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ABSTRACT

AN EXEMPLAR ANALYSIS AND METHOD PROPOSAL INTENDED FOR
DEVELOPMENT OF OPEN SPACES ALONG AUTO-TRANSPORT
CORRIDORS IN EXPANDING CITIES AS URBAN PUBLIC SPACE

Uysal Bilge, Fiilay
PhD., Department of Architecture

Supervisor : Prof.Dr.Selahattin Oniir

November 2020, 285 pages

The basicaim of this study is to developanalyses and multiple method proposals
directed at investigations, identification of problems, revealing of potentials and
evaluations in the field in order to maintain public life in new formations along
transportation corridors of developing cities and ensure formation of public spaces in
regions to be designed. Theories and studies related with human-environment-space
relations and concepts of publicness, public life, public and private spheres, which
were considered as relevant to this study, were investigated and approaches were
reviewed. The manner in which theoreticians and architects have associated the
concept of public sphere with urban space was researched and discussed.
Procurement of public space in urban project implementations were evaluated
through foreign examples. A model, that can be used in similar studies to come was
developed and proposed for the analysis that was done for the area studied in line
with the information produced based on the conceptual and theoretical frameworks.
Various research methods employed in human-environment-space relations were
identified for the implementation of the proposed model. The model and the method
were tested and developed in the Dumlupinar transportation corridor on Ankara-

Eskisehir axis which was chosen as the work area. Multidimensional analysis
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methods were used while carrying out fieldwork. Analyses were supported by user
data obtained as a result of the questionnaire study. The questionnaire study was
conducted to examine thoroughly and reveal the relationship established by the users
with the urban space in the working area, their uses and perceptions. New data have
been produced for architectural and urban design by revealing potentials for
sustaining public life and producing public space in the work area through work
carried out in situ and on documents. In addition to the analyses made at an upper
scale, archive researches were carried out to document the process directed at
subfields. These researches have helped reveal potentials relating to the integration
of open areas in private ownership and public spheres in public ownership. The study
also covers a multiple method proposal for testing and analysis of new formations
along transportation corridors in different cities. This proposed method acts as a
structure evaluating the current situation and providing information as to what should
be done for solutions. An approach aimed at development of urbanization along
transportation corridors observed in expanding cities and an exemplary study and

evaluation method for liveable/walkable open spaces are offered.

Keywords: Urban open areas, Public Life, Public Use, Urban Public Space, Leftover-
Lost Space.

iv



0z

GELISEN KENTLERDE ULASIM KORIiDORLARI UZERINDEKI ACIK
MEKANLARIN KENTSEL KAMUSAL ALAN OLARAK
GELISTIRILMESINE YONELIK ORNEK BiR COZUMLEME VE YONTEM
ONERISI

Uysal Bilge, Fiilay
Doktora, Mimarlik Bolimi

Tez Yoneticisi : Prof.Dr. Selahattin Oniir

Kasim 2020, 285 sayfa

Bu caligmanin temel amaci, gelisen kentlerin ulasim koridorlarindaki yeni
olusumlarinda kamusal yasamin devam ettirilmesi ve yeni tasarlanacak bolgelerde
kamusal mekan olusumunun saglanmasi i¢cin alanda incelemelere, problemlerin
saptanmasina, potansiyellerin ortaya c¢ikarilmasina ve degerlendirmelere yonelik
¢cOziimleme ve ¢oklu yontem Onerisi gelistirmektir. Bu ¢alisma igin ilgili olduklar
diisiiniilen, insan-¢evre-mekan iligkilerine, kamusallik, kamusal yagam, kamusal ve
0zel alan kavramlarma iligkin teoriler ve bu kavramlara yonelik calismalar
incelenmis ve yaklasimlar degerlendirilmistir. Teorisyen ve mimarlarin kamusal alan
kavramini kentsel mekanla nasil iligkilendirdikleri arastirilmisve tartisilmastir.
Kentsel proje uygulamalarinda kamusal mekan elde etmenin yurtdist 6rnekleri
iizerinden degerlendirmeler yapilmistir. Kavramsal ve kuramsal c¢ergeve ile
olusturulan bilgiler dogrultusunda, alan ¢alismasinda yapilan analizler i¢in bundan
sonra yapilacak benzer c¢aligmalarda da kullanilabilecek bir model Onerisi
olusturulmustur.  Oneri  modelin  uygulanmasi  igin, insan-gevre-mekan
aragtirmalarinda kullanilan farkli aragtirma yontemleri belirlenmistir. Model ve
yontem c¢aligma alami olarak secilen Ankara-Eskisehir aksi Dumlupinar ulagim

koridorundasinanarak, gelistirilmistir. Alan ¢alismasi yapilirken, ¢ok boyutlu analiz
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yontemleri kullanilmigtir. Analizler, anket ¢aligmasi sonucundaki kullanici verileri
ile desteklenmistir. Anket ¢alismasi, kullanicilarin ¢alisma alanindaki kentsel mekan
ile kurduklar iligki, kullanimlar1 ve algilarin1 derinlemesine incelemek ve ortaya
cikarmak i¢in yapilmistir. Calisma alaninda kamusal yasamin siirdiiriilebilmesi ve
kamusal alan olugma potansiyelleri, yerinde ve belgeler iizerinde yapilan ¢alismalarla
ortaya cikartilarak, mimari ve kentsel tasarim icin yeni veriler olusturulmasi
saglanmistir. Ust &lgekte yapilan analizlerin yaninda alt alanlara yonelik siireci
belgelemek icin arsiv aragtirmalari yapilmistir. Bu arastirmalar 6zel miilkiyetteki
acik alanlarla, kamu miilkiyetindeki kamusal alanlarin biitiinlesmesine yonelik
potansiyellerin ortaya cikartilmasim1 saglamistir. Calisma, ayni zamanda farkl
kentlerdeki ulasim koridorlart iizerinde bulunan yeni olusumlarin sinanmasi ve
¢cOziimlenmesi i¢in ¢oklu yontem Onerisi icermektedir. Bu dnerilen yontem mevcut
durumu degerlendiren ve ¢oziimler i¢in nelerin olmasi gerektigine dair bilgi veren bir
yap1 olusturmaktadir. Geligsen kentlerdegdzlemlenen ulasim koridorlarmin iizerinde
kentselligin gelismesine yonelik bir yaklasim ve yasanabilir/ytiriinebilir kamusal agik

mekanlar i¢in 6rnek bir ¢aligma ve degerlendirme yontemi sunulmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel a¢ik alanlar, Kamusal Yasam, Kamusal Kullanim,

Kentsel Kamusal Alan, Artik Alan.
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1. GIRiS

1.1Calismanin Tanimi

Toplumsal yasamin sergilendigi kentsel mekan, kamusal ve 6zelin bir arada oldugu,
i¢ ice gecen farkli kullanimlara ve ihtiyaclara hizmet eden alanlardan olusmaktadir.
Kentsel mekanininsanla iliskisi ve kent formu iizerine kentsel planlama, kentsel ve
mimari tasarim Olgeklerinde yapilan calismalar glinlimiizde kamusal yasam igin
onem teskil etmektedir. Bu nedenle kentsel planlama, kentsel ve mimari tasarimin
ortak bir dilde olmasi, fiziksel ¢evrenin insan deneyim ve etkinlikleri ile iliskisinin

coztimlenmesi bakimindan gerekli goriinmektedir.

Bireyin ve toplumunfiziksel ¢evre ile kurdugu iliskiyi ortak olarak paylastigi kentsel
kamusal alanlar, kullanicilara kentli olma deneyimi sunan, karsilasma ve paylasim
alanlaridir. Bu nedenle, yap1 parsellerinde insa edilen yapilar arasinda gerek
diizenlenen mekanlarin, gerekse tanimsizalanlarin, bu yapilarin dis mekan
yasantisinda kentle olan iligkileri de diisiiniilerek, kamusal yasama kazandirilmasi
onem tasimaktadir. Yeni yapilacak uygulamalar kadar, yapilmis olan planlama ve
tasarim uygulamalarinin da degerlendirilmesine, yaratilmis cevrelerin, tanimsiz
alanlarin etkin kamusal alanlara doniismesinde kullanilacak o6lgiitlere gereksinim

bulunmaktadir.

Hipotezler:

o Kentsel mekan olusum siirecinde, kamunun kamusal mekan tiretimine katkisi
bulunmamakta ve kamusal yasami destekleyen mekanlar iiretmemektedir.

o Kent merkezi disindaki yeni yapilagmalarda olusan kamuya agik mekanlarda,
farkli toplumsal gruplarmm tercih etmesi ile Ozellesmis alt merkezler
olusmaktadir.

e Ogzel girisimle tek parsel diizeyinde gelismis olan yapilasmalar arasinda

kamusal yagamin siirekliligi saglanamamaktadir.
1



Bu calismada yvamit1 karsilanmasi beklenilen sorular:

e Kamusal alan ve kamusal yasam nedir?

e Kamuya agik alanlar yaratan yapilarin, bu alanlarda olusan yasanti ileiliskileri
ve etkileri nelerdir?

o Kentlerde olusan yeni bolgelerde kamusal alan nasil olusturulabilir?

e Yurtdisindaki kentlerde yeni gelisen bdlgelerde kamusal alanailiskin ne tiir
yaklagimlarbulunmaktadir?

e Kamusal alan olusumu ve gelisimini destekleyici neler yapmak gerekir?

e Kamusal alan olusumunu ve gelisimini saglayan ol¢iitlerle mevcut durumun
iyilestirilerek, kamusal yasamin devamlilig1 saglanabilir mi?

e Kamusal alan olusum Olgiitlerinin belirlenmesi ve degerlendirilmesi igin
somut bir alanda analiz yapmak alanin iyilestirilmesi i¢cin uygulamaya nasil

katk1 saglayabilir?

Calismanin konusu ile ilgili olarak odaklanilan alan:

Kent merkezinin genislemesi ile ortaya ¢ikan ve c¢eperinde yogun, birbirinden
bagimsiz kentsel yapilar barindiran Ankara-Eskisehir Yolu akst Dumlupinar Yolu,
kamusal alan olusumunun saglanmasi ve tanimsiz alanlarin kamusal alan olarak
degerlendirilmesi i¢in se¢ilmistir. Bu alanda, problemlerin saptanmasi ve
potansiyellerin ortaya c¢ikartilmast icin, ¢alisma kapsamindaki bu sorularin
yanitlariDumlupinarYolu {izerinde seg¢ilen yapilagsmalarda aranmistir. Elde edilecek
yanitlar1 anlamli kilabilmek i¢in sorular asagidaki gibi sorulmustur:

e Bu yapilasmalar ve gevresi lizerinde kamusal yagam var midir?

e Bu yapilagma ve ¢evresinin insan-¢evre iligkileri nasildir?

e Bu yapilasma ve cevresi erisilebilir/ulasilabilir midir?



e Bu yapilasma ve g¢evresi lizerindeki artik ve kullanilmayan alanlar kamusal

alan olusumuna katki saglayabilir mi?

1.2Amaclar

Calismanin konusu olan “Gelisen Kentlerde Ulasim Koridorlar1 Uzerindeki Acik
Mekanlarin Kentsel Kamusal Alan Olarak Gelistirilmesine Yonelik Ornek Bir
Coziimleme ve Yontem Onerisi” temel olarak kentsel ve toplumsal odaklidir.
Kamusal mekanolusumunun saglanmasi i¢in gerekli dl¢iitlerin neler olmasi gerektigi
iizerinde ¢alisilmistir. Artik ve kullanilmayan alanlarin kamusal mekana doniismesini
saglamak i¢in, problemlerin saptanarak, potansiyeller ortaya ¢ikartilmistir. Gergekei
ve uygulanabilir modeller gelistirmek agisindan, konu ile ilgili olarak yapilan alan
calismasindagok boyutlu analizler yapilmistir.Alan ¢alismasinda 6znel bakis agisiyla
ortaya ¢ikan gozlemlerin, nesnel degerlendirmeye doniigmesi ve bilimsel bir veri

olarak oneri getirilmesine yardimci olmasi gézetilmistir.

Bu kapsamda ¢aligmanin amaglari;

o Kentte kamusal yasamin saglanmasi, kullanicilar arasindaki iletisimin
gelistirilmesi ve zengin bir kent deneyimi igin kentlerde kamusal mekan
olusumunun karakteristik 6zellikleri ve potansiyellerinin ortaya ¢ikarilmasi,

o Kentsel alanin kamusal mekan niteliklerinin ve kullanimlarimin ortaya
konmasi,

e Kentlerde yapilagmalar arasinda kalan, tanimsiz alanlarin kamusal mekan
olusumunu destekleyici potansiyellerinin ortaya ¢ikarilmasi,

e Kamusal mekédnin olusumu ve siirekliligi i¢in potansiyelleri anlamak,
incelemek ve kullanilmayan, kamuya acik alanlar i¢cin kamusal yasami
destekleyici bir tasarim yaklagimi gelistirmeye yonelik yontem olusturmak,

e Alanm incelenmesi ve degerlendirilmesine yonelik arastirma ve ¢oziimleme

yontemi gelistirmek,



e Siyasal, toplumsal ve ekonomik anlamda kentselmekanin doniistiiriilmesi ve
anlam kazanmas icin bir ara¢ olan kamusal alanlarin gergek fonksiyon ve
anlamlariyla canlandirilarak kente yeniden kazandirilmasi,

e Kamusal alanin degisim ve doniisiimiine sebep olan etkilerin ortaya
¢ikartilmasi,

o Kentlerde olusan yeni bolgelerde yapilacak mimari ve kentsel ¢aligmalarda,
kamusal mekan olusumunun vekamusal yasamin devamliliginin
saglanmasinin gz ardi edilmemesi,

e Dumlupmmar Yolu'nun irdelenmesi ile kentsel planlamalarda kamusal
mekanlarin olusturulmasi asamalarinda, planlamaya ve tasarima yardimci
olabilecek olgiitlerin belirlenebilmesi i¢in bir 6neri olusturulmasi,

e Bu calisma ile elde edilen tespitlerin ve Onerilerin degerlendirilmesi ile
gelecekte bu alan ile ilgili ¢alisacak yerel yonetim ve bilim insanlarina veri
saglanmasi,

o Kentsel tasarim uygulama araclarinda yerel yonetimlerin kullanabilecegi
kaynak olmasi,

e lleride yapilacak kamusal mekan olusumu ve kamusal yasamm devamlilig

ile ilgili bilimsel ve uygulama ¢aligmalarina yol gosterici olmasi,

Bu amaglar dogrultusunda ¢alisma, gelisen kentlerin ulasim koridorlarindaki agik
mekanlarinda kamusal yagamin devam ettirilebilmesi ve yeni tasarlanacak bolgelerde
kentsel kamusal alan olarak olusumunun ve gelisiminin saglanmasi i¢in c¢oklu

yontem ve ¢ozlimleme Onerisi sunan bir 6rnek olusturacaktir.

1.3Kapsam ve Yontem

Calisma, ¢evre-insan-mekan odakli olup, calismayla Ankara kenti igerisinde 6nemli
bir ulagim arteri olan Eskisehir Yolu aksi, Dumlupinar Yolu iizerindeki tanimsizagik
alanlarin kamusal mekan olarak degerlendirilmesi ve kamusal yasamin saglanmasi
icin tespit ve Ornekler flizerinden ¢Ozlimleme ve Oneri olusturulmasim

kapsamaktadir.Bu kapsamda ¢aligmanin kavramsal ¢ergevesini kamusallik, kamusal
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yasam, kamusalalan,6zel alan, kentsel mekén, artik alan kavramlart olusturmaktadir.
Ornek calisma,secilen kentsel alanin, kamusal alan olarak mimari tasarim ve

planlama olgiitlerini karsilayip karsilayamadigi konusuyla smirlandirilmistir.

Kamusal alanin yeniden ele alinmasi ve gii¢lendirilmesi, glindelik hayatin gézden
gecirilmesi ile miimkiindiir.Kentsel alanda yapilan calismalari kamusal alanin
iyilestirilmesi icin ara¢ olarak kullanmak ve tasarim yaklagimlarinin incelenip, uygun
tasarim Olgiitlerinin gelistirilmesi, kamusal kullanima olanak saglamayan alanlarin
kamusal yasam potansiyellerinin ortaya ¢ikarilmasi calismanin  odagim

olusturmaktadir.

Calismada, tasarim yaklasimlarindaki fikir ve kavramlar incelenerek, son 20 yilda
uluslararas1 dergilerde ve kitaplarda yayinlanan uygulamali projeler iizerinden
oneriler gelistirilmesi amaglanmustir.incelenen kent &rnekleri ile birlikte,
Ankara’daki c¢alisma alanmi ile ilgili degerlendirmeler yapilmistir.CalismaAnkara-
Eskigehir yolu arteri iizerinde, Konya yolu Kopriisii ile Hacettepe Kopriisii arasinda
secilen alanla sinirlandirilmis ve bu alandaki metro ve otobiis duraklari ¢evresi baz
almarak kamusal kullanimlar, kamusal mekan,6zel alan, artik ve kullanilmayan alan,
kavramlarma karsilik gelen alanlarda analizler yapilmistir. Yapilan analizler yalnizca
planlar {izerinden degil, arsiv arastirmalartyla alt alanlara yonelik planlama siireci
belgelenmistir. Bunun yaninda, alanin tiimiinii kapsayan ve alt alanlarin
karsilastirilmasina yonelik sonuclar da ortaya cikaran, kullanicilarin ¢evreyle olan

iligkisini, algisini ve kullanimlarini belirleyen anket calismalar yapilmistir.

“Gelisen Kentlerde Ulasim Koridorlar1 Uzerindeki Acik Mekanlarin Kentsel
Kamusal Alan Olarak Gelistirilmesine Yonelik Ornek Bir Coziimleme ve Yontem
Onerisi”gelecegin kentlerinin gelisme bicimi olan koridorlar iizerinde kentselligin
gelismesi ve yiirtinebilir kamusal mekanlariyla 6rnek ¢éziimleme ve degerlendirme
yontemi sunmaktadir.Caligma, Ankara-Eskisehir Yolunun gelecegine yonelik
coziimlemelerin ve Onerilerin yaninda, benzer olusum Ornegi gosteren mimari ve

kentsel alanlar icinde bir dizi parametre modelinin &nermesini icermektedir.Onerilen
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coklu yontem Onerisi ile benzer ¢alismalar ve arastirmalar i¢in uyarlanabilecek bir

cerceve sunmaktadir.

Calismayla cevre-insan-mekan arasindaki iliski incelenmistir. Yapili cevrede
bulunan giinliik yasamdaki iligkiler ve kamusal kullanimlar, kamusal alan, 6zel alan,
artik alan iligkisi ile ilgili olarak literatiir arastirmasi yapilmistir. Bu gercevede; kent,
kentin bilesenleri, kentsel mekan, kamusal alan, 6zel alan, artik alan kavramlarina
yonelik caligmalarin yapildigi arastirmalar incelenerek, kamusal alan olusumunu

saglayan drnekler {izerinden degerlendirmeler olusturulmustur.

Kavramsal ¢ergeveyi olusturan bagliklar su sekildedir:
e Kamusal alan
e Ozel alan
e Artik alan / Kullanilmayan alan
e Kentsel mekan
e Kent bilesenleri

o Kentsel / Mekansal Parcalanma

Tezde yedi boliim bulunmaktadir. Birinci boliimde, problemin tanimi ve konusu yer
almaktadir. Belirlenen problem dogrultusunda g¢aligmanin hipotezleri ve amaclar

ortaya konularak, caligma alaninin kapsami olusturulmustur.

Tezin ikinci boliimiinde, kamusallik, kamusal yasam, kamusal ve 0Ozel alan
kavramlar1 Hannah Arendt, Jirgen Habermas ve Richard Sennett’in diisiinceleri
iizerinden tartisitlmistir. Bu kavramlar, kuramcilarin inceledikleri donemdeki siyasal
ve toplumsal degisimler  acisindan  degerlendirilmistir. Yaklasimlar
degerlendirildikten sonra, kamusal alan kavraminin kentsel mekanla nasil
iligskilendirilecegi arastirilarak, teorisyen ve mimarlarin tanimlari ele alinmistir. Bu
tanimlarla, kamusal mekanin etkinlik, kullanict ve kullanim iligkisi irdelenmistir.
Kamusal mekanin nitelikleri ortaya c¢ikartilarak, kamusal alandaki degisimler

tartistlmistir. Kentsel mekanin 6zellikleri belirlenmistir. Bu 6zellikler ve kamusal
6



yasama dair nitelikler iizerine kamusallik potansiyelini ger¢eklestiremeyen alanlarin

tanimlar1 arastirilarak, bu alanlarin olusmasindaki etkenler ortaya ¢ikartilmistir.

Tezin {giincii boliimiinde, kentsel proje uygulamalarinda kamusal mekan olusumlari
arastirilmis, yurtdisinda yapilan 6rnekler degerlendirilmistir. Arastirilan kavramsal
cerceve ve bilesenleri kentsel proje uygulamalarida yurt dis1 6rneklerin incelenmesi
ile tekrar irdelenmektedir. Ele alman yurt dist Orneklerin yaklagimlarinin
degerlendirilmesi, bu tamimlamalar dogrultusunda analiz edilmistir. Yurtdisinda yer
alan farkl kentlerdeki kamusal mekan olusum stratejileri ve yeniden diizenlemelere
iligkin 6rnekler ele alinmistir. Kamusal kullanimi destekleyen bu 6rneklere ek olarak,

icinde kamusal kullanimi1 barindiran diizenlemelere de yer verilmistir.

Tezin dordiincii boliimiinde, literatiir caligmasi ile ele alinan kavramsal ve kuramsal
cerceve ile olusturulan bilgiler dogrultusunda alan c¢aligmasmin yapilmasi igin bir
model ve yontem Onerisi olugturulmustur. Alan ¢aligmasinin se¢ilme nedeni, segilen
alanla ilgili derinlemesine bilgi sahibi olup, o alani detayli bir sekilde inceleme
imkan1 tammasidir.  Oneri modelin  uygulanmasi igin insan-gevre-mekan
aragtirmalarinda kullanilan ve alanla ilgili tespit, bulgulara ulasmak ic¢in farkli

arastirma yontemleri belirlenmistir.

Bu yontemler:
e Literatiir arastirmasi
e Arsiv aragtirmast
e Imar plam ve plan notlar1
e Yol Kotlar1 ve Zemin Iliskileri
e Hava fotograflan
e Dokiimantasyon ¢alismalari
e Saha calismalari
o Kesit ¢caligmalari
e Anket calismalari

e (GOzlem ve analizler



Tezin besinci boliimiinde, caligma alanmi olarak secilen Ankara Eskisehir yolu aks,
Dumlupinar Yolu, kentsel acik alanlarda kamusal kullanimlara yonelik olusturulan
kuramsal model ve yontemler ¢ercevesinde sorgulanmistir. Calisma alani, modelde
onerilen kentsel mekan karakterini etkileyen mekansal ozellikler baglaminda ele
almmigtir. Ayrica alanda, 06zel miilkiyette kamusal kullanim iceren alanlar
belirlenerek, detay 6lgekte incelenmistir. Bu alanlarin, imar planlari, plan notlar ve
plan degisikliklerini ortaya ¢ikarmak i¢in, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nda arsiv calismalan yiiriitiilmiistiir. Alanlara yonelik
imar plan degisikliklerinin siireci belgelerle ortaya cikartilmistir. Bu alanlardaki
kamusal kullamimlar, faaliyetler ve kullanicilarin belirlenmesi i¢in gozlemler ve
anketler yapilmistir. Anket c¢aligmalar1 kullanicilarin ¢esitliligini, alan1 nasil
tanimladiklarii, gilivenlik algilarini, ziyaretlerini gergeklestirme amaclarimi
anlamaya odaklanmistir. Alanin ne sundugunu ve insanlarin alam nasil
kullandiklarin1 anlamada etkili oldugu disiiniilerek, alanda kullanic1 ¢esitliligi ve
kullanic1 faaliyetlerinin kapsamini tanimlamak i¢in dogal gozlemler yapilmistir.
Kavramsal gerceve ile ulagilan olgiitler,calisma alaninda kentsel mekan ve kamusal
alan 6zellikleri baglaminda sorgulanmigtir. Sinirlart belirli olan ¢aligma alani ¢evre-
insan-mekan baglaminda bahsedilen yontemlerle ve olusturulan model ile

incelenmistir.

Tezin sonu¢ bolimiinde, alan ¢alismasiyla yapilan analiz ve degerlendirmelerin
sonuglart tartisilmistir.Olusturulan model ve ydntem Onerisinin benzer gelisme
koridorlarinda da arastirma ve c¢oOziimleme gelistirmek icin uygulanabilecegi
diistinilmektedir. ~ Arastirma teorik ve uygulamaya yonelik c¢aligmalar

destekleyebilecek ¢oklu yontem ve ¢oziimleme Onerisi igermektedir.

Caligma alanina yonelik Oneriler ile ¢alisma alanini biitiinlestirmek, yaya kullanimini
ve kamusal yasami destekleyen kamusal acik alanlar

yaratilmasibeklenmektedir.Calisma alan1 ve benzer gelisim koridorlarinin, &zel



miilkiyet ve kamu miilkiyetindeki kamusal alanlarin biitiinlesmesine yonelik

potansiyeller sunularak, biitlinciil tasarim yaklasimi ile ele alinmasi 6ngdriilmektedir.



2. KAVRAMSAL VE KURAMSAL CERCEVE

Kentlerde sosyal ve fiziksel olusumlar irdelenirken, kentlerin planlama ve tasarim
siiregleriyle ilgili kavramsal ve kuramsal yaklasimlar1 incelemek, farkli teorisyen ve
tasarimcilarin goziiyle farkli bakis agilarmi ortaya c¢ikarmak ve tartigmak, konuyu
derinlemesine ele almak acisindan 6nemlidir. Kavramsal altyapilarin olusturulmasi
icin arastirma ve uygulamanin siirekli iligkili bir sekilde ortaya konmasi
gerekmektedir.Bu amagla, arastirma konusunun temelini olusturan kamusallik,
kamusal yasam ve kamusal alan, 6zel alan,kentsel mekan, artik alan kavramlarinin

irdelenerek, bu kavramlarla iliskili alanlarin degerlendirilmesi yapilmaktadir.

2.1 Kamusal Alan

18.Y{izyildaki tarihsel gelismelerin bir sonucu olarak ortaya c¢ikan kamusallik,
kamusal yagsam ve kamusal alan olgusunu, HannahArendt, JiirgenHabermas, Richard
Sennett’indiigiinceleri {izerinden anlamak ve tartigmak onemli goriilmiigtiir. Arendt,
Habermas ve Sennett kamusal alani, inceledikleri donemdeki siyasal ve toplumsal

degisimler agisindan degerlendirmektedirler.

2.1.1 Kamusallik, Kamusal Yasam, Kamusal Alan

Arendt “Insanlik Durumu™* adli yapitinda Antik Yunan’daki kamudan bahsederek,
siyasal alani idealize etmektedir. Arendt’e gore kamu kavrami birbiriyle iliskili iki
anlama gelmektedir. Ik anlami, nesnel gergekligin temeli olan baskalarmin dniinde
gorinmek ve sonra da herkes tarafindan goriilebilir ve duyulabilir olmasidir.
Kamusal alanin ortak diinyasinda, bireylerin birbirlerinden once kendi farkli
yerlerinden goriinmeleri miimkiindiir. Bu nedenle, birlikte var olan ve diinya

gergekliginin gergek goriinmesine izin veren birgok bakis agisi vardir. Arendt

! insanhik durumu yapiti (The Human Condition, 1958), insanin toplumsal yasama yabancilasmasinin
nedenlerini anlamak i¢in, Arendt’in temel insani etkinliklerin anlamini, 6zel alan ile kamusal alanin
pratik hayat ile diisiince arasindaki ayrimi ve etkilesimini tarih baglamda incelemesini anlatmaktadir.
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tarafindan tanimlanan ikinci anlami’, hepimiz igin ortak olan ve igindeki ozel
miilkiyetimizdeki yerimizle ayirt edilen alan olarak tanimlanir [1].Bu anlamlarin
ikisinde de, goriiniim alanmi ile aradaki bosluk arasinda bulunan Arendt, kamusal
alanin yanisira kentin alanim biitlinlesik bir anlayigla analiz etmek i¢in bir temel

sunar.

Arendt, kamusal alani, ¢evresinde bulunan insanlar1 bir arada tutan ve onlar1 birbiri
ile iligkilendiren bir masaya benzetmektedir. Masanin ortadan kalkmasi durumunda,
cevresindeki insanlarin iligkisinin de kesilecegini vurgulamaktadir.Kamusal alani
(public realm), insanlar tarafindan paylasilan ortak diinya ve bulugsma alani olarak
tanimlamaktadir. Bu ortak diinyada, her bireyin farkli bir konumu ve aktif olarak
katildig1 iletisim ve eylem alami bulunmaktadir. Bu alan, bireylerin birbirlerini
gordiikleri, duyduklari, goriildiikleri ve duyulduklar1 alandir. Bu alanda var olmanin
ve kamusal yasamin (public life) anlami, her bireyin farkli konumlarda duymasi ve

gormesidir[1].

Arendt, kamusal alan kavrammi Antik Yunan®’in polisi ile iliskilendirir. Insan
etkinliklerini* emek ve eylem olarak nitelerken, bu eylemlerin etkin oldugu alanlar
kamusal ve 6zel olarak ayirmaktadir. Bu kamusal alan modeli Antik Yunan’da ele
almdig1 gibi politik bir modeldir. Kisilerin fiziksel olarak politik bir eylem i¢inde
bulundugu ve uyum icinde hareket ettigi alandir. Arendt, niifus artisiyla, politik
modelden toplumsal alana gecildigini vurgulamaktadir. Demokratik toplumlarda
kamusal alanin roliinii vurgulayan Arendt, kamusal alanin insanlarin tartismasi ve

birbirlerinin demokrasisinin 6nemli oldugunu belirten varliginin tanmmasi igin

’Herkes i¢in ortak bir diinyayr ifade etmektedir. Bu diinya yeryiizii ya da insanlarin iizerinde
bulundugu bir mekan degil, bir arada yasayanlar i¢in yasanan olaylar1 yada insan elinden ¢ikan, insani
yapintilar1 kapsamaktadir. Arendt bu diinyanin insanlar1 hem birbirine bagladigini, hem de ayirdigin
vurgulamaktadir [1:95].

*Arendt’in iizerinde durdugu diinyasal mekénsallik, bireylerin 6zel alanlarinda gizlenmelerini ve
kamusal alanlarda birbirlerine goriinmelerini saglayan Antik Yunan sehirlerini ifade etmektedir.

*Arendt mekénsal ontolojileri degerlendirirken, insan faaliyet ve alanlarimi, tekil mekansallik
anlayiginin Gtesine gecerek goriiniim alani ve eylem alani olarak nitelendirmektedir.
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gerekli oldugunu belirtmektedir [1]. Arendt’in bu tanimindan kamusal alanin belli
bir diizenle belirlenmemis, duruma gore farkli sekillerde olan, insanlarin birbirleriyle
ve gelecek kusaklarla paylastigi, gercekligin kendisini yansitan bir alan oldugu

goriilmektedir.

Habermas, “Kamusalligin Yapisal Doniistimi™ yapitinda, kamusal alam tarihsel
stirecte degerlendirmektedir. Kapitalizmin ve demokrasinin farklilagmasiyla kamu
kavrammin tanimi da degismektedir. Thtiyac olarak ortaya ¢ikan kamusal alan, tarihi
sire¢ i¢inde temsili kamu, edebi kamu, siyasal kamu ve klasik kamusal alana
doniigmektedir. Habermas, burjuva kamusunun ¢okiisiinden bahsederek, kamusal ve
ozelin icice gegtigini ifade etmektedir. Kamusal alanin kamusalligini, 6zel alanin da
ozerkligini yitirdigini vurgulamaktadir. Kamusal alan kavraminin tarihsel siire¢
icerisinde ideoloji, kiiltiir, insan etkinligi gibi kavramlarla iliski kurdugunu 6ne
stirmektedir. Habermas, kamusal alan kavramini, toplumsal yasamin i¢inde halkin
diisiincelerini olusturabildigi ve tartisildigi, tecriibelerin tiretildigi, kamusal diisiince
ve gorlisli icinde barmdiran ve tiim bireylerin erigebildigi bir alan olarak

agiklamaktadir[2:95].

Her iki kuramci da kamusal yasamin temeli olarak yiiz yiize iletisimin gerekliligine
inanmaktadir.Kamusal alanin olusumundaki birincil faktor insanin varhigir ve 6zgiir
eylemleridir. Kamusal alan konusundaki ortak goriisleri insanlarin varoluslar ile
icinde bulundugu politik fikir ve eylemlerin yer aldigi alan olmasidir. Bu iki
kuramcidan farkli olarak, Sennett kamusal alan1 maddi bir alan olarak degerlendirip,
kamusallig1 kentsel mekan {izerinden ele almistir. Arendt kamusal ve 6zel alanin
ayrmini1® kent devletinin ortaya ¢ikisina baglarken, toplumsal alanin varolusunu
modern doneme dayandirmaktadir. Arendt Ozelin kamuya girmesini elestirerek,

siyasal ve 6zel alanin asindigini ifade etmektedir. Haneye yonelik etkinliklerin kamu

®Habermas bu yapitinda, kamusallig1, burjuva toplumu, devlet ve kamuoyu arasindaki iliskiyi ve
tarihsel ortaya ¢ikislarini incelemektedir.

®Arendt, kamusal ve 6zel alan ayrimini mahremiyet agisindan degerlendirdiginde, goriinen ve gizli
olanin ayrimina karsilik geldigini agiklamaktadir [1:121].
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alanina girmesiyle toplumsal alan kavraminin ortaya c¢iktigini vurgulamaktadir.
Arendt’e gore toplumsal olan ne 6zel ne de kamusal nitelikte, arada bir yerde
bulunmaktadir.Arendt’in  toplumsal alan1 elestirisi, kitle toplumuna kars

olusudur.[1:68].

Arendt’e gore, kamusal alan, 6zel alan ve mahremiyet’ kavrami birbiri igine
gecmektedir. Ayni goriisii savunan Habermas da burjuvanin 6zelini kamusal alan
olarak ifade etmektedir.Habermas kamusal ve 06zel alan ayriminin Burjuva
toplumunda ortaya c¢iktigini vurgulamaktadir. Bu donemde ticaretin gelismesi ve
ekonominin kendine ait kurallar ¢ergevesinde islemesi, bu alanda aktif aktorlerin
ortaya c¢ikmasini saglamistir. Ticaretle ugrasan insanlar bolgesel topluluklar
olusturarak devletten bagimsiz bir 6zel alan ortaya cikartmislardir. Bu durum
Burjuva toplumunun gelismesini saglamistir. Burjuva kamusu®devlet ile toplum
arasinda kalmis ve oOzel alanda gelismistir. Kamusal ve 06zel alanin buradaki
ayrigmasi, siyasal giliciin farklilagsmasini ve toplumsal {retimi aciklamaktadir.
Habermas’in iizerinde durdugu burjuva kamusal alani, 6zel alanda bulunan kisiler ve
miilkiyet sahibi ekonomik aktdrlerin bulundugu ortak alan olarak goriilmektedir

[2:97].

Kamusal alani, Habermas ve Arendt’in yaklasimlarindan farkli degerlendiren
Richard Sennett,kavrami kentsel mekéanla iliskilendirerek bu olguya baska bir boyut
kazandirmigtir. Sennett18.yiizyildan giiniimiize kamusal alanin islevini kaybetmesini
ve mahremiyete/6zele doniigiin sebeplerini sorgulamakta ve bunun kentsel toplumsal
siiregleri nasil etkiledigini kent ¢alismalar1 iizerinden ortaya ¢ikarmaktadir. Sennett’e
gore, kamusal alanin anlami Avrupa’daki feodalizm sonrasi yasanan siyasal ve

ekonomik gelismelerden sonra Aydinlanma Cagi’ndaki anlamindan farklilasmistir.

’Arendt 6zel/mahrem, mahrumiyet kavramlarim anlamini, bagkalarinin yoklugunda buldugunu ve
insanin baskalar1 tarafindan gériinmez, yokmus gibi oldugunu agiklamaktadir [1:104].

8 . .o .. .
Habermas, burjuva kamusunun olugmasini, kendi sistemini kurmus ekonomi alani yaratmasina,
modern devletin gelisimine ve 6zel alanin olusumuna baglamaktadir.
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Sennett’, kapitalizmin etkisiyle toplumsal etkilesimin azalarak, bireysel deneyimlerin
arttigin1 ve bireyin kamusal alandan uzaklasarak aile ortamina dondiigiinii ifade
etmektedir. Bu da Sennett tarafindan kamusal alanin ¢okiisi olarak
vurgulanmaktadir. Sennettde kamusal ve 6zel alan arasindaki ayrimin belirsizliginin
iizerinde durmaktadir. Kamusal alanin 6zel alanla bi¢cimlendigini vurgulamaktadir[5].

Arendt bu belirsizligi Antik kamusal alan1 degerlendirerek agiklamaktadir.

Arendt ve Habermas, kamusal alan ve 6zel alan i¢indeki faaliyetlerin politik oldugu
ortak gorlsiindedirler. Bu goriiste farklilastiklari nokta, Habermas’in insanlarin
politik  goriislerini  iletisimsel eylem'® aracihfiyla paylasarak iirettiklerini
savunmasidir.Kamusal alaninin bireylerin biraraya gelip, iletisime gectigi
tartisma/konugma alam™ oldugunu ileri siirmektedir. Arendt ise'’Antik Yunan ve
Aristo diislincesinden hareketle, insanin siyasette diisiince iirettigi silirece insan
olabilecegi kanaatindedir. Bu ortak goriisten kamusal alanin siyaset alan1 oldugu

anlagilmaktadir.

*Sennett’e gore kamusal ve 6zelde yasanilan degisime etki eden faktorler:
e 19. Yiizyildaki sanayi kapitalizmi ile biiylik kentlerdeki kamusal yagam arasindaki iliski
e 19. Yiizyilda baslayan yeni bir sekiilerizm anlayiginin ortaya ¢ikmasi

°Habermas burjuva kamusunu incelerken, o dénemin rasyonalitesine bakmaktadir. Toplumdaki 3 ayr1
temel eylemi agiklamaktadir;

e  Topluma uygun davranan normatif eylem.

e Stratejik eylem; bireyin amaglara gore hareket etmesi.

e [letisimsel eylem; siyasal soz sdyleme.
Habermas iletisimsel eylemi kamusallikta temel eylem olarak ele almaktadir. Habermas’a gore
iletisimsel eylem bireylerin 6zgiirce fikirlerini agikladigi ve siyasal soz sdyleme hakkinin oldugu,
herkesin esit oldugu iletisim ortamidir [2:127].

! Kamusal alandaki iletisim, radyo, televizyon gibi araglarla yayilmaktadir. Medya ve kamusal alan
iligkisi bu durumda 6n plana ¢ikmaktadir.

YArendt’e gore kamusal ve 6zel alan ayrimu kent devletinin dogusu ile ortaya ¢ikmustir. Birey
kamusal olan ve kendine ait olan ayrimini bu ortaya ¢ikigla fark etmistir [1:60].
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Arendt 6zel alani miilkiyet"“ile iliskilendirmektedir. Ozel alandaki yasammn, herkes
tarafindan goriilmesi ve duyulmasi gercekligini yansitmadigimi agiklamaktadir.

Arendt’e gore kentli olmak, kamusal alanda kendini var edebilmektir [1:104].

Arendt’in kamu kavraminda akil ve rasyonalite 6n plandayken, Habermas eylemin
somut olarak kamusal alanda varligimi ileri siirmektedir.Habermas’a gore kamu
kavrami, Burjuva kamusu iken, Arendt’in kamusu insanlik durumunu 6n plana
cikarmaktadir. Sennett’e gore 18.ylizyillda kamusal insan, kamusal alanda eylemde
bulunan bir aktordiir. Ge¢ modern dénemde bu kamusal insanin aktér olmadigini ve
kamusalligin1  kaybettigini vurgulamaktadir. Bireylerin kamusal alanda diger
insanlarla  karsilasmadigim1i  kendi  i¢  diinyalarina  dondiiklerini  ifade

etmektedir[5:149].

Sennett gec modern donemle birlikte kamusal insanin ¢oktiiglinii ve yeni iiretim
iligkilerinin** ortaya ¢iktigin1 vurgulamaktadir. Sennett, kamusal ve 6zel alanin sabit
olmadigini, insanin sosyal ortamla etkilesiminin ¢ocukluk doéneminde basladiginm
savunmaktadir. Bu goriisle kamusal alanin, eriskinlerin oyun alani oldugunu ifade

etmektedir[5:129].

Sennet’ten farkli olarak, Arendt ve Habermas’in kamusal alan iizerinegelistirdikleri
goriiglerin ortak yonleri;

1. Kamusal alan politikanin gerceklestigi alandir. Bireylerin tartisarak,

fikirlerini dile getirdigi ve politik iktidara kamusal alan aracilig ile eristigi

alandir.

Y Miilkiyet Antik dénemde bireyin yer sahibi olarak siyasal alanda var olmasi, baska bir deyisle,
kamusal alani olusturan ailelerden birinin reisi olmasi demektir. Miilkiyetler sayesinde bireyler 6zel
alandan kurtulup, kamusal alanda goriinme ve faaliyette bulunma konusunda oOzgiirlesmislerdir.
Arendt, miilkiyetin goriiniiste 6zel alanda bulundugunu ve siyasi olusumlar i¢in 6nemli oldugunu ileri
stirmektedir [1:90-93].

“Sennett magazalarin ortaya ¢ikmasinin sosyallesmeyi azalttigini ve aktif kamusal alanin yerini satis
ve aligveris mekanlariin aldigini ifade etmektedir [5:191].
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2. Simgesel alan olarak goriilen kamusal alan,ortak politik bir topluluk
olusturmak ve iliski kurmak amaciyla, farkli topluluklara ait bireylerin bir
arada bulundugu alandir.

3. Kamusal alan politik sorunlarin ortaya ¢ikarak, goriiniirliik ve algilanabilirlik
kazandigi, politik aktorlerin sahnede bulundugu alandir.

4. Kamusal alan bireylerin var olup, ortaya cikisinmi saglayan ve kendini ifade

edebilme, diger insanlarla iletisime gegerek kendi soziinii sdyleme alanidir.

Sennett kamusal alanin gecirdigi doniisiimii ve kamusal alani, kentsel tasarim ve
mimari {lizerinden agiklamaktadir. Ge¢ modern donemde tasarlanan yollarin arag
kullanimina uygun olmasi, kamusal alandaki insanlarmn iliski kurarak kendilerini
ifade etmelerine engel olmaktadir. Bu durum Sennett’in goriisiindeki kamusal
insanin ¢okiisiindeki ifadesidir. Sennett’e gore kamusal alandaki degigsimler kentsel
tasarim ve mimari iizerinden izlenmelidir. Sennett’in kamusal insanin c¢okiisi

sOylemi fiziksel ¢evre ve mimari ile somutlanarak dogrulanabilir 6zelliktedir.

Bu ¢er¢evede kamusal alan, kavramsal olarak sdylem ve eylemin 6n planda oldugu
bunun yaninda, fiziki olarak da birlikte yasamanin sinirlarint belirleyen alandir.
Kentsel mekanda Sennett’in goriislerine paralel sembolik ve soyut iceriginden

styrilan kamusal alan, fiziki ve somut bir goriiniimde anlamlandirilabilmektedir.

2.1.2 Kamusal Mekan

Kamusal alan kavramimin giiniimiiziin kentsel mekaniyla nasil iliskilendirilecegini
aragtiran konu, endistri sonrasinda pek ¢ok teorisyen ve mimar tarafindan ele
almmugtir. Tarihsel siire¢ icerisinde kavram sosyolojik anlamlarindan farklilasarak,
fiziksel nitelikleriyle gesitlenmeye baslamistir. Kentler, insanlarin ortak faaliyetlerini
iceren ve birlikte yasamlarini paylastiklart kamusal alanlari barmdirir. Soyut bir
kavram gibi algilanan kamusal alanin kentin fiziksel mekani ile dogrudan iliskisi
bulunmaktadir. Kentsel kamusal mekan taniminda, kamusal alanin fiziksel boyutuna

yapilan vurgu, serbest erisim, kamu miilkiyeti, toplumun her kesimine acik olma,
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toplumsal yasam i¢inde insanlarin islevsel, kiiltiirel ve sembolik gereksinimlerine
cevap verme konular 6ne ¢ikmistir. Bu baglamda,kentsel kamusal mekan, cins, 1rk,
etnik koken, yas ve sosyo-ckonomik seviye gozetilmeden herkese agik ve herkes
tarafindan erigilebilir olan, ortak olarak paylasilan, toplumsal kurallarin gecerli
oldugu, bireylerin bir arada oldugu, farkli bakis acilarinin birlikte yer aldig, fiziksel

paylasim alanidir.

fletisimsel bir ortam olarak fiziksel alanin azaldigini iddia eden teorilere ragmen,
kamusal mekéanlar birgok insanin yiiz yiize iliskilerde bir araya gelebilecegi, kamusal
yasamin slirdiigii alanlardir. Teorisyen ve mimarlar tarafindan farkli kamusal
mekantanimlamalar1 bulunmaktadir. Bu tamimlamalar, kamusal mekanin etkinlik,

kullanici ve kullanim iligkilerine gore farklilik gostermektedir.

Kamusal mekan — etkinlik iliskisi:

Gehl kamusal mekani yaya merkezli ve aktivitelere bagl bir fiziksel ¢evre olarak
nitelemektedir. Halka acik alanlarda giinliik yasama ait aktiviteleri inceleyerek,
aktiviteleri ii¢ ayr sekilde gruplamaktadir. Giindelik yasamda kamusal mekanlarin
kullanimina  yonelik olan bu gruplama istege bagh, zorunlu ve
toplumsaletkinliklerdenolugmaktadir. Bu faaliyet c¢esitlerinin, gerceklesme
degerlerini fiziksel ¢evre sartlarina bagh farkliliklar olarak gostermektedir c. Bu
gruplamayla, insan gereksinimlerine yanit veren ve insanlarin birbirleriyle iletisime
gecerek, etkinlik igerisinde bulunmalarini saglayan kamusal mekanlar yaratilmasim

amaclamaktadir.

Baird, eylemin mimarlikla iliskilendirilmesi gerektigini 6ne siirerek, Arendt’in
kamusal alanin varligina bagli olan eylem kavramina atifta bulunmaktadir. Kentsel
alan eylemin gerceklesmesine imkan sunarken, kamusal alanin olusumunu
desteklemektedir [8:23]. Tchumi de ayn1 goriise paralel olarak, kentsel alanla ilgili
yaptig1 ¢alismalarinda mekanin algilanmasinin eylem ve etkinlik yoluyla oldugunu

vurgulamaktadir. Fiziksel ortamin, kullanici iliskisine, davranis ve tercihlerine bagh

17



olarak degistigini, bunun da kamusal alan olusumuyla iligkili oldugunu

savunmaktadir|[§].

Madanipour, kamusal mekani, herkesin fiziksel olarak erisebildigi, sosyal etkilesim
saglayan, aktivitelerin herkes tarafindan yapildigi, bir kamu kurumu tarafindan
kontrol edilen ya da yonetilen alanlar olarak tanimlamaktadir [9]. Lynch, insan ve
aktivitelerinin fiziksel c¢evreden daha etkili oldugunu one siirerek, dis mekan
yasantisinda insan iligkisinin kurulabilecegi mekénlarin yaratilmasi gerekliligini
vurgulamaktadir. Kentin okunabilirligine bagli g¢alismasinda, diiglim noktalar,
yollar, sinirlar, bolgeler ve referans noktalar ile aciklanan kentsel mekanda, diigiim
noktalar1 kentteki insanlarin bir araya gelerek, toplandigi ve aktivitelerini
gergeklestirdigi kamusal mekanlar olarak tanimlanmaktadir. Lynch’in tanimladigi bu
bes kavram, bireyin kentsel mekanda c¢evreyle kurdugu iletisimi belirlerken, ayni
zamanda etkilesim i¢inde olmasini saglamaktadir [10]. Carmona da Lynch’e paralel
olarak, fiziksel ¢evrede en biiyiikk etkenin aktiviteler oldugunu belirtmektedir.
Insanlarin mekanlarda bir arada bulunmalari ve konusmalarinimn, iliskilerinin ve
aktivitelerinin baglangicin1 olusturdugunu savunmaktadir [11]. Carr da ayni ortak
goriiste, kamusal alanin insanlarin fonksiyonel ve giindelik aktivitelerini

gergeklestirdikleri ortak bir alan oldugunu ileri siirmektedir [12].

Kostof ise, kamusal mekéni, insanlarm giinliikk yasamlarindaki ya da
kutlamalarindaki fonksiyonel aktivitelerini gergeklestirdikleri ortak bir alan olarak
tanimlamaktadir [13]. Jacobs™ da Kostof’la ayni goriiste, kamusal mekanin
insanlarin yasamlarinda sosyal ortak bir alan oldugunu ve bu alanin kullanicilarin
faaliyetleriyle yasadigini vurgulamaktadir. Sehrin sokaklarinin ig¢inde bulunan
insanlarla aktif olabilecegini ve bu alanlarin evlerini, is yerlerini baglarken ayni
zamanda yasam alanlarimi olusturdugunu ileri siirmektedir [14][15]. Jacobs’un bu

diistincesini destekleyen Whyte, kamusal alanin kentin temel varligi oldugunu ve

"Jane Jacobs 1961 yiinda ABD’de sehir planlamasmna yonelik “The Death and Life of Great
American Cities” i yaymlamigtir. Bu c¢alisma, arazi kullanimi ve miilkiyet, yiiksek yogunluklu
sehirlerin aktiviteleri ve sosyal kullanimi iizerine analizler igeren, kenti ele alan ilk yaklagimdir.
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kentin canli sokak hayatin1 desteklemek i¢in i¢inde aktivite barindiran bdyle alanlara

ihtiyaci oldugunu vurgulamaktadir[16].

Kamusal mekéin — kullamel iliskisi:

Hood, kamusal mekéan tasarimi icin, giindelik hayattan yararlanilmasi gerektigini,
insanlarin sosyal ve kiiltiirel birikimlerinin bu alanla iligkili oldugunu savunmaktadir.
Bu baglamda planlama ve gercek yasamdaki kullanici arasinda bir baglanti
kurulmas1 gerekliligini ortaya koymaktadir [18:152-155]. Smithson da aym sekilde,
kentsel ortamin tasariminda kullanicinin 6n planda olmasi gerektigini savunmaktadir.
Mimari ve kullanicinin kentsel alanin sekillenmesinde aktif rol almasiyla, kentsel

alanlarda kamusal yagamin kendiliginden gelisecegini belirtmektedir [19:125-130].

Gehl, Kopenhag’da kamusal yasam ve kamusal alan arasindaki iliski ile ilgili yaptigi
calismalarinda, kentsel planlama ve tasarimin odak noktasinin insan oldugunu ve
insanla birlikte ele alinan tasarimlarda kamusal alan kullaniminin arttigini

vurgulamaktadir [19].

Kamusal mekin — kullamim iliskisi:

Mitchell, kentsel mekanda kamusalligin olabilmesi i¢in kullanici ihtiyaglarinin
karsilanarak, alanin kullanilmas1 gerektigini vurgulamaktadir [20]. Baska bir tanimda
ise kamusal mekan kavrami, erisim ve kullanimla iligkilendirilerek, insanlarin grup

ve bireysel faaliyetler icin gittigi halka acik yerler olarak tanimlanmaktadir [11:50].

Newman, fiziksel mekanin kamusal kullanim igin iyi tasarlanmasi ve ortak bir alan
olmasi gerektigini one siirerek, kamusal mekan ve 6zel mekan arasinda kalan yari

kamusal/yar1 6zel mekanlarm kullanimlarma dikkat gekmektedir [21]. Whyte®,

' William Whyte’in calismalar1 insanlarin kamusal mekanlari nasil kullandiklarina yéneliktir. New
York’ta bir ¢ok acik mekanin fotografik caligmalariyla, bu alanlarin kamusallik potansiyellerini ortaya
cikarmistir. “The Social Life of Small Urban Spaces” (1980) adli kitabiyla birgok kentsel, kamusal
mekan ¢alismalari i¢in kaynak olmustur.
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kamusal mekanlar i¢in en énemli gereksinimin kullanim oldugunu vurgulamaktadir.
Basarili kentsel agik alanlarin kullanicilarin - gereksinimine yanit verebilen,
kullanilabilirlikleri konusunda esit ve toplumun biiyiik bir kesimi i¢in anlam ifade

edebilen kamusal mekanlar oldugunu savunmaktadir [22][23].

Kamusal mekénla ilgili yapilan tanimlamalarda genel anlamiyla alanin, insan ve
faaliyet odakli, kullanimla iligkili, c¢evre-insan-mekanla baglantili oldugu
goriilmektedir. Bu baglamda, ¢alismanin amacinda ele alinan kamusal yasam,
kavramsal literatiirde Arendt, Habermas ve Sennet’in kavramsal alan
sOylemlerindeki insan, etkilesim, kendini ifade etme goriisleri ile teorisyen ve
mimarlarin tanimlarindaki kamusal mekan, aktivite, kullanim ve kullanici iligkileri
bir arada diisiiniilerek ele alinmistir. Aktivite, kullanim ve kullanici (insan) iliskileri,
hem fiziksel analizlerle hem de kamusal yasamin ne kadar etkin oldugu

gozlemlenerek, degerlendirilmistir.

Erigim, kullanim ve miilkiyet 6zelliklerine gore kamusal mekanlar farklilagmaktadir.
Miilkiyet bir yerin yasal statiisiinii ifade etmektedir. Kamuya ac¢ik 6zel mekanlar,
miilkiyeti 6zel, kullanimi halka ait olan, kentlilerin erigiminin farkli derecelerde
kontrollii oldugu mekanlardir. Erisimi ve kullamimi kontrollii kamusal mekanlar,
miilkiyet ve kullanim haklar1 kamuya ait, halkin erigiminin dogrudan degil, kontrollii
olarak gergeklestigi mekanlardir. Erisim ve kullanim serbest kamusal mekanlar,
miilkiyeti kamuya ait, herkesin erisim ve kullanimmna acik olan kamusal dig

mekanlardir[11].

Kamudan 6zel miilkiyete gecerken yasal sahiplik 6l¢egi, islev ve yerin kullanim1 g6z
onilinde bulundurulmaktadir. Marcuse (2005) kamudan 6zel miilkiyete uzanan bir
simiflamadaislev ve yerin kullaniminabagl alti seviyeli yasal sahiplik Olgegi

sunmaktadir: [24]

e Kamu miilkiyeti / kamu islevi / kamusal kullanim (sokak, meydan)
e Kamu miilkiyeti / kamu islevi / idari kullanim
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e Kamu miilkiyeti / kamu islevi / 6zel kullanim (ticari kuruluslara kiralanan
alan)

e Ozel miilkiyet / kamu islevi / kamu kullanim1 (havaalani, otobiis duragi)

e Ozel miilkiyet / dzel islev / kamusal kullanim (magaza, kafe, bar, restoran)

e Ozel miilkiyet / dzel kullanim (ev)

Alanin niceliksel olarak kullanimlar1 ve kullanici g¢esitliligi, niteliksel olarak
kullanicilarin davranis ve algilari ile yorumlanmaktadir. Kamusal miilkiyet ve
kamusal islev toplumun tiim {iyeleri tarafindan “sahip olunan” anlamina gelmektedir.
Varna ve Tiesdell’e gore, sahiplik ve yonetim kamusallik potansiyelini
degerlendirirken, bir alanin nasil kullanmildigim1 ve algilandigin1 6lgmek, gergek
kamusalligi daha dogru bir sekilde belirlemektedir. Bir kontrol mekanizmasinin
olmamasi alanin daha serbest kullanilmasina izin vermektedir. Daha iletisimli, temiz,
davetkar ve toplulugun cikarlarma gore yonetilen bir yer daha fazla cesitlilikte

kullanici ¢ekmektedir [25].

Kamusal mekanin fiziksel 6zellikleri, bireyler arasindaki etkilesim sekillerine ve
iligki yogunluklarina da etki etmektedir. Kamusal agik mekan kavramiyla, yalnizca
yapilar arasindaki bosluklar degil, ayn1 zamanda i¢inde bulunan insanlarin kullanim
ve aktiviteleri de gbéz Oniinde bulundurularak, mekénlarin fiziksel sinirlarini
belirleyen  yapilar ve  g¢evreleri de  iligkilendirilmektedir. ~ Kamusal
mekanlarinniteliklerinin belirlenmesi, kullanim ve faaliyetinin ¢esitlenmesini ve

yogunlugunun da artmasini saglayacaktir.

2.1.3Kamusal Mekanin Nitelikleri

Kamusal mekan nitelikleri {izerine yapilan calismalarda, ya yalnizca mekanin
islevsel ozellikleri, ya mekanin fiziksel 6zellikleri ya da mekaninin kullanicilarinin
cevre ile iliskileri goz 6niinde bulundurulmaktadir. Kamusal mekanin niteliklerinin
basaris1 yalnizca fiziksel girdilere bagli degildir. Ayrica bu alani1 kullanan bireylerin

profiline, ne amacla ve ne siklikta kullandiklarina, alanda nasil hissettiklerine
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baghdir. Kamusal mekanin nitelikleri, fiziksel, islevsel ve kullanicilarin g¢evre ile

iligkileri lizerinden degerlendirilerek, yapilan ilgili arastirmalar asagida verilmistir.

Lynch c¢aligmalar ile kamusal mekanin 6zelliklerini bes 6l¢iitle agiklamaktadir:
Uyaran:Cevrenin insanlarin duyulariyla iliskisi ve mekéanin insanlar tarafindan nasil
algilandigi

Sosyal temas:insanlarin diger insanlarla iliski ve etkilesime gecmesi

Erisim: Aktivitelere, kaynaklara, bilgiye ve diger insanlara erisimin olmasi
Kontrol:Mekanlarin ve aktivitelerin erigsim ve kullaniminda kontrol edilebilirligi

Esitlik:ihtiyaclarin ve cevresel sartlarin insanlarin kullanimina dengeli dagilimi[26].

Kamusal mekanin duyarli, demokratik ve anlamli olusunu 6ne siiren Carr, kamusal
alandaki faaliyetlerin anlagilmasi ve Olgiitlerinin belirlenmesi igin biitliinciil ve
kapsamli bir tanim ortaya koymaktadir. Insanlarin Ozgiirce fikirlerini dile
getirebilmelerini ve etkilesim igine girebilmelerini tesvik ederek, demokrasinin
gelisimi ve ilerlemesine katki sunmaktadir. Kamusal mekani insanlarin fonksiyonel
ve giindelik aktivitelerini gerceklestirdikleri ortak alan olarak tanimlayip, ayni
zamanda fiziksel 6zelliklerinin iizerinde durarak, kentlerde iletisim kanali ve agik
alan sistemi olmarolii {istlendiginibelirtmektedir. Kamusal mekéanin ihtiyaglarini:
Konfor: Ihtiya¢ duyuldugunda karsilanacak fiziksel konfor, yiyecek, icecek, barinma
ve dinlenme alani

Pasif katim: insanlar1 seyretmenin saglanmasi

Aktif katihm:Etkinlige dahil olma

Kesif: Deneyim ¢esitliligi barindirmasi

olarak tanimlamaktadir [12].

Carr’in goriisline paralel olarak, Gehl de kamusal mekanin kullanimini ve
sosyalligini anlamak igin basit bir ¢ergceve Onererek, etkinliklerizorunlu (gerekli),

istege baghve sosyalolarak gruplamaktadir (Tablo2.1) [19].

Tablo 2.1 Fiziksel Cevrenin Niteligi
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Fiziksel Cevre Niteligi

Zayf ivi
Zorunlu Faaliyetler . .

Istege Bagh Faalivetler ® .

Sosval Faaliyetler

Istege bagh faaliyetlerin iyi bir fiziksel ortam ve basarili kamusal alanlara bagh
oldugunu savunan Gehl, kamusal mekanin niteliklerini yaya merkezli ve aktivitelere
bagl bir fiziksel ¢evre olarak nitelemektedir. Gehl’in ¢calismalarindan yola ¢ikilarak,
nitelikli bir kamusal mekan, erisilebilir, acik, anlamli, giivenli, fiziksel 6zellikleri
cevresel rahatlik duygusu saglayan, duyusal zevk hissi uyandiran alanlar olarak

tanimlanabilir.

Maslow’un (1987) insan ihtiyaglarinin hiyerarsisini ileri siirdiigii savindan hareketle
Lang, insan ihtiyaglarimi yapili formun islevleriyle iligskilendirmektedir. Bu iliskide,
hem ihtiyaglarin hem de bunlar karsilayan isleyislerin (mekanizmalarin) sosyal bir
diizen i¢inde algilanmasi gerektigini belirtmektedir [27]. Lang’in kentsel
mekanlardaki insan ihtiyaclar i¢in kullandigi ihtiyac hiyerarsisi, fizyoloji, emniyet,
giivenlik, aidiyet, saygmlik ve kendini gerceklestirmeden olusmaktadir [28].
Maslow’a gore, en temel ihtiyaglar fizyolojiktir. Temel fizyolojik ihtiyaclar
karsilandiginda, insanlar giiven duygusu hisseder. Konforun hem fizyolojik, hem de

psikolojik boyutlar1 vardir [29].

Carmona, kamusal mekan tasarlanirken gerekli olan nitelikleri:
e Kamusal mekanlarin erisilebilir ve halka agik olmasiyla 6zel mekanlardan
ayirt edilebilir olmasi,
e Kamusal mekanlari g¢evreleyen kullanimlarin kullanicilar igin ilgi g¢ekici

olmasi,
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Kamusal mekanda olumlu sosyal bir g¢evre yaratmak igin potansiyellerin
degerlendirilmesi,
Kamusal mekénin aktif kullanimi i¢in, yasamla ve kullaniciyla etkilesim

kurmasinin saglanmast

olarak tanimlamaktadir [30]. Bu niteliklerin yaninda basarili kamusal mekéanlari

ozelliklerine gore farkli tanimlamalarla agiklamaktadir.

Cesitli kamusal mekéan: Herkesin kullanimina olanak saglayan alanlar.
Anlamli kamusal mekan: Kullanicilarin etkilesime girdigi olanak ve
ozellikleri barindiran alanlar.

Sosyal kamusal mekan: Etkinlik, senlik gibi sosyal etkilesimin yasandigi,
tartisma, protesto ve karsilasma deneyimlerini temsil eden alanlar.

Dengeli kamusal mekan: Yaya ve tasit dengesinin saglandig1 kamusal alanlar.
Konforlu kamusal mekan: Insanlarm alanda kendini konforlu ve giivende
hissettigi alanlar.

[liskili kamusal mekan: Etkin kullamimlar i¢in yapilmis tasarim.

Uyarlanabilir kamusalmekan: Farkli aktivite ve eylemler i¢in uyarlanabilir

alanlar.

Baz1i cevresel Ozellikler kamusal mekanin gercek ve algilanan giivenligini

etkilemektedir. Kent sokaklarinda yaptig1 incelemede Jacobs, magazalari, barlar,

restoranlar1 gozetleme ve giivenligin temel birleseni olarak tamimlamaktadir [14].

Appleyard’in ¢alismasina gore, kamusal alan baglaminda giivenlik, bir kisinin sosyal

ve fiziksel faktorlerden (su¢ ve trafik) gilivende hissetme yetenegidir [31].Trafik

giivenligi kamusal mekan kullanimryla ilgili diger 6nemli bir faktordiir. Appleyard,

sokak etkinligi ile ilgili yaptig1 calismada yogun trafik hacmi ve komsu davraniglar

arasindaki ters iliskiyi ortaya ¢ikarmaktadir [31].

Whyte, basarili bir kamusal alanin niteliklerini:

Ulasilabilir olmasi

Cesitli aktiviteleri i¢inde barindirmasi
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e Mekanin konforlu ve iyi bir kimliginin olmasi

e Sosyal faaliyetleri desteklemesi
olarak siralamaktadir [16]. Whyte’1n kiiclik kentsel alanlar1 arastirmasi ve daha sonra
sayisiz kamusal alan lizerinde yapilan deneysel arastirma ¢aligmalari, yeme ve igme

isletmelerinin sosyallesmenin desteklenmesindeki roliinii ortaya koymaktadir[16].

PPSY (Project forPublic Space) grubu, kamusal mekanlarin niteliklerinin
iyilestirilmesi {lizerine bir¢ok ¢alisma yapmaktadir. Yaptiklar1 ¢aligmalarla, kamusal
mekanlarin  insan odakli, canli ve yasayan mekanlaradoniismesine katki
saglamaktadir. Bu caligmalar sonucunda, kamusal mekan nitelikleri ile ilgili dort

ozelligin tizerinde durmaktadir(Tablo 2.2) [32].

Tablo 2.2 Kamusal mekan nitelikleri tablosu (PPS’in tablosu iizerinden

hazirlanmistir.)

ortak kullanilan ® o
ivi yonetilen Ana nitelikler
begenilen : ®  soyutkavramlar
icten/sicak Olgitlebilirlik
etkilegen
cegitli tanm ./ bilinir
waresel akrif
davetkar stirdarilebiliy

MEKAN
devamlilibk givenli
vakmlik temiz
baglant: wvesil
okunabilirik viirinebilir
viirinebilirlik oturulabilir
elverglilik Tuhsal
ulagilabilirlik cana vakin-sicak

cekici
tarihi

Y«The Life of Small Urban Spaces” kitabmmn yazari olan Whyte’m calismalarini genisletmek
amaciyla 1975 yilinda kurulan bir egitim kurulusudur. Whyte’in ¢alismalar1 {izerinden, halkin
ihtiyaglarin1 karsilayan kamusal mekanlarin canlanmasina yonelik 26 iilkede farkli ¢aligmalar
yapmuslardir.

Taranan ulusal ve uluslar arasi literatiirde kentsel mekan niteliklerinin degisenlerinin kapsayici roli
olmasi sebebiyle ve kentsel mekandaki aktivite ve sosyal etkilesim konusunda 6nemli kriterleri goz
onilinde bulundurmasi sebebiyle PPS’inmekansal nitelik bilesenlerinin 6zellikleri dikkate alinmustir.
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Erisim ve baglantilar: Yaya ve tasit trafigini dengelemek, yaya yollarinda siireklilik
saglamak, bisiklet kullanicilart i¢in alanlar yaratmak, otobiis duraklarindan alana
yonlendirmeler ve gegisler saglamak.

Konfor ve kimlik:Alanda giivenligi saglamak, kentsel donatilara yer vererek
kullanim yogunlugunu arttirmak.

Kullanim ve aktiviteler: insanlarin aktivitelerini destekleyecek ve birlikteliklerini
saglayacak merkezler yaratmak.

Toplumsallik: Cesitli aktiviteleri destekleyecek, sosyal iletisimi saglayacak alanlar

yaratmak.

Kohn, kamusal mekan terimini, mekanlar arasinda ayrim yapmak i¢in, sahiplilik,
erisilebilirlik ve 6znitelik (iletisim ve etkilesimi tesvik edip etmedigi) kavramlar ile
tanimlamaktadir. Kohn bu t¢lii siniflamasini islev, miilkiyet ve algiya bagli olarak
birbirinden ayirmaktadir [33]. Carmona bu tanimi, islev ve algi icerecek sekilde
genisletir. Madanipour da Kohn’a paralel goriiste, kamusal mekan ii¢ boyutu ile
aciklamaktadir. Bunlar, mekana ve i¢indeki faaliyetlere erisim, aktor (kontrol ve
karar verme odagi) ve ilgiden (bir yeri etkileyen eylem veya eylemlerden

yararlananlar) olusmaktadir [9].

Varna ve Tiesdell (2010), kamusal mekani bes farkli boyutta nitelemektedir. Cesitli
yaklagimlar sentezleyen bu faktorler,

e Sahiplik (yasal statii),

e insanlari ve onlarm giivenligini ilgilendiren kontrol,

e Kiiltiir, medeniyet (insanlarin kamusal alant kullanma konusundaki

farkindaliklar1 ve saygi diizeyi),
e Alanin ¢evresiyle baglantis1 ve fiziksel olarak disaridan erisilebilirligi,
e Kullanicilarin ihtiyaglarini karsilayan diizenleme ve tasarimlardan

olusmaktadir [25].

Sarkar (2003), kentsel aglardaki kamusal mekanlardaki yaya dolasimlar1 ve

kullanimlari i¢in konfor seviyeleri degerlendirme kriterleri belirlemistir.
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e Fiziksel konfor (elverigli yiiriime yolu, kaldirnm siirekliligi, engelli, yash
kullanicilar i¢in konfor, engellerden arindirilmis yiiriiylis yolu, rahat yiiriiyiis
ylizeyi, yayalarin dinlenmesi igin oturma alanlari, hava kosullarindan
korunma)

¢ Fizyolojik konfor (giirtiltii, kirlilik)

e Psikolojik konfor (istenilen yiirime hizin1 koruyabilme, c¢esitli yaya

faaliyetlerine katilabilme) [34].

Kamusal mekanin fiziksel 6zelliklerini degerlendirerek ele alan Curran,
e Yap1 formu ve mekansal diizenlemeler,
e Yapi ylizeyleri,
e Zemin yiizeylerini tanimlama ve donati elemanlari

tizerinde durarak kentsel mekan analizleri yapmaktadir [35].

W

e

r———
————

]

Sekil 2.1 Yapr ylizeyi ve kentsel mekandaki faaliyet iligkisi [36]

Curran, yapilh formun diginda biraktigi  bosluk ile formun kendisinin
kamusalmekantanimlamada onemli bir rol oynadigmi vurgulamaktadir. Bununla
birlikte yapiylizeylerinin ve ylizeyde birakilan bosluklarm kullaniminin kamusal
mekanlar1 besleyecek, organize edecek ve yonlendirecek yapida oldugunu
savunmaktadir. Bu etki i¢c mekanla dis alan arasinda hem gorsel hem de islevsel iliski
kurulmasini da saglamaktadir. Yapi yiizeylerindeki yatay ve diisey organizasyondaki

vurgu farklari tanimlanan alanin karakteri lizerinde Onemli bir etkiye sahiptir.
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Yiizeyler i¢ ve dis alanlar arasinda gorsel baglanti kurarken kamusal alani da

pekistirmektedir (Sekil 2.1).

— |

Sekil 2.2 Yap1 kabugu ve yapi i¢i fonksiyonlarin kentsel mekandaki aktivite ile
iliskisi [36]

Curran’la aym goriiste olan Alexander', kentsel dis mekani belirleyen smir gesinin
etkinlik icererek, dis mekan biitiinliniin canliligin1 destekledigini vurgulamaktadir
[37]. Burada oOmemli olan, yapi1 islevinde bulunan fonksiyonlarin, dis mekan
yasantisini desteklemesi ve ig-dismekén iligkilerinin saglanmasidir. Yapinin islevi ve
dis mekén yasantisin1 destekleyecek islevlerin birlikte diisliniilmesi, kamuya agik
alanlarla birlikteligini saglayarak, kamusal yagsama siireklilik kazandirmaktadir (Sekil
2.2).Kamuya agik alanlarda zeminde olusturulan kot, kaplama farkliliklar1 algilanan

alanin tanimlanmasini ve 6lgeginin degismesini desteklemektedir.

Tablo 2.3 Kamusal mekanin nitelikleri

Kamusal Mekanin Nitelikleri

'8C. Alexander “A Pattern Language” adli ¢alismasinda “kenar etkisi” baslig1 altinda sinir 6gesinin
aktivite icermedigi kentsel mekanlarda, canliligin azaldigini agiklamaktadir.

28



* Arazi kullanimi *Faaliyet barindirmast *Giivenli

*Zeminin kullanimi *Demokratik olmasi * Trafik giivenligi
*Yapi yiizeylerinin * Erisilebilir olmasi  Konfor
kullanimi

e Tanimlanabilir olmasi
*Fizyolojik ihtiyaglara

cevap vermesi *Toplumsal etkilesim

saglamasi
Ulasilabilir olmasi

«Insan &lgegi

Arastirmalarin ele aldigi nitelikler degerlendirildiginde, mekanin nitelik bilesenleri
ve Olgiitlerinin aragtirmacilara gore farklilik gosterdigi ortaya ¢ikmistir. Caligmanin
ilerleyen boliimlerinde ornekleri degerlendirmek ve alan calismasinda kullanilmak
tizere yukarida deginilen arastirmacilarin tanimladigi mekan nitelikleri ve odlgiitleri
asagidaki tabloda ortak bir liste halinde olusturulmustur (Tablo 2.3). Bu
siiflandirma ¢ergevesinde fiziksel ve sosyal nitelikler, insan, toplum ve g¢evre
iligkilerini olusturan alt bilesenlerin tanimlamalar1 ve kamusal mekanla iliskileri

asagidaki aciklamalarla yapilmistir.

Fiziksel Nitelikler

Arazi kullanimi: Yapilarin formunun disinda biraktigi boslugun kamusal mekéan
tanimlamada dikkate alinmasi ve c¢evresindeki diger acik alanlarla birlikteliginin
saglanmast

Zeminin kullammmi: Yapinin dig mekan yasantisin1 destekleyecek sekilde zeminde
farkliliklar yapilmasi ve donati elemanlarinin kullanimi

Yap1 yiizeylerinin kullammmi: Yapi yiizeylerinde yapilan farkliliklarla i¢ ve dis

mekanin iligkisinin ve kamusal mekan1 desteklemesinin saglanmasi
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Fizyolojik ihtiyaclara cevap vermesi: Insanin gereksinimleri saglayacak isleve
yonelik fiziksel 6zelliklerinin saglanmasi, yeterli yiiriime yollari, oturma elemanlart.
Ulagilabilir olmasi: Kullanim ve anlam bakimindan bir¢cok insan tarafindan
paylasilabilir, ortak bir mekén olmasi, yayanin alana ulasilabilirliginin saglanmasi.
Insan élgegi: Mekani olusturan fiziksel 6zelliklerin bireyler tarafindan ayirt edilebilir
ve anlagilabilir olmasidir. Dis mekanlar boyutsal olarak insan 6lgegine bagli olarak
sinirlandirilmalidir. Kentsel mekanda bosluk, doluluk orani insan 6lgegine baglidir.
Kentlerde yer alan yiiksek yapilarin kentli {izerinde olusturdugu baskinin en aza
indirilmesi, yapt ve yapt gruplarinin cevre ile uyumlu olmasi, agik kamusal
alanlardaki iliskileri saglayacaktir. Bu durumda yapi1 form ozellikleri ve yapi
ylizeyleri ile dis mekanin sinirlari da insan o&lgegini belirlemektedir. Mimari
elemanlar, sagak, arkad, ¢ikma, kentsel donatilar kullanilarak insan 6l¢egi uyumu
saglanir. Cadde ve sokaklarin genisligi, uzunlugu, ¢evresindeki yapilarin yiiksekligi,

yap1 cepheleri insan dlgegi dikkate alinarak diizenlenmelidir.

Sosyal Nitelikler

Faaliyet barindirmasi: Alanda farkli kullanimlara yonelik etkinliklerin saglanmasi,
insanlari etkilesiminin desteklenmesi, sembolik gereksinimlere cevap vermesidir.
Demokratik olmasi: Insanlarin dzgiirce goriislerini  dile getirmeleri ve
paylasmalardir.

Erisilebilir olmasi:Faaliyetlerin, insanlarin ve kaynaklarin erisilmesidir. Mekanin
kapsayiciliginin 6l¢iitii, alanin degisen birey ve gruplara ne kadar erisebilir oldugu ve
cesitli etkinlik ve davramiglarin ne kadar iyi desteklenip, desteklenmedigi ile
Olciilmektedir.

Tamimlanabilir olmasi: Basarili bir sekilde tasarlanan bir yerin genellikle akilda
kalic1 olan niteliklerinden ve kamusal alanlarin sahip olmasi gereken o6zelliklerden
biridir. Yayalarin etkilesim i¢cinde bulundugu, ortak paylasimlarin yer aldig1 alanlar

bireyler tarafindan tamimlanabilir. Bina formlar1 ve aktivite dokusu, mekanin
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tanimlanmasini, kontrol edilebilir oldugunu ifade etmektedir. Cevreyle olan iligkisi
ve giiven duygusu yakinlik hissi ile tammmlanmaktadir. Kentlinin mekam
tanimlayabilmesi mekanla kurulacak iliskiyi gili¢lendirmektedir. Bu da kamusal

alanlarda aidiyet duygusunu giiglendirmektedir.

Montgomery, bir yerin tanimlanabilir olmasini, o yerin gercekte nasil olduguna bagh
olarak agiklamaktadir. O yerin bireyde biraktigi his ve etkiler de kimliginin
algilanmasinda 6nemlidir [38]. Kentin ve kentsel mekanin tanimlanabilirligini gorsel
olarak aktarmak yetersiz kalmaktadir. Isitsel, dokunsal, diisiinsel veya kokuyla
iliskili bir¢cok tanim yapilabilir.

Toplumsal etkilesim saglamasi: Her tiirlii sosyal ve kiiltlirel gruptan olan insanlarin
aktivite ve etkinliklerinde diger insanlarla etkilesim ve iletisim halinde olmalaridir

(Sekil 2.3-4).

Sekil 2.3 Yayalarin kamusal alandaki etkilesimi [38]
Sekil 2.4 Ingiltere Brighton New Road [5]

insan, Toplum ve Cevre iliskileri

Giivenli olmas1 ve trafik giivenligi: Yapili ¢evrenin fiziksel 6zelliklerinin yaya
Olceginde sucu engelleyen, giivenli ¢evreler olusturmasi gerekmektedir.

Konfor: Konfor, fiziksel, psikolojik ve fizyolojik faktorlere baghdir. Fiziksel
kosullarin saglanmasi i¢in, yeterli yiiriime yollari, oturma ve aktiviteleri saglayan

alanlar, olumsuz hava kosullarina kargi koruma elemanlar1 olusturulmalidir. Yaya
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dolagiminin rahat ve gilivenli olmasin1 saglayacak yaya mekanlar tasarlanmalidir.
Yaya mekénlarinda kullanilan sacgaklar, kentsel donati elemanlari, peyzaj
diizenlemeleri ve yesil alanlar konforun saglanmasini etkilemektedir. Psikolojik
konfor fiziksel kosullarin saglanmasi ile alan1 kullanmanin zihinsel rahatligini igerir.
Fizyolojik konforu etkileyen faktorler hava kirliligi seviyesi ve giiriiltii seviyesidir.
Fizyolojik faktorler yapilan aktivite tiirli ve aktivite siiresini etkilemektedir. Araglarin
kisitlanarak, serit sayisinin azaltilmasi, yiirlime ve bisiklet yollariin, yesil alanlarin
arttirllmasi, kaldimmlarin  genisletilmesi ile fizyolojik faktdrlerin  seviyeleri

azaltilabilir [34].

2.1.4 Kamusal Alandaki Degisimler

Kentlere bakildiginda, kamusal alanin hem sembolik anlami, hem de fiziksel
ozellikleri doniigim ve degisim gostermektedir. Kentlerin ekonomik giiglerindeki
farklilagma, yeni lretim bigimleri ve toplumsal degisimler kamusal alanlarin
baglamlarini kavramsal olarak degistirmektedir. Degisen ekonomi ile birlikte kentler
farkli sekilde bi¢cimlenmekte, kamuya ait yatirimlar azalmakta, ©6zel yatirimla

sekillenen kentsel mekanlar olusmaktadir.

Kent merkezlerinde sanayi ve ekonominin kaybedilmesi, kentsel etkinlik
cesitliliginin ve yasam tarzlarmin degismesine sebep olmaktadir. Yetersiz altyap1 ve
ulastm a1, plansiz yerlesimler, carpik kentlesme, kentsel ve mekansal
parcalanmalar1 olusturmakta ve kentlilerin yasam kalitesini olumsuz ydnde
etkilemektedir. Kentsel gelismeye bagli, konut, sanayi, ulasim, ticaret, hizmet ve
kiiltiirel islevlerdeki degisim, kentsel islev hiyerarsisinin ve kamusal yasamin

degisimine yol agmaktadir.

Gilinlimiizde ortaya ¢ikan kamusal alanlarda, kent merkezlerinin farklilagmasi, tasit
yogunlugundaki artis, konut islevinin farklilagmasi, toplumsal ve ekonomik
iliskilerdeki degisiklikler sebebiyle kullanim ve bi¢cim degisikligi yasanmaktadir. 20.

Yiizyilin ikinci yarisi itibariyle, Ozellestirme, metalastirma ve ticarilestirme
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olgularinin etkisi, kamusal alanlarin ekonomik roliinii 6n plana ¢ikarmaktadir.
Kentlerde islevlerindzellesmesi kamusal alanin da 6zellesmesine yol agmaktadir. Bu
alanlarin tasarim, yonetim ve kontrolii kamudan 6zele gegmekte, 6zel ve kamusal
alanlar tiiketim odakli ticari kentsel alanlara doniismektedir. Kamusal anlamlar
degiserek, i¢inde kiiltiirel ve sosyal etkinligi bir arada barindiran alisveris merkezleri
olugmaktadir. Sayilar1 hizla artan aligveris merkezleri, kentsel ve kamusal alan

tartismalarina yeni bir boyut kazandirmstir.

Kent c¢eperlerinin genislemesi kentsel alandaki fiziki ve sosyal sinirlar ortadan
kaldirmaktadir. Kentin ceperlerinde olusan yeni yerleskeler, otoyollar ve aligveris
alanlari, sosyal boliinmelere sebep olmaktadir. Giliniimiiz toplumundaki ekonomik
gelir diizeyi ve kiiltiirel kimlik ayrismasi kent ¢eperlerinin yogunlagmasina sebep
olmaktadir. Kentlerdeki bu boéliinmeler, 6zel ve kamunun smirlarinin kalkmasina,
toplumsal sorunlara yol agmaktadir. Bu sorunlarin ¢éziilmesi icin yerel yonetimlerin

alanlar1 bolgesel olarak ele almasi gerekmektedir.

Kentin mekansal dokusundaki degisikliklere,

e Mekansal kullanim diizenlemeleri,

¢ Kentsel bosluklarin hatali planlama kararlari,

o Kamusallik anlayis1 tasimayan kentsel politikalar,

e Kentsel alanlarin ihmal edilmesi ve bakimsiz birakilmasi
sebep olmaktadir. Kentsel alanlardaki kentsel biiyiime bi¢imi 06zel mekan
onciiliigiinde gergeklesmektedir. Bu, kiiltiirel sermayeyi paylasan orta ve st sinif

insanlar i¢in ayricalikli bir yagam bigimini destekleyen bir kentlesme seklidir [39].
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Sekil 2.5 Dubai’deki yiiksek yapilar [5]
Sekil 2.6 Olgeksiz Kentsel Mekanlar- Biiyiik Yapilar [5]

Maik (2011), kentsel kamusal alanlarin karakterindeki degisimlerini,
e lletisim alanindan, belirli bir grup insanin tiiketici ihtiyaclarini karsilamak
istedigi bir tiiketim alanina,
e Tiim bireylerin erisebilecegi agik bir alandan, sinirli erisime sahip bir alana

gecis olarak agiklamaktadir [40].

Teorisyenlerin yaptigi caligmalar ve analizler, kamusal alanin gerilemekte oldugunu,
kentlerin eski bolgelerine yatirim yapmak i¢in makro dl¢ekli bir yonelim olmadigini,
ayn1 zamanda kasith olarak diglamayi tesvik eden bir dizi mikro Slgekli tasarim
stratejisini ortaya ¢ikarmaktadir. Yiiksek bos duvarlar, gegilmez cadde cepheleri,
batik plazalar, gizli girigler, insan iizerinde baski yaratan alanlar yaratmaktadir (Sekil

2.5-6-7).

Sekil 2.7 Hiikiimet Meydani, Boston [41]
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Sanayilegsme siirecinde is ve yasam yerleri birbirinden ayrildikga, 6zel alanda yasam
sekli degisim gostermistir. Yeni ulasim teknolojileri sehir disinda yasam ve
caligmaya imkan tanidigi i¢in, kent merkezi alanlar farklilagsmaya baglamis, yollar,
iist gecitler ve farkli dokudaki yapilarla pargalanmistir. Kentler hizla degisen
kiiltiirlerde ve ekonomilerde heterojen yasam tarzlarma maruz kalmaktadir. Bu
degisiklik c¢ogunlukla niifusun hem mekansal hem de sosyo-ekonomik agidan
hareketliligi tarafindan iiretilmektedir. Sosyal, politik ve ekonomik zorlamalar
nedeniyle degisimler yasayan sehirlerin kentsel alanlarinda kullanicilarin farkh

kullanim kaliplartyla kopukluklar olusmaktadir [41].

Sekil 2.8 Arabaya bagli alanlar, USA [10]
Sekil 2.9 fhlal edilmis kamusal alan [5]
Sekil 2.10 Tasitlarm kentteki hakimiyeti, irlanda [5]

Caddelerin hizli tasit yollarina, meydanlarin otopark alanlara donilismesiyle, tagit
kenti hakimiyeti altina almigtir. Gehl ve Gemzoe, Kuzey Amerika’da kamusal alanin
yerini otomobile bagli alanlarin aldigmi ve bu alanlarm yayalarim hareket
Ozgirligiinii kisitlayan, kaldirimlarin yok oldugu, siirliciiye hizmet eden, gilivensiz

ortamlar oldugunu ileri siirmektedir (Sekil 2.8-9-10) [41:16].

Bu etkinin yaninda bilgi teknolojilerindeki gelismeler, degisen yasam bicimleri de
hem kentsel mekadnin hem de kamusal alanin degismesinde etkilidir. Kontrollii
ortamlar olarak ortaya c¢ikan yeni kamusal alanlar, hem kullaniciy1 hem de

kullanimlar ayirarak kamusal yagamdaki ihtiyaglar1 degistirmektedir.
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Sekil 2.11 Ozel Alan, Los Angeles, USA [8]
Sekil 2.12 Ozel Alan, Lille, Fransa [8]
Sekil 2.13 Eurolille, Lille Fransa [5]

Kentte 6zel alanlar baskin hale geldik¢e, siif, politika veya bakis agisi farkli olan
topluluklar yada bireyler ayrilmakta ve paylasim alanlari azalmaktadir. Modern
kentlerde yaratilan kamusal alanlar, topluma hitap etmek yerine, 6zel miilkiyetlerin

bireysel kullanimlarina doniismektedir (Sekil 2.11-12-13).

Icerisinde farkli islevli ticari mekanlar1 barindiran alanlarin, tasarimlar kullaniciy1
iceride tutmak, daha fazla zaman ve para harcamasim saglamak amagli, otomobil
ulagimina bagl ve ice doniiktiir. Bu 6zel alanlar, kullanicinin ticari, kiiltiirel, eglence,
spor gibi ihtiyaclarini karsilamaya yonelik tasarlanmaktadir (Sekil 2.14-15). Bu tiir
alanlarin bir diger oOzelligi, g¢evrelerindeki farkli islevlere ait mekanlarla iliski
kurmayip, kendine yetebilen tiim fonksiyonlar1 iginde barindiran bir biitiin

olmalaridir[12].

Sekil 2.14 Coventry Kent Merkezi — Ozel Alan, Ingiltere [11]
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Sekil 2.15 Ankara Armada Aligveris Merkezi Hayat Sokagi [44]

Aligveris eyleminin mekansal karsiliginin degisime ugramasiyla, tiiketim olgusu
kamusal alanlara yiliklenmistir. Aligveris eylemi agik alanla iliskiliyken, kapal
alanlarin i¢inde kontrol altina alinmaktadir. Aligveris merkezi ve ticari meydanlar
gibi yeni kamusal alanlar kontrol edilen cesitliligin ve sosyal farkliliklarin alanlar

olarak yer almaktadir (Sekil 2.16-17-18).

Sekil 2.16 Aligveris Arkadi, Soutpot [41]
Sekil 2.17 Aligveris Atriumu, Londra [41]
Sekil 2.18 Ozel Alan Alisveris Arkadi [41]

Kwiatkowski (2010), aligveris merkezlerinin sadece yar1 kamusal alan kategorisinde
olmadigini ayn1 zamanda,

e Ogzel yatirimcilarin sahibi oldugunu,

e Bu alanlarin kurallarmin oldugunu,

e Kullanim siirelerinin sinirli oldugunu
ileri stirmektedir. Bu tiir mekanlarin sehir kenarindaki konumunun, sehrin islevsel-
mekansal yapisim1 belirleyen kontrolsiiz kentsel yayilmaya neden oldugunu

aktarmaktadir [43].

Kentsel kamusal alanin 0Ozellestirilmesi, kamusal parklarin ve meydanlarin
kapatilmasina ya da yeniden tasarlanarak, giivenlik 6nlemlerinin arttirilmasina, yerel

sokaklar1 ve parklar1 izleyen, kontrol eden kurumsal plazalarin olusumuna yol
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agmistir (Sekil 2.19-20).Cok sayida modern ofis kulesini g¢evreleyen plazalar
Sennett’in (2002) ‘6lii kamusal alanlar’ dedigi kavramin karsiligini olusturmaktadir.
Konfor, giivenlik ve kar adina ozellesmis bu yapilar, metalagmis tasarimlar

olmaktadir.

Sekil 2.19 Ozel alanda yar1 kamusal alan, London [8]
Sekil 2.20 Ozel alanda yar1 kamusal alan, Danimarka [8].

Toplumsal degisimin kontrolii ve kentsel mekan iiretimi dengesi 0zel c¢ikarlar
desteklemektedir. Kamuya acik 6zel alanlar 6zellikle miilkiyet, erisim kontroli,
denetim, islev ve kullanict bakimindan kamusal alandan farklilik gostermektedir
[44]. Bireylerin kamusal rollerindeki tarihsel degisimler ve kamusal/6zel yagam
arasindaki iligkiler iizerine ¢alisan Sennett, modern donemle birlikte, yeni bir
kapitalist kent kiiltiirliniin olusumundaki kamusal yagsam diisiislinii agiklamaktadir[5].
Kamusal yasamdaki bu diisiis, sosyal merkez olan sokak ve meydanlarin yerini
banliy6lerin almasina sebep olmakta ve kentin kamusal alanlar terk edilmektedir. Bu
goriise karsilik Fishman, banliydlerin gelismekte olan kentin karmasasina bir tepki
olarak ortaya ¢iktigin1 savunmaktadir [45]. Her ne kadar Bati’da o6zellikle Kuzey
Amerika’da banliyd yasam tercihleri yogun olsa da, kamusal alan olusumuyla ilgili
caligmalar yapilmaktadir. Kentsel merkezde yasamayi tercih etmeyen, kolayca
ulasilabilecek olanaklara sahip yasam tarzi arayanlar,kent merkezinden uzak, i¢inde
aligveris, eglence, c¢alisma alanlar1 bulunan karma kullanimli bolgelere

yerlesmektedir [46].
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Toplumsal ayrigsmalar ve banliydlesme, Ankara’nmin farkli bolgelerinde de goéze
carpmaktadir (Sekil 2.21). Ayrigsmalar ve yayilmalar 6zellikle kentin giiney bati
yoniinde, farkli gelir ve sosyal gruplarn ihtiyacglarina yonelik farklilasan yerlesim
alanlarinda goriilmektedir. Kentin islevsel bolgelere bdliinmesi kamusal alanlari
asindirmistir. Bilsel’e gore, Ankara’da kent mekanindaki toplumsal ayrigmalar
kamusal alanin par¢alanmasina sebep olmaktadir. Ayrica, tasit kullanimindaki artisin
ve yol altyapisina yonelik yatinmlarin ve kent merkezi disindaki ana ulasim
arterlerinde yapilan yatinmlarin, kent merkezini doniistiirdiigiinii vurgulamaktadir.
Merkez islevlerin yer aldigi kent alanlarinin kent dokusu olusturmaktan ¢ok uzak
oldugu ve tasit ulasimina bagli, otopark alanlari ile gevrili ige doniik yapilagsmalar
barindirdigina dikkat c¢ekmektedir [47]. Bu yeni yapilasma modeline So6giitozii
Bolgesini ornek veren Bilsel, kent mekaninda kamusal yagam sunulmadigini ve tek
bir yap1 icerisinde bulunan ticari faaliyetlerin kamusal mekan olusturmadigin1 6ne

stirmektedir [48].

Sekil 2.21 Ankara Bilkent Konut Yerlesimi (yazarin arsivinden)

Kent igerisinde 6nemli bir gelisme arteri niteligindeki Eskigehir yolu aksinda
gergeklesen biiyiime ve kentsel mekandaki fiziksel pargalanmalar, ayrigmalar,
beraberinde yogun kentsel yapiy1 ve yapi parsellerinde olusan birbirinden bagimsiz

yap1 ve bosluk dokularini olusturmustur (Sekil 2.22).
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Caligkan’a gore, Ankara’nin mekansal stratejisi otomobil ulagimi ve otoyol
altyapisindan olusmaktadir. Tasit hareketi hem yer seviyesinde hem de yerin altinda
saglanirken, kentsel alanlarda mekansal siirekliligin parcalanmasma sebep
olmaktadir. Yiiksek hizli trafik icin hareket siirekliligi sehir i¢i koridorlarla
saglanirken, kentsel mekanin nitelikleri diizensiz bir yaklasim haline gelmektedir.
Caligkan, kamusal alanin siirekliliginin, ulasim siirekliligine feda edildigini

vurgulamaktadir[49].

Sekil 2.22 Ankara — Eskisehir yolu ve ¢evresi kentsel parcalanma (yazarin

arsivinden)

Kentsel mekanlarin, ekonomi ve ticari diisiinceye gore diizenlenmesi, kamusal alani
da farklilagtirmakta ve farkli disiplinlerde degerlendirilmesi gerekliligini ortaya
cikarmaktadir. Kullanic1 profilinin c¢esitliligi ve kentsel alanin yogun kullanimi
kentsel alanin tanimlanmasi agisindan Onemlidir.Kamusal alanlarin yeniden ele
alinarak diizenlenmesi, kentsel alandaki iletisim ve etkilesim sorununun ele alinmasi,
sehir i¢indeki tanimsiz alanlarin ¢éziimlenmesi gerekmektedir. Kentlinin, kamusal
alana erisiminin saglanmasi, alanin diglanmasmin ve tahsis edilmesinin en aza
indirilmesi, sosyal cesitliligin korunmasi ve sosyal gruplarin gikarlarinin temsil
edilmesi i¢in bir mekansal yonetim politikas1 yiiriitiilmelidir.Kentsel diizenlemenin
etkin oldugu kamusal alanlarin nicelik ve nitelik 6zelliklerinin arttirilarak, kent
kimligine katki saglayacak alanlar olarak diisiiniilmesi gerekmektedir. Kamusal
yasami desteklemek i¢in, kamu kullanimina acik 6zel alanlarda bireyler 6zgiir olarak

yer almal1 ve bu alanlara kontrolsiiz erisim saglanmalidir.
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2.1.5 Ozel Alan

Ozel alan ve kamusal alanin ayrimi bir zitlik iliskisidir. Bu ayrim bireysel ve
toplumsal olma durumunda ortaya ¢ikar. Bu alanlarin icice gectigi durumlar oldugu
gibi, boyut ve anlam agisindan farkl sekilde de degerlendirilmektedir. Teknolojinin
gelismesi, internetin varligi yeni kamusallik bi¢imlerini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu
sanal kamusal alanlarin sinir ve diizeninin belirsiz olmasi, Habermas’in {izerinde
durdugu burjuva® kamusal alanindan ¢ok farklidir. Habermas, kamusal alan ve ozel

alanin gegigken oldugunu, duvarlarla gevrili olmadigimivurgulamaktadir[4].

Sennett, ge¢ modern donemde mahremiyete/6zele doniisiin sebeplerini sorgulayarak,
kamusal alan kavraminin i¢inin bosaltilmasinin iizerinde durmaktadir. Sennett,
kamusal alan ve 6zel alan kavramlarimin,sabit durumlar olmadigini, zaman igerisinde
evrimlesen ve bigcimlenen olgular oldugunu ifade etmektedir.Sennett, kamusal alanin
0zel alan ile kangstigim ve kamusal alanmdlii kamusal alana doniistiigiini

vurgulamaktadir[5].

Calhoun, kamusal tartigmanin ve fikir paylasiminin, kamusal alan genisledikce
zayifladigini, bunun da 6zel alanla olan iliskisinden dolay1 oldugunu belirtmektedir
[50]. Kamusal ve 6zel alanlar arasindaki iliski, kavramsal ve fiziksel olarak birbirine
bagimli olmalar1 ve biiyiik dl¢iide birbirlerini etkilemesi ve bigimlendirmesi olarak
ifade edilmektedir. Kentin gekli ve kentsel yasamin ozellikleri, kamusal ve 06zel

ayrimina da etkilemektedir.

Trancik, yasanan kamusal ve 6zel alanin arasindaki sinirin yart kamusal / yar1 6zel
alanlarla yumusadigimi aktarmaktadir. Bu alanlar belli bir grup insana hitap etmenin
yaninda, kentsel alandaki ¢esitliligi arttirdig1 icin, kentsel mekan aktivitelerinin de
cesitliligini arttirmaktadir (Sekil 2.23) [51]. Trancik’in bu goriigiine paralel olarak

Newman da, yar 6zel/yar1t kamusal alanlarin, 6zel ve kamusal alanlar arasindaki

!9 Bkz. 2.2.1.2.a Kamusal Alan ve Ozel Alan basligindaki burjuva kamusal alan tanimu.
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gecisi sagladigini ve bu alanlarin daha esnek, daha gegisken ve uyumlu alanlar

oldugunu ileri siirmektedir [21].

S Y
fizel alan Oxel alan
SRR S
..a-"'"-..-__--"‘a.

Yan-kamusal alan

Sokak - kamusal alan Sokak - kamusal alan

Sekil 2.23 Kamusal alan — Ozel alan (Trancik, 1986)

Krier, kentsel mekanin,belirli bir hiyerarsi i¢inde acik kamusal, yar1 kamusal ve 6zel
alanlardan olustugunu ve bu mekéanlarin birbirleriyle iliskilerinin bulundugunu
vurgulamaktadir [52]. Hertzberger (1991) de bu goriise paralel olarak, i¢ ve dis
mekanin (in-between) birbirinin igine girerek maksimum erigilebilirlik saglamasinin,
kamu ve 0zel arasindaki sinirlart yumusattigini ileri siirmektedir (Sekil 2.24). Bu
kavramlarm algilanmasinin boyut ve forma bagl olarak degistigini vurgulamaktadir

[53].

PRIVATE

PuBLIC

Sekil 2.24 Kamusal, Yar1 - Kamusal Alan, Ozel Alan Kullanim1 (Trancik, 1986)

Krier, dig mekanin, a¢ik havada harekete ve iletisime imkan saglayan kamusal, yari -
kamusal ve 6zel alanlardan, i¢ mekanin ise 6zel miilkiyete ait alanlardan olustugunu

savunmaktadir[52]. Krier’in goriisline paralel olarak Newman da kentsel mekanda;
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1. Kamusal dis mekan

2. Yar1 kamusal dis mekan

3. Yar 6zel dig mekan

4. Ozel dis mekan

kamusaldan o6zele dogru hiyerarsik bir smniflandirma olusturmaktadir [21]. Bu
siniflandirmayla, mekanlarin, i¢inde sundugu yasant1 ve kullanimlar ile iligki i¢inde

oldugunu, birbirlerini etkiledigini vurgulamaktadir.

Kamusal alanlarda 6zel kullanimlarin kontroliiniin saglanmasi, sokagm kullanimu,
bakimi ve genis yiirilylls alanlarmin korunmasi, miilkiyet acisindan 6nem
kazanmaktadir.Incelenen kentlerde ve calisma alaninda kamusal ve o6zel alanin
birbirinin i¢ine gectigi, Newman’in bahsettigi mekan hiyerarsisinin sinirlarinin belirli
olmadig tespit edilmistir. Bu belirsizlik ve fonksiyonel zonlama beraberinde kentsel

ve mekansal parcalanmalar getirmektedir.

2.2 Kentsel Mekan

Kentsel mekanlar, bireyin giinliik yasantisinin biiyiikk bir bolimiini gegirdigi,
kentlilerin ortak paylasimimi ve giindelik yasamlarmi siirdiirdiikleri alanlardir.
Kentsel mekan, endiistri sonrast donemde pek ¢ok teorisyen ve mimar tarafindan ele
almmugtir. 19.Y1iizyildaki birgok yazar da sanayilesmeden sonra kentlerde psikolojik
ve sosyal yasamin degismesi iizerinde durmustur. Iletisimsel bir ortam olarak
azaldig1 iddia edilen kentsel mekén bir¢ok insanin yiiz yiize iliskide bulundugu,

kamusal alan potansiyeli olan degerli tek alandir.

B. Zevi, insanlar tarafindan sinirlanan bosluklarin olusturdugu sokaklar, meydanlar,
caddeler ve parklarda kentsel mekanin siirdiigiinii savunmaktadir [54]. Colquhoun,
kentsel mekan kavramini sosyal ve insa edilmis mekan olarak iki ozelligi ile
tanimlamaktadir. Sosyal mekani, sosyal kurumlarin mekansal karsiliklar1 olarak
aciklarken, insa edilmis mekani, fiziksel mekan ve bu mekanin bigimsel 6zellikleri,

kullanimi, kullanici ile arasindaki etkilesimi olarak ifade etmektedir [55].
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Trancik, kentsel mekanibirbirleriyle etkilesimli {i¢ farkli yoniinii kuramsal olarak
tanimlamaktadir (Sekil 2.25).1) Sekil zemin kuramini, binalarin, agik mekanlar ve
bosluklar ile iligskilendigi mekansal bicimlenmelerle ifade etmektedir. Bu kuramla,
her kentin ¢evresiyle iligkili kendine ait bosluk doluluk iliskisi olmasi gerektigini
savunmaktadir. Yaklasimi, kentin ya da bir bdlgenin genel doluluk ve bosluklarim
cOziimlemeye yoneliktir. Kentlerin mekansal yapisini ele alirken, yap1 ve acik mekan
arasindaki iligkileri, kentsel doluluk, bosluk organizasyonu olarak olusturup, kentsel

doluluklari ii¢ ayr1 baglikla gruplandirmaktadir[51].

Trancik’in tanimladig1 kentsel doluluklar:
e Kentsel doku i¢inde merkez gorevi iistlenen kamusal yapilar,
e Yasama, ofis, endiistri yapilarn gibi fonksiyonlarm olusturdugu kentsel
bloklar,
e Kent i¢inde yonlendirici 6zellikte olan, sinir tanimlayan yapilardan

olugmaktadir[51].

Tranciksekil zemin kuraminda ele aldig1 kentsel bosluklar1 da bes farkli kategoride
gruplamaktadir. Bu bosluklar:

e Ozel ve kamusal mekanlar arasinda gecisi saglayan alanlar, gegitler,

e Yapi bloklar1 arasinda bulunan bosluklar,

e Dolasimi saglayan, cadde ve sokaklar

e Kentte yer alan dogayla iliskili alanlar, park ve bahgeler,

e Suyollaryla iliskili dogrusal a¢ik alanlardan
olusmaktadir[51].

Trancik bir diger kuraminda, baglantilar iligskilendirmekte, kent icindeki ana ve ara
sokaklarin iligkiler sistemini 2) baglanti kuramyla ag¢iklamaktadir [51].Binalarin
konumlandirmalari, kentsel faaliyetler ve mekanlar, ulasim yollarinin yerlerinin

belirlenmesi bu diizenlemeyle aciklanabilir.
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Sekil 2.25 Kentsel Tasarim Kuramai [55]

Insan ihtiyaglar, kiiltiirel, tarihsel ve dogal cevrenin ele alindigi son kuram 3)
mekan kuramdir. Trancik, fiziksel olarak birakilan acik bosluklarin, kiiltiirel ya da
bolgesel bir anlamla oOrtiistiiriildiigiinde bu alanlarin meké&na donilisecegini
savunmaktadir [51].Bu yaklagimda ele alinan mekan, kullanicilarinin sosyal, kiiltiirel
faaliyetlerini gelistirip, paylasabilecekleri bir alan olarak degerlendirilmektedir.
Trancik’in ele aldigi bu {i¢ kuram da kentleri analiz ederken dikkat edilmesi gereken

hususlari icermektedir.

Trancik’in baglanti kurami ile iligkili olarak, Lynch kentsel tasarimda kentin
bi¢iminin farkli yapilar, dolasim sistemleri ve sabit hizmetlerden olustugunu
vurgulamaktadir. Doku, odaksal diizen ve ulasilabilirlik kavramlarmi, kentsel
bicimlenmeyi etkileyen faktorler olarak siralamaktadir [56].Lynch, kentsel imaji
olusturan imajlari, mekansal ve zamansal kavramlar olarak ikiye ayirmaktadir.
Mekansal kavramlar, kente ait kimligin ve striiktiiriin bir arada olmasidir. Zamansal
kavramlar ise, kentlilerin kentsel alanla kurdugu iliski ve bu iliskinin mekéana ve

zamana bagli olarak degismesidir [10].

Kentsel mekénlarda gergeklesen iligkiler, bireyin sosyo-kiiltiirel yasantisini, ¢evreyle
olan bagmi ve tarihsel bilincini etkilemektedir. Insanin kentsel mekandaki cevresi,

fizyolojik ihtiyaclarini, amaglarin1 gerceklestirmesi igin gerekli davraniglart ve
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psikolojik durumlart saglamaktadir. Kentsel mekén, bireyin giindelik yasantisindaki
etkilesimleri ve eylemlerini saglayan mekansal oriintii biitliniidiir. Kentsel mekanin
0zel ya da kamusal olmas1 miilkiyetine, yar1 kamusal yar1 6zel olmast islevine bagl
olarak degismektedir. Kamusal alanlarin miilkiyeti kamuya aittir. Bu alanlar, sokak,

cadde, meydan, acik alanlardan olusmaktadir.

Rapoport ¢evreyi, davranigsal ve fiziksel bilesen olarak iki ayr1 bilesenle

tanimlamaktadir[57].

Cevre bilesenleri:
e Davramssal Bilesen
Insan
Insan Aktivitesi
¢ Fiziksel Bilesen
Doluluklar (Yapilar)
Bosluklar (D1s mekanlar)

Rapoport ¢evre ve insani baglayan mekanizmalar iizerinde durmaktadir. Bu
mekanizmalarin ne oldugunun belirlenmesi, planlama ve tasarimlarda onlar
destekleyen tasarimlarin ortaya ¢ikmasini saglamaktir[57]. Insan-cevre-davranis

bilimine dayanan Rapoport’un sdylemleri temel olarak insani ele almaktadir.

Cullen, kenti iki diinyanin birlesimi olarak agiklamaktadir. ilk diinyay1 insanlarin
saglik, konfor gibi ihtiyaclarin1 karsilayan, ikinci diinyay1 ise, kent ve insan
arasindaki iliskiyi saglayan, kentsel mekéanda aktiviteleri barindiran yer olarak
tanimlamaktadir [58]. Cullen tanimlamasini, mekan olusumlarimin fotograflariyla
aciklamaktadir. Mekénsal deneyim ile insanlarin giinliik hayatindaki aktivitelerinin
iligkili oldugunu ve kentsel mekanin tasariminin duygusal tepki ve gorsel

deneyimlere bagh degistigini belirtmektedir.
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Tarihi siire¢ boyunca kentsel mekanlar insanlarin yasam big¢imleri ve kullanimlarina
bagl olarak degisime ugramistir. Mekanlarin degisimi, mekanlar kullanan, yasayan
insanlar tarafindan belirlenmektedir. Bu sebeple, Alexander, kentsel mekanlari,
degisen sosyo-ckonomik sartlara ve kentlerin kiiltiirel dokusuna karsilik gelen

“yasayan organizmalar” olarak tanimlamaktadir [59].

Kentsel mekan 6z anlami ile yapilarla tanimlanan, yapilarin disinda kalan, kentlinin
rahatlikla ulasabildigi alanlardir. Tiim caddeleri, meydanlar, parklar ve agik alanlari
kapsamaktadir. Kentsel mekanlarin, toplumsal birliktelik saglayan, bir¢ok farklh
kiiltiir ve kimlikteki kullanicinin bir araya gelmelerine izin veren sosyal baglayicilig

bulunmaktadir.

2.2.1 Kentin Bilesenleri

Kentler birbiriyle iligkili elemanlardan olusan ve birbirini tamamlayan sistemler
biitiiniidiir. Bu biitiin her toplum i¢in farklilik gosterir. Kentler, ¢evresiyle iligkili
canli ve dinamik yerlesim alanlarindan olusmaktadir. Kentsel mekanlar, kentin
mekansal striiktiiriinii olusturan ve insanlarin birbirleriyle iletisime gectigi, sosyal ve

kiiltiirel etkilesimde bulundugu mekéanlardir.

Kentlesme olgusu, endiistrilesme siireci ile kosut olarak baslamistir. Artan niifus
kentlerin metropollere doniismesine sebep olmustur. Lynch, kentin bilegenlerini ele
alirken, kent dokusunu, hiicreler, daginiklik veya bir arada olma, ayrim ve toplama,
karakteristik mekansal dokular, konut tipleri olarak tanimlamaktadir [56]. Boyer,
kentin fiziksel 6zelliklerini, dolagim araglari, kamusal alanlarin yerlesimi ve 6zel
miilkiyetteki kent parcalar1 olarak siralamaktadir. Bu fiziksel 6zelliklerin nasil
tanimlanmas1 gerektigini kentlinin giindelik yasam aktiviteleri ve kentin altyapi

ihtiyaglari ile agiklamaktadir [60].

Ekonomik ve politik giigler kentteki kullanicilarin yagsam bigimlerini, tercihlerini ve
taleplerini dikkate almadan diizenlemeler yapmakta ve kamuya agik alanlarin
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niteliklerini degistirmektedir. Yapili ¢evredeki degisiklikler kentsel mekanin, kentsel
cevrenin morfolojik, islevsel, gorsel ve baglamsal 6zelliklerinin degismesine sebep
olmaktadir [61]. Kentte, i¢inde sosyallik, islevsellik, kiiltiir barindiran kamusal
alanlarin birbirleriyle iletisiminin saglanmasi tarihsel ve mekénsal siireklilik
agisindan onemlidir. Bu alanlar i¢inde barindirdiklar1 sokak, meydan ve yapilarla,

kentteki tarihi ve sosyolojik bellegin siirmesini saglar ve kente anlam kazandirir.

2.2.2 Kentsel Mekanin Ozellikleri

Kentsel mekanin dokusunu dogal ¢evre, sosyal ¢cevre ve yapili ¢evre olusturmaktadir.
Dogal ¢evre, topografya ve iklimsel 6zelliklere bagli, yerlesimi etkileyen cografi
etkenlerdir. Sosyal ¢evre, niifus artisi, bu artisa bagh kimlik degisimleri ve toplumun
kiiltiirel ozellikleriyle ilgilidir. Yapili c¢evre ise, insanlarin barinma, caligsma,
dinlenme gibi ihtiyaglarii karsilayan yapilar ve bu yapilarin olusturdugu altyap,

ulasim gibi sistemlerin biitliniidiir.

Kentsel mekanin sekillenmesinde kent biitiiniinii etkileyen tarihsel izlerle birlikte,
sosyal/davranigsal ve fiziksel/bigimsel 6zelliklerin etkileri vardir. Fiziksel mekanve
kamusal yasamin gerekliliklerini, kentin dolasim ve ulasim sistemine yonelik
ihtiyaclarimi biitlinciil bir gekilde ele almak i¢in kentsel mekanin fiziksel/bigimsel ve

sosyal/davranigsal 6zelliklerinin alt bilesenlerinin tanimlanmasi gerekmektedir.

2.2.2.1 Kentsel Mekanin Fiziksel / Bicimsel Ozellikleri

Kentsel mekanin fiziksel ve bigimsel 6zelliklerini ortaya ¢ikaran ¢aligmalar, kentsel
mekani tipolojik ve morfolojik olarak ele almaktadir. Bu calismalar, kentin sekli,
dokusu, form ve formu etkileyen faktorleri, mekanin bigcimlenmesi ve alt
bilesenlerinin sekillenme siirecini tanimlamakta ve siniflandirmaktadir. Bireylerin
sosyo-ekonomik, kiiltiirel ve politik gereksinimlerine yanit vermeden, kentsel
gelisimde yalnizca fiziksel planlama ve yapilasmaya odaklanmasi, toplumsal

etkilesim ve gelisim acisindan olumsuz olacaktir. Ayrica kentin gesitli bdlgelerinin
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ozgiin Ozellik ve gereksinimlerine, gelisim potansiyeline uygun kentsel gelisim
politikalar gelistirmek gerekmektedir.Yerel diizeyde kentsel biiyiime i¢in;
e Kent ici sosyo-ekonomik ve kiiltiirel farkliliklarin azaltilmas,
e Kentin farkli pargalarini birlesik bir biitiin haline getirilmesi,
e Kirsal ve bolgesel, sosyo-ekonomik ve cevresel politikalar1 géz Oniinde
bulundurarak kentin fiziki biiylimesinin bir biitiin olarak kontrol edilmesi ve
yonetilmesi

gerekmektedir.

Kentsel politika, toplumsal etkilesim i¢in, arazi kullanimi, kentsel ¢evre, ulagim,
dolagim, altyapi, kentsel tasarim, istihdam, sosyal hizmetler, esitlik gibi Oonemli
konularin tiimiiyle ilgilenmelidir. Kentsel mekaninfiziksel dokusu,

e Arazi kullanimi,

e Yapi adasi dokusu,

e Binalarm yapisi,

e Ulasim aglarindan
olusmaktadir Kamusal mekanlarin kamusal alana kazandirilabilmesi i¢in kentteki
arazi kullanimlar1 ve bu mekanlarin nasi, ne zaman ve kimler tarafindan
kullanildiklar1 arastirilmali ve yapi adasi dokusu, bina yapilari arasindaki iliski
kurulmalidir. Arazi kullanimlarinin degerlendirilmesi, tanimsiz alanlarin kamusallik
kazanmasi agisindan Onemlidir. Yapt adast dokusu ve yapilar arasinda iligki

kurularak, kamusal mekanlar olusturulmalidir.

Arazi Kullanim

Arazi kullanim1 ve fonksiyonu gecici ve degiskendir. Gegici olma durumu bolgelerin
degismesi ve doniismesi ile iliskilidir. Degisen fonksiyonlar yeni yapilanmalara yol
agmaktadir. Yeni yapilarin tasarlanmasi ve farkli islevleri, arsa veya yap1 adalarinin
birlesmesini veya degismesini de saglamaktadir. Kentin yeni olusan bdlgelerinde
arazi kullanimlar1 karma olursa, daha yogunve farkli kullanimlara,etkinliklere olanak

saglayacaktir. Yeni olugan bolgelerde kamusal alan olusumunu desteklemek igin,
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e ticari,
o kiiltiirel
e rekreasyon alani

etkinliklerinin birlikteligi saglanmalidir.

Tiirkiye planlama sisteminde, imar planlarinda yer alan arazi kullammmuyla ilgili
kararlar “tek islevli” bir yapiya gore olusturulmustur. Bu durum, arazi
kullanimlarinin farkli kullanim ve islevlere gore bolgelere ayrilmasina neden
olmaktadir. Bunun yaninda aymi zamanda, ¢ok islevli uygulamalarin gelistirildigi
arazi kullanim bigimleri de bulunmaktadir. Bu kullanimlar farkli islev ve kullanimi
icinde barindirdig: i¢in, esnek yapidadir. Ancak bu tiir uygulamalar, imar planindaki
parsele bagli yaklasimlardan dolay1r yaygmlagamamaktadir. Karma kullanimh
araziler yiirimeyi tesvik ederek, farkli ulasim yontemlerine olanak saglamakta ve
kentsel giindelik yasama canlilik kazandirmaktadir[62].Carmona’nin (2003) da
vurguladigr gibi, karma kullanimlar farkli yasam tarzlarina yonelik imkanlar
sunarken, tek-islevli, kullanimlarin ayrilmasina yonelik uygulamalar kentsel alanin

canliligin1 olumsuz etkilemektedir [11].

Yapi1 Adasi Dokusu

Yapi adas1 dokusu bir kentin kamusal mekan agini belirlerken 6zel ve kamusal alanin
kesisimini de olusturmaktadir. Yap1 adalariin yapisi ve dokusu, ¢esitli boyutlarda
morfolojik degisimin ve mekénsal karakterin ortaya c¢ikmasini saglamaktadir.
Kentsel dokular olusturulurken, bdlgenin canli olmasi igin, ticari, sosyal ve kiiltiirel
mekanlarin birlikteligi saglanmalidir. Yap1 adasinin biitiinliigiiniin saglanmasi i¢in,
tasarlanan yapilarin konumlanigi, ¢evresi ve yaya dolasiminin bulundugu alanlarla
iliski i¢inde olmas1 gerekmektedir. Farkli bicim ve boyutlardaki yap1 adalari, farkl
kullanim alanlart ve fonksiyonlar1 desteklemektedir. Yap1 adalar1 olusturulurken,
topografya, mikro klima, giines yonlenmesi, riizgar, fonksiyonel ihtiyaclar goz
onilinde bulundurulmalidir. Biiyiikliikleri belirlenirken, ¢evresindeki araziler, kentsel

doku, baglantilar ve yollar dikkate alinmalidir.
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Krier, kiigiik yap1 adalariin kentsel dokuyu destekledigini ve kent kiiltiiriine sosyal
ve ekonomik olarak katki sagladigini vurgulamaktadir [63]. Jacobs da ayn1 goriiste,
kiigiik yap1 adalarinin, canliliginin, gecirgenliginin ve okunabilirliginin ¢ok daha
fazla oldugunu belirtmektedir [14]. Davies’e gore ise, yapi1 adalarinin boyutlar

biiytidiikce cesitlilik potansiyeli artmaktadir [64].

Binalarin Yapisi

Yapilar tasarlanmirken c¢evre yapilarla ve kent dokusuyla iligki icinde olmasi
saglanmalidir. Yapilarin zemin kullanimlari insan dlgeginde olmali ve i¢ ve dis
mekan arasinda etkilesime olanak saglamalidir. Zemin katlarin hem yaya hem de
tasit i¢indeki birey i¢in aktif kullanima sahip olmasi yiiriimeyi tesvik edici ve ilgi

cekici olabilir. Yapilarin yiikseklikleri insan dl¢egiyle iliskili olmalidir.

Ulasim Aglar

APA (American Planning Association) yollar1 dort baslikla siniflandirmaktadir. Bu
siniflandirma ulagim sistemlerinin hiyerarsisine gore yapilmistir[65].

e Ana arterler

e Altarterler

e Toplayict yollar

e Yerel yollar
Bu yaklagim bazi yollarin daha hizli ve yogun trafik yiikleri tasiyacak sekilde
tasarlanmas1 anlamindadir. Bu yollar, yaya dolasim siirekliliginin diger yollarla
baglantilar1 siirlandirdigr yollardir. APA’ya gore kent dokusunda 6nemli olan, ana
arterlerin formunun kentin ana aksi boyunca devam etmesi, ticari yapilardan
olugmasi ve ticari alanlarin zemin kat kullanimlarmin zenginlestigi bir koridor
olmasidir. Bu tiir arterlerin, kendine 0zgii bir kimliginin olmasi ve yaya
etkinlikleriyle donanmasi gerektigini savunmaktadir [65].Jacobs, APA’nin tanimina

ek olarak, ana arterlerin fiziksel olarak kentteki yerinin yaninda, insan odakl
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yaklagiminin {izerinde durmaktadir. Bu alanlarin, canliligi ve c¢esitliligi, yliksek arag

ve yaya erisilebilirligi ile kamusal alanlar destekledigini vurgulamaktadir [13:29].

Jacobs’un dolagim arterlerinin kamusal alan olma potansiyeli goriisiine paralel
olarak, Alanyali Aral (2009), bu alanlarin degisen boyutlari, sekilleri, gorsel ve
fiziksel erisilebilirlikleri nedeniyle bu 6zelligi barindirdigim1 savunmaktadir.
Kentlerde dolagim arterlerinin yaninda, altinda, arasinda, i¢inde kalan bu alanlar1 alt
alanlar (sub-spaces) olarak tanimlamaktadir. Bu alanlarin kentsel yollar boyunca,
yikksek hiz ve motorlu trafige bagli belirli 6zellikler gosterdigini ve diizglin bir
sekilde diizenlenmediginde artik alanlar haline geldigini aktarmaktadir [66]. Kentsel
yollarin ¢evresinde bulunan alt alanlarin kamusal alan olarak algilanmasi igin, bigim
ve ylizey Ozellikleri, yakin ¢evreyle olan iliskisi, binalardaki faaliyet cesitleri, bina

yogunlugu gibi degiskenlerin dikkate alinmasi gerektigini belirtmektedir[67].

Kentsel otoyollardaki alanlar, kentlerde ortak bir kentsel mekansal tipoloji
icermektedir. Alanyali Aral, bu alanlarin,

e Otoyollarin yogun kullanimi ve yiiksek erisilebilirligi nedeniyle ¢ok sayida

kentlinin bir araya gelmesini,

e Kendiliginden kullanma oriintiileri ve sahiplenme potansiyeli
sagladigin1 aktarmaktadir. Bu 06zelliklerinden otiirli, bu alanlarin, karsilasma ve
kendini ifade etme alanlar1 olarak kamusal mekan nitelikleri igerdigini
vurgulamaktadir[41]. Auge (1995), karsit bir goriisle, bu alanlari, yolculuklarla

yasanan alanlar oldugu i¢in yok mekanlar (non-places) olarak tanimlamaktadir [68].

Jacobs, yollar1 kontrollii erisim ve yiiksek hizdan diisiik seviyeye dogru “otoban,
otoyol, arter, toplayict cadde, yerel sokak” olarak tanimlamaktadir. Bu
siniflandirmay1 yayalara gore degil, motorlu tagitlara referansla yapmaktadir. Hizh

trafigi yavas trafikten, giivenligi dikkate alarak ayirmay1 amaglamaktadir [71:94].

Read, kentte yiiksek hizli ulagim aginin yaya yasamini bozdugunu vurgulayarak,
kentsel form i¢cinde mekanlarin kamusal karakterinin dolagimiyla, motorlu trafigin
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hizinin iligkisini kurmaktadir. Tarihte kentsel ticaret merkezinin, yolun biiyiik bir
agin kesigim noktasina yerlestirilmesiyle olusturuldugunu aktarmaktadir. Genis
Olcekli bir yol agimin yerlesimlerin kurulmasi i¢in temel bir kosul oldugunu

vurgulamaktadir [70].

Kentsel yollarda yeni yerlesim ve sosyal donati alanlar olugmaktadir. Kentsel
Ogelerin kentsel arterler araciligiyla olusmasi kentsel planlama yaklasimlarinda
problemler olusturmaktadir. Hiz, kitle kiiltiiriinlin yaninda, tasarim ve planlamada
modern yaklagimlarn da sekillendirmektedir. Kentsel imgeler yapisal olarak
otoyollarla iliskilendirilmektedir. Gelismekte olan sehirlerde tasarlanan ulasim
altyapis1 projeleri, yollara olan yiiksek bagimlilik sebebiyle, otomobil sayisini
artirmaktadir. Bu durum, sehrin i¢ dokusunu ve yerlesik goriintiisiinii
zedelemektedir. Caligkan’a gore, sehirlerin kentsel canliligini saglayan planlama
yaklagimlarinda,  hareketininsan  algis1  {izerindeki etkisi géz  Oniinde

bulundurulmalidir[49].

Arterlerin, c¢evresindeki yap1 adalan ile birlikte, doluluk ve bosluklarla bir dokusu
vardir. Cevresinde bulunan yapilarin yonlendirmeleri, bi¢imi, sayilar1 ve
yiikseklikleri bu dokuyu etkilemektedir.Kentlerin karayollar1 iizerinde bulunan
dogrusal ve tek yonlii alanlarinin analizi bu noktada dnem tasimaktadir. Bu alanlarin
kullanicilari, kendi araglariyla ya da toplu tasima yoluyla ulasan bireylerdir. Alanlara
yaya olarak ulasilamiyor olmasi alanlarin parcalanmasmna ve bir biitiin olarak
algilanamamasina yol ac¢maktadir. Cevredeki bdlgelere ulasim ve baglantilar

planlama siirecinin bir pargasi olarak diisiiniilmelidir[71].

Arter boyunca bulunan yapilarin cepheleri, yapisal 6zellikleri, organizasyonu, 6lgek
iligkileri, bu alanlar1 degerlendirmede 6nemli olmaktadir. Lang, yollarin karakterinin,
cevresindeki bloklarin uzunluguna, enine yol kesitlerine, dosemelerine, kaldirim
genigligine, binalarin zemin kat kullanimlarina, arag trafiginin dogasina ve hizina,
otopark diizenine, kaldirnm ve yol mobilyalarina bagl oldugunu aktarmaktadir.

Kentsel tasarim projelerinin bir parcasi olan baglantilarin, kullanilan ulasim sekline

53



bagli bircok sekilde olabilecegini, tasitlarin ve yayalarin ayrilmasi gerektigini
savunmaktadir. Bu ayrim, kaldirnmlarin genisletilmesi, sokaklarin yayalastirilmasi,
diisey dolasim saglayarak yeralt1 gecitleri ya da yertistii yiiriiyiis kopriileri yapilarak
saglanabilecegini belirtmektedir [27].

Otoyollarda, yol cevresinde bulunan karsilikli yapilarin mesafesi, tasit icindeki
bireylerin algisinda ve yapilart tamimlamasinda farkliliklar yaratmaktadir.Goriis
agisinin genislemesi algi diizeyini de artirmaktadir (Sekil 2.26).Otoyollardaki hiz
diisiiniildiigiinde, arter ¢cevresindeki silueti bir biitiin olarak algilamak zorlagmaktadir.
Yap1 yiikseklikleri, kat parapetleri, reklam panolari, yapilar arasit bosluklar alginin
farklilagsmasina yol agmaktadir. Arter boyunca devamliligi olan yatay cephe
elemanlar algida monotonlugu olustururken, referans noktalarini tanimlayacak
diisey elemanlarin eksikligi de hareket duygusunu azaltmaktadir. Yapilarin siluette

biraktig1 etki kadar yaya 6l¢egindeki etkileri de bu noktada 6nem tagimaktadir [71].

BN Type | of highway Type 11 of highway

ST V=30-70 km / hr V=30-50 km / hr

Sekil 2.26 Kentsel otoyol tiirlerine gore ¢evrelerinin algilanmasi [76]

Appleyard, trafigin yol kenarindaki yaya iizerindeki etkilerini aragtirarak, kentsel
deneyimi hareketli goriisle iliskilendirmektedir. Kentsel canliligin, hareketlilik ve
anlam siiregleriyle iligkilendirilmesi gerektigini savunmaktadir. Trafik yogunluguna
gore gruplandirma yapmaktadir.

e Hafif trafik — 2000 tasit/giin

e Orta trafik — 8000 tasit/gilin (en yogun saatte 550 tasit)

e Yogun trafik — 16000 tagit/gilin (en yogun saatte 1900 tasit)
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Bu gruplamayla trafik tehlikesi, giiriiltii, stres ve bunlarin insanlara olan etkisini

analiz etmektedir. [31].

Appleyard’in goriisiine paralel olarak, Montgomery’i de, kentsel canliligi,
okunabilirlik ve algilanan fonksiyonel nitelikleri ile tanimlamaktadir. Kentlesmenin
olusumunu etkinlik ile iligkilendirerek, arazi kullanimlari, yaya akisi, davranig
bicimleri, arac¢ akisi, giiriiltii ve kokunun {izerinde durmaktadir[38]. Lynch, kentsel
formun birbirine bagh algilana bilirligini bir siireklilik i¢inde tanimlamaktadir.
Burada 6nemli olan, gorsel olarak algilananin hem goriiniir hem de anlasilabilir

olmasidir [26].

Motorlu trafigin yayalarin algisi tizerindeki etkilerinin boyutlarin1 ¢ikarmak {izere
aragtirmalar yapilmistir. Gatersgleben ve Uzzell (2007), yogun trafigin, giirilti,
kirlilik ve tehlike bakimindan yayalari mutsuz ettigini O6ne siirmektedir[72].
Yayalarin mekansal ve ylirliyiis rotalarinin tercihi,

e Fonksiyonel yogunluk ve ¢esitlilik [73][74][75]

Fiziksel diizen ve gorsel koridorlar [76]

Arazi kullanim ve hareket yogunlugu [73][74]
e Yaya giivenligine [77]
bagl olarak agiklanmaktadir.

Tunnard ve Pushkarev kentsel otoyollar iizerindeki hareket bicimleriyle ilgili
caligmalarinda, goriiniirliiglin hem yol tipine hem de siirlis hizina baglh oldugunu
kanitlamiglardir. Tasit igindeki gozlemcinin hizi ve algilama kapasitesinin
birbirleriyle ters orantili oldugunu vurgulamaktadir[78]. Appleyard (1964), yolun
cevre ile olan uyumunun, hareket olgusu ve hizin etkisine bagl kentsel tasarim
teorisi gelistirmigtir. Caligmasinda yolun algisal 6zelliklerini ortaya g¢ikarmak igin
panoramik goriintii kullanmistir. Trafikteki tasitlarin hizinin arttikga siiriiciilerin
kentsel alanla iligkilerinin koptugunu ifade etmistir[79]. Caliskan (2011) da

calismasinda, artan hiz ile arabanin gorsel algisinin 6nemli 6l¢iide azaldigini analitik
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olarak detaylandirmistir. Yiiksek hizli trafik akislarmin, sehir iginde hareket eden

yayalarin biligsel haritalar1 lizerinde etkili oldugunu kanitlamistir [49].

Dolagim sistemleri tasarlanirken, ayn1 zamanda g¢evreye duyarli bircok etkinligi de
icinde barindirmas1 gerekliligi géz Oniline alinmalidir. Bu durum saglanirken,
yiirlimenin en {ist konfor seviyesi olugturulmalidir. Slater (1985) konforu, insan ve
cevre arasindaki fizyolojik, psikolojik ve fiziksel uyum olarak tanimlamaktadir [80].
Yayalar yiirlime rotasi belirlerken,yesil alan ve minimum arag¢ giiriiltiisii gibi ¢evresel
nitelikleri g6z 6niinde bulundurmaktadir. Kentsel aglarda yaya dolasimi icin gerekli

konfor seviyeleri Sarkar*®(2002) tarafindan diizenlenmistir.

Calismada secilen bolge kentsel otoyol ilizerinde dogrusal bir arter olusturmaktadir.
Bu otoyolun ¢evresinde bulunan yapilar oldukea yiiksek ve bu yapilarin olusturdugu
doku da siirekli degisim halindedir.Arastirmalardan yola ¢ikarak, yol ele alinirken,
cevresini saran yapilar, dokular ve acik alanlar fiziki, sosyal ve algisal olarak
degerlendirilmektedir. Yayanin alami algilamasinin yaninda, tasit i¢indeki bireyin
alanm1 algilamasi da 6nem teskil etmektedir. Alanda farkli noktasal kesitler alinarak,

tasit i¢indeki bireyin algilama diizeyi ortaya ¢ikarilmaktadir.

2.2.2.2 Kentsel MekaninSosyal / Davramssal Ozellikleri

Kentsel mekanlar kentlinin sosyo-kiiltiirel deneyim yasamasini saglayan alanlardir.
Kentlinin kentsel mekandakifaaliyetleri, aligveris, dinlenme, bos vakit gecirme,
iletisime ve etkilesime geg¢me, hareket, spor gibi eylemleri kapsamaktadir. Ayni
zamanda toplumsal ve kiiltiirel anlamlar tasiyan kentsel mekan bu 6zelliklere gore
farklilagmaktadir. Bu sebeple, kentsel mekanin igerigi toplumsal ve kiiltiirel

farkliliklara gore gesitlenmektedir.

2% Sarkar’m (2002) “Qualitative Evaluation of Comfort Needs in Urban Walkways in Major Activity
Centers” c¢aligmasinda olusturdugu konfor seviyeleri 2.2.2.1.2.c Kentsel Mekanin Nitelikleri
béliimiinde Insan, toplum ve gevre iliskisi niteliklerinin altinda konfor basliginda detayli olarak
anlatilmaktadir.
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Rapoport  (1990), kentsel mekant fiziksel/bicimsel oOzellikleri baglaminda
irdelemenin yaninda kullanim ve faaliyetler yoniinden de ele alinmasi gerektigini
vurgulamaktadir [81]. Bu bakis agisiyla kentsel mekani insan ve insan davraniglar
baglaminda incelemistir. Kentsel ¢evrenin davranigsal 6zelligini olusturan insan ve
insan iliskisidir. Insamin diger insanlarla bir araya geldigi, ortak etkinliklerini ortaya
koydugu ve paylastigi kentler kamusal alanlar tanimlamaktadir. Kent yasamu,
kamusal yasami kapsamaktadir. Kentlilerin kamusal yasami kent mekéaninda
gergeklesmektedir. Rapoport (1990), kullanimimn mekanin yasamasiyla iliskili

oldugunu ve kamusal mekanin insan faaliyetlerini kapsadigini savunmaktadir [82].

Insan iligkisinin var oldugu mekanlar yaratmak, dis mekan yasantisinin canl ve ilgi
cekici olmasini saglayacaktir. Alexander, kentsel dis mekan biitiinligiiniin ve
canliliginin, mekani belirleyen sinirlarin etkisine gore degistigini vurgulamaktadir
[59]. Kentin degeri kentsel alanlarin kullanim1 ve kentteki giinlilk deneyimlerimizin
nasil sekillendigi ile iliskilidir. Rapoport (1990), yaya ve yaya mekanlarina ait
caligmalarinda, kiiltlirin, yogun insan ve insan faaliyetlerinin, yasanmisliklarin
fiziksel ¢evrenin segilmesinde etkili oldugunu ortaya ¢ikarmistir [82]. Jacobs (1961),
kent yasantisinda paylasima dayali faaliyetler {izerinde durmaktadir. Kentin sosyal
kullanimi, tasarimi iizerine ¢aligmalar yaparak, yasayan mekanlarin yaratilmasi igin,
farkli iglevlerin i¢ ice gegerek Ortliismesi gerektigini ortaya ¢ikarmistir. Ayrica kiigiik
yap1 adalarinin, canhlik, gecirgenlik, gorsel c¢ekicilik ve okunabilirlik yoniinden
biiylik yap1 adalarina gore daha olumlu oldugunu vurgulamaktadir [14]. Kentsel
mekanda binalara verilen formlar ve biraktigi bosluk, giinliik yasamimizdaki

deneyimlerin niteligini ve ¢esitliligini belirlemede biiylik rol oynamaktadir.

2.2.3 Kentsel ve Mekénsal Parcalanma

Kentin kosullart tarih boyunca degistikce sosyal ve mekansal yapilanmasi da buna
gore degismektedir. Faaliyetin odagi kentin bir bolgesinden digerine gegtiginde
kamusal alan da onemini yitirmektedir. Sanayi kentinden hizmet kentine geciste,

kamu sektdriiniin roliiniin doniisiimii yasanmistir. Ozel sektdriin genis katilimy,
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kamusal alanin 6zellestirilmesinde ortaya c¢ikan kentlerin geligimi ve yOnetiminde
dengesizlikler yaratmistir.Gegmisinmodernist kentinden gelen farklilagma, kamusal
ve Ozel alanlar arasindaki iligkilerin nasil degistigini ortaya ¢ikarmaktadir. Sanayi
oncesi kentte kamusal alan, 6zel islevleri barmdiran binalarin kiitlesi ile c¢evrili
bosluktur. Nolli’nin 18.yiizyildaki {inlii Roma planinda oldugu gibi, i¢ mekani
sokagin kamusal acik alaniyla, kamusal fonksiyonlari paylasan kamu binalan
olusturmaktadir.Madanipour’a gére, modernist biling koridor sokaklarin1 yok etmek

icin kiitle ve bosluk arasindaki iliskiyi degistirmistir[9].

Le Corbusier’nin“acik-planlama ilkesi” (“open-planningprinciple”) geleneksel
sokaklarin / caddelerin ¢evreledigiceper bloklara (“perimeterblock™) dayali kentsel
planlamanin yerine 6nerilmistir (Sekil 2.27-28).“Acik-planlama ilkesi”nin olumsuz
uygulamalarinin sonuglariniLefebvre kent dokusunun ve kentsel alanin par¢alanmasi
olarak nitelendirmektedir [86:303].Trancik ise bu durumu, modernizmin idealleri
ugruna,kentsel ve kamusal alanin yalitilmis yapilara, otopark alanlarina ve otoyollara

doniigmesi olarakagiklamaktadir [53:21].

S P

Sekil 2.27 Ceper Blok, Paris [41]
Sekil 2.28 Modernist diizen [41]

Glinlimiiz kent toplumu ve onun pargalanmig alan iliskisi, ekonomik, politik ve
ideolojik etkiler altinda kalmaktadir. Kapitalist iiretim tarzi kentin mekansal
yapisinda degisiklikler olmasina sebep olmaktadir. Kentlerin parcalanmasinda,

niifusun artmasi, kentsel ekonominin durumu ve planlama, devletin roliiniin etkileri
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on plandadir. Kentler planlanirken fonksiyona bagli bolgeler olarak 6zel alanlara
ayrilir. Bu fonksiyonlarm bolgelenmesi kentsel 6lgekte imar kurallara bagli olarak,
ticari, konut, sanayi ve yesil alanlar olarak belirlenir. Alan 6l¢eginde fonksiyonlarin
tanimlanmas1 alt bolgelerin olusmasinda etkili olmaktadir. Ulasim altyapilarinin
yoksunlugu kirsal alanlarin parcalanmasimma ve fonksiyonel bozukluga neden

olmaktadir [84].

Bilsel, kirdan kente gog¢, ulasim ve iletisim teknolojilerindeki gelisimin kentsel
yerlesmelerde sacaklanmalara sebep oldugunu vurgulamaktadir. Kir-kent ayriminin
ortadan kalkmasi dogal ve tarim alanlarinin yok olmasini beraberinde getirdigini
belirtmektedir [85]. Kentsel alanlarin yayilmasi, toplum gruplarinin birbirinden
ayrismasini  arttirmaktadir. Bu toplumsal ayrisma mekansal pargalanmalar
olusturmaktadir. Bilsel, kentsel sagaklanmanin sonucunda, toplumsal ayrigma ve
mekansal par¢alanmalarm olustugunu savunmaktadir. Bu durumun sonucu olarak da
kamusal alanlarin, ortak alan olma durumunun ortadan kalktigini belirtmektedir.
Kamusal alanlarm herkes tarafindan erisilebilir olmayan, belirli gruplara hitap eden
ve kullanilan 6zel alanlara doniistiigiinii vurgulamaktadir. Ayrica bu alanlarin mevcut
kent merkezindeki kamusal mekénlar dizgesini icermedigini de belirtmektedir. Kent
merkezlerini ¢eperlerine baglayan hiz yollar1 ile de kamusal mekénlarin

pargalandigini 6ne siirmektedir [48].

Kentsel parcalanma, kentlerin cografyasina, yapisina, kiiltiirel ve tarihi ge¢misine
bagl olarak ortaya c¢ikmaktadir.Mekansal parcalanmalar yapili ¢evrenin ve farkl
yerlesim diizenlerinin varhigiyla olusmaktadir. Kentsel parcalanmanin en belirgin
gostergesi kamusal alanlardir. Bu alanlardaki ayrisma ve 6zel, kamusal alanlarin
planli veya plansiz birlikteligi kullanilmayan bir¢ok artik alani olusturmaktadir.
Gecekondu yerlesimleri ve yeni olusan bolgelerdeki altyapr sikintilar1 da mekansal
pargalanmalara sebep olmaktadir. Avrupa kent planlamasi kenti homojen olarak ele
almaktadir. Kentin mekansal parcalanmasi, siyasi gruplarmm baskin olmasiyla,

gruplarin ayrigsmasimi dogurur.Bati kentlerinde planlama kentin sekillenmesinde
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etkili olmaktadir. Bu kentlerde, ana plan hedeflerindeki mekénsal organizasyon,

diizenli, iliskili, dengeli, taniml1 ve kontrol edilebilir haldedir[86].

Teknolojik yenilik ve endiistriyel devrimi izleyen yeni ulagtirma ve iletigim
teknolojilerinin kullanimi1 kentin pargalanmasina neden olmaktadir. Teknolojinin
gelismesi, insaat teknolojisindeki degisimlerin yani sira kentsel form iizerinde de
etkilidir. Giivenli yatirim getirisi ihtiyacinin ve giivenli kamu ortamlarinin bir arada
olmasi, toplam alan yonetimi talebinin artmasina ve kamu boyutunun azalmasina
neden olmaktadir. Aligveris merkezlerinden kapali mahallelere ve korunan sitelere
kadar niifusun boliimlerinin ¢ikarlar1 i¢in 6zel kurumlar tarafindan yeni kentsel

alanlar gelistirilerek yonetilmektedir.

Mekansal pargalanma farkli olusumlarla diigiiniilebilir;bu par¢alanmanin en belirgin
sekli, yapili cevrenin gevresi ve farkl tiirden yerlesim diizenleridir. Ozel, kollektif ve
kamusal alanlarin farkli anlamlara sahip oldugu kentsel yapilar, yerlesik ve bos
arazilerin tanimsiz veya plansiz kalmasina, dagilma ve par¢alanma yasamasina sebep

olmaktadir.

Tiirkiye’de kentsel yapili ¢cevrenin bigimlendirilmesi imar planlariyla yapilmaktadir.
Kentsel alandaki miilkiyet boliinmeleri yapt adalarinin parselasyonuyla meydana
gelmektedir. Kentsel alanda, kentsel yollarla bolinmiis ve c¢evrelenmis yapi
adalarinda bulunan parsellerde TAKS*, KAKS?, yap1 yaklagsma sinir1 ve yapi
yiiksekligi dlgiitleri ile yapilasma dlgeginde miilkiyet esasi olusmaktadir. Birbirinden
bagimsiz, boliinmis yapt adalarmin yapit oturumu disinda kalan alanlarinin
stirekliligi kaybolmaktadir. Bu anlayisla, tek tek parseller iiretilmekte, yapilarin
cevresiyle iliskileri goz ardi edilmektedir. Kentsel ¢evre iiretimi bu ayri parsellerin

bir araya gelmesiyle olugmaktadir (Sekil 2.29) [87].

I TAKS, imar y6netmeliginde taban alani kat sayis1 olarak kullamlmaktadir.

22 KAKS, imar yonetmeliginde kat alani kat sayisi olarak kullamlmaktadr.
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Ozel ve kamusal arasinda gecisi saglayacak kentsel alanlarda bakim ve yonetim
sorunlar1 yasanmaktadir. Planlama siirecinde kentlerin biitlin olarak ele alinmamasi
ve milkiyete dayali tasarimlarm yapilmasi, siirekliligin kesilmesine neden

olmaktadir. Aym1 zamanda kamusal ve 6zel alanlarin arasindaki belirsiz ayrim da,

kullanilmayan alanlar1 olusturmaktadir.

Sekil 2.29 Ankara kent merkezi disindaki yeni olusumlar (yazarin arsivinden)

Sekil 2.30 Curitiba, Brezilya [5]

Kentlerdeki islevsel ve smifsal bolgelere ayrilma, kentin gelecegi i¢in ciddi bir tehdit
olusturmaktadir (Sekil 2.30). Kentsel tasarimin bu soruna katkisi, kentsel kamusal
alanin bitiinlesmesi ile miimkiin olacaktir. Bu pargalanmalarin sebeplerinin
arastirilmasi, ileride kentlere ve kamusal alanlara yonelik yapilacak ¢aligmalar igin
veri olusturacaktir.  Ayrica, kentsel tasarimcilarin, insan faaliyetlerini
kapsayanmekansal cevreler olusturmasini saglayacaktir. Bu kapsayici diigiimlerin
olusturulmasi kentsel alanin sosyal bir biitiinlik icinde ele alinmasi ve

kentsel/mekansal par¢alanmalarin 6nlenmesi agisindan énem teskil etmektedir.
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Kentsel ve mekansal parcalanmanin Onlenebilmesi igin, yeni yerlesim alanlar
tasarlanirken, kent dokusuyla iligkili kiiltiirel kimlik ve stireklilige sahip kentsel bir
yapt olusturulmalidir. Buna ek olarak, kentin daha homojen ve birbiriyle iliskili
cOziimlerle planlanmasi gerekmektedir. Mimarlik ve kent arasindaki ayrim, izole
edilmis parcalar veya nesneler olarak degil, kentsel alanin ayrilmaz bir parcasi olarak

giinliik yasamla yakindan iligkili bir bi¢imde ele alinarak ¢oziilmelidir.

2.2.4 Kamusallik potansiyelini gerceklestiremeyen alanlar

Kent merkezlerinin farklilagsmasi, tasit yogunlugundaki artis, toplumsal ve ekonomik
iligkiler, kullanim ve bi¢im degisiklikleri kentsel alanlarin terk edilmesine ya da
farkli amaglar ve kullamimlar i¢in yeniden diizenlenmesine sebep olmustur. Bu
siregte kentlerde, islevsel ve mekansal degerini yitirmig alanlar olusmustur.
Kentlerin geleceginde kamusal alan yaratma potansiyeli goz oniinde bulundurularak,
bu alanlar1 tamimlamak ve adlandirmak igin literatiirde ¢aligmalar yapilmig ve
mekanlarin fiziksel olarak gerilemesi, kullanilmasi, yonetilmesindeki problemler
tartisilmigtir. Bu ¢alismada irdelenen kamusal kullanima olanak saglamayan alanlar,

cesitli kaynaklarda farkli isimler ve tanimlarla ortaya ¢ikmaktadir.

Trancik’in 1986’dan beri calistigi kayip mekan (lost space) kavrami birgok
arastirmaya konu olmus, bos, arada, belirsiz, serbest, ihmal edilmis, yetersiz, degerini
yitirmig alanlar gibi farkli tanmimlamalar yapilmistir. Trancik c¢evreye veya
kullanicilara hi¢bir olumlu katki saglayamayan, tasarim kararlar1 sebebiyle
tanimlanmamis, yeniden tasarlanmaya ihtiya¢ duyan alanlar tanimlamak icin kayip
mekan (lost space) terimini kullanmistir. Bu alanlara 6rnek olarak da yiiksek katli
kulelerin veya kullanilmayan batik plazalarin zeminlerini, ticaret merkezi ile
yerlesim alanlar1 arasindaki baglantiy1 kesen zemin otoparklarini, otoyol kenarlarini,
kimsenin bakimini 6nemsemedigi, terk edilmis alanlari, bosaltilan askeri alanlari,

endiistriyel tesislerigdstermektedir (Sekil 2.31)[51].
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Trancik bu tanimi arastirarak, kentsel yenileme uygulamalarinin nedenlerini, arabaya
dayal1 hareketlilik sistemini, kamusal alanin ozellestirilmesini ve 6zelin kamusal
cikarlara olan ustiinligiinii, form ve teknoloji kullamimini, iglevsel ve bigimsel
yaklagimlar1 veayrismalari, Modern Mimari’nin, mimari tasarim tizerindeki etkilerini

kesfetmeye calismistir.

ST B

Sekil 2.31 Kullanilmayan alan 6rnekleri [55]

Arazi kullanim politikalar1 ve imarin tanimlanmig sinirlar ve kullanimlar arasindaki
ayrimi olusturdugunu vurgulayarak, kamusal ve 6zel arasindaki gegisliligin (in-
between) zedelendigini belirtmektedir. Trancik, degerlerin ve anlamlarin kaybina
sebep olan tiim bu durumlarin, kentsel acik alanla nasil iliskilendirildiginin iizerinde
durmaktadir. Trancik kayip mekéan olusumunu bes neden ile agiklamaktadir (Sekil

2.32-33-34).

e Arabalara, dolayisiyla karayollarina artan bagimlilik (trafik arteri ile
boliinmiis alanlar)

e Modern hareketin acik alanlara karsi davranisi (binalar tasarlanirken agik
alanlarin 6neminin goz ard1 edilmesi)

o Kenti bolen imar ve arazi kullanim politikalari, uygulamalar (fiziksel ve
sosyal ¢esitliligi saglayamayacak izole edilmis alanlar)

e Kamu ve o0zel kurumlarin kentsel ¢evre icin sorumluluk {istlenme
konusundaki isteksizlikleri (kamusal alanin ©zellestirilmesi, sokaklarin

stirekliligini kaybetmesi)
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e Kentin i¢ ¢ekirdeginde terk edilmis alanlarin ortaya ¢ikmast (alan

kullanimlarinin yok olmasi, degisen arazi kullanim kaliplar)

Trancik modern kentlerde otomobillerin depolanmasi i¢in kentsel alanlarin biiyiik bir
kisminin kullanildigin1 ve binalar arasindaki iletisimin otopark ve otoyol gibi genis
acik alanlarla ¢evrili olarak kesildigini vurgulamaktadir. Otomobile olan bagimliligin
artmasinin kentsel kamusal yasamin ¢esitliligini ve zenginligini azalttigimi ifade
etmektedir [51].Loukaitou-Sideris, bu goriise karsilik, 1996’da bu tiir alanlar sehirde
¢okiik alan (crack space) terimi ile tanimlamistir. Bu alanlarin artik, arada kalan, az

kullanilan, kétiilegen, terkedilmis alanlar oldugunu vurgulamaktadir [91:91].

Sekil 2.32 Artik Alan [10]
Sekil 2.33 Dumlupinar Yolu Artik Alan

Sekil 2.34 Dumlupinar Yolunda iist ge¢idin alt1

Kayip (loss) kavrami Franck ve Stewens (2006) tarafindan derinlemesine analiz
edilmigtir. Sommer®*(1974) tarafindan gelistirilen bir goriise atifta bulunan Franck ve
Stewens, bu alanlari, diizenli ve planl kullanima izin veren, belirtilen amag disinda
kullanilan, farkli etkinlikler igin olasiliklar sunan daginik alanlar (looseness) olarak
tanimlamaktadir [89]. Franck ve Stewens’a gore, resmi bir yaptirim olsun veya
olmasin, eylemleri destekleyen fiziksel 6zelliklere sahip olsun veya olmasin, bu
alanlar1 kayip yapan insan hareketleridir (A. Franck 2006;2). Daginik alan (loose

space) kavramini tartisarak, daginiklilik (looseness) ve sikilik-derli topluluk

2 Sommer R. (1974) “Tight spaces; hard architecture and how to humanize it” adli kitabinda detayli
olarak tamimlanmaktadir [143].
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(tightness) kavramlari arasinda bir tipoloji gelistirmektedir. Daginik alan
uyarlanabilir, gecici olarak c¢esitli islevler ic¢in kullanilabilir alan olarak
tanimlanmaktadir. Siki-derli toplu alan (tight space), kavrami alanda meydana
gelebilecek faaliyet tiirleri acisindan sabit, fiziksel olarak sinirlanmakta ve kontrol
edilmektedir[92:23]. Onlara gore, kamusal alanlar insanlara mekénsal bir kontrol
yasatirken, hareketler, kurallar ve davraniglar tarafindan diizenlenirken, daginik
alanlar anlik olaylara ve islere izin vermektedir [92:94]. Kentsel mekanin kayip
kullaniminin genellikle insanlarn kurallara, beklentilere ve kisitlamalara kars

bilingli tepkisini gosterdigini savunmaktadir[92:26].

Pagano ve Bowman (2000), bos, kullanilmayan, terkedilmis alan (“vacant land,
unused/abondoned land”) kavramini, kamu ve 6zel miilkiyete ait, kullanilmayan, terk
edilmig arazi veya kismen yikilmig binalari igeren alanlar olarak tanimlamaktadir. Bu
alanlarin diizensizligini de, ¢evre kirliligi olan topraklar, ¢op atilan araziler ve terk
edilmis binalar olarak agiklamaktadir [90]. Worpole ve Knox (2007), ihmal edilen
alanlarin (“slack spaces”) farkli faaliyetleri ve karakterleri bir araya getirme, degerli
baglantilar yaratma eyleminde bulunabilecegini savunmaktadir. Bu alanlari, kigilerin
baskasi tarafindan goriilmesinin ve duyulmasinin istenmedigi yerler olarak

acgiklamaktadir [91].

Trancik’in kayip mekan (“lost space”) tanimina dahil olan artik alan (“left over
space”) tanimlanmig bir islevi olmayan, gilivenli olmayan bos alanlar olarak
aciklanmaktadir [51]. Alanyali Aral (2003) da bu alanlarin kamusalliga katki
saglayacag goriisiine paralel olarak, artik alan (“leftover space”) tanimini, insanlarin
sahiplenmedigi, ¢cogunlukla kullanmadig1 veya az kullandigi, bu sebeple kontrolsiiz
ve bakimsiz kalan, {izerinde gegici ve tasarlanmamis kullanimlarin siklikla olabildigi
alanlar olarak agiklamaktadir. Kullanict profili ¢esitliligi, kentsel alanin kullanim
yogunlugu ve sikligimmin kamusal alana katkisin1 vurgulamaktadir[92]. Cresswell
(1996) ise artik alanlarin birgok kisi tarafindan “yersiz” (“out of place”) olarak
algilandigin1 aktarmaktadir. Bu alanlarin ¢evresel ve sosyal kazanimlar igin

tasarlanabilir, doniistiiriilebilir ve biitiinlesebilir oldugunu ileri siirmektedir[93].
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Lampugnani (2006) de ayn1 goriisle, sehre katkida bulunabilecek alanlar1 artik alan
olarak tanimlamaktadir [94].Lynch (1991) kullanilmayan, bos alanlar1 atik alan
(“waste space”) olarak tanimlamaktadir. Bu alanlarin kullanim potansiyeli oldugunu

ve yeniden kullanima cevap vereceklerini ifade etmektedir [95].

Trancik mekansal ve toplumsal 6zelligini yitiren kentsel alanlarin canlandirilmasi
icin, kaylp mekanlarin potansiyellerinin ortaya ¢ikartilarak kullanimlarinin
saglanmasi ve agik alanlar ag1 olusturulmasi gerektigini belirtmektedir [53:6]. Whyte
(2000) da ayn1 goriisle, artik alanlari, kent icinde kamusal yagami destekleyecek bir
kaynak olarak tamimlamaktadir. Whyte’ a gore, artik alanlar, toplum tarafindan
kullanilabilir ve eylemlerin gerceklestigi alan haline gelirse kamusalliga katki
saglayabilir. Kent merkeziyle iliskili artik alanlarin diizensiz ve belirsiz olmasina
ragmen baglantilar olusturulabilecegini savunmaktadir [15:162-165]. Crawford
(1999) artik alani, kentte cesitli boyutlarda, formlarda bulunan alanlar olarak
tanimlarken, bu alanlarin giinlik yasamin pargast oldugunu da ifade etmektedir

[99:26].

Wilkinson'a (2011) gore, artik alanlar miilk sahipleri tarafindan ihmal edilen, bitisik
binalarin arasindaki bosluklardir. Bu alanlarin, g¢evre sagligi, barinma, kamu
giivenligi, ¢evre komsuluk ve bina gelisimi i¢in tehdit olusturdugunu belirtmektedir
[97]. Aruninta (2004), son yillarda kiiresel ekonominin radikal bir sekilde yeniden

yapilandirilmasmin artik alanlarin sayisini arttirdigini vurgulamaktadir[98].

Narayanan’a (2012) gore, modern arazi planlamasi ve kullanimi sonucu kentsel
bosluklar olugsmustur. Bu bosluklar ii¢ kategoriye ayirmaktadir [99].
e Planlamadan kaynaklanan bosluklar, hatali planlama ve arazi kullanimiyla
ortaya ¢ikan alanlar.
e lslevsel bosluklar, kent i¢in sunduklari olumlu kullanimlar1 kaybeden,
islevsiz alanlar veya bina kiitleleri.
e Cografi bosluklar, nehirler gibi cografi bir 6zelligin varligi sebebiyle olusan
bosluklar.
66



Otaner ve Keskin (2005), kayip alanlari, kent merkezi ve cevresindeki iglevini
yitiren, diizensiz, organize olamayan alanlar olarak tanimlamaktadir [100]. Kayip ve
Oli alan tamimlamasiyla, miilkiyet bakimindan bagimsiz, islevselligi, toplumsal
anlam1 ve kullamim degeri yitirilmis alanlan agiklamaktadir. Doron (2000) da 6li
alan (“dead space”) terimini kullanarak, resmi kullanimlar1 olmayan, imarlanmayan
veya smirlandirilmayan, ertelenen, yalmizlik ve sessizlik sunan alanlar olarak
nitelendirmektedir [101]. Yapilan c¢aligmalardan yola c¢ikarak, aragtirmacilarin

kullandiklar yillara gore tanimlar tablo halinde verilmistir (Tablo 2.4).

Tablo 2.4 Kamusallik potansiyelini ger¢eklestiremeyen alanlarin literatiirdeki

terimleri
Yil Arastirmaci Tamim
1974 Sommer Tight space
1986 Trancik Lost space
1991 Lynch Waste space
1996 Loukaitou-Sideris Cracks in the city
1996 Cresswell Leftover space / out of place
1999 Crawford Leftover space
2000 Pagano & Bowman Vacant land
2000 Whyte Leftover space
2000 Doron Dead space
2003 Alanyal1 Aral Leftover space
2004 Aruninta Leftover space
2005 Otaner ve Keskin Lost and dead space
2007 Worpole & Knox Slack space
2007 Franck & Stevens Loose space
2011 Wilkinson Leftover space
2012 Narayanan Urban void

Calismadaki analizlerin ve degerlendirmelerin yapilabilmesi icin, kamusallik
potansiyelini gerceklestiremeyen alanlarin tanimlanmasina ve bu tanimlara karsilik

gelen alan Orneklerine ihtiyag duyulmaktadir. Bu nedenle kavramlar farkli bir
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noktadan analiz etmeye c¢alisarak, tim bu tanim ve agiklamalar bir araya
getirildiginde, alan calismasinda artik alan kavrami tasarim ve planlama karar
sebebiyle kamusal mekén olarak diisiiniilmemis, i¢-dis iliskisinin olmadigi, yapilarla
dis alanlarm birlikteliginin bulunmadigi, kamusal yasama katki saglamayan, erisimi
olmayan alanlar olarak degerlendirilmistir.Thmal edilmis, sahiplenilmeyen bakimsiz

alanlar da, kullanilmayan (inactive) alanlar olarak belirlenmistir.

Bu yiizden, caligmada kamusalliga ve cevresine katki saglayamayan alanlar (artik
alan, kullanilmayan alan) i¢in ayr1 tanimlamalar olusturularak, degerlendirmeler bu
tanimlar dahilindeyapilmustir. iki kavramin tamimlarina ait genellestirilmis tablo
asagida verilmistir (Tablo 2.5).Alan calismasi yapilirken bu ayrimlar ve miilkiyet

ozellikleri géz 6niinde bulundurularak, analizler olusturulmustur.

Tablo 2.5 Kamusallik potansiyelini gerceklestiremeyen alanlarin ayrimi

Kamusallhk potansiyelini gerceklestiremeyen alanlar

*Tasarim ve planlama kararlar1 sebebiyle kamusal
mekan olarak diistiniilmemis
*Kamusal yasama katki saglayamayan
«I¢-dis iliskisinin bulunmadigi, yapiyla biitiinlesmemis
acik alanlar
eTanimsiz, erigilemeyen

*Sahiplenilmeyen
*Miilkiyeti 6zel veya kamuya ait kullanilmayan, ihmal
edilmis
Kullanilmayan alan *Bakimsiz
*Bosta kalan
*Yatirim ya da yasal sorunlar gibi sebeplerle insa
edilmesi geciken alanlar

Kamusallik potansiyelini gerceklestiremeyen alanlarin degerlendirilerek, kent igin
yeni kentsel/’kamusal alan olusturulmasinin saglanmasi, kente deger katmasi
acgisindan 6nemlidir. Kentlilerin kamusal alan kullanim haklar1 ve kentsel mekan
arasindaki iliskisi 6n plana ¢ikartilmalidir. Alanlarin doniistiiriilmesinde, yeni ve

davet edici ortamlarm olusturulmasi ve farkli kullanimlarin artirilmasi fiziksel
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ortamin tasarimindaki 6zelliklerini desteklemektedir.Dolayisiyla kamusal kullanima
katilmayanalanlarin kesfedilmesi, kamusal alan olusumuna katki saglayacaktir. Bu
alanlarin kamusal alana doniismesini saglamak i¢in yerel kanun ve yonetmelikler ile
ilgili oneriler ve kullanima yonelik kentsel tasarim yaklasimlar1 gelistirilmelidir.
Alanlar ele alimirken kamu yararina nasil bir katki ve deneyim saglayacagina dair
arastirma yapilmalidir. Bu alanlara iligkin, kullanic1 profili, faaliyet ve eylemlerin
neler olabilecegi, kullanim kosullar1 belirlenmelidir. Yapilacak miidahalelerde
kentsel alanlarin fiziksel devamhiliginin ve yesil alan cesitliliginin saglanmasi

gerekmektedir.

Kamusalliga katki saglayacak alanlara yonelik uygun tasarim yaklagimi gelistirmek
icin kenti anlamak gerekmekte, bunun yaninda bu alanlarin,

e Kent icindeki yeri ve kentle iligkisi,

o Fiziksel 6zellikleri,

e Erigimi,

o Miilkiyeti,

e Mevcut kullanimlari,

e Kullanima yo6nelik faaliyetler ve eylemler,

e Yaya dolasim stirekliligi
sorgulanarak, ¢6ziim Onerileri olusturulmalidir. Bu 6zelliklere bagli olarak, alanla
ilgili potansiyeller aragtirilmalidir. Yaya siirekliligi saglanmali, kentsel alanla
baglant1 kurulmalidir. Bu fiziksel siirekliligin saglanmasiyla, hem erisilebilirlik hem
de alanlarin kullanicilarinafarkli deneyim ve faaliyetleri sunma firsat1 saglanacaktir.
Bu baglamda, kentlerdeki artik ve kullanilmayan alanlarin tespit edilerek,
kullanicilarinin belirlenmesi, kentteki diger insanlarla nasil iletisime gececeklerinin
sorgulanmasi, bu alanlarin kentlerde kamusal alan olusum roliinii anlamak igin

Onemlidir.

2.3 Boliim Sonucu
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Bu boliimde, arastirmanin konusunun temelini olusturan kamusalhik, kamusal
yasam ve kamusal alan kavramlar derinlemesine incelenerek, literatiirdeki
karsiliklar1 tanimlanmistir. Teorisyenlerin kamusal alan tanimlamalar ve kamusal
alanin nitelikleri konusunda farkli goriisleri aktarilmigtir. Kentsel agik alanlarda
kamusal kullanimlara yonelik alanlar gelistirebilmek i¢in farkli &zelliklerin
bulundugu ortaya cikartilmigtir. Kentsel c¢evre bilesenleri ve kentsel mekanin
mekansal karakterini olusturan o&zellikler detayli bir sekilde irdelenmistir.
Aragtirmacilarin  ve teorisyenlerinkentsel mekantanimlamalar1 ve nitelikleri
dogrultusunda, bir kentsel mekanin irdelenebilmesi i¢in degerlendirilmesi gereken

Olciitler ortaya ¢ikmugtir.
Bu caligma kapsaminda, Kentsel Mekan baglig1 altinda belirtildigi gibi ¢evre iki
bilesenden olusmaktadir. Fiziksel bilesenin, doluluklar ve bosluklara, davranissal

bilegenin insan ve insan etkinligine bagl olustugu goriilmiistiir.

Tablo 2.6 Kentsel Cevre Bilesenleri

[ Kentsel Cevre ]

Fiziksel Bilesen Davranigsal

bilesen

Doluluklar .
o — Insan
Yapilar

|| Bosluklar | | e

Dis Mekanlar Etkinligi

Kentsel c¢evre bilesenlerine bakildiginda, kentsel mekanin bigimlenmesinin
irdelenebilmesi i¢cin o mekanin fiziksel/bicimsel oOzellikleri ve insan odakli
sosyal/davranigsal ozelliklerinin incelenmesi gerekmektedir. Kentsel mekanin bu
ozelliklerinin tamimlar1 ve alt bilesenleri Kentsel Mekamin Ozellikleri baslig altinda
aktarilmistir (Tablo 2.6). Ozelliklerin ve alt bilesenlerin tiimii kentsel mekanmn

mekansal karakterini olusturmaktadir.
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Arastirmacilar kentsel mekani bircok farkli cesitte incelemislerdir. Kavramsal
cerceveyi olusturan ve ikinci boliimde ele alman biitiin kavramsal bilgiler
dogrultusunda Tablo 2.7°de bu kavramlarla ilgili gelistirilen alanlarin
degerlendirilerek genellestirildigi kentsel alan cesitleri olusturulmustur. Bu tablo
gelistirilirken caligma alanindaki kullanim, miilkiyet ve erisim degerleri dikkate

alinmistir. Tabloda bulunan kentsel mekan cesitleri alan calismasinda kullanimlari

belirlemek i¢in ayirt edici 6zelliklerine gore detaylandirilmistir.

Tablo 2.7Kullanim, erisim ve miilkiyet bicimlerine gore kentsel mekéan cesitleri

Kullamim, erisim ve miilkiyet bicimlerine gore kentsel mekan cesitleri

Alan Cesitleri

Ayirt Edici Ozelligi

Ornek Alan

Erisim ve
kullanim kontrollii

kamuya ait acik

Miilkiyet ve kullanimi kamuya ait

erisim kurallari olan acik alan

Resmi kurum agik alanlari

alan
N o ) Aligveris ve eglence
Kamuya A¢gik Ozel | Miilkiyeti 6zel, kullanimi halka ait, )
o merkezleri, magaza, kafe,
Mekanlar kontrollii erigim

restoran

Erisim ve
kullanim serbest
kamusal agik

mekénlar

Miilkiyeti kamuya ait, halkin erigim
ve kullanimina acik, Insanlarm
giinliik yasantisini ge¢irdigi ortak

alanlar

Park, yesil alanlar, ulasim

ve toplanma alanlart,

meydanlar

Yar1 Kamusal Alan

Ozel alanlarm arasinda kalan
kullanim ve insan eylemlerinin

denetlendigi alanlar

Plazalarin arasinda kalan

merkezlerinde olusturulan

alanlar, alisveris

acik alanlar

Ozel faaliyetlerin oldugu, belli bir

Konut i¢ avlulari, Ozel

Ozel Agik Alan kuruma ait, halkin girisinin kisith miilkiyetteki yapinin aviu
oldugu acik mekan yada 6n arka bahgesi
Halkin kullaniminin belli bir Ozel alanlarm agik
Yar1 Ozel Alan gerekceye dayandiran alanlar, 6zel alanlarinda aligveris,
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alana gecis yapilan alanlar

yeme-i¢me alanlar1

Erisim ve
Kullanimi
kontrollii kamusal

acik mekanlar

Miilkiyet ve kullanimi kamuya ait,
kullanim ve erisim kurallar1 olan,
halkin erisimi kontrollii, sinirl

aktivite barindiran

Miize, Kiitiiphane, Cami,
Belediye gibi kamusal

yapilarin agik alanlari

Tablo 2.8Kamusallik potansiyelini ger¢eklestiremeyen alanlarin ayrimi

Kamusallik potansiyelini gerceklestiremeyen alanlar -1

Alan Ayirt Edici Ozelligi Ornek Alan
Cesitleri
» Tasarim ve planlama kararlar
sebebiyle kamusal mekan Yiiksek katli kulelerin,
olarak diisliniilmemis kullanilmayan batik
» Kamusal yasama katki plazalarin zeminleri, ticaret
Artik Alan saglayamayan merkezi ile yerlesim
+  lIg-dis iliskisinin bulunmadig, alanlar1 arasinda baglantiy1
yapiyla biitiinlesmemis agik kesen zemin otoparklari
alanlar
»  Tanimsiz, erigilemeyen alanlar
* Sahiplenilmeyen .
o ) Otoyol kenarlari, sanayi
» Miilkiyeti 6zel veya kamuya ait ) ) )
bolgeleri, fabrika ve askeri
kullanilmayan, ihmal edilmis o
Kullanilmayan alanlar gibi faaliyet
* Bakimsiz o o
Alan bdlgelerinin terk edilmis,
* Bosta kalan
o kullanilmayan alanlar1
*  Yasal sorunlar gibi sebeplerle
inga edilmeyen alanlar

Kamusallik potansiyelini gerceklestiremeyen alanlar -11
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Alan Cesitleri Ayirt Edici Ozelligi Ornek Alan
Yayalarin konforlu yiiriiyebilecegi Sokak, cadde, meydan, yol gibi
Yaya Dolasim ) .
Al hareket edebilecegi, iletisime alanlarin yayalar tarafindan
an1
gecebilecegi alanlar kullanilan boliimleri
Ozel ve kamu yapilarma ait servis Servis yollar
Servis/Hizmet o )
ihtiyaglarini karsilayacak alan Servis bekleme alanlari
Alam
Ozel ve kamu yapilaria ait otopark
Otopark Alam o
ihtiyacim karsilayacak acik alanlar Her tiirlii acik otopark alam

Tablo 2.8’de galisma alanindaki hem fiziksel, hem de kullanima bagli olumsuzluklar
tespit edilerek, kamusalliga katki saglayacak alanlarin ayrimi yapilmistir. Tablo
2.8’de gosterilen yaya dolasim, servis / hizmet ve otopark alanlari, halen iglevselligi
siiren ancak yayalarin hareketini kisitlayan alanlardir. Bu yapilan ayrimla, saha
calismasindaki alanlar belirlenerek, ¢oziim Onerileri gelistirmeye yonelik olgiitler

olusturulacaktir.

Aragtirillan bu kavramsal c¢erceve ve bilegenleri Bolim 3°de kentsel proje
uygulamalarinda yurt dist Orneklerin incelenmesi ile tekrar irdelenmektedir.Ele
alman yurtdist Orneklerin yaklasimlarinin degerlendirilmesi, bu tanimlamalar
dogrultusunda analiz edilmistir. insanm ihtiyaclarma ve faaliyetlerine cevap verecek
kentsel kamusal mekanlar yaratilmasi i¢in kavramsal cergevede edinilen bilgiler
dogrultusunda Bolim 4’de bir model Onerisi yapilmaktadir. Kamusal Alan
Nitelikleri basliginda ele alinan fiziksel, sosyal ozellikleri ve insan, toplum, cevre
iliskileri model onerisinde kullanici kullanim degerlendirilmesi ve memnuniyetinin
Olciilmesi i¢in veri olusturmustur. Model Onerisindeki kentsel mekanin 6zellikleri
g6z Onilinde bulundurularak, Bo6lim 5°te alan calismasindaki degerlendirmeler

yapilmistir.
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3. KENTSEL PROJE UYGULAMALARINDA KAMUSAL MEKAN

Kentsel tasarim gelistirilirken, mimari tasarim ve peyzaj tasariminin siirecinin de
entegrebir sekilde calismaya dahil olmasi, her disiplinin birbiriyle olan iliskisini
anlamak acisindan 6nemli olacaktir. Kamusal alan olusumunun saglanmasi igin,
kentsel mekanlarin tasarimina iliskin fikirlerin genel bir degerlendirilmesi yapilmasi
gerekmektedir. Kentsel planlama, uygulanan projeler ve alan ¢aligmasinin birlikte ele

almmasi, 6l¢iitlerin olusturulmasini saglayacaktir.

LlewelynDavies, kentsel proje uygulamalarinda;
e Baglantilar - Insanlarin gitmek istedikleri yerleri birbirine baglayan yaya
yollartbulunmasini;
e Ulasilabilirlik - Kolay kullaniml1 yollar / kavsaklarolmasini;
e Cekicilik —Cesitli sokak etkinliklerine olanak saglamast;
e Konfor - Fiziksel alanin yeterliligini;
e Belirginlik - Yayalara yol gosterici olmasin;
e Erisilebilirlik - Toplumun her kesiminden bireylerinolmast;

ele alinmasi gereken hususlar olarak belirtmektedir [66:71].

Kullanic1 profilinin ¢esitliligi ve yogunlugu kentsel alanda kamusalliga katki
saglamaktadir. Bu alanlarin kullanicilar tarafindan algilanabilirligi, yapilar arasinda
kalan simirlarin tanimlhi olmasina, kentsel donatillar arasinda uyum olmasina,
islevselligin kent mobilyalar1 ile desteklenmesine, ¢evre yapilarin yiikseklik ve
oranlarina bagl olarak artmaktadir. Cadde ve sokaklar kentsel dokunun siirekliligini
saglayan baglanti 6geleridir. Bu yollar hiz ve tagitin fonksiyonuna gore insa edilmeli,

yaya yollarindan farkli diistintilmelidir [102].

Kentsel alanin tasarimi, alanin doniisiimi, tasarim, uygulama ve kullanici kararlarma
bagldir. Kentsel alanlarin ¢evre ve insan davraniglar ile uyumu, sosyal ve kiiltiirel

baglamdaki kullanim1 etkilemektedir.Giinay (1997) kentsel tasarimi,
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o Kentin dokusunun ve yasaminin, {ist, orta ve alt Slgeklerde {iretilmesi ve
uygulanmasi,
e Kentin ve parcalarinin tasarlanmasi, iiretilmesi ve yonlendirilmesi,
e Planlama kararlarim1 hayata ge¢irme ve iiretilen ¢cevreyi devam ettirme siireci
olarak tanimlamaktadir. Kentsel tasarimin giivenli, saglikli ve konforlu bir cevre

yaratmasi gerektigini savunmaktadir [103].

Aragtirilan teorik bilgiler ve uygulanan projelerden, kamusal alan olusumunda,
bireylerin kendini ifade etme 6zgiirliikleri ve karsilagsma, etkilesim, iletisimin etkili
oldugu ortaya c¢ikmigtir.Kentsel tasarimci  ve  planlamacilarin  yerel
degerlendirmeleriyle:

e yerlesik bolgelerde yollarin yogunlugunu azaltmak,

e kaldirimlar1 genisletmek,

e otoyol iist gegitleri altinda veya lizerinde alan gelistirmek,

e otoparklar olugturmak,

e ticari otopark kullanimini arttirmak,

e toplumun kullanacagi karma alanlar yaratmak,

e arazi kullanim planlamasi ve iliskilendirilmesi,

kamusal hayata katkida bulunacaktir.

Kavramsal cercevenin ele alindigi Bolim 2’de, kamusal mekan tanimlamalari
yapilirken, kamusal mekaninetkinlik, kullanim ve kullanicr iliskisinegore farkliliklar
gosterdigi aktarilmistir. Arastirilan kavramsal cerceve ve bilesenleri kentsel proje
uygulamalarinda yurt dis1 orneklerin incelenmesi ile tekrar irdelenmektedir. Ele
alman yurtdisi Orneklerin yaklagimlarinin  degerlendirilmesi, bu tanimlamalar
dogrultusunda analiz edilmistir. Kentsel proje uygulamalarinda kamusal mekén
olusumlarina iliskin kullanim, kullanici ve etkinlik iliskisinin incelenmesi, kamusal
alan tasarimlarma iliskin yurtdis1 6rneklerin kentsel Olcekten yapi adasi Olcegine
kadar {ist, orta ve alt dlcekten ele alinmasi, ¢alisma alaninda ele alinacak Olgiitlerin
belirlenmesinde degerlendirilmistir. Ornekler belirlenirken;

e Kentsel 6l¢ekte kamusal mekan olusum stratejileri,
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e Kamusal mekanlarin yeniden diizenlenmesi,

e Kentsel bosluklarda ve plaza aralarinda kamusal kullanim igin yapilan
diizenlemeler,

e Yapilarin form ve ylizeyinde i¢-dis iliskisi kuran tasarimlar,

e Ozel mekanlarda kamusal kullanim1 destekleyen tasarimlar

g0z Onilinde bulundurularak secilmistir.

3.1 Kamusal Mekén Olusumlarinda Kullanim — Kullanic1 — Etkinlik iliskisi

Yapilan ¢alismalarda Appleyard* (1981,1987), Jacobs” (1993) ve Moudon®
(1991)gibi bircok teorisyenkamusal yasamin sokaklar tarafindan desteklenmesi
gerektigini savunmaktadir.Kamusal alanin olugsmasi ve gelismesi icin, ¢ok sayida
insanin etkilesimi, bireylerin ve farkli gruplarin birlikteligi gerekmektedir.

Olusturulacak alanlarin fiziksel 6zellikleri belirlenmelidir.

Tasarim silirecinde kamusal alan olusturmak ve gelistirmek icin, ¢ok g¢esitli
kullaniciya hitap ederek, ¢cok farkli insanlarin etkilesimi, yogun ve siirekli kullanim
icin ¢evre-kent iligkilerinin saglanmasi gerekmektedir.Ayn1 zamanda insandlgegi,
kentsel mekandayaratilanbicim ve mimari kimlik algis1 da 6nemlidir. Bu alanlar
kentin farkli yerlerinden sosyal ve ekonomik gruplara, farkli cinsiyet ve yastaki
insanlara ait iletisimsel ve etkileyici alanlar olabilmelidir.Ayrica gece-giindiiz ve

yaz-kis kullanimlar1 g6z 6niinde bulundurulmalidir.

4 Bkz. Appleyard, D.(1981) Livable Streets, University of California Press, Berkeley [144]
Appleyard, D.(1987) Public streets for public use, diizenleme: Moudon, A.V. (1991) , Columbia
University Press, New York [145].

BJacobs, A.B. (1993) Great Streets, The MIT Press [146].

**Moudon, A.V. (1991) D.Appleyard (1987), Public streets for public use Columbia University Press,
New York [145].
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Sekil 3.1 Etkin yaya kullanimi [38]
Sekil 3.2 Yaya alanlarinin insan 6l¢egiyle iliskisi, Melbourne [5]

Ancak geleneksel arazi kullanim planlamasinda sokaklarin tasarimi trafik akis
tarafindan belirlenmektedir. Motorlu tasitlarin artmasi ile kent ici yollar yetersiz
kalmakta, otoyollar olugarak kentsel alanlar pargalanmaktadir. Park etme
standartlarinin uygulanmasi1 ve park alanlarmin artirilmast yaya dolagiminin
engellenmesini Onleyecektir. Toplu tasimanin ve hiz limitine gore diger araglarin
otoyolda gruplanmasi, iyi tanimlanmig yaya bdlgelerinin, yaya koridorlarinin ve
kopriilerinin  olusturulmasi, kavsaklarin belirlenmesi, yesilin konumlandirilmasi,
bolgede daha giivenli, islevsel yaya odakli diigiimler yaratacak arazi kullanimlarina

olanak tanimaktadir.

Sekil 3.3 Nitelikli yaya alanlar1, Kopenhag [38]
Sekil 3.4 Aragsiz yaya alanlari, Straedet, Kopenhag [5]
Sekil 3.5 Kuzey Avrupa’da Yaya Kullanimlari [36]

Yaya i¢in tasarlanan nitelikli kentsel alanlar, bireyin kullaniminin desteklendigi

kamusal alanlar sunmaktadir. Caddelerde yliriinebilir alanlarin saglanmasi, ¢esitli
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faaliyetleri icinde barindirmasi kamusal yasamm devamliligin1 saglayacaktir (Sekil
3.3-4-5). Ayrica otobiis ve hafif rayli toplu ulagimin kullanilmasi sokaklarm ve

caddelerin geri kazanimina destek olacaktir.

Lang’e gore, kamusal alan zeminden, binalarin yiizeylerinden, fiziksel elemanlardan
olusmaktadir. Degigkenler cesitlidir. Kentsel tasarimda 6énemli olan, ¢cevrede yer alan
zemin kat faaliyetleri ve alandaki elemanlarin nitelikleridir. Sekil 3.6 ve 3.7’deki
kentsel cevredeki kamusal alan bir kisinin ¢evresindeki yapay ve dogal cevre
unsurlarim kapsamaktadir. Sekil 3.6’da kentsel alan agaclar, meydan, bina cepheleri
ve zemin kattaki kullanimlardan olugmaktadir. Sekil 3.7°de elemanlar aynidir ancak,

farkli bir diizen ve farkl insan deneyimlerini kapsamaktadir[27].

Sekil 3.6 Cadde, Denver, 1993 [26]
Sekil 3.7 Orchard Yolu, Singapur, 2003 [26]

Insanlarm cesitliligi deneyimlemesi icin fiziksel organizasyonda kolayca erisilebilir,
uyumlu alanlar tasarlamak onemlidir. Ana arterler, merkez, is bolgeleri, konut
bolgeleri ve diger kamusal alanlarla baglant1 kurulmasi da fiziksel erigimin yani sira
gorsel erisimde stirekliligin saglanmasi acisindan etkilidir. Kaldirimlar, yollar ve
izler kamusal alanlarin baglayic1 dokusu olup, yaya dolasiminin devamliligini
saglamaktadir. Kentsel alanda olusturulan faaliyetler erigilebilirlik saglama
konusunda belirleyici etmendir. Kentsel alan ve yiiriiylis akslariyla saglanan
baglantilar sokaklarla iligki kurmaktadir. Yayalastirma kamusal alanlarin
desteklenmesi ve faaliyetlerin gelistirilmesi acisindan 6nemlidir.Yolun kenarinda ve

ortasinda bulunan yesil alanlar ve yiiksek agaclar, tasit yogunlugunun
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tamponlanmasini ve yol ¢cevresinde bulunan kentsel alanlarin bireyler tarafindan daha
konforlu kullanilmasini saglamaktadir. Yaya dolagimi, ¢evre ve insan arasindaki

etkilesim ve iletigimi artirmaktadir.

Sekil 3.8 Phoenix Downtown [38]

Kentsel tasarimcilara gore kentin sosyal etkilesim sunabilmesi i¢in,yiiriinebilirligi
icinde barindirmasi gerekmektedir. En iyi caddelerin, diisiik tagit hizi, yaya ve

bisikletliyi ayn1 anda barindiran alanlar oldugu savunulmaktadir (Sekil 3.8-9-10).

Sekil 3.9 Paylasilan, yiiriinebilir kentsel alan [45]

Sekil 3.10 Sosyal yasami destekleyen alanlar, Kopenhag [5]

Kamusal alanlarin i¢indeki kimligin ifadesi kendiliginden kullanim yoluyla ortaya
¢ikmaktadir. Fiziksel olusum ve kullanici iligkisi, kullanicilarin kimliklerini ifade
etmelerinde etkilidir. Ayn1 zamanda bu alanlarin 6zel etkinlik ve faaliyetler igin
kendiliginden uyum saglamasi da bu alanlarim basarisinda g6z Oniinde

bulundurulmalidir.
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3.2 Yurtdisi Orneklerin Degerlendirilmesi

Avrupa ve ABD’de imar planlari, degisimlerin diizenlenmesi ve yonetilmesi igin
yeterli goriilmemekte, planlarlar ¢esitli denetimlerle gelistirilmektedir. Bu ¢ergevede,
kentsel mekanin bi¢imlendirilmesinde kentsel tasarim uygulamalar1 gelistirilerek,
kentsel yapili ¢evrenin oOzelliklerine bagli ihtiyaglar yazili ve gorsel olarak
olusturulmaktadir. Plan kararlarinin uygulanmasinda kullanilan bu yontemler, yerin

kendine 6zgii niteliklerini ve yerin karakterini olugturmay1 amaglamaktadir [62].

Kamusal alanlar ve bu alanlarin kullanimina dair yaklagimlar, kentsel alanlarin
toplumsal ve kiiltiirel kullanimiyla iliskilendirilmesi, toplumun yogun kullanimi i¢in
cazip hale getirilmesi yerel otoriteler tarafindan tartisilmakta ve bu konuyla ilgili
calismalar yapilmaktadir. Bu ¢alismalar, kentsel 6l¢ekten bolgesel 6l¢ege (yapi adast,
cadde, sokak) kadar, farkli kullanicilarin kiiltiirel, toplumsal ve fizyolojik

ihtiyaglariin karsilanmasi i¢in yapilmaktadir.

Aragstirilan yurtdist kamusal alan 6rnekleriyle, Tiirkiye genelinde yasanan sorunlarin
¢Oziilmesine yonelik kamusal mekan yaklagimlar ortaya ¢ikartilmigtir. Bu ¢6ziim
Onerileriyle, Ankara biiyiime ekseninde yer alan ve degisim, doniigiim siireci yasayan
Ankara Eskisehir yolu aksi1 lizerinde alinabilecek kararlar ve ortaya cikarilacak

tasarim Olgiitleri tartisilmastir.

3.2.1 Londra Kentinde Kamusal Mekan Olusum Stratejileri

Avrupa iilkeleri icinde Ingiltere, hiikiimet ve belediye tarafindan kamusal mekan
stratejisi olusturan ilk {ilke olmustur. Londra, zengin kentsel alan ve modern
yapilarinin yaninda, agir tasit trafigi, yetersiz yaya ve bisiklet alanlariyla dikkat
¢ekmistir (Sekil 3.11).
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Sekil 3.11 Londra Kent Merkezi Haritas1 — A¢ik Kamusal Alanlar [18]

Bu sorunlart ¢ézmek ve kamusal alanlar olusturmak icin belediye meclisleri
calismalar gelistirmis ve 2003-2006 yillar1 arasinda planlama calismalar1 yaparak goz
oniinde bulundurulmasi gereken konular belirlemislerdir.

o Aktivite gesitliligini desteklemek ve erisilebilirligini saglamak

e Kamusal mekanlarin kullaniminin ve gelisiminin saglanmasi

e Kamusal mekanlarda giivenli ve konforlu hissetmek

Kamusal mekanlarin erisilebilirliginin saglanmasi i¢in belediye meclisi,
o Gorsel ve fiziksel erisilebilirlik
e Alanin kimliginin gelistirilmesi ve 6n plana ¢ikartilmasi
e Altyapinin gelistirilmesi

konularinda ¢alismalar yapmistir [105].

Gehl “Kamusal Alan ve Kamusal Yasam — Londra 2004 projesi kapsaminda
kamusal mekanlarin kullanimi, trafik yogunlugu, yaya ve bisiklet i¢cin kullanim
onerileri i¢cin ¢Oziim arayis1 gelistirmistir.Kentlinin dinlenmesive zaman gegirmesi,

yiiriimesi ve bisiklete binmesi i¢in alanlar iyilestirilmis, yaya odakli bir kent kiiltiirii
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olusturulmaya c¢aligilarak, sokak ve caddelerin gorsel ve fiziksel oOzellikleri
gelistirilmistir. Fiziksel c¢evrenin niteliginin diizenlenmesi ve kamusal agik
mekanlardaki etkinliklerin gelistirilmesi igin, faaliyetler zorunlu, istege bagli ve

toplumsal iceriklerine gore degerlendirilmistir [19].

Sekil 3.12 Londra Oxford Circus Caddesi [18]
Sekil 3.13 Londra Oxford Circus Caddesi [18]

Londra kenti bolge calismasinda, sehir merkezinde temsili sokaklar, meydanlar,
parklar ve yerel alanlar se¢ilmistir. Kamusal alan ve kamusal yasama yonelik yapilan
calismada, yayalarin yogunlugu ve yeri, gectikleri kamusal alanin tasarimi, yan
yliriiylis yollar1 genisligi, metro istasyonu girislerinin konumu ile ilgili iyilestirme
diizenlemeleri yapilmigtir. 2010 yilinda yenilenen Oxford Circus Caddesi’nde
yayalarin dolagiminin saglanmasi i¢in bariyer ve engel sorunu ortadankaldirilarak,

capraz yonlendirme diistiniilmiistiir (Sekil 3.12-13-14).

Sekil 3.14 Londra Oxford Circus Caddesi diizenlemesi [18]
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Yapilan c¢alismada yaya dolasim alanlarinda ulasim sikintilart yasandigi, kent

donatilarinin yetersizligi nedeniyle kullanimlarin zorunlu faaliyetlere doniistiigii

tespit etmistir. Yaya yogunlugunun azliginin, kentsel mekanlarin fizyolojik ve

toplumsal ihtiyaclarina karsilik verememesinden kaynaklandigi anlagilmigtir (3.15).

Narrow footways

Poor access

Sekil 3. 15 Londra yaya dolasim alanlarindaki sorunlar [18]

Degerlendirmeler sonucunda, projede kamusal alan kullanimima iligkin kentsel

oOlcekte, bolgesel Olcekte ve detay uygulamalarinda 6nerilen ¢oziim Onerileri:

Londra’nin yesil alanlarmi arttirarak, 6n plana c¢ikarmak ve kullanimim
arttirmak;

Tasit ve yaya trafiginin denge olusturmasini saglamak;

Yol giivenligini arttirmak;

Toplu tagima i¢in ¢oziim iiretmek;

Yaya onceligi olusturarak, yiiriinebilirligi arttirmak;

Insanlarm kendilerini giivende ve konforlu hissedecekleri kentsel kamusal
alanlar yaratmak;

Yaya yollarinin siirekliligini ve ulasilabilirligini saglamak;

Kamusal agik alan tasariminda iklimsel verileri degerlendirmek;

Yapi1 cephelerinde kamusal alan1 destekleyici iyilestirmeler yapmak.
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3.2.2 Frankfurt Kentinde Kamusal Mekan Olusum Stratejileri

Sekil 3.16 Frankfurt Kent Merkezi Haritasi [110]

Frankfurt icin kamusal alan kullanimi ydnetmeligi belediye meclisi tarafindan
diizenlenerek uygulanmistir (Sekil 3.16).Bu diizenlemelerde yaya dolasimini ve

kamusal alan kullanimin1 arttirmak g6z 6niinde bulundurulmustur.

o o C ap 0

Sekil 3.17 Frankfurt yiiksek bloklar arasinda kalan alanlar [110]
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Yiiksek katli yapilarin zemin kat kullanimlari tekrar ele alinarak, ortak paylasim
alam olan sokak ve caddelerde iletisimin saglanmas1 amaclanmstir (Sekil 3.17). Is
saatleri diginda ve hafta sonlari, plaza bloklarinin zemin kullanimlarmin canlanmasi
icin diizenlemeler yapilmistir. Yapilan diizenlemelerde yaya oncelikli alinan kararlar:
e Bolgelerin genis yollarla boéliinmesini Onleyerek, cevresiyle iligkisinin
saglanmast;
e Hareket etmeye tesvik edilerek yiiriimenin ve bisiklet binmenin One
cikarilmasi;
e Yaya dolasim siirekliliginin ve akisinin saglanmasi;
e Yaya trafiginin gii¢lendirilerek, alanlarin aktif kullaniminin saglanmasi
e Kamusal alanlarin korunmasi ve bakimi i¢in gerekli tedbirlerin alinmas;

e Yesil alanlar yaratilarak, kullanim ¢esitliliginin arttirilmasidir[106].

3.2.3 Avustralya-Mitcham Kentinde Kamusal Mekan Olusum Stratejileri

Avustralya Mitcham kentinde, hiikiimet ve belediye meclisi kamusal alanlarin
kullanimi i¢in sosyal, ¢evresel ve ekonomik degerleri gz oniinde bulundurarak,
yonetmelikler olusturmustur. Acik mekan kararlarim gelistirmek iizere, banliyolerde
kamusal alan yaratmak icin, yollarin yayalastirilmasi, yesil alanlarin genisletilmesi
ve kullanimlarina yonelik gerekli diizenlemelerin yapilmasi saglanmistir (Sekil 3.18-
19). Nitelikli kamusal alanlar yaratmak ig¢in, kullanici ihtiyaglarina yonelik esnek

alan tasarimlarinin olusturulmasi gerekliligi diistiniilmiistir.

Sekil 3.18 Mitcham Kent Olceginde A¢ik kamusal alan ihtiyaci ve tespiti [111]
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Kentsel dlgekte bolgesel baglantilar saglanarak, agik mekan sisteminin gelistirilmesi
tizerinde durulmustur. A¢ik kamusal alanlarin giivenliginin saglanmasi, niteliklerinin
iyilestirilmesi ile kullanici yogunlugunun artacagi yoniindeki diisiinceler
dogrultusunda caligmalar yapilmistir. Kent icindeki dogal 6zelliklerin korunarak,

bakimlarinin yapilmasinin gerekliligi saptanmaistir.

3.2.4 Washington’da Kamusal Mekanlarin Yeniden Diizenlenmesi

Amerika’da kamusal alanlarin iyilestirilmesi ic¢in yapilan diizenlemelerde,
goriilebilirlik, gozlem, sosyal aktiviteler, mekanin aidiyet duygusu, mekansal
hiyerarsi, erisim, kentsel ¢cevre ve giivenlikle ilgili caligmalar yapilmistir. Kentlerdeki
bolgesel dlgekteki caligmalarda, trafigin arttigi ve yollarin genisletildigi bolgelerde,
yaya deneyimlerinin yok oldugu ve kentleri otoyollarinboldiigii tespit edilmistir.
Otoyollarin kullanimlar1 ve yaya iligkisinin saglanmasi i¢in diizenlemeler yapilarak,

yollarin yaninda kalan alanlarda yaya kullanimi saglanmustir.

Washington Shoreline Kenti Aurora otoyolunda ara¢ kapasitesinin yogun olmasi ve
yol boyunca ticari odakli birbirinden bagimsiz kullanimlarin artmasi, yaya kullanimi

acisindan konforsuz ve giivensiz bir ortam olusturmustur.

Sekil 3.19 Washington Shoreline Kenti Aurora Yolu [38]

Sekil 3.20 Aurora Yolu diizenlenen yiiriiyiis, peyzaj alanlar1 ve trafik, kavsak

diizenlemesi [38]
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Bu bolgenin tekrar degerlendirilip, canlandirilmasi igin, otoyol kullaniminda
diizenleme yapilmis, yaya kullanimi rahatlatilmistir (Sekil 3.20-21). Yaya alanlar

belirlenerek kamusal alan olma potansiyelleri ortaya ¢ikarilmistir [107].

Kentlerde merkezden yayilan banliyoleri baglayan otoyol ve ¢evresinin
iyilestirilmesi i¢in Washington Maryland’da bulunan Annapolis Maryland Eyalet
Yolu, aligveris merkezleri ve yerlesim bdlgelerinden gecen dort seritli baglanti yolu

olarak tasarlanmistir (Sekil 3.22-23).
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Sekil 3.21 Washington Maryland Annapolis Yolu [38]

Sekil 3.22 Annapolis Yolu kamusal alan olusumu [38]

Bu alanla ilgili gelistirilen kentsel tasarim Onerilerinde, arazi, hizmet, servis yollar
ve hizli trafik birbirinden ayrilmaktadir. Servis yollari, miilkiyet hatlar1 boyunca
konut ve karma kullanim1 destekleyebilecek, diigiik hacimli hale getirilmistir. Cevre
diizenlemesi, otopark ve yayalara yonelik alanlarin ortaya ¢ikmasini saglamaktadir.
Gelecege yonelik oOnlemlerin  alinmasi, karma kullanimin desteklenmesini

beraberinde getirmistir [107].

Tagit trafiginin yogun oldugu Washington Bellevue kentinde onemli bir arter olan
BellevueWay kamusal alan yaratmak igin tekrar degerlendirilmistir. Yol kenarinda
bulunan alanda 06zel-kamusal mekanlarin ve yliriinebilir alanlarm olugumu
saglanmistir. Daha 6nce otomobilin egemen oldugu bir koridor olan alan, yesil alan

ve genis kaldirmla tampon bolge olusturularak, cadde etkinliklerinin olustugu,
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yapilarin arayiizlerinin kentsel mekanla iligkide oldugu, aktif bir kamusal yagsami

barindirir hale gelmistir (Sekil 3.24-25).

¥ E\ ‘f‘\ ' ! - ‘-:Tc

Sekil 3.23 BellevueWay diizenlenen yaya alanlar1 [38]
Sekil 3.24 BellevueWay kamusal — 6zel alan etkilesimi [38]

Bu ornekler dogrultusunda, yerel yonetimler ve hiikiimetler tarafindan olusturulan
stratejilerin kamusal alanlarin diizenlenmesi konusunda etkili oldugu ve yaya
oncelikli alanlarin  uygulamaya gegirildigi goriilmistiir. Kentsel 06lgekteki
diizenlemelerle, kentsel kiiltiiriin, ortak yasamin, etkilesimin ve kamusal yasamin
arttigi, kamusal alanlara sosyo-kiiltiirel bir anlam kazandirdigi ortaya ¢ikmigtir.
Kamusal alan olusturmak i¢in, kentsel Olgekte yapilan diizenlemelerin yaninda,

bolgesel 6lcekteyapilan tasarimlarda bulunmaktadir.

3.2.5 Kentsel bosluklarda ve plaza aralarinda kamusal kullamm i¢in yapilan

diizenlemeler

Stockholm Sergels Meydani’nda2004 yilinda yapilan kentsel alan caligmalarinda,
yaya iligkisinin farklilagmasi ve etkilesimin artmasi i¢in kentsel alan ile tasit yolu
iliskisi kopartilarak, zemin kot farkiyla farklilastirilmistir. Olusturulan yeni alanla,
metro baglantis1 olusturularak, iletigimsel ve daha etkin kullanimli etkileyici bir
platform diizenlenmis, yaya dolasiminin siirekliligi saglanmistir (Sekil 3.26-27-

28)[108].
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Sekil 3.25 Stockholm Kamusal alan diizenlemesi [41]
Sekil 3. 26 Sergels Meydani [109]

Sekil 3. 27 Sergels Meydani gece goriintiisii [109]

Portland’da kent merkezinde bulunan, Pioneer Court House meydani igin kentsel
boslukta yapilan diizenlemeyle, alan 6zel etkinlikler i¢in aktivite odagi olma
veinsanlarm aktif kullaniminda etkin olmustur. Eski Portland Otel’i yikilarak onun
yerine kentsel alan diizenlemesi yapilmasi icin yarigma acilmistir. Proje yerin
karakterini yansittig1 ve kentle iligskisinin olumlu oldugu diisiincesi ile secilmistir.
Uygulanmas: ile birlikte bireylerin dinlenme ve ortak paylasim alani olarak kentin

onemli kamusal kullanim alanlarindan biri haline gelmistir (Sekil 3.27-28) [110].

& Couy i : "
Sekil 3.28 Pioneer Court House Meydani, Oregon Portland [41]

Sekil 3.29 Pioneer Court House Meydani, Oregon Portland [112]
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NewyorkLiberty Plaza’nin dis mekanindayapilan zemin diizenlemeleri ile alanin
farkli etkinlikler ic¢in kullanimi ve yayalarin kentsel mekan yasantisina katkist
saglanmistir.2006 yilinda yapilan diizenleme ile alanin adi Zucotti Park olarak

verilmistir. (Sekil 3.30)

—— =1 z
Sekil 3.30 New York Liberty Plaza[111]
Sekil 3.31 Boston Hiikiimet Meydani[112]

Boston Hiikiimet Meydani 6niinde yapilan farkli kotlardaki zemin farkliliklari, alanin
etkin kullanimi ve dis mekandaki yaya iletisiminin kurulmasimi desteklemektedir.
Diizenleme yapilirken amag, iki caddeyi birbirine baglayarak, plazay1r herkes
tarafindan erigilebilir hale getirmek olmustur. Plaza aralarinda kalan 6zel alanlarin
peyzaj ve zemin diizenlemeleriyle kamusal kullanima acilmasi saglanmistir. Alan

toplanma, oturma, oyun, sanat alan1 olma 6zelligi icermektedir. (Sekil 3.31).

Sekil 3.32 Chicago First National Bank Plaza [§]
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Chicago’da 0zel alanlarin arasinda bulunan First National Bank Plaza, her tiirli
sosyal-ekonomik ve etnik gruptaki insana hitap ederek, kamusal yasamin olugmasim
saglayan bir etkilesim alan1 olmustur. Ayn1 zamanda cevresindeki diger yapilara

erisimi saglayan, yiiriiyiis eylemi gerceklesmektedir (Sekil 3.32) [9].

3.2.6 Yapilarin form ve yiizeyinde i¢-dis iliskisi kuran tasarimlar

Bina cephelerinin tasartmi i¢c ve dis mekanin etkilesimi agisindan O6nem
kazanmaktadir. I¢ ve dis arasindaki fiziksel ve duyumsal baglantilar, her alanin
kimligini niteleyebilecek ve etkilesimi saglayabilecek sekilde tanimlanmalidir. Bu
etkilesim iki alan arasinda biitiinliik duygusu yaratan bir baglant1 ifade etmektedir.
Iceride ve disarida diyalektigi saglamak yasam alanlarmin niteligini arttirmaktadir.
Yap1 yiizeylerinin saydam olmasi, insanlara seyretme, algilama ve sosyal iligki
kurma firsati sunmakta, i¢ ve dis mekén etkilesimini arttirmaktadir. Cephede ve
sacak kotunda diisliniilen ayrintilar, giris kanopileri, yap1 onlerindeki duraklama ve
dinlenme alanlari, yapinin insan olgegi ve cevre ile iligki kurmasina yardimeci

olmaktadir (Sekil 3.32) [113].

Sekil 3.33 Yapi ylizeyi i¢-dis iligkisi [38]
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Olusturulan 06zel alanlar arasinda yiirliylis yolu tanimlanarak, iletigim alani
tasarlanmasi, ozel alan kamusal alan arasindaki etkilesimi
yumusatmaktadir.Caddelerde yap1 yiizeyleri boyunca aktif kullanimi1 saglamak igin
yap1 yiizeylerinde, oturulacak, dinlenecek ilgi ¢ekici alanlar yaratilmaktadir (Sekil

3.33-3.34).

T
]
g
T

]
Sekil 3.35 Aktif iletisimli yaya alani [5]

Yapi arayliizlerinin yaya ve caddeyle kurdugu iliski, kamusal alanin canlanmasini ve
i¢-dis mekanda bulunan bireylerin etkilesimini etkilemektedir. Yiiksek geg¢irgenlik
derecesi ¢ok ¢esitli etkinlikleri yiiksek oranda destekleyen alt alanlarin olugmasim

saglamakta ve dis mekandaki etkinlikleri desteklemektedir (Sekil 3.35-36).

—

Sekil 3.36 Yaya etkilesim alanlar1 [38]
Sekil 3.37 Yapi dis yiiziinde oturma alani [5]
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3.2.7 Ozel mekanlarda kamusal kullanimi destekleyen tasarimlar

Kamusal alanlardaki degisimle birlikte, 6zel mekanlarda kamusal kullanima yo6nelik
etkinlikler yaratilarak, odak olusturulmaya caligilmaktadir. Sosyal farkindaligin
gelismesi ile 6zel miilkiyetin kamuya acilma egilimi olusmaya baslamistir. Kamu
kullanimina agik 6zel alanlar barindiran San Diego Horton Plaza, kente yeni kamusal
alan kazandirmak adina tasarlanmistir.A¢ik hava yagantisini aligveris eylemiyle
birlestirerek tasarlanan yapi, i¢ ve dig kullanim alanlarmin birlikteligiyle, kamusal
yasam sunma potansiyeli tasimaktadir. Tasarimda i¢ sokak yaratilmis ve agik
merdivenlerle arkadaki sokagi ©Ondeki ana caddeye baglayarak kentsel mekana
tutunmustur. Ozel mekanda kamusalmekanlar kurgusu olusturulmustur (Sekil 3.37-
38).

Sekil 3.38 San Diego Horton Plaza dig alan1 [114]
Sekil 3.39 San Diego Horton Plaza i¢ —dis mekani1 [114]

Berlin Postdammerplatz’da bulunan Sony Center, icinde bir¢cok fonksiyonun
bulundugu ve bircok insan tarafindan farkl tiiketim kullanimlarinin etkin bir sekilde
kullanildigr bir alan haline gelmistir. Yap1 i¢inde, konut, ofis, aligveris, yeme-igme,
film ve sanat miizeleri, sinema salonlarini barindirmaktadir. Ortasinda konumlanan

acik ozel alan ile farkli etkinliklere imkan tanimaktadir (Sekil 3.39-40) [9].
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Sekil 3.40 Sony Centre, Berlin [8]
Sekil 3.41 Sony Centre, Berlin [8]

3.3 Boliim Sonucu

Kamusal alanlarda toplumsal, fiziksel ve psikolojik ihtiyaclar, ¢evre ile iligkiler goz

oniinde bulunduruldugu zaman kente dair kentle i¢ i¢e kentsel alanlar olugsmaktadir.

Kamusal mekan olusumlarinda kullanim, kullanici, etkinlik iligkisi ve yurtdist

ornekler  Orneklerde  asagidaki  gerekliliklerin ~ karsilanmaya  calisildig:

gozlemlenmistir:

Insan iliskisinin saglam olusturulmasina dayanan kentsel mekéan yasantis1 i¢in
yaya dolagimimin organize edilmesi,

Insan hareketlerinin uygun bir bigimde diizenlenerek, etkinliklerle
iliskilendirilmesi,

Yaya dolasgiminin ve hareketinin géz Oniinde bulunduruldugu, ulagim ve
planlama  yaklagimindaki  kentsel mekanlarin  sosyal islevlerinin

desteklenmesi,
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o Kentsel alan ve yiriylls baglantilarinin  kurulmas1 ve sokaklarla
iliskilendirilmesi,

e Yapi yiizeylerinin ve yap1 formunun kamusal alana katkisinin saglanmasi,

e Zemin yiizeyi ve donati elemanlarinin kullanilarak, dinlenme, oturma,
iletisime gegme alanlarinin yaratilmast,

e Erisilebilirligin saglanmasi,

e insanlarin kendilerini giivende ve konforlu hissedecekleri alanlarin
yaratilmast,

e Kamusal a¢ik mekanlarda iklimsel verilerin degerlendirilmesi,

e Toplu tasima ve hiz limitine gore yol hiyerarsisinin olusturulmas,

e Yol giivenliginin arttirilmasi,

e Yol kenarinda ve yolun ortasinda yesil alanlarin, agaglarin
konumlandirilarak, zonlama yapilmasi,

e Kavsaklarm belirlenmesi,

e Yesil alanlarin yaya alanlartyla iligki kurmasi

Orneklerde gozlemlenen bu gerekliliklerin kentsel mekanin karakterini belirleyen

fiziksel ve sosyal 6zelliklerin alt bilesenlerine ve kamusal kullanima iligkin olgiitler
ile ortiistiigli goriilmiistiir. Alan calismasinda yapilan fiziksel ve sosyal analizler ve
degerlendirmelerinde kullanilan model ve yontemler de bu 6lgiitler dikkate alinarak

gelistirilmistir.
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4. MODEL VE YONTEM

4.1 Alan Calismasina Yonelik izlenen Yontemler

Bu caligma, kentsel acik alanlarda kamusal yasami ve kamusal kullanimlar
irdelerken, kamusal mekan olusumunu destekleyen Olgiitleri sorgulamaktadir.
Cevrenin insan davramisi iizerindeki etkisi g6z Oniinde bulundurularak, giindelik
hayattaki insan davranmiglari ve etkinlikleriyle, kentsel mekanmn iliskisi
degerlendirilmektedir. Calisma, literatiir ¢aligmasi ile olusturulan kavramsal ¢ergeve
ve kuramsal modele dayanmaktadir. Yapilan literatiir aragtirmalarinin temelini insan-
cevre-mekan olusturmaktadir. Bu baglamda, kentsel mekén 6zellikleri Boliim 2’nin
altinda ele alinarak kuramsal bilgiler olusturulmustur. Kentsel mekénlarda kamusal
yasamin saglanmast ve kamusal mekan olusumu icin gerekli faktorlerin
belirlenmesiyle, yurtdist ornekler degerlendirilmistir. Mevcut alan sorgulanirken,
gelecekte tasarlanacak kentsel mekan ve yeni yapilagmalar i¢in veri olusturacak bir

dizi parametre modelinin dnerilmesi hedeflenmistir.

Arastirmacilarin ¢aligmalarindaki insan odakli tasarim yaklagimlarinin ortak noktas,
insan hareketi ve davranislarinin goézlemlenmesi olmustur. Arastirmacilar insan
odakli tasarim yaklasimi ve yontem arastirmasi iizerine bir ¢ok ¢alisma yapmistir.
Voordt & Jong, (2002), Altman & Zube, (1989), Zeisel, (2006), PPS (2000)*’
aragtirmanin yontemlerinin belirlenmesinin ¢alismanin sorusuna ve yapisina gore
ortaya cikacagmi belirtmektedir. Aragtirmanin yaklasimina bagli, kullanilacak
yontemleri, mevcut fiziksel verilerin ortaya cikartilmasi, gozlem, goriigme, anket,

arsiv ve literatiir taramasi, fotograf, kullamim sonrasi degerlendirme olarak

*Insan hareketi ve davranislarma yonelik yontem arastirmalarina iliskin bkz.

PPS. (2000). How To Turn a Place Around: A Handbook of Creating Successful Public Spaces. New
York [32].
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technical design (W. Dijkhuis, ed.). Delft:DUP Science Press [114].

Zeisel, J. (2006). Inquiry by Design: Environment/Behaviour/Neuroscience in Architecture, Interiors,
Landscape and Planning. New York:W.W. Norton & Company [116].

Zube, 1. A. & H. E. (Eds.) (1989). Public Places and Spaces Human Behaviour and Environment.
New York and London: Plenum Press [115].
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siralamaktadirlar. Bu yoOntemler insan odakli arastirmalarda halen kullanilan

yontemleri kapsamaktadir.

Bu calismada kullanilan yontem de insan-cevre-mekén iizerine arastirmalar ve
calismalar yapmis aragtirmacilara dayanmaktadir. Arastirmacilarm tanimlarma ve
modellerine dayanarak, ¢calisma, kentsel mekanin karakterini, kamusallik baglaminda
incelemeye yonelik model onerisi ve yontemler ile ele almaktadir. Bu ¢ergevede,
arastirmanin ortaya koymaya calistigt amaclar dogrultusunda bir yaklasim
belirlenmesi gerekmektedir. Oneri modelin uygulanmasi igin, insan-cevre-mekan
arastirmalarinda kullanilan alan ¢aligmasi, analiz, gézlem, arsiv aragtirmasi ve anket
yontemleri kullanilmaktadir. Bu yontemlerin her birinin ¢aligmaya kazandiracagi
farkli yonler bulunmaktadir. Bu nedenle birka¢ yontem bir arada kullanarak, ¢ok
boyutlu analizler ortaya ¢ikarmak, dogru sonuglarin olugmasini saglamak
amaglanmistir. Bu yontemlere ek olarak, imar planlarnn degerlendirmesi, plan
okumalari, noktasal kesitler ve fotograflar olusturularak, alandaki yasantiya dair
gorseller ve ¢izimler aktarilmaktadir. Bu kapsamda, planlar, kesitler, fotograf ve
dokiimanlar uygun bilgisayar programlar1 kullanilarak gelistirilmis ve analizler
olusturulmugtur. Calisma alaninda kullanilan ¢oklu analiz yontemleri detayli
incelendiginde:
e Alan calismasi, caligma alani hakkinda derinlemesine bilgi sahibi olmak i¢in
inceleme, arastirma yapilmasi ve alanin degisiminin, gelisiminin ortaya
konmasidir.

e Gozlem vyapilirken,fiziksel izlerin ve kullanici davraniglarinin, insanlarin

cevreyi nasil  kullandigim1i  ve cevrelerini nasil  etkilediklerinin
gbzlemlenmesini kapsamaktadir.

e Anket goriismeleri, kisilerin ¢evreyi nasil deneyimlediklerine, ¢evreyle ilgili

goriisleri, algilari, tutum ve tavirlar1 hakkinda bilgi sahibi olmay1
icermektedir.

e Arsiv ve Literatiir taramasi, dergiler, yerel yonetimler, idari birimlerden

calisma alanina ait veri ve bilgilerin taranarak, toplanmas1 ve incelenmesini

kapsamaktadir.
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e Plan okumalarn, ¢alisma alanina ait planlarin ve plan notlarinin arastirilarak,

mekansal iliskiler ve tarihsel siire¢ baglaminda incelenmesini kapsamaktadir.

e Fotograf ve dokiimantasyon calismalari, calisma alanina ait fotograf, ¢izim,

harita vb. her tiirli dokiimanin olusturulmasi, yeni fotograflarin ¢ekilmesi,

cizimlerin hazirlanarak kullanilmasini icermektedir.

Calismanin siirecinde, ortaya konan aragtirma sorularmmin c¢ergevesi, literatiir
arastirmasiyla olusturulmustur. Literatiir arastirmasinin yoniinii belirleyebilmek icin
kavramsal bir ¢erceve belirlenmis ve bu ¢ergeve ile ilerleyen galisma, odaklanilan
alandaki gozlemlere dayanarak, degisikliklerle gelismistir.Alan ¢aligmasinin
yapilabilmesi icin bir modeldnerisine ihtiyag duyulmustur. Alan ¢alismasi
olusturulan modeli smamak icin secilmistir. Ornek alan olarak secilen Ankara

Eskisehir Yolu aks1 Dumlupinar Yolu dnerilen modelle sorgulanmastir.

Boliim 2’nin altinda ele alman “Kentsel Mekan Ozellikleri” kentsel mekanin
karakterini belirlemek icin, kentsel c¢evre, fiziksel bilesenleri ve davranissal
bilesenler baglaminda ele alinmigtir. Kentsel mekanin fiziksel/bigimsel ve
sosyal/davranigsal ozelliklerinin ¢ok disiplinli olmasi ve farkli yontemleri igermesi
sebebiyle farkli arastirma yontemlerinden yararlanilmigtir. Bu yontemler kentsel
mekan Ozelliklerinin kavramsal ¢er¢evede tanimlanan alt bilesenleri dikkate alinarak
gelistirilmistir.  Aragtirmacilarin = ¢aligmalarina  dayanarak, kentsel mekanin
karakterini ortaya cikarmak icin iki mekansal 6zelligin incelenmesi gerektigi
saptanmigtir. Yapilan ¢alismalarla ilgili gelistirilen yontemler kentsel mekanin
fiziksel/bicimsel ve sosyal/davranigsal 6zellikleri kapsaminda detaylandirilmaistir.
Model onerisine ulagmak i¢in, bu cergevede arastirilan her boliimiin birbiriyle olan

iligkisi ortaya ¢ikarilarak, alt basliklar genisletilmistir.

Oncelikle Dumlupinar Yolu, kentsel mekanin &zellikleri baglaminda sorgulanmustir.
Mekansal karakterin sekillenmesinde kent ve alanin gelismesindeki tarihi siireg
oldugu diislinlilerek, alana bu gelisimin etkileri aragtirilarak, incelenmistir. Bu
inceleme, modelde onerilen kentsel mekanin ozelliklerini belirleyen Olgiitler ve
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kentsel acik alanlarda kamusal kullanimlara yonelik verilerin ortaya konmasiyla
devam etmekte, kullanici verilerinin olusturulmasi1 ve degerlendirmelerle son

bulmaktadir. Bu siireg ile alana yaklagima kullanilan yontemler:

Calisma Alanimin Kent Biitiinii ile iliskisi ve Gelisim Siireci Degerlendirilirken:

Kentle kurdugu iligkisi, konumu, tarihsel siire¢ i¢indeki gelisimi, literatiir arastirmasi,
Google Earth hava fotograflari, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Daire Bagkanligi’'ndan alinan haritalar, bilgiler dogrultusunda tespit edilmistir. Kent
biitiinii i¢indeki ana arter konumu, gelisimi ve nasil sekillendigi belirlenmistir.
Sinirlar1 bu bilgiler dogrultusunda olusturulmustur. Tarihsel siiregteki gelisimi
haritalar iizerinden Auto CAD programinda c¢izilerek, Photoshop programinda

renklendirilerek, yapilmistir.

Calisma Alanimin Fiziksel/Bicimsel Ozellikleri Degerlendirilirken:

Fiziksel/bigimsel ozellikler degerlendirilirken, kentsel mekana ait arastirmacilarin
tanimlamalar1 ve bilesenleri incelenmigtir. Kentsel Mekanin Fiziksel/Bicimsel
Ozellikleri®® baslhg altinda derinlemesine ve detayli bir sekilde agiklanan dlgiitler
dikkate alinmistir. Bu 6zelligin alt bilesenleri Tablo 4.1°de aktarilmaktadir. Burada
onemli olan nokta, her 6zelligin diger bir 6zellikle baglant1 i¢cinde bulunmasi ve bir
biitiin olarak kentsel mekani olusturmalaridir. Tarihsel siiregte alanin geligimi ve
degisimine iligkin veriler olusturulmustur. Bu verilere iligkin analizler yapilmistir.
Analizler olusturulurken Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanligi’ndan alman imar planlari dikkate almmustir. Imar planlar, Google
Earthhava fotograflar1 ve Google Map haritalar1 iizerinden ¢izimler yapilarak, analiz
haritalart  olusturulmusgtur. Ayrica analizler alanda c¢ekilen fotograflarla

desteklenmistir. Bina yapisi, yiikseklikler ve yaya ile iliskilerinin analizleri igin

28 Bkz. Boliim 2.2.1.1. Kentsel Mekanin Fiziksel/Bicimsel Ozellikleri basliginda kentsel mekan
dokusunu olugturan 6zellikler dort baslik altinda gruplanarak agiklanmugtir: Arazi kullanimi, Yapi
adas1 dokusu, Binalarin yapisi, Ulagim aglari.
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alandaki her bolgede Auto CAD ve Photoshop programlart ile farkli farkli kesitler

olusturulmustur.Tablo 4.1°de olusturulan alt basliklardan hareketle c¢alisma

alanindaki kentsel mekanin fiziksel ozelliklerini degerlendirmek icin kullanilacak

yontemler:

Alanin kentle kurdugu baglanti ve kent i¢indeki konumunun belirlenmesi,
Imar planlar1 ve plan notlarmin incelenmesi,

Miilkiyet analizlerinin yapilmasi,

Yesil alanlarin siniflandirilmasi,

Alanda gozlemler yapilarak, Tablo 4.2°de olusturulan kullanima bagl kentsel
mekan ¢esitlerinin tespit edilmesi,

Yapr1 adasi kullanimlarmin ortaya ¢ikartilmast,

Yollar ve baglantilar, ulasim, erisimin ortaya ¢ikartilmasi,

Doluluk-bosluk iligkileri, yap1 ¢esitliligi ve arazi kullanimlarinin
belirlenmesi,

Dogal ¢evre ve yapili ¢cevrenin niteliklerinin ¢ikarilmasi,

Baglanty, erisimler ve ulagim hiyerarsilerinin olusturulmasi,

Trafik yogunlugunun belirlenmesi,

Bina kimlikleri, yap1 ylizeyleri ve yiiksekliklerinin ortaya ¢ikarilmasi,

Kaldirim — Yol — Yesil alan iligkilerinin olusturulmasi

Bu kapsamda alanin fiziksel 6zellikleri incelenerek, detaylandirilacaktir.

Boliim 2°de kavramsal bilgilerin bir araya getirilerek, calisma alanindaki kullanim,

erisilebilirlik ve miilkiyet statiisiine gore olusturulan kentsel mekan ¢esitleri Tablo

4.2°de yer almaktadir. Alanda kamusal ve 6zel alanin birbiriyle olan sinirlarmin ve

iligkilerinin anlasilmast bu tabloda belirlenen ayrimlar {izerinden yapilmistir.

Tanimlara ait agiklama ve 6rnek alanlar Boliim 2’de detaylandirilmastir.
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Tablo 4.1 Kentsel Mekanin Fiziksel/Bi¢imsel Ozellikleri

N\
Kentsel mekanin
Fiziksel/Bicimsel Ozellikleri
1
| 1 1 1
) ) ( )
Arazi Yapi Adasi Binalarin .
Kullanimi Dokusu Yapis Ulasim Aglari
I I
A N
Doluluk Bosluk (
iligkisi b\.(.aelk?ﬁ?ls' . Yapli;i;’:\ig;, e Baglanti Erisimler
et uyuklikleri
Vel Gl y . Lo Ulagim hiyerarsisi
Fonksiyon Dagilimi Yapi adalari Bina Kimlikleri ' ¥ 5
: kullanimi Yapi Yukseklikleri UELSTLAT
Yesil Alan

|\

G

Tablo 4.2Kullanim, erisilebilirlik ve miilkiyet statiisiinegore kentsel mekan gesitleri

A
Kentsel Mekan
Cesitleri
I
Kamusal .
Alan Ozel Alan
]
f e \1 ( s \w f e \1
Kullanimi Kullanimi Kullanimi Kullanimi
kontrolli q Serbest q kontrolli serbest
N () N[ N ( A
Kamu yapilari ( )
Ozel agik
Kamu yapilarinin agik alanlari Kamusal alan Kamuya acik
Yari Kamusal alan acik o ozel
- ) mekanlar Yan Ozel mekanlar
Erisim ve kullanimi konrolli alan
\.
kamusal mekanlar S ) \.\ ) U
—
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Calisma Alanimin Sosyal/Davramssal Ozellikler Degerlendirilirken:

Alana ait sosyal/davranigsal 6zellikler degerlendirilirken, boliim Kentsel Mekanin
Sosyal/Davramssal Ozellikleri®® bashig1 altinda detayli bir sekilde agiklanan dlgiitler
dikkate alinmigtir. Bunun yaninda kullanicilarin ¢aligma alanina iliskin
sosyal/davranigsal oOzelliklerine dair goriislerinin belirlenmesi i¢in alanin sosyal
ozelliklerini sorgulayan anket sorular1 hazirlanmigtir. Daha sonra bu sorulardan
ortaya ¢ikan cevaplar incelenerek, degerlendirilmistir. Bu 6zelligin alt bilesenleri
Tablo 4.3’de aktarilmaktadir. Tabloda olusturulan bu alt bagliklardan hareketle
calisma alanindaki kentsel mekanin sosyal/davranigsal 6zelliklerini degerlendirmek
icin kullanilacak yontemler:
e Alanda gbzlem ve anketlerle kullanici etkinliklerinin ortaya ¢ikarilmasi,
e Metro ve otobiis duraklarin1 gézlem noktasi olarak belirleyip, yaya dolasim
alanlarinin tespit edilmesi,
o Kamusal ve 6zel miilkiyetteki kamusal kullanimlar, faaliyet ve iliskilerini,
kullanim yogunlugunu ortaya ¢ikarmak ve kullanicilarin gevre ile
iligkilerinibelirlemek i¢in alanda kullanicilarla goriismeler, anketler ve

gozlemleryapilmasini kapsamaktadir.

Tablo 4.3 Kentsel Mekanin Sosyal/Davranigsal Ozellikleri

¥ Bkz. Boliim 2.2.1.2. Kentsel Mekamin Sosyal/Davramssal Ozellikleri bashiginda kentsel mekan
kullanim ve anlam agisindan ikiye ayrilmaktadir.
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]

Kentsel Mekanin Sosyal/Davranigsal Ozellikleri

)
[ Kamusal Yagam - )
KarpusaIAIan -
Ozel Alan

] 1 ]

" N

Kullanim Kullanici Etkinlik

Yapilan anketler’® igin, bolim Kamusal Alan Nitelikleri basliginda ele alinan,
arastirmacilarin ortak goriislerinden hareketle olusturulan fiziksel, sosyal nitelikler
ve insan, toplum, cevre iliskisi niteligi veri olarak degerlendirilmektedir (Tablo
4.4).Alaninsosyal/davranigsal 6zelliklerinin belirlenebilmesine yonelik, kullanicilara

toplumsal 6zellikleri sorgulayan sorular yoneltilmistir.

Tablo 4.4 Kamusal alanin nitelikleri

Kamusal Alanin Nitelikleri

insan, toplum ve gevre

Fiziksel Nitelikler Sosyal Nitelikler P
iliskisinin niteligi

/~ Arazikullanimi 4 N\ 4 ™\
Zeminin kullanimi Aktivite barindirmasi
Yapi yiizeylerinin Demokratik olmasi Guvenli

kullanimi Erisilebilirlik Trafik glivenligi
Fiziksel ihtiyaglar Tanimlanabilirlik Konfor
Ulasilabilirlik Sosyal etkilesim
\_ insan dlcegi J \_ Y, \_ J

Anket Sorularmin Hazirlanmasi:

*® Anket degerlendirmesi igin hazirlanan 5rnek anket sorulart Ek.A’da yer almaktadur.
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Kentsel mekanin o6zelliklerinin ve kullanici iligkisinin ortaya ¢ikartilmasi igin
aragtirmacilar anket teknigini*'kullanmaktadir. Bu teknigin kullanilmasindaki amag,
alanla ilgili kullanicilardan bilgi ve veri toplayabilme olanagi saglamasidir. Ayni
zamanda, bu veriler arastirmacinin gozlemlerinin de desteklenmesinde katki
saglamaktadir. Anket arastirma teknigini kullanan PPS, kentsel mekan ve kullanici
iligkisini, toplumsallik, kullamim ve faaliyetler, erisim ve baglantilar, konfor ve
kimlik bagliklar1 ¢ercevesinde incelemektedir. Bu bagliklarin dikkate alindigi, “Place
Game” adinda bir anket olusturulmustur (Sekil 4.1). PPS’in hazirladigi bu anket
calismast iki boliimden olusmaktadir. Birinci boliim mekanin 6zelliklerine yonelik
dort baslik altinda, iiclii degerlendirme 6lgiitii ile hazirlanmustir. Ikinci boliim, agik
uclu sorularla kullanicilarin mekanla ilgili diisiincelerinin degerlendirilmesi i¢in
olusturulmustur. Subjektif degerlendirmelerin bulunmasi, sonug verileri igin etkili

olacag diistiniilmiistiir.

31 Zube (1989), Zeisel (2006), Voordt ve Jong (2002), PPS (2000).
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SITE #:
% Rate the Place: %, Identify Opportunities

|. What do you like best anout this place?

1INVO 30V1d

Overall attracriveness | ? 1 4
Feeling of safery | i 3 4
Cleanliness/Quality of Maintznance | 2 3 4
= Pii
Comfort of places to sit | 1 3 4
Comments/Notes. 2. List things that you would do to improve this place that could be
done right away and that wouldn't cost 2 lor:
Visivilicy from a distance ! 2 3 *
Ease in walking to the place ! ‘4 3 4
Transit access 1 2 3 4
Clarity of information/signags \ 2 3 4 3. Whar changes would you make in the long term that would have the
- — — biggest impacy?
Comments/MNotes:
Mix of stores/services | 2 3 4
Frequency of community event/activties 1 2 3 4
— 4. Ask someone who is ir the “place” what they like about it and what
Overall busy-ness of area 1 2 3 4 . :
= they would do to improve it. Thair answer:
Economic vitality 1 2 3 4
Comments/Notes:
Pmbar oF penp:in groope J & & & 5. WWhat local partrerships or local talent can you identify that could halp
Evidence of volunteerism I 2 3 4 implement some of your proposed improvements! Please be as specific
— a ible.
Sense of pride anc awnership ! 2 1 4 s possible

Presence of children and seniors 1 2 3 4

Commer:s/Notes:

Sekil 4.1 PPS “Place Game” Anket Sorulart [117]

Calisma alaninda uygulanmak iizere olusturulacak anket kagidi hazirlanirken, PPS’in
uyguladigi anket teknigi temel alinarak olusturulmustur. Bunun yaninda, Gehl’in
fiziksel gevre niteligi*>- etkinlik iligskisini inceledigi ¢alismalari ile PPS’in* (Project
for Public Space) kamusal mekan niteliklerinin iyilestirilmesi i¢in olusturdugu

ozellikler temel alinarak hazirlanmistir. Anket genel olarak acik ug¢lu sorular

32 Bkz. 2.2.1.2.c. Kamusal Alanmn Nitelikleri Gehl (2004) Fiziksel gevrenin niteligi — aktivite iligkisi

3 Bkz. 2.2.1.2.c. Kamusal Alamin Nitelikleri Project for Public Space (2000) Kamusal Mekén
Nitelikleri Tablosunda incelenen dort ozellik: Sosyallesme, Kullamm ve Aktiviteler, Erisim ve
Baglantilar, Konfor ve Kimlik.
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kapsamakta ve alanin mekansal karakterini, kullanicilarin mekan algisini belirlemeyi
amaglamaktadir. Alandaki kullanici anketyontemleri analizler bu calismalardan
referans alinarak olusturulmustur. Bu baglamda, modelde Onerilen, fiziksel, sosyal
nitelikler ve insan, toplum, gevre iliskisinin niteliklerinin ankette sorgulanmasi

amaclanmustir.

Olusturulan anket 1ii¢ bolimden olusmaktadir. Birinci boliim, kullanicilarin
demografik &zelliklerinin sorgulandig1 boliimdiir. Tkinci boliimde, kullanicilara agik
uclu sorular yoneltilmistir. Bu sorularla, alam1 kullanma amagclari, gelme sikliklari,
ulagimlari, alandaki gorsel algilar1 ve alanla ilgili 6nerileri sorgulanarak, subjektif
degerlendirmelerin elde edilmesi amaglanmigtir. Anketin tiglincii boliimiinde, kentsel
mekanin mekéansal karakteri modelde Onerilen kentsel mekanin fiziksel/bigimsel ve
sosyal/davranigsal Ozellikleri baglaminda sorgulanmistir. Bu degerlendirmeyle,
kullanicilarin alani “iyi, orta, kotii” olarak betimlemeleri ti¢lii degerlendirme sistemi
iizerinden istenmistir. Sonuglar arastirmaci tarafindan agirliklandirma yontemi ile
yiizde olarak ortaya c¢ikartilmis, grafiklerle gorsellestirilmistir. Anket, Dumlupinar
Yolu’nda belirlenen farkli noktalarda, Agustos-Eyliil 2020 tarihleri arasinda, tesadiifi
secilen ve ankete goniilli katilmak isteyen 92 kisi ile yapilmistir. Goniilliillerden bir
kismi, bolgede bulunan ahigveris merkezlerinde calisan kisilerden olusmaktadir.
Genis bir kullanici katilimi saglanmasi hedeflenmistir. Anketlerin degerlendirilmeleri
yapildiktan sonra, elde edilen veriler 2005 yilinda alanin So6giitézii Bolgesi’nde
yapilan benzer anket sorularmna ait verileriyle karsilastirmasi yapilarak,

kiyaslanmaktadir.

Kamusallik Potansivelini Gerceklestiremeven Alanlar Degerlendirilirken:

Calismanin kavramsal boliimiinde, arastirmacilarin, kamusal kullanima Kkatki
saglama potansiyeli olan, islevsel, mekansal ve kullanim degerini yitirmis alanlara ait
tanimlamalari ve bilegenleri incelenmistir. Bu incelemeler sonucunda kamusal mekéan
olusumuna ve kamusal yasama katki saglayacak alanlar imar planlar1 ve gézlemler

sonucu ortaya ¢ikartilarak, ortak terimler olusturulmustur. Tablo 4.6’da bu
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kavramlara ait basliklar yer almaktadir. Bu incelenen alanlarin kamusal olma
potansiyeli gbz Oniinde bulundurularak, degerlendirilmeleri, ¢alismanin amaglar
arasinda yer almaktadir. Kamusal kullamima katki saglayacak bu alanlar, alan
calismasinda miilkiyete bagli olarak, Tablo 4.6’de aktarilan terimler dahilinde
degerlendirilerek, ¢6ziim oOnerileri aranilacaktir. Yaya sirkiilasyon ve servis alanlar
incelenirken, metro ve otobilis duraklart gozlem noktasi olarak belirlenip, yaya
dolasim alanlar1 ve bu alanlarin yetersizlikleri fotograflarla ve haritalarla ortaya
cikartilmistir. Yaya dolasim alanlar1 takibi, 15-30 Agustos 2020 tarihleri arasinda

giin i¢inde, sabah, 6gle ve aksam saatlerinde yapilmistir.

Tablo 4.5Kamusallik potansiyelini gerceklestiremeyen alanlar

Kamusallik potansiyelini ger¢eklestiremeyen
alanlar

i Artik Alan

} Kullanilmayan Alan

{ Yaya Sirkiilasyon Alan1

'\ Servis / Hizmet Alani

Otopark Alani

4.2 Alan Calismasina Yonelik Model Onerisi

Alan c¢alismasina yonelik olusturulan model, Tablo 4.7°da gortldigi gibi,
tamamlanan literatiir arastirmasmive konunun savina paralel yedi ana siireci
icermektedir. Bu siirecler, kentle baslamaktadir. Ikinci siireg, kentsel ¢evrenin
tasarimi ile devam etmekte, tasarimin sonucunda {igiincii asama uygulamaya
dontismektedir. Bu calismadaki fiziksel ¢evre, kentsel mekan ¢esitleri tablosunda

agiklanan tiim alanlan kapsamaktadir. Dordiincii asamada kullanim bulunmaktadir.
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Kullanim olarak,mekan ile kullanici iligkisinin olustugu, kullanici verilerinin
bulundugu siire¢ tanimlanmaktadir. Kullanimdan sonra yer alan besinci siireg,
mekanin kullanici tarafindan 6n degerlendirilmesininyapilmasidir. Degerlendirme,
kullanicinin mekanin niteliklerini betimlemesi vemekanin kamusal kullanima imkan
saglamasi kapsaminda ele alinmasidir. Degerlendirmeyle, kullanicinin memnuniyeti
belirlenmekte ve mekdnin mevcut durumuyla kullanilip kullanilmamasi ortaya
cikmaktadir. Kullanici memnuniyetine bagli tekrar bir degerlendirme yapilarak,
mekanin kamusalliga katkisi tartisilip, yenilenmesi veya yeniden tasarlanmasi ele
almmaktadir. Yeniden tasarlama olmasi durumunda, mekanin gereksinimlerinin

tekrar degerlendirilmesi gerekmektedir.

Onerilen model ile kentselmekanin karakteri olusturulmus ve kentsel acik alanlarda
kamusal = yasamin  saglanmasi  i¢in  gerekli  siiregler ve  nitelikler
aciklanmistir. Kurgulanan model ve yontemler ileAnkara-Eskisehir Yolu aksi
Dumlupinar Yolu, alan ¢alismasi kapsaminda irdelenecek, sinanacak ve bulgularla
kamusal yasamin saglanmasi ve kamusal alan olusumuigin yeni Olgiitler
olusturulacaktir. Olusturulan model, ayni zamanda bagka arastirmalar igin
kullanilabilecek bir ¢ergeve sunmaktadir. Ayni zamanda, Onerilen model, benzer
gelisim modeli sergileyen kentlerin analizlerinin yapilmasi ve gelismesine yonelik

Oneriler olugturmak i¢in de veri olugturmaktadir.

108



i

lemeye yonel

mce

kamusallik baglaminda i

ini

Tablo 4.6Kentsel mekanin karakter

Onerisi

model

—

LIAINANWIA

—

ANHIANTEIDIA
Il

%,

—

JIAIHILSITID NYIV H[TINQA

*|| WIUYSYL N3

\\\\\

YIAINGTIN IYSNIAYY YOHTTINYTY NI3Y 135LNIN V

\\l\

e
a
Jpjueje uakaupa
. ] u__u_o_u_.ﬂ“_n_,_vun._%,__aun ol [0 ipit
4 ! ko uehewehe|Fes
T T Eospues
5 i{3es| EweSed jesnuiey «
ety Sruow t
4 nunénp
qeaewiey sepedi g alojetag i
5 JRIR(0 U [FNWRY 3 GRgRs
aopuoy RLULEE] IWIUE| My UjupBABZ0A e Lo uddiyzs o
= ) lBjiRIEy BLISUBIC DA WLIESE | o
Igusand yiyel] | I1SEUI|O R2I§0UIa0]
nusARS) ISEULIIPULIE] BYARAT
uepy ueAvwjiuegny uepy Yy
angdo L “uesu 7 Eu__,uu_u_mamf _
T HEINYTY NIAIINIHILETIHIINIO IN[TIASNYLO HITTVSNIINYY
\\\‘
7
: e[y Wit
FIEEEE y sidzp uuzeulE
v 5
I | UEjy [esME) - Wuese, [esnue)y N 2 nsyon sepy ide),
EOETRE _ WNz(y e g
143 TATIAZO ToSSINYEAYA NINVHIIN T3SLNIN — _ RITITFZO 13SH|Zh NINVHIWN 13SLNIA
* H x
[HILHYHYH TYSNYNIAI NINYIIIN TISININ _
a
ISALNLLIY NYSH] VYA 150U
NYSN| HYTINIC100
NISTND WWSSINVEAYD NIETNE TISH2E
I : | 2
|8IINISTE JWAIS 1ISINDN _
! !
#3930 A.—.I_ WINVTIFA A._I_. VIAWINDAN A._l_l WISV AL _

_ INAH

109



5. ALAN CALISMASI

5.1 Calisma Alaninin Secilme Nedenleri ve Olgiitleri

Calisma alan, Ankara’nin ana yayillma bolgesi olan bati koridorunda, iki
sehirleraras1 baglantidan biri olan Ankara-Eskisehir Yolu istikameti, Dumlupinar
Yoluve yan boélgeleriolarak secilmistir. Alan, Boliim 2°de ele alinan kavramsal ve
kuramsal gercevedeki kentsel mekanin barindirmasi gereken 6zellikler baglaminda
ele alinmistir. Bu kapsamda, farkli arastirmacilarin c¢aligmalari dikkate alinarak
incelenen, kentsel mekanin niteliklerini etkileyen oOzelliklerle calisma bolgesine
yaklagilmigtir. Tablo 4.3’de goriilebilecek kullanim, miilkiyet, erisim bigimlerine
gore kentsel mekan ¢esitlerine, Tablo 4.6’debulunan kamusalliga katk: saglayacak
alanlarin ayrimina, Tablo 2.6’da yer alan kentsel ¢evre bilesenlerine ve Tablo 4.1°de
olusturulan kentsel mekanmn mekansal karakterine dayanarak, Tablo 4.7kentsel
mekanin  karakterini kamusallik  baglaminda incelemeye yonelik model
olusturulmustur. Bu baglamda dakentsel ac¢ik alanlarda kamusal kullanimlara

yonelik alanlar gelistirmek i¢in ¢alisma yapilmistir.

Calisma alaninin sec¢ilme nedenleri:

Kentin merkezinin diginda hizla degisen ve plansiz biiyiliyen bir bolge olmasi,

e Planlama ilkeleri, toplumsal ve ¢evresel verilerin olusturdugu ortam
bakimindan sorunlu bir bélge olmasi,

e Kentin ¢eperinde yogun, birbirinden bagimsiz yeni yapilagmalar
barindirmasi,

e C(Cevresinde birbirinden farkli sosyal, ekonomik siniftan insam1 bir arada
barmdirmasi,

e Yeni yapilasmalarda ve ¢evresinde kamusal yasamin sorgulanmasi,

e Yeni yapilasmalar arasinda kalan alanlarin kamusal alan olusumuna

katkilarinin sorgulanmasi,

e Bu alanin kamusallik potansiyeli barindirmasi,
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o Gelecekte tasarlanacak yeni yerlesimler i¢in planlamada kamusal mekan
olusturulmasi agamasinda, planlama ve tasarima yardimei1 6rnek deger tagiyor
olmasi,

e Bu alanin devamina ya da cevresine yapilacak yeni yapilagmalar igin,
kamusal mekan ve kamusal yasamin siirekliliginin saglanmasi,

e Gelecekte bu alan iizerine yapilacak arastirmalara veri olugturmast

anlaminda 6nem tagimaktadir. Ayrica, kentlerde bu alana benzer mekan iiretiminin
giincel bir konu olmasi ve yol boyu mekanlarin kagimilmaz olarak kamusallik
barindirdigi, kamusal mekéan kalitelerinin 6nem tasidigi da dikkat cekmektedir.
Agiklanan olgiitlerle segilengalisma alani, B6liim 4’de olusturulan alan ¢aligmasina

yonelik model ve yontemler ile irdelenecektir (Tablo 4.7).

5.2 Cahsma Alaninin Smirlari ve Kentle Tliskisi

Ankara-Eskisehir Yolu, Ankara’yr Temelli ve Polath Ilgeleri’neBati ve Giineybati
yoniinde baglayan, 1990 Nazim Imar Plan’yla kamu kurumlari ve iiniversite
kampiislerinin iizerine yonlendirilmesiyle aksin ve cevresindeki alanlarin hizla
olustugu bir arterdir. 1990 Nazim Plam1 Kismi Revizyonu’yla, Eskisehir yolu
giineyinde, kent icinde sikigan kamu kurumlar, egitim kurumlari, {ist-orta gelir
gruplart igin konut ve yasam alanlar1 gelismesi ongériilmiistiir. Bilkent, Umitkdy,
Konutkent, Koru Sitesi gibi yogun konut alanlarinin olusmasi, is yerleri ve kamu

kurumlarinin bu alana yerlesmesiyle aks gelismistir [118].

Kent merkezinde Akay Kavsagi’ndabaslayan ve Konya Yolu kopriisine kadar

uzanan boliimii ismet Inénii Bulvari, Konya Yolu kdpriisiinden devam eden béliimii

Dumlupinar  Bulvari’dir  [119].  Dumlupiar Bulvar®*,  bulvar  olarak

** Fiziksel anlamda bulvar olarak tasarlanmayan Eskisehir ve Konya yollar, Dumlupinar Bulvari,
Inénii Bulvari ve Mevlana Bulvari olarak adlandirilmistir. Sehirlerarasi yollar olan bu yollar, bulvar
taniminin - gereklerinin  disinda, c¢evrelerini hizli kentsel gelisimle birlikte, kentsel mekanlara
doniistiirmektedirler [67]. Jacobs, bulvari, genis, sirali agaglardan olusan farkli tiirdeki araglara ve
yayalara hizmet eden, yiiriiyiis yollar1, oturma alanlari, bisiklet yollar1 igeren genis kaldirimli caddeler
olarak tanimlamaktadir. Tarihsel siirecte, bulvarlarin fiziksel formu degismis, bisiklet, yaya ve
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adlandirilmisancak,kent pargalarini ayristiran, yaya hareketine imkan vermeyen, hizl
tasit trafigine olanak saglayan ve bulvar deneyimini35ya$atmayan kentin arag¢ yolu
olmasi sebebiyle ¢aligmada Dumlupinar Yolu olarak ele alinmaktadir. Calisma alani
olarak belirlenen Ankara Eskisehir Yolu aksi, Dumlupmar Yolu, Konya Yolu
kopriisii ile Hacettepe Kopriisii arasinda segilen alanla simirlandirilmis, kentsel
mekandaki kamusal yasam potansiyelleri arastirilmistir (Sekil 5.1). Bu aks, sehir ici
ve sechirlerarast1 ana ulasim aglart iizerinde yer almaktadir. Kent merkezi ile
iiniversite kampiislerini, kamu yapilarin1 ve kentin ¢eperinde olusan yerlesimlerin

baglantisini saglayan, baglayicilik 6zelligi kuvvetli bir akstir.

.
+  CUNURAMBAR

Sekil 5.1 Ankara Eskisehir Yolu istikameti Dumlupinar Yolu

Calisma alaninin dogrusal 9 kilometrelik bir yolda bulunmasi ve haritalamalarin net

anlasilmasi i¢in, alandaki ¢aligmalar {i¢ bolgeye ayrilarak yapilmistir.

otomobillerin bir arada olacag: sekilde tasarlanmistir. Yollardan farkli olarak, yiiksek erisilebilirlik ve
yiiksek hareket barindirmaktadir [69].

3% Bulvarlar barmdirdig: tasit trafiginin yaninda, kamusal yasami destekleyen kentlilerin yiiz yiize
iletisimini ve etkilesimini saglayan kentsel omurgalar olarak tanimlanmaktadir. Sehrin kentselliginin
ve kentsel yasaminin siirekliligini saglamasi i¢in yayalara yonelik kamusal mekanlarin bulunmasi
gerekmektedir. Bulvarlar, kentsel yasamin merkezi olan, yasanabilirligi, hareketliligi, giivenligi, toplu
tagima, agik alan ihtiyact ve etkinliklerini kapsamaktadir [69]. Hayden (1997) ve Rossi (1982) de
bulvarlar1 kentlinin yere ait deneyimlerinin olustufu kamusal mekanlar olarak tanimlamaktadir
[147][148].
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e 1.Bolge — Konya Yolu kopriisii ile baslaylp, ODTU girisi ile (Malazgirt
Bulvar) (Sekil 5.2),

e II. Bélge — ODTU girisi ile baslayip, Bilkent Kopriisii ile (Sekil 5.3),
e III. Bolge — Bilkent Kopriisii ile baslayip,

Hacettepe Kopriisii ile
sinirlandirilmistir (Sekil 5.4).

soebTozu
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Sekil 5.2 Dumlupinar Yolu — I. Bolge

Sekil 5.3 Dumlupinar Yolu — II. Bolge

Sekil 5.4 Dumlupinar Yolu — III. Boélge
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Ust dlgekte iliskiler sistemi sorgulanip, analizler degerlendirilmistir. Degerlendirilen
analizler ve alandaki kisisel gozlemlere dayanarak, alanin fiziksel 6zelliklerinin
yaninda, barindirdig1 yapt stogunun, kullanicilarin, aktivitelerin ve iliskilerin de bu
alam1 anlamak icin 6nemli oldugu saptanmistir. Bu nedenle, tanimlanan fiziksel
sinirlar icerisinde, alanin tamaminin kentsel mekan ozellikleri irdelenirken, 6zel
miilkiyette olup da kamusal kullanimi olan, kullanicilarin ve aktivitelerin yogun
oldugudiisiiniilen ve metro, otobiis duraklarina yakinligi bakiminda da 6nemli oldugu
saptanan,iic noktasal alanda daha detayl1 inceleme yapilmistir.Bu alanlar, artan yaya
akisia eslik eden son on bes yilda gelismis, yiikselen yapilar ve farkli faaliyet

tiirlerini icermektedir.

e Birinci noktasal bolge, alan i¢cinde en yogun yaya dolasimi ve aktivite sayisini
kapsayan Sogiitézii Bolgesi’nde bulunan Armada Alisveris ve Is Merkezi’nin
bulundugu alan ve yakin gevresidir.

e ikinci noktasal bolge, Orta Dogu Teknik Universitesi ve Kamu Kurumlarma
yiirlime mesafesinde bulunan Cepa Aligveris Merkezi ve Kentpark Aligveris
Merkezi’nin bulundugu alandir.

e Uciincii noktasal bolge, degisen eglence anlayisiyla ortaya cikan, sosyal
aktivitelere ve barmmaya yonelik kullaniciya farkli deneyim ve mekén sunan,
icinde yar1 agik alanlar barindiranTepe Prime Is ve Yasam Merkezi ve Mahall

Ankara Ofis, Konut, Aligveris kompleksininbulundugu bélgedir.

Bu incelemelerde secilen alanlarin, imar planlar1 ve plan notlan iizerinden gegirdigi
plan ve fonksiyon degisiklikleri arastirilarak, aktarilmistir.Bu noktalarda, kentsel agik
alanlardaki, kamusal ve 06zel kullamimlar, faaliyetler ve iligkileri, kullanim
yogunlugu, kullanicilarin gevre ile iliskisine dair verilerin belirlenmesi i¢ing6zlemler
ve anketler yapilmigtir. Noktasal kesitler olusturularak, bu alanlarin yol, yaya
dolasim alan1 ve yapilarla olan iliskisi ortaya ¢ikartilmistir. Anketler yayanin yogun
oldugu bu noktasal alanlarda yapilmis vebu anket sorulari ilealaninin tiimiiniin

mekansal karakteri ve kullanicilarin mekan algisini ortaya ¢ikarmak amaglanmaistir.
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5.3 Ankara Eskisehir Yolunun Gelismesi

1924 yili Locher Plani ve 1928 yili Jansen Plani®® ile tanimlanan Bakanliklar
bolgesinin  uzantist olanAnkara Eskisehir Yolu, ilk defa 1957 Yiicel-
UybadinPlani’nda bir biitiin olarak yer almaktadir. Uybadin-Yiicel planinin en
onemli 6zelligi yeni ulasim arterlerinin olusturulmasidir. Ankara - Eskisehir Devlet
Yolu dogu-bati ekseni boyunca istanbul Yolunun alternatifi haline gelmistir. Konya
yolu da kuzey-giiney ekseni boyunca yeni bir arter olusturmustur. Bu iki ana arter
Sogiitozii Bolgesi’nde kesiserek, bu bolgeyi fiziksel olarak dort ayr1 alana bolmiis ve

bu fiziksel ayrim her bdlgenin gelisme modelini degistirmistir[ 120].

Uybadin-Yiicel Plani (1957), S6giitozii ve Cukurambar Bolgesi’ne sanayi firsatlar
sunmustur. S6giitdzi i¢in Onerilen endiistriyel kullanimlar, bolgeyi endiistriyel ve
ticari sektorlerde yer alan 6zel sermaye i¢in daha cazip hale getirmistir. Konya Yolu
boyunca onerilen endiistriyel kullanimlar ve Eskisehir Yolu tizerindeki kamu alanlar
0zel sermaye sahiplerinin de bu bdlgeye yoOnlenmesini saglamistir. 1960’larin
sonlarinda cesitli biiylik Olcekli sirketler (Otokog, Renault-Mais) ve girisimciler
Eskisehir Yolu S6giitozii Bolgesi’'ni ticari gelisim veya kisisel yatirim i¢in se¢mistir

[121].

Jansen’in plan Onerilerine gore kent, kuzey-giiney yoniinde dogrusal eksende
biiyiirken, Uybadin-Yiicel Plan1 Konya Yolu ve sanayi bdlgelerini birbirine baglayan
kuzey-giiney eksenindeki gelismeleri ortaya ¢ikarmistir. ODTU kampiisii ve diger
devlet kurumlari Eskisehir Yolu boyunca motorlu ulagimi degistirmis ve kentin
bliylimesi dogu-giiney ekseni boyunca geligsmistir. Bu paralel yollar alt
arterlerle(Konya yolu, Anadolu Bulvari, So6giitézii) birbirine baglanmigtir. Bu

genigleme ulagim agin1 biiyiik olclide degistirmistir [120].

** Osmanli miilkiyet sisteminde ve Roma hukukunda bulunan ortak arsa kullanimi, kendiliginden
gelisime yonelik tasarim anlayisiyla uygulanmistir. Ankara’da ise Jansen planiyla merkez gevresinde
gelisen yesil alanlar olarak planlanmis, daha sonra gelisen bolgelerde plansiz yerlesimler olugmustur.
1934 yilinda tapu kanunu ile ortak topraklar kaldirilarak, bu alanlar 6zel miilkiyetlere aktarilmistir
[123:234-237].
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1950’lerden itibaren ‘yap-sat’ tipi insaat tlrl, parcalanmis arazi miilkiyetini
getirmigtir. 1960’lardan sonra pargalanmis miilkiyetin yasallagsma siireciyle konut
kooperatifleri ortaya ¢ikmistir [120:56].Kat Miilkiyeti Yasast’yla (1965), bir yapida
cok sayida bagimsiz boliim, kentsel alanlarda merkezin degismesi ve biiyiimesi,
islevsel degisimler, arsanin yakin c¢evresine bagli emsal degerinin artirilmasi
tanimlanmistir. Bu durum yikip yenileme ve yiikselip yogunlagma siirecini
hizlandirmigtir [ 123]. Plan semasi, kentsel gelismeyi plan sinirlar iginde tuttugu i¢in,
artan arazi fiyatlar1 kalkinma alanlarinin yakininda serbest insaati tesvik etmistir
[122:107].Miilkiyet sistemi ile uygulama siirecleri farklilagmakta, kendiliginden
olusan diizensiz alanlar ortaya cikmaktadir. Gilinay’a goére planlama, arazinin
yalnizca miilkiyet nesnesi olarak algilanmasina doniismekte, devletin kentsel alana
biitiin olarak miidahale edememesi, kooperatiflerin kurulmasina, yerel kararlar

almmasina ve miilk bazinda tasarimlarin olugmasina yol agmaktadir [123:234-237].

Jansen’in iizerinde durdugu bu konu, Bahge Sechir ilkelerine gore gelistirilen
Yenisehir’i, yiiksek yogunluklu yiiksek katli bir dokuya donistiirmistiir. Plan
islevsel doniislimle bigimsel doniislimii dikkate almamigstir. Binalar kullanim
Omdiirleri sona ermeden yikilmig, yerini yiiksek katli apartmanlar almistir. Jansen’in
iirettigi kentsel imge yerlesim yerlerinde ters ¢evrilmistir. Ayn1 zemine, yiiksek katl
apartmanlar yapilmis, kentsel yerlesim alani i¢indeki doluluk-bogluk oranlarinda

mekansal kalite kaybedilmistir [ 124:88].

Unlii’ye gore, planlamada 80°li yillara kadar Ankara’da iic model izlenmistir
[125:59-69].Bu modelleri,
e Devletin iradesiyle kamulastirma,
e Biiylik kirsal veya tarim arazilerinin belediyeler tarafindan kiigiik arsalara
boélinmesi,
e Bos gecekondu bolgelerinin hiikiimet tarafindan yasallastirilmasi

olarak agiklamaktadir.
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1980°1i yillarin basindan itibaren, Ankara Nazim Imar Plani raporunun (1970-1990)
getirdigi makrofizik karar ve devletin konut piyasas tizerindeki kontrol mekanizmasi
tarafindan kullanilmis olan ‘gayrimenkul planlama’ yaklasimi, yeni yasam tarzlarini
icerecek uygun ve daha biiyiik miilklere olan talebi dngdrmiistiir [123:204]. Onceki
planlardan farkli olarak planlamacilar, gelecekteki gelisimi yoOnlendirmeyi
amaglayarak 1/50.000 6lgeginde plan semast olusturmustur.Plan toplu konut, sanayi,
kurumsal-bdlgesel projeler olarak sekillendirmistir[ 122:109].Ankara 1990 Plani’nda,
siirdiiriilebilir kentsel kalkinma stratejileri i¢in arazi kullanimi ve ulagim biitiinliiglini
saglamak amaglanmigtir.Kentsel gelisim koridorlari 6nerilmistir. Dogal ve kentsel
alanlar yaratarak, kesisme ve bulusma alanlar olusturulmasi hedeflenmistir. Kuzey-
bat1 ve giiney-batt boyunca uzanan bu koridorlar, 25-30 km uzakliktaki kentsel
islevlerin merkezden uzaklastirilmasi igin bir ara¢ olarak alinmistir. Planlanan
niifusun %48’inin plana gore merkezi olmayan kalkinma bolgelerinde bulunmasi

amaclanmistir [126:350-351].

Ankara Metropolitan Nazim Imar Plani’nda ulasim, 6zel arag sahipligi, niifus artisi,
sanayi istthdami nedeniyle kentin batiya dogru genislemesi tesvik edilmistir.
Eskigehir Yolu’na bakan araziler kamu kullanimindaki kurumlar, {iniversiteler ve
askeri alanlar olarak ayrilmistir. S6giitozii Bolgesi 90’11 yillara kadar kentsel arazi
pargast olarak goriilmemis, daha sonra Ozel sektoriin bir odak noktasi haline
gelmistir.Nazim Imar Plani revizyonlariyla, Sogiitozii Bolgesi'nde belirli araziler
yaratilmisg, karayoluna baglh yaklagimi olusturulmustur. Eskisehir Yolu ve So6giitézi
Bolgesi arasinda erisilebilirlik amagli donen bir 1zgara sistemli ulasim agi

olusturulmustur [125].

1986°da hazirlanan 2015 Ankara planinda, kamu kurumlarimin biiyiik arazilerde yer
segmesi, biiyilk ve kiigiik 6lgekli sanayinin merkezden uzaklagma egilimi, 6zel
otomobil kullaniminin artmasinin 6ngoriilmesi, Eskisehir Yolunda yer segen kamu
ve 0zelin artmasina ve otomobil yogunlugunun yiikselmesine sebep olmustur. Nazim
Imar Plam revizyonunda &ngorillen 1zgara sistemli ulasim agina ek olarak,

erisilebilirligin ve yaya dolagim siirekliligin saglanmasi i¢in Raci Bademli tarafindan
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alternatif bir alle (yaya yolu) projesi*’plani iiretilmistir. “Orman Genel Miidiirliigi,
Sogiitozii Tesisleri A.S.0.T. Baglant1 Yollar1 ve Kentsel Servis Alan1 Mevzi Imar
Plan1” 1992’de hazirlanmis ve onaylanmistir. Bu plan, Eskisehir Yolu ile halka agik
rekreasyon alanlarini birbirine baglayacak bir alle 6nermektedir. Bu tiir bir alle ile
ortak bir yesil alan sunmak ve ticari siireklilik saglayan bir koridor olusturmak
amaglanmistir [121]. Ancak bolgedeki 6zel sermayenin yaklagimi ve kamunun arazi
tizerindeki etkileri projenin uygulanmasini engellemis ve degisiklige ugramasina
sebep olmustur.Bilsel (2009), So6giitézii'nde kentsel tasarim olmadan yapilan ¢esitli
yiikseklikteki birbirinden bagimsiz tekil yap1 bloklarinin ve aligveris merkezlerinin,
kamusal mekan olusturmadan yeni bir kent merkezi olusturdugunu vurgulamaktadir

[47].

Tekeli (2006), 1980’lerde yerlesim yerlerinin doniisiim siirecine girdigini
belirtmektedir. Tekeli’ye gore,

- Kentsel sistemin islevleri ve kontrol mekanizmalari,

- Konut tedarik sistemi ve ulagim bigimleri,

- Kentsel formun gelisimine miidahale 6l¢egi
degismistir.Merkezi is alanlarmin arazi kullanimi {iretim tabanl tesislerden finansal
hizmetlere doniismiistiir. Bu durumun sonucu gokdelenlerin ortaya ¢ikmasina yol
agmistir. Otomobilin artis1, banliydlesme egilimini, yiiksek ve orta gelir gruplarinin
kentin ¢evresinde kendi banliydlerini insa etmelerini hizlandirmistir [129]. 1980’lerin
sonlarindan sonra banliydlesme hizlanmasiyla,yeni kentsel yasam tarzlan talepleri
dogrultusunda, 1970-1990 Imar Diizenleme Plani’ndaEryaman, Koru Sitesi,
Konutkent, Bilkent, Umitkdy, Batikent gibi biiyiikk 6lcekli konut yerlesimleri
yaratilmasi i¢in yer ayrilmistir. Banliydlesme siireciyle ana ve ara yollarin 6nemi
degismistir.Ozel otomobil sahipligi ana arterlerdeki trafik yiiklerini artirmistir. Devlet
ve Belediyeler metro ag1 ve transit kavsak gibi yeni ulagim yontemlerini ortaya

cikarmistir.Ana ve alt arterlerdeki ara¢ yiikiindeki ve park sorunundaki artig, yeni

7 Alle projesine ait bilgiler ve plan degisiklikleri Sogiitozii Bolgesi Armada Algveris ve Is
Merkezinin bulundugu cevrenin detayli olarak incelendigi boliimde aktarilmistir. Bkz. Bolim 5.6
Calisma Alaninin Sosyal/Davranigsal Analizi
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alternatif ¢oziimler getirmigtir. Ulagim sistemi ¢Oziimlenmesi igin metro agi

kurulmustur.

1985 yilinda vyiiriirliige giren 3194 sayili imar Kanunu ile plan yapma, yaptirma,
onaylama, uygulama, planda tadilat yapma yetkisi belediye meclisine verilmistir. Bu
durum, imar hareketindekiyerellesme ve yerel yonetimlerin gliglendirilmesi adina bir
en biiyiik degisiklik ve gelisim olmustur. Imar ve planlama yetkilerinin yerel
yonetimlere gegmesini saglamistir. Belediyelerinde planlar iizerinde degisiklik
yapma hakkini ortaya cikarmistir [128:20-21]. Belediyelerin sorumluluk ve
yetkilerine iliskin yasal diizenlemelerden sonra, plan iiretim ve uygulama siirecleri
kismi hale gelmistir. Bu durum, kentlerin kentsel bigimlerinin biitiinsel bir ¢erceve
ile sekillendirilememesi ve kontrol edilememesine neden olmustur. Ayn1 zamanda

kentsel ve mekansal par¢alanmalar1 beraberinde getirmistir.

Eskisehir Yolu’nda, yeni yapilan aligveris merkezleri, konutlar, kamu yapilari,
iiniversite kampiislerinin konumlanmasiyla, bolge kent i¢in merkez konumu haline
gelmigtir. Bu bolgede, tiiketimle bigimlenen, konut, aligveris merkezi ve ofislerin bir
arada karma kullanim olarak tasarlandig1 bir yapilagma tiirii ortaya ¢ikmigstir [131].
Kentin bircok farkli bolgesinde yaya hareketlerini ve dolasimimi gz Oniinde
bulundurmayan, yayalarin st gecit kullanimlarina zorlandigi uygulamalar
olugmustur. Kent igindeki kamusal alanlarin ulagilamaz, kullanilamaz, gecirimsiz
alanlara donlismesi, mekéan niteliklerinin yok olmasi, kentlinin kimliginin degisimine

sebep olmustur[ 130:44].

1980’lerdeki ekonomik, sosyal ve politik degisikliklerin, hem farkli kentsel
bolgelerde hem de kentin i¢ drgiitlenmesinde dnemli mekansal sonuglar1 olmustur.
Bu dénemde, miilk tizerindeki mimari ifadeler iizerine tartigmalar artmigtir. Yeniden
yapilanma siirecine gegisle, planlama yaklagimlarinda ve miilk {izerinde mimari
yigilma meydana gelmistir. Merkezi alanlarda finans ve hizmet sektoriiniin yeniden
gruplanmasi, yiiksek binalarn ortaya ¢ikmasia sebep olmustur. Ozellikle temsiliyet

ve kimlik tartismalar1 bu dénemde mimarlik ve planlama disiplinlerinde 6nemli
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konular haline gelmistir. Uludag’a gore yeni calisma alanlarinin ortaya g¢ikisi,
iiretimde parcalanma, mimari ve planlamada postmodernist yaklasimlar ortaya
¢ikarmustir. Uretimde pargalanma, tiiketim bigimlerindeki degisim, alisveris ve
perakendecilik sektorlerinin sosyal yasamdaki dnemini degistirmistir. Aligveris igin

mega yapilar, ticaret merkezleri ortaya ¢ikmaya baslamistir [133].

Aligveris merkezi kiiltiirii sehrin genelinde hizla artmistir. Bu ticari merkezler kent
yasamini etkilemistir. Kent merkezinin yerini, i¢inde bircok magaza, restoran ve
faaliyet barindiran aligveris merkezleri almistir.Yeni kamusallik anlayisi, plansiz
uygulamalar, politik ve ticari iligkilerle bigimlenen planlama kararlaryla
olusmaktadir. Tekeli, Eskisehir yolundaki kamu binalarina yaya olarak
ulasilamamasin1 ve kamusal alanlarin anlamimin yitirilmesini, yonetim ile kentli

arasina mesafe koyan planlama anlayisina baglamaktadir [132:82].

Giinay (1999), “Miilkiyet Iliskileri ve Kentsel Mekan” kitabinda kentsel dokunun
nitelik ve nicelik ile ilgili kararlarinin, kentsel etki unsurlarini yansittigin
belirtmektedir. Miilkiyet iizerindeki mimari ortaya ¢ikisi, toplumun kiiltiirel ve
ekonomik degerlerinin neden oldugu gii¢ iliskilerinin bir yansimasi olarak
aktarmaktadir [125]. Bu acidan, sektordeki 6zel miilkiyetin olusumu ve planlama

kararlar, secilen ¢aligma alani i¢in 6nemli rol oynamigtir.

Konutlarin kentsel mekanda farkl yerlerde yapimiyla, toplumsal yapidaki ayrismaya
paralel, konut alanlarinda mekénsal farklilagsma yasanmistir. Mekansal ayrigma
yalnizca konut alanlarinda degil, aligveris, eglence, egitim gibi pek cok kentsel
fonksiyonun yer se¢iminde de goriilmektedir. Aligveris ve sosyal etkinlikleriiginde
barindiran ve yeni teknoloji olanaklariyla orgiitlenen alisveris-eglence merkezleri,
1980 yili sonlarinda 6nce kent merkezlerinde yer alirken, 1990’11 yillardan itibaren

kentlerin ¢eperinde ana ulagim akslarinda konumlanmagtir [135].

1995 Yilinda onaylanan Ankara 2025 Plani, mevcut kentsel dokudaki sikisik

fonksiyonlarin yeni olusturulan koridorlara, diigimlere ve c¢cekim merkezlerine
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dagilmasimi, biiyiime koridorlarinda alt merkezlerin gelismesinin tegvik edilmesini
ongdrmiistiir. 2001°de hazirlanan Nazim Imar Plan1 Kismi Revizyonlari’yla, kentsel
formun giineybati seridini bir gelisme bolgesine doniistiirmiistiir. Ankara 2015’in
kentsel formundaki temel farkliligi yapisal olusumudur. Yerlesim alanlar cevre
alanlarma yayilirken, kentsel formun kaliciligi kaybolmustur. 2025’in plan
anlayisinda, parca biitiin iligkisi tamamen yok olmustur. Parcalanmis ve daginik
kentsel gelisim modeli kentsel ve kirsal arasindaki iliskiyi belirsiz kilmaktadir.
Kentsel bolgeyi cevreleyen insa edilmemis bos araziler belirsiz kentlesmeye maruz

kalmaktadir.

Osmay’a gore, kentte etkinliklerin ana ulagim akslar1 boyunca yogunlagsmasi ve yeni
alt merkezlere yayilmasmin sebebi toplu konut uygulamalarinin gelismesidir [135].
Tasarlanan aligveris merkezleri, orta-list gelir gruplar i¢in erisilebilirlik, otopark,
cesitlilik, dis ortama kapalilik sunmaktadir. Ara¢ Oncelikli ulagim politikasiyla
kentsel yayilmaya sebep olan konut alanlar1 ve aligveris merkezleri, kentin fiziksel
yapisini  bigimlendirmekte ve kentsel mekanin sosyo-ekonomik oriintiisiinii

etkilemektedir.

Kent planlamasi, mimarlik ve kentsel yapili ¢evreye yayilan degisiklikler farklh
Olceklerde ve diizeylerde gergeklesmektedir. Genis alanda gerceklestirilen, yerlesim
orlintiisiiniin ve islev dagiliminin degismesine neden olan, kentin tiimiinii ya da bir
boliimiinii ilgilendiren degisiklikler plan revizyonu, plan degisikligi®* ya da mevzi
planlarda yapilmaktadir. Kentsel mekandaki degisimi, imar planlar1 yerine gegen
plan degisiklikleri yonetmektedir. Plan degisiklikleriyle ortaya ¢ikan kentsel yapili
cevrenin niceliksel yani, kentlerin karakterinde niteliksel degisimlere sebep

olmaktadir [39].

Ankara’da kentsel gelisme i¢indeki farklilagmalar planlardan ¢ok 1slah imar planlari,

mevzi imar planlar1 ve plan degisiklikleriyle gerceklesmistir. Islah imar plani ve

*® Tek bir imar parselinde ya da birkag parselden olusan bir alanda bina yiiksekligi, ¢gekme mesafeleri,
yap1 diizeni, parsel boyutu, imar adasinin bigimi gibi morfolojik 6zelliklerin degigmesini ve plan
degisikligi olarak yapilmaktadir
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mevzi imar planlari, 1995°den sonra yiiriirliige giren imar planlarma aykirt bir
sekilde olusturulmustur. Plan revizyonlariyla, yerlesim Oriintiisii, parsellerin

kullanim1 ve yogunlugu, a¢ik alanlar, yol kategorilesmesi degigmistir[39].

Ankara’nin kent planlarmdan Eskisehir Yolu’nun gelisimi ve kentsel yogunlagmay1
gosteren planlama g¢aligsmalart Sekil 5.5°de yer almaktadir.Harita incelendiginde,
2015 Yapisal Plani’nda Eskigehir Yolu’nun da bulundugu ve ana arterler boyunca
gelisiminin Ongoriildigii anlagilmaktadir. Plan degisiklikleriyle Ankara genelinde
aliman yiiksek ve yogun yapilagsma kararlari, tekil olarak imar adalar1 6lgeginde
gergeklesmistir. Bu noktada, planlama kararlariin, kentsel dlgekten yakin cevre
Olcegine kadar irdelenerek, iliski sistemlerinin analizlerle degerlendirilmesi
gerekmektedir. Kenti bir biitiin olarak ele alan ve her tiirlii islevsel yapilanmanin
uygunlugunu ortaya ¢ikaran bir planlamaya ihtiyac vardir. Bu kapsamda ele alinan
caligma bolgesinin, iist dlgekte iliskiler sistemi degerlendirilip, detay Slgekte farkl

analiz ve gozlemler yapilmistir.
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2015 Yapisal Plani 2023 Bagkent Nazim imar Plani

Sekil 5.5 Ankara’nin kent planlarindan Eskisehir Yolu’nun gelisimi [119]
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5.4 Calisma AlanmminMekansal Ozelliklerini Tanimlama Yontemleri

Dumlupinar Yolu ve g¢evresini Boliim 4.2°de Onerilen model ile irdeleyebilmek ve
kentsel agik alanlarda kamusal kullanimlara yonelik alanlar gelistirebilmek igin,
alanin kentsel mekan oOzelliklerinin sorgulanmasi gerekmektedir. Bu baglamda,
Boliim 2.2.1°de ortaya koyulan kentsel mekan karakterinin 6zellikleri Dumlupinar
Yolu'nda sorgulanmaktadir. Aks lizerindeki alan ¢alismasi®, kentsel gevre, fiziksel
bilesenler ve davranigsal bilesenler baglaminda ele alinarak, kentsel 6l¢ekten bina
Olcegine kadar, yapili ¢evre ve kullanici iligkisi, mekansal etkilesimler
incelenmektedir. Bu inceleme, kentsel mekanin karakterini belirleyen ozelliklerin

alanda sinanmasi ve kullanici verilerinin ortaya ¢ikarilmasini da kapsamaktadir.

Alanin Fiziksel/Bicimsel Ozelliklerinin Degerlendirilmesi:

Dumlupinar Yolu ve c¢evresi, fiziksel/bi¢imsel 6zelliklerinin Bolim 4.2°de
olusturulan modelde Onerilen bilesenleri dogrultusunda ele alinmasi i¢in izlenen

yontemler:

e Alanm gelismesini incelerken, mevcut veriler ve bugiinkii durumun yetersiz
kalacag diisiincesiyle, farkli yillara ait hava fotograflar1 ve halihazir haritalar
karsilastirilarak, olugturulmustur.

e Alanm kentle kurdugu fiziksel baglanti ve kent ig¢indeki konumu hava
fotograflariyla tespit edilmistir.

e Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Cankaya Belediyesi’nden imar planlar1 ve
plan notlari, yol kotlar1 ve zemin iligkileri alinarak, incelenmistir. Alinan bu

planlar iizerinden harita ¢caligmalar1 yapilmistir.

% Prof. Dr. Cana Bilsel ve Aras. Gor. Elif Bekar’m yiriitiiciiligiinii yaptiklart 2018-2019 Bahar

donemi Arch312 Principles of City Planning and Urban Design dersi donem 6devi sunumlarindan
bilgi alinarak, yararlanilmistir.
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e Alanda segilen noktasal bolgelerdeki detay olcek degerlendirmelerinde, imar
planlar1 karsilagtirilarak, alanlara ait plan ve kullanim degisiklikleri
belirlenmistir.

e Hava fotograflart ve imar planlar iizerinden farkli yillara ait degisimi
gosteren dogal ¢evre ve yapili ¢evre nitelikleri ¢ikarilmisgtir.

e Imar planlar1 ve zemin kat planlarindan, yollar ve baglantilar (ana ve ara
arterler), arazi kullanimlari, doluluk, bosluk iliskisi (sekil, zemin iligkisi),
yap1 adas1 dokusu, binalarin yapisi ve ulagim noktalar ¢ikarilmistir.

e Alandaki arazi kullanimi degerlendirmesi, doluluk-bosluk iliskisi, Trancik*
(1986)’in sekil zemin kuraminda ve Curran*’in kentsel mekinda fiziksel
ozellikleri irdelerken yap1 formlari ve zemin iliskisinde inceledikleriortak
Olciitler lizerinden olusturulmustur.Parsellerdeki mimari forma bagh olan
bosluklarin, formla kurdugu iliskilere gore bosluklarin
biiyiikliikleribelirlenmistir.

e Yap: adalarinin kullanim alanlari ve fonksiyonlari, imar planlar1 ve plan
notlar1 {izerinden belirlenerek, fonksiyon analizi olusturulmustur.

e Imar planlarindaki éngériilen fonksiyon dagilimindan farkli olarak, mevcut
miilkiyetlere gore, ¢aligsma alanindaki kullanim, miilkiyet ve erisim degerleri
g6z oniinde bulundurularak olusturulan Tablo 0.3 iizerinden, alanda kentsel
mekan c¢esitlerini belirlemek i¢in ¢aligma yapilmigtir. Parsellere ve yapilara
ait miilkiyet analizleri yapilmstir.

e Plan iizerinde tiim bolgelerdeki kentsel alanlarda kaldirim, yesil alan iligkileri
belirlenmigtir. Plan iizerinde yesil alan, kaldirim iligkileri islenerek, farkli
noktasal kesit ve fotograflarla desteklenmistir. Alanlarla ilgili sorunlar ortaya
cikartilmistir.

e Imar Plan’nin 6ngdrdiigii yesil alanlar, agaclandirilmis alanlar ve yapi

adalar1 i¢cinde bulunan yesil alanlar tespit edilerek, haritalara iglenmistir.

“° Bkz. 2.2. Kentsel Mekén basliginda Trancik (1986) Sekil Zemin Kurami

“'Bkz. 2.2.1.2.c. Kamusal Alanm Nitelikleri basliginda Curran’m (1983) kamusal alanin fiziksel
ozelliklerini degerlendirme dlgiitleri
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o Kentsel mekanlarda kullanilan kentsel donati elemanlar1 arastirilmistir.
Kentsel donat1 elemanlarina ait noktasal kesitler belirlenerek, goriintiiler elde
edilmistir.

e (Calisilan alandaki binalarin yapisi degerlendirilirken, c¢evre yapilarla
iliskileri,yap1 yol iliskisi, bina kimlikleri, yap1 yilizeyleri ve siirekliligi, yap1
yiikseklikleri  Curran’mm  kentsel mekéandaki ¢aligmalar1  iizerinden
irdelenmistir.

e Farkli bolgelerden yol kesitleri alinarak, yol - bina — insan iligkisi ve 6lcegi,
ara mekanlar degerlendirilmistir.

e Ulasim aglart degerlendirmesinde, APA*’nmn  (American Planning
Association) yol smiflandirmasi iizerinden, baglanti ve erigsimler belirlenerek,
ikincil yollar islenmis ve ulasim sistemi hiyerarsisi olusturulmustur.

e Otoyolun trafik yogunlugu Appleyard*’in gruplamasina bagli olarak, farkh

giin ve saatlerde incelenerek, haritalar {izerine islenmistir.

AlaminSosyal/Davramssal Ozelliklerinin Degerlendirilmesi:

Dumlupinar Yolu’nun sosyal/davranigsal 6zellikleri degerlendirilirken, Boliim 4.2°de
olusturulan model ve kavramsal ger¢ceve Boliim 2’in altinda detayli bir sekilde
aciklanan Olgiitler dikkate alimmistir. Alanin simanmast igin, anket g¢aligmalari,
kullanic1 goriismeleri, gozlemlerle verilerin tespiti yapilmistir. Bolim 4.2°de
modeldeolusturulan alt bilegsenlerden hareketle, ¢alisma alanindaki kentsel mekanin

sosyal/davranigsal 6zelliklerini degerlendirmek i¢in kullanilan yontemler:

e Alanda farkl etkinliklere ait bolgeler belirlenip, etkinlik striiktiirii ve dagilimi

analizleri olusturulmustur.

“Bkz. 2.2.1.1.d. Ulasim Aglaribashiginda APA (2007) yollarin siniflandirilmasi: Ana arterler, Alt
arterler, Toplayici yollar, yerel yollar.

“ Bkz. Bkz. 2.2.1.1.d. Ulasim Aglaribashiginda Appleyard (1981) trafik yogunluguna bagh
smiflandirma yapmustir: Hafif trafik, Orta trafik, Yogun trafik.
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Calisma alanindaki metro ve otobiis duraklar1 ¢evresinde, yaya dolasim
alanlarim tespit etmek i¢in gézlemler yapilarak, noktasal yol kesitleri alinmais,
yayanin yogun oldugu alanlar planlar {izerinde belirlenerek, gorsellerle
desteklenmigtir.

Alanda kamu ve 6zel miilkiyette olup, kamusal kullanimi1 olan alanlar ortaya
cikartilmistir.

Kamu ve 0Ozel miilkiyetteki kamusal kullanim, faaliyet ve iliskilerini,
kullanim yogunlugunu, kullanicilarin c¢evre ile iliskilerinive alanla ilgili
diisiincelerini ortaya c¢ikarmak ic¢in, kullanicilarla goriismeler ve anketler,

ayrica gozlemleryapilmistir.

Kamusallik potansivelini gerceklestiremeyen alanlarin degerlendirilmesi:

Kamusalliga katki saglama potansiyeli olan, islevsel, mekansal ve kullanim
degerini yitirmis alanlar incelenerek, Boliim 4.2°de olusturulan modelde
bulunan alt baghklar dahilinde haritalara islenerek, gorsellerle
desteklenmistir. Bu incelenen alanlarin kamusal olma potansiyeli géz oniinde
bulundurularak, degerlendirilmesi i¢in gerekli ¢6ziim Onerileri gelistirilmistir.
Alanlar belirlenirken, miilkiyete bagh ayrimlar g6z 6niinde bulundurulmus ve
artik ve kullanilmayan alan analizleri yapilmistir.

Mevcut durumda iglevselligi siirmekte olan, ancak kullanim acisindan
yetersiz kalan yaya dolagim alanlar, otopark alanlar1 ve servis, hizmet
alanlar1 belirlenmistir. Yayanin yogun oldugu ve kullanimm bulundugu
yetersiz yaya dolasim alanlari planlar {izerine islenmis, fotograflarla olumsuz

durumlar tespit edilmistir.

5.5 Cahisma Alaninin Fiziksel/Bicimsel Analizi

Dumlupinar Yolu’nun mekansal yapisini 6nerilen modeldeki fiziksel/bi¢cimsel 6zellik

bilesenlerine bagli incelemek icin alanda gesitli analizler yapilmigtir. Bu analizler,

modelde dnerilen Ol¢iitler baglaminda ele alinmistir. Alanin mekansal kurgusu, arazi
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kullanimi, fonksiyon dagilimi, doluluk/bosluk iligkisi, yap1 adasi dokusu, binalarin
yapisi, ulasim ve baglantilar baglaminda sorgulanmistir. Dumlupmar Yolu ve gevresi
alan kullanimlart ve oOzellikleri ile ilgili anket gorlismeleri yapilarak,

degerlendirilmistir.
5.5.1 Alamin Arazi Kullanim

Model onerisinde ele alinan, kentsel morfolojik yapi, doluluk/bosluk iliskisi,
fonksiyon dagilimi, yapi cesitliligine iliskin veriler sorgulanmistir. Fonksiyon
dagilimi1 degerlendirilirken, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nden alinan,giincel imar
planlarinda  6ngoriilen  fonksiyonlar baglaminda haritalar olusturulmustur.
Dumlupinar Yolu'nun fonksiyon dagilimi incelendiginde,alanda, konut alanlartyla
birlikte, kamu yapilari, ofis, aligveris ve eglence merkezlerini i¢ine alan ticari ve
kentsel servis alanlari, egitim kurumlar1 bulunmaktadir. Bu fonksiyonlarm alan
icindeki dagilimi, imar planlar1 {izerinden ii¢ ayr1 bolge halinde olusturulmustur

(Sekil 5.6-7-8).

Imar plani incelendiginde, kentsel mekdn kurgusunun tammlanmadigi, yalmizca
miilkiyetlerin belirlenerek, tasarim olmaksizin alan kullanim kararlarinin verildigi
ortaya cikmistir. Bu durum, fonksiyon dagilimimda kentsel mekanmn islevsel
bolgelere boliinmesine ve kamusal alanlarin diigiiniilmemesine sebep olmustur.
Fonksiyon dagiliminda, ti¢ bolgede de yolun gilineyinde agirlikli olarak kamu

kurumlarina ait yapilarin ve tiniversite kampiislerinin bulundugu goériilmektedir.

Dumlupinar Yolu'nun kuzeyinde ise, farkli fonksiyon ve kullanimlara ait 6zel
miilkiyette yer alan yapilar bulunmaktadir. Bu alanda, kamu kurumlarinin, is ve ticari
merkezlerin, aligveris ve eglence merkezlerinin yerel iliskilerden bagimsiz yapi
formlar1 seklinde bir arada bulunmas: dikkat ¢cekmektedir. Bu farkli kullanimlardaki
miilkiyete dayali mimari tasarimlar ve bu tasarimlara bagli olusan kentsel alanlarin
degerlendirilmesi gerekliligi, bu alanin secilmesinde etkili olmusgtur.Aks ve yakin
cevresindeki arazi kullanimi degerlendirmesinde, imar planlar1 ve mevcut durum goz

onilinde bulundurularak, hazirlanmistir.
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- RESMI KURUM ALANI - TICARET ALAM

SAGLIK TESISLERI ALANI - KENTSEL SERVIS ALANT

- KONUT ALANK
- AN TESIS ALANT

- SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALAND
EGITIM TESISLER] ALAKI - KONUT+TICARET ALANI - BELEDIVE TESIS ALANT

- YEJIL ALAK - MIA MEREEZ] 1S ALAN KAMUKURUMU ALANE

- KENTSEL REKREASYON ALANI - TICARET+ TURIZM ALANI

Sekil 5.6 Dumlupinar Yolu I. Bélge Arazi Kullanim Fonksiyon Dagilimi

[ wsnat kumoms av.ana B e sva B <o e

SAGLIK TRSISLERL ALAND - KENTSEL SERVIS ALANL - DRI TESES ALANI
- KENTSEL REKREASYON ALANI - TICARET+TURIZM ALANI - SOSYAL VE KCLTUREL TESIS ALANI
EGITIM TESISLER] ALANI - KONUT+TICARET ALAN] - BELEDIVE TESIS ALANT

- VESIL ALAN - MLA MERKEZL 1S ALANI KAMLU KURUML ALANE

Sekil 5.7 Dumlupinar Yolu II. Bolge Arazi Kullanim Fonksiyon Dagilimi
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- TICARET ALAM

- KENTSEL SERVIS ALAN
- TICARET+TURIZM ALANI - SOSYAL VE KCLTUREL TESIS ALARI

- KONUT+TICARET ALAK - BELEDIVE TESIS ALAKT

- YESIL ALAK - MEA MERKEZL 1S ALAND KAMU KURUMU AL ANI

| SAGLIK TESISLERI ALAND

- KENTSEL REKREASYON ALAN]

| EGTIM TESISLER] ALANI

Sekil 5.8 Dumlupinar Yolu III. Bélge Arazi Kullanim Fonksiyon Dagilimi

Kamu kurumlarina ve 6zel miilkiyete ait parsellerin ayirt edilmesi icin her bolge igin

miilkiyet deseni analizi olusturulmustur (Sekil 5.9-10-11).
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[ Kamu Milkiyetindeki parseller Ozel Miilkiyeteki parseller

Sekil 5.9 Dumlupmar Yolu I. Bélge Miilkiyet Deseni Analizi
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- Kamu Miilkiyetindeki parseller Oel Malkiyelieki purseller

Sekil 5.10 Dumlupinar Yolu II. Bélge Miilkiyet Deseni Analizi

I Kamu Mulkiyetindeki parseller Ovel Millkiyelteki parseller

Sekil 5.11 Dumlupinar Yolu III. Bolge Miilkiyet Deseni Analizi

Analizden de goriilecegi gibi, kamu kurumlan parselleri biiyiik alanlardan
olusmaktadir. Kamu kurumlariin yeri ve parseli belirlenirken kurum ihtiyacina bagh
AOC arazisinden par¢a par¢ca almarak biyiik alanlar olusturulmustur. Kamu
kurumlar1 bu biiyiik alanlar icerisinde kamusal kullanima ve erisime kapali bir
sekilde yer almaktadir. Biitiinciil planlama yaklagimi yerine pargacil planlama

yaklagimi ile parseller belirlenmistir.

Yapilarin mimari formlart ve olusturduklari bosluklar, giinlik yasantidaki
faaliyetlerin niteligini belirledigi icin doluluk - bosluk iliskileri degerlendirilmistir
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(Sekil 5.12-13-14).Alanda yap1 formunun ve forma bagli olugan bosluklarin kurdugu
iligkiler ortaya c¢ikartilmistir.

DOLULUK
BOSLUK
ILISKILERI

iLISKILERI

Sekil 5.13 Dumlupinar Yolu II. Bélge Doluluk — Bosluk iliskileri
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Doluluk — bosluk iligkisinin degerlendirildigi analizlerde, alanda planlama
kararlarmin ~ alimarak, tek parsel icerisinde mimari proje Onerilerinin
gerceklestirildigi, kentsel tasarimin yapilmadig: saptanmistir. Kentsel yapili ¢evrenin
iiretilmesi, parsel bazinda, planli olmaktan ¢ok parsele bagl plan degisiklikleriyle
bina yapimi seklinde oldugu saptanmistir. Bu durum, yapi1 adalar1 ve parsellerin
aralarinda, tanimsiz kentsel bosluklarin ortaya cikmasma sebep olmustur. Bu
bosluklar, yap1 formu ve c¢evresine dair, kullanim sunamayan alanlardan
olugmaktadir. Bu liretim sekliyle, tek parsel bazindaki yapilarin birbirleriyle nasil
iligki kurmasi1 ve acik / kapali mekan kullanimlarinin nasil olmasi gerektigine dair
¢Oziim getirilememektedir. Olusturulan bogluklarin mekénsal anlam kazanmasi i¢in,

kiiltirel ve sosyal olarak iligkilendirilmesi, mekansal iligkilerin kurulmasi

gerekmektedir.
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Sekil 5.14 Dumlupinar Yolu III. Bélge Doluluk — Bosluk iliskileri

Dumlupinar Yolu’nda ve gevresinde bulunan, imar planinda 6ngoriilen yesil alanlar
belirlenmistir. Yesil alanlar belirlenirken, bu alanin tarihsel siirecte gecirdigi
doniisiimler baz alinarak, Atatirk Orman Ciftligi'ne bagl alanlarm sinirlar*goz

onilinde bulundurulmustur (Sekil 5.15).Planlanan yesil alanlar, yap1 adasindaki yesil

* Atatiirk Orman Cifligi’nin sinirlarinin gegirdigi doniisiime ait bilgiler Sogiitdzii Bolgesi Armada
Alsveris ve Is Merkezinin bulundugu ¢evrenin detayli olarak incelendigi boliimde aktarilmustir. Bkz.
Boliim 5.6 Calisma Alanmin Sosyal/Davranigsal Analizi
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alan diizenlemeleri, aga¢landirilmis alan ve tarim arazisi olan alanlar olarak

gosterilmistir (Sekil 5.16-17-18).

& & AOClk sinirlari

¢ 2 gy 3 v P T -
: ¢ e < | v = @ AOC mevcut sinirlar
2 R < e @ oDTU ormani

Sekil 5.15 Atatiirk Orman Ciftliginin siirlar1 (Google Earth goriintiisii izerinden

yazar tarafindan olusturulmustur.)

Planlanan yesil alanlarin, sahiplenilmedigi, bakimsiz olarak kaldig1 ve kullanilmadig:
tespit edilmistir. Bu alanlarm, kullanimma ve sahiplenilmesine bagli olarak
degerlendirilmesi, ayrica kamusal mekan ve arttk alan analizlerinde de
yapilmistir.Birinci bolgedeki alanlar degerlendirildiginde, kullanimin yogun ve
erisimin smirsiz, oldugu tek alanin Ugur Mumcu Parki oldugu tespit edilmistir.
Tarim arazisi i¢cinde bulunan, S6giitézii Bolgesi mesire alani, Armada bolgesinden
erisilmesi istendiginde Orman Genel Miidiirliigii tarafindan kontrollii girisin
tanimlandigi, sinirh erisime sahiptir. Ancak, i¢inde barindirdigi 6zel yeme-igme
mekanlarma ait kontrollii kapidan halka agik giris-¢ikis yapilabilmektedir. ODTU
kampiisii i¢inde bulunan agaclandirilmig alan, iiniversite 6grencileri ve mensuplar
i¢in kullanim saglamaktadir. Yolun ¢evresinde tanimlanan yesil alanlarin, bakimsiz
ve yayalarin kullanimi i¢in yetersiz oldugu belirlenmistir ATO Hatira Ormani (2)
olarak tanimlanan, tarim arazisi i¢inde bulunan aga¢landirilmig alanin da, kentsel
acik alanlara aktif katiliminin saglanmadig, yiiksek yapilarin arasinda kaldigi tespit

edilmistir (Sekil 5.16).
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Sekil 5.16 Dumlupinar Yolu I. Bolge planlanan yesil alanlar

Ikinci bolgede, rekreasyon alam olarak tasarlanan ve icinde yesil alan barmdiran 9
Eylil Kurtulus Parki’nin (4), fiziksel nitelikleri yeterli olsa da, kavsak ve iist yol
baglantilarinin yaninda bulunmasi sebebiyle, yaya ulasilabilirligi agisindan sorun
olusturmaktadir. Analizlerden, yap1 adalarinin i¢inde ve yola bitisik planlanan kamu
miilkiyetindeki yesil alanlarin genel olarak, sahipsiz ve bakimsiz kaldig1 saptanmistir

(Sekil 5.17).
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B OD1U Ormant Yesil Alan Yapi adasi icindeki vesil alan B 1a0m alan

Ucgiincii bolgede kamu kurumlarina ait biiyiik parsellerin bulundugu ve kamu yapilart
diginda kalan alanlarin parsel bazinda diizenlendigi tespit edilmistir. Yap1 adalari
icinde, hem kamu hem de Ozel miilkiyette tasarlanan yapilarin diginda kalan
alanlarda yesil alan, peyzaj diizenlemeleri yapildigr goriilmiistiir (Sekil 5.18).
Yapilarin bu diizenlemeleri fiziksel sinirlarin iginde bulunmakta, parsel ve miilkiyet
bazinda yapildig1 icin siireklilikleri saglanamamaktadir. Sinirlarla ¢evrili alanlarda
bulunan yesil alanlar, yola yalnizca gorsel olarak katki saglamakta ancak fiziksel
erisim miimkiin olmamaktadir. Ayrica yaya kaldinmlanyla da iliskileri

kurulamamaktadir.
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Sekil 5.18 Dumlupinar Yolu III. Bolge planlanan yesil alanlar
5.5.2 Alanmin Yap1 Adasi1 Dokusu

Imar planlar iizerinden yap1 adas1 dokular1 incelenmistir. Kentsel mekan, yap1 ve
yap1 adas1 sinirlari ile boliinmektedir. Yapi adalar tekil parsellerden olusmakta, imar
planlar1 yapilar arasindaki bosluklara tanim getirmemektedir. Bu durum, her bir
parselin kendi icinde tekil ve yan parselden ayri oldugu anlamindadir. Plan
degisikliklerinde yap1 adalari yan parselle birlestirilmektedir. Ancak, bu gibi

degisikliklerle arazi kullamim kararlar1 degismemektedir. Kullanima dair bir

136



degisiklik yapilamamasi, imar planlarinin kentsel mekan {retilmesinde yetersiz

kaldigimi gostermektedir.

Alandaki kentsel yogunlukdegerlendirilirken, mevcut verilerin ve bugiinkii durumun
irdelenmesinin yetersiz kalacag1 diisiincesiyle, farkli yillara ait hava fotograflar1 ve
halihazir haritalar incelenmistir. Aks ve yakin c¢evresindeki yapilasmalarin
yogunlugunu ve kentsel yapili cevrenin doniisiimiinii ortaya c¢ikarmak amaciyla,
2004, 2009, 2014, 2019 yillarina ait hava fotograflar1 incelenmistir. Bes yillik zaman
dilimlerindeki siire¢ iginde {i¢ bdlgede bulunan alanlardaki yogunlugun degisimi
haritalarda gdsterilmistir. Incelemeye 2004 yilindan baslanmus, her bes sene icinde
yeni eklenen yapilar farkli renklendirilerek, her bdlge icin 4 ayr1 harita
olusturulmustur. Birinci bélgede en yogun yapilagsmanin 2015- 2019 yillar1 arasinda
oldugu goriilmektedir. 2014’de baslayan kentsel yapidaki yogunlagsma, 2019 yilina
gelindiginde daha da ivmelenerek, yesil alanlarin yogunlugunun azalmasina sebep
olmustur (Sekil 5.19). ikinci bolgede, yapilasmanin 2009 yilinda arttigi tespit
edilmigtir (Sekil 5.20). Ugiincii bolgede ise, 2014-2019 yillar1 arasindayapi
gruplarinin sayisiartmis, yogun bir kentsel alanin olugmastyla, yesil alanin azaldig:

saptanmustir (Sekil 5.21).

Incelenen analizlerde, bes yillik zaman siireglerinde, kentsel yerlesmenin her gecen
yil yayildigi, dogal cevrenin ve tarim alanlarinin azalarak, kir-kent ayriminin ortadan
kalktig1 goriilmektedir. Bu kentsel alanlarin cografi mekandaki biiylimesi ve
yaylilmasi, birbirinden ayrisan toplum gruplarinin kiimelenmis yerlesim alanlarinda
yasamalarma sebep olmaktadir. Bu ayrigmanin fiziksel alana yansimasi, kamusal

alanlarin var olmasini engellemektedir.
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I. BOLGE 03 2014 yih

1. BOLGE 08.2019 yih

Sekil 5.19 Dumlupinar Yolu I. Bélge Yillara Gore (2004, 2009, 2014, 2019) Yapili
Cevredeki Degisimler
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11, BOLGE 06.2004 yih

DUMLUPINAR YOLU YAPILI GEVREDEKI DEGiSIM

=S
2
2
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3
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11 BOLGE 03,2014 yih

LGE08.2019

DUMLUPINAR YOLU YAPILI GEVREDEKI DEGISIM Ml 2009 mmm 2014 [ 2019

Sekil 5.20 Dumlupinar Yolu I1. Bolge Yillara Gore (2004, 2009, 2014, 2019) Yapili

Cevredeki Degisimler
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1I1. BOLGE 06.2004 yih

111 BOLGE 032009 yih

111 BOLGE 03.2014 yih

DUMLUPINAR YOLU YAPILI GEVREDEKI DEGISIM 2009 2014

DUMLUPINAR YOLU YAPILI GEVREDEKI DEGISIM 2009 2014 2019

Sekil 5.21 Dumlupinar Yolu III. Bolge Yillara Gore (2004, 2009, 2014, 2019) Yapili
Cevredeki Degisimler
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5.5.3 Alandaki Binalarin Yapisi

Caligilan alandaki farkli fonksiyon ve islevdeki binalarin yapisi incelenirken, ¢evre
yapilarla iligkileri, bina kimlikleri, yap1 yiiksekliklerine ait analizler yapilmistir.
Kentsel alanlardaki gelisimin, 6zel mekanlar onciiliigiinde gerceklestigi ortaya
ctkmistir. Bu mekanlarin, orta ve iist sinif insanlara yonelik, tiiketime odakli yasam
bicimini destekleyen, sinirli erisime sahip yapilar oldugu tespit edilmistir. Tek parsel
bazinda tasarlanan yapilar, hem biraktiklar1 boslukla, hem de aksta olusturduklar
farkli kimliklerle, birbirlerinden bagimsiz olarak konumlanmistir. Bu yapilar,
cevrelerindeki farkli islevlere ait mekanlarla iliski kurmayip, kendine yetebilen tiim
fonksiyonlar1 i¢inde barindirmaktadir. Yapilarmn dig mekani otopark alanlari ile
cevrelenmistir. Bu durum da, alandabiitiinsellik olusturmayan ve ara mekanlar

yaratmayan mimari tasarimlarin olustugunu gostermektedir.

Alanda kamu ve ozele ait yapilarin miilkiyet analizleri yapilarak, i¢inde bulunduklari
parsellerin ve yapilarin iligkileri olusturulmustur. Birinci bolgede Armada Aligveris
Merkezinin oldugu alan ve g¢evresi tamamen 6zel miilkiyetteki yapilar ile gevrilir.
Sogiitozli Caddesi 6zel ve kamunun smirint olusturmakta, cadde gegildikten sonra
kamu yapilar sayis1 artmaktadir. Biiyiik parsellerde yer alan bu yapilar, ¢cevresinden

bagimsiz, parsel iginde diizenlemelerle konumlanmaktadir (Sekil 5.22).

KAMU MOLKIYETT OZEL MULKIYET

Sekil 5.22 Dumlupinar Yolu I. Bélge Yapilarin Miilkiyet Analizi
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KAMU MULKIYETI OZEL MULKIYET

Sekil 5.23 Dumlupinar Yolu II. Bélge Yapilarin Miilkiyet Analizi

Ikinci bolgede, kiigiik parsellerde bulunan konut dokusu ve bu dokunun iginde biiyiik
parsel i¢inde yer alan 6zel miilkiyete ait tekil yapilar dikkat ¢cekmektedir. Kamu
yapilarimin yer aldig1 parsellerde de,yapilar ve biraktiklar1 bosluklarla i¢-dis iliskisine
dairherhangi bir tasarim yapilmadig1 gériilmektedir (Sekil 5.23). Ugiincii bolgede yer
alan kamu yapilarinin biiyiik parseller icinde birbirinden bagimsiz, mimari

tasarimlarla yer aldig1 tespit edilmistir (Sekil 5.24).

KAMU MULKIYETT OZEL MULKIYET

Sekil 5.24 Dumlupinar Yolu III. Bolge Yapilarin Miilkiyet Analizi
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1-HALKBANK 2-MEDICANA

Sekil 5.25 Dumlupinar Yolu I. Bélge Bina Kimlikleri

So6giitozli Bolgesi’nin  genel olarak ticari sektorde yer alan 6zel sermayenin
hizmetinde oldugu tespit edilmistir (Sekil 5.25). Biiylik sermaye gruplarinin girigim
ve yatirimlari ile olugsmus is ve finans merkezlerinin bu bolgede yer almasi, yolun
devaminin da aymi tavirda degismesine sebep olmustur. Kamu yarar gdzeten bir
kentsel gelisme yerine, serbest piyasa ekonomisinin baskin oldugu 6zel miilkiyete ait
yapilarin farkli islev ve mimari tasarimlarla bir arada bulundugu goriilmektedir. Bu
durum, kentsel mekanin parcalanarak 6zellestigini gostermektedir. Ikinci bolgede yer
alan farkli yap1 kimliklerine sahip aligveris merkezleri de, birbirinden bagimsiz, ice
doniik tasarimlar olarak yer almaktadir (Sekil 5.26). Ugiincii bolgede, birbirinden
farkli kimliklerle yan yana bulunan kamu yapilarinin tamamen sinirlarla g¢evrili
olmasi, ortak dis mekénlarinin diisliniilmedigini gostermektedir. Bu bolgede, 6zel
miilkiyette yer alan yapilar da yiiksek ofis ve konut kulelerinden olugsmaktadir (Sekil
5.27).
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5-CAMI 6-0D10

v, B2

Sekil 5.26 Dumlupinar Yolu II. Boélge Bina Kimlikleri

I-MAIIALL 2-TEPE PRIME 3-TOBB 4-MAIDAN
: n I: |
5-HACETTEPE _6-DANISTAY 7-SANAYI BAKANL

Sekil 5.27 Dumlupinar Yolu III. Bolge Bina Kimlikleri
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Ozel sermayenin giiciinii mimari yapilar {izerinden sergileyen ticari yapilar, yapi-
parsel kullanim oranlariin plan degisiklikleriyle diizenlemesiyle, yiiksek katli olarak

yapilmistir. So6giitozii Bolgesi’nde (1.bolge), baslayan yiiksek bina yapimi, aksin

devamindaki alanlar1 da tesvik etmistir (Sekil 5.28-29).

Sekil 5.28 Dumlupinar Yolu . Bélge Bina Yiikseklikleri

Yapt yiikseklikleri, hem tasit icindeki bireyin hem de yayalarin algisinin
farklilagmasina yol agmaktadir. Yapilarin insan 6l¢egi goz dniinde bulundurulmadan
tasarlanmasi, aks c¢evresindeki siliietin de bir biitliin olarak algilanmasin
zorlastirmaktadir. Yayalarin ve tasit i¢indeki bireyin algisint gérmek igin, yaya
hareketinin bulundugu farkli bolgelerden yol kesitleri alinarak, yap1 — insan iligkisi,

insan Olcegi ve ara mekanlar degerlendirilmistir.
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Sekil 5.29 Dumlupmar Yolu II - III. Bolge Bina Yiikseklikleri

Sogiitozl Bolgesi’nde, yayalarin en yogun oldugu alan, Armada Aligveris Merkezi —
YDA Center’in bulundugu yerden kesit olusturulmustur (Sekil 5.30).Olusturulan
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kesitteki yap1, yol ve insan iliskisi degerlendirildiginde, 6zel sermayenin giiciinii
temsil eden, insan {izerinde baski yaratan bina kimliklerinin bulundugu
goriilmektedir. Yayalar ve yapilarin arasindaki Olgek ve oran iligkisi dikkat
cekmektedir. Ekonomik ve politik giliglerin yaptigi diizenlemelerde, kentteki
kullanicilarin yasam bicimlerini ve tercihlerini dikkate almadigi goriilmistiir. Bu
durumun da, kamuya acik alanlarin niteligini degistirdigi saptanmistir. Kentsel
mekanin, tasitlar ve yollar tarafindan isgal edildigi, yayalar icin diizenlenen {ist
gecitlerin, yaya dolasim siirekliligini kesintiye ugrattigi tespit edilmistir. Yolun
karsilikli iki tarafinda, dagmik bir bigimde bulunanyiiksek yapilar, yaya iizerinde
bask1 yaratmakta ve kapalilik hissi uyandirmaktadir.Ozel alanlarin baskin hale

gelmesi, paylasim alanlarinin azalmasina yol agmaktadir.

YDA CENTER - DUMLUPIJAR YOLU-ARMADA AVM 2176. SOKAK - DUMLUPINAR YOLU
BATIYA BAKIS DOGUYA BAKTS

Sekil 5.30 Dumlupmar Yolu I. Bélge Yapi —Yol - Yaya iliskisi kesitleri

Calisgma alaninin ikinci bolgesindeki kesitler, otoblis ve metro duraklarinin
bulundugu alanlarda olusturulmustur (Sekil 5.31). Ayrica Dumlupinar Yolu'na
paralel 2120.Cadde de kesitlere dahil edilerek, yaya — yol — yap1 iliskileri
degerlendirilmistir. Yapilarin birbirinden bagimsiz bulunmasi ve dis mekanlarina

dair bir yasanti sunmamasi kesitlerde de goriilmektedir. Bilkent Kopriisii
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baglantisindan olusturulan kesit, yolun karsisiyla olan uzakligini ve iligkisini
gostermektedir. Bu bolgedekikesitler, yapilarin yaya Olgeginde oldugunu ortaya
¢ikarmistir. Ancak, yolun genisligi ve yap1 ¢evrelerinde yer alan otopark alanlari,

yayalarm hareket 6zgiirliigiindi, iletisimini ve mekan algisin1 engellemektedir.

OoDTU UST GECIDI - DUMLUPINAR YOLU CEEAAVM.- DUMLURINARSYOLU
DOGUYA BAKIS DOGUYA BAKIS

CLEPA OFIS - CEPA AVM BILKENT KOPRUSU - DUMLUPINAR YOLU
DOGUYA BAKIS DOGUYA BAKIS

MATDAN - AKKUYU NUKLEER - DUMILUPINAR YOLU
DOGUYA BAKTS

Sekil 5.31 Dumlupmar Yolu II. Bélge Yap1 —Yol - Yaya liskisi Kesitleri

Uciincii  bolgedeki kesit, yaya kullammmin en yogun oldugu bélgeden
olusturulmustur (Sekil 5.32). Bu bolgede, kesitte goriilen Dumlupinar Yolu’na
paralel olusturulan 10 metrelik yan yol ve 2019 yilinda yapilan hastane baglantisini
saglayan iist yol, kullanilmayan alanlarin olusmasima sebep olmustur. Ayrica
aligveris ve is merkezlerinin dis mekénlarinda yer alan otopark alanlarinin da, kentsel

mekana katki saglamayan fiziksel bosluklara yol acgtig1 tespit edilmistir.
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DUMLUPINAR YOLU - HASTANE UST GECIDI - TEPE PRIME
BATIYA BAKIS

Sekil 5.32 Dumlupmnar Yolu III. Bélge Bina — Insan Iliskisi yap1 kesitleri

5.5.4 Alamin Ulasim Aglari

Aksim temel belirleyici elemani olan yol degerlendirmesinde, baglant1 ve erisimler
belirlenerek, ulagim sistemi hiyerarsisi olusturulmustur. Tasit yolu hiyerarsisi
belirlenirken, APA’nin (2007) wulasim sistemi siniflandirmas1 géz Oniinde
bulundurulmustur. Bdlgeye metro, otobiis ve 6zel aragla ulasilmaktadir. Metro ve
otobiis duraklari belirlenmis, yol giizergahlar ortaya ¢ikartilmistir. Ayrica, giiniin en

yogun saatleri baz alinarak, trafik yogunlugu haritalar1 olusturulmustur.

Bolgelerdeki ana arterler, toplayici yollar, ara yollar belirlenmistir. Bolgelere
erisimin, toplu tagima ve Ozel aragla, ne sekilde oldugu tespit edilmistir. Otoyolun
yogunlugunun diizenlenmesi i¢in harita {izerinden, ikincil yollar ve baglantilar
islenmis ve siniflandirmalar yapilmistir. Bu siniflandirmalar ve baglantilar goz
ontinde bulundurularak, Dumlupmar Yolunun yogunlugunun azaltilmasi igin
calismalar yapilabilecegi ortaya cikmistir. Ara¢ yogunluguna ¢oOziim getirmek

amaciyla, Ankara-Eskisehir Yolu 2007 yilinda genisletilerek hiz yoluna
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doniigmiistiir. Kentsel mekanlarin kullanilabilmesi i¢in ulasim seklinde degisiklikler

yapilmasi gerekmektedir. Bu degisikliklerle, tasitlarin ve yayalarin birlikteliginin

saglanabilecegi diisiiniilmektedir.
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Sekil 5.33 Dumlupinar Yolu I. Bolge Ulasim Sistemi-Baglantilar-Ikincil Yollar

Dumlupinar Yolu'nu kesen Mevlana Bulvar1 ve Anadolu Bulvar1 birinci bolgenin
sinirlarin1 olusturmaktadir. Bu ana arterlerle iliskili Sogiitozii Caddesi ve 2120.
Cadde, toplayici yol olarak bulunmaktadir. 2120. Cadde kent ici caddesi olarak
tanimlanmis ve belirli araliklarla kavsaklara boliinmiistiir. Bu cadde, tasit yolu ile

mahalleleri ve aligveris merkezlerini birbirine baglamaktadir (Sekil 5.33-34-35).

Sekil 5.34 Sogiitozii Caddesi
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Sekil 5.35 Dumlupinar Yoluna paralel 2120. Cadde

Baglantilara bakildiginda, Dumlupmar Yolu’na paralel 2120. Cadde’nin,yolun tasit

yogunlugunu ¢dzmek igin alternatif oldugu goriilmiistiir. Ikinci bolgede, alternatif

toplayici yol olarak Bilkent baglantisi, 2120. Cadde’nin devami ve 2151. Cadde yer

almaktadir (Sekil 5.36-37-38).
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Sekil 5.36 Dumlupinar Yolu II. B6lge Ulasim Sistemi-Baglantilar-ikincil Yollar

151



Sekil 5.37 Anadolu Bulvar1 Baglantisi
Sekil 5.38 Dumlupinar Yolu —2151. Cadde Baglantis1

Uciincii bolgede, diger bir ana arter olan Sakip Sabanci Yolu, Dumlupinar Yolu’nun
yogunlugunu ¢ézmek i¢in alternatif arter olarak bulunmaktadir. Bu boélgede 2120.
Caddenin devami olarak, 2082. Cadde yer almaktadir. Bu cadde, Cevre
Bakanligi’nin bulundugu alanda son bulmakta, ara baglantilarla Sakip Sabanci
Yolu’na baglanmaktadir. Bilkent Yolu'na paralel olusturulan, hastane baglantisini

saglayan yol da Beytepe ve Bilkent ulasimi i¢in alternatif olusturmaktadir (Sekil
5.39-40-41).
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Sekil 5.39 Dumlupinar Yolu III. Bblge Ulasim Sistemi-Baglantilar-ikincil Yollar
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Sekil 5.41 Dumlupinar Yolu IIl. Bolge — Bilkent Yolu baglantisi

Dumlupinar Yolu’nun trafik yogunlugu farkl giinlerde, sabah, 6gle ve aksam (09:00,
12:00, 18:00), saatlerinde incelenerek, haritalar lizerinde belirlenmistir (Sekil 5.42-
43).Yogunluk haritalarindan yolun sabah ve aksam mesai (09:00 — 18:00) saatlerinde
yogun olarak kullanildigi goriilmiis, trafigin zaman zaman durma noktalaria ulastig
saptanmigtir. Ayni saatlerde baglayici ve toplayict yan yollarin da yogunlugunun
arttigr tespit edilmistir. Trafik yogunlugunun c¢oziilmesi, yol kenarindaki yayanin

algisindaki, kirlilik, giiriiltii, stres gibi olumsuz etkilerin yok olmasini saglayacaktir.

Sekil 5.42 Dumlupinar Yolu Sabah ve Aksam Trafik Yogunlugu
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Sekil 5.43 Dumlupinar Yolu Tasit Yolu Trafik Yogunlugu

Metro ve otobiis duraklari gevresinin, yaya alanlart ile biitiinlesememesi, kentsel
mekanin kullanilmasimi engellemekte ve arac trafiginin 6n plana ge¢mesine sebep
olmaktadir. Calisma alaninda yaya yolu alanlar1 tespit edilirken, Dumlupinar
Yolu'nunyan1 ve yolun paralelinde bulunan 2120. Cadde cevresindeki alanlar ele
almmigtir. Kaldirimlarin ve yesil alanlarin elverissiz, kullanimmin kisith oldugu
goriilmiis, kaldinim ve yesil alan iligkilerini belirlemek i¢in, planlar iizerinden alanda
gbzlem ve analizler yapilarak, yesil alan, kaldinm iligkileri tespit edilmistir (Sekil
5.44).Plan iizerinde yesil alan, kaldirim iligkisine ait farkli alanlar belirlenerek, o
alanlarin fiziksel durumunu ortaya c¢ikarmak i¢in noktasal kesitler hazirlanmistir.

Ayrica noktasal kesitlere ait fotograflarla, kesitler desteklenmistir.
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Sekil 5.44 Dumlupinar Yolu Yaya — Kaldirim — Yol — Yesil Alan Iliskileri

Yaya kaldirimlari, yesil alan, yol iliskisinde farklt durumlarin oldugu ortaya
cikmigtir. Kesitler ve gorsellerde, kamuya agik kontrollii alanlarin, parsel ¢evresinde
yiiksek duvarlar yada tel orgiilerle cevrili, otoyol ve kaldirimlar arasinda siir
olusturdugu gorilmektedir (Sekil 5.45-46-47). Arada kalan dar kaldirimlar, yaya
kullanimi agisindan son derece yetersiz alanlardir. Ayrica, yaya alanlar1 ve yapilar
arasinda kalan bosluklarin da bir biitliin olusturmadigi, tespit edilmistir. Bu durum,
alanlarin sosyal faaliyetler icin kullanilmamasma, yalnizca gecis mekani olarak

degerlendirilmesine sebep olmaktadir.
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BINAYESIL ALANTEL CITL
KALDIRIMLAR

KENARLISTINAT
DUVARI VE YESIL ALAN OLAN KALDIRIMLAR

HER IKI TARAFINDA YESIL ALAN EGIMLI YESIL ALAN
OLAN KALDIRIMLAR OLAN KALDIRIMLAR

Sekil 5.46 Dumlupinar Yolu II. Bélge Yol — Kaldirim — Yesil Alan Iliskileri
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Sekil 5.47 Dumlupinar Yolu III. Bélge Yol — Kaldirim — Yesil Alan iliskileri

Dumlupinar Yolu boyunca bulunan yaya alanlar1 genel olarak, stirekliligi
bulunmayan, yetersiz geniglikte kaldirimlar barindirmaktadir. Yogun trafik ve tagit
hizina bagli bulundugu alanlarda, yayalar elverisli yiirlime gerceklestirememekte ve
alt - {ist gecit kullanimlarina zorlanmaktadir. Bu nedenlerle, yiirlime rotalar

olusmadigi diisiiniilmektedir (Sekil 5.48).

Sekil 5.48 Dumlupinar Yolu Yaya Kaldirimlari
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Caligma alaninda yer alan kentsel donati elemanlari belirlenmigtir (Sekil 5.49).
Otobiis duraklarmin ve ilan panolarinin yaya kaldirnmlarimi zedeleyerek, yayalara
gecis alan1 birakmadigr goriilmiistiir. Alanda yayalarin dinlenmesi ve etkilesime
gecmesi icin  gerekli olan, oturma alanlanmin ¢ok yetersiz oldugu tespit
edilmistir.Kentsel donat1 elemanlarinin, kentsel mekana katki saglamamasi, alandaki

aktivite cesitliligini kisitlamaktadir.

L' OTURMA

DUVAR-GIT

OTOBUS
DURAGI

AYDINLATMA

TELEFOM
KLLIBESI

Sekil 5.49 Dumlupinar Yolu Bolge Kentsel Donat1 Elemanlar

5.6 CalismaAlanimin Sosyal/Davramssal Analizi

Dumlupinar Yolunun sosyal ve davranigsal analizi, kavramsal ¢er¢eve ve kuramsal
modele dayanarak ele alinmistir. Bu baglamda, etkinlikler arastirilarak, farklh
etkinliklere ait bolgeler belirlenip, etkinlik striiktiirii ve dagilimina yonelik haritalar
olusturulmustur. Kamusal ve 6zel kullanimin aktivite ve iliskilerini belirlemek,
kullanim yogunlugunu ortaya ¢ikarmak, kullanicilarin ¢evre ile iliskilerini belirlemek
amaciyla, anket ¢aligmalarina, kullanic1 goriislerine, fotograflarla mevcut verilerin
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tespit edilmesine bagvurulmustur. Anket caligmalari, agik uglu ve degerlendirmeli

olmak tizere iki asamalidir.

5.6.1 Etkinlik Dagilim

Calisilan alanda,aligveris, yeme-i¢me, kiiltiir, sporgibi farkli etkinlikler belirlenerek,
her bolge igin etkinlik dagilimi olusturulmustur (Sekil 5.50-51-52).Farkli islevlere ait
bina kimliklerinin i¢inde aligveris, yeme-igme alanlarimin yogun oldugu goriilmiistiir.
Ancak bu etkinlikler, kapali ticari alanlarda gerceklestigi icin paylasim alanlar
olugsmamakta, kentsel acik alanlarda iletisim, etkilesim kurulamamaktadir. Bu ticari

binalarin, yapi1 i¢inde ve yap1 disinda sinirlar ve kontrolii bulunmaktadir.

\'\ \ AP ‘\\\ i / 2 v f: A ik
‘ YIYECEK-ICECEK |:| ALISVERIS - KULTUREL - SPOR

Sekil 5.50 Dumlupinar Yolu I. Bélge Etkinlik Dagilimi

Yolun giineyinde ¢ogunlukla kamu kurumlarinin yer almasi sebebiyle, bu alan sosyal
etkilesimalanlar1 barindirmamaktadir. Kentsel planlama ve gelisimde, icinde sosyal
aktivite barindiran alanlarin, dis mekan yasantist ele alinirken, kamusal alana katki
saglayacag diisliniilerek, tasarim kararlari olusturulmalidir. Bu noktada, etkinlik
striiktiirleri bir arada olusturularak, siireklilik saglanabilir. Bu durumda, kentsel agik

mekanlar, alanin sosyal ve kiiltiirel bakimdan zenginlesmesini destekleyecektir.
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Sekil 5.51 Dumlupinar Yolu II. Bolge Etkinlik Dagilim1

Sekil 5.52 Dumlupinar Yolu III. Bolge Etkinlik Dagilim1

5.6.2Kamu Miilkiyetindeki Acik Alanlarin Kamusal Kullanim Analizi

Kentsel ¢evrede, insanlarin etkilesime gectigi, sosyallestigi, yasantinin ve aktivitenin
gergeklestigi  yerler, kamusalmekanlardan olusmaktadir. Kent mekaninin
kullanilmasi, aligverig, dinlenme, bulusma gibi eylemlerle ger¢eklesmektedir.

Aragtirma alan1 Ankara Eskisehir Yolu istikameti Dumlupinar Yolu, kamusal ile yari
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ozel ve Ozel alanlarin,ayri ayri bulundugu kentsel mekanlar barindirmaktadir. Bu
durum, Gehl’in iizerinde durdugu zorunlu, istege bagli, sosyal faaliyetleri, alanin
icinde barindirip, barindirmadiginin sorgulanmasi gerekliligini ortaya ¢ikarmaktadir.
Farkli faaliyetlere imkan verebilen mekénlar, 6zel ve kamusalin i¢ ice gectigi, yari
0zel ve yar1 kamusal alanlarm kullamimlarimin bulundugu mekanlardir. Kentsel
mekanin farkli aktivite barindirmasi, kullanici ¢esitliligi ve sayisini, kullanim
sikligin1 arttirmaktadir. Dumlupmar Yolu'nun sorgulanmasi bu noktada Onem

tasimaktadir.

Alanla ilgili kamusal mekanlarin sorgulanmasi i¢in, kamusal mekan olarak planlanan
alanlar arastirilmis ve mevcut duruma ait kullanimlar, alanda saha gozlemleriyle
incelenmistir. Planlarin incelenmesi ve alanin degerlendirilmesiyle, imar planlarinda
yalnizca miilkiyet ve arazi kullanim kararlar1 verildigi tespit edilmistir. Kentsel
mekan analizinde, birbirinden bagimsiz, boliinmils yap1 adalarindaki yap1 oturumu
disinda kalan alanlarin siirekliliginin kayboldugu ortaya c¢ikmistir. Kentsel mekan
kurgusu tanimlanmadig1 i¢in, kamusal mekanlar serisi tasarlanmamaktadir. Bu
baglamda, kamu miilkiyetinde olup da, kamusal kullanimi olan alanlarin birbirleriyle
olan baglantisini ve iliskisini gormek, siirekliliginin saglanmasi i¢in Oneri getirmek,
calismanin hedefleri arasindadir. Ayn1 zamanda, ¢alismada, kamusal mekéan olarak
belirlenen alanlarin kamusallik tasiyip, tasimadigr da tartisilmaktadir. Bu durum,

haritalar ve gorsellerle belirlenerek, analizleri olusturulmustur.

Bununla birlikte, 6zel miilkiyette olup da, kamusal kullanim1 olan alanlarda ortaya
cikartilmistir. Bu alanlarin biitiinlesmesiyle, siirekliligin saglanip, saglanmayacaginin
belirlenmesi ¢aligsmanin amacina yonelik analizleri igermektedir. Bolgelere gore, ayri
ayr1 kamusal kullanimi olan ve kamusal mekan olarak tasarlanip, sahiplenilmeyen,
bakimsiz alanlar belirlenmistir. Kullanimi olmayan alanlar kamu miilkiyetinde

kullanilmayan alan olarak tanimlanmistir.
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lanan kentsel acik alanlar

Kamu Miilkiyetinde Kamusal Mekan olafak plan
gﬁ% Kamu miilkiyetinde kamusal kullanimin oldugu kentsel agik alanlar

Sekil 5.53 Dumlupmar Yolu I. Bélge Kamu Miilkiyetindeki Kamusal Mekanlar

Caligma alaninin geneline bakildiginda, kamusal mekan olarak planlanan ¢ok az alan
oldugu ve bu alanlarin da sahiplenilmeyen, bakimsiz, niteliksiz alanlar olarak kaldig:
ortaya c¢ikmugtir. (Sekil 5.53-54-55). Dumlupinar Yolu'nun ve g¢evresinin genel
kullanima agik ve yogun kullanima sahip, tek kamusal mekani Ugur Mumcu
Parki’dir. Bu kamusal mekan, toplumun her kesimine acgik, icinde bircok faaliyet
sunan, paylasim ve bulugsma alant olma o6zelligini barindirmaktadir. Yolun
cevresinde, kamu kurumlarma ait yesil alanlar bulunsa da, bu alanlar genel kullanima

acik kamusallik sunmamaktadir. Yap1 adalar1 arasinda bulunan kamusal mekanlar,
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konut dokusu icindeki park ve oyun alanlarindan olusmakta ve yalnizca belli bir

alandaki kullaniciya hitap etmektedir.

Kamu Miilkiyetinde Kamusal Mekan olarak planlanan kentsel agik alanlar

m Kamu miilkiyetinde kamusal kullanimin oldugu agik alanlar

Sekil 5.54 Dumlupinar Yolu II. Bélge Kamu Miilkiyetindeki Kamusal Mekanlar

Kent merkezlerinde kamusal yasama katki saglayan kamusal mekanlar, sokaklar,
meydanlar, parklar, konser alanlar1 vb.’1n, herkes tarafindan erisilebilir, kentlinin bir
araya geldigi, toplandigi, etkilesim iginde bulundugu fiziksel mekanlardan
olusmaktadir. Ayrica bu alanlar, toplum ve birey icin politik eylem alan1 olma
niteligindedir. Dumlupmar Yolu’'nda yapilan degerlendirmeler sonucunda, kent
merkezinin igerdigi kamu miilkiyetinde kamusal mekanlara 6zdes alanlar olmadig:

saptanmigtir.
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Kamu Miilkiyetinde Kamusal Mekan olarak planlanan kentsel agik alanlar
Kamu miilkiyetinde kamusal kullanimin oldugu agik alanlar

Sekil 5.55 Dumlupinar Yolu III. B6lge Kamu Miilkiyetindeki Kamusal Mekanlar

Planlanan kamusal mekénlara bakildiginda, 6zellikle ikinci ve {i¢iincii bolgede kamu
miilkiyetinde kamusal alanlar dizgisi tanimlamanin miimkiin olmadig1 tespit
edilmigtir (Sekil 5.54-55).Kamu kurumlarinin, biiyiikk alanlar igerisinde kamusal
kullanima kapali ve erisimsiz oldugu saptanmistir. Ozel miilkiyette kamusal

kullanimi1 bulunan alanlar da, degerlendirilerek tartigilmigtir.

5.6.2 Ozel Miilkiyette Kamusal Kullanimin Oldugu Acik Alanlarin Analizi

Calisma alaninda, tek islevli is ve finans merkezlerinin yaninda, aks boyunca sayisi
her gecen giin artan iginde aligveris, eglence, yeme-igme gibi aktiviteleri barindiran
yapilar bulunmaktadir. Kentsel etkinlik ¢esidinin ve yasam tarzlarmin farklilagmasi,
bu mekanlarin kullanimini arttirmigtir. Bu durum kamusal alanlarm da 6zel
mekanlarin igine taginmasina sebep olmustur. Kamusallik, i¢inde sosyal ve kiiltiirel

etkinligi birarada barindiran 6zel miilkiyetlerde aranmaya baglanmistir.
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Ozel miilkiyet tasarmmlarinda, ice doniik, kent yasami géz ardi eden kapal
yapilarin yaninda, yar1 0zel-yar1 kamusal kullanimlar sunan, dis mekanla iliski
kurmaya ¢aligsan yapilar da bulunmaktadir. Kar amach ticari mantiga gore tasarlanan
ice doniik aligveris merkezleri, herkes tarafindan erigilebilir olmamasi, giivenlik
kaygis1 sebebiyle toplanma alani olusturacak agik mekan barindirmamasi, kontrollii
giris-¢ikiglariolmasi ve otopark alanlariyla cevrelenmesi sebebiyle, kamusal alan

olusturma konusunda sikint1 yagamaktadir.

Ofis bloklar arasinda ve bazalarda tasarlanan yesil alanlar, kamusallik igermeyen,
0zel miilkiyet iizerinde yer alan acik alan diizenlemeleri olarak bulunmaktadir. Bu
gibi yapilarin dis mekanlari, tasarim kararlar1 sebebiyle ¢oziimlenemeyen alanlar
olarak kabul edilip, i¢-dis iliskisi kurmadigi i¢in artik alan olarak degerlendirilmistir.
Alanda bulunan 6zel miilkiyetteki yeni kamusal mekanlar dizgesinde, aktivite
yogunlugunun kamusal yasama katki saglayacaginin diisiiniildiigii, i¢cinde kamusal
kullanimlarin bulundugu alanlarin tespiti yapilmistir. Ancak, bu yapilarin arasinda da
ara mekanlarin bulunmamasi farkli iglevlerin olusmasini ve alanin yagamasini

engellemektedir.

Sogiitozii  Bolgesi'nde kent merkezindeki kamusal alanlardan farkli, 6zel
miilkiyetteki agik alanlarda kamusal kullanimlarin bulundugu tespit edilmistir (Sekil
5.56).Ancak, bu alanlarda, giris/cikislarin kontrolli olmasi, erigimin ve kullanim
siirelerinin kisith olmasi, kentlinin alanda 6zgiirce hareket etmesini engellemektedir.
Ozel miilkiyetteki yapilarin, ayrik diizendeki yapilasmasi, zemin kat kullanimlarinin
son derece yetersiz ve g¢evrelerinin otoparklar ile ¢evrili olmasi siireklilik gdsteren
islevlerin bulunmamasina neden olmaktadir. Yola cephesi olan bu yapilar duvar hissi
uyandirmaktadir. Yapilarin bir araya gelislerinde herhangi bir planlama olmadig:
icin, dig mekan, yayalarin hareketini ve dolagimini yonlendirememektedir. Bu durum
da, alanin biitiinciil bir yapida olmasini engellemektedir. Degisen kullanim
aliskanliklar1 ve aligveris merkezi tipolojisi, alanda bulunan ice kapali aligveris
merkezlerinin cephesinde disa acilmaya yonelik diizenlemeler yapmasini saglamistir

(Sekil 5.57).
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Sekil 5.56 Dumlupmar Yolu I. Bélge Ozel Miilkiyette Kamusal Kullanimin Oldugu
Acik Alanlar

Alanda, degisen eglence ve sosyal aktivitelere yonelik 6zel miilkiyetteki yeni
alanlarin tasariminda, sokak, meydan kurgusu olusturarak, kamusal alanlar
yaratmaya calisan tasarim fikirleri bulunmaktadir (Sekil 5.58). Olusturulan bu kurgu
ve zeminde yarattiklar aktiviteler ile kentsel mekana katki saglarken, bu kurgunun

yapi adast sinirlari icinde kalmasi sebebiyle, kentsel siirekliligi saglanamamaktadir.
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Analizler degerlendirildiginde, kamu miilkiyetinde nitelikli bir kamusal a¢ik alan
olmadig1 tespit edilmis, islevlerin 6zellesmesi ile kamusal alanlarin tiiketim odaklh
ticari kentsel alanlara doniistiigli saptanmistir.Yasam kosullarinin degismesi, 6zel
otomobil kullanimin artmasi ve aligveris merkezlerinin agilmasiyla, farkli bir
aligveris anlayis1 ortaya cikmistir. Alisveris merkezlerinde ticaret, kamusalligin
tetikleyicisi olarak davranmaya baglamistir. Yan yana bulunan konfor, giivenlik ve
kar amach ticari mekanlar, kendi i¢inde sosyallesme alam1 sunmakta, ancak ara

mekanlar diigiiniilmedigi i¢in kamusal kullanim stirekliligi saglanamamaktadir.

- (Ozel miilkiyette kamusal kullanimin oldugu agik alanlar

Sekil 5.57 Dumlupmnar Yolu II. Bélge Ozel Miilkiyette Kamusal Kullanimin Acik
Alanlar

Ayn1 zamanda, yapilarda i¢/dis iliskisinin kurulmadigi, agik/kapali alan birlikteligine
dair tasarim yapilmadigr dikkat ¢ekmektedir. Bu durum, yaya c¢esitliligini ve

erisilebilirligini engellemektedir. Yapilarin disinda kalan bosluklara, yapi1 i¢lerinden
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bagimsiz, yapilan peyzaj diizenlemeleri, yap1 ve ¢evresinden bagimsiz diistiniildiigii

icin, kullanilmayan alanlar olusturmaktadir.

Mevcut durumdan yola ¢ikarak, alanin iist 6lgekte kamusallik baglaminda iligkiler

sistemine bakildiginda,

e Kamu miilkiyetinde olup, ileride kamulastirma yapilarak, kamusal olmay1
bekleyen alanlarin bulundugu,

e Ozel miilkiyette olup da, iizerindeki yapilarin i¢ dis iliskisi iyi kurulmadigi, ara
mekanlarin diisiiniilmedigi, servis alan1 veya otopark olarak diisiiniildiigii,

o Kamusal mekan siirekliliginin saglanamadigi, parca parga kent mekanlarinin
olustugu

tespit edilmistir. Bu tespitler sonucunda, mevcut durumun degerlendirilmesi i¢in,

kamu miilkiyetinde kamusal mekan olarak planlanan alanlarin ve 6zel miilkiyette

kamusal kullanim1 bulunan alanlarin bir aradalifi ele alinarak, siirekliligi olan

alanlara doniismesi i¢in analizler bir araya getirilmistir.

- Ozel miilkiyette kamusal kullammin oldugu agik alanlar

Sekil 5.58 Dumlupmar Yolu III. Bolge Ozel Miilkiyette Kamusal Kullanimin Oldugu

Acik Alanlar
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Alanlar birlikte diisiiniildiigiinde, kamu kullanimina agik, kontrollii, sinirli ve erigimi
kisith 6zel mekanlarda kamusallig1 olusturmak igin, bireyler alanda 6zgiir olarak yer
almali ve kontrolsiiz erisim saglanmalidir (Sekil 5.59-60). Ozel miilkiyetteki ara
alanlarin kamusal kullanima agilarak, giindelik yasam bigimlerini zenginlestirecek
ara mekanlar tasarlanmasi, yapilarin i¢-dis iliskisinin kurulmasi gerekmektedir. Yaya
mekanlarinin kurgulanmasi yaya ¢esitliligini arttiracaktir. Ayrica planlamalarda ve
tasarimlarda, kamu yararmi 6n plana alan ve kamusal alan odakli yaklasimlarin
olusturulmasi gerekmektedir. Bunun yaninda, mevcut kamusal mekanlarin nitelikleri
degerlendirilmeli, 6zel miilkiyette kamuya agilan alanlarla birlikteligi saglanmalidir.
Planlamalarda, yap1 parsel sinirlarinin ortadan kaldirilmasi ile miilkiyet ve kullanim

haklarimin diizenlenmesi, kamusal alanlara katki saglayacaktir.
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Kamu miilkiyctinde kamusal mckan olarak planlanan kentsel agik alanlar
%ﬁ%ﬁf Kamu miilkiyetinde kamusal kullanimin oldugu agik alanlar

- Ozel miilkiyette kamusal kullanimin oldugu agik alanlar
Sekil 5.59 I-II-11I. Bolge Kamu - Ozel Miilkiyette Kamusal Kullanimim Oldugu A¢ik

Alanlar — Kamusal Mekanlar
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Ust olgektekibu analiz degerlendirmelerinin sonucunda, dzel miilkiyette kamusal
kullanim igeren, kullanicilarin ve faaliyetlerin yogun oldugu alanlar tespit edilmistir.
Dumlupinar Yolu, ¢alisma bdlgesinden secilen {i¢ alanin, gelisim siiregleri, plan

degisiklikleri ve bu degisikliklere bagli kullanimlar detay dlgekteanaliz edilmistir.

5.6.3 Ozel Miilkiyette Kamusal Kullanimin Oldugu Acik Alanlarin Detay
Olcekteki Analizi

Detay oOlcekte analiz edilen alt alanlarin, plan degisiklikleri arsiv arastirmasi
yapilarak, siirece iligkin bilgiler belgelenmistir. Bu alanlarda, kamusal kullanimlar,
faaliyetler ve iligkileri, kullanim yogunlugu, kullanicilarin ¢evre ile iligkilerine dair
verilerin belirlenmesi i¢ingdzlemler yapilmistir. Calisma alanindaki, kentsel agik
alanlarin kullanicilarini belirlemek ve kullanicilarin bu alanlarla ilgili goriislerini
ogrenmek i¢in bu noktasal alanlarda anketler yapilmistir. Anketler sonucunda elde

edilen veriler grafiklerle ve karsilastirmalarla desteklenmistir.

e Birinci noktasal bdlge, alan icinde en yogun yaya dolasimi ve aktivite
sayistm kapsayan Sogiitdzii Bolgesi’'nde bulunan Armada Alisveris ve Is
Merkezinin bulundugu alan ve yakin ¢evresidir.

e Ikinci noktasal bolge, Orta Dogu Teknik Universitesi ve Kamu Kurumlarina
yiirime mesafesinde bulunan Cepa Aligveris Merkezi ve Kentpark Aligveris
Merkezinin bulundugu alandir.

o Uciincii noktasal bolge, degisen eglence anlayisiyla ortaya ¢ikan, sosyal
aktivitelere ve barmmaya yonelik kullaniciya farkli deneyim ve mekén sunan,
icinde yar1 acik alanlar barindiran Tepe Prime Is ve Yasam Merkezi ve

Mahall Ankara Ofis, Konut, Aligveris kompleksinin bulundugu bolgedir.

Dumlupinar Yolu’ndaki kentsel yogunlagmanin ve kullanimin, tarihsel siiregteki
doniistimiine bakildiginda, 1980’lerdeki ekonomik, sosyal ve politik degisikliklerin,
hem farkli kentsel bolgelerde hem de kentin i¢ 6rgiitlenmesinde 6nemli mekansal

sonuglar1 oldugu goriilmiistiir. Yeniden yapilanma siirecine paralel olarak, planlama
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yaklasimlar1 ve mimari ifadeler degismistir. Ozellikle temsiliyet ve kimlik
tartismalari o donemde mimarlik ve planlama disiplinlerinde 6nemli konular haline
gelmigtir. Yeni ¢aligma alanlarinin ortaya ¢ikigi, iiretimde pargalanma, mimari ve
planlamada postmodernist yaklagimlar ortaya ¢ikarmistir. Merkezi alanlarda finans
ve hizmet sektoriinlin yeniden gruplanmasiyla, yiiksek yapilar ortaya cikmistir.
Calisma alaninda da gozlemlenen bu tavir, bolgenin ilk gelismeye basladigi

Sogiitozii Bolgesi'nde olusmustur.

5.6.3.1 Birinci Noktasal Bolgenin (Armada Ahsveris ve Is Merkezi - Yakin
Cevresi) Detay Olcekteki Analizi

Sogiitozii Bolgesi'nin, kent merkezine ve yiiksek, orta gelir gruplarinin
yerlesimlerine olan yakinligi, dort 6nemli arterin bu bolgede baglanmasi, metro ve
otobiis duraklarinin bulunmasi, sehirlerarasi otobiis terminaline olan baglantisi
bakimindan Onem kazanarak, arazilerin degerini degistirmistir. Ayrica, iiretim
bolgelerine (Ostim, Teknokent, Cyberpark), dort iiniversite kampiisiine (ODTU,
Cankaya, Bilkent, Hacettepe) ve ¢ok sayida kamu ve askeri ¢alisma alanina yakinligi
ile dikkat cekmektedir. Bu sebeplerden dolayi, Ankara’nin kentsel bi¢imi ve kentsel
sistemleri, yeniden yapilanma siirecinde 06zel sermayenin So6giitdzii Bolgesi’ne
yaptig1 yatirimlar sonucunda degigmektedir.

1990 yilma kadar Sogiitdzii bolgesinin ¢cogu, Atatiirk Orman Ciftligi45’ne ait tarm
arazisi iken, kentsel formun yayginlagmasiyla 6zel sermayenin odak noktasi haline

gelmistir (Sekil 5.61).

*Keskinok’a gore, kiiltlir ve modernlesme projesi olan Atatiirk Orman Ciftligi, Cumbhuriyet
Ankara’sinin batakliklarinin 1slah edilerek ve bozkirinin islenerek, tarimsal ve hayvansal {iriinlerin
modern kosullarda iretildigi, halkin, genglerin egitimini ve saglikli nesillerin yetismesini
amaglamaktadir. AOC, iiretim ve egitim amach, kent ve kir kiltiiriiniin biitiinlesmesini saglayan,
tarimsal ve hayvansal {iretimin artmasina yol acan, bir kentsel tarim uygulamasi modelidir [149]. 2006
yilinda 5524 sayili “Atatiirk Orman Ciftligi Midiirliigi Kurulus Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Iliskin Kanun” un yiiriirliige girmesiyle, AOC’nin degisim siireci baslamistir. Kanunla birlikte,
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’ne, AOC’yle iliskili, tist 6l¢ekli plan, koruma amagli imar plani ve her
tiirlii degisiklik yapma yetkisi verilmistir. [150].
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Sekil 5.61 AOC’den geriye kalan alanlar ve eski arazi sinirlar1 [136]

Ankara Biiyiiksehir Nazim Imar Plani (1970-1990) raporunun makro 6lcekli
kararlarinin yaninda, 1slah imar planlar1 S6giitézii Bolgesi’ndeki belirli parsellerin
olusmasi i¢in 6nemli bir konu olmustur. Islah imar planlarl46 1987°den 1992’ye
kadar birkag kere hazirlanarak revize edilmistir. Belediye Meclisinin 03.04.1991/204
sayili karar1 ile 1/5000 olcekli “Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alan1 Revizyon

Nazim Imar Plan1 onaylanmustir.

Sogiitozii bolgesindeki tarim arazisi 1987 ve 1992°deki parselasyon planlarinin
onaylanmasimdan sonra dort alana boliinmiistiir. Bu ada parseller 13786/1-2 ve

13783/1-2 olarak ayrilmistir. 24.09.1992/3156 sayili karar ile Ankara Biiyiiksehir

Farkli zamanlarda belirli toprak kayiplarina ugrayan AOC, ozellikle 2010 yilindan itibaren,
Bagbakanlik Yerleskesi (Cumhurbagkanligi Hizmet Binas1), Ankapark Projesi, yeni agilan bulvarlar,
yollar ve kavsaklar ile hizli doniisiim siireci ge¢irmis, kamusal kulanim ve iiretimi yok edilmistir.
AOC, iiretimin ve tiiketimin birlikte bulundugu ve kent-kir siirekliliginin yasandig bir alanken, zaman
igerisinde bu siireklilikler koparilmistir. Uretimin AOC’den cikartildigs siiregte, Ankara tiiketimin
6zendirildigi, aligveris merkezlerinin sayisinin hizla arttig1 bir kent haline gelmistir. 2015 yilina kadar
yapilan aligveris merkezlerinin ¢ogunun yer se¢cimi, AOC arazileri sinirlari igerisinde ya da ¢eperinde
olmustur [151].

46 Sogiitozii Bolgesi ve Armada Aligveris Merkezi, ¢evresine ait imar planlari, plan notlari, plan
degisiklikleri ve kararlarina ait belgeler EK:B’de yer almaktadir.
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Belediye Enciimenince 79170-1 ve 2 revizyon numarasiyla parselasyon plani olarak
onanmistir. 79170-2 revizyon planmin notlar1 S6giitozii Bolgesindeki diizenleme
planimin genel kararlarina uygun diizenlenmistir. Arsalarin her biri “Kentsel servis
alan1” olarak tanimlanmistir. Planda “Kentsel servis alan1” kamu binalari, ticaret
merkezleri, turistik tesisler, sergi, saglik tesisleri, kiiltiirel-bos zaman-rekreasyon
faaliyetleri, yurtlar, ofis binalar1 gibi kentsel hizmet kullanimlarim1 kapsamaktadir
[136]. Bu da alternatif ticari faaliyetlerin ¢ogunun sinirli olmadigr anlamina

gelmektedir.

01.06.1992/178 sayili karar1 ile Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar Dairesi
Bagkanligi Acil Planlama Biriminin olusturdugu ve Raci Bademli’nin S6giitézi igin
gelistirdigi Oneri, “Orman Genel Midiirliigii So6giitozii Tesisleri, ASOT Baglanti
Yollar1 ve Kentsel Servis Alani Mevzi imar Plan1” 1/1000 8lgeginde hazirlanip,

onaylanmistir (Sekil 5.62).

e

Sekil 5.62 Orman Genel Miidiirliigii S6giitozii Tesisleri, ASOT Baglanti Yollar ve
Kentsel Servis Alan1 1/1000 Olgekli Mevzi Imar Plani [138]

Incelenen alanimn gelisimini ve tasarimini ilgilendiren plan notlar1 ve genel planlama

kararlarinda;
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Mesire yeri haricinde miilkiyet sinirlar1 i¢inde kalan diger yollar, otopark,
yesil alanlar Orman Genel Miidiirliigii miilkiyetinde olup, kamuya agilmaz.
Kamu kuruluslarina devredilecek sosyal donamim alanlari aym1 amagla

kullanilmak tizere devredilmeden yap1 kullanma izni verilmez.

Kentsel servis alanina iligkin plan notlarinda;

Minimum parsel biyiikligi 5.000 m? olacaktir.  5.000 — 10.000 m?
biiylikliigiindeki parseller i¢in Emsal: 1.00 Hmax: serbest ve genel olarak
10.000 m*’den biiyiikk alanlar i¢in Emsal: 1.50 Hmax: serbest olarak
belirlenmistir.

Biiyiikliiklerine gore, sadece Eskisehir Yolu'na cepheli parsellerin emsalleri
1.50 ve 2.00 Hmax: serbest olarak tamimlanmigtir. Ayrica, Eskisehir Yolu'na
bakan 6zel miilklerin ¢ogu “Kentsel servis alani” olarak tanimlanmis ve
parseller iginde gerekli yesil alanlarin saglanmasi gerektigi belirtilmistir.
Kentsel servis alanlarinda tasarlanan yaya aksi (alle) projesi parsellerin bu
yola bakan bahgeleri de dahil edilmek suretiyle ilgili ilge belediyesince
hazirlatilacaktir. Bu projede getirilecek diizenleme esaslarina, parsellerde
uygulanacak mimari ve insaat sathalar1 uyacaktir.

Halka ac¢ik mesire alani ile yaya aksi irtibatinin saglanmasi amaciyla
7638/16,17 ada parsellerin bulundugu alanda gecis icin irtifak hakk:
kurulacaktir.

Parselasyon plan uygulamasi, imar plani iizerinde belirtilen etaplama dikkate
almarak yapilacaktir.

Kentsel servis alanlarinda; kamu kuruluslar, turistik tesisler, saglik tesisleri,
ticari biiro servisleri, ticaret merkezleri, sergi servis ve satig tesisleri, kiiltiir
eglenti ve dinlenme tesisleri, yurt alanlar1 yer alacaktir.

Tevhit ve ifraz sonucu olusan parsellerin insaat emsali plan degisikligine
gerek olmaksizin parsel biiyiikliigiine bagli yapilanma kosullarina tabi

olacaktir.
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1992 yilinda onaylanan bu plan ile planda 6ngoriilen Kentsel Servis Alanlarinda
Hmax:serbest olma durumu, Sogiitozii Bolgesindeki kat yiiksekligi artisina ve insan
6lceginin yok olmasina sebep olmustur. Plana bagli olusturulan 6neri, Eskigehir Yolu
ile halka agik rekreasyon alanlarimin birbirine baglanmasini saglamaktadir. Bu tiir bir
alle onerisi ile ortak bir yesil alan ve ticari siireklilik saglayan bir koridor olusturmak
amaglanmistir. Kamunun arazi iizerindeki etkisi Sogiitéozii Bodlgesindeki
mekanizmalar etkilemistir. Raci Bademli tarafindan hazirlanan alle projesi 6zel
sermayenin yaklasimlar1 sonucu degisiklige ugramistir. Degisen ekonomik kosullar
ilk olarak hizmet sektoriiniin artmasina sebep olmustur. 199011 yillarda ofis ve servis
kullanim o&zellikleri ticari faaliyete doniligsmiistiir. Karma kullanima sahip Armada
Alisveris ve Is Merkezinin insasi, Sogiitdzii’'niin ticari potansiyelini degistirmenin
yaninda, araziye alternatif gayrimenkul gelistirme modellerini de getirmistir. Karma
kullanim komplekslerine olan ilgi, araziyle ilgili yeni bir 6neri olusturmustur. Bu
alan kentin yeni ticari diigiimlerinden biri haline gelmistir. Ozel sermayenin
gelismesiyle, miilkiyet bazinda mekansal héakimiyetin devlet otoritesinden ozel

insiyatiflere doniisiimii ger¢eklegmistir.

Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin 28.02.1997/99 sayili karari ile onaylanan
1/5000 olgekli “Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alani Revizyon Nazim Imar
Plan1”’nda "Kentsel Servis Alan1" kullanimindadir (Sekil 5.63).Alanin tasarimini
ilgilendirecek plan notlarinda;

o Kentsel servis alanlarinda, kamu kuruluslari, ticaret merkezleri, turistik
tesisler, sergi servis ve satig tesisleri, yurt alanlari, saglik tesisleri, ticari biiro
servisleri, kiiltiir, eglenti ve dinlenme tesisleri yer alabilir.

e Eskisehir ve S6giitdzii yoluna cepheli parseller ile Eskisehir yoluna paralel 25

m’lik yolun gilineyinde kalan parsellerde minimum parsel biiyiikligi 2.500
m?2’dir. 2.500 — 10.000 m? imar parsellerinde E:1,50, 10.000 m?'den biiyiik
imar parsellerinde E:2,00 olacaktir. Diger parsellerde, minimum parsel

biiyiikligii 2.500 m?'dir. 2.500 — 10.000 m? imar parsellerinde E:1,00, 10.000

m?'den biiyilik imar parsellerinde E:1,50 olacaktir.
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e Kentsel servis alanlarinda TAKS:0.30 olacaktir.

~
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Sekil 5.63 1997 yil1 1/5000 6lgekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslart Alan1 Revizyon
Nazim imar Plan1 [137]

1996-97 willarinda 13786/1-2 ve 13783/1-2 parselleri So6giitézii A.S. tarafindan
alimmistir (Sekil 5.64). Aligveris merkezi projesi i¢in 19.000 m? biiyiikliigiindeki
13786-1,2 parselleri se¢ilmistir. Geri kalan parseller genisletme projesi igin
ayrilmistir.  13786-1,2 parselleri, 13786-3 parselinin Eskisehir Yolu’na dogrudan

erisimi olmas1 sebebiyle, plan degisikligi ile birlestirilmistir.
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Sekil 5.64 Sogiitozii Bolgesi’nde Armada -1 projesinin insaat sathasi uydu goriintiisi
[121]

Armada 1 projesi bu parselde, icinde ofis ve ticaret merkezi karma kullanimi

tasarlanarak, konumlandirilmistir (Sekil 5.65). ilk etap, 30.000 m? parsel iizerinde,

125.000m? kapali alan ve 117.5metre yiiksekligiyle 2002 yilinda ac¢ilmistir. Alle igin

planlanan alan Armada — 1 projesinin otopark ihtiyaci i¢cin kullanilmistir. 1992
yilinda bélge icin hazirlanan mevzi planlar, biiyiik 6lgekli yatirimlar i¢in uygun
parseller olustururken, yeterli altyapi ¢oziimleri saglayamamigtir. Ayrica revizyon
planlar1 ekonomik sebeplerden oOtiirii, Ozel miilkiyet sermayesi tarafindan

yonlendirilmistir [121].

Sekil 5.65 Sogiitdzii Bolgesi 2002 yili Armada — 1 Aligveris ve Is Merkezi [121]

Ayni alanda tasarlanan, Armada-2 projesi temel olarak Armada Aligveris Merkezi
projesinin ikinci asamasidir. Ticari ve magaza faaliyetleri Armada'nin 13784 / 1-2
parseline ayr1 ayr1 dort kath aligveris merkezi blogu ile genisletilmistir. Planlama

semast ve genel bina yerlesimlerinin genel organizasyonu Armada-1'den farkli olarak
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diisiiniilmiistiir. Ikinci etap projenin 6niinde bulunan otopark olarak kullanilan

13784/3 parselin plan degisikliklerine ait alinan kararlar ve degisiklikler arastirilarak,

gerekli goriilen maddeler agiklanmistir. Bu maddeler:

Cankaya ilcesi 13784 ada 3 parselde 1/5000 o&lgekli nazim imar plan
degisikligine iliskin imar ve Bayimdirlik komisyonunun 04.2010/14 sayil
raporunda, sozkonusu ada parselin insaat emsalinin E:1,50’den E:2,50’ye
cikarilmasina ve “Kentsel Servis Alan1” kullanimindan “Resmi Kurum
Alan1” kullanimina déniistiiriilmesine ait 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan
degisikligi talep edilmistir.

Bu ada parselin 1/1000 6lcekli “Orman Genel Miidiirliigii Sogiitdzii Tesisleri,
ASOT Baglant1 Yollar1 ve Kentsel Servis Alam1 Mevzi Imar Plan1”
kapsaminda “Kentsel Servis Alan1” kullaniminda kaldig1 ve 1992/3156 sayili
79170/2 nolu parselasyon plani ile olustugu, parselin giineyinin ve batisindaki
yol aksinda yaya aksi (Alle) olarak ayrildigi, 2009 tarihli tapuya gore 5.004
m? yiizdl¢iimlii 13784 ada 3 parselin miilkiyetinin Kamu ihale Kurumuna ait

oldugu aktarilmigtir.

Oneri, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile “Kentsel Servis Alani”

kullanimindaki 13784 ada 3 sayili parselin ingaat emsalinin E:1,50’den E:2,50’ye

cikarilarak “Resmi Kurum Alani” kullanimina déniigsmesi yoniindedir. Yaya aksi

(Alle) projesi ile getirilecek diizenleme esaslarina uyulacaktir (Sekil 5.66). Bu

degisikligin lizerine s6z konusu ada parsel Yenimahalle ilgesine gegmistir.
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Sekil 5.66 Yenimahalle Tlgesi 13784 ada 3 parsel 1/1000 &lgekli imar plani
degisikligi [138]

Yenimahalle ilcesi 13784 ada 3 parselin 1/5000 ve 1/1000 o6l¢ekli imar plan
degisikligine iliskin Imar ve Baymdirhlk Komisyonunun 02.2016/1377 sayili
raporunda, s6z konusu parselin Kamu Ihale Kurumu miilkiyetinde iken Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanligina devredildigi, insaat emsalinin E:2,50’den
E:1,50’ye digiirtilerek, “Ticaret Alan1” kullanimia doniistiiriilmesine yonelik karar
almip, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan plan onaylanmistir. 2016 yilinda,
parselin miilkiyeti So6giitozii A.S.’ye gecerek, ticaret alan1 kullanimi korunmustur.

Alan suanda kamusal kullanim sunmaktan 6te, agik otopark olarak kullanilmaktadir.

ikinci etap projenin planlama karari siirecinde, tasarim ve uygulama projelerini
yiirliten A Tasarim Mimarlik firmasi 2011 yilinda, 13786/3 ve 13784/4 ada parseller
ile ilgili plan revizyon talebinde bulunmustur. Yenimahalle il¢esine bagli 13786 ada
3 parsel ve 13784 ada 4 parselin 1/5000 nazim imar plan degisikligine iligkin
11.01.2012 tarihi, 63 numarali kararinda,

A Tasarim Mimarlik’in 08.12.2011 tarihli dilek¢esinde 13786/3 ile 13784/4 ada
parselin mevcut kullanim ve yapilasma kosullar1 korunarak, bir biitiin olarak
diisiiniiliip, ana bir yaya aksi ile birbirine baglanmasina iliskin plan degisikligi talep

edilmigtir. Bu plan degisikligi talebinde;
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e Yenimahalle ilgesi 13786 ada 3 sayili parsel ile 13784 ada 4 sayili parselin
1997 yili Belediye Meclisi onayli 1/5000 olgekli “Eskisehir Yolu Kamu
Kuruluslar1 Alani revizyon nazim imar plani” ve 1992 yil1 “Ségiitézii ASOT
Baglant1 Yollar1 ve Kentsel Servis Alan1 Mevzi Imar Plan1” kapsaminda
“Kentsel Servis Alam1” kullaniminda kaldig,

e Armada Is Merkezi’nin yer aldig1, 13786 ada 3 sayili parselin Emsal:2.00,
Hmax: serbest, 13784 ada 4 sayili parselin ise Emsal:1.50 yapilasma kosullu
oldugu, iki parsel arasinda 20 metrelik yaya yolu (alle) bulundugu,

e Bu plan ile Kentsel Servis Alanlarinda, kamu kuruluslan, turistik tesisler,
saglik tesisleri, ticaret merkezleri, ticari biiro servisleri, sergi servis ve satis
tesisleri, kiiltiir - eglenti ve dinlenme tesisleri, yurt alani yer alacaginin
tanimlandig1, s6z konusu parsellerin yapilasma kosulu ise Kentsel Servis
Alaninda minimum parsel biiytkligi 5000 m? olacak sekilde, Eskisehir
Yoluna cepheli alan1 5000 m? - 10000 m? olan parsellerde Emsal:1.50, alani
10000 m*’den biiylik parsellerde Emsal:2.00, diger imar parsellerinde alani
5000 m? - 10000 m? olan parsellerde Emsal:1.00, 10000 m*’den biiyiik

parsellerde Emsal:1.50 ve Hmax: serbest olarak belirlendigi aktarilmistir.

Ayrica Oneri plan degisikligi gerekgesi olarak aciklama raporunda,

e Prestij konut alanlar1 ile kamu kurum ve kuruluslarinin agirlikli olarak,
Eskisehir Yolu boyunca yer se¢melerinin yaninda, fiziksel kisitlayicilarin
yogun olmamasi, kentsel gelisme egilimlerinin o&zellikle bu yonde
yogunlagmasi, Ankara metrosu ikinci asamanin Cayyolu’na kadar
uzanmastyla erisilebilirlik olanaklarini arttirarak, Ankara’nin en Onemli
gelisme aksi olan Eskisehir Yolu'nu ortaya c¢ikardigi, bununla beraber
Hacettepe, Baskent, ODTU ve Bilkent gibi iiniversite kampiis alanlarinin
Eskisehir Yolu iizerinde bulunmasi sebebiyle bu aksin iizerinde toplu tagim
olanaklarmin bulunmasi ve metro istasyonunun yer alacak olmasi sebebiyle,
s0z konusu proje alanina erisilebilirlik ¢esitliligi artacagindan bu bolgenin bir
cazibe merkezi haline gelecegi diislincesiyle; 19036 m? yiizol¢iimlii 13786
ada 3 parsel ile 10043 m? yiizol¢iimli 13784 ada 4 sayili parseli kapsayan
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29106 m? yiizol¢iimlii planlama alaninin fiziksel konumu ve erisilebilirlik
potansiyeli sebebiyle ana yaya aksi ile birlestirilerek bir cazibe merkezi
haline getirmek amaciyla s6z konusu plan degisikliginin talebi aktarilmigstir

[139].

Hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam degisikligi ile (Sekil 5.67);

Bolgede yogun yapilasma sebebiyle artan otopark ihtiyacim karsilamak amaciyla,
planlama alaninin ortasindan gegen yaya yolunun (alle) altmin otopark olarak
diizenlenmesi kapsaminda alan igerisinde kalan 13784 ada 3 ile 13784 ada 4 sayili

parsellerin kullanimlariin ve yapilasma kosullarinin korundugu, planda;

e 13786 ada 3 ile 13784 ada 4 sayili parselde yapilacak yeni yap1 veya yapilar
arasinda farkli kat ve kotlarda eni 8 metreden az olmamak kaydiyla baglanti
ve gecis kopriileri yapilabilir. Baglanti ve gecis kopriileri insaat emsaline
dahil edilmeyecek, arazinin olugmus yaya yolundan en az 5 metre
yiikseklikten itibaren projelendirilecektir.

e Parseller arasinda emsal aktarimi yapilabilir.

e Yaya ve yesil baglanti yolunun 13786 ada 3 ile 13784 ada 4 parsel arasinda
kalan kisminda 0.00 kotu alt1 kapali otopark olarak kullanilabilir. 0.00 kotu
alt1 ya da tstiinden birden fazla her biri en az 8 metre olmak iizere yaya ve
arag servis giris ¢ikisi saglanabilir.

e Sogitozii rekreasyon alanindan baglayarak, glineye dogru gelen yaya allesi
diizenlemesi, cephesine isabet eden parseller tarafindan yapilmalidir.

o 13786 ada 3 ile 13784 ada 4 parselin mevcut arazi kullanim karar1 ve
yapilagma kosullar1 korunarak, kot alt1 emsal haricidir.

e Gegis ve baglantt kopriilerinin yapilmasi, bu alanlarin ve kot alt1 alanlarin

emsal dis1 tutulmasi, kamu yararina bir sarta baglanarak kabul edilmistir.
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Sekil 5.67 2012 yil1 13786/3 ve 13784/4 parsellerin 1/5000 Nazim imar Plan
Degisikligi [139]

1/5000 6lgekli Nazim imar planinin, uygulamaya gecmesi i¢in, Yenimahalle ilgesine
bagli 13786 ada 3 parsel ve 13784 ada 4 parsellerde 1/1000 uygulama imar plan
degisikligine iligkin 13.07.2012 tarihi, 160 numarali kararinda,

e Yenimahalle ilgesine bagli 13786 ada 3 parsel ve 13784 ada 4 parselin,
11.01.2012 tarihi, 63 numarali karar1 ile onaylanan 1/5000 nazim imar plani
kapsaminda “Kentsel Servis Alan1” kullaniminda kaldigi,

e 13786 ada 3 sayili parselin Emsal:2.00, Hmax: serbest, 13784 ada 4 sayili
parselin ise Emsal:1.50 yapilasma kosullu oldugu,

e 1/5000 Nazzm Imar Plani ile 11.01.2012 tarihi, 63 numarali kararda

belirlenen plan notlariin gegerli oldugunu,

1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 13786 ada 3 ve 13784 ada 4
parsellerin kullanim kararlar1 ve yapilagsma kararlar1 korunarak, her iki parseli

kapsayan alanda iki parselin bir biitiin olarak degerlendirilerek, ana bir yaya aksi ile
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birbirine baglanmasi Ongoriillmiistiir (Ankara Biiyliksehir Belediyesi, 2012)(Sekil
5.68). Bu plan notlari, Raci Bademli’nin 6nerisi olan kamusal kullanimdaki yaya

allesi ve Eskisehir yolu ile mesire alan1 baglantisinin yok olmasina sebep olmustur.

]

Sekil 5.68 13786/3 ve 13784/4 parsellerde 1/1000 Uygulama Imar Plan Degisikligi
[140]

Alinan bu kararlar dogrultusunda Armada-1 projesinin genigletilmesiyle 2012 yilinda
13784 ada 4 parselde Armada-2 projesinin yapimi tamamlanmustir. Iki proje 1/1000
uygulama imar plam1 plan notlarinda yer aldigi gibi iist kotta kdprii baglantilar
yapilmis ve tasarimda iki yap1 arasinda bir sokak kurgusu olusturulmaya calisiimistir.

Tasarlanan bu kurgu Armada Yasam Sokagi olarak tanimlanmistir (Sekil 5.69).
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Sekil 5.69 Armada Alisveris Merkezi Sokak Kurgusu — Kamusal Kullanim

Bu alanin ¢evresindeki; 13782/3, 13783/3, 7638/20 (eski 7638/16,17) nolu parseller
1992/178 ABBMK ile onaylanan "ASOT Baglanti Yollar1 ve Kentsel Servis Alani
Mevzi Imar Plam" kapsaminda kalmaktadir (Sekil 5.70).Bu planda parseller E=1.00
yapilagsma kosulunda olmasina ragmen 1992/178 sayili planin plan notlarindan gelen

kademeli emsal hitkmii uyarinca tevhiden E=1.50 hakk: kazanmugtir.

- L RN
Sekil 5.70 Yaya yolunun devami kentsel acik alanlar ve 6zel miilkiyetler

Bu alandaki yaya yolunun heniiz kamusal kullanimda bulundugu, yaya yoluna

cepheli yapilari zemin kat kullanimlarinin yaya yoluyla iligkili oldugu goriilmiistiir.
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Ancak yaya yolunun bitimindeki yesil alan baglantisinin yok oldugu tespit edilmistir.
Bu alanin da, Armada Aligveris Merkezi’'ni emsal gosterip, 6zel miilkiyete dahil

edilerek, kontrollii giris ¢ikig planlanmasi s6z konusu olabilir.

Alandaki gozlemler ve arastirilan arsivler sonucu, Sogiitozii Bolgesindeki plan
degisikliklerinin 6zel sermayenin yonlendirdigi bireysel miidahalelerle olustugu
saptanmustir. Islevsel degisim kamusal kullanimlarin &zel kullammlara doniismesi
seklinde gerceklesmistir. Raci Bademli’nin erisilebilirlik ve kamusal kullanim
siirekliligi i¢in olusturdugu yaya yolu (alle) oOnerisi, 1/5000 nazim imar plan ve

1/1000 uygulama imar plan revizyonlar (2012) ile degisiklige ugramstir.

Sekil 5.71 Armada Aligveris Merkezinin Soaglnln kontrollii girig-¢ikist

Armada 1 ve 2 projelerinin kurgusunda yapilar arasinda bir sokak olusumu ongoriilse
de,
e bu sokagin 6zel miilkiyetin bir pargasi olarak davranmasi,
e vyaya yolunun yalmizca iki yap1 arasinda kalmasiyla bir baglayiciliginin
olmamasi,
e alanin kurallarinin olmasi,
o giris/cikislarinin kontrolli olmasi (Sekil 5.71),
e kullanim siirelerinin sinirli olmasi,
e alanin herkese ac¢ik olmasi yerine, belirli sosyo-ekonomik seviyedeki
insanlari kullantyor olmast

ile 6zel miilkiyetin bir pargasi oldugunu kanitlamaktadir.
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1992 yili planlarindaki 6neride tanimlanan herkese acik kamusalligi, 6zel miilkiyet
icinde kamusal kullamima doniistirmiistiir. Yap1 adalarinda yapilan plan
degisiklikleri sonucu, adalar arasinda kalan kamunun kullaniminda bulunan alan 6zel
miilkiyete dahil edilerek, kullamim degisikligi yapilmistir. Yesil alan baglantisinin
tamamen yok oldugu, mesire alaninin kendi icinde izole olarak kaldig1 tespit

edilmistir (Sekil 5.72).

Sekil 5.72 Mesire Alani

Bu bolgede yapilan plan degisikliklerinin parsele ve 6zel miilkiyete bagl eylemler
sonucu oldugu goriilmektedir. Kentsel alanin degismesi, sehir i¢i arazilerin yogun
kullanimi ve kamu-6zel sektoriin isbirligi, kentte yeni mekansal organizasyonlar ve
yeni kamusal iligkiler yaratmistir. Alana ait olugturulan kesitlerde de, yaya allesinin
siirekliliginin saglanamadigi, bu alanin 6zel miilkiyetin bir parcasi olarak davrandig

goriilmektedir.

Noktasal olusturulan kesitlerde zemin kat kullanimlar1 degerlendirilmistir. Eskisehir
yoluna cepheli Armada Aligveris ve Is Merkezinin yapilar1 arasinda bulunan yari
acik alanda, yaya dolagiminin kontrollii bir giivenlik ile kisitlandigr ve kamusal
kullanimdan yar1 kamusal/yar 6zel kullanima gegis oldugu tespit edilmistir. Ayrica,
yaya stirekliliginin ve arka sokakla baglantisinin kesintiye ugradigi da kesitlerde

goriilmektedir (Sekil 5.73-74).
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Sekil 5.73 Yaya Allesinin mevcut durumdaki kullanimlari

Olusturulan kesitlerde, Dumlupinar Yolu ve parseller arasinda kalan yaya dolasimim
saglayan alanlardaki kamusal kullanimlarin otopark alanlaryla kesildigi dikkat
cekmektedir. Sogiitdzii Bolgesi yaya baglantismin devamliliginin saglanmasi igin
otopark kullanimlarimin kamusal kullanimlara doniismesi ve kontrollii giris/¢ikislarin

kaldirilmasi igin gerekli diizenlemeler yapilmalidir.
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Sekil 5.74 Yaya Allesinin mevcut durumdaki kullanimlari

5.6.3.2ikinci Noktasal Bélgenin (Cepa— Kentpark Alsveris Merkezi - Yakin
Cevresi) Detay Olcekteki Analizi

Sogiitdzii bolgesinin devami olarakikinci noktasal bélgede, Dumlupmar Yolu
aksinda gelisen Mustafa Kemal Mabhallesine, 6nce konut alanlar1 daha sonra resmi

kurum ve ticari yapilar eklenmistir. Bu yapilanma siirecinde resmi kurum yapilari ve
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konutlar arasinda kalan 28162 ada 1 parselde®’, Celebcioglu Sirketi’ne ait tiretim
tesis yapilari, yonetim ve sosyal tesis binasi yer almaktaydi (Sekil 5.75). Ankara’da
demir celik ticareti yapan Celebcioglu Sirketler grubu 1992 yilia kadar, suanda

Cepa Aligveris Merkezi’nin bulundugu arsada faaliyetlerini stirdiirmiistiir.

Sekil 5.75 28162/1 ada parsel 2003 yili uydu goriintiisii

Sirketin faaliyetlerini Istanbul’a tagimasindan sonra, 1997 yili 1/5000 &lcekli
“Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alan1 Revizyon Nazim imar Plan1” ile 53.191 m?
alanli s6z konusu parselin kullanim karart “Kentsel Servis Alam™ olarak
belirlenmistir (Sekil 5.76). Yapilasma kosullar1 ise E: 2.00 TAKS: 0,30 Hmax:
Serbest olarak onaylanmistir. Nazim Imar Plan1 kararlar1 dogrultusunda, 1998 yilinda
hazirlanan 1/1000 Slcekli Uygulama Imar Planinda “Kentsel Servis Alanlar1” icin
“Kamu Kuruluslan, turistik tesisler, saglik tesisleri, ticari biiro servisleri, ticaret
merkezleri, sergi ve satig tesisleri, kiiltiir eglenti ve dinlenme tesisleri ile yurt

alanlar1” yer alabilecegi belirtilmistir.

7728162 ada 1 parselinin (Cepa Aligveris Merkezi’nin bulundugu alan) imar plani, plan notlari, plan
degisiklikleri ve kararlarina ait belgeler EK C’de yer almaktadir.
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2004 yilinda insaat emsal alani arttirilmaksizin, TAKS: 0,30 yerine TAKS: 0,45
olarak diizenlenmesine iligkin 1/1000 imar plam degisiklik Onerisi, Cankaya
Belediyesi tarafindan uygun goriilmiis, ancak Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
reddedilmistir. 2005 yilinda Cankaya Belediye Meclisi tarafindan uygun goriilen 283
sayili karar ile 1/1000 imar plani degisikliginde insaat emsali arttirilmaksizin, s6z
konusu parselin Mania Plan kriterlerine gore belirlenen sagak seviyesine uymasi
gerektigi gbz Onilinde bulundurularak, insaat taban alaninin arttirilarak plan
degisikligi yapilmasi gerekliligi 6nerilmistir. Bu durum, onayli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar planinda belirtildigi igin, ingaat taban alanim Taks:0,44 olarak degistirilmesini
de gerektirdiginden 1/1000 6lgekli planla birlikte, 1/5000 Nazim Imar Planinda da
degisiklik yapilmasi kararlastirilmis ve kabul edilmistir (Sekil 5.77) (ABB, 2005).

Sekil 5.76 Eskisehir Yolu Kamu Kuruluglar1t Alanm1 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim
Imar Plam1 [144]
Sekil 5.77 Karakusunlar 28162/1 ada parsel 1/1000 kentsel servis alanmi yerlesimi
imar plan degisikligi [141]

Proje 2005 yilinda Onciioglu Mimarlik tarafindan hazirlanmis ve 2006 yilinda
ingaatina baglanmistir. 2007 yilinda 53.000 m?’lik arsa alani iizerinde toplam 172.000
m? toplam insaat alani ile tamamlanmistir. Aligveris merkezi ihtiyag programi ve
arsanin sinirlar1 yapinin formunun bi¢imlenmesinde etkili olmustur. Formun diginda
kalan alan agik otopark olarak diizenlenmistir. Yapimin tasariminin i¢e doniik

olmasiyla, kullaniciy1 igeride tutarak, fazla zaman ve para harcamayi1 amacladigi
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diisiiniilmektedir. Projede dis mekan kullanimina dair herhangibir tasarim yaklagimi
olmadigr tespit edilmistir. Cevresindeki farkli islevlere ait mekéanlarla iliski

kuramadig1 gorilmistiir.
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Sekil 5.78 Cepa Alisveris Merkezi ve Ofis Kulesi Kentsel A¢ik Alan Kullanimlari

Kesitte goriildiigii gibi, acik otopark alami Eskisehir Yoluyla yaya baglantisinin
kopmasina sebep olmaktadir (Sekil 5.78). Ozel miilkiyette artik alan tanimina drnek
olan otopark alanina yonelik oneriler gelistirilerek kamusal kullanim1 saglanmalidir.
Ayrica yapmin cephe kapalilifinda 2019 yilinda yapilan yeni bir degisiklikle, bir
yeme-igme mekani i¢in dig mekan kullanimina yonelik bir oneri gelistirildigi
saptanmistir. Yapiin tamamen disa kapali tasariminin, yaya erigilebilirligi ve i¢/dig
iligkiler agisindan da olumsuz etkisi bulunmaktadir (Sekil 5.79-80). Kullanima
yonelik i¢/dig iligkisi kurduran diizenlemeler yapilmasi, alanda farkli faaliyetlerin
olusmasin1 saglayacaktir. Bu noktada otopark olarak bulunan alanin da tekrar
degerlendirilerek, dis mekan yasantisini zenginlestirecek faaliyetlere izin vermesi

saglanabilir.
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Sekil 5.79 Cepa Alisveris Merkezi Dig Mekani

Sekil 5.80 Cepa —Kentpark Aligveris Merkezleri Ara Mekani

Dumlupinar Yolu’'nda 6zel miilkiyette kamusal kullanim sunan, Cepa Aligveris
Merkezinin yan ada/parselinde konumlanan, Kentpark Aligveris Merkezinin alam™,
1997 yili 1/5000 olgekli Nazim Imar planinda 9014 ada 1 parsel olarak
olusturulmustur. 1997 yili Biiyiiksehir Belediye Meclisince onayli Eskisehir Yolu
Kamu Kuruluslar1 Revizyon imar Planinda 9014/1 ada parsel “Kentsel Servis Alan1”

olup, E:2.00 yapilanma kosulu ile 70.485 m? ylizdl¢limlii alanin toplam ingaat alanm

140.970 m? olarak belirlenmistir (Sekil 5.82).

*®9014 ada 2-3 parselin (eski 9014/1) (Kentpark Alsveris Merkezi’nin bulundugu alan) imar plan,
plan notlari, plan degisiklikleri ve kararlarina ait belgeler EK D’de yer almaktadir.
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Sekil 5.81 Ankara Ili Cankaya ilgesi Mustafa Kemal Mahallesi 9014/2,3 ada
parseller 1/5000 Nazim Imar Plan1 Degisikligi [145]
Sekil 5.82 Eskisehir Yolu I11.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 [146]

Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2005 yili 1955 sayili karariyla “Kentsel Servis
Alan1” kullanimu, 1/5000 &lgekli Nazim Imar ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisiklikleri ile 200.000 m? toplam ingaat alanina sahip, “Nasrettin Hoca Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” (KDGPA) olarak ilan edilmis ve onaylanmistir.
Alan “MIA” kullanimina ayrilarak Hmax: Serbest yapilasma kosulu karar1 alinmistir.
S6z konusu plan 2008 tarihinde iptal edilip, 9014 sayili ada Biiyiiksehir
Belediyesince ifraz edilerek, 28.164 m? yiizolgiimli 2 sayili parsel ve 42.321 m?
yiizolgtimlii 3 sayili parsel olusturulmustur (Sekil 5.81). 2011 yilinda s6z konusu
parsellere ait Nazim imar Plam degisikligi bulunmamasi sebebiyle, 1/5000 dlcekli

Nazim Imar Plam degisikligi ile E: 2.00 “Kentsel Servis Alan1” plani onaylanmistir.

Projenin tasarimi 200.000 m? toplam insaat alan1 ve “MIA” kosuluna uygun olarak
105.000m? aligveris merkezi ve 95.000 m? konut olarak tasarlanmigtir. Ancak plan
iptalleri sonucunda 70.485 m? alan E:2.00 yapilasma kosulu ile toplam ingaat
alaninin 140.970 m? oldugu karar1 alinmistir. Projenin aligveris merkezi béliimii 2006
yilinda Onciioglu Mimarlik tarafindan tasarlannus, insaat1 ise 2009 yilinda 42.303

m?’lik alanda toplam 112.788 m? olarak tamamlanmaistir.
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Alman bu karar dogrultusunda, yapilan aligveris merkezi toplam insaat alaninin
112.788 m? oldugu, konut alam igin 2 sayili parselde 28.182 m?’lik bir kullanim
hakkinin kaldigi belirlenmistir. Tasarim asamasinda belirlenen 95.000 m?’lik konut
projesinin alinan kararla 28.182 m?’ye diismesi sebebiyle, aligveris merkezi alani
arkasinda bulunan 9014/2 ada parselinde diisiiniilen konut projesi iptal edilerek,
ingaat1 yarim birakilmistir. Bu alan, 2009 yilindan beri kullanimsiz, bakimsiz ve atil

bir sekildedir.
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Sekil 5.83 Kentpark Aligveris Merkezi Kentsel A¢ik Alan Kullanimlari

Kesitte goriilen ve 6zel miilkiyette kullanilmayan alan tamimina uyan alanin,
kullaniminin saglanmasi i¢in, Belediye ile alana yonelik plan 6nerisi gelistirilmeli ve
kamusal kullanimlara yénelik alanlar olusturulmalidir  (Sekil 5.83). Oneri
gelistirilirken, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirmesi icin,
gerekli rekreasyon alanlarinin  (park, yesil alan, meydan vb.) tesis edilmesi ve
kamusal kullanima gegmesi adina belediyeler tarafindan imar* uygulamasinin

yapilmasi saglanabilir.

* Imar kanunun 18. Maddesi kapsaminda, 6zel miilkiyet sahipleri, diizenlemeye tabi tutulan arsalarin
diizenlemeden 6nceki yiiz 6lgiimlerinin %45°ni gegmeyecek sekilde belirli bir oranint kamu adina terk
etmektedir. Bu oran “Diizenleme Ortaklik Pay1” olarak tanimlanmaktadir. Bu uygulamayla,
belediyelerin kamusal alan yaratmak i¢in imar uygulamasi yapma hakkina sahiptir [152].
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Ayrica, yapimin Dumlupinar Yolu’na bakan cephesinde, yol ve otobiis duragi ile
baglantili olusturulan kamusal kullanima y6nelik alanin aktif kullaniminin olmadig:
gozlemlenmistir. Cepa Aligveris Merkezi’yle arasinda kalan alanlarin niteliksiz
oldugu, servis giriglerinin bu alanda bulunmasi sebebiyle iliskinin koptugu ve
yayalarmm kullanimi i¢in kaldirimlarin bile bulunmadigi saptanmigtir. Kentpark
Aligveris Merkezi’nin 6niinde bulunan bosluga yapilan peyzaj diizenlemelerinin,
otoblis duraginin bulundugu kamusal alanla birlikteliginin ve kullaniminin
saglanmasi gerekmektedir (Sekil 5.84). Cepa Aligveris Merkezi’nin Oniinde bulunan
acik otopark alanmnin diizenlenerek, bu alanla birlikte siirekliliginin saglanmasi,
kamusal kullanim igin alan olusturabilir. I¢ — dis mekan biitiinliigiiniin saglanmasi ve

acik alanlarda yaya mekanlar1 kurgulanmasi gerekmektedir.

5.6.3.3Uciincii Noktasal Bélgenin (Tepe Primels ve Yasam Merkezi— Mahall
Ankara - Yakin Cevresi) Detay Olcekteki Analizi

Dumlupinar Yolu’nun aksinin devamindaiiciincii noktasal bolgede, degisen eglence
anlayis1 ve sosyal aktivitelere yonelik 6zel miilkiyette bulunan, yeni tasarlanan

alanlar yer almaktadir. Bu alanlarin kamusal alanlarla olan iliskisinin tartisilmasi ve
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bu alanlara yiiklenen yeni anlamlarin arastirilmasi aks boyunca kamusal kullanim
stirekliliginin saglanmasinda yararl olacaktir. Bu durumu saglayan projelerden biri
Tepe Prime Is ve Yasam Merkezi, 2011 yilinda yapilmistir. Kompleksin tasarimibir
sokak kurgusuyla olugsmus, yonlendirmeleri saglayan kule ve alt bazalarindaki
aktivitelerle canlilik kazandirilmaya calisilmistir. Ofis, rezidans, restoran, kafe,
eglence mekanlar1 yer alan projede, ayn1 zamanda “meydan” adi altinda konser,

gosteri ve festival gibi aktiviteleri de i¢inde barindiran bir sahne yer almaktadir.

N AR \
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Sekil 5.85 Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alam 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Plani1 [144]

Alanin imar planlarindaki planlama degisimlerine® bakildiginda, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 28.02.1997/99 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 olcekli
“Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alan1 Revizyon Nazim Imar Plani”nda "Kentsel
Servis Alan1" kullanimindadir (Sekil 5.85).Alanin tasarimini ilgilendirecek plan
notlarinda;
o Kentsel servis alanlarinda, kamu kuruluslari, ticaret merkezleri, turistik
tesisler, sergi servis ve satig tesisleri, yurt alanlari, saglik tesisleri, ticari biiro

servisleri, kiiltiir, eglenti ve dinlenme tesisleri yer alabilir.

*028294 ada 1 parselin (Tepe Prime Is ve Yasam Merkezi’nin bulundugu alan) imar plani, plan notlari,
plan degisiklikleri ve kararlarina ait belgeler EK E’de yer almaktadir.
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o Eskisehir ve Sogiitézii Yolu'na cepheli parseller ile Eskisehir yoluna paralel

25 m’lik yolun glineyinde kalan parsellerde minimum parsel biiytkligii 2.500
m?’dir. 2.500 — 10.000 m? imar parsellerinde E:1,50, 10.000 m?'den biiyiik
imar parsellerinde E:2,00 olacaktir. Diger parsellerde, minimum parsel

biytikligi 2.500 m?'dir. 2.500 — 10.000 m? imar parsellerinde E:1,00, 10.000

m?'den biiylik imar parsellerinde E:1,50 olacaktir.

e Kentsel servis alanlarinda TAKS:0.30 olacaktir.

SN B
ki

B ] . it i}

Sekil 5.86 Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alani IV. Etap 1/1000 Olgekli Imar
Plan1 28294 ada 1 parsel [147]

Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin 01.03.1999/75 sayili karar ile onaylanan
1/1000 dlgekli “Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslari Alan1 IV.Etap Imar Plani”nda
"Kentsel Servis Alam" kullamiminda yapilagma kosullariin E:2.00 Hmax: serbest
olarak belirlenmistir (Sekil 5.86). Alanin tasarimini ilgilendirecek 1/1000 olgekli
plan notlarinda;
e Toplam ingaat alan1 i¢inde kalmak kaydiyla konut parsellerinde yapilacak
yapilarin sadece zemin ve bodrum katlar ticari amagla kullanilabilir. Diger

katlarda konut dis1 kullanim getirilemez.
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e Konut parsellerinde parselasyon plami ile ¢ikacak kamulasgtirma miktarinin
ilgili kamu kurulusuna bedelsiz terk veya hibe edilmesi halinde olusan yeni

parselde max E:1,50 olacaktir.

Alann, birgcok farkli sosyal aktiviteleri barindirmasi ve bu sosyal aktiviteleri agik
alanlarla desteklemesi sebebiyle, 6gle ve aksam saatlerindeki canliligi agisindan
dikkat cekmektedir. Aymi etkilesimin haftasonu da saglanmasi mekéansal
niteliklerinin istege bagl faaliyetlere uygun oldugunu géstermektedir. Istege bagl
faaliyetlerden, ¢ogunlukla eglence amacglh faaliyetlerin kullanildig: tespit edilmistir
(Sekil 5.87). Tek ada/parsel bazinda, alinan mimari kararlarin, kentsel ¢aligmalarla
iligkili olarak diizenlenmesi, alanda zemin kat kullanimlarinin dis mekanlarla

etkilesim halinde olmasimi saglamistir.

Sekil 5.87 Tepe Prime Kentsel A¢ik Alanda Kamusal Kullanim

Ancak, olusturulan kesitte de goriildiigii gibi, tasarimda kurgulanan sokak ve meydan
kurgusu, yalnizca miilkiyet bazinda alinmis bir karar olmasi ve yap1 adasi
sinirlarinda bitmesi sebebiyle, ¢evresindeki yap1 ve sokaklarla iligki kuramamakta,
kentsel kurguya donlisememektedir (Sekil 5.88). Ayrica alanin kent merkezinden
uzakligr g6z Oniinde bulunduruldugunda, alana erisimin c¢ogunlukla 6zel aragla
oldugu tespit edilmistir. Bu durumda, yaya ulasiminin ve sokak baglantilarinin géz

ardi edildigi diisiniilmektedir.
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Sekil 5. 88 Tepe Prime Kentsel A¢ik Alanda Kamusal Kullanim

Tepe Prime projesine benzer bir yaklasimla kurgulanan Mahall Ankara projesi 2017
yilinda acilmistir. Iginde ofis kuleleri, restoran ve kafeler, rezidans ve konut
bloklarin1 kapsamaktadir (Sekil 5.89-90). Bloklar arasi birakilan agik alanda
aktiviteleri barindirmasi sebebiyle Armada Aligveris merkezi ve Tepe Prime
projeleriyle benzerlik gostermekte, yiiksek yogunluklu yapilar arasinda kamusal
kullanima yonelik alanlar barindirmaktadir. Tekil imar 6lgeginde alinmig kararlarin
ve olusturulan ag¢ik alanlardaki aktivitelerin sorgulanmasi i¢in alanin imar planlarn

incelenmistir.

Sekil 5.89 Mahall Ankara [148]
Sekil 5.90 Mahall Ankara sokak kurgusu
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Alan’, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.02.1997/99 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli “Eskisehir Yolu Kamu Kuruluglart Alam1 Revizyon Nazim
Imar Plani”nda "Kentsel Servis Alan1" kullanimmdadir (Sekil 5.91). Kentsel servis
alan1 kullanimi Tepe Prime projesinde aciklanan plan notlarin1 kapsamaktadir. Bu

kapsamda alanin tasarimini ilgilendiren plan notlarinda;

o Kentsel servis alanlarinda, kamu kuruluslari, ticaret merkezleri, turistik
tesisler, sergi servis ve satig tesisleri, yurt alanlari, saglik tesisleri, ticari biiro
servisleri, kiiltiir, eglenti ve dinlenme tesisleri yer alabilir.

o Eskisehir ve Sogiitozii Yolu'na cepheli parseller ile Eskisehir yoluna paralel

25 m’lik yolun giineyinde kalan parsellerde minimum parsel biiytikligii 2.500
m?’dir. 2.500 — 10.000 m? imar parsellerinde E:1,50, 10.000 m?'den biiyiik
imar parsellerinde E:2,00 olacaktir. Diger parsellerde, minimum parsel

buytikligi 2.500 m?'dir. 2.500 — 10.000 m? imar parsellerinde E:1,00, 10.000

m?'den biiylik imar parsellerinde E:1,50 olacaktir.

e Kentsel servis alanlarinda TAKS:0.30 olacaktir.
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Sekil 5.91 Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alani 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Plan1 [144]

*127030 Ada 18 parselin (Mahall Ankara Projesi’nin bulundugu alan) imar plani, plan notlari, plan
degisiklikleri ve kararlarina ait belgeler EK F’de yer almaktadir.
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Proje asamasima gegilmeden alanla ilgili plan notlarinda degisiklik yapildig1 tespit
edilmistir. 2013 yilinda hazirlanan 1/1000 Olgekli Ankara Cankaya Lodumlu 27030
Ada 18 Parsel Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile ada/parsel kullanimi konut +

ticaret kullanimi1 olarak onaylanmistir (Sekil 5.92).

Alanin tasarimin ilgilendirecek 1/1000 6lgekli plan notlarinda;

e Konut+ ticaret alaninda is merkezleri, ofis, biiro, aligveris merkezi, ¢ok katl
magaza, ¢arsi, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi kiiltiirel
tesisler, otel, motel, 6zel yurt gibi konaklama tesisleri, merkezin canliligini,
sirekliligini ve giivenligini saglayacak konut {initeleri, rezidanslar, restoran,
kafe, lokanta gibi yeme i¢gme tiiniteleri, 6zel spor tesisleri, yonetim binalari,
banka ve finans kurumlar yer alabilir.

e Konut+tticaret alaninda ayrica ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak 6zel
okul ve 6zel hastane yapilabilir.

e Konut + ticaret alaninda ilgili fonksiyonlarina gore yapilacak yapilarin yeri
vaziyet plani ile belirlenir.

e Konut + ticaret alaninda planlama alaninin ihtiyacina cevap verecek nitelikte,
toplam emsale esas ingaat alaninin %7’ini gegmemek kosulu ile sosyal tesis
yapilabilir. Sosyal tesis yapilarinda sauna, hamam, jimnastik salonu, yiizme
havuzu, mescit, kafeterya vb. fonksiyonlar yer alabilir. Bu tesislerin yeri
vaziyet planinda belirlenir. Bagimsiz b6liim numarasi alabilir ve ticari amagla
kullanilabilir.

e Planlama alaninda yapilacak bina boyutlari ile binalar aras1 cekme mesafeleri
serbesttir.

e Imar planinda belirtilen insaat emsali asilmamak kosulu ile yapr adalarinda
ayrik nizam, ikiz, blok, siraecv ve teras ev seklinde yapilasma diizenleri yer
alabilir. Yap1 nizamlar1 aynmi ada icerisinde ayr1 ayr ve birlikte kullanilabilir.

e 0.00 kotu altinda agiga ¢ikan 1.bodrum kat Taks:%40’1 agmamak iizere iskan

edilebilir. Iskan edilmesi durumunda 1.bodrum kat emsale dahil degildir.
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Sekil 5.92 1/1000 Olgekli Ankara Cankaya Lodumlu 27030 Ada 18 Parsel Uygulama
Imar Plam Degisikligi [149]

SRR X vacriag

Imar plan degisikliginde TAKS ve emsal degerlerine yonelik karar alinmamasi ve
bina boyutlar ile binalar arasi ¢cekme mesafelerinin serbest birakilmasi sebebiyle,
alanin projesinde yiiksek yogunluklu yapilar tasarlanmigtir. Orta alanda olusturulan
kamusal kullanima yoénelik yeme-igme, eglence faaliyetlerini barindiran alanlar,
genelde Ogle saatlerinde ¢evredeki kamu kurumlarinda yada ofis bloklarinda
calisanlarm yalmzca dgle yemeginde kullandiklari alanlara doniismiistiir. Istege bagh
faaliyetlere yonelik alan kullaniminin yetersiz olmasi, mekanin sosyal ve fiziksel bir

cekim alan1 olmasini engellemektedir.

Alana yonelik olusturulan kesitte, yiiksek ve yogun yapilagsma arasinda kalan
korumali alanin sosyallesme aktivitesinden uzak, kopuk ve izole bir yasami
tanimladig1 gortilmektedir (Sekil 5.93). Ada/parsel bazinda, alinan mimari kararlarin,
kentsel mekanlarla iliskisinin saglanmamasi ve alandaki zemin kat kullanimlarinin

dis mekanlarla etkilesim halinde olmamasi kamusalligin siirekliligini zedelemektedir.
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Sekil 5.93 Mahall Ankara Kentsel A¢ik Alanda Kamusal Kullanim

Secilen alanlarin detay 6lcekteanalizleri degerlendirildiginde, ¢alisilan alanlarin plan
degisikliklerinin parsele ve 0©zel miilkiyete bagli eylemler sonucunda oldugu
goriilmektedir. Kentsel yapili ¢evrenin Ozellikleri, tek parsel Olgeginde plan
degisiklikleri ile doniistiiriilmektedir. Cevre parseller de bu doniisiimii 6rnek alarak,
bu durumu emsal gosterip, doniisiim siirecine girmektedir. Bu doniigiimler sonucunda

niteliksel olarak degismis, yeni bir kentsel ¢cevre olugsmaktadir.

5.7 Anketlerin Degerlendirilmesi

Dumlupinar Yolu'nun kullanicilarimin bireysel ozelliklerinin ve mekana dair
goriislerini iceren mekansal oOzelliklerin ortaya c¢ikartilmasi amaciyla alanda
belirlenen farkli noktalarda, Agustos-Eyliil 2020 tarihleri arasinda, tesadiifi se¢ilen
ve ankete goniillii katilmak isteyen kisilerle anket goriismeleri yapilmigtir. Anket
calismasinda, 100 kullaniciya agik uglu ve iiclii degerlendirme se¢meli sorulardan
olusan anket> uygulanmis, ancak 92 kisi anketi doldurmustur. Bu kullanicilardan 34
kigisi 1. nokta (Armada-So6giitézii bolgesi), 30 kisisi 2. Nokta (Cepa-Kentpark
Bolgesi), 28 kisisi 3. noktada (Tepe Prime-Mahall bolgesi) bulunan kullanicilardan
olugmaktadir. Olusturulan sorularla, kullanicilarmm alandaki sosyal/davranigsal
faaliyetlerini  belirtmelerini ve alanin fiziksel/bigimsel Ozellikleriyle 1ilgili
diislincelerini tanimlamalar1 istenmistir. Bu sorulardan elde edilen cevaplar bir araya

getirilerek, degerlendirmeler yapilmistir. Genis bir kullanici katilimmnin saglanmasi

52 Acik uclu ve iiclii degerlendirmeden olusan drnek anket sorulart Ek A’da yer almaktadir.
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amaglanmistir. Degerlendirmeler, agirliklandirma yontemi ile yiizde olarak, ortaya
cikartilmigtir. Degerlendirmeler Oncelikle alanin tiimii {izerinden yapilmis, daha
sonra ii¢ ayr1 bolgenin verilerinde énemli goriilen Slgiitler ayrica olusturulmustur.
Boylece bolgelerin birbiriyle olan mekansal karakter iliskisi ortaya cikartilmistir.

Alanin tiimii ele alindiginda ortaya ¢ikan veriler agagida verilmistir.

Bolgenin tamamindaki anketler degerlendirildiginde ankete katilan katilimeilarin;

o %581 kadin, %42’si erkek ve %14°0 18-25 yas arasi, %48’1 25-40 yas aras,
%32’si 40-60 yas arasi, %6’s1 60 yas ustiidiir. %5410 calisan, %18’i ev
hanimi, %12’si Ogrenci, %7’si emekli, %9’u ise issiz/calismayandir.
Yarisindan fazlasi iniversite mezunu %56, lise mezunu %37, ilkokul mezunu
%7 dir.

e Katilimcilar bu alana en ¢ok aligveris yapmak icin geldiklerini ifade etmistir.
Ancak, ¢aligma ve yemek sebebiyle de geldigini belirtenler biiyiik ¢ogunlugu
olusturmaktadir. Ziyaret amacglan igin, %48 aligveris olanaklar, % 29

caligma, %23 yeme-igme oldugu aktarilmistir (Tablo 5.1).

Tablo 5.1Dumlupiar Yolu'nu Ziyaret Amaci

wn
"=
-

g
=

e %44’i haftada birden fazla, % 38’si haftada bir, % 18’1 nadir, alam ziyaret
ettiklerini belirtmistir (Tablo 5.2).
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Tablo 5.2Dumlupmar Yolu’nu Ziyaret Siklig

%44
%38

%29
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Erisim yontemleri de g6z Oniinde bulundurulmustur. Alana erisim
yontemlerine gore dort kategori yapilmistir. %54 oraninda 6zel arag, %35
oraninda toplu tasima, %8 oraninda birden fazla toplu tasima ile, %3 oraninda

yiiriiyerek gelindigi tespit edilmistir (Tablo 5.3).

Tablo 5.3Dumlupinar Yolu'naErisim Y 6ntemi

%654
%35
%8

Sosyal ve istege bagli faaliyetlere yonelik alanda arkadaslariyla karsilasma ve
bulugma imkénlarina bagl sorulara verilen cevaplarda, %7 oraninda alanda
karsilagsma olasiliklarinin ¢ok diisilk oldugunu belirtmigtir. Arkadaglariyla
bulusma imkanlarinin %42 oraninda oldugu ortaya ¢ikmistir. Alani %18
oraninda odak oldugu belirtilmistir (Tablo 5.4).
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Tablo 5.4Dumlupinar Yolu’nda karsilasma — bulugsma imkan1 — odak olmas1

%42

%18
%7

Merkez
olmasi
Kargilasma imkani Bulugma imkani

Alandaki 6zel bulusma noktalarmin %42 Armada Alisveris Merkezi, %30
Kentpark Aligveris Merkezi, %20 Tepe Prime, %5 Mahall, %3 Cepa

Aligveris Merkezi oldugu aktarilmistir (Tablo 5.5).

Tablo 5.5Dumlupinar Yolu’ndaki 6zel bulusma noktalar

%42

——
111

=
<
1]
=]
@
3
<

Kentpark AVM

Tepe Prime

Mabhall””

e %32 oraninda, eglence mekanlarinin yeterliligi konusundaki soruya
memnuniyet bildirilmistir. %401 eglence mekanlarinin orta seviyede yeterli
oldugunu, %28’1 ise yetersiz oldugunu belirtmistir (Tablo 5.6).

e Kiiltiirel mekanlara iliskin soruda ise, alanin %62 yeterli goriilmedigi tespit

edilmisgtir.
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%86 oraninda, alanin gdsteri ve miting i¢in uygun olmadig1 yoniinde cevap
verilmistir. Bu soru cevaplanirken, kullanicilar alanda bir¢ok yerde giivenlik
kameralarinin varhigini ve kontroliin yogun oldugunu belirtmistir (Tablo 5.6).
Caligma alaninda yapilarin kopuk diizende yerlesimlerinden dolay1 yesil
alanlarin  siirekliligi  saglanamamaktadir. Kullanicilara yesil alanin
yeterliligine dair sorulan soruda, cevaplart %94 oraninda yetersiz oldugu

yoniindedir (Tablo 5.6).

Tablo 5.6Dumlupinar Yolu’nun yeterlikleri

Yesil alan
yeterliligi

%6

Kaldinm ve yaya dolasim alanlarinin yeterliligi
Acik/Kapah mekanlanin kullanim olasiliklan %36
Gosteri ve miting icin uygunlugu

Kentsel acik alanlann yeterliligi

Eglence mekanlarimin yeterliligi

Alanin yiirilylis i¢in % 12 oraninda giivenli oldugu goriilmiistiir. %88
oraninda alanda gilivenlik problemlerinin oldugu diistiniilmektedir. Trafigin
hizinin, ara¢ yogunlugu ve park sorunlarmnin yayalar iizerinde olumsuz
etkileri oldugu tespit edilmistir. Alanin genelinde, trafik giivenligi ve konfor
sartlart bakimindan olumsuzluklar bulundugu analizlerle gdézlemlenmis ve
kullanici goriisleriyle bu degerlendirme desteklenmistir.

Acik/kapalimekanlarinkullanim olasiliklar1  konusunda, kullanicilar %64
oraninda memnun olmadigimi belirtmistir.Ayrica kentsel acik alanlarm ve
kaldirimlarin  yeterliligi konusunda %72oraninda rahatsiz  olduklarini
aktarmigtir. Kullanicilar, kaldirimlarin, tasit trafigi ve otoparklarla emniyetsiz

iliski kuruldugu yoniinde bilgi vermistir.
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e Alandaki yaya mekani kullanimlartyla ilgili diistincelerinde, elverissiz (%64),
yorucu(12), kirli ve bakimsiz (24) olduguna dair olumsuz tanimlamalar

yapmiglardir (Tablo 5.7).

Tablo 5.7 Dumlupinar Yolu'nun yaya mekani kullanimlariyla ilgili diisiinceler

%64

%24

%12

Yorucu

Elverigsiz

e Alani nasil betimlediklerine dair soruda, alanin (%65) giiriiltiilii ve yorucu,
(%42) hizli ve giivenli olmayan, (%32) kirli, bakimsiz ve sagliksiz bir ortam
oldugunu ifade etmistir. Katilimcilardan bir¢ogunun olumsuz tanimlamalarin
hepsini de kullandig1 dikkat ¢ekmistir. Ayrica alana dair olumsuz
tanimlamalarin yaninda olumlu betimlemeler de yer almaktadir. %24
oraninda dinamik/canli, %18 oraninda eglenceli bir ortam oldugu

aktarilmigtir (Tablo 5.8).

Tablo 5.8 Dumlupinar Yolu’nun nasil betimlendigi

Eglenceli %18
%24
Kirli, bakimsiz ve saglksiz %32
Hizl ve glvenli olmayan %42
Guriltili ve yorucu %65
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Alandaki binalarin dig goriintiisii hakkindaki goriislerde, ¢ogunlukla (%75)
yolun c¢evresindeki binalarin  yogunlugunun olumsuz etkilerinden
bahsedilmistir. %25 oraninda binalarin siradan olduguna dair fikir beyan
edilmigtir. Kullanicilarin  bu soruya yorumu, c¢ogunlukla yapilarin
yiiksekliginden dolay1 tiimiinii algilayamadiklart yoniindedir. Bu durum,
yapilarin yiiksekliklerinin sorgulanmasinin 6nemini ortaya ¢ikarmistir.

Alanin gelecegi icin gelisim Onerileri sorusuna, ¢ogunluklu olarak trafigin
yogunlugunun azalmasi, otopark sorunun c¢oziilmesi, toplu tasimanin
sayisinin arttirilmasi, yesil alanlarin ve dinlenme-oturmalarin yogunlugunun
arttirilmasi yoniinde cevaplar verilmistir.

Alanin ¢evresiyle ele alinmasi gerekliligine bagli, kullanicilara alanin
cevresindeki mahallelere iligkin sorular yonetilmigtir. Kullanicilarin
cevredeki mahallelerin durumuna iligkin diisiinceleri % 54 oraninda olumsuz
olmustur. %16’lik oranda iyi oldugu diisiincesindedir.

Cevresindeki mabhallelerle iligkisi soruldugunda, %92 oraninda iligkisi
olmadig1 yoniindedir. Yalnmizca %8 oranda iyi iliskisi oldugu
distinilmektedir.

%67 oranda otopark imkanlarmin yetersiz oldugu diistincesindedir. Otopark
imkanlarinin arttirilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Binalarm islev ¢esitliligine dair kullanic1 goriislerinde % 54 oranda yeterli
goriilmiistiir. Giindelik hayattaki kullanima bagh kullanicilarin goriislerine
gore alan %18 oranda bir merkez olmak icin yetersizdir.

Alanmm farkli mevsimlerde kullanimina iligkin soruya, %67 oraninda
olanaklarin yetersiz oldugu cevabi verilmistir.

Yaya hareketi ve yaya olarak ulasim kolayligimin sorgulandigi kullanicilar
%72 oranla alanin yaya baglantilarinin yetersiz oldugunu aktarmistir. Yaya
olarak erisilebilirligin olumsuz oldugunu belirtmistir (Tablo 5.9).

Alanda yaya ve tasit birlikteliginin kullanima etkisini anlamak i¢in sorulan
soruda %81 oraninda memnun olunmadigi tespit edilmistir (Tablo 5.9).

Alana aragla ulasgimim kolayliginin sorgulandigi soruda %52’si yeterli

diizeyde cevabini vermistir (Tablo 5.9).
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Tablo 5.9 Dumlupinar Yolu'nda yaya-arag¢ ulagimi

Yaya ulasim kolayhgi

N
oo

Yaya tasit birlikteligi % 19

Aracla ulasim kolayhgi % 52

Anket degerlendirmelerinin bolgelere gore ayrilmasiyla onemli goriilen Olgiitlerin,
bolgeler arasindaki farkliliklar1 dikkat cekmektedir. Bolgelere gore karsilastirma
yapildiginda,

e Birinci bolgenin kent merkezine olan yakinligi sebebiyle yiirlime ve tek toplu
tasima ile ulasim yiizdeleri diger bolgelere gore farklilik gdstermistir. Aym
sekilde merkezle olan iligkisi sebebiyle alanin kullanim sikliginin ve bulugma
olasilig1 yiizdelerinin yiiksek oldugu diisiiniilmektedir.

e Bolgelerin kullanicilar tarafindan betimlenmesinin istenildigi soruda,
olumsuz cevaplarin yiizdelerinin yiiksek ¢ikmasi alanin konfor olgiitleri
bakimindan diizenlenmesi gerekliligini gostermektedir.

e Bolgelerin ziyaret amaci1 sorgulandiginda, verilerden birinci ve ikinci
bolgenin genel olarak aligveris eylemi i¢in ziyaret edildigi tespit edilmistir.
Bunun disinda birinci ve tigiincti bolgenin yeme-igme eylemi i¢in de agirlikli
olarak kullanildig1 saptanmigtir. Bolgelerde bulunan is merkezleri ve kamu
yapilarinda caligan goniilli katilimcilarin verdigi cevaplar, bolge bazinda
caligma amagli ziyaret sebebi yiizdelerini arttirmigtir,

o Bolgelerde bulusma olasiliklart degerlendirildiginde birinci  bolgenin
ylizdesinin (%65) ¢ok yiiksek olmasi dikkat ¢ekmektedir. Bu oranin kent
merkezi ile iliskisi ve erisim bakimindan kolayligindan dolay1 farkli ¢iktigt

diisiiniilmektedir.
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Tablo 5.10 Bolgelere gore anket degerlendirmeleri

3. Bolge
Uc Bolgenin (Tepe Prime
Toplam 92 1. Bolge | 2. Bolge (Cepa| Is ve Yasam
Katihmci (Armada — Kentpark Merkezi—
Anket Sorulari Uzerinden | Alisveris ve Ahgveris Mahall
Yiizde Is Merkezi - Merkezi - Ankara -
Degerlendir Yakin Yakin Yakin
mesi Cevresi) Cevresi) Cevresi)
34 Katihma | 30 Katihma | 28 Katilimcl
Yiirime | %3 3 Kisi) | %6 (2 Kisi) %3 (1 Kisi) YOK
T‘?;;;gl” %35 (32 Kisi) | %53 (18 Kisi) | %27 (8 Kisi) | %21 (6 Kisi)
E}.rISIm . Aktarmali
Yontemi ikitoplu | %8 (7Kisi) | %3 (1Kisi) | %10(3Kisi) | %11 (3Kisi)
tagima
Ozel tastt | %54(50 Kisi) | %38 (13 Kisi) | %60 (18 Kisi) | %68 (19 Kisi)
Haftada bir | %38(35 Kisi) | %5920 Kigi) | 7033 (10 Kis)) | %18 (5 Kisi)
Kgnlllg:lgllm biiﬁaf‘;zla %A4(40 Kisi) | %41 (14 Kisi) | %53 (16 Kisi) | %36 (10 Kisi)
Nadiren | %18 (17 Kisi) YOK %13 (4 Kisi) | %46 (13 Kisi)
Alanda Evet %42 (39 Kisi) | %82 (28 Kisi) | %23 (7 Kisi) | %14 (4 Kisi)
Bulusma
Olasihg Hayrr | %58(53 Kisi) | %18 (6 Kisi) | %77 (23 Kisi) | %86 (24 Kisi)
G;‘{r;‘rlf;t‘/ %65(60 Kisi) | %68 (23 Kisi) | %87 (26 Kisi) | %39 (11 Kisi)
Hizli /
Giivenli | %42 (39 Kisi) | %50 (17 Kisi) | %33 (10 Kisi) | %43 (12 Kisi)
olmayan
Alamin Nasil Kirli/
Betimlendigi | Bakimsiz/ | %32 (29 Kisi) | %41 (14 Kisi) | %30 (9 Kisi) | %21 (6 Kisi)
Sagliksiz
Dlgzrlﬁllk/ %24 (22 Kisi) | %41(14 Kisi) | %17 (5Kisi) | %11 (3 Kisi)
Eglenceli | %18(16 Kisi) | %18 (6 Kisi) | %13 4Kisi) | %21 (6 Kisi)
Aligveris | %48 (44 Kisi) | %59 (20 Kisi) | %73 (22 Kisi) | %7 (2 Kisi)
il}l;?;:: Yeme feme | %23 (21 Kisi) | %26 (9 Kisi) | %13 (4 Kisi) | %29 (8 Kisi)
Calisma | %29(27 Kisi) | %15 (5Kisi) | %30 (9Kisi) | %50(14 Kisi)
Bulusma - %‘;ﬁ‘gﬁa %42(39 Kisi) | %6522 Kisi) | %33 (10 Kisi) | %28 (7 Kisi)
Kargilagma - Kargilasma | .. N .. o .. o ..
Odak Olmasi imkani %7 (6 Kisi) %9 (3 Kisi) %3 (1 Kisi) %7 (2 Kisi)
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Odak

9 isi y isi 0, o 0 ..
Olmas; | 201817 Kisi) | %35(12Kisi) | %3 (1 Kisi) | %14 (4 Kisi)

e Bolgelerde karsilagma imkanlar verilerine bakildiginda, yiizdelerin diisiik
olmast (1. Bolge %9, 2. Bolge %3, 3. Bolge %7) bolgelerde kisilerin
karsilasmalarinin gergeklesmedigini gostermektedir.

e Bolgelerin odak olmasi sorusuna, katilimecilarin %35°1 birinci bdlge olarak
cevap vermigtir. Diger bolgelerden yilizdesinin yiiksek olmasi, kullanicilar
tarafindan bolgede her tiirlii ihtiyacin karsilanabiliyor olmasii ve erisimin

rahatligin1 gostermektedir.

Alanin timiiniin segilen olgiitler bazinda degerlendirildigi ve bdlgelerin ayr1 ayr

yiizdelerinin bulundugu tablo olusturulmustur (Tablo 5.10).

Ayrica bolgeyle ilgili yapilan calismalar arastirildiginda birinci bolgeye ait benzer
sorularla olusturulmus ve uygulanmis anket ¢alismasi oldugu tespit edilmistir. Farkli
yillarda yapilan bu anketlerin karsilastirmali tablosu olusturulmustur (Tablo 5.11).
Bu tabloda alanin yillar igerisinde kullanimmin ve yayalar iizerindeki algisinin
degisip degismedigine dair bilgi elde etmek i¢in ¢calismada bulunan benzer sorularla
ilgili karsilagtirma bir araya getirilmistir. Dumlupimar Yolu’nun S6giitézii Bolgesinde
Aral ve Demirbas (2015) tarafindan, 2005-2006-2007 yillarinda dort ayr1 agamada
yol boyu yan- mekanlarin yayalar tarafindan hangi 6zelliklerinin algilandig1 ve bu
algmin yolun genislemesiyle nasil degistigi tlizerine 214 kullanic1 ile anketler
yapilmistir [67].Farkli yillara ait anket calismalarinda,alana erisim ydntemi, alani
kullanim siklig1, alanda bulugsma imkani, alanin nasil betimlendigine dair sorular

benzer oldugu i¢in karsilastirmalar bu sorular iizerinden yapilmistir.

Anket sonuglarina ait veriler karsilastirildiginda, alana ziyaret sikligina ait yiizdelerin
arttig1 tespit edilmistir. Kullanicilarin alan1 olumsuz 6zellikleriyle tanimlamalarinin
(Giiriiltiili/yorucu, Hizli/giivenli olmayan, Kirli/bakimsiz/sagliksiz) ylizdelerinde
artis oldugu saptanmistir. Buna karsilik olumlu olarak diisiiniilen dinamik / canh

betimlemesindeki goriislerin yiizdelerinde de artis oldugu dikkat g¢ekmektedir.
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So6giitozii Bolgesi’nin bulugsma alani olarak kullanilmasina yonelik kullanicilarin
goriislerinde ylizdelerin farkli oranda yiikseldigi ortaya ¢cikmistir. Bu durumun alanin
gin gectikce kent merkezi ile olan iliskisiyle baglantili ve bunun yaninda,
kullanicilar tarafindan alanin odak olarak goriilmesinin de etkilerinin oldugu
diisiiniilmektedir. Alanin kullanicilan tarafindan yapilan olumsuz tanimlamalarin,
yetersiz yaya mekénlar1 ve silirekli olmayan kullanimlarla iligkili oldugu

diistiniilmektedir.

Tablo 5.11 Anket calismasi karsilastirmasi

1. Bilge (Armada Ahsveris ve i; 1. Bélge (Armada Ahsveris ve i_s
Merkezi - Yakin Cevresi) 2005-2006- | Merkezi - Yakin Cevresi) 2020 yih
2007 yillarina ait anket sonuclari (Aral| anket souclan (Yazar, 2020) (34
ve Demirbasg, 2015) (214 Katilimci) Katihmer)
Yiirime %143 Yiiriime %6
%5 %3
Erigim Yéntemi Tek tasit 2053 8 Tek To-plu tagima %033
Aktarmal Tki toplu tagima %03
Kent disindan gelen %014.3 Ozel tagit %038
Giinde birden fazla %026.7 Haftada bir %59
Kullamm Sikh Haftada birden fazla %37.1 Haftada birden fazla %41
Nadiren %36.2 Nadiren %0
ogunlukla %229 Evet %82
Alanda Bulusma ol 0; —= -
Olasiha Hayir %647.7
Nadiren %29.4 Hayir %18
Giiriiltilid / Yorucu %0607 Giiriltili / Yorucu %068
Hizh / Giivensiz %0416 Hizli / Giivenli olmayan %250
Alanin Nasil e N . e o
Betimlendigi Tozlu/ Sagliksiz %39 Kirl: / Bakimsiz / Saghksiz %41
Dinamik / Canli %26.2 Dinamik / Canli %41
Herkesin bildig %0327 Eglencel: %018

5.8 Kamusallik Potansiyelini Ger¢eklestiremeyen Alanlarin Analizi

Kamusallik potansiyelini gergeklestiremeyen alanlarin analizi yapilirken, miilkiyete
bagl ayrimlar goz 6niinde bulundurularak, artik ve kullanilmayan alan analizleri
yapilmistir. Kamusal miilkiyette ve 6zel miilkiyette olan artitk ve kullanilmayan

alanlar belirlenmistir. Kullanilmayanalanlar saptanirken, hem kamu miilkiyetinde
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hem de 6zel miilkiyette bulunan mevcut durumda ihmal edilmis, bosta kalan,
bakimsiz ve sahiplenilmeyen alanlar ortaya ¢ikartilmistir. Ayrica imar planinda yesil
alan, park ve kent meydani olarak planlanan kamusal mekanlarin mevcutta bos,
kullanilmayan, kamusallik icermeyen alanlar oldugu tespit edilmis, bu alanlar
analizlerde kullanilmayan alan olarak degerlendirilmistir. Mevcut durumda
kullanilmayan alan olarak degerlendirilen alanlarin, gelecekte kullamima ve
sahiplenilmeye bagli olarak bu durumlar1 degiskenlik gosterebilir. Artik alanlar
ortaya cikartilirken, kamu ve 6zel miilkiyette tasarim ve planlama kararlar sebebiyle
olusmus tanimsiz ve islevsiz alanlar belirlenmistir. Meveut durumda islevselligi
siirmekte olan, ancak kamusal kullanim saglamayan, yaya dolasim, otopark ve servis
/ hizmet alanlar1 saptanmigtir. Tasarim karar1 sebebiyle, otopark veya servis/hizmet

alan1 olarak kullanilan alanlar artik alan olarak degerlendirilmistir.

5.8.1 Kamu Miilkiyetindeki Artik ve Kullamlmayan Alanlarin Analizi

Alanda, kentsel bosluklardaki olumsuz planlama kararlar1 ile kentsel alanlarin
atillagtig1, kamusallik anlayis1 tasimadigi goriilmiistiir. Kamu miilkiyetinde kamusal
mekan olarak planlanan alanlarin, sahiplenilmeyen ve ihmal edilen alanlar oldugu
tespit edilmis, bu alanlar kullanilmayan alan olarak degerlendirilmistir. Ayrica 6zel
miilkiyette, kontrolsiiz ve bakimsiz kalan, mevcut durumda sahipsiz kalmig alanlar
da tespit edilerek, kullanilmayan alan olarak belirlenmistir. Alanin genel plan
kararlar1 sebebiyle, parsel bazinda tasarlanan yapilarin yarattigi bosluk ve ¢evresinin
tanimsiz oldugu alanlar da, analizlerde artik alan olarak tanimlanmistir. Bu alanlar,
tasarim kararlar1 sebebiyle hem kamu hem de 6zel miilkiyette tanimsiz olarak

degerlendirilen alanlardir.

Sogiitozli Bolgesi’ndeki alanlar gelismeye ve degismeye devam ettigi i¢in, alanda
devam eden ya da yarim kalan birgok ingaatin bulundugu tespit edilmistir (Sekil
5.94). Bu alanlarda, mevcut durumda kullanim olmadigi i¢in, kamu miilkiyetinde
kullanilmayan alan olarak degerlendirilmistir. Bunun yaninda, alanda ihmal edilmis,

niteliksiz alanlar da bulunmaktadir. Kamu miilkiyetinde tasarim kararlar1 sebebiyle
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digiiniilmemis yada diizenleme yapilmig olmasma ragmen kamusal kullanim

saglamayan alanlar artik alan olarak haritalarda belirlenmistir.

~ 1N 7N\ N R s
L S N NS 7 = Y

Kamu Miilkiyetinde Kullamlmayan Alan [ Kamu Miilkiyetinde Artik Alan

Sekil 5.941.Bolge Kamu Miilkiyetinde Artik Alan — Kullanilmayan Alan

Ikinci bolgede yer alan alisveris merkezleri tasarimlarnin ige doniik olmasi
sebebiyle, dis mekan yasantisi kurgulanamamistir. Otopark alanlariyla cevrili olan
yapilarin agik alanlari, mevcutta servis, hizmet, otopark olarak kullanilmasina
ragmen, kentsel alana ve kamusal kullanima katki saglamamaktadir. Bu alanlar artik
alan olarak belirlenmistir. Ayrica bu alanin ¢evresinde, kamu miilkiyetine ait
planlanan, irili ufakli niteliksiz, belirsiz kamusal mekanlar bulunmaktadir. Bu
bolgede de, kamu miilkiyetinde insaati yarim yarim kalan yapilar bulunmakta, bu

alanlar sinirlarla ¢evrili, sahipsiz ve atil bir sekilde yer almaktadir (Sekil 5.95).
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Kamu yapilarinin yogun oldugu {i¢iincii bolgede, birbirinden bagimsiz, yap1 adasi
icinde tasarlanan yapilar, tanimsiz yap1 bosluk iliskisini getirmistir. Fonksiyon
bazinda bolgelenen alanin, alan 6lgeginde tanimlanarak, alt bdlgelerin olusmasi ve
cevresiyle iligkilerinin kurulmasina iligkin bir planlama yapilmadan, yapilarin
tasarlandig1 goriilmiistiir. Bu durum, alanda birgok artik alanin olugmasina sebep

olmustur (Sekil 5.96).

S ot

Sekil 5.95 11. Bolge Kamu Miilkiyetinde Artik Alan — Kullanilmayan Alan

Yiiksek hizh trafik ve baglanti i¢in olusturulan yeni iist yol, ulasim siirekliligini
saglarken, alanin pargalanmasma ve artik alanlarin olugmasina sebep olmustur.

Yapilar arasindaki iletisim, otopark ve otoyol gibi genis agik alanlarla cevrili
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oldugundan, kesilmistir. Ayrica, bu bdlgede bos, plansiz, bakim ve yonetim sorunu
bulunan kamu miilkiyetinde alanlar oldugu da tespit edilmistir. Bu alanlar, ¢esitli
biiyiikliik ve formda, ¢evresine katki saglayamayan alanlar olup, ¢evresel ve sosyal
kazanimlar i¢in diizenlenerek, doniistiiriilebilme potansiyeline sahiptir. Kamu
yapilarinin biiylik parseller icerisinde kamusal kullanima kapali olmas1 ve erigimin
saglanamamasi, alanin biitiinciil hale gelmesini ve kamusal mekanlar dizgesinin

olusmasini engellemektedir.

Sekil 5.96 III. Bolge Kamu Miilkiyetinde Artik Alan — Kullanilmayan Alan

5.8.20zel Miilkiyetteki Artik ve Kullamlmayan Alanlarin Analizi

Dumlupinar Yolu'nda, toplumsal ve ekonomik iligkilerdeki degisikliklerle birlikte,

0zel yatirimla gekillenen kentsel mekanlar olusmustur. Bu bolgede, olusan yeni
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yerlesimler, otoyollar, yliksek ofis kuleleri ve aligveris merkezleri sosyal
bolinmelere ve mekansal parcalanmalara sebep olmustur. Bu mekansal
parcalanmalarin sonucu, artik ve kullanilmayan alanlar olarak yer almistir. Tagitin
kenti hakimiyeti altina almasi, bolgede bir¢ok alanin otopark alami olarak
kullanildigim1 vebu alanlarm yayalarin hareket Ozgiirliigini kisitladigi tespit
edilmigtir. Alanda cok sayida, ofis kulesini ¢evreleyen plazalarin oldugu, bu
plazalarin ¢evreye ve kullaniciya hicbir olumlu katki saglamadigi belirlenmistir.
Ayn1 zamanda, bu gibi yiiksek katli kulelerin ve aligveris merkezlerinin zemininde
bulunan otopark alanlari, bu ticari mekanlarla, yerlesim alanlarinin ve otoyol
kenarlarinin arasindaki baglantiy1 kesmektedir. Bu alanlarda, yaya mekanlarn

olugsmamakta ve yaya dolagim siirekliligi kesintiye ugramaktadir (Sekil 5.97-98-99).

Sekil 5.97 1. Bolge Ozel Miilkiyette Artik Alan — Kullanilmayan Alan
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Miilkiyete bagh yapilan tasarimlarda, kamusal ve 6zel alanlarin arasinda belirsiz ve
tanimsiz alanlar olusmustur. Yap1 parsel sinirlari, tasarimlarin ¢evresiyle bir biitiin
olarak planlanmasmi engellemektedir. Bolgedeki ayrik diizendeki yapilasma ve
kentsel ¢evreyle iligkisi olmayan yapilarin, zemindeki faaliyetlerle desteklenmesinin
son derece zor oldugu goriilmektedir. Zemin kullanimlar1 goz ardi edilen projelerde,
yap1 diginda kalan bosluklara peyzaj diizenlemesi yapildig tespit edilmis, ancak bu
alanlarin yapmin ici ve ¢evresiyle iliskisi bulunmadigi i¢in kullanimlarinin olmadig

saptanmistir (Sekil 5.98).

Ozel Miilkiyette Kullanilmayan Alan

4
B

Sekil 5.98 II. Bélge Ozel Miilkiyette Artik Alan — Kullanilmayan Alan
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Analizler degerlendirildiginde, alaninin genelinde, hatali planlama, arazi kullanimu,
imarin tanimladigr smirlar ve mimari tasarimlar sebebiyle, olusan tanimsiz
bosluklarin artik alanlara sebep oldugu tespit edilmistir. Bu durum, kamusal ve 6zel
arasindaki gegisliligi zedelemistir. Alanda, sosyo-ekonomik ayrismanin somutlasmis
hali, mekansal parcalanma olarak ortaya ¢ikmistir. Mekansal par¢alanma, 6zel ve
kamusal alanlarin plansiz birlikteligi, kullanilmayan alanlari olusturmustur. Ayrica,
yapilar tasarlanirken, acik alanlarinin tasarima dahil edilmeyip, géz ardi edildigi
goriilmistiir (Sekil 5.99). Bu alanlar, ihmal edilmis, islevini yitirmis, diizensiz,
kontrolsiiz ve bakimsiz olarak yer almaktadir. Tespit edilen mekénsal ve toplumsal
ozelligini yitirmis alanlarla, acik alanlar ag1 olusturulup, kentsel alanlarin

canlandirilmas1 gerekmektedir.
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Sekil 5.99 III. Bélge Ozel Miilkiyette Artik Alan — Kullanilmayan Alan

Miilkiyet bazli olugturulan parselasyonlarin ve bu parsellere bagl tasarlanan mimari
formlarin, c¢aligma alanmin biitiiniinde bir¢ok arttk ve kullanilmayan alan
olusturdugu saptanmistir. Alanin biitiinciil yapida ele alinmasi ve kamusal mekanlar
dizgesi olusturulmasi i¢in st Olcekte artik ve kullanilmayan alanlarin tespitinin
yapilarak, bu alanlarin kamusallik potansiyelleri ortaya cikartilmistir (Sekil 5.100-
101).
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Kamu Molkivetinde Kullanilmayan Alan

B Kamu Miilkivetinde Arik Alan

B O Malkiyette Artik Alan Orzel Millkiyette Kullamlmayan Alan

Sekil 5.100 I-1I-1II. Bélge Kamu - Ozel Miilkiyette Artik Alan - Kullanilmayan Alan
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5.8.3 Yaya Dolasim ve Servis Alanlarimin Analizi

Kamusalliga katki saglayacak alanlarmn potansiyellerinin ortaya c¢ikartilmasi igin,
yaya hareketleri ve yaya dolagimlart incelenmistir. Tespit edilen artik ve
kullanilmayan alanlarda, yayanin ve kullanimin yogun oldugu saptanmis ancakbu
alanlarin yaya dolagimi agisindan yetersiz ve bakimsiz oldugu belirlenmistir. Alanda
bulunan metro ve otobiis duraklar baz alinarak gozlemler yapilmis, yaya dolasim
alanlar1 olusturulmustur (Sekil 5.102-103-104-105). Yaya dolagim alanlar1 yaya
yogunluguna bagli ele alinmistir.

. YAYA DOLASIM ALANLARL N[ METROISTASYONU G OTOBUS DURAGH

Sekil 5.102 Dumlupinar Yolu I. Bolge Yaya Dolasim Alanlar

Sekil 5. 103 Dumlupinar Yolu Yaya Dolasim Alanlar1 (yazarm arsivinden)
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Yaya dolagimi ve erisilebilirlik, kamusal mekanlarin akiciligin1 belirlemektedir.
Ancak, calisma alaninda yaya yogunlugunun yalnizca, zorunlu faaliyetler igin
noktasal alanlarda oldugu saptanmistir. Yaya dolasim alanlarinin, sadece gecis alani
olarak kullanildig1 ve parsel bazinda yer alan kamu, 6zele ait acik alanlarla iliski
kuramadigi belirlenmistir. Bu durum, planlamada, kentsel mekan kurgusu
olusturulmadigini ve kamusal mekanlarin yetersizligini ortaya ¢ikarmaktadir. Alanda
bulunan kentsel mekanlar, yerel iliskilerden bagimsiz, parca parca boliinmiis
adaciklar halindedir. Ayrica, alanlara yaya olarak ulasilamiyor olmasi, alanlarin bir

biitiin olarak algilanamamasina da sebep olmaktadir.

. YAYADOLASIMALANLARL [ METRO ISTASYONU ‘G OTOBUS DURAG

. YAYADOLASIM ALANLARL N MRTRoiSTAsYONU I OTOBUS DURAGI

Sekil 5.104 Dumlupinar Yolu II - III. Bélge Yaya Dolasim Alanlari
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4 R
Sekil 5 105 Yaya Dolasim Alanlar1 (yazarimn arsivinden)

Gozlemler ve analizler degerlendirildiginde, ulasim planlamasi, yollarin hiyerarsisi
ve kurum ihtiyacina gore parsellerin belirlendigi saptanmistir. Bu durum, kentsel
mekanin kamusal kullanimlar i¢in bir biitiin olarak kullanilmasin1 engellemektedir.
Ayrica, otomobile bagli alanlarin olmasi, hizhi tasit yolu ve otopark alanlar,
yayalari hareket ozgiirliigiinii kisitlamaktadir. Yollarin yalnizca arag¢ kullanimina
uygun olmasi, kamusal alandaki insanlarin iligski kurarak kendilerini ifade etmelerine
engel olmaktadir. Bu durum g6z oniinde bulunduruldugunda, Dumlupimar Yolu

stiriicliye hizmet eden, giivensiz bir ortam olarak davranmaktadir.

5.9 Boliim Sonucu

Boliim 5°de,secilen aragtirma alani Ankara Eskisehir Yolu istikameti Dumlupinar
Yolu, bu c¢aligmanin temel tartigma alani olan, kentsel agik alanlarda kamusal
kullanimlara yonelik kuramsal model ve yontemler g¢ercevesinde sorgulanmistir.
Sekiz alt boliimden olusan bu boliimde oncelikle alan ¢caligmasimin mekénsal sinirlari
ve secilme dlgiitleri belirlenmistir. Tkinci alt boliimde alanim smirlar1 ve kentle iliskisi
ele alinmistir. Ugiincii boliimde, alanin gelismesinde etkili tarihsel siirectekiimar
planlar1 degerlendirilerek, alanin gelismesini etkileyen plan degisikliklerine ait

ozellikler ortaya konmustur.

Dordiincii, besinci ve altinci alt boliimlerde Dumlupinar Yolu’nun modelde 6nerilen

kentsel mekan karakterini etkileyen mekansal o6zellikleri ele alimmistir. Alanin
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fiziksel/bigimsel ve sosyal/davranigsal 6zellikleri sorgulanmigtir. Detay 6lgekte imar
plan degisiklikleri ortaya cikarilarak, alanlarin kullanimlari, kullanicilar, alandaki
faaliyetler ve iligkileri gozlemlerle tespit edilmistir. Alanin kullanicilarinin objektif
ve subjektif degerlendirmeleri anketlerle elde edilmistir. Bu degerlendirmelerde,
kullanicilarin, yas grubu, cinsiyetleri, kiiltiirel ve sosyo-ekonomik yapisi ortaya
cikartilmistir. Anketlerin sonucundan olusturulan bilgiler, grafiklerle gorsel hale
getirilmistir. Yedinci alt boliimde, kamusallik verileri elde edilerek, kamusal olma
potansiyeli igeren alanlar ortaya g¢ikartilmistir. Bu alanlarin mekansal o6zellikleri
tespit edilmistir. Bu caligmalarin siirecinde, literatiir ve arsiv arastirmalar
yapilmistir. Analizler ve gozlemler, hava fotograflari, haritalar ve mevcut durumu
tespit eden gorsellerleaciklanmistir. Ayn1 zamanda analizler, hem iist 6lgekte hem de

detay o6lgekte Dumlupinar Yolu’'na iliskin kesit ¢alismalar ile desteklenmistir.

Modelin Dumlupimar Yolu ve c¢evresiyle sinanmasiyla, kentsel mekanlarin bu
calismada kurgulanan kuramsal model ile ele alinabilecegi sonucuna varilmistir.
Modelin gelecekte yapilacak g¢aligmalarda, kentsel mekanin kamusal kullanimlara
yonelik mekanlar gelistirilmesinde alanlarin  sinanmasi i¢in kullanilabilecegi

distinilmektedir.
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6. SONUC VE ONERILER

6.1 Calismamn Bulgular

Kentlinin toplumsal yasam igerisinde; kendini ifade etmesine, etkilesimde
bulunmasina, eylem yapabilmesine, fiziksel ve algisal gereksinimlerine yanit
verebilen mekanlarin saglanmasi, mevcut kentsel kamusal mekanlarin diizenlenmesi
ve yeni tasarlanacak mekénlarin yasayan mekanlar olmasi gerekmektedir. Kent
merkezi disinda, yeni gelisen bolgelerdeki ulasim koridorlart ve ¢evreleri kentlinin
farkli ihtiyaglarma hizmet etmektedir. Bu alanlar, insan faaliyetlerini icinde
barindiran yeni merkezler olusturmakta, ancak kamusal yagami destekleyen mekanlar
icermemektedir. Bunun yaninda, ulasim olanaklar1 saglayarak, toplu tagima, yiiriime,

0zel tasit gibi farkli ulasim tiirleri icin hareket alan1 olma 6zelligi tasimaktadirlar.

Ankara Eskisehir aksinda kent merkezinin disinda hizla degisen ve plansiz biiyiiyen,
kentlinin farkli ihtiyaclarina cevap veren alanlarin olusturuldugu diistintilen
Dumlupinar ulagim koridoru kurgulanan model ve yontem Onerisinin sinanmasi i¢in
se¢ilmis ve ulasim koridorlar: tizerindeki kentsel acik alanlarin kentsel kamusal alan
olma potansiyelleri cok boyutlu analizlerle derinlemesine incelenmistir. Ozel
miilkiyet altinda kamusal kullanimin oldugu ac¢ik alanlarin mekansal kurgusu ve bu
mekansal kurgunun alt bilesenleri de ayrintili olarak ele alinmistir. Belgelerle
ulasilan veriler ile kentsel mekanin 6zelliklerini etkileyen tasarim ve uygulama
kararlari, kullanici verileri bir araya getirilmistir. Calisma boyunca amag, kamusal
alanin olusumu ve kamusal yasamin siirekliligi ig¢in problemlerin saptanmasi,
potansiyellerin ortaya ¢ikartilmasi ve kullanilmayan, tanimsiz alanlar i¢in kamusal
yasami destekleyici bir tasarim yaklasimi olusturmaya yonelik ¢oziimleme ve

yontem Onerisi gelistirmek olmustur.

Calisma kapsaminda ele alinan bir diger 6nemli konu, 6zel miilkiyetteki ve kamu
miilkiyetindeki kamusal alanlarin biitiinlesmesine yonelik potansiyellerin ortaya

cikartilmast ve 6zel miilkiyetteki agik alanlarm kamusal alanla biitiinlesmesinin
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saglanmasidir. Bu kapsamda, kamusallik, kamusal yasam, kamusal alan, 6zel alan,
artik ve kullanilmayan alan kavramlarinin kentsel alanda ne anlama geldikleri, bu
alanlardaki kullanim ve davranislarin belirlenmesinde kullanilmigtir.  Kullanici
goriislerine dayanan anketler alanin kullanic1 goziinden degerlendirilmesi, kullanici
profilinin olusturulmast ve kullanicinin mekana iligkin goriislerinin aktarilarak,
objektif verilere doniismesini  saglamistir. Dumlupmar ulagim koridoru
kullanicilarinin bireysel ve mekénsal olarak ortaya cikartilmasi amaciyla 92 kisiyle
anket yapilmistir. Bu anket sonucunda elde edilen verilerle, 2005 yilinda alanda
yapilan benzer anket verilerinin karsilagtirmas1 yapilmistir. Boylelikle, alana iliskin

kullanici goriislerinin karsilagtirilabilmesi imkan1 dogmustur.

Aragtirma hem teorik yaklasimlari, hem de tasarimcilara yonelik tutumlart ve
uygulamalari igeren giinliik yasantinin niteliklerine dayanmaktadir. Kentin kamusal
yasaminin saglanmasi, kentliler arasindaki iletisimin gelistirilmesi i¢in kentlerde
kamusal alan olusumunun karakteristik 6zellikleri ve potansiyelleri arastirilmistir.
Calismada teorik, tasarim ve uygulama yaklasimlarinin incelenmesiyle, kavramlarla
ilgili model ve ¢oklu yontem onerisi olusturulmustur. Calisma alant bu yontem ve
model Onerileri ile sinanarak, kentsel alanin kamusal mekan niteliklerinin ve
kullanimlarinin ortaya konmasi saglanmistir. Yontem alan calismasinda smanarak,

gelistirilmistir.

Calisma  alaninin st Olcekte  kamusallik  baglaminda  iliskiler sistemi

degerlendirildiginde,

e Kamu miilkiyetinde olup, ileride kamulastirma yapilarak, kamusal olmay1
bekleyen alanlarin bulundugu,

e Ozel miilkiyette olup da, iizerindeki yapilarin i¢ dis iliskisi iyi kurulmadigi, ara
mekanlarin diisiiniilmedigi, servis alan1 veya otopark olarak diisiiniildiigii,

e Kamusal mekan siirekliliginin saglanamadigi, parca parca kent mekanlarinin
olustugu

tespit edilmistir. Alanin genelinde, hatali planlama, arazi kullanimi, imarin

tanimladig1 sinirlar ve mimari tasarimlar sebebiyle olusan tanimsiz bosluklarin artik
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alanlara sebep oldugu goriilmistiir. Bu durum, kamusal ve 6zel arasindaki gegisliligi
zedelemistir. Alanda, sosyo-ekonomik ayrigmanin somutlagmis hali, mekéansal
parcalanma olarak ortaya ¢ikmistir. Mekansal pargcalanma, 6zel ve kamusal alanlarin
plansiz birlikteligi, kullanilmayan alanlar1 olusturmustur. Bu alanlar, ihmal edilmis,
islevini yitirmis, diizensiz, kontrolsiiz ve bakimsiz olarak yer almaktadir. Miilkiyet
bazli olusturulan parselasyonlarin ve bu parsellere bagh tasarlanan mimari formlarin,
calisma alanmin biitiinlinde birgok artik ve kullanilmayan alan olusturdugu
saptanmistir. Alanin biitiinciil yapida ele alinmasi ve kamusal mekénlar dizgesi
olusturulmasi i¢in iist dlcekte artik ve kullanilmayan alanlarin tespiti yapilarak, bu

alanlarin kamusallik potansiyelleri ortaya ¢ikartilmistir.

Bu tespitler sonucunda, mevcut durumun degerlendirilmesi i¢in, kamu miilkiyetinde
kamusal mekan olarak planlanan alanlarin ve 6zel miilkiyette kamusal kullanimi
bulunan alanlarin bir aradalig1 ele alinarak, siirekliligi olan alanlara doniismesi i¢in
analizler bir araya getirilmistir. Bunun yaninda, kamu ve 6zel miilkiyetteki artik ve
kullanilmayan alanlarm birlikte goriilmesi, alanin yeniden diizenlenmesi ve Oneri

gelistirilmesi i¢in girdi olugturmaktadir.

Dumlupinar ulasim koridoru ve g¢evresinde yapilan aragtirmada, nitelikli kamusal
mekanlarin bulunmadig tespit edilmis, islevlerin 6zellesmesiyle kamusal alanlarin
titketim odakli ticari kentsel alanlara doniistiigii saptanmistir. Yapilan analizlerden,

gbzlemlerden ve anket sonuclarindan:

e Planlanan agik kamusal mekanlarin, kamusallik tagimadigi, yalnizca zorunlu
faaliyetlere imkan verdigi,

e Ulagilabilirligin saglandigt metro ¢ikislari, otobiis duraklart gibi ulagim
noktalarinda toplanma, bulusma, beklemeye uygun acik kamusal alanlarin
bulunmadig,

e Kamusal mekanlarin yaya konfor niteliklerini tasimadigi,

e Yiiksek ofis bloklar1 ve aligveris merkezi gibi ticari mekanlarin zemin kat

kullanimlarinin kamusal alani beslemedigi,
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o Kamu ve 6zel miilkiyetteki yapilarin ¢evrelerinin otopark kullanimi ile ¢evrili
oldugu i¢in sosyal faaliyetlere imkan vermedigi,

e Yapilarda i¢/dis iligkisinin kurulmadigi, agik kapali alan birlikteliginin
olmadig,

e Tasarimlarda ara mekanlarin diigiiniilmedigi,

e Yayalarin dolagiminin siirekliliginin olmadig,

e Tasit trafiginin yaya alanlarimi olumsuz etkileyerek, zedeledigi

e Ulasim planlamasi, yollarin hiyerarsisinin kurumlarin ihtiyaglarma bagh
parseller belirlendikten sonra olusturuldugu,

tespit edilmistir. Bu tespitlerin kamusal alanlarin olusmamasinda etkili oldugu ortaya

cikmustir.

Bu durum, kentsel mekanin kamusal kullanimlar i¢in bir biitiin olarak kullanilmasimi
engellemektedir. Planlama kararlar1 ve yapi iiretim sekli degismedigi siirece, aksin
devaminda artik ve kullanilmayan alan olusumu devam edecektir. Ayrica, otomobile
bagli alanlarin olmasi, hizli tasit yolu ve otopark alanlari, yayalarin hareket
ozgiirliigiinii kisitlamaktadir. Yollarin yalmzca ara¢ kullanimina uygun olmasi,
kamusal alandaki insanlarin iliski kurarak kendilerini ifade etmelerine engel
olmaktadir. Bu durum g6z 6niinde bulunduruldugunda, Dumlupinar ulasim koridoru

siiriicliye hizmet eden, yaya i¢in giivensiz bir ortam olarak davranmaktadir.

Model ve ¢oklu yontemin Dumlupinar ulasim koridoru ve ¢evresiyle sinanmasiyla,
kentsel alanin kamusal mekan nitelikleri ve kullanimlar1 ortaya konmustur. Benzer
ulasim koridorlarindaki kentsel mekénlarin kamusallik baglaminda incelenmesinin,
bu calismada kurgulanan kuramsal model ve yontem ile ele alinabilecegi sonucuna
varilmigtir. Caligma ayni zamanda, kamusal yasamin saglanmasi i¢in kentsel agik
alan diizenlemelerinde, kentlinin kullamimima olanak saglayan, farkli islev ve
kullanicilarin kullanim ¢esitliligini destekleyen mekan 6zelliklerinin dikkate alinmasi

gerektigini ortaya koymaktadir.
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6.2 Cahsma Alanina Yonelik Oneriler

Yapilan analizler ve degerlendirmeler sonucunda, ¢alisma alaninin g¢evresindeki
yesil alanlarin ve kamusal mekanlarin birbirleriyle ve kent yasamiyla iliskili
olmadiklari, bu alanlarin kamusal alanlar olarak hizmet edemedigi tespit edilmistir.
Alan i¢in olusturulan 6neride amag, yesil alanlar1 yayalar i¢in erisilebilir ve ¢ekici
hale getirerek, insanlarin giinliik yasaminin bir parcasi haline déniistiirmektir. Oneri,
yardime1 yollar vasitasiyla yaya erisilebilirligini arttirarak, ana yol ve ara baglantilar
boyunca kentsel dokuya ve topografyaya uzanan yiiriinebilir yesil koridorlar sunmay1
amaglamaktadir. Yolun ¢evresindeki yesil alanlar ile tarim alanlari, ormanlik alanlar,
kamu ve 6zel kurumlara ait yesil alanlar bir arada diisliniilmiistiir. Yaya dolasimi ve
yesil aglarin siirekliliginin saglanmasi icin, yol boyunca belirlenen yesil baglanti
noktalarinda yol yerin altina aliarak, zemin yaya kullanimma birakilmistir. Onerilen
yesil ag ile parca parga kent mekanlarin, kamusal mekanlarin ve kamusal kullanimi
olan Ozel miilkiyetteki mekanlarin bir aradaligr diisliniilmiis ve zeminde yaya
dolagim stirekliligi saglanmistir. Ayrica, bdyle bir ¢alismanin, trafik planlamasi ile

birlikte olmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Analizlerle ortaya ¢ikarilan mevcut durumdaki artik ve kullanilmayan alanlarin yesil
koridora takilmasiyla, kamusal mekanlar dizgesine katki saglamasi ve etkinlik
alanlaria doniismesi hedeflenmistir. Bu noktada, gerek kullanimdan 6&tiirii, gerekse
tasartm ve planlama kararlariyla olusan tamimsiz ve islevsiz alanlar gerekli
diizenlemeler yapilarak, kamusal mekan olma potansiyelleri ortaya c¢ikartilabilir.
Ozel miilkiyetteki ticari mekanlarin zemin kat kullanimlarinin ve yiiksek ofis

bloklarinin bazalarimin da kamusal kullanima katki saglamasi planlanmaktadir.

Dumlupinar ulasim koridoru iizerinde Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin 2019

yilinda ¢alismaya basladigi bisiklet yollari projesi®, &éneride bulunan yesil

>3 Bisiklet yolu projesiyle ilgili bilgiler Ankara Bityiiksehir Belediyesi’nden elde edilmistir.
Detayli bilgi igin bknz. https://www.ankara.bel.tr/haberler/baskentte-bisikletli-ulasim-zamani
Bilgiler dogrultusunda bisiklet yoluna ait taslak harita olusturulmustur.
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koridorlarin bir pargasi olarak yer alabilecegi diisiiniilmektedir. Bisiklet yolu projesi,
53.6 km’lik gilizergah1 kapsamakta, baglantilar iizerinde 8 {iniversite, 2 sanayi
bolgesi, kamu kuruluslari, okullar, spor kompleksleri, hastaneler ve bir¢cok park
bulunmaktadir. Umitkdy metro istasyonu ile baslayip, yol iizerinde yer alan
iiniversitelere ulasim saglayarak, son duragi Gazi Universitesi olacak sekilde
planlanmistir (Sekil 6.1). Biiyiiksehir Belediyesi planladigi bisiklet yolu projesi ile
Dumlupinar Yolu iizerindeki ara¢ yogunlugunun azabilecegini 6ngérmektedir.
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Sekil 6. 1 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin Dumlupinar Yolu baglantisi bisiklet

yolu giizergahi®

Tagsit trafiginin ve yogunlugunun yayalar tizerindeki olumsuz etkisini azaltmak i¢in,
yaya dolasim alanlar1 genisletilerek, yesil dokuyla yoldan yalitimi saglanmistir. Bu
cercevede, tasit ve yaya yollarmin birbirinden ayrilmasi amaglanmustir. Onerilen
yesil koridorlarda, yaya ve bisiklet odakli ulagim sistemi, ayn1 zamanda bu yollara
takilan sosyal donati elemanlar1 yer almaktadir. Yesil koridorlarin siirekliligi, metro
ve otobiis duraklar1 baz alinarak olusturulmustur. Ayrica analizlerde ortaya ¢ikan
islevsel ve fiziksel siirekliligi zedeleyen yap1 ¢evrelerindeki otopark alanlari, yesil
alan diizenlemeleri ile yiiriiyiis ve faaliyet alanlarina donistiiriilebilir. Acik otopark

alanlarinin da yerin altinda diisiiniilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Trafigin daha

% Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nden alman bilgilere dayanarak harita yazar tarafindan

hazirlanmustir.
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akicit olmasi i¢in ikincil yollar dikkate alinarak, toplu tasima igin ayri bir serit
planlanmalidir. Arag trafiginin diizenlenmesi ve hizin diisiiriilmesi gerekmektedir.
Sakip Sabanci Yolu ve 2120. Cadde, Dumlupinar ulagim koridoru arag trafiginin
digiiriilmesi icin alternatif yollar olarak diisiiniilerek, gerekli yonlendirmeler
yapilmalidir. Ayrica, yol boyu yesil koridora paralel servis yollar1 ve bu yollara ara

sokaklarla arkadan baglanti olmasi1 gerekliligi diistiniilmektedir.

Birinci bolgede, yesil baglant1 noktasi ve ona takili yesil koridorlar olusturmak i¢in
Armada Algveris Merkezi ve yolun karsisinda bulunan Next Level Is Merkezinin
arasinda kalan bolgede, tasit trafigi zemin kotunun altina tasinarak, zeminde yaya
toplanma ve bulusma noktasi onerilmistir (Sekil 6.3). 2180. Cadde ile devami 2120.
Cadde ve Armada Aligveris Merkezi’nin arasinda bulunan hayat sokagi
So6giitdzi’nlin  ayrilmig bolgelerini  birlestirmek igin secilmistir. Bu alanlarda
olusturulan yaya koridorlar1 ile erigilebilirlik saglanmigtir. Ayrilmig bdlgelerin
birlestirilmesi ve yesil koridorlarin olusturulmasi i¢in, 6neri olusturulan alanlardan
topografya kesitleri olusturulmustur (Sekil 6.2). Topografya kesitindeki kot farkina

bakildiginda 6nerideki baglantilarin kurulabilecegi tespit edilmistir.

Sekil 6.21.Bolgedeki baglantilara ait topografya kesiti
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Ayrica olusturulan yesil koridorda, eglence ve sosyal aktivite alanlarinin yer almasi
ile ticari siireklilik de saglanacaktir. Bu agin biitiinciil bir yapida olmasi i¢in, 6zel
miilkiyetteki agik alanlarin kontrolsiiz girig-¢ikislarin saglanarak, bu koridora
eklenmesi ve kamu-6zel arasindaki gegirgenligin saglanmasi gerekmektedir. Yesil
yaya koridorlar ve kentsel donati elemanlar ile erisilebilirlik saglanmis, S6giitozii
Bolgesi ve Dumlupinar ulasim koridoru bir biitiin olarak ele alinmistir. Siirekliligi
saglanan bu erisime, bolgede yer alan artik ve kullanilmayan alanlar da dahil edilip,

kamusal mekanlar dizgesi olugturulmaktadir.

— ycsil yaya koridorlan mm— isiklet yolu

Sekil 6.31.Bolgeye ait gelistirilen 6neri

Sekil 6.41.Bolge icin gelistirilen Oneriye yonelik kesit ¢caligmasi
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Yesil koridor baglantilar1 ile 2180. Cadde ile devami 2120. Cadde ve Dumlupinar
ulasim koridoru arasinda yaya gegirgenligi saglamak ve aktivite yogunlugunu
artirmak amaglanmistir. Bu amagla, oneri ile yalnizca Dumlupimnar Yolu'nu degil,
yolun cevresini de ele alarak gelistirilmistir. Oneriye yonelik gelistirilen kesit
caligmasinda, zeminin yalnizca yayalar i¢in ayrildigi ve kamusal kullanima yonelik

alanlar olusturuldugu gosterilmistir (Sekil 6.4).

Ikinci bélgede, yesil koridorun devamhiliginin saglanmast i¢in yaya yogunlugunun en
fazla oldugu Cepa — Kentpark Aligveris merkezi arasindaki baglantilar olusturulmus,
arka yolla birlikte ele alinmistir (Sekil 6.6). Ayrica alisveris merkezlerini gevreleyen
otopark alanlarinin kullanimlarinin degistirilerek kamusal kullanima doniismesi
onerilmistir. Alisveris merkezlerinin arkasinda kalan 2120. Cadde ve onu dik kesen
2122. ve 2153. sokaklarla da yesil koridorlar olusturularak, yolla baglantilar
saglanmigtir. Alanin bir biitiin olarak ele alinmasi igin Cepa ve Kentpark Alisveris
Merkezinin arkasinda kalan artik ve kullanilmayan alanlar da bu yesil eksenin bir
pargast olarak diisiiniilmistiir. Ara baglantidan olusturulan topografya kesiti ile kot

farkliliklar1 ortaya ¢ikartilmistir (Sekil 6.5).

400 m

450 m

Sekil 6.511.Bolgedeki baglantilara ait topografya kesiti
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Degisen kullamim aligkanliklarina bagli olarak, bu aligveris merkezlerinin
cephelerinin disa acilmasina yonelik yapilacak diizenlemeler, dis mekanda dnerilen
faaliyet alanlariyla birlikte kamusal kullanim siirekliligini saglayacaktir. Ayrica
olusturulacak ara mekanlar da sosyallesme alanlarmi destekleyecektir. ODTU’den
yesil koridorda yiiriiyerek ya da bisikletle gelen 6grencilerin, 6nerilen yesil alanlarda

¢cok fonksiyonlu agik spor alanlari, sosyal, kiiltiirel faaliyetleri icinde barindiran

rekreasyon alanlarimi kullanmalar1 amaglanmistir.

P Lh
%ﬁ B

—— Yesil yaya koridorlan e DBisiklet yolu

Sekil 6.6 I1.Bolgeye ait gelistirilen 6neri

Ucgiincii bolgede, yayanm yogun oldugu 6zel miilkiyetteki Tepe Prime ve Mahall
projelerinde olusturulan sokak ve meydan kurgularindaki eglence, yeme-igme
alanlarinin sosyal kullanimlarinin yap1 adalart disina ¢ikarak, gecirgenliginin
saglanmas1 ve kentsel mekan kurgusuna takilmasi hedeflenmistir (Sekil 6.8). Ozel
miilkiyetteki kamusal kullanimi olan alanlarin iglevlerinin baglanarak, biitiinlegmesi
kentsel alanin yasamasina katki saglayacaktir. Bu boélgede bulunan kamu yapilarina
ait acik alanlarin sinirlarinin kaldirilarak erigilebilir olmasi ve yesil koridorlara dahil
edilmesi, kamusal mekanlarin siirekliliginin saglanmasi agisindan 6nemli oldugu

diisliniilmektedir.
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Bolgenin devaminda tarim alani olan Milli Botanik Bahgesi ve karsisindaki alanin bir
biitiin olarak ele alinmasi i¢in yolun, zemin kotunun altina alinmasi 6nerilmistir. Bu
onerinin ger¢eklesebilmesi i¢in, Milli Botanik Bahgesi ve karsisindaki yesil alandan
gecen topografya kesiti olusturularak, kot farkliliklan tespit edilmistir. Yesil
biitlinliigiin olusturulabilecegi saptanmstir (Sekil 6.7).

— Yesil yaya koridorlan e Pisiklet yolu

Sekil 6.8 I11. Bolgeye ait gelistirilen oneri
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Oneriyle, alani biitiinlestirmek, insanlarmn yiiriiyebildigi yaya mekanlari sistemi
kurmak, farkli farkli kamusal kullanimlarin oldugu kamusal mekanlar dizgesi
olusturmak, yaya kullanimina olanak saglayan ve kamusal yasami destekleyen dis
kamusal acik alanlar yaratarak, kentselligi arttirmak amaglanmustir. Oneri, alani
biitiin olarak ele alan biitiinciil tasarim yaklasimi ile tamamlanmaktadir. Bu 6nerinin
kentin yakin ¢evresindeki alanlara da etkisi oldugu diisiiniilmektedir. Ayn1 zamanda
benzer gelisim gosteren ulagim koridorlariin ¢6ziimlenmesi ve uygulanabilmesi igin

de girdi olusturmaktadir.

6.3Sonug¢

Alan ¢aligmasi, kentsel mekanin kamusal kullaniminda, kent planlarinin olusturdugu
planlamalarmyetersiz  kaldigim1 ortaya ¢ikarmistir. Imar planlart ve plan
degisiklikleri, kentsel yapili cevrenin fiziksel ve islevsel Ozelliklerine yonelik bir
yaklagim gelistirmektedir. Plan kararlarinin kentsel tasarim kapsaminda iiretilmesi ve
uygulanmasi gerekliligi saptanmistir. Kamusal ve 6zel mekan arasindaki gecis ve bu
gecisi olusturan sinirlarmn biitiinciil bir yaklagim i¢inde olmasi, toplumsal yap: ve
kentsel mekan arasindaki iligkinin saglanmasi agisindan 6nem kazanmaktadir.
Kentsel tasarimin gelistirilmesi ile kentsel mekanda biitiinciil bir anlayis ve siireklilik
saglanmig olacaktir. Arazi kullamimlarinda ¢ok islevli kullanimlarin birlikteligi,

kentsel canlilig1, kamusal alanin gliglenmesini ve etkilesimi saglayacaktir.

Kentsel planlama ve mimari tasarimlarda, kamusal kullanimin saglanmasi i¢in odak
noktasinin insan ve insan hareketleri oldugu diisliniilmelidir. Bu noktada yaya
dolagim alanlarimin insan odakli diizenlenmesi gerekliligi dnem tagimaktadir. Yaya
dolasim alanlarinda sosyal faaliyetlerin olusmasi ve paylasilabilmesi i¢in, fiziksel,
fizyolojik ve psikolojik konforun saglanmasi gerekmektedir. Diizenlemeler ve
tasarimlar yapilirken, yiiriinebilirligin kamusallik iirettigi goz 6nlinde bulundurularak

planlamalar yapilmalidir.
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Mekansal ve toplumsal 6zelligini yitirmis alanlarla, agik alanlar agi olusturulup,
kentsel alanlarin canlandirilmasi gerekmektedir.Arazi kullanimlarinda ¢ok islevli
kullanimlarin birlikteliginin saglanmasi, alt bolgeler olusturulmasi ve bu bolgelerin
cevresiyle iliskilerinin kurulmasi, kamusal alanlarin etkilesimine ve giiclenmesine
destek olacaktir. Plan kararlarinin kentsel tasarim kapsaminda iiretilmesi ve
uygulanmasi gereklidir. Kentsel tasarimin gelistirilmesi ile kentsel mekanda biitiinciil

bir yaklasim ve siireklilik saglanmis olacaktir.

Kamu kullanmmina agik, kontrollii, smirli ve erisimi kisith 6zel mekanlarda
kamusallig1 olusturmak icin, bireyler alanda 6zgiir olarak yer almali ve kontrolsiiz
erisim saglanmalidir. Ozel miilkiyetteki ara alanlarin kamusal kullanima agilarak,
giindelik yasam bic¢imlerini zenginlestirecek ara mekanlar tasarlanmasi, yapilarin ig-
dis iliskisinin kurulmasi gerekmektedir. Yaya mekanlarinin kurgulanmasi yaya
cesitliligini arttiracaktir. Ayrica planlamalarda ve tasarimlarda, kamu yararmi 6n
plana alan ve kamusal alan odakl1 yaklagimlarin olusturulmasi gerekmektedir. Bunun
yaninda, mevcut kamusal mekanlarin nitelikleri degerlendirilmeli, 6zel miilkiyette
kamuya acilan alanlarla birlikteligi saglanmalidir. Planlamalarda, yap1 parsel
siirlarinin ortadan kaldirilmasi ile miilkiyet ve kullanim haklarinin diizenlenmesi,
kamusal alanlara katki saglayacaktir.Tasarlanacak yeni alanlarda, yesil koridorlar
destekleyen nitelikli bosluklar olusturmak ve tanimlamak, kentsel dokunun yesil ile

biitliinlesmesini saglayacaktir.

Bu ¢alismanin basladigi ve problemin tanimlandigi 2017 yilindan sonra kentler yeni
bir degisim siirecine girmistir. Caligma boyunca vurgulanan kamusallik ve kamusal
alan olgusu, kentlerde Onem kazanmaya baglamistir. Gelecekte kamusal agik
alanlarin olusturulmasi ve kullanilmasi siirecinde dneminin daha da artacag: agiktir.
Bundan sonra diinya lizerinde yagsanacak c¢esitli toplumsal, ekonomik ve siyasal
degisimlerin ¢aligmada tanimlanan model ve yontemlerin ¢esitli unsurlart iizerinde
nasil etkili olacagi ancak yasam icinde deneyimlenerek Ogrenilecektir. Ancak su
aciktir ki, boyle bir ¢éziimleme ve yontem Onerisi olusturulmasi, kamusal alan

kavramina yaklagimdaki anlamsal ve islevsel degisimlerin ¢6ziimlenmesi konusunda
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getirdigi sistematik yaklagimla, daha sonra yapilacak olan akademik aragtirmalarin

ve uygulamalarin oniinii acacaktir.
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Ek A: Ankara — Eskisehir Yolu Aksi, Dumlupinar Yolu’nun Mekénsal

Karakterini Arastirmak icin Diizenlenen Anket Sorulari

Cinsiyetiniz:

Dogum yili ve yeri:

Egitim durumu:

Meslegi:

Oturulan semt:

Gelir durumunuz:

Dumlupinar Bulvarina (Eskisehir Yolu) ne amacla geliyorsunuz? (alisveris, gezinti, yirlyds,
ticaret vb.)

Dumlupinar Bulvarina (Eskisehir Yolu) ne siklikla geliyorsunuz?

Gelirken kullandiginiz ulasim araci nedir?

Dumlupinar Bulvarindaki (Eskisehir Yolu) binalarin dis goriinttisi hakkinda ne
dislinlyorsunuz?

Dumlupinar Bulvarini nasil betimlersiniz? (griltiili ve yorucu, hizli ve glivenli olmayan,
kirli, bakimsiz ve sagliksiz, dinamik/canl, eglenceli)

Bu alanda 6zel bulusma noktaniz var mi, neresidir?

Bu alandaki kentsel agik alanlari yeterli buluyor musunuz? (Cevabiniz hayirsa neden?)

Bu alani glivenli buluyor musunuz? (Cevabiniz hayirsa neden?)

Dumlupinar Bulvarinda (Eskisehir Yolu) yaya mekani (kaldirimlar) kullanimlariyla ilgili ne
disiiniiyorsunuz?

Gelecekte Dumlupinar Bulvarinin (Eskisehir Yolu) gelisimi icin énerileriniz?
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FIZIKSEL/SOSYAL OZELLIK DEGERLENDIRME

BOLGE ADI:

Sosyal / Davranigsal Ozellikler iyi orta kot
1 Alanda arkadas/tanidik ile karsilagsma olasilig
2 Alanin arkadag/tanidik ile bulugsma imkani
3 Alanin agik/kapal mekéan kullanim olasiliklari
4 Alanin giindelik hayat icin bir merkez olmasi
5 Eglence mekanlari yeterli mi?
6 Kilttrel mekanlar yeterli mi?
7 Gosteri, miting vs. icin uygun mu?
8 Yaya / tasit birlikteligi
9 Alan ylriyds icin givenli mi?
Fiziksel / Bigimsel Ozellikler iyi orta kota

1 Alanin ¢cevresindeki mahallelerin durumu

2 Alanin gevresindeki mahallelerle iliskisi

3 Alaninda ve cevresindeki hinalarin yogunlugu
4 Alanda bulunan binalarin islev gesitleri

5 Alandaki binalarin bigimi ve gériinimi

6 Alanin temizligi ve bakimi

7 Alanin farkl mevsimlerde kullanimi

8 Alandaki otopark imkanlar

9 Yaya olarak ulagim kolayhgi

10 Aracla ulasim kolaylig

i b Yesil alanlar yeterli mi?

12 Kaldirimlar yeterli mi?

3 Banklar ve oturma alanlari yeterli mi, rahat mi?
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EKk B: Armada Ahsveris Merkezi ve Cevresine (13784/1-2-3-4, 13786/1-2-3-4,
13783/1-2, 7638/16-17 ada parseller) ait imar planlari, plan notlar1 ve
degisikliklere yonelik kararlar
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; T.C
ARA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 63 11.01.2012
- KARAR -

Yenimahalle Tgesi \137‘86 ada 3 ve 13784 ada 4 parsellerde 175000 dlgekli nazim imar
plan degisikiigine iligkin Imar ve Beymdihk Komisyonunun 30.12:2011 gin ve 884 sayth
raporu Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 11.01.2012 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan goriigmeler sonucunda; A Tasamim .Mimarhk LTD nin
08.12.2011 giin ve 11/21 sayih dilekgesi ile Yenimahalle ilcesi 13786 ada 3 sayih parsel ile
13784 ada 4 sayihi parseli kapsayan toplam 29106m? yiiz6lglimlii alanda meveut kullanim
karart ve yapilagma kogullart korunarak, her iki parselin bir bistiin olarak degerlendirilerek ana
bir yaya akst ile birbirine baglanmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plant degigikliginin
5216 vasa kapsaminda Belediyemiz Meclisine havalesi talep edildigi, .

- Yenimahalle ilgesi 13786 ada 3 sayih parsel ile 13784 ada 4 sayih parselin Belediye
Meclisimizin 28.02.1997 giin ve 99 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lgekii Eskigehir Yolu -
Kamu Kuruluglart Alani Revizyon nazim imar plam ve Belediye Meclisimizin 01.06.1992 gimn
ve 178 sayth karan ile onaylt S6gitdzii ASOT Baglant Yollar: ve Kentsel Servis Alam Mevzi
Imar Plani kapsaminda " Kentsel Servis Alam kuilaniminda kaldigs, .

-Armada is merkezinin ver aldigi, 13786 ada 3 sayili parselin E:2.00, Hmax: Serbest,
13784 ada 4 sayili parselin ise E:1.50, yapilasma kosuliu oldugu iki parsel arasinda 20 m.tik
yaya yolu (Alle) bulundugu :

- Bu plan ile Kentsel Servis Alanlarninda; Kamu Kuruluslart, Turistik Tesisler, Saghk
Tesisleri, Ticaret Merkezleri, Ticari Biiro Servisleri, Sergi servis ve Satig tesisleri, Kiiltiir-
Eglenti Ve Dinlenme Tesisleri Yurt Alani yer alacagmmn tanimlandigi, soz konusu parsellerin
yapilagma kosullarmm ise Kentsel Servis Alamnda minimum parsel bitytikligi 5000 m? olacak
sekilde, Eskisehir yoluna cepheli alam 5000m’-10000 m* olan parsellerde E: 1.50, alant 10000
m¥den bilyiik parsellerde E:2.00, diger imar parsellerinde alani 5000 m>-10000 m® olan
parsellerde E;1.00, 10000 m? ‘den biiyikk parsellerde E: 1.50 ve Hmax :Serbest olarak
belirlendigi,

-Oneri plan degisikliginin perekcesi olarak agikiama raporunda;

Prestij konut alanlan ile kamu kurum ve kuruluglanmn agirlikl olarak Eskigehir yolu
boyunca yer segmeleri yannda fiziksel kisitlayicilanin yogun. olimamasi, kentsel gelisme
egilimlerinin dzellikle bu yonde yogunlagmasi, Ankara Metrosu I1. Asamasimn Cayyoluna dek
uzanmast erigebilirlik olanaklarmi arturarak Ankara'nin en Spemli geligme aksi olarak
Eskisehir Yolunu ortaya ¢ikardifi, bununla beraber Hacettepe Bagkent, ODTU ve Bilkent gibi
Universite kampus alanlanimn Eskigehir Yolu 0Ozerinde bulunmas: sebebivle de bu aksin
tizerinde toplu tasim olanaklarinin ek olarak Cayyolu metro hattiun tamamlanmasiyla ve stz
konusu alanda bir istasyonun yer alacak olmas: sebebiyle séz konusu proje alanma erigebilirlik
cesitlilizi de artacagy, bu nedenle bu bilgenin bir cazibe merkezi haline gelmesinin kagmilmaz
oldugu, projemin bu kriterler gergevesinde degerlendirilmesinin de onem kazandifimn
belirtildigi,

- Bu dogrultuda da 19036 m2 yiizdleiimlii 13786 ada 3 parsel ile 10043 m2 ytizSlgmli
13784 ada 4 sayili parseli kapsayan 29106 m? yizolgtimlii planiama alapsaly st] konumu
ve erigilebilirlik potansiyeli sebebiyle ana yaya aks: ile birlestire;ek_,}éfr' ‘

getirmek amaciyla soz konusu plan degisikliginin talep edildigi, ... j’ e
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yUKSEHIR BELEDIYES]
BELEDIYE MECLISI

No: 63 11,01.2012

2-

- Hazirlanan 1/5000 dleekli nazim imar plan: degisiklifi ile;

Bolgede yogun yapilasma sebebiyle artan otopark ihtiyacim kargilamak amactyla
-planlama alaninmn ortasindan_ gegen yaya ailesinin ‘alumin otopark olarak diizenlenmesi
kapsarmimda alan igerisinde kalan 13786 ada 3 ile 13784 ada 4 sayili parsellerin kullanimlaonn -
ve yapilagma koguilannn korundugu,

- Plan tizerine;

- % 0.00 kotu tabii zeminden ya da yoldan yapilabilir veya proje milellifinin segecegi
bina ana giris kotuna isabet eden kot = 0. 00 kotu olarak kabul edilebilir. -

2-13786 ada 3 parsel ve 13784 ada 4 parselde yapilacak yeni yapt veya yapilar
arasinda farkli kat ve kotlarda eni 8m den az olmamak kaydr ile baglanti ve gegiy koprileri

yapilabilir. Bu baglant: ve gegis kiprilleri ingoat emsaline dahil ‘edilmeyecektiv. Gegis kdprii ve . -

baglann  arazinin  olugmug  yaya yolundan minimum 5 m viikseklikten itibaren
projelendirilecektir. - '

3- Parseller arasmda ingaat emsali aktarim yopilabilir. ) - -

4- Yaya ve yegil baglant yolunuh 13786 ada 3 parsel ile 13784 ada 4 parsel arasinda
kalan kismunda + 0.00 kory altt kapalr otopark olarak Fullanilabilir. £ 0.00 kotu altindan veya
fistiinden birden fazla ve her biri min. 8m. olmak izere yaya ve ardg servis giris gilagt
saglanabilir. '

5- Cekme mesafeleri iginde yola dik veya paralel arag rampast diizenlenebilir.

6- Sogutozii rekreasyon alammndan baglayarak giineye dogru gelen yaya ailesi
dizenlemesi; cephesine isabet eden parsel sahipleri tarafindan yapiacaktsr,

7- Yapi yaklagma suurlart iginde her tirlii tesvive ve doigu, su deposu, trafo, bekgi
kuliibesi, giris nizamiyesi, giivenlik tesisleri, servis yollart ve aviular, mal indirme ve yiikleme
yerleri, ¢dp depolama yerieri, otopark rompalari, totem, altyapt tesisleri, merdivenler,
heykeller, agik yilzme ve siis havuzlari, agik ¢riomalar, kuranglez ve gegis kopriileri yapilabilir.

8-13 786 ada 3 parseltve 13 784 ada 4 parselin mevcut arazi kullamm karar: ve
yapilagma kogullart aynen kovunacaktir. Kot alt emsal harici tutulacaktir.

9- Burada belirtilmeyen hususlarda 79170 ve 79170/2 numaralr parselasyon plan
notlar ve Ankara Biyitksehir Beledivesi imar Yonetmeligi Hijldimleri gegerlidiy."

geklinde 9 adet plan notu Sngdriildigi,

-2 nolu plan notunda belirtilen" 13786 ada 3 parsel ile 13784 ada 4 parselde yapilacak
yeni yapt ve yapiar arasinda farklt ket ve kotlarda baglani: ve gegls kdpriileri yapilabilir. Bu
badlant: ve gegis kopriileri insaat emsaline dahil edilmeyecektir." § nolu plon notunda yer alan
"ot alt; emsal harici tutulacaktir, hikmiintin kamu yararina bir sarta baglanmasun kabulil
halinde uygun olacag gorlis ve kanaatine vanldigy,

Hususlar) tespit edilmis olup, 1/5000 8lgekli nazim imar plan degisiklizininy Kuzey

“ Ankara Kentsel Déniiglim Projesi Altndag etabmnda Egitime Destek Projesi kapsaminda

" anahtar teslimi 32 derslik okulun Milli Bgitim*den teslim alind1 belgesi getirilmeden bu plan

 degisikligi dogrultusunda yapilacak yapiara iskan izni verilemez garti konulmasi suretiyle

*“tadilen onayrna iliskin Imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu oylanggale igokiugu ile kabul
ediidi. , %ﬁﬁ
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KARA BUYUKSEHIR BELEDIVESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 1160 13.07.2012
- KARAR -

Yenimahatle Tigesi 13786 ada 3 ve 13784 ada 4 parsellerde 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan degigikligine iliskin imar ve Baymdirlik Komisyonunun 13.07.2012 gin ve 308 sayih raporu
Biiyiiksebir Belediye Meclisinin 13.07.2012 tarihii toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan gorismeler sonucunda; Yenimahalle Belediyesi Yan Isleri
Madiirligi'niin 11.06.2012 giin ve 3904 sayil: yaz cki ile Yenimahalle Tigesi 13786 ada 3 sayils
parsel ile 13784 ada 4 saysh parseli kapsayan toplam 29106m? yizdlgimlii alana iliskin

Yenimahalle Belediye Meclisinin 06.06.2012 giin ve 410 sayilr karari ile uygun goriflen

Yenimahalle 1/1000 digekli uygulama imar plani degigiklifi 5216 yasa'nin 14. Maddesi geregince
onaylanmak tizere Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigina sunuldugy,

- Yenimahalle llgesi 13786 ada 3 sayih parsel ile 13784 ada 4 sayili parselin Belediye
Mechisimizin 11.012012 giin ve 63 sayili karant ile onaylanan 1/5060 Slgekli nazim imar plam
kapsaminda " Kentsel Servis Alan) kullamrmnda kaldigs,

13786 ada 3 sayili parselin E:2.00, Hmax: Serbest, 13784 ada 4 sayih parselin isc E:1.50,
yapiiasma koguilu olduguy,

- 1/5000 dlcekli Nazim imar Plans ile;

1- + 0.00 kotu tabii zeminden ya da yoldan yapilabilit veya proje milellifinin segecedi bina
ana giris kotuna isabet eden kot + 0.00kow olarak kabul cdilebilir.

2- 13786 ada 3 parsel ve 13784 ada 4 parselde yapilacak yeni yap: veya yaplar arasinda
tarkl kat ve kotiarda eni 8m den az olmamak kayd: ile baglant ve gegis koprideri yapilabilir. Bu
baglanti ve gegis kopritleri ingaat emsaline dahil edilmeyeccektir. Gegis kdpril ve baglant arazinin
olusmug yaya yolundan minimum 5 m ylikseklikten itibaren projelendirilecektir.

3- Parseller arasinda ingaat emsali aktarimu yapilabilir.

4- Yaya ve yesil baglanu yolunun 13786 ada 3 parsel ile 13784 ada 4 parsel arasinda kalan
kisminda + 0.00 kotu al kapal otopark olarak kullanilabilir. + 0.00 kotu alundan veya iistiinden
birden fazla ve her biri min. 8m olmak tizere yaya ve arag servis girig gikisi saglanabilir.

5- Cekme mesafeleri icinde yola dik veya paralel arag rampasi diizentenebilir.

6-  Soglitdrl rekreasyon alanindan baslayarak gineye dogru gelen yaya ailest diizenlemesi;
cephesine isabet eden parsel sahipleri tarafindan yapiacakir.

7- Yap: yaklagma siirlan iginde her tiirlil tesviye ve dolgu, su deposu, trafo, bekgt kuliibest,
giris nizamiyes, gitvenlik tesisleri, servis yollan ve avlulan, mal indirme ve yitkleme yerleri, ¢ép
depolama yerleri, otopark rampalan, totem, altyap tesisleri, merdivenler, heykeller, agik yilzme ve
siis havuzlan, agik ¢ikmalar, kuranglez ve gegis kopritieri yapilabilir,

8- 13786 ada 3 parsel ve 13784 ada 4 parselin meveut arazi kullamm karars ve yapilagma
kosullan aynen korunacakor. Kot alty emsal harici witulacakur, ST

9- Burada belirtilmeyen hususlarda 79170 ve 79170/2 numara‘hff)ars’désyon plan notlar ve
Ankara Buyltkschir Belediyesi Imar Yénetmeligi Hikamieri gecerlidir.. -

10- Alt ve Ust Gegit Niteligindeki yeni yaptlar ve bu yapilarin, baglanacag: binalarin iskan:
“04100 Eitime Destek Projesi Kapsaminda, 32 dersiikli okul binasim Milh Egitim l}fakan]]gl’na
teslim cdilmesi” protokeli ile taahhiit edilen okul binasimn iskan x]c_eg@gﬂklﬁkagﬂ;fg Seklinde
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No:1160 13.07.2012

- Schir Plancian Odast tarafindan idatemiz aleyhine Ankara 10. idare Mahkemesinin
£.2012/854 csas numarah dosyas: ile Biiylikgehir Belediye Meclisinin 11.01.2012 tarih ve 63 sayils
karan ile onaylanan 1/5000 dlgekli nazim imar plasu degigiklifine ait plan notlarindan 2,3 ve 8 nolu
plan notlarmmn iptali ve ylritmenin durduruimasi istemivle dava agldify ve Mahkeme siirecinin
halen devam ettigl,

-1/1000 &icekli uygnlame inar plam degisiklipi wkiifi ile:

13786 ada 3 ile 13784 ada 4 sayih parsellerin kullamm kararlart ve yapilagma kogullar
korunarak her iki parseli kapsayan alanda iki parselin bir biltin olarak degerlendirilerek axa bir
yaya zksi ile birbirlerine baglanmasmin ongdruldagl ve nazim imar plani degisikliginde yet alan

plan notlarnin ilave edildigi,

Hususlari tespit edilmis olup, 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikliginin “onayl na
iligkin imar ve Baymdirltk Komisyonu raporu oylanarak oycoklugu ile kabul edildi.
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AT PRQJE ALAN SINIR|

[ 5,00 KENTSEL SERVIS ALANI
[TAET) vava poveesi

PARK ALANI

METRO ALANI

PLAM NOTLARI

12 0.00 KOTU TABI ZEMINDEN YA DA YOLOAN YAPILABILIR VEYA PROJE MUELLIFiNIN

SECECES] BINA AN& GIRIS KOTUNA ISABET EDEN KOT + 0.00 KOTU DLARAK KABUL

EDILEBILIR

213785 ADA 3 PARSEL LLE 13784 ADA 4 PARSELDE YAPILACAK YENI YAPI VEYA YARILAR

ARASINDA FARKLI KAT VE KOTLARDA EN| & METREDEN AZ OLWMAMAK KAYD! ILE BAGLANTI vE

GEGIS KOPRULERI YAPILABILIR. B) BAGLANTI VE GECHS KOPRULERI INSAAT EWSALINE

DAHIL EDILMEYECEKTIR GEZIS KGPRD VE BAGLANTILARI, ARAZININ OLUSMUS YAYA,

¥OLUNDAN MINIUM 5 B YUKSEKLIKTEN [TIBAREN PROJELENDIRLECEKTIR.

2 PARSELLER ARASINDIA INSAAT EMSAL| AKTARIMI YAPILABILIR

4YAYA VE YESIL BAGLANTI YOLUNLN 13755 ADA 3 PARSEL ILE 13784 ADA 4 PARSEL

ARASINDA KALAN KISMINDA, % 000 KOTU ALTI KAPALI OTOPARK GLARAK KULLANILABILIR

£ 0,00 KQTU ALTINDAN VEYA USTUNDEN BIRDEN FAZLA VYE MER BIRI MIN B M OLMAK DZERE

YAYA VE ARAC SERVIS GIRIS VE CIKISI SASLANABILIR

5 GEKIME MESAFELER! ICINDE YOLA DIK VEYA PARALEL ARAG RAMPASI DUZENLENEBEIR

8S0GUTOZ) REKREASYON ALAMINDAN BASLAYARAK GUNEYE DOGRU GELEN YAYA ALLESI

DUZENLEMES]: CEFHESINE ISABET EDEN PARSEL SAHIPLERI TARSFINDAN YAPILACAKTIR

7YAP] YAKLASMA SINIRLARI |CINDE HER TORLU TESVIYE VE DOLGU, SU DEPOSU, TRAFQ,

BEKCI KULOBES], GIRIS NIZAMIVES], GOVENLIK TESISLER:, SERVIS YOLLARI VE

AYLULARL, WAL NDIRME VE YUKLEME YERLERI, GUF DEP
]

i
RI_MAL INDIR! X LARIA YERLER|, OTOPARK
RAMPALARI, TOTEM. ALTYAP| TESISLER, MERDIVENLER, HEYKELLER, ACIK Y(ZNE VE SUS
HAVLIZLARI, AGIK CIKMALAR, KURANGLEZ VE GEGIS KOPRULERI YAPILABILIR,
d

ARSEL ILE 13784 ADA 4 PARSELIN MEVCUT ARAZI KULLAN A KARMRI VE

E:
KOSULLAR| AYNEN K

9ALT VE 1IST GEGIT NITELIGINDEKI YENI YAPILAR VE BU YAPILAF ACAGH
BINALARIN [SKANI 5100 EGITIME DESTEK PRGJEST DOSRULTUSUNDA, KUZEY ANKARA KENTSEE
BGNOSUM PROJES! ALTINDAG ETABI KAPSAMINDA, 32 DERSLIKLE OKUL BINASININ MeLLI
EGTIM BAKANLIGFNA TESLIM EDILMES| PROTOKOLG ILE TAAHHUT EDILEN OKUL BINASININ
ISRANI ILE £§ ZAMANLI OLACAKTIR.
12 BURADA BELIRTILMEYEN HUSUISLARDA 79770 VE 78170:2 NUMARALL PARSELASYON PLANI
KOTEARI VE ANKARS BUYUKSEHIR BELEDIYI MLER GECERLIDIR,
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KARAR

Cankaya Ilgesi Cukurambar Karakusunlar Mahallesi 29096 ada 10 parselde 1/5000 ve
1/1000 &lgekli imar plan degigikligine iliskin Imar ve Bayndirlik Komisyonunun 15.03.2018
glin ve 1399 sayih raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 16.03.2018 tarihli toplantisinda
okundu.

Konu iizerinde yapilan goriismelerden sonra; Hukuk Miisavirliginin 24.11.2017 giin ve
E.124666 sayili yazisi ile; Belediye Meclisimizin 15.04.2016 giin ve 765 sayili karariyla
onaylanan Karakusunlar Mahallesi, 29096 ada 10 nolu parsele (eski gelik kafes) iligkin 1/5000-
1/1000 olgekli imar plam degisikliklerinin iptali istemiyle Ankara 3.idare Mahkemesinin
03.11.2017 tarih ve 2016/4953E. sayili dosyas: {izerinden agilan davada Mahkemece dava
konusu iglemin yiiriitmesinin durdurulmasina karar verildigi,

Miilkiyeti Belediyemize ait olup yapim isi YDA Ing. San. Ve Tic. A.S'ce siirdiiriilen
27.546 m’ yiizolgiimli 29096 ada 10 nolu parsel (eski 29096/6) ve giineyinde 29097-29098
parseller arasinda kalan yaklagik 15.078 m? yiizblgtimlii alana iligkin 1/5000-1/1000 6lgekli imar
plan degisikliklerinin Belediye Meclisimizin 15.04.2016 giin ve 765 sayil karariyla onayli, plan
kapsaminda parselin E=3.20, Yengok=Serbest yapilagsma kosullarinda "Metro Destek Tesisleri
ve Ozel Proje Alam" kullamminda, parselin giineyindeki alamin ise E=0.05, Hmax=2 Kat
yapilasma kosullarinda "Park-Metro Otopark Alam" kullamminda bulundugu,

1-PLANLAMA DAHILINDE; YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, BITISIK, AYRIK, IKiZ VEYA SIRA
BLOK ILE TERAS TiPi SEKLINDE DUZENLENEBILIR VE PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. BINALARDA OZGUN BiR MIMARI OLUSTURMAK AMACIYLA PLANDA VERILEN
CEKME MESAFELERINE UYULMAK KAYDIYLA TAKS, BLOK YERLESIMI, YAPI BOYUTLARI, CEPHE
BOYLARI VE GENISLIKLERI YONETMELIKTEKI OLCULERE BAGLI KALMAKSIZIN SERBESTTIR.

2-PLANLAMA ALANINDA EMAX=3.20, (H) MAX SERBESTTIR.

3-PLANLAMA ALANINDAKI ADA BAZI UYGULAMALARDA + 0.00 KOTU KUTLE KOSE
KOTLARI ORTALAMASINDAN VEYA 20 METRELIK YOLUN PARSEL ORTASINA ISABET EDEN
BORDUR KOTUNDAN =0.00 KOTUNU ALABILIR.

4-KAPIC/KALORIFERCI DAIRELERI YAPIMI KONUSUNDA, SAYET PROFESYONEL BIR
ISLETME VARSA IMAR YONETMELIGI SARTLARI ARANMAYACAK VE KAPICI / KALORIFERCI
DAIRESI PLANLANMAYACAKTIR.

5-BU PLAN NOTLARININ GEGERLI OLDUGU ADA-PARSELLERIN UZERINDE MEVCUT
BULUNAN BINA VE YAPILARIN YIKILARAK YENIDEN YAPILMASI VEYA TADIL EDILMESI
HALINDE TAMAMLANAMAYAN KONGRE MERKEZ! BINASININ IMAR DURUMUNDA KAZANILMI$
HAKLARINI SAKLI TUTMAK KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARI VE IMAR DURUMU
UYGULANACAKTIR.

6-PLANLAMA ALANINDAK! YAPILARDA GATI EGIMI, SAGCAK GENISLIGI VE FORMU
SERBESTTIR.

7-29096/6 ADA-PARSELDE; OTEL, MOTEL GIBI KONAKLAMA TESISLERI, OFIS, TICARET,
ALISVERIS MERKEZI, YONETIM MERKEZI, SINEMA TIYATRO KONSER SALONU VB BENZER SOSYO
KULTUREL TESISLER, BURO, LOKANTA, COK KATLI MAGAZALAR,BANKALAR,OZEL HASTANE VE
EGITIM BINALARI, KATLI OTOPARKLAR AYRI AYRI VEYA BIRLIKTE YAPILABILIR.YAPI RUHSATI
MIMARI AVAN PROJESINE GORE ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESINQI;?“V LECEK, METRO
DESTEK TESISLERI KORUNACAKTIR. %

8-YAPI YAKLASMA SINIRI iLE PARSEL SINIRI ARASINDA; SU D eost’f' FO, BEKGI
KULUBESI, 40 M2'Yl GECMEYEN GiRIS RESEPSIYON  BINASIL - {E GUVENLIK
TESISLERI, COP DEPOLAMA YERLERI, TOTEMLER,ACIK SUS HAVUZLARI, P GCIEL‘E& OTOPARK
GIRIS VE GIKIS RAMPALARUVKOPRULERI VB. YAPILAR YAP]LABILIR. WILAR EMSAL
HESABINA DAHIL EDILMEZ. ey B NS
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9-PLANLAMA  ALANINDAKI YAPILARDA, KAT YUKSEKLIKLERI IHTIYACLAR
CERCEVESINDE YONETMELIGE BAGLI KALINMAKSIZIN BELIRLENECEKTIR.

10-PLANLAMA ALANINDAKI TUM YAPILARDA DOGALGAZLI ISINMA SISTEMINE
ALTERNATIF OLARAK ELEKTRIKLI ISINMA SISTEMI ONGORULDUGUNDEN EK DUMAN BACASI
YAPMA SARTI ARANMAYACAKTIR.

11-PLANLAMA  ALANINDAKI  YAPILARDA  MERDIVEN  AYDINLATMASI VE
HAVALANDIRMASI ICIN ISIKLIK SARTI ARANMADAN DOGAL VEYA SUNI YOLLARDAN
YAPILABILIR.

12-YAPI RUHSATI VE MIMARI PROJE ONAYI BEKLEMEDEN VAZIYET PLANI UZERINDEN
YIKIM, SOKUM, BETONARME IKSALAMA ILE KAZI VEYA HAFRIYAT-DOLGU ISLERI YAPILABILIR
VE GECICI SANTIYE YAPILARI KURULABILIR.

13-YURURLUKTEKI SIGINAK YONETMELIGINE UYGUN OLMAK KAYDIYLA,PLANLAMA
ALANINDA ISTENDIGINDE TUM YAPILARIN SIGINAK IHTIYACLARI BINALARIN BIR VEYA
BIRKAGININ ALTINDA VEYA BAHGCE KOTLARI ALTINDA TGPLULASTIRMAK SURETIYLE
QOZULEBILIR. SIGINAKLARA ULASIMIN BINA ICLERINDEN DIREK VEYA PARSEL iCi YAYA
YOLLARINDAN VE/VEYA ARAG YOLLARINDAN HARICEN YAPILABILIR.

14-PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
YAPILAR ARASINDA MINUMUM MESAFE (H/2) KOSULU ARANMAYACAKTIR. VAZIYET
PLANINDAKI MESAFELER GECERLI OLACAKTIR.

15-ZEMIN KAT KOTU +2.00M'DE TESIS EDILEBILIR. BINA GIRISLERI VAZIYET PLANINDA VE
MIMARI PROJEDE COZULECEKTIR.FARKLI KOTLARDAN BIiNA GIRISLERI DUZENLENEBILIR. +0.00
KOTU ALTINDA BAGIMSIZ BOLUMLER OLUSTURULABILIR.

16- TESVIYE KOTU ALTINDAKI YAPI YAKLASMA SINIRI PARSEL SINIRINA KADAR
YAPILABILIR.

17-ARAZI TESVIYELERINDE MEVCUT KOTLARA VE DURUMA UYULUR, ARSADA MEVCUT
METRO VE ANKARAY HATLARI VE DESTEK TESISLERI OLMASI NEDENIYLE KAZI VE DOLGU
SINIRLAMAYA BAGLI KALMAKSIZIN YAPILABILIR. DUZENLEMELER KONUSUNDA MiMARI PROJE
MUELLIF] YETKILIDIR.

18-YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP VB. KULLANISLAR ILE BINALARA VE
OTOPARKLARA GIRI§ CIKIS AMACIYLA KULLANILABILIR. BURALARDAN VE PLANDAKI
YOLLARDAN VEYA PARSEL ICERISINDEKI YOLLARDAN SERVIS ALABILIR.

19-BINANIN OTOPARK [HTiYACI PARSEL DAHILINDE, BODRUM KAT, ZEMIN KAT VE/VEYA
NORMAL KATLARDA KARSILANABILIR.OTOPARK OLARAK DUZENLENEN BU ALANLAR EMSAL
HESABINA DAHIL EDILMEZ.

20-YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE VEYA DISINDA BINA SIPERLIKLERI, ARACLAR VE
YAYALAR [CIN; YOLLARA BAGLANTILI GiRIS KOPRULERI, MERDIVENLER VE RAMPALAR
YAPILABILIR. OTOPARK KOPRULERI VE RAMPALARI 3 M. GENISLIKTEN FAZLA YAPILIP, ARAC
GIRIS-CIKISI OLARAK KULLANILABILIR.

21-PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TRAFOLARIN CEVRE GUVENLIGI BEDAS
TARAFINDAN SAGLANACAKTIR. TRAFONUN DIS CEPHES!I GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK
UZERE DUVAR VEYA TEL CITLE CEVRILECEK VEYA YER ALTINA ALINACAKTIR.

22-REGULATOR ISTASYONUNUN GEVRE GUVENLIGI EGO GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN SAGLANACAKTIR. ISTASYONUN DIS CEPHESI GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK
UZERE DUVAR VEYA TEL CITLE CEVRILECEKTIR.

23-PLANDA VERILEN KENTSEL ALTYAPI ALANLARI DISINDA GEREKSINIM DUYULMASI
HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB.KULLANIMLAR YAPI YAKLASMA
MESAFELERI YOLLARA VE YAPILARA 5 M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA YAPI ADALARI, PARK,
REKREASYON VB. KULLANIMLAR ICINDE YAPILABILIR.

24-ESKISEHIR YOLUNDAN VE/VEYA DIGER TRAFIK YOLLARINDAN *YAYA VE SERVIS
GIRiSI YAPILABILIRBU YOLLARDA YAYA VE ARAC ICIN ALT VE UST: G’ECIT BAGLANTI
YAPILABILIR. MEVCUT YAPIDAKI OTOPARK GIRI$-CIKISLARI KORUNABILIR. S

25-29097-29098 ADALAR ARASI SAHANIN TABIl ZEMIN'/KOTU &zlam PAE.K, KOT ALTI KATLI
OTOPARK OLARAK DUZENLENECEKTIR. e

—~
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26-29097-29098 ADALAR ARASINDA YER ALAN PARK-METRO OTOPARK ALANI ILE 29096/6
PARSEL ARASINDA ZEMIN ALTINDAN VEYA ZEMIN USTUNDEN BAGLANTI TUNELI VEYA GEGITI
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ UYGUN GORUSU ILE MIMARI PROJESINE VE VAZIYET
PLANINA ISLENEREK YAPILABILIR.ZEMIN USTUNDE MAKSIMUM 5 METRE GENISLIGINDE GELIK
KONSTRUKSIYONLU YAYA GECIS TUNEL! VEYA ZEMIN ALTINDA MAKSIMUM 7.50 METRE
GENISLIGINDE YAYA VE ARAC GECI$ TUNELI YAPILABILIR.

27-IHALE SOZLESMESININ (3.) MADDESINDEKI! 29097-29098 ADALAR ARASINDA YERALAN
PARK-METRO OTOPARK ALANINDA #0.00 KOTU, YOLLARDAN VEYA TABIl ZEMINDEN
KOTLANDIRILACAKTIR. +0.00 KOTU UZERINDE E=0.05, HMAX:2 KATTIR.BU ALANDA; BUFE, CAY
BAHGESI, PIKNiK EGLENCE YERLERI, KAFE/KAFETERYA VB.TESiSLER YAPILABILIR+0.00 KOTU
UZERINDE YOLLARDAN 10 METRE KOMSU PARSELLERDEN 5 METRE YAPI YAKLASMA SINIRI
GEKILECEKTIR.BU ALANDA EMSAL HARICi GENEL WC. COCUK OYUN ALANLARL SUS
HAVUZLARI, PERGOLALAR VB. PEYZAJLA ILGILi KULLANIMLAR YAPILABILIR+0.00 KOTU
ALTINDA YAPILACAK OTOPARK VE MUSTEMILAT EMSAL HARICI OLUP, YAPILACAK BU YAPILAR
ARSA SINIRINA KADAR YAPILABILIR.

28-METRO DESTEK TESISLERINDE, METRO ISTASYONU VE DESTEK TESISLERI, KAPALI
OTOPARK, IDARI VE TICARI TESISLER, SOSYAL KULTUREL TESISLER, EGLENCE VE DINLENCE
SPORTIF VB. TESISLER ILE KONGRE MERKEZLERI YER ALABILIR. AYRICA KULLANIMLAR AYRI
AYRI TAPULANABILIR. TABAN DOSEME KOTU +0.00 KOTU ALTINDA KALAN TUM ALANLAR
EMSAL HARICIDIR. METRO ISTASTONU GiRIS-CIKIS VE RAMPALAR PARSEL DISINDA YAPILABILIR
VE BU PLAN ONCESINDE OLUSMUS MUKTESEP (PLAN, PROJE, RUHSAT VB.) HAKLAR SAKLIDIR.

29-PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARDA;BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN
TUM ORTAK ALANLAR, OTOPARK, SIGINAK, KOMURLUK, DEPO ALANLARI, TESISAT GALERILERI,
TESISAT KATLARI, TESISAT ODALARI, TEKNIK HACIMLER, YANGIN KACIS KORIDORLARI,
YANGIN MERDIVENLERI, RUZGARLIK, KAT HOLLERi, ANA MERDIVENLER, ASANSOR
BOSLUKLARI, GALERI BOSLUKLARI, GIRi§ SAGCAKLARI, AGIK YUZME VE SUS HAVUZLARI, 0.00
KOTU ALTINDA KALAN TUM ALANLAR, BODRUM KATLAR, BINA ICI YAPILMASI YASA VE
YONETMELIKLER ILE ZORUNLU OLAN MUSTEMILATLAR, COP TOPLAMA ODALARI, SAYAC
YERLERI, I BAHCELER ILE BAGIMSIZ BOLUMLERIN NET ALANININ  %5'INI GECMEMEK
KAYDIYLA BAGIMSIZ BOLUM ICERISINDE TEKNIK HACIMLER EMSALE DAHIL OLMAMAK
KAYDIYLA YAPILABILIR.

30-YUKSEK YAPILARDA YESIL BIR GORUNUM ELDE ETMEK, BINA ICINDE YESIL DOKU iLE
iC ICE YASANMASINI SAGLAMAK, YUKSEK YAPILARDAKI HAKIM RUZGAR YONLERININ VE
IKLIM KOSULLARININ YASAM ALANLARINA OLAN NEGATIF ETKILERINI AZALTMAK VE KONFOR
KOSULLARINI SAGLAMAK AMACIYLA BAGIMSIZ MEKANLARIN ONUNE ORTAK ALAN VE/VEYA
BAGIMSIZ BOLUME AIT OLMAK, BAGIMSIZ BOLUM INSAAT ALANININ YARISINI GECMEMEK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCERISINDE KALMAK KAYDIYLA YAPILACAK BINALAR IC VE
DIS OLARAK IKi CEPHELI TASARLANABILIR. BU iKi CEPHE ARASINDAKI ALAN I¢ BAHCE OLARAK
DEGERLENDIRILIR.BU ALANLARDA, ISIK VE HAVA SIRKULASYONUNUN YETERLI MIKTARDA
SAGLANMASI ICIN DIS CEPHE ISI YALITIMLI OLARAK YAPILMALIDIR. I¢ CEPHE ISE, YUZEY
ALANININ  YARISINI GECMEMEK UZERE DEKORASYONA YONELIK BOSLUK/BOSLUKLAR
BIRAKILARAK TASARLANABILIR. BAGIMSIZ BOLUM/BOLUMLER i¢C BAHGCE DAHIL YAPAY/DOGAL
IKLIMLENDIRME VE TESIiSAT TEDBIRLERI ILE ELVERISLI HALE GETIRILMELIDIR.

Seklinde 30 adet plan notu onaylanmis oldugu,

3.Idare Mahkemesinin anilan plana dair yiiriitmeyi durdurma kararinda dzetle ".. .Aym
alana iligkin eski tarihli plan degisiklikleri yapildigi ve Idare Mahkemelerinde bu plan
degisikliklerine agilan davalarda; tek parsel dlgeginde yapilan plan notu degisiklikleri ile
yogunluk artig1 getirildigi, artan yogunluga karsi altyap: sorunlarinin giderilmedigi, dava konusu
parselde ilave kullanici ve arag yogunlugunun artmasina ragmen meveut teknik altyapinin
degismemesi nedeniyle yeni sorunlar ortaya gikacag: ve yogunluk ve kullan,un degisikliginin
cevre fonksiyonlarla iligkisinin kurulmadigi gerekgeleriyle hitkme varlmasinia ragmen dava
konusu plan notlarinin eski plan notlarimin devami niteliginde oldugu, dnceki iptal gerekgeleri
olan plan notlarinda bir degisiklik yapiimadig1 ve imar mevzuatina ve kﬁmﬂ' 'yararina uygun
olmadig..." ifadelerine yer verildigi, ® hiirii
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S6z konusu parselde yap: ruhsatinin 13.03.2014 tarihinde alindigi ancak 11.11.2016
tarihinde yenilendigi, ingaatin %85 oraninda tamamladigi, parselde dogu cephe yiiksekligi 37
kat, bati cephe yiiksekligi 19 kat olan ana kitle ve ana kitlenin dniinde Eskigehir yoluna cepheli 2
katli ticari birimlerin bulundugu, ayrica bodrum katta kamuya ait Metro ve Ankaray
istasyonlarimin yer aldig,

imar Dairesinin 02.03.2018/E.25860 sayili yazisi eki Ankara 3.idare Mahkemesinin
30.01.2018/E.2017.212-K. 176 sayili karar1 ile dava konusu plan onama igleminin iptal edildigi,

Hususlan tespit edilmis olup, yapilan degerlendirmede; Imar plani degisikliklerine dair
Yarg: karar1 dogrultusunda yasal islem tesis etmek tizere kazamilmis hukuki haklar da dikkate
alinarak plan hiikiimlerinin;

1- YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, BITISIK, AYRIK, IKiZ VEYA SIRA BLOK ILE TERAS TiPi
SEKLINDE DUZENLENEBILIR VE PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
BINALARDA OZGUN BIiR MIMARI OLUSTURMAK AMACIYLA PLANDA VERILEN CEKME
MESAFELERINE UYULMAK KAYDIYLA TAKS, BLOK YERLESiMi, YAPI BOYUTLARI, CEPHE
BOYLARI VE GENISLIKLERI YONETMELIKTEKi OLGULERE BAGLI KALMAKSIZIN SERBESTTIR.

2- PLANLAMA ALANINDA EMAX=3.20, HMAX 38 KAT OLUP, RUHSATLI DURUM IMAR
DURUMUDUR +/-0.00 KOTU 20 METRELIK YOLUN PARSEL ORTASINA ISABET EDEN BORDUR
KOTUNDAN VERILECEKTIR.

3- PLANLAMA ALANINDAKI YAPILARDA CATI EGIMI, SACAK GENISLiGI VE FORMU
SERBESTTIR.

4- 29096/10 ADA-PARSELDE; OFIS, TICARET, ALISVERIS MERKEZI, YONETIM MERKEZI,
KONSER SALONU VB BENZER SOSYO KULTUREL TESISLER, BURO, LOKANTA, COK KATLI
MAGAZALAR, BANKALAR, OZEL HASTANE VE EGITIM BINALARI, KATLI OTOPARKLAR AYRI
AYRI VEYA BIRLIKTE YAPILABILIR. YAPI RUHSATI MiMARI AVAN PROJESINE GORE ANKARA
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE VERILECEK, METRO DESTEK TESISLER! KORUNACAKTIR.

5- YAPI YAKLASMA SINIRI iLE PARSEL SINIRI ARASINDA; NiZAMIYE, GUVENLIK
TESISLERI, cop DEPOLAMA YERLERI, TOTEMLER, ACIK sUs
HAVUZLARI,PERGOLELER,OTOPARKGIRIS VE GIKIS RAMPALARVKOPRULERI VB. EMSAL
HARICI YAPILAR YAPILABILIR.

6- YAPILARDA, KAT YUKSEKLIKLERI fHTIYACLAR GERGEVESINDE YONETMELIGE
BAGLI KALINMAKSIZIN BELIRLENECEKTIR.

7- PLANLAMA ALANINDAKI TUM YAPILARDA DOGALGAZLI ISINMA SISTEMINE
ALTERNATIF OLARAK ELEKTRIKLI ISINMA SISTEMi ONGORULDUGUNDEN EK DUMAN BACASI
YAPMA SARTI ARANMAYACAKTIR.

8- YAPILARDA MERDIVEN AYDINLATMASI VE HAVALANDIRMASI ICIN ISIKLIK SARTI
ARANMADAN DOGAL VEYA SUNi YOLLARDAN YAPILABILIR.

9- PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
YAPILAR ARASINDA MINUMUM MESAFE (H/2) KOSULU ARANMAYACAKTIR. VAZIYET
PLANINDAKI MESAFELER GECERLI OLACAKTIR.

10- ZEMIN KAT KOTU + 1.00M’DE TESIS EDILEBILIR. BINA GIRISLERI VAZIYET
PLANINDA VE MIMARI PROJEDE COZULECEKTIR. FARKLI KOTLARDAN BINA GIRISLERI
DUZENLENEBILIR. + 0.00 KOTU ALTINDA BAGIMSIZ BOLUMLER OLUSTURULABILIR.

11- TESVIYE KOTU ALTINDAKI YAPI YAKLASMA SINIRI PARSEL SINIRINA KADAR
YAPILABILIR. ;

12- ARAZI TESVIYELERINDE +/- 3 METREYI ASAN KAZI DOLGU- ABILIR. ARAZI
TESVIYESI VE BAHGE DUZENLENMESINDE MIMARI PROJE MUELLIFi. YE]M? 5
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13- YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP VB.KULLANISLAR ILE BINALARA VE
OTOPARKLARA GIRIS CIKIS AMACIYLA KULLANILABILIR. BURALARDAN VE PLANDAKI
YOLLARDAN VEYA PARSEL IGERISINDEKI YOLLARDAN SERVIS ALABILIR,

14- YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE VEYA DISINDA BINA SIPERLIKLERI, ARACLAR VE
YAYALAR ICIN; YOLLARA BAGLANTILI GIRI$S KOPRULERI, MERDIVENLER VE RAMPALAR
YAPILABILIR. OTOPARK KOPRULERI VE RAMPALARI 3.00 M. GENISLIKTEN FAZLA YAPILIP,
ARAGC GIRIS-CIKISI OLARAK KULLANILABILIR.

15- PLANDA VERILEN KENTSEL ALTYAPI ALANLARI DISINDA IHTIYAC DUYULMASI
HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB.KULLANIMLAR YAPI YAKLASMA
MESAFELERI YOLLARA VE YAPILARA 5 M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA YAPI ADALARI,
PARK, REKREASYON VB. KULLANIMLAR ICINDE YAPILABILIR.

16- ESKISEHIR YOLUNDAN VE/VEYA DIGER TRAFIK YOLLARINDAN YAYA VE SERVIS
OTOPARK GIRISI/CIKISI YAPILABILIR. BU YOLLARDA YAYA VE ARAG ICIN ALT VE UST GEGIT-
BAGLANTI YAPILABILIR. MEVCUT YAPIDAKI OTOPARK GiRi$ CIKISLARI KORUNABILIR.

17- 29097-29098 ADALAR ARASI SAHANIN TABIl ZEMIN KOTU UZERI PARK, TEKNIK
HACIM, KOT ALTI KATLI OTOPARK VE MUSTEMILAT OLARAK DUZENLENECEKTIR. PLANLAMA
ALANI ICERISINDE YER ALAN 29097-29098 ADALAR ARASINDAKI PARK ALANINDA
ONGORULEN SOSYAL DONATIYA ILAVETEN, BOLGEDEKI YOGUN IHTIYACA HIZMET VERMEK
UZERE SADECE ANAOKULU, KRES VE GUNDUZ BAKIM EVi YAPILABILIR. BU KULLANIM iCIN
E:0:10. SAGAK KOTU 7,50M’Y| GECEMEZ.

18- 29097-29098 ADALAR ARASINDA YER ALAN PARK-METRO OTOPARK ALANI ILE
29096/10 PARSEL ARASINDA ZEMIN ALTINDAN VEYA ZEMIN USTUNDEN BAGLANTI TUNELI
VEYA GECITI BUYUKSEHIR BELEDIYESININ UYGUN GORUSU ILE MIMARI PROJESINE VE
VAZIYET PLANINA ISLENEREK YAPILABILIR. ZEMIN USTUNDE VEYA ZEMIN ALTINDA
MAKSIMUM 7.50 METRE GENISLIGINDE YAYA VE ARAC GECi$ TUNELLERI YAPILABILIR.

19- IHALE SOZLESMESININ (3.) MADDESINDEKI 29097-29098 ADALAR ARASINDA
YERALAN PARK-METRO OTOPARK ALANINDA  +0.00 KOTU, YOLLARDAN VEYA TABIl
ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. +0.00 KOTU UZERINDE E=0.05, HMAX:2 KATTIR.BU
ALANDA; BUFE, CAY BAHGESI, PIKNIK EGLENCE YERLERI, KAFE/KAFETERYA VB TESISLER
YAPILABILIR.40.00 KOTU UZERINDE YOLLARDAN 10.00 METRE KOMSU PARSELLERDEN 5.00
METRE YAPI YAKLASMA SINIRI CEKILECEKTIR.BU ALANDA EMSAL HARICI GENEL WC, COCUK
OYUN ALANLARI, SUS HAVUZLARI, PERGOLALAR VB. PEYZAJLA ILGILI KULLANIMLAR
YAPILABILIR.+0.00 KOTU ALTINDA YAPILACAK OTOPARK VE MUSTEMILAT EMSAL HARICI
OLUP, BU YAPILAR ARSA SINIRINA KADAR YAPILABILIR.

20- METRO DESTEK TESISLERINDE, METRO {STASYONU VE DESTEK TESISLERI, KAPALI
OTOPARK, IDARI VE TiCARI TESISLER, SOSYAL KULTUREL TESISLER, EGLENCE VE DINLENCE
SPORTIF VB.TESISLER ILE KONGRE MERKEZLER! YER ALABILIR, AYRICA KULLANIMLAR AYRI
AYRI TAPULANABILIR. TABAN DOSEME KOTU+0.00 KOTU ALTINDA KALAN TUM ALANLAR
EMSAL HARICIDIR. ADA/PARSELDE Kl GIRIS-CIKIS VE RAMPALARI PARSEL DISINDA
YAPILABILIR. VE BU PLAN ONCESINDE OLUSMUS MUKTESEP (PLAN, PROJE, RUHSAT VB.)
HAKLAR VE UYGULAMALAR SAKLIDIR.

21- YAPILACAK BINALARDA;BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN TUM ORTAK
ALANLAR, OTOPARK, SIGINAK, KOMURLUK, DEPO ALANLARI, TESISAT GALQQ%:RI TESISAT
KATLARI, TESISAT ODALARI, TEKNIK HACIMLER, YANGIN KACIS KORID( RI;:, YANGIN
MERDIVENLERI, RUZGARLIK, KAT HOLLERI, ANA MERDIVENLER, ASAN EQSLUKLAR]
GALERI BOSLUKLARI, Gmls SACAKLARI, ACIK YUZME VE SUS HAVUZLARI, 0.00.'KOTU
ALTINDA KALAN TUM ALANLAR, BODRUM KATLAR, BINA ICIi YAPFL.MAS[ YASA VE
YONETMELIKLER ILE ZORUNLU OLAN MUSTEMILATLAR coP TOPLAMAsoDALAm SAYAC
YERLERI, IC BAHCELER ILE BAGIMSIZ BOLUMLERIN NET ALANININ 05N - GECMEMEK
KAYDIYLA BAGIMSIZ BOLUM ICERISINDE TEKNIK HACIMLER EMSALE DAH[L‘ LMAMAK
KAYDIYLA YAPILABILIR. s W) -

s (4
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22- YOKSEK YAPILARDA YESIL BIR GORUNUM ELDE ETMEK, BINA iCINDE YESIL DOKU
iLE iC ICE YASANMASINI SAGLAMAK, YUKSEK YAPILARDAKI HAKIM RUZGAR YUKLERININ
VE IKLIM KOSULLARININ YASAM ALANLARINA OLAN NEGATIF ETKILERINI AZALTMAK VE
KONFOR KOSULLARINI SAGLAMAK AMACIYLA, BAGIMSIZ MEKANLARIN ONUNE ORTAK
ALAN VE/VEYA BAGIMSIZ BOLUME AIT OLMAK, BAGIMSIZ BOLUM, INSAAT ALANININ
YARISINI GECMEMEK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERINDE KALMAK KAYDIYLA,
YAPILACAK BINALAR IC VE DIS OLARAK IKI CEPHELI TASARLANABILIR. BU IKI CEPHE
ARASINDAKI ALAN I¢ BAHCE OLARAK DEGERLENDIRILIR. BU ALANLARDA, ISIK VE HAVA
SIRKULASYONUNUN YETERLI MIKTARDA SAGLANMASI ICIN DIS CEPHE, ISI YALITIMLI
OLARAK YAPILMALIDIR. IC CEPHE ISE, YUZEY ALANININ YARISINI GECMEMEK UZERE
DEKORASYONA YONELIK BOSLUK/BOSLUKLAR BIRAKILARAK TASARLANABILIR. BAGIMSIZ
BOLUM/BOLUMLER i¢ BAHCE DAHIL YAPAY/DOGAL iKLIMLENDIRME VE TESISAT TEDBIRLERI
[LE ELVERISLI HALE GETIRILMELIDIR.

Seklinde diizeltilerek ilaveli 31 plan notunun 22 plan notu tarzinda diizenlemek suretiyle

1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinin “onayi”na iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu oylanarak oygoklugu ile kabul edildi.
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Karar No: 1153 16.04 2010

- KARAR -

Cankaya llcesi 13784 ada 3 parselde 1/5000 slgekli nazm imar plan degisikligine iliskin
Imar ve Bayindihk Komisyonunun 16.04.2010 gin ve 14 sayvili raporu Biiviiksehir Belediye
Meclisinin 16.04.2010 tarthli toplantizinda okundu.

Keonu fizerinde yapilan gériimeler sonucunda; Cankaya Igesi 13784 ada 3 sayili parselin
ingaat emsalinin E:1.50'den, E;2,50've gikanlmasma ve "Kentsel Servis Alam” kullanmmimndan
"Resmi Kurum Alam" kullammima donigtirilmesine ait 1/5000 &lgekli nazim imar plam
degigikliginin onaylanmas: talep edildigi,

-13784 ada 3 sayih parselin; Bityiiksehir Beledive Meclisinin 01.06.1992 giin ve 178 sayih
karan ile onanl 1/1000 &lgekli "Orman Genel Mudurligi S6gitozi Tesisleri, ASOT Baglant
Yollan ve Kentsel Servis Alami Mevzii Imar Plam” kapsaminda “Kentsel Servis Alam”
kullaniminda kaldig ve Ankara Biiviiksehir Belediye Enciimeni 'nin 24.09.1992 gitn ve 3156 sayili
karan ile onanl 79170/2 no'lu parselasyon plam ile olugtugu,

-56z komusu plan kapsaminda; 13784 ada 3 sayili parsele at bélim igin yapilayma
kogullannin; "Kentsel Servis Alanlarnda, minimum parsel bityviikligia 5000m’, msaat emsali
E:1.50, bina yiiksekligt Hmak: Serbest'tir” seklinde belirlenmis oldugu; aynca, sz konusu parselin
giineyinin ve batisindaki yol aksimin da "Yava Aka (Aile)” olarak aynlmig oldugu,

-31.12.2009 tarihli tapu senedine gére, 5004m’ yiizlciimlii 13784 ada 3 sayihi parselin
miilkiyetinin tamaminin, Kamu Thale Kurumu'na ait oldufunun anlagildig,

-Omeri 1/5000 élgekli nazim imar plam degigikligi ile;

"Kentsel Servis Alam” kullammindaki 13784 ada 3 sayli parselin injaat emsalinin
E:1.50'den E:2.50've qikanlarak, "Fesmi Kurum Alam” kullanimina dénigtiriildiigii,

ElRa:nI:ftlgcmmm Alaninda ingaat emsali E:2.50, bina yiiksekligi Hmak: Serbesttir.

*Yaya Ak (Aile) projesi ile getirilecek diizenleme esaslanna uyulacaltir.

*Planda belirtilmeyen hususlarda Ankara Biyiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi
Hitkiimlerine uyulacaltr.

Seklinde 3 adet plan notunun ver aldig,
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 01.06.1992 giin ve 178 sayil karan ile onanh 1/1000
Slgekls "Orman Genel Mudirliigii Sogitszii Tesisler, ASOT t1 Yollan ve Kentsel Servis

Alam Mevzii Imar Plam” kapsaminda; plan notlarina ait paftada “Kentsel Servis Alanlanna fliskin
Plan MNotlan"na ait béliumde,

272



T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIVES!
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 1133 16.04.2010

“6" no'lu plan notunda, “Kentsel Servis Alam” kullanimi kapsaminda “Kamu Kuruluglan®
alaninin da yer alabilecegi belirtildiginden "Resmi Kurum Alam” kullanimmim uygun oldugu,

Yaya Akui(alle) hakkindaki kogullann “3" no'lu plan notunda yer aldifs ve bu konudaki
tineri plan notunun da meveut onanh plana wygun oldugu,

Aynica, 13784 ada 3 sayih parsel yizslciimi 5004 m' oldufundan, plan kosullarndaki
"minimum parsel bliviiklagi 5000m™dir" koguluna da uydufu, gérily ve kanaatine vanldifn,

Hususlan tespit edilmiy olup, 1/5000 Glgekli nazim imar plam defigiklifi Gnerisinin
“onay1"na iliskin Imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu oylanarak oybirlizi ile kabul edildi.
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Yenimahalle Iigesi 13784 ada 3 parselde 1/1000 slgekli uygulama jtnar plan degisikligine
iliskin mar ve Baymndirhk Komisyonunun 17.09.2010 giin ve 483 sayil: taport Bilyiiksehir
Belediye Meclisinin 17.09.2010 tarihli toplantisinda okundu.

Komu iizerinde yapilan gonismeler sonucunda; Yenimahalle Belediye Meclisinin
03.08.2010 giin ve 576 say:h karan ile uygun gorilen, 13784 ada 3 sayil parsele ait 1/1000 slgekli
uygulama imar plani degisikliginin, 5216 sayili Yasanin 14. maddesi uyannca onaylanmas: talep
ediidigi,

-13784 ada 3 sayili parselin; Bityiiksehir Befediye Meclisinin 01.06.1992 giin ve 178 sayili
karari ile onanh 1/1000 slgekli "Orman Genel Mudirligi Sagiitézii Tesisleri, ASOT Baglantt
Yoilann ve Kentsel Servis Alami Mevzii Imar Plam" kapsaminda "Kentsel Servis Alam"
kullaraminda kaldsg: ve Ankara Biiyiiksehir Belediye Enciimeni'nin 24.09.1992 gtin ve 3156 sayih
karar ile onanli 79170/2 no'tu parselasyon plam ile olugtugu,

-6z konusu plan kapsaminda, 13784 ada 3 sayh parsele ait bélim i¢in yapilagma
kosullarin, "Kentsel Servis Alanlarinda, minimum parsel bitytkltigi 5000m’, ingaat emsali E:
1.50, bina yiikseklifi Hmak:Serbest'tir” sekiinde belirlenmis oldugu; ayrica, séz konusu parselin
glineyinin ve batisindaki yol aksimn da "Yaya Aksi (Aile}" olarak ayrilmis oldugu,

-31.12.2009 tarihli tapu senedine gre, 5004m* yizolgiimli 13784 ada 3 sayil: parselin
miilkiyetinin tamarmmn, Kamu fhale Kurumu'na ait oldugurun anlasiidigs,

-Kamu fhale Kurumu, Idari ve Mali Isler Daire Baskanhifimm 02.04.2010 giin ve 503-4210
sayili yazisi ile, 13784 ada 3 sayih parselin ingaat emsalinin E:1.50'den, E:2.50"ve ¢ikanlmasma ve
"Kentsel Servis Alam™ kullenimindan "Resmi Kuwum Alam” kullanimina déndstiiriilmesine ait
115000 &lgekli nazim imar plam degisikliginin onaylanmak iizere Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhgina sunuldugu ve Bilyliksehir Belediye Meclisinin 16.04.2010 glin ve 1153 sayili karan
ile onaylandigs,

-Onanlt nazim imar plam depigikligi dogrultusunda hazirlanan, 13784 ada 3 sayili parsele
ait 1/1000 6lgekli uygulama irmar plam degisikliginin Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.08.2010
glin ve 576 sayih karan ile uygun gorilerek, onaylanmak zere [mar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlifina sunuldugu,

-Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.08.2010 giin ve 576 sayih karari ve eki komisyon
raporunda;

m 13784 ada 3 sayih parselde, onayh parselasyon pl
Hatu(ENH) gectigi, ancak yerinde ENH bulunmadifindan, sifahi
s6z konusu ENH konusunda iigili kurumdan gorils alinarak, Qe
daha uygun oldugunwun bildirildigi, .

lifda Uzerinden Enerji Nakil
ardk Kamu Thale Kurumundan
he .n/?gafelarinjn belirlenmesinin
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u  Kamu lhate Kurumu tarafindan, TEIAS Genel Miidtriugi, 8. iletim Tesis istetme Grup
Miidiirlugii, Ingaat ve _Emlak Miidiirligtinden alinan, 23.06.2010 giin ve 5008 sayih gorliy
yazisinda; Yenimahalle flgesi 13784 ada 3 sayih parsel Uzerinden gegen herhangi bir Enerji Tletim
Hattmin bulunmadigiam bildirilmis oldugu,

w TEIAS gorisiine istinaden, 13784 ada 3 sayih parselde yapi yaklagma mesafelerinin
glineyden ve batidan 10m., kuzeyden 5., dogu cephesinden de 20m. olarak belirlendigi,

a Soz konusu plan degigikligi ile;
1-Yaya Aksi(alle) projesi ile getirilecek duizenlieme esaslarina uyulacakti.

279170 no'lu plan notlan ve planda belirtilmeyen hususlarda Ankara Biiyiikgehir
Belediyesi imar Ynetmeligi Hikimleri gegerlidir.
Seklinde iki adet plan notunun getirilmis oldufu, ifadelerinin yer aldidy,

TEIAS gdriistine istinaden, 13784 ada 3 sayih parselde yapt yakiasma mesafelerinin
giineyden ve batidan 10m., kuzeyden 5., dofu cephesinden de 20m. olarak belirlendidi,

Ancak, Kamu IThale Kurumu'nun 19.08.2010 giin ve 993-11233 sayth yazisi ekinde yer
alan, EGO Genel Miiddrltgi'ne ait 14.07.2010 glin ve 36520 sayil yazisl ve eklerinden 13784 ada
3 sayih parselin giineydogusundan "Cayyolu 1.Btap Metro Hath"nin gegtifi belirlendipinden; yap:
yaklasma mesafelerinin tekrar  79170/2 no'lu parselasyon plant kapsamindaki durumuna
Joniigtiirilmesinizn gerektigi,

Oneri 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degigikliginin; Biyiiksehir Belediye Meclisinin
16.04.2010 giin ve 1153 sayl Yarart ile onayli 1/5000 dlgekli nazim imar plam degigikligine
uygun oldugu; ancak, yapt yaklagma mesafelerinin 79170/2 no'fu parselasyon planina gore yeniden
diizeltilmek ve "EGO Genel Miidirliginden uygun gorlis alinmadan ingaat ruhsati verilemez."
seklinde yeni bir plan notu eklenmek suretiyle tadilen onaylanmast gerektipi gorlly ve kanaatine
varldig,

Hususlart tespit edilmis olup, 1/3000 Sleekli uygulama imar plami degisikliginin “tadilen
onay1”na iligkin Imar ve Bayindirlhik Komisyonu raporu oylanarak oybirlig ile kabul edildi.
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Venimahalle [lgesi Sogiitszii 13784 ada 3 parselde 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar plan
degigikligine iliskin Imar ve Baymndirhik Komisyonunun 12.02.2016 tarih ve 1377 sayili raporu
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli toplantisinda okundu.

Konu fzerinde yapian gSrigmelerden somra; Cevre ve Sehircilik Bakanlifymn
03.01.2016 gim ve 060134441 sayih yazisinda; 13784 ada 3 sayil parselin Kamu [hale Kurumu
miilkiyetinde iken Bagbakanlk Toplu Konut Idaresi Baskanlizna devredildizinden bahis ile,
ingaat emsalinin E:2. 50den, E:1.50 ye dilgirilerek “Ticaret Alam” kullanimina déniigtiiriilmesine
ait 1/35000 ve 1/1000 lgekli imar planlan hakdunda Bagkanhimiz gériigii soruldugu,

-13784/3 sayili parselin; Belediyemiz Meclisinin 03.04.1991/204 sayihi karan ile onayh
1/5000 slgekli "Eskigehir Yolu Kamu Kuruluglan Alam Revizyon Nazim Imar Plam” ve bu
dogrultuda hazirlanarak Belediyemiz Meclisinin 01.06.1992/178 sayili karan ile onaylanan
1/1000 slgekli "Orman Genel Midiirliagin Sogitdzii Tesisleri, ASOT Baglanti Yollan ve Kentsel
Servis Alam Mevzii Imar Plam" kapsammnda “Kentsel Servis Alam" kullanimmda kaldiz: ve
Bityiikgehir Beledive Enciimeni'nin 24.09.1992/3156 sayih karan ile onanli 791702 no'lu
parselasyon plami ile olugtufu; sz konusu plan kapsaminda, 13784/ 3 sayih parsele ait béliim
igin yapilagma kogullannm; "Kentsel Servis Alanlannda, minimum parsel biyiiklaga 5000m’,
ingaat emsali E:1.50, bina yilkseklizi Hmak:Serbest'tir" seklinde belirlenmis oldugu; aynica, 16z
konusu parselin giineyinin ve batisindaki vol aksimn da "Yaya Aksi (Aile)" olarak aynldigs,

-Kamu Thale Kururmu, Idari ve Mali Iler D Bgk 'mn 02.04.2010 giin ve 503-4210 sayils
yazisi ile, 13784/3 sayili parselin ingaat emsalinin E:1.50'den, E:2.50'ye ¢ikanlmasma ve
“Kentsel Servis Alan” kullanimindan "Resmi Kurum Alani” kullanimina dénfistiiriilmesine ait
1/5000 &lgekli NIP degisiklifinin Belediyemiz Meclisinin 16.04.2010/1153 sayihi karan ile
onaylandifi; ancak, séz konusu plamn Ankara 5Idare Mahkemesinin 13.012011 gin ve
E:2010/1226 sayih karan ile yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmesi iizerine, yeniden
hazirlanan  1/5000NIP degi:ikll%m Beledivemiz Meclisinin  14.03.2011/812 karan ile
onaylandifn; 1/1000 &lgekli defigiklifinin ise Yemimahalle Beledive Meclisinin
3.8.2010/376 karan ile uygun gérillerek, Belediyemiz Meclismin 17.9.20102783 karan ile
onavlandig,

i oﬂn 1/5000 NP ve 1/1000 UlP degigiklikleri ile, 13784/3 parselin ingaat emsalinin
E:2.50 den E:1.30'ye ditsiiriilerek, Yengok:12 kat yapilayma kogulunda, "Resmi Kurumdan
“Ticaret's dénilgmesinin talep edildigi,

- 13784/3 parseli de kagsm-an Belediyemiz Meclisinin 01.06.1992/178 sayili karan ile
onanli 1/1000 élgekli "Orman . Md.Sogitozi Tesisleri, ASOT Baglanti Yollan ve Kentsel
Servis Alam Mevzii fmar Pl."na ait "6" no'lu plan notunda, "Kentsel Servis Alam” kullanim
kapsaminda "Ticaret" alanmin da ver alabilecegi belirtildifinden kullamm degigiklifinin wygun
oldugu; aynca, 13784/3 parsel yiizélgimii 5004 m” oldugundan, plan kogullarndaki “minimum
parsel biryiikligi 5000m”dir” koguluna ve E:1.50 yapilagma kosuluna da uydugu; ancak,
1/1000UIP defrgikligi tizerinde yapilagma kogullan yazmasma kargm, nazim ve uygulama imar
plan: degigikligi plan notlarnda yapilagma kogullarna ait ifadenin bulhmmadifindan bu yénde
plan notu eklenmesi gerektifi, gorily ve kanaatine vanldigs,

T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESt
BELEDIYE MECLIst

Karar No:250 12.02.2016

3

Hususlan tespit edilmig olup, konunun Cevre ve $ehircilik Bakanlif'na “olumlu
olugturulmas: 'na il&n Imar ve Baymdulk Komisyonu raporu oylanarak oybirligi ile m
edildi.
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Ek C: Cepa Alsveris Merkezi (28162 ada 1 parsel) imar planlari, plan notlari,

degisiklikler ve kararlar
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIVESI
BELEDIYE MECLISI

Karar N: 777 18.03.2005

- KARAR-

Cankaya Ilgesi Eskigehir Yolu 28162 ada 1 sayili parselde 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar
plan degigikliZinin onayma iliskin imar ve Baymdulik Komisyomumumn 17.03 2005 gin ve 374
sayth raporu Biryiksehir Beledive Meclisinin 18.03.2005 tarihli toplantisinda ckundu.

Kon iizerinde yapilan gérigmelerden sonra; Cankaya Belediye Meclisinin 11.03.2005 gim
ve 283 sayih karan ile uygun gorilen Cankaya Ilges: Eskigehir volu izernde bulunan 28162 ada 1
sayih parselin ingaat emsali degistirilmeksizin yiirirlikteki planda TAKS=0,30 olan ingaat taban
alammnin TAKS=0,44 clarak yeniden belirlenmesi ile ilmh 1/1000 élgekh uygulama imar plam
degisiklifn onaylanmak fizere sunuldugu,

Ankara Eskigehir Yolunun kuzey kesiminde bulunan ve Eskisehir Yoluna cepheli 53191
m2 alanl séz konusu parselin kullamm karannn “Kentsel Servis Alam”, yapilasma kogullarmn
ise E=2.00 , TAKS=0,30 ve Hmax="Serbest olarak belirlendign 1/5000 &lgekli “Eskigehir Yolu
Kamu Kuruluglan Alam Revizyon Nazim Imar Plam” mn Ankara Bitvitksehir Belediye Meclisinin
28.02.1997 giin ve %9 sayih karan ile onaylandigs,

-Yine aym Nazim Plan kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/1000 élcekli “Karakusunlar
Tp.7409, 7412, 5908 ile 5970 parsellerde (veni 28162/1) Kentsel Servis Alam Yerlegimi imar plan:
degigikliginin canka}a Beledive Meclisimin 30.04.1998 giin ve 128 sayili karan ile uygun
goritlerek Bagkanlikca 06.09.1998 gim ve 944 —3218 sayihi yazi ile onavlandif,

-Onayli imar planlannda kentsel servis alanlarnda “Kamu Kuruluglan , turistik tesisler,
saglik tesisleri, ticari bitro servisleri , ticaret merkezlen, sergi ve satig tesisleri, kidltiir eZlenti ve
dinlenme tesisleri ile yurt alanlart™ }':r alabilecefinin belirtildizi,

Daha &nce, s6z konusu parselin ingaat emsali arttmlmaksizn taban alam katsayismun
TAKS=0.30 yerine TAKS=0.45 olarak diizenlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli imar plam
degigikligi Gnerisinin ; Cankaya Beledive Meclisinin 22.09.2004 giin ve 300 sayih karan ile uygun
goritldiigii, ancak Ankara Biryiikgehir Beledive Meclizinin 15.12.2004 gim ve 1618 sayih karan ile
Taban Alani Kat Sayisimin 0.30 olarak kalmas: benimsenerek teklifin reddedildizi,

-Bu kez, onaylanmak fizere sunulan s6z konusu Cankaya Belediye Meclisinin
11.03.2005/283 sayila karan ile uygun goriilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plam defigiklizi
teklifi ile, ingaat emsali arttinlmaksizin ve imar mevzuatinda belirtilen yap vaklasma mesafelen
dikdkate alinarak i ingaat taban alaninin arttinldif,

-Ayrica, Gankaya Belediyesi Imar Komisyonu Raporunda; séz kenusu parsel mania plam
kapsamunda kaldigmdan “Mimari proje onay: 2jamasinda mania plam kriterlerine gére belirlenen
sagak sevivesine uyulacaktr” seklinde plan notu ilave edilerek, yiikseklik simn olan bu bélgede
tabana yayilan ve daha az kath ingaat yapilmasmna olanak tamyvan plan defigiklifn teklifinin
yapilagma kriterlerine daha uygun bulundugunun v

-Ancak, onayl 1/5000 6lgekli nazim imar plamnda agikca belirtilmis olan ve ingaat taban
alanm TAKS:0,44 olarak degistirilmesini de gerektirdiginden bu parsel igin 1/1000 &lgekli planla
birlikte konunun Sncelikli olarak nazim imar plam &lgeginde de degigiklik

Hususlan tespit edilmiy olup, ve ekli 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar plam defigiklisi
teklifinin 5216 sayili Biviikgehir Beledivesi Kanununun 7.maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
ve l4maddesinin son fikram uvarmca dizeltmelerle onayma iliskin Imar ve Baymdirhk
komisyonu raporu oylanarak oyvgoklugu ile kabul edilds.
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Ek D: Kentpark Ahsveris Merkezi (13911 ada 4 parsel — eski 9014/2-3) imar
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIVESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No:1467 12.09.2018
KARAR

Gankaya Tlgesi Mustafa Kemal Mahallesi 9014 ada 1 ve 3 parsellerde 1/5000 Slgekhi
nazim imar plan degisikligine iligkin Imar ve Baymdirlik Komisvonunun 20.08. 2018 giin ve 417
sayili raporu Biiytiksehir Beledive Meclisimizin 12.09.2018 tarihli toplantisnda okundu.

Konu iizerinde yvapilan gorigmelerden sonra; Altyapi Planlama Harita Ing. Bilisim San.
Ve Tic. Ltd.Stinin 30.04.2018 tarihli dilekqesi ile; Cankava Iigesi, Mustafa Kemal Mahallesi
Eskigehir Yolu Kentpark AVMnin bulundugu 9014/2,3 (eskd 1) nolu parsellere iligkin 1/5000
6lgekdi imar plam degigikliginin onaylanmas: istendigi,

Miilkiyeti Megatiirk ingaat Turizm A §/ve ait 70.485 m® vitzlcimmlia 9014 ada 1 sayih
parselin; Biiyiksehir Belediye Meclisinin 15.07.2005 tarih ve 1955 sayih kararyla "KSA”
kullamminda, 200.000 m’ toplam ingaat alanina sahip Nasrettin Hoca Kentsel Déniigiim ve
Gelisim Proje Alam (KDGPA) olarak ilan edildifi, bu karara davandinlarak Biivilksehir
Beledive Meclisince onaylanan ok sawida 15000 &lgekli nazim imar ve 111000 &lgekli
uveulama imar plam degigikliklerinin ve KDGPA sinmmn davalar sonucu mahkeme kararlan ile
iptal edildizi,

9014/1 nolu parsele iliskin en son Biyuksehir Belediye Meclisinin 17.01.2008 tarih ve
170 sayili karari ile 1/1000 lgekli imar plam degigikliginin onaylandify, 200.000 m’ toplam
ingaat alam Hmax:Serbest yapilasma kogullannda "MIA® kullammina avrildigs, ancak Ank
6 Idare Mahkemesinin 09.04.2008 tarih ve E:2007/1267, K:2008/589 sayili karan ile sz konusu
planin iptal edildigi, bu uygulama imar plamina istinaden 14.03. 2008 tarthinde 9014 sayili ada
Bitytiksehir Belediyesince ifraz edilerek kuzeyde 18164 m’ yiizdlcmlii 2 sayih parselin ve
gimeyde Eskigehir yolu cepheli 42.321 m® viizélgiimlii 3 savili parselin olugtugu, ardindan séz
konusu alana ait omayl nazim imar plam degqﬂch@ bulunmamasi nedenivle 9014 ada 2 ve 3
sayili parsellere iligkin 1/5000 ul;ekh nazim imar plam degigikliginin, Belediyemiz Meclisinin
13.04.2011 tarih ve 1002 sayih karan ile geriye donily nitelifinde (E:2.00, KSA) plan
onavlandigi, ancak Ankara 14.Idare Mahkemesinm 12.09.2012 tarh ve 2011.-'1496E.,
2012/1063K. sayil karan ile 55z konusu nazim imar planmin iptal edildigi,

Sadece 9014 ada 2 sayih parsele ait 1/5000 Glgekli nazim imar plami defigiklifinin,
Bityiiksehir Beledive Meclisinin 12.12.2014 tarih ve 2289 sayih karanyla onavlandi, E:2.00
Hmax:Serbest yapilagma kogullannda "KSA" kullammmda oldugu, 5z konusu planda 3 nolu

lan notu ile "Eskigehir Yolu girigini simgeleyen Nasreddin Hoca' temal tlacaktir... bu
galn bitmig olarak teslim edﬂ.rsnl:idzn &me iskan izni verilemez" m ancak temal
hevkel tashhiidiine iliskin herhangi bir 15lem vapilmadifn, ancak TMMOB $ehur Plancilan Odasi
Ankara Subesi tarafindan Bagkanlifimiz aleyhine agilan davada Ankara 1idare Mahkemesinin
2015/928E. ve 2017/2471K sayih karar ile; "Kentsel Servis Al ' kulleanam kararvum tagmmeazm
gevresi ve 1/235.000 &lgeklt Nezom Imar Plam ile wyumiv bir karar oldugu, dove komusu
tegmmeza eski imar plant kararma wgun jekilde yapiiagma hcnth I IR, | Yargt
kavariarim wgulanmast anlamma gelmedifi eski imar durumuna wygun yapuagma hakkmm
8014/3 syt tagmmez iizerindeki yapilagma nedeniyle agime oldugu, mc& dava konusu
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
BELED}YE MECLIS!

Karar No:1467 12.09.2018
2

teggmmezn, 9014/3 sayult tagmmez izerindeki mevewt yapilagma baz almarak difyik yoguniukiu
bir emsal oram: le vapiagmasmmn adil bl ¢dziim yolu olarak gérilmedigi davall idarenin yeni
bir baky agust He bu konuda dretilen modeller gercevesingds, tajmmeziarm yakm gevresi He
birlikte ele almdige farklt alternatlf blr planlama galyymas: yapmas: gerektigl” vb. gerekgelerle
sdz konusu planin iptal edildigs,

2014/2289 sayily meclisimiz nazim imar plam karan {izerinden 1 wili agan siire geqmig
olmasma rafgmen Cankaya Belediyesi tarafindan 1/1000 &lgekli uygulama imar planma dair
herhangi bir iglem tesis edilmedifi, 5216 saynh Bi ir Beledive Kanununun 7.b maddesi
uyarinca Beledive Meclisimiz tarafindan 20142289 sawil karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli
nazim imar planina uygun, Belediye Meclisimizin 09.03.2016 tarih ve 330 sayil meclis karanyla
onayh 1/1000 &lgekli uygulama imar planinm da Ankara 1 {dare Mahkemesinin 06/06/2017 tarih
ve 2016/4058E sayih karar ile dava konusu iglemin fist Slgek plan iptali ile aym gerekgelerle
iptaline karar verildigi,

5014/2,3 parsellerde veni sunulan 1/5000 NIP teklifi ile;
Parselin tamammnda 200.000 m’ toplam ingaat alams, Taks:0.65, Yengok:Serbest
yapilagma kogullarinda, MIA Jullanen énerildigi,

"1- 9014 Ada 2 Ve 3 (Eski 9014 Ada | Parsel) No'lu Parsellere Ait Merkezi Iy Alanmda
(M1A) Toplam Ingaat Alam 200.000 M° (3 nolu parsel igin 105,000m’, 2 nolu parsel igin ise
95.000 m’ olarak uygulanacaktrr), Maksimum Faks: 0.65 Ve Yenmgok: Serbest Olacaknr.
Merkezi 1y Alanmda; Biro-Ofis V. Kentsel Yénetici Hizmetlen, Isham, Lokanta, Carg, Cok
Kath Magaza, Aligveriy Merkezleri, Tican Uniteler, Eglence Ve Spor Kompleksleri, Teshir
Pazarlama Merkezleri, Banka, Otel, Motel, Sinema, Tiyatro Gibi Sosyal-Kiltiirel Tesisler,
Yénetimle flgili Tesisler, Egitim Krey Ve Saglk Tesisleri Vb. Uniteler Birlikte Veya Ayn Awn
Yer Alabilir,

2- Aym Parsel fginde Kullammlar Arasi Transfer Vapilabilir. Toplam ingaat Alammm
(200.000m") Maksimum % 5'ine Kadar Parseller Aram Ve/Veya Kullammlar Aras: Emsal
Transferi Yapilabilir,

3-Adada Yapilagma Kosullanna Ve Yénetmeliklere Uygun Olarak Hazurlanacak Vazivet
Planina Gére, Farkli Kullammlar [in; Parselasyon Plani, Ifraz Ve/Veya Tevhit Vapilabilir.

4-Ada Icerisinde Yapi Nizam:, Parsel Maliklerinden Muvafakat Almmak Ve Mimari
Projesine Gére Belirlenmek Kaydiyla; Aynk Nizam Veya Bitigik Nizam Olabilir. Aynk Nizam
Olmas: Halinde Yap: YVaklagma mesafeleri, Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin fgili
Hiikiimlerine Gére Belirlenecektir. Parseller Arasinda; Alan Kullamm: Karanna Balalmaksizmn,
Yapilar Arasi Gegisi Saglamak Maksadiyla Koprid, Gegitler, Ustgegitler, Altgegit Ve/Veya
Baglantilar Yapilabilir,

5-Yapilarda Deprem Yénetmeligine Uyulacaktr,

6-Plan smn dahilindeki parseller 9014 adamn Gimeyinden Gegen Eskigehir
Karayolundan Kotlandinlacaktir.
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIVE MECLISI

Karar No:1467 12.09.2018

3.

T-Parsellerde Celme Mesafeleri Digmda Trafo Veva Telmik Altvapn Alanlan Yer
Alabilir,

8-Zemin Kotlan = 1.50 Metrede Tesis Edilebilir. ) )

9-Bahge Ve Cevre Diizenlemesi Ve Tesvive Kotlanmn Yapimmnda Ilgili Beledive Imar
Mindiirliigii Yetkalidir. _ )

10-Adamn Servis Yolu Ihtivacy, Gimeyindeki Eskigehir Karayolu Ile Kuzeyindeld 33
Metre Geniglizinde Ana Arterler Arasmda Baglamth Yapan Tayit Ve Servis Yollanmdan
Karsilanacaktir,

11-Yap1 Yaklasma Mesafeleri; 5014 nolu Adanmn Gimey Suurndan 20 MMetre, Diger
Yanlerden 10'ar Metre Olarak L}gulam:ak‘tu Ada Iginde Meveut Parseller Ve'Veva Ifraz
Halinde Olugacak Parseller Arasi Yap Yaklasma Mesafesinde 4. Madde Hikimmleri Uy'gulam.r

12-Ménia Kriterlerine {ligkin Uygim Gérily Almmadan Mimari Proje Tasdiki Yapulamaz.

13-Plan Ve Plan Notlannda Belirhlmeyen Hususlarda, 3194 Sayil Imar Kanumu Ve llgih
Yionetmehk Hikiimlen Gegerlidir, " Seklinde 13 adet plan notunun bulunduzu,

Biryiiksehir Beledive Meclisinin 17.01.2008 tarth ve 170 sayih karan ile onayh 9014
adamin tamami igin yapieng, ancak gu an sadece 3 sayil parsel igin gecerli olan (2 sayil
parselde 08.03.2016/330 cnay tamhli 1/1000 dlgekli mmar plam defisiklini bulundufu icm)
171000 &lgekli uygulama imar plam degigikliginde, kullanmm MIA olan 9014 adamm bittin ign
vapilasma kosullannmn; toplam ingaat alam:200 000 m* { Toplam ingast alanmn max 93 000m’
51 konut, max. konut saysn475 adet ve Toplam insaat alanmm max 105 000m® si diger
kullammlara a}'n]mqt.r Yaklagk E:2.00, Hmax:Serbest olarak belirlendiZi ve ada bittimime
verilen 200 000m” toplam ingaat alaminm, izerinde AVM bulunan 3 sayih parselde ne kadannmn
ullamldigmum bilinmedigi ve buntm bir plan revizyonu ile netlegtirilmedigi igin bu durumun,
iizerinde abgveris merkezinin bulundufu 3 sayih parsele iliskin yapilasma kosullarmda baor
belirsizlize neden olacag, bu haliyle 9014 ada 3 sayih parsele imar durumu belgesinin dshi
diizenlenemeyecegi,

Tim omayl planlan muhtelif mahkeme kararlamyla iptal olan 90142 wve 3 sawmh
parsellere ait ilk plan olan Bilyilksehir Belediye Meclisince 1997/99 sayih mechs karan onayh
Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslan Revizyon Nazim Imar Plammda séz konusu pmselle:m
kullanmm "KSA" olup E:2.00 vapilagma kogulumm buhmduzu, bu dogrultuda 70.483 m” olan
adanin toplam mgaat alanm 140.970 m” oldugu,

Belediye Enciimenmin 07.06.2018 tarth, 2611 kawit no.Tn 999 sayih karan ile $014/3
nolu iizerinde AVM olan parsele iliskin 15.515 m™lik aylanhk yapildiin tespit edilmis olup vap
sahibine imar para cezas: uygulanmasina karar verildizi, onayl: mimarn proje kapsammda 9?2'.'3
m’ emsale esas Ingaat alammnm oldufu, 15.515 m’ ile birlikte toplam 112.788 m" ingaat alam
bulundugu, 9014 adamn tamammm iptalden dnceld planlar dallindeld haldonm 140970 m?
oldugundan 2 nolu parzelde 28.182 m*lik bir kullamm haklonm oldugu,
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Earar No: 1467 12.09.201%
A

1 nolu plan notundaki MIA tammmm Planh Alanlar Imar Yénetmehi#i cercevesinde
diizeltilmesi ve toplam msaat alanlarmn yukandaki halivle yaniman

2 nolu plan notundaki 200.000 m® ihltmn;ﬂ:amlﬂﬁ:hﬂpmlmhmdjmmm&!
toplam ingaat alanlan arasmda vapilabilir gekdinde diizenlenmesi perektizd,

3 nolu plan notunda adada ifraz ve tevhid yapulabilir seldindels plan notmun uygun
olmadifn dolayim ﬂerphlmmgmmgz.

4 mnolu plan notundaki ”... Parseller arasindz alan kollamm kararlenna bakalmaksizm,
vapilar arasi  gegls nﬁzmkmduwdmlakﬁ]lﬁ. gegitler, Ustgecitler, altgecitler vefveva
baglantilar yapilabilir," ifadesinin uygum clmadifindan plan notumm Tptal edilmesi gerektig,

Emhphlmmnh'gﬂua:hmnmmmmmmmdenm&lﬂsdeuhmdm

ifadesmin  yola cephesi olmayan 1 nolu parselm de  buradam

kudanduﬂmmnmmﬁarapﬂ&gtdnlmmﬂzmgmalmd@.?m&ﬂu“zm
knllandmlacakir.” Seklinde dizeltilmesi gereknf

4 7.8.9, 10 ve 11 nolu plan notlarmin st Slgek plan olan 1/5000 Slgekl nazm imar
plamnn konusu olmayip 11000 &lgekli plan doruitusunda wygulamaya iligkin kararlar
igerdifinden Gilkcartilmasn gereltif,

Hususlar: tespit edilmis olup, 201423 parsellers ilislan 175000 Glgekls imar plam

degigiklifinin; gereldi diizeltmelerle “tadilen onayi™na iliskin Imar ve Baymdulk Komisvonu
raporu oylanarak oygokhuju ile kabul edildi,
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TL.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
BELEDIYE MECLISI

Karar No:33 13.01.2015

KEARAR

Cankaya Iigesi Mustafa Kemal Mahalles: 13911 ada 4 parselde 1/1000 Slgekli uygulama
imar plan degisiklifine iligkin Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 16.12.2014 tarih ve 866 sayih
raporu Biiyitkyehir Belediye Meclisinan 13.01.2015 tanhli toplantisinda okundu,

Konu iizerinde vapilan gériigmelerden sonra; Cankaya Beledive Imar Midirliiginin
19.11.2014 tarih ve $52-639931 sayih vaz ile Mustafa Kemal Mahallesi, 13911 ada 4 sayih
parselin kuzeyindeki alana iliskin Cankaya Belediye Meclisinin 07.11.2014 tanh ve 744 savili
Jearan ile uygun gérilen 1/1000 Glgekh Usgulama Imar Plam plan onaylanmak tizere Imar ve
$ehircilik Dairesi Bagkanlifima sunuldugu,

Gankaya Kaymakamligy flge Miftilaginin talebi dodraltusunda Cankaya flgesi, Mustafa
Kemal Mahalleai 5395 m’ yiizélctmla 13911 ada 4 sayih parselin luzeyindeki alana iliskin
Ankara Biryiikgehir Belediye Meclisimizin 14.03.2014 tarih ve 493 sayh karan ile 175000 &lgeldi
Nazm Imar Plamnm onaylandip, soz konusu alanda Cami Alam, Park Alam ve Ctopark
knllanimlarinn yer aldig, Cami Alanimn yapilagma kogullannim E:1.20 hmax:serbest oldugu,

1/5000 slgekli Nazim imar Planinda eski Park ve otopark alammn tevhidiyle DOP'tan
olugturulan alamin; dogu biliimiinde yaklagik 3000 m' yiizlgimii Cami Alam. batdaki yola cep
otoparka ve arada kalan lammda ise 2330 m {ﬁzﬁlﬂﬁﬂﬁ Park Alam tanzim edildifn, ancak
Cankayn Belediyesi Meclisince uygun goriilen Uygulama Imar planinda vaklagik Park Alanmin
1300 m’ oldufu ve yaklagik 1200 m° birviikligiinde Otopark Alam aynildif, sonug olarak meveut
1/5000 dlgekdi Nazim tmar Plam ile Cankaya Beledive Meclis tarafindan uygun gériilen 1/1000
ekl uygulama Imar Plamnm uyumsuz oldugu, diger yapilasma kogullanmn korundugu,

Hususlan tespit edilmiy olup; 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam degigikliginm
yiritkliikteki nazim imar plarina uygun hale getinnek suretiyle * tadilen onayy™na iligkin fmar ve
Baymdrhk Kemisyonu rapora oylanarak oybirlifi ile kabul edildi.
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Ek E: Tepe Prime Is ve Yasam Merkezi’ne (28294 ada 1 parsel) ait imar

planlari, plan notlar, degisiklikler ve kararlar

ANKARA - i 29-0-10-¢
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ix OLCEK=1/5000 ‘
B A . ‘
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290




ANKARA -129-b-07-d

ANKita - 1Ty B 07

HEXRRSIDE

HiLA AGIK

s - Lo
CANKAENY &
PIRNIK ALyl - /\NKHE’ Y

f\.
R

=7

-
w
H
£
-
B ) ¢ uRAMBI\R
'l . GO STER1M
Kemse] Servls Atam
]r ;;, Cnank "Mevzi <mur P!uniurr Bulunan Almldr :
L._‘p Uygutama h'lur Plami Reulzyenu Yupuucuk Alanlor
e i 5 3
1 i Konur Alan . .- AwE Aﬁuc!unmrlloc '
. oL
re Dml Tests - E:] Yesw\AIun‘ *

. LVA%;‘J Resmi Kurum o 11] Spor Ak.ml
U2 ] ana okuls AR _ f:;"i 20m,18m nbmm-rars; Yotiarn
: 50m,35m,25!11,‘f'k Tast Yollar *

f..,ﬂ COnama ,Sli:m:l

i ﬁj Meslek Lisesi (mevcut)

{V7] Gzel Eémm (mev«:uﬂ

g

R

b P e ab he popep

291



ANKARA-129-5-06-¢

ANEARACIZIG B b § i

J- = =

e

edosr

o

T

PLAN NOTLARE: =,
£, KONLT PARSEL LERINDE: MnlUM PARSEL Biv0rL 060

MAX £=1.35, HUAX: SERBEST . MAX TAKS=0 75, -
DU
2. KOMUT PARSELLERINDE, PARSELASYON PLANI ILE CIRACAK .
KAMULASTIRMA MIKTARI ILGLT XAMU KURULUSUNA BEDELSIZ
ERK VEVEYA maz m\mzs\ HALINOE QLUSAN YEN| PARSELDE -4
WAX E= 150 OLA o
S eEbrisn TeRA vewEva WBE iGN ILGL( AR SiCL
YUDURLUGNGEN a1 eI MEDEN MIMARI PROIE. OFAT Lm,

UTTOPAR NEAAT ALAT IGINGE RALWAK KAYDIYUA HONUT
mnsmsnmrﬁ YARILACAK YAPILARIN SADECE ZEMIN VE BODRUM
TICARI AMA LA Kuumluaiun DIGER KATLARDA KONUT
S0 AL AN GETI
5 reuiamas) AN KURULUSLARINGA YAPILAGAK SOSY
NLARINDA, ZEMIN KAT KOTLARININ KABULUNE AR
pritlifreirantizey
& PARSELLER Al IEMWDEN HOTLANDIRILAGAKT ZEMIN
KATLAR + 1 00 M.DE TESFS €GILEBILIR
7. GTOPARK MTIYACI PARSEL IGHDE NARSILANACAKTI. BYOPARK
AMACIYLA BIRDEN FAZLA BODRUM KAT YAPILABILIR
& KENTSEL ALTUAFI ALANNGA, Thard VE DOBALGAT REGLAJ
HIZWETLER YERALABILIR.
e e oL AR (YO ACAK TR
I4ARI SQUE OMSY! ASAMASIDR HALKK SATAK SEIVEIER|
57 peilt EWRKER GCASTIRMA | AakA-IGl SWIL HAYACLK  GONEL
BUDURLESUNG-N [IVGUN GORLS AL MNAS! ZTFL NLDLR

1 TTARA QUG Y KRy TG EORaN K0TS T WS
at5e mnmnn

A2 RPN LEOIE I OLIS W 0151778 GO I TS AT GARATA
s GUPLFK B & ir S AR s AT ESTHIE 046

R R
DR R

e ok Ly s P

292



"kENTSED
¥ OSER¥IS ALBNL

s

293



Ek F: Mahall Ankara (27030 ada 18 parsel) projesine ait imar planlari, plan

notlar, degisiklikler ve kararlar
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