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ETiK BEYAN VE ARASTIRMA FONU DESTEGI

Kocaeli Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii tez yazim kurallarina uygun olarak
hazirladigim bu tez/proje caligmasinda,

- Bu tezin/projenin bana ait, 6zgiin bir ¢alisma oldugunu,

- Calismamin hazirlik, veri toplama, analiz ve bilgilerin sunumu olmak iizere tiim
asamalarinda bilimsel etik ilke ve kurallara uygun davrandigima,

- Bu ¢alisma kapsaminda elde edilen tiim veri ve bilgiler i¢in kaynak goésterdigimi ve
bu kaynaklara kaynakg¢ada yer verdigimi,

- Bu caligmanm Kocaeli Universitesi’nin abone oldugu intihal yazilim programi
kullanilarak Fen Bilimleri Enstitiisii'niin belirlemis oldugu 6lgiitlere uygun oldugunu,
- Kullanilan verilerde herhangi bir tahrifat yapmadigimu,

- Tezin/Projenin herhangi bir boliimiinii bu iiniversite veya baska bir {liniversitede
baska bir tez/proje ¢alismasi olarak sunmadigimi,

beyan ederim.

- Bu tez/proje calismasimin herhangi bir asamasit higbir kurum/kurulus tarafindan
maddi/alt yap1 destegi ile desteklenmemistir.

|:| Bu  tez/proje = calismast  kapsaminda  {retilen veri ve  bilgiler
............................................ tarafindan ~ ..........ccccceeeeveiveeveeeneeee.. nO’lu proje
kapsaminda maddi/alt yap1 destegi alinarak gerceklestirilmistir.

Herhangi bir zamanda, c¢alismamla ilgili yaptigim bu beyana aykirt bir durumun

saptanmas1 durumunda, ortaya c¢ikacak tiim ahlaki ve hukuki sonuglar1 kabul ettigimi
bildiririm.
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YAYIMLAMA VE FiKRi MULKIYET HAKLARI

Fen Bilimleri Enstitiisii tarafindan onaylanan lisansiistii tezimin/projemin tamamini veya
herhangi bir kismini, basili ve elektronik formatta argivleme ve asagida belirtilen kosullarla
kullanima agma izninin Kocaeli Universitesi’ne verdigimi beyan ederim. Bu izinle Universiteye
verilen kullanim haklar1 digindaki tiim fikri miilkiyet haklarim bende kalacak, tezimin/projemin
tamaminin ya da bir boliimiiniin gelecekteki calismalarda (makale, kitap, lisans ve patent vb.)
kullanim1 bana ait olacaktir. Tezin/projenin kendi 6zgiin ¢alismam oldugunu, bagkalarinin
haklarin1 ihlal etmedigimi ve tezimin/projenin tek yetkili sahibi oldugumu beyan ve taahhiit
ederim. Tezimde yer alan telif hakki bulunan ve sahiplerinden yazili izin alinarak kullanilmasi
zorunlu metinlerin yazili izin alarak kullandigimi ve istenildiginde suretlerini Universiteye
teslim etmeyi taahhiit ederim.

Yiiksekogretim kurulu tarafindan yayinlanan “Lisaniistii Tezlerin Elektronik Ortamda
Toplanmasi, Diizenlenmesi ve Erisime Ac¢ilmasmna Iliskin Yonerge” kapsaminda tezim
asagida belirtilen kosullar haricinde YOK Ulusal Tez Merkezi/ Kocaeli Universitesi
Kiitiiphaneleri A¢ik Erisim Sisteminde erisime agilir.

[ 1 Enstiti yonetim kurulu karar ile tezimin/projemin erisime agilmasi mezuniyet
tarihinden itibaren 2 y1l ertelenmistir.

Enstitli yonetim kurulu gerekgeli karari ile tezimin/projemin erisime agilmasi mezuniyet
tarihinden itibaren 6 ay ertelenmistir.

[ ] Tezim/projem ile ilgili gizlilik karar1 verilmemistir.
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ONSOZ VE TESEKKUR

Bagaksehir ilgesinde ikamet eden ailem vasitasiyla bolgeyi yasayarak Ogrendigimi
sOyleyebilirim. Sokaklarinda yiiriirken, kamusal mekanlarin1 kullanirken Basaksehir’e
ait bircok farkliligi da deneyimlemis bulundum. Yasadiklarim sonucunda,
Basaksehir’deki kamusal alanlar ile 6zel alanlar arasindaki sinirlarin mekani algilamada
cok etkili olduklar1 sonucuna ulagtim. Sinirlarin en 6nemli nedeni olarak da kentsel
alanlardan kopmaya c¢alisan giivenlikli, disa kapali konut yerlesimlerini gozlemledim.
S6z konusu konut tipinin potansiyellerini ve birbirlerinden farkliliklarin1 aragtirmak da
bu tez ¢alismasinin baslangi¢ noktasina ulasmami sagladi.

Tez danismanim Dog. Dr. Mehtap OZBAYRAKTAR’a bu uzun calisma siirecinde, zor
pandemi kosullarinda gosterdigi ilgi ve rehberlik i¢in ¢ok tesekkiir ederim. Tez
calismasinin her aninda yanimda olan, siirekli moral veren degerli esime; Basaksehir’i
aragtirmami kolaylastiran ve bana destegini esirgemeyen aileme minnettarim.
Calismamin tamamlanmasi i¢in gerekli verileri temin ettiim Bagaksehir Belediyesi
yonetimine de tesekkiirii borg bilirim.

Ocak- 2022 Muhammed Cemil DOGAN



ICINDEKILER

ETIK BEYAN VE ARASTIRMA FONU DESTEGI........ccccovivieiieeceeeeee e [
YAYIMLAMA VE FIKRI MULKIYET HAKLARI ......ccvvniiiiiiiiniieienesiseieeesnene, ii
ONSOZ VE TESEKKUR......c.cooviuiiiiiiiiiectee ettt ettt ii
ICINDEKILER .....cooviiiiiiieceeetes ettt s st nas et an e iv
SEKILLER DIZINI .....cooviiiiiiiiiiieiccee et vii
TABLOLAR DIZINI....couiiiiiiiiiiiiici s X
SIMGELER VE KISALTMALAR DIZINI.......cccooviiiiiiiiieececee e, XVi
OZET oottt bbbttt XVii
ABSTRACT .. XViii
LLGIRIS .ottt ettt n ettt 1
1.1, CalISMANIN AINACI ....uvviieiiiiiie e et e e s s e e e e e e e st e e e s sab e e e e snbe e e e e sseeeeeasanreeeas 2
1.2, Calismanin KapSamiI..........cocueiiiiiiiiiiiiiie ettt 3
1.3. Cal1Smanin YONLEIM ......c.uuviiiiiiieeeiiiiee e e st e e s e e e e stre e e e st e e e s s aae e e e e nnnneeessnreeeeanns 3
1.4, Calismanin ONEMI .......c.cvovvveereieiesiseeeseesesesssese e es s sastesss s st tssssesseeetesesesensneeeas 4
1.5. Calismanin KiStthlKIAri..........ccoviiiiiiii i 5
2. KURAMSAL ALTY AP ..ttt 6
2.1. Konut Uzerine Tanimlar ve Konut THIIETT .......coeevverevcieiiiieccieees e, 6
2.2. Disa Kapal1 / Kapal1 / Glivenlikli Konut Yerlesimleri ..........ccocoovviiiiiciiennnnnne. 15
2.2.1. Diinyada Disa Kapali Konut Yerlesimlerinin Tarihsel Gelisimi ................ 19
2.2.1.1. Diinyada Disa Kapali Konut Yerlesim Ornekleti.............cccoounn.... 20
2.2.2. Tiirkiye’de Disa Kapali Konut Yerlesimlerinin Tarihsel Gelisimi............. 25
2.2.2.1. Tiirkiye’de Disa Kapali Konut Yerlesimi Orneklefi ...................... 28
2.2.3. Disa Kapali Konut Yerlesimlerinin Tipolojileri ........coovovvriiiiiiiiiiiinninnne 33
2.2.4. Disa Kapali Konut Yerlesimleri Hakkinda Yapilan Akademik
CalISMALAT ... 37
2.2.4.1.D1sa Kapali Konut Yerlesimleri Hakkinda Yapilan Akademik
Calismalarin Degerlendirilmesi.........ccocvveiiiieiiiiiiiii e 46
2.3. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Kavramlarinin Incelenmesi..............cccovvevevinnnnn. 50
2.3.1. SOSYAl AYTISINA 1.c.vvieiiiiiieiiee e 50
2.3.2. MeKansal AYIISMA ......c.ooviiiiiiiiiiiiieiiei e 51
2.3.3. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Kavramini Inceleyen Calismalar-................. 54
2.3.3.1. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Hakkinda Yapilan Caligmalarin
Degerlendirilmesi ........oovveiiiiiieiic e 59
2.4. Sosyal ve Mekansal Ayrigma Calismalarina Yardimci Olacak Diger
CalISIMALAT ... e 61
2.4.1. Mekan Dizimi ANaliz YONTeMI.......cuveieiiiieiieiiieiie e 61
2.4.2. Disa Kapali Konut Yerlesimleri ve Sinir Kavrami Uzerine Yapilan
(081 T 50 F:1 - 1 SRR 64
2.4.2.1. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Calismalarina Yardimci Olacak
Diger Caligmalarin Degerlendirilmesi.........ccocoiviiiiiiiiciiiiciiccicces 73
3. CALISMANIN YONTEMI VE ORNEKLEM ALANININ BELIRLENMESI........ 75
3.1. Orneklem Alaninin SECIMI .....cveveveveveveeerereeeeeeeeie ettt ettt eseseeens 79
3.2. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Alani olarak Basaksehir ...........ccccoocveiiiiiiiiennnn 79

4. ALAN CALISMASI: ISTANBUL BASAKSEHIR ILCESI DISA KAPALI
KONUT YERLESIMLERININ MEKANSAL VE SOSYAL AYRISMA



BAGLAMINDA KENT OLCEGINDEN YAPI ELEMANI OLCEGINE

ANALIZI ..ottt 83
4.1. Birinci Asama/ Biitlinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut Yerlesimlerinde
Mekansal Ayrismanin Kent Olgeginde ANalizi.........cccoceevevevereeeeeereeeeeeeeeeesesesenns 83

4.1.1. Mekansal Agidan Ayrisan ve Biitiinlesen Bolgelerde Yer Alan Disa

Kapali Konut Yerlesimlerinin Seimi.........ccvveiieieiiieiiiieeiiieesiee e 92
4.2. Ikinci Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut Yerlesimlerinde
Sosyal ve Mekansal Ayrismanin Mahalle Olgeginde Analizi..........c.cocoeeveveveverennnae. 96

4.2.1. Bagaksehir, Basak ve Kayabagi Mahallelerinde Mekansal Olarak
Biitiinlesen Bolgelerde Yer Alan Disa Kapali Konut Yerlesimleri
Reklamlarinda Kullantlan Sloganlar. ... 96
4.2.2.Basaksehir, Basak ve Kayabas1 Mahallelerinde Mekansal Olarak
Ayrisan Bolgelerde Yer Alan Diga Kapali Konut Yerlesimlerinin
Reklamlarinda Kullanilan Sloganlar...........ccccoviiiiiiiiiice 102
4.2.3. Bagaksehir, Basak ve Kayabagi Mahallelerinde Segilen Disa Kapali
Konut Yerlesimlerinin Satis Reklamlar1 Sloganlarinin Nitel Igerik Analizi ...... 104
4.3. Ugiincii Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut Yerlesimlerinde
Sosyal Ayrismanin Mahalle Olgeginde ANalizi .........c.ccoceviveiiiererieeiieesse e, 109
4.4. Dordiincii Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut
Yerlesimlerinde Mekansal Ayrismanin Yerlesim Olgeginden Yap1 Elemani
OIGEEINE ANALIZI ..vovvieivieceeiieceeteeeie ettt 111
4.4.1. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde Biitlinlesen Disa
Kapali Konut Yerlesimlerindeki Mekansal Ayrismanin Yerlesim

Olgeginden Yap1 Eleman: Olgegine Fiziksel Ozelliklerinin Analizi .................. 119
4.4.1.1. Metrokent Disa Kapali Konut Yerlesimi.......cc.ccoovvvriiieiiiennnnnn. 119
4.4.1.2. Kavacik Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi ..........ccccoccevniennn 121
4.4.1.3. Kanlica Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi .........ccooeveniiiiieennn. 123
4.4.1.4. Tarabya Sitesi Digsa Kapali Konut Yerlesimi...........cccoovvverinennnn 125
4.4.1.5. Salacak Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi ........cccccoveriienennnnn. 127
4.4.1.6. Yenikoy Sitesi Digsa Kapali Konut Yerlesimi..........ccccoevevrinennee 129
4.4.1.7. Emirgan Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi..........cccoceiviiinnnnne 131
4.4.1.8. Metropark 3 Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi..........c.ccccueeenee. 133
4.4.1.9. Arterium 3. Kisim Disa Kapali Konut Yerlesimi.........c.cccceevenee. 135
4.4.1.10. Arterium 4. Kisim Disa Kapali Konut Yerlesimi ....................... 137
4.4.1.11. Mavera Basaksehir Disa Kapali Konut Yerlesimi...................... 139
4.4.1.12. Nidapark Kayasehir Yakut Disa Kapali Konut Yerlegimi.......... 141
4.4.1.13. Avrupa Konutlar1 Disa Kapali Konut Yerlesimi..........ccocevueenen. 143
4.4.1.14. Park Mavera- 1 Disa Kapali Konut Yerlesimi..........cccccveevvreennee. 145
4.4.1.15. 18. Bolge Disa Kapali Konut Yerlesimi.........cccooeviiieiiiininnnnn 147

4.4.2. Basak, Basaksehirve Kayabas1 Mahallelerinde Ayrisan Disa Kapali
Konut Yerlesimlerindeki Mekansal Ayrismanin Yerlesim Olgeginden Yapi

Elemam Olgegine Fiziksel Ozelliklerinin ANalizi .............cccoovvvveverirevcecrerennnn. 149
4.4.2.1. Oyakkent 1. Etap Disa Kapali Konut Yerlesimi..........c...ccccvvneee. 149
4.4.2.2. Oyakkent 2. Etap Disa Kapali Konut Yerlesimi............ccccoeuvennnee. 151
4.4.2.3. Basaksehir A Plus Evleri Disa Kapali Konut Yerlesimi .............. 153

4.4.2.4. Basaksehir 1. Etap Konutlar1 Disa Kapali Konut Yerlesimi ........ 155
4.4.2.5. Yasemin Sitesi (Basaksehir Mahallesi) Disa Kapali Konut
D454 153 111 PP O PP UPRPPR 157



4.4.2.6. Akasya Apartmani Disa Kapali Konut Yerlesimi ...........cccccueeneee. 159
4.4.2.7. Menekse- Begonya Apartmani Disa Kapali Konut Yerlesimi ..... 161

4.4.2.8. Leylak Apartmani Digsa Kapali Konut Yerlesimi ...........cccceeueneee. 163
4.4.2.9. Karanfil Apartmani1 Disa Kapali Konut Yerlesimi.............ccve..e. 165
4.4.2.10. Deprem Konutlar1 Disa Kapali Konut Yerlesimi ..........cccccuennee. 167
4.4.2.11. Yeditepe Evleri Disa Kapali Konut Yerlesimi .........ccccvevvuveennne 169
4.4.2.12. Yasemin Sitesi (Basak Mahallesi) Disa Kapali Konut

S5 3 LTS3 1 o) PO SSRSPPRR 171
4.4.2.13. Bagaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklari.........ccccoveiiiiiiiennnn. 173
4.4.2.14. Basaksehir Evleri 2. Etap Disa Kapali Konut Yerlesimi............ 175
4.4.2.15. 8. Bolge Safir Sitesi Digsa Kapali Konut Yerlesimi .................... 177
4.4.2.16. 2. Bolge Oltu Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi..................... 179

4.4.3. Bagak, Basaksehir ve Kayabagi Mahallelerinde Biitiin Biitiinlesen ve
Ayrisan Disa Kapali Konut Yerlesimler¢indeki Mekansal Ayrigmanin
Yerlesim Olgeginden Yapi Eleman Olgegine Fiziksel Ozellikleri Analizleri ... 181
4.4.3.1. Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde Biitiin
Biitiinlesen Disa Kapali Konut Yerlesimlerindeki Mekansal
Ayrismanin Yerlesim Olgeginden Yapi Elemani Olcegine Fiziksel
OzelliKIeri ANALZICTE .....c.vvveieieeiieeeee et en e 181
4.4.3.2. Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde Biitlin Ayrisan
Disa Kapali Konut Yerlesimlerindeki Mekansal Ayrismanin Yerlesim

Olgeginden Yap1 Eleman: Olgegine Fiziksel Ozellikleri Analizleri.......... 189
ST =10 1 ] O 0 o SRR 198
5.1. Ikinci Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut Yerlesimlerinde
Sosyal ve Mekansal Ayrismanin Mahalle Olgeginde Analizi Bulgulari................... 198
5.2. Ugiincii Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut Yerlesimlerinde
Sosyal Ayrismanin Mahalle Olgeginde Analizi Bulgulari ............cccccoevvreverieverrnnnnn, 201

5.3. Dérdiincti Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut
Yerlesimlerinde Mekansal Ayrigmanin Yerlesim Olgeginden Yap: Eleman

Olgegine Analizi BUIGUIAIT..........cccovivivivereiiiceere e 203
5.3.1. Yerlesim Olgegindeki Genel Tipolojilere Gore Fiziksel Ozelliklerin
Karsilastirmali Analiz Bulgulart ...........ccocoeeiiiiii e 203
5.3.2. Yap1 Eleman1 Olgeginde Siirlayici Elemanlarmin Ozelliklerine Gore
Karsilastirmali Analiz Bulgulart ... 206

6. SONUCLAR VE ONERILER .......cccoovviiiiiieeseeeseeeseseseseses s eses s s s enen s s s s enenenans 210
KAYNAKLAR ...t bbbttt sb bt 222
EILER e 240
KISISEL YAYINLAR VE ESERLER..........cocooiiiiiiiiiiiieieieieee e 272
(046 ) 1)1 1 1R 273

Vi


file:///C:/Users/HP/Desktop/CEMİL/SAVUNMA%20SONRASI/şablon%20kontrol%20gönderimi%20için/2.%20kontrol/185144001.2.Kontrol.docx.docx%23_Toc96191416

SEKILLER DIiZiNi

Sekil 2.1.
Sekil 2.2.
Sekil 2.3.
Sekil 2.4.
Sekil 2.5.
Sekil 2.6.
Sekil 2.7.
Sekil 2.8.
Sekil 2.9.

Sekil 2.10.
Sekil 2.11.
Sekil 2.12.
Sekil 2.13.
Sekil 2.14.

Sekil 2.15.
Sekil 2.16.

Sekil 2.17.

Sekil 2.18.
Sekil 2.19.

Sekil 2.20.
Sekil 2.21.
Sekil 2.22.
Sekil 2.23.
Sekil 2.24.
Sekil 2.25.

Sekil 2.26.
Sekil 2.27.

Sekil 2.28.

Sekil 3.1.
Sekil 3.2.
Sekil 4.1.
Sekil 4.2.

Sekil 4.3.

Maslow’un ihtiyaglar hiyerarsisi.......ccoccveiivieiiiieiiiiee e 7
Terra Amata, Nice/ Fransa, M.O. 380,000 — M.O. 230,000 .........ccoeue....... 8
Geleneksel Mardin EVIEri..........cccooiviiiiiiiiicie s 9
Akaretler Sira Evleri, Besiktas / Istanbul, 1875 .........cccccovvvvevereveriveennns, 10
Frej Apartmani, Sishane / Istanbul, 1906..........ccceevevevereveeeeeeeeeeeeeenes 11
Ayazma Emlak Konut, Basaksehir/ Istanbul, 2018...........c.ccovvreverrvenennee. 17
Llewellyn Park Haritas1, New Jersey/ ABD, 1857 .....cccccvvvvnviiniiinninnnnn. 21
Llewellyn Park Teras Bahgeler, New Jersey/ ABD, 1857 ....ccccevverirnnnne 21
Sarcelles kapali konut alan1 genel goriiniim, Sarcalles/ Fransa,

1005 L0 b 22
Novo Santa Amaro Yerlesimi Vaziyet Plani, Sao Paulo/ Brezilya,

2002 ettt 22
Novo Santa Amaro Yerlesimi, Sao Paulo/ Brezilya, 2012 ....................... 23
Longnan Garden Sosyal Konut Yerlesimleri, Sanghay, 2017 .................. 24
Maréchal Fayolle Caddesi disa kapal1 konut yerlesimi / Paris,2018......... 25
Kemer Country hakkinda 13.04.1997 tarihli Sabah Gazetesi’den

DI NADET ... 29
Istanbul Istanbul Evleri, Istanbul, 1999..........cccooivirieeeieieeeeeeeeeeeeeeens 30
Tekfen Bomonti Apartmanlar1 avludan goriiniis, Sisli/Bomonti/

IStANDUL 2012 ..ottt et e ee et e en e eeneaeees 31
Tekfen Bomonti Apartmanlar1 zemin kat plan1 Sisli/Bomonti/

IStANDUL 2012 1.ttt ettt e et e e et e e en e e 31
Wind Ankara Konutlari, Ankara, 2016 .......ccccceveeiiiiiiiiiiiiiieee e, 31
Emlak Konut Basaksehir 2. Etap Emlak Konut Basaksehir Evleri

vaziyet plani, Basaksehir/Istanbul, 2019 ..........cccccevviriieeirieccreees 32
Emlak Konut Basaksehir 2. Etap Evleri avlusundan goriiniis,
Basaksehir/Istanbul, 2019 ......cccoevoveieeeeieeee e 32
Tiimer’in (2006) ¢aligmasinin kapsam ve yontem diyagrami................... 41
Santa Fe, Mexico City Meksika, 2016 ..........cccoeverveieiieieeieneene e 53
Gaziantep kentinin eksenel analizle hazirlanan biitiinlesme haritast ........ 58
Mekan dizim yonteminde islev ile iliskilerin ¢izgi ve hiicre

yardimiyla GOSTEIIMI ...cvvvviiiiiiiii e 62
Mekan dizim yonteminde analiz edilen alanm1 kapsayan digbiikey

AT TEMST ... 62
Duvar ve peyzaj 6gelerinin birlikte kullanimi............cccoooeniiiiiiienn. 67
Kanada Coquitlam kentinde konumlarina gore ¢itlerin veya

duvarlarim yilikseklik SInirlart ... 69
Ortalama insan boyunu gosteren Gizim ..........ccooevvvieeiieninieenienise e 70
Basaksehir ilge siirlart ve mahallelert .........cocoeeviiiiiiiiiiiii e, 80
Basaksehir ve yakin ¢evresi Mmetro afl ........ocoeevveriiieiiriiieenieeee e 81
Basaksehir Mahallesi disa kapali konut yerlesimlerinin grafiksel
Ifadelendirilmesi..........cooooiiiiii 84
Basak Mabhallesi disa kapali konut yerlesimlerinin grafiksel
Ifadelendiriimesi..........coooiiiiiic 85
Kayabag1 Mahallesi disa kapali konut yerlesimlerinin grafiksel
Ifadelendirilmesi..........ccoooviiiiiic 86

vii



Sekil 4.4.
Sekil 4.5.
Sekil 4.6.
Sekil 4.7.
Sekil 4.8.
Sekil 4.9.

Sekil 4.10.
Sekil 4.11.

Sekil 4.12.
Sekil 4.13.
Sekil 4.14.
Sekil 4.15.
Sekil 4.16.
Sekil 4.17.
Sekil 4.18.
Sekil 4.19.
Sekil 4.20.
Sekil 4.21.

Sekil 4.22.

Sekil 4.23.
Sekil 4.24.
Sekil 4.25.
Sekil 4.26.
Sekil 4.27.
Sekil 4.28.
Sekil 4.29.
Sekil 4.30.
Sekil 4.31.
Sekil 4.32.
Sekil 4.33.

Sekil 4.34.

Basaksehir Mahallesi biitiinlesme analizi..........cccocoeevriiieniieiiee e, 87
Basaksehir Mahallesi baglantililik analizi...........cccoccoviiiiiiiiniiinniiieen, 88
Basak Mahallesi biitlinlesme analiZi ..........ccocceevvereeiesinieeniesieseee e 89
Basak Mabhallesi baglantililik analizi ..........ccccooeevviiiiiiiieniiee e, 90
Kayabag1 Mahallesi biitlinlesme analizi ............cccoocveieiiieeniieniienie e, 91
Kayabas1 Mahallesi baglantililik analizi ..........ccccoeiiiiiniiiieien, 92
Metrokent’e ait tanitim reklami............ccceviiveiiiie i 97
Kavacik, Kanlica, Emirgan ve Tarabya Sitesi’ne ait tanitim

=) 210 1) PR 98
Salacak ve Yenikoy Sitesi’ne ait tanitim reklami ........cccocevevvieeiiieniinnnns 99
Arterium 3. ve 4. Kisim’a ait tanitim videosu ve reklami........................ 99
Mavera Basaksehir’e ait tanitim videoSU ..........cccceeeeiiiiieeeiiiiiee e 100
Nidapark Kayasehir Yakut’a ait tanitim videosu .........ccceevevrviereeiiennnn. 101
Avrupa Konutlari’na ait tanitim videoSU.........ccccvevvvveiiiieniiiesiieessiee e 101
Park Mavera -1’¢ ait tanitim reKlami ..........cccooeevivereiiienieeiece e 102
Oyakkent 1. Etap’a ait tanitim reklami .........c.cccevveevviiciiciiecienecce e 103
Basaksehir 1. Etap Konutlarina ait tanitim reklami ...........cccoccveviiennnnnne 103
Basaksehir Evleri 2. Etap’a ait tanitim........ccccocoeeiiieniiiieniiinesniee e 104

Mekansal olarak biitiinlesen bolgelerdeki disa kapali konut

yerlesimleri reklamlarinda kullanilan tanitimlara gére MAXQDA
programu ile elde edilen kelime bulutu diyagrami ............cccoceeiivinnennn. 106
Mekéansal olarak ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimleri
reklamlarinda kullanilan tanitimlara gére MAXQDA programi ile

elde edilen kelime bulutu diyagrami............ccccoveiieniininrinnnenene e 106
Mekansal olarak ayrismis bolgelerdeki sosyal ve mekansal

ayrismaya ait reklam sloganlarinin nitel i¢erik analizi grafikleri............ 107
Biitlinlesmis bolgelerdeki sosyal ve mekansal ayrismaya ait reklam
sloganlarinin nitel igerik analizi grafikleri ..., 107
Sosyal ve mekansal ayrigmaya ait reklam sloganlarinin nitel

1gerik analizi Erafil .....cccooveiiiiiiiii e 107
Mekansal olarak biitiinlesen bolgelerdeki reklam sloganlarinin sosyal

ve mekansal ayrigsma ile alt basgliklara gore grafiksel gosterimi.............. 108
Mekansal olarak ayrisan bolgelerdeki reklam sloganlarinin sosyal ve
mekansal ayrisma ile alt basliklara gore grafiksel gosterimi .................. 108
Boot ve Hiss’in seffaflik derecesini gosteren formiilii............ccooceeiiennne 114
Booth ve Hiss’in seffaflik derecesini ifade eden gorseli.............ccceeee. 115
Analiz tablolarinda kullanilan sinirlayici elemanlarin sembolleri .......... 116
Yiikseklik, gorsel erisim ve mahremiyet i¢in gelistirilen renk

TADIOSU ..o 118
Kamusal ve yar1 6zel alanin analiz tablolarinda ifadelendirilmesi.......... 118

Tablo 4.76.’deki mekansal olarak biitlinlesen biitlin disa kapali

konut yerlesimlerinin yerlesim dl¢ceginde “sinirlayici elemanlara

gore giris tipi-1” analizi toplam frekans degerleri grafigi..........cccccoeueee. 183
Tablo 4.77.deki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali

konut yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde B-Sinirlayici Elemanlara

gore giris tipi-2 (sinirlandirma ve giivenlik elemanlari) analizi

toplam frekans degerleri grafigi .........ccoovviiiiiiiiii 184

viii



Sekil 4.35.

Sekil 4.36.

Sekil 4.37.

Sekil 4.38.

Sekil 4.39.

Sekil 4.40.

Sekil 4.41.

Sekil 4.42.

Sekil 4.43.

Sekil 4.44.

Sekil 4.45.

Sekil 4.46.

Sekil 5.1.

Tablo 4.78.’deki mekansal olarak biitlinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde C-Bina bigimine gore disa kapali
yerlesimler analizi toplam frekans degerleri grafigi ..........c.ccoovriininnns
Tablo 4.79.’daki mekansal olarak biitlinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin D- Gegirgenlik durumuna gore analizi frekans
deerlers Grafil.....ccvciiiiiiiii i
Tablo 4.79.’daki mekansal olarak biitlinlesen biitiin diga kapali konut
yerlesimlerinin E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar
analizi frekans degerleri grafigi..........ccooviviiiiiiiiiii
Tablo 4.79.’daki mekansal olarak biitlinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin malzemelerine gore sinirlayici elemanlar analizi
frekans degerleri grafigi ....cocvvviiiiiiiiiii
Tablo 4.80.’deki mekansal olarak biitlinlesen biitiin diga kapali konut
yerlesimlerinin G. Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar analizi
toplam frekans degerleri grafifi........c.ccoovvviiiiiiiniiiic e
Tablo 4.82.’deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim dlgeginde “sinirlayici elemanlara gore giris
tipi-1” analizi toplam frekans degerleri grafigi.........ccocevvvireiinicnnnnnnn.
Tablo 4.83.’deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde B-Sinirlayici Elemanlara gore

giris tipi-2 (sinirlandirma ve giivenlik elemanlar1) analizi toplam
frekans degerleri grafigi ........coooiviiiiiiiiiiii e
Tablo 4.84.’deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim dl¢ceginde C-Bina bicimine gore disa kapali
yerlesimler analizi toplam frekans degerleri grafigi ............ccoocvvveiinnnns
Tablo 4.85.’deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin D- Gegirgenlik durumuna gore analizi frekans
degerlerts GrafiSi......cccoiiiiiiii e
Tablo 4.85.’deki mekansal olarak ayrisan biitlin disa kapali konut
yerlesimlerinin E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar
analizi frekans degerleri grafigi..........cccccviiiiiiiiiiiiiii
Tablo 4.85.’deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar
analizi frekans degerleri grafigi..........ccccooviiiiiiiii i
Tablo 4.86°daki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin G. Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar analizi
toplam frekans degerleri grafigi........cccoovvviiiiiiiiiiii
Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan konut yerlesimlerinin birim
metrekare satis degerlerine gore karsilastirmali analizi ..........c.coceeeene.



TABLOLAR DiZiNi

Tablo 2.1.
Tablo 2.2.
Tablo 2.3.
Tablo 2.4.
Tablo 2.5.
Tablo 2.6.
Tablo 3.1.
Tablo 4.1.
Tablo 4.2.
Tablo 4.3.

Tablo 4.4.

Tablo 4.5.

Tablo 4.6.

Tablo 4.7.

Tablo 4.8.

Tablo 4.9.

Tablo 4.10.

Tablo 4.11.

Tablo 4.12.

Tablo 4.13.

Tablo 4.14.

Tablo 4.15.

Tablo 4.16.

Tablo 4.17.

Calismada incelenen disa disa kapali konut yerlesimi tipolojilerinin

ana ilgi alanlarina gore simiflandirtlmast.........cooeeiiiiiiiiiiiinicc, 36
Disa kapal1 konut yerlesimleri {izerine yapilan ¢alismalar........................ 48
Sosyal ve mekansal ayrigma hakkinda yapilan 6rnek ¢alismalar.............. 60
Booth ve Hiss’e gore yiikseklik ve erigim iligkisi baglaminda

stirlay1ct elemanlar ...... ..o 67
Simirlayici elemanlarin siniflandirmalari tizerine ¢alismalar .................... 73
Sinir kavrami hakkinda yapilan alan ¢aligmalart ... 74
Tez AKIS DIYAZIAMI ....vvviiiiiiiiiie i 78
Basaksehir Ilgesi Basaksehir, Basak ve Kayabas1 Mahallelerinde

mekan dizimi analizi Sonug tabloSU ..........cccceeeiiiiie i 93
Biitiinlesme degeri en yiiksek (biitlinlesen) disa kapali konut

VETIESIMICTI ... 93
Biitiinlesme degeri En Diisiik (Ayrisan) Digsa Kapali Konut

DS 5 (3T 01 (S o PSR 94

Mekansal olarak biitiinlesen bolgelerdeki disa kapali konut
yerlesimleri reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore nitel icerik

ANANIZE oo 105
Mekansal olarak ayrigsan bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimleri
reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore nitel icerik analizi ................. 106
Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin emlak satis degerleri
tizerinden birim deger analiZi..........ccoovveeiiiieiiieiinieseee e 109
Ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin emlak satis degerleri

tizerinden birin deger analiZi...........ccoovvevviiiiiieiincec e 110

Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin emlak satig
degerleri lizerinden birim alan satig degerlerine (TL/m2) gore

SINIFlANAITTIMAST ... 111
Yerlesim 6lgeginde yapilan “genel tipolojilerine gore disa kapali

konut yerlesimlerinin fiziksel 6zellikler analizi” tablosu........................ 113
Boot ve Hiss’in seffaflik derecesi formiilii {izerinde 6rnek

hesaplama: Oltu Sitesi sinirlayict elemanlart ..., 115
Booth ve Hiss’deki belirtilen yiikseklik, gorsel erisim ve mahremiyet
arasindaki iligki i¢in gelistirilen semalar............cccccoeeiviiiniiieiiic e 117

Yap1 eleman 6lgeginde yapilan “sinirlayici elemanlarmin
ozelliklerine gore disa kapali konut yerlesimlerinin fiziksel

Ozellikleri analizi” tabloSU..........ccvviiiiiiiiici 118
Metrokent yerlesiminin yerlesim dlgeginde genel tipolojilerine gore
fiziksel 6zellikler analizi ...........ccovveiiiiiiiiiiii e 119
Metrokent disa kapali konut yerlesiminin yap1 eleman1 6l¢eginde
siirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.........ccccoveeeeiveiinnnnne 120
Kavacik disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi..........cccoeeiviiiiiiiiiiiiiennns 121
Kavacik disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde

siirlayici elemanlariin 6zelliklerine gore analizi.........ccccoveeeeiieiiinnnnnn 122
Kanlica disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi...........ccocceeveiveicreicnininnen 123



Tablo 4.18.

Tablo 4.19.

Tablo 4.20.

Tablo 4.21.

Tablo 4.22.

Tablo 4.23.

Tablo 4.24.

Tablo 4.25.

Tablo 4.26.

Tablo 4.27.

Tablo 4.28.

Tablo 4.29.

Tablo 4.30

Tablo 4.31.

Tablo 4.32.

Tablo 4.33.

Tablo 4.34.

Tablo 4.35

Tablo 4.36.

Tablo 4.37

Tablo 4.38.

Tablo 4.39.

Tablo 4.40.

Tablo 4.41.

Kanlica disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Tarabya disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢ceginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Tarabya disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani1 dlgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Salacak Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim dlgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Salacak Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani dlgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Yenikoy Sitesi diga kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Yenikoy disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemant 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Emirgan disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Emirgan disa kapali konut yerlesiminin yap1 eleman1 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Metropark 3 Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Metropark 3 disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemant 6l¢eginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Arterium 3. Kisim disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
. Arterium 3. Kisim disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olceginde sinirlayict elemanlarimin 6zelliklerine gore analizi
Arterium 4. kisim diga kapali konut yerlesiminin yerlesim dlgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Arterium 4. Kisim disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olceginde sinirlayici elemanlariin 6zelliklerine gore analizi
Mavera Basaksehir disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
6lgeginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Mavera Bagaksehir disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olceginde sinirlayici elemanlarimin 6zelliklerine gore analizi
. Nidapark Kayasehir disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
Olceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Nidapark Kayasehir Yakut disa kapali konut yerlesiminin yap1
elemant 6l¢eginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi ...
. Avrupa Konutlar1 disa kapali konut yerlesiminin yerlesim dl¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Avrupa Konutlar1 disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olgeginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Park Mavera -1 disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Park Mavera- 1 diga kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olceginde sinirlayici elemanlariin 6zelliklerine gore analizi
18. Bolge disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Xi



Tablo 4.42.

Tablo 4.43.

Tablo 4.44.

Tablo 4.45.

Tablo 4.46.

Tablo 4.47.

Tablo 4.48.

Tablo 4.49.

Tablo 4.50.

Tablo 4.51.

Tablo 4.52.

Tablo 4.53.

Tablo 4.54.

Tablo 4.55.

Tablo 4.56.

Tablo 4.57.

Tablo 4.58.

Tablo 4.59.

Tablo 4.60.

Tablo 4.61.

Tablo 4.62.

Tablo 4.63.

Tablo 4.64.

Tablo 4.65.

18. Bolge disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani dlgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi..........cccovcvveviveennnen.
Oyakkent 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi..........ccccccovevverieanene
Oyakkent 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemant1
Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Oyakkent 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi...........ccceevvviviiinennnn,
Oyakkent 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Bagaksehir A Plus Evleri disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
Olceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Basaksehir A Plus diga kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
6lceginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Bagsaksehir 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi.............ccevviniiennnnnnn
Bagaksehir 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
6lceginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Yasemin Sitesi (Bagaksehir) disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
6lceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Yasemin Sitesi (Bagaksehir) disa kapali konut yerlesiminin yap1
elemant 6l¢eginde siirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi ...
Akasya Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yerlesim dlgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi.............cccocveniiennnnnn
Akasya Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Menekse- Begonya disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
Olceginde genel tipolojilerine gore fiziksel ozellikler analizi
Menekse- Begonya Apartmani diga kapali konut yerlesiminin yap1
elemant 6l¢eginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi ...
Leylak Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi..........ccccccoeevverirnnnee.
Leylak Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemant
Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Karanfil Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
Olceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
Karanfil Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Deprem Konutlar1 disa kapali konut yerlesiminin yerlesim dl¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi............ccceevvvieiiinennne
Deprem Konutlar1 disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemant
Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Yeditepe Evleri disa kapali konut yerlesiminin yerlesim dlgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi............ccceevvveeiinennne
Yeditepe Evleri disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemant

Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi.................
Yasemin Sitesi (Basak Mahallesi) disa kapali konut yerlesiminin
yerlesim Ol¢eginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi...

Xii



Tablo 4.66.

Tablo 4.67.

Tablo 4.68.

Tablo 4.69.

Tablo 4.70.

Tablo 4.71.

Tablo 4.72.

Tablo 4.73.

Tablo 4.74.

Tablo 4.75.

Tablo 4.76.

Tablo 4.77.

Tablo 4.78

Tablo 4.79.

Tablo 4.80.

Tablo 4.81.

Tablo 4.82.

Yasemin Sitesi (Basak Mahallesi) disa kapali konut yerlesiminin
yap1 elemani dlgeginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore
analizi
Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklar1 Disa Kapali Konut
Yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel tipolojilerine gore fiziksel
ozellikler analizi
Bagaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklar1 disa kapali konut
yerlesiminin yap1 elemani 6l¢eginde sinirlayici elemanlarinin
ozelliklerine gore analizi
Basaksehir Evleri 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
Olceginde genel tipolojilerine gore fiziksel ozellikler analizi
Basaksehir Evleri 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yapi1

elemani 6l¢eginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi ...
8. Bolge Safir Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
6lceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
8. Bolge Safir Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
6l¢eginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
2. Bolge Oltu Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
Olceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi
2. Bolge Oltu Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani
6l¢eginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi
Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekansal olarak
biitiinlesen biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim
6lceginde fiziksel Olglitler analizi
Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak
biitiinlesen biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim
6l¢eginde B- Sinirlayict elemanlara gore giris tipi-1 (giris tipleri)
analizi
Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak
biitlinlesen biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim
6l¢eginde B-Siirlayici elemanlara gore giris tipi-2 (sinirlandirma ve
giivenlik elemanlari) analizi
. Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekénsal olarak
biitlinlesen biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim
6l¢eginde C-Bina bi¢cimine gore disa kapal1 yerlesimler analizi
Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekansal olarak
biitiinlesen biitiin diga kapali konut yerlesimlerinin D- Gegirgenlik
Durumu, E-Gegirgenlik seviyesi, F-Malzemeleri gore analizi
Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak
biitiinlesen biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin G.
Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar analizi
Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekansal olarak
ayrisan biitiin diga kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6l¢eginde
fiziksel Olctitler analizi
Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak
ayrisan biitlin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim dlgeginde
B- Smirlayici elemanlara gore giris tipi-1 (giris tipleri) analizi

Xiii



Tablo 4.83.

Tablo 4.84.

Tablo 4.85.

Tablo 4.86.

Tablo 5.1.

Tablo 5.2.

Tablo 5.3.

Tablo 5.4.

Tablo 5.5.

Tablo 5.6.

Tablo 5.7.

Tablo 5.8.

Tablo 6.1.

Tablo 6.2.

Tablo 6.3.

Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak

ayrisan biitlin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim dlgeginde
B-Sinirlayici elemanlara gore giris tipi-2 (sinirlandirma ve giivenlik
elemanlart) analiZi........c.cccoovveiieiiiic 192
Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak

ayrisan biitlin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde

C-Bina bi¢imine gore disa kapali yerlesimler analizi ............c.c.coeovenenn. 193
Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekansal olarak

ayrisan biitiin diga kapali konut yerlesimlerinin D- Gegirgenlik

Durumu, E-Gegirgenlik seviyesi, F-Malzemeleri gore analizi ............... 194
Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak

ayrisan biitlin disa kapali konut yerlesimlerinin G. Yiiksekliklerine

gore sinirlayict elemanlar analizi ..........ccocveviiiiiienieee 196
Mekéansal olarak biitlinlesen ve ayrisan bolgelerdeki disa kapali

konut yerlesimleri reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore

MAXQDA programu ile elde edilen kelime bulutu diyagrami
karsilagtirmali diyagramlart..........ccoccooviiiiiiiiiiinse e 198
Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki sosyal ve

mekansal ayrigmaya ait reklam sloganlarinin karsilagtirmali nitel

icerik analizi grafikleri ......ccooovviiiiiiiiiiic e 200
Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki reklam

sloganlarinin sosyal ve mekénsal ayrigsma ile alt basliklara gore
karsilagtirmali grafiksel @OSterimi.......ccccvvrviiieiiniiiieie e 200
Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak
biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama “A.
Yerlesim 6lgeginde oOlgiitler bulgular” karsilastirmast............cccoeveeee 204
Mekansal olarak biitlinlesen ve ayrisan disa kapali konut

yerlesimlerinin “sinirlayici elemanlara gore giris tipi” bulgular
KarSTIaStITMAST. ...vvvieiiiieeiiie ettt 205
Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut

yerlesimlerinin “C. Bina bigimine gore diga kapali yerlesimler”

bulgulart Karsilagtirmast .........coccueeiiiieiiiieiiie 205
Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut

yerlesimlerinin “Sinirlayici elemanlariin gecirgenlik durumuna,
gecirgenlik seviyesine ve malzemeleri” nin bulgular1 karsilagtirmasi.... 206
Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut

yerlesimlerinin “Yiiksekliklerine gdre sinirlayici elemanlart” nin

bulgulart Kargilagtirmast .........cocueeiiiieiiiieii 207
Tez caligmasinda gelistirilen “Sosyal ve mekansal ayrigsmanin kent
Olceginden yap1 elemani 6lgegine analiz edilebilecegi yontem

10 1 (S 0 1 BT 1 T ) PR 211
Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir, Kayabasi Mahalleleri 6zelinde
yapilan analiz asamalar1 sonucunda ayrisan ve biitlinlesen disa kapali
konut yerlesimlerinin sosyal ve mekansal ayrisma sonuglari ................. 216
Basak Mahallesi’nde mekansal olarak biitlinlesen ve ayrisan disa

kapali konut yerlesimlerinin analiz sonuglarinin harita tizerinde

OSEEIIIML ...ttt 217

Xiv



Tablo 6.4.

Tablo 6.5.

Tablo A.1.

Tablo B.1.

Basaksehir Mahallesi’nde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrigsan

disa kapali konut yerlesimlerinin analiz sonuglarinin harita tizerinde
OSEETIIM ..ttt
Kayabas1 Mahallesi’nde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa
kapal1 konut yerlesimlerinin analiz sonuglarinin harita {izerinde

L0 TSI (53111 PRSP
Basak, Bagsaksehir ve Kayabas1 Mahallelerindeki Kapali Konut

Y erICSIMICTI ... .vviieiiiiiee e e e e
Satis degerlerine ulagilan disa kapali konut yerlesimlerinin satig
11anlart tabloSU......cicvviiiiiiiiie

XV



SIMGELER VE KISALTMALAR DiZiNi

r—0>

Kisaltmalar

AHP
Akt.
Cad.
Cev.
FBE
GIS
IBB
KiPTAS
LEED
M.O.
MIPIM
SANAA
SPSS
TEM
TOKI
Ve dig.

: Biitlinlesme Degeri

: Konveks Mekan Sayisi
. Yap1 Adalar1 Sayisini

. Aksiyel Dogru Sayisi

: Analytic Hierarchy Process

: Aktaran

: Cadde

: Ceviren

: Fen Bilimleri Enstitiisii

: Geographical Information System

: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

: Istanbul Konut Imar Plan Sanayi ve Ticaret A.S.
: Leadership in Energy and Environmental Design
: Milattan Once

: Le marché international des professionalnels de I'immobilier
: Sejima and Nishizawa and Partners

. Statistical Package for the Social Sciences

: Transit European Motorway

: Toplu Konut Idaresi Baskanlig1

: Ve digerleri

XVi



DISA KAPALI KONUT YERLESIMLERINDE, BUTUNLESEN VE AYRISAN
YERLESIMLER UZERINDEN, “SOSYAL VE MEKANSAL AYRISMA”
BAGLAMINDA BiR YONTEM ONERISi: ISTANBUL/ BASAKSEHIR ORNEGI

OZET

Tez calismasimin ana amacini Istanbul/ Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir, Kayabast
Mahallelerinde bulunan disa kapali konut yerlesimlerinin sosyal ve mekansal ayrisma
kavramlart kapsaminda analiz edilmesi olusturmaktadir. Caligmada “Sosyal ve
mekansal ayrisma kentsel ol¢ekten yapi elemani dlgegine nasil analiz edilebilir? Bir
analiz yontemi gelistirilebilir mi? ve “Bu analiz yontemi gelistirilirken ¢aligsma alaninda
mekansal olarak (Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir, Kayabasi Mahalleleri 6zelinde)
biitlinlesen ve ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimlerindeki sosyal ve
mekansal ayrisma gostergeleri bulunabilir mi?” sorularina cevap aranmigstir. Gelistirilen
dort asamali analiz yontemi ile sosyal ve mekansal ayrigma farkli dlgeklerde (kent,
mabhalle, yerlesim ve yapi elemani 6lgegi) ele alinmistir. Birinci asamadaki mekansal
ayrismanin kent 6l¢egindeki analizinde; mekan dizimi formiillerini kullanan Depthmap
programindan yararlanilmig, biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimleri
secilmis ve ¢alismanin devaminda bu veri temel alinmustir. ikinci asamada, tespit edilen
disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal ve mekansal ayrismanin mahalle Slgeginde
nitel igerik analizi reklamlarinda yer alan sloganlar iizerinden yapilmistir. Ugiincii
asamada, emlak degerleri degerlendirme analizi ile sosyal ayrisma mahalle 6lgeginde
incelenmistir. Secilen digsa kapali konut yerlesimlerine ait emlak satis degerleri ortaya
konulmus ve siiflandirma yapilmistir. Dordiincii asamada secilen yerlesimlerde
mekansal ayrigmaya neden olan fiziksel 6zellikler, yerlesim 6l¢eginden ve yap1 elemani
Olcegine analiz edilmistir. Reklamlarda kullanilan ayristiric1 sloganlar, satis degerleri
arasindaki farkliliklar, gegirgen olmayan ve gorsel iletisimi kesen sinirlayicilar ile
sosyal ve mekansal ayrismanin artacagi Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahalleri
kapsaminda tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Basaksehir, Digsa Kapali Konut Yerlesimleri, Mekan Dizimi
Yontemi, Sosyal ve Mekénsal Ayrigsma.
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A METHOD PROPOSAL IN THE CONTEXT OF “SOCIAL AND SPACIOUS
SEPARATION” THROUGH INTEGRATED AND SEGREGATED
SETTLEMENTS IN GATED COMMUNITIES: THE CASE OF ISTANBUL/
BASAKSEHIR

ABSTRACT

The main purpose of the thesis study is to analyze gated communities in Basak,
Basgaksehir, Kayabagi Neighborhood of Istanbul / Basaksehir district within the scope of
social and spatial segregation concepts. In the study, “How can social and spatial
segregation be analyzed from urban scale to building element scale? Can an analysis
method be developed? and “While this analysis method is being developed, can social
and spatial segregation indicators be found in gated communities in areas that are
spatially integrated and segregated in the study area (specific to Basak, Basaksehir,
Kayabag1 Neighborhoods in Basaksehir district)?”” questions were answered. With the
developed four-stage analysis method, social and spatial segregation has been handled
at different scales (city, neighborhood, gated community and building element scale). In
the urban scale analysis of the spatial segregation in the first stage; Depthmap program,
which uses space syntax formulas, was used, integrating and segregating settlements
were selected and this data was taken as a basis in the continuation of the study. In the
continuation of the study, this data was taken as the basis by determining the gated
communities that are closed to the outside in the regions that are separated and
integrated at the neighborhood scale. In the second stage, the qualitative content
analysis of the social and spatial segregation in the determined gated communities at the
neighborhood scale was made over the slogans in the advertisements. In the third stage,
a real estate value evaluation analysis and social segregation were examined at the
neighborhood scale. In the fourth stage, the physical features that cause spatial
segregation in the selected gated communities, from the scale of the gated communities
to the scale of the building element, were analyzed. It has been determined within the
scope of Basak, Basaksehir and Kayabasi Neighborhoods that social and spatial
segregation will increase with the discriminating slogans used in advertisements, the
differences in sales values, the barriers that are impermeable and cut off the visual
communication.

Keywords: Basaksehir, Gated Communities, Space Syntax Method, Social And Spatial
Segregation.
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1.GIRIS

Barinma, tarih boyunca insanlarin 6nciil gereksinimlerinden olagelmistir. Teknolojik
gelismeler ve sosyo-kiiltiirel degisimler, barinma mekanlarinin yeni islevlere sahip
olmasini saglamistir. S6z konusu yeni islevler 21. ylizyilda, neoliberal politikalarla artan
prestij ve gilivenlik talepleri sonucunda sekillenmistir. Kent sakinlerinin donemin
getirdigi ihtiya¢ ve taleplerine ¢6ziim olarak da, disa kapali konut yerlesimleri ortaya
cikmistir. Bunun sonucunda giivenlik ve prestij ihtiyaglar ile bi¢imlenen konut, kent
Olceginde sosyal ve mekansal ayrismalara sebep olmaktadir. Sosyal ve mekansal
ayrisma ile kentte, miisterek degerlerin paylasildigi mekanlar azalmaktadir. Ayrisan
kent yapisi, kenti tlim sakinlerin esit olarak kullandigi mekanlar olmaktan ¢ikararak
belli gruplar icin avantajli ya da dezavantajli duruma getirmektedir. Kentsel mekandaki
siirlandirilmis iligkiler ve sonucunda goriillen adaletsiz ortamlar toplumsal gruplar
arasindaki farkliliklar1 daha da goriiniir kilarak ayrismayi artirmaktadir. Disa kapali
konut yerlesimleri, sosyal ve mekansal ayrismaya neden olarak kentin biitiinlestirici
ozelligini bozmaktadir. Bilimsel calismalara konu olan ve giindelik yasamda da
gbzlemlenebilen disa kapali konut yerlesimleri ile ortaya g¢ikan sosyal ve mekansal
ayrigma hali, caligmanin problemini olusturmaktadir.

Calismanin kuramsal altyapisinin olusturuldugu ikinci boliimde; konut kavraminin
farkli diigiintirler tarafindan nasil tanimlandig1 ve konut tiirleri; ayrintili olarak disa
kapali / kapali / giivenlikli konut yerlesimlerinin tanimlari, diinyada ve Tiirkiye’de
tarithsel degisimi ve doniisiimii, tipolojileri, akademik calismalara yer verilmistir.
Ayrica, sosyal ve mekansal ayrigma kavramlar1 ayr1 ayri incelenmis ve birbirleri ile
iliskileri ortaya konulmustur. Sosyal ve mekansal ayrisma kavrami hakkinda yapilan
akademik calismalar; bu calismalarin yontemleri ve ¢ikarimlari ortaya konularak, tez
calismasinda nasil kullanilabilecegi irdelenmistir. Ayrica yontemde kullaniimasi
nedeniyle mekan dizimi yontemi; kavramsal iliskisi nedeniyle de sinir kavrami {lizerine
yapilan ¢alismalar disa kapali konut yerlesimleri ekseninde detayli olarak incelenmistir.
Ucgiincii boliim calismanin  yénteminin ve &rneklem alanmin segiminin yapildigi
boliimdiir. Bu kapsamda, c¢alismanin asamalar1 anlatilmig, akis diyagrami
olusturulmustur. Sosyal ve mekansal ayrisma yeri olarak Basaksehir Ilgesi ile Basak,

Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinin se¢cim nedenleri agiklanmis; Basaksehir



hakkinda (konumu, cografi 6zellikleri, ulasim ve niifus bilgileri, tarihgesi, yerlesim
bilgileri ile disa kapali konut yerlesimleri) detayli bilgi verilmistir.

Dérdiincii boliim Istanbul Basaksehir ilgesi disa kapali konut yerlesimlerinin mekansal
ve sosyal ayrigma baglaminda kent Olgeginden yapi elemani dlgegine dort asamali
analizinin yapildig1 boliimdiir. Birinci Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut
yerlesimlerinde mekénsal ayrismanin kent lgeginde analizi, Ikinci Asama/ Biitiinlesen
ve ayrigan disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal ve mekansal ayrigmanin mahalle
oleeginde analizi, Ugiincii Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut
yerlesimlerinde sosyal ayrigmanin mahalle o6l¢eginde analizi, Dordiincii Asama/
Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde mekansal ayrismanin yerlesim
6lceginden yap1 eleman1 dlgegine analizi.

Besinci boliimde (Bulgular) birinci asamada Basaksehir ilcesi Basak, Basaksehir ve
Kayabasi mabhallelerindeki mekan dizimi yontemi ile mekansal olarak ayrigan ve
biitiinlesen bolgelerde yer alan disa kapali konut yerlesimlerinin analizi ve se¢imi
yapilan disa kapali konut yerlesimlerinin; ikinci Asama/ biitiinlesen ve ayrisan disa
kapal1 konut yerlesimlerinde sosyal ve mekansal ayrismanin mahalle 6l¢geginde analizi,
liclincli agama/ biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal
ayrismanin mahalle 6l¢eginde analizi, dordiincli agama/ biitiinlesen ve ayrisan disa
kapali konut yerlesimlerinde mekansal ayrigsmanin yerlesim 6l¢eginden yapi elemani
Olcegine analizi bulgulari ortaya konulmus, degerlendirilmis ve tartisiimistir.

Altinct boliim olan “Sonuglar ve Oneriler” boliimiinde; giris boliimiinde belirlenen
calismanin amaci ve arastirma sorularinin cevaplari ortaya konulmus ve tartisilmistir.
Sorulara cevap olarak gelistirilen “sosyal ve mekansal ayrismanin kent 6l¢ceginden yap1
eleman1 Olcegine analiz edilebilecegi dort asamali bir analiz yontemi” ve “Basak,
Basaksehir, Kayabas1 Mahalleleri 6zelinde) biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki disa
kapali konut yerlesimlerindeki sosyal ve mekéansal ayrisma gostergeleri”

detaylandirilmis; ¢calismanin yaygin etkisi tartisilmis ve oneriler gelistirilmistir.
1.1. Calismamin Amaci

Calismanin ana amaci Istanbul/ Basaksehir ilcesi Basak, Basaksehir, Kayabas
Mabhalleleri’nde bulunan disa kapali konut yerlesimlerinin sosyal ve mekansal ayrisma

kavramlar1 ¢ercevesinde analiz edilmesidir. Analiz calismasinda, hem ¢alisma



kapsaminin daraltilmast hem de ¢alismanin detaylandirilmasi i¢in Basak, Basaksehir ve
Kayabag1 Mahalleleri 6l¢eginde biitlinlesen ve ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut
yerlesimleri incelenmistir. Belirlenen amag¢ dogrultusunda asagidaki sorulara cevap
aranmistir:

- Sosyal ve mekansal ayrigma kent Olceginden yapi elemani Olgegine nasil analiz

edilebilir? Bir analiz yontemi gelistirilebilir mi?

- Bu analiz yontemi gelistirilirken ¢alisma alaninda mekansal olarak (Basaksehir ilgesi
Basak, Basaksehir, Kayabas1 Mahalleleri 6zelinde) biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki
disa kapal1 konut yerlesimlerindeki sosyal ve mekansal ayrisma gdstergeleri bulunabilir

mi?
1.2. Calismamin Kapsami

Literatiir taramalar1 sonucunda; calisma kapsaminda ele alinan sosyal ve mekansal
ayrismanin disa kapali konut yerlesimlerinde yogun olarak gézlemlenebildigi bir alan
olan Basaksehir Ilgesinin en kalabalik ilk iic mahallesi (Basak, Basaksehir ve Kayabas1
Mahalleleri) se¢ilmistir. Calisma alaninda 6zel ve devlet istirakiyle ingaati tamamlanan

farkl1 erisim 6zelliklerine sahip konut yerlesimleri bulunmaktadir.
1.3. Calismanin Yontemi

Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde mekansal ve sosyal ayrismanin
kent dl¢eginden yapi elemani 6l¢egine analizinin yapilabilmesi i¢in dort asamali bir
analiz yontemi gelistirilmistir:

Birinci Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde mekansal
ayrismanin kent Ol¢eginde analizi: Yayalarin kentteki erisilebilirlik durumlarinin
Olciildiigli -mekan dizimi formiillerini kullanan- DepthMap programu ile biitiinlesme ve
baglantililik analizleri iiretilmistir. Analiz sonucunda kent 6lgeginde mekansal olarak
mahalleler ile mekansal agidan biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut
yerlesimleri se¢ilmistir.

Ikinci Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal ve
mekansal ayrismanin mahalle Olgeginde analizi: Calisma alaninda tespit edilen,

biitlinlesen ve ayrisan bolgelerde yer alan disa kapali konut yerlesimlerinin satis



reklamlarinda kullanilan sloganlar {izerinden, nitel igerik analizi yapilmistir. Analizler
sonucunda s6z konusu sloganlarin sosyal ve mekansal ayrigsma ile iligkili olup olmadigi
ortaya ¢ikarilmis, mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki yerlesimlerde
farkliliklarin olup olmadig tespit edilmistir.

Uciincii Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal
ayrigmanin mahalle 6l¢eginde analizi: Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerindeki
mekansal olarak biitlinlesen ve ayrisan bdlgelerdeki segilen disa kapali konut
yerlesimlerine ait emlak satis degerleri ortaya konulmustur. Satis degerleri
simiflandirilmig, “Emlak degerleri degerlendirme analizi” yapilmis ve yapilan
smiflandirma ile ekonomik farkliliklarla sosyal ayrisma arasindaki iligki tespit
edilmistir.

Dordiincli Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde mekansal
ayrigmanin yerlesim 6lgeginden yap1 elemani 6l¢egine analizi: Calisma alaninda segilen
mekansal olarak biitlinlesen ve ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimlerinde,
mekansal ayrismaya neden olan fiziksel 6zellikleri belirlenmistir. Fiziksel 6zelliklerin
belirlenmesi iki boliimden olusmustur: 1. Genel tipolojilere gore fiziksel analizi (A.
Yerlesim olgegindeki fiziksel olgiitler, B. Siirlayic1 elemanlara gore giris tipi, C. Bina
bicimine gore yerlesimler),2. Siirlayict elemanlariin 6zelliklerine gore analizi (Yapi
elemant Olceginde analiz) (D. Gegirgenlik durumuna gore sinirlayici elemanlar, E.
Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayict elemanlar, F. Malzemelerine gore sinirlayici

elemanlar, G. Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar).
1.4. Cahsmanin Onemi

Yiiksek lisans tez ¢alismasinda s6z konusu arastirma alanlarindan sosyal ve mekansal
ayrisma, reklamlarda yer alan sloganlar ile satis degerleri mekan dizimi verileri
yardimiyla analiz edilmistir. Calisma bu yoniiyle, sosyal ve mekansal ayrigsma ile diger
kavramlar arasindaki iliskinin ortaya koyulmasii saglamaktadir. Literatiirdeki diger
caligmalarda de kullanilan mekan dizimi, nitel igerik analizi, gézlem ve fotograflama
gibi yontemler uygulanmistir. Sosyal ve mekansal ayrigsmanin kent, mahalle, yerlesim
ve yapi elemani Olgeklerindeki yansimalari ortaya konulmustur. Ayrica calismanin,

sosyal ve mekansal ayrigsma ve yapi elemanlar1 arasindaki iliskinin anlasiimasinda 6nem



tagidig1 disiiniilmektedir. Disa kapali konut yerlesimlerinin kent ol¢eginden yapi

elemani 6l¢egine farkli ayrisma davraniglar: sergilemesi dikkat ¢ekicidir.
1.5. Cahismanmn Kisithhklar:

Yontemin uygulandigt zaman araliginda COVID-19 salgininin yasanmis olmasi
birtakim kisitlamalar1 beraberinde getirmistir. Karantina kapanmalar déneminde (21
Mart 2021- 1 Temmuz 2021) ve sonrasinda (1 Temmuz 2021- Aralik 2021) saglik
tedbirleri geregince konut sakinleri ile goriismeler yapilamamistir. Disa kapali konutlar
ve ayrisma kavrami baglaminda yapilacak bilimsel ¢aligmalarda sosyal ayrismanin
farkl1 boyutlarin1 ele almak icin anket uygulanmasi O6nem arz etmektedir. Salgin
doneminde ise site kullanicilarinin ortak kullandiklar1 haberlesme platformlarina
(whatsapp gruplar1 gibi) anket linkleri gonderilebilir. Ancak bunun igin site yoneticisi
ile iletisime geg¢ilmesi gerekmektedir.

Yontemin gelistirilmesinde, belirtilen ama¢ dogrultusunda arastirmanin sorularina
cevap aranirken ve uygulama ¢alismasi sirasinda bazi sorunlarla karsilagilmis, bu durum
calismanin tekrar tekrar gézden gecirilmesine neden olmustur. Belediyeden elde edilen
verilerle ¢calisma alanindaki mevcut durum arasindaki farkliliklarin (disa kapali yerlesim
sinirlart) tespit edilmesi ile Depthmap analizleri tekrar edilmistir. Yontemin temelinde
mekan dizimi uygulamasinin yer almasi, bu analizde olusan bir sorunda tiim ¢alismanin
giincellenmesini gerektirmektedir.

Caligma alani; mahremiyet talebi yiiksek bireylerin yasam alani oldugu i¢in fotograf
cekilirken dikkat edilmesi gerekmektedir. Insanlarin ortak alanlar1 ve gocuk parklarimi
kullanmadiklar1 saatlerde gozlem amaciyla bulunulmalidir. Aksi takdirde yerlesim
sakinlerinde, yar1 6zel bir alana miidahale edildigi diistincesi olugsmaktadir.

Caligsmada; sozliilk anlaminda “konutlar toplulugu” olarak tanimlanan “site” kavrami
yerine, “tek bloktan olusan binalar1” da ifade etmesi nedeniyle yerlesim kavrami tercih
edilmistir. “Gated communities” kavrami, literatiir ¢alismalarindan yapilan ¢ikarimlar

tizerinden tez galismasi boyunca “disa kapali konut yerlesimleri” olarak kullanilmstir.



2. KURAMSAL ALTYAPI

Calismanin bu bolimiinde, disa kapali konut yerlesimlerinin anlasilmast ve yontem
boliimiiniinde gerekli olan kuramsal altyapimin olusturulmasi i¢in konut kavraminin
farkli distniirler tarafindan nasil tanimlandigi, konut tiirleri ve disa kapali / kapali /
giivenlikli konut yerlesimlerinin tanimlari, diinyada ve Tiirkiye’de tarihsel degisimi ve
dontigiimii, tipolojileri, akademik c¢alismalar incelenmistir. Disa kapali konut
yerlesimlerinin sosyal ve mekansal ayrigma kavramlariyla iliskisini ortaya koymak
amaciyla, sosyal ve mekansal ayrisma kavrami ve konu hakkinda yapilan 6rnek
calismalar aragtirllmigtir. Calismanin yontemlerinden biri olarak belirlenen “mekan
dizimi” yontemi ve sinir kavrami iizerine yapilan ¢aligmalar hakkinda detayl literatiir

taramasi yapilmistir.
2.1. Konut Uzerine Tamimlar ve Konut Tiirleri

Insanlarin neolitik devrimle yerlesik hayata gecisleri magaralar gibi dogal barmaklar
yerine, insan yapimi barinaklar olan konutlarin insa edilmesini saglamistir. Bir veya
daha ¢ok insanin ikamet ettigi yer, ev, mesken, ikametgah olarak tanimlanan konutlar;
kum cukurlarindan magaralara, kaya oyuklarindan aga¢ kabuklarina, siperliklerden
degisik bicimdeki kuliibelere, c¢adirlardan aga¢ ve tastan yapilma evlere kadar
genisleyen bir mekan oriintiisiine sahiptir (Hasol, 2010). Insanlarm olumsuz hava
kosullarindan, yirtici hayvanlardan ve diger insanlardan korunmak amaciyla insa

ettikleri mekanlardir (Ornek, 1973).

Tiirkce “kon” eyleminden iiretilen “konut” sozcligi ev anlamini igerecek sekilde
evrilmistir (Eyuboglu, 1991). Konut, kullanicinin fiziksel ve psikolojik ihtiyag¢larini
karsilayan bir yapi tiiriidiir. Insanin en temel ihtiyaclar1 Maslow (1943, Akt. Shoura ve
Singh, 1998) tarafindan; barmmma, giivenlik, birlikte olma, saygi duyma ve duyulma,
fiziksel doygunluk ve bilme olarak yedi 6zellikle tanimlanmigtir. Maslow’un ihtiyaglar
piramidinde tabanda yer alan maddi gereksinimlerden olan barinma ihtiyacinin
giderilmesi diger gereksinimleri de etkilemektedir. Barinma ihtiyacinin karsilanmamast,
insanin temel ihtiyaglarindan ve sosyal kimliginden eksik kalmasina neden olmaktadir

(Sekil 2.1.).



Kendini tamamlama
ihtiyaclar

Kendini
gergeklestirme:
tam potansiyele

ulagmak

Saygi ihtiyaci:
prestij ve basari hissi Psikolojik

ihtiyaclar
Ait olma ve sevgi ihtiyaci:

samimi iliskiler, arkadashk

Giivenlik ihtiyac::

emniyet, korunma Temel

ihtiyaglar
Fiziksel ihtiyaclar:
veme, icme, barinma...

Sekil 2.1. Maslow’un ihtiyaglar hiyerarsisi (McLeod, 2007)

Despres (1991) konutun; giivenlik ve kontroliin saglandigi, bireysel degerlerle
sekillenen, insanlarin ¢evreyi kontrol etme, kalic1 olma istegi sonucu ortaya cikan, aile
ve arkadagslarla iligski kurulan, aktivitelerin merkezi konumunda olan, dis diinyadan
soyutlanmay1 saglayan, kisisel statiiye isaret eden, miilkiyet hakkinin bulundugu bir
maddi yapt oldugunu belirtmektedir. inceday:r (2003), konutun sadece barinma
ihtiyacina karsilik tiretilen bir mekan olmadigini, ihtiyaclardan dolay1 ortaya sunulan bir
yasam bi¢imi oldugunu ifade etmektedir. Acar’a (1997) gore konut, ilk insan
barinaklarmin  doniistiiriilmesine ek olarak; konumu, malzemesi ve formunun
belirleyiciligi insana ait oldugu i¢in, tasarlanmis bir yap:1 6zelligiyle ortaya ¢ikmaktadir.
Cengizkan (2009) konutu, kotii hava kosullarindan korunmay1 sagladigi i¢in bir barinak;
hayat tarzin1 ve toplumsal sinifi ifade ettigi i¢in bir prestij nesnesi; kenti olusturdugu
gibi, kentin de olusumuna etkisinden dolay1 bir kent nesnesi; alinip satilan, kendi
pazarini olusturan ve sonucunda liretim, tiiketim ve yatirim ozelliklerine sahip bir meta
nesnesi; mimari tasarim siireci sonucunda ortaya ¢iktig1 i¢in bir mimari tasarim nesnesi
olarak tanimlamaktadir. Oymen Giir (2006) ise konutun; gercek¢i, yeryiiziinde bir
“yer”1 olan, dogal, kiiltiirel ve sosyal birikimlere sahip olmasi gereken bir yap1
oldugundan bahsetmektedir. Konut, insanin diger nesillere kendisini aktarmasinin
mekan1 olmasi yoniiyle insanin varligina isaret eden 6nemli bir aragtir. Ozkurt (2007),
konutun barinma ihtiyacina cevap vermesinin yaninda katma degere sahip bir ekonomik

mal oldugundan da bahsetmektedir.



Bilinen ilk konut 6rnegi Giiney Fransa Nice’te bulunan; aga¢ dallarinin bir oval plan
icerisine topraga gOmiiliip, egilerek tavani olusturdugu “Terra Amata” olarak
adlandirilan yapidir (URL-1) (Sekil 2.2.). Vitruvius’un (1993) De Architecture isimli
kitabinda ilk konutun ortaya ¢ikmasi; insanlarin atesin kesfi sonucu topluluk halinde
bulunma, kelimelere anlam yiikleyerek konusmay1 kesfetme ve sonucunda toplumsal
yasama gegcisin bir diger adimi olan barmak yapma eylemleri ile iliskili olarak
anlatilmaktadir. Kitapta; insanlarin agag¢ dallarin1 kullanma, dag yamaglarina magaralar
kazma, hayvanlarin davramiglarii taklitle yuvalar yapma gibi yontemlerle ilk

barinaklari insa ettikleri ifade edilmektedir.

Sekil 2.2. Terra Amata, Nice/ Fransa, M.0O. 380,000 — M.O. 230,000 (URL-1)

Ik olarak aileye 6zgii iiretilen konut, Ronesans’ta daha biiyiik 6lgekte, sosyal statiiniin
gostergesi olarak villa seklinde de goriilmiistiir. Ingiltere’de 18. yiizyilda ortaya ¢ikan
Sanayi Devrimi kdyden kente go¢lere neden olmus; bu go¢ hareketleri sonucunda isgi
evleri ile baslayan toplu konut insa ¢alismalari ile konut, endiistriyel bir {iriin olarak

ortaya ¢ikmistir (Uzunoglu ve Ozer, 2014).

Erding ve Oymen Giir (2017) konutun; kiiresel ve yerel, ekonomik ve politik
degiskenlerle iligskili ¢ok yonli bir olgu oldugunu belirtmektedir. Neoliberal
politikalarin mekan tiizerindeki etkisi, Kkonutun tasarimini ve uygulamasini
degismektedir. Konuta, gayrimenkul bir deger olarak yaklasilmaktadir. Kentte ama
kamusal olmayan, miilkiyeti temsil eden bir 6zel mekan olarak konut, neoliberal
politikalar sonucunda {iretilen ticari bir meta olarak ortaya g¢ikmaktadir (Habermas,
2015).

Konutlarin yogunluklarina gore, bir aileli veya ¢ok aileli (Bayhan, 1962); gelir diizeyine

gore, list diizey, orta diizey ve alt diizey gelir grubu; geometrik sekli ve fonksiyonlarina



gore, avlulu, bagimsiz, ikiz, nokta blok, duvar blok, sira ev, ikiz ev, sira ev, yali,
apartman, sosyal konut, gecekondu, rezidans; konumuna gore kent i¢i veya kirsal (kent
dis1); kat adedine gore ise az katli ya da ¢ok katli olarak degerlendirildigi bilimsel
calismalar mevcuttur (Yiiksel, 1995; Yiicel, 2008; Ozgiiven, 2008). Bu baglamda konut

tiirleri 11 baslik altinda ele alinmstir:

e Miistakil Evler (Ayrik evler): Bahge i¢inde insa edilen, bitistigi herhangi bir yap1
olmayan ve tek bir aile i¢in yapilan az katli konutlardir. Kentteki sinirli alan i¢inde inga
edilmis miistakil konutlar, ekonomik bir altyap: gerektirdiginden liiks konutlar olarak
goriilmektedir. En az konfor ve imkanlar1 saglamasi yoniinden bagimsiz tek bir parsel
igerisine insa edilen miistakil konutlar, en ideal ve insani mesken tipi olarak da
degerlendirilmektedir (Bayhan,1962).

e ikiz Evler: Yan duvarlarindan birini komsu bina ile paylasan az katli konutlardir. Kent
icinde daha bagimsiz bir yasam amaciyla insa edilen miistakil konutlar ile kentin yogun
niifusunu tastyan apartmanlar arasinda bir gegis formu Ozelligine sahiptir. Komsu
mesafeleri arasina sikisan kiigiik ve kullanimi zor bahge alanlarinin daha verimli olarak
degerlendirilmesine olanak saglamaktadir (Bayhan,1962).

e Teras Evler: Egimli bir arazide, birinin dami bir {isttekinin terasi olacak sekilde egime
dik dogrultuda yerlestirilen konutlardir. Alt kattaki yap1 alant sinirmin bir sistematik
icerisinde geri ¢ekilmesi sonucunda olusmaktadir. Alt kotta bulunan yapinin tavani iist
kottaki kullanicilar igin avlu islevi de goérmektedir (Halifeoglu ve Dalkilig, 2006).
Geleneksel Mardin Evleri, tim konutlarin 6n avlularinin birbirlerinin  giinesini
kesmeyecek sekilde iist tiste konumlanmasi yoniiyle teras evlere drnek teskil etmektedir

(Sekil 2.3.) (URL-2).




eSira Evler: Aralarinda ortak bir duvar bulunacak sekilde bitisik nizam
konumlandirilmis konutlardir. Aile birimine ait konutun kendi bagimsizligin1 koruma
cabasi igerisinde daha ekonomik bir ¢oziimlemeyle kent icerisinde yer almasi sonucu
ortaya ¢ikmustir. Iki cephenin kentsel alana agiliyor olmas1, mekansal organizasyonda da
diger konut tiplerine gére daha farkli bir yaklasimi zorunlu kilmaktadir (Bayhan, 1962).
Sira evlerin ilk orneklerinin 12. ylizyilda Akdeniz bolgesinde goriilen “tiiccar evleri”
oldugu diisiiniilmektedir. Ingiltere’de 18.yiizyilda ortaya ¢ikan sira ev kavramu, tiiccar
evlerine benzer plan semasina sahip olmasina ragmen, alt gelir grubuna ait olmasi

yoniiyle farklilagmaktadir (Sekil 2.4.) (Soygenis, 1989, Akt.: Sagdig, 1999).

Sekil 2.4. Akaretler Sira Evleri, Besiktas / Istanbul, 1875 (URL-3)

e Yalilar: Kiy1 anlamina gelen “yali” sdzciligi zamanla mimari anlam kazanmuigtir.
Yalilar, en az bir cephesi su kiyisinda diger cepheleri de bahgeye bakan ve diisey
sirkiilasyonun ortada oldugu mekan organizasyonuna sahiptir ve bu sekilde yasam
alanlarinin su 6gesi ya da yesil doku ile daha fazla iliskili olmas1 saglanmaktadir (Alsan,
2018).

e Apartmanlar: Ortak girisi ve koridoru olan konut iinitelerini barindiran katli yapilardir.
Fazla sayida aileyi daha az taban alaninda toplamak amaglanmaktadir (Yiiksel, 1995).
Bu konut tipinin ge¢misinin, Antik Roma donemine kadar uzandigi diistiniilmektedir.
Bugiinkii anlami ile apartman tipi yapilarin Avrupa iilkelerinde 19. yiizyilda
endiistrilesmeyle birlikte ortaya ¢iktig1 ileri siiriilmektedir (Sen,1993, Akt: ipek, 2015).
Katlara yerlestirilmis konutlardan olusan bu yap1 grubunda “avlular”, katlara sadece 151k
ve hava veren merdiven bosluklarindan olusmaktadir. Konutlarin i¢ hacimleri ile bu
ortak kullanim mekanlarinin organik bir bagi, Tirkiye’deki bir¢cok ornekte
goriillmemektedir. Konutun yasam mekanlart sirtin1 bu kullanigsiz diisey avlulara
donmiistiir ve yol tarafina bakmaktadir. Bu durum Roma dénemi apartman yapilarinda

farklidir. Roma apartmanlarinda tiim yasam alanlar1 atrium ile iligkilidir (Bayhan,
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1962). Tirkiye’de apartman yapilarinin olusumu ilk olarak Galata ve Pera bolgelerinde
goriilmektedir. Bu bolgelerde ticari faaliyetlerin ve gayrimiislim niifusun daha yogun
olmasi, apartman tipi binalarin tercih edilmesinde etkili olmustur. 1882 yilinda bina
yiiksekliklerinin artirilmasini saglayan imar izinlerinin verilmesi ile ortak kullaniml
konutlar olarak apartmanlar gelismeye baslamistir (Birik, 2013). 1906 yilinda
Neoklasik-Art Nouveau {islubunda insa edilen Frej Apartmani (Sekil 2.5.),
apartmanlarin Istanbul’daki ilk 6rneklerindendir. Avrupa’da ise apartmanlar, Birinci
Diinya Savasi sonrasinda diisiik gelir grubundaki aileler i¢in tasarlanan konut projeleri

ile yayginlagsmistir (Gorgiilii, 2016).
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Sekil 2.5. Frej Apartmani, Sishane / Istanbul, 1906 (URL-4)

e Sosyal Konutlar: Diisiik gelirli ailelerin barinma ihtiyaglarin1 karsilamak amaciyla
minimum yeterlilikte saglik ve saglamlik kosullarina uygun olan “halk konutlar1” olarak
tanimlanmaktadir (Keles, 2014). Tarihsel gelisiminde, 1920’lerden sonra Avrupa
ilkelerinde sanayi bolgelerinin yakininda yoksullara ait yerlesimlerin artmasi dnem
tagimaktadir. ikinci Diinya Savasi sonrasinda hizla niifusu artan ve ekonomik olarak
sikint1 yasayan toplumsal gruplarin ihtiyaglari, devletler tarafindan karsilanamamustir.
Kamu kuruluslarinin bu sorunlarin ¢6ziimii amaciyla konut iiretimini ydnetmeleri,
sosyal konutlarin ortaya ¢ikisini saglamistir (Yavuz, 1953; Akt.: Keles, 1966). Kamu
kurumlarmin konut iiretim piyasasina etkileri arz ve talep yonlii olmak {izere ikiye
ayrilmaktadir. Talep yonlii politikalar, konut ihtiyacinin giderilebilmesi i¢in dolaylh
yoldan yapilan miidahaleleri kapsamaktadir. Kredi verilmesi veya kredi 6deme
kolayliklar1 gibi finansman saglanan yontemler talep yonli politikalara 6rnek olarak
gosterilebilmektedir. Arz yonlii politikalar ise, kamu kurumlarmin dogrudan kendi

kaynaklarmi kullanarak konut {iretimi eylemini istlenmesidir (Akalin, 2018).
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Tiirkiye’de TOKI 6rnegi, kaynak kullanimi agisindan arz yonlii politikalar sinifina dahil
edilebilmektedir.

e Gecekondular: Imar yasalarma aykir1 olarak, ilkel insa teknikleri ile hizli bir bigimde
yapilan konutlardir (Keles, 2014). 1966 yilinda yayimlanan 775 sayili Gecekondu
Kanunda ise “imar ve yapi1 islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere baglh
kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi veya arsalar iizerinde, sahibinin rizasi
alinmadan yapilan izinsiz yapilar” tanimi gecekondular i¢in kullaniimaktadir.
Gecekondulagma, tarim iiretim ve pazarlanmasinin arttig1, fakat sanayilesmenin gorece
daha yavas kaldigi, koyden kente gociin yogun oldugu iilkelerde gézlemlenmektedir.
Tiirkiye’de gecekondulagma ilk olarak 1940’larda endiistriyel iiretimin hizlanmasiyla
baslamistir. Gog neticesinde kente yeni gelen insanlarda, kent merkezinde gegici olarak
ikamet etme, sonrasinda ise kent ¢eperine tasinmanin gergeklestigi goriilmistiir (Ceritli,
1998). Ugurlar (2016) ise gecekondulagsmanin ilk Orneklerinin 1930°lu yillarda
Ankara’nin bagkent olmasi ile kdylerden kentlere go¢ nedeniyle ortaya ¢iktigini ifade
etmektedir. Alt gelir gruplarmin kendi istirakleri ile ortaya ¢ikan bu yeni kentsel konut
tiirliniin olusumunda, Osmanli doneminden kalan hazine toprak arazilerinin devlet eliyle
halka dagitimi aliskanhigi da etkili olmustur. Kent ¢eperinde ¢ogunlukla kamu
arazilerinde konumlanan gecekondu bolgeleri, devletin sermaye paylasimi ve
organizasyondaki eksikligi neticesinde kontrolsiiz bir bigimde biiylimiistiir. Orta gelir
grubuna hitap eden yap-satci konut iiretim anlayisina karsilik; alt gelir grubunun konut
sorunu, kent geperlerindeki hazine arazilerinde bu ailelerin yetersiz birikimleri, diisiik
kaliteli insaat malzemeleri ve bireysel iiretim faaliyetleri ile ¢dziilmek istenmistir. Ust
gelir grubuna geciste gegici bir konut mekani olarak goriilen gecekondularin denetimsiz
iiretimi, zamanla kent Olgeginde geri doniisiimii zor noktalara gelinmesine neden
olmustur (Karaoéren, 1997).

e Rezidanslar: Modern sonrasi yasamda, kentten uzakta ikamet etmek istemeyen ancak
diger kent gruplarindan ayrismak isteyenlere hitap eden yiiksek katli yapilar olarak
tanimlanabilmektedir (Gorgiilii, 2016). Giiniimiizdeki anlamiyla rezidanslar, 1980
sonras1 donemde ortaya ¢ikan kapali yerlesme pratiginin bigimsel ve zihinsel evrimi,
1990’lardaki  kiiresel ~dinamiklerin kent mekanma yonelik yaklasimlar1 ve
neoliberalizmin sosyal kimlik ve siniflar iizerindeki etkilerinin bir sonucu olarak

yayginlagsmaya baslamistir. Fransizca “konut” anlamindaki ‘résidence’ sozciiglinii
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fonetik olarak karsilayan rezidans, Ikinci Diinya Savasi sonrasi 1950-1960’lar
ABD’inde yasanan biiylik sosyal ve kiiltirel degisimlere dayanmaktadir. Neoliberal
ekonomik politikalarin tiiketim kaliplarim1  degistirmesi sonucunda goriillen bu
degisimde, kent merkezi 1990’lardan sonra tekrar tercih edilen bir tiikketim nesnesi
olarak ortaya ¢ikmistir. Kent merkezine yonelik bu talep artis1 yiiksek gelir gruplarinin
kent disindaki korunakli miistakil konutlarindan doniis istekleri sonucunda
gerceklesmistir.  Bu talebin bir sonucu olarak kent merkezindeki alan siirliliginin
etkisiyle dikey kapali yerlesmeler olarak adlandirilan rezidanslar iiretilmistir (Erding ve
Oymen Giir, 2017). Kent merkezinde goriilen bu déniisiim; bazen kamu eliyle, bazen de
serbest piyasa destegiyle bir soylulastirma ve deger liretme olarak goriilebilmektedir.
Neoliberal politikalar nedeniyle sehir metalasmakta ve yasam alani olma yonii arka
plana itilmektedir (Brenner ve Theodore, 2002).

e Kirsal Konutlar: Tiirk Dil Kurumu Sézligiinde “kirsal” kavrami “az insanin barindigi,
genellikle kir durumunda olan yer” olarak tanimlanmaktadir (URL-). Devlet Planlama
Teskilat1 (2000) raporlarinda Tiirkiye’de kirsal alan; metropoliten yerlesimler disinda
kalan, is olanaklari, egitim, saglik ve kiiltiirel faaliyetler gibi imkanlardan yeterince
faydalanamayan yerleri tanimlamak i¢in kullanilmaktadir. Daha ¢ok “yoresel mimari”
diger bir ifadeyle “vernakiiler mimari” sonucu ortaya ¢ikan kirsal konutlar, kirsal alanda
goriilmektedir. Yoresel yapt malzemelerinin kullanimi ile kirsal iklimle uyumlu bir
tasarim siireci s6z konusudur. Kusaklar boyu aktarilan bilgilerle sekillenen geleneksel
yapim teknolojileri ve dogayla uyumlu yapr malzemesi kullanimi, kirsal mimarinin
vernakiiler mimarlik pratiklerinden kabul edilmesini saglamistir (Sezgin, 2006).
Vernakiiler mimari, kisilerin bulunduklar1 bélgeden elde ettikleri yapt malzemesi ile
geleneksel yapim teknikleri ve bicimlerini geceklestirdikleri usta ya da mimarlardan da
yardim alinabilen anonim mimarlik olarak tanimlanabilmektedir (Hasol, 2010). Kirsal
konutlar, mimar ve miihendis olmadan, dogal ¢evre ile uyum icinde insa edilen ve
cevreyle ilgili tasarimlara yol gosterici bir nitelige sahip olan triinlerdir (Ovali ve
Delibas, 2016). “Halk tarafindan yapilan halkin mimarlig1” olarak ifade edilen kirsal
mimarlik; yerel mimarlik, spontan mimarlik, tarim ¢agi mimarlig1 gibi kavramlarla da
yakn iliskilidir (CEKUL, 2012).

e Kentsel Konutlar: “Karmasik bir toplum yapisinin, bireysel diizeyde ¢oziilemeyecek

sorunlarin listesinden gelmesine olanak sagladigi ve kendine 6zgii 6zellikleri bulunan
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bir yerlesim sistemi” olarak tanimlanan kentin tarihsel gelisimi, tarimsal iiretimin
gelisimiyle iliskilendirilmektedir. Karsilagmalarin gergeklestigi, iiretim sonucu ortaya
cikan esyalarin ticaretinin yapildigi, tim bu hayati etkilesimler neticesinde diisiincelerin
ve kiiltiirlerin paylasildigi1 alanlardir (Huot ve dig., 2000). Mumford (2013), kentlerin
M.O. 2500’lii yillarda tiim temel 6zelliklerinin bigimlenmis oldugundan bahsetmekte ve
bu Ozellikler arasinda cadde, konutlar, pazar, tapmnak, idari ve is bdlgelerini
saymaktadir. Kentin bilesenlerinden biri olan kentsel konutlar barmma ihtiyacinin
saglandig1 mekanlardir. Insanlarin gevresi ile iliski kurdugu ve kendini yansitabildigi
kisisel mekanlar olan konutlar, iligski aglarindan olusan kentleri meydana getirmektedir
(Ozsoy, 1994). Kentsel konut, kent merkezinde ve ceperlerinde insa edilen ve farkli
tiplerde goriilen konut tiirtidiir. Yiiksel’e (1995) gore kentsel konut tiirleri, toplumsal
sorunlar ve olaylar nedeniyle ortaya ¢ikmaktadir. Buna drnek olarak; Ingiltere’de 18.
Yiizyilda baslayan Sanayi Devrimi ve yeni liretim yontemleri sonucunda ortaya ¢ikan
konutlar verilebilmektedir. El emegi ile ev dlgeginde ve tarim diirlinlerine dayali bir
iiretimden, fabrikalarda daha genis Glgekli bir iiretime gecilmistir. Bu yeni ve siirekli
iiretim, isgiicline olan ihtiyact artirmistir. Bu isgiicii talebi karsisinda kirsaldan kentlere
yogun go¢ gergeklesmis ve sonucunda konut talebi artmustir. Sinirli arazide en fazla
verimi almak i¢in yogun bir konut insa ¢alismasi baslamistir (Armn, 2003). Ikinci Diinya
Savasi sonrasinda ise devletler tarafindan gelismenin bir Onciilii olarak goriilen kent
planlama hamleleri ihtiyacini karsilamak amaci ile gelistirilen konut yapim sektorii

sonucu kentler hizli bir degisim siirecine girmistir (Firidin, 2004).

Sanayilesme sonrasinda artan niifusun ihtiyaclar1 ve kentsel mekanlarin sinirliligr gibi
etkenler, tasarimcilar1 “toplu konut” olarak adlandirilan konut organizasyonu tasarimina
itmigtir. Glizer (2012), konut agiginin kapatilmasi amaciyla Tirkiye’de bir¢ok sehirde
uygulanan tip toplu konut projelerinin yeni kentsel problemlere yol acacagin
belirtmektedir. Kentsel konut iiretiminde; 1980 sonrasinda Tiirkiye’de de toplu olarak
konut iiretimini destekler kararlar alindigi, 1984 yilinda yiiriirliige giren Toplu Konut
Kanunu’ndan anlagilabilmektedir. Hizla artan niifusun ihtiyaglar1 ve kontrolii igin
sehirler modernist bir yaklagimla boliimlenmistir. Fabrikalar da tiretim yontemleri ve
triinlerine gore kentin farkli noktalarinda konumlanmistir. Boliimlenmis kent kurgusu
icinde konutlar da kendi siirlandirilmis alanlarinda yerini almislardir. Bu alanlar

toplumsal olaylarin etkisiyle kent i¢inde ya da kent ¢eperinde goriilebilmektedir.
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Konut ve kent tarihi birbirleriyle iliskilidir. Toplumu teskil eden ailenin mekani olarak
konut, toplumun mekani olan kenti ortaya g¢ikarmaktadir. Bektas (1981) ise, insani
olusturan seyin kent oldugunu sdyleyerek kentin iliskiler ag1 olma ydniine vurgu
yapmaktadir. Cakil taslarmmin tek basina olusamadigi benzetmesini kullanarak,
insanlarin  bulunduklar1 konuma ve kimlige erisebilmelerinde kentin 6nemini
vurgulamaktadir. Tekeli (2008), kentlerde yasayan niifusun artmasi siireci ile
kentlesmenin basladigin1 ifade etmektedir. Hizli veya ¢arpik olarak tasnif edilebilen

kentlesmenin normal kabul edilebilen bir boyutunun da varlig1 s6z konusudur.

Insanlarin topluluk olarak yasamalarinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kent, olusum
siirecinin bir gerekliligi olarak sinirlar ¢ekme, kapanma ve tehlikelere karst korunma
amacina sahiptir (Giirkan ve Ozaslan, 2019). Bu korunma talebi kent dis1 unsurlara
kars1 oldugu gibi, kentin alt gruplarinin birbirlerinden ayristigi durumlarda da
goriilmektedir. Rezidans gibi giivenlikli kapali konutlar da bu ayrisimin kent igindeki
yiiksek katli mekanlardan olugsan kismini i¢cermektedir. Kent ¢eperinde, banliydlerde
ortaya ¢ikan konut iiretim bi¢imi olarak disa kapali konut yerlesimleri ise, ayrismanin
ve diger toplumsal gruplardan uzaklagsmanin farkli bir seklini olusturmaktadir. Calisma
kapsaminda disa kapali konut yerlesimleri, diinyadaki ve Tirkiye’deki tarihsel
gelisimleri, yerlesim 6zellikleri, tipolojileri, bu yerlesimler iizerine yapilan akademik

caligmalar aragtirilmistir.
2.2. Disa Kapali / Kapal / Giivenlikli Konut Yerlesimleri

Gilintimiizde farkli toplumsal gruplar arasinda ayrismalar giliglenmekte ve bu farklh
gruplarin arasinda olusan keskin sinirlar, kentsel mekanda fiziksel olarak ortaya
cikmaktadir. Sosyal ve ekonomik farkliliklarin artmasi toplumsal kutuplasmayi da
arttirmaktadir. Bu toplumsal kutuplagsma, mekansal kutuplagsmay1 beraberinde
getirmektedir (Brenner ve Theodore, 2002). Disa kapali konut yerlesimleri
arastirmacilar tarafindan; “kapili yerlesim bolgeleri” (gated enclaves) (Grant, 2003),
“miistahkem yerlesim boélgeleri” (fortified enclaves) (Calderia, 1996), kapali semtler-
mahalleler (enclosed neighbourhoods) (Landman, 2000), “kapili topluluklar” (gated
communities) (Blakely ve Synder, 1997) olarak adlandirilmaktadir.
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Giizey ve Ozcan (2010) “gated communities” (kapili topluluklar) kavramini;
cevrelerinde ¢itle veya duvarlarla ¢evrilmis, kap1 veya bariyer gibi elemanlarla giris
cikiglart denetleyen ve kontrol eden yerlesim alanlar1 olarak tanimlamaktadir. Akyol
Altun (2010) ise “gated communities” kavraminin ¢evirisini kapali konut siteleri olarak
kabul etmekte ve kent icinde ya da ¢eperlerde ortaya ¢ikmis planlanmis yasam alanlari
olarak tanimlamaktadir. Onur (2020) “gated communities” kavraminin “disa kapali
konut siteleri” olarak cevrilecegini belirtmekte ve diger ifade edilis sekilleriyle birlikte

s0z konusu kavramui esitsizligin mekansal anlamda karsilig1 olarak gérmektedir.

Ayrica konuyla ilgili diger calismalar incelendiginde ise, “gated communities”
kavraminin;

e Sargin ve Tas (2019) tarafindan “kapali site veya giivenlikli site”,

e Tas ve Burcu Saglam (2020) tarafindan “giivenlikli site”,

e Oncel ve Ozaydin (2012) tarafindan “kapali siteler”,

¢ Bekleyen ve Aras Baylan (2018) tarafindan kapali topluluklar olarak tanimladig: tespit
edilmistir.

Literatiirdeki c¢aligsmalar incelendiginde, disa kapali konutlarin diger konutlardan
ayrildig1 temel noktanin kapali olma, korunma hali oldugu goriilmektedir. Ayrica
calismada; sozliik anlaminda (URL-5) “konutlar toplulugu” olarak tanimlanan “site”
kavrami yerine “yerlesim” kavrami kullanilmistir. Yerlesim kavraminin tek bloktan
olusan binalar1 da ifade etmesi nedeniyle bu kullanim tercih edilmistir. Yukaridaki
caligmalardan hareketle, ¢alismanin bundan sonraki boliimlerinde “gated communities”

kavrami, “diga kapali konut yerlesimleri” olarak kullanilmstir.

Disa kapali konut yerlesimleri, sinirlanmig girisleriyle kamusal alanlarin 6zellestirildigi
ikamet alanlaridir. Genelde ayni gelir grubundan kisilerin benzer konfor standartlarina
sahip konutlarmi barindiran, ¢evresi duvarlarla kusatilmis, giivenlik gorevlileri
tarafindan korunan yerlesmelerdir (Blakely ve Synder 1997). Kapali konut yerlesimleri,
sundugu hizmetleri organize eden kendi yonetimlerine sahip olmasi nedeniyle, yerel
yonetimden ayrisan yar1 Ozerk bir yapiya sahip goriinmektedir (Perouse, 2011). Bu
yerlesimler, toplumsal kutuplasmanin ve ayrismanin mekandaki en belirgin
gostergesidirler. Smiflar arasindaki farkliliklarin artmasi, tahammiilii azaltmakta ve bu

durum da daha az ortak alan paylagmak isteyen gruplar1 ortaya ¢ikarmaktadir. Sosyo-
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ekonomik statilisii daha yiiksek olan toplumsal katmanlarin tarafinda olan politikalar
ayrigmay1 daha da derinlestirmektedir (Brenner ve Theodore, 2002). Sosyallesme
ihtiyacina ek olarak, disa kapali konut yerlesimlerinde kentsel kamusal meydanlar gibi
toplanma alanlarinin da oldugu goriilmektedir. Disa kapali konut yerlesimleri, daha ¢ok
kendini maddi sermaye bakimindan toplumdan ayri goéren kisilerin tercih ettigi bir
model olarak goze ¢arpmaktadir. Bu yerlesimler sadece belli bir statii etrafinda olusan
bir toplumsalliga izin vermekte ve talep etmektedir. Giivenlik istegi bir izole olma,
ayrisma halini zorunlu kilmaktadir (Alver, 2010). Aynm1 ekonomik gelir grubundaki
bireylerin biraradaligi, par¢alanmis bir toplumsal mekan: ifade etmekte, fakat bu kent
pargalari i¢lerinde de giiglii bir komsuluk iliskisi goriilmemektedir. Bu durum, diiseyde
ya da yatayda organize edilmis ¢ok konutlu bir yerlesimde komsuluk birimlerinin
belirsizligi ile agiklanabilmektedir (Firidin Ozgiir, 2006) (Sekil 2.6.). Disa kapali konut
bolgeleri, cevre diizenlemeleri ve likks giinliik hayat pratikleri i¢in biiylik yatirimlar
yapilan alanlardir. Kentteki gelencksel ile modern hayat bigimi arasinda olusan ikilik

de, mekansal ayrismayi derinlestirmektedir (Featherstone,1996).

Sekil 2.6. Ayazma Emlak Konut, Basaksehit/ Istanbul, 2018 (URL-6)

Tanyeli (2011), giivenlik endisesi ile “korkan” grubun, digerlerini 6tekilestirerek mekan
siddeti uyguladigim1 ifade eder. Ayristirma ile kendi gilivenlik alanini olusturan disa
kapali konut yerlesimlerini de Gtekine terdr uygulama potansiyeline sahip mekanlar
olarak tanimlamaktadir. Duvarlar, giivenlik kameralar1 ve gorevlileri ile kapanan
yerlesimlerin “kotii” olandan ziyade, kentin kaotik ortamindan bir kacgis i¢in tercih

edildigini diistinmektedir.

Kapali konut yerlesimleri; konutlar ve ona hizmet eden elemanlarin duvar, parmaklik,
peyzaj gibi 6gelerle sinirlandirildigi, kullanicilarin goniillii olarak kendini ayristirip

gettolastirdign konut bolgelerini ifade etmektedir (Ozdemir ve Dogrusoy, 2016). Disa
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kapali konut yerlesimleri “igerdekiler ve disardakilerin ayirt edilebildigi, duvarlar ya da
citlerle cevrili, fiziksel Ozellestirilmis alanlar” olarak da tanimlanmaktadir (Baycan
Levent ve Giiliimser, 2007). Disaridakiler yabanci olarak tanimlanmakta, ancak igeride
olanlar (kullanicilar) arasinda da farkli iliski tipleri goériilmektedir. Yakin komsularla
iligkilerin cemaat tipinde, diger yerlesim sakinleriyle ise cemiyet tipinde oldugu
gozlemlenmektedir (Tas ve Burcu Saglam, 2020). Cemaat iligkisi samimiyet ve ortak
noktalarin 6ne ¢ikarilmasi iizerine kurulu iken, cemiyet iliskilerinde uyulmasi gereken
kurallar, siirlar ve diizenlenmis iliskiler 6n plandadir. Cemaat, birlestirici ve organik
bir organizasyon olarak tanimlanmasina karsin, cemiyet daha mekanik bir olusum
olarak kabul edilmektedir (Gezgin, 1988). Cemiyet iliski tipinin de etkisiyle kapali
konut yerlesimleri katmanli bir korunma-mahremiyet talebinin goriildiigli mekanlar

olarak gozlemlenebilmektedir.

Disa kapali konut yerlesimlerinin olusumunda; yatirimeilarin kar odakli yapi iiretim
faaliyetleri, sehir ¢eperlerinde yer alan belediyelerin vergi gelirlerini artirmak amaciyla
tesviki, giivenlik ve statii elde etmek isteyen iist-orta simif gelir diizeyine sahip
insanlarin konut talebi etkin olmaktadir (McKenzie, 2005). Kentteki giivensizlik ortami
sonucunda giivenlik arayisi, gelir esitsizligi nedeniyle farkli sosyo-ekonomik gruplarin
kendi mekanlarini istemesi, yesil doku i¢inde yasama istegi de bu taleplere 6rnek olarak
gosterilebilir (Akyol Altun, 2012).

Korumali yerlesimler; fiziksel olarak siirlandirilmis, (duvar, ¢it, parmaklik, dogal
peyzaj elemanlart vb. ile sinirlandirilmig), 6zerk yonetim yapisina sahip, kamusal
alanlarin 6zellestirildigi, kamusal erisimin sinirlandirildig: konut yerlesimleridir (Aydin
Yonet, 2011). Kapili ya da “giivenlikli” topluluklar (gated communities) genellikle, orta
ve lst gelir grubundan hane halklarina hitap eden, disartya kapali, 6zel gilivenlik
Onlemleri alinmis, belli bos zaman olanaklar1 sunan ve belirli bir yasam tarzi kurgusu
etrafinda bigimlenmis konut alanlari olarak tarif edilmektedir (Firidin Ozgiir, 2006: 82;
Altinay Cingoz, 2010).

Disa kapali konut yerlesimleri konutun kiiresellesme caginda gegirdigi doniigiimlere
Ozgii yeni bir mekan orgilitlenmesidir. Topluluk algis1 degismekte ve igcinde dogulan
seyden ¢ok; kurulan, insa edilen bir sey olmaktadir (Alver, 2010). Degisen orta simnif

daha alt ekonomik smiflardan ayrismak icin daha prestijli, giivenli ve homojen bir
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sosyal ¢evrede yasama talebinde bulunmaktadir. Kapali giivenlikli yerlesimler, tiiketim
kiiltiirinlin tastyicist smiflarin ya da kiiresellesme silirecinde ortaya c¢ikan gruplarin

konut ve hayat tarzi talebiyle agiklanabilmektedir (Kurtulus, 2005a).
Davis’e (2006) gore kapali konut yerlesimlerinin olusumunda;

1. Daisar1 kapali olmast nedeniyle giivenlikli olusu,
2. Bir yasam tarzi sunuyor olusu,

3. Finansal bir yatirim araci olarak kullanilabilir olmasi, gibi etkenler rol oynamaktadir.
Kurtulus’a (2005b) gore giivenlikli yerlesimlerin olusumu, {i¢ boyutuyla ele alinmalidir:

1. Ekonomik, sosyal, kiiresel ve yerel faktorler
2. Modern kentlerdeki doniisiim ve sonuglar
3. Kentli toplumsal yasamin mekansal ayrisma yoluyla par¢alanmasi ve 6zellestirilen

kentsel arazilerde yok olma potansiyeli tagiyan kamusal mekan problemleri.
2.2.1. Diinyada Disa Kapah Konut Yerlesimlerinin Tarihsel Gelisimi

Ik kentlerin olusumu Nil Vadisi ve Mezopotamya’da M.0O. 3000’in hemen oncesine
tarihlenmektedir. Fakat surlar gibi koruyucu Ogelerin kentlerden de once
(Mezopotamya’da M.O. dordiincii binyilin sonlarindan itibaren) kdy gibi daha kiigiik
Olgekli yerlesimlerde goriildiigii belirtilmektedir (Huot ve dig., 2000). Kentlerin ilk
olusumundan beri yoneticiler sinir bolgelerini, topraklarini duvarlarla 6riilmiis kalelerle
donatarak giivenliklerini saglamaya ¢alismislardir. Ilk olarak askeri amacla olusturulan
bu kapali-giivenlikli alanlar daha sonra ¢ok kiiltiirlii ortamlarda sosyal bir yapinin
gerekliligi haline gelmistir. M.O. Birinci binyilda Misir’da siyasi giiciin azalmasi
sonucunda olusan giivensizlik ortami nedeni ile sosyal gruplarin, anitlarin ve
konutlarinin etrafini daha saglam duvarlarla o6rdiikleri tespit edilmistir. Korunma
ithtiyaci sonucunda insanlarin duvarlar, surlar gibi yap1 elemanlari ile kapali-giivenlikli

bir alan olusturmaya calistiklari tarih boyunca goriilmektedir (Valbelle, 2000).

Endiistri devrimi ile 18. Yiizyil Avrupasi’nda, kirsal alanlardan kente gogiin hizlanisi,
kentlinin yagam alaninda kisa siirede meydana gelen yiiksek yogunluktan rahatsiz olusu

nedeniyle kent disinda yeni yerlesim yerleri arayisina gecilmistir. Kentten kagarak
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disaridaki bu yeni yerlesim alanlarinda kendi sosyal ve ekonomik durumuyla 6zdes
kentlilerle yasamina devam etmesi durumu, beraberinde banliyd yerlesimlerini

getirmistir (Kurultay ve Peksevgen,2012).

Ozer (1975), kentlerin birer korunma, alisveris ve kiiltiir merkezleri oldugunu ifade
etmektedir. Yasamsal ihtiyaglarin ve ticari iliskilerin kisithh olmasi durumlarinda da
kent, bir “toplu korunma” merkezi olarak goriilmektedir. Kentler, tarimsal diizenin tam
olarak saglanmasina dek karmasik fonksiyonlu miistahkem alanlar olarak var

olmaktadir.

Barinmanin ve bireysel olarak giderilemeyen ihtiyaglarin karsilandigi mekanlar olan
kentlerin hizla biiylimesi ve kalabaliklagsmasi ile giivenlik sorunlar1 da ortaya ¢ikmustir.
Kentte yap1 tiretiminin hizlanmasi ile yasam kalitesinde giivensizlik nedenli diisiis
gorlilmektedir. Kalabalik alanlarin daha zor denetlenir olusu, su¢ islenmesini
kolaylagtirmistir. Kalabalik kent ortami, is bulma imkéanlarinin azalmasina ve de
yoksulluga, dolaylisiyla su¢ artisina yol agmaktadir. Yoksul olan toplumsal gruplardan
farkl1 bir statiide bulunma istegi de kapali konut yerlesimlerinin ortaya ¢ikmasina neden

olmus ve bu durum mekéansal ayrigmaya ortam hazirlamistir (Onur, 2020).
2.2.1.1. Diinyada Disa Kapal Konut Yerlesim Ornekleri

Calismada incelenen diinyanin farkli noktalarindaki kapali konut yerlesimleri; ilk disa
kapali konut yerlesimi olmas1 (Llewellyn Park), ilk ¢ok katli konut kompleksi olmalari
(Sarcelles), geleneksel degerleri kapali konut yerlesim konseptine dahil edebilmesi
(Longnan Garden), sosyal ayrigmanin mekandaki goriiniirliigiinii vurgulamasi (Novo
Santa Amaro), gecirgen sinirlara ve organik yapi formuna sahip olmalari (Maréchal
Fayolle Caddesi) yonleri nedeniyle secilmislerdir. Secilen projeler, kapali konut

yerlesimlerinin farkli kapalilik durumlarma 6rnek teskil etmektedir.

9% ¢¢

Toplu konut projesi olarak konutlarin, “kentten kagis”, “kent disindaki huzurlu yasam”
seklinde banliy0 alt metinli konseptler esliginde bir tiiketim nesnesi olarak satisa
sunulusu ilk kez Amerika’da 1857 tarihinde New York’lu is adam1 Llewellyn S. Haskell
tarafindan “Llewellyn Park” (Sekil 2.7. ve Sekil 2.8.) ad1 altinda gergeklestirilmistir.
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Sekil 2.7.

Sekil 2.8.Llewellyn Park Teras Bahgeler, New Jersey/ ABD, 1857 (URL-8)

Haskell, New Jersey’de West Orange bolgesinden biiyiik bir konut alani yaptirma
amaciyla 1854 tarihinde 800 doniimliik bir alan satin almis ve araziye yol agi, peyzaj

diizenlemeleri yaptirmistir. Projede; yesil alanlar igerisinde konumlanmis, kendi 6zel

bahceleri tanimlanmig ve yollarla birbirinden ayrilmis 173 miistakil konut

bulunmaktadir. S6z konusu kurgu Ebenezer Howard’in (2019) ‘Bahge Sehir’ modeli ile
iliskilendirilebilmektedir.

Cok katli konut kompleksi ozellikleri tagimasi bakimindan Onem tasiyan Fransa
Sarcelles’de uygulanan kapali konut alan1 projesi Ikinci Diinya Savast sonrasinda (Sekil

2.9.), ve Avrupa’daki toplu konut yerlesimleri igin 6rnek teskil etmektedir (Abadia,
1996).
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Sekil 2.9. Sarcelles kapali konut alan1 genel goriiniim, Sarcalles/ Fransa, 1955-1975
(URL-9)

Fransa’nin yaklasik 15 kilometre kuzeyinde yer alan bir kasaba olan Sarcelles, 1900’1
yillarin ortalarina kadar endiistriyel olarak yalnizca yerel iiriinlerin islendigi baz1 kiiciik
tesislere sahipken, hiikiimetin 1955’te 12000’den fazla daireden olusan biiyiik bir
kompleks insa etmeye karar vermesiyle bolge sosyolojik anlamda biiylik bir devrim
yasamistir. Yapim islemi 1955’ten 1975’e kadar siirmiis ve kentin yiiziinii degistirmistir
(URL-10). Projeye ait gorselde gortildiigii tizere (Sekil 1.9.) diizgiin geometrik formlar
kullanilarak tasarlanan kompleks, ¢ok katli ve birbirini plan diizleminde dik kesen
prizma yapilardan olugmaktadir. Farkli dogrultularda birbirlerini kesen yaya yollar1 ve
peyzaj unsurlart ile ¢evrelenmektedir. Yapim tarihi ve tasarim yaklasimi bakimindan

projede modernizm akiminin etkilerini gérmek miimkiindiir.

Novo Santo Amaro Projesi (Sekil 2.10.) ise gelir diizeyi ¢ok farkli iki yerlesim yeri
arasindaki mekansal farkliliklart anlatmasi yoniiyle ilgi ¢ekicidir. Brezilya’nin
Guarapiranga baraj bolgesinde, Sao Paulo Belediyesi’nin giineyinde korunan bir su
kenarindan referansla gerceklestirilmistir. Proje alaninin 5.4 hektar oldugu belirtilen
sosyal konut, mevcuttaki su izini takip eder sekilde ilerlemekte ve bu iz dogrultusunda

yesil bir alan da tanimlanmaktadir (URL-11).
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Sekil 2.10. Novo Santa Amaro Yerlesimi Vaziyet Plani, Sao Paulo/ Brezilya, 2012
(URL-11)
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Su izini takip eden Novo Santa Amaro (Sekil 2.11.), egimli bir arazi iizerinde
bulunmaktadir. Dolayisiyla, tasarimin barindirdig: tim konut ve sosyal fonksiyonlar bu
dik topografyay1 birbirine eklemlenerek takip etmekte ve tanimladigi “serit” goriintiisii

ile farkli zemin seviyelerini birbirine baglamaktadir (URL-11).

Sekil 2.11. Novo Santa Amaro Yerlesimi, Sao Paulo/ Brezilya, 2012 (URL-12)

Her ne kadar proje tasarimcilart s6z konusu projenin “gece kondu mekanlarini
iyilestirme” amaci giittiigiinii ve bir arayiiz tanimladigini ifade etse de (URL-12); proje
gorsellerinde tasarimin, giineyindeki gecekondu mahallesine sirtini donerek kuzey
bolgesindeki sosyo-ekonomik diizeyi yiiksek olan kente yoneltildigini ve kent alanina
bir park kurgusu ile agildigini gérmek miimkiindiir. Tasarimin, iki mahalle arasini

birbirinden ayiran bir duvar gérevi gormekte oldugu sdylenebilmektedir.

Asya lilkeleri arasindan Cin Halk Cumbhuriyeti’'nde ise, yonetim sistemi farkliliklar
nedeniyle konut gelisimi yoniiyle, Amerika Birlesik Devletleri ve Avrupa’dakinden
farklt bir tablo ¢izilmektedir. 1978 Oncesi komiinist yonetim uygulanan Cin Halk
Cumbhuriyeti’nde, konut kavrami kamusaldi ve kisi basina diisen konut alani1 da sabitti.
Ancak 1978 sonras1 konutlarin 6zellestirilmesiyle birlikte kisi basina diisen taban alant,
1978'de 6,7 metrekareye, 2011'de 32,7 metrekareye yiikselmis ve ev sahipligi orani
2011'de %89,3'e ulagmistir (Chen ve dig., 2013). Yapilasmanin beklenenin iizerinde
olmasi1 sonucu, insa edilen yeni konutlar talebi asmis ve BBC’nin Kasim 2018 tarihli
haberinde Cin Halk Cumhuriyeti’nde hayalet sehirler krizinin dogdugu; her bes evden
birinin kullanilmadigi belirtilmistir (URL-13).

23



“Kusatilmis Kale” gibi metaforlara sahip olan, mahremiyet ve kapaliligin 6nemli oldugu
geleneksel Cin  Mimarhigi da kapali konut yerlesimlerinin insa edilmesini
kolaylastirmaktadir (URL-14). Bu anlayisla {iretilen yerlesimlere 6rnek olarak
Sanghay’da 2017 yilinda tamamlanan Longnan Garden Sosyal Konut Yerlesimleri
(Sekil 2.12.) verilebilmektedir. Atalier GOM mimarlik ofisi tarafindan 48112 m? alanda
tasarlanan yerlesimde, 2021 konut bulunmaktadir. Yap:1 bloklarinin konumlanisiyla
avlular ve onlar birbirine baglayan koridorlar olusturulmaktadir. Baz1 bloklarda sadece
zemin katta bulunan bogluklar yardimiyla yerlesim icindeki sokaklara erisim
saglanabilmektedir. Dort bir tarafi ¢evrili bir kale goriiniimiindeki konut bloklar ile
gorsel algi da kesilmekte ve avludaki yasam hakkinda kent halkina bir ipucu
verilmemektedir (URL-14).
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Sekil 2.12. Longnan Garden Sosyal Konut Yerlesimleri, Sanghay, 2017 (URL-14)

Organik plan semasina ve yesil ¢ati uygulamasina sahip olmasi yoniiyle Paris’teki
Maréchal Fayolle Caddesi tizerinde yer alan konutlar (Sekil 2.13.) diger projelerden
ayrilmaktadir. SANAA mimarlik ofisi tarafindan tasarlanan proje 2018 yilinda 2127 m?
alana insa edilmistir. Dort farkli organik yapidaki yapi kiitlesinin zemin katlarinda
cekmeler yapilarak ortak agik alanlar genisletilmeye c¢alisiimistir. Yapi bloklarinin
formlarinin ¢esitliligi sokaktan gecen izleyicilere farkli perspektifler sunmaktadir.
Kapali yerlesimi kentten ayiran 6ge olarak metal parmakliklar segilerek gorsel alginin
kesilmemesi saglanmistir. Kapi giivenligi olmamasma ragmen, yerlesim alanini
kamusal alandan ayiran yar1 gegirgen bir zara sahip olmasi, yerlesimin disa kapali

yerlesim olarak degerlendirilmesini saglamaktadir (URL-15)
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(@ (URL-15) (b) (URL-16)
Sekil 2.13. Maréchal Fayolle Caddesi disa kapali konut yerlesimi / Paris,2018

2.2.2. Tiirkiye’de Disa Kapah Konut Yerlesimlerinin Tarihsel Gelisimi

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin kurulmasindan sonra Izmir Iktisat Kongresi gibi devlet
destekli bir ekonomik diizen 6ngdren “milli iktisat” caligmalar1 yapilmistir (Varli ve
Koraltiirk, 2010). Bu devletgi yaklasimda olusturulan politikalarla sanayi kapitalizminin
temelleri atilmistir. Ozel sektoriin gelismesi ve sanayi yatiriminda bulunmasi 1950’lerde
gerceklestigi icin, 1923-1950 arasindaki donemde Tiirkiye; ekonomisi tarima dayali,
niifusu kdylerde toplanmis bir yapiya sahiptir.

Diinyada 1930°’lu yillarda goriilen ekonomik bunalim sonrasinda milli iktisat
projelerinin desteklenmesi amaciyla sanayilesmeye Onem verilmistir. Sanayilesme
politikalarinin yiiriitiilebilmesi igin de devlet ve burjuvazi arasinda bir ittifak kurulmus
ulusal kalkinmaci donem baslamistir (Aydin, 1999). Tiirkiye’de 1933 ile 1950 yillarimi
(Kogtiirk ve Golalan, 2010) kapsayan ulusal kalkinmaci donemde; yatirima pek
yaklasmayan Ozel sirketler, devletin liberal sdylem ve desteklerinden sonra yatirim

yapmaya baslamislardir (Keyder, 2006).

1945°te Ikinci Diinya Savas1 Sonrasinda ekonomik durum iyilesmis ve Amerika’dan
alman Marshall Yardimi ile tarimda traktér kullanimi artinlmistir. Bu durum ve
sanayilesmenin hizlanmasi ile kirsaldan hazirliksiz kentlere go¢ artmistir. Yasanan
yogun goc karsisinda devlet, konut ihtiyacinin bireysel tesviklerle saglanmasina izin
vermistir. 1954°te Tapu Kanunu’nda yapilan diizenleme ile sahislarin bir parsel lizerine
inga edilecek yapidan irtifak hakki elde etmesi saglanmistir. Bu diizenleme, konutun

sahsi kullanim i¢in {iretiminden yap-satci liretime gecisine neden olmustur. Yap-satei
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yaklagim, en kisa siirede en yiiksek kar oranini hedefledigi icin konutlarin fiziksel

kalitesinde eksikliklere yol agmistir (Keles, 2010; Coban, 2012).

Tirkiye’de 1950’lerden itibaren kirsal kesimden sehirlere dogru gerceklesen gog ile
Istanbul’daki demografik yap1 ile konut iiretim sekli de degisime ugramustir. Ik gog
dalgasiyla birlikte Kagithane ve Zeytinburnu bolgelerinde gecekondu mahalleleri
olusmustur. O donemde Istanbul; batida Yesilkdy, kuzeyde Levent, doguda da
Bontanci’ya kadar uzanmakta ve yerlesim bolgeleri birbirinden, yesil alanlar ile
ayrilmaktadir. 1960 sonrasinda ise imarli arsalarda apartmanlagsmanin artmasi ile kentsel
dokudaki degisim de hizlanmistir. Kent merkezine ragbetin artmasi, rant1 da artirmis ve
sanayilesme c¢aligmalar1 kentin ¢eperlerinde devam etmistir. Sanayilesmenin hiz
kazanmasi ile gecekondulasma da hizlanmistir. 1962-1972 yillari arasinda Istanbul’daki
gecekondu sayist 78.000’den 195.000°e cikmistir. 1970’lere gelindiginde otomobil
kullanimiin artmasi nedeni ile Bogazici Kopriisii ve ulasim aglarina yatirimlarin
yapildig1 goriilmektedir. Bu dénemde Istanbul’un iki yakas: arasinda niifus dengesinde
degisiklikler olmus ve yerlesim sinirlart batida Silivri’ye, doguda Gebze’ye dayanmistir

(Hayir, 2009).

Yap1 kalitesinin diismemesi, giivenlikli konutlarin iiretilmesi ile bu konutlarin kamu
kurumlarinin bilgisi ve yonetiminde iiretimi icin 1981 yilinda ilan edilen 2487 sayili
Toplu Konut Kanunu ile Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi kurulmustur. Toplu
konutlarin desteklenmesi ise 1982 Anayasasi ile ger¢eklesmistir. 1984 yilinda yiiriirliige
giren 2985 sayili kanunla da TOKI’ye ait fon olusturulmustur (Yilmaz, 2016).
1980’lerde yap-sat¢1 kiiglik girisimcilerin giiclinli yitirdigi goriilmektedir. Ekonomik
katsayis1 yiiksek olan konut sektdriiniin devamliligl i¢in bliyiik sirketler tarafindan
finanse edilebilecek toplu konut projeleri ¢oziim olarak goriilmistir (Keles, 2010;
Coban, 2012). Tekeli (2011), Tiirkiye’de kentlerin biiyime bigimlerini tanimlarken
80’11 yillarin bir donliim noktast oldugunu ifade etmektedir. 1980°1i yillar 6ncesinde
kentler tek tek yapilarin eklenmesiyle yag lekesi biciminde biiytimektedir. 1980’lerden
sonra ise toplu konut projeleri, ¢esitli hizmet binalari, organize sanayi yerlesim bdlgeleri
gibi biiylik 6l¢ekli yap1 adalarinin eklenmesiyle bilylimeye baslamistir. Kiiresellesme,
ekonomik anlamda disa agilim c¢aligmalarina yogunluk verilen dénemler olarak da ifade

edilebilecek 1980°1i yillarda (Giiven ve Kar, 2013); en verimli sermaye birikim alaninin
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kentsel mekan oldugu fikrini getirmis ve bu yillarda kapali konut yerlesimleri
Tiirkiye’de gelisme gdstermeye baslamistir (Ozdemir ve Dogrusoy Tiirkseven, 2016).
Gelir diizeyi yiiksek olan kentlinin disa kapali konut yerlesimi istencinin dncelikle kent
ici alanlarda, daha sonra kent disinda insa edilen kapali yerlesimlerle ¢oziilmeye
calisildigr goriilmektedir (Oncii, 1999). Bogaz sirtlarinda 1983 yilinda 2960 sayili
Bogazi¢i Kanunu’nun yiiriirliige girmesiyle yapilasma calismalarina izin verilmistir.
Insa faaliyetleri bolgede liiks konut yerlesimlerinin ortaya ¢ikmasina yol agmistir (Oncii
ve Weyland, 2005). 1984 yilinda ilan edilen 2805 sayili “Imar ve gecekondu
mevzuatina aykiri yapilara uygulanacak bazi islemler ve 6785 sayilt imar kanunu’nun
bir maddesinin degistirilmesi hakkinda kanun” ile yasal olarak insa edilmemis
gecekondu gibi yapilar yasal hale getirilmistir (Cay ve Sonel Kandemir, 2022). Bu
gelisme de diger imar af yasalar1 gibi dogal kaynaklarin adaletsiz kullanimina, ¢evre
sorunlarina ve diizensiz inga faaliyetlerinin artmasina yol agmustir (Tercan, 2018). 1980
yil1 sonrasinda {iretilen disa kapali konutlarin giivenlik amacindan ¢ok statii ve yatirim

amaciyla tiretildigi varsayilmaktadir (Polat ve Kartal, 2018).

1990’1larin basinda basin yayin organlarinda ideal ev kavrami olarak; kent karmasasi,
daginikligi, kirliligi ve trafiginden uzak konut yerlesimleri gosterilmistir. Reklamlarda
ortak nokta olarak, “Istanbul’'un disinda ama ¢ok yakin, otopark, ¢ocuk parki” gibi
ifadeler yer almaktadir. 1980 sonrasinda renkli televizyonun yayginlagsmaya basladigi
bu donem, ayn1 zamanda 6zel sermaye gayrimenkul yatirimlarinin da ivme kazandigi
bir dénemdir (Oncii ve Weyland, 2005). 1981 yilinda Toplu konut ve Kamu Ortaklig1
Idaresi Baskanligi olarak kurulan yapi, 1990 yilindaki kanun hiikmiinde kararnameler
ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve Kamu Ortaklig1 idaresi Baskanlig1 olmak iizere
iki ayr1 yonetimde orgiitlenmistir. Toplu Konut idaresi (TOKI) 2003 yilinda Baymdirlik
ve Iskan Bakanlhigina, 2004 yilinda Bagbakanliga, 2018 yilinda ise Cevre ve Sehircilik
Bakanligia baglanmistir. TOKI, Tiirkiye’de yerlesim ve konut politikalarinin planlanip
uygulanmasinda en etkili kurum olarak goriilmektedir. Kurulugsundan 2002 yilina kadar
950.000°e yakin konuta kredi destegi saglamis ve 43.145 konutun da insaatini

tamamlamistir (Y1lmaz, 2016).

Ozellikle 2005 yil1 sonrasinda konut kredisi piyasalarinin hizla genislemesi kapali konut

yerlesimlerinin sayisinin hizli bir sekilde artmasini saglamistir. 2008 yilinda yasanan
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kriz sonrasinda ise, insaat sirketleri daha diisiik gelir gruplarina hitap eden konutlar
tiretmiglerdir. Ekonomik liberallesme sonucunda orta sinifin refah seviyesindeki artis,
bu toplumsal gruba yonelik 6zel kapali konut yerlesimlerinin {iretimini hizlandirmistir
(Aydin, 2012).

Polat ve Kartal (2018), Tiirkiye’deki disa kapali konut yerlesimlerine kadar gergeklesen

konut tiretimini iki donemde 6zetlemistir:

1. Uretim Yerleskelerinde Biitiinlesik Konut Uretimi- Modernizm: Cumhuriyet’in ilk
yillarindan 1960°a kadar gegen siireci kapsamaktadir. Ozel sektor desteklense de ana
aktor devlettir ve kamu calisanlarinin lojmanlarinin  yapimi gerceklesmektedir.
Lojmanlarin belirli meslek gruplarinin toplumdan ayrismasinda etkili oldugu

diistiniilmektedir.

2. Yap1 Kooperatifi -Lojman- Modernizm: 1961-1994 arasindaki orta donemi
kapsamaktadir. 1948 yilinda orta gelirli toplumsal gruplarin konut ihtiyacinin
karsilanmasi ve gecekondulasmanin engellenmesi amaciyla ¢ikartilan 5228 sayili “Bina
Yapimi Tesvik Kanunu” kooperatifci konut iiretimini artirmistir. Kooperatifler
yonetimindeki yap-sat¢1 insa ¢aligmalari, donemin konut liretiminin %40-45’lik dilimini
kapsamaktadir. Kooperatiflerin yaninda devletin de konut iiretimindeki rolii devam

etmis ve TOKI gibi kurumlar vasitasiyla konut talebine cevap verilmesi hedeflenmistir.

Disa kapali konut yerlesimleri ise 1995 ve sonrasindaki konut iiretim dénemini
kapsamaktadir. 1980’lerde Istanbul’da statii ve yatirrm amaciyla gerceklestirilen disa
kapali konut yerlesimi tiretimi, 2000’lerden sonra tiim Tirkiye’de kentsel mekanlarda
gozlemlenmektedir. Ilk olarak giivenlik amaciyla ortaya c¢ikdig1 ancak zamanla prestij,
kimlik olusturma ve belirli bir {ist sinifa ait olma taleplerinin iiretim siirecini etkiledigi

goriilmektedir.
2.2.2.1. Tiirkiye’de Disa Kapah Konut Yerlesimi Ornekleri

Calismada incelenen Tiirkiye’deki kapali konut yerlesimleri; ilk disa kapali konut
yerlesimi olmas1 (Kemer Country), Konut Gelistirme Birincilik Odiiliine sahip olmasi
(Istanbul Istanbul), ilk Leed sertifikali konut projesi olmasi (Tekfen Bomonti), mimarlik

yarigsmasi sonucunda tespit edilmesi, ¢alisma alaninda yer almasi (Basaksehir 2. Etap
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Evleri), miistakil ve rezidans konut tiplerini ayni proje igerisinde barindirmas: (Wind

Ankara Konutlari) yonleri nedeniyle secilmislerdir.

Kapali konut yerlesimlerinin Tiirkiye’deki ilk 6rnegi olan 1986’da olusturulmaya
baglanilan Kemer Country’nin reklaminda da giivenlik kavraminin vurgulandigi
goriilmektedir (Sekil 2.14.). Mahalle yasantisindaki giivenlikli ve samimi ortami
olusturmak i¢in apartmanlardan uzaklasilarak; miistakil, ortak bahgeleri olan belli bir
ekonomik gelir seviyesine sahip prestij sahibi insanlarin ikamet edecegi yerlesim
planlanmistir. Bir anlamda kentin gilivensiz ortamu ile apartman yapilar1 bagdastirilmas,
bu giivensizlik ortamdan kagis i¢in de iki katli ve ayrik nizam yapilar tasarlanmistir

(URL-17).

B

Farkh bir di’lny?

o COUAIY e, Gbetne . G s O L

Komsulugu ve kilitsiz kapilan ézlUyorsaniz, cocuklarinizin
Szgurce kosacad bir yer duslUyorsaniz: Kemer Country

Sekil 2.14. Kemer Country hakkinda 13.04.1997 tarihli Sabah Gazetesi’den bir haber
(URL-17)

Haberde de belirtildigi iizere tanitim1 yapilan konut projesinin tanitim metninde yer alan
“Komsulugu ve kilitsiz kapilar1 6zlilyorsaniz, ¢ocuklarmizin 6zgiirce kosacagi bir yer
disliiyorsaniz: Kemer Country” ifadesi ile; Kemer Country disa kapali konut
yerlesiminin  “komsuluk, kapilarin kilitlenmedigi ve g¢ocuklarin ev disinda 6zgiirce
sosyallesebilecegi, giivenlik kavramlar1 vurgulanarak meydana getirilen, ice kapalilik
halinin izole olma hissini uyandirmadan kendine yeten bir mahalle” seklinde
tasarlandig1 ifade edilmektedir. Tirkiye’deki postmodern konut olusumlarinin ilk 6rnegi
olarak gosterilen Kemer Country, kendinden sonraki yerlesim alanlarin1 da etkilemistir
(Ozaslan ve dig. 2011). Kemer Country’nin projede komsuluk iliskilerinin varligma dair

yaptig1 tanitimlara karsin; Taniilkii’niin (2012) s6z konusu disa disa kapali konut
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yerlesimi ile ilgili ¢aligmasinda, yerlesim yeri sakinlerinin yasadiklari yerlesim yerinde

komsuluk iligkilerinin olmamasindan sikayetci olduklari ifade edilmektedir.

Kemer Country’nin ardindan 1999 yilinda Istanbul Goktiirk’te insa edilen bir diger disa
kapali konut yerlesimi projesi de Istanbul Istanbul’dur (Sekil 2.15.). Yap1 Kredi Koray
GYO AS tarafindan 1999 yilinda tamamlanmis bir proje olan Istanbul istanbul Evleri
(URL-18), 2002 tarihinde MIPIM (Le marché international des professionalnels de
I'immobilier) tarafindan “Konut Gelistirme Birincilik Odiilii’ne layik goriilmiistiir
(URL-19).

Sekil 2.15. istanbul istanbul Evleri, Istanbul, 1999 (URL-18)

DB Architects tarafindan tasarlanan ve Tiirkiye’de yapilmis ilk LEED sertifikali konut
projesi olan Tekfen Bomonti Apartmanlari’nin insast 2012 yilinda tamamlanmistir.
Bolgede gayrimiislim niifusun 19. Yiizyil sonunda artmasi ve sanayilesme hareketleri
ile Bomonti Bira Fabrikasi’nin kurulmasi, Sisli/ Bomonti muhitinin ticaret merkezi
haline gelmesini saglamistir. 1920’lerden sonra bahceli ve ayrik nizam yapilar yerini
bitisik nizam yapilara birakmistir. Bu konut tiretimi 2000 yili sonrasina kadar devam
etmistir. Yogun kent dokusu igerisinde konumlanan disa kapali yerlesim, sehirden
ayrilma ve korunakli bir alan olugturma talebini duvar kullanarak degil, yap1 bloklarinin
olusturdugu bir i¢ avlu ile saglamaktadir. Yap1 kiitleleri arsa sinirlarinda devam ederek
sokak boyunca sinir olusturmaktadir. I¢ avluda kendi mahrem mekanini olusturan
yerlesim, komsusu olan Notre Dame de Kourdes Giircii Katolik Kilisesi’ne yonelimi ile

panorama olusturmaktadir. Cadde ile baglant1 pasaj gegislerle saglanmaktadir (Sekil
2.16. ve 2.17.) (URL-20).
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Sekil 2.16.Tekfen Bomonti Apartmanlar1 avludan goriiniis, Sisli/Bomonti/ Istanbul,
2012 (URL-20)

NPT EERE
SHE @ o

Sekil 2.17.Tekfen Bomonti Apartmanlar1 zemin kat plan1 Sisli/Bomonti/ Istanbul, 2012
(URL-20)

Ankara’da yer alan Wind Ankara konutlar1 ise ayni yerlesim igerisinde farkli konut
tiplerini barindirmaktadir. 2016 yilinda 16626 m? alana insa edilen projede, 19 kath
konut blogu ile 14 miistakil konut kontrast bir goriintii olusturmaktadir. Miistakil
konutlar ve kule daireleri arasindaki statii farkliligini kirmak amaciyla dairelerin 5+2
odali 365 m? biiyiikliigiinde olmasi planlanmistir. Yiiksek katli yap1 blogunun
konumlandirilmasinda villalara ve ortak alana golge olusturmamasi esas alinmistir.
Ortak bahgede yer alan su 6gesine bagl yiirliyiis yollar: ile villalar ve yiiksek katli yap1

blogu arasinda iliski kurulmak istenilmistir. Beton duvar ve metal parmaklik gibi

elemanlarla kentten ayrilan kapali konut yerlesiminde otoparklar zemin altinda

¢cOzlilmiistir (Sekil 2.18.) (URL-21).
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Emlak Konut Basaksehir 2. Etap Evleri’nin (Sekil 2.19.) insaati 2019 yilinda
tamamlanmistir. Toplam 60.000 metrekare insaat alanma sahip proje “7 iklim 7 Bélge
Gelenekten Gelecege” isimli ulusal mimarlik yarigsmasinda ikinci mansiyon odiiliine
layik goriilmiistiir. Toplamda 11 bloktan olusan projede dairelerin ortada olusturulan i¢
avlulara yonlenimi amaglanmistir. Bu avluda farkli kotlarda ¢ocuk oyun alanlari, siis
havuzlari, tirmanma duvar1 ve oturma elemanlar1 diizenlenmistir. Basaksehir ilcesi
Kayabas1 Mahallesinde bulunan kapali konut yerlesiminde, bahge kotundan yerlesim
etrafindaki yolla iliskiyi saglayan iki kat yiiksekligindeki gecisler farkli perspektifler
sunmaktadir (Sekil 2.19. ve Sekil 2.20.). Bloklarin gegirgen yapist ve avlu boyunca
devam eden su 6gesi mikro klima etkisi olusturmaktadir. Projede kapali yiizme havuzu,
fitness, sauna, hamam ve spor alanlar1 sadece yerlesim sakinlerine hizmet vermektedir
(URL-22).

Sekil 2.19. Emlak Konut Basaksehir 2. Etap Emlak Konut Basaksehir Evleri vaziyet
plani, Basaksehir/Istanbul, 2019 (URL-22)

Sekil 2.20. Emlak Konut Basaksehir 2. Etap Evleri avlusundan goriinis,
Basaksehir/Istanbul, 2019 (URL-22)
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2.2.3. Disa Kapah Konut Yerlesimlerinin Tipolojileri

Disa kapali konut yerlesimlerinin en ayirt edici 6zelligi, duvar ve benzeri bdliicii
elemanlarla diger konut alanlarindan, kamusal alanlardan ayrismasi olarak
goriilmektedir. Bu ayrisma sonucunda yerlesimde ikamet etmeyenlerin erisimi
kisitlanmakta ya da tamamen engellenmektedir. Ortak sosyal alanlar yerlesim
icerisindeki yasam kalitesinin artirilmasi i¢in 6zerk yonetimler tarafindan kontrol

edilmektedir (Blakely ve Synder, 1997).

Blakely ve Snyder’e (1997) gore, korumal1 yerlesimler yasam tarzi, prestij ve gilivenlik
bolgesi olmak tizere ii¢ farkli tipten olusmaktadir:

a. Yasam tarzi: Kapilar ve duvarlar, giivenligi saglamak disinda donatilarin ve bos
zaman aktivite alanlarinin dis cevreden ayrilmasimi saglamaktadir. Kente ait tiim
olumsuz kosullarin geride birakildigi, sorunsuz bir yasam alani diisiincesi hakim
olmaktadir.

b. Prestij: Duvarlar ve kapilar prestij, farklilik ve ayricalik saglamaktadir. Rekreasyonel
ozellikleri yasam tarz1 topluluklarina gore daha sinirlidir. Kapilari ve duvarlar1 disinda
aslinda standart konut yerlesimleridir.

c. Giivenlik Bolgesi: Sug korkusundan ve trafikten kacis alanlaridir. Ust, {ist orta ve orta
gelir grubundan olusmaktadirlar.

Luymes (1997) ise kapali konut yerlesimlerini, temelinde erisim ve ¢evre kontrolii olan
“kontrol tipolojisi” ile belli bir yas ve ekonomik grubu ifade eden “emeklilik — tatil

koyleri” olarak siniflandirmaktadir.

Burke (2001) tarafindan yapilan smiflandirmada da konum odakli olarak kentsel
giivenlik bolgeleri, giivenlikli apartman kompleksleri, giivenlikli banliy6é alanlari,
giivenlikli  dinlenme tesisleri ve giivenlikli konut yerlesimleri kavramlar

kullanilmaktadir.

Grant ve Mittelsteadt’in (2004) 6nerdigi siniflandirma sisteminde ise, sekiz farkl disa

kapali konut yerlesimi bulunmaktadar:

- Smirlan belli olmayan ve simgesel bir girise sahip “Dekoratif Giris” tipi: Bir kapali

yerlesmeye kimlik vermek amaciyla dikkat ¢eken, tanimli bir giris bulunmaktadir.
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- Opak ¢it veya duvarlarin sinirlandirma amagli kullanildig1 ve arag girisinin serbest
oldugu “Duvarlt Alt Yerlesim” tipi: Genellikle Bati Kanada kentlerinde yogun olarak
goriilmektedir.

- Duvarlarla smirlandirilan giris-¢ikisin kisitlandirildigi fakat tam denetimin olmadigi
“Sahte Kapal1 Yerlesim” tipi: Giris-cikislarda kontroliin giivenlik yardimiyla kismen
saglandig1 fakat duvar gibi koruyucu ve tam olarak sinirlayan elemanlarin
kullanilmadig1 yerlesim yerleridir.

- Simirlar1 belli olmayan, kamuya acik sokaklarin ¢itler veya barikatlarla arag¢ erisimine
kapatildig1 “Barikat Kurulmus Sokak” tipi: Yaya erigimine acgik, ara¢ erigimine kapali
olmalar1 yoniiyle glivenlik ihtiyacini tam olarak karsilayamayan konut yerlesimleridir.

- Smirlart belli olmayan, giris-¢ikislarin kaldirilabilir bir engelle kontrol edildigi
“Erisime Kismen Kapali Yol” tipi: Kirsal veya yazlik bélgelerde yilin bir kisminda
erisimin kapilardaki gecirgenliin diizenlemesiyle saglandigi fakat duvar elemanin
bulunmadig: yerlesim yerleridir.

- Smirlayicilar  olarak dogal o6gelerin  kullanildigi  ve giris-¢cikis  bdliimlerinde
kaldirilabilir bir engelin bulundugu “Erisime Tamamen Kapali Yol” tipi: Ada veya
yarimada gibi dogal 6gelerde sinirlandirilmis bolgelerde duvar gibi yapi elemanlarina
gerek kalmadan giris ¢ikislarda denetimin yapildigi kapali konut yerlesimleridir.

- Cit, duvar ya da dogal oOgelerin sinirlandirdigl, yerlesim yeri igerisine erisimin
goriintiilii ve telefonlu sistemlerle kontrol edildigi “Sinirlandirilmis Alanlara Kisith
Erisim” tipi: Kamusal erisimin tamamen kisitlandig1 ve kullanicilar tarafindan girig-
c¢ikislarin denetlenebildigi banliy6lerdir.

- Cit, duvar veya dogal 6gelerin sinirlandirdigi, yerlesim yeri igerisine erisimin polis
veya giivenlik tarafindan kontrol edildigi “Korunan Alanlara Kisitli Erisim” tipi:
Erigimi sinirlayan yap1 elemanlart ve denetimi saglayan teknolojik imkanlara ek olarak
devriye gezen giivenlik gorevlilerinin de bulundugu ABD tarzi kapali konut

yerlesimlerini ifade etmektedir.

Kurtulus’a (2005a) gore kapali giivenlikli konut yerlesimleri, Istanbul baglaminda ii¢

tipte incelenebilmektedir;
1. Tip:

- Genis bir alanda kurulu alt kentlerde olusmustur.
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- Giris ve ¢ikislar kontrol edilmektedir.
- Ozel giivenlik bulunmaktadir.
- 10.000’den fazla niifus olunca giivenlik esneklesmektedir.

- Bu alanlara 6rnek olarak Bahgesehir, Basaksehir gosterilebilmektedir.
2. Tip:

- Ust gelir grubunun giivenli yatirim ihtiyacini karsilamaktadir.
- Gosterisei bir tiiketim anlayisinin tezahiirtidiir.
- Liiks konut yerlesimlerinde kat1 giivenlik dnlemleri goriilebilmektedir.

- Acarkent gibi yerlesimler 6rnek gosterilebilir.
3. Tip:

- Radikal kapalilik 6n plandadir.

- Miilk sahiplerinin gii¢lii mekansal kimlik talebine cevap verir.
- En pahali konut grubunu olusturmaktadir.

- Yatirimdan ¢ok prestij amaglidir.

- Kemer Country ve Beykoz Konaklar1 6rnek gosterilebilir.

Baycan Levent ve Giilimser (2007) ise kapali konut yerlesimlerini dort farkli siifta

tanimlamaktadir;

1. Dikey kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli kuleler
2. Yatay kapal1 yerlesimler olarak kapali/giivenlikli villa yerlesimleri
3. Yatay kapal1 yerlesimler olarak kapali/gilivenlikli apartman bloklar1

4. Karma kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli yerlesimler
Garip (2010), kapali konut yerlesimlerini;

- Fiziksel Bi¢cimlenme (diisey ve yatay gelisen yapilardan olusan farkli iki tipte konut
yerlesimi)

- Etkilesim Degeri (kullanicilarin fiziksel ¢cevre ve sosyal ¢evre ile etkilesim degerleri)

- Etkilesim Mekam (yerlesim, bina ve konut birimi 06lgeklerinde etkilesimin

gerceklestigi mekanlar)
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- Mekan Kullanim1 (sosyal etkilesimin gergeklestigi mekanlardaki aktiviteler)

ozelliklerine gore tanimlamaktadir.

Genel olarak ise tiim toplum katmanlarinin kullanimia agik olmayan, giivenlik
Onlemleri alinmis, giris ve ¢ikislarin kontrol edildigi, kendi temizlik, giivenlik ve sosyal
ihtiyaglarinin diizenlenmesi icin ayr1 bir yonetime sahip, ayn1 gelir grubundan kisilerin
konfor taleplerini karsilayabilen yerlesim alanlarini ifade etmektedir (Giiven ve Kar,
2013).

Yapilan bu simiflandirma cesitleri incelendiginde yerlesimlerin konumlarina, sosyal
karakterlerine, fiziksel Ozelliklerine, giivenlik durumlarina gore degerlendirildigi

goriilmektedir  (Rafiemenzelat, 2016). Disa kapali konut yerlesimlerinin

siiflandirilmasinda 6l¢iit olarak kabul edilen kavramlar da bu dogrultuda belirlenmistir

(Tablo 2.1.).

Tablo 2.1. Calismada incelenen disa disa kapali konut yerlesimi tipolojilerinin ana ilgi
alanlarina gore siiflandiriimasi

Tipoloji Fiziksel Siniflandirma
M . - Sosyal Karakter Giivenlik Konum
Yontemi Ozellikler y Ana Konusu
mirlayict .
e?emar?l};rcm Sosyoekonomik Sehir i¢inde ya
farkliliklar site Farkli giivenlik gindey
Blackely farkli . L da
kullanicilarinda seviyelerine gore .
and Snyder amaglarla S ceperinde olma | Topluluk Yapisi
belirgin ayrim
1997 kullanimi1 . durumu ayrim
bir ayrim yapilmaktadir.
ayrim olusturmaktadir olusturmaktadir.
olusturmaktadir. $ ’
Emeklilik ve tatil yapan . . . .
Fiziksel ozellikler bir sosyal Guvenh,k ve Sitelerin
- L kontrol diger site konumlariyla .. . .
Luymes, 1997 dikkate grup lizerinden [ Giivenlik seviyesi
grubundan ayrimi ilgili bir ayrim
alimmamustir. siniflandirma
olusturmaktadir. yoktur.
yapilmaktadir.

Farkli fonksiyon

Herhangi bir sosyal

Giivenlik seviyeleri

Konum odaklh

ayrim
olusturmaktadir.

Burke ve runla siiflandirmanin bir siniflama Fonksiyonlarin
2001 fiziksel 6zellikler liski kuguhr?am aktadir pargasini apilmaktadir konumu
ayirt edicidir. s " | olusturmaktadir. yap ’
Grant ve Sinirlayict Her site tipinin farkli | Giivenlik seviyeleri Kirsalda ya da
Mittelsteadt elemanlara gore ilkelere siiflandirmanin bir sehirde Fiziksel
2004 ayrim farkli sosyal gruplara ait pargasinit olmasi durumu Sinirlayicilar
yapilmaktadir. oldugu belirtilmektedir. olusturmaktadir. ayirt edicidir.
Diiseyde ve
eliyarllz?{gre} ile Kullanici gruplarinin Sitelerin giivenlik Sitelerin
Garip & . Si le iliskili sosyal durumlariyla konumlariyla Cevre lle Etkilesim
2010 ‘?glvm st‘{lfumﬁan karakterleriyle ilgili bir | ilgili bir ayrm ilgili bir ayrim evre Hle blkies
ayrim yoktur. yoktur. yoktur.
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Tablo 2.1.(Devam) Calismada incelenen disa disa kapali konut yerlesimi tipolojilerinin
ana ilgi alanlarina gore siniflandirilmasi

1. Tip orta gelir Alt kentlerde ya
.. o grubunu Tiim tiplerde da kent
Kurtulus FlZlkZ?LE;felhkler tanimlarken 2. ve 3. giivenlik merkezinde Sosyo-ekonomik
2005a alnmamistir Tip ise ytiksek gelir ozelligi bulunma yap1
sur. grubunu bulunmaktadir. durumu ayrim
tanimlamaktadir. olusturmaktadir.
Konut bloklarinin
Baycan Levent Kor;zifg(;l;lzx;nm kenT?rifr?cli?IS;; da Tim tiplgrde Sehir iginde ya da
ve - gmcey giivenlik ¢eperinde olma s -
Giiliimser dikey olma ¢eperinde ozelligi durumu ayrim Fiziki Karakteristik
durumlar ayrim olmasi ile dolayisiyla
2007 olusturmaktadir kullanici bulunmaktadir. olusturmaktadir.
profili ile iligkilidir.

Disa kapali konut yerlesimlerinin tipolojileri iizerine yapilan c¢alismalar
degerlendirildiginde, Grant ve Mittelsteadt’in (2004) smirlayici elemanlarin fiziksel
ozelliklerine gore siniflandirmasinin; Baycan Levent ve Giiliimser’in (2007) fiziksel
yapiya odaklanmasimin; Kurtulug (2005a) ile Blackely ve Synder’in (1997) sosyal
yapiy1 vurgulamasmin ve Garip’in  (2010) giivenlik kavramini disa kapali konut
yerlesimlerine ait degerli bir bilesen olarak ele almasinin tez ¢alismasi i¢in Onemli
oldugu tespit edilmistir.

2.2.4. Disa Kapali Konut Yerlesimleri Hakkinda Yapilan Akademik Calismalar

Pow ve Kong 2007 yilinda yaptiklarn ¢alismada, Cin’in Sanghay kentindeki kapali
yerlesimleri satis degerlerine gore haritalandirmistir. 25 kapali konut yerlesiminden 120
yerlesimci ile yart yapilandirilmig goriismeler ve konut yerlesimlerinin reklamlarinda
kullanilan sloganlara dair igerik analizi yapilmistir. Elde edilen veriler karsilagtirilmig
ve kapali yerlesimlerini reklamlarinda kullanilan sloganlarin sosyal statii talebinini
artirdigi sonucuna ulasilmistir. Cin’de yiikselen orta smifin giivenlik ve prestij

taleplerinin reklamlarda basarili bir sekilde vurgulandig ifade edilmistir.

Chacko ve Varghese (2009); Hindistan’in Banglore kentindeki 94 disa kapali konut
yerlesimi {izerinde yaptiklari ¢alismada, reklam galismalarinda kullanilan sloganlardaki
metaforlar ile mekénsal ayrigma arasindaki iliskiyi ortaya koymuslardir. Reklamlardaki
sloganlarin incelenmesinde icerik sdylem analizi kullanilmaktadir. Reklamlarda
vurgulanan kavramlardan yola ¢ikilarak liiks kapali topluluklarmi “kentsel kaostan
giivenli bir geri ¢ekilme, tiim ihtiyag¢larin saglandig1 6zel mekanlarda yasama, ayricalikli

bir topluluga ait olma” amaclarinin temsil ettigi sonucuna varilmistir.
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Marafi’ nin (2011) Misir’in Kahire sehrinde yaptig1 ¢alismada, kapali konutlarin sinif
ve glivenlik arayisi nedeniyle tercih edildigi belirtilmistir. Neoliberal politikalarin kapali
konut yerlesimlerinin gelisimini de hizlandirdig: ifade edilmis ve bu durumun kentte
kutuplagma, ayrisma ve izolasyona sebep oldugu belirtilmistir.  Calismada yari
yapilandirilmig goriismeler yardimiyla nitel veriler toplanmistir. Arastirmaci “katilimct
gbzlemci” olarak 6 ay boyunca saha ¢alismasinin yapildigi Al-Rehab bolgesinde ikamet
etmistir. Zamanin énemli bir béliimiiniin burada ge¢irilmis olmas1 yapilan goriismeleri
kolaylastirmistir. Gorlismeler sonucunda elde edilen veriler, literatiir ¢alismasi ile

yorumlanmustir.

Almatarneh ve Mansour’un 2013 yilinda yaptiklart ¢alismada, Misir’in Kahire sehrinde
25 kapali konut yerlesiminin reklamlarinda kullanilan sloganlara ait sdylem analiz
calismast yapilmistir. Calisma sonucunda kapali konut yerlesimlerinin modern bir
kentsel alternatif olarak ortaya konuldugu ve heterojen kentsel yapi igerisinde homojen
adaciklara neden oldugu belirtilmektedir. Bu durum sosyal ve mekansal ayrismaya
neden olmaktadir. Reklamlarda kullanilan dil de bu ayrismanin daha net bir sekilde
tespit edilmesini saglamaktadir. Kamusal mekanlarda adaletin tesis edilebilmesi i¢in

sorumlu bir tiiketici yaklagiminin 6nemi lizerinde durulmaktadir.

Dohnke ve digerlerinin 2015 yilinda Sili’nin Santiago kentinde yaptiklar1 arastirma,
kapali konut yerlesimlerinin sosyo-ekonomik yonden incelenmesini igermektedir.
Konut yerlesim bolgeleri; satis degerlerine gore ¢ok diisiik, diisiik, alt-orta, orta, yiiksek
sosyo-ekonomik statii olmak ftizere simiflandirilmis ve haritalandirilmigtir. Kamu
kurumlarindan bolgeye ait alinan veriler ile konut yerlesimlerinin satis degerleri

karsilastirilarak analiz edilmistir.

Morales (2017); Meksika’da Puebla sehrinde {ist ve orta gelir grubunun bulundugu
farkli kapali yerlesim gruplarindan olusan Lomas de Angeldpolis bdlgesinde yaptig
calismada, orta smf kapali topluluklarin yayginlasma nedenlerini ve neoliberal
politikalarin giinliik yasamlar1 nasil sekillendirdigini incelemistir. Caligmada bdlge
sakinleri ve potansiyel sakinler; devlet yetkilileri ve politikacilar, emlak firmalari, proje
uygulayicilar1 ve yiiklenici firmalar; akademisyenler, bdlgeye komsu yerlesim
yerlerinde ikamet edenlerden olusan toplam 39 kisiyle yar1 yapilandirilmig

derinlemesine goriismeler yapilmistir. Kapali yerlesim bolgesinin fiziksel 6zellikleri ve
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kullanicilarin yagsam pratikleri gézlemlenmistir. Gortismeler ve gozlemlerle elde edilen

nitel veriler, literatiir calismasindaki verilerle yorumlanarak analiz edilmistir.

Silva de Araujo ve Pereira de Queiroz (2018) yaptiklar1 calismada, Brezilya’da Marilia
kentindeki kapali konut yerlesimlerinin mekansal karakterlerini ve haritalandirilmasini
incelemiglerdir. Kapal1 yerlesimlerin morfolojik 6zelliklerini ve kullanicilarin yasam
kalitesi seviyelerini harita tiizerinden ifade etmek amacglanmaktadir. Calismanin
yonteminde; 2010 yilinda niifus sayimindaki verilerden elde edilen yasam kalite indeksi
ile Cografi Nesne Tabanli Gorilintii Analizi yardimiyla {retilen arazi Ortiisii harita
siirlart arasindaki istatiksel analiz yapilmigtir. Yontemde; yasam kalite indeksi, uydu
goriintiisii siniflandirmasi, arazi Oriintii siniflarini belirlemek igin yapilan simetrik
haritalama, yasam kalite indeksi ile arazi Oriintii sinirlar arasindaki korelasyon ve kapali
yerlesimlerin bu korelasyon ve arazi Oriintii siniflarina gore siniflandirilmasi bilesenleri
kullanilmistir. Yasam kalite indeksi ile arazi Oriintii harita smiflar1 arasindaki
korelasyonun derecesini dlgmek icin Pearson korelasyon katsayist alinmistir. Bu
yontemle Marilia kentindeki kapali konut yerlesimlerinin mekansal kategorizasyonu
%83,33 dogrulukla yapilabilmektedir. Kapali konut yerlesimlerinin sahip olduklar
fiziksel farkliliklar (farkli renkte zemin kaplamasi, cati kaplamalari, bitki oOrtiisii,
havuzlar vb. gibi) uydu goriintiileri kullanilarak nicel verilere donistiirilmiis ve

demografik yapiyla iliskisi ortaya ¢ikarilmistir.

Sun ve Webster (2019), Cin’in Nanchang sehrinde kapali konutlardaki ek giivenlik
tedbirleri hakkinda ¢alisma yapmistir. Calisma kapsaminda 46 kisi ile belediye istatistik
departmani yardimiyla anket ¢aligmasi gergeklestirmistir. Bu ankette giivenlik ihtiyaci
nedeniyle balkon ve pencerelere konulan 1zgara teller, yasanan hirsizlik deneyimleri,
yasanan ev tipi, kapali konutlardaki giivenlik algisi, konut yerlesimindeki erisim
kontroldi, geceleri giivenlik durumu, duvarlarin sugu engelleme durumu, giivenlik
gorevlileri veya bekgilerin gerekliligi ve erisimin kontrol derecesi hakkinda sorular
sorulmustur. Anketten elde edilen nitel veriler, SPSS 23.0 programi yardimiyla varyans

analizi ve ikili lojistik regresyon analizi kullanilarak iglenmistir.

Wang ve Pojani (2020) ise, Cin yOnetiminin kapali konut yerlesimlerinin iiretimiyle
ilgili getirdigi kisitlamalarin etkilerini Sanghay kapsaminda incelemistir. Bu inceleme

icin kamu ve 0zel sektérden alt1 tasarimciyla goriismeler yapilmistir. 30 ile 60 dakika
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arasinda siiren goriismelerde ses kaydi alinmig ve sonrasinda veriler yaziya gecirilmistir.
Veriler analiz edilirken tiimevarimsal bir yontem olan grounded teori metodolojisi
kullanilmistir. Kapali konut yerlesimlerinin devletin aldig1 yeni kararlara gore
tasarlanmasi durumunda asilmasi gereken bes zorluga (site tasarimi, kentsel yonetisim,
sosyal siirtiinmeler, yasal statii, mali yiik) gore verilerin yorumlandig1 goriilmektedir.

Goriisme yapilan katilimeilarin fikirleri bu bes olgu baglaminda degerlendirilmistir.

Roitman ve Recio (2020), kapali konut yerlesimlerinin esitsizlikle iligkisini
Endonezya’daki Jakarta ve Yogyakarta kapsaminda ele almislardir. Calismada veri
toplama islemi i¢in ii¢ arastirma yontemi kullanilmistir; derinlemesine miilakatlar,
gozlemler ve kapali yerlesimlerle ilgili belgeler, fotograflar. Tasarimcilar, konut
sakinleri, kapali yerlesim yakininda ikamet edenler, resmi kurum yetkilileri ve
arastirmacilardan olusan 70 kisi ile gbriisme yapilmistir. Goriismelerden elde edilen
veriler sOylem analizi yoluyla dokuz kategoride incelenmistir: Kapali yerlesimlerin
gelisimi, kapali konut sakinleri, kapali yerlesim ozellikleri, i¢-dis sosyal farkliliklar, ic-
dis sosyal iliskiler, sorunlar, kapali yerlesim planlama yontemleri, kapali yerlesimlerin
sehre katkisi, kapali yerlesimlerde esitsizlik. Bu goriismelere ek olarak kapali konut
yerlesimlerinin gelisimi {lizerine yaklasik 50 kisiyle Universitas Tarumanagara’da

calistay diizenlenmistir.

Jacob ve Chander (2020) yaptiklari ¢alismada Hindistan’in Chennai sehrindeki kapali
yerlesim alanindaki kullanict memnuniyetini incelemislerdir. Goriisme kapali yerlesim
sakinleri, yerel dernek yoneticileri ve yerlesim yeri yoneticilerinden olusan 78
kullanicryla yapilmis; nitel bir yaklasimla yorumlanarak analiz edilmistir. Gortismelerde

geri bildirim alabilmek i¢in yar1 yapilandirilmis anket uygulanmistir.

Tiimer’in 2006 yilinda yaptig1 calismada, kapali konut yerlesimlerinin tercih sebepleri
tizerinde durulmustur. Yazar tarafindan hazirlanan, c¢alismanin yontemini anlatan
diyagramda; literatiir taramas1 baslangi¢c asamasi, gozlem-goriisme-fotograflama-yazili
ve gorsel medya kullanimi ile nitel yonteminin bulundugu tespit amacli arastirma
asamasi, anket c¢alismasi ile nicel yontemin bulundugu arastirma asamasi ifade edilerek
calisma akis diyagrami olusturulmustur. Anket calismasit ile Bursa’daki kapali
yerlesimlerin analizinin yapilmast ve yeni tasarimlara iligkin Onerilerin sunulmasi

caligmanin amacini olusturmaktadir. Bes kapali konut yerlesiminden 171 kisiyle,

40



yerlesimlerin yakin cevresinden de 100 kisiyle anket calismasi yapilmistir. Ankete
katilan kullanicilara; demografik yapiya, konut yerlesiminin bulundugu bolgeyi se¢gme
nedenlerine, yerlesim yerini tercth etme nedenlerine, bodlgeden duyduklar
memnuniyete, yerlesim yerinin giivenlik 6nlemlerine ek bir giivenlik 6nlemi alip
almadiklarina yonelik sorular sorulmustur. Anketten elde edilen veriler SPSS 13.0

programinda kodlanarak analiz edilmis ve tabloya aktarilmistir (Sekil 2.21.)

— 5[ Literatiir Taramasi |
* Inga Kapali Konut Yerlegmesi Kavram Riilom 2-3
* Kavramin Tarihsel Soregte Geligimi .
Baslangiq Diga Kapali K lt‘r legmelerini
A y o/ Dhga Kapali Konut Yerlegmelerinin 5 Bislim 4
Famast Olusumuna Etki Eden Faktorlerin
Belirlenmesi
*-——fttr-—-—-—————- £ ——————————— =
ilk Arastirma
* Giizlem
- —_— 5
Nitel Yiintem * Gortigme Bolim
* Yazh ve Gorsel Medya
L
Tespit Amach Calis Kap - Yontemi Bilum 1
Aragtirma
Bursa'da Bulunan D.K.K.Y. Tespiti
Inceleme Caligmas: <
T * Gozlem > Bdlum5
* Gorigme
* Folograflama
* - ———ft———————= - -———-—--—--- -
Anket Cahigmasi Tgin
Nicel Yintem Alanlarin Secim Kriterleri
Amaclanan ‘L
Aragtirma ‘ Anket Cahismasi ‘
~{ Anket Cals Tliskin Bulgul } > Bilum 5
*r-——————-————-——- ‘|; ——————————— -
Bitis ) Sonug _
Asamas Inceleme ve Anket Calig Tligkin Riiliim 6
Bulgulann Degerlendirilmesi

Sekil 2.21. Timer’in (2006) calismasinin kapsam ve yontem diyagrami

Karakas (2013), yaptig1 calismada kapali konut yerlesimlerinin nasil ayrimer bir dil ve
yaklagim drettigini anlamak amaciyla kapali konut yerlesimleri ile giiniimiizdeki
tilketim kiiltiirli arasindaki iligkiyi incelemistir. Ankara’da satis ve pazarlanmaya devam
edilen; internette ve sosyal platformlarda reklamlar, sloganlar kullanan 23 disa kapal
konut yerlesimi kullanict sayilarina gore kategorilere ayrilmistir. Bu kategorilerden
dokuz kapali konut yerlesiminin satig ofisiyle yapilan goriismeler, saha calismasinin
kapsamini olusturmaktadir. 23 disa kapali konut yerlesimi icerdigi konut sayisina gore

dort farkli kategoriye ayrilmis ve her bir kategoride satis yapan emlak ofisleriyle
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derinlemesine goriismeler yapilmistir. Konut yerlesimlerinin  hangi tip kapali
yerlesimden olduklar1 (Blakely ve Synder, 1997) ve pazarlama sloganlarini igeren bir
tablo hazirlanmistir. Son olarak da literatiir taramasi sonucu elde edilen tanimlar ile

goriismelerden elde edilen veriler arasinda bir iliski olup olmadig1 sorgulanmistir.

Yilmaz Ay’in 2013 yilinda yaptigt ¢alismada Diyarbakir’daki kapali konut
yerlesimindeki memnuniyet incelenmistir. Calisma alaninin ¢evre bilgileri ve kat
planlar1 verilmis; anket, gozlem, goriisme yOntemleriyle alan g¢alismasi yapilmistir.
Giivenlik, konut, konut yakin cevresi ve komsuluk memnuniyeti gibi parametreler
kullanilarak, 60 konut sahibi ile goriigme yapilmistir. Kullanici tutumlar1 Likert Tutum
Olgegi kullanilarak belirlenmistir. Anket ¢alismasindan elde edilen veriler SPSS ile
degerlendirilmistir. Cronbach Alpha Giivenilirlik testi yapilarak ¢alismanin gilivenirlik

durumu test edilmistir.

Baysal’m (2015) c¢alismasinda ise, kapali konut yerlesimlerinin mekéansal
konfigiirasyonlariin karsilastirilmasi, sosyal iligkilerdeki degisiminin tespiti ve bu
degisimin mekénsal organizasyona etkisinin analiz edilmesi amag edinilmistir. Calisma
kapsaminda Ankara’da 1970 sonrasinda {iretilen apartman ve kapali konut
yerlesimlerinden 23 6rnek iizerinde mekéan dizimi analiz yontemi kullanilmistir. Mekan
dizimi yonteminde mekanlarin birbirleriyle iliskileri grafiksel bir anlatimla ifade
edilmektedir. Bu grafiksel anlatimdaki bolge, dongii, diigiim ve ¢izgi sayilar1 arasinda
denklemler kurulmaktadir. Denklem sonucuna goére de tanimlamalarda bulunulmakta ve

elde edilen verilerin nicel olarak degerlendirilmesi saglanmaktadir.

Akalin (2016) kapali konut yerlesimlerini, kentlerdeki su¢ korkusu ve giivenlik arayisi
sonucu ortaya ¢ikan, gelir esitsizligi ile iliskili mekansal ayrismanin bir gostergesi
olarak ele almistir. Kapali konut yerlesimlerinin gelisiminde; kentin olumsuz
etkilerinden manzaraya hakim noktalara yerlesme istegi, deprem riskine karsin saglam
zemine sahip bolgelere yonelim, sehir merkezi ile ceperleri arasindaki ulagimin
kolaylasmasi, giivenlik ihtiyacinin niifusun artisina bagli olarak artmasi, disa kapali
yerlesimlerin kullanicilarina 6zel sundugu imkanlar gibi etkenlerin rol oynadigi
belirtmektedir. Kapali konut yerlesimlerinin temel olarak bati etkisiyle olusturulan,
Oziinde tliketim kiltliri olan, statii simgesi ithal konut yerlesimleri oldugu ifade

edilmistir. Benzer sosyal, kiiltiirel ve ekonomik seviyeye sahip insanlardan olusan
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kapali konut yerlesimlerinin homojen bir yasam sekli sundugu yargisina varilmaistir.
Buradan kendi i¢inde homojenize olan kent adaciklarinin, kent 6l¢eginde heterojen bir
yerlesime neden oldugu sonucuna ulasilmistir. Calisma kapsaminda incelenen
Ankara’daki Akkent konutlarinda anket calismasi yapilmis ve kullanicilarin sosyo-
ekonomik profilleri, konut tercih sebepleri, komsuluk iligkileri tespit edilmeye
calisgtlmigtir. 380 kisiden olusan orneklem grubundan elde edilen veriler SPSS 22

versiyonu yardimiyla analiz edilerek grafiklere doniistliriilmustiir.

Kushan 2001 yilinda yaptig1 ¢alismada, disa kapali konut yerlesimlerinden {ist gelir
grubuna hitap edenlerin olusum siireglerini, 1980 yili sonrasindan itibaren incelemistir.
Ikinci Diinya Savasi sonucunda sanayilesme ve hizli kentlesme ile sosyo-ekonomik
yapinin hizla degistigi ortaya konulmustur. Bu dénemlerde uygulanan konut politikalari
ve yeni konut yerlesimleri incelenmis ve olusum stirecleri agiklanmistir. Nicel arastirma
yapilmis ve betimsel yontem kullanilarak Istanbul’daki yiiksek gelir grubuna ait alti
adet kapali konut yerlesiminin fiziksel 6zelliklerine dair veriler {izerinde durulmustur.
Tablo olusturularak; toplam yasam alanlari, toplam insaat alanlari, toplam insaat taban
alanlarmin yerlesim alanlarina orani, toplam yesil alanlar, toplam yesil alanlarin
yerlesim alanina orani, toplam blok sayilari, blok tipi sayilari, toplam daire sayilari,

daire tipi sayilari, otopark sayilar1 gibi bilgiler karsilastirilmistir.

Firidin Ozgiir’ iin (2006) yaptig1 c¢alismada, kapali konut yerlesimleri; sosyal ve
mekansal ayrismaya neden olan alanlar olarak ele alinmistir. 1980 sonrasi neoliberal
politikalar sonucunda gelir ugurumunun arttigi ve bu ekonomik sinirin mekandaki
tezahiiri olarak kapali yerlesimlerin gelistigi belirtilmektedir. Kapali konut
yerlesimlerinin komsuluk yoniinden durumu tartisilmis ve hem yerlesim yeri igcerisinde
hem de yerlesim disinda bunun saglanamadig1 vurgulanmistir. Kapali yerlesimleri tercih
edenlerin orta-iist gelir seviyesinden servis ve finans sektoriinde ¢alisanlar oldugu ifade
edilmistir. Konuyla ilgili Blakely ve Synder’in (1997) smiflandirma tanimlari tizerinde
durulmustur. Ayrica kapali konut yerlesimlerinin yalnizca {liye olanlarin girebildigi ve
aidatlar1 ile finanse edilen kuliipler olduguna dair yaklasimlara da yer verilmistir.
Gruplar arasindaki farkliliklarin sosyal ve mekansal goriintiisiiniin incelendigi bu
calismada, Istanbul Ili Cekmekdy ilgesi ¢alisma alani olarak tercih edilmistir. Iki disa

kapali konut yerlesimi ve g¢evresindeki bir mahalleden 107 hane ile yapilan anket
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caligmasinda, katilimcilarin demografik yapilarina ve komsuluk iligkilerine dair veriler
sayisallagtirillmig, diyagramlarla ifade edilerek yorumlanmistir. Katilimcilara giinliik
pratiklerine dair sorular sorulmus ve konut disinda zaman gegirilen mekéanlarda da bir

sosyal ayrisma olup olmadigi sorgulanmustir.

Candas (2007), Istanbul’da 1980 sonras1 insa edilen kapali konut yerlesimlerinden yedi
tanesini giivenlik kavranmi baglaminda incelemistir. Ik olarak yerlesimlerin kiinye
bilgileri verilmis ve tablo yardimiyla ifade edilmistir. Literatiir taramas1 sonucunda elde
edilen giivenlik kriterleri kullanilmistir. Bu kriterler; yerlesim, giris-¢ikislar, yollar,
yesil alan, konut g¢evresi, konut, yerlesimdeki sosyal yapi, yonetim, yerlesimdeki
olanaklarin kullanimi olarak tespit edilmistir. Yapilan gozlemler sonucunda her bir

yerlesimin kriterleri saglayip saglamadig1 degerlendirilmistir.

Garip (2010) ise, kapali konut yerlesimlerinin fiziksel 6zellikleri ile kullanicilarin sosyal
ihtiyaglart arasindaki iligkiyi irdelemistir. Sosyal etkilesim, fiziksel ¢evre ile etkilesim
ve mekanlarin  karakteristik  Ozelliklerinin  incelenmesi  ¢alismanin  amacini
olusturmaktadir. Yerlesim yeri kullanicilarinin “memnuniyet, davranis, tavir, baglilik,
istekler ve tercihleri” {izerinden sosyal ihtiyaclarin cergevesi belirlenmistir. Farkli
fiziksel Ozelliklerin bu sosyal gereksinimleri degistirip degistirmedigi sorgulanmaistir.
Calismada, Istanbul kapsaminda kapali konut yerlesimleri, fiziksel o6zellikleri
baglaminda yatay ve diisey gelisen yapilar olarak siniflandirilmaktadir. 200 konut
kullanicis1 ile yapilan anket ¢aligmasindan elde edilen veriler, SPSS- Istatiksel
Degerlendirme Yazilimi, Pearson Ki Kare Testi yardimi ile iglenmistir. Anket
calismasinda; demografik profil, tercihler, fiziksel etkilesim ve memnuniyet, sosyal
etkilesim ve memnuniyet, genel memnuniyet, tavirlar, baglihik seviyeleri gibi

parametreler kullanilmisgtir.

Kan Ulkii (2010) yaptig1 calismada, Istanbul’da 2000 yili sonrasinda inga edilen liiks
kapali konut yerlesimlerini incelemistir. Calisma kapsaminda konut projeleri i¢in
hazirlanan televizyon reklamlari, gazete ilanlar1 ve tanitim brosiirlerindeki sloganlar
nitel igerik analizi ile irdelenmistir. Reklam ¢alismalarina ait gorsel ve metinsel 6geler
birlikte yorumlanmigtir. Kullanilan slogan ve kavramlarin kapali konut yerlesimlerinde
pazarlanan yasam tarzlarn ile iliskisi ortaya konulmustur. Giivenligin gerekliligi

tizerinde durularak, ‘“korku”nun bir satis unsuru olarak kullanildig1 ifade edilmektedir.
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Orijinal bir tasarima sahip olma, kentten izole olma, nostalji, aidiyet ve cinsiyet
kavramlar1 temelinde olusturan satis yaklasimina dikkat cekilmistir. incelenen sekiz
kapali konut yerlesiminin proje sahibi firma yetkilileri ile goriismeler yapilmistir.
Goriismelerde yetkililere; giivenlikli liks konut kavrami ile neyi tamimladiklari,
projelerinin konfor, sosyal yasam, aktiviteler hakkinda hangi 6zelliklere sahip olduklar1

ve gelecekte liiks konutlara iliskin 6ngdriileri sorulmustur.

Aydm Yénet (2011) doktora tezinde; ailelerin, konut yerlesimlerinin ve Istanbul’un
Ozelliklerini bir biitiin i¢inde ele alarak disa kapali konut yerlesimi tercihlerini
belirlemeye c¢alismistir. Bu amagla yapilacak goriismelerde sorulacak sorularin
belirlenmesi i¢in Istanbul’da 20 farkli haneden 67 kisiyle anket calismasi yapilmustir.
Ankette; demografik yapi, gelir durumu, hane halki hareketliligi, ulasim, memnuniyet
ve glivenlikle ilgili sorular sorulmustur. 33 aile ile yapilan goriigmelerden elde
edilen veriler igerik analizi yontemiyle incelenmistir. Bu yontemde verilerin kisaltmalar
kullanilarak kodlanmasi ve iliskili konularla smiflandirilip karsilastirilmas: sz

konusudur.

Kilig (2015), konut reklamlari, tanitimlar1 {izerinde bir ¢alisma yapmis ve kent kimligini
kapali konut yerlesimleri kapsaminda incelemistir. Tiiketim toplumu ve konutun bir
tilkketim nesnesi haline gelmesi agiklanmistir. Bu tliketim pratiklerinin konutlarin
reklamlarinda ve tanitimlarinda da etkisini gdsterdiginden hareketle, istanbul genelinde
satig agsamasinda olan diga kapali konut yerlesimi projeleri incelenmis; mekéansal, Sosyo-
kiiltiirel, kentsel ve kiiresel kimlik tanimlar1 baglaminda reklam c¢aligmalarinda
kullanilan sloganlarindaki kavramlar irdelenmistir. 707 konut projesinin kiinye bilgileri
incelenerek, bilgiler diyagramlar yardimiyla ifade edilmistir. Kapali konut
yerlesimlerinin; yer se¢im, arazi biiyiikligi, konut tiirli, teslim tarihi, reklamlarda
kullanilan sloganlarin kavramsal analizleri yapilmistir. Sloganlarin analizi yapilirken,
one c¢ikan kavramlarin yogunlugunu gosteren diyagramlar olusturulmustur. Ayrica
konut projelerinin tanitim iglerini yiiriten dokuz ofisle goériismeler yapilmis ve elde
edilen veriler sayisallagtirilip grafiklerle ifade edilerek nicel bir arastirma yontemi tercih

edilmistir.

Evren (2019), Istanbul Eyiip Ilgesinde Goktirk Mahallesindeki kapali konut

yerlesimlerinde yaptig1 calismada kirsal ¢evrenin kentsel oriintiiye doniisiimii siirecinde
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gecirdigi asamalar1 agiklanmis ve yapili cevreyi sekillendiren faktorleri ortaya
koymustur. Caligmanin yonteminde morfolojik analiz yapilmig ve bu analizde konut
islevli yapilarin tipolojik analizi {izerinden morfolojik gelisimi ortaya koyulmustur.
Goktiirk Mahallesindeki 18 kapali yerlesim 6rnegi goézlem ve vaziyet planlarindan elde
edilen bilgilerle; parsel bigimi, blok diizeni, blok tipi, parsel ve kiitle iliskisi, kiitle ve
zemin iliskisi, boyutlarina, giivenlik durumlarina, giivenligi saglayan elemanlarina,
kullanicilarin ekonomik durumuna, rekreatif alan / agik alan orani gibi morfolojik

degiskenlere gore siniflandirilmistir.

Akbulut (2019) da kiiresellesme, neoliberal kentlesme ve gevresel siirdiiriilebilirlik
kavramlart ile kapali konut yerlesimleri arasindaki iliskiyi aragtirmigtir. Mekansal
tilkketim ve tiretim kavramlari tartisilmis, 1950’lerden sonraki tiiketim aliskanliklarinin
degisimi ile diinyanin kaynaklarini hizla tahrip ettigi ifade edilmis ve ¢evresel
sirduriilebilirligin  6nemi ve mekan {retimiyle iligkisi ac¢iklanmistir. Calisma
kapsaminda Istanbul ili Beykoz ilgesi’ndeki iki disa kapali konut yerlesimi 6lgeginde
cevresel siirdiiriilebilirligi destekleyen ve tehdit eden planlama kararlar1 analiz
edilmistir. Analiz ¢alismasinda; geg¢miste ylirlirlikte olan planlar, plan notlar1 ve
raporlar incelenmis, AHP-GIS yontemi ile bolgenin mekansal analizi yapilmistir. Son
olarak da iki disa kapali konut yerlesimi Ornegi iizerinden elde edilen verilerin

dogrulugu karsilastirilmstir.

2.2.4.1.Disa Kapah Konut Yerlesimleri Hakkinda Yapilan Akademik Calismalarin

Degerlendirilmesi

Yapilan literatiir taramas1 sonucunda disa kapali konut yerlesimlerinin; topluluk yapasi,
giivenlik seviyesi, fonksiyonlarin konumlandirilmasi, ¢evre ile etkilesim, sosyo-
ekonomik yapi, fiziksel karakteristikler ve smirlayicilar gibi ana bagliklara gore
simiflandirildiklart goriilmektedir. Disa kapali konut yerlesimleri hakkinda yapilan
akademik ¢alismalarda (Tablo 2.2.); sosyal-mekansal ayrisma, reklam, kimlik, giivenlik,
erisim, morfoloji, kiiresellesme, kullanici memnuniyeti ve tercihleri kavramlarinin
yogun olarak kullanildig1 tespit edilmistir. Calismalarda; anket, derinlemesine ve yari
yapilandirilmis gorisme, gozlem yontemleri ile mekan dizimi, kavramsal analiz, SPSS

analiz yontemleri kullanilmisgtir.
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Tablo 2.2. Disa kapali konut yerlesimleri lizerine yapilan ¢alismalar

Adi- Sovadi Cahisma Adr Kapsam Yontem ve Teknikler Kavramlar
Haritalandirma
Choon-Piew Pow Marketmg .the Cl;mese‘DreamlHom; : tlCliated Cin'de Sanghay kentindeki kapals Iﬁgltel 1gfvi.=.r1klanahzl N Reklamk N
Lily Kong, 2007 Commu.mtl.cs and Repr elspelrltatlons of the verlesimler I&ou.ut yatlarina gore Sosyo-ckonom:
T Good Life in (Post-)Socialist Shanghai ; analiz Ayrnigma
Goriisme
Elizabeth Chacko, Identity And Representations Of Gated Hindistan’da Banglore kentindeki 94 Nitel fcerik Analizi Mekansal Ayrisma
Paul Varghese, 2009 | Communities In Bangalore, India kapal: yerlegim i Reklam
The Neoliberal Dream of Segregation S | ve Mekansal
Safaa Marafi Rethinking Gated Communities in Greater | Misir/Kahire/ Al Rehab deki kapali Yar1 Yapilandirilmig Aosya ve Viekansa
2011 Cairo A Case Study Al Rehab City Gated | yerlesim alam Goriigme Nitel Aragtirma Kz::f;]l-:ma

Community

Rana Tawfiq
Almatarneh Yasser
Mohamed Mansour,
2013

The Role Of Advertisements In The
Marketing Of Gated Communities As A
New Western Suburban Lifestyle: A Case
Study Of The Greater Cairo Region, Egypt

Misir’da Kahire kentindeki kapals
yerlesimler

Soylem Analizi

Reklam, Sosyal ve
Kentsel Faktorler

Jan Dohnke, Dirk
Heinrichs, Sigrun

Achieving a Socio-Spatial Mix? Prospects

Sili’de Santiago kentindeki kapali

Haritalandirma

Sosyo-ckonomik

Kabisch. Kerstin and Limitations of Social Housing Policy in lesiml Arazi fivatlar . liz | A
Krellenberg, Juliane | Santiago de Chile yerlestmier azi liyatlating gore analiz | Ayngma
Welz, 2015
Middle-Class Gatedness: A Practice-Based | Meksika/Puebla/Lomas de Yar1 Yapilandirilmig . .
Emma R. Morales Ivsis of Middle-Cl P 16pol; o 521 Neoliberalizm,
2017 Analysis of Middle-Class Gate Angelopolis Goriisme, Gozlem Fiziksel Ozellikler
- Communities in Mexico bélgesinde ikamet eden 39 kisi Nitel Arastirma
A. Silve De Araujo Istatiksel Anallzr. )
. . o . SPSS (Pearson Ki Kare .
ve A. Pereira de Spatial Characterization and Mapping of - . . . . N Mekéansal Karakter,
. o = Brezilya'da Marilia kentindeki siteler | Testi), Cografi Nesne "
Queiroz Gated Communities e e .. Morfoloji
Tabanli Goriintii Analizi
2018 .
Haritalandirma
Guibo Sun ve The security grills on apartments in gated - . . ., | Anket, SPSS (Varyans
Chris Webster communities: Trading-off 3D and 2D Etulllm Ne;nchzng l;zl,ltmdeh kapal site Analizi, Tkili Lojistik Giivenlik, Erigim
2019 landscapes of fear in China HHamerianndan oSt Regresyon Analizi)
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Tablo 2.2. (Devam) Disa kapali konut yerlesimleri tizerine yapilan ¢alismalar

Adi- Soyadi

Calisma Adi

Kapsam

Yontem ve Teknikler

Kavramlar

Hongbing Wang ve
Dorina Pojani
2020

The challenge of opening up gated
communities in Shanghai

Cin'in Sangay kentindeki kapali
siteler, 6 tasarimer

Goriigme, Grounded Teori
Yontemi,

Site Tasarimi1
Kentsel Yonetisim,
Yasal Statii

Sonia Roitman ve
Redento B. Recio

Understanding Indonesia’s Gated
Communities And Their Relationship With

Endonezya'daki Jakarta ve Yogyakarta

Derinlemesine goriigmeler,
Gozlem

Sosyal Egitsizlik ve

2020 Inequality gsehirlerindeki kapali siteler Séylem Analizi Farkliliklar
Prectha Jacob ve A Qualit.ative Analysis Of Residential o _ . .

Sheeba Chander Satisfa ction In Gated . Hmdlsltan'm Chennai gehrindeki kapali G'::')rij sme, Anket Memnuniyet
2020 Communities- A Case Study Of It Corridor, | yerlesimler Nitel Aragtirma

- Chennai

Ozge Titmer Diga Kapali Konut Yerlesmelerinin Bursa'daki 5 siteden 171 kisi ve Anket- SPSS (Frekans Memnuniyet

Bursa’daki Ornekler Kapsaminda

5 o L. " . .
2006 Degerlendirilmesi cevresinden 100 kist Tespiti) Tercih Sebebi
Gated Communities And Sign Value:
Handan Karakas Logies Of Segregation In The Case Of Ankara'daki satis iglemleri Derinlemesine goriigmeler- Reklam. Tivoloii
2013 Ankara devam eden 23 kapali site Smiflandirma eidam, Lipotoj
_ Diyarbakar 6.lak1 Diga Kapali: Konut o . o . Anket- SPSS (Likert Tutum .
Ilham Yilmaz Ay Yerlesmelerinde Kullanier Memnuniyetinin | Diyarbakir'daki kapal site Oleesi) Cronbach Alph Memnuniyet
2013 Incelenmesi: Hamravat ve Gékkusag sakinlerinden 60 kisi c egt) ‘-ronbach Alpha Tereih Sebebi, Gitvenlik
} S Giivenilirlik Testi
Yerlesmeleri
Merve Baysal Ankara’da Apartmanlar ve Kapali- 1970 sonrasinda Ankara'da iiretilen 23 | Mekén Sentaks Analizi, Sosyal Iligkiler

Giivenlikli Toplu Konutlar Mekansal

yl - - . o - A - -

2015 Konfigiirasyonu Sentaktik Analizi site Diyagram-Grafik Mekén Organizasyonu
Mekénsal Ayrismanm Bir Yeni Bigimi Gitvenlik

Mehmet Akalin Olarak Ankara Akkent konutlarindaki 380 Anket, SPSS (Frekans S W el; e Mekansal

2016 Kapali/ Kapili Siteler: Akkent Konutlar kullanic1 Tespiti) osyal ve Mekansa
N Ayrisma
Ornegi

Omer Kushan, ]lflflﬂTiggflzsrLitmIl)t;u; ;?;I{:itl gilrill-ltGSriut]:}lm‘i Istanbul'daki yiiksek gelir grubuna Betimsel Yontem- Gozlem |Kentlesme

2001 ; Lt P hitap eden 6 site Nicel arastirma Konut politikalar
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Tablo 2.2. (Devam) Disa kapali konut yerlesimleri iizerine yapilan ¢aligmalar

Adi- Soyada Cahsma Ad1 Kapsam Yontem ve Teknikler Kavramlar
- ; 4 resi i ' sy Ilgesi i2 .
Ebru Firidin Ozgiir SOS}:'alrxe Mekansalf\pmmla Gergev egmde Istanbul'da (;elkmjckoy Ilgesmdeh_ Anket- Diyagramla Anlatim | Sosyal ve Mekénsal
Yeni Konutlagma Egilimleri: Kapali Siteler | kapali konut sitesi ve cevresindeki 1 . =
2006 ! = : Nicel Aragtirma Ayrisma
mahalleden 107 hane :
. Istanbul’da Disa Kapali Konut Sitelerinin ; \ )
Esin Candag Tasariminda Giivenlik Konusunun 1staubu.l da 195.;0 sontast Betimsel Yéntem- Gozlem | Giivenlik
2007 ; . inga edilen 7 site
Irdelenmesi ;
Diga Kapali Konut Yerlesimlerinde Sosyal Sosyal ve Fiziksel
Banu Garip Ihtiyaglarin Fiziksel ve Sosyal Etkilesim ; 1 A Anket- SPSS (Pearson Ki Etkilesim
2010 Cercevesinde Irdelenmesi Istanbul'da 200 site kullanieist Kare Testi) Memnuniyet, Tercih

Sebebi

Gozde Kan Ulki,

Advertising Media And Housing

2000 yili sonrasinda Istanbul’da insa

Nitel Igerik analizi

2010 fr:?lfil?;;izt-g?é%{: Communities Of Istanbul edilen kapah yerlegimler Goriigme Reklam
Korumal: Yerlesimlerin Tereih
Neslihan Aydmn Sebeplerinde Etkili Olan Faktorleri Istanbul'da kapal site Anket- Goriigme- Igerik Memnuniyet
Yoénet 2011 Agiklamaya Yonelik Kavramsal Bir Model | kullanicilarindan 67 kisi Analizi Nitel Aragtirma Tercih Sebebi, Giivenlik

Hiimeyra Kilig
2015

Kent ve Kent Kimliginin Giiniimiiz Konut
Lansmanlar1 Uzerinden Okunmas:
Istanbul’daki Son Dénem Kapali Konut
Siteleri

Istanbul'daki 707 konut projesi

Kavramsal Analiz,
Diyagram-Grafik
Goriigme

Reklam, Kent Kimligi

Murat Berk Evren Kapali Konut Siteleri ve Goktiirk Mahallesi | Istanbul/Eyiip/Goktiirk Gozlem, Vaziyet Plam Morfoloti. Tivoloti

2019 Orneginde Mekéan Oriintiisiiniin Déntisiimii | Mahallesindeki 18 site drnegi Analizi orrolep, Lipoton
Kiiresellesme ve Neoliberal Kentlesmenin

Ayse Akbulut Cevresel Siirdiiriilebilirlik Uzerindeki Istanbul'da Beykoz Ilcesindeki 2 Analitik Hiyerarsi Prosesi- | Kiiresellegme

2019 Etkisinin Kapali Konut Siteleri Uzerinden | kapali site GIS Yoéntemi Cevresel Siirdiirebilirlik

Incelenmesi




2.3. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Kavramlarinin incelenmesi

Bu baglik altinda sosyal ve mekansal ayrigsma kavramlarinin tanimlar1 irdelenerek disa
kapali konut yerlesimleri baglaminda iliskileri sorgulanmakta ve disa kapali konut
yerlesimlerinin sosyal ve mekansal ayrismaya neden oldugunu ortaya koyan caligmalar

incelenmektedir.
2.3.1. Sosyal Ayrisma

Toplumsal gruplar arasindaki bir iligki tiiriinii tanimlayan sosyal ayrisma, mahalle veya
aile olceginde farkli seviyelerde goriilebilmektedir. Bir gruba dahil olma veya dislanma
s0z konusudur. Sosyal ayrisma kavrami, ¢cogunlugun azinliga karsi aldigi “uzaklagma”
isteginden ortaya ¢ikmaktadir. Bu uzaklagsma talebi birtakim mekansal orgiitlenmeleri
de beraberinde getirmektedir (Wallace,1980; Boal, 2005, Akt: Timtas, 2018). Sosyal
ayrigsma, etnik ve toplumsal gruplar arasindaki farkliliklari artiran mekansal ayrimlar
ifade etmektedir (Andersen, 2004). Sosyal ve mekansal ayrismanin, refah devletinin ve
liberal politikalarin bir sonucu olan toplumsal gruplar arasi gelir ugurumunun etkisi ile
ortaya ¢iktigi da diisiiniilmektedir (Firidin Ozgiir, 2006). Friedrichs’ e (1998) gore
ayrisma; egitimle, gelirle ve ayrimcilikla ilgilidir. Sosyal ayrismay1 olusturan siirecler
de mikro, makro ve bu ikisi arasinda bag kurulmasini saglayan kapsam diizeyi ile
aciklanmaktadir. Makro diizeyde ayrigsma, konut alanlarinda goriilen mekansal yonii
olan bir sosyal ayrismaya isaret etmektedir. Mikro diizeydeki ayrisma da kisisel gelir,
yasam tarzi, etnik-dini yap1 farklilig: ile iligkilidir. Kapsam diizeyinde ise gelir ve
egitim seviyesindeki farkliliklarin is ve konut alanlarinda nasil etkili oldugunu
gostermektedir. Sonug olarak sosyal ayrisma, bireysel tercihler ve demografik
ozelliklere bagh oldugu gibi iilkelerin politikalarindan etkilenmektedir (Firidin Ozgiir,
2006).

Kent ¢eperinde ya da merkezinde konumlanan kapali konut yerlesimlerinde yasama
talebinin sosyo-mekansal ayrismay1 etkiledigi diisiiniilmektedir (Tére Ozkan ve Som
Kozaman, 2009). Kentli kullanimina yodnelik olmasi beklenen park ve rekreasyon
alanlar1 gibi kamusal acik alanlarin, kapali konut yerlesimleri igerisinde erisime izin
vermeyen bir sekilde dilizenlenmesi ayrigmay1 derinlestirmektedir. Agik alan

kullaniminin 6zellestirilmesi ile ortak mekanlardaki iletisim ve paylasim azalmaktadir.
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Bu durum da disa kapal1 yerlesimler ile ¢evresi arasinda gerilimi artirarak kutuplasmaya
neden olmaktadir (Ozdemir ve Dogrusoy, 2016). Schnell ve Benjamini (2005), sosyal
gruplarin ayrigmasinin ii¢ boyutta 6lgiildiigiinii ifade etmektedir; ikamet edilen alan,
bolgesel alan (mahalle, kent) ve etkilesim alan1. Sanli ve Sénmez Ozdemir (2016) ise is,
arkadaslar ve iletisim kurulabilenlerden olusan etkilesim alaninin sosyal ayrismanin
belirleyicileri oldugunu ileri siirmektedir. Tkamet edilen ve bolgesel alanin igerdigi
konut, sinifsal gruplar, komsular, kent bilesenleri ise mekansal ayrismanin belirleyicileri

konumundadir.

Tiimtas’a (2012) gore kent; egitim, cinsiyet, dinsel ve etnik farkliliklar iceren sosyal,
ekonomik, kiiltiirel, ideolojik, sinifsal ayrigmalari ortaya cikarak, gruplararasi
homojenlesmeyi artiran bir yapidadir. Kentsel mekanda ayrigmanin, toplumsal
dislanma, sinifsal ve fiziksel ayrisma gibi sosyal ayrismayla dogrudan iliskisi

bulunmaktadir.
2.3.2. Mekansal Ayrisma

Sosyal ayrisma ile siirekli bir iliski icinde olan mekansal ayrisma, orta ve iist sinifin
birlikte yasamak istemedikleri gruplardan wuzaklasarak agik alanlar1 6zellesmis
yerlesimleri tercih etmeleri sonucunda goriilmektedir (Giindiiz, 2015). Sosyal ve
mekansal ayrisma ile sehrin belirli bir bélgesinde belirli bir toplumsal yapinin daha
fazla yogunlastigini ifade edilmektedir (Monteiro ve dig., 2020). Mekansal ayrisma
sosyal ayrigmanin bir sonucu olarak goriilmektedir. Yonetimlerin miidahale etmedigi
katmanlagmis toplum yapisi, mekansal olarak da bir tabakalasmayr miimkiin
kilmaktadir. Tkamet edilen konut, konut gevresi, komsu yapilar, yasanilan mahalle ve
kent, mekansal ayrismay1 olusturan bilesenlerdir (Sanli ve Sénmez Ozdemir, 2016).
Konut yerlesimlerinde goriilen mekéansal ayrisma, go¢menlerin ya da diger sosyal
gruplarin mekansal kiimelenme durumlariyla da agiklanabilmektedir (Murdie ve
Boggegard, 1998). Toplumsal adaletsizlik sonucu ortaya ¢ikan mekansal adaletsizlik;
sosyal, ekonomik ve politik kosullarin degisimine bagli olmakta ve mekansal ayrismay1

ortaya ¢ikarmaktadir (Mutlu ve Varol, 2017).

Yetersiz sosyal imkanlar ve gelir dagilimindaki adaletsizlik sonucunda, dislanma

durumu ortaya ¢ikmaktadir. Diglanma ile ortaya ¢ikan mekansal ayrigma, toplumsal
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gruplarin yagam alanlarinin ayrilmasi olarak tanimlanabilmektedir (Bayraktutan ve dig.,
2016). Kentlerdeki mekansal ayrisma toplumdaki gelir farkliliklari ile dogru orantili
olarak artmaktadir. Ayrisma ve ekonomik ugurum karsilikli olarak derinlesmekte ve

toplumsal kutuplagsmay1 artirmaktadir.

Mekansal ayrismaya; kigisel tercihler ve davraniglarla birlikte, kamu kurumlarinin
politikalar1 da yon vermektedir (Akalin, 2016). Devlet destegi ile yiiriitiilen kentsel
doniisiim projeleri sonucunda kent merkezinden ya da g¢eperlerinden yoksul insanlar
uzaklastirilabilmektedir. Bu gruplarin mekéansal olarak ayrilip dolayli bir goge
zorlanmasi ile kentte belli bir ekonomik seviyenin kullaniminda homojen bolgeler

ortaya ¢ikmaktadir (Yiicel ve Aksiimer, 2011).

Sosyal yapi ile mekansal ayrisma iligkisi stirekli etkilesim i¢inde olan birbirini etkiyen
bir goriiniime sahiptir. Bu nedenle mekansal ayrismayla iliskili olan tiim etkenler sosyal
ayrisma i¢in de onem tasimaktadir (Marmasan, 2014). Kuban (2016), kontrolsiiz sekilde
biiyiiyen Istanbul’un iilke i¢in hipertrofiye neden oldugunu ifade etmektedir. Bunun
sonucunda kentin, zengin ve fakir toplumsal katmanlarini belirginlestirdigi icin

toplumsal ayrismanin mekani oldugu tespitini yapmaktadir.

Knox’a (1987) gore mekansal ayrisma; determinist teori, yiginlasma teorisi,
yabancilagma teorisi, diizen teorisi, alt kiiltiir teorisi ve yapisalci teori olmak iizere alti
kuram ile agiklanabilmektedir. Determinist teori, kentsel ¢evrenin fiziksel ve islevsel
Ozelliklerine gore boliimlenerek insan davraniglarimi degistirdigini aciklamaktadir.
Yiginlasma teorisi ile belirli bolgelerde yogunlasan insan gruplar1 agiklanmaya
calisilmaktadir. Yabancilasma teorisi ile ekonomik ve sosyal yonden giicsiizlesen,
memnuniyetsiz olan toplumsal gruplarin katilim diizeylerinin degistigi 6ngoriilmektedir.
Diizen teorisi; akrabalik, yakin ekonomik durum ve meslek grubuna dahil olma gibi
ortak noktalara sahip olan bireylerin yakinlagmasini agiklamak i¢in kullanilmaktadir.
Alt kiiltiir teorisi ile sanayilesme sonrasinda goriilen isgiicli ayrigsmalari ile kendine 6zgii
sosyal yapilarina sahip bireylerin diger gruplarla catisarak  ayrismalari
gozlemlenmektedir. Yapisalct teori ise; mekansal ayrismanin, sermaye gruplar ile
calisanlar arasindaki ekonomik iliskilerin neden oldugu toplumsal ayrisma ile

gerceklestigini savunmaktadir (Ttimtas, 2012).
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Evren (2007), mekansal ayrismanin kentteki goriiniirligii ve sosyal etkileri hakkinda su

tanim1 yapmaktadir:

“...kentler bir yandan daha belirgin ve daha fazla mekansal kompartimanlara
ayrilirken, diger yandan bu pargalarin her birinin icinde bir timlesme siireci
yasanityor. Barmmma, g¢alisma, rekreasyon ve sosyallesme alanlari kendi kendine
yeterli yeni sosyo-mekéansal formlar halinde yeniden bigimleniyor. Bu siiregte
sinirlar, kapal1 yerlesimlerde kontrollii girisler ve duvarlar gibi fiziksel 6zellikleri ile
on plana cikarken, getto ve ¢okiintii alanlarinda disaridan gelenlerin giivenligini
tehdit eden algisal bir boyut kazaniyor.”

Ruiz-Tagle (2013) mekansal ayrismanin karsiti olarak biitiinlesme (entegrasyon)
kavrami tlizerinde durmaktadir. Sosyal ve mekansal bir biitiinlesme durumu igin kent
merkezine erisebilme, diger sosyal gruplara yakin olma ve esit hizmet dagiliminin
gerekli oldugu belirtilmektedir. Biitinlesme ile kentin her gruptan insan tarafindan esit
kullanimi gergeklesebilmektedir. Kapali konut yerlesimleri ise sahip olduklar: boliicii ve
dislayic1 6geler nedeniyle biitiinlesmeye engel olmaktadir. Tekeli’nin (2011) kent igin
yaptig1 “...heterojen ve biitiinlesme diizeyine ulagmis insan yerlesmesi” tanimi
g6z Oniine alindiginda, kapali konut yerlesimlerinin mekansal ayrismaya etkisi anlam

kazanmaktadir.

Fotograf¢i John Miller da (URL-23), ekonomik dengesizliklerin sonucu konut
yerlesimleri arasinda goriilen ayrisimi anlatmak amaciyla insansiz hava araci kullanarak
esitsiz sehir bolgelerini goriintillemistir (Sekil 2.22.). Goriintiilerde farkli ekonomik

seviyelerdeki kullanicilar arasindaki mekénsal farklilik ve sinirlar goze ¢arpmaktadir.

; N “’; AT - 2
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Sekil 2.22. Santa Fe, Mexico City Meksika, 2016 (URL-23)
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2.3.3. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Kavramim inceleyen Calismalar

Kaufman (1998), Chicago kentindeki sosyal ayrismanin mekansal ayrigmayi
beraberinde getirdigini ifade ettigi ¢alismasinda, dokiiman tarama yOntemini
kullanmistir. Bu dogrultuda, kentte yasayan farkli iilkelerden gelen gdgmen niifusun
yillara gore degisimi ve kentin gelir diizeyi en diisikk 10 mahallesi tlizerinden yaptigi
dokiiman taramasi analizleri neticesinde, her grubun kendi i¢inde ayrigarak yeni bir alan
tanimladigini  belirtmis ve sosyal ayrismanin mekansal ayrismaya neden oldugu

sonucuna ulagmuistir.

Fong ve Shibuya (2000)’nin ¢alismasinda, Kanada sehirlerindeki gelir seviyesi diisiik
niifusun mekansal ayriliginin boyutunu incelemek i¢in 1991 Kanada niifus sayimi
kullanilmistir. Kapsamli bir bozulma, ¢liriime veya konut terk etme durumu olmamasina
ragmen, se¢ilen sehirlerde yoksul goriinen azinliklarin yiiksek mekéansal ayrismaya
maruz kaldiklar1 tespit edilmis; farklilik endeksi yontemi ile gelir seviyesi diisiik olan
siyahi niifusta irksal -etnik ayrismanin etkileri test edilmistir. Bu yolla 1rksal ve etnik
yerlesim modellerinin, yoksullarin mekéansal ayrimi ile giicli bir sekilde iliskili
oldugunu sonucuna ulasilmistir. Kentsel yeniden gelisme ile yoksullarin mekansal
ayriligr arasindaki iliskinin bulgulari, siyahlarin kentsel yeniden kalkinma siirecinde

savunmasiz oldugunu sonucunu vermistir.

Schnell ve Benjamini (2005) Tel Aviv kapsaminda yapti§i ¢alismada verileri iig
asamadan olusan anket yoluyla elde etmistir. Anketlerde farkli etnik gruplarin sosyal
mesafeleri ve kimliklerini nasil algiladiklart arastirilmistir. Katilimeilarin komsularinin
etnik kokenleri ve farkli gruplarla gegirdigi zaman sorulmustur. Anket kapsaminda 1600
kisiyle goriigme yapilmistir. Anket verilerine gore harita lizerinden ayrigmaya ugramis
alanlar isaretlenmistir. Etnik kdkenin sosyal ve mekansal ayrismada 6nemli bir faktor
oldugu kabulii ile yapilan calismada, katilimcilarin 6nemli bir kisminmn ayrigtirilmis
alanlarda ikamet ederken, ayristirilmamis karma mekanlar giinliik aktiviteler i¢in daha

stk kullandiklar1 gortilmiistiir.

Tsou ve arkadaslar1 (2005), calismalarinda kentsel kamusal mekanlarin kentli i¢in esit
olup olmadigini ve ne odlciide esitlik¢i oldugunu 6lgmeyi amaglamis ve bu dogrultuda

Tayvan’in Ren-de bolgesini CBS ve mekéansal analiz yontemleri ile incelemistir.
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Calismalarinin sonucunda sosyal ve mekansal esitsizlik halinin oldugu bulgularina
ulasilmis ve kentsel kamusal mekanlarin kentlilere farkli sekilde goriindiigii sonucuna

varilmstir.

Vaughan (2007), calismasinda kentsel formlar arasindaki ayrimin sosyal boyutta da
varligini sorgulamistir. Bu dogrultuda mekansal bigimlerin analiz edilmesinde sentaktik
analiz yontemi kullanilmigtir. Charles Booth'un 19. yilizy1l Londra'sina ait haritalar
tizerinde yoksulluk ve diisiik gelir seviyesine sahip insanlarin yasadig1 ayrismis sokaklar
ile miireffeh ve yiiksek gelir grubunun yasadig1 mekansal olarak biitiinlesmis sokaklar
baglaminda analiz yapilmistir. Calisma kentsel baglamda ayrimciligin gelecegi ile ilgili

sonuglar ve sehir planlamacilari igin bazi 6nerilerle sonlandirilmistir.

Ozkan 2017 yilinda yaptig1 calismada, neoliberal politikalarin Latin Amerika iilkelerine
ve Tirkiye’ye olan etkilerini, sosyo-mekansal ayrisma kavrami baglaminda disa kapali
konut yerlesimleri kapsaminda incelemistir. Latin Amerika’da yapilan aragtirmalar

referans gosterilerek politikalar sonucunda ortaya ¢ikan durumlar anlatilmistir.

Liu ve Song (2019), Cin’in Nankin merkezinde 3963 kentsel yerlesim bdlgesini
incelemis ve konut fiyatlarinin sosyo-mekansal ayrismaya olan etkilerini arastirmistir.
Calisma kapsaminda 2009 ile 2017 yillar1 arasindaki konut fiyatlari, kira artig oranlari,
bina tipi, cografi konum, taban alani ve birim sayis1 bilgileri Real Estate Price
platformundan (www.creprice.cn) alinmistir. Kentteki konut fiyat farkliliklarim
gozlemleyebilmek i¢in arastirma alani 500m x 500m kare gridlere boliinmiistiir. Alinan
veriler lizerinden konut fiyatlarina gore lejant olusturularak, gridler fiyat yogunluklarina
gore lejantta karsilik gelen renkle ifade edilmistir. Konutlarin fiyat-kira orani, konum ve
tir gibi Ozelliklerle siiflandirilmast yapilmistir. Bu siniflandirmada yer alan konut
tiplerinin kentteki dagilimlari, grafiksel olarak ifade edilmistir. Konutlar arasi
farklilasma ve konut tiiketimi iizerinden toplumsal siniflarin yeniden {iretilmesi

tartisilmistir.

McCormack ve arkadaslart (2019), Kanada’nin Calgary kenti sakinlerinin yiirlime
dogrultular1 iizerinden hazirladiklar1 haritalar araciligi ile mekan sentaksi analizi

yapmistir. Cadde ve sokaklarin meydanlarla baglantilarinin 6l¢iilmesine olanak tanidigi
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belirtilen mekan dizimi yontemi ile ulagim ag1 icerisinden sokak ve caddelerin ne derece

ulagilabilir oldugu tespit edilmistir.

Xia ve digerleri (2019), Cin'in gilineyinde Guangdong'da hizla biiyiiyen Cotton Lake
kasabasinda mekan dizimi yontemi ile analiz yapmislardir. Bu baglamda yapilan
calisma ile kasabanin kentlesme diizeyi Olgiilmiis; elde edilen verilerin uygulanacak
kentsel planlama stratejilerine temel teskil etmesi amacglanmistir. Analizler ulasim
aglari, kullanicilarin tercih ettigi yaya dogrultulari ve kentsel sinirlar seklinde ii¢ temel

grup lizerinde gergeklestirilmistir.

Tutal (1999), Eskisehir’de yer alan toplu konut yerlesimleri lizerinde yaptigi ¢alismada
mekan dizimini kullanarak kent dokusundaki anomalileri, kavranabilirligi, biitiinlesme

degerini, yaya ve ¢cocuk hareketlerine dair uygunlugu ortaya koymustur.

Bektas (2011), Ankara ili Eski Altindag’daki yerlesim bolgesinde go¢ hareketleri ile
ortaya c¢ikan esitsizlikleri ve bunun sonucunda goriilen toplumsal ayrigmalari
incelemistir. Mekansal ayrismanin fiziksel ve sosyal boyutu ele alinmistir. Alan
calismasinda, kurumlardan alinan nicel veriler ve sahada yapilan gézlemler sonucu elde
edilen veriler kullanilmistir. Derinlemesine goriismelerde ise, “yar1 yapilandirilmis
goriisme yontemi” ve “kolayda 6rnekleme yontemi” ile s6z konusu bolgede yasama

nedenleri, tercih sebepleri, kentle iliskisi ~ sorgulanmistir.

Sonmez (2016) yaptigi arastirmada, Suriyeli siginmacilarin yogun olarak goc ettigi
Gaziantep’te calismistir. Siginmacilarin kent Ol¢egindeki dagilimlari incelenmis ve
ikamet edilen bolge insaniyla olan iliskileri irdelenmistir. Calismada Gaziantep
Biiyiiksehir Belediyesi’nden elde edilen 38 mahalledeki ve TUIK’ ten elde edilen 193
mahalledeki siginmacilara ait niifus verileri kullanmilmigtir. Niifus verileri CBS
programinda IDW (ters mesafe agirliklandirmasi) yontemi ile mekana dagitilmistir.
Elde edilen veriler Arc GIS programi ile gorsellestirilerek kent haritas1 iizerinde
siginmacilarin ikamet ettikleri bolgeler ortaya cikarilmigtir. Sonug olarak siginmacilarin
kentin dezavantajli bolgelerinde yogunlastiklart belirtilmistir. SiZinmacilarin sosyal
ozellikleri nedeniyle mekéansal olarak ayristirildiklart vurgulanmistir. Sosyal ve
mekansal ayrigmanin Oniine gegmek ic¢in sigimmacilarin, yerel halkin ve devlet

kurumlarinin lizerine diisen gorevlere deginilmistir.
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Mutlu ve Varol (2017), Bursa’da yaptiklar1 calismada TUIK niifus verileri ve 2013
yilinda uyguladiklart anket ¢alismasimi kullanmiglardir. Kentlilerin sosyo-ekonomik
durumlarinin mekéna olan etkileri incelenmis ve incelemede mahalle 6lgeginde sosyal
ve ekonomik yapidaki degisim ortaya konulmustur. Degisime neden olan degiskenler
ki-kare ve temel bilesenler analizleri ile irdelenmistir. Calisma alani olarak bes ilgede
185 mabhalle tespit edilmistir. Toplamda 652 hanede anket ¢alismasi yapilmistir. Kente
cesitlilik katan sosyo-ekonomik farkliliklarin mekansal ayrigsmaya yol agmamasi igin
onerilerde bulunulmustur. Kentte goriilen mekansal ayrismalarin arastirilmasinin adil

kentlerin ortaya ¢ikmasi i¢in bir gereklilik oldugu belirtilmistir.

Timtas (2018) Mersin’deki Suriyeli miiltecilere karsi yerli toplumsal gruplarin
tutumlarim1 ve bu tutumlarin mekandaki izdiisiimlerini incelemistir. Mersin’deki dort
merkez ilcede, 1409 hanede yiiz yiize gériisme yontemi ile anket uygulanmistir. Ankette
katilimcilara; cinsiyetleri, gelir diizeyleri, etnik yapi, yasanilan konut tipi, go¢ etme
sebepleri, dini tercihleri, miiltecilere yonelik ayrisimin sebeplerini ortaya ¢ikarmak igin
de kentin sorunlari, olumsuz gelismeler, miiltecilerle iliskiler basliklarinda sorular
sorulmustur. Miiltecileri sorun olarak goren kesimlerin onlarla ayn1 mekani kullanmama

taleplerine dikkat ¢ekilerek sosyal ayrigmanin mekansal tezahiirii tizerinde durulmustur.

Gokce (2018), Romanlarin yasadigr Tekirdag’daki Aydogdu Mahallesi’nde konut
ayrismasinin sosyal yapiyla olan iligkisini aragtirmistir. Konut Olgeginde goriilen
mekansal ayrigmayi etkileyen faktorler aciklanmistir. S6z konusu mahalledeki 320 hane
ile anket calismasi, derin goriismeler ve yerlesim dokusuna ait mekansal analizler
yapilmis; ankette Romanlarin hanehalki karakteristikleri, evlilik orani, c¢alisilan is
dagilimi, yasam bi¢imi, yasam tercihleri, konut kullanimi, konut miilkiyeti konularinda
sorular sorulmustur. Yasanilan bolgenin cevresel Ozellikleri gozlem yoluyla ortaya
konularak bina durum analizi yapilmistir. Romanlarin konut ayrigmasini etkileyen
faktorlerin arasinda; konut piyasasina tam erisim saglayamama hem goniillii hem de

zorunlu ayrisma ve kentsel hizmetlere ulasmakta esitsizlik oldugu tespit edilmistir.

Yildirirm Giirbiiz ve Cagdas (2018), Gaziantep’te iki mahalle kapsaminda yaptiklar
aragtirmada kentsel mekani soyutlamis ve farkli ifade teknikleri ile haritalandirmistir.
Mekanin  soyutlanmasinda;  etkilesimde  bulunulan  digbiikey = mekanlarin

haritalandirilmasi, insan hareketlerini ifade eden ¢izgilerle haritalarin olusturulmasi ve
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insan bakis acilarmin yogun olarak taradigi bolgeleri gosteren goriiniirliik alanlarinin
belirlenmesi olmak iizere ii¢ temel ydntem kullanilmistir. Insan hareketlerini gdsteren
eksenel haritalar, mekana dair yorumlamay:1 saglamaktadir. Eksenel analizle birlikte
kentsel mekanin derinlik, Dbiitiinlesme, baglantililik, okunabilirlik degerlerine
ulagilabilmektedir. Farkli renklerle ifade edilen akslarla kent, erisilebilirlik ve
mahremiyet kavramlari baglaminda yorum yapilabilmektedir. Calisma kapsamindaki
mekansal analizlere ait sayisal degerler Depthmap yazilimi1 yardimiyla elde edilmistir
(Sekil 2.23.). Bu ¢alisma sonucunda elde edilen biitinlesme degeri kentin en ¢ok
kullanilan, kentle biitiinlesmis bolgeleri ile en az kullanilan, kentten ayrigsmis bolgelerini
ortaya ¢ikarmistir. Mekansal dizilim yonteminin kentsel mekandaki kullanimina 6rnek
olan bu calisma ile mahremiyet talebinin gorildiigi farkli etnik gruplara ait alanlarin

kentle olan bag1 ortaya konulmaktadir.

Sekil 2.23. Gaziantep kentinin eksenel analizle hazirlanan biitiinlesme haritast (Yildirim
Giirbiiz ve Cagdas, 2018)

Han (2002), esitsiz gelismelerin alani olarak tanimladigi Beyoglu’ndaki tarihi konut
bolgesinde caligmistir. Bolgedeki konut alanlari arasindaki kutuplasma ve etkilerinin
incelenmesi ¢alismanin amacini olusturmaktadir. Mekanda yer alan sosyal gruplar ve

yasam alanlar1 anlatilmistir. Bu sosyal gruplarin yasadig: fiziksel ortam ve ekonomik
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durumlart karsilastirilmigtir. Nitel yontem kullanilarak ¢aligma alaninda goriismeler
yapilmistir. Bolgede yasayanlar, sivil toplum orgiitleri, Beyoglu Belediyesi, mimar,
sehir plancist ve muhtarlar katilime1 grubunu olusturmustur. Bolge hakkinda daha 6nce
yapilan; demografik yapi, ekonomik durum gibi bilgileri igeren anket ¢alismalarindan
da yararlanilmistir. Devlet ve sivil toplum kuruluslarinin onciiliigiinde ekonomik ve
siyasal biitiinlesme ile s6z konusu sosyal-mekansal ayrigmanin ortadan kaldirilabilecegi

distinilmiistiir.

Akgiin Giiltekin ve Unlii (2015), kapali konut yerlesmelerindeki ¢evresel stresi 6lgmek
amaciyla belirlenen parametrelere gore goriisme formu hazirlamis ve farkli sentaktik
degerlere sahip yerlesim bolgelerinde bu formu uygulamistir. Istanbul’daki diisiik, orta
ve yuksek sosyo-ekonomik seviyeyi ifade eden Ardigli, Tarabya ve Altunizade bolgeleri
calisma alan1 olarak belirlenmistir. Bolgelerde yer alan kapali yerlesimlerin ¢evresinden
rastgele secilen katilimcilarla 27 sorudan olusan goriisme formu doldurularak
deneklerin sosyo-demografik yapilari, kapali yerlesimlere dair; fiziksel goriinim
algilari, dayanigma iliskileri, ekonomik etkileri ve memnuniyetleri tespit edilmeye
calisilmigtir. Segilen yerlesimlerin 500 metre yarigapli daire igerisinde kalan alanlarin
kentsel sentaktik degerlerine biitiinlesme, derinlik analizi programi ile ulagilmistir.
Derinlik analiz degeri arttikca kapali yerlesim sakinlerinin farklilik, ayricalik, aidiyet
algisinin ve mahallelideki merak duygusunun da arttig1 tespit edilmistir. Kentsel alanla

biitiinlesme degerinin ¢evresel stresi etkileyen bir unsur oldugu goriilmektedir.

2.3.3.1. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Hakkinda Yapilan Cahsmalarin

Degerlendirilmesi

Sosyal ve mekansal ayrigmalarla ilgili yapilan literatiir taramasi sonucunda (Tablo 2.3.)
etnik farkliliklarin, toplumsal siniflarin ve neoliberal politikalarin sosyal ayrismaya,
sosyal ayrigmalarin da mekansal ayrigmalara neden olduklar1 anlagilmaktadir. Mekansal
ayrigsmanin; sosyal yapidaki ekonomik diizey, meslekler, yasam bigimleri, davranislari,
komsuluk ve akrabalik baglar1 ile sekillendigi goriilmektedir. Sonu¢ olarak mekansal

ayrigma ve sosyal ayrigsma birbirini etkiyen kavramlar olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Tablo 2.3. Sosyal ve mekansal ayrisma hakkinda yapilan 6rnek ¢aligmalar

Yazar- alisma alisma
. Cabs C.. yma Sonucu
Tarih Kapsami Yontemi
Kaufman, Chicago, Dokiiman tarama, | Etnik farkliliklar ve sosyal ayrisma,
1998 ABD icerik analizi mekansal ayrismaya neden olmaktadir.
Fon ve Dokiiman - tarama, Sosyal modeller mekéansal ayrisma ile iligki
ng Kanada Farklilik  endeksi | D00 s ;
Shibuya, 2000 - igindedir.
analizi
SChr.]e”. V& Tel Aviv, | Haritalandirma, Etnik koken ve sosyal ayrigma, mekansal
Benjamini, L
2005 Israil Anket ayrismaya neden olmaktadir.
Tsou, Hung, | Ren-de, CBS, Mekéansal | Sosyal esitsizlik, mekansal ayrismaya neden
Chang, 2005 Tayvan Analiz olmustur.
Vaughan, Londra, Haritalandirma, Sosyal ayrisma, mekénsal ayrigmaya neden
2007 Ingiltere Sentaktik analiz olmaktadir.
i Kargilagtirma Neoliberal politikalar sonucunda disa kapali
Ozkan, 2017 : Analizi, Igerik | konut yerlesimlerinde sosyal ve mekansal
Amerika T - e .
Analizi ayrigim goriilmektedir.
Liu ve Song, Nankin, Cin Dokiiman analizi Toplumsal .sn}lﬂ.ar, mekansal ayrisma
2019 meydana getirmistir.
Sokak ve caddelerin ne derece ulasilabilir
McCormack Calgary, . I - n . . . . .
oo Mekéan Dizimi oldugu mekan dizimi yontemi ile tespit
ve dig., 2019 | Kanada =" .
edilebilmektedir.
. . Mekéan dizimi yontemiyle kullanici tercihleri
Xia ve dig., | Guangdong, . A P, . .
. Mekéan Dizimi tespit edilebilmekte ve kentin sinirlari, yeni
2019 Cin - . :
ulagim aglar1 planlanabilmektedir.
Eski Gozlem, Sosyal ayrisma mekansal ayrismaya neden
Bektas, 2011 Altindag, Derinlemesine yal ayrs yrismay
e olmaktadir.
Ankara Goriisme
i Gaziantep, Dokiiman tarama, | Sosyal farkliliklar mekénsal ayrigmaya
Sonmez, 2016 Tiirkiye IDW yontemi neden olmaktadir.
Mutlu ve | Bursa, Dokiiman Analizi, | Sosyo-ekonomik farkliliklar mekansal
Varol, 2017 Tiirkiye Anket ayrismaya neden olmaktadir.
. Tekirdag, Mekansal analiz, | Sosyolojik farklilik ve ayrisgimlar mekanimn
Gokee, 2018 s e
Tiirkiye Derin goriigmeler | ayrigmasina neden olmaktadir.
Tiimtas, 2018 Mgrs.m, Yuz ylize Mekafls:cll _ ayrisma, sosyal  ayrigsmanin
Tiirkiye goriigme, anket tezahiiriidiir.
Yildinim  ve | Gaziantep, N Farkli etnik gruplarin kentle olan baglarinin
Cagdas, 2018 | Tiirkiye Mekéan Dizimi mekan dizimi yontemi ile tespit edilebildigi
’ ortaya cikmaktadir.
Mekan  dizimi  yontemi  kullanilarak
L R ... | kullanicilarin algilama, yonlenme,
Tutal, 1999 E§k1§eh1r, Mekan . Dizim, biitlinlesme alanlar1 tespit edilebilir. Kentsel
Tirkiye Anket, Gozlem .
alanlarin ~ tasarirminda  bu  verilerden
yararlanilabilir.
Beyoglu, Nitel goriisme | Sosyal ayrigma, mekansal ayrigmaya neden
Han, 2002 ; - .
Istanbul yontemi olmaktadir.
Alfgun. Istanbul, Yuz yuze Sosyal ayrigma beraberinde mekansal
Gultekin = ve Tiirkiye gorusme, ayrismayi getirmektedir
Unli, 2015 UKty Sentaktik analiz, yrismayi g )
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2.4. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Cahsmalarmma Yardimer Olacak Diger

Calismalar

Bu boliimde disa kapali konut yerlesimlerinin incelenmesinde, tez ¢alismasina yardimci

olacak mekan dizimi analizi yontemi ve sinir kavrami tizerine ¢alismalar incelenmistir.
2.4.1. Mekan Dizimi Analiz Yontemi

Mekan dizimi (space syntax) yontemi, 1984 yilinda Bill Hillier ve Julienne Hanson
tarafindan yazilan The Social Logic of Space’de sosyal yasam ve hareketler odaginda
mekan1 yeniden agiklayan bir kavram olarak ortaya konmustur. Mekan dizimi ile
binalarin, sehirlerin mekansal dogasi ve isleyisi hakkinda grafiksel sunum ve bilgisayar
yazilimlarinin kullanimini iceren kapsamli bir uygulama agina ulasilmaktadir (Hillier,
2007). Hillier ve Hanson’m (1984) disiincesine gore, mekanlar morfolojik
ozelliklerinden ziyade birbirleriyle olan iliskilerine gore incelenmelidir. Mekanlar
arasindaki sosyal baglart ve hareketleri iceren yontem de “space syntax” olarak

adlandirilmaktadir.

Mekan okuma yontemi olarak kabul edilen mekan dizimi-sentaks1 yontemi yapilarin
cevreyle iligkilerine gore yorumlanmasmi amacglamaktadir. Mekan dizimi
caligmalarinda, ger¢ek c¢evrenin formunu olusturan fonksiyonel ve mekéansal iligkiler
tanimlanmaya c¢alisilmaktadir (Giindogdu, 2014). Mekanda gerceklesen sosyal
iligkilerin cizgisel ifadesi ile temel kurgunun ortaya konmasi ve sayisal olarak analiz

edilmesi mekan dizim ydnteminin kapsamini olusturmaktadir (Hillier ve dig. 1987).

Hillier mekanlar1 bosluk, insan hareketlerini de iz olarak kabul ederek, mekéan ve
hareket arasindaki iliskiyi grafiklestirmistir. Fakat sosyal iligkilerin bu yontem
kullanilarak sekil yoluyla ifade edilmesi kent mekanlarinda ayni kolaylig1
saglamamaktadir. Kent mekanlarinin kentsel bosluk igerisinde yer almasit onun
parcalara ayrilarak analiz edilmesini zorlastirmaktadir. Hillier yaptig1 caligmalar
sonucunda kent mekanimi akslar ve konveks mekanlar olarak smiflandirip analiz
etmistir (Akt. Koseoglu, 2011).

Mekan dizimi analizi ii¢ analiz yontemini icermektedir;
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I. Mekansal Oriintiiniin Analizi: Mekéanlarin ne oldugundan ¢ok ne ile iliskili oldugu
Oonemlidir. Binalar ya da kentler, mekansal iliskilerle olusturulmus oOriintiiler olarak
kabul edilmektedir. Mekanlar arasindaki iliskilerin analizinde; islevsel birimler hiicre
olarak, iligkiler ve hareketler ise baglantiy1 saglayan ¢izgilerle ifade edilmektedir (Akt.
Erman, 2017) (Sekil 2.24.)

y N i La_:_nJ La : )

O

Sekil 2.24. Mekan dizim yonteminde islev ile iliskilerin ¢izgi ve hiicre yardimiyla
gosterimi (Hillier ve Hanson, 1984)

II. Digbiikey (Konveks) Mekan Analizleri: Digbiikey mekanlarda sinirlarla tantmlanmig
mekanlar arasindaki iligkiler analiz edilmektedir (Peponis, 1997). Mekanlar arasindaki
bagi tanimlayan ¢izgilerin kesisim durumuna gore aksiyal harita analizi, gorsel iligkiyi
ifade eden bakis acilartyla isovist harita analizi, mekanlar aras1 gegis iligkilerine gore de

konveks harita analizi yapilmaktadir (Akt. Erman, 2017) (Sekil 2.25.).

I1I. Gegis-Graf Temelli Olgiimler: Mekansal organizasyona ait derinlik, entegrasyon,

asimetri gibi kavramlarin matematiksel hesab1 yapilmaktadir (Akt. Erman, 2017).

£E3B

Sekil 2.25. Mekan dizim yonteminde analiz edilen alan1 kapsayan digbiikey harita
temsili (Hillier ve dig., 1983)




Mekan dizim analizi ile kentlerin fiziksel durumlar1 tanimlanabilmekte, kentsel doku ile
yaya hareketleri arasindaki iliski agiklanabilmektedir. Kapali ya da agik bir mekanin
cevresiyle iligkisinin (agiklik-kapalilik) incelenmesi saglanabilmektedir. Mekanin
islevine dair ortaya koyulabilen veriler nedeniyle mekan dizimi yontemi onem teskil
etmektedir. Analizin amaci, i¢cinden geg¢ilen mekanlarin en az kullanilandan en ¢ok
kullanilana dogru hiyerarsisini olusturmaktir. Cok kullanilan mekanlar biitiinlesik, az
kullanilanlar ise ayristirilmis olarak adlandirilmaktadir. Bir yerlesim yerinde en

biitiinlesik sokaklar yerlesimin odak noktasi olarak okunmaktadir (Cil, 2006).

Kentsel yerlesim Ol¢eginde yapilan mekan dizimi uygulamalarinda alfa analizleri
kullanilmaktadir. Acik alanlar ile yerlesimi olusturan konut yapilariin smirlari tespit
edilerek 1/1250 ile 1/10000 Slgekleri arasindaki haritalarda gosterilmektedir (Hillier ve
Hanson, 1984). Tutal (1999) toplu konut alanlar1 iizerinde yaptig1 ¢alismada, yerlesim
alanlarinda yapilmasi gereken analiz ¢alismasi asamalarinin; ¢alisma kapsamina giren
konveks mekan haritalarinin, aksiyal dogru haritalarinin ve bu haritalardaki halkalagsma
degerlerinin belirlenmesi oldugunu belirtmektedir. Konveks haritalar1 olusturmak
amaciyla bina ya da yapi adalari disinda kalan mekanlar belirlenmektedir. Konveks
mekan degerlerinin olgiilmesi i¢in konveks eklem sayis1 gereklidir. Konveks eklem,

konveks mekan sayisinin bina sayisina boliimii ile bulunmaktadir. Bunun disinda;

Grid konveksite = (\"1+1)2/C (2.1)
Grid aksiyalite= (N1 +2) + 2/ L (2.2)
Konveks Halkalagma =1/ 2C -5 (2.3)
Aksiyel Halkalasma =1/2L -5 (2.4)
A=2(MD -1)/ K -2 (2.5)

formiilleri kullanilarak mekanin ¢oziimlenmesi saglanmaktadir (Hillier ve Hanson,
1984).

Biitiinlesme ve kavranabilirlik kavramlari bir alanin bigcimsel 6zellikleri ile sosyal yapisi
arasindaki iliskiyi analiz etmeye imkan vermektedir. Biitlinlesme degerleri, kentteki

dogal hareketler sonucu olusan kullanim yogunlugunu goérmeyi saglamaktadir.
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Baglantilik degerleri ile yiiksek erisilebilirlige sahip mekanlar tespit edilebilmektedir
(Hillier, 2005). Biitiinlesme (entegrasyon) analizleri, erisilebilirlik ve algilanabilirlikle

ilgili en ¢ok kabul goéren oOlgiitlerden biri olarak kabul edilmektedir (Talavera-Garcia,
2012).

2.4.2. Disa Kapah Konut Yerlesimleri ve Smmr Kavramn Uzerine Yapilan

Calismalar

Disa kapali konut yerlesimleri kamusal alanlardan; giivenlik, prestij ve sosyal statii gibi
nedenlerle ayrilmaktadir. Bu ayrimi saglamak ic¢in kullanilan béliicii-sinirlayict
elemanlarin niteligi de yerlesimlerin kamusal alanla iliskilerini diizenlemeleri nedeniyle
onem tasimaktadir. Sinir kavrami, fiziksel ve sosyal yonleriyle farkli baglamlarda
incelenebilmektedir. Baehr (2018), ¢it anlamina gelen Ingilizce “fence” sdzciigiiniin
etimolojik kékeninin savunma anlamina gelen “fend” ve “defense” sozciikleri ile iligkisi
tizerinde durarak, ilk amacmin glivenlik oldugunu vurgulamaktadir. Koruma amach
olusturulan duvarlarin, insanlarin giivenlik i¢in harcadiklari zamani azalttigini, bunun
sonucunda da bilim, sanat ve felsefe ile daha ¢ok ilgilenilebildigini ifade etmistir. Citler
ve duvarlar, kamusal ve 6zel alan arasinda sosyal bir sozlesme olmalari yoniiyle
bireysellesmenin sembolleridir. ~ Sinirlar, insanlarin giinliik yasamlarinda ve yapisal
cevre ile iligkilerinde Onemli rol oynayan cok katmanli 6gelerdir. Farkli sosyal,
ekonomik ve politik gruplar arasinda ayrim yapilmasimi saglamaktadirlar. Kentin
parcalara ayrilmasina neden olan sinirlar, fiziksel islevlerin Gtesinde denetim, yerel
yonetim, kimlik ve aidiyet gibi farkl1 sosyal etkilere de yol agmaktadir (Ozdener Ozkan
ve Ozkan, 2020).

Foucault’ya (2000) gore, kentteki “normal” olandan farkli mekanlarin analizi ve
tanimlanmas1 heterotopoloji kavrami c¢atis1 altinda yapilmaktadir. Kentteki sosyal ve
fiziksel sinirlar heterotopyalar liretmektedir. Bir sosyal grubun otekilestirilmesi ya da
ayrilma talebi, kent i¢indeki smirlarin goriintirligiinii artirmaktadir. Newman’a gore
(2006) sinirlar, iki kutup arasinda keskin bir kesme noktasi olmakla birlikte, yer yer
erisimin de saglandig1 yerler olmalar1 nedeniyle bir siire¢ olarak da tanimlanmaktadir.
“Biz ve onlar” arasindaki ayrim ¢izgisini olusturmakta ve farkliligi da vurgulamaktadir.
Newman (2011) duvar ve ¢it gibi sinirlayict elemanlarin giinliik yasam kaliplarini ¢ok

etkiledigini vurgulamaktadir. Farkli toplumsal gruplari ayirmak i¢in kullanilan
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smirlarm, zamanla topluluklar arasindaki farkliligi artiran ve insanlari manipiile eden
unsurlara doniisebilecegi ifade edilmektedir. Bourdieu (1990), konut igindeki 6zel
hayatin kamusal alanlardaki belirsizlikten korunmasi i¢in kapinin 6énemli bir kontrol
noktas1 oldugunu belirtmektedir. Kapi, secgici gecirgen bir sinir gorevi géormekte ve 6zel
ile kamusal arasindaki iligkiyi diizenlemektedir. Quaofio ve digerleri (2018), sinir
elamani olarak duvarlarin; korunma, giivenlik, bolge belirtme gibi bir¢ok nedenle inga
edildigini ifade etmektedir. Disa kapali konut yerlesimlerinde goriilen sinirlama
seklinin, duvarlarla ayrilmis miistakil konut yerlesimlerine gore daha biitiinlesmis

oldugunu vurgulamaktadir.

Breitung (2011) smirlarin, isglevleri ve fiziksel etkilerinin Otesinde insanlarin
kimliklerine dair anlamlar da tasidigini ifade etmektedir. Sinirlarin varligi insanlarin
zihinlerindeki temsillerle ilgilidir. Kentsel ortak alanlardan uzaklasma egilimi ya da
korunma talebi smirlara farkli yaklasimlari beraberinde getirmektedir. Sinirlar

birbirleriyle iligkili bes farkli yonden ele alinabilmektedir;

e Siyasi yaklasim: Sinirlar siyasi ve idari bolgeselligin gostergeleridir. Etki alanlarini
smirlandirmaktadirlar. Ulke siirlari, secim bdlgesi sinirlari, okul sinirlart drnek olarak
gosterilebilmektedir.

e Fiziksel yaklasim: Citler, duvarlar gibi yap1 elemanlarina ek olarak arazi kullanimu,
bina formlar1, bitki ortiileri ve renkler ile sinirlar gozlemlenebilmektedir. Mahalle ve
kapal1 konut yerlesimleri arasindaki iligkiler incelendiginde fiziksel sinirlarin etkisi goze
carpmaktadir.

e Sosyo-mekansal yaklasim: Sinirlar hem sosyo-ekonomik hem de sosyo-kiiltiirel
boliinme ¢izgileri olarak, sadece fiziksel degil, ayn1 zamanda sosyal olgulardir. Sosyo-
mekansal smirlar temelinde irksal, kiltiirel ve ekonomik farkliliklar barindirmaktadir.
Bu farkliliklar kentsel oOlcekte belirli bolgelerde yogunlagmalar seklinde tespit
edilmektedir.

e Psikolojik yaklasim: Sinirlar haritalarda ya da kentsel mekanlarda goriilebildikleri
gibi, insan zihnindeki temsillerin etkisiyle hissedilebilir de olmaktadirlar. Mekansal
kimlik ve aidiyet duygular1 ile psikolojik smirlar belirginlesmektedir. Fiziksel
engelleyicilerin 6tesindeki giinliik pratikler sonucu olusan hissedilir sinirlar, mekansal

davraniglarin incelenmesi ile ortaya c¢ikarilabilmektedir.
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e Fonksiyonel yaklasim: Iligkiler ag1 olarak tanimlanabilen bir kent dokusu igerisinde
sinirlar, bolgelerin kenarlar1 olarak degil, akislarin veya aglarin siireksizlik noktalari,
engelleri ya da filtreleri olarak kavramsallastirabilmektedir. Bu yaklasim daha ¢ok,
uluslararas1 sinir arastirmalarinda ticaret akislarini inceleyen ekonomi cografyacilar

tarafindan kullanilmaktadir (Breitung, 2002).
Mishra ve digerleri (2011) sinirlayici elemanlari, {ig tipte ele almaktadir;

e Bio-citler: Canli gruplarini belirli bir alanda tutmak amaciyla, tarlalar ve bahgelerde
kullanildiklar1 gibi, kentsel mekanlarda da dekoratif sinirlar olusturmak igin kullanilan
peyzaj ogeleridir.

eKalic1 duvarlar: Tugla, kesme tas veya beton gibi yapt malzemeleri ile insa edilen
siirlar, yiiksek dayanimda olmalari sebebi ile kalict bir nitelik tagimaktadir.

eHibrit bio-gitler: Peyzaj Ogelerinin sagladigi dekoratif etkinin yaninda, kalici
duvarlarin smirlayici giiciiniin birlestirildigi yap1 elemanlaridir. Zeminden belirli bir
yiikseklige kadar duvar uygulandiktan sonrasinda konumlanabilen peyzaj dgeleri ile
hibrit bir gériiniim elde edilebilmektedir. Bu uygulama ile yesil dokunun kent icerisinde

devamlilig1 saglanabilmektedir.

Booth ve Hiss (2012), disa kapali konut yerlesimlerindeki sinirlayici elemanlart imal
edildikleri materyale gore de tasnif etmektedir. Duvarlar, citler, tel orgiiler ve peyzaj
ogeleri, siirlama elemanlarini smiflandirmak amaciyla tanimlanmaktadir. ik olarak
duvarlar, kapali yerlesimin en goriiniir parcasi olarak ifade edilmektedir. Gorsel veya
fiziksel erisimin duvarlar ile tamamen kesilebilecegi, bu sayede mahremiyet ve giivenlik
talebinin yiiksek oldugu yerlesimlerde tercih edildigi yargisinda bulunulmaktadir. Citler
ve tel orgiiler ise, hem gorsel hem de fiziksel anlamda daha gecirgen boliicti elemanlar
olarak tanimlanmaktadir. Tekrar eden yap1 elemanlar1 arasindaki boslugun artirilmasi ile
kamusal alandaki kisiler ile 6zel ya da yar1 6zel alanlar arasindaki bir bag kurulabilecegi
belirtilmektedir. Bu bag ile kisilerin s6z konusu yerlesim bolgesine ilgi duymasi ve
gorsel iligkisini devam ettirmesi durumu ortaya ¢ikabilmektedir. Her ne kadar ortak bir
mekan deneyimine, miistereklerin paylagimina engel bir yap1 olsa da, bu tiir sinirlama
elemanlarinin gorsel iliskinin devamliligini saglamalar1 nedeniyle kent ici iliskileri

destekledigi iizerinde durulmaktadir. Gorsel erisime uygunlugu ifade eden ve
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malzemenin agik alaninin kapali alanlarina orani ile formiile edilen seffaflik derecesi
kavrami kullanilmaktadir. Peyzaj Ogelerinden olusan smirlarin da canli olmalar
nedeniyle daha sik bakim gerektirdigi, bitkilerin siklig1 ve yiiksekliginin bu bakimlar
sirasinda diizenlenebildigi bilgisine yer verilmektedir. Bu elemanlarin birlestirilerek,
Oornegin duvar {istiindeki ya da ¢evresinde bitkilendirme seklinde, kullanildigi da

gozlemlenmektedir (Sekil 2.26.).

ayirici-boliicii

peyzaj . Cﬁ

Sekil 2.26. Duvar ve peyzaj 6gelerinin birlikte kullanimi1 (Booth ve Hiss, 2012, s. 371)

Booth ve Hiss (2012), sinirlayici yap1 elemanlarinin gorsel ve fiziksel erisilebilirligi ile

ilgili olarak yiikseklik odakli dokuz farkli sinir tanimlamislardir (Tablo 2.4.):

Tablo 2.4. Booth ve Hiss’e gore (2012, s.375) yiikseklik ve erisim iligkisi baglaminda
siirlayict elemanlar

Simr Elemanlan Titkseklik Yiikseklik ve Erigim Iliskisi
i - ok dzel mekin
1. Ig duvarlar 243 em (8 feet)
- Cogu kez imar diizenlemesi gerekir
- ok dzel mekin
2. Dyg duvar 213 em (7 feet) i
- Imar didzenlemesi gerekebilir
3. Ortak gitler 182 cm (6 feet) - Yeterli mahremiyet
- Yar dzel
4. Cene hizasinda sinurlar 132 cm (5 feet)
- Mahremiyet saglanmalita
- Béliactd, mahremiyet yok
3. Gogis hizasinda smirlar 121 cm (4 feet)
- Komgularla iletigim saglamakta
6. Mutfak tezgihi seviyesinde . - Baliic, mahremiyet yok
- 91 cm (3 feet) .
surlar - Uzerine gikalabilir
- Bélicd, mahremiyet yok
7. Masa yikseklifinde sinrlar 79 cm (2.6 feet)
- Yiiksek bir oturma elemam olabilir
- Hafif balicd
g. Alcak masa seviyesinde simrlar 60 cm (2 feet) i
- Ideal oturma seviyesi
9. Ortak bank seviyesinde sinirlar 43 cm (1.6 feet) - Minimal bélici
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ACT (Avustralya Merkez Bolgesi) (2014) Cevre Planlama ve Siirdiirebilir Kalkinma
Midiirliigii, citler ve duvarlarin fiziksel ozellikleri ile ilgili olarak bazi kurallar

belirlemistir:

e Bir ¢it paneli ya da duvar, dogal zemin seviyesinden en fazla 2,3 metre yiliksek
olabilir. Eger 2,3 metreden yiiksek ise arazi 6n cephe sinir1 ile komsu yap1 arasinda
degilse diizenleme yapilmayabilir.

e imar yiikiimliiliiklerini saglamak sartiyla 3 metreye kadar cit insa edilebilir.

e Standart yerlesim alanlarinda caddeye bakan gitlere izin verilmemektedir. Ancak
miilkiyet sinirlarini belirtmek amaciyla ¢it yapilmasina izin verilebilir.

eBir ¢it kamu arazisine komsu ise, belirli renk ve malzemeler tercih edilmek
durumundadir.

e Temel kentsel ¢itler olarak ifade edilen ¢itler, daha ¢ok miilkiyet sinirlarini belirlemek

amaciyla kullanilmaktadir ve 1.5 metre yiiksekliginde olmalidir.

Swapan ve digerleri (2018), sinirlama elemanlarimi fiziksel ve gorsel erisilebilirlik

durumlanyla ilgili olarak yiiksekliklerine gore tanimlamiglardir:

¢ 0-91 cm yiiksek erisilebilirlik ve goriiniirliikte,
¢91-121 cm erisilebilir ve gortilebilir,
¢ 121-182 cm bir sekilde erisilebilir ve goriinebilir,

¢ 182 cm iistil ise erisilebilir ve goriiniir degil

Antocheviz ve digerleri (2020), sokaga bakan kapi ve pencereleri gorsel gecirgenlik
durumuna gore siniflandirirken; Boot ve Hiss (2012)’nin ¢aligmalarinda yaptig1 gibi
seffaf alanlarin opak alanlara oranmi tespit etmektedir. Onlara gore, seffaf yiizeylerin
orant %0-33 arasinda ise diislik, %33-66 arasinda ise orta ve %66’nin istiinde ise

yuksek gorsel gegirgenlik derecesine sahiptir.

Kanada’nin Coquitlam kentindeki konutlarin birbirleri ve kamusal alanlarla arasinda
bulunmasi gereken boliicii elemanlara ait yiikseklik sartlar1  Sekil 2.27.” de
gosterilmistir. On bahgede 1.3 metre, arka bahcede ise 1.8 metre yiiksekliginde duvar

veya cite izin verilmesi, bu alanlar arasindaki mahremiyet farkliligin1 vurgulamaktadir
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(URL-24). Buna gore sinirlayict elemanlar, kullanim amaglarina gore farkli

yiiksekliklerde insa edilmektedir.
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Sekil 2.27. Kanada Coquitlam kentinde konumlarina gore ¢itlerin veya duvarlarin
yiikseklik sinirlari* (URL-24)
Avustralya’nin Kalamunda kenti i¢in hazirlanan Yerel Planlama Politikas1 13’te (URL-
25) konut bolgelerinde uygulanmasi gereken sinirlayicit elemanlarin  6zellikleri
anlatilmaktadir. Kamusal alanlara bakan duvarlarda 120 cm’ye kadar opak, 120-180 cm
arasinda ise %50 gorsel olarak gecirgen malzeme kullanilabilecegi belirtilmektedir.
Istinat duvarlarinda da 50 cm opak malzemenin iistiinde en az %50 gegirgen malzeme
gerekliligi ifade edilmektedir. Gorsel gegirgenlik seviyeleriyle ilgili olarak toplam
ylizey alaninin en az ligte birinden azin1 kaplamayan yatay veya dikey bosluklar

gecirgen kabul edilmektedir.

Ataol (2013) sinirlayici elemanlari, goriinen ve goérinmeyen sinirlar olarak ikiye
ayirmaktadir. Gorlinmeyen sinirlar, ¢evredeki insan eylemleri sonucunda olusan, gozle
goriilemeyen ancak hissedilen sinirlar olarak tanimlanmaktadir. Goriinen sinirlar ise, ilk
olarak fiziksel 6zelliklerin deneyimlendigi ve etkilerinin 6n planda oldugu sinirlardir.
Insan yapimi olma durumlarina gore dogal ya da yapay olarak ayirt edilebilmektedir.
Dogal sinirlara 6rnek olarak, yerlesim kararlarini etkileyen ugurum, nehir, gél ve deniz
gibi unsurlar gosterilmektedir. Yapay sinirlayici elemanlart da gegirgenlik durumlarina

gore lic boliimde incelemektedir:

e Sur ve duvar gibi kat1 sinirlar
e Peyzaj 6geleri ve yap1 elemanlarindan olusan yar1 gegirgen sinirlar

e Yiizey dokusu, kot farki, 151k ve ses dgelerini iceren gegirgen sinirlar

! Orijinal kaynaktaki (URL-24) ¢izimler {izerindeki yazilar, yazar tarafindan Tiirkge’ye ¢evrilmisgtir.
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Ozdener Ozkan ve Ozkan (2020) smirlari, dogal ve yapay olarak ikiye ayirmaktadur.
Dogal smirlari, ormanlar, dogal parklar, nehirler, vadiler gibi unsurlar; yapay sinirlari
ise otoyollar, duvarlar, kapilar ve benzeri lriinler olarak tanimlamaktadirlar. Yapay
sinirlar, sehirleri farkli ve dinamik bolgelere ayirmaktadir. Dogal smirlarin aksine bu

bolgelerin sosyal ve ekonomik anlamlari bulunmaktadir.

Sinirlayict elemanlarin yiiksekligi de kamusal mekan ig¢inde hareket halindeki bir yaya
icin gorsel erigilebilirlik anlaminda 6nem tasimaktadir. Neufert’in (2012), ortalama bir
insan boyu i¢in 175 cm 6lgistinii kabul etmesinden yola ¢ikarak (Sekil 2.28.), Bilir
(2020) bu degerin yarisi olan (87,5 yaklasik 90cm kabul edilmekte) 0 — 90 cm ve 90
cm- 175 cm degerleri arasinda kalan smir yiikseklikleri i¢in algak ve orta, 175 cm
istiindeki sinir  yiikseklikleri i¢in yiiksek tanimlamasinda bulunmaktadir. Farkl
yiiksekliklerde de olsa bir miilkiyet alani tanimlayan sinirlayict elemanlar, gorsel

erisilebilirlige izin vermesi/vermemesi ile kentsel karsilasmalari etkileyebilmektedir.

p——— 75—

Sekil 2.28. Ortalama insan boyunu gosteren ¢izim (Neufert, 2012, s. 29)

Sinir kavrami hakkinda yapilan ¢alismalar incelendiginde ise asagidaki ¢aligmalarla

karsilagilmistir.

Mumcu Ugar ve Ozsoy (2006) Ankara / Bahgelievler’de yer alan ilk planl toplu konut
projesi kapsaminda yaptiklart ¢alismada, sinir kavraminin mekansal karsiligr iizerinde
durmuslardir. Konut tipleri ve smirlama elemanlar1 arasindaki iliski vaziyet planlar
tizerinden okunmustur. Zamanla kullanicilarin sinirlar iizerinde yaptiklarr degisiklikler
yorumlanmis ve sinir islev lizerindeki etkisi tartisilmistir. Sonug olarak, tasarim ve insa
stireci diginda da smirlandirma eyleminin devam ettigi vurgulanmis; insanlarin

anlayislari, kiiltiirleri, talepleri dogrultusunda sinirlar1 belirledikleri belirtilmistir.
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Bilir (2020), Ankara Koru Mahallesi’nde 52 yerlesim alanini inceledigi ¢alismasinda,
mekansal sinirlar1 gdzlemlemis, siniflandirmis, haritalandirmigve sinirlayici elemanlarin
gorsel ve fiziksel gegirgenliklerini analiz etmistir. Her yerlesim alani i¢in kimlik kartlar
olusturularak sahip oldugu smirlayici elemanlarin tiirii, yiiksekligi ve gecirgenligi
tanimlanmistir. Yerlesim dokusu lizerinden yapilan gosterimlerle, bolgenin fiziksel ve

gorsel erisime ne derece izin verdigi ortaya konulmustur.

Dirik (2009); arakesit, arayiiz ve smir kavramlarmi mimari Olgekteki karsiliklar
tizerinden irdelemis ve kavramlarla iliskili mimari 6gelerin kentsel mekani nasil
etkiledigi tizerinde durmustur. Arayliz, arakesit ve sinir kavramlari tizerinden alt kentler
tariflenmistir. Umraniye’de yerlesim bélgelerindeki simirlayici elemanlari fotograflamis
ve insan iligkilerine olan etkilerini analiz etmistir. Sinir 6rnekleri; giris kapilari, cepheler

ve donatilar ele alinmistir.

Ataol (2013), smir kavramini Istanbul / Istinye kapsaminda incelemis ve sinirlarin
fiziksel ve toplumsal yonlerinin kentsel mekani nasil etkiledigi iizerinde durmustur.
Calisma alaninda gozlem yoluyla tespit edilen smirlarin tiirleri ve islevleri ortaya
konularak haritalandirilmasi yapilmistir. Kesitler ¢izilerek simirlarin insan 6l¢eginden
nasil algilandig: ifade edilmeye c¢alisilmistir. Sinirlarin mekan tanimlama, kamusal alan
olusturma gibi olumlu o6zelliklerine ek olarak, ayristirmaya ve diglamaya neden olan

yonii de tartigilmistir.

Alkaya (2015), bir sinirlandirma elemant olan duvarin farkli potansiyelleri iizerinde
durmustur. Mimari bir elemanin sahip oldugu anlamlar ortaya konulmus ve kentsel
Olcekteki etkileri incelenmistir. Bu incelemede duvarin 6zne olarak kullanildigi
orneklerden ve haritalardan yararlanilmistir. Smirlama eylemi, iktidar-giic ve fiziksel-
soyut mekan baglamlarinda tartisilmistir. Bir sinirlayici eleman olan duvarlar vasitasiyla

gelistirilebilecek esik mekanlar iizerinde durulmustur.

Sinirlioglu Mizrak (2018), Istanbul’da Bati1 Atasehir/ Barbaros Mahallesi kapsaminda
yaptigi c¢alismada, smirlarin kentsel mekandaki Kkarsiliklarini incelemistir. Alan
aragtirmasinda smirlarin etkilerini irdelemek amaciyla gozlem, anket ve gorlismeler
yapilmistir. Sinirlarin  fiziksel izleri; fotograflar, haritalar, eskizler, davraniglarin

gbzlemlenmesi ile ortaya g¢ikarilmistir. Yerlesim bolgesindeki dogal ve yapay sinirlar
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harita {izerine isaretlenmistir. Sinirlarin farkli Olgeklerdeki goriiniirliikkleri kesitler
yardimiyla ifade edilmistir. Sosyal (goriinmeyen) sinirlarin tespiti igin ise anket
yapilmis; demografik yapiya, konut tercih sebeplerine, mahalle iliskilerine, ulasim ve

bos zaman aktivitelerine iliskin sorular sorulmustur.

Sultansu D’agostino (2018), simnirlayict elemanlar1 olarak duvarin kentsel olgekteki
etkisi iizerinde durmustur. Istanbul kapsaminda kentin degisen sinirlarini, gegmis
planlari mevcut durumla karsilastirarak tespit etmistir. Calismasinda; yerlesim
bolgelerinin gelisimi, ulagim aglarinin sekillenmesi, sosyo-ekonomik aglarin degisimi
ve yonetimlerin miidahalesi ile degisen kentsel sinirlari incelemistir. Fotograflar
tizerinden duvarlarin ve diger sinirlayict o6gelerin etkileri tartisilarak analizler

gerceklestirilmistir.

Ciftei (2019), giinliikk yasam pratiklerine etki eden sinirlayici elemanlar1 inceledigi
caligmasinda, insan ve simir arasindaki iliskiyi; mahremiyet, kisisel mekan, egemenlik
alam, kendileme baghiklar1 altinda degerlendirmistir. Ilkel fenomenolojik ydntemin
kullanildig1 ¢caligmasinda, kentsel mekanda kendi belirledigi bir giizergahta yiiriimiis ve
siirlayici elemanlari anlatmistir. Alan arastirmasi sirasinda sinirlara dair eskiz ve
fotograflama yontemlerine bagvurulmustur. Kesif stirecinde fark edilen sinir tanimlayan
Ogeleri igeren tablo olusturulmustur. Tabloda smirlayict elemanlarm insan-mekan

iliskisi ile iligkili oldugu kavramlar (kendileme, kontol noktasi, engel vb.) belirtilmistir.

Giil Durmus’un (2020), bina dis duvarlarimin kullanicilarla iliskisi {izerine yaptigi
arastirma, alan ve anket calismasindan olusmaktadir. Calisma kapsaminda istanbul /
Kadikoy’de yapilar seg¢ilmis, yap1 kullanicilari ve mimarlarla anket ¢alismasi
yapilmistir. Gegici kullanicilar (giin igerisinde ¢alisma alanindan gegen kisiler) ve kalici
kullanicilarin (ikamet edenler, mimarlar) anket cevaplar1 karsilagtirilmigtir. Binalarin
seciminde en az bir cephesi kapali olan binalar tercih edilmis, duvar etkisi olusturan
cepheleriyle bu binalarin sinir algis1 olusturdugu {izerinde durulmustur. Tespit edilen
binalarin kesitleri ¢izilmis ve insan 6l¢eginden hissedilen sinir algisi tartisilmistir. Bina-
bina arasindaki mesafenin bina yiiksekligine boliinmesi ile ulasilan sayisal degere gore

kapalilik hissinin olusma durumu ortaya konulmustur.
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2.4.2.1. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Calismalarina Yardimer Olacak Diger

Calismalarin Degerlendirilmesi

Incelenen ¢alismalardan; Ataol’un (2013) gecirgenlik durumuna gére, Booth ve Hiss’in
(2012) malzeme tipine ve yiikseklikligine, Antocheviz ve digerlerinin (2020)
gecirgenlik seviyesine gore yaptigi siniflandirma olgiitleri temel alinmistir. Disa kapali
konut yerlesimleri, sinirlayict olgiitler kapsaminda tasnif edilmistir. Yukarida arastirilan
kent igindeki simirlayici elemanlarin siiflandirmalari c¢alismalar1 ile sinir iizerine

yapilan ¢alismalar Tablo 2.5. ile Tablo 2.6. tizerinde 6zetlenmistir.

Tablo 2.5. Sinirlayict elemanlarin siniflandirmalari {izerine ¢alismalar

Calisma Adi

Simirlayic: Elemanlara Yaklasimi

Breitung, 2002

Sinirlart; siyasi, fiziksel, sosyo-mekansal, fonksiyonel ve psikolojik yonden ele
almaktadir.

Mishra ve digerleri (2011)

Sinirlayici elemanlart malzemelerine gore degerlendirmekte; bio-¢it, kalict
duvar, hibrit bio-¢it olarak ilige ayirmaktadir.

Booth ve Hiss (2012)

Smir elemanlarint imal edilen materyale gore; duvar, ¢it, tel 6rgii ve peyzaj
ogeleri olarak smirlandirmaktadir. Gorsel ve fiziksel erisilebilirlige gore
yiikseklikle temelli dokuz farkli sinir tanimlanmaktadir.

ACT (Avustralya Merkez

Bolgesi) (2014) Cevre Sinirlama elemanlar yiikseklik sinir1 3 metre olarak belirlenmektedir. Miilkiyet
Planlama ve Siirdiirebilir sinirint belirlemek amaciyla 150 cm yiiksekliginde boliicti dnerilmektedir.
Kalkinma Midiirligii

Swapan ve digerleri, 2018

Sinirlama elemanlar, fiziksel ve gorsel erisilebilirlik durumlaryla ilgili olarak
yiiksekliklerine gore siniflandirilmaktadir:
e 0-91 cm yiiksek erisilebilirlik ve gortiniirliikte,
91-121 cm erisilebilir ve goriilebilir,
121-182 cm bir sekilde erisilebilir ve goriinebilir,
182 cm iistil ise erisilebilir ve goriiniir degil

Antocheviz ve digerleri
(2020)

Sinirlayict yapi elemanlart (kapi, pencere) gorsel gecirgenlik durumuna goére
smiflandirilmaktadir. Seffaf yiizeylerin oran1 %0-33 arasinda ise diisiik, %33-
66 arasinda ise orta ve %66’ nin iistiinde ise yliksek gorsel gegirgenlik olarak
tanimlmaktadir.

Kanada’nin Coquitlam
kentindeki konutlarin
sinirlayict elemanlarina ait
yiikseklik sartlart

Duvar yiikseklikleri gereksinime gore belirlenmekte; iist smir 3 metre olmak
lizere (istinat duvan ile birlikte), arka bahge i¢in 180, on bahge igin 130
santimetre sinirlar1 kabul edilmektedir.

Avustralya’nin Kalamunda
kentindeki konutlarin
sinirlayici elemanlarina ait
yiikseklik sartlar

Duvar yiikseklikleri kamusal alanla iliski kurmast durumuna gore
belirlenmekte olup, duvarin {stiinde gegirgen malzeme kullanimi
beklenmektedir. Kullanildig1 yere gore %33 veya %50 gecirgen sinirlayici
eleman sart1 bulunmaktadir.

Ataol (2013)

Insan iliskilerinin olusturdugu hissedilen goriinmeyen sinirlar ile dogal ve
yapay unsurlardan olugan fiziksel goriiniir sinirlar kavramlarini kullanmaktadir.
Yapay sinirlari; kati, gegirgen ve yari gegirgen olarak ele almaktadir.

Ozdener Ozkan ve Ozkan
(2020)

Sinirlart insan yapimi olmalart durumuna gore dogal ve yapay olarak
degerlendirmektedir.

Bilir (2020)

90 santimetreye kadar olan sinirlayici elemanlart algak, 90-175 santimetre
araligini orta ve 175 santimetre iistii ise yliksek olarak kabul edilmektedir.
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Tablo 2.6. Sinir kavram1 hakkinda yapilan alan ¢alismalari

Calisma Adx Cahiyma Kapsam Calisma Yontemi Simir (")lg:egi
Mumcu Ugar ve . Mimari
. Ankara / Bahgelievler | Plan Okuma, Tartisma
Ozsoy (2006) ¢ ; Kentsel
Gozlem, Mimari
Bilir (2020) Ankara / Koru Mah. Haritalandirma,
Smiflandirma Kentsel
. . 5 Mimari
Dirik (2006) istanbul /Umraniye Fotograflama,
Yorumlama Sosyal
. . Gozlem, Mimari
Ataol (2013) Istanbul / Istinye Haritalandirma, Kesit Sosyal
Cizigy Kentsel
) . Mimari
Ornek Incelemesi,
Alkaya (2015) - Haritalandirma Kentsel
Siyasi
Gozlem, Anket, L
. GOI'USI’I]G Mimari
Sinirlioglu Istanbul / Bat1 - ’
; Fotograflama, Sosyal
(2018), Atasehir . .
Haritalandirma, Kesit
. Kentsel
Cizimi
Slfltansg . Harita Karsilastirma, Kentsel
D’agostino Istanbul Ornek inceleme o
(2018) Mimari
‘ ) [lkel Fenomenoloji, Mimari
Ciftci (2019) Istanbul / Uskiidar Eskiz ¢izimi,
Fotograflama Sosyal
- _ . ; Mimari
Gl Durmus istanbul / Kadikoy Anket, szlem, Kesit
(2020 Cizimi Sosyal
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3. CALISMANIN YONTEMI VE ORNEKLEM ALANININ BELIRLENMESI

Kuramsal altyap1 boliimiinde (B6lim 2) arastirilan ¢alismalardan hareketle ¢alismanin
kent dlgeginden yap1 eleman1 6lgegine analizinin yapilabilmesi i¢in dort asamali olarak

yiiriitiilmesine karar verilmistir (Tablo 3.1.).

Birinci Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde mekansal
ayrigmanin kent dlgeginde analizi: Basaksehir’deki kapali konut yerlesimlerinin ilgenin
geneliyle olan baglantisin1 arastirmak ve mekansal ayrismayi tespit edebilmek igin
mekan dizimi formiillerini kullanan- DepthMap programi yardimi ile kent dlgeginde
analizi yapilmigtir (biitlinlesme ve baglantililik) (Tutal, 1999/ kent dokusundaki
anomalileri, kavranabilirligi, biitinlesme degerini, yaya ve g¢ocuk hareketlerine dair
uygunlugu; Tsou ve digerleri, 2005/ kentsel kamusal mekanlarin kentli i¢in esit olup
olmadigint ve ne Olgiide esitlik¢i oldugunu 6lgmek; Vaughan 2007/ Kentsel formlar
arasindaki ayirimin sosyal boyutta da varligi; Baysal, 2015/ Sosyal iligkilerdeki
degisimin tespiti-bu degisimin mekansal organizasyona etkisi; Yildinm ve Cagdas
2018/ Mekan dizimi- kent ve toplum — sosyal yapi -fiziksel mekan iligkisi). Bu asamada
mekan dizimi yontemi sonucuna gore mahalleler ile mekéansal agidan biitiinlesen ve

ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimlerinin secimi gergeklestirilmistir.

Ikinci Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal ve
mekansal ayrigmanin mahalle Olgeginde analizi: Basak, Basaksehir ve Kayabasi
Mabhallelerinde mekéansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki segilen disa kapali
konut yerlesimlerinin “satis reklamlarinda kullanilan sloganlar iizerinden, konut sunum
bi¢gimlerinin sosyal ve mekansal ayrisma ile olan iliskisini ortaya ¢ikarmak amaciyla
nitel icerik analizi” yapilmistir. Nitel icerik analizi; insan davranislarii ve dogasini
belirlemek amaciyla fotograf, resim, televizyon programi, tiyatro oyunu, yazili veya
gorsel tanitim, bir metin ya da metinlerden olusan bir c¢aligmanin igindeki belli
kavramlarin anlamlarini ve iliskilerini belirleyen bilimsel inceleme teknigidir. Bu anlam
ve iligkileri analiz edilerek, incelenen c¢alismadaki mesaja iligkin c¢ikarimlarda
bulunulmaktadir (Biiytikoztirk ve dig., 2013). Nitel igerik analizi ile daha dnceden
yayimlanmis eserlerin belirli 6l¢iitler ¢cergevesinde sistematik bir sekilde bilimsel olarak

incelenmesi miimkiindiir (Calik ve So6zbilir, 2014; Dinger, 2018).
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Neoliberal politikalarla birlikte konut arzi ve talebindeki degisim sonucunda konutun
bir meta olarak reklaminin yapilmast ve satilmasi durumu ortaya c¢ikmistir. Farkli
toplumsal gruplar tarafindan prestij amagh tercih edilen konut yerlesimlerinin
reklamlar1 da kisilerin ve sirketlerin konuta yaklasimlarini ortaya ¢ikarmasi agisindan
onem tasimaktadir (Chacko ve Varghese, 2009; Almatarneh ve Mansour, 2013; Kilig ve
Ayatag, 2019). 1Ilk olarak; mekan analizi sonucu secilen disa kapali konut
yerlesimlerinin reklamlarma ulasilarak gorseller ve metinlerde (Kan Ulkii, 2010)
kullanilan sloganlar tespit edilmistir. Ayrica reklam sloganlarinin kullanilma sikligini
gostermek amaciyla tablo olusturulmus (Pow ve Kong, 2007; Chacko ve Varghese,
2009; Karakas, 2013; Almatarneh ve Mansour, 2013) ve tabloda, kullanilan her sloganla
iligkili kavramlar tespit edilmistir (Kilig, 2015). Sloganlarin ifade ettigi kavramlar
ayrigsma kavramiyla iliskili olma durumlarina gore; sosyal ayrigsma ile iligkili, mekansal
ayrisma ile iligkili ya da diger olmak iizere siniflandirilmistir. Sloganlarin ait olduklari
siiflart gosteren grafik sunumlar hazirlanarak, sosyal ve mekansal ayrismayla iligkili
olma durumu ortaya konulmustur. Ayrica mekéansal olarak biitiinlesen ve ayrigan
bolgelerdeki yerlesimlerde farkliliklarin olup olmadig: belirlenmistir. Grafik sunumlarin

olusturulmasinda bir nitel veri analizi yazilimi olan MAXQDA programi kullanilmistir.

Uciincii Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde sosyal
ayrismanin mahalle Ol¢e§inde analizi: Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde
mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bdlgelerdeki secilen disa kapali konut
yerlesimlerine ait emlak satis degerleri ortaya konulmus, satis degerleri siniflandirilmais,
“Emlak degerleri degerlendirme analizi” yapilmis ve ekonomik farkliliklarla sosyal

ayrigsma arasindaki iliski tespit edilmistir

Konut, ticari bir mal olarak alinip satilabilmesi ile konumuna gore ortalama bir piyasa
degerine ulasmistir. Bu deger de sehrin farkli noktalarinda kullanici arz-talebi ile
farkliliklar gostermektedir. Belli bir bolgenin daha ¢ok talep edilmesi durumunda konut
fiyatlarinin artisina paralel olarak konuta yiiklenen sosyal statii de degismektedir. Bir
toplumsal gruba ait olma ¢abasi insanlarin diger toplumsal gruplardan mekénsal olarak
da ayrismasina neden olmaktadir. Sonu¢ olarak konut fiyat farkliliklarinin tetikledigi
sosyal ayrisma talebi, beraberinde mekansal ayrigmay1 da getirmektedir. Dolayisiyla

sosyal ve mekansal ayrisma, konutlarin emlak satis degerleri {izerinden
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okunabilmektedir (Alkan Gokler, 2017; Dohnke ve dig., 2015; Pow ve Kong, 2007).
Calisma kapsaminda Basaksehir Ilgesi'ndeki Basak, Basaksehir ve Kayabas
Mahallelerindeki secilen disa kapali konut yerlesimlerinin satis ilanlar1 arastirilarak, her
konut icin ortalama metrekare birim fiyat1 ¢ikarilmistir. Yapilan siniflandirma ile
secilen disa kapali konut yerlesimleri “Cok diisiik, diisiik, orta, yiiksek, ¢ok yiiksek”
satig degerleri olmak iizere bes sinifa ayrilmistir. Emlak satis degerlerine iliskin veriler
“sahibinden.com” adresinden alinmistir. Dordiincii asamada izlenen yontem, Dohnke ve

digerlerinin (2015) smiflandirma yontemi kullanilarak yapilmistir.

Dordiincii Asama/ Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde mekansal
ayrismanin yerlesim Ol¢eginden yap1 elemani 6lgegine analizi: Segilen Bagaksehir disa
kapal1 konut yerlesimlerindeki mekansal ayrismaya neden olan fiziksel 6zellikler tespit
edilerek analiz ¢alismas1 yapilmistir. Fiziksel Ozellikler analizi iki asamadan
olugsmaktadir: 1.Disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim Olgeginde yapilan genel
tipolojilerine gore fiziksel ozellikler analizi: A. Yerlesim Glgegindeki fiziksel olgiitler,
B. Sinirlayict elemanlara gore giris tipi, C-Bina bigimine gore disa kapali yerlesimler
analizi (Evren, 2019; Baycan Levent ve Giilimser, 2007; Grant ve Mittelsteadt, 2004;
Kushan, 2001). 2.Yap1 elemani olgeginde Sinirlayici elemanlarin 6zelliklerine gore
fiziksel ozellikler analizi: D. Gegirgenlik durumuna goére sinirlayict elemanlar, E.
Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar, F. Malzemelerine gore sinirlayici
elemanlar, G. Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar (Ataol 2013; Botth and Hiss
2012, Antocheviz ve dig., 2020). Disa kapali konut yerlesimlerinin fiziksel analizlerinde
yerinde gozlem ve fotograflama yapilmistir. Gegirgenlik seviyesine gore yapilan
sinirlayict  elemanlarmin  analizinde yap1 elemant kesitleri ¢izilmis, simnirlayici
elemanlarin malzemelerine ve yiiksekliklerine gore analizlerde semalar gelistirilmistir.
Cizilen grafiksel kesitlerde konut yerlesiminin i¢i ile dis1 arasindaki iliski, gorsel ve

fiziksel erisim kapsaminda degerlendirilmistir.

77



8.

YONTEM

Tablo 3.1. Tez Akis Diyagrami

KURAMSAL ALTYAPI

ARASTIRMA

- Konut Uzerine Tamimlar ve Konut Tiirlen

- Diga Kapali / Kapali / Givenlikli Konut Yerlegimleri
- Disa Kapal: / Kapali / Givenlikli Konut Yerlesimlerinin Tarihsel Gelisimi
- Diga Kapal: / Kapali / Giivenlikli Konut Yerlesim Tipolojiler:

2. Asama

3. Asama

4. Asama

- Disa Kapali / Kapali / Gitvenlikli Konut Yerlesimleri Hakkanda Yapilan Akademik Caligmalar
- Sosyal ve Mekansal Ayrisma Kavraml Incel i
- Sosyal ve Mekinsal Aynsma Cahgmalanina Yardimer Olacak Diger Calismalar
E [ SOSYAL AYRISMA ” SOSYAL VE MEKANSAL AYRISMA || MEKANSAL AYRISMA
S Sosyo-ckonomik farkliliklarn aynsma Diga kapah konut sats reklamlannda kullanilan Yerlesim dlgeginden yapr elemam (siirlayicr elemanlar) dlgegine
k=l kapsaminda ortaya konulmasi sloganlar {izerinden nitel igerik analizi mekénsal aynsmanmn meelenmesi
KENT OLCEGINDE: Depthmap programi kullamlarak mekénsal olarak
; biltiinlesen ve aynsan bilgel tespiti, k 1 agidan  bitiinl ve
1. Asama § ayngan bolgelerdeki diga kapah konut yerlesimlerinin secimi
] -Depthmap analizi sonueu segilen diga kapali konut
= yerlesimlerinin satis reklamlarinda kullanilan slogan
- tespiti ve nitel icerik analizi yapilmas:
- -Tespit edilen reklam sloganlaninn ayngma kavram ile
é ne gire s:n:ﬂand!nlrlna {Sgsyjal ayrigma ile
= iligkili, mekinsal ayrigma ile ili igkisiz.)
= -Mekansal olarak ayrmsan ve bitiinlesen konut
yerlegimlerine ait reklam sloganlarindaki onak noktalann
— ve farkliliklarn tespit edilmesi
] Mahalle Glgefinde mekinsal  olarak
= biltlinlesen ve ayngan bélgelerdeki segilen
- disa kapal konut yerlegimlerine ait emlak
d sang degerlerinin ortaya konulmass, satig
= degerlerinin siniflandinlmas;,  Emlak
= degerleri degerlendirme analizinin
= vapilmasi, ekonomik farkhliklarla sosyal
— ayrigma arasindaki iliskinin tespiti.
YERLESiM f}L('E INDEN YAPI ELEMANI (SINIRLAYICT
ELEMANLAR) OLCEGINE: Mahalle cedi iinsal olarak t
= ve ayrigan bolgelerde segilen disa kapali konut yerlesimlerinde mekinsal
: - ayngmaya neden olan fiziksel dzelliklerin tespiti ve anall
o :; -Genel tipolojilere gire fiziksel analizi (A. Yerlesim dlceginde fiziksel dlgitler,
= = B. Sunurlayic: elemanlara gére girig tipi, C. Bina bigimine gore yerlesimler),
g‘ = -Surlayier elemanlarmin dzelliklerine gire analizi (D. Gegirgenlik durumuna
é d gore simrlayic: lar, E. G i iyesine gore sirlayici
= F. Malzemelerine gore simrlayic: elemanlar, G. Yilksekliklerine gore simrlayicy
=

elemanlar).

BULGULAR

SONUC VE ONERILER




3.1. Orneklem Alanmin Secimi

1950’lerden sonra kirsaldan kentlere dogru gergeklesen goc ile Istanbul’un niifusu da
artmistir. 1980’11 yillara gelindiginde kentsel doku igerisinde aligveris, eglence ve spor
merkezleri gibi farkli fonksiyonlarin yer almasi ile karma kullanimin olusturdugu
giivenlik agigina karst “kapalilik” 6nem kazanmistir (Eren ve Dostoglu, 2017). Bu
duruma gelir dagilimindaki esitsizlik de eklenince sosyal ayrismanin mekandaki
goriintiisii haline gelen kapali konut yerlesimleri daha ¢ok talep edilir olmustur. 1999
yilinda yasanan depremden sonra depreme dayanikli yapi ihtiyaci, “giivenlik” talebinin
bir pargasini olusturmus ve yeni yonetmeliklere gore insa edilen kent g¢eperlerindeki
kapali konut yerlesimleri tercih edilmistir (Tére Ozkan ve Som Kozaman, 2009).
Merkezdeki niifus yogunlugunun kentin ceperlerine hareket etmesi ile Basaksehir,
Biiyiikcekmece, Kartal ve Tuzla gibi bolgelerde konutlara talep artmistir (Hayir, 2009).
flgenin tarihsel gelisiminde toplu ve kapali konut yerlesimleri énemli bir yer almaktadur.
2008 yilinda ilge statiisii kazanan Basaksehir, KIPTAS tarafindan 1995 yilinda insaatina
baslanan Basaksehir 1. Etap Konutlari’ndan ismini almaktadir (URL-26). Bu durum
kapali konut yerlesimlerinin Basaksehir kapsaminda incelenmesi i¢in gerekli iligkiyi

saglamaktadir.

Calisma kapsaminda secilen Basaksehir Ilgesi’ndeki en yiiksek niifusa sahip ii¢
mahallesi (Basak, Basaksehir, Kayabasi) 224 adet disa kapali konut yerlesimi (EK-A)
igermektedir. Ug mahallenin toplam taban alaminin %30’u kapali konut yerlesimleri
olarak kullanilmaktadir. Disa disa kapali konut yerlesimi 6rneklerine sikca rastlanmast,
bolgedeki kapali konut yerlesimlerinin mekan dizimi, reklamlarinda kullanilan
sloganlarin nitel igerik analizi, satig degerlerine gore haritalandirma, genel tipolojilerine
gore fiziksel analiz ve smirlayici eleman o6lgeginde smiflandirma ydntemleri

kullanilarak inceleyen bir ¢alisma olmamasi yer segiminde 6nem tagimustir.
3.2. Sosyal ve Mekansal Ayrisma Alani olarak Basaksehir

Her yerlesimin kendi bahge duvarlari iginde oOzerkligini ilan ettigi Basaksehir,
heterotopyalardan olusan bir goriiniim sergilemektedir. Bu durum kentsel kamusal
alanlarin smirhiligint beraberinde getirmektedir. Yerlesim yerinin duvarlar1 diginda

kalan cadde ve sokaklardan miitesekkil bir kamusal alan, karsilagsmalara imkan
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vermemektedir. Mekansal ve sosyal ayrismayi incelemek amaciyla Basaksehir ’in en

kalabalik li¢ mahallesi olan Basak, Basaksehir ve Kayabasi mahalleri se¢ilmistir.

e Basaksehir Ilcesi Konumu

Istanbul il merkezinin 20 kilometre batisinda yer alan Bagsaksehir’in kuzeyinde
Arnavutkdy, kuzeydogusunda Eyiipsultan, dogusunda Sultangazi ve Esenler, giineyinde
Bagcilar, Kiiciikgekmece ve Avcilar, giineybatisnda ise Esenyurt Ilge’leri
bulunmaktadir (Sekil 3.1.)

N )
\ / |
. Arnavutkdy Eylip

BASAKSEHIR T ™ ‘ ' i N Sinpat
BELEDIYESi L 4 \

Hektar 11043512
Nifus 20152353311

TR SN
<
\}Bi‘esem,
AN \ .}"K/:ﬂm

? <3 . A ¥
Esenyurt 3 LN v ) — K w5 S
Sekil 3.1. Basaksehir ilge sinirlar1 ve mahalleleri (URL-27)

e Basaksehir Ilcesi Cografi Ozellikleri

Deniz seviyesinden 105 metre yiikseklikte bulunan ilge, sicak ve iliman bir iklime
sahiptir. Kuzey’de bulunan ormanlik alanlarin disinda bitki ortiisii genel olarak bozkir
ve caliliktir. Ispartakule Deresi ilgenin igerisinden gegmektedir (URL-22).

e Basaksehir Ilcesi Ulasim Bilgileri

Basaksehir Ilcesi, Istanbul kent merkezi ile olan ulasimini Basm Ekspres ve TEM
karayollar1 ile kurmaktadir. Ilgenin giiney sinirmi genel olarak TEM Otoyolu
belirlemektedir. Kuzeyden gecen Yavuz Sultan Selim Baglant1 Yolu ile ilge, iki dnemli
aks arasinda kalmaktadir. Basaksehir ve Bahcgesehir gibi planli yerlesimler disinda
diizenli bir yol ag1 bulunmamaktadir. Bu durumda ilgeyi olusturan mahallelerin daha
once farkli yerel yonetimlere bagl olmasi gosterilmektedir. Basaksehir’ den Istanbul
metropol merkezine ulasim, metro ve otobiislerle saglanmaktadir (Hayir, 2009). 2006

yilinda ingaatina baglanan ve 2013’de hizmete agilan M3 Kirazli — Olimpiyat-
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Basaksehir Metro Hatti’nda 11 istasyon bulunmaktadir. Kirazli’dan Yenikapt Metro
Hattina aktarma yapilabilmektedir. Kayasehir bolgesine inga edilen devlet hastanesi

nedeniyle yeni metro ingaati ¢alismalarina devam edilmektedir (URL-28) (Sekil 3.2.).

Sekil 3.2. Basaksehir ve yakin ¢evresi metro agi (URL-29)

e Basaksehir Ilcesi Niifus Bilgileri

flge olmasindan sonra yapilan niifus sayim sonuglarinda Basaksehir niifusu 226.387 kisi
olarak tespit edilmistir. 2020 yil1 itibariyle de niifusun 2.07 katina g¢ikarak 469.924
kisiye ¢iktig1 goriilmektedir. Bu niifus artisinda Basaksehir, Bahgesehir, Kayasehir,
Onurkent, Kayabasi toplu konut alanlarinin etkili oldugu diistiniilmektedir (URL-30).

e Basaksehir Ilcesi Tarihgesi

Yapilan arkeolojik caligmalarda Paleolitik doneme ait oldugu tespit edilen kalintilar
iceren Yarimburgaz Magaras1 Basaksehir’de bulunmaktadir. Ispartakule, Yarimburgaz,
Halkali ve Firiizkdy’de Roma Donemi’ne ait bircok mezar tasit bulunmustur. Bu
kalintilar, bolgenin eski donemlerde de yerlesim amaciyla kullanildiklarina kanit niteligi
tasimaktadir. Bizans’1 batidaki topraklarina baglayan “Via Egnetia” adi verilen yolun
cevresinde bulunmasi nedeniyle Basaksehir stratejik bir 6neme sahip olmustur. Tirkiye
Cumbhuriyeti tarihinde ise bolge uzun bir siire Bakirkdy’e bagl olarak idare edilmistir.
Daha sonra 1980°li yillarda kurulan organize sanayi nedeniyle bolgeye yogun goc
yasanmustir. Artan konut ihtiyaci nedeniyle Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB)
tarafindan baslatilan Basaksehir Toplu Konut Projesi ile bolgedeki kapali yerlesimlerin
say1s1 hizla artmistir. 2008 yilinda alinan kararla Basaksehir Ilgesi kurulmustur (URL-
31).
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e Basaksehir Ilcesi Yerlesim Bilgileri

Basaksehir; Altinsehir, Bahgesehir 1. Kisim, Bahgesehir 2. Kisim, Basak, Basaksehir,
Giivercintepe, Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, Kayabasi, Sahintepe, Samlar, Ziya
Gokalp Mabhalleleri olmak tizere 11 mahalleden olugsmaktadir. Giivercintepe, Sahintepe,
Altinsehir Mabhalleleri, ekonomik diizeyi diisiik vatandaglarin ikamet ettigi bolgeler
iken; Basak, Basaksehir, Kayabasi ve Bahcesehir Mahalleri ise korumali kapali
yerlesimlerde yasayan vatandaslarin ikamet ettikleri yerler olarak gdzlemlenmektedir.
Bunu disinda Ziya Gokalp Mahallesi organize sanayi bolgesine yakinligi nedeniyle
yogun gog alarak yogun bir kent dokusuna sahip olmustur (URL-31).

e Basaksehir Ilcesi Disa kapali Konut Yerlesimleri

Depreme dayanikli ve uygun maliyetli konutlar iiretmek amaciyla kurulan KIPTAS 1n
ilk ingaatin1 tamamladigi ilce olan Basaksehir, birgok kapali konut yerlesimini
barmdirmaktadir. 3004 konuttan olugsan 1. Etap’in temelleri 1995 yilinda atilmistir.
1996 yilinda ingaatina baslanan 2. Etap ise, 2304 konuttan olugmaktadir. Bu konut
yerlesimlerinin drnek teskil ettigi bircok farkli kapali yerlesimi de ortaya ¢ikmis ve
niifusu en fazla olan Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallerini olusturmustur. Kisi
basia diisen yesil alan miktar1 19,22 olan Basaksehir, Istanbul ortalamasinin iistiinde
bulunmaktadir (URL-32). ilk genis capli imar faaliyetlerinden 2020 yilina kadar, kent
dokusunda yogun kapali yerlesimleri ve yesil alanlar1 bulundurmasi nedeniyle
Basaksehir ilcesi ¢alisma alani olarak se¢ilmistir. Bagaksehir’in niifus olarak en yogun
{ic mahallesindeki (TUIK, 2019) toplam 224 kapal1 konut yerlesimleri ¢alisma alaninin

kapsamini belirlemektedir.
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4. ALAN CALISMASI: iISTANBUL BASAKSEHIR ILCESI DISA KAPALI
KONUT YERLESIMLERININ MEKANSAL VE SOSYAL AYRISMA
BAGLAMINDA KENT OLCEGINDEN YAPI ELEMANI OLCEGINE ANALIZi

Alan calismas1 kapsaminda incelenen Basaksehir Ilgesi’nin en yiiksek niifusa sahip ii¢
mahallesi olan Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahalleleri yontemde belirtildigi gibi

dort asamada analiz edilmis ve siiflandirilmistir.

4.1. Birinci Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut Yerlesimlerinde

Mekansal Ayrismanin Kent Olceginde Analizi

Basaksehir ilgesi “Basaksehir, Basak ve Kayabasi” Mahallelerindeki Askeri Bolge
disinda kalan alanlarin O6nemli bir boliimii disa kapali konut yerlesimlerinden
olusmaktadir (Sekil 4.1., Sekil 4.2., Sekil 4.3., EK-A, Tablo A.l.). Disa kapali konut
yerlesimlerinin, apartmanlar ve kamusal mekanlardan miitesekkil kent yapisi
igerisindeki kamusal alanlarin goriiniirligiinii azalttigi gozlemlenmektedir. Ortak
kullanom mekanlart olan parklar ve bahgeler, kapali yerlesimler icinde
konumlandirilarak tiim kent kullanimina agik olma ozelliklerini kaybetmektedirler.
Sekil 4.1., Sekil 4.2., Sekil 4.3.’te Basaksehir’deki 224 disa kapali konut yerlesiminin
(EK-A, Tablo A.l1.) sinirlart gosterilmektedir. Veriler Bagaksehir Belediyesi Plan ve

Proje Miidiirliigiinden alinarak Basaksehir’e ait uydu goriintiilerine islenmistir.

Calismada mekansal ayrigmayi tespit edebilmek i¢in mekan dizim yontemi (Bolim
2.4.1.) kullanilmis; secilen {i¢ mahalle (Basaksehir, Basak ve Kayabasi) bu yontemle
analiz edilmistir (Sekil 4.4.-Sekil 4.9.). Analiz tablolarinda biitiinlesme ve baglantililik
analizlerinde yiiksek iliskili olma durumundan iligkisiz olma durumuna dogru gosterim
icin  kirmizi-turuncu-sari-yesil-mavi  renk gecisleri  kullanilmistir.  Analizlerin
olusturulabilmesi i¢in AutuCAD programinda eksenel haritalar ¢izilmis ve bu haritalar
mekan dizimi formiillerini kullanan Alasdair Turner tarafindan gelistirilmis bir yazilim
olan Depthmap programina yiiklenmistir. Program yardimiyla ulagim akslar1 aksiyel
haritalarla ifadelendirilen bir kentin biitiinlesme, baglantililik, derinlik ve ulasilabilirlik
degerlerine iliskin grafiksel sonuglar elde edilebilmektedir. Sokaklari ifade etmek icin
cizilen cizgiler kentsel mekandaki erisilebilirlik veya algilanabilirlik durumlarina goére

beyaz, mavi, yesil, sar1, turuncu ve kirmizi renklerle gosterilmektedir (URL-33).
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Depthmap programi, mekan dizimi parametrelerini kullanarak yaya o6l¢eginde

gorilintirliigii iki boyutta 6lgmekte ve ifadelendirmektedir (Turner, 2001).

[ Joisakapavi konut vereesimeri [JIJj vanaLLe siniri BASAKSEHIR MAHALLESI

Sekil 4.1. Basaksehir Mabhallesi disa kapali konut yerlesimlerinin grafiksel
ifadelendirilmesi?

2 Bu grafigin olusturmasinda kullanilan harita Basaksehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii’nden elde
edilmis olup, grafik yazar tarafindan olusturulmustur.
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[ JoisakaraLikonu vertesiveri [ manaLLE sinRi BASAK MAHALLESI

Sekil 4.2. Basak Mahallesi disa kapali konut yerlesimlerinin grafiksel ifadelendirilmesi®

3 Bu grafigin olusturmasimda kullanilan harita Bagaksehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii'nden elde
edilmis olup, grafik yazar tarafindan olusturulmustur.
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[ JoisakapaLi konut verLesimieri [l maHALLE siniri KAYABAS| MAHALLESI

Sekil 4.3. Kayabas1 Mahallesi disa kapali konut yerlesimlerinin grafiksel
ifadelendirilmesi*

Basaksehir Mahallesi’nin biitiinlesme analizinin gosterildigi Sekil 4.4.’de biitlinlesme
degeri en yiiksek bolgeler Prof. Dr. Necmettin Erbakan Caddesi ile Ergenekon Caddesi
kesisiminde ve Plevne Caddesi lizerinde yer almaktadir. Bu akslarla erisimin saglandigi
Arterium 3. Kisim, Arterium 4. Kisim, Mavera Basaksehir ve Metropark 3 disa kapali

konut yerlesimleri daha biitiinlesik kapali yerlesimler olarak; mahallede en ¢ok ayrisan

4 Bu grafigin olusturmasinda kullanilan harita Bagaksehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii’nden elde
edilmis olup, grafik yazar tarafindan olusturulmustur.
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bolgelerde yer alan Oyakkent 1. Etap, Oyakkent 2. Etap, Bagaksehir A Plus, Bagaksehir
1. Etap Konutlari, Yasemin Sitesi, Akasya Apartmani, Menekse- Begonya Apartmant,
Leylak Apartmani, Karanfil Apartmani disa kapali konut yerlesimleri daha ayrigsmis

kapali konut yerlesimleri olarak tespit edilmistir.

Cok Yiiksek Biitiinlesme
Deger1

Yiksek Bitiinlesme
Degeri

Orta Bitiinlesme
Degeri

Diigiik Biitiinlesme
Deger1

Cok Diisiik Biitiinlegme
Degeri

Minimum Biitinlesme
Deger1

Biitiinlesme Degeri:0.66

Sekil 4.4.Basaksehir Mahallesi biitiinlesme analizi
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Cok Yiksek Baglantilihk

Degen

Yiiksek Baglantililik
Degeri

Orta Baglantililik
Degeri

Diisiik Baglantililik
Degen

Gok Diisiik Baglantilihk
Degeri

Minimum Baglantililik
Degeri

Baglantilihk Degeri:2.6

Sekil 4.5. Basaksehir Mahallesi baglantililik analizi

Bagak Mahallesi’nin biitiinlesme analizinin gosterildigi Sekil 4.6. ’te, kirmizi renk ile

ifade edilen, biitiinlesme degeri en yiiksek olan, ana ulagim aksi1 Kanuni Sultan

Siileyman Caddesi, Yunus Emre Caddesi ve Yesilvadi Caddeleri {izerinde yer alan disa

kapali konut yerlesimlerinin mekansal olarak ayrismadigi goriilmektedir. Bu akslar

tizerinde yer alan Metrokent, Kavacik, Kanlica, Tarabya, Salacak, Yenikoy ve Emirgan

disa kapali konut yerlesimleri daha biitiinlesik yerlesimler olarak tespit edilmistir.
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Analiz sonucunda olusturulan haritada mavi renk ile ifade edilen ve mekansal
ayrigmanin en giiclii goriildiigii akslar Ali Soylu Caddesi ile Yunus Emre Caddesi’nin
kesisimi, 5. Sokak ile Golciik Caddesi arasinda kalan bdlgelerdir. Bu ayrigsmis
bolgelerde yer alan Deprem Konutlari, Yeditepe Evleri ve Yasemin Sitesi ve Basaksehir
4. Etap 1. Kistm L Bloklart bolgesi daha ayrigsmis yerlesimler olarak
tanimlanabilmektedir (Tablo 4.1.).

Cok Yiiksek Bitiinlesme
Degeri

Yiiksek Biitiinlesme
Degen

Orta Biitiinlesme
Degen

Diisiik Biitiinlesme
Degern

Cok Diisiik Biitlinlesme
Degreri

Minumum Biitiinlegme
Degeri

Biitinlesme

Degeri:0.48

Sekil 4.6. Basak Mahallesi biitiinlesme analizi
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Cok Yiksek Baglantililik

Deger1

Yiiksek Baglantililik

Degeri

Orta Baglantilihk

Degeri

Disiik Baglantililik

Degeri

Cok Disiik Baglantililik

Deger1

Minimum Baglantililik
Degeri

Baglantihilik Degeri:2.5

Sekil 4.7. Basak Mahallesi baglantililik analizi

Kayabasi Mahallesi’nin biitiinlesme analizinin gosterildigi Sekil 4.8.’de biitiinlesme
degeri en yiiksek bolgeler Kayasehir Bulvar1 ve Evliya Celebi Caddesi iizerinde yer
almaktadir. Bu akslar ile ulagilan Nidapark Kayasehir Yakut, Avrupa Konutlari, Park
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Mavera -1 ve 18. Bolge yerlesimleri mahalle ile daha biitiinlesmis disa kapali konut
yerlesimleri olarak; 75. Y1l Caddesi ve Sehir Semih Balaban Caddesi akslar1 {izerinde
bulunan Basaksehir Evleri 2. Etap, 8. Bolge Safir Sitesi ve 2. Bolge Oltu Sitesi disa
kapali konut yerlesimleri ise daha ayrismis kapali konut yerlesimleri olarak tespit

edilmistir.

Cok Yiiksek Bitinlesme
Degeri

Yiikzek Biitiinlesme
Degeri

Orta Biitiinlesme
Degeri

Driiziik Biitlinlesme
Degeri

Cok Digilik Biitiinlegme
Degeri

Minimum Biitinlegme
Degeri

Biitiinlesme

Degeri:0.46

Sekil 4.8. Kayabas1 Mahallesi biitiinlesme analizi
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Cok Yiksek Baglantihihk
Degeri

Yiksek Baglantihihk
Degeri

Orta Baglantilhilhik
Degen

Diigiik Baglantililik

Deger

Cok Dugik Baglantililik
Degeri

Minimum Baglantilahik

Dl.‘gl.“l‘l

Baglantihihik
Degeri:2.59

Sekil 4.9. Kayabasi Mahallesi baglantililik analizi

4.1.1. Mekansal Ac¢idan Ayrisan ve Biitiinlesen Bolgelerde Yer Alan Disa Kapah

Konut Yerlesimlerinin Secimi

Biitiinlesme analiz ¢alismasi sonuglarina gore; biitiinlesme degeri en yiliksek mahalle
olarak Basaksehir Mahallesi tespit edilmistir. Basak ve Kayabasi Mahalleleri’nin
biitlinlesme degerlerinin ise birbirine yakin oldugu goriilmektedir. Bu durumda
Bagaksehir Mahallesi’nin Basak ve Kayabasi Mahalleleri’ne goére yaya veya arag
hareketlilligi yoniinden daha kavranilabilir oldugu yargisina ulasilabilmektedir

(Gilindogdu, 2014). Baglantililik analiz sonucunda ise, li¢ mahallede de birbirine yakin
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degerlere ulasilmistir. Bu da bir sokak ya da cadde pargasini tanimlayan dogru parcasina

dogrudan baglanan akslarin esit sayida oldugunu gostermektedir.

Calisma kapsaminda; Depthmap programi kullanilarak yapilan mekan dizimi analizi
sonucunda biitiinlesme ve baglantililik degerlerine ulasilmistir (Tablo 4.1.). Ulasilan
veriler yardimiyla se¢ilen mahallelerdeki biitiinlesme degeri en yiiksek ve en diisiik disa

kapali konut yerlesimleri belirlenmistir (Tablo 4.2.- Tablo 4.3.).

Tablo 4.1. Basaksehir Ilgesi Basaksehir, Basak ve Kayabasi Mahallelerinde mekan

dizimi analizi sonug tablosu

Basaksehir Mahallesi Basak Mahallesi Kayabas1 Mahallesi
Biitiinlesme Analizi 0.66 0.48 0.46
Baglantihlik Analizi 2.6 2,5 2,59

Tablo 4.2. Biitiinlesme degeri en yiiksek (biitiinlesen) disa kapali konut yerlesimleri

IA(ZII)ah Yerlesim Fo Fogra ¢ TabzlrI:1 Slam Mahalle %Z?(c;i_
S 69855 Basak | Yesilvadi Cad.
2 Kavacik Sitesi | EEECEE 26944 Basak Ertu%:f;lé .GaZi
3 Kanlica Sitesi 40250 Basak Ertu%:r;(lj .GaZi
4 Tarabya Sitesi 43451 Basak Ertu%:f;lé lGazi
> | Salacak Sitesi 54002 Basak Yungzimre
0 Yenikdy Sitesi 50586 Basak Yungzimre
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Tablo 4.2. (Devam) Biitlinlesme degeri en yiiksek (biitiinlesen) disa kapali konut

yerlesimleri
Ertugrul Gazi
7 . I 16126 Bagak
Emirgan Sitesi asa Cad.
Prof.Dr.
8 2571 Basaksehir Necmettin
Metropark 3 Erbakan Cad.
9 1299 Basaksehir Toros Cad.
Arterium 3. Kisim
10 4188 Basaksehir Toros Cad.
Arterium 4. Kisim
.| Ahmet Yesevi
1 Mavera Basaksehir 2 Bagaksehir Cad.
Nidapark Kayasehir Kayagehir
12 Yakut R Kayabas: Bulvart
Kayagehir
13 44084 Kayab
Avrupa Konutlari ayabast Bulvari
14| Park Mavera -1 53082 Kayabast EV"ggelebl
Kayasehir
15 18. Bolge 76340 Kayabast Bulvart

Tablo 4.3. Biitiinlesme degeri En Diisiik (Ayrisan) Digsa Kapali Konut Yerlesimleri

Kapali - Taban Alani

Yerlesim Adi FOtOgrﬁff (m2) Mahalle Cadde- Sokak

(E)é?,kkem - 103830 Basaksehir | Anafartalar Cad.
1

gé%kkent & 88147 Bagaksehir | Anafartalar Cad.
2
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Tablo 4.3. (Devam) Biitiinlesme degeri En Diisiik (Ayrisan) Disa Kapali Konut
Yerlesimleri

Basaksehir A 3075 Basakschir |  411. Sokak
Plus Evleri
3
Bagaksehir 1. . .
Etap Konutlar: 365902 Bagaksehir | Hiirriyet Bulvari
4
Yasemin Sitesi 1791 Basaksehir Nuretgz dT°p w
5
Akasya . Nurettin Topgu
Apartmant 1005 Basaksehir Cad.
6
Menekse- .
Begonya 2250 Basaksehir | ccati Cosan
Cad.
7 | Apartmani
Leylak . Necati Cogan
Apartmani 999 Brggeehir Cad.
8
Karanfil . Necati Cosan
Apartmant 999 Bagaksehir Cad.
9
Deprem Deprem
Konutlar1 348000 Basak Konutlart Yolu
10
Yeditepe Abdulhamithan
Evleri 14112 Basak Cad.
11
Yasemin Sitesi 16608 Basak Diisler Sokak
12
Basaksehir 4.
Etap 1. Kisim 55577 Bagak Imsak Sokag1
13 | (L Blok)
Bagaksehir Kayagehir
Evleri 2. Etap 24272 Kayabasi Bulvari
14
8'. Bqlge Safir 85032 Kayabas1 | Bogazigi Sokak
Sitesi
15
2'. Bqlge Oltu 25404 Kayabas1 75. Y1l Cad.
Sitesi
16
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4.2. Tkinci Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapal Konut Yerlesimlerinde
Sosyal ve Mekansal Ayrismanin Mahalle Olgeginde Analizi

Bu boliimde; caligma alanindaki biitlinlesen ve ayrisan kapali konut yerlesimlerinin satig
reklamlarinda kullanilan sloganlar iizerinden nitel icerik analizi ¢alismasi yapilmistir.
Yapilan aragtirma sonucunda Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklari, Metropark-3, 18.
Bolge, Basaksehir A Plus Evleri, Yasemin Sitesi (Basak Mah.), Yeditepe Evleri,
Deprem Konutlari, 8. Bolge Safir Sitesi, 2. Bolge Oltu Sitesi ve Onurkent bolgesi
igerisinde yer alan (Yasemin, Akasya, Menekse-Begonya, Leylak, Karanfil Siteleri)
yerlesimlere ait bir tanitim calismasina ulasilamamistir. Basaksehir Belediyesi’ndeki
yetkililerle yapilan goriismede® Onurkent Bolgesi olarak adlandirilan yerlesimin
Onurkent Yap1 Kooperatifi tarafindan yaptirildigi, bolge insani tarafindan 3. Etap olarak
benimsendigi, alt sinirin1 Mehmet Akif Ersoy Caddesi ile Erdem Beyazit Caddesi’nin,
tist sinirin1 Mimar Kemalleddin Bulvari’nin olusturdugu bilgisi alinmigtir. Bu bolgedeki
yapilarin insaati, belediyenin kuruldugu 2008 tarihinden oncesinde tamamlandigi igin

yeterli veriye sahip olunmadig ifade edilmistir.

4.2.1. Basaksehir, Basak ve Kayabas1 Mahallelerinde Mekansal Olarak Biitiinlesen
Bolgelerde Yer Alan Disa Kapalhh Konut Yerlesimleri Reklamlarinda Kullamlan
Sloganlar

e Metrokent

Metrokent’in tanitiminin yapildigr internet adresinde (URL-34) (Sekil 4.10.) “sehir
giiriiltiistinden uzak yeni yasant1” ve “sehir kalabaligindan uzakta, huzur dolu ortam”
ifadeleri ile giivenlik ihtiyacina yonelik bir yaklasimda bulunulmaktadir. Yerlesimin
“her aileye uygun olmas1” ve “ailenizin ihtiyaci olan sey” basliklar1 ile reklamin,
anlattigi Ozellikler ile de belirli bir sosyal yapiya (evli-cocuklu) hitap ettigi
goriilmektedir. Bu ozellikleri ile hem sosyal hem de mekansal ayrisma ile iliskili bir

reklam yaklasiminda bulunuldugu tespit edilmistir:

517.03.2021 tarihinde, Basaksehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii’ndeki yetkili personel ile pandemi
nedeni ile telefon goriismesi yoluyla bilgi alinmistir.
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“Her Aileye Uygun Secenekler. 1492 konutlu Basaksehir Metrokent sakinlerine,
tercihlerine gore genis bir yelpazede konut secenekleri sunuyor. 1+1°den 5+1’e
kadar 5 farkli konut seceneginden birini segin; yeni evinizde hayatinizi renklendirin.
Basaksehir Metrokent, genis yesil alan ve parklariyla, sakinlerine yesile yakin,
sehrin grisine uzak bir ortamda huzurla yagama imkéani sunuyor. Burada yesile
doyacak, gercekten nefes aldiginizin farkina varacaksmiz. Ailenizin Thtiyaci Olan
Her Sey. Bagaksehir Metrokent, ulagim, egitim, saglik ve sosyal aktiviteler a¢isindan
ihtiya¢ duyacaginiz her noktaya yakinligiyla hayatinizi kolaylastirtyor.”

14 92 konutiu Bagakgehir Metrokent, sakinlerine, tercihlerine gore genig bir yelpazede konut secenekleri
sunuyor. 1+1'den 5+1'e kadar 5 farkli konut seceneginden birini secin; yeni evinizde hayatinizi renklendirin

Bagaksehir Metrokent, genig yesil alan ve parklanyla, sakinlerine yesile yakin, sehrin grisine uzak bir
ortamda huzurla yagama imkani sunuyor. Burada yesile doyacak, gercekten nefes aldiginizin farkina

varacaksiniz.

Baszaksehir Metrokent, ulasim, editim, sadlik ve sosyal aktiviteler acisindan ihtiyac duyacadiniz her noktaya
yakinli§iyla hayatimzi kolaylastiriyor.

Sekil 4.10. Metrokent’e ait tanitim reklami (URL-34)

e Kavacik, Kanlica, Emirgan ve Tarabya Sitesi

KIPTAS tarafindan Basaksehir 5. Etap 2. Kisim projesi kapsaminda insaati tamamlanan
ve daha sonra Kavacik, Kanlica, Emirgan ve Tarabya isimlerini alarak boliinen
yerlesime ait tanitim bilgilerinin bulundugu internet adresinde (Sekil 4.11.) (URL-35)
projenin “Sosyal konut projeleri kapsaminda” satisa sunuldugu ifade edilmektedir.
Metroya yakin konumda olmasi ve barindirdigi sosyal donatilarin niteligi 6n plana
cikartilmaktadir. Yiirime mesafesindeki Sular Vadisi’nin genis rekreasyon alanlari ile
yerlesim sakinlerinin hizmetinde oldugu belirtilmektedir:

“Ulagim Kolaylig1. KﬁPTAS’m ilk projesini gergeklestigi ve yaklasik 20.000 konuta

ulastigt BASAKSEHIR’de yer alan Basaksehir 5. Etap 2. Kisim Projesinde sinirl

daire i¢in satislarimiz tamamlanmistir. Sosyal konut projeleri kapsaminda saisa

sunulan toplam 1360 konutun yer aldig1 Basaksehir 5. Etap 2.Kisim Projesi, sahip

oldugu zengin g¢evre 6zelliklerinin yanisira, metronun hemen yanibasinda yer alan

konumu ve sosyal donati alanlariyla iyi bir yasam alani olusturuyor. Sosyal Donati

Alanlar1. Birgok kolayligi birarada sunan proje bu ozelliklerinin yanisira site

sakinlerine; projeye ylirlime mesafesinde bulunan ve bdlgenin en biiyiik restorasyon
alan1 Sular Vadisi’nden istifade etme imkan1 sunuyor.”
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Proje Nerede?

n 7 ) 1 Vv
N < SIrrn 5
1 L. I\ [ by | [ | A\t Konut Nerede?

Kiptag'in ilk projesini gerceklegtirdigi ve yaklagik 20.000 konuta ulashd BASAKSEHIR'de yeralan
Bagaksgehir 5. Etap 2. Kisim Projesinde sinirli sayida daire icin satiglanmiz tamamlanmigtir

Sosyal konut Projeleri kapsaminda satisa sunulan toplam 1360 konutun yeraldigi Bagaksehir 5. Etap 2
Kisim Projesi, sahip oldugu zengin cevre ozelliklerinin yanisira, metronun hemen yanibaginda yeralan

konumu ve sosyal donati alanlariyla iyi bir yasam alani olugturuyor.

Bircok kolayligi birarada sunan proje bu ozelliklerinin yanisira Site sakinlerine; projeye yurime
mesafesinde bulunan ve bdigenin en blyuk rekreasyon alani olan Sular Vadisinden istifade etme imkan

sunuyor.

Sekil 4.11. Kavacik, Kanlica, Emirgan ve Tarabya Sitesi’ne ait tanitim reklami (URL-
35)

e Salacak ve Yenikoy Sitesi

KIPTAS tarafindan Basaksehir 5. Etap 1. Kisim projesi kapsaminda insaat1 tamamlanan
ve daha sonra Salacak ve Yenikdy gibi kapali konut yerlesimlerine boliinen yerlesime
ait tamtim KIPTAS’mn internet adresinde (Sekil 4.12.) (URL-36) yer almaktadir.
“Yuvaya doniisecek evler” bashigi altinda toplumun her ekonomik seviyesi ya da aile
yapisina hitap ettigi ifade edilirken, konutlarin kendi i¢lerinde evi olmayanlar , alt gelir
grubu, orta gelir diizeyi, kalabalik aileler i¢in ayrigtigi goriilmektedir. Yerlesim
cevresindeki yesil alanlarin nitelikli olmasi ile spor imkanlarina ve huzurlu bir ortama
dikkat ¢ekilmektedir. Ayrica depreme dayanikli oldugu bilgisine de yer verilmistir.

Tim o6zellikleri ile “ayricalikli bir yasam” olusturuldugu vurgulanmaktadir:

“Yuvaya doniisecek evler...3592 daireli Basaksehir 5. Etap’ta, toplumun her sosyo-
ekonomik kesimine hitap eden konut tipleri bulunuyor. Sosyal konut kapsaminda
iretilen 95 metrekarelik Lale Evleri sadece evi olmayan vatandaslar i¢in iiretildi.
Yine ayn1 sekilde 115 metrekarelik Cigdem Evleri alt gelir grubuna yonelik olarak
tasarlandi. 135 metrekarelik Kardelen Evleri orta gelir diizeyine; 193 metrekarelik
Zambak Evleri ise kalabalik ailelere gore tasarlandi. KIPTAS, Basaksehir
konutlarint planlarken konutlarin gevre diizenlemesinde modern peyzaj mimarisi
anlayish 6rnek olacak farklilik yaratti. 5. Etap konutlarinin ¢evresinde yesil alanlara,
ylriiyiis patikalarina ve parklara genis yer verildi. Bu konutlarda yasayanlar sakin ve
huzurlu bir ortamin keyfini siirerken, saglikli bir yasam i¢in spor yapma olanaklarina
da sahipler. Radye temel tiinel kalip, beton testi, zemin etiidii, deprem mevzuatina
uygun insaat, her safhada kontrol, birinci sinif malzeme kullanimi KIPTAS 1 tiim
projelerinde oldugu gibi Istanbul’un deprem gercegi goz oniinde bulundurularak
uyguland1. Dis cephe 1s1 izolasyonu, otoparklar, ¢ocuk oyun alanlari, aligveris
merkezleri, sosyal donati alanlar1 ve KIPTAS tecriibesi... Ayricalikli bir yasam
sunan Basaksehir 5. Etap’ta biraraya getirildi.”
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Proje Nerede? Sanal Tur
Konut Nerede? Projemizi 3 Boyutlu Gezin

Basaksehir 5. Etap 1. Kisim

Yuvaya doniigecek evler...

3592 daireli Bagakgehir 5. Efap'ta. foplumun her sosyo-ekenomik kesimine hitap eden konut tipleri
bulunuyor. Sosyal konut kapsaminda dretilen 95m™lik Lale Evleri sadece evi olmayan vatandaslar icin
uretildi. Yine ayni sekilde 115 m?lik Cigdem Evleri alt gelir grubuna yénelik olarak tasarlandi. 135mlik
Kardelen Evleri orta gelir diizeyine; 193m=lik Zambak Evieri ise kalabalik ailelere gdre tasarland:.

Kiptas, Basaksehir konutlanni planlarken konutlann cevre dizenlemesinde modem peyzaj mimarisi
anlayigiyla drnek olacak farklilik yaratti. 5. Etap konutlannin cevresinde yegil alanlara, yiriyls patikalanna
ve parklara genis yer verildi. Bu konutlarda yagayanlar sakin ve huzurlu bir ortamin keyfini strerken, saghkli

bir yasam igin sper yapma olanaklanna da sahipler. Radye temel tinel kalip, beton testi, zemin etid,
deprem mevzuatina uygun insast, her safhada kontrol, birinci sinif malzeme kullamimi KIPTAS'In tim projelerinde oldugu gibi istanbulun deprem gercedi géz Gninde
bulundurularak uygulandi. Dig cephe 151 izolasyonu, otoparkiar, cocuk oyun alanlan, aligverig merkezleri, sosyal donab alanlan ve KIPTAS tecribesi... Ayricalikh bir yagam sunan
Bagakgehir 5. Etap'ta biraraya getirildi

Sekil 4.12. Salacak ve Yenikdy Sitesi’ne ait tanitim reklami (URL-36)

e Arterium 3. ve 4. Kisim

Arterium 3. ve 4. Kisim’a ait tanitimin yapildigr Youtube adresindeki videoda (URL-
37) “Arterium Yatirimcilarin Gozdesi” haber basliginda yerlesimin yakin oldugu 6nemli
noktalardan bahsedilmekte, merkezi olma 6zelligi vurgulanmaktadir. Ana ulagim akslari
tizerinde bulunmasi nedeniyle degerli oldugu belirtilmektedir. Boylece daha ¢ok
yatirnmeinin tercih etmesini saglayacak oOzellikler iizerinde durulmaktadir. Projenin
tanitiminin yapildig1 bir diger internet adresinde (URL-38) ise butik bir yerlesim oldugu
ve ylirime mesafesinde metronun bulundugu bilgisi verilmektedir. Hazirlanan proje
katalogunda “hem ofisim hem evim” slogani kullanilarak “hayatin tadini ¢ikarirken
isinizden geri kalmaym” mesaji verilmektedir. Evlerin ofis ya da ev olarak farkli
kullanimlarinin oldugu sdyleminin yaninda “evim saglikli evim”, “evim giivenli evim”,

“evim merkezi evim”, “evim pratik evim” sloganlari da tercih edilmektedir (Sekil

4.13)).

Sekil 4.13. Arterium 3. ve 4. Kisim’a ait tanitim videosu (a. URL-37) ve reklami
(b.URL-38)
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e Mavera Basaksehir

Mavera Basaksehir projesinin tanitildig1 Youtube adresindeki reklam videosunda (Sekil
4.14.) (URL-39); yerlesimin onemli ulasim akslarina, spor, saglik ve aligveris
mekanlarina yakin konumda olmasi vurgulanmaktadir. Yerlesimin; kullanicilarin
thtiyaglarinm bildigi, sinirsiz 6zgiirliik sundugu, hayallerdeki konforu sagladigi, deprem
yonetmeligine uydugu, elektronik ev giivenlik sistemlerini igerdigi ve kazangh bir
yatirim oldugu ifade edilmektedir. “Hayallerdeki yer” ve “herkesin sahip olmak
isteyecegi ancak sadece 274 sansh ailenin elde edecegi” bir yerlesim oldugu belirtilerek
kullanicilarina sosyal bir statii de satmaya c¢alisilmaktadir. Yerlesimin sahip oldugu

sosyal donat1 6zellikleri lizerinde durularak ayricalikli bir yasam vaat edilmektedir.

3+1,4+1, 5+1 ve 842

Tarach Nithialre Majeala, 0 0
Wi " e w» o @00

Mavera Basaksehir

Sekil 4.14. Mavera Basaksehir’e ait tanittim videosu (URL-39)

e Nidapark Kayagehir Yakut

Projenin tanitimi i¢in hazirlanan tanitim videosunda (Sekil 4.15.) (URL-40) yerlesimin
havalimanlarma, Yavuz Sultan Selim Kopriisii'ne, rekreasyon alanlarina, saglik
yapilarina ve metro duraklarina yakin konumda olduguna dikkat cekilmektedir.
Yerlesim, sundugu sosyal imkanlar ile “yasam kalitesini artirmay1” garanti etmektedir.
“Aile hayatina uygun tasarlanan proje” vurgusu ile belli bir grup insana hitap

etmektedir. Projenin ana slogani “iste burada yasanir” olarak belirlenmistir.
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Sekil 4.15. Nidapark Kayasehir Yakut’a ait tanitim videosu (URL-40)

e Avrupa Konutlari

Proje tanitim filminin bulundugu Youtube adresindeki (Sekil 4.16.) (URL-41) videoda
ilk olarak yerlesimin istanbul Avrupa Yakasi’ndaki odak noktalarma olan yakinlig
anlatilmaktadir. “Sehrin gézde merkezi” slogani ile yatirimcilara yonelik tercih
sebepleri siralanmaktadir. “Sosyal yasam alanlar” ile “sosyallesmenin yeniden
kesfedilecegi” ifade edilmektedir. “Cocuklarin oyun alanlarinda giiven i¢inde vakit
gecirebilecegi” iddiasi ile ¢cocuklu ailelere uygun oldugu mesaji verilmektedir. Projenin
sahip oldugu tiim Ozellikleriyle “mutlulugun yeni merkezi” oldugu ve “bambagska bir

~ 199

diinyaya davet ettigi” vurgulanmaktadir.

Sekil 4.16. Avrupa Konutlari’na ait tanitim videosu (URL-41)

e Park Mavera -1

“Basaksehir’in yeni merkezinde” basligi ile yapilan tanitimda (Sekil 4.17.) (URL-42)
“tim ihtiyaglara tek bir merkezden cevap verilebilecegi” ifade edilmektedir.

“Istanbul’un trafiginden uzak ama Istanbul’un merkezinde bir yasam alan1” ifadesi ile
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kentsel ortak alanlardan ayrismis bir yerlesim oldugu anlatilmaktadir. Yakinda bulunan
saglik kompleksi ve metro hatlariyla iliskisi vurgulanarak konumun oOneminden
bahsedilmektedir.  Kullanilabilir  sosyal imkanlar “Ailenizle keyifli  vakit
gecirebileceginiz...” alanlar olarak tanitilmaktadir:

“Bagaksehir’in yeni merkezinde. Tim ihtiyaglarimiza tek bir merkezde cevap

verebilecek, Tiirkiye’nin en planli sehir meydaninda yiikselen bir yasam diisiiniin.

Hersabah yemyesil bir botanik parka bakarak uyandigmiz, Istanbul’un trafiginden

uzak ama Istanbul’un merkezinde bir yasam alani. Istanbul’un istediginiz noktasina

aracimzla ya da toplu tagimayla rahatca ulasabileceginiz bir yasam. Ustelik

Tiirkiye’nin en biyiik saglik kompleksinin yanit basinda. Artik tim bu
diisledikleriniz Basaksehir yeni merkezdeki Park Mavera’da hayat buluyor.”

] o

® e o B Nl

Sekil 4.17. Park Mavera -1’¢ ait tanitim reklami (URL-42)

4.2.2 Basaksehir, Basak ve Kayabas1i Mahallelerinde Mekansal Olarak Ayrisan
Bolgelerde Yer Alan Disa Kapali Konut Yerlesimlerinin Reklamlarinda Kullanilan

Sloganlar
e Oyakkent 1. ve 2. Etap

Projeye ait tanitic1 bilgilere yiiklenici firma Oyak Insaat’mn internet sitesi (Sekil 4.18.)
ile (URL-43), Hirriyet (URL-44) ve Milliyet (URL-45) gazetelerinin 2009-2011 tarihli
haberlerinden ulasilabilmektedir. “OYAK {iyelerine yonelik olarak baslanan projede
konutlar herkese agik olarak satisa sunulmustur” ve “konutun biiyiik bir boliimiini
kendi tiyelerine satan OYAK™ ifadeleri ile insaat asamasinda belirli bir kullanici
grubunun tercih edildigi anlagilmaktadir. Hiirriyet ve Milliyet gazetelerinde yer alan
haberlerde yerlesimlerin sosyal donat1 6zellikleri tizerinde durulmaktadar:

“Her dairede kombi, klimali salon, modiiler hazir mutfak dolaplari, mantolama, gelik

daire kapis1 ve laminat parke yer désemeleri ile son derece modern tasarlanan proje,

bitkisel peyzaj1 yapilmis yesil alanlari, basketbol sahasi, otoparklar1 ve ¢ocuk oyun

parklan ile ¢agdas bir yasam alanina sahiptir. OYAK {iyelerine yonelik olarak
baslanan projede konutlar herkese agik olarak satisa sunulmustur.”
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Sekil 4.18. Oyakkent 1. Etap’a ait tanitim reklam1 (URL-43)

e Basaksehir 1. Etap Konutlar

KIPTAS in gelistirdigi ilk proje olan Basaksehir 1. Etap Konutlar1 igin “birinci smif,
yasanabilir, saglikli, giivenli bir mesken” ifadesi kullanilmaktadir. Konut yerlesiminden
kolay bir sekilde ulasilabilen kentsel odak noktalari anlatilarak konumun &nemine
dikkat c¢ekilmektedir. Konut sakinlerinin kullanabilecegi sosyal donatilar (aligveris
mekanlari, rekreasyon alanlari) tanitimida “kendi kendine yetebilen ¢agdas bir sehir

ornegi” slogani kullanilmaktadir (Sekil 4.19.) (URL-46):

“Yesil alanlari ile dikkat ¢ceken Basaksehir 1. Etap, kendi kendine yeter bir cagdas
sehir 6rnegi. Basaksehir 1. Etap Konutlar1 KIPTAS in gerceklestirmis oldugu ilk
proje. KIPTAS bu ilk projesinde konutlarm birinci smif, yasanabilir, saglkli,
gilivenli bir meskende olmasi gereken biitiin gereksinimleri ihtiva etmesine 6zen
gosterdi. Zemin etiitleri yapilarak insa edilen konutlarda radye temel ve tiinel kalip
sistemi uygulandi. Yasayan niifus igin gerekli yesil alanlarin {ilkemiz standartlar
iizerinde planlandig1 Basaksehir’e Tem Otoyolu’nun Mahmutbey Kavsagi’ndan
kuzeye dogru 4 km gibi kisa bir siirede ulagilabiliyor. Site, Atatlirk Havaalani’na ise
sadece 12 km mesafede 17 Mayis 1995 tarihinde temelleri atilan konutlar planlanan
tarihten 10 ay Once tamamlanarak sahiplerine teslim edildi. KIPTAS’mn
gerceklestirmis oldugu bu ilk proje, sirkete duyulan giivenin kaniti, profesyonellik
anlayisinin ve kalitesinin de bir gostergesi oldu.”

Ba§3k§e|‘lii‘ 1. Etap Q ProjeNeredie?

Bagaksehir |. Etap, 47.3 hektar Uzerine kuruimus, 6, 8 ve 10 katiik 79 blokta yer alan d6rt farki piana sahip 3004 konuttan olusuyor. Yakiasik 15.000 kisinin yasadig) Basaksehir
1. Etap'ta otopark alaniarinin yan! sira kres, 2 adet ilkokul, kiz ve erkek ogrenci

yurduna sahip kiz ve erkek koleji, 5 mescit, 1 cami, 1 akaryakit istasyonu, 3 carsi ve sosyal etkinlik alanian
bulunuyor. Yesil alanianyla

t ceken Basaksehir . Etap, kendi kendine yeter bir cagdas sehir omedi

Bagaksehi |. Etap konutian KIPTAS'In gerceklestirmis oldugu iik proje. KIPTAS bu ilk projesinde konutiarin
birinci sinif, yasanabilir, sagliki, giveni bir meskende olmasi gereken butiin gereksinimleri intiva etmesine
6zen gosterdi. Zemin etiitieri yapilarak inga edilen konutiarda radye temel ve tiinel Kalip sistemi uyguland:
Yasayan nifus igin gerekii yesil alanianin Glkemiz standartian Uzerinde planiandigi Basaksehire Tem
Otoyolunun Mahmutbey Kavsagrndan kuzeye dogru 4 km. gibi kisa bir mesafede ulasiiabiliyor. Site,

Atatiirk Havaalanina ise sadece 12 km. mesafede. 17 Mayis 1995 tarihinde temel ftiar

planianan tarihten 10 ay once tamamianarak sahiplerine tesiim edildi. KIPTAS'n gerceki
ilk proje; sirkete duyulan givenin kanit, profesyonellik anlayisinin ve kaltesinin de bir go:

Sekil 4.19. Basaksehir 1. Etap Konutlarina ait tanitim reklami (URL-46)
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e Basaksehir Evleri 2. Etap

Emlak Konut GYO tarafindan ingaati tamamlanan Basaksehir Evleri 2. Etap Projesi’ne
ait tanitim videosunda (Sekil 4.20.) (URL-47) “ge¢misle gelecek arasinda koprii”,
“ferah konforlu mutlu yuvalar”, “bos vaktiniz kalmayacak” bagliklar1 altinda yerlesime
ait sosyal donatilardan bahsedilmektedir. “Burada komsuluk iliskileri simsicak™ slogan1
ile kapali yerlesim tasariminin farkli yapidaki ailelerin kaynasmasina olanak sagladigi
ifade edilmektedir. Yiiklenici firmanin internet adresinde (URL-48) yer alan tanitimda
“Tiirk aile tipinin biitiin ihtiyaclar1 g6z Oniinde bulundurularak planlanan daireler”

ifadesi ile, belli bir kullanici grubuna hitap edildigi anlasilmaktadir.

3 rinn

Sekil 4.20. Bagaksehir Evleri 2. Etap’a ait tanitim (URL-47)

4.2.3. Basaksehir, Basak ve Kayabas1 Mahallelerinde Secilen Disa Kapalh Konut

Yerlesimlerinin Satis Reklamlar1 Sloganlarimin Nitel icerik Analizi

Bu boliimde Basak, Basaksehir ve Kayabasi mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen
ve ayrisan bolgelerdeki secilen disa kapali konut yerlesimlerinin Boliim 4.2.1. ve B6lim
4.2.2.°de satis reklamlarinda kullanildig: tespit edilen sloganlar; ayrisma kavramiyla
iligkili olma durumlarina gore siniflandirilmistir: Sosyal ayrigsma ile iligkili, mekéansal
ayrisma ile iligkili, iligkisiz (diger). Burada yapilan calismanin amaci, “segilen
yerlesimlerdeki sloganlarin sosyal ve mekansal ayrisma ile iliskili olup olmadiginin
ortaya cikarilmasi; bunlarin mekansal olarak ayrismis ve biitiinlesmis bolgelerdeki
yerlesimlerde farkliliklariin olup olmadiginin tespiti” dir. Tablo 4.4. ve Tablo 4.5.’te
tespit edilen satis reklamlar1 sloganlart MAXQDA programindaki kelime bulutu analizi
ile incelenmis (Sekil 4.21.-Sekil 4.22.). ve grafikleri (Sekil 4.23.- Sekil 4.27.)
olusturulmustur MAXQDA programi, igerik ve sdylem analizleri gibi nitel arastirmayla
iliskili aragtirmalar1 yapmak ic¢in kullanilan yazilimdir. Yazilim ile anket, goériisme,

goriintii ve ses kayitlar1 verilerinin kapsamli bir sekilde analiz edilerek rapor haline
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getirilmesi miimkiindiir. Veri toplulugu icinden istenen verilerin ayirt edilmesi ve
smiflandirilmasinda kullanilmaktadir. Kelime bulutu analizi ise bir metin veya ¢alisma
icindeki sozciiklerin siklig1 gorsellestirilebilmektedir.

fikri

reklamlarda

kullanilmaktadir.

Tablo 4.4. Mekansal olarak biitiinlesen bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimleri

vurgulanmak

istenen ana

reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore nitel icerik analizi

daha net

gostermek

Akademik c¢alismalarda ve

Ihnsza Kapah Konut

Yerlesim Reldamlannda Kuollamlan

MelAnxal

Yerleyimi ifadeler Saryal Ayrima Ayrisma Diger
[, . " chirden nzslk
Metrolent *Behir gamlitisinden nzsk yeni yasana” ¥
— .
E : “Gehir kalabalifndan uzakta, huzur dolu Givenlilc
- ortam” Sehirden nzak
“Har aileye wyzm olmas”, “ailenizin S
ihtivac olan gey” Aileyve uyguniuk
“Bogyal komit projesi” Sozyal kot
“hletramm hamen yam bazmda olan
1 = Eomum
& o s TYerlezime dzel
Sozyal donan alanlaryls iyi bir vagam e
“Har zosyo-skanomik kesime hitap eden Ezitlikgi
Soarnrt tipi™ meisn
“Exi olmayanlar igin. .., alt zelir Bk ke sevive
gmhuna.,urtagehrdjm‘me ve .-'lile}'ﬂ.plsi
kzlzbalik silalare afre™
“Bakdn ve iy ortam”™ ve “modem Yerlazime dzel
peyzaj mimarisd” imnlcinlar
“Depram gargeginin giz ininds
buhmdurlmasy™ Degrem
Arterinm 3. ve 4. Knm “Yahrrnoilsnn Cdzdest” _ __ Yatrmm
‘Evitn saghikl evim™ _legn:u‘ EI
“Exim giivenli evim™ Givenlik
“Eximn merkezi evim™ Flomm
e I Yerlezime dzel
“Evim pratik evim iraicinl
" “Hayallerdekd yer” Prasti)
Mar alesehir =
e “Eadecs 247 gansl: ailanin lde edacel <oeval st
yer” -
“Eullamolann ibtivaglamm bilen™ Yerlezime dzel
“Hayallerdskd konfor ve imbkdnlar” imnlcintar
“Deprem Yonetneliss'ne mreum” Dlenrem
“Elekaronik ev givenlik sistemler™ Givenlilk
z}ﬂh HKayasehir ey Yalitesing tesisler™ Yerlﬂ.n:u.e azel
“4ile haystng uygum tzsarlanam proje” Aileve mygunhik
“Eafhk vapilarma, yesil slanlars v
mefroya vakom olman”™ Homzn
“Sehrin sieds merkes” Fomm
Avrupa Konuntlan “Bogyal yazam alanlan™ .
m‘aﬂ.&gmmn veniden kegfiedilacesi YE'.E“‘?EI izel
yer”
“Coniklang oy slanlanmds given il hal .
irinda valdt gacirebilecefi yar” AT Givenlikc
“Dfatluhsiun veni merkez” Prastiy
“Bambazka bir dimysya davat adan yer” Drastij
Parlk Mavera -1 “Ailenizle kevifli valdt R
- L ! =ecirshilecafiniz" =
| “Tiim ihtiyaglara tek bir merkezden Yerlegime dzel
i
r cevap veme” inicinlar
| e “Tetanbul'um trafifinden uzzk ama Trafiltan uzak
. Tstanimil'un merikeminds bir vasam slam” obma
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Tablo 4.5. Mekansal olarak ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimleri
reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore nitel icerik analizi

Sekil 4.21.

Disa Kapah Konut Yerlesim Reklamlarinda Kullanilan Sosyal Mekansal Diger
Yerlesimi ifadeler Ayrisma Ayrigma g
Oyakkent 1. Ve 2. e . L - Sosyal
Etap Oyak tiyelerine dzel satig statii
“Sosyal donat1 alanlari ile ¢cagdas bir Yerlegime
yagam” 6zel imkénlar
Basaksehir 1. Etap “Kendi kendine yetebilen ¢agdag bir Yerlesime
Konutlar sehir drnegi” 6zel imkénlar
2 “Giivenli bir mesken” Giivenlik
“Mahmutbey Kavsagi'ndan kuzeye dogru
4 km. gibi kisa bir mesafede Konum
ulagilabiliyor™
Basaksehir Evleri 2. :Gegmwle gelecek arasinda ktiplji”, Yerlesime
Etap ferah konforlu mutlu yuvalar”, “bos szel imkan]
vaktiniz kalmayacak™ ozel imianiar
“Burada komsuluk iligkileri simsicak™ Komsuluk
“Tiirk aile tipinin biitiin ihtiyaclan géz Aileve
oniinde bulundurularak planlanan 3{ uk
daireler” uygun
=
- .
[l
E - variim SEHIRDEN —
L
2 £ UIAK bkl
,_ n
-: = S
=S Es = ESiTikei i MEKAN
s E= P PRESTI) DEPREM
= &% UYGUNLUK
E— ) £ SEVYE “ “ “
&

Mekansal olarak biitiinlesen bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimleri
reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore MAXQDA programi ile elde edilen kelime
bulutu diyagrami

STATU
KONUM

SOSYAL

=
Eeali’]
[P
=

GUVENLIK
KOMSULUK

Sekil 4.22. Mekansal olarak ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut yerlesimleri
reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore MAXQDA programi ile elde edilen kelime
bulutu diyagrami
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Kavram Sayist

%50 (1 Kavram) %50 (1 Kavram)
1
0 »I I
Aileye Prestij Sosyal  Ekonomik  Sosyal
Uygunluk Statd Seviye  Konut
ve Aile
Yapist

Kavram
Adi

Kavram Sayist

4 |-

%75 (3 Kavram)

%25 (1 Kavram)

Kavram

Sehirden Uzak Yerlesime Ozel Trafikten Uzak  Guvenlik
Olma

imkanlar

Adi

Sekil 4.23. Mekansal olarak ayrismis bolgelerdeki sosyal ve mekéansal ayrigmaya ait
reklam sloganlarinin nitel igerik analizi grafikleri

Kavram Sayisi Kavram Sayisi
9 |
s Il i %53,3 (8 Kaviam)
M %HO(-\ Kavram) 7
3 | %30 (3 Kavram) 6t
: ! : 1 26,66 (4 Kaviam)
| %10 %10 %10
| (1 Kaviam) (1 Kavram) (1 Kavram) ERN
1 -] 1 2 | %1332 Kavram)
0 Kavram 1K ‘Mﬁ _
Aileye Prestij Sosyal Ekonomik  Sosyal Adi (25 Kavram
Uygunluk Statii Seviye Konut Sehirden Uzak Yerlesime Ozel Trafikten Uzak  Givenlik Ad
ve Aile imkanlar Olma
Yapisi

Sekil 4.24. Biitiinlesmis bolgelerdeki sosyal ve mekansal ayrismaya ait reklam
sloganlarinin nitel igerik analizi grafikleri

%2,5
%25
%2,5 (1 Kavram)\! Kavram)
(1 Kavram)

%5
(2 Kavram)

(8 Kavram)

“ Kavyr.}ns) Iw
%2,5 v
(1 Kavram)

%5
(2 Kavram) %12,5
(4 Kavram)
%5 g
(2 Kavram)
*‘2 Kavram)
%12,5 %25 )
(5 Kavram) (8 Kavram)

Sekil 4.25. Sosyal ve mekansal ayrismaya ait reklam sloganlarinin nitel igerik analizi
grafigi
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%3 (1%\/3ram)

" Klvrlm% |E

%24

(8 Kavram)

%25

(8 Kavram)

(4 Kavram|

%46 Ayrigma

(15 Kavram)

%3

(1 Kavram)
%3 2

(1 Kavram) \‘a\ 0,
K:/o 3 (4 Kavram)
(1 Kavram)

(3 Kavram)

Uygunluk

(2 Kavram)
%3

(V) (1 Kavram)
182

Sekil 4.26. Mekansal olarak biitliinlesen bolgelerdeki reklam sloganlarinin sosyal ve
mekansal ayrigma ile alt bagliklara gore grafiksel gosterimi

%37,5

(3 Kavram)

%12,5

4/'/9
(1 Kavram) /07
6’(/,7/“&

2 Kavram)

%12,5

(1 Kavram)

%12,5
(o/ ?(lgr’asm) 1 Kavram)

Sekil 4.27. Mekansal olarak ayrisan bolgelerdeki reklam sloganlarinin sosyal ve
mekansal ayrigsma ile alt basliklara gore grafiksel gosterimi
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4.3. Ugiincii Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapah Konut Yerlesimlerinde
Sosyal Ayrismanin Mahalle Ol¢eginde Analizi

Tiiketim ve yatirim amaciyla kullanilan konutlar bireylerin sosyo-ekonomik durumlarini
incelemek acisindan Onem tasimaktadir (Alkan Gokler, 2017). Bu bdliimde
Basaksehir’in Basak, Basaksehir ve Kayabasi mahallelerinde mekansal olarak
biitinlesen ve ayrisan kapali konut yerlesimlerine ait emlak satis degerleri ortaya
konulmus, satis degerleri smiflandirilmis, “Emlak degerleri degerlendirme analizi”
yapilmis ve ekonomik farkliliklarla sosyal ayrisma arasindaki iligki tespit edilmistir.
Veriler 15.10.2021 tarihinde sahibinden.com (URL-49) adresindeki son bir aya iliskin
satig degerleri temel alinarak olusturulmustur. Dokuz konut yerlesimine (Arterium 3.
Kisim, Arterium 4. Kisim, Basaksehir A Plus Evleri, Yasemin Sitesi (Basaksehir Mah.),
Akasya Apartmani, Menekse-Begonya Apartmani, Leylak Apartmani, Yasemin Sitesi
(Basak Mah.), Karanfil Apartmani) ait satis degerleri verilerine ulagilamamistir. S6z
konusu disa kapali konut yerlesimlerine ait emlak satis ilanlarma 15.10.2021 tarihinde

yapilan taramada rastlanmamustir.

Emlak degerleri degerlendirme analizinde 22 konut yerlesimindeki 396 satis ilani
incelenmis (EK-B, Tablo B.1) ve her konut i¢cin metrekare birim fiyat ¢ikarilmistir.
Metrekare birim fiyata ulagsmak icin; satis degeri / briit alan formiilii kullanilmigstir

(Tablo 4.6.- Tablo 4.7.).

Tablo 4.6. Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin emlak satis degerleri tizerinden
birim deger analizi

Incelenen biitiinlesen disa kapali Tespit Edilen Ilan Ortalama 1 m2’nin
konut yerlesimleri Sayisi Satis Degeri (TL)
Mavera Basaksehir 7 15769

Park Mavera 40 15390

Avrupa Konutlar 75 15230

Metrokent 54 13837

Nidapark Kayasehir Yakut 35 13788

Kavacik Sitesi 7 12465

Yenikdy Sitesi 3 12383

Kanlica Sitesi 8 11770

Salacak Sitesi 5 11428

Emirgan Sitesi 2 11332

18. Bolge 39 9489

Metropark 3 5 9131

Tarabya Sitesi 6 9195
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Tablo 4.7. Ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin emlak satis degerleri iizerinden
birin deger analizi

Incelenen ayrisan disa kapali Tespit Edilen Ilan Or,t a!ama .

konut yerlesimleri Sayis1 m2 nn Satig
Degeri (TL)

Oyakkent . 2. Etap konut 12 11296

yerlesimleri

Oyakkent 1. Etap 15 10730

Deprem Konutlari 20 10520

Basaksehir 4. Etap 1. Kisitm L 1 9062

Blok

Yeditepe Evleri 4 8488

Basaksehir 1. Etap Konutlari 25 8388

8. Bolge Safir Sitesi 16 8025

2. Bolge Oltu Sitesi 10 7625

Basaksehir Evleri 2. Etap 7 7365

En yiiksek birim deger olarak 15,765 TL (Tablo 3.68, Mavera Basaksehir), en diisiik
birim degeri olarak da 7,365 TL (Tablo 3.69, Basaksehir Evleri 2. Etap) verilerine
ulagilmistir. Dohnke ve digerleri (2015), emlak satis degerlerini ¢ok yiiksek, yiiksek,
orta, diisiik ve ¢ok diisiik olarak tanimlamakta, alt ve iist degerler olarak bu verileri
kullanmaktadirlar. Alt ve st satis degerleri belirlendikten sonra ikisi arasindaki
degerleri bes farkli simifta incelemek amaciyla, Dohnke ve digerlerinin (2015)
siniflandirma yontemi kullanilarak asagidaki smiflandirma yapilmistir. Siniflandirma
icin [Ust deger (15,769 TL) — Alt deger (7,365 TL)] / 5 formiilii kullanilmis ve her sinif
arasindaki satis degeri farki olan 1680 TL’ye ulasilmistir:

e Cok diisiik satis degeri 7,365- 9,045 (7365 + 1680 = 9,045)

e Diisiik satig degeri 9,046 — 10,726 (9,046 +1680=10,726)

¢ Orta satig degeri 10,727 — 12,407 (10,727 + 1680= 12,407)

e Yiiksek satig degeri 12,408 — 14,088 (12,408 + 1680= 14,088)

Cok yiiksek satis degeri ise 14,089 — 15,769 TL (14,088 + 1680= 15,769) araliklarinda
tanimlanmaktadir.

Tablo 4.8.’de Basaksehir’in Basak, Basaksehir ve Kayabasi mahallelerinde mekansal
olarak biitiinlesen ve ayrisan kapali konut yerlesimleri, birim alan emlak satis

degerlerine (TL/m2) gore siiflandirilandiriimistir.
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Tablo 4.8. Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin emlak satis degerleri
tizerinden birim alan satig degerlerine (TL/m2) gore siniflandirilmasi

Lejant
C?k..d stk sat1§ d§geri 7,365-9,045 Ortalama 1 | Birim alan satig
Disik satg (%eg'en 9,046 - 10,726 m2’nin  Satis | degerlerine (TL/m2) gore
Orta satis degeri 10,727 — 12,407 Degeri (TL) siiflandirilandirma
Yiiksek satis degeri 12,408 — 14,088
Cok yiiksek satis degeri ise 14,089 — 15,769 TL
Tg:- Mavera Basaksehir 15765 Cok yiiksek satig degeri
& Park Mavera 15390 Cok yiiksek satis degeri
= Avrupa Konutlari 15230 Cok yiiksek satig degeri
Z | Metrokent 13837 Yiiksek satis degeri
= Nidapark Kayasehir Yakut 13788 Yiiksek satis degeri
% | Kavacik Sitesi 12465 Yiiksek satis degeri
?5 © | Yenikdy Sitesi 12383 Orta satis degeri
iz g Kanlica Sitesi 11770 Orta satis degeri
o = | Salacak Sitesi 11428 Orta satig degeri
& 2| Emirgan Sitesi 11332 Orta satis degeri
jz) é 18. Bolge 9489 Diisiik satis degeri
& 2| Metropark 3 9131 Diisiik satis degeri
g Tarabya Sitesi 9195 Diigiik satig degeri
<5 'G5 | Oyakkent 2. Etap 11226 Orta satig degeri
- 'E | Oyakkent 1. Etap 10730 Orta satis degeri
g &| Deprem Konutlart 10520 Diisiik satis degeri
% E Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L Blok 9062 Diisiik satis degeri
= | Yeditepe Evleri 8488 Diigiik satig degeri
g _§ Bagaksehir 1. Etap Konutlari 8388 Diisiik satis degeri
f) = 8. Bolge Safir Sitesi 8025 Diisiik satis degeri
é 2| 2. Bolge Oltu Sitesi 7625 Diisiik satis degeri
~= | Basaksehir Evleri 2. Etap 7365 Diisiik satis degeri

4.4. Dordiincii Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapalh Konut Yerlesimlerinde

Mekansal Ayrismanin Yerlesim Ol¢eginden Yap1 Elemani Olcegine Analizi

Mekéansal ayrismanin yerlesim 6l¢eginden yap1 elemant dlgegine analizi iki boliimden
olusmaktadir. Yerlesim Ol¢eginde analiz “Genel tipolojilere gore fiziksel o6zellikler
analizi” olarak adlandirilmis ve “A. Yerlesim 6l¢egindeki fiziksel 6lgiitler, B. Sinirlayici
elemanlara gore giris tipi, C. Bina bi¢imine goére disa kapali yerlesimler” adi altinda

detayl1 analizleri yapilmistir.

Yerlesim Ol¢eginde yapilan, genel tipolojilerine gore fiziksel o6zellikler analizinde;
Evren’in (2019) morfolojik degiskenlerinden (rekreatif alan/agik alan orani, blok tipi),
Baycan Levent ve Giiliimser’in (2007) disa kapali konut siniflandirma 6lgiitlerinden

(dikey, yatay, karma); Grant ve Mittelsteadt’in (2004) disa kapali konut yerlesimleri
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icin smiflandirma sisteminden; Kushan’in (2001) disa kapali konut yerlesimleri fiziksel
analiz Olgiitlerinden yararlanilmigtir (Tablo 4.9.).

A. Yerlesim 6lcegindeki fiziksel dlgiitler® (Kushan, 2001) ve (Evren 2019);

- Toplam yesil alanlar,

- Toplam yesil alanlarin yerlesim alanina orani

- Toplam blok sayilar1

- Toplam daire sayilar1

- Daire tipi sayilar

B. Simuirlayici elemanlara gore giris tipleri (Grant ve Mittelsteadt, 2004);
- Dekoratif Giris,

- Duvarli Alt Yerlesim,

- Sahte Kapal1 Yerlesim,

- Barikat kurulmus Sokak,

- Erisime Kismen Kapal1 Yol,

- Erisime Tamamen Kapali Yol,

- Smirlandirilmis Alanlara Kisith Erigim,

- Korunan Alanlara Kisitli Erisim olarak belirlenmistir.

Ayrica bu boliimde analiz tablolarina siirlandirma ve giivenlik elemanlar1 da yerinde

fotograflanarak yerlestirilmistir.
C. Bina Bigimine gore Disa Kapal1 Yerlesimler (Baycan-Levent ve Giiliimser, 2007)

- Dikey kapal1 yerlesimler olarak kapali/gilivenlikli kuleler;
- Yatay kapal1 yerlesimler olarak kapali/giivenlikli villa yerlesimler;
- Yatay kapal1 yerlesimler olarak kapali/giivenlikli apartman bloklarz;

- Karma kapali1 yerlesimler olarak kapali/glivenlikli yerlesimler

® Bagaksehir Belediyesi’nden alinan verilerin smirhiligi nedeniyle sadece asagidaki dlgiitlere gore
degerlendirme yapilmistir.

112



Tablo 4.9. Yerlesim olgeginde yapilan “genel tipolojilerine gore disa kapali konut
yerlesimlerinin fiziksel 6zellikler analizi” tablosu

Yerlesim Yapim Tarihi
o Mahallesi
Vaziyet
Plam
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler
2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Say1si IS)aylm Yerle:im Alam

6. Sosyal Donati
4. Blok Tipi 5. Yesil alan Elemanlar:

B. Smmirlayiel elemanlara gére giris tipi

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlar::

C. Bina Bicimine goére Disa Kapah
Yerlesimler

Ikinci boliimde yer alan yapr elemani dlgeginde fiziksel dzellikler analizi “smirlayic
elemanlarinin 6zelliklerine gore analiz” olarak tariflenmis ve “D. Gegirgenlik durumuna
gore smirlayict elemanlar, E. Gegcirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar, F.
Malzemelerine gore smirlayict elemanlar, G. Yiiksekliklerine gore sinirlayic

elemanlar” olarak detaylandirilmistir (Tablo 4.12.).
D. Gegirgenlik durumuna gore sinirlayict elemanlar (Ataol, 2013):

Ataol’un (2013) yap1 sinirlart baghgi altindaki kati sinirlar, yar1 gecirgen sinmirlar,
gecirgen sinirlar siniflandirma yaklagimi, kapali konut yerlesimlerinin yapay sinirlardan
miitesekkil yapist nedeniyle tercih edilmistir. Caligma kapsami nedeniyle sinirlarin
dogal olma durumu incelenmemistir. Gegirgenlik durumunun incelenmesi ile ayrisma

durumu ve gegirgenlik iliskisi tartigilabilmektedir

e Kati sinirlar ile; fiziksel ve gorsel erisime izin vermeyen sur, duvar gibi yapi
elemanlarina isaret edilmektedir.

e Yarn gecirgen sinirlar sinifi ile; peyzaj uygulamalar: ve kapilar tanimlanmaktadir.
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e Gegirgen sinirlar iginde yer alan yilizey dokusu, kot farki, 151k ve ses siniflar ise,

calisma kapsaminda analiz edilecek sinirlayici elemanlar1 arasinda yer almamaktadir.

E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayict elemanlar (Booth ve Hiss, 2012; Antocheviz
ve dig. 2020)

Booth ve Hiss’in (2012) malzeme icindeki bosluklara gore tespit edilen seffaflik
derecesinin olglimii ile yap1 elemanlarinin gorsel erisime ne derece izin verdigi tespit
edilebilmektedir. Elde edilen seffaflik derecesi Antocheviz ve digerleri’nin (2020)
gorsel gegirgenlik siniflarina gore tanimlanmistir. Ayrismanin fiziksel yoniine ek olarak,

gorsel olarak etkisinin 6l¢giilebilmesi bu analiz ile miimkiin olmaktadir (Sekil 4.28.-Sekil

4.29.).

Seffaflik derecesi olarak adlandirilan kavram, yapi elemanimin agik alaninin kapali
(opak) alana bolimii ile bulunmaktadir. Fiziksel olarak yari gecirgen siirlayici
elemanlarin 2 feet x 2 feet (yaklasik 0,6 m x 0,6 m= 0,36 metrekare) alanda fotograflari
tizerinden yapilacak incelemeden doluluk-bosluk oranlari ortaya konulabilmektedir.
Incelemede fotograflar kullanilarak yap: elemanmin dokusu AutoCAD 2020
programinda ¢izilmis ve “area” komutu kullanilarak dolu ve bos alanlar hesaplanarak
oranlanmistir. Elde edilen sayisal degerler Antocheviz ve digerleri’nin (2020) gorsel
gecirgenlik smiflandirma yaklasimina gore diisiik, orta ve yiiksek gorsel gegirgenlik
olarak tanimlanmaktadir. Tablo 4.10.’da Booth ve Hiss’in (2012) seffaflik derecesi

formiilii iizerinde 6rnek hesaplama yapilmstir.

- Seffaf yiizeylerin oran1 %0-33 arasinda ise diisiik gorsel gecirgenlik
- Seffaf yiizeylerin oran1 %33-66 arasinda ise orta gorsel gegirgenlik

- Seffaf yiizeylerin oran1 %66 nin Ustiinde ise yliksek gorsel gecirgenlik

Acik (gecirgen) Alan

= Seffaflik Derecesi

Kapali (opak) Alan

Sekil 4.28. Boot ve Hiss’in (2012, s. 376) seffaflik derecesini gosteren formiilii
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Sekil 4.29. Booth ve Hiss’in (2012, s. 376) seffaflik derecesini ifade eden gorseli

Tablo 4.10. Boot ve Hiss’in (2012) seffaflik derecesi formiilii iizerinde Ornek
hesaplama: Oltu Sitesi sinirlayici elemanlari

GORSEL Cizim

‘ Acik (gecirgen) Alan ‘

= 2910/ 3600 = %81

‘ Kapali (opak) Alan ‘

F. Malzemelerine gore sinirlayici elemanlar (Booth ve Hiss, 2012):

Booth ve Hiss’in (2012) duvarlar, gitler, tel orgiiler, peyzaj sinirlar1 gibi yap1 elemanlari

tiiriine gore yaptigr siniflandirma, daha detayli bir yaklasim olmasi nedeniyle tercih
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edilmistir. Sinir malzemesinin beton, ahsap, metal ya da bitki olmas1 durumlarmin farkl
sinir  etkileri oldugu yaklasimi ile ayrismanin mimari Olgekteki gorlntirligi

tartisilabilmektedir.

Malzemelerine gore sinirlayici  elemanlarin  analizinde asagidaki kavramlar
kullanilmistir ve analiz tablolarinda kullanilmak tizere Sekil 4.30.’daki semboller

gelistirilmistir:

- Duvar: Fiziksel ve gorsel erisimi sinirlandiran betonarme ya da yigma tas malzemeden

boliicli yap1 elemanlaridir.

- Cit: Miilkiyet siirlarint gdsteren, estetik bir goriiniim ic¢in de kullanilabilen, plastik,

ahsap veya metalden yapilabilen boliicii yap1 elemanlaridir.

- Tel orgii: Citlerden farkli olarak ¢ogunlukla daha ince metal malzemeden {iretilen ve

gorsel olarak daha az gegirgen olabilen boéliicii yap1 elemanlaridir.

- Peyzaj sinirlart ile de yikseklik, siklik ve gegirgenligi diizenlenebilir bitkilerden

olusan, farkli mahremiyet ihtiyaclarina hitap eden canli boliicii elemanlaridir.

Bl ovvar o M ree  EEE eRvza

Sekil 4.30. Analiz tablolarinda kullanilan sinirlayict elemanlarin sembolleri

G. Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar (Booth ve Hiss, 2012):

Booth ve Hiss ‘in (2012) dokuz farkli sinirlayic1 eleman tipi kullanilmistir. Ayrica
Booth ve Hiss’deki belirtilen yiikseklik gorsel erisim ve mahremiyet arasindaki iligkiyi
gostermek amaciyla semalar gelistirilmistir (Tablo 4.11.). Sinirlayici elemanlarin
yiikseklikleri tablolarda veri olarak islenirken, sahadaki gbzlemlerde tespit edilen
yaklasik degerlere gore analiz c¢alismasi tamamlanmistir. Bu nedenle yiiksekligin,

siirlandirmada kullanilan araliklarda olup olmama durumu belirtilmistir.
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Tablo 4.11. Booth ve Hiss’deki belirtilen yiikseklik, gorsel erisim ve mahremiyet
arasindaki iliski i¢in gelistirilen semalar

.. Viikselklik ve Erisim /
SINIR ELAMANI TIFT Yiikseklik ve Girsel erigim Semas1 .
Nial ivet Thiskisi
Ig duvarlar: 243 com (8 feat)
8 1. TIP — 243 cm - Girsel ve fiziksel erigime
U tamamen kapal ok mahrem
alzn
Dhz duvar: 213 cm 7 faet)
g 2. TiP-213¢cm - Girsal ve fiziksel arisime
¥ tamamen kapal gok mahrem
alan
Ortak gitler: 182 em (6 faat)
& 3. TIP—182cm - Vaterli mahremiyet
Cene hizasmda symrlar: 132
cm (5 faat) - - Tan &zel alan tammlanarak
y 4. TIP-152 cm smuh mahremiyet
= zaglanmzltz
Gigis hizasmda sumrlar:121 - Komgularlz ilstizsim
£.Tip e (1 feet) 2 - krvetli ve mahremuyet
il D 5 TIP-121cm saglammyor
Niutfak terziin seviyesinds - Frziksel olarzk engelleyici
. smurlar: 91 cm (3 feat) - .. .
6-Tip 4 6. TIP — 91 ¢m degil, mahremiyat
b ] saglammyor
Iiasa yiksekhEmds spurlar: - Fiziksel olarzk engelleyici
— 7% crn (1.6 feat) .. .
" - N mah]’ et
- 4 7.TIP—79cm Aol mahrem
b D saglammnyor
Alpak masz seviyesinda
smrlar: &0 em (2 feaf) -
8.Tip A 8. TIP-60cm - Zayif sour alziz nadaniyle
mahremrvet saflammnyvor
Ortzk bank sevivazinde - .
oTi smurlar- 48 cm (1.6 fasf) - - Mialkiyet belirtmelte,
LI ] 9. TIF—43cm mazhremivet saflammrvor
*

Yukaridaki yiikseklik, gorsel erisim ve mahremiyet igin gelistirilen semalar, analiz
icinde asagidaki renk tablosu ile tekrar siniflandirilmistir (Sekil 4.31.).
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Sekil 4.31.Yiikseklik, gorsel erisim ve mahremiyet i¢in gelistirilen renk tablosu

Analiz ¢alismasinda kapali yerlesim bolgesi “yar1 6zel alan” ve disarist ise “kamusal

alan” olarak Sekil 4.32. gosterilen sema ile ifade edilmistir.

KAMUSAL | YARIOZEL
ALAN { ALAN

Sekil 4.32. Kamusal ve yar1 6zel alanin analiz tablolarinda ifadelendirilmesi

Tablo 4.12. Yap1 elemani 6lgeginde yapilan “sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore
disa kapali konut yerlesimlerinin fiziksel 6zellikleri analizi” tablosu

Disa kapalh konut yerlesimi simir iliskisi Smirlayier elemanlarin fotograflar:

Ilouvar HH- ¢t [l TEL ORGU =525 PEYZAT Tarih:

O Kat1 siurlar: Duvar
O Yar: gecirgen smurlar
O Gegirgen smurlar

D. Gegirgenlik Durumuna Goére Smirlayic
Elemanlar

O %0-33 (Diisiik)
| O %33-66 (Orta)
Acik Al
7 O %66-100 (Yiiksek)
O Gegirgen DEGIL

E. Gecirgenlik Seviyesine Gore Smirlayic:

Elemanlar Kapali (opak)
Alan

O Duvar- Betonarme
O Cit

OTel orgii

OPeyzaj

F. Malzemelerine Gore Smirlayici Elemanlar

LR R AR 8 4R A4 R 48 4w

G. Yiiksekliklerine Gore Smmrlayic1 Elemanlar L L e
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4.4.1. Basak, Basaksehir ve Kayabas1i Mahallelerinde Biitiinlesen Disa Kapal
Konut Yerlesimlerindeki Mekansal Ayrismanin Yerlesim Olceginden Yapi

Elemam Olcegine Fiziksel Ozelliklerinin Analizi

Bu bdliimde birinci asamada secilen 15 disa kapali konut yerlesiminin mekansal
ayrigma baglaminda yerlesim Slgeginden yapi elemani 6lgegine fiziksel o6zelliklerinin

analizi yapilmistir.
4.4.1.1. Metrokent Disa Kapalh Konut Yerlesimi

Metrokent, Basak Mahallesinde yer almakta olup, 2009 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde kapali yiizme havuzu, 6zel rekreasyon alanlari, fitness, sauna masaj
salonlar1, kapali- acik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet veren 6zel giivenlik ile
korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan ticari mekanlar ile
ayrilmstir. Bu 6zellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirli Erigim”
Ozelligine sahip kapali yerlesimler siifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.13.- Tablo
4.14.).

Tablo 4.13. Metrokent yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel tipolojilerine gore fiziksel
ozellikler analizi

Yerlesim Metrokent Yapim Tarihi 2009

Ad1 Mahallesi Basak Mahallesi

Vaziyet
Plam  ve
Konumu

Metrokent D Basal

k Mahallesi Strlart

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olgiitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 15 S 1492 Sl Ak 0.33
6. Sosyal Donat1 Elemanlari
4. Blok Tipi 4 5. Yesil alan 24385 m2 Basketbol Sahasi, Ticari Mekanlar,
Yiizme Havuzu

B. Sinirlayici elemanlara gore giri

Tarih: 15.03.2021

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Ticari Mekanlar — Giivenlikli Agilir Kapanir Giris Kapisi —
Giivenlik Gorevlileri
C. Bina Bicimine gore Disa Kapah Yerlesimler Dikey kapal1 yerlesimler olarak kapali/giivenlikli kuleler

119



Tablo 4.14. Metrokent disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde sinirlayici

elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapali konut yerlesimi simir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

(- ———

N
: Kamusal |
y Alan

&= 1
. Yan
1 Ozel |
' Alan '
g———

Il ouvAr FEE crr (i tEL orGU

Tarih:15.03.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Gére Sinirlayic
Elemanlar

BiKat: sinirlar: Duvar
OYari gegirgen sinirlar
OGegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Simrlayici
Elemanlar

Tarih:17.06.2021

O %0-33 (Diisiik)

] %33-66 (Orta)

O %66-100 (Yiiksek)
M Gegirgen DEGIL

B Duvar- Betonarme

F.  Malzemelerine  Gore Smirlayia | O Cit
Elemanlar OTel orgii
OPeyzaj
G. Yiiksekliklerine  Gore  Sirlayici
Elemanlar q‘r(\‘é %{\Q ’\‘-{\Q b-r(\‘? s:\'\? hfg'\? q}_v{\? ’L-"‘\Q \ﬁ\?

s

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime

tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.1.2. Kavacik Sitesi Disa Kapal Konut Yerlesimi

Kavacik Sitesi Basak Mahallesinde yer almakta olup, 2006 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari ve acik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet
veren Ozel giivenlik ile korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlari kamusal alanlardan
duvar ve tel orgiilerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri igeri girmek
isteyen tim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu oOzellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirli Erisim™ 6zelligine sahip kapali yerlesimler

siifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.15.-Tablo 4.16.).

Tablo 4.15. Kavacik disa kapali konut yerlesiminin yerlesim oOlgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim . Yapim Tarihi 2006
Kavacik Sitesi _
Adi Mabhalles Basak
Vaziyet IS
Plam1  ve ‘ )
Konumu 7 4
Kavacik Sitesi D Basak Mahallesi Simrlart

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olgiitler

] 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 6 2. Toplam Daire 288 Yerlesim Alam 0,26
Sayisi
_— 6.S 1 Donat1 El 1
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 7210 OSya’ —onafl temaman
Cocuk parki
B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirlt Erigim

Tarih: 15.03.2021

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Giivenlikli Ag¢ilir Kapanir Giris Kapis1 — Giivenlik
Gorevlileri

C. Bina Bicimine goére Disa Kapal | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli

Yerlesimler Kuleler
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Tablo 4.16. Kavacik disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde sinirlayici
elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

2. TiP: 183cm-213cm

Alan | 1 Ozel |

Tarih: 17.06.2021

Il oUvAR ERE cir I TEL orRGU

[0 Kat1 sinirlar: Duvar
D. Geg¢irgenlik Durumuna Gore Sinirlayici Elemanlar M yan gecirgen sinirlar

[0 Gegirgen sinirlar

E. Gec¢irgenlik Seviyesine Gore Simirlayici Elemanlar

Agik Alan O %0-33 (Diisiik)
Kapali (opak) M %33-66 (Orta)
Alan L1 %66-100 (Ytiksek)
=1470/3600 [0 Gegirgen DEGIL
=%41

60

Tarih:17.06.2021

B Duvar- Betonarme

F. Malzemelerine Gore Sinirlayic1 Elemanlar nge llt brgil

OOPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici Elemanlar

_/{\Q R . _/{\Q o _A’\\Q . :-(\Q By . _A’\'\Q _L_/\'\Q N :{\Q

-
2. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime tamamen
kapali ¢ok mahrem alan
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4.4.1.3. Kanlica Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi

Kanlica Sitesi Bagsak Mahallesinde yer almakta olup, 2006 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari ve acik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet
veren Ozel giivenlik ile korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlari kamusal alanlardan
duvar ve tel orgiilerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri igeri girmek
isteyen tim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu oOzellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirli Erisim™ 6zelligine sahip kapali yerlesimler

siifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.17.-Tablo 4.18.).

Tablo 4.17. Kanlica disa kapali konut yerlesiminin yerlesim oOlgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Kanlica Sitesi Yapim Tarihi 2006
Ad1 Mahallesi Basak
N A N

Vaziyet ¥
Plam ve . J,/ 3
Konumu Fel¥e .

“D_ﬂ o Y e
e & —

Kanlica Sitesi D

Basak Mahallesi Sinirlan
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

—_—

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 16 S 640 i A 0,54
6. Sosyal Donat1 Elemanlar1
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 22100
Cocuk Parki

B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirlt Erisim

"k

Tarih: 15.03.2021

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Giivenlikli Agilir Kapanir Giris Kapis1 — Giivenlik
Gorevlileri

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli

Yerlesimler Kuleler
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Tablo 4.18. Kanlica disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani dlgeginde sinirlayici

elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi simir iligkisi

3. TiP: 153cm-182cm

e . a7y

I Kamusal! ' Bzel

I

. Alan : & - g Ozl )

SN > M ' Alan |
Sp——

Sinirlayici elemanlarin fotografi

- @

IlouvAR [ cir I Tez orGU

Tarih: 17.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Goére Simrlayici
Elemanlar

B Kat: sinirlar: Duvar
O Yar1 gegirgen sinirlar
O] Gegirgen smirlar

E. Gecirgenlik Seviyesine Gore Simirlayici
Elemanlar

Tarih:17.06.2021

00 % 0-33 (Diisiik)

O] % 33-66 (Orta)

1 % 66-100 (Yiiksek)
B Gegirgen DEGIL

F. Malzemelerine Gore Simirlayic1 Elemanlar

B Duvar- Betonarme
O Cit

W Tel orgii

W Peyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore

Elemanlar

Smirlayici

R
9

R N N S

A
3. Tip: Yeterli Mahremiyet
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4.4.1.4. Tarabya Sitesi Disa Kapah Konut Yerlesimi

Tarabya Sitesi Bagak Mahallesinde yer almakta olup, 2006 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlar1 ve agik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet
veren Ozel giivenlik ile korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan
duvar ve tel Orgiilerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri iceri girmek
isteyen tim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu oOzellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Smirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.19.-Tablo 4.20.).

Tablo 4.19. Tarabya disa kapali konut yerlesiminin yerlesim Ol¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yapim Tarihi 2006
Yerlesim Ad1 | Tarabya Sitesi
Mahallesi Basak
“”‘,,‘ O\ T X
R \————
Vaziyet Plam
ve Konumu = !
e it
CaBss .,
Tarabya Sitesi D Bagak Mahallesi Sinirlart

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 15 Sayisi 600 v i AT 0,35
- . 6. Sosyal Donati Elemanlari
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 15530 Cocuk Parks

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi

Korunan Alanlara Sinirli Erigim

Tarih: 15.03.2021

Simirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Giivenlikli Ac¢ilir Kapanir Giris Kapisi —
Giivenlik Gorevlileri

C. Bina Bi¢imine gore Disa Kapah
Yerlesimler

Dikey Kapal Yerlesimler Olarak

Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.20. Tarabya disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani dlgeginde sinirlayici

elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

2. TiP: 183cm-213cm

Tarih: 17.06.2021

O Kati sinirlar: Duvar
B Yar1 gegirgen simirlar
O Gegirgen sinirlar

Tarih:17.06.2021

O % 0-33 (Diisiik)
Acik Al
SLSan M % 33-66 (Orta)
Kapali (opak) Alan | [ ¢4 66.100 (Yiiksek)
=1412/3600 O Gegirgen DEGIL
=640

F. Malzemelerine Gore Smirlayic1 Elemanlar

B Duvar- Betonarme
Mcit

[ Tel 6rgii

[0 Peyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayic1 Elemanlar

e qj_f(\? '\_f\\? h-"& 5_»(\? B‘_{\Q 3_{& "’_{\Q \_{\Q

o
2. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime tamamen
kapali ¢ok mahrem alan
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4.4.1.5. Salacak Sitesi Disa Kapah Konut Yerlesimi

Salacak Sitesi Bagak Mahallesinde yer almakta olup, 2006 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlar1 ve agik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet
veren Ozel giivenlik ile korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan
duvar ve tel Orgiilerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri iceri girmek
isteyen tim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu oOzellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Siirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.21.- Tablo 4.22.).

Tablo 4.21. Salacak Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

. Yapim Tarihi 2006
Pl Salacak Sitesi
Ad1 i
Mahallesi Basak
Vaziyet ' 12 ‘
Plam ve - T
Konumu o
T i 55 AR T
Salacak Sitest D Basak Mabhallesi Simirlan

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 15 Shyen 660 Yerlesim Alani 0,44
6. Sosyal Donati Elemanlari
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 24050
Cocuk Parki

B. Sinirlayic elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Simirli Erisim

Tarih: 15.03.2021

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Giivenlikli Ac¢ilir Kapanir Giris Kapist — Giivenlik
Gorevlileri

C. Bina Bicimine gore Disa Kapal Yerlesimler Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli
Kuleler
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Tablo 4.22. Salacak Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapali konut yerlesimi simir iliskisi

1. TiP: 214cm-243cm

r

PEYZAT | Tarih: 17.06.2021

D. Gecirgenlik Durumuna Gore Simmrlayici M Kau smlﬂar

O Yar1 gegirgen sinirlar
Elemanlar .
O Gegirgen smurlar

E. Gecirgenlik Seviyesine Goére Simirlayicl
Elemanlar

O %0-33 (Diisiik)

[ %33-66 (Orta)

[ 9666-100 (Yiiksek)
M Gegirgen DEGIL

Tarih:17.06.2021

M Duvar- Betonarme

F. Malzemelerine Gore Sinirlayict Elemanlar O Cit i
OTel orgii

Wreyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayic1 Elemanlar
q;\‘\? $:<\Q ,\:{\Q b:\‘\‘? 5:{\? hv(& %:{\Q ’L‘Q'\Q \:{\Q
1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime tamamen
kapali ¢ok mahrem alan

128



4.4.1.6. Yenikoy Sitesi Disa Kapal Konut Yerlesimi

Yenikdy Sitesi, Basak Mahallesinde yer almakta olup, 2006 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlar1 ve agik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet
veren Ozel giivenlik ile korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan
duvar ve tel orgiilerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri igeri girmek
isteyen tim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu oOzellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Smirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.23.- Tablo 4.24.).

Tablo 4.23. Yenikdy Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

: Yapim Tarihi 2006
Xglesm Yenikéy Sitesi
Mahallesi Basak
Vaziyet
Plam1  ve 3 :
Konumu 2= fod 1 : : é L
Yenikdy Sitesi D Basak Mahallesi Sinurlar

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 22 S 968 Tt Al 0,84
6. Sosyal Donat1 Elemanlari
4. Blok Tipi 2 5. Yesil alan 42510
Cocuk Parki, Rekreasyon Alani
B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirlt Erigim

< — A
Tarih: 15.03.2021
Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Giivenlikli  Acilir Kapanir Girig Kapist  —
Giivenlik Gorevlileri

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapal/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.24. Yenikoy disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde sinirlayici
elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapali konut yerlesimi simir iligkisi Sinirlayici elemanlarin fotografi |

1. TiP: 214cm-243cm

Tarih: 17.06.2021

M Kat: sinirlar: Duvar
O Yar1 gegirgen sinirlar
[0 Gegirgen sinirlar

O %0-33 (Disiik)

0 %33-66 (Orta)

0 %66-100 (Yiiksek)
B Gegirgen DEGIL

Tarih:17.06.2021

M Duvar- Betonarme
O Cit

O Tel orgi

M Peyzaj

F. Malzemelerine Gore Sinirlayici Elemanlar

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayici Elemanlar S AR LAY AR A8 AY A8 S8 S

q.
1. Tip: Gorsel ve fiziksel erigime
tamamen kapali ¢ok mahrem alan
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4.4.1.7. Emirgan Sitesi Disa Kapah Konut Yerlesimi

Emirgan Sitesi Basak Mahallesinde yer almakta olup, 2006 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlar1 ve agik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet
veren Ozel giivenlik ile korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan
duvar ve metal gitlerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik goérevlileri igeri girmek
isteyen tim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu oOzellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Siirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.25.- Tablo 4.26.).

Tablo 4.25. Emirgan disa kapali konut yerlesiminin yerlesim Olgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yapim
. ; o e 2006
Yerlesim Ad1 | Emirgan Sitesi Tarihi
Mahallesi | Basak

Vaziyet Plani
ve Konumu

Emirgan Sitesi D Bagak Mahallesi Sirlart

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 6 Sy 240 et Al 0.39
6. Sosyal Donat1 Elemanlar1
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 9837

Cocuk Parki1

B. Sinirlayicl elemanlara gore giris tipi

Korunan Alanlara Smirli Erigim

Tarih: 17.06.2021

Siirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Giivenlikli
Gorevlileri

Acilir Kapanir Giris Kapist — Giivenlik

C. Bina
Yerlesimler

Bicimine gore Disa Kapah

Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.26. Emirgan disa kapali konut yerlesiminin yap1 eleman1 6lgeginde sinirlayici

elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi simir iligkisi

3. TiP: 152cm-182cm

r aa—
Kamusal | Yan Ozel

Al
an Alan J

l___J 9 | S

pomay

EloUvAR [ cir I L orGo

Tarih: 17.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Gore Smmrlayic
Elemanlar

O Kat1 sinirlar: Duvar
B Yari gegirgen sinirlar
O Gegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore

Elemanlar

Sinirlayici

Tarih:17.06.2021

Agik Alan 0O %0-33 (Diisiik)
Kapal (opak) | I %33-66 (Orta)
Alan O %66-100 (Yiiksek)
=1412/3600 OGegirgen DEGIL

=%40

F. Malzemelerine Gore Simirlayic1 Elemanlar

B Duvar- Betonarme
M Cit

OTel orgii

OPeyzaj

G. Yiiksekliklerine
Elemanlar

Gore  Smrlayicl

o <o s
S

5 RPN

A
3. Tip: Yeterli Mahremiyet
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4.4.1.8. Metropark 3 Sitesi Disa Kapalh Konut Yerlesimi

Metropark 3 Sitesi Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2006 tarihinde insa

edilmistir. Yerlesimde agik otopark bulunmaktadir. Yerlesim ortak alanlar1 kamusal

alanlardan duvar ve tel orgiilerle ayrilmistir. Bu 6zellikleri nedeniyle Mittelstandt’in

“Erisime Tamamen Kapali Yol Tipi” ozelligine sahip kapali yerlesimler sinifinda

degerlendirilmektedir (Tablo 4.27.-Tablo 4.28.).

Tablo 4.27. Metropark 3 Sitesi diga kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

: Yapim Tarihi 2006
Xgleslm Metropark 3 Sitesi
Mahallesi Basaksehir

Vaziyet LGy

Plam ve = Ol \5"

Konumu : e N

S e
Metropark 3 Sitesi I I Basaksehir Mahallesi Simirlan

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
o L e 3 Sayisi 48 Yerlesim Alani 0,43
. 6. Sosyal Donati Elemanlari
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 1115 Yok
0

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi

B

|

[
)

-
——

-
g 7
-1

Erisime Tamamen Kapali Yol Tipi

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Kaldirilabilir barikat

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah
Yerlesimler

Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli
Kuleler
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Tablo 4.28. Metropark 3 disa kapali konut yerlesiminin yapi eleman: &lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapali konut yerlesimi simir iliskisi Sinirlayici elemanlarin fotografi

2. TiP: 183cm-213cm

- - s pese-
Kamusal
Alan

Tarih: 17.06.2021

I oUvAR [ cir I TEL orGU £

O Kat1 sinirlar: Duvar
B Yan: gecirgen smirlar
O Gegirgen sinirlar

D. Gegirgenlik Durumuna Gore Smmrlayici
Elemanlar

E. Gegcirgenlik Seviyesine Simirlayici Elemanlar

M % 033
(Diisiik)
Agik Alan O % 33-66
Kapal (opak) Alan (Orta)
=1054/3600 O % 66-100
=%30 (Yiiksek)
OGegirgen
DEGIL

Tarih:17.06.2021

[J Duvar- Betonarme
M it

O Tel orgi

M Peyzaj

F. Malzemelerine Gore Sinirlayici Elemanlar

G. Yiiksekliklerine Gore Smirlayic: Elemanlar
{\Q %.‘(\Q '\:{'& \_-,:{‘Q t_\:(\\} ;:‘\Q '\):{‘Q 1’.{'& \_x\

-

2. Tip: Gorsel ve fiziksel erigime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.1.9. Arterium 3. Kisim Disa Kapalh Konut Yerlesimi

Arterium 3. Kisim Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2010 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde kapali otopark bulunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlari
kamusal alanlardan duvar ve tel orgiilerle ayrilmistir. Yapinin zemin katinda bulunan
ticari mekanlar kamusal alanla smir olusturmaktadir. Bu o&zellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Sahte Kapali Yerlesim Tipi” o6zelligine sahip kapali yerlesimler
smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.29.- Tablo 4.30.).

Tablo 4.29. Arterium 3. Kisim disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Arterium 3. Kisim Yapim Tarihi 2010
Ad1

Mahallesi Basaksehir

Artenium 3. KISIM —

Vaziyet —
Plam ve
Konumu 3
Doy,
Arterium 3. Kisim D Basaksehir Mahallesi Sinirlar

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
e ! Sayisi 8 Yerlesim Alam |
6. Sosyal Donati
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan - Elemanlal.'l .
Kafeler, Ticari Mekanlar
B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Sahte Kapal1 Yerlesim Tipi

s o

Tarih: 18.06.2021
Kontrol Edilebilir Giris ve Garaj Kapist,
Ticari Mekanlar

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

C. Bina Bicimine gore Disa Kapalh | Yatay Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Apartman Bloklar1
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Tablo 4.30. Arterium 3. Kisim diga kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapal konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

*******

! Kamusal |

1

\ Alan | L

[ Y|
M

&

IloUvAR [ cir I reL orGO

Tarih: 17.06.2021

D. Gegcirgenlik Durumuna Gore
Elemanlar

Sinirlayici

M Kat: sinirlar: Duvar
O Yar gegirgen sinirlar
O Gegirgen sinirlar

E. Gecirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici

Tarih:17.62

[0 % 0-33 (Diisiik)

O % 33-66 (Orta)

[0 % 66-100 (Yiiksek)
B Gegirgen DEGIL

F. Malzemelerine Gore Sinirlayict Elemanlar

M Duvar- Betonarme
O Cit

OTel orgii

OPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayic1 Elemanlar

W
9 s

W N R
q\.'{\ ,\_'Q‘ b-«\

s_fﬂ\Q hS\Q ’b-"& T«\Q \:ﬂ\?

Sy

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime tamamen

kapal1 ¢ok mahrem alan
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4.4.1.10. Arterium 4. Kisim Disa Kapah Konut Yerlesimi

Arterium 4. Kisim Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2014 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde kapali otopark bulunmaktadir. Yerlesim ortak alanlar1 kamusal
alanlardan ticari mekénlarla ayrilmistir. Bu 6zellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Sahte
Kapali  Yerlesim  Tipi”  0Ozelligine sahip kapali  yerlesimler smifinda

degerlendirilmektedir (Tablo 4.31.- Tablo 4.32.).

Tablo 4.31. Arterium 4. kisim disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

: Yapim Tarihi 2014
Xgll'leslm Arterium 4. Kisim P
Mabhallesi Basaksehir
i
Vaziyet )
Plam  ve | = %
Konumu L P

Arterium 4. Kisim D Basaksehir
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

.

Mabhallesi Sinrlart

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
{1 ! Sayisi 32 Yerlesim Alani
6. Sosyal Donati1 Elemanlari
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan -
Kafeler, Ticari Mekanlar
B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Sahte Kapali Yerlesim Tipi

Tarih: 17.06.2021

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Kontrol Edilebilir Giris ve Garaj Kapisi, Ticari
Mekanlar

C. Bina Bicimine gore Disa Kapal | Dikey kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli

Yerlesimler kuleler
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Tablo 4.32. Arterium 4. Kisim diga kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapal konut yerlesimi sinir iliskisi Smirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

ED Wy rteenadary
! Kamusal !

| I
v Alan
fo'e -

BloUvVAR (2 cir [ TEL ORGU: Tarih:17.06.2021

B Kat sinirlar: Duvar
O Yart gegirgen sinirlar
I Gegirgen sinirlar

D. Geg¢irgenlik Durumuna Gore Sinirlayici
Elemanlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici
~ Elemanlar

e

[0 % 0-33 (Diisiik)

O] % 33-66 (Orta)

00 % 66-100 (Yiiksek)

B Gegirgen DEGIL
Ls

e i s A e

Tarih:17.06.2021

B Duvar- Betonarme
F. Malzemelerine Goére Smirlayia | O Cit

Elemanlar OTel orgii
CIPeyzaj
8
G. Yiiksekliklerine Gore Smirlayic T‘r}
Elemanlar i

R \ R N R R R Q R
‘r(\ %«g\ J\‘r‘\ bf‘\ 5.-g\ t"'r\\ 3:(\ _L‘«{\ \-rﬂ\

-y

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.1.11. Mavera Basaksehir Disa Kapah Konut Yerlesimi

Mavera Basaksehir Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2013 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari, agik ve kapali otopark bulunmaktadir.
24 saat hizmet veren 6zel glivenlik ile korunmaktadir. Yerlesim ortak alanlari kamusal
alanlardan duvar ve ticari mekanlarla ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri
iceri girmek isteyen tiim ziyaretgilerin kimliklerini sormaktadir. Bu dzellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Siirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.33.- Tablo 4.34.).

Tablo 4.33. Mavera Basaksehir disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Mavera Basaksehir Yapim Tarihi 2013
Ad1

Mabhallesi Basaksehir

Vaziyet A A
Plan1  ve L A=
Konumu

Mavera Bagaksehir I I Basaksehir Mahallesi Sinirlar
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

: 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 6 g.a;;)lplam Daire 274 Yerlezim Alam | 0,44
6. Sosyal Donat1 Elemanlari
4. Blok Tipi 2 5. Yesil alan 11100 | Cocuk Parki, Yiizme Havuzu,
Basketbol Sahasi
B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirli Erigim

Tarih: 18.06.2021
Simirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Glvenlikli Agilir Kapanir Giris Kapist —
Giivenlik Gorevlileri

C. Bina Bicimine gore Disa Kapal | Dikey Kapal Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.34. Mavera Bagaksehir disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi simir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

2. TiP: 183cm-213cm

===y

R
' Kamusal ! '
' [} '
¢ Alan 1 Ozel |
> '
— . o ., Alan '

Tarih:17.06.2021

D. Geg¢irgenlik Durumuna Gore Sinirlayici Elemanlar

O Kati1 sinirlar: Duvar
B Yar gegirgen sinirlar
[ Gegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayict Elemanlar

Tarih:17.06.2021

3 Acik Alan

B % 0-33 (Diisiik)
| Kapali  (opak) | 17 ¢4, 33.66 (Orta)
'_Alan/ 0O % 66-100 (Yiiksek)
=700/3600 O Gegirgen DEGIL
=920

F. Malzemelerine Gore Sinirlayici Elemanlar

M Duvar- Betonarme
M it

OTel 6rgii

OPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Goére Sinirlayic1 Elemanlar

R %'{\? '\_x\-&’ h_x\\Q 5;(\\? }:{\Q 3_/\-& _L_K\-S? \_x\-&

o
2. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime tamamen
kapali ¢ok mahrem alan
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4.4.1.12. Nidapark Kayasehir Yakut Disa Kapali Konut Yerlesimi

Nidapark Kayagehir Kayabas1t Mahallesinde yer almakta olup, 2020 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari, agik ve kapali otopark bulunmaktadir.
24 saat hizmet veren 0zel giivenlik ile korunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlari
kamusal alanlardan duvar ile ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri igeri
girmek isteyen tiim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu 6zellikleri nedeniyle

Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Siirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.35. — Tablo 4.36.).

Tablo 4.35. Nidapark Kayasehir disa kapali konut yerlesiminin yerlesim olgeginde

genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Nidapark Kayasehir | Yapim Tarihi 2020
Adi Yakut Mabhallesi Kayabas1

] -
Vaziyet \
Plam ve \ ;
Konumu TN

% ' : ,‘-7 é
Nidapark Yakut Kayagehir D Kayabas1 Mahallesi Sinirlar

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

4. Blok Tipi

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 7 Sayasi 470 b Al 0,23
6. Sosyal Donat1 Elemanlar:

5. Yesil alan 8230 | Kapali havuz, fitness, yoga,
sinema, hamam, ¢ocuk park1

B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi

Tarih:17.06.2021

Korunan Alanlara Simirli Erisim

Siirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Gorevlileri

Giivenlikli A¢ilir Kapanir Giris Kapist — Giivenlik

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah Yerlesimler Dikey Kapalt Yerle

Kuleler

simler Olarak Kapali/Gilivenlikli
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Tablo 4.36. Nidapark Kayasehir Yakut disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani
Olceginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

1. TiP: 214cm-243cm

(= ——--n

' Kamusal | ' Yan
Alan | 1 Ozel |
'''''' ) | Alan !

Il oUvAR i cir ([ TEL ORGO S5 PEYZAT | Tarih:17.06.2021

B Kat: sinirlar: Duvar
O Yar1 gegirgen sinirlar
O Gegirgen sinirlar

D. Gegirgenlik Durumuna Goére Smrlayici
Elemanlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici
Elemanlar

L
|

; l 59 TREN

MK
filih

0 % 0-33 (Diisiik)

[0 % 33-66 (Orta)

O % 66-100 (Yiksek)
B Gegirgen DEGIL

Tarih:17.06.2021

B Duvar- Betonarme
F.  Malzemelerine Gére Smmrlayica | Ml Cit

Elemanlar WTel 6rgii

OPeyzaj

G. Yiiksekliklerine  Gore  Simirlayici

AR AR R AR AR AR 0 AR AN
Elemanlar LA

q

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.1.13. Avrupa Konutlar1 Disa Kapah Konut Yerlesimi

Avrupa Konutlar1 Kayabasi Mahallesinde yer almakta olup, 2017 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari, agik ve kapali otopark bulunmaktadir.
24 saat hizmet veren 0zel giivenlik ile korunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlari
kamusal alanlardan duvar ile ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri iceri
girmek isteyen tiim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu 6zellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Smirli Erisim” 6zelligine sahip kapal1 yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.37.- Tablo 4.38.).

Tablo 4.37. Avrupa Konutlar1 disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Yapim Tarihi 2017

Adi Avrupa Konutlar

Mahallesi Kayabas1

Vaziyet
Plam1 ve
Konumu

BN SR T AT
Avrupa Konutlar D Kayabag1 Mahallesi Sinirlar

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 11 S 941 Yerlesim Alam 0,35
6. Sosyal Donat1 Elemanlari
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 15540
Stis havuzu, ¢ocuk parki
B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirli Erigim

Tarih:17.06.2021

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Giivenlikli Ag¢ilir Kapanir Giris Kapist1 — Giivenlik
Gorevlileri, Ticari Mekanlar

C. Bina Bicimine goére Disa Kapah | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapaly/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.38. Avrupa Konutlar1 disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapali konut yerlesimi simir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

3. TiP: 153cm-182cm

e o B

I Kamusal! ' Bzel

I I

¢ Alan | A - ). (AEL: )

i i e o9 4 ' Alan |
S |

ElouvAR FE cir I TEL orGO :

ZPEYZAIJ

Tarih: Tarih:17.06.2021

O Kat1 sinirlar: Duvar

Elemanlar

D. Gegirgenlik Durumuna Gére Smrlayic B Yend@egicgen sifliflar
Elehqgalar O Gegirgen sinirlar
E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Simrlayicl

7
|| 4
i
L]

Tarih:17.06.2021

Acik Alan 0 % 0-33 (Diisiik)
Kapali (opak) | % 33-66 (Orta)
Alan 0 % 66-100 (Yiiksek)
=2174/3600 O Gegirgen DEGIL
=%61

F. Malzemelerine Gore Simirlayic1 Elemanlar

B Duvar- Betonarme
M it

BTel orgii

WPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayici Elemanlar

9 Q )
AN %fﬂ\ '\ﬂ\

R R R M M M
o S8R A8 AR s <

I
A

3. Tip Sinir Elemani: Yeterli
Mahremiyet
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4.4.1.14. Park Mavera- 1 Disa Kapah Konut Yerlesimi

Park Mavera- 1 Kayabas1 Mahallesinde yer almakta olup, 2019 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari, agik ve kapali otopark bulunmaktadir. 24 saat
hizmet veren 6zel giivenlik ile korunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlar1 kamusal
alanlardan duvar ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri igeri girmek isteyen
tim ziyaret¢ilerin kimliklerini sormaktadir. Bu o6zellikleri nedeniyle Mittelstandt’in
“Korunan Alanlara Sinirli Erisim” 06zelligine sahip kapali yerlesimler simifinda

degerlendirilmektedir (Tablo 4.39.- Tablo 4.40.).

Tablo 4.39. Park Mavera -1 disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yapim Tarihi

Yerlesim Adi

Park Mavera -1

2019

Mabhallesi

Kayabas1

Vaziyet Plam
ve Konumu

Park Mavera-1 Bagaksehir

=)

LA S
Kayabas1 Mahallesi

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 8 S 670 STt A 0,35
6. Sosyal Donat1 Elemanlar1
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 18700 Rekreasyon alanlari, gocuk parki,
kapal1 ylizme havuzu

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi

Korunan Alanlara Sinirli Erisim

Tarih: 17-f06.202i

-

Yerlesimler

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Giivenlikli Ac¢ilir Kapanir Giris Kapist  —
Giivenlik Gérevlileri, Ticari Mekanlar
C. Bina Bicimine gore Disa Kapah | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak

Kapaly/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.40. Park Mavera- 1 disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi simir iligkisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

Yan
i1 Ozel |
. Alan

- ————
! Kamusal |
! I
y Alan

Il oUvAR S i (I TEL OrRGU

Tarih:17.06.2021

D. Gecirgenlik Durumuna Gore Sinirlayici
Elemanlar

B Kati sinirlar: Duvar
O Yar gegirgen sinirlar
O Gegirgen sinirlar

E. Ge¢irgenlik Seviyesine Gore Simirlayici
Elemanlar

L Rty 18 1 1

O % 0-33 (Diisiik)

[0 % 33-66 (Orta)

O % 66-100 (Yiksek)
B Gegirgen DEGIL

B Duvar- Betonarme

F. Malzemelerine Gore Simirlayic1 Elemanlar O Cit o
OTel 6rgii
OPeyzaj
§
y
fi
G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayici Elemanlar K
q‘»{\Q q..«.\Q ’\;{\Q br(\q ‘,\S\Q h,"'\Q F]:{\Q ’L.«\‘\Q \lr{\Q

-

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali ¢ok mahrem alan
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4.4.1.15. 18. Bolge Disa Kapah Konut Yerlesimi

18. Bolge Kayabasi Mahallesinde yer almakta olup, 2014 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari, agik otopark bulunmaktadir. 24 saat hizmet veren
Ozel giivenlik ile korunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan tel
orgiilerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri igeri girmek isteyen tiim
ziyaretgilerin  kimliklerini sormaktadir. Bu 0Ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in
“Korunan Alanlara Sinirli Erisim” 06zelligine sahip kapali yerlesimler simifinda

degerlendirilmektedir (Tablo 4.41. Tablo 4.42.).

Tablo 4.41. 18. Bolge disa kapali konut yerlesiminin yerlesim Ol¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

i Yapim Tarihi 2014
Yerlesim 18. Bolge p

Ad1 Mahallesi Kayabas1

Vaziyet
Plan1 ve
Konumu

18. Bolge Sitesi D Kayabagi Mahallesi Sinirlari

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

1. Blok Sayist 41 ggy]Ts‘l’p'am Daire | ¢, i{e:fe(:ﬁn i‘ll:l'l‘l 1037
6. Sosyal Donat1 Elemanlar1

4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 28260 Cocuk parklar, basketbol ve
voleybol sahalart

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirlt Erigim

Tarih:17.06.2021

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Gorsel algiyr kesmeyen teller, kontrollii giris
kapilari, giivenlik gorevlileri

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli
Yerlesimler Kuleler
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Tablo 4.42. 18. Bolge disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani dlgeginde sinirlayici
elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi simir iligkisi Sinirlayici elemanlarin fotografi
e
e | Yari !
| Kamusal | & E ' Ozel :
\ Alan | ' Alan |
| — ] o Sy—— |

BlouvAR S cir [l TEL RGO Tarih:17.06.2021

[ Kat1 sinirlar: Duvar
B Yan gegirgen sinirlar
O Gegirgen sinirlar

D. Gecirgenlik Durumuna Gére Simrlayici
Elemanlar

E. Gecirgenlik Seviyesine Gore Smmrlayici

Elemanlar
i Acik Alan O %0-33 (Diisiik)
i - dwtt. | Kapali (opak) | O %33-66 (Orta)
R Alan B %66-100 (Yiiksek)
‘ ' =2910/3600 O Gegirgen DEGIL
=%71

: MR Tarih:17.06.2021

O Duvar- Betonarme
O Cit

MTel 6rgii

OPeyzaj

F. Malzemelerine Gore Simirlayic1 Elemanlar

20
===

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayict Elemanlar R IR SEIIP NP PP
A
3. Tip Simir Elemani: Yeterli
Mahremiyet
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4.4.2. Basak, Basaksehirve Kayabas1 Mahallelerinde Ayrisan Disa Kapalh Konut
Yerlesimlerindeki Mekansal Ayrismanin Yerlesim Olceginden Yap: Elemani

Olcegine Fiziksel Ozelliklerinin Analizi

Bu boliimde birinci asamada secilen 16 disa kapali konut yerlesiminin mekansal
ayrigma baglaminda yerlesim Slgeginden yapi elemani 6lgegine fiziksel ozelliklerinin

analizi yapilmistir.

4.4.2.1. Oyakkent 1. Etap Disa Kapah Konut Yerlesimi

Oyakkent 1. Etap Bagaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2009 yilinda insa
edilmistir. Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlar1 ve agik otopark bulunmaktadir. 24 saat
hizmet veren 6zel giivenlik ile korunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlar1 kamusal
alanlardan duvar ve tel orgiilerle ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gorevlileri igeri
girmek isteyen tiim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu 6zellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

siifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.43.- Tablo 4.44.).

Tablo 4.43. Oyakkent 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Adi1 | Oyakkent 1. Etap Yapim Tarihi 2009
Mahallesi Basaksehir

Vaziyet Plam .
ve Konumu o
S

Ovakkent 1. Etap Sitesi |:| Basaksechir Mahallesi

Sinirlars

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olgiitler

. 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 24 2. Toplam Daire Sayis1 | 1096 Yerlesim Alam 0,25
6. Sosyal Donati Elemanlar:
4. Blok Tipi 4 5. Yesil alan 26250 Basketbol Sahasi, Tenis Kortu, Cocuk
Parklar1
B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirli Erisim

Tarih: 18.06.2021

Simirlandirma ve Giivenlik Elemanlar: Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapis1 — Giivenlik Gorevlileri

C. Bina Bicimine gore Disa Kapal Yerlesimler Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.44. Oyakkent 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapal konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

3. TiP: 153cm-182cm

.-
Hamusal

»
bmwmed

Il ouvAR [[[H] cir [ TeL 6rGU &

Tarih: 18.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Gore Sinirlayici
Elemanlar

U] Kat1 sinirlar
M Yar gegirgen sinirlar
L] Gegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Simirlayici
Elemanlar

|

Tarih:18.06.2021

Agik Alan

O %0-33 (Diisiik)
[ %33-66 (Orta)

Kapal: [ %66-100
(Yiksek)
Sroofason |2 Gesireen
B DEGIL

=%75

B Duvar- Betonarme

. .. it
F. Malzemelerine Gore Sinirlayici ="1§e | 6reii
Elemanlar !Peyzajg
G. Yiiksekliklerine  Gore  Smrlayici L e—————n
Elemanlar N AT G PR

FI

3. Tip Simir Elemani: Yeterli
Mahremiyet
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4.4.2.2. Oyakkent 2. Etap Disa Kapah Konut Yerlesimi

Oyakkent 2. Etap Bagaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2009 yilinda insa
edilmistir. Yerlesimde 6zel rekreasyon alanlari, agik ve kapali otopark bulunmaktadir.
24 saat hizmet veren 0zel giivenlik ile korunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlari
kamusal alanlardan duvar ile ayrilmistir. Kapida bulunan giivenlik gdrevlileri igeri
girmek isteyen tiim ziyaretcilerin kimliklerini sormaktadir. Bu 6zellikleri nedeniyle

Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Siirli Erisim” 6zelligine sahip kapali yerlesimler

smifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.45.- Tablo 4.46.).

Tablo 4.45. Oyakkent 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel

tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Oyakkent 2. Etap Yapim Tarihi 2009
Ad1
Mahallesi Basaksehir
Vaziyet
Plam1  ve
Konumu
Oyakkent 2. Etap Sitesi D Basakscehir Mahallesi Sturlan

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 19 S 868 ST A 0,15
6. Sosyal Donat1 Elemanlari
4. Blok Tipi 4 5. Yesil alan 11450 | Basketbol Sahasi, Tenis Kortu,
Cocuk Parklar1

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirlt Erisim

Tarih: 18.06.2021

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Giivenlikli  Acilir Kapanir Giris Kapis1 —

Givenlik Gorevlileri

C. Bina B
Yerlesimler

icimine gore

Disa Kapal | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak

Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.46. Oyakkent 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

3. TiP: 153cm-182cm

= Qon=s
Kamusal | I\fan Ozel
Alan " Alan 7

Lo | l

Il oUvAR i cir il TeL OorGO

Tarih: 18.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Goére Sinirlayici
Elemanlar

O Kat1 sinirlar: Duvar
B Yar: gegirgen sinirlar
0 Gegirgen sinirlar

E. Gecirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici
Elemanlar

Tarih:18.06.2021

O %0-33 (Diisiik)
Acik Alan O %33-66 (Orta)
Kapali W %66-100

(opak) Alan | (Yiiksek) »
=2700/3600 | O Gegirgen DEGIL
=075

F. Malzemelerine Gore Sinirlayici
Elemanlar

M Duvar- Betonarme
M Cit
M Tel orgii

G. Yiiksekliklerine Goére  Smrlayici
Elemanlar

CIPeyzaj

q:{\? %Iog\Q ’\:\‘\Q bj{\? s‘«(\Q u»"‘\Q 35‘\? 15‘\? \:\‘\Q
L]
A
3. Tip Simir Eleman: Yeterli
Mahremiyet
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4.4.2.3. Basaksehir A Plus Evleri Disa Kapal Konut Yerlesimi

Basaksehir A Plus Evleri Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2019 tarihinde
insa edilmistir. Yerlesimde 06zel rekreasyon alanlari, agik ve kapali otopark
bulunmaktadir. 24 saat hizmet veren 6zel giivenlik ile korunmaktadir. Kapal1 yerlesim
ortak alanlari kamusal alanlardan duvar ile ayrilmigtir. Kapida bulunan giivenlik
gorevlileri iceri girmek isteyen tiim ziyaretgilerin kimliklerini sormaktadir. Bu
Ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirli Erisim” 6zelligine sahip

kapali yerlesimler sinifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.47.- Tablo 4.48.).

Tablo 4.47. Basaksehir A Plus Evleri disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Basaksehir A Plus | Yapim Tarihi 2019
Ad1 Evleri

Mabhallesi Basaksehir

Vaziyet
Plamm ve
Konumu

Basaksehir A Plus Evleri D Basaksehir Mahallesi Sinirlan
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 2 S 44 STl Al 0,41
6. Sosyal Donat1 Elemanlari
4. Blok Tipi 2 5. Yesil alan 1245 | Cocuk Parki

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi | Korunan Alanlara Sinirli Erigim

Tarih:17.06.2021
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: | Giivenlikli Acilir Kapanir Giris Kapist —
Giivenlik Gorevlileri

C. Bina Bicimine giore Disa Kapal | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.48. Basaksehir A Plus disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

2. TiP: 183cm-213cm

Flacioian)
Kamusal |
I Alan

_- L

E a
Yan Ozel

Alan|
bewed

:PEYZAIJ

IloUvAR i cir I TeL OrGU :

Tarih:17.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Gore Smrlayici
Elemanlar

O Kat1 sinirlar: Duvar
M Yar: gecirgen sinirlar
[J Gegirgen sinirlar

E. Gecirgenlik Seviyesine Gore Simirlayici
Elemanlar

60

o -

e e et

Tarih:17.06.2021

Agik Alan B %0-33 (Diisiik)
Kapali (opak) | [ %33-66 (Orta)
Alan O %66-100 (Yﬁl('sek)
=689/3600 O Gegirgen DEGIL
=%19

F. Malzemelerine Gore Simirlayici Elemanlar

B Duvar- Betonarme
O Cit

BTel 6rgii

BPeyzaj

G. Yiiksekliklerine
Elemanlar

Gore Sinirlayica

B %:(\? ,,\ji@ L-:rl"‘\q ‘_‘_-(\Q ;‘f‘\q ‘;Q\Q ’\;;\Q \:g\Q

5"
2. Tip Simir Elemani: Yiiksek
Mahremiyet
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4.4.2.4. Basaksehir 1. Etap Konutlar: Disa Kapahh Konut Yerlesimi

Basaksehir 1. Etap Konutlar1 Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 1999 tarihinde
insa edilmistir. Yerlesimde 0zel rekreasyon alanlar1 ve kapali otopark bulunmaktadir.
Kapali yerlesim ortak alanlart kamusal alanlardan duvar ve tel 6rgii ile ayrilmistir ancak
girislerde aragc — yaya erisimine izin verilmektedir. Bu o6zellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Duvarlt Alt Yerlesim Tipi” 6zelligine sahip kapali yerlesimler sinifinda
degerlendirilmektedir (Tablo 4.49.- Tablo 4.50.).

Tablo 4.49. Basaksehir 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Basaksehir 1. Etap Yapim Tarihi 1999
Adi

Mahallesi Basaksehir

Vaziyet

Plan1 ve SN

Konumu

Basaksehir 1. Etap D Basaksehir Mahallesi Sirlary

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

3. Yesil Alan /
2. Toplam Yerlesim

1. Blok Sayisi 79 DA 3004 Alam 0,46
6. Sosyal Donat1 Elemanlari

4. Blok Tipi 4 5. Yesil alan 171250 Cocuk parklari, AVM, Spor
Alanlar1

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Duvarli Alt Yerlesim Tipi

Tarih: 18.06.2021

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Gorsel algiy1 kesmeyen teller, temsili giris kapilar

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli
Yerlesimler Kuleler
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Tablo 4.50. Basaksehir 1. Etap disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

2. TiP: 183cm-213cm

r e ——1 o
Kamusal | |Yan Ozell
Alan b Alan

b acd
"aj g

Bl ouvAar i cir I TEL ORGU 55 PEYZAT | Tarih: 18.06.2021

o

B Kat: smirlar
O Yari gegirgen sinirlar
O Gegirgen sinirlar

D. Gegirgenlik  Durumuna  Gore
Sinirlayic1 Elemanlar

E. Geg¢irgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici
Elemanlar

O %0-33 (Diisiik)

01 %33-66 (Orta)

O %66-100 (Yiiksek)
B Gegirgen DEGIL

Tarih: 18.06.2021

O Duvar- Betonarme
F. Malzemelerine Gore Smrlayia | O Cit

Elemanlar OTel orgii

WPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayici

Elemanlar R R R R BRI

 ——

2. Tip Siir Elemani: Yiiksek
Mahremiyet
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4.4.2.5. Yasemin Sitesi (Basaksehir Mahallesi) Disa Kapali Konut Yerlesimi

Yasemin Sitesi Bagsaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2009 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde bitisik nizam 4 yap1 blogundan olugmaktadir. Yerlesim ortak
alanlar1 kamusal alanlardan tel Orgiilerle ayrilmistir. Bu o6zellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Dekoratif Giris Tipi” Ozelligine sahip kapali yerlesimler sinifinda
degerlendirilmektedir (Tablo 4.51.- Tablo 4.52.).

Tablo 4.51. Yasemin Sitesi (Basaksehir) disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
Olceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Yasemin Sitesi Yapim Tarihi 2009
Adi

Mahallesi Basaksehir

Vaziyet T WO 7 7 00 8
Plam ve - i

Konumu e Top Cales 7

Yasemin Sitesi D Basaksehir Mahallesi Stmrlart
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

3. Yesil Alan

2. Toplam 128 /" Yerlesim

1. Blok Sayisi 4 Daire Sayisi Alam

0,45

6. Sosyal Donat1 Elemanlar:

4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 813 Yok.

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi | Dekoratif Giris Tipi

gy -
Tarih: 18.06.2021
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: | Tel orgiiler ve Erisime acik giris kapisi

C. Bina Bicimine giore Disa Kapali | Dikey Kapal1 Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.52. Yasemin Sitesi (Basaksehir) disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani

Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir
iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

4. TiP: 122cm-152cm

r _—"— -
Kamusal |
Alan

- <

ettt
IVar-Ozell

Alan
I.-.a.J

LR &Y

DU VAR S i [ TEL OrRGO 2

Tarih: 18.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Gore
Sinirlayic: Elemanlar

U Kat1 sinirlar: Duvar
M Yari gecirgen smurlar
L] Gegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore

Sinirlayic1 Elemanlar

R

|
|

|

| |

|

| Tarih: 18.06.2021

Acik Alan | [0 %0-33 (Diisiik)

2| Kapali ] %33-66 (Orta)
(opak) Alan | B 9%666-100 (Yiiksek)
=690/3600 O Gegirgen DEGIL
=%81

F. Malzemelerine Gore Smmrlayici
Elemanlar

[ Duvar- Betonarme
O Cit

B Tel 6rgii

LlPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici
Elemanlar

GX8 (A A9 <8 A <8 %5‘\\2 LA8 A8
A
4. Tip: Yar1 6zel alan tanimlanarak
sinirli mahremiyet saglanmakta
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4.4.2.6. Akasya Apartmani Disa Kapah Konut Yerlesimi

Akasya Apartmani Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2009 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesim tek yap1 blogundan olusmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlari
kamusal alanlardan tel orgiiler ve istinat duvari ile ayrilmistir. Bu 6zellikleri nedeniyle
Mittelstandt’in “Dekoratif Giris Tipi” Ozelligine sahip kapali yerlesimler sinifinda
degerlendirilmektedir (Tablo 4.53.- Tablo 4.54.).

Tablo 4.53. Akasya Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yerlesim dl¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Yapum Tarihi 2009
Adi Akasya Apartmant

Mahallesi Bagaksehir

-

Vaziyet
Plamm ve
Konumu

Basaksehir Mahallesi Sinurlan

Akasya Apartman D

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire S L LTy
1. Blok Sayisi 1 ; P 32 Yerlesim Alam | 0,32
Sayisi
6. Sosyal Donati
- Elemanlari
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 330 Yok.
B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi Dekoratif Giris Tipi

13

Tarih: 18.06.2021

Simirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Gorsel algiyr kesmeyen tel oOrgililer ve
Erigsime acik giris kapisi

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah | Dikey  Kapali  Yerlesimler  Olarak
Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.54. Akasya Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani 6lgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

5. TiP: 92cm-121cm

o g oy
Kamusal |
Alan

Yan Ozel
| Alan l
bewed

T

IloUvAR fE cir I TeL orG

Tarih: 18.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna Gore Smrlayici
Elemanlar

Ul Kat1 sinirlar: Duvar
B Yar: gegirgen sinirlar
L1 Gegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Simirlayici
Elemanlar

Tarih: 18.06.2021

O % 0-33 (Diisiik)

Ack Alan | 5 4 3366 (Orta)
Kapali (opak) | i % 66-100
fdan (Yiiksek)
=2750/3600 OGegirgen DEGIL
=%77

F. Malzemelerine Gore Sinirlayic1 Elemanlar

[ Duvar- Betonarme
Cit

OTel orgii

ClPeyzaj

G. Yiiksekliklerine
Elemanlar

Gore  Smirlayici

£
R

R Q QN 9 R R Q R R
< %_'“ ’\‘«\ h-«\ 5.«\ Dl‘«g\ _‘:‘«(\ ’L-"\ \_.g\

N
A

5. Tip: Komsularla iletisim
kuvvetli ve mahremiyet
saglanmiyor
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4.4.2.7. Menekse- Begonya Apartmani Disa Kapali Konut Yerlesimi

Menekse — Begonya Apartmani Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2009
tarithinde insa edilmistir. Yerlesim ikiz nizam 4 yap1 blogundan olugmaktadir. Kapali
yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan tel orgiilerle ayrilmistir. Bu o6zellikleri
nedeniyle Mittelstandt’in “Dekoratif Giris Tipi” 6zelligine sahip kapali yerlesimler
siifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.55.- Tablo 4.56.).

Tablo 4.55. Menekse- Begonya disa kapali konut yerlesiminin yerlesim dlgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Menckse — Begonya | Yapim Tarihi 2009
Ad1 Apartmani

Mahallesi

Basaksehir

mmcwﬂc’“ '

Vaziyet ,
Plam1 ve AL\ =
Konumu L

Menekse-Begonya Apartmam I I Basaksehir Mahallesi Sirlar
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire eh MG AT 4
1. Blok Sayis1 4 ; P 48 Yerlesim Alam1 | 0,32
Sayis1
6. Sosyal Donat1 Elemanlar:
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 722 Yok
B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi Dekoratif Giris Tipi

Tarih: 18.06.2021

Simirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Gorsel algiyr kesmeyen tel oOrgiiler, erisime
acik giris kapisi

C. Bina Bicimine gore Disa Kapal | Dikey Kapal Yerlesimler Olarak

Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.56. Menekse- Begonya Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yapi eleman

Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

2. TiP: 183cm-213cm

r b A |
Kamusal |
Alan

| sl
Ivano:ell

Alan
b e

Il oUvARr S orr (I TEL orRGU

Tarih: 18.06.2021

[ Kat1 sinirlar: Duvar

Sinirlayic1 Elemanlar

i
T
H

60
.05 _6

Tarih: 18.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna  Gore Bhon cogitpen sl
Sinirlayic1 Elemanlar BT GegirgeW emrlaf
E. Gegirgenlik  Seviyesine  Gore

Acik Alan O % 0-33(Diisiik)
Kapali O % 33-66 (Orta)
(opak) Alan | I % 66-100 (Yiiksck)
=2880/3600 | OGegirgen DEGIL
=%80

Duvar- Betonarme

F. Malzemelerine Gore Smmrlayicr | O Cit
Elemanlar BiTel 6rgii
LlPeyzaj
G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici
By AR AN AW ’_\{\? A AR AR AR
Elemanlar AR

-

2. Tip: Gorsel ve fiziksel erigime tamamen
kapali cok mahrem alan
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4.4.2.8. Leylak Apartmam Disa Kapah Konut Yerlesimi

Leylak Apartmani Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2009 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesim tek yap1 blogundan olusmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlari
kamusal alanlardan tel orgiilerle ayrilmistir. Arag girisleri kontrol edilebilir barikat ile
saglanmaktadir. Bu ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Barikat Kurulmus Sokak”
ozelligine sahip kapali yerlesimler siifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.57.- Tablo
4.58.).

Tablo 4.57. Leylak Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

. Yapim Tarihi 2009

Yerlesim
Leylak Apartmani _ .
Ad1 Mabhallesi Basaksehir
o~ 7 ;
A.é ¢
Vaziyet s
Plan1 ve f \
Konumu et B
il B
Leylak Apartmam D Basaksehir Mahallesi Simirlan

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
Lo LRy 1 Sayisi 40 Yerlesim Alam 0,31
6. Sosyal Donati
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 313 Elemanlar:
Cocuk Parki1

B. Smrlayici elemanlara gore giris | Barikat Kurulmus Sokak
tipi

Tarih: 18.06.2021
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Gorsel algiyr kesmeyen tel orgiiler, kontrollii
girig- barikat

C. Bina Bicimine gore Disa Kapal | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapal/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.58. Leylak Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi Sinirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

e — o ar
Kamusal |
Alan

IlovUvAR (i crr [N TEL orGU EEE Tarih: 18.06.2021

I Kat1 sinirlar: Duvar
B Yar gegirgen sinirlar
[J Gegirgen sinirlar

D. Gegirgenlik Durumuna Gore
Sinirlayic: Elemanlar

E. Gecirgenlik Seviyesine Gore
Sinirlayici1 Elemanlar

Acik Alan O % 0-33 (Diisiik)
Kapali M % 33-66 (Orta)
(opak) Alan | O % 66-100 (Yiiksek)
=1530/3600 | OGegirgen DEGIL
=%43

2 } i‘%}‘“ L
-E. Tarih: 18.06.2021
i Duvar- Betonarme

F. Malzemelerine Gore Simirlayicar | O Cit
Elemanlar BTel 6rgii
ClPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Smrlayici
Elemanlar

0 R R R R R R R R
oY QST ANT (BT BT AR AR 8 S

S

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.2.9. Karanfil Apartmam Disa Kapah Konut Yerlesimi

Karanfil Apartmani Basaksehir Mahallesinde yer almakta olup, 2009 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesim tek yap1 blogundan olusmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlari
kamusal alanlardan tel orgiilerle ayrilmistir. Arag girisleri kontrol edilebilir barikat ile
saglanmaktadir. Bu ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Barikat Kurulmus Sokak”
ozelligine sahip kapali yerlesimler simifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.59.- Tablo
4.60.).

Tablo 4.59. Karanfil Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Karanfil Apartman1 | Yapim Tarihi 2009
Adi _ :

Mahallesi Basaksehir
Vaziyet K E O
Plan1 ve F
Konumu

'y 7
Karanfil Apartmant I I Basaksehir Mahallesi Sinrlar

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

. 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 1 2. Toplam Daire 40 Yerlesim Alam 0,37
Sayisi
6. Sosyal Donat1 Elemanlar1
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 375 Cocuk Parki
B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Barikat Kurulmug Sokak

[ ST~ =R

Tarih: 18.06.2021
Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Gorsel algiyr kesmeyen tel orgiiler, kontrollii
girig- barikat
C. Bina Bicimine giore Disa Kapal | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapaly/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.60. Karanfil Apartmani disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapali konut yerlesimi sinir iliskisi Sinirlayicl elemanlarin fotografi

9. TiP: Ocm-48cm ‘

[ pamimig
Kamusal | IVan Ozell
Alan L Alan g

[ 5T}

Il oUvAr B cir I TeL orGU £

Tarih: 18.06.2021

I Kat1 sinirlar: Duvar
LI Yar1 gegirgen sinirlar
B Gegirgen sinirlar

D. Geg¢irgenlik Durumuna Gore Sinirlayici
Elemanlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici
Elemanlar

M 9%0-33 (Diisiik)

0 %33-66 (Orta)

J %66-100 (Yiksek)
OGegirgen DEGIL

Tarih: 18.06.2021

O] Duvar- Betonarme
F.  Malzemelerine Gore Smrlayier | O Cit

Elemanlar OTel orgii

Bpeyzaj

=

G. Yiiksekliklerine Gore  Smrlayici

Elemanlar 9.{& qye(\(’ ’\:(\Q bj(\(‘ 5:{\? b‘f{& Aj:g\? l‘(\Q \.«{\Q
A
9. Tip: Miilkiyet belirtmekte,
mahremiyet saglanmiyor
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4.4.2.10. Deprem Konutlar1 Disa Kapah

Konut Yerlesimi

Deprem konutlar1 Bagak Mahallesinde yer almakta olup, 2002 tarihinde insa edilmistir.

Yerlesimde agik otopark alanlari, rekreasyon alanlar1 ve ¢ocuk parki bulunmaktadir.

Kapal1 yerlesim ortak alanlar1 kamusal

alanlardan algak duvarlar ve tel orgiilerle

ayrilmistir. Bu 0Ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Duvarli Alt Yerlesim Tipi”

ozelligine sahip kapali yerlesimler sinifin.

4.62.).

Tablo 4.61. Deprem Konutlar1 disa kapali

da degerlendirilmektedir (Tablo 4.61.- Tablo

konut yerlesiminin yerlesim Ol¢eginde genel

tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Yapim Tarihi 2002

Adi

Vaziyet
Plam ve /
Konumu .

1") e

v

Deprem Konutlar

Deprem Konutlari Mabhallesi

Bagak

3 s il é.%i

I I Basak Mahallesi Siurlan

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

: 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 51 2, Ve (DR 810 Yerlesim Alam | 0,36
Sayis1
6. Sosyal Donat1
. Elemanlar:
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 128659 | Cocuk parki, rekreasyon
alanlar1

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi

Duvarli Alt Yerlesim Tipi

Tarih: 18.06.2021

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Kisa tel orgiiler

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah
Yerlesimler

Yatay kapal1 yerlesimler olarak
kapali/glivenlikli apartman bloklar
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Tablo 4.62. Deprem Konutlar1 disa kapali konut yerlesiminin yap1 eleman1 6lgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapal konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

4. TiP: 122em-152cm

 NceeEa
IYanOzell

R

—
rKamusal |

Alan
L
M

Il oUvAR FEEE crT (I TEL OrRGU :

PEYZAJ

Tarih: 18.06.2021

[ Kat1 sinirlar

Sinirlayici Elemanlar

: Tarih: 18.06.2021

D. Gecirgenlik Durumuna  Gore B Yan gecirgen smirlar
Smirlayic1 Elemanlar G ecirgelibtmrlar
E. Gegirgenlik  Seviyesine  Gore

Agik Alan 0 %0-33 (Diisiik)
Kapali (opak) | L1 %33-66 (Orta)
Alan Il %66-100 (Yiksek)
=2910/3600 [0 Gegirgen DEGIL
=%81

[ Duvar- Betonarme

Elemanlar

F. Malzemelerine Gore Smrlayicr | O Cit
Elemanlar B Tel 6rgii

LlPeyzaj
G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici

<R

o %-«'\Q ’\‘og'\Q bfﬁ‘\? 5-'{\‘? D(‘og'\Q 1;{\? “ﬁa \.{\Q

- T
A

4. Tip: Yar1 6zel alan tanimlanarak
sinirli mahremiyet saglanmakta
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4.4.2.11. Yeditepe Evleri Disa Kapah Konut Yerlesimi

Yeditepe Evleri Bagak Mahallesinde yer almakta olup, 2003 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde agik otopark alanlari, rekreasyon alanlar1 ve ¢ocuk parki bulunmaktadir.
Kapal1 yerlesim ortak alanlar1 kamusal alanlardan algak duvarlar ve tel orgiilerle
ayrilmistir.  Girislerde giivenlik gorevlileri kimlik sorgulamasi yapmaktadir. Bu
ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Sinirlandirilmis Alanlara Kisitli Erisim” 6zelligine

sahip kapal1 yerlesimler sinifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.63.- Tablo 4.64.).

Tablo 4.63. Yeditepe Evleri disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Yeditepe Evleri Yapim Tarihi 2003
Adi

Mabhallesi Basak
s TR

Vaziyet ALK
Plan1 ve \F ; (o)
Konumu . il L s
Aetlimpe v D Basak Mahallesi Simirlar

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

. 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 7 2. Toplam Daire 112 Yerlesim Alam 0,69
Sayisi
6. Sosyal Donat1 Elemanlar1
4. Blok Tipi 1 5. Yesil alan 9752 Cocuk Parki ve basketbol sahasi
B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi Sinirlandirilmis Alanlara Kisitli Erigim
T L T N E T

Tarih: 18.06.2_@‘1 o

Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: Gilivenlik gorevlileri, kontrollii giris kapisi-
barikat, tel orgii

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.64. Yeditepe Evleri disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani olgeginde

sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

o= -
| Kamusal

' Alan !
| DS |

ey
Yan Ozel |
I Alan

_____

Tarih: 18.06.2021

D. Geg¢irgenlik Durumuna Goére Sinirlayici
Elemanlar

B Kat: sinirlar
L] Yar gegirgen sinirlar
[J Gegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici
Elgnmanlar

Tarih: 18.06.2021

O %0-33 (Diisiik)

0 %33-66 (Orta)

[J %66-100 (Yiksek)
B Gegirgen DEGIL

[ Duvar- Betonarme

Elemanlar

F.  Malzemelerine  Gore Smrlayier | O Cit
Elemanlar BiTel 6rgii
BiPeyzaj
G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici
q:\‘\‘é %‘{\Q ,\.«(\Q b‘(& ‘::{\Q hv(\? __‘\:{\Q ’L‘{\Q \l{\Q

Sy

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.2.12. Yasemin Sitesi (Basak Mahallesi) Disa Kapah Konut Yerlesimi

Yasemin Sitesi Bagak Mahallesinde yer almakta olup, 2003 tarihinde insa edilmistir.
Yerlesimde agik otopark alanlar1 bulunmaktadir. Kapali yerlesim ortak alanlar1 kamusal
alanlardan yiiksek duvarlar ile ayrilmistir. Girislerde giivenlik gorevlileri kimlik
kontrolii yapmaktadir. Bu ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Korunan Alanlara
Kisith Erisim” o6zelligine sahip kapali yerlesimler sinifinda degerlendirilmektedir

(Tablo 4.65.- Tablo 4.66.).

Tablo 4.65. Yasemin Sitesi (Basak Mahallesi) disa kapali konut yerlesiminin yerlesim
6lceginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Yasemin Sitesi Yapim Tarihi 2003
Adi _
Mabhallesi Basak
o £ (& ‘< =
Vaziyet | \
Plam ve il q
Konumu & B %
g - £33 PR
e e vt = ™ St £ LIRS
Yasemin Sitesi D Basak Mahallesi Simrlar

A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire Sb MG AN Y
1. Blok Sayisi 17 ; 17 Yerlesim Alami 0,52
Sayisi
6. Sosyal Donat1 Elemanlar1
4. Blok Tipi 4 5. Yesil alan 8750 | Yok.

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi

Korunan Alanlara Kisitli Erisim

Tarih: 02.09.2021

Simirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Giivenlik gorevlisi, kontrolli giris kapisi, tel orgii
Ve peyzaj

C. Bina
Yerlesimler

Bicimine gore Disa

Kapah

Yatay kapal1 yerlesimler olarak kapali/giivenlikli
villa yerlesimleri
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Tablo 4.66. Yasemin Sitesi (Basak Mabhallesi) disa kapali konut yerlesiminin yap1
elemani 6l¢eginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapal konut yerlesimi sinir iliskisi | Simirlayici elemanlarin fotografi

2. TiP: 182cm-213cm

,,,,,,, o

|
| Kamusal ! . ' Yan |
. Alan | & 1 Ozel |
s e o * ,_Alan |

Bl ouvar i cir ([ TEL 6rRGU PEYZAT | Tarih: 02.09. 2021

[J Kat1 sinirlar: Duvar
M Yar gegirgen simirlar
O Gegirgen sinirlar

D. Gegirgenlik Durumuna Goére Simirlayici
Elemanlar

E. Gegirgenlik  Seviyesine  Gore
Sinirlayic1 Elemanlar

Acik Al
e | %0-33 (Diisiik)
Kapalt (opak) | [ 9433.66 (Orta)

fégg iag0p | O %66-100 (Yiikselo
:(y 19 [0 Gegirgen DEGIL
=%

i

sl

Tarih: 02.09.2021

O] Duvar- Betonarme
F. Malzemelerine Gore Smrlayicr | O Cit

Elemanlar B Tel orgii

B Peyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici

Elemanlar R TP R I

m=

2. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.2.13. Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklar:

Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklar1 Basak Mahallesinde yer almakta olup, 2003
tarihinde insa edilmistir. L Bloklar1 ¢evresindeki diger 1. Kisim konutlarindan peyzaj ile
ayrilarak 6zel alanin1 tanimlamaktadir. Ancak bu smirlayici elemanlar, yaya 6lgeginde
gorsel gecirgenligi engelleyici bir unsur olusturmamaktadir. Yerlesimde agik otopark
alanlar1, rekreasyon alanlar1 ve c¢ocuk parki bulunmaktadir. Yaya girig-¢ikiglart bir
denetime tabi tutulmaktadir ancak site etrafina c¢ekilen tel Orgiilerle ayr1 bir alan
tanimlanmaktadir. Peyzaj 6geleri ile kaplanan bu bdliicli elemanla gorsel erisimin de
oniine gecilmektedir. Bu 6zellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Duvarli Alt Yerlesim”
Ozelligine sahip kapali yerlesimler siifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.67.- Tablo
4.68.).

Tablo 4.67. Basakschir 4. Etap 1. Kisim L Bloklar1 Disa Kapali Konut Yerlesiminin
yerlesim Ol¢eginde genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim Basakschir 4. Etap 1. Kisim L | Yapun Tarihi 2003
Adi Bloklari Mahallesi Basak
D[ : Jk

I )| O] B
Vaziyet | LU
Plam  ve VU
Konumu [©F s

Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklar D Basak Mabhallesi

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayis1 23 Sayisi 828 NoxlesimPAlan: 0,55
L. . 6. Sosyal Donati Elemanlari
4. Blok Tipi 2 5. Yesil alan 25009
Cocuk Parki1

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi

Korunan Alanlara Kisitli Erigim

Tarih: 02.09.2021

Siirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Tel Orgiiler ve peyzaj

C. Bina Bicimine gore Disa Kapah Yerlesimler

Dikey Kapali Yerlesimler Olarak Kapali/Giivenlikli
Kuleler
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Tablo 4.68. Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L Bloklart disa kapali konut yerlesiminin yapi
elemani 6l¢eginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi simir iligkisi Sinirlayici elemanlarin fotografi

5. TiP: 92cm-121cm ‘

|
Kamusal ' Yan |

Alan Ozel |
"""" o $ == Alan |

EloUvAR F5 cir (Il TEL orRGO Tarih: 02.09. 2021

O] Kat1 sinirlar: Duvar
B Yarn gegirgen sinirlar
L1 Gegirgen sinirlar

D.  Gecirgenlik  Durumuna  Gore
Sinirlayic: Elemanlar

E. Geg¢irgenlik Seviyesine Gore Sinirlayici

Elemanlar
AR i Acik Alan
s Kapali  (opak)
X Bk Alan [ %0-33 (Dl"l$ﬁk)
=100 [0 %33-66 (Orta)

(Algak  peyzaj | Il %66-100 (Yiiksek)
kullanimi gérsel | U Gegirgen DEGIL
erigimi
engellemiyor)

[

Tarih: 02.09.2021

O] Duvar- Betonarme
F. Malzemelerine Goére Smrlayier | O Cit

Elemanlar O] Tel orgii

M Peyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Smrlayici

Elemanlar qlq'\Q Q’l(& (\‘r(\Q bl@\? ‘qu'\Q B\f{\? ‘J'q‘\i’ mf{\Q \lf\'\Q

5. Tip: Komsularla iletisim kuvvetli ve
mahremiyet saglanmiyor
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4.4.2.14. Basaksehir Evleri 2. Etap Disa Kapah Konut Yerlesimi

Basaksehir Evleri 2. Etap Kayabas1 Mahallesinde yer almakta olup, 2018 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde agik otopark alanlari, rekreasyon alanlar1 ve c¢ocuk parki
bulunmaktadir. Girislerde gilivenlik gorevlileri kimlik kontrolii yapmaktadir. Bu
Ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirlt Erisim” 6zelligine sahip

kapali yerlesimler sinifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.69.- Tablo 4.70.).

Tablo 4.69. Basaksehir Evleri 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6l¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | Basaksehir Evleri 2. | Yapim Tarihi 2018
Ad1 Etap

Mabhallesi Kayabas1
LI L[

Vaziyet
Plam1 ve
Konumu

Bagaksehir Evleri 2. Etap D Kayabas1 Mahallesi Sinirlari

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire S5 LT
1. Blok Sayisi 11 ; P 320 Yerlesim Alamn | 0,55
Sayis1
6. Sosyal Donati
. Elemanlari
4. Blok Tipi 2 5. Yesil alan 13560 | Kapali Yiizme Havuzu,
Cocuk Parki, Spor Salonu
B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Kisith Erigim

Tarih: 18.06.2021

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlar: Giivenlik gorevlileri, kontrollii giris,
yiiksek duvar

C. Bina Bicimine gore Disa Kapal | Dikey  Kapali  Yerlesimler = Olarak

Yerlesimler Kapali/Giivenlikli Kuleler
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Tablo 4.70. Basaksehir Evleri 2. Etap disa kapali konut yerlesiminin yapi elemani

Olceginde sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

e

! Yan |
L 1 Ozel |
u ,_Alan !

-
! Kamusal |
1

y Alan :
' . “

Il ouvAR S cir (I TEL OrGU

Tarih: 18.06.2021

Sinirlayic1 Elemanlar

Tarih: 18.06.2021

D. Gegirgenlik Durumuna  Goére | O Kati sinirlar: Duvar

Sinirlayic1 Elemanlar B Yar gecirgen smirlar
L] Gegirgen sinirlar

E. Gegirgenlik  Seviyesine  Gore

Acik Alan

——— | W %0-33

Kapali (opak) ] %33-66
'—Asiirelslseoo 5100

~ O Gegirgen DEGIL
=%15

B Duvar- Betonarme

Elemanlar

F. Malzemelerine Gore Smrlayicr | O Cit
Elemanlar M Tel orgii

ClPeyzaj
G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici

0 W R R R W R R R
AN $-¢§\ ’\‘e\\ b‘«\ ‘."ﬂ\ D.-«\ ":\-"\ 'L-«\ \fﬁ\

Q.
1. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.2.15. 8. Bolge Safir Sitesi Disa Kapali Konut Yerlesimi

8. Bolge Safir Sitesi Kayabagi Mahallesinde yer almakta olup, 2009 tarihinde inga
edilmistir. Yerlesimde agik otopark alanlari, rekreasyon alanlar1 ve c¢ocuk parki
bulunmaktadir. Girislerde gilivenlik gorevlileri kimlik kontrolii yapmaktadir. Bu
Ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirli Erisim” 6zelligine sahip

kapali yerlesimler sinifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.71.- Tablo 4.72.).

Tablo 4.71. 8. Bolge Safir Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim Ol¢eginde
genel tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

. Yapim Tarihi 2009
Yerlesim .. .
8. Bolge Safir Sitesi .
Adi Mahallesi Kayabasi
o ol 2R /‘3,
Vaziyet - e j”
Plam1 ve oN = & & O\\& ™
Konumu , A\l
5 9 N
Gy ¥ Y
v "\‘ ’./ e “TA
8. Bolge Safir Sitesi D Kayabagi Mahallesi Sinirlari
A. Yerlesim Olcegindeki Fiziksel Olciitler
2. Toplam Daire b VG AT Y
1. Blok Sayisi 9 - 1op 788 Yerlesim Alami | 0,25
Sayisi
6. Sosyal Donat1 Elemanlari
4. Blok Tipi 2 5. Yesil alan 16495 | Cocuk  Parki,  Basketbol
Sahas1
B. Simirlayici elemanlara gore giris tipi Korunan Alanlara Sinirli Erigim
Tarih: 18.06.2021
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari: | Giivenlikli Acilir Kapanir Giris Kapist —
Giivenlik Gorevlileri
C. Bina Bicimine gore Disa Kapal | Dikey Kapali Yerlesimler Olarak
Yerlesimler Kapali/Gilivenlikli Kuleler
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Tablo 4.72. 8. Bolge Safir Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapah konut yerlesimi sinir iliskisi

Sinirlayici elemanlarin fotografi

1. TiP: 214cm-243cm

Tarih: 18.06.2021

[ Kat1 sinirlar

Sinirlayic1 Elemanlar

e

Tarih:

D. Gecirgenlik Durumuna  Gore B Yan gegirgen sinirlar
Smirlayic1 Elemanlar B/Gegirgdiiitniriax
E. Gegirgenlik  Seviyesine  Gore

AgkAlan 1+ 400,33 (Diisiik)
Kapalt  (opak) | 7 0433.66 (Orta)
legq 0/3600 M %66-100 (Yiiksek)
:ty o1 OGegirgen DEGIL
=%

B Duvar- Betonarme
F. Malzemelerine Gore Smrlayia | O Cit
Elemanlar WiTel orgii
CIPeyzaj
G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici
Elemanlar g AR AR AR AR AR 1Y AR W

-

1. Tip: Gorsel ve fiziksel erigime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.2.16. 2. Bolge Oltu Sitesi Disa Kapal Konut Yerlesimi

2. Bolge Oltu Sitesi, Kayabagi Mahallesinde yer almakta olup, 2009 tarihinde insa
edilmistir. Yerlesimde agik otopark alanlari, rekreasyon alanlar1 ve c¢ocuk parki
bulunmaktadir. Giriglerde gilivenlik gorevlileri kimlik kontrolii yapmaktadir. Bu
ozellikleri nedeniyle Mittelstandt’in “Korunan Alanlara Sinirlt Erisim” 6zelligine sahip

kapali yerlesimler sinifinda degerlendirilmektedir (Tablo 4.73.- Tablo 4.74.).

Tablo 4.73. 2. Bolge Oltu Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yerlesim 6lgeginde genel
tipolojilerine gore fiziksel 6zellikler analizi

Yerlesim | 2. Bolge Oltu Sitesi Yapim Tarihi 2009
Ad1
Mahallesi Kayabasi
r’/ {

’ ‘ = . =D B r
Vaziyet WL 2 /3NN
Plam ve \ : e iy Y
Konumu R Y S A

2. Bolge Oltu Sitesi D Kayabag1 Mahallesi Sinirlart

A. Yerlesim Ol¢egindeki Fiziksel Olciitler

2. Toplam Daire 3. Yesil Alan /
1. Blok Sayisi 6 Sayiss 360 e gt A 0,33
6. Sosyal Donati
.. . Elemanlan
4. Blok Tipi 2 5. Yesil alan 8550 Cocuk parks, rekreasyon
alanlar1

%z ‘,!
Tarih: 15.03.2

g
021

Simirlandirma ve Giivenlik Elemanlari:

Gorsel algiy1 kesmeyen demir parmakliklar,
giivenlikli giris kapist

C. Bina Bi¢imine gore Disa Kapah
Yerlesimler

Dikey = Kapali  Yerlesimler = Olarak

Kapali/Gilivenlikli Kuleler
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Tablo 4.74.2. Bolge Oltu Sitesi disa kapali konut yerlesiminin yap1 elemani 6lgeginde
sinirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore analizi

Disa kapali konut yerlesimi simir | Simirlayic elemanlarin fotografi
iliskisi

2. TiP: 183cm-213cm

.....

Il ovvar it [ TEL orGO Tarih: 18.06.2021

0 Kat1 sinirlar: Duvar
B Yarn gegirgen sinirlar
O Gegirgen sinirlar

D. Gegirgenlik Durumuna Gore
Sinirlayic1 Elemanlar

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore
Sinirlayici Elemanlar

Acik Al
A | O %0-33 (Diisiik)
Kapalt - (opak) | o4 33.66 (Orta)

5;310/3600 M 9%66-100 (Yiiksek)
:0/ o1 OGegirgen DEGIL
=%

e

Tarih: 18.06.2021

M Duvar- Betonarme
F. Malzemelerine Gore Smmirlayia | O Cit

Elemanlar W Tel 6rgii

CIPeyzaj

G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayici

Elemanlar R %:\\? ’\_ﬁ\Q h_/ﬂ\Q 6:(\? LS9 35\0 _L_ag@ \5\0

2. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali cok mahrem alan
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4.4.3. Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde Biitiin Biitiinlesen ve Ayrisan
Disa Kapal Konut Yerlesimlercindeki Mekansal Ayrismanmin Yerlesim Olgeginden
Yap1 Elemam Olgegine Fiziksel Ozellikleri Analizleri

Bu boliimde Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde secilen biitlin biitiinlesen
(15) ve ayrisan (16) disa kapali konut yerlesimlerinin biitiinlestirilmis analiz tablolar1

olusturulmus, siniflandirmalart yapilmstir.

Ilk kisimda yerlesim 6lgeginde yapilan genel tipolojilere gore fiziksel ozellikler
analizlerine (A. Yerlesim Olcegindeki fiziksel olgiitler, B. Sinirlayict elemanlara gore
giris tipi, C-Bina bigimine gore disa kapali yerlesimler analizi); ikinci kisimda yapi
eleman dl¢eginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore analizlere (D. Gegirgenlik
durumuna gore smirlayict elemanlar, E. Gegirgenlik seviyesine gore siirlayici
elemanlar, F. Malzemelerine gore sinirlayici elemanlar, G. Yiiksekliklerine gore

siirlayici elemanlar) yer verilmistir.

4.4.3.1. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde Biitiin Biitiinlesen Disa
Kapah Konut Yerlesimlerindeki Mekansal Ayrismanin Yerlesim Olqeginden Yapi

Elemam Ol¢egine Fiziksel Ozellikleri Analizleri
¢ Yerlesim olgeginde genel tipolojilere gore fiziksel 6zellikler biitlinlestirilmis analizleri
A. Yerlesim 6l¢egindeki fiziksel 6lgiitler analizleri ile;

Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerindeki mekansal olarak biitiinlesen disa
kapali konut yerlesimlerinde en ¢ok blok sayis1 22 (Metrokent sitesi), en az blok sayisi
“1” (Arterium 3. Ve 4. Kisim) ; en ¢ok toplam daire sayis1 1492 (Metrokent sitesi), en
az toplam daire sayis1 “8” (Arterium 3. Kisim); en yiiksek yesil alan/ yerlesim alani
orani “0.84” (Yenikdy sitesi), en diisiik yesil alan/ yerlesim alani oran1 “0” (Arterium 3.
Ve 4. Kisim); en ¢ok blok tipi 4 ( Metrokent sitesi), en az “1” (Kavacik Sitesi, Kanlica
Sitesi, Emirgan Sitesi, Tarabya Sitesi, Salacak Sitesi, Metropark 3 Sitesi, Arterium 3.
Kisim, Arterium 4. Kisim, Nidapark Kayasehir, Avrupa Konutlari, Park Mavera- 1, 18.
Bolge); en fazla yesil alan 24385 m2 (Metrokent sitesi), en az yesil alan “0” m2

(Arterium 3. Kisim ve Arterium 4. Kisim) olarak belirlenmistir 5
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Tablo 4.75.”de mekansal olarak biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde ortalama
blok sayisinin 11,53, daire sayisinin 519,6, yesil alan/yerlesim alani oraninin 0,35, blok
tipt 1,3, yesil alan 15237,8 metrekare olarak tespit edilmistir. Ortak sosyal donatilar
arasinda cocuk parki en cok tercih edilen donati olarak gozlemlenmektedir. Reklam
slogani analizlerinde bahsedilen “yerlesime 6zel imkanlar” kavramina 6rnek olarak disa
biitiinlesmis kapali konutlarda gosterilebilecek farkli sosyal donatilar ise voleybol

sahasi, siis havuzu, fitness, yoga, sinema ve hamamlar1 olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Tablo 4.75. Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6l¢eginde fiziksel 6l¢iitler analizi

En yiiksek deger
BE diisiik deger

A. Yerlesim Olceginde Fiziksel Olciitler

Yerlesimin Ad1

Metrokent sitesi Basketbol Sahasi, Ticari
Mekanlar, Yiizme Havuzu

Kavacik Sitesi 6 288 0,26 7210 Cocuk parki

Kanlica Sitesi 16 640 0,54 Cocuk Parki

Em.irgan Sitesi 6 240 0,39 Cocuk Park1

Tarabya Sitesi 15 600 0,35 15530 Cocuk Parki

Salacak Sitesi 15 660 0,44 24050 Cocuk Parki

Yenikdy Sitesi 22 968 0,84 42510 i?:;k Parki, Rekreasyon
Metropark 3 Sitesi 1115 Yok

Arterium 3. Kistm - Ticari Mekanlar

Arterium 4. Kisim - Ticari Mekanlar

11100 Cocuk  Parki,  Yiizme
Havuzu, Basketbol Sahasi
Kapali havuz, fitness, yoga,

Mavera Basaksehir Sitesi

Nidapark Kayasehir 7 470 0,23 8230 sinema, hamam, gocuk
park1

Avrupa Konutlari 11 941 0,35 15540 Siis havuzu, gocuk parki

Park Mavera- 1 8 670 0,35 18700 Rekreasyon alanlari, ¢ocuk

parki, kapali yiizme havuzu
Cocuk parki, basketbol ve
voleybol sahalar

18. Bolge 41 464 0,37

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi analizleri ile;
Tablo 4.76.” te yerlesim Olgeginde mekansal olarak biitiinlesen disa kapali konut

yerlesimlerinde goriilen sinirlayict elemanlara gore giris tiplerinin hangi yogunlukta
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goriildiigii ifade edilmistir. Analizlerden en yogun olarak “korunan alanlara kisith
erisim” giris tipinin (%80 -12 disa kapali yerlesim) tercih edildigi, en az ise “sahte
kapal1 yerlesim” tipinin (%13,3- 2 disa kapali yerlesim) ve “erisime kismen kapal1 yol”
tiplerinin (%6,7- 1 disa kapali yerlesim) tercih edildigi goriilmektedir (Sekil 4.33.).

Tablo 4.76. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen

biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde B- Sinirlayict elemanlara
gore giris tipi-1 (giris tipleri) analizi

En yiiksek deger | B. Simirlayic1 Elemanlara Gore Giris Tipi (1)
En diisiik deger | Giris Tipleri

Alt

Alanlara

Yerlesim Adi

Sahte Kapali
Sinirlandirilm
Kisitl Erigim
Kisitl Erigim

Dekoratif
Girig
Duvarli
Yerlesim
Yerlesim
Barikat
kurulmus
Sokak
Erisime
Kismen
Kapal1 Yol
Erigime
Tamamen
Kapali Yol
Korunan
Alanlara

1$

Metrokent

Kavacik

Kanlica

Emirgan

Tarabya

Salacak

Yenikoy

Metropark 3

Arterium 3. Kisim

Arterium 4. Kisim

Mavera Bagaksehir

Nidapark Kayasehir

Avrupa Konutlar

Park Mavera- 1

18. Bolge
Toplam frekans )
(Yiizdelik deger) 2 (%133) -l 12(%80)

B. Sinirlayici Elemanlara Gore Girig Tipi (1)

2(%13))
04 : ==
Dekoratit Girig Duvam AR Sahte Kapah  Barikat kuruimug Erngime Kismen Engime Sininandindmeg Korunan

Yeresgim Yeriegim Sokak Kapah Yol Tamamen Alaniara Kiseh  Alaniara Kisgh
Kapah Yol Erigim Erigim

Sekil 4.33. Tablo 4.76.’deki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim olgeginde “sinirlayici elemanlara gore giris tipi-1” analizi
toplam frekans degerleri grafigi
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Tablo 4.77.°de yerlesim Ol¢eginde mekansal olarak biitiinlesen biitiin  konutlarin
smirlandirma ve giivenlik elemanlart analizi yer almaktadir. Glivenlik gorevlileri “12”
disa kapali konut (s6z konusu konutlarin %80’inde) yerlesiminde, giivenlikli ag¢ilir
kapanir giris kapilar1 da “11” disa kapali konut konut yerlesimde (%73) kullanilarak en
cok tercih edilen giivenlik 6nlemini olusturmaktadir. Kaldirilabilir barikatlar ise sadece
“1” konut yerlesiminde kullanilmas1 nedeniyle en az tercih edilen giivenlik elemanidir

(Sekil 4.34.).

Tablo 4.77. Basak, Basaksehir ve Kayabagi Mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen
biitin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6l¢eginde B-Simirlayict elemanlara
gore giris tipi-2 (sinirlandirma ve giivenlik elemanlar1) analizi

B. Simirlayict Elemanlara Gore Giris Tipi (2) Sinirlandirma ve
Yerlesimin Ad1
Giivenlik Elemanlari
Metrokent Ticari Mekanlar — Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapisi — Giivenlik Gorevlileri
Kavacik Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapisi — Giivenlik Gorevlileri
Kanlica Giivenlikli Acilir Kapanir Giris Kapisi — Giivenlik Gorevlileri
Emirgan Giivenlikli A¢ilir Kapanir Giris Kapisi — Giivenlik Gorevlileri
Tarabya Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapisi — Giivenlik Gorevlileri
Salacak Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapis1 — Glivenlik Gorevlileri
Yenikoy Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapisi — Giivenlik Gorevlileri
Metropark 3 Kaldirilabilir barikat
Arterium 3. Kisim Kontrol Edilebilir Giris ve Garaj Kapis1 — Ticari Mekanlar
Arterium 4. Kisim Kontrol Edilebilir Giris ve Garaj Kapisi, — Ticari Mekanlar
Mavera Basaksehir Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapis1 — Giivenlik Gorevlileri
Nidapark Kayasehir Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapisi — Giivenlik Gorevlileri
Avrupa Konutlari Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapisi — Glivenlik Gorevlileri — Ticari Mekanlar
Park Mavera- 1 Givenlikli Agilir Kapanir Girig Kapist — Giivenlik Gorevlileri — Ticari Mekanlar
18. Bolge Kontrol Edilebilir Giris ve Garaj Kapis1 — Giivenlik Gorevlileri

B. Sinirlayici Elemanlara Goére Giris Tipi (2)
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlan

12(%375)

11(%34.4)

5(%15.6)

1 1 I [ ] 3(%94)
0 i i .

Ticari Mekanlar Guvenlikli Agilir  Giivenlik Gérevlileri  Kaldinlabilir barikat ~ Kontrol Edilebilir
Kapanir Girig Kapisi Girig ve Garaj Kapisi

Sekil 4.34. Tablo 4.77.deki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim Ol¢eginde B-Sinirlayict Elemanlara gore giris tipi-2
(sinirlandirma ve giivenlik elemanlari) analizi toplam frekans degerleri grafigi

C. Bina bi¢imine gore disa kapali yerlesimler analizleri ile;
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Tablo 4.78.’de yerlesim Glgeginde mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin %93,3linlin (14 disa kapali konut yerlesimi) “dikey kapali yerlesimler
olarak kapali/giivenlikli kuleler”, %6,7’sinin (1 disa kapali konut yerlesimi) de “yatay
kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli apartman bloklar1” bigiminde oldugu tespit
edilmistir. S6z konusu konut yerlesimlerinde dikey yerlesimlerin ¢ogunlukla tercih
edilmesinde bolgenin metrekare birim fiyatinin yiiksek olmasinin etkili oldugu

diistiniilmektedir (Sekil 4.35.).

Tablo 4.78. Basak, Basaksehir ve Kayabagi Mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6l¢eginde C-Bina bigimine gore disa
kapal1 yerlesimler analizi

En yiiksek deger

B En diisik deger C. Bina Bigimine Gore Disa Kapali Yerlesimler

Dikey kapali

yerlesimler Yatay kapali | Yatay kapali | Karma kapali
Yerlesimin Ad1 olarak yerlesimler .ol.arak yerlesimler Qla_rak yerlesimler oyar_ak

kapali/giivenlikli kapali/giivenlikli kapali/giivenlikli kapaly/giivenlikli

kuleler villa yerlesimler apartman bloklart yerlesimler

Metrokent sitesi

Kavacik Sitesi

Kanlica Sitesi

Emirgan Sitesi

Tarabya Sitesi

Salacak Sitesi

Yenikdy Sitesi
Metropark 3 Sitesi

Arterium 3. Kisim

Arterium 4. Kisim

Mavera Bagaksehir
Nidapark

Kayagehir

Avrupa Konutlar

Park Mavera- 1
18. Bolge

Toplam 14 (%93,3) _
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C. Bina Bicimine Gére Disa Kapal Yerlesimler

14 (%93.3)

1(%6.7
Dikey kapall yerlesimler Yatay kapall yerlegimler Yatay kapall yerlesimler Karma kapali yerlegimler
olarak kapali/gavenlikli  olarak kapali/guvenlikli  olarak kapali/gavenlikli  olarak kapali/guvenlikli
kuleler villa yerlegimler apartman bloklari yerlesimler

Sekil 4.35. Tablo 4.78.°deki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim 6l¢eginde C-Bina bicimine gore disa kapali yerlesimler analizi
toplam frekans degerleri grafigi

eYap: eleman: 6l¢eginde smirlayict elemanlarinin 6zelliklerine gore biitlinlestirilmis

analizler

D. Gegirgenlik durumuna gore sinirlayict elemanlar analizleri ile;

Tablo 4.79. ve Sekil 4.36.’da mekansal olarak biitiinlesen disa kapali konut yerlesimleri
yapt elemani Olgeginde simirlayici elemanlarin gecirgenlik durumlarina, gecirgenlik
seviyelerine ve malzemelerine gore siniflandirilmistir. Gegirgenlik durumlarina gore
sinir elemanlarinda yar1 gegirgen sinir elemanlarinin (%54- 8 disa kapali konut
yerlesimi) kati sinir elemanlarindan (%46- 7 disa kapali konut yerlesimi) daha yogun

kullanildig1 ve gegirgen sinirlarin gézlemlenmedigi ortaya konulmustur (Sekil 4.36).

Tablo 4.79. Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin D- Gegirgenlik Durumu, E-Gegirgenlik seviyesi,
F-Malzemeleri gore analizi

D. Gegirgenlik | E.  Gegirgenlik  Seviyesine Gore | F. Malzemelerine Gore
Durumuna Gore | Simrlayici Elemanlart Sinirlayict Elemanlari
. - Sinirlayict Elemanlar
En yiiksek deger A = =
- . = o ] 2
En diisiik deger ! 5 25 b= o~
= = = 5 5] 2, = @
@ = B i) £ =
5 = & 2 2 i = 5
g 5 7 5 R 3 ] 2
= 15y On O - < Q
= 8L = o .. © S o IS
E |5 | § |2 g2 |8 4§ gl = |3
@ g £ °8 | o3 : £ o| S e
8 159 ] ™ v [{] 159
imi S = 2 QS ) NS 2
Yerlesimin Ad M 3 O =) X 5 ES O man=a il 1111
Metrokent sitesi

Kavacik Sitesi
Kanlica Sitesi
Tarabya Sitesi
Emirgan Sitesi
Salacak Sitesi
Yenikoy Sitesi
Metropark 3 Sitesi
Arterium 3. Kisim
Arterium 4. Kisim
Mavera Basaksehir
Nidapark Kayasehir
Avrupa Konutlart
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Tablo 4.79. (Devam) Basak, Basaksehir ve Kayabagi Mahallelerinde mekansal olarak
biitlinlesen biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin D- Gegirgenlik Durumu, E-
Gegirgenlik seviyesi, F-Malzemeleri gore analizi

Park Mavera- 1
18. Bolge

Toplam 7 8 2 4 8 12 6
Yiizdelik Deger %46 | %54 %13,3 | %26,7 9%53,2 | %43 | %21

D. Gegirgenlik Durumuna Gore Sinirlayic Elemanlar

8(%53.3)

T(%467)

o L] Lo =] =]
. L 4 L

Kati Sinirlar Yan Gegirgen Sinirlar Gegirgen Sinirlar

Sekil 4.36. Tablo 4.79.°daki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin D- Gegirgenlik durumuna gore analizi frekans degerleri grafigi

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Sinirlayict Elemanlari analizleri ile;

Gegirgenlik seviyelerine gore de en yogun olarak ‘“gecirgen olmayan” smir
elemanlarinin (%53,2- 8 disa kapali konut yerlesimi); en az ise “yiiksek gorsel
gecirgenlik” e sahip smir elemanlarinin (%6,8- 1 disa kapali konut yerlesimi)

kullanildig tespit edilmistir (Sekil 4.37.) (Tablo 4.79.).

E. Gegirgenlik Seviyesine Gore Simirlayici Elemanlar

4(%26.7
2(%13.3)
: .

Dustik Gorsel Gegirgenlik Orta Gorsel Gegirgenlik Yiksek Gorsel Gegirgenlik Gegirgen Degil

8 (%53.3)

O = NWAEUION®O

Sekil 4.37. Tablo 4.79.°daki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar analizi frekans
degerleri grafigi

F. Malzemelerine gore sinirlayict elemanlar analizi ile;

Sinirlayict elemanlarin  malzemelerine gore ele alindiginda ise en yogun olarak
betonarme duvar (%43- 12 disa kapali konut yerlesimi), en az tel orgii (%18- 5 disa
kapali konut yerlesimi), ve peyzaj elemanlarinin (%18- 5 disa kapali konut yerlesimi)

kullanildigi goriilmektedir (Sekil 4.38.) (Tablo 4.79.).
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F. Malzemelerine Gore Sinirlayict Elemanlar

14
12

12(%42.8)

6 (%21.4)

5(%17.9) 5(%17.9)

O N A O

Duvar - Betonarme Git Tel Orgu Peyzaj

Sekil 4.38. Tablo 4.79.°daki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin malzemelerine goére sinirlayict elemanlar analizi frekans degerleri
grafigi

G. Yiiksekliklerine gore sinirlayict elemanlar analizi ile;

Tablo 4.80.’de mekéansal olarak biitiinlesen disa kapali konut yerlesimleri sinirlayici
elemanlarinin, yiiksekliklerine gore analiz edilmesiyle elde edilen bulgular tablo halinde
verilmistir. Buna gore en yogun olarak kullanilan yiiksekliklerine gore sinir elemant tipi
1. Tip sinir elemanidir (%46- 7 disa kapali konut yerlesimi) dir. En az kullanilan
yiiksekliklerine gore simir elemani tipleri 2. ve 3. Tip (%27- 4 disa kapali konut
yerlesimi) olarak tespit edilmistir. Diger yiikseklik tiplerinde ise sinir eleman tespit

edilmemistir (Sekil 4.39.).

Tablo 4.80. Basak, Basaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin G. Yiiksekliklerine gore sinirlayic1 elemanlar
analizi

G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayici Elemanlart

En yiiksek deger I.TIP | 2.TiP | 3.TIP | 4.TiP | 5. 6.TIP | 7.TIP | 8.TIP | 9. TiP
ot o TiP
En diisiik d
n qustik deger 243cm | 213cm | 182cm | 152cm | 121 | 9lcm | 79cm | 60cm | 48cm
cm
Yerlesimin Adi 4 b Il 4 4 &
- J_ _D_ f‘.' ¢ 1 7 n 4 n o
Metrokent sitesi

Kavacik Sitesi
Kanlica Sitesi
Emirgan Sitesi
Tarabya Sitesi
Salacak Sitesi
Yenikoy Sitesi
Metropark 3 Sitesi
Arterium 3. Kisim
Arterium 4. Kisim
Mavera Bagaksehir
Nidapark Kayasehir
Avrupa Konutlart
Park Mavera- 1

18. Bolge
Toplam 7
Yiizdelik Deger %46
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G. Yiiksekliklerine Gore Sinurlayici Elemanlar

T (%46.7)

4 (%26.65) 4 (%26.65)

= N W s OO N ®

[=]

1.Ti 2. Ti 3. Ti 4. Ti 5. Ti 6. Ti de 11 8. Ti 9. Ti
p P P p p P P P P

Sekil 4.39. Tablo 4.80.°deki mekansal olarak biitiinlesen biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin G. Yiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar analizi toplam frekans
degerleri grafigi

4.4.3.2. Basak, Basaksehir ve Kayabas1i Mahallelerinde Biitiin Ayrisan Disa Kapah

Konut Yerlesimlerindeki Mekansal Ayrismanin Yerlesim Olgeginden Yapi

Elemam Olcegine Fiziksel Ozellikleri Analizleri
¢ Yerlesim olgeginde genel tipolojilere gore fiziksel 6zellikler biitlinlestirilmis analizleri
A. Yerlesim 6l¢egindeki fiziksel dlgiitler analizleri ile;

Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekéansal olarak ayrisan disa kapali
konut yerlesimlerde en ¢ok blok sayist “79” (Basaksehir 1. Etap), en az blok sayis1 “1”
(Akasya, Leylak, Karanfil Apartmanlar1) ; en ¢ok toplam daire sayist “3004”
(Basaksehir 1. Etap), en az toplam daire sayis1 “17” (Yasemin Sitesi- Basak Mahallesi);
en yiiksek yesil alan/ yerlesim alani oran1 “0.69” (Yeditepe Evleri), en diisiik yesil alan/
yerlesim alan1 oranm1 “0,15” (Oyakkent 2. Etap); en ¢ok blok tipi “4” (Oyakkent 1. Etap,
Oyakkent 2. Etap, Basaksehir 1. Etap, Yasemin Sitesi - Basak), en az “1” (Yasemin
Sitesi- Basaksehir, Deprem Konutlari, Yeditepe Evleri, Akasya, Menckse-Begonya,
Leylak ve Karanfil Apartmanlari); en fazla yesil alan “171250 m2” (Basaksehir 1.
Etap), en az yesil alan “313 m2” (Leylak Apartmani) olarak belirlenmistir (Tablo 4.81.).

Tablo 4.81.’de mekansal olarak ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde ortalama blok
sayisinin “16,18”, daire sayisinin “533,43”, yesil alan/yerlesim alani1 oraninin 0,39, blok
tipi 2,06, yesil alan 26 470 metrekare olarak tespit edilmistir. Ortak sosyal donatilar
arasinda ¢ocuk parki en ¢ok tercih edilen donati olarak tespit edilmistir. Farkli sosyal

donatilar ise ylizme havuzu, ticari mekanlar ve spor salonudur.
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Tablo 4.81. Basak, Basakschir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak ayrisan
biitiin disa kapal1 konut yerlesimlerinin yerlesim 6l¢eginde fiziksel dl¢iitler analizi

En yiiksek deger . ..
A. Yerlesim Ol¢eginde Fiziksel Olgciitler
En diisiik deger
Yerlesimin Adi
Oyakkent 1. Etap 24 1096 0,25 4 26250 Basketbol ~ Sahasi, Tenis
Kortu, Cocuk Parklar1
Oyakkent 2. Etap 19 868 11450 Basketbol =~ Sahast, Tenis
Kortu, Cocuk Parklari
Basaksehir A Plus Evleri | 2 44 0,41 2 1245 Cocuk Parki
Basaksehir 1. Etap 79 3004 0,46 4 171250 | Gocuk  parklar, AVM,
Spor Alanlart
Yasemin Sitesi
) 4 128 0,45 813 vok
(Basaksehir)
Akasya Apartmant _ 32 032 330 Yok
Menekse — Begonya
4 48 0,32 722 Yok
Apartmani
Leylak Apartmani 40 0,31 Cocuk Parki
Karanfil Apartmant 40 0,37 375 Cocuk Park
Deprem Konutlari 51 810 0,36 128659 | Gocuk parki, rekreasyon
alanlar1
Yeditepe Evleri 7 112 0,69 9752 Cicuk Parki ve basketbol
sanasi
Yasemin Sitesi (Basak) | 17 - 0,52 4 8750 Yok
Bagaksehir 4. Etap 1. 23 828 0,55 2 25009
Kisim L Bloklar1 ' Cocuk Parks
Basaksehir Evleri 2. Etap | 11 320 0,55 2 13560 Kapali Yizme Havuzu,
Cocuk Parki, Spor Salonu
8. Bélge Safir Sitesi 9 788 0,25 2 16495 Cocuk  Parki, Basketbol
Sahasi
2. Bélge Oltu Sitesi 6 360 0,33 2 8550 Cocuk  parki, rekreasyon
alanlari,

B. Sinirlayici elemanlara gore giris tipi analizleri ile;

Tablo 4.82.°de yerlesim Ol¢eginde mekansal olarak ayrisan disa kapali konut
yerlesimlerinde goriilen sinirlayicit elemanlara gore giris tiplerinin hangi yogunlukta
goriildigli ifade edilmistir. Analizlerden en yogun olarak “korunan alanlara kisith

erisim” giris tipinin (%50 -8 disa kapali konut yerlesimi), en az ise “sinirlandirilmisg
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alanlara kisithi erisim” tipinin (%6.25- 1 disa kapali konut yerlesimi) tercih edildigi
goriilmektedir. Erisime tamamen kapali yol, erisime kismen kapali yol ve sahte kapali

yerlesim tiplerinde konut yerlesime rastlanmamustir (Sekil 4.40.).

Tablo 4.82. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak ayrisan
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim Ol¢eginde B- Sinirlayici elemanlara
gore giris tipi-1 (giris tipleri) analizi

En yiiksek deger B. Sinirlayic1 Elemanlara Gore Giris Tipi (1)
B En disiik deger — - .
Giris Tipleri
2 — = = =
g g E S 5 3
g P 'é =% < = -
o & & 1} g M = <
5 E 5 ) 5 < E =
< S |z E | B g % | Zg
Yerlesim Adi = = = = ES 5 ER £z
g < = = Z > £ > T = =z =
S = Gl 2 M = = =
= Tl 4 % | o P 22 g
< o < Q
= - o = o
S - T = & ¥

Oyakkent 1. Etap
Oyakkent 2. Etap
Bagaksehir A Plus

Evleri

Basaksehir 1. Etap

Yasemin Sitesi
(Basaksehir)
Akasya Apartmani

Menekse — Begonya
Apartmani

Leylak Apartmani

Karanfil Apartmani

Deprem Konutlart

Yeditepe Evleri

Yasemin Sitesi
(Basak)

Basaksehir 4. Etap 1.
Kisim L Bloklar1

Basaksehir Evleri 2.
Etap

8. Bolge Safir Sitesi
2. Bolge Oltu Sitesi

Toplam frekans 3 2 2 8
(Yiizdelik deger) (%18,75) | (%12,5) (%12,5) (%50)
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B. Sinirlayici Elemanlara Gére Giris Tipi (1)

h O N ® ©

4

. i

2 Wik ‘
0

Dekoratf Girlg Duvarh Ait  Sahte Kapal Barikat Erigime Erigime Sinrlandinimig  Korunan
Yerlegim Yerlegim kuruimug  Kismen Kapali Tamamen Alanlara Kisith Alanlara Kisith
Sokak Yol Kapal Yol Erigim Erigim

Sekil 4.40. Tablo 4.82.°deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim Olgeginde “sinirlayici elemanlara gore giris tipi-1” analizi
toplam frekans degerleri grafigi

Tablo 4.83.te mekansal olarak ayrisan biitiin konutlarin sinirlandirma ve giivenlik
elemanlar1 analizi yer almaktadir. Gorsel algiyr kesmeyen tel oOrgiiler 15 konut
yerlesiminde en ¢ok tercih edilen gilivenlik Onlemini olusturmaktadir. Temsili girig
kapilar1 ise sadece 1 konut yerlesiminde kullanilmasi nedeniyle en az tercih edilen

giivenlik elemanidir (Sekil 4.41.).

Tablo 4.83. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak ayrisan
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde B-Sinirlayici elemanlara
gore giris tipi-2 (sinirlandirma ve giivenlik elemanlart) analizi

B. Sinirlayic1 Elemanlara Gore Giris Tipi (2)

Smirlandirma ve Giivenlik Elemanlari

Giivenlikli A¢ilir Kapanir Giris Kapist — Giivenlik Gorevlileri, Tel
Orgii, Peyzaj

Giivenlikli A¢ilir Kapanir Giris Kapist — Giivenlik Gorevlileri, Tel

Yerlesimin Ad1

Oyakkent 1. Etap

Oyakkent 2. Etap

Orgii

Basakschir A Plus Evleri glrggnhkh Acilir Kapanir Giris Kapis1 — Giivenlik Gorevlileri, Tel

Bagsaksehir 1. Etap Gorsel algiy1 kesmeyen teller, temsili girig kapilar

Yasemin Sitesi (Basaksehir) Gorsel algiy1 kesmeyen tel drgiiler ve temsili girig kapilar

Akasya Apartmani Gorsel algiy1 kesmeyen tel orgiiler ve temsili giris kapilari

Menekse — Begonya Apartman1 | Gorsel algiy1 kesmeyen tel orgiiler, temsili girig kapilar

Leylak Apartmani Gorsel algiy1 kesmeyen tel orgiiler, kontrollii giris- barikat

Karanfil Apartmani Gorsel algiy1 kesmeyen tel orgiiler, kontrollii girig- barikat

Deprem Konutlari Gorsel algiy1 kesmeyen tel orgiiler

Yeditepe Evleri Guver_ﬂlkh Acilir Kapanir Giris Kapisi,Gilivenlik gorevlileri, tel orgd,
peyzaj

Yasemin Sitesi (Basak) \(/};1;2;1;1; gorevlisi, Giivenlikli A¢ilir Kapanir Giris Kapisi, tel orgi

Basaksehir 4. Etap 1. Kisim L

Bloklar Gorsel algiy1 kesmeyen teller, peyzaj

Basakschir Evleri 2. Etap Giivenlik gorevlileri, Giivenlikli A¢ilir Kapanir Girig Kapist ,yiiksek

duvar
8. Bolge Safir Sitesi g;lgﬁenhkh Acilir Kapanir Giris Kapisi — Giivenlik Gorevlileri, Tel
2. Bolge Oltu Sitesi Gorsel algiy1 kesmeyen tel drgiiler, giivenlikli giris kapisi
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B. Sinirlayici Elemanlara Gore Giris Tipi (2)
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlar

16 e
14 -
12

10 son2Tay

8 7 twt6 7

6 — -

: = -
0 = B

Gorsel Algly1  Guvenlikli Gavenlik Temsili Girig Kontrol Peyzaj Yiksek Duvar
Kesmeyen Agcilir Kapanir  Gorevlileri Kapilan Edilebilir Girig
Teller Girig Kapisi - Barikat

Sekil 4.41. Tablo 4.83.°deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim Ol¢eginde B-Sinirlayict Elemanlara gore giris tipi-2
(sinirlandirma ve giivenlik elemanlar) analizi toplam frekans degerleri grafigi

C. Bina bi¢imine gore disa kapali yerlesimler analizleri ile;

Tablo 4.84.’de yerlesim Olgeginde mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin %87,5’inin (14 disa kapali konut yerlesimi) “dikey kapali yerlesimler
olarak kapali/giivenlikli kuleler”, %6.25’inin (1 disa kapali konut yerlesim) “yatay
kapal1 yerlesimler olarak kapali/giivenlikli apartman bloklar1” bigiminde ve %6.25’inin
(1 disa kapali yerlesim) “yatay kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli villa
yerlesimler” biciminde oldugu tespit edilmistir. S6z konusu konut yerlesimlerinde
“karma  kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli  yerlesimler”  bicimine

rastlanmamustir (Sekil 4.42.).

Tablo 4.84. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak ayrisan
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin yerlesim 6l¢eginde C-Bina bigimine gore disa
kapal1 yerlesimler analizi

En yiiksek deger

C. Bina Bi¢imine Gore Diga Kapali Yerlesimler
I En diisiik deger

Dikey kapal1 | Yatay kapal1 | Yatay kapali | Karma kapali
o yerlesimler olarak | yerlesimler olarak | yerlesimler olarak | yerlesimler olarak
Yerlegimin Adi kapali/giivenlikli kapali/giivenlikli villa | kapali/giivenlikli kapalr/giivenlikli
kuleler yerlesimler apartman bloklari yerlesimler

Oyakkent 1. Etap

Oyakkent 2. Etap

Basaksehir A Plus Evleri
Bagaksehir 1. Etap

Yasemin Sitesi (Basaksehir)
Akasya Apartmani

Menekse - Begonya
Apartmani

Leylak Apartmani

Karanfil Apartmani

Deprem Konutlari

Yeditepe Evleri

Yasemin Sitesi (Basak)
Bagaksehir 4. Etap 1. Kisim
L Bloklari

Bagaksehir Evleri 2. Etap

8. Bolge Safir Sitesi

2. Bolge Oltu Sitesi

Toplam (Yiizdelik Deger) 14 (%67,5) |0 N 001 N O N
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C. Bina Bicimine Gore Disa Kapali Yerlesimler

16
14
12
10

14 (%87.5)

+{%6-25) +{%6:25)
e e
Dikey kapali yerlesimler Yatay kapali yerlesimler Yatay kapali yerlesimler Karma kapali yerlesimler
olarak kapali/givenlikli  olarak kapali/glvenlikli  olarak kapali/givenlikli  olarak kapali/gtivenlikli
kuleler villa yerlegimler apartman bloklari yerlesimler

oNnNSsO

Sekil 4.42. Tablo 4.84.’deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin yerlesim 6lgeginde C-Bina bigimine gore disa kapali yerlesimler analizi
toplam frekans degerleri grafigi

e Yap1 elemant Olgeginde sinirlayici elemanlarinin 6zelliklerine gore biitlinlestirilmis

analizler

D. Gegirgenlik durumuna gore sinirlayici elemanlar analizleri ile;

Tablo 4.85.’de mekansal olarak ayrisan biitiin diga kapali konut yerlesimleri, sinirlayici
elemanlarin gecirgenlik durumlarina, gecirgenlik seviyelerine ve malzemelerine gore
yapt elemanlar1 Olgeginde siniflandirilmistir. Gegirgenlik durumlarina gore sinir
elemanlarinda en ¢ok yar1 gegirgen sinir elemanlariin (%81,25- 13 disa kapali konut
yerlesimi), en az gegirgen sinir elemanlarinin (%6,25 — 1 disa kapali konut yerlesimi)

kullanildig1 ortaya konulmustur (Sekil 4.43.).

Tablo 4.85. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak ayrisan
biitlin disa kapali konut yerlesimlerinin D- Gegirgenlik Durumu, E-Gegirgenlik seviyesi,
F-Malzemeleri gore analizi

D. Gegirgenlik E. Gegirgenlik Seviyesine | F.  Malzemelerine  Gore
Durumuna Gore Gore Sinirlayict | Sinirlayict Elemanlar
En  yiiksek | Sinirlayic Elemanlar1
deger Elemanlar
<
tisii Moz | T e 9
il IR IR I R - - - o
< sl E | S@| @) | £ =
E 2| 2 £ £ £ 3 - B -
. @ o g 5 | .8 o8| = S 5 Q ]
Yerlesimin Ad1 = A g0 SO gu gy S | = 5] Py
S s g5 08| 53| &38| E oo | & = a
P 3 Q5| Qs | €5 | &
RIEEIEEIEIN SN

Oyakkent 1. Etap
Oyakkent 2. Etap
Bagaksehir A Plus
Evleri

Basaksehir 1. Etap
Yasemin  Sitesi
(Basaksehir)
Akasya
Apartmani
Menekse -
Begonya
Apartmant
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Tablo 4.85. (Devam) Basak, Basaksehir ve Kayabagi Mahallelerinde mekansal olarak
ayrisan bitiin disa kapali konut yerlesimlerinin D- Gegirgenlik Durumu, E-Gegirgenlik
seviyesi, F-Malzemeleri gore analizi

Leylak Apartmani
Karanfil
Apartmani
Deprem Konutlari
Yeditepe Evleri
Yasemin  Sitesi
(Basak)
Basaksehir 4. Etap
1. Kisim L
Bloklari
Basaksehir Evleri
2. Etap

8. Bolge Safir
Sitesi

2. Bolge Ol
Sitesi

Toplam 2 13 5 8 2 8 11 7
Yiizdelik Deger %125 %81 %31 %50 | %125 %27 %38 | %245

D. Gegirgenlik Durumuna Gore Sinirlayic: Elemanlar

13 (%81.25)
12

10

2 (%12.5)

1(%6.25)

o N & o

Kati Sinirlar Yari Gegirgen Sinirlar Gegirgen Sinirlar

Sekil 4.43. Tablo 4.85.deki mekansal olarak ayrisan bitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin D- Gegirgenlik durumuna gore analizi frekans degerleri grafigi

E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar analizi ile;

Gegirgenlik seviyelerine gore de en yogun olarak “%66-100 yiiksek gorsel gegirgen”
sinir elemanlarinin (%50- 8 disa kapali konut yerlesimi); en az ise “%33-66 orta gorsel
gecirgenlik” e sahip sinir elemanlarinin (%6.25- 1 disa kapali konut yerlesimi)

uygulandig1 tespit edilmistir (Sekil 4.44.) (Tablo 4.85.).

E. Gegirgenlik Seviyesine Gére Sinirlayict Elemanlar

8 (%50)

5 (%31.25)

2 (%12.5)

1 (%6.25)

O AN Wh OO N®O

Dusuk Gorsel Gegirgenlik Orta Gorsel Gegirgenlik Yiksek Gérsel Gegirgenlik Gegirgen Degil

Sekil 4.44. Tablo 4.85.°deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar analizi frekans
degerleri grafigi
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F. Malzemelerine gore sinirlayici elemanlar analizi ile;

Sinirlayict elemanlar malzemelerine gore ele alindiginda ise, en yogun olarak tel orgii
(%38- 11 disa kapali konut yerlesimi), en az gitlerin (%10- 3 disa kapali konut
yerlesimi) kullanildig: tespit edilmistir (Sekil 4.45.) (Tablo 4.85.).

F. Malzemelerine Gore Siirlayici Elemanlar

14 TS5
12
10

1 (%28.2)

8 (%20.5)

7 (%18)

o N & O

Duvar - Betonarme Git Tel Orgii Peyzaj

Sekil 4.45. Tablo 4.85.°deki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar analizi frekans
degerleri grafigi

G. Yiiksekliklerine gore smirlayict elemanlar analizi ile;

Tablo 4.86.°da mekansal olarak ayrisan disa kapali konut yerlesimleri sinirlayici
elemanlarinin yiiksekliklerine gore analiz edilmesiyle elde edilen biitiinlestirilmis
analizler tablo halinde verilmistir. Buna gére en yogun olarak kullanilan yiiksekliklerine
gore smir elemant tipi, 2. Tip siur elemanidir (%31,25- 5 disa kapali konut yerlesimi)
dir. En az kullanilan yiiksekliklerine gore sinir elemamn tipi 9. Tip (%6.25 — 1 disa
kapali konut yerlesimi) olarak tespit edilmistir. 6., 7. ve 8. tip sinir elemanlari ise tespit

edilmemistir (Sekil 4.46.).

Tablo 4.86. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak ayrisan
biitiin disa kapali konut yerlesimlerinin G. Yiiksekliklerine gore sinirlayict elemanlar
analizi

En yiiksek deger . . . .
o G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayic1 Elemanlar
jEn diisiik deger
Yerlesimin Ad1 I.TiP | 2.TiP | 3.TiP | 4.TIP | 5.TIP | 6.TIP | 7.TiP 8. TiP 9. TiP
243 213 182 152 121 91cm 79 cm 60 cm 48 cm
cm cm cm cm cm

I O [ T e

Oyakkent 1. Etap

Oyakkent 2. Etap
Basaksehir A Plus
Evleri

Basaksehir 1.
Etap
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Tablo 4.86. (Devam) Basak, Basaksehir ve Kayabagi Mahallelerinde mekansal olarak
ayrisan biitlin diga kapali konut yerlesimlerinin G. Yiksekliklerine gore siirlayici

elemanlar analizi

Yasemin  Sitesi
(Basaksehir)

Akasya
Apartmani

Menekse -
Begonya
Apartmani

Leylak Apartmani

Karanfil
Apartmani

Deprem Konutlari

Yeditepe Evleri

Yasemin  Sitesi
(Basak)

Basaksehir 4.
Etap 1. Kisim L
Bloklari

Basaksehir Evleri
2. Etap

8. Bolge Safir
Sitesi

2. Bolge Oltu
Sitesi

5

2

2 2

%31

%12,5

%12,5 | %125

G. Yiiksekliklerine Goére Simirlayict Elemanlar

6

5 5 (%31.25)

4 | _20629

q -

o 2 (%12.5) 2 (%12.5) 2 (%12.5)

14 l 1(%6.25)
1. Tip 2. Tip 3. Tip 4. Tip 5. Tip 6. Tip 7. Tip 8. Tip 9. Tip

Sekil 4.46. Tablo 4.86’daki mekansal olarak ayrisan biitiin disa kapali konut
yerlesimlerinin G. Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar analizi toplam frekans

degerleri grafigi
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5. BULGULAR

Uygulanan yontemin birinci asamasi olan “Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapali Konut
Yerlesimlerinde Mekansal Ayrismanin Kent Olgeginde Analizi” (Bolim 4.1.)
boliimiinde; Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir ve Kayabasi mahallelerindeki mekan
dizimi yontemi ile mekansal olarak ayrisan ve biitiinlesen bolgelerde yer alan disa
kapali konut yerlesimlerinin analizi ve se¢imi yapilarak ikinci asamaya gegilmistir
(Boliim 4.1.1.). Bu nedenle bulgular boliimiinde ¢alismanin ikinci, tigiincti ve dordiincii

asama bulgulan yer almaktadir.

5.1. ikinci Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapalh Konut Yerlesimlerinde
Sosyal ve Mekansal Ayrismanin Mahalle Olceginde Analizi Bulgular:

Bu bolimde s6z konusu g¢alisma alaninda mahalle Olgeginde mekansal olarak
biitiinlesen ve ayrisan kapali konut yerlesimlerinden reklam calismalarina ulasilabilen
on yedi projeye ait satis reklamlarinda kullanilan sloganlarinin nitel igerik analizi
(Bolim 4.2.) sonuglart karsilastirmali olarak ortaya konulmus ve degerlendirmeleri

yapilmistir (Tablo 5.1.). Elde edilen bulgular asagidaki gibidir:

¢ Basak, Basaksehir ve Kayabas1 mahallelerinde secilen disa kapali konut yerlesimleri
lizerinde yapilan kelime bulutu analizinde “yerlesime 6zel imkanlar” sloganinin
biitiinlesen ve ayrisan konut yerlesimi reklamlarinda ortak olarak diger sloganlara gore

daha sik kullanildig1 goriilebilmektedir (Tablo 5.1.).

Tablo 5.1. Mekansal olarak biitinlesen ve ayrisan bolgelerdeki disa kapali konut
yerlesimleri reklamlarinda kullanilan tanitimlara gore MAXQDA programi ile elde
edilen kelime bulutu diyagrami karsilagtirmali diyagramlari

2 g ‘ G“VEN_HI(
IMKANLAR: : = v sosL | ‘
=:YERLESIME= ]
- E 1) 'DEPREM ~
2 & UYGUNLUK - —)
[Es]
Mahalle 6lceginde mekansal olarak Mahalle 6l¢eginde mekansal olarak
biitiinlesmis bolgelerdeki disa kapali konut ayrismis bolgelerdeki disa kapali
yerlesimleri reklamlari kelime bulutu konut yerlesimleri reklamlar: kelime
diyagrami bulutu diyagrami
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e Mekansal olarak biitiinlesen bolgelerdeki konut yerlesim reklamlarinda kullanilan
sloganlarda 13 farkli kavram, mekansal olarak ayrisan bolgelerdeki konut yerlesim
reklamlarinda ise 6 farkli kavramin kullanildigi tespit edilmistir (Sekil 4.26. ve Sekil
4.27.). Bu kavramlardan besi (yerlesime 06zel imkanlar, giivenlik, konum, aileye
uygunluk, sosyal statii) her iki bolgedeki konut reklamlarinda da tercih edilmektedir.

e Mekansal olarak ayrisan disa konut yerlesimlerinde; mekansal ayrismayla ilgili
yerlesime 6zel imkanlar ile giivenlik, sosyal ayrismayla ilgili olarak da aileye uygunluk
ve sosyal statii kavramlarinin sloganlastirildigl tespit edilmistir. S6z konusu reklam
sloganlariin %50’si mekansal ayrisma, %25°1 sosyal ayrisma ile ilgilidir (Tablo 5.2.).
Her iki konut yerlesim bdlgesi i¢in yapilan reklam c¢alismalarinda da mekéansal
ayrismayla ilgili kavramlarin biitiinlesmis yerlesimlerde %46 ve ayrismis bolgelerde
%S50 ile en yiiksek oranda tercih edildigi tespit edilmistir (Tablo 5.3.).

e “Yerlesime 6zel imkanlar” kavrami reklamlarda mekansal ayrigma ile ilgili kullanilan
sloganlarin %75’ini (li¢ kavram) olusturmaktadir. Giivenlik kavrami ise olarak %25
oraninda (bir kavram) kullanilmistir. Sosyal ayrismayla ilgili kullanilan kavramlardan
“aileye uygunluk” ve “sosyal statii” i¢in birer kavram olarak tercih edilmistir.

e Mekansal olarak biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde ise; mekansal
ayrismayla ilgili on bes kavrama (Sehirden uzak, yerlesime 6zel imkanlar, trafikten
uzak olma, giivenlik), sosyal ayrismayla ilgili on kavrama (Aileye uygunluk, prestij,
sosyal statli, ekonomik seviye ve aile yapisi, sosyal konut) ulasilmistir. S6z konusu
reklam sloganlarinin %60°1 mekansal ayrisma, %40’1 sosyal ayrigma ile ilgilidir.
Mekansal ayrismayla ilgili kavramlardan; en yogun olarak “yerlesime 6zel imkanlar”
%53,3 (sekiz kavram), en az ise %6,66 (bir kavram) oraninda slogan olarak
kullanilmigtir. Sosyal ayrismayla ilgili kavramlardan; “aileye uygunluk” %40 (dort
kavram), “sosyal konut” kavrami ise %10 (bir kavram) oraninda slogan olarak tercih
edilmistir (Tablo 5.2.).

Biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki segilmis konut yerlesimlerine ait reklamlarda
kullanilan sloganlar karsilastirildiginda; iki ¢alisma alaninda da mekansal ayrismayla
ilgili kavramlarin sosyal ayrigmayla ilgili kavramlara gére daha ¢ok (biitiinlesen disa
kapal1 konut yerlesimlerinde 15 mekansal ayrigma kavrami, 10 sosyal ayrisma kavrami;
ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde ise dort mekansal ayrisma, iki sosyal ayrigma

kavrami) kullanildig1 goriilmektedir. Ayrisan konut bolgelerinin reklam sloganlarinda
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ayrisma ile ilgili dort kavram kullanilmaktayken, biitiinlesen konut bolgelerine ait

reklamlarda ayrigsmayla ilgili dokuz kavram kullanildig: tespit edilmistir.

Tablo 5.2. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki sosyal ve mekansal

ayrigmaya ait reklam sloganlarinin karsilagtirmali nitel icerik analizi grafikleri

Mekansal olarak ayrigmig bolgelerdeki | Mekansal olarak biitiinlesmis bolgelerdeki
nitel icerik analizi grafikleri nitel igerik analizi grafikleri
Kav.lram Sayis Kavram Sayisi
< 2 5
% g a %40 (4 Kavram)
o= 3 %30 (3 Kavram)
> E i %50 (1 Kavram) %50 (1 Kavram)
<
—_ 8 C %10 %10 w10
S > 1 (1 Kaviam) (1 Kavram) (1 Kavram)
25 t
S op y Kavram 3 Al Prestj  Sosyal Ekonomik <~ il
2 Alleye  Prestj  Sosyal Ekonomik Sosyal Adi e T ON Taw bt
Uygunluk Statd Seviye Konut ve Aile
ve Aile Yapist
Yapist
Kavram Sayisi Kavram Sayist
<
E * 3 %53,3 (8 Kavram)
Z}' = %76 (3K ) :
o0 avram)
%\ = i 6
'T'vs g 2 K 8 %2666 (4 Kavram)
ZIS b
(g < 1 %25 (1 Kawam) } [[~asammm
A 4 2 %485 1 Karam)
[} 5 :
E 0 , Kavram 0 Kavram
$Sehirden Uzak Yerlegime Ozel Trafikten Uzak  Glvenlik Adi Y Sehirden Uzak Yerlesime Ozel Trafikten Uzak  Gavenlik " Ad
imkanlar Olma imkanlar Oima

Tablo 5.3. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki reklam sloganlarinin

sosyal ve mekénsal ayrigsma ile alt bagliklara gore karsilastirmali grafiksel gosterimi

( 13h5m) m—

%12,5
(1 Kavram)

3
%12,5 . <) '_'%?W
f % \ (8 Kavram)
%12 i
%12,5 L] iz
(1 Kavram) . '“'ﬁq, / %
22&\/%?"1) i - %24
%50 e %46
\ (4 Kavram) w (15 Kavram)
i \ %25 %3
5 \ (2 Kavram) (1 Kaveam) %q‘
“ aﬂ“‘ \ x ““%.3-] szl %12
%12,5" N %3 (d Ravism)
(1 Kavram) (1 Kavtam)

%9

(3 Kavram)

%6

(2 Kaveam)

a4

?‘(“LG) (1 Kavram)

Mekansal olarak ayrigmig bolgelerdeki reklam

sloganlar1

Mekansal olarak biitiinlesmis bolgelerdeki
reklam sloganlari

Elde edilen bulgulara goére biitiinlesen bolgelerdeki konut reklamlarinda daha fazla
kavram iizerinde durularak daha fazla avantaja sahip olundugu vurgusu yapilmistir.

Mekansal ayrigmayla ilgili kavramlar, her iki konut reklamlarinda da en ¢ok tercih
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edilen kavramlart olusturmustur. Yerlesime 6zel imkanlar kullanicilart etkilemek igin
yogun olarak kullanilmistir. Ancak sOyal ayrigmayla ilgili kavramlar incelendiginde
biitlinlesen disa kapali konut reklamlarinda prestijin 6énemli bir yer tuttugu goriilmiistiir.
Ayrica biitiinlesen konut yerlesimlerinin ayrisanlara gore daha erisilebilir — algilanabilir
konumda olmalarina karsin, sehirden ve trafikten uzak olduklarini iddia ettikleri tespit
edilmistir. Ayrisan disa kapali konut yerlesim reklamlarinda komsuluk gibi geleneksel
iliskilere iliskin bir kavram kullanilmakta iken, biitiinlesenlerde yatirim kavraminin
kullanilmas1 dikkat ¢ekmistir. Bu yaklasim farklilig1 ile, konutun yagam alanindan satis
metasina donlisimii de okunabilmektedir. Reklam sloganlari analizleri ile; biitiinlesen
disa kapali konut yerlesimlerinin sosyal c¢ergevede kentle biitiinlesme hedefinde
olmadigi, biitiinlesme durumlarinnin mahalle Glgeginde erisilebilir ve algilanabilir
olmalari ile siirli kaldigi sonucuna ulagilmistir. Ayrisan konut yerlesimlerinde ise, daha
az reklam verisi icermeleri ve daha Once toplu konut mantigi ile insa edilenlerin
dontisimii ile olustuklar1 i¢in sosyal cer¢evede daha biitiinlestirici bir yaklagim

goriilmektedir.

5.2. Uciincii Asama/ Biitiinlesen ve Aynisan Disa Kapalhh Konut Yerlesimlerinde
Sosyal Ayrismanin Mahalle Ol¢eginde Analizi Bulgulari

Uciincii  asama bulgularinda; Basaksehir’in Basak, Basaksehir ve Kayabasi
mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan kapali konut yerlesimleri, birim
alan satis degerlerine (TL/m2) gore karsilastirilmaktadir. Biitlinlesen disa kapali konut
yerlesimlerinin %87’sine (13 kapali konut yerlesimi) ait, ayrisan disa kapali konut
yerlesimlerinin ise %50’sine (8 kapali konut yerlesimi) ait satis ilanina ulagilabilmistir.
Biitiinlesen konut yerlesimlerine ait 286 satis ilanina ulasilirken, ayrisan konutlara ait

110 satis ilanina erigilebilmistir.

Yapilan “Emlak degerleri degerlendirme analizi’ne gore asagidaki bulgulara

ulasilmisgtir:

eSekil 5.1.’de ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin ¢ogunlugunun (%62,5) ¢ok
diisiik birim satis degerine sahip oldugu goriilmektedir. Bu calismadan; ¢ok yiiksek ve
yiiksek birim satis degerine sahip ayrigan konut yerlesimi olmadigi, biitiinlesen

konutlarin ¢ogunlugunun (%30,25) ise yiiksek birim satis degerine sahip oldugu, ¢ok
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diisiik birim satis degerinde biitiinlesen konut yerlesimi olmadig1 tespit edilmistir.
Biitiinlesen konut yerlesimlerinde en yiiksek birim satis degeri 15.765 TL (Mavera
Basaksehir), ayrisan konut yerlesimlerinde en yiiksek birim satis degeri 11.226 TL
(Oyakkent 2. Etap) olarak belirlenmistir. Biitiinlesen konut yerlesimlerinde en diisiik
birim satig degeri 9.195 TL (Tarabya Sitesi), ayrisan konut yerlesimlerinde en diisiik
birim satis degeri 7.365 TL’dir (Basaksehir Evleri 2. Etap). Biitlinlesen konut
yerlesimlerinin genel olarak ayrisan konut yerlesimlerinden daha yiiksek birim satis

degerine sahip oldugu sonucuna ulasilabilmektedir.

Fiyatlandirma Kategorisi Sayisi
2.5)

5 (%6
5
4 (%31)
4
3 (%23) 3 (%23) 3 (%23)
3
2 (%25)
2
1(%12.5)
1
M2 basina disen fiyata
5 0 0 0 gore belirlenen aralk
Orta

Cok Yiksek Y tksek Duastk Cok Dustk

B Ayrisan ¥ Bitiinlesen

Sekil 5.1. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan konut yerlesimlerinin birim metrekare
satig degerlerine gore karsilagtirmali analizi

e Analiz ¢alismas1t sonucunda; mekansal olarak biitiinlesen disa kapali konut
bolgelerinin ¢cogunlukla (%31) c¢ok yiiksek satis degerine sahip oldugu, ayrisan disa
kapali konut bolgelerinin ise ¢ogunlukla (%62,5) ¢ok diisiikk satis degerinde oldugu
goriilmiistiir. Bu sonug; mekansal olarak biitiinlesen bolgelerde daha yiiksek satis
degerlerinde konutlarin bulundugunu dolayisiyla daha yiiksek gelir grubundan
insanlarin ikamet ettiklerini gostermistir. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa
kapali konut bolgeleri arasindaki satis degeri farki, bu mekanlar arasinda bir sosyal

ayrisma durumunun oldugunu da ortaya ¢ikarmaktadir.
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5.3. Dordiincii Asama/ Biitiinlesen ve Ayrisan Disa Kapah Konut Yerlesimlerinde
Mekansal Ayrismanin Yerlesim Olceginden Yapr Elemam Olgegine Analizi
Bulgulan

Bu boliimde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerde segilen konutlarda sosyal
ve mekansal ayrigmaya neden olan fiziksel 6zellikler analizinden (Bolim 4.4.3.1.,

4.4.3.2.) elde edilen bulgular, asagidaki basliklara gore siniflanarak degerlendirilmistir:

eBirinci boliim: Yerlesim 0Ol¢eginde genel tipolojilere gore fiziksel 0Ozellikler
karsilagtirmali analiz bulgular1 (A. Yerlesim 6l¢egindeki fiziksel dlgiitler, B. Sinirlayici
elemanlara gore giris tipi, C-Bina bi¢imine gore disa kapali yerlesimler analizi)

eikinci boliim: Yap: elemam &lgeginde sinirlayict elemanlarmin zelliklerine gore
karsilagtirmali analiz bulgular1 (D. Gegirgenlik durumuna gore sinirlayici elemanlar, E.
Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayict elemanlar, F. Malzemelerine gore simirlayici

elemanlar, G. Yiiksekliklerine gore sinirlayici elemanlar)

5.3.1. Yerlesim Olcegindeki Genel Tipolojilere Gore Fiziksel Ozelliklerin

Karsilastirmal Analiz Bulgular:

A. Yerlesim 6lgegindeki fiziksel olgiitler karsilastirmali analiz bulgularinda;

Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerde segilen disa kapali konut
yerlesimlerinin “A.Yerlesim Olceginde fiziksel Olgiitler” karsilagtirma tablosuna gore
(Tablo 5.4.); ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama blok sayisinin (16,18)
biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama blok sayisindan (11,53) daha
fazla, ayrisan konut yerlesimlerinin ortalama daire sayisinin (533,43) biitiinlesen disa
kapali konut yerlesimlerinin ortalama daire sayisindan (519,6) daha fazla, ayrisan disa
kapali konut yerlesimlerinin ortalama yesil alan / yerlesim alani oraninin (0,39),
biitlinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama yesil alan / yerlesim alani
oranindan (0,35) daha fazla; ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama blok tipi
sayisinin  (2,06), biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama blok tipi
sayisinin (1,3) daha fazla; ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama yesil alan
miktarinin (26470 m2), biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama yesil alan
miktarindan (15237,8 m2) daha fazla oldugu tespit edilmistir. Biitlinlesen ve ayrisan

konut yerlesimlerinde sosyal donati eleman1 olarak ¢ogunlukla ¢ocuk parkinin tercih
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edildigi, ancak biitiinlesen konutlarda yoga, sinema, hamam gibi farkli isleve sahip

ortak mekanlarin bulunabildigi anlagilmistir.

Tablo 5.4. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde mekansal olarak biitiinlesen
ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin ortalama “A. Yerlesim 6l¢eginde oSlgiitler
bulgular1” karsilastirmasi

A. Yer!_esim (")lg:eginde Mekéansal olarak | Mekansal olarak ayrisan
Fiziksel Olciitler biitiinlesen disa kapah | disa kapal konut
(Ortalama Deger) konut yerlesimleri yerlesimleri
1.Blok Sayisi 11,53 16,18
2.Toplam Daire Sayisi 519,6 533,43
3.Yesil Alan/ Yerlesim 0,35 0,39
Alam
4.Blok Tipi 1,3 2,06
5.Yesil Alan (M2) 15237,8 26470
Ortak
sosyal Cocuk Parki Cocuk Parki
6.Sosyal donatilar
Donati
Elemanlar | Farkh Voleybol Sahasi, Siis . L
. Yiizme havuzu, Ticari
sosyal Havuzu, Fitness, Yoga, A
. Mekanlar, Spor Salonu
donatilar Sinema, Hamam

B. Simirlayict elemanlara gore giris tipi karsilastirmali analiz bulgularinda;

Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerde secilen disa kapali konut
yerlesimlerinin “B.Simirlayici Elemanlara Gore Giris Tipi” karsilastirma tablosuna gore
(Tablo 5.5.); sinirlayict elemanlarma goére giris tiplerinden ‘“korunan alanlara sinirl
erisim”in ortak olarak en fazla tercih edilen giris tipi oldugu, sinirlayici elemanlara gore
giris tiplerinden “dekoratif giris” ve “duvarl alt yerlesim” biitiinlesen diga kapali konut
yerlesimlerinde goriilmezken, ayrisan konut yerlesimlerinin besinde (%31) bulundugu
tespit edilmistir.  Yerlesimler smnirlandirma ve gilivenlik elemanlarma  gore
incelendiginde ise, ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde daha ¢ok (15 konut
yerlesimi- %93) “gorsel algiyr kesmeyen teller” kullanilirken biitiinlesen disa kapali
konut yerlesimlerinde “giivenlik gorevlileri” (12 konut yerlesimi- %80) tercih edildigi

anlasilmstir.
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Tablo 5.5. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin
“sinirlayici elemanlara gore giris tipi” bulgular1 karsilastirmasi

Mekansal olarak biitiinlesen disa kapah konut Mekansal olarak ayrisan disa kapal konut
yerlesimleri yerlesimleri

B. Sinirtayici Elemanlara Gore Girlg Tipi (1)

B. Sinirlayict Elemanlara Gére Giris Tipi (1)

Giris Tipleri

Dekoratf Girls  Duvarh Alt  Sahte Kapali
Yeriogim orlegim

B. Sinirlayici Elemanlara Gore Girig Tipi (2)
Sinirlandirma ve Gavenlik Elemanlan

B. Sinirlayici Elemanlara Gére Giris Tipi (2)
Sinirlandirma ve Giivenlik Elemanlari

8 Prwioty
6 .
o 2 | U —
= 2 =
— Gorsel Alglyt  Glventikli Giveniik  Temsili Gilg  Kontrol Peyza)  Yuksek Duvar

Kesmeyen Agilir Kapanir  Gorevlileri Kapilan  Edilebilir Girig
Teller Girig Kapis Barikat

Ticari Mokanlar  Gveniiki Aglir  Gaveniik Gorevileri Kaldinlabilir barikat K
Girlg

Kapanwr Girlg Kapisi ™

Simirlandirma ve
Giivenlik Elemanlari

C-Bina big¢imine gore disa kapali yerlesimler analizi karsilagtirmali analiz bulgulari
Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan bolgelerde secilen disa kapali konut
yerlesimlerinin “C. Bina bi¢cimine gore disa kapali yerlesimler analizi” karsilastirma
tablosuna gore (Tablo 5.6.); biitiinlesen ve ayrisan kapali konut yerlesimlerinde ortak
olarak bina bigimlerinden en c¢ok (%93-%87,5) “dikey kapali yerlesimler olarak
kapali/giivenlikli kuleler” kullanildig1 tespit edilmistir. Mekansal olarak biitiinlesen
konut yerlesimlerinde ayrigan konut yerlesimlerinden farkli olarak “yatay kapali
yerlesimler olarak kapali/giivenlikli illa yerlesimleri” tipinin kullanildig: (1 yerlesim-
%6,25) gorilmektedir.

Tablo 5.6. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin “C.
Bina bi¢imine gore disa kapali yerlesimler” bulgular1 karsilastirmast

Mekansal olarak biitiinlesen disa kapali Mekansal olarak ayrisan disa kapali konut
konut yerlesimleri yerlesimleri

C. Bina bigimine goére disa

— e
[<5] C. Bina Bigimine Gére Disa Kapali Yerlosimier C. Bina Bicimine Gdre Drsa Kapal Yerlesimler
—
16 - 16
14 RiSE 14
.= 12 12
—_— 8 8
= 6 6
] 4 4
2 15825
>‘ : 2 1
— Dikey kapal yerlegimier ‘atay kapal yerlegimler Karma kapah yerlegimier 0
'_‘N olarak kapaliguvenliki  olarak kap: olarak kapaliguvenlikh  olarak kapali/guveniki Dikey kapal yerlesimier Yatay kapal yerlesimier Yatay kapall yerlesimier Kamma kapali yerlesimier
kuleler vita apartman bloklar) yerlesimler olarak kapaliigiveniiii  olarak kapaliigUveniikii  olarak kapaliigaveniikii  olarak kapaluiguveniiki
o Kuleler villa yerlegimier apartman bloklari yerlegimler
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5.3.2. Yapi1 Elemam Olceginde Simrlayict Elemanlarimin Ozelliklerine Gore

Karsilastirmalh Analiz Bulgular

D. Gegirgenlik durumuna gore sinirlayict elemanlar karsilagtirmali analiz bulgulari:
Mekansal olarak bitiinlesen ve ayrisan bolgelerde secilen disa kapali konut
yerlesimlerinin “Sinirlayict elemanlarinin gegirgenlik durumuna, gecirgenlik seviyesine
ve malzemeleri” nin bulgularmin yer aldigi karsilastirma tablosuna gore (Tablo 5.7.);
gecirgenlik durumuna gore sinirlayici elemanlarin biitiinlesen ve ayrisan disa kapali
konut yerlesimlerinin ortak olarak en ¢ok “yar1 gegirgen” smirlayici elemanlarina sahip
oldugu (%53-%81), ancak ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde biitiinlesen disa
kapali konut yerlesimlerine gore kat1 sinirlarin daha az (%12,5-%47) kullanildig1 tespit

edilmistir.

Tablo 5.7. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin
“Siirlayict  elemanlarinin -~ gegirgenlik  durumuna, gegirgenlik seviyesine ve
malzemeleri” nin bulgular karsilagtirmasi

Surlayie Mekénsal olarak biitiinlesen disa Mekansal olarak ayrisan disa
Elemanlarinin B . q 5
Ozelliklerine kapah konut yerlesimleri (En cok / | kapah konut yerlesimleri (En ¢cok
Gire En az) / En az)
=2 g5
§225S
o % 8= g Yar1 Gegirgen / Gegirgen Yari Gegirgen / Gegirgen
=9 e
g3 ai
x 2
H—
£0 8
2E 5 Gegirgen Degil / Yiiksek Gorsel Yiksek Gorsel Gegirgenlik / Orta
g< =g Gegirgenlik Gorsel Gegirgenlik
© =z
al
<23 —
=le
S EE
g E<C N .
s = g Duvar / Tel Orgii-Peyzaj Cit / Peyzaj
Stu
T

E. Gegirgenlik seviyesine gore sinirlayici elemanlar karsilastirilmali analiz bulgulari:

Yiiksek gecirgenlikte sinirlayict elemana sahip konut sayisi, biitiinlesen disa kapali
konut yerlesimlerinde 1 (%6) iken, ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde 8 (%50)
olarak bulunmustur (Tablo 5.7.)
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F. Malzemelerine gore sinirlayici elemanlar karsilastirilmali analiz bulgulari:

Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde sinirlayict elemanlarda en ¢ok (%42,8- 12
adet) duvar, en az (%17,9- 5’er adet) tel orgii ve peyzaj elemanlar1 kullanildigi; ayrisan
disa kapal1 konut yerlesimlerinde ise malzeme olarak en ¢ok (%33,3-13 adet) ¢it, en az

(%18- 7 adet) peyzaj malzemelerinin uygulandig1 anlasilmistir (Tablo 5.7.).
G. Yiiksekliklerine gore sinirlayict elemanlar karsilagtirilmali analiz bulgular::

Mekansal olarak bitiinlesen ve ayrisan bolgelerde secilen disa kapali konut
yerlesimlerinin “G. Yiiksekliklerine gére sinirlayici elemanlar” karsilagtirma tablosuna
gore (Tablo 5.8.); yiiksekliklerine gore sinirlayici eleman tiplerinden ayrisan disa kapali
konut yerlesimlerinde en ¢ok (%31,25- 5 yerlesim) 2. Tip (213 cm- Gorsel ve fiziksel
erisime tamamen kapali ¢ok mahrem alan) tercih edilirken, biitiinlesen disa kapali konut
yerlesimlerinde ise 1. Tip ( 243 cm- Gorsel ve fiziksel erisime tamamen kapali ¢ok
mahrem alan) (%46,7- 7 yerlesim) tercih edilmistir. Ayrisan disa konut yerlesimlerinde
yiiksekliklerine gore 6 farkli tip sinirlayict elemani goriiliirken, biitiinlesen disa kapali
konut yerlesimlerinde 3 farkli tip siirlayici eleman kullanilmigtir. 6. Tip (91 cm-
Fiziksel olarak engelleyici degil, mahremiyet saglanmiyor), 7. Tip (79 cm- Fiziksel
olarak engelleyici degil, mahremiyet saglanmiyor) ve 8. Tip (60 cm- Zayif sinir algisi
nedeni ile mahremiyet saglanmiyor) sinirlayici elemana sahip disa kapali konut

yerlesimleri ¢alisma alaninda gézlemlenmemistir.

Tablo 5.8. Mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin
“Yiiksekliklerine gore sinirlayict elemanlar1” nin bulgular: karsilagtirmasi

Sinirlayici
Elemanlarinin G. Yiiksekliklerine Gore Simirlayici Elemanlar:
Ozelliklerine Gore

olarak
biitiinlesen

konut
yerlesimleri

G. Ytksekikleine Gore Snilayir Elenanlar

Mekansal
disa kapah

G. Yiiksekliklerine Gore Sinirlayict Elemanlar

o s v e s oo

Mekansal olarak
ayrisan disa kapah
konut yerlesimleri
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Dordiincli agsamada “yerlesim Olgeginde genel tipolojilere gore fiziksel 6zellikler” ve
“yap1 eleman1 Ol¢eginde sinirlayict elemanlarinin o6zelliklerine goére ‘“karsilastirmali

analiz” lerinden asagidaki genel bulgulara ulagilmistir:

e Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin ayrisanlara gore daha az (11,53/16,18)
blok sayisina sahip olmalar1 nedeniyle daha kompakt bir yerlesim diizenine sahip
olduklar1 gorilmiistiir.

e Ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde biitiinlesenlere gore daha fazla (2,06/1,3)
blok tipinin bulunmasi nedeniyle gesitliligin daha fazla oldugu tespit edilmistir. Blok
tiplerinin farkli olmasi farkli daire tipleri (2+1,3+1,4+1 vb. gibi) ile dolayisiyla da farkli
aile tipleri ile iligkilidir. Bu durumda ayrisan disa konut yerlesimlerinin daha farkl: aile
tiplerine yonelik oldugu sdylenebilmektedir.

e Ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin biitiinlesenlere gore daha fazla
(26470/15237,8) yesil alana sahip oldugu ortaya ¢gikmustir.

e Cocuk oyun parklarinin disa kapali konut yerlesimleri icin onemli bir gereksinim
olarak goriildiigii sonucuna ulasilmigtir. Ancak biitiinlesen disa kapali konut
yerlesimlerinde; fitness, yoga, sinema gibi sosyal donati elemanlar1 kullanilarak yiiksek
gelir seviyesine hitap etme ¢abasinin oldugu da goriilmiistiir.

e Caligma alaninda ortak olarak “korunan alanlara kisith erigim tipi” girislerin tercih
edildigi gozlemlenirken; ayrisan konut yerlesimlerinde daha farkli giris tiplerinin de
tercih edildigi tespit edilmistir. S6z konusu tercihlerin, giivenlik gorevlisi iicretlerini
icermedigi i¢in daha az maliyetli olmalar1 nedeniyle secildigi diistiniilmektedir.

e Ayrisan ve biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde ¢ok katli bloklarin ortak
olarak kullanildig1 goriilmiistiir. Diisiik ekonomik gelire sahip bireyler i¢in kurulan
sosyal konutlardaki sinirli alanda en fazla konutu insa etmek mantiginin disa kapali
konut yerlesimlerinde de benimsendigi diisiiniilmektedir.

e Smirlayici elemanlarin gegirgenlik seviyelerine gore incelendiginde, mekansal olarak
biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin, ayriganlara gére gorsel erisime daha kapali
olduklar tespit edilmistir. Kentte daha kolay erisilebilir ve algilanabilir durumda olan
biitlinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde gorsel erisimi tamamen engelleyici ya da

daha kisitlayici bir yaklasim goriilmektedir.

208



e Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde gorsel erisimi kesmek i¢in duvar
kullanilmakta iken, ayrisan disa kapali konutlar yerlesimlerinde ise gorsel olarak daha
gecirgen olan metal ¢itler ve tel oOrgililer tercih edilmistir. Biitiinlesen bdlgelerde
yerlesimlerin zemin katlarinda bulunan ticari mekanlarin (%15,6) duvar gibi engelleyici
bir eleman olarak kullanildig1 da gézlemlenmistir.

e Ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde farkli yiiksekliklerde ve daha algak
sinirlayict elemanlar kullanilirken, biitiinlesenlerde en yiiksek ilk ti¢ tipin (1. Tip: Gorsel
ve fiziksel erisime tamamen kapali ¢cok mahrem alan, 2. Tip: Gorsel ve fiziksel erisime
tamamen kapali ¢ok mahrem alan, 3. Tip: Yeterli mahremiyet) tercih edildigi
goriilmistiir. Bu veri de bitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde gorsel erisimin

daha fazla kisitlanmaya ¢alisildigini ortaya ¢ikarmaktadir.
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6. SONUCLAR VE ONERILER

Tez ¢alismas1 kapsaminda Istanbul’'un Basaksehir ilcesindeki Basak, Basaksehir ve
Kayabas1 Mahallelerindeki disa kapali konut yerlesimleri, mekansal ve sosyal ayrisma
kavramlar1 baglaminda incelenmistir. Calismanin amaci dogrultusunda daha once giris

boliimiinde ifade edilen asagidaki sorularin cevaplarina ulagilmistir:

- Sosyal ve mekansal ayrisma kent Olgeginden yapi elemani Slgegine nasil analiz

edilebilir? Bir analiz yontemi gelistirilebilir mi?

Calismada sosyal ve mekansal ayrismanin kent dlceginden yap1 elemani dlgegine analiz
edilebilecegi dort asamali bir analiz yontemi gelistirilmistir (Tablo 6.1.). Uygulanan bu
dort agama ile sosyal ve mekansal ayrigtirmanin kent, mahalle, yerlesim ve yap1 elemani
Olceklerindeki gostergeleri; satis reklam sloganlarinda, emlak satis degerlerinde,
yerlesimlerin genel tipolojilerinde ve smirlayict eleman ozelliklerinde tespit

edilebilmistir.
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Tablo 6.1. Tez ¢alismasinda gelistirilen “Sosyal ve mekansal ayrigmanin kent dlgceginden yapi1 elemant 6lgegine analiz edilebilecegi yontem
Onerisi”’ semasi

ARASTIRMA GOZLEM VE ANALIZ | | Dirt Asamada Gergeklestirilen Analiz Cahsmast
- Literatiir Taramast - Depthmap Programi {le Ayrisan Ve p— v P —
. .. o . - s e irinci Asam: dnsal ayngmanin kent dlgeginde analizi:
- Belediye Arsivinden Verilerin Alinmas: Biitl‘.inlcsen Balgdmn TCS])ltl || Mekin Dizimi yontemi ile kent Glgeginde biitiinlesen ve aynsan
- Konut Uzerine Tammlar Ve Konut Tiirleri - Tespit Edilen Konut Yerlesimlerinin yerlesimlerin tespiti
- Disa Kapal Konut Yerlesimleri Fotograflanmasi

Ikinci Asama/ Sosyal ve mekansal ayrismanin mahalle dlgefinde

- Disa Kapah Konut Yerlesimlerinin Tarihsel Gelisimi - Tespit Edilen Konutlara Ait Bilgilerin analizi: Reklam sloganlarinin nitel igerik analizi
- Disa Kapah Konut Yerlesim Tipolojileri Belediyeden Elde Edilmesi
- Disa Kapali Konut Yerlesimleri Hakkinda Yapilan - Konutlara Ait $3t1§ Degeri Ve Reklam — Otnct Ap;::ii?;::;ﬁz:ﬁ;;:i:::::‘igme analizt
Akademik Cahsmalar Sloganlarina Internette Ulasilmas:
- Sosyal Ve Mekinsal Ayrisma Kavramlarmm - Konut Yerlesimlerinin Siirlayict Disrdiincii Asama/ Mekinsal ayrismanin yerlesim élgeginden
incelenmesi Elemanlarinm Cizunl L | yap:elemam dlcegine analizi: Yerlesimlerin genel tipolojilerine ve

sinirlayici eleman 6zelliklerine gére fiziksel Gzellikler analizleri

SOSYAL VE MEKANSAL AYRISMA GOSTERGELERI
[ I I |

Kent dl¢eginde mekinsal Mahalle Olgeginde sosyal ve mekfinsal ayrisma: Mahalle dlgeginde sosyal ayrisma: Yerlesim iil¢efinden vapr elemam dl¢efine mekinsal
ayrisma: Mekiin dizimi Reklam sloganlarimin nitel icerik analizine gire emlak satiy degerlerine giire ayrisma: Yerlesimlerin genel tipolojilerine ve simrlayict
viintemine gire

eleman dzelliklerine gire fiziksel dzellikler

Biltilnlesen Mekansal Ayrisma [le Diskili | _| Cok Diisiik Sans Degeri ‘ ‘ Genel Tipolojilerine Gire

A. Yerlesim Olgegindeki Fiziksel Olgiitler

. Diisiik Saug Degeri
—{ Sosyal Ayrisma [le [ligkili | B. Simrlayici Elemanlara Gére Girig Tipleri

4‘ Diger |

Orta Satig Degeri

‘ C. Bina Bigimine Gére Diga Kapah Yerlesimler

ok Yiiksek Satis Degeri

Yilksek Satig Degeri
—| ISR ‘ D. Gegirgenlik Durumuna Gire Simrlayici Elemanlar

| E. Gegirgenlik Seviyesine Gire Simrlayic: Elemanlar

F. Malzemelerine Gére Suurlayici Elemanlar

G. Yuksekliklerine Gore Siurlayict Elemanlar

|
|
|
ﬂ Simrlayicr Elemanlannim Ozelliklerine Gire |
|
|
|
|




-Bu analiz yontemi gelistirilirken ¢alisma alaninda mekansal olarak (Basaksehir ilgesi
Basak, Basaksehir, Kayabas1 Mahalleleri 6zelinde) biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki
disa kapal1 konut yerlesimlerindeki sosyal ve mekansal ayrisma gostergeleri bulunabilir

mi?

Basaksehir ilgesi Bagak, Basaksehir, Kayabasi Mahalleleri 6zelinde sosyal ve mekansal
ayrigma gostergeleri ¢alismanin ikinci, {igiincii ve dordiincli agsamalart sonuglarindan
elde edilmistir (Tablo 6.2.).

e Mahalle 6l¢eginde emlak satis reklamlarinda kullanilan sloganlarda nitel igerik analizi
yapilmas iizerinden sosyal ve mekansal ayrisma gostergelerinin tespiti: Ikinci asamada
belirlenen alanlar iizerinde DepthMap programi yardimi ile segilen biitiinlesen ve
ayrigan  konut yerlesimleri reklamlarinda ortak olarak, yerlesimlerin kendi
kullanicilarina sunduklar1 “6zel imkanlar hakkinda” slogan tiretildigi tespit edilmistir.
Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimleri reklamlarinda “prestij kavrami” {izerinde
durulurken, ayrisanlarda bu kavramla ilgili bir slogan bulunmadigi goriilmistiir.
Biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin benzer oranlarda mekansal
ayrismayla ilgili kavramlari tercih edildigi sonucuna ulasilmistir. Ancak sosyal ayrisma
kapsaminda, biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde daha fazla bilesen {izerinde
duruldugu, sosyal gruplar arasindaki farkliliklarla ilgili sloganlarin kullanildig: tespit
edilmistir. Bu sonug¢ {lizerine; Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir ve Kayabasi
Mahallelerindeki biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde ayrisanlara gore daha
fazla sosyal ayrisma potansiyeli ya da egilimi bulundugu sdylenebilmektedir.

e Mahalle 6lgeginde birim metrekaredeki emlak satis degerleri lizerinden sosyal ayrisma
gostergelerinin tespiti: Tez calismasimin lglincli asamasinda; belirlenen satis deger
araliklarina gore siiflandirilan konut yerlesimleri grafiklerle karsilastirilmistir. Reklam
satis sloganlarinda “sosyal statli, ekonomi gelir seviyesi” vurgusu yapilan biitiinlesen
disa kapali konut yerlesimlerinin, ayrisanlara goére daha yiiksek satis degerine
(biitiinlesenlerde ii¢c adet ¢ok yiiksek satis degerinde, iic adet yiliksek satis degerinde,
dort adet orta satis degerinde konut yerlesimi varken, ayrisanlarda c¢ok yiiksek ve
yuksek satis degeri bulunmamakta, iki adet orta satis degerinde konut yerlesimi
bulunmaktadir) sahip oldugu sonucuna ulasilmistir. Biitiinlesen disa kapali konut
yerlesimlerinin daha yiiksek gelire sahip sosyal gruplar tarafindan tercih edildigi

goriilmiistiir. Bu durum, secilen alan 6rneginde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan
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disa kapali konut yerlesimleri arasinda bir sosyal ayrigmanin oldugunu da ortaya
koymustur. Ayrica bulgularda biitiinlesen diga kapali konut yerlesimlerine ait satis ilan
sayisinin (286- 110) ayrisanlardan daha fazla oldugunun ortaya konulmasi, ‘“konutun bir
yatirim araci olarak goriilmesi durumunun” biitiinlesen disa kapali konut
yerlesimlerinde daha fazla olduguna isaret etmektedir. Reklamlarda kullanilan
sloganlarin analizlerinde “yatirim” kavraminin sadece biitiinlesen disa kapali konut
yerlesim reklamlarinda kullanilmig olmasi bu tespiti gliclendirmektedir.

e Yerlesim Olceginden yapi elemani Olgegine fiziksel 6zellikler (genel tipolojilerine ve
siirlayict eleman Ozelliklerine gore) ilizerinden mekéansal ayrisma gdostergelerinin
tespiti: Dordiincii asamadaki analiz sonuglarina gore; Basaksehir ilgesi Basak,
Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerindeki biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin
ortalama blok sayisinin ayrisanlarin blok sayisindan az olmasi (11,53-16,18) daha
kompakt bir yerlesim diizenine sahip oldugunu gostermektedir. Bu kompakt yerlesimin,
arazi degerinin yiiksek olmasi nedeniyle az alanda ¢ok daire insa etme diislincesi sonucu
ortaya ¢ikabilecegi diisliniilmektedir. Ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde
biitiinlesenlere gore daha fazla blok tipinin (2,06-1,3) bulunmasi, farkli sosyo-ekonomik
ve demografik Ozelliklere sahip kullanic1 gruplarinin taleplerine cevap verebilir
oldugunu gostermektedir. Bu durumda ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinde
toplumsal gruplarin daha heterojen bir yapida bir arada bulundugu séylenebilir. Ayrisan
disa kapali konut yerlesimlerinin biitiinlesenlere gore daha fazla yesil alana sahip
(26470- 15237,8) olmasi da emlak satig degeri farklilig1 lizerinden okunabilmektedir.
Satis degeri ve arazi degeri yliksek olan biitiinlesen bolgelerde rant amacli yap: taban
alan1 arttirilmaktadir. Biitlinlesen ve ayrisan bolgelerde ortak olarak “korunan alanlara
kisith erisim tipi” girislerinin daha ¢ok (%80 ve %350) uygulandigr gézlemlenmistir.
Ancak ayrisan konut yerlesimlerinde daha farklr girig tiplerinin (sinirlandirilmis alanlara
kisith erigim, barikat kurulmus sokak, duvarli alt yerlesim, dekoratif girig) de tercih
edildigi tespit edilmistir. S6z konusu tercihlerin, giivenlik gorevlisi Ticretlerini
icermedigi icin daha az maliyetli olmalar1 nedeniyle secildigi diisliniilmektedir. Ayrisan
ve biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde ¢ogunlukla (%93,3 ve %87,5) apartman
bloklarmin tercih edildigi goriilmiistiir. S6z konusu durumun da mevcut simirli arazide
en fazla daireye sahip olma anlayisi ile gerceklestigi tahmin edilmektedir. Ayrisan disa

kapali konut yerlesimlerinin sinirlayici eleman yiiksekliklerinin daha diisiik seviyede (1.
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Tip sinir elemant ayrisanlarin %25°1, biitlinlesenlerin %46,7’s1) bulundugu goriilmiistiir.
Biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinin ayrisanlara goére daha az gegirgen
(sinirlayict elemanlarla (biitiinlesenlerin %48,2’si — 12 adet duvar iken ayriganlarda
%33,3-13 adet ¢it) ¢evrili oldugu sonucuna ulasilmistir. Bu sonug; Basaksehir ilgesi
Basak, Bagaksehir ve Kayabas1 Mahallelerinde kolay erisilebilir-algilanabilir olan disa
kapali konut yerlesimlerinde mahremiyet talebinin de arttigi gostermesi agisindan

Onemlidir.

Aragtirmanin sonuglarina gore Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir, Kayabasi
Mahallelerinde biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde alisveris mekanlarinin daha
da yakinda olmasi istenmekte ve konut yerlesimlerinin zemin katlar1 ticari mekanlar
olarak kurgulamaktadir. Ticari mekanlar, yerlesimin i¢i ve dis1 arasinda gecirgen
olmayan sinirlar olugturmaktadir. Yiiksek gelir grubu daha fazla giivenlik talep etmekte
ve dolayisiyla daha az gecgirgen sinirlayict elemanlar tercih edilmektedir. Konumu
itibariyle daha kolay erisilebilir olan biitiinlesen disa kapali konutlar, ayn1 zamanda daha
az goriilebilir olmaya ¢alismaktadir. Bu caba, tezat bir durum ortaya ¢ikarmakta ve
merkezde oldugu halde g¢eperlere nazaran kentin kalanindan daha kopuk adaciklar

ortaya ¢ikmaktadir.

Biitiinlesen ve ayrisan kapali konut yerlesimlerinin her ikisinde de yar1 gecirgen sinirlar
gozlemlenirken, biitiinlesen disa kapali konut yerlesimlerinde reklamlar ile sosyal
ayrigsmanin, gecirgen olmayan elemanlarla mekansal ayrismanin desteklendigi
gorlilmiistiir. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerinde; konut yerlesimlerinin
kentsel 6lgekteki durumlarindan farkli olarak, yap1 6l¢eginde daha korumact 6nlemler
alinabildigi sonucuna ulasilmistir. Biitiinlesen konut yerlesimlerinin daha yiiksek ve
daha az gecirgen sinirlayict eleman tercih ettikleri ve yapir elemanlar1 olgegindeki
ayrisma ve giivenlik nedenli mahremiyet talebi arasinda dogrusal bir iliski oldugu

ortaya koyulmustur.

Disa kapali konut yerlesimleri yapisi itibariyle ayrismanin mekani olarak goriilmektedir.
Konumu, sahip oldugu simirlayici elemanlar, reklamlarda davet ettigi sosyo-ekonomik
gruplar ve satis degerleri ile ayristirma giiciinii artirabilecegi; daha yiiksek satig
degerleri ile belli bir sosyal grubun mekani olabilecegi; daha kalin ve gorsel iletisimi

kesen smirlarla da mekansal ayrismayr vurgulayabilecegi; Basak, Basaksehir ve

214



Kayabasi Mabhalleri kapsaminda tespit edilmistir. Erisimin her yoniiyle engellendigi
mekanlar kullanicilar i¢in giivenlikli olarak kabul edilseler de kent kullanicilart igin
bilinmeyen, goriilmeyen ve ulagilamaz mekanlardir. Calismadan elde edilen Gzet
sonuglar Tablo 6.2.’de ifade edilmistir. Biitiinlesen ve ayrisan bolgelerdeki tiim disa
kapali konut yerlesimlerinin mahallelerine gore analiz sonuglarinin harita iizerinde

gosterimi ise Tablo 6.3., Tablo 6.4. ve Tablo 6.5.’de yer almaktadir.
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Tablo 6.2. Basaksehir ilgesi Basak, Basaksehir, Kayabas1 Mahalleleri 6zelinde yapilan analiz asamalar1 sonucunda ayrigan ve biitiinlesen
disa kapali konut yerlesimlerinin sosyal ve mekansal ayrisma sonuglari

Basak, Basaksehir, Kayabasi Mahallelerinde

OLCEK Basak, Basaksehir, Kayabas1 Mabhallelerinde
Sosyal ve Mekansal Ayrisma Yontem Asamalari mekansal olarak biitiinlesen disa kapal konut | mekidnsal olarak ayrisan disa kapall konut
yerlesimleri yerlesimleri
KENT Birinci Asama/ Mekan Dizimi yontemi ile kent olceginde | Uc mahallede toplam 15 disa kapali konut | Ug mahallede toplam 16 disa kapali konut yerlesimi
Mekéansal Ayrisma biitiinlesen ve ayrisan yerlesimlerin tespiti yerlesimi tespiti tespiti
e Mekansal ayrigma odakli slogan kullanilmasi
o Prestij ve ekonomik seviye vurgusu e Mekansal ayrigma odakli sloganlarin kullanimi
MAHALLE ikinci Asama/ Sosyal ve | Reklamlarda kullamlan sloganlarimin nitel | o Daha fazla kavram kullanim e Komguluk kavramma deginilmesi
Mekansal Ayrisma icerik analizi e Kentten uzak olma, ayrisma hedefi e Daha az kavram kullanimi
e Yerlesime ozel imkanlar en ¢ok kullanilan | e Yerlesime 6zel imkanlar en ¢ok kullanilan kavram
kavram
MAHALLE C— o —
Ugiincii Asama/ Sosyal Emlak degerleri degerlendirme analizi o Satis degeri duguk o Satis degeri yliksek ‘
Ayrisma e Az sayida satis ilant var e Daha fazla sayida satis ilan1 var
o Az sayida blok, kompakt yerlesim o Daha fazla blok, araziye dagilim
A Yerlesim Olgeginde . Dfilre. tipi cesitliligi ile farkli kullanicilara | e D“alre. tipi ¢esitliligi az, belirli kullanic1 grubuna
.. A yonelik olma yonelik olma
Fiziksel Olgiitler . - . . . .
o Sinirli arazide en fazla yapilagma mantig1 e Daha genis arazide genis peyzaj alanlar
Genel e Cocuk parki en ¢ok bulunan sosyal donati e Cocuk parki en ¢ok bulunan sosyal donati
TiPOIOj“‘e':e e Korunan alanlara simirli erisim tipi en ¢ok N .
Gore Fiziksel tercih edilen tip e Korunan alanlara smirli erigim tipi en ¢ok tercih
Ozellikler B. Swmmrlayici Elemanlara . . . S edilen tip
L . s e . e En ¢ok tercih edilen: Giivenlik gorevlileri ve .
Analizi Gore Giris Tipi .. s o Daha fazla giris tipi uygulanmasi
giivenlikli kapilar e Gorsel alotvi k tellerin tercihi
e Giivenlik seviyesi daha yiiksek orsel alglyt kesmeyen tellerin tercit
YERLESIM - .
ve Dordiincii Asama/ C. Bina bi¢imine gore disa * Dikey . kgpa}l yerlegimler . ola'rak e Dikey kapali yerlesimler olarak kapali/giivenlikli
n g kapali/giivenlikli kuleler en ¢ok tercih edilen . . .
YAPI Mekansal Ayrisma) kapal yerlesimler tip kuleler en ¢ok tercih edilen tip
ELEMANI
D. Gegirgenlik Durumuna | © En ¢ok yar1 gegirgen, en az gecirgen malzeme | o En cok yar1 gecirgen, en az gecirgen malzeme
Gore Simirlayict Elemanlar kullanilmasi kullanilmasi
Simirlayic E. Gecirgenlik Seviyesine | ® En ¢ok gegirgen olmayan, en az yiiksek gdrsel | ¢ En ¢ok yiiksek gorsel gegirgenlikte, en az orta
Elemanlarinin Gé . . . R . .
e . ore Simirlayict Elemanlar: gegcirgenlikteki malzemeler kullanilmasi gorsel gegirgenlikte malzemeler kullanilmasi
Ozelliklerine
(.Z'Jore. Fiziksel F. Malzemelerine Gore | ® En ¢ok duvar, en az tel 6rgii ve peyzaj ) .
Ozellikler e En ¢ok ¢it, en az peyzaj uygulanmasi
L. Smirlayici Elemanlar: uygulanmasi
Analizi
i ikleri 0 Daha fazl, da yiikseklik tipind 1 -
G.  Yiiksekliklerine  Gore | ¢ Daha fazla 'sa.y 168 YUSCIUK Upinde SITayICt | o papg yiiksek smirlayici eleman tercihi
Sinirlayici Elemanlar eleman tercihi
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Tablo 6.3. Basak Mahallesi’nde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin analiz sonuglarinin harita {izerinde

gosterimi
BUTUNLESEN
Yerlesim Adi Analiz Sonuclar
Reklam §Fganlan: Sehirden Uzak,

Metrokent

Giivenlik, Aileye Uygunluk
Korunan Alanlara Sinirh Erigim
Gegirgen Degil

Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Yiiksek Satis Degeri

Reklam Sloganlari: Sosyal Konut,
Konum, Yerlesime Ozel imkanlar
Korunan Alanlara Smirh Erisim
Orta Gegirgenlik

Yiiksekliklerine Gore 2. Tip
Yiiksek Satis Degeri

Reklam Sloganlari: Sosyal Konut,
Konum, Yerlesime Ozel imkanlar
Korunan Alanlara Sinirh Erigim
Gegirgen Degil

Yiiksekliklerine Gore 3. Tip

Orta Satis Degeri

Reklam Sloganlari: Sosyal Konut,
Konum, Yerlesime Ozel imkanlar
Korunan Alanlara Sinirli Erisim
Orta Gegirgenlik

Yiiksekliklerine Gore 2. Tip
Diisiik Satis Degeri

Reklam Sloganlari: Esitlikei
Mekan, Ekonomik Seviye ve Aile
Yapisi, Yerlesime Ozel imkanlar,
Deprem

Korunan Alanlara Simirh Erisim
Gegirgen Degil

Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Orta Satis Degeri

i

. ml ()
o |
B e

[ Joisakapau konut veriesimeeri I manaLLe sinmi

BASAK MAHALLESI

AYRISAN

Yerlesim Adi

Analiz Sonuclan

Deprem Konutlar

Reklam verisine ulasilamadi
Duvarli Alt Yerlesim Tipi
Yiiksek Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 4. Tip
Diisiik Satig Degeri

-
i

Yasemin

—s 7 3

Reklam verisine ulagilamad:
Sinirlandirilmis AlanlaraKisith
Erisim Tipi

Gegirgen Degil
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Diisiik Satis Degeri

Reklam verisine ulagilamad
Korunan Alanlara Sinirh Erisim
Diisiik Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 2. Tip
Satis degeri verisine ulagilamadi

Ba$éi{$chir4. El;p I;
Kisim L.Bloklan
» o

Reklam verisine ulagilamadi
Korunan Alanlara Sinirh Erigim
Yiiksek Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 5. Tip
Diisiik Satis Degeri

BUTUNLESEN

Yerlesim Adi

Analiz Sonuclan

chikéx Si}csi
Rt

Reklam Sloganlar:: Esitlik¢i Mekén,
Ekonomik §cviy_c ve Aile Yapisi,
Yerlesime Ozel Imkanlar, Deprem
Korunan Alanlara Sinirh Erigim
Gegirgen Degil

Yiiksekliklerine Gore 1. Tip

Orta Satig Degeri

Emirgan Sitesi

Reklam Sloganlar:: Sosyal Konut,
Konum, Yerlesime Ozel imkanlar
Orta Gegirgenlik

Yiiksekliklerine Gore 3. Tip

Orta Satig Degeri
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Tablo 6.4. Basakschir Mahallesi’nde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin analiz sonuglarinin harita
tizerinde gosterimi

BUTUNLESEN AYRISAN
Yerlesim Adi Analiz Sonuclan Yerlesim Adi Analiz Sonuglari
Metropark 3 Reklam verisine ulasilamad: Oyakkent 1. Etap Reklam Sloganlari: Sosyal Stati,
s Erisime Tamamen Kapali Yol Tipi Yerlesime Ozel Imkanlar
- Diisiik Gegirgenlik Korunan Alanlara Siirli Erisim
o Yiiksekliklere Gore 2. Tip Yiiksek Gegirgenlik
Diisiik Satis Degeri Yiiksekliklere Gore 3. Tip
Arterium 3. Kism | Reklam Sloganlart: Guvenlik, Orta Satis Degeri
& Yerlesime Ozel imkanlar, Konum, Oyakkent 2. Eta Reklam Sloganlan: Sosyal Statii,
i Prestij Yerlesime Ozel imkanlar
Sahte Kapali Yerlesim Tipi Korunan Alanlara Smirh Erigim
Gegirgen Degil Yiiksek Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip Yiiksekliklere Gore 3. Tip
Satis deferi verisine ulasilamadi Orta Satis Degeri
Arterium 4. Kism | Reklam Sloganlari: Givenlik, Basakgehir A Plus
LE Yerlesime Ozel imkanlar, Konum, Evleri Reklam verisine ulagilamad
Prestij 2 Korunan Alanlara Smirh Erisim
Sahte Kapah Yerlesim Tipi 1 Diisik Gegirgenlik
Gegirgen Degil A Yiiksekliklere Gore 2. Tip
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip Satis degeri verisine ulagilamadi
Satis verisine ulasilamadi
Mavera Reklam §oganl_ar1: Presti), Sosyal Statii Basaksehir 1. Etap Reklam Sloganlari: Yerlesime Ozel
Yerlesime 6zel Imkénlar, Giivenlik, Koqut lz}nv imkanlar, Giivenlik, Konum
Deprem N = Duvarli Alt Yerlesim Tipi
Korunan Alanlara Smirh Erisim Gegirgen Degil
Disiik Gegirgenlik Yiiksekliklere Gore 2. Tip
Yiksekliklere Gore 2. Tip Diisik Satis Degeri
Cok Yiksek Satig Degeri
Reklam verisine ulagilamadi
Dekoratif Girig Tipi
AYRISAN Yiiksek Gegirgenlik
Yerlegsim Adt Analiz Sonuglan Yiiksekliklere Gore 4. Tip

Satis degeri verisine ulasilamadi

Lelak At Reklam verisine ulagilamadi

Barikat Kurulmus Sokak Tipi
Orta Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Satig degeri verisine ulasilamadi

Reklam verisine ulasilamadi
Dekoratif Giris Tipi

Yiiksek Gegirgenlik
Yiiksekliklere Gore 5. Tip

! Satis degeri verisine ulasilamadi

Menckse- Begonya

Reklam verisine ulagilamad: Apartmami g(;ll((l(’;l;:n\’ftglsrlln?r l;l?llamadl
Barikat Kurulmus Sokak Tipi s chir;cnlili(

Diisiik Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 9. Tip
Satis degeri verisine ulasilamadi

Yiiksekliklere Gore 2. Tip
Satis degeri verisine ulagilamadi

[ Jorsaxapau konut veriesimeri [l manaLLe sivri
BASAKSEHIR MAHALLESI
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BUTUNLESEN

Yerlesim Adi

Analiz Sonuclan

Nidapark Kayasehir Yakut

Reklam Sloganlar:: Aileye
Uygunluk, Yerlesime Ozel
Imkanlar, Konum

Korunan Alanlara Smirh
Erisim

Gegirgen Degil
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Yiiksek Satis Degeri

Avrupa Konutlar1

Reklam Sloganlari: Aileye
Uygunluk, Yerlesime Ozel
Imkanlar, Giivenlik, Prestij
Korunan Alanlara Smirlh
Erisim

Orta Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 3. Tip
Cok Yiiksek Satis Degeri

Reklam Sloganlari: Aileye
Uygunluk, Yerlesime Ozel
Imkanlar, Trafikten Uzak Olma
Korunan Alanlara Smirh
Erisim

Gegirgen Degil
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Cok Yiiksek Satig Degeri

Reklam verisine ulasilamad:
Korunan Alanlara Smirh
Erisim

Yiiksek Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 3. Tip
Diisiik Satis Degeri

[ |oisakapauikonur vereesimeri [l manace smiri
KAYABASI MAHALLESI

Tablo 6.5. Kayabasi Mahallesi’nde mekansal olarak biitiinlesen ve ayrisan disa kapali konut yerlesimlerinin analiz sonuglarinin harita
tizerinde gosterimi

AYRISAN

Yerlesim Ad

Analiz Sonuclan

ksehir Evleri 2. Etap

Reklam Sloganlari: Aileye
Uygunluk, Yerlesime Ozel
imkanlar, Komsuluk
Korunan Alanlara Sinirh
Erisim

Diisitk Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Diisiik Satis Degeri

8. Bolge Safir Sitesi

Reklam verisine ulasilamad:
Korunan Alanlara Sinirh
Erisim

Yiiksek Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 1. Tip
Diisiik Satis Degeri

2. Bolge Oltu Sitesi

Reklam verisine ulasilamad:
Korunan Alanlara Simirh
Erisim

Yiiksek Gegirgenlik
Yiiksekliklerine Gore 2. Tip
Diisitk Satis Degeri




Disa kapali konut yerlesimleri hakkinda daha dnce yapilan ve bu yiiksek lisans tezine
yol gosteren calismalarda; sosyal ve mekansal ayrisma (Firidin Ozgiir, 2006; Marafi,
2011; Akalin 2016), reklam (Kilig, 2015; Almarnateh ve Mansour, 2013; Karakas,
2013; Kan Ulkii, 2010; Chacko ve Vargese 2009; Pow ve Kong, 2007) ve satis degerleri
(Pow ve Kong, 2007; Dohnke ve dig., 2015), kavramlar1 kapsaminda aragtirma yapildig1
goriilmiistiir. Firidin Ozgiir 2006 tarihli “Sosyal ve mekénsal ayrisma cergevesinde yeni
konutlagma egilimleri: Kapali siteler” makalesinde; disa kapali konut yerlesimi
kullanicilar1 ve yakin ¢evrede ikamet edenler arasinda ekonomik acidan farkl
olanaklarin bulundugu, bunun da ayrigsmaya neden oldugu sonucuna varmaktadir. Bu
calismada da disa kapali konut yerlesimleri arasinda da bir sosyo-ekonomik hiyerarsinin
bulundugu sonucuna ulasilmistir. Marafi’'nin (2011) c¢alismasinda belirttigi gibi
“neoliberal politikalar sonucunda konutun bir meta olarak alinip satilma 6zelliginin
artmast durumu”; bu ¢alismadaki reklamlarda kullanilan sloganlarin nitel igerik analizi
ve emlak degerleri degerlendirme analizleri iizerinden okunmustur. Kilig’in (2015)
calismasindaki “prestij” kavraminin disa kapali konut yerlesimleri i¢in belirleyici bir
unsur oldugu yargisi, yapilan ¢alisma ile bir kez daha dogrulanmistir. Almarnateh ve
Mansour (2013) ile Karakas’in (2013) caligmalarinda tespit ettikleri reklam
sloganlarindaki kullanilan ayristirici dil, sosyal veya mekansal ayrismayla iliskili olma
durumuna gére ayr ayri ele almmistir. Kan Ulkii’niin (2010) “Advertising media and
housing production: Gated communities of Istanbul in the post-2000s” isimli
caligmasindan farkli olarak reklamlarda kullanilan sloganlar odaginda giivenlik
kavraminin olmadigi tespit edilmistir. Chacko ve Varghese (2009)’nin “Identity and
representations of gated communities in Bangalore, India” isimli ¢aligmasina paralel
olarak, kullanicilara 6zel imkanlar iizerinde duruldugu goriilmiistiir. Pow ve Kong’un
2007 yilindaki calisma sonuglarina benzer sekilde, sosyo-ekonomik statii talebinin
reklamlarda kullanilan sloganlar sloganlar ve satig degerleri farklilig: ile iliskili oldugu

tespit edilmistir.

Tezin erisilebilir olma durumunun fiziksel ve gorsel boyutlar1 hakkinda yapilabilecek

calismalara katki sunabilecegi dngoriilmektedir.

Mevcut pandemi kisitliliklarinin giderilmesi ile goriisme, roportaj ve anket calismalari

da yonteme eklemlenebilmektedir. Depthmap uygulamasi iizerinden yapilacak yeni bir
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calismada kentin farkli noktalarindaki yerlesim bdlgeleri kiyaslanabilir. Disa kapali
konut yerlesimleri disindaki konut tipleri i¢in de ayrisma kavrami baglaminda

karsilastirma yapilabilir. Farkli konut tiplerinin ayrismaya etkileri ortaya konulabilir.

Tez ¢alismasi “sosyal ve mekansal ayrisma” iizerine kurulmus, “mekansal biitiinlesme”
caligma disinda tutulmustur. Bu kapsamda, yapilacak bir disa kapali konut yerlesimi

calismasi “sosyal ve mekansal biitiinlesme” {lizerine kurgulanabilir.
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Ek-A

Tablo A.1. Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerindeki Kapali Konut Yerlesimleri

Kapali Yerlesim Ad1 gnigin Alant Mabhalle
1 Ali Riza Kuzucan Sitesi 7300 Basaksehir
2 Vadigehir Sitesi 42269 Bagaksehir
3 Basak Vadi Konutlari 6629 Bagaksehir
4 Star Park Evleri 4122 Basaksehir
5 Mostar Life Evleri 37095 Bagaksehir
6 Prestij Park 14038 Basaksehir
7 Kentneriva 6565 Bagaksehir
8 Basaksehir A Plus Evleri 3075 Basaksehir
9 Basaksehir 1. Etap 365902 Basaksehir
10 |Life Park 1. Etap 10723 Bagaksehir
11 | Arterium Plus 6022 Basaksehir
12 | Newista Life Evleri 6749 Bagaksehir
13 | Hecar Sitesi 2010 Basaksehir
14 | Nova Rezidans 4577 Bagaksehir
15 | Arterium 2. Kisim 8019 Bagaksehir
16 | Arterium 4. Kisim 4188 Basaksehir
17 | Evila Evieri 17684 Bagaksehir
18 | Basaksehir Konaklari 21839 Basaksehir
19 |Life Park 2. Etap 6840 Bagaksehir
20 | Life Park 3. Etap 3454 Basaksehir
21 | Arterium Villalari 6081 Basaksehir
22 | Arterium 1. Kisim 11939 Bagaksehir
23 | Arterium 3. Kisim 1299 Basaksehir
24 | Arterium 5. Kisim 6331 Bagaksehir
25 | Arterium 6. Kisim 3959 Basaksehir
26 | Hayat Park Konaklari 14433 Bagaksehir
27 | Hayat Park Vadi 5243 Bagaksehir
28 | ElitPark 2126 Basaksehir
29 | Basaksehir 2. Etap 245974 Bagaksehir
30 | Mavera Basaksehir 25073 Bagaksehir
31 | Can Yuva Sitesi 1191 Basaksehir
32 | Asmali Konak Apartmanlari 3013 Bagaksehir
33 | Artemis Apartmani 2250 Bagaksehir
34 | Ornek Apartman 1209 Basaksehir
35 | Sehidiye Apartmanlari 1814 Bagaksehir
36 | Onurkent Toplu Yap1 Koop. 3933 Bagaksehir
37 |Marmara Yesil Ozge Sitesi 1166 Bagaksehir
38 | Ozecem Apartmanlar 960 Basaksehir
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Tablo A.1. (Devam) Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerindeki Kapali Konut

Yerlesimleri
39 | Zimriit Apartmant 1954 Basaksehir
40 | Basketbolcular Sitesi 4726 Basaksehir
41 | Yenicagdas Kent Apartmani 1166 Basaksehir
42 | Birikim Apartmani 1013 Basaksehir
43 | Olimpi 2-Argos 1052 Basaksehir
44 | Metropark 2-Fener 1375 Basaksehir
45 | Onurtas Apartmani 1558 Basaksehir
46 | Yenicagdas Kent Sitesi 1923 Basaksehir
47 | Metropark 3 2571 Basaksehir
48 | Erdemkent Sitesi 2243 Basaksehir
49 | Glimiiggiin Apartmani 1518 Basaksehir
50 | Helin Sitesi 1092 Basaksehir
51 | Oztiirkler Apartmani 1058 Basaksehir
52 | Setbak Apartmani 1084 Basaksehir
53 | Gozde Apartmani 1065 Basaksehir
54 | Orkide Apartmani 1185 Basaksehir
55 | Onur Apartmani 830 Basaksehir
56 |Mimoza Sitesi 1162 Basaksehir
57 | Cigdem Apartmanlari 1925 Basaksehir
58 |Yildiz Sitesi 1086 Basaksehir
59 | Siitkom Sitesi 1052 Basaksehir
60 |Zeytinkent Sitesi 1358 Basaksehir
61 |Siser Apartmani 912 Basaksehir
62 | Bizim Mimarlar Evleri 3405 Basaksehir
63 | Yesil Yayla Durakkent Sitesi 1579 Basaksehir
64 | Doktorlar Sitesi 1744 Basaksehir
65 |Ornek 2 Sitesi 1363 Basaksehir
66 | Yeni Olimpiyat Sitesi 1134 Basaksehir
67 |Uyar Yap1 877 Basaksehir
68 |Ersa Medya Evleri 987 Basaksehir
69 |Olimpa Park Evleri 11634 Basaksehir
70 | Glivercin Sitesi 857 Basaksehir
71 |Ilbaylar Sitesi 857 Basaksehir
72 |118. Blok 968 Basaksehir
73 | Yesil Kent Sitesi 2671 Basaksehir
74 | Sevqi Sitesi 1691 Basaksehir
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Tablo A.1. (Devam) Basak, Basaksehir ve Kayabasi

Mahallelerindeki Kapali Konut

Yerlesimleri
75 | Hisardere Sitesi 1693 Basaksehir
76 | Ozlem Apartmani 968 Basaksehir
77 | Galaksi Apartmani 968 Basaksehir
78 |Sema Apartmani 1021 Basaksehir
79 |Halkali Vatan Sitesi 1615 Basaksehir
80 |Koglar Sitesi 1615 Basaksehir
81 |Cagkent Sitesi 958 Basaksehir
82 |Yasemin Sitesi 1791 Basaksehir
83 | Akasya Apartmani 1005 Basaksehir
84 | Menckse- Begonya Apartmani 2250 Basaksehir
85 |Leylak Apartmani 999 Basaksehir
86 |Karanfil Apartmani 999 Basaksehir
87 |Miihendisler Sitesi 951 Basaksehir
88 |Ozge Apartmani 999 Basaksehir
89 |Ozen Kent Sitesi 2806 Basaksehir
90 | Oykii Sitesi 977 Basaksehir
91 |Giil Sitesi 1534 Basaksehir
92 | Giineyce Sitesi 991 Basaksehir
93 | Gokkusagi Sitesi 976 Basaksehir
94 | Tuba Sitesi 1544 Basaksehir
95 | Cinar Sitesi 1575 Basaksehir
96 |Kent Ariva 11438 Basaksehir
97 |Vadi Yaka 16221 Basaksehir
98 | Hukukc¢ular Apartmani 826 Basaksehir
99 |Baytel Apartmani 961 Bagaksehir
100 | Kardelen Apartmani 926 Basaksehir
101 | Lale Apartmant 941 Basaksehir
102 | Nergis Apartmant 923 Bagaksehir
103 | Papatya Sitesi 1370 Basaksehir
104 | Olimpiyat Evleri 964 Bagaksehir
105 | Niliifer Apartmani 1009 Basaksehir
106 | Hemaks Sitesi 1042 Basaksehir
107 | Hayat Sitesi 1018 Basaksehir
108 | Feslegen Sitesi 868 Basaksehir
109 | Mimarlar Sitesi 1349 Basaksehir
110 | Bitez Sitesi 1286 Basaksehir
111 | Garanti Sitesi 11391 Basaksehir
112 | Cagdas Piramit Sitesi 1492 Basaksehir
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Tablo A.1. (Devam) Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerindeki Kapali Konut

Yerlesimleri
113 | Sems Kamer Sitesi 1362 Basaksehir
114 | Temizkent Sitesi 2086 Basaksehir
115 | Camlik Sitesi 2318 Basaksehir
116 | Ozlem Sitesi 1711 Basaksehir
117 | Emek Apartmani 1310 Basaksehir
118 | Zencefil Apartmani 1153 Basaksehir
119 Yesil Gozem Sitesi 2495 Basaksehir
120 | Giizeldere Sitesi 2153 Basaksehir
121 | Giildonem Sitesi 1762 Basaksehir
122 | Kalemkent Sitesi 2194 Basaksehir
123 | Ozgiir Basak Kardesler Sitesi 2290 Basaksehir
124 | Mega Yesil Yayla Sitesi 1221 Basaksehir
125 | Ozanil Sitesi 1076 Basaksehir
126 | Ozgiir Basak Sitesi 1001 Basakschir
127 | Siimbiil 1-2 Sitesi 1045 Basaksehir
128 | Kardelen Sitesi 1400 Basaksehir
129 | Ozeren Kent Sitesi 4266 Basaksehir
130 | Cumhuriyet Apartmant 948 Basaksehir
131 | 3. Istanbul 91882 Basaksehir
132 | Oyakkent 1. Etap 103830 Basaksehir
133 | Oyakkent 2. Etap 88147 Bagaksehir
134 | Nidapark Basaksehir 24085 Basaksehir
135 | Hayatpark Plus Evleri 16016 Basaksehir
136 | Medikule istanbul 16094 Basaksehir
137 | Bahgetepe istanbul 65816 Basaksehir
138 | Bulvar Istanbul 39580 Basaksehir
139 | Bulvar Istanbul- Gl Etabi 58484 Basaksehir
140 | Askeriye Lojmanlari 48007 Basak
141 | Miss Istanbul Evleri 101910 Basak
142 | Salkim Konaklari 44028 Basak
143 | Basaksehir 4. Etap 2. Kisim 637147 Basak
144 | Toki Camlica Sitesi 21433 Basak
145 | Beykoz Sitesi 4391 Basak
146 | Yeditepe Evleri 14112 Bagak
147 | Istinye Sitesi 22820 Basak
148 | Kalamis Sitesi 58218 Basak
149 | Kanlica Sitesi 40250 Basak
150 | Tarabya Sitesi 43451 Basak
151 | Emirgan Sitesi 16126 Bagak
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Tablo A.1. (Devam) Basak, Basaksehir ve Kayabasi Mahallelerindeki Kapali Konut
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152 | Kavacik Sitesi 26944 Basak
153 | Mavera Saraylari 9600 Basak
154 | Giivenevler Sitesi 8638 Basak
155 | Afet Konutlari 10605 Basak
156 | Beylerbeyi Apartmani 3654 Basak
157 | Safa Apartmani 1072 Bagak
158 | Vatankent Sitesi 2. Kisim 56884 Basak
159 | Vatankent Sitesi 1. Kisim 54397 Basak
160 | Metrokent 69855 Basak
161 | Deprem Konutlari 348000 Bagak
162 | Referans Basaksehir Vadi 8602 Basak
163 | Ortakdy Sitesi 36828 Basak
164 | Salacak Sitesi 54002 Basak
165 | Ak Residance 4418 Basak
166 | Safir Evleri 4500 Basak
167 | Oz Kaymak Sitesi 2056 Basak
168 | Yenikdy Sitesi 50586 Basak
169 | Hisar Sitesi 23026 Basak
170 | Asiyan Sitesi 40964 Basak
171 | Yasemin Sitesi 16608 Basak
172 | Basaksehir 4. Etap 1. Kisim 787554 Basak
173 | 7. Bolge Firuze Sitesi 77166 Kayabasi
174 | 6. Bolge 48610 Kayabasi
175 | 6. Bolge Yakut Sitesi 22466 Kayabasi
176 | Opal Sitesi 10242 Kayabas1
177 | Seyran Sehir Sitesi 23064 Kayabasi
178 |10. Bolge Opal Sitesi 84653 Kayabasi
179 |9. Bolge Ziimriit Sitesi 72770 Kayabasi
180 | 16. Bolge Kehribar Sitesi 83692 Kayabasi
181 | Basaksehir Avrasya Konutlari 39032 Kayabasi
182 | 15. Bolge Inci Sitesi 92665 Kayabasi
183 | 5. Bolge Elmas Sitesi 49420 Kayabasi
184 |2. Bolge 50542 Kayabasi
185 | 8. Bolge Safir Sitesi 85032 Kayabasi
186 | 2. Bolge Oltu Sitesi 25404 Kayabasi
187 | 3. Bolge Sedef Sitesi 78567 Kayabasi
188 | 4. Bolge Mercan Sitesi 43432 Kayabasi
189 | 1. Bolge A Adas1 Akik Sitesi 60068 Kayabasi
190 | 1. Bolge B Adas1 Akik Sitesi 16978 Kayabasi
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191 | Bagaksehir Evleri 1. Etap 1. Kisim | 81589 Kayabasi
192 | Basaksehir Evleri 1. Etap 2. Kisim | 31732 Kayabasi
193 | Bagaksehir Evleri 1. Etap 3. Kisim | 33777 Kayabasi
194 | Kuzey Yakasi 25074 Kayabasi
195 | Park Mavera-1 53082 Kayabasi
196 | Bagaksehir Evleri 1. Etap 4. Kisim | 38629 Kayabasi
197 | Basaksehir Evleri 2. Etap 24272 Kayabas1
198 | Adim Istanbul 35085 Kayabasi
199 | Nidapark Kayasehir Ziimriit 19971 Kayabasi
200 | Mavera Homes 28987 Kayabasi
201 | Nidapark Kayasehir Elmas 10223 Kayabas1
202 | Nidapark Kayagsehir Yakut 35096 Kayabas1
203 | Park Mavera-2 45372 Kayabasi
204 | Avrupa Konutlari 44084 Kayabasi
205 18. Bolge 2. Etap 18583 Kayabas1
206 | 18. Bolge 76340 Kayabas1
207 | 19. Bolge 91292 Kayabasi
208 |17. Bolge 65165 Kayabasi
Giizelbahge-Havuzlubahge
209 | Konutlar1 37880 Kayabas1
210 | Giizelbahge- Giizelbag Konutlar1 | 59840 Kayabas1
211 | Giizelbahge- Akargesme Konutlar: | 38199 Kayabasi
212 | Giizelbahge- Giilbahge konutlar1 | 26198 Kayabasi
Giizelbahge-Kavaklibahge
213 | Konutlar1 31895 Kayabas1
214 | Camlibah¢e Konutlari 52928 Kayabasi
215 | Giizeltepe-Bagtepe Konutlari 62140 Kayabas1
216 | 14. Bolge Istinye Feneri Sitesi 36357 Kayabas1
217120. Bolge 43033 Kayabasi
218 |21. Bolge 24715 Kayabasi
219 13. Bolge Kandilli Feneri Sitesi 24572 Kayabas1
220 |23. Bolge 30221 Kayabasi
221 |12. Bolge Kanlica Feneri Sitesi 41213 Kayabas1
222 | 11. Bolge Kiz Kulesi Feneri Sitesi | 67462 Kayabas1
223 | Kayapark 20285 Kayabasi
224 | Park Mavera 4 2000 Kayabas1
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Tablo B.1.Satis degerlerine ulasilan disa kapali konut yerlesimlerinin satis ilanlar

tablosu

Yerlesim Adi

internet Adresi

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-5-plus1-
968782580/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokentte-satilik-kelepir-dubleks-daire-
878176186/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokentte-satilik-kelepir-dubleks-daire-
878176186/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-den-
metrokent-de-b-blok-vatandasliga-uygun-3-plus1-satilik-
968567295/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
emlak-metrokent-sitesinde-satilik-6-plus1-daire-
950347147/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-4-plus1-
967872189/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5.etap-metrokent-sitesi-satilik-3-plus1-143m2-
daire-968506800/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-sitesinde-vatandasliga-uygun-4-plus1-194-m2-
satilik-daire-851290863/detay

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-bayindirlik-deprem-konutlari-yuksek-giris-satilik-
3-plus1-948743004/detay

10

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-istanbul-
basaksehir-metrokent-sitesi-4-plusl-satilik-194m2-daire-
859408148/detay

11

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-rezidans-3-plusl-satilik-luks-daire-
958245714/detay

12

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
emlak-basaksehir-metrokent-sitesinde-satilik-3-plus1-daire-
950345410/detay

13

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-satilik-3-plusl-daire-yuksek-kat-super-konum-
967601308/detay

14

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
dan-metrokent-te-4-plus1-peyzaj-full-tadilatli-on-sira-satilik-
967814519/detay
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15

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-sitesinde-vatandasliga-uygun-2-plus1-114-m2-
satilik-daire-958730812/detay

16

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-de-2-plus1-114m2-ebeveyn-banyolu-satilik-
vatandasliga-uygn-934867872/detay

17

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-deprem-konutlari-tadilatli-satilik-3-plus1-daire-
957485421/detay

18

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-sitesinde-satilik-4-plus1-daire-peyzaj-manzarali-
967432741/detay

19

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-deprem-
konutlarinda-satilik-daire-metroya-2-dakika-mesafede-
957084495/detay

20

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
dan-metrokentte-full-vadi-yuksek-kat-satilik-4-plus1-
967528012/detay

21

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokent-sitesinde-2-plusl1-satilik-daire-
947920727/detay

22

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokentte-vatandasliga-uygun-esyali-966299223/detay

23

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-istanbul-
basaksehir-3-plusl-ara-kat-dogu-ve-guney-cepheli-daire-
966158434/detay

24

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokent-te-vatandasliga-uygun-satilik-dubleks-
910857338/detay

25

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-bayindir-konutlarinda-120-m2-satilik-3-plus1-
daire-956729773/detay

26

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-sitesinde-satilik-1-plus1-daire-vatandaslik-icin-
uygundur-967432437/detay

27

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-deprem-
konutlari-satilik-tadilatli-3-plus1-daire-965847041/detay

28

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metokent-satilik-3-plus1-daire-peyzaj-man-super-konum-
kacirma-966343903/detay

29

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokent-ful-tadilatli-vatandasliga-uygun-2-
plusl-daire-966325939/detay
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30

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-sys-
emlaktan-metrokentte-1-plus1-metro-cepheli-vatandasliga-
uygun-966602469/detay

31

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
gayrimenkul-den-metrokent-de-2-plus1-bos-satilik-
966130610/detay

32

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-sitesinde-339m2-5-plus2-vatandasliga-uygun-
satilik-dubleks-953008583/detay

33

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-merkezinde-satilik-3-plus1-daire-metro-yani-
966324482/detay

34

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
gayrimenkul-den-metrokent-de-1-plus1-bos-satilik-
966109229/detay

35

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokent-te-5-plusl-satilik-dublex-daire-
788585897/detay

36

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-te-vadi-manzarali-bos-satilik-4-plus1-daire-
965876487/detay

37

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-konut-a.s-den-deprem-konutlarinda-full-tadilatli-3-
plus1-959900229/detay

38

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-1-plusl-satilik-78mz2-peyzaj-cephe-
651498770/detay

39

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
dan-metrokent-te-vatandaslik-icin-firsat-satilik-2-plus1-daire-
966055566/detay

40

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-te-270m2-5-plus2-dublex-vatandasliga-uygun-
satilik-daire-931571648/detay

41

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokent-te-satilik-dubleks-daire-3.500.00-tl-
827880071/detay

42

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
gayrimenkul-den-metrokent-de-firsat-satilik-2-plus1-
965534393/detay

43

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-metro-
kent-te-satilik-4-plusl-vadi-manzarali-daire-954883744/detay

44

Metrokent

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
dan-metrokentte-arakat-satilik-1-plus1-daire-965485523/detay
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45 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-te-satilik-vadi-manzarali-4-plus1-daire-
953079806/detay

46 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-metrokent-sitesinde-3-plusl-satilik-daire-
931565089/detay

47 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-de-194m2-4-plusl-on-sira-bloklarda-t.c-uygun-
954871178/detay

48 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-adim-
34-emlaktan-metrokentte-ic-peyzaj-manzarali-4-plusl-satilik-
964002663/detay

49 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5.etap-metrokent-sit-peyzaj-manz-4-plus1-satilik-
daire-944814120/detay

50 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-sit-4-plus1-vadi-manzarali-bakimli-daire-
953077956/detay

51 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
dan-metrokent-satilik-3-plus1-esyali-uygun-firsat-yatirimlik-
940715070/detay

52 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-3-plus1-
full-tadilatli-arakat-sahibinden-satilik-emlak-komisyonsuz-
951797215/detay

53 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
gayrimenkul-den-metrokent-de-vadi-cephe-vatandasliga-
uygun-961266137/detay

54 | Metrokent | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
metrokent-sitesi-firsat-5-plus1-270m2-bos-satilik-dubleks-
913547310/detay

55 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5.etap-kanlica-sit.4-plus1-193m2-satilik-y.qgiris-
daire-909485738/detay

56 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-firsat-
basaksehir-5.etap-kanlica-sitesi-193m2-4-plus1-tadilatli-bos-
961242048/detay

o7 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-kanlica-sitesinde-4-plus1-952987608/detay

58 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-kiralik-kanlica-
sitesinde-4-plus1-193m-kiralik-bos-daire-964476580/detay
59 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-piramit-
emlak-tan-kanlica-sitesinde-satilik-4-plus1-daire-
963986503/detay
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60 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5.etap-kanlica-sitesinde-full-tad-4-plusl-satilik-
daire-932923283/detay

61 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
sahibinden-basaksehir-5.etap-kanlica-sit-193m2-4-plus1-
vatandasliga-962049341/detay

62 | Kanlica https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-kanlica-sitesi-vatandasliga-uygun-satilik-4-plus1-
daire-965418472/detay

63 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
worldwide-dan-tarabya-sitesinde-full-tadilatli-satilik-daire-
863697126/detay

64 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5.etap-tarabya-sitesinde-2-plus1-satilik-daire-
941905589/detay

65 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5-etap-tarabya-sitesinde-satilik-2-plus1-daire-
951786811/detay

66 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5-etap-tarabya-2-plus1-961691637/detay

67 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5-etap-tarabya-sitesi-full-tadilatli-2-pluslsatlik-
daire-961984377/detay

68 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
sahibinden-2-plusl-satilik-basaksehir-5.etap-tarabya-
929330215/detay

69 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-onurkent-de-2-plusl-satilik-daire-120-m2-
966140335/detay

70 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-1-etap-metro-karsisinda-satilik-2-plus1-bos-daire-
955734716/detay

71 | Tarabya https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-tarabya-sitesinde-2-plusl-satilik-daire-full-tadilatli-
932354928/detay

72 | Salacak https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-salacak-sitesinde-2-plusl1-satilik-daire-
960783768/detay

73 | Salacak https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-adim-
34-emlaktan-salacak-sitesinde-satilik-guney-cephe-3-plusl-
daire-965756177/detay

74 | Salacak https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-basak-
mahallesinde-salacak-sitesi-3-plusl-satilik-daire-
930958790/detay
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75 | Salacak https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-ribat-
tan-salacak-sitesinde-tadilatli-3-plus1-satilik-daire-115m2-
966635824/detay

76 | Salacak https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5.etap-salacak-sitesinde-3-plus1-115m-satilik-
daire-967956539/detay

77 | Yenikoy https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-yenikoy-sitesi-full-vadi-manzarali-3-plusl-satilik-
daire-961703317/detay

78 | YenikoOy https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nefel-
emlak-tan-satilik-basaksehir-yenikoy-sitesi-5.etap-ta-4-plus1-
930201491/detay

79 | YenikoOy https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-5.etap-yenikoy-satilik-4-plus1-esyali-daire-
964667819/detay

80 | Mavera https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-guncel-

Basaksehir | mavera-evlerinde-teras-li-super-manzara-satilik-3-plus2-daire-
880726147/detay

81 | Mavera https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Basaksehir | basaksehir-mavera-4-plus1-965808446/detay
82 | Mavera https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Basaksehir | basaksehir-mavera-evleri-4-plusl-harika-konumlu-kacmaz-
satilik-923040842/detay

83 | Mavera https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Basaksehir | basaksehirin-gozde-sitesi-2-etap-mavera-basaksehirde-satilik-
4-plus1-936217935/detay

84 | Mavera https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-mavera-

Basaksehir | basaksehir-sitesinde-satilik-3-plusl-ara-kat-daire-
960459374/detay

85 | Mavera https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-mavera-

Basaksehir | basaksehirde-full-tadilatli-ve-esyali-satilik-5-plus1-
950157583/detay

86 | Mavera https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-5-plus1-

Basaksehir | 952980724/detay
87 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-devren-satilik-
Yakut konut-nokta-dan-nidapark-yakut-da-satilik-204m2-bos-satilik-
4-plusl-daire-960014892/detay
88 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut basksehir-nidapark-yakut-924511032/detay
89 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
Yakut gayrimenkul-den-nidapark-yakut-da-buyuk-bahce-kati-bosss-
4-plus1-919114106/detay
90 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut tahincioglu-yakut-4-plusl-satilik-daire-961270981/detay
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91 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-devren-satilik-
Yakut konut-nidapark-yakut-etabinda-guzel-konumda-peyzaj-3-
plus1-960155455/detay
92 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut tahincioglu-nidapark-yakut-sitesin-de-3-plusl-arakat-174-m2-
satilik-943181650/detay
93 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-kiralik-pusula-
Yakut dan-nidapark-yakut-sitesinden-luks-esyali-daire-
915035545/detay
94 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
Yakut gayrimenkul-den-nidapark-yakutta-satilik-4-plus1-daire-
900726348/detay
95 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-marla-
Yakut dan-nida-park-yakut-4-plus1-satilik-daire-205m2-
964292419/detay
96 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-bos-
Yakut 964375692/detay
97 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut kayasehir-nidapark-yakut-satilik-3-plus1-daire-
964919277/detay
98 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut kayasehir-nidapark-yakutta-4-plus1-satilik-daire-
949021289/detay
99 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-marla-
Yakut dan-kayasehir-nida-park-yakut-3-plus1-168m2-satilik-daire-
965431590/detay
100 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
Yakut dan-nidapark-yakut-sitesi-satilik-3-plus1-firsat-daire-
965543056/detay
101 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut nidapark-yakut-sitesinde-3-plus1-satilik-daire-
965779220/detay
102 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakut-4-plus1-966820364/detay
103 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut nidapark-yakut-satilik-4-plus1-daire-vatandaslik-icin-
uygundur-967414089/detay
104 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut nidapark-yakut-projesinde-satilik-3-plus1-peyzaj-manzarali-
daire-967417766/detay
105 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut nidapark-yakut-projesinde-satilik-4-plusl-daire-218-m2-
967434228/detay
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106 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Yakut nidapark-yakut-sitesi-3-plus1-satilik-daire-180-m2-
967967634/detay
107 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nida-yakut%2Csatilik-4-plusl-yuksek-kat-
968027683/detay
108 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakut-2-plusl-daire-949701355/detay
109 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakut-4-plusl-satilik-bos-daire-
837824310/detay
110 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakutta-4-plusl-satilik-daire-4-plus1-
909573022/detay
111 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakut-4-plus1-966820364/detay
112 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut nidapark-yakut-satilik-4-plus1-daire-vatandaslik-icin-

uygundur-967414089/detay
113 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Yakut nidapark-yakut-projesinde-satilik-3-plus1-peyzaj-manzarali-
daire-967417766/detay
114 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut nidapark-yakut-projesinde-satilik-4-plus1-daire-218-m2-
967434228/detay
115 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Yakut nidapark-yakut-sitesi-3-plus1-satilik-daire-180-m2-
967967634/detay
116 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nida-yakut%2Csatilik-4-plusl-yuksek-kat-
968027683/detay
117 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakut-2-plusl-daire-949701355/detay
118 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakut-4-plusl-satilik-bos-daire-
837824310/detay
119 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakutta-4-plusl-satilik-daire-4-plusl-
909573022/detay
120 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakutta-4-plusl-satilik-yuksek-katli-daire-
950182044/detay
121 | Nidapark https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Yakut emlak-nidapark-yakut-satilik-3-plus1-3-plusl-
950186887/detay
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122 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
Konutlar gayrimenkul-den-avp-konutlar-buyuk-yemek-odali-3-plus1-177m2-
942399005/detay
123 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-tek-

Konutlar1 yetkili-avrupa-konutlari-basaksehir-de-2-plus1-luks-daire-
b0ss-936316489/detay

124 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlart konutlari-basaksehir-2.etap-onu-acik-satilik-daire-
869490959/detay
125 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-den-
Konutlari avrupa-konutlarin-da-ful-botanik-manzara-3-plus1-daire-
929126405/detay
126 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-

Konutlart dan-avrupa-konutlari-nda-full-botanik-man-2-plus1-firsat-
daire-960980362/detay

127 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlarinda-2-plus1-satilik-daire-960987900/detay
128 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-firsat-

Konutlari net-gayrimenkulden-avrupa-konutlarinda-3-plus1-177m2-
peyzaj-961247813/detay

129 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-3-plus1-
Konutlari apartment-for-sale-avrupa-konutlari-961252437/detay

130 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-1-etap-4-plusl-satilik-daire-961275483/detay

131 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-1-
Konutlari 781414740/detay

132 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-

Konutlari dan-avrupa-konutlari-nda-satilik-hemen-bos-3-plus1-firsat-
dair-961941584/detay

133 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avr-kon-
Konutlar esyali-tadilatli-buyuk-tip-3-cepheli-satilik-4-plus1-daire-
929597789/detay
134 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlari basaksehir-avrupa-konutlari-2-plusl1-satilik-daire-for-sale-
927208577/detay
135 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-1.etap-full-peyzaj-manzarali-devirli-3-plus1-daire-
944135752/detay
136 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-3-plus1-178m2-961681774/detay
137 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Konutlar kayasehir-avrupa-konutlari-4-plus1-218m2-vatandasliga-
uygun-daire-962580721/detay

138 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-satilik-3-plus1-daire-962980988/detay

255



Tablo B.1. (Devam) Satis degerlerine ulasilan disa kapali konut yerlesimlerinin satig
ilanlar1 tablosu

139 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlar1 sahibinden-avrupa-konutlari-basaksehir-1.etapta-satilik-3-
plus1-963012172/detay

140 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart basaksehir-onurkent-de-satilik-100-m2-2-plus1-3-cephe-daire-
955524700/detay
141 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlari onurkent-olimpa-yakini-satlik-3-plus1-850968794/detay
142 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlar1 kayasehir-avrupa-konutlari-1.etap-ta-4-plus1-satilik-daire-
963185716/detay
143 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlar knt-satilik-2-plus1-daire-yuksek-kat-133-m2-super-konum-
949246863/detay
144 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-

Konutlart gayrimenkul-den-avrupa-konutlarinda-3-plus1-boss-firsat-
daire-963315010/detay

145 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-4-plus1-bos-peyzaj-manzara-buyuk-model-satilik-
963520208/detay
146 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlart konutlari-satilik-4-plus1-luks-daire-3.etap-1.blok-
811330411/detay
147 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-4-plus1-
Konutlari avrupa-konutlar-satlik-929597855/detay
148 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Konutlari basaksehir-avrupa-konutlarin-da-2.etap-3-plusl-satilik-bos-
daire-963976353/detay

149 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart basaksehir-avrupa-konutlari-3-plus1-168-m2-satilik-kelepir-
daire-964503965/detay

150 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlari kayasehir-avrupa-konutlarinda-satilik-daire-4-plus1-215m2-
964560241/detay
151 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-3-plus1-
Konutlari 964569929/detay
152 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlari emlak-avrupa-konutlari-1-etap-bos-4-plus1-966326473/detay
153 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlari basaksehir-avrupa-konutlari-1-etap-satilik-3-plusl-daire-
966054534/detay
154 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-botanik-
Konutlari ten-basaksehir-avrupa-konutlarinda-bos-4-plus1-satilik-daire-
966048301/detay
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155 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-2.etap-3-plusl-satilik-daire-947081855/detay
156 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlar1 emlak-avrupa-konutlari-1-etap-4-plusl-satilik-daire-
947581297/detay
157 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlari emlak-avrupa-konutlari-3-plusl-satilik-daire-947579916/detay
158 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlar1 emlak-avrupa-konutlari-basaksehir-satilik-2-plus1-daire-
947579349/detay
159 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-peyzaj-3-plus1-168m-arakat-2.850.000tl-
965881045/detay
160 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-2-plus1-937601482/detay
161 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-2-plus1-
Konutlari avrupa-konutlar-2-plus1-965438959/detay
162 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
Konutlari gayrimenkul-den-avrupa-konutlari-bosss-2-plus1-firsat-daire-
965422758/detay
163 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
Konutlar gayrimenkul-den-avrupa-konutlarinda-2-plus1-tapulu-boss-
943947958/detay
164 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-2-plus1-meydan-manzara-satilik-daire-
947115195/detay
165 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Konutlar kayasehir-avrupa-konutlari-2.etap-ta-peyzaj-manz.3-plusl-sat-
daire-947074186/detay

166 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-den-
Konutlari avrupa-konutlari-nda-bos-oturuma-hazir-firsat-4-plus1-satili-
964931297/detay
167 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-turyap-
Konutlari tan-avrupa-konutlarinda-5-plusl-satilik-daire-guncel-
955755150/detay
168 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-

Konutlari gayrimenkul-den-avrupa-konutlarinda-3-plus1-tam-peyzaj-
tadilatli-964900212/detay

169 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlarinda-4-plus1-213-m2-satilik-daire-tapulu-borcsuz-
964572162/detay
170 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlari emlak-avrupa-konutlari-1-etap-4-plus1-daire-968024718/detay
171 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-

Konutlari emlak-avrupa-konutlari-2-plus1-satilik-842874464/detay
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172 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-1-etap-satilik-3-plus1-daire-967912719/detay
173 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlar1 basaksehir-avrupa-konutlari-satilik-bos-sifir-3-plusi-
967901581/detay
174 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-sitesinde-kupon-daire-923671939/detay
175 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-aselden-
Konutlart avrupa-konutlari-full-esyali-bos-temiz-satilik-4-plus1-daire-
967840349/detay
176 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari knt-satilik-5-plus1-daire-bos-kose-peyzaj-man-
967829581 /detay
177 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-albos-
Konutlari 834806422/detay
178 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlarinda-peyzaj-manzarali-3-plusl-daire-967547028/detay
179 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-
Konutlari dan-avrupa-konutlari-1.etap-hemen-bos-satilik-3-plus1-daire-
967527279/detay
180 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-nokta-

Konutlar dan-avrupa-konutlari-213m2-peyzaj-man-boss-ozel-4-plus1-
daire-967525938/detay

181 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlari kayasehir-avrupa-konutlari-super-konumda-4-plusl-arakat-
peyzaj-957657066/detay

182 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-1.etap-ta-satilik-3-plus1-tapulu-967266440/detay
183 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Konutlart kayasehir-in-gozdesi-avrupa-konutlarinda-satilik-3-plus1-
daire-957637248/detay

184 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart kayasehir-avrupa-konutlari-super-konumda-4-plusl-arakat-
peyzaj-957663580/detay

185 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlari emlak-avrupa-konutlari-1-etap-4-plus1-940094661/detay
186 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-

Konutlari konutlari-3-etap-full-peyzaj-3-plusl-satilik-daire-
881165696/detay
187 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlarinda-satilik-full-4-plus1-daire-966367583/detay
188 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlari emlak-avrupa-konutlari-2-plusl-satilik-daire-acik-manzara-
908815503/detay
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189 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlar1 emlak-kayasehir-avrupa-konutlari-1.etap-satilik-3-plus1-
949816990/detay
190 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Konutlart emlak-avrupa-konutlari-basaksehir-satilik-2-plus1-daire-
898266233/detay
191 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-den-
Konutlar1 avrupa-k-bos-sifir-vatandasliga-uygun-4-plus1-218m2daire-
927641693/detay
192 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
Konutlart gayrimenkulden-satilik-avp-konutlari-esyali-2-plus1-daire-
940882171/detay
193 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-basaksehir-satilik-4-plus1-daire-958928773/detay
194 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-asel-
Konutlart den-avrupa-konutlari-bos-hemen-tasin-2-plus1-firsat-daire-
968207634/detay
195 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Konutlari kardelen-den-avrupa-konutlarinda-satilik-4-plus1-tapulu-bos-
daire-968507366/detay

196 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlar basaksehir-avrupa-konutlarinda-dekarasyonlu-satilik-4-plus1-
daire-888518528/detay

197 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-4-plus1-
Konutlari avrupa-konutlar-satlik-4-pluslpeyzaj-968526304/detay
198 | Avrupa https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-avrupa-
Konutlari konutlari-1-etapta-4-plusl-satilik-buyuk-m2-daire-
968537902/detay
199 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-de-satilik-2-plus1-daire-for-sale-898459727/detay
200 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-marla-
Mavera dan-park-mavera-1-peyzaj-cephe-firsat-4-plus1-guncel-ilan-
960210013/detay
201 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-firsat-2-plus1-126m2-dis-cephe-satilik-daire-
961035730/detay
202 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-4-plusl-peyzaj-manzarali-ara-kat-satilik-daire-
961267433/detay
203 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-pusula-
Mavera dan-5-plusl-esyali-terasli-villa-tadinda-sattilik-ozel-daire-
961247424/detay
204 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-2-plus1-126m2-satilik-961656262/detay

259



Tablo B.1. (Devam) Satis degerlerine ulasilan disa kapali konut yerlesimlerinin satig
ilanlar1 tablosu

205 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-3-plus1-bahceli-firsat-satilik-daire-962028166/detay
206 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-sitesinde-2-plus1-vatandasliga-uygun-daire-
953519588/detay
207 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Mavera parkmavera-1-4-plus1-953089033/detay
208 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-den-
Mavera park-mavera-1-de-2-plus1-peyzaj-manzara-vatandasliga-
uygun-963272232/detay
209 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
Mavera gayrimenkul-den-park-mavera-1-de-3-plusl-yuksek-kat-
satilik-963543849/detay
210 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-botanik-park-cepheli-4-plusl-satilik-daire-for-sale-
877782628/detay
211 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-satilik-2-plus1-daire-full-esyali-955187654/detay
212 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-4-plusl-peyzaj-manzarali-satilik-daire-
964277614/detay
213 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-de-cift-cepheli-peyzaj-manzarali-satilik-daire-
964553751 /detay
214 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-maveral-satilik-4-plus1-944680468/detay
215 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-de-satlik-4-plus1-968866252/detay
216 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Mavera kayasehir-park-mavera-1-peyzaj-ve-botanik-222-m2-4-plus1-
satilik-968847504/detay
217 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-3-plus1-daire-1-949586704/detay
218 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-de-yuksek-kat-peyzaj-plusbotanik-manzarali-4-
plusl-daire-968515765/detay
219 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-de-meydan-manzarali-4-plus1-208-m2-satilik-daire-
933188141/detay
220 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Mavera mimarsinan-gayrimenkul-den-park-mavera-1-de-satilik-2-
plusl-daire-963873616/detay
221 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-3-plus1-
Mavera 1-947613725/detay
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222 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-3-plus1-daire-1-949585435/detay
223 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-bahceli-4-plus1-daire-350-m2-
88807954 7/detay
224 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-4-plus1-daire-botanik-manzara-
934324659/detay
225 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-4-plus1-daire-968016831/detay
226 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-3-plus1-daire-1-968014163/detay
227 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-3-plus1-daire-1-968011402/detay
228 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-etapta-satilik-4-plus1-guncel-meydan-cephe-daire-
958068723/detay
229 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-projesi-4-plus1-208m2-peyzaj-cephe-vatandasliga-
uygun-967044392/detay
230 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-4-plus1-daire-948715431/detay
231 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-net-
Mavera gayrimenkul-den-park-mavera-1-de-2-plus1-boss-kullanima-
hazir-966675321/detay
232 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Mavera emlak-park-mavera-1-satilik-3-plus1-daire-1-966528345/detay
233 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-park-
Mavera mavera-1-harika-peyzaj-manzarali-4-plusl-satilik-daire-
966353413/detay
234 | Park https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Mavera parkmavera-1-de-luks-esyali-peyzajli-satilik-4-plusl-saray-
934111338/detay
235 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolgede-satilik-tapulu-3-plus1-daire-
959593282/detay
236 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18.bolge-satilik-2-plus1-968481530/detay
237 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
emlak-18-bolge-de-ara-kat-satilik-3-plus1-daire-
950291208/detay
238 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
emlak-18-bolge-de-ara-kat-satilik-3-plus1-daire-
968355747/detay
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239 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18.bolge-de-3-plus1-bahce-kati-125m-
967950080/detay

240 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-golden-
tower-dan-kayasehir-18.bolge-de-tapulu-krediye-uygun-1-
plus1-967885366/detay

241 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolge-toki-de-vitrin-konumda-2-plus1-daire-
877268343/detay

242 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
18.bolge-2-plusl-tapulu-arakat-daire-onu-acik-

956055072/detay

243 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
emlak-kayasehir-18.bolge-3-plus1-125m2-satilik-daire-
948849922/detay

244 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
emlak-kayasehir-18.bolge-3-plusl-cift-cephele-balkonlu-
948414230/detay

245 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18.bolge-2-plus1-102m2-satilik-daire-
966382751/detay

246 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan
emlak-kayasehir-18-bolge-4-plusl-satilik-daire-
947592665/detay

247 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18.bolge-de-2-plusl-satilik-daire-965445556/detay
248 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
toki18.bolge-3-plusl-satilik-daire-959914127/detay

249 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayabasi-18.bolge-3-cepheli-onu-acik-harika-satilik-daire-
954913058/detay

250 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-18.bol-
arakat-kardelen-den-satilik-2-plus1-daire-92m2-cift-cepheli-
964506577/detay

251 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolgede-satilik-4-plus1-full-tadilatli-daire-
955226248/detay

252 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolgede-satilik-tapulu-3-plusl-firsat-daire-
963994027/detay

253 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-18-
bolge-2-plusl-cift-cepheli-92-m-ara-kat-satilik-daire-
963498401/detay
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254

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18.bolge-esyali-1-plusl-satilik-daire-
963206514/detay

255

18.Bélge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolgede-satilik-3-plus1-daire-arakat-
962921956/detay

256

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolgede-kulede-3-cepheli-satilik-daire-
962878789/detay

257

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolgede-manzarali-satilik-4-plus1-daire-
953937285/detay

258

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
sahibinden-18-bolge-de-tapulu-3-plus1-142-m2-3-cepheli-
798989090/detay

259

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-18-
bolge-satilik-3-plusl-daire-962623249/detay

260

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolge-satilik-2-plus1-tapulu-daire-925.000-tl-
961986576/detay

261

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18.bolge-194-m2-4-plusl-satilik-daire-
943871914/detay

262

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18.bolge-2-plusl-satilik-bos-daire-948254999/detay

263

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
18.bolge-satilik-3-plus1-daire-940696645/detay

264

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-tapulu-
18.bolge-de-mukemmel-konumda-2-plusl-satilik-daire-serra-
dan-941477303/detay

265

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolge-3-plus1-124m2-satilik-daire-
960200579/detay

266

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
kayasehir-18-bolgede-satilik-3-cepheli-daire-960115447/detay

267

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
sahibinden-kayasehir-18.bolgede-1-plusl-satilik-daire-tapulu-
942601387/detay

268

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-emirgan-cadde-uzerinde-son-kat-guney-satilik-
daire-960951686/detay

269

18.Bolge

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
sahibinden-2-plusl-satilik-basaksehir-5.etap-tarabya-
929330215/detay
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270 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
onurkent-satilik-daire-967616038/detay

271 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-merkezde-uygun-fiyata-966775664/detay

272 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-2.etap-
metropark-1-sitesinde-4-plusl-terasli-200-m2-daire-
938741708/detay

273 | 18.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
pyramidden-basaksehir-metropark-essiz-terasli-4-plus1-daire-
876407839/detay

274 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehirevleri-3-plus1-daire-968458627/detay

275 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
onurkent-satilik-daire-959086904/detay

276 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-4.etap-1.kisimda-merkezi-konumda-satilik-daire-
954542310/detay

277 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-onurkent-de-3-plus1-130m2-yuksek-giris-satilik-
daire-767078173/detay

278 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-1-ara-kat-onu-acik-ferah-daire-3-plusl-satilik-
968262031/detay

279 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-mesken-
den-basaksehir-onurkent-3-plus1-137m-full-yapili-satilik-
941169598/detay

280 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-onur-kent-te-3-plusl-satilik-daire-967846214/detay
281 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-1.etap-ta-full-tadilatli-2-plus1-84m-satilik-daire-
967829855/detay

282 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-onurkent-te-metronun-dibinde-satilik-2-plus1-
yuksek-giris-958268401/detay

283 | Kavacik https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-1.etap-giriste-harika-konumda-bakimli-yuksek-kat-
4-plus1-926162770/detay

284 | Oyakkent 1 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
century21-albayrak-tan-oyakkent-1-etap-arakat-3-plusl-
satilik-daire-927649891/detay

285 | Oyakkent 1 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-1-ara-kat-onu-acik-ferah-daire-3-plusl-satilik-
968262031/detay
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286

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-1-etap-okullar-bolgesinde-vadi-cephe-satilik-3-
plus1-949892851/detay

287

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-oyakkent-guney-cephe-onu-acik-satilik-2-plus1-
daire-967572740/detay

288

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-turyap-
tan-basaksehir-oyakkent-1.etap-ta-arakat-3-plusl-satilik-
966362723/detay

289

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-oyak-kent-1.etap-ta-3-plusl-satilik-daire-
948662303/detay

290

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-te-havuz-manzarali-super-satilik-3-plus1-
956361487/detay

291

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-onurkent-satilik-dubleks-daire-965148567/detay

292

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-oyakkent-1-etap-onu-acik-satilik-3-plus1-
931994856/detay

293

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-1-satilik-1-plus1-daire-965438784/detay

294

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-bulvar-
gym-den-oyakkent-1.etap-arakat-satilik-3-plus1-daire-
952983239/detay

295

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-oyakkent-1-etap-onu-acik-satilik-3-plus1-
931994856/detay

296

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-1-ara-kat-3-plusl-satilik-daire-937800911/detay

297

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-oyakkent-1-etap-satilik-3-plus1-953807039/detay

298

Oyakkent 1

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-1-ara-kat-3-plus1-satilik-daire-952124358/detay

299

Oyakkent 2

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
turyaptan-basaksehir-oyakent-2-3-plusl-satalik-daire-
938239507/detay

300

Oyakkent 2

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-2-etap-arakat-satilik-3-plus1-daire-967520966/detay

301

Oyakkent 2

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-2-de-piril-piril%2Ctadilatli-guney-satilik-1-plus1-
965169568/detay

302

Oyakkent 2

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-2-kiracili-1-plus1-en-iyi-cephe-963812746/detay
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303 | Oyakkent 2 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-bulvar-
gym-den-oyakkent-2.etap-yuksek-kat-satilik-3-plus1-daire-
961931649/detay

304 | Oyakkent 2 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-2.etap-yuksek-serefiye%2Cessiz-doga-manzarali-3-
plus1-923843773/detay

305 | Oyakkent 2 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
oyakkent-2-etap-yuksek-kat-3-plus1-daire-960236704/detay
306 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlar1 basaksehir-bayindirlik-deprem-konutlari-yuksek-giris-satilik-
3-plus1-948743004/detay

307 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart basaksehir-deprem-konutlari-tadilatli-satilik-3-plus1-daire-
957485421/detay
308 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-istanbul-
Konutlart basaksehir-3-plusl-ara-kat-dogu-ve-guney-cepheli-daire-
966158434/detay
309 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-deprem-
Konutlari konutlarinda-satilik-daire-metroya-2-dakika-mesafede-
957084495/detay
310 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-deprem-
Konutlari konutlari-satilik-tadilatli-3-plus1-daire-965847041/detay
311 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart bayindirlik-konutlarinda-sahibinden-yatirimlik-daire-
849735178/detay
312 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Konutlari basaksehir-konut-a.s-den-deprem-konutlarinda-full-tadilatli-3-
plus1-959900229/detay

313 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlar bayindirlik-konutlari-caddeye-yakin-tadilatli-satilik-3-plus1-
daire-966064173/detay

314 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-deprem-
Konutlari konutlari-2.ada-satilik-yapili-3-plus1-daire-914079155/detay
315 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart basaksehir-deprem-konutlarinda-3.ada-satilik-3-plus1-daire-
946433560/detay
316 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-5.etap-
Konutlari bayindirlik-konutlarinda-3-plus1-115-m2-satilik-daire-
946111657/detay
317 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-3-plus1-
Konutlari satilik-muhtesem-konumdada-ferah-bakimli-daire-
917147679/detay
318 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

Konutlari basaksehir-bayindirlik-konutlarinda-135m2-3-plusl-
vatandasliga-uygun-961248176/detay
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319 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-5.etap-
Konutlar1 metronun-yaninda-3-plus1-ful-plusful-tadilatli-daire-serra-
dan-880891472/detay
320 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart sahibinden-3-plus1-bayindirlik-konutlari-metro-ya-100-metre-
595523774/detay
321 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlar1 basaksehir-deprem-konutlari-3.ada-satilik-daire-
960433046/detay
322 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-deprem-
Konutlari konutlari-2.ada-satilik-yapili-3-plus1-daire-914079155/detay
323 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-3-plus1-
Konutlari full-tadilatli-arakat-sahibinden-satilik-emlak-komisyonsuz-
951797215/detay
324 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlari sahibinden-kacirilmayacak-daire-949023589/detay
325 | Deprem https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Konutlart bayindirlik-konutlarinda-2.ada-satilik-3-plus1-daire-
944112004/detay
326 | 4. Etap 1. | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Kisim L | basaksehir-satilik-4.etap-1.kisim-151m2-4-plus1-ayguller-
Blok yani-948979637/detay
327 | Emirgan https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
basaksehir-1-etap-giris-kat-3-plusl-satilik-daire-serra-dan-
955392076/detay
328 | Emirgan https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-4.etap-
1.kisimda-oturma-hazir-bos-151-m2-vadi-manzarli-4-plus1-
sati-949572476/detay
329 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehirde-6-plusl-tripleks-satilik-daire-796075976/detay
330 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-onurkent-3-plusl-satilik-daire-965423664/detay
331 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap sahibinden-firsat-daire-926237524/detay
332 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-satilik-151m2-4-plus1-ayguller-yani-
952990494/detay
333 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap century21-albayrak-tan-yeditepe-2-plus1-85m2-satilik-daire-
962075726/detay
334 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap yeditepe-sitesi-85m2-2-plus1-966065381/detay
335 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-5.etap-yeditepe-evlerinde-tadilatli-85-m2-satilik-
dai-940416742/detay
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336 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.kisimda-2-oda-salon-958556976/detay
337 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-piramit-
1. Etap emlaktan-basaksehir-1letapda-84m2-satilik-daire-
966086654/detay
338 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etap-ta-temiz-3-plusl-daire-932445545/detay
339 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1-etap-giris-kat-3-plusl-satilik-daire-serra-dan-
955392076/detay
340 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-1.etap-
1. Etap ta-84-m2%2Cmetroya-200-metre-sahibinden-satilik-daire-
964286320/detay
341 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-botanik-
1. Etap den-basaksehir-1-etap-3-plusl-satilik-daire-964500653/detay
342 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1-etap-105-m2-son-kat-satilik-daire-
932511003/detay
343 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-onurkent-te-satilik-daire-953592743/detay
344 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etap-68m2-2-plusl-satilik-daire-dilek-pastanesi-
yani-872700836/detay
345 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etap-68m2-2-plusl-satilik-daire-dilek-pastanesi-
yani-872700836/detay
346 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1-etap-migros-yaninda-guney-cephe-ful-yapili-
satilik-951147399/detay
347 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-en-guzel-lokasyonunda-sahibinden-satilik-daire-
943994171/detay
348 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etapta-tadilatli-3-plus1-123m-satilik-daire-
838228088/detay
349 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-3-plusl-satilik-daire-899175777/detay
350 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etap-ta-full-tadilatli-2-plus1-84m-satilik-daire-
967829855/detay
351 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-basaktepe-evleri-satilik-3-plus1-lux-site-bos-daire-
957073247/detay
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352 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etap-2-plusl-satilik-firsat-bos-daire-
967028452/detay
353 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etap-metro-yani-vatandasliga-uygun-satilik-2-
plus1-dair-966369688/detay
354 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1-etap-metro-karsisinda-satilik-2-plus1-bos-daire-
955734716/detay
355 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-onurkent-de-2-plusl-yuksek-giris-satilik-daire-
117-m2-955977133/detay
356 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-onurkent-de-3-plusl-satilik-kot-1-130-m2-
balkonlu-955985569/detay
357 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-onurkentte-3-plusl-masrafsiz-satilik-daire-
955754597/detay
358 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1-etapta-ful-tadilatli-satlik-2-plus1-daire-
946471195/detay
359 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
1. Etap basaksehir-1.etap-sailik-84m-2-plus1-daire-951844588/detay
360 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-de-3-plusl-satilik-daire-935791140/detay
361 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-3-plusl-satilik-daire-960172209/detay
362 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-de-2-plusl-full-tadilatli-satilik-daire-serra-
dan-960367864/detay
363 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-aranan-
Safir daire-bulundu-8-bolgede-3-plusl-satilik-daire-
961312040/detay
364 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-de-satilik-tapulu-2-plus1-daire-
961576390/detay
365 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-toki-8.bolgede-full-tadilatli-satilik-daire-
961596864/detay
366 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8-bolge-2-plusl-vitrin-konumda-satilik-bos-daire-
962690891/detay
367 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-8.bol-
Safir arakat-kardelen-den-satilik-3-plusl-tapulu-daire-118mz2-
962867185/detay
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368 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-toki-
Safir 8.bolgede-vadi-manzarali-satilik-2-plus1-85-m2-daire-
964287279/detay
369 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-de-satilik-3-plus1-118m2-daire-
964625650/detay
370 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-de-satilik-3-plus1-118m2-daire-
964813203/detay
371 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-toki-8.bolge-3-plusl-satilik-daire-964900495/detay
372 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-de-satilik-75m-2-plus1-tapulu-daire-
965449910/detay
373 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8-bolgede-satilik-75m2-2-plus1-daire-
965548648/detay
374 | 8.Bolge https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Safir kayasehir-8.bolge-2-plus1-85m2-tapulu-satilik-daire-
966631499/detay
375 | 2. Bolge | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Oltu worldwide-dan-kayasehir-merkezde-arakat-3-plus1-satilik-
daire-968505903/detay
376 | 2. Bolge | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Oltu kayasehir-merkez-3-plus1-tadilatli-esyali-satilik-daire-
961329491/detay
377 | 2. Bolge | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Oltu kayasehir-merkez-tadilatli-esyali-3-plus1-temiz-ferah-daire-
962674007/detay
378 | 2. Bolge | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Oltu kayasehir-2.bolge-satilik-3-plus1-118-m2-tapulu-ara-kat-
daire-962715446/detay
379 | 2. Bolge | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Oltu basaksehir-kayasehir-4.bolge-satilik-85mt-2-plus1-daire-
892307473/detay
380 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Evleri 2. | basaksehir-evleri-2-etap-2-plusl-146m2-satilik-vatandasliga-
Etap uygun-816764411/detay
381 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Evleri 2. | basaksehir-emlakkonut-2.etap-devirli-satlik-daire-for-sale-
Etap 963179830/detay
382 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-emlak-
Evleri 2. | konut-basaksehir-evlerinde-satilik-3-plus1-daire-
Etap 945810700/detay
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383 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-b.sehir-
Evleri 2. | evleri-2.etap-vadiye-sifir-muhtesem-konum-satilik-3-plus1-
Etap 956173142/detay

384 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Evleri 2. | basaksehir-evleri-1.etp-3.ks-da%2C3-cepheli%?2Cara-kat-
Etap satilik-2-plus1-965417654/detay

385 | Basaksehir | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-dunyan-
Evleri 2. | emlak-basaksehir-evleri-2-etap-satilik-2-plus1-daire-

Etap 947586184/detay

386 | Yeditepe https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Evleri basaksehir-evlerinde-3-plusl-ofise-uygun-satilik-daire-

serefiyeli-940179493/detay

387 | Yeditepe https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Evleri turyaptan-basaksehir-oyakent-2-3-plusl-satalik-daire-

938239507/detay

388 | Yeditepe https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Evleri basaksehir-onurkentte-satilik-2-plus1-daire-968776276/detay

389 | Yeditepe https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-
Evleri basaksehir-onurkent-te-full-tadilatli-temiz-satilik-2-plus1-

daire-968551041/detay

390 | Metropark 3 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

basaksehir-metroparkda-emsalsiz-terasli-ebeveyn-banyolu4-
plusl-daire-960175274/detay

391 | Metropark 3 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

basaksehir-onurkent-te-sahibinden-3-plus1-daire-
966975087/detay

392 | Metropark 3 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

basaksehir-onurkent-de-2ci-kat-seviyesinde-satilik-giris-kat-
957572007/detay

393 | Metropark 3 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

basaksehir-1.etapta-tadilatli-3-plus1-123m-satilik-daire-
838228088/detay

394 | Metropark 3 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

basaksehir-onurkent-te-3-plusl-satilik-merkezi-konumda-bos-
daire-957299141/detay

395 | Metropark 3 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

basaksehir-onurkent-girisinde-3-plus1-satilik-temiz-daire-
948059649/detay

396 | Metropark 3 | https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-

basaksehir-onurkent-de-3-plus1-130m2-satilik-daire-
771139060/detay
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