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ONSOZ

Bilgisayar teknolojisinin hayatimizda bilyiikk bir 6nem kazanmasi ve hemen
hemen her konuda kullamilmasi, bemi doktora ¢aligmamda bu teknolojinin
faydalanindan yararlanmaya yoneltti. Benim hazirlamig oldugum bu bilgisayar
programi, ileride yapilabilecek olan ¢ok genis kapsamli bir bagka programa oncii
olma niteligindedir.

Bilgisayar programi, tezle birlikte 1 kompakt-disk (CD) olarak verilmistir. Bu
disk arka kapagin i¢ sayfasinda bulunmaktadir. Programin yiiklenmesi ve
kullanilmasn ile ilgili butiin bilgileri -Ek A- da bulabilirsiniz.

Bu tez ¢aligmamdaki degerli katkilarindan dolayi, damigman hocam Sayin
Prof. Dr. Mete Tapan’a , bilgisayar programinin hazirlanmasindaki yardimlarindan
dolay1, Sayin Ingaat Mithendisi Atilla Aydogdu’ya, ayrica galismamda yardime olan
herkese tegekkiirlerimi sunar, babamt sevgiyle ve saygiyla anarim.

M. Selim DALAMAN
Y. Mimar
Istanbul - Eyliil, 1998
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COK KATLI TOPLU KONUT MIMARI TASARIM SURECINDE,
YAPIM SISTEMLERINE YONELIK KARAR VERME YONTEMI

OZET

Bu tez ¢aligmasinda, 800 ile 1200 konut arasindaki toplu konut yerlesmeleri
i¢in, tasarima ve sistem segimine yonelik bilgisayarda karar verme programi
gelistirilmigtir,

Calisma 8 béliimden ve 2 ekten olugmaktadir;

Birinci boliimde, konunun 6nemi agiklandiktan sonra, ¢alismamn amaci ve
yontemi belirlenmistir.

Ikinci bolimde, Diinyada ve Tirkiye’de konut sorununun ve toplu konut
olgusunun geligimi ana hatlanyla incelenmistir.

Uglincii bolimde, Tirkiye’de toplu konut ingaatlannda kullamlan yapim
sistemleri; tinel kalip sistem, prefabrike iskelet sistem, prefabrike panel sistem ve
hiicre sistem 6zet olarak tanitilmigtir.

Dordiincii béliimde, bir onceki bolimde tamtilan yapim sistemlerinin
karsilastirmali analizleri yapilmistir. Incelenen her ozellik igin yapim sistemlerinin
fayda degerleri belirlenmistir. Belirlenen bu degerler bilgisayarda hazirlanan karar
verme programinda kullanilmigtir.

Besinci boliimde, Diinyada ve Tirkiye’de planiamaya yonelik toplu konut
standartlari saptanmaya caligitmigtir. Bunun igin Tirkiye’den 6mek toplu konut
yerlesimleri segilmis ve incelenmistir.

Altinci bolimde, bir toplu konut yerlesiminin planlamasinin yapilabilmesi
icin bilinmesi gereken bazi temel veriler tamtilmigtir. Bu veriler hazirlanan
bilgisayar programinda da kullamimaktadir.

Yedinci bolimde, hazirlanan bilgisayar programi tamitilmis ve orneklerle
programin ¢alisma sekli agiklanmigtir.

Sekizinci boliimde, tezin amaci g¢ergevesinde sonuglara vanlmis ve konu ile
ilgili 6neriler getirilmigtir.

Ek-A’da ise, hazirlanan bilgisayar programimin nasil kullamlacagim
agiklayan program kullanim kilavuzu vardir.

Ek-B’de, bilgisayar programi igin hazirlanan 9 adet temel 6rnek konut plani
bulunmaktadir. Bu plan tipleri incelenen dort yapim sistemine de adapte edilmistir.
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DECISION MAKING METHOD ABOUT CONSTRUCTION SYSTEMS
OF THE MULTI-FLOORED MASS HOUSING
ARCHITECTURAL DESIGN PROCESS

SUMMARY

A considerable housing problem is suffered in Turkey since the 1950s,
especially in such big cities as Istanbul, Ankara, Izmir, Bursa and Adana, because of
the rapid urbanisation and migrations from the rural areas. Various Development
laws were enacted to solve this problem and to overcome the housing shortages, and
many methods were tried to meet the housing demand. The final stage reached for
this purpose is mass housing constructions. Since the existing housing shortage
increases by 100.000 - 200.000 housing units a year, mass housing production and
construction methods become more important year after year.

Mass housing is defined as building over a certain number of houses with
mass production under a certain program. Mass housing is a way to overcome the
housing shortage by accelerating to build houses after having realised a minimum
standardisation.

In every mass housing construction, there are variable factors that affects the
system choice. The most important factors of mass housing constructions are time
and cost. Construction operations can be accelerated and costs can be decreased only
by letting construction systems become industrialised. In other words, the housing
problem can be solved by utilising semi-traditional tunnel form or industrialised
prefabricated systems.

If architects get to know the construction systems and standards of
construction companies during the designing stage, problems which are likely to
occur will be avoided in the first place. In this context, architects, engineers and
construction companies should co-operate with each other.

The tunnel form and prefabricated construction systems have certain
advantages and disadvantages in comparison to each other. It depends on the number
of houses to be constructed, distance between the site and production place, ground
conditions, etc. Therefore, designers should know both systems in detail, select the
most suitable one after having considered all relevant criteria, and apply this system
in the most profitable way.

In this thesis, profit-value analyses are done according to the main factors that
affect the choice of systems. This aims the identification of the most suitable plan
design and construction system for each mass housing project that carries its own
properties.




In this thesis, a decision making program for computers is developed in order
to design and to reach the most optimal construction system for mass housings which
include between 800 and 1200 houses.

The purpose of designing this program is to give architectural and
construction companies valuable clues to help them in using the time in the most
beneficial way during the preparation process of mass housing projects.

The method of the prepared computer program is to take certain data from
the user and then to apply these data in order to reach the solution. A decision
making-model for this program is created and is transferred to the computer
environment by using the Basic Programming Language that appears in Microsoft
Visual Basic 5.0.

After the data gained for the program is loaded, it estimates the most
beneficial carriage system, decides on the number of flats and buildings, and
calculates the construction time for each system. It also presents some model
housing plans according to the choice of flat type, its area in m* and to the carriage
system. These housing plans are prepared to give the designers some opinions about
the axis distances of the chosen carriage system and the construction ways of the
systems.

Besides the use of various methods for decision making models; since
comparative analyses of the construction methods during the building of multi-
floored mass housings are being made, multi variable decision making models are
thought to be most suitable for this thesis.

The purpose of this program is not to limit the user but to be a guide.

By developing this program, lots of factors such as total cost, number of
blocks or prefabricated walls and the number of different types of walls can be
calculated. But to get these results, it is necessary to load many data to the computer
program beforehand and to upgrade them steadily.

It is a fact that the use of technology in the construction field or at the
construction site means saving of time during the construction process. But it is a
mistake to use the help of technology only in the production process or at the
construction field. It is also a big advantage to apply the computer technology for a
mass housing project which is at the planning process. “CAD” programs to draw the
plans; and the computer program prepared in this thesis to choose the number of
housings and the right carriage system, can be very helpful.

Majority of the most important decisions in the mass housing constructions,
in which time plays a very big role, are usually taken during the designing process.
The most important of all is to make the right construction system choice which is
going to be used for the mass housing construction. One wrong decision during this
process results in big losses of time and money. Because of this, a computer program
that can give the most optimal alternative to the construction companies and to the
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architects about both the types and numbers of the housings and construction system
choice is developed.

Even though the decision making program for the computers that aims the
designing of mass housing constructions and the system choice is only limited to
800-1200 housings, it is possible to overcome this limit in the amount of housings
with a wide study and to increase the number of criteria that influences the system
choice. Then it is possible to use this program for the mass housing projects that
include 3000, 5000 or more housings. But such a study can only be done by an
experienced research and development group.

This thesis is presented in 8 main chapters and 2 suffixes.

In the first chapter (Introduction), after the explanation of the subject, the aim
and the method of this thesis are defined.

In the second chapter, the main points of the housing problem in Turkey and
around the World and the development of mass housing fact are studied. Also in this
chapter, there is a future forecasting which aims to estimate Turkey’s population
growth and the housing shortage until 2010.

In the third chapter, the construction systems; Tunnel form and prefabricated
construction systems that are being used in the mass housings of Turkey are
introduced as a summary. In the housing applications in Turkey, traditional, tunnel
form and prefabricated construction systems are being used in order. But since the
necessary production speed cannot be reached to close the housing gap with the
traditional systems, it is kept outside this study.

In the fourth chapter, a comparative analysis of the construction systems that
are introduced a chapter ago is made. The profit values of the construction systems
are defined according to cost, production rate and the carriage system. These values
that are calculated, are then used in the decision making program that is prepared for
the computer.

For the construction of mass housings that include 1000 housings or cover an
area of 100,000m?, the average values and the profit values are determined according
to the 6 criteria shown under. The values that are used in this chapter are not
constant because they can change as the technology develops. These values are the
data that the decision making program for the computer uses, that is explained in
Chapter 7.

A1: The average constructed area per day with one crane and one team,;

By tunnel form :300m?,
By prefabricated large panel system :150m2,
By prefabricated skeleton system 125m?,

By cell system :2250m?,




A2: Cost Per m? (US §), (profit value is maximum 5);

/m? Profit value
Tunnel form total cost 46.71$/m?, 5.0
Prefabricated large panel system total cost :55.65%/m?, 4.1
Prefabricated skeleton system total cost  :51.07$/m?, 4.5
Cell system total cost :52.40%/m?, 44

A3: Average workmanship Per hour (profit value is maximum 5),

h/m? Profit value
Tunnel form total workmanship :11.00h/m?, 1.5
Prefabricated large panel system total
workmanship :7.50h/m?, 5.0
Prefabricated skeleton system total
workmanship :8.53h/m?, 4.0
Cell system total workmanship :7.66h/m?, 49

Ad: Average concrete usage m*/m? (profit value is maximum 5);

m*/m? Profit value
Tunnel form concrete usage :0.3950m*/m?, 5.0
Prefabricated large panel system
concrete usage :0.5055m%/m?, 39
Prefabricated skeleton system
concrete usage :0.3955m*m?, 5.0
Cell system concrete usage :0.4050m*/m?, 49

AS: Average iron usage kg/m?, (profit value is maximum 5);

kg/m? Profit value
Tunnel form iron usage :31.0kg/m?, 4.6
Prefabricated large panel system iron usage :31.0kg/m?, 4.6
Prefabricated skeleton system iron usage  :30.0kg/m?, 4.7
Cell system iron usage :27.5kg/m?, 5.0

A6: Variability values (between 1-5) (5 maximum), the values below are the
accepted values;

Tunnel form variability value :1.00
Prefabricated large panel system variability value :1.00
Prefabricated skeleton system variability value :5.00

Cell system variability value :1.00
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For the establishment of the profit values from A2 to AS, the most optimal
results (lowest values) are gifted with 5 points as maximum profit. The reason for
this is the success of gaining the highest profit with the lowest cost; for instance at
A2 (tunnel form cost = 46.71$/m?). So it gets 5 points. The profit value results of the
other alternatives are calculated according to 46.71$/m?2.

In the fifth chapter, the mass housing standards about planning in Turkey and
around the World are tried to be determined. To reach the purpose, model mass
housings from Turkey are chosen and studied. These standards that are determined
are used as reference at the making of the model plans. At the end of this chapter by
means of these data, it will be possible to reach the closest plan type that the
designer wishes, with the use of the computer program.

In the sixth chapter, some main information in order to produce the planning
of the mass housing are stated. These information are also used in the computer
program that is prepared.

In the seventh chapter, the computer program is introduced and the way it
works are explained with the use and help of examples.

In the eighth chapter, certain conclusions are reached according to the aim of
the thesis, and relevant suggestions are stated.

In the suffix-A, a manual that shows how to use the program and a software
that presents the “Decision making method about construction systems of the multi-
floored mass housing architectural design process” program in Basic computer
language are included.

In the suffix-B, there are 9 basic model house designs that are prepared for

the computer program. These planning types are adapted to all four construction
systems that are examined.

Xiv



BOLUM 1

GiRIS

Konut sorunu tlkemizde sikg¢a tartigilmakta ve bu soruna
¢oziimler aranmaktadir. Gegmisten ginimiize konut sektdriinde
ti¢ temel dGretim sekli kullanilmigtir. Bunlar; yap-satgi dretim,
gecekondu dretimi ve kooperatiflerle birlikte toplu konut
tiretimleridir. Yap-satgilik genellikle kiigiik 6lgekli oldugundan
ve rant saflama kaygist igerdiginden, konut sektériinde kalict
biuyik ¢oziimler getirememiglerdir. Gecekondu Giretimi ise yasal
olmamasina ragmen, oy kaygisiyla belirli zamanlarda yerel ve
merkezi yonetimler tarafindan destek gérmisler ve sehirlerdeki
sagliksiz ve c¢arpik yapilagmanin artmasina neden olmaktan
0teye gidememislerdir. Kooperatif¢ilik ise ancak yakin bir
zaman igerisinde profesyonel bir nitelik kazanmis ve genis
kapsam!li insaatlarin yapilmasina olanak saglamaya baslamissa
da, halen uzun insaat sireleri ve kaynaklarnin iyi
kullanilamamas1 gibi sorunlar igermektedir. Gerek Emlak
Bankasi gerekse de Toplu Konut Idaresi’nin destekledigi ve
bizzat urettigi toplu konut insaatlari ise, konut sorunun o6nde
gelen g¢ozimlerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak
toplu konut insaatlar1 i¢in gerekli 6n yatirimlar (alt yaps,
prefabrike insaat malzemeleri ve kalip Greten fabrikalar, arazi
tahsisi, vb.) ve on bilgi c¢aligmalari (kullanilan yapim
sistemlerinin Tirkiye sartlarina maksimum adaptasyonu, vb.)
yeterince yaptlmadigindan konut sorunu giincelligini korumaya

devam etmektedir.




Her toplu konut ingsaatinda sistem sec¢imini etkileyen
degisken faktorler vardir. Toplu konut ingaatlari ig¢in en dnemli
faktorlerden biri zaman-maliyet faktoridir. Bu faktoért en iyi
sekilde kullanabilmek, tasarim esnasinda en uygun yapim
sistemini se¢gmek ve yapim asamasinda segilen sistemi en dogru

sekilde uygulamakla olur.

Bu tezde, sistem se¢imini etkileyen temel faktorler goz
oniinde tutularak, fayda-deger analizleri yapilmigtir. Bu sayede
her toplu konut projesi igin kendi o6zelliklerine en uygun plan

tasariminin ve yapim sisteminin belirlenmesi hedeflenmistir.
1.1. KONUNUN ONEMIi VE CALISMANIN AMACI :

Biatin az gelismis ve gelismekte olan ulkelerde oldugu
gibi Turkiye’de de konut agif1, sosyal sorunlarin bagsinda
gelmektedir. Konut agig1; yillik konut dretimi ile konut

gereksinimi arasindaki fark olarak ifade edilebilir.

Konut agigindan bahsederken, konut gereksinmelerinin ne
gibi durumlarda ortaya g¢ikti1g: tespit edilmelidir. Bu durumlar
(Unigir, 1996);

QO Demografik Hareketlerdeki degisimler; dogum oranlari,

kentlesme olgusu ve hane halk: buyukluklerindeki degisimler,

Q  Asgari standartlarin altindakilerin yenilenmesi; yikilip

yeniden yapilmasi,
O Eskiyen konutlarin yenilenmesi,
Q Afetler,

O Kamulastirma ve kullanis amacinin degistirilmesidir.



Konut sorununu halletmis geligmis iilkelerde, her gelir
diizeyi i¢in konut sunumu mevcuttur. Ancak Tirkiye gibi
geligsmekte olan ilkelerde ise konut ihtiyaci orta ve alt gelir
diizeyindeki-grupta yogun olmasina kargin, iist gelir gurubuna
konut sunumu daha fazladir. Bu ihtiya¢ ve sunum arasindaki

farkliliklar konut agiginin biiyiimesine yol agmaktadir.

Konut agigi, toplumun en kugik birimi olan g¢ekirdek
aileyt direkt olarak etkilediginden ve bu etki tim topluma
yayildigindan, konut sorununun halledilemedigi bir dlkede refah

ve gelismislik diizeyinin yiksek olmasindan bahsedilemez.

Bu ¢alismanin amaci, gerek mimarlar, gerekse de toplu
konut insaatlart yapan uygulayici firmalar igin 6n g¢aligsma
siiresini kisaltmak ve yapilacak toplu konut insaati i¢in en
uygun yapim sisteminin ve o6zelliklerinin, tasarim ve uygulama

asamalarinda tespitini gerceklestirmektir.
1.2. CALISMANIN YONTEMI :

GCaligsmanin kapsami, Turkiye’deki toplu konut
ingaatlarinda kullanilan yapim sistemlerinin incelenmesi ve
analizleri yapilarak her insaat i¢in en uygun sistemin
belirlenmesine yardimci olacak bir bilgisayarda karar verme
programt olusturmaktir. Bu bilgisayar programinda Cok Amacgl
Karar Verme Yontemlerinden biri olan Toplamsal Agirhk
Verme Yonteminden faydalamlmlst;r. Amaca yoénelik tim
bilgilerin toplanmasi, degerlendirilmesi, kargilastirmali
analizleri yapildiktan sonra, bu verilerin bilgisayar programina

aktarilmasi ¢galigmanin yéntemini belirlemektedir.




BOLUM 2

DUNYADA VE TURKIYE’DE KONUT SORUNUNUN VE
TOPLU KONUT OLGUSUNUN GELIiSIMI

Dunyamizin ve Tiarkiye’nin nafusu hizhi bir sekilde
artmaktadir. Hizli nifus artiginin getirdi§i en bayak
sorunlardan bir tanesi de konut sorunudur. Bu sorunun ¢ozimii
her ne kadar gelismis ulkelerde biyiak olgide ¢ozitlmigsse de,
gelismekte olan ilkeler ve uginci dinya iilkeleri igin halen

biyiik bir sorun teskil etmektedir.

2.1. DUNYADA KONUT SORUNUNUN VE TOPLU KONUT
OLGUSUNUN GELISIiMI :

Endastri Devrimi ile birlikte 19.yy.’da Batida biyiik bir
konut sorunu bas gosterdi. Buyuk kentlere ve Sanayi
Bolgelerine yapilan goégler bu bolgelerde yapilagmay:
hizlandirdi. Ancak bu tezde irdelenen ¢ok katli bloklar 2.
Diinya Savasi’ndan sonra konut piyasasinda sik¢a gorilmeye

basland:.

2. Dinya Savasi, bugine dek goérilen en biiyik yapi
kaybina neden olmustur. Savagtan sonra 10.5 milyon konutun
2.5 milyonu tamamen, geri kalani ise kismen buayuk zarar
gormis ve yikilmigtir. Fransa 1939 yili sayimlarina gore konut
stokunun %S5’ini kaybetmistir. Bunun disinda Avrupa’nin diger
alkelerinde de konutlar biyuk =zararlar goéormislerdir. Konut

kayiplarinin disinda, savastan sonra askerlerin, miltecilerin ve




eski savas mahkumlarinin eve donmeleriyle birlikte konut
sorunu Avrupa ve Amerika’da daha da buyiak boyutlara

ulagmigtir.

1947°de Amerikalilarin Marshall Yardim Plani sayesinde
6zellikle Bati Avrupa’da yeniden bir yapilagsma hareketi
baglatildi. Cok katli bloklar savas sonrasi ortaya ¢ikan agigt
kapatmak igin en uygun ¢oézimdi. 1949-1957 yillar1 arasinda
sadece Almanya’da 4 milyondan fazla konut birimi yapildi.
1657 yilinda yapilan Uluslararas: Berlin Yapt1 Sergisi bu konuda
calisan 53 mimarnin katilimi ile ¢ok katli bloklarin ¢esitlenmesi
sergilenmistir (Karaéren, 1992). 2. Diinya Savasi’ndan sonraki
15 yil iginde, o zamana kadar ki konut stokundan daha fazla
konut dretilmistir. Avrupa’da uygulanan ilk g¢ok katli blok
6rnekleri 1946-1949 yillar1 arasinda Amerikalilar tarafindan
Hamburg’ta (Grindelbelg yerlesimi) gergeklestirilmistir (Bilgin,
1993).

Amerika’da ise savas sonrasi, “Levittown, Long Island”
gibi yerlesme bolgelerinde prefabrike bahgeli ev dretimine
baslandi. Oncelikie bu boélgede Amerika’da prefabrike toplu
konut Uretiminin Oncisii sayitlan William Levitt tarafindan
17.500 konut yapildi. Ginde 35 ev yapiliyordu. Bu dretim hizi
Amerikalilarin herkese ev rayasinin gergeklestirmenin ucuz ve

kolay bir yoluydu.

1950 ve 1960°11 yillarda ortaya ¢ikan sehir manzaralar:
tamamen Le Corbusier’in totaliter bir sekilde ¢ok katlt bloklar
olarak 1935°de planiadigi sehir plant La Ville Radieuse’nin
benzerleriydi (Resim-2.1). Savas sonrast Modern hareketin en
carpict toplu konut projelerinden biri Le Corbusier’in Marsilya,
Fransa’da 1947-1952 yillar: arasinda yaptigi Unite d’Habitation
projesidir. Bu blok 337 daireden olugsmakta ve iginde okul,




dikkanlar, ¢camasirhane ve umumi alanlar bulundurmaktadir.
Blok 1600 kisiyi barindirabilecek gekilde 23 ayri daire tipi
planlanarak yapilmigtir (Resim-2.2).

Resim-2.1. La Ville Radieuse, Le Corbusier, 1935

1960°11 senelerde Ingiltere’de buyik konut bloklarinin
yapiminda prefabrike sistemler kullanilmaya bagslanmistir. Bu
sistemler ¢ogunlukla Fransa ve Iskandinavya’dan geliyordu
(Muthesius, 1991). Londra’daki Roehampton, Sheffield deki
Park Hill ve Hyde Park gibi birgok 6dil kazanmig yeriesimler,
burada yasayan insanlar tarafindan g¢ok fazla begenilmediler.
Cinki onlar kendilerini buralarda izole edilmis ve tehdit
altinda goriuyorlardi. Eskiye bir o6zlem olusmus, ¢ok kath
bloklar antipati uyandirmaya. baslamiglardi. Bu durum Modern
hareketin en Onemli unsurlari olan; “bigger is better (daha
biyik daha iyidir)”, “form follows function (form fonksiyoxiu
izler)”, “the expert knows best (uzman en iyisini bilir)”le ters
distyordu. Halk toplu konut projelerine ve ¢ok katlt bloklara
kars: olmaya basladi. (Peel vd, 1996).




Resim-2.2. Unite d’Habitation, Marsilya, Fransa, Le Corbusier,
1947-52

1968 senesinde Londra’daki Ronan Point binasinin 18.
katinda meydana gelen gaz patlamasi sonucunda tedrici ¢okme
(progresiv ¢okme) sorunu ortaya ¢ikmis ve binanin bir kismi
tamamen ¢Ookmistar (Resim2.3) (Dalaman, 1994). Bu olay,

benzeri bir ¢ok yapilmig veya ingsaat halindeki blogun




yiktirilmasina sebep oldu (Resim2.4). Bunun en Onemli
o6rneklerinden biri St. Louis’teki 1955-1958 yillar1 arasinda
yapilan Pruitt-Igoe projesinin 1972 senesinde yiktirilmasidir.
Bu projenin mimari New York’taki World Trade Center’in da

mimar1 olan Minoru Yamasaki’dir (Peel vd, 1996).

Resim-2.3. Ronan Point binasinin, patlamadan
hemen sonraki hali




s
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Resim-2.4. 19701lerin basinda pek ¢ok-yiksek blok yiktirildi.

Bu durum izerine Amerika ve Avrupa’da mimarlar
1950°1lerin sonu ve 1960°larin baslarinda ¢ok popiler olan ¢ok
katl: bloklardan vazgegerek insanlarin kendilerini daha giivende
hissedebilecekleri ve yasadiklari toplumun bir pargas: olarak
gorebilecekleri algak katlt toplu konutlara yoneldiler. Ancak
ginimizde biuyik sehirlerdeki metropoliesme ve arsa
spekiilasyonlar1 ¢ok katli bloklar1 mega-sehirler igin kaginilmaz
hale getirmistir ve dinyadaki ¢ok katli blok insaatlar1 yeniden

hiz kazanmistir.

2.2. TURKIYE’DE KONUT SORUNUNUN VE TOPLU KONUT
OLGUSUNUN GELISIiMIi :

2.2.1. Tirkiye’de Konut Sektdriiniin Gelisimi :

Tiarkiye’de konut sorunu Batiya gore yaklasik 100 yil
sonra giindeme gelmis bir konudur. Bu durum dlkemizin
endiistri devrimini geg¢ gergeklestirmesinden kaynaklanmistir.
1950’ lerden  itibaren yasanan endiistrilesme ve  bunun

kaginilmaz sonucu olan kéyden kente gogler yurdumuzda biyuk
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konut sikintisi ortaya ¢tkarmis ve gecekondulasma

6nlenememistir.

Tirkiye’deki ilk toplu konut wuygulamalar: 19. yy.
sonlarinda Istanbul’da Batinin yasam bi¢imine uygun olarak
tasarlanmigtir. Sultan Abdilaziz (1861-1876) tarafindan saray
hizmetlilerinin kullanimi igin Istanbul’un geleneksel Osmanh
konut semasindan farkli tasarlanan Begiktas Akaretler (1870)
ilk toplu konut uygulamasidir. Taksim Surp Agop sira evleri de
erken 6rneklerden biridir. Ayrica, 1918 yanginindan zarar
gorenler i¢in 1921°de Laleli’de insa edilen Tayyare
Apartmanlar1 da erken bir -toplu konut denemesi olarak

degerlendirilebilir (Tapan, 1996).

Emlak Kredi Bankas:t 1950’lerin basinda Marshall
yardiminin da gelmeye baslamasi ile ilk olarak Levent
yerlesmesinde 1. Levent yerlesmesini “Bahge Sehir” anlayisina

uygun bir plan diizeni ile yapmis (Resim-2.5), son bélum olan

Resim-2.5. Istanbul Birinci Levent yerlesme plant, 1947-51
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4. Levent yerlesmesini ise ¢ok katli dizi konut niteliginde
bitirmistir. 1955°te projesine baglanan ve yakin tarihe kadar
siren Tiirkiye’nin ilk en biyik ve kapsamli toplu konut projesi
olan Atakoy yerlesmesi ise, 1. ve 2. kisimlar dizi ve ¢ok katl:
bloklardan olusmaktadir. 1970°ten itibaren endistrilesmis
yapim sistemleri kullanilmaya baglanmis ve ¢ok katli bloklara
yonelinmigtir. Ancak son olarak yapilan 7-8 ve 11. kisimlarda
yeniden gesitlemeye gidilmis ve ¢ok katli bloklarin yaninda dizi

konutlarda geri gelmistir (Resim-2.6).

Resim-2.6. Istanbul, Atakoy 7-8-11. kisimlar yerlesim plani

Bahgelievler Kooperatifi ile Tirkiye’de bir sunum
bi¢iminin ilk o6rnegini veren baskent Ankara, kooperatifler
kanalr ile toplu konut dretiminde de Oncialik gérevini
iistlenmistir. Ankara’da ki ilk proje 1974°te 10.5 milyon m?’lik
bir alanin kamulastirilmasi1 girisimi o sirada belediye baskan
olan mimar Vedat Dalokay’in é6nciliginde Akkondu projesi adi
altinda baslamistir. Proje 1976 yilinda Batikent adini alir.
Kamulastirma 1978 yili sonunda tamamlanabilmistir. Bir yil

sonra yaklagsik 55 bin konutu igerecek Batikent imar plani
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hazirlanirken, ayni anda Kent-Koop (Batikent Konut Uretim ve

Yap: Kooperatifleri Birligi) kurulmustur (Oziekren, 1996).

1980°1i yillarin basindan itibaren, gerek ¢tkartilan Toplu
Konut Yasalari, gerekse de Emlak Bankasi, Toplu Konut
Idaresi, kooperatifler ve 6zel girisimciler sayesinde Turkiye’de
bir yapilagma hamlesi baglatilmigssa da konut ag¢i81 katlanarak

buyimektedir.

2.2.2. Tiirkiye’de Konut Agig, Giiniimiizde ve Gelecekteki

Konut Gereksinimi :

Konut sorunu ilkemizde 1950'lerden itibaren yogun bir
sekilde koéyden kente go¢iin baslamas1 ile gorilmeye
baslanmistir. Bu duruma hazirliksiz olan devlet ve insaat
sektori, konut a¢igimin ginimize kadar katlanarak gelmesine
engel olamamistir. Mevcut a¢ig1 kargilamak tzere yapilacak
yillik dretim, mevcut yaptlan yillik dretimin yaklasik iki katina
esittir. Toplu Konut Idaresi’ne gore Tiirkiye'deki konut ihtiyac:
yi1ll1k ortalama 400-500 bin konuttur. Oysa su anda Tirkiye'deki
konut dretimi yillik ortalama 300 bin konuttur. Yani baska bir
deyisle Tiurkiye'nin sadece senede konut agig: yaklasik 100-200
bin konut civarindadir. Birde buna 6nceki yillardan gelen konut
agiklar1i eklenince konunun o6nemi ortaya c¢itkmaktadir

(Dalaman,1994).

Konut ag¢iginin buginki ve gelecekteki boyutlarinin
bilinmesi, gecekondulasmanin onlenebilmesi ve gerekli her
tirlia tedbirin alinmasi i¢in zorunludur. Bu nedenie bu boliumde
gegmigteki ve giunumizdeki veriler incelenerek, buginki ve
gelecekteki konut ihtiyacin1 belirlemeye yénelik bir gelecek
tahmini (Future Forecasting) g¢aligsmasi1 yapilmistir. Ancak bu

tur bir inceleme ¢ok uzun siireli tahminleri igerirse ¢ikabilecek
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sonuglar yaniltict olabilir. Bu nedenle yapilan tahmin ¢aligmasi

2010 senesine kadar yirutilmusgtir.

Bu boliumdeki veriler, DIE ¢aligsmalarindan ve Bes Yilhik
Kalkinma Planlarindan elde edilmis ve tahmin g¢aligmalarinda

yeniden degerlendirilmigtir.

Tirkive’de Kentsel Alanda Yasayan Insan Oranlarindaki

Degismeler :

1927 = %24.2 1940 = %24.4 1950 = %25.0 1960 = %31.9
1970 = %38.5 1980 = %43.7 1990 = %59.0 1997 = %65.0
Bu veriler, kdyden kente gogiin ozellikle 1980-1990 yillar:
arasinda biiyiik patlama yaptigini goéstermektedir 1970-1980 ve
1990-1997 arasinda %10’luk bir artis olurken 1980-1990

arasinda %35°lik bir artis olmustur.

Tirkive’de 5 Yillik Ortalama Niifus Artislar:1 (1960-1980):

Kirsal niifus %0.9 10.000-20.000 %4 .9
Genel niifus %2.5 20.000-50.000 %4.4
Kentsel nifus %6.1 50.000-100.000 %4.0

100.000 ve yukarist %8.0

Turkive’de 5 Yillik Ortalama Nifus Artislar: (1980-1990):

1980 (44.736.957) - 1985 (50.664.458) arasinda yillik genel
nifus artis1 %2.49
1985 (50.664.458) - 1990 (56.473.035) arasinda yillik genel
niifus artist %2.17

Tiarkive’de 5 Yillik Ortalama Nifus Artislar: (1990-1995):

Altinc1 bes yi1llik kalkinma planina gore (tahmini) :
1990 (56.473.035) - 1995 (62.841.356) arasinda yillik genel
nifus artis1 %2.16
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Ancak asagidaki 1997 niifus sayim sonuglarindaki nufus

artis hizi bu tahmini degerin altinda gergeklesmistir.

Tiirkive’de 5 Yillik Ortalama Niifus Artislar: (1990-1997):

30 Kasim 1997 aiifus sayim1 sonuglarina gore :

1990 (56.473.035) - 1997 (62.610.252) arasinda yillik genel
nifus artis1 %1.47,

1990-1997 arasinda kentsel alanda yillik genel nifus artis:
%2.82 olurken,

1990-1997 arasinda kirsal alanda yillik genel nufus artigi eksi
(-) %0.74 olarak gergeklesmisgtir.

Bu veriler kirsal alandan kente gdégin somut bir kanitidir.
Bu durum kentsel alanda konut sorununun hizla biyimesine

neden olmaktadir.

Tirkive’de Konut Gereksinmesi :

1973 = 213.200 konuta yilda ihtiyag¢ var, 194.918 konuta yap:
izni verilmis, agik %9
1977 = 273.200 konuta yilda ihtiyag var, 216.128 konuta yap1
izni verilmig, agik %21
1981 = 343.143 konuta yilda ihtiya¢ var, 282.970 konuta yap:
izni verilmis, agik %17
1994 = 395.000 konuta yilda ihtiya¢ var, 245.454 konuta yap1

izni verilmis, agik %38

Bes Yillik Kalkinma Planiarina Gére Konut Agig: :

1. Bes Yillik Kalkinma planina gore 553.634 konut ihtiyac:
varken, bu déonemde 289.025 konut yap: izni almis. Agik %30.
2. Bes Yilhk Kalkinma planina gore 899.500 konut ihtiyac
varken, bu donemde 713.494 konut yap1 izni almig. A¢ik %21.
3. Bes Yillik Kalkinma planina gore 1.220.000 konut ihtiyac
varken, bu donemde 978.361 konut yap1 izni almis. A¢ik %20.
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4. Bes Yilhk Kalkinma planina gore 1.705.065 konut ihtiyaci
varken, bu donemde 1.416.966 konut yap:1 izni almis. Agik %17.
5. Bes Yilhk Kalkinma planina gore 1.491.000 konut ihtiyaci
varken, bu donemde 1.161.000 konut yap1 izni almig. Agik %22.
6. Bes Yillik Kalkinma planina gore 1.838.000 konut ihtiyaci
varken, bu donemde 1.243.000 konut yap1 izni almiy. Agik %32.

30 Yillik Toplam : 7.707.199 konut ihtiyaci varken,5.801.846

konut yap1 izni almig, %24 ortalama agik oldugu gorulmektedir.

Bu hesaplamada her Bes Yillik Kalkinma planindan sarkan

konut agig1 bir sonraki kalkinma planina eklenmigtir.

Ik dort bes yillik kalkinma planinda 200.000’in uzer\inde
konut a¢i181 olurken, besinci bes yillik kalkinma planinda
330.000, altinc1 bes yi1llik kalkinma planinda ise 595.000 konut
ag1g1 meydana gelmistir. Ancak dikkat edilecek olursa dordiinci
bes yillik kalkinma planinda konut gereksinmesi ve bununla
beraber konut liretimi buyik bir hiz kazanmis olmasina ragmen,
bu ivme besinci ve altinct bes yillik kalkinma planlarinda ayni
olmamis ve konut dretim hizi bu donemi devam ettiremeyerek
diusise gec¢mistir. Bunun nedeni 1980°lerin basindaki toplu
konut Gretimine verilen 6nemin bugin hedefinden sapmasi ve
ekonomik istikrarsizliklar gosterilebilir. Altinci bes yillik
kalkinma plani donemindeki konut uretimi Tablo-2.1’de insasi
biten ve yapimina baglanilan konutlar olmak uzere tespit

edilmistir.

Tirkiye’'nin konut ihtiyacint tespit edebilmek igin,
oncelikle niifus artig yuzdelerini incelemek gereklidir (Sekil-
2.1). Gelecekteki nifusun tahmininin yapilmas: da, dlkemizin
onimizdeki yillarda ne boyutlarda konut iiretmesi gerektiginin
saptanmast ig¢in sarttir (Tablo-2.2). Her ne kadar 1997 nifus

sayiminda Tiurkiye’nin senelik nifus artis hizi dasmig gibi
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goziikse de, nifusu bir milyonun iizerinde olan kentlerdeki
niifus artis1 biyiik boyutlardadir. Turkiye genelindeki yillik
%1.47, kentsel alanda %2.82 olan niifus artis hizin1 gegen ve
niifusu bir milyonun iizerindeki gsehirlerimizin verileri agsagidaki

verilerde gorilmektedir;

Sanliurfa’nin 1997 sayimina gére 1990-97 arasindaki yi1llik
nifus artis hizi %3.87,

Kocaeli’nin 1997 sayimina gére 1990-97 arasindaki yillik nafus
artis hiz1 %3.46,

Istanbul’un 1997 sayimina gore 1990-97 arasindaki yillik niifus
artis hiz1 %3.29,

Antalya’nin 1997 sayimina gore 1990-97 arasindaki yillik nifus
art1s hiz1 %3.23 olarak gergeklesmistir.

Buna karsilik, Ankara, Izmir, Konya, Bursa gibi diger
buyik illerimizdeki niifus artig hizlar:, kentsel alandaki
ortalama %2.82°1lik yillik niifus artis hizinin altinda kalmigtir.
Turkiye genelinde en hizli nifus artigt ise, yillik %4.11°1ik

nifus artis1 ile Adiyaman’da olmustur.

2010 senesine kadar Tiarkiye’nin konut ihtiyacinin tespiti
yapilirken (Tablo-2.3), 1990-1995 seneleri arasinda iretime
baslanilan, biten konut sayilari, m?’leri ve 1000 kisi basina
konut birimi yapim: oranlarn dikkate alinmistir ($ekil-
2.2,3,4,5,6).

Bu bolumde kullanilan veriler; DIE’nin 5 yillik kalkinma
planiarindaki kaynaklardan alinmis ve bu verilere gore bir

tahmin ¢aligmast yapilmigtir.
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6.Bes Yillik Kalkinma Plani Doneminde Konut Uretimi
(DIE, 1995) (Tablo-2.1)

KISMEN VEYA TAMAMEN BITEN YENI VE ILAVE KONUTLAR

Sene Konut bina | Konut Ortalama m? maliyeti | 1000 kisi
sayisi birimi sayis: | konut basina konut
birimi alam birimi
(daire) (m?) (TL) | yapim
1990 89.217 232.018 110.7 435.774 4.1
1991 87.506 227.570 111.6 852.008 4.0
1992 100.090 268.877 113.6 1.498.953 4.6
1993 96.694 269.694 113.0 2.550.082 4.5
1994 95.371 245.454 114.5 5.072.257 4.0
90-94(A) 93.776 248.723 112.7 2.081.815 42
1995* 30.873 80.808 115.4 7.533.829 1.2
(1-6.ay)
NOT: Bu veriler ruhsatli yapilar: igermektedir.
| BIR ONCEKI YILA GORE YUZDE DEGISIM
Sene Konut bina | Konut Ortalama m2 maliyeti | 1000 kisi
sayisi birimi sayis1 | konut basina konut
birimi alani birimi

% % % o | yapum %
1991 -1.9 -1.9 0.8 95.5 -2.4
1992 14.4 18.1 1.8 75.9 15.0
1993 -34 0.3 -0.5 70.1 22
1994 -1.4 -9.0 1.3 99.0 -11.1
91-94(A) 1.9 1.9 0.9 85.1 -0.2
1995%* -29.8 -31.3 0.7 66.8 -328
(1-6.ay)

YAPIMINA BASLANILAN VE YAPILMAKTA OLAN YENI VE [LAVE KONUTLAR

Sene Konut bina | Konut Ortalama m2 maliyeti 1000 kisi
sayisi birimi sayist | konut basina konut
birimi alani birimi

(daire) (m?) (TL) | Yapumi
1990 109.398 381.408 115.1 205.433 6.8
1991 108.785 393.000 118.0 856.178 6.9
1992 127.175 472.817 120.8 1.501.586 8.1
1993 135.281 548.120 123.4 2.610.653 9.2
1994 132.231 523.502 124.8 5.187.188 8.6
90-94(A) 122.574 463.769 120.4 2.072.207 7.9
1995* 51.162 211.335 128.6 7.730.841 33
(1-6.ay)

NOT: Bu veriler ruhsatli yapilar: igermektedir.
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6.Bes Yillik Kalkinma Plan1 Déneminde Konut Uretimi

(DIE,1995) (Tablo-2.1 -Devam-)

BIR ONCEKI YILA GORE YUZDE DEGISIiM

Sene Konut bina | Konut Ortalama m?2 maliyeti | 1000 kisi
sayisi birimi says: | kenut bagina konut
birimi alam birimi
% % % o, | yapum %
1991 -0.6 3.0 2.5 416.8 1.5
1992 16.9 20.3 24 75.4 17.4
1993 6.4 15.9 2.2 73.9 13.6
1994 -2.3 -4.5 1.1 98.7 -6.5
91-94(A) 5.1 8.7 2.1 166.2 6.5
1995* -13.9 -11.8 38 703 -13.6
(1-6.ay)
VERI -1-: 1960-97 Seneleri Arasinda Turkiye’de Niufus Artig
Yizdeleri (Sekil-2.1)
3
25
21
w ||
1.5
1 4 -
054 —
0 : ¢ ¢ t t } {
1960-85 1965-70 1970-75 1975-80 1980-85 1985-90 1990-97

TAHMIN -1-: 2010 Senesine Kadar Tiirkiye Nifusunun Tahmini

Geligimi (Tablo-2.2)

SENE NUFUS ARTIS SENE NUFUS ARTIS
1995 60.809.317 %1.47 2003 68.906.735 %1.75
1996 61.703.214 %1.47 2004 70.112.602 %1.75
1997 62.610.252 %1.47 2005 71.339.572 %1.50
1998 63.530.622 %1.47 2006 72.409.665 %1.50
1999 64.464.522 %1.47 2007 73.495.809 %1.50
2000 65.412.150 %1.75 2008 74.598.246 %1.50
2001 66.556.862 %1.75 2009 75.717.219 %1.50
2002 67.721.607 %1.75 2010 76.852.977 %1.25
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Tahmin-1 olusturulurken Turkiye’nin nifus artis
yizdelerinin gosterildigi Sekil-2.1’den faydalamilmigtir. 1960
senesinden 1997 senesine kadar olan nifus artis yizdeleri
incelendigi zaman  Tirkiye’nin niifus artisimin  belirhi
periyotlarda azaldigi ve aym sekilde tekrar arttig
gézlemlenmektedir. Bu nedenle 2000 senesine kadar yillik nufus
artts h1z1 %1.47 olarak alinmis daha sonra bu oran bes senelik
bir periyot igin %1.75%¢ ¢ikartilmigtir. 2005 senesinden itibaren
niifus artis hizinin tekrar gerileyecegi disunalmias ve yilhik

art1s hizt %1.50’ye ¢gekilmigtir.

VERI -2- : 1990-95 Seneleri Arasinda 1000 Kisi Basina Konut
Birimi Yapimi1 (Sekil-2.2)

5

4 - —

3 H — — — — ] -~

2:H H H H H H F

1 -J L — — — — =

0 : : : ! : i
1990 1991 1992 1993 1994 1995

VERI -3-: 1990-95 Seneleri Arasinda Uretime Baslanilan ve

Biten Konut Binalarinin Birbirlerine Oran1 (Sekil-2.3)
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140000
120000
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80000
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Biten
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VERI -4-:1990-95 Seneleri Arasinda Uretime Baglanilan ve

Biten Konut Birimlerinin Birbirlerine Orant (Sekil-2.4)

KONUT BiRiMi
SAYISI

600000 O Baslamlan
500000
400000
300000 A

Biten

1990-91 199293

VERI -5- : 1990-95 Seneleri Arasinda Kismen veya Tamamen
Biten Daire Sayisinin Bina Sayisina Orani (Sekil-2.5)

1995

1994 ¢ 1 Daire

1993 ]

1992 | 1

1991 [@ Bina
0 100000 200000 300000

VERI -6- : 1990-95 Seneleri Arasinda Kismen veya Tamamen
Biten Konutlarin Ortalama Alanlari (m?) (Sekil-2.6)

" i el L
1995 J
-+ | 1 1
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-+ | | i B
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TAHMIN -2- : 2010 Senesine Kadar Turkiye Konut [htiyacinin

ve Uretiminin Tahmini Gelisimi (Tablo-2.3)

SENELERE GORE KISMEN VEYA TAMAMEN BIiTECEGI DUSUNULEN RUHSATLI YENI
VE ILAVE KONUTLAR ACISINDAN

Sene Konut bina sayis1 Konut birimi Ortalama konut 1000 kiyi
sayisi birimi alamt bagma
(mz) konut birimi
(daire) yapumi

1995 77.393 212.831 115.4 3.5
1996 82.270 246.812 118.0 4.0
1997 78.984 256.701 120.8 4.1
1998 76.236 266.826 123.4 4.2
1999 73.918 277.195 124.8 4.3
2000 71.953 287.812 128.6 4.4
2001 70.471 299.502 130.0 4.5
2002 69.225 311.516 130.0 4.6
2003 68.180 323.858 130.0 4.7
2004 67.307 336.537 130.0 4.8
2005 66.583 349.561 130.0 4.9
2006 65.826 362.045 125.0 5.0
2007 65.186 374.824 125.0 5.1
2008 64.651 387.909 125.0 52
2009 64.208 401.300 125.0 5.3
2010 63.846 415.000 125.0 5.4

Tahmin-2’de, konut bina sayisi hesaplanirken, daire sayisi
1995 senesi igin bina basina 2.75 kabul edilmis ve her sene 0.25
arttirilmistir. 2010 senesinde bina bagina daire sayisi 6.5°tir.
Daire sayis1 hesaplanirken, 1000 kisi basina diisen konut birimi
iiretimi ile o yilin nifusu ¢arpilmistir. Ortalama konut birimi
alamm hesaplanirken, 1990-95 arasinda yapimina baslanilan
ortalama konut alanlar1 1995-2000 senelerine yansitilmistir.
2001-2005 seneleri arasinda konut alanlar1 130 m? ile
sinirlandirilirken, 2006-2010 seneleri arasinda maliyeti

diusirmek i¢in 125m? ile sinirlandirilmistir.

Sonu¢ olarak Tahmin-2’de (Tablo-2.3) ortaya ¢ikan
veriler, 2010 senesine kadar Turkiye’nin konut agiginin
azalarak artmaya devam edecegini gostermektedir. Nifus artis

hizinin sifira indirgenemeyecegi goéz onine alinirsa, en temel
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¢o6zim yollarindan birinin hizli ama dizenli ve endiistrilesmis

bir yapilagma oldugu kag¢inilmaz bir gergektir.
2.3. BOLUM SONUCLARI :

® 2. Diinya Savasi’ndan sonra Batida, yogun bir yapilagma
baslatilmis ve bunun sonucunda toplu konut projeleri ve ¢ok

katli konut bloklar: ortaya gikmuigtir.

® 1970’11 senelerde ¢ok katli konut bloklar1 Batida tepki gorip,
bir kismi1 yiktirilmigssa da ginimizde biyuk sehirlerdeki arazi
rantindan dolayt, hala konut sorununun en biayitk ve en kolay

¢O6ziimi olarak gérilmektedirler.

® Tiarkiye’de toplu konut uygulamalari 1980’11 yillardan
itibaren hiz kazanmasina ragmen, yillik konut agig1 100-200 bin
civarindadir. Bu durum, toplu konut projelerinin ve ¢ok katlh

konut bloklarinin 6nemini arttirmaktadir.

® Gelismis ilkelerde ortalama hane halk: bayiakliginin 3.6,
iilkemizdeki sehirlerde ise ortalama 4.3 oldugu g6z Oniine
alinirsa, Tirkiye’deki konut agiginin gorinduginden de fazla

oldugunu sdéylemek yanlis olmaz.

® Yurdumuzdaki mali kaynaklar, orgutlendirilmeli ve kontrol

edilmelidir.

® Arazi maliyetleri diasurilmeli ve yeni yerlesim alanlar:

acilmalidir,

® Toplu konut dretimi tesvik edilirken, luks konutun yapimini

caydirici tedbirler alinmalidir (vergi, vb.).

® Tirkiye’de temel konut kavram:i arastirtlmali, ginimiizan
ihtiyaglari ve toplum yapist goéz oniine alinarak yeniden konut

ve toplu konut kavrami ve 6zellikleri belirlenmelidir.
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® 2010 senesine kadar yapilan tahmin ¢aligmasina gore (Tablo-
2.3), bugiinki yillik ihtiyag olan yaklasik 400 bin konut birim
Gretim sayisinin ancak 2009 senesinde yakalanabilecegi tahmin

edilmektedir.

® Turkiye’deki buayuk sehirlerde, arsalarin hizla deger
kazanmasi ve ingaat alanlarinin azalmasi g¢ok katlt konut
bloklarinin insasini kag¢inilmaz yapmaktadir. Yapilan tahmin
¢aligmasinda, butin Tirkiye’de yapilan konut binalari igin 2010
senesinde bina basina daire sayisi 6.5 olarak bulunmustur

(Tablo-2.3). Bu oran 1995 senesinde 2.75 tir.




BOLUM 3

YAPIM SiSTEMLERI

Tiirkiye’deki konut uygulamalarinda, siras: ile geleneksel
sistem, tinel kalip ve prefabrike yapim sistemleri
kullanilmaktadir. Ancak, geleneksel sistemlerle konut agigin:
kapatabilmek i¢in gerekli iretim hizlarina ulasilamadagindan,

bu sistem inceleme dis1 tutulmustur.

Bu bolimde, arastirmada adi gegen yapim sistemleri
detaya girilmeden en temel 6zellikleriyle tanitilmistir. Amag bu
yapim sistemleri hakkinda genel bir fikir verilmesidir. Yapim
sistemlerinin daha detayli incelemesi igin Dalaman, 1994 isimli

kaynaktan faydalanilabilir.
3.1. TUNEL KALIP YAPIM SISTEMI :

3.1.1. Tiinel Kalip Yapim Sisteminin Tanitilmasi :

Tiinel kalip yapim sistemi, iki adet ters “L” seklindeki
¢elik kalibin bir araya getirilmesi ile, ters “U” seklinde
olusturulan ve bu kaliplarin yan yana kullanilmasi sonucu
yapilarin meydana getirildigi bir yapim sistemidir. Bu yontem
sayesinde, yapinin tasiyici duvar ve doésemeleri bir arada ve
yerinde dokulir. Celik kaliplar sayesinde birlikte dokilen duvar
ve doésemelerde, kapi ve pencere kasalari, tesisat kanallari,
elektrik boru ve buatlart da kaliplarin ig¢ine Onceden
yerlestirilebildiginden, duzgin ytzeyler ve kesin boyutlar elde

edilir, siva ve ek yapim sorunlari ortaya ¢ikmaz. Ig ve kalip
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iskelesi kurmaya gerek kalmadan, sistemin kurmasi ¢ok pratik
olan 6zel iskelelerinden faydalanilir. Bu durum zaman tasarrufu

agisindan ¢ok dnemlidir.

Fabrikalarda aretilen kaliplar, iyi bakildiklari1 takdirde en
az 1000 kez kullanilabilmektedir. Tinel kalip yapim sisteminde
kullanilan kaliplar, vingler vasitasi ile monte edilmekte ve 24
saat sonra kirleme yodntemiyle (isitilarak), dokilen betonun
gerekli mukavemeti saflamasindan sonra, bir st kata

gegilebilmektedir.

Tunel kalip yapim sisteminde, tasiyici duvarlar ve
dosemeler disinda kalan; cephe elemanlari, boélaci duvarlar,
bacalar, merdivenler ve sahanliklar gibi yap1 bilesenleri,
santiyede prefabrike olarak iiretilir. Temeller, ¢att ve bitirme

islemleri genellikle geleneksel yapim sistemi ile yapilmaktadir.

Bu sistemde; sekiz - dokuz kisilik vasifsiz bir ekip, bir
dairenin kalibinin yerlestirilmesi ve betonunun doékilmesini bir
giinde kolaylikla tamamlayabilir (Mesa, 1994). Yilda 8 adet
tinel kalip takimi ile 100 m?’lik 1000 konut uretilebilir (Sey ve
Tapan, 1987b).

Tum disey tasiyicilarin perde olmasi, yiklerin temellere
yaygin ve homojen olarak dagilmasini saglamaktadir. Iki tam
tinel kalip arasinda kalan duvarlarin ankrajlari tim sistemlere
disey yonde bir veya iki ankrajla saglanmaktadir. En sondaki
duvarlarda ise gene diisey yonde ii¢ ankraj bulunmaktadir. Yatay
yondeki ankraj araliklari uygulanan sisteme goére 100 ila 137
cm'dir. Boéylece her bir 200 veya 250cm. uzunlugundaki temel’
kalip birimin 1ki kere ankrdajt saglanmaktadir. Kaliplarin
montaj1 i¢gin dosemede 10-12 cm. yiksekliginde sokl elemanlar:
(duvar baslangici) yapilir. Sokllar ya déseme ile birlikte

dokular veya déseme bittikten sonra‘ yapilir. Sokllarin
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dokiumiunde 6zel kaliplar veya hazir hagvari sokl elemanlan
kullanilir (Sey ve Tapan, 1985). Bu sistemde tinelin arka
yizinin tinele dik yonde bir perde ile sonu¢glanmasinin riizgar
ve deprem kuvvetlerine gerekli direnci sagladigi kabul

edilmektedir.

3.1.2. Tiinel Kalip Cesitleri :

Tinel kaliplar, tasarimda ve uretimde esneklik saglanabil-

mesi i¢in iki ana grupta toplanmaktadir. Bunlar;

1- Tam tinel kaliplar (iki kenari1 veya ¢ kenar:r kapal: kaliplar)

2- Yarim tinel kaliplar (konsollu ve koése kaliplar) (Sekil-3.1)

Tam Tinel Kalip Yarim Tinel Kalip Kose Tunel Kalip

Sekil-3.1. Tinel Kalip Cesitleri

Bir yarim tinel kalibin agirligi 62-70 kg/m?’dir (Mesa,
1994). Bu nedenle yarim tiinel kaliplarin agirlig1, tam tinel
kaliplara oranla kaldirma ve montaj agisindan daha uygundur.
Ayrica tam tinel kaliplar planlamada kisitlama getirdiginden,

iki yarim tinel kalip bir araya getirilerek daha sik kullanilir.

3.1.3. Tiinel Kalip Boyutlar: :

Ulkemizdeki tinel kalip boyutlari, en ¢ok Outinord

patentli Mesa kaliplarinin kullanildigt g6z o6nine alinirsa;
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H-yiikseklik :
2.30m’den 3m’ye kadardir.(D6seme istiinden st katin
dosemesinin altina)

L-uzunluk :
62.5cm,125cm ve  250cm’dir. Ving  kapasitesine  gore
birlestirilerek 1250cm’ye kadar gikilabilir.

B-genislik :
3M (30cm) aks sistemi kullanildiindan, bir yartm kalibin
genigligi 105, 135, 165, 195, 225, 255, 285cm’dir.

H: yikseklik L: uzunluk
B: genislik

Sekil-3.2. Tanel Kaltp Boyutlan

Buradaki yedi ¢esit kalip genigligi ve 28 degisik
kombinasyonla 210 ile 570cm arasinda agikliklar tasarlanabilir.
Farkl: boyutlar ig¢in 6zel kaliplar iretilir veya ek kalip
elemanlar: ilave edilir. Ancak bu ¢6zimler maliyeti arttiracak

faktorlerdir (Mesa, 1994).

Yarim tiinel kaliplar kullanildiginda, sistemin
boyutlarinda ara kaliplarinda yardimiyla cesitlilik
saglanmaktadir. Ancak unutulmamalidir ki, her kullanilan ara

kalip maliyeti arttiran ve montaj siiresini uzatan bir unsurdur.

Diinyada tinel kalip boyutlar: ise, kalip dreticilerine gore

gesitlilik gostermektedir (Tablo-3.1). Tunel kalip yapim
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sisteminin planlanmasinda, ¢ok g¢egitli kalip boyutlarindan bir

defalik iiretimler

maliyet artmaktadir.

icin kaginilmak gereklidir.

Aksi takdirde

Grup Uretici Standart
Firma Uzunluk |Geniglik Yiakseklik
cm. cm. cm.
Hinnebeck GmbH 200 Doseme kalibt (244,250,
Lintorf 250 61,92,123 256,262,
Ana kalip max. temiz
30-61 mekan
. yuksekligi
Celik 241-262
Societe 125 Doseme 6 cm.
BATIMETAL 250 kaliplar: yiikseklik fark:
Seclin (France) mekan ile
boyutuna gore
ve ara kalip
eleman:
Paschal - Werke 125 Ddseme 15 cm.
Steinach 250 kaliplari yikseklik fark:
125,175,200 ile
ve ara kalip
Kaliplar elemanlar:
Qutinord GmbH 62.5 istenen 246,249,252,
Krefeld 125 boyutlara gore §1255,258,261
250 yari tineller
igin dogeme
kaliplar ve ara
kalip
elemanlar:
Celik ve PERI - Werk
Ahsap Weissenhorn Istenilen boyutlara gore ayarlanabiliyor
Kaliplar

Tablo-3.1. Firmalara Gore, Tunel KahplarmA Boyutlandirilmasi
(Sey ve Tapan, 1985)
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3.1.4. Tiinel Kalip Yapim Sistemi ile Tasarlanmis Ornekler :
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Sekil-3.4. Atakoy 9. Kisim A-Blok Kalip Plam
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3.2. PREFABRIKE YAPIM SISTEMLERININ TANITILMASI:

Uretilecek olan binanin timinin pargalara bolinerek
ingaat yerinde kuru bir bigimde bir araya getirilmesi

prefabrikasyondur. Artiksiz olmasi 6nemlidir (Tapan, 1995).

Prefabrikasyon; hazir elemanlar veya bilesenlerle yapi
kurma, santiye c¢aligsmalarinin olanak o6lgisande fabrika
¢alismasi1 haline getirilmesi ve hazir yapi elemanlarimin yapi
yerinde montaji ile yapilan ingaat tirt olarak da ifade edilebilir
(Hasol, 1990).

Prefabrikasyon i¢in ¢ok sik¢a kullanilan bir terim olan
onceden iiretim veya ©6n dretim, bu sistemin fabrikasyona
dayandigini agikga ifade etmektedir. Onceden fabrikada veya
bazi durumlarda santiyelerde iiretilen yap: elemanlarinin yapida
bir araya getirilmesiyle olusturulan yap: tartine prefabrike yapi

denir.

Prefabrike iiretimin bagsariya ulasabilmesi ve rantabl
olabilmesi i¢in belli temel sartlarin yerine getirilmesi

gerekmektedir. Bunlar;

Qlmalat belirli bir standardizasyonda yapilmalidir,
OYapilan iretim uzun siireli olmalidir,

ODevamli bir dretim saglanmalidir,’

OFabrikada iiretim asamasinda gelismis teknolojilerden

faydalanilmalidir,
Olscilik minimuma indirilmelidir,

OUretim ve kontrol planli bir sekilde yaptlmalidir.
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Prefabrike sistemlerin siniflandirilmasi dort temel grupta

yapilmaktadir. Bunlar;
QUretim yerine gore :

1- Fabrika Uretimi; yap: elemanlarinin fabrikada iiretilip
kara, deniz ve bazen hava yolu ile santiye sahasina getirilmesi

seklindeki tretimdir.

2- Santiye Uretimi; fabrikanin uzak olmasi,belli yapi
pargalarinin tasima zorlugu veya gsantiyede uretimin daha

ekonomik oldugu durumlardaki éiretimdir.
OEleman biyikliaklerinin agirliklarina gore :

1- Agir Prefabrikasyon; kullanilan malzemenin 6zgil agirlig:
1.8 tondan fazlaysa agir prefabrikasyona girer (Tapan, 1995).
Baska bir deyisle duvarlar, dosemeler ve mekanlarin tamami
gibi ving yardimi olmadan montaj1 yapilamayacak buyikliukteki

parcalar agir prefabrikasyon olarak anilirlar.

2- Hafif Prefabrikasyon; vin¢ yardimi olmadan da montaj:
yapilabilen, bir araya getirilmek yoluyla duvar ve doésemeleri

olusturan parcalar gibi yap:1 pargalar:1 bu gruba girer.
QUretim ve pazarlamaya gore :

1- Kapali1 Sistemler; yap: elemanlarinin tamaminin tek bir
uretici tarafindan uretilip, santiyeye goénderilmesi sonucunda

yapinin dretilmesidir.

2- Yar1 Ag¢ik Sistemler; katalog bilesenlerini kismi olarak
kullanan sistemlerdir. Tasiyic1 strikturin kapali sistemle, diger
yapt elemanlarinin santiyede veya bagska bir iiretici tarafindan

tiretilmesi ile yapinin gergeklestirilmesidir.
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3- Agik Sistemler; katalog bilesenlerini kullanan uzman
iireticiler tarafindan, yapi elemanlarinin ayri ayri ve seri bir
sekilde iiretilerek santiyede bir araya getirilmesi sonucunda
yapinin iretilmesidir. Bu sistemde tasarim, iretim ve montaj

asamalarinin her biri isin uzmanlarinca gergeklestirilmektedir.

OTasiyict sistem o6zelliklerine gore (Sekil-3.9) :

1-  iskelet Sistemler
2- Panel Sistemler
3- Hiicre Sistemler
4- Karma Sistemler

T

[skelet Sistemler Panel Sistemler Hiicre Sistemler

Sekil-3.9. Prefabrike Sistemlerin Tasiyici Sistem Ozelliklerine

Gore Siniflandirilmasi
3.2.1. Prefabrike iskelet Yapim Sistemleri :

Iskelet yapim sistemlerinde, yapinin tim yiikleri kolon,
kiris ve doseme elemanlariyla iletilmektedir. iskelet
sistemlerde hacmi sinirlayan elemanlarla, yapidaki tasiyicilik
unsuru olan eleman gruplari birbirlerinden ayrilmis olup,
yapidaki yukler bir iskelet vasitasiyla zemine aktarilmaktadir

(Sey ve Tapan, Eylul 1987).

Iskelet yapim sistemleri, geleneksel B.A. kolon-kiris
yapim sisteminin endistrilesmis sekli olarak da tanimlanabilir.

Diger endiistrilesmis sistemlere oranla, geleneksel sistemle
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saglanan esneklik degerleri bu sistemde de yakalanabilmektedir.
Bu durum tasarimcilara hareketli ve esnek planlama olanag:

vermektedir.

Iskelet sistemle yapilan binalarda genellikle duvarlar,
prefabrike duvar panelleri ile yapilmaktadir. Bu panellerin
iskelet sistemin tasiyict 6gesiyle iligkisi olmadigindan, duvar
panecllerinde istenilen bosluklarin elde edilebilmesi veya
degisikliklerin yapilabilmesi tasarimda cesitlilik

kazandirmaktadir,

Turkiye’de prefabrike iskelet yapim sistemiyle yapilan
konut vyapilart incelendiginde, genellikle 5-6 katli bina
yiuksekligi gegilmedigi, kiris agikliklarinin ise konutlarda 5-6m
civarinda yapildig: goralmektedir. Elemanlar fabrikada
tretilmekte, genellikle karayolundan bazi durumlarda hava

yolundan taginmakta ve montaj, kule vinglerle yapilmaktadir.
3.2.2. Prefabrike Panel Yapim Sistemleri :

Déseme ve duvar elemanlari hacmi sinirlayan alanlar
buyiukliginde veya ondan daha kiigik olan panellerle olusan

sistemlerdir (Sey ve Tapan, Eylil 1987).

Tasiyici duvar ve doéseme bilesenleriyle kurulan bu
sistemde amag¢, bolme, yalitma ve tasima goérevlerinin ayni
eleman tarafindan yiklenilmesidir. Béylelikle eleman tiirlerinde
ve baglanti sayisinda biuyik bir azalma olabilmekte, bunun
sonucunda, tGretim ve montaj maliyetleri olduk¢a dismektedir.
Ayrica agir beton boélme duvarlart ucuza mal olmakta, ses
yalitimi ve yangina direng¢ agilarindan ¢ok olumlu sonuglar

getirmektedir (Ayaydin, 1987).

Toplu konut yapiminda hizli ve kaliteli tretim ¢ok 6nemli

oldugundan, diinya konut sektoriinde panel sistemler oldukga
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tercih edilen bir yapim sistemidir. Yap: elemanlarinin tamamen
fabrikasyon olmasi, hatta modiil panel yerine, mekan boyutunda
doseme ve duvar imal edildiginde montaj siiresinin ve
maliyetinin digsmesi, bu sistemi toplu konutlar igin vazgegilmez

bir yapim sistemi haline getirmistir.

Japonya, Rusya, Cin ve Balkan iilkelerinde yapilan agir
panel sistemler, gergeklesen depremlere karsi gosterdikleri
mukavemetle, depreme dayanikliklarini kanitlamiglardir. Bu
sonug¢, bizim gibi deprem kusaginda bulunan bir iilke ig¢in

dikkate degerdir.

3.2.2.1. Kiiciik ve Orta Boy Prefabrike Panel Yapim

Sistemleri :

Elemanlarin bir boyutunun oda boyutunda, digerinin ise
kiogik olmasi halidir. Hacmi sinirlayan diisey ve yatay alanlar
¢ok sayida yapr elemanlarindan olugymaktadir (Sey ve Tapan,
Eylil 1987) (Sekil-3.10).

Kiugiuk panel sistemler, tasinmasi kolay olan, hafif
agregadan uretilen, mekan buyiukliginde olmayan, duvar ve
tavanda genellikle fugalar olusturan, duvar ve doéseme

panellerinden olusmaktadir (Anon, 1988) (Kulaksizoglu, 1973).

Kuciuk veya orta boy prefabrike paneller, genellikle bir
veya iki katli yapilarda kullanilirlar. Malzeme olarak beton,

ahsap, hafif alg1 ve plastik malzeme kullanilabilir.
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Sekil-3.10.Kiigiik ve Orta Boy Panelli Sistemlerin Kurulusg
Perspektifi

Kiigik panel sistemler modiiler koordinasyon olmadan
uygulanamazlar. Ince yapi1 islemleri g¢ogunlukla santiyede
bitirilir. Cesitli yap: tirlerinde genis montaj donatim: olmadan
kullanilabilir. Elektrik tesisati1 ¢ogu kez ddésemeden dagitilir,
diger tesisat igin O6zel bilesenler kullanilir. Dis duvarlarda
genellikle tasiyict olmayan parapet kullanilir. Ayrica bu
sistemlerde tasarimda esneklik saglanmakta, tip boyutu sayisi
azalmakta, birlesim noktalar:1 sayis1 artmakta, montaj kolay

olmakla birlikte montaj gerekliligi dogmaktadir (Eser, 1982).

Bu sistem daha ¢ok tek veya iki katlt yapilarda, afet
bolgelerinde ya da kiigik ve 6zellikle orta boy duvar ve doseme
panellerinin “yerinde dokme perdeli” ¢ok katli yapilarin
tasiyici olmayan cephelerinde veya 1¢ bélmelerinde

kullaniimaktadir.
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3.2.2.2. Prefabrike Biiyiik Panel Yapim Sistemi :

Sistem elemanlarinin boyutlari, hacmi sinirlayan bir yapi
elemaninin boyutlarina esit olan sistemlerdir. Bazi sistemlerde
eleman boyutu hacmi sinirlayan elemanin buyik bir boélimine

esit olabilmektedir (Sey ve Tapan, Eylil 1987) (Sekil-3.11).

Sekil-3.11. Prefabrike Biiyik Panel Sistemlerin Kurulus
Perspektifi

Biyiuk panel sistemlerde, diisey ve yatay elemanlar
tamamen biyik betonarme paneller oldugundan yekpare
parcalar halinde yap1 yerine getirilirler. Ancak tasima
esnasinda trafik kurallari géz oniine alindigindan, panel yatay
tasinacaksa genisligi 2.5m’yt gegemez, buna karsilik uzunluk
normalde 6m’ye kadar, istenirse 7-9m’ye kadar yapilabilir.
Biyik panel sistemler, kiigik panel sistemlere nazaran
planlamada daha 6zgiardur. Kat planlari modil 1zgarasindan

bagimsizdir.
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Ayaydin’a gére bu sistemin avantajlar1 soyle siralanabilir;

- Bilesenlerin “bitmislik dizeyi” yiksektir. Tesisat gegirme ve
ince yapi islemlerinin buyuk bir  kismi fabrikada
tamamlanabilir. Bunun sonucunda santiyedeki yapim siresi

kisalir.

- Baglant: sayisinin azlif1 da yapim siiresini kisaltir, stabiliteyi

arttirir ve “igte gorinen fuga” sorununa ¢6zim getirir.

- Uygun tasiyict duvar diizenlemeleri ve baglantilarla, bu tir
sistemler, yeterli stabiliteye sahip olup 16 hatta 22 kath

yapilarin uygulanmasina olanak verir.

- Agir bilesenler ses yalitimi agisindan en uygun ¢6zimi

getirir.

- Gelismis cephe panelleri sayesinde yapinin “is1 koprisaiz” bir

1s1 yalitimi ile “bohgalanmasi1” miumkiandiir.
Bunlara karsin sistemin dezavantajlar: ise;

- Bilesenlerin bitmiglik dizeylerinin yuksekligi, bayiklik ve
agirhiklart geligsmis dretim, tasima ve kaldirma araglarim
gerektirir. Bu nedenle “6nyatirrm” ve bunun sonucunda

“amortisman siresi” fazladir.

- Bu sistemler belli projeler ig¢in tiplestirilmis bilesenlerin
iiretimine dayanmaktadir (kapah prefabrike sistemler). Uretimin
rantabl hale gelebilmesi igin ayni planin ¢ok kez tekrar:

gerckmekte, bu da her zaman mimkin olamamaktadir.

- Baglantilar1 etkileyen kuvvetlerin fazlalig: (dis kuvvetler,
buyik elemanlarin deformasyonlari, ...) bu noktalarin
detaylandirilmast, uygulanmasi ve kontrolinde azami dikkati

gerektirir. Ayrica miisaade edilen o6l¢i sapmalarindaki
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kisitlamalar nedeniyle, hem imalat hem de montaj sirasinda

buyik 6zen gosterilmelidir.

- Tasarim, imalat ve uygulamanin her evresinde “uzmanlasma”

geregi vardir.

- Maliyetin diismesi i¢gin amaglanan “gok sayida ayni tip buyuak
boy bilesenle planlama” ilkesinin “tasarimda degiskenlik”

istegi ile celigmekte oldugu séylenebilir (Ayaydin, 1987).
3.2.3. Prefabrike Hiicre Yapim Sistemleri :

Prefabrike hiicre sistemler, yapinin tamami1 veya biuyik bir
bolimu fabrikada tretilip, insaat alaninda sadece montaji
yapildigindan, prefabrike sistemler iginde endistrilesmislik

diizeyi en yiksek olan yapim sistemidir.

Hiicre sistemler, kaba ve ince insaatin birlikte fabrikada
tamamlanmas: ile iretilirler. Sistemi olugsturan elemanlar
hiicrelerden olusur. Kapali ve agik olmak tzere iki turlid hacre

sistemi vardir.

Bu sistemlerde, doseme kaplamalarindan, boya ve badana
islerine, pencere, kapt ve camlarin montajindan, tesisat
islerinin tamamlanmasina kadar bina toplam imalat orani1 olarak
%85-90°1 fabrikalarda iretilmektedir. Bu nedenle hiicre
sistemlerde fabrikadan santiyeye tasinan mal degeri, toplam
degerin %90’1 oraninda iken, panel sistemde bu oran %30’dur.
Bu nedenle hiicre sistemlerin tasima maliyeti panel sistemlere

gbére 1/3 oraninda daha ekonomiktir.

Evis’in yaptig1 arastirmaya gore, belirli bir tip proje igin
hiicre sistemde insaat siresi prefabrikasyon derecesinin yuksek
olmasi nedeni ile, konvansiyonele nazaran 1.5 vyil, diger

teknolojik sistemlere nazaran 6-12 ay daha kisadir. Yeterli
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yatirim halinde bu siire daha da kisalabilir. Ayrica erken
bitirme, erken kullanimin getirdigi avantajlar dugsinalirse 200-
250km’lik  tasima  mesafesi iginde  kalan insaatlarda,
konvansiyonele gbére %30’a varan ekonomi saglanabilir (Evis,

1986).

Sekil-3.12. Bitmis Bir Yarim Hiicre

Kapali hiicre sistemlerde mekan tek bir hiicreyle meydana
gelir. Bitmis ince is i¢in ¢ok uygundur. Agik hiicre sistemlerde
mekant olusturan hiicre sayist birden fazladir ve mekam
cevreleyen yizeylerden bazilari agiktir. Bu sistemin pargalan

santiyede biraraya getirilir (Jekil-3.12).

Kapal: ve ag¢ik hicrelerin disinda; asansor boslugu,
mutfak ve banyo gibi yapt birimlerinin sadece kiguk
hiicrelerden yapilip, yapinin geri kalanlarinin iskelet veya panel

sistemden de yapildig: goriilmektedir.
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Hiicre yapim sistemlerinde tek yonli modual 1zgara

uygulanir. Bu durum plan tasarimini kisitlamaktadir. Ayrica

montaj ve tagima guglikleri sistemin dezavantajlaridir.

3.2.4. Prefabrike Yapim Sistemleri ile Tasarlanmis Ornekler:

g YATAX O. BANYO MUTRAX
B
YATAK O. SALON ODA
4 BALKON
P T S .

Sekil-3.13. Prefabrike Iskelet Sistemle Ornek Kat Plam Tasarimi
Maks. Agiklik 6.5m, Maks. Kat Sayis1 6 Kat

Sekil-3.14. Prefabrike Iskelet Sistemle Ornek Kat Plani Tasarimi
Maks. Agiklik 7-12m, Maks. Kat Sayis1 5 Kat
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SALON

j— e

Proje-1 Proje-

Sekil-3.15. Prefabrike Biiyiik Panel Sistemle Ornek Tip Konut Projesi
Maks. Agiklik 5.40m

Sekil-3.16. Prefabrike Bityiik Panel Sistemle Omek Tip Konut Projesi
Maks. Agiklik 6.24m, Maks. Kat Sayis1 10 Kat
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Sekil-3.17. Prefabrike Hiicre Sistemle Omek Tip Konut Projesi
Maks. A¢iklik 9.60m, Arada Kolon Kullanilirsa 2 x 9.60m, Maks. Kat Sayis1 5 Kat

3.3. BOLUM SONUCLARI :

®Ginumizde gelismis iilkelerde, tunel kalip ve prefabrike
yapim sistemleri toplu konut insasinda kullanilan yapim sistemi
tirleridir. Ancak ilkemizde halen bireysel olarak, yani
miteahhit veya kooperatiflerin eliyle uretilen konut sektérinde
yogunlukla geleneksel sistem kullanildig:r gorulmektedir.
Geleneksel sistemden sonra en g¢ok kullanilan yapim sistemi,
gelismis geleneksel bir sistem olan tanel kalip yapim

sistemidir.

®Tiirkiye’de prefabrike insaat oraminin toplam insaat
sektorinde %5, konut sektorinde ise yaklasik %3.5
diizeylerinde oldugu bilinmektedir. Ulkemizdeki konut
sorununun onine hizli bir gsekilde gegilebilmesi ig¢in, konut
tiretiminin hizlandirilmast gerekmektedir. Hizli dretim ise,
konut sektoriinde endistrilesmis yapim sistemlerinin daha

yogun bir sekilde kullanilmasiyla gergeklestirilebilir.
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®Toplu konut insaatlarinda rol alan bitin kurum ve kisilerin
kullanacaklar1 yapim sisteminin temel 6zelliklerini ve planlama
ilkelerini bilmeleri gerekmektedir. Bu sistemler ancak dogru

sekilde tasarlanip kullanildiklari zaman verimlidir.

®Hem prefabrike yapim sistemleri, hem de tinel kalip yapim
sistemlerinde planlama kurallarina uyuldugu zaman, iretim ve

montaj asamalarinda ¢ok ciddi sorunlarla karsilasilmaz.

®Yapim sistemlerinin o6zellikleri ve simirlari iyi bilindigi
takdirde monoton yapilagmanin 6nine gegilebilir ve cephelerde

mimariye hareket kazandirmak mimkin olur.




BOLUM 4

YAPIM SISTEMLERININ
KARSILASTIRMALI ANALIZi

Bir o6nceki bolimde tanitilan tinel kalip ve prefabrike
yapim sistemlerinin, bu boéliumde karsilastirmalt analizleri
yapilmistir. Bu sistemler maliyet, diretim hiz1 ve tagiyici sistem

ozelliklerine gore degerlendirilmigtir.
4.1. MALIYET ANALIZI :

Bir yapim sisteminin degerlendirilmesinde, maliyet
faktori mutlaka g6z oOninde bulundurulmalidir. Yapim
sisteminin se¢imine karar vermeden o6nce, her yapim sistemi
igin farkli bir girdi seviyesi ve aymi tir drian igin farklh

maliyetlerin oldugu unutulmamalidir.

Konut sektériinde de, diger sektorlerde oldugu gibi, yilhk
firetim miktar: ile maliyet arasinda direkt bir baglanti vardir.
Yillik dretim arttik¢a maliyet duser. Ayrica fabrikanin
kapasitesi biiyidiikge iiretilen uriniin maliyeti azalir. Toplu
konut uygulamalarinda iiretimi arttirabilmek ig¢in, insaat
asamasinda belirli bir insaat hizin1 yakalamak gerekir. Bunun
igin oncelikle konut alaninda standartlarin belirlenmesi ve
ingaat sektorinde agik sisteme gegilmesi sarttir. Konut
standartlar1i, 5. Bélim olan “Planlamaya Yonelik Toplu Konut

Standartlar1” baglig: altinda detayli sekilde incelenmistir.
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Maliyeti olusturan ig¢ temel faktorden so6z edilebilir.

Bunlar;

QOZaman faktéri,
OMalzeme faktori,

Olsgilik faktoradur.

Konut sektorinde maliyet, iki ana baghik altinda

toplanabilir. Bunlar;

OSabit maliyet,
ODegisken maliyetlerdir.

Maliyet analizindeki biitin degerler Yildiz Sey ve Mete
Tapan’in  “Toplu Konut Uretiminde Uygulanan Yapim
"31

Sistemlerinin Analizi ve Degerlendirilmesi” adli eserlerinden

alinmigtir (Bkz. Sey ve Tapan, 1987a).

Sey ve Tapan’in yaptig1 ¢aligsma, yaklagik 100m?’lik yillik
1000 konutluk bir iiretim kapasitesi igin yapilmistir. Prefabrike
sistemler ig¢gin, santiyeye fabrika uzakligi 50km olarak kabul
edilmistir. Ayn1 plan tipindeki konut bayiklikleri ise tam m?

olarak (sistem farkliliklarindan dolay1);

OTiinel kalip yapim sistemi igin 108.81m?,
OPrefabrike panel yapim sistemi igin 106.11m?,
OPrefabrike iskelet yapim sistemi i¢gin 116.64m?,

OQPrefabrike hiicre yapim sistemi i¢gin 103.86m?’dir.

' Bu kaynakta verilen degerler Bayindirhk ve Iskan Bakanligi’min 1985
Birim Fiyatlari1 ve Rayigleri oldugundan, bu degerler 1985 Mart ayindaki
Amerikan Dolar: alts kuruna gevrilmis ve Tirkiye’deki enflasyonist ortam
géz oniinde bulundurularak, Amerikan Dolari, para birimi olarak
kuliamilmistir.

Kur = 1% = 488Lira 65kurustur.
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Sistem Maliyet Malzeme Iscilik Ara¢|{Toplam
Ad Bilesenleri $/m?
Tinel On Yatirim |  -----|  mmeee| aeee- 9.31
Kalip Fabr. Uretimi | -=ee-|  cmeee| coeee] emee-
Sistem Tagsima | = --===|  ememe] meeeml eeees
108.81m? }Santiye Ur. 27.89 7.90 1.61 37.40

Toplam 27.89 7.90 1.61 46.71
Biyik On Yatirim |  ----|  eeeen| emee- 13.37
Panel Fabr. Uretimi 29.49 2.88)  ----- 32.37
Sistem Tagsitma | ----- 0.14 4.26 4.40
106.11m? |Santiye Ur. 1.10 0.79 3.62 5.51

Toplam 30.59 3.81 7.88 55.65
Iskelet On Yatirim | ~me-e|  emeee| e 12.42
Sistem Fabr. Uretimi 25.46 2.52| - 27.98
116.64m? [Tasima | = ----- 0.12 3.73 3.85

Santiye Ur. 1.36 0.69 4.77 6.82

Toplam 26.82 3.33 8.50 51.07
Hiicre On Yatirim | --eee|  emeee | ameee 16.64
Sistem Fabr. Uretimi 25.45 3.82) -eee- 29.27
103.86m? |Tastma | ----- 0.11 3.62 3.73

Santiye Ur. 0.55 0.67 1.54 2.76

Toplam 26.00 4.60 5.16 52.40

Tablo-4.1. Maliyet Bilesenlerine Gore Analiz Sonuglar:
(US. Dolart olarak)

On Fabrika |Tasima | Santiye |Toplam
Sistem Adi Yatirim | Uretimi Uretimi
Tinel Kalip Sistem 19.9 | ----- | ----- 80.1 100
Biiyiik Panel Sistem 24.0 58.1 7.9 9.9 100
Iskelet Sistem 24.3 54.8 7.5 13.4 100
Hiicre Sistem 31.7 55.8 7.1 5.3 100

Tablo-4.2. Maliyetin Uretim Siireci Asamalarina Goére Dagilimi

(% olarak)
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US-$/m2

60
50 N O $antiye Uretimi
40 i

i - 34;'1; OTagima
30 : .
20 .

@ Fabr. Uretimi
10
> O
Tinel Kahp Bilyuk Panel iskelet Sistem Hiicre Sistem 8 0On Yatirm
Sistem

Sekil-4.1. 1000 Konut Igin Yapim Sistemlerinin Maliyet Grafigi
(US $/m?)

4.1.1. Sabit Maliyet ( On Yatirim Maliyeti ) :

Sabit maliyetler, her yapim sisteminin 6zelliklerine gore
degismektedir. Uretilecek konut sayisi sabit maliyetleri direkt
olarak etkilemese de, iiretilecek konut sayisindaki buyuk
degisimler 6n yatirim maliyetlerinin artig hizini, segilen yapim
sisteminin o6zelliklerine goére etkiler. Bu etki, sisteme gore
olumlu yada olumsuz olabilir. Buna bir 6rnek olarak yillik
100m2’1lik 1000 konut uretimi yapabilecek kapasiteli bir
prefabrikasyon fabrikasinin, kapasitesini yilda 100m?’lik 3000
konuta g¢ikarmasi veya tam tersi diasirmesi durumu
gosterilebilir. Uretimin yiikseldigi kabul edilirse 6n yatirim
olarak goriilen fabrika maliyetlerinin, toplam maliyet igindeki

pay1 azalir.

Sabit maliyetler, tunel kalip yapim sistemi igin; kalip
iireten  dretim  yerlerinin  (fabrikalar) ve  buralardaki
makinelerin, prefabrike yapim sistemleri iginse, prefabrike
elemanlar: ureten iiretim yerlerinin (fabrikalar) ve buralardaki

makinelerin maliyetleridir.
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Ayrica iretimde kullanilan; Beton (m’ beton/m? konut
alant), Demir (kg demir/m? konut alani), Yalitim (m? yalitim/m?
konut alan1) ve Dis diisey derz uzunlugu (m/m? konut alani) gibi
degerler, yapim sistemine ve planlamaya gore degistiklerinden,
konut iiretim sayisina gore m? bazinda degigsmediklerinden sabit

maliyet olarak gorilebilirler.

Beton m*/m? Demir kg/m?
Sistem Adi Alt Sinir | Ust Sinir | Alt Simir | Ust Simir
Tinel Kalip Sistem 0.340 0.450 27 35
Biayik Panel Sistem 0.380 0.631 27 35
Iskelet Sistem 0.290 0.501 25 35
Hicre Sistem 0.330 0.480 25 30

Tablo-4.3. Sistemlerin Beton ve Demir Kullanim Sinirlari

Beton m*/m? Demir kg/m?
Sistem Adi Ortalama Ortalama
Tinel Kalip Sistem 0.3950 31.0
Biiyiik Panel Sistem 0.5055 31.0
Iskelet Sistem 0.3955 30.0
Hiicre Sistem 0.4050 27.5

Tablo-4.4. Sistemlerin Beton ve Demir Kullanim Ortalamalari
4.1.2. Degisken Maliyet ( Uretim Maliyeti ) :

Degisken maliyetler yada baska bir deyisle dretim
maliyetleri, adindan da anlasilacag: gibi uretilecek konut

miktarindan direkt olarak etkilenen maliyetlerdir.

Degisken maliyetler, tiinel kalip yapim sistemi ig¢in; kalip
malzemesi ve sayisi, iggilik, ving ve diger araglar, santiye
firetimi gibi maliyetlerdir. Prefabrike yapim sistemleri iginse;
tiinel kalip yapim sistemi igin gegerli olan maliyetlere ek olarak
tasima (ulastirma) maliyetleri de vardir. Buna karsilik
prefabrike sistemlerde kalip maliyeti, dretim fabrikada
gergeklestirilip, santiyede sadece montaj yapildigr igin, tinel

kalip yapim sistemine gore yok denecek kadar azdir.
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Fabrika Tasima Santiye
Sistem Adi Uretimi Uretimi
Tanel Kalip Sistem | = ----- | = ----- 100
Biiyiik Panel Sistem 33-41 4-7 54-62
Iskelet Sistem 25-35 4-7 58-71
Hiicre Sistem 73-80 4-7 16-20

Tablo-4.5. Uretim Asamalarindaki ig¢ilik Miktari

(Toplam Isgiligin %’si olarak)

Fabrika Tasima Santiye
Sistem Adi Uretimi Uretimi
Tunel Kalip Sistem | = --=--= | ----- 100
Biyik Panel Sistem 37 5 58
Iskelet Sistem 30 5 65
Hiicre Sistem 76 5 19

Tablo-4.6. Uretim Asamalarindaki Is¢ilik Miktart Ortalamalari

(Toplam Isgiligin %’si olarak)

Fabrika | Tasima Santiye Toplam
Sistem Adi Uretimi Uretimi
Tinel Kalip Sistem |  ----- | ----- 10.00-12.00[10.00-12.00
Biyik Panel Sistem 5.0-6.5 [0.25-0.35| 0.90-2.00 6.15-8.50
Iskelet Sistem 5.5-6.5 [0.25-0.30 | 1.50-3.00 7.25-10.00
Hiicre Sistem 6.0-7.5 {0.25-0.30| 0.50-0.75 6.00-8.50

Tablo-4.7. Yapim Sistemlerinde Isgilik Miktarlarinin Alt ve Ust

Sinirlar:i (adam saat h/m? déseme alani)

Fabrika | Tasima Santiye Toplam
Sistem Adi Uretimi Uretimi
Tinel Kalip Sistem |  ----- |  ----- 11.00 11.00
Biiyiik Panel Sistem 5.75 0.30 1.45 7.50
Iskelet Sistem 6.00 0.28 2.25 8.53
Hicre Sistem 6.75 0.28 0.63 7.66

Tablo-4.8. Yapim Sistemlerinde Ig¢ilik Miktarlarinin

Ortalamalar: (adam saat h/m? déseme alani)
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4.1.3. Uretim Hiz: Analizi ( m?/giin ) :

Daha o6ncede bahsedildigi gibi, tretim hizi toplu konut

insaatlarinda maliyeti olusturan temel faktdrlerden biridir. Her

yapim sisteminin kendine o6zgi oOzelliklerinden kaynaklanan,

ginlik bir Giretim hiz: (m?/giin) vardir. Bu degerler Tablo-4.9 ve

3.10°da verilmigtir.

Sistem Ad:

konut alani/giin (m?/giin)

Tiunel Kalip Sistem

1 Ving + 1 Kalip ekibi ile 200-400m?

Biiytik Panel Sistem

1 Ving + 4-6 kisilik montaj ekibi ile 100-
200m? veya 25-50 Panel

Iskelet Sistem

1 Ving + 4-6 kisilik montaj ekibi 1le 100-.
150m?

Hicre Sistem

1 Ving + 4 kigilik montaj ekibi ile 200-

300m?

Tablo-4.9. Yapim Sistemlerinin Montaj Hizlarina [ligkin
Alt ve Ust Sinir Degerleri (m?/giin)

Sistem Adi

konut alani/giin (m?/giin)

Tunel Kalip Sistem }300m?
Biyiik Panel Sistem |150m? veya 38 Panel
Iskelet Sistem 125m?
Hicre Sistem 250m?

Tablo-4.10. Yapim Sistemlerinin Montaj Hizlarina iliskin

Ortalama Degerler (m?/giin)

4.2, TASIYICI SiSTEM OZELLIKLERININ ANALIZi :

QTinel kalip sistemlerde, genelde 30cm ve katlari olan 3M

sistemi tasarlama modili olarak kullanilmaktadir. Buna karsin

Prefabrike sistemlerde ise genelde 30cm ve 60cm’nin katlan

kullanilmaktaysa da,

da rastianmaktadir.

aretici firmalarda farkli modul boyutlarina
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OTunel kahp ve prefabrike yapim sistemleri, planlama
asamasinda, esnekligi’  (fleksibilite) ve  degiskenligi’
(variabilite) saglamalar1 agisindan incelendikleri zaman, bu iki
amacin en ¢ok prefabrike iskelet sistem tarafindan saglandigi
gorilmektedir. Tinel kalip ve prefabrike hiicre sistem
esnekligin ve degiskenligin en disik degerlere sahip oldugu
yapim sistemleridir. Bunun nedeni tasiyici sistemlerin plan
uzerinde getirdigi zorlamalardan otiarit olusan standart plén
uygulamalaridir. Bu konu 3. Bélim olan Yapim Sistemleri
boliminde, tasiyici sistemlerin Ozelliklerine deginilerek

agiklanmigtir.

OPrefabrike yapim sistemleri, dretim ve montaj agisindan
incelendiklerinde, iklim kogsullarina bagli kalmadan 12 ay
siiresince idretim ve montaj yapilabildigi gérulmektedir. Bunun
basiica nedeni elemanlarin fabrikada duretilmesi ve montaj
asamasinda kullanilan betonun az olmasi ve korunmasinin kolay
olmasidir. Tinel kaliplarda ise dretim santiyede yapildigindan,
dokulen betonun hava sartlarindan korunmas: gerekir.
Ulkemizde don olayinin 6niine gegebilmek igin, genelde tinel
kaliplarin o6ni plastik perde ile drtalir ve mekan igerisinde
soba yakilarak betonun isitilmasina g¢aligilir. Sert bir iklimi
olan Ankara’da bile bu yontemle, elektrik kesintileri harig

senede 250 ig giinii tiinel kalipla ¢aliymak mimkin olmaktadir.

2 Esneklik-Fleksibilite: Bir sistemin yap: sisteminde herhangi bir
degisiklik yapmaksizin farkli amaglara cevap verebilmesidir (Sey ve
Tapan, Mayis 1987) Bir mekanin boyutlart degistirilmeden fonksiyonunun
degistirilmesi durumu olarak da ifade edilebilir. Yatak odasinin oturma
odas1 olmas1 gibi.

> Degiskenlik-Variabilite: Yap: sisteminde degisiklik yapmak suretiyle, bir
sistemin farklhn amaglarla kullamilmasidir. Dig degiskenlik ve g
degiskenlik olmak idzere iki turu vardir (Sey ve Tapan, Mayis 1987)
Yapim sisteminin, bir mekanin boyutlarinin daha sonradan
degistirilebilmesine izin vermesi durumu olarak da ifade edilebilir. Bir
oda ile baska bir oday1 birlestirmek gibi.
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Montaj asamasinda her iki sistem ig¢inde en Gnemli

problemlerden biri riizgardir.

OTinel kalip yapim sisteminde kullanilan vinglerle, prefabrike
sistemlerde kullanilan vingler arasinda bir fark bulunmamasina
ragmen, kullanim amaglari farklidir. Vingler; prefabrike
sistemlerde, prefabrike elemanlarin yerlestirilmesinde, tinel
kalip sistemlerde ise, kaliplarin takilmasinda veya
soktilmesinde ve prefabrike cephe elemanlarinin
yerlestirilmesinde kullanilir. Her iki sistemde de vingler, diiz
yada az egimli arazilerde verimli g¢alisabilmektedir. Aksi
takdirde egimli arazilerde vinglerin ayn: anda birden fazla

yapiya hizmet edebilmesi zor veya imkansiz olmaktadir.

OTinel kalip sistemlerde, kaliplarin igerisinde donati olarak
hasir ¢elik donati kullanilmaktadir. Prefabrike sistemlerde ise
statigi yoninden olmasa bile, tasima i¢in elemanlara donat:

koyma zorunlulugu vardir.

OPrefabrike sistemler fabrikada imal edildiklerinden, hizli,
diuzgin ve kaliteli bir dretim s6z konusudur. Tinel kalip
sisteminde de fabrikalarda imal edilmis hazir g¢elik kaliplar
kullanildigr igin, ayni gekilde hizli, diuzgin ve kaliteli

firetimden s6z edilebilir.

OTiunel kalip yapim sisteminde uretimin tamam: santiyede
gergeklestiginden, prefabrike sistemlerdeki gibi fabrikadan
santiyeye Urinin taginmasi sorunu yoktur. Prefabrike
sistemlerde, fabrikanin santiyeye olan wuzakligi, tasimayi
giiglestireceginden ve ulagtirma maliyetini arttiracagindan,

genel maliyeti direkt olarak etkiler.
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4.3. BOLUM SONUCLARI :

®Toplu konut iiretiminde, tasarimda ve her tirlia veride (arazi,
konut sayisi, vb.) yapilacak degisikliklere gére yapim sistemini
yeniden belirlemek gerekir. Cinkii her yapim sisteminin
kendine gore bazi avantajlar1 ve dezavantajlari vardir. Onemli
olan maksimum fayday:r saglayacak olan yapim sisteminin

se¢ilmesidir.

®1000 konutluk veya 100.000m?’lik bir toplu konut ingaat: igin,
asagidaki 6 kritere gore (A1-A6) ortalama degerler ve fayda
degerleri tespit edilmistir. Bu boélimde kullanilan degerler
mutlak degerler degildir. Bunun nedeni degerlerin teknolojik
gelismelere gore degisebilecek olmalaridir. Bu degerler Bolum

7°deki bilgisayarda karar verme programinda kullanilmaktadir.

Al: Bir ginde, bir ekip ve bir ving ile elde edilen insaat m?’si

(ortalama);

Tinel kalip ile :300m?2,
Biiyiik panel sistem ile 150m?2,
iskelet sistem ile :125m2,
Hiicre sistem ile :250m2.

A2: m? maliyeti (US $), (fayda degeri 5 maksimumdur);

$/m? Fayda degeri
Tinel kalip toplam maliyeti :46.718/m?, 5.0
Biyiik panel sistem toplam maliyeti :55.65%8/m?, 4.1
Iskelet sistem toplam maliyeti :51.07$/m2, 4.5

Hiicre sistem toplam maliyeti :52.408/m?, 4.4
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A3: Is¢ilik miktar: ortalamalari, (fayda degeri 5 maksimumdur);

h/m? Fayda degeri
Tunel kalip toplam iggilik miktarlar1 :11.00h/m?2, 1.5
Biiyiik panel sistem toplam isgilik
miktarlari :7.50h/m?, 5.0
Iskelet sistem toplam is¢ilik miktarlar1:8.53h/m?, 4.0
Hiicre sistem toplam is¢ilik miktarlar1 :7.66h/m?, 4.9

A4: Beton m3*/m? ortalamalari, (fayda degeri 5 maksimumdur);

m?/m? Fayda degeri
Tunel kalip beton kullanimi :0.3950m?*/m?, 5.0
Biyiuk panel sistem beton
kullanimi :0.5055m3*/m?, 3.9
Iskelet sistem beton kullanimi :0.3955m?%/m?2, 5.0
Hiicre sistem beton kullanimi :0.4050m?*/m?2, 4.9

AS: Demir kg/m? ortalamalari, (fayda degeri 5 maksimumdur);

kg/m? Favda degeri

Tinel kalip demir kullanim1 :31.0kg/m?, 4.6
Biyik panel sistem demir kullanim: :31.0kg/m?, 4.6
Iskelet sistem demir kullanimi :30.0kg/m?2, 4.7

Hiicre sistem demir kullanim :27.5kg/m?, 5.0
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A6: Degiskenlik degerleri (Variabilite) (1-5 arasi1) (5

maksimum), asagidaki degerler kabul degerleridir;

Tiunel kalip degiskenlik degeri :1.00
Biiyiik panel sistem degiskenlik degeri :1.00
Iskelet sistem degiskenlik degeri :5.00
Hicre sistem degiskenlik degeri :1.00

A2’den AS’ e kadar olan fayda degerlerinin tespitinde, en
diusuk degerler S puan (maksimum fayda) ile puanlandirilmisgtir.
Bunun nedeni ise, ornegin A2°de en diusik maliyetin (tinel
kalip maliyeti = 46.718/m?) en yiksek fayday: saglamasidir. Bu
nedenle 5 puan alir. Diger alternatiflerin puant 46.718$/m?’ye

gore oranlanarak bulunmustur.




BOLUM 5

PLANLAMAYA YONELIK
TOPLU KONUT STANDARTLARI

Bu bolimde, planlamaya yonelik toplu konut standartlar:
incelenmektedir. Belirlenen bu standartlar, o6rnek planlarin

olusturulmasinda referans olarak kullanilmaktadir.

5.1. STANDARDIN VE KONUT STANDARTLARININ
TANITILMASI :

Standardin mimarideki sézlik anlami; bir drdnin veya
yapinin belli amaglar igin, tagimasi1 gereken g¢esitli nitelikleri
belirleyen ve her iilkede bu isle ilgili kurumca hazirlanip
duyurulan kuraldir (BS, DIN, TS gibi) (Hasol, 1990).

Standard:, belli bir urin veya siireci gerek boyutsal,
gerekse fonksiyonel oOzellikleri agisindan kontrol edebilmek
i¢cin, bir otorite tarafindan ¢ikartilan, uyulmas: gereken kurallar

toplulugu olarak da tanimlayabiliriz.

Standartlarda, boyutsal ve fonksiyonel o6zellikler, 6lgek
(6rnegin konut o6lgegi veya konut igerisinde yer alacak bir yap:
eleman1) oOnemlidir. Bu degerlerin uluslararasi, ulusal veya

bolgesel dizeyde standartlara uygun olmasi gereklidir.

Urin ve sirece yonelik olmak izere standartlart iki gruba
ayirmak mimkindur. Standartlarin 6zinde olanaklar ve

gereksinmeler vardir.
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Konut standartlari; konuta iliskin tim uretim siregleriyle
mekan, konut grubu, konut mekani, yap: bilesenleri vb’nin
boyutsal ve/veya fonksiyonel o6zelliklerini kontrol etmek
amaciyla bir otorite tarafindan g¢ikartilan uyulmas: gereken

kurallar toplulugudur.
Konut standartlar: ii¢ evre gosterir. Bunlar;

OPlanlama; kavram gelistirme ve problemin tanimlanmas:

seklinde iki evresi vardir.

OGergeklestirme; o6n tasar, detaylandirma, kontrol ve
degerlendirme, son tasar (TSE’nin kabuld) olmak tzere doért

evresi vardir.

QOKullanim; yapim, tadil yapilmas:i ve tasfiye yapilmasi

(ortadan kaldiriimasi) gseklinde ii¢g evresi vardir.

Konutun kullanim ozelliklerine dair standartlar ne kadar
¢ok belirlenirse, bolgesel (yoresel) 6zellikler ve degerler (iklim
sartlar1, gelenek ve gorenekler, vb.) o kadar 6nem kazanir ve
bolgesel standartlar g¢ogalir. Konutun fiziksel oOzelliklerine
(boyutsal ¢6zellikler, vb.) dair standartlar ne kadar g¢ok
belirlenirse, uluslararasi 6zellikler ve degerler 6nem kazanir ve

uluslararas: standartlar artar.

Konut standartlarinin o6lgegi kugildik¢e, yani konutun
icerisinde bulunan her driin igin (kapi, pencere, duvar, vb.) bir
standart getirilmeye g¢alisildiginda, bu iriinlere yonelik
o6zellikler artmaktadir ve bu durumda nokta standardi konulmasi
gereklidir. Konut standartlarinin Olgegi buyidik¢e (mekan
boyutu, vb.), fonksiyonel 6zellikler, binaya yonelik o6zellikler
ve yapim siirecine ait Ozellikler artmaktadir ve bu durumda

aralik standardi konulmas: gereklidir.
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Standartlar genelde 7 bolimden olusur. Bunlar sirast ile;
OBirinci bolimde amag,
Olkinci bolimde kapsam,
QUguncio bolimde tanimlar,
ODérduncii bolimde siniflandirmalar,
OBeginci ve altinci bélimde boyutsal ve fonksiyonel degerler,

QOSon bolimde yaptirimlar (cezai sartlar) yer alir (Unigir,
1996).

Standartlar ii¢ temel karakter iizerine kurulur. Bunlar;
1- Basitlestirme (Simplification) ¢esit azalmasi,
2- Birlestirme (Unification) boyutlarin birlegsmesi,
3- Vasifitandirma (Specification) kalite belirtme ve kontrold.

Bu karakterler yapinin yapim asamasinda asagidaki

faydalar: saglar;
ODiisik maliyet (¢esidin azalmasindan dolay1),
OZamandan tasarruf (boyutlarin birlesmis olmasindan dolay1),

ODayaniklilik (kalitenin iyilesmesinden ve kontroliinden

dolay1).

Konut standartlart ¢ok ¢esitli agilardan incelenebilir.
Boyutsal, gorsel, isitsel ve 1sisal agidan incelenebildigi gibi.
Konut standartlari genis bir yelpaze igerdiginden, ¢alismanin
amact dogrultusunda bu boélumde sadece planlamayla ilgih

standartlar ﬁzerinde'durulmustur.




62

5.1.1. Diinyada Konut Standartlar: :

Diinyadaki geligsmis ve gelismekte olan ulkeler bir ¢ok
sektorde oldugu gibi konut sektoriinde de belli standartlar tespit
etmislerdir (BS, DIN gibi). Konut sektoriinde Avrupa’da en
yaygin olarak kullanilan standartlarin Alman Endiistri Normlan

oldugu séylenebilir (DIN - Deutsche Industrie Normen).

Diinyadaki standartlar kargilastirildiginda, ulkelerin
sosyo-ckonomik duzeylerine, kultar farkhiliklarina, doga
sartlarindaki farkliliklara gore yapi sektoriindeki standartlarda

(konut standartlar1) farkliliklara rastlanmaktadir.

Yillik milli gelir ortalamalar: yiiksek olan tlkelerde konut
standartlar1  genis kapsamhlidir. Ciddi arastirmalar ve
incelemeler sonucu tespit edilmektedir. Farkli dlkelerin
standartlarinda bazen benzerlikler gorilmektedir. Bu
benzerlikler bazi durumlarda gegerli, bazi durumlarda ise

gecersiz olmaktadir.

Ancak diunyanin hizla globallestigi goéz Oniine alinirsa,
ginimiuzde yerel farkliliklarin disinda, basta Avrupa olmak
tizere, Diinya standartlarinin olugmaya basladigin1 séylemek
yanlts olmaz. Bu standartlarin adaptasyonu ve organizasyonu
gibi sorunlar1 Avrupa Toplulugu gibi birlikler biinyelerinde

¢6zmeye baslamis durumdalar.

5.1.2. Tiirkiye’de Konut Standartlar: :

Standartlastirma, Osmanlilarda I[I. Beyazit zamaninda
uygulanmaya baslamistir. Bu doénemde Istanbul’da yapilan
yapilarda kullanilan tag, tugla, kiremit, kum, kireg¢, horasan,
kereste, ¢ivi, demir, piring gibi malzemelerin o6nceden
saptanmis niteliklere ve olgilere uymasi zorunluydu (Hasol,

1990).
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Tirkiye’de modern anlamda ilk ¢ikartilmis konut
standartlari; Bayindirhik ve Iskan Bakanligi tarafindan 1964
yilinda ¢ikartilan ‘Halk Konutu Standartlari’ dir. Resmi
Gazetede ‘Halk Konutu Standartlari Yonetmeligi’ adi altinda
yayinlandi. Bu standartlar hane halk: buyuklugine bagh
standartlard:r ve ¢izelge halindeydi. Halk Konutu Standartlan
asgari ve orta nitelikteki halk konutlarindaki mekanlar igin
boyutsal ve nitel karakterler konusunda baz: standartlar,
tesisat, yapt malzemesi ve projelendirme konusunda da baz
kurallar getirmisti. Bu standartlara goére, asgari ve orta
nitelikteki konutlarin faydali alanlar1 69.30m? ve 100.00m?
olarak belirlenmisti (I1.1.B.,1964). Daha sonralar1 Halk Konutu
Standartlari zaman igerisinde imar yonetmeliklerine kaydirild:

ve 1972 yilinda uygulamadan tamamen kaldiriidr.

10.7.1981 tarihli 2487 sayili ‘Toplu Konut Yasasi’ ise
konut standartlarina yonelik degil, tamamen ¢ok sayida ucuz
konut iretilmesiyle ilgili bir finansman yasasiydi. Daha sonra
17.3.1984 tarihinde ¢ikartilan 2985 sayili ‘Toplu Konut
Yasasi’nda ise konut biuyiklikleri ile ilgili bir sinirlama
getirilmisti. Ancak bu deger ust limit olarak briat 150.00m?, net
olarak ise 120.00m? konut alani idi. Ancak bu degerler 2487
saytli yasa ile ¢eligmektedir. Cunkd konut alani ne kadar
biyirse maliyetinde o kadar artacagi ve insaat siiresinin

uzayacagt bilinen bir gergektir.

Tiirk Standartlart Enstitisi (TSE), gintimiuzde yapi
sektoriinde de bir ¢ok konuda belli standartlara sahipse de,
gelismis ilkelere oranla yeterli degildir. Yap: malzemelerinin
tamaminin TSE belgesine kavusturulmas: ancak tuketicinin
(mirﬁar, mithendis, insaat firmalari, kullanici, vb.) bu konuda

bilinglendirilmesiyle mumkundur.
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S5.2. PLANLAMA STANDARTLARI :

Planlama standartlart, mimarlarin gerek kendi aralarinda,
gerekse de yapi malzemesi (reten firmalar ve miiteahhit
firmalar arasindaki teknik iletigsimin saglanabilmesi igin,
planlama ve projelendirme asamasinda wuymalart gereken

kurallar toplulugudur.

A¢ik sistemdeki bilesen katalogunun (genel katalog)
kullanilabilmesi i¢in standardizasyonun sadece bilesenlerde
degil, projelendirmede de saglanmasi1 gereklidir. Bunun i¢in
boyutsal uyumiulugu (geometrik uyumlulugu) saglayan kurallar

geligtirilmistir. Bu kurallar kisaca;
OYatayda ve diigeyde temel moduller kabul edilir,

OTiplestirme kurallar: ortaya konur (kolon boyutlar:, duvar ve

doseme kalinliklari, vb),

OBovyutsal koordinasyon kurali (yap1 bilesenlerinin
boyutlarinin birbirleri ile uyumlu olmast), modiler

koordinasyon saglar,

QOGrafik kurallar (isaretler, semboller), mimarlar ve ureticiler

arasinda ortak bir dil elde etmek i¢in konur (Sener, 1995).

5.3. TOPLU KONUTLARDA MEKAN BOYUTU
STANDARTLARI :

Avrupa ilkelerindeki konut alanlar1 incelendifinde,
mekan boyutlarinda, her ilkenin degisik standartlara sahip
oldugu gérilmektedir. Bu standartlardaki farklilagsmalar, her
iillkenin sosyo-ekonomik ve kiltarel farkliliklarindan meydana
gelmektedir. Bu farkliliklardan dolay1, ortak bir mekan boyutu

degeri bulmak, ancak bu iilkelerdeki standartlarin
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ortalamalarini alarak mimkin olmaktadir. Yalmz dikkat
edilmesi gereken nokta ayni tip konutlarin ve hane halk:

sayisinin egit olmast gerekliligidir.

Bu nedenle Diinya Saglik Orgiitinin raporunda incelenen
Avrupa’da ki (Guney Afrika’da ki Avrupalilarin evleri,
Avusturya, Belgika, Danimarka, Fransa, Finlandiya, Hollanda,
Irlanda, Kuzey Irlanda, Iskogya, isveg, Isvigre, italya, Norveg,
Polonya, Portekiz ve Yunanistan) evler, 2 yatak odali ve 3-4

kisilik kabul edilerek incelenmigtir.

Bu incelemede biitiin iilkelerin ortalama sosyal konut
alanlarinin (2 yatak odali) net = 49.12m? ve brat = 61.27m?
oldugu tespit edilmigtir (Sekil-5.1) (Bayazit ve Dener, 1992).
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Sekil-5.1. Ulkelerdeki Konut Alan: Dagilimi

Ideal konut alanlari konusunda dinyada g¢ok ¢egitli

arastirmalar yapilmis ve halen yapilmaktadir. Genel bir
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ortalama alindig1 zaman ortaya ¢ikan minimum konut alani

biyiiklikleri asagidaki gibidir;

Q1 Kisi i¢in konut alan1 25-30m?

Q2 Kisi i¢in konut alan: 30-45m?
Q3-4 Kisi i¢gin konut alan1 50-65m?
O35 Kisi i¢gin konut alant 90-100m?’dir.

Diinyadaki bu tespitlere ragmen, Tiurkiye’de ki en biyik
toplu konut yapimcisi olan Emlak Bankasi’nin konutlarini
inceledigimizde konut alanlarinin 35m?’den 170m?*’ye kadar

genis bir yelpaze igerisinde planlandifini gérmekteyiz.

Bu bolim i¢in Emlak Bankasi’nin son 10-15 yil igerisinde
yaptig1 toplu konut ingaatlar1 igerisinden toplam 11 yerlegsme ve

47 kat plani ile 90 daire plan1 incelenmigtir. Bu yerlesmeler;

QOAdana Evleri,

OAnkara Bilkent Konutlari,
OAnkara Elvankent Konutlari,
OAnkara Konutkent-II Evleri
Ofistanbul Ataksy 9-10. ve 7-8. Kisimlar,
Qlstanbul Atasehir 2. Etap,
Qlstanbul Bahgesehir,

QOlstanbul Bizimkent,

QOlzmir Gaziemir Konutlar,
Oistanbul Mimaroba,

Qlzmir Mavisehir yerlesmeleridir.

Konut alanlari ortalama olarak belirlendikten sonra, ig
planlamanin vyapilabilmesi ig¢in gerekli olan, konutun ig
mekanlarinin buyakliginin tespitinin yapilmasidir. Bu yizden
asagidaki bolimlerde bu mekanlar tespit edilmis ve o mekanlar

icin gerekli minimum m?’ler belirlenmistir.

Emlak Bankasi Konutlarina ait olarak verilen degerler, bu
konutlardaki minimum ve maksimum degerlerdir. Yapilan

incelemelerde sadece blok apartman planlari degerlfendirilmis,
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I, 2 ve 3 yatak odali konutlarin disindaki 4 ve 5 yatak odah
konutlar ile villa tidri konutlar, mekan biuyiaklak standartlari

degerlendirilirken degerlendirme dis1 tutulmustur.

5.3.1. Giris Holii ve Koridor Standartlar: :

Konutlardaki boyutlar:1 en degisken mekanlar girig holleri
ve koridorlardir. Bunun nedeni, bu mekanlarin konutun
buyiukligine ve oda sayisina gore direkt olarak degismeleridir.
Bu yuzden bu mekanlara bir standart koymak ¢ok dogru bir
yaklasim olmamaktadir. Ancak bir fikir verebilmek i¢in Emlak
Bankas: Konutlar1 baz alinarak asagidaki ortalama degerler

verilmigstir;

O Girig Holi: Tek odalida 1-3m?2,
Iki odalida 3-7m2,
Ug odalida 3-7m?2.

QO Koridor: Tek odalida 0-1m?2,
Iki odalida 4-5m?2,
U¢ odalida 4-8m?2.

5.3.2. Yasama Mekani (Oturma + Yemek) Standartlar: :

Dinya Saglik Orgiiti yaptigi arastirmalarda yasama
mekanlarini oturma odalari ve yemek odalar:i olmak tizere ikiye
ayirmigtir. Bu arastirmada tespit edilen degerlerin ortalamalan,
oturma odalart igin 16.30m?, yemek odalar1 igin 8.15m?’dir. Bu
mekanlarin toplamlari yaklasik 24.5m? olmaktadir(Bayazit ve
Dener, 1992).

Bu konuda yapilan diger arastirmalarin ortalamasi alindig
zaman yasama mekant i¢in gerekli alan 20-36m? olarak

bulunmaktadir.
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Turkiye’deki 6rnekler incelendiginde, genellikle oturma
ve yemek odalarinin tek bir mekanda Dbirlestirildigi
gozlemlenmigtir. Bu nedenle, bu arastirmada da Dinya Saghk
Teskilati’nin yaptig1 gibi bir ayirim yapilmamis ve bu iki

mekan yasama mekant ad1 altinda birlestirilmigtir.

Ulkemizde, Emlak Bankas:i Konutlar1 baz alinarak

inceleme yapildiginda ortaya ¢ikan sonug;

O Yasama Mekani: Tek odalida 10-20m?,
iki odalida 25-30m?2,
Ug odalida 30-35m?°dir.

5.3.3. Mutfak Standartlar: :

Dinya Saghk Orgiti yaptigi aragtirmalarda, mutfak
mekanlarinin  biyikliklerini, ilkeler arasindaki degerlerin
ortalamas:1 alindiginda 8.19m? olarak bulmustur(Bayazit ve
Dener, 1992).

Bu konuda yapilan diger arastirmalarin ortalamasi alindigi

zaman mutfak i¢in gerekli alan 4.5-9m? olarak bulunmaktadir.

Ulkemizde, Emlak Bankasi Konutlar1 baz alinarak

inceleme yapildiginda ortaya ¢ikan sonug;

QO Mutfak Mekani: Tek odalida 3-5m?2,
Iki odalida 7-13m?,
Ug odalida 9-13m?’dir.

5.3.4. Yatak Odasi Standartlar: :

Diinya Saglik Orgiti yaptig: arastirmalarda, yatak odas:
mekaninin biyukliginu, iilkeler  arasindaki degerlerin
ortalamas: alindiginda 23.73m? olarak bulmustur. Bu deger iki
odalt evlerin karsilastirilmas:1 sonucu g¢ikmistir(Bayazit ve

Dener, 1992).
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Yatak odasit buyiuklukleri saptanirken, yatak odalarini
ebevyn ve gocuk vatak odasi olarak ayirmanin, mekana en dojZru
fonksiyonu verebilmek agisindan daha uygun bir ¢6zim oldugu

dasuntalmiigtir.

Bu konuda yapilan diger arastirmalarin ortalamas: alindig:
zaman ebevyn yatak odasi i¢gin gerekli alan 14-16m?, ¢ocuk

yatak odasi i¢in gerekli alan 6-8m? olarak bulunmaktadir.

Emlak Bankasi konutlarinda yatak odas: sayisi 1 ile 5
yatak odasi arasinda degismektedir. Ancak yatak odasi sayis:
dagilimi, konut sayisina oranlandiginda, gogunlugun tek, iki ve

ii¢ yatak odali konut tipinde oldugu gorilmektedir.

Ulkemizde, Emlak Bankasi Konutlart baz alinarak

inceleme yapildiginda ortaya ¢ikan sonug;

O Ebevyn Yatak Odasi: Tek odalida 9-12m?,
Iki odalida 12-18m?2,
U¢ odalida 12-25m?°dir.

O Cocuk Yatak Odasi: Tek odalida yok,
Iki odalida 8-12m?2,
Ug odalida 8-15m?°dir.

5.3.5. Banyo Standartlar: :
Bu konuda yapilan arastirmalarin ortalamas: alindig:

zaman banyo i¢in gerekli alan 5-7.5m? olarak bulunmaktadir.

Ulkemizde, Emlak Bankasi XKonutlart baz alinarak

inceleme yapildiginda ortaya gikan sonug;

O Banyo Mekani: Tek odalida 3-5m?,
Iki odalida 5-7m?,
U¢ odalida 5-7m?’dir.
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5.3.6. Balkon Standartlar: :

Bu konuda yapitlan arastirmalarda balkon boyutlar:
konusunda bir standart konulmasinin zor oldugu géralmektedir.
Bunun nedeni balkon boyutlarinin yerel iklim sartlarina gore
¢ok degisken olmasidir. Bu sartlara gore, balkonlar kimi zaman
¢ok biiyik kimi zamansa hi¢ yapilmamaktadir. Ancak ortalama

4-5m?2’lik bir balkonun yeterli buyaklikte oldugu soylenebilir.

Ulkemizde, Emlak Bankas:t Konutlar1 baz alinarak

inceleme yapildiginda ortaya ¢ikan sonug;

Q Balkon Mekani: Tek odalida 0-4m?2,
Iki odalida 4-7m?2,
Ug odalida 4-7m?2’dir.

5.4. BOLUM SONUCLARI :

®Yap: sektorinde, agik sisteme gegilebilmesi igin konut
standardizasyonunun saglanmasi gereklidir. Endustrilesmis
yapim sistemlerinin uygulamasinin, ag¢ik sistemlerde en rahat
sekilde yapilabildigi g6z o6niine alinirsa, konunun 6nemi daha

iyi anlagilmaktadir.

®Konut scktorinde, tunel kalip ve prefabrike sistemlerin
uygulanabilmesi igin gerekli o6lgi standartlarinin saglandig
gibi, kalite ve performans standartlarininda saglanmas: gerekir.
Standartlarin belirli bir alt tabani ve iist tavan: vardir. Ust
tavan yapilabilecek harcamalarin maksimum dizeyini
gosterirken, alt taban yasam kalitesi diuzeyini gdosterir ki, bu

diizey hi¢ bir zaman i¢in ¢ok dusik tutulmamalidir.

®Konutlarda mekan boyutlarinin standartlarinin saptanmasinda,
unutulmamasi1 gereken ¢ok oOnemli bir noktay: hatirlatmakta

fayda goriulmektedir. Standartlarin uygulanacagi konutlarin
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kullanicilarinin, ekonomik ve kiltirel diuzeylerinin mimar ve
iiretici firmalar tarafindan onceden bilinmesi dogru bir
planlama ig¢in gereklidir. Kullanicilarin kozmopolit bir grup
olmast tasarimcinin igini zorlastiran bir unsurdur.
Kullanicilarin ekonomik ve kultarel dizeyleri géz oniine
alinmadan yapilacak bir tasarimda basar1 saglanmasi ve

kullanict memnuniyetinden s6z edilmesi dogru olmaz.

®Gerek tasarimctlarin bir bélimu, gerekse de kullanicilarin bir
bolimi konutta standardizasyonu mekan boyutlari konusunda
uygulamanin yanlis oldugunun savunsa da, dogru bir tasarim
yapmak ig¢in, bazi1 standartlarin belirlenmesinde fayda vardir.
Bu standartlar belirlenirken, yabanci ulkelerdeki standartlardan
faydalanilsa bile, her iilkenin kendine &zgii sartlar: oldugundan,
bu standartlar higbir zaman oldugu gibi alinip
kullanilmamalidir. Bu nedenle kendi iilkemizin sosyo-ckonomik,
kiltiirel ve iklimsel gibi sartlart g6z o6ntnde bulundurularak
kendi konut standartiarimizi1 belirlemek gereklidir. Bu nedenle
47 ornek kat plant ve 90 daire plani1 dzerinde inceleme

yapilmagtir.

®Hazirlanan bilgisayar programinda, bu bélimin sonucunda
elde edilen verilerden de faydalanilarak, tasarimcinin istegi
dogrultusundaki temel plan tipine ulagmak mimkiin
olmaktadir. Tasarimci bu temel plan tiplerini, bu boélumde
belirtilen mekan buayukliklerini ve 6.2.2. Mekanlarin
Birbirleriyle Iliskilendirilmesi Bolimiinde anlatilan mekan

organizasyonlarint kullanarak istedigi plan tipini tasarlayabilir.




BOLUM 6

TOPLU KONUT PLANLAMASI iCiN GEREKLI TEMEL
VERILERIN TANITILMASI

Bu bélumde tanitilan temel veriler, bir toplu konut
planiamasina baslamadan o6nce, -elde bulundurulmas: ve
bilinmesi gereken temel degerlerdir. Bir toplu konut insaatinin
yapilabilmesi igin gerekli olan ilk unsur arazidir. Arazi ile
birlikte elde edilen ilk temel veriler TAKS ve KAKS degerleri
ile maksimum kat sayisidir. Bu verilere gore konut sayisi ve
bina sayist belirlenir. Daha sonra daire planlari1 tasarlanarak,
gesitli tipteki daire planlar1 bir araya getirilir ve bina planlan

(kat planlari) hazirlamr.

Toplu konut planlamasini yaparken, konut mekanlarinin
planianmas: kadar o6nemli olan bir konuda, yapiyr olusturan
konutlarin (dairelerin) diizenli bir sekilde bir araya getirilmesi

ve en uygun bina planinin elde edilmesidir.

Bu agsamadan sonra ise olusturulan bloklar, arsanin en
verimli sekilde kullanilmasini saglayacak bi¢gimde bir vaziyet

plani tasarlanarak yerlestirilir.

Bitin bu g¢aligmalar, dizenli bir sekilde bir arada
goturiilmek zorundadir. Aksi takdirde uygulama asamasinda
¢itkacak problemler tasarim: bastan sona etkileyeceginden,

buyuk zaman kayiplarina ve maliyet artisina yol agar.




6.1. TOPLU KONUT INSAATLARINDA ARAZI
VERILERININ TASARIMA YONELIK
DEGERLENDIRILMESI :

6.1.1. Taks ve Kaks Deg@erlerinin Kullanilmas: :

Toplu konut yerlesmelerinde, planlamay: etkileyen en
onemli unsurlardan biri de Taks ve Kaks degerleridir. Cianki bu
degerler arazideki yapi yogunlugunu belirlediginden,
yerlesmenin bina yogunluklumu yoksa yesil yogunluklumu

olacagini direkt olarak etkilemektedir.

Bu nedenle Taks ve Kaks degerlerinin tanimlanmasi ve
¢esitli kullanim farkliliklarinin dogurdugu sonuglar bu bslumde

o6zetlenmisgtir.

Taks, taban alani katsayisinin kisaltilmisidir. Bu deger

asagidaki formiille bulunur;

TAKS = Taban alani toplami!
Yerlesme Alani?

Kaks, kat alani katsayisinin kisaltilmisidir. Bu deger

asagidaki formille bulunur;

KAKS = Kat alanlari toplam:?
Yerlesme Alani

' Taban alani toplam: = Yapinin zemine oturan kapali kismidir.
! Yerlesme Alani = Parsel alani-m?
*Kat alanlari toplami © Yapinin katlardaki kapali alanlaridir.
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Kaks ayni, Taks ayni, Yikseklikler ayni
Taks farkl: Kaks farkl: Taks farkh
KAKS 0.50 KAKS 0.25 TAKS 0.25

KAKS 0.50 TAKS 0.50

S

KAKS 0.50 KAKS 0.75 TAKS 0.75

Sy

KAKS 1.00 TAKS 1.00

GO

KAKS 0.50 KAKS 1.50 TAKS 1.50

Sekil-6.1. Taks ve Kaks Degerlerinin Ayn:1 Arsada Farkl:
Degerlere Gore Yapiy: Bigimlendirisleri

Belediyelerin, imar yonetmeliklerine gore Taks ve Kaks

degerlerini belirleyip mimarlara verildigi goéz oniine alinirsa,
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yapinin zemine oturtulacagi alan ve kat alanlar1 tasarimci

tarafindan asagidaki sekilde bulunur;

Taban alant (m?) = TAKS degeri x Yerlegsme alani (m?)

I

Toplam kat alani (m?) = KAKS degeri x Yerlesme alam (m?)

Il

Toplam kat alani (m?)
Kat sayis1

Kat alan1 (m?)

Bu hesaplamalarin yapilmasinda Taks ve Kaks degerleri
kadar onemli bir rol oynayan degerde kat sayisi, dolayisiyla
belediye tarafindan verilen yikseklik izin degeridir. Sekil-
6.1’de Taks, Kaks ve yikseklik degerlerinin degistigi

durumlarda yapilagsmadaki farkliliklar gézlenmektedir.
6.1.2. Arazi Uzerinde Bina Yerlesim Sekilleri :

TUBITAK Yap: Arastirma Enstitistinin bir yayininda,
dasuk maliyetli konut alanlarinda optimum altyapi
hizmetlerinin planlanmasi ag¢isindan yapilan bir g¢aligmada,
oncelikle konut yerlegsme planlanmasinda dikkat edilmesi
gereken arazi analizi 6lgitleri belirlenmistir (Tokman, 1981).

Bunlar;

1- Uygun yer segimi
2- Kullanim segeneklerinin belirlenmesi,

3- Arazi kullanilisinin degerlendirilmesidir.

Iki yerlesim modeli, dikdortgen ve kare ulagim semalarina
gore gelistirilerek dort farklt sirkilasyon durumuna gore

irdelenmistir. Bunlar;

1- Yayalar,
2- Yayalar (hakim) ve tasitlar,
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3- Tasitlar,
4- Tagitlar (hakim) ve yayalar.

Dikdértgen semanin sirkiilasyon uzunluklarini1 kisaltarak
parsel sayisinmi arttirdigi ve buna bagli olarak da, daha gok
sayida konutun yapilabilmesine olanak sagland1g1
karsilagtirmalt olarak ortaya konmus ve bu plan gsemasinin

kareye gore daha ekonomik oldugu da goésterilmistir.

Arazideki yap1 yogunlugu, yapinin tasarimina bagli olarak
da direkt degismektedir (yapinin digsey veya yatay planlamasi).
4000m2  basina 20-40 aile, maksimum ckonomikligi
saglamaktadir (Genlik, 1990). Bu degerin iizerine g¢ikildikga,

arsada bina yofunlugu artmakta ve yesil alan azalmaktadir.

Arazide dengeli yapilagma, gerek yapim asamasinda
gerekse de kullanim asamasinda biuyik o6nem tasimaktadir.
Yapim asamasinda yapilarin dengeli dizenlenmesi, vinglerin
verimli ¢alisabilmesini sagladigindan yapim siiresini kisaltir ve
maliyeti diastriar. Kullanim asamasinda ise mahremiyet, yesil
alan bollugu gibi unsurlara dikkat edilmesi, sosyal ortami
iyilestireceginden, kullanict memnuniyetini beraberinde getirir.

Bu durum da, yerlesmenin uzun 6miirli olmasini saglar.

Sekil-6.2°de, bir konutun ayni1 parsel tzerinde ayni1 Kaks
ve yogunluk ile 2-5-10 katli bina tiplerine goére farkhh ¢oézimler

gosterilmigtir (Zeren ve Korga, 1987).
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KAKS 1.0

\\// Il

2 katl iki bina, binalarin her biri arazinin %25’ini kapliyor.

N>

5 kathi bir bina, arazinin %20’sini kapliyor. KAKS 1.0

]

10 katli bir bina, arazinin %10’ unun kapliyor. KAKS 1.0

Sekil-6.2. Ayn:i Parselde, Ayn1 Yogunlukta Degisik Tipler Ile

Arazi Kullanim:

Sekil-6.2°de de goruldugi gibi, kat sayis1 arttikga arazide
yesil alan i¢in daha ¢ok yer kalmaktadir. Ayrica kat adedine
ters orantili olarak toplam insaat maliyeti, kat sayis1 arttikga
dismektedir. Ancak sadece ¢ok katli bloklardan olusan bir
yerlesiminde insan psikolojisi Gstinde olumsuz etkiler biraktig:
bilinen bir gergektir. Bu nedenle en ideali ¢ok katlt bloklarin
yaninda belirli bir oranda az katli bloklarinda kullanilmasidir.

Insan boyutlar1 g6z o6niane alinarak bloklarin arazi tzerinde
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dengeli bir gekilde yerlestirilmesi, planlanan yerlesimin
zamanla kullanici memnuniyetsizliginden dolay1 terk edilmesini

onler (Sekil-6.3,4).

Sekil-6.3. Ayni Arazide ve Ayni Yogunlukta Arazinin Dengeli
Kullanimi (Zeren ve Korga, 1987)

Ulagim Genel Hizmetler
20% 10% B Konut Yapilan
K Yegil Alan
Yesil Alan
20% BUlagim
Konut Yapilan O Genel Hizmetler

50%

Sekil-6.4. Arazi Dagilim Semast (Zeren ve Korga, 1987)

6.2. TOPLU KONUT INSAATLARINDA BINA VERILERININ
TASARIMA YONELIK DEGERLENDIRILMESI :

Konut bloklart dairelerden olustugu ve bu daireleri
olusturan mekanlarla ilgili standartlar 5.3. Toplu Konutlarda
Mekan Boyutu Standartlari bélimiinde verildigi igin bu bélimde

blogun olusmasinda biiyik rol oynayan yapr ¢ekirdegi ve
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dordinci bolimde incelenen planlardaki mekanlarin

birbirleriyle olan iligkileri incelenmigtir.
6.2.1. Yapi1 Cekirdeginin Diizenlenmesi :

Konut sektorinde en ¢ok uygulanan yap:1 g¢ekirdegi
(merdiven ¢ekirdegi) plan tipleri i¢ temel plan sekli Gzerinde

yogunlagsmaktadir. Bunlar;

GCekirdek Cekirdegin Cekirdek
Disarida Yaris: Igeride Igerde
Sekil-6.5. Yap:1 Cekirdeginin Yapiya Yerlestirilme Sekilleri

OYap1 gekirdeginin tamaminin, yani en az ii¢ ylizeyinin yapinin

dis kabugunun disarisinda olmasi,

OYap1 ¢ekirdeginin yarisinin, yani en az iki yilizeyinin yapinin

dis kabugundan disariya ¢ikmis olmasi,

OYap: ¢ekirdeginin tamaminin, yani en az {i¢ ylizeyinin yapinin
dis kabugunun igerisinde, en fazla bir ylzeyinin disarida
olmasi. Bolim 5.3°te belirtilen 11 yerlesmedeki 47 bina plan
tipi yap1 ¢ekirdegi agisindan incelendiginde, ortaya ¢ikan sonug

Tablo-6.1°de verilmigtir.
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Cekirdek Adet | Yiizde [Katta Katta Katta Katta Katta
Tipi A % Tek Iki Ug Dort Bes

Daire Daire Daire Daire Daire
Adedi ({Adedi Adedi Adedi Adedi

Cekirdek 3 6 1 - 2 - -
Digarida

Cekirdegin 15 32 - 6 1 8 -
Yarist Igerde

Cekirdek 29 62 - 11 8 7 3
Igerde

TOPLAM 47 100 1 17 11 15 3

Tablo-6.1. Emlak Bankasi Yerlesim Orneklerinde Yapi

Cekirdegi Duzenlemeleri ve Katta Daire Sayist Oranlan

Tablo-6.1’de goruldugu gibi, ‘ilkemizdeki uygulamalarin
buyuk bir béliminde yap1 ¢ekirdegi yapilarin igerisinde
bulunmakta ve ¢ekirdek genelde iki, i¢ ve dort daireye hizmet

etmektedir.

Kattaki daire sayilarinin toplam: 143°tir. Bu degerin

ortalamasi alinirsa;

toplam kattaki daire sayisi = kattaki ortalama daire sayisi
toplam bina sayisi

143 - 3 04 = yaklasik 3 daire bulunur.
47

Unutulmamast gereken bir nokta, yapi1 ¢ekirdeginin ne
kadar ¢ok daireye hizmet ederse o kadar ekonomik oldugudur.
Ayrica binadaki kat sayisit arttik¢a asansér maliyeti de

azalmaktadir.
6.2.2. Mekanlarin Birbirleriyle Iliskilendirilmesi :

incelenen 47 bina planinda bulunan 90 konut planindaki
mekanlarin birbirleriyle olan iliskileri bu bolumde
degeriendirilmigtir. Bu inceleme sayesinde bilgisayar

programindaki 6rnek plan tiplerinin tasarimi i¢in en uygun
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konut planlart ve en uygun mekanlar arasi iliskiler tespit

edilmeye ¢aligilmigtir.

Bu incelemenin kolay yapilabilmesi i¢in, mekanlar arasi
iliski diyagramlarindan faydalanilmistir. Bu diyagramlardaki

kisaltmalar;

=K = Giris holi,

K = Koridor,

YM = Yasama mekani,

M = Mutfak,

EO = Ebevyn yatak odasi,

CO = Cocuk yatak odasi,

WC = Banyo ve WC,

B = Balkon,

YU = Camasir odasi, yiiklik, kémiirliikk, vb. mekanlar seklinde
ifade edilmektedir.

47 binadaki daire planlari incelenirken, sadece 1, 2 ve 3
odali daire planlar1 dikkate alinmistir. Bu incelemenin

sonucunda asagidaki veriler elde edilmigtir;

QOTek odali dairelerin incelemesinde; 11 daire planinda, 9 adet

degisik mekan organizasyonuna,

O1lki odali dairelerin incelemesinde; 24 daire planinda, 16 adet

degisik mekan organizasyonuna,

OUg¢ odal1 dairelerin incelemesinde; 55 daire planinda, 43 adet

degisik mekan organizasyonuna rastlanmigtir.

Planlardaki mekan organizasyonlarindaki bu ¢esitlilik,
balkon, banyo-WC ve ¢amagir odas: veya komurluk olarak
tasarlanan mekanlarin her planda farkl:i sayilarda olmasi ve
cesitli mekanlarla farkli sekillerde iliskilendirilmesinden

kaynaklanmaktadir.
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Bu arastirmada, bir mekan organizasyonu karmasasi
yasanmamasi i¢in, incelenen planlarda en sik kullanilan ve
genele en yakin mekan organizasyonlar1 dikkate alinmis ve
bunlarin  sayist her bir daire tipi ig¢gin 5 adetle

sinirlandirilmigtir.

Sekil-6.6 Tek Odali Plan Tipi I¢cin Mekan Organizasyonu

Semalari
Al Sekil-6.6.a. B1 Sekil-6.6.b.
wWC wC
5K M| DK M|

AN N
YM|—{EO| lYM|—EO|

C1 Sekil-6.6.c. D1 Sekil-6.6.d.

wc] YM

=K
[2K |—M

K
[EO

\. EO wWC
B

E1 Sekil-6.6.¢.

Z

YM

5K —{M

wc| [Eo]l—B]
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Sekil-6.7.iki Odali Plan Tipi icin Mekan Organizasyonu

Semalar
A2 Sekil-6.7.a. B2 Sekil-6.7.b.
YM YM
B
B ==ivi 5K M
K—EO EO}—{B]
wc| J|co [wc CoO
C2 Sekil-6.7.c. D2 Sekil-6.7.d.
YM @ CO YM B
vy =)
= )KJ\
lwc| |co wc| |(EO

E2 Sekil-6.7.e.




84

Sekil-6.8.Ug Odal: Plan Tipi i¢in Mekan Organizasyonu
Semalari

A3 Sekil-6.8.a. B3 Sekil-6.8.b.

YM B YM

=K M

[wc] ’EE l[Eo|—{wcC
Y

CO

C3 Sekil-6.8.c. D3 Sekil-6.8.d.

YM|—{B] YU

[k M 5K —YM|

X4 K co [wcl (IJ(_'

EO

wC

wcl| [co]

co| |co]

E3 Sekil-6.8.¢.

M
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Yapilan bu mekanlar arasi iligki diyagramlar
¢alismasindan asagidaki Tablo-6.2, 6.3, 6.4, 6.5°deki degerler
elde edilmigtir. Amag¢ her daire tipi igin en ¢ok tercih edilen

plan tipine ulagmaktir.

Plan Tipi Tek ki Ue
Incelenen Odah Odal Odali
Mekan

Giris Holii 7 - -
Yizde % 64 - -
Giris Holi + 4 24 33
Koridor

Yizde % 36 % 100 % 60
Giris Holii + - - 20
2 Koridor )

Yiizde - - % 36
Giris Holi + - - 2

3 Koridor

Yiizde - - % 4

Tablo-6.2. Girig Holu ve Koridor Dagilimi

Plan Tipi Tek 1ki Ue
Incelenen Odal Odalx Odah
Mekan

Balkon Yok 3 - -
Yizde % 27 - -
Tek Balkon 6 15 21
Yizde % 55 % 63 % 38
Cift Balkon 2 8 30
Yiizde % 18 % 33 % 55
Ug¢ Balkon - 1 4
Yizde - % 4 % 7

Tablo-6.3. Balkon Dagilimi
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Plan Tipi Tek ki Ue
Incelenen Odah Odahx Odah
Mekan

Tek WC 11 23 2
Yizde % 100 % 96 % 4
Cift WC - 1 26
Yizde - % 4 % 47
WC + - - 27
Ebevyn WC

Yizde - - % 49

Tablo-6.4. WC Dagilim

Plan Tipi Tek Iki Uc
Incelenen Odah Odal: Odal
Mekan

YU Yok 11 15 36
Yizde % 100 % 63 % 65
YU Var = 9 19
Yizde 5 % 37 % 35

Tablo-6.5. YU. Dagilimi (¢amasir odasi, komirliik, yiuklik, vb.)

Bu veriler 1s13inda, 7. Bolim ‘Toplu Konut Yapiminda
Tasarima ve Sistem Seg¢imine Yonelik Bilgisayarda Karar Verme
Programi’ boliminde kullanilan, 1, 2 ve 3 odali 6rnek konut

planlar: tasarlanmistir (Bkz. Ek-B).
6.3. BOLUM SONUCLARTI :

®7. bolaimde agiklanan Bilgisayarda Oneri Karar Verme
Programinda, program, kullanicisindan, toplu konut tasarimi
yapilacak olan arazinin TAKS ve KAKS degerlerini

istediginden, bu bolumde bu degerlerin tanimlamas: yapilmistir.

®Bir toplu konut insaatina baslamadan oOnce, tasarim
asamasinda pek ¢ok oOnemli karar alinir. Bu kararlarin en
onemlilerinden biri de binalarin araziye yerlesim seklidir. Bu

karar1 TAKS ve KAKS degerlerinin yaninda tasarimcinin




87

diusiince seklide belirler. Bu agamada tasarimcimin verecegi
karar, yapilacak olan yerlesimin yasam Omriunid de belirler.
Alinacak yanlis kararlar, Amerika ve Avrupa’da daha onceleri
yasanan, belirli bir siire sonra kullanict memnuniyetsiziiginden

dolay1 yerlesimin terk edilmesine kadar gidebilir.

®Tasarlanacak yapida kat sayisi veya bir kattaki daire sayis:
degisebilir. Ancak degismeyecek bir yapim zorunlulugu vardir,
o da yapi ¢ekirdeginin yapilmasidir. Yap: ¢ekirdegi bir yapinin
can damar1 olarak gorilmeli ve ona gore tasarlanmalidir. Cok
katli  bloklarda yangin merdiveni zorunlulugu oldugu
unutulmamali ve disey sirkiillasyonu saglayan yap: ¢ekirdegi
aynit zamanda bu goérevi de Ustlenecekse ona gore

tasarlanmalidar.

®Bu bolimde incelenen mekan organizasyonu gemalari,
tasarimcilara son yillarda Tiirkiye’de toplu konut insaatlarinda
kullanilan konut planlart hakkinda genel bir kaniya varmasinda
yardimct olmak ig¢in hazirlanmigtir. Bilgisayar programi igin
hazirlanan 3 adet tek odali, 3 adet iki odali ve 3 adet u¢ odals
ornek konut planlarinin mekan organizasyonlari ig¢inde bu

semalardan yararlanilmisgtir.



BOLUM 7

TOPLU KONUT YAPIMINDA TASARIMA VE SiSTEM
SECIMINE YONELIK BILGISAYARDA KARAR VERME
PROGRAMI

Bu programin tasarlanmasinda amag, toplu konut
projelerinin hazirlanmasinda, mimarlara ve miteahhit firmalara,
gerek tasarimda gerekse de sistem segiminde ydn gosterici ip
uglar1 verilmesi ve zamanin mimkan olan en iyi sekilde

degerlendirilmesine yardimc: olunmasidir.

Hazirlanan bilgisayar programi, temel olarak kullanicidan
belli verilerin alinmast ve bu verilerin degerlendirilerek sonuca
ulasilmas: seklinde galigymaktadir. Program ig¢in bir karar verme
modeli olusturulmug ve bu model bilgisayar ortamina Microsoft
Visual Basic 5.0 programinda Basic programlama dili ile

aktarilmistir.

Program gerekli verilerin girilmesinden sonra, maksimum
fayday:r saglayacak tasiyici sistem segimine, daire ve bina
sayisina karar vermekte ve ingaat siiresini her sistem igin tespit
etmektedir. Ayrica segilen daire tipine, metrekaresine ve
tagiyitc1 sistemine goére ornek konut planlari sunmaktadir. Bu
konut planlari, tasarimcilara seg¢ilen tasiyict sistemin aks
mesafeleri ve sistemlerin kurulus sekilleri hakkinda bir fikir

vermek agisindan hazirlanmigtir.
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Programin  bilgisayara yiiklenmesi ve kullanilmas:

hakkinda detayl: bilgi Ek-A’da verilmistir.
7.1. KARAR VERME PROBLEMI :

Tirkiye’de yapilacak olan 800-1200 konutluk' bir toplu
konut projesi i¢in Tanel Kalip, Prefabrike Biiyik Panel,
Prefabrike Iskelet, Hicre sistemler arasindan en uygun yapim

sisteminin sec¢ilmesi bigiminde tanimlayabiliriz.

7.1.1. Karar Vericiler :

~-Mimarlar (planlama),mohendisler (doga kosullari,statik, vb.),
-Ozel sirketler (ingaat girketleri), bankalar (Emlak Bankasi),
-Topiu Konut [daresi, belediyeler

-Yap: Kooperatifleri ve aiyeleri,

-Bu konutlarda oturacak insanlar.

7.1.2.Karar Vermede Takip Edilecek Yol, Karar Siireci:

Karar verme asamasinda, karar verme modellerinden Cok
Degiskenli Karar Verme Modelleri, bu problem igin diger
yontemlere gore daha uygun bulunmustur. Bunun nedeni,
program ig¢in geligtirilen modelin birden fazla degiskenli
olmasidir. Cok Degiskenli Karar Verme Modelleri’ farkli
yontemlerle olusturulabilir. Ancak bu arastirmada Cok
Degiskenli Karar Verme Modeli “Tek Boyutlu Yaklasim
Yontemleri”’nden biri olan “Toplamsal Agirlik Verme Yontemi”

ile olusturulmustur.

! Program Boliim 4’teki hazir veriler isi3inda hazirlandigindan 800 ile 1200 konut arasinda
simirlandirtlmgtir.
% Cok Degiskenli Karar Modelleri’nin detayh incelemesi igin Bayazit, 1996 isimli kaynaktan
faydalamlabilinir.
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7.1.2.1. Toplamsal Agirhik Verme Yontemi :

Tek boyutlu yaklasim yontemlerinin en temel o6zelligi,;
cesitli alternatifleri karakterize eden -n- tane 6zelligin tek bir

boyuta indirgenerek karsilagtirilmas: ve degerlendirilmesidir.

Toplamsal agirlik verme yonteminde, her Kkriterin
6zellikleri aymi élgege getirilir ve o6zelliklerin onceliklerini
saptama toplamlari 1.00 (6ncelik degeri) olacak sekilde agirhik
verilir (6z agirhik)’. Daha sonra her 6z agirlik kendi satiri ile
carpilir, bu satirlarda kriterlerin rakamsal degerleri vardir. Bu
islemden sonra siitunlar toplanir. Toplamda en yiksek degeri
alan alternatif segilir (Dalaman, 1996). Bu yontem asagidaki

6rnekle uygulamali olarak agiklanmaktadir.
ORNEK :

1000 konutluk bir ingsaat igin asafidaki 3 kritere

(A1,A2,A3) g6re yapim sistemine karar verilecektir.

Al: 1 ginde elde edilen 100m?’lik konut sayisi (Sey ve Tapan,
1987a),

Diger kriterlere gore oncelik degeri (A2 ve A3’e gore);

ornek olarak %40 = 0.40 = 6z agirhk

Il

Tunel Kalip 3 adet (100m?’lik konut),
2 adet (100m?’lik konut),
1.5 adet (100m?’1ik konut),

3 adet (100m?’1lik konut).

B. Panel Sistem

i

Iskelet Sistem

Hiicre Sistem

? Oz agrlik; toplamsal agirhk verme yonteminde kullamlan kriterlerin, kendi aralarinda birbirlerine karsi
yiizde cinsinden aldiklan 6nem degeri (6ncelik degeri) olarak tanmimlanabilir. Kriterlerin birbirlerine kars:
aldiklan yiizde degerler (6z agarhik degerleri) toplamda %100 gegemez.
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A2: m? maliyeti (1987 birim fiyatina godre) (Sey ve Tapan,
1987a),

Diger kriterlere gore 6ncelik degeri (Al ve A3’e gore);
ornek olarak %40 = 0.40 = 6z agirhk

Tanel kalip = 23.000 TL/m?,
Panel sistem = 27.000 TL/m?2,
Iskelet sistem = 25.000 TL/m?,
Hucre sistem= 26.000 TL/m?2.

A 2 degeri azaldikga deger kazanir. A 2 degeri maliyet
degeri ve birimi para (TL) oldugu ig¢in, bu degerin azalmasi
maliyetin digmesi anlamina gelir. Bu durum A 2 degerinin
azaldikga deger kazanmasini agiklamaktadir. Bu nedenle A 2

degeri i¢gin 6zel bir dengeleme hesabi yapilir.

Bu durumda Tunel kalip en ucuz sistem oldugu igin
maksimum fayday: saglar. Bu nedenle Tinel kalibin fayda

degeri 5’tir.

Hesap yontemi (maksimum fayda degeri 5°tir) :

23.000 TL/m?’nin fayda degeri = 5 ise,
25.000 TL/m?*’nin fayda deger1 = 3,
26.000 TL/m?’nin fayda degeri = 2,
27.000 TL/m?’nin fayda degeri = 1°dir.

A3: Degiskenlik (Variabilite) (1-5 arasi, 5 maksimum) (kabul
degeri),

Diger kriterlere gore oncelik degeri (Al ve A2’ye gore);
6rnek olarak %20 = 0.20 = 6z agirhk

Tunel Kalip = 1, Iskelet Sistem = 5,

B. Panel Sistem = 1, Hicre Sistem = 1.



92

Tablo-7.1 Toplamsal Agirlik Verme Yéntemine Bir Ornek.

Alternatifler Tinel Biyik Iskelet Hiicre
Oz Kalip Panel Sistem Sistem
Agirhk Sistem Sistem

0.40 Al 3 konut 2 konut 1.5 konut 3 konut
0.40 A2 23.000 TL | 27.000 TL 25.000 TL | 26.000 TL
0.20 A3 1.0 1.0 5.0 1.0
Toplam 1.00

OZELLIKLERIN AYNI OLCEGE GETIRILMESI
Bu agsamada her biri farkli bir deger olan rakamlar, toplamda
bir karmasa yasanmamasi i¢in, mimkin olan en ufak (1.00)

rakamsal degere orantili bir gekilde yaklagtirilirlar.

Alternatifler Tinel Biyik Iskelet Hicre
Oz Kalip Panel Sistem Sistem
Agirhik Sistem Sistem

0.40 Al 3.00 2.00 1.50 3.00

0.40 A2 2.30 2.70 2.50 2.60

0.20 A3 1.00 1.00 5.00 1.00

Toplam 1.00

OZELLIKLERIN FAYDA DEGERLERININ VERILMESI
A2 kriteri para oldugu ve azaldik¢a deger kazandig1 igin sadece
bu kritere 6nceden hesaplanmis fayda degerleri verilir.

Alternatifler Tinel Biiyiik Iskelet Hiicre
Oz Kalip Panel Sistem Sistem
Agirlik Sistem Sistem

0.40 Al 3.00 2.00 1.50 3.00

0.40 A2 5.00 1.00 3.00 2.00

0.20 A3 1.00 1.00 5.00 1.00

Toplam 1.00

OZELLIKLERIN AGIRLIKLARININ VERILMESI
Son agamada kriterlerin rakamsal degerleri 6z agirhk

degerleriyle garpilir ve kolonlar toplanir.
Tunel Biyik Iskelet Hiicre
Kalip Panel Sistem Sistem
Sistem Sistem
Al 1.20 0.80 0.60 1.20
A2 2.00 0.40 1.20 0.80
A3 0.20 0.20 1.00 0.20
Toplam 3.40 1.40 2.80 2.20

Bu durumda, toplamda en yiksek puani alan alternatif
olan tinel kalip sistem yapilacak insaat igin yapim sistemi

olarak segilir.
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7.2. TOPLU KONUT YAPIMINDA TASARIMA VE SISTEM
SECIMINE YONELIK BiLGiSAYARDA KARAR VERME
PROGRAMININ ORNEKLI TANITIMI:

Bu program, bir soru-cevap aligverigi seklinde diuzenlenmistir.
Her sorudan alinacak cevap, diger cevaplarla birlikte yeniden
degerlendirmeye tabi tutulacaktir. Program sadece 800-1200 konut

arasindaki degerler igin gelistirilmistir.

PROGRAM: (S=Soru, C=Cevap, P=Programin yapacag1 hesaplamalar)

S.1. Arazinin toplam m?’si ve imar durumu nedir?

(Arazinin m?’si, TAKS, KAKS ve Maks. kat sayisi1 degerleri
girilecek)

1-A: Parsel alam (m?) . J— S m?
1-B: Emsal degeri S
1-C: TAKS degeri oo ol oo oo RO
1-D: KAKS degeri W N
1-E: Maks. Kat sayis1 degeri SRR . . . . SN kat

NOT: Belediye hangi degerleri vermigse o degerler girilir.

ORNEK

C.1. 1-A: Parsel alani (m?) :60.000 m?2
1-B: Emsal degeri (E) :1.20
1-E: Maks. Kat yuksekligi degeri 15 kat

VEYA

1-A: Parsel alan1 (m?) :50.000 m2
1-C: TAKS degeri :0.20
1-D: KAKS degeri :1.80

1-E: Maks. Kat yuksekligi degeri :9 kat
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P.1. Toplam ingaat alan1 (m?)=Emsal degeri x Parsel alan1 (m?)

Toplam ingaat alan1 (m?)= 1.20 x 60.000 = 72.000m?

Kat alani1 (m?) = Toplam kat alani (m?)
Kat sayisi
Kat alan1 (m?) = 72.000m? = 4 800m?
15 kat
VEYA

Taban alani (m?) TAKS degeri x Parsel alan1 (m?)

li

Taban alani (m?) 0.20 x 50.000m2 = 10.000m?

Toplam kat alan1 (m?) = KAKS degeri x Parsel alant (m?)
Toplam kat alan:1 (m?)= 1.80 x 50.000m? = 90.000m?

Toplam kat alani (m?)

Ii

Kat alan1 (m?)

Kat sayist
Kat alani (m?) = 90.000m? = 10.000m?
9 kat

S.2. Yapilacak olan konut tipleri nelerdir?

2-A: Tek odali (Evet veya Hayir)
2-B: Iki odal1 (Evet veya Hayir)
2-C: Ug odal1 (Evet veya Hayir)

ORNEK

C.2. 2-A: Evet
2-B: Evet
2-C: Evet

P.2. Program hangi tip konutlarin yapilacagini algilar.
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S.3. istenilen konut m?’leri nedir?

3-A:35m? 3-C: 75m?* 3-E: 115m?
3-B: 55m? 3-D: 95m? 3-F: 135m?

ORNEK
C.3. Tek odali igin : 55m? (sadece 35,55,75m? segenckleri
vardir)

Iki odal1 igin : 95m? (sadece 75,95,115m? segenekleri
vardir)

Ug¢ odali igin : 115m? (sadece 95,115,135m?

segeneckleri vardir)

P.3. Program hangi tip konutun kag m? yapilacagini algilar.

S.4. Tiplerin toplam konut sayisinda orani nedir? ( % olarak)

ORNEK - 1 - (Bu soru igin iki farkli érnek verilmistir)

C.4. Tek odali igin : % 40
Iki odal1 igin : % 20
Ug odali igin : % 40

P.4. Program; bina ve konut sayilarini ve kat plani tzerindeki

dagilimlarini belirler.

Tiplerin arasinda m? olarak fark oldugu ve kullanici tip
dagilim oranlarini m?’yi g6z 6nine almadan % olarak verdigi
i¢in, program bu bolimde 6zel bir dengeleme hesabi yapar. Bu

hesabin formiilii ise asagidaki sekildedir;

Yapilacak her tip planin m?’leri toplanir. Daha sonra her

tip planin m?2’si toplam tip m?’sinin igindek: yiizdesi bulunur.

Konut m?’leri P.3’ten gelmektedir.



96

Toplam m? = Tek odali m? + 1ki odalt m? + Ug odalt m?

55+ 95+ 115 = 265m?

Tek odali yuzdesi = 55m? x 100 = 95 21
265

Iki odali yizdesi = 95m? x 100 = o 3¢
265

Ug¢ odalr yiizdesi = 115m?2 x 100 = o 43
265

Kat alanit P.1°de bulunmustu;

Kat alan1 = 10.000m?

Tek odalt = 55m? Tek odal1 kat alani = 10.000m? x 21 =2 100m?
100

2.100m? / 55m? = 38.18 =38 daire

Iki odal1 = 95m? Iki odal1 kat alan1 = 10.000m? x 36 = 3 600m?
100

3.600m? / 95m? = 37.89 = 38 daire

Ug odali = 115m? Ug odali kat alani = 10.000m? x 43 = 4 300m?
100

4.300m?/ 115m? = 37.39 = 37 daire
Daire toplami = (38+38+37) =113 daire bir katta

Tek odali sayis1 % 40

(113 x 40) / 100 = 45.2
45 daire x 55m?
2.475m?

i

Iki odal1 sayis1 % 20 = (113 x 20)/ 100 =22.6
= 23 daire x 95m?
=2.185m?
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Ug odali sayis1 %40 = (113 x 40)/ 100 = 45.2
= 45daire x 115m?
=5.175m?
TOPLAM 9.835m?
Sonug¢ : 1 katta - 45 adet tek odali, 23 adet iki odal1, 45 adet iig

odal1, toplam 113 daire yapilir.
Toplam insaat Alam = 9.835 x 9 = 88.515m?’dir.
Toplam Daire Sayis1i = 113 x 9 = 1,017 daire.
Toplam Daire Dagilim:1 = 405 adet tek odali1, 207 adet iki odali,
405 adet ii¢ odal1 daire yapilir.
ORNEK - 2 - (Bu soru igin iki farkl: érnek verilmistir)
C.4. Tek odal1 igin : % 25
Iki odal1 igin D % 25
Ug¢ odal1 igin : % 50

P.4. Toplam m? = Tek odali m? + 1ki odalit m? + Ug odal1 m?

=55+95+ 115 = 265m?

Tek odali yuzdesi = 55m? x 100 = o, 21
265

ki odal1 yizdesi = 95m?2 x 100 = o 34
265

U¢ odali yiizdesi = 115m? x 100 = o 43
265

Kat alani P.1°de bulunmustu;
Kat alanit = 10.000m?

Tek odali = 55m? Tek odal1 kat alan1 = 10.000m? x 21 =3 100m?
100

2.100m?/ 55m? = 38.18 =38 daire
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iki odali = 95m? iki odal1 kat alant = 10.000m? x 36 = 3 600m?
100

3.600m?/95m2 = 37.89 = 38 daire

Ug odal1 = 115m? Ug odal1 kat alan1 = 10.000m? x 43 = 4 300m?
100

4.300m2?/ 115m? = 37.39 = 37 daire
Daire toplami = (38+38+37) = 113 daire bir katta

Tek odal1 sayisi % 25 = (113 x 25) /100 = 28.2
= 28 daire x 55m?

= 1.540m?

Iki odal: sayis1 % 25

(113 x25) /100 = 28.2
28 daire x 95m?
= 2.660m?

il

U¢ odali sayis1 %50 = (113 x 50) / 100 = 56.5
= 56 daire x 115m?
=6.440m?

TOPLAM = 10.640m? !!!

DIKKAT : Toplam kat alanimin 10.000m*’yi ge¢memesi
gerekiyor. Bu yiizden agsagidaki formul yardimi ile yeni bir
diuzenleme igslemi yapilir.

10.000m? olmasi gereken deger 10.640m? ¢iktigindan
yapilmas1 gereken;
(10.640 x 100) / 10.000 = 106.4 = % 6.4 fazla ¢ikmistir.
Bu durumda yapilmas: gereken, ¢gikan fazlaligin (%6.4) daire
tiplerinin % oranlari nispetinde dagitilmas: ve bu oranlardan
eksiltilmesidir.

Tek odalt %25 ise = (%6.4 / %25) = (6.4 / 4) = %1.6
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iki odali %25 ise = (%6.4 / %25) = (6.4/4) = %1.6
Ug odali %50 ise = (%6.4 / %50) = (6.4 / 2) = %3.2

Tek odali sayis1 % 25 -%1.6 = (113 x23.4)/ 100
= 26 daire x 55m?
= 1.430m?

26.4

Ii
i

Iki odali sayis: % 25 - %1.6 (113 x 23.4) /100
26 daire x 95m?

2.470m?

26.4

Il

i

Ug odali sayis: %50 - %3.2 =(113x46.8)/ 100 =52.8
=53 daire x 115m?
=6.095m?
TOPLAM = 9.995m?
Sonug¢ : 1 katta - 26 adet tek odali, 26 adet iki odali, 53 adet iig
odali, toplam 105 daire yapilir.
Toplam Insaat Alanm1 = 9.995 x 9 = 89.955m?"dir.
Toplam Daire Sayis1 = 417 x 9 = 945 daire.
Toplam Daire Dagilimi = 234 adet tek odali, 234 adet iki odali,
477 adet ii¢ odal1 daire yapilir,

S.5. Bir katta kag¢ daire olmasi isteniyor?

5-A- Iki daire 5-C: Dort daire
5-B: Ug daire 5-D: Bes daire
ORNEK

C.5. Bes daire (5-D)

P.5. P.4’te toplam 1.017 daire bulunmustu (ilk 6rnekte).
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Buradan yola gikarak;

1.017 / 5 = 203.4 kata ihtiya¢ oldugu bulunur. Imar izni 9
kata kadar oldugu igin;

203.4 /9 = 22.6 bina ¢ikar. 22.6 bina olamayacagi igin 22
adet 9 katl: bina ve bir binanin 9 katli oldufu goéz oOniine
alinarak 0.6 x 9 = 5.4 kath bir bina daha yapmak gerekliligi
¢ikar. Ancak toplam daire sayis1t olan 1.017 gegilemeyeceginden
5.4 degeri azaltilarak 5’e geri gekilir. Boylece 5 katli bir bina

olarak yapilir.

Sonuc¢ : 9 katl:1 22 bina, 5 katli 1 bina, her katta 5 daire
= 1.015 daire

P.5. P.4°te toplam 945 daire oldugu bulunmustu (ikinci

6rnekte). Buradan yola ¢ikarak;

945 / 5 = 189 kata ihtiya¢ oldugu bulunur. Imar izni 9
kata kadar oldugu igin;

189 /9 =21 bina ¢ikar.

Sonuc¢ : 9 katl1 21 bina, her katta 5 daire = 945 daire

NOT: Bu noktadan itibaren sorulardaki A-B-C-D-E siklar: fayda
degeri agisindan 5°ten 1’e¢ puan alirlar. 5 puan maksimum

fayday: temsil eder. A=5, E=1

S.6. Uygulayict igin, ingaat siiresinin 6nemi nedir? (Kaynak
akis hizina goére, uygulayici insaatt kisa vadede de bitirmek

isteyebilir, uzun bir vadeye de yayabilir.)

6-A: Cok énemli 6-C: Az 6nemli 6-E: Onemsiz
6-B: Onemli 6-D: Cok az onemli
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ORNEK
C.6. Onemli (6-B)

P.6. -4 puan- Burada alinan deger Toplamsal Agirhik Verme

Yonteminde degerlendirilecektir. (P12°de)

Sistem Adi konut alani/giin (m?/giin)

Tinel Kalip Sistem {300m?

Biiyiik Panel Sistem [150m? veya 38 Panel

Iskelet Sistem 125m?

Hiicre Sistem 250m?2

Tablo-7.2. Yapim Sistemlerinin Montaj Hizlarina Iliskin
Ortalama Degerler (bir ving ve bir ekiple) (m?/gin) (Sey ve
Tapan, Mayis 1987)

P.4°te (birinci o6rnekte) toplam ingaat alant 88.515m?

bulunmustu. Tablo-7.2"ye gdre ingaat siiresi;

Sonug¢ :Tinel Kalip Sistem igin = 296 gin = 10 aydir.

Biyik Panel Sistem igin = 591 gin = 1 sene, 8 aydir.

|

Iskelet Sistem igin = 709 giin = 2 senedir.

12 aydir.

fI

Hiicre Sistem igin = 355 giin

S.7. Uygulayict igin, ingaat maliyetinin 6nemi nedir?

7-A: Cok 6nemli 7-C: Az 6nemli 7-E: Onemsiz
7-B: Onemli 7-D: Cok az 6nemli
ORNEK

C.7. Cok 6nemli (7-A)

P.7. -5 puan- Burada alinan deger Toplamsal Agirlik Verme
Yonteminde degerlendirilecektir. (P12°de)
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S.8. Uygulayict igin, ig¢ilik miktarinin 6nemi nedir?

8-A: Cok onemli 8-C: Az é6nemli 8-E: Onemsiz
8-B: Onemli 8-D: Cok az é6nemli
ORNEK

C.8. Onemli (8-B)

P.8. -4 puan- Burada alinan deger Toplamsal Agirlik Verme
Yonteminde degerlendirilecektir. (P12°de)

S.9. Uygulayici igin, beton miktarinin (m3*/m?) 6nemi nedir?

9-A: Cok onemli 9-C: Az 6nemli 9-E: Onemsiz
9-B: Onemli 9-D: Cok az 6nemli
ORNEK

C.9. Az 6nemli (9-C)

P.9. -3 puan- Burada alinan deger Toplamsal Agirlik Verme

Yonteminde degerlendirilecektir. (P12°de)

S.10. Uygulayict i¢in, demir miktarinin (kg/m?) 6nemi nedir?

10-A: Cok 6nemli 10-C: Az 6nemli 10-E: Onemsiz
10-B: Onemli 10-D: Cok az 6nemli
ORNEK

C.10.0Onemli (10-B)

P.10. -4 puan- Burada alinan deger Toplamsal Agirlik Verme
Yonteminde degerlendirilecektir. (P12°de)
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S.11, Tasarimeci agisindan, konutun planlanmasinda

variabilitenin (degiskenligin) 6nemi nedir?

11-A: Cok 6nemli 11-C: Az 6nemli 11-E: Onemsiz
11-B: Onemli 11-D: Cok az 6nemli
ORNEK

C.11.Az 6nemli (11-C)

P.11.-3 puan- Burada alinan deger Toplamsal Agirlik Verme
Yonteminde degerlendirilecektir. (P12’de)

S.12. Tasarimc: ve uygulayict agisindan Soru 6-7-8-9-10-11’in

kendi aralarindaki 6nem yiuzdeleri nedir? (% 100 tzerinden)

12-A: Soru 6’nin 6nem yizdesi %.......
12-B: Soru 7’nin 6nem yizdesi %.......
12-C: Soru 8’in 6nem yiizdesi %.......
12-D: Soru 9’un 6nem yizdesi %.......
12-E: Soru 10’un 6nem yiuzdesi %.......
12-F: Soru 11’in 6nem yuzdesi %.......

Toplam: % 100

ORNEK

C.12.12-A: % 30 12-D: % 10
12-B: % 30 12-E: % 10
12-C: % 10 12-F: % 10

P.12.Burada alinan degerler Cevap 6’dan Cevap 11°e kadar elde
edilen degerlerle g¢arpilirlar. Daha sonra Toplamsal Agirhk

Verme Yonteminde 6z agirlik degeri olarak kullanilirlar.

Oz apgirhk degerlerini, bilgisayar programi olan karar
verme programini kullanacak olan karar vericiler tespit

edecektir. Bu tablo (Tablo-7.3) sadece bir o6rnektir.
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Kullanicinin 6nem tercihlerine goére ve yapilacak konut sayis:
ile, dikkate alinacak baska karar verme kriterleri (A kriterleri)

bu tabloyu degistirebilir.

C.6 =A1! =4 puan ise 4 x %30 = 1.20 A1l 6z agirlik degeri,
C.7= A2 = S5 puanise 5 x %30 = 1.50 A2 6z agirhik degeri,
C.8= A3 =4 puanise 4 x %10 = 0.40 A3 6z agirlik degeri,
C.9= A4 =3 puanise 3 x %10 = 0.30 A4 6z afirlik degeri,
C.10=A5 =4 puanise 4 x %10 = 0.40 A5 6z agirlik degeri,
C.11=A6

]

3 puan ise 3 x %10 = 0.30 A6 6z agirhk degeri

olarak bulunur.

Bu béluimde elde edilen 6z agirlik degerleri, hem fayda
degerlerini hem de sorularin kendi aralarindaki 6nem
derecelerini barindirdigindan, toplamlarinin 1.00 olmasi

beklenmez.

Tablo-7.3"te kullanilan degerler, 4. Bolimiin sonuglarinda
¢ikan degerlerdir. Bu tablonun bilgisayar tarafindan
gergeklestirilebilmesi igin, tablonun ilk bélimiindeki verilerin
6nceden bilgisayara girilmis olmas1 gerekmektedir. Bu nedenle,
hazirlanan bilgisayar programinda, 4. Boé6lumin sonuglar:
6nceden bilgisayar programina aktarilmistir. Bu degerler,
kullanicinin verecegi 6z agirlik degerleriyle garpildiktan sonra,
toplamda en yiksek degeri veren alternatif segilir. Cikacak

netice kullanicinin istekleri dogrultusunda degisir.
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Alternatifler Tinel Biyik Iskelet Hiicre
Oz Kalip Panel Sistem Sistem
Agirlik Sistem Sistem
1.20 Al 3.00 1.50 1.25 2.50
1.50 A2 46.71 55.65 51.07 52.40
0.40 A3 11.00 7.50 8.53 7.66
0.30 A4 0.3950 0.5055 0.3955 0.4050
0.40 AS 31.0 31.0 30.0 27.5
0.30 A6 1.00 1.00 5.00 1.00
OZELLIKLERIN AYNI OLCEGE GETIRILMESI
Alternatifler Tinel Biyiik Iskelet Hicre
Oz Kalip Panel Sistem Sistem
Agirlik Sistem Sistem
1.20 Al 3.0 1.5 1.2 2.5
1.50 A2 4.6 5.5 5.1 5.2
0.40 A3 11.0 7.5 8.5 7.6
0.30 A4 3.9 5.0 3.9 4.0
0.40 AS 3.1 3.1 3.0 2.7
0.30 A6 1.0 1.0 5. 1.0
OZELLIKLERIN FAYDA DEGERLERININ VERILMESI
Alternatifler Tinel Buyik Iskelet Hiicre
Oz Kalip Panel Sistem Sistem
Aglrllk Sistem Sistem
1.20 Al 3.0 1.5 1.2 2.5
1.50 A2 5.0 4.1 4.5 4.4
0.40 A3 1.5 5.0 4.0 4.9
0.30 A4 5.0 3.9 5.0 4.9
0.40 A5 4.6 4.6 4.7 5.0
0.30 A6 1.0 1.0 5.0 1.0
OZELLIKLERIN AGIRLIKLARININ VERILMESI
Tiunel Biyiik Iskelet Hicre
Kalip Panel Sistem Sistem
Sistem Sistem
Al 3.60 1.80 1.44 3.00
A2 7.50 6.15 6.75 6.60
A3 0.60 2.00 1.60 1.96
A4 1.50 1.17 1.50 1.47
A S 1.84 1.84 1.88 2.00
A6 0.30 0.30 1.50 0.30
Toplam 15.34 13.26 14.67 15.33

Tablo-7.3. Toplamsal Agirlik Verme Yéntemine Gore Problemin

Cozumu
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Senu¢ : En yiuksek puani alan tinel kahip yapim sistemi
kullanicinin isteklerini maksimum oranda karsilamaktadir. Bu
nedenle, gergeklestirilecek olan toplu konut insaati igin yapim

sistemi olarak segilir.
7.3. BOLUM SONUCLARI :

® Karar verme modelleri i¢in ¢ok degisik yoéntemler
kullanilmakla birlikte, bu tezde ¢ok katli toplu konut insasinda
yapim sistemlerinin karsilagtirmal: analizleri yapildigindan ve
birden fazla kriter incelendifinden, ¢ok degiskenli karar verme

modelleri tez igin en uygun model olarak segilmistir.

®Yapilan bu bilgisayar programi sayesinde, mimarlar ve
miiteahhit firmalar, programa arazi verilerini, imar verilerini ve
kendi tercihlerini (daire tipleri, m?, vb.) girdikleri takdirde,
ulasabilecekleri maksimum degerleri kisa sirede elde

etmektedirler.

®Programin amaci, kullaniciyt sinirlamak degil, yol gosterici

olmaktir.

®Bu program, daha da gelistirilerek toplam maliyet hesabindan
planda kullanilacak olan kalip sayisina veya prefabrike duvar
sayist ve tip sayisina kadar bir ¢ok unsurun hesaplanmasi igin
kullanilabilir. Ancak bunun igin bir ¢ok verinin o¢nceden
bilgisayar programina yiklenmesi ve girilen bu verilerin

devamli gincellestirilmesi gerekmektedir.



BOLUM 8

TEZIN SONUCLARI

®Tirkiye’de son 10-15 yildir biyik toplu konut hamlelerinin
gergeklestirilmesine ragmen, konut ac¢iginin her yil katlanarak
biyimesi, toplu konut dretiminin yetersiz oldugunun

gostergesidir.

®Yurdumuzda iretilen toplu konutlarin buyik bir bélimiinde
tinel kalip veya geleneksel yapim sistemleri, kigik bir
boéliminde ise prefabrike yapim sistemleri kullanilmaktadir.
Oysa konut agigini1 kapatmanin en kolay yollarindan biri olan
hizlr uretim, geleneksel sistemlerle saglanamaz. Bu nedenle
toplu konut dretiminde, tiinel kalip ve prefabrike yapim
sistemlerinin daha g¢ok kullanmilmasina ihtiya¢ vardir.
Dolayisiyla bu sistemlerin uygulamasina olanak verecek

kosullar saglanmalidir.

®Endiistrilesmis yapim sistemlerinin tlkemizde verimli bir
sekilde kullanilabilmesi i¢in, oncelikle gerek yapr sektdorinde
gerekse de konut planlamasinda bir standardizasyonun

saglanmasi ¢ok biyik 6nem tagimaktadir.

®Teknolojinin getirdigi kolayliklardan insaat sahasinda veya
tiretim yerinde faydalanmanin yapim asamasinda zaman
kazandirdig: bilinen bir gergektir. Ancak teknolojiyi glinimiizde
sadece iiretim asamasinda veya ingaat sahasinda kullanmak
yanlis olur. Heniz planlama asamasindaki bir toplu konut
projesi i¢in de bilgisayar teknolojisi kullanilabilir. Planlarin

¢izilmesinde “CAD” programlari, konut sayisi ve tasiyici sistem
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se¢imi i¢ginse bu tez galigmasiyla beraber hazirlanan bilgisayar

programt kullanilabilir.

®Zamanin ¢ok o6nemli bir rol oynadigr toplu konut
insaatlarinda, en o6nemli kararlarin buytk bir kismi tasarim
asamasinda alinir. Bunlardan en 6nemlisi yapilacak toplu konut
ingaatinda kullanmilacak olan yapim sisteminin seg¢imidir. Bu
asamada alinacak yanlis bir karar biuyik zaman ve maddi kayba
yol agar. Bu nedenle gerek yapim sistemi segimi gerekse de
konut tipleri ve sayilart konusunda miteahhit firmanin veya
tasarimcinin istegini maksimum gekilde verebilecek alternatifi

belirleyen bir bilgisayar programi gelistirilmigtir.

®Toplu konut yapiminda tasarima ve sistem se¢imine ydnelik
gelistirilen bilgisayarda karar verme programi, bu tezde 800 ile
1200 konut arasinda sinirlandirilmigtir. Oysa bu program igin
miiteahhit firmalarla beraber yapilacak daha genis bir
arastirmayla konut sayisinda sinirlamayi kaldirmak ve sistem
segimini etkileyen kriterlerin sayisin1 arttirmak miamkindir. Bu
sayede 3000, 5000 veya daha fazla konut igin yapilacak toplu
konut ingaatlar: i¢in bu programdan faydalanmak mumkin olur.
Ancak boyle bir g¢aligsma, bir arastirma ve gelistirme grubu

kurularak gergeklestirilebilir.

®Bilgisayar programinda kullanilan 6rnek konut plan tipleri,
tasarimciya gerek aks araliklari gerekse de sistem kuruluslan
hakkinda fikir verebilmek ag¢isindan konmustur. Ek-B’de

programda kullanilan bitin 6rnek plan tipleri gorulebilir.

®Bilgisayar programinda ¢ikacak sonuglar, kullanicinin
programa girdigi verilere gore farkliliklar gosterir. Bu nedenle
programin kesin bir sonucu yoktur. Programin amaci girilen
verilere gore maksimum fayday:r saglayan alternatiflerin

belirlenmesidir.
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PROGRAM KULLANIM KILAVUZU

Kullamm kilavuzu 3 agsamadan olugmaktadir. Bunlar siras: ile;
-Al- Programin Bilgisayara Yiklenmesi,
-A2- Programin Bilgisayarda Calistinlmas: Ve Kullamilmasi,
-A3- Programin Bilgisayardan Silinmesi,
-A1- PROGRAMIN BILGISAYARA YUKLENMESI :

“Cok Katli Toplu Konut Mimari Tasarim Siirecinde, Yapim Sistemlerine
Yonelik Karar Verme Yontemi” isimli bilgisayar programi Windows 95' altinda
calisacak gekilde hazirlanmigtir. Program 1 adet kompakt-diskten (CD)
olusmaktadir. Bu CD tezin arka kapaginin i¢ tarafinda bulunmaktadir. Diskin iginde
toplam 7 adet dosya vardir. Bunlar DISK 1’den DISK 6’ ya kadar program dosyalan
ve “Programlarim” dosyasidir. “Programlanim” dosyasinin igerisinde program
yazilim kodlan bulunmaktadir. Programin bilgisayara yiiklenebilmesi i¢in yapilmasi

gerekenler asagida sirasi ile agiklanmugtir.

1- Bilgisayanmzin CD-ROM siiriiciisine (D: veya E:) izerinde “SELIM
DALAMAN” yazan diski yerlestirin.

2- “Baglat” meniisinden “Caligtir™1 segin.

3- “Gozat tan “Bakilacak Yer” olarak “CD-ROM (D: veya E:)’yi segin.

! Eger Program Windows 98°de galigtinlacak ise, programdaki JPG soyadh biitiin dosyalarin
“Belgelerim” klasoriine kopyalanmasi gerekmektedir.
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4- Oniiniize agilan pencerede ¢ikan “DISK 17 dosyasinin igine girin. Daha sonra
“SETUP” yazisinin istiine gelip farenizin (mouse) sol tusu ile isaretledikten sonra

“Tamam™a basin.

5- Daha sonra ekrana gelecek olan gergeve size programin, bilgisayarimzda hangi
dosyanin altina yitklenmesini istediginizi sorar. Eger programin orjinal yiiklenmesini
degistirmek istemezseniz, program kendimi “Program Files” isimli dosyamin altina
kopyalar. Béyle bir dosya mevcutta yoksa program kendisi bu dosyay1 agar. Bu islem
i¢in monitor ve disket kutusu resimli ikonun uzerine gelip farenizin sol tusuna
basmaniz yeterli olacaktir (tavsiye edilen secenek budur). Eger kendiniz programi
bagka bir dosya adi altina kaydetmek istiyorsaniz, yapmamz gereken “Directory:
C:\Program Files\Selim Dalaman™ yazan satirin sag tarafindaki “Change Directory”
yazisimn tzerine gelip farenizin sol tusuna basmaniz ve daha sonra “Program Files”

yerine istediginiz dosya adini yazmaniz gerekmektedir.

6- Bu islemden sonra CD yiiklenmeye devam eder. Programin yiiklenmesi bittikten
sonra ekrana “SELIM DALAMAN setup was completed successfully” yazisi gelir.
“Tamam” veya “OK” yazisinin lizerine gelip farenizin sol tusuna bastiktan sonra

program bilgisayariniza tamamen yiiklenmis olacaktir.

-A2- PROGRAMIN BILGISAYARDA CALISTIRILMASI VE
KULLANILMASI :

Bu boliim temel olarak iki alt boliimden olusmaktadir. Bunlar;
- Programin bilgisayarda nasil ¢alistirlacaginin anlatildig: boliim olan “-A2 a-”
- Programin nasil kullanilacaginin anlatildig1 bélim olan “-A3 b-"
-A2 a- Programin Bilgisayarda Cahstirilmasi :

Programu bilgisayarinizda galistirmadan dnce, bilgisayarinizin bazi ayarlarini
kontrol etmenizde, programin saghklh galismasi agisindan fayda vardir. Bu ayarlan

asagida agiklandig: sekilde kontrol edebilirsiniz;
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1- “Baglat” meniisiinden “Ayarlar”1 se¢in.
2- “Ayarlar”dan “Denetim Masas1”n1 segin.
3- “Denetim Masasi”’ndan “Bélgesel Ayarlar™ segin.

4- “Bolgesel Ayarlar’dan “Say1”y1 segin.

. . - 2] x]

BilgeselAyarar S& | ParaBiimi| Saat | Tarh | |

Goriiniirm omeklern

Pozitf: | Negatl. |

Ondalk simgesi ] :]

Ondalktan sorvaki basamak sajse ST

Basamak gruplandmma simgesi: | |

Gruptaki basamak sapst 13 ;]

Eksi igareti simgesi: | -l

MNegatif sap bigirni: !1 1 _v_I

tinde gosterilecek sifw: jo7 ~]

Olgii sistemi {Metrik ~]

Liste awract f -]

[own |__wa | ]

Bu bolimde “Ondalik simgesi” ve “Basamak gruplandirma simgesi”
kesinlikle “.” (nokta) olarak tamimlanmahidir. Diger degerler sekildeki gibi

girilebilir. Bu ayarlari kontrol ettikten sonra programin kullammina gegilebilir.

Programu bir 6nceki boliimdeki talimatlara gore yikledikten sonra, yapiimast

gerekenler sirasi ile;
1- “Baslat” meniisiinden “Programlar™s segin.

2- “Programlar’dan “SELIM DALAMAN™: sectiginiz zaman program otomatik

olarak ¢aligmaya baglayacaktir.
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Programi cahigtirdiktan sonra F1 tusuna basarsamiz veya “Programlarim /
Dalamanb” dosyasinin igine girip Dalaman.hlp dosyasin agarsamz programin HELP
(Yardim) dosyasim agmis olursunuz. Bu dosya size programin kullamlmasinda
yardimci olunmasi amaciyla konmustur. Ancak bu dosyayr hi¢ agmadan da bu

bolimdeki agiklamalan sirasi ile takip ederek programi kullanabilirsiniz.
-A2 b- Programin Kullanilmasi :

Dospa  Vesiles  Yasdm

2=

Program ¢alismaya bagladiktan sonra yapmaniz gerekenler sirast ile;

Program veni bir hesaplama icin kullanilacak ise:

1- Programda yeni bir hesaplama yapilacaksa, ekranin sol ist kogesindeki “YENI”

yazan ikonun {izerine gelip, farenizin sol tuguna basin.

2- Ekrana “Yeni Dosya” yazan bir pencere gelecektir. Bu pencerenin altinda “Dosya
adi” yazan bolime klavyeniz ile istediginiz bir dosya adi verin. Ornek olarak

“PROJE 1” gibi. Eger bu bolimden ¢ikmak isterseniz “Iptal” tuguna basin.
3- Dosya adim yazdiktan sonra “Ag¢” ikonuna farenizin sol tuguyla basin.
4- Ekrana gelen ufak penceredeki “Tamam” yazisina farenizin sol tusuyla basin.

5- Artik program yeni bir hesaplama yapmaya hazir durumdadir.
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Program eski bir hesaplama icin kullamlacak ise;

1- Programda eski bir hesaplama yeniden agilacaksa, ekramin sol ast kosesindeki

“AC” yazan ikonun iizerine gelip, farenizin sol tuguna basm.

2- Ekrana “Yeni Dosya” yazan bir pencere gelecektir. Bu penceredeki istediginiz
dosya adim segtikten sonra farenizin sol tusuna basin. Eger bu boliimden ¢ikmak

isterseniz “Iptal” tusuna basin.

3- Dosya adin isaretledikten sonra “Ag¢” ikonuna farenizin sol tusuyla basin.

4- Ekrana gelen ufak penceredeki “Tamam” yazisina farenizin sol tuguyla basin.
5- Artik program eskiden yapilmig bir hesaplamay: yeniden ekrana getirmistir.

Programda yukarida “Yardim” yazisina basildifi zaman ¢ikan “Hakkinda”
ikonu segildigi takdirde programi hazirlayan Y. Mim. Selim DALAMAN hakkinda

bir 6zgegmis ¢ikar.

.~ O TE S O LT S SR (= §.{

Mehmet Seiim DALAMARN
istanbul, 1970

Tansil Hayati

iboa et 1. ve 2. simsflar Uzal Dost lkokulu
35, sansflanr Sisghi 19 Mays llkekolu

Tta e Lise o Etiles Lisesi 1981 - 1987

Uitve it | Yildiz Universitesi Mimarhik Fakilesi

WMimarkk Bolimt 1987 1992

Yubsak Lisans - Yihdiz Tebnik lnbsaisitesi Fen Bilimleri
Yiksek Lisang | Enstitiisu Mimarhk Ana Bilim Dab

Tezi Yap: Boliimyg 1992 - 1984
AT S fstanbul Teknik Universitesi Fen Bilimieri

Dokiora Tezi l Enstitisis Mimaihik Ana Bilim Daly
Bina Bilyisi Bolumi 1995 . .

Tamam 1
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Bu bolimde “Yiiksek Lisans Tezi” veya “Doktora Tezi” yazan yerleri
farenizle sectiginiz takdirde tezlerin bashiklarimi gorebilirsiniz. Daha sonra bu

boliimii “Tamam” yazisim segerek kapatabilirsiniz.

Programda hesaplamalarin yaptimasi;

Dosya adi verdikten sonra, ekrana gelen pencere ii¢ temel bolimden

olusmaktadir. Bunlar sirasi ile;

- ARAZI VE IMAR DURUMU

- KONUT TiPLERI

- FAYDA DEGERLERI

ARAZI VE IMAR DURUMU :

"'B’""-Ta—— Araéi‘;::n!‘:;mi JKonut Tipleri T @F"". iiygulama Debhereri

Parsel Alani [m®] : 60000
Emsal Degerni : l € Emsal
TAKS Degeri - [220 & TaksKaks
KAKS Degeri : |1 40
poksimum [

Kaydet ! Hesepl:] | Cikig I

1-ilk énce ekrana gelen “ARAZI VE IMAR DURUMU” penceresidir.
2- Bu pencerede girilmesi gereken veriler siras ile;

- Parsel Alam (m?),
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Diger veriler girilmeden Once, belediyenin ingaat i¢in Emsal Degerimi yoksa
TAKS ve KAKS degerlerimi verdigi pencerenin sag tarafindaki segenekte farenin sol
tusuna basilarak segilmelidir. Emsal degeri verilmis ise bu segenek segilir ve TAKS
ve KAKS degerlerinin girilecegi pencere otomatik olarak kapamr. TAKS ve KAKS
degeri verilmis ise o zaman bu segenek farenizin sol tusu yardimi ile segilir ve Emsal

Degerinin girilecegi pencere otomatik olarak kapanir.

- Emsal Degeri,
- TAKS Degeri,
- KAKS Degeri,
- Maks. Kat Sayisidir.

Bu degerler sadece rakam olarak girilir (50000, 0.2, 5, gib1). TAKS ve KAKS
gibi ondalikli rakamlar deger olarak girilirken, virgiil degil nokta kullanilmalidir.

Her deger girildikten sonra mutlaka “Enter” tusuna basiimahdr.

KONUT TIPLERI :

_{ol x|

~

ey iUyguiama Degerieri

i 3
‘%Nazi vea imar Duruml;‘

~ Tek Oda ¥~ iki Oda ¥ Ug Oda
Alan [m?] Alan [m*} Alan [m#}]

3 -l |98 -l fus -]

Konut Konut - Konut Bir Kattaki
Sayismndaki Sayisindaki Saynsindaki Daire Sayis:
Oram Cram Oram

% [0 %[5 % [30 s

Kaydet | Hesapla | Chs |

1- “ARAZI VE IMAR DURUMU™ verileri girildikten sonra farenizin sol tusu ile
pencerenin iist orta kisminda bulunan “KONUT TIPLERI” ikonuna basin.
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2- Ekrana gelen pencerede sizin yapmayi disiindagiiniiz toplu konut insaat: igin,

konut tiplerinizin girilmesi istenmektedir. Temel olarak iig tip konut vardir. Bunlar;
- Tek Odal1,

- Iki Odal,

- Ug Odahdr.

Hangi tip konutu yapacaksamz, o konut tipinin yamndaki kigikk kutuyu
farenizin sol tusuna Dbasarak isaretleyin. Istediginiz sekilde alternatif

olusturabilirsiniz (yalmz tek odaly, tek ve g odali, iki ve ¢ odals, hepsi, gibi).

Yapmayi diisiindiginiiz konut tipini isaretledikten sonra, hemen altindaki
kiiciik pencere aktif hale gelir. Bu pencerenin yanindaki sembole farenizin sol tusu
ile bashfimiz zaman, o konut tipi i¢in hazirlanmis ¢ adet alternatif m? g¢ikar.
Istediginiz alternatifi segin (tek odali igin 35, 55, 75m? gibi). Bu degerler briit m*

degerleridir.

UYGULAMA DEGERLERI :

_=loix

Y
Uyguiama Defierleri ||

s
j‘%:ﬁ.n?:u:i we lmar DurumuT

insaat Siiresi -
& Cok Onemii ¢ Oremli © AzOnemi © CokAzOnemi ¢ Onemsz 20| 30

ingaat Maliyeti
¢ Cok Gremii & Onemli & Az Onemii ¢ Cok Az Onemi ¢ Onemsiz %l 30

iggifik Miktan -
 CokDOrnemi ¢ fnemi & AzOnemi ¢ CokAzOnemi ¢ Onsmsz 20| 10
Beton Miktan

¢ Cok Unemii ¢ Cneml & AzOrneml ™~ CokAzOnemii ¢~ Ornemsiz %| 10
Dermir Miktan

 CokOnemli 1 Onemli & AzUOneml ¢ CokAzOnemti ¢ Onemsiz %I 10

T asanmci agismdan, konutun planlanmasinda degigkentitfin onemi
~ Cokremii ¢ UOnemi & AzOnemli ¢ CokAzOnemi ¢ Onemsiz %[ 10

Kaydst Hesapla } Gikig l
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1- “KONUT TIPLERI” verileri girildikten sonra farenizin sol tusu ile pencerenin iist
orta kisminda bulunan “UYGULAMA DEGERLERI” ikonuna basin.

2- Ekrana gelen pencerede sizin yapmayi digiindiiganiz toplu konut ingaati igin, 6
temel verinin 6nem degerlerinin (¢ok 6nemli, 6nemsiz, vb.) girilmesi istenmektedir.
Her verinin degeri girildikten sonra, sizin digiincenize gore; bu verilerin kendi
aralarindaki 6nem yiizdeleri ekramin sag tarafindaki kutulara girilir. Yizdelerin

toplam: %100’ gegemez.

3- Bu degerlerin hepsini girdikten sonra, “KAYDET” ikonuna basm ve daha sonra
programn sonuglarim alabilmek i¢in “HESAPLA” ikonuna basin. Artik ekrana

neticelerin oldugu pencere gelir.
Programda Sonuclarinn Alinmasi :

Programin sonuglan 4 temel boliimde verilmektedir. Bunlar;

- BINA VE DAIRE SAYISI
- INSAAT SURESI

- TOPLAMSAL AGIRLIK
- PLANLAR

BINA VE DAIRE SAYISI :

B =iaix]

L
T @TW‘@’“‘
Tek Oda ikl Gda Ug Oda
Al {11 : [ Abarw fnry H l Alasy (%) :]
vitzde {4} B [ THrde (%o : l Yuzide (%) M !
Y :l SN : ' Sma :l
Topiamn 2lan (mr) | Toptan Alan e’ | Toplam Blan (nv)

Parsel Genel

Bl (v} T toplamimsaot Manuny: [
Kat Syt i

Toplan Daie Saase: [

Bing Sanst : |

prva_| tanan |
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Program bu béliimde, daha 6nceden hangi tip konut grubu segilmigse, o gruba
ait konut sayisini, ingaat alanim1 ve kesin yiizdesini belirttikten sonra, insaatin genel
bilgileri olan toplam insaat alani, kat sayist, toplam daire sayisi ve bina sayis1 gibi

degerleri verir.

Bina sayisi, belediyelerin kat sinirlamasi oldugundan her zaman esit katli ve
tam say1 ¢ikmayabilir (30 adet 10 kath bina gibi). Bazi durumlarda 26 adet 7 katli ve
1 adet 4 kath bina gibi 6reklerle kargilagilabilir. Béyle durumlarda, tasarimct bina
ve kat sayisi dagilimim kendisi diizenleyebilir (31 adet 6 kathi bina gibi).
Unutulmamas1 gereken nokta bu programin verilen degerlere gore maksimum
neticeleri verdigidir. Ancak kullanmici yapacag: dizeltmelerde Belediye verilenni
(maksimum kat sayis1, vb) ve programin gikardign verileri agmamalidir. Ornegin
program 26 adet 7 kath ve 1 adet 4 kath bina bulmugsa yeni bina dagilimi
hesaplamrken belediyenin bu ornekte vermis oldugu maksimum kat sayisi olan 7 kat
gecilemez. Ayrica, 26 x 7= 182, 1 x4 =4 = 182 + 4 = 186 kat sayisida gegilemez.
Omegin bu kat ve bina dagilimi 186 / 6 = 31 adet 6 kath bina ile degistirilebilir.

INSAAT SURESI :

i e e 210X
I —AZ‘_E}}ToplmalAﬁnhk ]

Yapimn Sistemieri
TimetKap ¢ |
Bigdi Panel !
fsketet :
Hitcre : l

8OT : Ortatama Defdesler bit ving we bir ekibs give miglin
bir ndncden hesaplanimsia.

i | - —

Program bu boliimde size yapilacak olan toplu konut ingaatinin, tinel kalip,

prefabrike bilyiik panel, iskelet ve hiicre sistemlerle, bir ving ve bir ekip ile ortalama

kag giinde biteceginin sonuglarini verir.



123

TOPLAMSAL AGIRLIK :

N

ina ve Daire Says ' T Ingaat Siesi ],

Alematifles | OzABrtk | TiinelKalip Sistem | Panel Sistem Iskelet Sistem Hidcre Sistem

Al 0.30] 490

Planla l Tamam

Bu bolimde, sizin daha 6nceden girmis oldugunuz “UYGULAMA

DEGERLERINE” gore, program dort yapim sistemini de degerlendirir ve toplamda

en yiiksek degeri alan yapim sistemini, ingaatimiza en uygun tagiyici sistem olarak

seger.

PLANLAR :

Planlar ikonuna farenizie bastifimz zaman, ekrana yukandaki pencere gelir.
Buradaki rakamlar oda sayisini ifade etmektedir. Sizin 6nceden belirlemis oldugunuz

konut tipleri (tek odali - 35m?, ii¢ odali - 115m?, gibi), uygulama degerlerinde segilen
gu
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yapim sistemine uyarlanmig sekilde 6rnek planlar olarak ekrana gelir. Bunun igin
gormek istediginiz konut tipini ifade eden kutunun iizerine gelip, farenizin sol tusuna
iki kere basmamz yeterli olacaktir. Veya istediginiz konut tipini ifade eden kutuyu
sectikten sonra “Tamam” ikonuna da basabilirsiniz.

come e 1o

“

e g
T Tasprer Sistarmn Plasa

(Plas| 1 Tafrig Plan

| Tlunel Kalip Sistem : 95 m?

Ekrana segtiginiz konut tipi ile ilgili i¢ adet plan gelecektir. Bunlar; Plan,
Tefrigli Plan ve Tastyici Sistem Plani’dir. Bu planlan gormek i¢in farenizle gidip

Plan, Tefrigli Plan ve Tagiyict Sistem Plani yazilanini segmeniz yeterli olacaktir.

NOT: Programda toplam 108 adet plan bulunmaktadir. Bu planalar “JPG™ resim
format: halindedir. Ayrica bir resim programi (Photo-Shop veya benzeri bir program)

ile agilabilirler. Bu planlar tez ile birlikte Ek-B’de de verilmistir.
-A3- PROGRAMIN BiLGISAYARDAN SILINMESI :

Program bilgisayarinizdan iki sekilde silinebilir. Birinci segenek en kolay yol
olmakla birlikte, bu program igin yapilan testlerde baz1 bilgisayarlarda bu se¢enegin

calismadign goriilmigstir. Bu durumda litfen ikinci segenegi kullanin.
-A3 a- Birinci Secenek :

1- “Baslat” meniisinden “Ayarlar”, “Ayarlar’dan da “Denetim Masasi”m segin.
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2- “Denetim Masas:1” yiiklendikten sonra “Program Ekle/Kaldir” ikonunu farenizin

(mouse) sol tusuna basarak segin.

3- Cikan pencereden “SELIM DALAMAN” yazisin bulun ve farenizin sol tusu ile
segtikten sonra pencerenin altindaki “Ekle/Kaldir” ikonuna farenizin sol tusu ile

basin. Program otomatik olarak bilgisayarinizdan silinecektir.

4- Program otomatik olarak silinirken, bir dosyamn birkag program tarafindan
kullanildigim tespit ederse, size bu dosyanin silinmesini isteyip istemediginizi sorar.
Bu durumda diger programlarimzin saghkli ¢alismasini riske atmamak igin boyle

dosyalan silmemeniz tavsiye edilir.
-A3 b- ikinci Secenek :

1- “Baslat” meniisinden “Ayarlar”, “Ayarlar’dan da “Gérev Cubugu & Bagslat

Meniisi”nil segin.
3- Buradan da “Baglat Meniisti Programlar”ndan “Kaldir”1 segin.

4- Cikan pencereden “SELIM DALAMAN™1 segerek “Kaldir” segenegine farenizin

(mouse) sol tusu ile basin.

5- Daha sonra genellikle bilgisayar ekraninin sol iist kogesinde duran “Bilgisayarim”

ikonuna farenizin sol tusu ile basin.
6- Buradan (C:) (harddiskiniz)’i se¢in.

7- Cikan pencerede “Program Files” ikonunu bulup farenizi ikonun iizerine

getirdikten sonra sol tusa iki kere seri bir gekilde basin.

8- Simdi “Program Files” dosyasimn igerisindesiniz. Burada “SELIM DALAMAN”

yazan dosyayt bulun ve daha sonra farenizi tizerine goétiiriip farenin sag tusuna basin.

9- Agilan kugik pencerede “Sil” komutunun iizerine gelip farenin sol tusuna

bastiktan sonra, program bilgisayarinizdan tamamen silinecektir.
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PLAN ORNEKLERI

Bu tez ve bilgisayar programi igin hazirlanan plan 6érnekleri, temel olarak 3

tip plan ve 9 degisik m?* alternatifinden olugmaktadir. Bunlar;

Tek odali plan tipi igin : 35, 55, 75m*’lik plan 6rnekleri,

Iki odali plan tipi igin : 75,95, 115m*’lik plan 6rnekleri,
Ug odal1 plan tipi igin : 95, 115, 135m?’1ik plan 6rekleridir.

Her plan 6rnegi, tezde incelen dért yapim sistemine de uyarlanmigtir. Her
sistemin kendine 6zgii yapim ve planlama kurallan, kisitlamalann oldugu igin,
planlardaki mekanlanin bilyiikliklerinde zaman zaman farkliliklar meydana
gelmistir. Ancak plan Orneklerinin tamami farkli yapim sistemlerinin getirdigi

zorlamalara ragmen aym tutulmugtur.

Bu plan 6rnekleri hazirlanirken, tasarimciya segilen yapim sisteminin temel
planlama kurallaninin gosterilmesi ve kendi yapacag tasarim igin bir fikir
olusturmas: diigiinilmustiir. Hazirlanan plan tipleri yan yana getirilip, gesitli bina

planlar olusturulabilir.

- Planlarin tamami 1 / 100 6lgekli basiimigtir.
- Planlar sirasi ile;

Tinel Kalip : sayfa 128-154,

Iskelet Sistem : sayfa 155-181,
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Bitylik Panel Sistem : sayfa 182-208,

Hiicre Sistem

: sayfa 209-235 seklindedir.

Her tip plan ié:in; mimari plan, tefrigli plan ve tagtyic sistem diizenini

gosteren planlar mevcuttur.

Planlarda Kullamlan Yapim Sistemleri ile ilgili Aciklamalar :

Dort yapim sistemi igin hazirlanan planlarda kullanilan elemanlann temel

ozellikleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

Sistem Ady
Eleman Adi | Tiinel Kahp | Iskelet Sistem |B. Panel Hiicre Sistem
Sistem
Tastyict Duvar {20cm | eeee- 16 cm 15 ¢cm beton, 4
Betonarme betonarme cm styropor,
perde, 4 cm tagtyici panel, |siva teli, siva
Herapor siva 4 cm styropor,
teli ve siva 8 cm
betonarme
koruyucu
panel
Tasiyic1 Ig 20 cm R 16 cm 15 cm Beton
Duvar Betonarme Betonarme
Kolon | = - 30x30 cm* —— ] e
Betonarme
Dogeme 15 cm I15¢cm 15cm I5cm
Betonarme Betonarme Betonarme Betonarme
Bélicii Dig 8 cm beton 8cmbeton | @ - -
Duvar 4 cm camyini |4 cm camytini 8
8 cm beton c¢m beton
Bélica Ig 8 cm beton 8 cm beton 8 cm beton 8 cm beton
Duvar

* Jskelet sistemde kolon boyutlar; kat sayisma ve gegilen agikhpa gore

degismektedir. Bu olgiiler sadece dmektir.

- Ttnel kalip sistemi i¢in hazirlanan planlarda yarim tinel kalip kullamlmistir.

- Hiicre sistem igin hazirlanan planlarda agik hiicre sistemi kullamlmigtir.
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