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Hv.Per.Kd.Ugvs. Cumhur Celik ve yabanci dile geviri konusunda yardimlarini
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GIRIS

Kooperatifler, kar amacindan uzak, karsilikli yardim ve dayanisma ilkesi i¢inde
calisan kuruluslar olarak, ticari sirketlerden farkli yapiya sahiptirler. Bu yoniiyle ticari

isletmelerden ayrilan kooperatiflerin ayrica incelenmesi gerekmektedir.

Kooperatifler, hayatin bir¢ok alanina girmis, ortaklarina ekonomik ve soysal

faydalar saglayan kuruluslardir.

Ulkemizde konut sikintis, yillarca ¢dziime kavusturulmayi bekleyen konular
arasinda giincelligini korumaktadir. Yap1 kooperatifleri de bu anlayis igerisinde yerini
bulmus, ortaklarina ve nihayet {iilke ekonomisine katki saglayict caligmalar
yapMislardir. Kooperatifler faaliyetleri sirasinda c¢aligmalarimi  siirdiirebilmek,
yatirimlaria yon verebilmek icin krediye ihtiya¢ duyarlar. Kooperatiflerin kredi alma
konusunda ilk bagvuracaklari siiphesiz ticari bankalardir. Oysa bu ¢alismada da ortaya
koydugumuz gibi; ticari bankalar kooperatiflere kredi verme konusunda siipheci ve
isteksiz bir goriintii ¢cizmektedirler. Finans sektoriiniin kooperatiflere karsi bu tutumu,
kooperatiflerin yonetim yapisinda sik stk meydana gelen degisiklikler, yeni gelen
yonetimin kooperatiflerin ge¢gmisten kalan borglarint kabul etmemesi, kooperatiflerin
bilangcosunda kar1 gésterememesi bunun sonucunda bankalarin istedikleri, veri olarak

kabul edilen bazi mali tablolarin olusturulamamasi gibi nedenler yatmaktadir.

Bu calismamizda kooperatifler hakkinda genel bilgilere, yap1 kooperatiflerinde
meydana gelen, ortaklik islemlerinin muhasebelestirilmesine iliskin Orneklere,
kooperatif bilangolarinda 6zellik arz eden durumlara, kooperatife ait bilanco ve gelir
tablolarinin mali analize uygun hale getirilmesi ve mali analiz tekniklerinin kullanilarak
mali yapinin incelenmesine, kooperatiflerin kredilendirme siireci ve moralitesine iliskin

konulara yer verilmistir.



BIiRINCIi BOLUM

KOOPERATIFCILIK

1.1. Kooperatifin Tanimi

Kooperatif, insanlarin tek baslarina yapamayacaklar1 isleri kolektif bir

yapilanma ile basarma diisiincesinden ortaya ¢ikar.

Kooperatifin birden fazla taniminmi yapmak miimkiindiir. 1163 sayili

Kooperatifler Kanunu’nun birinci maddesinde, kooperatifler soyle tanimlanmustir:

“Kooperatif, tiizel kisilige haiz olmak {izere ortaklarinin belirli ekonomik
faaliyetlerini ve Ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaglarini, isgiicii ve parasal
katkilartyla karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla
gercek ve tlizel kisiler tarafindan kurulan, degisir ortakli ve degisir sermayeli

ortakliklardir.”

Uluslararas1 Calisma Biirosu’'nun (ILO) tanimina gore kooperatif: ‘Ayni
ekonomik giicliiklerle karsi karsiya bulunan kisilerin ortaklasa maddi ve manevi
gereksinimlerini gidermek suretiyle, bu giicliikleri ortadan kaldirmak i¢in kendi
aralarinda esit hak ve gorevlerle bireysel sorumluluk esasina gore, birleserek ekonomik

gorevlerinden bir veya birkacini1 devretmek {izere kurduklar1 ortakliktir.’

6762 Sayili Tirk Ticaret Yasasina gore kooperatif; ‘Ortaklarinin ekonomik
cikarlarini ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait gereksinimlerini, karsilikli yardim ve
kefalet sayesinde saglayip korumak amaciyla bir ticaret unvani altinda kurulan, degisir

ortakli ve degisir sermayeli tesekkiillere denir.’

Tanimlara bakildiginda; kooperatiflerin kisilerin tek basina yapamayacaklari,
ancak toplu bir ¢aligma gerektiren isleri yapmak i¢in kurulduklarini, kendi kendine
yardim esasina gore calistiklarini ve amaglarmin kar olmayip, ortaklarina hizmet

sunmak oldugu gortiliir.

Yardim ilkesinin giiniimiizdeki anlamu ile ilk uygulanisi Rochdalecilerde



goriiliir. Almanya’da ise 19. yiizyilin ilk yarisinda krizlerde ve zor durumlarda tam
calistirmay1 saglamak i¢in bir ara¢ olarak (yardim sandiklari, halk sandiklari, 6gretim ve
fon burslar1 ...) kullanilmaya bagslanan bu ilkeler, sinirli anlamda uygulanislarinin
gereken basarty1 saglayamamasi iizerine ¢ok daha genis bir c¢erceve iginde (Once

okullarda sonralari da Raiffeisen kasalarinda ) ele almmustir.'

Kooperatifin amaci, bireyin ekonomik diizeyini gelistirmektir. Ekonominin
gelistirilmesi birey ¢apinda olmasina ragmen genis kapsamli ve ¢ok yonliidiir. Bireyin
giinliik yasami i¢in gerekli yiyecek ve giyecegi iyi fiyatla saglayabilmesi, rahat, saglik
sartlarina uygun bir eve sahip olabilmesi, meslegi ile ilgili araglar1 kolaylikla elde edip
kullanabilmesi, bu yolla kazancini artirabilmesi miimkiin olursa ekonomisi gelismis
olur. Ornegin; bir ¢ift¢i, makineli tarim yapabilir, {iriiniinii hemen pazara ulastirabilir ve
degerini alabilecek bir sekilde pazarlayabilirse hayat diizeyi ytkselir, bir anlamda
ekonomisi gelismis olur. Kit imkanlarla bunu tek basina elde edemez. Fakat bircok
ciftci bir araya gelip, bir boliimii traktorii, bir bolimi ¢ekiciyi, diger bir kismi su
motorunu veya kamyoneti ya da pazarda satis yerini saglarsa ve biitlin bu araglar

karsilikli yardim anlayist i¢inde kullanilirsa tek kisi ile yapilamayana erisilmis olur.?
1.2. Kooperatiflerin Ozellikleri

Kooperatiflerin 6zellikleri; amag, kisisel unsur, aktif katilim, kooperatif
bilinyesi, degisir ortak sayisi, degisir sermaye, sorumluluk ve toplumsallik olarak
kendini gosterir’. Biitiin kooperatiflerin yapilari farkli olsa da birtakim ortak dzellikleri

vardir. Bu 6zellikler soyle siralanabilir:
1-Kooperatifler, ekonomik yapiya sahip kuruluslardir.
2-Kooperatiflerin kuruluslar1 serbesttir.

3- Kooperatifler, ortaklarina yonelik ¢alisma yaparlar

'Hans Steiner, Az Gelismis Ulkelerde Kooperatifler ve Devlet Viyana Universitesi Doktora
Tezi,1963,s:30

“http://www.fikirdebirlik.com/yazi.asp?yazi=200606008, 29.12.2006

3Fahiman Tekil, “Limited Sirketler ve Kooperatif Hukuku”, Filiz Kitabevi, istanbul 1997, 5.86



1.2.1. Kooperatifler Ekonomik Yapiya Sahip Kuruluslardir

Kooperatifler, her seyden oOnce degisir ortakli kisi birlikleridir. Bu kisi
birliklerinin amac1 ortaklarinin ekonomik giiciinii artirmaktir. Bununla birlikte

kooperatiflerin kér paylasmak gibi bir amaci yoktur.”

Kooperatifler, ekonomik yarar saglamak amaciyla ticari isletmelerdeki gibi

bir¢ok islemler yapmaktadirlar.

Bir tiiketim kooperatifinde ortaklarin ihtiya¢ duydugu mal ve hizmetlerin,
kooperatif aracilig1 ile toptan ve diisiik fiyatlarla satin alinmas1 ve ortaklara kar amaci

giidiilmeden satilmasi, ekonomik faaliyet ve parasal hareketi gostermektedir.

Yap1 Kooperatiflerinde ortaklarin ucuz ve saglikli konut ve isyeri sahibi
olabilmeleri i¢in, insaat islerinin yapilmasi birer ekonomik faaliyettir. Bdylece

kooperatifler, ortaklarina cesitli ekonomik ¢ikarlar saglamis olmaktadirlar.’

1.2.2. Kooperatiflerin Kuruluslar:1 Serbesttir

Kooperatifler, kanunlarin 6ngérdiigii ve benimsedigi kuruluglardir. Bu nedenle
kooperatifler serbestce kurulup faaliyetlerine baglayabilmektedir. Ana sozlesmede
belirtilen hususlara bagli kalinarak, faaliyetlerine yon veren kooperatiflerin kurulmasi

serbest oldugu kadar kapatilmasi da serbesttir.

1.2.3. Kooperatifler Ortaklarina Yonelik Calisma Yaparlar

Kooperatiflerin ticari isletmelerden bir farki da sadece ortaklarina yonelik
calisma yapmalaridir. Bunun sebebi ortaklarin kendi emegi ve isbirligi sonucunda yine

kendilerine fayda saglamak icin kooperatifi kurmalaridir.

*Gonen Eris, “Uygulamali Kooperatifler Hukuku”, Se¢kin Yayinevi, Ankara 1998, s.13
’Sabahattin Karanlik, Kooperatifler ve Muhasebesi, 2.Basim, Kasim 2005 s.3.



1.3. Kooperatifciligin ilkeleri

Kooperatiflerin ekonomik alanda faaliyet gosterirken ticari isletmelerden farkli
olarak kendilerine 6zgii birtakim ilkeleri vardir. Bu ilkeler, kooperatifleri diger kurum
kurulus ve isletmelerden ayirir. Uluslararast  Kooperatifciler Birligi  (ICA)
kooperatifciligi alti temel ilkeye dayandirmis ve bu ilkeler diinyadaki biitiin

kooperatifciler tarafindan benimsenmistir.Bu ilkeler;
1-Serbest Giris-Cikis ilkesi (Géniillii Ortaklik)
2-Demokratik Yonetim Ilkesi
3-Sermayeye Sinirl Faiz Ilkesi
4-Risturn Tlkesi
5-Egitimin Gelistirilmesi Ilkesi
6-Kooperatifler aras1 Isbirligi Ilkesi'dir.

1.3.1.Gonillii Ortakhik

Kooperatiflerin saglayacagi faydalardan yararlanmak isteyen herkes, ana
sOzlesmede belirtilen sartlara uygunluk tasiyorsa goniillii olarak kooperatiflere

girebilmektedir.

Gontillii ortaklik, kooperatiflerin en onemli 6zelliklerinden biridir. Kisiler,
kooperatiflere kendi istekleri ile ortak olmalidirlar. Hi¢ kimse, bir kooperatife girmeye
zorlanamaz. Yeni ortak alimi, mevcut ortaklarin ekonomik ¢ikarlarina aykiri
goriinliyorsa ya da ana sozlesmede belirtilen ortaklik niteliklerine uymuyorsa ortaklik

kayd1 yapilmayabilir.°

1.3.2.Demokratik Yonetim

Demokratik Yonetim, kooperatiflerin olmazsa olmaz ilkeleri arasinda yer alir.

“Bir ortagin kooperatifteki sermaye pay1 ve kooperatife giris tarihi ne olursa olsun genel

6Karanhk, s.4



kurulda bir oy hakk: vardir.”” Bundan amag; her ortagin genel kurul kararlarina esit

Olciide katilmasini saglamaktir.

1.3.3.Risturn Verilmesi Ilkesi

Kooperatiflerin kurulus amaci, ortaklarinin ¢ikarlarini korumak, onlara hizmet
etmektir. Kooperatiflerin asil amaci kar elde etmek degildir. Buna karsilik kooperatifler,
caligsmalarini siirdiirebilmek, hizmetlerini ortaklarina sunabilmek icin birtakim giderleri
yapmak zorundadir. En azindan sabit giderlerini bina kirasi, telefon, elektrik, su gibi
yine personel iicreti gibi degisken giderlerini karsilamak zorundadir. Bunun i¢in bir
gelire ihtiya¢ vardir. “Bu gelirin elde edilmesi i¢in ortaklara satilacak mal ve hizmet
bedellerine az da olsa (% 6, 7) gibi bir kar eklemek gerekebilir. Bu kar orani ¢ok diisiik
tutulmalidir. Eger bu kar oraninin yiiksek tutulmasi sonucunda dénem sonunda
masraflar1 asan kar fazlalig1 ortaya ¢ikmis ise, bunun ortaklardan yil i¢inde fazladan
alman kérlarin birikimi olarak degerlendirilip kendilerine yapmis olduklar1 aligveris

oraninda geri verilmesi gerekir. Buna risturn ad: verilmektedir.”®

Risturn; kooperatiflerde olusan kar fazlasinin yil i¢inde ortaklara kooperatifle
yaptiklar1 alisveris oraninda dagitilmasidir. Bu dagitimda ortaklarin sermaye paylarinin
azlig ya da ¢oklugu énem tasimaz. Onemli olan bu gelir-gider fazlasinin olusumunda
ortagin y1l i¢inde ne kadar alig veris yaparak bu olusuma katk: sagladigidir. Az aligveris
yapan ortaga az kar payi, ¢ok alis veris yapan ortaga da nispeten ¢ok kar pay1 ddenir.
Kooperatiflerde ortaklara koymus olduklari sermaye oraninda kar payir 6demek soz

konusu degildir.

1.3.4.Sermayeye Simirh Faiz

Kooperatife ortak olan, sermayesi onemli Olc¢lide olan; ancak yil i¢inde
kooperatifle yapmis oldugu is hacmi az ya da hi¢c olmayan ortaklar, risturn

alamayacaklar1 i¢in sermayelerini ¢cekme egilimindedirler.

71163 Sayili Kooperatifler Kanunu
8Karanhk, s.5.



Kanunda, gelir gider farkinin en az % 50°si ortaklara dagitildiktan sonra,
ortaklarin sermaye paylarina genel kurul karari ile devlet tahvillerine verilen en yiiksek
faiz haddini gegmemek lizere faiz 6denecegi, ana sdzlesme ile hilkme baglanabilecegi

belirtilmektedir.
Kooperatiflerde ortak sayisi sabit degildir.

Ortak sayisinin sabit olmamasinin tabii sonuglarindan birisi de sermayenin
degisken olmasidir. Sermayenin artirilip eksiltilmesi i¢in kanunda Ongoriilen belirli
islemler yapilmasina veya bir usuliin uygulanmasina gerek yoktur. Giris ve ¢ikis ile

birlikte sermaye de kendiliginden degisir.”

Kooperatif ana so6zlesmesinde, ayrica ortaklarin “ayni sermaye” koyup

koymayacaklart hususu da belirtilmelidir.

Kooperatif ortaklarinin sermayelerini ayni olarak koymalari, kooperatifin

kurulusundan 6nce veya kooperatif kurulduktan sonra olabilir. "

Kooperatif kurulmadan oOnce ayni sermaye ve degeri ana sdzlesmede
belirtilmisse, bilirkisi istemine gerek yoktur. Ortaklarin ayni olarak ortaya koyduklari
sermayenin degeri 6nceden bilinmemisse kooperatif kurucular: tarafindan ¢agrilacak ilk

genel kurulda ortaklarin tigte ikisinin gogunlugunun se¢imi ile bilirkisi tayin edilir.

1.3.5.Kooperatifcilik Egitiminin Gelistirilmesi

Kooperatifler, faaliyetlerini halka ne kadar iyi tanitir, ¢alismalariyla ilgili halki
ne kadar bilgilendirirlerse o Olglide basarili olurlar. Bu da ancak egitimle olur.
Kooperatifler, bu ¢alismayr hem ortaklara hem de halka ydnelik bi¢cimde organize

etmelidirler.

’Unal Tekinalp Kooperatiflerde Ortaklarin Kisisel Niteliklerinin Onemi, Ortak Sifatimn
Kazanilmas, Istanbul 1972, s:23

"%Sehbender Ergin, Kooperatif Tesekkiiller ve Ornek Ana sozlesmeleri,Subat 1970,s:46



Kooperatifciligin gelismesinde biiyiikk 6nem arz eden Tiirk Kooperatifcilik
Kurumu, 20 Mayis 1931 yilinda gogunlugu Istanbul Universitesi Ogretim Uyeleri

tarafindan Istanbul’da kurulmustur.

Tiirk Kooperatifcilik Kurumu, faaliyetlerini panel, seminer, konferans ve gesitli
toplantilar  diizenleyerek yiirlitmekte ve kooperatifciligi 6zendirme c¢alismalari

yapmaktadir.''

Kooperatif¢ilik Egitimi, kooperatif kuruluglarinin fonksiyonel gorevlerini
yerine getirebilmeleri icin belirli yontem ve tekniklerden faydalanarak, topluma
kooperatifcilik bilgilerinin verilmesini esas alan, ulusal yapiya uygun ve bilingli

degisiklik meydana getiren bir sistemdir.'

Kooperatifler i¢in egitim, faaliyette bulunabilmenin temel kosuludur. Batili
tilkeler, kooperatif¢ilik egitimine biiyiik 6nem vermektedirler. Kooperatif egitim
faaliyeti kapsaminda film gosterileri, tartismali toplantilar, kooperatif fabrikalarina gezi

ve kooperatif personelinin teknik anlamda yetigsmesi i¢in faaliyetler diizenlenmektedir.

Okul kooperatif¢iligi ile okul hayatinda ve gelecekte etkileri goriilmesi
beklenen kooperatif uygulama teknikleri gelistirilmektedir. Okul kooperatif¢iligi

konusunda Almanya, Isvicre, ve Ingiltere oldukea ileri diizeye gitmistir.

Tiirk Ulusunda kooperatifcilik egitimi hareketleri, 13. yy’ de Ahi Evran' n
(1172-1262) Ahilik Akimimi kurmasiyla baglar. Ahilik felsefesinin 6ziinde bilgi, sevgi,

karsilikli yardim, sosyal yardimlasma, yigitlik, kahramanlik gibi temel 6geler yatar.

Egitimin ana temasini; her meslekten “lonca” dedigimiz ustalar meclisi

tarafindan “igbasi egitimi”, ahi kisiye lazim olan, genel bilgi verme amac1 tasiyan “Is

Dis1 Egitim ” olusturmaktadir.

"Tiirk Kooperatifgilik Kurumu, 2004 yih faaliyet raporu ve 2005 yili cahsma programi, 26.02.2005,
s:3

"’Hakan Kog, Kooperatif¢ilik Bilgileri, 2.Basim, Haziran, 2001, 5.35



1863 yilinda Mithat Pasa' nin “Memleket Sandiklarini” kurma asamasini
takiben kooperatif¢ilik egitiminin Istanbul Ticaret Mektebi ile Hukuk Medresesi ve
Miilkiye’de islendigi goriilmektedir.

Ulkemizde kooperatifgilik egitiminin okula girmesi Cumhuriyet dénemine
rastlar. Savas yillari, o donemde egitimin ytiriitiilmesini engellemistir. 1940' larda Ziraat
Bankasi' nin 1965 te Halk Bankasi' nin kooperatifcilik egitimine katki saglayici

faaliyette bulunduklar1 goriilmektedir.

1969 yilinda Kooperatifcilik Yasasi’nin ylriirliige girmesi ile kooperatiflere
egitimin kendi biinyesinde veya iist kuruluslarinda yiiriitme imkan1 verilmistir. 1970 -
1980 yillar1 arasinda Milli Egitim Bakanligi 'ma bagli olarak agilan  “Milli
Kooperatif¢ilik Egitim ve Arastirma Enstitiisii” ile birlikte 1980°den sonra yine genel ve

teknik kooperatif¢ilik egitim programlar1 diizenlenmistir.

Giintimiizde kooperatifcilik egitiminin oldukca yetersiz oldugu goriilmektedir.
“Kooperatifci Insan” modeli, giiniimiizde yetistirilmesi gereken bir olgudur. Bu
ylizdendir ki egitimin niversite kurumlarinca yaygimlastirllmas1  gerekir.
Ulkemizde bu yondeki sikintinin temelinde; programlarin  daginik  olmast,

koordinasyon yetersizligi ve aragtirmalarin yetersizligi yatmaktadir.

1.3.6.Isbirligi ilkesi

Isbirligi ilkesi “Kooperatiflerin birbirleriyle, iist kuruluslariyla ve diger
iilkelerdeki kooperatiflerle olan iligkilerini saglam tutmasi, yenilikleri zamaninda

izlemeleri ve bunlar1 topluma kazandirmalar1 ” ilkesidir.

Uluslararas1 bir kooperatif birligi olan ICA, bu birligin en giizel 6rnegini teskil
eder. Yaklagik 800.000.000 bireysel iiyesi ile 95 iilkeden 223 ulusal ve yedi uluslararasi
kooperatifi biinyesinde temsil etmesi ile ¢ok énemli bir kurulustur. Ulkemizde faaliyet
gosteren Kooperatifcilik Kurumu, Batikent Konut Kooperatifleri Birligi, Tarim Kredi
Kooperatifleri Merkez Birligi, Pancar Ekicileri Kooperatif Birligi, Taris Tarim
Kooperatifleri Birligi, Adana Kooperatifleri Birligi ICA’ya tiye kuruluslardir.



ICA genellikle kooperatifleri birlestirme, kooperatiflere hizmet etme ve
iyelerini temsil etme amagclarina hizmet etmektedir. Herhangi bir kooperatif, {iyelerinin
ekonomik ve sosyal refahini artirmak ve {iyelerine hizmet etmek amaclar i¢in kurulur.
Bununla birlikte ICA tim toplumlarin yararma calisir ve bu sekilde kurulus

sdzlesmesinde yer aldig1 gibi Birlesmis Milletler amacina katilir.'

ICA’ nin c¢aligma alanlarin1 iilkelerin ekonomik ve sosyal kalkinmasi, baris,
giivenlik, insan haklari, insani yardim, ¢evre ve siirdiiriilebilir kalkinma, gida giivenligi,
insan yerlesimleri, genclik egitimi, saglik, kadinlar ve kiiltiirel kalkinma olarak

gorebiliriz.
1.4. Kooperatiflerin Ticari Sirketlerden Farki

Ulkelerin ekonomik sistemlerinde 6zel sirketler, kamu iktisadi tesekkiiller,
kooperatifler 6nemli yer tutarlar. Kooperatiflerin ticari sirketlerden amag¢ ve isleyis

yoniinden birtakim farkliliklar: vardir.

Ticari sirketlerin ana hedefleri; mal ve hizmet satis1 yaparak kar elde etmek ve

isletmenin devamliligint saglamaktir.

Kooperatiflerin hedefleri, ortaklara doniiktiir. Kar amaci giidiilmez. Amag

ortaklarin ¢ikarlarini en yiiksege ¢ikarmaktir.

Ticari sirketlerde ortaklarin hisseleri oraninda yonetime katilmalart soz
konusudur. Bir ortagin hissesi ne kadar ¢oksa yonetime katilma ve séz sahibi olma

hakki da diger ortaklara gore fazladir.

Ticari sirketlerde ortaklar, istedikleri kadar hisse senedi alarak sermaye
paylarini artirmaktadirlar. Kooperatiflerde bu durumun bir istisnas1 vardir. Bu kanunda

belirtilmistir.

Pistanbul Ticaret Odas1, Tiirkiye’de Kooperatifeilik, Yayin no:2001-46
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Ticari sirketlerde faaliyet donemi sonunda ortaya c¢ikan kéarin dagitimi
sermayeye olan katilimlar1 dogrultusunda olur. Sermayeye katilimi ¢ok olan ortak,

sermayeye katilimi az olan ortaktan daha fazla kar pay: alir.

Kooperatiflerde risturn dagitimi, ortaklarin yil igerisinde yaptiklar1 harcamalar
baz alinarak yapilmaktadir. Sermayeye katilim oranlari, risturn dagitiminda dikkate

alinmaz.

Ticari sirketlerde ortaklar, ellerindeki hisse senetlerini izin almaksizin
degistirebilir veya satabilirler. Kooperatiflerde ise ayrilacak ortaklar, ellerindeki
senetleri ya kooperatife iade ederler ya da yonetim bakimindan alinacak izin ile ayni

ortaklik sartlarina sahip baska kisiye devrederler.

Kooperatife giren her kisinin en az bir ortaklik pay1 almas1 gerekmektedir. Bir
ortaklik paymin degeri 1 YTL’dir. Buna gore bir ortak en az 1 pay (1 YTL), en ¢ok
5000 pay (5000 YTL) taahhiit edebilmektedir."*

1.5.Kooperatiflerin Toplum Kalkinmasindaki Rolii

Gilintimiizde kooperatiflere bakildiginda sadece ortaklarinin ekonomilerini
gelistirdikleri digtiniiliir. Oysa makro agidan bu durum ele alindiginda, kooperatiflerin
ayni zamanda iilke ekonomilerini de gelistirdikleri goriiliir. Bir¢ok iilkenin gelismislik

diizeyinde kooperatiflerin biiylik etkisi vardir.

Uluslararas1 ekonomi igbirliklerinde {ilkelerin kendi i¢ dinamiklerinin verimli
calismasi acisindan, sosyal ve Kkiiltiirel zenginliklerinin paylasilmasinda, egitim ve

barisin saglanmasinda kooperatiflerin ¢ok biiyiik etkisi olmustur.

Japon Tiiketim Kooperatifleri Birligi, (JCCU) kuruldugu 1951 yilindan bu
yana aktif bir barig kampanyasi siirdiirmektedir. S6z konusu organizasyon, 1989 yilinda

caligmalarindan dolay1 “Birlesmis Milletler Baris Elgisi” ddiiliine layik gt')rl'ilmiistiir.l5

1163 sayili Kooperatifcilik Kanunu madde:19
Bistanbul Ticaret Odas1, Tiirkiye’de Kooperatif¢ilik, Yaym No:2001-46
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Kooperatifler acisindan bu o6rnekleri artirmak miimkiindiir. Kooperatifler,
egitim, genclik, saglik, kadin ve kiiltiirel kalkinma, insan yerlesimleri, ¢evre ve

stirdiiriilebilir kalkinma konusunda ¢aligsmalarini siirdiirmektedirler.

Sonu¢ olarak kooperatifleri sadece ortaklarina ekonomik fiyatlarla
ihtiyaclarmi karsilayan birim olarak diisiinmek yanlis olur. Kooperatifler, iilkeler

arasinda sosyal ve ekonomik olarak dayanigsmay1 artirmaktadirlar.

Ulke iginde de kirsal bdlgelerdeki kooperatifgilik hareketi gelistikce, o yorede

yasayan insanlarin gelir seviyelerindeki artis sonucu kdyden kente go¢ azalmaktadir.
1.6.Kooperatif¢iligin Tarihcesi

Kooperatif¢ilin tarihi gelisimi c¢ok eskilere dayanir. Kooperatif, birlikte
calismanin bir iiriiniidiir. Insanlar, gegmisten giiniimiize kadar kolektif bir calismanin
sonucunda Ornegin; ekin bicerek, yol yaparak, birlikte avlanarak bir¢ok ekonomik

faaliyette bulunmuslardir.

Yillar gectikce, bu kolektif calismalar sonucunda, ortaklasa is yapma bilinci
gelismistir. Bunun {izerine insanlar, kooperatif adi altinda birleserek organizasyonlar
olusturmuslardir. Kooperatif olusumu, Robert Owen tarafindan 1816 yilinda Ingiltere’
de baslatilmistir. 1844 yilinda yirmi sekiz dokuma is¢isi bir araya gelerek bir tiiketim

kooperatifi kurmuslardir.

Biiyiik Avrupa {lkelerindeki kooperatifcilik hareketi de bu doneme
rastlamaktadir. 1831 yilinda Fransa, 1849 yilinda Almanya, kooperatif¢ilik alaninda

calismalara baslamislardir.

Ulkemizde kooperatif¢ilik hareketinin temelleri, Osmanli dénemine kadar
uzanir. Temeli sevgi, birlik, karsilikli dayanigma olan Ahi Evran'in temellerini attigi
Ahilik Tegkilati, kooperatif¢iligin ilk adiminmi olusturur. 1863 yilinda Mithat Pasa'nin

Memleket Sandiklari’n1 kurmasiyla kredi kooperatif¢iliginin temelleri atilmistir.

1913 yilinda ¢esitli tiikketici gruplart bir araya gelerek, tiiketim kooperatiflerini,

1914 yilinda da incir {ireticileri, tarim satig kooperatifleri kurmustur.
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24.09.1969 tarihinde kabul edilen 1163 sayili kanun ile kooperatifler hukuki bir
yapiya kavusmus olmaktadir. Bundan bdyle kooperatifler, tiim islemlerini bu kanun

cergevesinde yapacaklardir.

Konut alaninda kooperatifcilikle; sektoriin, atmasi gereken adimlart atilmis, dar
gelirli birgok ailenin konut sahibi olmalarin1 saglayan calismalar yapilmistir.
“Yurdumuzda bugiinkii anlamda ilk konut kooperatifi; 1934 yilinda kurulan
Bahgelievler Konut Yapir Kooperatifidir. Yine planli doneme gegiste, gecekondu
problemi iilke sorunlar1 arasinda degerlendirilip kontrol altina alinmasina iligkin yapilan

calismalar sonucu 775 sayili “Gecekondu Yasasi” yiirirlige konulmustur.”'®

1980 sonrasi hiikiimetlerle birlikte kooperatifcilik fazla itibar gérmemeye
baslamis ve yapilan yanliglarla yapilmayan dogrular bizi kooperatifcilikteki bugtinkii

duruma getirmistir.'”

Gecekonduyu oOnlemek igin farkli sekillerde yiiriitilen bu proje ile 24.000
konut iiretilmistir. Bu kanun kapsaminda 20 y1l vade ile % 5 faiz ile yoksul ve dar gelirli
oldugu tespit edilen ihtiya¢ sahiplerine konut tahsis edilmistir. Giiniimiizde bankalarin
vermis oldugu konut kredilerinin faiz oranlar1 %1-1.5 arasinda degismektedir. Bu

durum konuta yonelik talebi artirmistir.
1.7.Kooperatif Etki ve Kooperatif¢ilige Duyulan Gereksinim

Kooperatif etki; “Grup tarafindan bilingli sekilde tasarlanmisg, orgiitlenmis ve
esglidimdenmis olan bir ortak girisimin ya da birlikte hareketin ekonomik

18
sonucudur.”

Kooperatifciligin temelinde isbirligi yatar. Isbirligi sayesinde tek basina
yapilamayan isler, daha az zamanda ve ¢ok daha verimli bir sekilde yapilabilmektedir.
Isbirligi sonucunda birtakim avantajlar da olusur. Bu avantajlar1 su sekilde dzetlemek

miimkiindiir;

"stanbul Ticaret Odasi, Tiirkiye'de kooperatif¢ilik, Yayin No:2001-46

""Karinca Kooperatif Postasi, Cumhuriyet Hiikiimetlerinin Kooperatifcilige yaklasim, s:812,
(Agustos) ,s.1-2

"¥smail Duymaz, Kooperatif isletme Ekonomisi ve Yonetimi,s.68
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1-Dayamismanin Sagladig1 Avantajlar

Tek bagina bir kisi, biitiin kaynaklariyla liretime gegse, ancak bir yere kadar
sonug alabilir. O asamadan sonra tikanir, giicii yetersiz duruma diiger. Oysa bireysel
giicler birlestirilip, ortak bir payda olusturuldugu zaman calismalar, daha verimli

sonuglar dogurur.
2-Isbirligi ve Isboliimiiniin Yaratti1 Sinerji

Kooperatif faaliyet programlarinda, kolektif bir yapilanmanin sonunda isbirligi
saglanmasi hedeflenir. Bu isbirligi ile ortaya ¢ikan kolektif yapilanma ile birlikte hangi

islerin kimin tarafindan yapilacagi konusu da 6nem kazanir.

Isbirligi ve isboliimiiniin birer organizasyon ilkesi olarak bir arada etkili
olmalari, rasyonelligin temel tasidir. isbirligi, isin goriilmesinde hacim ve devamlilik
saglarken, igbolimii de isin goriilmesinde uzmanlagsma ve verimlilik artisi

saglamaktadir."
3-Biiyiik Olcegin Sagladig1 Faydalar

Islem hacmi arttik¢a, iiretim artisi oldukga ortalama maliyetlerde azalma
goriilmektedir. “Isbirligine dayali olarak saglanan isboliimii sonrasinda bir isin

gerektirdigi kisi basina diisen caba, kaynak ve zaman harcamasi azalmaktadir.”*

4-Islem Tekrarinin Azaltilmasiyla Saglanan Tasarruf

Kooperatiflerde isler, bireysel cabadan kolektif bir cabaya doniistiiriilerek
daha az zamanda yapilmaktadir. Cok sayida kisinin ayr1 ayr1 yaptig1 ise harcanan zaman
birlestirilerek tek bir odak halinde toplanmakta ve isler daha az zamanda yapilmis

olmaktadir.

“Duymaz ,s.71
*Duymaz ,s.72
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5-Kaynak ve Zaman Israfinin Onlenmesi

Kolektif ¢alismanin olumlu yanlarindan birisi de bireysel caba ile olusan
israfin 6nlenmesidir. Cabalarin birlesmesi sonucunda israf orani1 da azalacaktir. Israfin

bir diger sebebi daginik haldeki bireysel tiretimdir.
6-Grup Kararlarinin Bireysel Kararlara Ustiinliigii

Bireyin tek basina vermis oldugu kararlarda hata payi, grup kararlarina oranla
yiiksektir. Birey kendi yetersizliklerinin veya kararinin doguracagi muhtemel riskler
nedeniyle; cekingen, iirkek ve kararsiz kalir. Buna karsin bir ekip, ayn1 konuda daha

cesaretli ve daha katilimci kararlar alabilir.
7-Boliinmezlikten Daha Etkin Yararlanma

Bazi tiretim faktorleri vardir ki bunlar bdliinemez nitelige sahiptir. Bu iiretim
faktorlerinin en Onemlileri; insan ve sermaye faktdriidiir. Uretim arttikca, insan
faktoriiniin boliinmezliginden daha verimli sekilde yararlanmak miimkiin olmaktadir.
Uretim artislar1 ile beraber sabit maliyetlerde azaliglar goriiliir. “Olgek biiyiidiikge,

kapasite kullanim derecesi yiikselir ve birim maliyetler diiger.”*!

1.8. Kooperatif Cesitleri

Kooperatifler kurulma amagclarma gore cesitlilik  gostermektedirler.
“Kooperatifler, giidiilen amacin ev sahibi olmak, tiiketim maddelerini ilk elden ucuza
almak, mallar1 dogrudan dogruya satmak, kredi saglamak v.b. olmasma gore, konut,

tiiketim, satis ve kredi kooperatifi isimlerini alir.”**

1.8.1. Calisma Alanlarina Gore Kooperatifler
1.8.1.1. Uretim Kooperatifleri

Uretim kooperatiflerinin temel amaci, iireticilerin sattiklar1 maldan aracisiz

bir sekilde en yiiksek fiyat avantajin1 saglamaktir. Uretim kooperatifleri, ticaret, sanayii,

*'Duymaz,s.75
Zfsmet MUCUK, Modern isletmecilik, 14.Baski,Istanbul 2003, 5.63
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tarim vb. birgok sektorde giiglerini birlestirerek kendilerine en uygun iiretim satig

politikasini belirlemektedirler.

1.8.1.2. Tiiketim Kooperatifleri

Ortaklarina piyasadan daha ucuz yolla mal tedarik etmeyi amag¢ edinen ve bu
ilke dogrultusunda kurulan kooperatif seklidir. Ortaklarina diisiik bedelle hizmet etmeye

calisan kooperatif, mal tedarikini toplu olarak yapar.

Kooperatifler, kar amaci giitmeyen kuruluslardir. Buna karsilik kooperatiflerin
ortaklarina hizmet ederken daha iyi sartlarda caligmasi igin kira, elektrik, dogalgaz gibi
sabit masraflarinin 6denmesi gerekir. Bunun i¢in sattiklari iirlinlere ciizi dlgiide kar
eklemek durumundadirlar. Bu kar eklentisi, kooperatifin mali dongiisiinii saglamak i¢in

yapilmaktadir.

1.8.1.3.Yap1 Kooperatifleri

Yap1 kooperatifleri, ortaklarina ucuz ve saglikli konutlar yapmak i¢in ¢alisan
kuruluglardir. Sadece ikamet icin degil, toplu olarak igyeri yapiminda da yapi
kooperatiflerinin ¢aligmalar1 vardir. Giiniimiizde de dar gelirli vatandaslarin konut

sahibi olabilmeleri i¢in, yap1 kooperatifleri tiim hiziyla ¢calismaktadir.

1.8.1.4. Tasima Kooperatifleri

“Tasima”, insan veya esyanin, ihtiya¢lari gidermek amaciyla zaman ve mekan

faydasi saglayacak sekilde yer degistirmesini miimkiin kilan bir hizmettir.”

Tasima kooperatifleri, tasimacilik isiyle ugrasan kisilerin bir araya gelerek
kurduklar1 kooperatiflerdir. Otobiis, kamyon, minibiis vb. ara¢ sahipleri tarafindan
kurulan tasima kooperatifleri sayesinde belirli giizergahlarda yolcu ve yiik tasima
haklar1 elde edilebilmekte, bakim onarim ve yedek parga ihtiyaglari uygun kosullarda

karsilanabilmektedir.

»Siileyman Barda, Miinakale Ekonomisi, I.U.ktisat Fakiiltesi Yayinlar1, istanbul: Akgiin Yayinlar,
1964, s.6.
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1.8.1.5.Kredi Kooperatifleri

Kredi Kooperatifleri, ortaklarina diisiik maliyetli kredi saglamak amaciyla
kurulmuglardir. Bunun en giizel 6rnegini Esnaf Kefalet Kooperatifleri olusturur.
Devletten 06nemli Olgiide yardim alan bu kurumlar, esnaf ve sanatkarlara diisiik

maliyetli kredi vererek yaygin bir hizmet sunmaktadirlar.

1.8.2. Ortaklarin Sorumluluk Alanlarina Gore Kooperatifler

Kooperatiflerin kuruluslar1 sirasinda, ortaklarin kooperatife karsi olan borglari
karsisindaki sorumluluklar1 ana sozlesmede belirtilmistir. “Kooperatif ortakliklarda
ortaklar genellikle ortaklik paylar1 ile sorumludurlar. Ancak ana sézlesmeye konulacak
hiikkiimlerle, kooperatif  ortaklar1  ortaklik paylarint asan miktarlarla sorumlu

tutulabilirler.” ** Sorumluluk kavramu iki sekilde incelenilebilir;

1.8.2.1. Sinirh Sorumlu Kooperatifler

Ortaklar, kooperatifin borglar karsisinda sadece kooperatifteki paylari iizerinden
bir sorumluluk altina giriyor ve sorumlu tutuluyorsa ortak acisindan bir sinirh
sorumluluk vardir. Kanunda;“Ana sézlesmeye, kooperatif bor¢lar igin her ortagin kendi
payindan fazla olarak sahsen ve belirli miktara kadar kooperatiften sonra sorumlu
olacaklar1 hususunda bir hiikiim konabilir. Ortaklarin tek basina sorumlu olacaklari
miktar kooperatifteki paylarmin tutar ile orantili olarak da gosterilebilir. Iflasin sonuna

kadar bu sorumluluk iflas idaresi tarafindan yiriitiiliir”.>

1.8.2.2. Sinirsiz Sorumlu Kooperatifler

Ana sOzlesmede, bir ortagin kooperatifin bor¢larindan sinirsiz sorumlu olacagi
belirtilir ve ortak bu durumu bilerek s6zlesmeye imza atarsa; kooperatifin bor¢larindan
sadece kendi sermayesi ile degil, kisisel mal varliklariyla da sorumlu olacagini kabul

etmis olur.

**Marmara Universitesi Kiitiiphane ve Dokumantasyonu, Kooperatif isletmelerde Vergi Muhasebesi,
Ikinci Baski, Adana, Temmuz 1980, s.4
1163 sayili Kooperatifler Kanunu, Md.30
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Bu tiir kooperatiflerde, ortaklar arasinda zincirleme sorumluluk vardir. Bunun
anlami; kooperatiften alacakli kisinin alacagini tahsil etmek i¢in ortaklardan herhangi
birisine, ( bu genelde ekonomik giicii en fazla olan ortaklardan birisidir) alacagini tahsil

icin bagvurabilmesidir.
1.9.Kooperatif Bankacihigi

Toplumlar i¢in kooperatifler, bir kalkinma ve gelisme aracidir. Kooperatifler,
ortaklarinin menfaatlerini gozetme, birlik ve dayanisma ve ortak is yapma felsefesi
tizerine kurulmustur. Kooperatifler, degisir ortakli degisir sermayeli kuruluslardir. Bu
durum, kooperatiflerin kolayca iiye bulmasi agisindan 6nemlidir. Bunun yaninda
ortaklarin istedikleri zaman ortakliktan ayrilacak olmasi, kooperatiflerin sermaye
yapisini olumsuz etkilemekte bu da kooperatife kredi verenler agisindan olumsuz

diistincelere neden olmaktadir.

Gilintimiizde kooperatifler, ortaklik yapisinin degisebilir olmasindan 6tiirii ticari
sitketlere nazaran zor kredi bulmaktadir. Kooperatiflerin yatirimlarini zamaninda
tamamlayabilmeleri ancak kendi finansman kaynaklarini bulmalartyla miimkiin

olacaktir.

Kooperatif bankaciliginin kokeni Friedrich Wilhelm Raiffeisen (1818-1888) ve
Hermann Schulze Delitzsch® lere  (1803-1833) kadar dayanir. Kooperatif¢ilik

Bankasinin temellerini bu isimler kurmustur.

Kooperatif bankaciligi, bir¢ok iilkede anonim sirket seklinde kurulmaktadir.
Tiirkiye'de kurulacak kooperatifler bankasinin, Tiirkiye'nin kosullar1 da dikkate
alarak, anonim sirket statiisiinde olmasi, ancak bu anonim sirket hisselerinin biiyiik
cogunlugunun kooperatif bolge ve merkez birliklerine ait olmasi gerektigi tartismalarda
vurgulanmistir. BOylece anonim sirket statiisiinde kurulacak merkezi kooperatifler

bankasmin hisse senetlerinin biiylik ¢ogunlugu kooperatif iist birliklerinin olacagina
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gore, Kooperatifler Bankasi’ nin miilkiyeti de kooperatiflere ait olacak ve yonetiminde

Kooperatif iist kuruluslari séz sahibi olacaktir.?

Bu aciklamalardan sonra kurulacak olan kooperatifler bankasinin kredi
kaynaklarini nasil yaratabilecegi konusu 6nem kazanmaktadir. Kooperatifler bankasi,

kredi kaynaklarini su sekilde yaratabilirler:*’
-Kooperatifler Bankas1 mevduat toplayabilmelidir.
-Kooperatifler Bankasi “banka paras1” yaratabilecek yetkiyle donatilmalidir.

-Kooperatifler Bankasi, Merkez Bankasi kredilerinden oncelikli olarak

yararlandirilmalidir.

-Kooperatifler Bankasi, tahvil, yatirim sertifikas1 gibi kiymetli evraklar
cikarip pazarlayabilmelidir. Ayrica baz1 biiylik kooperatiflerin  ¢ikarabilecegi

“Kooperatif Yatirim Sertifikalar1” nin pazarlanmasina yardimci olmalidir.

-Devlet, kooperatiflere ve ortaklarina verecegi her tiirlii hibe, kredi, prim ve

siibvansiyonlar1 Kooperatifler Bankasi araciligi ile vermelidir.

-Kooperatifler Bankasi, her tiirlii bankacilik hizmetini yapabilmelidir.

%Ekonomi Forumu Wirtschaftsforum, s: 25
*"Ekonomi forumu Wirtschaftsforum,s:29
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IKiNCi BOLUM

KONUT KOOPERATIFCILIiGI

2.1. Konut ve Kooperatif¢ilik

Insanlar, ¢ok eski ¢aglardan beri, tehlikelerden korunmak, barmmak amaciyla
kendilerine korunakli siginaklar yapmanin yollarin1  aramiglardir. Barinma,

insanoglunun en temel ihtiyaglarindan birisidir.

Konut problemi, ileri toplumlarda hem viicut, hem kafa ve hatta moral
yoniinden bagta gelmektedir. Oturdugu evin sahibi olan ve orada uzun zaman
yasayacagini diisiinen her insan, mahallesinde ve kasabasinda ¢ikabilecek herhangi bir
fenaliktan ve fesatliktan asla hoglanmaz. Bunun i¢indir ki, halkin ¢ogunlugunu ev sahibi
yapabilmek, cagimizda toplumun saglam temeli sayilmaktadir. Yurttasi ev sahibi
yapmak prensibi, koklii olarak ¢oziilmesi gereken bir sorun olarak kabul edildigi

takdirde, bu sorunu ¢dzecek 6nemli araclardan biri de yap: kooperatifleridir. **

Konut ihtiyaci, yukarida belirttigimiz gibi, herkesin en temel ihtiyacidir. Az

gelismis lilkelerdeki insanlarin bir¢ogu, bir ev sahibi olma hayali i¢indedirler.

Ulkemizde konut, barinma gibi temel bir gereksinimin cevabi olduktan baska;
ekonomik ve sosyal deger yargilarimiz dolayisiyla ayni zamanda, bir cesit “sosyal
giivenlik arac1” olarak goriilmekte, tasarruflarin yatirilacagt uygun bir alan

sayilmaktadir.”’

Ulkemizde uygulanan yedi ayr1 kalkinma planinda da konut sorunu én plana

alimmasina ragmen konut a¢1g1, hizli niifus artisi ile birlikte biliylimistiir. Bu durum

*Remzi Saka , Kooperatifciligimiz kurucular, temel sorunlar, istanbul 1974, s:131
29
Kog, s.121
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gecekondu sisteminin dogmasina, carpik bir kentlesme goriintiisiiniin ortaya ¢ikmasina

neden olmustur.

Yasamakta oldugumuz kentsel sorunlarin biiyiik kismi, niifus hareketleri, hizli
kentlesme ve gb¢ sonucu ortaya ¢ikan diizensiz ve yasal olmayan gecekondu agirlikli
carpik ve kagak yapilasmanin sonuglaridir. Ulkemizde yasanan gecekondulasma siireci
ve hemen hemen tiim biiylik sehirlerimizin etrafin1 saran yogun gecekondu alanlarinin
yarattif1 fiziki ve sosyal sorunlar, kentsel doniisiim projelerinin ivedilikle hayata

gegirilmesini gerektirmektedir.”’

Konut talebini, demografik faktorler, sosyo ekonomik faktorler ve buna benzer
kriterler etkilemektedir. Gelir ve fiyat esneklikleri, hane halki davranislar1 bu talepte

incelenmesi gereken olgulardir.

Konut {iretimi, lokomotif bir sektdr olma ozelligi gostermektedir. Konut
iiretimiyle birlikte, bir¢ok sektor faaliyete gegecek, ekonominin dinamizmine yon

verilecektir.

Ulkemizde konut sikintisina, bu safhalara gelmesine ragmen halen kalic1 bir
¢cozlim getirilememistir. Bunun en biiyiik nedenini; yukarida saydigimiz hizli niifus
artis1 ve sosyo ekonomik problemler olusturur. Nitekim 1980’ li yillarda ortaya ¢ikan
Toplu Konut Yasast yogun talebi karsilamakta etkin bir ¢oziim olmustur. Devlet,
bireysel olmaktan ¢ikip, toplumsal bir sorun haline gelen, ¢6ziim bulunamadiginda daha
farkli sorunlar ortaya ¢ikaracak bu konuya egilmek zorundadir. Bu soruna ¢oziim olarak
da toplu konut yapimi, konut kooperatif¢iligi ve yiikselen bir trend olarak karsimiza

¢ikan kira dder gibi ev sahibi olma imkani veren “Mortgage Sistemi” diisiiniilmektedir.

Mortgage Sistemi, iilkemizde halen tam aciklifa kavugmamistir. Bu sisteme
kooperatif ve isyerlerinin dahil edilip edilmemesi, tartigma konusu olmustur. Ancak

tiyelerin, 6demeleri aksatmasi durumunda ne yapilacagi sorusuna yanit bulunamamaistir.

Owww.toki.com.tr.16par:33, 16-19 Ekim 2003
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Tiiketici kavramina, kooperatiflerin kendisinin mi yoksa iiyelerinin mi girecegi konusu

tartisilmaktadir.

Tiirkiye’de nasil bir yol ¢izecegi tartisma konusu olan bu sistem dar gelirli

kesimin bir umut kaynagi olmustur.
2.2. Konut Kooperatifciliginin Gelisimi

Konut Kooperatifleri, insanlarin konut ihtiyacin1 karsilamak maksadiyla

birlikte i gorme, dayanisma ve isbirligi anlayisi ile kurulan ortakliklardir.

Gilintiimiizde konut kooperatifleri, konut ihtiyacinin giderilmesi i¢in ¢are olarak
goriilmektedir. Diinyada konut kooperatifciliginin ilk rnekleri; 1840' larda Ingiltere' de
1849’ larda Almanya’da gortilmustiir.

Konut Kooperatif¢iliginin iilkemizde ilk uygulamasi, 1934 yilinda Ankara'da
Bahgelievler semtinde kurulan Bahgelievler Konut Kooperatifi’yle goriilmektedir.
Ortaklarimi ¢ok onemli kisilerin olusturdugu bu proje, amacina ulasmak i¢in zorluk

cekmemistir.

Konut kooperatif¢iligi, 1969 yilinda yiiriirlige giren “Kooperatifler Yasas1” ile
yayginlagmustir. 1981 ve ozellikle 1984 yilindan itibaren Toplu Konut Yasalarinin
isletilmeye baglamasi ile iilkemizde konut kooperatiflerinin sayisi hizla artmis, 1984
oncesi yilda ortalama 140 kooperatif kurulurken , 1984 sonras1 donemde yillik ortalama
2700' e ulagmistir. Toplu Konut Fonu'nun 1984 yilinda kurulmasindan sonra iilkemizde
konut kooperatif¢iliginin ¢ekiciligi artmis ve fonun kredi saglama olanaklarinin
giindeme gelmesiyle yeni kooperatifler kurulmustur. Ozellikle 1987 yilinda kurulan ve
ingaata baslayan kooperatif sayis1 en yiiksek seviyeye ulasmstir. Toplu Konut idaresi
1984 yilindan itibaren, 1.1.milyon civarinda konutun yapimina finansman destegi
saglamistir. Bu say1 i¢cindeki en dnemli pay ise konut kooperatiflerinindir. Toplu Konut
Fonu'ndan kredilendirilen konutlarin % 84' ii kooperatifler ve konut yapimcilar eliyle

iiretilmistir.”’

3lwww.toki.com.tr.16-19 Ekim2003, par:33
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Kurulugs amaglarina gore konut kooperatifleri; daimi konut (ikamet icin) ve
gecici ikamet konutu (yazlik vb.) iiretenler seklinde gruplandirilabilirler. Ikinci tip
konut iireten kooperatif ortaklarinin finansman problemi fazla olmayip, yiiksek gelir
gruplar1 tarafindan tercih edilmektedir. Ancak zamanla bu tip kooperatiflerin igleyisinde
de aksakliklar meydana gelmistir. Bugiin Tirkiye’ de insaat faaliyetlerine baslamis,
ancak ortaklardan aidat, gider karsilig1 para toplayip faaliyette bulunuyormus izlenimini
veren “tabela kooperatifleri” mevcuttur. Konut Kooperatif¢iliginin asil fonksiyonel

gorevi, daimi konut tiretiminde bulunmaktir.

Giliniimiizde kooperatifler, bir giiven bunalimi yasamaktadir. Yukarida
bahsettigimiz tabela kooperatifciliginin olusmasi ve disaridan kooperatif dist kimselerin

kooperatifte gérev yapmasi giiven bunaliminin ortaya ¢ikmasina neden olmustur.

Yap1 Kooperatifleri, Tiirk Halki i¢in 6nemli bir konut edinme modeli
olabilecekken maalesef hak ettigi yeri bulamamistir. Bunun sebeplerini inceledigimizde

baslica sorunlar sunlardir:*?

1- Uzun yillar siiren ve tamamlanamayan ingaatlar, yap1 kooperatiflerine olan

giliveni sarsmistir.

2- Kooperatif ortaklari, ya kooperatif yonetimleri tarafindan ya da yiiklenici

firmalar tarafindan suiistimal edilmislerdir.

3- Uzun yillar siiren ingaatlar, fahis maliyetleri ve i¢inden ¢ikilmaz sorunlari

beraberinde getirmistir.

4- Finansman modeli (kredilendirme) kurulamadigindan gereken kaynak

sadece ortaklarin mali giicliyle sinirli kalmistir.

5- Niteliksiz yap1 teknolojileri ile yapilan yapilar daha tamamlanamadan ya

kullanilamaz hale gelmis ya da ek yatirimlara sebep olmuslardir.

*http://www.aksanyapi.com.tr/index.php?cid=29
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Kooperatifler, hangi yoniiyle incelenirse incelensin birer sermaye biriktirme ve
bu sermayeyi ortaklarin ¢ikarma kullanma aracidirlar. Kooperatifcilik, 6zellikle
gelismekte olan iilkelerde {tretimi artirmak, sermaye birikimi saglamak, piyasay1
diizenlemek suretiyle, ekonomik hayata ve ayni zamanda sosyal dengeyi saglama

bakimindan da topluma yaptig1 olumlu etkilerden dolay1 biiyiik bir deger tasimaktadir.
2.3.Yap1 Kooperatifleri

Yap1 kooperatifleri, dar gelirli insanlarin konut sahibi olmak amaciyla,

sermayelerini birlestirip kurduklar1 ortakliklardir.
Yapi kooperatifleri iki sekilde karsimiza ¢ikar:
1-Konut Yap1 Kooperatifleri
2-Toplu Isyeri Yap: Kooperatifleri

Konut Yap1 Kooperatiflerinin asil amaci liyelerini konut sahibi yapmaktir. Yap1

kooperatifleri, en az yedi liyenin bir araya gelmesi ile kurulur.

Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifleri ise tacir durumundaki en az yedi kisinin bir
araya gelip, sermayelerini birlestirmesi ile kurulur. Birgok yerde bu tiir kooperatiflerle

sanayii ¢arsilar1 ya da sanayii sitelerinin kuruldugu goriilmektedir.*

Bu kooperatif tipinde ortaklar, insaat giderlerini ingaat siiresince ortaklik adina
kooperatif imkanlar1 &lgiisiinde karsilarlar. ilk olarak ortaklara ait olan konutlar
bitirildikten sonra kooperatif tarafindan yol, sosyal tesisler, park alan1 gibi alt yap1

hizmetleri yapilmaktadir.**

3Karanlik, s.102
**http:// en.vikipedia.org/wiki/Building_cooperative
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2.4.Yap1 Kooperatiflerinin Kurulus islemleri

“Bir kooperatifin basarili olabilmesi i¢in ilk kosul dogru bir amacin segilmesi
ve dogru insanlarin bir araya gelmesidir.”” Bu anlayisla kooperatifler kurulus
islemlerini gergeklestirmektedirler. Konut yap1 kooperatiflerinin kurulus islemleri

asagidaki siray1 takip eder;
1-Hazirlik islemleri
2-izin
3-Tescil ve ilan

2.4.1.Hazirhik islemleri

Hazirlik islemlerini asagidaki safhalar olusturur;

A) En az yedi kisi, bir araya gelerek, kooperatifin kurulusunu kararlastirir.
Bunun i¢in tiyelerin T.C vatandasi olmalari, 18 yasindan biiyiik olmalari, sabika kaydi

olmamalar1 gerekir.

B) Ana sozlesmede daha once agik birakilan yerlere, kooperatifin adi (unvani),
merkezi, ¢alisma bolgesi, sermayesinin en az haddi ve kag liralik paylara ayrilmis
oldugu tespit edilerek yazilir. Ayrica kurucu ortaklarin adi ve soyadi, ikametgah
adresleri, taahhiit ettikleri sermaye ve imzalariyla yonetim ve denetim kurulu tiyelerini

belirten bilgiler, 6n sdzlesmeye adedi kadar yazilarak ana sdzlesmeye eklenir.

C) Ana sozlesmenin biitiin sayfalari, kurucu ortaklar tarafindan imzalandiktan

sonra notere tasdik ettirilir.

D) Kooperatifin kurucu ortaklarinin taahhiit etmis olduklar1 sermayenin dortte
biri ulusal bir bankaya, sanayi ve ticaret bakanligi adina bloke ettirilerek bloke

makbuzlar: alinir.

3Ridvan Karalar, Kooperatifcilik Teknikleri, 1.Basim, Istanbul, Milli Egitim Basimevi, 2000, s.120
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E) Niifus ciizdanlar1 suretleri ( her ortak i¢in) ve ikametgah belgeleri ¢ikartilir.

2.4.2.izin

Yapt  kooperatiflerinin ~ kurulusuna  Sanayi ve Ticaret Bakanlig
Teskilatlandirma Genel Midiirliigli izin vermektedir. Kooperatif, izin dilekgesi
hazirlayarak bakanliga gonderir. Bakanlik, dilek¢eyi inceleyerek kooperatifin

kurulusuna karar verir.

2.4.3.Tescil ve ilan

Bakanligin iznine miiteakip kooperatif ana sozlesmeleri, Sanayi ve Ticaret
Midiirliigine gonderilir. Midiirlik tarafindan ana s6zlesmede yapilmasi gereken
islemleri belirten yazi1 eki kuruculardan birisine teslim edilir. Ana s6zlesmenin tescili

i¢in;
-Ana sozlesme Ozeti ¢ikarilarak notere onaylatilir.

-Kooperatifin merkezi bulundugu ilge belediyesinden ticaret ikametgah adresi

alinir.

-Yonetim kurulu karar defteri notere tasdik ettirilir. Yonetim kurulu gorev ve

temsil karar1 yazilip notere onaylatilir.
2.5.0rtakhk islemleri
Yapi kooperatiflerinde ortaklik islemleri, asagidaki basliklar altinda incelenir.

2.5.1.0rtakhga Kabul

Yapt kooperatiflerine ortak olmak isteyen kisiler, yazili olarak ilgili
kooperatifin yonetim kuruluna bagvururlar. Yonetim kurulu, bu hususu karar defterine
yazarak, ilgili kisiye yazili olarak teblig i¢in yasal islemleri yerine getirir. Ortakliga

kabul i¢in yonetim kurulunun bu islemi yapmasi zorunluluk teskil eder.

Ortakliga kabul edilen kisi, ortakliga kabul kararinin kendisine tebligi ile

birlikte bir aylik siire zarfinda, o giine kadar ayn1 dl¢iideki konutlara (igyerine) kayith
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ortaklarin 6deme seviyesine ¢ikarak, kooperatifin ortaklik senedini veya ortaklik

cluzdanini teslim alir.

Kooperatif, ortaklik i¢in yonetim kuruluna basvuran kisinin talebine on bes giin
icinde yanit vermek zorundadir. Onemle belirtmek gerekir ki; ortak sayisi, konut

sayisindan fazla olamaz.

2.5.2.0rtakhktan Cikma

Kooperatiflerde her ortagin istedigi zaman ortakliktan ¢ikma hakki vardir.
Cikma istediginde bulunan ortak, dilek¢e ile birlikte yonetim kuruluna basvurur.
Yonetim kurulu bu istegi inceler. Ortak, noter aracilifiyla ¢ikma istegini

gerceklestirirse, tebligatin bildirildigi tarihten itibaren ortakliktan ¢ikma gerceklesir.

2.5.3.0rtakhktan Cikarilma

Kooperatiflerde ortakliktan cikarilmayi gerektiren sebepler ana soézlesmede
acikca gosterilir. Ortaklar, ana sézlesmede agikca gosterilmeyen sebeplerle ortakliktan
cikarilamazlar. Ortakliktan ¢ikarilmaya yonetim kurulunun teklifi ile genel kurul karar
verir. Cikarma karari, gerekgeli olarak tutanaga gegirilecegi gibi, ortaklar defterine de
yazilir. Kararin onayl 6rnegi, ¢ikarilan ortaga teblig edilmek iizere on giin i¢inde notere
tevdi edilir. Haklarindaki ¢ikarma karari kesinlesmeyen ortaklarin yerine yeni ortak
almamaz. Bu kisilerin ortaklik haklari, yikiimliiliikleri ¢ikarilma karar1 kesinlesinceye

kadar devam eder.

Ortak, cikarilma tebligi kendisine ulastiktan itibaren ii¢ ay icinde itiraz davasi
acabilir. Teblig edilen karar, yonetim kurulunca verilmis ise ortak, ti¢ aylik siire i¢inde
genel kurula da itiraz edebilir. Itiraz iizerine genel kurulca verilecek karara kars: itiraz
davas1 hakki saklidir. Ug ay iginde, genel kurula veya mahkemeye basvurmak sartiyla

itiraz edilmeyen ¢ikarilma karar1 kesinlesmis olmaktadir.
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2.6.Kooperatifin Ana Sozlesmesi

Yapi Kooperatifinin ana sdzlesmesinde; *°

1-Kooperatifin ad1 ve merkezi,

2-Kooperatifin amac1 ve ¢alisma konulari,

3-Ortaklik sifatin1 kazandiran ve kaybettiren hal ve sartlari,

4-Ortaklarin pay tutari, kooperatif sermayesinin en az 1/4'linlin pesin 6denmesi,
5-Ortaklarin ayni sermaye koyup koyamayacaklari,

6-Kooperatiflerin yiikiimliiliiglinden dolayi, ortaklarin sorumluluk durumu ve

derecesi,

7-Kooperatif yonetici ve denetleyici kadrolarinin  goérev, yetki ve

sorumluluklart ve se¢im tarzi,
8-Kooperatifin temsiline ait hiikiimler,
9-Yillik gelir farklarinin hesaplama ve kullanma sekilleri,

10-Kurucunun ad1 soyadi, is ve konut adresi maddeleri bulunmak zorundadir
2.7.Yap1 Kooperatiflerinde Kurumlar ve Gelir Vergisi

Yapt kooperatiflerinin ana konusunu, konut ya da isyeri yapimi

olusturmaktadir.

Yap1 kooperatifi, insa edilen konutlar1 ortaklarin kullanimi disinda iigiinci
kisilere satmiyor ya da kiralamiyorsa, kooperatifin kurumlar vergisi muafiyeti devam
etmektedir. Bunun aksine olan bir durumda kooperatif amacindan uzaklagsmakta ve

donem sonu kazancindan kurumlar ve gelir vergisi 6demektedir.

3Shttp://www.emlak city.com, (12 Haziran 2006), par.16.
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2.8.Yap1 Kooperatiflerinde Katma Deger Vergisi

Katma deger vergisi agisindan, kooperatifleri konut yapt kooperatifleri ve

igyeri yap1 kooperatifleri olarak incelemek miimkiindiir.
a.Konut Yapi1 Kooperatifleri

Ulkemizde ekonomik ve sosyal faktdrler, konut edinme siirecini ve talebini
etkileyen unsurlardir. Ozellikle kirsal kesimden biiyiik sehirlere gd¢, birgok sorunu
beraberinde getirmektedir. Konut sikintisi da bunlardan biridir. Kentlere olan bu gociin
sonucunda diizenli bir kentlesme saglanamadigindan, kacak yapilagsma, gecekondulagsma
ve carpik kentlesme gibi sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Devlet, diizenli bir kent projesi
yapmali, biiylik sehirlerdeki bu carpikligi, bu daginik yapiyr ¢éziime kavusturmalidir.
Bunun ¢6ziimii icin de konut yapi kooperatifleri iizerinde durulmakta ve bu konu

tizerinde 6nemli vergi avantajlar getirilmektedir.

Konut yap1 kooperatiflerinde ortaklara konut teslim edildigi sirada katma deger

vergisi hesaplanmamaktadir.

Konut yapimini eger kooperatif bizzat kendisi iistlenmisse; (emanet usulii)
ingaat malzemeleri alimimda Odenen katma deger vergisi insaat maliyetlerine

eklenmektedir.

Konutlar, miiteahhitlere yaptiriliyorsa (ihale usulii); konutlar i¢in diizenlenen
hak edis belgelerine % 1 oraninda KDV uygulanir. Miiteahhitten konutu teslim alan
kooperatif, 6dedikleri % 1 oranindaki KDV’yi konut maliyetlerine ekler ve ortaklardan
KDV almadan konutlar1  dagitirlar. Konut kooperatiflerinde KDV indiriminin
uygulanabilmesi i¢in en oOnemli iki kosul; isin insaat isi niteliginde olmasi ve

kooperatifin de konut kooperatifi olmasidir.
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b. Isyeri Yap1 Kooperatifleri

Gerek miiteahhitlerin kooperatife konut teslimlerinde gerekse kooperatifin

ortaklarina konut teslimlerinde, 150 m? nin altindaki yapilar i¢in % 1 oraninda; 150 m?

nin Ustiindeki yapilar i¢cin % 15 oraninda katma deger vergisi hesaplanmaktadir.

2.9. Ortak Aidatlar:

Yap1 kooperatiflerinin kurulma amaci konut inga etmek ve ortaklarma bu
konutlar1 teslim etmektir. “Yap1 kooperatiflerinin 6z sermayeleri bu islem igin yeterli
olmamaktadir. O nedenle kooperatif genel kurullari, konutlarin yapilabilmesi i¢in ileride
konut bedellerine mahsup edilmek iizere ortaklardan 6dnceden ek 6ddemeler adi altinda

aidat almaktadirlar. Bu ek 6demelerin ana faaliyet konusuyla ilgili oldugu agiktir.”’

Ulkemizde konut sektorii, lokomotif sektdr olma 6zelligi tasimaktadir. Bir
insaatin maliyeti, cogu zaman asir1 maliyetleri de beraberinde getirmektedir. Ekonomik

dalgalanmalar, kentlesme, niifus artis1 gibi sebepler konut sektoriinii etkilemektedir.

Konut maliyetlerinin bdylesine yiiksek olmasindan dolayi, sadece ortaklardan
aliman sermayeler ile yapim maliyetlerinin karsilanmasi ¢ok zordur. Bu nedenle

ortaklarin aidatlarina ihtiya¢ duyulmaktadir.
2.10. Kooperatiflerde Arsa Alimi

Yap1 kooperatiflerinde yapilacak ilk islerden biri, konut ya da isyerlerinin
yapimi i¢in arsa alimidir. Kooperatiflerde arsa alimi kararinin genel kurul tarafindan
alinmasi ve tescil edilmesi gerekir. Bu karar verilirken arsanin yeri, il veya semt olarak

belirlenmelidir. Ayrica azami metrekare fiyati belirlenmelidir.

Emanet usuliinde alinacak olan arsa i¢in ingaat yaptirma yontemi belirlenir.
Arsa aliminda kooperatifler, iki yontemden birisini segerler. Kooperatif arsay1 kendisi

alir ve insaat1 bu arsa iizerinde baslatir. Dolayisiyla miiteahhit yoktur. Insaata iliskin

’islam Cankaya, Yap1 kooperatiflerinde Tekdiizen Muhasebe Sistemi Vergilendirme, Aralik 1995,
s:71
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malzeme alimlari, is¢i calistirilmasi, bedellerinin 6denmesi vb. tiim isleri yonetim

kurulu yiiriitiir.

Ihale usuliinde; konutlarin insaatinin ihale yoluyla miiteahhit kisi veya
kuruluglara yaptirilmast ve ingaatin ilerleyis durumuna gore miiteahhide zaman zaman

hak edis ad1 verilen 6demelerin yapilmasi esastir.

Yontem belirlendikten sonra, kooperatif iiyelerinin yapacagi ddemeler ve

0deme sekilleri belirlenir.

Kooperatiflerin arsa alimlari, tapu devri sureti ile, satis vaadi sozlesmesi ile,
satis vaadi ve kat karsilig1 insaat sozlesmesi ile, resmi kurumlardan tahsisi sureti ile,

kooperatife ortaklik sureti ile olmaktadir.
2.11.Kooperatiflerde Arsa Satimi

Kooperatifler ellerinde bulunan arsalar1 ellerinden ¢ikarmak istediklerinde bu
islemi; kat karsiligi vermek {lizere, arsamin yarisim1 vermek sureti ile, bagka bir
kooperatifle ortaklik sureti ile yaparlar. Biitiin bu islemler i¢in genel kurulun karari

gerekir.

Kooperatiflerde gelismis bir denetim mekanizmasi olmasi, hem ortaklarin

menfaati hem de yapilan islerin gozden gecirilmesi agisindan 6nem tasir.

Yap1 kooperatiflerinin isleyisi sirasinda birtakim sikayetler, Sanayi ve Ticaret
Bakanligi ve yargi organlarina intikal ettirilir. Ortaklar ile kooperatifleri arasinda
yasanan cesitli sikintilarin giderilmesi yaygin ve etkin bir denetim ile miimkiin

olacaktr.”®
2.12.Konutlarin Yaptirilmasi

Konut ingaatlar1 iki sekilde yiiriitiilmektedir. Bunlar emanet usulii ve ihale

usulidiir.

*http://www.sanayi.gov.tr/webedit/gozlem.aspx?sayfaNo=997
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2.12.1.Konut insaatlari, Yonetim Kurullarinca Yiiriitiiliiyorsa

(Emanet Usulii)

Konut ingaatlari, miiteahhit olmadan kooperatifin yonetim kurulunca
yaptiriliyorsa emanet usulii yontemi gegerlidir. Ingaatlara iligkin tiim giderler, bu

durumda yonetim kurulu tarafindan yiirttiilmektedir.

2.12.2. Konut Insaatlarn  Miiteahhide  Yaptirihiyorsa
(Ihale Usulii)

Konutlarin insaati, kooperatifin kendisi tarafindan degil de anlasmis olduklar
bir miiteahhit tarafindan yapiliyorsa, insaatin ilerleme durumuna gore miiteahhide
zaman zaman hak edis adi altinda 6demeler yapilir. Eger insaat yillara yaygin ise her
hak edis 6demesinin ardindan miiteahhitten % 5 gelir vergisi kesintisi, % 6 damga
vergisi kesintisinin yapilmasi gerekmektedir. Bu kesintilerin yapilabilmesi insaatin

yillara yaygin olmasina baglidir.

Katma deger Vergisi Kanunu, konut kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiitleri
icin % 1 oraninda vergi 6ngdrmiistiir. Buna paralel olarak konutlar i¢in, bunlar1 yapan
miiteahhitlere O6denen hak edis bedellerine % 1 oraninda KDV uygulanmasi

gerekmektedir.

2.12.3.Konutlarin Miiteahhitten Teslim Alinmasi
Konutlar tamamlandiginda teslim alma iki asamali olarak yapilir.
- Gecici Kabul

Gegici kabul, konutlarin miiteahhitlerden ilk teslim alma islemini ifade eder.
Gegici kabuliin siiresi 1 y1l veya daha az olabilir. Gegici kabul ile birlikte muhasebe

kayitlart da yapilmaktadir.
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- Kesin Kabul

Kesin kabul islemi, miiteahhitlerin cksiklerini tamamladiktan sonra

yapilmaktadir.

2.12.4.Konutlarin Uyelere Dagitimi

Konutlarin yapimu bittikten sonra, sira konutlarin biitiin maliyetleri ile birlikte
hesaplanip, (arsa, proje, yol, su, elektrik vb.) konut sayisina boliinmesi ve her bir

konutun fiyatinin belirlenmesine gelir.

Konutlar, apartman seklinde ise her bir konutun digerine gore iistiin ya da
zayif yonleri bulunabilir. Bazi konutlar, cephesi bakimindan daha giizel bir manzaraya
sahiptir, bazilar1 daha st kattadir, bazilar1 da digerine gore daha genistir. Deger
tespitinden sonra sira noter araciligi ile kura ¢ekimindedir. Kiymetli konumdaki daireyi

alan ortak digerine fark 6demektedir.
2.13.Yap1 Kooperatiflerinin Dagilmasi

Konut yap1 kooperatifleri, ana sozlesmede belirtilen islerin tamamlandiktan,
ortaklar adina tescil yapilip; ferdi miilkiyete gegildikten sonra, Kooperatifler Kanunu ve
kooperatif ana sozlesmesi geregince amacina ulasmis sayilir. Kooperatiflerin nihai

amaca ulasmasi, kooperatiflerin dagilma sebebini olusturur.

Buna karsin, tescil tarihinden itibaren alt1 ay i¢inde usuliine gore ana sozlesme
degisikligi yapilarak, amacimin degistirilmesi durumunda, dagilmaya iliskin hiikiim
uygulanmamaktadir. Konut kooperatiflerinde yap1 kullanma izninin alinmasindan sonra
Ortaklarin  Kat Miilkiyeti Kanunu geregince kooperatifle sahsi iligkileri

sonuglanmaktadir.

Ferdilesmesini tamamlamis bir konut yap1 kooperatifi, son ortagin tapusunun
verildigi tarihten itibaren alt1 ay iginde amaci degistirerek baska bir kooperatif tiirline

doniistiiriilemedigi takdirde, herhangi bir genel kurul kararma gerek kalmaksizin
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dagilma durumuna girmesi halinde yonetim kurulu gerekli tasfiye islemlerine

baslamakla yiikiimlii bulunmaktadir.*’

Yap1 Kooperatifleri, isletme kooperatifine dondiikten sonra teknik ve altyapi

hizmetlerine dnem verilir.

Bilindigi gibi toplu konut uygulamalarinda, genellikle konutlarin bitirilip iskan
edilmesinden ¢ok sonra teknik ve sosyal alt yapi ile cevre diizenleme caligmalar
tamamlanabilmektedir. Onemli dl¢iide olumsuzluklara neden olan bu hususun ortadan
kaldirilabilmesi i¢in konutlarin yapiminda es zamanli olarak genel altyapi, sosyal
altyapi, cevre diizeninin yapilmasina yonelik 55.Hiikiimet tarafindan Z/13 Kararnamesi
cikarilarak, Yiiksek Planlama Kurulu karari aranmaksizin Bagbakanlikca onay1 ile
S.S.Yap1 Kooperatifleri Merkez Birligi olarak teskilatlanmis ve ayni mahalde en az
3000 konut projelendirilen ve iireten kuruluslara gevre diizenlemesi, teknik ve sosyal alt
yap1 tesislerinin yapiminda kullanilmak iizere Tiirkiye Halk Bankasi’nca esnaf ve
sanatkarlara verilen isletme kredilerine uygulanan faiz oram {izerinden en az bes yil

vade ile kredi verilmesi saglanmis ve konudaki yasal eksiklik tamamlanmugtir.*’

Kooperatifler, ¢alisma hayati esnasinda iflas durumu ile karst karsiya
kalabilirler. Iflasa neden olan en Onemli etken ise kooperatiflerin borglarini
odeyememesidir. Iflasin ortadan kaldirilabilmesi igin  borca batikligin &nlenmesi

gerekmektedir.

‘lyilestirme’ kavrami, borca batikligm ortadan kaldirilmasmi ifade eder.
Mahkemenin sirket veya kooperatifin mali durumunun iyilestirilmesi timidinin mevcut
olup olmadig1 konusunda kanaate varabilmesi i¢in erteleme talebi ile birlikte

mahkemeye iyilestirme projesinin sunulmasi gerekmektedir.*'

*http.//www.turmob.org.tr/turmob/basin/03-11-2004.htm
“nttp://www.turkkonut.com.tr/faaliyetler.asp
*Thttp://www.turkhukuksitesi.com/makale_240.htm 5.03.2006 Aydin Musaballi
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Konut yap1 kooperatifleri, insa ettikleri konutlar1 veya bina yapimi imkansiz
hale gelmis, istenilen amaca ulagsma imkan1 kalmamis arsa ve arazilerini iiyelerine

dagitabileceklerdir.**

“Nazif Kagak, Konut Yapi Kooperatifleri, Ankara 2004, s:161
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UCUNCU BOLUM

KOOPERATIFLERIN VERGIi KANUNLARI
KARSISINDAKI DURUMU

Kooperatifler, ekonomik nitelikteki kuruluslardir ve her tiirlii ¢alismalarinda
mali nitelik tasiyan unsurlar bulunmaktadir. Kooperatiflerin kurumlar vergisi, gelir
vergisi, katma deger vergisi kanunlar1 ile yakin ilgisi bulunmaktadir. Bunlar soyle

aciklamak miimkiindiir:
3.1.Kurumlar Vergisi Kanunu Ac¢isindan Kooperatifler

Kooperatiflerin kurumlar vergisindeki muafiyeti asagida ayrintili olarak

incelenmistir.

3.1.1.Kooperatiflerin Kurumlar Vergisi Karsisindaki Durumu

1163 sayil1 kooperatifler kanununda da agikga belirtildigi {izere; kanunlara gore
kurulmug tim {retim, tiketim, kredi, satis, yapi1 vb. kooperatifler, kooperatif
kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu yilizden tiim kooperatifler, kurumlar vergisi

kapsamindadir.

3.1.2.Kooperatiflerde Kurumlar Vergisi Muafiyeti
Kooperatifler, asagidaki sartlar1 tasidiklar1 ve bu sartlarin tamamini yerine

getirdikleri takdirde kurumlar vergisinden muaf sayilirlar.

3.1.2.1.Sermaye Uzerinden Kazan¢ Dagitilmamasi

Kooperatiflerde faaliyet sonunda bir gelir fazlasi ortaya ¢ikabilir.
Kooperatifler, kar amaci giitmeyen kuruluglardir. Bu gelir fazlasinin ortaklarin yil
icerisinde yaptiklar1 aligveris oranina gore ortaklara dagitilmasi gerekir. Bu dagitima

‘risturn’ ad1 verilir.
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Bu husus, kooperatifleri ticari sirketlerden ayiran en onemli 6zelliktir. Ticari
sirketlerde bu gelir fazlas1 dagitiminin ortaklarin koyduklar1 sermaye oraninda yapildig:

goriilmektedir.

3.1.2.2.Yonetim Kurulu Baskan ve Uyelerine Kazan¢ Uzerinden
Hisse Verilmemesi

Ticari sirketlerde c¢alismayr Ozendirmek ve ftretimi artirmak icin yillik
kazanglar tizerinden hisse dagitilmasi gibi bir husus olabilir. Kooperatiflerde ise bdyle
bir durum s6z konusu degildir. Bu hisseler kooperatife aittir ve tiim ortaklar

ilgilendirdiginden calismay1 6zendirmek i¢in bile olsa dagitilamaz.

3.1.2.3.Yedek Akcelerin Ortaklara Dagitilmamasi

Yedek akceler, kooperatif acgisindan ortak bir deger tasimaktadir. Ileride
olusabilecek zararlar i¢in biriktirildiginden ortaklara dagitilmamaktadir. Yedek

akcelerin ana s6zlesmede dagitilmasina iliskin bir husus olsa bile bu hiikiim gegersizdir.

3.1.2.4.Sadece Ortaklarla Is Yapilmasi

Kooperatifler, halka agik ortakliklar degildir ve sadece kendi ortaklarinin
menfaatlerini yerine getirmek i¢in kurulurlar. Bu yiizden kooperatifler, ortaklik dis1 isler
yapamazlar. Ortaklik dis1 islere girisildigi zaman kooperatif, ticari isletmeye
dontismektedir. “Yap1 kooperatiflerinde ortak disi islemlerden en sik rastlanani, bir
konutun ya da bir igyerinin ortak dis1 kisi ve kuruluslara satilmasi veya kiraya verilmesi

durumudur.”

Bu durum, kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetini kaybetmesine neden

olmaktadir. “Kurumlar vergisi muafiyetini kaybeden bir yapr kooperatifi, kazancim

bilango esasinda tespit etmekle miikelleftir.””**

#Cafer Tayyar Coklii, “Uygulamada Yap1 Kooperatifleri Kurulustan Tasfiyeye Kadar 235 Soru 235
Yanit”, 2. Baski, Istanbul 1994 ,5.329

“http://archive.ismmmo.org.tr / doc/ malicozum / 13%20-
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Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetini kaybetmelerine neden olan ortak

dis1 islemlerin baslicalar1 sunlardir:

-Yap1 kooperatiflerinde bir konutun ya da bir igyerinin ortak dis1 kisi veya

kuruluslara satilmasi veya kiraya verilmesi,

-Tiiketim kooperatiflerinde ortak olmayan kisi veya kuruluslara mal ve hizmet
satilmasi. “Kurumlar vergisi muafiyeti kaybedilmek sarti ile halka agik faaliyet

siirdiirmek miimkiindiir.”*’

-Uretim kooperatiflerinde ortak olmayan kisi ve kuruluslardan mal veya
hizmet satin almmasi. Uretim kooperatifleri sadece kendi ortaklarmin iiriinlerini almak

zorundadirlar.

-Kredi kooperatiflerinde ortak dis1 kisilere kredi verilmesi.

3.1.2.5.Ust Kurulusa (Birlige) Uye Olunmasi

1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
hiikiimlerince konut yap1 kooperatiflerinin  kurumlar vergisi muafiyetinden

yararlanabilmeleri igin, faaliyete gecen bir iist kurulusa iiye olmalar1 gerekmektedir.*

Kooperatiflerin {ist kurulusa iiyeligi halinde, tek baslarina basaramayacaklari
isleri, Uist orgiitlenme yoluyla daha kolay basaracaklar daha gii¢lii konuma gireceklerdir.
Boylece kurumlar vergisinden muaf olabilmenin bir sartinin da {ist kurulusa iiye olma

oldugu anlagilmaktadir.

Konut yap1 kooperatiflerinde, kooperatif arsasinin satilmasi, kooperatife ait
iktisadi kiymetlerin satilmasi, arsanin kat karsiligi miiteahhide verilmesi, konutlarin

kiraya verilmesi, konutlarin ortak olmayana satilmasi gibi ortak dis1 islemler; bu

45 Karanlik, s,51
*http://archive.ismmmo.org.tr/docks/maligoziim/55 MaliCozum/15%20-
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islemlerin yapildigi donem itibariyle konut yapi kooperatifinin kurumlar vergisi

miikellefiyetini gerektirecektir.*’
3.2.Gelir Vergisi Kanunu Ac¢isindan Kooperatifler

Kooperatifler, ortaklara yil sonunda ortaya ¢ikan olumlu gelir-gider farkini,
ortaklarimin kooperatifle yaptiklar1 aligveris oraninda dagitirlar. Ortaklara dagitilan

risturn ile ilgili olarak GVK."nun 75/2 'nci maddesinde su hiikiim bulunur;

Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari islemlerden dogan karlarin ortaklara,

kooperatifle yaptiklar1 islemler oraninda dagitimi, kazang sayilmaz.

Boylece risturn seklinde kazang dagitimi, hem kurumlar vergisi, hem de gelir
vergisinden istisna durumdadir. Onemle belirtilmesi gereken bir baska husus;
kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf olsa dahi c¢alisgtirmis oldugu personele
0dedigi ayliklardan gelir vergisi ve fonlar1 keserek, ilgili kuruluslara zamaninda 6deme

yilikimliiliigliniin olmasidir.
3.3.Katma Deger Vergisi Kanunu Ac¢isindan Kooperatifler

Katma deger vergisi, malin iiretiminden en son tiiketiciye kadar, satis islemi

gordiigii her kademedeki igletmelerde malin satis degeri iizerinden alinan vergi tiiriidiir.

3.3.1.Vergiye Tabi islemler

Kooperatifler, faaliyetlerinde tiim teslimat ve hizmetlerin elde edilmesi
sirasinda katma deger vergisi 6deyecektir. Bunlarin ortaklara satilmasi durumunda ise

O0demis olduklar vergiyi ortaklara yansitacaktir.

“"Recep Selimoglu ,Konut yap: kooperatiflerinin vergi kanunlari karsisindaki durumu, Mali Coziim,
Sayi :36 ( Mayis-Haziran 1996) s.4

39



3.3.2.Vergi Miikellefiyeti ve Sorumluluk

Kooperatifler, vergiye tabi islemleri yaptiklarindan o6tiirli, katma deger vergisi
miikellefi olurlar. Kooperatif, mal ve hizmet aligslarindan dolay1 vergi 6demekte ve
satiglar1 iginde vergi tahsil etmektedir. Bu ylizden kooperatifler, ortaklar1 ile yaptigi
hizmetlerde KDV' yi hesaplayarak vergiyi ortaklarindan tahsil etme yoluna giderler.

3.3.3.Vergiden istisna islemler

Katma deger vergisi kanununda sayilan istisnalar kooperatifler i¢in de gecerli

olup, kooperatifleri asil ilgilendiren maddeler sdyle agiklanabilir;*®

a.Tarimsal amagli kooperatiflerin; tarimi yaymak, 1slah ve tesvik etmek

amaciyla yaptiklari teslim ve hizmetler,

b. Tarimsal amagh kooperatiflerin; hastane, klinik, dispanser, sanatoryum, kan
bankasi ve organ nakline mahsusu bankalar, anitlar, botanik ve zooloji bahgeleri,
parklar ile veteriner, bakteriyoloji, soroloji ve distofajin laboratuarlar1 gibi kuruluslar,
Ogrenci veya yetistirme yurtlari, yagh ve sakat bakim ve huzurevleri, parasiz fukara
asevleri, diskiin evleri ve yetimhaneleri isletmek veya yonetmek suretiyle ifa ettikleri

kurulus amaclarina uygun teslim ve hizmetler,

c.Tarimsal amacl kooperatiflerin, kanunlarin gosterdigi gerek iizerine bedelsiz
olarak yaptirdiklar1 mal ve hizmet ifalar ile, baska kisi ve kurumlar tarafindan bu tiir

kooperatiflere bedelsiz olarak yapilan her tiirlii mal teslimi ve hizmet ifalari,

d.Gelir vergisi kanununa gore gergek usulde vergiye tabi olmayan ciftgiler

tarafindan yapilan teslim ve hizmetler,

e.Zirai sulama amacl su teslimleri, kamu kuruluslari, tarimsal kooperatifler ve

ciftci birliklerince yapilan arazi 1slahina ait hizmetler,

f.Konut Yap1 Kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimleridir.

48Karanhk, s:55

40



3.4.Kooperatifler Kanununa Gore Kooperatifler

1163 sayil1 Kooperatif¢gilik Kanunu’nda dénem sonuglarinin (kar ya da zararin)
nasil dagitilacagina iligkin hususlar bulunmaktadir. Kooperatif kuruculari, ana
sozlesmeleri hazirlarken bu hiikiimleri dikkate almak durumundadirlar. Donem
sonuglarinin dagitimiyla ilgili Kooperatifler Kanunu’nda yer alan hiikiimleri iki ana

grupta toplamak miimkiindiir. Bunlar;*’
Kardan yapilacak zorunlu kesintiler
-Ust Birlik Fonu (iiye olunmus ise)
-Yedek Akge (en az % 10)
Kardan yapilacak istege bagh kesintiler
-Risturn
-Ortak ve Personele Yardim Fonu

-Yatirim ve Gelistirme Fonu

3.4.1. Kardan Yapilacak Zorunlu Kesintiler

Kooperatiflerde yil sonu ortaya c¢ikan olumlu gelir gider farkindan asagidaki

kesintiler yapilmaktadir;

3.4.1.1. Ust Kurulus (Birlik) Fonu

Kooperatiflerin kurumlar vergisinden yararlanabilmeleri icin {ist kurulusa iiye
olmalar1 gerekmektedir. Kooperatiflere kurumlar vergisinden muafiyet yolunu acan {ist
orgiitlenmeye iiye olma; kooperatifin her yilin kirindan st kurulus¢a belirlenen

oranda bir payi iist kurulusa gondermesini gerektirmektedir.

“Karanlk,s:61
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3.4.1.2. Yedek Akgeler

Kooperatiflerin ana sozlesmelerinde, istege bagli yapilacak kesintiler
belirtilmemisse; bir yillik calisma sonucu ortaya ¢ikan iist orgiitlenme igin ayrilmasi
gereken kisim ayrildiktan sonra, kalan kisim yedek akge olarak ayrilir. Istege bagh
kesintiler ana sozlesmede Ongdriilmiisse; bu kez olumlu gelir-gider farkinin %10 'u
ayrildiktan sonra ve buna ek olarak % 5 oraninda iist 6rgiitlenme i¢in olaganiistii yedek

akce ayrilir. Bunun sonucunda kalan kisim, ortaklara risturn olarak verilmektedir.

Yap1 kooperatiflerinde ise ortaklara giinliik satiglar yapilmamasindan dolay1
donem sonunda gelir fazlasi ortaya ¢ikmamaktadir. Boylece yedek akge ayrilma gibi bir

durum da s6z konusu olmamaktadir.

Kooperatifler, ayn1 zamanda 6z sermayelerini giiclendirmek amaciyla yasal

kesintiler disinda istege bagli kesintiler de uygulayabilirler.

3.4.2.Kardan Yapilacak Istege Bagh Kesintiler

Kanun, kooperatifleri yukarida sayilan zorunlu kesintiler disinda; risturn
dagitimi esnasinda, kooperatif ve ortaklar yararina fon kesintileri konusunda serbest

birakmustir.

3.4.2.1.Risturn

Kooperatifler, yil sonu ortaya ¢ikan olumlu gelir-gider farkini, ortaklarin yil
icerisinde kooperatifle yaptiklari aligveris oraninda dagitirlar. Bu dagitima risturn adi
verilir. Ustiinde 6nemle durulmasi gereken konu; risturn dagittmmin ancak ana
sozlesmede dagitilabilecegine iliskin  hiikkiim oldugu takdirde dagitiminin

yapilabilecegidir.
3.4.2.2.0rtak ve Personele Yardim Fonu

Kooperatiflerin ana sozlesmesinde hiikiim bulundugu ve genel kurulda bu
yonde karar oldugu takdirde, ortaklara yardim amagli olmak iizere yakacak yardimu,

gida ve yiyecek yardimi gibi mali imkanlar saglamak amaciyla fonlar kurulabilir.
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3.4.2.3.Yatirim ve Gelistirme Fonu

Yatirim ve gelistirme fonu, kooperatiflerin ¢alismalarini genisletmek ve ilerisi
icin planladiklar yatirimlar1 gergeklestirmek i¢in finansal kaynagi biriktirmek amaciyla
olusturduklar1 fondur. Ileride kooperatifler, kurumlar vergisi muafiyetini kaybederlerse,
yil sonu karindan kurumlar vergisi ve gelir vergisi kesintilerinden sonra kalan kismi

ortaklara dagitmayip yatirim ve gelistirme fonunda biriktirirler.
3.5.Kooperatiflerde Zararin Kapatilmasi

Kooperatiflerde bir yilin sonunda zarar, bir baska deyisle olumsuz gelir gider
farki ortaya cikmissa, olusan bu zarar, once yedek akcelerden ve bunlarin yeterli
olmadigi durumlarda ek Odemelerle veya ortak sermaye paylarindan kapatilir.
Kooperatif agisindan olumsuz sonuglar ortadan kalkmadik¢a kar dagitimi yapilamaz. Bu

husus Kooperatifler Kanunu’nun 38.maddesinde belirtilmistir.
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DORDUNCU BOLUM

KOOPERATIFLERDE MALI YAPININ INCELENMESI

Kooperatiflerde mali yapimin incelenmesi i¢in kooperatif muhasebesine ait
Ozelliklere, muhasebe islemlerinin nasil yapildigi, kooperatifler bilancosunun aktif ve

pasifini olusturan hesaplara ve bu hesaplarin isleyis tarzina bakmak gerekmektedir.

4.1.Kooperatiflerde Muhasebe Islemleri

4.1.1.Kooperatiflerde Muhasebenin Onemi

Kooperatifler, ekonominin bir pargasi olarak diger kuruluslar gibi alim, satim,
borg, alacak vb. ticari hayatin gerektirdigi her tiirlii islemi yapmaktadirlar. Kooperatifler
de diger kuruluslar gibi y1l sonunda bu islemler dogrultusunda, bilango ve gelir tablosu
cikararak kendilerini mali agidan degerlendirmekte ve ortaklarina mali agidan bilgi
vermis olmaktadirlar. Kooperatiflerin oldukca iyi isleyen bir muhasebe sistemine

ihtiyaclar1 vardir.

4.1.2.Kooperatiflerde Kayit Diizeni ve Hesap Plam

Kooperatifler, birinci sinif tacirlerin tutmakla yilikiimlii olduklar1 defterleri
tutmak zorundadirlar. Kooperatifler, muhasebelerine bir diizen ve disiplin saglamak
amaciyla kullanacaklar1 hesaplar1 belirleyip, kendi 6lgiilerine gore bir hesap plani

yapmalidirlar.

Kooperatifler, kendi aralarinda islem birligini saglamak amaciyla “Tekdiizen

Hesap Plan1” n1 uygulamaktadirlar.
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4.1.3.Kooperatiflerin Tutacagi Defterler

Ulkemizde kurulan ve kurulacak kooperatifler, Tiirk Ticaret Kanununun 136.
maddesi ile kooperatifler kanunun 1. maddesine gore birer ekonomik isletme

sayilmaktadir.

Kooperatifler Kanununun 89.maddesine gore kooperatiflerin tutacaklar

muhasebe defter ve usulleri Ticaret Bakanlig1 tarafindan belirlenmektedir.

1- Tirk Ticaret Kanununun 66. maddesi geregince kooperatifler, birinci sinif

defterler olan, asagida gosterilen muhasebe defterlerini tutmak mecburiyetindedirler.
a) Yevmiye defteri ( VUK.mad.183)
b) Defteri kebir ( VUK.mad.184)
c¢) Envanter defteri ( VUK.mad.185)

d) Imalat defteri ( Smai tretimde bulunan kooperatifler vergi usul

K.Mad.197)
e) Ortaklar kayit defteri (T.T.K.Mad. 326 / 1, Koop.K.Mad.16)
f) Karar defterleri ( T.T.K.Mad.66 / 1, 78 ve 326 /2-3 ) gore;
- Yonetim Kurulu Karar Defteri
- Genel Kurul Karar Defteri
g) Denetcilerce denetim raporlarinin yazildig denetgi defterini
( T.T.K.Mad.66 ) tutmak mecburiyetindedirler.
Ayrica Tiirk Ticaret Kanununun 66. maddesine gore;

Kooperatiflerin aldiklari; mektup, yazi, telgraf, fatura, cetvel, senet gibi belge

ve kagitlarda odemelerini gosteren vesikalari, sozlesmeleri, taahhiit ve kefalet vs.
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teminat senetleri, mahkeme ilamlar1 gibi belgeleri, diizenli olarak dosya halinde

saklamalar1 gerekmektedir.

2- Muhasebe defter ve belgelerin saklama mesuliyeti ve miiddeti asagida

aciklandig gibidir;

a) Mesuliyet :

Tiirk Ticaret Kanununun 67.maddesine gore; muhasebe defterlerinin,
kismen veya tamamen mevcut olmamasi, yahut kanuna uygun surette tutulmamasinda
veyahut saklanmasi mecburi olan defter ve belgelerin geregi gibi saklanmamasindan

dogan mesuliyet dogrudan dogruya kooperatif yonetim kuruluna aittir.

b) Saklama miiddeti

Tiirk Ticaret Kanununun 68.maddesine gore ;

Kooperatifler, defter tutma zorunlulugunda bulundugundan, son kayit

tarihinden itibaren on yil siireyle defterlerini saklamakla yiikiimliidiirler.

Saklanma mecburiyetinde olunan defter ve belgelerin; yangin,sel, deprem gibi
dogal afet sebebiyle kanuni miiddet i¢inde ziyana ugramasi durumunda; yonetim kurulu
durumu 6grendigi tarihten itibaren on bes giin i¢inde, mahalli salahiyetli mahkemeden
kendisine bir belge vermesini isteyebilir. Mahkemeden belirtilen hususta bir belge

almayan yonetim kurulu, defter ve belgeleri ibrazdan kaginmis sayilir.( T.T.K.Mad. 68)

¢) Muhasebe defterlerinin tasdik zamani

V.U.K.’nun 221-222.maddesine gore;

Kooperatifler kanunen tutmalar1 zorunlu olan defterleri asagidaki zamanlarda

bagli bulunduklar noterlere tasdik ettirirler.

o Oteden beri ise devam etmekte olan kooperatifler defterlerini
ARALIK ayinda,
o Defterlerini ertesi yilda kullanmak isteyenler OCAK ayinda,
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o Tasdike tabi defterlerin dolmasi halinde yeni defter kullanmaya

baslamadan 6nce notere tasdik etmek mecburiyetindedir.

d) Muhasebe defterlerinin kayit diizeni
V.U.K.’nun 221-222.maddesine gore ;

o Muhasebe defterleri Tiirk¢e olarak miirekkeple veya makine ile

yazilir.

o Hesaplar kapatilincaya kadar, sahife toplamlar1 gecici olarak

kursun kalemle yapilir.

o Ciltli defterlerde defter sahifeleri, ciltten koparilamaz. Tasdikli

defterlerin yapraklarinin sirast bozulamaz ve bunlar yirtilamaz.

o Yevmiye defterindeki maddelerde yapilan yanlisliklar ancak
muhasebe kurallarina gore diizeltilir. Diger biitiin defterler ve kayitlarda yapilan
yanlishiklar; yanlis yazildigi takdirde diizeltme ancak yanlis rakam ve yazi okunacak
sekilde tiizeri ¢izilmek, iist veya yan tarafina veya ilgili bulundugu hesaba dogrusu

yazilmak suretiyle yapilir.

o Deftere gecilen bir kaydi kazimak, ¢izmek veya silmek suretiyle

okunmaz bir hale getirmek (V.U.K.Md.217 gore ) yasaktir.

Kooperatiflerde muhasebe kayitlarinin sebepsiz olarak on giinden fazla

geciktirilmesi uygun degildir.”

*http//:www.bahge.biz/hukuk/kooperatif/kooperatiflerde_muhasebe.htm
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4.1.4. Kooperatif Muhasebesinde Aktif Yapinin Incelenmesi

Tekdiizen muhasebe sistemini uygulayan kooperatifler, anlik durumlarini

gormek, durum degerlendirmesi yapmak amactyla bilango diizenlerler.

Bilanco, bir isletmenin belli bir tarihte sahip oldugu varliklar ile bu varliklarin

saglandig1 kaynaklar1 gosteren finansal tablodur.”!

Bilango, aktif ve pasif olarak adlandirilan iki tablodan olugmaktadir. Cift tarafl
hesap sisteminin bir geregi olarak bilanconun aktif ve pasif taraflar1 birbirine esittir.
Aktif kisim isletmenin sahip oldugu varliklari, pasif kisim ise bu varliklarin saglandigi
0z ve yabanci kaynaklar1 gosterir. Sonucta ne kadar kaynak saglanirsa o kadar varliga

sahip olunacagindan otiirii aktif ve pasif esit olmaktadir.

Bilangoda varliklar, doénen ve duran varliklar olmak tizere iki kisimdan

olusmaktadir.

Donen varliklar; isletmenin normal faaliyet déneminde paraya doniismesi
beklenilen veya satilmak ya da tliketilmek {izere elde tutulan varliklardan, ticari
amaglarla ve kisa siire i¢in elde tutulan ve bilango tarihinden itibaren on iki ay i¢inde
paraya doniistiiriilmesi beklenen varliklardan ve kullanimi smirlandirilmamis nakit ve

nakde esdeger varliklardan olusmaktadir.

Duran varliklar, nakde doniigsmesi, satilmasi ve tiiketilmesi bir hesap
doneminden daha uzun siirede gerceklesecek olan degerler ile bir hesap doneminden

daha uzun siire isletme faaliyetlerinde kullanilacak olan degerlerden olusur.

Mubhasebe sistemi uygulama genel tebligine gore; bilangonun aktifinde yer alan
varliklar, paraya doniisme hizlarina gore en cok likitten en az likite dogru, pasifinde yer

alan kaynaklar ise en kisa vadeli kaynaktan en uzun vadeli kaynaga dogru siralanir.

Kooperatif bilancolarinda aktif kisminda yer alan hesaplara bakacak olursak;

*'Nalan Akdogan ve Nejat Tenker, “Finansal Tablolar ve Mali Analiz Teknikleri,” 11.Basim, Gazi
Yaymevi, Ankara 2007, s.60
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1. Kasa Hesabi

Kasa hesabi, kooperatiflerin elinde bulunan ulusal ve yabanci paralarin TL
karsiliginin izlenmesi icin kullanilir. Kasadaki ulusal para itibari degerle degerlenir.
Kasadaki yabanci para degerlemesi ise Maliye Bakanligi' nin saptadigi ve duyurdugu

kurlar tizerinden yapilmaktadir.
2. Alinan Cekler Hesabi

Alna ¢ekler hesabi, gercek ve tiizel kisiler tarafindan kooperatife verilmis olan,
heniiz tahsili i¢in bankaya verilmemis veya ciro edilmemis olan ¢eklerin izlenmesini

saglar.
3. Verilen Cekler ve Odeme Emirleri Hesab1

Verilen c¢ekler hesabi, kooperatifin tgiincii kisilere bankalardan ¢ekle veya

O0deme emri ile yapacagi 6demelerin izlendigi hesaptir.
4.Alcilar Hesabi

Alicilar hesabi, kooperatifin faaliyet konusunu olusturan mal ve hizmet

satislarindan kaynaklanan senetsiz alacaklarin izlenmesi i¢in kullanilir.
5. Alacak Senetleri Hesabi

Alacak senetleri hesabi, kooperatifin faaliyet konusunu olusturan mal ve

hizmet satisindan kaynaklanan senede baglanmis alacaklarin izlendigi hesaptir.
6. Siipheli Ticari Alacaklar Hesabi

Stipheli ticari alacaklar hesabi, kooperatif biinyesinde 6deme siiresi gegmis, bu
nedenle vadesi birka¢ defa uzatilmis veya protesto edilmis, yazi ile birden fazla istenmis
ya da dava veya icra sathasina aktarilmis senetli ve senetsiz alacaklarin izlendigi

hesaptir.
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7. Siipheli Ticari Alacaklar Karsihigi Hesabi

Siipheli ticari alacaklar karsilig1 hesabi, kooperatiflerin siipheli durumda olan

alacaklarinin karsiliklarinin izlendigi hesaptir.
8.Alacak Senetleri Reeskontu Hesabi

Kooperatiflerin bilango giiniinde, senetli alacaklarin tasarruf degeri ile
degerlenmesini saglamak iizere, alacak senetleri i¢in ayrilan reeskont tutarinin

izlenmesinde kullanilir.
9. Gelecek Yillara Ait Giderler Hesabi

Gelecek yillara ait giderler hesabi, kooperatiflerde pesin 6denen ve cari donem
icinde ilgili gider hesaplarina kaydedilmemesi gereken, gelecek yillara ait giderlerin

izlendigi hesaptir.
10. Stoklar Hesabi

Stoklar, kooperatiflerin satmak, liretimde kullanmak veya tiikketmek amaciyla
edindigi, ilk madde ve malzeme, yar1 mamul, mamul, ticari mal, yan {riin, artik ve
hurda gibi bir yildan az bir kisa siirede kullanilacak olan veya bir yil i¢cinde nakde

cevrilebilecegi diisiiniilen varliklardan olusur.

Stoklar, sayet degerini koruyorsa maliyet degeri ile degerlenir. Ayni stok
tirleri, degisik tarihlerde degisik maliyet fiyatlariyla edinilmisse, stoklarin degerini
bulmak i¢in stok degerleme yontemlerinden faydalanilir. Kooperatifler, stok

hareketlerini izlemek i¢in bu hesab1 kullanmaktadir.
11. Stok Deger Diisiikliigii Karsilig1 Hesabi

Dogal afetler nedeniyle stoklarin fiziki ve ekonomik degerinde 6nemli azaliglar
ortaya cikar. Bu nedenle stoklarin ugramis oldugu deger kaybini dnlemek icin izlenen

hesaptir.
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Stok deger dusiikliigii karsilig1 hesabi, kooperatif faaliyetlerinde kullanilmak
lizere edinilen ve tahmini yararlanma siiresi bir yildan fazla olan degerlerin izlendigi

hesap grubudur.
12. Birikmis Amortismanlar Hesabi

Kooperatiflere ait duran varliklar, tiretimde kullanildik¢a eskir, yipranir ve
degerden diiserler. iste bu deger kaybi, amortisman yoluyla masraf yazilir.
Kooperatifler, degisik amortisman yontemleri kullanarak, bu deger kayiplarini masraf
olarak yazarlar. Birikmis amortismanlar hesab1 duran varliklarda meydana gelen deger

kayiplarinin izlendigi hesaptir.

4.1.5. Kooperatiflerde Pasif (Kaynak) Yapisinin Incelenmesi

Bilangonun pasif tarafi, kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar ile 6z kaynaklardan

olusmaktadir.

Isletmenin bir y1l (12 ay) veya normal faaliyet dénemi iginde vadesi gelmemis
borglari, bilangoda uzun vadeli yabanci kaynaklar grubu i¢inde gosterilirken vadesi bir

yilin altinda kalanlar kisa vadeli yabanci kaynaklar grubundaki hesaplara aktarilir.

Oz kaynaklar ana grubu, isletmenin sahip ve sahiplerinin aktifler iizerindeki
haklarin1 gdstermektedir. Oz kaynaklarin biiyiik olmasi ortaklar ve iigiincii sahislar
acisindan olumlu bir durumdur. Yoneticiler 6z kaynaklarin maliyetsiz ve geri ddemesiz bir
kaynak olusu sebebiyle kaygi tasimamaktadirlar. Aym1 zamanda 6z kaynaklar, yabanci

kaynaklar icin bir glivence olusturmaktadir.

Oz kaynaklarin biiyiikliigii, kooperatifler séz konusu oldugunda ticari isletmelerin
sahip oldugu 6z kaynaklardan farklilik gostermektedir. Kooperatiflerdeki 6z kaynaklar
formaliteden 6teye gidememektedir. Bunun sebebi, ortaklara risturn dagitiminda ortaklarin
koymus olduklar1 sermaye iizerinden degil, kooperatifle yapmis olduklar1 aligveris oraninin

esas alinacak olmasidir.

Bilangonun pasifinde yer alan hesaplar, kaynaklarimin saglandigi yer ve geri

O0deme siiresine gore boliimlenir. Bilangonun aktif tarafi, en yiiksek likit degerlerden en az
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likit degere dogru bir siralamaya tabi tutulursa; pasifteki kalemler de ilk geri 6denecek

kaynaktan baslanarak siralamaya tabi tutulur.

Kooperatif bilancolarinda pasifte yer alan hesaplara bakilacak olursa;
1. Ticari Borglar

Kooperatiflerin ortaklarina yonelik hizmetlerinde iiciincii kisilere karsi yapmis
oldugu senetli senetsiz bor¢larin izlendigi hesaptir. Saticilar, Bor¢ Senetleri, Alinan

Depozito ve Teminatlar ve Diger Ticari Borglar bu alt gruba girmektedir.
2. Diger Borglar

Bu hesap grubu; herhangi bir ticari nedene dayanmaksizin meydana gelen ve en
cok bir yil igerisinde 6denmesi diisliniilen borglardan olusmaktadir. Kooperatiflerde
ortaklardan 0diing para alma nedeniyle olan borglar, kira borglari, seyahat giderlerinden

kaynaklanan personele bor¢lar bu hesap grubunda izlenmektedir.
3. Alinan Avanslar

Alinan avanslar, kooperatifler agisindan o6zellikle yapt kooperatifleri ig¢in en
onemli kaynak kalemlerinden biridir. Ortaklardan toplanan aidatlarin izlendigi hesap olan
alman avanslar, ileride ortaklara bir mal ya da hizmetin karsilig1 olarak geri 6denecektir.

Yap1 kooperatifleri i¢in siiphesiz bu hizmet bitmis konutlar olacaktir.
4. Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler

Bu kalem isletmenin vergi miikellefi veya sorumlu sifatiyla kendisine, personeline
ve lgiincii kisilere iliskin olarak 6deyecegi cesitli vergi, resim ve harclar ile Soysal
Sigortalar Kurumu’na 6deyecegi primleri ve meslek kuruluslarina 6deyecegi aidatlardan
olusur. Yapt kooperatiflerinde kurumlar vergisinden muafiyet s6z konusu olsa da
kooperatifin ¢calistirmis oldugu iscilerin sosyal glivenlik kesintilerini diizenli olarak yatirma
zorunlulugu vardir. Ayrica kooperatiflerin iist birliklere tiye olmasi halinde 6deyecegi

aidatlar1 da bu hesapta izlemek miimkiindiir.
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5. Gelecek Yillara Ait Gelirler Ve Gider Tahakkuklari

Bu kalem, bilangonun ¢ikarildigi donemi izleyen yildan daha sonraki bilango
donemlerine ait gelirlerden pesin tahsil edilen kisimlar ile donem icinde gergeklesmis
giderlerden kars1 tarafca istenebilir duruma gelmedikleri i¢in 6denmeleri bir yildan daha

uzun siirede yapilacak olanlar1 igerir.
6. Oz Kaynaklar

Oz kaynaklar ana grubu kooperatif ortaklarnin aktifler {izerindeki haklarini
gosterir. Kooperatifin 6z kaynaklarimin biiytikliigii ticari isletmelerden farklilik gosterir.
Bunun nedeni ortaklarin risturn alirken koyduklart sermaye oranindan degil kooperatifle
yapmis olduklar1 aligveris oraninda pay almalarindan ileri gelmektedir. Kooperatiflerde

baslica 6z kaynak kalemleri,
a. Sermaye Hesabi

Sermaye hesabi, ortaklarin kooperatif kurulurken taahhiit etmis olduklar1 nakit ya

da ana s6zlesmede kabul edildigi takdirde “ayn1” gosteren hesaptir.
b. Gecmis Y1l Gelir-Gider Farklari

Kooperatiflerde kar amaci giidiilmedigi i¢cin déonem sonlarinda meydana gelen
kazanca “kar” ad1 verilmek yerine “Olumlu Gelir Farki veya “Olumlu Gelir-Gider Farki1”
gibi isimler verilmektedir. Ancak tekdiizen hesap planinda bu isimlerde hesaplar

bulunmadigindan mevcut kar hesaplarmin kullanilmas: gerekmektedir.>
¢. Yasal Yedekler

Yasal yedekler, kooperatiflerin zararlarin1 kargilayabilmek, kooperatiflerin mali
durumlarinm1 kuvvetlendirmek ve alacaklarin haklarini giivence altina alabilmek bakimindan

Onem tasimaktadir.

?K aranlik, s.153
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Kooperatiflerin zorunlu olarak en az yiizde on ( %10) oraninda yedek akce

ayirmalar gerekmektedir. Yedek Akge ayrilmadan rsturn dagitimi yapilamamaktadir.
d. Donem Gelir-Gider Farki

Kooperatiflerde kapanan donemin olumlu ya da olumsuz gelir gider farkini

gosteren hesaptir.

4.1.5.1. Kooperatiflerde i¢ Finansman Kaynaklar

Kooperatiflerin finansman kaynaklarmi i¢ ve dis finansman olarak
inceleyebiliriz. Kooperatifler, sermaye saglama ve buna iliskin konular1 kendi
biinyesinde kendi imkan ve olanaklar ile ¢oziime kavusturabilir. Kooperatiflerin kendi
imkan ve olanaklar1 ile kaynak yaratmasi kooperatif i¢i finansman kaynaginm

olusturmaktadir.

Kooperatiflerin 6z kaynaklari, esas itibariyle 6denmis sermayeden (pay yoluyla
finansman) ve yedek akgelerden olusur. Oz kaynak ve yedek akgeler, kooperatifin uzun
vadeli fon ihtiyacini karsilayan kaynaklardir. Oz kaynak sermayesi, kooperatifin
emrindeki devamli ve giivenilir bir fon olup, kooperatifin oto finansman giiclinii

yansitmaktadir.”

Kooperatiflerin 6z kaynak olusturmakta yararlanabilecekleri baslica kaynaklar

sunlardir;’*
1-Ortaklarca taahhiit edilen sermaye paylari,
2-Zorunlu ve ihtiyari yedek akgeler,
3-Ozel olarak olusturulan fonlar,

4-Dagitilmayan kéarlar

*Duymaz, s:130
**Duymaz, s:130
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5-Ortaklara basvurmak suretiyle saglanan diger kaynaklar (sermaye artirima,

ek 6demeler)

4.1.5.1.1. Ortaklarca Yiiklenilen Sermaye Paylar

Kooperatiflerin ortaklardan almis oldugu ortaklik paylarmin toplami;
kooperatifin emrinde ileride kullanilmak tizere olusturulmus hazir degerleri ifade eder.

Kooperatifler degisir ortakli, degisir sermayeli kuruluslardir.

Ortaklik paylar, kooperatif i¢inde hicbir ortagin finansal olarak egemen
olmasma imkan vermeyecek nitelikte kiicliktlir. Ortaklarin sayisi arttikga ortaklardan
alman ortaklik paylar1 da artacaktir. Ortaklik paylari ortaklarin sayisina, giris-¢ikisina

ve yiiklenilen pay miktarina gore degisiklik gosterir.

4.1.5.1.2. Zorunlu ve Zorunlu Olmayan Yedek Akceler

Yedek akgeler, ortaklarinin sorumluluklarmi diisiiriicii etkisinin yaninda,

kooperatiflerde 6nemli bir finansman kaynag olustururlar.>

Yedek akgeler ileride dogabilecek zararlart kargilamak icin ya da ulasilmak
istenen amaglar i¢in ayrilirlar. Yedek akcgelerin kullanim yerleri ana sézlesmede
gosterilmelidir. Zorunlu olarak yedek akgelerin ayrilmasi ileride dogabilecek zararlari
sermayeye basvurmadan  karsilamak amacim tasir. Ihtiyari yedek akceler de
kooperatifin emrindeki hazir fonlar olup, kooperatifin sabit degerler edinmesinde

kullanilir.

4.1.5.1.3. Ayrilmasi Zorunlu Olan ve Zorunlu Olmayan Fonlar

Kanunda da yer aldig1 gibi kooperatifler, yedek ak¢e disinda 6zel fonlara da
yer vermistir. Olumlu gelir-gider farkinin % 1'ini “Tanitma ve Egitim Hizmetleri Fonu”

na yatirtlmak iizere ayrilir.

»0Osman Altug,Yap1 kooperatiflerinde Yonetim ve Denetim Sorunlari ve Sorumluluklar,s.47.
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Kooperatifler, ana sozlesmede gosterilmek sarti ile sosyal ve ekonomik amacl
olarak ayrilmasi zorunluluk arz etmeyen ortak ve personel yardimlasma fonu, yatirim

gelistirme fonu, 6z kaynak fonu gibi ¢esitli fonlara da yer verirler.

4.1.5.1.4. Dagiilmayan (Bloke Edilen ) Risturnlar

Kooperatiflerde yi1l sonu olusan olumlu gelir-gider farki olarak
nitelendirdigimiz risturn, belli bir amaca ya da kooperatiflerin sermayelerini

giiclendirmek amagli olarak ortaklara dagitilmazlar.

Dagitilmayan risturnlar, aslinda ortaklarin kooperatife 6diing verdikleri bir

fondur ve kooperatif acisindan i¢ bor¢lanmay ifade etmektedir.*®

Dagitilmayan risturnlar, 6z kaynak sikintis1 ¢eken kooperatifler i¢in yatirim
fonuna doniistiiriilebilecek iyi bir kaynaktir. Bu ayni zamanda belli bir amaci
gerceklestirerek sermaye artirimi etkisi de yapar. Peki hangi etkenler bu tiir bir oto
finansman yontemini gerekli kilmaktadir? Bu etkenleri asagida maddeler halinde

siralamak miimkiindiir;

- Sermaye paylari, ¢ogu zaman kooperatiflerin yatirimlart igin yetersiz
kalmaktadir. Ortaklar1 diledikleri zaman ortakliktan ayrilacaklari i¢in sermayelerini
cekme egilimindedirler. Kooperatiflerin ortaklarin isteyecegi zaman ¢ekemeyecegi bir

sermaye tasarruf programina ihtiyag¢ vardir.

- Kooperatif, risturn 6demelerini belli bir amag¢ dogrultusunda ortaklara
dagitmaz. Bu bloke ile birlikte ig hacmi biiyiik olan ortaklar, daha fazla yatirim yapmak
ve yapmig oldugu yatinmlarin karsiliginda da daha biiyiikk kazanglar beklemek
durumunda birakilmiglardir. Bir bakima katki-karsilik dengesi de bodylece kurulmus

olur.

- Kooperatif, belli bir siire sonra finansal durumunu diizeltip bekledigi yatirimi
yaptiktan sonra ortaklara dagitilmayarak bloke edilen risturn dagitimlarini ortaklarina

geri verir. Kooperatife ilk bor¢ veren parasini 6nce alacaktir.

**Duymaz, 134
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4.1.5.1.5. Ortaklara Basvurmak Suretiyle Saglanan Diger
Kaynaklar

Bu tiir kaynaklarin en 6nemlisi ek 6demelerdir.

Ek o0demeler, ana s6zlesmede gosterilmis olmasi kaydiyla bilango agiklarini
kapatmak suretiyle alinirlar. Kooperatifin ortaklarina ek 6deme yiiklemesi sinirsiz
olabilecegi gibi belli miktarlarla sinirli da olabilir. Ek 6deme miktarlari, esit sekilde
biitiin ortaklara yiiklenebilecegi gibi, ortagin is hacmi ve sermaye pay ile de orantili
olabilir. Hangi ortagin ne kadar ek 6deme yapacag ise tartisma konusudur. Sonugta is
hacmi biiyiik olan ortak, en biiyiik risturn paymi alacagindan dolayr bu ortagin ek

O0demesinin fazla olmas1 adalet ilkesine uygun diismektedir.

4.1.6.Kooperatif Dis1 Finansman Kaynaklari

Kooperatif dis1 finansman kaynaklar1 arasinda kisa ve orta vadeli krediler ile

birlikte uzun vadeli krediler yer almaktadir.

4.1.6.1.Uzun Vadeli Krediler

Uzun vadeli krediler, genellikle ipotek karsiligi verilmektedir. Kooperatifler
uzun vadeli kredi saglamada zorlanmaktadirlar. Bunun en biiyiik nedeni; kooperatif
ortaklarimin  degisken olmasidir. Bu yiizden 06z kaynak sermayesi stirekli

degisebildiginden biiyiik krediler i¢in giliclii bir teminat olmas1 gerekmektedir.

Oz kaynaklar1 yetersiz, dis finansman olanaklar1 smirli olan, konut
kooperatiflerine yalniz devletin yardim yapmasi ve banka kredilerini artirmasi, soruna
bir ¢oziim getirememektedir. Finansman sisteminde ve orgiitiinde, Toplu Konut Fonu

olanaklarma ek 6nlemler almak ve koklii diizenlemelere gitmek gerekir.”’

Diinya Bankas1 gibi yabanci finansman kurumlarinin, dogrudan ya da dolayl

olarak actiklar1 kredilerde hem devletin hem de kooperatifin teminat1 vardir.

S"Murat Koctiirk, Kooperatiflerde Finansman, Manisa 2005, s:73
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Giliniimiizde bireysel konut kredileri ise farklilik gostermektedir. Kira 6der gibi
ev sahibi olma hayalleri ile bankalara kosan halk, %1loraninda seyreden faiz oranlar

ve 20-25 yila uzanan vadeler ile konut sahibi olabilmektedir.

4.1.6.2.0rta ve Kisa Vadeli Krediler

Orta vadeli kredilerin siiresi, genellikle 2-5 yil arasinda degisen kredilerdir.
Kisa vadeli kredilerin siiresi ise 12 aydir. Kisa vadeli kredilerin bazi tiirleri vardir.

Bunlar, alt bagliklar halinde asagida incelenmistir.

4.1.6.2.1.Saticilarca Verilen Krediler

Saticilara verilen krediler, her ¢esit hammadde, malzeme, emtia satan
isletmeler i¢in s6z konusudur. Kredinin siiresi genellikle otuz giindiir ama bu siire
doksan giine kadar ¢ikarilabilir. Genellikle bu tiir kredi, teminatsiz olarak verildigi i¢in

kisisel teminatin 6nemi biiyiiktiir.

4.1.6.2.2.Bankalarca Verilen Krediler

Kooperatifler, orta ve kisa vadeli banka kredilerini gesitli ticari bankalardan
bulabilirler. Kooperatiflere krediyi Halk Bankasi, Ziraat Bankasi, Sekerbank gibi ticari

bankalar vermektedir.

4.1.6.2.3.Uclincii Kisilerce Acilan Krediler

Uciincii kisilerce kooperatiflere kredi agan kisiler arasinda kooperatifin kendi
ortaklarina da yer vermek miimkiindiir. Kooperatiflere kredi agan ortaklarin agmis

oldugu bu kredi, yabanci kaynak seklinde nitelendirilir.

4.1.6.2.4.Miiteahhitlerce Acilan Krediler

Yap1 Kooperatiflerinde miiteahhidin kooperatife kredili is yapmasi sik
rastlanan bir durum degildir. “Ancak bazi miiteahhitler, (yap1 kooperatiflerinin gizli
ortagt durumunda) kooperatif ortaklarinca kooperatife verilen senetleri, kredili insaat
yapiyormuscasina kooperatifin cirosu ile istihkaklar1 ger¢ceklesmemis olsa bile almakta ,

bu senetleri bankalara iskonto ettirmekte, ya da banka disindaki 6rgiitlenmemis kredi
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piyasasina yiiksek faizlerle kirdirmakta, boylelikle senetleri paraya cevirmektedirler.
Ortaklarin bu senetleri 6deme yiikiimliiliigiine karsilik, miiteahhidin yapacagi is ve senet
de olsa aldig1 avanslar i¢in teminat alinmamissa, miiteahhit kendisini ingaat1 bitirmekle
yikliimlii saymamakta, insaat girdilerindeki artis1 gerekge gostererek fiyat farki
istemektedir. Boylelikle hem kooperatif, hem de miiteahhit, siirekli miiteahhit Iehine

calisan bir kisir déngiiye girmektedirler.”®

4.1.6.2.5.Miiteahhide Verilen Avans Nitelikli Senetler

Miiteahhitlere sadece aylik istihkak raporlar1 sonucunda istihkaklar
karsiliginda 6deme yapilmasi gerekir. Miiteahhide hak edisi disinda iiye senetlerinin
ciro edilerek ddenmesi durumunda miiteahhitten mutlaka “Avans Teminat Mektubu ”
alinmalidir. Bunun nedeni; miiteahhide yapilacak bu 6demenin heniiz ger¢eklesmemis

bir alacaga mahsuben 6nceden yapilan bir 6deme olmasindan kaynaklanmaktadir.

FAltug, s.52
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BESINCI BOLUM

KOOPERATIFLERDE MALI TABLOLARIN ANALIZI

Kooperatiflerde mali tablolarin analizine gegmeden Once, kooperatif
muhasebesinde ticari sirketlerin muhasebelerine gore farklilik gdsteren durumlari

incelemek gerekmektedir.

5.1. KOOPERATIFLERIN MUHASEBESINDE OZELLIK ARZ
EDEN DURUMLAR

5.1.1.Kooperatiflerde Risturn Odemesi

Kooperatifler, ekonomik ve sosyal amacl kuruluslardir. Kooperatifler de diger
kuruluglar gibi alim, satim, borg, alacak vb. faaliyetler yapmaktadir. Yapilan bu tiir

islemlerin muhasebe defterlerine usuliine uygun olarak kaydedilmesi gerekmektedir.

Kooperatiflerde de Tekdiizen Hesap Plani’nin uygulanmasi gerekmektedir.
Boylece Kooperatifler arasinda islem birligi saglannmis olacaktir. Bu uygulama ayni

zamanda bir zorunluluktur.>’

Hesaplarin kayit tarzlarina onceki boliimlerde deginilmistir. Bu boliimde ise
kooperatif bilangolarinin diger isletme tiirlerine gore farklilik gdsteren taraflarina

bakilacaktir.

Risturn; kooperatiflerde ana sozlesmede belirtildigi takdirde, zorunlu kesintiler
ayrildiktan sonra ortaklara dagitilan olumlu gelir-gider farkidir. Risturn, ortaklara

borglar hesabinda izlenir.

59Karanhk, S:68
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Ortaga risturn 6dendiginde;

Onceki konularda belirtildigi gibi ortagin alacag: pay1 belirlemek igin;
Risturn Oran1 = Dagitilacak Kar / Ortaklarla yapilan igler toplami
formiiliinden faydalanilmaktadir.

Karsimiza ¢ikan bir baska konu da; kooperatiflerde donem sonlarinda ortaya
c¢ikan “Olumlu Gelir Gider Farki ya da Olumsuz Gelir Gider Farki” nin nasil kayit altina
alimacagidir. Tekdiizen Hesap Plani’nda bu isimde hesaplar olmadigindan zarar

hesaplar1 kullanilmaktadir.

5.1.2.Kooperatiflerde Olumlu Gelir-Gider Farkinin Dagitim

Ticari sirketlerde elde edilen kar, genellikle ortaklarin sermaye paylarina gore
dagitilir. Kooperatiflerde ise gelir-gider fazlasi, ortaklarin paylarma gore degil,
ortaklarin kooperatifle yapmis olduklar1 aligveris oranina gore paylastirilir ve buna

. . . 60
“risturn” ( geri verme ) denir.

Bir isletmenin temelinde kar yer almiyorsa, faaliyet kara yonelik degilse, fakat
kurulugun varligimnin yasatilabilmesi igin gerekli fazlaliklarin bir farki doguyorsa, bu
fark kar olmaz, gelir-gider farki niteligini tasir. Bu nedenle kanun koyucu, kar yerine

“gelir-gider farki” veya “hasila” kelimelerine yer vermistir.®’

Kooperatif  bilangolarinda ortaya ¢ikan, gelir fazlasindan yapilacak olan

kesintiler zorunlu ve istege bagl kesintiler olarak siniflandirmak miimkiindiir.

Zorunlu Kesintiler

- Yedek Akge (en az %10)
- Ust Birlik Fonu

Muafiyetini kaybetmis kooperatiflerde bunlara ek olarak;

%0Ziya Gokalp Miilayim , Genel ve Tarimsal Kooperatifeilik, Ankara, 1975, .75
"Unal Tekinalp, Reha Poroy ve Ersin Camoglu, “Ortakhklar Hukuku”, istanbul 1972,s.742
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- Kurumlar Vergisi
- Gelir Vergisi

istese Bagh Kesintiler

- Risturn
- Ortak ve Personele Yardim Fonu
- Yatirim ve Gelistirme Fonu

Kooperatif ana sozlesmesinde, istege bagli herhangi bir kesintiye yer yoksa

donem sonu gelir-gider farkindan sadece zorunlu kesintiler ayrilacaktir.

Ornek: Bir tiiketim kooperatifinin y1l sonunda gelir fazlas1 750 YTL’ dir. Bu
gelir fazlasinin tiimii kendi ortaklariyla yapilan islemlerden kaynaklanmistir.
Kooperatifin ana sozlesmesinde risturn dagitimi ve diger fonlar icin bir hiikiim

bulunmamaktadir. Ana sézlesmede sadece zorunlu kesintilere yer verilmistir.

Kooperatif, sadece kendi ortaklariyla islem yaptigi i¢in ve diger sartlara

uydugu i¢in kurumlar ve gelir vergisi ddemeyecektir.

Kesintiler Hesabi:

Yedek Akge: 750 x 0.90 = 675
Ust Birlik Fonu: 750 x 0.10 =75

Doénem sonunda zorunlu kesintiler i¢in karsilik ayrilmaktadir.
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690 DON.KARI VEYA ZAR.HS.

369 OD.DIG.YUKUM.HS
369.10.Ust.Bir.Fonu 75.
540 YASAL YEDEKLER HS.

Zorunlu Kesintilerin Tahakkuku

750,

75.-

675

Zorunlu kesintilerin ilgili kurulusa 6denmesi durumunda yapilacak kayit ise;

369 OD.DIG.YUKUM.HS
369.10 Ust Bir.Fonu

100 KASA .HS

Fonlarin 6denmesi

75,-

75,-

Doénem sonu karindan zorunlu kesintilerle birlikte istege bagli kesintiler de

ayriliyorsa; ana sézlesmeye bagh olarak istege bagl kesintiler de yapilabilir.

Ornek: Bir tiiketim kooperatifinin yillik is hacmi 20.000 YTL, y1l sonundaki kér1

1000 YTL' dir. Bu karin tamami, Kkendi

ortaklariyla yapilan

islemlerden

kaynaklanmigtir. Kooperatif ana sozlesmesinde risturn ve diger fonlara kesinti

yapilmasi konusunda hiikiim bulunmaktadir.
Kooperatif ana sozlesmesinde yer alan kesintiler;

Zorunlu kesintiler:

- % 26 Yedek Akce
- % 9 Ust Birlik (kurulus) fonu

Istege baglh kesintiler

- % 45 Ortaklara Risturn,
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- % 10 Yatirim ve Gelistirme Fonu
- %10 Ortak ve Personele Yardim Fonu

Kesintilerin Hesabi

Yedek Akge : 1000 x 0,26 =260
Ust Birlik Fonu : 1000x 0,09 = 90
Ortaklara Risturn: 1000 x 0,45 =450
Yatirim ve Gel. Fonu : 1000 x 0,10 =100
Ort. Ve Per.Yar.Fonu :1000 x 0,10 =100

TOPLAM: 1000,-

690 DON.KARI VEYA ZAR_.HS.

369 OD.DIG.YUKUM.HS
369.10.Ust.Bir.Fonu 90
540 YASAL YEDEKLER HS.
331 ORTAK.BORCLAR HS.
331.10 Risturn  450,-
549 OZEL FONLAR
549.10 Yat.ve Gelis. Fonu 100,-
549.20 Ort.ve Per.Yar.Fonu 100,-

Kesintilerin Tahakkuku
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1000,-

90,-

260,-
450,-

200,-




Zorunlu kesintilerin ilgili kurulusa 6denmesi durumunda yapilacak kayit ise;

90,-
369 OD.DIG.YUKUM.HS
369.10 Ust Bir.Fonu 90,-.

100 KASA .HS 90,-
Fonlarin 6denmesi

5.1.3.Kooperatiflerde Olumsuz Gelir-Gider Farkinin ( Zararin ) Dagitim
Kooperatiflerde donem sonunda ortaya ¢ikan zararlara “'Olumsuz Gelir Farki

ya da Olumsuz Gelir-Gider Farki” denmektedir. Tekdiizen Hesap Planinda bu hesaplar

olmadigindan dolay1 zarar hesaplarinin kullanilmasi gerekmektedir.

Bir yilin faaliyet sonucu zarar ise, bunun Oncelikle yedek akcelerden
karsilanmasi gerekir. Yedek akgelerin yeterli olmamasi durumunda ek 6demelerle veya

ortak sermaye paylarindan mahsup edilerek karsilanmas: gerekir.®
Zararin kapatilmasinda ek 6deme isteme yoluna da gidilebilir.

a-Yedek Akceler zarari karsilamaya yeterse;

540 YASAL YEDEKLER.HS 400,-

690 DON.KARI/ZARARI HS. 400,-
Zararin yedek akcelerden kargilanmasi

2K aranlik, s:163
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b-Yedek Akgelerle Karsillanamayacak Bir Zarar S6z Konusuysa;

400 YTL’ lik zararin 300 YTL’ si yedek akgelerden, 60 YTL’ lik kismi ortak

sermayelerden, 40 YTL’ lik kismimnin da ortaklardan alinacak

karsilanmasi s6z konusu ise;

131 ORTAKLARDAN ALACAK HS
500 SERMAYE HS.
540 YASAL YEDEKLER HS.

690 DON.KARI/ZARARI HS.
Zararin yedek akce, ek 6deme ve sermaye paylariyla

karsilanmasi.

40.,-
60,-
300,-

Ek 6demelerin ortaklardan tahsil edilmesi durumunda da;

100 KASA HS

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
Zararin ortaklardan tahsil edilmesi
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ek odemelerle

400,-

40,-




5.2. KOOPERATIFLERDE MALIi ANALIZ

Mali tablolar analizi; ¢esitli analiz yontemlerinin uygulanmasiyla sonuglarin elde
edilmesi, bunun 1s1ginda yorumlanarak degerlendirilmesi, analizi yapilan kurumun
karlilik bor¢ 6deme durumunun saptanarak sorunlarin ortaya ¢ikartilmasi ve giderilmesi

icin alinmas1 gereken onlemleri igeren bir ¢aligmadir.

5.2.1.Mali Tablolar Analizinin Kapsam

Mali tablolarin baglicalari; bilanco, gelir tablosu, dagitilmamis karlar tablosu,
fon akim tablosu, net isletme sermayesindeki degisim tablosu ve nakit ¢ikis tablosudur.
Mali tablolar, genis anlamiyla biitiin bu tablolarin tahlilini kapsar, dar anlamda ise

bilanco ve gelir tablosunun kapsamini olusturmaktadir.

Mali  tablolar analizi, kooperatifler agisindan degerlendirildiginde;
kooperatiflerin kendilerine 6zgii bir muhasebe yapist oldugunu bunun sonucunda da
farkli bir mali tablo analizi yapilmasi gerektigini ortaya ¢ikarir. Kooperatifler, kurulma
amaci olarak ve faaliyet amaclari bakimindan isletmelerden farklilik gdsterirler.
Kooperatiflerde kar olgusu isletmelerdeki gibi bir anlam tasimaz. Bagka bir ifadeyle
kooperatiflerde kar yoktur. Isletmelerde ise hedef kar elde etmektir. Kooperatiflerde
karin olmayist nedeniyle gelir tablosu, dagitilmamis karlar tablosu gibi tablolara mali

analizde yer verilmemektedir.

Bankalar, kooperatifleri kredilendirme asamasinda daha c¢ok kooperatifin

ortaklik ve yonetim yapisi tizerinde durmaktadirlar.

5.2.2.Mali Tablolar Analizinin Amaci

Mali tablolar analizinin genel olarak amaci; kaynaklarin dagitimi hakkinda
karar verilmesinde kullanicilara bir ekonomik birimin mali durumu, performansi ve

nakit akimlar1 hakkinda kapsamli bilgi sunmaktir.®®

Mali tablolar analizinin yapilma amaglarini sdyle siralayabiliriz;

Hilal Eker, Devlet Muhasebesinde Nakit Esasindan Tahakkuk Esasina Gegis Yiiksek Lisans Tezi,
Istanbul 2007, s:85
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1- Bir kurumun varlik ve sermaye durumunu ortaya ¢ikarmak,

2- Bir kurumun ge¢mis hesap donemlerini karsilagtirarak o kurumun gelisme

seyrini incelemek,

3- Ulke ekonomisi ve iilkede aym isi yapan kurumlarin finansal

degerlendirmesini yaparak, karsilastirmalar yapmak,

4- Iskolu degerlendirmesi yaparak, bir kurumun o is kolundaki yerini ve

durumunu saptamak, diger kurumlarla karsilagtirmak,

5- Kurumun yeni yatirim ya da genisleme yatirimina karar vermektir.

5.2.3.Mali Tablolar Analizin Tiirleri

Mali tablolar analizinin igletmeler acisindan yapilma amagclarina gore g¢esitleri

bulunmaktadir. Bunlar ayrintili olarak incelendiginde;

5.2.3.1.Kapsam1 Ac¢isindan Mali Analizin Tiirleri

Kapsami agisindan mali analiz tiirleri iki agamada incelenebilir;

5.2.3.2.1.Statik Analiz Yontemi

Statik Analiz Yontemi, belirli bir hesap donemi i¢in olusturulmus, mali tablolar
tizerinde yapilan, bir hesap donemini ilgilendiren analizdir. Giinlimiizde mali analiz
bakimindan sadece bir donemi igeren mali veriler, gerek isletmelerde gerek
kooperatiflerde yeterli olmamaktadir. Finansal kurumlar ve kredi veren diger kurumlar

tarafindan mali analiz i¢in en az lic donemin verileri aranmaktadir.

5.2.3.2.2.Dinamik Analiz Yontemi

Dinamik Analiz Yontemi, birbirini izleyen hesap donemlerine ait mali tablolar
tizerinden yapilan analizi ifade eder. Bu ydntemin amaci; her hesap donemine ait

tablolarin bagimsiz olarak analiz edilmesi ve elde edilen sonuglarin diger mali
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donemlere ait tablolarla karsilastirilmasidir. Bununla birlikte ayni iskolundaki diger

kurumlarin da birbirleriyle karsilagtirilmasi dinamik analizin konusuna girer.

Dinamik Analiz Yontemi, kredi verenler ve analistler agisindan ¢ok Onemli
veriler sunar. Gegmis donemi incelemesi ve gelecek donemler agisindan da ne

yapilacagini ortaya ¢ikarmasi agisindan son derece yararlidir.

Kooperatiflerin mali analizinde ve kredibilite degerlendirilmesinde dinamik

analiz 6n plana ¢ikar.

5.2.3.2.Analizi Yapan Kisi Ac¢isindan Mali Analiz Tiirleri

Analizi yapan kisi agisindan degerlendirme iki sekilde olmaktadir. Bunlar; i¢

analiz ve dis analiz olarak iki sekilde incelenebilir.

5.2.3.2.1. i¢ Analiz

I¢ Analiz Yonteminde, isletmenin ya da analizi yapilacak kurumun karlilik,
verimlilik gibi durumlari ayrmtili olarak incelenir. i¢ analiz yontemiyle isletmenin genel

ekonomik yapi igerisindeki durumu belirlenir.

Kooperatifler acisindan da i¢ analiz yapilmaktadir. Kooperatif, genel kurul
karar1 ile secimle olusturulmus bir denetleme organi secer. Denetciler, genel kurul

namina kooperatifin biitiin islem ve hesaplarini denetime tabi tutar.

Denetgilerin tarafsiz ve Ozellikle mali denetim konusunda uzman olmalari
esastir. Kooperatifin i¢ denetimi, ortaklarin hak, c¢ikar veya amaclarin1 korumak
acisindan 6nem tasir. I¢ denetim konusunda Kooperatifler Kanunu’nun getirdigi
hiikiimlerin yetersiz kalmasi halinde, Koop.K.m.98 geregince, TTK’nin hiikiimlerine

bagvurulur.®*

Kooperatifin kendi biinyesinde almis oldugu kararla birlikte, bir uzman ilgili
kooperatifin mali yapisini inceleyebilir. Bu bilgiler genel kurula ve yonetim kuruluna

sunularak, isleyis yoniinde saglikli kararlar alinmasina olanak tanir. “Alinacak

*Duymaz, s:150
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kararlardan iist diizeyde yarar saglayabilmek i¢in, bilginin konusu ile ilgili ve glivenilir
olmasi gerekmektedir”.®> Bu aymi zamanda kooperatif ortaklari i¢in de faydali
olmaktadir. Ortaklar, bu mali bilgiler 1s181nda kooperatifin faaliyetleri hakkinda bilgi

sahibi olabilmektedir.

5.2.3.2.2.D1s Analiz

Dis analiz, isletme disinda gorevlendirilmis bir mali analist tarafindan
yapilmaktadir. Kredi talebinde bulunan isletmelere yonelik olarak, finans kurumlarinin
on inceleme amaciyla gorevlendirilmesi sonucunda, analiz yapan uzmanlarin yiirtittigi
bir ¢calismadir. Bu analiz sonucunda ilgili isletmeye kredi verilip verilmemesi sonuca

baglanir. D1g analiz, isletmenin biitiin yonlerini ele almaktadir.

Kredi veren kurumlar, kredi isteyen isletmenin kredi degerliligini 6lgmek icin

kendi analistlerine o isletmenin analizini yaptirirlar ve bunun sonucunda karar verirler.®

Kooperatifler i¢in dis analiz, son yillarda 6nemini yitirmektedir. Bunun en
onemli nedeni; ticari bankalarin ve diger finans kurumlarinin kooperatiflere kredi

vermeye sicak bakmamalarindan kaynaklanmaktadir.

5.2.3.3.Yapilma Amaci A¢isindan Analiz Tiirleri

Mali analizler, yapilmalarma yonelik olarak birtakim amaglar tasirlar. Bu

amaglar1 soyle agiklayabiliriz;

5.2.3.3.1.Isletme Yonetimi Acisindan Yapilan Mali Analiz

Analiz sonuglari, yoneticilerin saglikli kararlar verebilmeleri agisindan 6nem
tasimaktadir. Ozellikle i¢ analiz, bu amaca hizmet etmektedir. Kooperatiflerde yapilan
i¢ analiz, mali yap1 hakkinda ortaklara ve yonetime bilgi vermesi yoniinden oldukca

yararlidir. Kooperatif, i¢ analiz sonucunda faaliyetlerine yon verebilecektir.

Umit Ataman, Riistem Haciriistemoglu ve Nejat Bozkurt, “Muhesebe Denetimi ve Uygulamalar1”,
Istanbul: Alfa Yayinlari, 2001, s.13-16

5 Ahmet Hayri Durmus ve Mehmet Emin Arat, Mali Tablolar Analizi, istanbul M.U Yaynlari, 2000
s.120
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Yonetim analizi, yonetimin etkinligini ve basarisin1 saglamak icin yapilan

analizdir.

5.2.3.3.2.isletmeye Kisa Siireli Bor¢ Verenler Acisindan Mali
Analiz

“Ticari bankalar, isletmelere kisa siireli kredi olanaklar1 saglamaktadirlar.
Kredi analizi, isletmenin bor¢ Odeme giiciinii anlayabilmek i¢in yapilan
analizdir”.®*isletmelerin saticilara olan borglarin, vergi ve sigorta bor¢larini zamaninda

ve diizenli olarak 6deyip 6demedigini kontrol amaciyla bu analiz yapilmaktadir.

Son zamanlarda kooperatiflere gerek kisa, gerek uzun vadede kredi

saglanmasina sicak bakilmamaktadir.

5.2.3.3.3.Isletmeye Orta ve Uzun Vadeli Bor¢ Verenler Acisindan
Mali Analiz

Burada tlizerinde 6nemle durulmasi gereken konu; isletmenin karlilik durumudur.
Isletmenin gelecek birka¢ déneminin mali tablolar1 diizenlenir ve analiz edilir. Burada
dikkat edilen husus kredi verenler agisindan ortaya ¢ikar. Bunun en biiyiik sebebi; kredi

verenlerin kredinin geri ddenme siireci tizerinde durmasidir.

Kooperatifler son yillarda gerek kisa vadeli gerekse uzun vadeli bor¢lanmaya

gidememektedir. Kooperatiflerin kredibilitesi son yillarda olduk¢a diismiistiir.

5.2.3.3.4.0rtaklar Acisindan Mali Analiz

Ortaklar agisindan mali analiz, isletmeler ig¢in Onemli olmakla birlikte
kooperatifler agisindan belki de en 6nemli incelemeyi olusturur. Kooperatif ortaklari,
kooperatifin isleyisinden haberdar olmak isterler. Seffaflik kavrami agisindan da bu son
derece onem tasimaktadir. Yapilan faaliyetlerden haberdar olan ortaklarin kooperatife

olan giiven ve bagliliklar1 artmaktadir.

"Mustafa Savci, Mali Tablolar Analizi,2006, s. 2
58Sabri Bektore, Ferruh Cémlekci ve Halim Sozbilir, Mali Tablolar Analizi, Eskisehir, 2000, s.7
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5.2.4.Kredi Analizinde Kullanilan Teknikler

5.2.4.1.0ran (Rasyo) Analizi

Oran analizi, finansal tablolarda yer alan herhangi iki kalem arasindaki iliskiyi
gostermektedir.”Oran analizi, mali tablolarda yer alan iki kalem arasindaki bagintiy1
matematiksel olarak agiklar. Mali tablolarda yer alan ¢ok cesitli kalemler arasinda
bircok bagintiy1 hesaplamak, ¢ok degisik oranlar bulmak miimkiin olsa bile, bu

anlamli olmamaktadir.

Isletmenin finansal sorunlarinin saptanmasinda, rasyolari ilk defa en iyi sekilde
kullanan William H.Beaver (1966) olmustur. Beaver, 1966 yilinda ki calismasinda,
isletmelerin sorunlu ve sorunsuz yapilarinin tanimlanmasinda rasyolari etkin bir sekilde

kullanmustir. Bu calisma ile birlikte rasyo analizinin éneminin daha da arttig1 goriiliir.”

Analizde 6nemli olan, c¢ok sayida oran hesaplayarak, bir rakam yigin1 veya
genis bir oranlar kiimesi olusturmak degil, sinirli sayida fakat firmanin bor¢ 6deme
yetenegi, mali bilinyesi (finansal yapisi), karliligi, iktisadi degerlerini etkin bigimde

kullanip kullanmadigina iliskin sorulara 1s1k tutacak oranlar1 hesaplamaktir.”

Oranlar, kredi talep edenlerin ge¢cmis hesap donemlerine ait mali tablolarda yer
alan bilgilerden yararlanilarak hesaplanmaktadir. Kredi analizlerinde kredi talep
edenlerin gelecek durumlarina bakilarak da karar verilir. Bunun sebebi de kredinin

gelecek donemlerde saglayacagi fonla geri 6denecek olmasidir.
Analizde kullanilan oranlar1 alt1 grupta incelemek miimkiindiir:
1.Kooperatiflerin likidite durumunun analizinde kullanilan oranlar,
2.Kooperatiflerin finansal yapist ile ilgili oranlar,

3.Kooperatiflerin varlik kaynak kullaniminda etkinlik derecesini 6lgmede

kullanilan oranlar,

69Niyazi Berk, Finansal Yonetim, 7.Basim, Istanbul 2003, s.34
"Cengiz Erol, Nakit Akim Yaklasimi Yéntemiyle Kredi Degerlendirmesi, 1998 Ankara,s:45
"'Oztin Akgiic, Kredi taleplerinin Degerlendirilmesi, 7.Basim, istanbul 2006, s.191
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4 Kooperatiflerin karlilik durumunun degerlendirilmesinde kullanilan oranlar,
5.Kooperatiflerin fon yaratma giiciinii gdsteren oranlar,

6.Kooperatifin biiyiime hizina iliskin oranlar.

5.2.4.1.1.Likidite Oranlarn

Likidite oranlari, kooperatifin kisa siireli bor¢larin1 6deyebilme giictinii
Olemek i¢in ve galisma sermayesinin yeterli olup olmadigini saptamak i¢in
kullanilmaktadir. Bunun i¢in kooperatifin donen varliklari ile kisa siireli yabanci

kaynaklar arasindaki iliskiyi incelemek gerekir.

Kisa vadeli bor¢ 6deme giiciinii degerlendirmek i¢in kullanilan baglica oranlar

sunlardir:

5.2.4.1.1.1.Cari Oran

Cari oran, ilk kez bankalar tarafindan kullanildigi i¢in banker orani da
denilmektedir. Kooperatifin kisa vadeli yiikiimliiliklerini karsilamakta kullanabilecegi
iktisadi degerlerin kisa stireli yabanci kaynaklara boliinmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

Cari orani formile edecek olursak;
Cari Oran = Donen Varliklar / Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Bankalar, kredi talep edenlerin 6deme giiclinii degerlendirmede cari orani

yaygin bir bigimde kullanmaktadir.
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Bati iilkelerinde bankalar, cari oranin 2 ya da % 200 den daha yiiksek oldugu
takdirde bor¢ ddeme giicii agisindan yeterli oldugunu diisiiniirler. Ulkemizde oldugu
gibi gelismekte olan {iilkelerde ise bu oranin 1.5 (%150) olmas1 genel bir kural olarak
yeterli goriilebilir. Bunun en 6nemli sebebi ise likiditenin yiiksek olmamasi, kurumsal

yetersizlikler, bankalar disinda diger finansman kuruluslarinin yetersiz olmasidir.

5.2.4.1.1.2.Likidite Oram

Likidite orani, cari orani tamamlayan onu daha anlamli hale getirmeye yardimci
orandir. Likiditesi yiliksek degerlerin kisa vadeli yabanci kaynaklara boliinmesi likidite

ya da asit test oran1 olarak tanimlanir.

Likidite Oran1 = Dénen varliklar — ( Stoklar + Pesin Odenmis Giderler + Diger
Doénen Varliklar ) / Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Oranda dikkat edecegimiz Onemli bir husus; stoklar oraninin payda yer
almadigia gore verilen siparis avanslarinin da payda yer almamasi gerektigidir. Kald
ki tekdiizen hesap planinda verilen siparis avanslari, stoklar boliimiinde yer almaktadir.

Ulkemizde likidite orani, % 75-% 100 arasinda normal kabul edilmektedir.

5.2.4.1.2.Yabanc1 Kaynak — Oz Kaynak Kullanim Oram

Bankalarin kredi analizinde 6nemle durduklari, kredilendirme kararlarinda

etkili olan oranlarin basinda gelir.
Yabanc1 Kaynak / Oz kaynak

Kooperatifin bor¢lanma yoluyla sagladigi kooperatif dist kaynaklar ile

kooperatif sahiplerinin kattig1 sermaye arasindaki iligkiyi gosterir.

Bu oranin 1’ den biiyiik olmasi, kooperatife kredi verenlerin kooperatifin
sahip ve sahiplerine kiyasla o kooperatife daha fazla yatirim yapildigini ortaya koyar.
Bu oranin diisiik olmasi1 ise kooperatifin yabanci kaynaklardan az yararlandigi ya da
yararlanmadigia, finansmanda 6z kaynak ile bor¢lanma ve yabanci kaynaklar ile

bor¢lanma arasinda optimum bir denge kuramadigin1 gdsterir.
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5.2.4.1.3.Kasa Siireli Yabanc1 Kaynaklarin Oz kaynaklara Oram

Kisa siireli borglar, kisa siire iginde 6denmesi gereken borglardir. Bu nedenle
Yabanci Kaynaklar / Oz kaynak oranmin yiiksekligi kisa vadeli borglardan
kaynaklantyorsa 6deme riski artiyor demektir. Bunun tam tersi ise yani bir anlamda

uzun vadeli bir bor¢lanma varsa kisa siirede fazla sorun yaratmayacaktir.

5.2.4.1.4.Yabanc1 Kaynaklarin Toplam Varhklara Oram

Kaldirag etkisi de dedigimiz bu oranin yiiksek olmasi, pek de istenilen bir
durum degildir. Kredi analistleri, boyle bir durum karsisinda kredi sartlarii
agirlagtinirlar.  Hala istedikleri sonuca ulasamazlarsa son olarak kredi vermeyi

durdurabilirler.

ABD’deki bankalar, bu oranin %50’ nin iizerine yiikselmesini bir tehlike
isareti olarak yorumlamaktadir. Oysa Tiirkiye gibi gelismekte olan {ilkelerdeki 6z
kaynak saglanmasindaki kuramsal giicliikler sebebiyle % 50’ nin {izerinde bir oran

normaldir.

5.2.4.1.5.Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarin Varliklara Oram

Kisa vadeli yabanci kaynaklarin toplam finansman kaynaklarina veya varlik
toplamina orani, kooperatifin iktisadi varliklarinin yiizde kagimi kisa siireli yabanci

kaynaklarla finansa ettigini ortaya koyar.

Bat iilkelerindeki smai isletmelerde kisa vadeli yabanci kaynaklarin toplam
kaynaklarmm 1/3” i agmamas1 genel bir kural olarak nitelendirilir. Geligmekte olan
iilkelerde sermaye piyasalari tam gelismemis oldugundan, iilkede siirekli enflasyon
yasanmasi gibi sebepler yiiziinden kisa vadeli yabanci kaynaklarin toplam yabanci
kaynaklar icerisindeki orani yiiksektir. Kiigiik, yeni kurulmus kooperatifler ve
isletmelerde uzun vadeli yabanci kaynak bulma olasiligi sinirli oldugundan bu oran,

genelde yliksek olur.
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5.2.4.1.6.Maddi Duran Varliklarin Oz Kaynaklara Oram

Bu oran, kooperatifin maddi duran varliklarinin finansmani i¢in ne dlg¢iide 6z
kaynak kullanildigin1 belirler. Oran 1’den kiiciikse maddi duran varliklarin hepsi 6z
kaynak ile karsilanmis demektir. Oranin 1’den biiylik olmasi da maddi duran varliklarin

finansmaninda yabanci kaynaklara bagvuruldugunu gosterir.

Amortisman ayirma yontemleri ve maddi duran varliklar1 degerleme
yontemleri bu oran1 etkilemektedir. Maddi duran varliklarinmi yiliksek degerleyen ve daha

diisiik oranda amortisman ayiran firma ve kooperatiflerde bu oran diisiik hesaplanir.

5.2.4.2. Tutarlan Karsilastirma Yontemi

Bu yoOntemin esasi, iki doneme ait mali tablolardaki tutarlarin
karsilagtirilmasidir. Bu karsilastirma birbirini izleyen iki doneme ait aktif, pasif ve gelir

tablosunu olusturan hesaplar1 ve bunlardaki degisimleri hizli bicimde ortaya koyar.

Bu yontem iki sekilde uygulanmaktadir. Birincisinde birka¢ donemin tutarlari
yan yana siralanir. Bu siralama, ilgili kalemdeki degisimi kabaca belirtir. Ikincisi ise iki
donemin tutarlar1 karsilastirilir ve aradaki fark, artis-azalis seklinde hesaplanir. Bu

yontem daha ¢ok kullanilmaktadir.

Bu yontem, tutarlarin donemsel olarak hesaplanmasinda ve iglem kalabaligina
yer vermemesi agisindan ¢ok kullanilir. Ama tutarlarin karsilastirilmasi iki donem igin
miimkiindiir. Karsilastirilacak tutarlar ikiden ¢ok oldugu takdirde, ikiserli karsilastirma
yapilmasi gerekir. Bunlardan ilkine temel donem tutar1 ya da baz yili denir. Bu
yontemde, artig ve azaliglar tek bir kolonda gdsterilebilecegi gibi ayr1 ayr1 kolonlarda

da gosterilebilir.

5.2.4.3. Dikey Yiizde Yontemi

Dikey yiizde yoOntemi, analiz edilecek tablolardaki tutarlardan birinin 100
kabul edilmesi suretiyle ve 6teki tutarlarin bu biitiin i¢indeki paylarinin bu tutara gore

bulunmasi sonucu ortaya ¢ikan bir analiz yontemidir.

76



Bilanconun dikey ylizde yontemi ile analizinde aktif ve pasif toplami1 100 kabul
edilir. Bu yontemle aktifi olusturan her hesabin, aktif toplami i¢indeki pay1 yiizde olarak

bulunmus olur. Bu durum pasif i¢inde gegerlidir.

Her ne kadar yillar itibariyle dikey yiizdeler analizine gidilebilirse de finansal
tablo kalemleri arasindaki dagmiklik isletmenin performansi hakkinda o6zet bilgi

verilmesine olanak vermez.

5.2.4.4.Trend Yiizdeleri Yontemi

Egilim ylizdeleri yontemi de denilen bu yonteme goére mali tablolardaki
tutarlarin yillar itibariyle seyri izlenmis olmaktadir. Bunun i¢in Once esas donem
belirlenir. Temel donem tutar1 100 olarak belirlenir. Sonra takip eden yillarin bu temel

yila gore orani bulunur.

Trend analizi tablosunun mukayeseli tablolardan 6nemli farki, temel yildan
sonra ikiden fazla donemin analize tabi olmasi ve temel yilin sabit tutulup, analizdeki

.. . o e .. .. 2
dénemlerin oransal degisiminin temel y1la gore hesaplanmasidir.’
Trendin hesaplanmasinda ise,

Trendi bulunacak tutar x 100

Temel Donem Tutari
formuli izlenmektedir.

Bu yontemin mali tablolara uygulanmasinda birtakim giicliiklerle
karsilagilmaktadir. Temel olarak alinan donemde bir kalem negatif ise baska dénem

pozitif olmussa, o kelem i¢in trend hesaplanamaz.

"Erol, 5.50
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5.2.5. Kooperatifin Mali Analizine Yonelik Uygulama

Bu boliimde, 6rnek olarak secilen ABC kooperatifinin mali verileri dogrultusunda mali analizi yapilacaktir. ABC kooperatifini
ABC TATIL SITESi KONUT YAPI KOOPERATIFi 2003 YILI BILANGOSU
AKTIF PASIF
DONEN VARLIKLAR KISA VADELI YAB.KAYNAKLAR
100 KASA HS. 40,00 335 PERSONELE BORCLAR 4.594,90
101 ALINAN CEKLER 30.107,10 ] 360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 1.533,86
102 BANKALAR HS. 24.312,24 1361 OD.SOSYAL GUV.KESINTILERI 729,63
103 VER.CEK.ODE.EMIR (-) 60.000,00 KISA VADELI YAB. KAY.TOPLAMI 6.858,39
121 ALACAK SENETLERI 49.725,00 UZUN VADELI YAB.KAYNAKLAR
126 VERILEN DEP.VE TEM. 651,00 § 441 ORTAKLAR TEVDIATI 4.030.789,79
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 251.656,40 UZUN VADELI| YAB.KAY.TOPLAMI 4.030,789,79
150 iLK MADDE VE MALZEME 13.601,04 OZ KAYNAKLAR
159 VERILEN SiPARIS AVANSLARI 47.196,501 500 SERMAYE 168,00
190 DEVREDEN KDV 198.613,991 580 GEG.YIL.GEL-GID.FARKLARI (-) 207.807,54
195 iS AVANSLARI (-) 46.366,63 | 692 DON.GEL-GIDER FARKI (-) 64.963,03
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 509.536,64 OZ KAYNAKLAR TOPLAMI (-) 272.602,57
DURAN VARLIKLAR
170 YIL.YAY.INS.VE ONAR.MALY. 3.240.445,55
250 ARAZ| VE ARSALAR 5.025,00
252 BINALAR 1.198,00
253 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 2.953,81
254 TASITLAR 2.350,00
255 DEMIRBASLAR 3.399,14
267 MADDI OLMAY.DUR.VAR. 137,48
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 3.255.508,98
‘ TOPLAM 3.765.045,62 TOPLAM 3.765.045,62

Tablo 1. ABC Tatil Sitesi Konut Yap1 Kooperatifi 2003 Bilan¢osu
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ABC TATIL SITESi KONUT YAPI KOOPERATIFi 2004 YILI BILANCOSU

AKTIF PASIF
DONEN VARLIKLAR KISA VAD.YAB.KAYK.
100 KASAHS 77,50 320 SATICILAR 12.152,04
101 ALINAN CEKLER 10.515,00 335 PERSONELE BORCLAR 4.919,99
102 BANKALAR 24.559,55 360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 1.221,03
103 VER. GEK. VE OD. EM.(-) 16.000,00 361 OD.SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 761,19
121 ALACAK SENETLERI 20.940,00 KISA VADELI YAB.KAYNAKLAR TOPLAMI 19,054,25
126 VER. DEP. VE TEM. 651,00 UZUN VADELI YAB.KAYN
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 189.236,73 441 ORTAKLAR TEVDIATI 4.614.709,79
150 ILK MADDE VE MALZEME 8.944,96 UZUN VADELI YAB.KAYN.TOPLAMI 4,614,709,79
159 VER. SIP. AVANS. 139.708,00 OZKAYNAKLAR
195 IS AVANSLARI (-) 35.734,53 500 SERMAYE 168,00
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 342.898,21 580 GECMIS YIL GELIR -GIDER FARKLARI (-) 272.770,57
DURAN VARLIKLAR 692 DONEM GELIR -GIDER FARKI(-) 30.830,22
170 YIL. YAY.INS. VE ON. MAL. 3.972.858,92 OZKAYNAKLAR TOPLAMI 303,432,79
250 ARAZIVE ARSALAR 5.025,00
252 BINALAR 1.198,00
253 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 2.953,81
254 TASITLAR 2.350,00
255 DEMIRBASLAR 4.259,14
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 1.349,32
267 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 137,48
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 3,987,433,03
‘ TOPLAM 4,330,331,24 TOPLAM 4,330,331,24

Tablo 2. ABC Tatil Sitesi Konut Yap1 Kooperatifi 2004 Y1l Bilancosu
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AKTIF

ABC TATIL SITESi KONUT YAPI KOOPERATIFi 2005 YILI BILANGOSU

PASIF

DONEN VARLIKLAR

100
101
102
103
126
131
150
159
195

170
250
252
253
254
255

257
267

Tablo 3. ABC Tatil Sitesi Konut Yapi1 Kooperatifi 2005 Yih Bilan¢osu

KASA HS.

ALINAN CEKLER

BANKALAR HS.
VER.CEK.ODEME EMIRLERI (-)
VERILEN DEP.VE TEM.
ORTAKALRDAN ALACAKLAR
iLK MADDE VE MALZEME
VERILEN SIPARIS AVANSLARI
iS AVANSLARI

DONEN VARLIKLAR TOPLAMI
DURAN VARLIKLAR
YIL.YAY.INS.VE ONAR.MALY.
ARAZI VE ARSALAR

BINALAR

TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR
TASITLAR

DEMIRBASLAR

BIRIKMIS

AMORT. )

MADDI OLMAY.DUR.VAR.
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI

TOPLAM

700.32
5,630.00
28,291,24
25,525.00
,651,00
175,647.91
6,938.63
80,690.99
112,645.92
385.671.01

4,428,757.83
5,025.00
1,198.00
2,953.81
16,774.00
4,359.14

2,369.41
137.46
4,456,835.83
4,842,506.84

335
360
361

441

500
580
692

80

KIS.VAD.YAB.KAY.
PERSONELE BORGCLAR
ODENECEK VERGI VE FONLAR
OD.SOSYAL GUV.KESINTILERI
KIS.VAD.YAB.KAY.TOPLAMI
UZUN VAD.YAB.KAY.
ORTAKLAR TEVDIATI

UZUN VAD.YAB.KAY.TOPLAMI
OZKAYNAKLAR

SERMAYE
GEC.YIL.GEL-GID.FARKLARI (-)
DON.GEL-GIDER FARKI (-)
OZKAYNAKLAR TOPLAMI

TOPLAM

2,374.96
1,242.89

676.45
4,294.30

5,212,343.50
5,212,343.50

168.00
303,600,12
70,698,82

(-) 374.130,94

4,842,506.84



2003 YILI GELIR-GIDER TABLOSU

GIDER GELIR
iSCi UCR. VE GID. 7.473,00 BANKA FAIZ GEL. 7.797,00
YON. VE DEN. KRL. HAKKI HUZ. 49.585,00 ORTAK OD. GEC. C. GEL. 14.293,00
DIS. SAG. FAY. VE HiZ. 15.307,00 DOVIZ KUR FARKI 331,00
CESITLI GIDERLER 24.436,00 BAGIS GELIRLERI 10.405,00
VERGI, RESIM , HARCLAR 2.927,00 DGER GELIRLER 1.398,00

TOPLAM: 34.764,00

DONEM GELIR GIDER FARKI 64.963,00
GENEL TOPLAM 99.727,00 99.727,00

Tablo 4. 2003 Y11 Gelir-Gider Tablosu
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2004 YILI GELIR-GIDER TABLOSU

GIDER GELIR
iSCi UCR. VE GID. 9.168,00 BANKA FAIiZ GEL. 590,00
YON. VE DEN. KRL. HAKKI HUZ. 44.458,00 ORTAK OD. GEC. C. GEL. 62.910,00
DIS. SAG. FAY. VE Hiz. 17.763,00 DOVIiZ KUR FARKI 86,00
CESITLI GIDERLER 24.521,00 BAGIS GELIRLERI 3.472,00
VERGI, RESIM , HARCLAR 594,00 DGER GELIRLER
KUR FAKI ZARARI 34.414,00
AMOR.VE TUK.PAYLARI 1.349,00 TOPLAM: 67.057,00
DONEM GELIR GIDER FARKI 30.830,00
GENEL TOPLAM 97.887,00 97.887,00

Tablo 5. 2004 Yihi Gelir-Gider Tablosu
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2005 YILI GELIR-GIDER TABLOSU

GIDER GELIR
iSCi UCR. VE GID. 11.630,93 | BANKA FAIZ GEL. 76,26
YON. VE DEN. KRL. HAKKI HUZ. 44.394,00 | ORTAK OD. GEC. C. GEL. 13.569,75
DIS. SAG. FAY. VE Hiz. 16.450,66 | DOVIZ KUR FARKI 85,28
CESITLI GIDERLER 19.802,64 | BAGIS GELIRLERI 8.454,50
VERGI, RESIM , HARCLAR 1.099,72 | DIG.OL.DISI.GELIR KAR. 2.120,00
KUR FAKI ZARARI 136,58
AMOR.VE TUK.PAYLARI 1.490,08 | TOPLAM: 24.305,79
DONEM GELIR GIDER FARKI 70.698,82
GENEL TOPLAM 95.004,61 95.004,61

Tablo 6. 2005 Yili Gelir-Gider Tablosu
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5.2.5.1.Kooperatif Bilancosunun Analizi

5.2.5.1.1.Rasyo Analizi Yontemiyle Kooperatif Bilancosunun
Analizi

5.2.5.1.1.1.Cari Oranin incelenmesi

Kooperatifin cari orani, donen varliklarin kisa vadeli yabanci kaynaklara

boliinmesi ile hesaplanir.
Cari oran = Donen varliklar / Kisa vadeli yabanci kaynaklar
= 509.536,50/6.858,38

= 74,29 gibi bir orana ulasilir ki bu da donen varliklarin, kisa vadeli
yabanci kaynaklari rahatlikla karsilayacagmin belirtisidir. Ulkemiz gibi gelismekte olan
tilkelerde ticari isletmeler i¢in Ongoriilen 1,5’luk seviyenin g¢ok iizerinde bir oran

¢cikmustir.

Cari Oran, 2004 yilinda 17,99 , 2005 yilinda ise 89,80 olarak belirlenmistir.
Cari oran degerlendirilirken kredi analistleri, endiistri kollarina gére bu oranin yiiksek
ya da diisiik ¢ikacagini bilirler. Yap1 kooperatifleri i¢in bu oranlar sektor itibariyle bile
olsa son derece u¢ ve gercegi yansitmayan rakamlar olarak géziimiize carpmaktadir.
2003 ve 2005 yillarinda birbirlerine yakin diizeyde olan bu oranlar, 2004 yilinda bu iki
yila oranla ¢ok daha diisiik ¢ikmistir. Bunun sebebi ise saticilar kalemindeki artistir.
Kooperatif acgisindan donen varliklar kisa vadeli borglar1 rahatlikla ¢evirecek
diizeydedir. Sadece bir tasit alimi i¢in kisa vadeli olarak borglanan kooperatif igin

bor¢larin1 6deme gibi bir sorun bulunmamaktadir.

5.2.5.1.1.2. Likidite Oramimin incelenmesi

Kooperatifin likidite oranlari, donen varliklardan stoklar, pesin 6denmis giderler,
ve diger donen varliklarin ¢ikartilip kisa vadeli yabanci kaynaklara boliinmesi ile

hesaplanmaktadir.
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Verilen siparis avanslar1 hesabi1 ve ilk madde malzeme hesab1 stoklar kalemi

icerisinde yer almaktadir.

Likidite Oran1 = Dénen varliklar — (Stoklar + Pesin Odenmis Giderler + Diger
Donen Varliklar ) / Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

2003 yil1 i¢in inceledigimizde likidite orana;
Likidite Oran1 = 509.536,50-60.797,54-198.613,99 / 6.858,38
= 36,46 ¢ikmaktadir.

2004 yilinda bu oran 10,19’dur ve bu oran 2005 yilinda 69,40 c¢ikmaktadir. Kisa
vadeli yabanci kaynaklar, 2004 yilinda artig gostermistir. Kooperatifin tagit alimina
gitmesi, bu artigin en 6nemli sebebidir. 2005 yilinda kooperatif, iki yila oranla daha likit
goziikmektedir. Kisa vadeli yabanci kaynaklar, borclarin ddenmesiyle, azalmasi
kooperatifin likiditesini artirmistir. Sonug itibariyle likidite olarak kooperatif ¢ok fazla
likit goziikmektedir. Likiditenin de fazla olusu pek istenen durum degildir. Bu durum,
kaynaklarin atil kullanilmasinin bir sonucudur. Ancak yap1 kooperatiflerinde bu oranlari
yorumlarken, kooperatifin belirli bir siirede belirli bir amaci gerceklestirmek igin
kuruldugu dikkate alinmali ve amacin gerceklestirilmesi siirecine yaklagildikga
oranlarm degisiminin dogal oldugu unutulmamalidir. Ornegin yap1 kooperatifinde sona
dogru yavas yavas donen varliklarin tasfiye olup borg¢larin ddeniyor olmasi, hangisinin

once yapildigina gore oranlarinda degisimine neden olur.

5.2.5.1.1.3. Yabana Kaynak — Oz Kaynak Kullanim Oraninin
Incelenmesi

Kooperatifin yabanci kaynak - 6z kaynak orani, yabanci kaynaklarin 06z

kaynaklarin toplamina boliinmesi ile hesaplanmaktadir. 2003 yilinda bu oran;
Kisa vadeli yabanci kaynak + Uzun vadeli Yabanci kaynak / Oz kaynak
= 6.858,38+4.030.789,79 /-272.602,57

= -14,81 gibi bir orana ulagilmaktadir.
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Goriildiigii lizere kooperatifin 6z kaynaklari, sembolik bir rakami ifade
etmektedir. Kooperatif ortaklarinin bugiine kadar 6demis olduklar1 aidatlar1 igeren
ortaklar tevdiati, uzun vadeli yabanci kaynaklarda izlenmektedir. Ortaklar tevdiatinin da
yabanci kaynak olarak gosterilmesiyle bu oran daha da biiyimektedir. Ortaklar
tevdiatinin ortaklara geri O0denecek bir bor¢ olmadigr gercegi dikkate alindiginda
kooperatiflerde hem bu oranin hesaplanmasi, hem de ortaklar tevdiatt hesabinin
bilangoda nerede gosterilecegi hususu 6zellik arz eder. Sonug itibar ile diyebiliriz ki,
kooperatiflerde ortaklar tevdiati hesabi, yabanci kaynaklar yerine 6z kaynaklar kalemi
icerisinde degerlendirildiginde 6z kaynaklari ilgilendiren oranlar da diizelmektedir.
Oranin eksi ¢ikmasinda 6z kaynaklar1 olusturan ge¢mis y1l gelir-gider farklar1 ve donem
gelir gider farklarmin da rolii bulunmaktadir. Oz kaynaklar, bilancoda her sene eksi
olarak ¢ikmaktadir. Bunun sebebi, nihai amag gerceklesmemis, konutlar liyelere teslim
edilmemis kisaca kooperatif tasfiye olmamustir. Yap1 kooperatifleri, konutlar

ortaklarina teslim ettikten sonra amacina ulagmis sayilmaktadir.

Kooperatifin bilangosu incelendiginde bu oran i¢in belirttigimiz hususlarin

2004 ve 2005 yillart iginde gegerli oldugu goriilmektedir.

Bu oranin amaci 6z kaynaklarin toplam varliklar1  finanse etmedeki
yeterliligini Ol¢gmektir. Buna karsin  kooperatiflerin 6z kaynaklarinin = formalite
niteliginde olmasi, ve kooperatifin nihai sonuca ulasamamasindan kaynakli negatif

durum siirdiiglinden kooperatifler i¢in bu oran saglikli bilgi verememektedir.

5.2.5.1.1.4.Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklarin Oz Kaynaklara
Oram

Ornek kooperatifin kisa vadeli yabanci kaynaklarinin 6z kaynaklara olan orani
kisa vadeli yabanci kaynaklarin 6z kaynaklara boliinmesi ile hesaplanmaktadir. 2003

yilinda bu oran;
Kisa siireli yabanci kaynaklar / Oz kaynaklar

= 6.858.,38/-272.602,57 = - 0,02¢1kmaktadir.
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Bu oran, 2004 yilinda - 0,06, 2005 yilinda ise - 0,01 ¢ikmaktadir. Pay1 ve
payday1 olusturan unsurlar incelendiginde asagidaki hususlar dikkat ¢ekmektedir.

Kooperatifin 2004 yilinda kisa vadeli yabanci kaynak kullanim orani artirmistir.

Bunu da kooperatif kendi i¢ yapisinda diger bir deyisle ortaklardan almis
oldugu aidatlarla 6deyecektir. Ortaklar tevdiatinin bu baglamda bir uzun vadeli yabanci
kaynak mi1 yoksa sermaye olarak mu1 degerlendirilmesi tartisma konusudur. Ortaklar
tevdiatin1 kooperatifin yabanci kaynagi olarak degerlendirmek gerekmektedir. Bunun
nedeni ortaklardan alinan aidatlarin nihai amaca ulasildiginda kendilerine konut olarak
geri donmesidir. Kooperatifin nihai amaca ulasamamis olmasindan dolayi, 06z
kaynaklar da olusan negatif durum bu oran1 da etkilemekte ve inceleme acisindan

saglikl bilgi vermemektedir.

5.2.5.1.1.5.Yabanci Kaynak / Varhk Toplami Oram

Kooperatifin yabanci kaynaklarinin toplam varliklarina olan oranmi yabanci

kaynaklarin varlik toplamina bdliinmesi ile hesaplanmaktadir.
Yabanci Kaynaklar / Tiim Varliklar
2003 itibariyle bu oran ;

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar + Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar / Tiim
Varliklar

=6.858,38 +4.030.789,79 / 3.765.045,61
= 1,07

2004’te bu oran, 1,17 ve 2005’ te de 1,14°diir. Daha once belirtildigi gibi
%350’nin lizerinde bir oran ¢ikmasi istenen bir durum degildir. 2004°te tasit alimi
sebebiyle bu oran yiikselmistir. Kooperatifler, aktiflerinin finansmanini ortaklardan
toplanan aidatlardan olusan, ortaklar tevdiati ile karsilamaktadir. Kooperatif, 2004 yili
disinda kisa vadeli borglanmaya fazla gitmemistir. Aktiflerin igerisinde yer alan,

kooperatif ingaatlarini belirten, yillara yaygin insaat maliyetleri devamli isleyen bir
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hesaptir. Kooperatif var oldugu siirece insaat maliyetleri olacaktir. Kooperatif a¢isindan
insaat maliyetlerinin uzun vadeli yabanci kaynaklarla karsilanmasi ortaklar tevdiati
hesab1 nedeniyle kaginilmazdir. Bu bor¢ nakden geri 6denecek bir bor¢ degildir.
Kooperatif amacina ulastiginda yapilan bina ortaklara dagitilarak bu bor¢ 6denmis

olacaktir.

5.2.5.1.1.6.Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklarin Varliklara Oram

Kooperatifin kisa vadeli yabanci kaynaklarinin toplam varliklara orani kisa

vadeli yabanci1 kaynaklarin varlik toplamina bdliinmesi ile hesaplanmaktadir.
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar / Tiim Varliklar
2003 yilinda bu oran;

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar / Tiim Varliklar

6.858,38 /3.765.045,61
= 0,001" dir.

2004’te  bu oran 0,004 ve 2005’te de 0,0008’dur. 2004’deki degisim, kisa
vadeli borcun tasit alimindan dolay artisindan ileri gelmektedir. 2005°te ise kisa vadeli
yabanct kaynaklarin payr oldukca azalmistir. Kooperatif, sahip oldugu varliklarin
finansmaninda kisa vadeli borca 6nem vermemektedir. Kooperatifin asil finansman
kaynaginin uzun vadeli yabanci kaynak olarak izlenen ortaklardan topladigi aidatlar

oldugu tespit edilmistir.

Kooperatif, yapmis oldugu her harcamayi ortaklardan almis olduklari
aidatlarla, uzun vadeli alarak karsilamak zorunda kalmigtir. Oysa ki ivedi 6demeler i¢in
de kisa vadeli bor¢lanma gerekli olabilir. Yapilan her harcamanin ivedi olarak ortaklara
yansitilarak tahsil edilmesi kooperatif ortaklarini 6deme acgisindan zor duruma
diistirebilir. Bu yiizden kooperatifin kisa vadeli borclanabilme yetenegine de sahip

olmas1 gerekmektedir.
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5.2.5.1.1.7. Maddi Duran Varhklarin Oz Kaynaklara Oram

Kooperatifin maddi duran varliklarinin 6z kaynaklarina olan orani, maddi

duran varliklarin 6z kaynaklar toplamina boliinmesi ile hesaplanmaktadir.
2003’te bu oran;
Maddi Duran Varliklar / Oz kaynaklar

Maddi duran Varliklar = Duran varliklar — Maddi olmayan duran varliklar

3.255.508,98 - 137,48

3.255.371,50

3.255.371,50 / -272.602,57
= -11,9 dur.
2004°te -13,1 ve 2005°te de -11,9 olarak belirlenmistir.

Maddi duran varliklar1 kooperatif agisindan diisiindiiglimiizde 6z kaynaklar
ile finanse edilmesi gibi bir durum s6z konusu degildir. Kooperatiflerin varlik yapisinin
kaynagimin temelini, uzun vadeli yabanci kaynaklar olarak inceledigimiz ortaklar
tevdiat1 olusturmaktadir. Maddi duran varliklarin finansmaninda ortaklardan toplanan
aidatlar etkin rolii oynamaktadir. Kooperatifte nihai amaca ulagilamadigi i¢in stirekli
eksi ¢ikan 6z kaynaklar sebebiyle bu oran, kooperatif i¢in inceleme agisindan saglikli
bilgi vermekten uzaktir. Ancak ortaklara olan bor¢larin 6z kaynaklarla birlikte

diistiniilmesi halinde bu oran anlaml1 olabilecektir.

5.2.5.1.2.Tutarlar1 Karsilastirma Yontemiyle Kooperatif
Bilancosunun Analizi

Kooperatifin mali tablolar1 asagida, tutarlar1 kargilastirma yontemiyle iki yil

tizerinden analiz edilmistir. Bu analiz sonucunda;
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2005 yilinin dénen varliklari, 2004'e gore % 12,74 oraninda artis gostermistir.
Kooperatifin 2005 yilinda kasasinda tutmus oldugu para onceki yila oranla % 803,64
daha fazladir. Ancak buradaki oransal artis yliksek olmasina ragmen kasa toplamindaki
deger artisina bakildiginda, artisin bilango biiyilikliigline gore dnemli olmadigi, 2004 yili
kasas1 ¢ok diisiik oldugu i¢in oransal bir biiyiikliikle karsilagildig: anlasilmaktadir. Buna
ilave olarak kooperatifin is avanslarinda 6nceki yila oranla % 215,23 oraninda artis s6z
konusudur. Bu kooperatifin is hacminin diger yila oranla arttigmin bir ifadesidir. Is
hacminin artmasi, nihai sonuca yaklasmakta olan kooperatif agisindan olumlu olarak

degerlendirilebilir.

Kooperatifin duran varliklar1 2005 yilinda diger yila oranla % 11,77 oraninda
artmistir. Bu artisin en 6nemli nedeni, yogunlasan is hacmi nedeniyle yillara yaygin
insaat maliyetlerinin artmasidir. Yillara yaygin insaat maliyetleri de 2005 yilinda diger
yila oranla % 11,48 artmustir. Ingaatlar, kooperatifin varlig1 siiresince yapilma

asamasinda oldugu icin bu artis normaldir.

Kooperatifin duran varliklarinda goriilen bu artiga karsilik olarak, kooperatifin
uzun vadeli yabanci kaynagi olarak gosterilen ortaklar tevdiatinda da % 12,95 oraninda
artts olmustur. Kooperatifin uzun vadeli yabanci kaynaklarindaki artigi, duran

varliklarindaki artisin1 karsilayacak diizeydedir.

Kisa vadeli yabanci kaynaklarda ise 2004 yilinda 2005’e gore % 77,46
oraninda bir azalma goriilmektedir. Kooperatif, tasit alimi gerekgesiyle saticilardan
bor¢lanmis ve bunun sonucunda 2004 yilinda kisa vadeli bor¢lanma artmistir. 2005

yilinda kooperatif, bu borcu 6deyerek bor¢lanma agisindan rahatlamistir.

Oz kaynaklar kaleminde ise 2005 yilinda 2004’e gore eksi yonde 23,3’ liik bir
artis soz konusudur. Kooperatif, nihai amaca heniiz ulasamadigindan bu artig normal

karsilanabilir.
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ABC KOOPERATIFiNiIN KARSILASTIRMALI BILANGOSU

2004 2005 fark %

KASA 77,5 700,32 622,82 803,64
ALINAN GEKLER 10.515,00 5.630,00 -4.885,00 -46,46
BANKALAR 2455955 2829124  3.731,69 15,19
VERILEN GEKLER VE ODEME

EMIRLERI(-) 16.000,00 2552500  9.525,00 59,53
ALACAK SENETLERI 20.940,00 0 -20.940,00 -100,00
VER.DEPOZITO VE

TEMINATLAR 651 651 0 0,00
ORTAKLARDAN ALACAKLAR 189.236,73  175.647,91 -13.588,82 -7.18
ILK MADDE MALZEME 8.944,96 6.938,63 -2.006,33 -22,43
VERILEN SIPARIS AVANSLARI ~ 139.708,00  80.690,99 -59.017,01 -42,24
iS AVANSLARI 35.734,53  112.64592 76.911,39 215,23
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 342.898,21  385.671,01 42.772,80 12,47
YILLARA YAYGIN INSAAT VE

ONARIM 3.972.858,92 4.428.757,83 455.898,91 11,48
ARAZI VE ARSALAR 5.025,00 5.025,00 0 0,00
BINALAR 1.198,00 1.198,00 0 0,00
TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 2.953,81 2.953,81 0 0,00
TASITLAR 2.350,00  16.774,00 14.424,00 613,79
DEMIRBASLAR 4.259,14 4.359,14 99,86 2,34
BIRIKMiS AMORTISMANLAR(-) 1.349,32 236941  1.019,68 75,57
MADDi OLMAYAN DURAN

VARLIKLAR 137,48 137,48 0 0,00
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI  3.987.433,03 4.456.835,83 469.405,80 1,77
AKTIF TOPLAMI 4.330.331,24 4.842.506.84 512.175,60 11,83
PASIF

SATICILAR 12.152,04 -12.152,04 -100,00
PERSONELE BORGLAR 4.919,99 237496 -2.545,03 51,73
ODENECEK  VERGI  VE

FONLAR 1.221,03 1.242,89 21,86 1,79
ODENECEK S0S.GUV.KES. 761,19 676,45 -84,74 11,13
KISA VADELI YAB. KAY. 19.054,25 4.294,30 -14.759,95 77,46
ORTAKLAR TEVDIATI 4.614.709,79 5.212.343.50 597.633,50 12,95
UZUN VADELI.YAB.KAY. 4.614.709,79 5.212.343,50 597.633,71 12,95
SERMAYE 168,00 168,00 0 0,00
GEGMiIS YIL GELIR-GIDER

FARKLARI(-) 27277057  303.600,12 30.829,55 11,30
DONEM GELIR GIDER FARKI 30.830,22  70.698,82 39.868,40 129,32
OZKAYNAKLAR 303.432,79  374.130,94 70.698,15 23,30
PASIF TOPLAMI 4.330.331,24 4.842.506,84 512.175,60 11,83

Tablo 7. ABC Kooperatifinin Karsilastirmah Bilancosu
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5.2.5.1.3. Dikey Yiizdeler Analizi ile Kooperatif Bilancolarinin
Analizi

Kooperatifin donen varliklarina bakildiginda her iki yilda da bir degisim
goriilmemektedir. 2004 yilinda kooperatifin kasa hesabinin toplam aktifler i¢indeki
payt % 0,0001 iken 2005 yilinda bu oran % 0,0014 olmustur. Kooperatifin is hacminin
artmasi sebebiyle her an yapilabilen tahsilatlar nedeniyle kasada o an i¢in bir 6nceki
yila gore daha fazla para goriilmekte olabilir. Donen varliklarda yer alan ortaklardan
alacaklarin 2004’te toplam aktiflerdeki payr % 4,37 iken 2005 yilinda % 3,62’ye
diismistiir. Kooperatif, ortaklardan olan alacaklarini 6nemli 6l¢iide tahsil etmistir. Bir
diger husus da is hacminin artmasindan dolay: is avanslarinda goriilen artigtir. 2004
yilinda is avanslarinin toplam aktifteki yeri % 0,82 iken 2005 yilinda bu oran 2,35’e
yiikselmistir. Is hacmindeki artis nedeniyle is avanslarinin artmasi ve kooperatifin

kasasinda fazla para bulundurmasi normal karsilanabilir.

Duran varliklarda, donen varliklarda oldugu gibi her iki yilda da bir degisim
goriilmemektedir. Icerik olarak incelendiginde ise tasitlar kaleminin 2004 yilinda
toplam aktifteki payr % 0,05 iken 2005 yilinda % 0,34 olmustur. S6z konusu artis
kooperatifin tasit alimindan ileri gelmektedir. Tasit alimma paralel olarak, birikmis
amortismanlarin toplam aktifteki yeri 2004 yilinda % 0,03 iken 2005 yilinda 0,04

olarak belirlenmistir.

Kisa vadeli yabanci kaynaklarin toplam pasifteki payr 2004’de % 0.44 iken
2005 yilinda % 0.089 olmustur. Bu azalma kooperatifin kisa vadeli borcunu 6dedigini

ve finansal agidan kisa donemli baskidan kurtuldugunu gosteren olumlu bir gelismedir.

Uzun vadeli yabanci kaynak olarak ortaklar tevdiatinin toplam pasifteki pay1
2004 yilinda % 106,5 iken 2005 yilinda % 107,6 olarak goriilmiistiir. Kooperatif artan

is hacmi nedeniyle ortaklardan daha fazla aidat toplamistir.

Oz kaynaklar da ise olumsuz ydnde bir artis s6z konusudur. 2004 yilinda 6z

kaynaklarin toplam pasifteki yeri % 7 iken 2005 yilinda % 7,72 olmustur.
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Sonugta; toplam aktifte ve toplam pasifte her iki yil kiyaslandiginda oransal
olarak cok biiyiik bir degisim goriilmemektedir. Buna karsin is hacminin artmasiyla

birlikte toplam miktarlarda dogal bir artis géze carpmaktadir.
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ABC KOOPERATIFININ DIKEY YUZDELER ANALizi

KASA
ALINAN GEKLER

BANKALAR

VERILEN GEKLER VE ODEME
EMIRLERI(-)

ALACAK SENETLERI

VER.DEPOZITO VE
TEMINATLAR

ORTAKLARDAN ALACAKLAR
ILK MADDE MALZEME

VERILEN SiPARi$ AVANSLARI
iS AVANSLARI

DONEN VARLIKLAR TOPLAMI
YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM

ARAZI VE ARSALAR

BINALAR

TESIS MAKINA VE CIHAZLAR
TASITLAR
DEMIRBASLAR

BIRIKMiS AMORTISMANLAR(-)

MADDi OLMAYAN DURAN
VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR TOPLAMI
AKTIF TOPLAMI

PASIF

SATICILAR

PERSONELE BORGCLAR

ODENECEK VERGI VE
FONLAR

ODENECEK SOS.GUV.KES.
KISA VADELI YAB. KAY.
ORTAKLAR TEVDIATI
UZUN VADELI.YAB.KAY.
SERMAYE

GEGMiIS YIL GELIR-GIDER
FARKLARI(-)

DONEM GELIR GIDER FARKI
OZKAYNAKLAR
PASIF TOPLAMI

Tablo 8. ABC Kooperatifinin Dikey Yiizdeler Analizi

2004
77,50
10.515,00
24.559,55

16.000,00
20.940,00

651,00

189.236,73
8.944,96

139.708,00
35.734,53
342.898,21
3.972.858,92
5.025,00
1.198,00
2.953,81
2.350,00
4.259,14
1.349,32

137,48

3.987.433,03
4.330.331,24

12.152,04
4.919,99

1.221,03

761,19
19.054,25
4.614.709,79
4.614.709,79
168,00

272.770,57

30.830,22

303.432,78
4.330.331,24

YUZDELER

94

0,001
0,24
0,56

0,36
0,48

0,015

4,37
0,2

3,2
0,82
7,91
91,7
0,11
0,02
0,06
0,05
0,09
0,03

0,003

92
100

0,28
0,11

0,02

0,017

0,44
106,5
106,5
0,003

6,29

0,71

7
100

2005
700,32
5.630,00
28.291,24

25.525,00
0,00

651,00

175.647,91
6.938,63

80.690,99
112.645,92
385.670.77

4.428.757,83
5.025,00
1.198,00
2.953,81
16.774,00
4.359,14
2.369,49
137,48
4.456.835,83
4.842.506,84
2.374,96
1.242,89
676,45
4.294,3
5.212.343,50
5.212.343,50
168,00
303.600,12
70.698,82

374.130,94
4.842.506,84

YUZDELER
0,014
0,11
0,58

0,52
0

0,013

3,62
0,14

1.6
2,35
7,9
91,4
0,1
0,024
0,06
0,34
0,09
0,04
0,003
92
100
0,04
0,02
0,014
0,089
107,6
107,6
0,0035
6,34
1,45

7,72
100



5.2.5.1.4.Trend Yiizdeleri Yontemi ile Kooperatif
Bilancolarimin Analizi

Mali analiz yontemlerinden bir digeri trend analizi yontemidir. Bu analize
gore; Donen varliklarin trendi, 2003 yili baz alindiginda 100 iken 2004°de 67,2 ve 2005
yilinda da 75,6 olmustur. Ortaklardan alacaklarin tahsil edilmekte olusu ve devreden
KDV hesaplarindaki azalis donen varliklarin ilk yila gore diisiisiinii izah etmektedir.
2005 yilinda 2003’e kiyasla % 32,8 bir azalma s6z konusu olsa da is hacminin artmasi
trendi bir dl¢lide yukar1 ¢ekmistir. 2005 yili kasa hesabinda 2003 yili baz alindiginda ise
17,5 kat artis vardir. Is avanslar1 da 2003’e gore 2,42 kat artmistir.

Doénen varliklarin bu durumuna karsilik duran varliklar, siirekli bir artis
trendindedir. Duran varliklar, 2004 yilinda 2003’e gore % 22 artmistir. 2005 yilinda ise
duran varliklarda 2003’e gore % 36 oraninda bir artma s6z konusudur. Kooperatif,
kaynaklarmmi duran varliklarda kullanmigtir. Bunun nedeni tabii ki duran varlik
kaleminde yer alan yillara yaygin ingaat maliyetlerindeki artigtir. Duran varliklara
paralel olarak yillara yaygin ingaat maliyetleri de ayni oranda artmistir. Bu ingaatlarin

stireklilik arz etmesi nedeni ile gelisim normal karsilanmaktadir.

Kisa vadeli yabanci kaynaklarin 2004 yilinda 2003’e gore % 177 oraninda
arttig1 goriilmiistiir. Bu artisin nedeni kooperatifin tasit alimina gitmesidir. 2005 yilinda
kisa vadeli yabanci kaynaklar, 2003’e gore %37,4 azalmistir. Bu azalisin sebebi
kooperatif tasit alimindan dogan borcunu 6demesidir. Kisa vadeli yabanci kaynaklarda

goriilen bu azalma, kooperatif ve kredi verenler agisindan olumlu bir gelismedir.

Uzun vadeli yabanci kaynaklar ise 2003 yilina oranla yiikselis trendine
girmistir. Uzun vadeli yabanci kaynaklar, 2004°te bir 6nceki yila gore % 14 oraninda
artis gostermistir. 2005°te de 2003 yilina gore % 29 oraninda yiikselis s6z konusudur.
Uzun vadeli yabanci kaynaklarin duran varliklardaki artiga paralel olarak yiikselis
trendine girmesi ¢ok dogaldir. Bunun nedeni ise, kooperatifin duran varliklarindaki
artisi, uzun vadeli yabanci kaynak olarak belirttigimiz ortaklardan alinan aidatlarla

karsilamasidir.
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Oz kaynaklarda ise negatif yonde bir artis séz konusudur. 2004 yilinda % 11
ve 2005 yilinda da % 37 oraninda negatif yonde bir yiikselis vardir. Kooperatifin
gecmis yil gelir-gider farkinin 2003°e kiyasla 2004’de % 31 ve 2005°e de % 46
oraninda artmasi 6z kaynaklarin negatif yonlii yiikselis trendine girmesine yol

agcmistir.Bu artis kooperatifin amacima heniiz ulasmamasi nedeniyle normal

karsilanmaktadir.
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KASA

ALINAN GEKLER
BANKALAR

VERILEN GEKLER VE
ALACAK SENETLERI
VER.DEPOZITO VE
ORTAKLARDAN

iLK MADDE MALZEME
VERILEN SiPARIS

iS AVANSLARI
DEVREDEN KDV
DONEN VARLIKLAR

YILLARA YAYGIN
ARAZI VE ARSALAR
BINALAR

TESIS MAKINA VE
TASITLAR
DEMIRBASLAR
BiRIKMIiS

MADDI OLMAYAN

DURAN VARLIKLAR
AKTIF TOPLAMI

PASIF

SATICILAR
PERSONELE BORGLAR
ODENECEK VERGI VE
ODENECEK

KISA VADELI YAB. KAY.
ORTAKLAR TEVDIATI
UZUN VADELI.YAB.KAY.
SERMAYE

GEGMiS YIL GELIR-
DONEM GELIR GIDER
OZKAYNAKLAR (--)
PASIF TOPLAMI

ABC KOOPERATIFININ TREND ANALIZi

2003
40,00
30.107,10
24.312,24
60.000,00
49.725,00
651,00
251.656,40
13.601,04
47.196,50

46.366,63
198.613,99
509.536,64

3.240.445,55
5.025,00
1.198,00
2.953,81
2.350,00
3.399,14
0,00

137,48
3.255.508,98
3.765.045,62

0.00
4.594,90
1.5633,86

729,63
6.858,39
4.030.789,79
4.030.789,79
168,00
207.807,54
64.963,03
272.602,57
3.765.045,62

trend 2004
100 77,50
100 10.515,00
100 24.559,55
100 16.000,00
100 20.940,00
100 651,00
100  189.236,73
100 8.944,96
100  139.708,00
100 35.734,53
100 0,00
100  342.898,21
100 3.972.858,92
100 5.025,00
100 1.198,00
100 2.953,81
100 2.350,00
100 4.259,14

0 1.349,32
100 137,48

100 3.987.433,03
100 4.330.331,24

100
100
100
100
100

12.152,04
4.919,99
1.221,03

761,19

19.054,25

100 4.614.709,79
100 4.614.709,79

100
100
100
100

168,00
272.770,57
30.830,22
303.432,79

100 4.330.331,24

Tablo 9. ABC Kooperatifinin Trend Analizi
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Trend

193
35
101
26
42
100
75
65
296

77

67.2
122
100
100
100
100
125
100
100
122
100

99

79
104
277
114
114
100
131

47
111
100

2005
700,32
5.630,00
28.291,00
25.525,00
0,00
651,00
175.647,91
6.938,63
80.690,99

112.645,92
0,00
385.670,07
4.428.757,83
5.025,00
118,00
2.953,81
16.774,00
4.359,14
2.369,41
137,46
4.456.835,83
4.842.506,84

0.00
2.374,96
1.242,89

676,49
4.294,3
5.212.344,00
5.212.344,00
168,00
303.600,12
70.698,82
374.130,94
4.842.506,84

trend
1750
19
116
43

100
69

51
170,9
92
242

75.6
136
100
100
100
713
102
175
100
136
100

47
80
92

62,6

129
129
100
146
108
137
100



5.2.5.2. Kooperatif Gelir-Gider Tablosunun Mali Analizi

5.2.5.2.1. Kooperatif Gelir-Gider Tablosunun Karsilastirmah
Analiz Yontemiyle incelenmesi

Kooperatifin ~ gelir-gider  tablosu, karsilastirmali  analiz ~ sonucunda
incelediginde; kooperatif gelirlerinin 2005 yilinda 2004’e oranla % 63,7 oraninda
azaldigr goriilmektedir. Kooperatif, ortaklardan almig oldugu aidatlar1 ilgili bankanin
vadeli mevduat hesabinda tutmaktadir. Kooperatif, ortaklardan aldig1 aidatlarin
miktarim1  diigtirmiistiir. Bunun sonucunda bankadaki mevduatta otomatik olarak
azalmistir. Aidatlardaki bu diisiislin ardindan kooperatif ortaklarinin da gecikme sonucu
ceza Odemeleri azalmig, 6demeler diizene girmistir. Bu durum kooperatif lehine

olumlu bir gelisme olarak yorumlanabilir.

Kooperatif giderlerinde ise 2005 yilinda bir 6nceki yila oranla Snemli
olmamakla beraber % 2,33 oraninda bir azalma olmustur. Kooperatifin tagit almasindan
dolay1 amortisman ve tiikkenme paylarinda % 10,5’lik artis s6z konusudur. Cesitli
giderler bashigi altinda toplanan kooperatifin amacina yonelik yaptigi harcamalarin
izlendigi yer olan bu kalem, 2005 yilinda 2004 yilina gore % 19,4 azalmistir. Siiphesiz
ki kooperatif, nihai amaca ulagsmak i¢in birtakim giderleri (bina kirasi, muhasebe
elemant, iscilik ticreti...) yapmak zorundadir. 2005 yilinda islerin yogunlasmasi isgilik
ticretlerine de yansimis ve is¢ilik {icretleri 2005°de bir 6nceki yila oranla % 26,86 artis
gostermistir. Yapilan bu giderler, kooperatifin nihai amacina yonelik oldugu i¢in bir

sorun teskil etmemektedir.
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KARSILASTIRMALI YONTEM ANALIZINE GORE GELIR VE GIDER TABLOSU
GELIRLER 2004 2005 FARK %
BANKA FAIZ GEL. 590,00 76,26 -513,74 -87,07
ORTAK OD. GEC. C. GEL. 62.910,00 13.569,75 -49.340,25 -78,04
DOVIZ KUR FARKI 86,00 85,28 -0,72 -0,83
BAGI$ GELIRLERI 3.472,00 8.454,50 4.982,50 143.5
DIGER GELIRLER 0,00 0
DIGER OL.DISI.GEL.VE KARLAR 2.120,00 2.120,00 0

TOPLAM 67.058,00 24.305,79 -42.752,21 -63.7
GIDERLER
i$Qi UCR. VE GID. 9.168,00 11.630,93 2.462,93 26,86
YON. VE DEN. KRL. HAKKI HUZ. 44.458,00 44.394,00 -64,00 0,14
DIS. SAG. FAY. VE Hiz. 17.763,00 16.450,66 -1.312,34 7,38
QEsiTLi GIDERLER 24.521,00 19.802,64 -4.718,36 19,24
VERGI, RESIM, HARCLAR 594,00 1.099,72 505,72 85,13
KUR FARKI ZARARI 34,00 136,58 102,58 301,7
AMOR.VE TUK.PAYLARI 1.349,00 1.490,08 141,08 10,5

TOPLAM 97.887,00 95.004,61 -2.882,39 -2,33

Tablo 10. Karsilastirmali Yontem Analizine Gore Gelir Ve Gider Tablosu

5.2.5.2.2.Kooperatif Gelir-Gider Tablosunun Dikey Yiizdeler
Yontemiyle Analizi

Kooperatifin gelir-gider tablosu analizini dikey yiizdeler yontemi ile de
incelemek miimkiindiir. Bu analizde; gelirlerin % 93'inii ortak 6demeleri gecikme
cezast olustururken, 2005'te gecikme cezalar1 % 55'e gerilemistir. Onceki incelemede
belirtildigi iizere bu kooperatif lehine bir gelismedir. Bu azalma ortaklarin aidatlarinm
diizenli olarak odedigini gosterir. Bagis gelirleri, 2004 yilinda toplam gelirlerin

% 5,18’ini olustururken 2005 yilinda % 34,78 ini olusturmaktadir.

Kooperatifin giderlerine bakildiginda 2004 yilinda toplam giderler iginde
% 9,37’lik paya sahip isc¢i ticretlerinin 2005 yilinda % 12,24°e yiikseldigi
goriilmektedir. 2005 yilinda islem hacminin artmis olmasindan dolay1 bu artis normal
karsilanmaktadir. Kooperatifin nihai amaca ulagsmasinda yapilmis olan c¢esitli giderler
kalemi 2004 yilinda toplam giderlerin % 25,05’ini olustururken, 2005°de ise toplam
giderlerin % 20,84’iinii olusturmaktadir. Kooperatif agisindan bakildiginda amaca

ulagmak i¢in bu giderler makul 6l¢iilerde kabul edilebilir.
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ABC KOOPERATIFININ DIKEY YUZDELERE GORE GELIR VE GIDER TABLOSU ANALIZi
GELIRLER 2004 YOZDELER _ 2005 YUZDELER
BANKA FAIZ GEL. 590,00 0,88 76,26 0.31
ORTAK ®D. GEC. C. GEL. 62.910,00 93,81| 13.569,75 55,83
DOVIZ KUR FARKI 86,00 0,13 85,28 035
BAGIS GELIRLERI 3.472,00 518| 8.454,50 34,78
DIGER GELIRLER
DIGER OL.DISI.GEL.VE KARLAR 2.120,00 8,72

TOPLAM |  67.058,00 100| 24.305,79 100
GIDERLER
iSCI UCR. VE GID. 9.168,00 9,37| 11.630,93 12,24
YON. VE DEN. KRL. HAKKI HUZ. 44.458,00 4542 44.394,00 46,73
DIS. SAG. FAY. VE HiZ. 17.763,00 18.15| 16.450,66 17,32
CESITLI GIDERLER 24.521,00 25,05| 19.802,64 20,84
VERGI, RESIM , HARCLAR 594,00 061| 1.00972 1,16
KUR FARKI ZARARI 34,00 003| 13658 014
AMOR.VE TUK.PAYLARI 1.349,00 138 1.490,08 1,57

TOPLAM |  97.887,00 100,00 | 95.004,61 100

Tablo 11. ABC Kooperatifinin Dikey Yiizdelere Gore Gelir Ve Gider Tablosu
Analizi

5.2.5.2.3. Kooperatif Gelir-Gider Tablosunun Trend
Yiizdelerine Gore Analizi

Kooperatifin gelir-gider tablosu, trend yiizdelerine gore de analiz edilebilir.
2004'de % 92
oraninda bir artig gosterdigi, 2005°te ise 2003'e oranla diisiis oldugu goriilmektedir.

Kooperatiflerin gelirleri incelendiginde, 2003 yilina gore gelirlerin

2004 yilinda 2003 yilina gore bu yiikselmenin sebebini kooperatifin faiz gelirleri ve
ortaklarin 6deme gecikmelerinden kaynaklanan 6deme cezalar1 olusturur. Bu gelirler,
kooperatifin genel durumu hakkindaki goriisii yaniltmamalidir. Aidatlarin yiiksek
olmas1 kooperatif ortaklarin1 6deme giigliigii i¢erisine sokmaktadir. Bdyle bir durum ise
kooperatifin tasfiyesine kadar gidebilecek sonuglara yol agabilir. Durumun farkina
varilmis ve aidatlar asag1 seviyeye cekilmis olmasi olumlu bir karardir. Bunun

sonucunda, ortaklarin bu 6deme probleminden kurtuldugu anlagilmaktadir.
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Kooperatifin giderleri, 2003 yil1 baz alindiginda bir diisiis trendine girmistir.
Giderler, 2003 yilina gore 2004°te % 1,9 ve 2005°te yine 2003 yili baz alindiginda
% 4,8 azalma gostermistir. Kooperatif insaatlar siireklilik arz etmis, isler hizlandikca
iscilik iicretlerinde 2003 yilindan itibaren bir yiikselis s6z konusu olmustur. Isci
ticretleri 2003 yilina oranla 2004’te % 22,67 ve 2005’te 2003 yilina gore % 55,61
oraninda artmistir. Kooperatifin nihai amag¢ ugruna bu giderlere katlanmasi son derece
normaldir. Cesitli giderler kalemi 2003 ve 2004’te ayn1 seviyede kalmig, 2005°te ise
diisiis trendine girmistir. Bu kalem, 2005°te 2003’e gore % 19’luk bir deger kaybina

ugramistir.

ABC KOOPERATIFININ TREND YUZDELERINE GORE GELIR-GIDER TABLOSU ANALIZI
GELIRLER 2003 TREND 2004 TREND 2005 TREND
BANKA FAIZ GEL. 7.797,00 100 590,00 7,57 76,26 0,98
ORTAK OD. GEC. C. GEL. 14.293,00 100 62.910,00 440,15 13.569,75 94,94
DOVizZ KUR FARKI 331,00 100 86,00 25,98 85,28 25,76
BAGIS GELIRLERI 10.405,00 100  3.472,00 33,37 8.454,50 81,25
DIGER GELIRLER 1.938,00 100 0,00 0
DIGER OL.DISI.GEL.VE KARLAR 100 0,00 2.120,00 0,00

TOPLAM 34.764,00 100 67.058,00 192,89 24.305,79 69,91
GIDERLER 100
iSCi UCR. VE GID. 7.474,00 100  9.168,00 122,67 11.630,93 155,61
YON. VE DEN. KRL. HAKKI HUZ. 49.585,00 100 44.458,00 89,66 44.394,00 89,53
DIS. SAG. FAY. VE Hiz. 15.307,00 100 17.763,00 116,04 16.450,66 107,47
CESITLI GIDERLER 24.436,00 100 24.521,00 100,35 19.802,64 81,03
VERGI, RESIM , HARGLAR 2.927,00 100 594,00 20,29 1.099,72 37,57
KUR FARKI
ZARARI 0,00 100 34,00 0,00 136,58 0,00
AMOR.VE TUK.PAYLARI 0,00 100  1.349,00 0,00 1.490,08 0,00
TOPLAM 99.729,00 100 97.887,00 98,1 95.004,61 95.2

Tablo 11. ABC Kooperatifinin Trend Yiizdelerine Gore Gelir-Gider Tablosu
Analizi
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5.2.5.3.Degerlendirme ve Sonug¢

Kooperatifin mali yapis1 degerlendirildiginde; kooperatifin ingaat siiresince
ortaya ¢ikan borglarini uzun vadeli yabanci kaynaklarda degerlendirilen ortaklar tevdiati
ile karsiladig1 goriilmiistiir. Insaatlar boyunca bazi islerin ddemesinin anlasma geregi
ivedi olarak yapilmasi gerekmektedir. Kooperatif, ivedi olan bor¢lari da uzun vadeli
yabanc1  kaynaklarla karsilamasindan dolay1r ortaklara bu bor¢lanma tam

yansitilamamakta ve 6demeler yapilamamaktadir.

Kooperatif, ii¢lincii kisilere olan bu borg¢larint 6demek i¢in kendi yonetiminin
kalitesini diger bir anlamda moralitesinin saglamligin1 ortaya koymus ve bu borglar
ertelenerek 6denme yoluna gitmistir. Kooperatifin yonetim yapist ve ortaklik yapisi
olduk¢a saglamdir. Bunun dogrultusunda is yaptirmis oldugu firmalara da bir giiven

saglamis, 6demeler agisindan yukarida belirtilen sikint1 bu sayede ortadan kalkmustir.

Kooperatif biit¢esi genel kurullarda ele alinmal1 ve {izerinde ayrintili hesaplar
yapilmalidir. Bu yapilan biitce dogrultusunda o6deme planlar1 olusturulmalidir.
Gilinlimiizde kooperatiflerin ¢ok zor sartlarda kredi buldugu disiiniildiigiinde
kooperatiflerin kaynak saglamada yine ortaklarina basvurmas: gerekmektedir.
Kooperatif, ortaklarindan ara odemeler adi altinda belli zamanlarda kaynak

saglamalidir.

Kooperatifin 6z kaynaklarinin maddi duran varliklar1 ve doénen varliklari
karsilama giicii yoktur. Kooperatiflerde sembolik bir rakamdan Oteye gitmeyen 6z
kaynaklarin bir agirligi bulunmamaktadir. Kooperatiflerde olumlu gelir-gider farkinin
konulan sermayeye gore degil de ortaklarin kooperatifle yapmis olduklari aligveris

hacmi dogrultusunda olmas1 6z kaynaklarin bu seviyede olmasina yol agmustir.
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ALTINCI BOLUM

KOOPERATIFLERDE KREDI DEGERLENDIRMESI

6.1. Kooperatiflerde Kredi Degerlendirmesine Genel Bakis

Konut kredileri, degerlendirme acgisindan tarim, tiiketici, uluslararasi ticaret

gibi 6zellik gosteren krediler kapsamina girmektedir.

Konuyla ilgili olarak insaat firmalarina verilen kredilere goz atmakta fayda
vardir. Insaat isleri gibi yapilmasi uzun siiren projelerde finans sektdriiniin vermis
oldugu krediler; gelecegin belirsizligi ve Ongoriillemeyen maliyet artiglari nedeniyle

riskli krediler i¢inde yer alirlar.
Insaat sektoriiniin kredilendirilmesinde ortaya ¢ikan riskler sdyle siralanabilir;
-Yiiklenici firmanin kontrolii diginda gelisen olaylar,
-Yiiklenicinin yeterli deneyime sahip olmayisi,
- Ingaat siiresinin uzunlugu,
-Islerin ¢ok énemli boliimiiniin ihale eksiltme yolu ile iistlenilmesi,
-Sektorde asir1 rekabet sebebiyle kar marjinin diisiik olmasi,
-Yiklenici firmalarda muhasebe kayitlarinin ve is denetiminin yetersiz olusu,

-Yiiklenici firmanin mali tablolarinin degerlendirilmesi agisindan ¢ok smirl

verilere sahip olunmasi.

103



“Vergi kanunlarina gore yillara yaygin insaat ve onarim isleri yapan
miiteahhitlerin kati kazang ve zararlarinin isin bitiminde saptanmasi, isin heniiz
tamamlanmadig1 yillarda alman hak edislerin pasifte, yapilan giderlerin aktifte
gosterilmesi, bu alanda bilango ve gelir tablosu analizini de zorlastirmakta, yillik kar
veya zarar hesaplanirken bazi varsayimlara dayanmayi zorunlu kilmaktadir. Islerin
tamamlanmadig1 yillara ait bilangolarda, miiteahhidin kar veya zarari ile 6z kaynaklarini

gergekei sekilde gérmek olanagi kalmamaktadir.””

Ekonominin dongiisii igerisinde gerek ticari isletmeler gerek kooperatifler, artan
maliyetler, mevcut bir borcun 6denmesi, acil ihtiya¢ duyulan ara¢ ve geregler gibi

sebeplerle kredi alma ihtiyac1 duymaktadirlar.
Kooperatifler, kredi isteginin nereden kaynaklandigini bilmelidir.
Miiteahhit firmalarin ve kooperatiflerin kredi analizinde kullanilabilecek araglar;
-Firma ya da kooperatifin mali tablolari,
-Devam eden islere iliskin bilgiler,
-Para akim tahminleri,
-Saticilara ve taseronlara yapilacak 6demelerin tarih ve tutarii gdsteren belge,

-Makinelerin bir boliimii finansal kiralama (leasing) s6zlesmesi ile saglanmissa,

kiralanan makinelerin listesi ve finansal kiralama s6zlesmesi,

-Alacaklarin ve alacaklardan yapilan kesintilerin tahsil edilecegi tarihleri

gosteren listedir.

3 Akgiic s: 343
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Kooperatiflerde ise en onemli alacak kalemi, ortaklardan olan alacaklardir ki
aidatlar anlamina gelen bu alacaklar bankalar tarafindan dikkatle incelenir.
Kooperatiflerin tek gelir kaynagi, ortaklarin 6demis oldugu aidatlardir. Banka,
kooperatifleri kredibilite agisindan incelerken, aidatlarin diizenli olarak O6denip
0denmedigine, ortak yapisina, genel kurul kararlarina, yonetim kurulunun ve ortaklik

yapisinin sik araliklarla degisip degismedigine bakmaktadir.

Giliniimiizde bazi1 bankalarin, kooperatiflere kredi vermede en biiyilik sikintinin

kooperatiflere olan giivensizligi oldugunu belirtmekte fayda vardir.

Tiirkiye’de kooperatif ve {ist orgiitlerinin 6z kaynaklar1 yetersiz, kredi olanaklar
cok kittir. Bunun sebebi; Ozel bankalarin kooperatiflere kredi vermeye sicak
bakmamalarindan kaynaklanmaktadir. Devlet bankalar1 ise, hiikiimetlerin 6zel sektore
daha fazla Oonem vermesi nedeniyle, kooperatif ve lst oOrgiitlerine giigliikle kredi

vermektedirler.

Finansman sorununun ¢6ziimii i¢in, kooperatiflerin 6z kaynaklari artirilmali,
ayrica sermaye ve yonetimine kooperatif ve iist Orgiitlerinin sahip olacaklar1 bir

Kooperatifler Bankast kurulmalidir.”*
6.2.Kredi Analizinde Dikkate Alinacak Etmenler

Yiiklenici firmalarda kredi degerlemesi yapilitken moralite, is yapma

kapasitesi, deneyim, mali gii¢ ve gdsterilen teminatlar biiyiik 6nem tagir.

6.2.1.Kisisel Faktorler

Kigisel faktorler inelenirken, “moralite” kavrami iizerinde durmakta yarar
vardir. Moralite, genis anlamda kredi talep edenlerin kisisel niteliklerini ortaya koyar.

Kredi talep edenlerin diiriist olup olmadiklari, bilgi beceri ve deneyimleri, saglik

™ Miilayim Ziya Gokalp, Atatiirk’ten Bugiine Kooperatifcilik, Ankara 1998, s:184
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durumlarinin elverisliligi, akilci davranislar1 ya da diger nitelikleri moraliteyi etkileyen
durumlardir. Kredi talep edenlerin bor¢ odemedeki titizliligi, sogukkanliligi, karar

almada cesur davranmalar1 gibi nedenlerin hepsi moralite kavramini olusturur.
Moraliteye ek olarak;
-Gegmis islerde gosterilen basar1 durumu,
-Heniiz tamamlanmamus islerin degerlendirilmesi,
-Ortaklik yapisi,
-Aidatlarin diizenliligi,
-Insaatin yapimu igin baska bir firma ile anlasma saglanmissa anlasma sartlari,

-Kooperatiflerin teminat olarak gosterecekleri degerler onem tagimaktadir.

6.2.2.Mali Faktorler

Kredi talep eden kooperatif yoneticisinin yukarida saydigimiz ozelliklere sahip
olmasi elbetteki ¢cok onemlidir. Kredi analistleri, bu duruma ¢ok 6nem verirler. Bunun

yaninda kredi talep edenin bu nitelikleri yaninda gelir kapasitesi de cok 6nem tasir.

Kooperatifler bankalardan almis olduklar1 borglari, ticari sirketlerde oldugu

gibi ii¢ bicimde dderler.
-Varliklarin satilmasiyla,
-Bagka bir kaynaktan saglanan borg¢larla,
-Faaliyet sonucu saglanan fonlarla.

Yap1 kooperatiflerinde en onemli aktif kalemi, kooperatifin sahip oldugu
arsalardir. Bankalar agisindan varliklarin satilmasiyla bor¢ 6deme sekli istenmeyen bir
durumdur. Varliklarin satisi, hem uzun bir zaman dilimini igerir hem de kooperatifin
stirekliligini tehlikeye diistiriir. Bir yap1 kooperatifi i¢in sahip oldugu arsalar her sey

demek olduguna gore arsasini ipotek altinda birakan kooperatif, borcunu 6deyemezse
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her seyini kaybetmis sayilir. Kaldi ki kooperatif, sahip oldugu varliklar ticilincii kisilere

satamaz. Boyle bir durum kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetini de ortadan

kaldirir.

Kooperatifin baska kaynaklardan; o6rnegin baska kooperatiflerden borg¢ para
bulmasi da kredi verenlerin kafasinda ortakligin zayifladigia iliskin soru isaretleri
olmasina yol acar. Kooperatiflerin baska kooperatiflerden bor¢ bulmasi bankalar

acisindan da istenen bir durum degildir.

Bankalar i¢in en gegerli olani, kooperatiflerin borglarini, firmalarda oldugu gibi
gelirlerinden ayirmis oldugu paylarla 6demesidir. Kooperatiflerin en 6nemli gelir
kaynaklar1 ortaklardan toplamis olduklar1 aidatlardir. Bankalar, kredi verirken
kooperatiflerin ortaklik yapisinin diizglin olup olmadigina bakarlar. Gilivenilir bir
ortaklik yapisi ve yonetim kuruluna sahip bir kooperatif, bankalarin kredi

degerlendirmesinde oldukca dnemlidir.

6.2.3.Ekonomik Faktorler

Diinya ve iilke ekonomisindeki konjonktiirel dalgalanmalar, ticari sirketler gibi
kooperatiflere de etki etmektedir. Ekonominin iyi gitti§i donemlerde kooperatifin
ortaklik yapisinda pek bir bozulma yasanmazken, ekonominin kotiiye gittigi zamanlarda
ise aidatlarin zamaninda 6denememesi gibi durumlar sonucu ortakliktan ayrilmalar
yasanabilir. Sunu da unutmamak gerekir ki kooperatiften ayrilma islemleri uzun zaman

almaktadir.

Yap1 kooperatiflerinin ~ sayisi, iilkemizde 150.000’1 asmaktadir. Yap1
kooperatifleri, binlerce dar gelirli aileyi yillardan beri konut sahibi yapmistir ve
yapmaya devam etmektedir. Ama birkag isgiizar kooperatif yoneticisinin kooperatifin
varliklarim1 degisik islerde kullanmasi ve bunun basina yansimasi kooperatiflerin adini

kotiilemeye yetmistir.

Yap1 kooperatifleri Tirkiye'de ozellikle 80'li ve 90l yillara damgasini
vurmustur. Bugilin Tiirkiye'deki mevcut konutlarin % 25’inin yapimimi gergeklestiren

kooperatifler, bircok kentte dar gelirli vatandaslar1 ev sahibi yapmustir.
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Giliniimlizde insanlarin  konut faizlerinin diismesiyle birlikte, uzun yillar

beklemektense bitmis konutlari tercih ettikleri goriilmektedir.”

Ulkemizde konut sektdrii, her zaman lokomotif sektér olmustur. Son yillarda
yirirliige giren yasalar, kira dder gibi ev sahibi olma adi altinda dar gelirli insanlarin
ilgisini ¢ekmistir. Bugiinlerde TBMM Plan ve Biitce Komisyonunda siiregelen bir
tartisma yasanmaktadir. Kooperatiflerin ve isyerlerinin Mortgage’den yararlanmasini
isteyen bir grup milletvekili bu konuda goriis bildirmislerdir. Kooperatif ortaklarindan
birisinin bile borcunu 6deyememesi durumunda kooperatifin zor durumda kalacagi
konusu goriismeler sirasinda ¢oziime kavusturulamamistir.Yarim kalan kooperatif
ingaatlarinin bitmesi icin kooperatifler tiiketici gibi gosterilmek istenmis, Bankalar

Birligi ise bunun amacit asan bir husus olduguna isaret ederek karsi ¢ikmiglardir.
6.3.Bankacilik Sisteminin Kooperatifler Uzerindeki Etkisi

Gilinlimiizde bankacilik sisteminin kooperatiflere kredi kullandirmaya pek sicak

bakmadiklar1 goriilmektedir.

Kooperatiflerin iilkemizde stirekli zarar eden kuruluslar izlenimi vermesi ve
profesyonel kisiler tarafindan bir sanayi ve ticari isletmeleri gibi yoOnetilmemeleri

kooperatiflere kars1 giivensizlik olusturmaktadir.”

Mali analistlerle yapilan goriismelerde yaygin kani; kooperatiflerin diger ticari
isletmeler gibi rahat kaynak yaratamadiklari, sadece ortak aidatlarina bagl kaldiklari,
aidatlarda olusacak gecikme ve aksakliklarin kredi geri 6demesini olumsuz etkileyecegi

hususlaridir.

Onceki béliimlerde aciklandig1 {izere, bankacilik sistemi, kooperatifleri
degerlendirirken; kooperatifin ortaklik yapisina, yonetim kurulunun moralite yapisina

ve kooperatifin mali verilerine bakmaktadir.

7 www hiirriyetemlak.com.tr (09.02.2006) )
7% Harun Tanrivermis, “Tiirkiye’de Uretici orgiitlenmesi Yéniinden Tarimsal Uretici Birlikleri,”Karmca
Kooperatif Postasi, Sayi: 812, (Agustos 2004), s.13
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Stiphesiz analistler, kredi konusunu sadece mali analiz yoniinden ele almazlar.
Kredi ¢ok yonlii bir arastirmadir. Kredi isteyenler hakkinda uzun vadeli bir arastirmay1
gerektirir. Asagidaki form bize bir ipucu saglamaktadir. Onceki boliimde de
bahsettigimiz tizere bankalar kredi kavramini kisisel nitelikler ve moralite, mali
faktorler, ekonomik faktorler, sektdr analizi ve diger faktorler seklinde boliimlere
ayirmislardir. Kredi talep edenler, bu konulardan derinlemesine incelemeye alinirlar.
Kooperatifler, kurulus amacinin kar olmayisi bakimindan diger isletme tiirlerinden
hukuki yapida ayrilirlar. Buna karsin diger isletme tiirleri ile Ortiisen bazi yanlar1 da
mevcuttur. Mali format bakimindan bankalara bir veri saglayamamis olsalar bile

moralite, hukuksal yap1, sektor analizi bakimindan yeterli dokiiman1 bankalara verirler.

Analistlerin kooperatif lizerinde siipheye diistiikleri bir diger konu da teminat

konusudur. Bankalar, verdikleri krediye karsilik bir glivence talep etmektedirler.

Analistler, kredi verirken risk konusuna ¢ok 6nem verirler. Bu, kredinin geri
O6denmeme riskidir. Analistler kredileri, risk acisindan siniflamaya tabi tutmuglardir. En
yiiksek kalite, iyi kalite, yeterli derecede kaliteli, ortanin altinda gibi ayrimlara

gitmiglerdir. .

6.3.1.Kooperatif Mali Analiz Degerlendirme Formu

Kooperatif Mali Analiz Kredi Formu, kooperatifleri kredi yoniinden inceleme
acgisindan Onemli bir aractir. Bankacilik sisteminin elinde bulunan analiz formatlari,
kooperatifin mali verilerine uymamaktadir. Ilgili bankadan alinan, kredi degerlendirme
formuna gore kooperatifler degerlendirilirken  birinci boéliimde kooperatif tiizel

kisiligine ait genel bilgiler mevcuttur.

Tgili Sube:

Unvani:

Faaliyet Konusu:

Ticaret Sicil No:
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Kurulus Tarihi:

Uyrugu:

T.S.Gazetesi Tarih ve No:

Vergi Dairesi :

Vergi No.:

Merkez:

Telefon:

Yoneticiler Hakkinda Bilgi:

Adi1 Soyadi:

Dogum Yeri-Tarihi:

Is tecriibesi:

Adi1 Soyadi:

Dogum yeri ve tarihi:

Is tecriibesi:

UST BIRLIK

ARSA

Alani:

Yeri:

Kat Irtifaki:
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INSAAT:

Yapime1 Firma:

Ruhsat Tarihi:

Insaata Baslama Tarihi:

Insaat Seviyesi:.

Toplam Harcama Tutar1:

Toplam Daire:

Daire Briit Alani:

Altyapt Durumu:.

Onggoriilen Bitis Tarihi:

UYELIK DURUMU:

Toplam Uye:

Bos Uyelik:

Uye profili:

AIDATLAR

Uye Aidatlar::

Ara Odeme Tutart:

Serefiye:

Aylik Toplam Aidat:
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Yillik Toplam Aidat:

KARSILIKSIZ CEK, PROTESTOLU SENET VE iCRA BILGISI

MALIi DURUM BIiLGiSi

Kayith sermaye:

Odenmis Sermaye:

Net Isletme Sermayesi:

Bilango I¢i Oz kaynaklar:

Gelirler:

Giderler:Donem Kar/Zarari

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

Odenmis Sermaye:

Sermaye Yedekleri:

Kar yedekleri

Gegmis Y1l Karlar

Gegmis Y1l zararlar

Donem Net Kari1/Zarari

Ozkaynak:

BILANCO KALEMLERINDE YAPILAN DEGISIKLER

Bilangodaki yeri Mali durum tablosundaki yeri

Meblag

112




Aciklama

Aciklama

ONEMLI BILANCO VE GELIiR TABLOSU KALEMLERININ
ACIKLANMASI

Hesap Adi Meblag(milyon)
Acgiklama

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kooperatif kredilerinin degerlendirilmesinde bazi bankalarin iizerinde titizlikle

durdugu bir konuda “On Istihbarat Raporu “dur.

On istihbarat Raporu, genelde ilk kredi miiracaatlarinda diizenlenir. Eski
ortaklar i¢in diizenlenmesi pek goriilmemektedir. Gerek eski, gerekse yeni ortaklar
hakkinda kredi agilmadan 6nce bor¢ 6deme ahlaki ile isyerinin olup olmadig ve ¢alisir
durumda bulunup bulunmadigi, mesleki faaliyetinin devam edip etmedigi gibi
hususlarla ortagin iy durumunun talep ettigi krediye uygunlugu konularinda istihbarat

yapilmasi a¢isindan 6n istihbarat raporu énem tasimaktadir.”’

7 Tiirkiye Halk Bankasi, Kooperatif Kredileri, 1996, s:11
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6.4.Kooperatiflere Kredi Veren Kuruluslar, Ornekler ve

Aranilan Sartlar

Yukaridaki aciklamalarimizda bankalarin son donemlerde kooperatiflere kredi
verme konusunda ¢ekimser davrandiklarini ve bunun baslica nedenlerini belirtmistik.
Buna karsin kooperatiflere zamaninda kredi veren bankalar da mevcuttur. Halk Bankasi,
eski adiyla Emlak Bankas1 ve Sekerbank kooperatifleri destekleyen bankalarin basinda
gelmektedir. Arastirmalarimizda Haziran 2005’te Sekerbank’in kooperatif bitirme

kredisi verdigini biliyoruz.

Yine Halk Bankasi tarafindan kooperatif tiizel kisiligine dogrudan ya da
kooperatif iiyelerine kullandirilmis olan krediler vardir. Kooperatif iiyelerine
kullandirilacak olan bu kredide esas % 20 ve daha iist tamamlama seviyesine gelmis
olan konut yap1 kooperatifi iiyelerine insaatin tamamlanmasi i¢in gerekli olan ingaat
maliyet tutarmin hesaplanarak, kisi basina 6ddenmesi gereken tutarin tespit edilerek,
tiyelere kooperatif tamamlama ve konut kredisi kullandirmasidir. Bu modelde

kooperatif tiizel kisiligine ve projeye iliskin belgeler talep edilmistir.
Bir de kooperatif tiizel kisiligine dogrudan verilen krediler vardir.

“Bu kredi modeli Konut Yap:1 Kooperatifi tlizel kisiligine dogrudan kredi
kullandirilmas1 ve % 40 ve daha {ist tamamlama seviyesine gelmis olan konut yapi
kooperatiflerine kredi acgilmasidir. Yine insaatlarin tamamlanmasi i¢in gerekli olan
ingaat maliyet tutarinin hesaplanarak bu defa kooperatife acilacak kredi tutar1 toplam
olarak belirlenerek Konut Yap1 Kooperatifi Insaat Kredisi ad1 altinda acilir. Bu modelde

kooperatif tiizel kisiligine ve projeye iliskin belgeler talep edilmistir”.”®

® www.haberl .com.(06.06.2005)

114



6.4.1.Krediler

Bagbakanlik Toplu Konut idaresi ya da kisa adiyla bilinen TOKI dar gelirlileri
ve kooperatifleri kredilendirmis oncii bir kurulustur. 2005 yili igerisinde kooperatifler,
sosyal yardimlasma kuruluslar1 ve belediyelere kredi kullannm kapsamini igeren

duyuruyu resmi gazetede ve sitede yayimlamiglardir.
Kooperatifler i¢in agsagidaki siniflandirma 6l¢iisiinde belgeler istemislerdir.
Tamtima iliskin belgeler

Temsile yetkili kisilerin noter onayli imza sirkiileri, yonetim kurulu karari,
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ana sozlesme degisiklikleri ve genel kurul

kararlar1 6rnekleri bu belgeler arasindadir.
Arsalara iliskin belgeler

Kooperatif adma kayithh onayli kat irtifakli tapu Ornegi, arsanin takdiyat
durumuna iligkin tapu miidiirliigiiniin son tarihli yazisi, zemin etiit raporu arsalara

iliskin belgeleri igerir.
Projeye iliskin belgeler

Projeye iliskin olarak istenen belgeler; belediyece onaylanmis imar durumu
belgesi, imar plani, mimari proje, vaziyet plant ve ingaat ruhsati 6rnegi, varsa ingaat

yasag1 uygulayan giinlere iliskin kurum yazisidir.
Ortaklara veya iiyelere iliskin belgele

Ortaklara ve iiyelere iliskin istenen belgeler; kooperatif ve sosyal yardimlagsma
kurumlarmin ortaklarinin veya iiyelerinin isim listesi, kredi talep eden ortaklar, {iye ve
kisiler tarafindan diizenlenen ve oOrnegi tebligin ekinde yer alan beyanname ve

taahhiitnamelerdir.
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6.4.2.Kredi Basvurularimin Degerlendirilmesi

Banka, kredi bagvurularini inceler, projesini ve mali durumunu uygun
gordiiklerini idarenin onayina sunar. Idare onayladigi projelere kredi acilmasi igin
bankaya talimat verir. Bu modelde kooperatif tiizel kisiligine ve projeye iliskin belgeler

talep edilmistir.

6.4.3 . Kredilerin Geri Odenme Sartlar

Kredi kullanma ve geri ddeme siiresi boyunca yeniden degerleme metodu
uygulanmaktadir. Banka tarafindan kredinin kullanma siiresince yeniden degerlendirme
oraninin uygulanmasiyla bor¢ bakiyesi mevcut bor¢ miktarina eklenir. Bu islem bulunan
kredinin kullanim siiresi boyunca kredi geri 6demelerinin bagladig1 tarihe kadar her
yeniden degerleme doneminde uygulanarak geri 6demelerin basladigi tarihteki borg
bakiyesi bulunur. Idare tarafindan belirlenerek bankalara bildirilen Yeniden

Degerlendirme Orani degisikliklerinin hesaplara intikali banka tarafindan yapilir.

Ferdilesme sirasinda ortak/iiye, kisiler veya yetkili vekilleri ile banka arasinda
bor¢lanma sozlesmesi diizenlenir. Bu sozlesmelerde; borglularin, gayrimenkullerinin
tapu kayitlarinin ve bagimsiz bdliimlerine ait bilgileri, kredi borcu ve kredi sartlar1 ve
gerekli goriilebilecek diger bilgileri igerir. Bu sdzlesmeler iizerinden gerekli ipotek tesis
ve tescil iglemleri yapilir. Bu modelde, kooperatif tiizel kisiligine ve projeye iliskin

belgeler talep edilmistir.”

7 www.rega.basbakanlik.gov.tr) eskiler 2005
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SONUC

Kooperatiflerin mali tablosu ve kredibilitesi ile ilgili olarak yaptigimiz bu
arastirmada, kooperatifler acisindan diger sermaye sirketlerine gore mali analiz ve

kredilendirme stireci agisindan bazi farkliliklarin oldugu sonucuna vardik.

Kooperatifler ~ ortaklarin  ¢ikarlar1  i¢in  olusturulmus  birlikteliklerdir.
Kooperatiflerde kar olgusu yoktur. Bundan dolay1 mali analiz yapilirken karin olmayisi,
0z kaynaklar kalemlerinin devamli negatif yonlii ¢ikmasindan dolayr oran analizinde
bahsi gecen birtakim hesaplamalarda istenen sonuca varilamamigstir. Devamli negatif
yonde c¢ikan 06z kaynaklarin bu durumu ingatlarin tamamlanamamis olmasindan
kaynaklanmaktadir.  Yap1 kooperatiflerin muhasebesinde aktifte yer alan “Yillara
Yaygim Insaat Maliyetleri” ile pasifte yer alan, kooperatiflerin ortaklarindan toplamis
olduklar1 aidatlar1 igeren, “Ortaklar Tevdiat1” hesaplariin isleyis tarzlarindan dolay1
mali analizde yer alan oran analizinde, oranlar1 negatif yonde etkiledikleri goriilmiistiir.
Ortaklar Tevdiati hesabinin uzun vadeli yabanci kaynak yerine 6z kaynak olarak
degerlendirildiginde 06z kaynaklar kaleminde negatif yodndeki bu degisimin diizeldigi

saptanmustir.

Kredi incelemesi, kooperatifler agisindan birtakim 6zel durumlar1t da
beraberinde getirir. Kredi analistleri kooperatifi incelerken kar1 géremediklerinden daha
farklt verilere ihtiyag duyarlar. Kooperatiflerin ortaklik yapisi, yonetim kurulu
faaliyetleri, kooperatiflere ait mali veriler, kooperatiflerin gosterecekleri teminatlar bu

siirecte cok Onem tasir.

Ulkemizde konut edindirme agisindan gegmiste ve bugiin yapilan kooperatif
faaliyetlerinin 6nemi tartigilmayacagi gibi bazi kooperatif yonetimlerinden kaynaklanan
sorunlar sebebiyle de bu sektoriin bazen giiven bunalimi igerisine diistiigii de bir
gercektir. Kooperatif ortaklart ve kredi verenler acisindan incelendiginde;
kooperatiflerin en basta giiven bunalimint ¢ézmeleri gerektigi ve saglam bir ortaklik

yapis1 kurmalari gerektigi anlagilmaktadir.
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