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BURSA DOGANBEY KENTSEL DONUSUM PROJESININ TARIHi KENT
VE KULLANICI KiMLiGi UZERINE ETKiLERi

OZET

Her bireyin bir kimligi oldugu gibi, bireylerin olusturdugu kentlerin de birer
kimlikleri vardir. Kimlik kavrami canli olan her organizmanin sahip oldugu,
benzerliklerin ve farkliliklarin ortaya ¢ikmasini saglayan bir kavramdir.

Doéniisiim uygulanan alanlarda yasayan bireylerin kimlikleri oldugu gibi, icerisinde
yasadiklar1 kentin, bdlgenin hatta mekanlarin da kimlikleri vardir. Dolayisiyla, kent
icerisinde uzun yillardan beri yer kaplayan yapilar1 yikip yeniden yapma eylemi, ilk
olarak bireyleri, sonra bireylerin igerisinde yasadiklar1 kenti etkilemektedir.

Bursa kent merkezinde var olan Doganbey, Tayakadin, Kiremit¢i ve Kircaali
mahallelerinin, igerisinde bulundugu fiziksel kohneme siireci goz Onilinde
bulundurularak, yerel yonetimler tarafindan verilen kararlar dahilinde
doniistiiriilmesini konu alan tez ¢aligmasi, uygulanan projenin, tamamlanmadan 6nce
ve tamamlandiktan sonra bolgede ikamet eden bireyler ve kentin kimligi tizerindeki
etkilerini agiklamakta, doniisiim uygulamalarinin uygulandiklart kentler iizerinde
yarattiklar1 etkiyi ortaya ¢ikartmaya ¢aligmaktaidr.

Doniisiim uygulanan dort mahalle, sosyal, fiziksel, ekonomik ve kiiltiirel anlamda,
belirli sinirlara sahiptir. Bu sinirlar igerisinde, iletisim en {ist seviyede yasanmakta ve
Tirk kiiltiirtiniin en 6nemli faktorlerinden olan komsuluk kavrami daha da anlam
kazanmaktadir. Bolge, fiziksel konum itibari ile ise, Bursa tarihi kent merkezine
cephe olan, doku olarak, oriintii seklinde gelisen yapilarin olusturdugu bir bolge olma
Ozelligi tasimaktadir. Ayrica bolge, fiziksel kohnelesme siireci i¢erisine girmis fakat,
alcak katl yapilasma sebebiyle Bursa siliieti tizerinde olumsuz etkisi olmayan bir
bolgedir.

Doéniisim  uygulamalarinin  en  o6nemli kriterleri arasinda olan, projelerin
uygulandiklar1 bolgeye gore planlamaya sahip olmalar1 ve uygulandiklart bolgedeki
kullanicilarin da stirece dahil olmasi bu proje acisindan irdelenmis ve projenin basari
orani ortaya c¢ikartilmaya ¢aligilmistir.

Dontlisiim uygulanan dort mahallede yasayan bireylerin, doniisimden sonra hala
bolgede yasamaya devam edip etmedikleri, dontisimden Onceki yasam tarzlarini
sirdlriip strdiirmedikleri, projenin mevcutta yasayan bireylere uygun planlanip
planlanmadig1 ya da, projeye mevcutta yasayanlarin sosyal zorluklar ¢ekmemesi ve
sosyal strese maruz kalmamalar icin ne gibi eklentiler yapildig1 tez calismasinin
odak noktasini olusturmaktadir.

Ayrica, donilisiimden sonra ortaya ¢ikabilecek sosyal sorunlar ve tarihi kent kimligine
sahip olan Bursa kentinin dokusunda, siliietinde ortaya ¢ikacak olan sorunlar
tartisilmustir.

Pilot calismalar dahilinde olusturulan anket sorulari ile, bolgede donilisimden Once
yagsamis ve sonra yasamaya devam eden bireyler ile anketler ve goriismeler yapilmis
ve proje konusundaki memnuniyet durumlar ortaya ¢ikartilmistir.
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THE EFFECTS OF BURSA DOGANBEY URBAN REGENERATION
PROJECT ON THE IDENTITY OF HiSTORICAL CiTY AND iTS
DWELLERS

SUMMARY

The residential stock has begun to insufficient as labor class moved to cities with the
industry revolution. Urban regeneration projects emerged in order to prevent
unhealtful built environment. It is aimed to present more liveable environment to
cities and people as well as finding solutions to current problems with the
these projects.

As all individual has an identity, cities that are constituted by individuals have it too.

As a term,identity that all organism have it and reveals similiarities and differences
between.

Cities, districts and even spaces have an identity as well as individuals who lives at
urban regeneration project areas.

Thus, reconstruction of buildings which placed in a city for many years affects
individuals primaryly then the city where people live in.

This thesis aims to research the effects of the urban regeneration project ( that is
decided by local government with considering the physical corruption of the areas)
on the dwellers who live before and after the project applied at the central districts of
Bursa as Doganbey,Kiremitci and Kircaali and the effects on the identity of the city.

These four districts have boundries in terms of social, physical, economical and
cultural life. In this boundry, relations are being lived at the highest level and
neighbourhood which is one of the most significant facts in Turkish culture has
becoming more meaningful.

More over, the mentioned districts located nearby the historical city center of Bursa
and has a random pattern that buildings added in time. They are in a physical
corruption process but they do not have an negative affect on the silhouette of Bursa
because of its low-rise costruction.

Bursa Doganbey urban regeneration project has placed nearby the historical
caravanserai area.

Therefore it should have more specific design criterias than a standart regeneration
project. The history of the city center goes to establish of the Ottoman Empire. This
shows, experiences of a city deepen as the history of the city goes back further. As
the spent time in a city lenghten traces of citizens deepen too.

Hence cities gain their identity by people, time and changing terms.

The most significant criteria at regeneration projects is suitability of the concept to
the users of the area. Because from the first appear of the notion, user satisfaction
has became the most important fact for the success of projects.
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The sustainability of the dwellers who lives before the project and their happiness
after the project applied are the crucial point for the achivement of projects. The
happiness of citizens is essential for the peace of a city.When individuals become
happy where they live in, they feel more belong to and reflect to places and spaces.
After years where urban regeneration areas realized places has became desolate and
lack of identity. It should not be ignored that the reason for this is planning unsuited
and irrelevant projects for users of areas.

In the light of all these informations the Bursa Doganbey urban regeneration project
is researched and via the surveys and interviews with the initial and recent dwellers,
the success rate of the project is tried to be examined.

Bursa Doganbey regeneration project has changed the corrupted and 2-3 floored
private masonry housed area to 22-23 floored apartmants area. This situation has
begun to cause social stress for both the city and the citizens who lives there.
Because the people who have strong interaction with streets are given to high-rise
floors by lot thus their relation with streets is suspended. The people that live
neighborhood in maximum level has suffered with moving to highrise bloks.

Therefore it can be seen that, the old dwellers who continue to live after the project
could not sustain their old lives. When individuals can not setup a correlation with
places they can not reflect their identity to spaces. This situation cause loss of
identity of spaces not in short term but in long term.
Beside individuals, cities also affected from the applied regeneration projects.
Because cities gain identity through citizens and their history. Cities begin to change
identitiy when there is harm to these two fact.

The urban project that is places nearby historical city center should be planned as
respecting to historical patterns and the effects of the rising noise, air and traffic
pollution with this project should be minimized as much as can be.
On the other hand Bursa Doganbey regeneration project aims to create over - loaded
capacity density with high-rising buildings and without respecting to historical
pattern.

In the scope of the study, one of the most important criterias of regeneration projects
; contribution of dwellers to the projects and unique planning according to
characteristic of the area is examined and its success is evaluated.

In the studied four districts where regeneration process applied, the changing of life-
style for the dwellers , whether they still live there or not, suitablity of the project to
the present dwellers and what kind of additions has been made to the project in order
to prevent social difficulties and social stress are the main focal point of this research
study.

Consequently, possible social problems after the regeneration and negative effects of
the new constructions on the historical city of Bursa silhouette and its pattern are
discussed. In this situation,one of the most important values of the city of Bursa ;
historical pattern and silhouette is being affected in a negative way. In the scope of
this thesis the effect and the impact of the urban regeneration project in the heart of
historical city to city of Bursa is tried to be examined.

By surveys that are prepared in the scope of pilot studies, interwiews are conducted
with the dwellers who live before and after the regeneration and their satisfaction
from the urban regeneration projects are revealed.
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The reason for dwellers to live in this area is the closeness to their works and it is in
downtown.

The dwellers own their properties as a heritage from their families or they are
dwelling for low rents. Before the regeneration, the most disturbing fact is the old,
corrupted and demolished structure of buildings for the people.

Most of the dwellers live here since they born. Before the regeneration, even their
houses was old , people say that they were happy because they were a owner of a
house. Further more, they knew almost everbody in the neigbourhood and they were
interacting with each other everyday.

The users state that they were not shown any visuals about the project and the new
constructions are too high therefore they are very anxious about the situation. But
despite this they state that the regeneration project is a right decision for their area.
They say they are happy about the project except its highrise constitution but they
own a new flat.

After the regeneration users indicate that they do not know anyone at the
developments and lost their neighbourhood relationships.The users state that
theywere living in a 1-2 floored garden house and moved to 22-23 floored
apartments hence they could not sustain their prior life. When their opinion asked
about the city they say the silhouette is not affected that much.

In consequence , the public of the area was happy about their old life as well as the
new situation after the urban regeneration project applied and they do not have any
problem in accordance to the new environment.

The people who live in the regeneration area, have two opposite ideas. First one is,
the satisfaction before the regeneration project and the second one is the satisfacion
after the regeneration project. They are glad from the two situations. This shows us,
the outcomes of the regeneration project can be seen after all the dwellers move into
the project area.
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1. GIRIS

Osmanli Devletinin ilk bagkenti olan Bursa, bir¢ok yenilenme projesine ev sahipligi
yapmaktadir. Fakat bunlardan en 6nemlisi Bursa kent merkezinde gerceklestirilen
Doganbey Kentsel Doniisiim projesi olmustur.

Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi, Bursa tarihi kent merkezinin yakin ¢evresinde
bulunmaktadir. Bu alan Doganbey, Tayakadin, Kiremit¢i ve Kircaali olarak
adlandirilan 4 mahalleyi kapsamaktadir. Bu mahalleler Bursa’nin en ¢ok gog¢ alan
mabhalleleri olmakla birlikte farkli Kkiiltiirlere ev sahipligi yapmakta olan
mabhallelerdirler. Bu bolge fiziki olarak yaklasik 2-3 katli miistakil kdgir konutlarin
yer aldigi, komsuluk iligkilerinin ¢ok yogun olarak yasandigi ve konum itibari ile
Bursa ili igerisinde, kent merkezine ve ana ulagim akslarina yakinlhigi ile taninan bir
bolgedir. Belirli sebepler dahilinde Doganbey projesine kadar degisim, doniistim,
tekil yenileme gibi aktivitelere girisilememis, bolge iyice kendi haline birakilmis ve
eskime - ¢okiintiilesme siireci igerisine girmistir.

Projenin uygulanacagi alanda bulunan konutlar, oturanlarin bakim yapamamasi gibi
sebepler yliziinden fiziksel nitelikleri itibari ile ¢okiintii bolgesi olusturmustur.

Bursa Biiytliksehir Belediyesi, Doganbey Kentsel Doniisiim projesine karar verirken,
¢okiintili bolgesi olmasini en 6nemli Slgiitlerden biri olarak belirlemistir.

Doganbey projesi ile hem bolgede yasayanlar i¢in hem de bdlgede yasamak
isteyenler i¢in yeni bir konut alani yaratilacak ve bu konut alanlar cesitli
bliytikliiklerde olup bir¢ok kesime hitap edecektir.

Doganbey kentsel doniisiim projesini arastirma sebepleri, projenin kent merkezindeki
konumu sebebiyle bolgede artacak kisi sayis1 ve bu kisi sayisina bagli olarak olusan
trafik, ses, giiriiltii kirliliklerinin Bursa kent merkezinde bulunan tarihi doku ve
hanlar, camiler, hamamlar ve bedesten iizerinde ne gibi etkileri oldugunu ve
olacagimmi belirlemektir. Ayrica en fazla 2-3 kathh miistakil konutlarda yasayip,
kendilerine has yasam tarzlar1 olan bolge sakinlerine verilecek olan yeni konutlarin,
kullanic1 - mekan iligkilerini ne derece saglayabilecegi de Doganbey Projesini

aragtirma sebeplerindendir.



1.1 Amag¢ ve Kapsam

Bu calisma; Bursa tarihi kent merkezinde bulunan Doganbey, Tayakadin, Kiremitgi
ve Kircaali adl1 dort mahalle sinirlar igerisinde tasarlanip insaa edilen Doganbey adi
verilen toplu konut yerlesimini ve bu yerlesimde yasayan kullanicilar

kapsamaktadir.

Bu ¢alisma ile amaglanan sey, Bursa tarihi kent merkezinde olusturulan Doganbey
Kentsel Doniisiim Projesinin, tarihi kent kimligi ve kullanicilar tizerindeki olumlu ve
olumsuz etkilerini arastirmaktir. Bu sayede elde edilen bilgiler, toplu konut
uygulamalar1 yapilirken kullanilan yontemleri ve bu yoOntemlerin mevcut kent
dokusuna ve kent sakinlerine hitap derecesini ortaya ¢ikartacak ve tezin odak noktasi

olan projenin basar1 derecesini ortaya ¢ikartmaya galisacaktir.

1.2 Yontem

Bu calismada nitel ve nicel arastirma teknikleri elde edilecek sonuglarin giivenilir
olmasi agisindan bir arada kullanilmis ve elde edilen veriler bu sayede i¢ i¢e gecirilip
harmanlanabilmistir. Nitel arastirma teknigi, bolgeyi ve kullanicilar1 tanimaya -

tanitmaya ve anlamaya oncelik vermektedir.
Nitel arastirma teknigi, calismada {i¢ sekilde kullanilmistir.

Derinlemesine bir literatiir ¢alismasi yapilmistir. Doniisiim siirecinde kentlerde ve
konut yerlesimlerinde meydana gelen mekansal, sosyal ve Kkiiltiirel degisimin
incelenebilmesi amaciyla yerli ve yabanci literatiir arastirmalar1 ve daha 6nce konu
ile ilgili yapilmis doktora ve yiiksek lisans tezleri ve ilgili belediyelerden elde edilen

bilgi, belge ve raporlardan faydalanilmistir.

Bursa’da mekansal, sosyal ve kiiltlirel doniistimii ortaya koyabilmek amaciyla, Bursa

Tarihi Koruma Kurumundan elde edilen bilgi, belge ve raporlardan yararlanilmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Osmangazi ilgesi kent
merkezi ve insa edilen konut yerlesiminde, mekansal degisim, olusum ve olusturulan

mimari yap1 hakkinda ve kisilerin var olan yasam tarzlar1 ve yeni olusturulup sunulan



yasam tarzi hakkinda bilgi edinebilmek amaciyla ekonomik, sosyal ve Kkiiltiirel

durumlarinin incelenmesine iliskin gézlemler yapilmstir.

Nicel aragtirma teknigi ise; calismada farkli zamanlarda gercgeklestirilen anket
caligmalar1 olarak gerceklestirilmistir. Bu c¢er¢evede 2012 Haziran ayindan
baslanarak 2013 Mart ayina kadar pilot ¢aligmalar adi altinda soru igeriklerini
beliryebilmek amaciyla mini anketler gerceklestirilmigtir. Daha sonra bu pilot
calismalar sayesinde olusturulan, konut yerlesimindeki insan — mekan - kent
iliskilerini belirleyebilmek ve bu iligkilerin kentin kimligi, mimari kimlik ve
kullanicilar tizerindeki etkilerini ortaya cikartabilmek adina 102 kisiyle bir anket
calismasi gergeklestirilmistir. Anket ¢aligmasiyla, Bursa kent merkezine yakin olan
Doganbey bolgesindeki dort mahallede yasayan kisilerin 6nceki yasam tarzlarinin ve
simdiki yasam tarzlarinin birbirlerinden farkli olup olmadigi, olusturulan anket
sorulart ile tarihi bir kimlige sahip olan Bursa iline yapilan toplu konut

uygulamasinin, kent ve kisiler {izerindeki etkileri analiz edilmeye ¢aligilmistir.

Gozlemlerde elde edilen bilgiler ile nicel arastirma teknigi olarak kullanilan anket
calismalarindan elde edilen bilgiler, ilgili kisilere aktarilarak, bu kisilerin konu ile
ilgili bilgileri ve diisiinceleri ile sentezlenmis ve giivenilir bir sonug elde edilmeye

caligilmistir.






2. KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kentsel doniisiim kavrami; uygulanmaya baslandigi tarihten giiniimiize kadar ¢esitli
tanimlamalar dahilinde barindirdigr anlami geliserek ve degiserek ifade etmeye
calismistir. Asagida konusunda uzman farkli kisilerin yapmis oldugu tanimlamalara

yer verilmistir.

Kelime anlami olarak; “oldugundan baska bir bicime girme, baska bir durum alma,

transformasyon” demektir (Tirk Dil Kurumu Soézliigii, 2013).

Kentsel sorunlara ¢oziim bulabilmek amaciyla, degisime ugramis bir bdlgenin
fiziksel, c¢evresel, ekonomik ve sosyal kosullarina ¢oziim saglamayr amaglayan

kapsamli bir vizyon ve eylemdir (Thomas, 2003).

“Zaman siireci igerisinde eskiyen, kohneyen, yipranan, sagliksiz/yasadisigelisen ya
da potansiyel arsa degeri iistyap:r degerinin iizerinde seyrederek degerlendirilmeyi
bekleyen ve yaygin bir yoksunlugun hiikiim siirdiigii kent dokusunun, altyapisinin
sosyal ve ekonomik programlar ile olusturulup beslendigi bir stratejik yaklagim
icinde, giiniin sosyo-ekonomik ve fiziksel sartlarina uygun olarak degistirilmesi,
gelistirilmesi, yeniden canlandirilmasi ve bazen de yeniden lretilmesi eylemidir”

(Ozden, 2008: 44).

Kentsel bozulma siireglerini daha iyi anlama ihtiyacindan dogan ve gerceklestirilecek

dontisiimde elde edilecek sonuglarin {izerinde bir uzlasmadir ( Lichfield, 1992).

Kentin ¢okiintii bolgesi haline gelmis, tahrip olmus alanlarinda, stirekliligi saglamak
ve daha yasanabilir ve saglikli bir ¢evre yaratmak i¢in gergeklestirilen eylemler
biitiinii olarak da tanimlanmaktadir. Kentsel doniisiim, bir diger tanimuiyla, bir kentsel
alanin ekonomik canliligmin korunmasi ve arttirilmasi, ayrica dig yatirimlar
cekebilmesi i¢in, eskimis kentsel alanlarin ¢ekiciligini ve cazibesini arttiracak

uygulamalardir (Keles, 2003).



Kentsel doniisiim sadece fiziksel bir yenilenmeyi ya da degisimi degil, ekonomik,
sosyal ve kiiltiirel anlamda da derinlemesine degisim ve gelisimi i¢eren bir kavram

olarak da tanimlanmaktadir.

Kentsel dontlisiim ¢ok mekanli, ¢ok aktorlii, ¢ok stratejili bir siire¢ olarak yerel ve
kiiresel arasindaki catismanin yansimasi seklinde ortaya cikmaktadir (Yiicel ve

Akstimer, 2011).

Kentsel c¢okiintii alanlarinda yogunlasan sorunlari, esgidiimli bir bigcimde

¢Ozlimlemek icin ortaya konulan yontemdir (Donnison, 1993 ).

Kentsel doniisiim, siirdiiriilebilir, saglikli, yasanabilir ve ¢agdas kentlerin
olusturulmasi amacini tagimaktadir ve bir yerlesim alaninin fiziksel, ekonomik ve

sosyal olarak yeniden iiretilmesidir.

Tiim diinyada yapilan déniisiim uygulamalari, yasanan savaslar sonrasi, yikilan ve
harap olan kentlerin, yeniden yapilandirilmasi amaciyla, genellikle diisiik gelir
gruplarmin yasadigr ¢okiintii alanlarmi temizlemeye ve kentleri o alanlardan
arindirmaya yoneliktir. Doniisiim, genellikle devlet destekli ve konsept olarak konut
agirlikli baslatilan kentsel yenileme projeleri seklinde yapilmaya baslanmstir.
19.ylizyilin ikinci yarisinda endiistrilesen ve bu sebeple goce maruz kalan kentlerin
hizla artan niifuslarim1  barindirmak tiizere insa edilmis olan mahallelerin
tyilestirilmesine yonelik gerceklestirilen iyilestirme ve sagliklagtirma uygulamalari
seklinde devam etmistir. Daha sonra ise, endiistri kentlerinin bozulmaya yiiz tutmus
tarthi dokularinin korunmasina ve diizenlenmesine yonelik gergeklestirilen kentsel
koruma yaklagimlarina uzanan ¢ok genis bir siireci takip etmektedir. Ancak
giinlimiizde, ¢okiintlilesme siirecine girmis diisiik gelir gruplara ait mahallelerin,
yenilenmesi ve tarihi dokunun korunmasi, artik g¢evresel koruma ve iyilestirme ile
birlikte, ekonomik ve sosyal gelisimi ve doniisiimii de kapsayan, kapsamli kentsel

doniisiim stratejileri baglaminda biitiinlesik hale getirilmislerdir (Kocabas, 2006).

Kentsel doniisiim ile ilgili ortaya koyulan yaklasimlarin ¢cogu, doniisiimiin sadece
fiziksel yenileme eylemi olmadigini, doniisiimde saglanacak basar1 oraninin,
bolgedeki  ekonomik canlilifin  ve sosyal biitiinlesmenin ne  derece
gerceklestirilebildigi ile ilgili bir durum oldugunu gostermektedir. Kentsel
dontisiimle ilgili yaklagimlar, doniisiimiin alt1 temel kriteri yerine getirmek amaciyla

gerceklestirildigini ifade etmektedir. Bu kriterler; kentleri ¢okiintii bolgelerden



temizleyerek, kentlerdeki fiziksel ¢okiisii durdurmak, tarihi dokular1 koruyarak tarihi
dokunun siirdiiriilebilirligini saglamaktir. Ayrica, kentlere yeni vizyon olusturarak,
ekonomik yasami canlandirmak, kentsel yasam kalitesini arttirmak, kiiltiire dayali
dinamikleri harekete ge¢irmek ve proje siirecine her Olcekte ilgili kullanicilarin
katilimin1 saglayarak projeyi daha uygulanabilir kilmak olarak ifade edilmektedir

(Polat ve Dostoglu, 2007).

Diinya kentlerindeki doniisiimii gerektiren nedenler, lilkenin sahip oldugu 6zelliklere
bagli olarak degisim gostermektedir. Bu 6zellikler; tilkelerin gelismislik asamalar1 ve
kiiresel sistemle olan entegrasyon diizeyleridir. Tiim bu farkliliklara ragmen kentsel
doniistimii gerektiren nedenler sabittir ve bu nedenleri asagidaki gibi siralamak
miimkiindiir (Polat, 2005: 13-24; Yerebasmaz, 2006: 9; Cagla, 2007: 42-45 ve Elgin,
2008: 5).

Demografik degisim,

Fiziksel eskime ve yeni alan gereksinimi,
Makro- ekonomik degisimler,

Teknolojik degisimler,

Politik degisimler,

Sosyo-kiiltiirel degisim (Kara ve Goriin, 2009).

Doniistim uygulamalari; bir kentsel alanin tiim kosullarinin detayli analizi ile
olusturulmus, doniisiim yapilacak alanin ¢evresel kosullari, ekonomik durumu, sosyal
yapist ve fiziksel dokusuna yonelik, ayn1 zamanda bolgeye ait nitelikleri dikkate alan,
giivenilirligi acgisindan sayisal verilere dayalt ve net bir sekilde belirlenmis hedefleri
iceren disiplinler arasi bir ¢aligmanin {irlinii olmalidir. Doniisiim uygulamalari, bolgede
var olan problemlerin, pozitif bir tavir i¢inde ¢oziimlenmesine yonelik, kapsamli bir
uygulamanin iiriinii olarak, siirdiiriilebilir gelismenin hedefleriyle gelistirilen bir strateji
ile yiirtitilmelidir. Bolgedeki arazinin igeriginin, dogal, insani, ekonomik ve Kkiiltiirel
kaynaklarin ve bolgeye etki eden tim i¢c ve dis etkenlerin bdlgenin dogal yapisi
tizerindeki etkisi izlenmeli ve bolgede olusan degisim gozlemlenmelidir. Gerekli
goriildiigli takdirde, tiim paydaslarin yasal haklar1 diizenlenerek, aragtirma ortaminda,

tiim aktor ve paydaslarin, yerel topluluklarin, kent ve ulusal yonetimin, yatirimcilarin,



ekonomik kaynaklarin ve cevresel organizasyonlarin kiiresel olgekten yerele tiim

seviyelerde katilimini igeren bir nitelik gostermelidir.

Doniisiim uygulamalarinin karar asamasinda olusturulan plan ve programlarin,
projenin ilerlemesi sirasinda, degisen ihtiyaglar ile birlikte revize edilmesi gerekliligi
unutulmamalidir. Déniisiim projesi olusturulurken belirlenen hedefler net bir sekilde
belirlenmeli ve ana programda degisim olmast durumunda bile denge

saglanabilmelidir (Roberts, 2000 ve Couch, 1990).

Kentsel doniisiim konusunda yazilanlar1 desteklemek ve Tiirkiye ve diinyada bu
kavramin ne derece paralel gittigini gozlemleyebilmek amaci ile diinyadan ve

Tiirkiye’den birer kentsel doniisiim projesi 6rnegi verilmistir.
Kowloon Kentsel Doniisiim Projesi, Hong Kong

Proje Hong Kong, Kowloon bélgesinde, konut sorununa ¢oziim {iretebilmek ve
istihdam saglama amaciyla gergeklestirilmistir. Doniisim modeli olarak, Kentsel
yeniden yaratma uygulanmistir. Hiikiimet tarafindan finanse edilen projede, aktorler;
diger kamusal kurum ve kuruluslar (yerel yonetimler), 6zel kurum ve kuruluslar,

tasarimcilar, denetimciler, uygulamacilar ve kullanicilardir.
Kamu yonetimli liderlik modeli ve 6zel sektor ortaklig ile gerceklestirilmistir.

Projenin amaci; yogun niifus i¢in ekonomik, sosyal ve fiziksel acidan elverisli

mekanlar iiretmek ve bolgenin kamulastiriimasidir.

Planlama silirecinde bolge 3 bolime ayrilmis ve proje 3 etap seklinde

gergeklestirilmistir.

Planlamaya uygun bir sekilde; tasarim, sade, esnek, tekrara dayali, bolge ve iilke
sosyoekonomik ve kiiltiirel gerceklerine uyumlu sekilde gergeklestirilmis ve

minimum alanlarda konut ¢6ziimii seklinde gelismistir.

Sonug olarak;

Yeni yerlesim alanlari ile kentin konut kapasitesi artirilmistir.

Konutlar, farkli biiytikliiklerde tasarlanmis ve farkli kesimlere hitap edebilmistir.
Yerlesmeler, beraberinde sosyal donati alanlarini da getirmistir.

Fakat Kowloon bolgesinin, kentle olan entegrasyonu, fiziksel ve sosyal acidan

istenildigi diizeyde gergeklesememistir (Isikkaya, 2008).



Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

“’Portakal Cigegi Vadisi, yillar 6nce miilkiyetin biiylik bir boliimii, kamunun elinde
olan; ancak belli bir boliimii yesil, diger bolimii ise iskana miisait olmayan bir
kentsel alan kullamiminda iken, c¢esitli yonetimlerce (belediye-bakanlik) getirilen
planlama kararlar1 sonucunda, birtakim imar haklar1 alarak kentsel arsaya

dontigmiistiir’” (Goksu, 1994).

Proje kentsel yeniden yapilandirma ve sagliklagtirma doniisiim uygulamasi seklinde
gerceklestirilecektir. Proje icin kamu ve 6zel sektor ortakligi ile uzun vadede

Odenecek fonlar seklinde bir finansman planlanmagtir.

Kisaca proje ile Ankara’daki sagliksiz yapilagmalar temizlenerek, bolgeye kentsel
standard1 yliksek bir alan kazandirmak amaglanmis ve belirlenen planlama
yontemleri ile birlikte, finansman saglanmasi ve miilkiyetin toplulagtirmasi

amaglanmstir.

Yapilacak olan konutlarda mevcut yasayanlarin yasamaya devam etmesi kararinin
disinda, en 6nemli konu, vadinin en az %70’inin yesil alan olmasi konusunda verilen

karardir.

Proje alaninin sadece vadi ile smirli kalmamasi gerektigi, yakin g¢evresi ile de
biitlinclil bir planlama yaklasimi diisiiniilmesi gerektigi de planlama kararlar

arasindadir.

Sonug olarak, bolgedeki mevcut kullanicilarin bolgede kalmasi saglanmugtir. Proje ile
alana, sosyal donati alanlar1 kazandirilmistir. Fakat Portakal Cigegi Vadisi lizerinde
yapilan arastirma sonuglarina gore; alanin bugilinkii mevcut durumu ile kent parki
olarak kent halkinin rekreasyonel ihtiyaglarini karsilamadigr goriilmiistiir (Uslu ve

Yetim, 2006).

Sekil 2.1 : Portakal Cigegi vadisi kentsel doniisiim projesi (Uslu ve Yetim, 2006).
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Sekil 2.2 : Portakal Cicegi vadisi kentsel doniisiim projesi (Url — 1).

Bu agidan bakildiginda doniisiim kavrami, kenti gelecege hazirlayan ve her daim
ayakta durmasini, eskimemesini saglayan bir kavram olarak ¢ok masum
goriinmektedir. Fakat doniisiim- degisim- yenileme gibi konularda verilen kararlar,
hem kentin hemde kenti olusturan birimleri kullanan bireylerin iligkilerini yakindan
etkilemektedir. Alisilagelmis yasam tarzi ve kent imgeleri, bu kararlar biinyesinde
diistiniilmemektedir. Donlisiim uygulamalari, yik- yap mantig1 ile hareket edildigi
takdirde masum felaketler olarak tarihe ge¢mektedirler. Bu sebeple doniisim
uygulamalarin hedefleri ve amaglar1 iyi belirlenmeli, kentin ve kullanicilarin

ihtiyaclar1 detaylica diisiiniilerek karar verilmelidir.
Kentsel Doniistim ile amaglanan sey,

e Islevini yitirmis mekanlarin yeni fonksiyonlar kazandirilarak fiziksel ve

sosyal agidan dontistiiriilmesi,

e Kent icindeki niteliksiz sagliksiz ve kacak yapilasmis ve ¢okiintii bolgesi

haline gelmis alanlarin yenilenmesi,

e Dogal afetlerden etkilenecek yapilarin saglamlastirilarak farkli kullanim

alanlaria doniistiiriilmesi,

e Kentsel islevlerin dogru tanimlanarak bir plan ¢ergevesinde belirlenmesi ve

dontistiirilmesi,

e Kentsel alt yapinin bu gelisim siireci i¢inde yenilenmesidir.
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2.1 Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin Tarihsel Gelisimi

Kentsel doniisiim kavraminin ortaya ¢ikis tarihi 19. Yiizyildir. Avrupa’da meydana
gelen kentsel biiylime hareketleri neticesinde, kamu sektorii yonetimli liderlik modeli
ile gerceklestirilen, bazi bolgelerin yikilip-yeniden yapilmasi seklinde ortaya
cikmistir.

19. ylizy1lda gergeklestirilen doniisiim uygulamalar iki farkli temele dayalidir.

1851°de Ingiltere’de cikarilmis olan sosyal konut politikalar1 ve iyilestirme

calismalari,

1851-1873 yillar1 arasinda Fransa’da, Paris kenti i¢in gelisim miidahaleleri
gerceklestiren Haussmann’in kamulastirma, yikarak genis alanlar agma ve yeni

alanlar yapma seklindeki kentsel yenileme stratejileridir (Giirler, 2003).

Endiistri Devrimi ile birlikte go¢ alan kentlerde sayilar1 hizlica artan is¢i sinifinin,
kotii yasam kosullarindan etkilenen mimarlar ve diisiiniirler tarafindan olusturulan
titopik akimlar sonucunda olusturulan Tony Garnier’in “Endiistri Kenti”, Ebenezer
Howard’in “Bahge Sehir” fikri gibi bazi projeler, kentsel doniisiim uygulamalarinin

ilerlemesini hizlandirmistir (Dostoglu, 1986).

Sekil 2.3 : Tony Garnier-Cite Endustriale genel gorsel (Url — 2).
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Sekil 2.5 : Ebenezer Howard-Bahge Sehir konsept plani (Url — 4).

Diinyadaki kentsel donilisim yaklagimlari, ulusalct yaklagimdan kiiresellesmeyi
destekleyen amaglar dogrultusunda ilerlemeye baslamistir. Kentsel doniisiim

yaklasimlarini dort ana grupta incelemek miimkiindiir (Giirler, 2003).
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* Modernizm ve kentsel yenileme (1910-1940): Endiistri devrimi ve sanayilesme,
kentte, sanayi faaliyetlerinin yogun olarak yer almaya baslamasina ve bu sebeple
kentlerin var olan fiziki ve sosyal yapilarinin degisim gostermesine neden olmustur.
Kente gelen yeni kullanim bigimlerinin dogurdugu ihtiyaglar dogrultusunda, yeni
diizenlemeler yapilmaya baglanmis, sanayi alanlarinin yakinlarina yogun bir sekilde
artis gosteren isci niifusun barinabilecegi konut alanlar insa edilmeye baslanmustir.
Fakat is¢i sayisindaki artisa bagli olarak maliyetlerin artmasi sebebiyle, konut
bliytikliikleri ve kalite standartlar1 distiriilmiis, sagliksiz ortamlar olusturulmustur

(Yigitcanlar, 2011 ve Uyan, 2008).

“Birinci Diinya Savasi sonrasinda kentler, Fordist ekonomi sistemi dogrultusunda
gelisme gostermis, 1910’larda tek merkezli ideal kent planlama,1920’lerde tarihi
miras kaygis1 tasimayan yenileme uygulamalari, 1930’larda islevsel olarak

bolgeleme ve koruma kavramlari 6ne ¢ikmistir’” (Dostoglu ve Polat, 2007).

+ Endiistriyel gelisme ve kentsel rehabilitasyon (1940-1960): “’ikinci Diinya
Savas1 sonrasinda kentler, kapitalist ekonomi sistemi dogrultusunda gelisme
gostermis, sermaye birikimine ve bolgesel endiistriye bagli kentsel gelisim nedeniyle,
merkez disina tasinarak bosalan kent i¢i endiistri alanlarinin rehabilitasyonu ve

sosyal konut programlar1 6nem kazanmistir’” (Dostoglu ve Polat, 2007).

Endiistri devrimi ile hizlica yapilan ve sonucunda da ¢okiintii bolgeleri olusturulan
konutlar yerine sosyal konut yapimini Oneren politikalar ortaya ¢ikmig ve

uygulanmistir (Kocabas, 2006 ve Uyan, 2008).

+ Post - modernizm ve kentsel yeniden canlandirma (1960-1980): Ikinci Diinya
Savasi’ndan sonra neredeyse tiim Bati Avrupa iilkeleri, olusturulan c¢okiintii
bolgelerinden, kentleri temizleme ve yenileme uygulamalariyla kdhnemis konut
alanlarinda olusan problemlere ¢6ziim bulmaya calismistir. 1960’larin sonunda
kentleri ¢Okiintli bolgelerden temizleme uygulamalar1 yerlerini koruma ve

sagliklastirma kavramlarina birakmistir (Couch, 1990 ve Uyan, 2008).

* Endiistri sonrasi gelisim ve kentsel ronesans (1980-Giiniimiiz):1980 yilina
gelindiginde Kentsel Ronesans adinda yeni bir kavram ortaya c¢ikmistir ki, bu
kavramla birlikte artik sadece fiziksel doniisiim yapmak degil, doniisiim uygulanacak
olan bolgedeki sosyal, kiiltiirel ve fiziksel sorunlarin ¢dziilmesi de amaclanmaya

baslanmistir (Andersen, 2004).
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“Yerel yonetimler parcacil projelerle kentsel doniisiimii yonlendirmeye baslamis,
doniistimiin amaci1 kamu yararindan, ticarilesme ve maksimum Kkar elde etme

amacina kaymistir >’(Newman, 2004 ve Dostoglu, 2007).

Yukaridaki paragraflardan da anlasilacagi iizere, kentsel donilisim uygulamalari
sanayilesme ile baslayip, kiiresellesmeye kadar siliregelen bir siiregtir. Fakat
giiniimiizdeki anlamiyla kentsel doniisiim uygulamalarinin temelleri II. Diinya
Savasindan sonra Amerika ve Avrupa kentlerinin yeniden iiretimi ile ortaya ¢ikmis

ve giiniimiize kadar degiserek ve geliserek gelmistir.

Kentsel doniisiim kavraminin diinya genelinde gelisimini inceledikten sonra
Tiirkiye’de es zamanli gelisip gelismedigini ve ne derece paralellik gosterdigini
gorebilmek i¢in bir sonraki boliimde Tiirkiye’de kentsel doniisiim ile ilgili bilgilere

yer verilmistir.

2.1.1 Tiirkiye’de kentsel doniisiim

Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiim uygulamalari, yerel kosullar ve kiiresel
akimlarin etkisiyle belirlenmistir. Bu sayede doniisiim uygulamar1 sadece fiziksel
miidahaleler olma taniminin digina ¢ikmis ve sosyo — ekonomik boyutlar1 da iceren
bir hale gelmistir. Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin tarihsel siireclerini incelemenin
amaci; sire¢ ve pratikteki digsal etmenlerin ulusal ve uluslararasi roliini

belirlemektir (Ataév ve Osmay, 2007).
Tiirkiye’de doniisiim hakkindaki planlama siirecleri 4 donem altinda incelenebilir:

1920 - 1950 aras1 donemde doniisiim uygulamalari,
1950 - 1980 donemde doniisiim uygulamalari,
1980 — 2000 donemde doniisiim uygulamalari,

2000 ve sonras1 donemde doniisiim uygulamalart’dir.

1920 — 1950 aras1 donemde Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalari: Bu
donemde, Cumhuriyet rejimi ile birlikte, kent mekanlarinda arazi kullanim
degisiklikleri, kamulagtima, yikip yeniden yapma gibi 1imar faaliyetleri

gerceklesmistir.

1950 - 1980 donemde Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalari: 1950’lerde
diinya ¢apinda meydana gelen ekonomik biiylimeler Tirkiye’yi de etkilemistir.

Sanayi kentlerinin olusumu hizlanmig ve bu durumkodyden kente goc¢ faktoriinii
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beraberinde getirmistir. Yogun yasanan gogler ile birlikte, kentlesme kavrami
hizlanmigtir. Kentlerin ¢eperlerinde kalan bos, kirsal alanlar, kent mekanlar1 haline
gelmeye baslamistir. Altyap1 yetersizligi nedeniyle, go¢ ile gelen niifus, kendi
konutunu iiretme cabasi igerisine girmistir ve ilk gecekondular olusmaya baglamistir.
Yerel yonetimler bu duruma karsi ¢oziim arayislarina girmislerdir. Go¢ ile gelen
niifus, elde ettikleri gelir, isteki konum, ulagim olanaklar1 sayesinde, sanayi
ceperlerinde olusan konut alanlarinda veya apartmanlasan gecekondu bolgelerinde
ikamet etmeye baslamistir (Osmay, 1999). Ekonomik gelismelere bagli gelisimin
gozlendigi 1950 — 1980 tarihleri arasinda, yerel kararlarin hakim oldugu, tarihi mirasi

dikkate almayan yenileme hareketleri gerceklestirilmistir.

1980 — 2000 donemde Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalari: 1980’lerden
sonra hem gecekondular hem de kent merkezindeki eski konut alanlar
apartmanlagarak doniigmiistiir. Disa agilan Tiirk ekonomisi, uluslar arasi pazarlara
liretim yapmaya basayinca, bliylime egilimi gosteren sanayi kuruluslart kent disinda
konumlanmaya baslamis, kiigclik Olgekli tiretim birimleri kent ic¢indeki tarihi
merkezlerde konumlanmaya devam etmistir. Kent ¢eperinde bulunan sanayi
kurulusarinin yakin gevresinde, bir kismi ruhsatsiz olan konut alanlari olugsmaya
baslamistir (Atadv ve Osmay, 2007). Kent i¢cindeki kiiciik tiretim birimlerini isleten
kesimde, isyerlerine yakin yerlerdeki konut alanlarinda ikamet etmeye devam
etmisler ve zamanla bu boélgeler ¢okiintii bolgeleri haline gelmistir. Diger taraftan,
kooperatif ve yonetimlerin isbirligi ile farkli gelir gruplart i¢in toplu konutlar
yapilmaya baglanmistir.  Ayrica, bu donemde yasadis1  gerceklestirilen
gecekondularda yasayan gereksinim sahiplerine sosyal konut sunamayan devlet
yasadis1 yapilagsmalar icin af yasalar1 ¢ikartmistir. 1980 sonrasi yenileme, koruma,
lyilestirme ve soylulagtirma gibi doniisim uygulamalar1 tiim Tiirkiye’de

gerceklestirilmistir.

2000 ve sonrasi1 donemde Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalari: <2000
sonras1 donemdeki en dnemli gelisme kentsel doniisiimiin yasalarda yer almasidir.
Buna paralel olarak daha 6nce yerel girisimlerle uygulanmaya baslanan katilimci
yaklasim ve katilim araglar1 kentsel planlama glindeminde tartisilmaya baslanmigtir’’

(Atadv ve Osmay, 2007: 68).

“’Bu donemde sosyo-ekonomik rehabilitasyon ve turizm amagl yeniden

canlandirma faaliyetleriyle, gecekondu bolgelerinin nitelikli konut alanlarina
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doniistiiriilmesini igeren konut odakli uygulamalar 6nem kazanmistir’” ( Dostoglu

ve Polat, 2007).

Tirkiye’de donilisim uygulamalrinin tarihsel gelisiminde goriillmektedir ki, dort
donemde de, go¢ faktorii bulunmakta ve uygulama niteligi farkli olmakla birlikte,
g0c olgusuna karsi gelistirilen politika kararlar1 alinmaktadir. Dort donemde de, is
giicinlin kentlere gelmesi ile birlikte, kent mekanlar1 doniismeye baglamistir.
1920’lerde yetersiz konut stogu sebebiyle artan gecekondu sayisi, sonraki
donemlerde, ruhsatsiz konutlarin yaninda ruhsathi kentsel alanlarin meydana

gelmesine sebep olmustur.

Diinyada ve Tiirkiye’de kentsel doniisiim kavrami paralellik gostermemekle birlikte,
goriilmektedir ki, kentsel doniisiim uygulamalari, uygulandigi bolgedeki ihtiyag ve

gerekliliklere gore farklilik gostermektedir.

2.2 Kentsel Doniisiim Siirecinde Uygulanan Yontemler

Bir alana kentsel donilislim uygulamak i¢in o alanin tam olarak ihtiyaglarin1 dogru
tespit etmek gerekir. Donilislim uygulamalart var olan1 koruma, 1iyilestirme,
canlandirma, var olanin yerine daha iyisini insa etme gibi farkli konseptlerde
planlanip, uygulanabilir. Asagida kentsel doniisiim siirecinde uygulanabilen yedi adet

yontem incelenmis ve kisaca agiklanmaya ¢alisilmistir.

2.2.1 Kentsel koruma (Preservation - Conservation)

2.2.2 Kentsel iyilesme - sagliklastirma (Rehabilitasyon)

2.2.3 Kentsel yenileme — yenilenme (Renewal)

2.2.4 Kentsel yeniden canlanma - canlandirma (Revitalization)
2.2.5 Kentsel yenilesme (Renaissance)

2.2.6 Kentsel yeniden olusum (Regeneration)

2.2.7 Soylulastirma (Gentrification)

2.2.1 Kentsel koruma (Preservation - Conservation)

Koruma, tasinmaz kiiltirel ve dogal varliklarin, kanunlar c¢ergevesinde sahip

olduklar1 6zelliklerin muhafaza edilmesidir (Sayan ve Cavdar, 2003).

16



Kentin sosyal ve ekonomik kosullari, kiiltiirel degerleri, fiziksel yapisi, yasanan
degisim ve gelisim sebebi ile bir siireklilik igerisindedir ve bu degerlerin yok

olmasinin engellenmesidir (Giilersoy, 1997).

Kentsel koruma genel olarak; tarihsel gegmisi olan kentlerin, mevcut dogal, tarihsel
ve kiiltiirel degerlerini gelecek nesillere aktarabilmeyi amaclayan bir doniisiim

stratejisidir.

Koruma kavrami, 6zgiin niteligi ile koruma ve smirli degisimler gergeklestirilerek

koruma adlar1 altinda iki farkli yaklasim ile gergeklestirilmektedir.

2.2.2 Kentsel iyilestirme (Rehabilitasyon)

Kentsel iyilestirme diger adiyla rehabilitasyon hakkinda konusunda uzman kisilerce

yapilmis farkli tanimlamalara yer verilmistir.

Eski kent dokusunun ve ¢okiintii bolgesi haline gelmis alanlarin kismi yenileme ile

kullanima agilmasi olarak ifade edilmektedir (Sahin, 2003).

Kentsel iyilestirme, “bir yerlesim yerinin tiimiini ya da bir boliimiint, iglevlerini
geregi gibi yerine getirilemez durumdan kurtarmak, oOzellikle oturulabilirlik
niteliklerini yitirmis ve eskimis konut alanlarini daha {istiin i gorii Olglitlerine
kavusturmak™ olarak tanimlanmaktadir. Kentsel alanin 6zgiin niteligine zarar veren,
aykirt tim olusumlarin ayiklanmasi kentsel iyilestirmenin hedefleri arasindadir

(Ozden, 2004).

Kentsel lyilestirme (rehabilitasyon) ile binalarim yeni teknik imkanlara
kavusturulmasi, tamir edilerek yenilenmeleri yapilabilecegi gibi, sosyal ve giivenlik
konusunda daha iyi kosullar olusturulmasi, rekreasyon olanaklarinin saglanmasi,

trafik sorununun ¢éziimlenmesi amaglanmaktadir (Ergun, 2005).

Sonug olarak kentsel iyilestirme kavraminda amag¢ sadece fiziksel bir iyilestirme,
rehabilitasyon degil, kokten, daha kapsamli, kullanicilarin tam anlamiyla siirece
katilabildigi, sosyal, ekonomik, giivenlik acisindan yapili ¢evrede olusturulacak her
tirli tamir ve diizenleme islevini yerine getirerek daha yasanilabilir bir cevre

olusturmaktir.

2.2.3 Kentsel yenileme — yenilenme (Renewal)

Kentsel yenileme ile ilgili yapilmis ¢esitli tanimlamalara yer verilmistir.
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“’Basta Ingiltere ve Amerika Birlesik Devletleri'nde olmak iizere kent planlamanin
giindemine giren ve giderek Onemli bir yer kazanan kentsel yenileme; yerel
ekonomiye ait dinamikleri harekete gegirerek fiziksel ve sosyal yonlerden ¢okiintii
stirecine girmis kentsel alanlar1 yeniden yasanabilir yerler haline getirmeyi ve kente
yeniden kazandirmayr hedefleyen bir kent planlama ve kentsel koruma

yaklagimidir’” (Erden, 2006: 76; Oner, 2007: 5 ve Kara ve Goriin, 2009).

Mevcut durumlari sebebiyle yenileme imkani bulunamayan alanlardaki yapilarin bir
kisminin veya tamaminin ortadan kaldirilarak yeniden diizenlenmesi yenileme olarak

tanimlanmaktadir (Keles, 1998).

Pelin Pmar Ozden’e gore ise ; “’Kamu girisimi ya da yardim ile yoksul
komsuluklarinin temizlenmesi, yapilarin iyilestirilmesi, korunmasi, daha iyi barinma
kosullar1 tecim ve isleyim olanaklari, kamu yapilar1 saglanmasi amaciyla yerel tasar
ve izlenceler uyarinca kentleri ve kent 6zerklerinin tiimiinii ya da bir boliimiinii
giiniin degisen kosullarina daha iyi yanit verebilecek duruma getirmektir’’

(Keles, 1980 ve Ozden, 2001 )

“Kentsel Yenileme; zaman icinde sosyal, ekonomik ve fiziksel bilesenlere ve
degisenlere bagli olarak ¢okiintiiye ugramis, deger, islev ve nitelik kaybina ugramis
kent dokularmmin, kullanici ihtiyaglar1 ve giliniin gereksinimlerine paralel olarak
yeniden yorumlanmasi, kentsel yasama kazandirilmasi yani mekanin yeniden

tiretilmesi-Orglitlenmesi olarak tanimlanabilir (Alp, 2005).

“’Kentsel yenilemenin ortaya cikisinin, ilk kentsel yenileme eylemlerinin 1950 lerde
sefalet yuvalar1 diye adlandirilan slumlarin temizlenmesiyle basladigi bilinmektedir’’

(Ozden, 2001: 52).

“Tiim bir kentsel alan pargasiin yikilip yerine yeni bir kent dokusu insa edilmesi
yeni caddeler olusturarak trafik sisteminin yeniden organize edilmesi gibi eylemleri
iceren politika 1960’larda tarihi yapilarin korunmasi diisiincesinin yerlesmesiyle
birlikte terk edilmistir.1981 yilinda Avrupa konseyr Urban Renewal adli bir
kampanya baslatmistir. Fakat bu ifadenin ykip yeniden yapma anlami igermesinden
duyulan endise ile kampanyanin adi Urban Renaissance olarak degistirilmistir

(Cubuk, 1998). Kampanyanin 4 amac1 vardir;

o Kentte yasam kosullarinin gelistirilmesi,

18



e Kentlerin simdiki ve gelecekteki rollerinin tanimlanmasi ve ne olacaginin
tartisilmasi,

e Kentsel yasamin gelistirilmesi i¢in mevcut yasalarin uygulanmasi ve yeni
yasal dayanaklarin elde edilmesi,

e Kentsel sorunlarla ilgili idari ve teknik yontemler gelistirilmesidir >’(Ozden,

2001: 54),

> Aaen’e gore kentsel yenileme eyleminin amaci, kapsami ve yenileme hedefleri 5

tanedir;

e Yap1 ve cevre standartlarini iyilestirerek daha iyi bir yasam kalitesi sunarak
alanda yasayanlara fayda saglamali,

e Prensipte konut alanlarinin iyilestirilmesinin  maliyeti yerlesmede
yasayanlarca karsilanmalidir ve bu maliyet ortalama maaslarin %20’sini
asmamalidir,

e Diisiik gelirli ev sahiplerine daha iyi konut standartlarina kavusturabilecek
konut yardimlart yapilmalidir,

e Kiracilar1 ev sahibi yapmayi1 hedefler ¢iinkii miilk sahibi olmak alanda
yasayanlar1 yapilarin daha iyi bakim ve ¢evre yonetimi saglanmasi agisindan
tesvik eder,

Kentsel yenileme uzun donemde kismen cevreyi iyilestirerek sosyal aktiviteler,
sosyal servisler saglayarak kismende cocuklu ailelere daha genis konutlar temin

ederek daha normal bir niifus yapisina ulasmaya yardimci olmalidir’> (Ozden, 2001:
47).

“’Hedefler Bailey’ e gore ise soyledir.

Esas olarak yere odaklanmakta ve mahallenin kosullar itibari ile iyilestirilmesi ile
ilgilenmektedir. Standart altindaki konutlarin 1iyilestirilmesi ya da ortadan

kaldirilmasa,

Yenilemenin amact  bolgedeki insan  toplulugunun yasam  kosullarinin
tyilestirilmesidir. Fakat bu yaklagimda topluluklarin yerinde muhafaza edilmesini
saglayabildigi oranda basarilidir. Yani o mahallede yasama maliyetini karsilayip

karsilayamayacag bir basar1 dl¢iitiidiir’> (Ozden, 2001: 48).

Kentsel yenileme ¢aligmalar1 genellikle kentleri, ya da uygulanacagi bolgeyi, sahip

oldugu kotii 6zelliklerden kurtararak, daha yasanilabilir fiziksel bir ¢evre yaratmanin

19



disinda insanlar i¢in daha saglikli sosyal ortamlar yaratmak amaci ile de

yapilmaktadir.

2.2.4 Kentsel Yeniden Canlanma - Canlandirma (Revitalization)

Sozciik anlamina bakildiginda giiclendirmek, canlandirmak, hayat vermek gibi

anlamlar1 oldugu goriilmekte olan yeniden canlanma kavrami tanim olarak :

“’Eski canliligim1 kaybetmis kentsel alanlarin, 6zellikle de tarihi kent merkezlerinin

alinacak sosyal onlemlerle yeniden canlilik kazanmasini saglamaktir’’ (Sahin, 2003;

Dostoglu ve Polat, 2007).

Kentlerdeki kohnelesmis bolgelerde, bu duruma sebep olacak her tiirlii etkinin
ortadan kaldirilmasi ve bolgenin yeniden hayata dondiiriilmesi yani canlandirilmasi

amagclanmaktadir.

2.2.5 Kentsel yenilesme - ronesans (Renaissance)

Koruma, iyilestirme, canlandirma gibi uygulanan tiim kentsel doniisiim
calismalarinin uzun vadedeki sonuglarinda goriilmiistiir ki, tekdiize kentsel mekanlar
ve bolgeler olusturulmus sonucunda da kimliksiz kentler ve mekanlar yaratilmistir.

Bu probleme ¢6zlim olarak kentsel yeniden doniis kavrami gelistirilmistir.

Cokiintli bolgesi haline gelmis alanlarin, uygulanan bazi degisiklikler ile 6zenle
olusturulmus ve icerisinde vakit gecirmekten zevk alinacak alanlar haline getirilmesi
amaglanmaktadir. Bolgelerin, korunan tarihi ogeler ile birlikte tiimiiyle yikmak
yerine kismen ve kapsamli bir koruma uygulanarak kentte var olmas1 gereken kiiltiir
ve kimlik kavramlarini barindiran yeni merkezler haline getirilmesi amaglanmaktadir

(Birsel, Polat ve Yilmaz, 2003).

Sonug olarak: Kentsel Ronesans kentlerin yeniden ¢oziimlenmesine biitiinsel holistik
bir bakis demektir.

2.2.6 Kentsel yeniden olusum (Regeneration)

Kentsel yeniden olusum (regeneration) ise kentsel yeniden
canlandirma(revitalization) kavrami ile benzerlik gostermektedir. Fakat kentsel
yeniden olusum, hem iist 6l¢ekte hem de alt dlgekte yapilan calismalarin biitlinciil

hale getirilmesidir, yani st dl¢cekte kentin genel sorunlarina ¢dziim aramakta, alt
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Olgekte ise bolgenin sahip oldugu oOzellikleri, yasam kosullarmi iyilestirmeyi

amaclamaktadir.
Tamim olarak;

Kent merkezlerinin canliligini siirdiirebilmek amaciyla kentsel mekanlar1 yeniden
donatmak i¢in olusturulmus kiiltiirel bir yenileme politikasi, var olan kent
arazilerinin ekonomiyi canlandirmak adma kullanimlarinin planlandigr ekonomik

stireclerin toplamidir (Erden, 2003).

2.2.7 Soylulastirma (Gentrification)

Orta ve tist gelir grubu sinifina dahil kullanicilarin, diistik gelirli kullanicilarla yer
degistirmesi ve bunun sonucunda meydana gelen fiziksel, sosyal ve kiiltiirel
degisimlerin tamamidir. Kenstel alanlarin, islevlerinin bir kisminin korunarak, bir
kismimi ise yeniden islevlendirilerek ¢esitli aktorler vesilesi ile kente yeniden

kazandirilmasini ifade eder.

Soylulastirma terimi ilk defa 1964 yilinda sosyolog Ruth Glass tarafindan,
Londra’nin is¢i mahallelerinindeki konutlar1 orta ve iist sinifin satin almasi ile
birlikte bolgeye sik ve liiks konutlar yaparak bolgenin sosyal ve fiziksel goriinlimiinii

degistirmeleri ile ortaya ¢cikmistir (Glass, 1964).
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3. KIMLIiK KAVRAMI

Calismanin iiglincii kismini olusturan bu boliim kapsaminda; kimligin tanimi ve
kavramsal igerigi, kentsel kimlik olgusu ve kentsel kimligin olusmasinda etkili olan
Ogeler, ele alinarak bu kavramsal gercevede; kentsel kimlik- kentsel doniigiim iligkisi

irdelenmeye calisilmistir.
[lk olarak kimlik kavramu ile ilgili yapilmis farkli tanimlamalara yer verilecektir.

“’Her seyden once kimlik, insana 6zgii bir kavramdir. Kimligi olusturan iki bilesen
vardir. Bunlardan birincisi taninma ve tanimlama, ikincisi ise aidiyettir. Taninma ve
tanimlama bireyin toplum igerisinde, toplum tarafindan nasil tanindig1 ve kendisini
nasil tanimladigidir. Bunun araci ise dil ve kiiltiirdiir. Aidiyet ise bireyin kendini
herhangi bir toplumsal gruba dahil hissetmesiyle kendini gosterir. Burada 6nemli
olan nokta sudur; her ne kadar toplum bireyi belli bir kimlikle tanimliyorsa da, birey
kendini s6z konusu kimligi olusturan topluluga dahil hissetmiyorsa, o kimlige sahip

oldugu séylenemez’’(Aydin, 1999: 12).

Insanin temelde kendisini birey olarak tanmimlamas: ile kimlik (Identity) kavrami
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu kavram, bireyin sosyal diinyada nasil var oldugunu ve
nasil konumladigini; tiim varligi ile nereden geldigi, nereye gittigi ve sistem

icerisindeki durusunu yansitan bir kavramdir.

“’Kimlik, bireylerin gerek kiiltiirel gerekse yasadiklar1 ¢evrelerdeki sosyal konum ve
statiilerinin karsiligr olan c¢ok boyutlu inang, tutum, deger yargilari gibi yasam

bi¢cimini sembolize eden bir kapsamin alt baghgidir’” (Yildiz, 2007).

Kimlik, kisaca kisilerin “kimsiniz, kimlerdensiniz?” sorusuna verdikleri cevaplardir
9 9

(Giiveng, 1993).

Bir kisi veya grubun kendisini tanimlamasit ve kendini diger kisi veya gruplar
arasinda konumlandirmast kimlik olarak tanimlanmaktadir. Kimlik ihtiyac1 bazi
durumlarda diger insanlara benzemeyi, bazi durumlarda ise onlardan farklilagtirmay1

gerektirmektedir. Dolaysiyla kimlik kavrami, benzerlik ve farklilik kutuplari arasinda
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diyalektik bir tarzda kendini gostermektedir. Kimlik kavraminda ilk akla gelen
farklilik arayisi olsa da benzerlik arayisi da son derece dnemlidir (Bilgin, 2007).

“Kimlik, bireyin kendi kendisini, davranislari, ihtiyaglari, motivasyonlar1 ve ilgileri
belirli bir 6lgiide tutarlilik gosteren kendi kendine sadik, digerlerinden ayr1 ve farkli
bir varlik gibi algilamasini igeren, biligsel ve duygusal nitelikte bilesik ve zihinsel bir

yapidir’’ (Bilgin, 1996: 182).

Bir 6zneyi tanimlamak i¢in kullanilan 6gelerin biitiinii olarak tanimlanan kimlik,
ozneyi diger Oznelerden ayirir. Insanlarin  kimlikleri oldugu gibi, ailelerin,
mahallelerin, koylerin, sehirlerin, metropollerin ve uluslarin da kendilerine ait

kimlikleri vardir (Ozden, 2002).

Sonug olarak kimlik, diinyada var olmay1 ve insan, aile, mahalle, kent, ulus bile olsa
digerlerinden ayrilmay1 saglamakta ve kavramsal olarak icinde bulunulan fiziksel,

sosyal ve kiiltiirel cevreden etkilenmektedir.

Bu durum da gostermektedir ki, kimlik kavrami yalniz basina var olmamuistir.
Kimligi anlamaya calisirken, tanimlanmasi gereken bir diger 6nemli kavram da

aidiyettir.

Aidiyet kelime anlami olarak bir yere, bir seye ait olmak demektir. Aidiyet kavramu,
kimlik, cevresel, psikolojik ve sosyo-kiiltiirel faktorler tarafindan belirlenmektedir.
Ait olma duygusu, insanin ¢evresinde olusturdugu egemenlik alani ile de dogrudan
iligkilidir. Bir insan, kendisini gilivenli ve rahat hissediyor ise, o bdlgede bir
egemenlik alani olusturabilmekte ve kendini oraya ait hissedebilmektedir. Yani
insanlarin ¢evrelerine yiikledikleri anlama bagli olarak aidiyet duygular1 dolayisiyla

kimlikleri ortaya ¢ikmaktadir (Ilgin,2005).

Insanlarin  belirli egemenlik alanlarina sahip olmalar1 yer aidiyeti olarak

tanimlanabilmektedir (Ilgin ve Hacthasanoglu: 2006).

Aidiyet, insanlarin mekanlara kars1 hisettikleri duygusal baglardir ve mekanlar ile
uzun zaman dilimleri i¢erisinde kurulan baglarin sonucu oldugu sdylenebilir (Low ve

Altman, 1992 ve Inalhan ve Finch, 2012).

Kisaca siiregten bahsetmek gerekirse, sahislar oOncelikle belirli bir mekani
sinirlandirip, o mekanla yakinlik kurmakta, daha sonra belirli gozlemler sonucunda

mekanm kisisellestirmek adina diizenlemeler yapmakta ve kendilerine gore
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sinirlandirmaktadirlar. Bu eylemler biitiinii, kendileme olarak tanimlanabilir ve
sahislarin kendilerine ait yarattiklar1 mekan ile birlikte olusturduklari egemenlik alan1

sayesinde oraya ait aidiyet duygularinin olustugu sodylenebilir.

Insanlar kendilerini mekanlar ile tanimlayabilmektedirler ve o mekanlar
ozellestirmek, kisisellestirmek adina bazi objelerden yardim almaktadirlar.
Kisisellestirmek i¢in kullanilan objeler, en 6nemli kisisellestirme araglaridir (Altman,

1992 ve Ilgm, 2005).

Aidiyet duygusuna farkli bir acidan daha bakmak gerekirse, aidiyet insanlari,
cevrelerinde yasayan diger kisiler ile de birlestirilmektedir. Fakat sahislar diginda da;
degerler, kiiltiirler, inanislar ile de insanlar1 uluslari ile yakinlagtirmakta ve aralarinda
cok giiclii baglar kurulmasin1 saglamaktadir. Yani sadece mekanlara 6zgii bir durum
degil, aksine ¢ok fazla kavrami bilinyesinde barindiran bir olgudur (Altman, 1992 ve
Ilgin, 2005).

3.1 Kimlik Kavraminin Olusumu

Kimlik kavraminin olusumundan s6z ederken bahsedilmesi gereken en Onemli
kavram kiiltiirdiir. Kulttir kelimesinin sozliik anlamina bakilacak olursa, tarihsel,
toplumsal gelisme siireci i¢inde yaratilan biitiin maddi ve manevi degerler ile bunlari
yaratmada, sonraki nesillere aktarmada kullanilan, insanin dogal ve toplumsal

cevresindeki egemenliginin Ol¢iisiinli gosteren araglarin biitiiniidiir.

Goriilmektedir ki, kendi 6zelliklerini ortaya koyabilen mekanlar, ge¢gmisin bellegini
giiniimiize tasiyan ve gilinlimiiz degerleri ile gelistirilmesi sonucu, toplumsal, sosyal
ve zaman boyutunda Kkiiltiiriin gemisten giliniimiize sosyolojik bag ozelligi ile
olusturulacak olan fiziksel yasam alanlaridir. Kiiltiir, ge¢gmisten gilinlimiize aktarim
ozelliginden dolay1 kuralc1 ve insanin gevresindeki egemenliginin 6l¢iisli olmasindan

dolay1 yonlendirici bir kavramdir.

Kiiltiirtin ortaya koymus oldugu toplumsallik, sosyallik ve zaman siirekligi ile ortaya
cikan, kurallar ve bu kurallar sayesinde sekillenen mekanlar, insanlar tarafindan
kisisellestirilmekte ve aidiyet duygusu ile birlikte kimlik denilen olgu karsimiza
cikmaktadir. Yani kimlik; canlilar veya nesneler i¢in ayirt edici kavramlarin
biitiiniidiir. Insanlar i¢inde bulunduklari mekanlarin, cevrelerin sahip oldugu

ozelliklere gore bigimlenir ve bireysel olarak birbirlerinden ayrilirlar. Kimlik olgusu,
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bireysel bir kavram olarak goriilse de, aile, mahalle, ilge, il, bolge, iilke boyutuna

kadar ¢ikabilmekte, sonucu kiiresellesmeye kadar varabilmektedir.

Kimlik konusunda yukaridan ¢ikarilabilecek bir diger sonug¢ da, kimlik kavraminin

hem genelden 6zele, hem de 6zelden genele dogru ilerliyor olmasidir.

Kimligi olusturan 6gelere bakmak gerekirse; bu dgeleri maddi ve fiziksel, tarihsel,

kiiltiirel, sosyal ve psikolojik 6geler olarak saymak miimkiindiir.
Kimligi olusturan maddi ve fiziksel dgeler; kisinin taginir ve taginmaz mal varhigidir.

Tarihsel oOgeler; inanglar, aliskanliklar, orf ve adetler, akrabaliklar, kokensel

etkenlerdir.

Psikolojik ve Kiiltiirel 6geler; kisisel gelisimi dogrudan ve dolayli olarak etkileyen
ogelerdir. Soy, ideoloji, yasam c¢evresinin kiiltiirel yapisi, din vb. bu gruba dahil

edilmektedir.

Sosyal ve Psikolojik 6geler; kisinin kendini tanimlamasi ve dig ortama ilan etmesidir.

Ad, statii, cinsiyet, meslek, toplumsal gorevler ve toplumsal degerlerdir.

Kimlik kavramini olusturan o6gelere bakildiginda goriilmelidir ki, tim bu 6geler

yalniz baslarina diisiiniillememektedir ve hemen hemen hepsi birbirleriyle iligkilidir.

Sonu¢ olarak, kimlik bireyi digerlerinden ayiran ve bu sayede bireyin kendini
tanimlamasint saglayan bir olgudur. Bunun yaninda, kimligin sadece bireysel
anlamda dislinlilmemesi  gerektigi ortaya ¢ikmaktadir. Kimlik; kisilerin
cevrelerindeki diger insanlar ve mekanlar ile kurduklar1 baglar, diger bireylere ve
mekanlara hissettikleri baglilik - aidiyet duygusu ve igerisinde bulunduklari cevre,
geldikleri aile, dini inanglar gibi faktorlere de bagh olarak ¢ok uzun zaman dilimleri

igerisinde sekillenen bir olgudur.

3.2 Kent

Boliim kapsaminda kent kavrami hakkinda yapilmis farkli tanimlamalara kisaca yer
verilecek sonucunda kent — kimlik - kullanic1 baglaminda kentsel doniisiim kavrami

incelenecektir.
Kent insanlarin lizerinde yasadiklar1 mekan ve mekanlarin biitiintidiir.

“En iyimser tanimla kent bir eko- topluluktur’” (Bookchin, 1999: 9).
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Niifus Ol¢iitiinii kullanan tanimlara gore, belli bir niifus diizeyini asmis olan

yerlesimlerdir.

Kent, cogunlukla bir kentsel birimi belirtmek i¢in kullanilan bir sdzciiktlir ve tanim

olarak kentsel varlik demektir (Bookchin, 1999).

Belli bir niifusu biinyesinde barindiran, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel agidan
doygunlasmus, fiziksel, kiiltiirel ve sosyal farkliliklar1 biinyesinde barindirabilen bir

mekan, bir yerlesmedir (Ozdes, 1985).
Insanlarin yasam bi¢imlerinin mekanlardaki yansimasina verilen addur.

“’Kendi kendini yOneten ve bir arada oturan topluluklarin isgal ve iskan ettigi ve

sonug olarak orgiitlendikleri mekanlardir’’ (Kiligbay, 2000: 41).

Goriilmektedir ki, tanimlamalar farkli kisilerce de yapilmis olsa, kent sdzciigliniin
tanimlamas1 yapilirken, kullanilan ortak sozciik, akla gelen ilk sey, igerisinde
yasayan bireyler, insanlardir. Kentler de, insanlar gibi, kimlik sahibidirler. Kentlerin
kimlikleri, uzun bir zaman dilimi i¢inde bi¢imlenir. Kente bi¢cim veren Ogeler ise;
kentin cografi icerigi, kiiltiirel diizeyi, mimarisi, yerel gelenekleri, kentteki yasam

bigimleridir (Giindiiz ve Taner, 2001).

3.3 Kent Kimligi

Bir kenti tanimlayan ve digerlerinden ayiran belirleyici nitelikteki bilesenlerin
bitiniidir. Kent bilesenleri, kent sakinleri ve kentin fiziksel ¢evresidir. Bu
bilesenlerin birbirleriyle olan iligkileri kentin kimligini olusturmaktadir (Giindiiz ve

Taner, 2001).

Kent kimliginin olusmasinda toplumun rolii ¢ok fazladir ¢linkii kentin kimligini
belirleyen ana faktor kentte yasayan kullanicilarin durumu, dolayisiyla kentteki
yasantidir. Bu durumda, kent kimliginin biiyiikk bir kisminin, insanlar tarafindan
olusturuldugu diisiiniiliirse, kent kimligi fiziki, sosyal, siyasal, ekonomik, kiiltiirel
degerlerden etkilenen siirekli bir degisim ve ddniisiim igerisindedir. Insanlarin siirekli
degisimine sebep olan toplumsal iliskiler, kent kimliginin siirekli degisebileceginin
kanitidir. Toplumsal iligkiler, goriisler, inanglar, davraniglar toplumun sosyo-kiiltiirel
yapisini olusturmakta, kisinin toplumsal davraniglarmi yonlendiren bu o6geler de,

kentsel kimligin olusmasinda etkin rol oynamaktadir.
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Bir kentin kimligini tanimlarken, dogal ¢evresi, cografyasi, ge¢irmis oldugu kiiltiirel
stireg, gelenek ve gorenekler, inang¢ sistemi, ekonomik yapisi, politik, yasal ve
yonetsel ¢ercevesinin detaylica tamimlanmasi gerekmektedir. Kent kimligi
tanimlanirken, kentlerin gegmisten giiniimiize kadar geg¢irmis oldugu kiiltiirel siire¢
goz oOnlinde bulundurulmali ve en 6nemli nokta olan kentte yasayanlarin, kentte
buldugu degerler, yani kente yiiklenen anlamlar kiimesi ile birlikte

degerlendirilmelidir.

Kent kimligi; kendine 6zgii nitelikler tasiyan ve kentin imajimi etkileyen; tarihsel,
fiziksel, Kkiltirel, sosyo - ekonomik ve bigimsel faktorler tarafindan
olusturulmaktadir. Kent kimligi, kentte yasayan bireyler ve onlarin yasam
tarzlarindan etkilenen, dolayisiyla insan faktoriinii barindirdigi icin siirekli gelisen ve
degisen, bu sayede siirdiiriilebilir kent kavramin1 ortaya ¢ikartan, gecmisten gelecege

ilerleyen bir siirecin ortaya ¢ikarttigi anlam yiiklii bir biitiinliiktiir (C6l, 1998).

Sonug olarak, siirekli degisen degerler sistemi igerisinde insan, kenti etkileyen ana
faktor olarak goriiliirse, kentlerin insanlarin ihtiyaglarina verdigi cevaplar ile siirekli
bir degisim ve doniisiim icinde olmasi dogal karsilanmalidir. insanoglu var oldugu
stirece kent ve kent kimligi kavramlari da var olmaya devam edecek ve insanoglunun

yasadig1 ve yasayacagi tim degisiklerden etkileneceklerdir.

3.4 Kent Kimligini Belirleyen Ogeler

Kentsel kimligin tanimi yapildiginda, kimligin, insani faktorlerden etkilendigi,
dolayisiyla siirekli bir iligkiler sisteminden meydana geldiginden, iliskiler sisteminin
ise, insanlarin iginde yasadiklari sosyal ve kiiltiirel mekanlar1 olusturdugundan
bahsedilmistir.  Tim kentlerin kimlikleri farklhidir, ¢linkii bazi kentler gozardi
edilemeyen Ogelere sahiptirler ve o kentlerin mekansal varoluslar1 farklidir. Bu
ozellikler kentlerdeki tekdiizelesmeyi engellemektedir. Ornek vermek gerekirse,
tezin orneklem alanini olusturan Bursa kenti, Osmanli imparatorlugunun ilk bagkenti
olmas1 neticesinde ¢ok Onemli mekanlara sahip olmustur. O dénemlerden kalma
birgok mimari mekan1 biinyesinde barindirmaktadir. Tarihsel mekanlarin gliniimiize
kadar korunabilmesinin ilk kosulu, gegmise saygi duymak ve ge¢misi Onemsemektir.
Bu noktada kentsel kimlik kavrami ortaya ¢ikmaktadir. Ciinkii kent kimligi, kentin
gecmisinden ayri diisiiniilemez, zira kimligi olusturan 6geler, kentin ge¢mis sosyal,

kiiltiirel, fiziksel degerlerinin toplamidir. Unutulmamalidir ki, kimlik her kentte farkli
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faktorler ile olusmustur. Kentler i¢in, kent kimligini belirleyen 6geler on iki adettir

ve agagida siralanmistir:

—

. Kentin fiziksel yapisi

. Kentin sosyo-ekonomik yapisi

. Kentin kiiltiirel birikimi ya da yapisi

. Kentin tarihi geligimi

. Kentin mekan karakteristikleri

. Kentin bi¢imsel ve gorsel karakteristikleri
. Kentlinin yagam bi¢imi ve kalitesi

. Kentin iglevleri

O o0 9 N O B~ W DN

. Kentin fiziksel ¢evresi ile toplumsal davranis iligkisi
10. Kent-doga biitiinliigii

11. Kentsel altyap1

12. Kentsel tipoloji (Col, 1998).

3.5 Kent Kimliginin Bilesenleri

Kent sadece insanlarin yasam alanlaridir. Insanlarin  bulunduklari mekani
kisisellestirmeleri ile birlikte, o mekan anlam kazanmakta ve mekan topluluklarindan
kentler olusmaktadir. Insanlarin kentleri olusturmalari icin, kente baglanmalari

gerekmekte ve bu baglilik da;

a) Iyi tasarlanmis bir mekan,

b) Dogayla icice bir ¢evre,

¢) Korunmus kiiltiirel ve tarihi miras sayesinde olugsmaktadir.

Fakat biitlin bunlarin gerceklesmesindeki tek dnemli 68e, o kenti sahiplenen ve kente

degerler yiikleyen insandir (Lynch, 1960).

Sonug olarak kentleri ve dolayisiyla kentlerin kimliklerini insanlar ve onlarin yasam
bi¢imleri olusturur. Bu olusum siireci siirekli degisen ve gelisen bir siirectir (Teker,

1993). Kentsel kimligin bilesenleri;
e Fiziksel kimlik,
e Tarihsel kimlik,

e Sosyo- kiiltiirel kimlik,
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e Ekonomik kimlik,

o Islevsel kimlik olarak detaylica agiklanacaktir.

3.5.1 Fiziksel kimlik

Fiziksel kimlik denildiginde akla ilk gelen kentin genel dogal arazi durumu ve bu

araziler lizerine olusturulan yapili ¢evredir.

Dogal durum; topografya, iklim, bitki 6rtiisii ve diger cografi 6zeliklerden olusmakta
ve bu Ozellikler kentin genel yerlesimini, gelisimini, ilerleme yoniinii yani kentin
olusturuldugu giinden bugiine kadar nasil konumlandigr ve ne gibi faktdrlerden

etkilendigini gostermektedir.

Yapili gevre ise; kentteki her tiirlii diizenlemeden olusmaktadir. Mekanlarin doga ile
iligkilerini ve olusturulurken dogal ¢evrenin ne gibi sinirlayicilarindan etkilenildigini
gostermektedir. Yapili ¢evre, kentin topografya, su 0gesi, daglar gibi dogal

ozelliklerine bagl olarak tasarlanir ve gelisim gosterir.

>’Insan eliyle yapilmis cevrede yer alan ve kimlik olusturma potansiyeli en fazla olan
unsur, o kentte bulunan ve kentlilerin giindelik yasantilarinda yer etmis anit

niteligindeki yapilar, yap1 gruplar1 ve bu yapilarin bir araya gelerek olusturduklar

kent dokusudur’’ (Birol, 2007: 46-54).

3.5.2 Tarihsel kimlik

Kentler, ge¢miste yasanan giinlerin birikimleri ile bugiinlere gelmektedirler.
Kentlerin glinlimiizdeki konumlari, tarihi ge¢mislerinden kaynaklanmakta ve
kentlere yiiklenen degerler geliserek ve artarak kentlerin tarthi kimligini
olusturmaktadir. Tarihi kimlik, kentlerin ilk olusturulduklar1 giinden su ana kadar
gerceklesen sosyal, ekonomik, kiiltiirel olaylardan etkilenmekte ve bu olaylarin

sonucunda olusturulan mekanlar ile ifade edilmektedir.
Bir kentin tarihsel ge¢misi hakkinda,
e Kurulus nedeni,

e Giiniimiize kadar getirdigi idari, sosyali politik, dini, kiiltlirel ve ekonomik

yapilanma,

e Kentlesme oranlari gibi faktorler ile bilgi edinilebilir (C6l, 1998).
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Kentlerin olusum siiregleri incelendiginde, su 6gelerinin, dini mekanlarin, ticaret
aktivitelerinin ¢evresinde konumlanmis ve bu yonde ilerleme ve gelisme gostermis
kentler oldugunu goriiriiz. Kentlerin kurulmasinda etkili olan 6geler, insanlar
tarafindan benimsenmis ve kentlerin kimlikleri insanlarin kente kattiklar1 degerler ile

gelismistir.

Tarihi doku, kentin giiniimiize gelene kadar icerisinden gectigi zorluklari, yasadigi
onemli anlar1 bugiine tasimaktadir. Ciinkii kentler 6nemli olaylar sonucunda yeni
mekanlara kavusmus ve yapilan her yeni yapi ile kent kimligini daha da fazla

giiclendirmistir.

Gliniimiizde kentler i¢cin en Onemli faktdr, gegmislerinin bilinmesi ve korunmasi

dolayisiyla gelecek nesillere de aktarilabilmesidir.

Sonug olarak, ge¢cmis insanlar i¢in oldugu kadar, kentler icin de 6nemlidir. Kentin
hangi Olgekten hangi Slgege ulastigi, ticari ve dini merkezlerinin kurulus anindaki
konumlarin1 koruyup koruyamadigi, zamanin yikici etkisine ne derece dayanabildigi

tarihi kimlik ile ortaya ¢ikmaktadir.

3.5.3 Sosyo- kiiltiirel kimlik

Insanlar, kim olduklarini sorgulamaya basladiklarinda kisisel kimlik kavrami ortaya
cikmaktadir. Bireysel olarak degil de topluluk olarak yasamlarini siirdiirmek
insanoglunun en 6nemli 6zelligidir. Fakat topluluk olarak yasamanin bir¢ok zorlugu

oldugu goz ardi edilmemesi gereken bir gercektir.

Kisilerin bireysel kimlikleri oldugu gibi topluluklarin da kendilerine ait kimlikleri
vardir. Bu birgok farkli kimligi biinyesinde barindiran kimlik ¢esidi, sosyal kimlik

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Topluluklardaki bireylerin ihtiyaclart dogrultusunda, topluluklarin degerleri ve
ihtiyaclart da degismektedir. Mekanlarin sahip oldugu tarihi izler ve yasayanlarin

gecmis deneyimleri de kiiltiirel kimligi olusturmaktadir.

Sonug olarak, kimlik yaratiminda en onemli faktor olan insanin, topluluk halinde
yasama tercihi sosyal kimligi olusturmakta, ge¢mis deneyimlerden elde edilen

birikimler ve sosyal kimlik de kiiltiirel kimligi olusturmaktadir.
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3.5.4 Ekonomik kimlik

Ekonomik kimlik, kentin ekonomisini agirlikli olarak nerden sagladigi ile alakali bir
durumdur. Kentler barindirdiklar1 insanlarin, farkli meslek dallari, tiiketim, iiretim
aktivitelerini gerceklestirmeleri sebebiyle, gelismis birer toplumsal alan olmaya
baslamaktadirlar. Tiim bu farkliliklarin ortak noktasinda ekonomik islevler
bulunmaktadir. Giiniimiiz kentlerinde para kavrami, kentlerdeki her tiirlii aktiviteyi

etkileyebilmekte ve kentlerin kimliklerini de degistirebilmektedir.

3.5.4 Islevsel kimlik

Kentlerde, giiniimiizde sahip olduklar1 dogal 6zellikler sebebiyle bazi islevler daha
fazla yer edinmektedir. Bu islevsellik kentin siirdiiriilebilirligini saglayan
aktivitelerdir. Bu aktiviteler kentin kimliginin bir diger belirleyici 6gesi olmakta ve

bazi kentler bu islevler ile taninmaktadirlar.

Bu tarz kentlerde biiyiik 6l¢ekli olarak tek tip is alanlari olmaktadir. Tezin 6rneklem
alanini olusturan Bursa kentinden 6rnek vermek gerekirse, Bursa var olan politikalar
dahilinde, sanayi kenti olarak planlanmistir. Bu sebeple kurulan fabrikalar ve
fabrikalarin is giicii ihtiyac1 sebebiyle diger kentlerden yogun bir sekilde gé¢ almaya
baslamistir. Bu gdgler ile gelen niifusa kentin konut stogunun az gelmesi sonucunda
yeni konut alanlar1 yaratilmaya calisilmistir. Verilen o6rnek ile goriilmelidir ki,

islevsel yapi, bir kentin kimligini etkileyebilmektedir.
Kentlerde bulunabilen ve kentlerin bu sekilde anilmalarini saglayan baslica islevler;

* Sanayi,

« Universite,
* Turizm,

* Fuar

* Eglence,

* Yonetim, gibi islevlerdir.

3.6 Kentsel Kimlik - Kentsel Doniisiim iliskisi

Yukarida anlatilmaya calisildig: iizere, kentlerin kimligi, var olan mekanlarin, yer
aldiklart cografyanin oOzelliklerine ne derece uyumlu olduklarina, tarihsel

gecmislerinden ne derece ders cikarabildiklerine ve tarihsel dokularin1 ne derece
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koruyabildiklerine, kentlerin genel ekonomisinin hangi islevler ile belirlendigine

bagli olarak gelisir ve degisir.

Doniisiim uygulanacak alanlarda, 6ncelikli kosulun bdlgeyi tanima olmasinin sebebi
kent kimligi olgusudur. Ciinkii bir insanin kimligi degistirilemeyecegi gibi kentlerin
kimlikleri de degistirilemez fakat etkilenebilirler. Kentsel dontisiim kavrami, insan
odakli bir kavram olmas1 sebebiyle, oncelikle insanlarin sahip olduklar1 kimlige,
sonra da, yine insanlar tarafindan olusturulan kent kimligine dogrudan -etki
etmektedir. Bu sebeple bir alana kentsel doniisiim uygulanmadan once, aktorlerin ve
kentin ge¢misten giiniimiize kadar gecirdikleri tiim siire¢ gdz Oniinde

bulundurulmalidir.
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4. BURSA HAKKINDA

Bursa Tiirkiye'nin en biiyiilk metropol kentlerinden biri olmakla birlikte Osmanli
Devleti'nin ilk bagskentidir. Bu 06l¢iit Bursa’min sahip oldugu kiiltiirel ge¢misi
fazlasiyla etkilemekte ve Bursa’nin kimligini belirleyen ana 06gelerden biri
olmaktadir. Bursa’y1 daha iyi taniyabilmek adina kisa bir tarih ve cografya bilgisi ile
konu pekistirilmeye calisilacak, Bursa kentinin olusum asamalart ve kurulurken ne

gibi faktorlerden etkilenildigi aciklanacaktir.

Sekil 4.1 : Bursa’ya genel bakis (Url —5).

4.1 Bursa Cografyasi

Bursa ili; {igte birini daghk alanlar, kalan kisminu ise yaylalarin olusturdugu bir

cografyaya sahiptir. Bursa’nin; kuzeyinde Samandira daglari, glineyinde Mudanya
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Daglart ve ilin orta kesiminde, 2.543 metreye ulasan ve yalnizca Bursa'nin ve
Marmara Bolgesi'nin degil, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda yer alan daglarin en yiiksegi

ve Domani¢ Daglarinin bir uzantisini olusturan Uludag bulunur.

Bursa ili, daglarin arasinda kalan ve Orhangazi, Yenisehir, inegol, Bursa, Musta-
fakemalpasa ve Karacabey olarak adlandirilan algak diizliikklerden olugmaktadir. Bu
ovalarmn elverisliligi acisindan, zengin su kaynaklarina sahip olan ildeki akarsular;
Mustafakemalpasa (Kirmast1) Cayi, Goksu Cayi, Garsak (Karsak) Suyu, Niliifer
Cayr’dir.

Bursa ilinin Marmara Denizi kiyisinda iklim daha yumusakken, Uludag'in gii-
neyindeki i¢ kesimlerde kiglar soguk ve karli gegmekte, algak kesimlere daha az

yagis diiserken, yiiksek kesimlere diisen yagis oldukga fazla olmaktadir (Url — 6).

Bursa cografyasina detaylica deginilmesinin sebebi, kent kimliginin de belirleyici
Ogelerinden olan cografi 6zelliklerin, kentin yerlesim ve bina tiplerini etkiledigini
gostermektir. Bursa’nin cografyast ve iklim sartlar1 Bursa’daki yerlesim ve bina

tiplerini etkilemistir.

Bursa’nin kent olarak ilk yerlesmesinde su en 6nemli faktorlerden biri olmustur.
Bursa cografyasindaki en énemli 6ge olan Uludag, Uludag’in yamaclarindaki ova,
dagdan kaynak alan ve dag yamacglarindaki ovadan gecen su 0O8esi, kentin

konumlanmasinda etkili olan ii¢ temel 6gedir.

4.2 Bursa Tarihi

Bursa ilinin tarihi kimligini anlayabilmek amaciyla, ilin gecirdigi tarihsel siireglere,
gecmisine goz atmakta fayda olacaktir. Tarihi siirecte Bursa’da meydana gelen
mekansal olusum; Osmanli devletine kadar olan siire¢, Osmanli Devleti donemindeki
siire¢ ve Osmanli Devleti’'nden giiniimiize kadar olan siire¢ olarak ii¢ asamada

incelenecektir.

4.2.1 Bursa’nin ilk kuruldugu dénemden Osmanh devleti donemine kadar olan

siirec

Bursa’nin da i¢inde yer aldig1 Bithynia bolgesindeki (Bursa, Bilecik, Bolu, Sakarya

ve Kocaeli illeriyle Istanbul’'un Anadolu yakasi ve Zonguldak’m batisi) ilk
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yerlesmelere iliskin buluntularin, giiniimiizden 8000 yil 6ncesine kadar uzandigi 6ne

stirilmektedir (Url — 7).

“Bursa ve civari ile ilgili en eski bilgi, I.O. V. yiizyilda yazilan Heredot Tarihi’nde
yer alir. Ancak bu kaynaga gore o tarihte Bursa ve civarinda olan tek kent Kius /

Gemlik’tir.” (Aydin, Atacan ve Kaplanoglu 2003: 19).

Bursa, Bithynia Kralligi’'nin bati sinirinda konumlanmakta ve kervan ve ticaret
yollariin olduk¢a disinda yer almaktadir. Bu nedenle pek biiylimemis, bolgedeki
diger kentlerin etkisinde kalmistir (Gilirman, 2002: 52).

Bursa’nin bolgedeki kentler arasinda daha iyi bir konuma sahip olmasi ve ¢evresinin
surlarla cevrilmesi, siyasi sebeplerden dolayr Bithynia Krali I. Prusias (1.0. 232 —
192 déneminde gergeklesmistir.

Bursa iginden gectigi tarihsel siire¢ boyunca defalarca yikici faktorlerin etkisinde
kalmis, bu sebeple Bithynia, Roma ve Bizans donemlerine ait eserler gliniimiize

ulagamamugtir.

1326 yilinda Osmanli devletinin kurulmas: ile birlikte, baskent olarak Bithynia
donemindeki, arka planda kalan kent olma 6zelligini geride birakmis ve baskent

olarak tercih edilmistir. Bu sebeple ticari olarak ¢ok dnemli bir kent haline gelmistir.

T

C

- _r__.lifeini:u'rg.a.com

. ‘. etk
5L ek L mori pright: Ko Brinie:

Sekil 4.2 : Bursa ili olusumundaki konumlanma (Url - 8).
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4.2.2 Osmanh devleti doneminde Bursa

Osmanli devletinin Bursa kentini fethetmesinden sonra, Bursa’ya Bithynia Krali 1.
Prusias tarafindan yaptirilan surlarin i¢i iskan edilmis ve Bursa’nin giiniimiize kadar

gelecek olan degisimi baslamistir (Dortok Abaci, 2005).

Osmanli devletinin bagkenti olmanin getirdigi, tiim degerlerdeki cesitlilik ve
zenginlik ile birlikte Bursa, {lilke ekonomisi igerisinde ¢cok onemli bir etkiye sahip

olmustur.

Gegmisi 8000 yil Oncesine dayanan Bursa kentinde, surlarin ig¢inde gegmis
donemlerin tipik yerlesim semas1 bulunmakta, yani bir manastir, yaninda bir saray ve
cevresinde de yerlesim birimleri konumlanmaktadir. Orhan Gazi doneminde
Bursa’nin koklii degisimleri baslamistir. Uludag’in eteklerindeki genis ovada
yerlesimde, mekanlagsmalar baglar. Kale i¢inin aksine, siirekli bir gelisim ve degisim
semast gosteren bu yeni yerlesmeler, Osmanli devletinin ¢esitli fonksiyonlari
biraraya topladigi, kiilliye olarak adlandirilan, cami, medrese, imaret, han ve
hamamlardan meydana gelen alternatif bir merkez olusturacaktir. Ilk ve Orta Cagda
bir yerlesim yerinin sehir olabilmesinin en énemli kosulu, bir pazarin yani ¢arsinin
olmasidir. Osmanli déneminde de sehir; pazar bulunan yer olarak tanimlanmaktadir.
Dolayisiyla insa edilen kiilliye, Bursa kentinin sehir merkezinin ilk niivesini
olusturacaktir. Kiilliyenin igerisinde bulunan han, giiniimiizde Emir han diye
adlandirilan, Bey Han’1dir. Hamam, glinlimiizde aynali ¢ars1 diye adlandirilan, Orhan
Hamami, cami ise, Orhan camisidir. Yani bu {i¢ 6nemli tarihi yapi, Bursa’nin bugiin

sahip oldugu carsinin ana aksini olusturmaktadir.

lifeinblirsa.com

Sekil 4.3 : Bursa Emir Han giliniimiiz goriintiisii (Url — 9).
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Orhan Camii -5/7

Sekil 4.5 : Bursa Orhan Cami (Url —11).

Osmanlinin her déneminde oldugu gibi, kentin gelismesi ¢esitli dini ve sosyal yapilar
etrafinda sekillenmistir. Bugiiniin Bursa’sinda bile, kiilliyelerin insa edildigi noktalar,
insanlarin en ¢ok yasamalarini siirdiirmeyi diisiindiikleri yerler olmaya devam

etmektedirler.

Bursa i¢in Osmanli déneminde verilen kararlar, Bursa’nin sur iginde sabit bir
yerlesimi olmasi ve sur disinda ticari, sosyal aktivitelerin konumlanmasi seklindeydi.
Verilen kararlar ile vakiflar tarafindan olusturulan akslar {lizerinde Bursa kenti

gelisim gostermeye devam etmistir. Osmanli devletinde vakiflar kentin olusumu,
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gelisimi ve ilerlemesi amaciyla, merkez olarak nitelendirilen akslarda bulunan ticaret
fonksiyonu igin, is hanlar1 olusturmustur. Dolayisiyla ticari birimlerin siirekli bir

mekansal yerlesim i¢inde barinmalar1 saglanmistir (Karakurt ve Uyar, 2005).

Orhan Bey'den sonra gelen diger padisahlar doneminde de, Bursa'daki kentsel
ilerleme devam etmistir. Onceki paragraflardan da anlasilacag: gibi, kentin gelisimi,
ticari fonksiyonlarin konumlanmasina ve ihtiyaclarina gore ilerlemis, kentteki baskin
fonksiyon olan ticari yapilarin ve onu besleyen sosyal yaplarin sayisi giderek
artmistir. Bursa kentinde ticari yap1 denildiginde akla ilk gelen sey, Hanlardir. O
donemlerde sirasi ile I. Murad doneminde Kapan Han, Yildirim Beyazid doneminde
Bursa Bedesteni ile ¢evresindeki Uzun Cars1 ve kentin dogusunda Yildirim Kiilliyesi,
I. Mehmed déneminde Ipek ve Geyve Hanlari, II. Beyazid déneminde ise Koza Han

ve Pirin¢ Han yaptirilmistir.

Bursa, Osmanli Devleti’nin baskenti olduktan sonra, 14. yiizyila gelindiginde 6nemli
bir ticaret merkezi haline gelmistir. Dolayisiyla Avrupa - Asya, dogu - bati
arasindaki en Onemli ge¢is ve baglanti merkezi haline gelmistir. 15. yiizyilda ise
Bursa, gliniimiize kadar gelmis, en 6nemli fonksiyonlardan birisi olan ipek sanayinin

ve ipek ticaretinin en biiylik merkezlerinden birisi olmustur (Ciftci, 2005).

16. yiizyila gelindiginde, Bursa kentine yapilan insa ve imar faliyetleri azalmis,
yogun bir sekilde artig gdsteren ticari ve sosyal yapilar eskisi gibi insa edilmemeye
baslanmugtir. Fakat 16. yiizyilin ikinci yarisinda, ticari ve dinsel merkez olusumunu
ve gelisimini tamamlamis dolayisiyla Bursa kentinin  siliieti tamamen

belirginlesmistir (Dortok Abaci, 2005).

Daha 6nce belirtildigi gibi, Bursa'da ilk olarak imaret olarak kiilliyeler insa edilmis
ve bunlarin etrafinda konaklama birimleri konumlanmistir. Bu durum da,
gostermektedir ki, Bursa'daki mahalle olusumlar1 kiilliyeler ile baglamistir.
Kiilliyelerin bulundugu alanlara ulasim saglanmis, ibadet, beslenme, egitim gibi
ihtiyaclar karsilanmistir. Goriilmektdir ki, Osmanli Devleti doneminde mahalleler,
altyap1 hizmetleri tamamlanmis yerlerde olusturulmustur. Boylece diizenli bir kentsel

gelisme saglanmistir (Pay, 2005).

17. ylizyllda Osmanli Devletinde ¢ikan Celali isyanlar1 ad1 verilen ayaklanmar, tim
devleti etkiledigi gibi, Bursa kentini de etkilmistir. Bursa’nin dogrusal olarak

ilerleyen gelisimi, bu ayaklanmalar ile bozulmustur (Aslanoglu, 1998).
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18. ylizyilda ise, 15. yiizyildaki ipek ticareti merkezi olma o6zelligi adeta geri gelmis
ve Bursa tekrar ipek ticaretinde dnem kazanmistir (Dortok Abaci, 2005).

1880, Frans: Sigoria Hartas ' ndan Carg: ve Yaka Ceveesl

Sekil 4.6 : 1880 yilinda yapilmis, Tarihi garsi ve Hanlar bolgesi haritasi (Url — 12).

19. yiizylla gelindiginde, diinyada dokumacilik alaninda olusan teknolojik
gelismeler, Bursa'daki sanayilesmeyi ve ekonomiyi de olumlu yonde etkilemistir.
Sanayilesme hareketi, sehrin imarindan, diger alanlara kadar etkisini gostermistir

(Kagiteibast ve Yasar, 2005).

1862 yilinda yapilan Suphi Bey haritas1 gostermektedir ki, 19. yiizyilda Bursa'da o

donemde iki adet sanayi aks1 vardir.

Sekil 4.7 : Suphi Bey haritas1 (Url — 13).
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O donemde Bursa'da ticaret merkezi, kent merkezinde bulunmaktadir. Fakat
Bursa'daki en 6nemli fonksiyon olan sanayi kuruluslari, Gokdere ve Cilimboz adi
verilen dere akslarinda konumlanmistir. Sanayi kuruluslarinin sahipleri olan tiicarlar,
igyerlerinin yakinlarinda konaklamakta ve dolayisiyla Bursa'da yabanci tiiccarlara ait
mahalleler olusmaktadir. Buna karsin yerli tiiccarlar da, Ipekgilik ad1 verilen bolgede
yogunlasarak iist gelir grubuna ait bir mahalle olusturmuslardir. Ust gelir grubu

kentsel mekanlardan tamamen soyutlanmaistir.

Alt gelir gruplan distintilecek olursa, Bursa niifusunun %10Tuk bir kismini is¢i
niifus olusturmaktadir, dolayisiyla alt gelir gruplarina ait ayri mahalleler
olusmamistir. Bunun sebebi, Bursa’nin, mevsimlik olarak Bursa'ya gelen ve o
donemde de, fabrikalarin yakinlarinda olusturulmus bekar odalarinda kalan bir is¢i

nufusa sahip omasidir (Aslanoglu, 1998).

Yine 19. yiizyilda, Bursa'da kentsel mekanin doniisiimiiniin ortaya ¢ikmasinda etkili
olan bir deprem meydana gelmistir. 1855 yilinda olusan depremin yarattigi
yikimlardan kurtulmak amaciyla, Ahmet Vefik Pasa Bursa i¢in planlamalar
yapmistir. Bu ¢aligmalarda asil hedef; merkezi ve yeni olusan bolgeler arasi baglanti
yollarii ousturmaktir. Bu akslar ile Hanlar Bolgesi ve cevresinin zaten var olan

kentsel odak kimliginin iyice pekistirmesi amac¢lanmaktadir.

Sekil 4.8 : Bursa Hanlar Bolgesi genel bakis ve Hanlarin konumlanigi (Url — 14).
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Bursa, dini, ticari, egitim yapilarinin olusturdugu bir merkez ve bu merkez etrafinda
konumlanmig konut alanlar1 ve mahallelerden olusan mekansal bir diizene sahiptir.
Bursa kent merkezi incelendiginde goriilmektedir ki, Osmali Devletine baskentlik
etmeye bagladig1 yilardan itibaren, ayni kalmis, yogun bir merkezilesme gostermis ve
yapildigi doneme gore ¢ok genis bir alana yayilmistir. Bu yerlesim alaninin
biiyiikliigli, o donemdeki ulasim sekli acisindan ¢ok oOnemlidir. Uzakliklar ve

mekanlar aras1 mesafe arttiginda, ulasim stiresi de dogru orantili olarak artmaktadir.

Sonug olarak, Bursa, merkezi bir alan ve ona eklemlenen birimlerden olusmaktadir

(Tanyeli, 1999).

4.2.3 Cumhuriyet doneminde Bursa

Cumbhuriyet donemiyle birlikte Bursa kentinde meydana gelen mekansal
degisiklikler, Bursamin tarihsel gelisimini inceledikten sonra, giiniimiize gecis
donemlerinde, ne gibi faktorlerden etkilendigini, 6zellikle konut olgusunda ne gibi

asamalardan gectigini anlayabilmek adina, {ic agamada incelenecektir.

Bu asamalar;
4.2.3.1 1950’1i y1llara kadar olan donemde Bursa’da kentsel degisim,
4.2.3.2 1950 — 1980 doneminde Bursa’da kentsel degisim,
4.2.3.3 1980°den sonra Bursa’da kentsel degisim’dir.

4.2.3.1 1950’li yillara kadar olan donemde Bursa’da kentsel degisim

Cumhuriyet donemi ile birlikte, tiim Tiirkiye'de oldugu gibi, Bursa'da da 6nemli
ticari fonksiyonlar konumlandirilmistir. 1933 yilinda, Ipek-is ve 1938 yilinda
Merinos fabrikalarinin agilmasi ile birlikte, gliniimiizde bir sanayi kenti olan Bursa,
bu 6zelligini, kurulan bu fabrikalar ile kazanmistir.

Osmanli Devleti doneminde kismi olusturulan planlar ile gelisme gosteren kent, artik
kentteki alanlarin tliimiinii kapsayan planlar dogrultusunda gelisme gostermeye

baglamistir (Tekeli, 1999).

Bursa kentinin ilk planlama calismasi, Carl Christoph Lorcher tarafindan, 1924
yilinda gergeklestirilmis fakat var olan dokuyu tamamen yok saydigi igin
uygulamaya konmamstir (Batkan, 1996).

Locher’e yaptirilan planin, bahge kent akimindan etkilenmesi ve Bursa kent

dokusunu hice saymasi sebebiyle, fransiz bir mimar olan Henri Prost'a yeni bir
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planlama calismasi yaptirilmistir. Henri Prost o donemde Istanbul'un planlama
calismalarini yiiritmektedir. Plan ile birlikte, 1938 - 1944 yillar1 arasinda, kent,
giiniin gereklerine uygun bir sekilde, motorlu ara¢ trafigine uygun hale getirilmis,
kanalizasyon, su, elektrik gibi hizmetlerin verimli bir sekilde halka ulagtirilmasi

amaci ile Bursa ovasi yerlesime acilmistir. Hatta Darmstad, Gazcilar, Fomara ve

Atatiirk Caddeleri gibi 6nemli caddeleri bu plan ile Bursa kentine kazandirilmistir.

= ‘ryan; s,m=

Sekil 4.9 : Bursa Atatiirk Caddesi, Tayyare Kiiltiir Merkezi (Url — 15).

Atatiirk Caddesi aksini Yesil Cami'nin bulundugu alana kadar devam ettirerek, tarihi
ticaret merkezini c¢evreleyen bir ulasim sistemi olusturmustur. Bu izleri bugilinde
gormek miimkiindiir. Ayrica Henri Prost, Ulucami'nin tarihsel Onemine vurgu
yaparak, bolgedeki dogal giizellikleri korumak gerektigini, bu sayede gelecek

nesillere aktarilabilecegini diistinmiistiir.

Sekil 4.10 : Ulucami'nin, Bursa ovasindaki konumu (Url — 16).
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4.2.3.2 1950 — 1980 doneminde Bursa’da kentsel degisim

1958 yilinda gergeklesen biiyiik yanginindan sonra, 1960 yilinda, italyan mimar
Luigi Piccinato danigmanliginda 1/5.000 6lgekli Bursa Nazim Imar Plam yapilmustir
(Batkan, 1996).

Bu plan ile kuzeyde bulunan ova kenarinda yeni bir eksen olusturarak kentin
gelismesini yeniden dogu-bati eksenine oturtmaya calisilmistir. Piccinato, Nazim
Plan hazirlamak disinda ayn1 zamanda yanginda tamamen tahrip olan Bursa kentinin
kalbi olan, ticari merkezi Hanlar Boélgesi’nin, 6zgiin dokusunun yasatilmasi
gerektigini diisiinerek ve hanlarin ve bedetsenin orijinal halleine gore restore
edilmesi gerektigini diisiinerek, yeniden planlama c¢alismalarin1 da yapmistir (Vural,

2003).

Sekil 4.11 : 1957 yil1, Hanlar bolgesi haritasi (Url — 17).

1966 yilinda, Piccinato'nun Onerisi ile Bursa Organize sanayi bdlgesinin
kurulmasiyla, Bursamin kuruldugu ilk giinden beri baskin kimligi olan ticari kimligi
iyice giiclenmistir. Is ortaminm artmas: ile birlikte, kentte ihtiya¢ duyulan is giicii,
cevre illerden gelen gogler ile saglanms ve planda hedeflenen niifus yogunluklar

beklenmeyen bir sekilde asilmistir (Bursa Biiyliksehir Belediyesi, 2000).
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Piccinato Plani’nin belki de en onemli noktasi, Hanlar Bolgesi’ni, kentin kalbi
olarak ve Bursa'nin en 6nemli proje alani olarak gérmesi ve burasi i¢in hazirlanan

projeyle, bolgeyi bir kentsel — ticari merkez olarak degerlendirmesidir (Kirayoglu,
2004).

Bursa’nin, kentsel agidan, kurulan yeni fabrikalar ile iyice okunmaya baglayan ticari
kimliginin, kente ¢ektigi is giiciiniin barmabilecegi mevcut konut alanlari olmamasi
sebebiyle, kentin dort bir yanina kacak yapilanmalar baglamis ve kent mekani var
olan niifusu tasimakta zorlanmaya baslamistir. Bu durum hem tarihi yapilara zarar

vermeye baslamis, hem de apartmanlasmayi hizlandirmastir.

1976 yilinda, yeni bir Nazim Imar plan1 hazirlanmistir. Bu plan, Bursa ovasini
korumay1 amaglamis fakat Bursa’ya, 1980 yili i¢in 3- 3.5 kat1 bir biiyiime
Ongdrmiistiir Bursa ovasini korumayi amaclayan eylem gergeklestirilememistir.
Bunun iizerine 1977 yilinda, ‘Ova Koruma Protokoli’ hazirlanmis ve ovada
korunmasi gerekli alanlar belirlenerek, o bolgelere yapilacak olan yapilagsmanin

engellenmesi ¢alismis, fakat yine basarili olunamamistir (Kaplanoglu ve Cengiz,

2005).

Bursa kenti hakkinda, sahip oldugu tarihi degerler, kente yapilan gogler ve yetersiz
konut stogu yiiziinden kagak yapilanmalar ile biiylime egilimi gostermesi sebebiyle,

tarihi bolgeleri koruyabilmek adina, 1978 yilinda Sit ve Koruma kararlar1 alinmigtir.

4.2.3.3 1980°den sonra Bursa’da kentsel degisim

1984 yilinda olusturulan yeni bir Nazim Plani ile o giine kadar hazirlanan fakat
uygulanma firsati bulunamayan planlardan farkli olarak, daha kii¢iik 6l¢eklerde, ve
daha az biyikliikte alanlar1 kapsayan bir plan olusturulmustur. 1977 yilinda
imzalanan ama uygulanmayan Ova Koruma Protokolii de, tekrar isleme konmustur

(Akkilig, 2002).

1997 yilinda ise, Bursa i¢in 2020 ¢evre strateji diizeni plan1 hazirlanmistir.
Hazirlanan bu planin hedefi; 2020 yilina kadar Bursa i¢in, siirdiiriilebilir, yasanabilir
bir ¢evre yaratilmasi, kentin tarihsel kimliginin korunmasidir. Ayrica Bursa ilinin
sektorel gelisme hedefleri, planlama ilkeleri bu plan ile yeniden belirlenmistir (Fidan,

Alan ve Giinigen, 2005).
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4.3 Bursa’da Konut Yerlesimleri ve Kentsel Degisim

Bursa'da kentsel degisimin ne yonde olustugu ve gelistigi incelendikten sonra,
Bursa'da gergeklesen kentsel degisimin igerisinde konut kavraminin, nasil ilerledigi,
dolayisiyla bugiine aktarilan konut aliskanliklarinin ve konut dokusunun nasil

olustugu incelenecektir.

1950 yilinda kente kurulan fabrikalarin artmasi ve kentin, bilinyesinde bulunan
fabrikalarda ¢alisma amaciyla gelen is giiciiniin konut ihtiyacini karsilayacak konut
alan1 barindirmamasi1 sebebiyle, Bursa kentine ilk gecekondular yapilmaya
baslanmigtir.  Kente devam eden gogler ile birlikte, sayica giderek artan
gecekondulart 6nlemek amaciyla, 775 sayili Gecekondu Kanunu olusturulmus ve
‘Gecekondu Onleme Bolgeleri’ olarak adlandirilan konut alanlar1 hazirlanmistir. Bu

sayede 1970 yilinda 380 aile ev sahibi olmustur.

1976 yilinda olusturulan nazim plani ile Bursa'da yeni gelismekte olan ilgelerde ve

bolgelerde planli ve parselasyonu yapilmis alanlar belirlenmistir.

1984 yilinda ¢ikan Toplu Konut Yasasi ile parselasyonu yapilan alanlarda, orta ve iist

gelir gruplart i¢in konut alanlar1 olusturulmaya baslanmistir.

1985 yilinda kentin gelisimine yetmemesi sebebiyle, 4500 hektar alan konut ihtiyaci

i¢in acilmistir.

1986 yilinda olusturulan Islah Imar Plam ile Bursa kentinde olusmus kacak
yapilagmalarin 6niine gecilmeye calisilmistir (Altaban, 1999). Fakat kacak yapilagsma
onlenememis ve kent carpik yapi 6zelligini devam ettirmistir. Tezin Orneklem
alanini olusturan Doganbey, Tayakadin, Kircaali ve Kiremit¢i mahalleleri de, kentte
Oonlenmek istenen fakat basarili olunamayan gecekondu bdlgelerindendir.
Karsilagilan bu durumun sadece Bursa kentine 6zgii bir durum olmadig, diinyadaki
kentlerin ¢ogunda, sanayilesme kavrami ile birlikte ortaya cikan go¢ olgusundan

etkilenme s6z konusu oldugu ¢ok agiktir.

“Kiiresel gocler, bat1 iilkelerinde kentsel sorunlara yol a¢cmis; degisen ekonomik
gostergeler ve goc politikalari, yoksullarin ve go¢menlerin yasadiklar1 konutlarin,
refah diizeyi yiiksek kesimlerden ayrigmasi ile sonuglanmistir. Gelismis iilkelerin
kentsel sorunlarinin baginda diglanmis mekanlar ve ekonomik dmriinii tamamlayan

binalarin neden oldugu ¢dkiintii bolgeleri gelmektedir’” (Bayraktar, 2006: 71).
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Bursa kentinde de, belirli bolgelerde diglanmig ¢okiintii bolgelerine rastlamak

mimkindiir.

1995 yilinda, mevcut planin revizyonu yapilmis ve Bursa Ovasmin belirli
bolgelerinin imara ag¢ilmasmma karar verilmistir. Bu kararlar ile Bursa kent
merkezinde yer alan bolgelerde, daha az yogunluklu, saglikli ve diizenli yapilasma
yapilmasi planlanmistir. Bursa kent merkezinin barindirdigi niifus, her on yilda iki
katina ¢ikmistir. Bursa'nmin konut ihtiyacinin giinlimiizde bile hala devam ettigi

diistiniilmektedir.

Sonug olarak goriilmektedir ki, Bursa kenti, konut planlamasi agisindan ¢ok parlak
donemlerden ge¢cmemis, aksine ticari kimligi ve aldigr gocler sebebiyle, siirekli
yetersiz kalan konut ihtiyacini karsilamak adina, kent i¢in yeni nazim ve 1slah imar
planlart1  hazirlanmistir, fakat buna ragmen carpik kentlesmenin Oniine
gecilememistir. Dolayisilya glinlimiizde tiim Tirkiye'de, kentleri var olan ¢okiintii
bolgelerinden kurtarmak, kentlere yeni birer vizyon kazandirmak ve kentliler i¢in

yasam kosullarini arttirabilmek adina, doniisiim projeleri yapilmaya baslanmistir.

Sekil 4.12 : Bursa ilinde bulunan legal ve illegal yapilarin leke analizi.

Bursa kenti i¢inde, iist 6l¢ekli kararlar dahilinde, amaci kentliler i¢in daha yasanabilir

ve kimlikli ¢evreler yaratmak olan dontisiim projeleri hazirlanmistir.
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Bursa icin hazirlanan kentsel doniisim projelerinin kent dokusu igerisindeki

konumlanmasi Sekil 4.13’te gosterilmektedir.

e
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Sekil 4.13 : Bursa kentinde uygulanan kentsel doniisiim projelerinin kent genelinde
dagilim1 ve tarihi merkezinin konumu.

e Resat Oyal kiiltiir parki sagliklastirma projesi

e Merinos kentsel doniisiim projesi

e Santral garaj kentsel doniisiim projesi 1. ve 2. Etap
e Hanlar bolgesi projesi

¢ Emir sultan kentsel doniisiim projesi

e Kiikiirtlii- sicaksu (dericiler bolgesi kentsel doniisiim projesi)
e Kizyakup kentsel doniisiim projesi

e Yalova yolu kentsel doniisiim projesi

e Altiparmak meydani projesi

e Tophane yamaclari diizenleme projesi

e Hiidavendigar kent parki projesi

e Besevler kent parki projesi
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e Atatiirk caddesi sagliklastirma projesi

e Doganbey kentsel doniisiim projesi' dir.
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5. BURSA DOGANBEY KENTSEL DONUSUM PROJESI

Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi, 5216 ve 5393 sayili kanunlar vesilesiyle, Bursa
Osmangazi ilgesi yonetimine verilen kentsel doniisiim yetkisi ile birlikte, kamu eliyle

dontisiimiin baslatildig1 bir projedir.

Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi, Bursa tarihi kent merkezinde bulunan, higbir
sekilde yenileme olanag1 olamadig icin, ¢okiintii bolgesi haline gelmis ve zamanla
Bursa kentinde dislanmis mekanlar olusturabilecek Doganbey, Tayakadin, Kircaali
ve Kiremit¢i olarak adlandirilan yikinti boélgelerinin, ilgili yonetimlerce verilen
kararlar ve revize edilen imar planlart dahilinde yeniden insa edilmesi igin

planlanmuistir.

5.1 Projenin Konumu

Bursa kent merkezinde yer alan proje alani, tarihi kent merkezinin kuzeyinde
Bursa’nin bilinen en eski yerlesim bolgelerinden birini olusturmaktadir. Proje alani,
Bursa Tarihi Hanlar Bolgesi’nin kuzeyinde olmakla birlikte, Bursa tarihinde ve

gelismesinde ¢ok fazla 6nemi olan yollarin kesisiminde yer almaktadir.

Sekil 5.1 : Kent igerisinde proje alaninin konumu (Ilkme, 2008).
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Sekil 5.1°deki uydu goriintiisiinde goriilmektedir ki, Doganbey, Kiremitci, Kircaali
ve Tayakadin olarak adlandirilan dort mahallenin kent genelinde olusturdugu doku,
oriintii seklinde, sokaklar ile boliinmiis ve birbirine eklemlenmis binalardan

olusmaktadir. Sekil 5.2°de ise, proje sonrasi uydu fotografi goriilmektedir.

Sekil 5.2 : Bursa Doganbey kentsel doniisiim projesi uydu goriintiisii (Url — 18).
5.2 Proje icerigi - Tanitim

Kentsel Doniisiim Projesi Calismalarma 2006 yilimin ilk aylarinda baslamistir.
Uludag eteklerinde, tarihi kent merkezinde bulunan ve tamamen alg¢ak katli konut
gruplariin bulundugu dort mahalle, kisa siirede yikilmis ve doniisiimiin ilk adim
atilmistir. Doganbey Kentsel doniisiim projesi; Doganbey, Tayakadin, Kiremitgi ve
Kircaali olarak adlandirilan dort mahalle kapsaminda olusturulmus ve bu alan,

Kentsel Yenileme Alani olarak belirlenmistir.
Bu mahallelerin toplam biiytikliigii 282.000m2 etmektedir.

Oncelikli olarak bolgedeki tiim tasinmaz varliklar (Yapilar, yap: eklentileri, agag vs.)
Bursa Osmangazi Belediyesi tarafindan tespit edilmistir. Bu taginmazlarin
Bayindirlik ve Iskan Bakanhiginin birim fiyatlar1 iizerinden kiymet takdirleri

degerleri belirlenmistir (Url — 19).

Proje alaninin c¢evresinde, ticari fonksiyonu daha fazla barindiran binalar yer

almaktadir.
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Proje alanini olusturan dort mahallede bulunan konutlar, genellikle yap1 omriinii

doldurmus, miistakil ya da en fazla 1-2 kathidirlar.

Bolgede yasayan kullanicilarin ¢ogunu diisiik gelir grubuna dahil kullanicilar
olusturmaktadir ve kulanici profilinin maddi yetersizlikleri, parcali ve c¢oklu
miilkiyet, hukuksal nedenler, sosyal problemler, yapilasma haklar1 ve benzeri

nedenler sebebiyle tekil yenileme, sagliklagtirma gerceklestirilememistir.

Proje olusturulmadan 6nce, bolgedeki dort mahallenin dokusu incelenecek olursa,
mevcut binalar genellikle eski ve yipranmistir. Proje alaninin etrafinda bulunan diger
binalar, yani merkezi is alan1 (MIA), ticari isleve sahip olmakla birlikte, yiiksek katli
olduklar1 ve yakin gecmiste insa edildikleri igin, tarihi hanlar bolgesinin mevcut

dokusuna uymamaktadirlar.

Sekil 5.3 : Proje 6ncesi meveut mahallelerin ve ¢eperdeki merkezi is alaninin
(MIA) goriintiisi (Url — 20).

Sekil 5.3’te goriilmektedir ki, proje alaninin ¢eperinde bulunan yiiksek katli binalar,
tarihi kent merkezi dokusu ile uyumsuz bir goriintii sergilemektedir. Proje alanindaki
binalar ise, kent merkezinde adeta ¢okiintli bir alan haline gelmistir. Bursa kentine
daha saglikli yasam alanlar1 yaratabilmek adina, bdlgeyi bu ¢okiintii alanlardan
kurtarmak, yenileyerek kullanicilara yeni birer hayat sunmak kentin geneli igin iyi

bir ¢6zlim olarak goriilmektedir.
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Sekil 5.5 : Proje alaninin goriintiisii (Url — 22).

Sekil 5.6 : Proje alaninin goriintiisti (Url — 23).
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Sekil 5.7 : Proje alaninin goriintiisii (Url — 24).

2005 yilinda, Bursa Osmangazi Belediyesi tarafindan hazirlanan, Osmangazi
Belediye Meclisinin 11.11.2005 tarih ve 1032 sayili karari ile uygun goriilen ve
Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi’nca 15.12.2005 tarih ve 16021035/323 sayi ile
onaylanan 1/1000 &lgekli Yeni Merkez Uygulama Imar Plam Revizyonu ile kentsel

doniisiim proje alan1 hakkinda bazi kararlar alinmistir.

Bolgede bulunacak konut alanlarina, bitisik nizam ve dort kat yapilasma hakki
taninmistir. Fakat ¢oklu miilkiyet dokusu, bolgede yasayanlarin sosyo-ekonomik
durumlari, konutlarin sahipleri tarafindan yenilenmesini ya da, miiteahhitler
tarafindan kat karsilig1 yenilenmesine olanak saglamamistir. Bu sebeple, Sekil 5.3 —

5.8’de goriilen, sagliksiz, eski, kohnelesmis ¢okiintii bolgeleri olugsmustur.

Sekil 5.8 : Proje alaninin goriintiisti (Demirkiran, 2008).
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Sekil 5.9 : Proje alaninin goriintiisii (Url — 25).

Toplam biiytikligii 282.000 m2 olan proje alaninin 158.000 m2’lik boliimiinde 888
adet kadastro parseli bulunmakta ve bu parsellerin %96’s1 6zel, %4’t kamu
miilkiyetine ait bulunmaktadir. Alandaki konut sayisi 966 adet, bagimsiz bolim

sayisl ise 1220 adettir. Toplam paydas sayist 1910°dur (Url — 26).

Projenin uygulanmasi asamasinda, katilimcilar hakkinda bilgi vermek gerekirse,
yoneticiler, yatirimcilar, meslek odalari, tiniversiteler, sivil toplum kuruluslar1 ve en
onemli katilimc1 olarak goriilen yerel halk, hep birlikte kentsel doniisiim eylemine
yon vermektedirler. Yerel halkin yani kullanicilarin, mevcut yasam standartlarini
taniyabilmek, beklentilerini anlayabilmek ve isteklerini géz Onilinde bulundurmak
ayrica halki bilinglendirici hareketlerde bulundurarak, onlar1 siirece dahil etmek

projenin basarili olmasi agisindan ¢ok énemli bir noktadir.

Tiim diinyada yapilan doniisiim projelerinde halk katilim1 en 6nemli noktalardan biri
olarak goriilmektedir. Ciinkii yerel yonetimler, projenin her siireci ile ilgili konularda
sosyal programlar hazirlayarak halki bilgilendirmeli ve bilinglendirmelidir. Bu
sayede, karsilikli olarak tiim katilimcilarin ikna oldugu ve destekledigi bir siireg

yaratilmis olacaktir (Ozden, 2008).

Osmangazi Belediyesi, Doganbey, Kiremit¢i, Kircaali ve Tayakadin Mahallelerini
kapsayan yaklagik 282.000 m2’lik boélge hakkinda, hukuksal nedenler, sosyal
problemler, yapilasma haklari, parcali ve ¢oklu miilkiyet dokusu gibi sebeplerden
dolay1, yasam yapilar1 ve sosyal anlamda geri kalmislik oldugu kararini vermistir.

Bolgenin ¢evresinde barindirdigi fonksiyonlar agisindan oldukea cesitli ve modern
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olmasma ragmen, bolge icerisinde kalan konutlar ekonomik ve islevsel acidan
Omiirlerini tamamlamis oldugu goriilmektedir. ’Bolgenin ulagim, imar ve altyapi
gibi st Olgekli oOzellikleri kalkinmaya elverisli olmadigl i¢in, ayrica miilk
sahiplerinin sayisinin yillarca yasanan oliimler nedeniyle fazla olmasi sebebiyle
bolgede ilerleme kaydedilemedigi ortaya c¢ikmistir. Bu gibi nedenler ile Kamusal
otoritenin de devreye girmesi ile birlikte, top yekiin plan — miilkiyet ve fonksiyon

degisikligi yapilmasi gerektiginden Kentsel Doniisiim karar1 verilmistir” (Url — 27).

Bu sebepler goz oOniinde bulundurularak, daha saglikli ve yasanabilir bir g¢evre
yaratmak adma, Osmangazi belediyesi tarafindan bir proje hazirlatilmaya
baslanmistir. Daha dnce de belirtildigi gibi, Bursa Osmangazi Belediyesi tarafindan
tespit edilen bolgedeki tiim tasinmaz varliklar arasinda, kentsel sit alani diginda
kalmasina ragmen, kentsel doniisiim alani iginde yer alan tescilli yapilar oldugu
saptanmistir. Bursa Doganbey kentsel doniisim projesinin  diger doniisiim
projelerinden farkli olmasi gerektigi, hem tarihi kent merkezine yakinligi hem de,

icerisinde bulunan tarihi yapilar sebebiyle ortaya ¢ikmistir.

5.3 Proje Safhalan

Sozlesme c¢alismalarina baslanmadan 6nce, olusturulacak boélgede yasayacak yeni
sakinlerin biiyiik bir kismini bolgede yasayan hane halkinin olusturacagi goz oniinde
bulundurularak, bu sahislarin su an yasadiklar1 standartlar arastirilarak, yapilacak

olan konut ¢esitliligi ve tarz1 hakkinda 6n arastirma ¢aligmalar1 yapilmastir.

Ciinkii bir kentsel doniisiim projesinin basarili olabilmesinin en 6nemli kosulu,
dontistimiin gerceklesecegi kentsel alanin fiziksel, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel

niteliklerinin analiz edilmis olmas1 ve projenin o bdlgeye has tasarlanmis olmasidir.

2985 sayil1 Toplu Konut Kanunu, 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu ve
5393 sayili Belediye Kanunu ve diger ilgili Kanunlar kapsaminda; T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanligi ile Osmangazi Belediye Baskanlii arasinda
06.02.2006 tarihinde “Bursa Kentsel Yenileme Projesi On Protokolii imzalanmigtir’’

(Ilkme, 2008).

Daha sonra, Basbakanlik Toplu Konut Idaresi, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ve

Bursa Osmangazi Belediyesi arasinda 28.11.2006 tarihinde imzalan ‘’Osmangazi
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Doganbey Kentsel Yenileme Projesi Protokoli’” kapsaminda, ilk sozlesme

calismalar1 baglamistir.

Coklu miilkiyet dokusu gz onilinde bulundurularak, derinlemesine yapilan hesaplar
ile sayisal paylasim modelleri olusturulmus ve tiim katilimcilarin memnuniyetleri 6n
planda tutulmustur. Miilk sahipleri ile ilk defa, 13 Subat 2007 tarihinde gorsiilmeye
baslanmig ve gerekli tanitimlardan sonra toplam katilimcilarin %98’lik kismi ile
anlagsma saglanmistir. Proje baslangicinda yapilan analiz ¢alismalarinda 1910 olarak
belirlenen paydas sayisinin, ¢oklu miilkiyetteki miras islemlerinin sonu¢lanmasi ile

birlikte 3784 oldugu ortaya ¢ikmustir.

28.11.2006 tarihinde onaylanan kiymet takdir raporlarina gore miilk sahiplerinin
imzaladig1r senetler, parsel biiyiikliigiine gore verilecek konut adedini ve
biiyiikliigiinii gostermektedir. Bu tarihten sonra, higbir sekilde, tapu boliinmesi satisi

ile olusacak yeni hissedarlarin hak sahibi olamayacagi belirtilmistir.

Gerekli anlagmalar saglandiktan sonra hizla proje siiresine gegilmis ve 1.5 y1l gibi
kisa bir siirede, sozlesmesi yapilmis kisilerin, tapulari, Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligma devredilmistir. Maddi durumu elverisli olmayan paydaslar tespit
edilmig, Osmangazi Belediyesi sosyal yardim fonu tarafindan bu kisilere aylik kira

yardimi yapilmaya baglanmistir.

Anlagma saglanamayan kisilerin sahip olduklar1 parseller, hukuki siire¢ esliginde
kamulagtirilmaya baglanmistir. Daha sonraki asama olan, konutlarin tahliyesi

kapsaminda 1220 adet hane bosaltilmis ve bu hanelerin yikim1 gergeklestirilmistir.

7
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Sekil 5.10 : Doganbey projesi 1. ve 2. Etaplar vaziyet plant (Url — 28).
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Ayni sene igerisinde, proje alani icerisinde bulunan kadastro parselleri, mevcut imar
plan1 kapsaminda, 3194 sayili kanunun 15, 16, 18. Maddelerine gore diizenlenerek

yapilacak olan konutlarin ihale siire¢leri baglatilmistir.
Kisaca doniisiim projesindeki is akisi siralanacak olursa;
e Ilk olarak Kentsel doniisiim kararlar1 alinmis gerekgeler belirlenmistir.
e Bolge lizerinde bulunan tasinir ve tasinmaz mal varliklar belirlenmistir.
e Miilk sahipleri ve paydas sayis1 belirlenmistir.
e Paydas sayisina gore paylasim ¢aligmalar1 gerceklestirilmistir.
e Analiz sonuglarina uygun olarak, 6n kentsel proje tasarlanmistir.
¢ Finansal ¢aligmalar gerceklestirilmistir.
e Miilk sahiplerinin, tapu devir islemleri gerceklestirilmistir.
e Gerekli plan revizyonlart ile birlikte, gerekli parselasyon yapilmistir.
e Yatirim programlari olusturulmustur.

e Son olarak gerceklestirilen proje ihalesi olmustur.
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Sekil 5.11 : Proje 3 boyutlu perspektif goriintiisii 1. Etap (Url — 29).
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Sekil 5.12 : Proje 3 boyutlu perspektif goriintiisii, 1. Ve 2. Etap (Url — 30).

Proje finansmani1 hakkinda kisa bir bilgi vermek gerkirse; Osmangazi belediyesi
verilen yetkinin ardindan, kendi finansmani ile bu projeyi gergeklestiremeyecegi i¢in,
TOKI ile, 06.02.2006 tarihinde bir 6n protokol, 28.11.2006 tarihinde ise asil

protokolii imzalamistir.

Imzalanan muvafakat senetlerinde belirtilen bir diger nokta ise; proje alaninda
bulunan tapulu arsalarin 2m?*’lik hissesine karsilik, yeni projedeki konutlardan briit
olarak 3m2 verilecegidir. Uretilecek konutlarm birim maliyeti {izerinden borglanma
miktarlarmin ise; 2m2’ye 3m2 gibi bir orandan sonra ortaya c¢ikan yeni

metrekarelerden eski metrekareler ¢ikartildiktan sonra ortaya ¢ikacagi belirtilmistir.

Tapulu arsa toplam1 5Sm2’den az olan miilk sahipleri ile s6zlesme yapilamayacagi ve
sahip olduklar1 arsalarin m2’sine 1.000 TL deger verilecegi yine ayni senedin konut

sOzlesmesi boliimiinde bulunmaktadir. (Url — 31).

Kentsel doniisiim projesinin planlama ve tasarim kriterlerinden bahsetmek gerekirse;
proje oOncesinde 145.000 m? insaat alani bulunan bdlgede, doniisiim sonrasi
yapilagma, 505.000 m? toplam ingaat alani olusacak sekilde 3,5 emsal degeri

iizerinden hesaplanmustir.
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Toplam ingaat alaninin 107.000 m2’sinin miilkiyeti TOKI’ye ait olacak ve fonksiyon
olarak ticaret alani olacaktir. Kalan m2 ise konut alan1 olarak hesaplanmis, sosyal

alanlar ve hizmet alanlar1 i¢in toplam 20.000 m2 ayirilmistir.

L e 1y 3
:mlim it | (4.

%

Sekil 5.13 : Proje vaziyet plani ¢izimi (Url — 32).

Blok ve konut adetleri ve konutlarin m2’leri hakkinda bilgi vermek gerekirse; iki
etaptan olusan 70 adet A blok, 9 adet B blok, 9 adet C blok ve 5 adet D blok

bulunmaktadir.

A bloklar zemin+3 kattan olugmakta ve toplam daire sayisi1 412 adettir.

B bloklar zemin+22 kattan olugmakta ve toplam daire sayis1 774 adettir.
C bloklar zemin+22 kattan olusmakta ve toplam daire sayisi 1143 adettir.

D bloklar ise zemin+21 kattan olugsmakta ve bir bloktaki daire sayis1 toplam daire

sayis1 400°diir.

Konutlar 2+1 ve 3+1 olarak planlanmis, 75.0, 112.0 ve 149.90 m2 olarak ii¢ farkh
tipolojide planlanmigtir. Tiim bloklarda, 2 Adet normal, 1 Adet yiik asansorii
mevcuttur. Sekil 5.13” de tiim bloklarin kat planlar1 gériimektedir.
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C BLOK KAT PLANI D BLOK KAT PLANI

Sekil 5.14 : A- B- C- D Blok Kat planlart (Url — 33).

Sekil 5.15 : Proje alanina genel bakis.
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Sekil 5.16 : Bloklar aras1 yikimi1 heniiz tamamlanmayan bir bina.
5.4 Proje Son Durumu

2006 Yilimin ilk aylarinda baslanan proje ¢aligsmalar ile birlikte, proje tamamlanmis
fakat maddi sebepler, sahislarin konutlarin daha fazla dolmasin1 beklemesi, sayica
fazla olan bos daireler sebebiyle, 1sitma ve sicak su tesisatinda ortaya ¢ikan sorunlar,
yine bos dairelerin fazlaligindan kaynaklanan hizmet yetersizligi gibi sebepler ile

beklenen doluluk oranina halen ulagsamamustir.

Sekil 5.17 : Proje alanina genel bakis. Sekil 5.18 : Proje alanina genel bakis.
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Sekil 5.19 : C Blok mutfak i¢ goriiniis. Sekil 5.20 : C Blok mutfak i¢ goriiniis.

Sekil 5.21 - 22 - 23 : i¢ gorseller (Url — 34).

Sekil 5.17 ve 5.18.’de proje alanina ait genel resimlere, Sekil 5.19 - 5. 23°de ise i¢

mekana ait bazi fotograflara yer verilmistir.

Sekil 5.24 : Proje alanina genel bakis( Tokinin Bursa kentine tokad: adli fotograf
yarigmasi, 2." lik 6dili, Egemen Ergin).
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Sekil 5.25 : Proje alanina genel bakis (Tokinin Bursa kentine tokadi adli fotograf
yarigmasi, mansiyon 6diilli, Tarik Zafer).
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Sekil 5.26 : Doniisiim projesi genel gortiniim (Url — 35).

Sekil 5.24 ve 5.25 ve 5.26’da ise proje alanina ait genel resimlere yer verilmistir.

65



66



6. BURSA DOGANBEY KENTSEL DONUSUM PROJESININ TARiHI KENT
VE KULLANICI KiMLiGi UZERINE ETKIiLERi

2012 Haziran ayi ile baglayarak, cesitli pilot calismalar dahilinde, 2013 Mart ayina
kadar 102 kisi ile, anket caligmalar1 ve es =zamanli olarak gdzlemler

gerceklestirilmistir.

Anket calismasi ile, Bursa kent merkezine yakin olan Doganbey bolgesindeki dort
mahallede yasayan kisilerin dnceki ve suan ki yasam tarzlarinin birbirlerinden farkli
olup olmadigi, olusturulan anket sorulari ile tarihi bir kimlige sahip olan Bursa iline
yapilan toplu konut uygulamasinin, kent ve kisiler tizerindeki etkileri analiz edilmeye
calisilmigtir. Gozlemlerde elde edilen bilgiler ile nicel arastirma teknigi olarak
kullanilan anket c¢alismalarindan elde edilen bilgiler, ilgili kisilere aktarilarak, bu
kisilerin konu ile ilgili bilgileri ve diigiinceleri ile sentezlenmis ve giivenilir bir sonug

elde edilmeye calisilmistir

Tezin yontem boliimiinde anlatilan teknikler ile elde edilen bilgiler, SPSS programi
ile, istatistiksel analizleri yapilarak degerlendirilmistir. Ankette yer alan tiim sorulara
verilen cevaplar, gubuk ve pasta grafikleri bi¢iminde sunulmustur. Bu sayede, elde
edilen verilerden olusan bilgi ve yorumlar, teorik c¢erceve ile uyumlu hale

getirilmistir.

Arastirma verilerini degerlendirme amaciyla, farkli istatistiksel tekniklerden
faydalanilmistir. Bu teknikler; Chi- square (x2), Significance, Contingency
coefficient ( C), Anlamlilik diizeyi (a) ve Standart sapma (s) teknikleridir.

Chi- square (x2) testi sosyal bilimler alanindaki arastirmacilar tarafindan ¢ok gesitli
ve farkli amaglar i¢in kullanilabilmektedir. Chi- square (x2) testi sadece degiskenler
arasindaki iligkilerin tespit edilmesi i¢in degil, degiskenleri arasindaki farkliliklarin
belirlenmesi i¢in de kullanilabilmektedir. Bu istatistiksel degerlendirme programinin,
teze yardimci olan kismi, degiskenler arasindaki farkliliklart ve karsilastirmalar

yapabilmemizi saglamis olmasidir.
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Tez kapsamindaki bu arastirma dahilinde anketler, Bursa ili, Osmangazi Belediyesi,
Doganbey, Kircaali, Tayakadin ve Kiremit¢i olarak adlandirilan dort mahalle sinirlart
cercevesinde, projeden once bu bolgede yasamis, projeden sonra yasamaya devam
etmis ve proje tamamlandiktan sonra bolgeye yerlesmis kisileri kapsamakta ve birey

bazinda gerceklestirilmistir.

Proje alaninda yapilan anketler ile, donilisiim projesi uygulanmadan 6nce ve sonra
bolgede yasayan kisilerin yasam tarzinda ve yakin c¢evrede ne gibi degisiklikler,
etkilenmeler oldugunu ortaya ¢ikartilmaya ¢alisilmustir. ilk olarak kullanicilart tiim
hatlartyla tanimaya yonelik olarak; demografik ve sosyolojik 6zellikler hakkinda
yani cinsiyet, yas, medeni durum, egitim durumu, meslek, maddi durum, is yeri
yakinlhig1 ve uzakligi, konutta yasayan kisi ve ¢ocuk sayisit gibi sorulara cevaplar

aranmuistir.

Daha sonra, projeden 6nce burada oturup oturmadiklart kriteri araciligr ile, onceki
konutlar1 ile ilgili bilgiler, konutlarmin tiiri, kat sayist gibi sorular sorularak
memnuniyet durumlari ve memnuniyet ya da memnun olmama sebepleri
Ogrenilmeye calisilmistir. Ayni boliimde, yasadiklar1 ¢evre ile ilgili rahatsizliklar: ve
komsuluk iligkileri Ogrenilmeye calisilmig, bolgede yasanan degisime Kkatilip
katilmadiklar1 sorgulanmaya calisilmistir. Bir sonraki asamada; doniisiim projesi ile
ilgili, tasarim siirecinde kullanicilara bilgi verilip verilmedigi, projenin mevcut
halinden memnun olup olmadiklar1 ve tiim bunlarin sebeplerini anlayabilmek adina
sorular sorulmustur. Bu sorular igerisinde, Onceki yasam tarzi ve komsuluk
iliskilerini  karsilastirabilmek adina, komsularinin ne kadarmi tamidiklart ve

komsulariyla ne siklikla goriistiikleri gibi karsilastirma amacli sorular vardir.

Son olarak da; kent, kent kimligi, kullanic1 kimligi gibi kavramlarin bu proje ile ne
derece etkilendigini anlayabilmek ve tezin ana sonucuna ulagabilmek adina, projenin
kent ve kullanicilar {izerindeki etkilerini sorgulayan, cevaplar1 evet ve hayir gibi
kesin olarak istenen sorular sorulmustur. Tiim bu anket sorularmmin sonucunda
cikarilacak olan bilgiler, teorik bilgiler ile harmanlanarak, projenin sonuglar

konusunda fikir sahibi olunmasina yardimei olacaktir.
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1. Cinsiyet

Sekil 6.1°de goriilebilecegi lizere, anket yapilan 102 kisiden, 79’unu %77.5’1lik bir
yiizde ile bayanlar, 23’linii ise %22.5’lik yiizde ile erkekler olusturmaktadirlar. Bu
durum gostermektedir ki, anket yapilmak icin tercih edilen hafta i¢i giindiiz
saatlerinde ve cumartesi Ogleden sonralarinda, evde bulunan c¢ogunluk olarak
bayanlar genellikle bir iste ¢alismamaktadir. Bu varsayim ilerideki boliimlerde
sorulan, sahip olunan meslek kriteri ile daha da netlesecek ve kullanici profili
hakkinda daha kesin ve net sonuglar ¢ikarma konusunda yardimer olacaktir.
Mekanlar hakkinda bilgi edinmenin temel kosulu, mekanlarda en fazla vakit gegiren
kisilerin belirlenmesi, o kisilerin mekanlar hakkindaki goriislerinin alinmasidir.
Dolayisiyla, anketlerde, cogunlukla karsilasilan cinsiyet faktorii, mekanlar hakkinda

daha dogru ve tutarli bilgilerin edinilmesi agisindan 6nem teskil etmektedir

CINSIYET
.Kadln
. Erkek
Sekil 6.1 : Cinsiyet faktorii.
2. Medeni Durum
MEDENIi DURUM
. Evli
%5.9 . Bekar

D Bosanmis-Dul
%15.7

%78.4

Sekil 6.2 : Medeni durum faktorii.
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Sekil 6.2'de goriilmektedir ki, vaktinin ¢cogunu evde gegiren yiizde arasindan, 80 kisi
evli, 16 kisi bekar ve 6 kisi de bosanmis- dul kisilerdir. Anket yapilan vakitlerin,
hafta i¢i ve cumartesi giindiiz vakitleri olmasi sebebi ile medeni durum ile evde vakit
gecirme arasinda bir bag kurmak gerekirse, bolgede yasayan evli bayanlarin biiyiik
cogunlugu calismamaktadir. Calisan bayanlar ise, bekar bayanlar olup, onlar ile
sadece cumartesi giinleri Ogleden sonra iletisim kurulabilmistir. Dolayisiyla,

goriilmektedir ki, medeni durum bolgedeki ¢alisma kriterini etkilemektedir.

3. Egitim Durumu

Egitim gilinlimiiz standartlarinda, bireyin sosyal diinyadaki rolii ve statiisiini

olusturmasi konusunda ¢ok 6nemli bir yere sahiptir.

“’Sosyolojik oldugu kadar pedagojik ve felsefi bir kavram olan 6grenim, kisiliklerin

ve kiiltiirlerin iiretilmesinde 6nemli bir faktordiir’’( Karakas, 2003: 38).

Bolgede yapilan anket calismalari sonucunda, Sekil 6.3’te goriilmektedir ki, 102
kisiden 48°i ilkokul mezunu, 10’u ortaokul mezunu, 20’si lise mezunu ve 24’1 ise
tiniversite mezunudur. Universite mezunu olan kisilerden 12’si, meslek yiiksekokulu
mezunu olmakla birlikte iki yillik iiniversite mezunu olduklarini belirtmislerdir.
Universite mezunu olan kisiler, proje gergeklestirilmeden dnce, bu bdlgede ikamet
etmediklerini ve is yerine yakinlik, merkezde olmasi, kent merkezine yakin yeni ve

uygun fiyath bir proje olmasi gibi sebepler ile bu bolgeye tasindiklarim

belirtmislerdir.
EGITIM DURUMU
%23.5
%471 . llkokul mezunu

.Ortaokul mezunu

D Lise mezunu

. Universite mezunu

%0.00 .Y(Jksek lisans ve st mezunu
%19.6
%9.8

Sekil 6.3 : Egitim durumu.
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Sekil 6.3’te goriildiigii gibi, bolgede ikamet eden ve yiiksek lisans ya da doktora

mezunu olan kimse bulunmamaktadir.

Egitim diizeyi konusunun ankette yer almasinin en 6nemli sebebi, bireylerin kente ve
kentlesmeye bakis agisinin egitim ve Ogrenim ile degisip degismedigini

gozlemleyebilmek ve bireylerin bu konudaki goriislerini alabilmektir.

4. Mesleki Durum

Anket yapilan Kkisilerin biiyiikk ¢ogunlugunun bayan olmasi, mesleki durum
konusundaki sonuglart etkilemistir. Hane bazinda mesleki duruma bakildiginda,
biiyiik ¢ogunluk olarak, her evde sadece bir kisinin ¢alistig1 ve onun aldigi maas ile
yasamlarin siirdiiriildiigii goriilmektedir.102 kullanicidan, 54’{iniin mesleginin ev
hanim1 oldugu goriilmektedir. Sekli 6.4’te goriildiigii gibi, %18.6 gibi bir oran ile
serbest meslek kategorisine giren 19 kisi, terzilik, temizlik isciligi, kuaforliik,
miithendislik, reklamecilik gibi zanaatlara sahiptirler. Oraninin, %12.7 oldugu goriilen
emekli kesimi ise, 102 kisiden 13 kisi olusturmakta ve emekli olmadan Once,
Ogretmenlik, devlet dairesinde memurluk ve isletmecilik gibi mesleklere sahip
olduklarim1 belirtmekte ve emekli olduktan sonra ek bir iste calismadiklarini

belirtmektedirler.

MESLEKiI DURUM

. Memur
[ Emecii

D Ev Hanimi

. Serbest

%15.7

%12.7

%52.9

Sekil 6.4 : Mesleki durum.
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5. Toplam Ayhlik Gelir Miktari

Bolgede ikamet eden kisiler, cogunlukla aylikli ¢alisan kesim olmakla birlikte, 900-
1500 TL gibi bir gelire sahip olduklarini belirtmislerdir. Tim kullanicilarin
%31.40’1, 1500-2500 TL ve tistii gelir grubuna dahildir. Sekil 6.5’te goriilmektedir
ki, aylik olarak alinan maaslarinda gosterdigi gibi, bolge, cogunlukla alt-orta gelir
grubuna ait kullanicilardan olugmaktadir. Aylik geliri etkileyen faktorlerden bir
tanesi mesleki durum iken, digeri de, ailede calisan kisi sayisidir. Goriilmektedir ki,
her hanede genellikle bir kisi calismaktadir ve ¢alisan bu kisi ailedeki en biiytik erkek

olmaktadir.

Calisan kesimin disinda ¢alisma hayatini noktalayip, aldiklar1 emekli maaglar ile
hayatlarmni siirdiiren kesim, %12.7°lik bir yiizdeye sahiptir. Emekli maasinin

bulundugu maddi rakam araligi ise, 900 - 1500 TL’dir ve %56.9’a denk gelen
cogunluga dahildir.

Kentsel dontisiim projeleri ile yenilenen alanlarin ortak &zelligi, bireysel maddi
imkansizliklar ~ sebebiyle ¢okiintli  bolgesi haline gelmis olmalart  ve
yenilenememeleridir. Bu olumsuzlugun sebebi ise, egitim seviyesinin diisiik
olmasindan dolayi, diisiik gelirli diye tanimlanabilecek, alt gelir grubu insanlarin
bolgede yasamasidir. Doniisiim uygulanan bu bdlgenin, ¢okiintii 6zelligi tasiyip
tasimadi@i gelir miktari, egitim seviyesi gibi kriterlerin yaninda daha farkl kriterler

ile de irdelenmeye ¢alisilacaktir.

TOPLAM AYLIK GELIR MIKTARI

%15.7

[ 0 - 900 TL

[ 900 - 1500 TL
[] 1500 - 2500 TL

B 2500 TL ve asta

%11.8

%15.7

%56.9

Sekil 6.5 : Toplam aylik gelir miktari.
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6. Is Yeri Yakinhig

Zamanla yarigtigimiz giiniimiiz diinyasinda, insanlar sosyal aktiviteleri ¢evresinde
barindiran ve kentteki merkezi mekanlara yakin noktalarda konumlanmis konutlar
tercih etmektedirler. Tiim bu etkenlerin disinda belki de en biiyiik 6neme sahip olan,
konutun igyerine yakin olmasi, ise gidip gelinirken harcanan zamanin azligi
acisindan tercih sebebi olmaktadir. Doniisiim alaninin en biiyiik 6zelligi, tarihi kent
merkezine yakin olmasidir. Bursa tarihi kent merkezi, biiyliklii kiiciiklii bir¢ok
igyerini biinyesinde barindirmaktadir ve bilinmektedir ki, bolgede ticari faaliyetler

stirdliren kesim, bolgenin yakin ¢evresinde ikamet etmektedir.

Bursa kent merkezi ile bugiine kadar yapilmis arastirmalardan elde edilen bu
bilginin, Doganbey projesi noktasinda dogrulugunu siirdiiriip silirdiirmedigini
anlamak amaciyla sorulan “’igyeriniz yakin m1?”’ sorusuna, Sekil 6.6’da goriildiigi
gibi, 102 kisiden, %41.8’1 hayir, %58.2’si ise evet demistir. Anketler dahilinde
yapilan goriismelerden anlagilmistir ki, bolgede projeden dnce de ikamet eden kesim,
yakin ¢evrede is yeri sahibi olan kesimdir. Doniisiimden sonra bolgeye gelen kesim

ise, merkezi olmasi sebebiyle bolgeyi tercih eden kesimdir.

IS YERINIZ YAKIN MI?

Sekil 6.6 : Isyeri yakinligi.
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7. Miilkiyet Durumu

Proje inga siirecine baglanmadan, bolgede mevcut oturanlarin doniisiim sonrasi tekrar
burada oturmalarinin amaglandigi, doniisiim projesinin en énemli amaglarindan biri
olarak belirtilmistir.

Bu sebeple, yapilan analizlerde ortaya ¢ikan miilkiyet dokusu ile ilgili sonuglar,
projenin amaglarini yerine getirip getiremedigi konusunda aydinlatici olacaktir.
Bolgede ikamet edenlerin, Sekil 6.7'de goriildigi gibi, %66.7° si miilk sahibi,
%29.3’ i kiraci, %2.0’ si bir tanidiginin evinde kira 6demeden oturmakta ve %2.0’ si

ise lojman seklinde ikamet etmektedir.

Miilk sahibi olanlarin ¢ogunlugunu, daha onceden doniisiim gergeklestirilen dort

mahallede yasayan kisiler olusturmaktadir.

MULKIYET DURUMU

[l Mulk Sahibi

. Kiraci

D Kira Odemeden Oturma
. Diger ( Lojman vs.)

%2.0 %2.0

Sekil 6.7 : Miilkiyet durumu.

GOz ard1 edilmemesi gereken bir durum olan bolgedeki ¢oklu miilkiyet dokusu,
dontisiimden sonraki miilk sahipligi durumlarini etkileyebilecek bir unsur olarak
gortilmektedir. Cilinkii yillar igerisinde, miras yolu ile kii¢lik paylara ayrilan miilkler,

proje sathasinda belirlenen bedel karsilig1 elden ¢ikartilmistir.

Insanlarin,  yasamlarin1 ~ siirdiirdiikleri ~konutun sahibi  olmalari, konutu
kisisellestirmeleri, kimliklerini konuta yansitabilmeleri agisindan énem tagimaktadir.
Konut ile kurulan bag arttig1 zaman, kisilerin konuta yeni bir kimlik kazandirmalari
kaginilmaz olmakta ve kimlikli mekanlar yaratilabilmesinin ilk adimi olan,

mekanlarin kisisellestirilmesi gerceklestirilmis olmaktadir.
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8. Mahallede Yasama Siiresi

Bir yerde ikamet edilen toplam siire ile o kent ve bolge hakkinda elde edilecek bilgi
arasinda bir orant1 oldugu fikrinden yola ¢ikilarak, mahallede yasama siiresi, anket

sorular1 arasina eklenmistir.

Sekil 6.8’de goriilmektedir ki, anket yapilan kisilerin tiimiiniin %45.1°1 doniisiim
uygulamalarindan sonra bdlgeye yerlesmistir. %21.6’s1, 10 ile 20 yildir bu
mahallelerde ikamet etmektedir. %33.3’ii ise 20 yildan daha fazla siiredir bu dort

mahalleden birinde ikamet etmektedir.

Doniisiimden sonra olusabilecek sosyal sorunlarin belirlenebilmesi agisindan,
mahallede yasama siiresi nemli bir sorudur. Ciinkii doniisiimden sonra, konutlarin el

degistirme silirecinde, mahallenin sosyal yapisinin zarar gérebilecegi ¢ok agiktir.

Miilkiyet durumu analizinde ortaya ¢ikan sonucu destekler bir bigimde, anket yapilan
102 kisiden yarisindan fazlasi, 10 ve daha fazla sene dncesinden beri bolgede ikamet

etmektedir.

MAHALLEDE YASAMA SURESI

% 45.1

% 33.3

% 216

% 0.0

===
0-3Yil 3-10 Yil 10 - 20 Y1l 20 Y1l ve azeri

Sekil 6.8 : Mahallede yagsama siiresi.

Sonuglar gostermektedir ki, bolgede yasayanlar ya doniisiim projesinden sonra siteye
yerlesmisler, ya da, ¢ok uzun senelerden beri bolgede ikamet etmektedirler. Anket
cevaplar1 arasinda bulunan 3-10 yildan beri segenegine cevap verme oraninin %0.00

olmasi, bu durumu agiklar niteliktedir.

Mabhallede yasam siiresi, mahallenin ge¢miste var olan kimligini ve gelecekte
olusacak olan kimligini ¢oziimleme konusunda yardimci olabilecek en Onemli

bilgilerdendir. Clinkii belirli bolgelerde ve mekanlarda gecirilen siire arttikca, bolge
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ve mekanlar ile insanlar arasinda kurulan bag artmakta, dolayisiyla, kisiler kendi
Kimliklerini belirli siirecler igerisinde, mekanlara yansitabilmektedirler. Kimlik ile
ilgili teori kisminda da anlatildigi tlizere, kimlik kavrami, kisa zaman dilimleri
igerisinde degil, uzun zaman dilimleri ig¢erisinde olugmaktadir. Dolayisiyla ge¢cmisi

yogun olan kentlerin, kimliklerinin baskin olmasinin sebebi gegirilen uzun senelerdir.

9. Konutta Yasayan Kisi Sayis1

Konutta yasayan kisi sayis1 6grenilerek, ailenin demografik ve sosyolojik 6zellikleri
hakkinda bilgi edinmek ve bu sekilde, ihtiyag duyulan konut tarzi, biiyiikligi
hakkinda fikir edinmek amaclanmistir. Ev hakkinda yapilan tanimlamalar
gostermistir ki, tiim 6zel ve onemli anlar evlerimizde gerceklesirken, kimligimizle
ilgili olusumlar da, bu 6zel mekanlarda meydana gelmektedirler. Dolayisiyla ev —
yuva kavrami kimliklerin olusmasini saglayan ¢ok oOnemli kavramlardan bir

tanesidir.

> Ev, kisiler i¢in ¢evrelerini en iyi sekilde kontrol edebildikleri tek mekandir, aile
icin en uygun fiziksel g¢evredir, ifade etme mekanidir ve giivenlik duygusunu

gelistirmektedir’’ (Ilgin ve Hacthasanoglu: 2006).

Ev, insanin vaktinin ¢ogunu gecirdigi, kisisel bir yerdir ve toplumdaki insanlarin
farkli ev anlayiglart vardir. Evler, gecmisimizi barindiran ve gelecekle bag

kurmamizi saglayan tek mekanlardir.

KONUTTA YASAYAN KiSi SAYISI

%7.8

W -2xsi
[ 3 isi

[ 4 «isi

. 5 ve uzeri

%37.3

%25.5

%29.4

Sekil 6.9 : Konutta yasayan kisi sayist.
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Yapilan anket sonuglarina gore, Sekil 6.9’da goriilebilecegi gibi, kisi sayis1 5 kisi ve

lizeri olan aileler %7.8 ‘lik bir yiizde ile ¢ok kiiclik bir kesimi olusturmaktadir.

Anne-baba ve iki cocuktan olusan cekirdek aileler, toplam ylizdenin, %25.5’lik,
anne-baba ve tek ¢ocuktan olusan aileler, %29.4°liik, cocuksuz aileler ya da, yalniz
yasayan bireyler ise toplam yiizdenin %37.3’liik kismini olusturmakta ve bu oranin
icerisine, daha once kalabalik bir aile olan fakat ¢ocuklarini evlendirdikten sonra,
tekrar iki kisi yasamaya baslayan yas ortalamasi biiylik, ihtiyar kesim de dahil

olmaktadir.

10. Konutta Bulunan Cocuk Sayis1

Konutta bulunan c¢ocuk sayist konutun ana tasarimini etkileyen en Onemli
faktorlerden bir tanesidir. Ciinkii ¢ocuklarin yasadigi bir konutun ve c¢evrenin,
kendine has bazi1 6zellikleri olmak zorundadir. Bu 6zellikler; ¢ocuk i¢in oyun
alanlari, dolasim alanlari, yesil alanlar, ara¢ trafiginden uzak ve temiz havaya sahip
giivenli sosyal alanlardir. Onceki yasantilar1 miistakil, iki veya 3 katl binalar iken, su
an, 21-22 kath yiiksek bloklar olan kullanicilarin, cocuk faktorii sebebiyle bu
durumdan ne derece etkilendiklerini tespit etmek, bu soruyu anket sorular1 arasina

koymadaki en 6nemli kriterdir.

KONUTUNUZDA
18 YAS ALTI
KAC COCUK BULUNUYOR?

. 1 -2 Cocuk
- 3 Cocuk

[ 4 cocuk
. 5 Cocuk ve uzeri

Sekil 6.10 : Konutta bulunan 18 yas alt1 cocuk sayisi.

Sekil 6.10’da goriilmektedir ki, 1-2 ¢ocuga sahip olan ailelerin oram1 %48 iken, 3
cocuga sahip olan ailelerin oran1 %28, 4 ¢cocuga sahip olan ailelerin oran1 %16 ve 5

ve lizeri ¢ocuga sahip olan ailelerin orani ise %12°dir.
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Arastirma sonuglart gostermektedir ki, aile yapisi, ¢ogunluk olarak, tek ya da en

fazla 3 ¢ocuklu ¢ekirdek ailelerden olugsmaktadir.

11. Déniisiim Projesinden Once Mahallede Yasama Sebepleri

DAHA ONCE
NEDEN
BU MAHALLEDE YASAMAYI
TERCIH EDIYORDUNUZ?

-Kent Merkezine Yakin Oldugu igin
DAiIem - Akrabalarim Burada Oldugu icin
-Miras Yoluyla Elde Ettigim icin
.KiraS| Ucuz Oldugu igin

%3.2

%45.2

Sekil 6.11 : Donlisiim projesinden 6nce mahallede yasama sebepleri.

Doganbey toplu konut sitesinde yasayan kisiler ile yapilan anketler sonucu elde
edilen bilgiler dahilinde, sitede yasayan kisilerin biliylik ¢ogunlugunun, doniisiim
projesinden once de bu bdlgede yasadiklari tespit edilmistir. Dolayisiyla yapilan pilot
calismalar ile birlikte, yakalan bu oran sebebiyle, mahallede yasama sebepleri ile

ilgili soru, anket sorular1 arasina koyulmustur.

Doniistim uygulanmadan once, bolgede yasayan kisilere, doniisiimden 6nce neden bu
bolgede yasamay1 tercih ediyordunuz diye bir soru yoneltildiginde, kullanicilarin,
%45.2’s1 kent merkezine yakin oldugu i¢in, %25.8°1 miras yoluyla elde ettigim igin,
%25.8’1 ailem ve akrabalarim burada oldugu igin, %3.2’si ise kiras1 ucuz oldugu icin
diye cevap verdigi goriilmektedir. Sekil 6.11°de de goriildiigi gibi, kent merkezine
yakinlik, eskimis bir bolge olmasina ragmen, kisilerin yasamak i¢in buray: tercih
etmelerini saglayan en 6nemli kriterdir. Aile ve akrabalari ile birlikte yasamlarini
siirdiirmek, var oldugu ilk glinden beri ¢evrenin zararlarindan korunma sebebiyle
topluluk olarak yasamayi tercih eden insana 6zgii bir davramigtir. Fakat bu soruya
verilen cevaplar arasinda %25.8’1ik bir dilime sahip olan miras yolu ile elde edinme
sebebiyle bolgede yasamayi tercih etme, gOstermektedir ki, projenin ilk kararlari
verilirken karsilasilan, bolgedeki ¢coklu miilkiyet dokusu bolge kimliginin olusmasin

saglayan 6nemli kriterlerdendir.
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12. Daha Once Yasamlan Konut

Kullanicilarin, doniisiim gergeklesmeden Once ne tiir konutlarda yasadiklarini
O0grenmenin amaci, Oncelikle, bolgede yasayan mevcut kullanicilart ¢okiintii
bolgelerinden kurtarmak i¢in uygulanmis olan ve eski ve yeni kullanicilara daha
nitelikli yasam sunabilmek icin planlanmig olan projenin Oncesinde yapilan

analizlerin dogrulugunu ve uygulamaya konulup konulmadigini anlayabilmektir.

Doganbey doniisiim proje alaninda yasayan 102 kisi ile yapilan anketler
gostermektedir ki, toplam oranin %35.2’si bolgeye doniisiim uygulamalarindan sonra

yerlesmistir. Proje yeni kullanicilar gekme agisindan amacina ulagsmistir.

DAHA ONCE
NE TUR BIR KONUTTA
YASIYORDUNUZ? [l Mustaki - Bahgeli
. Apartman Dairesi
D Projeden Sonra Taginanlar

Sekil 6.12 : Doniisiim projesinden dnce yasanilan konut tiirii.

102 kisinin, %37.3’linii miistakil konutlarda yasayanlar, %27.5’ini ise apartman

dairesinde oturanlar olusturmaktadirlar.

Onceki ve simdiki yasamlar1 kiyaslanacak olursa, cogunluk, miistakil konutlardan 22
katli yiiksek bloklara yerlesmek durumunda kalmistir. Ortaklasa yiiriitiilen gozlem,
anket ve goriigme sonuglar1 gdstermektedir ki, bolge halkinin en fazla sikayet ettigi

konu bloklarin gereginden fazla yiiksek olmasi ve bu yiiksekligin getirileridir.

Doéniisiimden once miistakil bloklarda yasayan kullanicilar, evlerinden disar
ciktiklart anda toprak ile, pencerelerinden disariya baktiklari anda ise, sokak ile

birebir iligki kurabilmekte ve sadece bu sekilde bile sosyallesebilmektedir.
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Goz ard1 edilmemesi gereken diger bir 6nemli konu ise, bolgede yasayan insanlarin,
demografik ve ekonomik oOzellikleri incelendiginde, sokak ile kurulan baglanti
sayesinde sosyallesmenin, en Onemli gilinlik aktivitelerden bir tanesini

olusturdugudur.

Yiiksek bloklarin fiziksel agidan en Onemli getirisi konutlarin baktigi panoramik
manzaradir. Fakat yogun komsuluk iliskileri igerisinde yasamaya aligkin insan
toplulugu i¢in manzara, sosyallesmekten daha sonraki tercih sebeplerinden biri

olmaktadir.

13. Daha Onceki Konutun Kat Sayisi

Doniistiimden o6nce c¢ogunluk olarak miistakil ve bahgeli konutlarda yasayan
kullanicilarin, ikamet ettikleri konutlarin kat sayisi ile su an kaginci katta
oturduklarini kiyaslayabilmek amaciyla sorulan bu soruya alinan cevaplar, %50’sinin
mistakil tek katli konutlarda yasadigi, %22.7’sinin 3 katl apartmanlarda yasadigi,
%15.2’sinin, 4 kath apartmanlarda yasadigi, %12.1’inin ise 5 katli apartmanlarda
yasadigidir. Bu oranlar Sekil 6.13te goriilebilmektedir.

DAHA ONCE
IKAMET ETTIGINIZ KONUTUNUZUN
KAT SAYISI NEDIR?

%121

[l Mustakil - Bahgeli

[ 3 Kat
[ 4 Kat

%15.2 . 5 Kat ve uzeri

%50.0

Sekil 6.13 : Doniisiim projesinden dnce yasanilan konuttaki kat adedi.

Sosyolojik acidan incelendiginde, yatay ve diisey yerlesimler arasindaki farkliliklar,

daha belirgin bir sekilde goriilmektedir. Ornegin, komsuluk iliskileri yatay
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yerlesimlerde ¢ok yogun bir sekilde yasanirken, diisey yerlesimlerde yogun olarak
yasanmamakta, hatta iliski kurulamamaktadir. Ciinkii yatay yerlesimde konuta
ulagirken, konuttan ayrilirken, yan konutta yasayan kisiler ile iletisim
kurulabilmektedir. Cok yliksek bloklarda ise, diiseydeki sirkiilasyon asansorler ya da
merdivenler araciligr ile gergeklestigi ig¢in, komsulugun en basit hali olan camdan
cama konusma adeti uygulanamamaktadir. Doniisiimden 6nce yasanilan konut tiirti
ve konutta bulunan kat sayisi, sosyolojik agidan kurulan baglar1 anlamak amaciyla

Onem tasimaktadir.

14. Daha Once Yasamlan Konuttan Memnun Olunup Olunmadig

Doganbey doniisiim projesi, heniliz karar asamasindayken, tiim kararlar alinip,
sOzlesme sathasina gelindiginde, ¢oklu miilkiyet dokusuna ragmen, %98’lik bir

sOzlesme katilim orani ile, bolge halki tarafindan desteklendigini gostermistir.

Bolge halkinin, 6nceki hayatlarindan ne derece memnun olduklarini anlamak igin,
konutlarindan memnun olup olmadiklar1 sorusu yoneltildiginde,sekil 6.14°te
goriilebilen, %69.7°1ik bir oranla, biiyiik gogunlugun dnceki yasamlarindan memnun
oldugu goriisii elde edilmistir. Bu da gdstermektedir ki, kentlerde ¢okiintii bolgesi
haline gelen eskimis ve kohnemis bolgeler, uzun senelerden beri orada yasayan
kullanicilarin, kimliklerine sahip olduklar1 bolgelerdir. Kullanicilar, sahiplenerek ve

kisisellestirerek o bolgelere de yeni kimlik kazandirmigstir.

DAHA ONCE
YASADIGINIZ KONUTUNUZDAN
MEMNUNMUYDUNUZ?

. Memnun Olanlar
[l Memnun OImayanlar

%69.7

Sekil 6.14 : Doniisiim projesinden 6nceki memnuniyet durumu.

81



Fiziksel acidan, eskime, kohneme gibi sorunlarla karsilasilsa bile, bu bolgeler,

yasayan halk tarafindan, kendilerini ait hissettikleri bolgeler haline gelmistir.

Her ne kadar, konutlarla ilgili sikayetlerde bulunsalar da, bolge halki, var olan

aligkanliklar1 sebebiyle, bolgeden vazgecemediklerini belirtmislerdir.

Tiim sorunlara ve memnun olunan bir bdlge olmasina ragmen, doniisiim uygulanan
dort mahallede ikamet edenler, degisim ve doniisiim fikrinin heyecani,
alisilagelmisin disinda yeni bir konut, yeni bir mahalle, yeni bir yerlesimde - sitede
yasayacak olmanin verdigi heyecan ile, yasanilan tiim siirecleri tekrar yasamay1 goze

almislardir.

Memnuniyet durumunun, bazi etkenlere bagli degisebilecegi fikrinden yola ¢ikilarak,
cinsiyet ve miilkiyet durumlarina bagl nasil degistigini gorebilmek adina, farklilik

analizleri olusturulmustur.

Cizelge 6.1 : Cinsiyete gore 6nceki konuttan memnuniyet durumu.

cinsiyet
kadin erkek Total

memnundum Count 37 g 46

me"':\m&z:é" ___ Swithincinsiyet 68,5% 75.0% 69,7%
memnun degildim  Count 17 3 20

% within cinsiyet 31,5% 25,0% 30,3%

Total Count 54 12 66
% within cinsiyet 100,0% 100,0% 100,0%

Dontigiimden 6nce yasadiklar1 konuttan memnuniyet durumlarinin, cinsiyete gore
sorgulandig1 Cizelge 6.1°de, 46 kisi memnun olduklarini belirtirken, 20 kisi memnun

olmadiklarini belirtmistir. Memnun olan 46 kisinin, 37’si kadin, 9’u erkektir.

Cizelge 6.2 : Miilkiyet durumuna gore dnceki konuttan memnuniyet durumu.

milkiyetdurumu
(diger.vs.)
miilksahibi | kirac| lojman Total
RS memnundum Count 34 12 0 45
projeden 6nce AN -

yasadiginiz konuttan % within mulkiyetdurumu 73,8% 66,7% 0% 69,7%
memnun muydunuz  memnun degildim  Count 12 6 2 20
% within milkiyetdurumu 26,1% 33.3% 100,0% 30,3%

Total Count 46 18 2 66
% within miilkiyetdurumu 100,0% | 100,0% 100,0% | 100,0%

Doniisiimden once yasadiklar1 konuttan memnuniyet durumlarinin, miilkiyet
durumuna gore sorgulandig1 Cizelge 6.2°de, memnun olan 46 kisinin, 34’iinlin miilk

sahibi oldugu gozlemlenmistir. Bu durum gostermektedir ki, yasanilan ¢evre ne
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kadar eskimis bile olsa, ikamet edilen evin sahibi olundugunda, memnuniyet dercesi

artmaktadir.

Bir sonraki boliimde ise, memnuniyet ve memnun olmama sebepleri ile ilgili

bilgilere yer verilecektir.

15. Memnuniyet Sebepleri Nelerdir?

Yaklasik olarak, %70’lik bir oranla, ¢ogunlugunu, 6nceki konutlarindan memnun
olan kullanicilarin olusturdugu bireylerin memnuniyet sebepleri arastirilmis ve

sayisal veriler elde edilmistir.

Memnuniyet sebepleri olarak, siklara; kendi evim oldugu igin, kira iicreti diisiik
oldugu i¢in, komsuluk iligkileri iyi oldugu i¢in ve giivenli bir bolge oldugu icin gibi

siklar yerlestirilmistir.

Sekil 6.15’te goriildiigii gibi, %82.6 gibi ¢ok yiiksek bir oranla kendi evleri oldugu
icin onceki konutundan memnun olduguklarint belirten kullanicilari, %8.7 gibi bir
oranla, kira ticreti diisiik oldugu i¢in diyen kullanicilar ve yine %8.7’lik ayn1 oranda,
komsuluk 1iligkileri iyi oldugu i¢in diyen kullanicilar izlemektedir. Siklar arasina
koyulan giivenli bir bolge oldugu i¢in secenegi %0.00’lik bir dilim ile, hi¢ tercih

edilmemistir.

MEMNUNIYET SEBEPLERI

"~ %82.6
40 Kisi
20 Kisi
10 Kisi .
5 Kisi %8.7 %8.7 %0.0
TKendi evim ‘ Kira ucreti Y Komsuluk iliékileri G[]venli'bir bolge

oldugu i¢in  dusuk oldugu igin iyi oldugu igin oldugu igin

Sekil 6.15 : Doniisiim projesinden dnceki memnuniyet sebepleri.
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Giivenli bolge kriterinin, insanlar i¢in tercih sebebi olmamasiin nedeni; yapilan
goriigmelerde ortaya ¢ikmistir. Tim bdolge halkinin birbirini tanimasi sebebiyle,
doniistimden 6nceki dort mahallenin dokusu, sokaklari, kendi i¢inde yasayan bir
organizma gibi oldugundan, disaridan gelen sahislar hemen dikkat ¢ekmekte ve

bolge zaten, farkinda olunmayan gizli bir giivenlik duvart ile ¢evrelenmis olmaktadir.

Kendi evleri oldugu i¢in, konutlarindan memnun olan kesimin bir diger tercih sebebi
ise, konutlarinin mistakil olmasidir. Uzun senelerden beri miistakil konutlarda

yasadiklar1 i¢in bu durum onlar i¢in bir aliskanlik haline gelmistir.

Bu sonuglar, daha 6nceki sorularda ortaya ¢ikan diger sonuglari destekler niteliktedir,
egitim durumu, mesleki durum, ekonomik durumlar1 ve ailede calisan kisi sayist goz
oniinde bulunduruldugu zaman, insanlarin en biiylik memnuniyet sebebinin ev sahibi

olma segenegi olmasi giiniimiiz ekonomik sartlarinda oldukga normaldir.

16. Konuttan Memnun Olmama Sebepleri

Bir insanin yagsantisindan memnun olmamasi, tiim ¢evresini etkilemekte, dolayisiyla
cevre kimligi acisindan ¢ok biiyiik dnem tasimaktadir. Cilinkii yasadigi ¢evreden
memnun olmayan kisiler, ¢evreleriyle bag kuramamakta, yasantilarini ¢evrelerine
yansitamamaktadirlar. Bu sebeple insanlarin konutlarindan, dolayisiyla ¢evrelerinden
memnun olmamalarinin sebepleri, yine anket ¢alismasindan O6nce gerceklestirilen

pilot caligmada, gogunlukla verilen cevaplar araciligi ile belirlenmistir.

MEMNUN OLMAMA SEBEPLERI
%30.0 %30.0
=ake | %20.0 %20.0
10 Kisi T y L) I
5 Kisi ' i
3 Kisi t ) _
1 Kiraci ' Konutum r Altyapvn B(ivlgev
oldugum kaguk sorunlu  eski oldugu
icin oldugu igin oldugu igin icin

Sekil 6.16 : Doniisiim projesinden dnceki memnun olmama sebepleri.
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Toplam yiizde lizerinden degerlendirme yapildiginda, %30.3’lilkk kismi olusturan,
doniistim oncesi konutlarindan memnun olmayan azinlik tarafindan, memnun
olmama nedenleri olarak gosterilen segeneklerden, kiraci oldugum i¢in memnun
degilim secenegine %30.0, konutum kiigiik oldugu i¢in secenegine %20.0, altyap1
sorunlu oldugu i¢in memnun degilim segenegine %20.0, bolge eski oldugu igin
memnun degildim segenegine ise yine %30 oraninda cevap verilmistir.

Bolgedeki binalarin eski olmasi ve bolgede ikamet edenlerin kiraci olmalar1 esit
yilizdeye sahipken, sorunlu altyap1 ve konutun kiiciikliigli de yine esit yiizdeye sahip
olmustur. Ev sahibi olmak, bdlge kullanicist tarafindan memnuniyet nedeni olarak
goriilmekte, ve yine ayni sekilde oturdugu evin sahibi olmama yani, kira karsiligi

konutta ikamet etme de, memnun olmama sebepleri arasinda goriilmektedir.

17. Déniisiimden Once Mahallede Yasayanlar1 Tanima Yiizdesi

Insanlar yaratihiglar1 geregi yalmz yasayamazlar. Gegmisten giiniimiize kadar en
ilkelinden en gelismigine kadar, tiim toplumlarda bu durum goriilmektedir. Topluluk
halinde yagamanin en birincil kurali, diger bireyler ile saglikli iliskiler kurabilmektir.
Bu iligkilerin sonucunda da, baris i¢cinde yasanilan bir topluluk amaglanmis ve

komsuluk kavrami olugsmustur.

Insanin kendisini ve ¢evresini degistirmesi ile birlikte, kent mekanlar1 da degismekte,
dolayisiyla komsuluk kavrami da, zamanla, sosyal ve kiiltiirel kimligini kaybetmeye
baslamaktadir. Insanoglu cesitli mekanlarda hayatini siirdiirebilir fakat énemli olan
yasadig1 mekani ev, yuva yapabilmesidir. Insan yasadigi mekana ait hissetmezse,
rahat ve gilivenli mekanlardan yoksun, huzursuz c¢evreler olusmaya baslar.
Dolayisiyla aidiyet kavrami hem insanlik hem de kamu yararinin siirdiiriilebilirligi
acisindan ¢ok biiyiikk 6nem tagimaktadir. Insanm cevresini tanimasi, yasadig

mekanlarda giivenli hissedebilmesinin ilk kosuludur.

Doniisiim projesi gergeklestirilmeden 6nce, bolgede, az katli, miistakil ve yatayda bir
konumlanma seklinde bir doku goriilmektedir. Yatay yerlesim sekillerinde, cadde ve
sokaklar ile kurulan bag, diisey yerlesimlere gore daha fazla oldugundan, komsuluk

iligkileri ve diger mahalle sakinlerini tanima yiizdesi artmaktadir.

Sekil 6.17°de, elde edilen sayisal veriler, grafige aktarilmistir. Yapilan ankette,

mahallede ikamet edenlerin tamamimi tamidiklarini sdyleyenler, %56.3, yaridan
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fazlasin1 tanidiklarini sdyleyenler, %15.6, yaridan azini tamidiklarini sdyleyenler
%21.9 ve hi¢ kimseyi tanimadiklarin1 sdyleyenler ise, %6.3’liik bir orana sahiptir. Bu
sonuglar, donlisim gerceklesmeden Once, kullanicilarin biiylik ¢ogunlugunun
birbirini tanimasi1 sebebiyle, bolgenin, sosyal iliskiler agisindan gilivenilir bir bolge

oldugunu gostermektedir.

MAHALLEDE YASAYANLARIN
YUZDE KACINI
TANIYORDUNUZ?
. Tamamini
6.3 [B Yandan Fazlasini
D Yaridan Azini

. Hic kimseyi tanimiyorum

%56.3

Sekil 6.17 : Doniisiim projesinden 6nce mahallede yasayanlari tanima ytizdesi.
18. Komsularla Goriisme Sikhig

Komsuluk terimi, ifade ettigi anlam goz Onilinde bulunduruldugunda, Tiirk
kiiltiirtinde ¢ok dnemli bir yere sahiptir. Clinkii kiiltiirlimiizde, komsu, yakin ¢evrede
ikamet eden, her tiirli duyguyu paylastiimiz, en yakinimizdaki insanlara verilen
addir. Tiirk kiilttirtinde komsuluk kavraminin diger kiiltiirlere gore ¢ok farkl bir yeri
vardir. Ciinkii komsu, en mutlu zamanda duygularin ilk paylasildigi kisi olma
anlaminin disinda, en kotii glinde de yardima  ilk kosabilen, en yakin mesafede

ikamet eden kisidir.

Komsuluk terimi ile ilgili, konusunda uzman kisilerce ve kurumlarca yapilmis farkl

tanimlamalara yer verilmistir:

Insanlarin birlikte yasadiklar, kii¢iik korunakli bir bdlgede kurulan baglar olarak
tanmimlanabilmektedir (Cooley, 1902).
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"Belirli bir yerde, bir mahallede yasayan ailelerin dogum, evlenme, siinnet, yikim ve
6lum sirasinda; ev yapiminda, ekip bigcmede, arag - gere¢ saglanmasinda; ¢cocuklarin,
delikanlilarin, yashilarin, dullarin, gen¢ kizlarin gozetim ve bakiminda; haklarin
korunmasinda birbirlerine yardim etmeleri, dayanismalaridir" (Budunbilim Terimleri
Sozligi, 1973)

Siirli bir alan iginde yer alan, daha cok kisisel ve yiiz yiize iliskilerin egemen
oldugu kii¢iik insan toplulugunun durumudur" (Toplumbilim  Terimleri
Sozligi, 1975).

Akrabalik iligkilerinden sonra kurulan en yakin bag olan komsuluk kavraminda, iyi

ve kotii giinde yardimlagma 6n plandadir.

Diinyadaki tiim topluluklarda oldugu gibi, toplum yasaminin geregi ve sonucu
olarak, topluluk halinde yasamanin da kurallar1 ve getirdigi sorumluluklar1 vardir.

Ozellikle Tiirk kiiltiiriinde, insani degerler bu sorumluluklara eklemlenmistir.

Komsuluk kavrami, giinimiizde olusturulan kapali ve toplu konut siteleri ile
birlikte degisime ugramaktadir. Bu siteler icerisine insa edilen parklar, bahgeler,
yiirliylis yollari, oyun alanlari, spor alanlari, kafeteryalar, insanlar arasindaki

iligkiyi arttirmak ve komsulugu artirabilmek amacini tagimaktadir.

Ayrica, sosyal iligkilerin gii¢lii olmasi, kullanicilar agisindan oldugu kadar, kent i¢in
de ¢ok onemli bir kavramdir, giiglii sosyal iliskiler, daha giivenli ve 6zenilen kimlikli

bir ¢evre yaratilmasi agisindan 6nem tagimaktadir.

Degisen yasam tarzi ile birlikte, ¢calisan bayanlarin sayisinin artmasiyla, zamansizlik
kavram ile karsilagilmaktadir. Komsu; ihtiya¢ duyulan anlarda yardim istenen ilk
kisi olmakla birlikte, birlikte zaman gecirilmek istenen kisi olarak da tanimlanabilir.
Fakat giiniimiizde, bu kavram, dairenize, apartmaniniza, sitenize girip ¢ikarken,
asansorlerde ya da spor salonu, kafeterya gibi sosyal alanlarda karsilagilan kisi olarak

bir anlam degismesi yasamaktadir.

Bu durumda, komsuluk kavramindaki komsu kelimesinin, istenildigi i¢in goriisiilen
insandan, karsilasildiginda goriilen insan seklinde tanimi, degisime ugramaya

baslamistir.

Onceki boliimlerde bahsedilen yatayda yerlesmenin, sosyal iliskileri olumlu yonde

etkileyip etkilemedigini test edebilmek amaciyla, doniisim projesinden Once,
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katilimcilara komsulariyla ne siklikta goriistiikleri sorulmustur ve bu soru ile, daha
sonraki bdliimlerde katilimcilara sorulacak olan, doniisim projesinden sonra
komsular ile ne siklikta goriistiikleri sorusu kiyaslanacak ve projenin sosyal basari

durumu tartigilacaktir.

Sekil 6.18’de goriildiigii gibi, katilimeilarin, %53.1°1ik kismi, komsular ile her giin
goristiiklerini, %28.1°lik kism1 komsular ile, haftada 1 veya 2 defa goristiiklerini,
%12.5’lik kismi komsular1 ile, hafta sonlarinda goriistiiklerini, %3.1°lik kism
komsulari ile, 6nemli gilinlerde goriistiiklerini ve yine %3.1°lik kism1 ise komsular

ile hi¢bir zaman goriismediklerini belirtmiglerdir.

KOMSULARINIZLA NE SIKLIKLA GORUSUYORDUNUZ?
[ Hergun

[l Haftada 1-2 defa
[[] Haftasonlari

. Ozel Gunlerde
[C] Hig bir zaman

%28.1 %353.1

%3.1
%3.1

%12.5

Sekil 6.18 : Doniisiim projesinden dnce komsuluk iliskileri.

Sayisal verilere gore, katilimcilarin biiyiik ¢ogunlugu, sosyal iliskileri kuvvetli olan
kesim yani, aslen Bursa’li insanlardan olusan ve uzun yillardan beri ayn1 mahallede
yasayan kesimdir. Dolayisiyla, yogun bir Tiirk kiiltiiriine sahip olan bu insanlar igin,

komsuluk iligkilerinin biiyiik 6nem tasimasi normal kabul edilmektedir.

Tanim degisimi yasayan komsuluk kavrami, doniisim gergeklestirilen dort
mahallede yasayan halk i¢in, hala eski i¢erigini korumaktadir. Proje tamamlandiktan
sonra aligkin olmadiklar1 bir yagam tarzina dahil olan insanlarin, birbirleriyle olan

sosyal iliskilerinin ne derece etkilendigi arastirilmasi gereken ayr1 bir konudur.
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Komsular ile goriisme sikligini en ¢ok etkileyebilecek faktér olan medeni durum

Cizelge 6.3’te sorgulanmistir.

Cizelge 6.3 : Medeni duruma gore komsular ile goriisme siklig.

komsularinizlanesikliklagérusuyordunuz
haftada
hergin 1-2 kez haftasonlarl | 6zel glnlerde 5,00 Total
evli Count 30 16 4 0 2 52
% within
komsularinizlanesikl 88,2% 388,9% 50,0% 0% 100,0% 81,3%
iklagérusuyordunuz
bekar Count 2 0 4 2 0 8
medeni durum % within
komsularinizlanesikl 5,9% 0% 50,0% 100,0% ,0% 12,5%
iklagérusuyordunuz
bosanmis-dul  Count 2 2 0 0 0 4
% within
komsularinizlanesikl 5,9% 11,1% 0% 0% 0% 6,3%
iklagdrustyordunuz
Total Count 34 18 3 2 2 64
% within
komsularinizlanesikl 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
iklagoérusuyordunuz

Cizelge 6.3’de goriilmektedir ki, projeden once bolgede yasayan halk arasindan
komsular ile en fazla goriisen kisiler evli kimselerdir. Medeni durum komsular ile

goriisme sikligini etkilemektedir.

19. Déniisiim Projesinden Once Mahallenin Problemleri

DAHA ONCE
MAHALLENIN EN ONEMLI
PROBLEMI NE IDI?

. Eskimig, Tehlike Yaratan Binalar
Guvenlik Sorunu
. Yesil Alanlarin ve Oyun Alanlarinin Yetersizligi

%16.1 . Cevre Kirliligi

Sekil 6.19 : Doniisiim projesinden 6nce mahallenin en 6nemli problemleri.

Bolgenin demografik Ozelliklerini incelemeyi amaclayan bu sorular dahilinde,

anlasilmistir ki, bolgede yasayanlar, cogunlugunu ilkokul mezunlarinin olusturdugu,
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proje yapilmadan 6nce de, bolgede yasamlarini siirdiiren, alt-orta gelir grubuna dahil,
cogunluk olarak 2-3 cocuk sahibi ¢ekirdek ailelerin olusturdugu kullanicilardir.
Mahallenin problemleri konusunda kullanicilarin fikirlerinin alinmasindaki amac,

kullanicilarin bakis agilarini gézlemleyebilmektir.

Dontlisimden 6nce, dort mahallenin en Onemli problemleri katilimcilara
soruldugunda; eskimis - tehlike yaratan binalar, giivenlik sorunu, yetersiz yesil
alanlar ve ¢evre kirliligi gibi secenekler hazirlanarak, bu segenekler arasindan se¢im

yapmalar1 istenmistir.

Biiyiik ¢cogunluk, %71.0 gibi bir oranla, Sekil 6.19’da gorildiigii gibi, doniisiimden
onceki mahallelerin en biiyiik probleminin eskimis, tehlike yaratan binalar oldugunu
dile getirmislerdir. %16.1°lik bir yiizde ile ¢evre kirliligi ikinci en ¢ok tercih edilen
secenek olmustur. Bunun sebebi soruldugunda, neredeyse sokaklarin g¢ogunda
bulunan yikilmig ve kullanilmayan binalarin enkazlarindan sikayet edildigi
goriilmustiir. %6.4°lik bir oran ile giivenlik sorunu ve %6.5’lik bir oran ile yesil
alanlarin yetersizligi, diger segeneklere kiyasla daha az tercih edilen segenekler

olmustur.

Yetkililerin, bolgeyi ¢okiintii bolgesi olarak belirleyip, sinirlar icerinde kalan dort
mahalleyi, doniistirme kararina mevcutta yasayan halkin da katildigi, anket

calismasinin bu sorusuna verilen cevap ile ortaya ¢ikmuistir.

20. Proje Hakkinda Bilgi Verilip Verilmedigi

PROJE YAPILMADAN ONCE
BILGI VERILDI MI?

- Evet
- Hayir

Sekil 6.20 : Proje hakkinda bilgi verilip verilmedigi.
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Toplam 102 kisi ile yapilan anket ¢aligmasinin sonucunda, kentsel doniisiim projesi
yapilmadan 6nce bolgede yasayan halkin projeden haberdar olup olmadig1 konusuna
verilen cevaplar; Sekil 6.20°de gorildigu gibi, %61.3’lik bir oran ile hayir,

%38.7’lik bir oran ile evet olmustur.

Proje ile ilgili bilgi verilmedigini sdyleyen kesim ile derinlemesine yapilan
goriismeler sayesinde, doniisiim ile ilgili alinan kararlarin ardindan elde edilen veriler
15181nda, tasarlanan projenin igerigi, vaziyet planlari, kat planlari, cephe goriiniisleri

gibi gorseller hakkinda detayl1 bilgi verilmedigi ortaya ¢ikmistir.

21. Bolgenin Tyilestirilmesini mi Yoksa Yeniden Yapilmasim m Tercih

Ederdiniz?

Oncelikle, déniisiimden ©nce burada yasayan halkin, eski konutlarindan ve
yasadiklar1 ¢evreden eskime sorunu disinda memnun olduklar1 daha onceki anket
sorularina verilen sayisal cevaplarda goriilmektedir. Bolgenin iyilestirilmesini mi
yoksa yeniden yapilmasini mi tercih ederdiniz sorusu, memnuniyet sorusunun

saglamasi niteliginde oldugu i¢in, 6nem teskil etmektedir.

BU BOLGENIN
IYILESTIRILMESINI Mi
YOKSA
YIKILIP YENIDEN YAPILMASINI M
TERCIH EDERDINIZ?

B Iyilestirimesini
. Yikilip Yeniden Yapilmasini

Sekil 6.21 : Proje yerine iyilestirme yapilmasina verilen tepki.

91



Katilimcilara, iyilestirme ve yeniden yapilma kavramlar1 kisaca agiklanarak
fikirlerinin alindigi anket sorusunda, Sekil 6.21°de gorildiigii gibi, yeniden
yapilmasini tercih ederdim sikki %62.5’lik bir orana sahip olmustur. Bu sikki tercih
eden kullanicilar, maddi durumlar sebebiyle, kendilerinin evlerini yenileyemeyecek
durumda olduklarmni, ek olarak bolgede var olan ¢oklu miilkiyet dokusu sebebiyle,
anlagsmazliklara neden olabilecegi ihtimali iizerinden yola ¢ikilarak, yikilip yeniden

yapilmaktan daha 1yi bir ¢6ziim olamayacagini belirtmislerdir.

Anketlerde, %37.5’lik bir oranla ise iyilestirilmesini tercih ederdim cevabi tercih
edilmistir. Sebep olarak da, doniisiimden once var olan sokak dokusu, komsuluk
iligkileri, bolgenin gizli bir gilivenlik ¢emberine sahip olmasi gibi nedenler

gosterilmistir.

Miilkiyet durumuna gore, bolgeye yapilan miidahaleye ve rant kavramina bakis
acisinin degisip degismediginin gorebilmek adina Cizelge 6.4 ve Cizelge 6.5°deki

analizler gergeklestirilmistir.

Cizelge 6.4 : Miilkiyet durumuna gore - bolgeye yapilan miidahaleye bakis agist.

malkivetdurumu
milksahibi | kiraci Total
bu boigenin ooy OOUR 16 8 24
Mb?ﬁ"“;‘wni mi ilegtrimesin . ithin milkiyetdurumu 34 8% 44 4% 37 5%
yoksa

yikilip yikilip Eoum' N 30 10 40
yeniden yapimasinimi - yeniden yapiimasini % within mulkiyetdurumu

Ptk 652% | 556% | 625%

Total Count 46 18 64

% within mulkivetdurumu 100,0% 100,0% 100,0%

Cizelge 6.4’de goriildiigii gibi, miilk sahibi 46 kisinin 30’u bolgenin yikilip yeniden

yapilmasini desteklemekte, ¢ilinkii evlerinin degerinin artacagini diisiinmektedirler.

46 Miilk sahibi arasindan, sadece 16’s1 bolgenin iyilestirilmesini tercih edeceklerini
belirtmis, sebep olarak da, tiim fiziksel sorunlara ragmen, var olan sosyal

yasantilarin1 kaybetmek istemediklerini belirtmislerdir.

Yine Cizelge 6.41 destekler bir bi¢imde, Cizelge 6.5°de de, rant etkisinin
olusacagina en fazla inanan kesim toplamda 60 kisi ile miilk sahipleri olmustur.
Genele bakildiginda ise, 86 kisi, %84.3’liikk bir yiizde ile, rant kavraminin proje

tasariminda, 6n planda tutuldugundan bahsetmistir.
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Cizelge 6.5 : Miilkiyet durumuna gore ranta bakis agisi.

milkiyetdurumu
kira
6demeden | (didervs.)
mulksahibi kiracl oturma lojman Total
] evet  Count 60 26 0 0 86
o ;’mg;g:g;:‘w _ %wittin milkiyeldurumu 882% |  867% 0% 0% | 843%
rant idi hayr Count 8 4 2 2 16
% within milkiyetdurumu 11,8% 13,3% 100,0% 100,0% 15,7%
Total Count 68 30 2 2 102
% within milkiyetdurumu 100,0% | 100,0% 100,0% 1000% | 100,0%

22. Doniisiim Projesinden Memnun musunuz?

Doénlisim projelerinin basart orani, katilimci olan halkin memnuniyet derecesi ile

Olciilebilmekle birlikte, uzun zaman dilimleri igerisinde ortaya ¢ikmaktadir.

Doganbey Kentsel Doniistim Projesi, 2006 yilinda baslayan ve gectigimiz yillar
icerisinde tamamlanarak mevcut sakinleri ile tanisan yeni bir projedir. Dolayisiyla,
projenin basar1 orani, bu siire zarfinda, katilimcilarin memnuniyeti ile ortaya

cikartilabilir.

PROJEDEN MEMNUN MUSUNUZ?

. Memnun Olanlar
%70.6 . Memnun Olmayanlar

%29.4

Sekil 6.22 : Doniisiim projesi ile ilgili memnuniyet durumu.

Katilimcilara projeden memnun olup olmadiklar1 soruldugunda, Sekil 6.22°de
goriildiigli gibi, %70.6’lik bir oran ile memnun olduklarin1 sdyleyenler, %29.4’lik

bir oran ile memnun olmadiklarin1 sdyleyenlerden oldukg¢a fazla bir ylizdeye sahiptir.

Onceki yasantidan memnun olunup, olusturulan doniisiim projesinden de memnun

olundugu bu soru ile agikca ortaya konmustur.
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Sahip olunan aligkanliklarda, alisilagelmis yasam tarzindan vazge¢mek zor olsa da,
yeni bir bolge, yeni bir ev, yeni bir ¢evre ve sosyal iligkiler ile statiilerinin artacagini

diistinen kisi sayis1 cogunluktadir.

Memnuniyet durumu sorgulandiktan sonra, en O©nemli nokta nedenlerinin

arastirilmasi ve sonucun dogrulugunun saglamasinin yapilabilmesidir.

Memnuniyet faktorii, ¢esitli etkenlere bagli olarak degisebilmektedir ve bu durumun
hangi faktorlerie bagh olarak, nasil bir orantida degistigini inceleyebilmek adina,
egitim, miilkiyet durumu, mahallede yasama siiresi ve ikamet edilen kata gore

analizleri yapilmstir.

Cizelge 6.6 : Proje memnuniyeti - egitim iliskisi.

egitim

ilkokul ortackul lise universite Total
] evet Count 38 3 14 12 72
. % within egitim 79,.2% 80,0% 70,0% 50,0% 70,6%
hayir Count 10 2 6 12 30
% within egitim 20,3% 20,0% 30,0% 50,0% 29,4%
Total Count 43 10 20 24 102
% within egitim 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Cizelge 6.6’da proje memnuniyeti ve egitim iligkisi incelenmistir. Projeden memnun
olduklarini dile getirenler toplam 72 kisi, memnun olmadiklarini sdyleyenler ise, 30
kisidir. Memnun olan 72 kisiden, 38’1 ilkokul mezunu, 8’1 ortaokul mezunu, 14’1 lise
mezunu ve 12’si tiniversite mezunudur. Memnun olmadiklarini sdyleyenlerden, 10’u
ilkokul mezunu, 2’i ortaokul mezunu, 6’s1 lise mezunu ve 12’si iiniversite

mezunudur.

Egitim seviyesi arttikca, bakis agis1 degismekte ve isteklerde bir artma goriilmekte

dolayisiyla, proje memnuniyetinde bir azalma goriilmektedir.

Cizelge 6.7 : Proje memnuniyeti- miilkiyet iligkisi.

mulkiyetdurumu
kira
ddemeden (dider.vs.)
miilksahibi kiraci oturma lojman Total
evet Count 46 22 2 2 72
projeden % within mulkiyetdurumu 67,6% 73,3% 100,0% 100,0% 70,6%
I MUSIME . “hayir= “Count 22 8 0 i 30
% within mulkiyetdurumu 32,4% 26,7% 0% 0% 29,4%
Total Count 68 30 2 2 102
% within malkiyetdurumu 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Proje memnuniyeti ve miilkiyet iliskisi durumu, Cizelge 6.7°de incelenmistir. 68

miilk sahibinden 22°si, 30 kiracidan 8’1 projeden memnun olmadiklarini belirtmistir.
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Kira 6demeden oturanlar ve lojman seklinde bolgede ikamet edenlerden ise, projeden
memnun olmadiklarin1 sdyleyen olmamistir. Sayisal verilerden de anlasilabilecegi

gibi, bolgede miilk sahibi olmak, memnuniyet derecesini arttirmaktadir.

Cizelge 6.8 : Proje memnuniyeti - mahallede gegirilen siire iligkisi.

kacyildirbumahalledeyasiyorsunuz
0-3 yil 10-20 y1l 20 ve Uzeri Total
evet Count 24 20 28 72
%% within
~ kacyildirbumahall 52,2% 90,9% 82.4% 70,6%
projeden edeyasiyorsunuz
memnun musunuz
hayrr Count 22 2 6 30
% within
kacyildirbumahall 47 8% 9.1% 17,6% 29.4%
edeyasiyorsunuz
Total Count 45 22 34 102
%% within
kacyildirbumahall 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
edeyasiyorsunuz

Mahallede gecirilen siireye bagli olarak, kisilerin doniisiim projesinden memnuniyet
derecelerinin arastirildig1 kiyaslama ile, mahallede yasama siiresi ne kadar artarsa,
memnuniyet derecesinin dogru orantilt arttigi goriilmiistiir. Cizelge 6.8’de projeden
memnun olan 72 kigiden, 24’linlin 0-3 yildir, 20’sinin 10-20 yildir, 28’inin ise 20

yildan fazla siiredir mahallede ikamet ettigi goriilmiistiir.

Cizelge 6.9 : Proje memnuniyeti - ikamet edilen kat iligkisi.

KAT

0-3. kat 3-7.kat. kat | 7-22. kat Total
evet Count 24 14 34 72
projeden % within KAT 85,7% 77,8% 60,7% 70,6%
MEMAUN MUSUNZ “hayir  Count 4 4 22 30
% within KAT 14,3% 22.2% 39.3% 29.4%
Total Count 28 18 56 102
% within KAT 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Cizelge 6.9’da goriilmektedir ki, proje memnuniyeti hakkinda, 7 - 22. Katlarda
oturan 22 kisi ile birlikte toplamda 30 kisi olumsuz diistinmekte, kalan 72 kisi ise

projeden memnun olduklarini dile getirmektedir.

Cizelge 6.10 : Mahallede yasanilan siire - ikamet edilen kat iliskisi.

KAT

0-3. kat 3-7 kat. kat 7-22. kat Total
0-3yil Count 12 4 30 46
% within KAT 42 9% 222% 53,6% 45 1%
B o) 1020y11 _ Count 3 5 12 22
yagiyorsunuz % within KAT 14,3% 33,3% 21,4% 21,6%
20ve Gzeri Count 12 3 14 34
% within KAT 42 9% 44 4% 25,0% 33,3%
Total Count 28 18 56 102
% within KAT 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
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Doniisiimden 6nce bolgede yasayan halk, ilgili tiim anket sorularina yiiksek katlardan
rahatsizlik duyduklarint belirtmislerdir. Proje memnuniyeti ve ikamet edilen kat
iliskisinde, bu durum gozlenmemis, memnuniyet derecesinin oturulan kat
yiiksekliginin artmasi ile dogru orantili olmadig1 goriilmiistiir. Bunun iizerine ikamet
edilen kat ve mahallede yasama siiresi arasindaki iliski gozlemlenmis ve goriilmiistiir
ki, mahalleye dontisimden sonra yerlesen 46 kisiden 34’ yiiksek katlarda
oturmaktadir. Mahallede 10 yildan fazla siiredir ikamet eden, 56 kisiden, 40’1 ise

projeden sonra yiiksek bloklarda oturmaya baslamiglardir.

Yapilan pilot ¢alismalarda belirlenen ana segenekler kisilere sunularak memnuniyet

ve memnun olmama sebepleri arastirilmis ve sonuca ulasilmaya caligiimigtir.

23. Memnuniyet Sebepleri

Memnuniyet sebepleri arastirilirken, anket ¢caligmasindan 6nce gergeklestirilen pilot
calisma ve goriismeler vesilesi ile, katilimcilarin memnuniyet sebepleriniz neler
sorusuna verdikleri sozlii cevaplar arasindan, en fazla telaffuz edilenler anket
sorusunun cevap kismina koyulmustur. Bunlar; daha konforlu bir eve sahip olacagim
icin, bagka sekilde yenileyemeyecegimiz i¢in, cevre kalitesi yiikselecegi icin, evlerin
degeri artacagi icin, yesil alanlar, oyun alanlari, sosyal alanlar artacag icin, altyapi,

tesisat gibi sorunlar olmayacag i¢in’dir.

DONUSUM PROJESI ILE ILGILI MEMNUNIYET SEBEPLERI
30 Kisi . %36.8
0,
20 Kisi age
10Ksi |~ : 3
[ %13.2
5 Kisi [ %7-9 %7-9
1 %5.3
o 8B s B
Daha konforlu Baska sekilde Cevre Evimin Yesil Altyapl
bir eve yenilemek kalitesi degeri alanlar tesisat
sahip olacagim  mumkin  yukselecek artacak artacak  sorunlar
olmazdi olmayacak

Sekil 6.23 : Doniisiim projesi ile ilgili memnuniyet sebepleri.
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Verilen cevaplar ise; Sekil 6.23’te gorildiigi gibi, %36.8°1ik oran ile, daha konforlu
bir eve taginma birinci sirada, %28.9’luk bir oran ile ¢evre kalitesinin ytlikselmesi
ikinci sirada, %13.2’lik bir oran ile evlerin degerinin artmasi tigiincii sirada, %7.9’luk
oran ile baska sekilde yenilenemeyegi ve altyapi - tesisat gibi sorunlarn artik
olmayacag1 esit oranlar ile dordiincii sirada yer almaktadir. En az orani, %5.3’lik

oran ile oyun alani, yesil alan1 gibi sosyal alanlarin artacagi secenegi almistir.

Sonuglardan acgik ve net birsekilde goriilmektedir ki, doniisiim projesi ile evleri
yenilenen kesim, eski bolgeden memnun olmalarina ragmen, bolgenin sahip oldugu
eskime, kohneme gibi sorunlar sebebiyle, yeni proje ile hayatlarini daha konforlu bir

sekilde siirdiireceklerine inanmaktadirlar.

Cevre kalitesinin ve evlerinin degerinin artacagini diisiinen katilimcilar, projenin,
tarihi kent merkezinde gerceklestiriliyor olmasi ve yakin ¢evresinde tarihi is merkezi
disinda, merkezi is alammin (MIA) konumlanmasi sebebiyle, olusacak olan rant
etkisinden haberdardirlar ve konutlarinin maddi degeri arttiginda, daha kaliteli bir

cevre olusacagi fikrine inanmaktadirlar.

Doniistimden 6nce yasadiklar1 4 mahalle hakkinda edinilen bilgiler gostermektedir
ki, yap1 dmriinli tamamlamis, eskimis, ¢okiintii bolgesi haline gelmis olan bdlgede
altyap1 ve tesisat gibi sorunlarla siklikla karsilagilmasi eskimenin normal bir getirisi
olarak oldukg¢a normaldir. Sorunlu bir bdlgede ikamet ederken, yeniden insa edilmis
bir bolgeye yerlesmek. Onceki konforsuz kosullardan, sagliksiz yapilagsmadan sonra

Oonemli bir memnuniyet sebebi olabilir.

Katilimcilarin  baska sekilde konutlarini yenileyemeyeceklerini diisiinmelerinin
sebebi ise aylik gelir durumlar ile ilgili sorunun saglamasi niteliginde olacaktir.
Ciinkii bolgede alt - orta gelir grubuna dahil kullanicilarin ¢ogunlukta oldugu
diistiniilecek olursa, bireysel yikip yenileme imkaninin bulunamamasi, ekonomik

durum itibari ile normal kabul edilebilir.

Giinlimiiz konut tasariminin énemli noktalarindan bir tanesi olan, konut alanlarinin
sahip oldugu sosyal alanlar, hem konut tercihini arttirmak hem de ikamet edenlerin
gecirdigi vakti daha kaliteli hale getirmek amaciyla 6nem tasimaktadir. Fakat sosyal
donati alanlarinin ve yesil alanlarin artacagi secenegi, doniisiimden Once bdolgede

yasayan halk tarafindan anket sorusunda, en az katilim1 alan se¢cenek olmustur.

97



Yapilan goriismelerde ortaya ¢ikan sonug, sasirtict olmakla birlikte diisiindiirticiidiir.
Yatayda yerlesimlerin oldugu, dolayisiyla tiim sakinlerin birbirini tanidig1, komsuluk
iliskilerinin en iist seviyede yasandig1 klasik bir mahalle dokusunda var olmayan
sosyal alanlara en ¢ok ihtiya¢ duyan kesim c¢ocuklardir. Fakat ortaya ¢cikmistir ki,
cevredeki herkesin birbirini tanimasi sebebiyle korunakli sokaklara sahip olan
mabhalleler, ¢cocuklar i¢in ugsuz bucaksiz oyun alanlart olusturmakta ve sosyal alan
gereksinimini azaltmaktadir. Dolayisiyla, yeni bir sitenin oyun alaninin, doniisimden
once de burada ikamet eden kisiler tarafindan diger secenekler kadar

Onemsenmemesinin sebebi bu durumdur.

Mahallede yasama siiresine bagli olarak memnuniyet sebeplerinin degisecegi goz
oniinde bulundurularak bu konuda bir analiz yapma geregi duyulmus ve bu durumu

detaylica incelemek adina, Cizelge 6.11 olusturulmustur.

Cizelge 6.11 : Mahallede oturma siiresine gére projeden memnuniyet sebepleri.

kacyildirbumahalledeyasiyorsunuz
0-3 yil 10-20 yil 20 ve uzeri Total
daha konforlu bir ev Count 4 10 14 238
% within
kacyildirbumahall 14,3% 50,0% 50,0% 36,8%
edeyasiyorsunuz
donusum yapilmasaydi Count 2 0 4 6
yenileyemezdik % within
kacyildirbumahall 7.1% 0% 14,3% 7.9%
edeyasiyorsunuz
cevre kalitesi yUkselecek  Count 12 4 6 22
% within
kacyildirbumahall 42 9% 20,0% 21,4% 28,9%
memnuniyet edeyasiyorsunuz
sebepleri evimin degeri Count 6 2 2 10
artacak(rant) % within
kacyildirbumahall 21,4% 10,0% 7.1% 13,2%
edeyasiyorsunuz
yesil-oyun alanlari Count 2 2 0 4
artacak % within
kacyildirbumahall 7.1% 10,0% ,0% 53%
edeyasiyorsunuz
altyapi-tesisat sorunu Count 2 2 2 6
olmayacak % within
kacyildirbumahall 7.1% 10,0% 7.1% 7,9%
edeyasiyorsunuz
Total Count 28 20 28 76
% within
kacyildirbumahall 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
edeyasiyorsunuz

Cizelge 6.11°de goriildiigii gibi, donilisimden 6nde eskimis konutlarda yasayan bolge
halki, proje ile ilgili memnuniyetlerinin sebepleri soruldugunda, en fazla katilimla,
daha konforlu ev segenegi tercih edilmistir. Mahallede gegirilen siire arttiginda,
dogru orantili olarak, daha konforlu bir evde yasama sebebiyle memnuniyet de

artmaktadir.
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En fazla tercih edilen ikinci se¢enek ise, ¢cevre kalitesinin artmasi sebebiyle projeden
memnun olundugudur. Fakat, bu secenege en fazla katilimi, 12 kisi ile, projeden

sonra bolgeye yerlesen kesim yapmustir.

24. Doniisiim Projesinden Memnun Olmama Sebepleri

Toplam biiytikliikleri 282.000 m2 olan dort mahallede, doniisiimden once oldugu
gibi sonra da ikamet eden kullanicilar, memnuniyet anketinde %29.4’liik bir oran ile
proje ile ilgili goriislerinin olumsuz oldugunu belirtmislerdir. Yapilan pilot ¢calisma
ve goriismeler dahilinde, kullanicilara, memnun olmama sebepleri olarak belirlenen;
komsulugun kotii yonde etkilenecegi, kat sayisinin ¢ok fazla artacak olmasi, kalitenin
yetersiz olusu, tarihi bolgeye verilen zarar, projeden sonra merkeze gelecek olan

yogunluk gibi segenekler sunulmustur.

DONU$UM PROJESINDEN MEMNUN OLMAMA SEBEPLERI
%50.0 )
30 Kisi
20 Kisi %286
0,
10 Kisi %21.4
5 Kisi
; %0.0 %0.0
3 Kisi ‘ , _ _ _ - -
Komsuluk Kat Yetersiz ~ Tarihi Merkeze
eskisi sayisinin kalite ~ bolgeye fazla
gibi fazlahg zarar kalabalik
olmayacak verdi getirecek

Sekil 6.24 : Doniisiim projesinden memnun olmama sebepleri.

Sekil 6.24.’te goriildiigii gibi, ankete katilan kullanicilarin %50.0°s1, doniisiim projesi
ile olusturulan konut alaninin kat sayisinin ¢ok fazla olusundan sikayetgidirler. Bu
durum, doniistimden 6nce oturduklar1 konut tipi ve kat sayis1 analizlerinde de agikga
gorilmektedir. Cogunluk olarak miistakil ve bahgeli konutlarda ikamet eden
kullanicilar arasinda en yiiksek katli konutu olan kisi, 5 kath bir apartmanda ikamet

etmektedir.
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Goriilmektedir ki, ortalama olarak 2-3 katli konutlardan, 21-23 katli bloklara
tasinmig olmak, kullanicilar1 proje ile ilgili en fazla rahatsiz eden konu olmustur.
Yine Sekil 6.24’te goriildiigii gibi, eski komsuluklarin1 doniisiimden sonraki konut
alaninda siirdiiremeyeceklerini belirten kesim %28.6’lik bir oran ile ikinci siray1

almastir.

Cogunlugunu ev hanimlarmin olusturdugu, dolayisiyla vakitlerinin  biiyiik
cogunlugunu evde geciren kisiler, sahip olduklar1 sosyal iliskilerden en 6nemlisi olan
komsuluk bagmi, diiseyde yerlesime sahip olan bir konut alaninda

siirdiiremeyeceklerinin bilincindedirler.

%21.4’liik bir oran ile projeden sonra kalitenin yetersiz oldugunu goren kullanicilar,

projeden memnun kalmama sebebi olarak bu durumu gostermislerdir.

Bolge halki, projenin Bursa kentine ve dolayisiyla merkezdeki tarihi dokuya zarar
vermeyecegini diislinmiistiir, bu sebeple de, %0.00 gibi bir oranla bu sec¢enek ile ayni

goriisii paylasan kimse olmamustir.

25. Doniisiim Projesinden Sonra Bolgeyi Tercih Etme Sebepleri Nelerdir?

Dontlisiim uygulanan dort mahallenin sakinleri disinda, proje tamamlandiktan sonra
bolgeyi tercih edenlerin varligi, boélgede yasamanin tercih sebeplerini 6nemli

kilmistir.

PROJEDEN SONRA
BU BOLGEYE TASINMANIZIN
SEBEPLERI NELERDIR?

%18 [] piger

. Aile - akrabalara Yakinhk

[:] Miras Yoluyla Elde Ettigim icin
. Kent Merkezine Yakinlik

. Kirasi Uygun Oldugu igin

%19.6

%13.7

Sekil 6.25 : Doniisiim projesinden sonra bolgeyi tercih etme sebepleri.
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Yapilan anketlerde, Sekil 6.25°te gortldiigl gibi, %56.9’luk kesim kent merkezine
yakin olmas1 sebebiyle bolgede yasamay tercih ettiklerini, %19.7’lik kesim miras
yoluyla elde ettikleri i¢in bolgede yasamayi tercih ettiklerini, %13.7’lik kesim aile ve
akrabalar1 yakin ¢evrede ikamet ettigi ve onlara yakin olabilmek gibi sebeplerden
otiiri bolgede yasamayi tercih ettiklerini belirtmislerdir. %7.8’lik kesim ise, diger
olarak adlandirilan, is dolayisiyla kente taginip, igverenlerin tercihleri dogrultusunda

bolgede yasayan kesimdir.

Anket sonuglarinin sayisal verilere dokiilmesi ile birlikte bolge tercihi konusunda
ortaya ¢ikan en onemli sonug, konut tercihinde, konutun konumunun yani kent

merkezine yakin olmasinin ne kadar 6nemli oldugudur.

Bursa’da da, tarihi ge¢misi yogun olan, geleneksel dokuya sahip tiim kentlerdeki
gibi, ticari ve sosyal aktivitelerin ¢cogunlugu, merkez olarak belirlenen bolgede
konumlandirilmistir. Kent merkezleri, kentlerin en 6nemli noktalar1 olmakla birlikte,
kentte yasayan insanlarin biiylik ¢ogunlugunun giinliik aktiviteleri sirasinda, mutlaka
ugradig alanlardir. Geleneksel dokuya sahip bir kent olan Bursa kentinde de, merkez
olarak adlandirilan bdlgede konut sahibi olmak, projenin en Onemli tercih

sebeplerindendir.

26. Sitede Yasayanlar1 Tanima Yiizdesi

Dontigiim projesinden once yapilan anketlerden ¢ikarilan sayisal verilere gore,
Doganbey, Tayakadin, Kircaali ve Kiremit¢i mahallelerinde yasayan insanlarin

bliyiik ¢ogunlugu cevrelerinde yasayan diger komsularini tantyordu.

Kentsel doniisiim projesi insa edildikten sonra, yavas yavas yeni konutlarina yerlesen
bolge halki ve yasamak icin yeni doniisiim alaninmi tercih eden kesimin birbirlerini
hangi oranda tanmidiklarinin sonucuna ulasmak, Onceki durumla karsilastirma

yapabilmek i¢in 6nem tagimaktadir.

%2.0’lik bir kesim toplu konut sitesine yerlesen diger komsularmmin tamamini
tanidiklarini belirtmis, %9.8’lik bir kesim yarisindan fazlasini tanidiklarini belirtmis,
%11.8’lik kesim ise, hi¢c kimseyi tanimadiklarini, ¢evreleri ile iligki kurmadiklarin
belirtmistir. Sekil 6.26’da goriilebilecegi gibi, %76.50’lik bir yiizde ise, sitede

yasayanlarin yarisindan azini tanidiklarini belirtmistir.
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Anket yapilan kisiler arasindan, yaridan azini cevabini verenlere, ka¢ haneyi

tanidiklar1 soruldugunda, verilen cevap diisiindiirtictidiir.

Kisiler ile en fazla karsilasilan mekanlarin, asansor ve asansorlerin dnlerinde bulunan
kat holleri oldugunu belirterek, en fazla, kendi dairelerinin bulundugu katta ikamet
eden komsularin1 tanidiklarini belirtmistirler. Diger bloklardan tanidiklar1 olanlarin
ise, o kisiler ile olan tamigikliklarinin, doniisiimden once oturduklart mahalleden

kaynaklandig1 ortaya ¢ikmaistir.

Goriilmektedir ki, doniisiimden once ve sonra, cevrede ikamet edenleri tanima

yiizdesi farklilik gdstermektedir.

SITEDE YASAYANLARIN
YUZDE KACINI
TANIYORSUNUZ?

%2.0

B Hig Kimseyi
. Yaridan Azini

D Yaridan Fazlasini
. Tamamini

%9.8 %11.8

%76.5

Sekil 6.26 : Doniisiim projesinden sonra siteye yerlesenleri tanima yiizdesi.

Doganbey kentsel donilisim projesinin heniiz ¢ok yeni olmasi sebebiyle, zamanla
tanigikliklarin artacagi géz oniinde bulundurulsa da, kullanicilarla yapilan anketlerin
sonuclarinin sayisal verilere dokiilmesi ile ortaya ¢ikan sonuglar, doniisiimden sonra
tanigiklik ve sosyal iligki kurmada azalma yasandigin1 géstermektedir. Bunun sebebi,
doniisiim uygulanan alanda, el degistirmeler sebebiyle kismi bir bosalma yasanmasi,
yani, dnceden dort mahallede oturanlardan bazilarinin bélgeden ayrilmasi ve bolgeye

yeni katilimlar olmasidir.

Ayni sitede yasayan insanlarin, birbirini tanima ylizdesinin, bazi faktorlere baglh
olarak degistigi ¢ok aciktir. Bu durumu acikliga kavusturmak adina, meslek ve sitede

tantyanlari tanima ylizdesi incelenmistir.
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Cizelge 6.12 : Meslege gore sitede ikamet edenleri tanima iliskisi.

meslek

memur emekli ev hanymy serbest Total
yar dan fazlasini  Count 2 0 4 4 10
% within meslek 12,5% 0% 7.4% 21,1% 9,8%
sitede yasayanlann yaridan azin Count 12 11 46 9 78
yizde kagini % within meslek 75,0% 34 5% 852% 47 4% 76,5%
taniyorsdunuz hic kimseyi Count 0 2 4 5 12
% within meslek 0% 15,4% 74% 31,6% 11,8%
5,00 Count 2 o 0 0 2
% within meslek 12,5% 0% 0% 0% 2,0%
Total Count 16 13 54 19 102
% within meslek 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Cizelge 6.12°de gorildiigii gibi, sitede yasayanlar1 tanima yiizdesi en fazla 54 kisi ile
ev hanimlarina aittir. Bu durumda goriilmektedir ki, evde gecirilen siire arttikca,
¢evreyi tanima orani dogru orantil bir sekilde artmakta, evde gecirilen siire azaldik¢a

¢evreyi tanima oranit azalmaktadir.

27. Doniisiimden Sonra Komsular ile Goriisme Sikhgi

Anket sorular1 dahilinde karsilastirma yapmay1 amaglayan sorulardan bir tanesi de,

doniisiim projesinden sonra, komsular ile ne siklikta goriisiildiigiidiir.

Komsu ve komsuluk kavramlar1 sosyal boyutun belirlenebilmesi agisindan oldukca
onemlidir. Cilinkii donilisiimden sonra sosyal iligkilerde degisiklik olup olmadigi,
komgular ile goriisme sikligmin degisip degismedigi, yatay yerlesim dokusundan
cikarak, dikeyde olusturulmus bir yerlesim dokusunda ikamet etmenin sosyal
iligkileri ekileyip etkilemedigini ortaya ¢ikaracak, dolayisiyla da, projenin sosyolojik

acgidan basari orani Olgtilebilecektir.

KOMSULARINIZ ILE
NE SIKLIKLA
GORUSUYORSUNUZ?

D Hi¢ Gorusgmuyorum
[ Haftada 1 - 2 defa
[:] Haftasonlari

- Hergan

[l Ozel Gunlerde

%11.8

%45.1
%25.5

%2.0 157

Sekil 6.27 : Doniisiim projesinden sonra komsuluk iliskileri.
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Sekil 6.27°de goriildiigl gibi, anket yapilan katilimcilarin yariya yakini, yani %45.1°1
komsular1 ile hi¢ goriigmediklerini belirtmislerdir. %25.5’lik bir oran ile
komsulariyla haftada bir veya iki defa goriistiiklerini sdyleyenleri, %15.7’1lik bir oran
ile komsulan ile sadece hafta sonlar1 goriistiiklerini sOyleyenler izlemistir. Anket
yapilan katilimcilarin  %2.0’si, komsular1 ile sadece 6zel ve Onemli giinlerde
goristiiklerini  belirtmislerdir. Komsular1 ile her gilin goriistiiklerini  belirten
katilimcilar ise toplamda, %11.8’lik bir orana sahiptirler. Hane sahipleri, ¢ok iyi
anlastiklar1 bir komsular ile, uzun vakitler gecirilmeseler bile, her giin mutlaka
gortistiiklerini  belirtmislerdir. Doniisimden &nce, cat kapi ya da, pencereden
sosyallesmek seklinde goriilen sosyal iliskiler, %11.8’lik bir oranla, Tiirk
kiiltiirtindeki komsuluk kavraminin heniliz yok olmadigini fakat, ayni zamanda da
mahalledeki yogunlugunu kaybettigini gostermektedir. Komgular ile gériisme sikligi,
medeni durum, meslek, milkiyet durumu gibi faktorlere bagli olarak

degisebileceginden analizleri gergeklestirilmistir.

Cizelge 6.13 : Donlisiimden sonra medeni durum - komsular ile goriisme sikligt.

medenidurum

evli bekar boganmig-dul Total
hergun Count 10 0 2 12
% within medenidurum 12,5% 0% 33,3% 11,8%
haftada 1-2kez  Count 26 0 0 26
komgulanniz ile % within medenidurum 32,5% 0% ,0% 255%
_ e sikiikia haftasonlari Count 8 6 2 16
L % within medenidurum 10,0% 37,5% 33,3% 15,7%
ozel gunlerde Count 2 0 0 2
% within medenidurum 2,5% 0% 0% 2,0%
hi¢ Count 34 10 2 45
% within medenidurum 42 5% 62,5% 33,3% 451%
Total Count 80 16 6 102
% within medenidurum 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Komsular ile en fazla goriisen kesimi medeni durumu evli bireyler olusturmaktadir.
Cizelge 6.13°de gorildigli gibi, medeni durum komsular ile goriisme sikligim

etkilemektedir.

Medeni durumu evli olan kisilerin 10’u hergilin, 26’s1 haftada 1-2 kez, 8’i
haftasonlari, 2’si 0zel gilinlerde komsular1 ile goriigmektedir. 34’ ise hig
gorismediklerini belirtmistir. Medeni durumu bekar olan katilimcilardan, komsular

ile sadece haftasonlari karsilastiklarinda goriistiiklerini belirten kisi sayisi ise 6’dir.

Komsulari ile hi¢ goriismeyen kesimin, doniisiimden sonra bolgeye yerlestigi ve cok

kisa bir siiredir bolgede ikamet ettikleri de g6z oniinde bulundurulmalidir.
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Cizelge 6.14 : Doniisiimden sonra miilkiyet durumu - komsular ile goriisme sikligi.

mulkiyetdurumu
kira
ddemeden (diger.vs.)
mulksahibi kiraci oturma luyman Total
hergun Count 6 4 0 2 12
— % within mulkiyetdurumu 8,8% 13,3% ,0% 100,0% 11,8%
ne aikikia haftada 1-2kez  Count 22 4 0 0 26
gorigliyorsunuz % within mulkiyetdurumu 32,4% 13,3% ,0% 0% 25,5%
haftasonlan Count 14 2 0 o 16
% within mlkiyetdurumu 20,6% 6,7% ,0% ,0% 15,7%
ozel gunlerde Count 0 2 0 0 2
% within mulkiyetdurumu 0% 6,7% 0% 0% 2,0%
hig Count 26 18 2 1] 46
% within mulkiyetdurumu 38,2% 60,0% 100,0% 0% 45 1%
Total Count 68 30 2 2 102
% within mulkiyetdurumu 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

68 miilk sahibinin 42’si komsulari ile bir sekilde goriistiiklerini belirtmistir. Miilkiyet
durumuna gore komsular ile goriisme sikligiin analiz edilmeye ¢alisildigi, Cizelge
6.14’de goriilmektedir ki, komsular ile en fazla goriisenler toplamda % 68’lik bir
yiizde ile miilk sahipleridir. Bu durumdan ortaya ¢ikan sonug, goriisme sikligi ne

olursa olsun, miilk sahibi olmak komsular ile gériisme oranini arttirmaktadir.

Cizelge 6.15 : Mesleki duruma gore komsular ile goriisme sikligi.

meslek
memur emekli evhanim serbest Total

hergun Count 0 0 6 6 12

% within meslek 0% 0% 11,1% 31,6% 11,8%

haftada 1-2kez  Count 4 4 15 3 26

. % within meslek 25,0% 30,8% 27,8% 15,8% 25,5%
komsulanniz ile

ne sikiikla haftasonlari Count 2 2 12 0 16

gorugiyorsunuz % within meslek 12,5% 15,4% 222% 0% 15,7%

ozel gunlerde Count 2 0 0 0 2

% within meslek 12,5% 0% 0% 0% 2,0%

hic¢ Count 8 7 21 10 46

% within meslek 50,0% 53,8% 38,9% 52,6% 45 1%

Total Count 16 13 54 19 102

% within meslek 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Komsular ile goriisme sikligi, evde gecirilen siireye bagli artis gosteren bir
durumdur. Cizelge 6.16’da goriilebilecegi gibi, komsular en fazla goriisen 33 kisi, ev
hanimlaridir. Toplamda 102 kisiden, 46’s1t komsular1 ile hicbir zaman
goriigmediklerini belirtmis, 2’si sadece Ozel giinlerde, 16’s1 haftasonlari, 26’s1

haftada 1-2 defa, 12’si ise hergiin goriistiiklerini belirtmistir.

28. Projeden Sonra Yasama Uyum Sorunu Olup Olmadigi

Bu sorunun ankete koyulmasinin nedeni, projeden oOnceki yasantinin belirlenmis
olmasidir. Projeden Once, az katli, miistakil ve bahgeli bloklarda ikamet edip, sokak

ile direk baglanti kurabilen kullanicilarin, 22-23 katli bloklara tasindiktan sonra, yeni
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yasantilarina nasil adapte olduklar1 ve sorun yasayip yasamadiklar1 sorgulanmaya
calisilmistir. Sorunun cevabinin merak edilmesinin sebebi, donilisiimden Onceki
hayatlarindan var olan fiziksel sorunlara ragmen memnun olan kullanicilarin,

doniisiimden sonraki projeden de memnun olduklarini belirtmis olmalaridir.

PROJE TAMAMLANDIKTAN SONRA
YASAMA UYUM SORUNU OLDU MU?

B ever
B HAvIR

Sekil 6.28 : Projeden sonra yasama uyum sorunu olup olmadigi.

%62.7°lik bir oran ile uyum sorunu olmadigini belirtmisler ve sebep olarak,
cogunlukla eskiden sikintis1 ¢ekilen altyapi - tesisat sorunlarimin olmadigi, yeni
dairelere yani rahata alismanin zor olmadigini belirtmislerdir. ikincil sebep ise,
cocuklu ailelerin, ¢ocuklar1 i¢in site sinirlari igerisinde planlanan oyun parklari,
yiirliyiis yollar ve oturma alanlar1 sayesinde ¢ok rahat ettikleri, dolayisiyla da uyum

sorunu yagamadiklaridir.

%37.3’liik bir oran ile yeni yasantilarina uyum sorunu yasadiklarini belirtenler ise,
yas olarak 60 yas ve ilizeri, miistakil hayata alismis ve proje tamamlandiktan sonra
cekilen kuralarda, 15 ve Tlizeri katlara yerlesmek zorunda kalmis kesimdir. Bu
kullanicilar, dogduklar ilk giinden beri ayni miistakil konutta yasayan ve mahalle
sosyallesmesini en iist seviyede yasayan, mahallenin basindan gecen tiim fiziksel ve
sosyal olaylara taniklik etmis, mahallenin var olan kimliginin olusum siirecine katkis1
bulunmus olan kullanicilardir. Dolayisiyla boyle bir projeye yerlesmenin onlar igin

kolay olamayacag1 anlasilmalidir.

Belirtildigi gibi, miistakil yasam tarzindan sonra, ¢ok katli yapilasma ile karsilasan
bireylerin, onceki anket sorulari vesilesi ile Ongoriilen, uyum sorunu yasanmis

olabilecegi kanisi soruya verilen cevaplar ile ortadan kalkmistir.
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Yasama uyum sorununa verilen evet yiizdesinin neden kaynakli oldugunu
anlayabilmek amaciyla, faktoriin cinsiyete bagli degisip degismedigini gorebilmek

adina, Cizelge 6.16.’daki analiz gerceklestirilmistir.

Cizelge 6.16 : Cinsiyete gore projeden sonra yagama uyum sorunu olup olmadigi.

cinsiyet

kadin erkek Total
o evet Count 31 7 38
yeni P‘m";?“m'; % within cinsiyet 39,2% 30,4% 37.3%
oldu mu hayir Count 43 16 64
% within cinsiyet 60,8% 69,6% 62,7%
Total Count 79 23 102
% within cinsiyet 100,0% 100,0% 100,0%

Eski yasantilarindan sonra, yeni bir projeye yerlesirken, uyum sorunu yasayip
yasamadiklar1 sorusuna, 102 kisiden 64’ii hayir cevabini vermistir. Hayir cevabi
veren 64 kisinin, 48’1 kadin, 16’s1 erkektir. Uyum sorunu yasadiklarini belirten 38
kisinin ise, 31’1 kadin, 7’si erkektir. Goriilmektedir ki, doniisimden sonra olusturulan

yeni yasam tarzina uyum sorunu cinsiyete bagli olarak degismemektedir.

29. Proje Size Uygun Mu?

PROJE SIiZE UYGUN MU?

W ever
B HaviR

Sekil 6.29 : Projenin eski kullanicilara uygun planlanip planlanmadigi.

Katilimcilara, dort mahalleye uygulanan doniisiim projesinin, onlara uygun bir proje
olup olmadigim1 sordugumuzda, Sekil 6.29’da da goriildiigi gibi, %64.7’si uygun

oldugunu, %35.3’1 ise projenin onlara uygun olmadig1 goriisiinii belirtmislerdir.
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Eski mahalle dokusu g6z oniine alindiginda, projeyi en cazip kilan faktoriin cocuklar
icin sosyal alanlar olusturulmus olmasi fikrinden yola ¢ikilarak, proje uygunlugu,

medeni duruma gore sorgulanmastir.

Cizelge 6.17 : Medeni duruma gore projenin uygunlugu.

medenidurum
bosanmis
evli bekar dul Total

evet Count 50 10 6 66

R T % within medenidurum 52,5% 62,5% 100,0% 64,7%
hayir  Count 30 6 0 36

% within medenidurum 37,5% 37,5% 0% 35,3%

Total Count 80 16 6 102
% within medenidurum 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Medeni duruma gore, projenin kisilere uygun olup olmadiginin analiz edildigi,
Cizelge 6.17°de goriilmektedir ki, projenin uygun oldugunu belirten ¢cogunluk 50 kisi
ile evli kisilerdir. Evli kisilerin biliylik ¢ogunlugunun, projenin onlara uygun
oldugunu sdéylemesinin sebebi, bolgede cogunlukla ikamet eden ¢ogunlugun, gocuklu
ailelerden olusuyor olmasidir. Olusturulan yeni yasam tarzinda ¢ocuklar1 i¢in oyun
alanlar1 tasarlanmis ve olusturulmus olmasi ayrica sosyal alanlar kapsaminda, site
acik alanlarina pergolalar yerlestirilmis olmasit ve yakin zamanda bu alanlardan

sosyallesebilmek amaciyla faydalanmak istediklerini soylemeleridir.

30. Proje Tasarlanirken Kent Dokusu Diisiiniilmiistiir

Bursa kenti, teori kisminda belirtildigi gibi, tarihi ge¢misi ¢ok yogun olmakla
birlikte, her devirde dokusuna ve kimligine yeni bir seyler eklenmis dolayisiyla ¢ok

zengin bir dokuya sahip olmus bir kenttir.

Kentin genel dokusuna bakildiginda, goriilmektedir ki, yeni planlanan bdlgeler
disinda, heybetli ve vaziyet planlarindan kolayca okunabilen tarihi yapilar ve bu
yapilarin etrafinda konumlanmis ve Oriintii seklinde konumlanmis irili ufakl

binalarin olusturdugu bir doku hakimdir.

Fakat uygulanan ve yeniden diizenlenen imar planlari ile birlikte Niliifer, Ihsaniye,
Besevler gibi yeni konut bolgelerinde, daha diizenli, biiylik konut alanlar1 ayrilmis ve
disa kapali, tiim sosyal aktiviteleri biinyesinde barindiran konut siteleri yapilmaya
baslanmistir. Bu bolgeler disinda, Bursa, eklemlenen, bitisik nizam kent dokusuna

sahiptir.
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Kent dokusunun projenin tasarim evresinde disiiniiliip disiiniilmedigi sorusu,

kullanicilarin kent ile ne diizeyde ilgili olduklarin1 ortaya ¢ikartacaktir.

PROJE TASARLANIRKEN KENT DOKUSU DUSUNULMUSTUR.

B ever
B Havir

Sekil 6.30 : Projenin tasarlanirken kent dokusunun diisiiniiliip diistiniilmedigi.

Kullanicilara, doniisiim projesi tasarlanirken, Bursa kenti dokusunun disiiniiliip
diisiiniilmedigi sorusu yoneltildiginde, evet ve hayir cevaplari hemen hemen esit

yiizdeleri almistir.

Sekil 6.30’da goriilebildigi gibi, doniisiimden sonra bolgede ikamet edenlerin

%352.9’u hayir, %47.1°1 ise evet cevabini vermistir.

Kent kullanicilarinin kent hakkinda bilingli olmasi, onlarin egitim durumu, mesleki
durumlar, kentte gegirdikleri siire, ya da 6zel ilgi alanlar ile ilgilidir. Verilen
cevaplarda, kent dokusunun diisiiniilmedigini sdyleyen kisi sayisinin fazla olmasi,
kullanicilarin  ikamet ettikleri kent ile aralarindaki bagi koparmadiklarini
gostermektedir. Fakat secenekler arasindaki oranin azligir gostermektedir ki, halk
halen, igerisinde yasadiklar1 konutu, mahalleyi, bolgeyi, ilgeyi ve sehri bir biitlin
olarak goérememekte ve kentin en ufak birimine bile uygulanacak en ufak
miidahalenin, kentin genelini dolayisiyla kimligini etkileyeceginin bilincine

varamamaktadir.

Cikan sonucun saglamasini yapabilmek i¢in, egitim derecesine gore, kent dokusuna
yapilan miidahaleye bakis agisinin degisip degismedigini gormek adina Cizelge 6.18

olusturulmustur.
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Cizelge 6.18 : Egitim derecesine gore kent dokusuna bakis agisi.

egitim
ilkokul ortaokul lise Universite Total

evet Count 28 6 10 4 43

proje yapilirken % within egitim 58,3% 60,0% 50,0% 16,7% 471%
kent dokusu

s hayir Cou-m. - 20 4 10 20 54

% within egitim 417% 40,0% 50,0% 83,3% 52,9%

Total Count 43 10 20 24 102

% within egitim 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Cizelge 6.18’de goriilmektedir ki, proje yapilirken kent dokusu diislintilmiistiir diyen
48 kisiden, 28’1 ilkokul mezunu, 4’i iiniversite mezunu, 16’s1 ise ortaokul ve lise
mezunudur. Sorunun soruldugu 24 iniversite mezunundan, 20’si kent dokusunun
diistiniilmeden hareket edildigini belirtmistir. Sonuclardan goriilmektedir ki, egitim

derecesinin artigsina gore kentin dokusuna bakis agis1 degismektedir.

31. Proje ve Kent Kimligi Iliskisi

Kentin kimligini belirleyen ogeler; kentin ge¢mis sosyal, kiiltiirel, fiziksel
degerlerinin toplamidir. Unutulmamalidir ki, kimlik her kentte farkli faktorler ile
olusmustur. Kentler i¢in, kent kimligini belirleyen 6geler; kentin fiziksel, sosyo-
ekonomik ve kiiltiirel yapisi, tarihi gelisimi, mekanlarin bi¢imsel ve gorsel
karakteristikleri, kentlinin yasam bi¢imi ve kalitesi, kentin islevleri, kentin fiziksel
cevresi ile toplumsal davranis iligkisi, kent - doga biitlinliigii, kentsel altyap1 ve

kentsel tipolojidir (Col, 1998).

KENT MERKEZININ
ESKI BOLGELERDEN KURTULMASI
KENT KIMLIGI ICIN FAYDALIDIR.

W ever
B HAVIR

Sekil 6.31 : Proje kent kimligi iliskisi.
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Bu sebeple, kimlik konusundan soz etmek Bursa kenti i¢in en gerekli kavramlardan
biridir. Katilimecilara, kent merkezinin, eskimis binalarin ¢ogunlukta oldugu ve bu
sebeple cokiintii bolgesi haline gelmis alanlardan kurtulmasiin kent kimligi i¢in
faydali olup olmadigini1 soruldugunda, Sekil 6.31°’de goriildiigii gibi, %88.2°lik bir

oranla evet cevabi, %11.8’lik bir oranla ise hayir cevabi alinmigstir.

Doganbey Kentsel Doniisiim projesinin, basari oranini gosterecek olan en onemli
faktorlerden biri olan proje ve kent kimligi iliskisi sorusu, katilimcilarin ve projenin
uygulama asamasindaki siireglere dahil olan tiim birimlerin, tarihi kent
merkezlerinde gergeklestirilen donlisim  eylemlerine bakis agisin1  ortaya
cikartmaktadir. Goriilmektedir ki, biliylik cogunlukla projenin kent kimligine faydali
oldugu fikrini belirten katilimcilar, uygulanan yeni projenin kent kimligi tizerindeki
olumlu ve olumsuz etkilerini géz ardi1 etmektedir. Ciinkii, eski bolgelerin kent kimligi
olumsuz etkiledigi gorilislinli tasiyan bireylerin, tarihi doku igerisinde insa edilen
yiiksek bloklarin, hem yasam tarzlarina, hemde kentin genel dokusuna uygun

olmadigini belirtmemeleri kiiltiirel sorunlarin var oldugunu gostermektedir.

Yine, bu soruya bakis agisinin egitim durumuna gore degisip degismedigini

inceleyebilmek amaciyla, Cizelge 6.19 olusturulmustur.

Cizelge 6.19 : Egitim derecesine gore kent kimliginin etki derecesinin analizi.

egitim

ilkokul | ortaokul lise Universite |  Total
B evet oCouIm. ] 40 10 20 20 90
eski bir bolgeden kurtumsi % within egitim 833% | 1000% | 100,0% 83,3% 88,2%
Kent kimigiigin hayr Count 8 0 0 4 12
faycalar %wihinegiim | 167% | 0% | 0% | 67% | 118%
Total Count 48 10 20 pL} 102
%withinegitim | 1000% | 1000% | 1000% | 1000% | 100,0%

Cizelge 6.19°da goriilmektedir ki, kent merkezinin eski bolgelerden arindirilmasinin
kent kimligi i¢in iyi bir gelisme oldugu sorusuna biiyiik cogunlukla, 102 kisiden, 90’1
evet cevabii vermistir. Evet cevabmi verenlerin 40'mi1 ilkokul mezunu, 10'unu
ortaokul mezunlari, 20'sini lise mezunlart ve 20'si de tiniversite mezunlari
olusturmatdir. Sonucglara gore, kimlige bakis acgisi, egitim durumuna gore,

degismemekte, kisilerin yasadiklari kent ile kurduklar1 baga gore degismektedir.
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32. Projenin Mevcut Yasayanlarin Yasam Tarzina Uygun Planlanip

Planlanmadig:

Doniisiimden 6nce adi gegen dort mahallede ikamet eden ve sonra da bu alanda
yasamaya devam eden kullanicilara projenin yasam tarzlarina uygun planlanip
planlanmadigin1 soruldugunda, Sekil 6.32°de goriildiigii gibi, %66.7 gibi bir yilizde

ile evet cevabi, %33.3 gibi bir yiizde ile ise hayir cevab1 alinmistir.

PROJE
MEVCUT YASAYANLARIN
YASAM TARZINA UYGUN PLANLANMISTIR.

W ever
B Havir

Sekil 6.32 : Projenin eski kullanicilara uygun planlanip planlanmadig:.

Hayir cevabini verenler, miistakil konutlardan, yiiksek katli bloklara taginmanin
verdigi rahatsizliktan ve daha dnce yogun bir sekilde kurulan sosyal iletisimin artik
yok olmasindan bahsederek, memnuniyetsizliklerini belirtmiglerdir.

Mahallede yasama siiresi, mesleki durum, proje hakkinda tasarim siirecinde bilgi
verilip verilmedigi gibi faktorler ile eski kullanicilara uygun planlanip planlanmadig:
faktorii  birlikte incelenmis ve olusturulan ¢izelgeler ile sayisal veriler

olusturulmustur.

Cizelge 6.20 : Mahallede yasama siiresi - proje planlamasina bakis agis1 analizi.

kacyildirbumahalledeyasiyorsunuz
0-3 yil 1020 " | 20 ve tzeri Total
evet Count 32 16 20 638
) % within
proje kacyildirbumahall 69,6% 727% 58,8% 66,7%
mevcut m&nn edeyasiyorsunuz
uygun planlands hayir Count 14 6 14 34
% within
kacyildirbumahall 30,4% 27.3% 412% 33,3%
edeyasiyorsunuz
Total Count 45 22 34 102
% within
kacyildirbumahall 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
edeyasiyorsunuz
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Cizelge 6.20’de goriilebilecegi gibi, projenin mevcut halkin yasam tarzina uygun
planlandigin1 belirten 68 kisiden, 20’si 20 yildan fazla siliredir mahallede
yasamaktadir. Projenin yasam tarzina uygun olmadigini diisiinen 34 kisiden ise, 20’si
10 yildan fazla siliredir mahallede ikamet etmektedir. Mahallede yasama stiresi ile,

projenin yasam tarzina uygunlugu konusunda bir orant1 kurulamamustir.

Cizelge 6.21 : Mesleki duruma gore proje planlamasina bakis agisinin analizi.

meslek

memur emekli evhanimi serbest Total
proje' evet Count 10 6 37 15 68
mevcut yagayaniann % within meslek 62,5% 46,2% 68,5% 78,9% 66,7%
uﬁ:’;::n'f'a’:‘z' hayir  Count 6 7 17 4 34
% within meslek 37,5% 53,8% 31,5% 211% 33,3%
Total Count 16 13 54 19 102
% within meslek 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Toplam 102 kisi ile yapilan anket ¢alismasinda,Cizelge 6.21°de goriildiigii gibi, 68
kisi projenin mevcut kullanicilarin yasam tarzina uygun planlandigini belirtmistir. 68
kisinin, 10’u memur, 6’s1 emekli, 37’si ev hanimi, 15’1 ise serbest meslek sahibidir.
Evde en fazla vakit geciren kesim olan ev hanimlari, projenin yasam tarzlarina uygun

oldugu goriisiine en fazla katilan kesim olmustur.

Cizelge 6.22 : Proje hakkinda bilgi verilip verilmedigi - proje planlamasi.

projeyapilirkensizebilgi
verildimi
evet hayr Total
evet Count 18 22 40
i % within
proje projeyapilirkens 75,0% 57.9% 54.5%
mevcut yasayaniann izebilgiverildimi
yvasam tarzina
uygun planiands hayr Count =3 16 22
%% within
projeyapilirkens 25.0% 42 1% 35,5%
izebilgiverildimi
Total Count 24 38 62
%% within
projeyapilirkens 100,0% 100,0% 100.,0%
izebilgiverildimi

Dontigsiimden 6nce mahallede yasayan 62 kisiye sorulan, proje yapilmadan 6nce bilgi
verildimi sorusuna, 38 kisi hayir cevabini vermis, 38 kisinin 16’s1 ise projenin yasam

tarzlara uygun planlanmadig1 goriisiinde olan kisilerdir.

33.  Proje ve Bursa Kenti Manzarasi

Uludag eteklerinde bulunan ova iizerine kurulan Bursa kenti siliietinde en fazla
dikkat ceken o6geler, heybetli bir dag ve tarihi yapilardir. Giiniimiize kadar, kente
yapilan tiim miidahaleler, tarihi merkezi dikkate alarak gergeklestirilmis, merkezin
kentsel odak kimligi pekistirilmeye calisilmistir. Fakat tarihi merkezin ¢eperinde

bulunan Fomara Caddesi olarak adlandirilan merkezi is alan1 (MiA), rant degeri fazla
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olmasi sebebiyle, yliksek bloklar ile donatilmistir. Bu durum, tarihi kent merkezini

ve Bursa siluetini kismen etkilemistir.

Kentsel doniistim projesi heniiz karar asamasindayken, bolge halkina proje ile gorsel
gosterilmemesi sebebiyle, nasil bir proje ile karsilagsacaklarini bilmeden s6zlesmeleri
imzalayan halka, manzaradan Bursa kentinin nasil etkilendigi sorulmus ve tiim anket
sorular1 arasinda en fazla yorum alan soru bu olmustur. Cilinkii kaba ingaatin bitmesi
ile birlikte ortaya c¢ikan yiiksek bloklar, bolge halkini oldugu kadar, doniistimle

ilgilenen yonetimler, meslek odalar1 gibi farkli kesimlerin de tepkisini ¢gekmistir.

Doniisiimden once yikilan dort mahalleden birinde ikamet etmekte olan kullanicilar,
1-2 kath konutlarda yasamaya aligkin bireylerdir. Doniisiimden sonra ise, 22 — 23
kath konutlarda yasamak zorunda kalmislaridir. Tez ¢alismasi dahilinde olusturulan
bu soru ile, bolge kullanicisina, Bursa kentinin manzarasinin projeden etkilenip
etkilenmedigi sorusu, halkin kente bakis agisin1 anlama konusunda yardimci olacak

kriterlerden bir tanesidir.

Merkezi is alamindan (MIA) bile yiiksek tasarlanan ve projelendirilen bloklarin,
Bursa kenti siliietini etkiledigi ¢ok agiktir fakat halkin bu konu hakkinda ne
disiindiigii Sekil 6.33’te sayisal verilere dokiilmiistiir.

Genel olarak projeden memnun olan bdlge halki, en biiyilk memnuniyetsizlik
gostergesi olarak kat sayisinin  fazlahigindan bahsetmistir.  Sekil 6.33’de
goriilebilecegi gibi, %74.5’lik bir oran ile evet, %25.5’lik bir oran ile hayir cevabi

alinmistir.

PROJE TAMAMLANDIKTAN SONRA
BURSA KENTiI MANZARASI
KOTU YONDE ETKILENMISTIR.

W ever
B HAvIR

Sekil 6.33 : Projeden Bursa kent manzarasinin nasil etkilendigi.

114



Soruya bakis acis1, mesleki duruma gore incelenmis ve Cizelge 6.23 olusturulmustur.

Cizelge 6.23 : Meslek duruma gore projenin Bursa’ya etkilerinin analizi.

meslek

memur emekli ev hanimi serbest Total
evet  Count 12 EEE] 42 11 76
DS % within meslek 75,0% 84,6% 77.8% 57,9% 74,5%
kol yonde etdlenmistr oyt Count 2 2 12 5 26
% within meslek 25,0% 15,4% 222% 42 1% 255%
Total Count 16 13 54 19 102
% within meslek 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Bursa manzarasinin, yapilan yiiksek bloklar ile kotii yonde etkilenip etkilenmedigi
sorusuna, 76 kisi evet cevabini vermistir. Analizlerin yapildigi, Cizelge 6.23°de,

mesleki duruma gore, soruya bakis agisinin degismedigi agikc¢a goriilmektedir.

6.1 Boliim Sonucu

Bursa, biiyiik bir dag yamacinda bulunan elverisi topraklara sahip, icerisinden c¢esitli
akarsular ve irmaklar gegen genis bir diizlik yani ova iizerine konumlanmis bir

kenttir.

Bir tarafini daga yaslayip, ilk etapta, daga paralel gelisme gosteren kent, gelisen ve
degisen siirecler igerisinde, dag yonii disinda her tarafa dogru gelisim gostermeye
baslamistir. Endiistrilesme ve sonucunda olusan sanayilesme ile birlikte, Bursa kenti,
var olan kent kimligine eklemlenen yeni islevsel bir kimlik ile tanigmistir. Bu yeni
kimlik ile birlikte kente gelen niifus yogunlugu, Bursa kentinin planlamasinin
etkilenmesinde ve degisimindeki en biiyiik nedenlerden bir tanesidir. Planlamay:
etkileyen diger 6nemli neden ise, kentin sahip oldugu tarihi mirastir. Bursa’nin
giintimiizde sahip oldugu tarihi kent kimlige kavusmasinin en biiyiik sebebi, gecmisi
yiizyillar oncesine dayanan, uzun Omiirlii bir kent olmasidir. Dolayisiyla, tarihi
yapilarin yakin cevresine yapilacak olan yerlesimler planlanirken, mutlaka tarihi
mirasin fiziki ve sosyal durumu diisiiniilmelidir. Tezin 6rneklem alanini olusturan

Doganbey bolgesi de, tarihi kent merkezine yakinligi ile dikkat ¢cekmektedir.

Doganbey kentsel donilisiim proje alaninda gerceklestirilen uygulamalarin amacina
ulasip ulasmadigi ile ilgili bilgi sahibi olmak sebebiyle, kullanicilar, 6nceki boliimde

ifade edilip sonuglari sayisal verilere dokiilen sorular ile sinanmaya calisilmistir.
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Doniisiimden 6nce bolgede yasamis ve sonrasinda da yasamina devam etmis olan
bireyler ve doniisiim tamamlandiktan sonra bdlgeye yerlesen bireyler ile
gergeklestirilen anket caligmasi, sonuglar itibari ile uygulanan doniisiim projesinin

basarisin1 gosterecek olan etkenlerden en 6nemlisidir.

Bolgede  gerceklestirilen  anket  calismalari, ¢ogunlukla  bayanlar ile
gerceklestirilmistir. Bolgede ikamet eden bireylerin biiylik bir kismi evli bireyler
olup, bolge doniisiimden 6nce oldugu gibi, sonra da ailelerin barindiklar1 bir alan

olma 6zelligi tasimaktadir.

Egitim durumlar itibari ile incelendiginde goriilmektedir ki, doniisiim projesinden
once, biiyiik ¢ogunluk ilk ve ortaokul mezunu ve goriisiilen kisilerin ¢ogunun bayan

olmasi sebebiyle en fazla karsilagilan meslek kategorisi ev hanimligi olmaktadir.

Bolge halkini, emekli kesimin de i¢inde bulundugu, aylik gelirleri itibari ile alt — orta
gelir grubuna dahil bireyler olusturmaktadir fakat doniisiim tamamlandiktan sonra
bolgeye, merkezi bir konuma sahip olmasi ve yeni bir konut alani olmasi sebebiyle,

yiiksekdgrenim mezunu orta — {ist sinif da yerlesmeye baglamistir.

Doéniisiimden once bolgede ikamet eden bireyler, dogduklari giinden beri ayni
bolgede yasamakta olduklarmi belirtmektedirler. Bolge halkinin ¢ogunlugu ikamet
ettikleri konutun miilk sahibidirler. Bu alan1 yasamlarii silirdiirmek igin tercih
etmelerinin sebebi olarak, bdlgenin kent merkezinde olmasini ve yakin c¢evredeki

ticaret birimleri ile gecimlerini sagliyor olmalarii gostermektedirler.

Doniistimden 6nce yasadiklar1 alandan ¢ogunlukla memnun olduklarini belirten
bireyler, memnuniyet sebebi olarak ikamet ettikleri evin miilk sahibi olmalarini

gostermektedirler.

Bolge kurulan yakin arkadaslik, akrabalik ve komsuluk iliskileri agisindan
incelendiginde goriilmiistiir ki, doniisiimden Once, sinirlari igerisinde ikamet ettikleri
mahallenin tamamini taniyan bireyler, ¢evrelerindeki komsulari ile her giin iletisim

kurmakta ve goriismektedirler.
Dontistim projesi ile ilgili kendilerine gorsel bilgi verilmedigini belirten doniistimden
once bolgede yasayan kesim, sozlesmelerin imzalandigi tarihten, projenin kaba

ingaatinin bittigi tarithe kadar nasil bir proje ile karsilasacaklarin1 bilmediklerini

belirtmislerdir.
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Proje ilgili gorseller hakkinda bilgi sahibi olmasalar bile, bolgeye uygulanan yikip
yeniden yapma eyleminin ¢ok dogru ve yerinde bir karar oldugunu da

belirtmektedirler.

Gergeklestirilen projeden, doniisiimden sonra bdlgeye yerlesen kesim memnun
olduklarini belirtmistir. Donilistimden 6nce de bolgede yasayan kesim ise, memnun
olduklarii fakat onceki sosyal hayatlarini siirdiiremiyor olmalari, yasam tarzlarina
uymamast ve ¢ok yiliksek olmasi sebebiyle, memnuniyetlerinin azaldigin
vurgulamiglardir. Doniisiimden O6nce ve sonra bolgede yasamaya devam edenler,
kohnelesme siireci icine giren konutlardan, yeni yapilasmaya ge¢cmis olmanin,
statiilerini artiracagin1  diisinmekte ve mahalle yasantisindan site yasantisina

ge¢menin onlar i¢in 6nemini vurgulamaktadirlar.

Doniisiim tamamlandiktan sonra, ayni sitede ikamet ettikleri kisilerden neredeyse 3 —
5 kisiyi tanidiklarini belirten toplu konut sakinleri, ¢cevrelerinde ikamet eden bireyler

ile goriigmediklerini, sadece ortak alanlarda karsilagtiklarini belirtmislerdir.

Déniistimden 6nce de bolgede ikamet eden kesimin, proje tamamlandiktan sonra
cogunlukla uyum sorunu yasamadiklarini, projenin onlara uygun planlandigin
diisiindiiklerini, projenin tasarimi sirasinda kent dokusunun diistiniilmedigini, kentin
eskimig bir bolgeden kurtulmasinin kent kimligi icin faydali oldugunu, kent

manzarasinin yiiksek bloklar sebebiyle kotii yonde etkilendigini belirtmislerdir.

Olusturulan tiim sayisal veriler ile birlikte, ilk olarak Doganbey kentsel doniisiim
projesinin gerceklestigi dort mahallenin ¢okiintii alani olusturup olusturmadigi
irdelenmelidir. Sonuglar gostermektedir ki, mahallelerdeki fiziksel eskime siireci
incelendiginde goriilmektedir ki, bolge yapr omriinii tamamlamis eski binalardan
olusmaktadir. Mahalle halki, konutlarini yenileyemeyecek ekonomik duruma sahip
olmakla birlikte, mahallelerinden memnun olduklarin1 belirtmis ve bolgeyi

dontisiimiin ger¢ceklesmemesi durumunda asla terk etmeyeceklerini ifade etmislerdir.

Coklintii alan1 olarak nitelendirilen alanlarin, eskime boyutuna gore yasayan bireyler
tarafindan terk edilmesi ve bolgelerin kent genelinde tehlike yaratan alanlar haline
gelmesi, doniisiim gerceklestirilmesinin  temel nedenlerindendir. DOoniisiim
gerceklestirilen dort mahallede bir terk edis s6z konusu olmamistir fakat kent
merkezinde bulunan mabhallelerin, sosyo — ekonomik kosullari incelendiginde

doniistime ihtiyag duyan bolgeler oldugu gercegi bir kez daha ortaya ¢ikmaktadir.
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Fiziksel sebeplerin disinda, donilisiim nedenleri arasinda bulunan sosyal nedenler
incelendiginde, bolgede yasayanlarin dogduklarindan beri ayni bolgede yasamalari
ve birbirlerini tanimalarina bagli kurduklar1 yogun iletisim sebebiyle sosyal ¢okiintii

ortam1 olusmamustir.

Gorlilmektedir ki, donlisim gergeklestirilen dort mahallenin, sosyal olarak olmasa
da, fiziksel boyutlar1 incelendiginde, ¢okiintii bolgesi haline gelmis olmas1 sebebiyle

dontisiime ihtiya¢ duydugu ortaya ¢ikmaktadir.

Doniisiimiin  bolgede ihtiya¢ duyulan bir uygulama olmasi, kullanilan doniisiim
uygulamasinin tlirtiniin dogrulugunun sinanmasi gerekliligini ortaya c¢ikartmistir.
Bolge halkinin ekonomik durumlar ve bolgedeki fiziksel kohneme sebebiyle
bolgedeki tarihi yapilar disindaki tiim yapilarin yikilip yeniden yapilmasi, kent
dokusu igerisinde olusturulacak yeni mekanlarin biitiinciil bir yaklasim ile ele

alinmasi agisindan 6nemlidir.

Doganbey kentsel doniisim projesi ile ilgili, Doganbey, Tayakadin, Kircaali ve
Kiremit¢i olarak adlandirilan dort mahallenin, doniistime ihtiya¢ duyan bolgeler
oldugu ve bu bolgelerin sadece yikilip yeniden yapilarak kent genelinde biitiinciil bir
alan  olusturulabilecegi  gergegi, projenin ilk kararlarimin  dogrulugunu

desteklemektedir.

Dontigiimden sonra, bolge halkinin biiyiik ¢cogunlugunun tekrar ayn1 bdlgede ikamet
etmeye devam etmesi projenin amagclarindan bir tanesine daha ulagtigim

gostermektedir.

Fakat tarihi kent merkezinin ceperinde gercgeklestirilmesine ve igerisinde tescilli
tarihi yapilar1 barindirmasina ragmen, olusturulan tasarim ve ortaya ¢ikan c¢ok katl
yapilagsma, hem tarihi kent hem de kullanici kimligini hige saymistir. Proje, tarihi
kent dokusu ile uyum gostermemekte ve kent merkezi siliietini fiziksel anlamda
olumsuz olarak etkilemektedir. Ticari fonksiyonun agirlikli olarak bulundugu
merkezi is alaninda (MIA), konumlandig i¢in, konut agirlikli bir proje olmasinin
yaninda, iglevsel olarak ticaret, hizmet ve sosyo - kiiltiirel etkinlikleri de igeren bir

proje gerekliligi, kent dokusu ve islevi i¢in vurgulanmalidir.

Doniisiimden sonra giliniin konfor kosullarina uygun konutlarda ikamet etmeye
baslayan mahalle halki disinda, bélgede olusturulan konut stogu ile birlikte, bolgeye

yerlesen yeni kullanicilar ile birlikte, Bursa’nin iist 6l¢ekli planlama kararlarinda
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olmayan bir niifus yogunlugunun kentin merkezine gelmesi, zamanla kent

merkezinin geneli i¢in ulasim, kirlilik, trafik gibi sorunlar yaratacaktir.

Doniisiim karart verildigi ilk glinden bugiine kadar, halkin katilim1 projenin basarisi
acisindan 6nemsenmistir. Fakat goriilmektedir ki, halk katilimi saglanmis olsa da,
anketlerden ortaya ¢ikan sayisal veriler ile halkin fikirlerinin alindig1 fakat ne derece

uygulamaya koyuldugu, olusturulan ¢ok katli yapilagsma ile ortaya ¢ikmaktadir.

Sonug olarak, Doganbey kentsel doniisiim projesi, kent merkezinde bulunan fiziksel
cokiintli bolgesi haline gelmis bolgelerin yerine, saglikli ve konforlu konut alanlar
olusturmay1 amaglamistir. Projenin tasarim ilkeleri sebebiyle, kent merkezi, tarihi
doku ve kullanici kimligi lizerinde olumsuz etkileri oldugu, yapilan anket ve

goriismelerin sonuglar ile ortaya ¢ikmaktadir.

Tiim olumsuz sonuglara ragmen, kullanicilar, yasadiklar1 eski konutlardan sonra,
sosyal iliskilerini eskisi gibi siirdiiremiyor, toprak ile iliski kuramiyor, yalnizlasarak
sosyal strese maruz kaliyor olsalar da, yeni yapilasma sayesinde konfor kosullarinin
dolayisiyla statiilerinin arttigini diisiindiiklerini belirtmektedirler. Fakat bu durum,
bireylerin kent ve kullanict kimligi konusunda bilgili olmamasi, doniisiim eylemini
sadece sihhi ve yeniden planlanmis konut alani olarak gordiigii gergeginin

gostermektedir.

Sonug olarak, projenin, tarihi kent ve kullanici kimligi tizerindeki etkileri goz ontinde
bulunduruldugu zaman tarihi dokuyu ve sosyal yasami dolayisiyla vatandasi
onemsemeyen bir siirecin isledigi, rant etkisinin kullanici, kullanici kimligi, kent,
kent kimligi, kent dokusu ve tarih kavramlarindan daha fazla 6nemsendigi kent

merkezinde bulunan bir bélge i¢in olusturulan projeden goriilmektedir.

119



120



7. DEGELENDIRME VE SONUC

Bursa ili merkezinde bulunan Doganbey Kentsel Doniisiim projesi, 6zel bir konuma
ve Oneme sahip bir proje olma Ozelligi tasimaktadir. DoOniisiim projeleri,
uygulanmaya konduklar ilk giinden giiniimiize kadar tek bir amag¢ dogrultusunda
ilerlemistir. Bu amag, projelerin uygulandigi kent, kenti olusturan mekanlar ve kente
anlamini kazandiran kullanicilar i¢in daha yasanilabilir, saglikli, stirdiiriilebilir ve

canli mekanlar yaratmaktir.

Dontisiim, uygulanacagi bolgeye gore farkli kararlar igermeli, bdlgeye has

tasarlanmig olmali ve bdlge sorunlarina ¢6ziim bulmay1 amaglamalidir.

Doniisiim uygulamalar1 diinyada ve Tiirkiye'de, paralel olarak gelisim gostermistir.
Endiistri devrimi ile gelisen ve ticari kimlik kazanan kentlerin, isgiicline ihtiyag
duymasi ile birlikte kirdan kentlere dogru ¢ok sayida go¢ meydana gelmistir. Gog
eden is¢i niifusun barimmasi i¢in yeni konut alanlarina ihtiya¢ duyulmaya baslanmis
fakat yerel yonetimlerce bulunan ¢oziimlerin yetersiz kalmasi sebebiyle, go¢ eden
niifus kendi sorunlarina kendilerince ¢6ziim bulmaya calismis ve kent igerisinde
kalan ve ¢eperinde bulunan kirsal alanlara yasadis1 ve sagliksiz konutlar yapilmaya
baslanmistir. Gog ettikleri kentlerde kendilerine ait mekanlar olusturan is¢i niifusun,
ekonomik durumlarmin iyiye gitmesi ile yasadist bir sekilde miistakilden
apartmanlagmaya giden bir insa siireci igerisine girilmistir. Yerel yoOnetimlerce
kontrol edilememeye baslanan siiregler, Tiirkiye’de imar aflarinin ¢ikartilmaya
baglanmas1 ve sonrasinda kentlerde c¢okiintii bolgeleri olusturan gecekondu

bolgelerinin yenilenmesini amaglayan 1slah imar planlari ile devam etmistir.

Doéniistimiin bir diger boyutu da, 2. Diinya Savasi sonrasinda, yasanan savaglar
sebebiyle zarar goren ve yikimlar yasanan kentlerin yenilenmesi amaciyla, Endiistri

Devrimi ile baslayan siirecin hizlanmasidir.
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Tiim bu siireglerin sonucunda kentsel doniisiim uygulamalarinin ilk adimi atilmis
olmaktadir. Ortaya c¢iktigi donemlerde doniisim kavrami, yalnizca fiziksel bir

yenileme aktivitesi olmaktan ileriye gidememistir.

Ilerleyen zamanla birlikte, yasayan tiim varliklar gibi kent ve kentte bulunan
mekanlar da eskime siireci igerisinde girmektedir. Eskime siireci ile birlikte,
mekanlar, yipratici etkilere karsi koruyacak dnlemler ile korunabilmektedirler fakat
bu koruma, kullanicilar i¢in maddiyat gerektirdigi ve bolgelerde ikamet edenlerin alt

gelir grubu olmalar1 sebebiyle cogu zaman miimkiin olamamaktadir.

Tiim bu siireglerin sonunda, olugsmus ¢okiintii bolgeleri, kentler igerisinde, dislanmis
mekanlar haline gelmekte ve kendi haline birakilmaktadirlar. Kentlerde bulunan bu
mekanlar, ¢eperindeki bolgeler icin, tehlike yaratmaya baglamakta ve igerisinde
yasamayanlar disinda, bolgeye ulasim ve miidahaleler miimkiin olamamaktadir. Bu
stire¢ kendi igerisinde yasayan, dis diinya ile bagin1 kopartmis dislanmis mekanlarin

olusumunu beraberinde getirmektedir.

Kent kullanicilar1 yani bireyler, farkli kimligi olan topluluklar halinde yasamaktadir
ve topluluklar da, biiyiik dl¢cekte kimliklere sahip olmakla birlikte, bireylerin siirekli
degisen ve kendini gelistiren varliklar olmasi ve bireyleri biinyesinde barindirmasi

sebebiyle, siirekli bir degisim ve gelisim icerisindedir.

Bireylerin igerisinde yasadigi fiziksel mekan topluluklari ise, kenti olusturmakta,
kent olgusu da, insanin yasamini siirdiirdiigii, dogal ¢evre ve dogal cevreye gore
sekillenip konumlanmis mekanlarin bir araya gelmesi ile olugsmaktadir. Dolayisiyla,
“’kent, yasayan canli bir varliktir’’ ciimlesinin bu siirecler izlendiginde dogrulugu
kanitlamaktadir. Canli olmanin en 6nemli siirecinin, dogum ve 6liim dongiisii olmasi
sebebiyle, kentler i¢in de bu siirecin isledigi, kentlerin de, kuruldugu, eskidigi ve yok

oldugu g6z ardi edilmemelidir.

Kent ve kullanici faktorlerinin 6nem kazandigr giiniimiizde ise, doniisiim
uygulamalari, fiziksel bir yenileme eylemi olmak disinda, sahip oldugu anlami,
gecmiste yasanilan basarisiz donilisiim uygulamalari ve bu uygulamalarin kentlere
verdigi zararlarin boyutlarinin ¢ok biiyliik olmasi sebebiyle, geliserek degisime

ugramisgtir.

Kentsel doniisiim kavrami, kent icerisinde bulunan yipranmis mekanlarin, kent ve

kullanicilarin daha saglikli, yasanilabilir, canli mekanlara sahip olmalarini saglamay1
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amaglayan, degisen diinya kosullarindan etkilenerek sahip oldugu anlami gelistiren,
kentlerin sadece fiziksel olarak yenilenmesini degil, sosyal ve ekonomik agidan da

diisiiniilerek, tiim aktorlerin doniisiime katilmalarini saglayan stireglerin toplamudir.

Doniisim uygulamalari, gilinlimiizde kentin biitiiniinii kapsayan uygulamalar
olmaktan ¢ikarak kiiciik Olcekli projeler seklinde planlanmakta, 6zel sektoriin ve
halkin da katilimiyla, toplum destekli olarak ilerlemekte ve kentlerin ¢cok boyutlu

gelisimleri sirasinda daha fazla 6neme sahip olmaktadir.

Doniisim kavraminin  barindirmast  gereken iki O6nemli nokta, doniisiimiin
uygulanacagi bolgeye gore degiskenlik gostermesi gerektigi ve sadece fiziksel bir
yenileme eylemi olarak disiinilmemesi gerektigidir. Tirkiye’de son yillarda
uygulanan doniisiim uygulamalarinin, planlama, is akis1 ve igerisinde bulunduklari
stiregler itibari ile olusturulan amaglara uygun ilerleseler bile, sosyal ve ekonomik
boyutlar1 barindirmadiklar1 takdirde, ge¢misteki uygulamalardan bir farklarn

kalmayarak sorunlu bolgeler yaratan uygulamalar olmalari kaginilmazdir.

Uygulandiklar1 bolgenin ihtiyaclarina cevap verecek sekilde planlanmasi gereken
donlisim eylemleri, kent merkezleri s6z konusu oldugunda daha da Onem
kazanmaktadir. Kent merkezleri, kentlerin olusum siirecinde sahip olduklari,
kimliklerini olusturan en onemli Ogelere sahip olan bolgeler olmanin disinda,

kentlerdeki en eski mekanlara sahip bolgelerdir.

Tiirkiye’de dontisiim uygulamalarinin ilk ortaya ¢iktig1 zamanlarda, kent merkezinde
ikamet eden orta gelir grubuna dahil kullanicilarin bolgeyi terk ederek, kent
¢eperinde olusturulan yeni konut alanlarina yerlesmesi ile bosalan bolgelere, gog ile
gelen niifus yerlesmeye baslamistir. Kent merkezlerinin igerisinde bulunduklari
eskime stireci, bolgeye yeni yerlesen kullanicilar ile birlikte iyice artarak yipranma
stirecini baslatmaktadir. Fiziksel olarak yasanan eskime disinda, sosyal anlamda da,
bireylerin kendi kimliklerine ve sahip olduklar1 kiiltiire gore sekillendirdikleri
cevreyl terk etmeleri ve yeni bireylerin yerlesmesi, bolgeyi farkl kiiltiirler ile
tanismak zorunda birakmistir. Her yeni kimligin, yeni yasam tarzi, yeni iligkiler, yeni
mekanlar anlamima gelmesi sebebiyle kent merkezleri farkli zaman dilimleri
icerisinde farkli kiiltlirleri bilinyesinde barindirarak, kimlik degisiminin en onemli

tan1g1 olma islevini de barindirmaktadir.
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Eskime stireci ile birlikte fiziksel bir kohneme siireci ve sosyal bir ¢okiintii siireci
icerisine giren kent merkezleri, ¢ok boyutlu bir sekilde mevcut kent dokusuna aykiri

bolgeler haline gelmislerdir.

Tirkiye’de doniisiim uygulamalar1 i¢in en ¢ok tercih edilen bolgeler olan kent
merkezleri, uzun yillara dayanan gec¢misleri ve sahip olduklar1 tarihi Ogeler
sebebiyle, kentin en O6nemli noktalari haline gelmislerdir. Yerel yonetimler, kent
genelinde sahip olduklar1 6nem sebebiyle, kent merkezlerini daha fazla irdelemeye
baslamis ve bdlgelerin sahip oldugu sorunlar1 ortaya c¢ikartarak ve kohnelesme,
cokiintiilesme gibi sorunlara ¢oziim bularak, bolgeleri tekrar kente kazandirmayi

amaglamislardir.

Ortaya konulan tiim bu sorunlarin ¢oziilmesi amaciyla bagvurulan kentsel doniisiim
yontemleri, doniisiimden sonra daha saglikli ve yasanilabilir ¢evreler olusturmay1
amaglamalidir. {1k olarak, bolgedeki, sosyal ve fiziksel yipranma durumu tespit
edilmeli, fiziksel kohneme gorsel ve yapisal analizler ile, sosyal ¢okiintiilesme ise,
bolgede yasayan kullanicilarin yasam tarzlarinin arastirilmasi, fikirlerinin alinmasi
ile gerceklestirilmelidir. Doniistim 1ile ilgili olusturulan yasalar ve mevzuatlar ile
siire¢ desteklenmelidir ve gerekli tiim yasalar cikartildiktan ve analiz siiregleri
tamamlandiktan sonra, ortaya koyulan bolge sorunlarina ¢oziim iiretmek ve tarihi
kent kimligini etkilemeyerek, kullanicilara hitap edecek sekilde alternatif projeler

hazirlanmalidir.

Tiirkiye’deki donlisim uygulamalarinda varilmak istenen en Onemli sonug,
dontistimden once bolgede yasayan halkin, doniistimden sonra da bolgede ikamet
etmeye devam etmesini saglamaktir. Fakat bolgede doniistimden Once yasayan
halkin, sahip olduklar1 ekonomik kosullar sebebiyle, yillardir siiren yasam
aligkanliklarim1  birakip, ekonomik standartlarina uygun bdlgelere yerleserek
yasamlarii siirdiirmeye baslamalari, ya da, bolgede yasamaya devam edip, kisith
maddi imkanlar1 ile maddi gereksinimi fazla olan yeni yasamlarimin giderlerini
karsilamakta zorlanmalari, donilisiim uygulamalarinin planlama evresinde goz ardi

edilen sosyal boyutlarin var oldugunun kanitidir.

Standartlar1 ve fiziksel goriiniimii degisen, yeni konut bloklari ile yeni kimlik
kazandig1 diisiiniilen bolgelere doniisiimden sonra sayica dncesinden ¢ok fazla imal

edilen bos konutlara ve bir kismi doniisiimden Onceki yasamlarini terk eden miilk
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sahiplerinin konutlarinin yerine, tekrar orta - orta {ist gelir grubunun yerlesmesi ile,

kismi bir soylulastirma siireci yasanmis olmaktadir.

Sosyal boyutun digsinda, her yeni kullanici ile yeni bir kimlikle tanisan ve bu
bireylerin yasam tarzina uyum saglamak durumunda olan yapili ¢evre, bitmeyen bir

degisim ve doniigiim siireci yagamaktadir.

Bolgeden ayrilan alt gelir grubuna dahil kullanicilar, kent icerisinde kendilerine
uygun yeni mekanlar bulmakta ve o bolgelere yerlesmektedirler, bu eylemlerden
sonra goriilmektedir ki, ayni siiregler tekrarlama egilimine gitmektedir ve bitmeyen

bir dongii yaganmaktadir.

Kentsel donilisiim kavraminin uygulama asamasinda, en fazla géz ardi edilen konu
ise, uygulama siirecinin ve sonuclarin, planlamada belirlenen kriterler ile paralel

ilerlemedigi gercegidir.

Tiirkiye’de kentsel donilisiim uygulamalari, sosyal boyutun disinda, fiziksel olarak
da, ¢ok fazla oneme sahiptirler. Uygulandiklar1 bolgelere gore farkli analiz ve
planlama siirecleri icermesi gereken doniisiim eylemleri, tarihi kent merkezleri s6z

konusu oldugunda daha da 6nem kazanmaktadr.

Bursa Doganbey kentsel donilisim projesi, konum itibari ile ge¢misi ylizyillar
oncesine dayanan tarihi kent merkezine yakinlig1 ile taninan yerlesim alanlarindan
bir tanesinde bulunmaktadir. Doniisiim gergeklestirilen dort mahallenin ¢eperinde
bulunan, yogun bir sekilde yapilasma gdstermis olan ticari fonksiyonun yani merkezi
is alanmin (MIA), bolgeye sagladigi rant etkisi doniisiim gergeklestirilmesindeki en
onemli sebeplerden bir tanesi olmustur. Projenin ana amaci, doniisiim
gerceklestirilecek olan dort mahallede ikamet eden kullanicilara konut edindirmektir.
TOKI ile Osmangazi Belediyesi'nin ortaklasa yiiriittiigii projede, miilk sahiplerinin
sahip olduklar1 arsa biiyiikliiklerine gore konut sahibi olacagi bir yol izlenmistir.
Bolgede mevcut olan c¢oklu miilkiyet dokusu ve bolge kullanicilarinin ekonomik
kosullar1 sebebiyle, 2006 yilina kadar yenilenme imkani bulunamamis olmasi ve
bolgede var olan konutlarin fiziksel 6zelliklerinin géz Oniinde bulundurulmas: ile,
yikilip yeniden yapilma disginda bir uygulama gergeklestirilemeyecegi ortaya
cikmigtir. Kentsel donilisim yonteminin belirlenmesinden sonra, doniisiimden once
bolgede yasayan kullanicilara hitap eden bir proje olmasi sebebiyle, kullanicilar da

stirece katilarak, planlama calismalar1 baslatilmistir.
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Proje kararlarinin verildigi ilk giinden itibaren bolgede yasayan kullanicilarin tam
destegi ile yiiriitiilen proje ¢alismalari, bolgenin sahip oldugu 6zelliklere bagli olarak
yon degismis ve ilerlemistir. Bélgede bulunan, tarihi ve tescilli yapilarin korunmasi
gerektigi belirtilerek, tarihi yapilarin yakin g¢evresine daha az katli bloklar insa
edilmis ve tarihi yapilara verilen Onem belirtilmistir. Fakat proje biitiiniine
bakildiginda, goriilmektedir ki olusturulan ¢ok katli yapilasma, bolgenin tarihi kent
merkezi ¢eperinde olmasi ve Uludag eteklerinde bulunmasi sebebiyle, olmasi
gereken tasarim ilkelerini icermemektedir. Olusturulan yiliksek katli bloklar ile
yaratilan konut stogu, bolgede var olan kentsel odak kimliginin etkilenmesine neden
olmustur. Proje ile bolgeye gelecek olan niifus yogunlugunun ve beraberinde gelecek
olan motorlu arag¢ trafiginin de, tarihi yapilar lizerinde yipratici etki birakacagi ¢ok
aciktir. Uludag eteklerine kurulmus bir kent olan Bursa kenti, sahip oldugu tarihi
miras ve tarihi yapilar sayesinde kendine has bir siliiete sahiptir. Doniisiimden sonra
olusturulan yiiksek bloklarin kentin genel siluetine aykir1 oldugu ¢ok agiktir. Her
acidan bakildiginda, Bursa kentinde, dag, tarihi yapilar ve sahip olunan az kath
yapilagmayla tarihi mirasa saygi duyarak planlanmig Oriintii seklinde gelismis bir
kent dokusu gézlemlenmektedir. Kentin sahip oldugu bu 6nemli kriterlerin geri plana
atilmast ile Bursa kenti genelinde yapilmamasi gereken, fakat kent merkezine insa
edilen yiiksek bloklarin, baskin olarak algilanan tarihi kent kimligini etkilemekte

oldugu cok agiktir.

Proje sonuglarma bakildiginda, donilisim projesinin ana amacinin, bolgede
doniisiimden 0nce yasayan kullanicilara konut edindirmek olmasina ragmen, mevcut
kullanicilarin yasam tarzina uygun bir planlama gerceklestirilmedigi goriilmektedir.
2 — 3 kath miistakil konutlarda yasayan, kendi igerisinde herkesin birbirini tanidigi,
tamsiklik, komsuluk gibi sosyal iligkilerin en iist seviyede yasandigi bir bolgeye,
fiziksel bir kdhneme siireci igerisine girmesi sebebiyle doniisiim uygulanmis ve
sonucunda bolgede doniisiimden 6nce yasayan halkin yasam tarzina kesinlikle uygun
olmayan yiiksek katli bloklar inga edilmistir. Yatay bir yerlesimden sonra, dikey bir
yerlesimde ikamet etmeye baslayan kullanicilar, sosyal iliskilerinin zorunluluklar
sebebiyle en aza indirgenmesi ile, aliskin olduklar1 hayattan ¢ok uzak yeni bir yasam
tarz1 ve standartlar ile karsismis ve kimlik kaybi yasamaya baslamislardir. Bunun
disinda, kullanici profili goz ardi edilerek olusturulan proje, zeminle iligki kurarak

yasamlarini siirdiirmeye alismis kullanicilar i¢in ikinci olumsuz nokta olmaktadir.
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Projenin en Onemli getirileri olarak goriilen, sosyal donati alanlarimin varligi bile
etrafinda yiikselen bloklar ile geri planda kalmistir. Sahip olduklar1 aliskanliklardan
bilingsizce uzaklastirilan insanlar, proje alaninda ikamet etmeye bagladiklar1 andan
itibaren, yalnizlasarak, sosyal bir stres yasamaya baslamislardir. Toplumdaki
bireylerin sosyal strese maruz kalmasi, huzursuz, mutsuz ortamlar olusturmakta ve
bu durum kentin genelini etkilemektedir. Yasadiklart ortamda mutlu olmayan
bireyler, mekanlar ile iliski kuramamakta ve mekanlar ile kurulamayan baglar
sebebiyle, kendi kimliklerini ¢evrelerine yansitamamaktadirlar. Bu siireglerin
sonunda, tekdiize ve kimliksiz ¢evreler olugsmakta ve sonug olarak, tarihsel, dogal,

sosyal ve kiiltiirel kimlikten yoksun kentler meydana gelmektedir.

Bu sonuclar gostermektedir ki, Tiirkiye’de kentsel donlisiim kavrami, heniiz istenilen
diizeye ulasamamistir. Kavrama, sadece fiziksel yenileme gerceklestirmek amaciyla
¢oklintii bolgelerini yikip yeniden yapmayi amagclayan, rant saglama araci olarak
bakmamak gerekmektedir. Ekonomik ve sosyal boyutlarin giiniimiizde goéz ardi
edilmedigi belirtilse de, derinlemesine analiz calismalar1 gerceklestirilememektedir.
Kohnelesme siireci icinde bulunan boélgeler icin uygulanacak doniisiim proje

yaklagimlar1 farkli planlama kriterleri icermelidir.

Konut alanlarinin yikilip yeniden yapilmasi siirecine verilmesi gereken énem, konut
alanlari, konum itibari ile kent merkezlerinde bulundugu zaman daha da artmalidir.
Sadece rant odakli planlama kararlart sonucunda olusturulan projeler ile mevcut
yasayanlarin yasam tarzlarmi, aligkanliklarini tehlikeye atmak yerine, doniisiim
projeleri heniliz karar asamasindayken, detayli bir sekilde sosyal ve ekonomik
analizler yapilmalidir. Analizler sonucu ortaya ¢ikan kullanict kimlikleri
diistintilerek, bolgedeki insanlarin kimliklerine uygun planlanmis alternatif projeler
hazirlanmali, kullanicilara sunulmali ve doniisiim eyleminin biinyesinde barindirdigi

cok boyutlulugu, planlama siirecine de aktaran uygulamalar gerceklestirilmelidir.

Fiziksel, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, toplumsal ve islevsel neden ve sonuclar1 olan
cok boyutlu eylemler olarak tanimlanan doniisiim uygulamalarinin basar1 orani,
olusturulduklari andan itibaren, konut alanlarinda yasayan kullanicilarin bdolge
hakkinda verdikleri fikirler dogrultusunda ve uzun zaman dilimleri igerisinde ortaya

cikmaktadir.

127



Doganbey Kentsel Doniisiim projesinin de sonuglari, yapilan anket caligmalar ile
analiz edilmeye c¢alisilsa da, gegcen zamanla birlikte daha net bir sekilde

anlasilabilecektir.

Giinlimiizde olusturulan tekdiize binalar ile kullanicilarin ve olusturduklar: kentlerin
kimlik ve kiiltiir degerleri diisiiniilmeden gergeklestirilen tasarimlar sebebiyle,
dontisgim kavrami anlamint degistirmis olsa da, hala eksikleri biinyesinde
barindirmaktadir. Sonug¢ olarak; kentsel doniisiim uygulamalari, kimlik kavramin
g0z ardi1 etmeden olusturulan planlama siirecleri ve bu siireglere katilan tiim aktorleri

baridiran genis bir eylemler biitiinii olarak tanimlanmalidir.
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, BURSA OSMANGAZiI DOGANBEY ,
KENTSEL YENILEME PROJESINE ILISKiN PROTOKOL

BOLUM I 5
ilk Hiikiimler

Taraflar ve Dayanak
Madde 1 — I bu Protokol T.C. Bagbakanhk Toplu Konut idaresi Bagkanhg ile T.C. Bursa
Osmangazi Belediye Bagkanhg arasinda 06/02/2006 tarihinde imzalanan Bursa Osmangazi

Kentsel Yenileme Projesine fliskin On Protokol’in (Ek-1) 8 inci maddesi uyannca
hazirlanmig olup, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu,

5393 sayili Belediye Kanunu ve ilgili diger Kanunlar kapsaminda yapilmustir.

Tanmmlar ve Kisaltmalar

Madde 2 -

BUYUKSEHIR : T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'm

TOKI : T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanligi’n1

BELEDIYE : T.C. Osmangazi Belediye Bagkanligi’m

KENTSEL

YENILEME ALANI : Bursa ili, Osmangazi Belediyesi sinirlan iginde yer alan

yaklagik 282.000 m2 yiiz6l¢iimlii Kiremit¢i, Tayakadin,
Doganbey ve Kircaali Mahallelerini (Ek-2)

Protokoliin Konusu ve Kapsami

Madde 3 - Bu Protokoliin konusu, 06/02/2006 tarihinde TOKI ve BELEDIYE arasinda
imzalanan Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesine iliskin On Protokol
kapsaminda siirdiiriilen c¢aligmalar gergevesinde, Osmangazi Belediyesi smrlan iginde
bulunan ve halihazirda iizerinde garpik yapilagma bulunan Kiremitgi, Tayakadin, Doganbey
ve Kircaali Kentsel Yenileme Alanina yonelik bir kentsel déniigiim projesi geligtirilmesi ile
tamamlanan tespit ve degerlendirmeler sonucunda Alanda yasayan hak sahiplerinin aym
alanda TOKI tarafindan yapilacak konutlardan faydalandinlmas: yolu ile mevcut ¢arpik
yerlesme alanlarinin tasfiye edilerek gagdas 6zelliklere sahip modern standartlarda kentsel bir
alan olugturulmasidir.

BOLUM II
TOKI’ nin Yiikiimliiliikleri

Kentsel Yenileme Alaninda Yapilacak Konutlara ait Bilgiler

Madde 4 - Bu Protokoliin ekindeki Kentsel Yenileme Alaninda 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu ve ilgili diger Kanunlar gergevesinde TOKI tarafindan cagdas konutlar ve gerekli
kentsel donat1 yapilar1 yapilacaktir.

Is bu Protokol kapsaminda yapilacak tiim konutlar ve gerekli kentsel donati yapilari
TOKI tarafindan projelendirilecek, konutlarin ve gerekli kentsel donati yapilarin ihalesi,
yapim sekli, mahal liste]eri TOKI tarafindan belirlenecek, konut yapilarina ve gerekli kentsel
donati yapilarina iligkin proje ve/veya imalat degisikligi ile malzeme onaylan da TOKI
tarafindan yapilacaktir,

v [ '

148



e

Kentsel Yenileme Alaninda yapilacak konutlarin ve ticari yapilarin satigina iligkin usul
ve esaslar ile fiyatlanm belirlemeye TOKI yetkilidir. Alanda yapilacak konutlardan hak
sahiplerine yararlandirilacak olanlarin tespitinden sonra arta kalan tim konutlarin ve ticari
yapilarin tasarruf hakki TOKI’ye aittir.

Kentsel Yenileme Alaninda varsa Hazine ve benzeri kamu kurulugu miilkiyetinde
bulunan taginmazlarin devir islemleri TOKI tarafindan yapilacaktir.

TOKI projelendirme ve ihalelerinde Kentsel Yenileme Alami veya etaplarninda madde
5’e gére muvafakat siirecinin ve Madde 7’ye gére de yikim siirecinin_tamamlanmas:

sartim arayacaktir.

BOLUM I
Belediye’nin Yiikiimliiliikleri

Kentsel Yenileme Alaninda Yagayan Hak Sahiplerinin Belirlenmesi

Madde 5 —Kentsel Yenileme Alaninda yagayan hak sahiplerinin tespiti 06/02/2006 tarihli On
Protokol geregince BELEDIYE tarafindan yapilmistir. f5 bu Protokol geregi Kentsel
Yenileme Alanindaki tapudaki tahsislerin kaldinlmasi ve hak sahiplerine verilecek olan
konutlarin teslimi BELEDIYE tarafindan yapilacaktir.

BELEDIYE, Kentsel Yenileme Alaninda ikamet eden tapu sahibi olan veya olmayan
vatandaslardan miilkiyetlerinde bulunan arsa, bina ve eklentilerini, Kiremitgi, Tayakadin,
Doganbey ve Kircaali Kentsel Yenileme Alaninda TOKI tarafindan yapilacak konutlardan
mahsuplagma veya borglandirma yoluyla edinmek iizere TOKI’ye devir edilmesi sartiyla
muvafakatname alacaktir.

BELEDIYE Kentsel Yenileme Alaninda TOK{’nin uygun bulacag sekilde etaplama
yapabilir. Kentsel Yenileme Alanina yerlestirilecek ve bu madde’de tammlanmis esaslar
uyarinca belirlenmis hak sahipleri diginda bagka kisi veya kurum/kurulusa teslim ve/veya
tahsis islemi yapilamaz. BELEDIYE’nin hak sahipleri digindaki kisilere yapacag teslim
islemi TOKI yéniinden hitkiim ifade etmeyecektir. Bu tiir iglemlerin iptali ile konutu tahliye
etmeye TOKI her zaman yetkilidir. Ayrica BELEDIYE bu nedenle dogabilecek TOKI
zararlanini tazmin etmekle yitkiimliidiir.

Kentsel Yenileme Alaninin Deger Tespiti ve Komisyon Olugturulmas:

Madde 6 — Kentsel Yenileme Alaninda yagayanlara ait arsa, bina ve eklentilerin tespiti ve s6z
konusu taginmazlarin bedellerinin takdiri iglemleri 06/02/2006 tarihli Bursa Osmangazi
Doganbey Kentsel Yenileme Projesine {ligkin On Protokol gergevesinde kurulan Komisyon
tarafindan tamamlanmistir. Is bu Protokol gercevesindeki muvafakat islemleri, maliyet
analizi, mahsuplasma ve benzeri iglemler i¢in taraflarca onaylanmig Tespit ve Kiymet Takdir
Raporlan kullamlacak ve muvafakat siirecinde anilan Komisyon gérevine devam edecektir.

BECAYIS YONTEMI

BELEDIYE, madde 5’de belirlenen esaslar dahilinde Kentsel Yenileme Alaninda
ikamet eden hak sahibi olan vatandaglardan taginmazlann miilkiyetini ncelikle becayis
yontemini benimseyerek TOKI adina devir alacaktir. Becayis yonteminde Kentsel Yenileme
Alaninda yaptinilacak konut ingaatlarinin maliyetleri dikkate alinarak belirlenecek konut satis
fiyati karsilagtinilarak, defer ve fiyat arasinda kalabilecek miktar igin TOKI ve sahislar
arasinda mahsuplagma yoluna gidilecektir.

2 2
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Komisyonca takdir edilen tasinmaz degerinin TOKI tarafindan belirlenecek konut
satig fiyatindan d 1kmasi durumunda konut edinmek istedigini muvafakat yolu ile beyan
eden ve mevcut miilkiyet haklarindan TOKI’ye devir sart: ile feragat eden 3 incii sahislar
TOKI’nin belirleyecegi édeme kogullarini kabul edecekler ve bir (1) konut igin konut sati
stzlesmesi imzalayacaklardir.

Komisyonca takdir edilen arsa ve bina degerinin TOKI tarafindan belirlenecek konut

fiyatindan yiiksek ¢ikmasi durumunda 3 tincii gahislara ait tasinmaz degerine karsilik gelecek
sayida konut verilmesi igin gereken diizenleme TOKI tarafindan yapilacaktr.

KAMULASTIRMA ISLEMI
Is bu Protokol kapsamindaki Kentsel Yenileme Alaminda stirdiirilecek muvafakat
(anlasma) siirecini miiteakip, becayis yontemi ile 3 {incii gahislarla anlagma saglanamayan

durumlarda 2942 sayili Kanun uyarinca Kamulagtirma i ve iglemleri Belediye tarafindan
yiiriitiilecek olup, kamulagtirma ile ilgili 6demeler TOKI tarafindan kargilanacaktir.

Kentsel Yenileme Alaninda yasayan ve Madde 5’de hak sahibi olarak belirlenen
kisilerin TOKI tarafindan aym: alanda yapilacak konutlar yerine Komisyonca takdir edilen
bedelin taraflarina Sdenmesini talep etmesi durumunda da bedeller TOK1’ce 6denecektir.

Kentsel Yenileme Alanimin Tasfiyesi, Yikim ve Temizlenmesi

Madde 7 —Kentsel Yenileme Alaminda yer alan tiim yap: ve eklentilerin tasfiyesi, yikimi ve
molozlarnn temizlenmesi BELEDIYE tarafindan yapilacakti. TOKI tarafindan ihalesi
yapilacak alanlarin ihale sonras miiteahhitlere yer teslimi yapilinca kadar gecen siire zarfinda
tapulu, tapusuz her tiirlii isgalden arindirilarak bos olarak TOKI’ye fiilen teslimi
BELEDIYE’nin sorumlulugundadir.

Kentsel Yenileme Alandaki tiim iggallerin kaldirilmasi ve alamin temizlenmesi
BELEDIYE tarafindan iistlenilecek olup, TOKI tarafindan yapilacak ihale siirecinde alandaki

isgallerin temizlenmis olmas: sart: aranacaktir. Aksi taktirde TOKI’nin ugrayacag: her tiirlii
zarar ve ziyandan BELEDIYE sorumlu olacaktir.

Kentsel Yenileme Alanindaki miilkiyetlere ait her tiirlii gerh ve takyidatin kaldirilmas:
ve temiz olarak TOK1 miilkiyetine gegirilmesi iglemlerinden BELEDIYE sorumludur.

BELEDIYE yikim ve tasfiye iglemlerine oncelikle muvafakat stireci tamamlanan
alanlardan baglayacaktir. BELEDIYE’ye distlendigi yikim masraflan kargihginda yikim
iglemleri ile ilgili olarak ibraz edilen belgeler dikkate alinarak Kentsel Yenileme Alanindan

konut veya ticaret yapilanindaki isyerlerinden verilecektir. Verilecek konut sayisi TOKi’nin

mevzuatina gore belirlenecek konut maliyetleri dikkate alinarak bulunacak olup, bu hususta
Ek Protokol yapilabilir.

Kentsel Yenileme Alan Miilkiyetinin TOKi’ye Devri

Madde 8 -Madde 5’de tamimlanan hak sahipleri tespiti ile madde 6’da tamimlanan deger
tespiti stirecinin tamamlanmasindan sonra, BELEDIYE, Kentsel Yenileme Alaninda yer alan
ve muvafakat vererek becayis yontemini ya da miilkiyetleri kargihg: para miktarim almay:
kabul eden hak sahiplerine ait yap: ve eklentileri madde 7°deki esaslar uyarinca tasfiye edip
temizleyecek ve miilk sahibi tarafindan tapudaki tiim tahsis ve takyidatlarin kaldirilmasindan
sonra ¢apdas bir kentsel yerlesimin yapilmasi igin TOKI’ye devredecektir. Taginmazin
devrinden dogacak tapu masraflar taraflarca kargilanacaktir.
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TOKIi’ye devredilecek Kentsel Yenileme Alam iizerinde TOKI tarafindan uygulama
yapana kadar gecebilecek zaman zarfinda her tirlii isgal ve TOKI’nin nzasi digindaki
kullanimlara kars: tedbirler BELEDIYE tarafindan alinacaktir.

Kentsel Yenileme Alanina ait imar Planlamas: ve Mimari Projelendirme

Madde 9 — Kentsel Yenileme Alamnin tamamina ait TOKI tarafindan talep edilecek imar
plam tadilati, imar uygulamasi, ifraz ve tevhid islemleri BELEDIYE tarafindan yerine
getirilecek, ilgili planlann BUYUKSEHIR tarafindan da onaylanmasi ile ilgili i§ ve iglemleri
BELEDIYE yiiriitecek ve bu iglemler i¢in TOKi’den herhangi bir iicret talep edilmeyecektir.

Kentsel Yenileme Alanina ait Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etiid Raporlan

Madde 10 — 06/02/2006 tarihli Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesine
fligkin On Protokol gergevesinde BELEDIYE tarafindan Haziran 2006 tarihli jeolojik ve
jeoteknik zemin etiidleri hazirlatilmig ve TOKI’ye sunulmustur. Is bu Protokol gergevesinde
yliriitiilecek galigmalarda ihtiyag duyulmasi halinde TOKI tarafindan talep edilecek ilave
zemin etiid raporlan da BELEDIYE tarafindan TOKI’den herhangi bir bedel talep etmeden
hazirlatilacaktir ve onaylatilacaktir. ‘

Kentsel Yenileme Alanina ait Oncelikli Teknik Altyap: Hizmetleri

Madde 11 —Kentsel Yenileme Alaninda TOKI tarafindan konut ingaa edilecek alan sinirlarina
kadar imar yollarinda kalan &ncelikli teknik altyap: projelendirme ve ingaat isleri (igmesuyu,
kanalizasyon, yagmursuyu, yol vb.) BELEDIYE veya BUYUKSEHIR tarafindan bizzat
yapilacak, elektrik, telefon, dogalgaz vb. diger alt yap1 hizmetleri igin de ilgili kurumlarla
gerekli koordinasyonu saglayacaktir. Bu hizmetlerle ilgili herhangi bir bedel TOK1’den talep
edilmeyecektir.

BOLUM IV
Diger Hiikiimler

Protokolde Bulunmayan Hususlar

Madde 12 - Bu Protokol yiiriirliige girdikten sonra bu Protokoliin yiiriitiilmesinde Protokolde
bulunmayan hususlara ihtiyag duyulmas: halinde veya diger Etaplarla ilgili Ek Protokoller
tanzim edilebilir ve diizenlenen bu Ek Protokoller igbu Protokoliin ayrilmaz pargasi haline
gelir.

Protokoliin Feshedilmesi

Madde 13 - Is bu Protokolden dogan yiikiimlilliiklerin taraflardan biri tarafindan ihlal
edilmesi veya makul siire igersinde yerine getirilmemesi veya yerine getirilmesi hususunda
(taraflardan biri tarafindan) ihtarname kesidesine ragmen verilen siire igersinde yerine
getirilmemesi halinde, ihtarname ile verilen siire sonunda baskaca ihtara gerek kalmaksizin
Protokol kendiliginden feshedilmis sayilir.

Taraflarin fesih nedeniyle dogabilecek zararlarini, zarara neden olan taraftan talep
haklar1 sakhdir.
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Anlagmazhklarin Coziimii -
Madde 14 - Bu ProtoKoliin uygulanmasindan dogabilecek anlasmaziiklarin ¢dziim yeri

ANKARA Mahkemeleri ve fcra Daireleridir.

Yiiriirlilk <
Madde 15 - Onbes (15) maddeden ibaret olan is bu Protokol taraflar arasinda 28/41/2006

tarihinde ii¢ (3) niisha olarak imzalanmig olup, imzalanmasini miiteakip yiiriirliige girer.

EKLER:

EK-1 : 06/02/2006 tarihli Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesine
fligkin On Protokol

EK-2 :Kentsel Yenileme Alanina ait Bilgiler

T.C. TC T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BASBAKANLIK OSMANGAZi BELEDIYE '
BELEDIYE BASKANLIGI TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI
BASKANLIGI

I
| Hikmet SAHIN Erdogan BAYRAKTAR v/ Recep/ALTEPE
! Biiyiiksehir Beleiliyesi Bagkam Bagkan ’ Belediye Bdskam
! o d
i Ba v Vardipaciss
¢

152



EK 7, (Url - 36).

BURSA OSMANGAZI KENTSEL YENILEME (GECEKONDU DONUSUM)
~ PROJESINE ILISKIN ON PROTOKOL _

‘Taraflar

‘Madde 1- T.C. Bagbakanhik Toplu Konut Idaresi Bagkanh@ ile diger taraftan T.C.
'Osmangazi Belediyesi Bagkanlif1 arasinda 2985 sayih Toplu Konut Kanunu, 12.05.2004 tarih
ve 25460 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylriirliige giren 5162 sayili Kanun, 5393
sayth Belediye Kanunu ve ilgili diger Kanunlar kapsaminda asagidaki hususlari kapsayan ig

“bu On Protokol imzalanmistir,
Madde 2-
Tanmmlar ve Kisaltmalar
TOKi - T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanlif'm
# BELEDIYE . T.C. Osmangazi Belediye Bagkanligi'ni,
' Kentsel Yenileme Alant : Yaklagik 282.000 m2 yiizoletimli (Ek-1)'de Alan
: bilgileri verilen Kiremitgi, Tayakadin, Doganbey ve
‘ A Kircaali Mahallelerini.

On Protokoliin Konusu ve Kapsami

Madde 3 - Bu Protokoliin konusu, T.C. Osmangazi Belediyesi siirlari iginde ve hali hazirda
{izerinde carpik yapilagma bulunan Kiremitgi, Tayakadin, Doganbey ve Kircaali
Mahallesinde yagayan hak sahiplerine Kentsel Yenileme Alaninda (Toplu Konut Alani) konut
wapim yolu ile Toplu Konut Alaninin gergeklestirilmesini teminen, TOKI ve BELEDIYE
igbirligi ile meveut garpik yerlesme alanlanmnin tasfiye edilerek ¢agdas standartlarda kentsel
bir alan olugturulmasidir.

Madde 4- Kentsel Yenileme Alaninda bulunan hak sahipler, TOK! ve BELEDIYE
tarafindan  kararlagtnlacak kriterler (Ek-3) gergevesinde BELEDIYE tarafindan tespit
edilecektir.

Madde 5- TOKI tarafindan Kiremitgi, Tayakadin, Doganbey ve Kircaali Mahallesi Kentsel
Yenileme Alanina ait Ek-1'de Alan Bilgileri verilen Kentsel Yenileme Alanina (Toplu Konut
‘ Alamy) ait avan yerlesim planlari yapilacaktir.

ﬂ Madde 6- TOKi'den 1 (bir), BELEDIYE'den 1 (bir), Defterdarhk Milli Emlak
Midiirliginden 1 (bir) kisiden olusacak 3 (iig) kisilik KOMISYON olugturulacaktir. S8z
konusu Komisyon;

o BELEDIYE tarafindan belirlenen hak sahiplerinin; TOKI tarafindan Kiremitgi,
Tayakadin, Doganbey ve Kircaali Mahallesi Kentsel Yenileme Alaminda ve Toplu Konut
Alaninda yapilmast planlanan konutlardan talep edip etmeyecegini, kendilerine ait arsa, bina
ve eklentilerinin degerini nakit olarak isteyip istemeyecegini ve bu hususlar diginda bagka
talepleri olup olmadifini tespit edecektir.

o Hak sahiplerine ait arse, bina ve eklentilerinin deger tespitlerini yaparak
Kiremitgi, Tayakadin, Doganbey ve Kircaali Mahallesi Kentsel Yenileme Alaninda bulunan
tiim taginmazlara ait kiymet takdirleri listeleyecektir.

» Komisyon tesekkill ettikten sonra, Komisyon tarafindan her ay diizenli olarak
TOKI'ye Komisyon Caligmalar Hakkinda Bilgi Raporu diizenlenerek gonderilecektir

o Komisyon tarafindan Kiymet Takdir Raporu sonuglandirilacak ve onayh Kiymet
Takdir Raporu TOKI'ye en gé¢)On Protokol imza tarihinden sonra fi¢ (3) ay iginde
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o BELEDIYE'nin i3 bu Maddede tammlanan yiikiimliliklerini On Protokoliin
imzalanmasindan itibaren ii¢ (3) ay igerisinde yerine getirmemesi halinde is bu On Protokol
TOKI tarafindan tek tarafli fesh edilecektir. Ancak BELEDIYE'nin talebi dogrultusunda
miicbir sebepden dolay: is bu maddede tanimlanan yikimliiliklerin yerine getirilmemesi
nedeniyle TOK] tarafindan BELEDIYE'ye bir defaya mahsus olmak iizere en fazla iki (2) ay
siire uzatim verilebilir. D

Madde 7- Madde 6’da olusturulan Komisyon ¢ahismalanna paralel olarak Kiremitgi,
Tayakadin, Doganbey ve  Kircaali Mahallesi Kentsel Yenileme Alaninin (Toplu Konut
Alaninin) jeolojik, jeoteknik ve jeofizik zemin etild islemleri BELEDIYE tarafindan yerine

getirilecektir ve bu islemler i¢in TOKI’den herhangi bir bedel talep edilmeyecektir.

Madde 8- BELEDIYE tarafindan hazirlanan ve ilgili mercilerce onaylanan On Protokol
ekindeki Kentsel Yenileme Alanlarimin (Toplu Konut Alamnin) zemin etiidlerinin, TOKi’ce
incelenmesi ve stz konusu Alanlarin TOKI tarafindan projelendirilmesi siirecini miiteakip,
Kentsel Yenileme Alanimn elverdigi yapilasma kosullar1 gergevesinde, TOKI'ce yaptinlacak
toplam insaat alami netlestirilecek olup, maliyetler ile ilgili Kiymet Takdir Raporu
cercevesinde Kentsel Yenileme Projesi igin; TOKI tarafindan Fizibilite Analizi yapilacaktr.
TOKI tarafindati yapilan sbzkonusu Fizibilite Analizi sonucuna gore; Kentsel Yenileme
Projesinin TOKI’nin uygun goriisti dogrultusunda is bu On Protokol yerine esas Protokol
yapilabilecek vé On Protokol kapsamindaki Alanlann millkiyet devir islemleri taraflar
arasinda yapilacak yeni Protokol gergevesinde ytriltiilecektir.

Madde 9- Dokuz (9) maddeden ibaret olan is bu On Protokol taraflar arasinda varilan
mutabakat geregince QA/Q%/ Zooftarihinde iki nisha olarak tanzim ve imza edilmis olup
taraflarin kargiltkli imzalarim: miiteakip yiiriirlige girer,

EKLER :

EK-1 : Kiremitgi, Tayakadin, Doganbey ve Kircaali Mahallesi Kentsel Yenileme Alan: ait
Bilgiler

EK-2 : Haksahipligi Kriterlik Belgeleri

T-C. ) T.C.
OSMANGAZiI BELEDIYE BASBAKANLIK
BASKANLIGI :
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Komisyonca takdir edilen tasinmaz degerinin TOKI tarafindan belirlenecek konut
satig fiyatindan d 1kmasi durumunda konut edinmek istedigini muvafakat yolu ile beyan
eden ve meveut miilkiyet haklarindan TOKI’ye devir sart: ile feragat eden 3 iincii sahislar
TOKI’nin belirleyecegi édeme kogullarini kabul edecekler ve bir (1) konut igin konut sati
sézlesmesi imzalayacaklardir.

Komisyonca takdir edilen arsa ve bina degerinin TOKI tarafindan belirlenecek konut

fiyatindan yiiksek ¢ikmasi durumunda 3 tincii gahislara ait tasinmaz degerine kargilik gelecek
sayida konut verilmesi igin gereken diizenleme TOKI tarafindan yapilacaktir.

KAMULASTIRMA ISLEMI

Is bu Protokol kapsamindaki Kentsel Yenileme Alaminda stirdiirilecek muvafakat
(anlasma) siirecini miiteakip, becayis ydntemi ile 3 {incii gahislarla anlagma saglanamayan
durumlarda 2942 sayili Kanun uyarinca Kamulagtirma i ve iglemleri Belediye tarafindan
yiiriitiilecek olup, kamulagtirma ile ilgili 6demeler TOKI tarafindan kargilanacaktir.

Kentsel Yenileme Alaninda yagayan ve Madde 5’de hak sahibi olarak belirlenen
kisilerin TOKI tarafindan aym: alanda yapilacak konutlar yerine Komisyonca takdir edilen
bedelin taraflarina Sdenmesini talep etmesi durumunda da bedeller TOK1’ce ddenecektir.

Kentsel Yenileme Alanimin Tasfiyesi, Yikim ve Temizlenmesi

Madde 7 —Kentsel Yenileme Alaninda yer alan tiim yap: ve eklentilerin tasfiyesi, yikimi ve
molozlarnn temizlenmesi BELEDIYE tarafindan yapilacakti. TOKI tarafindan ihalesi
yapilacak alanlarin ihale sonras miiteahhitlere yer teslimi yapilinca kadar gecen siire zarfinda
tapulu, tapusuz her tirlii isgalden arindirilarak bos olarak TOKI’ye fiilen teslimi
BELEDIYE’nin sorumlulugundadir.

Kentsel Yenileme Alandaki tiim iggallerin kaldirilmasi ve alamin temizlenmesi
BELEDIYE tarafindan iistlenilecek olup, TOKI tarafindan yapilacak ihale siirecinde alandaki

isgallerin temizlenmis olmas: sart: aranacaktir. Aksi taktirde TOKI’nin ugrayacag: her tiirlii
zarar ve ziyandan BELEDIYE sorumlu olacaktir.

Kentsel Yenileme Alanindaki miilkiyetlere ait her tiirlii gerh ve takyidatin kaldirilmas:
ve temiz olarak TOK1 miilkiyetine gegirilmesi islemlerinden BELEDIYE sorumludur.

BELEDIYE yikim ve tasfiye iglemlerine oncelikle muvafakat siireci tamamlanan
alanlardan baglayacaktir. BELEDIYE’ye distlendigi yikim masraflan kargihinda yikim
iglemleri ile ilgili olarak ibraz edilen belgeler dikkate alinarak Kentsel Yenileme Alanindan

konut veya ticaret yapilarindaki isyerlerinden verilecektir. Verilecek konut sayisi TOKi’nin

mevzuatina gére belirlenecek konut maliyetleri dikkate alinarak bulunacak olup, bu hususta
Ek Protokol yapilabilir.

Kentsel Yenileme Alan Miilkiyetinin TOKi’ye Devri

Madde 8 —-Madde 5’de tanimlanan hak sahipleri tespiti ile madde 6’da tamimlanan deger
tespiti stirecinin tamamlanmasindan sonra, BELEDIYE, Kentsel Yenileme Alaninda yer alan
ve muvafakat vererek becayis yontemini ya da miilkiyetleri kargihg: para miktarim almay:
kabul eden hak sahiplerine ait yap: ve eklentileri madde 7°deki esaslar uyarinca tasfiye edip
temizleyecek ve miilk sahibi tarafindan tapudaki tiim tahsis ve takyidatlarin kaldirilmasindan
sonra ¢apdas bir kentsel yerlesimin yapilmasi igin TOKI’ye devredecektir. Taginmazin
devrinden dogacak tapu masraflar taraflarca kargilanacaktir.

o D 3

155



156



Ek 8 : ANKET FORMU
BLOK NO:

Dairenizin bulundugu kat :

[]0-3 [13-7 (1 7-22
1. Cinsiyetiniz ve yasimz: [ ]Kadin [ ] Erkek
2. Medeni haliniz: [ ]1Evl [ ]Bekar [ ]Bosanmis/Dul
3. Egitim durumunuz:

[]ilkokul [JOrtaokul [JLise [_]Universite [_] Yiiksek Lisans ve iistii
4. Mesleginiz:

[ IMemur []Emekli [ 1Ogrenci [ Ev Hanmmu [_] Serbest [ issiz

5. Is yeriniz yakin m??: [C1 Evet [] Hayrr

6. Konutunuzda kag Kkisi yasamaktadir?
a)l-2 b)3 c¢)4 d)5+

7. Konutunuzda ka¢ cocuk bulunmaktadir?.................cccccooveeiiii e

8. Ailenizin toplam aylhk geliri ne kadardir?
[ ] 0-000 [1900-1500 L] 1500-2500 [12500 ve iistii

9. Su an miilkiyet durumunuz nedir?

a)Miilk sahibi  b)Kiraci ¢)Kira 6demeden oturma d)Diger(Lojman vs.)

10. Kiraciysaniz Kira iicretiniz nedir?
a)0-500 b)500-750  ¢)750-1000 d)1000 ve iizeri

11. Kag yildir bu mahallede yasiyorsunuz?
a)0-3 y1l (projeden sonra)  b)3-10 y1l c)10-20 yil  d)20-+
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KENTSEL DONUSUM PROJESINDEN ONCE DE BURADA YASADIYSANIZ : (12-

19. Sorular1 cevaplayiniz)

12. Daha once ne tiir bir konutta yasiyordunuz?

a)Miistakil-bahgeli  b)Apartman

13. Yasadigimiz konuttaki toplam kat sayis1 neydi?
a)Miistakil-bahgeli  b)3 kat c)4 kat d)5 kat ve tlizeri

14. Yasadigimiz konuttan memnun muydunuz? Sebepleri nelerdir?
a) Memnundum............ Kendi evim oldugu i¢in

Kira ticreti diisiik oldugu icin

Komsuluk iyi oldugu i¢in

Giivenli bir bolge oldugu i¢in

b) Memnun degildim.....Kiract oldugum i¢in
Konutum kii¢lik oldugu igin
Altyapi1 sorunlu oldugu i¢in

Bolge eski oldugu igin

15. Daha 6nce neden bu mahallede yasamay tercih ediyordunuz ?
a)Merkeze yakin oldugu i¢in

b)Ailem burada oldugu i¢in

¢)Miras kaldig1 i¢in

d)Kiras1 ucuz oldugu i¢in

16. Projeden 6nce mahallenin en 6nemli problemleri nelerdi?
a)Cevre kirliligi(trafik-ses)

b)Eskimis tehlike yaratan binalar

¢)Gtlivenlik sorunu

d)Yesil alanlarin yetersizligi

e)Sosyal sorunlar (komsuluk, su¢ vb.)

f)Merkezdeki kalabalik
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17. Mahallede yasayanlarin % ka¢im taniyordunuz?

a)Tamamin1 b)Yaridan fazlasin1  c¢)Yaridan azini

18. Komsularmizla ne sikhikla goriisityordunuz?

a)Hergiin b)Haftada 1-2 kez  c)Hafta sonlar1 d)Bayramlarda

19. Bu alanin iyilestirilmesini mi yoksa yikilip yeniden yapilmasini m tercih
ederdiniz?

a)lyilestirilmesini ~ b)Yikilip yeniden yapilmasini

KENTSEL DONUSUM PROJESINDEN SONRA : 20. -.25. Sorular
20. Proje yapilirken size bilgi verildi mi? Nasil?

a)Evet b)Hayir

21. Kentsel doniisiim projesinden memnun musunuz? Siralaymiz?
a) Evet ise ; Daha konforlu bir evim olacak

Dontigiim yapilmasaydi yenilemek miimkiin olmazdi

Cevre kalitesi yiikselecek

Evimin degeri yiikselecek(rant)

Yesil alanlar-oyun alanlar1 artacak

Isinma-tesisat-eskime gibi sorunlar olmayacak
b) Hayir Komsuluk eskisi gibi olmayacak

Kat sayisi1 ¢ok fazla oldu

Kalite yetersiz kald1

Cok yiiksek oldugu icin kent dokusuna uymadi

Tarihi alanlara zarar verdi

Merkeze zamanla ¢ok fazla yogunluk getirecek

22. Toplu konut sitesi yapildiktan sonra bu mahalleye tasinmanizin nedeni
nedir?

a)Kent merkezine yakin oldugu i¢in

b)Ailem/akrabalarim oldugu i¢in

c)Miras yoluyla elde ettigim i¢in
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d)Kiras1 uygun oldugu i¢in
e)Diger

23. Sitede yasayanlarin % kacimi tamyorsunuz?

a)Tamamini  b)Yaridan fazlasin1  ¢)Yaridan azinm

24. Komsularimizla ne sikhikla goriisityorsunuz?

a)Her giin b)Haftada 1-2 kez ~ c¢)Hafta sonlar1 d)Bayramlarda

25. Asagidaki sorulari cevaplandirimiz? Evet Hayir
a)Proje mevcut yasayanlarin yasam tarzina uygun planlandi.................. 1 [
b)Kent merkezinin eski bir bdlgeden kurtulmasi kent kimligi icin faydalidir.[ ] []
¢)Proje yapilirken dnce kent dokusu diisiintildii.................cooooeeiiiinnn.. 1 [
d)Proje yapilirken en ¢ok diisiiniilen sey rant idi.................................. 1
e)Bursa kenti manzaras1 kotii yonde etkilendi..................ccoooeeeiniinn.... 1 [
f)Eski mahalle ile yeni site kiyaslaninca yasama uyum sorunu oldu mu?....... L1 ]
g)Yapilan projenin size uygun oldugunu diisiiniiyor musunuz?...................... L1 [
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