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Ulkemizde tarim arazileri; tarimin isletmelerce ekonomik olarak yapilmasmi engelleyecek
sekilde bozuk sekilli, yol agindan faydalanamayan, sulama ve drenaj sisteminin uygulanmasini
giiclestirici bir durumdadir. Cok parselli ve biitiinliikten uzak olan arazilerle iiretimin karl
olmasi ve isletmenin kar etmesi olduk¢a zordur. Belirli bir diizenden ve kullanilabilirlikten uzak
arazilerin {iiretim, mekanizasyon, is¢ilik masraflar1 ve tarla ici gelistirme hizmetlerinden
faydalanma orani iizerinde olumsuz etkileri vardir. Bu sorunun ¢éziimlenmesi ise, kirsal alanda
genis kapsamli bir arazi diizenlemesine gidilmesini zorunlu kilmaktadir.

Bu calismada Kayseri ili Melikgazi Ilgesine bagli Sarimsakli Kdyiiniin arazi toplulastirma
projesi yapilarak, proje sonrasinda kodydeki yol ve parsel durumlari onceki kosullara gore
degerlendirilecektir. Proje sonrasi parsel sayisinda, seklinde, ortalama parsel alaninda, isletme
merkezi ile parseller arasindaki yol giizergahlarinda ve giizergdh uzunluklarinda meydana
gelecek olan degisimler belirlenecektir. Bu degisimlerin, kirsal alandaki tarimsal faaliyetlere
getirecegi avantajlar ortaya konulmaya calisilacaktir.

Calisma sonunda, proje sahasinin yeni miilkiyet haritas1 olusturulmus, proje sahasindaki toplam
parsel sayisi proje dncesine gore % 23 oraninda azalmis, ortalama parsel biiyiikligii artmig ve
sekli bozuk parseller tarimsal {iretim i¢in ideal sekillerde diizenlenmistir. Olusturulan biitiin yeni
parsellerin yol ve sulama agindan faydalanma orani %100 olmustur. Bunun yam sira, yeni
olusturulan yol agiyla birlikte, isletmelere ait parsellerin tamamina yakini ile isletme merkezi
arasindaki mesafe kisalmigtir,

Sonug olarak, arazi toplulastirma c¢aligmalarinin, kirsal alani bir biitiin olarak ele alan, ¢alisma
ve yasama ortamlarini ¢evresiyle uyumlu bicimde yeniden planlanmasini saglayan ve kirsal
alanin siirekli yasanilabilir bir duruma getirilmesinde oOnciiliik yapan bir ¢alisma bi¢iminde
uygulanmasinin giftcilere sagladigi imkan ve faydalar irdelenmistir.

Haziran 2013, 52 sayfa

Anahtar Kelimeler: Arazi Toplulastirmasi, Sayisal Kadastro Haritasi, Ada Planlamasi,
Miilkiyet Haritas1, Yol Planlamasi



ABSTRACT
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LAND CONSOLIDATION STUDY IN KAYSERI — MELIKGAZI — SARIMSAKLI
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LAND CONSOLIDATION
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Fields in Turkey are mostly shapeless, not utilizing from road, irrigation and drainage
systems which retain agricultural enterprises from beneficial agricultural production. It
is nearly impossible to make a profitable production with straggled and fragmented
fields which has a negative effect on capacity and quality of production, automation,
employment costs and use of agricultural systems such as; road, irrigation and drainage.
In order to solve this problem, it is compulsory to make a wide land fragmentation.

In this thesis, land consolidation project in Kayseri City, Melikgazi District, Sarimsakli
Village will be studied and road — parcel situations after land consolidation will be
analyzed and especially differences in number, shape, average parcel area, route and
distances between the parcels and the enterprises will be determined. Further, the
advantages of these changes on agricultural activities will also be established.

Accordingly, the new ownership map of village has been formed, total number of
parcels after the project has been decreased in a percentage of 23%, average parcel area
has been increased and the shapeless fields have been organized for the ideal
agricultural production. The percentage of newly formed fields makes use of road and
irrigation systems are 100%. In addition, for nearly all of the parcels, distances between
the parcels and the enterprises have been decreased with the new road system.

As a conclusion, opportunities and the benefits of the land consolidation, which
considers the agricultural fields as a whole, provides living and working environments
harmonized with the habitat, converts the recent areas to sustainable rural settlements,
have been analyzed.

June 2013, 52 pages

Key Words: Land Consolidation, Digital Cadastral Map, Block Planning, Land
Ownership Map, Road Planning
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1. GIRIS

19. yiizyilin baginda 900 milyon olan diinya niifusu, 20. yiizyilin basinda %60 dolayinda
bir artigla 1,5 milyara ulasmistir. 1950 yili Birlesmis Milletler Niifus Fonu verilerine
gore o yil 2,5 milyar olan diinya niifusunun, sadece 60 yillik bir zaman diliminde
%100’den bile fazla bir artis oraniyla 2011 yili1 Kasim ayi itibariyle 7 milyara yiikseldigi
resmi kaynaklarca agiklanmistir (http://www.mfa.gov.tr, http://www.fao.org).

Ulkemizin niifusu 1927 yilinda 13,5 milyon iken, 1960 yilinda diinyadaki artis hizindan
daha yiiksek oranda bir artigla, 28 milyona ylikselmistir. 1985 yilinda 52 milyona ulagan
nifusumuzun, 1990 yilinda 57 milyona ve 2011 yili sonunda ise 74,7 milyona
yiikseldigi bildirilmektedir (http://www.tuik.gov.tr). Tirkiye’deki niifus artiginin diinya
niifus artis hizindan daha yiiksek bir ivmede oldugu goriilebilmektedir.

Ozellikle niifusun hizla artmasi beraberinde beslenme ihtiyacinin da artmasina neden
olmaktadir. Bu ihtiyacin her bir birey igin esit ve yeterli diizeyde karsilanamamasi, aglik
ve yetersiz beslenme gibi insanligin temel ve ciddi sorunlarindan bazilarini ortaya
cikarmustir. Insanlarin her gegen giin artan talepleri tarim sektdriiniin ve tarimsal iiretim

faaliyetlerinin 6nemini de arttirmaktadir.

Yapilan gesitli caligmalara ragmen, tarima agilan arazilerin niifus artigina paralel olarak
arttirilmasi ve bu baglamda; gida maddelerine olan artan talebin tam olarak kargilanmasi
miimkiin olmadigina gore, bu sinirhi arazilerden daha fazla verim alabilme yollarinin
aranmas: gerekmektedir. Bu amagla, birim alandan saglanan verimin artirilmasinda;
teknoloji seviyesi, liretimde kullanilan tohum, giibre, ilag vb. girdilerin miktar1 ve
kalitesinin iyilestirilmesinin yani sira, sulama, drenaj, toprak muhafaza, arazi tesviyesi
ve toprak 1slahi gibi tarla i¢i hizmetlerinin gelistirilmesi gibi hususlar 6n plana

cikmaktadir.



Tarimin iilke ekonomisindeki yerinin dnemli oldugu tlkelerde oldugu gibi, iilkemizde
de toprak ve su kaynaklarinin korunmasi ve milli ekonomiye katkilarinin arttirilmasi
bliylik onem tasimaktadir. Tarim sektoriinliin gerek yapisal, gerekse islevsel yonden
ekonominin diger sektorleriyle bir biitiin olusturacak bigimde, dengeli ve uyumlu bir
sekilde gelistirilmesi ve tarimm kalkinmadaki yeri {izerinde Onemle durulmasi
gerekmektedir. Ozellikle Tiirkiye gibi kalkinmakta olan ve kalkinmasinin biiyiik bir
boliimiinii, ekonomisinin temel sektoriinii olusturan tarima borglu olan bir iilkede,
tarimin etkin bir yapiya kavusturulmasi gerekmektedir. Oysa Tiirkiye’de tarimin temel

sorunlari igerisinde de yapisal bozukluklar en basta gelmektedir.

Ulkemizde; tarmmsal niifusun bir béliimiiniin topraksiz olusu, tarim isletmelerinde
toprak yetersizligi, tarim isletmelerinde toprak miilkiyetlerinin dengesiz dagilimi, tarim
arazilerinin kiigiik, pargali ve dagmik olmasi; bu nedenle sulama ve ulasim gibi tarla igi
hizmetlerden yeterince faydalanilamamasi, Su ve toprak kaynaklarindan beklenen
faydalarin azalmasi, is giicli, sermaye ve iiretim kayiplarina neden olmakta ve tarimsal
tiretimi ekonomik bir iiretim olmaktan ¢ikartmaktadir. Biitiin bu gerekgeler, pargalanmis
tarim arazilerinin ve kirsal alandaki arazilerin miilkiyetlerinin yeniden diizenlenmesini

gerektirmektedir.

Arazi par¢alanmasinin 6nlenmesi, bir sahsa ait daginik parsellerin bir araya toplanmasi,
tarla i¢i gelistirme hizmetleri olan sulama, drenaj, arazi tesviyesi ve toprak 1slahi gibi
hizmetlerin yapilmasi, ¢iftginin egitimiyle tarim isletmelerinin isletmecilik esaslarina
gore rasyonel bir sekilde diizenlenmesi ve tarimsal biinyenin iyilestirilmesi gibi
tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. Bu tedbirler demetinin tamami, genis anlamda
“Arazi Toplulagtirmas1” veya “Arazi Diizenlemesi” adin1 verdigimiz hizmetler kapsami

dahilinde bulunmaktadir (Takka 1993).

Arazi toplulastirmast denilince; parcali, daginik ve sekilleri bozuk arazi pargalarini
uygun bi¢imde diizenlemenin yaninda, isletmeciligi ekonomik ve kolay bigime getirmek
amaciyla arazilere yol sisteminin baglanmasi, tarim topragindan azami yararlanmak
amaciyla sulama, drenaj, arazi tesviyesi, toprak korunmasi ve 1slah, iireticilerin yagama

ortamini iyilestirmek amaciyla kdy yenilemesi, koy gelisme alanlarinin belirlenmesi ve



kdy imar planlarinin yapilmasi, kirsal goriiniim ve kirsal ¢evrenin iyilestirilmesi igin
kirsal ve dogal g¢evrenin siirdiiriilebilir bigcimde planlanmasi ve isletmelerin arazi
miktarlarmin arttirtlmasi gibi biitiin kiiltiirteknik 6nlemlerinin alinmasi akla gelmelidir

(Akkaya-Aslan ve Arici 2010).

Bu tanim bize arazi toplulastirmasinin, itiretimi arttirmak i¢in daginik, pargali ve hisseli
parsellerin birlestirilmesi ve yeni bir diizene konulmasi ile kalmayip, tarim
isletmeciliginin gelistirilmesini, isletmelerin miilkiyet haklarinin diizenlenmesini, birim
alandan azami verim elde etmek i¢in tarimin biitiin kollarinda gerekli iyilestirmelerin
yapilarak tarimla ugrasan insanlarin yasam diizeyini yiikseltecek biitiin teknik, sosyal ve

kiiltiirel tedbirlerin alinmasint hedefledigini gostermektedir.

Ulkemizde, 1950 yilinda 2,2 milyon olan isletme sayis1 1991 yilinda 3,9 milyona kadar
yiikselmis, 2001 yilinda 3 milyona diigmiistiir. Buna paralel olarak 1950 yilinda 100
dekar olan ortalama isletme biiyiikligi, 1990 yili itibart ile 59 dekara diismiistiir. 2001
yil1 tarim sayimi sonuglarina gore ise ortalama isletme biiyiikligii 61 dekar olarak tespit
edilmistir. Yine ayni sayimin sonuglarina gore lilkemizde; 12,3 milyon parca tarim alan

bulunmakta ve isletme basina ortalama dort parga arazi isabet etmektedir

(Anonim 2001).

Ulkemizdeki mevcut durumu daha iyi irdeleyebilmek adma bu sonuglar, iiyesi olmaya
calistigimiz Avrupa Birligi tilkelerindeki tarim sayimi sonuglar ile karsilastirildiginda;
AB iilkelerinde 2001 yilinda isletme sayis1 7,8 milyon iken, ortalama isletme
biyiikliigiiniin 165 dekar oldugu goriilmektedir. Bu biiyiiklik tilkemizdeki ortalama

isletme biyiikliigliniin 3 kat1 kadardir (http://www.tarimreformu.gov.tr).

Ortalama isletme biiyiikliigliniin bu diizeyde olmasi, basta Miras Hukuku hiikiimleri ve
toprak iizerindeki niifus baskis1 nedeniyle kiigiik isletmelerin olusmasindan
kaynaklanmaktadir. Cok parselli ve biitiinlilkten uzak olan arazilerle iiretimin karh
olmasi ve isletmenin kar etmesi olduk¢a zordur. Belirli bir diizenden ve
kullanilabilirlikten uzak arazilerin tiretim, mekanizasyon, is¢ilik masraflari ve tarla igi

gelistirme hizmetlerinden faydalanma orani {izerinde olumsuz etkileri vardir.



Avrupa cifteisi ile rekabet etme siirecine girdigimiz bu donemde, kaliteli ve ucuz tiretim
yapilmasi zorunlulugu vardir. Var olan ve agiklanan tarimsal yapi igerisinde bunun
gerceklesmesi miimkiin degildir. Tarimsal girdilerin ve iiretim masraflarinin artmasi ile

ciftcilerimiz, iretim ve gelir yoniinden biiylik sorunlarla karsilasmaya baglamistir.

Mevcut durum, kirsal kesimde toprak — insan iliskileriyle tim fiziksel faktorleri
igerisine alan, sosyo-ekonomik bir sorunun varligini ortaya koymaktadir. Bu sorunun
¢oziimlenmesi ise, kirsal alanda genis kapsamli bir arazi diizenlemesine gidilmesini
zorunlu kilmaktadir. Arazi toplulagtirmasinin amaci sadece tarima hizmet etmek
olmayip ayni zamanda ¢evreye, doganin korunmasina ve bolgesel gelismeye de hizmet

etmektir.

Kirsal yorelerdeki yasam kosullarinin uygun bir ekonomik ve sosyal seviyeye erismesi
icin sadece tarimsal yapinin iyilestirilmesi yeterli olmamaktadir. Bu sebeple, arazi
toplulastirmasi ¢aligmalari, yalniz tarim alanlarini degil, koyleri de kapsayacak bigimde
gergeklestirilmelidir. Ciinkii 6zellikle kirsal yoredeki insanlarin kendi yasam alani olan

koyde, yasam ve galigma kosullarinin iyilestirilmesinin biiyiilk 6nemi vardir.

Toplulastirma ¢alismalar1 ile oncelikle tarimin gelistirilmesi ve tarimsal iriinlerin
miktar ve kalitesinin arttirilmasi, tarimda is giictiniin ekonomiklestirilmesi ve nihayet
tarimsal isletmelerin net gelirlerinin yiikseltilmesi amaglanmaktadir. Boylece farklh

tretim etmenleri iyilestirilerek ciftci ailelerinin yasam diizeyi yiikseltilebilecektir.

Arazi toplulagtirma projelerinin ¢ok amagl projeler haline doniistiiriilmesi sonucunda:
parsellere ulagim saglanmasi, su kaynaklarinin diizenli kullanilmasi, parsellerin
birlestirilmesi 1ile isletmelerin rasyonel biiytlikliige getirilmesi, arazi kayiplarinin
azaltilmasi, makineli tarimin kolaylastirilmasi, tarimsal girdilerde 6nemli azalmalar ve
giderlerden tasarruf saglanmasi, yerlesimlerin yeniden diizenlenmesi gibi {iretim
faktorleri yaninda; kentsel gelismeye, kirsal alanlar arasi trafigin ve eglence alanlarinin

diizenlenmesi gibi tiretim dis1 faktorlere de katki saglanacaktir.



Bu ¢alismada; 6rnek proje sahasi olarak secilen Kayseri ili Melikgazi Ilgesi Sarimsakli
Koyii’'nde arazi toplulastirma caligsmasi yapilmistir. Proje sonrasinda kdydeki yol ve

parsel durumlar1 6nceki kosullara gore degerlendirilecektir.

Yeni durumda; parsel sayisinda, seklinde, ortalama parsel alaninda, isletme merkezi ile
parseller arasindaki yol gilizergahlarinda ve giizergdh uzunluklarinda meydana gelecek

olan degisimler tartisilmistir.



2. LITERATUR OZETi

Boyacioglu (1975), toplulastirma projesi uygulanan Erzincan’in Giilliice Koyiinde
bulunan 28 isletmede, toplulastirmanin isletmeler iizerindeki etkilerini incelemis ve
toplulastirma ile parsel sayisinda % 44.2 azalma; parsel biiyiikliigiinde % 79, isletme
basina diisen gayri safi hasilada % 31.7, niifus basina diisen tarimsal gelirde % 45.8 artis

oldugunu bildirmistir.

Kara (1984), Erzincan’in Giilliice Koyiinde yapilan arazi toplulastirma projesi

sonrasinda, su alabilen parsel oraninin % 55’ten % 85’e yiikseldigi sonucuna varmstir.

Takka (1988), arazi toplulastirmasi konulu bir arastirmasinda Balikesir — Sindirgt —
Ibiller Ko&yiinde uygulanan arazi toplulastirmasi projesi ile sulama sisteminden
yararlanma oraninin % 19°dan % 83.5’e¢ ve drenaj sisteminden yararlanma oraninin

% 33.4’den % 100’e ¢iktigin1 belirlemistir.

Arict ve Demir’e (1996) gore, arazi toplulastirmasiyla bir taraftan tarim arazisinin
yeniden sekillenmesi gergeklesirken, 6te yandan yeni bir miilkiyet sistemi ve yeni ortak
kullanim tesisleri ortaya ¢ikmaktadir. Arazi toplulastirmasi ile iireticilerin miilkiyet
haklar1 korunur ve daha uygun kosullarda ¢aligmalar1 saglanirken, ayn1 zamanda ydre
ciftcisi ve kamu yararina olan tarla i¢i yollari, sulama ve drenaj sistemi, kdy yerlesim
yerinin yenilenmesi, arazi tesviyesi vb. faaliyetlerin de etkin bir bigimde gerceklesmesi

mumkin olmaktadir.

Yaman (2012), Sivas 1li Ulas Ilgesi Hiirriyet Koyiinde gerceklestirilmis olan arazi
toplulastirma projesinin etkinligini incelemistir. Toplulastirma 6ncesi ve sonrasindaki
durumu karsilastirarak, toplulastirma oraninin % 12 oldugunu, ortalama parsel

biiyiikliigiiniin ise 167.9 dekardan 190 dekara yiikseldigini belirlemistir.

Takka’ya (1993) gore, kadastro parsellerin sekilleri ile tarimsal gelir arasinda yakin bir
iliski vardir. Parsellerin sekilleri tarimsal mekanizasyonu ve parsel i¢i sulamayi

dogrudan etkilemektedir. Uygun sekilde olmayan bir parselin hangi yontemle olursa



olsun, islenmesi ve sulanabilmesi i¢in daha fazla zaman ve isgiicii gerekecektir. Bu
durum, tiretim maliyetlerini de arttiracaktir. Esit biiyiikliikkte olmasma ragmen, farkli
sekillere sahip olan parsellerin islenmesi i¢in gereken siireyi irdelendiginde; dikdortgen
sekilli bir parseli siirmek i¢in 1.0 birim zaman gerekirken, yamuk sekilli bir parsel 1.10,
kare sekilli bir parsel 1.20 ve iiggen sekilli bir parsel ise 1.30 birim zamanda
striilebilmektedir. ~ Sekilsiz  parsellerin ise, siiriilmesi 1.40 birim zamanda
gerceklesmektedir. S6z konusu veriler 1s181nda, tarimsal iiretim faaliyetlerinde bulunan
isletmeler agisindan, en ideal parsel seklinin dikdortgen oldugu sOylenebilir. Arazi
toplulastirma projesi sahasindaki parsellerin miimkiin oldugunca dikdortgen sekilli

planlanmasi, isletme ve liretim masraflarinin azaltilmasina katki da bulunacaktir.

Yol, toplumsal ve iilke ekonomisi agisindan biiyiik bir etkiye ve dneme sahiptir. S6z
konusu etkiyi sosyal ve ekonomik agidan degerlendirmek miimkiindiir. Ulasim
sisteminin olusturulmasiyla egitim, saglik ve haberlesme hizmetlerinden yararlanma
imkan1 ve toplumlararast kiiltiirel iliskiler artar. Bunun yami sira, ulasilamayan
kaynaklar iiretime katilir, iiretilen mallar daha hizli bir sekilde pazar merkezlerine
ulastirilir ve ticari hayat canlanir, islenemeyen alanlar ekonomiye kazandirilir ve yeni
teknolojilerin en {icra koselere kadar iletilmesiyle yeni {iriinlerin ekonomiye

kazandirilmas1 miimkiin olur (Girgin 2008).

Yol; her tirlii tagit ve yaya ulagimi i¢in kamunun yararlanmasina agik olan arazi
serididir. Bir yolun hizmet émrii siiresince giivenli, hizli, konforlu ve elverisli olmasi
istenilir. Bu 6zelliklere sahip bir yol, planlama, tasarim, yapim ve bakim — onarim —
yenileme asamalarinda temel miihendislik dl¢iitlerinin uygulanmasi ile gergeklesir. Bir
yolun geometrik standartlarinin seciminde etkili olan en onemli faktor proje hizi ve
yolun smifidir. Yol siifi, yolu kullanacak olan trafik miktari, trafigin cinsi ve arazinin
topografik ozelliklerine gore tayin olunur. Ayrica, zeminin durumu, iklim kosullari,
arazi kullanim sekli ve tiim bunlarin 6tesinde ekonomik olanaklar yol standartlarinin

seciminde etkilidir (Umar ve Yayla 1993).

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi tarafindan kabul edilen kdy yolu geometrik

standartlari, yollar1 birinci, ikinci ve liglincli sinif olarak ii¢ boliime ayirmis ve buna



gore hizmet diizeyleri kendi i¢lerinde A, B, C, D, E ve F gibi hizmet seviyesi halinde

diizenlenmistir. Proje hizi, serit genisligi, banket genisligi, platform genisligi gibi

standartlarda bu hizmet seviyelerine gore belirlenmistir. KOy yollarinda bu alt1 seviye

igerisinden D hizmet seviyesi secilmistir. D hizmet diizeyi sOyle tanimlanmistir: Trafik

akimi kararsiz akima yakindir. Trafik hacmindeki degismeler ve akimdaki gegici

kisitlamalar proje hizinda 6nemli diigmelere yol acabilmektedir. Siirticiilerin manevra

serbestlikleri az, konfor diisiik fakat kisa mesafeler i¢in kabul edilebilir olgiidedir
(Cizelge 2.1), (Umar ve Yayla 1993).

Cizelge 2.1 Koy yolu geometrik standartlari (Umar ve Yayla 1993)

KOY YOLU GEOMETRIK STANDARTLARI

(iki Seritli Yollar)
Proje Elemanlari 1. Simf 2. Sumf 3. Simif
Hizmet Seviyesi
D D D D D D D D D
(A,B,C,D,E, F)
Yillik Ortalama
Giinliik Trafik 2500 - 5000 500 - 2500 10 - 500
(Tasit / Giin)
Topografik Yap1 Diiz | Dalgali |Daglik| Diiz | Dalgali | Daghk | Diiz | Dalgali | Daglk
Maks. Proje Hizi
80 70 60 70 60 50 50 40 30
(km / saat)
Serit Genisligi (m) | 3,5 3,5 3,5 3 3 3 25 25 25
Banket Genisligi (m) [ 1 1 0.5 1 1 0.5 0.5 0.5 0.5
Platforl(nm()}enisligi 9 9 8 8 8 7 6 6 6




3. MATERYAL VE YONTEM

3.1 Materyal

3.1.1 Proje sahasi genel 6zellikleri

Sarimsakli Koyii, i¢ Anadolu Bolgesi’nin giineydogusunda, Kayseri Melikgazi Ilgesi
siirlart igerisinde yer almaktadir. Koyiin batisinda Saraycik ve Cavusaga Koyleri,
dogusunda ve gilineyinde Agirnas Koyl, kuzeyinde ise Doruklu Koyl tarim arazileri

bulunmaktadir.

T.C. Bagbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii’niin internet sitesinden alinan, adrese dayali
niifus kayit sistemi 2011 yili verilerine gore; kdyde 208 hane bulunmakta ve 700 kisi
yasamaktadir (http://www.dsi.gov.tr).

Mevcut kdy yerlesim alani dnceki yillarda Turan, Agirnas ve Karakaya Kdylerinin tarim
alan1 olarak kullanilmaktayken, 1962 yilinda Sarimsakli Baraj1 ingaatinin baslamasi ile
ad1 gecen koylerden gog alarak yapilasmis ve hizla biiyliyerek Sarimsakli Koyl adim
almustir (http://www.dsi.gov.tr).

Koy merkeze 28 km. asfalt yol ile baglidir. Koy arazisi i¢erisinden Kayseri — Sivas ve
Kayseri — Malatya karayollar ile Kayseri — Sivas demiryolu gegmektedir. Sarimsakli

Tren Istasyonu zaman igerisinde dnemini yitirmistir ve su an atil durumdadr.

Koyde bir ilkdgretim okulu ve saglik ocagi bulunmaktadir ancak, saglik ocagi faal
durumda degildir. Ortadgretim ise tasimali sistem ile merkez ilgede yapilmaktadir. Koy
sakinleri, hem igme suyu hem de kanalizasyon sebekesinden faydalanmaktadir. Ayrica,

koy icerisinde kahvehane, camii, bakkal mevcut olup, muhtarlik hizmet binast vardir.



3.1.2 Calisma alanindaki iklim kosullari

Proje sahasi, karasal iklim etki alani igerisindedir. Yazlar sicak ve kurak, kislari soguk
ve yagishdir.

En sicak giinler Temmuz ve Agustos aylarinda olup bu aylarin ortalama sicakligi
yaklagik 22 °C’dir. En soguk giinler ise Aralik, Ocak ve Subat aylarinda olup bu aylarin
ortalama sicakligi yaklasik -1 °C’dir (http://www.mgm.gov.tr).

En fazla yagisin Nisan ve Mayis aylarinda alindigi boélgede, yillik ortalama yagis

miktart 394,66 mm civarindadir (http://www.mgm.gov.tr).

3.1.3 Caliyma alanindaki tarimsal yapi ve sosyo-ekonomik kosullar

Koylin ekonomisi tamamen tarima dayalidir. Bitkisel {iretim yapilan alanlarda agirlikli
olarak bugday, arpa, ay¢igegi ve sekerpancar yetistiriciligi yapilmaktadir. Hayvan yemi

ihtiyaci nedeniyle giftciler, arpa iiretimine ayr1 bir 6nem vermektedir.

Sulu tarima ilgi ¢ok fazladir. Ekilebilir arazinin tamamina yakini, belli noktalara agilmis
kuyular vasitasiyla, yeralti sulariyla sulanmaktadir. Koy, konumu itibariyle Sarimsakli
Barajina ¢ok yakin olmasina ragmen, barajin ingaati sonrasinda kati sulama projelerinin
yapilmamas1 ve topografik engeller nedeniyle kdye ait tarim alanlari Sarimsakli
Barajindan sulanamamaktadir. Sarimsakli Baraji vasitasiyla sulanabilen arazi miktar

yalnizca 150 dekar ile sinirlidir.

Bunun yani sira, tireticiler biiylikbas hayvan yetistiriciligi ile de ugragsmaktadir. Hayvan
yetistiriciligi ile ugrasan isletmelerin sayis1 sinirli olup, bu isletmelerde siit ve siit
triinleri iiretimi yapilmaktadir. Elde edilen siit {irlinii yerel mandiralarda islenerek

peynir ve tereyagi halinde i¢ pazara gonderilmektedir.
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3.1.4 Calhsma alanindaki topografik durum, kadastro parsellerinin sekilleri ve
miilkiyet durumu

Kayseri ili Melikgazi ilgesi Sarimsakli Koyl arazi toplulastirma projesi 3976 dekarlik
bir alan1 kapsamaktadir. Bu alanin 336.47 dekar1 mera arazisi olup, 69.16 dekar1 Maliye

Hazinesine, 156.52 dekar1 kamu kurum ve kuruluslarina, 3306.5 dekar: sahislara aittir.

S6z konusu alanda, toplamda 379 adet parsel bulunmakla beraber, bunun 333 adeti
sahislara, 17 adeti Maliye Hazinesine, 10 adeti kamu kurum ve kuruluslarina aittir.
Toplam isletme sayis1 565 adet, hisse sayis1 964 adet, ortalama parsel biiyiikliigii 10.50
dekar ve ortalama isletme biiyiikliigii 7.0 dekardir. Proje sahasindaki taginmazlarda tek
bir hissesi veya tek bir parsele sahip olan 383 isletme vardir.

Yerlesim biriminde isletme sayis1 parsel sayisindan fazladir. Bu durum parsellerin pek

cok hisseye boliinmesinden kaynaklanmaktadir.

Koyde isletmeler, arazi biiyiikliiklerine gore, genellikle kiigiik 6l¢ekli isletmeler olup
isgiicii kaynagini ¢ift¢i ailelerinin kendileri olusturmaktadir. Proje sahasi igerisinde
isletmelere ait olan parsellerden yiizolgiimii en kiigiik olan1 0.98 dekar iken, en biiyiik

parsel 35.33 dekardir.

Proje sahasindaki parseller, gegmiste ilgili planlamalarin yapilmamasi, parsellerin miras
yolu ile ifraz olmasi, egimin degiskenlik gdstermesi ve benzeri sebeplerle ¢ogunlukla

yamuk ve ¢okgen seklindedir.
Proje sahas1 genelde degisik egim gruplarina sahip bir topografik yapiya sahiptir. Egim

stirekli olmayip, ¢ok dik egimden diiz veya diize yakin egime kadar (% 0-15)

degismektedir. Topografya zaman zaman dalgali olarak da kendini gostermektedir.
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Cizelge 3.1 Proje dncesi kadastro parsel sayisi ve parsellerin miilkiyet durumu

Miilkiyet Sekilleri Parsel Sayis1 | Miktar Arazi Alam Miktari

(Adet) (%) (da) (%)

Sahis Arazileri 333 87.86 3306.50 83.19
Maliye Hazinesi 17 4.48 69.16 1.73
Kamu Kurumlar1 10 2.64 156.52 3.93
Mera 4 1.06 336.47 8.45
Tescil Harici 15 3.96 107.35 2.7
TOPLAM 379 100 3976 100

Cizelge 3.2 Sarimsakl1 koyti arazi toplulastirma projesi oncesi parsel sekillerinin

durumu
Parsel Sekli TOP]““?X;I;‘;I Oncesi
Dikdortgen 12
Yamuk 297
Sekilsiz 125
Kare 1
Ucgen 14
TOPLAM 379
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3.2 Yontem

Proje alaninda; 29 Haziran 2009 tarihli ve 2009 / 15154 sayili Bakanlar Kurulu
karariyla yiirlirliige konulan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi
Toplulastirmasina iliskin Tiiziik (EK18), Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’nce
hazirlanan Toprak ve Arazi Siniflamasi Standartlar1 Teknik Talimati (EK19) ve Arazi
Toplulastirmasi Teknik Talimatinda (EK20) belirlenen ilkelere gore arazi toplulastirma

projesi yapilacaktir.

Arazi toplulastirma ¢aligmalarinin uygulanmasi amaciyla Cografi Bilgi Sistemi destekli
bilgisayar programlarindan NetCAD paket programi ve Nettop arazi toplulastirma
yazilimi kullanilacaktir. Program, Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’niin destegi ile
gelistirilmis olup Arazi Toplulastirmasit Teknik Talimati ¢ergevesinde toplulastirma

projeleri yapmaya olanak saglamaktadir.
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4. BULGULAR VE TARTISMA

4.1 Bulgular

4.1.1 Kadastro islemleri ve kadastro parsellerinin sayisallagtiriimasi

Kayseri ili Melikgazi ilgesi Tapu Midiirliigii’nce hazirlanilan Sarimsakli K&yii’niin
1/2000 olgekli kadastro paftalari, paftalara ait koordinat listesi ve tasinmazlara ait
giincel miilkiyet listeleri (elektronik tapu kayitlari) temin edilmistir. Paftalar, g¢esitli
bilgisayar programlari ve cihazlar vasitasiyla elektronik ortama aktarilmistir ve

NetCAD paket programinda calisilabilecek uygun formata dontistlirilmiistiir.

Elektronik paftalarin fiziki yeryiizii ile ortiisebilmesi amaciyla; pafta tizerinde bulunan
ve koordinati bilinen en az dort nokta isaretlenerek paket programa bu noktalarin
koordinatlar1 girilmistir. Paftalar, elektronik ortamda proje sahasina ait cografik
koordinatlara uygun bir sekilde yeniden konumlandirilarak, grafik ¢izimlerin
yapilabilmesi i¢in uygun hale getirilmistir. Bu noktalar, paftalarin kose koordinatlari
olabilecegi gibi karelaj, poligon veya nirengi noktalari da olabilir.

Sekil 4.1 Sarimsakli Kdyiine ait paftalarin elektronik ortamdaki gériiniimii
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Elektronik paftalar {izerinde goriinen kadastro parsellerinin, su yollarinin, Ssabit
tesislerin, dere yataklarinin, azmaklar ve benzeri alanlarin, kadastral yollarin Sinirlarina
bagl kalmak kosulu ile teker teker ¢izimleri yapilmustir. Cizim sonrasinda her bir
parsel, alan olarak paket programa tanitilarak, sayisal parsellere ger¢ek ada ve parsel

numaralar1 verilmis, parsellerin sayisal yiizolgimleri elde edilmistir.

Kadastro paftalarinda bulunmasina ragmen, tapu kayitlarinda ada ve parsel numarasina
sahip olmayan tescil harici parseller olabilmektedir. Ya da, 6nceden kadastro yolu, dere
olmasina karsin, zaman igerisinde tarim arazisi haline gelen alanlar da vardir. Kapanan
yol veya dere nedeniyle olusan tasinmaz malin tapu yasasi geregi ihdas edilerek,
T.C. Maliye Bakanlig1 adina tescili yapilmalidir. Bu amagla, proje sahasi igerisinde
tespit edilen 15 adet tescil harici parselin yani sira, tarim arazisi haline gelen dere
yataklarinin da sayisallagtirilmasi yapilmistir. Bu alanlara gegici ada ve parsel numarasi

verilmek suretiyle tescil harici parseller de paket programa tanitilmustir.

Kadastro paftalarinin sayisallastirilmast yoluyla elde edilen yiizélgtimleri ile tapu
kayitlarinca tescil edilen yiizolglimlerinin karsilagtirilmasi yapilarak, aralarinda izin
verilen hata payindan (tecviz sinir1) fazla fark bulunup bulunmadigi kontrol edilmelidir.
Farkliliklarin olusmast durumunda, bu farkliliklarin giderilmesi amaciyla 3402 sayili
Kadastro Kanununun 41. Maddesi uyarinca diizeltmelerin yapilmasi ve kadastronun
yenilenmesi gerekmektedir. Bu baglamda yapilan kontrollerde sayisal kadastro
parsellerinin tamaminin tecviz sinirlari icerisinde bulundugu goriilmiistiir. Sarimsakli

Koyt kadastro parselleri yiizolgtim kontrol gizelgesi EK 1°de gosterilmistir.
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Sekil 4.2 Sarimsakli Koyiine ait kadastro parsellerinin sayisallastirma islemi
sonrasindaki goriiniimii

16



Sekil 4.3 Sarimsakli Kodyiine ait sayisallagtirilmis kadastro haritasi
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4.1.2 Derecelendirme haritasinin olusturulmasi

Derecelendirme haritasinin hazirlanmasi igin, haritasi hazirlanacak yerlesim yerine ait

birkag verinin elde edilmis veya hazirlanmis olmasi1 gerekmektedir. Bunlar;

e Sayisallastirilmis kadastro parsel haritast,
e Yerlesim yerine ait genel sinir ¢izimi,

e Toprak puani haritasi,

e Yerlesim yeri merkezini gosteren ¢izim,

e Yerlesim yeri yakinlarindan gegen yollara ait ¢izimdir.

Sarimsakli Koyii, 19 Aralik 2008 tarihinde Bakanlar Kurulu Karari ile Tarim Reformu
Uygulama Alani olarak ilan edilmistir. Tarim Reformu Genel Miidiirliigii Arazi Isleri
Daire Baskanligi’nca s6z konusu tarihten sonra proje sahamizi kapsayan alanda toprak
etlit calismalar1 gerceklestirilmistir (http://www.tarim.gov.tr). Sahadan alinan toprak
numunelerinin analizleri neticesinde, proje sahamizi kapsayan alan igerisindeki arazilere

ait toprak puani haritas1 kurum yetkililerince olusturulmustur.

Ad1 gecen kurumdan, toprak puani haritasi ve proje sahasini gosteren fotografik goriintii
de edinilmistir. Ortofoto ya da diger bir deyisle foto-harita olarak da adlandirilan bu
gorlintii, perspektif resimlerdeki resim egikligi ve arazideki yiikseklik farklart nedeniyle
olusan goriinti kaymalarinin  giderilmesi sonucu elde edilmektedir. Hava
fotograflarindan ve uydu goriintiilerinden istenilen her 6lgekte ortofoto harita tiretmek

mumkindiir.

Ortofoto haritanin elde edilmesinin ardindan, bu goriintii iizerinden Sarimsakli Koyt
yerlesim yeri merkezini gosteren ve yerlesim yeri yakinlarindan gecen yollara ait

cizimler paket program yardimiyla yapilmstir.

Derecelendirme haritasinin olusturulmasi i¢in gereken biitiin verilerin elde edilmesinin
ardindan veriler, NetCAD paket programinda farkli tabakalar altinda saklanmig ve alan

olarak programa kayit edilmistir.
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Sekil 4.4 Sarimsakli Koyt yerlesim yeri sinirlarinin kadastro paftalar ve ortofoto harita
lizerinde goriiniimii

Arazi Toplulastirmast Teknik Talimatina gore, bir derecelendirme haritasi
olusturulurken parseller mevcudiyetlerine, konumlarma ve sahip olduklari toprak
ozelliklerine gore 100 puan iizerinden degerlendirilirler. Derecelendirme puanina parsel
mevcudiyetinin %30, konumunun %?20’ye, toprak 6zelliklerinin ise %40’a kadar etkisi
bulunmaktadir. Derecelendirme haritasinin olusturulmasindan sorumlu komisyonuna
da, yukar1 da belirtilen hesaplamalar disinda parsellere, belirtilen kistaslar diginda
dikkate alinmasi gereken Ozellikli durumlari bulunmasi halinde (sulu tarim arazisi
olmasi, cazibe merkezlerine yakinligi vb.) 10 puana kadar puan verme yetkisi

verilmigtir.

Derecelendirme Puani = Toprak Puani + Konum Puani + Varlik Puani + Komisyon Puan
(100) (0 - 40) (5-20) (30) (0-10)

Oncelikle, proje sahasi igerisinde bulunan tiim kadastro parselleri, NetCAD paket
programi veri tabanina tamitilmistir ve her bir parsele mevcudiyetlerinden dolayr 30
puan verilmistir. Daha sonra, parsellerin Tarim Reformu Genel Miidirliigi’nce

hazirlanan toprak puani haritasinda aldig1 puanlarin veri tabanina girisi yapilmistir.
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Ikinci asamada parsellere, proje sahasi iginde bulunan ve énem arz eden yollara kus
ucusu yakinliklarina gére konum puani verilmistir. Sarimsakli Koyii arazisi igerisinden
gecen Kayseri — Sivas ve Kayseri — Malatya Devlet Karayollarina 150 metreye kadar
yakinlikta bulunan tiim parsellere Arazi Toplulastirmasi1 Teknik Talimatina gore, 8 puan

atanmis ve verilen puanlar veri tabanina kaydedilmistir.

Ucgiincii asamada, proje alanindaki parsellerin yerlesim yerine kus ugusu yakinliklari
dikkate alinarak 5-10 puan arasinda konum puani verilmistir. Bu asamadaki kistas, kdy

yerlesim alani sinirina;

e 1000 metreye kadar yakinlikta olan parsellere 10 puan,

e 1001 — 1500 metre aras1 uzaklikta olan parsellere 9 puan,
e 1501 — 2000 metre aras1 uzaklikta olan parsellere 8 puan,
e 2001 — 2500 metre aras1 uzaklikta olan parsellere 7 puan,
e 2501 — 3000 metre arasi uzaklikta olan parsellere 6 puan,

e 3001 metreden fazla uzakliga sahip olan parsellere ise 5 puan verilmesidir.

Bu nedenle, yerlesim yeri merkezinden belirtilen araliklar1 gosteren uzaklik egrileri

cizilmistir. Araliklar i¢erisinde kalan parsellere ilgili puan degerleri atanmustir.

Derecelendirme haritasinin  olusturulmasindan onceki son asama olan parsellere
komisyon puaninin verilmesinden Once, kadastro parsellerinin su ana kadar almig
oldugu tiim puanlar toplanmistir. Bu noktada, mevcut parsellerin farkli bir puanlamay1
gerektirecek Ozellikli bir durumu bulunmadigr dikkate alinarak, toprak ve konum
puanlar1 tizerinden hesaplanan s6z konusu degerlerini de koruyabilmek igin tim

parsellere 10 puan verilmistir.
Tim puanlarin toplanmasiyla, biitiin parsellerin derecelendirmesi tamamlanmais,

ardindan bu degerlerin 100’e¢ bdliinmesiyle parsellerin  endeks puanlarn da

hesaplanmustir.

20



Sekil 4.5 Sarimsakli Koyii yerlesim yeri merkezinden, belirtilen araliklar1 gosteren
uzaklik egrilerinin goriiniimii
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Sekil 4.6 Proje sahasinda endeks puani en yiiksek olan parsellerin goriiniimii ve endeks
puanlari

4.1.3 Proje sahasindaki sabit tesislerin ve halihazirdaki arazi kullaniminin
belirlenmesi

Arazi toplulastirma ¢alismalarinin yiriitiildiigi sahalarda gergek ve tiizel kisilere ait
cesitli tesisler bulunabilmektedir. Ozellikle gercek kisilere ait konut, hayvan barmaklari,
tarimsal amagli yapilar, baglik ve bahgelik alanlar, sondaj kuyular1 ve benzeri tesisleri
iceren parsellerin, proje sonrasinda da mevcut durumlarinin korunmas: ve mal
sahiplerine tahsisi zorunludur. Devlet kurumlarinin proje sahamiz igerisinde,
calismamiz oncesinde gerceklestirdigi veya yakin tarihlerde gerceklestirmeyi planladig
yatirimlar ile caligmamizin ahenginin saglanmasi1 amaciyla s6z konusu yatirimlarinda
durum tespitinin yapilmasi ve yatirimlara iligskin verilerin elde edilmesi oldukga

Onemlidir.

Konu ile ilgili olarak; Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (T.E.LLA.S.), Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii  (D.S.I), Karayollar1 Genel Miidiirliigii (T.C.K.G.M), T.C. Devlet
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Demiryollar1 (T.C.D.D) ve Melikgazi Belediyesi’ne, 4982 sayili Bilgi Edinme Kanunu
cergevesinde yapilan bagvurularla Sarimsakli Koyii ve ¢evresinde adi gecen kurumlara
ait tesisler ve yapilacak olan yatirimlara iligkin bilgi ve baz1 dijital veriler edinilmistir.

Buna gore, proje sahamiz igerisinde kalan alanda, kurumlara ait tesis ve planlamalar su

sekildedir:

e TEIAS. 11. lletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii sorumluluk sahasinda

bulunan alanda, elektrik iletim sistemine ait 6 adet ¢atal pilon bulunmaktadir.

e T.C.D.D. tarafindan isletilen Kayseri — Sivas illeri arasindaki demiryolu hattinin bir

kismi proje sahamiz igerisinden geg¢mekle beraber, ilgili tesisler yaklasik

102 dekarlik bir alan1 kapsamaktadir.

e Karayollar1 6. Bolge Midiirliigii sorumluluk sahasinda bulunan Kayseri — Malatya ve
Kayseri — Sivas Devlet Karayollarmim bir kismi proje sahamiz igerisinde
bulunmaktadir. S6z konusu yollarda yakin zaman igerisinde yol genisletme
calismalart  yapilmas1  planlanmaktadir. Iki  yonli  ve iki seritli olan
Kayseri — Malatya karayolu, iki yonli ve dort seritli olacak sekilde genisletilecek
olup, yol hatt1 genisligi 60 metre olarak diizenlenecektir.
D-260 no’lu Kayseri — Sivas Devlet Karayolu ise, mevcutta iki yonlii ve dort seritli
olup, boliinmiis yol c¢alismasi yapilacagindan, yol hatt1 genisligi 70 metre olacak

sekilde genisletme ¢aligsmasi yapilacaktir.

Bu durum, yol giizergdhindaki maliklerin magduriyetlerine neden olabilecegi gibi,
parsellerin tekrar parcalanmasina da yol agacaktir. Bunlara sebebiyet vermemek i¢in
yol gilizergahindaki araziler kamulastirilmadan, toplulastirma kapsaminda, artik
alanlardan veya kesintilerden karsilanmak iizere kamu ortak tesisleri katilim payma

dahil edilecektir.

e Sarimsakli Koyii tarim arazileri, D.S.1. 12. Bolge Miidiirliigii’nce Bahgelik Baraji
Pompaj Sulama Projesi kapsamina alinmistir. Barajin insasmin 2005 yilinda
bitirilmesinin ardindan, kurum vyetkilileri tarafindan hazirlanan projenin taslak

planlari, halihazirdaki arazi durumu ve arazi kullanimina iliskin dijital haritalar ve
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diger tanimlayici veriler edinilmistir. S6z konusu Verilerle; sulama sahasindaki
sulama ve drenaj sebekesine ait kanallarin (yedek ve tersiyer kanallar) gegecegi
giizergahlarin, dere yataklarinin, mevcut yollarin, tizerinde tarim yapilmayan kayalik

veya yamag arazilerin sinirlari bilgisayar ortamina alinmustir.

e Melikgazi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden, elektronik 6l¢gme aletleri
kullanilarak hazirlanmis, belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde kalan yerlerdeki
meskenlerin ve tarimsal amagli yapilarin konumlarini gosteren dijital bir mesken
haritas1 temin edilmistir. Ayrica, gelecekte Sarimsakli Baraji ¢evresindeki arazilerin
mesire alani olarak degerlendirilmesi ihtimali nedeniyle, proje sahamizdaki yeni
gelisim alanlarina yonelik planlama ve parselasyon ¢aligmalarina ve imar

planlarindaki yenilemelere ait bilgilerde edinilmistir.

4.1.4 Ulasim sisteminin planlanmasi ve bloklarin (adalarin) olusturulmasi

Arazi toplulastirma projelerinin énemli asamalarindan biri olan blok planlamasi, saha
sartlari, mevcut kadastral veriler, ilgili kuruluslardan temin edilen sulama, drenaj ve
ulasim sebekesi ve proje alanit c¢evresindeki tesisler goz oOnilinde bulundurularak
planlanmalidir. Blok sinirlari; kanallar, karayolu, demiryolu, tarla i¢i yollar, kdy sinir1
ve benzeri yapay siirlar olabilecegi gibi, dere yataklari, egimin yiiksek oldugu veya

tarima elverissiz alanlar gibi dogal sinirlarda olabilmektedir.

Ada planlamalarini yaparken adalarin yol, sulama ve drenaj aglartyla uyumlu olmasina,
ada igerisinde olusturulacak her yeni parselin yola cephesinin bulunmasina ve

sebekelerden faydalanabilecek olmasina dikkat edilmelidir.

Sulama ve drenaj kanallar1, D.S.1. yetkililerince, basta topografik durum olmak iizere,
sulama faaliyetlerinin ekonomik olarak yapilabilmesi kosulu g6z Oniine alinarak en
uygun sekilde planlanmistir ve bu planlamalarda zorunlu haller disinda degisiklikler
yapilmasi, proje sonundaki sulama verimliligini olumsuz etkileyecektir. Bu nedenle,
sulama ve drenaj sebekesine ait kanallar, kanal giizergahlar1 ve boyutlar1 blok

planlamamizin temel 6gelerini olusturmaktadir.
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Proje sahamizdaki kadastro parsellerine ulasimi saglayacak olan yol agi da, ihtiyag
duyulan noktalarda, sulama ve drenaj hatlarinin gilizergahlarina paralel olacak sekilde
planlanacaktir. Kirsal yollarla ilgili diizenlemenin bu sekilde yapilmasiyla yollarin
planlamasi1 ve insas1 sirasinda, yeni miilkiyet planlamasi sirasinda yasanabilecek
zorluklarin, gilizergah iizerinde bulunan bazi kadastro parsellerinin birden ¢ok kez
bolinmesinin, bitki Ortlisiiniin ve tarim alanlarmin tahrip edilmesinin  &niine
gecilecektir. Ayrica yol agi, sulama ve drenaj hatlarinin kesistigi noktalarda, sanat

yapilarinin ingasina gerek kalmayacak ve proje maliyetlerinin yiikselmesi dnlenecektir.

Sulama kanallari, drenaj kanallar1 ve yol sebekesinin genislikleri ile ilgili olarak Tarim
Reformu Genel Miidiirliigii’niin ve Devlet Su Islerinin belirledigi baz1 standart dlgiiler
bulunmaktadir. Bahgelik Baraji Pompaj Sulama Projesi biinyesindeki yedek ve tersiyer
hatlarinin tamami kapali devre sulama sisteminin bir pargasi olup, genislikleri 2 metre
olarak belirlenmistir. Yagistan ve sulama suyundan akisa gegen fazla sularin araziden
atilmasi i¢in planlanan drenaj kanallariysa, 1 metre taban genisligi, 2 metre derinligi

olan, 1/1 sevli V sekilde kanallardir. Toplam genislikleri 5 metre olarak belirlenmistir.

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi proje teknik sartnamelerinde, kirsal yollarda serit
genigliginin yolun sinifina ve proje hizina gore 2.5 — 3.5 metre arasinda olmasi
gerekliligi ifade edilmektedir. Yollar, parsellere kimi yerlerde ¢ift tarafli veya kimi

yerlerde ise, tek tarafli hizmet edecek sekilde tasarlanacaktir.

Ortalama giinliik trafik miktari, yolun sinifi ve proje hizi1 goz onilinde bulundurularak
belirlenen projemiz standartlarina gore; tahliye kanallarina paralel olacak olan yollar 6
metre, kor yollar 4 metre, diger tiim yollar ise 7 metre platform genisligine sahip
olacaktir. Ozellikle, kirsal yollarda meydana gelen trafik kazalarinin, can ve mal
kaybinin 6niine gegmek ve yol giivenligini saglanmak amaciyla, proje sahasindaki tarla

ici yollar planlanirken bu dl¢iitler dikkate alinacaktir.

Yol, sulama ve drenaj aglarina ait elemanlarin smirlar1 dijital olarak belirlendikten

sonra, dogal ve yapay sinirlar gozetilerek bloklara ait taslak ¢izimler gergeklestirilmistir.
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Buna gore, proje sahasi i¢inde 29 adet blok ortaya c¢ikmugtir ve her biri

Sekll 4.7 Blok planlam351 islemleri 51ra51nda, sulama sistemine gore yol agini
: _ gdre yol aginmn
planlanma51 ve blok sinirlarinin bellrlenl nesi
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Blok sinirlart ve sekilleri, parsellerin proje sonunda alacaklari sekilleri de dolayli yoldan
etkilemektedir. Bu nedenle, bloklarin sekilleri miimkiin mertebe dikdortgen ve
dikdortgene yakin sekillerde planlanmaya caligilmistir. Buna ragmen, dogal ve yapay
smirlarin elverissiz oldugu alanlarda ve 6zellikle Sarimsakli Koyii’niin komsu koylerle
olan kadastro sinirlarinda, blok sekilleri bozuk ve girintili ¢ikintili olmustur. S6z konusu
sekilsizliklerin giderilmesi amaciyla, iki koy arasinda alan aligverisine dayanan bazi
diizeltmeler yapilacaktir. Ancak, bu diizeltmeler, alanlarin yiizolglimii iizerinden degil,
alanlarin deger sayilari iizerinden planlanacaktir. Boylelikle, sinir aligverisi yapilan iki

koyiin alanlarinda herhangi bir deger kayb1 olmayacaktir.

Alan (parsel) deger sayisi, alanin yiiz6l¢iimii ile endeks puaninin garpimiyla elde
edilmektedir. Koy simirlari, Sarimsakli Koyii kadastro alanindan belirli bir miktar
tarimsal alanin komsu koye devredilmesi, buna karsilik ayni deger sayisina sahip ve
komsu koye ait bagka bir tarimsal alanin, Sarimsakli Koyl kadastro alanina dahil

edilmesi suretiyle yeniden diizenlenecek ve bloklara yeni sekilleri verilecektir.

Oncelikle, islem yapilan blogun ideal sekle sahip olmasini saglayacak hayali bir ¢izgi
yaratilir. Bu ¢izgiye gore, Sarimsakli Koyl kadastro alanindan komsu koye
devredilecek ve komsu kdyden alinacak olan alanlarin deger sayilart hesaplanir. Bu iki
degerin esit olacag1 sekilde konumlandirilan hayali ¢izgi, iki kdy arasindaki yeni sinur

olarak kabul edilecek ve blok bu ¢izgiye gore sekillendirilecektir.

Buna gore; 156, 161, 163, 165, 175, 176 ve 177 olarak numaralandirdigimiz bloklarla,
bu bloklarin sinir komsusu oldugu Doruklu ve Agirnas Koylerine ait kadastro parselleri
arasinda smir diizeltme islemi yapilarak, bloklarimizin daha ideal sekillere
kavusturulmas: saglanmistir. Bu bloklar disindaki bazi bloklarin da sekillerinin
diizeltilmesi olasidir. Ancak, alan aligverisinin yapilacagi alanlarda, toprak yapisinin
bozuk olmasi veya alanlarin imar sahasi i¢inde yer almasi gibi nedenlerle sinir diizeltme

islemi yapilmayacaktir.
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Sekil 4.8 Sarimsakli ve Doruklu Kdyleri arasinda, 156 numarali blokta yapilan sinir
diizeltmesi islemi

Son sekilleri verilmis olan 29 adet blok, alan olarak paket programin veri tabanina
tanitilarak, bloklarin olusturulma islemi tamamlanmistir. Bloklarin ortalama endeks

degeri ile alanlar1 da carpilarak, bloklara ait deger sayilar1 da hesaplanmuistir.
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Sekil 4.9 Proje sahasinda planlamasi yapilan bloklarin gériintimii
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Cizelge 4.1 Olusturulan 29 adet bloga ait alan miktari, ortalama endeks degeri ve blok

deger sayilari

Blok No Alan Ortalama Blok
(m?) Endeks Degeri Deger Sayisi
156 141200.38 0.729994404 103075.49
157 253016.46 0.752906318 190497.69
158 120789.93 0.771712827 93215.14
159 232439.54 0.779275161 181134.36
160 131500.67 0.747684518 98321.01
161 414623.38 0.850795377 352759.65
162 12330.64 0.977560469 12053.95
163 360433.42 0.896811829 323240.96
164 110945.78 0.951204076 105532.08
165 82968.78 0.865184883 71783.33
166 247368.71 0.813312007 201187.94
167 169844.71 0.724967359 123131.87
168 70582.46 0.705136032 49770.24
169 171017.18 0.778863289 133199.00
170 45898.41 0.747395872 34304.28
171 162670.20 0.833594865 135601.04
172 68031.46 0.74668719 50798.22
173 88512.49 0.776193929 68702.86
174 22460.43 0.808636824 18162.33
175 337872.86 0.630503713 213030.09
176 145034.60 0.678895723 98463.37
177 59342.70 0.731114268 43386.29
178 103658.37 0.767882146 79597.41
179 38232.91 0.629792332 24078.79
180 35006.64 0.631045898 22090.80
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4.1.5 Ayirma c¢api uygulamasi, hakedis hesabi ve parsellerin adalara dagitilmasi

Ayirma ¢api; bir kismi diizenleme sahasi disinda kalmis olan parsellerin, diizenleme

sahasina giren ve girmeyen kisimlarinin belirlenmesi islemidir.

Bloklarin olusturulmasinin ardindan, kismi olarak blok sinirlari disinda kalmis olan
parsellerin, diizenleme sahasi disinda kalan kisimlar1 metrekare cinsinden hesaplanir ve
bu kisimlarin sayisal yiizol¢timleri, kadastro veri tabanina diizenlemeye girmeyen alan
olarak kaydedilir. Boylece, parselin gergek yilizolgiimiinden adi gegen alan diisiiliir ve

ileriki islemlerde, ilgili parselin diizenlemeye giren alani kullanilir.

Proje sahamiz igerisinde bulunan 754, 749, 704, 692, 694, 672 ve 673 numarali eski
kadastro parsellerinde ayirma ¢ap1 islemleri gerceklestirilmis olup, parsellerin
diizenlemeye girmeyen alanlar1 veri tabanma girilmistir. Bu asamadan sonraki

islemlerde, bu parsellerin sadece projeye dahil olan kisimlar1 degerlendirilecektir.

Ayirma capt uygulamasimin ardindan, yeni miilkiyetin belirlenmesinden 6nceki son
islem olan, parsellerin bloklara dagitimi i¢in 6n hazirliklar ve bazi hesaplamalar
yapilacaktir. Bu amagla, paket program yardimiyla tiim kadastro parsellerinin ve
tasarimi tamamlanan bloklara ait deger sayilarinin, diizenleme ortaklik paymin ve

kadastro parsel hakedislerinin belirlenmesi adina bir dizi islem gergeklestirilecektir.

Arazi toplulastirmasi ve tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin uygulanmasi i¢in zeminde bazi
tesislerin yapimi gerekmektedir. Biitiin bu tesisler i¢in uygulama sahasi igerisinde yer
ayrilmasina, bununigin de kaynaga ihtiya¢ bulunmaktadir. Iste bu kaynak,
gerektiginde diizenleme sahasina giren tiim tasinmazlardan, kesinti yapilmak suretiyle
saglanir. Eger uygulama sahasinda kamuya ayrilacak alanlar herhangi bir kesintisi

yapilmadan olusturulabiliyorsa, kesinti yapilmadan da uygulama yapilmasi miimkiindiir.
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Diizenleme sahasinda ayrilan umuma ait tesisler o bolgedeki biitiin parsel malikleri
tarafindan kullanacagindan bu parsellerin hepsinden, yiizélgtimlerine gore esit oranda
olmasi sartryla kesinti yapilir. Bunun istisnasi; diizenlemeye tabi tutulan parselin zemin
durumu ve tizerindeki yapinin 6zelligi (mezarlik, pilon yeri, kanal ve kanalet vb.)

itibariyle diizenleme ortaklik payinin alinamamasidir.

Gelistirme hizmetleri, diizenleme sahasindaki gayrimenkulde deger artisim1i da
beraberinde getirmektedir. Bu deger artisinin kamuya doniisii ise, diizenleme

ortaklik pay1r (DOP) alinmak suretiyle bir 6l¢lide saglanmaktadir.

Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani; diizenleme alanina giren parsellerin deger sayilarinin
toplamlarindan, planlanan adalarin deger sayilarinin toplamindan ¢ikartilmasi, bulunan
sonucun parsellerin  deger sayilarmin toplamima oranlanmasi ile bulunur.

Kesilecek DOP orani %10’unu gegemez.

Diizenleme sahasinda, kamusal alanlar i¢in gerekli miktar1 elde edebilmek i¢in kimi
yerlerde %10 kesinti yapmak yeterli olmayabilir. Bu gibi durumlarda, varsa diizenleme
alanindaki hazine veya Ozel idareye ait taginmazlardan, o da yetmedigi takdirde,

kamulastirma yapilmak suretiyle eksik kisim karsilanir.

Toplam Kadastro Parsel Deger Sayis1 — Toplam Blok Deger Sayisi
B0
Toplam Kadastro Parsel Deger Sayisi

Ilgili hesabm yapilmast igin, proje kapsamindaki parsellere ait ortalama endeks puanlari
ile her parselin degerlendirmeye giren alanlarmin birbirleriyle carpimi yapilarak, veri
tabanina kayitli tiim parsellerin deger sayilar1 teker teker hesaplanmistir. ikinci asamada
ise, ayni islem bloklar i¢in gergeklestirilerek, 29 adet bloga ait deger sayilar1 elde

edilmistir.
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Cizelge 4.2 Proje diizenleme ortaklik payinin hesaplanmasi

Nitelikler

Degerler

Toplam Kadastro Parsel Alan

3975797.21 m?

Toplam Blok Alan

3625783.10 m?

Toplam Diizenlemeye Giren Alan

3852712.29 m?

Toplam Diizenlemeye Girmeyen Alan

123084.91 m?

Toplam Blok Deger sayisi 2827118.20
Toplam Parsel Deger sayisi 3014502.46
DOP Orani 0.0621609

Elde edilen degerler, DOP hesabina iligkin veriler formiilde yerine konularak, kesinti
orant % 6.21 olarak hesaplanmistir. S6z konusu deger, makul smirlar igerisindedir.
Dolayisiyla, proje sahasi igerisinde yapilacak olan tesisler i¢in ayrilacak alanlar

diizenleme sahasina giren tiim tasinmazlardan kesinti yapilarak olusturulacaktir.

Yapilacak kesinti oran1 belirlendikten sonra, her bir parselin deger sayisindan parselden

yapilacak kesinti miktar1 diistiliir ve parsele ait hakedis miktar1 belirlenir.

Parsel hakedis degeri, ayn1 zamanda o parsele ait tahsis miktaridir. Bu tahsis miktarina
karsilik gelen yeni parsel, tamamen veya hisseli bir sekilde mal sahiplerine geri
verilecektir. Parsellerin dagitiminda alan yerine parsel deger sayisi esas oldugundan,
yeniden dagitim asamasinda parseller i¢in bir deger kaybi s6z konusu olmayacaktir.
Ancak, yapilacak dagitimin daha anlamli olmasi agisindan; dagitima esas olan

parsellerin eski konumlarina gore fazla uzakta olmamasina dikkat edilmelidir.

Bunun yani sira;
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¢ Kiigiik yiizolgtimiine sahip parsellerin, daha biiyiik parseller ile birlestirilmesi,

e Isletmelere ait dagimik haldeki tiim parsellerin tek bir blok i¢inde planlanmast,

¢ Miimkiin oldugunca miistakil parsel verilmesi,

e Arazi topografyasi ve kullanim durumu,

e Imar sahasina, mesire alanlarina ve devlet karayollarina olan yakinliklari,

e Parsel igerisinde herhangi sabit tesis mevcut olup olmadigi gbéz Oniinde

bulundurularak parsellerin bloklara atamalar1 yapilacaktir.

Bloklarin sahip oldugu alan ve parsel deger sayisi limitleri dikkate alinarak, blok
icindeki isletmelerden birinin baska yerde arazisi varsa, eksik veya fazla miktar kadar

alan ilave edilerek veya cikartilmak suretiyle bloklarda alan dengelemesi yapilacaktir.

Tiim parsellerin bloklara atamalar1 tamamlandiktan ve dengeleme islemleri sona

erdikten sonra yeni miilkiyete ait planlamalar gergeklestirilecektir.

4.1.6 Yeni miilkiyetin belirlenmesi

Projenin son asamasinda, arazi toplulagtirma mevzuatina uygun olarak her isletmeye ait
arazinin, isletmenin hakedis miktarlar1 oraninda, en az zaman kaybi, en az is giicii ve
sermaye ile birim alandan en fazla verimi saglayacak sekil ve biiyiikliikte

diizenlenmesine ¢aligilmistir. Ayni zamanda bu diizenlemeleri yaparken;

Dagitim islemiyle bloklara atamalar1 yapilan, isletme parsellerine ait liste NetCAD
paket programindan edinilerek parselasyon islemine baslanir. Ilgili listede isletmelere
ait parsel numaralart ve parsellerin hakedis miktarlar1 bulunmaktadir. S6z konusu

miktarlar parsellerin olusturulmasinda kullanilacaktir.
Parselasyon islemi i¢in kullanilan endekslere gore ifraz isimli komut vasitasiyla, blok

icindeki konumuna karar verilen parseller grafik ekran iizerinden tasarlanmaktadir.

Komut, hakedis miktar1 belirtilen parselin istenilen sekilde ¢izimi igin kullanilmaktadir.
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Miistakil veya miisterek olarak planlanacak parseller, hakedislerinin birbirleri ile

toplanmasi veya birbirlerinden ¢ikartilmasi ile saptanir. Adi gecen komuta s6z konusu

degerler girilerek, her bir bloga tahsis edilen parseller tek tek diizenlenir ve parsellerin

olusturulma islemi tamamlanur.

Sinirlar1 yeniden belirlenen parsellere, yeni ada ve parsel numaralar1 verilmek suretiyle,

her bir parsel alan olarak paket programa tanitilmis ve ilgili isletmelere tahsisi

yapilmustir.

Cizelge 4.3 Dagitim islemi sonrasinda 164 numarali bloga atamas1 yapilan kadastro
parsellerinin adlar1 ve hakedis miktarlar

Blok 164 Parselleri

Sira | isletme No. | Parsel No. Malik Adi Hakedis Aciklama

1 493 0/381 SAIME TASTAN 5133.00

2 464 0/380 MEHMET SIVAR 3754.53

3 gg gggg AYSE ALPARSLAN 6412.22 | Asfalt yola cepheli

4 203 0/983 ALI KEMAL TASDEMIR | 9840.32 | Asfalt yola cepheli

5 g; 8;3;12 VESILE ALKAYA 16878.01

6 25 0/367 HASAN AKKAYA 11354.61

7 202 0/981 FATMA ERGUN 5676.24 | Asfalt yola cepheli

8 246 0/981 AYSE GUL GUMUSSOY | 2838.12 | Asfalt yola cepheli

9 247 0/981 BEKIR GUMUSSOY 5676.24 | Asfalt yola cepheli

10 250 0/981 SEYHAN GUMUSSOY 2838.12 | Asfalt yola cepheli

11 415 0/981 FITNAT OZCAN 5676.24 | Asfalt yola cepheli

12 517 0/981 NACIYE UMAC 5676.24 | Asfalt yola cepheli

13 186 0/374 KADRIYE ERCIS 11617.95 | Asfalt yola cepheli

14 187 0/373 KADRIYE ERCIS 1520.03 | Asfalt yola cepheli

15 188 0/373 MERVE ERCIS 1520.03 | Asfalt yola cepheli

16 191 0/373 RUSEN ERCIS 1520.03 | Asfalt yola cepheli

17 293 0/373 HULYA KALABEY 1520.03 | Asfalt yola cepheli

18 399 0/373 DURDU OCAL 6080.12 | Asfalt yola cepheli
Toplam Hakedis Miktari 105532.08
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Cizelge 4.4 Parselasyon islemi sonrasinda 164 numarali blokta olusturulan parsellerin
aldiklar1 yeni adlari, hakedis ve alan miktarlar

Blok 164 Parselleri

Isletme | Parsel . . Yeni | Endeks
Sira No No Malik Ad1 Hakedis Parsel No| Degeri Alan
SAIME
1 493 | 0/381 | ASTAN 5133.00 1 0.96409 | 5324.21
MEHMET
2 464 | 0/380 SIVAR 3754.53 2 0.96489 | 3891.17
63 0/122 AYSE
3 - 0037 | ALPARSLAN 6412.22 3 0.95094 | 6743.04
ALI KEMAL
4 203 | 0/983 TASDEMIR 9840.32 4 0.96035 | 10246.58
62 0/340 VESILE
5 16878.01 5 0.95154 | 17737.54
62 | 0/973 | ALKAYA
HASAN
6 25 0/367 | Appaya | 1135461 6 0.94374 | 12031.51
FATMA
7 202 | 0/981 ERGOUN 5676.24 7 0.94725 | 5992.32
AYSE GUL
8 246 | 0/981 GUMUSSOY 2838.12 7 0.94725 | 2996.16
BEKIR
9 247 | 0/981 GUMUSSOY 5676.24 7 0.94725 | 5992.32
SEYHAN
10 250 | 0/981 GUMUSSOY 2838.12 7 0.94725 | 2996.16
FITNAT
11 415 | 0/981 OZCAN 5676.24 7 0.94725 | 5992.32
NACIYE
12 517 | 0/981 UMAC 5676.24 7 0.94725 | 5992.32
KADRIYE
13 186 | 0/374 ERCIS 11617.95 8 0.94956 | 12235.04
KADRIYE
14 187 | 0/373 ERCIS 1520.03 9 0.95187 | 1596.89
MERVE
15 188 | 0/373 ERCIS 1520.03 9 0.95187 | 1596.89
RUSEN
16 191 | 0/373 ERCIS 1520.03 9 0.95187 | 1596.89
HULYA
17 203 | 0373 | | A appy | 1520.03 9 0.95187 | 1596.89
DURDU
18 399 | 0/373 OCAL 6080.12 9 0.95187 | 6387.55
Toplam Hakedis Miktar 105532.08 Toplam Alan 110945.80
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Sekil 4.10 164 numarali blogun parselasyon islemi 6ncesi ve sonrasinda goriinimii

37



Sekil 4.11 Proje sonrasinda Sarimsakli Koyiine ait yeni miilkiyet haritasinin gériinimii
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4.2 Tartisma

4.2.1 Proje sonrasinda parsel durumunun analizi

Sarimsaklt Koyiinde gergeklestirilen arazi toplulastirma projesi Oncesinde Ve
sonrasindaki parsel sekillerinin durumu karsilastirildiginda; parcali ve daginik halde
bulunan isletme parsellerinin birlestirilerek, toplam parsel sayisinin proje 6ncesine gore
%23 oraninda azaldig1 goriilmektedir. Yeni miilkiyet haritasinda toplamda 292 adet

parsel olusturulmustur.

Proje sahasindaki tasinmazlarda tek bir hissesi veya tek bir parsele sahip olan 383 adet
isletme oldugu, devlet karayollar1 ile sinirinda, Sarimsakli Baraji’na ve imar alanlarma
yakin olan parsellerin, rayi¢ bedellerinde azalmaya neden olacagi i¢in, isletmelerin diger
parselleriyle birlestirilemedigi ve bulunduklar1 mevkilerden uzaklastiritlamadigi

diisiiniildiigiinde, bu toplulastirma oran1 degeri oldukca yiiksektir.

Bununla birlikte, sekilleri diizgiin olmayan araziler daha diizgin sekilli hale
getirilmistir. Proje Oncesinde 12 adet dikdortgen sekilli parsel mevcut iken, proje
sonrasinda bu rakam 195’e yiikselmistir. Proje sahasindaki dikdortgen sekilli parsellerin

oran1 % 3.17’den, % 66.78’¢ ¢cikmustir.

Yamuk, tiggen ve sekilsiz parsellerin sayis1 da proje sonrasinda azalmistir. Ancak, bu
parsellerin tamaminin en uygun sekilde planlanmasit miimkiin olmamistir. Bu durum,
sulama sahas1 siirinda bulunan parsellerin sekillerin bozuk olmasi ve blok sekillerinin
bu parsellere gore belirlenme zorunlulugundan kaynaklanmaktadir. Diger bir sebep de,
egimin ¢ok yiiksek oldugu alanlar ve taghk araziler nedeniyle, blok sekillerinin sinir

diizeltme islemi ile diizeltilememesidir.
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Cizelge 4.5 Sarimsakli Koyt arazi toplulastirma projesi oncesinde ve sonrasinda parsel

sekillerinin durumu

Toplulastirma Oncesi

Toplulastirma Sonrasi

Parsel Sekli
(Adet) (%) (Adet) (%)
Dikdortgen 12 3.17 195 66.78
Yamuk 227 59.89 62 21.23
Sekilsiz 125 32.98 31 10.62
Kare 1 0.26 3 1.03
Ucgen 14 3.69 1 0.34
TOPLAM 379 100 292 100

Pargali ve farkli mevkilerde bulunan daginik haldeki parsellerin birlestirilmesi ile

parsellerin yiizélgiimleri de artis gdstermistir. Ornegin, proje dncesinde 5 dekardan

kiiclik 109 adet parsel bulunurken, bu say1 proje sonrasinda 53’e diismiistiir.

Yiizol¢iimiiniin arti ile ekilebilir arazi miktar: da artig gosterecektir. Tarlalarin parcali

ve ¢ok sayida olmasi, tarla sinirlarinin toplam uzunlugunun da yiiksek olmasina neden

olmaktadir. Bu nedenle, ekilebilecek alanlarda ekim islemi gerceklestirilememektedir.

Arazi toplulagtirma projesi sonucunda olusan tek parcali ve nispeten artig gdsteren

biliyliik yiizol¢climlii tarlalarda tarla sinir uzunlugu azalacagindan, ekilebilir alan

miktarinda artis goriilecektir.
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Cizelge 4.6 Sarimsakli Koyt arazi toplulagtirma projesi dncesinde ve sonrasinda parsel
biiyiikliiklerinin durumu

Arazi Toplulastirma Projesi Oncesinde | Arazi Toplulastirma Projesi Sonrasinda
Bﬁzf?iﬁleﬁlgii Parsel Sayisi Biil;?i:fl?ilgii Parsel Sayisi

(da) (Adet) (%) (da) (Adet) (%)
<5 109 28.76 <5 53 18.15
5-75 76 20.05 5-75 55 18.84
7.5-10 42 11.08 7.5-10 40 13.70
10-125 41 10.82 10-12,5 34 11.64
125-15 39 10.29 125-15 34 11.64
15-20 40 10.55 15-20 45 15.41
20-25 22 5.80 20-25 12 4.11
25-30 5 1.32 25-30 10 3.42
30-35 3 0.79 30-35 4 1.37

> 35 2 0.53 > 35 5 1.71
Toplam 379 100 Toplam 292 100

Cizelge 4.7 Proje sonras1 kadastro parsel sayis1 ve parsellerin miilkiyet durumu

Miilkiyet Sekilleri Parsel Sayis1 | Miktar Arazi Alam | Miktan
(Adet) (%) (da) (%)
Sahis Arazileri 260 89.04 3070.71 84.69
Maliye Hazinesi 15 5.14 181.36 5.00
Kamu Kurumlari 15 5.14 59.88 1.65
Mera 2 0.68 313.83 8.66

Tescil Harici 0 0 0 0

TOPLAM 292 100 3625,78 100
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4.2.2 Proje sonrasinda yol durumunun analizi

Proje sahasinda mevcutta var olan tarla igi yollarinin toplam uzunlugu 6428 metredir.
94 adet parsel bu yollar vasitasiyla dogrudan ulasim imkanina sahiptir. Yoldan
yararlanabilen parsellerin oran1 % 24.80°dir. Bir bagka deyisle, kdydeki mevcut yollar

ihtiyaci karsilayamamaktadir.

Proje sahasindaki tarla i¢i yollarinin tamami randimanli olarak kullanilamamakla
birlikte, ¢ogu yolda stabilize malzeme yoktur. Yerlesim birimindeki eski tarla ici
yollarimin 3903.12 metresinin kaldirilmasi diisiiniilmiistiir. Sadece Sarimsakli Barajina
ulagimi saglayan yol tizerinde kaplama malzemesine rastlanmis ve bu yol korunmustur.
Diger tarla yollarinin tamami gerek faydalanma yonilinden gerekse bloklarin

planlanmasina uygun olmadigindan, projelendirme asamasinda dikkate alinmamustir.

Koyde yasayan niifus, yillik ortalama giinliik trafik miktar1 ve proje hiz1 géz 6niinde
bulunarak, basingli sulama sisteminin bir pargasi olan tersiyer ve yedek kanallarin
bulundugu yollar, ikinci simif yollar olarak belirlenmistir. Drenaj sisteminin elemanlari
olan acik kanallara paralel olan yollarda, trafik giivenligini saglayabilmek i¢in proje
hizinin daha diisiik olmas1 gerekmektedir. Bu nedenle, s6z konusu yollar tigiincii sinif

yollar olarak planlanmistir.

Proje sahasindaki arazinin egimi ¢ok dik egimden diiz veya diize yakin egime kadar
degisim gosterdigi ve koy genelindeki tiim yollarda belirli bir standart yakalayabilmek
i¢in, geometrik standartlar daglik topografik yapiya gore sekillendirilmistir.

Proje sahasindaki yerlesim birimlerine ait tarla i¢i yol uzunluklari, parsel adetleri, proje

alanlar1 ve parsellerin yoldan faydalanma durumlari ile birim sahaya isabet eden yol

uzunlugu ¢izelge 4.8’de goriilmektedir.
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Cizelge 4.8 Proje Oncesi ve sonrasinda, parsellerin yoldan faydalanma durumlar1 ve
birim sahaya isabet eden yol miktarlar1

Birim
Tarla i¢i | Toplam Yoldan Proie Alana
Yol Parsel Faydalanan Ala-lll ) Isabet
Uzunlugu | Sayisi Parsel Sayisi Eden
Yol
(m) (Adet) | (Adet) (%) (ha) (m/ ha)
Arazi
Toplulastirma | />g 379 94 248 | 3976 | 16.67
Projesi Oncesindeki
Durum
Arazi
Toplulastirma
Projesi 27721.33 292 292 100 397.6 69.72
Sonrasindaki
Durum

Arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri uygulamalar1 tamamlandiktan sonra
parsellerin tarla i¢i yollarindan faydalanma orami % 100 olacaktir. Proje sahasinda
25196,70 metre yeni yol planlanarak, tarla i¢i yol uzunlugu 27721,33 metreye
yiikselmistir. Hektara diisen yol miktar1 16,67 metreden 69.72 metreye yiikselmistir.
Yapilan yol planlamasinda da biitiin parsellerin dogrudan dogruya yollardan
faydalanmasi Ongoriilmistiir. Planlanan yollarin % 87.4°1 ¢ift tarafli, % 12.6’s1 tek

tarafli olarak hizmet edecektir.

Projeli durumda, her parselin yoldan faydalanmasi icin parseller bloklara yerlestirilirken
bir kenarinin yola gelmesine dikkat edilerek yol planlamasi yapilmistir. Kdyler arasi
sinir diizelmelerinin yapildigi alanlarda, smirlarin kalict olmasina ve blok i¢indeki
parsellerin yollardan faydalanamama ihtimaline karsilik, koyler arasi sinirlara trafik

seridi 4,0 m olan yollar planlanmigtir.

Tim bu planlamalar sonucunda, rastgele sec¢ilmis olan bazi maliklerin, parsellerine
ulasim ve yeni olusturulmus yol agmndan faydalanma durumlarn incelenecektir.
Boylelikle, arazi toplulastirma projesinin uygulanmasinin ardindan isletmelerin

saglayacagi yararlar irdelenemeye calisilacaktir.
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Cizelge 4.9 Proje Oncesi ve sonrasinda, isletmelerin yol agindan faydalanma durumlari
ve ¢ifteilerin parsellerine ulasmak igin kat ettikleri yol uzunlugu

Arazi Toplulastirma

Projesi Oncesi

Arazi Toplulastirma
Projesi Sonrasi

isletme Uzafi.h-gln
Degisim

No Yol Orani

. . Parselin Kéy | Yeni | Parselin Koy

Eski Agindan . :
Merkezinden | Parsel | Merkezinden
Parsel No |Faydalanma - -
Uzakhg (m) No Uzakhg (m)
Durumu

13 |697-700-701| YoluVar 5193.2 175/3 4418.32 -14.92
30 161 - 197 Yolu Yok 4533.96 156 /5 4203.27 -7.29
59 135-177 Yolu Yok 4131.04 157 /13 3628.04 -12.18
60 |674-679-712| YoluYok 4868.58 1781710 4325.00 -11.17
67 |289-138-139| YoluYok 4094.73 159/9 3532.04 -13.74
85 706 - 644 Yolu Yok 4190.26 17471 3601.42 -14.05
109 681 - 711 Yolu Yok 6761.21 17718 4856.58 -28.17
131 318 Yolu Yok 3298.00 169/ 12 2475.00 -24.95
184 702 - 718 Yolu Var 5034.13 175/10 5007.26 -0.53
222 991 - 1018 Yolu Var 3170.75 169/1 2072.75 -34.63
225 [190-191-338| YoluVar 3705.60 160/ 10 3040.34 -17.95
247 340 - 358 Yolu Yok 3573.51 161/20 3488.00 -2.39
249 |279-411-412| Yolu Yok 3434.75 171/5 2390.75 -30.40
256 924 Yolu Var 3240.75 163 /23 3040.75 -6.17
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Cizelge 4.9 Proje Oncesi ve sonrasinda, isletmelerin yol agindan faydalanma durumlar ve

ciftgilerin parsellerine ulasmak i¢in kat ettikleri yol uzunlugu (devam)

261 | 368-372 | YoluYok | 5330.19 |163/5| 378519 | -28.99
265 [180-320-436| YoluYok | 778519 |157/14| 381619 | -50.98
274 427 YoluYok | 410019 |167/10| 322519 | -21.34
oL |170-189-136| YoluYok | 445019 |159/11| 375719 | -1557
316 664 YoluYok | 5606.88 |175/15| 504426 | -10.03
331 | 349-352 | YoluVar | 337719 |161/16| 330219 | -2.22
373 152 YoluYok | 3930.19 |[157/20| 396219 | 0.1

410 | 666-673 | YoluYok | 495158 |178/5| 390958 | -21.04
501 | 309-905 | YoluVar | 341729 |169/9 | 303229 | -11.27
501 | 443-906 | YoluVar | 371729 |167/4| 348729 | -6.19

516 | 130-342 | YoluYok | 377286 |158/5| 3879.86 | 2.84

55 | 437-707 | YoluVar | 532966 |168/4| 300033 | -4354
533 | 192-337 | YoluVar | 320292 |[161/10| 300292 | -6.24
539 | 147-364 | YoluYok | 737636 |163/4 | 527636 | -28.47
543 | 073° | Yoluvok | 470136 |161/18| 390536 | -16.93
606 | 398-1045 | YoluYok | 4063.75 |163/14| 330200 | -18.75
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Arazi toplulastirma projesi Oncesinde, bircok isletmeye ait parselin yol agindan
faydalanma olanagi bulunmamaktadir. Proje sonrasinda arazi sahipleri, parsellerine
ulagmak i¢in hem yeni yol agindan yararlanabilmekte hem de planlanan yeni yol agi
sayesinde, eski yol sistemine kiyasla ¢ok daha kisa siirede, kolay ve konforlu bir sekilde

parsellerine ulasabilmektedir.

Cizelge 4.9’te gorildiigi gibi, koy merkezine farkli uzakliklardaki 30 adet isletmenin
arazi toplulastirma projesi oncesi ve sonrasinda parsellerine ulagsmak i¢in kat ettikleri
yol uzunluklar1 verilmistir. Genel olarak, isletme sahiplerinin arazi toplulastirma projesi
sonrasinda parsellerine ulagmak i¢in kat edecekleri mesafe azaldigindan, daha az zaman,

isgiicii ve mali kayip yasayacagi sdylenebilir.

Ornegin, 265 numarali isletme sahibi koy merkezinden, 180 - 329 — 436 no’lu
parsellerine gidebilmek i¢in, toplamda 778519 metre yol kat etmekteyken,
toplulastirma projesi sonrasinda, adi gegen ti¢ parselin birlestirilmesiyle olusan 157/14
numaral1 parsele gitmek icin 3816,19 metre yol kat edecektir. Isletme sahibinin gidecegi
yol miktar1 yaklasik %51 oraninda azalmistir. Dolayisiyla, isletmenin mazot, alet ve
zirai donanim bakim masraflar1 gibi tarimsal girdileri 6nemli dl¢lide diisecek ve tiretim

donemi sonunda isletmenin kar orani artacaktir.

373 ve 516 numarali isletmelere ait parseller proje Oncesinde yol agindan
faydalanamamaktadir. Isletme sahipleri bu alanlara ulasmak ve alanlarda ekim veya
dikim yapabilmek i¢in, diger parsel sinirlarini ihlal etmek zorunda kalmaktadir. Proje
sonrasinda igletmelere ait parseller, yeni olusturulan yol agindan faydalanabilmektedir.
Ancak kdy merkezinden uzakliklari, bir miktar artis gdstermistir. Buna ragmen, yeni yol
agiyla ulasimin daha kolay ve konforlu yapilabilmesi sayesinde, isletme masraflarinin
zaman icerisinde diisecegi, slire kayiplarinin azalacagi, hatta sinir ihlalleri nedeniyle

diger isletme sahipleriyle yasanabilecek anlagmazliklar ¢oziilecegi Ongoriilmektedir.
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5. SONUC

Kayseri Ili Melikgazi Ilgesi Sarimsakli Kdyiinde 3976 dekar alan igerisinde yapilan
arazi toplulastirma projesi sonrasinda, pargali ve daginik halde bulunan isletmelere ait
parsellerin birlestirilmesi ile proje sahasinda bulunan toplam parsel sayisi 379’dan
292’ye diismiistlir. Bu verilere gore, toplam parsel sayisinin proje dncesine gore %23

oraninda azaldig1 goriilmektedir.

Sekilsiz olarak nitelendirilen parsellerin isleme zorlugu, isletme masraflarinin artigina
sebep olmaktadir. Proje sonrasinda olusan diizgiin sekilli parseller ile makineli tarim

yapan igletmeler, zamandan ve tarimsal girdilerden tasarruf saglayacaktir.

Sarimsakli Koyii Arazi Toplulastirma ve Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri Projesi ile
proje sahasinda bulunan biitiin parsellerin yol ve sulama agmdan dogrudan
faydalanmas1 saglanmistir. Bu sayede, isletme sahipleri arazilerine daha kolay ve
ekonomik bir sekilde ulasabilecektir. Yeni yol agmin olusturulmasiyla, isletme
sahiplerinin yolu olmayan parsellerine ulagimlar1 sirasinda baska isletmelere ait olan
tarim alanlarin1 tahrip etmelerinin de Oniine gegilecektir. Bdylece miilk sahipleri

arasinda yasanilan anlagmazliklar ve sinir ihtilaflar1 ¢oziilecektir.

Bunun yani sira, sulama faaliyetleri rahatlikla gergeklestirilerek, iiretimi yapilan
rtinlerin nitel ve nicel Ozelliklerinde zaman igerisinde artis goriilecektir. Sulama
sisteminin olusturulmasi ile modern sulama teknolojilerinin kullanimi igin gerekli
altyapi ciftcinin hizmetine sunulmus olacaktir. Isletme sahipleri yeni sulama teknikleri
ile sulama faaliyetlerini gergeklestirdikge, isletmenin iscilik masraflar1 azalacak,
zamandan tasarruf saglanacak ve birim alandan elde edilen iiriin verimi yiikselecektir.
Ayrica, yeni ticari gilibre ve zirai ilaglarin sulama suyuyla birlikte verilmesiyle bu

girdilerin kullanim miktarlar1 ve isletmenin tiretim masraflar1 azalacaktir.
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Arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri projelerinin iilke genelindeki
tarimsal iiretime uygun alanlarin tamaminda yayginlastirilmasiyla her bir igletmenin
bahsedilen tiim bu imkanlardan faydalanacagi diisiiniildiigiinde, istatistiklere gore
cogunlugu diisiik gelir grubunda bulunan iilkemiz ¢iftgilerinin ekonomik gelir diizeyinin

ve yasam standartlarinin yilikselecegi dngoriilmektedir.

Ulkemizde halen kdy i¢i ve tarla i¢i yol ag1, igme suyu ve atik su sebekesi gibi temel
altyapt hizmetlerinden faydalanamayan yerlesim yerleri bulunmaktadir. Arazi
toplulastirma  uygulamalarinda  kiiltiirteknik ~ hizmet  kalemlerinin  tamaminin
yapilmasinin yaninda; kirsal yerlesimi ve altyapiyr diizenlemek, sosyal ve kiiltiirel
gelismenin saglanabilmesi amaciyla gerekli 6nlemlerin alinmasi ve tesislerin yapimi da

son derece Onemlidir.

Arazi toplulastirma g¢aligmalarinin, kirsal alani bir biitiin olarak ele alan, ¢alisma ve
yasama ortamlarini g¢evresiyle uyumlu bicimde yeniden planlanmasini saglayan ve
kirsal alanin siirekli yasanilabilir bir duruma getirilmesinde onciiliikk yapan bir ¢alisma
bi¢iminde uygulanmasiyla, kirsal kesimde yasayan toplumun kalkinmasinda ekonomik,

sosyal ve kiiltiirel gelisme saglanabilecektir.

Ayrica, tarim alanlarinin par¢alanmasinin ve boliinmesinin 6niine gegilmesi ve bu konu
ile ilgili kanuni tedbirlerin alinmasi1 sarttir. Parg¢alanmalar neticesinde ekonomik bir
iiretim yapilamamakta lilkemiz ¢ift¢isi igin yetistiricilik yapmak zor, zahmetli ve gelir
getirmeyen bir ugras haline doniismektedir. Bu durumun devam etmesi halinde,
tireticilerimizin tarimsal {retimden uzaklasacak ve tarimsal tretim stirdiriilebilir
olmaktan cikacaktir. S6z konusu onlemlerin alinmasi ile arazi toplulastirma ve tarla i¢i
gelistirme hizmetleri projelerinin  uygulanmast sonrasinda, yapilan yatirimlarin

korunmasi da saglanacaktir.
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