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Niifus artis1 ve koyden kente goclerle gerceklesen kentlesme sebebiyle ingaat
sektorli, sektore yapilan yatinm ve destek programlari cergevesinde gelismekte ve
biiylimektedir. Fakat pandeminin de etkisiyle son zamanlarda gerceklesen kiiresel ¢apta
kriz, artan tiretim maliyetleri ve lilkemiz i¢ dinamiklerinde de olusan ani kur yiikselisi ve
artan enflasyon sonucunda, bir¢ok sektorde girdi ve ¢ikt1 fiyat artislart gergeklesmistir.
Insaat sektdrii de bu fiyat artislarindan en cok etkilenen sektdrlerden birisidir. Insaat
sektoriinde gerceklesen fiyat artiglari, fiyat artis sebepleri ve bu fiyat artiglari sonucunda

etkilenen tirtin ve sektorler 6nemlidir.

Ulke ekonomisinde 6nemli bir rol iistlenen sektdrlerden biri olan insaat
sektoriindeki finansal islemlerin muhasebelestirilmesi 6nemli bir konudur. Son
donemlerde baraj, otoyol, koprii gibi yillara yaygin, biiyiik 6l¢ekli ve maliyetli insaat,
taahhiit, yapim ve onarim projeleri artis gostermektedir. Bu tiirden insaat islerinin
tamamlanmasi ¢ogunlukla yillara yayildigindan; insaat isinden saglanan hasilatin ve bu
ingaat igi adina katlanilan maliyetlerin kaydinin ne zaman yapilacagi ve finansal tablolara
alinacagi sorun teskil etmektedir. Yasanan bu sorunu gidermek i¢in standart ve yasal

diizenlemeler kapsaminda yapilan uygulama ve yontemler aciklanmistir.

Calismanin amaci, yillara yaygin insaat, yapim ve onarim islerine ait finansal
islemleri Vergi Usul Kanunu, TMS 11 insaat Sézlesmeleri Standard: ve TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat Standardi kapsaminda incelemektir. Ayrica BIST’ e kayith
insaat sektoriinde faaliyet gosteren bazi isletmelerin finansal tablolarini incelemek ve
sonuglarini karsilastirmaktir. Bu kapsamda ¢alismanin ilk boliimiinde kavramsal bilgiler



ele alinmis, hem Vergi Usul Kanunu (VUK) hem de TMS/TFRS ag¢isindan insaat islerine
ait hasilat ve maliyetlerin finansal tablolara alinmasindaki farkliliklara 6rnekler verilerek
deginilmistir. Calismada TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi ve TFRS 15 Miisteri

Sozlesmelerinden Hasilat Standardi agiklanmis ve bu iki standart karsilastirilmistir.

Calismanin son boliimiinde yer alan uygulama kisminda BIST’ e kayitl insaat
sektoriinde faaliyet gosteren bir isletmenin finansal tablolari son bes yil baz alinarak
incelenmis ve sektor oranlariyla karsilastirilip elde edilen sonuglara gore isletmenin mali

bilan¢osu hakkinda ¢ikarimda bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: insaat sektorii, ekonomi, insaat maliyetleri, BIST, muhasebe

uygulamalar:
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ABSTRACT

The construction sector, which is urbanized due to population growth and
migration from villages to cities, develops and grows within the framework of investment
and support programs in the sector. However, as a result of the global crises that became
widespread in the last days of the pandemic, increasing production costs and sudden
exchange rate increases and increasing inflation in internal dynamics, many fires and
price increases occurred. Activities in the sectors most affected by price increases in the
construction industry. Price increases in the construction industry, the reasons for price
increases, and the products and sectors that are ultimately affected by price increases are

important.

Accounting for financial transactions in the construction sector, which is one of
the sectors that plays an important role in the country's economy, is an important issue.
Recently, large-scale and costly construction, contracting, construction and repair
projects such as dams, highways and bridges, which are spread over many years, have
increased. Since the completion of such construction works often takes years; It is a
problem when the revenue generated from the construction work and the costs incurred
on behalf of this construction work will be recorded and included in the financial
statements. In order to solve this problem, practices and methods within the scope of

standards and legal regulations are explained.

The aim of the study is to examine the financial transactions of construction,
construction and repair works over the years within the scope of the Tax Procedure Law,
TMS 11 Construction Contracts Standard and TFRS 15 Revenue from Customer

Il



Contracts Standard. It also aims to examine the financial statements of some companies
operating in the construction sector registered in BIST and compare their results. In this
context, conceptual information was discussed in the first part of the study, and the
differences in the recognition of revenues and costs of construction works in the financial
statements in terms of both the Tax Procedure Law (VUK) and TMS/TFRS were
mentioned by giving examples. In the study, TMS 11 Construction Contracts Standard
and TFRS 15 Revenue from Customer Contracts Standard were explained and these two

standards were compared.

In the application part of the last part of the study, the financial statements of a
company operating in the construction sector registered in BIST were examined based on
the last five years and compared with the sector rates and an inference was made about

the financial balance of the business according to the results obtained.

Key Words: Construction industry, economy, construction costs, BIST, accounting

practices



TESEKKUR
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esirgemeden sunan ve genis ¢apta bilgiler toplamami saglayarak arastirma siirecimi
kolaylastiran danisman hocam sayin Dog¢. Dr. Ayse Nur BUYRUK AKBABA’ ya
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hocalarimin bilgi, deneyim, tecriibelerini aktararak daha kapsamli diiginmeme ve

ogrenmeme katki sagladiklari i¢in her birine saygilarimi sunar ve tesekkiir ederim.

Egitimim boyunca benden destegini ve inancim esirgemeyen esim Ummiigiilsiim

ASLAN’ a desteklerinden dolay1 sonsuz tesekkiirlerimi sunarim.
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GIRIS

Insanoglunun temel ihtiyaglarindan biri olan barinma ihtiyacinin temelinde insaat
vardir. Insa etmek, bir yap1 yapmak, insanin baz ihtiyaglari i¢in cesitli projeler ¢izmek
Insaat Sektoriinde sikca kullanilan kelime gruplaridir. insaat Sektérii ekonomiyi, ¢evreyi
kisacasi insanin oldugu her ortami etkileyen bir sektordiir. Insaat alaninda yapilan
calismalar, gilinlimiizde yasanan degisimler ve ortaya ¢ikan ihtiyaclara gore
gelisebilmektedir. Gliniimiizde yasanan degisimler dogrultusunda akilli bina sistemi,
modern yasam alanlari, ev-ofis sistemi, eglence merkezlerinin olmasi gibi segenekler
yapilan ingaat ¢alismalarinda tercih edilebilir hale gelmistir. Bu tercihler bu alana yeni bir
bakis acis1 getirmekle birlikte maliyet agisindan ele alindiginda farkliliklar olabilmesi

mumkuindir.

Calismada, Insaat Sektorii incelenirken Insaat Sektorii ile ilgili bilgiler incelenmis
ve diger sektorlerle olan iligkisi agiklanmigtir. Maliyetlerdeki kiiresel etkiler, savaslar,
salgin sartlari, doviz kuru hareketliligi, lilkemizde yasanan 6 Subat depremi gibi
konularin etkisi gdzlemlenmistir. Ingaat Projesinde Maliyet Yonetimi ve Nakit Akist
aciklanmistir. Insaat Maliyet Endeksi tanimlanmis ve bu endeksin yillara gore degisimi
belirtilmistir. Bu c¢alismada; maliyetlerin artis nedenleri ve sektorel agidan insaat
sektorlindeki giinlimiliz sartlarindaki durumun nasil oldugu ele alinarak, gelisim
saglamada katki saglanmasi amaglanmistir. Bu amagla calismada; insaat sektortiyle ilgili
kavramsal bilgilere deginilmis, insaat maliyetleri ve fiyatlarin artis gostermesindeki
nedenlerin neler oldugu ele alinarak giiniimiiz sartlarindaki mevcut durum hakkinda bilgi
sunulmustur. Insaat islerinde vergi uygulamalar1 ile insaat islerinde muhasebe
uygulamalar agiklanmis ve son olarak uygulama kisminda BIST’ e kayith insaat alaninda

faaliyet gosteren bazi sirketlerin finansal analizleri yapilmigtir.



BIiRINCI BOLUM
INSAAT VE INSAAT SEKTORUNE ILISKIN KAVRAMSAL CERCEVE,
EKONOMIDEKI YERIVE ETKILERI

Bu boliimde; insaat sektorii hakkinda bilgilere, insaat kavrami, ingaat sektoriine
iliskin kavramlar, lilkemizde insaat sektorliniin tarihsel gelisim siireci, insaat sektorii
tirleri, ingaat sektoriiniin ekonomiye etkileri ve diger sektorlerle iligkisi hakkinda

bilgilere yer verilmistir.
1.1. Insaat Kavram

Tasinmaz yapmak, iiretmek amaciyla, isgilik ve gerekli malzemeler kullanilarak
meydana getirilen sistemli ve birbirleriyle ilisik calismalarin tamamina insa denir. Insaat
ise kelime olarak insa kelimesinin ¢ogulu olup, insa durumundaki(tamamlanmamis,
yapim asamasinda) yap1t manasina gelmektedir. Insaat faaliyeti bir iiretim faaliyetidir.
Temelini olusturan arazi ya da arsa iizerine madde ve malzeme kullanilmak suretiyle
yapilan yapidir. Uretim islemi olarak vasiflandirilan insaat faaliyeti, bu &gelerin
birlesmesiyle meydana gelir. Bu birlesimden meydana gelen yap1 yeni bir iiriin olarak
degerlendirilir. Bu sebeple tamamlanmis olan ingaat faaliyeti bir iriin olarak da

adlandirilabilir (Tezgelmez, 2014: 2).
1.2. insaat Sektoriine iliskin Kavramlar

Calismanin bu boliimiinde ingaat sektoriine yonelik 6nemli bazi kavramlara yer

verilerek agiklanmustir.
1.2.1. Miiteahhit (Yiiklenici)

Taraflarca tanzim edilen s6zlesmede belirtilen kosullar ve bedeller karsiliginda,
yapilmasi istenen insaat ya da onarim isini kendi namina ya da hesabina iistlenerek s6z
konusu isi yerine getiren, gergek kisi veya tiizel kisilere miiteahhit denmektedir.
Gilinlimiizde miiteahhit yerine daha ¢ok yiiklenici kavrami kullanilmaktadir (Yabanci,

2014: 2).
1.2.2. Taseron

Insaat yapimi veya onarim isleri uzmanlik ve tecriibe isteyen isler sinifinda yer
almaktadir. Genel manada bir yiiklenicinin (miiteahhit)yapilmasi istenen insaatin tim

islerinde ve her detayinda uzmanlasmis olmasini beklememek gerekir. Yiikleniciler,



sOzlesmeyle yapimini iistlenmis olduklar1 ingaatlarin belirli bir kisim veya kisimlarini, 0
kismu ilgilendiren konuda uzmanlasmis ve o konuda daha Once tecriibesi olan bagka
isletmelere yaptirmak zorunda kalabilirler. Bu baglamda yapilan sézlesme geregi
yapilacak bir ingaat yapim veya onarim isinin belli bir kismini yapimini tistlenen, ikinci
derece yiiklenici ya da insaat isletmelerine tageron denmektedir. Taseron yiikleniciler,
mali durum ve calistirdiklar1 personel sayilart yoniinden kii¢iik c¢apta isletmeler
olabildikleri gibi; mali durum ve c¢alisan sayilar1 bakimindan daha biiyiikk insaat
isletmeleri de olabilirler (Yabanci, 2014: 2).

1.2.3. Arsa

Insaat yapimu diisiiniilen yerdeki belediye ve miicavir alan smirlarinda ya da
koylerin yerlesik alanlarinda yapilan planlar ¢ergevesinde ayrilmis ve pargalanmis olan,

yapilagma izni verilmis araziye arsa denir (Yabanci, 2014: 3).
1.2.4. Hakedis

Hakedis kavrami, mali boyutta bir kavramdir. S6zlesmeyle yapilmasi planlanmis
olan bir ingaat yapim ya da onarim isinde, 0 ise baslanilmasindan belli bir zamana kadar
gecen siire zarfinda yapimi gergeklestirilen kisma ait is ve islemlerin mali boyutta parasal
olarak 6denmesine hakedis denmektedir. Hakedis, yiiklenicilere s6zlesmeyle belirlenen
1s programina uygun olarak yapilmasi istenen isin ve iste kullanilmak {izere ingaat yapimi
icin gerekli malzemelerin miktarini, birim fiyatin1 ve tutarini; hak edilen fiyat farkinin
hesaplanma yontem ve bigimini, tutarini, sozlesme ve ayn1 zamanda kanunlarla belirlenen
kesintileri barindiran 6deme raporlaridir. Bu baglamda hakedis raporlari, yapimi biten is
kisminin karsiliginda is bittikge yiikleniciye 6denmesi amaciyla tanzim edilen belgeler
olmas1 miinasebetiyle, ayn1 zamanda ana isin belli bir kisminin da yapildigin1 ve geriye
ne kadar igin kaldigim1 da gostermektedir (Yabanci, 2014: 3). Hakediste yiiklenici
yapimini iistlendigi isin bir kismini bitirdikten sonra bitirmis oldugu kismin parasini talep
edebildigi gibi; yapimini iistlendigi isin tamamini bitirdikten sonra sdzlesmede 6ngoriilen

miktar1 talep edebilir.
1.3.Tiirkiye’de Insaat Sektériiniin Tarihsel Siireci

Insaat sektorii, topluma yarar saglayan, yapilan hem yer altt hem de yer iistii
yapilar1 kapsayip barindiran genis bir hizmet sektoriidiir (Kog, Kaya ve Senel, 2017: 644).
Insaat sektdriinde yer alan isletmeler, bu sektdrde faaliyet gosteren diger isletmeler ile

iligki i¢indedirler. Bu iliskiye gore miisteriler insaat yapimi i¢in talep etmekte, tedarikciler



ise gerekli kaynagi saglamaktadirlar. Bu faaliyetler gergeklestirilirken yasal diizenlemeler
esas alinarak belirli bir siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde teknik ve kurumsal etkilere gore
ger¢eklesmektedir. Giinlimiiz rekabet ortami géz Oniine alinarak rakiplerden farkli
teknikler uygulanarak avantaj saglanmasi hedef alinmakta ve gelisim saglanmasi

amaglanmaktadir (Civici & Kale, 2009: 97).

Ulke ekonomisinde insaatla ilgili yapim, onarim islerini ve faaliyetlerini kapsayan
sistem Dbiitiiniine insaat sektorii denir. Bu sektér, insaat yapim islerini fiilen
gergeklestirmekte olan santiyeleri, bu santiyede caligmakta olan isgileri, insaat isletmeleri
ile bunlara destek olan kamusal veya finansal kurum ve kuruluslari kapsayan oldukga
kapsamli ve genis bir sektordiir. Insaat sektorii, gelismis ve gelismekte olan her iilkede
oldugu gibi; gelismekte olan Tiirkiye’de de kalkindiric, siiriikleyici, bir nevi sektorler
bazinda lokomotif bir sektor durumundadir (Cinar, 2018: 3). Insaat sektorii, bina ve
altyapt yatirimlar ile yeralti ve yeriistii yapilart kapsadigindan dolayr ¢ok genis bir
sektordiir (Kog vd., 2017: 644).

Insaat sektorii, dogrudan veya dolayli olarak olusturdugu katma deger etkisiyle,
kapsadigi alt birim ve sektorlerle ve isgiici imkénlariyla {ilke ekonomilerinin
biiyiimesinde her zaman 6nemli bir etkisi olmustur. Insaat isi yapilmasi istenen bir
yapinin insastyla bitmez; insaat, bakim, onarim ve ayn1 zamanda isletilme etkinliklerinin
tiimiinii kapsamaktadir. Ingaat isi sadece bir yapinin insa edilmesi olarak algilanmamali;
toplumsal sosyal sorumluluk projelerini de kapsamasiyla, bireyin ve toplumun sosyal
yasamina dogrudan ve direkt etki eden hesap verilebilir, seffaf ve devamlilik arz eden bir
{iretim siire¢ ve asamalarin tarif etmektedir. Insaat sektorii birden fazla is kolu ve meslegi
dolayli veya dogrudan ilgilendirmesi nedeniyle ekonomiyi, ulusal sermayeyi, lretimi,
istihdam1 ve dolayisiyla birgok sektérii etkilemektedir. Insaat sektorii, gerek yurt iginde
gerekse yurt disinda etkinlik potansiyeli olmasi, kendisiyle ilisik 200’den fazla alt sektorii
dolayli veya dogrudan etkileyip, yonlendirme ozelligi sayesinde sektorler arasinda

lokomotif sektor olarak konumlandirilmaktadir (Cinar, 2018: 3).

Demir-gelik, ¢cimento, cam, boya ve benzeri gibi alt sektorler aracilig ile ingaat
sektorii lilke ekonomisinde dogrudan ya da dolayli olarak etkisi olabilmektedir (Yamak
vd., 2018: 99). Tiirkiye’de insaat sektorii kendisiyle ilisik veya kendisine bagli alt
sektorlerle birlikte son 20 - 25 yilda 6nemli ¢apta gelismeler gostermistir. 2001 ve 2008
yillarinda yasanan ekonomik krizlerden sonra ulusal manada ulasilan ekonomik iyilesme

ve istikrar siirecinden en fazla faydalanip gelisen sektorlerden biri olmustur. Bu kriz asim
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stireclerinde yapilan yapisal reformlarla potansiyelini kullanarak kurumsallasma siirecini
hizlandirmustir. Tirk ingsaat sektorii, ulusal oldugu kadar uluslararasi da planlarini hayata
gecirdigi projelerle kendisini kanitlayip 6nemli derecede bir markalasma siirecine girmis
ve Ozellikle Ortadogu tilkelerinde birgok proje Tiirk isletmeler tarafindan yapilmistir. Bu
acidan bakildiginda Tiirk insaat ve miiteahhitlik hizmetleri yurt disinda hayata gecirdigi
basarili projelerle 6nemli 6lgiide sermaye kazanimi saglamasi, ulusal manada iilkeye

doviz girisi saglayip lilke ekonomisinin gelismesine katkida bulunmaktadir (Cinar, 2018:
4).

Tiirkiye ekonomisi Cumhuriyetin kurulusundan itibaren farkli politikalar s6z
konusu olmustur. Birgok alanda etkileri olmustur (Artekin, 2023: 493). insaat sektoriiniin
Tiirkiye’de cumhuriyetin kurulmasiyla baslayan gelisim siirecine bakilacak olursa,
iilkede ilk olarak demiryolu hatlari, su ve baraj projelerinin yapilip hayata gecirildigi
goriilmektedir. Sektoriin gelisim siireci, II. Diinya Savasi’nin bitmesiyle ortaya ¢ikan
liberallesme donemine kadar devam etmistir. Liberallesme donemiyle ingaat sektoriiniin
ulusal manada tarihsel gelisim siirecine bakildiginda sektoriin, 1950 ve 1960 yillarinda
gosterdigi gelisimin arkasindaki sebebinin hiikiimet politikalariyla kamusal yatirimlarin
agir bastig1 goriilecektir. Kamusal yatirimlarla bu yillarda biiyiik bir ivmelenme kazanip
gelisen insaat sektoriinde, 1952 yilinda Tiirkiye nin Kuzey Atlantik Antlagsma Orgiitii’ne
(NATO) iiye olmasmin ardindan, iilke piyasasinda altyap: yatirimlart artmis ve sektor

yabanci piyasalara agilma firsat1 bulmustur.

Uluslararas1 piyasalara yapilan agilmalar ve projelerle, ulusal isletmeler daha
diisiik maliyetlerle makine sahibi olmakla beraber; ulusal isletmeler uluslararasi ¢alisma
tecriibesi kazanmistir. Bu donemde basta Amerika olmak tizere birgok iilkeden lilkemize
ve isletmelerimize yapilan yatirnm projeleri ve destekleri sayesinde ingaat sektoriiniin
biiyiime hiz1 gittikge hizlanmistir. Bu yatirim ve destekler tarinte ‘Marshall Plan1’ olarak
yer almaktadir. Bu donemde o6zellikle Tirk insaat sektoriinde biiyiik ¢apli firmalar
kurulmus ve mevcutta bulunan firmalar da ekonomik olarak bilylylip gelisme
kaydetmistir. Donemin devaminda 1970’lere kadar gelisen sektor, Tiirkiye-Yunanistan
arasinda patlak veren ‘Kibris Sorunu’ sonucunda 1974 yilinda gerceklesen donemin
Bagbakani tarafindan verilen ‘Ayse tatile ¢iksin’ talimatiyla da bilinen Kibris Baris
Harekati’nin ardindan basta Amerika ve Birlesik Milletler (BM) olmak {izere bir¢ok
tilkemize yatirim yapan birgok tilke bu yatirim ve desteklere son vermistir. Nitekim bu

olaym devaminda birgok {iilke tarafindan Tiirkiye’ye karsi cesitli iiriin ve bir¢cok sektor



alanlarinda ambargo uygulanmistir. Ulkeye uygulanan bu ambargolar iilke ekonomisine

tahrip etmis tilke igerisindeki bir¢ok sektore biiyiik zararlar vermistir (Cinar, 2018: 7).

Insaat sektdrii konut ihtiyaclari ve ekonomideki payinin énemli olmasi nedeniyle
bu donemde Ozellikle arttirilmasi adina ¢alismalar yapilmistir (Giir, 1993: 10). 1979 ve
1980 yillarma gelindiginde iilkemizde yasanan ekonomik sikintilar, toplumsal
kutuplasma sonucunda gerceklesen hiikiimete yonelik askeri darbeden sonra, basa gegen
darbe hiikiimeti, tilke dinamiklerinde o donemin sorunlarini ¢ézme adina bir¢ok reformlar
ve anayasal diizenlemeler yapmustir. Yapilan bu diizenlemelerden ekonomi de nasibini
almig ve ekonomi politikalarinda kokli degisimler yapilmistir. Yapilan bu reform ve
diizenlemeler sonucu bir¢ok sektdr ge¢mise nazaran bir nebze rahatlamistir. Insaat
sektorlii de bu diizenlemelerle 1980-1987 yillar1 arasinda yiiksek biiyiime verilerine
ulagilmistir. 1980°lerden sonra yapilan diizenlemeler neticesinde ekonomik anlamda
iyilesme ve dengelenme donemine giren Tiirkiye ekonomisi biiyiik agamalar kat ederek

biliylimiistiir (Cinar, 2018: 7).

Bu siirecte insaat sektoriinde yurtdisi insaat islemleri ile ilgili sorunlarin
¢dziimiine iliskin hedefler belirlenmistir (Giir, 1993: 13). Ulke tarihi acisindan Tiirk
ingaat sektoriinii ¢ok yakindan etkilemis olan diger bir olay da 1990’lh yillarda
Ortadogu’da meydana gelen politik sorunlar olmustur. 1990’11 yillarda Sovyetler Birligi
dagilmig ve birlik yerine bir¢ok yeni devlet kurulmustur. Kurulan bu yeni devletler yeni
bir pazar olarak Tiirk isletmelerinin ilgisini gekmis ve isletmelere yeni uluslararasi pazar
imkanlart sunmustur. 2001 yilina gelindiginde iilke i¢ piyasa dinamiklerinde vuku bulan
ekonomik kriz, Tirk insaat isletmelerini uluslararasi piyasalara daha da yonelmesine
sebep olmustur. Ulusal piyasa iginde cazip olmaktan ¢ikan ve zarar ettirecek boyutlara
varan ingsaat faaliyetleri uluslararasi piyasalar1 daha ¢ok caziplestirmistir. Bu donemde
farkl1 uluslararasi piyasalarda rol almak isteyen Tiirk igletmeleri bir¢ok tilkeye yayilarak,
rekabet¢i davraniglarinin da sonucunda iilke insaat sektoriinde hizli gelismeler
yasanmigtir. Tilrkiye Miiteahhitler Birligi (TMB) tarafindan yapilan arastirmalar
sonucunda iilke ekonomisinin de biiylimesiyle insaat sektoriinde biiylik capta gelismeler
meydana gelmistir. Bu gelismeler 2008’de yasanan bir diger ekonomik kriz donemine
kadar devam etmistir. Anlasilacagi lizere ulusal ya da uluslararasi meydana gelen politik
ve ekonomik krizler insaat sektoriiniin gelisimini dolayli veya dogrudan etkilemistir
(Cinar, 2018: 8). Bu etkiler sonucunda insaat sektoriine yonelik gelisim siireci

incelendiginde ge¢cmisten gilinlimiize kadar ingaat sektoriinii gelistirmeye yoOnelik



calismalar yapilmis ve yapilmaya da devam etmektedir.
1.4. Insaat Sektoriiniin Tiirleri

Insaat sektorii tiirlerinin kavramsal cercevede bir¢ok siniflandirilma sekli
mevcuttur. Bu siiflandirmalardan en yaygin olan bazi siniflandirma tiirleri bu boliimde
ele alinmistir. Siniflandirma tiirleri su sekildedir. Insaat sektorii literatiirde, 6zel sektdr
eliyle tiretilen ve kamu eliyle iiretilen insaatlar olarak ikiye ayrilir. Fakat genel kabul
olarak sektor, cogunlukla konut sektorii ve altyapr sektorii olarak degerlendirilmektedir.
Ulkedeki sektor istatistik verilerini kamuya arz eden Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK),
ingaat sektoriindeki tiretim verilerini, bina ve bina dis1 seklinde ele almaktadir (Bayrak &

Telatar, 2021: 1284).
1.4.1. Konut Sektorii

Konut sektorii, konut ihtiyaci genel olarak artis gostermesinden dolay1 oldukga
dinamik, stirekli gelisim gosteren bir sektordiir (Cinar, 2018: 15). Tiirkiye’de yapilan
konut tretimi sirketler ve kurum araciligiyla, kamu eliyle ve 6zel sektor eliyle
gergeklestirilmektedir. Bu iiretim; bireysel manada yapilan konut {iretimini, kooperatif
seklinde yapilan konut iiretimini, yerel yonetim araciligiyla yapilan konut iiretimini, yap-
sat seklinde yapilan konut iiretimini, gecekondu seklinde iiretimi, toplu konut yapan
yapim-iiretim sirketlerinin yaptig1 konut liretimini, kamu kurum ve kuruluslari tarafindan
yapilan konut iiretimlerini kapsamaktadir. Ulkemizde yapilan bina yapim insaatlarinin
yaklasik oransal olarak %75’iikamet etme amaciyla yapilan konut binalarindan
olusmaktadir. Konut talebi, yatirim araci olarak satin alinan konut talebi, tiiketim
amaciyla satin alinan konut talebi olarak iki sekilde meydana gelmektedir (Bayrak &
Telatar, 2021: 1284).

Ulke sartlarinda standart olarak kabul edecegimiz tiiketim amaciyla satin alinan
konut talebinin parametreleri; konutta yasayacak hane halkinin geliri, satin alinan
konutun fiyati, konut alma amaciyla c¢ekilen kredinin faiz oranlari, konut disinda piyasa
verileri ve satin alinan konutun o6zelliklerinden olusmaktadir. Yatirim amaciyla satin
alinan konut talebinin parametreleri ise konut hane halkinin serveti, diger yatirim
araglarinin getiri oranlari, sahip olunan konutun getiri oran1 ve diger faktorler seklindedir.
Burada bahsi gecen diger faktorler, satin aliman konutun o6zellikleri, sosyal talep ve
iilkedeki demografik faktorler seklinde agiklanabilir. Ekonomi unsurlarindan konut

arzinin kaynaklar1 da ikiye ayrilmaktadir. Bunlar, ilk olarak yapilmas diistiniilen konutun



tiretimi, ikinci olarak da tretilmis olan mevcut konutlarin restore ¢alismalaridir (Bayrak

& Telatar, 2021: 1285).Sayilan bu parametreler konut talebini ve arzini etkilemektedir.
1.4.2. Altyap: Sektorii

Yap1 ve yerlesim yerlerinde temel ve 6zel ihtiyaglar1 karsilayan yol, su, elektrik,
dogal gaz, atik su ve kanalizasyon, internet ve telefon gibi sistemlerin biitliniine altyap1
denir. Yapilan st yapilarin islevselligini saglayan ve iilkenin toplam sermaye stoku
denilen altyap1 yapilarinda ger¢eklesecek bir azalis veya artisin sonucunda milli hasila
miktar1 da degisecektir. Ulkenin biiyiime oranini Ve iilkedeki iiretimi arttirmak amaciyla
fiziksel manada kaynak teskil edecek sermaye stokuna yatirimlarin yapilmasi, yillar
oncesine dayanmakta ve ekonomik teoride yer almaktadir. Yeni fabrika yapimi, yeni
makine ve malzeme alimi yaparak yatirim yapmanin haricinde; karayolu altyapilart,
telekomiinikasyon, elektrik gibi altyapi tiirlerine yatirnrm yapmak milli sermaye stokunu

ve dolayli olarak milli hasila miktarini arttiracaktir (Bayrak & Telatar, 2021: 1286).

Literatiirde altyap1 sektoriinde gerg¢eklesen iyilesme ve gelisim siireciyle tilkedeki
ekonomik biliylime orani arasinda dogru ve orantili bir iliski bulundugunun tespiti
yoniinde birgok c¢aligma bulunmaktadir. Ayn1 zamanda 1980’11 yillarin sonu ve 1990’11
yillarin basma gelindiginde Amerika, Kanada, Isve¢ gibi ekonomik ve birgok yénden
gelismis iilkelerde altyapiya yapilan yatirimlarin iilke ekonomilerine doniit olarak olumlu
doniislerin gergeklestigini gdsteren ¢alismalar da bulunmaktadir. Avrupa’da 2002 yilinda
diizenlenmis olan Avrupa Ulastirma Bakanlari Konferansi’nda ulagtirma ve altyapinin,
hem is giicii piyasasi ekosistemi hem de mal piyasasi ekosisteminde ekonomik verimliligi
arttirdig1 ve bunun yaninda ekonomik gelismeleri destekledigine deginilmistir. Easterly
ve Rebelo’nun 1993 yilinda 28 adet gelismis iilkenin zaman serilerini kullanarak yapmis
olduklar1 ¢alismada, wulasima ve telekomiinikasyona yapilan yatirimlarla iilke
ekonomilerinin biiyiime oranlar1 arasinda dogru ve anlaml bir ilgilesim oldugu tespit
edilmistir. Bu ¢alisma ve buna benzer ¢alismalar sonucunda, telefon sebekesinin varligi
ve ¢ekimi gibi konuyla baglantisizmis gibi gbziiken altyapi ¢alismalarinin bile tilkelerin
ekonomik biiylime oranlarina katkisinin oldugu tezine ulasilmistir (Bayrak & Telatar,

2021: 1286). Altyap1 ¢alismalarinin 6nemi yapilan bu tip calismalarla ortaya ¢ikmustir.
1.5. ingaat Sektoriiniin Ekonomik Etkileri ve Ekonomik Biiyiimeye Katkisi

Insaat sektoriinde yapilan yatirimlar, ekonomik biiyiimeyi belirleyen temel

belirleyici unsurlarindan ikisini etkileyen faktorler arasindadir. Birinci olarak, dogrudan



sermaye birikimini etkileyerek katki saglamak, ikinci olarak da dolayli bir sekilde de olsa
toplam faktor verimliligini arttirarak {ilkelerin ekonomik biiylimesine katki saglamaktir
(Alper, 2017: 241). Ozel sektoriin ve kamu sektdriiniin beraber {izerine yogunlastiklari
ingaat sektort, iilke ekonomilerini dogrudan veya dolayli yoldan etkilemesi ve sektoriin
diger bir¢ok sektorler ile olan cesitli bicimde yogun iliskisi neticesinde sektorler arasinda
onemini arttirmaktadir. Insaat sektorii, kendi alanindaki iiretimde kullanilacak mal ve
hizmetlerin altyapisini kendisi saglamaktadir. Bununla beraber insaat sektorii, emege
dayali, mesakkatli ve zanaat gerektiren isleri barindirmasi sebebiyle, istihdam olusturma
giicii bakimindan Gayri Safi Yurtigi Hasila’yr (GSYIH) etkilemesiyle de iilke

ekonomilerindeki roliiniin 6nemi yadsinamayacak diizeydedir (Cinar, 2018: 23).

Insaat sektdriinde cikt1 belirleyicileri, isletmenin sabit sermaye yatirimlarmin
yaptyla ilgili olan boliimlerini ve diger baska sektorlerden sektore yapilan yatirimlari
kapsamaktadir. Insaat sektorii, bina yapim insaati ve koprii, yol gibi bina disinda
gerceklestirilen ingaat faaliyetlerini kapsamasi sebebiyle, tiretimde kullandig: girdiler ve
kullanmis oldugu bu girdileri islemek {lizere olusturulan ¢alisan kisi sayisiyla da iilke

ekonomilerindeki en gii¢lii ve en 6nemli iktisadi sistemlerden birisidir (Cinar, 2018: 23).

Sektor, ekonomideki durgunluk donemlerinde ekonomik dengelerde hareket
meydana getirebilme 6zelligi sayesinde ekonomik manada kalkinma siireci ve tilkenin
biiylime siiregleri iginde etkin ve 6nemli bir gorev iistlenmektedir. Sektoriin iiretimini
gerceklestirdigi nihai triinler olan kopriiler, barajlar, fabrikalar, otoyollar, okullar,
hastaneler, konutlar vb. gibi tasarlanip hayata gegirilen biitiin yapilar yatirim mallari ve
hizmeti olarak degerlendirilmektedir. Sektor eliyle yapilan yapilar, diger baska
sektorlerde tretilen mal ve hizmetleri barindirmasi miinasebetiyle katma deger
olusturmasi bakimindan iilke ekonomisi dinamiginde basi ¢ekmektedir. Bu nedenle
gelismis bircok iilkede oldugu gibi gelismekte olan ve gelisime miisait lilkemizde de
ekonomik manada iilkenin biiylimesini hizlandirip yatinm mal ve hizmetlerinin
iiretilmesinde biiyiik rol oynayan en kapsamli ve en 6nemli sektorlerden birisidir (Cinar,

2018: 23).

Sektdriin, lilke ekonomilerine katkilart kapsami degerlendirildiginde bu derecede
onemli bir rol ve gorevi listlenmesi sebebiyle ekonomik manada bunalima giren {ilke ya
da iilkeler, insaat sektoriine yonelik yatirimlara 6ncelik vererek iilke ekonomilerini daha
da kotiiye gitmesini engelleyerek, iilkenin ekonomisini biiylime egilimine sokmayi

hedeflemislerdir. Insaat sektorii, yapis1 geregi biinyesinde birgok alt sektorii barmdirmasi
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ve bu alt sektorler tarafindan iretilen mal ve hizmetlere olan talebin yiiksek olmasi
sebebiyle sektdrler arasinda ‘ekonominin lokomotifi’ olarak adlandirilmaktadir. Insaat
sektoriinde gergeklesmis ya da gerceklesmesi muhtemel olan olumlu veya olumsuz her
bir olay, sektor biinyesinde bulunan birgok alt sektorii direkt etkilemektedir. Ekonomik
manada llkenin biiyiime egilimini yakalamast ve bu egilimi siirdiirebilmesinde insaat

sektoriiniin pay1 biiyiiktiir (Cinar, 2018: 24).

Gelismekte olan Tiirkiye siirekli artan ihtiyaglara sahip bir iilkedir. Tiirkiye’de de
baska diger iilkelerde oldugu tizere {ilke gelismisligi ve tilke biiytimesinin etkenlerinden
biri de hig sliphesiz insaat sektoriidiir. Fabrikalar, havaalanlari, yollar, barajlar, hastaneler,
elektrik tiretim tesisleri, enerji tiretim tesisleri, Sosyal tesisler ve diger tiim yasama yonelik
yapilar ve bu yapilar1 yasanabilir hale getiren biitiin altyapi faaliyetlerinin 6zii ingaat
sektoriine dayanmaktadir. Bu baglamda sektore girdi saglayan ve mal veya hizmet tiretim
faaliyetlerini insaat sektoriinde gergeklesen durum ve gelismelere gore siirdiiren alt
sektorlerin katkist da eklenerek hesaplandiginda, sektoriin Gayri Safi Milli Hasila
(GSMH) i¢indeki pay1 yaklasik olarak %30 seviyelerindedir. Bunun yaninda iilkedeki
caligan istihdamina katkisi da %15 seviyelerini bulmaktadir (Cinar, 2018: 28).

1.6. Ingaat Sektériiniin Diger Baz1 Sektorlerle Iliskisi

Calismanin bu bdliimiinde; finans/bankacilik, seramik, aliiminyum, orman
drtinleri gibi ingaat sektorii ile iliskili olabilecek sektorlere yonelik bilgilere yer

verilmistir.
1.6.1. Finans ve Bankacilik Sektorii

Yapilmasi planlanan biiyiik ¢capli insaat isi projelerinde, yatirim yapilabilmesi ve
isin bitirilip teslim edilebilmesi i¢in yiiklii miktarlarda mali kaynak ve sermayeye
gereksinim vardir. Yapilmasi 6ngoriilen projeyi hayata gegirecek isletmelerin kaynak ve
sermayelerinin yetersiz, eksik kalmasi durumunda ortakliklarin olugmasi olabilecegi gibi;
gerekli finansman borglanarak da saglanabilmektedir. Projedeki insaat islerinin
baglayabilmesi icin, gerekli plan, tasarim ve yasal prosediirler, gerekli iriinlerin ve
ekipmanlarin temini ve insan giicli gibi i bitirme ihtiyaglarin karsilanabilmesi adina
gereken sermayenin ¢ogu finansal hizmetler araciligiyla elde edilmektedir (Ozdemir,
2021: 15).

Insaat projelerini hayata gecirebilmek igin giilii ve biiyiik ¢apta sermaye ihtiyac

duyulmaktadir. Isletmeler ve gercek kisiler acisindan bu sermaye ihtiyaci, yiiksek
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miktarda finansal kaynaklar ile fon kullanim1 sayesinde karsilanabilmektedir. Yapilara,
barinma, yatirim gibi farkli amaglar dogrultusunda talep olusabilmektedir. Olusan bu
taleplerin karsilanmasinda tlizel ya da gercek kisilerin sahip bulunduklari sermaye
miktarlarinin eksik kalmasi1 durumunda gereken finansman ihtiyaci bankalardan alinacak
kredi yollariyla ¢oziilebilmektedir. Bankalar donem donem ¢esitli alternatifler sunarak ve
uzun vadeli ve diisiik faiz oranli kampanyalar yaparak konut kredileriyle insanlarin miilk
sahibi olabilmelerine imkan saglamaktadir. Bununla beraber tiizel veya gercek kisiler,
gerekli sermaye ihtiyacin1 karsilamak adia bankalar tarafindan teminat olarak kabul
edilebilecek yapilarin1 bankalara ipotek ederek kendisi i¢in gereken finansmani
karsilayabilmektedir (Ozdemir, 2021: 15).

1.6.2. Seramik Sektorii

Insaat sektoriindeki gelismeleri etkileyen ve insaat sektoriiyle dogrudan baglantili
sektorlerden biri de seramik sektoriidiir. Sektor, insaat sektoriine seramik malzemeler,
banyo ve tuvalet geregleri gibi alanlarda kullanilmak tizere ¢esitli malzemeler tiretimi
yapmaktadir. Sektor, banyo ve tuvaletlerde, lavabo, klozet gibi seramik iiriinlerin
teminini, siirekli suyla temasi olan alanlarda zemin ve duvar kaplamasi amaciyla seramik
karolar gibi, insaat alaninda c¢alisan isletmelerin ihtiya¢ duydugu iiriinlerin teminini
saglamaktadir. Yeni yapilan yapilarda ya da restore edilecek yapilarda, seramik iirtinler
kullanilmaktadir. Sektorde, markalagma, iiretilen {iirtin kalitelerindeki artis ve firma
biinyesinde yapilacak AR-GE calismalari sonucunda yenilik¢i ve estetigi yiiksek
tiriinlerin tiretimiyle, sektoriin katma degerini arttiracak ve {irlin yelpazesini genisletecek

onemli gelismelerdir (Ozdemir, 2021: 17).
1.6.3. Aliiminyum Sektorii

Aliiminyum dogada element olarak bulunan, esnek, hafif, dayanikli, uzun 6miirli,
geri doniistlirtilebilir, bakim onarim maliyetleri diigiik, korozyon sonucu paslanmaya
kars1 direngli, dis etkenlere ve zorlu gegen iklim sartlarina kars1 direngli, kolay sekil
verilebilen, islenebilir bir hammaddedir. insaat sektdriinde, ¢ati ve cephe kaplamalarinda,
pencerelerde, koprii insaatlarinda, kapi, korkuluk, iskele ve merdiven gibi yapimlarda
kullanilmaktadir. Malzeme olarak aliminyum malzemesi, insaat sektoriiniin haricinde
kablo ve tel {iretiminde, otomotiv tliretiminde, tren vagonlari {iretiminde, ugak tiretiminde,
cok amacgl kapali salonlarin yapiminda, seralarin yapiminda, makine ve techizat

tiretiminde ve hayatimizda kullandigimiz birgok farkli alanda, iiriin ve malzemelerde
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kullanilmaktadir (Ozdemir, 2021: 19).
1.6.4. Orman Uriinleri Sektorii

Insaat sektoriinde kullanilabilecek orman iiriinlerinden elde edilebilen birden cok
iirtin ve malzeme bulunmaktadir. Lift levha (MDF), yonga levha, kereste, ahsap kaplama
panelleri, laminat parke gibi yer dosemeleri, dogramacilik {irtinleri, kap1, pencere, insaat
yapim asamasinda kullanilan kaliplar, marangozluk iiriinleri, mobilya, sunta, talas ve
birgok zanaat gerektiren el yapimi ahsap malzemeler, orman tirtinleri sektoriiniin tirettigi
tirlinler arasinda yer almaktadir. Tiirkiye’de iiretilen kerestelerin yaklagik %70’i insaat
sektorliinde yapi yapimi asamasinda kullanilmaktadir. Bunu yaklagik %20 oraniyla
mobilya sektorii takip etmektedir. Orman iiriinleri sektorii, daha ¢ok i¢ piyasaya yonelik
hizmet vermektedir. Bu baglamda i¢ piyasalarda yasanacak ekonomik gelismeler sektorii
her manada etkilemekte ve iriin {iretimini ve irlinlerin kullanimlarimi dogrudan

etkilemektedir (Ozdemir, 2021: 19).
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IKINCI BOLUM
INSAAT MALIYETLERI VE FIYATLAMA

Calismanin bu boliimiinde insaat projelerinde maliyet yonetimi, tahmini, nakit

akisi, fiyatlama ve fiyatlamadaki degisikligin nedenlerine yer verilmistir.
2.1. insaat Projesinde Maliyet Yonetimi ve Tahmini

Insaat sektorii, kendi biinyesinde bulunan ¢ok sayida alt sektdriin iirettigi mal ve
hizmetler ile piyasada talep olusturmasindan dolayi ekonomik agidan énemli bir konuma
sahiptir (Izmirli Ata ve Oncii, 2017: 3). Insaat sektorii projelerinde en 6nemli ve iizerinde
durulmasi gereken konularin baginda her vakit ‘maliyet” kavrami yer almaktadir. Projenin
tamamlanma siireci dongiisii igerisinde ¢ikt1 kalemi olarak belirleneceklerin maliyetlerini
diisiirme siirecindeki yonetime; ‘proje maliyet yonetimi’ denilmektedir. Bu maliyet
yonetimindeki temel hedefler, olusabilecek maliyetleri azaltmak, kaliteyi olabildigince
yiikseltmek, estetigi daha fazla 6n plana ¢ikarmak, yapilacak isi ongdriilen zaman i¢inde
teslim etmek, isin yapilmasi i¢in gerekli olan iirlinlerin 6ngoriilen miktar ve oranda alma
stireclerinin organizasyonunun yapilmasidir. Maliyet yonetiminde O6nemli olan sey
yapilan iste belirlenen hedefleri tutturmak i¢in kullanilabilecek tiim ekipman ve

metotlardan yararlanmaktir (Comakli, 2021: 21).

Yapilmasi planlanan projelerin bitmesini saglayan kaynaklarin saglanmasindaki
maliyetleri tahmin etmek ve bu maliyetlerin gelistirilmesini saglamaya ‘maliyet tahmini’
ad1 verilmektedir. Her bir proje birbirlerinden ne kadar farkli olsa da herhangi bir projeye
baslanirken tecriibelere dayanilarak ge¢miste gerceklesen, yapimi tamamlanmis
projelerden yararlanilabilir. Firmalar yapilacak ise baslamadan once 6n hazirlik ve
planlama asamalarinda maliyet tahmini hesaplamalar1 yaparlarken; amag, asama, caba,
dogruluk ve sorumluluk gibi kavramlar1 géz Oniine alarak hazirlamaktadirlar. Maliyet
tahminleri hedefe yonelik olarak belirlenip hesaplanmaktadir. Maliyet tahminini ortaya
cikarmak amaciyla yapilan gercek maliyeti dnceki tecriibelerden de faydalanarak sezerek
bilmek gerekmektedir. Bu sebeple gercek maliyeti gerceklestirecek olan kisi ya da
kisilerin ilk ve ana hedefi ger¢cek maliyetler hakkindaki dogruluklardir (Comakli, 2021:
23).

Gegmiste yapilan islerden edinilmis olan tecriibe, deneyim ve bilgiler 15181 altinda
gerceklestirilmesi planlanan projelerin asamalar1 i¢in hazirlanan belirli vakit ve

donemleri kapsayan gelir gider tablosuna ‘biitce’ adi verilmektedir. Detayli sekilde
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maliyet tahmini yapilirken miktarlara olan bagimlilik da artmaktadir. Yapilan is
programindaki istemsiz olusan gecikmeler, proje tasarimindaki meydana gelen
degisiklikler, hava muhalefetleri, is¢ilik masraflarinda ve gerekli olan malzemelerde
olusan fiyat farkliliklari, iiretimin gecikmesinden Otiirii olusan zararlarin talepleri,
belirlenen projenin biitcesinden fazla agilma durumu, santiye icerisinde meydana
gelebilecek kazalar, grevler, kotli zemin kosullar1 ve kot isgilikler vb. gibi durumlar
maliyet tahmini ortaya c¢ikarilirken en ¢ok goriilen risk durumlar1 olarak Onlimiize
cikmaktadir. Bu risklerin ortaya ¢ikmasi durumunda ise hesaplanmasi tamamlanmis
maliyet biitgesi gereginden fazla asilabilir, belirlenen siiresinde projenin tamamlanmasi
yapilamayabilir ve istenilen seviyede kaliteli {iriin elde edilemeyebilir (Comakli, 2021:

23-24).
2.2. Nakit Akis1

Bir isletmenin, bir firmanin belirli bir donemdeki nakit giris ve ¢ikislarina nakit
akist denir. Nakit akiginin kontrol altinda tutulmasi yapilacak olan herhangi bir iste en
onemli konulardan birisidir. Bu tiim siliregte son derece onemlidir. Yapilacak her bir
hesaplamada dikkat edilmesi gereken hususlar vardir. Nakit akis1 hesaplamasinda da her
hesaplamada oldugu gibi dikkat edilmesi gerekenler vardir. Bunlardan en 6nemlilerinden
biri 1 programimin ayrintili bir sekilde tasariminin yapilmasi durumudur. Nitekim
maliyetler, i§ programindaki faaliyetlerin bitme siirelerine gore degisiklik gostermektedir.
Eger bu siire ay sonu olarak belirlenmis ise her bir is i¢in ayr1 ayr1 belirlenen, ay sonunda
tamamlandig1 oranda maliyetinin hesaplanarak ‘aylik nakit akisi’ olarak adlandirilir.
Yiiklenici kisi ya da firma, ay ay 6ddemesinin planin1 ¢ikartarak meydana gelebilecek
degisiklikleri daha kolay bir sekilde tespit yapabilmektedir. Sadece aylik olarak degil
giinliik, haftalik olarak da tamamlanan isin oranina gére maliyetin hesaplanmasi yapilarak
nakit akis1 yapilabilmektedir. Proje siiresi icerisinde, proje siirecinde olmasi gereken ve
olmas1 tahmin edilen maliyetlerin takibinin yapilabilmesi ve karar alinma siirecinin
azalmasi i¢in; nakit akisinin, kavramsal tasarimlarin olgunlastigi ve isverenin de onayinin
alindig1 andan itibaren basglamali ve siireklilik arz edecek sekilde diizenli olarak

giincellestirilmesi de yapilmalidir (Comakli, 2021: 35).
2.3. Insaat Sektoriinde Fiyatlama

Insaat sektoriinde fiyatlama, reel piyasanin durumuna gore sekillenmektedir.

Piyasada olusan arz/talep dengesinin bozulmasi bir¢ok sektorde oldugu gibi insaat
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sektoriinde de etkili olmakla beraber fiyat dengesini bozmaktadir. Fiyat dengesinin
bozulmasi {reticiden tiiketiciye varana denk zincirleme bir fiyat artisina sebep

olmaktadir.

Ulusal ve uluslararasi ger¢eklesen krizler, salgin hastaliklar, dogal afetler gibi bazi
durumlar, bircok sektdrde maliyet artisii tetikler ve asir1 fiyatlamayr dogurur. Insaat
sektoriinde de son donemlerde yasanan bazi nedenlerden dolay1 asir1 fiyatlama soz

konusu olmustur. Bu nedenlere ¢alismanin bu boliimiinde yer verilmistir.
2.3.1. Asin1 Fiyatlamanin Nedenleri

Ulkelerin ekonomik sistemine yonelik ger¢eklesen igsel ya da dissal soklar (savas,
terdr, salginlar, dogal afetler vb.),bircok mal ve hizmetlerin arzinda ve talebinde artislara,
tedarik kesintilerine sebep olmakta ve gergeklesen kesintiler sonucunda genellikle
fiyatlarda keskin artislar gergeklesmektedir. Uretimde ve iiriinlerde asir1 fiyat artiglarina
sebep oldugu ileri siiriilen i¢ ve digsal soklarin yaninda ortaya ¢ikan, petrol ve enerjideki
fiyat dalgalanmalari, kur oynakligi sonucunda yiikselen enflasyon, dogal afetlerin
sonucunda artan ihtiyaglar gibi gostergeler de asir1 fiyatlamanin nedenleri arasinda

sayilabilmektedir (Cavlak & Selvi, 2021: 73).
2.3.1.1. Savas, Teror Gibi Nedenler

Savas, teror saldirilar1 gibi aniden meydana gelen ve iilkeleri olumsuz yonde
etkileyen olaylar, iilke i¢inde igneden iplige her fiyatta artisa sebep olmaktadir. S6z
konusu olaylar1 yasayan iilkedeki tiiketiciler, ¢aresizlige, umutsuzluga kapilmakta ve
isletmelerin iiriinlere uyguladiklar1 fiyat artislarina asir1 &fkelenmektedirler. Ornek
olarak, 11 Eylil 2001 tarihinde Amerika’nin New York ve Washington sehirlerinde
meydana gelen ikiz kulelere yapilan teror saldirisindan saatler sonra Amerika’nin baska
bir eyaleti olan Michigan’daki benzin satis istasyonlarinda akaryakit fiyatlar1 yaklagik iKi
katma cikarmistir. Ulke gelismislikleri bakimindan degerlendirildiginde, o6zellikle
gelismemis iilkeler veya gelismekte olan iilkelerde yasamakta olan insanlar, gergeklesen
ani fiyat artislarindan gelismis {ilkelerde yasayan insanlardan, oranla daha fazla

etkilenmektedir (Cavlak & Selvi, 2021: 74).
2.3.1.2. Salgin Hastalklar

Giliniimiize kadar diinya genelinde ulusal ya da uluslararasi ¢ok sayida salgin
hastaliklar yasanmustir. Bunlardan bazilari: Flu (1968), ispanyol Gribi (1918), SARS
(2003), HIN1 (2009), MERS (2012), Ebola (2014), Zika (2016) ve COVID-19 (2019).
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Ulusal ya da uluslararasi ¢apta gergeklesen bu salgin hastaliklarin ekonomiye etkisi
oldukca fazladir. Salgin hastaliklarla beraber meydana gelen her manada belirsizlik,
ozellikle insan yasamini idame ettirecek temel gidalara olan talep artmaktadir. Bununla
beraber ekonomik faaliyet yiiriiten biitiin carklar1 islemez hale getirmektedir. Ornek
verecek olursak; 1918 yilinda gerceklesen Ispanyol Gribi adiyla bilinen salginmn, 0
donemki tiikketim malzemeleri fiyatlarinda artisa sebep oldugu belirtilmistir. Kayitlara
gore 1918 yili bir 6nceki yila gore kiyaslandiginda tilkedeki tiiketici kesimi ele
alindiginda, temel tiiketim disinda kalan tirtinlere olan taleplerde yadsinamayacak kadar
daralma yasanmistir. Nitekim tekstil {irlinlerine olan talep %10.3 oraninda, hizmet
alimlari%20.5 oraninda azalmistir. Bunun yaninda temel gida tiiketimine yonelik
taleplerin ise %4’iin lizerinde gerceklestigi belirtilmektedir. Salgin hastaliklarin etkisi
yoniinden diger bir 6rnege bakacak olursak; 2003 yilinda gerceklesen ve ¢ikis yeri Cin
olan SARS viriisiiniin, temel gida fiyatlarinda yiikselmelere sebep oldugu ve Cin
ekonomisindeki verilere gore iilkedeki enflasyon orani12004 ile 2006 arasinda %17 ile 18
arasinda gerceklestigi kayitlarda yer almaktadir. Bunun yaninda Cin’de 2003 yilinda
SARS viriisiine yonelik, o donem akciger iltihabini tedavi ettigi sdylenen beyaz sirkenin
fiyat1 virtisten Onceki fiyatindan 12 kat arttig1 ve bu durum neticesinde bazi isletmelerin
cok biiylik oranda kar elde ettigi belirtilmektedir (Cavlak & Selvi, 2021: 74).

2.3.1.3. Enflasyon ve Doviz Kuru

Kiiresel diizeyde diinya genelinde meydana gelen her tiirlii olumsuzluk, fiyat
istikrarsizligina sebep olmaktadir. Enflasyon tanim olarak, fiyatlar genel diizeyindeki
sirekli bir artis manasma gelmektedir. Enflasyonun yiiksek oldugu ve yiikselisin
durdurulamadig iilke ekonomilerinde doviz kurunun etkisi, yurtici yerleskesinde tiretimi
saglanan veya ithal edilen mal ve hizmet fiyatlarinda oldukga ytiksektir. Doviz kurunun
degisken ve siirekli artmas1 durumunda, tilkedeki mal ve hizmet fiyatlarinin da bu yonde
artmasina sebep olmaktadir. Bir iilke ekonomisinde uygulanan optimal (en elverisli
durumu) para politikasi, Oncelikle iiretici fiyatlarinda dolayisiyla mal ve hizmet
fiyatlarinda i¢ dengede istikrara kavusmasini saglamaktadir (Cavlak & Selvi, 2021: 74-
75).

Ulkedeki yiiksek ve degisken enflasyon ve buna bagl olarak gerceklesen fiyat
artiglari, tiiketici grubunun mal ve hizmetlere erisimini kisitlamaktadir. Bu durum,
ozellikle gelirleri artan enflasyonla ayni derecede artmayan ve tiiketim kaliplarinda

ihtiyaglarin1 kapatmaya yonelik baska bir varligi olmayan fakir ve ekonomik olarak
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savunmasiz olan hane halklarini asir1 etkilemektedir. Uluslararasi diizeyde yapilan emtia
ticaretinde yapilan soézlesmelerin ¢ogu para birimi olarak ABD dolar1 cinsinden
yapildigindan, tiretimi az olan ve ithalatla birgok ihtiyacini1 gideren iilke ekonomilerinde
doviz kuru ¢ok 6nemli pozisyondadir. Doviz kurlarindaki ani degisiklikler, genel gida
arz-talep dengesinde bir degisiklik yapmadan iilkeler arasinda, iilkenin satin alma giiciinii
ve iilke i¢ dinamiklerindeki fiyatlar1 yeniden tahsis etmektedir. Dolayisiyla, iilkede doviz
kurunda gergeklesecek ani bir yiikselis ya da ani bir azalis, tilkedeki fiyatlar tizerinde
yogun etkisi bulunmaktadir (Cavlak & Selvi, 2021: 75).

Ornek verecek olursak; iilkemizde 2021’in Eyliil ayindan itibaren Merkez Bankas1
tarafindan gerceklestirilen politika faizindeki indirimler, faiz-kur sarmalini harekete
gecirmis ve tlilkemizde biiylik bir kur krizi gerceklesmistir. 8,5 TL’den 18 TL’ye kadar
kisa siireli bir yiikselis; ardindan kurun atesini sondiirebilmek icin ‘Kur Korumali
Mevduat’ sistemi uygulanarak ani bir inig ger¢eklesmistir. Nitekim bu ani yiikselis ve
iniglerin neticesinde lilkede olusan enflasyon, enflasyona bagli olarak da igneden iplige

her sektordeki malzemenin fiyat1 katlanarak artmistir.
2.3.1.4. Petrol ve Enerji Fiyatlarindaki Dalgalanmalar

Petrol hammaddesi, diinyada kullanirlilik agisindan en 6nemli hammadde ve
emtialardan birisidir. Bu sebeple tilke ekonomileri tizerinde uluslararasi ¢apta 6nemli bir
etkiye sahiptir. Petrol, iilke ekonomilerinde énemli bir girdi roli tistlenmektedir. Petrol
fiyatlarinda gerceklesecek artis, tiilkelerdeki her tirlii triin, mal ve hizmetlerin
maliyetlerinde artisa ve dolayisiyla tiikketici grubunun satin alma giiciinde azalisa sebep
olmaktadir. Bunun yaninda petrol, kiiresel ¢apta ekonomik ve politik faktorlerde
gerceklesen durumlar neticesinde gergeklesecek fiyat dalgalanmalarina karsi oldukca
hassastir. Bu sebeple petrol fiyatlarinin iilke ekonomileri iizerindeki etkisi 6nemli
derecede biiyiik olmaktadir. Kisacasi petrol fiyatlarinda gerceklesecek artis, iilkelerdeki
enflasyonun, doviz kurunun, hisse senedi fiyatlarinin ve faiz oranlarinin artisina yonelik

etkisi biiyiik ¢aptadir (Cavlak & Selvi, 2021: 75).

Enerji fiyatlar, iilkelerde ulusal ¢apta ekonominin gelismesine etkisi oldukca
fazladir. Bu sebeple, iilkedeki enerji fiyatlarinin stabil, sorunsuz ve yonetilebilir olmasi
gerekmektedir. Ulkenin ekonomik manada kalkinmasma yénelik ve fiyatlarda istikrar
saglanip genel fiyat dengesinin siirdiiriilebilmesi adina enerji fiyatlarinda dengeye dikkat

edilmesi ve fiyatlarin kontrol altina alinmasi gerekmektedir (Cavlak & Selvi, 2021: 75).
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2.3.2. Covid-19 Pandemisinin Asir1 Fiyatlamaya Etkisi

Pandemi gibi salgin hastalik donemlerinde medyada bilingli ya da bilingsiz olarak
cesitli bicimde haberler yapilmaktadir. Bunlardan bazilari toplumu yaniltici haberler
olup; insanlarda korku ve panige, ardindan da kontrol edilemeyen tepkilere sebep
olabilmektedir. Toplumda 6zellikle panik ve kriz donemlerinde, var olan kaynaklari
kullanma ve tiiketme egilimi asir1 derecede artmaktadir. Salgin donemleri belirsizlik
durumu olusturdugu i¢in, insanlarda korku, panik ve endise olusmaktadir. Yasanan panik
durumuna gesitli kisitlamalarda eklenince insanlarda iggiidiisel olarak 6zellikle de temel
gida ve genel temizlik maddelerine yonelik ihtiyag duyusu ve satin alma arzusu
dogmaktadir. Panik olup asir1 aligveris duyusu, genellikle biiyiik Olgekte ve siddetli
sekilde gergeklesen dogal afetlerin (kasirgalar, don, kar firtinalar1) ya da COVID-19
salgmminda oldugu gibi aniden ortaya ¢ikan salgin hastaliklarin bir sonucu olarak
gerceklesmektedir (Cavlak &Selvi, 2021: 76).

Tiiketici grubunun yogun ve siirekli olarak kullandiklari temel gida driinleri ve
diger temel ihtiya¢ iriinlerini panik ve kriz donemlerinde, tiikkenecegi endisesi ve
korkusuyla ihtiyacindan fazla almaya, stoklamaya yonelmektedir. COVID-19 salgini
etkisiyle tiiketicilerde olusan korku sebebiyle, artan satin alma arzusuyla beraber tiretim
yapan isletmelerin genelinde temel ihtiya¢ dirlinlerinin fiyatlarini arttrma egilimi
olugmaktadir. COVID-19 pandemisi nedeniyle piyasalarda gergeklesen arz sikintisinin
yaninda, temel gida ve tibbi malzemelerle beraber kisisel bakim ftirtinleri ve temizlik
tirlinlerini ihtiyacindan fazla alip stoklayan tiiketicilerin olusturdugu yogun talep
sebebiyle bahse konu tiriinlerin fiyatlarinda 6nemli diizeyde artis gergeklesmistir (Cavlak
& Selvi, 2021: 76).

Covid-19 pandemisi gerceklestigi donem itibariyle basta temel gida ve genel
temizlik iriinleri olmak {izere birgok mal ve hizmet triinlerinin fiyatinda siirekli artigin
en onemli sebepleri arasinda goriilmektedir. Ornek olarak, salgmin gerceklestigi ilk
zamanlarda maske, eldiven ve dezenfekte iirtinlerinin fiyatlari asir1 derecede artmis hatta
bu iirlinlere bulup satin almak bir hayli zorlasmistir. Salgin donemleri, isletmelerin
siklikla belirli trtinlerin fiyatlarini yiikseltmelerine, belirli tiriinlerin alisinda kota
siirlamasi getirmelerine ve durumu firsata ¢evirip bazi tiriinlerin satisinda agik artirma
usuliiyle satis yaparak iriinleri degerinden kat be kat fazla satmalarina sebep

olabilmektedir (Cavlak & Selvi, 2021: 76).
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Fiyat artiglarinin en O6nemli sebeplerinden biri de Covid-19 pandemisidir.
Ulkemizde ve kiiresel ¢apta hemen hemen birgok mal ve hizmetin fiyat1 artmistir.
Ornegin, iilkemizde pandemi dénemi olan 2021 yilinin may1s ayinda TUIK ’in agikladig
verilere gore TUFE bir 6nceki y1l olan 2020 yilinin May1s ayina oranla %16,59, Haziran
ayma oranla %17,53, Temmuz ayina oranla %18,95, Agustos ayina oranla %19,25 ve
Eylil ayina oranla %19,58 artis gerceklesmistir. Buna bagli olarak, ev kullanim
esyalarinda, konut fiyatlarinda, ulastirma iicretlerinde ve diger birgok mal ve hizmet
fiyatlarinda da 6nemli derecede artislar gergeklesmistir. Kisacasi agiklanan bu veriler, o
donem yasanan Covid-19 salgini ile birlikte 2021 yilinin yaz aylarinda tiiketici grubu
acisindan temelde ihtiya¢ duyulan mal ve hizmetlerin fiyatlarinda onemli derecede

artiglar yasandigini gostermektedir (Cavlak & Selvi, 2021: 76).

TUIK verilerine gore Tartm Uriinleri Uretici Fiyat Endeksinin 2020 yilmin ilk
ceyreginde 173.63 iken 2021 yilinin ilk geyreginde bu rakam 211.04’e, 2021 yilinin
ticlincli ¢eyreginde ise rakamin 222.39’a ¢iktigi agiklanmistir. Verilerden anlasilacagi
lizere, tarimda yapilan liretim igin gerekli olan girdilerin fiyatlar stirekli artmakla beraber
bu artigin sonucunda tiretimi yapilan mal ya da hizmetin maliyeti de artmaktadir. Salgin
zamaninda tilkemizde ve diinyada goriilen emtia fiyat artiglarinin nedenleri arasinda
COVID 19’un ana sebep oldugu goriilmektedir. Insaat sektdriinde siklikla kullanilan
demir, aliminyum, kereste gibi malzemelerin fiyati da o donemde arttig1 goze
carpmaktadir. Tiirkiye’de ¢imento, kire¢ ve alg1 tiretici fiyat endeksi artis egilimde olup
siirekli artmaktadir. Ornegin, bu endeks 2020 yilinin Mart ayinda 395.87 iken, 2021
yilinin Mart ayinda bu rakam 561.10’a kadar yiikselmistir. Artis oransal olarak yillik
%41,73’tlir. 2021 yilmin Haziran ayinda bu endeks 611,73 iken, ayni yilin Temmuz
aymda 626,67’ye, Agustos ayinda ise 662,46’ya kadar yiikselmistir (Cavlak & Selvi,
2021: 76-77).

2.3.3. Dogal Afet (Deprem) Etkisi

Ekonomik capta ve sosyal kayiplara neden olan, gergeklestigi yerdeki yasayan
toplumun bir kismini veya tiimiinii olumsuz etkileyen doga kaynakli ya da insan kaynakl
gerceklesen olaylara afet denilmektedir. Sel, heyelan, yanardag patlamasi ve depremler
dogal afet olarak literatiirde yer almaktadir. Insan hayatin1 birgok yonden etkileyen ve en
ciddi maddi ve manevi hasarlara sebep olan dogal afetlerin basinda deprem afeti yer
almaktadir (Akgemci, 2023: 48). 6 Subat 2023 tarihinde merkez {iissii olarak

Kahramanmaras’in Pazarcik ilgesinde gerceklesen depremle iilkemiz sarsilmistir.
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Depremde birgok can kaybedilmis ve evler ya yikilmis ya da hasar gérmistiir. Yikilan
evlerle bolgede konut ihtiyaci dogmustur. Devlet eliyle yapilacak bu evler sahiplerine en
kisa siirede teslim edilecektir. Birgok bolgeden malzeme temini saglanmaktadir. Bu
sebeple insaat sektoriinde gerceklesen arz-talep dengesinin bozulmasi bir¢ok bolgedeki
yapimi devam eden ingaat yapilariin fiyatlarinda artis yoniinde etkilemektedir. Bunun
yaninda deprem bolgesi basta olmak tizere tiim tlilkede asir1 bir kira artis1 gergeklesmis ve

hali hazirda yapimi yeni bitmis binalara ragbet artmistir.

Gortilecegi gibi bir yerde gergeklesen yogun insaat yapim isleri ¢aligmalari; bagka

bir yerdeki ¢aligmayi aksatabilmekte ve hatta oradaki fiyatlar1 bile degistirebilmektedir.

Afetlere yonelik 6zellikle lilkemizde en yaygin karsilasilan deprem afetlerinde
bazi vergisel indirimler, vergilerin ve cezalarin Odenmesinde silire uzatilmasi,
taksitlendirilme yoluna gidilmesi, gegici konut ihtiyaglarina yonelik prefabrik ve
konteyner gibi yapilarda KDV oranlariin diisiiriilmesi gibi destekler saglanmaktadir
(Akgemci, 2023: 50). Bu desteklerin yani1 sira 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’da afetlere gore
neler yapilmasi gerektigi agiklanmustir (7269 Sayili Kanun, 2025). Ulkemizde en son
yasanan deprem afetinde avantajli destekler, en az bir buguk milyonluk yatirimlar,
6.bolge tesvikleri, hasar goren yatirimlar gibi tesvikler s6z konusu olmustur (Sanayi ve

Teknoloji Bakanligi, 2025).
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UCUNCU BOLUM
INSAAT ISLERINDE VERGI UYGULAMALARI

Calismanin bu boliimiinde insaat islemlerinde uygulanmasi gereken vergi

uygulamalarina yonelik bilgilere yer verilmistir.
3.1. ingaat Sektoriinde Ticari Kazancin Tespiti

Insaat sektoriinde gelirin bilinmesi ve tespit edilmesi {izerinde durulmasi gereken
bir husustur. Gelirin tespit edilmesinde, yapilacak isin yillara yaygin olmasi veya ayni yil
icerisinde bitmis olmasi durumlart 6nemlilik arz etmektedir. Bu baslik altinda, Yillara
Yaygin Insaat Sektoriinde ve Yillara Yaygin Olmayan Insaatlarda Ticari Kazang

basliklariyla ticari kazancin tespit yontemleri agiklanacaktir.
3.1.1. Yillara Yaygin Insaat Sektoriinde Ticari Kazancin Tespiti

Gelir Vergisi Kanunu 37. maddesinde yer alan tanima gore her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanca ticari kazan¢ denir. Bu tanimda gegen sinai faaliyet
kavrami, hammaddeleri, mamul veya yar1 mamule doniistiirme islemidir. Tanimdaki bir
diger kavram ticari faaliyet ise; mal ve hizmet alip satma durumudur. Gelir Vergisi
Kanunu 37. maddesinde yer alan ticari kazang olarak sayilabilen kazanglar asagida

siralanmustir:

e Maden, kire¢ ve tas ocaklari, kum ve ¢akil istihsal yerleri ile tugla ve kiremit
harmanlarinin isletilmesinden,

e Coberlik (Borsa Uzmani) iglerinden,

e Gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu
islerinden,

e Ozel okul ve hastanelerle benzeri yerlerin isletilmesinden,

e Satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap tarihinden
itibaren 5 yil i¢inde parsellenerek bu miiddet icinde veya daha sonraki yillarda
kismen veya tamamen satilmasindan,

e Kendi nam ve hesaplarma menkul kiymet alim-satimi ile devamli olarak

ugrasanlarin bu faaliyetlerinden, elde edilen kazanglar.

Ayni takvim yili i¢inde baslayip, lakin ayni takvim yili i¢inde bitmeyen insaat
islerine yillara yaygin insaat isleri denilir. Taahhiit edilen isin bir yildan az siirede bitmesi

bu niteligi degistirmez. Yillara yaygin insaat islerinde elde edilecek ticari kar, donem
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sonu toplam hasilattan katlanilan maliyetlerin ¢ikarilmasi sonucunda elde edilen pozitif
farktir (ticari kar =dénem sonu toplam hasilat - katlanilan maliyetler) (Karadag, 2020: 21-
22).

Yillara yaygin insaat isleri faaliyetlerinde, amortisman ve ortak giderlerin finansal
tablolara dagitimi kanunla 6zel hiikiimler ger¢evesinde diizenlenmistir. Vergi Usul
Kanunu 313. maddesiyle amortisman giderleri dagilimi; Gelir Vergisi Kanunu’nun 43.

Maddesiyle de ortak giderlerin dagilimi diizenlenmistir.
3.1.2. Yillara Yaygin Olmayan Insaatlarda Ticari Kazang

Ayni takvim yilinda baglayan ve de ayni takvim yili i¢cinde tamamlanan insaat
yapim islerinde, ticari karin saptanmasinda 6zel hiikiimler bulunmamaktadir. Bu nedenle
yillara yaygin olmayan ingaat islerinde ticari kazang, genel hiikiimlere gore tespit
edilmelidir. Yillara yaygin olmayan insaat iglerinde hasilatin giderleri asan kismi, kari

olusturur (Karadag, 2020: 28).
3.2. Ingaat Sektoriinde Vergiyi Doguran Olay

Tiirkiye vergi siteminde kisi ve de kurumlarin vergi yiikiimliisli, devletin ise
olusan vergi alacaklist olabilmesi i¢in gerekli sartlar vardir. Bunlardan birincisi, vergi
kanununun varligi durumudur. Vergi alacaklisi ile vergi yiikiimliisii arasindaki iligkiyi
diizenleyen hiikiimler ve kurallar kanunlarla belirlenmistir. Vergi kanuna bagli olmayan
hicbir olay ya da kisi vergilendirilmeye tabi tutulamaz. Diger bir sart ise Biitce Kanunuyla
alinacak ilgili verginin tarih ve tahsil edilmesine izin verilmesidir. Eger ki verginin tarih
ve tahsil edilmesine izin verilmez ise verginin kaynagi olan ve dayanak kanun yiiriirliikte
kalir fakat uygulanmaz. Vergi borcunun tahsil edilmesindeki son sartsa vergiyi doguran
olayin gerceklesme durumudur. Vergiyi doguran olay, vergi yiikiimliisii tarafindan vergi
borcunu, devlet tarafindansa vergi alacagini meydana getiren olaya denir. (VUK) Vergi
Usul Kanunu 19. maddesine gore, vergiyi diizenleyen kanunlarin vergiyi bagladigi olayin
gerceklesmesi ya da hukuki siirecin tamamlanmasi ile vergi alacagi dogar ve ortaya gikar.
Tahakkuk esas1 geregi, mal ve hizmetin ifas1 karsiliginda elde edilen gelirin heniiz tahsil
edilmemis olmast durumu vergi yiikiimliiliigliniin dogmasini engellemez. Gelir Vergisi
Kanunu’nun 42. maddesinde: “Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma
islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri
sayilarak, mezkir y1l beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu madde kapsamina giren

hallerde her insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini ayr1 bir defterde veya tutmakta
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olduklar1 defterlerin ayr1 sayfalarinda gostermeye ve diizenleyecekleri beyannameleri
islerin ikmal edildigi takvim yilin1 takip eden yilin Mart ayimin basindan yirmi besinci
giinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar” ifadesi yer almaktadir. Bu maddeden yola
cikarsak bir y1l1 agkin, birden fazla y1l igerisinde devam eden insaat faaliyetlerinde (yillara
yaygin ingaat isleri) her yilin mali tablosuna bakildiginda, insaatin bittigi yil haricinde
diger yillarda gelirin olugsmadigi sonucuna varilacaktir. Bu durum da muhasebenin
“Donemsellik “ ilkesiyle ¢elismektedir. Donemsellik ilkesi geregince, isletmenin sinirsiz
olarak kabul edilen 6mrii belirli donemlere ayrilmalidir. Bu ayrilan donemlerde
gerceklesen gelir ve giderlerin diger donemlerden bagimsiz olarak muhasebelestirme
islemi yapilmalidir. Yillara yaygin insaat yapim ve onarim faaliyetlerinde, ‘Gegici
Hakedis Raporu’nun ihaleye ¢ikan makam tarafindan onaylandig: tarihte vergiyi doguran
olay meydana gelmis sayilmaktadir. Gegici kabul ya da kesin kabul usullerinin diginda

yapilan islerde vergiyi doguran olay ise; isin fiilen bittigi tarihtir (Karadag, 2020: 31-32).
3.3. Insaat ve Onarim Islerinde Olusacak Vergi Kesintisi (Stopaj)

Insaat islerinin bir y1ldan uzun siirmesi (yillara yaygin insaat isleri) durumunda
vergi yiikiimliisii olarak isletme, vergi ddemesini isin fiilen bittigi y1l yapmaktadir. Bu
durum vergi alacaklis1 olarak Devletin, verginin ge¢ tahsil edilmesinden otiirii gelir
kaybina ugramasi durumu gergeklesebilmektedir. Yasanan bu durum, verginin ‘genellik’
ilkesine aykirt bir durumdur. Verginin genellik ilkesine gore, vergi yiikiimliisii olarak
herkes elde ettigi geliri ya da yapmis oldugu harcamalar iizerinden vergi 6demelidir.
Genellik ilkesi dogrultusunda vergi alacaklisi Devlet, vergi yiikiimliisii yiikleniciye
yapilacak her hakedis 6demeleri sonucunda elde edecegi gelirden igveren eliyle zorunlu

vergi kesintisi yapilmas1 uygulamasini yiiriirliige sokmustur.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesine gore yiiklenici isletme, bitirmis oldugu
ingaat faaliyetleri sonucunda hakettigi 6demeler (hakedislerden) iizerinden ( 04 Subat
2021 tarihli ve 31385 sayili Resmi Gazete' de yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde
vergi tevkifati oranina iligkin 3491 sayili Cumhurbagkan1 Karar1 ile %3 ‘ten %5’e
yiikseltilmistir) vergi 6demekle miikelleftir. Vergi tevkifati nakden ya da hesaben
O0demeler iizerinden yapilir. Nakden Odeme, yiikleniciye parasal olarak yapilacak
O0demelerdir. Hesaben yapilan 6demeler, vergi tevkifatina tabi kazang ve gelirleri
odeyenleri hak sahiplerine karsi borglu durumda gosteren her tiirden kayit ve islemlere
denir. Uygulanan vergi kesintileri kayitlarda, insaat yapim ve onarim isinin tamamlanip

bittigi yila kadar ‘295 Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar Hesab1’na islenir ve ingaat yapim
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ve onarim isinin fiilen tamamlanip bittigi y1l ‘193 Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar
Hesabi’na devredilir (Karadag, 2020: 32).

Ornek:

A vyiiklenici firmasi iistlendigi insaat ve onarim isinin tamamlanan kismi igin
21/07/2023 tarihinde 80.000 TL hakedis faturasi1 diizenlemistir. insaat ve onarim isi
21/10/2024 tarihinde tamamlanacaktir (Karadag, 2020: 33).

Hakedis Faturas1 Tablosu

Hakedis Bedeli | Stopaj Net Tutar/ KDV KDV (%20) Toplam
(%5) Matrahi (Hakedis
bedeli — Stopaj)
80.000 4.000 76.000 16.000 92.000

Hakedis bedellerinin A yiiklenici firmasina 6denmesi durumunda muhasebe kaydi

asagidaki sekilde olacaktir:

-21.07.2023-
102 Bankalar Hesab1 92.000
295 Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar Hesabi 4.000
350 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedis Bed.H. 80.000
391 Hesaplanan KDV Hesab1 16.000

295 no.lu hesapta yer alan tutar insaatin tamamlanacagi yil 193 no.lu hesaba
aktarilacaktir. 31.12.2024 tarihinde diizenlenecek muhasebe kaydi asagidaki belirtildigi
gibi gerceklesecektir:

-31.12.2024-
193 Pesin Odenen Vergi ve Fonlar Hesab1 4.000
295 Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar Hesab1 4.000

Taseron firmalara yaptirilan ingaat yapim ve onarim iglerinde de vergi kesintisini
doguran olay gergeklestiginden vergi kesinti uygulamasi yapilmaktadir. Fakat vergi
kesintisinin yapilabilmesi i¢in, ingaat yapim ve onarim iginin bir yildan uzun siirmesi yani

yillara yaygin ingaat isi olmasi gerekmekte ve bunun yaninda taseron firmayla yapilan
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kisminin da yillara yaygin olmasi gerekmektedir. Aynmi takvim yili i¢inde baglayan ve
yapimi ayni takvim yilinda biten insaat yapim ve onarim islerinde, taseron firmalara
yapilan 6demelerden vergi kesintisi yapilmamaktadir. Bunlarin yaninda yapimi birden
fazla yila tekabiil eden yillara yaygin ingaat yapim ve onarim islerinde yiiklenici firmaya

odenecek avanslar lizerinden de vergi kesinti uygulamasi yapilmaktadir (Karadag, 2020:
33).

3.3.1. Vergi Kesintisinin Mahsubu ve iadesi

Donemsel olarak tiger aylik donemler seklinde tahakkuk edilerek tahsil edilen
gegici vergi miktari, sene sonu yillik hesaplanan gegici vergi miktarindan mahsup edilip
diisiiliir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 121. maddesine gore: ‘Yillik beyannamede gosterilen
gelire dahil kazang ve iratlardan bu Kanuna gore kesilmis bulunan vergiler, beyanname
tizerinden hesaplanan Gelir Vergisine mahsup edilir. Mahsubu yapilan miktar Gelir
Vergisinden fazla oldugu takdirde aradaki fark vergi dairesince miikellefe bildirilir ve
miikellefin teblig tarihinden itibaren bir yil iginde miiracaati lizerine kendisine ret ve iade
olunur’. Mahsubu ger¢eklesmeyen ve miktar olarak gelir vergisinden fazla olan kisim ise

miikellefin diger vergi bor¢larindan diisiiliir.

Mahsuplastirma isleminin gergeklestirilebilmesi i¢in daha 6nce tahakkuk ettirilip
hesaplanmis olan gecici vergi miktarinin 6denmis olmasi gerekmektedir. Yapilacak
mahsuplastirma isleminde ti¢ farkli durum vardir. Bunlardan birincisi, stopaj yolu ile
Odenen verginin, 6denmis olan gelir vergisine esit olmas1 durumunda; vergi miikellefine
higbir 6deme yapilmaz. Ikinci durum, yapilmis olan stopaj ddemesinin hesaplanmis olan
gelir vergisinden az olmasi durumunda, karsilastirma sonucu bulunan aradaki fark ilgili
vergi dairesine &denir. Ugiincii ve son durumda ise kesinti yolu ile ddenmis olan
vergilerin, hesaplanan gelir vergisinden fazla olmasi durumudur. Bu durumda olusan
aradaki fark vergi miikellefine iade edilmelidir. “Mahsup sonunda iade edilecek tutarin
bulunmas: halinde, miikellefce yazili olarak iade talebin yapilmasi gerekir. Iadenin
mahsuben ya da nakden yapilmasina ve iade i¢in gerekli belgelerin belirlenmesinde
Maliye Bakanlig1 yetkilidir” (GVK m.121). Yapilacak iade isleminde herhangi bir sinir

durumu yoktur, gecici verginin 6denmis olmasi durumu yeterlidir (Karadag, 2020: 34).
3.4. Insaat Sektoriinde Damga Vergisi

Ulkemizde yayimlanan 01.07.1964 tarih ve 488 sayil1 Damga Vergisi Kanunu’yla

Damga Vergisi uygulamasina baslanmistir. Damga vergisi, hukuki boyuttaki diizen ve
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islemlere bagli kalinarak tanzim edilen kagitlar iizerinden belirli bir miktarda paray1
kapsayip kapsamamasina bagli olarak gercgeklestirilen vergidir. Tanimda kagitlar
ifadesiyle anlatilmak istenen, yazilip imzalanmak ya da imza yerinde bir isaret konma
seklinde diizenlenen ve herhangi bir durumu belli etmek ya da ispat etmek adina,
sunulabilecek olan belgeleri, ayn1 zamanda elektronik imza kullanilarak dijital ortamda
ve elektronik veri bi¢iminde olusturulan belgeleri ifade eder (Damga Vergisi Kanunu
m.1). 1964 yilinda yayimlanan Damga Vergisi Kanunu’nun ekli 1 ve 2 sayili listelerine
bakildiginda ingaat ve onarim faaliyetlerinde damga vergisine konu olan kagitlar ve de

oranlar asagidaki sekildedir:

e Sozlesmeler; Hangi konuda yapilmis olursa olsun, lizerinde miktar olarak para
yazili olan her tiirden s6zlesmelerden %o 9,48,

e Hakedis belgelerinde, bedelin tahsil edildigine dair serh konmas1 halinde %o 9,48,

e [hale Kararlari; Hukuken tekemmiil ettirilen ihale kararlarindan %o 5,69,

e Avanslar; yapilan avans 6demelerinde %o 9,48 oraninda damga vergisi kesintisi
yapilacaktir. Hakedigler ve avanslara ait belgelerden kesilen damga vergileri,
resmi daireler tarafindan diizenlenmis olmalidir. Ozel kuruluslar tarafindan
odenen hakedisler ve avanslar tizerinden damga vergisi hesaplanmasina gerek

yoktur (Karadag, 2020: 40-41)
3.5. Ingaat Sektoriinde Katma Deger Vergisi

3065 sayili kanunla diizenlenen Katma Deger Vergisi (KDV), uygulanmaya
01.01.1985 tarihinden itibaren baslanilmistir. KDV, mal ve hizmet {iriinlerinin
teslimlerinde, mal ya da hizmet iriiniinii teslim alanin, o tiriinii teslim edene 6deyecegi
harcamanin vergisidir. Uretilen maln, {iriiniin nihai tiiketiciye kadar ki her seferinde el
degistirme asamasinda, yalnizca o asamaya kadar katilan degerin {izerinden vergi alinir.

KDV Kanunu’nun 1. maddesinde KDV’ye konu olan islemler sunlardir:

e Ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cergevesinde yapilan teslim
ve hizmetler,
e Her tiirlii mal ve hizmet ithalati,

e Diger faaliyetlerden dogan teslim ve hizmetler.

Insaat yapim ve onarim faaliyetlerinde 6denen hakedislerden ticari gelir elde eden
yiikleniciler, bu sebeple katma deger vergisi (KDV) miikellefidir. Danistay’a gore vergiyi

doguran olaya yonelik iki farkli gériis mevcuttur. Ik goriise gore vergi kesintisini ve
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vergiyi doguran olay, diizenlenen hakedis raporunun ihale makaminca imzalanip
onaylandi: tarihtir. Ikinci goriise gore ise, hakedis raporunun onaylanmasindan sonra ita
amirlerince tahakkukun yapildigi ve isin belirli bir kisminin teslim alindigi tarihte vergiyi
doguran olay ger¢eklesmistir. Fakat yiiklenicilerin, kendi namina ve hesaplarina
yaptiklar insaat islerinde, bir teslim ya da hizmet olmayist nedeniyle, alinan bedeller
avans Ozelligi tasimasi sebebiyle fatura diizenlenmez. Bu tip bedellere KDV uygulanmaz
(Karadag, 2020: 39). Yillara yaygin insaat yapim ve onarim faaliyetlerinde, isin bitimi ve
teslimi halinde %8 oraninda KDV uygulanmast 7346 sayili Cumhurbaskan1 Karari
ile 10.07.2023 tarihinden (bu tarih dahil olmak kaydiyla) uygulanmak iizere %10’a
yiikseltilmistir (www.turmob.org.tr,2023).

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici Madde 37 ile ‘Imalat
sanayii ile turizme yonelik yatirim tesvik belgesi sahibi miikelleflere belge kapsamindaki
insaat islerine iligkin mal teslimleri ve hizmet ifalar1 31/12/2025 tarihine kadar katma
deger vergisinden miistesnadir’ ibaresi geregince, birtakim ingaat islerine yonelik KDV
istisnas1 diizenlenmistir. Bu istisna tamamlanan ingaat islerine yoneliktir. Nitekim ayni
maddenin devaminda ‘Tesvik belgesine konu yatirimin tamamlanmamasi halinde,
zamaninda alinmayan vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanarak gecikme faizi ile birlikte
yatirim tesvik belgesi sahibi alicidan tahsil edilir’ ibaresi yer almaktadir. Bu vergiler ve
cezalarda zamanasimi, verginin tarhinit veya cezanin kesilmesini gerektiren durumun
meydana geldigi tarihi takip eden takvim yili bagindan baslar (3065 Sayili Katma Deger
Vergisi Kanunu Gegici Madde 37).

3.6. Insaat ve Onarim Islerindeki Vergilendirme Sorunlar

Insaat yapim ve onarmm faaliyetleri islerinde vergilendirme sorunlari ortaya

cikmaktadir. Bu sorunlar su sekildedir:

Insaat Maliyetlerini Oldugundan Daha Diisiik Gostermek

Insaat ve onarim faaliyet isini iistlenen yiiklenici firmalar, faturasiz mal girdisi
suretiyle 6deyecekleri KDV ’nin azaltarak kendilerine bir avantaj saglamaktadir. Kamu
harici 6zel insaat islerinde is¢ilik giderlerinin tam olarak tutulan kayitlara yansitilmamast,

ingaat maliyetlerinin eksik tespit edilmesine veya tespit edilememesine neden olmaktadir.

Satilan Daire, Kat va da Diikkanlarin Satis Fiyatlarim1 Diisiik Gostermek

Satilan tasinmazin; daire, kat ya da diikkanlarin satis tutarlarimin  distk

gosterilmesinde, hem yiiklenici firmanin hem de alicinin menfaatine olabilir. Yiiklenici
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firma satis durumunda 6deyecegi gelir vergisi yoniinden, alicinin da 6deyecegi tapu harg

tutar1 agisindan daha az 6deme yapacak olmalar1 soylenebilir.

Isin Fiilen Bitmis Olmasina Ragmen, Insaat Isine Iliskin Gelir Beyani Bir Sonraki

Doneme Kaydirmak

Kamu harici 6zel insaat iglerinde, ¢ok sik rastlanmamakla beraber yiikleniciler,
ingaat isinin bitmesine ragmen, insaat isiyle ilgili kayit yapmaya devam ederek ddenecek

vergi yoniinden beyani bir sonraki doneme kaydirabilmektedirler.

Defter Tutmama va da Vergi Miikellefivetini Gizleme

Kurumlar vergisine tabi tutulan diger tiizel kisilikler, her tiirlii ticaret sirketleri,
ihtiyari olarak bilango esasina gore defter tutmayi tercih edenler ve Vergi Usul
Kanunu’nun 177. ve 180. Maddelerinde belirtilen hadleri asanlar bilango esasina gore
defter tutmak zorundadirlar. Vergi Usul Kanunu 182. Maddesine gore tutulacak defterler;
Defterikebir, Yevmiye defteri ve Envanter defteridir. Yevmiye defteri, isletmenin para ile
ifade edilen islemlerinin maddeler halinde ve tarih sirasina gore fiziki veya elektronik
ortamda tutulan deftere denir. Yevmiye defterine kaydedilmis olan veriler daha sonra
defteri kebire (biiyiik defter) aktarilir. Defterikebir, yevmiye defterine kaydedilen
islemlerin muhasebe diline terciimesi yapilarak, islemlerin niteliklerine gore
smiflandirilarak kaydedildigi defterdir. Envanter defteri ise, ise baslanilan tarih ve bu

tarihi izleyen her donemin sonunda ¢ikarilan envanterlerin ve bilangolarin konuldugu

defterdir (VUK 185. madde).

Bazi yiiklenici firmalarin tutulmasi zorunlu olan bu defterleri tutmadiklar1 ya da
tutsalar bile gizledikleri uygulamada karsilasilan bir sorundur. Bu yola bagvuran firmalar,
genellikle yeni igse baglamis veya birden ¢ok insaat isini birlikte devam ettirerek bu insaat
islerinden birini ya da birkagini beyan dis1 birakan firmalardir. Tutulmasi kanunla zorunlu
olan bu defterlerin tutulmamas1 yahut defter kayitlarinin vergi incelemesi yapilmasini
engelleyecek bicimde eksik ya da karisik olmasi, VUK 325. maddesine gore birinci
dereceden usulsiizliik cezasi gerektirir. Verilecek bu cezalar 30 Aralik 2024 tarihli ve
32768 (2. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 577 Sira No.lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebligi ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren uygulanacak cezalar soyledir:
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Cizelge 3.1. Birinci dereceden usulsiizliik ceza miktarlar

Hukuki Yapilarina Gore Sirketler

2025 Yilinda Uygulanacak Cezai

Tutar (TL)

Sermaye Sirketler 28.000
Sermaye sirketi disinda kalan birinci sinif 14.000
tiiccarlar ve serbest meslek erbabi

Ikinci smif tiiccarlar 7.000
Yukaridakiler disinda kalip beyanname 5.000
usuliiyle gelir vergisine tabi olanlar

Kazanci basit usulde tespit edilenler 3.200
Gelir vergisinden muaf esnaf 2.100

Kaynak:https://www.verginet.net/dtt/11/Verqi-Sirkuleri-2025-

4.aspx#:~:text=Buna%200% C3%B6re%202025%20y% C4%B11%C4%B1nda%?2

0baz%C4%B1,derece%20usuls%C3%BCz|%C3%BCk%20cezas% C4%B1%202

8.000%20TL (Erigsim Tarihi: 29/01/2025).
Bunlarin yani sira, 6102 sayili Yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nun 562/1-c maddesi
hiikmii dogrultusunda “Ticari defterlerin agilis veya kapanis onaylarinin yaptirilmamasi”

nedeniyle her bir defter ve islem i¢in 2025 yil1 i¢in 70.937 TL tutarinda idari para cezasi

uygulanacaktir.
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DORDUNCU BOLUM
INSAAT iSLERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI VE TURKIYE
FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI

Calismanin bu boliimiinde; insaat islemlerinde muhasebe uygulamalarina,

muhasebe ve finansal raporlama standartlarina gore agiklamalara yer verilmistir.
4.1. ingaat islerinde Muhasebe Uygulamalar

Diger sektorlerde de oldugu iizere insaat sektdriinde de isletmelere yol gosterici
bazi standartlar ve kanunlar bulunmaktadir. Yillara yaygin insaat ve bakim onarim
islerinde finansal tablolarin dogru yorumlanmasi i¢in ilgili isletmelerin hangi standart ya
da kanunu esas aldiklar1 6nem arz etmektedir. Vergi Usul Kanunu (VUK), ingaat
sektoriinde glinlimiizde giincel olarak hala kullanilan bir kanundur. VUK’ a gore bir ingaat
veya bakim onarim isi i¢in yapilan harcamalar ile elde edilen gelirler, ilgili donemde

degil; isin bittigi tarih esas alinarak finansal tablolara yansitilmalidir (Karadag, 2020: 45).

Firma tarafindan kullanilacak hesaplarin, muhasebenin temel kavramlar1 ve
muhasebenin genel kabul gormis ilkeleri kapsaminda degerlendirilip, sistemli ve
gruplandirilarak yer almis oldugu listeye hesap plant denmektedir. Hesap planinda yillara
yaygin ingaat yapim ve onarim igleri yapan firmalarin, bu islemlerini incelemek iizere
varlik hesaplart ve kaynak hesaplar1 arasinda 6zel bir grup vardir. Tekdiizen Hesap
Plani’nda, yillara yaygin ingaat yapim ve onarim faaliyetleri adina yapilan harcamalar
toplanir. Bu toplama karsilik gelen kaynaklar boliimiinde ise yapilan is {izerinden
hesaplanarak ihale makaminca diizenlenen ve firma tarafindan elde edilen hakedisler
izlenir. S6z konusu isin bitiminde, hesaplanan toplam maliyetler ve kazanilan toplam
hakedisler karsilastirilarak elde edilen sonug; firma adina o yilin kar1 veya o yilin zarari

olacak sekilde raporlanmalidir (Sevilengiil, 2016: 210).
4.2.Insaat Islerinde Ulusal/Tiirkiye Muhasebe ve Finansal Raporlama Standartlar

Glinlimiizde sirketler, ekonomik olarak uluslararasi alanlarda siirekli geliserek
bliylime gostermektedir. Uluslararasi alanda ticaretin yayginlagmasiyla beraber kiiresel
capta piyasalar ve uluslararasi sirketler ortaya ¢ikmistir. Her bir iilkenin kendisine ait
muhasebe ve finansal raporlama standartlarinin olmasi, ilgili isletmelerin mali bilango
durumlarinin  anlagilmasin1  zorlastirmakta, baska iilkelerden gelebilecek yatirim

olanaklarinin sinirlanmasina sebep olmaktadir. Olusan bu karmasay1 engelleyebilmek
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adina 1973 senesinde Uluslararast Muhasebe Standartlari Komitesi (International
Accounting Standards Committee ‘IASC”) kurulmustur. Sonrasinda bu komitenin yerini
Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (International Accounting Standards Board
‘IASB’) almistir. (IASB) Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu’nun temel amaci ve

gorevi, uluslararasi capta kabul gormiis standartlar yayimlamaktir.

Insaat sektoriinde finansal tablo kullanic1 gruplarina daha dogru ve kesin bilgiler
sunmak adina 01/01/2006 tarihinde Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 11 Insaat
Sozlesmeleri Standardi yiiriirliige girmistir. TMS 11°de agiklanmis olan tamamlanma
yiizdesi yontemine gore, insaat isleri devam etmekteyken her yila ait kar-zarar ayr1 ayri
olarak hesaplanmakta, daha dogru ve giivenilir finansal tablolar olusturulmaktadir. Fakat
bu standartta (TMS 11) hasilatin tanimi net bir sekilde yapilmadigindan kavram
karmagas1 yasanmis ve bu sebeple yeni bir standarda ihtiya¢ duyulmustur. 01/01/2018
tarihine gelindiginde TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standard: yiiriirliikten kaldirilmis ve
yerine isletmelere ait hasilat kavramini tek bir standartta toplayan Tirkiye Finansal
Raporlama Standardi (TFRS) 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi
yayimlanarak yiirtirliige girmistir (Karadag, 2020: 45).

Cizelge 4.1. UMS 11’in tarihsel gelisimi

Taslak Metin E11 Insaat Sézlesmelerinin Muhasebelestirilmesi Aralik 1997

UMS 11 Insaat S6zlesmelerinin Muhasebelestirilmesi Mart 1979
Taslak Metin E42 Insaat Sézlesmeleri Mayis 1992
UMS 11 Insaat Sézlesmeleri Aralik 1993
TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standard: Ocak 2006

TMS 11'in yerini TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standardi almustir. Ocak 2018

Kaynak: https://www.iasplus.com/en/standards/ias/ias1l (Erisim Tarihi: 30/07/2024).
Tiirkiye’de bu alanda ilk olarak 1994 senesinde Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali

Miisavir Odalar1 (TURMOB) ve Yeminli Mali Miisavirler Odalar1 Birligi ile olusturulan

Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMUDESK) kurulmustur. TMUDESK 1 Ocak

2002 tarihinde, uluslararasi kabul gormiis muhasebe standartlarina uyumlu olarak 19 adet
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muhasebe standardini yaymlamistir. Fakat standartlarin uygulanmasinda yasal bir
zorunlulugun olmamas1 sebebiyle istenen basari elde edilememistir. Bunun ardindan
2499 Sayili Sermaye Piyasast Kanunu’na diizenlemeyle eklenen bir maddeyle Tiirkiye
Muhasebe Standartlart Kurulu (TMSK) faaliyete gegmistir. 2011 senesinde, 6102 Yeni
Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca 660 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnameyle kurulan Kamu
Gozetim Kurumu (KGK) halen gorevine devam etmektedir. Kurum, uluslararasi alanda
yayinlanan standartlarla uyumlu TMS ve TFRS yayinlamay1 siirdiirmektedir (Karadag,
2020: 46).

4.2.1. TMS 11 insaat Sézlesmeleri Standardi

Uluslararas1 Muhasebe Standardi 11 Insaat Sozlesmeleri standardinin
Tiirkiye’deki karsihig: olan “TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standardi” Resmi Gazetede
26/10/2005 tarih ve 25978 say1 numarasiyla yayimlanarak yiirtirlige girmistir. TMS 11

standardi 11 boliim ve 46 maddeden olugsmaktadir (Kamu Go6zetimi Kurumu, 2024).
4.2.1.1. Standardin Amaci ve Kapsam

Yillara yaygin olarak siirdiiriilen ingaat yapim ve onarim faaliyetlerinde, soz
konusu olan isin baslama tarihi ile igin bitis tarihi ayn1 hesap donemine tekabiil
etmemektedir. Buna bagh olarak isletmeler agisindan gelir kalemleri ve gider
kalemlerinin donem kayitlart yapilirken hangi doneme kaydedilecegi sorun
olusturmaktadir. Bu sorun dogrultusunda sorunu ¢ézmeye yonelik standardin amaci;
taraflarca yapilan insaat s6zlesmelerinde belirtilen insaat iginden kazanilacak gelir ve
isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin kayd: yapilirken, muhasebelestirme ilkeleri
uyarinca sézlesmeye esas ingaat isinin yapildigi donem ve yillara nasil aktarilacaginin

aciklanmasidir (TMS 11). Standart, muhasebenin temel kavramlarindan Dénemsellik ve

Tahakkuk Esasi’ na uygun olarak isletmelere ait mali tablolariin dogru bir sekilde

karsilastirilmasina olanak saglamaktadir. Belirtilen amag¢ dogrultusunda insaat
sozlesmelerinin kapsamini, bir varligin yapimiyla dogrudan alakali hizmetlerin
verilmesine yonelik taraflarca yapilan hizmet sozlesmeleri ve mevcuttaki varliklarin
yikimi ya da restorasyonu ile séz konusu varliklarin yikimi sonrasinda ¢evre peyzaj

diizenlemesine iligkin yapilan s6zlesmeler olusturur (TMS 11 m.5).

Standardin kapsamini, yiiklenici firmalarin finansal tablolarindaki insaat

sozlesmelerinin muhasebelestirilmesi olusturmaktadir. Ozel insaatlar ile son dénemde
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yaygin olarak tercih edilen Yap-islet-Devret seklinde olan insaat yapim isleri, standardin
kapsami disinda birakilmistir.

4.2.1.2. Tanimlar

TMS 11 standardinda taraflarca yapilan insaat sdzlesmeleri igin, “sabit fiyath

sozlesme” ile “maliyet art1 kar sdzlesmesi” tanimlar1 bulunmaktadir.

Insaat s6zlesmesi, bir varhgin ya da tasarim, teknoloji ve fonksiyon veya nihai
amag Yya da kullanimi agisindan birbiriyle yakindan iligkili veya birbirine bagimli bir grup
varligin yapmmi igin taraflarca 6zel olarak yapilmis bir akittir. Insaat sdzlesmeleri
karmagik parcalarin insasini igermektedir. Bu dogrultuda insaat soézlesmeleri, tek bir
varligin yapimui igin (koprii, baraj, bina, yol, tiinel vb.)dlizenlenmis olabilecegi gibi;
birbiriyle yakindan iligki i¢inde olan ve birbirinden bagimsiz diisiiniilemeyen birden ¢ok
varhigin yapimiyla ilgili diizenlenmis olabilir (TMS 11 m. 3-4).

Sabit fiyath sdzlesme, yiiklenici tarafindan sabit bir sdzlesme fiyatin1 (ihalede
belirtilen bedel) ya da iiretim birimi basina sabit bir tutart (birim fiyat) kabul edip
imzaladig1 fakat belli kosullarin gergeklesmesi halinde maliyetlerde giincellestirmeye
konu olan ingaat s6zlesmesi tiiriidiir (TMS 11 m.3). Sozlesmeye esas yapilacak bir bina
ingaatinin maliyeti 100.000 TL olarak belirlenmesi ornek olarak kabul edilebilir. Bu
sozlesmelerde maliyetler net bir sekilde tanimlanarak agiklanmalidir. Bu maliyetlere
ornek verecek olursak; kullanilacak malzemeler ve iscilik giderleri, makine ve

techizatlarin kullanim bedelleri (kira bedeli, amortisman bedeli) vb.

Maliyet art1 kar sozlesmesi, kabul edilebilir veya farkli bir sekilde tanimlanmis
maliyetlere bu maliyetlerin bir yiizdesi ya da sabit bir tutarin eklenerek yiiklenici firmaya
O0deme yapilan insaat sozlesmesi tiridir (TMS 11 m.3). Bu usule gore yapilan
sozlesmelerde, idare, igin basinda yiiklenici firmaya belirli bir isletme sermayesi verir.
Yiiklenici firmaya Odenecek kesin kar is bitince kesinlesir. Maliyet arti kar
sozlesmelerinde maliyetlere eklenen kar orani, sabit bir fiyat ya da belirli bir oranda
taraflarca karsilikli olarak belirlenir (Karadag, 2020: 48). Ornek olarak, maliyete ek
olarak %25 kar veya maliyet + 25.000 TL seklinde hesaplanabilir.
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4.2.1.3. insaat Sé6zlesmelerinin Boliinmesi ve Birlestirilmesi Durumlari

Bir ingaat sektoriinde yapilacak is veya isler tek bir s6zlesmede belirlenebilecegi
gibi; birden fazla islerde her biri igin ayr1 olacak sekilde de s6zlesme yapilabilir. Bu
durumda TMS 11’in hiikim ve esaslar1, yapilan her bir sézlesmeye ayriyeten

uygulanmaktadir.

Birden fazla varligin yapimimi kapsayan bir sozlesmede asagidaki siralanan
durumlar mevcut ise sézlesme konusu her varligin yapimai, ayr1 bir sézlesme olarak kabul
edilir:

e So6z konusu sozlesmede her bir varlik i¢in her birine ayri ayri teklif vermis olma
durumu,

e S0z konusu sozlesmeye esas her bir varligin ayr1 bir miizakereye konu olmasi ve
yiiklenici firma ile miisterinin s6zlesmedeki her bir varliga yonelik kismini kabul
veya reddetme hakkinin olmasi durumu,

e Sozlesmeye konu her bir varligin, gelirleri ile maliyetlerinin ayr1 ayr1 olacak
sekilde belirlenebilmesi durumu (TMS 11 m.8).

Ornek:

Insaat alaninda faaliyet gdsteren Y firmast iki ayr1 bolgede yapilacak koprii insaat
islerinin ihalesini almistir. Yapilacak kopriilerin boyutlar1 ve yapilacak bodlgelerin arazi
kosullar1 farkli oldugundan her iki is i¢in de ayr1 ayri fiyat teklifleri verilmistir. Bu

durumda iki farkli s6zlesme yapilacaktir.

Bir ya da birden ¢ok miisteriyle diizenlenmis olmasina bakilmaksizin, asagida

belirtilenler mevcut ise s6zlesmeler grubu tek bir sdzlesme olarak nitelendirilir:

e Sozlesmeler grubunun birlikte miizakere edilip tek bir paket olarak ele alinmasi,

e Sozlesmelerin birbiriyle ¢cok yakin iligki i¢cinde olmasi ve genel bir kar marjina
sahip tek bir projenin pargast olmast,

o Sozlesmeler kapsaminda belirtilen islerin ayni anda veya birbirini izleyen sirada

yapilmasi durumu (TMS 11 m.9).
Ornek:

Insaat alaninda faaliyet gosteren X firmasi enerji nakil hatt1 ihalesini uhdesine
alarak sozlesme yapmistir. S6zlesmede yer alan esaslara gore firma enerji nakil hattinin

projelendirilmesi isini ve insaat yapim isini birlikte tistlenmistir. Firma projelendirme
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isinden ve ingaat isinden, maliyete ek olarak %20 oraninda kar elde edecektir. Bu ingaat
isinde yapilmasi taahhiit edilen isler birbirini izleyen sira ile yapilmasi zorunlu
olacagindan; yapilan proje ve insaat sozlesmesi tek bir sozlesme olarak ele alinip

uygulanacaktir.

“Insaat isletmesi, miisterinin istegi iizerine ek bir varlik yapimi i¢in s6zlesme
imzalamis veya daha Once imzalanan sdzlesme, bir varlik eklemek icin gilincellenmesi
halinde s6z konusu varligin; sozlesme kapsamindaki varliklardan farkli bir amag i¢in
kullanilmas1 veya fiyati i¢in tekrar bir ihale yapilmasi s6z konusu ise ayriyeten bir insaat

sozlesmesi daha diizenlenir” (TMS 11 m.10).
4.2.1.4. Sozlesme Geliri

Insaat taahhiit islerinde sdzlesmeye esas islerden kazamilan gelirler, sdzlesme

geliri olarak kaydedilmektedir. S6zlesme geliri sunlardan olusur:

e Sozlesmede belirtilen ve baslangigta taraflarca anlasmaya varilmis bedel,
e Sozlesmede belirtilen ve yapilan isteki degisiklikler, firma tarafindan ek 6deme
talepleri ve miisteri tarafindan yatirilacak tesvik 6demelerinden, gelir kalemine

yazilmasi1 muhtemel olan ve giivenilir sekilde 6lgiilebilenler (TMS 11 m.11).

Sozlesme gelirleri, 6demesi yapilmis veya yapilacak olan hakedis tutarlarinin
gercege uygun degeri lizerinden hesaplanmasi gerekmektedir. So6zlesme gelirlerinde,
igerisinde bulundugu doneme gore artis veya azalis gozlemlenebilir. Ornek verecek

olursak;

e Yiiklenici firma ve misteri, yapilan s6zlesmeden sonra s6zlesme gelirini ya da
tazminat haklarini arttirmaya veya azaltmaya yonelik degisiklik yoniinde anlagsma
yapabilir,

e Sabit fiyat sozlesme tiirlinde yapilmis sézlesme iizerinden anlagsmaya varilmis
olan gelir miktari, maliyet gilincellestirme hiikiimleri sebebiyle artabilir,

e Yiiklenici firmanin s6zlesmeye esas isi teslim tarihinde tamamlayamamasindan
Otiirii musterinin uygulayacagi yaptirimlar, Kesintiler sonucunda sézlesme geliri
azalabilir (TMS 11 m.12).

Gergege uygun deger; TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii Standardinda,

konu hakkinda bilgili bir aliciyla bilgili bir satic1 arasinda 6l¢liim tarihinde olagan bir

islemde, bir varligin satis isleminden elde edilecek ya da mevcut bir borcun devrinde
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o6denmesi gereken fiyat miktar1 olarak tanimlanmistir. Bu nedenle s6zlesme gelirlerinin

stirekli kontrol edilerek gozden gecirilmesi ve giincellenmesi gerekmektedir.

Degisiklik, Sozlesme kapsaminda yapilan isle alakali degisiklik yapmaya iliskin
verilen talimata denmektedir. Yapilan degisiklikler sozlesme maliyetinde artisa ya da
azalisa sebep olabilir. Misterinin, yapilan degisikten kaynakli geliri onaylamasinin
muhtemel olmasi ve gelirin giivenli bir sekilde Ol¢lilmesi halinde, yapilacak degisiklik

sozlesmeye eklenebilir (TMS 11 m.13).

Ek 6deme talepleri, Miiteahhit firmanin, misteriden tahsil etmek istedigi fakat

sozlesme fiyatina dahil edilmeyen maliyetlere denir. Ek 6deme talepleri, miizakereler
sonunda miisterinin talebi kabul etmesi ve bu tutarin olumlu bir sekilde Olgiilmesi

durumlarinda s6zlesmeye dahil edilir (TMS 11 m.14).

Tesvik O0demeleri, Sozlesmede belirlenen ise iliskin basar1 standartlarina

ulagilmas1 ya da bu standartlarin {izerine ¢ikilmasi durumunda miiteahhit firmaya
O0denecek Odeme tutaridir. Sozlesmeye esas isin belirlenen ve beklenen basari
standartlarina ulagsmasini1 ya da agsmasi durumunda ve tesvik 6demesi tutarmin giivenilir
bir sekilde 6lgiilmesi durumunda, tesvik 6demesi soz konusu sozlesmeye eklenir (TMS
11 m.15).

Tiim bu bilgileri gbz 6niine alirsak s6zlesme gelirlerinin formiile edilmis hali su

sekilde olacaktir:

Sozlesme Geliri = Baslangic Sézlesme Bedeli +/- Degisiklikler + Ek Odeme Talepleri +
Tesvik Odemeleri

Baslangigta belirlenmis olan ihale, s6zlesme bedeline eklenecek veya ¢ikarilacak
bir degisiklik, ek 6deme talepleri ya da tesvik 6demelerinin olmamasi durumunda tek
basia sozlesme gelirini olusturur. Diger bir deyisle sozlesme geliri, degisiklik, 6deme
talepleri ve tesvik Odemelerinin varligi da olmayisina gore artis veya azalig

gostermektedir.

Insaat Sozlesmeleri Standardinin, muhasebenin temel ilkelerinden olan
‘ihtiyathilik’ kavramma aykirt davrandigini sdylemek yanlis olmayacaktir. htiyatlilik
kavramina gore firmalar, muhtemel olan giderleri ile zararlarina iliskin karsilik ayirir,
muhtemel olan gelir ile karlarina iliskin ise ger¢ceklesme donemine olan siiregte herhangi

bir islem uygulamazlar. Fakat ger¢eklesmesi muhtemel olan degisiklikler, ek 6deme
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talepleri ve tesviklerin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi durumunda s6zlesme gelirine

eklenmesi s6z konusudur (Karadag, 2020: 51).
4.2.1.5. Sozlesme Maliyetleri

Sozlesme maliyeti, yapilan bir sézlesmenin tarafi olunmasindan baglayarak
sOzlesme konusu isin nihai olarak tamamlanmasina kadar olan siire zarfinda s6z konusu

sozlesmeye eklenebilecek maliyetlerdir. S6zlesme maliyetleri:

e Yapilan sozlesmeye esas direkt iliskili maliyetler,
e Genel manada yapilan sézlesmeye konu isle irtibath ve sdzlesmeye eklenebilecek
olan maliyetler,

e Miisteriye yiiklenebilecek olan diger maliyetlerinden olusur.

Miizakere sonucu akit yapilabilmesi adina katlanilmis maliyetler, yapildiklar
doénem itibariyle gider kismina kaydedilmis ise, s6zlesmenin bu durumu izleyen bir

dénemde yapilmasi durumunda sézlesme maliyetlerine eklenmezler (TMS 11 m.21).

Ornek: A ingaat isletmesi 2024y1l1 Eyliil ayinda yapimina baslamay diisiindiigii
bir ingaat faaliyeti isinde 80.000 TL miktarinda gider yapmis ve yapmis oldugu bu gideri
740 Hizmet Uretim Maliyetleri Hesabina kaydetmistir. insaat faaliyeti isinin yapimi

cesitli nedenlerden 2025 yilinin Mart ayina sarkmustir.

Bu gibi durumlarda s6z konusu gider maliyetten ¢ikarilip aktiflestirilmelidir.

-.../...12024-
180 Gelecek Aylara Ait Giderler Hesab1 80.000

740 Hizmet Uretim Maliyetleri Hesabi 80.000

Bu yevmiyenin kaydinda ingaat faaliyet isinin yapim siiresi toplam bir y1l1 (12 ay)
astig1 takdirde; yapilan giderler 280 Gelecek Yillara Ait Giderler Hesabi kismina
kaydedilmelidir.

4.2.1.5.1. Sozlesmeyle Direkt iliskili Maliyetler

Bu maliyetler sdzlesme bitimine kadar sézlesmeye eklenebilen maliyetlerdir.

Asagida siralananlar bu maliyetlere 6rnek olarak verilebilir:

e (Gozetim dahil olmak iizere ingaat alani is¢ilik maliyetleri,

e Insaat yapiminda kullanilan malzemelerin maliyetleri,
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e Insaat yapiminda kullanilan makine ve tesislerin amortismani,

e Makine ve tesislere ait malzemelerin insaat yapim alanina nakliyesi ve is
bitiminde kaldirirken tasima maliyetleri,

e Makine ve tesislerin kiralama ticretleri, maliyetleri,

e Yapilan sozlesmeyle alakali tasarim hizmetleri ve teknik destek hizmetlerinin
maliyetleri,

e Taseron firma gibi {igiincii kisilerin 6deme taleplerine iliskin maliyetler(TMS 11
m.17).

Ornek: AB insaat firmasi 2024 yilinda yapimi iistlendigi insaat isinde
kullanmak i¢in, 50.000 TL miktarinda ¢imento, 20.000 TL miktarinda tugla, 45.000 TL

miktarinda demiri pesin olarak satin alarak depolamistir.

Bu tip durumlarda yapilacak malzeme alis kaydi su bigimde olacaktir.

-..1..12024-
740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabi 115.000
100 Kasa Hesab1 115.000

Insaat s6zlesmesiyle direkt iliskili maliyetler, sozlesme gelirlerine eklenmeyen
arizi gelirler ile azaltilabilmektedir. Arizi kazang, siireklilik géstermeyen faaliyetlerden
elde edilen kazangtir (Bilici 2016: 67). Ornek verecek olursak asagidaki yontemlerle elde

edilen ar1zi kazanglar maliyeti azaltabilecek unsurlardir;

e Insaatta kullanilan makine ve techizatin elden ¢ikarilmasi,
e Insaat isi sonunda elde kalan ilk madde malzemenin satimu,
e Ingsaat isi yapilacak yerdeki mevcut binanm yikimindan sonra ortaya gikan

hurdalarin satisi.
4.2.1.5.2. Sozlesmeyle Iliski Kurulabilen ve Yiiklenebilen Maliyetler

Sozlesmeyle iligki kurulabilen ve yiiklenebilen maliyetler, genel anlamda yapilan
sozlesme kapsamina konu isle iliskin olan ve sozlesmeye yiiklenebilecek maliyetlerdir.
Bu tip maliyetler, insaat isiyle iliskisi tutarinda belirli bir oranda maliyete dagitilmaktadir.
Bu maliyetler:

e Sigorta maliyetleri,
e Belli bir sdzlesmeyle dogrudan dogruya iligki kurulamayan tasarim hizmeti ve

teknik destek hizmetleri maliyetleri,
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e Ingsaat yapim isinin genel maliyet giderleridir (TMS 11 m.18).

Yapilan sozlesmeye esas is ile iliskisi kurulamayan ya da bir s6z konusu
sOzlesmeye yiiklenemeyen maliyetler, insaat sdzlesmesi maliyetleri disinda tutulur.

Sozlesme maliyetleri diginda tutulan bu maliyetler su sekilde siralanabilir:

e Yapilan sozlesmede geri 6denecek gider olarak belirtilmemis olan genel yonetim
giderleri,

e Yapilan satislarin maliyetleri,

e Yapilan sozlesmede geri Odenecek gider olarak belirtilmemis olan AR-GE
maliyetleri,

e Yapilan sozlesme kapsami is ve islemlerde kullanilmayan atil durumda olan

makine ve tesis amortismani1 (TMS 11 m.20).
Ornek:

Insaat alaninda isler yapan CD firmasinda ascilik yapan Z, giinliik mesaisinin
2/3’1inii santiye alaninda doldurmakta, kalan 1/3 mesaisinde ise biiroda ¢aligmaktadir. A
kisisi aylik 12.600 TL maas almaktadir.

Bu durumda A’nin iicretinin muhasebe kaydi su sekilde olacaktir;

-..1.12024-
740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabi 8.400
770 Genel Yonetim Giderleri Hesab1 4.200
100 Kasa Hesab1 12.600

Yevmiye kaydinda A’nin santiye alaninda bulundugu siireye isabet eden 8.400 TL
tutart (12.600*2/3) sdzlesme maliyetlerine eklenmistir. Fakat A’nin siire olarak ne kadar
santiyede bulundugu kesin bir sekilde bilinmiyor ise iicretin tamami ‘770 Genel Y 6netim
Giderleri Hesabina’ kaydedilmelidir.

4.2.1.5.3. Miisteriye Yiiklenebilecek Olan Diger Maliyetler

Bu tiirdeki miisteriye yiiklenebilecek maliyetler, yapilan sozlesmede geri
odenebilecek durumdaki giderler olarak tanimi yapilmis ve bazi genel yonetim giderleri
ile gelistirme maliyetlerini igerebilir. Yiklenici firma bu tip maliyetleri s6zlesme

maliyetine aktarmamalidir.
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Ornek:

Z ingaat firmasi bir 6zel anaokulu isletmesinin yapimini listlenmistir. Anaokulu
isletmesi s6zlesmenin kapsami disinda Z isletmesinden ¢ocuk parki yapmasini istemis ve
bedelinin anaokulu isletmesi tarafindan karsilanacagimi belirtmistir. Insaat isletmesi,
maliyetinin 300.000 TL oldugunu hesaplamis ve bu maliyetin 60.000 TL’si ¢ocuk parki

yapimina aittir.

Bu durumda yapilacak muhasebe kaydi;

-..1..12024-
136 Diger Cesitli Alacaklar Hesab1 60.000
622 Satilan Hizmet Maliyeti Hesab1 240.000
740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabi 300.000

Is icin yapilan yevmiye kaydina bakildiginda isletmenin ana is olmayan park
yapimmi i¢in olusan 60.000’lik alacagi, muhasebe temel kavramlarindan ‘Gnemlilik’

kavrami geregi 136 Diger Cesitli Alacaklar Hesabina kaydedilmistir.
4.2.1.6. Sozlesme Gelir ve Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Insaat sektorlerinde yapilan sozlesmeye iliskin gelir ve gider maliyetlerinin
muhasebelestirilmesi 6nemlilik arz etmektedir. Insaat yapim isinden kazamilan
kazanglarin ve bu kazanca yonelik katlanilan maliyetlerin muhasebelestirilmesindeki en
miithim husus; gelirin ve maliyetlerin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesidir (TMS 11 m.22).
Sozlesme sonucunun tespit edildigi durumlar ve tespit edilemedigi durumlar standartta
(TMS 11) agiklanmustir.

4.2.1.6.1. Sozlesme Gelir ve Giderlerinin Giivenilir Bir sekilde Tespit Edilmesi

Yapilan sozlesmenin gelir ve gider kalemlerinin giivenilir bir bi¢cimde tespit
edilmesi insaat sektorii agisinda onemli bir konudur. Genel manada yapilan bir
sozlesmede; sozlesme taraflarinin yapilmasi diistiniilen yapi, varlik dstiindeki haklari,
alisverise konu bedel miktari, 6demenin sekli ve sartlar acik bir bigimde belirtilmis ise;
sozlesmeye iliskin giivenilir 6ngoriilerin varligi benimsenir. Bu kosullarin yaninda,
yiiklenici firmanin etkin biit¢eleme ve raporlama sisteminin olmasi durumu da bu sonucu

etkilemektedir (TMS 11 m.19).

Daha oncede agiklandigi iizere TMS 11 standardi uyarinca yapilan ingaat

sozlesmeleri, sabit fiyatl s6zlesmeler ile maliyet art1 kar usulii sézlesmeler olarak ikiye
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ayrilmaktadir. Her iki s6zlesme i¢in sonucun giivenilir bir sekilde dl¢lilmesinde tagimasi

gereken hususlar vardir.

Sabit fiyath sozlesmelerde, asagida bulunan kosullarin varligi halinde sézlesme

sonucu giivenilir bir sekilde tespit edilecektir:

Sozlesmedeki toplam gelirlerin giivenilir sekilde dlgiilebilmesi,

Sozlesmeye esas isin teslimi adina gereken ingaat maliyetleriyle, s6z konusu igin
tamamlanma asamasinin donemsel olarak raporlama dénemi sonunda giivenilir
sekilde belirlenebilmesi,

Yapilan sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin isletmeye akisinin muhtemel
olmasi,

Yapilan sozlesmeye eklenebilecek insaat maliyetlerinin agik¢a belirlenebilmesi
ve ardindan giivenilir sekilde Olgiilebilir olmasi durumunda, sézlesmeyle
katlanilan insaat maliyetlerinin daha dnce yapilan tahminlerle benzesiyor olmasi

(TMS 11 m.23).

Maliyet art1 kar bigimden yapilan sézlesmelerde, asagida bulunan sartlarin varligi

halinde s6zlesme sonucu giivenilir bir sekilde tespit edilecektir:

Yapilan sozlesmeye yonelik ekonomik faydalarin isletme agisindan elde
edinirliginin muhtemel olmasi,

Taraflarca yapilan sozlesmeye eklenebilecek ingaat maliyetlerinin, sonradan geri
tahsil edilebilir 6zellikte olsun ya da olmasin, agik¢a belirlenebilir olmas: ve
giivenilir sekilde 6l¢iilebilmesi (TMS 11 m.24).

Yukarida sayilan kosullarinin tamaminin mevcut olmasit durumunda; sonug

giivenilir bir sekilde olgiilebilecek ve giivenilir sekilde finansal tablolara yansitilacaktir.

Bu gibi durumlarda tablolara kaydedilecek olan gelir ve giderlerin varligi igin kullanilan

yontem, ‘tamamlanma yiizdesi’ yontemi olacaktir.

4.2.1.6.1.1. Tamamlanma Yiizdesi Yontemi

Tamamlanma yiizdesi yontemiyle sozlesmeden elde edilecek gelir, varilan

tamamlanma asamasina kadar igletme tarafindan katlanilan insaat maliyetiyle eslestirilip,

tamamlanan isle orantili sekilde gelir, gider kisimlar1 ve karin raporlanmasi saglanir

(TMS 11 m.25). Yonteme gore, yapilip bitirilen insaat isi ilerleyip arttikca, elde edilen

kar ya da zararin da bu baglamda meydana ciktig1 esas alinir (Usul 2012: 17). Buradan
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yola ¢ikarak, yapilan isin kismen bitim yonteminin, muhasebenin temel kavramlarindan

olan ‘Donemsellik Kavrami’ ile bagdastigi soylenebilir.

Tamamlanma yiizdesi yontemine gore gergeklesen gelirin  tespit edilip
hesaplanmasinda insaatin tamamimin yapimi i¢in belirlenen tahminin yiizdesi esas
alinmasi gerekmektedir. Tamamlanma yiizdesi yontemi yapilan her ingaat isinde farklilik
gosterebilmektedir. Yiiklenici isletme, sonucu en giivenilir olan yontemi kendisine esas

alarak kullanmalidir. Esas alinacak yontemlere 6rnek verecek olursak:

e Bugiine kadar yapilip bitirilen ise iligskin katlanilan s6zlesme maliyetlerinin daha
once Ongoriilen toplam insaat maliyetlerine orant,

e Yapilan sozlesmeye esas isin fiziki manada tamamlanma orani verilebilir (TMS
11 m.30).

Yiiklenici firmaya 6denen hakedis, hakedisler ya da avanslar, yapilan isin ne
kadarlik kisminin tamamlandigin1 tam olarak yansitmadigi i¢in tamamlanma yiizdesi

yonteminde bir esas olarak kabul edilemez (TMS 11 m.30).
Ornek:

D ingaat firmas1 1 Subat 2023 tarihinde bir insaat isinin yapimini iistlenerek
s6zlesme imzalamistir. Insaatin tahmini maliyeti 600.000 TL’dir. Isin sdzlesme bedeli
760.000 TL’dir. Donem sonuna gelindigi zaman yapilan insaat isi i¢in toplam 240.000

TL harcandig1 belirlenmistir.

Yapilan igin kismen bitim yontemine gore firmanin elde edecegi kar veya zarar
hesaplamak i¢in ilk olarak tamamlanma yiizdesinin hesaplanmasi gerekmektedir.
Tamamlanma yiizdesi, kar-zararin hesaplanacagi yilda olusan maliyetlerin, toplam

maliyete oranlanmastyla bulunur.

Tamamlanma Yiizdesi =  Olusan Maliyet ~ Toplam Tahmini Maliyet

Tamamlanma Yiizdesi 240.000 = 600.000

Tamamlanma Yiizdesi 0,4 olarak hesaplanmuistir.

2023 yili tamamlanma yiizdesi 0,4 oraninda hesaplanmistir. Yiizde yardimi ile
2023 yilinda gergeklestirilen hasilat tutar1 hesaplanmalidir. Gergeklestirilen toplam
hasilat tutarinin, s6zlesme tutarina oranla 0,4’likboliimi 2023 yilina ait hasilat tutarini

olusturmaktadir.
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Hasilat Tutar Toplam Hasilat x Tamamlanma Yiizdesi

760.000 x 0,4

Hasilat Tutar1
Hasilat Tutan = 304.000 TL

2023 yilinda gerceklesen hasilat tutar1 304.000 TL olarak bulunmustur. Bulunan
bu tutardan, ayn1 y1l gergeklesen maliyet tutari diisiildiigiinde ise 2023 yilina ait kar/zarar

sonucu ortaya cikacaktir.

Hasilat Tutart — O Yil Gergeklesen Maliyet T.
304.000 — 240.000

Briit Satis Kar/Zarart

Briit Satis Kar/Zarar1

64.000 TL

Briit Satis Kar1

Firma isin kismen bitim yontemine gére 31.12.2023 tarihi itibariyle 64.000 TL
kar elde edecektir (Karadag, 2020: 58-59).

4.2.1.6.2. Sozlesme Gelir ve Giderlerinin Giivenilir Bir sekilde Tahmin Edilememesi

Taraflarca yapilan sdzlesmenin sonucu giivenilir bir bigimde tahmin edilememesi
durumu, uygulama esnasinda sik¢a gériilen bir durumdur. Ulke ekonomisinde ve siyasi
durumlardaki belirsizlikler, ilgili ve alt sektorlerdeki fiyat dalgalanmalari, sézlesme
taraflarindan biri ya da ikisinin de mali yapisinin bozulmasi gibi durumlar bu tahmin
edilememeye neden olabilir. Bu tahmin edilememe durumunda asagida bulunan

secenekler devreye girer:

e Sozlesmeden elde edilecek gelir, ancak isletme tarafindan sozlesme geregi
katlanilmig maliyetlerden geri kazanilabilmesi durumu muhtemel olan kisim esas
aliip gelir olarak tablolara alinir,

e Sozlesme maliyetleri donemsel olarak olustuklari donemin gideri olarak finansal
tablolara kaydedilir,

e Miisteriden geri kazanabilme ihtimali az olan s6zlesme maliyetleri bekletilmeden
hemen gider olarak kaydedilir (TMS 11 m.32-33).

Miisteriden geri kazanabilme ihtimali az olan ve bekletilmeden hemen gider

olarak kaydedilecek maliyetlere 6rnek olarak:

e Tamamlanma durumu askidaki bir dava ya da yasal diizenleme siirecine bagl

olanlar,
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e Devlet tarafindan istimlak ya da kamulastiriima ihtimali bulunan miilklerle iliskisi
bulunanlar,

e Yiiklenici firmanin yapilan sozlesmeye esas isin tamamlama durumu bulunmayan
ya da bu sebeple s6zlesme belirtilmis ylikiimliiliikklerini yerine getirmek iizere
ortaya cikanlar, verilebilir (TMS 11 m.34).

Bahsedildigi iizere, soOzlesme gelirinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilememesinin bir¢cok sebebi olabilir. Bu duruma engel olan belirsizliklerin ortadan
kalkmast durumunda, yapilan soézlesmeye yonelik gelir ve maliyetler TMS 11
standardinin 22. maddesine gore; donemsel olarak raporlama doénemi sonu itibariyle

yapilan s6zlesmeye konu is adina tamamlanma asamasi esas alinarak, gelirler ve giderler

seklinde tablolara kaydedilir (TMS 11 m.35).
4.2.1.7. Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

Sozlesmedeki toplam maliyetlerin, giderlerin, toplamda elde edilecek s6zlesme
gelirlerini agmasinin muhtemel olmas1 durumlarinda beklenen zarar s6z konusu olur. Bu
zararn tutari; isin baslayip baslamamasindan, s6zlesme konusu isin tamamlanma
asamasindan ya da yapilan bir sozlesmenin igerisinde birden fazla sozlesmeyi
barindirmasi ve bu sézlesmelerden elde edilecek kardan bagimsiz olarak hesaplanir (TMS
11 m.36-37).

4.2.1.8. Tahminlerdeki Degisiklikler

Bazi finansal tablo girdi ve ¢ikt1 kalemleri, isletmenin faaliyetlerindeki
belirsizliklerden 6tiirii tahmini olarak hesaplanmaktadir. Isletme tarafindan yapilan
tahminler giivenilir bilgilere dayanmali ve bu tahminlere en uygun tahmin yontemi
secilmelidir. Tahmin edilen kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilginin edinimi gibi
durumlarda; isletme tarafindan yapilan tahminlerin gézden gegirilmesi gerekebilir. Bu
gibi durumlar ‘hata’ olarak diisiiniillmemeli, 6nceki doénemler ile iliskilendirilmeden

izleyen dénemlerde kullaniimalidir (Orten vd., 2020: 106).

Tahminlerdeki degisiklikler ‘TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar Standardi” esas almip bu kapsamda
mubhasebelestirilmelidir (TMS 11 m.38).
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Bir muhasebe tahminindeki degisiklik:

e Yalniz bir doneme yonelik ise, ilgili degisikligin uygulandigi cari dénemde
finansal tablolara islenir.

e Gelecek donemlere de yonelik ise, hem ilgili degisikligin uygulandigi donemde
hem de ileri donemlerde finansal tablolara islenir.

e Muhasebe tahminlerindeki degisiklik, varliklar1 ve borglart degistiriyor ise ya da
bir 6z sermaye kalemiyle alakaliysa; varlik, bor¢ ya da 6z sermaye kaleminin

kayith degeri diizeltilerek raporlanir.

Tahminlerdeki degisiklikler finansal tablo girdi ve ¢ikti kalemlerinin
dipnotlarinda, muhasebenin temel kavramlarindan olan tam agiklama kavram: uyarinca
‘Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler’ baslig: altinda agiklanmalidir (Orten vd., 2020:
107).

4.2.1.9. Kamuya Aciklanacak Bilgiler

Karsilagtirilabilir, tam zamanli ve glivenilir bilgilere erisim, isletmelerin itibarinin
degerlendirilmesinde dnemli bir yere sahiptir. Yatirim yapacaklar, yatirim karari alirken
isletmelerin  disartya ne kadar seffaf olduklar1 ve kamuoyuna yaptiklari
bilgilendirmelerine diizeyde oldugunu dikkate almaktadirlar. Bu dogrultuda ‘tam
aciklama kavrami’ da geregince, insaat yapim onarim taahhiit islerinde hem isverenin
hem de isi alan yiiklenici firmanin kamuya bazi hususlari agiklamasi zorunlu kilinmistir
(Karadag, 2020: 63).

Yiiklenici firma agisindan kamuya agiklanacak hususlar asagidaki gibidir:

e Donemsel olarak donem geliri seklinde finansal tablolara kaydedilen sozlesme

gelirleri tutart,

e Donem iginde kaydedilmis olan s6zlesme gelirlilerinin aktariimasinda kullanilan

yontemler,

e Sozlesmeye konu islerin bitirilip tamamlanma asamasinin aktarilmasinda

kullanilan yontemler (TMS 11 m.39).

Yiiklenici firma, raporlama donemi bitiminde hali hazirda devam eden

sozlesmelere yonelik olarak asagidakileri kamuya agiklamalhidir:
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e Raporlama doneminin sonuna kadar isletme tarafindan s6zlesme geregi katlanilan
maliyetler ile finansal tablolara kaydedilen karlardan (zarar kismi diisiildiikten
sonra) elde edilen toplam tutart.

e Miisteriden alinan avanslarin toplam tutari,

e Diizenlenen hakedis raporlar tizerinden teminat olarak alikonulan toplam tutar1

(TMS 11 m.40).

Yiiklenici firma, yapilan so6zlesmeye dahil konu islere iliskin varlik olarak briit
alacaklarini; borg olarak ise miisterilere olan briit yiikkiimliiliiklerini kaydetmelidir. Briit
alacak; firma tarafindan sozlesme geregi katlanilan maliyetler ve sonu¢ hesaplarina
kaydedilmis karlarin tutarindan, sonu¢ hesaplarina kaydedilmis olan zararlar ve
hakedislerden elde edilecek toplamin ¢ikarilarak hesaplanan tutardir. Briit yiikiimliiliik,
isletme tarafindan sozlesme gere8i katlanilan maliyetler ve sonuc¢ hesaplarina
kaydedilmis karlarin tutarindan, sonug hesaplarina kaydedilmis zararlar ve hakedislerden
elde edilecek toplamin ¢ikarilarak hesaplanan tutardir (TMS 11 m.42,43,44).

Bir firma, varsa kosullu yiikiimliiliik ve isletme varliklarin1 "TMS 37 Karsiliklar,
Kosullu Yiikiimliiliikler ve Kosullu Varliklar" standardina esas agiklamalidir (TMS 11
m.45). Kosullu Borg, isletmenin ge¢misten kaynaklanan, isletmenin kontrol edemedigi
bir ya da birden fazla kesin mahiyette olmayan olaylarin ilerde ortaya ¢ikmasi ya da
¢ikmamasi durumuna goére gergeklesir (TMS 37 m.10). Kosullu Varlik, beklenilmeyen
olaylar sonucunda meydana gelen ve aktif kalemlerde artisin meydana gelen durumlardir
(Orten vd., 2020: 517).

Yapisi geregi yillara yaygin, bir takvim yilindan fazla siiren ingaat yapim, bakim
ve onarim islerinde, ilk yillarda yapilan islerde kar edilse de daha sonra yapilacak islerden
zarar edilebilir. Karli gibi goriilen ilk yillarda daha sonra gerceklesebilecek zarar
durumlart g6z oniinde bulundurularak énlem alinabilir. Bu dnleme gore, ilk yillarda ve
isten zarar elde edilecegi durumlarda isletme ‘ihtiyatlilik kavrami’ geregi karsilik
ayrrmalidir (Orten vd., 2020: 520).

4.2.2. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi

Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu ve Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 Kurulu yayinlamis olduklart hasilat kavraminin tanim farklhiliklar1 ve
hasilatin muhasebelestirilip kayitlara alinmasinda farkliliklara karsi yapilan elestiriler,

yeni ve daha kapsayic1 bir standardin yaymlanmasini zaruri hale getirmistir (Orten vd.,
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2020: 123). Farkliliklar1 ortadan kaldirmak adina ulusal manada 9 Eyliil 2016 tarih ve
29826 sayili Resmi Gazete yayimlanan TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat

Standardi, 1 Ocak 2018 tarihinden gegerli olmak {izere uygulanmaya baslanilmstir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardinin uygulanmasiyla beraber
daha 6nce yiiriirliikte olan ‘TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standardi’ ve “TMS 18 Hasilat
Standard:1” yiirtirliikkten kaldirilmis ve hasilatin muhasebelestirilmesi artik tek bir standart
kapsamina alinmistir. Fakat TFRS 15, TMS 18 ve TMS 11’in birlesimi olarak
diistiniilmemelidir. Cilinkii bu standart hasilatin Ol¢iilmesiyle ilgili 6nemli yenilikler
getirmistir (Saban vd., 2019: 62).

Bu baslik altinda TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi

incelenerek agiklanacaktir.
4.2.2.1. Standardin Amaci ve Kapsam

Gelir kalemi, sirketler agisindan finansal tablolarinda yer alan en biiyiik ve en
degerli kalemler arasinda yer alir. Bir firmanin finansal tablolarina kaydedilen gelir tutart,
mali tablo kullanicilari tarafindan, o firma hakkinda bilgi edinmek adina sik¢a basvurulan
bilgidir. Gelir kelimesinin, muhasebe standartlarinda farkli bigimlerde tanimlanip
aciklanmast sonucunda sirketler, benzer islemleri farkl sekilde
muhasebelestirebilmektedir (Karadag, 2020: 65). Bu karigikligin 6nlenmesi amaciyla
yiriirlige sokulan TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi’ nin temeldeki
amaci, taraflarca yapilan bir sozlesmeden kaynaklanan hasilatin ve nakit akislarinin
niteligi, miktari, zamanlamasi ve belirsizligine yonelik yararli bilgilerin, finansal tablo
kullanici grubuna raporlanip sunulmasinda isletmenin uygulayacagi esas ilkeleri
diizenleyip belirlemektir (TFRS 15 m.1). Bu amaca gore TFRS 15:

e Kontrol tabanl yeni bir gelir tantima modeli ortaya koyar,
e Daha kapsamli uygulama rehberligi ve akilda kalic1 6rnekler igerir,
e Hasilatin zamanla m1 yoksa belirli bir tarihte mi kayit altina alinacagini agiklar,

e Gelirlere iliskin agiklamalar1 ve tanimlamalar1 genisletip ve gelistirir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu ve Amerikan Finansal Muhasebe
Standartlar1 Kurulu’na gore TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi’ nin

amagclari:

e Qelirle ilgili tutarsizliklar1 ve zayifliklar1 ortadan kaldirmak,
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e Gelirlere iliskin sorunlari ele almak adina daha saglam bir diizen saglamak,

e Endiistri, kurum ve sermaye piyasalari arasinda gelir taniminin
karsilastirilabilirligini arttirmak,

¢ Finansal tablolarin kullanici grubuna daha yararli bilgiler saglamak,

e Finansal tablolarin olusturulmasinda ortak bir kilavuz olmak seklinde

aciklanmistir (Karadag, 2020: 65).

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi’ nin kapsamini olusturan
sozlesmeler ve standardin kapsami disinda kalan sozlesmeler asagiya tablo seklinde

cikarilmigtir (TFRS 15 m.5).

Cizelge 4.2. TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Hasilat Standardinin kapsami
TFRS 15 Standard: TFRS 15 Standardi Kapsaminda Olmayan

Kapsamindaki Sozlesmeler

Sozlesmeler

TMS 11 Insaat TMS 17 Kira Islemleri Kapsamina Giren Kira
Sozlesmeleri So6zlesmeleri

TMS 18 Hasilat

TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri kapsamina giren sigorta
sozlesmeleri

TFRS Yorum 13 Miisteri

TFRS 9 Finansal Araglar,

TFRS 11 Miisterek Anlagmalar,
TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar

Sadakat Programlari

TFRS Yorum 15

Gayrimenkul Insaat TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar
Anlagmalari

TFRS Yorum 18 TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki
Miisterilerden Varlik Yatirimlar kapsamindaki finansal araglar

Transferleri

TMS Yorum 31 Hasilat-
Reklam Hizmetleri iceren
Takas Islemleri

Ayni is alaninda faaliyet gosteren igletmeler arasinda
miisterilere veya potansiyel miisterilere satiglari
kolaylastirmak adina yapilan parasal olmayan
degisimler

Taraflarca yapilan s6zlesme, hem TFRS 15 kapsaminda hem de baska bir standart

kapsaminda olabilir. Bu durumda:

e TFRS 15 disindaki diger standartlar, yapilan sézlesmenin bir ya da birden fazla
boliimiiniin ne yonde, nasil ayrilacagini ve/veya baglangigta nasil Olgililecegini
belirtiyorsa; 6nce bu ayirma ve 6lgtim gereklilikleri uygulanir. Daha sonra islem

fiyati, baslangigta diger standartlar tarafindan 6lgiilen tutarlardan diisiiliir.
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e Bagka bir standart s6zlesmenin bir ya da birden fazla boliimiiniin nasil ayrilacagi
ve/veya baslangigta Ol¢iilecegi konusunda rehberlik saglamiyorsa, TFRS 15

hiikiimleri uygulanir.

Bunun yaninda TFRS 15 standardi, yapilan sozlesme geregi firma tarafindan
katlanilan ve diger baska bir standartta tanimlanmayan ek maliyetler (TFRS 15 m.8) ile
parasal olmayanvarliklarindegisimini(takas)i¢erensozlesmelerigindeuygulanir. Takas
islemleri, ayni is kolunda faaliyet gosteren isletmeler arasinda ve miisterilerine yapilacak
satis1 kolaylastirmak icin yapiliyor ise bu durum standardin kapsami disindadir (Orten
vd., 2020: 125).

4.2.2.2. Tanimlar

TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi kapsamindaki tanimlar ve

acilamalar1 asagidadir:

Sozlesme, iki veya ikiden fazla gercek veya tiizel kisiler arasinda yapilan,

hukuken her bir taraf igin de ¢esitli hak ve yiikiimliiliikler iceren anlagsmaya denir.

Sozlesme varligi, firmanin sozlesme geregi miisteriye mali ve hizmeti

devredecegi tarihin, gelecekteki bir tarihte gerceklesmesi durumunda alacagi bedel

hakkinin varlig1 durumudur.

Sozlesme yiikiimliiliigi, firma tarafinin miisteri tarafindan tahsil etmis oldugu

bedel karsiliginda, s6z konusu mali ya da hizmetleri misterisine devretme
yikiimliilligidiir. Yapilan sézlesme kapsaminda gergeklesen ve isletmenin ilgili isten
kazanacagi tutar1 temsil eden ‘s6zlesme varligr’, bilangonun varliklar kisminda raporlanip
kaydedilir. Isletmenin borcunu temsil eden ‘sdzlesme yiikiimliiliigii’ ise bilanconun

kaynaklar kisminda yer almasi gerekmektedir.

Miisteri, isletmenin olagan olan faaliyetlerinin sonucunda irettikleri mali ya da

hizmetleri, belli bir bedel karsiliginda kar amaci giiden firmayla sézlesme tarafidir.

Kazang, isletmelerin olagan olan faaliyetlerinden veya olagan olmayan
faaliyetlerinden elde ettikleri diger gelirler kalemidir.

Gelir, is ortaklarinin isletmeye yaptigi katkilarin haricinde, bir hesap dénemi
boyunca 6z kaynaklarda artisa neden olan varliklarin girisleri ya da yiikiimliliiklerde
gerceklesen azalma seklindeki iktisadi manada fayda sonucunda ortaya ¢ikan artislardir.

Gelir kalemi, hasilat ve kazang kavramlarin1 barindiran daha kapsamli bir tanimdir.
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Hasilat, isletmenin olagan olan faaliyetlerinden sonra briit olarak elde ettigi

ekonomik faydalardir.

Edim (performans) yiikkiimliiliigii, farkli bir mal, farkli bir hizmetin ya da birbirine

onemli diizeyde benzer olan ve miisteri tarafina devir isleminde ayn1 yontem uygulanan
bir malin ya da hizmetin, miisteriye teslim edilmesine yonelik sézlesmede agikca

belirtilen taahhiit ve yiikiimliiltiktiir.

Tekli (tek basina) satis fiyati, firmanin miisteriye taahhiit ettigi maldan ya da

hizmetlerden birini, tek basina, ayri1 olacak bigimde satmasi durumunda talep edecegi

bedelin miktaridir.

Islem bedeli, firmanm iigiincii kisiler adina tahsil etmis oldugu miktarlar harig;
firmanin taahhiitte bulundugu mallarin ya da hizmetlerin miisteriye devredilmesi
karsiliginda, hak etmeyi bekledigi tutar bedelidir (Karadag, 2020: 67-68).

4.2.2.3. Finansal Tablolara Alma

Taraflarca yapilan bir sozlesmenin, TFRS 15 kapsamina girip girmedigini
belirledikten sonra sézlesmeye yonelik finansal tablo kaydedilme isleminde bes asamali

bir siire¢ Uygulanir. Bu bes agsama:

1. Asama: Sozlesmenin Belirlenmesi,

(S6zlesmenin Tanimlanmasi, S6zlesmenin Birlestirilmesi, S6zlesmenin Degisiklikleri)
2. Asama: Edim Yikiimliiliigiiniin Tanimlanmasi,

3. Asama: Islem Bedelinin Belirlenmesi,

(Degisken Bedel, Degisken Bedel Tahminlerinin Sinirlandirilmasi, Sézlesmede Onemli

Bir Finansman Bileseninin Varlig1, Nakdi Olmayan Bedel, Miisteriye Odenebilir Bedel)
4. Asama: Islem Bedelinin Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitilmasi,

(Tek Basina Satis Fiyatlart Esas Alinarak Dagitim Yapilmasi, Indirimin Dagitimu,
Degisken Bedelin Dagitimi, Islem Bedelinde Degisimler)

5. Asama: Edim Yiikiimliiliigiiniin Yerine Getirilmesi.

(Zamana Yayili Edim Yikiimliliigiiniin Yerine Getirilmesi, Belirli Bir Anda Edim

Yikiimliligiiniin Yerine Getirilmesi)
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Bu asamalar, sozlesme gelirlerinin finansal tablolara ne zaman ve nasil
kaydedilecegini tanimlamak igin kullanilir. Bir isletme i¢in bes asamali model

uygulanmasinin zorlugu, faaliyet gosterdigi sektore gore degismektedir (Karadag, 2020:
68).

4.2.2.3.1. Sozlesmenin Belirlenmesi

Sozlesmenin Belirlenmesi boliimii, sézlesmenin tanimlanmasi, sdzlesmenin

birlestirilmesi ve sozlesme degisiklikleri seklinde li¢ kisimda agiklanacaktir.
4.2.2.3.1.1. Sozlesmenin Tanimlanmasi

Finansal tablolara alma siirecindeki bes asamali modelde ilk olarak s6zlesmenin
belirlenmesi gerekmektedir. Asagida siralanan kosullar1 tamamen karsilayan bir sézlesme

TFRS 15 kapsaminda degerlendirilerek muhasebelestirilir:

Taraflar sézlesmeyi onaylamis ve séz konusu igi yerine getirmeyi taahhiit
etmiglerdir. Yapilan bir s6zlesmenin TFRS 15 kapsaminda degerlendirilebilmesindeki ilk
kosul taraflarin s6zlesmeyi onaylamis olmasidir. Bir sézlesmenin var olabilmesi ve
hukuki anlam kazanmasi i¢in, sozlesmede her iki tarafin da onay1 olmalidir. Miisteri ile
isletme arasinda yapilan sozlesmeler yazili olabilecegi gibi; sozlii veya isletmelerin

belirledigi sekillerde olabilir (TFRS 15 m.10)

Taraflarin, devredilecek mal ya da hizmetlerle ilgili haklart agik¢ca
tammlanabilmektedir. Yapilan bir sozlesmede, taraflarin devredecegi mal ya da
hizmetlerin tespit edilememesi durumlarinda s6z konusu sézlesme, TFRS 15 standardi

kapsamina dahil edilemez.

Taraflarin, édeme sartlar: tamimlanabilmektedir. Yapilan sozlesme, taraflarin
devredecekleri mal ya da hizmetler ile ilgili 6deme kosullarini tahmin etmede yeterli bilgi

icerdigi siirece, TFRS 15 kapsaminda degerlendirilip muhasebelestirilecektir.

Sozlesme, ticari unsur tasimaktadir. Ticari bir yapida olmayan bir s6zlesme TFRS

15 standard1 kapsam1 disinda tutulur.

Isletmenin, miisterive devredilecek mal ya da hizmetler karsihginda hak
kazanacagr bedeli tahsil etmesi muhtemeldir. Tahsil edilebilirlik kosulu, misterinin
devralacagi mal ya da hizmetlere karsilik olarak isletmeye hak edecegi bedeli, 6deme

giicii ve niyetini ifade eder. isletme, bu bedelin tahsil edilip edilemeyecegi durumunu
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degerlendirirken, sozlesme tarafi misterinin 6deme kapasitesini, giincel finansal

durumunu ve gegmis deneyimlerini g6z 6niinde bulundurmalidir (Orten vd., 2020: 126).

Yapilan s6zlesmenin baslangigta yukarida siralanan kosullar1 karsilamasi halinde
isletme, mevcut durum ve kosullarda 6nemli derecede farklilasma olmadig1 siirece bu

kosullar1 yeniden degerlendiremez (TFRS 15 m.13).

Yiiklenici firma, miisteri tarafina taahhiitte bulundugu malin ya da hizmetlerin
devrini heniiz yapmamus, taahhiitte bulundugu mal ya da hizmetlerin sonucunda herhangi

bir bedel elde etmemisse sdzlesme tamamen yerine getirilmemis sayilir (TFRS 15 m.12).

Yiiklenici firma ile miisteri arasinda yapilan sézlesmelerin bitis stiresi belli
olmayabilir. Bu tip s6zlesmelerde, taraflardan herhangi biri, herhangi bir zaman diliminde

sozlesmeyi feshedilebilir ya da s6zlesmenin maddelerini degistirilebilir (TFRS 15 m.11).
4.2.2.3.1.2. Sozlesmenin Birlestirilmesi

Isletme, ayn1 miisteriyle biri birine yakin dénemlerle birden fazla sdzlesme
yapabilir. Bu gibi durumlarda isletme, miisteri ile olan s6zlesmelerini asagida siralanan
kosullardan herhangi birini bile saglamasi durumunda, tek bir sdzlesme haline getirir
(TFRS 15 m.17):

e Yapilan sozlesmelerin tek bir ortak ticari amag giidiilerek miizakere edilmesi,

e Bir sozlesme i¢in 6denmesi gereken bedel miktarinin, baska bir sézlesmenin
tutaria veya performans yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesine bagli olmasi,

o Sozlesmeler kapsaminda elde edinilecek mal ya da hizmetlerin tek bir edim

yiikiimliiliiglinii olusturmas.

Yapilan so6zlesmelerin, yakin zamanda yapilmasi birlestirilmeleri igin tek basina
yeterli degildir. Tek bir ylikiimliiliik dogurmasi sdzlesmelerin birlestirilmesi i¢in zorunlu

olan unsurdur.
4.2.2.3.1.3. Sozlesmenin Degisiklikleri

Yapilan bir sozlesmenin taraflari, sozlesmenin kapsamini ya da fiyatini ve yahut
her ikisini degistirmeyi kabul edebilir. S6z konusu s6zlesmede bir degisikligin yapilmasi
durumunda taraflar, yapilan o degisiklik yeni bir sozlesme gerektiriyor mu, yoksa

mevcuttaki sézlesmenin bir pargast olarak ele almip muhasebelestirilecegini

belirlemelidir.
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S6z konusu degisikligin, birbirinden farkli sekilde tanimlanabilir mal ya da
hizmetlere ek yapilmasi nedeniyle yapilan s6zlesme kapsaminin genislemesi, ek
mal ya da hizmetlerden otiirii sozlesme bedelinin uygun miktarda artis
durumlarinda; farkli yeni bir sozlesme diizenlenir. Bu iki sartin birlikte
saglanmamasi durumunda, uygulanan degisiklik ayr1 bir sozlesme durumu
seklinde kabul edilemez. S6zlesmede yapilan degisiklik, sartlara bagli olarak ii¢
sekilde finansal tablolara aktarilir.

S6z konusu degisikligin yapildigi giine kadar verilen mal ya da hizmet, geriye
kalan yerine getirilmesi gereken yiikiimlilikklerden ayrilabilir bir haldeyse;
yapilan ilk sozlesme iptal edilir ve yerine yeni bir sézlesmenin yapildig: kabul
edilir. Bu durumda kabul edilen sozlesmenin bedeli, iptal edilen ilk s6zlesmede
yerine getirilmemis olan yiikiimliilikler ile meydana gelen fiyat artiglarinin
toplamindan olusan bedeldir.

S6z konusu degisikligin yapildigi giine kadar verilen mal ya da hizmet, geriye
kalan yerine getirilmesi gereken yiikiimliiliiklerden ayrilabilir halde degil ise;
yapilan degisiklik mevcuttaki sdzlesmenin bir parcasi olarak kabul edilir. Bu
durumda mevcut sdzlesmenin bedeli, s6z konusu degisiklik giiniinden 6nce yerine
getirilmis ytiktimliilik ve sorumluluklar da dahil olacak sekilde, yapilan degisiklik
uygulamasini da i¢eren toplam bedeldir.

Eger soz konusu degisikligin uygulandig1 giin itibariyle geriye kalmis olan ve
yerine getirilmesi gereken yiikiimliiliikler, 6nceden devredilen mallardan ve
sunulan hizmetlerden ayristirilabilir kalemler ayni zamanda ayristirilamaz
kalemler de igeriyor ise, yapilan degisiklikle beraber geriye kalmis yiikiimliiliikler

g6z 6niinde bulundurularak kayit yapilir (Orten vd., 2020: 128).

4.2.2.3.2. Edim Yiikiimliiliigiiniin Tanimlanmasi

Taraflarca yapilan sézlesmelerde, isletme ile miisteri biri birlerine kars1 yerine

getirmek icin bazi taahhiitlerde bulunur. Isletme tarafi mal ya da hizmeti devretmeyi,
miisteri tarafi ise bu mal ya da hizmetin bedelini 6demeyi taahhiit eder. TFRS 15 madde
22’ye gore asagida bulunan taahhiitlerin her biri edim yiikiimliligli olarak

tanimlanmaistir:

Farkli mal ya da hizmet. Bu durumda sunulan her bir mal ya da hizmet edim

yiikkiimliligi olusturur.
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Onemli diizeyde benzer olan ve miisteriye devir bigcimi ayni olan, farkli mal ya da
hizmetler. Bu durumda, edim yiikiimliigii iki kosulun birlikte saglanmasi halinde
ayni devir bigimine tabidir. Birinci sart geregi misteri, s6z konusu mallardan
teslim ile birlikte yararlanmali, ikinci sarta geregi ise, edim yiikiimliiliigiinin

yerine getirilmesi tek bir ilerleme yontemiyle lgiilmelidir.

Bir mal ya da hizmetin farkli olarak kabul edilebilmesi i¢in asagida siralanan

kosullarin karsilanmasi gerekir:

Miisteri tarafi, mal ya da hizmetlerden tek basina yararlanabildigi gibi; kullanima
hazir halde bulunan diger kaynaklar ile beraber de yararlanabilir. Ornegin
isletmenin bir mal ya da hizmeti siirekli bicimde ayr1 olarak satmasi1 durumunda,
miisterinin 0 maldan ya da hizmetten tek basina ve yahut diger kullanima hazir
kaynaklarla beraber faydalanabildigini gosterir.

Isletmenin mal ya da hizmeti miisteriye devretme sozii, sozlesmede belirtilen
diger taahhiitlerden ayr1 olacak sekilde tanimlanip ele alinabilir (Karadag, 2020:
71-72).

TFRS 15 standardinda asagida belirtilen durumlar, taahhiit edilen mal ve

hizmetlere 6rnek olarak verilmistir:

Firma tarafindan iiretilip satisa sunulan mallar. Uretimi firmaya ait olan ve satisa
sunulan mallardir. Ornegin, imalatgiya ait stoklar.

Firma tarafindan baska bir firmadan satin alinmis ve satisa sunulan mallar.
Ornegin, perakende satis yapan isletmeye ait stoklar.

Kazanilmig olan haklarin yeniden satisi, firma tarafindan satin alinmis ve
kaynaklarinda bulunan mal ya da hizmetlere iligskin haklarin yeniden satisi.
Sozlesmede kararlagtirllmis bir ya da birden fazla gorevin firma tarafindan,
miisteri adina ifasi.

Miisteriye devredilecek mal ya da hizmet i¢in, baska bir tarafin adina aracilik
hizmeti sunmasi.

Lisans verilmesi.

Baska bir miisteri adina, s6z konusu varligin insa edilmesi, imal edilmesi veya

gelistirilmesi.
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e Gelecek donemlerde bir miisterinin, yeniden satisa sunabilecegi ya da kendi

miisterilerine teminini sunacagi mal ya da hizmetlerle bagli haklar verilmesi
(TFRS 15 m.26).

4.2.2.3.3. Islem Bedelinin Belirlenmesi

Hasilatlarin finansal tablolara aktarilmasinda ii¢iincii asama olan islem bedelinin
belirlenmesinde, s6zlesmenin kosul ve sartlar1 dikkate alinmaktadir. Islem bedeli sabit
tutarda, degisken tutarda ya da bir kismi sabit tutarli bir kism1 degisken tutarli olabilir.
Ucgiincii kisiler adina tahsil edilen tutarlar (KDV, OTV vb.) islem bedeline dahil edilmez
(Orten vd., 2020: 132).

Islem bedelleri belirlenirken isletme, asagidaki unsurlarin varhigini ve etkilerini

g6z onilinde bulundurmalidir:

e Degisken bedel,

e Degisken bedel tahminlerinin sinirlandirilmast,

¢ Yapilan sozlesmede dnemli bir finansman bileseninin varligi,
e Miisteriye 6denebilir bedel,

e Nakdi olmayan bedel (TFRS 15 m.48).

Islem bedelleri belirlenirken isletme:

e Mal ve hizmetlerin s6zlesme uyarinca miisteriye devredilecegini,

e Sozlesmenin iptal edilemeyecegini,

e Sozlesmenin yenilenemeyecegini,

e Sozlesmenin degistirilemeyecegi durumlarinin varsayiminda bulunur (TFRS 15
m.49).

4.2.2.3.3.1. Degisken Bedel

Iadeler, geri ddenen miktarlar, performans primleri, fiyat avantaji, tesvikler,
cezalar vb. gibi unsurlarin olmasi sebebiyle islem bedelinin degismesi durumunda
yiiklenici firma; miisteriye taahhiidiinde bulundugu mal ya da hizmetlerin devir edilmesi
sonucunda elde edecegi bedelin tahmininde bulunur (TFRS 15 m.50,51). Miisteri
tarafindan isletmeye 6denmesi taahhiit edilen bedeldeki degisiklikler, s6zlesmede agikca
ifade edilebilecegi gibi; asagida siralanan durumlarin herhangi birinin varligi da taahhiit

edilen bedelin degisken oldugunu gosterir:
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e Miisteri tarafinin, yiiklenici firmanin yapilan sozlesmede tayin edilen bedelin
altinda bir tutar1 kabul edecegine yonelik, firmanin ticari teamiillerinden,
yayimlamis oldugu politikalarindan ya da 6zel beyanlarindan dolay1 gegerli bir
beklentisi bulunmaktadir.

e Gergeklesen diger durum ve kosullar sdzlesme yaparken yiiklenici firma niyetinin
miisteri tarafina bir fiyat avantaji sunmak oldugunu gostermektedir (TFRS 15
m.52).

Yiiklenici firma, s6zlesmenin igerigini gbz oniinde bulundurarak hak edecegi
tutar1 belirleyebilmek i¢in, beklenen deger yontemini veya en muhtemel tutar yontemini
kullanir. Beklenen deger yontemi, gerceklesmesi muhtemel bedellerin, gergeklesme
ihtimalleri ile karsilastirilmasi yontemidir. Yiklenici firma benzer nitelikte birden fazla
sozlesmeye sahip ise, degisken bedel tutar1 tahmini daha tutarli sonuglar verir. En
muhtemel tutar yontemi ise, gerceklesme ihtimali yiiksek olan bedeller arasinda en

ihtimal dahilinde olan tutarin esas alinmas1 yontemidir (Orten vd., 2020: 133).
4.2.2.3.3.2. Degisken Bedel Tahminlerinin Smirlandirilmasi

Degisken iglem bedeli belirlenirken, belirsizliklerin ortadan kalkmasiyla hasilat
olarak finansal tablolara alinacak tutarda 6nemli bir degisikligin olmamasi durumuna
dikkat edilmelidir (Savli, 2016: 44). Elde edilecek hasilatin iptal olma olasiligini ve
biiyiikliigiinii artirabilecek faktorler asagidaki gibidir:

e Piyasalardaki degisimler, liclincii tarafin isletme lizerindeki etkileri, hava olaylari,
taahhiit edilen mal veya hizmetlerin yiiksek deger yitirme olasilig1 gibi bedeli
etkileyen dis faktorler.

e Isletmenin daha 6nce mevcut sozlesmeler ile ilgili deneyimi veyahut bu tahminleri
kullanabilme 6zelligi sinirlidir.

e Bedeli etkileyen dis faktorlerin uzun siire devam etmesi beklenmemektedir.

e Isletmenin genis bir boyutta fiyat avantaji saglama veya benzer kosullar altinda
birbirine benzer sdzlesmelerin 6deme sartlarinda degisiklik uygulama yontemleri
mevcuttur.

e Sozlesme icin birden fazla gergeklesmesi muhtemel bedel s6z konusudur.

Donem sonunda isletme, mevcuttaki kosullarda ortaya ¢ikan degisiklikleri
finansal tablolara dogru bir sekilde kaydetme kadina tahmin edilen islem bedelini
giincellemektedir (TFRS 15 m.57).
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4.2.2.3.3.3. Sozlesmede Onemli Bir Finansman Bileseninin Varhg

Yapilan sozlesme bedelinin gelecekte 6denecegi durumunda yiiklenici firma,
islem bedeli tespitinde sozlesmede taahhiit edilmis olan para miktarinin zaman degerinin
etkisine gore diizeltme degisimleri yapar. Bu degisimlerdeki amag; taahhiidiinde
bulunulan mal ya da hizmetler devri yapildiginda miisteri tarafi, ilgili malaya da
hizmetlere nakit olarak 6deme yapmis olmasi durumunda 6deyecegi tutari yansitan bir
tutar Uzerinden elde edilecek hasilatin isletme tarafinin finansal tablolarina

kaydedilmesini saglamaktir (TFRS 15 m.61).

S6z konusu yapilan sozlesme bedelinin gelecekte Odenecegi durumunda;
sozlesme adina onemli bir finansman bileseninin varligi s6z konusudur. Onemli bir
finansman bileseninin varlig i¢in, yapilan sozlesmede finansman taahhiidiiniin agik bir
bicimde belirtilmis olmas1 ya da sozlesme taraflarinca anlasilan 6deme kosullarinin
zimnen (lstii ortiili olarak) anlasiliyor olmasi durumu fark etmemektedir (TFRS 15
m.60). Isletme, s6z konusu sozlesmenin bir finansman bileseni barmdirp
barindirmadigini, barindirtyorsa finansman bileseninin yapilan sézlesme bakimindan
belirginligini degerlendirirken; asagidaki iki kosulun varligini da géz 6niine alarak, ilgili

tim durum ve kosullar1 degerlendirerek islem yapar:

e Sozlesmede varsa, taahhiidiinde bulunulan bedel ile taahhiidiinde bulunulan mal
ya da hizmetlerin nakit olarak belirlenmis satis bedeli arasindaki fark,

e Yiiklenici firmanin taahhiidiinde bulundugu mal ya da hizmetleri miisteri tarafina
devrini yapacagr zamanla misteri tarafinin s6z konusu mal ya da hizmetlere
yonelik yapilan 6deme zamani arasinda ge¢mesi beklenen zamanin uzunlugu ile
sektor piyasasinda yaygin kullanilan faiz oran1 miktarinin birlesik etkisi (TFRS
15 m.61).

TFRS 15 Standardina gore belirtilen iki kosulun da olusmasina ragmen, asagida
belirtilen unsurlarin herhangi birinin varligi halinde; miisteri ile yapilan sézlesmede

onemli bir finansman bileseninin var olmadigi anlasilir:

e Mal veya islem bedeline yonelik 6demler yiiklenici firma tarafindan yapilmustir,
fakat bunlarin kullanimina iliskin zamana miisteriler karar veriyorsa,

e Miisteri tarafindan 6denecek bedelin biiyiikk bir kisminin degisken olmasi ve
bedelin 6denmesinin, miisteri ve yahut yiiklenici firma kontroliiniin digina ¢ikan

bir olayin ger¢eklesmesine veya ger¢eklesmemesine bagli olmasi,
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e Vade farkinin, miisteriye veya yiiklenici firmaya, finansman saglamak amacinin

disinda dogmus olmasi ve vade farkinin bu amagla orantili bigimde olmasi.

TFRS 15 Standardi, vade farkinin ayristirilmasinda isletmeler igin bazi
kolaylastirict uygulamalar imkan1 sunmaktadir. Miisteriye 6denen mal ya da hizmetlerin
devredilme tarihi ile bedel 6deme tarihi arasinda gegen siirenin on iki aydan az olmasi
durumunun 6n gorildiigii durumlarda isletme, vade farkindan kaynaklanan etkiyi
hasilattan ayristirmak zorunda degildir (TFRS 15 m.63). Bu durumu benimseyen
sozlesme tarafi isletmeler, vade farkinin hasilattan ayristirilmadigini finansal tablolarinin

dip notlarinda belirtmelidir (Orten vd., 2020: 134).

Bir isletme, finansal bilesenin yapilan sdzlesme i¢in 6nemli bir unsur oldugunun
tespit etmesi halinde, sdzlesmenin baslangicinda isletmeyle miisteri tarafi arasinda farkli
bir finansman islemi yapilmasi durumunda, bu finansman islemine yansitilacak tutarda
iskonto oranini kullanir. Bu iskonto orani, yapilan sézlesmeye esas finansmani alan
tarafin kredi 6zelliklerini yansitir. Bununla beraber bu oran, yapilan sézlesme kapsaminda
devri yapilan varliklar dahil olmak tiizere isletme ya da miisteri tarafindan saglanan
teminat ve yahut giivenceleri yansitabilir. Isletme tarafi bu oran, taahhiidiinde bulundugu
bedelin nominal tutarini, mal ya da hizmetlerin miisteri tarafina devri aninda, miisteri
nakit olarak 6deme yapmis olsa idi, bu durumda 6deyecegi miktara indirgeyen orani
saptayarak belirleyebilir. S6z konusu sozlesme kosullar1 basladiktan sonra, faiz
oranlarinda ya da diger kosullarda gergeklesen degisikliklere yonelik iskonto oraninda
herhangi bir giincelleme, degisiklik yapilmaz (TFRS 15 m.64). Bu standartta agikca
belirtilmese de, sozlesmenin baglangicinda mevcut piyasa kosullart  verileri
dogrultusunda faiz oranini belirlerken, s6z konusu varligin beklenen finansman dénemini

de g6z oniinde bulundurmalhidir (Karadag, 2020: 77).

Isletme, finansman bileseni kapsaminda olusan faiz gelirlerini ve faiz giderlerini,

gerceklesen hasilattan ayristirarak finansal tablolara kaydeder (TFRS 15 m.65).
4.2.2.3.3.4. Nakdi Olmayan Bedel

Miisteri, yapilan sozlesme kapsaminda taahhiit ettigi bedeli nakit para disinda
hisse senedi, ¢ek, is¢ilik, hammadde gibi unsurla 6dedigi durumda isletme; sunulan bu
bedeli gercege uygun degeri iizerinden degerlendirmelidir. Nakit para disinda édenen
bedelin ger¢ege uygun degeri, bedelin 6zelligine gore degisir. Eger isletme, gayri nakit

bedelin gergege uygun olan degerini makul bir bi¢imde tahmin edemez ise taahhiidiinde
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bulunulan mal ya da hizmete yonelik bagimsiz satis fiyat degeri dikkate alinmalidir
(Karadag, 2020: 77). Misteri tarafi, isletmenin yapilan sézlesmeyi yerine getirmesini
kolaylastirmaya yonelik mal ya da hizmet katkisinda bulunuyorsa (teghizat, malzeme
vb.), isletme tarafi miisteri tarafinin katkida bulundugu bu mal ya da hizmetlerin
kontroliine iliskin degerlendirmede bulunur. Kontrol isletmedeyse; mal ya da hizmet
katkilar1 igletme tarafindan tablolara, misteriden alinan gayri nakdi bedel olarak
kaydedilir (TFRS 15 m.69).

4.2.2.3.3.5. Miisteriye Odenebilir Bedel

Miisteri tarafina 6denecek olan bedeller, isletmenin miisteriye 6dedigi veya
O0demeyi taahhiit ettigi nakit ve nakit olmayan bedelleri kapsar. Bu bedeller, miisterinin
isletmeye olan yiikiimliiliiklerine karsilik, uygulayabilecegi indirim kuponu, hediye ¢eki
gibi unsurlari icerir (Keskin ve Dinger, 2015: 232). Isletme bu bedeli asagida belirtilen

sartlara gore muhasebelestirmelidir:

e Miisteriye 6denebilir bedel, miisterinin yiiklenici firmaya devrini yaptigi farkli
mal ya da hizmetlere karsilik yapilmiyorsa; yiiklenici firma, miisteriye 6denebilir
bedeli muhasebelestirirken, islem bedelinde ve islem bedel etkisiyle hasilatta
azaltma olarak muhasebelestirir

e S6z konusu miisteriye ddenebilir bedel, miisteriden alinan birbirinden farkli mal
ya da hizmetler karsiligindaki bir 6deme tiiriiyse yiiklenici firma, mal ya da hizmet
alimin1 kendisine tedarik sagladigi diger alimlarla ayni olacak bigimde
muhasebelestirir.

e Yiiklenici firma, misteriye Odenebilir bedelin miisteriden almig oldugu
birbirinden farkli mal ya da hizmetin gergege uygun deger tutarini asan boliimiinii
islem bedelinde bir azalis olarak muhasebelestirir.

e Yiiklenici firma, miisteriden almis oldugu mal ya da hizmetin gergege uygun
degeri tutarini tahmin edemiyorsa, miisteriye ddenebilir bedelin tamamini iglem

bedelinden bir azalis olarak muhasebelestirir (TFRS 15 m.70-71).
4.2.2.3.4. islem Bedelinin Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitilmasi

Isletme, taahhiit edip yerine getirdigi her bir edim yiikiimliiliigiine iliskin
islemlerin bedellerini hasilat olarak tablolara yansitir (TFRS 15 m.73). Yapilan
sozlesmede edim yiikiimliliigliniin bir tane olmast durumunda, islem bedelinin

dagitilmas1 uygulamasi1 yapilmaz. Fakat yapilan so6zlesme, birden fazla edim
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yukiimliligi igeriyorsa, TFRS 15 standardinin hiikiimleri dogrultusunda, islem bedeli bu

yiikiimliiliiklere dagitilmalidir (Giicenme Gengoglu ve Isseveroglu, 2018: 145).
4.2.2.3.4.1. Tek Basina Satis Fiyatlar1 Esas Alinarak Dagitim Yapilmasi

Bu yontem, islem bedelinin, edim yiikiimliliiklere dagitilmasinda uygulan esas
yontemdir. Tek basina satis fiyati, yiiklenici firmanin miisteriye taahhiidiinde bulundugu
mal ya da hizmeti, misteri tarafina ayr1 olacak bigimde satmig olmasi durumunda
uygulanir. Taahhiit edilen mal ve hizmetin, yapilan s6zlesmede belirtilmis fiyati, s6z

konusu mal ya da hizmete iliskin tek basina satis fiyati olabilir (TFRS 15 m.77).

Tek basina satis fiyat1 direkt belirlenemiyorsa, yiiklenici firma bu satig bedelinin
tahmininde bulunur. Bu bedel tahmin edilirken, tiim bilgiler dikkate alinmalidir. Isletme
fiyat tahminini yaparken, gozlemlenebilir olusan giderlerden azami bir seviyede
yararlanir ve fiyat tahmini yontemlerini benzer durumlara da yonelik tutarli bir bigimde
uygular (TFRS 15 m.78).

Isletmeler, tek basina satis fiyatin1 tahmin ederken, beklenen maliyet art: kir marj1
yaklagimt’, ‘diizeltilmis piyasa degerlendirme yaklasimi’, ya da ‘bakiye yaklagimi1’
yontemlerinden birini uygulayabilir (TFRS 15 m.79).

Beklenen Maliyet Arti Kar Marji Yaklasimi: Bu yontemde yiiklenici firma,
taahhiit edilen edim yiikiimliiliigiiniin toplam maliyet tutarin1 tahmin eder. Bu tahmine

uygun mal ya da hizmetlere yonelik bir kar marj1 belirler.

Diizeltilmis Piyasa Degerlendirme Yaklasimi: Yiiklenici firma, mal ya da
hizmetlerin satigin1 yaptig1 piyasayir kosullarini degerlendirip, misteri tarafinin soz
konusu mal ya da hizmetlerin karsiligina yonelik 6demeyi kabul edecegi tutardaki fiyati,
tahmininde bulunabilir. Bunun yaninda isletme, ayn1 mal veya hizmetin satigin1 yapan
bagka rakip bir firmanin uygulamakta olan fiyati referans alarak, kendi kar marj1 ve

maliyetlerine uyarlayarak fiyat tahmininde bulunabilir.

Bakiye Yaklasimi: Yiiklenici firma, toplam islem bedelinden yapilan sdzlesmede
yerine getirilmesi taahhiidiinde bulunulan diger mal ya da hizmetlerin gézlemlenebilir tek
basina satis fiyatlariin toplamini ¢ikartmak yoluyla elde edecegi tutar1 géz 6niine alarak;
tek basina satis fiyati tahmininde bulunabilir. Yiiklenici firma bakiye yaklasimi yontemini
uygulayabilmek amaciyla, ayn1 mal ya da hizmeti piyasadaki farkli miisterilere genis bir
fiyat yelpazesinden satmalidir yahut s6z konusu mal ya da hizmetlerin satis fiyatlarinin

belirsiz olmas1 gerekmektedir.
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Isletme bu 3 ydntemden herhangi birini segerken, sirketin satis politikalarini ve
sirketin fiyatlandirma yaparken almis olduklari kararlari g6z oniinde bulundurmalidir
(Karadag, 2020: 79-80). Mal ya da hizmetlerden, iki ya da daha fazlasinin fiyatlarinin
yiiksek derecede degisken ya da belirsiz olmasi hallerinde isletme; bu yontemleri ayni
anda da kullanilabilir (TFRS 15 m.80).

4.2.2.3.4.2. Indirimin Dagitim

Isletmenin, yapilan s6zlesmede taahhiit ettigi mal ya da hizmetlere ait satis
fiyatlarinin toplaminin, 0 s6zlesmedeki degerden fazla olmasi durumu; miisteriye indirim
yapildigiin bir gostergesidir (Yesiralioglu, 2019: 45). Asagida belirtilen kosullarin
timiiniin karsilanmasi durumunda indirim dagitimi, indirimin yapildigi mal ve hizmetlere

dagitilir:

e Isletme, sdzlesmedeki her bir farkli hizmeti diizenli olacak bigimde tek basma
satmaktadir.

e Sozlesme tarafi isletme, paket halinde satilan mal ya da hizmetleri, indirimli
olarak tek basina satmaktadir.

e Yukarida bahsedilen indirim ile s6zlesmede yapilan indirim 6nemli derecede
benzerdir. Ayrica her paket igerisindeki mal ya da hizmetlerin analizini yapmak,
edim yiikiimliiliiklerine yonelik gézlemlenebilecek kanit olusturmaktadir (TFRS
15 m.82).

Uygulanacak indirimin, s6zlesmede diizenlenmis olan edim yiikiimliiliiklerinin
timiine degil de yalnizca birine ya da birkag tanesine iliskin olduguna yonelik
gozlemlenebilir gostergelerin  var olmast durumlari haricinde isletme; indirimi
sozlesmede taahhiit edilen edim yiikiimliliiklerinin tamamina orantili bir sekilde

dagitimini yapar (TFRS 15 m.81).
4.2.2.3.4.3. Degisken Bedelin Dagitim

Yapilan sozlesmede taahhiit edilen degisken bedel, o akidin timiiyle ilgili
olabilecegi gibi; soz konusu sozlesmedeki edim yiikiimliiliklerinin bir ya da birden
fazlasiyla ilgili olabilir. Bunun yani sira tek bir edim yiikiimliligiiniin bir bolimiinii
olusturan bir seri iiretimin farkli mal ya da hizmetleri dahilinde, taahhiidiinde bulunulan
farkli mal ya da hizmetlerin biriyle ya da daha fazlasi ile iliskili olabilir. Degisken bedelin

dagitilmasi igin gerekli olan unsurlar asagida siralandig1 gibidir:

61



e Degisken 6demenin kosullari, 6zel olarak firma tarafindan edim yiikiimliligiini
ifa etme (yerine getirme) ya da birbirinden farkli mal veya hizmetin devrine iliskin
cabalarina baglanmasi,

e S6z konusu bedelin degisken tutarinin tiimiiniin, bahse konu edim yiikiimliiliigiine
ya da birbirinden farkli mal veya hizmetlere dagitilmasi, yapilan s6zlesmedeki
edim yiikiimliiliikleri ve 6deme kosullarinin hepsi ele alinip degerlendirildiginde,

edim yiikiimliligiiniin dagitim amaci ile tutarli olmasi (TFRS 15 m.84,85).
4.2.2.3.4.4. Islem Bedelinde Degisimler

Taraflarca sézlesme imzalanip yiiriirlige sokulmasinin ardindan, islem bedelinde
bazi sebeplerin etkisiyle degisiklikler meydana gelebilir. Ortaya ¢ikan bu degisiklikler,
yapilan sozlesmenin baslangicindaki ayn1 esas ve hususlar kullanilarak edim
yikiimliiliiklerine dagitilir. Bu durum baglaminda yiiklenici firma, tek basma satis
fiyatlarinda, yapilan soézlesmenin imzalanmasinin ardindan sonra ortaya c¢ikan
degisiklikleri yansitmak amaciyla islem bedelini yeniden dagitmaz. ifas1 ger¢eklesmis bir
edim ylkiimliligine denk gelen miktardaki tutarlar, islem bedelinde degisikligin
gerceklestigi donemde hasilat veya hasilattan indirim olacak bigimde finansal tablolara
yansitilir (TFRS 15 m.88).

Yalnizca degisken bedelin dagitimina yonelik kosullarin karsilanmasi halinde
isletme, islem bedelindeki gerceklesen degisimin tiimiinii tek bir edim yiikiimliiliigiiniin
bir bolimiine denk gelen seri igerisinde taahhiidii yapilan birbirinden farkli mal ve
hizmetlerin ya da edim yiikiimliiliikklerinin, birine ya da daha fazlasina (tiimiine degil)
dagitir (TFRS 15 m.89).

Islem bedelinde ortaya ¢ikan degisiklikler, yapilan sézlesmede meydana gelen
degisiklikler uyarinca muhasebelestirilir. Fakat s6zlesme degisikliginin ardindan islem
bedelinde ortaya ¢ikan degisimlerin muhasebelestirilip finansal tablolara yansitilmasinda

asagidaki yollardan biri uygulanir:

e Isletme, islem bedelindeki degisikligin, soz konusu sdzlesmede gergeklesen
degisiklikten once taahhiitte bulunulan bir degisken bedele yiiklenilmesi ve o0
sozlesme degisikliginin mevcuttaki sdzlesmenin taraflarca feshedilerek yeni bir
sOzlesme imzalanmis gibi muhasebelestirildigi durumlarda, islem bedelinde
gerceklesen degisikligi sozlesmedeki degisiklikten 6nce s6zlesmede agikca tanimi

yapilan edim yiikiimliiliiklerine dagitir.
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e Isletme, gerceklesen degisikligin ayr1 bir sdzlesme varligi olarak
degerlendirmeden ve buna baglamda muhasebelestirilmeyen diger durumlarda;
islem bedelinde gerceklesen degisimi, degisim yapilan sozlesmedeki edim
yukiimliliiklerine dagitir (TFRS 15 m.90).

4.2.2.3.5. Edim Yiikiimliiliigiiniin Yerine Getirilmesi

Isletme, yapilan sdzlesmede miisteriye taahhiidiinde bulundugu mal ve hizmeti
teslim ederek, edim yiikiimliiliigiinii ifa ettiginde, bu baglamda elde etmis oldugu hasilati
muhasebelestirir. Varligin kontroldi, miisterinin eline gegtiginde ya da asama asama
gectikge varhigin devri yapilmig olur (TFRS 15 m.31). Buradaki kontroliin manasi, ingasi
yapilan varligi kullanma, yonetme ve 0 varlik sebebiyle saglanan tiim faydalar1 6nemli
derecede elde etmeyi ifade eder. Bir varligin faydalari, o varliktan dolayli olarak ya da
dolaysiz yoldan elde edilen nakit akislaridir. Varligin bu nakit akislarina asagidaki

durumlar 6rnek olarak verilebilir:

e Mal iiretimi ya da hizmet sunumu amactyla kullanilmas,

o Sozlesmedeki yiikiimliliikleri gerceklestirmek ya da giderleri azaltmak amaciyla
kullanilmasi,

e Diger varliklarin degerini arttirmak amaciyla kullanilmasi,

e Satilmasi ya da takasta kullanilmast,

e Bir borca karsilik teminat olarak rehin edilmesi.

Isletme, sézlesme geregi yerine getirmesi gereken edim yiikiimliiliiklerini belirli

zamanda yerine getirilecegi gibi; zamana yayili olacak sekilde de yerine getirilebilir
(TFRS 15 m.33).

4.2.2.3.5.1. Zamana Yayih Edim Yiikiimliiliigiiniin Yerine Getirilmesi

Varligin kontroliiniin miisteriye zamanla devredildigi ve elde edilen hasilatin da
buna baglamda kayit altina alindigi durumlarda, zamana yayili edim yikimliligi
gerceklesmektedir (Orten vd., 2020: 139). Isletme tarafinin sdzlesmedeki edim
yukiimliliiginin zamana yayili olacak sekilde yerine getirilebilmesi icin asagida

belirtilen kosullardan birinin ger¢eklesmis olmasi gerekir:

e Isletme tarafi edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdikce, miisteri tarafinin edimden

kaynakli fayday1 ayn1 zamanda alarak tiikketmesi,
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e Isletme tarafindan yerine gerilecek edim yiikiimliiliigii, olusturulduk¢a ya da
gelisimi saglandik¢a kontroliiniin miisteri tarafina gegen bir varlig1 olusturmasi ya
da gelistirmesi,

e Isletme tarafindan yerine gerilecek edim yiikiimliiliigii, isletme admna alternatif
kullanilacak bir varlik olusturmayip, ayni zamanda isletmenin o ana kadar yerine
getirdigi edime karsilik olarak yapilacak 6demeler iistiinde hukuki manada icrasi

yapilabilir bir tahsil yonteminin bulunmasi (TFRS 15 m.35).

Yillara yaygmn ingaat yapim Ve onarim igleri, zamana yayili edim
yukiimliliiklerinin  kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu tipte yapilan islerde,
ilerlemenin Olgiilebilir olmasi gerekli ve onemlidir. Ciinkii elde edilen hasilat
kaydedilirken, yiikiimliiligiin yerine getirilme oran1 ve ne kadarinin bitirildigi
degerlendirilir. Tlerlemenin &lgiilmesinde iki yontem kullanilir. Bu yontemler; ‘Cikti
Esasli Yontemler’ ile ‘Girdi Esasli Yontemleri® dir (TFRS 15 m.B14). Bu iki yontemden
ilki Cikt1 Esasli Yontemler, elde edilen hasilatin tabloya kayit giiniine kadar devri yapilan
mal ya da hizmetlerin miisteri tarafi bakimindan degerinin, yapilan s6zlesmede taahhiidii

yapilmis olan geriye kalan mal ya da hizmetlere olan oranini esas alir (TRFS 15 m.B15).

Bir diger kullanilan Girdi Esash Yontemler ise; bir edim yiikiimliiliigiiniin yerine
getirilmesi adina isletme tarafinin emegi ya da girdilerinin, edim yiikiimliliigiiniin yerine

getirmesi igin beklenen toplam girdilerine olan oranini esas alir (TRFS 15 m.B18).

[lerlemenin 8l¢iimiinde kullanilan ydntemlerin avantaj ve dezavantajlar1 asagidaki

tabloda belirtilmistir.

Cizelge 4.3. Ilerlemenin 6l¢iilmesinde kullanilan yéntemler

Yontem Avantaj Dezavantaj
Dogrudan gbzlemlenmeme
. ) lasilig d bilgi
Cikt1 Esasli | Isletmenin  performansini casiigl varar ve ~DUglye
N .. ) ulagsma maliyetli olabilir.
Yontemler en iyi yansitan yontem.
Isletme girdileri ile miisteriye
o o o . devredilen mal ya da hizmetin
Girdi Esasli | Girdiler esit bir sekilde - y .
. B 5 kontroliiniin arasinda bir
Yontemler dagitiliyorsa, hasilat dogru | ... . . T
) ] iliskinin  olmama ihtimalinin
bir sekilde hesaplanir.

bulunmasi.

Kaynak: Uzmez Y1lmaz, 2019: 79
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Dezavantajlarin 6niine gegebilmek icin ¢ikti esasli yontemlerde, girdi esaslt bir
yontemin varlifi ve kullanilmasi gerekli olabilir. Girdi esasli yontemde dezavantajin
Ontine gecebilmek i¢inse; mal ya da hizmetlerin kontroliiniin miisteri tarafina devrinin
yapilmasinda, isletme edimini gostermeyen girdi kalemlerinin girdi yontemine dahil

edilmemesi gerekmektedir (TFRS 15 m.B17, B19).
4.2.2.3.5.2. Belirli Bir Anda Edim Yiikiimliiliigiiniin Yerine Getirilmesi

Isletme tarafindan edim yiikiimliiliikleri ya zamana yayili olacak sekilde ya da
belirli bir anda yerine getirilir. Edim yiikiimliiliigi sayet zamana yayili olacak sekilde
yerine getirilmiyorsa belirli bir anda yerine getirilmektedir. Edim yiikiimliiligiiniin yerine
getirilmesi, s6z konusu varliktaki kontroliin devredilmesiyle gergeklesir. S6zlesme tarafi

isletme, varlik kontroliiniin devrine iliskin asagidaki gostergeleri esas kabul eder:

o Sozlesme tarafi isletme, ingasi yapilan varlik karsiliginda bir tahsil hakki vardir,

o Sozlesme tarafi miisteri devri yapilacak varligin yasal miilkiyetine sahiptir,

e Sozlesme tarafi igletme varligin zilyetliginin devrini yapmustir,

e Sozlesme tarafi miisterinin, devri yapilacak varligin miilkiyetine sahipliginden
kaynaklanan 6nemli derece risk ve getirilere sahiptir,

e Sozlesme tarafi miisteri, s6z konusu varligin devrini kabul etmistir (TFRS 15 m.
38).

4.2.2.4. Sozlesme Maliyetleri

Sozlesmelerde baz1 maliyetler s6z konusudur. Bu bdliimde s6zlesme maliyetlerine

iliskin agiklamalara yer verilmistir.
4.2.2.4.1. Sézlesmenin Yapilmasi i¢in Katlamilan EK Maliyetler

Sozlesmenin yapilmasinda katlanilan maliyetler, sozlesme yapilsin ya da
yapilmasin, ortaya ¢iktiklart dénemde gider olarak tablolara kayd: yapilir (Orten vd.,
2020: 141). Eger ki sozlesme adina katlanilan bu maliyetlerin geri kazanilmasi
bekleniyorsa; bu maliyetler varlik olacak bigimde finansal tablolara kaydedilir. Kayit
kolaylastirmaya yonelik olarak, aktiflestirilecek ek maliyetin itfa siiresinin (sirketin gelir
elde etmeyi bekledigi siire) 1 yil ya da 1 yildan daha az olmasi durumunda, maliyetin
dogrudan gider olarak yazilmasi miimkiindiir (TFRS 15 m.91,94). Ek maliyetlere 6rnek
olarak; calisanlara satisa bagl olarak verilen komisyonlar, kamu ihale payi, damga

vergisi, noter giderleri vb. verilebilir (Orten vd., 2020: 141).
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4.2.2.4.2. Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyetleri

S6z konusu sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliklerin yerine getirme maliyetleri

genellikle baska standartlarin (TMS 2 Stoklar, TMS 16 Maddi Duran Varliklar, TMS 38

Maddi Olmayan Duran Varliklar vb.) kapsamina girmektedir. Bu yerine getirme

maliyetleri, ilgili standart kapsaminda degerlendirilerek muhasebelestirilmelidir. Bu

maliyetlerin, direkt bir s6zlesmeyle ilgili olma durumunda ya da isletme tarafindan

belirlenen bir sozlesmeyle ilgili olma durumunda; s6z konusu isletmenin edim

yiikiimliiliiklerini yerine getirme islemlerinde gelecekte kullanacagi kaynak tretimini

yapmasi ya da kaynaklar1 gelistirmesi ve geri kazanilmasi beklenmektedir (TFRS 15

m.95,96). Bir s6zlesme ile dogrudan iligkili olan maliyetlere:

Direkt olarak isgilik maliyetleri,

Direkt olarak malzeme maliyetleri,

Yapilan s6zlesme geregince miisteri tarafina fatura edilebilecek ve sézlesmede
acikea belirtilen maliyetler,

Sozlesmeye veya sozlesme faaliyetlerine dogrudan tekabiil eden maliyetler,

Isletme tarafinin yalnizca sézlesme yapmasina iliskin icin katlanmis oldugu diger

maliyetler, 6rnek olarak verilebilir (TFRS 15 m.97).

TFRS 15 Standardina gore isletme, asagida siralan maliyetlere sézlesme geregi

katlandikg¢a; bu maliyetleri gider olarak finansal tablolara kaydeder:

Sozlesme geregi olusan genel maliyetler ve isletme yonetim giderleri,

Yapilacak sozlesme bedeline yansitilmamis olup; s6z konusu sdzlesmenin
ifasinda meydana gelen telef edilmis, tekrar kullanilamayacak malzeme, is¢ilik ya
da diger kaynak maliyetleri,

Sozlesme tarafi isletmenin, heniiz yerine getirilmemis olan edim
yikiimliilikleriyle mi Yyahut daha Once yerine getirilmis olan edim

yikiimliliikleriyle mi iliskin oldugunu ayrimini yapamadigi maliyetler.

Bu belirtilen maliyetler s6zlesme ile dogrudan iligskilendirilmedigi igin, direkt

olarak gider olarak kaydedilir (TFRS 15 m.98).

4.2.2.4.3. itfa Pay1 ve Deger Diisiikliigii

Isletme tarafindan varlik olarak finansal tablolara kaydedilen sézlesme

maliyetleri, s6z konusu varhiga iliskin mal ya da hizmetlerin misteri tarafina
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devredilmesiyle tutarli ve sistematik olacak bigimde itfa edilir (6denir). S6zlesme tarafi
isletme, varliga iliskin mali ya da hizmetleri miisteri tarafina devretmeyi 6ngordiigii siire
zarfinda gerceklesen onemli bir degisikligi yansitmak amaciyla Isletme itfa payi
giinceller. Bu bicimde bir degisiklik, TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar Standardi geregince, yapilan muhasebe tahminine
yonelik bir degisiklik olarak muhasebelestirilir (TFRS 15 m.99,100).

Finansal tablolara kaydedilen varligin defter degeri; isletmenin, varlikla iligkili
olan mal ve hizmetlerin karsiliginda elde etmeyi bekledigi bedelden kalan tutarla, varliga
ilisgkin mal ve hizmetlerin karsihiginda elde etmeyi bekledigi bedelden kalan tutarin
arasindaki farktan biiylik olmasi durumunda; isletme tarafi kar -zarar durumu kismina bir
deger diistikligii zarar1 yansitir. Varlikla iligkili olan mal ve hizmetlerin karsiliginda elde
edilmesi gereken tutar belirlenirken; misteriye iliskin kredi riski gbéz Oniinde
bulundurulmalidir (TFRS 15 m.101, 102).

Isletme, varlik olarak finansal tablolara kaydedilen maliyetlere yonelik deger
diistikliigii zararini tabloya kaydetmeden once, diger standart geregince finansal tablolara
kaydedilen s6zlesmeye iliskin varliklar igin belirlenen tiim deger diistikliigii zararlarini
tablolara kaydeder. S6z konusu zarar azaldiginda ya da ortadan kalktiginda, finansal
tablolara kaydedilen karsiligin iptal edilmesi miimkiin olmaktadir (TFRS 15 m.103,104).

4.2.3. TMS 11 insaat Sozlesmeleri Standardinin TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden

Hasilat Standard Ile Karsilastirilmasi

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi yayimlanip yiiriirliige
girmeden once ingaat sektoriindeki uygulamalar, TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standard:
kapsaminda degerlendirilip muhasebelestirilmekteydi. TMS 11 standard: ile TFRS 15
standardi, TFRS 15 standardinin getirdigi yenilikler 1s181inda karsilastirilmasi yapilmaigtir.

TFRS 15 standardinda yer alan kapsam, hasilatin muhasebelestirilmesi, hasilatin
Olctlilmesi, sozlesmedeki farkli mal ve hizmetlerin tanimlanmasi, s6zlesme ek maliyetleri,
paranin zaman degerinin hasilata etkisi, sézlesme maliyetlerinin aktiflestirilmesi,
sozlesme degisiklikleri ve mali tablolarin bilgi kullanicilarina sundugu bilgilerin detay1

acilarindan tabloda karsilastirilmustir.
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Cizelge 44. TMS 11

Insaat Soézlesmeleri

Sozlesmelerinden Hasilat Standardi ile karsilastiriimasi

Standardinin TFRS

15 Miisteri

muhasebelestirilir.

KONU TMS 11 Acisindan TFRS 15 A¢isindan
Misteriler ile yapilan gelir
Yapimmi bir takvim yilindan | igerisinde  bulunan  mal
uzun siiren ingaat yapim Ve | satiglari, ingaat sozlesmeleri
Kapsam taahhiit islerini kapsar ve | de dahil olmak tizere hizmet
isletme ve miisteri agisindan | Sunumu, fikri miilkiyet
insaat sOzlesmelerinin | haklarmin  tescili, takas
muhasebelestirilmesinde edilemeyecekler hari¢
uygulanir. parasal olmayan varliklarin

takasini kapsamaktadir.
Taahhiidii yapilan mal ya da
Hasilatin Hasilatin guvenilir bir | hizmetlerin  kontrollerinin
Muhasebelestirilmesi | bicimde tahmin  edilmesi | miisteriye tarafina
durumlarinda hasilat | gegmesiyle  belirli  bir

zamanda veya herhangi bir
zamanda
muhasebelestirilir.

Hasilatin Olciilmesi

Tamamlanma
yontemi esas alinir.

yiizdesi

Sozlesme geregince  bir
edim yikimliligli yerine
getirildiginde, bu edim
yiktiimliligiine dagitilmis
olan islem fiyati tutar
hasilat olarak
muhasebelestirilmektedir

Etkisi

Sozlesmedeki Farkh | Sozlesmede yer alan farkli | S6zlesmedeki mal  ve
Mal veHizmetlerin | mal ve hizmetlerin | hizmetlerin farkli olmasi
Tammlanmasi ayrigtirilmasina  yonelik  bir | adina  belirli ~ kriterler
diizenleme bulunmamaktadir. | tanimlanmistir.
Soézlesmenin yapilmast
adina isletme tarafindan
Sozlesme Ek Herhangi  bir  diizenleme | katlanilan ek maliyetler,
Maliyetleri yoktur. sozlesmenin  yapilip
yapilmadigina
bakilmaksizin gider olarak
kaydedilir.
Paranin Zaman Bu konuda  rehberlik Paranin zaman degerinin
Degerinin Hasilata | saglamamaktadir. finansmana olan etkisini,

kapsamli olarak ele

almaktadir.
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Isletme, geri kazanabilecegi
ek maliyetleri ve miisteriyle
Sozlesme Gelecekte yapilacak islere | yapilan bir s6zlesmenin
Maliyetlerinin yonelik katlanilan maliyetler, | yerine getirilmesi geregi
Aktiflestirilmesi geri kazanilabilme ihtimali | katlanilan maliyetlerin diger
kuvvetli olarak varsa varlik | bir standardin kapsaminda
olarak kaydedilir. olmamasi durumunda,
varlik olarak kaydedilir.
Yapilan degisikligin,
birbirinden farkli olarak
Sozlesme  geliri  ya da | tamimlanabilir mal ya da
Sozlesme maliyetlerine yonelik yapilan | hizmetler taahhiidiine ek
Degisiklikleri tahminlerde bir degisiklik | yapilmasi nedeniyle
varsa, degisiklik muhasebe | s6zlesme kapsaminin
tahminlerindeki bir degisiklik | genisletilmesi ve ek mal ya
olarak muhasebelestirilir. da  hizmetlerden  otiiri
sO6zlesme bedelinin uygun
tutarda artmast halinde,
farkli bir sOzlesme
diizenlenir.
Bilgi Kullamicilarn | Mali tablolar, bilgi | TMS 11’¢ oranla daha
Acisindan kullanicilarina yeterli | detayl bilgi saglamaktadir.
seviyede bilgi verir.

Cizelge 4.4’deki karsilastirmalar incelendiginde;

Insaat sektorii uygulamalarinda hali hazirda kullanilan TFRS 15 standardi, TMS
11 standardina oranla daha genis ve kapsamli bir standarttir. TMS 11 standardi,
yapimi bir yildan uzun siiren ingaat ve taahhiit islerini kapsarken, TFRS 15
standardi; mal satiglarini, insaat sOzlesmeleri de dahil olmak iizere hizmet
sunumunu, fikri miilkiyet haklarinin tescilini, takas edilemeyecekler hari¢ parasal
olmayan varliklarin takasini kapsamaktadir.

TMS 11 standardina gore, yapilan bir ingaat s6zlesmesinin sonucu giivenilir bir
sekilde tahmin edildigi durumlarda, s6z konusu insaat isinden elde edilen
hasilatlar finansal tablolara kaydedilir. TFRS 15 standardinda ise, taahhiit edilen
mal ya da hizmete iliskin edim yiikiimliiliikleri yerine getirildik¢e hasilatlar
muhasebelestirilir.

Yapilan sozlesme adina isletme tarafindan katlanilan ek maliyetler, s6zlesmenin
yapilip yapilmadigina bakilmaksizin TFRS 15 standardi kapsaminda gider olarak
kaydedilirken, TMS 11 standardinda bu konuyla ilgili herhangi bir agiklama

bulunmamaktadir.

69



Elde edilen hasilatin 6lgiilmesinde, TMS 11 standardinda tamamlanma ytiizdesi
yontemi, TFRS 15°de ise edim yikimliligi yerine getirildikge islem fiyati

tizerinden ol¢iiliir.

TMS 11 standardi, bir sozlesmedeki biri birinden farkli mal ve hizmetlerin
tanimlanmasinda 6zel rehberlik sunmazken, TFRS 15°de farkli mal ve hizmetlerin
tanimlanmasinda daha ayrintili bir rehberlik sunar.

Paranin zaman degerinin, hasilata etkisi agisindan TMS 11 standardinda bir
hiikiim yoktur. TFRS 15 standardinda ise yapilan s6zlesmenin bedelinin gelecekte
Odenecek olmas1 durumunda, isletme tarafi islem bedelini belirlerken sozlesmede
belirtilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine yonelik diizeltmeler yapar. Bu
diizeltmelerin amaci, isletme tarafindan taahhiidiinde bulunulan mal ya da
hizmetlerin devri yapildiginda miisteri tarafi, s6z konusu mal ya da hizmetlere
yonelik nakit olarak 6deme yapmis olsaydi; 6deyecegi miktar1 yansitan bir tutar
istlinden hasilatin s6zlesme tarafi isletmenin finansal tablolarina kaydedilmesini
saglamaktir.

TMS 11 standardina gore sozlesme maliyetleri, geri kazanilmasi Kkuvvetle
muhtemel olmasi1 durumunda isletme tarafindan varlik olarak tablolara kaydedilir.
TFRS 15 standardina gore ise; katlanilan bu sbzlesme maliyetlerinin geri
kazanilmasi bekleniyorsa, bu sdzlesme maliyetleri varlik olarak finansal tablolara
kaydedilir.  Kaydetmeyi  kolaylagtirmaya  yonelik  uygulama olarak,
aktiflestirilecek ek maliyetinin itfa (6denme) siiresinin bir y1l ya da bir yi1ldan daha
az olmast durumunda dogrudan gider olarak yazilmasi miimkiindjir.
Sozlesmedeki degisiklikler, TMS 11 standardina gore; “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar Standardi (TMS 8)”
kapsaminda muhasebelestirilmelidir. TFRS 15 standardina gore ise sdzlesmede
yapilan degisiklik sonucu, sdzlesme kapsaminin genigletilmesi ve ek mal ya da
hizmetlerden 6tiirii s6zlesme bedelinin uygun miktarda artist durumunda, farkli
bir sd6zlesmenin yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi kullanicilari; devlet, sendikalar, yoneticiler, potansiyel ortaklar vb.
igsletmelere yonelik bilgiler almak igin isletmelerin mali tablolarina
bagvurmaktadir. Diizenlenen mali tablolar giivenli ve dogru bilgiler igeriyorsa;

bilgiyi alan taraf acisindan alinan kararlar da o kadar dogrudur. TFRS 15
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standardina gore hazirlanan mali tablolar, TMS 11 standardina gére daha detayli

ve daha kesin bilgiler sunar (Karadag, 2020: 86-89).
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BESINCI BOLUM
BiST’E KAYITLI INSAAT ALANINDA FAALIYET GOSTEREN BAZI
SIRKETLERDE FINANSAL ANALIZE ILISKIN UYGULAMA

Calismanin bu boliimiinde; literatiir arastirmasina, uygulamanin amaci, yontemi,

kapsami, bulgular, degerlendirme, sonug ve onerilere yer verilmistir.
5.1. Literatiir Arastirmasi

Insaat sirketlerinde muhasebe, vergi, finansal analiz gibi konulara yonelik yapilan
bilimsel caligmalarin arastirmasi yapilmis, asagidaki cizelgede baz1 ¢alismalara yer
verilmistir.

Cizelge 5.1. Insaat sirketlerinde muhasebe, vergi, finansal analiz konularma ydnelik
yapilan bazi ¢alismalar

Yazar Calisma Calisma Amac/Yontem Ulasilan Sonuc¢
Bilgisi Yih Ismi/icerigi
Calismada, insaat | Calismada, Tiirk vergi
sektoriindeki mevzuatinda
finansal kiralama ve | insaat sektoriine
Insaat  sektdriinde | ihtiyag duyulan | yonelik finansal
Yavuz 2024 | finansal kiralama: | ekipmanlarin kiralama islemleri
vergi yoniinden | finansal  kiralama | genel finansal kiralama
degerlendirme yontemi ile elde | diizenlemeleriyle

edilmesinin ~ vergi | uyumlu olarak ele
karsisindaki durumu | aliirken, sektore 6zgii

incelenmigtir. bazi hususlar
Calismada yontem | dikkate alinmasi
olarak nitel yontem | gerektigi sonucuna
kullanilmugtir. varilmistir.
Calisgmanin amaci, | Calismada,
Construction of | i¢ kontrolii | isletmelerin i¢ ve dis
accounting internal | muhasebe bilgi | yollarla
control sistemi ile | gelistirilmesinde  her
Song 2022 management birlestirmek ve | ne kadar baz1 basarilar
platform based on | kurumsal ydnetimi | elde edilmis olsa da
loT cloud | bastan sona | hala baz1 eksiklikler
computing arastirmaktir. bulunmaktadir

Calismada yontem | sonucuna varilmisgtir.
olarak nicel ve nitel
yontem
kullanilmstir.
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Calismanin  amaci, | Calismada yapilan
Veri Zarflama | analizler ~ sonucunda
Analizi(VZA) etkin gorlilmeyen
Ertas ve| 2020 |Insaat sektdriinde | yontemi sirketler icin
Pesmen finansal kullanilarak; iyilestirme
performansin sirketlerin 2019 Onerilerinde
Ol¢iimiine  yonelik | verilerinin analizleri | bulunulmustur.
bir uygulama sonucunda etkin | Calismada ele alinan
olan ve etkin | sirketlerin farkli
olamayan sirketlerin | yillardaki
tespiti. performanslari
Calismada ydntem | Olgiilerek ¢alismanin
olarak nicel yontem | kapsami
kullanilmigtir. genisletilebilir.
Calismada Avrupali | Calismada, UFRS
The preparedness | sirketlerin ~ UFRS | 15’in faaliyetlerin
Quagli vd. 2021 | to adopt new | 15  benimsemeye | verimliligi ve
accounting hazir olup | muhasebe meslegine
standards: astudy | olmadiklarina  dair | katkis1 olacagi
of European kanit sunma amaci | sonucuna varilmistir.
companies glidiilmektedir.
on the pre-adoption | Calismada yontem
phase of IFRS 15 olarak nicel ve nitel
yontem
kullanilmgtir.
Calismanin amaci, | Calismada, UFRS
The real effects of a | UFRS 15 ile beraber | 15'in
new sirketlerin benimsenmesinin,
accountingstandard: | muhasebelestirme, bilgi kullanicilar
Napier vd. 2020 | the case of IFRS 15 | dlgme ve | acisindan isletmelerin
Revenue degerlendirme gelir bilgilerini
fromContracts with | yontemlerindeki analistlik olarak
Customers gelisen yorumlanmast
degisiklikleri gerektigi, bunun da
aciklamaktir. gelecek igin firsatlar
Caligmada yontem | saglayacagi  soncuna
olarak nitel yontem | varilmistir.
kullanilmigtir.
Calismada esnek
muhasebe politikalari
Calismada  TFRS | benimsenerek ve
15’de  yer alan | finansal raporlamada
Insaat diizenlemelerin erken uyari
sozlesmelerinde ingaat sozlesmeleri | sistemlerinden
Aksoy 2019 | edim kapsaminda yararlanilarak, insaat
Hazir yiikiimliliklerinin | degerlendirilmesi sektoriinde faaliyet
yerine getirilmesi amagclanmustir. gosteren isletmelerin
Calismada yontem | finansal  tablolariin
olarak nicel yontem | karsilastirilabilirliginin
kullanilmigtir. ve tutarliliginin
olumsuz yonde
etkilenmesi
engellenebilir

sonucuna varilmisgtir.
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Calismanin  amacit,

iilkemizde ozel

vergilendirme
Insaat diizenine tabi tutulan | Calismada, TMS 11’in
sozlesmelerinden yillara yaygin insaat | uygulanmast  yillara
kaynaklanan gelir | ve onarim | yaygin insaat islerinde
ve maliyet | faaliyetlerine iligkin | daha tutarh bir
farkliliklarimin Tiirk | gelir ve giderlerin | vergilendirmeyi

Giiney 2019 | vergi mevzuati ve | vergilendirilmesinde | saglayacagi sonucuna

Tirkiye Muhasebe | Tiirk Vergi | varilmistir.
Standartlart (TMS) | Mevzuati ve Tiirkiye
acisindan Muhasebe
incelenmesi ve | Standartlari
muhasebeye acisindan ortaya
yansimasi izerine | ¢ikan farkliliklarin
ornek bir uygulama | ortaya konulmasidir.

Calismada yontem

olarak nitel yontem

kullanilmustr.

Calismada, “Ihale

kararina imzast

olmayan yiiklenici

icin  miikellefiyet

dogar mi?”, | Calismada vergi
Vergi teknigi | “Vergilendirmeye alacaginin zamaninda
bakimindan yillara | konu islemi doguran | ve dogru miktarda
yaygin insaat ve | hukuki olay ortadan | hazineye intikalinin
taahhiit islerinin | kalktiginda ihale | saglanmasina hizmet

Karakoyun 2019 | vergilemesi ve | kararina  istinaden | eden anlayisla birlikte

damga vergisi | 6denen karar ekonomik  yaklagim
sorunsali pulu ile sozlesmede | ilkesi ¢ergevesinde

imza atilmasina
bagli damga

vergisi ayni hiikme
mi tabidir?” sorulari
gercevesinde

yillara yaygin ingaat
taahhiit islerine
iliskin vergi rejimi
degerlendirilmesi
yapilmustir.
Calismada yontem
olarak nitel yontem
kullanilmstir.

yargida uzun yillar
dava yiikii olusumunu
engelleyen, idare ve
yargi arasindaki goriis
farkliliklarim1  ortadan
kaldiran
diizenlemelere ihtiyag
duyuldugu sonucuna
varilmustir.
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Calismanin  amacit,
TFRS 15’in hasilatin

zamanlamasi Caligsmada,
TFRS 15 misteri | konusunda ortaya | isletmelerin en biiyiik
sozlesmelerinden koydugu iki | gelir kaleminin normal
hasilat  standardi: | yaklasimin, Ornek | sartlar altinda hasilat
Saban vd. 2019 | insaat sozlesmeleri | olay fizerinden ve | oldugu g6z Oniinde
lizerine bir | gayrimenkul sektorii | bulunduruldugunda
uygulama agisindan TFRS 15’in getirmis
incelenmesi  olarak | oldugu farkliliklarin
belirlenmistir. isletmelerin  finansal
Calismada ydntem | tablolar ilizerinde
olarak nicel ve nitel | 6nemli etkilerinin
yontem olacagi sonucuna
kullanilmugtir. varilmustir.
Calismada, VUK ve
TMS 11 kapsaminda
raporlama yapan iki
Yillara yaygm | farkl sitketin | Calismada, TMS 11
ingsaat ve onarim | finansal  tablolar | standardina gore
faaliyetlerine iliskin | karsilastirilip,  iki | diizenlenmis olan
Go6nen ve 2018 muhasebe yontem  arasindaki | tablolarin; insaat
Erden islemlerinin VUK | farkliliklar  ortaya | sdzlesmeleri ile ilgili
ile TMS 11 | konmaya daha detayli ve bilgi
acisindan caligilmistir. kullanicilar1 i¢in daha
kargilagtirilmasina | Calismada yontem | gilivenilir bilgi Urettigi
yonelik uygulama | olarak nicel ve nitel | sonucuna varilmustir.
yontem
kullanilmugtir.
Calismada,
Tiirkiye’deki insaat
taahhiit
isletmelerinin vergi
Tiirkiye’de  vergi | mevzuati ile | Calismada,
Gilincenme 2018 | diizenlemeleri  ve | Muhasebe standartlarin dogru
Gengoglu muhasebe Standartlar olarak  uygulanmasi
ve standartlari uygulamalarinin icin sirket bilinyesinde
Isseveroglu acisindan ingaat | farkliligi  tzerinde | etkin bir biitce ve
taahhiit durulmakta ve bu | raporlama  biriminin
isletmelerinde farkliligin ~ donem | olmasi, sozlesme gelir
finansal raporlama | karliligi ve finansal | ve giderlerinin dogru
raporlama bir sekilde tahmin
tizerindeki etkisinin | edilebilmesi gerektigi
aciklanmasi sonucuna varilmaistir.
amaglanmustir.

Calismada yOntem
olarak nitel yontem
kullanilmustir.
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Calismanin  amacit,
uygulamada sikca
Karsilagilan ~ “Arsa
Arsa pay1 karsiligi | Pay1 Karsiligr | Calismada, KDV ve
ingaat sozlesmeleri | Insaat™ diger vergiler
Azaltun ve 2017 kapsamindaki sdzlesmesinin acisindan ¢eligski  ve
Altunbasg insaat iglerinin | hukuki niteligi ile | uyumsuzluklart
hukuki ve vergisel | vergi kanunlar1 | gidermek  amaciyla;
boyutu ile | karsisindaki ticari hayatin islerligini
muhasebe durumuna  acgiklik | hizlandirilmas:1  igin
uygulamalari getirmektir. mevzuatta  degisiklik
Calismada yontem | yapilmasi  gerektigi
olarak nicel ve nitel | sonucuna varilmistir.
yontem
kullanilmustir.
Calismada insaat
Calismanin  amaci, | isletmelerinin
isletmelerde karsilagtigi  benzersiz
Construction yoneticiler acisindan | finansal zorluklar goz
Peterson 2009 | accounting and | finansal ~ yOnetim | Online alindiginda,
financial ilkelerini yoneticilerin  finansal
management aktarmaktir. kaynaklar1 verimli bir
Calismada yontem | sekilde tahsis etmesi
olarak nicel ve nitel | i¢in iyi gelistirilmis
yontem muhasebe siirecleri
kullanilmustr. olmalidir sonucuna
varilmistir.
Calismada
vergilendirmenin
mali ve
Financial organizasyonel Calismada
Halpin ve | 2009 | management and | kararlar tizerindeki | vergilendirmenin
Senior accounting etkisini analiz etmek | sirketlerin karlilig
fundamentals  for | ve problemlerin | {izerindeki etkisi
construction ¢Oziimii konu | agisindan dikkatli
edilmistir. olunmast gerektigi
Caligmada yontem | sonucuna varilmistir.
olarak nitel yontem
kullanilmastir.

Yapilan g¢aligmalar incelendiginde insaat muhasebesi, muhasebe standartlari,
vergisel diizenlemelere yonelik konularin tercih edildigi goriilmektedir. Muhasebe ve
finansal raporlama standartlar1 kapsaminda da calismalar yer almaktadir. Ingaat
sirketlerine yonelik finansal analiz sektore gore degerlendirmeye yonelik yapilmis
caligmanin olmamasi son yillarda yapilan ¢alismalar1 giincellemek adina yapilan bu
caligma ile katki saglanabilir. Bu dogrultuda yapilan bu g¢alismanin alana faydali

olabilecegi sdylenebilir.
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5.2. Uygulamanin Amaci

Uygulamanin amact, insaat Sektoriinde faaliyet gosteren ve BIST’ e kayitli bazi
sirketlere ait finansal tablo analizi yaparak; artan insaat maliyetlerinin sirketlerin gelir ve
gider kalemlerine yansima oranlar1 ve bu oranlar dogrultusunda maliyet artiglarinin sirket

ekonomisine olan olumsuz etkilerinin incelenmesidir.
5.3. Uygulamanin Yontemi ve Kapsami

Uygulamada yontem olarak, insaat sektoriindeki sirketler arastirilip incelenerek
bu sirketler arasinda sektdrde onde gelen ENKA Insaat ve Sanayi A.S. sirketinin son bes
yil i¢inde finansal tablo kullanicilarina sunmus oldugu finansal tablolarina yonelik
karsilagtirmali tablolar analizi yontemi ile oran analizi yontemi uygulanmistir. Sirketlere
iligkin bilgiler kamuyu aydinlatma platformunda (KAP) yer alan finansal raporlardan
almmustir. Insaat ve Bayindirhik alaninda BIST’ e kayith sirketler asagidaki cizelgede
belirtilmistir.

Cizelge 5.2. Insaat ve Bayindirlik alaninda BIST’ e kayzth sirketler

Sira Kod Sirket Unvani

1 |ANELE |ANEL ELEKTRIiK PROJE TAAHHUT VE TICARET A.S.
BIRLESIM MUHENDISLIK ISITMA SOGUTMA
BRLSM |HAVALANDIRMA SANAYI VE TICARET A.S.

DAPGM |DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

EDIP EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.
ENKAI |ENKA INSAAT VE SANAYI AS.

GESAN | GIRISIM ELEKTRIK SANAYI TAAHHUT VE TICARET A.S.
KUYAS |KUYAS YATIRIM A.S.

ORGE |ORGE ENERJI ELEKTRIK TAAHHUT A.S.

SAN-EL MUHENDISLIK ELEKTRIK TAAHHUT SANAYI VE
9 |SANEL |TICARETA.S.

TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME
10 |TURGG |A.S.

11 |YAYLA |YAYLA ENERJI URETIM TURIZM VE INSAAT TICARET A.S.

12 |YYAPI |YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S.
Kaynak: https://www.kap.org.tr/tr/Sektorler(Erisim Tarihi: 02/11/2024)

0N (OB Wi

5.4. Uygulamaya Iliskin Bulgu, Degerlendirme ve Sirketlerin Finansal Analizleri

Calismanin bu boliimiinde uygulamaya esas segilen sirket hakkinda genel bilgilere
yer verilmistir. Sirkete ait finansal tablolardaki bilgileri bir onceki yillar ve sektordeki

oranlarla kiyaslayip yorumlama yapilmistir.
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https://www.kap.org.tr/tr/Sektorler

5.4.1. Insaat Sektoriinde Faaliyet Gosteren Enka Insaat ve Sanayi A.S. Sirketinin

Tarihcesi

1957 yilinda kurulan ENKA Insaat ve Sanayi A.S. (ENKA), uluslararas1 bir
miithendislik ve insaat firmasidir. ENKA, Tiirkiye’nin en biiyiik insaat sirketlerinden biri
olmakla beraber, 1981 yilindan bu yana ENR (Engineering News-Record) Dergisi En lyi

Uluslararas1 Miiteahhitler arasinda yer almaktadir.

ENKA, 2024 yil1 itibariyle 9 Milyar ABD Dolar1 piyasa degeri ile Borsa Istanbul
(BIST)’de islem gormektedir. ENKA, kurulusundan bugiine kadar 57 {ilkede, toplam 63

milyar ABD Dolar1 sozlesme bedeli tutarinda 580’den fazla projeye imza atmistir

(Kaynak: https://www.enka.com/tr/hakkimizda/(Erisim Tarihi: 01/11/2024)).

5.4.2. ENKA Insaat ve Sanayi A.S. Sirketine Yonelik Finansal Tablolarin Analizi

Calismanin bu boéliimiinde uygulamaya esas secilen sirkete yonelik finansal tablo
analizleri yapilmis ve sektor oranlariyla karsilastirilip yorumlanmaistir.

Cizelge 5.3. Finansal durum tablosu karsilastiriimali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP b, .
YILLAR DEGISIM
ADI
2019 2020 TUTAR HESAPLANMASI %
Donen Varliklar (2020-
Toplam 17.362.926 | 26.642.747 | 9.279.821 2019/2019*100) 53,44618
Duran Varliklar (2020-
Toplami 32.047.053 | 35.411.072 | 3.364.019 2019/2019*100) 10,49712
Aktif Topl 49.409.979 | 62.053.819 | 12.643.840 (2020- 25,58965
thtoplami et R R 2019/2019*100) ’
Kisa Vad.Yab. (2020-
Kaynaklar 5.772.096 | 7.891.277 2.119.181 2019/2019*100) 36,71424
Uzun Vad.Yab. (2020-
Kaynaklar 4.212.261 | 4.466.407 254.146 2019/2019*100) 6,03348
Ozkaynaklar 39.425.622 | 49.696.135 | 10.270.513 (2020- 26,05035
Y e o0 e 2019/2019*100) ’
Pasif Toplanu 49.409.979 | 62.053.819 | 12.643.840 (2020- 25,58965
p et R R 2019/2019*100) ’



https://www.enka.com/tr/hakkimizda/

Finansal durum tablosu incelendiginde 2019 yil1 ile 2020 y1l1 karsilastirdigimizda
varlik kalemlerinde ve kaynaklarda artis oldugu goriilmiistiir. Aktif toplaminda duran
varliklarin, pasif toplaminda ise 6zkaynaklarin pay1 daha fazladir. Yabanci kaynaklarda
ise kisa vadeli yabanci kaynaklarda artis daha fazladir. Uzun vadeli yatirimlarin
finansmaninda daha saglikli kaynak olusturulabilmesi adina diger kalemlerinde

degerlendirilmesi daha saglikli sonuglar verecegi sdylenebilir.

Cizelge 5.4. Gelir tablosunun karsilagtirtlmali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP YILLAR DEGISIiM
ADI
2019 2020 TUTAR | HESAPLANMASI %
HASILAT 10.733.112 | 11.617.008 | 883.896 {2020- 8,23523
19 : 2019/2019*100) :
SATISLARIN (2020-
MAL IYETI 8.260.104 | 8.718.327 | 458.223 2019/2019*100) 5,54742
BRUT KAR | 2.473.008 | 2.898.681 | 425.673 (2020- 17.21276
- oo : 2019/2019*100) ’
FAALIYET (2020-
AR 1.843.927 | 2.078.985 | 235.058 2019/2019*100) 12,74768
VERGI (2020-
ONCESI KAR | 4499282 | 5.299.918 | 800.636 2019/2019*100) 17,79475
DONEM KARI | 3.868.713 | 4.518.160 | 649.447 (2020- 16,78716
R I ' 2019/2019*100) ’

Gelir tablosu incelendiginde 2019 yil1 ile 2020 yil1 karsilastirdigimizda tiim gelir
kalemlerinde artis gorilmiistiir. Sirketin karliligr adina, sektére ait oranlarin

degerlendirilip yorumlanmasi daha saglikli sonuglar verecegi s6ylenebilir.

Cizelge 5.5. Finansal analiz

ENKA INSAAT VE SANAYI A.S.
FINANSAL ANALIZ 2019 2020

A- LIKiDITE ORANLARI

1-Cari Oran=Do6nen Varliklar/Kisa 3,0081 3,3762
Vadeli Yabanci Kaynaklar

2-Asit Test Orani=Donen Varliklar-
Stoklar/Kisa Vadeli Yab. Kaynak.

2,7280 3,1272
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3-Nakit Oranmi=Hazir Degerler/Kisa
Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,0505 0,0450
B- FINANSAL YAPI ORANLARI
1-Finansal Kaldirag Orani=Yabanc1
Kaynaklar Top./Aktif Top. 0,2021 0,1991
2-Oz Kaynaklar/Aktif Toplami 0,7979 0,8009
Orani
3.-Klsa Vadeli Yabanci Kaynaklar/ 0,1168 01272
Pasif Top. Orani
4-Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar/Pasif Top. Orani 0,0853 0,0720
5-Finansman Orami=0z
Kaynaklar/Yabanci Kaynaklar Top. 3,9487 4,0215
6-Duran Varliklar/Ozkaynaklar 0,8128 0,7126
C- DEVIR HIZLARI (FAALIYET
ORANLARI)
1-Stok Devir Hizi=Satilan Ticari
Mal. Maliyeti/Ort. Ticari Mal Stoku 25 4,4362
2-Alacak Devir Hizi=Ticari
Alacaklar/Net Satiglar 0,188 0,2213
3-Hazir Degerler Devir Hizi=Net
Satiglar/Ortalama Hazir Degerler 36,8528 32,7053
4-Donen Varlik Devir Hizi=Net
Satiglar/Ortalama Donen Varliklar 0.5 0,4360
5-Duran Varlik Devir Hizi=Net
Satislar/Ortalama Duran Varliklar 0,3349 0,3281
6-Aktif Devir Hizi=Net
Satiglar/Ortalama Toplam Aktif 0.2172 0,1872
D- KARLILIK ORANLARI
1-Briit Satis Kar1 (Zarar1)/Net 0,2304 0,2495
Satiglar Orani
2-Faaliyet Kar1 (Zarar1)/Net Satislar 01718 0,1790
Orani
3-Donem Kari/Net Satiglar Orani 0,3604 0,3889
4-Faaliyet Giderleri/Net Satiglar 0,0884 0,0961
Orani

Cizelge 5.5. incelendiginde; bazi oranlarda artis yasanirken bazi oranlarda ise
azalis olmustur. Cari oran ve asit test orani ¢ok fazla olmasa da bir dnceki yila gore artis
s0z konusudur. Likidite oranlari isletmelerin kisa vadeli bor¢larin1 6deyebilme yetenegini
gosterir. Cari oran genel kabul gérmiis degerlendirmeye goére 1°den biiylik olmasi isletme
icin ideal olacagi kisa vadeli borglarin1 6deyebilme konusunda yeterli olabilecegi
sOylenebilir. Cari orana ek olarak asit test oran1 ve nakit oranin da degerlendirilmesi
isletmeler i¢in Onemlidir. Asit test oram1 2019 yilina gore 2020 yilinda artis s6z

konusudur. Asit test oran1 genellikle 1’den biiylik olmasi ideal olarak goriiliir. Tiirkiye’de
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0,8 gibi bir degerde olmasi normal kabul edilebilmektedir. Isletmenin cari ve asit test
orani degerlendirildiginde genel kabul gérmiis oranin {izerindedir. Bu durum likidite
acisindan olumlu gibi goriinse de gereginden ¢ok fazla likit varlik bulundurdugu
sOylenebilir. Bu durum her zaman olumlu sonuglar vermeyebilir. Eldeki fazla nakdin
getiriye doniisebilecek dl¢iide degerlendirilmesi daha ideal oldugu sdylenebilir. Sirketin
kisa vadeli borglarin1 6deyebilme yetenegini kavramada sektor oranlarina gore de ayrica

degerlendirilmesi daha dogru sonucu verebilir.

Finansal yap1 oranlarinda genel olarak artis s6z konusu olurken finansal kaldirag
oraninda, uzun vadeli yabanci kaynaklar/pasif toplami ve duran varlik/6zkaynaklar
oranlarinda azalis olmustur. Diger oranlarda ¢ok fazla olmasa da artmistir. Devir
hizlarinda ise alacak devir hizinda artis yasanirken diger devir hizlarinda azalig

yasanmustir. Karlilik oranlar1 da ¢ok az tutarda artmustir.

Cizelge 5.6. Finansal durum tablosu karsilastirilmali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP YILLAR DEGISIM
ADI
2020 2021 TUTAR | HESAPLANMASI %
Donen Varliklar (2021-
Toplam 26.642.747 | 68.067.033 | 41.424.286 2020/2020*100) 155,48054
Duran Varliklar (2021-
Toplami 35.411.072 | 53.257.955 | 17.846.883 | 2020/2020*100) | 50,39916
(2021-
Aktif Toplam | 62.053.819 | 121.324.988 | 59.271.169 | 2020/2020%100) | 95.51575
2021-
Kisa Vad. (
Yab. Kaynaklar 7.891.277 | 23.402.921 | 15.511.644 | 2020/2020%100) |196,56697
Uzun Vad. (2021-
Yab. Kaynaklar 4.466.407 | 8.063.488 | 3.597.081 2020/2020*100) | 80,53635
. (2021-
Ozkaynaklar | 49.696.135 | 89.858.579 | 40.162.444 | 2020/2020*100) | 80,81603
(2021-
Pasif Toplamui | 62.053.819 |121.324.988 | 59.271.169 | 2020/2020*100) | 95.51575

Finansal durum tablosu incelendiginde 2020 yil1 ile 2021 yil1 karsilastirdigimizda
varlik kalemlerinde ve kaynaklarda artis oldugu goriilmiistiir. Aktif toplaminda dénen
varliklarin, pasif toplaminda ise 6zkaynaklarin payr daha fazladir. Yabanci kaynaklarda

ise kisa vadeli yabanci kaynaklarda artis daha fazladir. Uzun vadeli yatirimlarin
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finansmaninda daha saglikli kaynak olusturulabilmesi adina diger kalemlerinde

degerlendirilmesi daha saglikli sonuglar verecegi sdylenebilir.

Cizelge 5.7. Gelir tablosunun karsilagtiritlmali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP YILLAR DEGISIiM
ADI
2020 2021 TUTAR | HESAPLANMASI %
(2021-

HASILAT | 11.617.008 | 25.782.036 | 14.165.028 | 2020/2020*100) |121 93353

(2021

SATISLARIN

AIPLARIN | 8.718.327 | 19.072.720 | 10.354.402 | 2020/2020*100) | 118,76503
] (2021-

BRUTKAR | 2.898.681 | 6.700.307 | 3.810.626 | 2020/2020*100) |131,46069
) (2021-

FA&S{IET 2.078.985 | 5.123.793 | 3.044.808 | 2020/2020%100) 146 45647
VERGI (2021-

) : 2020/2020*100

ONCESl AR | 5209918 | 6.966.044 | 1.666.126 ) | 31,43683

(2021-
DONEM KARI | 4518.160 | 5.075.956 | 557.796 2020/2020*100) | 15 34565

Gelir tablosu incelendiginde 2020 yil1 ile 2021 y1l1 karsilastirdigimizda tiim gelir
kalemlerinde artis goriilmiistiir. Sirketin karliliginin tespiti adina, sektore ait oranlarin

degerlendirilip yorumlanmasi daha saglikli sonuglar verecegi s6ylenebilir.

Cizelge 5.8. Finansal analiz

. . ENKA INSAAT VE SANAYI A.S.
FINANSAL ANALIZ

2020 2021

A- LIKiDITE ORANLARI

1-Cari Oran=Doénen Varliklar/Kisa
Vadeli Yabanci Kaynaklar 3,3762 2,9085

2-Asit Test Orani=Do6nen Varliklar-
Stoklar/Kisa Vadeli Yab. Kaynak.

3-Nakit Orani=Hazir Degerler/Kisa
Vadeli Yabanci Kaynaklar

B- FINANSAL YAPI ORANLARI

3,1272 2,7628

0,0450 0,0361
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1-Finansal Kaldira¢ Orani=Yabanci
Kaynaklar Top./Aktif Top. 0,1991 0,2594
2-Oz Kaynaklar/Aktif Toplami Orani 0,8009 0,7406
3-Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/ Pasif 0,1272 0,1929
Top. Orani
4-Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif 0,0720 0,0665
Top. Orani
5-Finansman Oran1i=0z
Kaynaklar/Yabanci Kaynaklar Top. 4,0215 2,8557
6-Duran Varhklar/(jzkaynaklar 0,7126 0,5927
C- DEVIR HIZLARI (FAALIYET
ORANLARI)
1-Stok Devir Hizi=Satilan Ticari Mal.
Maliyeti/Ort. Ticari Mal Stoku 4,4362 5,5952
2-Alacak Devir Hizi=Ticari
Alacaklar/Net Satiglar 213 0,1471
3-Hazir Degerler Devir Hizi=Net
Satiglar/Ortalama Hazir Degerler 32,455 30,5011
4-Donen Varlik Devir Hizi=Net
Satislar/Ortalama Donen Varliklar s 0,3788
5-Duran Varlik Devir Hizi=Net
Satislar/Ortalama Duran Varliklar bl 0,4841
6-Aktif De_Vlr Hizi=Net Satislar/Ortalama 0,1872 0,2125
Toplam Aktif
D- KARLILIK ORANLARI
1-Briit Satis Kar1 (Zarar1)/Net Satislar 0,2495 0,2602
Orani
2-Faaliyet Kar1 (Zarar1)/Net Satislar 0,1790 0,1987
Orani
3-Donem Kari/Net Satislar Orani 0,3889 0,1969
4-Faaliyet Giderleri/Net Satiglar Orani 0,0961 0,0809

Cizelge 5.8. incelendiginde; baz1 oranlarda artig yasanirken bazi oranlarda ise
azalis olmustur. Likidite oranlarinda bir onceki yila gore azalis s6z konusudur. Azalig
olmasina karsin kabul edilebilir oranin iizerindedir. Kabul edilebilir oranin iizerinde
olmas1 her zaman iyi olabilecegi seklinde yorumlanmasa da sirket agisindan bakildiginda
kisa vadeli borglarint 6deyebilme konusunda yeterli olabilecegi sdylenebilir. Cari orana
ek olarak asit test oran1 ve nakit oranin da degerlendirilmesi igletmeler i¢in dnemlidir.
Asit test oran1 2020 yilia gore 2021 yilinda azalis s6z konusudur. Isletmenin cari ve asit

test oran1 degerlendirildiginde genel kabul gérmiis oranin iizerindedir. Bu durum likidite
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acisindan olumlu gibi goriinse de gereginden c¢ok fazla likit varlik bulundurdugu
sOylenebilir. Sirketin kisa vadeli borclarin1 6deyebilme yetenegini ayrica sektor
oranlarina gore de ayrica degerlendirilmelidir. Nakit oranda bir 6nceki yila gore
azalmistir. Finansal yapi1 oranlari, devir hizlari, karlilik oranlarinda bazi oranlarda ¢ok az

da olsa artis olurken bazi oranlarda ise azalis s6z konusudur.

Cizelge 5.9. Finansal durum tablosu karsilastirilmali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP YILLAR DEGISiM
ADI
2021 2022 TUTAR |HESAPLANMASI %
Donen Varliklar (2022-
Tophh 68.067.033 | 66.120.108 | -1.946.925 2021/2021*100) -2,86031
Duran Varliklar (2022-
ToPlt 53.257.955 | 94.321.322 | 41.063.367 2021/2021*100) 77,10279
Aktif Toplami 121.324.988 | 160.441.430| 39.116.442 (2022- 32,24104
- o . 2021/2021*100) '
Kisa Vad.Yab. (2022-
Kaynaklar 23.402.921 | 27.708.118 | 4.305.197 2021/2021*100) 18,39598
Uzun Vad.Yab. (2022-
Kaynaklar 8.063.488 | 10.326.045 | 2.262.557 2021/2021*100) 28,05928
Ozkaynaklar | 89.858.579 |122.407.267 | 32.548.688 (2022- 36,22213
U U T 2021/2021*100) '
Pasif Topl 121.324.988 (160.441.430 | 39.116.442 (2022- 32,24104
asif Toplami 324, 441, 116. 2021/2021*100) ,

Finansal durum tablosu incelendiginde 2021 yil1 ile 2022 yil1 karsilastirdigimizda
varlik kalemlerinde hem artis hem de azalisin oldugu; kaynaklarin tiimiinde ise artis
oldugu goriilmustiir. Aktif toplaminda duran varliklarin, pasif toplaminda ise
0zkaynaklarin payr daha fazladir. Yabanci kaynaklarda ise kisa vadeli yabanci
kaynaklarda artis daha fazladir. Uzun vadeli yatirnmlarin finansmaninda daha saglikli
kaynak olusturulabilmesi adma diger kalemlerinde degerlendirilmesi daha saglikli

sonuglar verecegi sdylenebilir.
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Cizelge 5.10. Gelir tablosunun karsilastirilmali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP YILLAR DEGIiSiM
ADI
2021 2022 | TUTAR | HESAPLANMASI | %
HASILAT | 25.782.036 | 61.804.006 | 36.021.970 (2022- 139,71732
782, 804. 021. 2021/2021*100) :
SATISLARIN (2022-
MALIVEIT | 19072720 | 47506.757 | 28.434.028 | 5o 13000 0 | 149,08212
BRUT KAR | 6.709.307 | 14.297.249 | 7.587.942 (2022- 113,09576
709. 297, 987 2021/2021*100) !
FAALIYET (2022-
ey 5123.793 | 12248.080 | 7.124.287 | 0, OOHE (0 |130,04322
VERGI (2022-
ONCESI KAR | 6986044 | 3770.465 | 3186579 | ) (90 o | -45.74446
DONEM KARI | 5.075.956 | 2114596 | -2.961.360 (2022- -58,34093
075. 114, .961. 2021/2021*100) !

Gelir tablosu incelendiginde 2021 yili ile 2022 yili karsilastirdigimizda vergi
oncesi kar ile donem kar1 haricindeki gelir kalemlerinde artis goriilmiistiir. Sirketin
karliliginin tespiti adina, sektore ait oranlarin degerlendirilip yorumlanmasi daha saglikli

sonuclar verecegi sdylenebilir.

Cizelge 5.11. Finansal analiz

. . ENKA INSAAT VE SANAYT A.S.
FINANSAL ANALIZ
2021 2022
A- LIKIDITE ORANLARI
1-Cari Oran=Donen Varliklar/Kisa
Vadeli Yabanci Kaynaklar 2,9085 2,3863
2-Asit Test Orani=Donen Varliklar-
Stoklar/Kisa Vadeli Yab. Kaynak. 2,7628 2,1351
3-Nakit Orani=Hazir Degerler/Kisa
Vadeli Yabanci1 Kaynaklar 0,0361 0,0421
B- FINANSAL YAPI ORANLARI
1-Finansal Kaldirag Orani=Y abanc1
Kaynaklar Top./Aktif Top. 0,2594 02371
2-Oz Kaynaklar/Aktif Toplami Orani 0,7406 0,7629
3-Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/ Pasif 0,1929 01727
Top. Orani
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4-Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif 0,0665 0,0644
Top. Orani
5-Finansman Oran1i=0z
Kaynaklar/Yabanc1 Kaynaklar Top. 2,8557 3,2184
6-Duran Varhklar/@zkaynaklar 0,5927 0,7706
C- DEVIR HIZLARI (FAALIYET
ORANLARI)
1-Stok Devir Hizi=Satilan Ticari Mal.
Maliyeti/Ort. Ticari Mal Stoku 5,5952 6,8238
2-Alacak Devir Hizi=Ticari
Alacaklar/Net Satislar 0,1471 0,0947
3-Hazir Degerler Devir Hizi=Net
Satiglar/Ortalama Hazir Degerler 30,5011 52,9910
4-Donen Varlik Devir Hizi=Net
Satiglar/Ortalama Donen Varliklar 0,3788 0,9347
5-Duran Varlik Devir Hizi=Net
Satiglar/Ortalama Duran Varliklar 0.4841 0,6552
6-Aktif D§V1r Hizi=Net Satiglar/Ortalama 0,2125 0,3852
Toplam Aktif
D- KARLILIK ORANLARI
1-Briit Satis Kar1 (Zarar1)/Net Satislar 0,2602 0,2313
Orani
2-Faaliyet Kar1 (Zarar1)/Net Satiglar 0,1987 0,1982
Orani
3-Donem Kari/Net Satislar Orant 0,1969 0,0342
4-Faaliyet Giderleri/Net Satiglar Orant 0,0809 0,0388

Cizelge 5.11. incelendiginde; bazi oranlarda artis yasanirken bazi oranlarda ise
azalis olmustur. Likidite oranlarinda nakit oranda artis gerceklesmisken; diger kalemlerde
bir 6nceki yila gore azalis s6z konusudur. Sirketin likidite oranlari incelendiginde genel
kabul gormiis diizeyin lizerinde bir degerdedir. Bu durumda sirketin kisa vadeli
yiikiimliiliiklerini karsilamada olumlu olabilmektedir. Asit test oran1 2021 yilina gore
2022 yilinda azalis s6z konusudur. Nakit oranda ise artis yasanmistir. Sirket kisa vadeli
borg¢larini karsilayabilme konusunda sikint1 yasamayabilecegi sdylenebilir. Finansal yap1
oranlarinda 6zkaynaklarin aktif toplamina orani, finansman orani ile duran varliklarin
Ozkaynaklara oranlarinda artis yasanmis, diger oranlarda azalis s6z konusudur. Devir
hizlara yonelik oranlarda artis olmustur. Karhlik oranlarinda da ¢ok biiyiik tutarlar
olmasa da azalis s6z konusudur. Sektdr oranlarina gore degerlendirilmesi ilerleyen

boliimlerde yapilmistir.
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Cizelge 5.12. Finansal durum tablosu karsilastirilmali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP YILLAR DEGIiSiM
ADI
2022 2023 TUTAR |[HESAPLANMASI %
Donen Varliklar (2023-
Toplami 66.120.108 [119.155.259| 53.035.151 2022/2022*100) 80,21032
Duran Varliklar (2023-
Toplam 94.321.322 | 157.785.392 | 63.464.070 2022/2022*100) 67,28497
Aktif Topl 160.441.430|276.940.651 | 116.499.221 (2023- 72,61168
th toplami A Alhe e 2022/2022%100) |’
Kisa Vad.Yab. (2023-
Kaynaklar 27.708.118 | 41.803.971 | 14.095.853 2022/2022*100) 50,87265
Uzun Vad.Yab. (2023-
Kaynaklar 10.326.045 | 16.602.943 | 6.276.898 2022/2022*100) 60,78705
Ozkaynaklar 122.407.267 | 218.533.737 | 96.126.470 (2023- 78,53004
zkaynakia ' S . 2022/2022*100) |
Pasif Topl 160.441.430|276.940.651 | 116.499.221 (2023- 72,61168
as1 Ooplami . . . . . . 2022/2022*100) )

Finansal durum tablosu incelendiginde 2022 yil1 ile 2023 y1l1 karsilastirdigimizda
varlik kalemleri ve kaynaklarin tiimiinde artis oldugu goriilmiistiir. Aktif toplaminda
duran varliklarin, pasif toplaminda ise Ozkaynaklarin payi daha fazladir. Yabanci
kaynaklarda ise kisa vadeli yabanci kaynaklarda artis daha fazladir. Uzun vadeli
yatirimlarin  finansmaninda daha saglikli kaynak olusturulabilmesi adina diger

kalemlerinde degerlendirilmesi daha saglikli sonuglar verecegi sdylenebilir.

Cizelge 5.13. Gelir tablosunun karsilastiriimali finansal tablolar analizi

GRUP/HESAP YILLAR DEGISIiM
ADI
2022 2023 TUTAR | HESAPLANMASI %
HASILAT | 61.804.006 | 76.704.889 | 14.900.883 (2023- 24,10990
e S R 2022/2022*100) :
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SATISLARIN (2023-
MALIYETT | 47506757 | 60.828.335 | 13.32L578 | 50,0005 o | 28,04144
BRUT KAR | 14.297.249 | 15.876.554 | 1.579.305 (2023- 1104622
-297. -B76. 579, 2022/2022*100) :
FAALIYET (2023-
ey 12.248.080 | 12961162 | 713.082 | ,op2005 10 | 582199
VERGI (2023-
ONCESI KAR | 3778465 | 21298810 | 17510345 | 5 ,i500% | 463,54034
DONEM KARI | 2.114.596 | 17.686.528 | 15.571.932 (2023- 736.40223
114, -686. 7L 2022/2022*100) !

Gelir tablosu incelendiginde 2022 yil1 ile 2023 y1l1 karsilastirdigimizda tiim gelir

kalemlerinde artis gorilmiistiir.

Sirketin  karlilig

adina, sektore ait oranlarin

degerlendirilip yorumlanmasi daha saglikli sonuglar verecegi sdylenebilir.

Cizelge 5.14. Finansal analiz

ENKA INSAAT VE SANAYT A.S.

FINANSAL ANALIZ
2022 2023
A- LIKIDITE ORANLARI
1-Cari Oran=Dénen Varliklar/Kisa
Vadeli Yabanci Kaynaklar 2,3863 2,8503
2-Asit Test Orani=Donen Varliklar-
Stoklar/Kisa Vadeli Yab. Kaynak. 2,1351 2,6490
3-Nakit Orani=Hazir Degerler/Kisa
Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,0421 0,0273
B- FINANSAL YAPI ORANLARI
1-Finansal Kaldirag Orani=Y abanc1
Kaynaklar Top./Aktif Top. 0,2371 0,2109
2-0z Kaynaklar/Aktif Toplam1 Orani 0,7629 0,7891
3-Kisa Vadeli Yabanci1 Kaynaklar/ Pasif 01727 0,1509
Top. Oran
4-Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif 0,0644 0,0600
Top. Oran
5-Finansman Orani=0z
Kaynaklar/Yabanci Kaynaklar Top. 3,2184 3,7416
6-Duran Varhklar/()zkaynaklar 0,7706 0,7220
C- DEVIR HIZLARI (FAALIYET
ORANLARI)
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1-Stok Devir Hizi=Satilan Ticari Mal.

Maliyeti/Ort. Ticari Mal Stoku 6,8238 1,2218
2-Alacak Devir Hizi=Ticari

Alacaklar/Net Satislar 0,0947 0,1394
3-Hazir Degerler Devir Hizi=Net

Satiglar/Ortalama Hazir Degerler 52,9910 67,3185
4-Donen Varlik Devir Hizi=Net

Satislar/Ortalama Dénen Varliklar 0,9347 0,6437
5-Duran Varlik Devir Hizi=Net

Satislar/Ortalama Duran Varliklar 0,6552 0,4861
6-Aktif D§V1r Hizi=Net Satiglar/Ortalama 0,3852 0,2770

Toplam Aktif

D- KARLILIK ORANLARI
1-Briit Satis Kar1 (Zarar1)/Net Satislar 0,2313 0,2070

Orani
2-Faaliyet Kar1 (Zarar1)/Net Satiglar Orani 0,1982 0,1690
3-Donem Kari/Net Satislar Orani 0,0342 0,2306
4-Faaliyet Giderleri/Net Satiglar Orant 0,0388 0,0692

Cizelge 5.14. incelendiginde; likidite oranlarinda nakit oran disindaki oranlarda
artts olmustur. Nakit oranda ise azalis s6z konusudur. Finansal yapi oranlarinda
finansman orani ile 6zkaynaklarin aktif toplamina oraninda artis olurken diger oranlarda
azalis so6z konusudur. Devir hizlarinda dénen, duran varlik ve aktif devir hiz1 oranlarinda
azalmis diger oranlarda artmistir. Karlilik oranlarinda donem kéar1 net satislara orani ile
faaliyet giderlerinin net satislara oranmi artmis diger oranlarda azalmistir. Genel olarak
degerlendirildiginde likidite oranlar1 genel kabul gérmiis diizeyin altinda kalmamaigstir. Bu
durum yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi adina sirket adina olumludur. Diger oranlarda
da artig yasanmasi sirketin 6zellikle pandemi donemindeki olumsuz etkinin giderilmesi
adia olumlu olabilecegi sdylenebilir. Sektor oranlar ile de karsilagtirmanin yapilmasi

daha dogru sonuca ulagsmayi saglayabilir.

5.4.3. Oran Analizine Gore ENKA Sirketi ile Sektor Ortalamasinin Karsilastirilip

Yorumlanmasi

Calismanin bu boliimiinde ENKA Insaat ve Sanayi A.S. Sirketi’ne Yonelik
Finansal Tablolarin Analizi bdlimiinde yapilan finansal analizler sonucunda ENKA
Sirketine ait oran analizi sonuglarinin sektér ortalamasi oranlariyla karsilastirilip

yorumlama yapilmistir.
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Cizelge 5.15. Oran Analizi sonuglar1 Karsilastirilmasi

ENKA ins. San. A.S. Referans Degerler

ORAN ANALIZIi (Sirket Degerleri) (Sektor Ortalamasi)

2019|2020 | 2021 | 2022 | 2023 | |2019 |2020 | 2021 | 2022 | 2023
A- LIKIDITE
ORANLARI
1-Cari Oran 3,01| 3,38| 2,91| 2,39| 2,85 1,27| 1,28| 1,28| 1,24| 1,18
2-Likidite (AsitTest) |, 751 313| 276| 214| 265| | 093] 0.95| 0,94| 091 0,85
Oram
3-Nakit Oran1 2,25| 2,63| 2,43| 1,69| 2,14 0,09| 0,10| 0,12| 0,12| 0,10
B- FINANSAL

YAPI ORANLARI

1-Yabanc1 Kaynaklar
Toplami/Aktif 0,20 0,20 0,26| 0,24| 0,21 0,80| 0,80| 0,82| 0,82| 0,85
Toplami Orani

2-Oz Kaynaklar/Aktif

0,80| 0,80 0,74| 0,76| 0,79 0,20| 0,20 0,18| 0,18| 0,15
Toplami Orani

3-Kisa Vadeli
Yabanci Kaynaklar/ 0,12| 0,13| 0,19| 0,17 0,15 0,55| 0,54| 0,54| 0,58| 0,63
Pasif Top. Orani

4-Uzun Vadeli
Yabanci
Kaynaklar/Pasif Top.
Orani

0,09| 0,07 0,07| 0,06| 0,06 0,25]| 0,27| 0,28| 0,24| 0,21

5-Oz
Kaynaklar/Yabanci 3,95 4,02| 2,86| 3,22| 3,74 0,24| 0,25| 0,22| 0,22| 0,18
Kaynaklar Top. Orani

6-Duran

Varllklar/OZkaynaklar 0,81( 0,71 0,59| 0,77| 0,72 154| 1,58 1,70| 1,55| 1,65
C- DEVIR

HIZLARI

1-Stok Devir Hizi 511| 4,44| 5,60| 6,82| 7,23 182 1,71 151| 1,65| 1,66

2-Alacak Devir Hizt | 0,15| 0,22| 0,15| 0,09| 0,14 0,36| 0,39| 0,40| 0,35| 0,34

3-Hazir Degerler 083| 056| 045| 1,32( 0,86| | 7,79| 640| 507 | 519/ 6,35

Devir Hizi
[-Donen VarlkeDevir | 65| 0,44| 0,38| 0,93| 0,64| | 05| 0,50| 0,46| 051|055
15{'21“ ran Varlik Devir | o 531 5331 48| 0,66| 049 | 1,26| 1,11| 1,04| 1,32 1,65

6-Aktif Devir Hiz1 0,22| 0,19| 0,21| 0,39| 0,28 0,38| 0,35 0,32| 0,37| 0,41

D- KARLILIK
ORANLARI

1-Briit Satig Kan
(Zarar1)/Net Satiglar 0,23| 0,25| 0,26| 0,23| 0,21 0,12| 0,12| 0,13| 0,24| 0,14
Oran

90



2-Faaliyet Kan
(Zarar1)/Net Satislar 0,17| 0,18| 0,20| 0,20| 0,17 0,06| 0,06| 0,06( 0,07| 0,06
Orani

3-Donem Kari/Net

0,36| 0,39|0,197| 0,03| 0,23 0,05| 0,03|0,004| 0,06 0,02
Satiglar Orani

4-Faaliyet
Giderleri/Net Satiglar | 0,09| 0,10| 0,08| 0,04| 0,07 0,06 | 0,06 0,07| 0,07| 0,08
Orani

Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.

LiKiDITE ORANLARI

ENKA Isletmesi Cari Oran

Cari Oran, s6z konusu firmanin donen varliklarinin kisa vadeli yabanci kaynaklari
karsilayabilip karsilayamadiginin gostergesidir. Deger araligi olarak cari oranin 1,5 - 2
araliginda olmasi: kabul gormektedir. Cari oranin ideal degerden yiiksek ¢ikmasi
isletmenin atil durumdaki kaynaga ve fona sahip oldugunu, firsat maliyeti (bir malin
tiretimini artirmak adina diger bir maldan vazgecilmesi) uygulanacagini gosterirken, cari
oranin ¢ok diisiik olma durumunda ise isletme sermayesi yetersizligini ve donen

varliklarinin kisa vadeli borglarini karsilayamadigini gostermektedir (Kizil, 2022: 392).

ENKA Isletmesi’nin cari oram yillara gore sirasiyla 3,01 - 3,38 - 2,91 - 2,39 -2,85
degerlerinde gerceklesmistir. Son bes yilda da ¢ikan degerler, hem referans degerlerinin
(sektor ortalamasinin) hem de ideal cari oran olan 1,5 - 2 seviyesinin fstiinde
gerceklesmesi ENKA Isletmesi acisindan olumlu yorumlanmakla beraber; bu durum
likidite agisindan olumlu gibi goriinse de gereginden ¢ok fazla likit varlik bulundurdugu
soylenebilir. Isletmenin fazla likit varlik bulundurmasi énemli olmakla birlikte, firsat
maliyetlerinde ve sermaye dagitiminda verimsizlige yol agabilecek asir1 likiditeden

kaginarak bir denge saglamasi gerekir.
ENKA Isletmesi Likidite Orani (Asit-Test Orani)

Firma stoklar haricinde, kisa vadeli yabanci kaynaklarin dénen varliklarla 6denme
giicii likidite oranin1 gostermektedir. Likidite oraninin, genel manada en az 1 degerinde
olmas1 kabul gérmektedir (Kizil, 2022: 392).

ENKA Isletmesi’nin likidite orani yillara gore sirastyla 2,73 - 3,13 - 2,76 - 2,14 -
2,65 degerlerinde gerceklesmistir. Son bes yilda da olmasi istenen 1 degerinin

tizerindedir. Ayn1 zamanda bu degerler referans degerlerinin (sektér ortalamasinin) de
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tizerinde gergeklesmistir. Dolayisiyla likidite oranlari agisindan son bes yil ENKA

isletmesi agisindan olumlu ger¢eklesmistir.
ENKA Isletmesi Nakit Oran

Bu oranin 0,2 degerinin altina diismemesi istenmektedir (Akca, N.& Ikinci, S. S.,
2014:116-115).

ENKA Isletmesi’nin nakit oranlari yillara gore sirastyla 2,25 -2,63 - 2,43 - 1,69 -
2,14 degerlerinde gergeklesmistir. Son bes yilda da ¢ikan degerler, hem referans
degerlerinin (sektor ortalamasinin) hem de altina diisiilmemesi istenilen 0,2 seviyesinin

iistiinde gergeklesmesi ENKA Isletmesi agisindan olumlu yorumlanmaktadir.
FINANSAL YAPI ORANLARI

ENKA Isletmesi Finansal Kaldira¢ Oram (Yabanci Kaynaklar Toplami / Aktif Toplam:

Orani)

Soz konusu oran aktif kalemlerinin yiizde kagmin yabanci kaynak kalemleriyle
finanse edildigini gostermektedir. Oranin %50 seviyesinin tizerinde bulunmasi gelismis
tilkelerde tehlikeli olarak anlamlandirilmaktadir. Ancak Tiirkiye benzeri gelismekte olan
tilkelerde, oran genellikle %60 seviyesinden daha fazladir. Bu oran 6zellikle enflasyonist
donemlerde daha da yiikselmektedir (Kizil, 2022: 394).

ENKA Isletmesi’nin finansal kaldirag oranlar1 yillara gore sirastyla 0,20 - 0,20 -
0,26 - 0,24 - 0,21 degerlerinde gerceklesmistir. Cikan oranlar 0,5’den ve 0,6’dan diisiik
oldugundan igletme adina avantaj s6z konusudur. Ayni zamanda, referans degerler (sektor
ortalamasi degerleri) 0,80 dolaylarinda oldugundan ENKA Isletmesi’nin finansal kaldirag

oranlar1 arzu edilir diizeydedir.
ENKA Isletmesi Oz Kaynak Orani (Oz Kaynaklar/Aktif Toplami Orani)

Bu oran, aktiflerin ne kadarlik kisminin igletme sahipleri araciligiyla finanse

edildigini gosterir. Ilgili oran ideal olarak 0,5 degerinde ¢ikmasi istenmektedir.

ENKA Isletmesi’nin 6z kaynak oranlar1 yillara gére sirasiyla 0,80 - 0,80 - 0,74 -
0,76 - 0,79 degerlerinde gergeklesmistir. Bes yilda da ¢ikan degerler ideal beklenen oran
olan 0,5’in iizerindedir. Bundan dolayr ENKA lsletmesi i¢in bir avantaj s6z konusudur.
Aym zamanda ENKA Isletmesi’nin 6z kaynak oranlari, referans degerlerin (sektor
ortalamas1 degerleri) de iistiindedir. Dolayisiyla Oz kaynak orani agisindan ENKA

Isletmesi avantajli durumdadar.
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ENKA Isletmesi Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/ Pasif Top. Orani

Ilgili oran kisa vadeli yabanci kaynaklarin pasif toplama oranini ifade eder. Kisa
vadeli yabanci kaynaklar genellikle donen varliklarin finanse edilmesinde
kullanilmaktadir. S6z konusu oranin yiiksek olmasi, varliklarin finansmaninda yabanci
kaynak kullanilmasi halinde agirlikli kismin kisa vadeli yabanci kaynaklar tarafindan
karsilandigint gostermektedir. Genel manada bu oranin 0,30 degerinden kiiciik ¢cikmasi

istenmektedir (Akca, N.& Ikinci, S. S., 2014:116-117).

ENKA Isletmesi’nin ilgili oranlar1 yillara gore sirastyla 0,12 -0,13 - 0,19 - 0,17 -
0,15 degerlerinde ger¢eklesmistir. Bes yilda da ¢ikan degerler altinda ¢ikmasi beklenilen
oran olan 0,30’unaltindadir. Bundan dolayr ENKA {sletmesi igin bir avantaj soz
konusudur. Ayni1 zamanda ENKA Isletmesi’nin oranlarinin, referans degerlerin (sektdr

ortalamasi degerleri) de altinda ¢ikmasi; bu oran agisindan ENKA Isletmesi avantajlidir.
ENKA Isletmesi Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif Top. Oram

flgili oran, firmanin aktifinde bulunan varhiklarin yiizde kaginin uzun vadeli
yabanci kaynaklarla finansmaninin saglandigimi vermektedir. S6z konusu oranin yiiksek
¢ikmasi durumunda firma finansmaninda riskli bir yontem uygulamasinin tercih
edildigini agiklamaktadir. Fakat iiretime iliskin isletmelerde uzun vadeli yabanci
kaynaklardan daha yiiksek miktarda faydalanilmas: beklenir (Akca, N.& Ikinci, S. S.,
2014:117).

ENKA Isletmesi’nin ilgili oranlar1 yillara gore sirasiyla 0,09 - 0,07 - 0,07 - 0,06 -
0,06 degerlerinde gerceklesmistir. Degerlerin oldukega diisiik ¢iktigi goriilmektedir. Ayni
zamanda ENKA isletmesinin ilgili oran agisindan referans degerlerin (sektor ortalamasi
degerleri) de altinda gerceklesmistir. Cikan degerlere bakarsak isletme, uzun vadeli

bor¢lanma yolunu ¢ok da tercih etmemistir diyebiliriz.
ENKA Isletmesi Oz Kaynaklar/Yabanci Kaynaklar Top. Orani

Ilgili oran, 6zkaynaklarin kisa vadeli ve uzun vadeli yabanci kaynak toplamina
boliinmesiyle bulunur. Genel manada bu oranin en az 1 degerinde olmas1 beklenmektedir

(Akca, N.& ikinci, S. S., 2014:117).

ENKA fsletmesi’nin ilgili oranlar yillara gore sirastyla 3,95 - 4,02 - 2,86 - 3,22 -
3,74 degerlerinde gergeklesmistir. Son bes yilda da olmasi istenen en az 1 degerinin

tizerindedir. Ayn1 zamanda bu degerler referans degerlerinin (sektor ortalamasinin) de
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tizerinde gergeklesmistir. Dolayisiyla ilgili oran agisindan son bes y1l ENKA isletmesi

acisindan olumlu ger¢eklesmistir.
ENKA Isletmesi Duran Varliklar / Oz Kaynaklar Orant

S6z konusu oran, duran varliklarin 6z kaynaklarla karsilanma oraninmi ifade
etmektedir. ilgili oranmn %100 degerinin altinda ¢ikmasi iyi olarak yorumlanir (Kizil,
2022: 397).

ENKA isletmesi i¢in Duran Varliklar / Oz Kaynaklar Oranlar1 yillara goére
sirastyla 0,81 (%81) - 0,71 (%71) - 0,59 (%59) - 0,77 (%77) - 0,72 (%72) degerlerinde
gergeklesmistir. Dolayisiyla, bu hususta bes yilin degerlerinde de ENKA isletmesi igin
bir risk s6z konusu degildir. Duran Varliklar / Oz Kaynaklar Oram kabul edilebilir
diizeydedir. Aynmi zamanda, referans degerler (sektor ortalamasi degerleri) ile

karsilastirma yapildiginda da ENKA isletmesi acisindan avantaj s6z konusudur.
DEVIR HIZLARI
ENKA Isletmesi Stok Devir Hizi

Ilgili oran, stoklarmn sene iginde kag¢ kez satildigina, bir baska deyisle yilda kag
kez yenilendigini belirtmektedir. Finansal analizde fazlaca bagvurulan oranlardan biridir.
S6z konusu oraninin yiiksek ¢ikmasi, rekabetgiligi de arttirir. Diisiik ¢ikmas1 durumunda

ise gesitli problemler ortaya ¢ikar (Kizil, 2022: 400).

ENKA Isletmesi’ nin stok devir hiz1 oranlar1 yillara gore sirasiyla 5,11 - 4,44 -5,60
- 6,82 - 7,23 degerlerinde gergeklesmistir. Cikan oranlar, referans degerlerden (sektor
ortalamas1 degerleri) oldukea yiiksektir. Dolayisiyla, ENKA Isletmesi bakimimdan stok
devir hizi oranlarinda olumsuz bir durum séz konusu degildir. Aksine ENKA
Isletmesi’nin stok devir hiz1 oranlar1 referans degerlerden (sektdr ortalamasi degerleri)

yiiksek ¢ikmasi avantajhidir.
ENKA Isletmesi Alacak Devir Hizi

Ilgili orana, isletme tarafindan alacaklarin yilda ka¢ defa tahsil edildiginin
tespitinde basvurulur. Alacak devir hizinin yiiksek ¢ikmasi istenmektedir (Kizil, 2022:
399).

ENKA Isletmesi’nin alacak devir hiz1 oranlari yillara gore sirasiyla 0,15 - 0,22 -
0,15 - 0,09 - 0,14 degerlerinde gergeklesmistir. Isletmenin ilgili sektordeki baslica

rakiplerinin ge¢mis yillardaki performanslariyla karsilastirma yapilmasi daha anlamli
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sonug verecektir. ENKA Isletmesi’nin alacak devir hiz1 oranlar1 son bes yildaki referans

degerlerden (sektor ortalamasi degerleri) de diisiik ¢ikmasi negatif yorumlanabilir.
ENKA Isletmesi Hazir Degerler Devir Hizi

Ilgili oran, firmalarda bir hesap dsneminde hazir degerlerin kag kat1 oraninda satis
islemi yapildigini diger bir deyisle hazir degerlerin verimlilik oranini ifade etmektedir.
Oranin yiiksek c¢ikmasi hazir degerlerin etkin ve verimli kullanildigi bigiminde

yorumlanmaktadir.

ENKA Isletmesi’nin hazir degerler devir hiz1 oranlari yillara gore sirasiyla 0,83 -
0,56 - 0,45 - 1,32 - 0,86 degerlerinde gerceklesmistir. Isletmenin ilgili sektordeki baslica
rakiplerinin ge¢mis yillardaki performanslariyla karsilastirma yapilmasi daha anlaml
sonug verecektir. ENKA Isletmesi’nin hazir degerler devir hiz1 oranlar1 son bes yildaki
referans degerlerden (sektor ortalamasi degerleri) de diisik c¢ikmasi negatif

yorumlanabilir.
ENKA Isletmesi Dénen Varlik Devir Hizi

Ilgili oran, firmalarm mevcudunda sahip oldugu dénen varliklarin bir hesap

doneminde kag defa yenilendigini ifade etmektedir.

ENKA Isletmesi’nin donen varlik devir hiz1 oranlar1 yillara gore sirasiyla 0,62 -
0,44 - 0,38 - 0,93 - 0,64 degerlerinde gerceklesmistir. Isletmenin ilgili sektérdeki baslica
rakiplerinin ge¢mis yillardaki performanslariyla karsilagtirma yapilmasi gerekmekle
birlikte, isletme oranlarinin referans degerlere (sektor ortalamasi degerleri) yakin ya da
iistiinde ¢ikmasindan &tiirii, donen varlik hizi oran1 hususunda ENKA Isletmesi acisindan

bir sorunun varligindan s6z edemeyiz.
ENKA Isletmesi Duran Varlik Devir Hizi

Ilgili oran, bir firmanin duran varliklarmni ne dlgiide etkin ve verimli kullandigin1
gostermektedir. Genel manada iiretime yonelik isletmelerde duran varlik s6z konusu
oraninin 2 olmasi kabul géormektedir (Kizil, 2022: 401).

ENKA Isletmesi’nin duran varlik devir hiz1 oranlar1 yillara gére sirastyla 0,33 -
0,33 - 0,48 - 0,66 - 0,49 degerlerinde gergeklesmistir. Cikan oranlar, hem 2’nin hem de
referans degerlerin (sektor ortalamasi degerleri) altinda gergeklestiginden ENKA

Isletmesi a¢isindan duran varliklarin devir hiz1 oran1 negatif yorumlanabilir.
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ENKA Isletmesi Aktif Devir Hizi

Ilgili oran, net satislarin aktifleri kag kez yenileyebildigini gdstermektedir. Oranin
yiiksek ¢ikmasi aktiflerin verimli bir bigimde kullanildigini ifade eder. Diisiik ¢ikmasi ise
aktiflerin verimliliginin diisiik miktarda oldugunu ifade etmektedir (Akca, N. & ikinci, S.
S., 2014:120).

ENKA Isletmesi’nin aktif devir hiz1 oranlar1 yillara gore sirasiyla 0,22 - 0,19 -
0,21 - 0,39 - 0,28 degerlerinde gerceklesmistir. Firma oranlarinin hem referans degerlerin
(sektor ortalamasi degerleri) altinda gerceklesmesi hem de oransal olarak diisiik
olmasindan dolay1 firma agisindan aktif devir hizi oram negatif yorumlanabilir. Isletme

nakit, alacak, duran ve aktif varlik politikalarini yeniden gézden gecirmelidir.
KARLILIK ORANLARI
ENKA Isletmesi Briit Satis Kari (Zarari)/Net Satislar Orant

Briit kar marji, isletmeye ait satislarin briit kar durumuna ifade etmektedir. ilgili
oranin yiiksek ¢ikmasi istenmektedir. ENKA isletmesi’nin briit kar oranlar1 yillara gére
sirastyla 0,23 - 0,25 - 0,26 - 0,23 - 0,21 degerlerinde gergeklesmistir. Baska bir ifadeyle
isletmenin, yillarda sirasiyla %23 - %25 -%26 - %23 - %21 oranlarinda briit kar1 s6z
konusudur. ENKA Isletmesi’nin ilgili sektdrdeki baslica rakiplerinin briit kar oranlarina
bakmak gerekli olmakla beraber, isletme oranlarinin referans degerlerden (sektor

ortalamas1 degerleri) daha yiiksek ¢ikmasi olumlu bir bigimde yorumlanmalidur.
ENKA Isletmesi Faaliyet Kar1 (Zarari)/Net Satislar Orant

ENKA Isletmesi’nin faaliyet kar oranlar1 yillara gére sirastyla 0,17 - 0,18 - 0,20 -
0,20 - 0,17 degerlerinde gergeklesmistir. Baska bir ifadeyle isletmenin, yillarda sirasiyla
%17 - %18 - %20 - %20 - %17 bir faaliyet kar1 s6z konusudur. ENKA Isletmesi nin ilgili
sektordeki baglica rakiplerinin faaliyet kar oranlarina bakmak gerekli olmakla beraber,
isletme oranlarinin referans degerlerden (sektdr ortalamasi degerleri) daha yiliksek

¢ikmast olumlu bir bigimde yorumlanmalidir.
ENKA Isletmesi Dénem Kdri/Net Satislar Orant

Bu orana net kar orani da denmektedir. ENKA Isletmesi’nin net kar oranlari
yillara gore sirasiyla 0,36 - 0,39 - 0,19 - 0,03 - 0,23 degerlerinde ger¢eklesmistir. Bagka
bir ifadeyle, yillarda sirasiyla %36 - %39 - %19 - %3 - %23 bir net kar1 s6z konusudur.

ENKA Isletmesi’nin ilgili sektdrdeki baslica rakiplerinin net kar oranlarina bakmak
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gerekli olmakla beraber, isletme oranlarinin referans degerlerden (sektor ortalamasi
degerleri) genel itibariyle (2022 yili harig) daha yiiksek ¢ikmasi olumlu bir bigimde

yorumlanmalidir.
ENKA Isletmesi Faaliyet Giderleri/Net Satislar Orani

ENKA Isletmesi’nin faaliyet giderlerinin net satislardaki oranlar1 yillara gére
sirastyla 0,09 - 0,10 - 0,08 - 0,04 - 0,07 degerlerinde gergeklesmistir. ENKA Isletmesi’nin
ilgili sektordeki baslica rakiplerinin faaliyet giderlerinin net satislardaki oranlarina
bakmak gerekli olmakla beraber, isletme oranlarinin 2019, 2020, 2021 yillarinda referans
degerlerden (sektor ortalamasindan) daha yiiksek bir orana sahip olmasi olumlu bir
sekilde yorumlanmalidir. Bunun yaninda 2022 ve 2023 yillarindaki isletme degerlerinin

sektor degerlerinden diisiik ¢ikmasi da firma adina negatif yorumlanmalidir.
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SONUC VE ONERILER

Insaat sektorii, gelismekte olan iilkeler i¢in lokomotif bir sektordiir. Gelismekte
olan iilkemizin ekonomisi acisindan da lokomotif bir sektér konumundadir. Insaat
sektoriiniin, dogrudan ve dolayli olarak yarattig1 tiretim ve talep hacmi ile milli gelir
icerisindeki pay1 yiiksek seviyelerdedir. Sektor, vasifsiz isgiiclii i¢cin de Onemli bir
istihdam alani olusturmaktadir. Bu yoniiyle gelismemis ve gelismekte olan {ilkelerde
istihdam tizerinde de etkilidir. Bu iilkelerdeki hizli niifus artisi, artan ekonomik biiylimeye
bagli olarak konut ve konut dis1 insa faaliyetlerinin iiretimi siirekli olarak artmaktadir.
Diger taraftan teknolojik doniisiimler ve ¢evre dostu yapi talebindeki artis ise ingaat
tiretimini hem arttirmakta hem de doniistiirmektedir. Bu baglamda insaat sektorii
gelismis, gelismekte olan ve gelismemis tiim diinya {ilkeleri i¢in 6nem arz eden ve

ekonomideki payi biiyiik olan bir sektordiir.

Belirsizligin arttig1 ve tiiketicilerin panikledigi pandemi donemlerinde saticilarin
mal ve hizmetlerde asir1 fiyat artislart yaparak karlarin1 daha da arttirmaya calistiklari
arastirmalardan anlasilmaktadir. Yasanan bu fiyat artiglart tiiketicilerin hayat
standartlarinin ve refah diizeylerinin her gegen gilin daha ¢ok diismesine neden
olmaktadir. Kriz ortamim firsata c¢evirmeye calisan bazi isletmeler tiiketicilerin
magduriyet yasamalarina neden olmaktadir. Serbest piyasa ekonomisinin benimsendigi
toplumlarda kisa vadede asir1 fiyat uygulamasi yapan firsatgr ve kotii niyetli firmalarin
uzun vadede pazarda imajin1 diizeltemeyecekleri, siirdiiriilebilir bir basar1 elde
edemeyecekleri ve nihayetinde piyasa disina itilecekleri beklenen bir durumdur. Asiri
fiyat artislariyla miicadelede en 6nemli unsurlardan biri de iilkenin makro diizeydeki
gostergeleridir. Ornegin, milli paranin déviz karsisindaki durumu, enflasyon ve hayat
pahaliligy, iilkedeki adalet ve hukuk sistemine olan giiven, harcama ve tesviklerin miktar1
ve dagitimi ile alakali seffaflik gibi hususlar ¢ok Onemlidir. Bu gibi olaylar ve
gostergelerden etkilenen ingaat sektorii, kendisine girdi saglayan ¢ok sayida sektoriin
gelisimine katki saglar. Ekonomik biliylime ve istihdam tizerinde 6nemli etkileri olan
ingaat sektorti, dissal soklara kars1 kirilgan bir yap1 gostermektedir. Bu baglamda sektoriin

tiretimi ve istthdam1 zaman igerisinde dalgali bir seyir gostermektedir.

Calismada, pandemi siirecinin insaat sektoriinde ve bu sektorde 6nemli paya sahip
Enka isletmesi agisindan olumlu ve olumsuz etkilerinin oldugu goézlemlenmistir.

Calismada hem sektér hem de sirket bazinda etkileri ele alinarak degerlendirilmesi
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yapilmustir. Insaat ve insaat sektoriine iliskin kavramsal gerceve, ekonomideki yeri ile
ekonomiye etkilerini ve diger bazi sektorlerle iligkisi, insaat maliyetlerindeki artigin neler
oldugundan bahsedilmis ve bu artisin nedenleri agiklanmistir. Fiyatlardaki artisin ulusal

ve uluslararasi ¢apta sebeplerinin varligi saptanmastir.

Insaat islerinde vergi uygulamalari, vergi cesitleri ve vergilendirme sorunlari ele
alinmig, muhasebe uygulamalar1 ve insaat sektdriine yonelik ulusal ve uluslararasi
uygulanmakta olan standartlara yer verilmistir. IAS/TMS 11 Insaat Sézlesmeleri
Standard ile IFRS/TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi agiklanmis ve
karsilagtiritlmistir. Standartlar kapsaminda elde edilen avantajlar ve dezavantajlarin neler

olduguna dair agiklamalar yapilmistir.

Uygulama kisminda ise BIST’ e kayith insaat ve baymdirlik alaninda faaliyet
gosteren sirketlerden finansal yapisi iyi olan sirket secilerek, secilen sirkete yonelik
finansal analiz yapilmistir. Finansal yapisi iyi olan sirketin secilmesindeki temel amag
ayn1 sektorde faaliyet gosteren diger sirketlere yol gosterici olmasi adma bilgi
sunulmasidir. Sirket hakkinda genel bir bilgi verilmis, sirketin finansal tablolar1 ile insaat
sektoriine yonelik finansal raporlar esas alinarak karsilastirmali analiz ve oran analiz
yontemiyle c¢izelgelestirilmistir. Cizelgedeki degerlerden yola cikarak sirket ve sektor
ortalamast degerlerinin karsilastirllip yorumlanmas: yapilmistir. Yapilan analiz
sonucunda sirketin bes yillik finansal raporlarina gore finansal yapisinin iyi oldugu, bazi
donemlerde azalislar az da olsa bazi azalislarin oldugu ancak sektdr oranlar ile
karsilastirildiginda sirketin finansal durumunun iyi oldugu tespit edilmistir. Sektor
oranlarinin lizerinde oranlar s6z konusu olup, sirket adina olumlu ve avantajli durumlar
s6z konusudur. Caligmaya konu olan sirkete yonelik analizler sonucunda elde edilen
sonuclar dogrultusunda; sektérde bulunan diger isletmeler agisindan 6rnek teskil edecek
durumlarin varlig1 s6z konusudur. Caligmada, Enka sirketinin finansal analizi yapilarak,
ingsaat sektoriinde faaliyet gosteren diger sirketlerin finansal durumu, dikkat edilmesi
gereken hususlar ve sektorel acidan olumlu ya da olumsuz noktalar ele alinarak diger
sirketlere 6rnek model olmasi adina finansal analiz degerlendirilmesi yapilmistir. Yapilan
degerlendirme sonucunda donemlere gore olumlu ve olumsuz gelisim oldugu
goriilmiistiir. Ozellikle Covid-19 pandemi déneminin de etkileri oldugu sdylenebilir. Bu
doneme denk gelen finansal bilgiler degerlendirildiginde bir¢ok sektérde oldugu gibi

ornek secilen sirketi ve sektorii etkileri s6z konusudur.
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Secilmis olan sirket disindaki sirketlerin benzer durumlarin olmasi her zaman
mimkiin olmamakla birlikte iilkemizde ve iilkemiz gibi gelismekte olan {ilkelerin
ekonomik biiylimelerinin temel taglarindan olan insaat sektdriindeki olusan maliyet
artiglarinin 6niine gegilmeli ve artis durdurulmalidir. Bunun da ancak milli paranin déviz
karsisindaki durumunun diizeltilmesi, enflasyon ve hayat pahaliliginin distiriilmesi,
tilkedeki adalet ve hukuk sistemine olan giivenin arttirilmasiyla olusabilecegi sonucuna

varilmstir.
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Karweya Zarar Tablosu
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hazilat 522 11617.008 10.733.112
Satiglarin Maliyeti 522 -8.718.327 -8.260.104
TICAR] FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 2.898.6281 2.473.008
BRUT KAR (ZARAR) 2.898.681 2.473.008
Genel Yonetim Giderleri 523 576.721 -512 954
Pazarlama Giderleri 523 -155.743 -135.130
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 525 296.236 319606
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 525 -383 468 -200.603
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 2.078.985 1.843.927
Yatinm Fazliyetlerinden Gelirler 526 3.76E.602 3.361.323
‘Yatinm Fazliyetlerinden Giderler 5,26 -682.061 -T45.237
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) GMCES] FAALIYET KARI (ZARARI) 5165526 4.450.013
Finansman Gelirleri 527 320150 199 047
Finansman Giderleri 528 -185.758 -159.778
SURDURILEN FAALIYETLER VERGI ONCES] KARI (ZARARI) 5.299.918 4.499.282
Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -TE1.758 -630.569
Dénem Vergi [Gideri) Geliri 5,30 -753.937 -510.225
Ertelenmig Vergi (Gideri) Geliri 530 -27.821 -120.344
SURDURULEN FAALIYETLER DOMEM KARI [ZARARI) 4.518.160 3.B6R.T13
DEMEM KARI (ZARARI) 4518160 3.B68.713

D&nem Kaninin (Zarannin) Dagilimi

Keontrol Guco Clmayan Paylar 13.100 -20.047
Ana Ortaklk Paylan 4 505.060 3.BBBE_TED
Pay Bagina Kazang

Pay Bagina Kazang

Pay Bapina Kazang (Zarar)
Surdurulen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar)
Al hisse senedl ftam TL) 31 082000000 0, 71000000

Sulandinirmiz Pay Bagina Kazang (Zarar)
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2021 — 2022 Yillar

m Finansal Durum Tablosu (Bilango)
[ ]

AL L . PP

SuaamiPars Birimi 1O TL
Fraus Takk Wisgl L

Fissansal Dusrurn Tablesu [Slango)
Varlikdar

DOMER VARLIHLAR

Mailkit we Kaiot Benzereri

Firansal ¥atinmlar

Thzari Alacaklar

Diger Alacaklar
liggheili Taraflardan Diger Alacakiar
liggkeili Glmiayan Taraflardan Diger Alacaklar

Muzteri Sazlegmelerinden Dogan Variklar
IDevam Eden Ingaatve Taabhiit Iglerinden Dogan
Shrlegmie Varliklam

Stodar

Pegin Odenmiy Giderier
Diger Ddnen Varlklar
ARA TOPLAM
Satig Arnach Siniflandintan Duran Varlikiar
TORLAM DONEN VARILIKLAR
DURAMN WARLIECLAR

Fimarsal Yatinmlar
Thcari Alacakiar
Yatnm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Variidar
Kullaram Haida Variiddan
Maddi Cimayan Duwran Varlikiar
Digher Maddi Olmayan Duran Varlicar
Pegin Odenmiy Giderier
Ertebenmiz Vergi Varlifn
Diger Duran Varkidar
TOPLAM DIURLAN WARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR
A RAKLAR

KiSAMADEL] YOKOMLOLDKLER
Kisa'wadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadel Ksimlan

1kEar| Borgar
Galganlara Saglanan Faydalar Kapsammnda Barglar
Digier Borglar
Ikl Taraflara Difger Borglar
Nighifi Dlmayan Taraflara Difer Borglar
Migteri Sazlesmelerinden Dogan Yokomidlkler
Ibevam Eden Ingaat ve Taakhiit [glerinden Dofan
Saglegme Yikom|didker
Mal ve Hizmet Sateslanndan Dogan Sozkesme
¥iskim|uiiceri
Diéne=m Kan Vergi ilamldligh
EisaWadeli Kargilikiar
Galiganiara saglanan Faydal
Kargilikiar
Diger Kisa Vadeli Kargilicar
Diger Kisa Vadeli Yokomldldier
ARA TOPLAM
TOPLAM riSa VADEL] vO KDMLOLOKLER
UZUM aDEL] YOROMLOL DeLER
Uzun Vadeli Borglanmalar
Digger Borglar
Mizteri Shzlegmelerinden Dogan Yikomidlider

Mal ve Hizmet Sateslanndan Dogan Sozlesme
vikimldlokleri

Uzun Vadeli Karghklar

talganlara Saglanan Faydal
Kargilikiar

lliggkim Kasa Wadel

llighim Wzun Vadeli
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Cari Démem

Dipnot Aeferans: 5

FT.TOEL11E
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Oncekd Dénem
31123021

258.182

2.408.T45
2477.235

IT05T2
EELDET.OZ

1E0.491

159,153

155,052



Ertelenmis Vergi YOkimliligu 30 7.042.468 6.17B.138

TOPLAM UZUN VADEL] YOKOMLOLOKLER 10.326.045 2.063.488
TOPLAM YUKOMLULUKLER 38.024.163 31.466.409
DZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 121.008.704 B29TE 005

Odenmis Sermays 21 6.021.689 5621 689
Sermaye Duzeltme Farklan 21 45435258 30.735579
Geri Alinmig Paylar (-] 21 -2.372.303 -1.725 674

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak
Birikmig Diger Kapsamh Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Glgim Kazanglan (Kayiplan) 21 3.657.492 1475623

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmig

3.657.492 1.475.623

Dier Kapsamb Gelirler (Giderler) IE3ETAR -l6.080.535
‘Yabanci Para Gevrim Farklan -25.330.640 -16.081.249

Riskten Korunma Kazanglan [Kayiplan) -56.203 -9.286

Kardan Aynlan Kizitlanmig Yedekler 21 2.130.299 1560528
Gegmis Yillar Karlan veya Zararlan 29 508.405 62241753

Net Donem Kan veya Zaran 1961.307 5.155.042
Kontrel Gucl Glmayan Paylar 1.338.563 220574
TOPLAM GZKAYNAKLAR 122 407 267 89.858.5679
TOPLAM KAYMAKLAR 160441 430 121.324 988

Kar veya Zarar Tablosu
L
HARLA U AYTAHLATEA PLATFORE
LO0OTL
Konsolcs
CariDonem  Onceki Donem
Dipnot Referans: 01012022-  0L012021-
31122022 31122021
Kar veya Zarar Tablosu
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 522 61.204.006 25.782.026
Satiglarin Maliysti 522 -47.506.757 -12.072.729
TICARI FAALIVETLERDEN BROT KAR (ZARAR) 14.297.249 £.709.307
BRUT KAR (ZARAR) 14.297.249 £.709.307
Genel Yonetim Giderlar 523 -1.453.235 -Te0.212
Pazarlama Giderleri 523 -369.294 241258
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 525 577.301 499 525
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 525 -803.941 -1.083.569
ESAS FAALIYET KARI [ZARARI) 12.248.080 £.123.793
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 526 5.031.706 3.014.353
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 526 -14 579200 -1 BOE 265
FIMAMSMAN GELIRI (GIDERI) SNCESI FAALIYET KARI [ZARARI) 2700586 £.332.881
Finansman Gelirlen 527 2 166.612 962116
Finansman Giderleri 528 -1.087.733 -32B.952
SORDURULEM FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 3779.465 6.966.044
Sarduralen Faaliyetler Vergi (Giden) Gelini -1 664 869 -1 890088
Donem Verg (Gideri) Gelin 5,30 -3.088.499 -1.091.467
Ertelenmiz Vergi (Giden) Geliri 530 1423630 -T9E.621
SORDURULEM FAALIYETLER DOMEM KARI (ZARARI) 2.114.5% £.075.956
DEMEM KARI (ZARARI) 2114596 5.075.956

D&nam Kaninan (Zaranmin) Dagilim)

Kentrol Gact Olmayan Paylar 153289 -83 0BE
Ana Ortakhk Paylan 1961307 5159 042
Pay Bagina Kazang

Pay Bagina Kazang

Pay Bagina Kazang (Zarar)

Surduralen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar]
Ady Hisse Sened (Tam TL) 31 0, 33000000 0,ERO00000

Sulandirilrmiz Pay Bagna Kazang (Zarar)
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2022 — 2023 Yillar1

m"P Finansal Durum Tablosu (Bilango)

AL A Tk AT EOSRAL

Serum Fam i LaTL
Pl Tablz H il Fonmdide

Kiza Vadeli Kargibikdar

__ ——
Dier Kssa Vadeli Yillimlikler
_——
TOPLAM KISAVADEL| YOKDMLOLDKLER 41.803.971 21,708,118
LU VADELI YUKONLOLORLER

Migteri Sazlegmelerinden Dogan YOkOmilikikler L7325 B4 (66
Mal ve Hiznet Satiglanndan Dogan Sdelegme
Wikkrnliilikleri 18 A i
Wizun Wadeli Karjpliklar 5. 295 354.340



Ertelenmis Vergi YakimlGlGgu 30 11.888.273 T.042.468

TOPLAM UZUN VADEL] YOKOMLOLOKLER 16.602.943 10.326.045
TOPLAM YUKDOMLOLUKLER 52.406.914 38.034.163
DZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Gzkaynaklar 215 659.276 121.008.704

Odenmis Sermaye 21 6.021.689 6.021 689
Sermaye Duzeltime Farklan 21 74.991.018 45435258
Geri Alinmig Paylar (-) 21 -3.729.842 -2.378.303

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak
Birikmisz Diger Kapsamb Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve [_)I.;ﬁm Kazanglan (Kayiplan) 21 5.619.293 3.657.492

Karveya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmiz

£.619.293 3657492

Diger Kkapsambi Gelirler (Giderler) -asT0.2T8 2EARTASY
‘¥abanci Para Gevrim Farklan -39.346.526 -25.330.640

Rizkten Korunma Kazanglan (Kayiplar) -223.752 -56.803

Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 21 2.418.304 2.130.253
Gegmis Yillar Karlan veya Zararlan 152.939.915 £9.508 405

Net Donem Kan veya Zaran 16.969.183 1.961.307
Kontrol Gicld Olmayan Paylar 2874461 1.39@563
TOPLAM OZKAYMAKLAR 218.533.737 122 407 267
TOPLAM KAYMAKLAR 276.940.651 160.441 430

.i:bi'cfé:'-"“
& - LTy
ngm W
Kar veya Zarar Tablosu
HARLA A TANLATIA FLATFORE I
LODOTL
Kansolde
CariDonem  Onceki Donem
Dipnot Referans 01.01-2023 - 01012022 -
3112 2023 31.12.2022
Kar veya Zarar Tablosu
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hazilat 522 Te.TO4.8289 61.204.006
Satizlanin Maliyeti 522 -60.82E.335 -4T.506.75T
TICARI FAALIYETLERDEN BROT KAR [ZARAR) 15.876.554 14297249
BRUT KAR (ZARAR) 15.876.554 14.297 249
Genel Yonetim Giderleri 523 -3.246.841 -1.453 235
Pazarlama Giderleri 523 -580.323 -369.294
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 528 2.392.512 577.301
Ezas Faaliyetlerden Diger Giderler 5,25 -1.420.740 -B03.941
ESAS FAALIYET KARI [ZARARI) 12 361.162 12 248 0RO
‘Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 526 13.610.745 5.031.706
Yatinm Faszliyetlerinden Giderlar 526 -4.31E. 858 -14 579200
FiIMANSMAN GELIRI (GIDER]) GNCES] FAALIYET KARI (ZARARI) 21.653.049 2700586
Finansman Gelirleri 527 1883403 2 166612
Finansman Giderleri 528 -1.503.380 -1087.733
Met Parazal Pozisyon Kazanglan (Kayiplan) -T34.262 o
SURDUORULEN FAALIVETLER VERGI GNCES] KARI [ZARARI) 21.298.810 3.779.465
Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gidern) Gelini -3.612.282 -1.664.269
Donem Verg (Gideri) Gelin 530 -4.005.044 -3.088. 499
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 530 392 762 1423 630
SURDURULEM FAALIYETLER DOMEM KARI [ZARARI) 17.686.528 2.114.596
DOMEM KARI (ZARARI) 17.686.528 2114 596

Dénem Kannin (Zaranmn) Dagilimi

Kentrol Gicl Olmayan Paylar T17.345 153 289
Ana Ortakhk Paylan 16.965.183 1.961.307
Pay Bagina Kazang

Pay Bagma Kazang

Pay Bagina Kazrang (Zarar)

Sirdurilen Faaliyetlerden Pay Bazina Kazang (Zarar)
Ad hisse saned ftam TL) 31 2,89000000 0,33000000

Sulandirilmiz Pay Bagina Kazang (Zarar)
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