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OZET

SURDURULEBILIR KENTLESME POLITIKALARINDA SOSYAL
KONUTLARIN YERI: GUNEYDOGU ANADOLU BOLGESI ORNEGI

DOKTORA TEZI
Canan KOC

DICLE UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK ANABILIM DALI

2018

Caligsma, alt ve orta gelir grubunun konut ihtiyacini karsilamak amaciyla Giineydogu
Anadolu Bolgesi 6rneginde Toplu Konut Idaresi’nin iirettigi sosyal konutlara odaklanmaktadir.
Diyarbakir, Mardin, Gaziantep ve Sanlwrfa’da segilen TOKI alanlarini siirdiiriilebilirligin
cevresel ve sosyo-ekonomik boyutuyla degerlendirmek ve gelecekte Tiretilecek benzer
yerlesmelerin tasarimlar i¢in 6neriler gelistirmek calismanin temel amacini olusturmaktadir.

Calismanin Giris boliimiinde, tarihsel siire¢ i¢inde diinyadaki ve Tiirkiye’deki sosyal
konut politikast ve uygulamalar1 genel hatlariyla 6zetlenerek, ¢calismanin igerigi belirtilmistir.

Kaynak Ozetleri boliimiinde, sosyal konut kavramini konu alan uluslar arast literatiir ve
ilkemizde sosyal konut uygulayicisi olan TOKI'nin irettigi konutlar1 siirdiiriilebilirlik
cercevesinde ele alan galigsmalar degerlendirilmistir.

Materyal ve Metot basligi altinda ¢alismanin metodu anlatilarak kavramsal gergevesi ele
almmaktadir. Arastirma siireci kapsaminda literatlir taramasi yapilarak Ozellikle kavramsal
gerceve ve calisma alanina iligkin bilgi ve veriler toplanmistir. Kavramsal ¢ergcevede sosyal
konut kavrami, diinyada ve Tiirkiye’de sosyal konut politikalari, ¢evresel ve sosyo-ekonomik
stirdiiriilebilirlik ¢ergevesinde sosyal konutta planlama ve tasarim ilkeleri, Toplu Konut
Idaresi’nin kentsel tasarim ve konut politikas1 degerlendirilmistir. Tezin ana temasini olusturan
sosyal konut ve TOKI uygulamalari ile ilgili ulusal ve uluslararasi kaynaklar incelenerek, drnek
caligmalar irdelenmistir

Bulgular ve Tartisma bdliimiinde, Diyarbakir Memur-Sen, Mardin Nur Mahallesi,
Gaziantep Karatas ve Sanlurfa Akabe TOKI alanlarinin g¢evresel ve sosyo-ekonomik
stirdiiriilebillik boyutlarina iligskin bulgular ortaya konmustur.

Sonu¢ ve Oneriler boliimiinde, dort calisma alaninda ortaya ¢ikan sonuglar
siirdiiriilebilirlik ilkeleri cergevesinde irdelenerek gelecekteki TOKI uygulamalari igin yol

gosterici onerilerde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Sosyal konut, Toplu Konut idaresi, Siirdiiriilebilirlik,



ABSTRACT

THE PLACE OF SOCIAL HOUSING IN SUSTAINABLE URBANIZATION
POLICIES: CASE OF THE SOUTHEASTERN ANATOLIA REGION

DOCTORAL THESIS
Canan KOC

DICLE UNIVERSITY
INSTITUDE OF NATURAL AND APPLIED SCIENCE
DEPARTMENT OF ARCHITECTURE

2018

The study focuses on social housing produced by the Housing Development
Administration in the case of the Southeastern Anatolia Region in order to meet the housing
needs of the lower and middle-income groups. To evaluate the environmental and socio-
economic aspects of the sustainability of the TOKI (the Housing Development Administration)
areas selected in Diyarbakir, Mardin, Gaziantep and Sanlurfa, and to develop suggestions for
the design of similar settlements to be produced in the future.

In the Introduction section of the study, social housing policy and practices in the world
and in Turkey in the historical process summarized in general terms.

In the Resource Summaries section, international literature on the concept of social
housing and the studies on the sustainability framework of the housing produced by TOKI that
is the social housing practitioner in our country, have been evaluated.

In the Material and Method section, the method of study is explained and its conceptual
framework is discussed. In the context of the research process, information and data about the
conceptual framework and the study area were collected by literature review. In the conceptual
framework, the concept of social housing, social housing policies in the world and in Turkey,
environmental and socio-economic sustainability principles within the framework of public
housing planning and design, urban design and housing policies of the Housing Development
Administration are evaluated. National and international resources related to social housing and
TOKI applications which constitute the main theme of the thesis are examined and case studies
are examined.

In the Findings and Discussion section, findings on the environmental and socio-
economic sustainability dimensions in Diyarbakir Memur-Sen, Mardin Nur Neighboard,
Gaziantep Karatas and Sanlirfa Akabe housing areas have been explained.

In the Conclusion and Recommendations section, the results of the four study areas are
examined within the framework of sustainability principles, and recommendations are made for
future TOKI applications.

Keywords: Social housing, Housing Development Administration, Sustainability
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Canan KOC

1. GIRIS

Kiiresellesme ile birlikte ekonomik, sosyal ve politik degisimler ve diinya
sartlar1 kentsel alanlar1 etkilemekte, degistirmekte ve kimi zaman c¢esitli alanlarda
sorunlar1 arttirmaktadir. Kentlesme ve sanayilesme ile birlikte kirdan kente dogru olan
niifus hareketleri sonucunda fiziksel, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel ¢evrede degisimler
ortaya ¢cikmaktadir. Niifus artisinin bir sonucu olan ¢arpik kentlesmeye bagli olarak
kentlerde yoksullagsma, sosyal ayrisma, ¢evre krizi, kentsel kimliklerin yok olmasi gibi
sorunlar yaganmaktadir. Kente olan go¢ barmma ihtiyacini dogurmakta ve
gecekondulasma ile sonuglanmaktadir. Kente gelen gdcmenler kentsel mekanda
ekonomik yetersizlikten kaynaklanan sorunlarla karsi karsiya kalmakta, bircogu

minimum yasam standartlarina sahip olmaktadir.

Dar gelirlinin konut ihtiyacin1 gidermek {iizere sosyal konut projeleri
gelistirilmektedir. Bu baglamda, iilkemizde, konut a¢ig1 sorununu ¢dzmeye yonelik
gelistirilen yaklasimlar; genellikle kent c¢eperlerinde kisa zamanda iiretilen, daha
ekonomik oldugu savunulan ve daha ¢ok kisiye hitap eden toplu konut iiretimi seklinde

olmaktadir.

Glinlimiizdeki anlamiyla toplu konut uygulamalar1 sanayi devrimi ile isgi
smifinin konut ihtiyacim gidermek iizere dncelikle ingiltere, Almanya, Belgika, Fransa
gibi Avrupa lilkelerinde ortaya ¢ikmistir. Sonraki donemlerde kentlerin planlamasi ve
savas sonrasindaki konut agigini1 gidermek i¢in ekonomik olmasi sebebiyle sosyal konut

tiretimi devam etmistir.

Kentler degismekte dolayisiyla kentlerde dogan ihtiyaglara gore kentlesme ve
planlama farkli dénemlerde farkli &zellikler gostermektedir. Ulkemizde, Cumhuriyet
oncesi donemde kentlerin planlamas: parcacil olarak yapilmistir. Kent planlamasi
1850’li yillardan sonra Istanbul disindaki kentlerde uygulanmaya baslamis, tiim kenti
planlamaya c¢alisgan ve “giizel kent” anlayisinin yonlendirdigi kent planlamasi
calismalar1 20. yiizyilin baslarinda gerceklestirilmistir (Kejanli ve ark. 2007). 1875°te
Istanbul Besiktas semtindeki Akaretler sira evleri ve 20. yy baslarinda yapilan
Harikzedegan Apartmanlar1 (Tayyare Apartmanlar1) iilkemizdeki ilk toplu konut

ornekleri olarak degerlendirilmektedir.



1. GIRIS

Cumhuriyetle birlikte, yeni bir ulus devlet olusturmak ve modernite projesi
kapsaminda doniisiimiin baglatilmas: giindeme gelmistir. Bu donemde; Ankara’nin
bagkent yapilmasi, iilkenin demir aglarla oOriilmesi ve sanayi planlarmin yapilarak
fabrikalarm acilmasi kentsel planlamayr yonlendirmistir. Ulkemizde, Cumhuriyetle
birlikte planlama faaliyetleri hiz kazanmis olup, kentin dogal, kiiltiirel ve sosyo-
ekonomik durumuyla uyumlu olmayan planlama c¢alismalar1 ile genel olarak kent
dokusunun bozuldugu ve Ongoriilmeyen sorunlarla karsilasildigi gézlenmistir. Planlt
alanlarda toplu konut uygulamalari baslamis olup, 1930-1939 tarihleri arasinda,
Hermann Jansen tarafindan planlanan Ankara’daki Bahgeli Evler Yap1 Kooperatifi ile
1940’ta yapilasmanin basladig1 Saragoglu Mahallesi, Cumhuriyet sonrasinda gelistirilen

toplu konut 6rnekleri iginde yer almistir.

Ikinci Diinya Savasi sonrasinda Tiirkiye, hizl1 bir kentlesme ve gecekondulasma
doénemine girmistir. Yag lekesi bigiminde biiyiiyen, yiiksek yogunluklu kentler ortaya
cikmaya baglamistir. Bu donemde Tiirkiye’nin tek partili donemden ¢ok partili doneme
gecisi ile siyasal agidan yasanan liberallesme siireciyle birlikte mekansal stratejiler de
degismistir. Demiryoluna dayali ulasim politikalar1 terk edilerek karayolu ulagimi
yayginlagtirllmigtir. Marshall yardimlar ile tarimda makinelesme sonucunda kirdan
kente go¢ hizlanmistir. Kentler, geleneksel-modern eksenli kati bir ikili yap1
kazanmistir. Cok yonlii ve kapsamli arastirmalara yer veren, sosyal ve ekonomik

degiskenleri dikkate alan kapsamli-akilci planlama yaklagimi uygulanmaya ¢aligilmistir.

Itici ve gekici giigler sonucu ortaya ¢ikan gd¢ olgusu ile kentlerde meydana
gelen toplumsal degisimler beraberinde mekansal degisimleri getirmis ve kent makro
formunu sekillendirmistir. Tarimda verimin disiisti, gelirin azligi, makinelesme,
parcacil tarim topraklar1 gibi itici giicler ve yasam standartlarinin kdye kiyasla daha iy1
olmasi gibi ¢ekici giigler kentlerde niifus yigilmasina sebep olmustur. Gogle gelenlerin
bir kismi yasam alani olarak tarihi kent merkezlerini se¢mis, digerleri ise kent
ceperlerine yerlesmistir. Kagak yapilasmanin hizla arttigi bu déonemde konut sorununu
cozmek tlizere de g¢alismalar yapilmis, 1948°de Ankara’da Yeni Mahalle ve Mebus
evleri, 1960’ta istanbul’da Atakdy gibi toplu konut alanlar1 ortaya ¢ikmustir (Eryildiz
2003). Yasal anlamda konut konusuna ilk kez 1961 Anayasasi’nin 49. maddesinde
“Devlet yoksul ve dar gelirli ailelerin saglik sartlarina uygun konut ihtiyaclarini

karsilayict tedbirleri alir” seklinde yer verilmistir.
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1980 sonrasinda kentlesme hizli bir sekilde devam etmis, c¢ikarilan kanunlar ve
olusturulan kurumlarla yetki karmasasima yol ag¢ilmis, yapilan planlama caligmalari
kentlerin gelisiminin gerisinde kalmistir. Bu donemde Gecekondu Yasasi’yla
gecekondu olgusu yasal olarak taninarak, gerceklestirilen imar aflariyla gecekondu
alanlar ranta dayali bir yatirim araci haline gelmistir. Gecekondu alanlar1 doniismeye

baslamis, toplu konut iiretimi 6nem kazanmistir.

1981 yilinda 2487 Sayili Toplu Konut Yasasi’nin ¢ikarilmasi ve 1984 yilinda
Konut ve Kamu Ortakligi idaresi Baskanligi’nin kurulmasi ile Toplu Konut Idaresi
sosyal konut fiiretiminde aktif rol almaya baglamistir. 1982 Anayasasi’nin 57.
Maddesinde “Devlet, sehirlerin 6zelliklerini ve g¢evre sartlarimi gézeten bir planlama
cergevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir, toplu konut tesebbiislerini
destekler” denilmektedir. 2487 sayili Yasa, gerek yasada belirtilen kaynaklarin
saglanamamas1 gerekse dislanmis olan kiiclik ve biiyiik 6zel sektdr konut iireticilerinin
baskist sonucunda 1984 yilinda 2985 sayili yasanin yiiriirliige girmesi ile kaldirilmistir

(Y1ldirim 2012).

1990 yilinda ise 412 ve 414 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile Toplu Konut
Idaresi Baskanlhigi ve Kamu Ortaklign Idaresi Baskanhigi olmak iizere iki ayri idare
orgiitlenmesi yoluna gidilmis, 1993 yilindan itibaren ‘Toplu Konut Fonu’ genel biitce
kapsamina alinmistir. Toplu Konut Fonu, 20.06.2001 tarih ve 4684 sayili Kanunla
tamamen yurirliikten kaldirilmistir. Boylelikle Toplu Konut Fonu ile ilgili Yiiksek
Planlama Kurulu’nda bulunan tiim yetkiler Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na
gecmistir. Bu dénemde, Istanbul’da 1987°de Halkali ve 1995°te Bahgesehir gibi toplu
konut alanlar1 inga edilmeye baslamistir (Eryildiz 2003).

20001 yillarin basina gelindiginde Tiirkiye’de hizli kentlesme ile birlikte dar ve
orta gelirli vatandaslarin nitelikli konut ihtiyact artmigtir. Bu donemde, Tiirkiye
genelinde genis capta bir toplu konut iiretim kapasitesine sahip olan TOKI nin faaliyet
alanlar1 yeni yasal diizenlemelerle toplu konut uygulamalar1 ve kentsel doniisiim
caligmalar1 basta olmak iizere 6nemli 6lgiide genisletilmistir. “2001 yilinda 4698 sayili
Kanun ile Konut Miistesarhig kurulmus; Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii ve TOKI,
Miistesarliga baglanmistir. 2002 yilinda Toplu Konut Fonu, 4684 sayili Kanunla
tamamen yiiriirlilkten kaldirilmis; ancak TOKi’nin konut finansmanina iliskin gérevleri

devam etmistir. Konut Miistesarligi’nin 2003 yilinda kaldirilmas1 sonucunda TOKI,
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Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’na baglanmis; yaklasik bir yil sonra da Basbakanlik
bilinyesine ge¢cmis, 2011 yilinda ise Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na baglanmistir. Bu
yasal diizenlemelerle de TOKI; konut, kentsel déniisiim politika ve uygulamalarinda

onemli bir aktor haline gelmistir” (Yildirim 2012).

Alt gelir grubunun konut ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ortaya ¢ikan sosyal
konut projeleri iilkemizde TOKI tarafindan yiiriitiilmektedir. TOKI nin iirettigi toplu
konutlar her kentte ayni olmakla beraber kentin sosyal, ekolojik, ekonomik ve tarihi
ozellikleri ile uyum saglayamadigi gozlenmektedir. Kapali sosyal adalar olarak
tanimlanan bu alanlarin kentten kopuk olusu ve kentin tamami ile biitiinlesmesindeki

yetersizliklerden dolay1 sorunlar yaganmaktadir.

Kentlerin siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde planlanmasi erisilebilir ve yasanabilir
mekanlar saglamaktadir. Dolayisiyla kentin bir pargasi olan toplu konut alanlarinin da
stirdiiriilebilir olmasi kentlerin gelecegi acisindan 6nemlidir. Toplu konut alanlarinin yer
seciminde kentin biitiiniiniin degerlendirilmesi ve bu alanlarin toplumun ihtiyaglarina
cevap verecek nitelikte tasarlanmasi gereklidir. Bu baglamda, tez calismasi ile
Giineydogu Anadolu Bélgesi’ndeki biiyiiksehirlerde yer alan TOKI sosyal konutlarinin

stirdiiriilebilir kent ¢ercevesinde degerlendirilmesi amaglanmaktadir.

Kentlerin mekansal, ekonomik ve sosyal agidan sahip olduklari farkliliklart
dikkate alan, her kentin kendine 6zgii dinamiklerini degerlendiren bir yaklagim ile toplu
konut alanlarinin olusturulmasi daha etkin ¢oziimler saglayacaktir. Kent makro formunu
etkileyen toplu konut alanlar1 planlama ve kentsel tasarim baglaminda sosyo-ekonomik
ve cevresel boyutlariyla ele alimmaktir. Yapilan analiz, alan ve anket caligmalar
sonucunda ortaya ¢ikan sonuglara gore sosyal konut ¢alismalarinda 6rnek teskil edecek

degerlendirmeler yapilmakta ve dnerilerde bulunulmaktadir.
Calismanin kavramsal ¢ergevesini;

e Sosyal konut kavrami,

e Diinyada ve Tiirkiye’de sosyal konut politikalari,

e Sosyal konut ve siirdiiriilebilirlik,

e Toplu Konut [daresi’nin kentsel tasarim ve konut politikast,

e Toplu Konut idaresi’nin uygulamalari,

olusturmaktadir.



Canan KOC

Calisma alani; Gilineydogu Anadolu Boélgesi’nde yer alan Diyarbakir, Mardin,
Sanlurfa ve Gaziantep, olmak iizere 4 il merkezinde TOKI tarafindan yapimi
tamamlanan sosyal konut projelerini kapsamaktadir. Toplu konut alanlarinin se¢iminde,
merkez ilgelerde olmasi dikkate alinmig olup, TOKI’nin “idare konut uygulamas1”

siniflandirmasi belirleyici olmustur.

Bu calismada, TOKI uygulamalarmmn siirdiiriilebilirligi ¢evresel ve sosyo-
ekonomik boyutlari dogrultusunda ele alinarak bulunduklari kentlerin ozellikleri ile
uygunlugu sinanmaktadir. Cikan sonuglara gore sorunlar tespit edilerek ve yerlesime
uygunluk analizleri yapilarak yeni sosyal konutlar igin uygun Oneri alanlar
belirlenmekte  ve siirdiiriilebilir  sosyal konutlarin  tasarim  siireci  modeli

gelistirilmektedir.
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2. KAYNAK OZETLERI

Kentlerde yasanan dogal kaynaklarin kontrolsiiz tiiketimi, genel ¢evre sorunlari,
nifusun gereksinimlerinin karsilanmasi yolundaki g¢alismalar siirdiiriilebilir kentleri
gerekli kilmaktadir. Sosyo-ekonomik ve ekolojik degerlerin dikkate alindig:
stirdiiriilebilir kentler ile yasam kalitesinin artacagi, daha konforlu yagsam mekanlarinin
olusacagi ve bunlarin gelecek kusaklara aktarilmasinin kolaylasacagi agiktir.
Stirdiiriilebilir kentlesme politikalar1 baglaminda toplu konut alanlarinin ele alinmasi ve

stirdiirtilebilirlik ilkeleri dogrultusunda tasarlanmasi 6nemlidir.

Glinlimiizde, planlama politikalar1 arasina kavramsal olarak “stirdiiriilebilirlik”
yerlesmis olmasina ragmen, uygulama asamasinda tam anlamiyla saglanamamaktadir.
Kentlerin siirdiiriilebilirligini saglamak amaciyla iilke genelinde kentsel doniisiim
projeleri yayginlasmaktadir. TOKI tarafindan yiiriitiilen gerek kentsel doniisiim projeleri
gerekse sosyal konut projeleri 6zellikle kent biitiinii ve toplumsal yap1 diistiniilmeden
uygulanmaya devam etmekte, kentle biitiinlesemeyen birbirinin benzeri projeler ortaya
¢cikmaktadir.

Bu baglamda, c¢alisma kapsaminda “sosyal konut, TOKI ve siirdiiriilebilirlik”
kavramlarini i¢eren ulusal ve uluslar arasi literatiir taranmis, ¢cok sayida makale,bildiri,

Kitap, yiiksek lisans ve doktora tezleri incelenmistir.

Girginer (2006), “Kentsel Tasarim ile Ekolojik Siirdiiriilebilirligin
Iliskilendirilmesi ve Toplu Konut Gelisme Bolgelerinde Orneklenmesi” baslikli
calismasinda diinya ve Tirkiye’deki kentsel tasarim ¢aligsmalarina deginmis; ekolojik
stirdiiriilebilirligin  toplu konut yerlesmelerindeki uygulanabilirligi ve ekolojik
siirdiiriilebilir toplu konut tasarim ilkeleri belirlemeye calismistir. Bu baglamda, Izmir

Buca Evka-1 toplu konutlar1 incelenmistir.

Tavukoglu (2008), “Toplu Konut Planlama ve Tasarim Kriterleri ile Kullanici
Miskileri; Istanbul Ornegi” baslikli calismasinda; Istanbul kentinde bulunan, orta ve orta
iistli gelir diizeyine sahip Basaksehir toplu konut alani ve orta ve diistik gelir diizeyine
sahip Kagithane Sosyal Konut alanlarindan secilen 6rnek alanlar1 planlama ve tasarim

kriterleri acisindan cografik, sosyal ve kiiltiirel yonden incelemistir.
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Akayoglu (2008),“Izmir Kentinde Ornek Olarak Secilen Toplu Konut Alanlar:
Dis Mekanlarmin Irdelenmesi” baslikli tez calismasinda, izmir kentinde 6 adet toplu
konut alaninda (Evka-1, Evka-7, Izkent-1, izyuva-2, Egekent-3, Villakent) dis
mekanlarin kullanilabilirligi, kullanim sekli ve yeterliligi konusunda saptamalar yapmas,
kullanicilarin gevrelerini ne sekilde algiladiklari, degerlendirdiklerini ortaya koyarak

konut ¢evresinden beklentileri ve gereksinimleri saptamigtir.

Yetkin (2009), “Toplu Konut Uygulamalarindaki Fiziksel Mekan Ozelliklerinin
Irdelenmesi - Konya Ornegi" baslikli tez calismasinda; Konya kentinde TOKI
tarafindan iiretilmis olan, Selcuk Universitesi Toplu Konut Alani, Selguklu Toplu Konut
Alan1 ve Meram 1. Etap Toplu Konut Alanmi toplu konut planlama ilkeleri ve TOKI

planlama ilkeleri kapsaminda degerlendirmistir.

Erdogan (2009)’nin “Toplu Konut Uygulamalarinin Dis Mekan Tasarim ilkeleri
Acisindan Irdelenmesi: Adana Seyhan ve Yiiregir ilceleri Ornegi” adli calismada Adana
Ili Seyhan ve Yiiregir Ilcelerinde TOKI tarafindan yaptirilan toplu konutlarda dis mekan
yerlesim ve kullanim olanaklar1 saptanmaya ¢alisilarak, kullanic1 gereksinimlerine baglh

olarak degerlendirmeler yapilmistir.

Cezaoglu (2010), “Toplu Konut Alanlarinda Planlama ve Kentsel Tasarim
Ilkeleri: Toki Kayseri Uygulamalar1 Uzerinden Bir inceleme” konusunu ele alan yiiksek
lisans tezinde; Kayseri’deki 20 toplu konut projesini gelir gruplarmma gore
smiflandirilarak planlama ve kentsel tasarim boyutunda incelemis, olumlu-olumsuz

yonlerini ortaya koymus, planlama ve tasarim 6nerilerinde bulunmustur.

Aysu (2011), “Adana Kent Metropoliinde Yerel Yonetimler ve TOKI
Tarafindan Uygulanan Toplu Konutlarin Kullanim Siirecinde Degerlendirilmesi”
konulu tez caligmasinda; Kullanim Siirecinde Degerlendirme (KSD) yontemi ile
Adana’da yerel yonetimler ve TOKI tarafindan uygulanan toplu konut uygulamalarina
ait teknik, islevsel ve davranigsal performanslari incelemis, bina degerlendirme
tekniklerini kullanarak fiziksel mekan analizleri yapmis, toplu konut uygulamalarindaki

planlama, tasarim ve uygulama sorunlarini tespit ederek ¢6ziim Onerileri geligtirmistir.

Cardak (2011)’e ait “Kentsel Déniisim Baglaminda TOKI Konutlarmin

Incelenmesi: Yiiregir Sinanpasa Kentsel Doniisiim Projesi ve Aksantas TOKI Ornegi”
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baslikli calismada TOKI uygulamalari ile Aksantas Konutlariin konumu, yerlesimi ve

planlamasi iklimsel, fiziksel, sosyal ve ekonomik boyutlariyla incelenmistir.

Yildirrm (2012)’nin “TOKi’nin Sosyal Konut ve Liiks Konut Projelerinin
Degerlendirilmesi: Ankara Ornegi” konulu tez calismasinda; toplu konut anlayisi,
TOKI’nin son dénemlerdeki uygulamalari, Ankara’da iiretilen sosyal konut ve liiks
konutlarin yogunlastig1 alanlar incelenmis; gilincel proje 6rneklerinin ortak ve farkl
Ozellikleri, sosyal ve liiks konut parametreleri ¢ergevesinde, gayrimenkul degerleme

konusu ile iliskilendirilerek degerlendirilmistir.

Kutsal (2012)’ye ait “Tiirkiye’de Dar Gelirlilerin Konut Sorunu Baglaminda
Sosyal Konuta Bakis; Istanbul Bezirganbahge Orneginde Irdeleme” bashkli tez
calismasinda; Diinya 6rnekleri referans alinarak Tiirkiye’deki yoksul ve dar gelirlilerin
konut sorununa niceliksel ve niteliksel bir farkindaligin ortaya konmasi amaciyla,
Istanbul’da Bezirganbahge sosyal konutlarinda gozlem ve tespitlerle birlikte anket

caligsmasi sunulmaktadir.

Altinsoy (2013), “Sosyal Politika Arac1 Olarak Konut Politikalari: Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi (TOKI) Uygulamalar1” bashkli c¢alismasinda refah devleti
modellerinde ve Tiirkiye’de uygulanan konut politikalari1 karsilastirarak, TOKi’nin

sosyal konut politikalarina katkisinin gergekte var olup olmadigini irdelemistir.

Ozbilen (2014)’in “Toplu Konutlarda Konut Toplulugu Olgeginde Bir
Degerlendirme Yontemi Onerisi:  TOKI Ankara Ornegi” bashkli doktora tezi
kapsaminda TOKIi’nin yogun konut iiretimi yaptigi Ankara’da konut toplulugu
oleeginde Turkuaz, Orencik ve Eryaman 6. etap projeleri iizerinde alan calismasi

gergeklestirilmistir.

Akbaba Eshak (2014)’e ait “TOKinin Tasarim Ilkelerinin, TOKI Konut
Uygulamalart Uzerinden irdelenmesi: Ankara Ornegi” calismasinda; Yenimahalle-
Pamuklar Mahallesi ve Mamak-Hiirel Mahallesi konut alanlarinda, TOKI’nin
benimsedigi tasarim ve planlama ilkeleri ile konut {iretim modellerinin kullanici ihtiyag

ve gereksinimlerine karsilik verip vermedigi incelenmistir.

Yiiksel (2014) “Sosyal Politika Unsuru Olarak Toplu Konut Idaresi (TOKI)
Uygulamalart: Isparta Ili Ciiniir ve Akkent Mahalleleri Toplu Konut idaresi
Baskanlhigi'nca Yapilan Konutlarda Ikamet Eden Konut Sakinlerine Yonelik Bir Alan



2. KAYNAK OZETLERI

Arastirmas1” adli yiiksek lisans tezinde 2003 yilindan bu yana Toplu Konut Idaresi
(TOKI) uygulamalarmin sosyal politika ydnlerini, konut gereksinimini, planli kentlesme

ve ideal konut anlayisini1 ve memnuniyeti incelemistir.

Kog (2016), “Toplu Konut Idaresi (TOKI) Konutlarinda Kullanic1 (Miisteri)
Memnuniyetinin Degerlendirilmesi: Istanbul Kayasehir Ornegi” adli ¢aligmasinda
Istanbul Kayasehir TOKI konutlarinda ikamet edenlerin memnuniyet diizeylerinin

belirlenmesi amag¢lanmustir.

Engin ve Sengiin (2016), “Cbs Yardimi ile Toplu Konut Alanlar1 Yer Se¢imi;
Malatya Ornegi” baslikli ¢alismasinda, Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) tekniklerini
kullanarak Malatya kent merkezi ve yakin ¢evresinde yapilacak planlama calismalari

icin yerlesim alanlar1 agisindan en uygun alanlarin belirlenmesini amaglanmastir.

Karaca (2017), “TOKI Toplu Konut Uygulamalarinda Siteden Mahalleye
Dontistim” isimli c¢alismasinda 2004 sonrasi siliregte hakim kent politikalarindaki
doniistimlerin toplu konut politikalarinda nasil bir degisime sebebiyet verdigini,
TOKI'nin siteden mahalleye, nicelikten nitelige déniisiiniin, sdylem-eylem uyumu veya

celigkisini ortaya koymaktir.

Tez kapsaminda incelenen uluslararasi ¢alismalar asagida belirtilen konular

iizerinde yogunlagmaktadir:

e Sosyal konutlarda sosyal stirdiiriilebilirlik

e Sosyal konutlar i¢in kentsel politika ve projeler
e Kira konutlarmin biitlinciil siirdiiriilebilirligi

e Sosyal konutlarda sosyal sermayenin rolii

e Uygun fiyath konut projelerin sosyal etkisi

o Konut edinme sistemi

e Kirsal gogmenler igin sosyal konut temini

¢ Sosyal konutlarda kullanict davranis profilleri
e Diisiik 6demeli konut ¢evresi

e Diisiik maliyetli siirdiiriilebilir konutlar

e Toplu konutlarda konut memnuniyeti

o Konut kalitesinde tasarim siirecinin 6nemi

10
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e Sosyal konutlarin iklim degisikligine uyumu

e Sosyal konut projeleri ve enerji performanslari

Bu konu basliklarin1 ele alan ¢alismalar daha ¢ok Brezilya, Ingiltere, Fransa,
Italya, Hollanda, Hindistan, Cin, Malezya, Amsterdam, Nijerya, Maldivler, Endonezya,
Tayland, Iran gibi iilkelerde yapilmustir.

Yapilan ¢alismalar genellikle toplu konutlar1 tek bir boyutuyla ele almaktadir.
Kentsel siirdiiriilebilirlik kavrami iginde hem ¢evresel hem de sosyo-ekonomik
boyutuyla degerlendiren tez ¢alismasinin bu baglamda literatiire katkist olmasi
beklenmektedir. Ek olarak, incelenen kent merkezlerinde toplu konut alanlarin1 Cografi
Bilgi Sistemi ile hazirlanan yerlesime uygunluk analizleri, yeni toplu konut alanlar1 i¢in

yol gosterici olacaktir.

11
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3. MATERYAL VE METOT

Gogler ve niifus artisiyla birlikte hizla artan barinma sorununa karsin konut
politikalar1 gelistirilmistir. Bu kapsamda sosyal konut olgusu, diinyada sanayilesmeyle
birlikte is¢i sinifinin barinma ihtiyacim1 karsilamak {izere ortaya g¢ikmis, oOzellikleri
iilkelere gore farkhilik gostermistir. Ulkemizde ise ilk ornekleri 19.yy sonlarinda
Besiktas Akaretlerde sarayda galisanlarin barmma ihtiyacini karsilamak iizere ortaya
cikmustir. Sosyal konut 20.yy baslarinda gé¢menlerin, memurlarin ve isgilerin konut
ihtiyacin1 gidermek igin iiretilirken, 20.yy sonlarinda TOKI, sosyal konut siniflamasi
icinde konut liretimi yapmaya baglamig ve bu siire¢ glinlimiizde de hiz kazanarak devam

etmektedir.

- Calismamn Problemi

Ulkemizde dar gelirlinin konut ihtiyacim karsilamak iizere uygulanan sosyal
konutlar Toplu Konut idaresi tarafindan toplu konut iiretimi seklinde yapilmaktadir.
Odeme kolayhig1 ve diisiik maliyete bagh olarak ekonomik olmasi, hizli ve seri sekilde
tiretilmesinden dolay1 toplu konut alanlar1 giderek artmaktadir. Bu baglamda asagida

belirtilen arastirma sorunlari ¢calismanin yapilmasini gerekli kilmistir.

- TOKI tarafindan iiretilen ve sosyal konut smiflamasi i¢inde yer alan toplu
konutlar, sosyal konut 6zelliklerini tam olarak yansitmamaktadir.

- Belli bir niifusa hizmet eden toplu konut alanlar1 ilkokul yerlesim {initesi
kriterlerini her yerde saglayamamaktadir.

- Toplu konut uygulamalar1 ¢evresel ve sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirligin
saglanmasinda yetersiz kalmaktadir.

- Farkli dogal, kiiltiirel ve tarihi 6zellige sahip kentlerde uygulanan toplu
konutlar kentlerin yerel 6zelliklerini ve kimliklerini goz ard1 ederek birbirine

benzer sekilde iiretilmektedir.

Belirlenen arastirma sorunlari dogrultusunda iilkemizdeki yedi bolgeden biri
olan Giineydogu Anadolu Bolgesi inceleme alami olarak segilerek Sekil 3.1°de

gosterilen is akis semasi dogrultusunda calisma yapilmistir.
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Sekil 3.1. Is akis semas1

- Calismanin Amaci

Calisma alan1 olarak Gilineydogu Anadolu Bolgesi sec¢ilmis, segilen bu
alanlardaki toplu konut alanlarinin, bolgenin 6zelliklerine ve siirdiiriilebilir sosyal konut
kriterlerine uygunlugu degerlendirilmistir. Bu degerlendirme ile ¢aligmada, TOKI nin
iirettigi toplu konutlarin sosyal konut niteligine uygunlugu ortaya konmus ve bolgede
yeni yapilacak sosyal konutlar igin “siirdiiriilebilir sosyal konutlarin tasarim siireci
modeli”nin gelistirilmesi amaglanmistir. Ayn1 zamanda, gelecekte yapilacak olan sosyal
konut uygulamalari i¢in kentler bazinda yerlesime uygunluk analizlerinin yapilmasi ve

Oneri sosyal konut alanlarinin belirlenmesi ¢alismanin bir diger amacini olusturmustur.
- Cahsmanin Simirhihiklar

Caligma alan1 olarak; Giineydogu Anadolu Bolgesi’nde yer alan Diyarbakir,
Sanliurfa, Mardin ve Gaziantep illerinde yapilmis olan toplu konut alanlar1 seg¢ilmistir

(Sekil 3.2). Bunlar;

e Diyarbakir Memur-Sen (Uckuyular) Toplu Konut Alani
e Sanlurfa Akabe Toplu Konut Alani
e Mardin Nur Mahallesi Toplu Konut Alan1

e Gaziantep Karatas Toplu Konut Alani

14



Canan KOC

Siirt

Sekil 3.2. Calisma alaninin konumu

Alan sec¢iminde;

e Farkli topografik 6zellikler gostermesi,

e Alt ve orta gelir grubu i¢in yapilmis olmasi,

e TOKI’nin idare konut uygulamasi ve sosyal konut sinifi i¢inde yer almast,
e Konut 6zellikleri (modern konut/geleneksel konut),

e Konut sayisi,

e Niifus,

° Biiyiiksehir1 icinde yer almasi (niifusu 800.000 kisi lizerindeki iller)
belirleyici olmustur.

Diyarbakir ve Gaziantep’teki ¢aligma alanlar1 diiz ve diize yakin topografik
ozelliklere sahipken, Mardin ve Sanlwrfa’daki calisma alanlarinin egim yiizdesi
fazladir. Diyarbakir, Gaziantep ve Mardin’deki ¢aligma alanlarinda yagayanlar orta gelir
diizeyinde iken, Sanlwrfa’daki calisma alaninda yasayanlarin gelir diizeyi daha
diisiiktiir. Her bir ¢alisma alan1 TOKI nin idare konut ve sosyal konut siniflamas iginde
yer almaktadir. Diyarbakir, Gaziantep ve Mardin’deki calisma alanlarinda modern
konut tasarimi, Sanlwrfa’daki c¢alisma alaninda ise geleneksel konut tasarimi

uygulanmustir.

Calisma alanlarinin belirlenmesinde toplu konut o6l¢eginde olmasi gereken niifus
(ilkokul yerlesim {initesi i¢in 3500-7000 kisi) araligina dikkat edilmistir. Ancak,
Sanlurfa/Akabe toplu konut alanmin bélgedeki ilk toplu konutlardan olmasi, yerel

mimari 6zelliklerine dikkat edilerek insa edilmesi ve topografik 6zellikleri bu alanin da

! TUIK verilerine gére 2017 yili Diyarbakir niifusu 1.699.901, Mardin niifusu 809.719, Gaziantep niifusu 2.005.515 ve
Sanlurfa niifusu 1.985.753 kisidir.
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tez calismasina eklenmesini gerekli kilmistir. (Cizelge 3.1). Ayrica, Gaziantep igin
ortalama hane halki biiyiikliigii referans alinarak yasayan niifus hasaplanmis, anket
sonuglart hanede 5 kisi iizerinde yasayan sayisinin ¢ogunlukta oldugunu gostermis ve

gerekli nlifusun saglandigi varsayilmastir.

Cizelge 3.1. Calisma alanlarina ait konut sayist ve niifus

DiYARBAKIR GAZIANTEP | MARDIN SANLIURFA
KONUT SAYISI (adet) 1124 736 752 269
NUFUS (Kisi) 5500 3179 4415 1560

- Cahsmanin Metodu

Arastirma siireci kapsaminda literatiir taramasi yapilarak ozellikle kavramsal
cergeve ve ¢alisma alanina iligkin bilgi ve veriler toplanmistir. Kavramsal ¢ergevede
sosyal konut kavrami, diinyada ve Tiirkiye’de sosyal konut politikalari, ¢evresel ve
sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik ¢ergcevesinde toplu konutta planlama ve tasarim
ilkeleri, Toplu Konut Idaresi’nin kentsel tasarim ve konut politikas1 degerlendirilmistir.
Tezin ana temasii olusturan sosyal konut ve TOKI uygulamalar ile ilgili ulusal ve
uluslararas1 kaynaklar incelenerek, ornek caligmalar irdelenmistir. Calisma ile ilgili
tezler, yerli ve yabanci yayinlar, raporlardan yararlanilmas, ilce belediyelerinden imar ve
vaziyet planlar1 temin edilmistir. Bunun yami sira ¢esitli kurum ve kuruluslarla da

goriistilmiistir.

Calisma alanina iliskin yerinde inceleme yapilmis, dogal yapisina iliskin
analizler ArcGis programinda hazirlanmistir. Cevresel siirdiiriilebilirlige iligkin

degerlendirmeler yapilirken Photoshop ve Autocad programlarindan yararlanilmistir.

Cevresel siirdiriilebilirlik; konut toplulugu ve konut blogu 6lceginde ilkeler
kapsaminda degerlendirilmistir. Konut toplulugu 6l¢eginde; “mevcut arazi kullanim ve
plan kararlari, topografya, jeolojik yap1 ve toprak 6zellikleri, yerlesime uygun alanlarin
secimi, iklim, bitki Ortlisii ve peyzaj kriterleri, manzara, ¢evre sorunlari, miilkiyet,
arsanin buytiikliigli ve sekli, sosyal altyapi, teknik altyapr ve ulasim”, konut blogu
Olceginde ise; “blok yerlesim diizeni, bina formu, bina araliklar1 ve yiikseklikleri, blok
girisi, miilkiyet siniri, farklilik/monotonluk, yerel mimariye uygunluk” ilkeleri ele
alinmigtir. Konut toplulugu ve konut blogu 6lceginde yapilan analizlerden Cizelge
3.2’de belirtilenler her bir bina i¢in ayr1 ayr1 degerlendirilerek tablo, grafik ve semalarla

desteklenmistir.
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Cizelge 3.2. Bina dzelinde yapilan degerlendirmeler

Konut toplulugu 6lceginde Konut blogu dlgeginde
Konutlarin konumlandig1 egimlerin dagilimi Blok yerlesim diizeni
Konutlarin riizgar alma durumu Blok araliklar1 ve yiikseklikleri

Konutlarin yonelislerinin dagilimi
Konutlarin yonelis agilarinin dagilimi

Konutlarin sosyal altyapilara (egitim tesisi, saglik
tesisi, dini tesis, ticari tesis vb) olan mesafeleri

Alana iligkin gdzlemler, halihazir haritalar ve uydu goriintiileri iizerinden
yapilan Olgiimler ile toplu konut alanlarmin bu ilkelere uygunlugu arastirilmistir.
Yapilan analize gore ¢alisma 6lgegi degiskenlik gostermistir. Cografi bilgi sisteminin
uygulandig1 analizlerde uydu goriintiilerinin, diger fiziksel mekana iligkin 6l¢iimlerde

ise halihazir haritalarin kullanimi1 6lgegin farklilagsmasina neden olmustur.

Calisma alanin1  olusturan toplu yerlesimlerinin uygunluk durumlari
belirlenmeye calisilmistir. Bu nedenle, calisma alanina dair yerlesim yerleri uygunlugu
McHarg (1974) ve Lyle (1985)’nin 6nermis olduklari “uygun alan kullanimlar
hiyerarsik siralama” g¢alismasindan yararlanilarak yapilmistir. Uygunluk durumlari
belirlenirken her potansiyel kullanim ig¢in etkili olabilecek dogal faktorler ve bunlarin alt
faktorleri ile puanlar1 Zengin (2007) ve Karaelmas (2003)’in bu konuda daha once
yaptigl caligmalara gore saptanmistir. Alt faktorlerin belirlenmesinde, altlik olarak
kullanilabilecek mevcut haritalarin varhigi etkili olmustur. Caligma alani sinirlari
igerisinde yerlesime uygunluk durumu belirlenmis, her bir ¢alisma alani igin farkli
puanlandirma yapilmis, Cizelge 3.3, 3.4, 3.5 ve 3.6’da gosterilen fonksiyonlara 1 (en
koti) ile 4 (en iyi) arasinda uygunluk degeri verilerek degerlendirme yapilmistir.
ArcGis programi kullanilarak hazirlanan Yerlesime Uygunluk Analizinde egim,

esytikselti, baki, arazi kullanim, erozyon durumu ve jeolojik yapi verileri kullanilmistir.

Gelecekteki sosyal konut uygulamalari i¢in ideal alanlarin belirlenebilmesi
amaciyla bu yerlesimlerin bulundugu Diyarbakir, Mardin, Sanlurfa ve Gaziantep illeri

i¢cin dort kent merkezini kapsayacak sekilde ¢alisma yapilmistir.

Analiz yapilan Diyarbakir kent merkezini kapsayan alanda yiikseklik 625-820 m
arasinda, egim ise % 0 ile % 81 arasinda degigsmektedir. Yerlesim 625 m yiikseklikte

basladigindan, bu yiiksekligin altindaki yerler uygun alan olarak degerlendirilmemistir
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(Cizelge 3.3). Farkli yonlere dogru yonlenis bulunmaktadir ve giiney yonleri yerlesim
icin ideal alanlar olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.3). Bazalt bulunan yerler yerlesim
icin ideal alan olarak degerlendirilmistir. Erozyon riski tasiyan bolgeler sakincali alan
olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.3). Sehir yapisi, endiistriyel ve ticari alanlar ile
hava alanlar1 iizerinde yapilagma bulunmasi sebebiyle uygun alan olarak

degerlendirilmistir (Cizelge 3.3).

Cizelge 3.3. Diyarbakir yerlesime uygunluk analizi Kriterleri

YUKSEKLIK EROZYON DURUMU
625 m alt1 1 Erozyon yok 4
625-691 4 Orta siddette erozyon
691-747 4 Yiiksek diizeyde erozyon 1
747-820 4
820-1011 4 ARAZi KULLANIM
Kesintisiz sehir yapist 4
EGIiM Kesintili sehir yapisi 4
0-5 3 Endiistriyel ve ticari alanlar 4
5-9 4 Yapay Hava alanlar1 4
9-16 4 Yiizeyler | Maden alanlari 1
16-26 3 Insaat artiklar1 bosaltim alanlart 1
26-81 1 Yesil yerlesim alanlari 1
Spor ve dinlenme alanlar1 1
BAKI Sulanmayan islenen araziler 1
Giliney-Giineybati- |4 Gegici olarak sulanan alanlar 1
Gilineydogu
Dogu-Bati 2 Meyve bahgeleri
Kuzey-Kuzeybati- |1 Arll“arlm Meralar 2
Kuzeydogu anlari
Karisik kiiltivasyon desenler 1
) JEOLOJIK Temelde tarim arazileri ancak dolarak dogal | 1
OZELLIKLER ortiiniin yer aldig1 araziler
Bazalt 4 Dogal cayir 1
Kuverterner 1 Orman Ve | Kesintili ormanlik-¢alilik 1
Ayrilmamis karasal | 1 Yar1 Dogal | Sahil kumu ve kum diizliikleri 1
kirintilar Alanlar
Karasal kirmtilar 1 Zayif bitki ortiisii alanlar 2
. | Suyollar 1
Su Varhg Su topluluklar 1

Analiz yapilan Mardin kent merkezini kapsayan alanda yiikseklik 566-1231 m
Analiz yapilan Mardin kent merkezini kapsayan alanda yiikseklik 566-1231 m arasinda,
egim ise % 0 ile % 156 arasinda degismektedir. Yerlesim 900 m yiikseklikte
basladigindan, bu yiiksekligin altindaki yerler uygun alan olarak degerlendirilmemistir
(Cizelge 3.4). Farkli yonlere dogru yonlenis bulunmaktadir ve giiney yonleri yerlesim

icin ideal alanlar olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.4). Kirecgtas1 (eosen) bulunan
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yerler yerlesim i¢in ideal alan olarak degerlendirilmistir. Erozyon riski tagiyan bolgeler
sakincal1 alan olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.4). Sehir yapisi, endiistriyel ve ticari
alanlar tizerinde yapilasma bulunmasi sebebiyle uygun alan olarak degerlendirilmistir

(Cizelge 3.4).

Cizelge 3.4. Mardin yerlesime uygunluk analizi kriterleri

YUKSEKLIK EROZYON DURUMU
566-709 m 1 Erozyon yok
709-834 m 1 Orta siddette erozyon
834-933 m 4 Yiiksek diizeyde erozyon
933-1043 m 4
1043-1231 m 4 ARAZi KULLANIM
Kesintisiz sehir yapist 4
EGIM Kesintili sehir yapisi 4
% 0-5 3 Yapay Endiistriyel ve ticari alanlar 4
Yiizeyler
% 5-9 4 Maden alanlari 1
% 9-16 4 Insaat artiklar1 bosaltim alanlar 1
% 16-26 3 Sulanmayan iglenen araziler 1
% 26-53 2 Gegici olarak sulanan alanlar 1
%53-73 1 Baglar ve giil tarimu 1
%73-156 1 Tarim Meralar 2
Alanlari Karisik kiiltivasyon desenler 1
Temelde tarim arazileri ancak 1
dolarak dogal ortiiniin yer aldig1
BAKI araziler
Gliney-glineybati- 4 Dogal cayir 1
giineydogu
Dogu-bati 2 Orman ye Kesintili ormanlik-galilik
Kuzey-kuzeybati- Yar1 Dogal Ciplak kayalik
N Alanlar
kuzeydogu
Zayif bitki ortiisti alanlari 2
JEOLOJIK
OZELLIKLER
Kiregtasi (eosen)
Kuverterner
Karasal kirintilar

Analiz yapilan Gaziantep kent merkezini kapsayan alanda yiikseklik 400-1487 m
arasinda, egim ise % 0 ile % 101 arasinda degismektedir. Kent merkezindeki ilgelerde
yerlesim farkli kotlarda baslamakta olup, yaklasik 730 m altindaki yerler uygun alan
olarak degerlendirilmemistir (Cizelge 3.5). Farkli yonlere dogru yonlenis bulunmaktadir
ve giiney yonleri yerlesim igin ideal alanlar olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.5).

Bazalt ve kiregtasi (miyosen) bulunan yerler yerlesim icin ideal alan olarak
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degerlendirilmistir.

Erozyon

riski

tastyan  bolgeler

sakincali

alan

olarak

degerlendirilmistir (Cizelge 3.5). Sehir yapisi, endiistriyel ve ticari alanlar, karayolu,

demiryolu ve buna bagh araziler ile hava alan1 uygun alan olarak degerlendirilmistir

(Cizelge 3.5).

Cizelge 3.5. Gaziantep yerlesime uygunluk analizi kriterleri

YUKSEKLIK EROZYON DURUMU
400-729 m 1 Erozyon yok
729-850 m 4 Orta siddette erozyon
850-960 m 4 Yiiksek diizeyde erozyon
960-1152 m 4
1152-1487'm 4 ARAZi KULLANIM
Kesintisiz sehir yapist 4
EGIM Kesintili sehir yapisi 4
% 0-5 3 Endiistriyel ve ticari alanlar 4
% 5-12 4 Karayolu, demiryolu ve buna bagl 4
araziler
% 12-19 4 \fapay Hava alanlar1 4
% 19-27 3 Yiizeyss Maden alanlar1 1
% 27-37 2 Cop bosaltim alanlari 1
%37-50 2 Insaat artiklar1 bosaltim alanlar 1
%50-67 1 Yesil yerlesim alanlari 1
%67-101 1 Spor ve dinlenme alanlar1 1
Sulanmayan islenen araziler 1
BAKI Gegici olarak sulanan alanlar 1
Gliney-giineybati- |4 Baglar ve giil tarimi 1
gilineydogu
Dogu-bati Meyve bahgeleri 1
Kuzey-kuzeybati- |1 Tarim Kavak tarimi yapilan alanlar 1
kuzeydogu Alanlan
Meralar 2
. JEOLQJiK Karisik kiiltivasyon desenler 1
OZELLIKLER
Bazalt 4 Temelde tarim arazileri ancak dolarak 1
dogal ortiiniin yer aldig araziler
Kiregtasi 3 Kozalakli agaglar 1
(miyosen)
Kuverterner 1 Orman Ve Karigik aga¢ ormanlari 1
Yar1 Dogal Dogal ¢ayir 1
Alanlar Kesintili ormanlik-galilik 1
Ciplak kayalik 2
Zayif bitki ortiisii alanlar 2
Su Varhgi | Su topluluklari 1

Analiz yapilan Sanlurfa kent merkezini kapsayan alanda yiikseklik 378-946 m

arasinda, egim ise % 0 ile % 114 arasinda degismektedir. Yerlesim 510 m yiikseklikte
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basladigindan, bu yiiksekligin altindaki yerler yerler uygun alan olarak
degerlendirilmemistir (Cizelge 3.6). Farkli yonlere dogru yonlenis bulunmaktadir ve
giiney yonleri yerlesim i¢in ideal alanlar olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.6). Bazalt
ve kirectasi (miyosen) bulunan yerler yerlesim i¢in ideal alan olarak degerlendirilmistir.
Erozyon riski tasiyan bolgeler sakincali alan olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.6).
Sehir yapisi, endiistriyel ve ticari alanlar, karayolu, demiryolu ve buna bagl araziler ile

hava alani uygun alan olarak degerlendirilmistir (Cizelge 3.6).

Cizelge 3.6. Sanlwurfa yerlesime uygunluk analizi kriterleri

YUKSEKLIK EROZYON DURUMU
378-511m 1 Erozyon yok 4
511-616 m 4 Orta siddette erozyon
616-700 m 4 Yiiksek diizeyde erozyon 1
700-787 m 4
787-946 m 4 ARAZi KULLANIM
Kesintisiz sehir yapisi 4
EGIiM Kesintili sehir yapisi 4
% 0-5 3 Endiistriyel ve ticari alanlar 4
% 5-9 4 Karayolu, demiryolu ve buna bagl
araziler 4
% 9-16 4 \.(.apay Hava alanlari 4
% 16-27 3 Yizeyler Maden alanlar1 1
% 27-37 2 Cop bosaltim alanlari 1
%37-51 2 Insaat artiklar1 bosaltim alanlar 1
%51-114 1 Yesil yerlesim alanlari 1
Spor ve dinlenme alanlari 1
BAKI Sulanmayan islenen araziler 1
Gliney-glineybati- 4
giineydogu Gegici olarak sulanan alanlar 1
Dogu-bati 2 Baglar ve giil tarimi 1
Kuzey-kuzeybati- 1 Tarim
kuzeydogu Alanlar1 | Meyve bahgeleri 1
Meralar
JEOLOJIK OZELLIKLER Karisik kiiltivasyon desenler
Bazalt 4 Temelde tarim arazileri ancak dolarak
dogal ortiiniin yer aldig1 araziler 1
Kirectast (miyosen) 3 Orman | Kozalakli agaglar 1
Kuverterner 1 ve Yan1 | Dogal cayir 1
Dogal | Kesintili ormanlik-calilik 1
Alanlar Zayi1f bitki ortiisii alanlari 2

Yapilan bu yerlesime uygunluk analizleri sonucunda sosyal konutlar i¢in kent

merkezine yakinligin da dikkate alindigi ideal alanlar 6nerilmistir.
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Siirdiiriilebilirligin hem ¢evresel hem de sosyo-ekonomik boyutunu ortaya
koymak amaciyla anket calismasi yapilmis, daha iyi sonuglar alabilmek igin hane
halklarinin en az % 10’una ulasilmaya calisilmistir. Istatistiksel olarak anlamli
sonuglara ulasabilmek i¢in Cing1 (1994)’nin asagida belirttigi formulii ile anket sayisi

hesaplanmustir.
n=Z>«N*xPx*Q/(N*D?+Z?+P x(Q)
n= Ornek biiyiikliigii
7= Giiven katsayis1 (% 95'lik giiven i¢in bu katsay1 1.96 alinmaktadir.)
N= Ana kiitle bliytkligi

P= Olgiilmek istenen 6zelligin ana kiitlede bulunma ihtimali (Calismada bu oran
% 50 alinmistir.)

Q=1-P

D= Kabul edilen 6rnekleme hatasi (Calisma i¢in % 10’luk bir 6rnekleme hatasi

on gorilmiistiir.)

Diyarbakir Memur-Sen (Ugkuyular) Toplu Konut Alani’nda 150, Sanlrfa
Akabe Toplu Konut Alani’nda 80, Mardin Nur Mahallesi Toplu Konut Alani’nda 130
ve Gaziantep/ Sahinbey lIlgesi Karatas Toplu Konut Alani’nda 150 adet olmak iizere
Toplamda 510 adet anket yapilmigtir. Yapilan anket sayisi hedeflenen oranin {istiinde

olmustur.

Anket uygulanan kisilere 60 adet soru yoneltilmistir (Ek 1). Kentsel dl¢ekte ve
toplu konut Olgeginde sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik — gostergeleri  olarak
degerlendirilen asagidaki basliklara iligkin sorular yoneltilerek, hane halkinin fikirleri

alinmustr.

e Niifus (yogunluk, hanede yasayan sayisi),

e Esitlik ve sosyal adalet (sosyal donati alanlarinin varligi ve erisim tiirii, otopark
mevcudiyeti, yaya yolu genislikleri, durak mesafeleri, yash ve engelliler igin
uygunluk durumu),

e Sosyal sermaye (sosyal yasanttya uyum, komsulart tanima durumu, bahge

kullanimi, komsuluk iligkileri),
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o Kiiltiirel siireklilik (6nceki aliskanliklari devam ettirme durumu),

e Yasam kalitesi/ yasanabilirlik ve islevsellik (gelir diizeyi, miilkiyet, yasam
alaninin olumu/olumsuz 6zellikleri, beklentileri karsilama durumu, baska bir eve
c¢ikma istegi, en onemli sorun, eksik goriilen donati elemanlart),

o Kentlilik bilinci ve aidiyet duygusu (toplu konutta yasama siiresi, aitlik ya da
soyutlanmislik hissi),

e Yonetim ve katilim (belediye hizmetlerinin yeterlilik durumu),

e Kimlik (yerel mimariye sahip konutta oturma istegi),

e Estetik (konutun disg goriiniimiinden memnuniyet),

e Esneklik (konutta yapilan degisiklikler),

e Giivenlik (su¢ olaylarina rastlama durumu, bina girigi, otopark ve yaya
yollarmin giivenli olup olmadig),

e Hijyenik faktorler ve atik yonetimi (¢evreyi temiz ve bakimli bulma durumu)

e Diizenleyici yasal faktorler (yasalara uygunluk),

e Ekonomi (toplu konutlarin dar gelirliler igin tretilip/iiretilmedigi, enerji etkinligi

acisindan odalarin giines alma durumu),

Anket sonuglar1 SPSS Statistics 21.0 paket programinda degerlendirilerek

kullanicilarin ihtiyaglari ve sorunlari tespit edilmistir®,

Yapilan literatiir arastirmasi ile sosyal konut, diinyada ve Tiirkiye’de sosyal
konut politikalari, sosyal konut ve siirdiiriilebilirligin kavramsal ¢ergevesi aragtirilmistir.
Ayrica, Tiirkiye’de Toplu Konut Idaresi’nin kentsel tasarim ve konut politikalari ile

uygulama ornekleri incelenmistir.
3.1. Sosyal Konut Kavram

18. yiizyilin ikinci yarisinda Ingiltere’de baslayan sanayi devrimin etkisi giderek
tim diinyaya yayillmis ve buna bagli olarak iiretim teknolojileri ve oOrgilitlenmesi
degismistir. Sanayilesme siireciyle kirdan kente go¢ dalgasi sonucunda ekonomik ve
sosyal yasamda meydana gelen biiylik degisimler sosyal konut ihtiyacini dogurmustur.

Bu siiregte dar gelirlinin konut ihtiyaci devlet, yerel yonetimler ya da sivil toplum

2 SPSS programinin virgiilden sonraki sayilart yuvarlamasindan kaynakli olarak bazi oranlarin toplami1 % 99 ya da % 101
olarak belirtilmistir.
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orgiitlerinin destegi ile karsilanmistir. Sanayilesmenin ilk donemlerinde, sanayi
bolgelerine yakin yerlerde veya eski kent merkezlerinde barinma kosullarinin

kotiilesmesi ile devlet konut sektoriinde aktif rol almaya baslamistir.

Gogler ve hizli kentlesme ile birlikte dzellikle ikinci Diinya Savasi sonrasinda
konut acig1 ortaya cikmis ve bircok iilkede konut bir sorun haline gelmistir. Bu
donemde konut gereksinimini karsilamak ve savagin zararlarimi gidermek amaciyla
Avrupa iilkelerinde devlet eliyle ¢ok sayida konut iiretilmis ancak, bunlar nitelik

bakimindan yetersiz kalmistir.

Uluslar arast boyutta énem kazanan sosyal konut kavrami gesitli toplant1 ve
anlagsmalarda giindem konusu olmug ve 6nemi vurgulanmistir. 1948 yilinda ilan edilen
Insan Haklar1 Evrensel Beyannamesi’nin 25. maddesinde “konutun bir insan hakki”
oldugu belirtilmistir. 1976 Habitat 1 - Vancouver toplantisi yapilmis ve temel goriis
“insan yerlesmelerinin durumunun genis Olclide o iilkedeki yasamin niteligini
belirledigi” olmustur. BM Genel Kurulu 19 Aralik 1977 tarihli karar1 ile BM Iskan
Merkezi (Habitat) ve BM Iskan Komisyonu (UNCHS) kurulmus, kentlesme ve konut
sorunu ile ilgili ¢aligmalar yiriitiilmistiir. Birlesmis Milletler 1987 yilin1 “Uluslararasi
Evsizlere Barinak Yili” olarak ilan etmis, BM Genel Kurulu 1988’de 2000 yil1 igin
Evrensel Konut Stratejisi”’ni kabul edip, yiirtirliige koymustur (Bostanoglu 1995).

1996'da Istanbul’da diizenlenen Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri
Konferans1 (Habitat II)’nin ana temas1 “herkese yeterli konut ve kentlesen diinyada
stirdiiriilebilir insan yerlesimleri” olmustur. Habitat Giindemi’nin 39. Maddesinde;
“Hiukiimetlerin insanlar1 konut edinebilir kilma, meskenleri ve mahalleri koruma ve
tyilestirme yiikiimliliigii bulundugu” kabul edilmistir. Aym1 zamanda, ‘“herkesin
saglikli, giivenli, emniyetli, erisilebilir ve 6denebilir olan ve temel hizmet, kolaylik ve
konfor unsurlarini igeren, konut ve yasal yararlanma giivencesi konusunda ayrimciliktan
arinmig yeterli konutu olabilmesi i¢in, yasama ve ¢alisma kosullarmi hakca ve

siirdiirtilebilir bir esasta iyilestirme” hedefinin gergeklestirilmesi taahhiit edilmistir.

29 13

Literatiirde sosyal konut kavrami “6zel kirali konut”, “sosyal kirali konut”,
“toplumsal konut” veya “toplu konut” kavramlar1 seklinde kullanilmaktadir. Sosyal
konutlar belirli kriterler gercevesinde kamu destegi ile olusturulmakta, ancak, kamu

destegi alan tiim kiralik konutlar sosyal konut kategorisine girmemektedir (UNECE
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2006; Tasar ve Cevik 2009). “Toplu konutlar” ¢ok sayida ve bir arada iiretilmeleri
nedeniyle, diisiik maliyetli uygulamalar olduklarindan "sosyal konut" kavramiyla ayni
anlamda kullanilmaktadir (Ozsoy 2011). Aslinda her iki kavramin ¢ikis noktas1 farkli
olup; "toplu konut" pazar ekonomisinde bir ticari kavram olarak ortaya cikarken,
"sosyal konut" devletin, yerel yonetimin ya da bazi sosyal kurumlarin iirettigi konut
anlamma gelmektedir ve bu tiir bir konut, pazar ekonomisinin diginda bir iiretim

orgiitlenmesinin sonucudur (Tapan 1996; Ozsoy 2011).

Sosyal konut, ekonomik ag¢idan kisith imkanlara sahip kisilerin barinma
ihtiyacin1 karsilamak {izere ucuz ve seri sekilde lretilen belli boyut ve o6zelliklerde
konutu ifade etmektedir. Genellikle mevcut ekonomik geliri ile konut sahibi olamayan
toplum; devlet veya kooperatifler tarafindan insa edilen standart boyut ve 6zelliklerdeki
konutlarda kirac1 ya da miilk sahibi olarak yasamay tercih etmektedir. Sosyal konutlar,
ekonomik ve ¢evresel kalkinmayi saglamakta ve toplumun farkli kesimlerine yonelik
sosyal imkanlar1 barindirmaktadir. Farkli sosyo-kiiltiirel 6zelliklere sahip kisilerin bir
arada yasamasina olanak saglayan sosyal konutlarin Birlesmis Milletler’in 2009
yilindaki c¢alismasina gore asagida belirtilen amaglar1 bulunmaktadir (Oxley 2009;
Kutsal 2012):

e Diisiik gelirlilerin saglikli konutlarda yasamasini saglamak,

e Diisiik gelirli hane halkinin konuta bagli harcamalarini azaltmak,

e Diisiik gelirliler tarafindan kullanilan konutlarin kalitesini arttirmak,
e Konut ihtiyaci olanlara se¢im olanagi tanimak,

e Konut sayisini arttirmak,

e Kentsel komsuluk kalitesini arttirmak,

o Kentsel isgiicii piyasasin gelistirmek,

e Toplumsal uyumu tesvik etmek,

e Makro-ekonomik isleyisin gelistirilmesini saglamak,

e Cevresel gelisimi ve siirdiiriilebilirligi tesvik etmek.
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“Sosyal konutun barinma sorunsalina salt fiziksel bir ¢éziim olmanin yani sira
sosyal baris1 saglamak ve gelir dagilimi adaletsizligini gidermek gibi sosyo-ekonomik
etkileri de s6z konusudur. Bu bakimdan sosyal konutlar, devletin yoksul halki koruyup
gozetmek gorevini konut piyasasi lizerinden yerine getirebildigi bir aractir’(Akalin

2016).

Artan konut a¢igini hizli ve sistematik sekilde kapatabilmenin énemli bir yolu
olarak sosyal konut ile benzer amagclarla insa edilen “toplu konutlar” tercih
edilmektedir. Toplu konut, insanlarin barinma gereksinimini karsilayan, topluma yeni
bir anlayis getiren; eski mahalle ve komsuluk yasamina yeni teknik, ekonomik ve sosyal
boyutlar kazandiran, bina ve bina topluluklarinin olusturdugu bir hizmet tiretim aracidir

(Orhon 1989; Pekéz Sev ve Ozgen 1999).

Keles (1998), Kentbilim Terimleri Sozligii’nde toplu konutu “konut yapim
ortaklig1, konut kooperatifi ya da 6zel kuruluslarca gerceklestirilen ve ¢ok sayida ailenin
barmma gereksinmesini karsilayan biiylik captaki konutlandirma ve yerlestirme
girisimi” olarak tanimlamaktadir. Genel anlamda toplu konut; belirli bir alanda benzer
niteliklere sahip kisilerin konut gereksinimini karsilamak iizere insa edilen konut

toplulugudur.

1992 yilinda ¢ikarilan Belediye Arsalar1 Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel
Cevre Uretimi ve Kredilendirilmesine Dair Y6netmelik’e® gore “Toplu Konut Bolgesi;
valiliklerce toplu konut iskan sahasi olarak onaylanan ve belediyelerin miilkiyetinde
bulunan, i¢inde en az 400 konutun yer alabilecegi, belediyelerce toplu konut insa etmek
amaciyla teklif edilen ve idare tarafindan Toplu Konut Bolgesi Uygunluk Belgesi’
verilen alanlardir. Toplu Konut ise; toplu konut bolgesinde insa edilecek konut, teknik

altyap1® ve sosyal donati® kapsamina giren islerin biitiiniidiir.” olarak tanimlanmaktadir.

® Bu yonetmelik, 02.03.1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile Toplu Konut Fonu'nun Kullanim Sekline
iliskin Tiiziik ¢ercevesinde, arsa, teknik altyapi, sosyal donati ve konut iiretiminin bir biitiinliik i¢inde ele almarak, Toplu Konut
Idaresi, belediyeler, bankalar ve konut yapimcilarimin isbirligi ile, kentsel cevre iiretilmesi ve kredilendirilmesine iliskin esas ve
usulleri diizenler.

* Toplu Konut Bolgesi Uygunluk Belgesi: Teknik hizmet ydnetiminin kredilendirilmesi i¢in Belediyelerce teklif edilen
Toplu Konut Bélgelerinden uygun goriilenlere Toplu Konut Idaresi'nce verilen belgedir.

% Teknik Altyapt: Yol ve ulasim amagli yapilar, su, elektrik, kanalizasyon basta olmak iizere iletisim, merkezi 1sitma ve
benzeri tesisler ile bunlarin gerektirdigi ingaat, techizat ve yapilarin biitiintdiir.
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Ozetle, kent iizerinde ekonomik, sosyo-kiiltiirel ve mekansal anlamda énemli
etkileri olan toplu konutlarin iiretilme amagclarini; planl kentsel gelisme, diisiik gelirliler
icin konut temini, halk katilimi ve ekonomik kullanimlar olusturmaktir. Dolayisiyla,
toplu konut, biiyiikk kentlerin yigilma haline ge¢isini Onlemek, sanayi ve sanayi
niifusunun dengeli dagilimini saglamak, bolgeler arasi farkliligi azaltmak, kentsel
biiyiime stirecinde kent i¢i ve ¢evresindeki tarihsel ve dogal degerleri korumak, agik
alanlarin kaybolmasini1 6nlemek amaciyla yeni kent politikasi ile uyumlu bir mekansal

uygulama araci olarak degerlendirilmektedir (Suher 1989; Kilig 2006).
3.2. Sosyal Konut Politikalar:

Sosyal konut politikasi; konut standardi, sosyal sinif ve gelir gibi Oncelikleri
olan, ulusal kalkinma planlarinin i¢inde yer alan, ilgili tilkelerin kent ve bolge planlama
politikalar1 ile beraber yiiriitiilen ama¢ ve Onlemler biitiinii olarak tanimlanmaktadir
(Keles 2004). Sosyal konut politikalarinin gelistirilmesi ve uygulanmasinda merkezi
hiikiimet, yerel yonetimler, 6zel sektor ve sivil toplum kuruluslar aktif rol almaktadir.

Ancak bu aktorlerin etkinligi tilkelerin gelisme diizeyine gore farklilagmaktadir.

Ozellikle ABD, Kanada, Avustralya ve Japonya gibi gelismis iilkelerde konut
sunumunda merkezi yonetimin rolii azaltilmig, biiyiik 6l¢iide piyasa mekanizmalarina
birakilmistir. Bu konuda merkezi yonetim piyasayr diizenleyici, kural koyucu bir rol
oynamakta, faiz oranlar1 ve kredi giivenceleri konusunda ayrim gézetmeyen politikalar
izlemekte, vergi politikalar1 uygulamaktadir (IULA EMME — TOKI 1993; Altinsoy
2013). Azgelismis ve gelismekte olan iilkelerde ise sosyal konut politikasinin asil amaci

dar gelirlilerin konut ihtiyacini karsilamaktir.

Birgok iilkede konut iiretiminin énemli aktdrlerinden biri olan 6zel sektor, bazi
uygulamalarda devletle beraber konut iiretimine destek vermektedir. Ayrica, sosyal
konut politikalarinda diinya uygulamalarinda sivil toplum kuruluslaria rastlamak da

mumkindiir.

® Sosyal Donati: Toplu Konut Bélgesi icinde yasayan niifusun, sosyal hayatmm devamini saglamak igin gerekli olan;
okul, saglik ve spor tesisleri, kiitiiphane, kres, sinema, tiyatro, konferans salonu, karakol, postane, ibadethane, ticaret ve hizmet
tesisleri ve benzeri sosyal tesisler ile ¢ocuk parklari, rekreasyon alanlari, kent mobilyalari, meydan diizenlemeleri ve benzeri gevre
diizenlemesi islerinin biitiintidiir.
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3.2.1. Diinya’da Sosyal Konut Politikalar

Ik konut toplulugu uygulamasmin, Misir (Kahun)’da M.O. 2500 yilinda
piramitlerin insaatinda calisan is¢iler i¢in planlandigi tahmin edilen, birbirinin ayni
konut birimlerinden olusan yerlesme oldugu distiniilmektedir (Kilig 2006). Bu
donemlerde toplu konut yapimini doguran neden, ya Misirlilarda oldugu gibi piramit
iscilerini kisa zamanda barindirma veya Asurlularda oldugu gibi askeri amagla kisa
stirede karargah kenti kurma ihtiyacidir (Girginer 2006). Baz1 kaynaklarda ise ilk sosyal
konut uygulamalarinin 15. ylizyilda bagladig1 belirtilmektedir. 15. yy’da Almanya’da
Augsburg kentinde taninmis tliccar Fugger ailesi, Fuggerei yerlesimini insa ettirerek,

geliri az olan halka, ucuz kira karsiliginda tahsis etmistir (Ozdemir 2006), (Sekil 3.3).

Sekil 3.3. Fuggerei evleri (www.denizati.net, www.germany.travel 2016)

18. yy’da sanayi devrimi ile hiz kazanan sosyal konut politikalar1 is¢i sinifinin
minimum yasam standartlarini karsilayacak sekilde tasarlanmis olup, sagliksiz barinma

kosullar1 ile sonuglanmuistir.

Calisma kapsaminda diinyadaki sosyal konut politikalarinin gelisimi asagida

belirtilen dort donem iginde degerlendirmektedir:

e Ikinci Diinya Savas1 Oncesi Dénem (19.yy — 1945 Yillar1 Aras1 Dénem)
e 1945-1970 Yillar1 Arast Donem
e 1970-1990 Yillar1 Arast Donem

e 1990 Sonras1 Dénem
3.2.1.1. ikinci Diinya Savags1 Oncesi Dénem (19.yy — 1945 Yillar1 Arast Dénem)

Sanayilesmeyle birlikte kentlerde artan is imkanlar1 ve iyilesen yasam sartlarina
bagl olarak kirdan kente goc¢ ile konut ihtiyaci artmis ve bu sorun kisa zamanda c¢ok

sayida konut iiretme bi¢gimi olan toplu konut yerlesmeleri ile ¢oziilmeye ¢alisilmstir.
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Yenidiinya diizenine makinelesme siirecinin egemen olmasi, Glasgow, Edinbourgh,
Londra, Paris, Berlin, Hamburg, Brooklyn, Philadelphia, Chicago gibi sanayi
kentlerinde fabrikalarin ¢evresinde is¢i aileleri i¢in sagliksiz konutlarin ortaya ¢ikmasi
ile sonuclanmis ve salgin hastaliklarin giderek artmasi saghkli konut iiretimi

girigsimlerini zorunlu kilmistir (Bélen 1997; Kilig 2006).

Ingiltere’de 18. yiizyilin sonlarina dogru sehirlerde niifus artisinin hizlanmasiyla,
sehirdeki biiyiik konutlarin bahgelerinde bir iki odali, alt yapis1 olmayan kii¢iik konutlar
yapilmistir (Sener 2000). Ingiltere’de ilk sosyal konutlar, kar amaci giitmeyen

kuruluslar tarafindan saglanmistir (Whitehead ve Scanlon 2007; Altinsoy 2013).

19. yy. toplu konutlar1 bir kapi, bir pencere ve dort duvardan ibaret olan asgari
Olgiilerdeki standart odalarin, bir koridorun veya merdiven sahanlifinin etrafina
dizilmesiyle olusmus; tuvalet, mutfak gibi servis hacimleri genellikle ortak
kullanilmistir (Bilgin 1997; Kilig 2006). Odalarin yan yana ve ist iste dizilmesiyle
olusan bina kiitleleri aralarinda ¢ikmaz sokaklar, aydinliklar, birbirine agilan avlular
birakarak, dort kenar1 caddeyle sinirlanmis yap1 adalarmin igini doldurmustur (Bilgin

1997, Kili¢ 2006).

Zamanla, ¢ikmaz sokaklar ¢oplerle dolmus, olumsuz g¢evre kosullari olusmus,
rutubetli bodrumlar yasam mekanlar1 haline gelmistir. Kentlerdeki bu tiir
olumsuzluklar1 gidermeye yonelik olarak 19. yiizyilin sonlarinda Ebenezer Howard’in
Bahge Sehir (Sekil 3.4), 20. yilizyilin baslarinda ise Tony Garnier’nin Endiistri Kenti
(Sekil 3.4) yaklasimlar1 ortaya c¢ikmis; barmmma sorunu, apartman tipinde is¢i

konutlarinin insa edilmesiyle ¢6ziilmeye ¢alisilmistir.
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Sekil 3.4. Bahgesehir (a) ve endistri kenti (b) modeli (www.arkitera.com/haber/11585/10-
haritada sehir-planlamanin-evrimi 2016 ve Eskinat, 1971)
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Bu donemde Owen, St. Simon, Fourier, Cabet, Godin gibi iitopistlerin
gelistirdigi ideal sehir formlar1 ve teknik gorevlilerin saglikli konut alanlart igin
olusturduklar1  yonetmelikler sanayi toplumunun yeni yasam c¢evrelerinin

bi¢imlenmesinde dnemli rol oynamistir (Bélen 1997; Kilig 2006).

Robert Owen’in ideal “Kooperatif Yerlesimi”nin merkezinde rahatca yemek
pisirilebilecek mutfak ve yemek salonlarinin bulundugu ana bina, bu binanin saginda
kres, egitim odalar1 ve ibadethanenin bulundugu bir bina, solunda ise okul, komite
odalar1 ve Kkiitiiphanenin oldugu bir bina bulunmaktadir (Goktas 2009). Binalar
arasindaki bos alanda agaclarla cevrili rekreasyon ve spor sahalari, meydanmn {i¢
tarafinda evli ve iki ¢ocuklu aileler i¢in dort odali konut bloklari, dordiincii taraftaki
binada yurtlar ve ikiden fazla ¢cocuklu aileler i¢in konutlar yer almaktadir (Goktas 2009)
(Sekil 3.5). Owen’1n plani sosyal donati ve rekreasyon alanlari ile kamusal paylasim ve
sosyo-kiiltiirel iletisim saglamakta, toplu kullanim alanlari ile kollektif etkinlige katki

sunmaktadir.

Sekil 3.5. ideal kooperatif yerlesimi (www.fumettologica.it, 2016)

19. yy Ingiltere’sindeki 6nemli sanayi yerlesmelerinden biri Saltaire’dir (Sekil
3.6). 1850 ve 1863 yillar1 arasinda, Ingiltere’de yiin sektoriinde lider bir sanayici olan
Titus Salt, fabrikasim1 Bradford’dan Shipley yakinlarina tagiyarak yakin ¢evresinde is¢i
konutlariyla birlikte saglikli yasam alani olusturmustur (Schneider 2004; Kutsal 2012).
Yerlesimde, hastane, okul, kilise, park, banka, diiskiinler yurdu, ahir, kantin,
camagsirhane, tren istasyonu gibi iscilerin kullanimina ydnelik birimler tasarlanmis ve
yapilar; lineer diizende iki kath sira-ev, kose konut birimlerinde ise {i¢ katli kalabalik

aile konutlar1 seklinde diisiiniilmiistiir (Schneider 2004; Kutsal 2012). 19. yiizyildan
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itibaren, yerel yonetimler sosyal konut saglanmasi i¢in, sinirli 6l¢iide siibvansiyonlar

vermeye baslamistir (Altinsoy 2013).

Sekil 3.6. Saltaire yerlesmesi (http://yorkshire.u08.eu/in dex.php?i=41
553-116-YTMO0098.png 2017)
Bu donemde sanayi tesislerinin yaninda kurulan model kentlerden bir digeri

Bournville’dir. Proje, 1879 yilinda sanayici George ve Richard Cadbury kardesler
tarafindan, Ingiltere nin i¢ bat bolgesindeki Birmingham’m giineyinde uygulanmus, 313

kir evi ve konut insa edilmistir, sonraki yillarda, parklar ve spor alanlar1 dahil edilmistir

(http://en.wikipedia.org/wiki/ Bournville 2017), (Sekil 3.7).

a ¢ = :
T -

L -

- ST X

524 = i

Sekil 3.7. Bournville yerlesmesi vaziyet plani (a) ve konutlari (b) (Soygenis 1995; Sener 2000 ve
https://billdargue.jimdo.com/placenames-gazetteer-a-to-y/places-b/bournville/ 2018)

Bunlarim  yanm1 sira, 19. yy’da sosyal konut alaninda bilinen biiyiik

uygulamalardan biri Londra’nin “Bethnal Green” bélgesinde yaklasik 6000 kisinin kotii

kosullar altinda yasadig1 barmaklarin yerine yapilmis olup, yoksullarin yasam alanlari
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tyilestirilmis ve kentin hastalikli olarak goriilen parcasi sagliklastirilmistir (Greenhalgh

ve Moss 2009; Akalin 2016).

1890’larda Ingiltere’nin % 3’{i kiralama sistemi uygulanan apartmanlardan
olusmus, geri kalan1 ise sira konutlardan, sirt-sirta konutlara kadar gesitlilik gostermistir
(Siiatag 2006). Diizensiz ve yogun konutlasma yesil alanlarin yok olmasina; birbirinin
aynisi1 seklinde insa edilen bu tiir konutlar sikict sokak dokusunun olusmasina neden

olmustur.

Ingiltere'ye oranla daha ge¢ sanayilesen fakat giiclii bir devlet yapisina sahip

olan Almanya'da sanayi kentinin konut sorununa ilk ¢6ziim sira ev yerine “Kira Kislasi

7

Konutlar”® olmus ve 19. yiizyilda askeri lojmanlar olarak insa edilen bu bloklar,

sonraki yillar igin konut stogu anlami tasimistir (Goktas 2009), (Sekil 3.8).
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Sekil 3.8. Kira Kiglas1 (Mietkaserne) (https://aaroncrippblog
.wordpress.com/2014/03/19/mietsksernes-working-
class-berlin-1871-1922/2018)

Alman konut reformu 19.yy.''m ortalarindan itibaren kira kiglast sehir formuna
karst miicadele yiiriitmiis ve 20. yy ile birlikte kamu yararin1 gozeten, dar gelirlilerin
ihtiyaglarina cevap vermek {iizere ikinci konut piyasasi olugsmustur (Fehl 1992, Goktas
2009). Ayni dénemde endiistri devriminin yavasg ilerledigi Fransa’da yine is¢i sinifinin

koti sartlarina karst Charles Fourier, daha sonra bir sanayicinin ¢abalari ile gergeklesme

" Kira kiglalar, seri iiretime 6zgii bir anlayisin iiriinii olup, niifusun yap1 adalarinda igige gegmesi, zengin olan kiracilarin
(tiicear, tist kademe, memur, subay vb.) caddeye bakan boliimlerinde, “kiigiik insan” olarak adlandirilanlarin (nitelikli is¢i, satici, alt
kademe memur vb.) daha sikigik olarak i¢ avlularm etrafinda, en yoksullarin ise kiler, depo gibi bolimlerde birarada yasamasi
anlamina gelmistir (Fehl 1992, Goktas 2009).
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olanagi bulan “Phalanstere™® adin tagiyan bir konut 6rnegi Onermistir. (Erke 2004;
Aysu 2011), (Sekil 3.9).

!H!! Hﬁﬂ!

Sekil 3.9. Phalanstere yerle§me51 vaziyet plani (a) ve konutlarl (b) (http://seeds. tumblr com/post/

2110436550 /utopian-experiments-le-phalanst%C3%A8re-vs-le 2016 ve www.plkden
oetique.com/le-phalanstere/, 2016)

Avrupa’ya oranla sanayilesme ile ge¢ tanisan Sovyet Rusya’da 20. yy’in baginda
sosyalist devletin getirdigi biliylik doniisiimler esiginde, kisa zamanda kentler biiytimiis
ve ¢ok sayida sanayi kenti kurulmustur (Dal Co ve Tafuri 1986; Goktas 2009). “1917
Ekim Devrimi ile Carlik rejiminden sosyalist ve daha sonra giderek komiinist sisteme
radikal bir ge¢is yapan Rusya’daki sanayilesme siirecinin Avrupa’dan farklilastigi iki
onemli nokta bulunmaktadir: Birincisi doniislimiin tamamiyle sosyalist devletin
kontroliinde ve bir devrim ile yasanmasi, digeri ise bu doniisiim sirasinda modern sanayi

ve mimarlik yaklagiminin giiclenmis olmasidir” (Goktag 2009).

Sosyal konut alaninda ilk yasal diizenleme ise 1889 yilinda Belgika’da yapilmas,
bunu Ingiltere (1890) ve Fransa’daki (1894) diizenlemeler izlemistir (Akalin 2016).
1920’lere gelinceye kadar tek ailelik konutlar Avrupa’da konut politikasinin baskin
unsuru iken bu tarihten sonra ucuz konut yaklagimi tiim Avrupa’y: etkisi altina almis ve
toplu konut donemi baslamig, 1930’lara gelindiginde sosyal konut kavrami iyice
gelismis ve Fransa’da “Ucuz konutlar- Habitat a bon marche (HBM)” dénemin simgesi
olmustir (Dinger 2002), (Sekil 3.10).

® Phalanstere ya da sosyal saray adini tagiyan bu konut yapisinda; yemekhane, kitaplik, cahisma alanlari, posta hizmetleri,
ibadethane, marangoz, biiro salonlar1 gibi aktiviteler biiyiik binalarda toplanmig, zeminde birbirine tizeri kapali i¢ mekanlarla
baglanan i¢ avlular ve bunlar etrafinda da konut birimleri yer almistir (Erke 2004; Aysu 2011).
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Sekil 3.10. Habitat a Bon Marche — HBM (https://fr.wikipedia.org/wiki/

Habitation %C3%A0_bon_march%C3%A%/media/File:PAR
IS_Panorama_de la_Porte Clignacourt vers STO.JPG, 2016)

Benzer ucuz konut uygulamalar1 Ingiltere, Avusturya, Isvigre’de de yapilmistir
(Dinger 2002). 1930’lara kadar Bat1 ve Orta Avrupa llkelerinde siirdiiriilen sagliksiz
konutlarin yikilmas1 veya yenilenmesi islemleri, beklenildigi gibi bu tlkelerdeki fakir
ve diistik gelirli niifusun barinma sorunlarina ¢are olamamistir (Euorparl 1996; Dinger

2002).

Rusya’da Komiinal yerleske onerilerinin baginda 1928-1930 yillar1 arasinda insa
edilen Ginzburg’un Narkomfin Komiin Evleri gelmektedir (Sekil 3.11). “Farkli tip
konut birimleri farkli o6zellikteki ailelere ya da bireylere hizmet edecek bicimde
kurgulanmis olup, kiiciik burjuva bir aile ile bir ig¢i ailenin ayni konut blogu icinde
yasamast ve orta alanlarda birlikte hareket etmesi hedeflenmistir” (http:/m.
arkitera.com/proje/4411/aidiyet-uzerinden-mekan-insan-ikiligi-ve-donusum-pr__ atikleri
2017).

Sekil 3.11. Narkomfin binas1 http://archinect.com/features/article/62725

[deliriousmoscow 2016

Rusya’da Sovyet Sosyalist Cumhuriyeti Birligi doneminde konutlar devlet

firmalar1 tarafindan insa edilmis, konut edinmek icin talepte bulunanlara basvuru
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stirasina gore konut paylasimi yapilmis, ancak konut iiretim kalitesi istikrarli bir ilerleme
gostermemistir (Sancak 2015). Stalin doneminde (1922-1953) insa edilen konutlar son
donemde yapilan konutlara gore daha kalin duvarlara, genis odalara ve ses yalitimina

sahip olmasi yonii ile begenilmektedir (Sancak 2015).

I. Diinya Savasi’ndan sonra ¢ikan ekonomik kriz sonrasinda 1929 yilinda
Amerika Birlesik Devletleri esas amaci ekonomiyi canlandirmak olan konut
seferberligini (Mortgage sistemi) baglatmistir (Bayraktar 2003; Cezaoglu 2010).
Liberal kapitalizmin hakim oldugu bu dénemde konut sorununun kaynagi, kapitalist
tiretim, boliisiim ve miilkiyet iligkileri olmustur (Engels 1992; Alkan ve Ugurlar 2015).
Bu dénemde “birakiniz yapsinlar, birakiniz gegsinlerg” diisiincesi hakim olup, herkesin
istedigi yere yatinmimni yapma ve pazarlama hakki vardir (Sagir 2016). Liberal

kapitalizme bagl olarak ortaya cikan is¢i sinifi koétii kosullarda yasamastir.

Iki savas aras1 désnemde biiyiik kentlerin ¢eperlerinde, bugday tarlalarinin iginde,
sel yataklarinda veya eski tas ocaklarinda yiizlerce hektarlik alanlar1 kapsayan, yolu ve
donatist olmayan, su ve elektrigi baglanmamis yerlesmeler mevcut banliydlere eklenmis
mahalleler olarak iskan edilmeye baslanmistir (Urbanisme 1999; Dinger 2002). Bu
donemde olusturulan plansiz gelismelere karsi sanayiciler tarafindan finanse edilen tek
ve Ozel konutlardan olusturulan bahgesehir modeli kent c¢eperlerindeki gelismeleri

denetim altina alabilmek i¢in uygulanmaya ¢alisilmistir (Dinger 2002).

3.2.1.2. 1945-1970 Yillar1 Aras1 Donem

Refah devleti ya da diger bir deyisle sosyal refah devleti kapitalizmin yasamis
oldugu krizler ve bu krizlerin yarattigi degisimler nedeniyle sanayilesmis dlkeler
merkezinde ortaya ¢ikmistir (Giil 2004; Durdu 2009). Bu dénemde, sosyal giivenlik
sistemi, gelirin siirekliligi ve yasam standartlarinin iyilesmesi hedeflenmis, refah devleti

kurum ve islevleri gelistirilmistir (Bayraktar 2012).

® Adam Smith tarafindan ortaya atilan "laissez-faire, laissez-passer" (birakiniz yapsmlar, birakiniz gegsinler) ilkesine
gore; tretim faktorlerinin bir kesimden digerine serbestge gegebilmesi gerekmekte ve bu gegisi saglayan en onemli etken fiyat
olmaktadir (https://tr.wikipedia.org/wiki/Adam_Smith 2017).
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Gelismekte olan iilkelerde savas sonrasi yillarda bagimli ekonomilerin etkisi ile
ozellikle biiyiikk kentlere olan go¢ sebebiyle yoksul kentsel niifusta artis yasanmis,
dolayisiyla konut sorunu en temel problem haline gelmistir. Kisith ekonomik giicle
konut sorununa ¢oziim olarak toplumsal konut politikalar1 gelistirilmistir. Yeniden
yapilanma doneminde Avrupa’da devlet eliyle iiretilen konutlar, estetik ve niteliksel
kaygidan uzak ancak kisa zamanda biiyiik sayilara ulasilacak sekilde iiretilmistir
(Dinger 2002). Toplu konutun modern bir yerlesme normu haline gelmesi ulasim
standartlarindaki gelisme ve yatirim Olg¢egini biiyiiten yeni girisimcilerin ortaya

¢ikmasiyla miimkiin olmustur (Bilgin 2001; Girginer 2006).

Ikinci Diinya Savasi sonrasinda Fransa’da sosyal konut politikalarinin amaci
evsizlikle miicadele, yoksul konutlarin iyilestirilmesi ve konut eksikliginin giderilmesi
olmustur (Karakas 2015). Savas sonrasi modern hareketin 6nemli toplu konut
projelerinden biri Le Corbusier’in Marsilya/Fransa’da 1947-52 yillar1 arasinda yaptigi
Unite d’Habitation projesidir (Sekil 3.12). 1600 kisiyi barindiracak sekilde farkli daire
tiplerine sahip proje’® 337 daireden olusmaktadir (Dalaman 1999). Proje; “dikey
bahgesehir” seklinde olup, iskan edenlerin oyun, aligveris, barinma ve ortak yasam

ihtiyaclarininin giderilmesi iizerine odaklanmaktadir (www.archdaily.com/859 71/ad-

classics-unite-d-habitation-le-corbusier, 2016).

Sekil 3.12. Unite d’Habitation vaziyet plani (a) ve konutlari (b) (www.achdailv.com/85971/ad-
classicsunite- d-habitation-le-corbusier,2016 ve www.fondationlecorbusier.fr- 2016)

Fransa’daki diger dnemli proje; 1956 yilinda inga edilen, biiyiik ve ¢ok kath
konut komplekslerinin tiim 6zelliklerini tasiyan 6.000 konutluk Sarcelles Toplu Konut
Alanr’dir (Polat 2010), (Sekil 3.13).

10 Binada magazalar, spor ve saglik merkezleri, egitim birimleri ve bir otel yer almakta olup, diiz ve yiiriinebilen teras
catisinda  ise  toplanma  alani, kosu parkuru ve bir havuz  bulunmaktadir  (https:/tr.wikipedia.org/wiki/
Unit%C3%A9_d%27Habitation, 2016).
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Sekil 3.13. Sarcelles toplu konut an1 gingmodernism
.wordpress.com, 2016)

1950-60 yilar1 arasinda Avrupa’da “kentsel yenilenme” donemi yasanmistir.
Kentlerde ve kent c¢eperlerinde 6zel miilkiyete ait tek konutlara dayali bir kentsel
gelisme yerine toplu kiralik konutlardan olusan biiyiik kentsel alanlarin olusturulmasi
tercih edilmis, 1960’lara dogru Avrupa’daki konut iiretim sistemine ekonomik ve
orgiitsel olarak gili¢lenen yerel yonetimler veya yerel yonetimlerin ortakliginda yapim
firmalar katilmistir (Dinger 2002). Bu dénemde sosyal konut iiretiminde kar amaci

giitmeyen kuruluslarin rolii azalmis, yerel yonetimler 6n plana ¢ikmistir.

Almanya’da 1950’lerde, ikinci Ev-Bina Yapim Kanunu’nun cikmasi ile
konutlarin biiyiikliigii, ekipmani, kira seviyesi veya ipotek ddemeleri, bakim maliyeti,
sosyal gruplarin yapisi yeniden gozden gecirilmis ve daha iyi hale getirilmesi

hedeflenmistir (Whitehead ve Scanlon 2007; Altinsoy 2013).

Rusya’da Hrus¢ov doneminde (1953-1964) diisiik standartta, 5 katli olarak insa
edilmis olan konutlar genellikle kent merkezine yakin bdlgelerde bulunan eskimis, algak
tavanli, 1s1 ve ses izolasyonu zayif durumda iken, 1961-1975 doneminde ise Rusya’da
uiretilen konutlar 9 katli, hafif beton kullanim ile izolasyon saglanmis ve goreceli olarak

daha 1yi konumdadirlar (Economist Intelligence Unit 2003; Altinsoy 2013).

1945-70 doneminde ingiltere’de merkezi ve yerel yonetim destegi mevcuttur.
(Hall 1998) ve iiretilen sosyal konutlarin standartlart disiiktiir (Pawson 2006).
Ingiltere’de 1950-60 déneminde modernizm vizyonu ile biiyiik dl¢ekli prefabrikayon ve
cok katli yapilar seklinde sosyal konut tretilmistir (Muthesius ve Glendinning 1994;
Pawson 2006). Fransa’da yiiksek katli bloklarla uydu kentler yapilmis, kullanicilar
19701 yillara kadar donati ve fonksiyonlardaki eksikliklerle yasamlarin
stirdiirmiiglerdir (Polat 2010).
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II. Diinya Savasi ile 1970’11 yillar arasinda sanayilesmis iilkelerde izlenen toplu
konut uygulamalar1 genellikle kamu girisimi ile kisa zamanda ¢ok sayida ve diisiik
maliyetli konut iiretme politikas1 ¢ercevesinde gelismistir. Sosyal refah anlayisinin ve
sosyal konut politikasinin hakim oldugu bu donemde gelismis ve gelismekte olan
iilkelerde kamu ve kar amaci tagimayan kurum ve kuruluglar tarafindan sosyal konutlar

iiretilmis ve bu donemde kooperatifler 6ne ¢ikmustir.

3.2.1.31970-1990 Yillar1 Aras1 Donem

Bu donemin baglarinda gelismekte olan {iilkeler dar gelirlilerin konut ihtiyacini
karsilamak i¢in sosyal konuttan farkli olarak; dar gelirlilerin gelirleri arttikca
biiytiitebilecekleri diisiik maliyetli niive konut birimleri yapimi ve buna paralel arsa-
altyapt programlar1 gibi ¢oziimler aramislardir (Marcussen 1990; Alkan ve Ugurlar
2015). Bu baglamda gelismis iilke hiikiimetleri politikalarini yeni binalarin biiytiklik ve
donanim acisindan daha yiiksek standart normlarina uymasi yoniinde adapte etmislerdir

(Alkan ve Ugurlar 2015).

Rusya’da 1975 yilindan itibaren sosyal konutlar 9 veya daha fazla kath
binalardan olugsmaktadir (Economist Intelligence Unit 2003; Altinsoy 2013). Brejnev
doneminde (1977-1982) insa edilen binalar diisiik standartlara sahip olmus; merkezi
sistem yeterli konut {retimi, nitelii ve yoOnetimi gibi konularda etkinlik
saglayamamustir (Sancak 2015). Kurumsal bir yap1 olan “konut fonu”, miilkiyeti aslinda
devlete ait olan konutlarin zaman icinde fiziki olarak yipranmasi ve kohnelesmesi

karsisinda yenileme ve tamir yapmamustir (Sancak 2015).

Refah devleti anlayisinin 1970'lerde krize girmesi ile pek ¢cok alanda doniistimler
meydana gelmistir (Alkan ve Ugurlar 2015). Fransa’da 1977°de getirilen sistemle,
konut insa edenler ve devlet arasinda sézlesme diizenine gecilmis; devlet insa edene
siibvansiyon ve c¢esitli finansman kolayliklar1 saglamis, bunun karsiliginda insa eden ise

sosyal konut sahibi olmustur (Levy-Vroelant ve Tutin 2007; Karakas 2015).

Ingiltere’de 1979 yilindan sonra “New Right” ideolojisi ile merkezi hiikiimet
baskin hale gelmis, yerel yonetimlerin etkisi azalmistir (Hall 1998). Merkezi hiikiimetle
birlikte kooperatif, ajanslar ve konseylerin etkinligi artmistir (Hall 1998). 1980°lerde

Ingiltere’deki konut stogunun 1/3’{inii sosyal konutlar olusturmustur (Pawson 2006).
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1980°’li yillarda ABD’de Ronald Reagan’in iktidara gelmesiyle devletin
ekonomik alandaki rolii azalirken, 06zel sektoriin rolii giderek artmis, kamu
harcamalarinda kisintiya gidilmis, sermaye hareketleri ve uluslararasi ticaret
serbestlestirilmistir (Alkan ve Ugurlar 2015). Bu dénemde ortaya ¢ikan “Kamu ve Ozel
Sektor Ortakliklar1” (Public Private Parntership - PPP) ile daha once devlet eliyle
yiirlitiilen bazi hizmetlerin 6zel sektor ortakligiyla gerceklestirilmesinin yolu agilmistir
(Alkan ve Ugurlar 2015). 1980’lerle birlikte devlet yonetiminde oncelikli hedefler,
maliyetleri azaltmak, verimliligi arttirmak seklinde gelisse de 1980’lerin sonunda hedef,
kalite odakli olmaya baglamigtir (Woods 2000; Karakas 2015). Tiim diinyada degisen
devlet politikalar1 ve ekonomik sistemler ile sosyal-kiralik konut énemini yitirmis ve

sahiplik yayginlagsmaya baslamistir (Whitehead ve Scanlon 2007; Altinsoy 2013).

1980°lerin ikinci yarisindan sonra Kkiirsesellesmenin etkileri goriilmeye
baslamistir. Kiiresellesmeyle birlikte teknolojideki gelismeler mekansal engelleri rahat
asar hale getir ve kentleri go¢ baskisi altinda birakmis, goclerle birlikte kentsel mekan
yeniden bir yapilanma siirecine girmis (Yayli 2012), kentsel yasamin maliyetleri artmas,
sermayenin bu kentlerde asir1 merkezilesmesi ve yogunlasmasi kentsel topraklara olan
talebi arttirmis ve kentsel alanlar agir1 degerlenmistir (Ercan 1996). Kentlerin kiiresel
anlamda 6nem kazanmasina neden olan hizmet sektoriiniin yapisindaki degisim ile
birlikte ekonomik, fiziksel ve sosyal yapi farklilagmis, kentler sermayenin yeniden
tretim mekan1 haline gelmistir. Kentler, kiiresellesmenin getirdigi yeni roller
cercevesinde ¢ok yonlii ve hizli doniisiim siireci gegirirken, kiiresel akiglar da kentlerde
yasanan doniisiimlere neden olan ve bunlar1 hizlandiran aktoérler olarak one ¢ikmislardir

(Sarioglu 2005).

Kiiresellesme ile birlikte genel olarak konut sektdriindeki egilim, geleneksel arz
yanli desteklerden talep yanli siibvansiyonlara dogru kaymistir. Geleneksel arz yanli
konut programlari, devlet destekli kamu konutlarindan treticilere verilen (finansman,
arsa ve malzeme katkisi, vergi kredileri ve kesintileri gibi) siibvansiyonlar1 kapsamakta
olup, hanehalk iireticinin sundugunu almakta ya da vazgegmekte, buna karsin, talep
yanl programlarda, hanehaklar1 piyasa fiyatin1 6demekte ve kendi evini segmektedir

(Dubel 2000; Alkan ve Ugurlar 2015).
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Fransa’da devletin, konut ihtiyacin1 belirleme, projeleri onaylama,
siibvansiyonun miktarin1 belirleme gibi gorevleri devam etmekle birlikte (Karakas
2015), 1988 yilindan itibaren hiikiimet ve yerel yonetimler tarafindan tiretilen kiralik

sosyal konutlar hiz kazanmistir (Altinsoy 2013).

Ingiltere’de 1988 yilindan sonra, merkezi hiikiimet tarafindan sosyal konut
ingaatinin finansmani i¢in yeni konut birlikleri kurulmus; bazi yerel idareler, konut
stoklarinin timiinii  konut birliklerine aktarmis ve konut politikasindaki Onemli
konumlarini terk etmis, bu birliklerin finansmani, merkezi hiikiimet tarafindan saglanan
sermaye siibvansiyonlari olmus, 0zel sektor de sosyal konut icin ipotek karsiligi fon

saglamaya baglamistir (Whitehead ve Scanlon 2007; Altinsoy 2013).

1980-90 doneminde Avrupa’da kisisel konut iiretimi toplu konutlara oranla daha
hizli artig gostermistir. Fiziksel kalitenin diismesi, toplu konut alanlarinin genellikle
kent disinda olmalari, glivenligin saglanmamasi, giderek artan bakim harcamalarina
kargin devlet siibvansiyonlarinin azalmasi kisisel konut iiretiminin artmasina neden
olmus, kiralik konutun karsilanamayan giderleri karsisinda c¢ogunlukla kiracilara

satilmasi ¢abasi, konut politikalarinin en 6nemli uygulama araci haline gelmistir (Dinger

2002).

Avrupa konut bakanliklarinin 1989°da Lille’de yapmis olduklart toplanti
sonrasinda yayinlanan “Barinma Hakki ve Evden Atilmayla Savas Avrupa Sart1” olarak
tanimlanan deklarasyona gore; sosyal konut politikalar1 daha fazla konut politikasinin
sosyallestirilmesi ve sosyal durum politikas1 haline doniismesi anlamina gelmektedir

(Dinger 2002).

Bu donemde, Bat1 Avrupa’da genel olarak benimsenen konut politikalari; konuta
iliskin minimum olgiitlerin saptanmasi, 6zel sektér konutlarinda kira denetimine
gidilmesi, sosyal konutlarin {iretimine devam edilmesi seklindedir (Cezaoglu 2010).
Avrupa llkelerinde 1980 sonrasinda toplu konutlar, farkl tilkelerden gelen gogmenler
ve digiik gelirliler tarafindan kullanilmaya devam edilmistir (Kleinman ve ark. 1998;

Cezaoglu 2010).
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3.2.1.4. 1990 Sonras1 Donem

1990 sonrast donemde de kiiresellesmenin etkileri devam etmistir. 1990’lara
kadar Fransa’da sosyal konut sistemi aile odakli iken, bu dénemden sonra hedef
kitlelere yonelmistir. Sosyal konut i¢in basvuruda bulunan hane halki yillik gelirine
gore smiflandirilmakta, “yiiksek, standart, diisiik” nitelikli olmak {izere ii¢ tip sosyal
konuttan hangisinde oturma hakki elde edecegi yillik gelir tavanlarina gore
belirlenmektedir (Levy-Vroelant ve Tutin 2007; Karakas 2015). Sosyal kiralik konutlar
icin uygulanacak kiralar, merkezi yoOnetim tarafindan belirlenmekte olup, sosyal
kiracilik, kiract kirayr odedigi miiddetce devam etmekte, fakat kiraci icin gelir
tavanlarmin istiinde bir gelir artis1 sz konusu oldugunda, odedigi kira miktari

arttirilabilmektedir (Schaefer 2002; Karakag 2015).

Rusya’da 1990’11 yillarin ilk yarisinda 6ne ¢ikan ekonomik faaliyetler icerisinde
Ozellestirme Onemli yere sahiptir. 1991 yilindan itibaren devlet organlar1 konut
sektorlinde reformlar yapmis ve bu kapsamda konutlar 6zellestirilmistir. Hanehalklar
kendilerine tahsis edilen konutlara sahip olma, sahip oldugu konutu kiraya verme, satma
veya miras birakma hakkini elde etmislerdir (Yeliseevoy 2003; Sancak 2015). Rusya’da
konut sektort ile ilgili temel kanun 1992 yilinda ¢ikarilan Federal Konut Politikalarinin

Esaslar1 Hakkindaki Kanun’dur (Economist Intelligence Unit 2003; Altinsoy 2013).

Ingiltere’de 1990'larin sonlarinda, yiiksek kaliteli evler ya da diisiik gelirli hane
halklarina yonelik evler ve barimma yonetiminin pargalara ayrilma siireci baglamistir.
Politikalarin gelisimi; barinma uygulamalarinda devlet miidahalesinin azaltilmasi, konut
sunumunda 0zel sektdriin esas alinmasi, gelir arastirmalarina dayanan sosyal gilivenlik
destegi yoluyla insanlarin barinma maliyetlerinin karsilanmasi yoniinde olmus, yeni
finansal diizenlemeler ile konut birlikleri 6zel soktoriin bir pargasi haline gelmistir

(Whitehead ve Scanlon 2007; Altinsoy 2013).

Fransa’da “De facto sosyal konut” olarak adlandirilan, yari-sosyal konut olarak
bilinen ve daha diisiik fiyatlarla sunulan 6zel kiralanan konutlar bulunmakta (Altinsoy
2013) ve 2000’1 yillarin basinda yaklagik bir milyon hane halkinin ¢ok diisiik
standartlara sahip 6zel kiralik konutlarda —diisiik kiralarla- oturdugu belirtilmektedir
(Levy-Vroelant ve Tutin 2007; Karakas 2015). Sosyal konut arzinin yetersiz oldugu

bolgelerde, 6zel sektoriin sundugu konutlarin standardinin diisiik olmasina ragmen
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kiralarin yiiksek oldugu bilinmektedir (Levy-Vroelant ve Tutin 2007; Karakas 2015).
Ozetle, Fransa’da devletin yeni sosyal konut arzin1 desteklemeye yénelik politikalarinda

asagida belirtilen ii¢ yontem bulunmaktadir (Whitehead ve Scanlon 2011; Karakas
2015):

e Siibvansiyonlar: Insaat ve yenileme asamasinda hibeler, sosyal konut yapmak
isteyenlere siibvansiyonlar, piyasa degerinin altinda veya bedelsiz arsa verilmesi,
diistik gelirli hanehalklari i¢in devlet garantdrliiglinde kredi kullanima.

e Vergi: Sosyal konut saglayicilar1 gelir vergisinden muaf tutmak, sosyal konut
yatirimi yapanlara vergi indirimleri, konut kredileri igin vergi indirimleri ve
boylelikle bu kredilerin diisiik faizli olmasi.

e Yasal Diizenlemeler: Belirli bir oran getirerek, yeni yapilacak ingaatlarin bu

orana karsilik gelen kadarinin sosyal olacagini zorunlu tutmak.

Fransa’da sosyal konut saglayan kamu biirolar1 ve kar amaci giitmeyen sosyal
organizasyonlar i¢in bir ¢ati kurum olan HLM (Habitations a Loyer Modere) sz
sahibidir ve bu kurum altindaki tiim organizasyonlar yasal olarak konut ve finans

bakanliklarina baghdirlar (Schaefer 2002; Karakas 2015).

Almanya’da mevcut sosyal konut sistemi piyasa bazli olup, tarihsel siire¢ i¢inde
zaman zaman devlet O6zel firmalari siibvanse etmis veya mevcut konut stokunu
rehabilite etmistir (Donner 2000; Altinsoy 2013). 2001°de ¢ikarilan “Konut Reformu
Kanunu” ile “ikinci Ev-Bina Yapimi Kanunu (1950)” degistirilmis; yeni yasa konut
dretimini devam ettirmis, kiralanan ve sahibi tarafindan oturulan sosyal konutlara

diizenleme getirmistir (Altinsoy 2013).

Ingiltere’de 2002 yilinda, hiikiimet tiim sosyal konut sektoriinde yeni bir "kira
yapilandirma” sistemi uygulamaya baglamis ve bu diizenleme ile 2012 yilina kadar,
bireylerin "kazanglarina, konut biiyiikliigline ve emlak degerlerine" gore kiralarinin
belirlenmesine karar verilmistir (Whitehead ve Scanlon 2007; Altinsoy 2013).
Ingiltere’de konut politikasin1 yeniden diizenlemeye yonelik hazirlanan 2003 tarihli
Topluluklar Plam (Siirdiiriilebilir Topluluklar I¢in Konutlar — ODPM); konut
politikasinin ~ yoresellesmesini  igermekte, siirdiiriilebilir barinma ve planlama
yaklasimimna vurgu yapmakta, farkli piyasalara sahip boélgelerde farkli politikalar
gelistirme ihtiyacini kabul etmektedir (Alcock ve ark. 2011; Altinsoy 2013).
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Fransa’da sosyal konutlardan yararlanmak icin belirlenen gelir tavanlar1 gorece
yiiksek olup, 2009 yilina kadar yaklasik 40 bin Euro diizeyinde olan ve bdylece niifusun
% 75’inin yararlandigi bu tavan, 2009 yilinda Boutin Yasasi olarak anilan bir yasayla

yaklasik % 10,3 oraninda diisiirtilmiistiir (Whitehead ve Scanlon 2011; Karakas 2015).

2008 yilinda ABD kaynakli kiiresel kriz Rusya’da da etkili olmus ve ingaat
sektdriiniin zayiflamasima sebep olmustur™. Ingiltere’de 2011°de baslayan “affordable
renting” sistemi ile yerel otoriteler ve 6zel saglayicilar kiralik konut arz ederken, kira
kontrolleri s6z konusudur (Karakas 2015). Arastirmacilar, ingiltere’de diger iilkelere
kiyasla daha fazla sayida diisiik gelirli oldugunu, sosyal kiralik konutlarin bu kesimler
icin sosyal giivenlik ag1 islevi gordiigiinii ve sosyal konut politikalarinin hedef kitlesini

bu gruplarin olusturdugunu belirtmektedirler (Karakas 2015).

Rusya’da Sovyet sisteminin ¢okiisiinden sonra gerceklestirilen 6zellestirmelerde
kisilerin oturduklari evleri kendi iizerlerine alma haklar1 verilmistir. Ancak, sosyal
konutlarin saglamis oldugu bazi avantajlar Ozellestirilen evlerde bulunmadigi igin,
ozellikle emekliler sosyal konutlarda oturmayi tercih etmistir™ (Economist Intelligence
Unit 2003; Altinsoy 2013).

Son yillarda, Avrupa’da, konut sahibinin kendisinin oturdugu konutlarin orani
kira karsiligi oturulan konutlara gore daha fazladir (Altinsoy 2013). Avrupa
iilkelerinden Almanya ve Isvicre'de devlet, 6zel kiralanan konutlar ile ihtiyag
sahiplerine ekonomik konut saglamakta, Birlesik Krallik, ispanya ve Italya’da sahibinin
oturdugu sosyal konutlar egemen iken, Hollanda, isveg, Avusturya ve Fransa'da sosyal

kiralik konut programlari yaygin olarak goriillmektedir (Balchin 1996; Altinsoy 2013).

Diinya niifusunun biiyiik kismini barindiran Cin, Hindistan basta olmak {izere
gelismekte olan iilkelerin ¢ogunda ciddi bir konut darligi bulunmakta olup, merkezi
yonetim, dogrudan konut {liretmekte veya dar gelirli ailelere siibvansiyon saglamaktadir.
Ancak, genellikle kamu konut projeleri, dar gelirli kesimlere konut saglanmasinda

basarili olamamakta, orta ve iist gelir gruplarinca oncelikli olarak satin alinmaktadir

2009 yilinda insaat sektoriinde 2008 yilina gore %16 oraninda kiigiilme yasanmistir (www. marketing.rbe.ru; Sancak
2015).

12 Rusya’da 2013 yili itibariyle niifusun % 24’1 iki odali evlerde (1 mutfak + 1 oda) yasadigi ve 1995 yilinda toplam
daire sayis1 52 milyon iken, 2013 yil1 itibariyle 61 milyon 300 bine ulastig1 bilinmektedir (Sancak 2015).
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(Tosun 2005, Cezaoglu 2010). Bu iilkelerde 6zellikle dar gelirli gruplara ulagsmak igin,
konut finansmani, oOrgiitlenme modelleri ve konut sunma planlari olusturulmaya

baslanmistir (Tosun 2005, Cezaoglu 2010).

Ozetle, calismada Tiirkiye’deki sosyal konut gelismi ele alinmadan énce diinya
Olgegindeki politiklar degerlendirilmistir. Farkli donemlere ait bagliklar altinda,
uluslaras1 boyutuyla ele alinan sosyal konut politikalar1 tilkelere gore farklilagmakla
beraber, sanayilesmeyle birlikte toplu konutlar is¢i sinifinin konut ihtiyacini karsilamak
iizere ortaya c¢ikmistir. Genel olarak bir 6nceki donemin sorunlarini ¢dzmeye ve
eksikliklerini gidermeye yonelik calismalar yapilmistir. Merkezi hiikiimet, yerel
yonetimler ve sivil toplum Orgiitlerinin etkinligi donemsel olarak degismis,
apartmanlardan olusan bloklar seklinde sosyal konut iiretimi gergeklestirilmis, cesitli
finansal modeller gelistirilmistir. Bu baglamda, Tiirkiye’deki sosyal konut politikalar
iilkemizdeki tarihsel kirilma noktalar1 dogrultusunda ele alinarak farkli basliklar altinda

degerlendirilmistir.
3.2.2. Tiirkiye’de Sosyal Konut Politikalari

Calismada, Tiirkiye’deki sosyal konut politikalar1 asagida belirtilen dort baslik

kapsaminda ele alinmaktadir.

e Cumhuriyet Oncesi Dénem (19.Yy — 1923 Yillar1 Arast Dénem)
e 1923-1950 Yillar1 Arast Donem
e 1950-1980 Yillar1 Arast Donem

e 1980 Sonrast Donem

3.2.2.1. Cumhuriyet Oncesi Dénem (19.Yy — 1923 Yillar1 Arasi Dénem)

Ulkemizde toplu konut uygulamasi olarak nitelendirilebilecek ilk &rnekler,
yapmmina 1875°de baslanan, Istanbul’daki “sira evleri” (akaretler)dir. Sultan Abdiilaziz
tarafindan yaptirilan ve “Besiktas Akaretleri” olarak da adlandirilan bu sira evlerin bir
kismi1 sarayda g¢alisan muhafizlar ve agalarin kalmasi i¢in bugiinkii anlamiyla lojman
konutlar olarak bir kismi da kira konutu olarak tasarlanmistir (tr.wikipedia.org 2016),

(Sekil 3.14).
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Sekil 3.14. Besiktas Akaretler (http://www.degisti.com
[/index.phparchives/318,2016)

20. ylzyilin baglarinda {ilkemizdeki toplu konut uygulamalarindan biri
“Harikzedegan Apartmanlar1 (Tayyare Apartmanlari)”dir (Sekil 3.15). 1918 Fatih
yangmninda evlerini yitiren ailelerin yerlestirilmesi i¢in Mimar Kemaleddin Bey
tarafindan tasarlanan konutlar 1919-1922 yillar1 arasinda Istanbul Laleli semtinde insa
edilmistir (Ersan 2006). Bu konutlar, halktan toplanan paralarla afetzedelere yapilan
apartman tipindeki ilk toplu konutlardir (Oztiirk 1991; Ozdemir 2006).

Sekil 3.15. Harikzedegan vaziyet plani (a) ve Apartmanlari (b) (Yavuz 1979; Sener 2000 ve
http://de.academic.ru/pictures/dewiki/72/Harikzedegan_Kat_Evleri%2C_Lalel
1%C4%B0stanbul_%281922%29 .jpg , 2016)

3.2.2.2. 1923-1950 Yillar1 Aras1 Donem

Cumhuriyetin ilan ile birlikte Tiirkiye, politik ve ekonomik agidan yeniden bir
olusum i¢ine girmistir. Bu donemde, savasla tahrip edilen kentlerin imar1, gogmenlerin
yerlestirilmesi, memurlarin konut sorunlarmmin giderilmesi ve konut kiralarinin
sinirlandirilmast  gibi  dolayli ¢areler {izerinde yogunlasilmistir (Keles 2006).

Gogmenlerin bir kismi Kizilay tarafindan Aydin ve Manisa’da yaptirilan yeni konutlara
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yerlestirilmistir. Ayn1 zamanda Miibadele, imar ve Iskan Bakanhgl13 da, gogmenler igin
yeni koOyler ve konutlar insa etmesine ragmen, go¢menlerin barinma sorunlarini
¢ozmede yeterli olamamustir (Coban 2012). Barinma tilke genelinde toplumsal bir sorun
olarak ele alinmamis; barinma gereksinimi bireysel olarak halkin kendi g¢abalariyla

giderilmeye calisilmistir (Coban 2012).

Ulkenin sanayi yapilanmasi kapsaminda, Osmanli Devleti’nden kalan bazi
fabrika yerleskeleri ihtiyag dogrultusunda genisletilmis ve yeni yerlesimler
olusturulmustur. Ozellikle Cumhuriyet Dénemi’nde iiretilen planli sirket kent
modellerinde, biiyiik bir yerleske igerisinde is¢ci ve memurlarin sosyallesebilecegi
kolektif mekanlar (egitim, saglik, spor, yeme - igcme mekanlari, vb.), konut mekanlariyla

bir arada tasarlanmistir (Hazar 2015).

Ankara’nin bagkent olmasi ile 0Ozellikle memurlarin konut gereksinimini
kargilamak {izere ¢calismalar yapilmis, imar faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaci ile Ankara
Sehremaneti kurulmustur. 1925 yilinda c¢ikarilan 586 sayili yasa ile memurlara
maaglarinin yaris1 kadar avans verilmis, Yenisehir’de kentin ilk konut projesi yapilarak

belediyenin 198 konut iiretmesi saglanmlst1r14 (Y1ldirim 2012) (Sekil 3.16).

Sekil 3.16. Ankara Yenigehir yerlesmesi (www.eba.gov.tr/gorsel/bak/

54864a127ef87b0df42e08bd8d2761e9682c25¢ce5a025 ,2016)

Bu donemde, Vakiflar Bas Midiirliigii de memur konutlar1 {iretmis ancak bu

konutlar, liikks ve st gelir gruplarina yonelik olmustur. Miidiirliikk, Giiney Dogu

%1923 yilinda Miibadele, imar ve iskan Bakanlhig1 kurulmus, Aralik 1924°de kaldirilarak gorevleri Igisleri Bakanlhigina
aktarilmistir. 1950’lerin sonlarina kadar da imar ve iskan islerinden sorumlu orgiitler, icisleri, Saglik ve Tarim Bakanliklar1 ile
Bagbakanlik arasinda gidip gelmistir (Yavuz 1969; Coban 2012).

1 Bahgehir seklinde konut bélgeleri ve kamu yapilarindan meydana gelen planda Ankara icin en az 300.000 en ¢ok
700.000 kisinin yasadig1 varsayilmis ve Yenigehir bolgesi yerlesim alani olarak kamulastirilmistir ( Sener 2000).
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Mahallesi’nde sosyal konut iiretirken, Ziraat Bankasi Adakale Sokak’ta, Devlet
Demiryollar1 hatti boyunca lojmanlar inga etmis, Cocuk Esirgeme Kurumu ise Ulus’ta

kira ve vakif apartmanlar1 yaptirmistir (Alkiser ve Yiirekli 2004).

1926 yilinda Zonguldak’ta maden kdmiir isletmelerini kuran Is Bankasi, kotii
kosullardaki amelenin yasam seviyesini yiikseltmek amaciyla is¢iye dus yerleri, sthhi ve
ucuz as evleri, yatakhaneler, sinema, amele ¢ocuklarina okul, ¢cocuk bahgesi, orman
parki vs. yaptirmis ve igtimai yardim teskilati kurmustur (Anonim 1937; Alkiser ve
Yirekli 2004). Ayrica, 1926 yilinda, 844 sayili kanunla kurulan Emlak ve Eytam
Bankasi, Ankara’daki ¢alismalara 6ncelik vermistir (Akalin 2016).

1928 yilinda Jansen’in imar plan1 dogrultusunda, simdiki Bakanliklar’in
batisinda 3.000 konutluk memur sitesi, Akkoprii’de bir is¢i mahallesi, eski konut
bolgeleri olan Cebeci ve Sihhiye’de alt ve orta gelir grubu yerlesmeleri onerilmis, fakat

Akkoprii is¢i mahallesi disindaki oneriler gergeklestirilememistir (Yildirim 2012).

1929 yilinda yasanan buhran ve glimriilk siirlamalarinin kalkmasi sebebiyle
Tiirkiye’de korumaci-devlet¢i kalkinma modeline gec¢ilmis, ithalata sinirlamalar
getirilmis, yerli mali tesvik edilmis, devlet eliyle biiyiime politikas1 gilidiilmiistiir
Cikarilan yasalarla konut edinimi desteklenmistir. 1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayili
Belediyeler Kanunu ile konut yapimi belediyelerin gorevleri arasinda sayilmistir.
Yasaya gore; “Ucuz belediye meskenleri yapmak ve belediye namina ingaat yaparak
icar etmek, belediyenin inkisaf ve tevessiie miisait mahallerinde arazi alarak yeni plana
gore tanzim etmek ve yeniden ingaat yapmak isteyenlere satarak ihtikara mani olmak”
(madde 15/68) belediyelerin gorevleri arasindadir. Ancak, belediyeler biitce kisitlarini
gerekce gostererek istege bagl bu gorevi iistlenmemislerdir (Akalin 2016). Yine 1930
yilinda kabul edilen Eregli Havza-i Fahmiyesi Maden Amelesi Hukuku’na bagli,
Umumi Hifzisithha Kanunu ile ilk kez ocaga yakin olarak insa edilecek is¢i konutlarinin
ingas1 ve bakiminda saglik ve teknik olanaklarin yerine getirilmesi ele alinmistir (Hazar

2015).

Toplu konut uygulamalar: bu yillarda sanayilesmis tilkeleri 6rnek alan kooperatif
uygulamalar: ile baslamistir. 1930’larda konut gelismesine Onciiliikk eden kooperatifler,
Bahgelievler, Giivenevler ve Kavaklidere’de konut {iretmistir (Pulat 1992; Alkiser ve

Yirekli 2004). Ankara’da 1934 yihinda Prof. Jansen tarafindan memur aileleri igin
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planlanan Bahgelievler Yapi1 Kooperatifi tek ve ikiz konutlardan olusmus ve Batidaki
orneklere benzer bigimde tasarlanmistir (Bolen 1997; Kilig 2006), (Sekil 3.17).
Bahgelievler Kooperatifi ile orta gelirlilerin ikamet sorunu az katli, miistakil, ayrik
nizam, bahgeli olarak karsilanmis, kolektif mekanlar (kres, oturma mekanlar1 vb.) ise

konutlara yakin yerde uygulanmistir (Jansen 1935; Hazar 2015).

NN b .;:M‘l'l'
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Sekil 3.17. Ankara Bahgelievler yap1 kooperatifi yerlesmesi (Soygenis 1995;
Sener 2000 ve ankaraarsivi.atilim.edu.tr,.2016)

Ikinci Diinya Savasi’nin basladigi bu dénemde, uluslar arasi alanda yasanan
bunalimin etkisi ve savasa girme olasig1 nedeniyle iilke ekonomisi olumsuz etkilenmis,
kiracilar1 korumak i¢in kiralarin dondurulmasi uygulamasina baslanmis, kira
sinirlamasina olanak taniyan 1940 tarihli Milli Korunma Kanunu’na dayanarak (R.G.,

26.1.1940), konut kiralar1 1939 yil1 diizeyinde dondurulmustur (Coban 2012).

1944 yilinda Siimerbank Insaat Fen Heyeti tarafindan ¢ikarilan Siimer Bank
Amele Evleri ve Mahalleleri hakkindaki yonetmelik ile, Stimerbank Fabrikalari’na ait
is¢i evleri, kadin ve erkek bekar ve is¢i pavyonlari, egitim, yeme - igme, umumi 1slak
hacimler, spor ve rekreasyon alanlar1 gibi yapilarin fabrikaya yakin konumda, kaliteli
malzeme ve isgilikle olusturulmasi gerektigi belirtilmistir. Bu yonetmelik ¢ercevesinde
kamu iktisadi tesekkiillerinden biri olan Stimerbank’a ait “sirket kent” modelleri bir¢cok
ilde uygulanmistir (Arkitekt Dergisi 1944; Hazar 2015). Siimerbank ve Etibank gibi
sirketler Nazilli, Hereke, Bursa, Kayseri ve Izmit'te devlet iiretim evi ya da

isletmelerinde galisanlara konut yaptirmistir (Caglayan 2011).
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1944 yilinda “Liizum goriilen yerlerde memurlar i¢in mesken yaptirmak”
amactyla ¢ikarilan 4626 sayili Memur Meskenleri insaasi Hakkinda Kanun’da ayni
zamanda Ankara’daki insaatlarda sorumlu birimlerden bahsedilmektedir. Bu yasa ile ilk
uygulamalar1 Ankara’da baglamis olan is¢i ve memur lojmanlari, dogu illerinde de
uygulanmis ve 40’1 yillarin toplu konuta dair 6nemli 6rnekleri olarak goriilmiistiir. Bu
yasayla Ankara’da 1944-1946 arasinda 400 konutluk 6nemli bir toplu konut uygulamasi
olan Namik Kemal Mahallesi (Saracoglu Memur Evleri) kurulmustur (Alkiser ve
Yirekli, 2004), (Sekil 3.18). Ankara’daki iist diizey biirokratlar i¢in Emlak Kredi
Bankasi’nin mali destegi ile insa edilen bu konutlar, az katli ve bahgeli olarak kooperatif
modelinde iiretilmistir'™ (Hazar, 2015). Bakanhgmn yaptigi memur konutlari da smirh
kalmistir (Alkiser ve Yiirekli, 2004).

Sekil 3.18. Saragoglu Mahallesi lojmanlar1www.qoethe.de/ins/tr
[ank/pro/urbanspaces/web/beamtensiedlung_gr.jpg, 2017)

Tiirkiye’de, II. Diinya Savasi sonrasinda sanayilesme hareketleri ile birlikte
kirsal alanlardan kentlere go¢ baslamis, hizla biiyiiyen kentlerde ortaya ¢ikan barinma
ve yerlesim sorunlar iilkenin temel problemleri haline gelmistir. Ozellikle istanbul,
Ankara, Izmir gibi biiyiik kentlerin yakin cevrelerinde kagak yapilasma sonucunda
gecekondu mahalleleri ortaya ¢ikarken, ¢arpik kentlesme ile ¢esitli sorunlar yasanmaya

baslanmistir.

1946 yilinda, Emlak ve Eytam Bankasi'nin Tiirkiye Emlak Kredi Bankas1 adiyla

yeniden kurulmasi ile evi olmayanlara konut saglama konusunda etkin girisimlerde

' Geleneksel Tiirk evinden etkiler tasiyan P. Bonatz'in tasarladigi bu konutlar, yaklasim bigiminin yiizeysel kaldig
gerekgesiyle elestirilmis (Alsag 1993; Alkiser ve Yiirekli 2004),
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bulunulmustur'®. 1947 yilinda Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi, Belediye ile ortak bir
sirket kurmus ve bu kurulus Mecidiyekdy’de 28, Haseki’de 26, Kosuyolu’nda 417 adet
konut insa etmistir (Pulat 1992; Alkiser ve Yirekli 2004). Yine ayn1 yil, daha 6nce yasa
ile dondurulan kiralara % 20 zam yapilarak uygulama rahatlatilmis ve savasin
etkilerinin sona ermesi nedeniyle kira sinirlamasindan vazgegilmesi tartigmasi giindeme
gelmistir  (Coban 2012). 1948 yilindaki meclis tartismalarinda apartmanlarin
hapishanelere benzetilmesi, toplum yasaminda sakincali oldugu ve Tiirkiye’de yeterince
arazi oldugunun belirtilmesi gibi nedenlerle bahgeli konut yapimi bir siire daha devam

etmistir (Balamir 1994; Alkiser ve Yiirekli 2004).

1948 yilinda hiikiimet, Zeytinburnu ve Mecidiyekdy’deki kamu arazilerinde
Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi’nin konutlar yapacagini ve gecekondu sakinlerine
dagitilacagini bildirmistir (Pulat 1992; Alkiser ve Yiirekli 2004). 1948 yilinda ¢ikarilan
5228 sayili Bina Yapimini Tesvik Yasasi, belediyelere, kentsel gelismeyi yonlendirmek
lizere arsa Uretme yetkisi vermis olup, belediyeler, hazine arsalarin1 uygun kosullarla
alarak, ev yapmak isteyenlere ve kooperatiflere (Madde 2) belli kosullarin saglanmasi
halinde devredebilme yetkisi elde etmislerdir. 1949°da ¢ikarilan 5431 sayili Imar Affi
Yasas1 ile Istanbul basta olmak iizere biiyiiksehirlerde gecekondu alanlarinda

caligmalara baslanmistir.

Savas kosullarinin ortadan kalkmasi ile birlikte Tiirkiye’de hizli bir ekonomik
biliylime yasanmaya baslamig, 1948 yilinda Marshall Yardim Plani’nin uygulanmaya
baslamasi1 ile birlikte tarim sektoriinde hizli bir makinelesme siirecine girilmistir.
Ulkemizde, 1950'lere kadar gii¢lii bir sehirlesme hareketi yasanmanustir. Idar ayirima
gore, 1927'de 3 milyon 306 bin kisi olan sehirli niifus, % 59 oraninda artig gostererek,
1950°de 5 milyon 244 bine ulagmis, kir niifusu ise % 52 oraninda artarak 10 milyon 342
binden, 15 milyon 703 bine yiikselmistir (Caligkan 2006). Dolayisiyla bu yillardaki
kentsel niifus, biiyiik 6l¢lide dogal niifus artis1 ile biiylim{istiir.

16 Banka ayrica, miilk konut yapan ve miilk konut kredisi veren bir kurulusa doniistiiriilmiis; miilk konut yapacaklara %
5’1 gegmeyen faizlerle ipotek karsiligi kredi vermek, bankanin ve baskalarmnin arazilerine bina yaparak pesin ya da ipotek karsilig
satmak, yapt malzemesi ticareti yapmak ve bu amagla kurulmus ortakliklar1 desteklemek bankanin ana gorevleri olarak
belirlenmistir (Toprak 1990; Oztiirk 2008).
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Bu donemdeki konut politikalart memurlar ve Balkanlardan gelen gdg¢menler
icin konut yapimi ve memur kesimini korumak amaciyla kiralarin dondurulmasi,
donemin son yillarinda ortaya ¢ikan imar aflar1 seklinde 6zetlenebilir. Donemin baginda
kentlesme hizi yavas olup, konut Ankara disindaki kentler i¢in Onemli bir sorun
olusturmamistir. Sosyal konut yapiminda kooperatiflerin etkisi biiyiikken donemin ilk
yillarindaki modernist planlama yaklagimi ile tasarlanan Ankara odakli yatirimlarin
zamanla diger illere de kaydig goriilmektedir. Imar planlarinda dar gelirliler icin konut
yapimi hedef alinirken uygulamada st gelir grubunun konut sahibi oldugu

bilinmektedir.

3.2.2.3. 1950-1980 Yillar1 Aras1 Donem

Sanayilesme ile birlikte kirmn iticiligi ve kentlerin ¢ekiciligi gibi nedenlerden
dolay1 1950’li yillarda kentlere go¢ hareketi baslamis, kentlerde hizli bir niifus artis
yasanmistir. Kente gb¢ sonucu artan niifusun temel gereksinimleri arasinda; giivenceli
ve siirekli bir ige sahip olmak ve yerlesebilecekleri konut bulmak yer almaktadir. Bu
donemde iilkemizdeki yerel yonetimlerin ekonomik yetersizlikleri nedeniyle kentsel
hizmetlerin sunulmasi kentlesme hizinin gerisinde kalmistir. Sosyal konut saglanmasi
yolundaki ¢alismalarin  beklenen diizeyde olmamasit gecekondulasma siirecini
hizlandirmistir. Konut politikalar1 daha ¢ok gecekondular1 6nlemeye yonelik olmustur.
Gecekondu olugumunun yaninda, yeni yerlesim alanlarmin {iretilmemesi sonucu arsa
spekiilasyonu dogmus, miiteahhitlerce eski yapilarin yikilip yliksek yogunluklu
binalarin insa edilmesiyle ortaya ¢ikan yap-sat¢ilik yayginlasmistir (Pulat 1992; Alkiser
ve Yiirekli 2004).

1950 yilinda ¢ikarilan 5656 sayili Kanunla konut yapimi Belediyelerin zorunlu
gorevleri arasinda sayilmistir. Yasada; “Belediye meclisleri liizum ve ihtiyag gordiikleri
takdirde belediye meskenleri yapmak ve bu meskenleri belde sakinlerine kiraya vermek
veya satmak islerini mecburi belediye hizmetleri arasina koyabilirler. Belediyeler bu
maksadi saglamak {izere biitgelerinde gerekli paralar1 ayirmak suretiyle doner sermaye
tesisine ve kurulmus veya kurulacak yapi ortakliklarmma katilmaya yetkilidirler”
denilmektedir. Yasa, bu dénem igin yoksullarin konut/barinma sorunlarinin ¢éziimiine

yonelik bir firsat olarak degerlendirilebilmesine ragmen, yerel yonetimler eliyle
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yoksullara yonelik olarak iiretilecek sosyal konutlar i¢in etkin bir finansman yontemini

gelistirememesi belediyelerin etkinligini stnirlandirmistir (Akalin 2016).

Bu yillarda, bireysel konut sunumunun konut sorununu c¢ozmede yetersiz
kalmasi1 nedeniyle taseronlar ya da kiigiik yapimcilar (miiteahhitler) eliyle konut
yaptirmak iizere kooperatiflerin kurulmasi devam etmistir (Tekeli 1996; Ozdemir 2006).
1950°’1i yillarin baginda, yap1 kooperatifleri orta gelir grubuna yonelik caligmalara
devam etse de, 1950’11 yillarin sonlarinda yiiksek gelir grubuna yonelik konut iiretimi
hiz kazanmustir (Yildirim 2012). Isci Sigortalar Kurumu'’, 1950 yilinda konut kredisi
vermeye baglamis olup, Emlak Kredi Bankasi’ndan farkli olarak yalnizca konut
kooperatifleri ortaklarina konut kredisi vermistir (Aribag Tokman 1985; Coban 2012).
Konut kooperatiflerinin sayisinin artmasina ragmen, bu dénemde desteklenen konut

kooperatifleri konut piyasasinin % 10 unu olusturmustur (Balamir 1996; Yasar 2010).

1950’li yillarin ortalarina kadar, tek parsel iizerine tek ev yapilmasi kuralinin
gecerli olmasi ve satmak amaciyla konut yaptirmak isteyen girisimeinin konut pazarina
girmesini  gliglestirmesiyle, 6 Ocak 1954 tarithinde Tapu Kanunu’nda yapilan
diizenlemeyle s6z konusu kural degistirilerek bir gayrimenkul iizerinde bulunan ya da
yapilacak olan binanin bir katindan ya da dairesinden yararlanmak iizere irtifak hakki

kurulmasi saglanmistir (Coban 2012).

Kentlesme ve hizli niifus artisindan dolayr az kath toplu konut yapiminin
yetersiz kalmas1 ve yasada yapilan degisiklikler apartmanlagsmaya gegisi saglamis ve
yapsatciligr artirmistir. Emlak Bankasi 1954 yilinda Diyarbakir’da bahge icinde tek ve
bitisik nizamda 82 konut insa etmistir (Alsag 1993; Alkiser ve Yiirekli 2004), (Sekil
3.19). Emlak Bankasi Evleri, bati surlarinin hemen bitisiginde Cift Kap1 adiyla bilinen
yerde Diyarbakir iklimine ve mimarisine uygun olarak planlanlanmig ve
gergeklestirilmistirls. Yine ayni yillarda Diyarbakir ilk toplu konut Orneklerinden

sayillan “Havacilar Kooperatif Evleri” Ofis bdlgesinde simdiki Ekinciler Caddesi’nin

7 fsci Sigortalart Kurumu’nun adi 1965 yilinda ad1 Sosyal Sigortalar Kurumu (SSK) olarak degismistir.

18 Konutlarin ¢ogu kiremit gatili ve dubleks olarak projelendirilmis, agirlikh olarak bazalt tas kullanilmistir. Konutlarin
yapimi i¢in segilmis olan alanin genis bolimiinde bulunan Miisliiman ve Hiristiyan mezarlar1 din adamlari kontroliinde baska
mezarliklara taginmistir. Burada insa edilen konutlara, bankaca ¢ok avantajli vadeli fiyatlar uygulandigi halde uzun bir siire “burast
mezarliktir” diye itibar edilmemis ve konutlar yillarca bos kalmistir. Sonraki yillarda gesitli gorevlere atanmig “disaridan gelmis”
ama kentte kalmis doktorlar, hakimler, avukatlar, emekli subaylar bir yonii ile de okumuslar ilgi gosterince, bunlari goren kentteki
ticaret erbabi1 da buraya yonelmistir.
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giineyinde Stadyum yolu ile TMO Silolar1 arasinda iki sirali, tek katli bahgeli olarak

insa edilmistir.'®

1951-

Sekil 3.19. Emlak Bankasi Diyarbakir yerlesmesi (Anonim, tarih yok
Sener 2000)

1-1954 yillar1 arasinda Istanbul’da Kosuyolu Emlak Bankasi Evleri insa

edilmis (Sekil 3.20), 1954 yilinda (istanbul) Levent ve Dérdiincii Levent Mahallesi’nde

bahgeli konut ve apartman tipi konut {iretimi tamamlanmistir (http://v2.arkiv.com.tr/

p6791-1-levent-mahallesi.html#a, 2017) (Sekil 3.21).
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Sekil 3.20. Kosuyolu Emlak Bankasi evleri vaziyet plani (Broek 1964; Suoglu 2010)

' Emlak Bankasi Evleri ve Havacilar Kooperatif Evleri’ne iliskin bilgiler 2017 yilinda gazeteci Sn. Mehmet MERCAN

tarafindan verilmistir.
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Sekil 3.21. Levent yerlesmesi vaziyet plani (a) ve konutlari (b) (http://v2.arkiv.com.tr/p6791-1- levent
mahallesi.html#a, 2017)

Uzun siiredir kiracilar1 korumak amaciyla kontrol altinda tutulan kiralarin
serbestlestirilmesi yoniinde 1 Haziran 1955’te bir diizenleme yapilmis, ancak asiri
yiikselen kiralar karsisinda, 1955’te yeni bir yasa ile kiralar yeniden denetim altina
alinmistir (Altinsoy 2013). 6570 sayili Gayrimenkul Kiralar1 Hakkinda Kanun, kiralari
yeniden 1939 diizeyinde dondurmustur®® (Coban 2012). Kentlesmenin hizla arttig1 bu
donemde, 1958 yilinda 7116 sayili yasa ile Imar ve iskan Bakanhig kurulmustur. Bu
tarihe kadar Bayindirlik Bakanlig1 tarafindan yiiriitiilmekte olan, tilkenin bolge, sehir ve
kdylerin fiziksel planlarin1 yapmak, konut ve iskan sorunlarina akilci ¢oziimler tiretmek

gibi gorevler yeni Bakanliga devredilmistir.

Bu donemde gecekonduyu o6nleme amaciyla konut iiretimini artirici, "Bina
Yapimim Tesvik ve izinsiz Yapilan Binalar Hakkinda Kanun" adin1 tasryan 1953 tarihli
6188 sayili yasa ile 1959 tarihli 7367 sayili yasa c¢ikarilmistir. 1950-1960 yillari
arasinda, kent niifusu hizli bir sekilde artmis, 1950’de 5 milyon 244 bin olan sehirli
niifus, % 69 oraninda artarak 1960’da 8 milyon 860 bin kisiye ulasmistir (Caliskan
2006).

1960 yilinda Devlet Planlama Teskilati (DPT)’nin kurulmas: ile planli doneme
gecilmistir. Kalkinma Planlan ile konut sorunu ve kent planlamasi konular1 iizerinde
durulmus ancak toplu konut iiretiminde etkin olunamamistir. 1960 ve sonrasinda,
iniversite planlamalari, toplu konut ve sanayi yapilar1 konusundaki uygulamalar ile

toplumda hizl1 degisim yasanmaya baslamistir (Alkiser ve Yiirekli 2004).

20 Bu yasanin kiralar1 donduran maddeleri Anayasa Mahkemesi tarafindan 1963 yilinda iptal edilecektir (R.G.,

31.5.1963). Mahkeme iptal kararinda, kiralarin dondurulmasmin miilkiyet hakkinin 6ziine aykiri oldugu, kiraci ile miilk sahibi
arasinda adalet ve hakkaniyet ilkeleri bakimindan dengesizlik olusturdugu ve esitlik ilkesini zedeledigi gibi gerekgelere dayanmistir
(Yavuz ve ark. 1978; Keles 2010; Coban 2012).
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Bu dénemde 1961 Anayasasi’'nda barinma hakki, 49. maddede “saglik hakki”
basligr altinda diizenlenmis olup, “Devlet, yoksul veya dar gelirli ailelerin saglik
sartlarina uygun konut ihtiya¢larim1 karsilayici tedbirleri alir” denmistir. 1961 yilinda
kurulan Ordu Yardimlasma Kurumu (OYAK) da; daimi iiyelerini mesken sahibi
yapmak maksadiyla, Konut On Biriktirim Fonu kurmak, arsa almak ve bu arsalar
tizerinde meskenler inga etmek veya satmak gibi hizmetlerin yerine getirilmesi ile

yiikiimlii olmustur.

1946-1962 yillarinda kooperatifler Tiirkiye konut stokunun % 4.5’ini insa etmis;
Sosyal Sigortalar Kurumu?* ve Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi kooperatifleri disindakiler
devlet tarafindan desteklenmemistir (Tiirkoglu 1991; Alkiser ve Yiirekli 2004).

1963 yilinda ilk kalkinma plam1 hazirlanmis ve bu planlara uygun gelisme
politikalar1  izlenmeye baslamistir. Ekonomi politikalarin1  kalkinma  planlari
yonlendirmeye baslamig, kalkinma planlar1 kapsaminda kaynaklarin sanayiye
yonlendirilmesi uygun goriildiigiinden konut, altyapt gibi kentsel yatirimlarin

azaltilmasi politika olarak benimsenmistir (Devecigil 2002).

1963-1968 yillarin1 kapsayan |. Bes Yillik Kalkinma Planinin amaci; sosyal
meselelerin ¢ozliimii, genel refah seviyesinin yiikseltilmesi, sosyal adalet, istihdam ve
dis 6deme dengesinin yiiksek bir gelir seviyesinde gergeklestirilmesidir. Plan, konut
yatirimlarinin toplam yatirimlarin % 20’sini gegmemesini dngérmiistiir (Yildirim 2012).
Plana gore 553.634 konut ihtiyaci varken, bu donemde 289.025 konut yap1 izni almig ve
konut ag181 % 30 olmustur (Dalaman 1999). Ayni1 donemde sendikalar konut {iretimine
baslamus, Istanbul’da 6.000 konutluk Serifali Sitesi, Ankara’da Aydinlikevler ve Balgat
Sitelerinin yapimi gergeklestirilmistir (Yildirim 2012).

23 Haziran 1965°te kabul edilen 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile yapilarin
miilkiyetiyle ilgili yasanan sorunlar ¢oziilmeye c¢alisilmis, cok katli yapilasma ve
yapsatcilik artmistir. Bu yasa orta sinifin kent icinde artan arsa degerlerini boliiserek
O0demelerine olanak saglamistir (Girginer 2006). Tek katli yapilarin Omiirlerini

tamamlamadan yikilarak yerlerine ¢ok katli yliksek apartmanlar yapilmasi siirecinin

2 SSK, kredilerle 1952-1984 yillar1 arasinda 200 binden ¢ok konutun iiretilmesine katkida bulunmugtur (Keles 2010;
Goban 2012). SSK kuruluncaya kadar faaliyet yiiriiten Devlet Demiryollar Iscileri Emekli Sandigi ile Askeri Fabrikalar Emekli ve
Yardim Sandigy, iiyesi olan is¢ilere konut kredisi vermistir (Coban, 2012).
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hizlanmasi1 kaynaklarin israfina yol acgarken, artan yogunluga bagli olarak konut
alanlarinda ¢evresel sorunlar artmistir (Keles 2010). 1966 yilinda ¢ikarilan 775 sayili
Gecekondu Yasasi ile gecekondulasmanin 6nlenmesi hedeflenmistir. Bu yasa ile
gecekondu, kente eklenen bir 68e olmaktan ¢ikip, kentin temel rantlari paylasma

hakki isteyen bir giice erismistir (Senyapili 1998; Yasar 2010).

1968-1972 donemini kapsayan II. Bes Yillik kalkinma plani; bir yandan fert
basina geliri hizla ve devamli olarak artirmayi hedef alirken, 6te yandan cesitli gelir
gruplar1 ve bolgeler arasinda dengeli gelismeyi saglamak, is imkani olusturmak, iktisadi
ve sosyal diizende olumlu bir gelisme elde etmek amaglarina gore hazirlanmistir. Planda
konut ile ilgili olarak; miimkiin olan en ¢ok sayida konut iiretimini saglamak amaciyla
ekonomik standartta halk konutu yapimmna yonelmek ve liiks konut yapiminm
sinirlamak, ¢esitli ihtiya¢ gruplarinin taleplerine uygun konut iiretimini 6zellikle toplu
yap1, kooperatiflesme, yoluyla saglamak, maddi imkanlart sinirli olan ailelere 6ncelik
tanimak, konut sorununu, genel yerlesme politikasina uygun olarak c¢evre ve sehir
diizeni i¢inde ele alarak, mahalli malzeme ve teknolojilerden yararlanarak ¢dézmek gibi
ilkeler yer almigtir. EK olarak, planda devletin konut yatirimindaki roliiniin konut
piyasasina yatirimei olarak degil; diizenleyici olarak girecegi ve devletin diizenleyicilik
gorevini konut kredileri yoluyla finansman saglamak ve kendi evini yapmaya istekli
olanlar1 desteklemek seklinde olacagi belirtilmistir. II. Bes Yillik Kalkinma Plani’na
gore 899.500 konut ihtiyaci varken, bu donemde 713.494 konut yap1 izni almig ve konut
ac181 % 21 olarak belirtilmistir (Dalaman1999).

1969 yilinda 1164 sayili yasa ile Arsa Ofisi Genel Miidiirliigli arsa
spekiilasyonunu 6nlemede onemli bir ara¢ olarak kurulmustur (III.Bes Yillik Kalkinma
Plan1). 1970°1i yillardan itibaren kiigiik Olgekli kooperatifler ve 6zel toplu konut
sirketleri kent disinda biiyiik alanlarda konut iiretimi faaliyetine girmistir (Tapan 1996;
Aslan 2007). 1970 yilinda kabul edilen Finansman Kanunu ve Emlak Vergisi Kanunu
ile liks konut yapimi smirlanmaya ve spekiilasyon onlenmeye g¢alisiimistir (II1.Bes

Yillik Kalkinma Plani).

1973-1977 yillarim1 kapsayan III. Bes Yillik Kalkinma Planina goére; yasama
diizeyinin yiikseltilmesi, sanayilesme, dis kaynaklara bagliligin azaltilmasi, istihdam

sorununun ¢dziimlenmesi, gelir dagiliminin iyilestirilmesi gibi uzun dénemli amaclar
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benimsenmistir. Plan, diisiik gelirli gruplar tizerinde durdugu halde, bunlarin barinma
gereksinmelerini  karsilayabilecek oOnlemler getirmemistir (Keles 2004). 1ll. Plan,
kamuca altyapr hizmetleri tamamlanmis olanlar disinda gecekondu yapimina izin
verilmeyecegini ve sosyal konut standartlarina sahip konutlarin 6zendirilmesini diger
planlardan daha agik bir bigimde belirtmistir (Keles 2004). Bu donemde, Bag-Kur
konut kredisi vermeye baslamis ve toplam 5098 konut iiretmistir (Keles1998). Carpik
kentlesme sorununa bir ¢6ziim olarak 1973 yilinda baslayan ‘iiretici belediyecilik
modeli’ kapsaminda Baymdirlik ve iskan Bakanlig1 ile Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan, Ankara’nin batisinda 1.050 ha alan kamulastirilmis ve bugiinkii Batikent

Semti olusturulmustur (Yildirim 2012), (Sekil 3.22).
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Sekil 3.22. Batikent Nazim Imar Plan1 (www.kent-koop.org.tr/harita/harita.htm 2016)

1975 sonrasinda yap1 kooperatifleri ve yerel yonetimler eliyle toplu konut sunum
bicimi gelismistir. Yerel yonetimler; toplu konut yapilmasini 6ngordiigii alanda imar
plan1 yapilmasi ve arsanin kamulastirilmasi iglemlerini ylirlitmiis, bir yandan da konut
istemi olan kisileri kredi kaynaklarmma ve 6deme kapasitelerine gore ayirip, konut
kooperatifleri halinde orgiitleyerek, bunlarin iist kurulusu olan kooperatifler birligini
olusturmustur (Girginer 2006). III. Bes Yillik Kalkinma Planina gére 1.220.000 konut
ihtiyact varken, bu dénemde 978.361 konut yapi izni almig ve konut acigi % 20
olmustur (Dalaman 1999).

1979-1983 donemini kapsayan IV. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda; gecekondu

bolgelerinde yapilmasi gereken ¢alismalar, toplu konut {iretimi, dar gelirlilerin konut
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gereksiniminin karsilanmasi, kooperatifler yoluyla konut ediniminin desteklenmesi,
ulusal kaynaklar ile ¢esitli kurum ve kuruluslarin konut fonlarinin artirilmasi, afetlere
dayanikl1 konut iiretimi, kira denetimi, kamu gérevlilerini barindima politikasi, Imar ve
Gecekondu Yasalarinin  yeniden diizenlenmesi gibi konulara yonelik ilkeler
benimsenmistir. Plan kapsaminda; kamuya ait arazi ve arsalarin, imar planlar1 uyarinca,
sosyal konut yapimi igin konut {iiretiminde gorev alacak kamu kredi kurum ve
kuruluslarima ve yerel yonetim birimlerine devren tahsis edilmesi, kentsel gelisme
alanlarinda uzun dénemde konut gereksinimini saglamak tlizere kentsel arsa iiretimine
oncelik verilmesi, ailelerin ucuz nitelik ve saglikli konuta kavusturulmasini saglamak
icin gerekli kurumsal ve yasal diizenlemelerin gerceklestirilmesi yolunda caligmalar
yapilmistir. IV. Bes Yillik Kalkinma Plani’na goére 1.705.065 konut ihtiyaci varken, bu
donemde 1.416.966 konut yap1 izni almistir ve konut acig1 % 17 olarak belirlenmistir

(Dalaman 1999).

Kooperatif Kanunu’na uygun olarak 1979 yilinda kurulan Tirkiye’deki en
biiyiik konut kooperatifi birligi olan KENT-KOOP, organizasyon, arazi ve alt yapi
bakimindan Ankara Belediyesi tarafindan desteklemis ve Batikent’teki konut
caligmalar1 bu konut birligi araciligi ile yiiriitiilmiistiir. Bu donemde toplam konut
iiretimi i¢inde konut kooperatiflerinin katkist % 6’dir (Tiirkoglu 1991; Alkiser ve
Yiirekli 2004).

1970-80 yillar1 terdér ve siyasi istikrarsizliklarin var oldugu, ayni zamanda
kiiresel aktorlerin ekonomide sz sahibi olmaya basladiklar1 bir dénem olup, bu
donemde emlak, insaat ve sabit yatirimlardaki deger artis vergisi ve diger 6zel sektor
yatirimlarina tesviklerin artmasi ile konuta 6zel yatirimlar azalmis, konut liretimi yap-
sat sistemi ile sehir merkezlerindeki yiiksek gelir grubu konutlarina yonelmistir (Alkiser
ve Yiirekli 2004). Bu donem, Yeni Kentsel Yerlesim Alanlar1 Kararnamesi, Sosyal
Sigortalar Kurumu'nun bireysel kredi girisimi, Devlet Memurlar1 Konut Edindirme
Yonetmeligi, Bankalar Yasasi'mi degistiren Yasa Giiciinde Kararname, BAG-KUR
Kredisi Yonetmeligi, Milli Konut Politikas1 Kararnamesi gibi kararname ve yasalarin

cikarildigi bir donemdir (Keles 2004).

Ozetle, bu donemde kent ¢eperlerine yayilma baslamus, yapilan konut yatirimlari

konut ihtiyaclarini karsilamada yetersiz kalmis, kooperatifler ve 6zel sektor araciligiyla
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konut iiretimi devam etmis, yerel yonetim konut liretimini desteklemis, gecekondu
alanlarinda diizenleme politikalar1 gelistirilmistir. 1963 yilinda planli doneme gecisle
birlikte sanayilesmeye agirlik verilmis ve konut yatinmlart azaltilmistir. Konut
yatirimlarinin  azaltilmas1 hedefine paralel olarak o6zendirici politikalar {izerinde
durulmus, bu Dbaglamda; halk konutu standartlarmin  gelistirilmesi, konut
kooperatiflerine kredi ve arsa dnceligi verilmesi, liikks konut liretiminin sinirlandirilmasi
tizerinde durulmus ve c¢esitli yasalar c¢ikarilmistir (Devecigil 2002). Donemin konut
politikalar1 kentlerdeki barinma sorununa ¢6ziim olarak 6nceki donemde oldugu gibi
sosyal kiralik konutlar iiretmek yerine miilk konut edindirme yoniinde olusturulmustur
(Akalin 2016). Kentlerde yoksul kesimin elde ettigi iicretler ve sermaye birikimleri
konut edinmeye yetmediginden bu uygulamalar yoksullarin barmmma sorununun

¢Ozlimiinde basarisizlikla sonuglanmistir (Akalin 2016).

3.2.2.4 1980 Sonrasi Donem

1970'lerin sonunda ve 1980'lerin basinda yasanan ekonomik kriz nedeniyle
konut ve kentsel hizmetlere yatirim azalmis ancak niifus artmaya devam etmistir. Bu
donemde, ithal ikameci ekonomik modelden vazgecilmis devletin talep yaratici rolii
terkedilerek talep, piyasanin isleyisine birakilmistir (Akalin 2016). 24 Ocak 1980
kararlar1 ile disa agik, kapitalist ekonomilerle biitiinlesme 6ngoéren, neoliberal bir
ekonominin temelleri atilmistir (Coban 2012). Bu donemde devletin ekonomideki rolii,

belirleyici ve karar verici olmaktan ¢cok yonlendirici nitelikte olmustur (Karasu 2009).

Bu donemin baglar1 IV. Bes Yillik Kalkinma Planinin yiiriirliikte oldugu
yillardir. 1980’lerden itibaren devletin dar gelirlilere yonelik konut tiretimindeki rolii
azalmis, dogrudan bir rol iistlenmekten cok serbest piyasa politikalar1 c¢ergevesinde
sinirlt bir rol tstlenmistir (Tasar ve Cevik 2009). Konut finansmanina katilan kamusal
ya da kamu destekli orgiitler olarak Emlak Bankasi, Sosyal Sigorta Kurumlari, tasarruf
sandiklar1 ve toplu konut fonu 6n plana ¢ikmistir (Tasar ve Cevik 2009). Toplu Konut
Fonu; konut alicilarina, kendi konutunu yapanlara ve yap1 kooperatifleri liyelerine kredi
saglamistir. Cizelge 3.7°de goriildiigii gibi bu o&rgiitler, Toplu Konut Idaresi’nin

kurulmasina kadar konut iiretiminde 6nemli paya sahip olmuslardir.
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Cizelge 3.7. Tiirkiye’de kurumlara gore konut finansmani (toki.gov.tr; Aydin 2003;

Tagar ve Cevik 2009)
Kurum Adi Faaliyet Donemi Konut Sayisi
T. Emlak Bankas1 1944-2000 90.915
SSK 1962-1987 233.286
OYAK 1963-1992 55.248
Bayindirlik ve iskan Bak. 1966-1988 893.05
Bag-Kur 1975-1980 7.412

Miilk yatirimlar1 tesviki 1980’ler ve sonrasinda sehirlerde kamu ve 6zel sektor
tarafindan sunulan uygun kiralik konut arzinin yoklugu gecekondularin yayilmasina
neden olmus; biiyiik sehirlerde gecekondulasma orani 2 den %’e ¢ikarak biliylimiistiir

(Alkiser ve Yiirekli 2004).

Sosyal konut gereksinimini ve ilgili finansman1 karsilamak tizere 8 Temmuz
1981 tarihli 2487 sayili Toplu Konut Kanunu g¢ikarilmistir. Bu Kanunla, alt ve orta gelir
gruplarma sosyal konut saglanmasinda devlet destegi ve organizasyonu kabul edilmis,
kanun kapsaminda yapilacak isler i¢in Kamu Konut Fonu kurulmustur (TOKI 2011).
Kanunun vyiirlirliige girmesi ve kaynak kullaniminda Onceligin kooperatiflere
verilmesiyle birlikte cok sayida kooperatif ve kooperatif birlikleri kurulmustur
(Cezaoglu 2010). Yasa ile devlet konut gereksiniminin karsilanmasinda arsa ve
finansman saglamak ve gerektiginde kendisi lretim yapmak gibi bir¢cok islevi
yiiklenmistir. Bireysel kredi yolu 1981 yilindan itibaren toplu kredilerin yerine gegmeye
baslamistir (Keles 2006).

1982 Anayasasi’nin “Konut Hakki” baglikli 57. maddesinde; Devlet, sehirlerin
ozelliklerini ve cevre sartlarin1 gézetleyen bir planlama ¢ergevesinde, konut ihtiyacinm
karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler” denilmis ve

yasal olarak toplu konut iiretimi desteklenmistir.

1983°de ¢ikarilan 2805 sayili imar Affi Yasasi ile Haziran 1981 tarihine kadar
yapilmis olan gecekondular yasallastirilmistir (Altinsoy 2013). Bu yasanin gegerliligi
1984°te ¢ikarilan 2981 sayili yasaya kadar devam etmistir. 2981 sayili yasa ile imar ve
gecekondu mevzuatina aykirt olarak insa edilmis ve insa halindeki biitiin yapilar
hakkinda uygulanacak islemlerin diizenlenmesi amaglanmistir. Bu yasa ile, gecekondu

sahibine hangi devlet arazisinden ne kadar tahsis yapildigin1 gésteren “tapu tahsis
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belgesi” verilmis, sonrasinda islah imar planlar1 uygulamasiyla gecekondu sahibine
ferdi parsel tapusu verilmeye calisilmis; dolayisiyla gecekondu alanlar1 eksik alt yap1 ve

diizensiz yapilasma ile kars1 karsiya kalmistir (Uzun ve Cete 2005).

2487 sayil1 yasa kapsaminda yapilan uygulamalarin konut sorununa yeterli bir
¢ozlim bulamamasi nedeniyle artan konut ac¢igini kapatmak ve finansman talebini
kargilayabilmek amaciyla 17.03.1984 tarihinde 2985 sayili Toplu Konut Kanunu
c¢ikarilmistir. Yasa ile konut edindirme ve kredi olanaklar1 olusturmanin ilkeleri
belirlenmis, konut iiretimi i¢in genel biitce disinda Toplu Konut Fonu kurulmustur.
Toplu Konut Fonu ile genis kapsamli ve 6nemli gelir kaynaklarinin tahsis edilmesi
suretiyle oncelikle finansman sorununun ¢dziimlenmesi amaglanmistir (TOKI 2011).

Toplu Konut Kanunu'yla;

e Alt ve orta gelir grubundaki konut sahibi olamayan vatandaslarin ev sahibi
olmalarinin saglanmast;

e Gecekondu bolgelerinin tasfiye ve donilisimii ile altyapr hizmetlerinin
saglanacagi yeni iskan alanlarinin olusturulmasi konularinda alternatiflerin
gelistirilmesi;

e Konut iiretimi i¢in ihtiya¢ duyulan finansmanin temini;

e Konut ve kentsel yatirimlara ayrilacak kamu kaynaklarinin biitiinliik i¢inde
etkili bir sekilde kullanilmasi;

e Yeni kaynaklar saglanmasi ve yerinde bir kullanimla konuta ayrilan biitiin
kaynaklarin harekete gecirilmesi amaglanmistir (Bayraktar 2007; Caglayan
2011).

Istikrarli ve giivenilir gelir verilmesi suretiyle tasarruflar1 tesvik ederek
saglanacak ek finansman kaynaklari ile kamu yatirimlariin gergeklestirilmesi amaciyla
17.03.1984 tarihinde 2983 sayili Tasarruflarin Tesviki ve Kamu Yatirimlarinin
Hizlandirilmas: Hakkinda Kanun yiiriirliige girmis ve bu kanunla genel idare disinda,

tiizel kisilige sahip Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi Baskanligi kurulmustur.

1985 yilinda 3194 sayili imar Kanunu'nun yiiriirliige girmesi ile belediye ve
valilikler tarafindan yeni alanlarin imara agilmasi kolaylasmis ve bu durum imar
faaliyetlerinin artarak devam etmesine yol agmustir. 1984 ile 1987 arasinda yaklasik 580

bin kisi, Toplu Konut Fonu’nun sundugu kredi olanaklarindan yararlanmistir (TOKI
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Kurum Profili 2011). 1985-1989 yillarim1 kapsayan V. Bes Yillik Kalkinma Plani
hazirlanmis ve toplu konut alanlarina iliskin ilke ve politikalar benimsenmistir. Planda;
konut sektoriiniin canlandirilmasi amaciyla koperatif, toplu konut, miiteahhit ve ferdi
insaat sistemlerine gore farkli kredilendirme sartlarinin gelistirilmesi, toplu konut
alanlarinin egitim, gilivenlik gibi sosyal altyapilarinin teknik altyapr ve iistyapi
ingaatlariyla birlikte bitirilmesine ©6nem verilmesi, konut {iretiminde, mahalli
malzemeleri degerlendiren, iklim sartlarin1 dikkate alan, israfi azaltan proje ve
teknolojilerin tesvik edilmesi, Kamu insaatlarinda maliyet azaltici uygulamalar
gelistirilmesi ve Toplu Konut Fonunu’nun kullanimina iligkin hususlar belirtilmistir. V.
Bes Yillik Kalkinma Plani’na gore 1.705.065 konut ihtiyacit varken, bu donemde
1.416.966 konut yapi izni almig ve konut agig1 % 17 seklinde olmustur (Dalaman 1999).

Ticari bankalar 6zellikle 1989°dan sonra genellikle {ist gelir gruplarina hitap
edecek bicimde bireysel konut kredileri saglamaya baslamigken, sosyal giivenlik
kurumlar1 ¢ogunlukla kooperatifler araciligiyla konut edinmek isteyen {iiyelerine

finansman imkanlar1 sunmustur (Tasar ve Cevik 2009).

Bagbakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortaklig: Idaresi Baskanligi, baslangicta, bir
cat1 altinda iki birim olarak isleyisini stirdiiriirken 1990 yilinda 412 ve 414 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnameler’in kabulii ile “Toplu Konut Idaresi Baskanlig1” ve “Kamu
Ortaklig1 Idaresi Baskanhigr” seklinde tiizel kisilige sahip iki ayri idare olarak
teskilatlandirilmistir (TOKI 2011). Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin islevi artan
konut talebinin planl bir sekilde karsilanmasi olup, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile
yurt i¢i ve yurt disinda dogrudan veya istirakleri araciligiyla proje gelistirmek, konut,
altyapt ve sosyal donati uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak idarenin gorevi

sayllmstir.

1990’1 yillar kentsel niifusun ve gecekondulagsmanin yogun olarak arttifi yillar
olmus, gecekondu niifusunun toplam niifus i¢indeki pay1 1955°te % 14,7 iken bu oran
1990°da % 33,9’a ¢ikmistir (Uzun ve Cete 2005). 1990-1994 yillarini kapsayan V1. Bes
Yillik Kalkinma Plani’nda 1,8 milyon konutun {iretilmesi gerektigi dngdriilmekte olup,
alt gelir grubunun konut ihtiyacinin karsilanmast  yoniinde belediyelerin
sorumluluklarindan bahsedilmektedir. Daha 6nceki kalkinma planinda oldugu gibi bu

planda da sosyal konut, konut finansmani, ingaatlarda 6zgiin malzeme kullanimi, kamu
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lojmanlari, depreme dayanikli bina gibi konulara yer verilmistir. Bu plan déneminde
konut yatirimlarinin toplam yatirim igindeki paymin % 21,5'in {stiine ¢ikmasi
hedeflenmistir (Caglayan 2011). Bu donemde 1.243.000 konut yap1 izni almis ve konut
ac1g1 % 32 oraninda olmustur (Dalaman 1999).

1992 yilinda "Belediye Arsalari Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel Cevre
Kredilendirilmesi" ile ilgili yonetmelik 21405 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak
yiriirliige girmistir. Yonetmeligin amaci; arsa, teknik altyapi, sosyal donati ve konut
{iretiminin bir biitiinliik i¢inde ele almarak, Toplu Konut idaresi, belediyeler, bankalar
ve konut yapimecilariin igbirligi ile, kentsel ¢evre iiretilmesi ve kredilendirilmesine

iligkin esas ve ustilleri diizenlemektir.

Toplu Konut Idaresi, 1984-1994 arasinda 949.696 konuta kredi saglamig ve
desteklenen konutlarin % 85,7’sini kooperatif konutlar1 olusturmustur (Oziierken 1996;
Yasar 2010). Toplu Konut Idaresinin kurulmasiyla, konut kooperatiflerinin konut
tiretimindeki payr 1980°de % 9 diizeyinde iken, 1990°da % 25’¢ yiikselmistir. (Keles
2002; Yasar 2010). Toplu Konut Fonu'nun genel biitgeye baglt oldugu 1993-1999 arasi
donemde, TOKi'nin konut iiretimindeki pay: (kredilerle birlikte) % 8 diizeyine
gerilemistir (Altinsoy 2013).

14 Haziran 1997 tarihinde, 23019 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Toplu
Konut Kredileri Uygulama Yo6netmeligi’ne gore, Toplu Konut Idaresi; toplu konut
yapimcilarina (kooperatiflere, kooperatif birliklerine, sosyal yardimlasma kurumlarina,
satmak lizere konut ireten gercek ve tiizel kisilere ve belediyelere) konut ve altyapi

ingaatlar1 icin kredi destegi saglamakla gorevlendirilmis ve yetkilendirilmistir (Giir
2009).

Toplu Konut idaresi’nin ¢alismalarmi etkinlestirecek diizenlemelerin yam sira
bu yillarda, VII. Bes Yillik Kalkinma Plant hazirlanmistir. 1996-2000 dénemini
kapsayan VII. Bes Yillik Kalkinma Plani; sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal
politikalarin birbirlerine olan etkilerini dikkate alarak, sektorel politikalara mekansal
boyut kazandirmayr amaglamaktadir. Bu ama¢ dogrultusunda Dogu ve Giineydogu
Anadolu Bolgeleri 6ncelikli olmak iizere, iilkenin goreli olarak geri kalmig yoreleri igin,
kaynaklar1 ve gelisme potansiyelleri goz onilinde bulundurularak bolgesel gelisme

projelerinin hazirlanmasi gereklidir. Plana gore; hizli kentlesme ve artan niifusun konut
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ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in konut iiretimi ve sahipligi tesvik edilmeli, kamuya ilave
yik getirmeyecek sekilde uygun finansman modelleri gelistirilmelidir. Bu plan
déneminde, konut ihtiyac1 2.540.000 olarak belirlenmis, ancak insaat sayis1 1.300.000
civarinda olmustur (Keles 2006; Yasar 2010). Bu rakamlar karsilastirildiginda aradaki
farkin kacak yapilasma ve gecekondu ile kapandigi tahmin edilmektedir (Keles 2006;
Yasar 2010). 1995-1999 déneminde kredilendirilen konutlarm 185.379'u TOKI
tarafindan tamamlamis olup, bu rakam insa edilen konut sayisinin % 14'ini

olusturmaktadir (Yasar 2010).

2000’11 yillarda belediyeler ve il 6zel idareleri ile ilgili mevzuat degistirilmis,
belediyelere konut yapmak, kiralamak, bu amagla arsa iiretmek, isletme ve ortaklik
kurmak, gerektiginde oOzel sektorle isbirligi yapmak konularinda 6nemli yetkiler

verilmistir (Yildirim 2012).

20.06.2001 tarih ve 4684 sayili kanunla da Toplu Konu Fonu yiiriirliikten
kaldirilmig; fonun kaldirilmast Toplu Konut Idaresi’nin kaynaklarmi azaltmis ve
biitceden aktarilan 6deneklere bagimli hale getirmistir (Yildirim 2012). Ayni y1l 4698
sayitli Kanun ile Konut Miistesarligi kurulmus, arsa ve konut iretimi ve
kredilendirilmesi konularinda deneyim sahibi olan Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii ve

TOKI, Miistesarliga baglanmustir.

Yine bu donemde, toplu konut politikalarina yer veren VIII. Bes Yillik
Kalkinma Plan1 hazirlanmigtir. 2001-2005 yillarimi kapsayan VIII. Bes Yillik Kalkinma
Plani’nda; konut iiretimini ve sahipligini tesvik etmek ve alt gelir gruplarimin konut
sorununu ¢6zmek amaciyla alternatifli finansman modelleri gelistirmek, konut
iiretiminde yap1 ve c¢evre kalitesini artirmak, tarihi, dogal dokunun, sosyal ve kiiltiirel
degerlerin korunacagi, saglikli, gilivenli, kaliteli ve ekonomik konut ve gevrelerinin
olusturulabilecegi yap1 ve ¢evre standartlar1 gelistirmek, yasam kalitesinin yiikseltilmesi
amaci ile kentsel ve kirsal altyapiyr yeni ve biitiinciil bir yaklasimla gelistirmek gibi

ilkeler belirlenmistir.

Kalkinma Planlarinin yan1 sira hiikiimet programlart ve Acil Eylem Planlarinda
da konut ve kentlesme konularma yer verilmistir. “2002 yilinda yapilan seg¢imlerden
sonra kurulan 58. hiikiimetin programinda konut ve kentlesme sorunlari, daha ¢ok gelir

adaletsizligi ile sosyal ve ekonomik gelismelere bagli olarak kentlerde artan yoksulluk
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ve marjinallesme lizerinden degerlendirilmistir” (Ugur ve Balci 2014). Acil Eylem
Plani’nin 44. maddesinde gecekondulagsmanin onlenmesi, 45. maddesinde ise konut

seferberliginin baslatilmasina iliskin faaliyetler belirtilmistir.

2002 yilinda ¢ikan “Toplu Konut idaresi Kaynaklarinin Kullanim Sekline iliskin
Yonetmelik™ ile konut, altyap1 ve sosyal donati uygulamalari, turizm altyapilari, esnaf
ve sanatkarlara ait igyerleri ve kiiglik sanayi tesebbiislerinin kredi yoluyla
desteklenmesi, afet mahallerinde konut yapiminin tesviki, gecekondu bolgelerinin 1slahi
ve 1iyilestirilmesi amaciyla finansman saglanmasi, kdy konutlarmmin finansmani ve
kredilendirilmesini kapsayacak sekilde TOKi’nn gérev alami genisletilmistir. TOKI,
kurulusundan 2002 yilina kadar yaklasik 950 bin konuta kredi yoluyla finansman
destegi saglamis, ayni zamanda kendi arsalar1 iizerinde 43.145 konutun insaatini

tamamlamigtir (Www.toki.gov.tr, 2017). 4966 sayili Kanun ile 2003 yilinda Konut

Miistesarligi’nin kaldirilmasi ile gérevlerinin biiyiik boliimii TOKI’ye devredilmistir.

2003 yilinda kurulan 59. Hiikiimet Programi’nda, 6nceki hiikiimet programindan
biraz daha kapsamli olarak konut ve kentlesme sorunlarina deginilmis; konut edindirme
ile ilgili olarak sadece gecekondu bdlgelerinde yasayanlara yonelik ucuz konut

tiretilecegi somut olarak ifade edilmistir (Ugur ve Balc1 2014).

6 Agustos 2003 tarih 4966 sayili Bazi Kanunlarda ve Baymdirlik Iskan
Bakanligi’nin (Cevre ve Sehircilik Bakanligi) Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2985 sayili kanunda
TOKI’ye yeni yetkiler verilmis; konut sektoriiyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus
sirketlere istirak etmek, ferdi ve toplu konut kredisi vermek, kdy mimarisinin
gelistirilmesine, gecekondu alanlarinin doniisiimiine, tarihi doku ve yoresel mimarinin
korunup yenilenmesine yonelik projeleri kredilendirmek ve gerektiginde tiim bu
kredilerde faiz siibvansiyonu yapmak, yurt i¢i ve yurt disinda dogrudan veya istirakleri

araciligiyla proje gelistirmek TOKIi nin gérevleri arasinda sayilmustir.

15 Ekim 2003 tarih ve 25260 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan yonetmelik
kapsaminda, Toplu Konut Idaresi’ne, afetten etkilenen bdlgelerde, afetzedelere
kuracaklar1 kooperatifler araciligiyla uygun sartlarda konut ve isyeri kredisi verilmesine

iliskin yetkiler saglanmistir (Giir 2009).
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TOKI, 2004 yilinda Basbakanlik’a baglanmis ve ayni yil ¢ikarilan 5162 sayili
Kanun ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’n 4. maddesinde degisiklik yapilmustir.
Yasaya gore; “Baskanlik, gecekondu doniisiim projesi uygulayacagi alanlarda veya
milkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerden konut uygulama alani olarak belirledigi
alanlarda veya valiliklerce toplu konut iskan sahasi olarak belirlenen alanlarda ¢evre ve
imar biitiinliigiinii bozmayacak sekilde her tiir ve 6lgekteki imar planlarini yapmaya,
yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir” denilmis ve TOKI’ye gerektiginde imar planlari
hazirlama ve gerekli diizenlemeleri yapma yetkisi verilmistir. Ayrica, kamu yarari
gerektirdiginde bos arsa veya binalar1 istimlak etme ve gecekondu doniisiim projeleri
icin finansal diizenlemeleri planlama ve uygulama yetkisi tanmnmstir (TOKI Kurum

Profili 2010-2011).

2004 yilinda ¢ikan 5273 sayili Kanun ile Arsa Ofisi’nin gorev ve yetkileri
TOKi’ye devredilmis ve 64,5 milyon m?lik emlak TOKI’ye aktarilmistir. (TOKI
Kurum Profili 2010-2011). TOKI, 2004 yilinda yasal konut iiretiminin % 25’ini
(krediler haric) karsilamistir (TOKI 2006; Yasar 2010). Ayn1 yil, TOKI, portfoyiinii
cesitlendirmek ve daha fazla gelir saglayabilmek amaciyla Vakif Emlak Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’nin % 14 hissesinin denetimini almistir. Meclis tarafindan
onaylanan 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu ile TOKI
ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, kentsel alanlarin doniisiimiinii saglamak icin toplu
konut, altyap1 ve sosyal donatilarin1 planlamak, gelistirmek ve gergeklestirmek iizere

yetkilendirilmistir.

Kuzey Ankara Kentsel Doniisiim Projesi, 15.800.000 m? olup, oncelikli etap
yaklagik 4 milyon m? alan iizerine insa edilmistir. Oncelikli proje kapsaminda 18.000
adet konut, 470.000 m? 6zel rekreasyon alani, 2 adet otel ve kongre merkezi, 180.000
m? golet alani, 3 km uzunlugunda yol, tiinel ve viyadiik yer almaktadir

(http://kuzeyankara70132.com/ 2017), (Sekil 3.23).

66


http://kuzeyankara70132.com/

Canan KOC

Sekil 3.23. Kuzey Ankara kentsel doniisiim projesi (https://
emlakkulisi.com/toki-kuzey-ankara-kentsel-don

usum-projesi-ev-fiyatlari/471603, 2018)

Kuzey Ankara Kentsel Doniisiim Projesine miisavirlik etmek iizere, sirket
hisselerinin % 49,9’'u TOKI’ye ait olan Toplu Konut - Biiyiiksehir Belediyesi insaat,
Emlak ve Proje A.S. (TOBAS) kurulmustur (TOKI Kurum Profili 2010-2011). TOKI,
2004 yilinda yasal konut tiretiminin % 24,7’sini karsilamistir (Altinsoy 2013).

2005 yilinda TOKI’nin kentsel déniisiim projeleri ve belediyelerin alt ve orta
gelir gruplarma yonelik konut iretimi devam etmistir. Bankalar konut kredisi faiz
oranlarin1 diislirmiis ve bununla birlikte, konuta ihtiyac duyan tiiketici sayisinin
yaninda, yatirrm amach konut talepleri de artis gdstermistir (Yildirrm 2012). TOKI
gecekondu alanlarmin doniistimiine yonelik caligsmalara 6nem vermekte, Gaziantep,
Trabzon, Erzincan, Ankara Sivas, Nevsehir gibi bir¢ok ilde uygulamalara devam

etmektedir (Sekil 3.24).

Sekil 3.24. Erzincan-merkez gecekondu doniisiim uygulamasi 6ncesi (a) ve sonrasi (b) (toki.gov.tr, 2017)

2005°te ¢ikarilan 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi1 Hakkinda Kanun” ile TOKI

yenileme alanlarinda uygulayici olarak yer almaya baglamigtir. Yasanin 3. Maddesi’ne
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gore Toplu Konut Idaresi, ortak ile veya herhangi bir ortagi olmadan uygulama
yapabilir hale gelmistir. TOKI, 2005 yil1 itibariyle Aksaray, Ankara, Antalya, Bursa,
Sanlurfa, Gaziantep, Istanbul, Nevsegir gibi ¢ok sayida ilde restorasyon galismasi

yapmustir (Sekil 3.25).

Sekil 3.25. Ankara’da restorasyon ¢alismasi dncesi (a) ve sonrasi (b) (toki.gov.tr, 2018)

2006 yilinda Emlak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Meclis karari ile Emlak
Konut GYO A.S. admi1 almus ve sirket hisselerinin % 39’u TOKI’ye ait olmustur (TOK1I
Kurum Profili 2010-2011). 2007 yilinda ¢ikarilan 5582 sayili Konut Finansmani
Sistemine Iliskin Kanun’la TOKI’ye, gayrimenkul satislarindan kaynaklanan
alacaklarin1 teminat gostererek menkul kiymet ihra¢ etme olanag getirilmistir (Karaca
2008). Ayni yil 5609 sayili Kanun gergevesinde, 775 sayili Gecekondu Kanunu’nda
yapilan degisikliklerle, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin bu kanun kapsamindaki yetki
ve gorevleri TOKI’ye devredilmistir. 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda
kullanilacak Hazine’ye ait taginmazlarin, idarenin talebi ve Maliye Bakanligi’nin onay1

ile TOKI’ye bedelsiz olarak devri ve tescili hiikme baglanmistir.

Yine 2007 yilinda, Toplu Konut Kanunu’nda yapilan degisiklikle, Toplu Konut
Fonu tasfiye edilmeden once Fon’dan gelir pay1 alan kurumlarin, TOKI gelirlerinden
pay talep edemeyecekleri hiikme baglanm1522, Proje Uygulama Birimi’nin tasfiye
edilmesi ve tasfiyesi sonrasindaki her tiirli hak ve yiikiimliliiklerin takip ve

sonuclandirilmas: islemleri ile nakit ve nakit karsiligi mevcudunun TOKI’ye devri

22 Toplu Konut Yasasi, Ek Madde 11- (Ek: 22/3/2007-5610/1 md.): Toplu Konut Fonu tasfiye edilmeden 6nce Fondan
gelir pay1 alan kurumlar, 9/4/1990 tarihli ve 412 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin gegici 3 iincii maddesine ve 20/6/2001
tarihli ve 4684 sayili Kanunun gegici 3 iincii maddesine istinaden Toplu Konut idaresi gelirlerinden pay talep edemezler.
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kararlagtirllmistir (Karaca 2008). 2007 yili sonunda insa edilen toplam konut sayist 285
bine ulasmistir (TOKI Kurum Profili 2010-2011).

2007 yilinda genel se¢cimlerden sonra kurulan 60. Hiikiimet Programi’nda 6nceki
hiikiimetleri doneminde kentlesme ve konut konusunda gercgeklestirilen faaliyetler
siralanarak, yeni hiikiimet donemindeki program hedefleri ifade edilmistir (Ugur ve
Balct 2014). 2008 yilinda yaymlanan 60. Hiikiimet Acil Eylem Plani’nda, konut ve
kentlesmeye yonelik politikalarda yeni yerlesim alanlarinin yapilmasi yaninda mevcut
yerlesim alanlar1 ve yapilarin afet risklerine karsi giiglendirilmesi ve rehabilitasyonuna

yonelik caligmalara da biiyiilk 6nem verilmistir (Ugur ve Balc1 2014).

TOKI’nin ¢alismalar1 devam ederken, bir yandan da kalkinma planlar1 ile konut
sorunu ¢ozillmeye devam etmistir. 2007-2013 donemini kapsayan IX. Bes Yillik
Kalkinma Plani’nin temel ilkeleri; ekonomik, sosyal ve kiiltiirel alanlara biitiinciil bir
yaklagim saglamak, insan odakli bir gelisme ve yonetim anlayist olusturmak, kamusal
hizmet sunumunda seffaflik, hesap verebilirlik, katilimeilik, verimlilik ve vatandas
memnuniyetini saglamak, dogal ve kiiltiirel varliklar ile ¢cevrenin gelecek nesilleri de
dikkate alan bir anlayis icinde korunmasini saglamak, seklinde siralanmaktadir. Planda;
yoksulluk ve sosyal diglanmanin dnlenmesine yonelik politikalarin uygulanmasinda ve
bunlara yonelik egitim, barinma ve istihdam gibi hizmetlerde, merkezi idare ve mahalli
idareler ile sivil toplum kuruluslar1 basta olmak iizere tiim kesimlerin koordineli bir
sekilde calismasinin saglanacagi belirtilerek diisiik gelir sahiplerinin  konut

ihtiyaglarinin karsilanmasi hedefler arasinda yer almistir.

2010 yilinda TOKI tarafindan Hiikiimet Programi dogrultusunda iilke ¢apinda
500.000 konutun iiretimine baslama hedefi gergeklestirilmistir (TOKI Kurum Profili
2010-2011). 2012 yilinda “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkinda
Kanun” ile Bakanlik ve TOKI danismanlik, yazilim, arastirma, her tiir ve dlcekte harita,
etiit, proje, kadastro, kamulastirma, mikro bolgeleme, risk yonetimi ve sakinim plani
calismalarini, her tiir ve 6l¢ekte plan yapimi ve imar uygulamasi islerini ve doniisiim
uygulamalarin1 gergeklestirebilme yetkisine sahip olmustur. Bunlarin yanisira TOKI;
Bingol, Kiitahya ve Van gibi sehirler basta olmak tizere birgok ilde afet konutlari
tretmistir (Sekil 3.26).
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Sekil 3.26. Kiitahya/Simav afet konutlari (a) ve Van/Edremit afet konutlar1 (b) (toki.gov.tr, 2017)

2011 yilinda yapilan milletvekili genel se¢imlerinden sonra kurulan 61.
Hiikiimet Programi’nda ipotekli konut finansmani (Mortgage)®® sisteminin yasal
altyapisinin gelistirilerek yiiriirliige konuldugu ifade edilmistir (Ugur ve Balc1 2014).
Ayrica, ayn1 programda; sehirlerin sosyal, kiiltiirel, teknik ve ekonomik boyutlartyla bir
biitiin olarak degerlendirilmesi, bu yaklasimla sehirlerde is ve yasam ortamini planlama,
konut, altyapi, ulasim gibi 6nemli alanlar bakimindan daha {ist standartlara ¢ikarmak
icin ¢esitli projelerin hayata gecirilmesi hedeflenmistir (Ugur ve Balc1 2014). Program
déneminde; toplu konut uygulamalarmin kapsami genisletilerek, TOKI'nin &ncelikle
niifus artisinin hizli ve konut fiyatlarinin yiiksek oldugu sehirlerde alt ve orta gelir
grubunun temel konut ihtiyacina yogunlagsmasinin saglanacagi ve kalkinmada oncelikli
bolgelerde sosyal konut iiretimine agirlik verilecegi belirtilmistir (Ugur ve Balc1 2014).
TOKI, iilke genelinde konut ve proje iiretmeye devam etmekte olup, kalkinmada
6ncelikli bolgelerden®® Van, Trabzon, Sanlwrfa, Diyarbakir, Erzurum, Erzincan,
Malatya ve Sivas gibi kentlerde yogun olarak proje iiretmistir. Kentlerin biiyiikliikleri,
niifus yogunlugu, ihtiyaglar1 gibi kriterler TOKI’nin proje uyguladigi kentlerde etkili

olmaktadir.

Bu donemin son kalkinma plani olan, 2014-2018 yillarin1 esas alan X. Bes Yillik

Kalkinma Plani’nin temel amaci; sehirlerde afet riski tasiyan, altyapi darbogazi yasayan,

23 Mortgage sistemi; genel olarak kira oder gibi konut sahibi olmak, seklinde tanimlanmaktadir. Ipotekli konut
kredisiyle, borcun Gdenmesini garanti altina almak igin maddi teminat kullanarak miilk almak isteyenlere verilen kredinin
kullanildig bir sistemdir (Caligkan 2006) .

24 Kalkinmada Oncelikli iller ve Proje Sayisi: Adiyaman: 26, Agri: 33, Aksaray: 15, Amasya: 21, Ardahan: 11,
Artvin: 12, Bartin: 6, Batman: 39, Bayburt: 11, Bingdl: 42, Bitlis: 25, Canakkale (Bozcaada ve Gokgeada Ilgeleri): 24, Cankirt: 25,
Corum: 29, Diyarbakir: 50, Elazig: 36, Erzincan: 51, Erzurum: 50, Giresun: 22, Giimighane: 19, Hakkari: 20, Igdir: 8,
Kahramanmaras: 21, Karabiik: 21, Karaman: 17, Kars: 22, Kastamonu: 18, Kirikkale: 24, Kirsehir: 28, Kilis: 6, Malatya: 50,
Mardin: 21, Mus: 11, Nevsehir: 26, Nigde: 40, Ordu: 22, Osmaniye: 21, Rize: 25, Samsun: 36, Siirt: 12, Sinop: 8, Sivas: 43,
Sanlwrfa: 55, Sirnak: 28, Tokat: 24, Trabzon: 73, Tunceli: 28, Van: 91, Yozgat: 38, Zonguldak: 26. (www.toki.gov.tr, 2018)
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eski degerini ve islevini kaybeden, mekan kalitesi diisiik bolgeleri sosyal, ekonomik,
cevresel ve estetik boyutlar dikkate alinarak yenilemek; kentsel refahi, yap1 ve yasam
kalitesini ylikseltmektir. X. Kalkinma Plani doneminde, sehirlesme, niifus artisi,
yenileme ve afetten kaynaklanan konut ihtiyacinin toplam 4,1 milyon olacagi tahmin
edilmektedir. Bu baglamda gelistirilen politikalar arasinda kentsel doniislim One
cikmaktadir. Plan; kentsel doniisiim projelerini, farkli gelir gruplarinin yagam alanlarin
kaynastiran, isyeri-konut mesafelerini azaltan, sehrin tarihi ve kiiltiirel birikimiyle
uyumlu, sosyal biitiinlesmeyi destekleyen bir yaklagimla gerceklestirmesi
hedeflenmektedir. TOKI 2018 yili verilerine gore Kentsel Déniisim ve Gelisim
Projeleri®® kapsaminda 199 adet proje tiretmistir. Ankara ve Istanbul basta olmak iizere

45 kentte kentsel doniigiim projesi uygulanmaktadir (Sekil 3.27).

Sekil 3.27. Erzincan merkez (a) ve Ankara Kuzeykent kentsel doniisiim uygulamasi (b)
(toki.gov.tr, 2017)

TOKI, 58-59-60-61-62-63-64 ve 65. Hiikiimetlerinin “Planli Kentlesme ve
Konut Uretimi Seferberligi” kapsaminda; iilke genelinde 726.375 adet konut insa etmis
ve konutlarin 608.619°u (% 85,06) TOKI’nin sosyal konut sinifina girmektedir (TOKI
Konut Uretim Raporu 2016). Ozellikle son dénemde 6zel sektdr ve TOKI tarafindan
yiiriitiilen ¢ok katli yapilasma ve daha g¢ok st gelir grubunun biit¢esine hitap eden
projelerde artis devam etmektedir. Bu projelerden biri olan Varyap Meridian; TOKI,
Emlak Konut ve VARYAP Firmasi tarafindan yapilmaktadir. Istanbul/Atasehir’de yer
alan Varyap Meridian 1500 adet konuttan meydana gelmekte ve 107.000 m? alan

% illere gore kentsel doniisiim ve gelisim projesi sayis1: Adana: 6, Afyonkarahisar: 1, Agri:1, Ankara: 42, Antalya: 2,
Ardahan: 1, Bayburt: 1, Bursa: 6, Cankirt: 2, Corum: 2, Denizli: 7, Diyarbakir: 3, Diizce: 1, Erzincan: 4, Erzurum: 11, Eskisehir: 1,
Gaziantep: 10, Hatay: 1, Igdir: 1, stanbul: 20, {zmir: 6, Karabiik: 4, Kars: 4, Kirsehir: 1, Kocaeli: 4, Konya: 3, Malatya: 2, Mardin:
2, Mersin: 3, Mus: 1, Nevsehir: 6, Nigde: 5, Ordu: 1, Osmaniye: 1, Rize: 1, Sakarya: 1, Samsun: 7, Siirt: 1, Sivas: 1, Sanlurfa: 2,
Sirnak: 9, Trabzon: 9, Usak: 4, Van: 1, Yozgat: 2. (Www.toki.gov.tr, 2018)
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lizerine insa edilmektedir (www.guncelprojebilgileri.com/varyap-meridian/istanbul-
anadolu/proje/14 22, 2017), (Sekil 3.28).

Sekil 3.28. Atasehir Varyap Meridian Projesi (toki.gov.tr,2017).

TOKI nin 2023 yil1 hedefi 1.000.000 konut olarak belirlenmis olup, gelecek yillarda

TOKI nin konut iiretimindeki etkinligini koruyacagi agiktir.
3.3. Sosyal Konut ve Siirdiiriilebilirlik

Ik kez 1960’larda giindeme gelen siirdiiriilebilirlik kavrami bugiinkii anlamin
Brundtland Raporu ile kazanmistir. 1987 yilinda BM tarafindan yayimlanan, Brundtland
Raporu ¢evreye uygun ekonomik kalkinmanin kosullarini ortaya koymustur. Temelde
cevresel, ekonomik ve sosyal boyutlari olan siirdiiriilebilirlik; bugiiniin ihtiyaglarini
karsilarken  gelecek  nesillerin  ihtiyaglarindan ~ 6diin  vermemek  seklinde

tanimlanmaktadir.

Calismanin bu bolimiinde siirdiiriilebilirlik, ¢evresel ve sosyo- ekonomik
boyutlariyla ele alinmis, farkli 6lgeklerdeki sosyal konutlarin planlama ve tasariminda

stirdiirtilebilirligin etkileri degerlendirilmistir.

3.3.1. Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Dogal ¢evre lizerindeki baskilarin artmasi, sitirdiiriilebilirligin g¢evresel boyutunu
giindeme getirerek insan-doga iliskisinin birlikte ele alinmasini gerektirmistir. Kentlerin
siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde ele alinmasi gelecek nesillerin gereksinimleri agisindan
onem tagimakta olup, ekolojik dokunun korunarak kullanildigr uygulamalari
icermektedir. Kentlerin morfolojik 6zelliklerinin kentsel planlama ve tasarima uygun
sekilde katilmasi ve kurgulanmasi ekolojik kentsel alanlarin olusturulmasi baglaminda

biiylik 6nem tasimaktadir (Akgiil 2012). Niifus projeksiyonalarini esas alarak kentin
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gelisme yonlerinin ve uygun kentsel fonksiyonlarin belirlenmesi, arazi kullaniminda yer
verilmesi, dogal ve tarihi ¢evreye zarar vermeden uygulamalarin yapilmasi kentlerin
gelecegi agisindan biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu baglamda, ¢evresel siirdiiriilebilirlik

degiskenlerini asagidaki gibi siralamak miimkiindiir (Berkay 2014):

e Fiziksel ¢evre kosullar1 (binalarin fiziksel durumu, binalarin ¢agdas
ihtiyaclara adaptasyonu, kaynaklarin ve biyogesitliligin korunmasi, korunma
seviyesi, enerji kullanimi, aydinlatma, yesil alan, acik alan/ yesil alan temizlik
seviyesi, kirlilik seviyesi ve siirlar, topografik ve iklimsel verilere uygun
tasarim, atiklarin degerlendirilmesi),

e Canlilik / gesitlilik (glinliik ihtiyag, islevsel cesitlilik, acik kamusal alan
cesitliligi, acik kamusal alan kullanimi1 ve ¢oklu islev),

e Ulagsilabilirlik (ulasilabilirlik seviyesi, ulasim gesitliligi, toplu tasima, yaya

ve bisiklet dostu sokaklar, ara¢ park yeri yeterlilik seviyesi, ev-is arasi uzaklik)

Kisaca, kentlerin tasima kapasitesi hesaba katilarak ekosistemlerin ve ekolojik
yapmin korundugu planlama ve uygulama calismalar1 g¢evresel siirdiiriilebilirligin

saglanmasinda 6nemli bir adimdir.

Cesitli kaynaklarda farkli 6lgeklerde ele alinan siirdiiriilebilirlik kiiresel 6l¢ekten
bina/malzeme Ol¢egine dogru c¢esitlenmektedir. Bolgesel siirdiiriilebilirlik; bolgenin
kaynaklar1 ve 6zgiin yapisi/ozellikleri konusunda daha fazla bilgi sahibi iken, yerel
6lcek; kentsel form ve enerji tiikketimi, ulagim ve enerji, kentsel ve kirsal yasam kalitesi,
yeni yerlesmeler, kentsel yogunlagsma, kentsel yayillma, gelisme baskilari, arazi
kullanimi, agik alanlar, mahallelerin yapisi, konut alanlari, binalarin stirdiiriilebilirlik

ilkeleriyle tasarimi gibi konular1 kapsamaktadir (Hoskara 2007).

Planlamanin bir biitlin halinde ve {st Olgeklerle uyumlu bir sekilde
gerceklestirilmesi ve toplu konut alanlarinin plan hiyerarsisi i¢indeki uygunlugu énem
tasimaktadir. Planlanan kentsel fonksiyonlarin birbirinden bagimsiz diisliniilmesi dogru
bir karar olmayip, siirdiiriilebilirlik dogrultusunda bolgesel sistemin bir pargasi olarak

ele alinmasi gereklidir.

Kent kaynakli ¢cevresel problemlerin artmasi ve kiiresel 6l¢ekte dnem kazanmast
ile stirdiiriilebilirlik kavrami kentler {izerinde yogunlagmaya baglamistir. Bugiiniin

toplumunun kentsel dlgekte ekonomik, sosyal ve ¢evresel gereksinimleri karsilanirken
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gelecek nesilleri de dikkate alan tasarim ve planlama calismalari ile kentsel
sirdiriilebilirligin - saglanacagi agiktir. Yasayan bir organizma olan kentlerin
siirdiirebilirligi icin oncelikle bolgesel dlgekte, bolgenin karakterine uygun planlama ve

tasarim kararlar1 gelistirilmelidir.

Ulkemizdeki toplu konut alanlari, genellikle kent merkezinden uzakta, yeni
gelisme alanlarinda konumlanmakta olup merkezle olan baglantilari tam olarak
saglanamamaktadir. Yerlesim alaninin ekolojik, kiiltiirel ve sosyo-ekonomik
ozelliklerinin degerlendirilmesi ve yasayacak kitlenin gereksinimlerini karsilayacak
sekilde toplu konut alanlariin tasarlanmasi énemli bir konudur. Ancak {ilkemizde insa
edilen toplu konutlarin birgogu, kisa vadede iiretilen, birbirinin aynisi, genellikle yiiksek
katl, ekolojik ozelliklerin dikkate alinmadigi, yerel kimlikle uyumlu olmayan yapilar

seklinde olmaktadir.

Son dénemde, TOKI, alanin dogal o6zelliklerine uygun tasarimlarla yerel
kimliklere 5nem vermeye baslamistir. Bu baglamda 2014’te gergeklestirdigi 7 iklim 7
Bolge Gelenekten Gelecege” yarisma ile farkli bolgeler i¢in hazirlamis projelere ddiiller
vermistir. Kilis i¢in hazirlanan ve birincilik 6diilii alan projede; “parselasyon ve
planlamay1 kolay {retilir hale getirmek icin, st Olgekli sematik planlama ile
topografyaya uyan yol ag1 olusturulmus yol ve standart parseller ile mahalle kurgusu

tasarlanmistir” (TOKI Yaynlar1 2014), (Sekil 3.29).

Sekil 3.29. Kilis igin gelistirilen yarigma projesi (TOKI Yayinlar1 2014)
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Stirdiiriilebilirligin ¢evresel amaclarini yerine getirmek igin kentsel tasarim;

yerel iklimi, ekosistemleri, enerji, su ve kaynak akislarini yansitmalidir. Boyle bir

kentsel tasarim

igindeki

toplu konutlarda yasayan toplumun dogal peyzajla

biitiinlesmesi kolaylasacak, otomobile olan bagimlilig1 azalacak, kaynaklar1 daha etkin

kullanacak ve dolayisiyla siirdiiriilebilir gelisimine katki sunulacaktir (S.K.S.P.E.P.
2007; Ozcan 2009).

Calismanin bu bdoliimiinde ¢evresel siirdiirtilebilirlik, Cizelge 3.8’de verilen

basliklar dogrultusunda, konut toplulugu ve konut blogu 6l¢eginde detayli olarak ele

alinmaktadir.

Cizelge 3.8. Cevresel siirdiiriilebilirlik bagliklar1 ve alt bagliklar

Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Konut Toplulugu Olceginde ilkeler

Bashklar

Alt Bashklar

Topografya

Jeolojik yapi ve toprak 6zellikleri

Yerlesime uygun alanlarin se¢imi

Iklim

Bitki ortiisii ve peyzaj kriterleri

Manzara

Cevre sorunlari

Miilkiyet
S . Erisilebilirlik mesafesi
A kl kl
rsanin biliyiikligi ve sekli Yogunluk
Egitim tesisi
Saglik tesisi

Aligveris merkezi

Sosyal ve kiiltiirel

Sosyal altyap1 merkezler
Idari tesis
Dini tesis
Yesil alanlar
Ortak kullanim alanlari
Teknik altyap1
Tasit yollart
Teknik altyap1 ve ulasim Otoparklar
Yaya yollari
Bisiklet yollar1
Yardimc1 elemanlar
. | Blok Yerlesim Diizeni
5 A
Z E Bina Formu
= .= | Bina Araliklar1 ve Yiikseklikleri
R o .
52 Blok Girisi
£ 580 | Miilkiyet Sinirt
(5]
M é’“ Farklilik/Monotonluk

Yerel Mimariye Uygunluk

75



3. MATERYAL VE METOT

3.3.1.1. Konut Toplulugu Ol¢eginde ilkeler

Toplu konut, Biiyiiksehir Belediyeleri sinirlarinda kalan alanlarda minimum
1000 konutluk ve yaklasik 5000 niifuslu iinite, Biiyiiksehir Belediyeleri disinda kalan
alanlarda ise minimum 400 konutluk ve yaklasik 2000 niifuslu bir {inite olarak
tanimlanmaktadir (Anonim 1989; Atakan Oznam 2013). Dolayisiyla toplu konut

alanlar ilkokul yerlesme birimi dl¢iilerinde bir tinitedir.

flkokul yerlesme {initesi de diyebilecegimiz konut toplulugu o6lcegi; temel
gereksinimlerin yaya erisme mesafesi i¢inde karsilandigi alan ve niifus biiyiikliigiinii

ifade etmektedir (Sekil 3.30).

_~» KOMSULUK GRUBU

* MAHALLE

* SEMT

* KENT

Sekil 3.30. Yerlesme kademelenmesi (Kurtarir 2012)

Ulkemizde yaklasik 3500-7000 kisilik ilkokul {initesi uygun biiyiikliik
sayllmakta olup (Cetiner 1991; Aydemir vd., 2004), bu alanlar i¢inde iskan alanlari,
anaokul, okul, acik ve yesil alanlar, ¢ocuk oyun alanlari, spor alanlari, kiigiik bir
aligveris merkezi, dini tesis, toplant1 yeri ve gerekli ulasim alanlar1 yer almaktadir

(Aydemir vd., 2004), (Cizelge 3.9).
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Cizelge 3.9. Ilkokul yerlesme iinitesi diizenleme ilkeleri (Kurtarir, 2012)

Fonksiyon icerik

Barinma Konut yapilar, avlular, bahgeler, teraslar, garaj vb.

Egitim Alani flkokul, anaokul

Sosyo-kiiltiirel Tesis Alan1 | Sosyal merkez, toplanti salonu, genglik evi vb.

Saglik Tesisi Alani Saglik ocagi

15-20 magaza-gida (firin, kasap, bakkal, manav, sarkiiteri, gazete

Unite Merkezi bayii vb.) diger (eczane, nalbur, berber, kahvehane vb.)

Yesil Alanlar Cocuk oyun alanlar1, parklar
Idari Tesis Alani Idari iinite, itfaiye, polis, PTT
Altyap1 Temiz su, pis su, elektrik, telefon

Ilkokul yerlesim iinitelerinin merkezinde okul yer almakta olup, konut alanlar
800 m’lik bir yarigap i¢inde konumlanmaktadir (Kurtarir 2012). Okulun yaninda giinliik
ihtiyaglar icin kiigiik bir aligsveris merkezi yer almaktadir. Ayrica, ilkokul yerlesme
birimleri 5000 kisilik niifus biiylikliigii i¢in minimum 15 ha.’lik alam1 kapsamaktadir
(Yildizer 1982; Atakan Oznam 2013).

Toplu konut i¢in Oncelikle alana ait verilerin ve asagida belirtilen 6zelliklerin

bilinmesi gereklidir.

e Mevcut arazi kullanim ve plan kararlar
e Topografya

e Jeolojik yap1 ve toprak 6zellikleri
e Yerlesime uygun alanlarin se¢imi
e iklim

e Bitki ortiisii ve peyzaj kriterleri

e Manzara

e Altyap1 ve ulagim

e (evre sorunlari

e Miilkiyet

e Arsanin biiyiikligii ve sekli
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— Mevcut Arazi Kullanim ve Plan Kararlanr

Alan ve yakin ¢evresi iizerindeki mevcut olan kullanimlarin belirlenmesi veya
imar planina gore gelecekteki kullanimlarin tasarlanmasi gereklidir. Egitim, saglik,
sosyal, kiltiirel tesisler, yesil alanlar ve yeni yapilacak yapilarin g¢evresi ile uyumu
acisindan mevcut yapilarin yasi, bina kalitesi, kat adedi ve yapi tiirii gibi 6zellikleri
bilinmelidir (Erke 2004; Aysu 2011).Bunlarin yanisira mevcut yapilasma yogunlugu;
hava hareketlerinin farkli sekillenmesi, golgelendirme, 1s1 biriktirme, giines 11811
yansitma gibi faktorler nedeniyle tasarimda onemli kriterler arasinda sayilmaktadir
(Soysal 2008). Yogun yapilasma olan bolgelerde hava hareketlerinin hiz1 daha diisiik,
hava sicakligi daha yiiksek ve bitki Ortiisiiniin tahribi dolayisiyla nem oranit daha

diisiiktiir (Soysal 2008).

Ulkemizdeki toplu konut alanlar1 genel olarak kent ceperlerinde ve cevresinde
yapilagma olmayan alanlarda uygulanmakta oldugundan mevcut arazi kullanim sekline
aykirt kullanimlar s6z konusu olmamaktadir. Toplu konut alanlarinin birim maliyeti en
az seviyeye indirebilmek amaciyla inga edilmesi, TOKI’yi kentsel rant bdlgelerinin
uzaginda kent c¢eperlerinde yer se¢cmeye yonlendirmektedir (Akalin 2016). Ayrica
hazine arazisi tercihi de maliyetin disiik olmasi nedeniyle yer seciminde etkili

olmaktadir.

Toplu konut alanmin planli alan iizerinde yer almasi biirokratik kolaylik
saglamaktadir. imar plani olmayan alanlarda planin hazirlanmasi ve onay gerekli olup,
bunlar zaman ve maliyet artisina sebep olmaktadir. Buna karsin, TOKi’nin imar plani
yapma Yyetkisini sahip olmasi, bu alanlarda kendi planlama kararlarini hazirlayip

uygulatma sansini dogurmaktadir.
— Topografya

Topografik o6zellikler; yapmnin boyutu, yapi tipi (ev, apartman, teras ev),
yerlesme yogunlugu, ulasim ag1 ve yapilarin yerlesme diizenini etkilemektedir. Drenaj
veya heyelan tehlikesi, iklimsel ozelliklerle olumlu-olumsuz etkilesim acisindan
topografya oOzelliklerinin belirlenmesi gereklidir (Erke 2004; Aysu 2011). Yapinin
konumlandirilmasinda glines 1smimi, giin 1s1¢min  kullanilmasi, riizgar etkileri
(biyoklimatik veri) ve dogal havalandirma imkanlar1 a¢isindan e§im derecesi ve yoni

analiz edilerek degerlendirilmesi 6nemlidir.
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Genellikle, % 8 ile % 20 arasindaki egimler yerlesme icin tercih edilmekte, %
20-40 egim araligindaki alanlar 6zel diizenlemeler gerektirmektedir (Cetiner 1979;
Aydemir ve ark. 2004). % 40 iizeri egimler ise yerlesme acisindan sakincali alanlardir.
Egimin % 1’in altina diistiigli yerlerde ise drenaj ve altyapr problemleri ortaya
ciktigindan yerlesme icin uygun goriilmemektedir (Aydemir ve ark. 2004). Arsanin
egimi konut disindaki alanlarin tasariminda da etkili olmakta, konut alanlarindaki cesitli

fonksiyonlar i¢in kullanilan uygun egimler Cizelge 3.10’da verilmektedir.

Cizelge 3.10. Konut alanlar1 i¢in kullanilan uygun egimler (A¢ikséz 1993; Erdogan 2009)

Egim (en fazla) % Egim (en az) %
Yollar, servis yollari, park yollari 8 0.5
Toplayici ve yaklasim yollar: 10 0.5
Giris yiiriime yollar1 4 1
Rampa 15 -
Oturma alanlar 2 0.5
Diizenli yesil alanlar 25 1
Yesillendirilmis oyun alam 4 0.5
Agachik alanlar 50 -

“Diliz arazideki konut iiniteleri ice doniiktlir. Tekdiizeligi azaltici farkh
yiikseklik ve plan tiplerine yer veren, yesili i¢ avlulara alip, her konuta manzara imkani
saglayan diizenlemeler yapilmalidir” (Aydemir ve ark. 2004). Diiz alanlarda, yiliksek
katli ve yiiksek yogunluklu konut alanlar1 daha kolay tasarlanmaktadir. Egimli alanlarda
ise “genellikle acik, disa doniik mekanlar diizenlenmelidir. Egim zorladigi i¢in yaya-
tasit yolu ve otopark ¢oziimleri diiz alandan farklidir. % 20-40 arasindaki egimler ise

teras evler gibi 6zel ¢ozlimler gerektirmektedir” (Aydemir ve ark. 2004) (Sekil 3.31.
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Sekil 3.31. Egime gore konut diizeni (Aydemir ve ark. 2004).

COX EGIMLI ALANDA TERAS EVLER

Farkli topografik ozelliklere sahip alanlarda farkli mimari tasarimlar ile yapiy1

arsanin kosullarina uyumlu hale getirmek miimkiindiir (Sekil 3.32).

duz az eg|m|| eglmh

- | iy B

Sekil 3.32. Farkli topografik alanlarda yapilarin yerlesimi
y
(Arcan ve Evci 1992; Oval1 2009)

Egimli alanlarda yapilan diizenlemelerde kot farkini agsmak amaciyla rampa veya
merdiven kullanilmasi gerekmektedir. Merdivenli ¢oziimlerde dezavantajli gruplarin
gecisini kolaylagtirmak i¢in rampaya ihtiya¢ duyulmaktadir. “Kentsel mekanda yer alan
rampalarda uygun egim % 5 ile % 8 arasindadir ve 6-8 metrede bir dinlenme sahanlig
diizenlenmelidir. 1-2 metrelik kisa rampalar % 10-15 egimli olarak yapilabilir” (Pakdil
2001; Sahin ve Dostdogru 2007), (Sekil 3.33). Egimi az alanlarda yol, otopark, avlu ve

meydanciklarin diizenlenmesi daha kolaydir.

80



Canan KOC

-% 12 -Enfazla

-

- % 10 - Zorlayic
% 8 - Ortalama
%6 - Rahat

0

Sekil 3.33. Rampalarda egim (Bakan ve Konuk 1987; Sahin ve Dostdogru 2007)

Konutlarda yonlenme i¢ iklimsel konfor agisindan 6nem tasimakta olup,
topografik kosullara uyum, mahremiyet, giirliltiiden kagma, manzaraya agilma, riizgar
ve giines 1sinimlarindan yararlanma ve korunma gibi pek ¢ok faktoriin bileskesi olarak
¢oziilmek zorundadir (Utkutug 2000; Soysal 2008). “Yonlere gore saglanacak giines
1s1n1im1 kazanimi ve etkili olan hakim riizgar dogrultusunun dogru analizi ile binanin en
uygun yerlesme dogrultusuna saglikli karar verilebilir” (Erdemir 2014). Zeren ve ark.
(1987)’e gore sicak ve kuru iklim bélgelerinde yapilarin yonlenmesi dogu ve giiney
yoniinde 18°, Ayan (2012)’ye gore ise ayn1 yonlerde 25-35° olmasi gereklidir.  (Sekil
3.34). iki cepheli binalar vantilasyonu saglamak igin bat1 ve giiney yoniinde 12 °C ag1

yapan aksta konumlandirilmalidir (Ayan 2012)

N N N N N
3 ; s > 10 2
s S\ \~ S| o 5
|
Sicak-nemdl wim bolgesi Sicak-kuru i bolges) thman-kuru iklim bolgesi thimarn-nemil iklim bdlgest Sofuk iklim bolgesi

Sekil 3.34. Farkli iklim bolgelerine optimum bina yonlendirilisi (Zeren ve ark. 1987; Koglar Oral 2010)
Egimin yonii mikroklima agisindan 6énemli olup, giineye bakan yamaglar daha
rahat gilines almaktadir. Kuzey yamaclarinda binalar arasindaki mesafe artirilmalidir
(Aydemir ve ark. 2004). Sicak-kuru iklim bolgesinde binalarin ana cepheleri kuzey-
giiney dogrultusunda yerlestirilerek, dogu-bati yoniinden gelecek kontrolsiiz giines
1sinlart engellenebilir ve bu sayede kisin da giliney cephesinden pasif 1s1 kazanimlari
saglanabilir (Erdemir 2014). Dogu ve batidan alinan gilines 1s1&inin, kontroliiniin zor
olmast nedeniyle binanin ana cephesinin ve camli alanlarinin bu yone alinmamasi,
zorunluluk geregi konan camli alanlarda giines kontrolii yapilmasi, binanin dogu-bati

aksinda gilineye daha genis bir cephe olusturacak sekilde lineer oturtulmasi tasarimin
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temel prensibi olarak kullanilmaktadir (Soysal 2008). “Binalar hakim rilizgar
dogrultularima gdre, sadece istenen riizgarlart i¢ mekanlara alacak sekilde

yonlendirilebilir” (Erdemir 2014).

Ayrica, glines 1smmimi, hava sicakligi, hava hareketi ve nem gibi iklim
elemanlari, yer sekline bagli olarak konutlar ilizerinde farkli etkiler gostermektedir
(Karagiille 2009), (Sekil 3.35). Soguk iklimlerde giines 1smiminin pasif 1sitma
etkisinden faydalanabilmek i¢in yamag iizerine, sicak iklimlerde ise giines 1siniminin

etkisini azaltmak icin diizliiklere yerlesmek uygundur (Erdemir 2014) (Sekil 3.36).
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Sekil 3.35. Binanin topografya ve iklimle olan iliskisi (Y1lmaz 2005; Karagiille 2009)
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Sekil 3.36. iklim tiplerine gore araziye yerlesme sekillleri (Zeren ve ark.1987; Erdemir 2014)

Sekil 3.37°de goruldiigii gibi, yapilar arasindaki mesafe ve yerlesim diizenine
dikkat ederek, egimli bir arazide konutlar1 birbirinin giines ve riizgarini engellemeyecek
sekilde yerlestirmek miimkiindiir. Binalarin golge boylar1 egim nedeniyle daha
kisalacagindan oOzellikle ¢ok katli konutlarin alt katlarindaki konutlar, giinesten daha

fazla yararlanabilmektedir (Karagiille 2009).
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Sekil 3.37. Egimli ve diiz bir arazide binalarin giinesten (a) ve riizgardan (b) yararlanma olanaklarinin
sematik gosterimi (Karagiille 2009).

Gilineye bakan yamaglarin ve arazi egiminin kullanilmasi, konutlarin esit sekilde
giines ve riizgar gibi dogal kaynaklardan yararlanilmasini saglamaktadir (Karagiille
2009). Daha yatay gelen kis giinesinde ve sabah-aksam saatlerinde egimli bir arazide
bulunan konutlar daha ¢ok ve uzun silire giines 1sinlarindan yararlanabilmektedir

(Karagiille 2009).
—  Jeolojik Yap1 ve Toprak Ozellikleri

Jeolojik yap1 ve toprak oOzellikleri; temel tipi ve zemin suyu yiiksekliginin,
bodrum yapma olanagmin, yapilarin kat adedinin, gruplasma ve yerlesme
yogunlugunun belirlenmesinde ve bitkilendirme gibi uygulamalarda 6nemli olup,
maliyeti etkilemektedir. Depremsellik 6zellikleri ise alanla ilgili yapilagsma kararlarinda
dikkate alinmasi gereken konudur ve yapinin depreme dayanakli ingasi i¢in bilinmesi

gereklidir.

Tarim arazileri; toprak ve topografik ozellikleri bitkisel iiretim yapilan veya
yapilmaya uygun olan arazilerdir ve bu araziler I - VIII arasinda degisen arazi kullanim
kabiliyet siiflarina ayrilmaktadir. Tarim arazileri, niifus artis1, sanayilesme ve
kentlesme gibi nedenlerden o&tiirii yapilasmaya agilmakta, dolayisiyla gida iiretiminin
diismesi, biyo-c¢esitliligin azalmasi, ekolojik dengenin bozulmasi, iilkenin disa bagimh
duruma gelmesi gibi sorunlarla karsilagilmaktadir. Yerlesim alanlar1 yakinindaki tarim
arazilerinin arsaya doniismesi ile degerinde meydana gelen ani artig, bu arazilerin

tarimsal niteliginin korunmasini gii¢lestirmektedir (Akci ve ark. 2016).

Tarim arazilerinin siirdiiriilebilirligi i¢in tarim dis1 kullanim alanlar1 ve mutlak
korunacak tarim arazilerinin tespit edilmesi gereklidir. Ayrica topragin ozelliklerine

gore degiskenlik gosteren erozyon, heyelan, sel ve taskin durumlar1 da yapilasmayi
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etkileyen 6nemli unsurlar arasinda yer almaktadir. Tasarim ¢aligmalarinda alanin yapisi

detayli olarak analiz edildikten sonra uygulamaya baslanmasi énemlidir.

TOKI uygulamalarinda, mevcut yasa ve yonetmelikler cercevesinde
depremsellik ve jeolojik yapiya iligkin verileri dikkate almaktadir. Afet konutlar

uygulamalari ile deprem bolgelerinde de ¢calisma yapmaktadir.
—  Yerlesime Uygun Alanlarin Se¢imi

Siirdiiriilebilir kentlerin planlanmasi ve tasariminda ekonomi-ekoloji dengesinin
saglanarak dogru kararlar alinmasi amaciyla gesitli yontem ve sistemlerin kullanimi
giiniimiizde giderek yayginlagsmaktadir. Arazi kullanimindan kaynaklanan sorunlarin
Onlenmesi, uygun arazi kullanim tipinin belirlenmesi ve arazi kullaniminda
siirdiiriilebilirligin saglanmasi ancak kullanici gereksinimlerinin ve arazinin cesitli
kullanimlara yonelik 6zelliklerinin dikkate alinmasi ile gergeklesmektedir (Cavus ve

Kog 2015).

Toplu konut alanlar1 i¢in alan seciminde farkli analizlerin yapilarak yerlesime
uygunluk durumunun belirlenmesi ve alanin Ozelliklerine goére karar alinmasi
gerekmektedir. Yerlesime uygunluk analizlerinin yapiminda Cografi Bilgi Sistemleri
(CBS)’nin kullanilmast g¢alismanin dogrulugunu ve daha kisa siirede yapilmasini
saglamaktadir. “Cok yonlii kullanima uygun, uzun vadede ¢evresel degisikliklere uyum
saglayabilecek yaklasimlarda bulunabilmek i¢in kullanilacak bilgilerin kontroliinde,

CBS ve Uzaktan Algilama yontemlerinin énemi biiyiiktiir” (Ozyavuz 2011).

Topografya, jeoloji, hidroloji, toprak 6zellikleri, mevcut arazi kullanim, heyelan,
erozyon durumu gibi analizlerin belli puanlama ve agirlik dereceleri ¢ergevesinde iist

iiste ¢akistirilmasi ile yerlesim i¢in uygun alanlar elde edilebilmektedir.

TOKI mevcut planlama kararlari, yasal diizenlemeler ve jeoteknik etiitlerin
neticesine gore uygulamalar yapmaktadir.

— iklim

Alana ait makroklimatik ve mikroklimatik oOzellikler bilinmelidir. Asagida
tanimlanan sicaklik, yagis, riizgar, nem gibi veriler iklimsel faktor arasinda yer almakta

olup, yapilarin bi¢imi, yap1 malzemesi, pencere boyutlari, ¢ati formu, yapmnin rengi,

1sitma sistemleri gibi Ozellikleri yaninda yerlesmede yapilarin gruplasma diizenini
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(yapilarin birbirine gore konumu, wuzakliklari, yonlendirilmeleri) etkilemektedir
(Girginer 2006). Yapilarin iklime uygun olarak tasarlanmasi, konfor kosullarini
saglayarak gereken enerjiyi azaltacagindan enerji korunumu i¢in etkili bir yontem
olmaktadir (Saatg1 2012). Iklim, konut yer seg¢iminden baslayarak biitiin mekansal ve
bina kiitlesiyle ilgili olusumlar1 etkilemekte olup, konut birimlerinin ve blogunun

ekonomik bi¢im ve boyutlar1 da iklimden etkilenmektedir (Bayazit 1989).

Sicakhik: Sicaklik, bulunulan enlem, mevsim, giin i¢indeki saat, topografik yapi
ve yiikseklige bagl olarak degismektedir. “Giiney yonli riizgarlar sicakligl artirmakta,
kuzey yonli riizgarlar sicakligi azaltmaktadir. Nem de bir yerin fazla 1sinma veya
sogumasini engelleyerek, giinliik ve yillik sicaklik farkini azaltmaktadir” (Ovali 2009).
Alanin  sicaklik  degerleri bilinerek uygun tasarimlarla etkin  kullanimlar

saglanabilmektedir.

Nem: Bagil ve nispi nem olarak degerlendirilmektedir. Havadaki yiiksek nem
miktari, gergek sicaklik degerlerinden daha yiiksek ya da diisiik hissedilmesine neden
olmaktadir (Yasan 2011). Bu nedenle yapilarda konfor kosullarin1 saglamak amaci ile
yiiksek nem oraninin havalandirma ile diisiiriilmesi, diisiik nem oraninin ise su dgesinin

kullanimu ile arttirtlmasi gibi ¢oziimler tiretilmektedir (Erdemir 2014).

Riizgar: Hakim riizgar yonii ve siddeti tasarimda 6nemli bir konudur. Riizgarin
yapilar iizerinde statik olarak basing ve kar yiikii; dinamik olarak titresim; cevresel
olarak saglik; konfor agisindan 1s1 gegisi, kirlilik ve giirtiltii dagilimi, yangin yayilima,
yagmur ve hava sizintis1 gibi etkileri bulunmaktadir (Ovali 2009). Sicak iklim
bolgelerinde riizgarin serinletici etkisinden yararlanilmalidir. Tasarim yapilirken
binalarin riizgar1 kesme ve yonlendirme durumlar1 degerlendirilerek, mikro klimatik

etkilerin olusmasi engellenmelidir (Erdemir 2014).

Ulkemizde farkli iklim tipleri ve smiflandirmalar bulunmakta olup; iklimsel
veriler analiz edilerek Zeren (1989)’in yapmis oldugu bes ana iklimsel bolge asagidaki
gibidir:

e  Soguk iklim bolgesi: Erzurum, Kars

e Iliman — kuru iklim bodlgesi: Ankara, Kirikkale

e Iliman — nemli iklim bdlgesi: Istanbul, Yalova

e Sicak - nemli iklim bolgesi: Antalya, Mersin
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e  Sicak - kuru iklim bolgesi: Diyarbakir, Sanliurfa

Calisma alam1 olarak secilen Giineydogu Anadolu Bolgesi’nin iklimsel
ozelliklerini ortaya koymak iizere ¢esitli c¢alismalar incelenmistir. “Bolgede hiikiim
stiren iklim, baz1 aragtirmacilara gore siddetli karasal Akdeniz iklimi, bazilarina gore ise
kontinental bir step iklimi olarak tanimlanmaktadir. Bu iklimin en belirgin 6zellikleri,
siddetli yaz sicakligi ve kurakligi, en diisiik sicaklik derecelerinin ve yagislarin ki
mevsiminde toplanmasi, belirgin karasallik ve ana ¢izgileriyle Akdeniz tipi bir yagis
rejimidir. Cevre bolgelerden farkli olan bu iklime, Akdeniz ikliminin bozulmus veya
karasallagmis bir tipi demek miimkiindiir” (Cagliyan ve Durmus 2010). “Bolgedeki
ortalama karasallik derecesi oldukca yiiksek degerler gostermektedir. Bu 6zellik
Glineydogu Anadolu Bolgesi’ndeki iklim kosullarinin, Akdeniz ikliminden farkli
olmasinin en Onemli nedenlerindendir. Bolgede etkili olan karasallik, yagislarin
azalmasina ve sicaklik farklarinin yiliksek degerlere ulagsmasina neden olmaktadir”
(Giirgen 2002). Giinal (2013)’e gore “Glineydogu Anadolu Bodlgesi’nin alcak
kesimlerinde step iklimi, yiiksek plato diizliiklerinde karasal iklim hiikiim stirer. Yazlar
¢ok sicak ve kurak, kislar ise I¢ Anadolu’ya oranla daha az soguk gecer.” Benzer
sekilde Mizrak (2017) da “Giineydogu Anadolu Bolgesi’nde yazin sicakliklarin ¢ok
yiikksek ve yazlarin uzun ve ¢ok kurak gectigini” belirtmektedir. Bu verilerden yola
cikarak c¢alisma alanmin sicak-kuru iklim bolgesinde yer almasi nedeniyle sicak-kuru
iklim bolgesindeki tasarim kriterleri detayli ele alinmakta, diger bdlgelerin tasarim

kriterlerine iligkin genel bilgi verilmektedir.

Soguk Iklim Bolgesinde Tasarim: Yazlar kisa ve serin, kislar ise uzun ve sert
gecen iklim bolgesidir. Dogu Anadolu Bolgesi’nin tamami ve Bati Karadeniz’in i¢
kisimlarinda goriilmektedir. Soguk iklim bdolgesinde, gilinesin 1sitict  etkisinden
maksimumda faydalanacak, hakim riizgardan korunacak ve bina iginde 1s1 korunumu
saglayacak konseptler tasarimda kullanilmalidir.

Iliman — Kuru iklim Bélgesinde Tasarim: Gece giindiiz sicaklik farkinin fazla
oldugu karasal iklimin hiikiim siirdiigii bolgede, yagislar genel olarak kis aylarinda kar
olarak goriilmektedir (Yilmaz ve ark. 2006; Dizdar 2009). En sicak déonemlerde sicaklik
etkisini azaltmak icin riizgdrdan yararlanmaya olanak saglayacak sekilde en diisiik

hacim/ylizey oranini veren kompakt dokular olusturulmalidir (Oval1 2009).
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Iliman — Nemli Tklim Bélgesinde Tasarim: Iliman-nemli iklim genellikle yaz
ve kis nemli olan deniz kenari, gol, nehir gibi biiylik su birikintilerinin bulundugu
bolgelerde goriiliir. Bu tiir bolgelerde en sicak donemde, yiiksek nemin rahatsiz edici ve
gilinesin 1sitma etkisini azaltacak, en az sicak donemde ise riizgardan korunma ve
giinesten 1sitma amagli yararlanma olanaklarin1 saglayacak konseptlerin tasarima

aktarilmasi gerekmektedir (Ovali1 2009).

Sicak - Nemli iklim Bolgesinde Tasarim: Bagil nemliligin yiiksek oldugu bu
iklim bolgesinde yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagisli ge¢mektedir. Nemin
yiiksekliginden dolayr hissedilen sicaklik fazladir. Akdeniz ve Ege Bolgesinde
goriilmektedir. Sicak-nemli iklim bolgesinde, en sicak donemde 1s1 kazancini ve 1gimnimi
azaltici, nem kaybini1 ve havalandirmay1 artirici, en az soguk dénemde 1s1 korunumu
saglayacak olgiitler optimum konfor kosullarinin olusumu i¢in yeterli olmaktadir (Ovali
2009). Yerlesme dokusu ve binalar, hava akimindan yaralanacak sekilde daginik

karakterde ve ayrik olarak diizenlenmelidir (Oval1 2009).

Sicak - Kuru iklim Bélgesinde Tasarim: Yazlar ¢ok sicak, kislar1 ¢ok soguk
olan bolge sicakligi ¢dl iklimiyle benzerlik gdstermektedir. Sicak-kuru iklim bdlgesinde
en sicak donem icin golgelemeyi artiracak ve kuru karakterli hava hareketinden
korunma (hava hareketinin karakteri nemli ise yararlanilmali) saglayacak, en az soguk
donemde ise giines 1siniminin 1sitici etkisinin artirllmasini saglayacak olgiitler dnem
kazanmaktadir® (Oval1 2009).

“Sicaklik etkisinin azaltilmasi i¢in mekanlarin cepheleri dar, derinlikleri fazla
olmalidir. Binalar giines etkisinden en az etkilenecek sekilde avlulu, kompakt, yatayda
yayillmig, az katli olmalidir” (Ovali 2009). Avlulu geleneksel konutlarda, avlu
cevresinde revak ve eyvanlar yer almakta, serinietict ekisinaen aolayi aviuud DILKI Ve
su O0geleri kullanilmaktadir. Ayan (2012)’ye gore dogu-bati1 dogrultusunda bitisik nizam,

sira evler veya grup olusturarak hacimsel etki olusturan kitlelere gidilmesi uygundur.

% “Bolgenin geleneksel mimarisinde; yap1 kabugunun, 1s1 tutuculugu fazla olan tas, kerpic, camur gibi malzemelerden

veya bunlarin gesitli kombinasyonlarindan yararlanilmaktadir. Pencereler az sayida, kiigiik ve zeminden yansiyan radyasyonunun
engellenmesi i¢in miimkiin oldugunca yiiksektedir. Cepheler agik tonlarda boyanarak kiitlenin 1s1 tutuculugu azaltilmaktadir”
(Yilmaz ve ark. 2006; Dizdar 2009).
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Optimum bina boyutu 1:1,3 tiir (Olgyay 1963; Ovali1 2009). Catilar egimsizdir. Yiiksek
bina duvarlariin ve dar sokak dokusunun etkisiyle golgeli alanlar olugturulmaktadir.

Toplu konut yerlesmelerinde giineslenme ve hakim riizgar yoniiniin goz oniine alinmasi
gereklidir. Glinesten daha iyi yararlanabilmek adina yapilarin giiney dogrultusunda

konumlandirilmasi tercih edilmelidir.

Ozetle, soguk iklim bélgelerinde dis ¢evreye kapali ve toplu bir planlama
gerekirken; sicak iklim bolgelerinde dis ¢evreye acik, yaygin bir planlama anlayisi
gerekmektedir (Arcan ve Evci 1999; Ozbilen 2014). Sicak bolgelerde serinlik saglayan,

soguk bolgelerde ise 1s1y1 tutacak tasarimlar 6n plandadir.
— Bitki Ortiisii ve Peyzaj Kriterleri

Bitki ortiisii; giines, riizgar, parildayan ve yansiyan 1sik, giiriiltii kontrolii, hava
temizleyicisi ve estetik gibi amaglarla kullanilmaktadir (Girginer 2006). Peyzaj
tasarimlarinda yerel kosullara uygun bitki secimi 6nemlidir. Mevcut bitki Ortiisiiniin
niteligi, yeri, korunmaya deger olup olmadiginin belirlenmesi gereklidir (Erke 2004;
Aysu 2011). Bitki ortiisii buharlasma sayesinde havadaki nemin artmasina ve sicakligin
diisiiriilmesine yardimci olmakta, gerektiginde riizgarin olumlu ve olumsuz etkisini
optimize edecek seckilde kullanilabilmektedir (Soysal 2008). Enerji etkin peyzaj

diizenlemeleri iklim bdlgelerine gore farkliliklar gdstermektedir. Buna gore;

Soguk Iklim Bolgelerinde; bitki ortiisii soguk riizgar1 engelleyecek ve giines
isinimin1  yansitacak sekilde olmalidir (Ovali 2009). “Kuzey cephesinde kismen
yiikseltilmis toprak uygulamasi yararlidir. Kuzey, dogu ve bati cephelerinde stirekli
yesil olan ¢alilar ve yesil, alcak dallar1 olan agaclar tercih edilmeli, glineyde ise riizgar
kiricr algak calilar ve ¢im uygulanmalidir. Binadan uzakta glineydogu ve gilineybati

yonlerinde yaprak doken agaglar kullanilabilir” (Lechner 2001; Ozdemir 2005).

Iman-Kuru iklim Bélgelerinde; “en az sicak donemde hakim riizgar etkisini
azaltmak icin binalardan uzakta yaprak dokmeyen karakterde yesil doku kullanilmalidir.
Bina yakinlarinda igne yaprakli ve bodur agag topluluklari ile yaprak doken agaclar ve
sarmagiklarin kullanimi uygundur” (Ovali 2009). Kuzeyde soguk kis riizgarlarindan
korunmak icin siirekli yesil ve dallar1 algak olan agaclar, giineyde alcak calilar veya

yiiksek olmayan agaclar uygulanmali, dogu ve bati cephelerinde ise giinesi engelleyen,

88



Canan KOC

vantilasyona izin veren yiiksek govdeli, yaprak doken agaclar yerlestirilmelidir (Y1lmaz
ve ark. 2006; Dizdar 2009).

Ilman-Nemli iklim Bélgelerinde; yesil doku en az soguk donemde kuzey
yonlerden gelecek soguk riizgarlar1 engelleyecek, en sicak donemde giiney ve
giineybatidan esecek serin riizgarlar1 binaya yonlendirecek ve golgeleme saglayacak
sekilde diizenlenmelidir (Ovali 2009). Kuzeyde, kisin riizgar etkilerinden korunmak igin
siirekli yesil ve alcak dallar1 olan agaglar, dogu ve batida glines 1s1nimin1 engelleyen ve
riizgar etkilerine izin veren yiiksek govdeli agaglar, glineyde ise algak calilar ve agaglar

tercih edilmelidir (Y1lmaz ve ark. 2006; Dizdar 2009).

Sicak Nemli Iklim Bélgelerinde; yesil doku serin hava akiminin gegisini
engellemeyecek uzun govdeli ve genis dalli olmalidir (Ovali 2009). Giiney cephesinde
agaclandirmadan ka¢imilmali, kuzey cephesinde, yazin golge etkisi saglayan
agaclandirma, dogu ve bat1 cephelerinde giinesi engelleyen, vantilasyona izin veren

yiiksek govdeli, yaprak doken agaclar yerlestirilmelidir (Lechner 2001; Ozdemir 2005).

Sicak Kuru iklim Bélgelerinde; kuzey ve giiney yonlerinde agaclandirmadan
kacinilmali, dogu ve bat1 yonlerinde ise (konumlandirmalar yer degistirebilir) ¢alilar,
duvarlara yerlestirilmis sarmasiklar ve yaprak doken agaclar uygulanmalidir (Lechner
2001; Ozdemir 2005). Dis mekéan diizenlemelerinde 1smim1 yansitma 6zelligi az olan
¢im, toprak veya ¢akil+¢im kullanilmalidir (Ovali 2009, Orhon ve ark. 1988; Saat¢1
2012). Ayrica alanda stabilize yol, golet, havuz, su yiizeyi gibi kullanimlarin bulunmasi

uygundur (Orhon ve ark. 1988; Saat¢1 2012)

Peyzaj kriterleri; uyum, bitki gelisimi ve siirdiiriilebilirlik agisindan ele
alinmalidir. Dogal bitki ortiisii ile uyumlu ve az su ile yetinen aga¢ ve calilar tercih
edilmelidir. Malzeme ve doku yoniiyle uygun peyzaj elemanlari kullanarak yap1
yiizeylerinin veya konut cevresindeki agik alanlarin gdlgelenmesini saglamak
miimkiindiir (Givoni 1998; Karagiille 2009). Binalar arasi1 agik mekanlarin yiizey Ortii
malzemeleri ve renkleri, glines 1sinim oOzellikleri g6z Oniine alinarak secilmelidir

(Ozdemir 2005).

Ek olarak, oyun alanlar1 dahil, peyzaj alanlarinda 1s1 emen ve yansitan
yiizeylerin alani, acik alanlarin % 20’sini agmamali ve bu alanlar miimkiin oldugu kadar

agac ve calilarla gdlgelenmelidir (TOKI, MATPUM, ODTU 2010). Konut ¢evresindeki
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bitkisel peyzaj diizenlemeleri; hava akimini i¢ mekana yonlendirmeyi veya 1sisal konfor
nedeniyle soguk riizgardan binayir korumayir amaglamalidir (Karagiille 2009). Yapilar
konumlandirilirken kis rlizgarlarindan korunmalari, yaz aylarindaki riizgarlardan

faydalanmalar1 saglanmalidir.

Bitkisel doku kullanilarak binanin sogutma ve isitma harcamalarinda 6nemli
oranda diisiisler saglanabilmektedir (Karaca ve Varol 2012). Ornegin; aga¢ ve ¢alilarm
yapilarin bati ve kuzey cephelerinde kullanilmasi istenmeyen aksam giinesini
engellemekte olup, yapinin gliney cephesinde yapraklarini doken, kuzey cephesinde ise
her daim yesil bitkilerin yerlestirilmesi kis giinesinden yararlanma ve soguk kis
rizgarlarindan korunma saglayabilmektedir (Karaca ve Varol 2012). Yapragini
dokmeyen agaclarin riizgar kesici olarak kullanilmasi miimkiindiir. Ancak, yapilar ile bu
bitkiler arasinda yaklasik aga¢ yiiksekliklerinin 20 kat1 kadar mesafe birakilmalidir
(TOKIi, MATPUM, ODTU 2010).

TOKI alanlarinda, genel olarak, ¢ocuk oyun alanlar1 ve parklarda peyzaj tasarim
ilkeleri minimum 6l¢ekte uygulanmaktadir. Kullanilan bitki cesitleri arasinda agac ve
agacciklar cogunlukta olup, farkli iklim kosullarina dayanikli bitkiler tercih edilmekte,

baz1 duurmlarda yerel iklimle uyumlu olmayan bitki tiirleri ile karsilasilmaktadir.
- Manzara

Manzara, toplu konut yerlesiminde yapilarin yonlendirilmeleri, gruplagma
bicimleri ve kat adedinde etkili olmaktadir (Girginer 2006). Tasarimda gol, deniz,
orman gibi vurgulanmasi veya enerji hatlari, ¢opliikler gibi perdelenmesi gereken
goriintiiler belirlenmelidir (Erke 2004; Aysu 2011). Egimli arazilerde manzaraya
yonelme, genellikle arazinin algalarak yayilmasinin saglandii genis gorlis alani

yoniindedir (Karagiille 2009).

“Kullanicilarin kendilerini rahat hissedebilecekleri mekanlar olusturmak igin
giiven hissi saglayan bir arka fon ve daha biiyiik bir alana bakis olanagi saglanmalidir.
Bu agidan, yapilan diizenlemede 6ncelikle arkasi olan kii¢lik bir boliim olusturulmali ve

bu mekan bir agikliga yonlendirilmelidir” (Sahin ve Dostdogru 2007).
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—  Cevre Sorunlar

Baglica ¢evre sorunlari; hava, giiriiltli, su, toprak, flora-fauna ve kiiltiirel ¢evre

gibi alanlarda karsilasilan sorunlar ve kirliliklerdir.

Hava kirliligi kentlesme ve sanayilesmeye bagli olarak ortaya ¢ikmakta; niifus
yogunlugu, kentlerde topografik ve iklimsel ozelliklere uygun olmayan yapilagma,
kirliligi artirmaktadir. Isinma sistemi, kullanilan yakat tiirleri, ulasim araglar1 bu sorunun
bliylimesinde etkili olmaktadir. Hava kirliligi canli sagligin1 ve ekolojik yapiy1 tehdit

etmekte, yap1 ve esyalar1 olumsuz etkiliyerek dmiirlerini kisaltmaktadir (Tiirkiim 1998).

Giiriiltii sorunu?’; teknolojideki gelismeler ve yasam bigimindeki degisimler
sonucu insanoglunda olumsuz fizyolojik ve psikolojik etkiler olusturan istenmeye sesler

olarak tanimlanmaktadir (Tiirkiim 1998).

Su kirliligi; su kaynaklarinin dogal yapisina bozacak maddelerin suya
karismasidir. Su kirliligi; tarimsal faaliyetler, sanayi tesisleri ve yerlesim alanlarina

bagli olarak artmaktadir.

Toprak kirliligi, insan etkinlikleri sonucunda, topragin yapisinin bozulmasi
anlamaima gelmektedir. Tarimsal faalliyetler, atiklar, zehirli ve tehlikeli maddelerin

topraga birakilmasiyla kirlilik artmaktadir.

Yeryiiziiniin yalnizca belli bir bolgesinde bulunan endemik bitkiler ve endemik
hayvan tiirleri ¢evre kirliliginden olumsuz etkilemekte ve hizla yok olmaktadirlar.
Ayrica, koklii tarihi gegmis icinde ortaya c¢ikan kiiltlir varliklar1 ve sit alanlarindan

olusan kiiltiirel ¢evre tahrip edilmekte ya da yikilmaktadir.

Dolayisiyla, konut bolgelerinde kirlilige sebep olacak bir unsur bulunmamali ve
uygulamalar ¢evre kirliligine sebebiyet vermemelidir. Anayollar, havaalan1 gibi giiriiltii
kaynaklarimin, fabrika, ¢Opliik gibi hava, su ve toprak Kkirliligine yol agabilecek
kaynaklar belirlenmelidir (Erke 2004; Aysu 2011).

7 Uluslararast Standart Orgiitii'niin (ISO) normal saydigi giiriiltii diizeyi 58 desibel (dB) olup, 90 dB’in iizerindeki
griiltillerin insan saghgmna zararli oldugu, 140 dB’i asan giiriiltiilerin ise ciddi beyin tahribatina neden oldugu belirtilmektedir
(Turkiim 1998).
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Toplu konut alanlar: genelde kent ¢eperlerinde olmasi sebebiyle kullanicilar tagit
ya da istihdam alanlarindan kaynakli giiriiltii ve ¢evre kirliligi gibi sorunlarla ¢ok fazla

karsilasmamaktadir.
—  Miilkiyet

Ozel miilklerin alimi1 daha kisa siirede tamamlanirken, kamu miilkiyetindeki
arsalarin alim1 prosediir geregi daha uzun siirmektedir (Ozbilen 2014). Maliyet
acisindan da miilkiyet durumu 6nem tasimaktadir. Toplu konut alanlarinin hazine
arazisi tizerinde olmasi toplu konut uygulayicisi agisindan avantaj gibi goriinse de

kamusal kullanim1 6nledigi gerekgesiyle sakincali bulunmaktadir.

Toplu Konut Idaresi, genellikle kamulastirma maliyeti nedeniyle projelerini

kentsel alanlar i¢indeki hazine arazileri ilizerinde gergeklestirmektedir (Can ve Cicek

2012).

— Arsanin Biiyiikliigii ve Sekli

Arsanin tasarima uygun biiyiikliik ve sekle sahip olmasi gerekmektedir. Arsanin
konumu, tasarlanacak toplu konuttaki konut sayisina bagli olarak yogunlugun
hesaplanmas1 agisindan &nemlidir (Ozbilen 2014). Alamin biiyiikliigiinii belirleyen
erigilebilirlik ve yogunluk olarak iki 6nemli Ol¢iit bulunmaktadir (Aydemir ve ark.

2004):

e Erisilebilirlik Mesafesi: Okul temel donati oldugundan c¢ocugun ytiriiyebilecegi
mesafe olan 500 m yaricap alanin sinirlarmi belirlemektedir. Cesitli kaynaklarda,
komsuluk tiinitesi tasarimlarinda 800 m yaricap erisilebilir mesafe olarak
degerlendirilmektedir. ideal kent drneklerinde ise yerel dlgekte erisim mesafesi 200 m

iken, mahalle 6l¢eginde 600 m olmaktadir (Sekil 3.38).

92



Canan KOC

Universite, Kongre ve Konferans

.. Sapat mprkazn’
Buyy

Sekil 3.38. Ideal kent ve erisilebilirlik (www.archello.com/sites/default/ files/ imagecache/
header_detail_large/story/me dia/3030 0299 1 w.jpg,.2016)

¢ Yogunluk: Alan biiyiikliigii konut tipi ve yogunluga gore degismektedir. Cok diistik
yogunluklar arsa ve alt yapit maliyeti agisindan ekonomik olmazken, ¢ok yiiksek
yogunluklu alanlar ise ozellikle taban alami arttik¢a giineslenme, aydinlanma gibi
fiziksel sorunlarin yaninda komsuluk iliskilerinde de sorun olusturmaktadir (Aydemir

ve ark. 2004).

TOKI alanlarinda arsanin sekli ve biiyiikliigii konut sayisi ile orantili olarak

degisebilmekte ve farkli arsa sekilleri ile karsilagilmaktadir.
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— Sosyal Altyap:

Konut veya konut bloklarmin yerleri belirlendikten sonra uygun alanlarda ve
standartlarda sosyal donati elemanlar1 konumlandirilmalidir. Konut toplulugu
Olcegindeki caligmalar genelde 3500-5000 kisiyi referans almakta olup, bu niifus i¢in
gerekli olan sosyal donat1 alanlari; ilkokul, saglik ocagi, ¢ok amagli toplanti salonu, agik
yesil alan, mescit ve kiigiik hizmet merkezi (¢arsi)’nden olusmaktadir (Cizelge 3.11).

Bunlara ek, olarak ortak kullanim alanlar1 da bu baslik altinda ele alinmstir.

Cizelge 3.11. Niifusa Gore Unitelerde Bulunmasi Gereken Donatilar (Es ve Akin 2007; Oral 2014,

Kurtarir 2012)
Unite Tanimlar: Niifus Donatilar
Konut 1-10 Bahge, teraslar, balkon, merdiven
Konut Grubu 30-50 Cocuk oyun yeri
Kiiciik Komsuluk | 300-600 1 kiiciik ¢ocuk grubu oyun yeri, | ¢ocuk bahgesi, otopark
Komsuluk 1500-2000 Cocuk yuvasi, 7-12 yas i¢in oyun yeri, kiigiik bir ¢arsi
:ilkokul Yerlesme Ilkokul, saglik ocag1, cok amagli toplant: salonu, agik yesil
Birimi 3500-5000 alan, mescit, kiigiik hizmet merkezi (gars1)
1 ortaokul, 1 sanat okulu, semt hizmet merkezi, tamirhaneler,
spor alanlari, agik yiizme havuzu, idari ve sosyal tesisler, dini
Semt 10.000-15.000 tesisler
Lise, meslek okullari, hastahane, kiitiiphane, sinema, toplanti
salonu, miize, konser salonu, tiyatro, merkezi ve yerl yonetim
Sehir 20.000-50.000 birimleri, biiyiik ibadethane

o Egitim Tesisi: Egitim tesisleri yasayan niifus ile orantili olarak yeterli biiytikliikte
ve yiirime mesafesinde olmalidir. Egitim tesisleri erisim mesafesi i¢in farkl
kaynaklarda farkl: ol¢iiler belirtilmekte olup, toplu konut 6l¢eginde genel olarak 500 m
ya da 800 m yarigap esas alinmaktadir. Erkisi (2012); anaokul ve ilkokul birmini
birlikte ele alarak 400-500 m, ortaokul i¢in 800-1.000 m ve lise i¢in 1.600-2.000 m
hizmet yaricapindan bahsetmektedir. De Chiara ve Koppelman (1975)’e gore ise ilkokul
birimi i¢in 402,25 - 804,50 m hizmet yarigap1 dikkate alinmalidir (Cizelge 3.12).

Cizelge 3.12. Okul tiiriine gore hizmet yarigap1 (De
Chiara and Koppelman 1975; Kara 2006)

Okul Tiirii Hizmet Yaricap (m)
Anaokulu 201,12 (en fazla)
ilkokul 402,25 — 804,50
Ortaokul 804,50 — 1.206,75
Lise 1.206,75 — 1.609
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore ise; kres, anaokulu ve ilkokul
fonksiyonlar1 takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben
2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki

alaninda planlanmaktadir.

e Saghk Tesisi: Yiirime mesafesinin (500 m) dikkate alindig1 ana saglik merkezi
veya semt poliklinigi seklinde tasarlanabilir.

e Alsveris Merkezi (Ticari Merkezler): Toplu konut 6l¢eginde yiyecek satisi,
eczane, berber, temizlik ve oto servisi, kuru yiyecek satan yerler gibi satis yerleri
gereklidir. Ilkokul birimlerinde, iskdn gruplar1 iginde, birka¢ diikkdnin bir araya
gelmesiyle olusturulmus satis alanlar1 yeterli olmaktadir (Erkisi 2012).

e Sosyal ve Kiiltiirel Merkezler: ilkokul 6lgeginde sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarm
giderilmesinde ¢cok amagli toplant1 salonu yeterli goriilmektedir.

e ddari Tesis: Toplumun idari ihtiyaglarina cevap verecek polis karakolu, ptt gibi
hizmet birimleri yapilabilir.

e Dini Tesis: Mescit ya da kiigiik bir dini tesis olarak tasarlanmasi yeterlidir.

e Yesil Alan: Bu alanlar yasayan mekanlar seklinde tasarlanmali, bolgenin
ozelliklerine uygun peysaj tasarimlari yapilmalidir. Kent o6lgeginde olusan yesil
dokunun devamini ve kullanicinin yesil ile bulusmasini saglamak amaciyla toplu konut

alanlarinda ana ve ara yesil akslar olugturulmalidir.

Farkli yas gruplarina hitap eden erisilebilir rekreasyon alanlar1 olusturulmali ve
bu alanlar kent mobilyalar1 ile desteklenmelidir. Tasarimda iklim, kot farkliliklari,
toprak Ozellikleri, mevcut bitki Ortiisli, yapt sinirlart ve konut dokusu, servisler ve
baglanti noktalarma dikkat edilmelidir (Percin 1982; Ozdemir 2006). Acik yesil
alanlarin, yerlesimlere olan uzakliklar1 ve biiyiikliikleri tasarim ilkeleri agisindan

degerlendirilmelidir (Cizelge 3.13).
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Cizelge 3.13. Yerlesimlere uzakliklari ve en az Olgiitlerine gore acik yesil alanlar (Temurlenk 1997,

Erkisi 2012)
Yesil Alan Tiirii Uzaklik (m) Min. Alan (m?)

Kiigiik cocuk (2-6 yas) oyun alani 100 150
Cocuk (7-12 yas) oyun alani 500 1
Rekreasyon alani 200-350 900
Oyun ve spor alani 600-1.000 15
Mabhalle parki 300-800 2.5
Merkez park 1.000-1.500 20

Bitkiler, estetik, golgeleme, riizgari engelleme, mekéani tanimlama, mekanda
yonlenme, toplanma ve mahremiyet gibi etkileri olusturma amaglariyla
kullanilmaktadir. Bitki Ortiistiniin tiirli, kompozisyonu, sikligi, 1sik alma durumu, boyu,
dogal veya kiiltiirel olmas1 gibi 6zellikler 6nemli bitkisel tasarim kriterlerdir (Erkisi

2012).

Yesil alanlar icinde c¢ocuk oyun alanlar1 ve agik spor alanlar

degerlendirilmektedir.

» Cocuk Oyun Alami: Cocuklarin giivenli bir sekilde oyun oynayabildikleri ve
sosyal iligkilerini gelistirebildikleri alanlardir. Yas gruplarina goére ¢ocuk oyun
alanlarinin konuta olan uzakliklari dogru orantilidir. Bu baglamda ¢ocuk oyun alanlari;

e “0-4 yas grubundaki ¢ocuklar i¢in; konuta ¢ok yakin ¢imen ve kum havuzlu

alanlar,

e 4-8 yas grubundaki ¢ocuklar i¢in; konuttan izlenecek uzaklikta donaniml

oyun yeri,

e 8-12 yas grubundaki ¢ocuklar i¢in; konut ile iliskisi dolayli olan aletli oyun

elemanlar1 bulunan alanlardir” (Bakan ve Konuk 1987; Yetkin 2009).

Cocuk oyun alanlar1 ¢ocuklarin ylirliime mesafesinde olmali, sakin bir noktada
yer almali, glivenli ve temiz olmali, tasit trafiginden arindirilmali, yagmurlu havalarda
cocuklarin oynamasina olanak verecek sekilde sacak, teras vb. korunaklar oyun
alanlarinda bulunmalidir (Erkisi 2012). Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore

cocuk bahgesi ve oyun alani i¢in 500 metre erisilebilir mesafe kabul edilmektedir.

» Acik Spor Alanlari: Toplu konut alanlarinda farkli yas gruplari i¢in spor

faaliyetleri belirlenerek spor alanlar1 tasarlanmalidir. Konutlar ile spor alanlarmin
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arasindaki mesafe ulasilabilir olmal1 ve ylirime mesafesi 500 m’yi asmamalidir. Spor
alanlar1 diizenlenirken bitkilendirme ile konutlarin giiriiltiiden etkilenmesi dnlenmelidir

(Sekil 3.39).

SES YALITIMIICIN YESIL BANT

QTOYOL

Sekil 3.39. Spor alan1 i¢in uygun yer secimi (TOKi, MATPUM, ODTU 2010).

KONUTLAR SES BARIYER SPOR ALANY

e Ortak Kullamm Alanlari: Toplu konut alanlarinda ortak kullanim alanlari sosyal
iligkilerin gelistirildigi mekanlardir. Bu anlamda meydanlarin 6nemi biiyiiktiir. Toplu
konut alanlarinda meydan olarak nitelendirilebilecek asagida belirtilen dort tip
kullanima rastlanmaktadir (Seyhan 1991; Akayoglu 2008):
e Trafik yollarmin kesistigi kavsaklarda arac trafiginin rahatlamasi amaciyla
olusturulan meydanlar,
e Ortak kullanim alanlarinda (sosyal merkezler) yaya sirkiilasyonunun
rahatlamasi, dinlenme gibi amaglarla genis yaya yollarinin birlestigi noktalarda
olusturulanlar,
e Bazi konut adalari igerisinde nispeten daha kiigiik dl¢iide ve yaya yollarinin
kesisim noktalarinda olusturulan kii¢iik meydanciklar,
e Okul bahgelerinde, 6grencilere yonelik ¢esitli fonksiyonlar1 yerine getirmek

amaciyla olusturulan meydanlardir.

TOKI'nin de uygulamada referans aldigi ydnetmeliklerden biri olan Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligi'ne gore bu donati alanlari i¢in gerekli olan

asgari Olciiler Cizelge 3.13’te gosterilmektedir.
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Cizelge 3.13. Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligine gore kentsel, sosyal ve
teknik altyap: asgari standartlari®®

(1985 yiln) (1999 yil)
Niifus 0-15.000 0-15.000
Kres+ Anaokulu 0.7 m®/ kisi 1 m?/ kisi
flkogretim 2.0 m?/ kisi 4 m?/ kisi
Ortabgretim 1.8 m?/ kisi 3 m?/ kisi
Aktif Yesil Alan 7 m?/ kisi 10 m?/ kisi
Saglik Tesisi Alanlart 1.0 m?/ kisi 2 m? / kisi
Kiiltiirel Tesis Alanlari 0.3 m?/ kisi 0.5 m?/ kisi
Sosyal Tesis Alanlar1* - 0.5 m?/ kisi
Halk Egitim Merkezi - 0.4 m?/ kisi
Dini Tesis Alanlari - 0.5 m?/ kisi
Idari Tesis Alanlart 2.2 m?/ kisi 3 m?/ kisi
Ticaret Alanlari 1.1 m?/ kisi -
Teknik Alt Yapi (yol ve otopark harig) | 0.1 m?/kisi 1 m?/ kisi

*1985 tarihli yonetmelikte “soysal ve kiiltiirel tesis alanlar1” olarak gecmektedir.

Genel olarak, ilkokul yerlesim iinitesi seklinde tasarlanan TOKI alanlarinda
ozellikle egitim, aligveris merkezi ve dini tesis bulunmaktadir. Diger sosyal donati
ihtiyaclar1 cevredeki tesislerden karsilanmaktadir. Toplu konut alanlarindaki sosyal
donat1 tesislerinin biiyiikliigii kullanic1 niifusun ihtiyaglarini karsilayacak nitelikte olup,
birbirine yakin mesafede konumlandirilmaktadir. Sosyal donat1 alanlarinin yer se¢imi
incelendiginde, genel olarak tiim konutlara esit mesafede olmadig1 goriilmektedir. Buna

ragmen ¢ogu toplu konut alaninda sosyal donati alanlarimin ylirlime mesafesinde

olmasina dikkat edilmistir (Sekil 3.40)

8 Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik 1985 yilinda yiiriirliige girmis, 2014 yilinda Mekansal Planlar Yapim

sxey

“kentsel, sosyal ve teknik altyapi asgari standartlari”na
diizenlemeye de yer verilmistir.

iy

iligkin maddesi 1999 tarihinde degistirildigi i¢in ¢aliymada her iki

98




Canan KOC

ADANA-SEYHAN

“%y
\aand W T
Ny

-

Sekil 3.40. TOKI alaninda sosyal donati alanlarmin konumuna iliskin drnekler

(www.toki.gov.tr, 2016)

TOKI; “projelerinde yiiriiyiis yollar1 ve oturma birimleri ile donatilmis parklarin
bulundugunu; parklara ag¢ik mini futbol veya mini basketbol/voleybol/agik tenis
sahalarindan en az bir adet yapildigini, konut alanlarinda, 100 konuta kadar olan
projelerde bir adet, 100 konutun iizerindeki projelerde ise her 175 konuta kadar ilave bir
adet ¢ocuk oyun alani yapildigini, ¢ocuk oyun alanlarinin ii¢ ve iigten fazla olmasi
durumunda bir tanesinin engelsiz oyun grubu ile donatildigini, proje sahasinda mutlaka
% 6 - % 8 egimli olacak sekilde engelli rampalar1 tasarlandigini, ¢evre diizenlemeleri
kapsaminda aga¢ dikimi yapildigini” belirtmektedir (www.toki.gov.tr 2016) (Sekil
3.41).

NIANISA

Sekil 3.41. TOKI toplu konut alanlarinda ¢ocuk oyun alanlarinin konumu ve ulasim
baglantilar1 6rnekleri (www.toki.gov.tr, 2016)
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Toplu konut alanlarinin ¢ogunda ¢ocuk oyun alan1 bulunmakta olup, genelde
biiyiikliik, malzeme ve kalite bakimindan birbirinin ayn1 6zelliklere sahiptir. Oyun
alanlarinin yakininda pergoladan olusan oturma birimleri bulunmakta ve konutlarin

etrafinda yesil alanlar yaygin olarak goriilmektedir.
—  Teknik Altyap: ve Ulasim

Uygulama asamasia baglamadan Once teknik altyapi sistemi (su, elektrik,
dogalgaz, kanalizasyon vb) kapasiteleri ve gelecek gelisim semalar1 bilinmelidir. Toplu
konut alanlarmin sosyo-kiiltiirel merkezler, egitim ve saglik tesisleri ile is merkezlerine

yakinlig1 ekolojik ve sosyo-ekonomik fayda saglamasi acisindan énemlidir.

Yerlesim alanina ait egim, yonelis, hakim riizgar, jeolojik yap1, biotop sistemleri
ve manzara gibi dogal fiziki veriler ile niifus, yogunluk, konut tiirleri, yerlesme bigimi,
cevresel fonksiyonlar ve ¢evre sorunlart gibi veriler ulasima iligkin baglant1 sisteminin
secimini yonlendirmektedir (Atabay 1987). Hakim riizgar dogrultusuna dik olusturulan
sokaklar rlizgar1 yerlesmenin i¢ kisimlarina kadar tagirken, sasirtmali olarak tasarlanan
sokak dokusu ile riizgarin i¢ kisimlara girmesi engellenmektedir (Erdemir 2014), (Sekil
3.42). Ozelikle sicak ve kuru iklim bolgelerinde sokak genislikleri ve yapilarin golge

boylar1 hesaba katilarak serin bolgeler olusturulmaktadir.

Sekil 3.42. Sicak-kuru iklimde farkli sokak dokusu ornekleri (Olgyay 1963)

Yerlesim birimlerini birbirine ve kamusal alanlara baglayan dis ulasim baglantisi
ile yerlesim birimlerindeki ¢ocuk oyun alanlari, parklar, spor tesisleri, yesil alanlar,
ticaret birimleri ve toplu tagima duraklarmi birbirine baglayan i¢ baglantilarinin
fonksiyonlarina uygun olarak diizenlenmesi yerlesimin niteligini artirmaktadir (Atabay

1987) (Sekil 3.43 ve 3.44).
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Sekil 3.44. icten baglant1 sistemi 6rnekleri (Atabay 1987)

Yerlesim sirasinda binalara ulagimi ve servis ulagimi dikkate alinarak ¢evredeki
ana yollar ve toplu tasima sistemi ile baglanti kurulmalidir. Kansoy’a gore yollarla

baglantiy1 gosteren sekiz farkli yerlesim sistemi Cizelge 3.15’te gosterilmektedir.

Cizelge 3.15. Yerlesim sistemi gesitleri (Kansoy 1988 ve Ozbilen 2014’ten derlenmistir)

Yerlesim sistemi adi Aciklama Sekil

Yolun gevresine park etmek suretiyle
Cevredeki yolda park edilen yerlesme alanini arabalardan tamamen

yerlesim sistemi arindiran sistemdir.

Konut alanlar1 ¢evresinde otopark
alanlar1 ile sona eren kisa giris yollar1
Kisa giris yollu park yerleri | diizenleyerek hem konut ile otopark Q

olan yerlesim sistemi arasindaki yiirime mesafesini azaltan e
hem de konut alanlarimi arabalardan

arindiran yol sistemli yerlesim.
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Cizelge 3.15. Yerlesim sistemi cesitleri (Kansoy 1988 ve Ozbilen 2014’ten derlenmistir)-Devami

Cikmaz sokaklarla konut alanlarina
girisi saglayan, kavisler ve
| donemeglerle arabalarin siirat
Cikmaz sokakli park yerleri
o ) yapmasint Onleyen, ayrica 0Ozel ve
olan yerlesim sistemi ]
servis arabalarinin konutlarin yakinina
kadar  yanagabilmesini  saglayan

yerlesim.

Cikmaz sokaklar veya dirsekli yollarla
girisler saglayarak, servis ve Ozel
Ara sokak baglantili ¢ikmaz | arabalarin konutlarin yakinina kadar

sokakli park yerleri olan | yanagsmasmi miimkiin kilan ayrica

yerlesim sistemi dirsekli yollarla arabalarin stirat
yapmasint engelleyen yerlesim
sistemidir.

Baglantisiz avlulu yerlesim | Bagimsiz  avlularla  yerlesimlerin

sistemi gruplandigi yerlesim sistemidir.

Yaya vyollar1 ile ¢ikmaz sokaklarin
Cikmaz  sokakli  avlulu
o ] birlestirilmesi ile olusturulan yerlesim
yerlesim sistemi ) o
sistemidir.

) ) ) Giris yollarimin  birlestirilmesi ile
Izgara sistemli  yerlesim ) ) )
) ) olusan 1zgara seklindeki yerlesim
sistemi o
sistemidir.

Toplu konut uygulanacak alana iligskin toplu tasima olanaklari, otobiis duraklari,
mevcut ana ulasim akslari, yaya ve tasit yollar, kavsaklar ve ulasim planlar

degerlendirilmelidir. Toplu konut alaninin kapasitesine ve standartlara uygun ulasim
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semalar1 ile yeterli Olgiilerde yaya, bisiklet, tasit yolu, otopark gibi ulasima iliskin
tasarim ve uygulamalara gidilmelidir. Toplu konut alanlarinda yaya ve bisiklet agirlikli
ulagim sisteminin gelistirilmesi ve tiim ulasim sistemlerine entegrasyonunun saglanmasi

stirdiiriilebilirligin gergeklestirilmesinde etkili olmaktadir.

Bu boéliimde; tasit yolari, otoparklar, yaya yollari, bisiklet yollar1 ile altyap: ve
ulasgim sistemi i¢inde sik sik karsilsatigimiz yardimei elemanlar detayli olarak ele

alinmustir.

e Tagsit Yollari: Arag yollart kendi i¢inde; toplayict yollar, baglayici yollar ve servis
yollar1 seklinde gruplanmakta olup, araglarin konutlara servis yapabilecek mesafeye
kadar ulagmalar1 6nemli faktordiir. Tasit yollar ile kat yliksekligi arasindaki iliskiyi
dikkate alarak ve ilgili yonetmelige?® uygun olarak diizenlemeler yapilmalidir. Toplu
konut alanlar1 i¢inde toplu tasima duraklari, 400 m’lik bir yaricapa hizmet ve engelsiz
ulasima olanak verecek sekilde konumlandirilmalidir (TOKi, MATPUM, ODTU 2010).
Arac yollarn tlizerinde belli yerlerde yaya gegitleri diizenlenerek yayalarin erisim
olanaklar1 gelistirilmelidir.

e Otoparklar: Otoparklar bir otomobil i¢in 12,5 m?, yol ve manevra alanlariyla 20-
25 m? alan ayrilmak {izere ¢esitli sekillerde tasarlanmaktadir. Konut alanlarina uygun
yiirime mesafesinde olmali, agag, 1s1iklandirma, ¢it, kot farki veya engel olusturma gibi
diizenlemelerle goriiniimleri iyilestirilmelidir. Engelli araci i¢in park yeri ayrilmali ve
isaret levhasi ile yeri belirginlestirilmelidir. “Engelli otoparklarinin en az genisligi 3.60
m, tavsiye edilen genislik ise 3,90 m’dir. Tekerlekli sandalyeler i¢in iki park yeri
arasinda 1.40 m genisliginde bir erisim koridoru diizenlendiginde park yeri genisligi
2.50 m olabilir” (http://engelsizkent.org, 2017), (Sekil 3.45). Otopark alanlar

tasarlanirken yaya-tasit ve konut iliskisi diistintilmelidir.

“ Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi 1985°te yiiriirlige girmis olup, 2013 yilinda kat yiiksekligi ve yol genisligine

iliskin maddede degisiklik yapilmistir. Calisma alanindaki toplu konut alanlarinin insasina 2013 yilindan 6nce baglandigi i¢in 1985
yonetmeligi esas alinmustir. Bu yonetmelikte “Imar planina gére genisligi:

7.00 m'ye kadar olan yollarda: Bina yiiksekligi 6.50 m'den, kat adedi bodrum harig 2'den fazla,

7.00 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 9.50 m'den, kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,

9.50 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 12.50 m'den, kat adedi bodrum harig 4'den fazla,

12.00 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 15.50 m'den, kat adedi bodrum harig 5'ten fazla,

14.50 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 18.50 m'den, kat adedi bodrum hari¢ 6'dan fazla,

17.00 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 21.50 m'den, kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,

19.50 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 24.50 m'den, kat adedi bodrum hari¢ 8'den fazla, olamaz.” seklinde
belirtilmektedir.

103


http://engelsizkent.org/

3. MATERYAL VE METOT

‘ W oM
Kaldnm rampau ‘ I | Kaldnm rampan
e

—

o 0 N L e L L L T T e P

|
i
|

Sekil 3.45. Erisilebilir otopark ve boyutlar1 (http://engelsizkent.org, 2017)
Ayrica motosiklet ve bisikletler icin park alani ayrilmalidir. 800 m?‘den biiyiik
otopark alanlarinin % 20’si bisiklet ve motosiklet i¢in ayrilmalidir (Erkisi 2012).

e Yaya Yollar1: Tiim yayalarin serbestce hareket edebilmeleri i¢in yaya kaldirim1 en
az net 150 cm olmalidir (TS 12576). Tekerlekli sandalye kullanicisinin rahat ge¢isi i¢in
kaldurm ve yaya yollarinda yer alan rampalarin minimum genisligi 90 cm olmalidir.
Rampalar tekerlekli iki sandalyenin iki yonlii gegisi ig¢in ise min. Geniglik 180 cm
olmali ve rampa sahanlikta yon degistiriyorsa, tekerlekli sandalyeli engellinin
manevrasi i¢in gerekli sahanlik alani en az 150 cm x 150 cm olmalidir (TS 12576) Yaya

sirkiilasyonunun yogun oldugu merkezi alanlarda yaya yollarinin genigligi artirilmalidir.

Yaya yolu siirekliliginin saglanmasi agisindan rampalar 6nemli olup, rampa
egimlerinin % 8 olmasi tekerlekli sandalye kullanicilari i¢in uygun goriilmektedir.
Kaldirim baglantis1 saglayan kdse rampalar ii¢ yone egim verilerek yapilmalidir (TOKI,

MATPUM, ODTU 2010), ( Sekil 3.46).

Sekil 3.46. Gegitlerdeki rampa 6rnegi (TOKI, MATPUM, ODTU 2010)
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Egimli arazilerde kot farklari rampalarin yanisira merdivenlerle asilmaktadir.
Boyle durumlarda merdiven riht yiiksekligi 15 cm, basamak geniglikleri 28-30 cm
olmalidir (Giilgiin ve Altug 2006; Saatci 2012).

Yaya yollar1 genel tasarim ilkeleri su sekilde siralanabilir:

e “Yaya mekanlar1 miimkiin oldugunca tasit trafigi ile kesilmemeli ve kendi
i¢inde bir biitiinliik olusturmali,
e Yaya hareketlerini kolaylastirmak i¢in doniisler yumusak olmali, dik ve
kesin koselerden kaginilmali,
e Egimli alanlarda egimin etkisini azaltmak i¢in yaya yollar1 kivrimlar ¢izerek
ilerlemeli,
¢ Yaya yolu hakim riizgarlara kapali olmali,
e Ana yaya akslarina, gerekmedik¢e tasit yolu ya da otopark ¢ikist
verilmemeli,
e Bina girisleri ara¢ gecisinden korunmali, merdivenler yaninda rampalara yer
verilmeli” (Akayoglu 2008).
¢ Yol kaplamalarinda uygun malzeme secilmeli, zemin kaplamalar1 dolagmay1
engellememeli ve kaygan olmamali.
e Sicak-kuru iklim bolgesinde golgelendirme saglamak amaciyla uygun
yerlerde bitkilendirme yapilmali.
o Bisiklet Yollar: Bisiklet yollar1 yaya ve tasit trafiginden korunmus olmalidir. Tagit
trafigine paralel ve yesil bantla ayrilarak tasitlardan uzaklagsmasi saglanmalidir.
“Avrupa ve A.B.D’ de iki yonlii bisiklet yollar1 i¢in 6ngdriillen minimum kaplama
genisligi 2.4 m, TSE’ nin 6ngdrdiigii minimum genislik ise 2.00 m’ dir” (Uz ve

Karagahin 2004).

2015 yilinda yayinlanan Sehir Igi Yollarda Bisiklet Yollari, Bisiklet Istasyonlar
ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimmna ve Yapimina Dair Yonetmelik’e gore “Yaya
kaldirrminda yapilacak bisiklet yollarmin tasariminda TS 9826 ve TS 12576 da
belirtildigi sekilde manevra pay1 yaya kaldirimi tarafinda birakilmalidir. Bisiklet yolu
serit genisligi tasit yolundaki emniyet mesafesi ile birlikte en az 160 cm olmalidir. Dar

yaya kaldiriminda tek seritli bisiklet yolu yapiminda her iki taraftaki manevra paylari
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azaltilarak bu genislik en az 140 cm olarak uygulanabilir. Yaya kaldirimi genisligi,

bisiklet yolu sebebiyle 150 cm den daha az olmamalidir” (Sekil 3.47).
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Sekil 3.47. Dar yaya kaldiriminda tek seritli bisiklet yolu (a) Ve normal genislikteki yaya kaldiriminda iki
seritli bisiklet yolu (b) (Sehir I¢i Yollarda Bisiklet Yollar1, Bisiklet Istasyonlar1 ve Bisiklet
Park Yerleri Tasarimina ve Yapimina Dair Y6netmelik, 2015)

Bu ozelliklerin yan1 sira asagidaki Cizelge 3.16’da verilen ergonomik

standartlarin uygulanmasi siirdiiriilebilir ulasim agisindan 6énem tasimaktadir.

Cizelge 3.16. D1s mekanlardaki ergonomik standartlar (Giilgiin ve Altug 2006; Saat¢i 2012)

Kaldirim yiiksekligi 12-15 cm, genisligi min. 150 cm olmalidir.
Kaldiribm |Zemin kaplama malzemeleri kaygan olmayan, takilma riski olusturmayan ve 1s181

yansitmayan nitelikte olmalidir.

Ideal yaya yolu egimi % 1-3 arasinda olmali, bazi durumlarda % 5 oraninda artirilabilir.
Kisa mesafeli yiirliyiis yollar1 i¢in max. % 10 oraninda egim kullanilabilir.

Yol genisligi min. 150 cm olmalidir. Daha genis yaya yollar1 i¢in 150 cm'e 75 cm ve
Yaya yolu »
katlar1 eklenerek hesaplanabilir.

Zemin kaplama malzemeleri kaygan olmayan, takilma riski olusturmayan ve 15181

yansitmayan nitelikte olmalidir.

Kosu yolu egimi % 1-3 arasinda olmalidir.

Yol genisligi min. 150 cm olmalidir.
Kosu yolu

Zemin kaplama malzemeleri kaygan olmayan, takilma riski olusturmayan ve 15181

yansitmayan nitelikte olmalidir.

Yol egimi % 1-3 arasinda olmalidir.
Bisiklet Yol genisligi tek kisi icin 150 cm olmalidir.

yolu Zemin kaplama malzemeleri kaygan olmayan, takilma riski olusturmayan ve 15181

yansitmayan nitelikte olmalidir.
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Cizelge 3.16. D1s mekanlardaki ergonomik standartlar (Giilgiin ve Altug 2006; Saat¢i 2012)-Devanmu

Riht yiiksekligi 15 cm, basamak genisligi 28-30 cm arasinda olmalidir.

Merdiven genisiligi en az 2 kisinin ayn1 anda kullanimina izin vermek amaciyla min. 125
Merdiven | cm olmalidir.

Zemin kaplama malzemeleri kaygan olmayan, takilma riski olusturmayan ve 1s181

yansitmayan nitelikte olmalidir.

Yaya gecidinden kaldirima c¢ikista ve kaldirim baslangic ile bitisinde, yola baglantiy1
saglayan rampalar bulunmalidir.

Egim % 8'den fazla olmamali, ancak 10 m'den uzun rampalarda max. egim % 6 olarak
Rampa uygulanmalidir. Tekerlekli sandalye kullacilari igin ideal egim % 5 ve max. egim % 8'dir.
Rampa genisiligi min. 90 cm olmalidir.

Zemin kaplama malzemeleri kaygan olmayan, takilma riski olusturmayan,az piiriizli

yiizeyi ile yere saglam tutunmayi saglayan ve 15181 yansitmayan nitelikte olmalidir.

e Yardima Elemanlar: Yardimei eleman olarak yerlesim alani i¢inde aydinlatilmis
ve stratejik yerlere yerlestirilmis isaret levhalari, uygun aralik ve yiikseklikte aydinlatma
elemanlari, fonksiyonel, ergonomik ve dayanikli dis mekan mobilyalarinin bulunmasi
uygundur (Ozbilen 2014). Yardimci elemanlarm engellilerin gegisini dnlemeyecek

sekilde konumlandurlmasi gerekmektedir (Sekil 3.48).
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Sekil 3.48. Erisilebilir gegis mesafeleri (TOKI, MATPUM, ODTU 2010)

“Yonlendirme, bilgilendirme, tanimlama ve siirlamalarda kullanilan isaretlerin
gorsel bir dil birligi olusturmasi, gorsel acidan algilanmasi ve isaretlerin engelli
kullanicilar diisiiniilerek tasarlanmasi gerekmektedir” (Akbaba Eshak 2014). Isaretlerin
tasarlanmasinda, okunabilirlik, goriilebilirlik, siirdiiriilebilirlik, fark edilebilirlik

kriterlerine ve antropometrik Olgiilere dikkat edilmeli, isaretlerde kullanilan renk ve yazi
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karakteri kontrast olusturmali ve kullanilan aydinlatma ile isaretlerin algilanmasi
kolaylastirmalidir (TOKi, MATPUM, ODTU 2010). Kent mobilyalar1 korozyana,
paslanmaya, c¢izilmeye dayamikli olmali, kaliteli ve sagliga uygun malzeme tercih

edilmeli, antropometrik dlgiilere uygun olmalidir.

TOKI alanlarinda, arsanin sekli ve yakin cevredeki ulasim aksi yerlesim
sisteminin ortaya ¢ikisinda etkili olmustur. Farkli yerlesim diizenleri mevcut olup, ana
ulagim akslarindan yapilara tali yollar veya yaya yolu baglantilar1 ile ulagim
saglanmaktadir. Yapilar arasinda yaya yollar1 yaygin olarak kullanilmistir. Yaygin
olarak distan baglantili ulasim sistemi kullanilsa da alanin topografyasi ve konut
tiplerine gore igten baglanti veya karma sistemin de kullanilmis oldugu ornekler

mevcuttur.

Genel olarak, TOKI alam igindeki her yapiya ve sosyal donatiya ulasim
saglanmakta, yaya yolu, tasit yolu ve otopark biitlinliigli diisiiniilmektedir. Arag yollar
otoparklarla desteklenmis ve otopark biiyiikliiklerine uyulmustur. Otopark alanlarinin
konut alani i¢indeki dagilimi ve motorlu ara¢ Oncelikli agik alan diizenlemeleri,
TOKI'nin birgok uygulamasinda benzer sekildedir (Turan 2010). Tasit yolu ve yaya

yolu baglantilari saglanmig ve otoparklar konutlara erigilebilir mesafede yer almaktadir.
3.3.1.2. Konut Blogu Olceginde Ilkeler

Bu baglik altinda “blok yerlesim diizeni, bina formu, bina araliklar1 ve yiikseklikleri,
blok girisi, miilkiyet smuri1, farklilik/monotonluk ve yerel mimariye uygunluk” kriterleri

degerlendirimistir.
— Blok Yerlesim Diizeni

Bina kiitlelerinin yerlesiminde sikg¢a kullanilan c¢izgisel, yay, grup, hibrit vb.
seklindeki yerlesim tiplerinin irdelenerek kullanilmasi gerekmektedir (Ozbilen 2014),
(Cizelge 3.17).

108



Canan KOC

Cizelge 3.17. Blok yerlesim diizenleri (Ozbilen 2014)

Yerlesim diizeni

Aciklama

Gorsel

Cizgisel yerlesim diizeni

Bloklarin 6niinde yesil bant veya yol
tasarlanabilir. Ancak, aktif yesil alan

kullanimi i¢in uygun degildir.

Yay yerlesim diizeni

Bloklarin 6niinde yesil bant veya yol
tasarlanabilir. Yayin a¢isina gore aktif

yesil alan kullanimi i¢in uygun olabilir.

Grup yerlesim diizeni

Aktif yesil alanlar ig¢in en uygun

diizendir. Bu alana ara¢ alinmamalidir.

Hibrit yerlesim diizeni

Diger yerlesim diizenlerinin
birlestirilerek kullanilmasiyla olusur.

Aktif yesil alanlar i¢in uygun olabilir.

TOKI’nin uyguladigi toplu konut alami tasarimlarinda

goriildiigii gibi farkli blok yerlesimlerini gormek miimkiindiir.

MUGLA MERKEZ XOTEXLI TOPLU KONUT UYGULAMAS!

Sekil 3.51. Grup yerlesim diizeni

(Gorseller i¢in bkz. www.toki.gov.tr,.2016)
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— BinaFormu

Bina formu, binaya iligkin geometrik faktdrlere bagli olarak; big¢im, bina
yiiksekligi, ¢at1 tiirii, ¢cat1 egimi ve cephe egimi gibi degiskenlere gore tanimlanmaktadir
(Berkoz ve ark. 1995; Erdemir 2014). “Binanin toplam hacmi ile dis yiizey alanm
arasindaki iligki 1s1 kazang ve kayiplarini etkilemektedir. Yapilarin yiizey alanlari
biiylidiik¢ce kabuktan kazanilan gilines 1s1nim1 ve ayn1 zamanda kaybedilen 1s1 miktar1 da
artmaktadir” (Erdemir, 2014). Uygun bina formlarinin belirlenmesinde iklimsel veriler
degerlendirilmelidir. Sicak-kuru iklim bdlgelerinde avlulu, kare tabanli yapilarin

yapilmasi uygun goriilmektedir (Sekil 3.53).

Rozgara agk yOzey Zun  Aviule, kare tabanh, aviuks siimann ietendidl donemde lestmann stanmediQl
GIKGSrgans yaxn nakans agik yUzayli razgara kapal), Kargyo yan

- O

Secak-nemli iklim bolgesl  Sicak-kuru iklim bolgess iman-Xuru lklim bolgesi Himan-nemli iklim balgesi Soguk iklim béigesi

Sekil 3.53. Farkli iklim bolgeleri i¢in optimum bina formlar1 (Zeren ve ark. 1987; Koglar Oral 2010).

Hakim riizgar ve gilineslenme yoni 6nemli olup, giineye bakan mekanlar yaz
aylarinda giines 151811 en az alacak sekilde, kis aylarinda ise giines 151811 en fazla
alacak sekilde diizenlenmelidir. Her konutun en az iki odasi dogu, giineydogu, giliney
veya giineybat1 ydnlerinde olmalidir (TOKi, MATPUM, ODTU 2010). Bloklarin hakim
riizgar yoniinde sasirtmali olarak yerlestirilmesi riizgardan yararlanmay1 arttirirken,
bloklarin birbiri ardina yerlestirilmesi riizgardan korunmaya yardimeci olmaktadir

(Soysal 2008).
— Bina Araliklan ve Yiikseklikleri

Konut kiitleleri birbirlerinin hava akimini engellemeyecek sekilde olmali,
simetrik ve fazla derin olmasindan kag¢milmalidir (TOKI, MATPUM, ODTU 2010).
Bina araliklar1 boyutlandirilirken giinesin dogus ve batis saatleri disinda kalan ara

saatler, arazi egimi, yonii, yerlesme yogunlugu acisindan dikkate alinmalidir.

Giines 1s1nimindan maksimum yarar saglayabilmek icin bina araliklari, komsu
binalarin en uzun golge boyuyla orantili olarak esit ya da biiylik olmalidir (Soysal
2008). Giines 1s1niminin minimize edilmesi gereken bolgelerde bina araliklari, ¢evre

binalarin gblge derinliklerinden az olmasi uygundur (Koglar Oral 2010), (Sekil 3.54).
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Bu sayede ¢evre binalarin golgesi altinda kalan cephelerin direkt olarak giines 1s1nim1

almasi engellenir (Koglar Oral 2010).

Sicak Nemli

Iklim Balgesi

Sicak Kuru
Iklim Balgesi

2H - 11i2H

R S R ML MR R M

Ihmh Kuru /

Ihml Nemli /

Soguk Iklim

Bolgesi
H-5H

Sekil 3.54. Farkli iklim bdlgelerine gore binalar arasi agik mekan boyutlarinin
secilebilecek uygun degerleri (hakim riizgar dogrultusunda, riizgara
gore) (Orhon ve ark. 1988;  Ozdemir 2005)

Riizgar ve hava hareketlerinin binanin 1sitma yiikiinii artirmayacak sekilde
tasarimda kullanilmasi gereklidir (Soysal 2008). Dolayisiyla yapilar konumlandirilirken
ozellikle topografik ve iklimsel verilerden yararlanilmalidir. Yiiksek binalarin algcak

binalarin glinesini kesmemesine dikkat edilmelidir.

Riizgarin hizina bagli olarak bina ylizeyinden elde edilecek 1s1 kaybi
dogrultusunda binalarin arkalarinda olusan iz dagilimi dikkate alinarak hakim riizgar

dogrultusundaki bina araliklar1 belirlenmelidir (Soysal 2008).

Bloklar arasinda kalan bosluklarin agik mekan olarak degerlendirilmesi;
olusturulacak siirprizli mekanlarla insanlar1 kusatan, yonlendiren, gorsel tatmin
saglayan tasarim Ozellikleriyle gergeklesmektedir (Yiksel ve ark.1996). Toplu
konutlarda; bloklar ve aralarindaki ag¢ik alanlarin olusturdugu doluluk-bosluk dokusu,
yaya ve tasit sirkiilasyonunu saglayan diizenlemeler, aktif-pasif yesil alan dokusu ve
egitim, kiltiir, saglik, spor gibi sosyal tesislerin standartlar ve yasalar 1s18inda
kullanicilarin  ihtiyacina verecek nitelikte olmasi siirdiiriilebilir yasam alanlar
saglamaktadir (Cezaoglu 2010). TOKI, genel olarak toplu konutlarda bloklar arasinda

acik alanlar olustmakta ve buralar1 yaya yollar1 ile desteklenmektedir.
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—  Blok Girisi

Konutlar; pencere ve balkonlarin ortak alanlart gérebilmeleri saglanacak sekilde
planlanmalidir (TOKI, MATPUM, ODTU 2010). Yollarin goriiniirliigii ve kullanicilarin
cevreyi daha iyi algilayabilmeleri giivenlik ag¢isindan Onemli bir kriterdir. Peyzaj
tasarim1 yapilirken giivenlik acisindan tehdit olusturacak algilanmasi zor alanlarin
olusturulmamasina dikkat edilmeli; giris kapilarina 180° goriis imkani veren goz
delikleri veya seffaf paneller yerlestirilmeli, giris alanlarinda sensorlii aydinlatma
kullanilmali ve giris cevresinde iyi aydinlatma saglanmalhidir (TOKi, MATPUM, ODTU
2010).

Engelliler icin konut girislerinde rampa bulunmali, kap1 genislikleri engelli
gecisine uygun olmali ve kapilarin kolay agilir nitelikte olmasi tercih edilmelidir. Yap1
girisinde 150 x 180 cm, yap1 i¢cinde 150 x 150 cm' lik alanlar ve yap1 girislerinden dis
mekana dogru max % 6’lik egimli alanlar planlanmalhidir (TOKI, MATPUM, ODTU
2010) (Sekil 3.55).

Max Ramps Tgem

Sekil 3.55. Engelsiz giris (http://engelsizkent.org, 2017)
Bloklar algilanabilir, aydinlatilmis ve kolay ulasilabilir girislere sahip olmalidir.
— Miilkiyet S

Miilkiyet smirlart ve 6zel alanlarin bitkiler, doseme, tel orgii veya citlerle

sinirlanmasi erisimde fayda saglamaktadir (TOKI, MATPUM, ODTU 2010).
— Farkhihk/Monotonluk

Planlama kararlar1 ve toplu konutlarin seri {iretimi monotonluga sebep
olabilmektedir. Monoton bi¢imde tekrar eden tek tip tasarim anlayisinda mekansal ve
estetik  kullanim  degerleri  yetersiz  kalmaktadir. Monotonluk ve aynilik

siirdiiriilebilirlige engel oldugu kadar kent estetigini de olumsuz yonde etkilemektedir
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(Sagsoz ve ark.2013). Farkli cephe diizenlemeleri ve tasarimlari ile monotonlugu
azaltmak miimkiindiir. Konutlar veya konut bloklari miimkiin oldugu kadar bi¢im, doku,
renk vb kullanilarak farklilagtirilarak monotonluk ortadan kaldirilmalidir. Tektip,
monoton ve siradanlasan yapay g¢evrede cagin getirdigi yenilikler ve teknoloji ile
entegre edilmesi ve kent kimligi ile uyumlu hale getirilmesiyle farkliliklar
olusturulabilir (Topgu 2011). Yerel 6zellikler de mimari tasarimi zenginlestirmekte ve

cesitliligi artirirak monotonlugun 6nlenmesini saglamaktadir.
—  Yerel Mimariye Uygunluk

Yerel mimari uygulamalart bdlgenin dogal, kiiltirel ve sosyo-ekonomik
ozelliklerini yansittigindan siirdiiriilebililir kent ve mimari calismalarinda Onem
tasimaktadir. Geleneksel konutlar toplumlarin yasama tarzinin mekana yansitilmasi,
kullanilan malzeme ve striiktiiriin akiler yorumlanmasi, bina ve gevre iligkilerinin bir
biitiinliik i¢inde olmas1 agisindan ¢agdas ve kalici olarak kabul edilmektedir (Ozer ve
Oral 2017). Ancak, bu yapilarin giiniimiiz kosullarinda kullanicinin ihtiyaglarina cevap

verecek sekilde degerlendirilmesi gereklidir.

Sicak-kuru iklim bolgelerindeki geleneksel konutlarda dogal malzeme
kullanilarak bina kabugu sekillenmektedir. Bu iklim bolgesinde binalarin saydamlik
oran1 miimkiin oldugunca disiik tutulmali ve saydam bilesenlerin gegirgenlik 6zellikleri
sayesinde kazanilacak 1s1l kazanglar minimize edilmelidir (Erdemir 2014). Dig

yiizeylerde koyu renklerden kacinilmalidir.

TOKI, sosyal konut yapiminda ¢ogunlukla tiinel kalip sistemi kullanmaktadir.
Gelismis Tllkelerde dezavantajlart nedeniyle konut yapimi i¢in kullanilmayan bu
sistemin siirdiiriilebilir yapim ve tasarimla bagdagmayan bazi sorunlar1 bulunmaktadir.
Ayrica, TOKI yapilarinda betonarme malzeme yaygin olarak kullanilmaktadir.
Betonarme; diger yap1 malzemelerine gore daha ucuz ve kolay bulunmaktadir. Betonun
dayanikli ve uzun omiirlii olusu, yerel olarak elde edilebilmesi, 1s1 depolama 6zelliginin
yiiksekligi, geri doniisiimlii olusu ve c¢ok yonliiliigli onu siirdiiriilebilir bir malzeme
yapmaktadir (Sev 2009; Turan 2010). Siirdiiriilebilirin saglanmasi agisindan yerel

malzeme kullaniminin tercih edilmesi 6nemli bir konudur.

TOKI toplu konutlarmin araziye dagilimi, nokta blogun alternatifsiz kullanimu,

yap1 ve daire tiplerindeki ¢esitliligin azligi, alti ve tizeri kath yiiksek bina tipi gibi
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konularda aymilasmasi s6z konusudur (Turan 2010). Ancak, TOKI’nin son dénemde

portfoyiine yerel kimlikle uyumlu yapilasmay1 aldigi goriilmektedir (Sekil 3.56).

Sekil 3.56. TOKI tarafindan Diyarbakir’da yapilmasi
diigiiniilen yerel mimari 6rnegi (toki.gov.tr,2016)

TOKI, “Yeni Yerlesimler Yenilenen Sehirler Projesi” kapsaminda farkl
sehirlerde gelistirilen konut iiretim alanlarinda, asagida belirtilen dort unsuru esas

alinarak projelendirme siirecini yiiriitmektedir:
e “Yerel mimari yaklagim,
e Az katli konut tliretimini benimseyen yatay mimari yaklagim,
e Geleneksel semt kiiltiiriiniin gelisimine zemin hazirlayan mahalle konsepti,
e Mutlak Kkalite prensibi” (TOKI Yayinlar1 2016).

Bu proje kapsaminda; Gaziantep i¢in kurgulanan modelde, yol ve parseller ile
bir mahalle kurgusu olusturularak, sehrin dogal kademeli topografyasini bozmadan
standart 12 adet ev tipiyle geleneksel sehir dokusu elde edilmekte, farkli olgeklerde
meydanlarin olusturulmasi, ara¢ yollarinin sinirlandirilmasi, engellilerin kullanimini da
iceren otoparklarla, ulasim aginin agirlikli olarak yaya oncelikli ele alinmasi, projenin
temel tasarim ilkelerini olusturmaktadir (TOKI Yaymlar1 2016) (Sekil 3.57). Diger

sosyal donat1 alanlar1 ve kiigiik ¢apli ticari birimlere yer verilmektedir.

Sekil 3.57. Gaziantep proje 6nerisi (TOKI Yayinlar1 2016)
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TOKI’nin Yerel Mimari Uygulama projeleri arasinda yer alan Sanlurfa Masuk
Koyti Kentsel Tasarim ve Mimari Projesi kapsaminda da bolgeye oOzel kiiltiirel ve

mimari unsurlarin yansitildigi belirtilmektedir (TOKI Yayinlar1 2016) (Sekil 3.58).

Sekil 3.58. Sanlurfa proje onerisi (TOKI Yayinlar1 2016)

3.3.2 Sosyo-Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Kentsel siirdiiriilebilirligin 6nemli yapi taslarindan olan ekolojik boyut; sosyal ve
ekonomik boyutla birlikte ele alindiginda anlam kazanmaktadir. Sosyal ve ekonomik
boyuttaki degisiklikler dogrudan veya dolayli olarak ekolojik boyutu etkilemektedir.
“Ekonomik sistemin ve ¢evresel degerlerin toplumu etkileyisi ile beraber ekonominin
cevreye etkilerinin topluma yansimalar1 sosyal boyut tarafindan ele alinan konulardir”
(Tutulmaz 2011). Sosyal siirdiiriilebilirlik, bireylerin ve topluluklarin kendi beceri ve
kapasitelerini arttirmalarindan, mekansal ve gevresel esitsizliklerin agilmasina kadar bir

dizi bileseni icermektedir (Colantonio ve Dixon 2009; Kizildere ve Ozdemir 2013).

Calismada sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik kentsel dl¢ek ve toplu konut dlgegi

kapsaminda Cizelge 3.18’de belirtilen bagliklar altinda ele alinmaktadir.

Cizelge 3.18. Sosyo-ekonomik stirdiiriilebilirlik baghiklar

Sosyo-Ekonomik Siirdiiriilebilirlik
Kentsel dl¢ekte ilkeler Toplu konut dl¢eginde ilkeler
Niifus Niifus
Esitlik ve sosyal adalet Yasanabilirlik ve iglevsellik
Sosyal sermaye Giivenlik
Kiiltiirel stireklilik Kimlik
Yasam kalitesi Estetik
Kentlilik bilinci ve aidiyet duygusu Esneklik
Yonetim ve katilim Hijyenik faktorler ve atik yonetimi
Diizenleyici yasal faktorler
Katilim
Ekonomi
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Kentsel olgekte sosyal siirdiiriilebilirlik gostergeleri i¢in farkli siniflandirmalar
mevcut olup, calismada asagida tanimlanan niifus, esitlik ve sosyal adalet, sosyal
sermaye, yasam kalitesi, kiiltiirel stireklilik, kentlilik bilinci, aidiyet duygusu yonetim ve

katilim kavramlar1 degerlendirilmektedir.

e Niifus: Artan niifus; kaynak ve arazi kullanimini, ekolojik yapiyi, esitlik ve yasam
kalitesini etkileyen onemli bir faktordiir. Aile planlamasi, gbg¢, yoksulluk, kadinin
toplumdaki yeri gibi konular sosyal siirdiiriilebilirligi saglamada 6nemli faktorler
arasinda yer almaktadir.

o Esitlik ve Sosyal Adalet: Gelir gruplar arasindaki esitsizligin kentlerdeki etkileri;
saglik, konut, egitim, istihdam, temiz cevreye erismede esitsizlikler olarak ortaya
cikmaktadir. Yeni istihdam alanlarinin olusturulmasi, farkli gelir gruplarina hitap eden
konut alanlarinin insa edilmesi gibi caligsmalar esitligi saglayabilmenin yollar1 arasinda
sayilmaktadir. Halkin karar verme mekanizmalarina katilimi, yerel yonetimlerde
seffaflik, ¢esitli gruplarin komisyonlarda ve kurullarda temsil edilmesi yoniinde
stratejiler de esitlik ve sosyal adalet ilkesinin geceklesmesinde énemlidir (Ozcan 2009).
Sosyal adalet kavrami, toplumdaki boliisiim modelinin adil hale getirilmesini ve sosyal
siiflar arasindaki ¢eliskilerin minimize edilmesini icermektedir ( Akgil 2012).

e Sosyal Sermaye: Sosyal sermaye; ekonomik kalkinmayi etkileyen toplumun sahip
oldugu normlar, kurallar, aglar, iletisim, katilim, karsilikli gliven ve saygi olarak
tanimlanmaktadir (Demiral 2007). Sosyal sermaye; toplumu bir arada tutan ve toplumun
siyasi, kiiltiirel ve sosyo-ekonomik alanda gelismesini etkileyen Oorfler, adetler,
gelenekler, gorenekler, insan iligkileri ile ulusal ve uluslararasi iliskileri belirleyen
kurallar biitiintidiir (Demiral 2007).

e Kiiltiirel Siireklilik: Tarihi, kiiltiirel ve geleneksel mimari oOzellikler tasiyan
yapilarin doku ve cevreyi olusturan tiim elemanlarla bir biitiin olarak korunmasini ve
gelecek kusaklara aktarilmasimi ongormekte ve kiiltlirel mirasin siirdiiriilebilirligine
vurgu yapmaktadir (Kohler 1999; Dikmen ve Toruk 2015).

¢ Yasam Kalitesi: Gelisen ¢evrenin kiiltiirel ve sosyal agidan c¢esitli gruplarla birlikte
yasayabilmesi, birlesebilmesi ve bu dogrultuda niifusun her kesimine kaliteli yasam
standartlarin1 saglayabilmesi ve gelistirebilmesidir (Polese & Stren 2000; Berkay 2014).

Yasam kalitesi, kisinin sosyo-ekonomik durumu, aile yapisi, egitim, is olanaklari, saglik
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durumu ve yagam ¢evresi gibi nesnel kosullar1 ve bu kosullara yonelik 6znel diisiince ve

duygularda meydana gelen bir olgu olarak tanimlanmaktadir (Tagmat 2007).

e Kentlilik Bilinci ve Aidiyet Duygusu: Bireyin kendini yasadigi kentin bir pargasi
olarak algilamasi, kente karsi duyarlilik gostermesi ve sorumluluk hissedebilmesidir
(Tathdil 2009). Yabancilasmanin Oniine gec¢ilmesi; aidiyet olusturan, Kkisilerin
kendilerinden bir seyler kattigi ve buldugu, oOzleyebilecekleri, baglanabilecekleri

mekansal kurgularla miimkiin olmaktadir (Mazumdar 2007).

e Yonetim ve Katihm: Siirdiiriilebilir gelismede siyasal-yonetsel kapsamda yerel
diizeyde calismalar yapilmasi 6nem tasimaktadir. Yerel yonetimlerin baglica gorevleri;
sorumlu olduklar1 kentsel alanlar1 korumak, gelistirmek, yasam kalitesini arttirmak ve
bolgesel kalkinmaya katki saglamaktir (Karabigak 2008; Akgiil 2012). Siirdiiriilebilir
kentsel gelismenin aktorleri; kamu sektorii, 6zel sektor, sivil toplum orgiitleri, akademi,
meslek odalar1 gibi kesimler olmaktadir. Yerel paydaslarin siirece katilmasi, kararlarin
yerel paydaslarca benimsenmesini saglamakta, siireci seffaflastirmakta ve kararlarin
uygulanabilmelerini de kolaylagtirmaktadir (Quaid 2002; Keskin 2010) Siirdiiriilebilir
kentsel gelisimin saglanmast icin planlama, tasarim, karar verme ve uygulama
sireglerine  toplumsal  katilimin  saglanmasi  ve  toplumun diisiincelerinin

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu kavramlarin yani sira, Tosun (2009)’a gore sosyal siirdiiriilebilirligin aktiflik,
kapsayicilik, giivenlik, iyi idare, iyi hizmet, ¢evreye duyarlilik, iyi gelisim ve herkes

i¢in esitlik gibi 6zellikleri bulunmaktadir.

Sirdiiriilebilirligin  ekonomi ilkesi ise dogal kaynaklarin koruma-kullanma
dengesi icinde ekonomiye katkisini ifade etmektedir. “Siirdiiriilebilir kentlesmenin
ekonomik boyutu cercevesinde, kentlerde sunulan mal ve hizmetlerde etkinlik ve
verimliligin saglanmasi konusu 6nem tagimaktadir. Bu baglamda, etkili hizmet sunumu
daha iyi ve daha yaygin hizmet dagitim1 anlamina gelirken, verimlilik ise hizmetlerin
olabilecek en az maliyetle {iretilmesini ifade eder” (Duben ve Emrealp 1996; Keskin
2010). Ekonomik siirdiiriilebilirlik agisindan kentler asagidaki ozellikleri tagimalidir
(Altuntas 2012 ve Satterthwaite 1997):

e Ekolojiye dayali liretim,

e Uretici egemenligi,
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e Idareli kullanma,

e Yerel ekonomiye destek,

e Toplumsal yatirim,

e Verimlilik,

e Az emisyon ve enerji sakinimi,

e Kolay erisebilirlik, kolay ulagim ve toplu tasima agirlikli ulagim,

e Kontrollii biiylime,

¢ Yaygin geri doniisiim olanaklari,

e Tarimsal yasam alanlarinda dengeli gelisim,

e Hastalik, issizlik, ¢calisamama gibi durumlarda ekonomik giivence,

e Giiglii halk katilima.

Kentler gerek sunduklari kiiltiirel, sosyal ve ekonomik olanaklar gerekse yasam
kalitesi baglaminda isgiiciini kendilerine c¢ekmektedir. Kentlerin is olanaklari
baglaminda, kentlilerin tamami i¢in esit firsatlar sunmasi ve gelir dagiliminin adaletli
sekilde yapilmasi ekonomik siirdiiriilebilirlik agisindan énemlidir (Akgiil 2012). Diger
bir ifadeyle, kaynaklarin uzun dénem kullanilabilirligi ve kullanim bedellerinin diisiik
olabilmesi ekonomik siirdiiriilebilirligi, insan sagligi ve konforunun saglanmasi ve
sosyo-kiiltiirel degerlerin korunumuna iligkin stratejiler ise sosyal siirdiiriilebilirligi

gelistirmektedir (Celebi ve ark. 2008; Dikmen ve Toruk 2016).

Mahalle olgeginde sosyal strdiiriilebilirlik, gilinlilk yasamda toplumsal
beklentilerin kargilanmas1 anlamia gelmekte olup, c¢evresel siirdiiriilebilirlikle de
yakindan ilgilidir. Sosyal iliskiler ve sosyal aglar sokak ve mahallelerde olugsmakta,
kamusal tesislere erisim toplumsal gruplara katilimi1 saglamaktadir. Komsular arasindaki

iletisim bolgenin ruhunu olusturmaktadir (Bramley ve Power 2009).

Sosyal siirdiiriilebilirlik, bir yasam alaninin (semt, mahalle) bireysel ve ortaklasa
refah1 ne derece destekledigini tanimlar (Bayraktaoglu 2014). Fiziksel ¢evre tasarimini,
o ¢evrede yasayan ve mekani kullanan insanlarin, birbirleriyle nasil iliski kurduklarina
ve nasil bir topluluk olduklarina dair bir odakla birlestirir (Bayraktaoglu 2014). Bu
dogrultuda kentsel tasarim, yap1 karakteri, kamusal mekan kalitesi gibi faktorler sosyal

stirdiiriilebilirligin saglanmasinda dogrudan ya da dolayli olarak etkili olmaktadir

(Colantonio ve Dixon 2009; Var 2015)
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Bu baglamda, toplu konut 6lgeginde sosyal boyut yasayan toplumun yasam
kalitelerinin artirilmasiyla ilgili olup, asagida tanimlanan niifus yasanabilirlik ve
islevsellik, giivenlik, kimlik, estetik, hijyenik faktorler, yasal diizenlemeler ve esneklik

gibi unsurlardan olusmaktadir (Cezaoglu 2010 ve Karagiille 1978; Girginer 2006).

e Niifus; yasayacak olan niifus biiyiikligi ve diger demografik ozellikler
bilinmeli ve bunlar tasarimda degerlendirilmelidir.

e Yasanabilirlik ve Islevsellik; yasam standartlarina uygun daha iyi bir ¢cevrede
yasama imkanlart sunmaktir. Yapinin kullanim amacina uygun olmasidir. Ekonomik,
sosyal ve ¢evresel boyut birlikte diisiiniildiigiinde islevsellik artmaktadir.

e Giivenlik; saldirilar, yangin, dogal afetler ve sosyal sorunlara kars1 giivenli
ortamin olusturulmasidir.

e Kimlik; belli bir kimlige sahip yasama alanlarinin uygulanmasidir. Tasarimin
yerel kimlikle uyumlu olmasi 6nemlidir.

e Estetik; planlanan ve uygulanan tasarimlarin  glizel gOriinmesi,
begenilmesidir.

e Esneklik; kullanicilarin ~ degisen ihtiyaglarina uyum  saglayabilen
tasarimlardir.

e Hijyenik faktorler ve atik yoOnetimi; hava, su ve girilti gibi cevre
kirliliklerini 6nleyici kararlarin ve dnlemlerin alinmasi, temizlik ve bakim konularinin
tasarimda diisiiniilmesidir. Tasarimda, kirliligi azaltan ve geri doniisiimii destekleyen
atik yonetim sistemleriyle olan iligkiye yer verilmelidir.

e Diizenleyici yasal faktorler; toplu konuta iligkin yasalara uygun tasarimlarin
yapilmast ve yasam bagladiktan sonra diizeni bozanlara iligkin yasal sorumluluklarin
yerine getirilmsidir.

e Katilim; tasarim siirecine kullanicilarin da dahil oldugu c¢esitli aktorlerin
katiliminin saglanmasi, sonrasinda ise yasam alanina iliskin kararlarin alinmasinda sz

sahibi olunmasidir.

Stirdiiriilebilirligin ekonomik boyutu yapilan harcamalar1 kapsamakla birlikte
ozellikle siirdiiriilebilir malzeme kullanimi, enerji etkin tasarimlar ve teknolojik
gelismelerden  yararlanmak, toplu konutlarda ekonominin siirdiiriilebilirligini

saglamaktadir. Toplu konut alanlarindaki ekonomik siirdiiriilebilirlik gostergelerini
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asagidaki gibi agiklamak miimkiindiir (Cezaoglu 2010 ve Karagiille 1978; Girginer
2006):

e Planlama (Proje) maliyeti; konutlarin toplu iiretimi ile konut birimi maliyeti
diismektedir.

e Yapim maliyeti; yapt diizenlemelerinin yap1 maliyetine, yapim siireci
maliyetine ve kullanim siireci maliyetine etkisini kapsamaktadir.

e Malzeme kalitesi; kullanilan malzemenin maddi karsiligin1 ifade eder,
ozellikle kullanim siirecinde etkin olarak hissedilmektedir. Malzemelerin yapinin
ozelliklerine ve yapim tekniklerine uygun olarak kullanilmasi gereklidir.

e Teknolojik olanaklar; insa asamasinda ve yapinin kullanimi sirasinda uygun
teknolojinin 6zellikle enerji etkin teknolojinin kullanimi maliyetli olsa da uzun vadede

ekonomik goriilmektedir.

TOKI, sosyal konutlarin satisinda ve konut sahiplerine tesliminde hane
halklarinin ekonomik 6zelliklerine gore farkli yontemler izlemektedir. Dar/orta gelirli
ve yoksullar, sehit yakinlar1 ve gaziler gibi “hedef kitle” modelini uygulamaktadir
(Turan 2010). Diger bir ifadeyle TOKI, farkli gelir gruplarma hitap eden konut ve diger

uygulamalari ile ekonomik siirdiiriilebilirligi saglamaya ¢alismaktadir.

TOKI, ozellikle alt ve orta gelir gruplarina yonelik konut agiginin
kapatilmasinda onemli bir rol oynamaktadir. Kurumun elinde bulunan arsa stoku,
konutlarin maliyetlerini etkilemekte ve dolayisiyla konut edinmek isteyen vatandaslara
katki saglanmaktadir (Alpaslan 2016). TOKi’nin hedefleri dogrultusunda, maliyeti
azaltma ve minimum Odeme kapasitesine sahip kullanicilarin isteklerini karsilama
cabasi, TOKI’nin kaliteye iliskin bazi kriterlerden 6diin vermesine neden olmaktadir

(Giir 2012).

Ozetle, siirdiiriilebilir kentsel planlama; kentsel alanlarin kaynaklarini verimli
kullanmasini, g¢evresel kaliteye Ozen gosterilmesini, sosyal esitligin saglanmasini,
toplumsal yasam kalitesinin artirilmasini, enerji etkin tasarimlar1 icermektedir.
Dolayisiyla, stirdiirtilebilir kentlerin olusturulmasi bilinciyle tasarlanan toplu konutlar
ekonomik, ekolojik ve toplumsal fayda saglamaktadir. Yasanabilir mekanlarin
olusturulmasi, kullanicilar arasindaki sosyal iliskilerin giiclenmesini saglayarak

toplumsal yasam kalitesini artirmaktadir.
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3.4. Toplu Konut idaresi’nin Kentsel Tasarim ve Konut Politikas

TOKI, toplumsal dayamismanin siirdiiriilebilirligini esas almakta ve konut
tiretimini sosyal ihtiyaclara cevap verecek sekilde gerceklestirmeyi hedeflemektedir.
Kendine has kimligi olan kaliteli ve nitelikli konutlar, mahalleler insa etmek TOKI nin
temel amagclarindandir. TOKI sosyal donatilardan ¢evre diizenlemelerine, estetigi

gozeten konforlu yasam alanlartyla konut irettigini belirtmektedir (www.toki.gov.tr,

2016). TOKI konut iiretimi ve kentsel tasarima iliskin calismalarim asagida belirtilen

yasa ve yonetmelikler ¢ergevesinde yiiriitmektedir.

e 775 Sayil1 Gecekondu Kanunu (1966)

e 12428 Resmi Gazete Sayilt Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeligi (1966)

e 1164 Sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun (1969)

e 2872 Sayili Cevre Kanunu (1983)

e 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu (1983)

e 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu (1984)

e 3194 Sayili Imar Kanunu (1985)

e 21405 Resmi Gazete Sayil1 Belediye Arsalar1 Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel
Cevre Uretimi ve Kredilendirilmesine Dair Y6netmelik (1992)

e 4123 Sayili Tabii Afet Nedeniyle Meydana Gelen Hasar ve Tahribata iliskin
Hizmetlerin Yiiriitiilmesine Dair Kanun (1995)

e 23019 Resmi Gazete Sayili Toplu Konut Kredileri Uygulama YoOnetmeligi
(1997)

e 24730 Resmi Gazete Sayili Toplu Konut Idaresi Kaynaklarmm Kullanim
Sekline iliskin Y&netmelik (2002)

e 5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniistim Projesi Kanunu (2004)

e 25580 Resmi Gazete Sayili Altyapili Arsa Uretimi ve Bu Arsalarin Tahsis
Yoluyla Satigma Iliskin Yénetmelik (2004)

e 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun (2005)

e 25963 Resmi Gazete Sayili, 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi
Hakkinda Kanunun 11. Maddesinin Uygulanmasina Iliskin Y6netmelik (2005)
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e 26157 Resmi Gazete Sayili, sayili Toplu Konut idaresi Baskanlig1 Satis, Devir,
Intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi Ve Arsa Satis1 Karsilign Gelir
Paylasimi fhale Yonetmeligi (2006)

e 5819 Sayil1 iskan Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun (2008)

e 6292 Sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarimin Desteklenmesi ve Hazine
Adina Orman Simirlar1 Digina Cikarillan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait
Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun (2012)

e 06306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
(2012)

e 28410 Resmi Gazete Sayili Doniisiim Projeleri Ozel Hesabi Gelir, Harcama,
Kredi ve Kaynak Aktarimi Yonetmeligi (2012)

e 28498 Resmi Gazete Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesi
Hakkinda Kanunun Uygulama Yo6netmeligi (2012)

e 28912 Resmi Gazete Sayili Toplu Konut Idaresi Tarafindan Sehit Ailelerine,
Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimlerine Acilacak Faizsiz Konut Kredisi
Hakkinda Yo6netmelik (2014)

TOKI’ nin konut politikasini olusturan hukuksal cerceve icinde Insan Haklari
Evrensel Beyannamesi’nin 25. maddesi, Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesi, Avrupa
Sosyal Sarti, Birlesmis Millerler Insan Yerlesmeleri Merkezi Giindem Maddesi,
Anayasa’nin 57. maddesi, Toplu Konut Kanunu, 58. ve 59. hiikiimetlerin programlari,
Acil Eylem Plani’nin 44. ve 45. maddeleri 6nem tasimaktadir (Bayraktar 2007;
Cezaoglu 2010).

TOKI; konut iiretimini gevresel diizenlemeler, teknik ve sosyal alt yapisi ile
biitiin olarak yerine getirmektedir. 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve Toplu Konut
Fonu'nun Kullanim Sekline Iliskin Tiiziik cergevesinde hazirlanan Belediye Arsalari
Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel Cevre Uretimi ile Kredilendirilmesine Dair
Yonetmelik ile konut sorununa, arsa, teknik altyapi, sosyal tesisler, ¢evre diizenlemesi
ve konut iiretimi biitlinliigli i¢inde yaklagsan bir sistem olusturularak, Toplu Konut
Idaresi'nin yonlendirme ve kredilendirme yoluyla destek vermesi ve belediyeler, konut
yaptiranlar ve Bankalarin isbirligi ile c¢agdas kentsel c¢evrelerin {iretilmesi,

amaclanmistir.
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Toplu Konut Idaresi’nin toplu konut yapiminda izledigi siirecte, "Oncelikle toplu
konut yapilacak arsa konusunda arastirma yapilarak tespit ve temin islemleri
gerceklestirilmektedir. Uygun goriilen arsanin halihazir haritalar1 ve imar planindaki
yeri incelenerek projelendirme asamasi baglamaktadir. Yapilacak toplu konut yerlesimi

ihale usulii sonuglandirilarak ruhsat iglemleri gerceklestirilmektedir.

On hazirliklar1 biten siirecten sonra insaat asamasi baslamakta olup, gerekli
altyap1 sebekeleri diizenlenip konut birimlerinin detay projeleri tamamlanirken ¢evre
diizenlemeleri faaliyet gostermektedir. Tamamlanan insaatlar sonrasinda satiglar
gerceklestirilmektedir (Insaat siireci ile es zamanl satislar da gerceklesmektedir). Son
olarak gecici site yonetiminin olusturulmasi ile teslim siireci sona ermekte ve kullanim

sonras1 miisteri memnuniyetleri takip edilmektedir” (Cezaoglu 2010), (Sekil 3.59).

| Arsa Arastirma, Tespit ve Temini |
| Halihazir Harita Temini ve Imar Plant |
| Projelendirme Asamasi |
| Thale Stireci |
| Ruhsat Stireci |

| Insaat Siuireci (konut, egitim, daglik, kultir, ticaret, dini tesis, spor ve dinlenme tesisleri) |

| Altyap1 (yol, su, elektrik, kanalizasyon, telefon, dogalgaz vb.) |
| Cevre Diizenlemesi ( yesil alan, dinlenme ve cocuk parklari, otopark vb.) |
| Konutlarin Satist ve Devri |
| Gecici Site YOnetiminin Olusturulmasi |
| Miisteri Memnuniyeti Takibi |

Sekil 3.59. TOKi nin konut yapim siireci (Bayraktar 2007; Cezaoglu 2010)
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TOKI nin &ncelikli hedefleri arasinda kentsel siirdiiriilebilirlik bulunmakta ve bu
durum Toplu Konut Idaresi Kaynaklarinin Kullanim Sekline Iliskin Yonetmelik
kapsaminda belirtilmektedir. Buna gére TOKI, Konut Yiiksek Kurulu’nca tespit edilen
alanlarda, diizenli ve kontrollii yerlesmeyi saglamak {izere, dogal ve ¢evresel degerler
korunarak siirdiiriilebilir bir kentsel gelismenin gergeklestirilmesi ve arsa arzinin
artirilmasi i¢in konut yapimina uygun altyapili arsa liretme hakkina sahiptir. Ayrica,
belirlenen Oncelikli yerlesmelerde arsa iiretilecek arazilerin tespiti, bu arazilerin 6n
yapilabilirlik raporlarinin hazirlanmasi, arazi veya arsanin elde edilmesi ve altyapili arsa
olarak gelistirilmesi amaciyla haritacilik ve planlama isleri, genel teknik altyap1
projelerinin hazirlanmasi, kentsel tasarim projelerinin hazirlanmasi, genel altyapinin
insa ettirilmesi ve benzeri hizmetlerin gerceklestirilmesi ile ilgili her tiirlii harcamay1

yapabilmektedir.

Ayni yonetmeligin 25. maddesine gore; toplu konut alanlari, belediyelerle
igbirligi yapilmak suretiyle wvaliliklerce belirlenmektedir. Bu alanlar biiyliksehir
belediyelerinin sinirlar1 igerisinde en az bin (1000) konutun, diger belediye sinirlari
icerisinde ise en az dortyliz (400) konutun sigacagi biiylikliikkte ve yerlesme yerinin
nazim imar plani sinirlart i¢inde olmasi zorunludur. Bu yonetmelige gore, toplu konut

alaninin belirlenmesinde;

e Yerlesme yerinde mevcut bir konut ihtiyacinin olup olmadigi,

e Biiyiik yatirim projeleriyle ortaya ¢ikacak konut ihtiyaci olup olmadigi,

e Kentsel gelismeyi engelleyici, toplu konut yapimini zorlastirici, altyapi ve
iistyap1 maliyetlerini artiric faktdrlerin bulunup bulunmadigi,

e Verimli tarim arazisi olup olmadig,

e (evre kirlenmesi sorunu olup olmadig,

e Altyapisinin olup olmadigi, yoksa konut insaatlarinin tamamlanmasi

asamasina kadar gergeklesmesini saglayacak onlemlerin alinip alinmadigi,
gibi dlgtitlerin tespit edilmesi gereklidir.

Giiniimiizde TOKI, Tiirkiye’deki konut ihtiyacinin karsilanmasi ve konut
sektoriinlin gelismesi i¢in arsa, altyap1 ve ¢evre diizenlemeleri ile birlikte kullanilabilir
konut planlamalari, bunlarin uygulanmasi ve gerekli ekonomik kosullarin olusturulmasi

konusunda biiyiik ve etkin bir rol oynamaktadir (Erkisi 2012). Ozellikle alt ve orta gelir
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grubuna yénelik sosyal konut iireten TOKI, son dénemde, &zel sektor yatirimlarmin
azaldigi Dogu ve Giineydogu Anadolu boélgelerine odaklanmistir (www.toki.gov.
tr,2017).

3.5. Toplu Konut idaresi’nin Uygulamalan

TOKI uygulamalar1 yapilan isin tiiriine / fonksiyona gore siiflandiginda “konut,
konut dis1, karma ve diger” olmak lizere 4 temel uygulama tipi ile karsilagilmaktadir

(www.toki.gov.tr; Altinok 2012).

Konut projeleri TOKI uygulamalarinin temelini olusturmakta olup, konut dist
fonksiyona sahip uygulamalar TOKIi’nin genellikle ¢esitli kamu kurumlar1 adima
yaptigi/yaptirdigr uygulamalardir (Altinok 2012). Egitim, saglik gibi temel donatilar,
toplum merkezi, engelsiz yasam merkezi, engelliler bakim ve rehabilitasyon merkezi,
huzurevi gibi 6zel amaclh donatilar, kiitiiphane, yurt, spor salonu ve futbol stadyumu
gibi donatilar ile ticaret merkezleri, alisveris merkezleri, pansiyonlar gibi ticari
fonksiyonlara sahip projeler konut dig1 uygulamalar arasinda sayilabilir (Altinok 2012).
Bu planlama alanlar1 disinda, kent icinde iiretilen istisnai projelerse, TOKI’nin
genellikle arsa takasi yoluyla anlastigi diger kamu kurumlarn igin yaptigi isleri

(lojmanlar, karakollar, hastaneler ve kimi egitim tesisleri) kapsamaktadir (Altinok

2012).

Karma fonksiyonlu uygulamalar ise iki gesit olup; biri donati alanlariyla bir
arada ihaleye agilan toplu konut projeleridir. Digeri ise konut+ticaret, konut+turizm,
konut+ofis, turizm+ticaret gibi projelerin olusturdugu tiirdiir (Altinok 2012). “Diger”
baslig1 ise arsa satiglari, bakim-onarim-tadilat, hafriyat, cevre diizenleme projeleri ve
diger teknik altyapi uygulamalari gibi yapilagsmaya dayali olmayan uygulamalardir
(Altinok 2012).

TOKI’nin yapmis oldugu ¢aligmalarm biiyiilk c¢ogunlugunu sosyal konut
uygulamalari olusturmaktadir. 2018 y1l1 verilerine gore giiniimiize kadar yapilmis konut
uygulamalari i¢inde sosyal konutlarin payr % 86.46’dir ve 14.351 adet sosyal donati
uygulamasi yapmustir (Cizelge 3.19).
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Cizelge 3.19. TOKI’nin konut ve sosyal donat1 uygulamalar1 (Wwww.toki.gov.tr, 2018)

KONUT UYGULAMALARI DAGILIMI % SOSYAL DONATI UYGULAMALARI
Sosyal Konut Uretimi 717.154% | %86,46 |_Toki | Protokol Toplam
| 1.055
Kaynak Gelistirme(TOKI) 20.933 %2,52 Okul 77 48 23.284 derslik
Kay. Gel(E.G.Y.0+EPPY) 91332 | %1102 | | Universite - 19 19
Toplam Kaynak Gelistirme 112.265 | %1354 Spor Salonu | 529 464 993
f 189
Ihatesi Yapilan Konut 829419 Yurt Pansiyon 4 185 71,873 kepasite
Ihale surecinde 8.153 Hastane - 266 266
(266°% Sadrk Bak Proccholi)
QENELTOPLAM 837.572 Saghk Oca@ 92 4 96
2018 Konut Rakami 24.014 Ticaret Merkezi | 928 928
Kithphane 42 . 42
Cami 704 704
Kamu Hizmet 2 196 198
Binas
Stadyum 19 19
7 lide
Sanayi (Aksaray, Salu, Sursa,
Sitesindeki o 4.842
fsyeri
4.842

Sevgi Evi, Engelsiz Yasam Merkezi,
Huzurevi, Eczane, Karakol, Askeri
Hizmet Binalan, Halk Egitimi
Merkezi, Kiltir Merkezi, Toplum 14.351
Merkezi, Uygulama Oteli lle birlikte
tum sosyal donatilann toplamu
03.01.2018-19.06.2018

Sosyal Donati Uygulamast

74 (+3.659 Dikkan)

* 717.154 olan sosyal konut uygulamasinin 143.021°1 Gecekondu Dontsum kapsaminda olup, toplam Gretimin
% 17,24'unu olusturmaktadir,

Genel anlamda TOKI’nin uygulamalar1 asagidaki gibi smiflandiriimaktadir:

e Alt Gelir ve Yoksul Grubuna Yénelik Konut Uretimi: Alt gelir grubu igin 65-
87 m? yoksul grubu i¢in 55-65 m? biiyiikliigiinde konutlar tretilmektedir
(www.toki.gov.tr, 2008; Karaca 2008).

e Dar ve Orta Gelir Grubuna Yonelik Konut Uretimi: Bu grupta iiretilen
konutlar 87 m? ve daha biiyiik konutlardir (Cezaoglu 2010).

e Gecekondu Doniisiim ve Kentsel Yenileme Projeleri Kapsaminda Konut
Uretimi: Bu uygulamanin amaci; gecekondulasmanmn 6niine gegmek, yoksul
yerlesimleri yenilemek, daha iyi barmmma kosullar1 ve kentsel ¢evre saglamak i¢in
kentlerin ve kent merkezlerinin tiimiinii ya da bir boliimiinii degisen kosul ve ihtiyaglara

daha iyi cevap verebilecek duruma getirmek, yerel yonetimlerle de isbirligi icerisinde
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ekonomik ve yapisal 6zellikleri iyilestirerek her tiirlii altyap1 ve iistyapisiyla planlayarak

saglikli yasam alanlar1 diizenlemektir (www.toki.gov.tr, 2008; Karaca 2008).

Bu amagla oncelikle gecekondularin tasfiyesi yapilmakta, yeni konutlarin yapimi
tamamlanana kadar gegici konut tahsis edilmekte ya da kiralar1 6denmektedir. Doniistim
alaninda yasayanlara miilkiyet karsiligi birim konut alani verilmekte (hak sahibinin
kamulastirma bedelini nakit istemesi halinde nakit 6deme yapilmakta), uzun vadede
uygun 6deme kosullar ile yeni mesken alanlari olusturulmaktadir. Bosaltilan alanin
niteligine goére konut alani, konut dist kullanimlar, park-agik alan v.b olarak da

diizenlenebilmektedir (Bayraktar 2006; Cezaoglu 2010).

e Tarimkéy Uygulamalari: TOKI tarafindan gelistirilen Tarimkdy Projeleri ile
koylerde ve kirsal alanlarda yasayan insanlarin ge¢im kaynaklarinin gelistirilmesi,
tarimsal iiriinlerin iiretilmesi, islenmesi, degerlendirilmesi, depolanmasi, bozulmadan
saklanmasi, olusturulacak sirket veya kooperatifler araciligi ile pazarlanmasi, atil duran
veya verimli kullanilamayan koy kaynaklarinin devletin yonlendirmesi ve kamu
imkanlar1 ¢ergevesinde desteklenerek isler hale getirilmesi, buna paralel olarak sosyal
yasamlarinin iyilestirilmesi ve kOy mimarisinin gelistirilmesi, yoresel mimarinin
korunup yenilenmesi, halkin yerinde iskani, saglikli yasanabilir konutlara
kavusturulmasina yonelik projeler olusturularak sehre gdclin 6nlenmesini ve mevcut
kaynaklarinin verimli kullanilmasini saglamak amaglanmaktadir

(www.toki.gov.tr,2016).

e Afet Konutlari: TOKI, dogal afetlerden zarar goren bolgelerde konut, altyap1 ve
kamu hizmetleri planlama, insa etme, yenileme gibi ¢alismalarda rol almaktadir
(www.toki.gov.tr, 2016). Projeler, 8-12 ay arasinda insa edilmekte olup, konutlar uzun
vadeli ve faizsiz ddeme kosullar1 ile teslim edilmektedir (TOKI Arastirma Dizisi-2
2006; Cezaoglu 2010).

e Gocmenlere Yonelik Konut Uretimi: TOKI, gd¢menlerin iskan1 amaciyla da
konut iiretmektedir. Yiiksek Planlama Kurulu'nun 1990 yilinda aldig: kararla G6¢men

Konutlar1 Koordinatorliigli olusturulmus ve 13 Agustos 2004 tarihinden itibaren

Koordinatérliik gorevi TOKI’ye verilmistir (www.toki.gov.tr, 2016).  Ayrica, 1992

yilinda ¢ikartilan Ahiska Tiirklerinin Tiirkiye’ye Kabulii ve Iskanma dair 3835 sayil
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Kanunun 3. maddesiyle olusturulan “Ust Komisyon” Koordinatérliigii gorevi de Toplu

Konut Idaresi Baskani’na verilmistir (www.toKi.gov.tr, 2016).

e Kaynak Gelistirme Amaciyla Gergeklestirilen Konut Uretimi: Kisith biitge
kaynaklar1 nedeniyle TOKI, &zellikle biiyiik sehirlerde portfoyiinde bulunan degerli
arsalar lizerinde prestij projeleri ile kaynak olusturmakta; bu projelerden elde edilen
gelirin, dar gelirli kesimler i¢in konut tretiminde kullanilmasi hedeflenmektedir
(Cezaoglu 2010).

e Altyapili Arsa Uretimi: 2003 yilinda Konut Miistesarligi’nin, 2004 yilinda ise
Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii'niin kaldirilarak gorevlerinin TOKI’ye devredilmesi
lizerine konut ve arsa iiretimi gerceklestiren TOKI'nin faaliyet alanlarmdan biri de
altyapili arsa iiretimidir. TOKI, arsa iiretimini; kentsel gelisme kapsaminda (yeni
yerlesim alani1 olarak Ongoriilen alanlarda) ve kentsel yenileme kapsaminda (kent
icindeki doniisiim alanlarinda) olmak {izere iki farkli boyutta gergeklestirmektedir

(Karaoglu 2006; Giir 2009).

Kentsel gelisme kapsaminda, 6zellikle kamuya ait atil durumdaki taginmazlarin
yogun oldugu alanlarda ¢alisma baslatilir, 6zel miilkiyete ait tasinmazlar ise anlagsma ya
da kamulastirma yolu ile miilkiyet biitiinligii saglanarak veya uzlasma saglanamaz ise
belediyelerle planlama silirecinde karara varilarak, imar uygulamasi ile arazinin

biitiinlestirilmesi gerceklestirilir (Gtir 2009).

Kentsel yenileme kapsaminda ise, kent icinde genellikle kamuya ait araziler
iizerinde yatay olarak gelismis, sosyal donat1 alanlarindan ve saglikli ¢evrelerden uzak
olarak insa edilmis kacak yapilarin olusturdugu bdlgelerde mevcut yapilarin
yikilmasiyla dikey gelismeye yonelik, sosyal donat1 ve yesil alanlarin yer aldig1 kentsel
tasarim projelerinin retildigi altyapili arsa iiretim c¢alismalart gerceklestirilir (Giir

2009).

e Restorasyon Uygulamalari: TOKI, tescilli tassnmaz kiiltiir varliklarmim bakima,
onarimi ve restorasyonuna katki saglamaya yonelik verdigi kredilerin yanisira, bazi
projelerde restorasyon isini listlenmektedir (Giir 2009).

e Uydu Kent Uygulamalari: TOKI, Ankara, izmir, Adana ve Diyarbakir gibi
biiyiikk sehirlerde ana kente baglantili olarak kurulan ve onun yiikiinii azaltmak i¢in

cevresinde olusturulan yerlesim yerleri olan “Uydu Kent”ler inga etme karar1 almistir.
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Uydu kentler, ¢alisanlara konut olanagi sunarken, ekonomik biiylimeyi siirdiirecek

altyap1 ve sosyal donatilar saglayacaktir (Www.toki.gov.tr, 2016).

e Yurtdisindaki Uygulamalar: TOKI, 26 Aralik 2004 tarihinde Giineydogu
Asya’da meydana gelen deprem ve tsunami sirasinda en ¢ok hasar goéren iilkeler olan
Endonezya ve Sri Lanka’da toplam 1550 adet konut, okul, ¢arsi, ibadethane, toplum
merkezi, spor sahasi, hastane tadilat ve restorasyon projeleri uygulamistir (Giir 2009).
2005 yilinda Pakistan’da meydana gelen 7.6 siddetindeki deprem sonrasinda, TOKI,
yonetim binasi, cami, kolej binasi, konferans ve sergi salonu binasi, aligveris merkezi,
spor salonu, misafirhane, ilkokul, yurt binasi, 192 adet konut, altyapt ve c¢evre
diizenlemesi projelerinde yer almistir (Giir 2009).

e Okul, Hastane Uygulamalar1 ve Diger Uygulamalar: TOKI, Milli Egitim,
Milli Savunma ve Saglik Bakanliklar ile yapilan protokoller ¢ergevesinde; okul, ana
okulu, spor salonu, atblye, pansiyon, lojman, konser salonu, hastane, saglik ocagi,
kampus hastane, entegre hastane, 112 acil servis, saglik tesisi, HAIT (iskan tesisi),
misafirhane, kamu personeline yonelik konut ve tesisler; Sosyal Hizmetler Cocuk
Esirgeme Kurumu Genel Miidirligi ile gergeklestirilen protokol kapsaminda ise, sevgi
evi, engelsiz yasam merkezi, toplum merkezi, rehabilitasyon merkezi, huzurevi, ¢ocuk

yuvasi uygulamalari gerg¢eklestirmektedir (Giir 2009).

Bu uygulamalardan yoksul ve alt gelir grubu konutlari, dar ve orta gelir grubu
konutlari, gecekondu doniisiim uygulamalari, afet konut uygulamalari ve tarimkdy
uygulamalart TOKI’nin sosyal konut simiflandirmasi i¢inde yer almaktadir (Bayraktar

2007).
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4. BULGULAR VE TARTISMA

Bu boliimde, calisma alani olarak belirlenen Diyarbakir Memur-Sen, Mardin
Nur Mahallesi, Gaziantep Karatas ve Sanlurfa Akabe toplu konut alanlarinin
siirdiiriilebilirligi degerlendirilmektedir. Yapilan analiz ve anket sonuglarina gore

calisma alanlarina iliskin 6zellikler ortaya konmaktadir.

4.1. Diyarbakir Memur-Sen (U¢kuyular) Toplu Konut Alammin Siirdiiriilebilirlik

Cercevesinde Incelenmesi

Bu baslik altinda Memur-Sen toplu konut alani, siirdiiriilebilirligin ¢evresel ve

sosyo-ekonomik boyutuyla degerlendirilmektedir.

4.1.1. Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Calismada ¢evresel stirdiirtilebilirlik, konut toplulugu 6l¢eginde ve konut blogu
Olceginde genel kriterler baglaminda degerlendirilmektedir. Degerlendirmede alanla

ilgili veriler kullanilmistir.
4.1.1.1. Konut Toplulugu Ol¢eginde ilkeler

Memur-Sen toplu konut alani; mevcut arazi kullanim ve plan kararlar,
topografya, jeolojik yapi ve toprak ozellikleri, yerlesime uygun alanlarin se¢imi, iklim,
bitki Ortiisii ve peyzaj kriterleri, manzara, ¢evre sorunlari, miilkiyet, arsanin biiytlikliigii
ve sekli (erisilebilirlik mesafesi, yogunluk), sosyal altyap: egitim tesisi, saglik tesisi,
ticari merkez, sosyal ve kiiltlirel tesis, idari tesis, dini tesis, yesil alanlar ve ortak
kullanim alnalar1), teknik altyap1 ve ulasim (tasit yolu, otopark, yaya yolu, bisiklet

yolu, yardimci elemanlar) agisindan ele alinmaktadir.
- Mevcut Arazi Kullanim ve Plan Kararlar:

Diyarbakir ili Kayapnar ilgesinde yer alan Memur-Sen Toplu Konutlart olarak
bilinen ¢aligma alani Surigi’ne yaklasik 11,7 km, Yenisehir ilge merkezine 9 km
mesafede bulunmakta, 37° 58 K ve 40° 08 D koordinatlar1 arasinda yer almaktadir.
Kentin kuzeybatiya dogru olan gelisme alani iginde yer alan toplu konut alani,

Diyarbakir-Elazig Karayolunun giineyinde konumlanmaktadir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1. Memur-Sen TOKI alanmin konumu (https://earth.google. com, 2016)

Ulagim akslariyla smur1 belirlenmis olan toplu konut alanin kuzeyinde
Diyarbakir Egitim ve Arastirma Hastanesi, diger yonlerde ise insaat1 devam eden konut

alanlar1 goriilmektedir. Yakin ¢evre biiylik oranda bos alan niteligindedir.

Plan hiyerarsisi acisindan O6nem tasiyan farkli Olgeklerdeki planlar
incelendiginde alanin kentsel gelisme alani iginde yer aldig1 goriilmektedir. 2012 yilinda
onaylanan 2040 yili hedefli Adiyaman-Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda calisma alan1 “Kentsel Gelisme Alan1”
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olarak belirtilmistir. Cevre Diizeni Planina uygun olarak 2006 yilindan itibaren 2009
yilma kadar etaplar halinde planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda calisma

alani, konut alan1 ve sosyal donati alanlar1 seklinde gdsterilmistir (Sekil 4.2).

Sekil 4.2. 1/5000 &lgekli Diyarbakir Nazim Imar Plani (Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi-
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig1)

2007 tarihli Kayapinar Nazim Imar Plani’na gore ise calisma alani1 konut, egitim,

dini tesis, ticaret merkezi, park ve ulasim baglantilarindan olusmaktadir (Sekil 4.3).
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Sekil 4.3. 1/1000 6lgekli Kayapinar Uygulama Imar Plam (Kayapinar Belediyesi)

133



4. BULGULAR VE TARTISMA

Calisma alani, TOKI tarafindan hazirlanan ve onaylanan “Diyarbakir ili,
Kayapmar Ilgesi, Ugkuyular Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1” smirlart i¢inde yer almaktadir. S6z konusu planlama alaninda; Diyarbakir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 30.11.2007 tarihinde onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planina uygun olarak, Gecekondu Onleme Bolgesi smirin1 kapsayacak sekilde
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, TOKI tarafindan onaylanmistir (Ugkuyular GOB
Nazim Imar Plan1 Plan Aciklama Raporu, 2016) (Sekil 4.4). Uygulama imar plan1 2015
yilinda iptal edilmis ve Toplu Konut idaresi Bagskanliginca, 2016 yilinda 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir (Uckuyular
GOB Nazim Imar Plan1 Plan Agiklama Raporu, 2016).

Calisma Alanm

Sekil 4.4. Kayapmar Ilgesi, Uckuyular Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5000
Olgekli Nazim Iimar Plani (Ugkuyular GOB N.I.P.Plan R.)
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Kayapmar Belediyesi’nden temin edilen caligma alanina ait 1/1000 ol¢ekli
vaziyet planinda, nazim imar plan1 ve uygulama imar planinda oldugu gibi konutlar,

egitim tesisi, ticari tesis, dini tesis, ulasim akslar1 ve otoparklar gosterilmistir. Yapi

adalar1 i¢in ¢ekme mesafeleri yollardan 10 m, diger parsellerden 5 m olarak

belirlenmistir.
Planda; ¢ocuk oyun alanlar1 gésterilmemistir. Uygulamada; ¢alisma alaninin
dogusunda yer alan otopark alanlarinin yerleri degistirilmis, ¢ocuk oyun alanlari

olusturulmustur. Planda belirtilen E=1,25 yapilagsma kosuluna uyulmus, tasit yollarindan

10 m ¢ekme mesafesi ayrilmistir (Sekil 4.5). Her 2 daire i¢in 1 araglik otopark yeri

tasarlanmustir.
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Sekil 4.5. 1/1000 dlgekli toplu konut alan1 vaziyet plan1 (Kayapinar

Belediyesi) ve mevcut durum karsilastirmasi
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Calisma alani, TOKI’nin uyguladig: toplu konut alanlarmin kent geperlerinde
oldugu yargisina uygun olarak yogun yapilagmanin olmadigi bir bolgededir.
Giliniimiizde, calisma alaninda, konut, aligveris merkezi, ilkokul, ortaokul, kres (insaat
asamasinda), cami, ¢ocuk oyun alanlari, parklar, ulasim akslari, otoparklar ile bos
alanlar bulunmaktadir (Sekil 4.6). Bos alanlarin bir kism1 park olarak tasarlanmis ancak

uygulanmamigtir. Bir kismi ise ihale dist oldugundan bos kalmustir.
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Sekil 4.6. Calisma alaninin mevcut arazi kullanimi
- Topografya

Caligma alani, geneli topografik agidan diiz bir yapiya sahip olmakla birlikte
yiikselti kuzeydogu-giineybati yoniinde artmakta ve 750-761 m arasinda degismektedir
(Sekil 4.7). Egim ise % 0 - % 6 araligindadir. Biiyiik cogunlugunu % 0-1,7 oranindaki
egim olusturmakta olup, yerlesme ag¢isindan sakinca olusturmamaktadir. Uygulama
asamasinda kazi/dolgu calismalari ile diiz bir alan olusturulmustur. Diiz ve diize yakin
bir alanda oldugundan yapilasma acisindan zorlayici bir egim s6z konusu degildir.
Calisma alanindaki 35 adet konut blogunun % 94’ iiniin egim yiizdesi 0-2 arasinda iken,

% 2’sinin egim yiizdesi 2-4 arasindadir (Sekil 4.7).

Topografik o6zellikler yerlesim diizenini belirlemekte, diiz ya da egimli
alanlardaki diizenlemeler farklilagsmaktadir. Tasarimda yapilar riizgar ve giines alacak

sekilde konumlandirmak saglikli mekanlarin olugturulmasinda 6nem tasimaktadir.
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Sekil 4.7. Topografya ve iklim analizi
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Calisma alaninda farkli plan tipleri ve farkli kat adetleri ile tek diizelik
engellenmeye calisilmis olsa da, yapilarin birbirine yakin kat adedine sahip olmasi ve
birbirine bakmalar1 rlizgar ve glinesin iletimi agisindan engel olusturmaktadir.
Konutlarin kat adetleri Z+6/7/8 seklinde olup, 35 adet konut blogunun % 74’1t Zemin+7
kat, % 14’ Zemin+8 kat ve % 12’si Zemin+6 kattir (Sekil 4.8).
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Sekil 4.8. Memur-Sen toplu konut alaninda Kat adetleri ve siluet
Daha once belirtildigi gibi farkli topografik ozelliklere sahip alanlarda farkl

mimari tasarimlar ile yapinin arsanin kosullarina uyumlu olarak insa edilmesi 6zellikle
cevresel ve ekonomik siirdiiriilebilirlik acisindan fayda saglamaktadir. Calisma

alanindaki toplu konutlar diiz bir zemine oturtularak, bu yondeki uygulamalara uygun

olarak tasarlanmustir (Sekil 4.9).

Sekil 4.9. Diiz zemine konumlandirilan konut 6rnekleri
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Ayn1 zamanda, sicak ve kuru iklime sahip Diyarbakir’da yerlesmelerin vadi ve
cevresinin uygun bolgelerinde konumlandirilmasi iklimsel bir gerekliliktir. Toplu konut
alaninin, vadide olmasa da diiz bir alanda konumlanmasi ile bu 6zellik nispeten

saglanmustir.

Alana ait topografik haritaya gore yapilan baki analizinde alanin biiyiik kismi
kuzey, dogu ve kuzeydoguya dogru yonelmistir. Gliney yonlerine bakan alanlar yok
denecek kadar azdir. Ancak alanin diizlestirilmis olmasi yo6nelis durumunu
degistirmistir.

Yapilan arastirmalarda her konutun en az iki odasinin dogu, giineydogu, giiney
veya giineybati yonlerinde olmasmin gerekliligi vurgulanmaktadir. Calisma alaninda
yapilar farkli yonlere bakmaktadir. Konutlarin girisleri referans alinarak yapilan
incelemede konutlarin % 43’liniin giiney, % 29’unun bati, % 20’sinin giineydogu ve %
8’inin dogu yonlerinde konumlandigr gorilmistir. Sicak-kuru iklim bdlgesinde
binalarin ana cephelerinin dogu ve giiney yoniinde 18°, Ayan (2012)’ye gore ise ayni
yonlerde 25-35° olmasi iklimsel fayda saglamaktadir. Calisma alanindaki konutlarin
girisleri referans alinarak yonelis ac¢ilar1 belirlenmistir. Buna gore, konutlarin % 43’i
265,5° % 29°u 175° ve % 20’si 313,5° ve % 8’i 355,5 ° a¢1 ile konumlandirilmistir

(Sekil 4.7). Buna gore yapilarin yonelisinde olmasi gereken a¢1 saglanamamustir.

Diize yakin bir alanda konumlanmasi sebebiyle topografik yapisi agisindan toplu

konut yapimini zorlastirict ve maliyet arttirici bir faktor bulunmamaktadir.
- Jeolojik Yap ve Toprak Ozellikleri

Calisma alan1 2. Derece deprem kusaginda yer almakta olup, alan civarinda diri
fay hatt1 goriilmemektedir (Ugkuyular GOB Nazim Imar Plan1 Plan Agiklama Raporu,
2016). Diyarbakir ili ve yakin ¢evresinde, tamamen bazaltik lavlar ve ¢ok seyrek

gozlenen piroklastiklerden olusan Karacadag volkanitleri yiizeylenmektedir

(www.kayapinar.bel.tr, 2016). Calisma alaninin jeolojik yapisini bazalt olusturmaktadir.

[lin batisinda yer alan Karacadag’dan akan bazalt &rtiiniin kalmligi, 0-40 m
arasinda degigsmekte olup, bazaltlarin altinda 300-400 m kalinlikta kil, kum ve cakil
tortularindan olusmus bir seri yer almaktadir. Bazaltlarin {izerinde 0-3 m arasinda

degisen kalinlikta toprak ortiisii bulunmaktadir (Cidam 2007). Alanin bazalt yogunluklu
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topraga sahip olmasi tarimsal faaliyet agisindan uygun ve verimli olmamasina yol

agmaktadir.

Diyarbakir kent merkezi ve yakin c¢evresinde arazi kullanim kabiliyet
smiflarindan 1., 2., ve 3.sinif topraklari yaygin olarak goriilmektedir. Orman ve Su Isleri
Bakanligi’'nin yaptig1 calismaya gore ¢aligma alaninin 1990 yilinda tarim alani oldugu

goriilmektedir (Sekil 4.10).
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Sekil 4.10. Calisma alaninin 1990-2017 yillar1 arazi kullanim karsilastirmasi (http://corine.
ormansu.gov.tr/corine , 2017)

- Yerlesime Uygun Alanlarin Se¢imi

Materyal ve Metot kisminda belirtilen kriterler dogrultusunda ¢alisma alaninin
yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir. Cografi Bilgi Sistemlerinden yararlanilarak
arazi kullanim, yiikselti, egim, baki, jeoloji ve erozyon durumuna ait paftalarin
cakistirilmasi ile elde edilen yerlesime uygunluk analizine gore ¢alisma alani 1 ve 2.

derece uygun alan olarak belirlenmistir (Sekil 4.11).
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Sekil 4.11. Memur-Sen Toplu konut alaninin yerlesime uygunluk analizi
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- IKklim

Yazlar1 ¢ok sicak gecen ilde, kis soguklart ¢evre iller kadar siddetli degildir.
Bunun baslica nedeni Giineydogu Toroslar yayinin kuzeyden gelen soguk riizgarlari
kesmesidir (Garan 2011). Ortalama nispi nem, en ¢ok Aralik ve Ocak aylarinda olup, %
77'ye cikmaktadir. Temmuz-Agustos aylarinda ise nispi nem degerleri % 20'ye
diismektedir (Dizdar 2009). Meteoroloji Genel Midiirliigi verilerine gore, uzun yillar
i¢inde gerceklesen ortalama degerlerde en sicak aymn 31.1 °C ile Temmuz ay1 oldugu ve
en diisiik sicakligin 1.7 °C ile Ocak ayinda yasandig: goriilmektedir. Aym sekilde en

fazla yagis alan ay Ocak, en az yagis alan aylar ise Temmuz ve Agustos aylaridir.

“Diyarbakir’in yillik ortalama riizgar hizi 2.2 m/sn olup en yiiksek oldugu ay
3.0 m/sn ile Haziran, en diisiik 1.6 m/sn ile Kasim ve Aralik ayidir” (Diyarbakir il
Cevre Durum Raporu 2011). Meteoroloji Genel Midiirliiglinden verilen bilgiye gore

caligma alaninin bulundugu Kayapinar il¢esinde hakim riizgar yonii kuzeybatidir.

Bu iklimsel veriler incelendiginde, calisma alanindaki yapilarin {ilkenin her
yerinde goriilen yapilasma ile benzerlik gosterdigi ve iklimsel verilere uygun
tasarlanmadig1 goriilmektedir. Yerel mimarinin iklimsel parametreleri degerlendirerek
tasarlandig1 diistiniiliirse, calisma alanindaki yapilarin bu kriterler dogrultusunda ele

alimasi1 daha dogru bir yaklasim olacaktir.

Iklim sartlar1 geregi yasam alanlarinin riizgar almasi, yazin bunaltic1 sicaginda
serinlik saglamasi agisindan 6nemlidir. Caligma alanindaki yapilarin cogunda kuzeybati
olan hakim riizgar yoniinden kisith da olsa faydalanmasi saglanmistir. Yapilarin % 40’1
rizgar almamakta, % 31’1 rlizgar almakta, % 29’u ise kismen riizgar almaktadir (Sekil
4.64). Bazi yap1 cepheleri hakim riizgar yoniinde olup, riizgar1 azaltic1 yada riizgardan

faydalanmay1 saglayan herhangi bir 6nlem alinmamastir.
- Bitki Ortiisii ve Peyzaj Kriterleri

Gerek serin bir ortam olusturmasi ve estetik degerlere, gerekse cevresel
problemlere (1s1k, giiriiltii, hava kirliligi) ¢6ziim {iretmesi agisindan uygun bitki
tiirlerinin kullanim1 gerekmektedir. Diyarbakir kent genelinde oldugu gibi, ¢alisma alani
ve c¢evresindeki bitki Ortiisii otsu bitkilerin hakim oldugu steptir. Calisma alanindaki

refiijjlerde, park alanlarinda ve ¢ocuk oyun alanlarinda bitkilendirme c¢alismalar
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yapilmis olup, yaygin olarak kullanilan agag tiirii koknar ve servidir (Sekil 4.12).

Koknar, iklime uygun olup, servi i¢in daha ¢ok nemli iklimler tercih edilmektedir.

Sekil 4.12 Calisma alanindaki bitki tiirleri 6rnekleri

Yesil dokunun olusturulmasinda ¢imden yararlanilmistir. Yan bahce, 6n bahge

ve arka bahgeler belli mesafelerde agac dikilmis, ¢cimlendirme yapilmistir (Sekil 4.13).

Sekil 4.13. Calisma alaninda konut ¢evresinde peyzaj tasarimi

Stirdiirtilebilir tasarimlar igin sicak-kuru iklim boélgelerinde ¢im, cakil ve ¢im
yiizey ile su 6gelerinin kullanilmasi tercih edilir. Calisma alaninda bina aralari ¢im

yiizey olarak diizenlenmistir. Su 6gesi bulunmamakta ve yollar kilitli parke tas

seklindedir.
- Manzara

Konut alani tasariminda yapilarin yonlendirilmesi, kat sayilarinin belirlenmesi
gibi unsurlarda manzaradan yararlanilmaktadir. Calisma alaninin ¢evresinde bos alanlar
bulunmakta, ancak bu alanlarda c¢ok katli yapilasmanin bagladigi goriilmektedir.
Yonlendirmeyi etkileyen manzara unsuru bulunmamakta olup, yapilarin bir kismi bu
acik alanlar gorebilmektedir. Zamanla bu alanlarin yapilasmayla dolmasiyla yapilarin
acik alanlara yonelimi engellenecek ve yapilarin birbirine bakacak nitelik kazanmasi

kac¢inilmaz oalcaktir.
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- Cevre Sorunlar

Calisma alaninda ana yollara olan mesafenin fazla olmasi nedeniyle trafik
kaynakl giiriilti kirliligi bulunmamaktadir. Bina girislerinde ve ¢ocuk oyun alanlarinda
cop kovalart yer alirken, anayol iizerindeki c¢esitli noktalarda ¢Op konteynirlari

bulunmaktadir (Sekil 4.14).

Sekil 4.14. Calisma alanindaki ¢op konteynirlar1 ve ¢op kovalarina 6rnekler

Calisma alaninda inceleme yapilan 2014 yilinda bos alanlarda ingaat atiklarina
rastlanmstir. Insaat atiklar1 disinda ¢oplerden kaynakli ¢evre sorunu goriilmemektedir.
Ulusal hava kalitesi izleme ag1 verilerine gore Diyarbakir genelinde hava kirliligi

degiskenlik gostermekte, belli tarihlerde artmaktadir. 24 saatlik ortalama PM10 degeri

17 olup, ulusal®® ve AB sinir degerinin altindadir (www.havaizleme.gov.tr, 2017) (Sekil
4.15).

Istasyon Dyarbelr Pamyadik:22 42017 0000 - 2242017 21.00 Rapor TurnAVG

— P 0o/ ] S02ugMnv]

Sekil 4.15. Diyarbakir hava kirliligi 6l¢timleri (www.havaizleme.gov.tr,2017)

%0 PMI10 (24 sa ort) ulusal sinir degeri 50, AB sinir degeri 70°dir.SO2 ( 1 sa ort) ulusal smir degeri 410, AB sinir degeri
350°dir ( www.havaizleme.gov.tr, 2017).
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Calisma alanindaki bos alanlardaki atiklar disinda 6nemli bir ¢evre sorunuyla

karsilagilmamaktadir.
- Miilkiyet

Miilkiyet durumu yapilacak diizenlemelerde gerek maliyet gerek siire agisindan
avantaj ya da dezavantaj saglamaktadir. Calisma alanindaki toplu konutlar hazine

arazisi lizerine yapilmstir.
- Arsanin Biiyiikliigii ve Sekli

Arsanin bliyiikliik ve seklini belirleyen erisilebilirlik mesafesi ve yogunluk olmak
iizere iki 6nemli 6l¢iit bulunmaktadir. TOKI alanlarinda genelde miilkiyet durumuna
bagli olarak belli bir biiyiiklik ve sekle sahip alanlar {izerinde diizenlemeler

yapilmaktadir.

e Erisilebilirlik Mesafesi: Sosyal donati alanlarinin mevcudiyeti ve konutlara olan
mesafesi degerlendirilmektedir. Calisma alani i¢cinde dini tesis, egitim tesisi, ticari tesis
ve muhtarliktan olusan idari tesis bulunmaktadir. Egitim tesisi olarak Mehmet Akif Inan
flkokulu ve Mehmet Akif Inan imam Hatip Ortaokulu hizmet vermektedir. Ortaokul
yaninda kres ingaati tamamlanmis, Ogrenci alimi baslamamistir. Ayrica kuzeyinde
kentin biitiiniine hizmet eden Gazi Yasargil Egitim ve Arastirma Hastanesi yer

almaktadir.

Mevcut sosyal donat1 alanlar1 ¢alisma alaninin giiney batisinda yer se¢mis olup,
birbirine yakin mesafededir. Sosyal donati alanlar1 tiim konutlara esit mesafede
olmayip, dini tesisin en uzak yapiya mesafesi 720,95 m, ticari tesisin 755,22 m, egitim
tesisinin 674,73 m, idari tesisin ise 780 m’dir’* (Sekil 4.17). Konutlarin % 83’ii dini
tesis, % 74’1 egitim tesisi, % 77’si idari tesis ve % 84’1 ticari tesis igin yiirlime
mesafesi i¢indedir. Saglik tesisinin ana girisi ise tiim konutlar i¢in yiirlime mesafesi

disinda kalmaktadir (Sekil 4.17).

3 Olgiimler, google earth uydu goriintiisii iizerinden yapilmistir.
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e Yogunluk: Calisma alan1 194.010 m? biiyiikliikte olup, konut alanlar1 82.673 m?
alan kaplamaktadir®. Site yonetimin verdigi bilgilere gore alanda 5500 kisi

yasamaktadir. 1124 daire bulunmakta olup, yogunluk 695 kisi/ha’dir.

Calisma alam1 dortgen yapr adalarindan olugmaktadir (Sekil 4.16). Alan

yakininda ihale dis1 alanlarin bulunmasi, seklini etkilemistir.
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Sekil 4.16. Caligma alaninin sekli

- Sosyal Altyapi

Konut toplululugu 6l¢eginde diizenlenmis yapilasmis alanlar; ilkokul, saglik
ocagl, ¢cok amach toplanti salonu, agik yesil alan, mescit ve kii¢clik hizmet (cars1)

merkezi’nden olusmaktadir.

Calisma alani i¢inde egitim, aligveris merkezi ve cami bulunmaktadir. Calisma
alaninin kuzeyinde Egitim ve Arastirma Hastanesi, kuzeydogu smirinda ise Talaytepe
Mahalle Muhtarligina ait idari yapr bulunmaktadir. Ancak yakin g¢evrede sosyo -
kiiltiirel tesis bulunmamaktadir. Komsuluk iinitesinde bulunmasi gereken saglik ocag,
sosyal ve kiiltiirel merkezler gibi sosyal donati alanlari ¢alisma alani sinirlart iginde

mevcut degildir. Yakininda hastane bulundugu ic¢in saglik ocagna ihtiyag

duyulmamaktadir.

82 Olgiimler, Kayapinar Belediyesi’nden temin edilen autocad dosyasi iizerinden yapilmistir.
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Sekil 4.17. Donat1 paftasi

147



Canan KOC

Toplu konut alanimin uygulandigi déneme ait Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligi'ne gore calisma alan1 degerlendirildiginde asgari standart Olgiilerin
saglanamadig1 goriilse de Kayapinar ilgesi i¢in yapilan imar plani biitiiniinde donati

alanlariin yeterli oldugu goriilmektedir (Cizelge 4.1).

Cizelge 4.1. ilkokul yerlesme iinitesinde bulunmas1 gereken fonksiyonlar ve ¢aligma
alanindaki biiyiikliikler

Fonksiyon Mevcut Biiyiikliik (m2) [ Kisi bas1 biiyiikliik (m2/kisi)*
Barinma 82.673 15,03

Egitim Alanm 11.148 2,02

Sosyo-kiiltiirel Tesis Alan1 | - -

Saglik Tesisi Alant - -

Unite Merkezi (Magaza vs.) |[2.352 0,42

Dini Tesis Alani 2,596 0,47

Yesil Alanlar 23.604 4,29

Idari Tesis Alani ~100 0,01

Altyap1 Altyap1 mevcut olup, biiyiikliik olarak degerlendirilmemistir.

*Niifus 5500 kisi olarak hesaplanmustir.

e Yesil Alanlar: Calisma alaninda ¢cocuk oyun alanlar1 ve park alanlarindan olusan
peyzaj tasarimlar1 yapilmistir. Ayni ebatlarda sekiz farkli noktada ¢ocuk oyun alani
bulunmaktadir. (Sekil 4.17). Cocuk oyun alanlarinda kullanilan malzeme ayni olup,
renkleri farklilagmaktadir. Her bir ¢ocuk oyun alani yaninda birka¢ banktan ve bir
pergoladan olusan oturma birimleri olusturulmustur. Aydinlatma, ¢op kovasi gibi kent
mobilyalart kullanilmistir. Bitki ¢esitleri ¢alisma alani genelinde goriinenler ile aynidir.
Cim, koknar ve serviden olusan bitkilendirme yapilmistir. Mevcut agaglar heniiz gélge

verecek nitelikte degildir.

Cocuk oyun alaninin oldugu bolge kum olup, cevresi parke tasi ile
sinirlandirilmigtir. Bunun etrafi ya da yakini c¢evresinde c¢imlendirme yapilmastir.
Otopark alanlari, ¢ocuk oyun alanlarinin yakiinda olup, tasitin ¢ocuk oyun alanina

erisimi yaya yollarindaki kod farki ile engellenmistir.

Farkli yas gruplarina hitap eden ¢ocuk oyun alanlart bulunmamakta, mevcut
cocuk oyun alanlar1 500 m olan yiirlime mesafesini saglamaktadir. Cocuk oyun alanlari
konumlandirilirken 120 m’lik yiiriime mesafesine dikkat edilmistir (Sekil 4.16). Cocuk
oyun alanlarinin biiyiikliikleri 180- 540 m? arasinda degismekte olup, toplam 2 199 m?

alan kaplamaktadir. Calisma alaninda engelsiz oyun alan1 bulunmamaktadir.
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Oyun alant disinda kalan acgik yesil alanlar rekreasyon alani olarak
degerlendirilmis olup, 250 m’lik yaricap: karsilar niteliktedir (Sekil 4.16). Toplam
rekreasyon alani1 21. 746 m? civaridadir. Oyun ve spor alani egitim tesis alani i¢ginde
yer almakta olup, kus ugusu 500 m’lik yarigap: saglar niteliktedir. Yiriime yollar

referans alindiginda en uzaktaki yapiya 674 m mesafede bulunmaktadir.

e Ortak Kullanim Alanlari: Ortak kullanim alanlari sosyal iliskilerin gelistirildigi
mekanlar olup, meydanlar bu kapsamda degerlendirilmektedir. Calisma alaninda, aktif olarak
kullanilan meydan niteliginde alanlar bulunmamakta ancak, kullanici bu tiir
gereksinimlerini  konutlarin  6niindeki yesil alanlarda veya park alanlarinda

saglamaktadir.
- Teknik Altyap: ve Ulasim

Teknik alt yapinin mevcudiyeti maliyet acisindan onem tasimaktadir. Calisma
alaninin elektrik, su, dogal gaz, telefon, internet, atik su, kanalizasyon gibi teknik
altyapilar1 tamamlanmistir. Alanda dikkat ¢eken unsurlardan biri trafolarin ¢oklugudur.
Yaya yolu veya tasit yolu iizerinde bircok noktada rogar kapaklarina rastlanmaktadir

(Sekil 4.18).

S

Sekil 4.18. Calisma alanindaki teknik alt yapiya iliskin 6rnekler

Yardimci elemanlardan isaret ve levhalara ¢ok sik rastlanilmamaktadir. Dig
mekan mobilyalarindan yer yer oturma birimleri, ¢op kovalari, aydinlatma elemanlari
kullanilmigtir (Sekil 4.19). Kent mobilyalarinin ¢ocuk oyun alanlar1 etrafinda yaygin
olarak kullanildig1 goriilmektedir. Yardimci elemanlarin konumu genel olarak

engellilerin gegisine uygundur.

150



Canan KOC

Sekil 4.19. Calisma alanindaki yardimei elemanlara 6rnekler

Topografik ve iklimsel veriler dikkate alinarak sokaklarin diizenlenmesi
Diyarbakir gibi sicak- kuru iklim bodlgelerinde serin alanlarin olusturulmasi acisindan
onem tagimaktadir. Sokaklarin tasarlanmasinda riizgar ve gilines ile iligkisi kurulmasi

gereklidir.

Calisma alaninda lineer akslarla gecisler saglanmistir (Sekil 4.20). Alanin ulagim
akslar1 ile smir1 belirlenmistir. Yap1 adalarina bakildiginda, yerlesim sistemi olarak

1zgara sistem goriilmektedir.

Sekil 4.20. Caligma alaninin sokak dokusu

Ulasim sistemi iginde tasit yollari, otoparklar, yaya yollar1 ve bisiklet yollar:

degerlendirilmektedir.

e Tasit Yollari: Arag yollar1 kendi iginde; toplayici yollar, baglayici yollar ve servis
yollar1 seklinde gruplanmaktadir. Calisma alaninin kuzeyinde bulunan ulasim aksi
toplayict yol niteligindedir. Alanin ortasindan, batisindan ve dogusundan gecen ulasim

baglantilar1 baglayici yol niteliginde olup, digerleri servis yollar1 seklindedir.
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Kuzeyde ve doguda yer alan 20 m genisligindeki yol trafik yogunlugu a¢isindan 1.
derece, ortasinda ve batisindaki 15 m genisligindeki yol 2. derece, konutlara ve
otoparklara ulasim saglayan yollar ise 3. derece yol niteligindedir (Sekil 4.21). Calisma
alan1 i¢inde toplu tagima i¢in 2 durak bulunmakta olup, rahat erisim mesafesi olan 400

m’lik yarigap1 saglamaktadir (Sekil 4.21).

Yapildig1 donemde gegerli olan Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi’ne gore yol
genislikleri ile kat adetleri arasinda baglanti olmasi gereklidir. Calisma alaninda ada
bazinda verilen kararlar dogrultusunda yonetmelige genel olarak uyulmustur. Alandaki
kat adedi Z+6/7/8 seklinde olup, yol genislikleri 15-20 m arasindadir. Ancak, Z+8 kat

olan yerlerde yonetmelik karar1 saglanamamaktadir.

N

|+

O: 1/1000
LEJAND

Sekil 4.21. Calisma alaninda ulagim sistemi

Birinci ve ikinci derece olarak degerlendirilen yollar asfalt kaplama olup, 3.

derece yollar, yaya yollar1 ve kaldirimlar kilitli parke tas kaplidir. (Sekil 4.22).
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Sekil 4.22. Zemin kaplamas1

Kent merkezinin disinda yer alan calisma alania toplu tasima (6zel halk
otobiisleri, belediye otobiisleri), taksi veya 6zel aragla ulasim saglanmaktadir. Calisma

alan1 i¢indeki her yapiya ve sosyal donatiya ulasim saglanmakta, yaya yolu, tasit yolu

ve otopark biitiinliigli bulunmaktadir.

Otoparklar: Calisma alaninda arag yollar1 otoparklarla desteklenmis olup,
otoparklar biiyiiklik ve sayr olarak standartlara uygundur. Ancak, konut ve sosyal

donati alanlarinda engelli otoparki bulunmamaktadir®. Zemin kaplamasi kilitli parke

tasidir (Sekil 4.23).

Sekil 4.23. Otopark alan1 6rnekleri

s Otopark Yonetmeligi’nde 1999 yilinda yapilan degisiklikle umumi bina ve bélgeler ile genel otoparklarda; 20
otoparktan en az 1 tanesinin engelliler i¢in tasarlanmasi gerektigi yukiimliiliigi getirilmistir. Ayrn1 zamanda 1/7/2005 tarihli ve 5378

sayil Engelliler Hakkinda Kanuna gére de engelli otoparklar: diizenlenmesi gereklidir.
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e Yaya Yollar1: Tasit yolu ve otopark alanlari ile baglantili yaya yollar1 tasarlanmas,
tagitin girisi kod farki ile onlenerek yiirliylis yollar1 olusturulmustur. Cok yogun arag
trafigi olmamasina ragmen yaya ge¢idinin diisliniilmesi yaya sirkiilasyonu acisindan

Onemlidir.

Kaldirim genislikleri degismekte olup, 1-4 m arasindadir. Kaldirimlar ve yaya
yollarinda parke tas1 kullanilmistir. Kaldirim ytiksekligi 16 cm civarindadir. Yiiriiyis
yolu olarak tasarlanan ana yaya aksminin genisligi 7 m’dir. Yaya yollarinin belli

noktalarinda engelli erisimini saglayacak rampalar bulunmaktadir.

¢ Bisiklet Yollari: Calisma alaninda bisiklet yolu bulunmamaktadir. Tasit ya da yaya

yollar1 bisiklet kullanicilar tarafindan tercih edilmektedir.

Ek olarak, yayalar i¢in Onem tasiyan ergonomik standarlarin alandaki

mevcudiyeti Cizelge 4.2°deki gibidir.

Cizelge 4.2. Calisma alaninin dis mekanlardaki ergonomik standartlara
gore degerlendirilmesi

Kaldwriram yitksekligi genelde 15

20 cm araligindadir.

Zemin kaplamasinda kilitli parke

tas kullanilarak kaymaz yiizey

olugturulmugtur.

Kaldirim

Yaya yollarmnda egim % 0-1,7
arasinda olup, uygun egimler
arasindadir.

Yiirtiryfls yolu olarak
diizenlenmis 7 m genigliginde
Yaya [yaya yolu aks: bulunmaktadir.
yolu |Bunun digindaki yaya yollarin
genigligi genelde 1-1.5 m
arasinda degigmektedir,

= Zemin kaplamasinda kilitli
parke tas: kullamlmisgtir.

Kagw yulu Kosu yolu tasarlanmanustir,

Bisiklet -
volu |Bisiklet yolu tasarlanmannsgtir,

Alan diiz oldugu i¢in yollarda -

Merdiven(,, o diven tasarlanmamigtir.

Kaldirim rampasi bulunmakta,
ancak standartlara uygun
Rampa |degildir.
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4.1.1.2. Konut Blogu Ol¢eginde ilkeler

Bu boéliimde, Memur-Sen toplu konut alani blok yerlesm diizeni, bina formu, blok
rtaliklar1 ve yiikseklikleri, blok gririsi, miilkiyet sinir1, farklilik/monotunluk ve yerel mimariye

uygunluk ilkeleri ¢ercevesinde degerlendirilmektedir.
- Blok Yerlesim Diizeni

Calisma alanindaki bloklar ¢izgisel, yay, grup, hibrit seklindeki yerlesim
diizenine gore degerlendirilmistir. 35 adet blogun %72’si ¢izgisel, % 17’si yay, %11°1
grup yerlesim diizeni i¢inde yer almaktadir (Sekil 4.24).
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Sekil 4.24. Blok yerlesim diizeni

Yerlesim alanimin sekli, ulasim baglantilari, topografik ve iklimsel 6zellikleri
blok yerlesim diizenini etkilemektedir. Diiz bir alanda farkli yerlesim diizenlerini

uygulamak daha kolay iken, egimli alanda zorlagsmaktadir.
- Bina Formu

Bloklarin riizgar ve gilinesten faydalanacak sekilde yerlestirilmesi 6nemlidir.
Calisma alaninda daha ¢ok lineer yerlesim hakim olup, bloklar ardi ardina ve birbiririne
bakacak sekilde konumlandirilmistir (Sekil 4.25). Dolayisiyla, iklimsel 6zelliklerden

tam anlamiyla yararlanilmamaktadir.
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Sekil 4.25. Calisma alaninda bloklar

Calisma alaninda 7 adet kare ve 28 adet dikdortgen formunda olmak iizere iKi
farkli blok kullanilmistir. Sicak ve kuru iklim bdlgelerinde avlulu yapr diizeninin daha
iyl sonuglar vermesine ragmen, ¢aligma alaninda modern mimari uygulanmis, yerel

mimari 6zelliklerinden olan avlulu diizene yer verilmemistir.
- Blok Araliklar ve Yiikseklikleri

Calisma alaninda, C2 (kare) ve DG (dikdér‘[gen)34 olmak iizere iki ¢esit blok
kullanilmistir. C2 bloklarindan 5 adedi B+Z+8 kata sahip iken, 2 adedi B+Z+6 kathdir.
DG bloklarindan 2 adedi B+Z+6 kath iken, 26 adedi B+Z+7 kata sahiptir. C2
bloklarinda 236 daire, DG bloklarinda ise 888 daire olmak iizere toplam 1124 daire

bulunmaktadir.

Calisma alanindaki blok araliklar1 ve kat yiikseklikleri iklimsel olarak ve
yapildig1 dénemde gegerli olan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi kararlarma gore
degerlendirilmistir. Sicak ve kuru iklim bdlgelerinde giines 1sinimindan maksimum
yararlanabilmek i¢in hakim riizgar yoniinde bina araliklar1 bina yiiksekliginin 2-5,5 kat1
kadar olmalidir. Buna goére hakim riizgar yoniinde olmasi gereken bina araliklari ve
mevcut durum Cizelge 4.3’te gosterilmektedir. Cizelgeye gore hakim riizgar yoniinde
bina aralig1 20 adet bina i¢in olmasi gereken 6l¢iilerde olup, 7 adet bina olmasi gereken
araligin altindadir. Planli Alanlar imar Yonetmeligine gére ada bazinda belirlenen

yollardan 10 m, diger parsellerden 5 m ¢ekme mesafelerine uyulmustur.

#C2ve DG, TOK{1’nin yapms oldugu, imar planinda yer alan smiflandirma ad.
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Cizelge 4.3. Calisma alanindaki bina yiikseklikleri ve bina aralig iliskisi

Bina Mevcut Bina Olmasi Gereken | Mevcut Bina

no | Blok Tiirii | Kat Adedi | Yiiksekligi (m) | Bina Arahgi (m) | Arahgi (m)*
1 e Z+8 ~275 55-151,25 ~62,5

2 |2 Z+8 ~275 55-151,25 ~88,0

3 |e2 Z+6 ~215 43-118,25 Yapt yok
4 |2 Z+6 ~215 43-118,25 Yapt yok
5 |DG Z+7 ~245 49-134,75 ~67,5

6 Ipc Z+7 ~245 49-134,75 ~78,5

7 |DG Z+7 ~245 49-134,75 ~67,5

8 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~78,5

9 IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~67,5
10 IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~ 73,0
11 IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~67,5
12 1pG Z+7 ~245 49-134,75 Yapt yok
B e Z+8 ~275 55-151,25 ~40,5
14 1c2 Z+8 ~275 55-151,25 ~49,5
15 1c2 Z+8 ~275 55-151,25 ~59,85
16 IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~41,0
17 IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~41,0
18 |IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~41,0
19 IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~70,0
20 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~33,5
2l IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~124,5
22 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~51,0
23 |pG Z+6 ~215 43-118,25 ~58,5
24 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~31,5
25 |pG Z+6 ~215 43-118,25 ~52,5
26 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~59,0
27 |pG Z+7 ~245 49-134,75 Yapt yok
28 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~59,0
29 |pG Z+7 ~245 49-134,75 Yapt yok
30 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~59,0
31 |IpG Z+7 ~245 49-134,75 Yapt yok
32 |pG Z+7 ~245 49-134,75 ~59,0
33 |pG Z+7 ~245 49-134,75 Yapt yok
34 IpG Z+7 ~245 49-134,75 ~59,0
35 DG Z+7 ~245 49-134,75 Yapt yok

*Bina araligt hesaplanirken mevcut TOKI binalar1 dikkate alinmis, diger yapilar
degerlendirilmemistir.

Riizgarin yerlesim alani i¢inde dolasimi yapilarin konumu, yiiksekligi,
bitkilendirme vb. 0Ozelliklerle ilgilidir. Calisma alaninda, yapilar ve yapilarin

yiiksekliklerine yakin oldugundan hava akimi yer yer kesintiye ugramaktadir.
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- Blok Girisi

Calisma alanindaki blok girislerinde aydinlatma elemanlart mevcut olup, binaya
erisimde merdiven ve rampa kullanilmistir (Sekil 4.26). Rampa egimi standartlara

uygun olarak tasarlanmis olup, % 3-8 arasinda degismektedir.

Sekil 4.26. Bina girisi
- Miilkiyet Sinir1
Miilkiyeti ¢esitli sekillerde smirlandirmak miimkiindiir. Calisma alaninda
miilkiyet sinirlarini belirlemede 6n bahgeler kaldirima kadar bitkilendirilmistir (Sekil

4.27). Ayrica, bazi konut bloklart duvarla sinir igine alinmustir.

Sekil 4.27. On bahge- kaldirim aras1 bitkilendirme seklindeki miilkiyet sinir1
- Farklhihk/Monotonluk

Calisma alaninda farklilik kismen saglanmustir. iki farkli konut tipi farkl
renklerde kullanilmigtir. Dikdortgen formundaki konutlarin dis cephesinde bordo, krem
ve yesil renk kullanilmis olup, kare forma sahip konutlarda bordo, krem ve kahverengi
hakimdir. Yapilarda kullanilan malzeme ayni1 olup betonarmedir. Ayn1 renkli dikdortgen

bloklarin ¢ogunlukta olmasi tam olarak monotonlugu 6nlemeye yetmemistir.
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- Yerel Mimariye Uygunluk

Optimum 1s1 korunumu i¢in sicak-kuru iklim bolgelerindeki binalarin saydamlik
oranini diisiik tutmak ve dis yiizeylerde koyu renklerden kagimmak gerekir. Calisma
alanindaki bina kabugu optik ve termofiziksel 6zellikleri iilke genelindeki yapilarla
benzerlik gostermekte olup, iklimsel oOzelliklerin dikkate alinmadigi goriilmektedir.

Yerel mimari 6zelliklerini tagiyan konut tasarimlarina yer verilmemistir.

Diiz ve diize yakin topografik 6zelliklere sahip ¢alisma alaninda, topografik ve
iklimsel ozelliklerden yeterli diizeyde yararlanilmamustir. 695 kisi/ha yogunluga sahip
alanda giintimiizde ilkokul yerlesim iinitesinde olmas1 gereken sosyal donat1 alanlarinin
¢ogu bulunmakta olup, ¢cogu konut icin ylirliime mesafesi saglanmistir. Blok diizenleri
ve formu iilke genelindekilerle benzerlik gostermektedir. Yerel mimari 6zelliklerinden

yararlanilmamis olup, alan monoton bir gdriintime sahiptir.
4.1.2. Sosyo- Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Memur-Sen toplu konut alani, kentsel ve toplu konut 6lgeginde sosyo-ekonomik
siirdiirtilebilirlik i¢in gerekli genel kriterler baglaminda degerlendirilmektedir.

Degerlendirme, alanda yapilan anket sonuglari iizerinden yapilmaktdair.

Kentsel o6l¢ekte ve toplu konut olgeginde sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik
birbiriyle iligkili kavramlar oldugundan bazi basliklar ayni1 sekilde yer almaktadir.
Calismada, cakisan bagliklar tekrar ele alinmayarak, esdeSer baslik yazilarak

belirtilmektedir. Buna gore, calisma alani asagidaki basliklar altinda ele alinmaktadir.

e Niifus

e Esitlik ve sosyal adalet

e Sosyal sermaye

o Kiiltiirel siireklilik

e Yasam kalitesi (yasanabilirlik ve islevsellik)
e Kentlilik bilinci ve aidiyet duygusu

e YoOnetim ve katilim

e Kimlik
e Estetik
e Esneklik

e QGivenlik
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e Hijyenik faktorler ve atik yonetimi

e Diizenleyici yasal faktorler

e Ekonomi
e Niifus: Site yonetimin verdigi bilgilere gore alanda 5500-6000 kisi arasinda bir
niifus yasamakta olup, yogunluk 695 kisi/ha’dir. Calisma alaninda 150 anket
yapilmistir. Anket sonucuna gore % 48 orami ile hanede yasayan kisi sayisinin 5’in
iizerinde olmasi, Diyarbakir genelinde goriilen kalabalik aile yapisi ile paralellik

gosterdigini ortaya koymaktadir (Sekil 4.28).

%48
80 -+
60 1 %20 9619
- N
20 -
o D & | | .-

1 kisi 2 kisi 3 kisi 4 kisi 5 kisi ve
tzeri

Sekil 4.28. Hanede yasayan kisi sayisina gore dagilim

e [Esitlik ve Sosyal Adalet: Gerek yerel yonetimler tarafindan saglanan gerekse toplu
konut alan1 i¢inde bulunmasi gereken sosyal donati alanlar1 ve rekreasyon alanlarinin
varlig1 ve bu alanlarla istthdam yerlerine erisimin kolayligi, esitlik ve sosyal adalet
ilkesinin saglanmasinda onemli bir gostergedir. Bunu 6lgmek adina kullaniciya cesitli

sorular yoneltilerek asagidaki sonuglara varilmstir.

“Yakin c¢evrede giinliik ihtiyaglarimizi karsiladiginiz market vs. var m?”
sorusuna ankete katilanlarin timii “evet” cevabini vermistir. Anket uygulananlarin %
97’si markete ylirtiyerek, % 3’1 ise bisikletle gitmektedir (Sekil 4.29). Calisma alanina
ait fiziksel mekan Ol¢iimleri de yapilarin ¢cogunun ticari tesis i¢in ylriime mesafesi

icinde oldugunu gdstermistir.

Bisikletle

%3‘

Yirtyerek
%97

Sekil 4.29. Giinliik ihtiyaglarin karsilandig1 markete
vs. erismede kullanilan ulagim tiirii
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Anket uygulanan kisilerin % 8’inin anaokula/krese giden ¢ocugu bulunmaktadir.
Bunlarin % 67’si yiiriiyerek, % 33’1 ise servisle ulasim saglamaktadir (Sekil 4.30).
Anket uygulanan kisilerin % 20’sinin ilkokula giden ¢ocugu bulunmaktadir. Bunlarin %
53’1 servisle, % 40’1 yiiriiyerek ve % 7’si toplu tasimayla ulasim saglamaktadir (Sekil

4.31).

Toplu
tagimayla
ervisle

%7
Yiriyere Servisle

Ylruyere k %53
k %40

%67

Sekil 4.30. Anaokulu/krese erismede Sekil 4.31. Ilkokula erismede kullamlan ulasgim
kullanilan ulagim tiiri tiird

Anket uygulanan kisilerin % 19’unun ortaokula giden ¢ocugu bulunmaktadir.
Bunlarin % 50’si servisle, % 43’1 yiiriiyerek ve % 7’si toplu tasimayla ulasim

saglamaktadir (Sekil 4.32).

Toplu

tagimayla
7
Servisle
Yiiriiyerek Hasl
%43

Sekil 4.32. Ortaokula erismede kullanilan ulagim tiirii

Anaokulu, kres, ilkokul ve ortaokul toplu konut alani iginde olmasina ragmen
servis ve toplu tasima kullanimi, alan disinda bulunan egitim tesislerinin tercih
edilmesinin yaygin oldugunu gostermektedir. Calisma alanina ait fiziksel mekan
Olctimleri de egitim tesisinin yapilarin ¢ogu icin yliriime mesafesi i¢cinde oldugunu

gostermistir.

“Yakin g¢evrede kiiltiirel tesis var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin % 80’i
“hayir”, % 15’1 “bilmiyorum/fikrim yok™, % 5’1 ise “evet” cevabin1 vermistir. “Evet”

cevabin verenlerin % 75’1 6zel aragla, % 25°1 ise toplu tagimayla kiiltiirel tesise ulagim
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saglamaktadir (Sekil 4.33). Yiiriime mesafesi i¢inde kiiltiirel tesis bulunmamakta olup,

kullanici kendi imkanlart ile bu tiir tesislere ulagsmaktadir.

Anket uygulanan kullanicinin % 51’1 eglence yerlerine gitmedigini, % 36’s1
toplu tasimayla, %12’si 6zel aragla, geriye kalan % 1’1 ise diger ulasim araglarim

kullanarak eglence yerlerine ulasimi sagladigini belirtmistir (Sekil 4.34).

. Dig
Ozel ol/gler
aragla —— ’
t | 9
a§°|Arr;a5y d %12 Eglence
yerine
el Toplu gitmiyoru
z€ tasimayla m
aracla %36 %51

Sekil 4.33. Kiiltiirel tesise erismede kullanilan Sekil 4.34. Eglence yerlerine erigmede
ulasim tiirti kullanilan ulagim tiirii

“Yakin g¢evrede saglik tesisi var m1?” sorusuna ankete katilanlarin % 99°u
“evet”’, % 1’1 ise “bilmiyorum/fikrim yok™ cevabim1 vermistir. “Evet” cevabini
verenlerin % 70’1 yiiriiyerek, % 24’0 toplu tasimayla ve % 5’1 6zel aragla, saglik
tesisine ulasim saglamaktadir (Sekil 4.35). Yiiriiyerek gidenlerin ¢ogunlukta olmasi
saglik problemleri i¢in toplu konut alaninin kuzeyinde bulunan Gazi Yasargil Egitim ve

Aragstirma Hastanesi’nin kullanildigin1 géstermektedir.

“Yakin cevrede dini tesis/yap1 var m1?” sorusuna ankete katilanlarin tiimii “evet”
cevabini vermistir. Ankete katilanlarin % 61°1 yiiriiyerek ulagim saglarken % 35’1 dini
tesise gitmemistir (Sekil 4.36). Geriye kalan kisim ise bisiklet, toplu tagima ya da 6zel
aragla dini tesise ulasim saglamaktadir. Calisma alanina ait fiziksel mekan 6l¢iimleri de

dini tesisin yapilarin ¢ogu i¢in yiiriime mesafesi i¢cinde oldugunu gostermistir.

Ozel Bisikletl Ozel Toplu
aragla e aragla tagimayl
/_

N |

agimay!l

a
%24 Yiirliyere e
K Yiiriiyer
%70
Sekil 4.35. Saglk tesisine erigmede Sekil 4.36. Dini tesise erismede kullanilan
kullanilan ulagim tiirii ulagim tiirii
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“Yakin gevrede spor alani var m1?” sorusuna ankete katilanlarin % 57’°si “evet”,
% 37’si “hayir”, % 5’1 “bilmiyorum/fikrim yok” cevabini vermistir. “Evet” cevabini
verenlerin % 61’1 ylirliyerek, % 2’si bisikletle spor tesisine ulagim saglarken, % 37’si
spor alanlarma gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.37). Calisma alani iginde egitim tesisi
icinde spor alani bulunmakta olup, yakin ¢evrede spor aln1 gézlenmemistir. Yiiriiyerek
ulagim saglayanlarin ¢gogunlukta olmasi egitim tesisi bahgesinde yer alan spor tesisinin

kullanildigin1 géstermektedir.

“Yakin ¢evrede ¢ocuk oyun alani var mi1?”” sorusuna ankete katilanlarin % 77’si
“evet”, %2 0’si “hayir”, % 3’10 “bilmiyorum/fikrim yok™ cevabini vermistir. “Evet”
cevabini verenlerin % 45’1 yiirliyerek ¢ocuk oyun alanina ulasim saglarken, % 55°i
cocuk oyun alanlarina gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.38). Bu durum, gocuk oyun

alanlarinin yiirlime mesafesi iginde konumlandigini gostermektedir.

Bisikletle

%2

Spor
alanlarn Yiiriiyer Cocuk
a oyun

Yiiriiyere itmedim alan;arm
’ gitmedi ’

%61
Sekil 4.37. Spor alanlarina erismede kullanilan ~ Sekil 4.38. Cocuk oyun alanlarina erismede
ulagim tiirti kullanilan ulagim tiirii

“Yakin cevrede park alani/yesil alan var m1?” sorusuna ankete katilanlarin %
T7°s1 “evet”, % 23’1 ise “hayir” cevabini vermistir. “Evet” cevabini verenlerin % 74’1
yiiriiyerek, % 2’si 0zel aragla park alanina ulasim saglarken, % 24’ii park alanlarina
gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.39). Bu durum, park alanlarina yiiriiyerek ulagmada

sorun olmadigin1 gostermektedir.

Ozel aragla
%2

Park
alanlarina
gitmedim

Yiirliyerek
%74

Sekil 4.39. Park alanlarina erismede kullanilan ulasim tiirti
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Anket yapilan kullanicinin % 20’si arag¢ sahibi iken, % 80’ininin aract
bulunmamaktadir. Ara¢ sahibi olanlarin % 93’ii park yeri bulurken, % 7’si park yeri
bulmada zorluk yasamaktadir. Bu durum, yonetmelige uygun olarak otopark sayisi
belirlenmis olmasina ragmen yeterli olmadigini gostermektedir. Anket uygulanan

kisilerin % 85’1 i¢in toplu tasima durak mesafesi yakin, % 15’1 i¢in ise uzak durumdadir
(Sekil 4.40).

I I
Evet
%

Sekil 4.40. Toplu tagima duraklarinin konuta
olan yakinlik durumuna gére dagilim

Esit toplum ilkesinin 6nemli bir ayagin1 “Herkes i¢in tasarim” uygulamalari
olusturmaktadir. Bu anlamda, ¢alisma alaninin engelli ve yaglilar i¢in uygunlugu test
edilmistir. Anket uygulanan kisilerin % 53’1 engelliler i¢in uygun olmadigini, % 36’s1
uygun, % 11’1 ise kismen uygun oldugunu belirtmistir (Sekil 4.41).

Sekil 4.41. Toplu konut alaninin engelliler/yaslhlar i¢in uygunlugu
Uygun oldugunu belirten kisiler sirayla (¢coktan aza dogru);
e Sehrin giiriiltiisiinden uzak, sakin ve rahat bir yer
e Engelli rampalar1 var, engelliler i¢in yol var

e Yesil alan fazla

e Havasi temiz
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e Hastaneye yakin

e Genis alan fazla
gibi nedenleri sdylemislerdir. Uygun olmadigin1 belirten kisiler ise sirayla;

e Engelli rampalar yok, engelliler i¢in imkanlar az
e Ulasim zor

e Schre uzak

e Asansor siklikla bozuluyor

e Asansor yok

e Yollar cok rampali/sikintili
gibi nedenleri belirtmislerdir.

e Sosyal Sermaye: Bu baslik altinda, sosyal iliskiler ve bunun gelisimine katki sunan
etkinlikler degerlendirilmektedir. Kullanicinin % 51°lik kismi1 toplu konut alanindaki
mevcut sosyal yasantiya uyum sagladigini belirtmektedir (Sekil 4.42). Calisma alaninin
sosyal iligkiler acisindan sorunlu bir bolge olarak goriilmemesi, sosyal sermaye

ac¢isindan olumlu bir durumdur.

%51

80

o]

60 -

50 | %28

40 - %20

30 -

20 -

10 - %l %0

.

Kesinlikle Hayir Kismen Evet Kesinlikle
hayir evet

Sekil 4.42. Buradaki sosyal yasantiya uyum agisindan dagilim

Kullanicinin % 44’1 komsularim1 tanimakta, % 33’1 kismen tanimakta, % 23’1
ise tanimamaktadir (Sekil 4.43). Birbirini taniyan komsularin fazlaligi sosyal iliskileri
kuvvetlendirmektedir. Ancak kent hayatinda yaygin goriilen zayif komsuluk iliskilerinin
yansimasi calisma alaninda da kendini gostermeye baglamistir. Kullanicinin % 55’1
komsulariyla kap1 onii/bahgede, % 20’si ise merdivende goriigmekte olup, komsuluk

iliskilerini siirdiirmeye ¢alismaktadir (Sekil 4.44).
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Mahalle/ Otopark Diger Gortisme
Cars1 %l %1 m

%4 %9

Kap1
onti/Bahg
e

Merdiven
%2

%55

Sekil 4.43. Komsular1 tanima durumunun
dagilimi

Sekil 4.44. Komsularla en sik goriisiilen yere
gore dagilim

Bahgeyi kullananlarin % 56’s1 cay i¢ip, oturup sohbet etmek i¢in kullanmaktadir

(Sekil 4.45). Ayn1 zamanda, ¢ocuk sahibi aileler i¢in ¢ocuklarin kontroliinii saglamak ve

hava almak amaciyla kullanimin da yaygin oldugu gériilmektedir.

Dinlenmek Gezmek/ Diger
Piknioé)s triimek %4\
yapmak

%5
05—

Cocuklar i¢in
%12

Hava almak.
%12

Kahvalt1
etmek
%3

Oturup
sohbet etmek
%36

Cay icip
sohbet etmek
%20

Sekil 4.45. Konutun bahgesini kullanma amacina gore dagilim

Kullanicinin % 91°1 toplu konut alani i¢inde sosyal etkinlik yapilmadigini, % 3’0

spor etkinliklerinin ve % 1°1 ise diigiinlerin yapildigin1 belirtmistir. Calisma alan1 i¢inde

sosyo-kiiltiirel tesisin olmayisi sosyal etkilesimin saglanmasi agisindan eksiklik olarak

ortaya ¢cikmaktadir.

e Kiiltiirel Siireklilik: Calisma alan1 ve yakin ¢evresinde kiiltiirel degeri olan yap1 ve

bu tiir yapilar1 6rnek alan tasarim ¢alismalar1 mevcut degildir. Onceki aliskanliklarin bu

alanda siirdiiriiliip siirdiiriilmedigini 6l¢en soruya, anket yapilan kisilerin % 35’1 kismen,

% 33’1 evet, % 31’1 hayr, % 1’1 ise kesinlikle hayir cevabimi vermistir (Sekil 4.46).

Buna gore, kiiltiiriin bir parcasi olan aligkanliklar i¢in siirdiiriilme ¢abas1 mevcuttur.
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60'|
50 -
40 A
30 4
20 4
10 4
[V

%35
%31
%1
A
Kesinlikle Hayir ~ Kismen
hayir

%33

Evet  Kaesinlikle

%0

.
S

#

evet

Sekil 4.46. Bu eve tasinmadan 6nceki aliskanliklarin burada

stirdiiriilme durumuna gore dagilim

e Yasam Kalitesi (Yasanabilirlik ve Islevsellik): Bu baslhk altinda, gelir diizeyi,

miilkiyet durumu, yasam alaninin olumlu ve olumsuz 0&zellikleri sorgulanmistir.

Caligsma alaninda farkli kiiltiirlere, mesleklere, egitim diizeyine, gelir seviyesine sahip

kisiler yasamaktadir. Bu durum sosyo-ekonomik agidan farkli Ozelliklere sahip

toplumun bir arada yasadigin1 gostermektedir.

Yapilan anket neticesine gore % 81’inin 1000-3000 TL gelir diizeyine sahip

olmast ¢ogunlugun orta gelir diizeyinde oldugunu gostermektedir (Sekil 4.47). Bu

durum,

politikasini1 dogrulamaktadir.

Toplu Konut Idaresinin alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konut

0
20 1 %5 %7 %5

.| L

N
S @&\) QQ&\) @&\) QQ&\)
N N N N AN
N\ . . h /

N S N S

KN S S S BN

Sekil 4.47. Hanenin aylik gelir durumuna gore dagilim

Anket uygulanan kisilerin % 60’1 kiraci, % 39’u ev sahibi, % 1’1 ise ev sahibi

olmayan/kira 6demeyen kisilerden olusmaktadir (Sekil 4.48). Kiracilarin ¢gogunlukta

olmas1 miilk sahiplerinin ¢ogunun burada oturmayi tercih etmedigini gostermektedir.

Degisken kirac1 yapist zaman icinde
gostermektedir.
Anket uygulanan kisilerin % 56’s1

konutlarin

sosyo-ekonomik yapinin degisecegini

tasarimindan  kaynakl

mahremiyete iligkin sorun yasamadiklarini belirtmektedir (Sekil 4.49).
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Ev sahibi
olmayan/
Kira

6demeyen
%
‘\ Ev sahibi

%39

Sekil 4.48. Miilkiyet durumuna goére dagilim Sekil 4.49. Konutlar arasinda mahremiyet
konusunda sorun yasama durumuna
gore dagilim

Anket yapilan kisilerin % 68’1 odalarin kullanimindan herhangi bir sikayeti
bulunmamakta olup, % 32’sinin ise c¢esitli sikayetleri bulunmaktadir. Sirayla, en ¢ok

sikayetci olunan konular;

e (dalarin kiigiik olmasi
e Karanlik olmasi
e Rutubet/nem bulunmasi

e [sinma sorununun olmasidir.

Anket yapilan kullanicinin % 51°1 konut biiytikliiglinii yeterli bulmakta, % 35’1
ise yetersiz oldugunu belirtmektedir. Bu anlamda, konut biiytikliigliniin islevsel olarak
yeterli oldugu anlasilmaktadir.

Calisma alani, anket uygulanan kisilerin % 41’inin kismen beklentilerini
karsilamakta, % 35’inin beklentilerini karsilamamakta ve % 24’tiniin beklentilerini
karsilamaktadir (Sekil 4.50). Anket uygulanan kisilerin % 73’ti ekonomik imkanlarin
daha iyi olmasi halinde baska bir eve ¢ikmak istemekte, % 15’1 istememekte, geriye
kalan % 12’sinin ise konuyla ilgili fikri bulunmamaktadir (Sekil 4.51). Baska bir eve
cikmak isteyenlerin cogu daha merkezi bir ev, daha genis bir ev, miistakil bir ev gibi

nedenlerden dolay1 istemektedir.
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Kismen
%41

Bilmiyoru
m/
ikrim
yok

%121

Evet

Sekil 4.50. Beklentileri kargilama durumuna
gore dagilim

Sekil 4.51. Ekonomik imkanlarn daha iyi
olmasi halinde baska bir eve
¢itkma diisiincesinin dagilimi

Anket uygulanan kisilerin birden fazla segenegi isaretledigi dis mekanda eksik

goriilen donatim elemanlarina iligskin soruya cevaben en ¢ok aydinlatma elemanlari, ¢op

kutular1 ve oturma gruplari eksik olarak belirtilmistir (Sekil 4.52).

Yol isaretleri, Su 6gesi Otobiis duragi
yonlendirici 3% \ 2%
levhalar N
3%

Telefon /

kuliibeleri
5%

Cesme
9%

Cocuk oyun

10%

Aydinlati
elemanlari
23%

alanlar Oturma gruplari
17%

Diger
8%

Sekil 4.52. D1g mekanda eksik goriilen donatim elemanlarinin dagilimi

Toplu konut alanindaki en 6nemli sorunlar tespit etmek amaciyla sorulan soruya

anket uygulanan kisiler birden fazla secenegi isaretleyerek cevap vermistir. Buna gore

en c¢ok ulasimda yasanan sikintilar, sosyo-kiiltiirel ve spor tesislerinin olmamasi ve

yollarin ¢gamurlu olmasi gibi sorunlar 6nemli sorun olarak belirtilmistir (Sekil 4.53).

Egitim
kurumlarinin
olmamasi-uzak

olmasi
5%

Yollarin dar olmast

3% /

Coplerin diizenli
sekilde
toplanmamasi
7%
Kanalizasyon
sorunu
8%

fgme suyunun
olmamasi-siirekli

Elektriklel
akmamasi
10% araliklarla kesilmesi

10%

Yakit ve 1sinma
sorunu
2%

Ulasim sorunu
22%

Yollarin
gamurlu olmasi
15%

Sekil 4.53. Toplu konut alaninda karsilasilan en 6nemli sorunlarin dagilimi
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e Kentlilik Bilinci ve Aidiyet Duygusu: Calisma alanindaki yasam siireleri,
kendilerini buraya ait hissetme ya da dislanma duygusu arastirilmistir. Anket uygulanan

kisilerin % 48’1 5 yildan fazla siiredir toplu konut alaninda yagsmaktadir (Sekil 4.54).

%48
80 1
60 -
%23
40 7 %11
0 o

20 - /08 - %5 %5

lyildan 1yil 2yl 3yl 4yil Syilve

az tizeri

Sekil 4.54. Mevcut hanede yasanilan siireye gore dagilim

Anket yapilan kullanicinin % 43’0 kendini yasadigi toplu konut alanina ait
hissederken, % 32’si kismen ait hissetmekte olup, % 25’1 ise ait hissetmemektedir
(Sekil 4.55). Aitlik hissi toplumun yasam alanina baglanmasini saglayarak sosyal hayat
tizerinde etkili olmaktadir. Aitlik hissi ne kadar fazla olursa toplumun sosyo-psikolojik
durumunun o kadar iyi olacagi aciktir. Calisma alaninda bu durum olumlu

sayilabilmektedir.

Kullaniciya, “Yerlesim alaninizin kentten soyutlanmis oldugunu diisiiniiyor
musunuz?” sorusu yoneltilmis, anket uygulananlarin % 87’si “evet”, % 9° “hayir” ve %
410 “bilmiyorum/fikrim yok™ cevabini vermistir. “Evet” cevabini verenlerin % 96’s1
sehir merkezine uzak olmasi, % 3’1 sosyal aktivite olmayist ve % 1’1 ¢evre diizeni

olmamasi nedeniyle zorluk yasadigini belirtmektedir (Sekil 4.56).

Sosyal Cevre
aktivite diizeni
olmayisi olmayis1
Kismen %3 %1
%32
Sehir
merkezin
e uzaklik
%96
Sekil 4.55. Aitlik hissine gore dagilim Sekil 4.56. Yerlesim alanmin kentten

soyutlanmig oldugu diisiincesi
kapsaminda yasanan zorluklar

e Yonetim ve Katihm: Kentin yonetiminden yerel yonetimler sorumlu iken toplu

konut alaninda site yonetimi sorumlu olmaktadir. Site yonetimi i¢in 6zel bir yonetim
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sirketi hizmet vermektedir. Yerel yonetim olarak Kayapinar Belediyesi bu bolgeden
sorunmludur. Yerel yonetimlerin hizmetlerinin yeterli olmasi toplu konut alaninda
saglikli bir ortam olusmasini saglamakta, yasam kalitesini artirmaktadir. Bu baglamda,
belediye hizmetlerinin yeterlilik durumu sorgulanmistir. Belediye hizmetleri anket
uygulanan % 59’luk kisim igin yeterli olup, % 24’i i¢in kismen yeterli ve % 17’si igin
yetersiz olarak degerlendirilmektedir.

Toplu konut alanindaki yasam kosullara iliskin kararlarin alinmasinda site
yonetimi ve temsilcileri etkin rol oynamaktadir. Kullanicilar sikayet ve oOnerilerini

yonetime bildirerek kismen katilim saglayabilmektedir.

e Kimlik: Kent kimliginin ©6nemli bir par¢asini yerel mimari Ornekleri
olusturmaktadir. Bu baglamda, kullaniciya yerel mimariye sahip konutta oturmak
isteyip istemediklerine iligkin sorular yoneltilmistir. Anket uygulanan kisilerin % 73’1
oturmak istediklerini, % 24’i oturmak istemediklerini ve % 3’i kismen oturmak

istedigini belirtmistir (Sekil 4.57).

Sekil 4.57. Yerel mimariye sahip bir konutta oturmak isteme
durumuna gore dagihim

Kismen
%3

Evet
%73

Yerel mimariye sahip konutta oturmak isteyenler sirayla (¢oktan aza dogru);

e Tarihi ve otantik olmasi,

e Miistakil olmasi, sadece kendisine ait olmasi,
e Rahat olmasi,

e (Cocuklugunu orada ge¢irmis olmasi,

e Daha biiyiik olmasi,

e Yazin serin, kisin sicak olmast,

e Schir merkezinde olmalari,

e Ulasim kolayligi,
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e Daha saglikli olmast,

e Konforlu olmasi,

e Bu tarz evleri seviyor olmasi,

o Kiiltiirel yapiy1 daha fazla yansitmast,

e Goriiniislerinin daha giizel olmasi,
gibi nedenleri belirtmislerdir. Oturmak istemeyenler ise sirayla (¢oktan aza dogru);

e Modern yapilari tercih etmesi,

e Bakiminin zor olmasi,

e Daha 6nce boyle yapilar gérmemis olmasi,
e Miistakil evin emniyetsiz olmast,

e Eski yapilarda 1sinma sorunu olmast,

e Rahat olmamast,

e Bu tarz evlerde bocek vs. olmasi,
gibi nedenleri belirtmiglerdir.

e Estetik: Anket yapilan kullanicinin % 47’si konutun dig goriinlisiinden memnun
olmay1p, % 39’luk kistm memnuniyet duymaktadir (Sekil 4.58). TOKI konutlar1 cogu

kullanici tarafindan estetik bulunmamaktadir.

Sekil 4.58. Konutun dis goriiniimiinden memnuniyete gore dagilim

e Esneklik: Zaman igerinde toplu konutta yasayanlarin kiigiik bir kismi1 yasam
alanlarinda bazi degisiklikler yapmistir. Anket yapilan kullanicinin % 89’u herhangi bir
degisiklik yapmazken, % 11’1 degisiklik yapmustir. Yapilan degisiklikler ¢ogunlukla,

tesisat, parke ve boya yapimi seklinde olmustur. Genelde, yipranan yerlerin onarilmasi
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seklinde olan bu degisimler, gerektiginde yapilan degisimlerle tekrar diizenlenebilen
kisitli bir tasarim esnekliginin oldugunu géstermektedir.

e Giivenlik: Kullanicinin % 56’s1 herhangi bir su¢ olayma rastlamamais, % 31’1 sug
olayt ile karsilasmistir. Kullanicinin % 61’1 bina girisini giivenli bulurken, % 39’u
giivenli bulmamaktadir. Kullanicinin % 57’si otoparklar1 giivenli bulmakta olup, %
431 glivenli bulmamaktadir. Kullanicinin % 60’1 yaya yollarini1 giivenli bulmakta ve %

40’1 ise giivenli bulmamaktadir.

Bu baglamda, dis mekanda otopark ve yaya yollarinda giivenli ortamin olustugu
sonucu ¢ikmaktadir. Anket yapilan kullanicinin % 61°1 aydinlatmanin yetersiz oldugunu
belirtmistir (Sekil 4.59). Bu durum geceleri giivensiz ortamin olusmasina sebep

olabilmektedir.

Sekil 4.59. Geceleri dig mekandaki aydinlatmayi yeterli
bulup bulmama durumuna goére dagilim

e Hijyenik Faktorler ve Atik Yonetimi: Kullaniciya g¢evresel sorunlara iliskin
sorular yoneltilmistir. Anket yapilan kullanicinin % 49°u cevreyi yeterince bakimli ve
temiz bulmamaktadir. % 27’sine gore kismen ve % 24’iine gore temiz ve bakimldir.
Calisma alaninda atik yonetimine iliskin bir uygulamaya rastlanmamustir.

e Diizenleyici Yasal Faktorler: Toplu konut alani, TOKI’nin uymak zorunda
oldugu yasa ve yonetmeliklere gore tasarlanmistir. Calisma alaninda diizeni bozan
iligkilere ve su¢ olaylarina cok sik rastlanmamakla beraber, olmas1 halinde gerekli yasal
islemler yapilmaktadir.

e Ekonomi: Bu baslik altinda Altuntag, (2012) ve Satterthwaite, (1997)’c gore

kentsel stirdiiriilebilirligin ekonomi ilkesinin ne 6l¢iide saglandig1 sorgulanmaktadir.

Stirdiirtilebilirligin ekonomi ilkesi kapsaminda ele alinan iretici egemenligi,

idareli kullanma, yerel ekonomiye destek, verimlilik, az emisyon ve enerji sakinimi,
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yaygin geri doniislim olanaklari, tarimsal yasam alanlarinda dengeli gelisim ilkeleri
Memur-Sen toplu konut alaninda goriilmemektedir. Bu kavramlara imkan taniyan
olusumlarin tam anlamiyla yasam bi¢imine yerlesmemesine bagli olarak c¢alisma

alaninda da heniiz stirdiiriilebilir ekonomi ilkeleri saglanamamaktadir.

Calisma alaninin alt ve orta gelir gruplar i¢in sosyal konut uygulamasi olmasi
diger bir ilke olan toplumsal yatirrmin saglandigin1 gostermektedir. Anket yapilan
kullanicilarin % 63’1 konutlarin ekonomik olmasi sebebiyle burasini tercih etmistir
(Sekil 4.60). Bu alanin, TOKi’nin alt ve orta gelir grubu icin iirettigi sosyal konutlar

oldugu kullanic1 tarafindan da belirtilmistir.

Buranin Giivenli olmasi
ayricalikli olmasi 0%
3%

Ese-dosta takin
olmasi
9%

Sekil 4.60. Yasam alan1 olarak buranin tercih edilme sebeplerine gore dagilim

Ekolojiye dayali iiretim ilkesi odalarin giines alma imkanlar1 acisindan
degerlendirilmistir. Caligma alanindaki anket yapilan kullanici goriislerine gore
konutlarin % 49’unda 2 oda, % 25’inde 3 oda ve daha fazlasi, % 23’linde 1 oda giines
almakta ve % 3’iinde ise odalar giines almamaktadir (Sekil 4.61). Giines alan odalarin

cogunlukta olmasi saglikli ve daha ekonomik ortamlarin olugmasi bakimindan 6nem

tasimaktadir.
%49
80 -+
60 -
%23 %25
40 -
20 - %3
,
Higbiri 1oda 2 oda 3 oda ve daha
fazla

Sekil 4.61. Konuttaki odalarin glines alma durumuna gore dagilim
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Kolay erigebilirlik, kolay ulasim ve toplu tasima agirlikli ulasim ilkesi ise
calisgma alanmnin merkeze uzak konumda olmasindan dolayr tam anlamiyla
saglanmamaktadir. Daha c¢ok toplu tasima ve 6zel arag tercih edilmektedir. Toplu konut
alaninda olmas1 gereken sosyal donati alanlarinin ¢ogu konut i¢in yiirime mesafesinde

olmasi bir avantaj olarak degerlendirilmektedir.

Calisma alan1 kentin gelisme yoni icinde yer almakta, ¢evredeki ingaatlarin

devam ediyor olmasi planl ve kontrollii bir biiyiimenin oldugunu gdéstermektedir.

Hastalik, issizlik, c¢alisamama gibi durumlarda ekonomik giivence ilkesi

yasayanlarin meslek ve ekonomik durumlarina gore degisiklik gostermektedir.

Giglii halk katilimi ilkesi saglanamamaktadir. Genelde, sinirli halk katilimi ya

da halkin katilimi1 saglanmadan kararlar alinmakta ve uygulanmaktadir.

Toplu konut alanlarindaki ekonomik siirdiiriilebilirlik gostergelerinden Planlama
(Proje) ve yapim maliyeti; genel olarak standart ve birbirinin aynis1 projeler ile
diistiriilmektedir. Caligma alanindaki konut uygulamalarini, farkli iklim bolgesindeki
yerlesimlerde de gérmek miimkiindiir. Malzeme kalitesi; tlilke genelindeki malzemeyle
aynidir. Yerel malzeme olan bazalt kullanilmamistir. Geligmis teknolojik olanaklar kisa

vadede maliyeti artiracagindan, alisagelmis teknoloji ile ¢alisma alani tiretilmistir.

Calisma alani, sosyal konut politikasinin temeli olan minimum maliyet ile ¢ok

sayida konut liretme pratigine uygun olarak planlanmis ve uygulanmaistir.

Belli bir niifusa hizmet eden toplu konut alaninda erisilebilirlik her yap1 i¢in esit
olmayip, yapilar kullanici tarafindan estetik bulunmaktadir. Komsularini taniyan ve
bahgeyi yaygin kullanan toplum ge¢misteki aliskanliklarini kismen siirdiirmektedir.
Yapilar 6deme kolaylig1 ve diisitk maliyete bagl olarak ekonomik sayilmakta ve tercih

edilmektedir.

Memur-Sen toplu konut alaninda, gevresel ve sosyo-ekonomik stirdiiriilebilirlik
kriterleri tam olarak saglanmasa da ilkokul yerlesim fiinitesi i¢in gerekli ilkelerin
birgogunu saglamis olmasi ve topografik o&zellikleri yapilasmayr kolaylagtirmis,

erigilebilirlige bagli sorunlarin artmasini engellemistir.
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4.2, Mardin Nur Mabhallesi Toplu Konut Alanmmmn Siirdiiriilebilirlik

Cercevesinde Incelenmesi

Bu baslik altinda Nur Mahallesi toplu konut alani, siirdiiriilebilirligin ¢evresel ve

sosyo-ekonomik boyutuyla genel kriterler baglaminda degerlendirilmektedir.
4.2.1. Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Cevresel siirdiiriilebilirlik baslig1 altinda Mardin Nur Mahallesi toplu konut alani

konut toplulugu ve konut blogu 6l¢eginde degerlendirilmektedir.
4.2.1.1. Konut Toplulugu Olgeginde ilkeler

Mardin Nur Mabhallesi toplu konut alani; mevcut arazi kullanim ve plan
kararlari, topografya, jeolojik yap1 ve toprak oOzellikleri, yerlesime uygun alanlarin
secimi, iklim, bitki Ortlisii ve peyzaj kriterleri, manzara, ¢evre sorunlari, miilkiyet,
arsanin biyiikligii ve sekli (erisilebilirlik mesafesi, yogunluk), sosyal altyap: egitim
tesisi, saglik tesisi, ticari merkez, sosyal ve kiiltiirel tesis, idari tesis, dini tesis, yesil
alanlar ve ortak kullanim alanlar1), teknik altyapi ve ulasim (tasit yolu, otopark, yaya

yolu, bisiklet yolu, yardimci elemanlar) acisindan ele alinmaktadir.
- Mevcut Arazi Kullanim ve Plan Kararlar

Mardin ili Artuklu ilgesinde yer alan Nur Mahallesi Toplu Konutlar1 olarak
bilinen ¢alisma alani kent merkezine yaklasik 3 km mesafede bulunmakta, 37° 19’ K ve
40° 41’ D koordinatlar1 arasinda yer almaktadir (Sekil 4.62). Kentin kuzeybatiya dogru
olan gelisme alani i¢inde yer alan toplu konut alani, Diyarbakir-Mardin Karayolunun

glineyinde konumlanmaktadir.
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Sekil 4.62. Calisma alanimin konumu (https://earth.google.com, 2016)

Toplu konut alanin yakin ¢evresi biiyiik oranda bos alan niteliginde olup, ingaati

yeni bitmis veya devam eden konut alanlar1 bulunmaktadir.

Calisma alani, 2012 yilinda onaylanan 2040 yili hedefli Mardin-Siirt-Batman-
Sirnak-Hakkari Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda calisma

alan1 “Kentsel Gelisme Alan1” olarak belirtilmistir.

Artuklu Belediyesi’'nden temin edilen 06.09.2013 tarihli imar planinda 8 kath
bloklar, ibadet yeri, resmi kurum alanlari, ilkdgretim tesis alan1 goriilmekte olup, konut
alanlan icin ¢ekme mesafeleri belirtilmemistir. Daha sonra yapilan plan tadilati ile
kuzey bati ugta yer alan resmi kurum alani yeni toplu konut alanina doniistiiriilmustiir.
Ayrica, 12 m’lik yolun gilineyinde yer alan konut alanindan enerji nakil hattinin gectigi

goriilmektedir (Sekil 4.63).
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TS T

Sekil 4.63. Nur Mahallesi TOKI Imar Plam (Artuklu Belediyesi) ve
mevcut durum karsilastirmast

Toplu konut alami i¢in hazirlanan imar planinda uygulama asamasinda
degisiklikler olmustur. Ada i¢indeki yollar planda olmayip, uygulama asamasinda
yapilmistir. Bu yollar otopark alanlar1 ile desteklenmistir. Imar planinda goriilmeyen

cocuk oyun alanlar1 ve parklar tasarlanmigtir.

Caligma alani, kentin kuzeybatiya dogru olan gelisme alani iginde yogun
yapilagsmanin olmadig1 bir bolgededir. Giiniimiizde, ¢alisma alaninda, konut, is merkezi,
ilkokul, cami, ¢ocuk oyun alanlari, parklar, spor alanlari, ulasim akslari, otoparklar ve

bos alanlar bulunmaktadir (Sekil 4.64).
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Sekil 4.64. Caligsma alaninin mevcut arazi kullanimi
-  Topografya

Calisma alani, geneli topografik agidan egimli bir yapiya sahip olmakla birlikte
yiikselti glineydogu-kuzeybati yoniinde artmaktadir. Yiikselti 876-946 m arasinda
degismektedir. Egim ise % 3 - % 66 araligindadir. Degisken bir egim ve yiikselti s6z
konusudur. Ozellikle ulasim aginda ulasimi zorlayan yokuslar bulunmaktadir. Calisma
alanindaki konutlar1 % 54’0 % 7-21 arasindaki egimde konumlanmakta olup yerlesim
acusndan ideal egimdedir. % 38’1 ise % 21-38 aras1 egimli alanda olup o6zel
diizenlemeler gerektirmektedir.% 4’i % 3-7 egim ve yine % 4’1 % 50-66 aras1 egime

sahip olup, yerlesim agisindan tercih edilmeyen alanda konumlanmaktadir (Sekil 4.67).

Egimli topografyaya sahip ¢alisma alaninda farkli kotlara yerlestirilmis ayni kat
adedine sahip birbirine benzer yapilar bulunmaktadir. 24 adet konut blogunun tamami
Zemin+7 kata sahiptir. Farkli kotlarda yer almalarindan dolayr hemen hemen her yapida

Ozellikle tist katlarin glines ve riizgar almasi saglanmis durumdadir (Sekil 4.65)
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Sekil 4.65. Nur Mahallesi toplu konut alaninda kat adetleri ve siluet

Caligma alaninin egimli topografyasi konut tiplerinin zemine oturma seklini
degistirmemis, yapinin zemin alanmi diizlestirilerek yap1 insa edilmistir (Sekil 4.66).
Farkli tasarimlari miimkiin kilan egimden yararlanilmamistir. Egimden kaynakli olarak

bazi yapilara giris yol kodunun altinda kalmakta ve merdiven ile erisim saglanmaktadir.

Sekil 4.66. Konut-egim iliskisi

Mardin gibi sicak ve kuru iklime sahip kentlerde vadide yerlesilmesi uygun

goriiliirken ¢aligma alaninin topografik 6zellikleri yamag yerlesmesine yoneltmistir.

Alana ait topografik haritaya gore yapilan baki analizinde farkli yonlere yonelis
bulunmakta olup, agirlikli olarak giiney, giineydogu ve giineybati yonleri hakimdir. Bu

durum, ¢aligma alani i¢in avantaj olarak degerlendirilebilmektedir.
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Sekil 4.67. Topografya ve iklim analizi
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Calisma alaninda yapilar farkli yonlere bakmakla beraber, konutlarin girisleri
referans alinarak yapilan incelemeye gore % 34’1 bati, % 33’1 kuzeydogu, % 25’1
giineybati, % 4 i giineydogu ve diger geriye kalan % 4’lik kism1 kuzeybat1 yonlerinde
konumlanmustir (Sekil 4.67). Buna gore, ¢alisma alanindaki 7 adet yapinin giineydogu
ve gilineybati cepheleri yonelis acisindan kosullart saglamis durumdadir. Caligma
alanindaki hemen hemen her binanin konumlandirilmasi agisal olarak farklilagmaktadir.
Ag1 degerleri 56 °ile 328 ° arasinda degismektedir. Sicak-kuru iklim bdlgesinde olmasi

gereken ac1 saglanmamustir.

Egimli bir alanda konumlanmasi sebebiyle topografik yapisi agisindan toplu

konut yapimin zorlastirict ve maliyet arttirict faktorler séz konusudur.
- Jeolojik Yapi ve Toprak Ozellikleri

Calisma alan1 3. derece deprem kusaginda yer almakta olup, neritik kiregtasi
ozelligi gostermektedir (yerbilimleri.mta.gov.tr 2018). Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin
yaptig1 calismaya gore ¢alisma alaninin 1990 yilinda orman ve yart dogal alan oldugu

goriilmektedir (Sekil 4.68).

Sekil 4.68 Caligsma alaninin 1990-2017 yillar1 arazi kullanim
karsilagtirmasi (http://corine.ormansu.gov.tr/corine, 2017)

- Yerlesime Uygun Alanlarin Secimi

Cografi Bilgi Sistemlerinden yararlanilarak arazi kullanim, ytikselti, egim, baki,
jeoloji ve erozyon durumuna ait paftalarin cakistirilmasi ile elde eilen yerlesime
uygunluk analizine gore c¢alisma alaninin ¢ogu 1 ve 2. derece uygun alan siniflamasi

iginde yer almaktadir (Sekil 4.69).
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Sekil 4.69. Nur mahallesi toplu konut alaninin yerlesime uygunluk analizi
- Iklim
Bolgede kis doneminde olusan yiiksek basing alani, kis aylarinin soguk

ge¢mesine yol agmaktadir (www.mardin.gov.tr, 2016). Bir yandan giineydeki ¢6l

ikliminin etkisi altinda bulunmasi, bir yandan kuzeydeki yliksek daglarin serin hava
kiitlelerinin bolgeye girigini engellemesi nedeniyle ilin genelinde yazlar ¢ok sicak

gecerken karasal iklimin tipik ozelligi goriilmektedir (www.mardin.gov.tr /iklimi,

2016). Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerine gore, uzun yillar i¢inde gerceklesen
ortalama degerlerde en sicak aym 34.9 °C ile Temmuz ay1 oldugu ve en diisiik sicakligin
0.5 °C ile Ocak ayinda yasandig1 goriilmektedir. Ayni sekilde en fazla yagis alan ay

Ocak, en az yagis alan ay ise Agustos’tur.

Meteoroloji Genel Miidiirliiglinden verilen bilgiye gore c¢alisma alaninin
bulundugu Artuklu ilgesinde hakim riizgar yonii Kuzey-Kuzeydogudur. Caligma
alanindaki yapilarin ¢ogu kisitli da olsa riizgardan faydalanmaktadir. Yapilarin kuzey-
kuzeydogu yoniinii goren cephelerinin % 17°si riizgar almamakta, % 25’1 riizgar

almakta, % 58’1 ise kismen riizgar almaktadir (Sekil 4.65).
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- Bitki Ortiisii ve Peyzaj Kriterleri

Mardin sehir merkezindeki kiigiik agac gruplart ve ¢evrede bulunan baglar
disinda yesillik yoktur ve ovada step egemendir (Ozbek, 2004). Calisma alanindaki park
alanlarinda ve konut Onlerinde bitkilendirme c¢alismalart yapilmis, dut, akasya,
akcaagag, ates dikeni, zeytin, servi, sarigam gibi bitkiler kullanilmigtir (Sekil 4.70).

Servi icin daha nemli bir iklim gerekirken, diger bitki tiirleri bolge ikliminde

yetistirilebilmektedir

Sekil 4.70. Calisma alanindaki bitki tiirleri 6rnekleri

Calisma alanindaki bahgelerde bitkilendirme yapilmis, zemin toprak olarak

kalmistir (Sekil 4.71).

Sekil 4.71. Calisma alaninda konut ¢evresinde peyzaj tasarimi

Bina aralar1 toprak yiizey ve yollar kilitli parke tastir. Su Ogesi
bulunmamaktadir. Sicak-kuru iklim bolgesinde olmasi gereken agik mekan yiizey

oOrtlistine tam anlamiyla uyulmamustir.
- Manzara

Calisma alaninin yakin ¢evresinde bos alanlar bulunmakta olup, yonlendirmeyi
etkileyen manzara unsuru bulunmamaktadir. Calisma alan1 ve gevresi kentsel gelisme

alaninda bulunmasi sebebiyle yapilasma ile dolacagi ve yapilarin bos alanlara
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bakmasinin da engellenecegi aciktir. Alanin topografik ozellikleri yapilarin konumunu

yonlendirmektedir.
- Cevre Sorunlari

Calisma alaninin kuzeyinden Diyarbakir-Mardin yolunun ge¢cmesi sebebiyle
glirtiltii ve c¢evre kirliliginin yasanmasi olasidir. Bina girislerinde ve ¢ocuk oyun alani

cevresinde ¢Op kovalart bulunmakta ancak bunlarin yeterli sayida olmadigt
gozlenmektedir (Sekil 4.72).

Sekil 4.72. Cop kovalari

Ulusal hava kalitesi izleme ag1 verilerine gore Mardin genelinde hava kirliligi
degiskenlik gdstermekte, belli tarihlerde artmaktadir. 24 saatlik ortalama PM10 degeri
42 olup, ulusal ve AB sinir degerinin altindadir (www.havaizleme.gov.tr, 2017) (Sekil
4.73).

stasyon Mardn Payodik 22 4.2017 0000 - 2242077 21.00 Repor Turl AVG

et alole)

PMI10{a/ ) 502ugiw)

Sekil 4.73. Mardin hava kirliligi 6l¢iimleri (www.havaizleme.gov.tr,2017)
— Miilkiyet

Artuklu Belediyesi yetkililerinden alinan bilgiye gore ¢alisma alaninin

bulundugu bolge hazine arazisidir.
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— Arsanin Bityiikligii ve Sekli

Calisma alanmin biiytkligli ve sekli; erisilebilirlik mesafesi ve yogunluk

kriterleri acisindan ele alinmstir.

e Erisilebilirlik Mesafesi : Bu boliimde, ¢aligma alani i¢inde bulunan egitim (ilkokul
ve anaokulu), is merkezi (ticari tesis), dini tesis ve A.S.M olarak kullanilan bir blogun
dairesi degerlendirilmistir. Mevcut sosyal donati alanlarinin biiylik cogunlugu yiiriime
mesafesindedir. Dini tesisin en uzak yapiya mesafesi 536,5 m, ticari tesisin 629,81m,
egitim tesisinin 503,76 m ve ASM’nin 509,8 m’dir® (Sekil 4.75). Konutlarin % 96’s1
cami, egitim tesisi ve saglik tesisi, % 83’11 ise ticari tesis i¢in yiiriime mesafesi i¢indedir
(Sekil 4.75). Ancak, ¢alisma alaninda egimin fazla olmas yiiriiyiisii zorlastirmaktadir.

e  Yogunluk: Calisma alan1 106.188 m? biiyiikliikte olup, konut alanlar1 53.139 m?

alan kaplamaktadir®. Site yonetimin verdigi bilgilere gore alanda 752 daire bulunmakta

ve 4.415 kisi yasamaktadir. Yogunluk 830 kisi/ha’dir.

Calisma alaninin topografyadan kaynakli belirgin bir sekli yoktur (Sekil 4.74).

Ulasim aks1 etrafinda belli sekli olmayan yap1 adalarinin birlesmesi ile ortaya ¢ikmuistir.

N
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Sekil 4.74. Calisma alaninin sekli

® Olgiimler, google earth uydu goriintiisii {izerinden yapilmustir.

% (lgiimler, Artuklu Belediyesi’nden temin edilen autocad dosyas1 iizerinden yapilmuistir.
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- Sosyal Altyap1

Calisma alani i¢inde egitim (ilkokul ve anaokulu), is merkezi (ticari tesis), dini
tesis bulunmakta olup, bir blogun bir dairesi A.S.M ve site yOnetimi igin tahsis

edilmistir. Sosyo-kiiltiirel tesis ¢alisma alani iginde bulunmamaktadir (Sekil 4.75).

Cizelge 4.4. ilkokul yerlesme iinitesinde bulunmas: gerekenler ve calisma alanindaki biiyiikliikler

Fonksiyon Mevecut Biiyiikliik (m2)*’ Kisi basi biiyiikliik (m2/kisi)*
Barinma 53.139 12,03

Egitim Alam 4192 0,94

Sosyo-kiiltiirel Tesis Alani - -

Saglik Tesisi Alan1 150 0,03

Unite Merkezi (Magaza vs.) 3.627 0,82

Dini Tesis Alam 1.898 0,43

Yesil Alanlar 4,738 1,07

Idari Tesis Alani L E

Altyapt Altyap1 mevcut olup, biiytikliik olarak degerlendirilmemistir.

*Niifus 4415 kisi olarak hesaplanmustir.

Calisma alani, yapildigi doneme ait Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligi esaslarina gore degerlendirilmis olup, ¢izelgeye gore olmasi gereken donati
alan1 biiytlikliiklerinin saglanamadigr goriilmektedir. Ancak c¢alisma alaninin kentsel
gelisme alani i¢inde olmasi sebebiyle cevredeki olasi yapilagmayla birlikte gerekli
standartlarin saglanacagi ve c¢aligma alaninda yasayanlarin bu donati alanlarindan
faydalanacag diisiilmektedir. Mevcut sosyal donati alanlar1 calisma alaninin farkli
noktalarinda yer se¢mis olup, dini tesis ile ticari tesis ve egitim tesisi ile saglik tesisi

birbirine yakin mesafededir (Sekil 4.75).

e Yesil Alanlar: Calisma alaninda ¢ocuk oyun alanlari, park alanlar1t ve spor
alanlarindan olusan peyzaj tasarimlar1 yapilmistir. Farkli noktalarda iki adet gocuk oyun
alan1 bulunmaktadir (Sekil 4.75). Her bir ¢ocuk oyun alani yaninda bir pergoladan
olusan oturma birimleri olusturulmustur. Aydinlatma, ¢op kovasi gibi kent mobilyalari
kullanilmis, bitkilendirme yapilmistir. Park alanlarinda zemin kaplamasindan kaynakli

sorunlar yasanmaktadir. Engelsiz oyun alani1 bulunmamaktadir.

¥ Olgiiler yaklasik degerlerdir.
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Farkli yas gruplarina hitap eden ¢ocuk oyun alanlari bulunmamakta, mevcut
cocuk oyun alanlar1 500 m olan yiirlime mesafesini saglamaktadir. Cocuk oyun alanlari
konumlandirilirken 250 m’lik yiliriime mesafesine dikkat edilmistir. Cocuk oyun
alanlarindan birinin bilyiikligii yaklagik 90 m? digeri ise 826 m? olup, toplam 916 m?

alan kaplamaktadir. Olmasi gereken minumum biiytikliikler saglanamamustir.

Oyun alant disinda kalan agik yesil alanlar rekreasyon alani olarak
degerlendirilmis olup, 250 m’lik yaricap1 karsilar niteliktedir. Toplam rekreasyon alani

3.838 m? kadardur.

Spor alani egitim tesis alani i¢cinde yer almakta olup, kus ugusu 500 m’lik
yarigapi saglar niteliktedir. Yiiriime yollar1 referans alindiginda en uzaktaki yaprya 503

m mesafede bulunmaktadir.

e Ortak Kullamm Alanlari: Calisma alaninda, aktif olarak kullanilan meydan
niteliginde alanlar bulunmamakta ancak, birkag¢ yolun kesisen, toplu tagima i¢in yapilan
durakla ve arkasindaki yesil alanla biitiinlesen bolge bir nebze meydan niteligi

gostermektedir.
- Teknik Altyap: ve Ulasim

Calisma alaninin elektrik, su, telefon, internet, atik su, kanalizasyon gibi teknik
altyapilart tamamlanmigtir. Dogal gaz boru hatti proje asamasindadir. Alanda belli
noktalarda trafolar yer almaktadir. Yaya yolu veya tasit yolu {izerinde bir¢ok noktada

rogar kapaklarina rastlanmaktadir (Sekil 4.76).

Sekil 4.76. Calisma alanindaki teknik alt yapiya iliskin rnekler

Yardimc1 elemanlardan isaret ve levhalara c¢ok sik rastlanmamaktadir. Dis
mekan mobilyalarindan yer yer oturma birimleri, ¢cop kovalari, aydinlatma elemanlari

kullanilmigtir (Sekil 4.77). Kent mobilyalarinin ¢ocuk oyun alanlart etrafinda yaygin
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olarak kullanildigr goriilmektedir. Yardimci elemanlarin konumu bazi yerlerde

engellilerin gecisini engellemektedir.

Sekil 4.77. Calisma alanindaki yardimci elemanlara drnekler

Caligma alaninda ulagim akslar1 genelde egim yoniinde ve yay seklindedir (Sekil
4.78). Yol akslar1 kuzey olan hakim riizgar yoniinde degildir. Sokaklarin tasariminda
Mardin ikliminde olmasi gereken standartlar saglanamamis, alanin topografik yapisina

uygun ulagim baglantilari olusturulmaya calisilmistir.

Sekil 4.78. Calisma alaninin sokak dokusu

Caligma alani, kuzeyden gecen sehirlerarasi karayolu ile baglantili olarak
topografyanin miimkiin kildig1 Olglide ara yollarla desteklenen yap: adalarindan
olusmaktadir. Buna gore ¢calisma alani, ara sokak baglantili ¢ikmaz sokakli park yerleri

olan yerlesim sistemi olarak degerlendirilmektedir.
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e Tasit Yollari: Caligma alaninin giieyinde bulunan ulasim aksi toplayict yol
niteliginde olup, TOKI alanmin kentle baglantisin1 saglayan Diyarbakir-Mardin
Karayoluna baglanmaktadir. Sekil 4.79°da goriilen baglayici1 yol, toplayici yola
baglanmakta ve servis yollart ile iligkilenmektedir. Calisma alanindaki 12 ve 10 m
genisligindeki yollar trafik yogunlugu agisindan 1. derece yol olarak degerlendirilmistir.

Diger yollar 10 m genisliginde olup, 2. ve 3. derece yol niteligindedir (Sekil 4.79).

Calisma alani i¢inde toplu tagima i¢in 2 durak bulunmakta olup, rahat erisim

mesafesi olan 400 m’lik yarigap1 saglamaktadir.

O: 171000
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Sekil 4.79. Calisma alaninda ulagim sistemi

Yapildigi doneme ait Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Yonetmelik’e gore belirlenen yol genislikleri ¢alisma alaninda
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saglanamamigtir. Alandaki kat adedi Z+7 seklinde olup, yol genislikleri 10-12 m
arasindadir. Caligma alanindaki yaya ve tasit yollar: kilitli parke tas kaplidir (Sekil
4.80).

- O: 1/1000
~  ||[LEJAND

KALITLI PARKE TAS

el

Sekil 4.80. Zemin kaplamasi

Calisma alanina toplu tasima (6zel halk otobiisleri, belediye otobiisleri), taksi
veya 0zel aragla ulasim saglanmaktadir. Calisma alanmi i¢indeki her yapiya ve sosyal

donatiya ulagim saglanmaktadir.
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e Otoparklar: Alanda belli bir otopark diizeni bulunmamakla birlikte, araglar genellikle
yol boyu otoparki seklinde park edilmektedir (Sekil 4.81). Calisma alaninda engelli otoparkina

rastlanmamaktadir. Zemin kaplamasi kilitli parke tasidir.

Sekil 4.81. Otopark 6rnekleri

e Yaya Yollari: Calisma alaninda kaldinm disinda ayr1 bir yaya yolu bulunmamaktadir.
Kaldirim genislikleri degismekte olup, 40 cm’e kadar diistiigii yerler bulunmaktadir. Genellikle
1-1,5 m arasindadir. Kaldirimlarda Kilitli parke tas1 kullanilmis olup, kaldirim yiiksekligi 10-15
cm arasinda degismektedir (Cizelge 4.5).

Kaldirimlarda rampa yaygin olarak kullanilmamis olup, bazi doniis noktalarinda
gecisi kolaylagtirmak amagli ¢oziimlere gidilmistir. Ancak, bu ¢oziimlerin engelliler i¢in
yeterli olmadig1 gozlenmektedir. Ayrica, bazi yaya yollar1 veya kaldirimlarda zemin

kaplamasindan kaynakli problemlere rastlanmaktadir.

e Bisiklet Yollar1: Calisma alaninda bisiklet yolu bulunmamaktadir. Topografyanin
zorlagtric1 etkileri bisiklet kullanimini sinirlandirmaktadir. Bisiklet kullanicilart tasit yollarimi

tercih etmektedir.

Yayalar i¢in Onem tasiyan ergonomik standarlarin alandaki mevcudiyeti Cizelge

4.5°deki gibidir.
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Cizelge 4.5. Caligma alanininin dis mekanlardaki ergonomik standartlara gore degerlendirilmesi

—

Kaldirim yiiksekligi genelde 10-15
Kaldinm |cm araligindadar.
tag kullanilarak kaymaz yiizey

olugturulmus, ancak zemin
kaplamasinda yipranma s6z

Kaldirimlarin konumlandig: egimler |
genel olarak % 3-16 arasinda

degismektedir.
Yaya yolu

Kaldirim disinda yaya yolu

bulunmamaktadir.

Kosu yolu |Kosu yolu tasarlanmamistir. -

Bisiklet

yolu Bisiklet yolu tasarlanmamistir. 3
Egimden kaynakli kod farkim1 agmak
amacli merdiven kullanilmigtir.

Merdiven |1y; wisiiin gecabilecsg frelkiedis.
Zemin kaplamasi kilitli parke
tagidir.
Rampa

Bazi yerlerde kaldirim rampalari
mevcut, ancak kullanigli degildir.

4.2.1.2. Konut Blogu Olceginde flkeler
- Blok yerlesim diizeni

Caligma alanindaki bloklar c¢izgisel, yay, grup, hibrit seklindeki yerlesim
diizenine gore degerlendirilmistir. Ulasim akslar1 ve yapilarin konumuna gore yapilan
incelemeye gore yapilarin % 67°si yay, % 33’1 ¢izgisel yerlesim diizeni iginde yer
almaktadir (Sekil 4.82).
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Sekil 4.82. Blok yerlesim diizeni

Alanin egimli yapisi yerlesim diizenini zorlastirmis, egim yoniinde yay yada

cizgisel diizenlerin olusmasina sebep olmustur.

- Bina Formu

Calisma alaninda kod farki ve egim olmasina karsin bloklarin yiiksek katli ve

birbirine yakin konumlar1 riizgar ve giinesten tam olarak faydalanmay1 sinirlandirmakta

ve 1s1 kayiplar lizerinde etkili olmaktadir. Calisma alaninda ayni kat adedine sahip

dikdortgen formlu yapilar kullanilmstir. 1 blok (DG3) digerlerinden daha kiigiik olup, 7
blok (DG2) ve geriye kalan 16 blok (DG1) birbiriyle ayn1 biiyiikliik ve sekildedir (Sekil

4.83).

L ——

Sekil 4.83. Calisma alanindaki blok formlar1

197



4. BULGULAR VE TARTISMA

Calisma alaninda modern mimari uygulanmis, yerel mimari 6zellikleri ya da

sicak-kuru iklim bolgelerinde insa edilmesi uygun olan avlulu diizene yer verilmemistir.
- Blok Araliklan ve Yiikseklikleri

Calisma alaninda, dikdortgen formlu 24 yapt mevcut olup, Zemin+7 kattan

olusmaktadir. Site yonetiminin verdigi bilgiye gére 752 daire bulunmaktadir.

Calisma alanindaki blok araliklar1 ve kat yiikseklikleri iklimsel olarak ve Planl
Alanlar Imar Y&netmeligi kararlarina gore degerlendirilmistir. Kat adetlerine paralel
olarak konutlar ~ 24,5 m yiikseklige sahip olup, hakim riizgar yoniinde olmasi gereken
bina araliklar1 49-134.75 m’dir. Hakim riizgar yoniinde bina araligi 5 adet bina i¢in

olmasi gereken oSlgiilerde olup,14 adet bina ise olmasi gereken araligin altindadir.

Cizelge 4.6. Calisma alanindaki bina yiikseklikleri ve bina araligi iliskisi

Bina Mevcut Bina Olmasi1 Gereken | Mevcut Bina

no | Blok Tiirii | Kat Adedi | Yiiksekligi (m) | Bina Araligi (m) | Arahg (m)*
1 |pec1 Z+7 ~245 49-134,75 ~44,1

2 |pG1 Z+7 ~ 245 49-134,75 ~50,9

3 |pG1 Z+7 ~245 49-134,75 Yapi yok
4 |pc1 Z+7 ~245 49-134,75 Yap1 yok
5 |DpG1 Z+7 ~ 245 49-134,75 ~31,9

6 |pc1 Z+7 ~ 245 49-134,75 ~22,3

7 |DpG1 Z+7 ~245 49-134,75 Yapi yok
8 |pG1 Z+7 ~245 49-134,75 Yapi yok
% |pG2 Z+7 ~245 49-134,75 Yapi yok
10 IpG2 Z+7 ~245 49-134,75 ~13,5

11 IpG2 Z+7 ~245 49-134,75 ~35,0

12 1pGs3 Z+7 ~245 49-134,75 ~173

13 |pG2 Z+7 ~245 49-134,75 ~70,0

14 pG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~106,2
15 IpeG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~29,5

16 |pG2 Z+7 ~245 49-134,75 ~68,1

17 1pG2 Z+7 ~245 49-134,75 ~20,8

18 IpG2 Z+7 ~245 49-134,75 ~26,4

19 IpeG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~30,0

20 |pG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~16,0

21 |pG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~25,5

22 |pG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~26,1

23 |pG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~213

24 | pG1 Z+7 ~245 49-134,75 ~571

*Bina araligt hesaplanirken mevcut TOKI binalar1 dikkate alinmis, diger yapilar
degerlendirilmemistir.
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Belediyeden temin edilen imar planinda ada bazinda ¢ekme mesafeleri
gdsterilmemistir. TOKI alaninim insa edildigi dénemde gegerli olan Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi, Madde 26°da “ Blok veya ayrik yap1 nizamina tabi olan ve imar plani
ile ol¢ii ve emsal verilmemis yerlerde taban alani kat sayist % 401 higbir sekilde
gecemez.” ifadesi bulunmaktadir. Planda gosterilen adalar bazinda yapilar bu karara

uygun insa edilmistir.

Yonetmelik’e gore; “On bahge ve yol kenarina rastlayan bah¢e mesafesi en az
5.00 m’dir. Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 m ve dortten fazla katli binalarda 4 katin
tizerindeki her kat i¢in 0.50 metre artirilir. Arka bahge mesafesi h/2 (bina yiiksekliginin

yarisi) kadardir”. Yine, planda gosterilen adalar bazinda bahge mesafelerine uyulmustur.

Caligsma alaninda yapilarin yiikseklikleri ayni ve bibirine yakin yapilarin ayni kotta

yer almalarindan dolay1 hava akimi kesintiye ugramaktadir.
- Blok Girisi

Calisma alaninda, yolun bina girisinden yiliksek oldugu yerlerde hafif bir egim
ile girise ulagilmis ya da bina girisi yol ile ayni hizada tasarlanarak rampaya gerek
duyulmamistir (Sekil 4.84). Merdivenle girisin oldugu c¢ogu binada ise rampa

bulunmamaktadir. Mevcut rampa egimi standartlara uygun degildir. Blok girislerinde

yer yer aydinlatma elemanlari mevcuttur.

T

UNT
Y
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Sekil 4.84. Bina girisleri
- Miilkiyet Simir

Calisma alaninda miilkiyet sinirlarimi belirlemede genel olarak 6n bahgeler

kaldirima kadar bitkilendirilmistir (Sekil 4.85).
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Sekil 4.85. On bahge- kaldirim arast bitkilendire
seklindeki miilkiyet sinir1

- Farkhhk/Monotonluk

Calisma alaninda benzer konut tipleri kullanilmis olup, yapilar pembe veya yesil
renktedir. Yapilarin farkli renklerde olmasi monotonlugu kismen onlemistir Konutlar

blok seklinde ve betonarmedir.
- Yerel Mimariye Uygunluk

Diyarbakir’da oldugu gibi ¢aligma alanindaki bina kabugu optik ve termofiziksel
ozellikleri iilke genelindeki yapilarla benzerlik gostermekte olup, iklimsel 6zelliklerin
dikkate alinmadig1 goriilmektedir. Yerel mimari 6zelliklerini tagiyan konut tasarimlarina

yer verilmemistir.

Calisma alaninda degisken bir egim ve yiikselti mevcut olup, 6zellikle ulagimi
zorlayan yokuslar bulunmaktadir. 830 kisi/ha yogunluga sahip alanda gilinlimiizde
ilkokul yerlesim {initesinde olmasi gereken sosyal donati alanlarinin ¢ogu bulunmakta
olup, ¢cogu konut i¢in yiiriime mesafesi saglanmistir. Ancak alanin egimli olusu erisimi
zorlagtirmaktadir. Blok diizenleri ve formu {ilke genelindekilerle benzerlik
gostermektedir. Yerel mimari 6zelliklerinden yararlanilmamis olup, alan monoton bir

goriiniime sahiptir.
4.2.2. Sosyo-Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Nur Mahallesi toplu konut alani, alanda yapilan anket sonuglarmma gore

degerlendirilmektedir. Calisma alan1 agagidaki bagliklar dogrultusunda ele alinmaktadir.

e Niifus

e Esitlik ve sosyal adalet
e Sosyal sermaye

o Kiiltiirel siireklilik
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e Yasam kalitesi (yasanabilirlik ve islevsellik)
e Kentlilik bilinci ve aidiyet duygusu

e YoOnetim ve katilm

e Kimlik
e Estetik
e Esneklik

e Giivenlik

e Hijyenik faktorler ve atik yonetimi

e Diizenleyici yasal faktorler

e Ekonomi
e Niifus: Daha once de belirtildigi gibi site yonetimin verdigi bilgilere gore alanda
4415 kisi yasamakta olup, yogunluk 830 kisi/ha’dir. Caligma alaninda 130 anket
yapilmustir. Anket neticesine gére hanede yasayan kisi sayist en fazla % 59 orani ile 5
kisi ve tlizerinde olarak belirlenmistir (Sekil 4.86). Kalabalik aile geleneginin siirdiigii

goriilmektedir.

%59
80 1

60 -
40 - %20 o517

2 2=08

1 kisi 2 kisi 3 kisi 4kisi 5 kisive
tizeri

Sekil 4.86. Hanede yasayan kisi sayisina gore dagilim

e Esitlik ve Sosyal Adalet: Bu baslik altinda sosyal donati alanlar1 ve rekreasyon
alanlarinin varligi ve bu alanlarla istihdam yerlerine erisim imkani sorgulanmistir.

Ayrica, alanin engelli ve yaslilar i¢in uygunlugu arastirilmistir.

“Yakin c¢evrede giinliik ihtiyaclarinizi karsiladiginiz market vs. var mi?”
sorusuna ankete katilanlarin % 99’u “evet”, % 2’si “hayir” cevabin1 vermistir. Anket
uygulananlarin % 95’1 markete yiiriiyerek, % 2’si toplu tagimayla, % 3’i ise diger
ulagim araglariyla markete gitmektedir (Sekil 4.87). Calisma alanina ait fiziksel mekan
Olctimleri de yapilarin ¢ogunun ticari tesis i¢in yiirime mesafesi i¢inde oldugunu

gostermistir.
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Toplu Diger

tagimayla /_ %3

%2

Yiiriiyerek
%95

Sekil 4.87. Giinliik ihtiyaclarin karsilandig1 markete
vs.erismede kullanilan ulagim tiiri

Anket wuygulanan kisilerin % 3’linlin anaokula/krese giden c¢ocugu
bulunmaktadir. Bunlarin % 50’si yiiriiyerek ve diger % 50’si ise servisle ulagim
saglamaktadir (Sekil 4.88). Anket uygulanan kisilerin % 14’iniin ilkokula giden ¢ocugu
bulunmaktadir. Bunlarm % 44°t servisle, % 56’s1 yiiriiyerek ulasim saglamaktadir
(Sekil 4.89).

Servisle

Yarilyere %44 Yiiriiyere
k

k
%50

Servisle

#30 %56
(

Sekil 4.88.  Anaokulu/krese  erismede  Sekil 4.89. ilkokula erismede kullanilan ulasim
kullanilan ulasim tiirii tiird

Anket uygulanan kisilerin % 12’sinin ortaokula giden ¢ocugu bulunmaktadir.

Bunlarin % 88’1 servisle, % 13’1 yiiriiyerek ulagim saglamaktadir (Sekil 4.90).

Yiriiyerek
%

Servisle
%88

Sekil 4.90. Ortaokula erismede kullanilan ulagim tiiri
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Anket sonuglari, toplu konut alani i¢indeki egitim tesislerine yiirliyerek ulagim
saglandigini, alan disindaki egitim tesisleri i¢in ise genel olarak servis tercih edildigini
gostermistir. Calisma alanina ait fiziksel mekan oOl¢limlerine gore de egitim tesisi

yapilarin ¢ogu i¢in yiirlime mesafesi i¢indedir.

“Yakin g¢evrede kiiltiirel tesis var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin % 80’i
“hayir”, % 11°1 “evet”, % 9’u ise “bilmiyorum/fikrim yok” cevabini vermistir. “Evet”
cevabin verenlerin % 43’1 toplu tasimayla, % 29’u yiirtiyerek ve diger % 29’luk kisim
ise Ozel aragla kiiltiirel tesise ulasim saglamaktadir (Sekil 4.91). Yiirlime mesafesi
icinde kiiltiirel tesis bulunmamakta olup, kullanici kendi imkanlari ile bu tiir tesislere

ulagmaktadir.

Anket uygulanan kullanicinin % 26’s1 eglence yerlerine gitmedigini, % 45’1
toplu tasimayla, % 28’1 6zel aragla, geriye kalan % 2’si ise bisikletle eglence yerlerine

ulasimi sagladigini belirtmistir (Sekil 4.92).

Bisikletle
0,
Eglence %2
Yiiriiyere yerine
E Toplu AT Toplu
m
i tagimayla 0426 tasimayla
%45

%43

Sekil 4.91. Kiiltiirel tesise erismede kullanilan Sekil 4.92. Eglence yerlerine erismede
ulagim tiirti kullanilan ulasim tiirti

“Yakin cevrede saglik tesisi var m1?”” sorusuna ankete katilanlarin tiimii “evet”
cevabint vermistir. “Evet” cevabini verenlerin % 69’u yiriiyerek, % 20’si toplu
tasimayla ve % 8’1 0zel aracla, saglik tesise ulagim saglamakta olup, % 3’1 ise saglk
tesisine gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.93). Calisma alanmna ait fiziksel mekan

Ol¢timlerine gore de saglik tesisi yapilarin ¢gogu i¢in yiirlime mesafesi igindedir.

“Yakin ¢evrede dini tesis/yap1 var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin tiimii “evet”
cevabini vermistir. Ankete katilanlarin % 43’1 yiiriiyerek ulasim saglarken % 57’si dini
tesise gitmemistir (Sekil 4.94). Calisma alanina ait fiziksel mekan olgiimleri de dini

tesisin yapilarin ¢ogu i¢in ylirlime mesafesi i¢cinde oldugunu gostermistir.
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Ozel Saglik
aragla tesisine
%8

a;121ayl 1 Dini
%20 tesise/yap
1ya
gitmedi
0,

Sekil 4.93. Saglik tesisine erismede  Sekil 4.94. Dini tesise erigmede kullanilan
kullanilan ulagim tiirii ulasim tiirti

“Yakin ¢evrede spor alant var m1?”” sorusuna ankete katilanlarin % 57’si “evet”,
% 37’s1 “hayir”, % 6’s1 “bilmiyorum/fikrim yok™ cevabini vermistir. “Evet” cevabin
verenlerin % 68’1 ylirliyerek, % 3’1 toplu tasimayla spor tesisine ulagim saglarken, %
30’u spor alanlarma gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.95). Yiriyerek ulasim
saglayanlarin ¢ogunlukta olmasi egitim tesisi bahgesinde yer alan spor tesisinin

kullanildigin1 gostermektedir.

“Yakin ¢evrede cocuk oyun alani var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin % 94’i
“evet”, % 6’s1 “hayir” cevabini vermistir. “Evet” cevabini verenlerin % 46’s1 yiiriiyerek,
% 2’si toplu tagimayla ¢ocuk oyun alanina ulagim saglarken, % 52’si ¢ocuk oyun
alanlarma gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.96). Bu durum, ¢ocuk oyun alanlarinin

yiirlime mesafesi i¢cinde konumlandigini gostermektedir.

Toplu Toplu
tasimayl tagimayl
a a
%2 Cocuk
Yiiriiyer ‘ oyun
alanlarin
a
Spor gitmedi
alanlari
na
gitmedi
m

%30

Sekil 4.95. Spor alanlarina erismede Sekil 4.96. Cocuk oyun alanlarina
kullanilan ulagim tiirii erismede kullanilan ulagim
tirti

“Yakin ¢evrede park alani/yesil alan var m1?” sorusuna ankete katilanlarin %
T7°s1 “evet”, %23’1 ise “hayir” cevabini vermistir. “Evet” cevabini verenlerin % 78’1
yiiriiyerek, % 2’si bisikletle park alanina ulasim saglarken, % 20’si park alanlarina
gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.97). Bu durum, park alanlarina yiiriiyerek ulasmada

sorun olmadigin1 géstermektedir.
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Bisikletle Park
%2 alanlarina

gitmedim
%20

Yiiriiyerek
%78

Sekil 4.97. Park alanlarina erigmede kullanilan ulagim tiirii

Anket yapilan kullanicinin % 32°si ara¢ sahibi iken, % 68’inin araci
bulunmamaktadir. Ara¢ sahibi olanlarin % 86’s1 park yeri bulurken, % 5’1 park yeri
bulmada zorluk yasamakta, % 9’unun ise bir fikri bulunmamaktadir. Bu durum, az da
olsa otopark alanlarmin yetersiz kaldigin1 gdstermektedir. Calisma alaninda yol boyu
otoparki yaygin olarak goriilmekte olup, yetersiz oldugu durumlarda mesafe
artabilmektedir. Anket uygulanan kisilerin % 85’1 igin toplu tasima durak mesafesi
yakin, % 15’1 i¢in ise uzak durumdadir (Sekil 4.98).

<q

Evet

Sekil 4.98.Toplu tagima duraklarinin konuta olan
yakinlik durumuna gore dagilim

Anket uygulanan kisilerin % 53’0 engelliler i¢in uygun olmadigini, % 36’s1

uygun, % 11’1 ise kismen uygun oldugunu belirtmistir (Sekil 4.99).

Kismen

%6_\

Sekil 4.99.Toplu konut alaninin engelliler/yaglhilar
icin uygunluk durumu
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Uygun oldugunu belirten kisiler sirayla (¢coktan aza dogru);

Sehrin giiriiltiistinden uzak, sakin ve rahat bir yer
Hastaneye yakin
Engelli rampalar var, engelliler i¢in yol var

Yesil alan fazla

gibi nedenleri soylemislerdir. Uygun olmadigini belirten kisiler ise sirayla;

Yollar ¢ok rampali/sikintili

Engelli rampalar1 yok, engelliler i¢in imkéanlar az
Ulasim zor

Sehre uzak

Asansor siklikla bozuluyor gibi nedenleri belirtmislerdir.

e Sosyal Sermaye: Bu baslik altinda, sosyal iliskiler ve bunun gelisimine katki sunan

etkinlikler degerlendirilmektedir. Kullanicinin % 43’4 toplu konut alanindaki mevcut

sosyal yasantiya uyum sagladigini, % 29’u kismen uyum sagladigini ve % 28’i uyum

saglamadigini belirtmektedir (Sekil 4.100).

%43
60 -
50 - %29
%26
40
30 -
20 A
0

0| %2 %0
0 4 _—

Kesinlikle  Hayir Kismen Evet Kesinlikle

hayir evet

Sekil 4.100. Buradaki sosyal yasantiya uyum agisindan dagilim

Kullanicinin % 39’u komsularin1 tanimakta, % 28’1 kismen tanimakta, % 34’1

ise tanimamaktadir (Sekil 4.101). Birbirini taniyan komsu sayisinin fazla olmamasi,

kent hayatindaki zayif komsuluk iliskilerinin yansimasi1 olarak degerlendirilebilir.

Kullanicinin % 49°u komsulariyla kapi1 6nii/bahgede, % 15°1 ise merdivende ve diger %

15’1 evde goriismekte olup, komsuluk iligkilerini siirdiirmeye g¢alismaktadir (Sekil

4.102).
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Mahalle/ Otopark  Diger Gorlisme
Cars1 %5 %3 m
%6 | %6

Kismen
%28

Kap1
onti/Bahg

e
Merdiven %49

%15

Sekil 4.101. Komsulari tanima durumunun Sekil 4.102. Komgularla en sik goriisiilen yere
dagilimi gore dagilim

Bahgeyi kullananlarin % 63’1 ¢ay i¢ip, oturup sohbet etmek icin kullanmaktadir
(Sekil 4.103). Aym1 zamanda, piknik yapmak ve ¢ocuklar i¢in bah¢e kullanimin da
yaygin oldugu goriilmektedir.

Gezmek/ Top oynamak Diger

Yiiriimek %4 Kahvalngetyk/_ %4
_\ %

Hava almal%)5

%5 \
Cocuklar
igin
047 Oturup sohbet
etmek

Piknik yapmak

%10 %52

Cay icip sohbet
etmek
%11

Sekil 4.103. Konutun bahgesini kullanma amacina gore dagilim

Kullanicinin % 98’1 toplu konut alani i¢inde sosyal etkinlik yapilmadigini, %

2’si diigilinlerin ve % 1’1 spor etkinliklerinin yapildigini ise belirtmistir.

¢ Kiiltiirel Siireklilik: Calisma alani ve yakin ¢evresinde kiiltiirel degeri olan yap1 ve
bu tiir yapilar1 rnek alan tasarim calismalar1 mevcut degildir. Onceki aliskanliklarm bu
alanda stirdiiriiliip stirdiiriilmedigini 6lgen soruya, anket yapilan kisilerin % 43’1 “evet”,
% 32’si “hayir”, % 23’1 kismen, % 2’si ise kesinlikle hayir cevabini vermistir (Sekil
4.104). Buna gore, Kkiiltiiriin bir parcast olan aligkanliklar biiyiik Olglide

surdirilmektedir.
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%43
60 -
50 - %32
40 - %23
30 -
20 -
10 - %2 %0
0 4 -_—
Kesinlikle Hayir Kismen Evet Kesinlikle
hayir evet

Sekil 4.104. Bu eve tasinmadan 6nceki aligkanliklarin burada
stirdiirme durumuna gore dagilim

e Yasam Kalitesi (Yasanabilirlik ve Islevsellik): Bu baslk altinda, gelir diizeyi,
miilkiyet durumu, yasam alaninin olumlu ve olumsuz 6zellikleri sorgulanmigtir. Yapilan
anket neticesine gore % 75’inin 1000-3000 TL gelir diizeyine sahip olmasi ¢cogunlugun
alt ve orta gelir diizeyinde oldugunu gostermektedir (Sekil 4.105). Bu durum, Toplu

Konut Idaresinin alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konut politikasin

dogrulamaktadir.
60 - %39 %36
50 A
40 A
9611 %12
%2
QQ&\/ QQ QQ QQ .&@{\
fLQ ,Q P‘Q bQ \40
\QQQ WQQ\ %QQ\ @Q\ S

Sekil 4.105. Hanenin aylik gelir durumuna gore dagilim

Anket uygulanan kisilerin % 55’1 ev sahibi, % 45’1 kiracidir (Sekil 4.106). Miilk
sahiplerinin ¢gogunlukta olmas1 daha stabil bir kullanic1 kitlesi oldugunu gostermektedir.
Anket uygulanan kisilerin % 57’si konutlarin tasarimindan kaynakli mahremiyete iliskin
sorun yasamadiklarin, % 31’1 sorun yasadigimi, % 1’si bazen sorun yasadigini

belirtmektedir (Sekil 4.107).
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Ev sahibi

%55 ‘

<

Sekil 4.106. Miilkiyet durumuna gore
dagilim

Sekil 4.107. Konutlar arasinda mahremiyet
konusunda sorun yasama
durumuna gore dagilim

Anket yapilan kisilerin % 67’sinin odalarin kullanimindan herhangi bir sikayeti

bulunmamakta olup, % 33’iniin ¢esitli sikayetleri bulunmaktadir. Sirayla, en ¢ok

sikayetci olunan konular;

e (dalarin kiigiik olmasi
e Karanlik olmasi
e Rutubet/nem bulunmasi

e [sinma sorununun olmasidir.

Anket yapilan kullanicinin % 51°1 konut biiytikliiglinii yeterli bulmamakta, %

43’1 yeterli bulmakta ve % 6’s1 idare eder seklinde degerlendirmektedir. Anket

uygulanan kisilerin % 35’1 i¢in burasi kismen beklentileri karsilarken, % 34’1 i¢in

beklentiler karsilanmakta ve % 31’1 igin beklentiler karsilanmamaktadir (Sekil 4.108).

Anket uygulanan kisilerin % 62’si ekonomik imkanlarin daha iyi olmasi halinde bagka

bir eve ¢ikmak istemekte, % 22’si istememekte, geriye kalan % 17’sinin ise konuyla

ilgili fikri bulunmamaktadir (Sekil 4.109). Baska bir eve ¢ikmak isteyenlerin ¢ogu daha

merkezi bir ev, daha genis bir ev, miistakil bir ev, daha konforlu ve rahat bir ev i¢in gibi

nedenlerden dolay1 istemektedir.

Bilmiyor
um/

Evet

%62 ’

Sekil 4.108. Beklentileri  karsilama

durumuna gore dagilim
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Anket uygulanan kisilerin dis mekanda eksik goriilen donatim elemanlarina

iligkin soruya cevaben en ¢ok aydinlatma elemanlart ve ¢op kutulari eksik olarak

belirtilmistir (Sekil 4.110).

lee..IEf(lm . Sudgesi /
uliibeleri 3% __

5%

Otobiis durag:
1%

Aydinlatma
lemanlart

Cesme
6%

Cocuk oyun
alanlar
8%

Yol isaretleri,
yonlendirici

Ie\g@zlar Oturma gruplari
8%

Sekil 4.110. D1g mekanda eksik goriilen donatim elemanlarinin dagilimi
Toplu konut alanindaki en 6nemli sorunlar olarak ulasimda yasanan sikintilar,
sosyo-kiiltiirel ve spor tesislerinin olmamasi, ¢oplerin diizenli bir sekilde toplanmamasi

ve yollarin ¢gamurlu olmasi gibi sorunlar belirtilmistir (Sekil 4.111).

Kanalizasyon Yakit ve isinma  Ulagim ve
sorunu haberlesme
0 sorunu
18%

. Yollarin dar
Igme suyunun  (jnag

olmamasi- 4%

stirekli

Sosyal,

akmamasi
11% kiltiirel ve
spor
tesislerinin
olmamasi- olmamasi
18%

olmast

4%
Elektriklerin
sik araliklarla

kesilmesi

11% Coplerin diizenli

Yollarin gamurlu bir sekilde
olmast toplanmamast
15%

13%

Sekil 4.111. Toplu konut alaninda karsilasilan en 6nemli sorunlarin dagilimi

o Kentlilik Bilinci ve Aidiyet Duygusu: Calisma alanindaki yasam sireleri,
kendilerini buraya ait hissetme ya da dislanma duygusu arastirilmistir. Anket uygulanan
kigilerin % 39’u ise 5 yildan fazla siiredir toplu konut alaninda yasmaktadir (Sekil

4.112).
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%39
50 -

40 -
%20 %20

30 7 %14
20 %6
10 4 %2

= 2 R B )

1yildan 1yl 2yl 3yl 4yil Syilve
az iizeri

Sekil 4.112. Mevcut hanede yasanilan siireye gore dagilim

Anket yapilan kullanicinin % 45°1 kendini yasadigi toplu konut alanina ait
hissederken, % 31°i ise ait hissetmemekte, % 25’1 kismen ait hissetmektedir (Sekil
4.113). Calisma alaninda aitlik hissinin diger segeneklere gore fazla olmasi olumlu

sayilabilir.

Kullaniciya, “Yerlesim alaninizin kentten soyutlanmis oldugunu diisiiniiyor
musunuz?” sorusu yoneltilmis, anket uygulananlarin % 51’1 “hayir”, % 48’1 “evet” ve
% 2’si “bilmiyorum/fikrim yok™ cevabini vermistir. “Evet” cevabini verenlerin % 85’1
sehir merkezine uzak olmasi, % 8’1 turistik yerlere uzak olmasi ve % 7’si sosyal aktivite

olmamasi nedeniyle zorluk yasadigini belirtmktedir (Sekil 4.114).

Turistik Sosyal
yerlere aktivite
uzaklik olmayist

%8 %7

| Sehir

merkezin

e uzaklik
%85

Sekil 4.113. Aitlik hissine gore dagilim Sekil 4.114. Yerlesim alaninin kentten
soyutlanmis oldugu diisiincesi
kapsaminda yasanan zorluklar

e Yonetim ve Katihm: Toplu konut alan1 i¢inde site yonetimi i¢in biiro mevcuttur.
Yerel yonetim olarak Artuklu Belediyesi bu bolgeden sorumludur. Bu baslik altinda
belediye hizmetlerinin yeterlilik durumu sorgulanmistir. Belediye hizmetleri anket
uygulanan % 49’luk kismi i¢in yeterli olup, % 31’1 igin kismen Yeterli ve % 20’si igin
yetersiz olarak degerlendirilmektedir. Calisma alaninda kullanicilar sikayet ve

Onerilerini site yonetime bildirerek kismen katilim saglayabilmektedir.
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e Kimlik: Kullanictya kent kimligini yansitan yerel mimariye sahip konutta oturmak
isteyip istemediklerine iliskin sorular yoneltilmistir. Anket uygulanan kisilerin % 71°1

oturmak istediklerini, % 29’u ise oturmak istemediklerini belirtmistir (Sekil 4.115).

Evet
%7

Sekil 4.115. Yerel mimariye sahip bir konutta oturmak
isteme durumuna gore

Yerel mimariye sahip konutta oturmak isteyenler sirayla (coktan aza dogru);

e Tarihi ve otantik olmasi,

e Miistakil olmasi, sadece kendime ait olmasi,
e Yazin serin, kisin sicak olmasi,

e Komgsularla iliskilerin giizel olmast,

e Goriiniislerinin daha giizel olmasi,

e Daha biiyiik olmasi,

e Daha saglikli olmast,

¢ Konforlu olmasi,

e Bu tarz evleri seviyor olmasi,

e Rahat olmasi,
gibi nedenleri belirtmislerdir. Oturmak istemeyenler ise sirayla;

e Apartman yagantisinin daha giizel olmasi,
o Konforsuz olmast,

e Bu tarz evleri sevmemesi,

e Simdiki yasamina aligkin olmasi,

e Rahat olmamasi,

e Daha 6nce boyle yapilar gormemis olmasi,
e Oturdugu evi seviyor olmasi,

e Modern yapilari tercih etmesi,
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e Eski yapilarda 1sinma sorununun olmast,

e Bakiminin zor olmasi
gibi nedenleri belirtmislerdir.

e Estetik: Anket yapilan kullanicinin % 48’i konutun dig goriiniisiinden memnun
olup, % 40’1 memnun degil ve % 12’si biraz memnundur.

e Esneklik: Anket yapilan kullanicinin % 84’{i herhangi bir degisiklik yapmazken,
% 16’s1 degisiklik yapmistir. Yapilan degisiklikler ¢ogunlukla, balkonu eve dahil etme,
mutfagi genisletme, cam balkon seklinde olmustur. Bu durum konutun biiytikligiiniin
yetmedigini, ancak konutun gerektiginde degisiklik yapilabilen bir esnekligi oldugunu
gostermektedir.

e Giivenlik: Kullanicinin % 65’1 herhangi bir su¢ olayina rastlamamis,% 23’{ sug
olay ile karsilasmis ve % 12’sinin bir fikri bulunmamaktadir. Bu oranlar zaman zaman

su¢ olaylarinin yasandigini gostermektedir.

Kullanicinin % 68’1 bina girigsini giivenli bulurken, % 32’si  giivenli
bulmamaktadir. Kullanicinin % 62’si otoparklar1 giivenli bulmakta olup, %39°u giivenli
bulmamaktadir. Kullanicinin % 68’1 yaya yollarin1 giivenli bulmamakta ve %32’si ise
giivenli bulmaktadir. Calisma alaninda yaya yollar1 yaygin olmayip, kot farkindan
kaynakli olarak konutlara erismede merdivenlerle baglanan yaya yollar1 agik mekanda

algilanabilir olmadigindan giivenli bulunmamastir.

Anket yapilan kullanicinin % 60’1 aydinlatmanin yetersiz oldugunu belirtmistir

(Sekil 4.116). Bu durum geceleri giivensiz ortamin olusmasina sebep olabilmektedir.

Sekil 4.116. Geceleri dis mekandaki aydinlatmayi yeterli
bulup bulmama durumuna gére dagilim
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e Hijyenik Faktorler ve Atik Yonetimi: Kullaniciya gevresel sorunlara iliskin
sorular yoneltilmistir. Anket yapilan kullanicinin % 54°{ ¢evreyi yeterince bakimli ve
temiz bulmamaktadir. % 29’una gore temiz ve bakimli, % 17’sine gore ise kismen
bakimlidir. Calisma alaninda atik yonetimine iligkin bir uygulamaya rastlanmamastir.

e Diizenleyici Yasal Faktorler: Toplu konut alam, TOKi’nin uymak zorunda
oldugu yasa ve yonetmeliklere gore tasarlanmistir. Calisma alaninda diizeni bozan
iliskilere ve su¢ olaylarina ¢ok sik rastlanmamakla beraber, olmasi halinde gerekli yasal
islemler yapilmaktadir.

e Ekonomi: Siirdiiriilebilirligin ekonomi ilkesi kapsaminda ele alinan iiretici
egemenligi, idareli kullanma, yerel ekonomiye destek, verimlilik, az emisyon ve enerji
sakinimi, yaygin geri donilisiim olanaklari, tarimsal yagam alanlarinda dengeli gelisim

ilkeleri bu ¢alisma alaninda da goriilmemektedir.

Caligma alaninin alt ve orta gelir gruplar i¢in sosyal konut uygulamas: olmasi
diger bir ilke olan toplumsal yatirrmin saglandigin1 gostermektedir. Anket yapilan
kullanicilarin % 77’si konutlarin ekonomik olmasi sebebiyle burasini tercih etmistir
(Sekil 4.117).  Bu alanin, TOKI nin alt ve orta gelir grubu igin iirettigi sosyal konutlar

oldugu kullanici tarafindan da belirtilmistir.

Diger Buranin Giivenli
13% aynicallkh ____—" (mag
3%
Ese-dosta 39
takin olmasi

4%

Sekil 4.117. Yagam alani olarak buranin tercih edilme
sebeplerine gore dagilim

Ekolojiye dayali iiretim ilkesi odalarin giines alma imkanlar1 agisindan
degerlendirilmistir. Caligma alanindaki anket yapilan kullanici gorislerine gore
konutlarin % 65’inde 2 oda, % 17’sinde 3 oda ve daha fazlasi, % 15’inde 1 oda giines
almakta ve % 3’linde ise odalar giines almamaktadir (Sekil 4.118). Giines alan odalarin
cogunlukta olmasi saglikli ve daha ekonomik ortamlarin olugmasi bakimindan 6nem

tasimaktadir.
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Sekil 4.118. Konuttaki odalarin giines alma durumuna gore dagilim

Kolay erisebilirlik, kolay ulasim ve toplu tasima agirliklt ulasim ilkesi ise
calisgma alaninin merkeze uzak konumda olmasindan dolayr tam anlamiyla
saglanmamaktadir. Daha ¢ok toplu tasima ve servis tercih edilmektedir. Toplu konut
alaninda olmasi1 gereken sosyal donati alanlarinin ¢ogu konut i¢in ylirlime mesafesinde

olmasi bir avantaj olarak degerlendirilmektedir.

Calisma alan1 kentin gelisme yonii i¢inde yer almaktadir. Cevrede insatlar
bulunmakla beraber topografik zorluklar yerlesme hizim1 smirlandirmaktadir.

Dolayisiyla planli ve kontrollii biiyiime daha yavas bir seyir izlemektedir.

Hastalik, issizlik, c¢alisamama gibi durumlarda ekonomik giivence ilkesi

yasayanlarin meslek ve ekonomik durumlarina gore degisiklik gostermektedir.

Giiglii halk katilimi ilkesi saglanamamaktadir. Diger ¢aligma alanlarinda oldugu gibi,
genelde, smirlt halk katilimi ya da halkin katilimi saglanmadan kararlar alinmakta ve

uygulanmaktadir.

Toplu konut alanlarindaki ekonomik siirdiiriilebilirlik gostergelerinden Planlama
(Proje) ve yapim maliyeti; genel olarak standart ve birbirinin aynisi projeler ile
diistiriilmektedir. Malzeme kalitesi; tlilke genelindeki malzemeyle aynidir. Yerel
malzeme kullanilmamistir. Gelismis teknolojik olanaklar kisa vadede maliyeti

artiracagindan, alisagelmis teknoloji ile ¢alisma alani tiretilmistir.

Belli bir niifusa hizmet eden toplu konut alaninda erisilebilirlik her yap1 icin esit
olmayip, yapilar kullanic1 tarafindan estetik bulunmaktadir. Komsularini taniyan ve
bahgeyi yaygin kullanan toplum ge¢misteki aliskanliklarini siirdiirmektedir. Yapilar
O0deme kolayligi ve diisiik maliyete bagli olarak ekonomik sayilmakta ve tercih

edilmektedir.
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Nur Mabhallesi toplu konut alaninda, ¢evresel ve sosyo-ekonomik
stirdiiriilebilirlik kriterleri tam olarak saglanmasa da ilkokul yerlesim tinitesi i¢in gerekli
olan ilkelerin bircogu saglanmis, ancak alandaki egimin fazla olmasi yerlesimi ve

ulagimi zorlagtirmis, erisime bagli sorunlarin artmasina neden olmustur.

4.3. Gaziantep Karatas Toplu Konut Alanimin Siirdiiriilebilirlik Cercevesinde

Incelenmesi

Bu baslik altinda Karatas toplu konut alani, siirdiiriilebilirligin ¢evresel ve sosyo-

ekonomik boyutuyla degerlendirilmektedir.
4.3.1. Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Calismada cevresel siirdiiriilebilirlik, konut toplulugu 6l¢eginde ve konut blogu

Olceginde genel kriterler baglaminda degerlendirilmektedir.
4.3.1.1. Konut Toplulugu Ol¢eginde ilkeler

Memur-Sen toplu konut alani; mevcut arazi kullanim ve plan kararlari,
topografya, jeolojik yap1 ve toprak ozellikleri, yerlesime uygun alanlarin segimi, iklim,
bitki Ortiisii ve peyzaj kriterleri, manzara, ¢evre sorunlari, miilkiyet, arsanin biiyikligi
ve sekli (erisilebilirlik mesafesi, yogunluk), sosyal altyap1 egitim tesisi, saglik tesisi,
ticari merkez, sosyal ve Kkiiltiirel tesis, idari tesis, dini tesis, yesil alanlar ve ortak
kullanim alanlar1), teknik altyapi ve ulasim (tasit yolu, otopark, yaya yolu, bisiklet

yolu, yardimc1 elemanlar) agisindan ele alinmaktadir.
— Mevcut Arazi Kullanim ve Plan Kararlari

Gaziantep ili Sahinbey ilgesinde yer alan Karatas Toplu Konutlar1 olarak bilinen
caligma alan1 kent merkezine yaklasik 6 km mesafede bulunmakta, 37° 00° K ve 37° 21°
D koordinatlar1 arasinda yer almaktadir (Sekil 4.119). Kentin giineye dogru olan
gelisme alani icinde yer alan toplu konut alani, Gaziantep Cevre Yolu’nun kuzeyinde

konumlanmaktadir.
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Sekil 4.119. Calisma Alaninin Konumu (https://earth.google.com, 2016)

Toplu konut alanin gilineyinde yapilasma yeni baglamis olup biiyliik oranda
biiyiilk oranda bos alan niteligindedir. Alan1 ¢evreleyen diger yonlerde ise yliksek
yogunluklu yapilasma s6z konusudur. Calismada, 2007 yilinda yapilmig birbirine yakin
ti¢ yap1 adas1 (171/2, 169/3 ve 165/3) incelenmistir.

Calisma alani, 2011 yilinda onaylanan 2040 yili hedefli 1/100.000 o&lgekli
Gaziantep 11 Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alan1” olarak gosterilmistir.

2014 yilinda Ege Plan Ltd. Sti’ye planin revizyonu yaptirilmistir.

13.10.1993 tarihinde onanan yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Karatas Uygulama
Imar Plani’na gore calisma alan1 E=2,50 ve hmax= serbest olmak iizere konut alani

olarak belirtilmistir (Sekil 4.120). Cekme mesafeleri 5’er metre olarak belirlenmistir.
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Sekil 4.120. Uygulama amach imar plami (http://ekentrehber.sahinbey.bel.tr:81/KentrehberiApp/Index,
2017)

Genel olarak planlama kararlarima uyulmustur. Yap1 adalarinin birinde (169/3)
planda bulunmayan g¢ocuk oyun alani uygulanmistir. Bazi yaya yollarimin yerleri
degistirilmistir. Giineydeki yolun gilizergah1 ayni kalmis ancak konumu degistirilmis,
Otopark alanlarinda bazi degisiklikler yapilmistir (Sekil 4.121). Yapilar, belirtilen

cekme mesafeleri i¢cinde insa edilmistir.

ﬁ-f_‘l

Sekil 4.121. Plan ile uygulamadaki farkliliklar (Vaziyet Plani, Sahinbey Belediyesi’nden temin edilmistir)

Giliniimiizde, ¢alisma alaninda, konut, ¢ocuk oyun alani, parklar, bos alanlar,

ulagim akslar1 ile otoparklar bulunmaktadir (Sekil 4.122).
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Sekil 4.122. Calisma alaninin mevcut arazi kullanimi
— Topografya

Calisma alaninda yiikselti giineydogudan kuzeybatiya dogru artmakta olup, 923-
946 m arasinda degismektedir (Sekil 4.123).
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Sekil 4.123. Topografya ve iklim analizi
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Calisma alaninin biitiiniine bakildiginda 23 m’lik yiikselti farki ortaya
cikmaktadir. Ancak, her bir yap1 adast ayr1 ayr1 degerlendirildiginde adalar i¢inde kot
farki fazla olmadigindan egim ve yliikselti farki hissedilmemektedir. Alanin egimi %
0,6 - % 8,4 arasinda degismektedir (Sekil 4.123). Yap1 adalar1 bazinda diiz ve diize
yakin bir alan oldugundan yapilasmay1 zorlayan bir durum mevcut degildir. Konutlarin
% 32’ sinin egim yiizdesi 0-2 arasinda ve yine % 32’ sinin egim yiizdesi % 2-4

arasindadir.

Calisma alaninda yap1 adalarinin diize yakin bir topografik 6zelliginin olmasi
yapilar arasindaki kot farkini azaltmis ve 6zellikle diisiik katli yapilarin riizgar ve giines
alma ozelliklerini etkilemistir. Calisma alaninda, kat adetleri farkli olan iki konut tipi
kullanilmis, yapilar farkli yonlere baktirilmistir. Toplam 22 adet konut blogu
bulunmakta olup, bunlarin % 55’1 Zemin+11 kat, % 45’1 Zemin+3 kattir (Sekil 4.124).
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Sekil 4.124. Karatas toplu konut alanindaki kat adetleri ve siluet

Calisma alanimin topografik oOzelliklere bagli olarak az egimli bir yamag
yerlesimi olusmus, ancak yapi adalar iginde yapilar birbiri ile ayn1 ya da yakin koda
yerlestirilmistir. Buna bagli olarak yapilarin yer yer riizgar ve gilines alimi
engellenmistir. Kot farkinin ve egimin ¢ok fazla olmamasi ¢aligma alanindaki
konutlarin diiz bir zemine oturtulmasini saglamistir (Sekil 4.125). Diiz alanlardaki

uygulamalara uygun olarak tasarlanmistir.

Sekil 4.125. Konut-egim iligkisi
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Yazlarm sicak ve kurak, kiglarin soguk ve kar yagisl gectigi karasal iklim
goriilen Gaziantep’te vadi yerlesimi uygundur. Ancak, niifus artig1 karsisinda yerlesme
acisindan sakincali olmayan alanlar yapilasmaya acilmistir. Yikseltisi 923-946 m
arasinda degisen Sahinbey Karatas TOKI alaninda 1liman-nemli ve 1liman-kuru iklime

uygun yerlesme goriilmektedir.

Alana ait topografik haritaya gore yapilan baki analizinde alanin biiyiik kismi
gliney ve glineydogu dogru yonelmistir. Ancak, konutlarin girisleri referans alinarak
yapilan incelemede yapilarin % 27’sinin kuzeybati, % 23’{iniin kuzey, % 14’iiniin dogu
ve bat, % 13’lniin kuzeydogu ve % 9’unun giiney yonlerinde konumlandigi
goriilmiistiir (Sekil 4.124). Yonelis agilart da 0°-38°-47 °-90°-138°-180 ° ve 270°
seklinde c¢esitlenmekte olup, sicak-kuru iklim bedlgesi icin ideal yonelis agisi
saglanamamaktadir (Sekil 4.124). Topografik yapisi agisindan toplu konut yapimini
zorlastirict ve maliyet arttiricr faktorler s6z konusu degildir. Apartman tipi yapilasmanin
hakim oldugu ¢aligma alani, iilkenin her yerinde uygulanan toplu konutlar ile benzerlik

gostermektedir.
- Jeolojik Yapi ve Toprak Ozellikleri

Caligma alaninin yer aldig1 Sahinbey ilgesi 3. ve 4. derece deprem kusaginda yer
almakta olup, deprem agisindan riskli bolgede bulunmamaktadir. Ayrica, ¢alisma
alaniin bir kism1 bazalt, bir kismi ise ayrilmamis kuverterner 6zelligi gostermektedir

(Sekil 4.126).
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Sekil 4.126. Calisma alaninin jeoloji haritas1 (yerbilimleri.mta.gov.tr/ 2018)

Orman ve Su lsleri Bakanligi’nin yapti§1 calismaya gore calisma alaninda 1990

yilinda {iziim baglarinin oldugu goriilmektedir (Sekil 4.127).
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Sekil 4.127. Calisma alaninin 1990-2017 yillar1 arazi kullanim karsilagtirmas: (http://corine.ormansu.
gov.tr/corine, 2017)
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— Yerlesime Uygun Alanlarin Se¢imi

Diyarbakir ve Mardin’deki ¢alisma alanlarina benzer sekilde Karatas Toplu
Konut Alani i¢in Cografi Bilgi Sistemlerinden yararlanilarak arazi kullanim, yiikselti,
egim, baki, jeoloji ve erozyon durumuna ait paftalarin cakistirilmas: ile yerlesime
uygunluk analizi yapilmistir. Buna gore ¢alisma alanindaki bir adet yapi 2. derece
uygun alan iizerinde, digerleri ise 1. derece uygun alan iizerinde konumlanmaktadir

(Sekil 4.128).
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Sekil 4.128. Karatas toplu konut alaninin yerlesime uygunluk analizi

—  iKklim

Gaziantep’te Akdeniz ve karasal iklim hakim olup, yillik yagisin % 55’1 kis, %
25’1 ise ilkbahar aylarinda goriilmektedir (Tatligil 2005). Meteoroloji Genel Miidiirliigii
verilerine gore, uzun yillar igcinde gergeklesen ortalama degerlerde en sicak ayin 35.3 °C
ile Temmuz ve Agustos aylar1 oldugu ve en diisiik sicakligin -0.8 °C ile Ocak aymnda
yasandig1 goriilmektedir. Ayn1 sekilde en fazla yagis alan ay Ocak, en az yagis alan ay
ise Agustos ayidir.

Meteoroloji Genel Midirliigiinden verilen bilgiye gore calisma alaninin
bulundugu Sahinbey ilgesinde hakim riizgar yonii Batidir. Vaziyet plani iizerinden
hakim riizgar yonii ve yapilarin oturdugu kodlar dikkate alinarak yapilan analize gore
yapilarin % 50’si riizgar almamakta, % 32’si kismen riizgar almakta ve % 18’1 riizgar
almaktadir (Sekil 4.124). Ancak, Sahinbey Karatas TOKI alan1 yogun yapilasmanin

oldugu bir bolgede oldugundan yapilarin riizgar alimi kisitlanmaktadir.

Bu iklimsel veriler incelendiginde, ¢alisma alanindaki yapilarin iklimsel veriler
dogrultusunda tasarlanmadigr goriilmektedir. Ayrica alanda, glineyin bos olmasi

sebebiyle gliney bati riizgarlarini alan yapilar mevcuttur.
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— Bitki Ortiisii ve Peyzaj Kriterleri

Gaziantep ilinin biiyiik bir boliimii Glineydogu Anadolu step alani icinde
kalmakta olup, ilin kuzeybat1 kesimi Akdeniz bitki ortiisii ile Giineydogu Anadolu step
ortiisii arasmda bir gegit alan1 durumundadir (Gaziantep ilinde Doga Turizmi Master
Plani, 2013). Gaziantep ilinde yaygin olarak goriilen bikri tiirleri; bogiirtlen (Rubus sp.),
isirgan (Urtica sp.), siitlegen (Euphorbia sp.), ardi¢ (Juniperus sp.), karagam (Pinus
nigra), kavak (Populus sp.), kayin (Fagus orientalis), sedir (Cedrus libanii), sandal agaci
(Arbutus andrachne), servi (Cupressus sp.), terebentin (Pistacia terebinthus), tesbih
agaci (Styrax officinalis) ve zeytin (Olea europa)’dir (Gaziantep Ilinde Doga Turizmi

Master Plani, 2013).

Calisma alanindaki park alanlarinda ve konut 6nlerinde bitkilendirme ¢aligsmalari
yapilmis, siis erigi, siis armutu, servi, sogiit, leylak, dis budak, top akasya, igde, mazi,
zeytin, ¢inar, siis dutu, giil, cam, fistik cami, simsir, zakkum, taflan, siis elmasi, ters dut,
atas calis1 gibi bitkiler kullanilmistir (Sekil 4.129). Fistik ¢ami digindaki bitki tiirleri

bolge iklimi i¢in uygun goriilmektedir.

Sekil 4.129. Calisma alanindaki bitki tiirleri

Yesil dokunun olusturulmasinda ¢imden yararlanilmistir. Yan bahge, 6n bahge

ve arka bahgeler sikilikla aga¢ dikilmis, ¢cimlendirme yapilmistir (Sekil 4.130).
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Sekil 4.130. Calisma alaninda konut ¢evresinde peyzaj tasarimi

Calisma alaninda bina aralar1 ¢im yiizey, yer yer toprak yiizeydir. Su 6gesi
bulunmamakta ve yollar kilitli parke tas seklindedir.
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— Manzara

Calisma alaninin giineyinde bos alanlar bulunmakta olup, diger yonlerde
yapilasma mevcuttur. YoOnlendirmeyi etkileyen manzara unsuru bulunmamaktadir.
Yapilarin ¢cogu bos alan1 gorebilecek sekilde konumlandirilmistir. Caligma alani i¢inde

peyzaj diizenlemeleri yapilarak manzara unsuru olusturulmaya calisilmistir.
—  Cevre Sorunlar

Calisma alaninin giineyinden gecen Gaziantep c¢evre yolu kaynakli giiriiltii ve
cevre kirliliginin yasanmasi olasidir. Bazi bina girislerinde ¢Op kovalari, belli
noktalarda ise ¢op konteynirlari bulunmakta ancak bunlarin yeterli sayida olmadigi

gozlenmektedir (Sekil 4.131).

Sekil 4.131. Calisma alaindaki ¢6p konteynirlart ve ¢op kovalari

Ulusal hava kalitesi izleme ag1 verilerine gére Gaziantep genelinde hava kirliligi
degiskenlik gostermekte, belli tarihlerde artmaktadir. Aylik ortalama PM10 degeri 67,
SO2 degieri ise 13’tiir (Sekil 4.132).
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Sekil 4.132. Gaziantep hava kirliligi 6l¢iimleri (www.havaizleme.gov.tr, 2017)

225


http://www.havaizleme.gov.tr/

4. BULGULAR VE TARTISMA

— Miilkiyet

Yetkili kisilerden alinan bilgiye gore ¢alisma alanindaki toplu konutlar hazine

arazisi lizerine yapilmistir.
— Arsanmn Biiyiikliigii ve Sekli

Calisma alanmin biiytikligi ve sekli; erisilebilirlik mesafesi ve yogunluk

Kriterleri agisindan ele alinmistir.

e Erisilebilirlik Mesafesi: Calisma alani iginde sosyal donati alani bulunmamakta,
yakin ¢evrede cami, anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, saglik ocagi, avm ve gesitli ticari
birimler bulunmaktadir. Yakin ¢evredeki camiye en uzaktaki konutun mesafesi 755 m,
ilkokula en uzaktaki yapinin mesafesi 795 m, ortaokula en uzaktaki yapinin mesafesi
742 m, anaokuluna en uzaktaki yapinin mesafesi ise 700 m, saglik tesisine en uzaktaki
yapimin mesafesi ise 910 m’dir (Sekil 4.133). Bu duruma gore, gevredeki sosyal donati
alanlar1 yapilarin bir kismi i¢in yiiriime mesafesi disinda yer almaktadir. Caligma alanin
kuzeyinde yer alan 103424 ve 103425 Sokaklar1 iizerinde bakkal, kuafor, eczane,
kirtasiye gibi ¢esitli ticari fonksiyonlar yer almaktadir.
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Sekil 4.133. Calisma alaninin ¢evresindeki sosyal donati alanlarinin konumu

¢ Yogunluk: Sahinbey Belediyesi’nden temin edilen vaziyet planinda 171/2 ada ve
parsel no’lu yapi adasi 5.205 m?, 169/3 ada ve parsel no’lu yap: adas1 24.271 m?, 165/3
ada ve parsel no’lu yap1 adast 33.201 m? olarak belirtilmistir. Bu durumda yap1

adalarindan olusan ¢alisma alaninin toplam biiyiikligi 62.677 m?dir. 169/3 no’lu yapi1
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adasiin iginde yaklagik 350 m® biiyiikliigiinde gocuk oyun alani bulundugundan,
toplam konut alan1 62.327 m? olarak degerlendirilmistir.

Calisma alani niifusu ortalama hane halki biiyiikligi 4,32°® kabul edilerek
hesaplanmis ve yaklasik 3.179 kisinin yasadigi kabul edilmistir. 736 daire bulunmakta
olup, yogunluk 512 kisi/ha’dur.

Ug adadan olusan calisma alani farkli biiyiiklikk ve sekillerdedir (Sekil 4.134).

Calisma alaninin seklini belirleyen miilkiyet durumu olmustur.

: o +

O 1me
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Sekil 4.134. Calisma alaninin sekli

Sosyal Altyapi

Calisma alaninda ¢ocuk oyun alani disindan sosyal altyapi alan1 bulunmamakta,

yakin ¢evrede mevcut olanlar kullanilmaktadir.

Calisma alani, yapildigi doneme ait Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligi esaslarima gore de ele alinmistir. Calisma alaninda sosyal donati alani
mevcut olmadigindan sadece aktif yesil alan biytikligii degerlendirilmis ve olmasi

gereken biiyiikliigiin saglanamadig goriilmiistiir (Cizelge 4.7).

Cizelge 4.7. ilkokul yerlesme iinitesinde bulunmasi gerekenler ve calisma alanindaki biiyiikliikler

Fonksiyon Mevcut Biiyiikliik (m2) Kisi basi bityiikliik
(m2/kisi)*

Barinma 62.327 19,6

Egitim Alani - -

Sosyo-kiiltiirel Tesis Alan1 | -

Saglik Tesisi Alant -

%2015 yili Gaziantep hane biiyiikliigii 4.32.

(www.gaziantepsabah.com/antepte-ortalama-hane-halki-sayisi.html,2017)
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Cizelge 4.7. ilkokul yerlesme iinitesinde bulunmas gerekenler ve ¢alisma alanindaki biiyiikliikler -

Devami
Fonksiyon Mevcut Biiyiikliik (m2) Kisi basi biiyiikliik
(m2/Kisi)*
Unite Merkezi (Magaza |- -
vs.)
Dini Tesis Alam - -
Yesil Alanlar ~350 0,11
Idari Tesis Alam - -
Altyap1 Altyapt mevcut olup, biyiikliik [ Degerlendirilmemistir.
olarak degerlendirilmemistir.
*Niifus 3.179 kisi olarak hesaplanmustir.

Yakin cevrede yapili ¢evrenin olmasi ve burada sosyal donati alanlarina yer
verilmesi, konut toplulugi o6l¢eginde saglanmayan standartlarin kentsel oOlgekte
saglandigin1 gostermekte ve toplu konut kullanicisi i¢in sorun olusturmadig

distiiniilmektedir.

e Yesil Alanlar: Karatas TOKI alaninda yap:1 adalarinin birinde aktif yesil alan
olarak cocuk oyun alani bulunmaktadir. Tek yap1 adas1 i¢cinde olmas1 diger konutlarin
bu ¢ocuk oyun alanina ulagmalarini zorlastirmaktadir. Cocuk oyun alani yakininda
oturma birimleri, aydinlatma, ¢op kovasi gibi kent mobilyalar1 kullanilmistir. Bitki
cesitleri ¢alisma alani genelinde goriilenler ile aynidir. Cocuk oyun alanmin oldugu
bolge kum olup, ¢evresi parke tasi ile siirlandirilmistir. Bunun etrafi ya da yakim
cevresinde ¢imlendirme yapilmistir. Otopark alanlari, ¢ocuk oyun alanlarinin yakininda

olup, tagitin ¢cocuk oyun alanina erisimi yaya yollarindaki kod farki ile engellenmistir.

Caligma alaninda farkli yas gruplarina hitap eden cocuk oyun alanlari, spor
alanlar1 ve park alanlar1 bulunmamaktadir. Ancak, konutlarin arasindaki bosluklar
bitkilendirme ve oturma birimleri ile desteklenerek yesil doku olusturulmustur. Bazi

alanlar ¢itle sinirlandirilarak gesitli bitkiler ekilmistir.

Mevcut ¢ocuk oyun alani, i¢inde bulundugu ada bazinda 150 m’lik yarigcap
icinde kullaniciya hizmet etmektedir (Sekil 4.135). Ancak, dogusunda yer alan yapi1
adasi1 i¢in 500 m yarigap tiim konutlar i¢in saglanamamaktadir. Cocuk oyun alaninin en
uzak konuta mesafesi yaklastk 700 m civarindadir. Engelsiz oyun alan

bulunmamaktadir
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Sekil 4.135. Cocuk oyun alani i¢in yiiriime mesafesi

Yakin ¢evrede bulunan egitim tesislerinde spor alanlari ve spor aletlerinin

bulundugu parklar yer almaktadir.

e Ortak Kullanim Alanlan: Calisma alaninda, aktif olarak kullanilan meydan
niteliginde alanlar bulunmamakta ancak, kullanic1 bu tiir gereksinimlerini konutlarin

ontindeki yesil alanlarda veya yakin ¢evredeki park alanlarindan saglamaktadir.
— Teknik Altyapi ve Ulasim

Calisma alaninin elektrik, su, telefon, internet, atik su, kanalizasyon gibi teknik
altyapilart tamamlanmistir. Yapilarda dogal gaz bulunmamakta, yakit olarak komiir
kullanilmaktadir. Alanda belli noktalarda trafolar yer almaktadir. Yaya yolu veya tasit
yolu tizerinde bir¢ok noktada rogar kapaklarina rastlanmaktadir (Sekil 4.136).

Sekil 4.136. Calisma alanindaki teknik alt yapiya iliskin 6rnekler
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Yardimct elemanlardan isaret ve levhalara rastlanmamaktadir. Dis mekan
mobilyalarindan yer yer oturma birimleri, ¢op kovalari, aydinlatma elemanlar
kullanilmigtir  (Sekil 4.137). Calisma alaninin ¢esitli yerlerinde oturma birimleri
olusturulmus olup, konumlandirilmasinda bir diizen bulunmamaktadir. Bazi

kaldirimlarda yer alan oturma elemanlar1 engellilerin gecisini zorlastirmaktadir.

Sekil 4.137. Calisma alanindaki yardimei elemanlara drnekler

Calisma alanindaki ulasim sistemi icelendiginde lineer akslarla gecislerin
saglandig1 ve tasit yollarinin bir kisminin bati olan hakim riizgar yoniinde tasarlandigi
goriilmektedir. Yaya akslar1 ise daha ¢ok giineydogu-kuzeybati yoniindedir (Sekil
4.138).

Sekil 4.138. Calisma alanindaki sokak dokusu

Yapi1 adalar1 duvarla siirlandirilmig olup, farkli noktalarda giris-¢ikis noktalari
olusturularak cevrelerinden gegen yollar ile baglant1 saglanmistir. Yap1 adalart i¢cinden
gecen ulasim akslari, yaya-tasit ve otopark iligkisi diisliniilerek her yapiya ulasim
saglayacak nitelikte tasarlanmistir. Buna gore ¢alisma alani, kisa giris yollu park yerleri

olan yerlesim sistemi ile benzesmektedir.

e Tasit Yollari: Calisma alani1 farkli konumlarda {i¢ adadan olusmakta ve aralarinda
baglant1 kuzeydeki ana aks ile saglanmaktadir. Sekil 4.139°da gosterilen trafik
yogunlugu agisindan smiflandirtlmis olan 1. derece yol; toplayici yol, 2. derece yollar;
baglayict yol ve digerleri de servis yolu olarak kabul edilebilir. TOKI smnir1 disinda

kalan adalar1 ¢cevreleyen yollar baglayici yol niteligindedir.
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Toplu konut alan1 toplu tasimaya kapali oldugu i¢in calisma alani i¢inde otobiis
duragr bulunmamakta, kuzeyden gecen yol iizerinden dolmuslar yolcu almaktadir.
Kuzeyden gegen ana aks iizerinde levhadan olusan durak ve belli yerlerde yaya gecidi

bulunmaktadir.

Ol 1000
LEJAND
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Sekil 4.139. Ulagim kademelenmesi ve durak mesafesi

Alandaki kat adedi Z+ 3 ve Z+11 olup, yapildig1 doneme ait Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi'ne belirtilen yol genisliklerine uyulmayan yerler mevcuttur. 165/3
ada ve parsel no’lu yap1 adasinin glineyinde yer alan Z+11 katli binalar i¢in olmasi

gereken yol genisligi yeterli degildir

Calisma alaninda otopark alanlari, yaya yollar1 ve kaldirimlar kilitli parke tas

kapli olup, diger tasit yollar1 asfalttir (Sekil 4.140).

O /1000
LEJAND

Sekil 4.140. Zemin kaplamasi

Calisma alanina toplu tasima (6zel halk otobiisleri, belediye otobiisleri), taksi
veya Ozel aragla ulasim saglanmaktadir. Calisma alani i¢indeki her yapiya ulasim

saglanmakta, yaya yolu, tasit yolu ve otopark biitlinliigii bulunmaktadir.
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e Otoparklar: Calisma alaninda ara¢ yollar1 otoparklarla desteklenmis olup,
otoparklar biiyiikliik ve say1 olarak standartlara uygundur (Sekil 4.141). Bir adet engelli

otoparki bulunmaktadir. Zemin kaplamasi kilitli parke tasidir.

Sekil 4.141. Otopark ornekleri ve engelli otopark:

e Yaya Yollar1: Tasit yolu ve otopark alanlari ile baglantili yaya yollar1 tasarlanmus,
tasitin girisi kod farki ile Onlenerek yiirliylis yollart olusturulmustur. Kaldirim
genislikleri 60 cm ile 2,5 m arasinda degismektedir. Kaldirimlarda parke tasi
kullanilmis olup, kaldirim yiiksekligi 10-15 cm arasinda degismektedir. Baz1 tasit yolu
kenarinda kaldirim bulunmamaktadir. Ayrica kaldirim olarak tasarlanmis alanlarin belli

noktalarinda oturma birimlerine rastlanmaktadir.

Yaya yollar1 veya kaldirimlarda rampa yaygin olarak kullanilmamis olup,
engellilerin gecislerini kolaylastirict ¢6ziimler bulunmamaktadir. Ayrica, baz1 yaya

yollar1 veya kaldirimlarda zemin kaplamasindan kaynakli problemlere rastlanmaktadir.

e Bisiklet Yollari: Calisma alaninda bisiklet yolu bulunmamaktadir. Tasit ya da yaya

yollar1 bisiklet kullanicilar tarafindan tercih edilmektedir.

Bunlara ek olarak alanin ergonomik standartlara gére degerlendirilmesi Cizelge

4.8’de verilmektedir.
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Cizelge 4.8. Calisma alaninin dig mekanlardaki ergonomik standartlara
gore degerlendirilmesi

Kaldirum yhkseklifi genelde 10-15
cm arabigindadir

Kakfuym | 2€min kaplamasinda kilithi parke tas
kullanilarak kaymaz yizey
olugturulmus, ancak zemin
kaplamasinda yipramuma s62
konusudur

Kaldirumlarin konmmlandif egimler
genel olarak %6 0.6-4 arasinda
defismektedir

Yaya yolu gentgligs 1-1.5 m'dar,

|7 g
»

r

Y
A
&

Yaya volu
Zemin kaplamasinda kilith parke tag
kullamiarak kaymaz yiizey
olugturulmustur,
Kosu vola Kosu yolu tasarlanmanusty.

Bisiklet yolu  |Bisiklet yolu tasarlammamsgtir,
Alan diiz oldugn i¢in yollarda
merdiven tasarlanmamagter.

Merdiven

Rampa

Bazi yerlerde kalduum rampalars
meveut, ancak kullamsh defldir.

4.3.1.2. Konut Blogu Olceginde ilkeler

Bu boliimde, Karatas toplu konut alani blok yerlesm diizeni, bina formu, blok
rtaliklar1 ve yiikseklikleri, blok gririgi, miilkiyet siniri, farklilik/monotunluk ve yerel

mimariye uygunluk ilkeleri ¢er¢evesinde degerlendirilmektedir.
- Blok Yerlesim Diizeni

Calisma alanindaki bloklar c¢izgisel, yay ve grup seklinde yerlesim diizeni
bulunmaktadir. Yapilarin % 41’1 ¢izgisel, % 50’si yay, % 9’u grup yerlesim diizeni
iginde yer almaktadir (Sekil 4.142). 171/2 no’lu yap1 adas1 park ve otopark gibi ortak

mekanlarin bulunmasi sebebiyle grup olarak degerlendirilmistir.
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Sekil 4.142. Calisma alanindaki blok yerlesim diizeni
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- Blok Formu

Caligsma alaninda 12 adet kare ve 10 adet dikdortgen formunda olmak iizere iKi

farkli blok kullanilmistir (Sekil 4.143).
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Sekil 4.143. Calisma alaninda bloklar

Sicak ve kuru iklim bolgelerinde avlulu yapi diizeni gerekli olmasina ragmen,
calisma alaninda modern mimari uygulanmig, yerel mimari Ozelliklerinden olan

avlululu diizene yer verilmemistir.
- Blok Araliklan ve Yiikseklikleri

Calisma alaminda, C2 (kare) ve F*° (dikdortgen) olmak iizere iki gesit blok
kullanilmistir. C2 bloklarinda 576 daire, F bloklarinda ise 160 daire olmak {izere toplam
736 daire bulunmaktadir. Calisma alanindaki blok araliklar1 ve kat yiikseklikleri
iklimsel olarak ve yapildigi doneme ait Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi kararlarina
gore degerlendirilmistir. Kat adetlerine paralel olarak konutlarin % 55’1 ~ 36,5 m, %
45’1 ~ 12,5 m yiikseklige sahiptir. Buna gore sicak ve kuru iklim bolgelerinde hakim
riizgar yoniinde olmasi gereken bina araliklar1 Cizelge 4.9’da gosterilmektedir. Hakim
riizgar yoniinde bina aralig1 3 adet bina i¢in olmas1 gereken Olgiilerde olup,14 adet bina

ise olmasi gereken araliin altindadir.

% Vaziyet planinda yer alan adlandirmadur.
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Cizelge 4.9. Calisma alanindaki bina yiikseklikleri ve bina aralig: ilisikisi

Olmasi
Bina Blok Mevcut Bina Gereken Bina | Mevcut Bina
no Tiirii | Kat Adedi | Yiiksekligi (m) Aralig1 (m) Aralig1 (m)*
1 Jc2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 46,0
2 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 Yap1 yok
3 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 25,5
4 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 31,0
5 [c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 30,0
6 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 27,0
7 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 Yap1 yok
8 |F Z+3 ~125 25-68,75 30,5
9 |F Z+3 ~125 25-68,75 61,0
10 |F Z+3 ~125 25-68,75 34,5
11 |F Z+3 ~125 25-68,75 Yap1 yok
12 |F Z+3 ~12,5 25-68,75 22,0
13 |F Z+3 ~12,5 25-68,75 20,0
14 |F Z+3 ~12,5 25-68,75 20,0
15 |F Z+3 ~12,5 25-68,75 19,0
16 |F Z+3 ~12,5 25-68,75 21,0
17 |F Z+3 ~125 25-68,75 Yap1 yok
18 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 31,0
19 1co Z+11 ~36,5 73-200,75 315
20 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 33,5
21 |c2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 29,0
22 |C2 Z+11 ~ 36,5 73-200,75 Yapi yok
*Bina aralig1 hesaplanirken mevcut TOKI binalar dikkate almmus, diger yapilar degerlendirilmemistir.

Yapildigi doneme ait Planli Alanlar Tip imar Y&netmeligine gore ada bazinda

belirlenen yollardan 5’er m ¢ekme mesafelerine uyulmustur.

- Blok Girisi

Calisma alanindaki blok girislerinde aydinlatma elemanlar1 mevcut olup, binaya

erisimde merdiven ve rampa kullanilmistir. Rampa egimi genel olarak standart

degerlerin lizerinde % 20-25 araligindadir. Ancak bazi bina girislerinde standart egimin

saglandig1 gorlilmektedir (Sekil 4.144).
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Sekil 4.144. Bina girisi drnekleri
- Miilkiyet Sinir1

Miilkiyetin ¢esitli sekillerde sinirlandirmak miimkiindiir. Calisma alaninda
miilkiyet sinirlarin1 belirlemede 6n bahgeler kaldirima kadar bitkilendirilmistir (Sekil

4.145).

Sekil 4.145. On bahge- kaldirim aras1 bitkilendirme
seklindeki miilkiyet sinir1

- Farkhihk/Monotonluk

Calisma alaninda farklilik kismen saglanmistir. Dikdortgen ve kare seklinde iki
farkli konut tipi bulunmaktadir. Her ikisinde de ayn1 renkler kullanilmis olup, acik sar1
ve acgik pembedir. Yapilarda kullanilan malzeme aymi olup betonermedir. Kat

yiiksekliklerindeki ve bina formlarindaki degisimlerle monotonluk 6nlenmistir.
- Yerel Mimariye Uygunluk

Caligma alanindaki bina kabugu optik ve termofiziksel Ozellikleri iilke
genelindeki yapilarla benzerlik gostermekte olup, iklimsel oOzelliklerin dikkate
almmadigr goriilmektedir. Yerel mimari 6zelliklerini tasiyan konut tasarimlarina yer

verilmemistir.
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Diiz ve diize yakin topografik 6zelliklere sahip ¢alisma alaninda, topografik ve
iklimsel 6zelliklerden yeterli diizeyde yararlanilmamistir. 512 kisi/ha yogunluga sahip
alanda giliniimiizde ilkokul yerlesim {initesinde olmas1 gereken sosyal donati
alanlarindan ¢ocuk oyun alani1 bulunmakta ve digerleri ¢evreden saglanmaktadir. Blok
diizenleri ve formu iilke genelindekilerle benzerlik gostermektedir. Yerel mimari
Ozelliklerinden yararlanilmamis olup, alanda farkli yiikseklikleri ve formlari olan

konutlarin varligr monotonlugu kismen onlemistir.
4.3.2. Sosyo-Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Karatas Toplu Konut Alani, alanda yapilan anket sonuglarina gore

degerlendirilmektedir. Caligma alani, asagidaki basliklar dogrultusunda elealinmaktadir.

e Niifus

e Esitlik ve sosyal adalet

e Sosyal sermaye

e Kiiltiirel siireklilik

e Yasam kalitesi (yasanabilirlik ve iglevsellik)
e Kentlilik bilinci ve aidiyet duygusu

e YoOnetim ve katilim

e Kimlik
e Estetik
e Esneklik

e Giivenlik

e Hijyenik faktorler ve atik yonetimi

e Diizenleyici yasal faktorler

e Ekonomi
e Niifus: Daha 6nce de belirtildigi gibi alanda yaklasik 3179 kisi yasamakta olup,
yogunluk 512 kisi/ha’dir. Calisma alaninda 150 anket yapilmistir. Anket neticesine gore
hanede yasayan kisi sayisi en fazla % 40 oram ile 5 kisi ve {lizerinde olarak

belirlenmistir (Sekil 4.146). Diger ¢alisma alanlarina gore bu oran daha diisiiktiir.
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Sekil 4.146. Hanede yasayan kisi sayisina gore dagilim

e [Esitlik ve Sosyal Adalet: Bu baslik altinda sosyal donati alanlari ve rekreasyon
alanlarinin varlig1 ve erisim imkani sorgulanmustir. Ayrica, alanin engelli ve yashlar i¢in

uygunlugu arastirilmistir.

“Yakin c¢evrede gilinlik ihtiyaglarimizi karsiladiginiz market vs. var mi?”
sorusuna ankete katilanlarin tamami “evet” cevabini vermistir. Anket uygulananlarin %
96’s1 markete yiiriiyerek, % 4’1 ise 6zel aragla gitmektedir (Sekil 4.147). Calisma alan
siirlar icinde herhangi bir ticaret alani bulunmamakta, yasayanlar yakin c¢evredeki

aligveris yerlerini kullanmaktadir.

Ozel aragla
%4

Yiriiyerek
%96

Sekil 4.147. Giinliik ihtiyaglarin karsilandig1 markete vs.
erismede kullanilan ulasim tiirii

Anket uygulanan kisilerin % 3’ilinlin anaokula/krese giden c¢ocugu
bulunmaktadir. Bunlarin tamamu yiiriiyerek ulasim saglamaktadir. Calisma alani i¢inde
anaokulu ya da kres bulunmamakta, ancak yakin mesafede etkin bir anaokulu

mevcuttur.

Anket uygulanan kisilerin % 5’inin ilkokula giden ¢ocugu bulunmaktadir.

Bunlarin % 75’1 yiiriiyerek, % 25’1 ise 0zel aragla ulasim saglamaktadir (Sekil 4.148).
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Calisma alani i¢inde ilkokul bulunmamakta, bu sosyal donati ihtiyaci yakin ¢evreden
kargilanmaktadir. Anket uygulanan kisilerin % 9’unun ortaokula giden ¢ocugu
bulunmaktadir. Bunlarin % 57’si yiiriiyerek, % 29’u servisle ve % 13’1 6zel aracla

ulasim saglamaktadir (Sekil 4.149).

‘ ‘ Servisle

Ozel
aragla

%29

Yiiriiyere
k

Sekil 4.148. llkokula erismede kullamlan Sekil 4.149. Ortaokul erigmede kullanilan
ulagim tiirii ulagim tiirii

Anket sonuglari, toplu konut alani i¢inde egitim tesisi olmamasina ragmen,
kullanicilarin  daha c¢ok yakin c¢evrede bulunan okullara yiiriiyerek gittigini

gostermektedir.

“Yakin gevrede Kkiiltiirel tesis var m1?” sorusuna ankete katilanlarin % 44’1
“bilmiyorum/fikrim yok”, % 39’u “hayir” ise, % 17’si ise “evet” cevabini vermistir.
“Evet” cevabini verenlerin % 62’si kiiltiirel tesise gitmedigini, % 23’1 toplu tagimayla,
% 15’1 ise Ozel aragla kiiltlirel tesise ulasim saglamaktadir (Sekil 4.150). Yiiriime
mesafesi i¢inde kiiltiirel tesis bulunmamakta olup, kullanic1 kendi imkanlari ile bu tiir

tesislere ulasmaktadir.

Anket uygulanan kullanicinin, % 51°1 6zel aracla, % 33’1 toplu tagimayla, % 4’1
yiirliyerek eglence yerlerine ulagimi sagladigini ve % 12’si eglence yerlerine

gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.151).

Ozel Eglence Yiiriiyere

aragla yerlerine k

%15 gitmiyoru Toplu
tagimayla

%33
Toplu Kiiltiirel

tagimayla tesise
%23 gitmedim
%62

Sekil 4.150. Kiiltiirel tesise erigsmede Sekil 4.151. Eglence yerlerine -erismede
kullanilan ulagim tiirii kullanilan ulagim tiirii
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“Yakin cevrede saglik tesisi var m1?”” sorusuna ankete katilanlarin tiimii “evet”
cevabini vermistir. “Evet” cevabini verenlerin % 87’si yiiriiyerek ve % 13’1 6zel aragla,
saglik tesise ulasim saglamaktadir (Sekil 4.152). Calisma alanina iginde saglik tesisi
bulunmamakta olup, yakin g¢evrede bulunan Baglarbas1 Aile Saghgr Merkezi

kullanilmaktadir.

“Yakin ¢evrede dini tesis/yap1 var m1?” sorusuna ankete katilanlarin timii “evet”
cevabii vermistir. Ankete katilanlarin % 75’1 yiiriiyerek, % 11’1 6zel aragla ulasim
saglarken % 15’1 dini tesise gitmemistir (Sekil 4.153). Calisma alaninda dini tesis

bulunmamakta, yakin ¢evrede mevcut olan kullanilmaktadir.

Ozel Dini
aragla tesise/yap
%11 1ya
gitmedim
Yiiriiyere
k

Yiiriiyere
k
%75

%87

Sekil 4.152. Saglik tesisine erismede kullanilan  Sekil 4.153. Dini tesise erismede kullanilan
ulasim tiirti ulasim tirti

“Yakin ¢evrede spor alan1 var m1?”” sorusuna ankete katilanlarin % 83’1 “evet”,
% 11’1 “bilmiyorum/fikrim yok”, % 7’si “hayir” cevabini vermistir. “Evet” cevabini
verenlerin % 52’si ylirliyerek, % 5’1 6zel aragla spor tesisine ulagim saglarken, % 44’0

spor alanlaria gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.154).

“Yakin c¢evrede ¢ocuk oyun alan1 var m1?” sorusuna ankete katilanlarin %85°1
“evet”, % 8’i“bilmiyorum/fikrim yok”, % 7’si1 “hayir” cevabim vermistir. “Evet”
cevabini verenlerin % 56’s1 yiirliyerek ¢cocuk oyun alanina ulasim saglarken, % 44’i
cocuk oyun alanlarma gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.155). Calisma alanindaki yap1
adalarindan birinde ¢ocuk oyun alani bulunmakta ve ana cadde iizerinden ¢ocuk oyun

alanina ulagilmaktadir.
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Ozel
aragla
%5

Cocuk
Spor oyun
alanlarin alanlarin

a

Yiiriiyer gitmedi
m
%44

a
gitmedi
m

Yiirtiyer

Sekil 4.154. Spor alanlarma erismede Sekil 4.155. Cocuk oyun alanlarina erigmede
kullanilan ulagim tiirii kullanilan ulagim tiirii

“Yakin ¢evrede park alani/yesil alan var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin %
92’s1 “evet”, % 8’1 ise “bilmiyorum/fikrim yok” cevabimi vermistir. “Evet” cevabini
verenlerin % 67’si yiiriiyerek, % 6’si 0zel aragla park alanina ulasim saglarken, % 26’s1
park alanlarina gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.156). Bu durum, park alanlarina
yiirliyerek ulasmada sorun olmadigin1 géstermektedir. Anket uygulanan kisilerin % 88’1
icin toplu tasima durak mesafesi yakin, % 5’1 i¢in uzak durumdadir. % 7’si ise

“bilmiyorum/fikrim yok™ seklinde cevap vermistir (Sekil 4.157).

Bilmiyor
um/
anacla Hawir Fikrim
0 %}é yok
Park %7

alanlarina
gitmedim
0426

Ozel

Yiiriiyere
k Evet
%67 %88

Sekil 4.156. Park alanlarina erismede kullanilan ~ Sekil 4.157. Toplu tasima duraklarimin
ulagim tird konuta olan yakinlik
durumuna gore dagilim

Anket uygulanan kisilerin % 61’1 engelliler i¢in uygun oldugunu, % 25’1 kismen

uygun oldugunu ve % 13’1 uygun olmadigini belirtmistir (Sekil 4.158).

241



4. BULGULAR VE TARTISMA

Kismen
%25

Sekil 4.158. Toplu konut alaninin engelliler/yaglilar i¢in uygunlugu

Uygun oldugunu belirten kisiler sirayla (¢oktan aza dogru);

e Yesil alanin fazla olmasi,

e Engelli rampalar1 ve engelliler i¢in yollarin bulunmasi,

e Sechrin giiriiltiisiinden uzak, sakin ve rahat bir yer olmasi,

e AsansOr olmasi,

e Givenli olmasi,

gibi nedenleri soylemislerdir. Uygun olmadigini belirten kisiler ise sirayla;

e AsansOriin olmamasi

e Asansor siklikla bozumasi,

gibi nedenleri belirtmislerdir.

e Sosyal Sermaye: Bu baslik altinda, sosyal iliskiler ve bunun gelisimine katki sunan

etkinlikler degerlendirilmektedir. Kullanicinin % 72’si toplu konut alanindaki mevcut

sosyal yasantiya uyum sagladigii, % 27’si kismen uyum sagladigini belirtmektedir

(Sekil 4.159).

120 -l
100 -
80 -
60 -
40 A
20 %0 %1
o | - -. .
Kesinlikle  Hayir Kismen
hayir

Sekil 4.159. Buradaki sosyal yasantiya uyum agisindan dagilim
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Kullanicinin % 85’1 komsularini tanimakta, % 13’1 kismen tanimakta, % 1’1 ise
tanimamaktadir (Sekil 4.160). Birbirini tantyan komsu sayisinin fazla olmasi komsular

arasinda belli bir sosyal iliskinin oldugunu gostermektedir.

Hayir
%1

Kismen
%13

Evet
%85

Sekil 4.160. Komsulari tanima durumunun dagilimi

Anket uygulanan kullanicinin % 48’1 komsulartyla evde, % 33t kapi
onii/bahgede, % 20’si merdivende ve % 12’si otoparkta goriismektedir (Sekil 4.161).
Komsularla ¢ogunlukla evde goriisiilmesi, iligskilerin daha kuvvetli oldugunu
gostermektedir. Bahgeyi kullananlarin % 51’1 oturup sohbet etmek, % 26’s1
gezmek/yliriimek amaciyla ¢ogunlukla kullanmaktadir (Sekil 4.162).

Otopark Goriigme . Piknik  Dinlenme
%12 m Cayicip  yapmak k
%4 sohbet %7 %7
etmek

%9 __
Oturup

sohbet
etmek

Gezmek/ %51
Yiiriimek
%26

Sekil 4.162. Konutun bahgesini kullanma
amacina gore dagilim

Merdiven
%20

Sekil 4.161. Komgularla en sik goriisiilen
yere gore dagilim

Kullanicinin % 97’si toplu konut alani i¢inde sosyal etkinlik yapilmadigini, %
3’1 kuran etkinliklerinin yapildigini belirtmistir.
e Kiiltiirel Siireklilik: Caligsma alani ve yakin ¢evresinde kiiltiirel degeri olan yap1 ve
bu tiir yapilar1 rnek alan tasarim ¢aligmalart meveut degildir. Onceki aligkanliklarin bu
alanda stirdiiriiliip stirdiiriilmedigini 6l¢en soruya, anket yapilan kisilerin % 73’1 “evet”,
% 23’1 “kismen”, % 3’1 “hayir” ve % 1’1 ise kesinlikle evet cevabin1 vermistir (Sekil
4.163). Buna gore, Kkiiltiriin bir parcast olan aligkanliklar biiyiik oOlgiide

surdirilmektedir.
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%73
120 4
100 -
80 -
60 1 %23
40 -
20 - %0 %3 %1
0 - JdF A
Kesinlikle  Hayir Kismen Evet Kesinlikle
hayir evet

Sekil 4.163. Bu eve tasinmadan 6nceki aligkanliklarin burada
stirdiiriilme durumuna gore dagilim

e Yasam Kalitesi (Yasanabilirlik ve Islevsellik): Bu baslk altinda, gelir diizeyi,
miilkiyet durumu, yasam alaninin olumlu ve olumsuz 6zellikleri sorgulanmistir. Yapilan
anket neticesine gore % 54’1 1000-3000 TL, % 23’1 3001-5000 TL ve % 22’si 5001 TL
ve lizeri gelir diizeyine sahiptir (Sekil 4.164). Diger ¢alisma alanlarina gore Karatas

toplu konut alaninda yasayanlarin gelir diizeyi daha yiiksektir.

i %29
50 %25 .
40 | 622
30 1 %12 911
20 -
0 - T T T T —r”f
& & & & o
QQQ& QQ& @& @é &
& NG N Nz -
N D S Sy S

Sekil 4.164. Hanenin aylik gelir durumuna gore dagilim

Anket uygulanan kisilerin % 72’si ev sahibi, % 27’si kirac1 ve % 1’1 ev sahibi
olmayan/kira 6demeyen kesimdir (Sekil 4.165). Burada da miilk sahiplerinin ¢ogunlukta

olmasi1 daha stabil bir kullanici kitlesi oldugunu gostermektedir.

Anket wuygulanan kisilerin % 87’si  konutlarin tasarimindan kaynakli
mahremiyete iligkin sorun yagamadiklarini, % 9’u sorun yasadigini, % 1’si bazen sorun
yasadigini belirtmektedir (Sekil 4.166). Konutlarda kullanilan malzeme ve tasarim ile

mahremiyete iliskin sorunun engellenmis oldugu anlasilmaktadir.
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Ev sahibi
olmayan/
Kira
\jdemeyen

_—

%1

Ev sahibi
%72

Sekil 4.165. Milkiyet durumuna gore dagilim Sekil 4.166. Konutlar arasinda mahremiyet

konusunda sorun yasama
durumuna gore dagilim

Anket yapilan kisilerin % 52’sinin odalarin kullanimindan sikayeti bulunmakta
olup, % 48’inin herhangi bir sikayeti bulunmamaktadir. Sirayla, en ¢ok sikayet¢i olunan

konular;

e [sinma sorununun olmasi,
e (Odalarin kii¢lik olmasi,

e Rutubet/nem bulunmasidir.

Anket yapilan kullanicinin % 84’1 konut biiyiikliiglinii yeterli bulmakta, % 11’1
yeterli bulmamakta ve % 5’i idare eder seklinde degerlendirmektedir. Anket uygulanan
kisilerin % 81°1 i¢in burasi beklentileri karsilamakta % 17’si i¢in kismen beklentileri
karsilamakta ve % 1’1 i¢in beklentileri karsilanmamaktadir (Sekil 4.167). Beklentilerin
karsilandigini diisiinenlerin gogunlukta olmasi olumlu bir durumdur. Anket uygulanan
kisilerin % 44°i ekonomik imkanlarin daha iyi olmasi halinde baska bir eve ¢ikmak
istememekte, % 35’inin konuyla ilgili fikri bulunmamakta ve % 21’1 ise baska bir eve
cikmak istemektedir (Sekil 4.168). Baska bir eve ¢ikmak isteyenlerin ¢ogu daha genis
bir ev, daha konforlu ve rahat bir ev, daha lilks bir ev gibi nedenlerden dolay1

istemektedir.

Hayir

Evet
%8

Sekil 4.167. Beklentileri karsilama Sekil 4.168. Ekonomik imkénlarin daha iyi
durumuna gore dagilim olmas1 halinde baska bir eve
¢ikma diisiincesinin dagilimi
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Anket uygulanan kisilerin dis mekanda eksik goriilen donatim elemanlarina
iligkin soruya cevaben en ¢ok aydinlatma elemanlari ve ¢op kutulari eksik olarak

belirtilmistir (Sekil 4.169).

Oturma gruplari Su 6gesi _Diger Yol
1% 1% 4% isaretleri,
Cesﬁo(:l)%/(ijlll‘]k yonlendirici
1% vhalar
alanlar1

11%

Cop kutular
15%
Aydinlatma

elemanlari
66%

Sekil 4.169. Dis mekanda eksik goriilen donatim elemanlarinin dagilimi

Toplu konut alanindaki en 6nemli sorunlar sosyo-kiiltiirel ve spor tesislerinin
olmamasi, ¢oplerin diizenli bir sekilde toplanmamasi, ulasimda yasanan sikintilar ve

yollarin ¢gamurlu olmasi gibi sorunlar oldugu belirtilmistir (Sekil 4.170).

Yollarin dar Diger Coplerin diizenli
olmasi /_ 4% bir sekilde
R ve 5% toplanmamasi
1SInma sorunu 27%
11%

Elektriklerin
sik araliklarla
kesilmesi
11%

1, kiiltiirel
Yollarin ¢camurlu Ula Sosyal, kiltiire

| Ve spor
0'masi haberlesme tesislerinin
12%
sorunu olmamasi
12% 18%

Sekil 4.170. Toplu konut alaninda karsilasilan en 6nemli sorunlarin dagilimi
o Kentlilik Bilinci ve Aidiyet Duygusu: Calisma alanindaki yasam sireleri,
kendilerini buraya ait hissetme ya da dislanma duygusu arastirilmistir. Anket uygulanan

kigilerin % 71°1 5 yildan fazla siiredir toplu konut alaninda yagamaktadir (Sekil 4.171).
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120 - %71
100 -

80 -
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40 - %10 %12
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20 - %1 - 0
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Sekil 4.171. Mevcut hanede yasanilan siireye gore dagilim

Anket yapilan kullanicinin % 96’s1 kendini yasadigi toplu konut alanina ait
hissederken, % 3’1 ise kismen ait hissetmekte, % 1’1 ait hissetmemektedir (Sekil 4.172).

Calisma alaninda yasayanlarin ¢ogu kendilerini yabanci hissetmemektedirler.

Kullaniciya, “Yerlesim alaninizin kentten soyutlanmis oldugunu diisiiniiyor
musunuz?”’ sorusu yoneltilmis, anket uygulananlarin % 92°si “haywr”, % 7’si
“bilmiyorum/fikrim yok” ve % 1°i “evet” cevabini vermistir (Sekil 4.173). “Evet”
cevabini verenlerin sayist ¢ok az olmakla birlikte, tamami ulagim sikintis1 sorunu

yasadigini belirtmistir.

Hayir Kismen Bilmiyor Evet
%1 %3 umj, 7wl
Fikri
Evet
%96
Sekil 4.172. Aitlik hissine gore dagilim Sekil 4.173. Yerlesim alaninin kentten

soyutlanmis  oldugu  disiincesi
kapsaminda yasanan zorluklar

e Yonetim ve katihm: Site yonetimini toplu konut alanindaki kullanicilardan biri
yapmaktadir. Yerel yonetim olarak Sahinbey Belediyesi bu bdlgeden sorumludur. Bu
baslik altinda belediye hizmetlerinin yeterlilik durumu sorgulanmistir. Belediye
hizmetleri anket uygulanan % 76’lik kismu i¢in yeterli olup, % 15’1 i¢in kismen yeterli
ve % 9’u icin yetersiz olarak degerlendirilmektedir. Calisma alaninda kullanicilar
sikayet ve Onerilerini site yonetime bildirerek kismen katilim saglayabilmektedir.

e Kimlik: Kullaniciya kent kimligini yansitan yerel mimariye sahip konutta oturmak

isteyip istemediklerine iligkin sorular yoneltilmistir. Anket uygulanan kisilerin % 49°u
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oturmak istemediklerini, % 36’s1 oturmak istediklerini ve % 15’1 kismen oturmak
istediklerini belirtmistir (Sekil 4.174).

Sekil 4.174. Yerel mimariye sahip bir konutta oturmak
isteme durumuna gore

Yerel mimariye sahip konutta oturmak isteyenler sirayla (goktan aza dogru);

e Tarihi ve otantik olmast,

e Bu tarz evleri seviyor olmasi,

e Miistakil olmasi, sadece kendine ait olmasi,
o Kiiltiirel yap1y1 daha fazla yansitmast,

e Goriiniislerinin daha giizel olmasi,

¢ Rahat olmasi,
gibi nedenleri belirtmiglerdir. Oturmak istemeyenler ise sirayla;

e Oturdugu evi seviyor olmasi,
e Bu tarz evleri sevmiyor olmasi,

e Bu tarz evlerde bocek vs. olmasi
gibi nedenleri belirtmislerdir.

e Estetik: Anket yapilan kullanicinin % 84’1 konutun dis goriinlisiinden memnun
olup, % 11°i memnun degil ve % 5’i biraz memnundur. Kullanicilarin ¢gogu konutun dis
goriintlistinden memnundur.

e Esneklik: Anket yapilan kullanicinin % 99’u konutta herhangi bir degisiklik
yapmazken, % 1’1 degisiklik yapmistir. Degisiklik yaptigini belirten az sayida kisi
tesisatla 1ilgili diizenlemeler yapmistir. Cogunluk i¢in konutta degisiklik ihtiyact
olmamustir.

e Giivenlik: Kullanicinin % 92’si herhangi bir su¢ olayina rastlamamis,% 5’1 sug

olay1 ile karsilasmis ve % 3’0 fikri olmadigin1 belirtmistir. Bu oranlar nadiren sug
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olaylarinin yasandigini gostermektedir. Kullanicinin % 96’s1 bina girisini gilivenli
bulurken, % 4°’i giivenli bulmamaktadir. Calisma alanindaki konutlar diger 6rnek
alanlara gore daha giivenlidir. Kullanicinin % 99’u otoparklar1 giivenli bulmakta olup,
% 1’1 giivenli bulmamaktadir. Kullanicinin % 93’1 yaya yollarim1 giivenli bulmakta ve
% 7’si ise glivenli bulmamaktadir.

Anket yapilan kullanicinin % 87’si aydinlatmanin yetersiz oldugunu belirtmistir
(Sekil 4.175). Calisma alaninda i¢ ve dis mekan giivenli bulunmasina ragmen,
aydinlatmanin yetersiz olmasi geceleri gilivensiz ortamin olusmasina sebep

olabilmektedir.

Evet

Sekil 4.175. Geceleri dis mekandaki aydinlatmayi yeterli
bulup bulmama durumuna gére dagilim

e Hijyenik Faktorler ve Atik Yonetimi: Kullaniciya g¢evresel sorunlara iliskin
sorular yoneltilmistir. Anket yapilan kullanicinin % 89’u cevreyi yeterince bakimli ve
temiz bulmakta, % 5’1 kismen bakimli bulmakta ve diger % 5’1 temiz ve bakiml
bulmamaktadir. Calisma alaninda atik yOnetimine iliskin bir uygulamaya
rastlanmamuistir.

e Diizenleyici Yasal faktorler: Toplu konut alani, TOKI nin uymak zorunda oldugu
yasa ve yonetmeliklere gore tasarlanmistir. Calisma alaninda diizeni bozan iliskilere ve
su¢ olaylarina nadiren rastlanmakla beraber, olmasi halinde gerekli yasal islemler
yapilmaktadir.

e Ekonomi: Sirdirilebilirligin ekonomi ilkesi kapsaminda ele alinan {iretici
egemenligi, idareli kullanma, yerel ekonomiye destek, verimlilik, az emisyon ve enerji
sakinimi, yaygin geri donlisim olanaklari, tarimsal yasam alanlarinda dengeli gelisim

ilkeleri digerlerinde oldugu gibi bu ¢aligma alaninda da gériilmemektedir.

Caligma alaninin alt ve orta gelir gruplar i¢in sosyal konut uygulamasi olmasi diger
bir ilke olan toplumsal yatirimin saglandigin1 gostermektedir. Diger 6rnek alanlara gore

daha yiiksek gelir diizeyine sahip olmalarina ragmen, anket yapilan kullanicilarin %
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67’s1 konutlarin ekonomik olmasi sebebiyle burasini tercih etmistir (Sekil 4.176). Bu
alanin, TOKI’nin alt ve orta gelir grubu igin iirettigi sosyal konutlar oldugu kullanict

tarafindan da belirtilmistir.

Buranin
ayricaliklt olmast
1%

Diger
Ese-dosta 5{;
takin olmasi
1%

Giivenli olmasi
26%

Sekil 4.176. Yasam alani olarak buranm tercih edilme sebeplerine gore dagilim
Ekolojiye dayali {iretim ilkesi odalarin giines alma imkanlar1 agisindan
degerlendirilmistir. Caligma alanindaki anket yapilan kullanici goriislerine gore
konutlarin % 50’sinde 2 oda, % 47’sinde 3 oda ve daha fazlasi, % 1’inde 1 oda giines
almakta ve diger % 1’inde ise odalar giines almamaktadir (Sekil 4.177). Giines alan
odalarin ¢ogunlukta olmasi saglikli ve daha ekonomik ortamlarin olugmasi bakimindan

onem tasimaktadir.

%50 %47

80 -
60 -
40 -
20 - %1 %1 |

0 L 4

Higbiri 1oda 2 oda 3 oda ve daha
fazla

Sekil 4.177. Konuttaki odalarin giines alma durumuna gore dagilim

Kolay erisebilirlik, kolay ulasim ve toplu tasima agirhikli ulasim ilkesi ise
caligma alaninin merkezde olmasindan dolayr diger Ornek alanlara gore daha iyi
durumdadir. Daha ¢ok toplu tasima ve Ozel ara¢ tercih edilmektedir. Toplu konut
alaninda olmasi gereken sosyal donati alanlari bulunmamakta ancak, yakin cevrede

bulunanlarin yiiriime mesafesinde olmasi bir avantaj olarak degerlendirilmektedir.
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Calisma alan1 planli yapilasmis ¢evrede yer almaktadir. Yapilagsmanin dolmak

tizere oldugu cevrede niifus agisindan yogun, fakat kontrollii bir biiyliime s6z konusudur.

Hastalik, issizlik, calisamama gibi durumlarda eckonomik giivence ilkesi

yasayanlarin meslek ve ekonomik durumlarina gére degisiklik gostermektedir.

Giiglii halk katilimi ilkesi saglanamamaktadir. Diger ¢aligsma alanlarinda oldugu
gibi, genelde, siirl halk katilimi ya da halkin katilimi saglanmadan kararlar alinmakta

ve uygulanmaktadir.

Toplu konut alanlarindaki ekonomik siirdiiriilebilirlik gostergelerinden Planlama
(Proje) ve yapim maliyeti; genel olarak standart ve birbirinin aynis1 projeler ile
diistiriilmektedir. Malzeme kalitesi; tiilke genelindeki malzemeyle aynidir. Yerel

malzeme ve gelismis teknolojik olanaklar kullanilmamaistir.

Belli bir niifusa hizmet eden toplu konut alan1 daha ¢ok barinma amagli tiretilmis
ve yapilar kullanict tarafindan estetik bulunmaktadir. Komsularini taniyan ve bahgeyi
yaygin kullanan toplum ge¢misteki aligkanliklarini siirdiirmektedir. Yapilar 6deme

kolaylig1 ve diisiikk maliyete bapli olarak ekonomik bulunmakta ve tercih edilmektedir.

Karatas toplu konut alaninda, cevresel ve sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik
kriterleri tam olarak saglanmasa da ilkokul yerlesim iinitesi i¢in gerekli ilkeler
saglanamamis, sosyal alt yap1 yakin ¢evreden karsilanmigtir. Bu durum yasayanalr i¢in
sorun olarak goriilmemistir. Birbirinden bagimsiz ii¢ yap:1 adasindan olusan alanda

topografik ozellikler yerlesimi kolaylastirmistir.

4.4 Sanhurfa Akabe Toplu Konut Alammnin Siirdiiriilebilirlik Cercevesinde

Incelenmesi

Bu baglik altinda Akabe toplu konut alani, stirdiiriilebilirliin ¢evresel ve sosyo-

ekonomik boyutuyla ele alinmaktadr.

4.4.1. Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Calismada c¢evresel siirdiiriilebilirlik, konut toplulugu 6l¢eginde ve konut blogu
6l¢eginde genel kriterler baglaminda degerlendirilmektedir.

4.4.1.1. Konut Toplulugu Ol¢eginde ilkeler

Diger calisma alanlarinda oldugu gibi Akabe toplu konut alani; mevcut arazi

kullanim ve plan kararlari, topografya, jeolojik yap1 ve toprak ozellikleri, yerlesime
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uygun alanlarin se¢imi, iklim, bitki Ortiisii ve peyzaj kriterleri, manzara, ¢evre sorunlari,
miilkiyet, arsanin biiylikliigii ve sekli (erisilebilirlik mesafesi, yogunluk), sosyal altyap1
egitim tesisi, saglik tesisi, ticari merkez, sosyal ve kiiltiirel tesis, idari tesis, dini tesis,
yesil alanlar ve ortak kullanim alanlar1), teknik altyapi ve ulagim (tasit yolu, otopark,

yaya yolu, bisiklet yolu, yardimeci elemanlar) agisindan ele alinmaktadir.
- Mevcut Arazi Kullanim ve Plan Kararlari

Sanlurfa ili Eyyubiye ilgesinde yer alan Akabe Toplu Konutlar1 kent merkezine
yaklagik 5 km mesafede bulunmakta, 37° 08* K ve 38° 44’ D koordinatlar1 arasinda yer
almaktadir (Sekil 4.178). Kentin batiya dogru olan gelisme alani iginde yer alan toplu

konut alani, Gaziantep-Sanliurfa Karayolunun giineyinde konumlanmaktadir.

Sekil 4.178. Calisma alaninin konumu (https://earth.google.com,.2016)
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Calisma alan1 olarak secilen ada, biiyiikk bir toplu konut alani ig¢inde yer
almaktadir. Dolayisiyla, Kuzey, dogu ve giliney yonlerinde konut alanlari, batisinda ise
bos alanlar bulunmaktadir. TOKI alanin kuzeyinde (Gaziantep-Sanliurfa Karayolunun

kuzeyinde) kii¢iik sanayi sitesi bulunmaktadir.

Farkli olceklerdeki planlar incelendiginde alanin kentsel yerlesik alan olarak
belirlendigi goriilmektedir. 2012 yilinda onaylanan Adiyaman-Sanliurfa-Diyarbakir
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda calisma alam “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak gosterilmis olup, dogusu ve batisinda kentsel gelisme alan,

kuzeyinde kiigiik sanayi tesisi, glineyinde ise ¢ayir-mera alanlar1 bulunmaktadir.

24/10/1989 tasdik tarihli Sanlurfa Toplu Konut Alan1 imar Plani’nda ¢alisma
alan1 A lejant1 ile gosterilmekte ve dubleks yapilari kapsayan az katli konut alanlari
bulunmaktadir (Sekil 4.179). Plan notlarina gore; “az katli konut alanlarinda TAKS
0.35’1, KAKS 0.70’i ve blok boylar1 50 m’yi asamaz” denilmektedir. Yap1 adas1 i¢inde
¢ekme mesafeleri farklilasmakta olup 3-5-10 m seklindedir.

Sekil 4.179. Sanlurfa Toplu Konut Alan1 imar Plam (www.sanliurfa.bel.tr, 2016)

Calisma alani, kirsaldan kente go¢ eden diisiik gelirli gruplar i¢in 1995 yilinda
mimar Erdogan ELMAS ve mimar Zafer GULCUR’dan olusan ekip tarafindan
tasarlanmis, 1997 yilinda uygulanmis ve 1996 yilinda 5. Ulusal Mimarlik Odiilleri
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arasinda yer alan “Proje” dalinda basar1 6diili kazanmistir. Proje, 795’1 az kath ve
720’si ise ¢ok katli olmak iizere 1510 adet konutu ve sosyal donatilar (ticaret alan1 ve

egitim tesisi) igcermektedir (http://v2.arkiv.com.tr/ ,2017).

Giiniimiizde, 474 adet geleneksel konut mevcut olup, 205 adeti kamu kurumu
lojman1 olarak kullanilmaktadir. Vaziyet planinda gosterilen ¢ok katli konutlar
uygulanmis, ancak diger geleneksel konut olarak tasarlanan yapi1 adalari ¢ok kath
modern konut olarak uygulanmistir (Sekil 4.180). Yine vaziyet planinda gosterilen
ticaret alan1 ve egitim tesisi glinimiizde mevcuttur. Caligma alan1 269 adet dubleks

yapidan olugsmaktadir.

Katli  Moderm

NEEF S L Konut ulanan alan
¥ }iﬂ::’\ & yg

Sekil 4.180. Akabe geleneksel konut projesi vaziyet plan1 (Korkmaz 2006)

Mevcut imar plan1 kararlarina genel olarak uyulmustur. Vaziyet planindan farkli
olarak, giiniimiizde otopark sayilar1 azaltilmig, ihtiyaclar dogrultusunda cesitli
fonksiyonlar eklenmistir. Kuzeyde kose parselde yer alan konut krese (Giiliiciik Kres ve

Glindiiz Bakimevi) doniistiiriilmiis, kuzeydogudaki ana ulagim aks1 boyunca konutlarin
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cogunda zemin katlarda ticari birimler yer almaya baslamistir. Bolgeye dogalgazin
gelmesiyle dogalgaz tesisatgilarinin sayisi artmigtir. Bunun yani sira kuafor, bakkal,
emlak¢i1, pastane gibi ticari fonksiyonlar ve PTT hizmet vermeye baslamistir. Ayrica
alanin ortasindan gegen aks tizerinde 3 adet bakkal oldugu gozlenmistir. Kuzeydogudaki
yesil alan i¢ine ¢ocuk oyun alani tasarlanmistir. Ozetle, giiniimiizde ¢alisma alan1 konut,
konut+ticari birimler, kres, PTT, yesil alanlar, ¢cocuk oyun alani, ulasim akslar1 ve

otoparklardan olusmaktadir (Sekil 4.181).

N

-

O: 171000
LEJAND

KONUT ALANM

B < ONUTTICARET ALANL

B xnis

-

| RSN
W

UN OYUN ALANI

Sekil 4.181. Calisma alaninin mevcut arazi kullanimi

Calisma alani, kentin batiya dogru olan gelisme aksi icinde sehirlerarasit ana
ulasim aksinin giineyinde yer almaktadir. Ilk toplu konut uygulamasinin bu bdlgede
1997°de gergeklesmesiyle birlikte TOKi’nin kent geperlerindeki uygulama politikasinin

burada da yansimasini buldugu goriilmektedir.
— Topografya

Calisma alani, degigsken egimli ve ylikseltisi fazla olan bir alandir. Yiikseklik
kuzeydogudan giiney batiya dogru artmakta olup, yiikselti 680-725 m arasinda
degismektedir. Egim ise % 0 - % 25 araliginda olup, agirlikli olarak % 0-11 arasidir
(Sekil 4.183). Egimli bir alanda konumlanan konutlarin % 52’sinin egim yiizdesi 0-7, %
25’inin egim ylizdesi 7-13 ve % 21’inin egim yiizdesi 19-25 arasindadir.
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Calisma alaninin topografik o6zellikleri korunarak tasarimda degerlendirilmistir.
Yapilar tekil ya da ikiz ev seklindedir. Yerel mimariye uygun, avlulu dubleks konut tipi

kullanilmistir.

Farkli kotlara oturmalar1 sebebiyle yapilarin daha rahat riizgar ve gilinesten
yararlanildig1 diisiintilse de, yapilarin ikiz diizende olmalar1 ve tasarimda riizgar
yoniinden 6te daha ¢ok egim yoOniiniin dikkate alinmis olmast bunu engellemektedir
(Sekil 4.182). Yazlari ¢ok kurak ve sicak, kiglar1 bol yagislt ve iliman gegen Sanliurfa
icin vadi yerlesimi uygundur. Yiikseltisi 680-725 m arasinda degisen ¢alisma alaninda

tliman nemli-1liman kuru iklime uygun yerlesme goriilmektedir.

N

O: 171000
LEJAND

B zemin-1 kA

Sekil 4.182. Akabe toplu konut alaninda kat adetleri ve siluet

Calisma alaninda acik ve yesil alanlarin birakilmasi ile golge ve esinti alanlari
olusturulmaya ¢alisilmis, sokak-meydan, duvar, avlu ve kiigiik agikliklarla giinesin
etkisinin sicak aylarda en aza indirilmesi, tasarimin temel ilkelerini olusturmustur
(Korkmaz 2006). Calisma alanindaki toplu konutlar, Sekil 4.184’te goriildiigi gibi diiz

bir zemine oturtulmus, ancak dniindeki yapi ile arasinda 2 m kot farki bulunmaktadir.

256



O: 1/1000
LEJAND

LEJAND

B Fat 1y

B o 0225)

B northeast (22.5-67.5)
East (67.5-1125)

[ souteast (112.5-157.5)

South (157.5-202.5)

o I southwest (202 5247 5)

Wost (247 5-202.9)

ol I horitwost (262 5337 5)

I tortn (337 5:360)

Konutlarm Konumlandig
Egimlerm Dagilim
%19.25
%

Konutlann Riizgar Alma

Konutlarin Yonelis Acillarimin Dagilinm

Bina no Aaqi (o)
1-131 aras1 40
132-269 aras1 27

SANLIURFA

SAKABE TOPLU

] KONUT ALANI

Konutlarin Konumlandig1 Egimlerin Dagilim

Konutlarin Riizgar Alma Durumu

Bisa | %07 [% 713] %13 | %19 | Bima | %007 [s 703 %13 | %019 | Bima | %007 [5a703] %0 13- | %19 | Bima | %07 [% 73] %13 | s Bisa |Riugar|Kiimes | Riagar | Bina [Risgar) Kicmes | Rugsr| Biss |Rzgar) Knimes | Rizgar | Biaa [Riagar|Kismen | Risgar
= 19 I - | 1o % | s | 19 25 - 19 25 we | alpor| styer |almmyer| me |aliyer | alyer |[stmiyor| ®mo | alyer| slyor |almiyer| se | aliyer | aliyer |almiyer
1 B @ | | TH | - 8 [ -
3 - 1 T B | ] < 1 - o . 137 - 208 -
3 - 7 -1 e | = | 07 | - ) = :" = :“' = ": =
O: 171000 I L MO — e = W = 7 s S :
. B - » | - [ | - 09 | - o - = . o . = .
. - | - | e - o | - 2 2
LEJAND LEJAND ! - o — N — — = =] o — e o :
Yiikseklik (m) Yapilarin Yanelisi ve Agilan : = ,: = : ::: : = = . s - 76 - 144 - m -
I sos5 B coxevnocu 0 - o | 14 = - 2 + L= . : L -
B os5-60 1 : o I T = - LI L] =L =l =
Tl == 1 i 1— = n - 7 - 147 - s -
I 0605 » | - s - | Thes | - :: - :: = :: = Jhe -
I o570 T 2| s 1 | 150 | : T = 3 . 1% - >
15 - = - 151 =1 = = -
I 00705 16 | - s - 1 | - - 2 - - B o -
1% - “ | - 152 - -
B 705710 '; . :-: . ':: - ~ 17 - 3 = 3 > -
1 B | 1 | -
1 EsE 9 | - [ = s |- | . ‘: ~ - ’: . :: - :
B 71520 i ] L= 1% | G > . o T s s :
e L. = | LB | h i - v 0 157 - 0
B 72025 n - o | - 158 | - * 3 ~3 = 158 = =
nl- 2 — 1 3 - | = - . 1 - 1% - -
M - [ - | 160 - 1 - = = 5 ~ ] - -
_3s | - ” | w | - | C _— s | = () . 61 * '
% | - 9 D | [ | - 3 - - - = = =
2] [ [ B 5 -~ 5 = o - =
3] I L S | L 2 33 - [ - 164 - -
19 - o7 | 165 | - > - ] = s = -
| - " | = 3 | - ~ ~ - . 166 > =
3 » = [ er 1 - - = » = ol B -~
a2 - 100 - 1 | 168 1 - et s 100 1 168 . ~
£l - L. 2 1 1 . s X . 101 - 169 - -
- - 102 - | | 17 | - r - Y = % = =
35 1 | - | 171 | - 39 . 5 = 100 y =1 - >
3% . 104 - | 172 | = 240 - % ~ 104 s 172 - >
3 - Ps | - 173 = BT - ] = 3 . ] _ .
a | - w0 | - e | - 241 - s - ™ . 4 - .
39 + W + | 175 | 243 * 3% - 107 * 73 - *
w0 | - s | - | e | - | 244 - 3 = ™ > 76 * -
i | - w | - | W - | 25 - 0 ~ ) - a3 ; 348 s
0O: 1/1000 a | - o | - | T | - | 346 - i ] T <R ~
4 - [ | I | 247 - o ~ [ = ) - 347 ~
LEJAND - ) n | 1% | 248 & . - [TH] - 130 - 248 -
s | - i - 181 = 24 - s . e _ 51 > 249 _
Yapilarin Hakim Riizgan 4 - 14 - 1 182 | 250 + % > 14 - 152 - 1% ry
Alma Durumu [ = ns | L) | st > 47 - s - 153 - EE -
I 7M1 KAT .. - el - | L] | 282 3 4 - 1ne . 184 . FI) .
o | - w | - | ws |- | 28 - » = nr - 185 B >
== * RUZGAR YONU E2) - 18 - | 186 Ol | 54 - 0 - s - 156 - 154 -
1 - mne | - | 157 -1 258 - a1 . 1ne = 187 - 0 -
1| - e | - | 188 | + |25 - ] - 120 - 18 < “ -
S | - | - | [ | o - .q - 1 . 189 - 7 .
B [Tl [ o ) - < - [ = %o - s =
a8 - 12 - 1”1 1 - % > E-3 - 2y * 191 s 259 *
% | - 124 = 192 | - 260 z s - [ - 192 - %0 -
| - [ = 193 | - 261 - (5 - s - 193 - 261 -
s | - 1 -] 194 | - 262 - ) - 126 - 194 L ) <
s > 17 - 198 - 263 - » | - | | [ | | = Jwes| | | = |3&] -
[ . [ - 196 | - 264 - 0 - 128 - 196 < | -
&1 (] D | 197 | 268 - &1 - 129 - 197 - 26 -
&2 e | - | 198 | 266 - ) - 130 - 195 - 266 -
[ * [T | 1w | - | 267 - & - [ - 199 - 267 B
) - 5 200 | 23 - o - 132 EE ) - 268 -
e | - 1y B T | 269 - [ - 13 o ) - 29 -
Lad - 134 202 | = o6 - 4 - 02 4
e | - 138 | 208 = 61 - 138 - |8 -
& | - 3 L 204 = &8 - 136 T -

Toplu Konut AlaninaAit Gorseller

Sekil 4.183. Topografya ve iklim analizi
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Sekil 4.184. Konut-egim iliskisi (Akyiirek Elmas Architecture; Bekleyen ve Korkmaz 2013)

Alana ait topografik haritaya gore yapilan baki analizinde alanin biiyiik kismi1
kuzeydoguya dogru yonelmistir. Giiney yonlerine bakan alanlar yok denecek kadar
azdir. Calisma alaninda yapilar egime paralel yerlesmis olup, genel olarak kuzeydogu
yoniindedir. Ancak yapilarin yerlesiminde acgisal farkliliklar bulunmaktadir. Calisma
alanindaki konut yapilarinin 131 bina (% 48,6) 40° ve 138 bina (% 41,4) 27° a1 ile

konumlandirilmistir.

Topografik 6zelliklerin tasarimda kullanilmasi ile iklimsel fayday: artirilabilirken,

bu durum konut yapimini zorlastirici ve maliyet arttirici olarak da degerlendirilebilmektedir.
— Jeolojik Yap1 ve Toprak Ozellikleri

Calisma alan1 3. derece deprem kusaginda yer almakta olup, neritik kiregtasi
ozelligi gostermektedir (yerbilimleri.mta.gov.tr 2018). Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin
yaptig1 calismaya gore ¢aligma alaninin 1990 yilinda orman ve yar1 dogal alan oldugu

goriilmektedir (Sekil 4.185).
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Sekil 4.185. Caligma alaninin 1990-2017 yillar1 arazi kullamim karsilastirmasi (http://corine.ormansu .
gov.tr/corine, 20.03.2017)

Toplu konut alan1 ve ¢evresinde jeolojik acidan sakinca olusturacak alanlarin ve

tarim alanlarinin olmamasi 6nemli bir avantaj olarak degerlendirilmektedir.
—  Yerlesime Uygun Alanlarin Se¢imi

Arazi kullanim, yiikselti, egim, baki, jeoloji ve erozyon durumuna ait paftalarin
cakistirilmasi ile elde edilen yerlesime uygunluk analizine gore ¢aligma alani 1. derece

uygun alan olarak belirlenmistir (Sekil 4.186).

| m
0 O

LEJAND

- 18, 0000000123
I DERECE UYGUN

Sekil 4.186. Akabe toplu konut alaninin yerlesime uygunluk analizi
— Iklim
Sanlurfa, yazlari ¢ok kurak ve sicak, kislar1 bol yagish ve iliman gegmekte olup,

giinliik ve yillik sicaklik farklari siddetlidir (www.sanliurfa.bel.tr,2016). Meteoroloji

Genel Miidiirliigii verilerine gore, uzun yillar iginde gerceklesen ortalama degerlerde en
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sicak aym 38.7 °C ile Temmuz ay1 oldugu ve en diisiik sicakligin 2.2 °C ile Ocak ayinda
yasandigi goriilmektedir. Ayn1 sekilde en fazla yagis alan ay Ocak, en az yagis alan

aylar ise Temmuz ve Agustos aylaridir.

Meteoroloji  Genel Midiirliiglinden verilen bilgiye gore calisma alaninin
bulundugu Eyyubiye ilgesinde hakim rlizgar yonii Bati-Kuzeybatidir. Calisma
alanindaki yapilarin % 87’si riizgar almamakta, % 7’si riizgar almakta, % 6’s1 ise

kismen riizgar almaktadir.
— Bitki Ortiisii ve Peyzaj Kriterleri

Sicak ve kurak iklim nedeniyle ilde yaygin bitki ortiisii steptir. Ilkbahar
yagmurlart ile yeseren ve yaz sicakliklarinda sararan ciliz otlar, papatya, gelincik,
yabani bugday, c¢igdem, kekik, deve dikeni ve meyan kokii en ¢ok rastlanan bitki

tirleridir (www.urfa.org/turkce/cografya,2016). Calisma alaninda park olarak tasarlanan

alnalrda zeytin, sedir, thlamur, sarigam, servi ve incir gibi gesitli bitkiler goriilmekte

olup bolge ikliminde yetisebilen tiirlerdir.

Sekil 4.187. Caligma alanindaki bitki tiirleri
Yapilar arasindaki rampa ve merdivenler karo ya da beton kaplamadir. Tagit

yollar1 ve ana yaya aksi ise kilitli parke tastir. Cim ylizey ve su 6gesi bulunmamaktadir.
— Manzara

Yapilasmayr asil yonlendiren topografya olmustur. Alanin gliney ve
giineybatisinda bos alanlar bulunmakla birlikte, yapilar topografyadan dolayr kuzey
yonlerinde yer almis ve bu nedenle de manzara olabilecek agik alanlar1 gérememektedir.
1997°de yapimi tamamlanan bu alan i¢in o donemde kuzey yonleri de bos alan
oldugundan burast da manzara unsuru olarak degerlendirilebilir. Giiniimiizde kuzey

dogusunda yer alan rekreasyon alanini belirli noktalardan gorebilmektedir.
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— Cevre Sorunlari

Calisma alaninin kuzeyinden Gaziantep- Sanliurfa yolunun gegmesi ve Kiigiik
sanayi sitesinin bulunmasi sebebiyle giiriiltii ve ¢evre kirliliginin yasanmasi olasidir.
Bazi bina girislerinde ¢op kovalari, belli noktalarda ise ¢op konteynirlar1 bulunmakta

ancak bunlarin yeterli sayida olmadig1 gézlenmektedir.

Ulusal hava kalitesi izleme ag1 verilerine gore Sanlurfa genelinde hava kirliligi
degiskenlik gostermekte, belli tarihlerde artmaktadir. 2017 yili Kasim ay1 i¢in aylik
ortalama PM degeri 74 ve aylik ortalama SO2 degeri 7 dir (Sekil 4.188).

Ivtmevan Ganturts Peryoctk 03 112017 00000 < 30112017 2355 Ragp

— P 7]

Sekil 4.188. Sanlurfa hava kirliligi 6lgiimleri (www.havaizleme.gov.tr, 2017)

— Miilkiyet
Calisma alanindaki toplu konutlar hazine arazisi {izerine yapilmistir.
— Arsanin Biiyiikliigii ve Sekli

Calisma alani erisilebilirlik mesafesi ve yogunluk agisindan degerlendirilmektedir.

e Erisilebilirlik Mesafesi: Calisma alaninin 1997’de uygulanan vaziyet planinda
sosyal donat1 alanlarindan okul, ticaret alan1 ve park alanlar1 bulunmakta olup, bunlarin
uygulandig1 goriilmektedir. Caligmada, bu alanlar ile giiniimiizde ¢alisma alani sinirlar
icinde bulunan sosyal altyap1 degerlendirilmistir. Buna gore, konutlarin % 49’u (132
yapt) ticaret tesisine 0-250 m wuzaklikta, % 51’1 ise (137 yap1) 250-500 m
mesafededir.*® Kuzeydogudaki ana aks ile alamin ortasindan gecen aks iizerinde ticari
birimlerin bulunmasi, 06zellikle bakkal sayisinin fazla olmasi giinliik ihtiyaglar
karsilayacak ticari birimlerin yiiriime mesafesi i¢inde konumlandigin1 gostermektedir

(Sekil 4.189).

0 Blgiimler google.earth iizerinden yapilmistir.
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5| - 2o | - 188 | - 256 -
B |+ | - iy | - 157 -
4| - 22| - 90 | - 258 -
s | - 123 | - w1 | - 259 -
% | + 124 | - 192 = | 260 -
37 | - 125 |+ 193 - | 261 -
58 o 126 * 194 * 262 +
| - 127 | - 195 - | 263 -
60 | - 8 | - 196 - | 2 -
o | - 129 | - 197 + | 268 +
62 | - 130 [+ 198 ~ |26 -
6 | - ;| - 199 = | 267 -
6 | - 132 = | 200 - | 268 -
65 | - 133 [ - | 269 *
66 | - 134 + | 208 -

67 + 135 + 203 ns

68 | - 136 < e | +

Sekil 4.189. Donat1 paftasi
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Konutlarin % 61’1 (164 yap1) calisma alaninin kuzeybatisinda bulunan egitim
tesisine 0-250 m uzaklikta, % 39’u ise (105 yap1) 250-500 m mesafededir. Benzer
sekilde c¢alisma alaninin kuzeydogusunda yer alan kres de 280-300 m yaricap1 saglar
nitelikte olup, yiirlime mesafesi icinde konumlanmaktadir (Sekil 4.189). Calisma
alaninin yakin g¢evresinde olan camiye en uzaktaki yapinin mesafesi 560 m olup,
yapilarin ¢ogu i¢in yiirime mesafesi i¢indedir. Yakin cevredeki saglik tesisine en
uzaktaki yapinin meafesi ise 1300 m olup, yiliriime mesafesi disinda kalmaktadir (Sekil

4.189).

1997°de calisma alanindaki konutlarin ingasindan sonra yakin c¢evrede etaplar
halinde TOKI konutlar1 yapilmaya devam etmis ve beraberinde sosyal altyap: tesisleri
de insa edilmistir. Mahalle 6lgeginde bulunmas: gereken sosyal donati alanlar1 mevcut
hale gelmistir. Calisma alaninda yasayanlar da bu tesisleri kullanmakta, yiirlime

mesafesi disinda bulunanlara da kullanici yiiriiyerek gitmeyi tercih etmektedir.

e Yogunluk: Calisma alan1 49.378 m? biiyiikliikte olup, konut alanlar1 31.550 m?
alan kaplamaktadir™. Alanda yaklastk 1560* kisi yasamakta ve yogunluk 315
kisi/ha’dir. Calisma alani farkli biiyiikliik ve sekilde dort adadan olusmaktadir (Sekil
4.190).

N
O: 1/1000
LEJAND

CALISMA ALANININ
SEKLI

Sekil 4.190. Calisma alani sekli ve yap1 adalarinin biiyiikliikleri

4 Olgiimler, google earth tizerinden yapilmistir.

2 Niifus ortalama hane halki bityiikliigii dikkate alinarak hesaplanmustir. 2016 yili Sanhurfa hane halki biiyiikligii 5.8
kisidir. (www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=24646.2017)
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— Sosyal Altyap:

Calisma alaninda sosyal donati alani bulunmamakta, yakin c¢evrede mevcut
olanlar kullanilmaktadir. Calismada, 1997 yilinda vaziyet planinda mevcut olan ticaret

ve egitim tesisi bu boliimde degerlendirilmistir.

Cizelge 4.10. {lkokul yerlesme iinitesinde bulunmas1 gerekenler ve ¢aligma alanindaki biiyiikliikler

Fonksiyon Mevcut Biiyiikliik (m2) Kisi bas1  biiyiiyliik
(m2/Kisi)

Barinma 31550 20,22

Egitim Alam 8.000 (ilkokul) + 450 (kres) 5,41

Sosyo-kiiltiirel Tesis Alani -

Saglik Tesisi Alant -

Unite Merkezi (Magaza vs.) 3.800 2,43

Dini Tesis Alam -

Yesil Alanlar 6 718 + 600 (¢cocuk oyun alani) 5,69

Idari Tesis Alant 3

Altyap1 Altyapt mevcut olup, bilyiikliik olarak | Degerlendirilmemistir.

degerlendirilmemistir.

Calisma alani icindeki sosyal altyapi alanlar1 yeterli biiyiiklilkte olmasa da yakin
cevrede alternatif sosyal donati alanlarinin bulunmasi bu tiir ihtiyaglarin karsilanmasini

saglamstir.

e Yesil Alanlar: Calisma alani i¢inde spor tesisi bulunmamakta, ¢ocuk oyun alani ve
rekreasyon alanlar1 bulunmaktadir. Kiigiik park alanlar1 yaklagik 30-40 m’lik yar ¢apa,
daha biiylik rekreasyon alanlar1 da yaklagik 145 m’lik yar1 ¢apa hizmet etmektedir.
Cocuk oyun alan1 i¢in hizmet yarigapt 185 m’dir. Toplam rekreasyon alan1 6 718 m? ve
cocuk oyun alani biyiikligii 600 m? kadardir (Sekil 4.189). Kiiciik park olarak
tasarlanan alanlar ¢itle sinirlandirildigindan genelde en yakin konutun bahgesi seklinde

kullanilmaktadir.

e Ortak Kullanim Alanlari: Calisma alaninda, aktif olarak kullanilan meydan
niteliginde alanlar bulunmamakta ancak, kullanici bu tiir gereksinimlerini konut
giriglerinin oldugu taraftaki merdiven sahanliklarinda ve rekreasyon alanlarinda

saglamaktadir.
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— Teknik Altyap: ve Ulasim

Calisma alaninin elektrik, su, telefon, internet, atik su, kanalizasyon gibi teknik
altyapilar1 tamamlanmistir. Dogal gaz bolgeye yakin zaman icinde gelmis, ancak
yapilarda bulunmamaktadir. Alanda belli noktalarda trafolar yer almaktadir. Yaya yolu

veya tasit yolu iizerinde bir¢ok noktada rogar kapaklarina rastlanmaktadir (Sekil 4.191).

Sekil 4.191. Calisma alanindaki teknik
alt yapiya iligkin 6rnekler

Yardimci elemanlardan isaret ve levhalara rastlanmamaktadir. Dis mekan
mobilyalarindan yer yer ¢op kovalari ve aydinlatma elemanlar1 kullanilmistir (4.192).
Yardimci elemanlarin konumu genel olarak engellilerin gegisine uygundur. Cocuk oyun

alani ¢evresinde ve bazi park alanlarinda oturma elemanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 4.192. Calisma alanindaki yardimci elemanlara 6rnekler

Calisma alanini gevreleyen bir ulagim sistemi mevcut olup, tasit yollar1 egime

paraleldir. Tasit yollarin1 birbirine baglayan ve dik kesen merdiven ve rampali yaya
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yollart bulunmaktadir. Buna gore yapi adalarina bakildiginda, yerlesim sistemi olarak
1zgara sistem goriilmektedir. Sokaklarin tasariminda sicak-kuru iklim bolgesinde olmasi
gereken dar sokak dokusuna dikkat edilmistir. Bati-kuzey bati olan hakim riizgar

yoniinde belli noktalarda ana ulagim akslar1 saglanmis, ancak bunun sasirtmali olmasi

riizgarin siirekliligini engellemistir (Sekil 4.193).

o Tagit Yollari: Calisma alaninin kuzeydogusunda bulunan ulagim aks1 toplayici
yol, glineybatisindan gecen yol baglayici yol, ortasindan gecen yol ise servis yolu
niteligindedir. Kuzeydogudaki yol, TOKI biitiiniinde ana yol gérevi goren refiijle
birlikte yaklasitk 40 m genisligindedir. Calisma alanimin oldugu tarafta ise 10 m
genisliginde olan ulasim aks1 kot farki sebebiyle ana yoldan yiiksekte bulunmaktadir.

Trafik yogunlugu agisindan kuzeydogudaki yol 1. derece, 10 m genisligindeki
giineybatidaki yol 2. derece yol niteligindedir (Sekil 4.194). Calisma alaninin
ortasindaki tasit yolu ise daha ¢ok konut kullanicilari tarafindan kullanilmakta ve
yaklagik 7 m genisliginde olup, 3. derece yoldur. Calisma alan1 i¢inde toplu tasima i¢in
kuzeydogudaki ana aks tlizerinde duraklar bulunmakta olup, rahat erisim mesafesi olan

400 m’lik yaricap1 saglamaktadir.
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Sekil 4.194.Ulasim kademelenmesi ve durak mesafesi

Calisma alaninda ada bazinda verilen kararlar dogrultusunda yapildigi déneme
ait Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi'ne genel olarak uyulmustur. Alanda dubleks

yapilar bulunmakta olup, aday1 ¢evreleyen tasit yolu 10 m genisligindedir.

1. ve 2. derece olarak degerlendirilen yollar asfalt kaplama olup, 3. derece yollar,
yaya yollar1 ve kaldirimlar kilitli parke tas kaphdir (Sekil 4.195). Rampa ve merdivenler

ise karo tas veya betondur.

269



4. BULGULAR VE TARTISMA

0: 1/1000
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Sekil 4.195. Zemin kaplamas1

Kent merkezinin disinda yer alan calisma alanma toplu tasima (6zel halk
otobisleri, belediye otobiisleri), taksi veya 6zel aracla ulasim saglanmaktadir. Calisma
alani igindeki her yapiya rampa ve merdivenlerden dolayr aragla ulagsmak miimkiin

degildir.
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e Otoparklar: Calisma alaninda ara¢ yollart otoparklarla desteklenmis olup,
otoparklar biiyiiklik ve sayr olarak standartlara uygundur. Caligma alaninda engelli
otoparki bulunmamaktadir. Otoparklarin zemin kaplamasi1 asfalt olup, zemin

kaplamasinda tahribat s6z konusudur (Sekil 4.196).

Sekil 4.196. Otopark alan1 6rnekleri

e Yaya Yollari: Birbirine paralel rampa ve merdivenden olusan yaya yollari ile
merdivenler arasindaki baglantiyr saglayan yaya akslari bulunmaktadir. Rampa ve
merdivenler karo tas ya da betondur. Ana yaya akslar kilitli parke tastir. Yap1 adasi
icindeki ara¢ yolundaki kaldirimlar 80 cm - 1 m genisliginde olup, siirekliligi yoktur.
Kaldirim yiiksekligi 10-15 cm civarindadir.

Alanin topografik oOzelliklerinden dolayr merdiven yaninda rampalar yaygin
olarak kullanilmis, ancak standartlara uygun degildir. Rampa egimi kullaniciy1
zorlayicidir. Rampa bulunmayan merdivenler de bulunmaktadir. Aday1 gevreleyen
giineydeki yolda kaldirim yiiksekligi az oldugundan rampa kullanilmamistir. Yaya
yollar1 veya kaldirimlarin ¢ogunda zemin kaplamasindan kaynakli problemlere

rastlanmaktadir.

e Bisiklet Yollari: Calisma alaninin egimli yapisina bagli olarak bisiklet yolu
bulunmamaktadir. Genelde tasit yollar1 bisiklet kullanicilart tarafindan tercih

edilmektedir. Topografik ozellikler bisiklet kullanimini zorlastirmaktadir.

Yayalar i¢in Onem tasiyan ergonomik standarlarin alandaki mevcudiyeti Cizelge

4.11°deki gibidir.
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Cizelge 4.11. Calisma alaninin dig mekanlardaki ergonomik standartlara gore
degerlendirilmesi

Kaldirim yiiksekligi10-15 cm arasindadir.
Kaldirim genisligi degisken olup 60-150
cm arasindadir.

Kaldirnm
Zemin kaplamasinda kilitli parke tag
kullanilarak kaymaz yiizey olusturulmus,
ancak zemin kaplamasinda yipranma s6z
konusudur.

Yaya yollarinin konumlandig egimler
genel olarak % 0-25 arasinda
degismektedir.

Yaya yolu genigligi 3.5-4 m arasindadur.
Iki tarafinda rampa ve ortada merdiven
olacak sekilde tasarlanmistir.
Kaldirimlarin zemin kaplamasinda kilitli
parke tas1, merdiven ve rampalarda beton
ya da karo tas kullamlmistir. Karo tasin
oldugu bélgelerde kayma olasilig1
bulunmaktadar.

Yaya yolu

Kosu yolu Kosu yolu tasarlanmamistir.
Egimden dolay1 bisiklet yolu
Bisiklet yolu [tasarlanmamistir.

Alan egimli oldugu icin yaya yollar1
merdivenle desteklenmistir. Merdivenlerin
¢ogunda rampa bulunmaktadir.

Rampanin bulundugu merdivenlerde,
Merdiven |merdiven genisligi yaklasik 100-150
cm'dir. Rampa bulunmayan merdivenlerde
ise genislik 1.5-2 m civarindadir.

Rihtlar ve basamaklar zorlayici degildir.

Zemin kaplamasi karo tas ya da betondur.

Ana ulasim aks1 iizerinde bazi yerlerde
kaldirim rampalar1 meveut, ancak
kullamgh degildir. Yaya yollarinda
kullamlan rampa egimi % 20-30 arasinda
Rampa degismekte olup standartlara uygun
degildir.

Rampa genisligi 80-100 cm arasinda
degismektedir.

Zemin kaplamasi genelde betondur.

4.4.1.2. Konut Blogu Olceginde Ilkeler
- Blok Yerlesim Diizeni

Caligma alanindaki bloklar c¢izgisel, yay, grup, hibrit seklindeki yerlesim
diizenine gore degerlendirilmistir. Yapilarin tamami ¢izgisel yerlesim diizeni i¢cinde yer

almaktadir (Sekil 4.197).
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Sekil 4.197. Yerlesim diizeni
— Bina Formu

Bloklarin riizgar ve gilinesten faydalanacak sekilde yerlestirilmesi Onemlidir.
Calisma alaninda daha ¢ok lineer yerlesim hakim olup, yer yer sasirtmali sokak gegisleri
goriilmektedir. Calisma alaninda, L formunda dubleks yapilar bulunmaktadir (Sekil
4.198). Dubleks yapilarin 15 tanesi tekil, digerleri ikiz yap1 seklindedir. iklimin gerektirdigi
yerel mimariye uygun olarak avlulu yapilar hakimdir. Yapilarin birbirine yakinlig1 ve dizilis

yonleri riizgar ve glines alimini ¢ogu yerde engellemektedir.

Sekil 4.198. Blok formu (http://v2.arkiv.com.tr/p8818-urfa-toplu-konut-alani-aviulu-ve-katli
konutlar.html#g.2017)
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— Blok Araliklar: ve Yiikseklikleri

Calisma alanindaki blok araliklar1 ve kat yiikseklikleri iklimsel olarak ve Planli

Alanlar Imar Yonetmeligi kararlarma gore degerlendirilmistir. Uygulamada, ada

bazinda ¢ekme mesafesi kararlarina uyulmustur. Sicak ve kuru iklim bolgelerinde giines

1sinimindan maksimum yararlanabilmek i¢in hakim riizgar yoniinde bina araliklar1 bina

yiiksekliginin 2-5,5 kat1 kadar olmalidir. Buna gore hakim riizgar yoniinde olmasi

gereken bina araligi 13-35,75 m’dir. Calisma alanindaki yapilarin 52 adeti bu odlgiileri

saglar niteliktedir® (Cizelge 4.12).

Cizelge 4.12. Caligma alanindaki bina yiikseklikleri ve bina aralig: iligkisi

Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina

no Arah@ no Aralig no Aralig1 no Arah@ no Aralig1 no Aralig1 no Arahg:
(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m)

1 Yapt 42 315 83 Yap1 124 35 165 38,3 206 0 247 0
yok yok

2 Yap1 43 0 84 0 125 0 166 0 207 35 248 15,6
yok

3 0 44 &) 85 35 126 35 167 457 208 0 249 17,4

4 Yap1 45 0 86 0 127 0 168 35 209 21,7 250 35
yok

5 0 46 35 87 35 128 35 169 0 210 6,2 251 0

6 Yapt 47 0 88 0 129 0 170 35 211 6,7 252 35
yok

7 0 48 35 89 35 130 28,1 171 0 212 0 253 0

8 Yapt 49 0 90 0 131 29,5 172 234 213 35 254 35
yok

9 0 50 35 91 35 132 31,1 173 23,1 214 0 255 0

10 Yapt 51 0 92 17,5 133 0 174 35 215 35 256 9,9
yok

11 0 52 13,3 93 14,6 134 29,1 175 0 216 Yapi 257 0

yok

12 35 53 35 94 35 135 0 176 35 217 35 258 35

13 0 54 0 95 0 136 25,7 177 0 218 0 259 0

14 35 55 35 96 37,8 137 0 178 16,2 219 215 260 9,9

15 35 56 0 97 38,2 138 21,1 179 11,9 220 7 261 35

16 0 57 Yapi 98 27,8 139 0 180 35 221 11,8 262 0

yok

17 35 58 0 99 0 140 31,7 181 0 222 35 263 35

18 0 59 15 100 35 141 0 182 35 223 0 264 0

19 35 60 0 101 0 142 26,8 183 0 224 35 265 35

20 0 61 35 102 35 143 14,9 184 35 225 0 266 0

21 Yap1 62 0 103 0 144 0 185 0 226 30,2 267 35
yok

22 0 63 35 104 10,2 145 35 186 12,4 227 30,4 268 0

23 Yap1 64 0 105 17,4 146 0 187 249 228 14,9 269 13,6
yok

24 0 65 35 106 35 147 35 188 35 229 35

43 Olgiim yapilirken riizgar yoniinden en ¢ok yararlanabilecek cephe dikkate alinmistir.
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Cizelge 4.12. Caligma alanindaki bina yiikseklikleri ve bina araligi iliskisi- Devami1

Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina Bina
no Araligi no Aralig no Aralig1 no Aralig1 no Aralig no Aralig1 no Aralig1
(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m)
25 Yap1 66 17 107 0 148 24,3 189 0 230 0
yok
26 0 67 14,8 108 35 149 3,5 190 35 231 15,9
27 Yap1 68 3,5 109 0 150 0 191 Yap1 232 22,6
yok yok
28 0 69 0 110 35 151 35 192 35 233 35
29 Yapi 70 35 111 0 152 0 193 0 234 0
yok
30 0 71 15,7 112 35 153 38,4 194 35 235 35
31 Yapi 72 35 113 Yapi 154 13 195 10,4 236 0
yok yok
32 15 73 0 114 35 155 28,2 196 20,7 237 35
33 0 74 13,5 115 0 156 0 197 8,1 238 0
34 35 75 17 116 12,5 157 25,3 198 0 239 35
35 0 76 13,5 117 15,5 158 0 199 35 240 Yapi
yok
36 35 77 35 118 15 159 22,2 200 0 241 35
37 0 78 0 119 35 160 0 201 8,6 242 0
38 133 79 3,5 120 0 161 43 202 27,4 243 10,1
39 0 80 0 121 35 162 0 203 35 244 0
40 35 81 35 122 0 163 41,9 204 0 245 35
41 0 82 0 123 35 164 0 205 35 246 35

Blok Girisi

Calisma alaninda belli araliklarla aydinlatma elemanlart yerlestirilmistir. Avluya

gecis merdivenli ve rampali yola agilan kapidandir. Rampa egimi % 20-30 seklinde

olup, standartlara uygun degildir (Sekil 4.199).

Miilkiyet Siniri

Sekil 4.199. Bina girisi

Calisma alaninda miilkiyet sinirlarini yollar belirlenmistir. Yap1 duvar1 ya da

avlu duvart miilkiyeti sinirlandirmistir.
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— Farkhhk/Monotonluk

Yapildig1 donemde her bina ayni ve agik renge boyanmistir. “Beyaz evler”
olarak adlandirilan ¢aligma alaninda zamanla yapilarin ¢esitli renklerde boyanmasiyla
farklilik kismen saglanmistir. Ayrica tadilatlarla yenilenen yapilar da mevcuttur. L tipi
avlulu konut uygulanmis ve kullanilan malzeme betonarmedir. Yapilarin farkli kodlara

yerlestirilmesi ile hareketlilik kazandirilmistir.
— Yerel Mimariye Uygunluk

Caligma alaninda agik renk bina rengi kullanilmig ve saydam yiizeyler diger yap1

orneklerine gore daha azdir. Bu anlamda iklimsel 6zellikler dikkate alinmistir.

Yapilar tekil ya da ikiz diizendedir. Yerel mimariye uygun olarak tasarlanan
yapilardaki baz1 avlular kapatilarak konuta dahil edilmistir. Yapilarin bahgeleri
bulunmamaktadir. Ancak, yapilar arasinda belli noktalarda yer alan aktif yesil alan

olarak tasarlanan bolgeler en yakin konutun bahgesi niteligindedir.

Degisken bir egim ve yiikselti mevcut olup, topografik oOzelliklere uygun
coziimler iiretilmistir. 315 kisi/ha yogunluga sahip alanda giliniimiizde ilkokul yerlesim
iinitesinde olmas1 gereken sosyal donati alanlarinin bir kismi bulunmakta ve digerleri
cevreden saglanmaktadir. Yerel mimari 6zelliklerinden yararlanilan alanda yapilarin
son donemde renklendirilmesi ve topografyadan kaynakli olarak monotonluk kismen

onlemistir.
4.4.2. Sosyo-Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Akabe Toplu Konut Alani, alanda yapilan anket sonuglarina goére asagidaki basliklar

dogrultusunda degerlendirilmektedir.

e Niifus

e Esitlik ve sosyal adalet

e Sosyal sermaye

o Kiiltiirel siireklilik

e Yasam kalitesi (yasanabilirlik ve islevsellik)
o Kentlilik bilinci ve aidiyet duygusu

e Yonetim ve katilim

o Kimlik
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e Estetik

o Esneklik

e Giivenlik

e Hijyenik faktorler ve atik yonetimi

e Diizenleyici yasal faktorler

e Ekonomi
e Niifus: Daha once de belirtildigi gibi site yonetimin verdigi bilgilere gore alanda
1560 kisi yasamakta olup, yogunluk 487 kisi/ha’dir. Calisma alaninda 80 anket
yapilmistir. Anket neticesine gore hanede yasayan kisi sayist en fazla % 50 orani ile 5
kisi ve iizerinde olarak belirlenmistir (Sekil 4.200). Kalabalik aile geleneginin siirdiigii

goriilmektedir.

%50

40 1 %35
30 -

20 - i

0| wus % 20

1 kisi 2 kisi 3 kisi 4kisi  Skisive
tlizeri

Sekil 4.200. Hanede yasayan kisi sayisina gore dagilim

o Esitlik ve Sosyal Adalet: Bu baslik altinda sosyal donat1 alanlar1 ve rekreasyon
alanlarinin varligi ve bu alanlarla istthdam yerlerine erisim imkani sorgulanmuistir.

Ayrica, alanin engelli ve yaglilar i¢in uygunlugu arastirilmistir.

“Yakin c¢evrede giinliik ihtiyaglarinizi karsiladigmmiz market vs. var m?”
sorusuna ankete katilanlarin tamami “evet” cevabini vermis ve anket uygulananlarin
tamami markete yiirliyerek gittigini belirtmistir. Calisma alaninda ticari yap1
bulunmamakta, ancak alanda yapilan fiziksel mekan Olglimlerine gore yapilarin ¢ogu

icin ylirlime mesafesi i¢cinde olan market bulunmaktadir.

Anket uygulanan kisilerin % 5’inin anaokula/krese giden ¢ocugu bulunmaktadir.
Bunlarin % 50’si yiiriiyerek ve diger % 50°si ise servisle ulasim saglamaktadir (Sekil
4.201). Anket uygulanan kisilerin % 35’inin ilkokula giden ¢ocugu bulunmaktadir.
Bunlarin % 64’1 yliriiyerek, % 29’u servisle ve % 7’si toplu tasimayla ulasim

saglamaktadir (Sekil 4.202).
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Toplu
tagimayla

N |

Servisle .
yiriiyere
k
%64 ’
Sekil 4.201. Anaokulu/krese erismede Sekil 4.202. ilkokula erismede kullanilan
kullanilan ulagim tiirii ulagim tiiri

Anket uygulanan kisilerin % 30’unun ortaokula giden ¢ocugu bulunmaktadir.
Bunlarin % 67’si servisle, % 25’1 yiiriiyerek ve % 8’1 toplu tasimayla ulasim

saglamaktadir (Sekil 4.203).

Toplu
tagimayla

‘ %8
Servisle
%67

Sekil 4.203. Ortaokula erismede kullanilan ulagim tiirii

Anket sonuglari, toplu konut alami i¢indeki ¢ogunluk anaokulu ve ilkokula
yiirliyerek, ortaokula ise servisle ulasim saglamaktadir. Calisma alani ig¢inde egitim

tesisi bulunmamakta, ancak yakin ¢evredekilere yiiriiyerek ulasim saglanmaktadir.

“Yakin gevrede kiiltiirel tesis var m1?” sorusuna ankete katilanlarin % 48’1
“bilmiyorum/fikrim yok”, % 33’ “hayir”, % 20’si ise “evet” cevabini vermistir.
“Evet” cevabini verenlerin % 38’1 kiiltiirel tesise gitmemistir. Diger % 38’1 yliriiyerek
ve % 25’1 toplu tasimayla kiiltiirel tesise ulagim saglamaktadir (Sekil 4.204). Yiirlime
mesafesi i¢inde kiiltiirel tesis bulunmamakta olup, kullanic1 kendi imkanlar ile bu tiir
tesislere ulasmaktadir. Eglence yerlerine, anket uygulanan kullanicinin % 58’1 toplu
tasimayla, % 18’1 yiiriiyerek, % 5’1 0zel aragla gitmekte, % 15’1 ise gitmemektedir

(Sekil 4.205).
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Eglenc Ozel Diger
aragla %5
Kiiltiirel € %

tesise yerine
gitmedim
%38

Toplu
tagimayla
%25

~ Toplu

orug
tagimayl

Yiiriiyer
Yiiriiyere

a
K %58

%38

Sekil 4.204. Kiiltiirel tesise erigsmede Sekil 4.205. Eglence yerlerine erigmede
kullanilan ulagim tiirii kullanilan ulasim tiirti

“Yakin cevrede saglik tesisi var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin % 90’1
“evet”, % 8’1 “bilmiyorum/fikrim yok”, % 3’0 “hayir” cevabini vermistir. “Evet”
cevabini verenlerin % 72’si yiirliyerek, % 17’si toplu tagimayla, % 6’s1 6zel aragla, %
3’1 bisikletle saglik tesisine ulasim saglamaktadir (Sekil 4.206). Calisma alaninda
saglik tesisi bulunmamakta olup, ihtiya¢ halinde yakin ¢evredeki kullanilmaktadir. Bu
tesis yiirime mesafesi diginda kalmasina ragmen, cogunluk yiiriiyerek gidebildigini

belirtmektedir.

“Yakin ¢evrede dini tesis/yapt var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin % 98’i
“evet”, % 2’s1 “bilmiyorum/fikrim yok” cevabin1 vermistir. Ankete katilanlarin % 90’1
yiriiyerek, % 3’1 bisikletle ulagim saglarken % 8’i dini tesise gitmemistir (Sekil 4.207).
Calisma alaninda cami bulunmamakta, ancak yapilarin ¢ogu igin yiirime mesafesi

icinde olan bir cami yakin ¢evrede mevcuttur.

Ozel Bisikletle  Diger Bisikletle Dini
aragla %3 / %3 %3 tesise/yap
%6 o ya

oplu
tagimayla - 1

%17

Yiiriiyere

k

Yiiriiyere

k

%72 %90

Sekil 4.206. Saglik tesisine erigmede Sekil 4.207. Dini tesise erismede kullanilan
kullanilan ulagim tiirii ulagim tiirii

5 <
1

“Yakin ¢evrede spor alani var m1?”” sorusuna ankete katilanlarin % 58’1 “evet”,
% 23’1 “hayir”, % 20’si “bilmiyorum/fikrim yok” cevabini vermistir. “Evet” cevabini
verenlerin % 87’si yiiriiyerek, % 4’1 toplu tagimayla spor tesisine ulasim saglarken, %
9’u spor alanlarina gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.208). Spor tesisi ¢alisma alani1 i¢inde

bulunmayip, yakin ¢cevrede mevcuttur.
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“Yakin ¢evrede ¢ocuk oyun alani var mi1?” sorusuna ankete katilanlarin % 78’1
“evet”, % 13’1 “hayir”, % 10’u “Bilmiyorum/Fikrim yok™ cevabini vermistir. “Evet”
cevabini verenlerin % 94’1 yiirliyerek cocuk oyun alanina ulagim saglarken, % 6’s1
cocuk oyun alanlarina gitmedigini belirtmistir (Sekil 4.209). Bu durum, ¢alisma alani
icinde olmasa da, yakin ¢evredeki cocuk oyun alanlarnayiiriiyerek gidilebildigini

gostermektedir.

Bisikletl Spor Cocuk
e \ alanlarin oyun
%4 a — alanlarmn

Yiirtiiyere

<

- gitmedi

Yiiriiyer

a
gitmedi

k
%87

Sekil 4.208. Spor alanlarina erismede Sekil 4.209. Cocuk oyun alanlarina erigmede
kullanilan ulagim tiirti kullanilan ulagim tiirii

“Yakin c¢evrede park alani/yesil alan var m1?” sorusuna ankete katilanlarin %
88’1 “evet”, % 10’u “hayir”, % 3’1 ise “Bilmiyorum/Fikrim yok™ cevabini vermistir.
“Evet” cevabini verenlerin tiimii ylriiyerek ulasim sagladigini belirtmistir. Calisma

alani i¢inde pargagil sekilde ¢ok sayida park alani1 bulunmaktadir.

Anket yapilan kullanicinin % 20°si ara¢ sahibi iken, % 80’inin araci
bulunmamaktadir. Ara¢ sahibi olanlarin % 63’1 park yeri bulurken, % 37’si park yeri
bulmada zorluk yasamaktadir. Bu durum, otopark alanlarinin yetersiz kaldigini
gostermektedir. Calisma alanimi ¢evreleyen ulasim akslari lizerinde otopark alanlar
mevcut olup, her bir yap1 igin esit mesafede olmadigi anlasiimaktadir. Anket uygulanan
kisilerin % 60’1 i¢in toplu tasima durak mesafesi yakin, % 28’1 i¢in uzak olup, %

13’1iniin ise mesafeyle ilgili bir fikri bulunmamaktadir (Sekil 4.210).

Bilmiyorum

yok
3

Evet
%60

Sekil 4.210. Toplu tagima duraklarimin konuta olan
yakinlik durumuna gore dagilim
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Anket uygulanan kisilerin % 75’1 calisma alaninin engelliler i¢in uygun

olmadigini, % 18’1 uygun, % 8’1 ise kismen uygun oldugunu belirtmistir (Sekil 4.211).

Kismen

%8

Sekil 4.211. Toplu konut alaninin engelliler/
yaslilar i¢in uygunlugu

Uygun oldugunu belirten kisiler sirayla (¢coktan aza dogru);

Havasi temiz

Miistakil ev

Sehrin giiriiltiisiinden uzak, sakin ve rahat bir yer
Engelli rampalar var, engelliler i¢in yol var

Yesil alan fazla

gibi nedenleri soylemislerdir. Uygun olmadigini belirten kisiler ise sirayla;

¢ Yollar ¢cok rampali/sikintili

e Merdiven fazla ve dik

gibi nedenleri belirtmiglerdir.

e Sosyal Sermaye: Bu baslik altinda, sosyal iliskiler ve bunun gelisimine katk1 sunan

etkinlikler degerlendirilmektedir. Kullanicinin % 53’1 toplu konut alanindaki mevcut

sosyal yasantiya uyum sagladigini, % 30’u kismen uyum sagladigin1 ve % 18’1 uyum
saglamadi@ini belirtmektedir (Sekil 4.212).

50 - %53

40 A .

20 | 630

20 - %15

10 %3 %0

0 4 -_—
Kesinlikle Hayir Kismen Evet Kesinlikle

hayir evet

Sekil 4.212. Buradaki sosyal yasantiya uyum agisindan dagilim
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Kullanicinin % 73’1 komsularini1 tanimakta, % 15’1 kismen tanimakta, % 13’1
ise tanimamaktadir (Sekil 4.213). Birbirini taniyan komsu sayisinin fazla olmasi,
komsuluk iligkilerinin etkin komsuluk iligkilerinin oldugunu gostermektedir.
Kullanicinin % 43’1 komsulariyla kap1 6nii/bahgede, % 25°1 ise merdivende ve % 23’1

evde goriismekte olup, komsuluk iliskilerini siirdirmeye ¢alismaktadir (Sekil 4.214).

Mabhalle/ Diger Goériisme
Carst %3 m
%5 %3

Kap1
6nii/Bahg

e
%43

Merdiven

Sekil 4.213. Komsulari tanima durumunun  Sekil 4.214. Komsularla en sik goriisiilen yere
dagilim gore dagilim

Bahge kullanim amaci1 degismekle beraber bahgeyi kullananlarin % 58’1 ¢ay i¢ip,
oturup sohbet etmek, % 15’1 hava almak ve diger % 15’1 piknik yapmak, % 8’i ise
cocuklar i¢in kullanmaktadir (Sekil 4.215).

Cocuklarigin _ Diger

Piknik %8 %4
yapmak
%15

Oturup sohbet
etmek

0,
Hava almak e

%15

ay igip
bet etmek
%4

Sekil 4.215. Konutun bahgesini kullanma amacina gore dagilim

Kullanicinin % 96’s1 toplu konut alani iginde sosyal etkinlik yapilmadigini, %
2’si sira gecelerinin ve % 1°1 yazlar belediye etkinliklerinin yapildigini belirtmistir.
¢ Kiiltiirel Siireklilik: Calisma alan1 ve yakin ¢evresinde kiiltiirel degeri olan yap1 ve
bu tiir yapilar1 6rnek alan tasarim ¢alismalar1 mevcut degildir. Onceki aliskanliklarin bu
alanda siirdiiriiliip stirdiiriilmedigini Glgen soruya, anket yapilan kisilerin % 35’1
“hayir”, % 30’u “kismen”, % 25’1 “evet” cevabini vermistir (Sekil 4.216). Cogunluk,
kiiltiirin  bir pargas1 olan aligkanliklar1 tam olarak yerine getiremediklerini

belirtmektedir.
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%35
30 - %30 .
25 625
20 -
15 -

10 - %5 %5
s M B
Kesinlikle Hayir  Kismen Evet  Kesinlikle
hayir evet

Sekil 4.216. Bu eve taginmadan 6nceki aligkanliklarin burada
stirdiirtilme durumuna goére dagilim

e Yasam Kalitesi (Yasanabilirlik ve Islevsellik): Bu bashk altinda, gelir diizeyi,
miilkiyet durumu, yasam alaniin olumlu ve olumsuz 6zellikleri sorgulanmistir. Yapilan
anket neticesine gore % 75’inin 1000-3000 TL gelir diizeyine sahip olmasi gogunlugun
alt ve orta gelir diizeyinde oldugunu gostermektedir (Sekil 4.217). Bu durum, Toplu
Konut Idaresinin alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konut politikasin

dogrulamaktadir.

%41
35 1 %34

15 - %13 %10

Sekil 4.217. Hanenin aylik gelir durumuna gore dagilim

Anket uygulanan kisilerin % 75°1 ev sahibi, % 20’si kiraci, % 5’1 ise ev sahibi
olmayan/kira 6demeyen kisilerden olusmaktadir (Sekil 4.218). Miilk sahiplerinin

cogunlukta olmasi daha stabil bir kullanici kitlesi oldugunu gostermektedir.

Anket uygulanan kisilerin % 43’0 konutlarin tasarimindan kaynakli
mahremiyete iliskin sorun yasadiklarini, % 38’1 sorun yasamadigini, % 20’si bazen
sorun yasadigini belirtmektedir (Sekil 4.219). Konutlarda kullanilan malzeme, birbirine

yakinliklar1 ve tasarimlarindan kaynakli mahremiyet sorunu yasanmaktadir.
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Ev sahibi

olmayan/
iraci Kira
%20 emiye Evet
n..
%43
Ev sahibi
%75

Sekil 4.218. Miilkiyet durumuna gore dagilim Sekil 4.219. Konutlar arasinda mahremiyet
konusunda  sorun  yasama
durumuna gore dagilim

Anket yapilan kisilerin % 68’inin odalarin kullanimindan sikayeti bulunmakta
olup, % 32’sinin herhangi bir sikayeti bulunmamaktadir. Sirayla, en ¢ok sikayet¢i

olunan konular;

e [sinma sorununun olma31,

Odalarn kiigiik olmast,

Karanlik olmasi,

Rutubet/nem bulunmasidir.

Anket yapilan kullanicinin % 43’1 konut biiyiikligiinii yeterli bulmakta, % 40’1
yeterli bulmamakta ve % 18’1 ise idare eder seklinde degerlendirmektedir. Anket
uygulanan kisilerin % 43’1 i¢in buras1 beklentileri karsilamakta, % 35’1 i¢in kismen
beklentileri karsilarken % 23’1 igin beklentileri karsilamamaktadir (Sekil 4.220). Anket
uygulanan kisilerin % 65’1 ekonomik imkanlarin daha 1yi olmasi halinde baska bir eve
cikmak istemekte, % 23’1 istememekte, geriye kalan % 13’iiniin ise konuyla ilgili fikri
bulunmamaktadir (Sekil 4.221). Bagka bir eve ¢ikmak isteyenlerin ¢ogu daha merkezi
bir ev, daha konforlu ve rahat bir ev, 1sinma sorunu oldugu i¢in, daha genis ve giizel bir

ev, daha gilivenli bir yer i¢in gibi nedenlerden dolay1 istemektedir.

Bilmiyoru
/

rim
ok
013 1

Evet
%65

Sekil 4.220. Beklentileri  karsilama Sekil 4.221. Ekonomik imkéanlarin daha iyi
durumuna gore dagilim olmasi halinde bagka bir eve
¢ikma diisiincesinin dagilimi
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Anket uygulanan kisilerin dis mekanda eksik goriilen donatim elemanlarina
iligkin soruya cevaben en ¢ok aydinlatma elemanlari, oturma gruplar1 ve ¢esme eksik
olarak belirtilmistir (Sekil 4.222). Bu tiir eksiklerin olmas1 aslinda diger 6rnek alanlara

kiyasla dis mekani daha fazla kullandiklarin1 géstermektedir.

Yol isaretleri, Diger Aydinlatma
.. . yonlendirici 10% elemanlari
Su (;geSI —Ieuha@ = e 18%
5% 1%
Telefon ___

Oturma gruplart

kuliibeleri 13%

9%

Cocuk oyun
alanlari
10%

Cop kutulart
10% Otobiis durag:

11%

Sekil 4.222. D1s mekanda eksik goriilen donatim elemanlarinin dagilimi

Toplu konut alanindaki en Onemli sorunlar ise; yakit ve isinma sorunu,
kanalizasyon sorunu, ulasim sorunu, sosyal, kiiltiirel ve spor tesislerinin olmamasi,
yollarin ¢amurlu olmasi, ¢oplerin diizenli bir sekilde toplanmamasi, elektriklerin sik

araliklarla kesilmesi olarak belirtilmistir (Sekil 4.223).

Igme SUYUNUN o triklerin sik Yollarin dar Egitim
olmamasi-siirekli T olmasi kurumlarinin
akmamasi kesilmesi olmamasi-uzak
4% esl Yakit ve 1sinn# olmast

sorunu 204
27%

Coplerin diizenlj
bir sekilde
toplanmamast
9%

Yollarin

gamurly Kanalizasyon
olmasi Sosyal, sorunu
10% Ve spor Ulasim ve  149%
tesislerinin haberlesme
olmamasi sorunu

11% 12%

Sekil 4.223. Toplu konut alaninda karsilagilan en 6nemli sorunlarin dagilim

o Kentlilik Bilinci ve Aidiyet Duygusu: Calisma alanindaki yasam siireleri,
kendilerini buraya ait hissetme ya da dislanma duygusu arastirilmistir. Anket uygulanan
kisilerin % 75’1 ise 5 yildan fazla siiredir toplu konut alaninda yasamaktadir (Sekil
4.224).
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%75
60 -
50 -
40 -
30 -

20 - %13

10 - %5 %0 %3 %5

0 - a §F -
lyildan 1yl 2yl 3yl 4yil  Syilve
az lizeri

Sekil 4.224. Mevcut hanede yasanilan siireye gore dagilim

Anket yapilan kullanicinin % 40’1 kendini yasadigi toplu konut alanina ait
hissederken, % 35’1 ait hissetmemekte, % 25’1 kismen ait hissetmektedir (Sekil 4.225).
Birbirine yakin oranlarin ¢ikmasi, aitlik hissinin tam anlamiyla saglanmadigini
gostermektedir. Kullaniciya, “Yerlesim alaninizin kentten soyutlanmis oldugunu
diisinliyor musunuz?” sorusu yoneltilmis, anket uygulananlarin % 59’u “hayur”, %
36’s1 “evet” ve % 5’1 “bilmiyorum/fikrim yok™ cevabini vermistir. “Evet” cevabini
verenlerin % 85’1 sehir merkezine uzak olmasi, % 21’1 ulasim sikintisi, % 3’0 ise

turistik yerlere uzak olmasi nedeniyle zorluk yasadigini belirtmektedir (Sekil 4.226).

Ulagim Turistik
sikintist yerlere
%21 uzaklik
‘ :
Sehir

merkezin

Sekil 4.225. Aitlik hissine gore dagilim Sekil 4.226.Yerlesim alanimin kentten
soyutlanmig oldugu
diistincesi kapsaminda

yasanan zorluklar

e Yonetim ve Katim: Calisma alan1 icinde herhangi bir site yOnetimi
bulunmamaktadir. Yerel yonetim olarak Eyyubiye Belediyesi bu bolgeden sorumludur.
Bu baglik altinda belediye hizmetlerinin yeterlilik durumu sorgulanmistir. Belediye
hizmetleri anket uygulanan kisilerin % 48’1 i¢in yeterli olup, % 45’1 i¢in yetersiz ve
%81 i¢in kismen yeterli olarak degerlendirilmektedir.

e Kimlik: Kullaniciya kent kimligini yansitan yerel mimariye sahip konutta

oturmaktan memnun olup olmadiklarina iligkin sorular yoneltilmistir. Anket uygulanan
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kisilerin % 45’1 memnun olduklarini, % 29’u kismen memnun olduklarini ve % 26’s1

memnun olmadiklarini belirtmistir (Sekil 4.227).

Kismen
%29

Sekil 4.227. Yerel mimariye sahip bir konutta oturmak
isteme durumuna gore

Yerel mimariye sahip konutta oturmaktan memnun olmayanlar sirayla (¢oktan

aza dogru);

e Rutubetli olmasi,

e (dalarin genis olmamast,

¢ Diizensiz plan/yapilanma,

e Eski yapilarda 1sinma sorununun olmasi,

e Yollarn egimli olmasi,

e Rahat ve kullanish olmamasi gibi nedenleri belirtmislerdir.
e Estetik: Anket yapilan kullanicinin % 58’1 konutun dis goriiniisiinden memnun
olmayip, % 35’1 memnun ve % 8’1 biraz memnundur.
e Esneklik: Anket yapilan kullanicinin % 78’1 herhangi bir degisiklik yapmazken, %
23’1 degisiklik yapmustir. Yapilan degisiklikler ¢ogunlukla, balkonu eve dahil etme, oda
birlestirme, mutfagi genisletme ve tesisat seklinde olmustur. Bu durum konutun
biiylikliigiiniin yetmedigini, ancak konutun gerektiginde degisiklik yapilabilen bir
esnekligi oldugunu gostermektedir.
e Giivenlik: Kullanicinin % 48’1 herhangi bir su¢ olayna rastlamamis,% 35’1 sug
olay1 ile karsilasmis ve % 18’inin bir fikri bulunmamaktadir. Kullanicinin % 55’1 bina
girisini giivenli bulmazken, % 45’1 giivenli bulmaktadir. Caligma alanindaki konutlar

diger 6rnek alanlara gore daha giivensizdir.

Kullanicinin % 58’1 otoparklar1 giivenli bulmamakta, % 43’ giivenli

bulmaktadir. Kullanicinin % 83’1 yaya yollarin1 gilivenli bulmamakta ve % 18’1 ise
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giivenli bulmaktadir. Calisma alaninda yaya yollarinin dar ve konutlarla sinirlandirilmis
olmasindan kaynakli olarak glivenli bulunmamistir. Anket yapilan kullanicinin % 45’1
aydinlatmanin yetersiz oldugunu belirtmistir (Sekil 4.228). Bu durum geceleri giivensiz

ortamin olugmasina sebep olabilmektedir.

Sekil 4.228. Geceleri dis mekandaki aydinlatmayi yeterli bulup
bulmama durumuna gore dagilim

e Hijyenik Faktorler ve Atik Yonetimi: Kullaniciya g¢evresel sorunlara iliskin
sorular yoneltilmistir. Anket yapilan kullanicinin % 45’1 ¢evreyi yeterince bakimli ve
temiz bulmamaktadir. % 28’ine gore temiz ve bakimli ve diger % 28’ine gore ise
kismen bakimlidir. Calisma alaninda farkli atiklar i¢in konteynirlar bulunmaktadir.

e Diizenleyici Yasal Faktorler: Toplu konut alam, TOKi’nin uymak zorunda
oldugu yasa ve yoOnetmeliklere gore tasarlanmistir. Calisma alaninda diizeni bozan
iligkilere ve su¢ olaylarina bazen rastlanmakla beraber, olmasi halinde gerekli yasal
islemler yapilmaktadir.

e Ekonomi: Siirdiiriilebilirligin ekonomi ilkesi kapsaminda ele alinan {retici
egemenligi, idareli kullanma, yerel ekonomiye destek, verimlilik, az emisyon ve enerji
sakinimi, yaygin geri doniisiim olanaklari, tarimsal yasam alanlarinda dengeli gelisim

ilkeleri bu ¢alisma alaninda da goriilmemektedir.

Caligma alaninin alt ve orta gelir gruplari i¢in sosyal konut uygulamas: olmasi
diger bir ilke olan toplumsal yatirnmin saglandigini gostermektedir. Anket yapilan
kullanicilarin % 46’s1 konutlarin ekonomik olmasi sebebiyle burasini tercih etmistir
(Sekil 4.229). Bu alanin, TOKI nin alt ve orta gelir grubu igin iirettigi sosyal konutlar

oldugu kullanici tarafindan da dogrulanmistir.
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Buranin . .
Givenli

ayricaliklt

olmast

— 2w

olmast

4%

Ese-dosta takin
olmast
8% Ekonomik
olmast

46%

Sekil 4.229. Yasam alani olarak buranin tercih edilme
sebeplerine gore dagilim

Ekolojiye dayali iiretim ilkesi odalarin giines alma imkanlar1 agisindan
degerlendirilmistir. Caligma alanindaki anket yapilan kullanici goriislerine gore
konutlarin % 35’inde 1 oda, % 27’sinde 2 oda giines almakta ve % 32’sinde hi¢bir oda
giines almamaktadir (Sekil 4.230). Giines almayan odalarin ¢ogunlukta olmasi saglikli

ve daha ekonomik ortamlarin olusmasini engellemektedir.

30 1 %32 %32
25 - %27
20 -
15 4
10 4 %5
| -
0 -+ . . . -
Higbiri 1oda 2 oda 3 odave
daha fazla

Sekil 4.230. Konuttaki odalarin giines alma durumuna gore dagilim

Kolay erisebilirlik, kolay ulasim ve toplu tasima agirlikli ulasim ilkesi ise
caligma alanmmin merkeze wuzak konumda olmasindan dolayr tam anlamiyla
saglanmamaktadir. Caligma alaninda sosyal donat1 alanlarmin bir kisiminin olmamasina

karsin yakin ¢evrede bulunmasi avantaj olarak degerlendirilmektedir.

Calisma alan1 kentin gelisme yonii i¢inde yer almaktadir. Cevrede insatlar
bulunmakla beraber topografik zorluklar yerlesme hizin1 sinirlandirmaktadir.

Dolayistyla planli ve kontrollii bliylime daha yavas bir seyir izlemektedir.

Hastalik, issizlik, c¢alisamama gibi durumlarda ekonomik giivence ilkesi

yasayanlarin meslek ve ekonomik durumlarina gére degisiklik géstermektedir.
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Giglii halk katilimi ilkesi saglanamamaktadir. Diger ¢alisma alanlarinda oldugu
gibi, genelde, sinirlt halk katilim1 ya da halkin katilimi saglanmadan kararlar alinmakta

ve uygulanmaktadir.

Toplu konut alanlarindaki ekonomik siirdiiriilebilirlik gostergelerinden Planlama
(Proje) ve yapim maliyeti; genel olarak standart ve birbirinin aynis1 projeler ile
diistirilmektedir. Malzeme kalitesi; tilke genelindeki malzemeyle aynidir. Yerel

malzeme ve gelismis teknolojik olanaklar kullanilmamaistir.

Belli bir niifusa hizmet eden toplu konut alaninda erisilebilirlik her yap1 i¢in ayni
olmayip, yapilar iilke genelindekinden farklidir. Komsgularimi taniyan ve konutlar
arasinda yer alan merdivenleri sosyal iligkileri giiclendirme adina yaygin olarak
kullanan toplum ge¢misteki aligkanliklarini = siirdiirememektedir. Yapilar 6deme

kolaylig1 ve diisiik maliyete bagh olarak ekonomik bulunmakta ve tercih edilmektedir.

Akabe toplu konut alami geleneksel konut dokusu ve egime paralel yerlesim
diizeni ile diger c¢alisma alanlarindan farklilasmakta, c¢evresel ve sosyo-ekonomik
siirdiiriilebilirlik kriterleri tam olarak saglanamamaktadir. ilkokul yerlesim {initesi igin
gerekli ilkelerin bir kismi bulunmakta, sosyal donati alanlarindan mevcut olmayanlar
yakin ¢evreden saglanmaktadir. Alanin egiminin fazla olmasi rampali ve merdivenli
yaya yollarmin olusmasina, erisilebilirlik agisindan sorunlarin artmasina neden
olmaktadir. Sosyal iligkiler ayn1 zamanda yaya gecisleri i¢in kullanilan merdiven ve

sahanliklarinda stirdiiriilmektedir.
4.5.  Alan Cahsmalarinin Degerlendirilmesi

Memur-Sen, Nur Mabhallesi,  Karatas ve Akabe toplu konut alanlar
karsilagtirmali  olarak g¢evresel Vve sosyo-ekonomik siirdiriilebilirlik ag¢isindan
degerlendirilmistir. Calisma alanlarinin  seciminde topografik ozellikler, konut
ozellikleri, konut sayis1 ve niifus, alt ve orta gelir grubu i¢in yapilmis olmasi gibi
ozellikler etkili olmustur. Calisma alanlarinin biiyiiksehirlerde yer almasi toplu konut
tiretimi siirecinde kolay teknolojik erisimi, kent ile entegrasyonun saglanabilmesi, iist
Olgekli planlarin varligi ve bunun degerlendirilebilirligini saglamasi gibi olanaklari

ortaya ¢ikarmistir.
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Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Cevresel stirdiiriilebilirlik kapsaminda konut toplulugu ve konut blogu 6lgeginde

incelenen alanlara iliskin sonuglar verilmistir.
Konut Toplulugu Olceginde Ilkeler;

Mevcut Arazi Kullamm ve Plan Kararlar - Ust 6lgekli plan kararlan ile
uyumlu olarak gelisen bolgelerde olan caligma alanlarinda genel olarak nazim imar
planina uyulmustur. Ancak giiniimiizde ihtiyaclar dogrultusunda yeni fonksiyonlarin
eklendigi ve insa edildikleri donemdeki vaziyet planlarindan farklilastigi goriilmistiir.
Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI alanlar1 mevcut fonksiyonlari ile toplu konut alan
ozelliklerini tasir niteliktedir. Karatas ve Akabe TOKI alanlar1 ise daha ¢ok barinma
ihtiyacini karsilamak tizere olusturulmustur. Memur-Sen ve Nur Mahallesi toplu konut
alaninin  kentsel gelisim alaninda yer almalari, sehir merkezine wuzakta
konumlanmalariyla sonuglanmis ve anket sonuglar1 da buna bagli sorunlarin yagandigini
gostermistir. Kentten soyutlanmiglik hissi ve ulagim imkanlarindaki simirlilik yagsanan

sorunlar arasinda belirtilmistir.

Cizelge 4.13. Mevcut arazi kullanim ve plan kararlarinin karsilastirilmasi

Diyarbakir = Memur-

Sen (Uckuyular) Toplu | Mardin Nur Mahallesi | Gaziantep ~ Karatas | Sanlurfa Akabe Toplu
Konut Alani Toplu Konut Alani Toplu Konut Alam Konut Alani

Ust dlgekli planlarda Ust dlgekli planlarda Ust dlgekli planlarda | Ust 6lgekli planlarda
"kentsel gelisme alan1" | "kentsel gelisme alan1" | "kentsel yerlesik "kentsel yerlesik alan1"
olarak gosterilmekte, olarak gosterilmekte ve | alan1" olarak ve 1993 | olarak ve 1989 tarihliimar
2007 tarihli Kayapinar | 2013 tarihli Nazim imar | tarihli Karatas Plani’nda "dubleks
Nazim imar Plan’nda Plant’nda "8 kath Uygulama Imar yapilar1 kapsayan az katl
"konut, egitim, dini bloklar, ibadet yeri, Plani’nda "konut konut alanlart" olarak
tesis, ticaret merkezi, resmi kurum alanlari, alan1" olarak gosterilmektedir.

park ve ulagim ilkdgretim tesis alant” gosterilmektedir.

baglantilar1" seklinde

gosterilmektedir. gosterilmektedir.

Giinlimiizde konut, Gilniimiizde konut, is Giintimiizde konut, Giiniimuizde konut,
aligveris merkezi, merkezi, ilkokul, cami, | c¢ocuk oyun alani, konut+ticari birimler,
ilkokul, cami, ¢ocuk cocuk oyun alanlari, parklar, bos alanlar, kres, PTT, yesil alanlar,
oyun alanlari, parklar, parklar, spor alanlari, ulasim akslari ile ¢ocuk oyun alani, ulagim
ulasim akslari, ulagim akslari, otoparklar akslar1 ve otoparklar
otoparklar ile bos alanlar | otoparklar ve bos alanlar | bulunmaktadir. bulunmaktadir.
bulunmaktadir. bulunmaktadir.
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Cizelge 4.13. Mevcut arazi kullanim ve plan kararlarinin karsilastirilmasi-Devami

Diyarbakir = Memur-
Sen (Uckuyular) Toplu | Mardin Nur Mahallesi | Gaziantep  Karatas | Sanhurfa Akabe Toplu
Konut Alani Toplu Konut Alani Toplu Konut Alam | Konut Alani
Vaziyet plani ile Vaziyet plani ile Genel olarak planlama | Mevcut imar plani
giiniimiizdeki uygulama | giiniimiizdeki uygulama | kararlarina kararlaria genel olarak
arasinda farklar arasinda farklar uyulmustur. Yap1 uyulmugstur. Vaziyet
mevcuttur. mevcuttur. adalarinin birinde planindan farkli olarak,
(169/3) planda glinimiizde otopark
bulunmayan ¢ocuk sayilar1 azaltilmas,
oyun alan ihtiyaglar dogrultusunda
uygulanmistir. cesitli fonksiyonlar
eklenmistir.

Topografya — Memur-Sen ve Karatas toplu konut alani diize yakin topografik
ozellikleri, Nur Mabhallesi ve Akabe toplu konut alani ise egimli yapisindan dolay1
caligma alani olarak se¢ilmistir. Toplu konut alanlar1 farkli morfolojik 6zelliklere sahip
yerlerde uygulanmakta olup, incelenen calisma alanlarinda topografyanin yeterince
tasarim1 yonlendirmedigi goriilmiistir. Nur Mahallesi ve Akabe TOKI alanlarinda
yiikselti ve egim fazla oldugundan 6zellikle ulasim agisindan zorlanan bolgeler ortaya
cikmistir. Egim acisindan yerlesim i¢in ideal olmayan alanlarda yerlesilmesi, ulasim ve
yapilagmay1 zorlastirmis, farkli ¢oziimleri gerektirmistir. Anket sonuclari da egimli
alanlarda, 6zellikle ulasimdan kaynakli sorunlarin yasandigini destekler niteliktedir.
Anket sonuglarina gore engelli ve yaslilar i¢in uygun olmama durumunun nedenleri
arasinda alanin egimli olmasi belirtilmektedir. Memur-Sen ve Karatas TOKI alanlari ise
diize yakin alanlar oldugundan ulasim ve yapilagsma daha rahat tasarlanmistir.

Nur Mahallesi ve Karatas TOKI alaninin arazi yapisi giiney yonlerine bakarken,
yapilarin yerlesmesinde yonlenme dikkate alinmamistir. Akabe toplu konut alaninda
topografyanin yonii yerlesimi etkilemis ve kuzeydogu yoniinde olmasina neden
olmustur. Memur-Sen toplu konut alani ise daha ¢ok kuzeye yonlenen bir konumda
iken, yapilarin yerlesimi giiney yoniine dogru olmustur. Genel olarak, alanin yonelisi
tasarimda kullanilmamistir. Yapilarin agisal olarak yerlesimleri de farklilasmakta olup,
dort inceleme alaninda da ideal ac1 saglanamamaktadir. Topografik 6zelliklere gore
yapilarin zemine oturtulmasinda farkli ¢oziimler miimkiin olurken, egimli yapiya sahip
Akabe toplu konut alaninda egimden yararlanilmis ancak Nur Mahallesi toplu konut
alaninda yapilarin tasariminda egim kullanilmamistir. Genelde alanin egimi dikkate

alinmamis, uygulamalarda hafriyat yapilarak alan diizeltilerek konutlar tasarlanmistir.
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Cizelge 4.14. Topografyanin karsilastiriimasi

Diyarbakir Memur-
Sen (Uckuyular) Toplu
Konut Alani

Mardin Nur Mahallesi
Toplu Konut Alam

Gaziantep Karatas
Toplu Konut Alani

Sanhurfa Akabe Toplu
Konut Alani

Yiikseklik 750-761 m,
egimise % 0-%6
arasindadir. Biiyiik
cogunlugunu % 0-1,7
oranindaki egim
olusturmakta olup,
yerlesme agisindan
sakinca
olusturmamaktadir.

Yiikselti 876-946 m, egim
ise % 3 - % 66 arasindadr.
konutlarin % 54’1 %7-21
arasindaki egimde
konumlanmakta olup
yerlesim aguisndan ideal
egimdedir. % 38’1 ise % 21-
38 arasi1 egimli alanda olup
6zel diizenlemeler
gerektirmektedir.

Yiikselti 923-946 m
ve egimi % 0,6 - %
8,4 arasinda
degismektedir.
Konutlarin % 32’
sinin egim yiizdesi
0-2 arasinda ve yine
% 32’ sinin egim
yiizdesi % 2-4
arasindadir.

Yiikselti 680-725 m ve
egimise % 0 - % 25
arasindadir. Egimli bir
alanda konumlanan
konutlarin % 52’sinin
egim yiizdesi 0-7, %
25’inin egim yiizdesi 7-
13 ve % 21’inin egim
yiizdesi 19-25
arasindadir.

Diiz ve diize yakin bir
alanda oldugundan
yapilagsma agisindan
zorlayici bir egim s6z
konusu degildir

Degigken bir egim ve
yiikselti mevcut olup,
ozellikle ulagimi zorlayan
yokuslar bulunmaktadir.

Yap1 adalar1 bazinda
diiz ve diize yakin
bir alan oldugundan
yapilagsmay1
zorlayan bir durum
mevcut degildir.

Degigken bir egim ve
yiikselti mevcut olup,
topografik ozelliklere
uygun ¢oziimler
tretilmistir.

Baki analizinde alanin
biiyiik kisminda kuzey,
dogu ve kuzeydogu
yonleri hakimdir.

Baki analizinde agirliklt
olarak giiney, giineydogu ve
giineybat1 yonleri hakimdir.

Baki analizinde
alanin biiyiik
kisminda giiney ve
giineydogu yonleri
hakimdir.

Baki analizinde alanin
biiyiik kisminda
kuzeydogu yonii
hakimdir.

Konutlarin % 43’1
giiney, % 29’u bat1, %
20’si glineydogu ve %
8’1 doguya dogru
yonlenmistir.

Konutlarin % 34’1 bat,
%331 kuzeydogu, % 25’1
giineybati, % 4 i
giineydogu ve diger % 4
’lik kismi kuzeybatiya
dogru yonlenmistir.

Konutlarm % 27’si
kuzeybati, % 23’1
kuzey, % 14’i dogu
ve bat1, % 13’1
kuzeydogu ve % 9’u

giineye yonlenmistir.

Konutlar egime paralel
yerlesmis olup, genel
olarak kuzeydoguya
dogru yonlenmistir.

Konutlarm % 43’1
265,5°, % 29’u 175°, ve
% 20’s1 313,5° ve % 8’1
355,5° aciile
konumlandirilmis olup,
sicak-kuru iklim bolgesi
i¢in konutlarin
yonelisinde olmast
gereken ideal ag1
saglanamamustir.

Konutlarin
konumlandirilmasinda ag1
degerleri 56 ° ile 328 °©
arasinda degismekte olup,
sicak-kuru iklim bdlgesi
i¢in ideal ac1
saglanamamugtir.

Konutlarin yonelis
acilar1 da 0-38-47-
90-138-180 ° ve
270° seklinde
cesitlenmekte olup,
sicak-kuru iklim
bolgesi icin ideal
yonelis agis1
saglanamamustir.

Calisma alanindaki
konut yapilarinin 131
bina (% 48,6) 40° ve
138 bina (% 41,4) 27°
ac1 ile konumlandirilmig
ve sicak-kuru iklim
bolgesi i¢in ideal ag1
saglanamamustir.

Jeolojik Yapr ve Toprak Ozellikleri - Depremsellik ve jeolojik ozellikler

acisindan dort calisma alani da yerlesme acisindan sakinca olusturmamaktadir. Arazi

kullanimindaki zamansal degisime gore 1990 yilinda tarim, orman ya da yar1 dogal

alanlarin olmasi, TOKI'nin yer se¢iminin ekolojik yapiya baski olusturacak sekilde

oldugu anlasilmaktadir.

Yerlesime Uygun Alanlarin Sec¢imi -

Tezde belirlenen uygun alan

derecelendirmesine gore yerlesime uygunluk agisindan bakildiginda, ¢aligma alanlarinin
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1. ve 2. derece uygun alan oldugu goriilmektedir. Uygunluk puanlamasinin farklilagmasi
kentlerin birbirinden farkli ozelliklere sahip olmasindan kaynaklanmaktadir. Farkli
kriterler kullanilarak yapilan analize gére bdyle bir sonucun ¢ikmasi TOKI acisindan

avantaj olarak degerlendirilebilir.

iklim - Sicak-kuru iklim &6zelliklerine sahip ¢alisma alanlarinda serin ortamlarin
olusturulmasi amaciyla riizgar yoniiniin tasarimda degerlendirilmesi gereklidir. Calisma
alanlarinda hakim riizgar yonii farklilasmakta olup, yapilarin hakim riizgar yoniindeki
cepheleri incelenmistir. Memur-Sen, Karatas ve Akabe TOKI alaninda yapilarin
cogunlugu riizgar almamakta, Nur Mahallesi TOKI alaninda ise yapilarin ¢ogu kismen
rliizgar almaktadir. Buna gore, riizgar yoniiniin tasarimda yeterince degerlendirilmedigi

anlagilmaktadir.

Cizelge 4.15. Tklim kriterinin karsilastiriimasi

Diyarbakir = Memur-
Sen (Uckuyular) Toplu | Mardin Nur Mahallesi | Gaziantep Karatas | Sanlurfa Akabe Toplu
Konut Alani Toplu Konut Alam Toplu Konut Alam Konut Alani
Sicak-kuru iklim Sicak-kuru iklim Akdeniz ve karasal Sicak-kuru iklim
ozelliklerine sahiptir. ozelliklerine sahiptir. iklim 6zelliklerine ozelliklerine sahiptir.
Hakim riizgar yonii Hakim riizgar yonii sahiptir. Hakim riizgar | Hakim riizgar yonii Bati-
kuzeybati olup, Kuzey-Kuzeydogu olup, | yonii Bati olup, Kuzeybatidir. Calisma
yapilarin % 40’1 riizgar | yapilarin kuzey- yapilarin % 50’si riizgar | alanindaki yapilarin %
almamakta, % 31’1 kuzeydogu yoniinii almamakta, % 32’si 87’si riizgar almamakta,
riizgar almakta, % 29’u | géren cephelerinin % kismen riizgar almakta | % 7’si riizgar almakta, %
ise kismen riizgar 17’si riizgar almamakta, | ve % 18’1 riizgar 6’s1 ise kismen riizgar
almaktadir. % 25’1 rlizgar almakta, | almaktadir. almaktadir.

% 58’1 ise kismen

riizgar almaktadir.

Bitki Ortiisii ve Peyzaj Kriterleri - Genel olarak park ve bahgelerde
bitkilendirme yapilmis olup, bitki tiirleri bolge ikliminde yetisebilen niteliktedir.
Karatas TOKI alaninda peyzaj diizenlemelerinin daha iyi olmasma bagh olarak bitki
cesidi artmaktadir. Memur-Sen ve Karatas TOKI alaninda yapilar arasinda ¢im yiizey
kullanilmig, Nur Mahallesi TOKI alaninda toprak ve beton yiizeyler, Akabe TOKI
alaninda ise genel olarak beton ylizeyler bulunmakta, ¢im ylizeyler goriilmemektedir.
Peyzaj tasarimlar1 alam1 daha cazip hale getirmekte ve avantaj olarak
degerlendirilmektedir. Akabe toplu konut alaninda oldugu gibi beton zeminlerin

fazlalig1 ise iklimsel agidan sakinca olusturmaktadir.

Manzara - Calisma alanlarinda yonlendirmeyi etkileyen manzara unsuru

bulunmamaktadir. Nur Mahallesi ve Akabe TOKI alanlarinda topografik o6zellikler
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yapilarin yonlenmesinde etkili olmustur. Calisma alanlarinin ¢evresinde agik alanlar

olasina ragmen, yonlendirmede kullanilmamastir.

Cevre Sorunlar1 - Calisma alanlarinda Onemli bir ¢evre sorunu
bulunmamaktadir. Nur Mahallesi, Karatas ve Akabe TOKI alanmnin yakiindan cevre
yolunun ge¢cmesine bagli olarak trafik kaynakl giiriiltii ve ¢evre kirliliginin yasanmasi
mimkiindiir. Cop kovalar1 ve konteynirlar1 dort ¢alisma alaninda da bulunmaktadir.
Ancak Nur Mabhallesi, Karatas ve Akabe TOKI alaninda yeterli sayida degildir. Cép
konteynirlarinin yetersizligi anket yapilan kullanici tarafindan da kabul edilmektedir.
Ulusal Hava Izleme Istasyonu verilerine gore hava kirliligi calisma alanlarinda

bulunmamaktadir.

Miilkiyet - Dort calisma alan1 da hazine arazisi lizerine insa edilmistir. Hazine
arazisi iizerinde uygulama yapmasi TOKI’nin bu alanlar1 tercih etme sebeplerinden

biridir. Hazine arazilerinin devri TOKI’ye bedelsiz olarak yapilabilmektedir.

Arsanin Biiyiikliigii ve Sekli — Hazine arazinin biiytikligii ve sekli, Memur-Sen
ve Karatas TOKI alaninda ¢alisma alaninim seklini etkilemis, Nur mahallesi ve Akabe
TOKI alaninda ise daha cok topografya etkili olmustur. Calisma alanmnin seklini
etkileyen erisilebilirlik ve yogunluk gibi iki unsur da bulunmaktadir. Memur-Sen ve
Nur Mahallesi TOKI alaninda mevcut olan sosyal donati alanlar1 her bir yap1 icin
erisilebilir mesafede degildir. Karatas TOKI alani yogun yapilasmanin oldugu bir
bolgede konumlanmasindan dolay: alan iginde sosyal donati alan1 olmamasina ragmen
cevrede bulunanlara ulasmada sorun yasamamaktadir. Akabe TOKI alani iginde
bulunan sosyal donati alanlar1 yliriime mesafesi i¢inde olup, mevcut olmayanlar i¢in
yakin ¢evredekiler kullanilmakta ve ihtiyaclar yeni fonksiyonlarin ortaya ¢ikmasina
sebep olmaktadir. Anket caligmasinda sosyal donati1 alanlarina ulasim tiirii sorgulanmig
ve ¢ogunlukla yiirliyerek bu alanlara ulastigini belirtmistir. Bu sonucglara gore, yakin
cevrede eglence ve sosyo-kiiltiirel tesislerin olmayisi toplu tasima ya da 6zel arag

kullanimin gerekli kilmisgtir.

Calisma alanlarindan Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI alanlar1 ve niifus
yogunluklar1 digerlerine gore daha biiyiiktiir. Ayrica bu yerlesmeler sosyal alt yapi

acisindan digerlerine kiyasla daha fazla fonksiyona sahiptir.
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Cizelge 4.16. Arsanin biiyiikliigii ve sekli kriterinin karsilagtirilmasi

Diyarbakir Memur-
Sen (Ug¢kuyular) | Mardin  Nur Mabhallesi | Gaziantep Karatas | Sanhurfa Akabe
Toplu Konut Alani Toplu Konut Alanm Toplu Konut Alani Toplu Konut Alani
Caligma alani dortgen | Calisma alaninin Ug adadan olusan Farkl1 biiytikliik ve
yapi adalarindan topografyadan kaynakl calisma alan1 farkli sekillerde dort adadan
olusmaktadir. belirgin bir sekli yoktur. biiyiiklik ve olugmaktadir.

Ulasim aksi etrafinda belli | sekillerdedir.

sekli olmayan yap1

adalarinin birlesmesi ile

ortaya ¢ikmistir.

Mevcut sosyal donati
alanlar1 konutlarin
¢ogu i¢in yiiriime
mesafesi igindedir.

Mevcut sosyal donati
alanlar1 konutlarin ¢ogu i¢in
yiirime mesafesi igindedir.

Cocuk oyun alani
disinda sosyal donat1
alan1 bulunmayip, yakin
¢evreden
saglanmaktadir.

Mevcut sosyal donati
alanlar1 konutlarin
hepsi igin yiiriime
mesafesi igindedir.

Calisma alan1 194.010
m2 biiyiikliikte olup,
konut alanlar1 82.673
m? alan kaplamakta ve
yogunluk 695
kisi/ha’dir.

Caligma alan1 106.188 m2
biiyiikliikte olup, konut
alanlar 53.139 m” alan

kaplamakta ve yogunluk
830 kisi/ha’dir.

Caligma alaninin toplam
biiyiikligii 62.677 m”
olup, konut alani
62.327 m” ve yogunluk
512 kisi/ha’dir.

Caligma alan1 49.378
m? biiyiikliikte olup,
konut alanlar1 31.550
m? alan kaplamakta

ve yogunluk 315
kisi/ha’dir.

Sosyal Altyapr - Sosyal alt yapinin konutlara olan mesafesi degiskenlik

gostermekte olup, park ve cocuk oyun alanlari dort ¢aligma alaninda da yliriime

mesafesi icinde yer almaktadir. Kullaniciyla yapilan anketlere gore, calisma alanlarinda

sosyo-kiiltiirel tesisler ile eglence yerlerinin bulunmamasi kullaniciy1 sehir merkezine

yonlendirmekte ve merkeze ulasim sorun olabilmektedir. Egitim, saglik, aligveris

merkezi, idari tesis ve dini tesis gibi temel ihtiyaglarin alan i¢inden ya da yakin

cevreden karsilanmasi kullanici agisindan sorun olusturmamaktadir. Yiirime mesafesi

icinde bulunmayanlara da kullanic1 yiirliyerek gitmeyi tercih etmektedir.
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Cizelge 4.17. Sosyal alt yapi kriterinin karsilagtirilmasi

Diyarbakir Memur-

Sen (Ugkuyular) | Mardin ~ Nur  Mahallesi | Gaziantep ~ Karatas | Sanhurfa Akabe
Toplu Konut Alan Toplu Konut Alani Toplu Konut Alani Toplu Konut Alani
Caligma alani iginde Calisma alani iginde egitim Calisma alani iginde 1997 vaziyet planinda

ilkokul, ortaokul, ticari
tesis, dini tesis, park
ve ¢ocuk oyun alanlari
mevcut olup, yakin
cevrede hastane, idari
tesis (muhtarlik)
bulunmaktadir.

(ilkokul ve anaokulu), is
merkezi (ticari tesis), dini
tesis, park ve ¢ocuk oyun
alanlar1 bulunmakta olup, bir
blogun bir dairesi A.S.M ve
site yonetimi icin tahsis
edilmigtir.

¢ocuk oyun alant
disinda sosyal donati
alan1 bulunmamakta,
yakin ¢evrede olanlar
kullanilmaktadir.

olan egitim ve ticari
tesis ¢aligma alaninin
siirinda bulunmakta
olup, giintimiizde kres,
konut+ticaret
birimleri, park ve
cocuk oyun alanlar1
bulunmaktadir.
Mevcut olmayanlar
yakin ¢evreden
saglanmaktadir.

Konutlarin % 83’1
dini tesis, %74’
egitim tesisi, % 77’si
idari tesis ve %84’
ticari tesis i¢in ylirlime
mesafesi igindedir.

Konutlarin % 96°s1 dini tesis,
egitim tesisi ve saglik tesisi,
% 83’1 ise ticari tesis igin
yiirlime mesafesi igindedir.
Ancak, egimin fazla olmasi
yiirliyiigii zorlagtirmaktadir.

Sosyal donati
alanlarindan okul,
kres, ticaret alani, tim
konutlar i¢in yiiriime
mesafesini
saglamaktadir.

Teknik Altyapr ve Ulasim - Dort galisma alaninda da elektrik, su, telefon,
internet, atik su, kanalizasyon gibi teknik altyapilar tamamlanmistir. Dogalgaz, Memur-
Sen TOKI alanindaki konutlarda bulunmaktadir. Dogalgazin diger ¢alisma alanindaki
konutlarda olmayisi o bolgelerde dogalgaz hattinin olmamasindan ya da bolgeye yeni

dogal gaz hattinin gelmeye baslamasindan kaynaklanmaktadir.

Yardimci elemanlardan isaret ve levha kullanimi yaygin degildir. Kent
mobilyalarindan ¢op kovalart ve aydinlatma elemanlart dort calisma alaninda da
bulunmakta, oturma birimleri Akabe TOKI alaninda bulunmamaktadir. Kullanici en

cok ¢Op kovalari ve aydinlatma elemanlarinin yetersizliginden sikayet¢i olmaktadir.

Memur-Sen ve Karatas TOKI alaninda lineer ulasim sistemi, Nur Mahallesi ve
Akabe TOKI alaninda egime paralel gelisen ulasim sistemi goriilmektedir. Akabe TOKI
alaninda yaya akslar1 egime dik olarak merdiven ve rampa ile ¢oziilmiistiir. Diiz

alanlarda lineer sistem ortaya ¢ikarken egimin fazlaligi ulasimi olumsuz etkilemistir.

Cevredeki yollar ve topografyanin etkisiyle farkli yerlesim sistemleri
olusmustur. Memur-Sen ve Akabe TOKI alaninda 1zgara sistem goriiliirken, Nur
Mahallesi TOKI alaninda “ara sokak baglantili ¢ikmaz sokakli park yerleri olan
yerlesim sistemi” ve Karatas TOKI alaninda “kisa giris yollu park yerleri olan yerlesim

sistemi” goriilmektedir. Ayrica, ¢alisma alanlarinin bitylikligii de yerlesim sistemlerinin
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sekillenmesinde etkili olmus, Memur-Sen toplu konut alaninda oldugu gibi biiyiik ve
diiz alanlar 1zgara sistemin uygulanmasini kolaylagtirmistir. Karatas toplu konut

alaninda yap1 adalariin kiicilikliigii yerlesim sistemini sinirlandirmistir.

Calisma alanlarinda tasit, otopark ve yaya iliskisi kurulmaya g¢alisilmistir. Nur
Mahallesi TOKI alaninda belli bir otopark diizeni bulunmazken, digerlerinde
standartlara uygun otopark diizeni bulunmaktadir. Anket uygulanan kullanici da otopark

alanlarim yeterli ve konuta yakin bulmaktadir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik’e gore yol genisliklerine genel olarak uyulmasina karsin, Memur-Sen, Nur
Mahallesi ve Karatas TOKI alaninda yol genisliklerinin yetersiz oldugu bolgeler
bulunmaktadir. Ozellikle kat adetlerinin fazla oldugu bazi bdlgelerde ideal yol

genisliklerinin saglanamadig goriilmektedir.

Kaldirnm yiikseklikleri ve genislikleri benzer 6zellikte olup, standartlar genel
olarak saglanmaya calisilmistir. Egimli yapiya sahip Nur Mahallesi ve Akabe TOKI
alaninda yaya yollarinin konumlandig1 egim yiizdesi fazla olup, digerlerinde ideal egim
aralig1 saglanmistir. Egimin fazlalig1 yayalar i¢in giivensiz ortamlarin olusmasina neden
olmustur. Anket yapilan kullanict da egime bagl olarak engelli ve yaslilar i¢in ulagimin
problem olusturdugunu belirtmistir.

Nur Mahallesi ve Akabe TOKI alaninda merdiven ile desteklenen yaya yollar:
bulunmaktadir. Merdiven genislikleri iki kisinin gegebilecegi sekilde, riht ve
basamaklar zorlayici degildir. Akabe TOKI alaninda merdiven yaninda rampa ¢dziimii
yaygindir, ancak standartlara uygun olmadig1 goriilmektedir. Kosu yolu ve bisiklet

yolunun tasarlanmamis olmasi tasarimda eksiklik olarak degerlendirilmektedir.

Konut Blogu Olceginde flkeler;

Blok Yerlesim Diizeni - Topografik ozellikler blok yerlesim diizenini etkilemis
olup, genelde cizgisel ve yay yerlesim diizeni goriilmektedir. Alanin biiytikligii ve diiz
ya da diize yakin topografik ozellikler Memur-Sen toplu konut alaninda oldugu gibi
cizgisel diizenin yaygin olarak kullanimini saglamis ve ayni alan i¢inde farkli diizenlere
imkan tanimistir. Alanin topografik 6zellikleri Nur Mabhallesi’nde oldugu gibi yay

diizenin ortaya ¢ikmasina neden olmustur.
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Cizelge 4.19. Blok yerlesim diizeninin karsilagtiriimasi

Diyarbakir =~ Memur-
Sen (Ugkuyular) Toplu | Mardin Nur Mahallesi | Gaziantep Karatas | Sanhurfa Akabe
Konut Alani Toplu Konut Alam Toplu Konut Alam Toplu Konut Alani

35 adet blogun % 72’si
cizgisel, % 17’si yay, %

24 adet blogun % 67’si
yay, % 33’1 ¢izgisel

22 adet blogun % 41’1
cizgisel, % 50’si yay, %

Yapilarin tamami
cizgisel yerlesim

11°1 grup yerlesim yerlesim diizeni iginde | 9’u grup yerlesim diizeni | diizeni i¢inde yer
diizeni i¢inde yer yer almaktadir. icinde yer almaktadir almaktadir.
almaktadir.

Bina Formu - Memur-Sen ve Karatas TOKI alaninda kare ve dikdértgen, Nur
Mahallesi TOKI alaninda dikdértgendir. Kare ve dikddrtgen formlar TOKI’nin iilke
genelindeki uygulamalar1 ile benzerdir. Akabe TOKI alaninda L seklinde bina formlar:
bulunmaktadir. L formlu yapilarda yerel mimari, iklim ve topografik ozelliklerden
yararlanilmistir.

Bina Araliklar1 ve Yiikseklikleri - Memur-Sen TOKI alaninda Z+6/7/8, Nur
Mabhallesi TOKI alaninda Z+7, Karatas TOKI alaninda Z+11 ve Z+3, Akabe TOKI
alaninda ise Z+1 kat adedine sahip dubleks yapilar bulunmaktadir. Kat adetlerinin
fazlalig1 ve yapilarin yakinlig: belli bir niifus i¢in tasarim yapilmasindan kaynaklanmis

ve iklimsel olarak riizgarin dagilimini engellemistir.

Hakim riizgar yoniinde bina araligi farklilasmakta olup, Memur-Sen TOKI
alanindaki yapilarin ¢gogu bunu saglar niteliktedir. Digerlerinde ise ¢ogunluk ideal bina

araligini1 saglamamaktadir. Yonetmelik ve planlara gore ada bazinda olmasi gereken

cekme mesafelerine uyulmustur.

Cizelge 4.20. Bina araliklar1 ve yiiksekliklerinin karsilagtirilmasi

Diyarbakir = Memur-
Sen (Uckuyular) Toplu | Mardin Nur Mabhallesi | Gaziantep Karatas | Sanhurfa Akabe Toplu
Konut Alani Toplu Konut Alani Toplu Konut Alani Konut Alam

Konutlarin kat adetleri
7+6/7/8 seklinde olup,
35 adet konut blogunun
% 74’1 Zemin+7 kat, %
14’1 Zemin+8 kat ve %
12’si Zemin+6 kattir.

Konut bloklarinin
tamami Zemin+7 kata
sahiptir.

Konutlarin % 55°i
Zemin+11 kat, % 45’
Zemin+3 kattir.

Konut bloklarinin
tamam1 Zemin+1 kata
sahiptir.

Hakim riizgar yoniinde
bina aralig1 20 adet bina
icin olmas1 gereken
olciilerde olup, 7 adet
bina olmasi gereken
araligin altindadir.

Hakim riizgar yoniinde
bina aralig1 5 adet bina
icin olmas1 gereken
o6l¢iilerde olup,14 adet
bina ise olmasi gereken
araligin altindadir.

Hakim riizgar yoniinde
bina aralig1 3 adet bina
icin olmas1 gereken
oOlciilerde olup,14 adet
bina ise olmasi gereken
araligin altindadir.

Calisma alanindaki
yapilarm 52 adeti bu
olgiileri saglar
niteliktedir.
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Cizelge 4.20. Bina araliklar1 ve yiiksekliklerinin karsilagtirilmasi-Devami

Diyarbakir Memur-
Sen (Uckuyular) Toplu
Konut Alani

Mardin Nur Mahallesi
Toplu Konut Alam

Gaziantep Karatas
Toplu Konut Alam

Sanhurfa Akabe Toplu
Konut Alani

Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligine gore ada
bazinda belirlenen
yollardan 10 m, diger
parsellerden 5Sm ¢ekme
mesafelerine

Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligine gore
planda gosterilen adalar
bazinda bahge
mesafelerine
uyulmustur.

Planl Alanlar Tip imar
Yonetmeligine gore ada
bazinda belirlenen
yollardan 5’er m gekme
mesafelerine
uyulmustur.

Planl Alanlar Tip Imar
Yonetmeligine gore
uygulamada, ada
bazinda ¢ekme mesafesi
kararlarma uyulmustur.

uyulmustur.

Blok Girisi - Blok girislerinde aydinlatma elemanlar1 mevcut olup, binaya
erisimde merdiven ve rampa kullanilmistir. Anket yapilan kullanici, aydinlatma
elemanlarinin yetersiz oldugunu belirtmektedir. Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI
alaninda rampa standartlara iken digerlerinde standartlar

egimleri uygun

saglanamamustir.

Miilkiyet Smmir1- Miilkiyet siir1 kaldirima kadar bitkilendirme ya da duvarla
belirlenmistir. Bitkilendirme ile sinirin belirlenmesi dogal ve daha estetik ortamlarin

olusmasini saglamistir.

Farkhihk/Monotonluk - Konut tipleri ya da konut renkleri ile farklilik
olusturulmus, ancak Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI alaninda monotonluk tam
anlamiyla &nlenememistir. Karatas TOKI alaninda kat yiikseklikleri ve bina
formlarindaki degisimlerle monotonluk kismen &nlenmistir. Akabe TOKI alaninda ise
aynt bina formu kullanilmis, yapilarin farkli kotlara yerlestirilmesi ile hareketlilik
kazandirilmigtir. Karatas ve Nur Mahallesi toplu konut alaninda anket yapilan
kullanicinin ¢ogu konutun dis goriinimiinden memnunken, diger yerlesmeler memnun
degildir.

Yerel Mimariye Uygunluk - Akabe TOKI alaninda yerel mimari
ozelliklerinden yararlanilmis, digerlerinde modern konut uygulanmistir. Yerel mimari
otantik olmasi, iklime uygunlugu ve biiyiikliginden dolayr kullanici tarafindan
istenmektedir. Ancak, Akabe konutlarinda odalarin karanlik ve soguk olmasi, rutubet

bulunmasi gibi sorunlarin yaganmasi dezavantaj olarak degerlendirilmektedir.
Sosyo-Ekonomik Siirdiiriilebilirlik;

Calisma alaninda yapilan anket degerlendirmesine goére sosyo-ekonomik

siirdiiriilebilirlik agisindan asagidaki sonuclara ulagilmistir.
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Niifus - Dort ¢alisma alaninda niifus yogunluklarn karsilastirildiginda ¢oktan
aza dogru siralama; Nur Mabhallesi, Memur-Sen, Karatas ve Akabe toplu konut alani
seklinde oldugu goriilmektedir. Bu bolgelerde kat yiiksekliklerinin fazlaligi yogunlugu
artirmistir. Kalabalik aile yapisinin yansimasi olarak hanede yasayan sayis1 dort ¢alisma

alaninda da en fazla oranda “5 kisi tizeri” ¢ikmustir.

Esitlik ve Sosyal Adalet - Erisilebilirlik kapsaminda degerlendirilen bu baglikta
sosyal donat1 alanlarina, otopark ve duraklara olan yiiriime mesafesi ile ulasim sekli, yol

genisliklerinin yeterliligi ve dezavantajli gruplar i¢in alanin uygunlugu incelenmistir.

Calisma alan1 ve yakinindaki sosyal donati1 alanlarina erisim kolay iken, ¢cevrede
bulunmayanlara ulagmada sorun yasanmaktadir. Otopark, yol genislikleri ve duraklara
iliskin sorun yasanmamaktadir. Karatas toplu konut alaninda yasayanlar engelli ve
yaslilar icin uygun oldugunu, diger yerlesmelerde yasayanlar uygun olmadiginm
diisiinmektedir. Yesil alan, rampa ve asansoriin bulunmasi sebebiyle uygun oldugu
diisiiniiliirken, ayn1 yerlesmelerde sehirden uzaklik ve asansoriin olmayist sebebiyle

uygun olmadig diistiniilmektedir.

Sosyal Sermaye - Calisma alanlarinda yasayanlarin ¢ogu mevcut ortama uyum
saglamig, komsularini tanimakta ve komsulartyla problem yasamamaktadir. Kap1 6nii ve

bahge kullanimi yaygin olup, sosyal iligkilerin gelismesinde rol oynamaktadir.

Kiiltiirel Siireklilik - Calisma alanlar1 i¢inde kiiltiirel degeri olan bir yap1
bulunmamaktadir. Akabe toplu konut alaninda yasayanlarin cogu onceki aligkanliklarin
sirdirememekte, Memur-Sen, toplu konut alaninda yasayanlarin ¢ogu kismen
stirdiirebilmekte, digerleri ise siirdirmektedir. Kiiltiirel siirekliligi saglayan

fonksiyonlari bulunmayist sorun olarak degerlendirilebilmektedir.

Yasam Kalitesi (Yasanabilirlik ve islevsellik) - Calisma alanlar1 alt ve orta
gelir grubunun yasadigi alanlar olarak tasarlanmis ve asgari standartlar saglanmaya
calisilmistir. Kullanic1 genel olarak toplu konut alaninda yasamaktan memnun olup,

eksikliklerden kaynakli sikayetleri bulunmaktadir.

Kentlilik Bilinci ve Aidiyet Duygusu - Dort ¢alisma alaninda ¢ogunluk 5 yildan
fazla siiredir ilgili kentte ve toplu konut alaninda yasamakta ve kendini bu alana ait
hissetmektedir. Memur-Sen, ve Akabe toplu konut alaninda yasayanlar kentten

soyutlanmis hissederken Nur Mahallesi ve Karatas toplu konut alaninda yasayanlar
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soyutlanmis hissetmemektedir. Sehir merkezine uzaklik ve ulagim sorunu sebebiyle

kentten soyutlanmig olduklarini diistinmektedirler.

Yonetim ve Katihm - Ilgili belediyeler, yerel yonetimden sorumludur. Dort
calisma alaninda yasayanlar belediye ¢alismalarindan memnun degildir. Akabe toplu
konut alaninda site yoneticisi bulunmazken diger alanlarda ydnetici mevcuttur. Akabe

toplu konut alaninda miistakil yasam hakimdir.

Kimlik - Memur-Sen ve Nur Mahallesi toplu konut alaninda yasayanlarin gogu
yerel mimariye sahip konutta yasamak istemekte, Karatas toplu konut alaninda
yasayanlar istememektedir. Akabe toplu konut alaninda yasayanlar yerel mimariye
sahip konutta oturmaktan memnundur. Yerel mimariye sahip konutlarin miistakil, rahat
ve bilyiik olmasi, kisin sicak yazin serin olmasi ve sehir merkezinde konumlanmalari

sebebiyle kullanici bu tiir konutlarda yasamak istemektedir.

Estetik - Karatas ve Nur Mabhallesi toplu konut alaninda yasayanlarin gogu
konutun dis goriiniimiinden ve cevreden memnunken, diger yerlesmeler memnun
degildir.

Esneklik - Dort calisma alaninda yasayanlarin ¢ogu yapida degisiklik
yapmamistir. Az da olsa Yapilan degisiklikler arasinda tesisat, parke, boya, balkonu

odaya dahil etme, mutfagi genisletme ve oda birlestirme bulunmaktadir.

Giivenlik — Dort calisma alaninda cogunluk sug¢ olayr ile karsilasmamaistir.
Giivenlikli kapali site Ozellikleri ¢aligma alanlarinda goriilmemektedir. Anket
sonuclarina gore Akabe toplu konut alani digerlerine kiyasla daha giivensiz
bulunmustur. Yapilarin yakinligi, sokaklarin darlig1 ve aydinlatmanin yetersiz olusu gibi

nedenler etkili olmustur.

Hijyenik Faktorler ve Atik Yonetimi - Akabe toplu konut alaninda yasayanlar
cevreyi yeterince bakimli ve temiz bulmamakta, diger yerlesimlerde yasayanlar i¢in

cevre bakimli ve temizdir. Bu konuda yerel yonetimin hizmeti yetersiz kalmaktadir.

Diizenleyici Yasal Faktorler - Dort ¢alisma alaninda yasa ve yonetmelikler

cercevesinde uygulama yapilmistir.

Ekonomi - Etkin enerji kullanimi agisindan odalarin giines almasi 6nem

tagimaktadir. Akabe toplu konut alaninda konutlarda 1-2 oda giines almakta ya da
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odalar hi¢ giines almamaktadir. Diger yerlesmelerde ise 2 ya da 3 oda glines almaktadir.

Yasayanlarin ¢ogu ekonomik olmasi sebebiyle toplu konut alanlarini tercih etmistir.

Ozetle, calisma alanlariyla ilgili olarak yapilan arastirma, gozlem, anket
calismas1 sonuglarina goére ¢evresel ve sosyo-ekonomik siirdiirtilebilirligin  eksik
saglandigr  goriilmektedir. TOKI uygulamalarmin olumlu ve olumsuz ydnleri
bulunmaktadir. Incelenen c¢alisma alanlarina iliskin mevecut durumun degerlendirilmesi;
TOKI uygulamalar1 igin genel bir sonucun cikarilmasi, yeni yapilacak toplu konut
alanlarinin yer secimi ve siirdiiriilebilir sosyal konutlarin tasarim siireci modeli igin

Onemlidir.
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5. SONUC VE ONERILER

Sosyal konut, Sanayi devrimi sonrasinda is¢i sinifinin barinma ihtiyacini
karsilamak {izere yayginlagsmig, olumlu ve olumsuz yonleri ile giiniimiize degin farkli
asamalardan gec¢mistir. Sosyal konut politikas1 uygulayici ve finans modeli iilkelerde
farklilassa da 6ziinde ayn1 amaci tagimaktadir. Zamanla artan barinma ihtiyaci nedeniyle
¢ok sayida hizli ve seri sekilde konutun iiretimi, konut kalitesinin diismesine sebep
olmustur. Ulkemizde de alt ve orta gelirlinin konut ihtiyacini karsilamak {izere misyon
yiiklenen Toplu Konut Idaresi 1980°li yillardan itibaren farkli kentlerde ¢ok sayida

konut iireterek bu siireci giinlimiizde de devam ettirmektedir.

Iklim, jeolojik yapi, topografya, bitki ortiisii gibi ekolojik ozellikleri dikkate
almayan birbirinin aynis1 uygulamalar ve yerel kimlige uygun olmayan tasarimlarla
¢ogu zaman elestirilen TOKI, giiniimiizde siirdiiriilebilir kent ve mimari kavramlarmi
esas alan uygulamalara yonelmistir. Yapilan arastirmalar TOKI uygulamalarinda
fiziksel mekan uygunsuzlugunun yani sira kullanicinin sosyo-kiiltiirel 6zelliklerinin de

g0z ard1 edildiginden bahsetmektedir.

Bu baglamda, yapilan ¢alismada Giineydogu Anadolu Bélgesi’ndeki TOKi’nin
sosyal konut uygulamalar1 dort biiyliksehirde incelenerek bdlgenin cevresel ve sosyo-

ekonomik 6zelliklerine uygunlugu degerlendirilmistir.

Calisma alanlarindaki degerlendirmelerin sonucuna gére TOKI uygulamalarinin

cevresel siirdiiriilebilirligine iliskin asagidaki tespitlere varmak miimkiindiir.
Konut Toplulugu Olgeginde;

e TOKI plan kararlarna uymakta ancak, toplu konut alanlarinda yasamin
baslamasindan sonra ihtiyaglar dogrultusunda degisimlere gidebilmektedir.

e Toplu konut wuygulanacak alamin biiylikliigli sosyal altyapt insasini
etkilemektedir. Sadece barinma amagli yapilan toplu konut alanlariyla da
karsilagilmaktadir.

e TOKI, sosyal alt yapiy1 cevreden saglayabilmektedir.

e TOKI, konut toplulugu 6lgeginde olmasi gereken egitim, dini tesis, ticaret tesisi
gibi temel donatilarin insasina dikkat etmektedir. Yiirlime mesafesi i¢inde ¢ocuk
oyun alanlar1 tasarlamaktadir. Oyun alanlarinda kullanilan malzeme ayni olup,

engelsiz oyun alani bulunmamaktadir.
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e Topografik ve iklimsel oOzellikler yapilasma diizeninde yeterince dikkate
alimmamakta ve ekolojik dokuya olabilecek baskiya iligkin hassasiyet gerektigi
kadar gosterilmemektedir.

e TOKI uygulamalari, genel olarak birbirleriyle benzerlik gdstermektedir.

e lgili jeoteknik analizleri yapan TOKI’nin yerlesim acgisindan sakinca
olusturmayan alanlar1 segmesi avantaj olarak degerlendirilmektedir.

e TOKI, toplu konut alanlarinda bitkilendirme calismalar1 yapmakta, bitkilerin
seciminde bolge ikliminde de yetisebilen tiirlerin kullanilmasina o6nem
vermektedir.

e TOKI konutlarinda manzara, tasarimi belirleyen 6nemli ilkeler arasinda yer
almamaktadir.

e TOKI, 6nemli gevre sorunlarmin yasanmasina imkan vermemektedir.

e TOKI’nin genel yerlesimini belirleyen baslica neden hazine arazisinin
uygunlugu ve konumudur. Konut yapilacak arsanin biiyiikligii ve seklinde
miilkiyet durumu 6nemli bir parametredir.

e TOKI, sosyal ve teknik altyap: i¢in temel ihtiyaglar1 karsilamaktadir. Ulasim
sistemi, cevredeki yollarla baglanti saglayacak sekilde topografyanin da
sekillendirmesiyle olugsmaktadir.

e Otopark sayist ve biiylikligii agisindan standartlar genelde saglanmaktadir.
Kaldirim, rampa ve merdivenlerde standartlar ya saglanamamakta ya da

minimum diizeyde kalmaktadir.
Konut blogu élceginde;

e TOKI toplu konut alanlarinda blok yerlesim diizeni, alanin biiyiikliigiine ve
topografyasina gore degismektedir.

e TOKI, kare ve dikddrtgen bina formunu c¢ogunlukla kullanmaktadir. Birbirine
benzer yapilar ortaya ¢ikmaktadir. Kat yiikseklikleri degiskendir.

e Blok girislerinde aydinlatma, merdiven ve rampa bulunmaktadir, ancak
standartlara uygunlugu farklilik gostermektedir.

e Yapilarin benzer form ve renklerde olmasi nedeniyle monotonluk tam olarak
onlenememektedir.

e Yerel mimari uygulamalari ¢ok yaygin degildir.
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Calisma alanlarinda yapilan anket sonuglarina goére sosyo-ekonomik agidan

TOKI uygulamalariyla ilgili asagidaki tespitlere varmak miimkiindiir:

e TOKI, yogun niifusa sahip mekanlar olusturabilmektedir.

e TOKI alanlarn1 icinde ve cevresindeki sosyal donati alanlarina erisim

yiirliyerek saglanmaktadir. Sosyo-kiiltiirel ve eglence tesisleri bulunmamaktadir.

Spor alanlar1 ise genellikle egitim tesisi alan1 i¢inde yer almaktadir.

e Toplu konut alanlarinda, dezavantajli gruplar i¢in asansor ve rampalar sorun

teskil etmektedir.

e Otopark, durak ozellikleri ve yol genislikleri genel olarak yeterli

bulunmaktadir.

e Sosyal iliskiler daha ¢ok bahge ya da kapi oniinde bulusma seklinde devam

etmektedir. Bahce kullanim1 yaygindir.

e Akabe toplu konut alaninda oldugu gibi onceki aligkanliklarini siirdiirmek

isteyen kullanicilar igin uygun alanlar bulunmamaktadir.

e TOKI konutlari, alt ve orta gelir diizeyine hizmet etmektedir.

e Ekonomik olmas1 TOKI konutlari i¢in tercih sebebidir.

e Yapilarin tasarimindan kaynaklt mahremiyet sorunu yasanabilmektedir.

e Konut biiylikligii yeterli, ancak odalara iligkin sikayetler bulunmaktadir.

e QOdalarm giines almasi bazi yapilar i¢in saglanamamaktadir.

e [Ihtiyaglara gore yapilarda degisiklik yapilmaktadir.

e Yapilarin gorliniisii yasayanlar i¢in olumsuz degerlendirilmemektedir.

e Yerel kimligi yansitmasi istenmektedir.

¢ Dis mekanda kent mobilyalarinda eksiklikler bulunmaktadir.

e TOKI konutlar1 genelde kent merkezinden uzak oldugu i¢in soyutlanmis hissi

uyandirmaktadir.

e Her yerde esit giivenlik sistemi saglanamamaktadir.

Yapilan ¢alisma sonuglarma gore yeni yapilacak sosyal konut alanlari igin
asagidaki oneriler gelistirilmistir. Cevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda konut toplulugu
ve konut blogu 6l¢eginde asagida belirtilen hususlarin sosyal konut tasarimda dikkate

alinmasi Onerilmektedir.
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Cizelge 5.1. Cevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda yapilmasi gerekenler

Konut toplulugu 6l¢cegi

Mevcut arazi
kullanim ve plan
kararlari

- Yasa, yonetmelik ve plan kararlarina uygunluk devam etmeli,

- Yenilikgi politikalar iireterek tasarima agirlik verilmeli,

- Alt ve orta gelir grubuna yonelik tip projelerde hizli ve ekonomik toplu
konut alanlar1 iiretmek yerine, alanin fiziksel verilerini dikkate alan sosyal
konut iiretimine gegis yapilmali,

- Planlama ve tasarim erisilebilir, ulasilabilir, yasanabilir mekanlara olanak
tanimall.

- Yogun konut dokusu ile ekolojik yapiya baski olusturulmamali.

Topografya

- Her alanin kendine has topografik 6zelliklerine uygun tasarimlar yapilmali.

Jeolojik yapi ve
toprak ozellikleri

- Jeolojik ve toprak 6zelliklerini dikkate alan tasarimlar yapilmal,

Yerlesime uygun
alanlarin se¢imi

- Incelenen calisma alanlarinda oldugu gibi yerlesim acisindan sakinca
olusturmayan alanlar seg¢ilmeli,

iklim

- Uygun ydnlenme ve hakim riizgar yoniinii degerlendiren planlara dncelik
verilmeli,

- Iklimsel verilere gére toplu konut alanlar1 konutu, sosyal ve teknik altyapisi
ve ulagimiyla bir biitiin olarak ele alinmal.

Bitki ortiisii ve
peyzaj kriterleri

- Bolge iklimiyle uygun bitkilendirme ve peyzaj tasarimlar1 yapilmali, ¢im
ylizeyler yayginlastirilmali,

Manzara

- Manzara varsa tasarimda degerlendirilmeli ya da yapilarin yonlenebilecegi
acik ve yesil alanlarla desteklenen manzaralar olusturulmali.

Cevre sorunlari

- Cevre sorunlarina yol agilmamali, var olan ¢evre sorunlari igin ¢oziimler
uretilmeli,

Konut blogu dl¢egi

Miilkiyet - Gerektiginde kamulagtirma yapilarak uygun alanlar secilmeli,
Arsanin - Sosyal konut uygulamalar1 igin ideal bilyiikliik ve sekilde uygun alanlar
biiyiikliigii ve belirlenmeli,
sekli
Sosyal altyapi - Niifusun ihtiyaglarini karsilayacak sosyal altyapi alanlari yiirlime mesafesi
iginde tasarlanmali.
Teknik altyapi ve - [{ygun ulasim kademelenmesi ve yerlesim sistemi ile rahat ve kolay erigim
) saglayan ulagim akslari olusturulmali,
wiastm - Sokak dokusunda iklimsel ve topografik 6zellikler dikkate alinmali,
- Kaldirim, rampa ve merdivenlerle ilgili standartlara uyulmali,
- Ulagim sisteminde uygun zemin kaplamasi saglanmali, yerel malzeme
kullanimi tercih edilmeli,
- Bisiklet yolu ile ulasim sistemi desteklenmeli.
Blok Yerlesim ;1"Yas'f1nab1hr ve ulagilabilir mekanlar olusturmak icin ideal blok yerlesim
. iizeni uygulanmali,
Diizeni
. - Blok formu yerel mimari 6zelliklerini dikkate alan modern tasarimlar
Bina Formu

seklinde olmali,

. - Bina araliklar1 ve yiiksekliklerinde o6zellikle topografik ve iklimsel
Bina Araliklar : . .
ve Yiikseklikleri parametrelere dikkat edilmeli,
Blok Girisi - Ag_lk, aydinlik, algilanabilir ve erisilebilir bina girisleri tasarlanmali,

merdivenlerin yaninda standartlara uygun rampalar yer almali,

Miilkiyet Simir1 - Miilkiyetin sinirlarini belirlemede uygun malzeme ve bitkiler kullanilmali,
Farklhilik/ - Bina boyutlari, cepheleri, vb. o6zelliklerdeki farkliliklarla monotonlugu
Monotonluk onleyici tasarimlar yapilmali,

Yerel Mimariye
Uygunluk

- Yerel kimlik ve yerel mimariyi esas alan siirdiiriilebilir uygulamalar
yapilmaly, stirdiiriilebilir konut tasariminda gevre ile uyum saglanmali,
- Alanin kendine 6zgii yapisina gore farkli tasarimlar yapilmali,
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Sosyo- ekonomik siirdiiriilebilirlik acisindan yapilmasi gerekenleri ise

asagidaki gibi siralamak miimkiindiir:

Cizelge 5.2. Sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik baglaminda yapilmasi gerekenler

Niifus

Hane halki biiyiikliigiine gore konut biiyiikliigii artmal1 ve ¢esitlenmeli,
Yogun konut dokusu yerine dengeli bir dagilim yapilmali,

Esitlik ve sosyal
adalet

Sosyal donati alanlarina kolay erisilebilir tasarimlar yapilmali,
Tasarimlarda dezavantajli gruplarin ihtiyaglar1 degerlendirilmeli,

Sehir merkezine daha yakin ya da ulasim sistemi daha giiclii olan
bolgelerde toplu konut alanlar yer segmeli,

Sosyal sermaye

Sosyal iligkileri giiclendirecek tasarimlar yapilmali, oturma birimleri ve
peyzaj diizenlemeleri ile dig mekan kullanimi yayginlagtirilmali,

Kiiltiirel
sitreklilik

Kiiltiirel siirekliligi saglamak iizere yasayacak olan niifusun sosyo-kiiltiirel
ihtiyaglarini g6z 6niinii alan uygulamalar yapilmali,

Yasam Kkalitesi

Mahremiyet sorununu dnleyici konut tasarimlart yapilmali,
D1s mekanda eksik goriilen aydinlatma, ¢6p kovalari gibi kent mobilyalar

gliizzﬁiblglrhk ve uygun yerlerde ve tasarimlarda olmali,
e Kullaniciya yasadigi konut ve ¢evreye ait oldugu hissini veren
\Zegitgil)l/lgtbl g uygulamalar yapilmali,
duygusu
Yonetim ve Yasayacak niifusun tasarim ve uygulama asamasina katilimi saglanmali,
katilim
Kimlik Tasarimlarda yerel kimlik dikkate alinmali,
Estetik Toplu konut alan1 estetik goriinmeli,
Esneklik Tasarimlar, kullanicilarin degisen ihtiyaglarina uyum saglayacak sekilde
olmali,
Giivenlik Yapilarda ve ¢evrede giivensiz mekanlar olusturulmamali,
Hijyenik Cevrenin bakimi ve temizliginin siirekliligi i¢in gerekli diizenlemeler
faktorler ve atik yapilmal,
yonetimi

Diizenleyici yasal
faktorler

Sosyal konutlar, yasa ve yonetmelikler gergevesinde tretilmeye devam
etmeli,

Ekonomi

Siirdiiriilebilir mimari ve gevre ile ekonomik ve ekolojik degeri koruyan
uygulamalar yapilmali,

Yerel malzeme kullanimi yayginlastirllmali, kaliteli malzeme ve
teknolojik olanaklar kullanilmali.

Gerek cevresel sirdiiriilebilirlik gerekse sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik
kriterlerine uygunluk, toplu konutlarin sosyal konut niteli§i kazanmasindaki onemli
adimlart olusturmaktadir. TOKI tarafindan iiretilen sosyal konutlar daha ¢ok toplu konut
niteliginde olmakta ve siirdiiriilebilirlikleri tam anlamiyla saglanamamaktadir. Bunun
Onlenmesi ve gelistirilmesi i¢in Cizelge 5.3’de goriilen “siirdiiriilebilir sosyal konutun
tasarim siireci modeli’nin uygulanmasina ihtiya¢ duyulmaktadir. Siirdiirtilebilir sosyal
konutun tasarim siireci modeli, kullanici gereksinimlerinin  optimum diizeyde

karsilanmasini saglamak ve yasanan sorunlara ¢éziim olmasi amaciyla gelistirilmistir.
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Bilindigi gibi ¢evresel ve sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik birbirinden bagimsiz
olarak disiiniilmeyen ve birbirini etkileyen iki Onemli unsurdur. Dolayisiyla,
siirdiiriilebilir sosyal konut modelinin iki énemli ayagin1 bu unsurlar olusturmaktadir.
Tez kapsaminda da detayli olarak ele alinan gevresel siirdiiriilebilirligin saglanmasi,
konut toplululugu ve konut blogu 6l¢egindeki ilkelerin gergceklesmesi ile dogru orantili
olmasi ile miimkiin olmaktadir. Konut toplululugu ve konut blogu 6lgegindeki ilkeler
birbirini etkilemekte, kriterlerden birindeki eksiklik diger kriterlerin dolayli ya da

dogrudan sekillenmesine neden olabilmektedir.

Benzer sekilde, niifustan ekonomiye kadar bir¢ok basligi i¢ine alan sosyo-
ekonomik kriterler birbiriyle iligkili kavramlar olup, siirdiiriilebilir sosyal konutlar i¢in

dogru ve eksiksiz saglanmasi gereklidir.

Kisaca, Cizelge 5.3’te belirtilen “siirdiiriilebilir sosyal konutun tasarim siireci
modeli’nin uygulanmasi; ¢evresel ve sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik kriterlerini ve
verilerini ele alan farkli tasarimlara sahip siirdiiriilebilir sosyal konutlarin tasarlanmasini

saglayacaktir.
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Cizelge 5.3. Siirdiiriilebilir sosyal konutun tasarim siireci modeli
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Siirdiiriilebilir sosyal konutun tasarim sitireci modelinin ilkelerinden biri olan
“yerlesime uygun alanlarin se¢imi” kriterinin kent biitiinli a¢isindan degerlendirilmesi
gereklidir. Kentin ideal alanlarinin belirlenip bu alanlarda siirdiirtilebilir sosyal
konutlarin planlanmasi ve uygulanmasi énemlidir. Tez ¢alismasi kapsaminda yapilan
gozlem, analiz ve anketler toplu konut alanlarinin yerlesime uygun alanlar i¢inde yer
aldigim1 ancak, kent merkezinden uzakta konumlanmalari nedeniyle sorunlarin
yasandigin1 gostermistir. Bu baglamda, calismada, incelenen toplu konut alanlarinin
bulundugu kentlerin yerlesime uygunluk durumlar1 degerlendirilmistir. Gelecekte
yapilacak olan sosyal konut alanlarinin kent merkezine yakin yerlesime uygun alanlarda

yer segmesi Onerilmektedir. Bu baglamda ortaya ¢ikan sonuglar asagidaki gibidir:

Memur-Sen toplu konut alaninin bulundugu Diyrabakir kenti i¢in Cizelge 3.3’te
belirtilen analizlerin birlestirilmesi ve puanlamasi ile yapilan ¢alismada Sekil 5.1°deki
yerlesime uygunluk durumu ortaya ¢ikmistir. Buna gore, Bat1 yoniinde Sanliurfa yolu
ile Kuzeybat1 yoniinde Elazig yolu arasinda kalan bdlgede yeni toplu konut alanlarinin

yer segmesi uygun goriilmektedir.
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Sekil 5.1. Diyarbakir yerlesime uygunluk durumu

Nur Mabhallesi toplu konut alaninin bulundugu Mardin kenti i¢in Cizelge 3.4’te
belirtilen analizlerin birlestirilmesi ve puanlamasi ile yapilan ¢alismada Sekil 5.2°deki
yerlesime uygunluk durumu ortaya cikmistir. Buna gore, Kuzeybati-giineydogu

aksindaki bolgede yeni toplu konut alanlarinin yer segmesi uygun goriilmektedir.
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Sekil 5.2. Mardin yerlesime uygunluk durumu

Karatag toplu konut alanimin bulundugu Gaziantep kenti i¢in Cizelge 3.5°te
belirtilen analizlerin birlestirilmesi ve puanlamasi ile yapilan ¢aligmada Sekil 5.3’teki

yerlesime uygunluk durumu ortaya ¢ikmistir. Buna gore, Adana — Sanliurfa otoyolu

giizergahi ¢evresinde yeni toplu konut alanlarinin yer segmesi uygun goriilmektedir.
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Sekil 5.3. Gaziantep yerlesime uygunluk durumu

Akabe toplu konut alaninin bulundugu Sanlrfa kenti i¢cin Cizelge 3.6’da
belirtilen analizlerin birlestirilmesi ve puanlamasi ile yapilan ¢aligmada Sekil 5.4’teki
yerlesime uygunluk durumu ortaya ¢ikmistir. Buna gore, Sanliurfa-Diyarbakir otoyolu

giizergahi ¢evresinde yeni toplu konut alanlarinin yer segmesi uygun goriilmektedir.
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Sekil 5.4. Sanlurfa yerlesime uygunluk durumu

Sonug olarak, sosyal konut ge¢miste oldugu gibi giiniimiizde de ihtiya¢ duyulan
bir olgudur ve artan niifusun konut ihtiyacim1 karsilamak iizere gelecekte de onemini
koruyacaktir. Gilinlimiizde {iretilen toplu konutlarin avantajlari1 ve dezavantajlar
bulunmakla birlikte, sosyal konut niteligi tam olarak saglanamamaktadir. Glineydogu

Anadolu Boélgesi 6rnegini kapsayan bu ¢alismadan yola ¢ikarak bu bolgede yapilacak
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sosyal konutlar i¢in degerlendirmelerin ve Onerilerin dikkate alinmasi Onem

tasimaktadir.

Sosyal konut iiretiminde siirdiiriilebilirligin esas alinmasi ve tez kapsaminda
belirtilen ¢evresel ve sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik ilkelerinin saglanmasi daha
yasanabilir alanlarin ortaya ¢ikmasii olanakli kilmaktadir. Dolayisiyla, toplu konut
liretimi yapan ve bunlar1 sosyal konut siniflamasi i¢inde ele alan Toplu Konut
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konutun tasarim siireci modeli” ve “yerlesime uygunluk analizleri” dogrultusunda

Onerilen ideal alanlarin referans alinmasi 6nemlidir.

317



5. SONUC VE ONERILER

318



Canan KOC

6. KAYNAKLAR

Academic.Erisim:[http://de.academic.ru/pictures/dewiki/72/Harikzedegan_Kat_Evleri
%2C_Laleli%C4%BO0stanbul_%281922%29 .jpg]. Erisim tarihi: 15.11.2016.

Agiksoz, S. 1993. Toplu konut yerlesimlerinde dis mekan planlama ilkelerinin Cayyolu
toplu konut yerlesimi 6rneginde irdelenmesi ilizerine bir arastirma. Yiiksek lisans tezi,

Ankara Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara. 301.

AD Classics: Unite d' Habitation / Le Corbusier, Arch Daily. Erisim [www.archdaily.
com/8597/ad-classics-unite-d-habitation-le-corbusier]. Erigim tarihi: 09.07.2016.

Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda Kanun (6306 sayili).

Afet Riski Altindaki Alanlarin  Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama

Yonetmeligi.

Aging Modernism.  Erisim: [agingmodernism.wordpress.com].  Erisim tarihi:
09.07.2016.

Akalin, M. 2016. Sosyal konutlarin Tiirkiye’nin konut politikalar1 igerisindeki yeri ve
TOKI’nin sosyal konut uygulamalar1. Firat Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, 26(1):
107-123.

Akayoglu, T. 2008. Izmir kentinde 6rnek olarak secilen toplu konut alanlari dis
mekanlarinin irdelenmesi. Yiiksek lisans tezi, Ege Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii,

[zmir. 208.

Akbaba Eshak, Y.2014. TOKinin tasarmm ilkelerinin, TOKI konut uygulamalari
lizerinden irdelenmesi: Ankara drnegi. Yiiksek lisans tezi, Atilim Universitesi Sosyal

Bilimler Enstitiisii, Ankara.

Akci, A., Demirel, M. K., Becu H.S. 2016. Tarim arazilerindeki yapilasma baskisinin
azaltilmasinda kdy gelisme alan1 ve imar uygulamalari: I¢ Anadolu Bélgesi Ornegi.

Nevsehir Bilim ve Teknoloji Dergisi TARGID, (Ozel Say1): 372-384

Akgiil O. D. 2012. Ekokent tasarim kriterlerinin siirdiiriilebilirlige etkisi: Malmo-Bo01
ve Ecoviikki ornekleri baglaminda bir degerlendirme. Yiiksek lisans tezi, Mimar Sinan

Giizel Sanatlar Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

319



6. KAYNAKLAR

Alcock, P., May, M., Rowlingson, K. 2011. Sosyal Politikada Kuramlar ve
Uygulamalar. Siyasal Kitabevi, Ankara.

Alkan, L.,Ugurlar, A. 2015. Tiirkiye’de konut sorunu ve konut politikalari. Kent

Arastirmalar1 Enstitiisii Rapor 1, Ankara.

Alkiser, Y., Yirekli, H. 2004. Tirkiye’de “devlet konutu”nun diinii, bugiinii, yarini”
Itiidergisi/A Mimarlik, Planlama, Tasarim, 3(1): 63-74.

Alpaslan, H.I., Tiiter, A. 2016. Kentsel déniisiim siirecinde toki uygulamalar1 ve halkin

algilarma gore degerlendirilmesi. Istanbul Sosyal Bilimler Dergisi, 12:11-44.

Alsag, U.1993. Tiirk kent diizenlemesi ve konut mimarligi. iletisim Yaynlari,

Sayfa:112. istanbul.

Altinok, E. 2012. Kentsel mekanin yeniden organizasyonunun ekonomi politigi ve
miilkiyete miidahale 2000 sonras1 dénemde Istanbul TOKI &rnegi. Doktora tezi, Yildiz

Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Altinsoy, A. 2013. Sosyal politika araci olarak konut politikalari: Toplu Konut Idaresi
Bagkanhigr (TOKI) uygulamalari. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Universitesi Sosyal

Bilimler Enstitiisii, Istanbul.

Altuntas, A. 2012. Siirdiirtilebilir toplumlar ve metropollerin baskilarindan kurtulmak
icin alternatif bir yol: siirdiiriilebilir kentler. Mustafa Kemal Universitesi Sosyal

Bilimler Enstitiisii Dergisi, 9(17): 135-148.
Altyapili Arsa Uretimi ve Bu Arsalarin Tahsis Yoluyla Satisina liskin Yonetmelik,

Anonim. 1937. Komiir Havzasinda Tiirkiye Is Bankasi1 1926-1937, Devlet Basimevi
(Y1ilmaz Soylu Arsivi).

Anonim. Tarih yok, Tiirkiye Emlak Bankas1 1946-1962, Brosiir.
Anonim. 1989. 2985 Sayili 2. Toplu konut kanunu ve uygulama, Konutbirlik Dergisi.

Arcan, E.F. ve Evci, F. 1999. Mimari tasarima yaklagim 1 bina bilgisi ¢aligmalari.

Tasarim Yayin Grubu, 27.istanbul.

Archello.Erisim:[www.archello.com/sites/default/files/imagecache/header_detail _large/
story/media/3030_0299 1_w.jpg]. Erisim tarihi: 15.07.2016.

320


http://www.archello.com/sites/default/files/imagecache/header_detail_large/%20story/media/3030_0299_1_w.jpg
http://www.archello.com/sites/default/files/imagecache/header_detail_large/%20story/media/3030_0299_1_w.jpg

Canan KOC

Archinect. Delirious Moscow. Erisim: [http://archinect.com/features/article/62725/

deliriousmoscow] Erisim tarihi: 15.07.2016

Aribas Tokman, Y. 1985. Konut politikalar1 uygulamalarinda 6zel bir Ornek:
Yenimahalle. Batikent Konut Uretim Yap1 Kooperatifleri Birligi, Ankara.

Arkitekt Dergisi. 1944, Siimerbank amele evleri ve mahalleleri, 01-02:145-146.

Arkiv. Erisim:[ http://v2.arkiv.com.tr/ p6791-1-levent-mahallesi.html#a]. Erisim tarihi:
05.05.2017.

Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun (1164 sayil1).

Atabay, S. 1987. Yerlesme birimlerinde baglanti sistemleri. Yildiz Universitesi

Matbaasi, Sayfa: 1-13. Istanbul.

Atilim Universitesi Kadriye Zaim Kiitiiphanesi Ankara dijital kent arsivi. Erigim:

[ankaraarsivi.atilim.edu.tr]. Erisim tarihi: 15.07.2016.

Ayan, M. 2012. Konut alanlar1 planlamasinda tasarim Olgiitleri. Kentsel Planlama
Ansiklopedik Sozliik, (Gorsellestirme: M. Adnan Barlas, Derleyen. Melih Ersoy),

Ninova, Istanbul.

Aydemir, S., Erkonak Aydemir, S., Sen Beyazli, D., Okten, N., Oksiiz A. M., Sancar,
C., Ozyaba M., Aydm Tiirk, Y. 2004. Kentsel alanlarm planlanmasi ve tasarimi.
Trabzon, 192-218.

Aydm, S. 2003. Tiirkiye’de konut sorununun ekonomik boyutlari. Doktora tezi, Ankara

Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii. Ankara.

Aysu, A. 2011. Adana kent metropoliinde yerel yonetimler ve TOKI tarafindan
uygulanan toplu konutlarin kullanim siirecinde degerlendirilmesi. Yiiksek lisans tezi,

Cukurova Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Adana.

Bakan, K., Konuk, G. 1987. Tiirkiye’de kentsel dis mekanlarin diizenlenmesi. Tiibitak
Yap1 Arastirma Enstitiisii Yayinlari, Ankara. 104.

Balchin, P. 1996. Housing Policy in Europe., Routledge, Sayfa:33.London.

Balamir, M. 1994. “Kira evi’nden “kat evleri”ne apartmanlasma: Bir zihniyet

dontigiimii tarihgesinden kesitler, Mimarhk Dergisi, 260: 29-33.

321


http://archinect.com/features/article/62725/%20deliriousmoscow%5d%20Erişim%20tarihi:%20%2015.07.2016
http://archinect.com/features/article/62725/%20deliriousmoscow%5d%20Erişim%20tarihi:%20%2015.07.2016
http://v2.arkiv.com.tr/
http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=&url=http%3A%2F%2Fankaraarsivi.atilim.edu.tr%2Flibinstitutional%2Fview%2Fid%2F1095%2FAnkara-Bahcelievler-Yapi-Kooperatifi%2F%3Flang%3Dtr&bvm=bv.118443451,d.bGs&psig=AFQjCNGueszmFPzgKEXEEzSHVoOFGOJBCw&ust=1459690524325195

6. KAYNAKLAR

Bayazit, N. 1989. Toplu konut mekan standartlarin1 etkileyen faktorler. Editor. H.
Suher, Cesitli yonleriyle toplu konut, 63-74, Toplu konut yapimcilari dernegi, istanbul.

Bayraktar, E. 2003. Tiirkiye’ nin toplu konut politikalari. Rusya Federasyonu’nda ingaat,

altyapi, toplu konut projeleri, Tiirk insaat sektorii ile isbirligi olanaklari, 2-4, Istanbul.

Bayraktar, E. 2007. Bir insanlik hakki konut, TOKI’nin planl kentlesme ve konut
iiretim seferberligi, Boyut Yayin Grubu, Istanbul.

Bayraktar, C. 2012. Keynes ve refah devleti. CBU Sosyal Bilimler Dergisi, 10(2): 247-
261.

Bayraktaroglu, B. 2014. Siirdiiriilebilir bina sertifika sistemlerinin Jlgiitlerinin
belirlenmesinde siirdiiriilebilirligin sosyal boyutunun etkisi: Tirkiye i¢in Oneriler.

Yiiksek lisans tezi, Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Belediye Arsalar1  Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel Cevre Uretimi ve

Kredilendirilmesine Dair YOnetmelik

Berkay, E. 2014. Tarihi kent alanlarinda siirdiiriilebilir gelismeye yonelik bir model
onerisi: Lefkosa, Arabahmet 6rnegi. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi

Fen Bilimleri Enstitiisii, [stanbul.

Berkdz, B., Yilmaz, Z., Koglar Oral, G. 1995. Enerji etkin konut ve yerlesme tasarimi.
Tiibitak-Intag, Proje No:201, I.T.U., Istanbul.

Bes (l.) yillik kalkinma plani, (1963-67).
Bes (I1.) yillik kalkinma plan1 (1968-72).

Bes (111.) yillik kalkinma plani (1973-77).
Bes (1V.) yillik kalkinma plan1 (1979-83).
Bes (V.) yillik kalkinma plani (1985-89).

Bes (VI.) yillik kalkinma plani (1990-94).
Bes (VI1.) yillik kalkinma plan1 (1996-2000).
Bes (VII11.) y1llik kalkinma plani1 (2001-2005).
Bes (1X.) yillik kalkinma plan1 (2007-2013).

Bes (X.) yillik kalkinma plani (2014-18).

322



Canan KOC

Besiktas Akaretler, Degisti. Erisim [http://www.degisti.com/index.php/archives/ 318].
Erisim tarihi: 09.07.2016.

Bilgin, 1. 1997. Toplu konutlarm diinii ve yarint. TMMOB Sehir Plancilart Odasi Kent
Giindemi Dergisi, 2: 23-30

Bilgin, I. 2001. modern bir yerles(tir)me bigimi olarak toplu konut. Domus m Dergisi,
(Haziran-Temmuz): 51-58.

Bostanoglu, O. 1995. Tiirk kentlesmesinde saat: 2000’¢ 5 kala “habitat”. Amme Idaresi
Dergisi (28)2: 81-107

Bolen, F. 1997. Toplu konutlarin diinii ve yarint. TMMOB Sehir Plancilart Odast Kent
Giindemi Derqisi, 2: 31-36

Bramley G.,Power, S. 2009. Urban form and social sustainability: The role of density

and housing type. Environment and Planning B: Planning and Design 36: 30-48

Broek, van den J. H. 1964. Habitation 3 U.l.A.: Programme, Design and Production,
Elsevier Publishing Company, New York, U.S.A.

Can, 1., Cigek, C. 2012. Gecekondulasma, kentsel déniisiim ve Toki konutlarmnim

ticarilesmesi: Kars 0rnegi. Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 9:37-61.

Cezaoglu, S. 2010. Toplu konut alanlarinda planlama ve kentsel tasarim ilkeleri: Toki
Kayseri uygulamalari {izerinden bir inceleme. Yiiksek Lisans Tezi, Gazi Universitesi

Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Colantonio, A., Dixon, T. 2009. Measuring socially sustaniable urban regeneration in
europe, Oxford Institute for Sustainable Development (OISD), School of the Built
Environment, Oxford Brookes University, Oxford.

Caglayan, P. 2011. Sosyal konut politikalar1 baglaminda bir degerlendirme: istanbul ve
Lizbon ornegi. Yiiksek lisans tezi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi Fen

Bilimleri Enstitiisii, [stanbul.

Cagliyan, A., Durmus, E. 2010. Diyarbakir havzasi ve yakin cevresinde kiiciikbas
hayvancilik. Firat Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, 20(2): 29-56

Caliskan, Z. 2006. Tirkiye’de sehirlesme ve gecekondulasma. Dogu Anadolu Bolgesi
Arastirmalari, Sayfa. 55-61.

323


http://www.degisti.com/
http://www.degisti.com/

6. KAYNAKLAR

Cardak, F.S.2011. Kentsel déniisiim baglammda TOKI konutlarinin incelenmesi:
Yiiregir Sinanpasa kentsel doniisiim projesi ve Aksantas TOKI 6rnegi. Yiiksek lisans

tezi, Cukurova Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Adana.

Cavus, C. Z., Kog, T. 2015. Canakkale Bogaz1 dogusunda arazi kullanim uygunlugunun
yerlesme agisindan analizi. Cografi Bilimler Dergisi Cbd 13 (1): 41-60.

Celebi, G., Giiltekin, A. B., Harputlugil G., Bedir, M., Terci, A. 2008. Yap1 gevre
iligkileri. TMMOB Mimarlar Odas1 Siirekli Mesleki Gelisim Merkezi Yayinlar1 No:2,
SMGM (Siirekli Merkezi Gelisim Merkezi) Koruma Programi Egitimi, Ankara.

Cetiner, A. 1979. Sehir planlamasinda calisma ydntemleri ve ifade teknikleri, iTU,
Istanbul.

Cetiner, A. 1991. Sehricilik ¢calismalarinda donatim ilkeleri, ITU, Istanbul.

Cingi, H. 1994. Ornekleme Kurami. Hacettepe Universitesi Fen Fakiiltesi Basimevi,

Ankara.

Cidam, F.B. 2007. Diyarbakir kent dokusunun turizm ve rekreasyon kaynaklarinin
peyzaj mimarhig1 agisindan degerlendirilmesi. Yiiksek lisans tezi, Ankara Universitesi

Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Coban, A N. 2012. Cumhuriyetin ilanindan Giiniimiize Konut Politikasi. Ankara
Universitesi SBF Dergisi, 67 ( 3):75-108.

Dalaman, S. 1999. Cok katli toplu konut mimari tasarim siirecinde, yapim sistemlerine
yonelik karar verme ydntemi. Doktora tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii, Istanbul.
Dalco, F., Tafuri, M. 1986. Modern Architecture. Electa/Rizolli Editions, New York.

Dargue, W. A historf of Birmingham places&place names from A to Y. Bournville.
Erisim: [https://billdargue.jimdo.com/placenames-gazetteer-a-to-y/places-b/bournville/].
Erisim tarihi: 20.09.2018

De Chiara, J. and Koppelman L. 1975. Urban planning and design criteria. Third
edition, Van Nostrand Reinhold Company, New York, Sayfa 723. USA.

324



Canan KOC

Demiral, M. 2007. “Tirkiye’de Sosyal Sermaye Kapsaminda Sivil Toplum Kuruluslari
(STK)’nin Siirdiiriilebilir Sosyoekonomik Kalkinma Siirecindeki Rolii” AKADEMIK
BAKIS Uluslararast Hakemli Sosyal Bilimler E-Dergisi, (13):1-26.

Devecigil, P. T. 2002. Konut politikalarinin gelistirilebilmesinde stirdiiriilebilirlik,
yasabilirlik ve hakcalik. Konut kurultayi, 22-23-24 Mayis 2002, TMMOB Sehir
Plancilar1 Odas1 Yayini, Ankara.

Dikmen, C.B., Toruk, F. 2015. Sosyo -kiiltiirel siirdiiriilebilirlik kapsaminda Gerede
(Krateia) Hanlar Bolgesi’nin degerlendirilmesi. ISBS 2.nd International Sustainable
Buildings Symposium 28 - 30th May 2015, Ankara.

Dikmen, C. B., Toruk, F. 2016. Sosyal ve kiiltiirel siirdiiriilebilirlik kapsaminda
Sivrihisar evlerinin korunmasina yonelik oOneriler. Idil, 5(22): 713-733. Erisim:

[www.idildergisi.com].

Dinger, Y. 2002. Yeni Avrupa’nin konut politikalar1 ve Tiirkiye. Konut Kurultayi, 22-
23-24 Mayis 2002, TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Yayini, Ankara.

Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi.
Diyarbakir 11 Cevre Durum Raporu, 2011.
Diyarbakir Meteoroloji Bolge Miidiirligi.

Dizdar, H. 2009. Iklimsel tasarim parametreleri agisindan geleneksel ve yeni konutlarin
degerlendirilmesi: Diyarbakir 6rnegi. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi

Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Donner, C. 2000. Housing policies in the European Union. Theory and Practice, Sayfa:
366.

Dubel, H.J. 2000. Separating homeownership subsidies from finance: Traditional
mortgage market policies. Recent reform experiences and lessons for subsidy reform.
Land and Real Estate Studies, The World Bank, sayfa 1-39. Washington DC.

Duben, A., Emrealp,S. 1996. Urban Management Development, IULA-EMME Yayini,
Sayfa:17, Istanbul.

Durdu, Z. 2009. Modern devletin doniisiimiinde bir ara donem: sosyal refah devleti.

Mugla Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi (ILKE) 22:37-50.

325



6. KAYNAKLAR

EbaEgitim.Erisim:[www.eba.gov.tr/gorsel/bak/54864a127ef87b0df42e08bd8d2761e968
2C 25ce5a025]. Erisim tarihi: 01.05.2016.

Economist Intelligence Unit. 2003. Country profile; Russian federation. Sayfa: 3- 63.

London.

Emlak Kulusi. Erigim: [https://emlakkulisi.com/toki-kuzey-ankara-kentsel-donusum-
projesi-ev-fiyatlari/471603]. Erisim tarihi: 22.09.2018.

Engels, F. 1992. Konut sorunu. [Cev.Giine Ozdural], Sol Yaynlari, Sayfa:125. Ankara.
Engelsiz Kent. Erisim: [http://engelsizkent.org]. Erisim tarihi: 26.02.2017.

Engin, F., Sengiin, M.T.2016. Cbs yardimi ile toplu konut alanlar1 yer se¢imi; Malatya
ornegi. TUCAUM Uluslararas1 Cografya Sempozyumu 13-14 Ekim 2016, Ankara. .826-
844.

Ercan, F. 1996. Kriz ve yeniden yapilanma siirecinde diinya kentleri ve uluslar arasi

kentler: Istanbul, Toplum ve Bilim. 1996:61-93.

Erdemir, 1. 2014. Sicak kuru iklim bolgelerinde enerji korunumu-yerlesme dokusu-form
etkilesimi: Geleneksel Diyarbakir evleri ornegi. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Erdogan, O. 2009. Toplu konut uygulamalarinin dis mekan tasarim ilkeleri agisindan
irdelenmesi: Adana Seyhan ve Yiregir ilgeleri 6rnegi. Yiksek lisans tezi, Cukurova

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Adana.

Erke, D. 2004. Adana metropoliinde uygulanan toplu konutlarin mekansal, alansal ve
boyutsal analizleri. Yiiksek lisans tezi, Cukurova Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii,
Adana.

Erkisi, B. 2012 “Toplu Konut Idaresi (TOKI) ¢evre diizenlemeleri uygulamalarmnin
peyzaj mimarlig1 acisindan irdelenmesi. Yiiksek lisans tezi, Bartin Universitesi Fen

Bilimleri Enstitiisii, Bartin.

Ersan, Z.F. 2006. Kahramanmaras kenti toplu konut uygulamalarmin kullanim sonrasi
degerlendirilmesi. Yiiksek lisans tezi, Cukurova Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii,

Adana.

Eryildiz, S. 2003. Batikent, Tiirkiye Is Bankas1 Yaynlari, istanbul.

326


https://emlakkulisi.com/toki-kuzey-ankara-kentsel-donusum-projesi-ev-fiyatlari/471603
https://emlakkulisi.com/toki-kuzey-ankara-kentsel-donusum-projesi-ev-fiyatlari/471603
http://engelsizkent.org/

Canan KOC

Es, M., Akin, O. 2007. Konut memnuniyeti. Sosyal Sermaye ve Yerel Siyaset, 73-80.

Eskinat, D. 1971. Ondokuzuncu Yiizyil/Tony Garnier ve Endiistri Kenti. Mimarlik,
(11):12-20.

Europarl. 1996. A politique du logement dans les etats membres de I’Union Europeen.,
Direction Generale des Etudes Document de Travail Serie Affaires sociakes- W-14.

Europeenses.  Mietskasernes:  Working Class Berlin, 1871-1922.  Erisim:
[https://aaroncrippsblog.wordpress.com/2014/03/19/mietskasernes-working-class-
berlin-1871-1922]. Erisim tarihi: 20.09.2018.

Fehl, G. 1992. Almanya’da dar gelirliler igin konut tiretimi: 19. yiizyil sonrasi konut-
yerlesme-gehir. Tiirkiye’de son on yilda toplu konut uygulamalari sempozyumu, Yildiz
Teknik Un. Mim. Fak. Egitim ve Kiiltiir Dernegi, istanbul.

Foundation Le Corbusier. Erisim: [www.fondationlecorbusier.fr-] Erisim tarihi:
09.07.2016.

Fumetto Logica. Erisim: [www.fumettologica.it]. Erisim tarihi: 08.07.2016.

Garan, F.S. 2011. Diyarbakir monografisi. Yiiksek lisans tezi, Anadolu Universitesi

Sosyal Bilimler Enstitiisii, Eskisehir.

Gaziantep ilinde Doga Turizmi Master Plan1. 2013.
Gaziantep ili Sahinbey Belediyesi.

Gecekondu Kanunu (775 sayili).

Gegkili, P. Aidiyet {izerinden mekan-insan ikiligi ve doniisim pratikleri. Arkitera.

Erisim: [http://m.arkitera.com/proje/4411/aidiyet-uzerinden-mekan-insan-ikiligi-vedonu

sum-pratikleri ]. Erigim tarihi: 04.01.2017.

Givonni, B.1998. Climate considerations in building and urban design, John Wiley &
Sons. Inc, NY, USA.

Girginer, S. 2006. Kentsel tasarim ile ekolojik siirdiiriilebilirligin iliskilendirilmesi ve
toplu konut gelisme boélgelerinde 6rneklenmesi. Yiiksek lisans tezi, Dokuz Eyliil

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Izmir.

Goethe,Instltut, Ankara.Erisim[www.goethe.de/ins/tr/ank/pro/urbanspaces/web/beamten

siedl unggr.jpg]. Erisim tarihi:20.01.2017.

327


http://www.fondationlecorbusier.fr-/
http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiFzYPAxOPNAhWBOxoKHTGyDAUQjB0IBg&url=http%3A%2F%2Fwww.fumettologica.it%2F2015%2F10%2Ffraternity-superamento-di-socialismo-in-chiave-oltre-umana-e-ritorno-alla-natura%2F&bvm=bv.126130881,d.d24&psig=AFQjCNG8FE3l4gK9P3JqYMa6QPRVbKG7iA&ust=1468055884915710
http://m.arkitera.com/proje/4411/aidiyet-uzerinden-mekan-insan-ikiligi-vedonu%20sum-pratikleri
http://m.arkitera.com/proje/4411/aidiyet-uzerinden-mekan-insan-ikiligi-vedonu%20sum-pratikleri
http://www.goethe.de/ins/tr/ank/pro/urbanspaces/web/beamtensiedl%20unggr.jpg
http://www.goethe.de/ins/tr/ank/pro/urbanspaces/web/beamtensiedl%20unggr.jpg

6. KAYNAKLAR

Google Earth.Erigim [https://earth.google.com]. Erisim tarihi: 31.07.2016.

Goktas, O. 2009. Tiirkiye’de lojmanlarin olusumu ve bu olusumun temellendirilmesi.

Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Greenhalgh, S., Moss J. 2009. Principles for social housing reform. Localis Research,

London.
Giil, S. S. 2004. Sosyal devlet bitti, yasasin piyasa!, Etik Yaynlari, Istanbul.

Giilgiin, B. ve Altug, 1. 2006. izmir kiy1 band1 uygulamalarinda ergonomik standartlara
uygunlugun degerlendirilmesi iizerine bir arastirma. Ege Universitesi Ziraat Fakiiltesi

Dergisi, 43(1):145-156.

Gtinal, N. 2013. Tirkiye’de iklimin dogal bitki Ortiisii iizerindeki etkileri. ACTA
TURCICA Cevrimigi Tematik Tiirkoloji Dergisi 5(1):1-22.

Giincel Proje Bilgileri. Erigim: [www.guncelprojebilgileri.com/varyap-
meridian/istanbul-anadolu/proje/14 22]. Erisim tarihi: 08.07.2017.

Giir, M. 2009. Alt ve orta gelir grubuna yonelik TOKI konutlarmda kullanict
memnuniyetinin aragtirilmasi: Bursa 6rnegi. Yiiksek lisans tezi, Uludag Universitesi

Fen Bilimleri Enstitiisii, Bursa.

Giirgen, G. 2002. Giineydogu Anadolu Bélgesi’nin iklimi. D.U. Ziya Gokalp Egitim
Fakiiltesi yayinlar1 No:12, Sayfa.142. Diyarbakir.

Hall, T. 1998. Urban policy and the changing city. Urban Geography. Routledge
Yayinevi. Sayfa. 57-79. London

Hazar, E. 2015. Kiresellesme ¢aginda sosyal konut kavraminin yeniden
degerlendirilmesi: Tiirkiye 6rnegi. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen

Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Hoskara, E. 2007. Ulkesel kosullara uygun siirdiiriilebilir yapim igin stratejik yonetim

modeli. Doktora tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

IULA EMME-TOKI. 1993. Konut Politikalar1 ve Finansmani, T.C. Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 Yayinlar1, Sayfa 6. istanbul.

Jansen, H. 1935. Yap1 Kooperatifleri, Ulus Gazetesi, Sayfa.1-4, Ankara.

328


https://earth.google.com/
http://www.guncelprojebilgileri.com/varyap-meridian/istanbul-anadolu/proje/14%2022
http://www.guncelprojebilgileri.com/varyap-meridian/istanbul-anadolu/proje/14%2022

Canan KOC

Kansoy, I. 1988. Konut yerlesmelerinde dis mekan tasarimi iizerinde bir calisma.

Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Kara, B. 2006. Kentsel dis mekan standartlarinin yeterliligi ve izmir kenti 6rneginde bir
model olusturma iizerine arastirma. Doktora tezi, Ege Universitesi, Fen Bilimleri

Enstitiisii, [zmir.

Karabicak, M. 2008. Yerel siyaset ekseninde sivil toplum orgiitleri: dnemi ve etkileri,
yerel demokrasi ve yerel siyaset. Yerel Siyaset Sempozyumu, Istanbul, 8 Aralik 2007,
Yerel Siyaset, Okutan Yayinlari, Istanbul.167-186.

Karaca, M. 2008. Toplu konutlarda enerji etkinligi; toplu konut idaresi baskanligi
(TOKI) toplu konut projeleri iizerinden bir inceleme. Yiiksek lisans tezi, Gazi

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Karaca, N. 2017.TOKI toplu konut uygulamalarinda siteden mahalleye
doniisiim. Yiiksek lisans tezi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii, Istanbul.

Karaca, M., Varol, C. 2012. Konut alanlarinda enerji etkinligi: Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 (TOKI) toplu konut projeleri iizerine elestirel bir degerlendirme (1)” METU
JFA, 29(2):127-141.

Karaelmas, O. 2003. Cerkes Havzasiin optimal alan kullaniminin belirlenmesi lizerine

bir arastirma. Doktora tezi, Ankara Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Karagiille, C. 2009. Yerel verilerin konut tasarim siirecinde degerlendirilmesi: Mardin

ornegi. Doktora tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Karakas, B. 2015. Segilmis Avrupa iilkelerinde sosyal konut uygulamalar1. s ve Hayat,
(2) 47-68.

Karaoglu, A. S. 2006. Arazi gelistirme, altyapili arsa liretimi, mevcut uygulamalar ve
beklentiler. Alt Gelir Grubuna Yonelik Konut Sunumu ve Kentsel Doniisiim Konulu
TOKI Konut Kurultayr 8-9 Nisan 2006, istanbul, TOKI Konut Kurultay: Kitab1, 373-
378. Ankara.

Karasu, M. A. 2009. Devletin degisim siirecinde belediyelerin konut politikalarinda
farklilasan rolii. Siileyman Demirel Universitesi IIBF Dergisi, 14(3): 245-264.

Kayapiar Belediyesi

329



6. KAYNAKLAR

Kejanli, D. T., Akin, C. T., Yilmaz, A. 2007. Tiirkiye'de koruma yasalarinin tarihsel
gelisimi lizerine bir inceleme. Elektronik Sosyal Bilimler Dergisi, 6(19):179-196.

Keles, R. 1998. Kentbilim Terimleri Sozliigii. Imge Kitabevi Yayinlari, Ankara.
Keles, R. 2002. Kentlesme Politikas1,7.Baski, Imge Kitabevi, Ankara.

Keles, R. 2004. Kentlesme Politikas1. imge Kitabevi Yaynlari, Ankara.

Keles, R. 2006. Kentlesme Politikasi. Giincellestirilmis 10.Baski, Ankara.

Keles, R. 2010. Kentlesme Politikas1 11. Bask1, Imge Kitabevi Yaymlari, Ankara.

Kent Koop Batikent Konut Uretim Yap1 Kooperatifleri Birligi. Erisim:[www.kent-
koop.org.tr/harita/harita.htm] Erisim tarihi: 09.07.2016.

Keskin, E. B. 2010. Siirdiiriilebilir kent kavramina farkli bir bakis olarak yavas sehirler
(cittaslow): Seferihisar ornegi. Yiiksek lisans tezi, Dumlupmnar Universitesi Sosyal

Bilimler Enstitiisii, Kiitahya.

Kilig, A. 2006. Toplu konut projelerinin ¢evrelerine olan rant etkisi ve Atasehir 6rnegi.

Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Kizildere, D., Ozdemir, D. 2013. Dislanma mi biitiinlesme mi? Avrupa ve Tiirkiye’de
sosyal politikalarin doniistiirticii rolii lizerine analizler. 8 Kasim Diinya Sehircilik Giinii
37. Kolokyumu Kent Yonetimi ve Planlama, 6-8 Kasim 2013, Dokuz Eyliil

Universitesi, [zmir.

Kleinman, M., Matznetter W., Stephens, M. 1998. European imtegration and housing

policy. Routledge/RICS Issues in Real Estate an Housing Series.

Kog, N. 2016. Toplu konut idaresi (TOKI) konutlarinda kullanict (miisteri)
memnuniyetinin degerlendirilmesi: Istanbul Kayasehir 6rnegi. Yiiksek lisans tezi,

Nisantas1 Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Istanbul.

Koglar Oral, G. 2010. Giines enerjisi ve yap1. Diyarch Biilteni, (1): 8-20, TMMOB
Mimarlar Odas1 Diyarbakir Subesi, Diyarbakir.

Kohler, N. 1999. The relevance of the green building challenge: an observer’s

perspective. Building Research & Information, 27 (4/5):309-320.

Kurtarir, E. 2012. YTU Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Béliimii Sehir

Planlama ve Imar Hukuku Dersi sunumu. 19.11.2012

330



Canan KOC

Kutsal, S. 2012. Tiirkiye’de dar gelirlilerin konut sorunu baglaminda sosyal konuta
bakis; Istanbul Bezirganbahge 6rneginde irdeleme. Yiiksek lisans tezi, Yildiz Teknik

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.
Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu (5104 sayili).

Le phalanstére. Erisim: [www.plkdenoetique.com/le-phalanstere/] Erisim tarihi:
08.07.2016.

Lechner, N. 2001. Heating, Cooling, Lighting Design Methods for Architects. John
Wiley & Sons, 2. Baski.

Levy-vroelant, C. ve Tutin, C. 2007.Social Housing in France, Edt.

Lyle, T.J. 1985. Design for Ecosystems. Van Nostrand Reinhold, 115 Fifth Avenue,
Sayfa: 265.New York, 100003,

Marcussen, L. 1990. Third World Housing in Social and Spatial Development.
Aldershot: Avebury.

Mardin ili Artuklu Belediyesi.

Mardin Valiligi. Erisim: [www.mardin.gov.tr]. Erigim tarihi: 02.08. 2016.

Mardin Valiligi. Erisim [www.mardin.gov.tr /iklimi]. Erisim tarihi: 02.08. 2016.
Marketing. Erisim: [www. marketing.rbc.ru]. Erisim tarthi: 01.05.2016.
Mazumdar, S. 2007. Kentsel yasam kalitesi ve yer duygusu. Mimarlik, (335): 41-46.

McHarg, I. L. 1974. Chairman, Dept. of Landscape Architecture and Regional Planning,

University of Pennsylvania. Personal Class Notes. Philadelphia.
Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi.
Mizrak, G. 2017. Tirkiye iklim bdlgeleri ve haritasi. Ankara.

Muthesius, S., Glendinning, M. 1994. Tower Block: Modern Public Housing in
England, Wales, Scotland andNorthern Ireland. Newhaven, CT and London: Yale

University Press.
Olgyay, V. 1963. Design with Climate. Princeton University Press.

On Haritada Sehir Planlamanin Evrimi, Arkitera. Erisim: [www.arkitera.com/haber/
11585/10-haritada-sehir-planlamanin-evrimi]. Erisim tarihi: 08.07.2016.

331


http://www.plkdenoetique.com/le-phalanstere/
http://www.mardin.gov.tr/
http://www.arkitera.com/haber/%2011585/10-haritada-sehir-planlamanin-evrimi
http://www.arkitera.com/haber/%2011585/10-haritada-sehir-planlamanin-evrimi

6. KAYNAKLAR

Oral, T. 2014. TOKI konutlarindan memnuniyet: Golciik TOKI konutlar1 &rnegi.

Yiiksek lisans tezi, Yalova Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yalova.

Orhon, I., Kiigiikdogu, M.S.,0k, V. 1988. Dogal iklimlendirme. Toplu Konut Isletmesi
Proje Planlama Tasarim El Kitabi, TUBITAK YAE, 9, 1-22.

Orhon, 1. 1989. Cesitli yonleriyle toplu konut. Mimarlik- Ekonomik ve Standartlagma,
Istanbul.

Orman ve Su Isleri Bakanligi.. Erisim: [http://corine.ormansu.gov.tr/corine]. Erisim
tarihi: _08.08.2017.

Ovali, P.K. 2009. Tiirkiye iklim bdlgeleri baglaminda ekolojik tasarim Olgiitleri
sistematiginin olusturulmas: “Kayakdy yerlesmesinde orneklenmesi”. Doktora tezi,

Trakya Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Edirne.

Oxley, M. 2009. Financing Affordable Social Housing in Europe, UN-HABITAT,
Nairobi.

Ozbek, H. 2004. Gelenekselden tiireyen ¢agdas Mardin konut yerlesimi. Yiiksek lisans

tezi, Y1ldiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Ozbilen, E. 2014. Toplu konutlarda konut toplulugu 6lgeginde bir degerlendirme
yontemi 6nerisi: TOKI Ankara 6rnegi. Doktora tezi, Gazi Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisti, Ankara.

Ozcan, B. 2009. Siirdiiriilebilir kent meydanlar1 ve Roma Piazza Navona orneginde
incelenmesi. Yiiksek lisans tezi, Hacettepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,

Ankara.

Ozdemir, B.B. 2005. Siirdiiriilebilir ¢evre icin binalarm enerji etkin pasif sistemler
olarak tasarlanmasi. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisi, Istanbul.

Ozdemir, L. 2006. Karabiik ili Besbinevler toplu konut alaninda konu agik ve yesil alan
iliskisinin irdelenmesi. Yiiksek lisans tezi, Zonguldak Karaelmas Universitesi Fen

Bilimleri Enstitiisti, Bartin.

Ozer, G., Oral, M. 2017. Siirdiiriilebilirlik baglaminda; geleneksel mimaride iklimle
uyumlu yapilar: Elazig-Harput evleri lizerinde inceleme. Akademia Miihendislik ve

Fen Bilimleri Dergisi, 2(3):83-91.

332


http://corine.ormansu.gov.tr/corine

Canan KOC

Oznam, B.A. 2013. Istanbul’da kamu kontroliinde yaptirilan toplu konut alanlarinin
yesil alan  kriterleri agisindan  degerlendirilmesi:  Atasehir-Esenkent-Halkali
ornekleri”.Journal of the Faculty of Forestry, Istanbul University, 63(1): 27-45.

Ozsoy, A. 2011. Toplu konut uygulamalarmin gelisimi. Erisim:[www.ekoyapidergisi.

org/82-toplu-konut-uygulamalarinin-gelisimi.html] Erisim Tarihi:25.07.2016.

Oztiirk, C. 1991. Toplu konut alanlarmin tasariminda uygulanacak ana ilkeler. Yiiksek

lisans tezi, Y1ldiz Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi, Istanbul.

Oztiirk, B. L. 2008. Tiirkiye’de konut sorunu ve konut finansman sistemi (mortgage).

Yiiksek lisans tezi, Anadolu Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Eskisehir.

Oziierken, S. 1996. Kooperatifler ve konut iiretimi. Tarihten Giiniimiize Anadolu’da

Konut ve Yerlesme, Tarih Vakfi Yaymi, 355-365..istanbul.

Ozyavuz, M.2011. Bitki ortiisiiniin ekolojik sartlarmin cografi bilgi sistemleri ve
uzaktan algilama teknikleri ile analizi, Ganos (Isiklar) Dagi, Tekirdag. Tekirdag Ziraat
Fakiiltesi Dergisi, 8(2):37-48.

Pakdil, F. A. 2001. Yash ve oziirliiler i¢in kentsel alanlarin tasarimi. Uluslararas1 Kent

Mobilyalari Sempozyumu Bildiri Kitab1, 353-356, istanbul.

Pawson, H. 2006. Restructuring England's Social Housing Sector Since 1989:
Undermining or Underpinning the Fundamentals of Public Housing?. Housing Studies,
21(5): 767-783.

Pekoz Sev, A., Ozgen, A. 1999. Tiirkiye’de gergeklestirilen ¢ok katli toplu konutlarda

mekan standartlarinin irdelenmesi (Atasehir 6rnegi). Tasarim +kuram (1):28-35.

Percin, H. 1982. Ankara kenti toplu konutlarinin peyzaj mimarisi yoniinden g¢evre
diizenleme ilkelerinin saptanmasi. Doktora tezi, Ankara Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii, Ankara.
Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik.

Polat, O. 2010. Farkli sosyo ekonomik gruplarm olusturdugu toplu konut agik
alanlarinda kullanict memnuniyetinin Olc¢lilmesi: Bahgesehir ve Esenkent Ornegi.

Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Polese, M., Stren, R. 2000. The Social Sustainability of Cities; Diversity and
Management of Change, Toronto: University of Toronto Press.

333



6. KAYNAKLAR

Pulat, G. 1992. Dar gelirli kentlilerin konut sorunu ve soruna sosyal igerikli mekansal

¢Ozlim arayislari. , Kent-Koop Yayinlari, Sayfa: 327, Ankara.

Quaid, A. 2002. The sustainability inventory: a tool to assist us municipalities advance

towards sustainability. Local Environment, 7(4): 447-448.

Saatgr, A. 2012. Siirdiiriilebilir kentsel ¢evrenin, kentsel politikalar ve yerel
yonetimlerle iligkili olarak Tekirdag ili orneginde irdelenmesi. Yiksek lisans tezi,

Gebze Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Miithendislik ve Fen Bilimleri Enstitiisii, Kocaeli.

Saltaire Mills Images, Yorkshire Industrial Heritage. Erisim: [http://yorkshire.u08.eu/
index.php?i=41553-116-YTMO0098.png]. Erisim tarihi: 06.01.2017

Sagir, H. 2016. Liberal 6greti ve yerel yonetimlerin iliskiselligi: Teorik bir inceleme.

Mehmet Akif Ersoy Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 8 (14): 282-307

Sagsoz, A., Ozyavuz, A., Al, S. 2013. Mimarlik & estetik kent estetigi ve kent kimligi
kentli - kentlesme diyalogu Kastel 1(1):20-29.

Sancak, E. 2015. Rusya konut sektorii: piyasalar ve degisim. Editorler: E. Sancak, S. C.
Karaman, Insaat Ekonomisi, Turgut Ozal Universitesi Yayinlart 55-70, No: 021.
Ankara.

Sarioglu, S. 2005. Kiiresellesmenin kentler iizerindeki etkileri: diinya kentleri ve
Istanbul 6rnegi. Yiiksek lisans tezi, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,

Ankara.

Satterthwaite, D. 1997. Sustainable cities or cities that contribute to sustainable
development? Urban Studies, 34(10): 1667-1691.

Schaefer, J. P. 2002. Financing social housing in france, housing, Finance International.
Pdf. Erigim tarihi: 20.11.2014.

Schneider, F. 2004. Floor Plan Manual Housing, 3. Baski, Birkhduser, Almanya.

Seed-s Tumblr. Erisim [http://seed-s.tumblr.com/post/2110436550/utopianexperime nts-
le-phalanst%C3%A8re-vs-le] Erisim tarihi: 08.07.2016.

Sev, A. 2009. Siirdiiriilebilir Mimarlik, Yem Yayinlar1, Istanbul.

334


http://seed-s.tumblr.com/post/2110436550/utopianexperime%20nts-le-phalanst%C3%A8re-vs-le
http://seed-s.tumblr.com/post/2110436550/utopianexperime%20nts-le-phalanst%C3%A8re-vs-le

Canan KOC

Seyhan, G. 1991. Ankara Eryaman toplu konut yerlesiminde acik ve yesil alanlarin
irdelenmesi iizerine bir arastirma. Yiiksek lisans tezi Ankara Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii Basilmamis Ankara.

S.K.S.P.E.P. 2007. Siirdiiriilebilir kalkinmanin sektérel politikalara entegrasyonu
projesi, kentlesme alaninda siirdiiriilebilirlik ¢oziimlemesi: yaklagimlar, modeller, temel
alanlar, gostergeler, uygulama ornekleri. http://www.sdcertificate.
info/dyn_files/info/39.pdf Erisim tarihi: ret tarihi: 03.04.2009

Soygenis, S. 1995. Konut yerlesmelerinde konut tipoloji ve yerlesim Oriintiilerinin
degerlendirilmesine yonelik analitik bir ¢alisma. Doktora tezi, Istanbul Teknik

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Soysal, S. 2008. Konut binalarinda tasarim parametreleri ile enerji tiiketimi iligkisi.

Yiiksek lisans tezi, Gazi Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Suher, H. 1989. Cesitli Yonleriyle Toplu Konut. Toplu Konut Yapimcilar1 Dernegi,
[stanbul.

Suoglu, R. 2010. Gegmisin modern mimarligi-7:Kosuyolu..Erisim: [http://v3.ark
itera.com/h55850-gecmisin-modern-mimarligi---7-kosuyolu.html]. Erisim tarihi:
23.01.2017

Stiatag, S. 2006. Yirminci yiizyil toplu konut 6rneklerinin incelenmesi. Yiiksek Lisans

Tezi, Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

S.S. Kuzey Ankara 70132 Konut Yapi Kooperatifi. Erisim: [http://kuzeyankara
70132.com/]. Erisim tarihi: 23.01.2017.

Sahin, E., Dostoglu, N. 2007. Kentsel mekan tasariminda dogal verilerin kullanimu.

Uludag Universitesi Miihendislik-Mimarhk Fakiiltesi Dergisi, 12(1): 29-40.

Sahinbey Belediyesi Kent Rehberi. Erisim: [http://ekentrehber.sahinbey.bel.tr:
81/KentrehberiApp/ Index]. Erisim tarihi: 05.06.2017.

Sanlurfa. Erisim: [www.urfa.org/turkce/cografya]. Erisim tarihi: 01.05.2016.

Sanliurfa Belediyesi. Erisim: www.sanliurfa.bel.tr Erigim tarihi: 02.04.2016

Sanlwurfa ili Eyyubiye Belediyesi.

335


http://ekentrehber.sahinbey.bel.tr:%2081/KentrehberiApp/%20Index
http://ekentrehber.sahinbey.bel.tr:%2081/KentrehberiApp/%20Index
http://www.sanliurfa.bel.tr/

6. KAYNAKLAR

Sehir Igi Yollarda Bisiklet Yollari, Bisiklet Istasyonlar1 Ve Bisiklet Park Yerleri

Tasarimina Ve Yapimina Dair Y 6netmelik.

Sener, S. 2000. 1944 yil1 sonrasi1 toplu konut uygulamalarinda apartman plan tipolojileri
gelisimi. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii,

Istanbul.

Senyapili, T. 1998. Cumhuriyet’in 75. yili, gecekondunun 50. Yili. Editor: Y.Sey, 75
Yilda Degisen Kent ve Mimarlik, Tiirkiye Is Bankasi-Tarih Vakfi Yayini, 301- 315.
Istanbul.

Tabii Afet Nedeniyle Meydana Gelen Hasar ve Tahribata Iliskin Hizmetlerin

Yiiritiilmesine Dair Kanun (4123 sayili).

Tagmat, T. S. 2007. Mimarlik ve yasam kalitesi: Avrupa’da kentsel yasam kalitesi
yaklasimlart. Mimarlik, (335):47-50.

Tapan, M. 1996. Toplu konut ve Tiirkiye’deki gelisimi. Der. Y. Sey. Tarihten
Giliniimiize Anadolu’da Konut ve Yerlesme, Tiirkiye Ekonomik ve Toplumsal Tarih

Vakfi, 366-378. Istanbul.

Tasar, M. O., Cevik, S. 2009. Sosyal konut ve konut sektoriine devlet miidahalesi:
Avrupa iilkeleri ve Tiirkiye. Aksaray Universitesi IIBF Dergisi, 1(2):133-163.

Tathdil, E. 2009. Kent ve kentli kimligi; Izmir 6rnegi. Ege Akademik Bakus, (9): 319-
336.

Tathgil, F. 2005. Gaziantep kentinin geleneksel konut dokusunun ve sosyo-kiiltiirel
yapisindaki degisimin incelenmesi. Yiiksek Lisans tezi, Yildiz Teknik Universitesi, Fen

Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Tavukoglu, E. 2008.Toplu konut planlama ve tasarim kriterleri ile kullanic1 iliskileri;

Istanbul 6rnegi. Yiiksek lisans tezi, Diizce Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Diizce.

Tekeli, I. 1996. Tiirkiye’de yasamda ve yazinda konut sorunun gelisimi. Basbakanlik
Toplu Konut idaresi Baskanligi, ODTU Basim isligi, Ankara.

Temurlenk, M. 1997. Toplu konut dis mekan kalitesi standartlari. Yiiksek lisans tezi,

Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul. 219.

336



Canan KOC

TOKI, ODTU Mimarlik Arastirma Tasarim Planlama ve Uygulama Merkezi. 2010.
Toplu konut alanlarinda kentsel ¢evresel standartlar igin bir degerler sistemi Onerisi.

TOKI Arastirma Dizisi 5, Sayfa:288,. Ankara.

TOKI. 2006. Tiirkiye’de Konut Sektorii ve T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin
Konut Uretimindeki Yeri, TOKI Arastirma Dizisi 2, Ankara.

TOKI. 2011. Kurum Profili 2010-2011 Gelecegin Tiirkiye’sini Insa Ediyoruz, Toki

Yayinlari, Ankara.
TOKI. 2011. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 2011 Y1l1 Raporu. Ankara.

TOKI. 2014. 7 iklim 7 Bolge Gelenekten Gelecege Ulusal Mimari Proje Yarismasi.
Toki Yayinlari, Ankara.

TOKI. 2016. Yeni Yerlesimler Yenilenen Sehirler Projesi. Toki Yayinlari, Ankara.
TOKI. 2016. Toki Konut Uretim Raporu. Ankara.

Topcu, K. D.2011. Kent kimligi iizerine bir aragtirma: Konya 6rnegi. Uluslararasi

Insan Bilimleri Dergisi, 8(2): 1048-1070.
Toplu Konut Idaresi. Erisim: [www.toki.gov.tr]. Erisim tarihi: 03.04.2016.
Toplu Konut Idaresi Kaynaklarmin Kullanim Sekline iliskin Y&netmelik.

Toplu Konut Idaresi Tarafindan Sehit Ailelerine, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve
Yetimlerine A¢ilacak Faizsiz Konut Kredisi Hakkinda Yo6netmelik.

Toplu Konut Kredileri Uygulama Y 6netmeligi.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi Satis, Devir, Intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli
Ayni Hak Tesisi Ve Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Thale Y6netmeligi.

Toplu Konut Kanunu (2985 sayili).
Toprak, Z. 1990. Sosyal kamu hizmeti olarak konut politikasi. Caba Kitabevi, Izmir.

Tosun, E. 2005. Tiirkiye’de konut ihtiyact ve konut finansmani. Paradoks Ekonomi,

Sosyoloji ve Politika Dergisi, 2 (2): 1-8.

Tosun, E. K. 2009. Siirdiriilebilirlik olgusu ve kentsel yapiya etkileri. Paradoks
Ekonomi, Sosyoloji ve Politika Dergisi, 5 (2):1-14.

337



6. KAYNAKLAR

TS 12576 sehir ici Yollar - Engelli ve Yasllar i¢in Sokak, Cadde,Meydan ve Yollarda
Yapisal Onlemler ve isaretlemelerin Tasarim Kurallar1. Tiirk Standartlar1 Enstitiisii

Kurumu, Ankara.
TS 9826 Sehir ici Yollar-Bisiklet Yollar1. Tiirk Standartlar1 Enstitiisii Kurumu, Ankara.

Turan, i. 2010. T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) sosyal konut
uygulamalarinin (2003-10) siirdiiriilebilir mimarlik ¢ercevesinde degerlendirilmesi:
Bezirganbahge 6rnegi. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii, Istanbul.

Tutulmaz, O. 2011. Ekonomi - gevre iliskisi ve siirdiiriilebilir kalkinma: ampirik bir

degerlendirme. Doktora tezi, Hacettepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Ankara.

Tiirkiye Istatistik Kurumu. Erisim: [www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=24
646]. Erisim tarihi: 06.01.2017.

Tiirkoglu, H.1991. Housing for the urban poor, Proceedings, ENHR International
Symposium, The Role of the Local and Central Governments in Housing Co-operatives:
the Case of Turkey, B091-B100, Istanbul Tiirkiye.

Tiirkiim, A.S. 1998. Cagdas toplumda cevre sorunlar1 ve gevre bilinci. Anadolu
Universitesi Agikdgretim Fakiiltesi ilkdgretim Ogretmenligi Lisans Tamamlama
Programi, Cagdas Yasam Cagdas Insan, Unite 10, Anadolu Universitesi Yaymlar1 No:
1020, 163-182 Erigim: [http://w2.anadolu.edu.tr/aos/kitap/IOLTP/1268/unite10.pdf]
Erisim Tarihi: 09.08.2016

Ugur, L. O., Balci, B. 2014. 2002-2012 yillar1 arasinda T.C. hiikiimetlerinin konut
edindirme politikalarinin irdelenmesi. Diizce Universitesi Bilim ve Teknoloji Dergisi,

(2):333-351

UNECE. 2006. Guidelines on Social Housing: Principles and Examples, Geneva:
United Nations.

Urbanisme. 1999. La cite-jardin contre le lotissement. (309):22

Utkutug, G. 2000. Yeni bin yila girerken siirdiiriilebilir bir gelecek i¢in ekolojik ve
enerji etken hedefler ile bina tasarimi ve isletimi. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1

Ulusal Enerji Verimliligi Kongresi, Ocak, Ankara, Bildiriler Kitabi, 148.

338


http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=24%20646
http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=24%20646
http://w2.anadolu.edu.tr/aos/kitap/IOLTP/1268/unite10.pdf%5d%20Erişim%20Tarihi:%2009.08.2016
http://w2.anadolu.edu.tr/aos/kitap/IOLTP/1268/unite10.pdf%5d%20Erişim%20Tarihi:%2009.08.2016

Canan KOC

Ulusal Hava Kalitesi Izleme Ag1. Erisim [www.havaizleme.gov.tr]. Erisim tarihi: 10.12.
2017.

Uz, V. E., Karasahin, M. 2004. Kenti¢i ulasimda bisiklet. TMH - Tiirkiye Miihendislik
Haberleri, (429): 41-46

Uzun, B., Cete, M. 2005. Gelismekte olan iilkelerde yasadisi yerlesim sorunlarinin
¢Oziimii i¢in bir model yaklasimi Onerisi. Jeodezi Jeoinformasyon ve Arazi Yonetimi

Dergisi, 2(93):14-19
Ugkuyular Gecekondu Onleme Bolgesi Nazim imar Plan1 Plan Aciklama Raporu, 2016.

Var, E. B. 2015. Kentsel yenileme ve sosyal siirdiiriilebilirlik: Trabzon Ortahisar 6rnegi.

Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.
Vikipedi. Erisim: [tr.wikipedia.org]. Erisim tarihi: 01.05.2016.

Vikipedi.Erisim:[https://fr.wikipedia.org/wiki/Habitation_%C3%A0_bon_march%C3%
A%%/media/File:PARIS Panorama_de la_Porte Clignacourt vers STO.JPG].  Erisim
tarihi: 08.07.2016.

Vikipedi.Erigim: [https://tr.wikipedia.org/wiki/Unit%C3%A9 _d%27Habitation]. Erisim
tarihi: 09.07.2016.

Vikipedi.Erigim: [https://tr.wikipedia.org/wiki/Adam_Smith].Erigsim tarihi:04.01.2017.

Vikipedi.Erigim:[http://en.wikipedia.org/wiki/Bournville] Erisim tarihi:06.01.2017.

Whitehead, C., Scanlon, K., 2007. Social Housing in Europe London. London School

of Economics and Publication, 54.
Woods, R. 2000. Social Housing: Managing Multiple Pressures. Edt. J. G.

Yasan, A. S. 2011. Bina tasarim parametrelerinin enerji harcamalaria etkilerinin
belirlenmesine yonelik bir ¢calisma. Yiiksek lisans tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen

Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.
Yasar, M. R. 2010. Konut politikalar1 ve yoksulluk. SBArD (15): 57-93

Yayli, H. 2012. Kiiresellesmenin kentler iizerine etkisi:“Istanbul 6rnegi” SU IIBF
Sosyal ve Ekonomik Arastirmalar Dergisi, (24):331-355

Yavuz, F., Keles,R., Geray,C. 1978. Sehircilik: Sorunlar — Uygulama ve Politika. AU
SBF Yayinlari, Ankara.

339


http://www.havaizleme.gov.tr/
https://fr.wikipedia.org/wiki/Habitation_%C3%A0_bon_march%25%20C3%A9#/media/File:PARIS_Panorama_de_la_Porte_Clignacourt_vers_STO.JPG
https://fr.wikipedia.org/wiki/Habitation_%C3%A0_bon_march%25%20C3%A9#/media/File:PARIS_Panorama_de_la_Porte_Clignacourt_vers_STO.JPG
https://tr.wikipedia.org/wiki/Unit%C3%A9_d%27Habitation%5d.%20Erişim%20tarihi:%2009.07.2016
https://tr.wikipedia.org/wiki/Unit%C3%A9_d%27Habitation%5d.%20Erişim%20tarihi:%2009.07.2016
https://tr.wikipedia.org/wiki/Adam_Smith

6. KAYNAKLAR

Yavuz, Y. 1979. Tiirkiye’de ¢ok katl sosyal konuta ilk &rnek: Istanbul Laleli’de
Harikzedegah Katevleri. Cevre Dergisi, (4): 80-84.

Yelisievoy, 1.1. 2003. Socialnaya Statistika, Moskva: Finansi istatistika,261.

Yerbilimleri Harita Goriintiileyici ve Cizim Editorii, Maden Tetkik ve Arama Genel

Miidiirliigi. Erisim: [yerbilimleri.mta.gov.tr/]. Erisim tarihi: 20.06.2018.

Yetkin, G. 2009. Toplu konut uygulamalarindaki fiziksel mekan 6zelliklerinin
irdelenmesi, Konya oOrnegi.Yiiksek lisans tezi Selcuk Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii, Konya.

Yildirim, H. 2012. TOKI’ nin sosyal konut ve liikks konut projelerinin degerlendirilmesi:

Ankara drnegi. Yiiksek lisans tezi, Ankara Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Yildizel, A.C. 1982. Kentsel yesil alan planlamas: ve Istanbul Ornegi, Dogentlik tezi,

Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi, Istanbul.

Yilmaz, Z., Lews, O., Ok, V., Koglar Oral, G., Yener, A., Manioglu, G. 2006.
Tiirkiye ve Irlanda’daki binalarin enerji etkin tasarim ve yapimi igin siirdiiriilebilirlik
stratejileri, Istanbul Teknik Universitesi Arastrma Fonu, Proje No: 30657 Sonug
Raporu Cilt I-II. Istanbul.

Yilmaz, Z. 2005. Akilli binalar ve yenilebilir enerji. Tasarum Dergisi, (157):100.

Yipranan Tarthi ve Kiiltiirel Tasmmmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve

Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun (5366 sayili).

Yiiksel Y.D., Aydinly, S., Pulat, G., Yilmaz, Z., Ozgiinler, M. 1996. Toplu konutlarda
nitelik sorunu. cilt 1-2 , TOKI Konut Arastirmalar1 Dizisi 4. Ankara.

Yiiksel, H. 2014. Sosyal politika unsuru olarak toplu konut idaresi (TOKI)
uygulamalari: Isparta ili Ciiniir ve Akkent mahalleleri Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi'nca yapilan konutlarda ikamet eden konut sakinlerine yonelik bir alan
aragtirmas1. Doktora tezi, Siileyman Demirel Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,

Isparta.

Zengin, M. 2007. Ardahan Kura Nehri ve yakin ¢evresi alan kullanimlarinin
belirlenmesi ve optimal alan kullanim &nerileri. Doktora tezi, Atatiirk Universitesi, Fen

Bilimleri Enstitiisti, Erzurum.

340



Canan KOC

Zeren, L. 1959 Mimaride giines kontrolii. Dogentlik tezi, istanbul Teknik Universitesi
Mimarlik Fakiiltesi, Istanbul.

Zeren, L., Berkoz, E., Kiiciikdogu, M, Yilmaz, Z. 1987. Tiirkiye’de yeni yerlesmeler ve
binalarda enerji tasarrufu amaciyla bir mevzuat modeline iliskin calisma. Cevre ve

Sehircilik Uygulama-Arastirma Merkezi (UYGAR), ITU, istanbul.

341



6. KAYNAKLAR

342



EKLER

Ek 1. TOPLU KONUT ANKET FORMU

Kentlerin siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde planlanmasi erisilebilir ve yaganabilir mekanlar saglamaktadir.
Dolayisiyla kentin bir pargast olan toplu konut alanlarinin da siirdiiriilebilir olmasi kentlerin gelecegi agisindan
6nemlidir. Toplu konut alanlarinin yer se¢iminde kentin biitiiniiniin degerlendirilmesi ve bu alanlarin toplumun
ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte tasarlanmasi gereklidir. Bu baglamda ki, tez ¢alismasi ile Glineydogu Anadolu
Bolgesi’ndeki biiyiiksehirlerde yer alan Toki sosyal konutlarin siirdiiriilebilir kent ¢ergevesinde degerlendirilmesi
amaglanmaktadir. Konuyla ilgili bilimsel veriler elde etmek icin sizden bu ankete katiliminizi, samimi ve objektif
yanitlar vermenizi rica ederiz. Vereceginiz samimi ve objektif yanitlar caligmamiza 151k tutacaktir. Simdiden tesekkiir
ederiz.

S.1. Anketin yapildag il:

1) Diyarbakir 2) Sanlwrfa 3) Mardin 4) Gaziantep
S.2. Hanenizin Ayhk Gelir Durumu?
1) 1,000 Ttm 2) 1.000-2.000 TL 20208(2;_ 4) 3.001-4.000 TL | 5)4.001-5.000 TL 6) 5.001 ve tizeri
S.3. Hanede Yasayan Kisi Say1s1?
‘ 1) 1 kisi ‘ 2) 2 kisi ‘ 3) 3 kisi ‘ 4) 4 kisi ‘ 5) 5 kisi ve tizeri ‘
S.4. Kag yildir bu hanede yasiyorsunuz?
‘ 1) Bir yildan az| 2) Bir Yil ‘ 3) Iki yil ‘ 3) Ug yil ‘ 4) Dért yil 5) Bes yil ve tizeri ‘

S.5. Miilkiyet Durumu? 1) Evsahibi  2)Kiract  3) Ev bizim degil ama kirada 6demiyoruz
S.6. Konutunuzun biiyiikliigii sizin icin yeterli mi? 1) Evet 2)Hayrr 3)Idare eder
S.7. Konutunuzun bahgesini kullaniyor musunuz? EVET ise, ne amacla kullamyorsunuz?

1) Evet (ne amagla?) .........c.coooiiiiiininiicene
2) Hayir
3) Bahge yok

S.8. Konutunuzun dis goriiniisiinden memnun musunuz? : 1) Evet 2) Hayir 3) Biraz
S.9. Konutlar arasinda mahremiyet konusunda sorun yastyor musunuz? ( Orn; yan daireden
giiriiltii geliyor vb.) 1) Evet 2)Hayir 3) Bazen

S.10. Odalarin kullaniminda sikayetleriniz var m? Varsa asagidakilerden hangileridir?
COK CEVAP OLABILIiR

5) Rutubet

1) Yok 2) Isinma/Isinmama sorunu var 3) Kiigiik olmasi 4) Karanlik olmasi
/nem olmasi

S.11. Konutunuzda simdiye kadar ne tiir degisiklikler yaptimz? (Orn; Oday1 bélmek/birlestirmek

vb.)

1) Higbir degisiklik yapmadik 2) Degisiklik yaptik (AGIKIayINIZ) .......ooiniii i
S.12 Geceleri dis mekandaki aydinlatma yeterli mi? 1) Evet 2)Hayir 3) Biraz

S.13. Toplu konut alan i¢inde sosyal etkinlikler yapiliyor mu? Evet ise, ne tiir etkinlikler yapiliyor?

1) Hayir  2) Evet (AGIKIAYINIZ) ..c..ouiiuiiiiiiieieieet ettt st £t en e

S.14. Bu eve tasinmadan 6nceki ahskanhklarinizi burada siirdiirmeye devam ediyor musunuz?

1) Kesinlikle hayir 2) Hayir 3) Kismen 4) Evet 5) Kesinlikle evet
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S.15. Buradaki sosyal yasantiya ayak uydurabildiniz mi?

1) Kesinlikle hayir 2) Hayir 3) Kismen 4) Evet 5) Kesinlikle evet

S.16. Cevre yeterince bakimh ve temiz mi? 1) Evet 2) Hayir 3) Kismen

S.17. Belediye hizmetleri (¢cop toplama vs.) yeterli mi? 1) Evet 2) Hayr 3) Kismen

S.18. Yasadigimiz konutta ka¢ odamz giines aliyor?

1) Higbiri . o

giines almuyor 2) Biroda 3) Iki oda 4) 3 oda ve daha fazla
S.19. Kendinizi buraya ait hissediyor musunuz? 1) Evet 2) Hayir 3) Kismen
S.20. Cevrenizdeki komsularinizi taniyor musunuz? 1) Evet 2) Hayir 3) Kismen

S.21.Yasadiginiz alanda herhangi bir suc olayina rastladimiz m?

1) Evet 2) Hayir 3) Bilmiyor/fikri yok
S.22. Asagidaki alanlar giivenli buluyor musunuz?
Evet Hayr
Bina Girisi 1 2
Otopark 1 2
Yaya Yollari 1 2

S.23. Komsularimizla problem yasiyor musunuz? Evet ise, ne tiir problemler yasiyorsunuz?
D) HAYIT  2) EVEL ootttk e

S.24. Komsularinizla en sik nerde goriisiirsiiniiz?

1) Goriisgmem 2) Merdiven 3) Otopark 4) Evlerde 5)Mahallede- 6) Kap1 onii/ 7) Diger
Carsida Bahge

S.25. Yakin cevrede giinliik ihtiyaclarimzi karsiladiginiz market vs. var mi?

1)Evet 2)Hayir 3) Bilmiyorum

S.26. Giinliik ihtiyaclarimiz1 karsiladigimiz market vs. ulasim nasil saghyorsunuz?

1) Ozel aragla 2) Toplu tagimayla 3) Bisikletle 4)Yiiriiyerek 5) Diger

S.27. Eglence yerlerine ulasimi nasil saghyorsunuz?

1) Ozel 2) Toplu
3) Bisikletle 4) Yiiriiyerek 5) Eglence yerine gitmiyorum 6) Diger

aragla tagimayla

S.28. Anaokulu/krese giden ¢cocugunuz var m? 1) Evet 2) Hayir
HAYIR DiYENLER S.30 DAN DEVAM EDECEK

S.29. Anaokulu/krese ulagimi nasil sagliyorsunuz?

1) Ozel 2) Toplu
3) Bisikletle 4) Yiriyerek 5) Servisle 6) Diger

aracgla tagimayla

S.30. ilkokula giden cocugunuz var m? 1) Evet 2) Hayir
HAYIR DiYENLER S.32 DEN DEVAM EDECEK
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S.31. Cocugunuz ilkokula nasil ulasim saghyor?

1) Ozel 2) Toplu
3) Bisikletle 4) Yiiriiyerek 5) Servisle 6) Diger
aragla tagimayla
S.32. Ortaokula giden ¢ocugunuz var m? 1) Evet 2) Hayir
HAYIR DIiYENLER S.34 DEN DEVAM EDECEK
S.33. Cocugunuz ortaokula nasil ulasim saghyor?
1) Ozel 2) Toplu
3) Bisikletle 4) Yiiriiyerek 5) Servisle 6) Diger
aracgla tagimayla
S.34. Yakin ¢evrede Kkiiltiirel tesis var mi? 1) Evet 2) Hayir 3) Bilmiyor/fikri yok

S.35. (S.34’DE EVET DIYENLERE SORUNUZ) Kiiltiirel tesise nasil ulasim sagliyorsunuz?

1) Ozel aragla 2) Toplu tagimayla 3) Bisikletle 4) Yiiriiyerek
5) Servisle 6) Kiiltiirel tesise gitmedim 7) Diger
S.36. Yakin cevrede saghk tesisi var m? 1) Evet 2) Hayir 3) Bilmiyor/fikri yok

S.37.(S.36’DA EVET DIYENLERE SORUNUZ) Saglik tesisine nasil ulasim saghyorsunuz?

1) Ozel aragla 2) Toplu tagimayla 3) Bisikletle 4) Yiiriiyerek
5) Servisle 6) Saglik tesisine gitmedim 7) Diger
S.38. Yakin cevrede dini tesis/yapi1 var mi? 1) Evet  2) Hayir 3) Bilmiyor/fikri yok

S.39. (S.38’DE EVET DIYENLERE SORUNUZ) Dini tesise/yapiya nasil ulasim saghyorsunuz

1) Ozel aragla 2) Toplu tagimayla 3) Bisikletle 4) Yiiriiyerek
5) Servisle 6) Dini tesise gitmedim 7) Diger
S.40. Yakin c¢evrede spor alami var m? 1) Evet 2) Hayir 3) Bilmiyor/fikri yok

S.41.(S.40°DA EVET DIYENLERE SORUNUZ) Spor alanlarina nasil ulasim saghyorsunuz?

1) Ozel aragla

2) Toplu tagimayla

3) Bisikletle

4) Yiiriiyerek

5) Servisle

6) Spor alanlarina gitmedim

7) Diger

S.42. Yakin ¢evrede ¢cocuk oyun alami var m? 1) Evet 2) Hayir 3) Bilmiyor/fikri yok

S.43.(S.42°DE EVET DIYENLERE SORUNUZ) Cocuk oyun alanlarina nasil ulasim saghyorsunuz?

1) Ozel aragla 2) Toplu tasimayla 3) Bisikletle 4) Yiiriiyerek
) 6) Cocuk oyun alanlarina
5) Servisle ) ) 7) Diger
gitmedim
S.44. Yakin ¢evrede park alany/yesil alan var m? 1) Evet  2)Hayir  3) Bilmiyor/fikri yok

S.45. (S.44’DE EVET DIYENLERE SORUNUZ) Park alanlarina nasil ulasim saghyorsunuz?

1) Ozel aragla 2) Toplu tagimayla 3) Bisikletle 4) Yiiriyerek

5) Servisle 6) Park alanlarina gitmedim 7) Diger

S.46. Yerlesim alanimzin kentten soyutlanmis oldugunu diisiiniiyor musunuz? EVET ise, nereye ulasmada

zorluk yasiyorsunuz?
1) Hayir  2) Bilmiyor/fikri yok = 3)EVet ...o.iuiuiniiiii e
S.47. Aracimz var m1? 1)Evet  2) Hayir
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S.48. (SATDE EVET DIYENLERE SORUNUZ) Aracimz icin park yeri bulabiliyor musunuz?
1)Evet 2)Hayrr  3) Bilmiyor/FikriYok

. . . . Bilmiyor/Fikri
ASAGIDAKI HER IFADEYI YANITLAYINIZ Evet Hayir Yok
S.49. Otopark alanlari oturdugunuz konuta yakin m? 1 2 3
S.50. Toplu tasima duraklar1 oturdugunuz konuta yakin 1 2 3
m?

S.51. Yasam alam olarak burayi tercih etmenizin sebepleri nelerdir? COK CEVAP OLABILIR

1) Buranin

4) Akr -
ayricalikli 2) Giivenli olmasi 3) Ekonomik olmasi ) Akrabaya, ese 5) Diger
olmasi dosta yakin olmas1

S.52. Burasi genel olarak beklentilerinizi karsihyor mu? 1) Evet2) Hayir  3) Kismen

S.53. Ekonomik imkanlarimiz daha iyi olsaydi bagka bir eve ¢cikmayi diigiiniir miiydiiniiz? EVET ise, neden
¢ikmak isterdiniz?

1) Hayir 2) Bilmiyor/fikri yok 3)EVet ......coooiiiiiiiii i

S.54. Dis mekanda eksik goriilen donatim elemanlari nelerdir? COK CEVAP OLABILIR

1) Oturma 2) Aydmlatma | 3y Cocuk oyun alanlar

gruplari elemanlar1

4) Telefon 6)Yol isaretleri, yonlendir

kuliibeleri 5) Cesme levhalar

7) Su dgesi 8)Cop kutular1 | 9) Otobiis durag: 10) Diger

S.55. Toplu konut alaninda karsilasilan en 6nemli sorunlar sizce nelerdir?

1) Yollarin ¢gamurlu olmasi 2) Igme suyunun olmamasi — siirekli akmamas1
3) Ulasim ve haberlesme sorunu 4) Egitim kurumlariin olmayisi - uzak olmast
5) Kanalizasyon sorunu 6) Elektriklerin sik araliklarla kesilmesi

7) Coplerin diizenli bir sekilde toplanmamasi 8) Yakit ve 1stnma sorunu

9) Sosyal, kiiltirel ve spor faaliyetlerini | 10) Yollarin dar olmast

yapacak tesislerin olmayist

S.56. Yasadigimiz toplu konut alam engelliler/yashlar i¢cin uygun mu? 1) Evet 2) Hayir
3)Kismen
S.57. Boyle diisiinmenizin sebepleri nelerdir? ...t e

S.58 SADECE SANLIURFA'DA YAPILAN ANKETLERDE SORULACAK

S.58. Yerel mimariye sahip konutta oturmaktan memnun musunuz? Hayir ise neden?

1)Evet  2) Kismen — 3) Hayir.....oooiieii e
S.59 ve S.60 SADECE GAZIANTEP, DIYARBAKIR VE MARDIN ANKETLERINDE SORULACAK
S.59. Yerel mimariye sahip bir konutta oturmak ister misiniz? 1) Evet 2) Hayrr 3)Kismen

S.60. Boyle diisiinmenizin sebepleri nelerdir? ...............cccocoiiiiiiii e,
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