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The production of dwellings, considering the advantages that gives to the users,
with the mediation of upper cooperative unities is an effective method in
supplying user pleasure and quality of dwelling environments. The main goal of
this thesis is to put to use between dwellings which has been constructed by
upper cooperative unities and to evaluate these environments with the respect of
user pleasure. Just because of that Batikent has been choosen as an sample

environment.

At the end of study, it is found out that in dwellings which has been constructed

by upper cooperative there is an shared pleasure with the respect of users.

Science Code :802.1.078

Key Words :Upper Cooperative Unities,Kent-Koop.,Tiirkkonut
Batikent, User Pleasure

Page Number :179

Adviser :Asist. Prof, Dr. Nuray BAYRAKTAR



vi

TESEKKUR

Calismalarim boyunca degerli yardim ve katkilariyla beni yonlendiren, hocam Yrd.
Do¢. Dr. Nuray BAYRAKTAR’a, calismalarima katki saglayan, bilgi ve
zamanlarin1 esirgemeyen Kent-Koop. ve Tiirkkonut ¢alisanlarina, dokiimanlarini
benimle paylasan arkadasim Saymn Levent Ozmiis’e ve anketlerime olan
katkilarindan dolay1r Saym Halil Akcesme’ye ve son olarakta her konuda yanimda

olan ve hicbir zaman desteklerini esirgemeyen aileme tesekkiirii bir borg bilirim.



vii

ICINDEKILER
Sayfa
OZET ..ottt sttt v
ABSTRACT ...ttt sttt e sttt st sa e s na e ens v
TESEKKUR ...ttt et es s sass et s eses s s nnnanes vi
ICINDEKILER ......cocoiiiitiiieeieiceeteeetee ettt vii
CIZELGELERIN LISTESI .....oviuiviiiiieiiceeeeeeee et X
SEKILLERIN LISTEST ...t Xvi
RESIMLERIN LISTEST .....ccoiiiiiiiieiiiiniiereieeiceicie e xvii
HARITALARIN LISTESI ... X Vil
SIMGELER VE KISALTMALAR ........ccocsviieiieeieeeieee e Xix
1 GIRIS oottt 1
2. KONUT YASAM CEVRESI, KENTSEL YASAM KALTTESL

YASANABILIRLIK VE KULLANICI MEMNUNIYETI KAVRAMLARI.......... 7
2.1. Konut Yagam CEVIEST «o..eerurerierrieeniiinienieeitenitesite ettt eieesieee it et e sieesiaesaneeas 7
2.2. Kentsel Yasam Kalitesi.......ccceeevueeriiieiriiieeiiieniieeiieeeiee et e 11
2.3, YasanabilirliK ..........ccooviiiiiiiiii e 14
2.4. Kullanict MemMNUNIYEL .....cccueevueiriiniiiieenieeeie ettt st s 16

3. YAPI KOOPERATIF BIRLIKLERI VE BATIKENT PROJESL........c.ccccecouniuunce 21
3.1. Yap1 Kooperatif Birlikleri ve Yerel Yonetimlerin Konut Uretimi................ 21
3.2. Batikent Projesi ve Yap1 Kooperatif Birlikleri..........ccocceroieiieiieniniee 25
3.2.1. Kent-KOOP . .coiiiiiiiiiiiieeeee ettt e 29

322 TUIKKONUL ..ot 36

3.3. Genel DeZerlendirme ............c.oecueerieiiieiieeesie e 37



viii

Sayfa
4. BATIKENT PROJESI YAKLASIMLARI VE UYGULAMA SURECI............... 39
4.1. Nazim Imar Plan1 degigiklikleri SUIECi ...........ovovevevruerereeeeeeeeeeseneeeeseneeees 39
4.2. Batikent’te Kademeli Planlama..........c.ccoceriiiniiniiiiiiiiiiiciicecceeee, 45
4.2.1. Kentsel servisler/sosyal donatilar ..........c..ccoeeeveenienienieeneeniecnneeniene. 46
A.2.2. KONULE ittt ettt ettt et 49
4.3. Genel Degerlendirmme ...........cocueeveeniiiiiinieinieiie ettt 51
5. BATIKENT'TE KOOPERATIF UST BIRLIKLERI TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILEN KONUT YASAM CEVRELERINDE FIZIKSEL
OZELLIKLER ACISINDAN DEGERLENDIRME .........ccccoccvveiiiiieieeererenen. 54
5.1. Kent-Koop. Uygulamalariyla Gergeklesen Konut Yasam Cevreleri /
Inonii Mahallesi OINei.........ccoovveeuevereeeeeeeeeeeeeeeeeve e 56
5.2. Tirkkonut Uygulamalariyla Gergeklesen Konut Yasam Cevreleri /
Bat1 Sitesi Mahallesi OMNeSi ..........c.coeveveveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeesee e 65
5.3. Kent Merkezi Konut Yasam Cevreleri/Kent-Koop.Mahallesi........................ 73
5.4. Genel Degerlendirme ..........coceeeiiriieriiienienieeieeie ettt 81

6. BATIKENT’TE FARKLI KOOPERATIF UST BIRLIKLERI TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILEN KONUT YASAM CEVRELERINDE KULLANICI

MEMNUNIYETI DEGERLENDIRMEST.......cc.oeuniiiniiiiiineinennesesiesiieeieenes 85
6.1. Kent-Koop. Uygulamalariyla Ger¢eklesen Konut Yasam Cevreleri /

[nonii Mahallesi OINEi .........c.ovvvevvereereeceeieieeeeeeeeeee e 86
6.2. Tirkkonut Uygulamalariyla Gergeklesen Konut Yasam Cevreleri /

Bat Sitesi Mahallesi Ornedi ........c.cvveveeurvreeeeeceeeeeeeeeeee e 105
6.3. Kent Merkezi Konut Yasam Cevreleri/Kent-Koop.Mabhallesi...................... 121
6.4. Genel Degerlendirmme .............ccoeoueeriierienieee et 146



ix

Sayfa
KAYNAKLAR ..ottt sttt s 160
EKLER ..ottt sttt sttt ettt 163
EK-1 ANKet fOIMU...c..cociiiiiiiiiiieiitccceenceee ettt e 164
EK-2 Ingaat ruhsatlarina gore Tiirkiye'de ruhsatli konut iiretiminde kooperatif
JEIIN DAYttt ettt ettt sttt s 165
EK-3 Yillara gore konut bilyUKIGKIET ......cccovvviriiiiniiniiiiiiiieececeeeeeee 166
EK-4 In6nii Mahallesi tanitict fotograflar...............cccoeverevevierueeereieeeeeeseseeeenens 167
EK-5 In6nii Mahallesi sosyal alan (kameriye ve cocuk oyun alani), yesil alan
VE OtOPATKIAIT ..ttt 168
EK-6 Bati Sitesi Mahallesi tanitici fotograflar..........ccoccoeoeiiiinininnnniniinicne, 171
EK-7 Bat1 Sitesi Mahallesi sosyal alan (kameriye ve ¢cocuk oyun alani), yesil
alan ve OtoParkIart.........ccooviiiiiniinii i 172
EK-8 Kent-Koop. Mahallesi tanitici fotograflar............coceoveeviininiinninnienicnien. 175
EK-9 Kent-Koop. Mahallesi sosyal alan (kameriye ve cocuk oyun alani), yesil
alan ve otoPArkIart..........ooooiiiiiiiiiie e 176
EK-T0 Eaplama....c.o..cooiieiiiiiiiieeeee ettt ettt et s 178

(0746} 210 1 1TSS 179



CIiZELGELERIN LiSTESI

Cizelge Sayfa
Cizelge 3.1. Kent-Koop. ile Ankara Biiyiiksehir Belediyesi orgiitlenme modeli....... 30
Cizelge 4.1. Batikent’te uygulanmayan sosyal donati alanlari ............cceceeneenennee. 42
Cizelge 4.2. Batikent’te standartlara gore iglevlerin dagilimi...........ccooceeiiininnenee. 46
Cizelge 5.1. Pamukbank Sitesi arazi kullanimi.............cooccoooiiiiiiiniiiiieeeee, 59
Cizelge 5.2. Dilek 80 Sitesi arazi Kullanimi..........cocceoveeniiiiiiiiiiiniiniineeeneenee. 60
Cizelge 5.3. Emekci Cagdaslar Sitesi arazi kullanimi ...........cocceeveeiiiniinninncennennne. 61
Cizelge 5.4. Inonii Mahallesi'nde 3 sitede mekan analizi...............c..c.coeveverueveiernnnne. 62
Cizelge 5.5. Fetih Sitesi arazi kullanim Kararlari..........cooceeveeviiiiiniiniinncnnceneenne. 67
Cizelge 5.6. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi arazi kullanim kararlari...........c.cccocceeeneeee. 68
Cizelge 5.7. 06 Yol-Is Sitesi arazi kullanim Kararlart..............cc.occcoeeverurveverrrerernnnnn, 69
Cizelge 5.8. Bat1 Sitesi Mahallesi’'nde 3 sitede mekan analizi ..........ccccceeeeneennennee. 70
Cizelge 5.9. Kent Merkezi’nde (Kent-Koop. Mahallesi) 3 sitede mekan analizi ..... 79
Cizelge 5.10. Secilen mahallelerin degerlendirilmesi.............ccoeeoeeeeieieinsiieneennennee. 83
Cizelge 6.1. inonii Mahallesi kullanict profilleri (Yas) .......ccoeeveveeevevreereeeeeereneennns 87
Cizelge 6.2. Inonii Mahallesi anket yapilan Kisilerin yaslart ...............cccccovevrvernnnne. 87
Cizelge 6.3. Inonii Mahallesi kullanict profilleri (meslek) ............ccoovrueveveruereiernnnaes 88
Cizelge 6.4. Inonii Mahallesi kullanici profilleri (kadin meslekleri)......................... 89
Cizelge 6.5. Inonii Mahallesi kullanici profilleri (ebeveyn egitimi)...........ccc..c......... 89
Cizelge 6.6. Inonii Mahallesi anket yapilan kisilerin egitim durumu........................ 90
Cizelge 6.7. Inonii Mahallesi kullanici profilleri (gelir SEViyesi) ........c.ocovevurvrvrenne. 90
Cizelge 6.8. Inonii Mahallesi miilkiyet dUrumlart ...............cooeveveeeevevereeeeeeneenneennns 91

Cizelge 6.9.

Inonii Mahallesi konut kullanim degerlendirmesi .................ccccoeverenene. 91



Cizelge

Cizelge 6.10.
Cizelge 6.11.
Cizelge 6.12.
Cizelge 6.13.
Cizelge 6.14.
Cizelge 6.15.
Cizelge 6.16.
Cizelge 6.17.
Cizelge 6.18.
Cizelge 6.19.
Cizelge 6.20.
Cizelge 6.21.
Cizelge 6.22.
Cizelge 6.23.
Cizelge 6.24.
Cizelge 6.25.
Cizelge 6.26.
Cizelge 6.27.
Cizelge 6.28.
Cizelge 6.29.
Cizelge 6.30.
Cizelge 6.31.

Cizelge 6.32.

xi

Sayfa
Inonii Mahallesi yesil alan kullanimlar................cccooveveruevevreerernenne. 92
Site i¢i yesil alan kullanimlart............ccooeeiiiiiiiiiiee e, 92
Inonii Mahallesi spor alant Kullanimi ................cocooevevveruererruenennnnnne. 93
Site i¢i spor alan1 kullanimi ...........ccooeeniiiiiiiiiiiinieeeee e, 93
Inonii Mahallesi sosyal alan Kullanimi ................ccccoeveverveverruenennnnan. 94
Site ici sosyallesme alanlart kullanimi..........ccoccoooenviiniininiinennen. 94
Inonii Mahallesi park ve oyun alant Kullanimi .................ccccevuevevennnn.e. 95
Site ici park ve oyun alani kullanimi ............cocccooiieiiinnniiiiee, 95
Site i¢i otopark Kullanimi..........ccoeveeiieiiriieeieeeeceee e 96
Inonii Mahallesi yesil alan yeterlilifi...........occovevevevevevereeeeeeeeeeeeennnns 96
Site i¢i yesil alan yeterliliZi.......cccoveerirrieeieeeee e 97
Inonii Mahallesi spor alant yeterlilifi ..........occcoeveverevevereeeeeereerenenenn, 97
Site i¢i spor alant Yeterliligi .......ccoveeveerieriiiiiiieeeeteeeeeee e 97
Inonii Mahallesi sosyal alan yeterlilifi ..............cocoveveveververerreererianae., 98
Site i¢i sosyallesme alanlart yeterliligi ........c.ccceveeveeniieniinniinceneennne. 98
Inonii Mahallesi park ve oyun alant yeterlilifi .............ccoevrvevereennnne. 99
Site i¢i park ve oyun alant yeterliligi .......cocceevueeveeniiniiiniinniinieneene. 99
Site i¢i otopark YeterliliZi .......ccovereeerieiieeieeeeeeeeee e 99
Inonii Mahallesi’nde sitelere iliskin sosyal donati istemleri.............. 100
Inonii Mahallesi’nde yasamaktan memnuniyet ...............c.coocevrvnnee. 101
Sitelerden MEMNUNIYET .......cocveerieerieeeieeiie ettt seeeeeee e 102
Inonii Mahallesi’nin olumlu yOnIeri ...........coovveeveveveereveeerereceeenens 102
Sitelerin olumlu YONIET .....ccoverviiiriiniiiiiiicececteeeeeeee e, 103



Cizelge

Cizelge 6.33.
Cizelge 6.34.
Cizelge 6.35.
Cizelge 6.36.
Cizelge 6.37.
Cizelge 6.38.
Cizelge 6.39.
Cizelge 6.40.
Cizelge 6.41.
Cizelge 6.42.
Cizelge 6.43.
Cizelge 6.44.
Cizelge 6.45.
Cizelge 6.46.
Cizelge 6.47.
Cizelge 6.48.
Cizelge 6.49.
Cizelge 6.50.
Cizelge 6.51.
Cizelge 6.52.
Cizelge 6.53.
Cizelge 6.54.

Cizelge 6.55.

xii

Sayfa
Inonii Mahallesi’nin olumsuz YOnIeri ............ccveveveveerevceerererenennens 104
Sitelerin olumSUZ YONIET .....ccceeiuieiieiiiiiie et 104
Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (yas) .....ccoeeveevevveeeiveeeceeennne. 105
Bat1 Sitesi Mahallesi anket yapilan kisilerin yaslart............cc..c.c..... 106
Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (meslek) ..........cccccevueeneeee. 106
Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (kadin meslekleri).............. 107
Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (ebeveyn egitimi)............... 107
Bati1 Sitesi Mahallesi anket yapilan kisilerin egitim durumu............. 108
Bati1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (gelir seviyesi) ................... 108
Bati1 Sitesi Mahallesi miilkiyet durumlart ...........cccoeeeeieiiiiniennennen. 109
Bati1 Sitesi Mahallesi konut kullanim degerlendirmesi...................... 109
Bati1 Sitesi Mahallesi yesil alan kullanimlart ............cccoeveeniennenen. 110
Site i¢i yesil alan kullanimlart.........coccoooveeiiiiiiiiininiiniienicee, 110
Bat1 Sitesi Mahallesi spor alani kullanimi ...........cceccveevvieeeiierneennnne. 111
Site i¢i spor alani Kullanimi ...........cccoeeveeviiriiiieniieeieeeee e 111
Bat1 Sitesi Mahallesi sosyal alan kullanimi ............cccoevevreriiirnnnnnne. 111
Site i¢i sosyallesme alanlart kullanimi............cccoecceevviieniieenieniiennnns 112
Bati1 Sitesi Mahallesi park ve oyun alani kullanimi ........................... 112
Site i¢i park ve oyun alani kullanimi ...........coccoooiniiniiniinenee, 113
Site i¢i otopark Kullanimi..........ccoevieririiieiieieceeee e 113
Bati1 Sitesi Mahallesi yesil alan yeterliligi ........ccccceeeeeieencennenennen. 114
Site ici yesil alan yeterliliZi.......ccoveeviriiieieeeeeeee e, 114
Bat1 Sitesi Mahallesi spor alan1 yeterliligi.......cccoveevienieiiinieenennne. 115



Xiii

Cizelge Sayfa
Cizelge 6.56. Site i¢i spor alani yeterliligi .......ccoccvevieviriiieieieeeeee e 115
Cizelge 6.57. Bat1 Sitesi Mahallesi sosyal alan yeterliligi.........ccccoeevrrierienieninn. 115
Cizelge 6.58. Site i¢i sosyallesme alanlart yeterliligi ........ccccceeeeviinienninnieniennen. 116
Cizelge 6.59. Bat1 Sitesi Mahallesi park ve oyun alan1 yeterliligi..........ccccceeuenenn. 116
Cizelge 6.60. Site ici park ve oyun alant yeterliligi.......cccccovueeveeniiniinninnieniennen. 116
Cizelge 6.61. Site i¢i otopark yeterliligi .......c.ccceverviinieniiiiiiieiiieeeeeeeee 117
Cizelge 6.62. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde sitelere iligskin sosyal donati istemleri....... 117
Cizelge 6.63. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde yasamaktan memnuniyet .........c...cccceenie.. 118
Cizelge 6.64. Sitelerden MEMNUNIYET ......ccceeriieriirriieieie ettt seee e 118
Cizelge 6.65. Bat1 Sitesi Mahallesi’nin olumlu yonleri ..........cccoecevieiniinienieninn. 119
Cizelge 6.66. Sitelerin olumlu yONIETi .......cceeoieiiieiiiiie et 119
Cizelge 6.67. Bat1 Sitesi Mahallesi’nin olumsuz yonleri...........cceceeeeeieeneenieenennne 120
Cizelge 6.68. Sitelerin olumsUZ YONIETT ....c..covovirviiiniiniiiiiiieeeetcee e 121
Cizelge 6.69. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) kullanici profilleri (yas)...... 122

Cizelge 6.70. Kent-Koop.Mahallesi (Kent Merkezi) anket yapilan kisilerin
VASIATT cneiniiitiee ettt 122

Cizelge 6.71. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) kullanici profilleri
Cizelge 6.72. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) kullanic1 profilleri
(kadin MESIEKIEIT)......ccceeeurieeieiieie et 123

Cizelge 6.73. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) kullanici profilleri
(EDEVEYN EFILIMI) .eoeeeeeieiieiie ettt st 124

Cizelge 6.74. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) anket yapilan kisilerin
EEIM AUTUINIUL ...ttt ettt ettt e saeeeneeens 124

Cizelge 6.75. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) kullanici profilleri
(ZEIAT SEVIYEST) ceuuvieeerreerieeniieeiiteeeteeertteesteeesteesebeeesateesnsaeennseesnnessanes 125



Xiv

Cizelge Sayfa
Cizelge 6.76. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) miilkiyet durumlari............. 125
Cizelge 6.77. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) konut kullanim

deGerlendirmesi........c.eeeueerieiieeeeee et 126
Cizelge 6.78. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) yesil alan kullanimlari ......... 126
Cizelge 6.79. Site i¢i yesil alan kullanimlart.........cocccoooeiiiiiiiinininninnienieeee 127
Cizelge 6.80. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) spor alan1 kullanima.............. 127
Cizelge 6.81. Site i¢i spor alani kullanimi ........c..ccooeeviiiiiiiiiiiniinieeeneeeee 128
Cizelge 6.82. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) sosyal alan kullanimi............ 128
Cizelge 6.83. Site i¢i sosyallesme alanlari kullanimi.............cocccoooiiiiiiiiniiniene. 128
Cizelge 6.84. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) park ve oyun alani

Kullanimi c...coveeieniiiieiee e 129
Cizelge 6.85. Site i¢i park ve oyun alani kullanimi ...........cccoeeieiiiiiiiiiiniineee 129
Cizelge 6.86. Site i¢i otopark Kullanimi...........cooccoeriiiiiiiiiiieeeee e, 130
Cizelge 6.87. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) yesil alan yeterliligi ............. 130
Cizelge 6.88. Site i¢i yesil alan yeterliligi........ccooeeveiniiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 131
Cizelge 6.89. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) spor alan1 yeterliligi............. 131
Cizelge 6.90. Site i¢i spor alani Yeterliligi .......ccooceevernieiiiiiiienieniireeeeeeeseeeee 132
Cizelge 6.91. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) sosyal alan yeterliligi........... 132
Cizelge 6.92. Site i¢i sosyallesme alanlart yeterliligi ..........cceeoeereieiiniiinienieee 132
Cizelge 6.93. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) park ve oyun alani

VELETIIIIZT .o 133
Cizelge 6.94. Site ici park ve oyun alani yeterliligi.........ccoooeerienoiiniiniienieeieee 133
Cizelge 6.95. Site i¢i otopark yeterliligi .........ccoeveeririiiiiieeeeeeeee e 133
Cizelge 6.96. Kent-Koop. Mahallesi’nde (Kent Merkezi) sitelere iliskin sosyal

dONAtL ISLEMIETT..ccuveeiteeiietieniie et 134



XV

Cizelge Sayfa
Cizelge 6.97. Kent-Koop. Mahallesi’nde (Kent Merkezi) yasamaktan

0013101010 11 ] TSRS 134
Cizelge 6.98. Konut yasam cevrelerinden memnuniyet...........ccceeceeeeeeereeneeneeeeenne 134
Cizelge 6.99. Kent-Koop. Mahallesi’nin (Kent Merkezi) olumlu yonleri............... 135
Cizelge 6.100. Konut yasam ¢evrelerinin olumlu yonleri..........cceccerveerveineeniennenn. 135
Cizelge 6.101. Kent-Koop. Mahallesi’nin (Kent Merkezi) olumsuz yonleri........... 136
Cizelge 6.102. Konut yasam ¢evrelerinin olumsuz yonleri ........c..ccocevveeneennennnn. 136

Cizelge 6.103.Baska semtte oturma olasilig1 olsa yine batikentte oturma
QUITIMIU .ottt e e s s 137

Cizelge 6.104.Tercihlerin semtlere gore dagilimi..........ccceeveeiienciiniinnierieeieee 138

Cizelge 6.105. Anket yapilan kisilerin egitim seviyesi X mahallelerde yesil alan
KUTTANIMI c.eciiiiiiic et 139

Cizelge 6.106. Anket yapilan kisilerin egitim seviyesi X site i¢i yesil alan
KUTTANIMI c.ciiiiiiiceee e 140

Cizelge 6.107. Mahallelerde sosyal alan kullanimi1 X anket yapilan kisilerin
EZILINN SEVIYEST eveeuveeiiinitiitienieenite ettt ettt st e 141

Cizelge 6.108. Site ici sosyal alan kullanim1 X anket yapilan kisilerin egitim
SEVIYESIcuureerurereiieertieesteeeitteeseteeesteeesseesssteesnseeessbeessteannseesnseeesnreens 141

Cizelge 6.109. Mahallelerde sosyal alan kullanim1 X anket yapilan kisilerin gelir

SEVIYESIceuureeruieeeiieertieesteesiteeestteessteeessaeessteesnseeessbeesseeennseesseeesnreens 142
Cizelge 6.110. Cocuk Sahipligi X mahallede park ve oyun alan1 kullanimi ........... 143
Cizelge 6.111. Cocuk Sahipligi X site i¢i park ve oyun alani kullanimi ................. 144

Cizelge 6.112. Anket yapilan kisilerin egitim seviyesi X mahallelerden
1001531010110 11 < TSRS 145

Cizelge 6.113. Anket yapilan kisilerin yaslar1 X mahallelerden memnuniyet......... 145



Xvi

SEKILLERIN LiSTESI
Sekil

Sekil 2.1. Konut yakin ¢evre olciitlerini belirleyici kavramsal model......................... 9

Sekil 3.1. Kent-Koop.’un finansman modeli



xvii

RESIMLERIN LiSTESI

Resim Sayfa
Resim 5.1. Inonii Mahallesi site vaziyet planlart ............ccooveueveeeeuerevreereeeeeenneennns 63
Resim 5.2. Bat1 Sitesi Mahallesi site vaziyet planlart...........coccoeeoeroiiiienncenienienee. 71
Resim 5.3. Batikent Kent Merkezi maket reSmi .........cocccceveeveneecieninnicneeicneneenne. 78

Resim 5.4. Batikent Kent Merkezi uygulanamayan sosyal donat1 alanlari
(A KONUL ALANT) .eeiiiiiiieiiiiie et et ee e e eaanee e 78



Harita

Harita 3.1.

Harita 4.1.

Harita 4.2.

Harita 5.1.

Harita 5.2.

Harita 5.3.

Harita 5.4.

Xviii

HARITALARIN LiSTESI

Sayfa
Batikent’in KONUMU........cc.coiiiiiniiiiiiiieeccececesee e 28
Batikent Kent Merkezi imar planinda yer alan sosyal donatilar .............. 44
Batikent Nazim Imar Plant............cccoooveveuieeveieiieeieeeceece e, 53
Batikent’te secilen mahallelerin haritast.........ccocceeveeveiniiiniinninnennennne. 55
INONT MaALlESi.........oveivevieieeiieceeeeee et 64
Bat1 Sitesi Mahallesi ......ccceereiniiniiinniiienieiic et 72

Kent-Koop. Mahallesi ........coueeeeiiniiniiniiinienic et 80



Xix

SIMGELER VE KISALTMALAR

Bu calismada kullanilmis bazi kisaltmalar, aciklamalar1 ile birlikte asagida

sunulmustur.

Kisaltmalar Aciklama

AIF Avrupa Iskan Fonu

Ankara B.S.B. Ankara Biiyiik Sehir Belediyesi

ANPB Ankara Nazim Plan Biirosu

A.O0.C. Atatiirk Orman Ciftligi

KAKS Kat Alani1 Kat Sayist

KENT-KOOP. Batikent Konut Uretim Yap1 Kooperatifler Birligi
MEYAK Memur Yardimlagsma Kurumu

OYAK Ordu Yardimlagsma Kurumu

SSK Sosyal Sigortalar Kurumu

TAKS Taban Alan1 Kat Sayis1

TCK Tiirkiye Cumhuriyeti Karayollar1

TOKI Toplu Konut idaresi

TURKKONUT Tiirkiye S.S. Yap1 Kooperatifleri Birligi
TURK-i$S Tiirkiye Isci Sendikalar1 Konfederasyonu



1. GIRIS

Konut kooperatifleri kentsel alanlarda yasam kalitesini saglamada etkin konut {iretim
yontemlerinden biridir. Konut kooperatiflerinin 6ncelikli amaci kisileri orgiitleyerek
konut sahibi yapmaktir. Bu nedenle, hitap ettigi kullanici profili dayanigsma
icerisindedir. Konut kooperatifleri kredi ve vergi avantaji saglamalari itibariyle
kisisel birikimleriyle konut sahibi olamayacak olan kesimlere konut sunmakta ve
yeni gelisme alanlarinda, planli bir sekilde konut iiretmeleri nedeniyle, 6zellesmis

konut yasam cevreleri yaratmaktadirlar.

Konut kooperatifleri', konut edindirme konusunda avantajlar sunmalarina ragmen
Olcek biiytidiigiinde (kentsel 6lgekte), arsa iiretiminde ve finans kaynagi yaratmada
yetersiz kalmaktadirlar. Bu durumda devreye kooperatif iist birlikleri girmektedir.
Kooperatif iist birlikleri kooperatiflerin sahip oldugu avantajlara ek olarak sivil
toplum kuruluslart ve yerel yonetimlerle olan koordinasyonlar1 sayesinde

kooperatiflerin yetersiz kaldiklar1 konularda basar1 gosterebilmektedirler.

Bu calismada aragtirma alan1 olarak secilen Batikent, kooperatif iist birlikleri
tarafindan gergeklestirilen bir yasam c¢evresidir. Batikent Ankara’nin kuzey
batisinda, Ankara’ya 13,5 km uzakta Macun Koy, Ergazi ve Yuva koyleri arazilerini
kapsayan, 10,5 milyon metrekarelik bir alana sahiptir. Bu alan 1974-1978 yillar
arasinda Ankara Belediyesi’nce kamulastirlmistir. Batikent Plrojesi2 1979°da
uygulamaya konulmustur [Kent-Koop.,1995]. O giinden bu yana yapilan konut
sayist 80 000’1 gecmistir. Batikent’te bugiin 370 000 kisi yasamaktadir. Proje

' 1934 yilinda ilk kooperatif uygulamasi Ankara’da gerceklesmis, kentte o tarihten bugiine

kooperatiflesme yoluyla konut elde etme 6ncelikli bir yol olmustur.

? Batikent Projesi baslangicta gecekondulasmanin dnlenebilmesi icin dar gelirlilerin yasayacagi bir yer
olarak “Akkondu” projesi adiyla ortaya cikmistir. Zamanla gecekonduya alternatif olmaktan
uzaklasarak, iist-orta gelirlilerin tercih ettigi bir yer olmustur. Gecekonduyu hatirlattiindan proje
agamasinda “akkondu” adindan vazgegilmis, Batikent Projesi adiyla uygulamaya konulmustur.



alaninin %50’si konut, %50’si ise ticaret, egitsel, idari, toplumsal ve kiiltiirel tesisler
ile saghk ve altyap1 tesislerine ayrilmistir. Batikent’te resmi kurumlar, kamu
kurumlar1 ve belediye hizmetleri icin fiilen ayrilmis, biitiin planlar1 yapilmis, 400 000

metrekarelik bir alan bulunmaktadir [http://www.tbmm.gov.tr,2007].

Batikent projesinin gergeklestirilmesi i¢in, yer seciminin yapilmasinin ardindan
kamulastirmalara baglanmis, bunun i¢in de 6ncelikle Ankara Nazim Plan Biirosu’nun
ongordiigii gelisim yonii dogrultusunda 1/5000 olgekli Batikent Nazim Imar Plani
hazirlanmig,plan 1979 yilinda onaylanmistir. Uygulama asamasinda Nazim Imar
Plan kararlarina uyulmus fakat; burada daha alt 6lcekli bir Uygulama Imar Plani’nin
yapilmamis olmasi kooperatiflerin, kendi uygulama alanlarinda serbest kalmalarina
neden olmustur. Yapilan uygulamalarda kooperatif iist birliklerinin denetleme yetkisi
olmasina ragmen, fiziksel mekan kalitesi acisindan farklilasan konut yasam ¢evreleri

olusmustur.

Tamami kooperatif iist birlikleri araciligiyla gerceklestirilen Batikent’te konut yagam
cevrelerinin olusumu 4 etapta tamamlanmistir. 1994 yilma kadar 1.,2.,3. etap
konutlar, 2004 yilina kadar da, 4.etap konutlar (Kent Merkezi) tamamlanmis ve

kooperatif iist birlikleri bu tarihten sonra Batikent’ten tamamen ayrilmiglardir.

Batikent projesini gerceklestirmek {izere kurulan ilk iist birlik 1979 yilinda Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi’'nin de iiyesi bulundugu, Batikent Konut Uretim Yap:
Kooperatifler Birligi’dir. Kisa ad1 Kent-Koop. olan kooperatifler birligi’nin kurulusu
esnaf ve sanatkar kuruluslar1 ve meslek odalarinin katilimiyla gerceklestirilmistir.

Kent-Koop. Batikent’in bir ¢cok mahallesinde konut yasam ¢evreleri insa etmistir.

Kent-Koop. 1988’de Kent Kooperatifleri Merkez Birligi’nin, bu birlik ise 1992’de

Tiirkiye Milli Kooperatifler Birligi’nin kurulmasina onciiliik etmistir.

Kent-Koop.’un ardindan 1985 yilinda, Tiirkkonut adinda yeni bir st birlik, yine
Ankara Biiyiliksehir Belediyesi'nin onciiliigiinde kurulmus ve Batikent’te bir cok

konutun ingasi bu iist birlige devredilmistir.



Batikent’te 1994 yilina dek Kent-Koop. ve Tiirkkonut araciligi ile kamu ve dig
kaynakli krediler (Toplu konut fonu, Avrupa Iskan Fonu vb.) kullanilarak konut
yasam cevreleri gerceklestirilmistir. 1994 sonrasinda ise konut maliyetlerini
karsilamak icin kamu ve dis kaynakli kredilerin yerine bireysel krediler ve
kooperatiflerin 6z kaynaklar1 kullanilarak konut yasam cevreleri yaratilmistir.
Batikent’te bu siirecte gerceklestirilen alan Batikent Kent Merkezi’dir. Batikent Kent

Merkezi’de Kent-Koop. tarafindan gerceklestirilmistir.

Batikent, kentsel dlgekte ve kamunun destegiyle olusturulmus ilk proje olmas1 gibi
avantajlara sahiptir. Batikent’in fiziksel mekan 6zellikleri ve kullanici memnuniyeti

tez calismasi kapsaminda incelemeye deger bulunmustur.

Tezin Amaci

Batikent’te farkli zamanlarda, kooperatif iist birliklerince gerceklestirilen konut
yasam cevreleri bulunmaktadir. Tez calismasi ile Batikent’te bu konut yasam
cevrelerinde fiziksel agidan bir degerlendirme yapmak ve kullanici memnuniyeti

oOlciitleri aracilig1 ile memnuniyet diizeyini 6lgmek amaclanmustir.

Kapsam

Tezin ilk boliimiinde tezin yazilisinin amaci, tezin kapsami, yontem ve arastirma

sorular1 aracilifiyla konu ortaya konulmustur.

Ikinci bolimde konut yasam cevrelerinin kullanict memnuniyeti agisindan
degerlendirilebilmesi i¢in konut yagam cevresi, kentsel yasam kalitesi, yasanabilirlik

ve kullanict memnuniyeti kavramlari tanimlanmistir.

Uciincii boliimde bir konut elde etme yontemi olarak konut kooperatif iist birlikleri
incelenmistir.  Yasal diizenlemeler ve kredi sistemlerinin konut kooperatiflerine

etkisi arastirilmistir. Ayrica Batikent’te kooperatifcilik uygulamalarini gergeklestiren



iki yapt kooperatif iist birliginin (Kent-Koop.ve Tiirkkonut) konut yasam cevresi

tiretme modelleri, finans kaynaklar1 ve orgiitlenme bi¢imleri incelenmistir.

Dordiincii boliimde, Batikent projesi ayrintili olarak ele alinmig, plan kararlariyla

mevcut uygulamalar karsilastirilmis, tasarim ilkeleri irdelenmistir.

Besinci boliimde Batikent’te farkli kooperatif birliklerince gerceklestirilen konut
yasam cevrelerine yoOnelik gozlem ve degerlendirmeler yapilmis, sitelerin sosyo-

kiiltiirel, rekreatif olanaklari incelenmistir.

Altinc1 boliimde Kent-Koop. tarafindan gergeklestirilen inonii Mahallesi, Tiirkkonut
tarafindan  gergeklestirilen Bati Sitesi Mabhallesi ve Kent-Koop.tarafindan
gergeklestirilen Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) smirlart igerisinden secilen 9
sitede anket ve incelemeler yapilmis, bu sitelerden yola c¢ikilarak mahallenin ve
sitelerin yeterlilikleri ve bu kapsamda kullanici memnuniyeti tespit edilmeye

calisilmustir.

Tez calismasi kapsaminda Kent-Koop. iist birli§inin uygulamalari igin Inonii
Mahallesi, Tiirkkonut st birliginin uygulamalan igcin Bati Sitesi Mahallesi
secilmistir. Arastirma alami olarak ele alinan Kent Merkezi de yine kent-koop.

tarafindan gerceklestirilen bir konut yasam cevresidir.

Son boliim sonu¢ boliimiidiir. Bu boliimde tez kapsaminda elde edilen bulgularin

degerlendirilmesi yapilmistir.

Yontem

Veri toplama asamasinda: literatiir taramas1 yapilmis, mevcut ilgili tezler,
yayimlanmis arastirmalar, siireli yaymlar incelenmis, Batikent Nazim Imar Plani
temin edilip halihazir haritalar iizerinde degerlendirmeler yapilmistir. Tez
kapsaminda Onemli bir kaynak olan donemin gazeteleri ve ¢aligma raporlar1 da

incelenmistir.



Calisma alanmi olarak Batikent’te bulunan 7 mahalleden 3 tanesi seg¢ilmistir. Bu
mabhallelerin se¢ilmesinde, Batikent’te mevcut durumu tam olarak ortaya koyabilme
diisiincesinden yola cikilmis ve bu yiizden farkli kooperatif iist birliklerinin
gergeklestirdigi alanlarin incelenmesine karar verilmistir. Kent-Koop. ve Tiirkkonut
yetkilileriyle yapilan karsilikli goriismeler sonucunda Kent-Koop.’un Batikent’teki
mahallelerin tamaminda, Tiirkkonut’un ise bir kisim mahallelerde konut yasam
ornek alan olarak Bati Sitesi Mahallesi secilmistir. Kent-koop.’un uygulamalarina
ornek olarak ise 2 mahalle secilmistir. Bu mahalleler Inonii Mahallesi ve Kent-Koop.
Mahallesi (Kent Merkezi)’dir. In6nii Mahallesi Kent-Koop. uygulamalarinin
cogunlukta oldugu bir mahalle oldugu i¢in Ornek alan olarak sec¢ilmistir. Kent
Merkezi farkli mimari yapis1 ve planlanan ve gerceklesmeyen donatilarin kentsel
yasam Kkalitesine etkileri incelenmeye deger bulundugundan ©rnek alan olarak
secilmistir. Bu mahallelerden Bati Sitesi Mahallesi 1-2.etap, Inonii Mahallesi 3-4.
etap, Kent-Koop. Mahallesi 4. etap uygulama 6rnekleridir. Farkli donemlerde yapilan
uygulamalarin secilmesinin, Batikent’in dogru sekilde degerlendirilmesinde yararl

olacag diisiiniilmiistiir.

Her mahallede 3 site ¢calisma alan1 olarak belirlenmistir. Bunlar: inonii Mahallesi’nde
Pamukbank, Dilek 80 ve Emek¢i Cagdaslar Siteleri’dir. Pamukbank Sitesi farkli
mimarisi, Dilek 80 Sitesi ¢ok kath yapisi ve Emekc¢i Cagdaslar Sitesi’de rekreatif
alan diizenlemeleri ve farkli yogunluk degerlerine sahip olduklar icin segilmistir.
Bati Sitesi Mahallesi’'nde: Fetih, 06 Yol-Is ve Esnaf ve Sanatkarlar Siteleri 6rnek
alan olarak secilmistir. Fetih Sitesi konut biiyiikliigii, 06 Yol-Is Sitesi ¢ok kath
konutlari, Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’de sahip oldugu sosyal tesisleri nedeniyle
secilmistir. Site secimi yapilirken; konut biiyiikliigii, site i¢i diizenlemeler ve
yogunluklar acisindan farkli yerlerin belirlenmesine calisilmistir. Tez caligmasi
kapsaminda ele alman Kent Merkezi ise mimari yapisi itibariyle farkli bir konut
yasam cevresidir. Burasi planda yer aldig1 iizere, A,B,C konut yasam c¢evresi olarak

tic boliim halinde incelenmistir.



Batikent ve sitelerin secilmesinin ardindan, ©6rnek konut yasam c¢evrelerinin
fotograflar yardimiyla, farklhiliklar1 ve benzerlikleri gorsel olarak da ortaya
koyulmustur. Yapilan anketler ile kullanici profillerinin ve memnuniyet derecelerinin
tespitine, kullanicilarin mekana bakislarinin irdelenmesine, sosyal farkliliklarin

ortaya konulmasina calisilmistir.

Arastirma Sorular

Calisma kapsaminda;

1. Batikent’te kullanicti memnuniyeti iizerinde kullanicilarin demografik 6zellikleri

etkili midir?
2. Batikent’te kooperatif iist birlikleri tarafindan gerceklestirilen konut yasam
cevrelerinde, konut cevresinin fiziksel ©zelliklerinin (sosyal donati/kentsel servis

olanaklarinin) kullanict memnuniyeti iizerindeki etkisi nedir?

3. Batikent’te kullanicilarin konut ¢evresi algilart kullanici memnuniyetine nasil

yansimistir?

Sorularina cevap aranmustir.



2. KONUT YASAM CEVRESi, KENTSEL YASAM KALITESI,
YASANABILIRLIK VE KULLANICI MEMNUNIYETi KAVRAMLARI

Calismanin bu boliimiinde konut yasam cevresi, kentsel yasam kalitesi, yasanabilirlik

ve kullanict memnuniyeti kavramlar1 degerlendirilecektir.

Kentsel yasam kalitesini Olgmeye yonelik olarak yapilan caligmalarda yasam
kalitesini etkileyen farkli degiskenlerin oldugu tespit edilmistir. Bu konudaki en
kapsamli yaklasimlardan biri yasam kalitesinin bireylerin algis1 ve kisisel 6zellikleri
ile mekanin fiziksel oOzellikleri gibi degiskenlerden etkilendigini ve kullanici

memnuniyetiyle ortiistiigiinii ortaya koyan yaklagimdir.

Giiniimiizde yasam kalitesinin Olciilmesi konusunda plancilarin yani sira sosyal
bilimciler de aragtirma ve ¢caligmalar yapmaktadirlar. Yasam kalitesinin yiikseltilmesi
icin Ozellikle konut yasam cevrelerinde ve kentsel alanlarda kullanict memnuniyetini
saglayan degiskenler tespit edilmeye ve gelisme alanlarinin tasariminda bu veriler

dikkate alinmaya calisilmaktadir.

2.1. Konut Yasam Cevresi

Konut yasam cevresi: insanin korundugu, kisiliginin belirlendigi, ilk fiziksel ve

sosyal cevre; isin disinda yasaminin gectigi yer seklinde tanimlanmustir [Ozer,1998].

Konut yasam cevresi sosyal ve kiiltiirel etkilesim bolgesidir. Konut yasam cevresi,
cekirdegini olusturan konut ile cevresinde yer alan sosyal, kiiltiirel ve rekreatif

alanlarin biitiiniinden olusur.

Yasam kalitesinin belirleyici faktorii olan konut yasam ¢evresi, insani iliskiler agini
ve kentin gelisimini olusturdugundan konut kalitesinden daha Onemlidir

[Cer¢i, 1997].



Konut ve ¢evresi, hem konutu hem de komsuluk ve toplumsal ¢evreyi iceren bir
kavramdir. Bu konuda yapilan arastirmalarda konut dis1 ortak kullanim alanlar1 farkl
yaslardan bireyleri bir araya getirmesi ve paylasilan bir yasam bi¢imi olusturmasi
acisndan ele alinmakta ve konut g¢evresinin o yoOrede yasayan insanlarin sahip
olduklar1 gelenekleri, tercihleri, sosyal statiileri ile belirlenmis ve diizenlenmis

oldugu vurgulanmaktadir [Cer¢i, 1997].

Ozer’e gore (1998) Rapoport (1985), konut yasam cevresinin, konutun kendisinden
cok daha fazla anlamlar igerdigini, bu ¢evrenin sosyo-kiiltiirel durumun bir
gostergesi oldugunu belirtmistir. Mekansal oOzelliklerden diizen, {iislup, anlam
karakter vb. farkliliklar ile sosyal Ozelliklerden yasam bicimi, kullanicilara iliskin
cesitlilik (farkl egitim, meslek ve gelir diizeylerindeki kisiler) ve sahip olduklari
sosyo-kiiltiirel ~ farkliliklardan dolayr konut yasam c¢evreleri farkliliklar

gostermektedir [Ozer,1998].

Konut yagam cevresi insanin gereksinimleri ve istekleri dogrultusunda bicimlenirken
diger taraftan icerdigi fiziki/mekansal ya da sembolik Ozelliklerle insanda
olusturdugu psikolojik tepkiler yoluyla, onun algisal ve biligsel davraniglarini
etkilemektedir. Kentsel mekan ve insan arasinda yogun bir etkilesim bulunmaktadir.
Konut yasam cevrelerindeki cesitlilik gorsel tekdiizeligin 6nlenmesini, anlamca daha
zengin bir toplulugun yaratilmasini ve daha genis kapsamli bir toplumsal etkilesimi

olanakli kilmaktadir [Ozer,1998].

Konut yasam cevreleri topluluklar1 bir araya getiren, biitiinlestiren ve paylasima

olanak taniyan, bu 6zellikleri sayesinde de konuttan ¢cok daha 6nemli ¢evrelerdir.

Cerci (1997), yasanilan mekanin niteliksel degerlendirmesine olanak saglayan
modelinde konut yagsam cevresi kalitesinin belirlenmesinde, bireyin mekan1 algilama
ve degerlendirme yoluyla duygusal (duygularin belirleyicisi olarak, beklenti, tatmin,

vs.) ve davranigsal (tutum, tercih, vb.) etkilesimin 6nemine deginmektedir.



INVEVL DIA
NIO| WINVYSV.L

MFLLAYTO [DIAH T T8E HLITVA

(INV¥0 W8193d ZLI TV

aviavi

1
! i
i i
_
! i
| I
,
H
]
;
:
i i
: !
A 1
i ;
i X
M _
m :
1 2
. |
——
! :
! i
“ i
_ :
“ i
“ m
i i
i i
. i
: i
i
i 3
i ;
1

[L66T ‘TOI)] [opoW [BSWIRIALY IOTASII[Qq TULIAINI[Q 91493 unyeA nuoy 17 [1eS

FANIANTTIAQEA TISTYATD

Swwerneq -
Yo L=
umng, -

‘TNYEIANATIEDAT
TYSSINVYAVA

uogaq -
muneL-
huapyeg -

WARIANITNIEAA TVSNDANA

suig-
sumago-
Burepd|y-

INNIONITHIDIC 13881118

YITOIAT T THE TANZOQ

ewo e/ suunbapasiény

wsts S8

winutsy2:98 7 b jeksos

|vAsos

13ijuya 7 nndiq uménk

Ay

(sA ynmsa)n3hnp Jopietey

Tunuisya1a8 puzny

AT e

umm

yrjueystie [ehsos

“fou108 yous[ed
Sueur‘uuou'segop:  Asng
spEyiwouoya piselig:umido],
AATAITIEZQ
TYASOSONSd HA THAQLTON

unse|Iz jnewlon pallg ——
unda|pg ynewson Hkejog
wnsamg lessivesaeq-jassiig

HATOIAT T E TANSIN

o0 Uryad qures @ 1ok ur(re
-mo yesuQ)

Jnuoy
uyivq ‘R A I
nyes quas

Ho|saul
unyida ‘$ek Gakisutd

Kangg
1sikes'qatynood by ety

TRATAITTIEZQ IOINYTINA

"qA 1595Ueq Nocd ‘uepe
J1824 ‘2wuaquip ‘ot 1FNezn
1591493
mnuoy
umuoy ‘erezueu ‘a5yeq (1531893
muoy

tstfes a)ep “winp
‘ Juns ‘my ‘dy ‘sarpy fnuoy|

HETAITIIZO
TIATD NIIVA LANOM




10

Kelek¢i ve Berkodz tarafindan yapilan bir arastirmada (2006) yer aldigi iizere
Rapoport konutun bulundugu yerden izole edilmis bi¢imde ayr1 olarak
diisiiniilemeyecegini, aksine bireyler, komsular ve konut alanindaki imkanlarin konut

yasam cevresini olugturdugunu belirtmistir [Kelek¢i ve Berkoz,2006].

Konut yasam cevresi icinde yer alan konut ve konut toplulugu; ikamet edenlerin
gereksinmelerinin karsilanmasi, tatmin olmalar1 ve bireylerin, toplumun genel
sagliginin iyilesmesi acisindan temel bir yasam bolgesidir. Fiziksel, psikolojik ve
sosyo-kiiltiirel ¢evre icinde yer alan konut ve konut cevresi ile i¢inde yer aldig1
cevrelerde ortaya c¢ikan cesitli gereksinmeler, ikamet edenlerin tatminini ve
davranigini etkilemekte, birey/aile ve toplumun genel saghigi, mutlulugu ve refahim
yonlendirmektedir. Konut ve konut cevresinde ikamet edenlerin beklentileri ve
tatminine iliskin gereksinimleri, insanin temel gereksinimleri cercevesinde bircok
arastirmacit tarafindan tartisilmakta ve saptanmaya calisilmaktadir [Kelek¢i ve

Berk6z,2006].

Konut ve konut yasam cevrelerinden kullanicilarin ruhsal olarak tatmin olmasi
mekanin gorsel ve isitsel konfor kosullarini saglamasi ile miimkiindiir. Konut yasam
cevresinde, su elemani, agaclar, cicekler gibi dogal peyzaj elemanlar1 ve cevre
bakimi yapmak gorsel konforu saglayan diizenlemeler arasinda sayilabilir. Isitsel
kosullarda en az gorsel kosullar kadar konut ve cevresi icin énemlidir. Istenilmeyen
her diizeydeki ses, kullanici iizerinde giiriiltii etkisi yapar. Giiriiltii psikolojik ve
fizyolojik bozukluklara sebep olur. Konut yasam cevresi kalitesi su¢ oraninin
diisiikliigiine, giivenilirlige, sosyal Ozelliklere, cevrenin prestijine, komsuluk

iligkilerine ve sosyal homojenlige de baghdir [Alkan ve ark.,1998].

Konut yasam c¢evrelerinin cekirdegini olusturan konutun bir insan hakki oldugu
kabul edildiginde, herkes icin yeterli konutun niteligini tanimlamak giderek 6nem
kazanmaktadir. Her insanin gereksinimlerini kargilayacak yeterli bir konutta yasama
hakki bulunmaktadir. Yeterli konut ayn1 zamanda erisilebilir, engelsiz ve ddenebilir
konutu kapsamaktadir. Konut ve yasam cevresi kosullari, yasanabilir bir yerlesmenin

ve yasam kalitesinin baslica gostergeleri arasindadir [Kog,1997].
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Konut yasam c¢evreleri, ayn1 zamanda toplumsal etkilesim bolgeleridir. Kullanicilar
biitiin ihtiyaclarimi burada karsilamakta ve zamanlarmin ¢ogunu burada
gecirmektedirler. Dolayisiyla konut yasam c¢evreleri ve kullanicilarin gereksinimleri

arasinda dogrudan bir iliski vardir.

Konut ¢evresinin 6zellikleri yasam kalitesinin en onemli 6zelliklerinden biridir ve
yasam kalitesi arastirmalarinin sonuglar1 konut ¢evreleri tasarimina dogrudan yansir.
Ozellikle cocuklar, gengler, emekliler ve caligmayan niifus komsuluk cevresinde
uzunca siire vakit geciren gruplardir. Iyi diizenlenmis ve planlanmis konut yasam

cevreleri yasam kalitesini yiikseltir [Tiirkoglu ve ark.,2007].

2.2. Kentsel Yasam Kalitesi

Genel olarak, yasam kalitesi; bireyin, gereksinimlerine yanit veren niteliklere sahip
bir ¢evreyle olan etkilesiminden olusan algilamalar olarak tanimlanabilir. Bir baska
ifadeyle, yasam kalitesi gittikge artan seviyede hosnutluga (memnuniyete) baghdir
ve bu hosnutluk kentsel yasama ait gereksinmelerin karsilanmasina bagh bir

hosnutluktur [Tekel ve ark.,2006].

Cesitli aragtirma ve kaynaklarda, yasam kalitesi kavraminin igerigi tartisilmis; ancak
bu kavram farkli sekillerde tanimlanmistir. Yasam kalitesini saglamada kullanici
faktoriiniin ne derece Onemli oldugu sinanmistir. Yapilan aragtirmalarda yasam
kalitesi tammminin iki temel goOstergeyi igermesi gerektigi belirlenmistir. Bu
gostergeler hosnutluk duygusu olusturan bir psikolojik, fizyolojik mekanizma ve bu
mekanizma ile baglantili digsal olgulardir. Bu baglamda toplum bilimciler yasam
kalitesiyle ilgili olarak iki farkli tiir sosyal gosterge tanimlamislardir: Insanlarin
yasadiklar1 ¢evreyi algilama ve degerlendirme bicimlerini iceren 6znel dlgiimler ve
insanlarin icinde barindigi, calistigi cevrelere iligkin Olgiimleri igeren nesnel
olciimlerdir. insanlarin yasamin farkli alanlarindaki hosnutluklarinmn bilesimi genel

bir hognutluk diizeyi ortaya ¢ikarmaktadir [Akincitiirk,1998].
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Tiirkoglu’na gore (2007), Szalai ayn1 bicimde, yasam kalitesini, bireyin varolus hali,
refaht ve hayattan memnuniyet diizeyi ile iliskilendirmekte, yasam kalitesinin bir
yandan nesnel gergeklerle, diger yandan ise bireysel alg1 ve degerlendirmelere dayali

oznel etkenlerle sekillendigini belirtmektedir [Tiirkoglu,2007].

Boylelikle yasam kalitesini agiklamaya yonelik yapilan c¢aligmalarda kavramu
tanimlamada kullanilacak en uygun 6l¢iitiin bireylerin yasamin degisik boyutlariyla
ilgili memnuniyetlerinin Olciilmesi oldugu goriilmiistiir. Bu calismalarda yasam
kalitesini anlamada memnuniyetin Olciilmesinin yani1 sira yasanilan ortamin
ozelliklerinin ve bireysel oOzelliklerin de Onem kazandig1r tespit edilmistir

[Tirkoglu,2007].

Kentsel yasam Kkalitesi kavraminmn kaynaginda insan bulunmaktadir. Insanlarin
kiiltiirel yapilariyla beslenen algilama big¢imleri ile mekanin sahip oldugu sosyo-
kiiltiirel donatilar yani mekanin fiziksel 6zellikleri, kullanicilarin memnuniyetini ve

buna bagli olarak da kentsel yasam kalitesini etkileyen en 6nemli degiskenlerdir.

Kentsel yasam kalitesi 6znel ve nesnel degiskenlere ek olarak kisilerin ge¢mis
deneyimlerinden de etkilenmektedir. Yasanilan konut yasam cevresi kullanicilarin
gecmiste yasadigr konut yasam cevrelerinden goreli olarak daha {iistiin 6zelliklere

sahip ise memnuniyet diizeyleri artmaktadir.

Kentsel yasam kalitesinin Olgiilmesinde, kentlerde yasam Kkalitesini yansitan
Olciitlerin ya da gostergelerin belirlenmesi 6nem tasimaktadir. Son 25 yilda yapilmis
olan c¢aligmalar kent, semt ve mahalle diizeyinde yasam kalitesini yansitan
ozelliklerin belirlenmesine yonelik yapilmistir. Bu ¢aligmalar her bir yerlesme icin
aym grup olciitleri icermektedir. Olgiitler, iklimsel kosullar, demografik 6zellikler
(mahallelere gore ortalama yogunluk, hanehalki sayisi, hane geliri, yap1 sahipligi
orani, igsizlik orani), kullanim ve ulasim (kullanim tiirii oranlari, park alanina
uzaklik, aligveris alanlarina ve hastanelere uzaklik), ekolojik ve kentsel doku

ozellikleri gibi olciitleri icermektedir [Tiirkoglu,2007].
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Buna gore kullanicilarin demografik 6zellikleri, mekanin sosyo-Kkiiltiirel dzellikleri
ve sosyal donatilara erigim ile kullanic1 algilamalar1 kentsel yasam kalitesi ol¢iitleri

arasindadir.

Kentsel yasam kalitesinin saglanmasinda, kullanicilarin hosnutluk diizeyleri asil
belirleyici olarak ortaya cikarken, bu hosnutlugu saglamada etkili olan fiziksel ve
psikolojik degerler yasam kalitesinin tamamlayici unsurlaridir. Royal Commission
tarafindan daha kapsaml ve iist 6lgekten bir tanimlamayla kavram asagidaki bigimde

aciklanmaya calisilmistir.

Gostergeler;

e Ekonomik gostergeler: ortalama gelir diizeyi’, is olanaklarinin elde edilebilirligi,

e Sosyal gostergeler: saglik hizmetlerinin, sosyal yardim hizmetlerinin
saglanabilirligi, iyi egitim olanaklari, kiiltiirel ve rekreasyon olanaklari, toplu tasima

erisimin saglanabilirligi,

e Cevresel gostergeler: temiz hava, toprak ve su, ekolojik siireclere uyumlu arazi
kullanim dokulari, saglikli doga habitatlar1, giiriiltii sorunu olmamasi, su baskini,

erozyon ve diger tehlikelere karsi giivenlik,

e Estetik gostergeler: topluluk tasarimi, yer duygusu, kiiltiirel ve dogal mirasla

baglantilar,

e Kurumsal gostergeler: toplumla ilgili kararlarin alinmasinda halkin katilimi,

kurumlar aras1 entegrasyondur [Ozer,1998].

3 Tiirkiye icin 4 kisilik bir ailenin aglik sinirt 614,33 ytl, yoksulluk sinirt olan “Asgari Gegim Sinirt”
ise 1.895,94 YTL olarak belirlenmistir [http://harb-is.org.tr,2007].
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Yukaridaki olgiitlerden de anlagilacagi gibi kentsel yasam kalitesinin ana
belirleyicileri, kullanicilarin kisisel ihtiyaglarmin giderilmesi, mekanin fiziksel ve
sosyal olanaklar sunmasi ve yonetime katilim olarak siralanmistir. Bir kentte kentsel
yasam kalitesinden® soz edebilmek icin kentin biitiin bu 6zellikleri barindirmasi

gerekmektedir.

Kentin, sayilan 6zellikleri yerine getirmesi kadar onemli olan bir diger husus da
insanlarin kendilerini bulunduklari ortam icinde yabanci gibi hissetmemelerini
saglayabilmesidir. Kentsel yasam kalitesinin siirekliligi, kullanicilarin yasadiklari
mekana “kok salmasi”, “kendisinin kilmas1”, “sahiplenmesi” ile kolaylagsmaktadir.
Ancak; insanin yasadig1 ¢evreyi benimseyebilmesi icin bu mekan ya da c¢evrenin

olusumuna bir sekilde katilmas1 6nemlidir [Kog,1998].

Bir yasam cevresinde kaliteden soz edildiginde dolayli olarak, yasanabilir bir
yerlesmeye atifta bulunulmaktadir. Bu nedenle bir yerlesmede yasanabilirligi

olusturan nitelikler kaliteye yonelik arayislarda ipuclar1 vermektedir [Kog,1998].

2.3. Yasanabilirlik

Yasanabilirlik, yasamin her alaninda hissedilen, toplumsal, ekonomik, cevresel,
estetik ve kurumsal gostergeleri ile cok boyutlulugu tanimlamaya calisan yasam
kalitesinin saglanabilmesidir [Kog,1997]. Keles’e gore yasanabilirlik, bir konutun ya
da bir kentin niteliklerinin insanlarin yagamim siirdiirebilmelerine elverisli olma

durumudur [Ozer,1998].

* Geray “kentsel yasam kalitesi” ile es anlamli olmasa da benzer anlamda kullanilan “saglikli kent”
deyimiyle yalnizca yapmnin fiziksel ozelliklerini, estetigini, saglamligini, saglik kosullarina
uygunlugunu belirtmekle yetinilmemesi gerektigini agiklar. “Saglilik kent” belli bir plana gore
gelisen, her tiir olanaklariyla giizel bir ¢evre olusturan, icinde yasayanlarin mutlu, génengli olduklart,
kentiyle 6zdeslestikleri, kenttas kimlik ve bilincine sahip bulunduklar1 bir toplumsal ortam olarak
aciklanir [Geray,1995].
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Yasanabilirlik, yerlesmelerde toplumlarin uzlastiklar1 performans Olgiitleriyle
tanimlanabilir. Boyle bir tamimlama, kiiltiirel gorelilige ve gelismeye agik olmasi
bakimindan ¢ok elveriglidir. Yasanabilirligin ilk sarti, insanin beden ve akil sagligi
icin gerekli kosullarin saglanmasidir. Insanin canmmin ve malmin biiyiik riskler
altinda bulunmamasidir. Bu, yerlesmede yasayanlara yeterli ve saglikli su, temiz
hava saglanmasindan, atiklarin saglik kosullarina uygun olarak uzaklastirilmasina,
giivenlige, insanlarin giiriiltiiye karst korunmasina kadar, nesnel olarak
temellendirilebilen pek cok 6geyi kapsadigi gibi; yasayanlarin i¢inde bulunduklar
yerlesmeye ait olmak ve ona yararli olmak i¢in boliigebilme duygularina yol agan,
insan yaraticiligimi gelistirme olanaklan saglayan, dogal cevresiyle biitiinlesmiglik
duygusu veren tiirde 6znel ogeleri de igerir. Yasanabilirligin diger sartlar1 arasinda
enerjinin ucuz ve kesintisiz saglanabilmesi, diinyayla biitiinlesecek iletisim aglarinin
kurulmasi, yag lekesi gibi yayilan bir kentsel biiyiime yerine insan dlcegine saygili,
yesile yer ayrilan, az kath tasarimlarin yayginlagsmasi, bir kentsel kimligin olugmasi,
kentlerin okunakli olmasi ve kent i¢i ulasimin en uygun sekilde oOrgiitlenmesi

sayilabilir [Habitat 11,1996].

Yasanabilirlik, bireysel ve toplumsal refah ve mutluluk ile kisilerin bir yerlesimde
yasamaktan duydugu doyuma dogrudan katkida bulunan insan yerlesimlerinin
mekansal ozellik ve nitelikleriyle ilgilidir. Insan yerlesimlerinin ¢evre niteliklerinin

bozulmasi, artan siddet olaylar1 gibi nedenler yasanabilirligi azaltir [Habitat I1,1996].

Habitat II konferanslarinda “yasanabilirlik” kavrami bireylerin yasamlarini
stirdiirebilmeleri icin gerekli olan asgari standartlar belirtilerek tanimlanmistir.

Goriildiigii tizere yasanabilirlik kavrami gevresel gostergelerle yakindan iliskilidir.

Yasanabilirlik ve yasam kalitesinin iist iiste cakistigi yelpazede, insan ve g¢evre
etkilesiminde ortaya c¢ikan alanlar agsagida yer almaktadir. Bu alanlar birbirlerinden

kesin ¢izgilerle ayrilmamaktadir.

¢ Yasam bi¢imi (kisisel gelisme/davranig/tercihler)

e Kiiltiir (degerler/sanat/mahremiyet)
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e Toplum (kalabalik/grup iliskileri/sosyal aglar/aile)

¢ Giivenlik ve giivence (trafik/suc¢/dogal afet riski)

® Dogal cevre (yaban hayati/peyzaj/iklim)

¢ Dogal kaynaklar (beslenme/enerji/su/kirlenme)

¢ Yapili cevre (atik uzaklastirma/kentsel tasarim/konut)

e Kamu hizmetlerine erisebilirlik (toplu tasim/yesil alanlar/rekreasyon/saglik/egitim)
¢ Ekonomi (gelir/is giicii)

e Saglik (ruhsal/bedensel)

e Kisisel ozellikler (belirgin kisilik 6zellikleri/hanehalk: 6zellikleri/yas) [Tekel ve
ark.,2006].

Sonug olarak bir yerlesmede yasayanlara yeterli ve saglikli bir sekilde su, hava ve
barinma kosullarinin saglanmasi, gorsel ve isitsel sorunlardan uzak, giivenli, huzurlu,
sosyal, kiiltiirel ve estetik degerlere sahip, bireysel mutluluk ve refahi1 6n plana
cikaran bir hayatin sunulmasi o yerlesmenin yasanabilirlik ve kentsel yasam kalitesi

standartlarina sahip oldugunu gostermektedir.

2.4. Kullanict Memnuniyeti

Memnuniyet Ol¢iimiinde dikkat edilecek konulardan biri, herhangi bir nesneden
memnuniyetin Ol¢iimiiniin degisken oldugudur. Memnuniyet derecesi Kkisiye,
zamana, sosyal olciilere ve beklentilere gore degisiklik gostermektedir [Kelekci ve

Berkoz,2006].

Kisinin yasadig1 ortamu degerlendirmesi, tepkisi, tavri, tiim sosyal ve fiziksel cevre
ile ilgili duygusal yaniti, bir anlamda kullanicilarin bakis agisinin vurgulanmasi olan
memnuniyet, o ortami kullanan kisiye saglayacagi yarar ile ozdeslestirmistir.
Memnuniyet sadece i¢ mekanla sinirli kalmadigi gibi konut dis1 mekan, bolge, semt
ve komsuluk gibi kavramlar da memnuniyetle birlikte degerlendirilmelidir. Ayrica
memnuniyet seviyesinin, beklentiler ve nesnenin algilanma sekli ile iliskili oldugu da

unutulmamalidir [Cer¢i, 1997].
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Mekanm, kullanicilara yarar saglamasi, kullanicilarin  beklentilerine cevap
verebilmesi ve fiziksel Ozelliklerinin algilanma diizeyi, memnuniyetle ifade

edilmektedir.

Baz1 arastirmacilar kullanici memnuniyetini tanimlarken duygusal bilesenlerden
olusan bir tanim yaparken, diger bazi arastirmacilar algilamanin etkin oldugu bir
tanim yapmaktadirlar. Duygusal bilesenlerin agirlik kazandigi tanimlarda kullanici
memnuniyeti, memnuniyet ve mutluluk hislerinin yasanilan mekéana karsi
duyulmasidir. Biligsel bilesenin (algilamanin) agirlikli oldugu tanmimlarda ise
kullanict memnuniyeti; i¢inde bulunduklar1 durum ile standartlar arasindaki beklenti
ve istekleri arasindaki karsilastirmalarindan  olusmaktadir.  Arastirmacilar
kullanicilarin istek ve zorunlu ihtiyaglar arasindaki aralik kiiciiliiyorsa, kullanici

memnuniyetinin arttigin1 belirtmislerdir [Kelek¢i ve Berkdz,2006].

Memnuniyet, bireylerin beklentileri, daha o©nce yasadiklar1 konut tecriibeleri,
algilama sekli, sosyal ve ekonomik statiisii ve daha iyi sartlarda yasama istegine gore
bicimlenmektedir. Kisilerin bulunduklar1 ¢evreyi, egitim seviyelerinin, arzu ve
inanglariin etkisi ile degerlendirdiklerini savunan goriisler bulunmaktadir. Konut
cevresinden memnuniyetin Olgiilmesi konusunda en yaygin olan calismalar
memnuniyeti yagam kalitesi olarak ele alan ve fiziksel ¢cevre kalitesinin memnuniyet

ile yakindan ilgili oldugunu savunan ¢aligmalardir [Cer¢i, 1997].

Kentsel mekanlardan duyulan memnuniyet kullanicilarin sosyo-kiiltiirel birikimleri:
yani ekonomik diizeyleri, egitimleri ve inanclarina gore farklilagmaktadir. Bu veriler
kullanicilarin mekan1 algilamalarinda etkilidir. Kentsel mekan, kisilerin zorunlu
ihtiyaclar1 ve beklentilerini karsiladigi siirece kullanicilart memnun eder. Kullanici
memnuniyetinde kullanicilarin algilamalarinin yani sira fiziksel ¢evre kalitesinin de

cok onemli oldugunu savunan goriigler giiniimiizde deger kazanmaktadir.
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Kellekci ve Berkoz’iin (2006) yaptigi konut yasam cevresi kullanici memnuniyeti
calismasma gore kullanicilarin memnuniyetini arttirmada etkili olan faktorler

asagidaki gibi siralanmagtir.

e Kolay erisilebilirlik: egitim kurumlarina, rekreasyon alanlarina, saglik kurumlarina
ve toplu tasim araclarina erisilebilirlik faktorii. Bu aktivitelere yakinlik kullanicilarin

memnuniyetini arttirmaktadir.

® Cevre temizligi: Bakimli bir konut ¢evresi pozitif bir imaj yaratmakta ve konut
kullanicilarinin  konut ¢evresiyle ilgili sikayetlerini azaltmakta, cevre Kkalitesini

arttirmakta ve memnuniyeti yiikseltmektedir.

e Cevresel kalite degiskenlerini gosteren bes faktor grubu da, onem derecelerine
gore rekreasyon alanlarindan memnuniyet (gezinti alanlari, spor alanlari, yesil alan
ve c¢ocuk oyun alani), merkezi konumda bulunmaktan memnuniyet (eglence
yerlerine, aligveris yerlerine yakinlik), yerlesmenin sosyal yapisindan-fiziksel
ozelliklerinden memnuniyet (komsuluktan, altyapidan, sosyal etkinliklerden ve
manzaradan), ulasim ve erisilebilirlikten memnuniyet (yaya yollari, otoparklar ve
toplu tasima erisebilirlik), sosyal donatilardan memnuniyet (saglik ve egitim
kurumlarindan) olarak belirlenmistir. Yiiksek derecede memnuniyet planh yerlesim
ve topluluga saglanan imkanlarla iligkilidir. Konut yasam cevresinin bu ozelliklere

sahip olmasi kullanict memnuniyetine pozitif etki etmektedir.

e Konut ve ¢evresinin yapisal ve ¢evresel giivenligi yasam memnuniyetini etkileyen

faktorlerdendir. Giivensiz ¢evre kullanict memnuniyetini olumsuz etkilemektedir.

e Toplu konut alam1 kullanict memnuniyeti konusunda etkili olan diger faktor ise
komsuluk iligkileridir. Sosyal homojenlik sayesinde sosyal biitiinlesme ve mesafeli

komsgulukla mahremiyetin saglandigi ortamlarda memnuniyet derecesi artmaktadir.
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e Konut ¢evresinin fiziksel goriiniimii ve kullanict statiisii ile uyumluluk faktorii de
memnuniyeti etkilemektedir. Literatiirdeki arastirmalar konut kullanicis1 konut ve
konut c¢evresi memnuniyeti ile konut cevresindeki gorsel kalitenin algilanmasi
arasinda anlamh bir iligkinin oldugunu gostermistir. Yapilan bir ¢alismada, konut
cevresi goriiniimiiyle (giizellik, c¢ekicilik, temizlik) ilgili cevaplarmm konut
kullanicilarinin yasadiklar1 ¢evreyle ilgili memnuniyetlerinde dogrudan ve dolayl

etkisinin oldugunu gostermistir [Kelekc¢i ve Berk6z,2006].

Yasamdan hosnut olmaya etki eden faktorler, iklim sartlari, konutun konfor sartlari
ile bakim ve estetigi, komsularla iliskiler, saglik olanaklari, sinema-tiyatro sayisi,
sportif faaliyet ve egitim olanaklar1 (okul sayisi, kalitesi ve bunlara erisebilirlik),
parklar ile yesil alanlar ve toplu tasima olanaklarindan faydalanabilme, homojen bir

konut yasam c¢evresinde giiven i¢inde olabilme bi¢ciminde siralanmugtir.

Konut ve konut yasam cevresi memnuniyetini Olgmek icin arastirmacilar cesitli
degiskenlerden yararlanmislardir. Bunlar:
e Konut kullanicisinin demografik 6zellikleri (hanehalki bilgileri, yas, egitim, gelir

seviyesi ve meslek )

e Konut ¢evresinin fiziksel ozellikleri (konut alan1 yogunlugu, yer secimi, konut

tipi, sahip oldugu sosyal donatilar, rekreatif olanaklar)

e Kullanicilarin konut c¢evresini algilamalar1 (komsuluk, giivenlik, erisilebilirlik,

konut gevresi goriiniimii) gibi degiskenlerdir [Kellek¢i ve Berkz,2006].

Konut ve yasam c¢ecresinde memnuniyeti belirlemede etkili olan temel
degiskenlerden biri kullanicilarin demografik o6zellikleridir. Kullanicilarm yaslari,
egitim seviyeleri, meslekleri ve gelir seviyeleri mekana yonelik beklentilerini ve

buna bagli olarak da memnuniyeti etkilemektedir.
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Fiziksel cevreyle ilgili olarak konut yasam cevresinde (binalar arasi sikisiklik,
otopark ve yesil alan yetersizligi vb.) degisik yas gruplarina hitabedecek oturma
dinlenme, yesil alan ve sosyal aktivite alanlarinin olmasi, giivenli ve cocuk oyun
alanlar1 olan yerler, konut cevresinin planli, diizenli, bakimli olmasi ve mimari

cesitlilik kullanict memnuniyetini etkileyen en 6nemli parametrelerdir [Cer¢i, 1997].

Konut ve konut dist mekan kisinin algilamasiyla degerlendirilmektedir. Bunun
sonucunda mekanin bireyler lizerindeki etkilerine gére mekan benimsenmektedir.
Algilama kisilerin yasadiklar1 ortama, egitim durumlarina, arzu, inang ve

beklentilerine gore farkhilik gostermektedir [Ozer,1998].

Tez kapsaminda bu yaklagim esas alinmis ve ornek olarak secilen konut yasam

cevreleri bu degiskenler dogrultusunda degerlendirilmistir.
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3. YAPI KOOPERATIF BiRLIKLERi VE BATIKENT PROJESI

Tiirkiye’de imarl arazilerdeki konut sunum bigimleri bese ayrilmistir. Bunlar:
e Bireysel konut iiretimi,

® Yapi Kooperatiflerinin konut iiretimi,

® Yap-satei iiretim,

¢ Toplu Konut Sirketleri konut iiretimi,

¢ Yapi Kooperatif Birlikleri ve Yerel Yonetimlerin konut iiretimidir.

Tez calismasi kapsaminda bireysel konut iiretimi, yaprt kooperatiflerinin konut
iiretimi, yap-sat¢1 iiretim ve toplu konut sirketlerinin konut iiretim yontemleri
incelenmeyecek olup; yap1 kooperatif birlikleri ve yerel yonetimlerin konut iiretimi

modeli Batikent drneginde detayli olarak incelenecektir.

3.1. Yap1 Kooperatif Birlikleri ve Yerel Yonetimlerin Konut Uretimi

Konut agigmin fazla oldugu metropollerde, bireysel ve yap-sat¢i konut iiretimi yerine
daha cok kisiye, ozellikle de dar gelirlilere konut edinme olanagi saglayan konut
kooperatifleri araciligiyla konut iiretimine yonelmek daha akilci bir ¢dziim olarak

karsimiza ¢cikmaktadir.

Konut kooperatifi; tek baslarina konut gereksinmelerini karsilayamayan ya da bu
gereksinmelerini birlikte karsilamalarinda yarar bulunan bireylerin goniilliiliik,
kendine yardim, karsilikli yardim ve dayanisma temelinde kurduklar1 toplumsal ve

ekonomik orgiitlenme [Alkan,1998] olarak tanimlanmaktadir.
Konut Kooperatifleri eliyle konut iiretimi; niifusun ¢ogunun yoksulluk sinirinin
altinda oldugu Tiirkiye’de dar gelirlilere sagladigi avantajlar nedeniyle donem

donem uygulanmis bir konut sunum bigimidir.

1970’11 yillara dek yaygin bigcimde uygulanan konut kooperatifleri araciligiyla konut
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iiretimi, 1970’1 yillarin ikinci yarisindan itibaren yerini, bir¢ok konuda daha biiyiik
avantajlar sunan Kooperatif Ust Birlikleri araciligiyla konut iiretimine brrakmustir.
Bu sunum bi¢iminin ortaya c¢ikmasinda kooperatiflerin arsa saglamakta giicliikk
cekmeleri ve tiim islemleri basararak konut yapimina gecememeleri etkili olmustur.
Bu siirecte yerel yonetimler, diisiik gelirlilere konut saglamay1 gorev saymalari

sonucunda, toplu konut iiretimine aktif olarak girmislerdir [Kent-Koop.,1982].

Konut kooperatif birlikleri ve yerel yonetimlerin ortak konut iiretimleri yasal olarak

Kooperatifler Kanunu’na dayandirilmaktadir.

Ulkemizde bilhassa nitelikli konut iiretimini tesvik amaciyla 23.04.1969 tarihinde
kabul edilerek 10.08.1969’°da yiiriirliige giren 1163 sayil1 “Kooperatifler Kanunu” ile
Tiirk kooperatif¢iligi giivence altina alinmistir. Bu kanun daha sonra 06.10.1988
tarihinde ¢ikarilan 3476 sayili kanunla revizyona ugramis, yapilan degisiklikler ve ek

maddelerle kismi ihtiyaca cevap verir hale getirilmistir [Tiirkkonut,2005].

Kooperatifler Kanunu, konut kooperatiflerinin basar1 sansini arttiracak Onlemler
getirmistir. Bunlardan ilki, konut kooperatiflerinin {ist orgiitler kurabilmeleridir.
Ikinci onlem, kooperatif siiresinin ana sozlesmeyle belirlenmesidir. Uciinciisii ise
kredi istemlerinin banka, kurum ya da ortaklarca oncelikli olarak karsilanacagi

hitkmiidiir [Keles,2002].

Yap1 kooperatif birlikleri ve yerel yonetimler aracilifiyla konut iiretimi modeli

Batikent projesi ile hayata gecirilen bir modeldir.

Finansman

Konut iiretim siirecinde kooperatif birlikleri her ne kadar ucuz maliyetli sosyal
konutlara yonelmigse de finansal sorunlarla karsilagsmislardir. Maliyeti azaltmak igin
proje iretim ve uygulama siirecinde tip proje ve seri imalat teknikleri tercih
edilmistir. Konut biiyiikliikleri minimum o6lciilerde tutulmus, standart malzemeler

kullanilmigtir. Kooperatif birlikleri finansal sikintilarin1  bu  tekniklerle de
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asamayacaklarmi anlayinca, 6z kaynaklar da yetersiz oldugundan kamusal kredi

kaynaklarina yonelmislerdir.

Kamusal krediler i¢cinde Toplu Konut Fonu kredileri kooperatif kesimini direkt
olarak etkilemesi nedeniyle ayr1 bir 6neme sahiptir. 1981 yilinda ¢ikarilan 2387
say1l1 Toplu Konut Kanunu® ile baslayan ve 1984 yilinda 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu ile devam eden kooperatiflerin desteklenmesine yonelik yasal diizenlemeler
Toplu Konut Fonu ile 1984-1989 yillar1 arasinda doruk noktasina ulagsmis ve konut
kooperatiflerince iiretilen konut sayilarinin ruhsath konut sunum yontemleri icindeki
pay1 %25-30’lara yiikselmistir. [http://ekutup.dpt.gov.tr,2004]. Kooperatiflerin ilk ve
oncelikli olarak basvurduklan kredi kaynagi olmasi dolayisiyla, Fon gelirlerinin
yiiksek oldugu donemlerde kooperatiflere verilen krediler sayesinde kooperatif
konutlarinda gozle goriiliir artiglar yasanmistir. Bu durumun terside gecerlidir ve fon
gelirlerinin  diistigii donemlerde kooperatiflerin  konut iiretiminde azalmalar

goriilmiisgtiir. Ek 2, Cizelge 2.1°de bu durum ayrintili olarak gosterilmistir.

Yasanan ekonomik bunalimlar neticesinde 1988 yilinda Fon kaynaklarinin
%30’unun biitceye aktarilmasi, 1990 yilinda fon kaynaklarinin %50’sinin biitceye
aktarilmas1 ve Idare’nin Kamu Ortakh@ ve Toplu Konut Idaresi olarak ikiye
boliinmesi, son olarak da 1993 yilinda Fon kaynaklarmin biitliniiyle biit¢e icine
almmasi gibi gelismeler kredi kullanilarak yapilan konut sayisinda bir azalmaya
neden olmustur. Bu arada artan konut maliyetleri karsisinda agilan kredilerin pay1 da

giderek azalmistir [http://ekutup.dpt.gov.tr,2004].

Kredilerin konut maliyeti icindeki payr 1985’lerde %80 dolaylarinda iken bu oran

1990’larin sonunda %15’in altina diismiistiir. Ticari bankalar ise 6zellikle 1989’dan

*Birinci Toplu Konut Kanunu olan 2387 sayili yasada devlet biitcesinin %35’lik paymin kamu konut
fonuna aktarilmasi, bu yasa ile toplumsal giivenlik kuruluglar1 ve kooperatiflere 6ncelik taninmasi 6n
goriilmiistiir. 1984 yilinda cikarilan ve bugiin de yiiriirlikte olan 2985 sayili Tkinci Toplu Konut
Kanunu ise kredilerin dagilmasinda bir 6ncelik tanimamis; sadece Toplu Konut Fonu’nun kurulusu,
kaynaklar1 ve denetlenmesi konusunda hiikiimlere yer verilmistir [Geray,2000].
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itibaren bireysel kredi kapsaminda ferdi bazda konut kredisi saglamaya

baslamislardir. [http://ekutup.dpt.gov.tr,2004].

Toplu Konut Kredilerinde gozlenen diisiisler kredi almak icin ortaya konan 6lgiitlerle
ters orantili olarak ortaya c¢ikmistir. Baslangicta kredi icin subasman seviyesi
yeterliyken daha sonra insaatin %40-%50 oranmna ulasmasi kosulu getirilmistir

[http://ekutup.dpt.gov.tr,2004].

Kredi kaynaklarimin kurumasi, enflasyona dayali maliyet artislar1 vb. finansal
nedenlerden dolayr konutlarin kalitelerinde ve buna bagli olarak da kullanici
profillerinde farklilasma yasanmistir. Konut maliyetlerini karsilayabilecek gelir
grubu alt gelirlilerden orta gelirlilere kaymis, artan gelir seviyesine bagh olarak da

konuta yapilan yatirim ve konut metrekareleri artmustir.

Konut biiviikliikleri

1961 anayasasiyla sosyal konut anlayisini desteklemeye yonelik bir hiikiimet
politikas1 izlenmis, belli bir metrekarenin altindaki konutlara vergi ve Odeme
kolayliklar1 getirilmistir. Ancak izleyen yillarda alt sinir giderek biiyiimiis, sosyal

konutlar yerini liikks konutlara birakmustir.

Sosyal konuttan liikks konuta gecis ii¢ asamalidir. Bu asamalar:

e 1964 yilinda Baymdirhik ve Iskan Bakanlhigi'nca cikarilan bir kararname ile
yapilacak olan konutlar biiyiikliiklerine gére (net m* ler) “en kiigiik nitelikli” konut
ve “orta nitelikli” konut olmak iizere ayrilmis ve en kiiciik nitelikli konutlara dnemli
vergi avantajlart getirilmistir. Bu kararnameye gore 63 m> den kiigiik konutlar en

kiiciik nitelikli konut, 63-100 m? arasindaki konutlar ise orta nitelikli konutlardir.

e 1966 yilinda SSK’dan kredi alan isgilerin olusturduklar1 kooperatiflerin ve
TURK-IS’in baskilar1 sonucunda yeni bir kararname ile en kiiciik nitelikli konut

smir1 100 mz’ye kadar yiikseltilmistir.
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e Kamu fonlart1 kullanilarak desteklenecek olan konutlarin yiizdl¢limiiniin
kiigiikliigiine olan tepkiler sonucunda hiikiimet 1984 yilinda en diisiik konut sinirini
100 m*den 150 m*'ye yiikseltme karari almistir. Cikarilan 2982 sayih yasa vergi
bagisikligmi, 150 m*’ye kadar olan konutlar1 da kapsayacak bicimde genisletmistir.
Resmi Istatistiklere gore o tarihten bu yana konut biiyiikliiklerinde siirekli bir artis

yasanmistir [Keles,2002].

Ek-2 Cizelge 2.2°deki veriler 1970-1990 yillar1 arasinda konut biiyiikliiklerinin her
yil arttigim gostermektedir. Tablonun en ilging 6zelligi ise devletce desteklenen
kooperatiflerin insa ettikleri konut biiyiikliigiiniin 6zel sektor konutlarina gore siirekli

olarak daha biiyiik kalmasidir.

3.2. Batikent Projesi ve Yap1 Kooperatif Birlikleri

Batikent Projesi hazirliklar1 1973 yilinda baslamigtir. Batikent projesine yonelik
olarak Ankara Belediyesi, Nazim Plan Biirosu ve Mesken Genel Miidiirliigii isbirligi
ile daha sonra ad1 “Batikent Projesi” olarak degistirilen Akkondu projesi kapsaminda
Ergazi Koyii cevresinde ilk yer secimi yapllmlstlrﬁ. Proje uyarinca Ankara Belediye
Meclisi’nin 30.05.1974 tarih ve 196 sayih karan ile secilen alanin tamaminin
Gecekondu  Onleme Bolgesi olarak  yorumlanmasmna karar  verilmistir

[Keskinok,2005].

1975 yilinda 200 ha.’lik bir alamin 775 sayili yasaya gore kamulastirma izni
almmistir. Geri kalan bolimlerin kamulastinlmas1 ise Belediyeler Yasasi’na

degisiklik getiren 5656 sayili yasaya gore yapilmistir. Belediye tarafindan Batikent

6 Ankara’da yasanan konut acigmin biiyiiylip, konut sorununun ¢oziimiine yonelik gecekondu
yapiminin ¢ogalmasi iizerine Onerilen Batikent Projesi baslangigta gecekonduya alternatif nitelik
tagimaktadir. Bu yiizden bu proje i¢in Akkondu ismi onerilmistir. Fakat daha sonra kentsel dl¢ekte bir
proje olmasi, saglikli yasam cevreleri ve nitelikli kent parcasi yaratmasi itibariyle gecekondu ile
Ozdeslestirilmesi sakincali goriilmiis ve gecekonduyu animsatan bu isimden vazgecilerek projenin adi
Batikent projesi olarak degistirilmistir [Eryildi1z,2002].
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Projesi’ne iliskin olusturulan planlama biriminin de katkilariyla 1/5000 olcekli
Nazim imar Plan1 1979 yilinda onaylanmustir’ [http://kentkoop.org.tr,2007]. 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani iizerinden kooperatiflere arsa tahsisi yapilmigtir. Nazim
Imar Planr'nda mekansal boliinmeler sematik olarak gosterilmis oldugundan,
kooperatifler kendi uygulama alanlarinda, site ici diizenlemelerde yalniz
birakilmistir. Kooperatifler kendilerine tahsis edilen arsalarda plan, proje tasarim ve

ingaat siireci orgiitlenmesinde belirleyici olmuslardir [Keskinok,2005].

Kooperatif Ust Birlikleri, kooperatiflere tahsis ettikleri arsalarda kentsel biitiinliigii
ve ortak bir tasarim dili yakalayabilmek, birbirlerinden tamamen kopuk yerlesim
birimleri yaratilmasinin Oniine ge¢mek icin denetci rol oynamislar, kooperatiflere
uygulama acisindan kriterler getirmislerdir. Fakat denetim mekanizmasinin ¢ok iyi
oturtulamamis olmast ve bir Uygulama Imar Plani’nin bulunmayisi kooperatifleri,
site ici diizenlemeler, ortak kullanim alanlarinin planlanmasi gibi konularda serbest

birakmigtir.

Batikent Projesi i¢in, Ankara Nazim Plan Biirosu tarafindan onerilen yer, Merkez’i
Sincan’a baglayacak ve Ankara’nin gelisimini bat1 koridoruna tagiyacak olan alandir.
Atatirk Orman Ciftligi’nin de yesil alan gereksinimini karsilamak {izere proje
alanina dahil edilebilmesi bu alanin secilmesinde etken rol oynamistir. Bu bolge
nitelikli tarim alan1 olmasi ve Ankara’ya can suyunu veren dereleri barindirmast;
ayrica saglam bir zemine sahip olmamasina ragmen Nazim Plan Biirosu’nun plan

kararlarina uygun olmasi sebebiyle se¢ilmis ve kamulastirilmistir [Eryildiz,2003].

Batikent Projesi icin kamulastirilan alan Ankara’ya 13,5 km uzaklikta, Ankara-
Istanbul karayolunun kuzeyinde yer almaktadir. Dogu-bati uzunlugu 5 km.dir.

Sahanin batisinda Mesa Bati Sitesi ve A.O.C. arazisi, kuzeydogusunda Kiiciik

7 ANPB’nin onayladigi Ankara 1990 Plam1 kentin lineer gelismesi nermistir. Batikent kentin batiya
dogru acilmasinda ilk biiyiik yerlesme oldugundan ve Nazim Plan Biirosu kararlarinin hayata
gecirilmesi agisindan kilit proje olarak tasarlanmistir [Ery1ldiz,2002].
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Sanatlar Sanayi Sitesi, giineyinde de Ankara-Istanbul karayolu yer almaktadir

[Giindiiz,1998].

Batikent projesi baslangicta, dar gelirlilerin konut sahibi olmas1 ve kent icindeki
gecekondulagmanin Onlenmesi i¢in 6nerilmis olmasina ragmen kamulastirmalarin,
kamulastirma alanlarinda arsa satisina olanak taniyan 5656 sayili yasaya gore
yapilmasi nedeniyle zaman iginde kullanici gruplarinda degisme gerceklesmistir.
Sonucta Batikent kooperatiflesme siirecinde gecekonduya bir secenek degil; iist-orta

smifin tercih etigi bir yer olmustur.

Batikent, uygulama ve gelisme siirecleri acisindan basarihi bir proje olarak
goriilmesine ragmen ortaya ¢ikan mekanin niteligi (yerlesme dokusu) elestirilmistir.
Yerlesmenin kendi merkezi bir tiirlii kurulamamis, kendi i¢cinde biitiinlesemeyen bir

yer olarak degerlendirilmistir [Keskinok, 2005].

Batikent projesi, aldig1 elestirilere, tasarim siirecinin yarim kalmis olmasina ve bazi
yetersizliklerine ragmen, 370 000 kisinin konut ihtiyacin1 karsilayan bir uygulama
olarak onemlidir. Batikent projesinin hayata geg¢irilmesiyle elde edilen konut sayisi
80 000’dir [http://www.tbmm.gov.tr,2007]. Bunlardan 56 000 adedi Kent-
Koop.,tarafindan 24 000 adedi ise Batikent Projesinin uygulama siirecinde kurulmus

olan Tiirkkonut tarafindan gergeklestirilmistir [Tiirkkonut,2005].
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3.2.1. Kent-Koop.

1970’11 yillarm sonlarina dogru Tiirkiye kentlesme konusunda iki onemli olay1 es
zamanlt olarak yasamistir. Bir yandan konut sorunu, bunalim niteligi almis, ote
yandan da bu sorunlar1 bizzat yasayan genis halk kitleleri ¢oziim icin orgiitlenme

arayis1 i¢ine girmislerdir. Kent-Koop ve Batikent projesi bu noktada ortaya ¢ikmustir.

Kent-Koop. Ankara’daki konut agigini1 imar, cevre ve ¢agdas kentlesme kosullarina
uygun bir toplu konutlagsmayla giderme amaciyla 17 Ekim 1979’da kurulmus bir
Yap1 Kooperatifler Birligi’dir. Kent-Koop. kendisini olusturan yap1 kooperatiflerinin
iiyelerinin konut gereksinimini karsilamak i¢in kurulmustur ve kar amaci yoktur

[Dursun ve ark.,1985].

Kent-Koop’un kurulusu, Belediye ile isbirligi icinde sendikalar, esnaf ve sanatkar

kuruluslar1, meslek odalar1 vb. gruplarin katilimiyla olmustur [Kent-Koop.,1995].

Kent-Koop.varligin1 Kooperatifler Kanunu’na ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’yle
15 Aralik 1980 tarihinde imzaladigi Ana Protokol’e dayandirmaktadir. Bu ana
protokol zaman zaman degistirilmis ve son olarak 26 Mart 1990’da yeniden

diizenlenmistir [Kent-Koop.,1995].

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’yle Kent-Koop. arasinda imzalanan Ana Protokol’le
kuruluglarin proje kapsamindaki gorev dagilimlar1 belirlenmistir. Buna gore: arsa
saglama, altyap1 ve iist yap1 olusturma, yesil alanlar diizenlenme gorevi Belediye’ye
verilmistir. Ticari alanlarin miilkiyeti Belediye’ye verilmistir. Konutlarin miilkiyeti
sahiplerine aitken konut alani disginda apartmanin ve parselin kalan kisimlarmin
miilkiyeti kooperatiflere birakilmistir. Amag¢ bu ortak kullanim alanlarmin yasayan
mekanlar haline getirilmesi, siirekli bakiminin yapilmasinin saglanmasidir.
Sozlesmeye gore konut alanlart satin almak; plan, proje, maliyet hesaplar1 yapmak,
ingaat malzemeleri temin etmek ve iiye kooperatiflerin kredi gereksinimlerini

karsilamak Kent-Koop’un gorevleri arasinda sayilmistir.
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Cizelge 3.1. Kent-Koop. Ile Ankara Biiyiiksehir Belediyesi orgiitlenme modeli
[Kent-Koop.,1995].

Proje Gelisimi Kent-Koop Ankara Biiyiiksehir Bel. Merkezi Yonetim
Imar Plani Destek Yapim Onay

Arsa Finansman Tahsis -

Fiziki Altyap1 Finansman Yapim -

Talep Orgiitlenme - -

Konutlagma Yapim, 6z kaynak Ruhsat vermek Kredi

Sosyal Altyapi - Arsa Tahsisi Yapim Finansman
Ticari Alanlar Yapim Arsa Tahsisi

Yine Ana Protokol’de Batikent Projesi:

e Kent’in Nazim Plan kararlar1 dogrultusunda batiya agilmasinin ilk esigi ,

e Kent’in biiyiime hizin1 denetleme ve yonlendirmede ilk adim,

e Kent’in saglikli yerlesmeye kavusmasinda kent yonetimine nefes alma firsati

verecek siireyi kazandiracak bir proje olarak tanimlanmistir.®

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’'nda ‘Ankara Belediyesi’nin Batikent Konut
Uretim Kooperatifler Birligi (Kent-Koop) nin ortaklarindan oldugu, 1035 hektarlik
alan iizerine yaklasik 50 bin konutluk Batikent projesinin Ankara Belediyesi’nin
ortagi oldugu Kent-Koop.’ca uygulamaya gegirilecegi hiikmii yer almaktadir’ [Kent-

koop.,1980].

Kent-koop. tarafindan Batikent, Yenibati, Baglum, Balikuyumcu ve Camlidere
olmak iizere 5 bolgede konut projeleri; ayrica Batikent ve Yenikent olmak iizere 2
bolgede de toplu isyeri projeleri i¢in Orgiitleme ve insaat ¢aligmalart yapilmistir

[Eryildiz,2003].

¥ Batikent projesinin uygulamaya konulmasiyla birlikte, konut sorununun bu yoénde coziilmesi
calismalar1 yogunluk kazanmistir. Kent-Koop. un baslattig1 “Kent Kooperatif¢iligi” modeli, yine Kent
Koop.’un 6nderliginde 1984 yilinda fzmir Egekent Projesi ile ilk kez Ankara digina ¢ikmugtir. Bugiin
bu yeni model cercevesinde 30 yerlesim yerinde oOrgiitlenmis 600’e yakin kooperatif, toplam 300
milyon m>lik proje alamnda konut sorununa ¢oziim iireten sivil toplum orgiitleri olarak yerlerini
almislardir [Kent-Koop.,1995].

’ Bu say1 uygulama siireci sonrasinda 80 000’e ulagmistir [www.tbmm.org.tr,2007].
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Kent-Koop. konut sahibi olmak isteyenleri orgiitlerken bu istek sahiplerinin kisisel
birikimlerinden yararlanmis ve cesitli kaynaklardan toplanan fonlarin rasyonel olarak
isletilmesini iistlenmistir. Bu iki farkl islev farkli yapilar gerektirmekte; fakat klasik

anlamda birbirlerinden tamamen ayrilamamaktadir [Kent-Koop.,1980].

Kent-Koop.’un Batikent i¢in uyguladig1 6rgiitlenme modeli meslek, is yeri, sosyal
giivenlik kurumlari, sendikalar gibi kurumlarda ortak iiyelikleri bulunan kisilerin

homojen bir sekilde bir araya getirilmesinden olugmaktadir.

Orgiitlenme boyutunda cekirdek, degisik kesimler icin olusturulmus olan birim
kooperatiflerdir. Sosyal Sigortalar, Bag-Kur gibi sosyal giivenlik kurullarmin iiyesi
olanlar icin olusturulmus kooperatiflerin yani sira hi¢bir sosyal giivenlik kurumuna

bagh olmayanlar i¢in de kooperatifler kurulmustur [Kent-Koop.,1980].

Kent-Koop.’a iiye kooperatiflerden, 22'si arsa tahsis edilmeden Kent-Koop' tan
ayrilmis, 193' tine konut, 20" sine de isyeri arsasi tahsis edilmistir. Toplam 1 222
konutluk arsa tahsis edilen 11 kooperatif insaatlarin1 tamamlamadan Kent-Koop'tan
ayrilmis, 122 konut kooperatifine ait 29 443 adet konut ile 19 toplu isyeri
kooperatifine ait 765 adet isyeri insaat1 tamamlanarak sahiplerine teslim edilmistir.
Sayilan konut ve toplu is yeri projeleri i¢in Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’'nden
almarak Kent-Koop. tarafindan kooperatiflere tahsis edilen arsalar toplam 3 419 000

metrekareye ulagsmistir [http://kentkoop.org.tr,2007].

Kent-Koop.tarafindan kooperatiflere tahsis edilen arsalar icinde Batikent Kent
Merkezi ayr1 bir 6neme sahiptir. Kent-Koop.burada yasam standartlar1 ¢ok yiiksek,
cevresinden tamamen farkli bir konut yasam cevresi olusturmayi amaclamistir. Bu
amac1 gerceklestirmek i¢in de maliyet artiglarint goz ardi etmistir. Sonugta
gecikmelere ve finansman sorunlarina ragmen bu alanda sadece Batikent icin degil

Ankara’ya kiyasla daha nitelikli konut yasam ¢evreleri yaratmay1 bagarmistir.
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Kent-Koop, kurulus ve gelisme siireci i¢inde ii¢ dnemli amact gerceklestirmeye
calismugtir:

e Konut sorunu olan 6zellikle alt ve orta gelir grubu insanlar1 orgiitlemek ve her
seyi devletten beklemeden kendi sorunlarinin ¢6ziimiine, proje bazinda demokratik

ve katilimet bir yolla sahip ¢ikmalarii saglamak ( Proje Demokrasisi ).

e Kooperatifcilik hareketini yalnizca konut yapimi boyutu ile almayip, sosyal ve

ekonomik boyutlar1 da iceren Kent Kooperatifciligi hareketi olarak ele almak.

¢ Proje bazinda, kamu kuruluslan 6zellikle yerel yonetim birimleri ve sivil orgiitler
arasinda isbirligi yaparak kaynaklarm etkin ve hizli kullanimini saglamak

(Toplumsal Isbirligi ) [http://kentkoop.org.tr,2007].

Kent-Koop.’un amagclarin1  gerceklestirme yolunda yiikiimliiliikkleri ise soyle
Ozetlenmigtir:

e Uye kooperatiflerin konut gereksinimini karsilamak icin arsa edinmek, Imar
Plan’nin hazirlanmasin1 desteklemek, konutlarin ve altyapinin plan ve projelerini
yapmak ve maliyet hesaplamak,

¢ Tip konut projeleri hazirlamak, yap1 elemanlarini standartlastirmak,

e Gerektiginde konut iiretimini emaneten yapmak,

¢ Uye kooperatiflerin parsel gereksinimlerini i¢ ve dis kredilerden saglamak,

e Toplu konut kullanim alanmin ¢evre diizenlemesinin, okul, kres, park, bahce vb.
yapilarn ilgili kuruluslarca yapilmasini saglamak veya yapmak,

e Tiim toplu konutlarin kanalizasyon, icme suyu, elektrik, yaya kaldirimi gibi
altyap1 gereksinimini ilgili kamu kuruluslariyla ortaklaga yapmak, yaptirmak,

e Konut iiretimi ile ilgili ihale ve emanet yonetmelikleri hazirlamak, idari, mali,

teknik sartnameler diizenlemektir [Dursun ve ark.,1985].



33

Kent-Koop. ortak kooperatiflerin insaatlarinin yapiminda ii¢ yol izlemektedir.
Konutlar ihale yontemi, emanet yontemi ya da birligin kendi sirketleri'’ araciligiyla

uretilmektedir.

Batikent ilk planlandiginda hedef kullanici kitlesi orta ve alt gelir grubu oldugundan
minimum maliyet ve maksimum kullanislilik saglanmaya calisilmistir. i1k tasarimlar
Kent-koop. biinyesinde yapilmis daha sonra gelen talep arttik¢a ve doku degisikligi

yaratmak diisiincesiyle projeler farklt mimari biirolara yaptirilmaya baglamistir.

Kent-Koop.’un teknik ve toplumsal altyapi ve konut iiretimi giderleri krediler ve
kooperatif 6z kaynaklariyla karsilanmaktadir. Kent-Koop.’a iiye olan her kooperatif
bir defaya mahsus olmak {iizere ortaklik payr yatirmakta ve bunlar birligin 6z

sermayesini olusturmaktadir.

Kent-Koop.’un Batikent Projesi icin kullandigi birlik disindan saglanan krediler;
ulusal krediler ve dis kaynakli krediler olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Ulusal
krediler: Toplu Konut Kredileri, Sosyal Giivenlik Kurumlar1 Kredileri, Meyak ve
Oyak Kredileri’dir. D1s kaynakli krediler ise kurulum yillarinda Kent-Koop.’un
Avrupa Iskan Fonu’ndan almis oldugu kredilerdir [Kaplan,1987].

19 Eskent: Kent-Koop.’un %99 hissesine sahip oldugu,insaat sirketidir.Batikent projesinde konut
yapimi alaninda diizenleyici iglev gérmesi amaciyla 1981 yilinda kurulmustur [Dursun ve ark.,1985].

Kentas: Kent-Koop.’un %50 hisseyle katildig: bir ingaat sirketi olup 6n iiretime dayali ileri yapim
teknikleri uygulamasina agirlik vermektedir. Prefabrik yapim sistemini kullanmistir ve Batikent’te
1500 tane konut yapmistir [Dursun ve ark.,1985].

Kent-Kur: Kent-Koop.’a bagli Kent-Kur, acik adiyla Proje, Danismanlik, Arastirma ve Taahhiit
Anonim Sirketi 1984 yilinda kurulmustur. Kent-Kur toplu konut ve yeni yerlesim projeleri
cercevesinde; kentsel gelisim tasarimi, kentsel planlama, proje iiretim ve denetimi, proje yonetimi,
proje altyaprt hizmetleri, mimari ve miihendislik projelerinin yapilmasi, talep Orgiitlenmesi,
yapilabilirlik raporlarinin hazirlanmasi ve onay siirecinin izlenmesi, kredi belgelerinin diizenlenmesi
ve yetkili kurumlara sunumu gibi konularda paket hizmet vermistir [Kent-Koop.Anasozlesm,1980].
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Alinan ulusal konut fonu kredilerinin toplami Batikent projesi maliyetinin %58 ’ini
karsilamistir. Sosyal Giivenlik Kurumlarindan alinan krediler toplam maliyetin
%5’1ni kargilamig, maliyetin %24’i ise dis kredilerle karsllanmlstlr.11 Batikent’in
maliyetinin %13l ise kooperatiflerin 6z kaynaklarindan karsilanmistir [Dursun ve

ark.,1985].

Sekil 3.1.’den de anlasilacagi gibi, yurttaglarin birikimlerinden olusan 6z kaynak ve
ulusal fonlardan edinilen krediler, Batikent projesinde mali akisin biiyiik bir kismim

olusturmustur [Dursun ve ark.,1985].

""" Batikent kazanmus oldugu Uluslararas1 odiillerin etkisiyle dis kaynakli kredilerden

yararlanabilmistir. 1984 yilinda alman 22 milyon dolarlik krediyle birlikte Avrupa Konseyi Iskan
Fonu tarafindan Batikent projesi icin toplam 86.9 milyon dolarlik kredi acilmistir. Bu kredilerin
%24°1i arsa ve altyap1 giderlerine, % 13’1 sabit yatirimlara, %56’s1 konut kredisi olarak ve %8’i fon
maliyetleri i¢in kullamlmustir [http://kentkoop.org.tr,2007].
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3.2.2. Tiirkkonut

Batikent’te Tiirkkonut konut alanlar1 ingasina 1985 yilinda baglamig, Batikent’te yer
alan 6 mahallede (Inonii, Bat1 Sitesi, ilkyerlesim, Ugur Mumcu, Kardelen, Ergazi
mabhalleleri) calismalar yapmistir. Tiirkkonut’un konut insa etmedigi tek yer Batikent

Kent Merkezi’dir; ¢iinkii burasinin arazisi tamamen Kent-Koop.’a aittir.

Birlik saglikli kentlesme kavramini yerlestirmek amaciyla 3 Mayis 1985 tarihinde 14
kurucu birligin katitlimiyla kurulmus ve S.S. Yap1 Kooperatifleri Merkez Birligi
adinin bagina bakanlar kurulu karariyla Tiirkiye ibaresi eklenmis ve boylelikle kisaca
Tiirkkonut olarak anilmaya baslamistir [Tiirkkonut,2005]. Tiirkiye’deki iki merkez

kooperatif birliginden biridir.

Tiirkkonut, bugiin 15 birlik ve 1347 iiye kooperatifi araciligiyla 200 000 ortagina
miihendislik, miisavirlik, arsa ve kredi bulma, altyapi ve iist yap1 yatirimlarma

yonelik calismalar yapmaktadir [Tiirkkonut,2005].

Batikent projesi Tiirkkonut’un ilk toplu konut projesidir. Proje kapsaminda 24 000
konut ingaati yapilarak altyapi calismalarina yerel yonetimlerle birlikte katki

saglanmistir.

Tiirkkonut Batikent yerlesim sahasi i¢indeki konutlarin ingasimi yaklasik 5 yilda
tamamlamistir [ Tiirkkonut,2005]. Batikent ilk olusmaya basladig1 yillarda Tiirkkonut
kendi uygulama alanlarinda altyapir ve bir kisim iistyap1 giderlerini kooperatif
iiyelerinin 6z kaynaklarindan karsilamistir. Tiirkkonut AIF’den Batikent projesi igin
alman 20 milyon dolarlik kredinin ise yalnizca bir kismimi burasi i¢in kullanmstir.
Tiirkkonut paradan payma diisen kismin biiyiik cogunlugunu Batikent projesiyle es

zamanli olarak baslayan Eryaman ve Cayyolu projelerine aktarmustir.

Tiirkkonut da varligmm 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na dayandirmaktadir. Bu
kanunda 1988 yilinda yapilan degisiklikle Merkez Kooperatif Birliklerinin kendisine

bagh kooperatifleri denetlemesi ve kooperatiflerin egitim, Ogretim ihtiya¢larinin
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kargilanmas1 maddesi getirilmistir [Tiirkkonut,2005]. Boylece Tiirkkonut bir Ust

Birlik olarak iiye kooperatiflerini denetleme islevini de iistlenmistir.

Tiirkkonut’'un Batikent’te ve Ankara’min diger yerlerindeki uygulamalarinda
konutlarm 6n etiitleri kendi biinyesindeki teknik ekip tarafindan hazirlanmaktadir.
Bu projeler alternatifli olarak diisiiniiliip Yonetim Kurulu onayma sunulmaktadir.
Kurul tarafindan kabul edilen projeler kooperatiflere teslim edilmektedir. Projelerin
tamamlanmas1 ve onaya sunulmasi gorevi ise ihale yontemiyle 6zel miihendislik-
mimarlik biirolarina yaptirilmaktadir. Dolayisiyla Tiirkkonut araciliiyla olusturulan
projelerin tamaminda birlik, tasarim kararlarindan uygulama asamasina kadar her

safhada etken rol oynamaktadir.

3.3. Genel Degerlendirme

Kooperatifler araciligiyla konut sunumu hizla artan konut agigmin Oniine gegmek
icin 6nemli bir model olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu yiizden o6zellikle biiyiik

kentlerde uygulama olanagi bulmustur.

Ulkemizde kooperatiflerin varliklar1 Kooperatifler Kanunu’yla giivence altina
alinmisgtir. Konut edinme hakk: kisilerin yasal hatta evrensel haklar1 arasinda
sayllmig ve iilkemizde, sosyal devlet olmanin geregi olarak, kredi saglanarak ve

vergi avantajlar1 sunularak kooperatiflesme desteklenmistir.

Konut aciginin toplu konut uygulamalariyla giderilmesi ekonomik avantajlar
saglamaktadir. Seri iiretim ve standart malzemelerle yapilan uygulamalar 6zellikle
dar gelirlilerin konut sahibi olmasina olanak saglamasi agisindan tercih edilmektedir.
Ancak kooperatifler eliyle konut iiretimi biiylik kentsel alanlarmn planlanmasi ve
gerceklestirilmesinde yetersiz kalmistir. Bu durumda da kooperatif iist birlikleri

ortaya ¢ikmis ve kooperatif uygulamalar1 bu birlikler araciligiyla gerceklestirilmistir.

Kooperatif iist birlikleri olusturduklar1 konut yasam cevrelerinin finansmanini

kooperatif 6z kaynaklarmdan ve i¢ ve dis kaynakli kredilerden saglamaktadir. Bu
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finans kaynaklarindan biri de Toplu Konut Fonu’dur ve bu fon konut yasam

cevrelerinin fiziksel sartlarini belirlemede oldukga etkili olmustur

Batikent Projesi kooperatif iist birlikleri, sivil toplum kuruluslar1 ve yerel
yonetimlerin katkilariyla gerceklestirilen bir model olarak karsimiza cikmaktadir.
Proje 1979 yilinda uygulanmaya baglamistir. Batikent’in yeri konusunda
kamulastirma calismalar1 sirasinda sorunlar yasanmis, sonugta Ankara Nazim Plan
Biirosu'nun kararlarina uyularak kentin kuzeybatisinda, Ankara’nin 13,5 km

uzakligindaki arsa uygulama alani olarak secilmistir.

Batikent Projesi’ni gerceklestiren kooperatif iist birlikleri, 1/5000 o6lcekli Nazim
Imar Plan1 dogrultusunda, kendilerine ayrilan yerlerde, iiye kooperatiflerine arsa
tahsisi yapmiglardir. Bu alanlarda mevcut Nazim imar Plan verilerine baglh kalmak
ve yapilagsmaya iligkin belirlenmis olan ortak kriterlere bagh kalmak sartiyla iiye
kooperatiflerini site ici diizenlemelerde serbest birakmuslardir. Batikent Projesi bu
noktada elestirilmistir. Kooperatiflerin uygulama asamasinda serbest olmasi kentsel
biitiinlesmenin saglanmasina engel olmustur. Site i¢i konutlar birbirinin aynis1 olarak

uygulanirken, kentsel anlamda kopuk, birinden bagimsiz, konut ¢evreleri olugsmustur.

Batikent projesini gerceklestiren iist birliklerden biri Batikent Konut Uretim Yap1
Kooperatifler Birligi, kisaca Kent-Koop. tur. Baslangicta kullanicilar1 6rgiitlemek ve
kredi olanaklar saglayarak dar gelirlilere konut saglamaktan yola ¢ikan Kent-Koop.
zamanla uygulama siirecine hakim olmus, cesitli iiye sirketleri araciligiyla alandaki

bir¢cok uygulamay1 gergeklestirmistir.

1985 yilinda Tiirkkonut Kooperatif Merkez Birligi de tiretime katilmis ve Batikent’te
uygulamalar yapmistir. Tiirkkonut konut insaatlarinin yanisira altyapi ¢alismalarina,

yerel yonetimlerle birlikte katki saglamistir.
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4. BATIKENT PROJESi YAKLASIMLARI VE UYGULAMA SURECI

Batikent Projesi yaklasik 50 000 konut ve 250 000 niifus i¢in planlanmistir. Fakat
2007 yili itibariyla Batikent’te 370 000 kisi ve 80 000 konut bulunmaktadir
[http://tbmm.gov.tr,2007]. Proje kapsaminda az ve ¢ok kathh olmak iizere iki tip
konut tasarlanmuistir. Az katli konutlar 100 m’ briit insaat alan1 ve kiiciik bir
bahgeden olusmaktadir. Cok kathh konutlar ise ada bazinda, cesitli yiikseklik ve
biiytikliiklerde ele alinmistir [http://kentkoop.org.tr,2007].

Cok katli konutlarin 1980’li yillarin ilk uygulama alanlarinda biiyiikliikleri 100
m”dir. Cok Kath konutlar 5-12 katl yapilmis, biitiin ihtiyaglar asgari maliyette
coziimlenmeye calisilmistir. 1990 sonrast kredi kullammmiyla ilgili sinirlamalar
ortadan kalkinca Kent-Koop. Kent Merkezi’'nde 120-140 m’ arasinda ve genellikle

12 katli konutlar insa edilmistir.

4.1. Nazim Imar Plam Degisiklikleri Siireci

Batikent Nazim Imar Plan1 1979 yilinda onaylandiktan sonra dénem dénem
degisikliklere ugramistir. Batikent Nazim Imar Plani’nda Batikent’in %350’si konut
alanina, %50’si de ticaret, sosyal, Kkiiltiirel servisler ve altyap1 alanlar1 icin
ayrilmistir. Batikent’te 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani’nda yer almasina ragmen
gerceklesmemis olan donatilar genellikle rantin en ¢ok oldugu ve miilkiyetin Ankara

Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait oldugu Batikent Kent Merkezi’ndedir.

Batikent Kent Merkezi iki defa planlanmustir. {lk plan 18 Temmuz 1980°de yapilmus
110 hektarlik alanda 4,30 hektarmnin konut alan1 olmasi 6ngoriilmiistiir. Ikinci plan 5
Mayis 1988’de yapilmig, bu planla konut alanlarinin miktart 30,5 hektara
cikarilmistir. Yesil alanlar 14,60 hektardan 16,92 hektara ¢ikarilmistir. 1993 yilinda

da Kent Merkezi Nazim Imar plan1 Kent-Kur tarafindan revize edilmistir.
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Batikent Nazim Imar Plani’nin revizyonu calismalar1 ozellikle 1990 sonrasinda
hizlanmistir. Asagida, bu siiregc Kent- Koop tarafindan yayinlanan “Batikent

gazetesi” taramalarindan 6zetlenmistir.

® 4.6.1990’da 164 nolu kararla Batikent Miizesi alan1 Vedat Dalokay Parki’na

doniistiiriilmiistiir,

2.7.1991 giin ve 313 nolu kararla cami yerleri yeniden diizenlenmistir,

28.10.1991 giin ve 402 nolu kararla trafo yerleri belirlenmistir,

28.10.1991 giin ve 408 nolu kararla biife yerleri belirlenmistir,

25.11.1991 giin ve 11 nolu kararla benzin istasyonlar1 yerlerinin belirlenmesine
yonelik diizenlemeler yapilmistir.

* 1992 yilinda Batikent’in kuzeyinde yer alan Yuva Koyii Imar Plan1 onaylanmistir
e Ankara B.S.B.’nin 30.03.1993 giin ve 232 sayili karariyla da Kent Merkezi
Revizyon I.P.’ninin tiimiiniin yeniden hazirlanmasina karar verilmistir.

® 7.6.1993 giinii 78 nolu kararla Batikent Kent Merkezi A konut alani plani revize
edilmistir.

® 7.3.1994 giinii 34 nolu kararla Batikent Ulasim Plani revize edilmistir.

e 18.8.1994 giin ve 321 nolu kararla Kkiiltiir-eglence alam1 cami alanina
doniistiirilmiistiir.

® 12.9.1994 giin ve 359 nolu kararla 14989.1.15497.1.16219.1 nolu parsellerin ve
14623 nolu parselin giineyinde kalan yesil alanlar cami alanina doniistiiriilmiistiir,

® 12.9.1994 giin ve 360 nolu kararla 14934/1 nolu kres alan1 cami alanina, 14711/1,
14712/1 ve yanindaki yesil alanlar birlestirilerek cami, egitim(imam hatip lisesi) ve

yurt alanina doniistiiriilmiistiir.

Batikent’te planlandigi halde gerceklestirilmeyen ya da planlananm disinda
gerceklestirilen sosyal donati alanlar1 Cizelge 4.1.°de gosterilmistir. Buna gore
Batikent’te planlanan 31 kresten 28 adedi gerceklestirilmistir. [lkogretim okullart
planlandigr kadar gergeklestirilmistir. 3 adet planlanan lise 6 adet olarak
uygulanmistir. 3 adet meslek ve ticaret lisesinden 2 adedi uygulanmistir. Saglik

konusunda da planlanandan ¢ok daha fazla uygulama gerceklestirilmistir. Planlanan
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saglik ocagi, ana-cocuk sagligi ve hastane yapilar1 gerceklesmis, poliklinikler ise
planlanmamasina ragmen 12 adet olarak (6zel poliklinikler bu rakama dahildir)

uygulanmigtir.

Kamu ve Resmi kurumlara ait tesisler ihtiyag¢lar uyarinca gerceklesmistir.

Ticari amacli alanlardan carsilar planlanandan az uygulanmistir. Toplam 36 adet carst
29 adet olarak gerceklesmistir. Pazar yeri ve biifeler ise planlanandan fazla
uygulanmistir. Pazar yeri 5 adet iken 8 adet, biifeler ise 45 adet iken 82 adet olarak

gerceklestirilmistir.

Rekreasyon ve yesil alanlar 182,7 ha. planlandig1 halde 73,5 ha. uygulanmustir.

Kiiltir ve eglence merkezi olarak diisiiniilen 26 tesisten hi¢ biri
gerceklestirilmemistir. Kiiltiirel tesis olarak gerceklestirilen bir adet kiiltiir parki ve
bir de planlanmadigi halde uygulanmis olan Kent-Koop.kiiltir merkezi tesisi

bulunmaktadir. Kiiltiirel tesis eksikligi Batikent’in dnemli eksiklerindendir.

Batikent’te dini yapilar planlanandan fazla gerceklestirilmistir. 12 adet olarak

planlanan cami sayis1 uygulamada 16 olmustur.

Spor alanlarindan semt sahalar1 2 olarak planlanmigken 3 olarak gerceklestirilmistir.
Kapali spor tesisleri ise planlananin altinda kalmis, plan kararlarinda 5 olan tesis

sayis1 2 olarak uygulanmistir.



Cizelge 4.1. Batikent’te planlanan ve gerceklesen sosyal

Koop.,2002].
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donat1 alanlar1 [Kent-

sayfa Planlan | Gergekles
no Kullanim Amaci an en Ilgili Kurum
a | Kres 31 28 | Mer.ve Yerel Yonetim
b | flk&gretim Okulu 21 21
c | Lise 3 6
Egitim Meslek ve
Alanlart d | Tic.Lisesi 3 2
Turizm Egitim
merkezi
ve Uygulama
1 e | Oteli 1 0| M.E.B.
Ana-Coc.
B a | Sag.Mrk. 2 2
Saghk b | Saglik Ocag 3 3
Kuruluslan ¢ | poliklinik 0 12
2 d | Hastane 1 1 | Saglik Bakanlig:
a|PTT 2 2 | PIT
b| ASKI 0 1 | Ank.Biiy.Sehir Bel.
Kamu+ ¢ |EGO 0 2 | Ank.Bily.Sehir Bel.
Resmi d | BEDAS 0 1 | BEDAS
Kurumlar e | Banka 0 4 | Ziraat ve Is Bankalar
f | Itfaiye 1 1 | Ank.Biiy.Sehir Bel.
3 g | Karakol 4 2 | Igisleri Bakanligt
. a | Cars1 36 29 | Yenimahalle Bel.
illcan Amagh b | Pazar yeri 5 8 | Yenimahalle Bel.
anlar -
4 c | Biife 45 82 | Yenimahalle Bel.
a | Park+Oyun(ha) 38.5
Rekreasyon Yaya+Bis.yolu Ank.Biiy.Sehir
ve b (ha) 4.8 ve
Yesil Alanlar c | Yesil Alan 30.2 | Yenimahalle
5 Toplam(ha) 182.7 73.5 | Belediyeleri
V.Dalokay
a | Kiilt.Tes. 1 1
e U.Mumcu
Kaltiir+ b | Kiil. Tes. 1 0
Eglence ep— - y
¢ | Kiilt.+Egl.Mrk. 26 0 | Kiiltir Bakanhgi+
Kent- Ank.B.Sehir Bel.
6 d | koop.Kiilt. Mrk. 0 1 | ve Tlgili Kurumlar
Dini Yapilar a Caml - 12 16 . N .
7 b | Islam Kiilt.Mrk. 1 0 | Diyanet Igleri Bagkanlig
a | Metro Istasyonu 1 1
Ulagim " " ,
8 b | Otobiis Hrk.Nok. 0 3 | Ank.Biiy.Sehir Bel.
? Spor Alant a | Semt Sahast 2 3 Genglik ve Spor Genel
b| Spor Tesisi 5 2 | Midirligii
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Planlanan bu tesislerden gerceklestirilmeyenlerin biiyiikk kismi Kent Merkezi’'nde
bulunmaktadir. Bunlar harita 4.1.’de gosterilmistir. Haritada A’dan G’ye kadar ifade

edilen asagidaki tesislerden hicbiri uygulamada gerceklesmemistir.

a. Miilkiyeti SSK’da bulunan 600 yatakli Devlet Hastanesi,

b. Miilkiyeti Genglik Ve Spor Genel Miidiirliigii’ndeki Velodrom,

c. Miilkiyeti Ankara B.S.B, Kiiltiir Bakanligi ve ilgili Kurumlarda bulunan Ugur
Mumcu Kiiltiir Merkezi, Opera, tiyatro, konser ve sergi salonu,

d. Ulusal Mimari Proje yarigmasiyla elde edilen ve miilkiyeti Diyanet Isleri
Bagkanliginda olan Islam Kiiltiir Merkezi,

e. Miilkiyeti Ankara B.S.B, Kiiltir Bakanlhig1 ve ilgili Kurumlarda bulunan Opera,
tiyatro, konser ve sergi salonu,

f. Miilkiyeti Ankara B.S.B, Kiiltiir Bakanlig1 ve ilgili Kurumlarda bulunan Miize,

g. Miilkiyeti Milli Egitim Bakanliginda olan Turizm Egitim Merkezi ve Uygulama
Oteli vb. tesisleri [Kent-Koop.,2002].

Uygulama siirecinde sayilan sosyal donatilarin gercekletirilememis olmasinin ¢esitli
nedenleri bulunmaktadir. Bu nedenler ii¢ kapsamda ele alinmaktadir. Oncelikle
Batikent Kent Merkezi’nde, ticaret merkezlerinin kurulmasina Batikent genelinde
uygulamasi baslayan konut insaatlar ile baglanilmamis, kent merkezinin kurulmast
gecikmistir. Bu gecikme sonucunda da Kent Merkezi’'nde ana ticaret faaliyetlerinin
yerini konut alt1 ticaretler almistir. Batikent’te uygulamada karsilagilan ikinci sorun
da Batikent’teki ortak kullanim alanlarinin planda 6ngoriilen kullanimlara ters diisen
kamu kurum lojmanlar1 vb. yapilmasi icin degistirilmesi yoniindeki baskilardir. Bu
baskilar konut yogunlugunun artmasina ve ilerde ihtiya¢ duyulacak kentsel servislere
yer verilmesine engel olmustur. Bir diger sorun belediyenin Kent-Koop.ortagi
kooperatiflere vaat ettigi konut arsalarini elinde tutmasi ve hak sahibi kooperatiflere
daha sonra farkli arsalar tahsis etmesidir. Sonugta belediye arsalarina gore

hazirlanmig projeler; tahsis edilen arsalara uymamistir [Tekel ve ark.,2006].
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4.2. Batikent’te Kademeli Planlama
Batikent kademeli bir yapida planlanmistir. Komsuluk birimleri birleserek
mahalleleri, mahalleler birleserek semtleri, semtler de birleserek Batikent’i

olusturmustur.

Komsuluk Uniteleri

Komguluk iinitelerinin alt 6lcegi konut gevreleridir ve konut ¢evrelerinde yaklagik
olarak 1000 kisi yasamaktadir. Konut ¢evreleri 50-200 konuttan olusur ve ortalama
100 m yiiriime uzaklig1 i¢inde ¢cocuk oyun alanlari, komsularla toplanma mekanlari-
ortak tesisler ve giindelik aligveris mekanlar1 barindirirlar. Konut ¢evreleri Batikent
Projesi kapsaminda siteler ve g¢evresine karsilik gelmektedir. Konut cevrelerinin

birlesmesinden komsuluk iiniteleri olugsmaktadir [Keskinok,2005].

Komguluk {initeleri 5 000 niifuslu birimlerdir. Komsuluk iinitelerinin ana
belirleyicisi 0-3 yas grubundaki ¢ocuklar1 barindiracak kresler, yaklagik 1 000 m’
biiyiikliigiindeki park ve cocuk bahcesi ve carst olarak belirlenmistir [Kent-
Koop.,1995]. Tiim Batikent icinde 40 adet komguluk birimi planlanmistir.

Mahalle Unitesi

Iki veya iic komsuluk iinitesinin birleserek olusturdugu mahalle iiniteleri 10 000-
15000 niifus icermektedir. Her mahalle iinitesi yasayanlarina sosyal, kiiltiirel ve
ticari servisler sunmaktadir. Bu servisler kres, kiigiik carsi, park ve bahgelerin yan
sira okul Oncesi egitim ve temel egitim okullarim da icermektedir [www.Kent-

Koop.org.tr,2007]. Bu birimlerden Batikent Projesi kapsaminda 34 adet planlamistir.

Semt Unitesi

Bes mabhalle iinitesinin birlesmesinden olusan semt iinitesi 50 000 kisinin ihtiyacini

karsilayacak pazaryeri, saglik ocagi, ana-cocuk sagligi merkezi, lise, PTT, karakol,
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ticari alanlar ve kiiltiir eglence alanlar1 gibi sosyo-kiiltiirel alanlar1 barindirmaktadir

[Kent-Koop.,1995]. Batikent’te 4 adet semt birimi planlanmistir.

Kent iinitesi

Tiim kent alani niifusu 300 000 olarak ele alinmistir. Kent birimi kendi islevleri

disinda diger tiim birimlerin islevlerini de barindirmaktadir.

Batikent’te bu kademelenme agisindan bakildiginda her bir kademe icin standartlara

gore islevsel dagilim asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.2. Batikent’te standartlara gore islevlerin dagilimi [Kent-Koop.,1995].

STANDARTLARA GORE ISLEVLERIN YERLESIM BiRIMLERINE DAGILIMI

KOMSULUK BIRIMI MAHALLE BiRiMi

ISLEV ALAN (M%) |ISLEV ALAN (M?)

Kres 1.750 Temel Egitim 30.000

Cocuk Bahgesi ve Park 10.000 Carst 3.000

Cars1 1.000 Cocuk Bahcesi ve Park 10.000
Oyun Alani 15.000

% 500 niifuslu, Batikent’te 40 adet planlanmugtir |10 000 niifuslu,Batikent’te 34 adet planlanmigtir

SEMT BIRIMI BATIKENT

ISLEV ALAN (M%) |ISLEV ALAN (M?)

Pazar Yeri 10.000 Spor Alani+Cocuk Bahgesi | 800.000

Cars1 15.000 Merkez 300.000

Cocuk Bahgesi ve Park 40.000 Cami 2.000

Oyun Alani 35.000 Kiiltiir-Eglence 120.000

2 Saglik Ocagi 5.000 3 Meslek Lisesi 90.000

2 Ana Cocuk Saglig 8.000 Saglik 68.000

1 Lise 25.000

1 PTT 1.000

2 Karakol 1.000

Cami 1.500

50 000 niifuslu, Batikent’te 4 adet planlanmugtir. [ Tiim kent alan: niifusu 300 000 planlanmigtir

4.2.1. Kentsel servisler/sosyal donatilar

Batikent’in kademeli planlama kararlar1 dogrultusunda her bir iinite i¢in gecerli bu
donatilar tiim Batikent igin; Nazim imar Plan1 Ana Raporu Politikalar Demeti’nde
ticaret yerleri, egitim ve saglik tesisleri, dini tesisler, ulagim ve yesil alanlar, kiiltiir

ve eglence tesisleri biciminde ayristirilmis ve her bir donatt igin yerleri,
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metrekareleri, sayilar1 planlanmistir. Ancak daha once sozii edildigi iizere bu kararlar

bir takim degisikliklerle uygulanmstir.

Ticaret

Batikent Nazim Imar Plani’nda, Kent Merkezi’'nde, ihtisaslasmis ticaret ile biiyiik
magaza ve biiro hizmetlerinin yer alacagi, cok kath ishanlar1 planlanmistir
[Keskinok,2005]. Merkez’in Kizilay, Ulus’tan sonra bir alt merkez olarak
kullanilmas1 hedeflenmistir. Kent Merkezi olarak planlanan alanda konutlarin zemin
ve birinci katlar1 da ticarete ayrilmigtir. Pazar yerleri ve carsilar giinliik ve haftalik

aligveris icin kullanilacak birimlerdir [Kent-Koop.,1980].

Egitim

Kresler komsuluk birimi belirleyicileridirler ve ANPB’nin kararlarina gore
uygulanmisglardir. Mahalle birimlerinde temel egitim alanlar1 ayrilmis ve bu alanlar
oyun alanlariyla biitiinlestirilmistir. Orta Ogretim kurumlar1 semt Olceginde

diistiniilmiistiir [Kent-Koop.,1980].

Nazim Imar Plani’nin tasarmm ilkelerinden biri de ilkokullarm konut ¢evrelerine 500

m’lik yiirime mesafesinde olmasidir [Keskinok,2005].

Saghik

Batikent Kent Merkezi’'nde 660 yatakli tam tesekkiillii bir hastane Onerilmis fakat
gerceklestirilmemistir.  Batikent’in ~ saghk  hizmetleri  saghik  ocaklarinda

yiiriitiilmektedir [Kent-Koop.,1980].
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Dini Tesisler

Merkezde ve semt merkezlerinde cami yerleri ayrilmis ve uygulanmistir [Kent-
Koop.,1980]. Imar Plani’ndaki bazi tesis alanlar1 da plan degisiklikleriyle camiye

doniistiirilmiistiir.

Ulasim

Batikent’in Ankara ile baglantisinda ve alan i¢i ulasim aginin ¢6ztimiinde ANPB’den
alman ulagim baglantilar1 ve TCK’nin Onerileri dikkate alinmigtir. Alana karayolu

ulagimi disinda birde “Rayli Toplu Tasin” sistemi onerilmis ve gerceklestirilmistir ki
bu sistem Batikent’in ulasilabilirligini biiyiik olciide arttirmistir. Alan igi ulasim ise
rayl sistemle gelenlerin aktarma noktalarindan motorlu tasitlarla istedikleri yerlere
ulagmasi seklinde organize edilmistir. Ulasim sisteminde ana toplayici ve dagiticilar
agirlikli olarak dogu-bati yoniindedir. Yaya ulagimi ise konut alanlarin1 merkeze, alt
merkezlere, sosyal donati alanlarina baglayacak sekilde diizenlenmistir. Alanda yaya
yollar1 yer yer genisletilerek park, ¢ocuk bahgesi ve oyun alanlariyla biitiinlestirilmis;
ayrica merkez, alt merkez ve sosyal donati alanlartyla ulagilabilirlik saglanmistir.

[Kent-Koop.,1980].

Yesil Alanlar

Kamulastirma smiri icinde A.O.C. alaninin bir béliimii de'? plan sinir1 igine aliarak
yapilan hesaplamada Batikent’te yasayanlarin kullanacagi kisi bas1 ortalama yesil

alan miktar arttirnlmistir [Kent-Koop.,1980].

Batikent’te yesil alana ayrilan alanlardan bir digeri enerji nakil hatlarinin altinda

kalan alandir. Bu alanda yaklasik 65 metre civarinda bir bantta yapilasmaya izin

'2 Rekreasyon alanlari olarak birakilan alanlar A.O.C. arazilerinin kiiciik bir béliimiidiir ve yaklagik
250 hektardir [Kent-Koop.,1980].
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verilmemis ve bos alanlar zorunlu emniyet mesafeleri disinda yesil alan kullanimina
acimustir. Alanlar aktif olarak kullanilmamakla birlikte bolgeye gorsel zenginlik
kazandirmaktadir [Kent-Koop.,1980].

Kiiltiir-Eglence

Batikent Kent Merkezi’'nde kiiltir ve eglence etkinlikleri icin Batikent Kiiltiir
Merkezi binas1 gerceklestirilmistir. Ana protokolde diger Kkiiltiirel eylemler ve
eglence alanlarinin alt merkezlere dagitildigi belirtilmis olmasina ragmen [Kent-

Koop.,1980], alt merkezlerde bu tesisler gerceklestirilmemistir.

Yine merkezde golet, lokanta vb. sosyal alanlar planlandigi halde

gerceklestirilmemistir.

4.2.2. Konut

Batikent’te iki tiir konut bulunmaktadir: Miilk konut ve kiralik konut. Miilk
konutlarda derli konut (miistakil) ve kredili konut(cok katli)) olmak iizere ikiye
ayrllmaktadlr13 . Derli konutlar 2 katl ve kiiciik bahgeli, ¢ok katlilar ise ada bazinda
cesitli yiikseklik ve biiyiikliiklerde uygulanmustir.

Derli konutlarda oturacaklarin da kredililerdeki gibi orgiitlenmeleri, arsa tahsisinin
yine kooperatiflere yapilmasi, parsel biiyiikliiklerinin aktif spekiilasyonu onlemek

amaciyla 120-150 m” arasinda tutulmasi ve konut disindaki alanlarin kooperatiflerin

" Derli konut: Yiiksekligi en fazla iki kat olan; kendisinin ve birinci derece yakinlarinin konut/arsasi
olmayanlara, kredi alamayacak durumda olanlara, kente yeni gelenlere, kent i¢inde gecekondusu olup
da, o yerin Belediyece bagka bir amacla kullanilmasi diistiniilenlere, yonelik olarak olusturulan;
burada yasayanlar koy kokenli olmasi itibariyle toprakla bagini kesmemek ig¢in kiiciikk bahce alani
birakilan, rant1 engellemek amaciyla otobiis yollarinin uzagina yapilan konutlardir.

Kredili konut: kredi alma olanag1 olanlar i¢in 5-12 katli olarak yapilan, kat miilkiyetinde olan, 1.ve
2.derece yollara yakin ve standartlar1 derli konutlara gore daha yiiksek olan konutlardir.
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miilkiyetinde tutulmasi ana plan kararlar1 arasinda yer almistir. Derli konutlarin kredi
alma olanag1 olmayan kisilerin bireysel olanaklariyla gergeklestirilmesi éngoriilmiis
ve Ana Protokol’de bu sekilde yer almis olmasina ragmen bu konutlar da Toplu

Konut Idaresi tarafindan verilen kredilerden yararlanmislardir.

Derli konutlar burada yasamas1 planlanan dar gelirliler i¢in bir statii atlama tahtasi
olmustur. Batikent projesi, her ne kadar bu konutlarin yiiksek yapilara doniismesini
parsel kiiciikliigii ile onlemis olsa da, bu proje kapsaminda, konutlarda oturanlarin
gelir diizeyleri yiikseldik¢e buralar1 bosaltip baska konut tiirlerine tasinma istemleri
olabilecegi diisiiniilmiistiir. Derli konut c¢evrelerinin, yasam c¢evresi olarak
stirekliliklerini yitirmemesi amaciyla, gelir diizeylerindeki yiikselmenin cevre ve
konut standartlarina yansitilabilmesi i¢in, bu yolla kullanic1 degisiminin Gniine
gecilmeye calisilmistir. On kosul ise orgiitleme ve yerlestirme sirasinda iiyelerin
kiiltiirel koken ozelliklerine 6nem vermek olmustur. Boylece tabanda yapilacak
kiimelendirme, kooperatiflerin, kooperatiflerden giderek iist-orgiitlerin ve fiziksel

mekéan olarak yasam cevrelerinin siirekliligini saglamistir [Kent-Koop.,1980].

Derli konutlar (miistakil) 100 m? briit ingaat alam ve kiiciik bir bahge icermektedirler.
Derli konutlara  diisilk yogunluk bolgelerinde yer verilmistir. Konutlar site

diizenindedir.

Kredili (¢ok katli) konutlar ise yogun niifus bolgelerinde ve kentin merkezine yakin
yerlerde bulunmaktadir."* Bu konutlar 5-12 kath bloklardir ve biiyiikliikleri 100 m?
dir [Kent-Koop.,1995]. Konutlar site diizenindedir.

' Batikent’te bulunan iki tip konuttan derli konutlar diisiik yogunlukludur ve jeolojik rapor géz Gniine
alinarak yapilan planlamada Batikent’in kuzey,kuzeydogu,dogu ve giineydogusunda yer almalari
ongorilmistiir. Yogunluklan net 350 kisi/hektardir.Kredili konutlar ada bazinda ¢oziilmustiir. Kredili
konutlarin yogunluklar1 450 kisi/hektar olan orta yogunluk ve 600 kisi/hektar olan yiiksek
yogunluklardir [Kent-Koop.,1980]

Yiiksek yogunluk alanlari Batikent merkezinde konumlanmustir.Orta yogunluk alanlariysa diisiik ve
yiiksek yogunluk arasinda yer almistir.Alanin kuzey-bat1 yoniinii genellikle orta yogunluk bolgeleri
olusturur [Kent-Koop.,1980]



51

Kredili konutlar kredilerden yararlanabilecek kisiler icin tasarlanmistir. Kredili konut
adalarimin miilkiyeti kooperatiflerde, konut miilkiyetleri de kullanicilarda kalacagina,

orta ve yiiksek yogunluk bolgelerinde olacagina ana plan kararlarinda yer verilmistir.

Kent Merkezi konutlart da kredili konutlardandir. Genellikle 5-12 kat yiiksekliginde
ve biiyiikliikleri 120-140 m’® arasindadir. Merkez konutlari kredi ve bireysel
olanaklarla satin alimmistir. Burada da ortak alanlarin miilkiyeti kooperatiflerin

elindedir. Konutlar blok apartmanlar diizenindedir.

4.3. Genel Degerlendirme

Batikent Projesinin uygulanmasma Kent-Koop.’un onciiliigiinde 1979 yilinda

baslanmistir.

Batikent Projesi bir ¢cok kez plan tadilatlar1 yasamis ve bu yiizden ilk planlanan
halinden olduk¢a farkli bir cevre ortaya cikmistir. Batikent’te egitim ve saglik
tesisleri genel olarak planlandigi kadar hatta planlanandan fazla gergeklestirilmistir.
Cami ve biifeler de planlanandan fazla gerceklesmis; fakat carsi, spor tesisleri ve
yesil alanlar planlandig1 kadar uygulanamamistir. Ozellikle Batikent Nazim Imar
Plani’nda; Batikent kent Merkezi’nde Kkiiltiir eglence, miize vb. kullanimlara ayrilan

yerler farkl tesisler i¢in degistirilmistir.

Yapilan plan tadilatlar1  6zellikle Batikent Kent Merkezi’'nde sosyal
donatilarda/kentsel servislerde yetersizliklere yol a¢cmistir. Hastanenin yapilmamis

olmas1" saglik tesislerinde; lokanta, kafe vb. yapilmamas1 sosyal alanlarda; miize,

Batikent Nazim Imar Plani’nin son halinde yiiksek yogunluklu konut alanlari icin verilen Emsal
degeri 1.7,orta yogun konut alanlar1 i¢in 1.3’tiir. Az yogun konut alanlari i¢in ise 4 farkli Emsal degeri
saptanmistir. Bunlar bulunduklart bolgelere gore:1-0.7-0.45 ve 0.9°dur.

'S Batikent Kent Merkezi'nde hastane yapilmamis olmasina ragmen Inonii Mahallesi’nde ingast
tamamlanmis bulunan 6zel hastane saglik sorunlarina c¢oziim olmakta, Batikent’in bu konudaki
eksikligini tamamlamaktadir.
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kiiltiir merkezi yapilmamasi kiiltiirel tesislerde yetersizlige neden olmustur.

Biitiin bunlara ragmen Batikent’te mahalle birimleri icerisinde egitim tesisleri ve
saglik ocaklarina erisilebilirlik mesafesi icerisinde yer verilmis olmas1 Batikent’in
olumlu 6zellikleri arasindadir. Mahalle birimleri plan kararlar ile gerceklestirildigi
icin tiim mahallelerde ortak donatilar planlanmistir. Batikent’te konut sayisinin
planlananin ¢ok iizerinde olusu dolayisiyla, niifus da planlanin iizerine ¢ikmigtir. Bu
da fiziksel c¢evreye yonelik yapilan degerlendirmelerde Batikent’in yetersiz

goriinmesine neden olan etkenlerden biridir.

Batikent Projesi kademeli bir yapilanma 6ngormiistiir. Bu dogrultuda kamulastirma
alaninda komsuluk birimlerinden baglayarak, mahalle birimleri, semt birimleri ve en
son olarak da kent birimi gerceklestirilmistir. Her birim kendi icinde tasarlanmas,
gerekli olan egitim, saglik tesisleri; parklar, sosyo-kiiltiirel, rekreatif ve ¢ocuk oyun
alanlari, otoparklar ve carsilar, dini tesisler, PTT ve Karakol gibi tesislerle

donatilmigtir.

Batikent’teki konut {initeleri de iki farkl: tiirde (kredili ve derli konut) ve farkli
kullanict gruplarina (kente yeni go¢ eden ve geliri olmayanlar ile sabit geliri olan dar
gelirliler) yonelik tasarlanmistir. Ancak, tasarim kararlarimin bir kismi plan

revizyonlariyla degistirilmis, bir kismi1 da uygulanamamastir.
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5. BATIKENT’TE KOOPERATIF UST BIiRLIiKLERIi TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILEN KONUT YASAM CEVRELERINDE FiZiKSEL
OZELLIKLER ACISINDAN DEGERLENDIRME

Batikent mekansal ve sosyal donatilar/kentsel servisler agisindan incelendiginde
farkli iist birlikler tarafindan gergeklestirilen 3 konut yasam cevresinden soz
edilebilmektedir. Yasam cevreleri: Kent-Koop., Tiirkkonut konut yasam cevreleri ve
yine Kent-Koop. tarafindan yapilmis olmasma ragmen farkli olan, Kent Merkezi
konut yasam cevreleri olarak smiflandirilabilir. Kent-Koop. Kent Merkezi’nde farkl

bir yaklasim sergilenmistir.

Bu smiflandirmada Kent-Koop.’un uygulamalaria drnek olarak Inonii Mahallesi ve
Kent Merkezi (Kent-Koop. Mahallesi), Tiirkkonut uygulamalarina 6rnek olarak Bati
Sitesi Mahallesi secilmistir. Her mahallede 3 site alinmis ve bunlar iizerinde anket,
inceleme ve degerlendirmeler yapilmigtir. Mahallelerde siteler, kat yiikseklikleri,
ingaat tamamlanma tarihleri, yogunluklar ve sosyal donati alanlar1 acisindan farkl

olanlar arasindan secilmistir.

Bat: sitesi Mahallesi 1.ve 2. etapta uygulamaya konulmustur. Inénii Mahallesi 3.ve 4.
etapta uygulamigtir. Kent Merkezi'nin tamami ise 4. etap uygulamalarina ornektir

(Bkz. EK-4).

Bu boliimde mahallelere iliskin veriler 1/5000 6lcekli Batikent Nazim imar Plam
esas alinarak ortaya konulmaya calisilmistir. Hesaplamalarda Batikent N.I.P.’na
uygun sayisal haritalardan yararlamlmistir. Nazim Imar Plan1 daha once aciklandigi
tizere alt Olcekte sitelere iliskin diizenlemelere ait veriler icermemektedir. Bu yiizden
alt olcekte site i¢ci donatilar her site icin bagimsiz bir degerlendirmeye tabi

tutulmustur.



Inonii mahallesi sinirlar:

E Bati1 Sitesi mahallesi sinirlari

Kent-Koop mahallesi siirlart

Harita 5.1. Batikent’te se¢ilen mahallelerin haritasi [Kent-Koop.1995].
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5.1. Kent-Koop. Uygulamalariyla Gerceklesen Konut yasam cevreleri / inonii

Mabhallesi Ornegi

Batikent’te biitiin mahallelerde Kent-Koop. uygulamalar1 bulunmaktadir. inénii
Mahallesi bu uygulamalarin genel yapisimi yansittigl i¢in se¢ilmis ve bu baglamda
incelenmistir. Inoénii Mahallesi’nde yapilan anketlerde ortalama niifus biiyiikliigii
3,33 kisi/ha.olarak bulunmustur. Mahalle 6l¢eginde inceleme sosyal alanlar, agik
yesil alanlar, spor alanlari, park ve oyun alanlari, otoparklar ve konut yerlesimleri
olmak iizere 6 baslkta yapilmistir. Secilen sitelerin, bu bagliklar altinda alanlar ve
yiizdeleri bulunmustur. Mahallelerin ortalama hanehalki biiyiikliigii de hesaplanmis
ve bu degerler ortalama niifus biyiikliigii ve net niifus yogunlugunun

hesaplanmasinda veri tabani olusturmustur.

Sosyal Alanlar / Kentsel Servisler

Inonii Mahallesi sinirlari igerisinde bir saglik ocagi ve bir ana ¢cocuk saglhigi tesisi ve

bir adet 6zel hastane bulunmaktadir.

Inonii Mahallesi egitim kuruluslar1 a¢isindan da oldukca zengindir. Mahallede dort

adet kres, iki adet ilkogretim okulu bir lise ve bir Endiistri Meslek Lisesi vardir.
Alig-veris alanlar1 Batikent’in  genelinde oldugu gibi ihtiyac1 fazlasiyla
karsilamaktadir.  Giinliikk ihtiyaclar1 karsilamaya yonelik dort adet carst
bulunmaktadir. Haftalik alig-veris icin ise bir pazaryeri bulunmaktadir.

Mahallede iki adet dini tesis bulunmaktadir.

Ayrica Batikent’te ki iki PTT binasindan biri ve yine iki karakol binasindan biri

[nonii Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
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Acik Yesil Alanlar

Inonii Mahallesi icinde aktif yesil alanlar olduk¢a smirlidir. Imar Plani’nda yesil alan

olarak gosterilen alanlar genellikle cok egimlidir ve bos alanlar olarak kalmistir.

Batikent’teki yesil alanlar site ici yesil alanlar ve komgsuluk birimleri arasinda yer
alan, aktif yesil alanlar olarak ikiye ayirmak miimkiindiir. Site ici yesil alanlar yaya
yollariyla biitiinlesmistir. ikinci gruptaki aktif yesil alanlar ise tiim mahallelilerin
kullamima agiktir ve genellikle cocuk oyun alanlariyla birlikte diistiniilmiistiir.
Kooperatifler konut yasam cevrelerinin her birinde ¢ocuk parkina mutlaka yer

vermistir.

Spor Alanlari

Inénii Mahallesi’'nde spor alani olarak kullanilan iki adet oyun alami (futbol, basket
ve tenis sahas1) bulunmaktadir. Ayrica mahalle sinirlar1 icerisinde ingas1 halen devam
eden bir futbol stad1 bulunmaktadir. Kooperatiflerin yaptig1 standart donatilar diginda

site iclerinde bir diizenleme bulunmamaktadir.

Park ve Oyun Alanlari

Inonii Mahallesi’ndeki parklar, spor ve oyun alanlariyla birlikte diisiiniilmiis,
bunlarin diginda oturma, dinlenme, piknik vs. i¢in ayrica genel bir park alam

diizenlenmemistir.

Otoparklar

Inonii Mahallesi’'nde ve genel olarak Batikent’te site ici otoparklar haricinde park
alam1 bulunmamaktadir. Ara¢ park yerleri site iclerinde yer almaktadir. Park
yerlerinin yetersiz geldigi durumlarda yol boyu ara¢ parki yapilmaktadir. Mahallede

cars1 vb.ticaret alanlariin kendi agik ve kapali otoparklart bulunmaktadir.
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Konut Yerlesimleri

Inonii Mahallesinde az yogun (350 kisi/ha.dan az), orta yogun (350-425 kisi/ha.) ve
cok yogun (425-600 kisi/ha.) konut bolgeleri bulunmaktadir. Mahalle merkezindeki

konutlar orta yogun, giineyde yer alan konutlar ise az yogundur.

Ornek Siteler A¢isindan Degerlendirme

Inonii  Mahallesi’'nde segilen siteler uygulanma tarihleri acisindan benzerlik
gostermektedir. Arazinin durumuna gore kat yiikseklikleri farklilagsmistir. Site
yapilar yari acgik avlular seklinde konumlandirilmistir. Toplanma alanlar1 toplumsal
kaynasma ve komsuluk iliskilerinin gelistirilmesi agisindan olumlu bir boliim olarak

ortaya ¢ikmaktadir. Bu sitelerin her biri farkli mimari 6zelliklere sahiptir.

Pamukbank Sitesi

Pamukbank Sitesi ¢cevreden ve diger sitelerden kat adedi ve tasarim olarak oldukca
farklidir. Burada yogunluk diisiiriilmiis ideal bir yasam ortami yaratilmistir. Sitenin
toplanma alani olarak kullanilan kameriyeleri, cocuk oyun alanlar1 ve yaya yollariyla

boliinen aktif yesil alanlari bulunmaktadir.
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Cizelge 5.1. Pamukbank Sitesi arazi kullanimi

Pamukbank Sitesi

Alan (m’) %
Konut Taban Alanlari 3551,32 20,55
Otoparklar 1214,23 7,03 (60 araglik)
Sosyallesme Alanlari'® 663 3,84
Altyapi 0 0
Konut parseli i¢inde yesile eyrilmis alanlar'’ 11852,8 68,58
Konut parseli icinde spor amacli ayrilan alanlar'® 0 0
Toplam 17281,35 100
Toplam blok sayis1 14 Toplam daire sayis1 84
Toplam niifus 280 kisi Yogunluk (net) 162,024 kisi/ha.
TAKS 0,20 KAKS 0,80

Pamukbank Sitesi'nde konutlar 100 m® ve katta dubleks olarak tasarlanmistir.
Pamukbank Sitesi’nde toplam 60 araglik park yeri bulunmaktadir. Mevcut Imar
Yonetmeligi’nde otopark i¢in, 100 mz’ye kadar olan konut ¢evrelerinde 4 daireye 1
otopark park yeri ayrilmasi ongoriilmiistiir. Pamukbank Sitesi’nde bulunan dairelerin
L4’ igin 21 araghik park yeri gereklidir ve sitede 60 araglik park yeri bulunmaktadir.
Sosyallesme alanlar1 ise konut parseli i¢inde %3,84’liik yer tutmaktadir. Sitede bir
cocuk oyun alani bulunmakta olup sosyallesme alanlarla birlikte degerlendirilmistir.
Konut parseli icinde yesil alanlar %68,58 oraninda bulunmaktadir. Pamukbank

Sitesi’nde parsel tizerinde spor alanina yer ayrilmamistir.

Pamukbank Sitesi’nde konutlarin taban alan1 kat sayis1 0,2 ve kat alan1 kat sayilar1 da
0,8°dir. Sitede ortalama 280 kisi yasamaktadir ve net niifus yogunlugu 162,024
kigi/ha.’dir. Pamukbank Sitesi secilen siteler arasinda niifus yogunlugu en diisiik
olan, konutlarin taban alanlar1 ve kat alanlar1 degeri agisindan da en diisiik degere

sahip sitedir.

"“Tiim site analizlerinde sosyallesme alanlari cocuk oyun alanlartyla birlikte degerlendirilmistir.

"7 Tiim site analizlerinde konut parseli i¢indeki yesile ayrilmus alanlar yaya yollariyla birlikte ele
alinmustir.

'8 imar Yonetmeligi’nde spor alanlartyla ilgili bir veri yer alamadigindan tiim site analizlerinde bu
acidan bir karsilastirma yapilmamustir.
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Dilek 80 Sitesi
Dilek 80 Sitesi’nde kat yiiksekligi artis1 goriilmektedir. Yesil alanlar aktif olarak
kullanilamamakla birlikte spor sahasi1 farkli islevlere cevap verir niteliktedir.

Sosyallesme alanlar1 sinirlt orandadir.

Cizelge 5.2. Dilek 80 Sitesi arazi kullanimi1

Dilek 80 Sitesi

Alan (m’) %
Konut Taban Alanlar 3082,6 16,2
Otoparklar 12447 6,54 (62 araglik)
Sosyallesme Alanlart 550,57 2,9
Altyapi 0 0
Konut parseli i¢inde yesile eyrilmig alanlar 13748,07 72,25
Konut parseli iginde spor amagli ayrilan alanlar 403,03 2,11
Toplam 19028,97 100
Toplam blok sayis1 8 Toplam daire sayis1 200
Toplam niifus 666 kisi Yogunluk (net) 350 kisi/ha.
TAKS 0,16 KAKS 1,28

Dilek 80 Sitesi’ndeki konutlar ortalama 100 m? biiyiikliigiinde ve bloklar 8 katlidur.
Dilek 80 Sitesi'nde toplam 62 arachk park yeri bulunmaktadir. Mevcut Imar
Yénetmeligi’nde otopark igin, 100 m*ye kadar olan konut ¢evrelerinde 4 daireye 1
otopark park yeri ayrilmasi ongoriilmiistiir. Dilek 80 Sitesi’nde bulunan dairelerin
L4’ icin 50 araghik park yeri gereklidir ve sitede 62 araclik park yeri bulunmaktadir.
Sosyallesme alanlar1 ise konut parseli i¢inde %?2.,9 oraninda yer tutmaktadir. Dilek 80
Sitesi’nde bir adet ¢cocuk oyun alan1 bulunmaktadir ve bu da sosyallesme alanlariyla
birlikte degerlendirilmistir. Konut parseli i¢indeki yesil alanlar %72,25 oranindadir.
Yesile ayrilan alan miktar1 bina taban alaninin azalmasina paralel olarak artmistir.
Sportif aktiviteler i¢in de site icinde bir basket sahas1 bulunmaktadir ve spor amaclh

%2,11°1lik yer ayrilmistir.

Dilek 80 Sitesi’nde ortalama 666 kisi yasamaktadir ve net niifus yogunlugu 350
kisi/ha.’dir. Dilek 80 Sitesi bu yogunluk degeriyle az yogun ve orta yogun doku
arasinda sinir deger tagimaktadir. Konutlarin taban alami kat sayisi1 degeri 0,16, kat

alani1 kat sayis1 degeri ise 1,28’dir.
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Emekci Cagdaslar Sitesi

Emekci Cagdaslar Sitesi farkli, 6diillii bir peyzaj tasarimina sahiptir. Yesil alanlar
bodur bitki topluluklari olusturmaktadir. Labirent seklindeki yesil doku yaya
yollarin1 merkeze yonlendirmektedir. Sitenin ii¢ farkli girisi bulunmaktadir. ki giris
yaya girisi olup zemin seviyesi yol kotunun altindadir. Ugiincii giris ise arac girisidir

ve ana cadde tarafinda, yol kotundadir.

Cizelge 5.3. Emekci Cagdaslar Sitesi arazi kullanimi

Emek¢i Cagdaglar Sitesi

Alan (m’) %
Konut Taban Alanlar 5788,65 27,86
Otoparklar 295,62 1,42 (14 araglik)
Sosyallesme Alanlart 710,6 341
Altyap1 292,45 1,42
Konut parseli icinde yesile eyrilmig alanlar 13395,33 64,47
Konut parseli iginde spor amagli ayrilan alanlar 292,42 1,42
Toplam 20775,07 100
Toplam blok sayis1 22 Toplam daire sayis1 220
Toplam niifus 732 kisi Yogunluk (net) 352,34 kisi/ha.
TAKS 0,27 KAKS 1,35

Emek¢i Cagdaglar Sitesi bloklart da 5 kathidir ve konut biiyiikliikleri 100 m*dir.
Emekci Cagdaslar Sitesi’nde toplam 14 arachik park yeri bulunmaktadir. Mevcut
Imar Yonetmeligi’'nde otopark icin, 100 mz’ye kadar olan konut cevrelerinde 4
daireye 1 otopark yeri ayrilmasi Ongoriillmiistir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi’nde
bulunan dairelerin %4’ii i¢in 55 araglik park yeri gereklidir. Sosyallesme alanlari ise
konut parseli icinde %3,41 oraninda yer tutmaktadir. Sitede bir cocuk oyun alani
bulunmaktadir. Emekc¢i Cagdaslar Sitesi’nde konut parseli igcinde yesil alanlar %
64,47 oramindadir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi diger sitelere gore farkli bir peyzaj

tasarimina sahiptir. Konut parseli igerisinde spor amagh %1,42’lik yer ayrilmistir.

Emekg¢i Cagdaslar Sitesi’nde ortalama 732 kisi yasamaktadir ve net niifus yogunlugu
352,34 kisi/ha.’dir. Bu degerleriyle orta yogun (350-425 kisi/ha.arasinda) bir
yerleske ozelligi gostermektedir. Bloklarin taban alani kat sayis1 0,27, kat alan1 kat

sayist 1,35tir.




Cizelge 5.4. inonii Mahallesi’nde 3 sitede mekan analizi
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Inénii Mahallesi konut yasam cevreleri

. Pamuk- Dilek 80 Emekg¢i Cagdaslar
kooperatif adi bank Sitesi Sitesi Sitesi
konut yiizolgiimii 100 m” 100 m” 100 m”
bina yiiksekligi 743 7+7 7+4
konut parseli i¢inde yesile 68.58 72,05 64,47
ayrilmig alan (%)
konut parseli i¢indeki park cocuk cocuk gocuk
oyun oyun oyun
ve ¢ocuk oyun alanlari
alan alan1 alani
konut parseli i¢inde spor ok basket sahasi basket sahasi
amacl ayrilmig alanlar y
konut parseli iginde . . .
sosyallesme alanlari kameriye kameriye kameriye
acik otopark acik otopark acik +yol boyu

otoparklar

fotograflar




Resim 5.1. Site vaziyet planlar1.

(a) Pamukbank Sitesi yerlesim semast

(b) Dilek 80 Sitesi yerlesim semast

(c) Emekci Cagdaslar Sitesi yerlesim semasi
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5.2. Tiirkkonut Uygulamalariyla Gerceklesen Konut yasam cevreleri / Bati
Sitesi Mahallesi Ornegi

Bat1 Sitesi Mahallesi Batikent’te Tiirkkonut Kooperatif Merkez Birligi tarafindan
olusturulan konut yasam cevrelerine 6rnek mahalle olarak secilmistir. Mahalle’de
yapilan anketlerde ortalama niifus biiyilikliigii 3,20 kisi/ha.olarak bulunmustur.
Incelemeler sosyal alanlar, agik yesil alanlar, spor alanlari, park ve oyun alanlari,
otoparklar ve konut yerlesimleri olmak iizere 6 baslikta yapilmistir. Secilen sitelerin,
bu basliklar altinda alanlar1 ve yiizdeleri bulunmustur. Mahallelerin ortalama
hanehalki biiyiikliigii de hesaplanmis ve bu degerler ortalama niifus biiyiikligi ve net

niifus yogunlugunun hesaplanmasinda veri tabani olusturmustur.

Sosyal Alanlar / Kentsel Servisler

Batikent’teki saglik tesislerinde bir saglik ocagi ve bir ana ¢ocuk sagligi birimi Bati
Sitesi Mahallesi’nde de bulunmaktadir. Bu yiizden mahalle saglik kurumlari

acisindan avantajh sayilabilir.

Bati Sitesi Mahallesi’nde iki adet kres, bir adet temel egitim ve bir adet lise

bulunmaktadir. Egitim tesisleri yaya erisimine olanak tanimaktadir.

Bati Sitesi Mabhallesi alis-veris mekanlarina sahiptir. Ticari aktiviteler mahalle

merkezinde yogunlagmistir. Dort adet carsi ve bir adet acik pazar yeri bulunmaktadir.

Mahalle merkezinde bir adet camii bulunmaktadir. Ayrica bazi site iglerinde

mescitler bulunmaktadir.

Bat1 Sitesi Mahallesi ayrica bir karakola sahiptir.

Acik Yesil Alanlar

Mahalle merkezinde ve site iclerinde agik yesil alanlara yer verilmistir.
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Spor Alanlari

Park alani icerisinde spor ve oyun alani olarak ayrilmis yerler bulunmaktadir. Burada
tenis, basket, futbol ve yiiriiyiis/kosu vb. aktiviteler i¢in uygun alanlar yer almaktadir.
Fakat bunlarm disinda ayr1 bir spor salonu, stad vb. sportif aktiviteler i¢in ayrilmis

kapal1 bir alan bulunmamaktadir.

Park ve Oyun Alanlari

Bat1 Sitesi Mahallesi park ve yesil alan miktar1 acisindan da zengindir. Mahallelilerin

ortak kullanimina agik biiyiik bir park bulunmaktadir.

Otoparklar
Bat1 Sitesi Mahallesi carsi onlerinde ve site iclerinde otopark yerlerine sahip olmakla
birlikte mevcut alanlar kullanici gereksinimini karsilamada yetersiz kalmistir. Site

iclerinde araglar i¢in park yerleri ayrilmistir.

Konut Yerlesimleri

Bat1 Sitesi Mahallesi orta ve yiiksek yogunlukta konut alanlarindan olusmaktadir.

Konut bityiikliikleri ve kat adetleri sitelere gore farklilagmaktadir.

Bat1 Sitesi Mahallesi sanayi alanlari ile kiigiik sanayi alanlar1 basta bolge halki olmak
tizere Batikentlilere hatta Ankaralilara is olanagi sunmasi itibariyle, mahallenin
cazibe merkezidir.

Ornek Siteler Acisindan Degerlendirme

Bati Sitesi Mahallesi geneli Tiirkkonut tarafindan yapildigi icin Tiirkkonut’un

uygulamalarina drnek alan olarak secilmistir. Fetih Sitesi, Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi
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ve 06 Yol-Is Siteleri Bat1 Sitesi Mahallesi uygulamalar1 kapsaminda incelenmistir.

Bu Sitelerden her biri farkli sosyal donati alanlar1 ve mimari 6zelliklere sahiptir.

Fetih Sitesi

Secilen sitelerden ilki Fetih Sitesi’dir. Mekansal nitelikleri ag¢isindan yapilan
degerlendirmede Fetih Sitesi’nde konut parseli icinde sosyallesme alanlar1 ve yesil
alanlar sinirli orandadir. Otomobiller i¢in bir diizenleme yapilmadigindan, yaya
yollar1 araglarla ortak kullanilmaktadir. Konutlarin yiizol¢iimii mahalledeki diger

sitelere gore daha biiyiiktiir.

Cizelge 5.5. Fetih Sitesi arazi kullanim kararlar1

Fetih Sitesi

Alan (m’) %
Konut Taban alanlar1 6094,18 32,78
Otoparklar 816,65 4,4 (40 araglik)
Sosyallesme alanlari 256,38 1,38
Altyapt 0 0
Konut parseli i¢inde yesile ayrilmig alanlar 11232,85 60,42
Konut parseli i¢inde spor amach ayrilmig alanlar 189,36 1,02
Toplam 18589,42 100
Toplam blok sayis1 20 Toplam daire sayis1 200
Toplam niifus 640 kisi Yogunluk (net) 344,28 kisi/ha.
TAKS 0,32 KAKS 1,6

Fetih Sitesi 5 katli bloklardan ve 120 m? biiyiikliigiindeki konutlardan olusmaktadr.
Fetih Sitesi’nde toplam 60 araclik park yeri bulunmaktadir. Mevcut Imar
Yénetmeligi'nde otopark igin, 120 m*ye kadar olan konut ¢evrelerinde 2 daireye 1
park yeri ayrilmasi ongoriilmiistiir. Fetih Sitesi’nde bulunan dairelerin %2’si i¢in 100
araghik park yeri gereklidir ve sitede 40 araglik park yeri bulunmaktadir. Sosyallesme
alanlar1 ise konut parseli igcinde %1,38 oraninda yer tutmaktadir. Sosyallesme alanlar
siteye sonradan eklenmistir; oyun alanlar1 ¢evresindedir. Sitede ayrica bir ¢ocuk
oyun alam1 bulunmaktadir. Konut parseli i¢inde yesil alanlar %60,42 oraninda
bulunmaktadir. Yesil alan miktar1 ise diger sitelere kiyasla cok daha azdir. Konut

parseli i¢inde spor amach %1,02’1ik yer ayrilmistir.
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Fetih Sitesi’nde ortalama 640 kisi yasamaktadir. Net niifus yogunlugu 344,28
kisi/ha.’dir. Site bu yogunluk degeriyle az yogun (350 kisi/ha. degerinin altinda)
konut alanma ornektir. Site taban alan1 katsayis1 0,32 olup diger sitelere kiyasla daha

biiyiik bir degere sahiptir. Fetih Sitesi’nde kat alan1 kat sayis1 degeri 1,6 dur.

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi orta yogun konut alanlarindan olugmaktadir. Sitede ortak
kullanim alanlarn i¢inde mescit ve toplanti salonu bulunmaktadir. Sitede peyzaj
diizenlemesi yapilmistir. Site egimli bir arazide bulunmaktadir ve konutlar site iginde

avluya degil yola acilmaktadir. Bu durumda giivenlik sorunu yaratmaktadir.

Cizelge 5.6. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi arazi kullanim kararlar

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi

Alan (m’) %
Konut taban alanlar1 4408,86 20,87
Otoparklar 374,51 1,77 (18 araclik)
Sosyallesme alanlar1 3542,34 16,77
Altyap1 762,86 3,62
Konut parseli icinde yesile ayrilmig alanlar 12031,87 56,97
Konut parseli icinde spor amagcli ayrilmis alanlar 0 0
Toplam 21120,44 100
Toplam blok sayis1 17 Toplam daire say1s1 374
Toplam niifus 1197 kisi Yogunluk (net) 566,74 kisi/ha.
TAKS 0,20 KAKS 1,6

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 10 katl bloklardan ve 100 m*lik konutlardan meydana
gelmistir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde toplam 18 araclik park yeri bulunmaktadir.
Mevcut imar Yénetmeligi’nde otopark icin, 100 mz’ye kadar olan konut ¢evrelerinde
4 daireye 1 ara¢ park yeri ayrilmasi ongoriilmiistiir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde
bulunan dairelerin %4’li icin 93 araclik park yeri gereklidir. Konut parseli iginde
sosyallesme alanlar1 %16,77 oraninda yer tutmaktadir. Sitede cocuk oyun alanina da
yer ayrilmistir. Konut parseli i¢inde yesile ayrilmis alan % 56,97 oranindadir. Esnaf
ve Sanatkarlar Sitesi’nde konut parseli i¢inde spor amagh alan bulunmamaktadir. Bu

konudaki eksiklik cevredeki parklarla kapatilmaktadir.




69

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi konutlarinin taban alami kat sayilar1 0,2 kat alan1 kat
sayist ise 1,6’dir. Sitede ortalama 1197 kisi yasamaktadir ve net yogunluk 566,74
kisidir. Site ¢cok yogun (425-600 kisi/ha.arasinda) konut alanlarina Srnektir.

06 Yol-Is Sitesi

06 Yol-Is sitesi Bat1 Sitesi konut yasam cevreleri icinde niifusun en ¢ok oldugu
sitedir. Sitede her biri 10 katli toplam 24 adet blok ve 480 daire bulunmaktadir.
Bloklarin diizenlenmesi her blogun manzara ve giinesten yararlanmasina olanak

saglamistir. Avlulu yerlesim diizeni merkezde yesil alana yer agmistir.

Cizelge 5.7. 06 Yol-Is Sitesi arazi kullanim kararlar1

06 Yol-Is Sitesi

Alan (m%) %0
Konut taban alanlari 5699,77 18,68
Otoparklar 2146,75 7,03 (107 araglik)
Sosyallesme alanlar1 2835,04 9,3
Altyap1 301,16 0,99
Konut parseli iginde yesile ayrilmis alanlar 18981 62,2
Konut parseli iginde spor amagh ayrilmis alanlar 549,57 1,8
Toplam 30513,29 100
Toplam blok sayis1 24 Toplam daire sayis1 480
Toplam niifus 1536 kisi Yogunluk (net) 503,38 kisi/ha.
TAKS 0,18 KAKS 1,8

06 Yol-is Sitesi’nde 100 m*lik konutlar bulunmaktadir ve toplam 107 araclik park
yeri vardir. Mevcut Imar Yonetmeligi'nde otopark igin, 100 mz’ye kadar olan konut
cevrelerinde 4 daireye 1 arag park yeri ayrilmasi ongériilmiistiir. 06 Yol-Is Sitesi’nde
bulunan dairelerin %4’ icin 120 araglik park yeri gereklidir. Sosyallesme alanlari ise
konut parseli i¢inde %9,3 oraninda yer tutmaktadir. Konut parseli i¢inde spor amagli

9%1,8’lik yer bulunmaktadir. Yesile ayrilmis alanlar ise %62,2 oranindadir.

06 Yol-Is Sitesi konutlarmnin taban alan1 kat sayist 0,18, kat alan1 kat sayis1 1,8’dir.
Toplam 1536 kisi yasamaktadir ve net niifus yogunlugu 503,38 kisi/ha.’dir. Bu
yogunluk degeriyle site ¢ok yogun (425-600 kisi/ha.araliginda) konut alanina

ornektir.




Cizelge 5.8. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde 3 sitede mekan analizi
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Bat1 Sitesi Mahallesi konut yasam cevreleri

kooperatif adi o e Esnaf ve e
Fetih Sitesi Sanatkarlar |06 Yol-Is Sitesi

konut yiizSl¢timii 120 m? 100 m? 100 m*

bina yiiksekligi 7+4 749 749

konut parseli icinde yesile

ayrilmig alan (%) 60,42 56,97 62,2

konut parseli icindeki park cocuk oyun cocuk oyun cocuk oyun

ve ¢cocuk oyun alanlari alani alan alani

konut parseli i¢inde spor amagh

ayrilmig alanlar basket sahasi yok basket sahasi

konut parseli i¢inde sosyallesme | banklar kameriye+hav.+ | kameriye

alanlar1 top.salonu

otoparklar acik otopark

Fotograf




(b)

Resim 5.2. Site vaziyet planlari'
(a) Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi
(b) 06 Yol — Is Sitesi

' Fetih Sitesi vaziyet planina ulasilamamustir.
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5.3. Kent Merkezi Konut Yasam Cevreleri / Kent-Koop. Mahallesi Ornegi

Batikent Kent Merkezi arazisi Kent-Koop.’a Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan tahsis edilen ve yine kooperatif orgiitlenmesiyle insa edilen bir alandir.
Batikent’in genelinde oldugu gibi burada da konutlarin yapimindan kooperatifler
sorumludur. Diger alanlarla bircok benzerlik tagimasina ragmen proje elde edis
modelinde ve finansmandaki degisiklikler bu alanin Batikent genelinden

farklilasmasina neden olmustur.

Batikent Kent Merkezi arsast Nazim Imar Plani elde edildigi andan itibaren merkez
olarak tasarlanmistir. Bir kac kez plan degisikligiyle kat adetleri ve konut
bityiikliikleriyle ilgili degisiklik yapilmis olmakla birlikte bolgede islevsel bir

degisim ongoriilmemistir.

Batikent Kent Merkezi sitelerin yerlesimi, genelde oldugu gibi birbirinden yapay
sinirlarla  ayrilmamaktadir. Siteler bitisik nizam veya ayrik, farkli mimari
ozelliklerdedir. Bu yiizden degerlendirmede site ici sosyal donati, yesil alan, spor
alani, otopark vb. alanlarda “net” bir ayrisma bulunmadigindan ve halihazir
haritalarda da donatilara iliskin diizenlemeler detaylandirilmadigi icin m?” iizerinden

hesaplama yapilamamis, gézleme dayali genel bilgilerle yetinilmistir.

Batikent Kent Merkezi kentsel tasarim projeleri diizenlenen ulusal yarigmalar
sonucunda gergeklestirilmistir. Gerek konut gruplart gerekse diger bazi sosyal donat
alanlar1 yarigsmada birinci olan projenin Ongordiikleridir. Yarisma projeleri oldugu
icin Batikent Kent Merkezi konutlar1 Batikent’in genelinde uygulanan,
standartlagsmis malzemelerle yapilan, tip projelerden olusan kooperatif yapilarindan

oldukga farklidir.

Kent Merkezi yerlesiminde de sosyal alanlar, acik yesil alanlar, spor alanlari, park ve
oyun alanlari, otoparklar ve konut yerlesimleri olmak iizere 6 baglk altinda

degerlendirme yapilmistir. Batikent Kent Merkezi’nde site sinirlar1 olmadigmdan bu
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baslhiklar altindaki mevcut alan biiyiikliikleri, kigibagi metrekareler ve yogunluk

degerleri hesaplanamamuistir.

Sosyal Alanlar / Kentsel Servisler

Batikent Kent Merkezi’'nde merkez olarak ©ngoriilen alanda herhangi bir saglik
kurumu bulunmamakla birlikte Kent-Koop. Mahallesi sinirlari icerisinde bir adet ana

cocuk sagligi, bir adet saglik ocag1 ve bir de dispanser bulunmaktadir.

Batikent Kent Merkezi olarak nitelendirilen alanda bir adet ilkogretim okulu
bulunmaktadir. Kent-Koop. Mahallesi sinirlari iginde ise ii¢ kres, iki temel egitim
tesisi, ve bir adet lise bulunmaktadir. Merkezde planlanan lise ve meslek lisesinin

yerleri bos kalmis, sadece temel egitim kurumu ingas1 gerceklesmistir.

Alis veris olanaklar1 a¢isindan yapilacak degerlendirmede Merkezde ticaretin konut
altlarinda oldugu, carsilara ise yine Kent-Koop. mahallesi sinirlar1 igerisinde yer
verildigi gozlenmistir. Ug adet carst mahalle simrlari icerisinde yer almaktadir.

Mahalle’de bir adet de acik Pazar yeri bulunmaktadir.

Batikent Kent Merkezi’nde bir adet camii bulunmaktadir.

Batikent Kent Merkezi, Batikent’in ve Ankara Nazim Planina gore daha batida
onerilen yeni yerlesim alanlarinin, Ankara kent merkezine olan bagimliliklarini
onleyecek bir alt merkez olarak planlanmistir. Fakat buradaki ticari, sosyal, kiiltiirel
aktiviteler icin ongoriilen tesislerin gerceklestirilmemis olmasi alt merkez olmasina

engel olmustur.

Merkezde konaklama tesisleri, hastane ve 25 000 metrekarelik yer ayrilan goletin

yapimui gerceklesmemistir, yerleri halen bos bulunmaktadir.
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Acik Yesil Alanlar

Batikent Kent Merkezi’nde acik yesil alanlar planli bir sekilde ve tasarim biirolarinda
projelendirilmistir. Bitisik nizam konutlar, arkada yer alan yesil alanlar1 ana caddenin
olumsuz etkilerinden koruyacak, ayn1 zamanda yapisindaki bosluklar sayesinde her

yerden yesil dokuyu algilatacak sekilde konumlandirilmistir.

Batikent Kent Merkezi’nde A konut yasam cevresinde yapilagsmanin arkasinda cok
genis yesil alanlar bulunmaktadir. Yesil alanlarin yaninda kameriyeler, siis havuzlar
ve diger gorsel ogelerle bahge tasarimi yapilmistir. B konut yasam cevresinde yesil
alanlar bina aralarinda avlu bigimindedir. C konut yasam cevresinde ise site diizeni
olanlarda site smirlar1 iginde, digerlerinde sitelerin arkalarinda yesil alan

diizenlemeleri yapilmistir.

Spor Alanlari

Batikent Kent Merkezi’'nde spor, oyun alani, park ve cocuk bahgelerine yer
ayrilmistir [Eryildiz,2003]. Kent-Koop. Mahallesi’'nin kuzey sinirinda spor tesisleri
icin ayrilan alanlar bog kalmistir.Mahalle sinirlart icerisinde bir adet kapali spor

salonu bulunmaktadir.

Park ve Oyun Alanlari

Batikent Kent Merkezi'nde planlanan park ve oyun alanlann da
gerceklestirilmemistir. Kent-Koop. Mahallesi sinirlan igerisinde ise iki adet park
bulunmaktadir. Smir komsusu olan Ugur Mumcu Mabhallesi’nde bulunan Vedat
Dalokay Parki Batikent’teki tek kiiltiir parki olup merkezin ve Batikent’in kiiltiirel

alan ihtiyacim bir 6l¢iide karsilamaktadir.
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Otoparklar

A konut alaninda bitisik nizam, ¢ok katli konutlar bodrum katlarindan birbirlerine
baglanmis ve boylece ortak kullanim alanlar1 yaratilmistir. Ortak kullanim alanlari,
komsuluk iligkilerinin gelistirilmesine yardimci olacagi diisiincesinden hareketle
diizenlenmistir. Kapali otoparklar bodrum katlarda yer almaktadir. Zemin
seviyesinde yesil alan kullamimina ayrilmasi gerekcesiyle acik otopark yeri

ayrilmamistir.

Batikent Kent Merkezi’nde A konut yasam cevresinde kapali otoparklar, B ve C
konut yasam cevresinde yol boyu ara¢ parki ayrica; C konut yasam cevresinin site
diizenine sahip yerlerinde de site ici ara¢ park yerleri bulunmaktadir. Mahalle

sinirlart igerisinde carsilara ait ortak arac park yerleri de bulunmaktadir.

Konut Yerlesimleri

Batikent Kent Merkezi’'nde konut alanlar1 kisilerin 6z kaynaklar1 ve bireysel
kredilerle olusturuldugundan metrekare sinirlamasi ortadan kalkmigtir. Konut diginda
kalan alanlar icin 1993 yilinda TOKI’den cevre kredisi alinmis, peyzaj diizenlemeleri
bu kredilerle yapilmistir. Kent merkezinde amag¢ cevreden farklilasan bir tasarim
yaratmak oldugundan maliyet artisi géz ardi edilmis, 6deme siiresi uzatilmais,

yogunluk diisiiriilmiis kisacasi yeni bir anlayis benimsenmistir.

Batikent’te Kent Merkezi 0zgiin ve uzaklardan algilanabilecek bir yapilanma
Ongodrmiistiir. Burada tek tip miistakil veya cok kath, kiiciik bahgeli komsuluk

tinitelerinin yerini modern ve litkks konut yasam c¢evreleri almistir.

Kent Merkezi projesi, ii¢ mimari biironun ortak calismasiyla ortaya ¢ikmistir. Anayol
boyunca devam eden 6n cephe, degiskenlikler sergileyerek arkasindaki dogal ve
sakin rekreasyon alanini izole etmekte ve korumaktadir. D1 mekandan i¢ mekana
geciste zeminle beraber ilk iki katta kolonlarla, ¢ikma ve ¢ekmelerle olusturulan yar1

acik ara mekanlar binalara komsuluk olanag: ve insan 6lgegi katmaktadir
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Batikent Kent Merkezi’nde konut yasam c¢evreleri, tiim alanda kapsamli olarak
yapilan kentsel tasarim ¢aligmalarinin sonucunda dogmustur. Bu alan konut iclerine
kadar planlanmistir. Binalarin zemin ve birinci katlar1 ticarete ayrilmis, ticareti aktif

kilmak adina iist katlar konut kullanimina ayrilmistir.

1993 yilinda uygulamaya konulan Batikent Kent Merkezi Projesi kapsaminda toplam
3500 konut iinitesi tasarlanmistir. Bunlardan ilk etapta yapilmasi planlanan A konut
alaninda 1200 konutluk arsa bulunmaktadir. Konut alanlar1 icin A Konut Alanr®
(bat1), B Konut Alani*' (glineydogu), C Konut Alani™ (giiney) olmak {iizere toplam
30,5 hektar alan ayrilmistir. Kent Merkezi’nde yapilan konutlarin bityiikliikleri 120
ile 140 m? arasinda degismekte olup yiiksek standartli, yiiksek yogunluklu apartman

bloklaridir [Kent-Koop.,1995].

20 Mgtropol, Final, Siyasal, Ortadogulular, Giineyce, Arzum Yuva, Emek Evler 92, Yeni Bat1 92 ve
Tes-Is sitelerinden olusmaktadir.

2L Kent 90, Siyasal-92, Siyasal-93, Ana Merkez, Yesimcan, Ozyurt-92, flk Umut-90Ak Akce ve
Baskentliler sitelerinden olusmaktadir.

2 Hamlekgnt, Bizim“(;izgi, Hanem-91, Safak-91, Barig Sinan, Bizim Cinarkent, Emek Dayanisma,
Batikent Ozserap, Ozgiinkent, Diisler, Yeni Umutlar, Yol-Is Batikent ve Mimarlar Merkez
Siteleri’nden olugmaktadir.



78

Resim 5.4. Batikent Kent Merkezi uygulanamayan sosyal donati alanlar1 (A konut
alani)
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Cizelge 5.9. Kent Merkezi'nde (Kent-Koop. Mahallesi) 3 sitede mekan analizi

Kent Merkezi Konut yasam cevreleri®

A konut yasam | B konut yasam C konut yasam
kooperatif ad1 cevresi cevresi cevresi
konut yiizol¢iimii 140 m” 140 m” 140 m”
bina yiiksekligi 749 Z+6 Z+6

konut parseli i¢indeki park
ve ¢ocuk oyun alanlari

cocuk oyun alani

cocuk oyun alan

cocuk oyun alan

konut parseli icinde spor

site diizeni
olanlarda basket

amagh ayrilmis alanlar sahasi
yok bulunmaktadir. Yok
konut parseli i¢inde
sosyallesme alanlari kameriye kameriye kameriye
otoparklar kapali otopark | yol boyu otopark | yol boyu otopark
] Ay s v ) DK
i |
fotograflar

* Konut parseli i¢indeki yesil alanlarin % oranlart Merkez konutlar igin hesaplanmamustr.
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5.4. Genel Degerlendirme

Batikent’te Kent-Koop.araciligiyla gerceklestirilen uygulamalara ornek olarak
secilen Inonii Mahallesi’nin sosyo-kiiltiirel, rekreatif olanaklarina yonelik yapilan
incelemeler burasinin sosyal alan/kentsel servislere yonelik saglik, egitim, aligveris
ve dini tesisler icerdigini, spor alani ve aligveris yerleri cevresinde ara¢ park yerleri
barindirdigin1 gostermistir. A¢ik yesil alanlar sinirh bolgelerde bulunmakta fakat

genel bir park ve oyun alan1 bulunmamaktadir.

Inonii Mahallesi'nde secilen sitelerden Pamukbank Sitesi'nde yapilan fiziksel
degerlendirmelerde sitenin sosyallesme alanlari, cocuk oyun alanlari, otoparklar1 ve
yesil alanlarinin var oldugu tespit edilmistir. Sitede spor alan1 bulunmamaktadir.
Dilek 80 Sitesi’nde sosyallesme alanlar1 disinda ¢ocuk oyun alanlar1 ve otoparklara
yer verilmistir. Yesil alanlar site i¢i diizenlemelerde dikkate alimmistir. Bunun
yaninda konut parsel igerisinde spor amaglh alan da bulunmaktadir. Emekei
Cagdaslar Sitesi’nde sosyallesme alanlari, ¢ocuk oyun alanlari, yesil alanlar ve

otopark alanlar1 vardir. Ayrica sitede bir spor alani bulunmaktadir.

Bat1 Sitesi mahallesi Tiirkkonut’un uygulamalarina 6rnektir. Bu mahallede de egitim,
saglik, ticaret, dini tesisler gibi sosyal alanlar/kentsel servisler, ayrica acik yesil
alanlar, spor alanlar1 ve park ve oyun alanlar1 gibi rekreatif alanlar bulunmaktadir.
Arag park yerleri de yine c¢arsi cevrelerinde yer almaktadir. Genel bir park ve oyun
alanm1 da bulunmaktadir. Bat1 Sitesi Mahallesi mahalle 6l¢eginde bulunmasi1 gereken
biitiin donatilar1 siirlart igerisinde bulundurmaktadir. Mahalle icerisinde yer alan
park alanlart mahalleliler tarafindan aktif olarak kullanilmaktadir ve farkli sportif

aktivitelere olanak saglamasi agisindan da olumludur.

Bati Sitesi Mahallesi uygulamalarina Ornek olarak segilen Fetih Sitesi’nde
sosyallesme alanlari, cocuk oyun alanlari, yesil alanlar ve otoparklar vardir. Site’de
ayrica bir spor alani bulunmaktadir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’n de de otopark
alanlari, yesil alanlar, sosyallesme alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 vardir. Ancak spor

i¢in ayrilmig bir alan bulunmamaktadir. 06 Yol-Is Sitesi’'nde site ici diizenlemelerde
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otoparklar ve yesil alanlar vardir. Sosyallesme alanlar1 ve c¢ocuk oyun alanlari

diistiniilmiistiir. Sitede ayrica bir spor alan1 bulunmaktadir.

Mahalle 6lceginde inonii Mahallesi’yle Bat1 Sitesi Mahallesi’nin benzer 6zellikler
gosterdigi, site Olceginde ise segilen sitelerin incelenen bagliklar altinda farkhiliklar

gosterdigi goriilmiistiir.

Aragtirma alam1 olarak segilen diger mahalle Kent-Koop. Mahallesi’dir. Kent
Merkezi (Kent-Koop. Mahallesi) sosyal alanlar/kentsel servisler agisindan saglik,
egitim, aligveris ve dini tesislere sahiptir. Mahalle genelinde acik yesil alanlar sinirl
yerlerde bulunmaktadir. Genel park ve oyun alam1 da mahalle sinirlar igerisinde yer

almaktadir.

Kent Merkezi de sosyal donatilar agisindan yetersizlik gostermektedir. Kiiltiirel
aktivitelerin tamaminin burada uygulanmast disiiniildiigii ve uygulama
gerceklesmediginden kiiltiirel acidan Merkez yetersiz durumdadir. Plan kararlarinda
yer alan sosyo-Kkiiltiirel donatilarin (kapali spor salonu ile bir olimpik yiizme havuzu,
acik spor alanlari, 600 yatakli bir hastane, sinema, tiyatro, konser, opera ve bale
salonlar1, lokanta ve ¢ay bahgeleri) yerleri bos durmaktadir. Burast bir konut alan
olarak degerlendirildiginde standartlar1 yiiksek, bir ticaret alani/merkez olarak
degerlendirildiginde ise A konut yasam c¢evresinin tamamen yetersiz, B ve C konut

yasam cevrelerinin alt merkez olarak yeterli oldugu goriilmektedir.

Batikent’te yapilan fiziksel degerlendirmelerde ortalama TAKS 0,22, ortalama
KAKS ise 1,2 olarak tespit edilmistir. Ortalama niifus yogunlugu ise 379 kisi/ha.’dr.
Taban alanlarinin ¢ok biiyiik olmamasi parsel iizerinde yesil alanlara daha fazla yer
kalmasina olanak tanimistir. Batikent’te orta yogun konut ¢evreleri cogunluktadir.
Mahallelerde ortalama niifus biiyiikliigii degeri ise 3,26 kisi olarak belirlenmistir.
Yapilan degerlendirmeler sonucunda Batikent’te kooperatif iist birlikleri tarafindan
gergeklestirilen mahallelerin benzerlikler gosterdigi anlasilmaktadir. Sosyal ve
kiiltiirel tesisler ger¢eklesmediginden, Batikent genelinde bir sosyal alan ve kiiltiirel

tesis yetersizligi s0z konusudur. Alt Olcekte (site Olgeginde) konut yasam



cevrelerinde yapilan degerlendirmelerde arastirma

farkliliklar gosterdikleri tespit edilmistir.

Cizelge 5.10. Secilen mahallelerin degerlendirilmesi
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alam1 olarak secilen sitelerin

inénii Bati Sitesi Kent-Koop. Mahallesi (Kent
Mahallesi Mahallesi Merkezi)
Saghk
saglik ocagi 1 1 1
ana ¢ocuk saghgi 1 1 1
hastane 1 0 0
Egitim
kres 4 2 3
temel egitim 2 1 3
lise 1 1 1
endistri meslek 1 0 0
Alis-Veris
carsl 4 4 3
acik pazar 1 1 1
konut alti ticaret 0 0 var
Dini Tesis
cami 2 1 1
PTT 1 0 0
Karakol 1 1 0
Acik yesil Alan sinirh var sinirli
Spor Alani
spor sahasi 3 park icinde 0
kapali spor tesisi 0 0 1
Park ve Oyun
Alani 0 1 2
Carsi onleri Carsi Onleri
Otopark +yol boyu +yol boyu Kapali otoparklar+yol boyu
Konut Diizeni site site | A ve B bitisik,C-site+bitisik nizam
Ortalama Niifus 50 000 kisi 17 000 43 000

Batikent Projesi’nde fiziksel bicimlenislerde, mahalle 6lgeginde Nazim Imar Plani

verileri baz alinarak uygulamalar gerceklestirilmistir. Bu yiizden mahallelerin sahip

olduklar1 sosyal donati/kentsel servisler benzerlik géstermektedir. Mahallelerin niifus

degerleri ise degisiklik gostermektedir. Inonii Mahallesi’nde yaklasik 50 000 kisi

yasamaktadir. Saglik ve egitim tesislerinin sayisi, diger mahallelerdeki tesislerin

sayisindan fazla gibi gorilnmekle birlikte niifus biiyiikliigii agisindan yapilacak olan

degerlendirmede, diger mahallelerle benzer nitelik gosterdigi goriilmektedir. PTT ve

Karakol gibi kentsel servislerin ikisini de barindirmasi inénii Mahallesi’nin olumlu
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ozellikleri arasinda gosterilebilir. Inonii Mahallesi’nde ortak agik yesil alanlar smirlt
yerlerde bulunmaktadir. Mahallede genel bir park, piknik alani bulunmamaktadir.

Mahallede ortak otoparklar sadece ¢arsilarin parsellerinde yer almaktadir.

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde yaklagik 17 000 kisi yasamaktadir. Mahallede saglik ve
egitim tesisleri niifusun ihtiyaglarim karsilayacak diizeydedir. Niifus acisindan inonii
Mahallesi’nin 1/3’ii kadar bir yogunluga sahip oldugu diisiiniildiigiinde, Bat1 Sitesi
Mahallesi’ndeki kentsel servislerin Inonii Mahallesi’yle benzerlik gosterdigi
goriilmektedir. Batikent’in tamaminda yer alan 2 karakoldan biri de Bati Sitesi
mahallesi’nde bulunmaktadir. Bat1 Sitesi Mahallesi ortak kullanima acik olan park ve
oyun alanlar1 ve bu alanlarin kullanim1 agisindan ayricalikli bir yap1 gostermektedir.
Bat1 Sitesi Mahallesi’nde de sadece carsi onlerinde ve yol boyu ortak ara¢ park yeri

bulunmaktadir.

Kent Koop. Mahallesi’nde de yaklasik olarak 43 000 kisi yasamaktadir. Mahallede
saglik, egitim, ticaret faaliyetlerinden her biri bulunmaktadir. Egitim, saglhik ve
aligveris olanaklar1 acisindan diger mahallelerle benzerlik gostermektedir. Onlardan
farkli olarak konut alt1 ticaretin de, Batikent Kent Merkezi konut yasam c¢evresinde,
yaygin oldugu goriilmektedir. Mahallede park ve oyun alanlar1 da bulunmaktadir.
Ozellikle konut alt1 ticaret nedeniyle yol boyu arag park yerlerine hemen her yerde

rastlanmaktadir.
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6. BATIKENT’TE KOOPERATIF UST BIRLIKLERIi TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILEN KONUT YASAM CEVRELERINDE KULLANICI
MEMNUNIYETI DEGERLENDIRMESi

Tez calismasi kapsaminda Batikent’te farkli iic mahallede, 9 farkli konut yasam
cevresinde, 13 sorudan olusan 90 adet anket tesadiifi ornekleme yontemi ile
uygulanmistir. Anketlerde kullanici memnuniyetinin belirleyicilerinden olan:
Kullanicilara ait demografik bilgiler, konut ve cevresinin fiziksel ozellikleri ve

kullanicilarin konut cevresi algilar1 sorgulanmaktadir.

Anketin ilk boliimii hanehalki bilgilerine yonelik sorular1 icermektedir. Kullanicilarin
yasi, meslegi, kadin meslekleri, ebeveyn egitim durumlar1 ve ailelerin gelir

seviyelerine yonelik tespitler anketin bu boliimiinde yer almaktadir.

Anketin ikinci boliimiinde, Oncelikle miilkiyet durumuna iligkin sorular
bulunmaktadir. Kullanicilara evsahipligi ve konut kullanimini nasil bulduklari

sorulmustur. Miilkiyete iliskin cevaplar memnuniyet diizeyinde etkilidir.

Aym bolimde konut yasam cevresinin fiziksel Ozellikleri; kullanicilarin sosyo-
kiiltiirel ve rekreatif alanlardan ne derece faydalandiklar1 ve buralar1 yeterli bulup
bulmadiklar1 sorulmustur. Boylece sosyal donatilarinin kullammmi ve yeterliligi

Olctilmiistiir.

Anketin {iciincii boliimiinde kullanicilarin mahallelerin ve sitelerin olumlu/olumsuz

ozellikleri iizerine algilar1 ve beklentileri sorgulanmistir.

Batikent’in degerlendirilmesinde ornek alan olarak secilen iic mahalleden Inonii
Mahallesi Batikent’in giiney dogusunda yer almaktadir. Az yogun, orta yogun ve
yilksek yogunlukta konut alanlarinin hepsini birden bulundurmaktadir. Anket
calismasi kapsaminda orta ve az yogun, sosyal alan ve yesil alan diizenlemeleri farkli

konut yasam c¢evrelerine yer verilmistir.
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Anket caligmas1 yapilan diger mahalle Batikent’in giiney batisinda yer alan Bati
Sitesi Mabhallesi’dir. Bu mahallede orta ve yiiksek yogunlukta konut alanlari
bulunmaktadir. Anket ¢aligmasi kapsaminda farkli yogunluk bdolgeleri ve sosyo-

kiiltiirel olanaklara sahip konut yasam cevreleri degerlendirilmistir.

Batikent’te anketlerle kullanici memnuniyetinin sinandigi son mahalle de Batikent
Kent Merkezi olarak planlanan, Batikent’in ortasinda yer alan, yiiksek yogunluklu
bloklardan olusan konut yasam cevresidir. Merkez, ayrimi plan kararlarinda da yer
alan ii¢ farkli konut yasam cevresinden meydana gelmistir ve anket calismasi bu ii¢

farkli konut yasam cevresinde de uygulanmistir.

6.1. Kent-Koop. Uygulamalariyla Gerceklesen Konut yasam cevreleri / inonii

Mabhallesi Ornegi

Inonii Mahallesi’nde secilen 3 sitede (Pamukbank Sitesi, Dilek 80 Sitesi, Emekci

Cagdaslar Sitesi) 10’ar anket uygulanmustir.

Demografik Bilgiler

Bu boliimde kullanicilarin yas, egitim vb. Ozellikleri anket bulgular ile ortaya

konulmustur.
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Cizelge 6.1. Indnii Mahallesi kullanici profilleri (yas)**

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi
yag yas yas
kisi % kigi % kisi %
0-6 1 3,22 0-6 3 8,82 0-6 2 5,88
7-20 8 25,81 7-20 3 8,82 7-20 6 17,65
21-30 8 25,81 21-30 8 23,53 21-30 7 20,59
31-40 2 6,45 31-40 3 8,82 31-40 5 14,71
41-50 7 22,58 41-50 8 23,53 41-50 6 17,65
51-60 3 9,68 51-60 6 17,66 51-60 8 23,52
61-70 2 6,45 61-70 3 8,82 61-70 0 0
toplam 31 100 toplam 34 100 toplam 34 100

Cizelgedeki veriler degerlendirildiginde Pamukbank Sitesinde yasayanlarin yarisinin
30 yas altinda oldugu goriilmektedir. Dilek 80 Sitesi’ndeki kullanict profili
degerlendirildiginde, yasayanlarin yariya yakiminin 40-60 yas arasinda oldugu
goriilmektedir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi’'nde yapilan anketlerde buradaki niifusun

yiiksek oranda 50 yas ve tizeri kisilerden olustugu goriilmektedir.

Cizelge 6.2. inonii Mahallesi anket yapilan kisilerin yaslart

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekg¢i Cagdaglar Sitesi
yas yas yag
kisi % kisi %o kisi %

20-30 4 40 20-30 0 0 20-30 0 0
31-40 1 10 31-40 1 10 31-40 4 40
41-50 2 20 41-50 4 40 41-50 2 20
51-60 2 20 51-60 4 40 51-60 4 40
61-70 1 10 61-70 1 10 61-70 0 0
toplam 10 100 toplam 10 100 toplam 10 100

Cizelge 6.2’de Inonii Mahallesi’'nde anket yapilan kisilerden sorulara cevap
verenlerin Pamukbank Sitesi’nde yaris1 20-40 yas aralifinda , Dilek 80 ve Emekgi
Cagdaslar Site’lerinde de cogunlugu 41-60 yas aralifindadir.

** Tiim sitelerde yas bulgular1 ankete katilan tiim hane halkim kapsamaktadir.
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Cizelge 6.3. Indnii Mahallesi kullanici profilleri (meslek)®

Pamuk Bank Dilek 80 Emekci Cagdaslar
meslek meslek meslek

kisi | % kisi |% kisi | %
emekli 3 10 emekli 8 25,8 emekli 7 21,88
evhanimu 6 20 evhanim 7 22,58 |evhanim 6 18,75
ogrenci 8 26,7 | 6grenci 4 12,9 | 6grenci 8 25
igsiz 0 0 igsiz 0 0 igsiz 2 6,25
kendi isnin kendi isnin kendi ignin
sahibi 1 33 sahibi 4 12,9 | sahibi 4 12,5
ozel sektor ozel sektor ozel sektor
calisani 6 20 calisani 1 3,23 | ¢aligam 1 3,12
kamu sektorii kamu sektorii kamu sektorii
calisani 6 20 calisani 7 22,59 | calisam 4 12,5
toplam 30 | 100 |toplam 31 100 toplam 32 |100

Pamukbank Sitesi’nde gelir getirici islerde c¢alisanlardan kamu sektdriinde ve ozel
sektorde calisanlarin oranlar1 diger sektorlere kiyasla daha yiiksektir. Dilek 80
Sitesi’nde gelir getirici islerde c¢alisanlardan en yiiksek orana sahip olan meslek
gruplart emekliler ve kamu sektorii calisanlaridir. Bu grup ankete katilanlarin
yaklasik yarisim1 olusturmaktadir. Emek¢i Cagdaglar Sitesi’'nde yasayanlardan
mesleklerine gore yapilan degerlendirmede en yiiksek oram1 emekliler
olusturmaktadir. Evhanimi ve dgrencilerin orani ise yariya yakindir. Bu sitede diger

sitelerden farkli olarak issizler de bulunmaktadir.

» Pamukbank Sitesi’nde 1, Dilek 80’de 3, Emek¢i Cagdaslar Sitesi’'nde 2 cocuk (0-6 yas arasi)
bulunmaktadir. Cocuklar hesaba dahil edilmemistir.
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Cizelge 6.4. inonii Mahallesi kullanici profilleri (kadin meslekleri)

Pamuk Bank?® Dilek 807’ Emek¢i Cagdaslar

kadin kisi | % kadin kisi | % kadin kisi | %
evhanimi 6 75 evhanim 7 58,3 | evhanimi 6 60
kamu sektorii 1 12,5 |kamu sektorii 3 25 kamu sektorii 1 10
calisani calisani calisani

emekli 0 0 emekli 2 16,6 | emekli 2 20
kendi isnin 0 0 kendi isnin 0 0 kendi isnin sahibi | 1 10
sahibi sahibi

ozel sektor 1 12,5 | 0zel sektor 0 0 ozel sektor 0 0
calisani calisani calisani

toplam 8 100 | toplam 12 100 | toplam 10 100

Pamukbank Sitesi’nde kadinlarin ¢ogunlugu evhanimmidir. Dilek 80 Sitesi’nde
yasayan kadinlarin da cogu evhanimi olmakla birlikte emekli ve kamu sektorii
calisanlar1 da bulunmaktadir. Dilek 80 sitesi’nde diger sitelerden farkl olarak genis
ailelerde bulunmaktadir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi’nde de kadinlarin yaridan fazlasi
evhanimidir. Oranlar Pamukbank Sitesi’'nde diger sitelere kiyasla daha fazla

evhanimi bulundugunun gostergesidir.

Cizelge 6.5. Inonii Mahallesi kullanici profilleri (ebeveyn egitimi)28

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi

kisi % kisi % kisi %
hi¢ 0 0 | hi¢ 0 0 | hi¢ 1 42
ilkokul 2 9,1 | ilkokul 5| 18,52 ]ilkokul 3 12,5
ortaokul 0 0 | ortaokul 2 7,41 | ortaokul 31 12,5
lise 6| 27,27]|lise 8| 29,63 |lise 5| 20,8
on lisans 5| 22,72 | 6n lisans 91 33,33 | 0n lisans 4| 16,7
lisans 91 40,91 |lisans 3] 11,11 ]lisans 8| 33,3
toplam 22 100 | toplam 27 100 | toplam 24| 100

Pamukbank Sitesi’nde anket yapilan kisilerin egitim seviyelerine yonelik yapilan
degerlendirmede en yiiksek orami iiniversite mezunlari, en diisiikk oram da ilkokul

mezunlar1 olusturmaktadir. Dilek 80 Sitesindeki ebeveynlerin egitim durumuna

% Sitede bekarlarla da anket yapildigindan, hesaplamalar 8 kadinin meslegine gore yapilmistir.
7 Sitede genis ailelerle de anket yapildigindan, hesaplamalar 12 kadinin meslegine gore yapilmustir.

*® Tiim Sitelerde 6grenciler ve okul oncesi cocuklar hesaplamalara dahil edilmemistir.
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yonelik yapilan degerlendirmede ©n lisans mezunlarinin c¢ogunlukta oldugu
goriilmektedir. Ortaokul mezunlarinin orani en diisiiktir. Emek¢i Cagdaslar
Sitesi’'ndeki ebeveynlerin egitim seviyelerine bakildiginda yine {niversite
mezunlarinin ¢ogunlukta oldugu goriilmektedir. Diger sitelerden farkli olarak sitede

hi¢ okula gitmeyenler de bulunmaktadir.

Cizelge 6.6. Inonii Mahallesinde anket yapilan kisilerin egitim durumu

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekei Cagdaslar Sitesi

kisi % kisi %o kisi %0
hi¢ 0 0 | hi¢ 0 0 | hi¢ 1 10
ilkokul 1 10 | ilkokul 2 20 | ilkokul 2 20
lise 1 10 | lise 3 30 | lise 4 40
on lisans 4 40 | 6n lisans 3 30 | 6n lisans 1 10
lisans 4 40 | lisans 2 20 | lisans 2 20
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Inonii  Mahallesi'nde ankete cevap veren Kisilerden Pamukbank Sitesi'nde
cogunlugun, Dilek 80 Sitesi’'nde yasayanlarin ise, yarisinin On lisans veya lisans
egitimi aldig1 goriilmektedir. Emekci cagdaslar Sitesi’nde ankete katilanlar igerisinde

lise mezunlar1 ¢gogunluktadir.

Cizelge 6.7. inonii Mahallesi kullanici profilleri (gelir seviyesi)

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi
gelir gelir gelir

kisi % kigi % kisi %
500-1000 3 30| 500-1000 3 30 | 500-1000 3 30
1100-2000 5 50| 1100-2000 4 40| 1100-2000 4 40
2100-3000 1 10]2100-3000 2 20[2100-3000 1 10
3100+ 0 0 | 3100+ 1 10 {3100+ 1 10
Cevap yok 1 10 | Cevap yok 0 0 | Cevap yok 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Pamukbank Sitesi kullanicilarinin gelir seviyelerine bakildiginda en yiiksek oranin
1100 ile 2000 YTL. araliginda oldugu goriilmektedir ki bu da site yasayanlarinin orta
gelir seviyesinde oldugunun ifadesidir. En diisiik oran ise 2100 YTL. iizeri gelire
sahip olanlardir. Dilek 80 Sitesi sakinlerinin gelir seviyelerine bakildiginda yine en
yilksek oran1 1100 ile 2000 YTL’lik toplam geliri olanlarn olusturdugu
goriilmektedir. En diisiik oran ise 3100 lira iizeri gelirdekilerdir. Emekc¢i Cagdaslar
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sitesi yasayanlarinin ¢ogunlugunun 1100-2000 YTL araliginda yani orta gelirli
oldugu dikkat cekmektedir. Sitelerde yasayanlarin ¢ogunlugu 1100-3000 YTL aylik
gelire sahiptir. Bu da In6nii Mahallesi kullanicilarinin ortalama gelir seviyesine sahip

olduklarmi gostermektedir.

Konut Cevresi Fiziksel Ozellikleri

Inonii Mahallesi’'nde ve segilen sitelerde konut ve sosyo-kiiltiirel donatilarin

kullanimu ve yeterliligi bu boliimde degerlendirecektir.

Miilkiyet Durumu

Cizelge 6.8. inonii Mahallesi miilkiyet durumlari

Pamuk Bank Dilek 80 Emekgi Cagdaglar

kisi| % kisi %o kisi %o
ev sahibi 7 70 | ev sahibi 10 100 ev sahibi 7 70
kiract 3 30 |kiraci 0 0 kiraci 3 30
toplam 10 | 100 | toplam 10 100 toplam 10 100

Tesadiifi olarak yapilan anketlerde Pamukbank, Dilek 80 ve Emek¢i Cagdaslar
Sitelerinin her ii¢iinde de kullanicilarin ¢ogunun ev sahibi olduklar tespit edilmistir.
Batikent planlandiginda kiracilarin oran1 %4 olarak diisiiniilmiis, geri kalanlarin ev

sahibi olmasi istenmistir. Cizelgedeki veriler bu hedefin yakalandiginin kanitidir.

Cizelge 6.9 Inonii Mahallesi konut kullanim degerlendirmesi

Pamuk bank Dilek 80 Emekci Cagdaglar

kisi %0 kisi % kisi %
cok iyi 1 10 cok iyi 1 10
iyi 5 50 |iyi 8 80 | iyi 7] 170
orta 2 20 | orta 1 10 | orta 21 20
kotii 2 20 | kotii 1 10 | kotii 0 0
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Pamukbank Sitesi kullanicilarmin yarist konutlarinmn planimi  (kullanimini) iyi
bulmustur. Dilek 80 Sitesi sakinleri de konut kullanimma iliskin soruya en ¢ok iyi

cevabin1 vermislerdir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi’nde de en ¢ok tercih edilen cevap
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yine iyi cevabidir. Konut kullanimimi kotii bulanlarin en fazla oldugu site ise katta

dubleks konutlardan olugan Pamuk Bank Sitesi kullanicilaridir.

Sosyo-Kiiltiirel, Rekreatif Alan kullanimi

Cizelge 6.10. Inonii Mahallesi yesil alan kullanimlar

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi
yesil alan mahalle yesil alan mahalle yesil alan mahalle

kisi| % kisi| % kisi %
hi¢ 5| 50]hic 1| 10[hi¢ 3] 30
arasira 5| 50 |arasira 8| 80 |arasira 4| 40
sik sik 0 0 | sik sik 1| 10| sik sik 1 10
her zaman 0 0 | her zaman 0 0| her zaman 2|1 20
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Inonii Mahallesi’ndeki yesil alanlarin kullanimma iliskin soruya verilen cevaplar

degerlendirildiginde Pamukbank Sitesi’nde yasayanlarin yarisinin bu alanlar1 hig

kullanmadig diger yarisinin da “arasira” kullandigi ortaya ¢ikmistir. Dilek 80 Sitesi

sakinlerinin en cok verdikleri yanit da “arasira” kullandiklar1 yoniindedir. Emekci

Cagdaslar Sitesi’'nde diger sitelere kiyasla daha cesitli yamtlar verilmis olmakla

birlikte yine “arasira” cevabini verenlerin orami diger cevaplardan daha yiiksektir.

Hig kullanmayanlarin oran1 da azimsanamayacak diizeydedir.

izelge 6.11. Site ici yesil alan® kullanimlar1
Cizelg ¢i yes

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi
yesil alan site ici yesil alan site ici yesil alan site ici

kigi % kisi % kisi %
hi¢ 5 50 | hi¢ 1 10 | hi¢ 2 20
arasira 5 50 | arasira 7 70 | arasira 5 50
sik sik 0 0 | sik sik 2 20 | sik sik 0 0
her zaman 0 0| her zaman 0 0 | her zaman 3 30
toplam 10| 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Site i¢i yesil alanlar1 Pamukbank Sitesi kullanicilar1 ya “arasira” kullanmakta, ya da

“hi¢” kullanmamaktadir. Dilek 80 Sitesi ve Emekg¢i Cagdaslarda da site i¢i yesil alan

** Tiim anket dokiimlerinde konut parseli i¢inde yesile ayrilmis alan anlaminda kullanilmistir.
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kullaniminda “ara sira” kullanim secenegi one ¢cikmustir. Yesil alanlar1 Pamukbank

Sitesi’nde ve Dilek 80 Sitesi’nde siirekli olarak kullanan bulunmamaktadir.

Cizelge 6.12. Inonii Mahallesi spor alan1 kullanimi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekei Cagdaglar Sitesi
spor alan1 | mahalle spor alani mabhalle spor alani mabhalle

kisi % kisi %o kisi %
hi¢ 7 70 | hig¢ 8 80 |hig 7 70
arasira 0 0 arasira 2 20 | arasira 2 20
sik sik 2 20 | sik stk 0 0 stk sik 0 0
her zaman |1 10 | her zaman 0 0 her zaman 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Inonii Mahallesi’'nde Pamukbank, Dilek 80 ve Emekg¢i Cagdaslar Siteleri’nde ankete

katilanlarin ¢cogunlugu spor alanlarini hi¢ kullanmamaktadir.
Spor alan1 kullaniminin bu kadar az olmasinda mahalledeki spor tesislerinin
yetersizliginin yani sira kisilerin rekreatif aktivitelere olan ilgisizliklerinin de etkili

oldugu diistiniilmektedir.

Cizelge 6.13. Site i¢i spor alan® kullanmm

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi
spor alani site ici spor alani site ici spor alani site ici

kigi % kigi % kigi %
hi¢ 10| 100 | hi¢ 7 70 | hi¢ 6 60
arasira 0 0 | arasira 3 30 | arasira 2 20
sik sik 0 0 | sik sik 0 0 | sik sik 0 0
her zaman 0 0 | her zaman 0 0 | her zaman 2 20
toplam 10| 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Site i¢lerinde de spor alan1 kullanimi1 ¢cok yaygin degildir. Soruya verilen yanitlardan
hi¢ kullanilmadig1 ortaya ¢ikmistir. Site iclerindeki spor alanlar1 ¢ocuklar icin basket
veya futbol sahasi seklindedir. Bunun disinda herhangi bir donati bulunmamaktadir.
Pamukbank Sitesi’nde spor alan1 bulunmamaktadir. Dilek 80 Sitesi’nde ve Emekei

Cagdaslar Sitesi’nde spor alanlarini “hi¢” kullanmayanlar cogunluktadir.

%% Tiim anket dokiimlerinde konut parseli i¢ide spor amagli ayrilmis alan anlaminda kullanilmistir.
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Cizelge 6.14. Inonii Mahallesi sosyal alan kullanimi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi
sosyal alan mabhalle | sosyal alan mabhalle | sosyal alan mahalle
kigi % kisi % kigi %
hi¢ 7|1 70 hi¢ 8 80 | hi¢ 7 70
arasira 2| 20 |arasira 2 20 | arasira 3 30
sik sik 0 0 | sik sik 0 0 | sik sik 0 0
her zaman 1 10 | her zaman 0 0 | her zaman 0 0
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10 100

Inonii Mahallesi’'nde sosyallesme alanlarindan yararlanma orani da diisiiktiir.
Pamukbank, Dilek 80 ve Emek¢i Cagdaslar Sitesi sakinlerinden sosyal alanlar1 “hi¢”

kullanmayanlar cogunluktadir.

Cizelge 6.15. Site ici sosyallesme alanlar®’ kullanimi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi
sosyal alan site ici | sosyal alan site ici | sosyal alan site ici
kisi % kisi % kisi %
hi¢ 5] 50]|hi¢ 7 70 | hi¢ 5 50
arasira 4| 40 |arasira 3 30 | arasira 4 40
sik sik 0 0 | sik sik 0 0 | sik sik 0 0
her zaman 1 10 | her zaman 0 0 | her zaman 1 10
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Yapilan anketler sonucunda Pamukbank Sitesi’'nde site icindeki sosyallesme
alanlarimi, site sakinlerinin yarisinin hi¢ kullanilmadigir ortaya c¢ikmistir. Site
sakinlerinin diger yarisi ise “arasira” ve siirekli sitedeki oturma-toplanma alanlarina
gittiklerini belirtmiglerdir. Dilek 80 Sitesi’nde yasayanlarin sosyallesme alanlarini ne
derecede kullandiklarina yonelik soruya verilen cevaplarda hi¢ kullanmayanlarin
oranmin ¢ogunlukta oldugu ¢cikmistir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi’ndeki sosyallesme
alanlarim site sakinlerinin yaris1 hi¢ kullanmamaktadir. Bu durum yasayanlarin site

ici sosyal aktivitelerden uzak olduklarinin kanmitidir.

' Tiim anket dokiimlerinde konut parseli icinde sosyallesmek amach ayrilmis alan anlaminda
kullanilmistir.
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Cizelge 6.16. Inonii Mahallesi park ve oyun alan1 kullanin

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi
park ve oyun alani1 | mahalle | park ve oyun alani mahalle | park ve oyun alani mahalle
kisi| % kisi % kisi %
hi¢ 6 |60 |hi¢ 6 60 hi¢ 3 30
arasira 3 30 |arasira 4 40 arasira 4 40
sik sik 1 10 |[sik sik 0 0 sik sik 1 10
her zaman 0 |0 her zaman 0 0 her zaman 2 20
toplam 10 | 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Inonii Mahallesi’nde Pamukbank ve Dilek 80 Sitesi sakinlerinin ¢ogunlugu park ve
oyun alanlarmi hi¢ kullanmamaktadir. Pamukbank Sitesi’'nde park ve oyun
alanlarindan siirekli faydalanan yoktur. Dilek 80 Sitesi’ne de park ve oyun alanlarim
sik veya siirekli kullanan bulunmamaktadir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi’'nde ise
“arasira” kullananlar cogunluktadir. Genel olarak yapilacak degerlendirme de park

ve oyun alanlarina ¢ok ilgi olmadig1 goriilmektedir.

Cizelge 6.17. Site i¢i park ve oyun alan® kullanimi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi
park ve oyun alani site i¢i | park ve oyun alani site i¢i | park ve oyun alani site igi
kisi| % kisi %o kisi %
hi¢ 6| 60 | hic 4 40 | hi¢ 2] 20
arasira 3| 30 |arasira 6 60 | arasira 5] 50
sik sik 1| 10]sik stk 0 0 | sik sik 0 0
her zaman 0 0 | her zaman 0 0 | her zaman 3] 30
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Secilen sitelerde site i¢i park ve oyun alanlarindan yararlanma mahalledeki
kullanima kiyasla daha fazladir. Ancak Pamukbank Sitesi’'nde hi¢ kullanmayanlar
cogunluktadir. Dilek 80 ve Emekc¢i Cagdaslar Sitelerinde park ve oyun alanlarini

arasira kullananlar cogunluktadir.

32 Tiim anket dokiimlerinde konut parseli i¢inde park ve oyun amagli ayrilmis alan anlaminda
kullanilmistir.
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Cizelge 6.18. Site ici otopark kullanimi>

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi

otopark kisi | % | otopark kisi % | otopark kisi %
hig 4| 40 | hi¢ 4| 40| hig 41 40
her zaman 6| 60 | her zaman 6| 60 | her zaman 6 60
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Inénii Mahallesi’nde Pamukbank Sitesi, Dilek 80 ve Emekci Cagdaslar Siteleri’nin
her birinde ara¢ sahipligi oran1 yiiksektir. Site i¢i otoparklar site sakinlerinin yaridan

fazlas1 kullanmaktadir.

Sosyo-Kiiltiirel, Rekreatif Alanlarin Yeterliligi

Ankete katilanlara yasadiklar1 konut yasam cevresindeki sosyal donati alanlarim

yeterli bulup bulmadiklar1 sorulmustur.

Cizelge 6.19. Inonii Mahallesi yesil alan yeterliligi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaslar Sitesi

yesil alan mabhalle | yesil alan mabhalle | yesil alan mahalle
kigi % kigi % kisi %

evet 8 80 | evet 2 20 | evet 7 70

hayir 2 20 | hayir 8 80 | hayir 3 30

toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Pamukbank Sitesi ve Emekci Cagdaslar Sitesi sakinlerinin mahalledeki yesil alanlar
yeterli bulduklari, Dilek 80 Sitesi sakinlerinin ise yiiksek bir oranla yetersiz

bulduklar goriilmektedir.

¥ Tiim anket dokiimlerinde konut parseli icinde otopark amacli ayrilmis alanlar anlamunda
kullanilmistir ve Tim mahallelerde ayrica site sakinlerinin kullanabilecegi arac park yeri
bulunmadigindan mahalledeki otopark kullanimi degerlendirmeye alinmamistir. Mahallede yalnizca
carsl veya aligveris merkezlerine ait ara¢ park yerleri bulunmaktadir.
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Cizelge 6.20. Site i¢i yesil alan yeterliligi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdasglar Sitesi

yesil alan site ici | yesil alan site ici | yesil alan site ici
kisi % kisi % kisi %

evet 8 80 | evet 2 20 | evet 9 90

hayir 2 20 | hayir 8 80 | hayir 1 10

toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Secilen sitelerde site i¢i yesil alan yeterliligine iliskin cevaplarda mahalle ile aynidir.
Pamukbank Sitesi ve Emekci Cagdaglar Sitesi sakinleri genellikle yesil alanlari
yeterli bulurken Dilek 80 Sitesi’'nde bunun tersi sz konusudur. Cogunluk yesil

alanlar yetersiz bulmaktadir.

Site ve mahalle icin genel bir degerlendirmede yesil alanlarin ankete katilanlarin

cogunlugu tarafindan yeterli bulundugu sdylenebilir.

Cizelge 6.21. Inonii Mahallesi spor alan1 yeterliligi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi

spor alanlari mabhalle | spor alanlar mabhalle | spor alanlar1 mahalle
kisi % kisi % kisi %

evet 4 40 evet 1 10 evet 4 40

hayir 6 60 hayir 9 90 hayr 6 60

toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Inonii Mahallesi’'ndeki spor alanlar1 cogunluk tarafindan yetersiz bulunmaktadir.
Pamukbank ve Emekg¢i Cagdaglar Siteleri’nde spor alanlar site sakinlerinin yaridan
fazlas1 tarafindan yetersiz olarak degerlendirilirken Dilek 80 Sitesi sakinlerinin

tamamina yakin1 yetersizligi ifade etmistir.

Cizelge 6.22. Site i¢i spor alam yeterliligi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaslar Sitesi

spor alanlari site ici | spor alanlart site ici | spor alanlari site ici
kisi % kisi % kisi %

evet 0 0 evet 1 10 evet 4 40

hayir 10 100 | hayir 9 90 hayr 6 60

toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100
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Secilen sitelerde site ici spor alanlar1 da ¢ogunluk tarafindan yetersiz bulunmaktadir.
Pamukbank ve Dilek 80 Siteleri’nde spor alani yetersizligi ankete katilanlarin
neredeyse tamami tarafindan dile getirilmistir. Pamukbank Sitesi’nde spor alani

yoktur. Emekg¢i Cagdaslar Sitesi’nde ¢ogunluk spor alanlarimi yetersiz bulmaktadir.

Cizelge 6.23. Inonii Mahallesi sosyal alan yeterliligi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekei Cagdaglar Sitesi

sosyal alan mahalle | sosyal alan mabhalle | sosyal alan mabhalle
kisi %0 kisi %0 kisi %0

evet 4 40 evet 2 20 evet 4 40

hayir 6 60 hayir 8 80 hayir 6 60

toplam 10 100 toplam 10 100 toplam 10 100

Yapilan anketlerde Inonii Mahallesi’nde yasayanlarin cogunlugu sosyallesme
alanlarmin yetersizligini ifade etmislerdir. Yetersizlik Pamukbank ve Emekci
Cagdaslar Siteleri’nde yaridan fazla kisi tarafindan sdylenirken, Dilek 80 Sitesinde

site sakinlerinini tamamina yakininin ortak diistincesidir.

Cizelge 6.24. Site i¢i sosyallesme alanlar1 yeterliligi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaslar Sitesi

sosyal alan site ici | sosyal alan site ici | sosyal alan site ici
kisi % kisi % kigi %

evet 4 40 evet 3 30 evet 4 40

hayir 6 60 hayir 7 70 hayir 6 60

toplam 10 100 toplam 10 100 toplam 10 100

Kullanicilar site i¢lerindeki sosyallesme alanlarimi yetersiz bulmaktadir. Pamukbank,
Dilek 80 ve Emek¢i Cagdaslar Siteleri’nde cogunluk yetersizligi ifade etmistir. Site
iclerindeki sosyallesme alanlar1 genellikle ¢ocuk oyun alanlarinin yanlarinda yer alan

oturma alanlar1 seklindedir.

Site ve mabhalle i¢cin yapilan genel bir degerlendirmede sosyallesme alanlarinin

ankete katilanlarin cogunlugu tarafindan yetersiz bulundugu goriilmiistiir.



Cizelge 6.25. Inonii Mahallesi park ve oyun alan1 yeterliligi

99

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi

park ve oyun alani mahalle | park ve oyun alan mahalle | park ve oyun alani mahalle
kisi| % kisi| % kigi %

evet 6| 60]evet 1| 10]|evet 8 80

hayir 4] 40| hayir 9| 90| hayir 21 20

toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Inénii Mahallesi’nde Pamukbank Sitesi kullanicilarinin ¢ogu mahalledeki park ve

oyun alanlarinin yeterli oldugunu ifade etmislerdir. Emekc¢i Cagdaslar Sitesi’nde de

benzer bir sonuc¢ cikmistir ve site sakinlerinin biiyiik bir kismu park ve oyun

alanlarinin yeterli oldugunu belirtmistir. Dilek 80 Sitesi’nde bunlardan farkli olarak

site sakinlerinin tamamina yakini mahalledeki park ve oyun alanlarini yetersiz

bulmaktadir.

Cizelge 6.26. Site i¢i park ve oyun alan1 yeterliligi

Pamukbank Sitesi

Dilek 80 Sitesi

Emeke¢i Cagdaglar Sitesi

park ve oyun alani site i¢i | park ve oyun alani site i¢i | park ve oyun alan site igi

kisi| % kisi| % kisi| %
evet 7] 70]evet 1| 10|evet 8] 80
hayir 3| 30|hayir 91 90| hayir 2| 20
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Secilen sitelerin site i¢lerindeki park ve oyun alanlarmin yeterliligi Pamukbank ve

Emekci Cagdaglar Siteleri kullanicilarinin ¢ogu tarafindan ifade edilmistir. Dilek 80

sitesinde ise yine ¢cogunluk parklarin yetersizligini ifade etmislerdir.

Cizelge 6.27. Site i¢i otopark yeterliligi

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi
otopark kisi % otopark kisi % otopark34 kisi %
evet 9 90 evet 1 10 evet 1 16,6
hayir 1 10 hayir 9 90 hayir 5 83,4
toplam 10 100 toplam 10 100 toplam 6 100

** Emekgi Cagdaslar Sitesi sakinlerinden arag sahibi olmayan 4 kisi goriis bildirmemistir.
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Pamukbank Sitesi’nde otopark alanlarinin yeterliligi ¢ogunluk tarafindan dile
getirilmigtir. Dilek 80 Sitesi ve Emek¢i Cagdaglar Sitesinde ise otopark alanlari

yetersiz bulanlar ¢ogunluktadir.
Mevcut Imar yonetmeligi verileri acisindan yapilan degerlendirmede de benzer bir
sonug cikmistir. Dilek 80 ve Emekgi Cagdaslar Sitelerinde otoparklarm alan1 mevcut

yonetmelik degerlerinin altindadir.

Kullanicilarin Konut Cevresi Algilari

Inonii Mahallesi’'nde secilen 3 sitede yapilan ankette kullanicilara sitelerinden ve
mahallelerinden memnun olup olmadiklari, mahalle ve sitelerin olumlu ve olumsuz
ozellikleri ve buralar1 daha yasanabilir kilmak i¢in nelerin yapilabilecegi sorulmus,
sonucunda da kullanicilarin mekandan beklentileri ve yasam memnuniyetine etki

eden faktorler belirlenmistir.

Cizelge 6.28. Inonii Mahallesi’nde sitelere iliskin sosyal donat1 istemleri

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi
kisi | % kisi | % kisi | %

bisiklet yolu 2 14,3 | bisiklet yolu 5 18,52 | bisiklet yolu 4 25
yaya yolu 1 7,1 |yaya yolu 4 14,81 |yaya yolu 4 25
su 6gesi 1 7,1 su Ogesi 10 |37,04 |su ogesi 1 6,2
peyzaj tasarimi 6 42,9 | peyzaj tasarimi 8 29,63 | peyzaj tasarimi 3 18,8
diger/sosyal alan |4 28,6 diger/sorun yok 4 25
toplam 14 | 100 |toplam 27 1100 toplam 16 | 100

Pamukbank Sitesi’'nde peyzaj tasariminin gerekliligi ankete katilanlarin ¢ogunlugu
tarafindan dile getirilmistir. Sosyal alanlarin miktarinin arttirilmasi yine en ¢ok tercih

edilen seceneklerden biridir.

Dilek 80 Sitesi’nde ayni soruya verilen yanitta ankete katilanlarin tamam sitenin su
Ogesine ihtiyacinin oldugunu vurgulamistir. Peyzaj tasarimimin yapilmasi gerekliligi

de katilanlarin genelinin ortak goriisiidiir.
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Emekci Cagdaslar Sitesi’nde bu soruya verilen yanitlar diger sitelere kiyasla daha
cesitlidir. Bisiklet yollarinin ve yaya yollarimin arttirilmasim isteyenlerin ve sitede

hic eksik yok diyenlerin orani esittir ve cogunlugu olusturmaktadir.
Sitelerde genel olarak yesil alan miktar1 yeterli olmasina ragmen peyzaj tasariminin
olmamasi1 rekreasyona olan talebi azaltmaktadir. Emek¢i Cagdaslar Sitesi’nde peyzaj

tasarimi iyi oldugundan bu dogrultuda bir talep gelmemis, istekler ¢esitlenmistir.

Cizelge 6.29. Inonii Mahallesi’nde yasamaktan memnuniyet

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emekci Cagdaslar Sitesi

kisi % kisi % kisi %
evet 10 100 | evet 6 60 | evet 10 100
hayir 0 0 | hayir 4 40 | hayir 0 0
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Pamukbank Sitesi’nde Inonii Mahallesi’nde yasamaktan memnun olunup
olunmadigina dair soruya verilen yantta site sakinlerinin tamami memnun

olduklarini ifade etmislerdir.

Aym soru Dilek 80 Sitesi kullanicilarina soruldugunda diger sitelerden farkli bir

cevap alinmistir. Site sakinlerinin bir kismi burada yagamaktan memnun degildir.

Emekci Cagdaslar Sitesi’nde yasayanlarm verdigi yanit ise Pamukbank Sitesi’yle

aymdir. Site sakinlerinin tamami Inonii Mahallesi’nde yasamaktan memnundur.

Mahallede eksikliklere ragmen kentsel yasam kalitesinin iyi oldugu ve kullanicilarin
cogunun burada yasamaktan memnun oldugu goriilmiistiir. Gelir seviyeleri, egitim
seviyeleri, meslek gruplari, kisisel algilar vb. kullanic1 profillerindeki farklilasmaya

paralel olarak ayni1 ortamda memnuniyet oranlar1 degismistir.
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Cizelge 6.30. Sitelerden memnuniyet

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi

kisi % kigi % kisi| %
evet 10 100 | evet 8 80 | evet 91 90
hayir 0 0 | hayir 2 20 | hayir 1] 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 101100

Pamukbank Sitesi’'nde yasayanlarin tamaminin, Dilek 80 Sitesi sakinlerinin ve
Emekci Cagdagslar Sitesi sakinlerinin ¢ogunlugunun sitelerinde yasamaktan memnun
olduklar1 goriilmektedir. Her iki sitede de sitelerde yasam memnuniyeti mahallede

yasam memnuniyetinden fazla ¢ikmistir.

Cizelge 6.31. Inonii Mahallesi’nin olumlu yonleri

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaslar Sitesi

kisi % kisi % kisi %
giivenli 6 17,65 | glivenli 4 9,1 | giivenli 7 17,5
ekonomik 2 5,88 | ekonomik 10 22,73 | ekonomik 2 5
ulagim ol. 4 11,76 | ulasim ol. 6 13,63 | ulasim ol. 5 12,5
alig-veris 8 23,53 | alig-veris 6 13,63 | alis-veris 8 20
planl 5 14,7 | planh 3 6,82 | planlt 5 12,5
sakin 8 23,53 | sakin 8 18,18 | sakin 9 22,5
komguluk 1 2,95 | komsuluk 7 15,91 | komsuluk 4 10
toplam 34 100 | toplam 44 100 | toplam 40 100

Inonii Mahallesi’'nde yasayanlarin tamamina yakini burada yasamaktan memnun
olduklarim ifade etmiglerdir. Bu memnuniyeti saglayan etmenlere bakildiginda
Pamukbank Sitesi’nde yasayanlarin en olumlu bulduklar1 etmenlerin mahallenin

aligveris olanaklari ve sakin olusu oldugu goriilmektedir.

Dilek 80 Sitesi kullanicilarinin tamami mahallenin “ekonomik” oldugunu ve cogu da

“sakin” oldugunu ifade etmistir.

Emekci Cagdaslar Sitesi’nde oturanlara gore de bu mahallenin en olumlu 6zellikleri

“sakin” olusu ve “aligveris yerlerine yakin” olusudur.

Biitiin bu veriler degerlendirildiginde hepsinde ortak olan ve mahallenin en olumlu

yonii olarak degerlendirilen 6zelliginin “sakin” olusu oldugu ortaya ¢ikmaktadir.
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Cizelge 6.32. Sitelerin olumlu yonleri

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi
kigi % kisi % kigi %
diizenli 4 16,67 | diizenli 9 31,03 | diizenli 4 16
ulagim 3 12,5 |ulasim 7 24,14 | ulasim 5 20
manzara/giines 5 20,83 | manzara/giines 8 27,59 | manzara/giines |6 24
mimari 4 16,67 | mimari 3 10,34 | mimari 3 12
konut biiyiik. 8 33,33 | konut biiyiik. 2 6,9 konut biiyiik. 4 16
toplam 24 100 |toplam 29 1100 |diger/ekonomik |2 8
diger/isinma 1 4
toplam 25 100

Siteye yonelik memnuniyet sorusuna verilen yanita gore ankete katilanlarn
tamamina yakiminin bulunduklari sitelerde yasamaktan memnun olduklar1 sonucu
cikmaktadir. Bu memnuniyeti saglamaya yonelik etmenler incelendiginde
Pamukbank Sitesi i¢inde en cok tercih edilen secenek ‘“konut biiyiikliigii”diir.
Konutlarin “manzara ve giines alma” durumlar1 sitenin olumlu &zellikleri arasinda
gosterilen seceneklerdendir. Sitenin olumlu ozellikleri i¢inde konutlarin nitelikleri

one cikmaktadir.

Dilek 80 Sitesi’nde en cok tercih edilen olumlu 6zellik “diizenli yerlesimi” olarak

belirlenmisgtir. Site “manzara ve giines avantajlaria” da sahiptir.

Emekci Cagdaglar Sitesi’nin en olumlu 6zelligi ankete katilanlarin ¢ogunun tercih
ettigi “manzara ve giines alma” avantajidir. Ulagim olanaklar1 da en cok tercih edilen

seceneklerden digeridir.

Biitiin bu veriler degerlendirildiginde sitelerin en olumlu yonleri arasinda konutlarin

nitelikleri ve ¢evre diizeni 6ne ¢cikmustir.
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Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi
kigi % kigi % kisi | %
merkeze uzak 1 5,55 | merkeze uzak 9 20,93 | merkeze uzak 2 14,2
eglence yer. uzak |2 11,12 | eglence yer. uzak 10 [23,25|eglence yer.uzak |6 |42,8
saglik kurumu yok [ 1 | 5,55 |saglik kurumu yok 9 120,93 | saglik kurumu yok | 1 7,2
sinema tiyatro yok [9 |50 sinema tiyatro yok 10 |23,25 | sinema tiyatro yok |4 |28,6
yok 0 |0 yok 0 |0 yok 1 7,2
diger/komsuluk 5 27,78 | diger/cocuk o. al. yetersiz |4 [9,3
diger/igiklandirma yetersiz |1 | 2,32
toplam 18 |100 |toplam 43 199,98 | toplam 14 | 100

Pamukbank Sitesi yasayanlarinin mahalleye yonelik en biiyiik sikayetleri sinema,

tiyatro, kiitiiphane gibi sosyo-kiiltiirel aktivite alaninin mahallede bulunmamasidir.

Dilek 80 Sitesi yasayanlarmin inonii Mahallesi’nde en olumsuz bulduklar1 zellikler

yine “sosyo-Kkiiltiirel aktivite yetersizligi

[OETY)

ve “eglence yerlerine uzak” olusudur.

Emek¢i Cagdaslar Sitesi’ndekilere gore ise Inonii Mahallesi’nin en olumsuz yani

“eglence yerlerine uzak” olmasidir.

Sonug olarak mahalle yonelik en olumsuz 6zellik “sosyo-kiiltiirel aktivitelere ayrilan

yerlerin yetersiz” olmasi1 bigiminde ¢ikmistir.

Cizelge 6.34. Sitelerin olumsuz yonleri

Pamukbank Sitesi Dilek 80 Sitesi Emek¢i Cagdaglar Sitesi

kisi| % kisi % kisi| %
belediye hizmetleri 3 |16 |belediye hizmetleri |10 |31,25 | belediye hizmetleri |4 | 14,3
altyapi 0 |0 altyap1 5 15,63 |altyap1 2 |72
peyzaj 1 |52 |peyzaj 10 | 31,25 | peyzaj 1 [3,6
diger/giines alma 2 1104
diger/komsuluk 1 |5,2 |diger/komguluk 1 3,12 |diger/komsuluk 3 10,7
diger/mimari 3 16 diger/mimari 5 17,8
diger/konut biiytikliigii | 1 | 5,2 |diger/konut biiy. 2 16,25 |diger/konut biiy. 5 17,8
diger/giivenlik 1 |5,2 |diger/cevre kirli 3 19,38 |diger/yerlesim diizsz |4 | 14,3
diger/1sinma 1 152
diger/ulagim 1 5,2
diger/eng.ler diignlms | 2 10,4 | diger/eng.li diisnlms | 1 3,12
yok 3 |16 yok 4 143
toplam 19 100 |toplam 32 100 |toplam 28 [100
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Pamukbank Sitesinde kullanicilarin  olumsuz bulduklar1 etmenler cesitlilik
gostermektedir. Belediye hizmetlerinin yetersizligi, bina cephesinin mimari
ozellikleri en ¢ok tercih edilenlerdir. Belediye hizmetlerinin yetersizligi ve peyzaj
tasartmi Dilek 80 sitesi sakinlerinin siteye yonelik en olumsuz bulduklar
ozelliklerdir. Emek¢i Cagdaglar Sitesi’'nde en olumsuz 6zellik ise konut

biiyiikliigiiniin yetersiz olmasidir.

Sitelerin en olumsuz ortak yonii “belediye hizmetlerindeki yetersizlik” olarak ifade

edilmistir.

6.2. Tiirkkonut Uygulamalariyla Gerceklesen Konut yasam cevreleri / Bati
Sitesi Mahallesi Ornegi

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde de 3 farkli sitede (Fetih Sitesi, Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi
ve 06 Yol-Is Sitesi) anket calismas1 yapilmistir. Bu mahallenin In6nii Mahallesi’nden
farki: Tiirkkonut tarafindan gergeklestirilmis, ilk etap konutlarma 6rnek ve kiiciik
sanayi alanlarina komsu olmasidir. Buradaki konutlarin tamamlanmasi kredilerin en

avantajl oldugu doneme rast gelmektedir.

Demografik Bilgiler

Bu boliimde kullanilan yas, egitim, vb. Ozellikleri anket bulgulanyla ortaya

konulmustur.

Cizelge 6.35. Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (yas)

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

yas kisi % | yas kisi % | yas kisi o
0-6 2 5,71 0-6 4 12,5 0-6 2 6,9
7-20 7 20 7-20 7 21,87 7-20 2 6,9
21-30 8 22,86 |21-30 4 12,5 21-30 6 20,68
31-40 6 17,14  |31-40 4 12,5 31-40 5 17,24
41-50 8 22,86 |41-50 3 9,37 41-50 5 17,24
51-60 3 8,57 51-60 3 9,37 51-60 8 27,59
61-70 1 2,86 61-70 5 15,63 61-70 1 3,45
71-80 0 0 71-80 2 6,26 71-80 0 0
toplam 35 100 toplam 32 100 toplam 29 100




106

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde yapilan anketlerde sitelerde yasayanlarin yas gruplar1 tespit

edilmistir. Fetih Site’si sakinlerinin ¢ogunlugu 40 yas altindadir. Esnaf ve

Sanatkarlar Sitesi’nde 40 yas alt1 niifus, biitiin i¢inde en yiiksek degere sahiptir. 06

Yol-is Sitesi’nde ise en yiiksek oranda 50 yas sonrast grup bulunmaktadir.

Cizelge 6.36. Bat1 Sitesi Mahallesi anket yapilan kisilerin yaslari

Fetih Sitesi

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi

06 Yol-Is Sitesi

yas

yas

yas

kisi % kisi %o kisi %
31-40 4 40 31-40 4 40 31-40 2 20
41-50 40 41-50 1 10 41-50 2 20
51-60 1 10 51-60 1 10 51-60 50
61-70 1 10 61-70 4 40 61-70 1 10
toplam 10 100 toplam 10 100 toplam 10 100

Cizelge 6.36’de Bat1 Sitesi Mahallesi’'nde anket yapilan kisilerden sorulara cevap

verenlerden Fetih Sitesi’nde ¢ogunlugu 31-50 yas aras1 grubu olusturmaktadir. Esnaf

ve Sanatkarlar Sitesi’nde 31-40 yas ve 61-70 yas grubu esit ve ¢cok ¢cikmistir. 06 Yol-

Is Sitesinde ise cogunluk 50 yas sonrasidir.

Cizelge 6.37. Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (meslek)*

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi
meslek meslek meslek

kisi | % kisi | % kisi | %
emekli 2 6,06 emekli 2 7,14 emekli 4 14,81
evhanimi 7 21,22 evhanimi 10 35,71 evhanimi 8 29,63
Ogrenci 8 24,24 ogrenci 5 17,86 Ogrenci 2 7,41
igsiz 2 6,06 igsiz 0 0 igsiz 1 3,7
kendi isnin kendi isnin kendi isnin
sahibi 2 6,06 sahibi 5 17,86 | sahibi 1 3,7
ozel sektor ozel sektor ozel sektor
calisani 5 15,15 calisani 5 17,86 calisan1 8 29,64
kamu sektorii kamu sektorii kamu sektorii
calisani 7 21,21 calisani 1 3,57 calisan1 3 11,11
toplam 33 100 toplam 28 100 toplam 27 100

35 PFetih Sitesi’nde 2, Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde 4, 06 Yol-is Sitesi’nde 2 cocuk (0-6 yas aras1)
bulunmaktadir. Cocuklar hesaba dahil edilmemistir.
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Bat1 Sitesi Mahallesi yasayanlarinin ¢cogu evhanimi ve dgrencilerden olusmaktadir.
Fetih Sitesi’nde gelir sahibi olanlarm meslekleri degerlendirildiginde kamu sektorii
(polis,0gretmen,astsubay) calisanlarinin cogunlukta oldugu goriilmektedir. Esnaf ve
Sanatkarlar Sitesi’nde ise kendi isini yapanlar ve Ozel sektdr calisanlar1 (is¢i ve
kapicilar) cogunluktadir. 06 Yol-Is Sitesi’nde ise ozel sektor calisanlarinin (teknik

eleman ve laborant) cogunlukta oldugu goriilmektedir.

Cizelge 6.38. Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (kadin meslekleri)

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

kadin kisi % | kadin kisi % | kadin®® kisi %
evhanimi 7 70 | evhanimi 10 100 | evhanim 8| 88,89
kamu sektorii 5 20 kamu sektorii 0 0 kamu sektori 11111
caligsani caligani calisani

emekli 1 10 | emekli 0 0 | emekli 0 0
toplam 10| 100 | toplam 10 100 | toplam 9 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde kadinlar genellikle gelir getiren islerle ugrasmamaktadirlar.

Her ii¢ sitede de kadinlarinin tamamina yakini evhanimdir.

Cizelge 6.39. Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (ebeveyn egitimi)

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

kisi %o kisi Yo kisi Yo
ilkokul 4 16 | ilkokul 13 56,52 | ilkokul 12 48
orta okul 4 16 | orta okul 2 8,7 | orta okul 2 8
lise 7 28 | lise 7 30,43 | lise 5 20
on lisans 4 16 | 6n lisans 1 4,35 | bn lisans 3 12
lisans 6 24 | lisans 0 0 |lisans 3 12
toplam 25 100 | toplam 23 100 | toplam 25| 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’'nde Fetih Sitesi’nde yasayan ebeveynlerden lise mezunu
olanlarin oranmi digerlerinden fazladir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde yasayanlarin
yarisindan fazlasi ilkokul mezunudur. 06 Yol —Is Sitesinde site sakinlerinin yaklagik

yarisi ilkokul mezunudur.

% Sitede tek kisilik bir hanede de anket yapildigindan, hesaplamalar 9 kadinin meslegine gore
yapilmugtir.
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Cizelge 6.40. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde anket yapilan kisilerin egitim durumu

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

kisi % kisi % kisi %
ilkokul 3 30 | ilkokul 5 50 | ilkokul 5 50
Orta okul 0 0 | Orta okul 2 20 | Orta okul 0 0
lise 2 20 | lise 2 20 | lise 3 30
on lisans 2 20 | 6n lisans 1 10 | On lisans 1 10
lisans 3 30 | lisans 0 0 | lisans 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde ankete cevap veren kisilerden Fetih Sitesi’nde yasayanlarin
yarist Onlisans ve lisans egitimi almistir. Esnaf ve Sanatkarlar ve 06 Yol-Is
Sitelerinde yasayanlardan ¢ogunlugu ilkokul mezunudur. Bu veriler ankete katilan

kisilerin egitim seviyelerinin Inénii Mahallesi'ne kiyasla diisiik oldugunun ifadesidir.

Cizelge 6.41. Bat1 Sitesi Mahallesi kullanici profilleri (gelir seviyesi)

Fetih Sitesi Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

kisi % kisi % kisi| %
0-500 0 01]0-500 4 40 0-500 0 0
510-1000 2 20(510-1000 4 40| 510-1000 5] 50
1100-2000 5 50 1100-2000 1 10| 1100-2000 4] 40
2100-3000 2 20(2100-3000 0 0 |2100-3000 1] 10
3100+ 1 10| 3100+ 0 0]3100+ 0 0
Cevap yok 0 0| Cevap yok 1 10 | Cevap yok 0 0
toplam 10| 100 | toplam 9 100 | toplam 10| 100

Fetih Sitesi yasayanlarinin yarisinin gelir seviyeleri 1100 ile 2000 YTL araligindadir.
Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi yasayanlarinda 0-500 ve 510-1000 YTL geliri olanlar esit
bir ylizdeye sahiptir ve ¢ogunluktadirlar. Burada oturanlarin aylik ortalama gelirleri
diger pek cok yere gore daha diisiiktiir. 06 Yol-Is Sitesi’nde oturanlarin da gelir
seviyeleri oldukga diisiik, 510-1000 YTL arasi gelirle yasayanlar cogunluktadir.

Konut ve Cevresi Fiziksel Ozellikleri

Bati Sitesi Mahallesi’'nde ve secilen sitelerde konut kullanimi sosyo-kiiltiirel

donatilarin kullanimi ve yeterliligi bu boliimde degerlendirilecektir.
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Miilkiyet Durumu

Bat1 Sitesi Mahallesi’'nde de Inonii Mahallesi’nde oldugu gibi cogunlukla ev
sahipleri bulunmaktadir. Aile destegi ile ev sahibi olmuslardir. Dar gelirlileri ev
sahibi yapma diislincesinden hareketle uygulanan Batikent Projesinin burada

amacina ulastig1 sOylenebilir.

Cizelge 6.42. Bat1 Sitesi Mahallesi Miilkiyet Durumlar1

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar 06 Yol-Is
kisi % kisi %0 kisi| %
ev sahibi 8 80 | ev sahibi 6| 60 |ev sahibi 8| 80
kiract 2 20 | kiraci 3| 30|kiract 2| 20
lojman(Imam) 1 10
toplam 10 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 20

Bati Sitesi Mahallesi’'nde tiim sitelerde kendi evinde oturanlar cogunluktadir.

Batikent’in genelinde benzer durum séz konusudur.

Cizelge 6.43. Bat1 Sitesi Mahallesi Konut Kullanim Degerlendirmesi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar 06 Yol-Is

kigi % kisi % kigi %
cok iyi 1 10 | cok iyi 1 10 | iyi 2| 20
iyi 7 70 | iyi 6 60 | orta 5 50
orta 1 10 | orta 2 20 | kot 3 30
kotii 1 10 | kot 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Konutlar kullanimma yonelik verilen cevaplara gore Fetih Sitesi konutlarint “iyi”
bulanlar cogunluktadir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi kullanicilar1 da konutlarinin
kullanimm1 ¢ogunlukla iyi bulmaktadir. 06 Yol-is Sitesi’nde digerlerinden farkli

olarak konut kullanimin orta bulanlar ¢ogunluktadir.
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Sosyo-Kiiltiirel, Rekreatif Alan Kullanimi

Cizelge 6.44. Bat1 Sitesi Mahallesi yesil alan kullanimlar1

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi
yesil alan mabhalle yesil alan mahalle yesil alan Mabhalle
kisi %o kisi %0 kisi %
hi¢ 4 4 hi¢ 4 40 hi¢ 2 20
arasira 6 60 arasira 6 60 arasira 5 50
sik sik 0 0 sik sik 0 0 sik sik 1 10
her zaman 0 0 her zaman 0 0 her zaman 2 20
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde yesil alan kullanimi1 degerlendirildiginde Fetih Sitesinde
yasayanlarin cogunun yesil alanlar1 arasira kullandigi belirlenmistir. Esnaf ve
Sanatkarlar Sitesi’'nde yasayanlar da mahalledeki yesil alanlar1 ¢ogunlukla arasira
kullanmaktadir. Oranlar Fetih Sitesi ile aymidir. 06 Yol-Is Sitesi’nde yasayanlarda da
arasira kullanim en cok tercih edilen secenektir. Fakat burada digerlerinden farkh

olarak sik ve siirekli kullananlar da bulunmaktadir.

Cizelge 6.45. Site ici yesil alan kullanimlar

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi
yesil alan site ici | yesil alan site ici | yesil alan site ici
kisi % kisi % kisi %
hi¢ 7 70 | hi¢ 3 30 | hi¢ 1 10
arasira 2 20 | arasira 2 20 | arasira 7 70
sik sik 1 10 | sik sik 1 10 | sik sik 1 10
her zaman 4 40 | her zaman 1 10
toplam 10 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Fetih Sitesi sakinleri i¢inde yesil alanlar hi¢ kullanmayanlar ¢cogunluktadir. Esnaf ve
Sanatkarlar Sitesi’nde yesil alanlar1 her zaman kullananlarim cogunlukta olmasi
dikkat cekicidir. 06 Yol-Is Sitesi'nde ise yesil alanlar1 c¢ogunluk arasira

kullanmaktadir.
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Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi
spor alani mabhalle | spor alan mabhalle | spor alani Mahalle
kisi % kisi % kisi %
hi¢ 3 30 | hi¢ 4 40 | hi¢ 5 50
arasira 5 50 | arasira 6 60 | arasira 3 30
sik sik 2 20 | sik sik 0 0 | sik sik 1 10
her zaman 0 0 | her zaman 0 0 | her zaman 1 10
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’ndeki spor alanlarinin kullanim sikligina bakildiginda arasira
kullanimin c¢ogunlukta oldugu goriilmektedir. Fetih Sitesi sakinlerinin yarisi

mahalledeki spor alanlarmi arasira kullanmaktadir. Esnaf ve Sanatkarlar

Sitesi’ndekiler mahalledeki spor alanlarim1 ¢ogunlukla arasira kullanmaktadir. 06

Yol-Is Sitesi yasayanlar1 ¢ogunlukla mahalledeki spor alanlarim1  hig
kullanmamaktadir.
Cizelge 6.47. Site i¢i spor alan1 kullanimi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

spor alani site igi spor alani site ici spor alani site igi

kisi % kigi % kisi %

hig 7 70 hi¢ 10 100 | hi¢ 5 50
arasira 2 20 arasira 0 arasira 4 40
sik sik 1 10 her zaman 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Fetih Sitesi sakinlerinin cogunlugu site i¢i spor alanlarim1 hi¢ kullanmamaktadir.

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde yasayanlarin tamami site i¢i spor alanlarimi hig

kullanmamaktadir. 06 Yol-Is Sitesindekilerin yaris1 spor alanlarim1  hig
kullanmamaktadir.
Cizelge 6.48. Bat1 Sitesi Mahallesi sosyal alan kullanimi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

sosyo-kiiltiirel alan mabhalle | sosyo-kiiltiirel alan mabhalle | sosyo-kiiltiirel alan Mahalle

kisi| % kisi| % kisi| %

hi¢ 7 |70 |hi¢ 3 30 |hig 9 90
arasira 3 |30 |araswra 6 |60 |arasira 1 10

sik sik 0 |0 [siksik 1 10 | sik sik 0 0
toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100
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Fetih Sitesi’nde yasayanlarin ¢ogunlugu Bati Sitesi Mahallesi’'ndeki sosyallesme
alanlarmi hi¢ kullanmamaktadir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi sosyallesme alanlari
cogunlukla arasira kullanilmaktadir. 06 yol-Is Sitesi sakinlerinin tamamina yakini

mahalledeki sosyallesme alanlarini hi¢ kullanmamaktadir.

Genel olarak bakildiginda mahallede sosyallesme alam1 kullaniminin az oldugu

dikkat cekmektedir.

Cizelge 6.49. Site i¢i sosyallesme alanlar1 kullanimi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

sosyo-Kkiiltiirel alan site i¢i | sosyo-Kkiiltiirel alan site i¢i | sosyo-Kkiiltiirel alan site i¢i
kisi| % kisi| % kisi| %

hi¢ 8 |80 |hi¢ 3 130 [hi¢ 8 180

arasira 2 20 |arasira 5 50 |arasira 2 120

her zaman 0 |0 her zaman 2 |20 | her zaman 0 |0

toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100

Fetih Sitesi’nde ve 06 Yol-Is Sitesi’nde sosyallesme alanlarin1 hi¢ kullanmayanlar
cogunluktayken, Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’'nde sosyallesme alanlarini arasira
kullananlar ¢ogunluktadir. Fetih Sitesi’nde sosyallesme alanlar1 yok denecek kadar
azdir. 06 Yol-Is Sitesi’nde sosyallesme alan1 olarak nitelendirilecek alanlarin miktar

biraz daha fazla olmakla birlikte kullanim azdir.

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde site i¢i sosyallesme alanlarini sik ve siirekli kullananlarin

say1s1 yok denecek kadar azdir.

Cizelge 6.50. Bat1 Sitesi Mahallesi park ve oyun alan1 kullanim

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi
park ve oyun alan1 mahalle | park ve oyun alan1 | mahalle | park ve oyun alani mahalle

kisi| % kisi| % kisi %
hi¢ 3 30 |hic 2 |20 |hig 4 40
arasira 6 60 | arasira 6 |60 |arasira 5 50
sik sik 1 10 | sik sik 1 10 | sik sik 0 0

her zaman 1 10 | her zaman 1 10

toplam 10 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100
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Bat1 Sitesi Mahallesi’nde park ve oyun alanlar1 kullanilmaktadir. Fetih Sitesi, Esnaf
ve Sanatkarlar ve 06 Yol-Is Sitelerinin hepsinde site sakinlerinin cogu mahalledeki

park ve oyun alanlarini arasira kullandiklarini ifade etmislerdir.

Cizelge 6.51. Site i¢i park ve oyun alan1 kullanimi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi
park ve oyun alani site ici | park ve oyun alam site ici | park ve oyun alani site ici
kisi| % kisi| % kisi %
hi¢ 3 30 |hic 3 |30 [hig 6 |60
arasira 7 70 |arasira 3 |30 |arasira 2 |20
sik sik 0 0 |siksik 2 |20 |siksik 1 10
her zaman 2 |20 |her zaman 1 10
toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100

Site i¢i park ve oyun alanlarim1 hi¢ kullanmayan veya arasira kullananlarin diger

kullanimlara kiyasla ¢ok yiiksek bir oranda oldugu goriilmektedir.

Fetih Sitesi sakinleri park ve oyun alanlarin1 genellikle arasira kullanmaktadir. Esnaf
ve Sanatkarlar Sitesi'nde de hi¢c kullanmayanlar ve arasira kullananlar
bulunmaktadir. Bunlar stk ve siirekli kullananlardan daha fazladir. 06 Yol-Is

Sitesi’ndeki park ve oyun alanlar1 da ¢ogunlukla hi¢ kullanilmamaktadir.

Cizelge 6.52. Site i¢i otopark kullanims®’

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi

otopark kisi % | otopark kisi % | otopark kisi %
hi¢ 2 20 hi¢ 3 30 hi¢ 4 40
her zaman 8 80 her zaman 7 70 her zaman 6 60
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Bat1 Sitesi mahallesinde secilen sitelerde yapilan anketler gére arag¢ sahibi olanlarin
orant Yyiiksektir. Otoparklar ise site sakinlerinin ¢ogu tarafindan siirekli

kullanilmaktadir.

37 Mahalle de ayrica site sakinlerinin kullanabilecegi ara¢ park yeri bulunmadigindan mahalledeki
otopark kullanimi degerlendirmeye alinmamistir. Mahallede yalnizca garsi veya aligveris merkezlerine
ait arag park yerleri bulunmaktadir.
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Sosyo-Kiiltiirel, Rekreatif Alanlarin Yeterliligi

Bati Sitesi Mahallesi’'nde sosyo kiiltiirel alanlarmn arasira kullamildigi ya da hig
kullanilmadig1 yapilan anketlerde tespit edilmistir. Bu alanlarm kullanicilarma gore

yeterliligi bu kisimda sorgulanacaktir.

Cizelge 6.53. Bat1 Sitesi Mahallesi yesil alan yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

yesil alan mabhalle | yesil alan mabhalle | yesil alan mabhalle
kisi % kisi % kisi %

evet 8 80 |evet 8 80 evet 8 80

hayir 2 20 | hayrr 2 20 hayir 2 20

toplam 10 100 | toplam 10 100 toplam 10 100

Bati1 Sitesi Mahallesi’nde Fetih Sitesi, Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi ve Emekci

Cagdaslar Siteleri’nde yesil alanlar1 yeterli bulan kullanicilar cogunluktadir.

Cizelge 6.54. Site i¢i yesil alan yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

yesil alan site i¢i site i¢i site i¢i
kisi Yo kisi % kisi Yo

evet 4 40 |evet 10 100 evet 6 60

hayir 6 60 | hayir 0 0 hayir 4 40

toplam 10 100 | toplam 10 100 toplam 10 100

Fetih Sitesi’ndeki site ici yesil alanlarin yetersizligi cogunluk tarafindan dile
getirilmistir. Bu sitede yesil alan miktar1 ¢ok azdir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde
yesil alanlarin yeterli oldugu ankete katilanlarin tamaminin ortak fikridir. 06 Yol-Is

Sitesi’nde site ici yesil alanlar ¢ogunluga gore yeterlidir.

Site ve mahalle i¢cin genel bir degerlendirmede yesil alanlarin ankete katilanlarin

cogunlugu tarafindan yeterli bulundugu sdylenebilir.
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Fetih Sitesi

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi

06 Yol-Is Sitesi

spor alanlari mabhalle | spor alanlart mabhalle | spor alanlari Mahalle
kigi % kisi % kigi %
evet 5 50 |evet 5 50 evet 4 40
hayir 50 | hayir 50 hayir 60
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 |100

Bat1 Sitesi mahallesindeki spor alanlarinin yeterli olup olmadigi konusunda Fetih
Sitesi ve Esnaf ve Sanatkarlar Sitesinde tam bir esitlik s6z konusudur. Anket
yapilanlarin yaris1 yeterli diger yarisi yetersiz oldugunu diisinmektedir. 06 Yol-is

Sitesinde ise mahalledeki spor alanlarini yetersiz bulanlarin orani1 daha yiiksektir.

Cizelge 6.56. Site I¢i spor alan1 yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

spor alanlart site i¢i | spor alanlar site i¢i | spor alanlari site igi
kisi % kisi %o kisi %

evet 1 10 |evet 0 0 evet 3 30

hayir 9 90 | hayir 10 | 100 | hayir 7 70

toplam 10 [ 100 |toplam 10 | 100 | toplam 10 1100

Fetih Sitesi sakinleri site i¢i spor alanlarinin yetersiz oldugunu ifade etmislerdir.
Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi'nde de spor alanlari tiim kullanicilarca yetersiz
bulunmaktadir. 06 Yol-Is Sitesi’nde de spor alanlarmin yetersiz oldugu ¢ogunluk

tarafindan dile getirilmistir.

Cizelge 6.57. Bat1 Sitesi Mahallesi sosyal alan yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi

sosyo-kiiltiirel alanlar | mahalle | sosyo-kiiltiirel alanlar | mabhalle | sosyo-Kkiiltiirel alanlar | Mahalle
kisi| % kisi| % kisi| %

evet 2 |20 |evet 2 |20 |evet 1 10

hayir 8 |80 |hayir 8 |80 |hayir 9 190

toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 [ 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’'nde sosyal ve kiiltiirel igerikli aktivitelerin yapilacagi bir

sosyallesme alant  bulunmamaktadir. Mahalledeki sosyallesme alanlarinin

yetersizligini tiim sitelerden ankete katilanlarin tamamina yakini dile getirmistir.
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Cizelge 6.58. Site i¢i sosyallesme alanlan yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

sosyo-kiiltiirel alanlar |  site i¢i | sosyo-kiiltiirel alanlar site ici | sosyo-Kkiiltiirel alanlar site ici
kisi| % kisi| % kisi| %

evet 1 10 |evet 3 130 |evet 1 10

hayir 9 190 |hayrr 7 |70 |hayir 9 |90

toplam 10 | 100 | toplam 10 ]100 | toplam 10 | 100

Fetih Sitesi, Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi ve 06 Yol-Is Siteleri’nde cogunluk tarafindan
site i¢i sosyallesme alanlarinin yetersiz oldugu belirtilmistir. Esnaf ve Sanatkarlar
Sitesi’'nde bu eksikligi gidermeye yoOnelik bir toplanti salonu yapilmistir. Fakat

verilen yanitlar bunun da yeterli olmadigin1 gostermistir

Site ve mahalle i¢cin genel bir degerlendirmede sosyallesme alanlarinin ankete

katilanlarin ¢ogunlugu tarafindan yetersiz bulundugu sdylenebilir.

Cizelge 6.59. Bat1 Sitesi Mahallesi park ve oyun alam yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi

park ve oyun alani mabhalle | park ve oyun alani mabhalle | park ve oyun alan Mahalle
kisi| % kisi| % kisi| %

evet 8 80 |evet 9 90 |evet 7 70

hayir 2 20 | hayir 1 10 | hayir 3 30

toplam 10 | 100 |toplam 10 | 100 |toplam 10 | 100

Bati Sitesi Mahallesi’ndeki park ve oyun alanlarinin yeterli oldugu ankete

katilanlarin ¢ogunlugu tarafindan ifade edilmistir.

Cizelge 6.60. Site ici park ve oyun alam yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

park ve oyun alani site ici | park ve oyun alani site ici | park ve oyun alan site ici
kisi| % kisi % kisi %

evet 6| 60]evet 9] 90]evet 5| 50

hayir 4| 40| hayir 1 10 | hayir 5| 50

toplam 10 | 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Site i¢i park ve oyun alanlarinmi, Fetih Sitesi ve Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde
cogunluk yeterli olarak ifade ederken 06 Yol-Is Sitesi sakinlerinin yaris1 site ici park

ve oyun alanlarini yeterli diger yaris1 yetersiz bulmaktadir.
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Cizelge 6.61. Site ici otopark yeterliligi

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

otopark kisi % | otopark kisi % | otopark kisi %
evet 7 70 | evet 3 30 | evet 2 20
hayir 3 30 | hayir 7 70 | hayir 8 80
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde Fetih Sitesi sakinleri site i¢i otopark alanlarinin yeterli
oldugunu ifade etmistir. Bu sitede yaklasik 4 daireye 1 otoluk yer ayrilmis olmasina
ragmen burada yasayanlar otoparklarin yeterli oldugunu ifade etmislerdir. Esnaf ve
Sanatkarlar Sitesi’'nde otopark sikintis1 yasanmaktadir; dolayisiyla yetersiz oldugu
ifade edilmistir. 06 Yol-Is Sitesi’nde ise kisi bas1 otopark alan1 miktar1 Fetih ve Esnaf
ve Sanatkarlar Sitelerine gore daha fazla olmasina ragmen ankete katilanlarin ¢cogu

otoparklarin yetersiz oldugunu dile getirmistir.

Mevcut standartlar agisindan yapilan degerlendirmelerde siteler ol¢eginde otopark

alanlarmin yetersiz oldugu saptanmustir.

Kullanicilarin Konut Cevresi Algilari

Bat1 Sitesi Mahallesinde ve secilen sitelerde kullanici memnuniyeti bu boliimde
aragtiracaktir. Mahalle ve sitelerin olumlu ve olumsuz yonleri ve kullanicilarin

beklentileri bu boliimde ortaya konulacaktir.

Cizelge 6.62. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde sitelere iligkin sosyal donati istemleri

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi
kisi % kisi % kisi %
bisiklet yolu 2 9,52 | bisiklet yolu 3 21,43 | bisiklet yolu 4 16,66
yaya yolu 3 14,29 | yaya yolu 3 |21,43|yaya yolu 4 116,66
su 6gesi 6 28,57 | su 0gesi 1 7,14 | su 0gesi 5 20,83
peyzaj tasarimi 9 |42,86 | peyzaj tasarim1 |1 | 7,14 | peyzaj tasarimi 7 129,18
diger/sosyal alan art. |1 |4,76 |diger/sporalam1 |1 |7,14 |diger/sosyal alan art. | 3 12,5
yok 5 [35,72 | diger/¢ocuk parki 1 14,17
toplam 21 |100 |toplam 14 {100 |toplam 24 1100

Fetih Sitesi ve 06 Yol-Is Sitesi’'nde peyzaj tasarrminin yapilmasi ¢ogunluk tarafindan

istenmistir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde ise site iclerinde herhangi bir eksikligin
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olmadigr cogunluk tarafindan ifade edilmistir. Biitiin sitelerde sosyal donati

alanlarmin yetersiz oldugu ve artirilmasi geregi dile getirilmistir.

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde site i¢i peyzaj tasarimi ankete katilanlar tarafindan en cok

dile getirilen yetersizlik olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Cizelge 6.63. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde yasamaktan memnuniyet

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

kisi %0 kisi %o kisi %
evet 8 80 | evet 10 100 | evet 10| 100
hayir 2 20 | hayir 0 0 | hayir 0 0
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde yapilan anket sonucunda katilimcilarin bilyitk ¢cogunlugu

mahallerinde yagamaktan memnun olduklarini belirtmislerdir.

Cizelge 6.64. Sitelerden memnuniyet

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-Is Sitesi

kisi %o kisi %o kisi %0
evet 5 50 | evet 10 100 | evet 7 70
hayir 5 50 | hayir 0 0 | hayir 3] 30
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Sitelerde yasamaktan memnuniyet oran1 mahalleye kiyasla biraz daha diisiiktiir. Fetih
Sitesi’nde yasayanlarin yaris1 sitelerinden memnunken, Esnaf ve Sanatkarlar
Sitesi’'nde ankete katilanlarin tamamu sitelerinde yasamaktan memnun olduklarini
ifade etmislerdir. 06 Yol-Is Sitesi sakinlerinin ¢ogunlugu da bu sitede yasamaktan

memnundur.

Genel olarak degerlendirilecek olursa Bati Sitesi Mahallesi’'nde secilen sitelerin

kullanicilarinin ¢cogunlugu burada yasamaktan memnundur
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Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi

kisi % kisi % kisi %

ekonomik 4 10 | ekonomik 3 6,67

giivenli 2 6,45 | giivenli 4 10 | giivenli 4 8,89

ulasim ol. 7 22,59 | ulasim ol. 6 15 | ulasim ol. 8| 17,78

komsuluk 6 19,35 | komguluk 5 12,5 | komsuluk 4 8,89

alig-veris 5 16,13 | alig-veris 6 15 | alig-veris 10| 22,22

planh 6 19,35 | planl 7 17,5 | planh 9 20

sakin 5 16,13 | sakin 8 20 | sakin 6| 13,33

diger/temiz 1 2,22

toplam 31 100 | toplam 15| 47,5 |toplam 45 100
Fetih Sitesi sakinlerine gore Bati Sitesi Mahallesi’nin en olumlu ozelligi ulagim

olanaklarina sahip olmasidir. Mahallenin planli olusu ve komsuluk iligkilerinin iyi

olmasi diger tercih sebeplerindendir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde yasayanlar Bati

Sitesi Mahallesi’nin sakin olusunun en iyi tarafi oldugunu ifade etmislerdir. Planh ve

ulasim olanaklarina sahip olusu da burada yasamaktan duyulan memnuniyeti arttiric

ozelliklerdir. 06 Yol-Is Sitesi kullanicilar1 Bati Sitesi Mahallesi’nin en olumlu

ozelliginin alig-veris olanaklar1 oldugunu ifade etmislerdir. Planli bir yer olusu ve

ulasim olanaklar1 da olumlu 6zellikler olarak ortaya cikmustir.

Genel olarak secilen sitelerdeki kullanicilara gore Bati Sitesi Mahallesinde

yasamanin en olumlu yonleri ulasim ve alig-veris olanaklar1 olmustur. Sakin olusu da

kullanict memnuniyetini arttiran énemli bir unsurdur.

Cizelge 6.66. Sitelerin olumlu yonleri

Fetih Sitesi

Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi

06 Yol-Is Sitesi

kisi| % kisi % kisi %
diizenli 3 12 | diizenli 7 20 diizenli 4 13,79
ulagim 6 |24 |ulasim 3 8,57 |ulasim 4 13,79
manzara/giines 6 |24 |manzara/giines 8 |22,86 | manzara/giines 9 31,04
mimari 3 12 | mimari 6 17,14 | mimari 7 24,14
konut biyiikliigii 7 |28 |konut biiyiikliigii 5 14,28 | konut biiyiikliigii 4 13,79
diger/yesil alan 2 |5,72 |diger/i1sinma 1 3,45
diger/sosyal alan 1 (2,86
diger/komsuluk 3 8,57
toplam 25 |100 | toplam 35 | 100 |toplam 100 | 100
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Fetih Sitesi’nin olumlu yonleri icinde en ¢ok ifade edilen secenek konut
biiytikliigiidiir. Fetih Sitesi konutlar1 120 m”dir ve diger site konutlarina kiyasla daha
biiyiiktiir. Ulasim ve manzara avantajlar1 da Fetih Sitesi’nin olumlu 6zellikleri olarak
gosterilmistir. Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi’nde en olumlu 6zellik cogunluk tarafindan
manzara ve giines alma avantaji olarak ifade edilmistir. Sitenin diizenliligi de olumlu
ozellik olarak vurgulanmistir. 06 Yol-Is Sitesi’'nde de en olumlu 6zellik yine manzara
avantaji olarak belirtilmistir. Konut aralarindaki alanin yeterliligi her blogun giines

almasina olanak tanimustir.

Sitelerin en olumlu 6zelliginin manzara ve giines alma olanaklar1 oldugu konusunda

ankete katilanlarin cogunlugu ayni fikirdedir.

Cizelge 6.67. Bat1 Sitesi Mahallesi’nin olumsuz yonleri

Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi

kisi| % kisi| % kisi| %

merkeze uzak 19,44 | merkeze uzak 3 12,5 | merkeze uzak 11,11

eglence yer. uzak 16,67 | eglence yer. uzak 12,5 |eglence yer. uzak 18,52

3
3 5
saglik kurumu yok 25 saglik kurumu yok | 5 | 20,83 | saglik kurumu yok 3 11,11
6 4
5

diger/sos.al.ytrsz. 8,33 diger/sosyal al. ytrsz 18,52

7
6
9
sinema tiyatro yok |8 |22,22 | sinema tiyatro yok 25 sinema tiyatro yok 14,81
3
2
1

diger/giivensiz 5,55 | diger/giivensiz 5 120,83
diger/giirtiltiilii 2,77 | diger/banka yok 1 |4,17 |diger/otopark yetersiz | 3 11,11
yok 1 4,17 |yok 1 3,71
diger/spor alan1 ytrsz |3 11,11
toplam 36 99,98 | toplam 24 1100 |toplam 27 1100

Fetih Sitesi sakinlerinin ¢cogunlugu Bati1 Sitesi Mahallesi’nin en olumsuz yoniiniin
saglik kurumlarinin yetersizligi oldugunu belirtmislerdir. Sinema, tiyatro, kiitiiphane
gibi kiiltiirel aktivite alanlarinin olmayist da 6nemli bir eksikliktir. Esnaf Sanatkarlar
Sitesi’'nde c¢ogunluk tarafindan mahallenin en olumsuz ozelligi sinema, tiyatro
olmayisi olarak belirtilmistir. 06 Yol-Is Sitesi kullanicilarinin gogunluguna goére
mahallenin en olumsuz yonii sosyal alan yetersizligi ve eglence yerlerine uzak

olusudur.

Sosyo-kiiltiirel aktivitelere olanak saglayan tesislerin olmayis1 Bati  Sitesi

Mahallesi’nde ¢ogunluk tarafindan ifade edilmistir.
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Fetih Sitesi Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi 06 Yol-s Sitesi
kisi|] % kisi | % kisi %
belediye hiz. 4 14,3 | belediye hiz. 2 |20 |belediye hiz.ytrsz 5 16,7
altyapi ytrsz 4 14,3 | altyapi ytrsz 0 |0 |altyap: ytrsz 4 13,3
peyzaj 7 |25 |peyzaj 0 |0 |peyzaj 0 |0
diger/komsuluk 3 10,7 | diger/komsuluk 0 |0 |diger/komsuluk 1 3,3
diger/spor alan1 yok |1 10 | diger/spor al. 1 3,3
diger/engelli diiglmms | 4 14,3 | diger/engelli diislmms |0 |0 | diger/engelli dslmms |3 10
diger/bina cep.kotii 2 |7,1 |diger/mimarisi kotii 1 10 | diger/bina cep.kotil 3 10
diger/konut bily ytrsz |4 13,3
yok 0 |0 yok 6 |60 |yok 3 10
diger/giines almiyor |3 10,7 diger/yesil al. ytrsz 3 10
diger/yerlesim dznsz | 1 3,6 diger/sos.al. ytrsz 3 10
toplam 28 | 100 |toplam 10 | 100 | toplam 30 | 100

Bat1 Sitesi Mahallesi’ndeki sitelerin olumsuzluklart1 konusunda kullanicilarinin
verdigi yanitlar ¢esitlilik gostermektedir. Fetih Sitesi sakinleri cogunlukla, sitelerinin
en olumsuz yoniiniin “peyzaj tasariminin olmamast” oldugunu diisiinmektedir. Site
iclerinde rekreatif alan eksikligi burada en sik dile getirilen problemdir. Esnaf ve
Sanatkarlar Sitesi’'nde site

tesislerde olumsuzluk olmadigin1 diisiinenler

ici
cogunluktadir. 06 Yol-Is Sitesi sakinleri de Fetih Sitesindeki gibi cok farkli cevaplar
vermiglerdir. Fakat sitenin en olumsuz yonii arasinda belediye hizmetlerinin

yetersizligi one ¢ikmaktadir.

Sitelerde ortak olarak en fazla olumsuz bulunan 6zellik belediye hizmetlerinin

yetersizligidir.

6.3. Kent Merkezi Konut yasam cevreleri / Kent-Koop.Mahallesi

Batikent Kent Merkezi’ndeki konut yasam gevreleri Nazim Imar Plan1’nda 3 boliime
ayrilarak degerlendirilmistir. A konut yasam cevresi yesil doku, peyzaj tasarimu,
sosyal alan ve arac park yerleri agisindan pozitif degerlere sahiptir. Ote yandan spor
alani, egitim ve saglik tesisleri ve kiiltiirel tesislerin yetersizligi olumsuz etki
yapmaktadir. B ve C konut yasam ¢evreleri ticari tesisler, rekreatif alanlar, sosyal
alanlar icermesi acisindan olumlu ozellikler gosterirken egitim, saglik vb. tesislere

yonelik ihtiyaclar cevre mahallelerden karsilanmaktadir. Kentsel servislerdeki
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yeterlilikleri farkli da olsa Kent Merkezi’nde kullanici memnuniyeti en iist seviyede

cikmistir.

Demografik Bilgiler

Bu bolimde kullanicilarin yas, egitim, vb. ozellikleri anket bulgular1 ile ortaya

konulmustur.

Cizelge 6.69. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) kullanict profilleri (yas)

A Konut Alam B Konut Alam1 C Konut Alani

kisi %0 kisi %0 kisi %0
0-6 3 9,67 | 0-6 0 0 |0-6 1 2,94
7-20 4 12,9 | 7-20 5 15,15|7-20 11 32,36
21-30 2 6,45 (21-30 8 24,24 | 21-30 3 8,82
31-40 4 12,9 | 31-40 4 12,12 31-40 6 17,65
41-50 13 46,42 | 41-50 6 18,18 | 41-50 7 20,59
51-60 4 12,9 | 51-60 7 21,21 |51-60 5 14,7
61-70 1 3,22 |61-70 3 9,09 | 61-70 1 2,94
toplam 31 100 | toplam 33 100,00 | toplam 34 100

Batikent Kent Merkezi A konut yasam cevresinde yasayan kisilerden 41-50 yas
arasinda olanlarin diger yas gruplarindan daha fazla oldugu goriilmektedir. A konut
yasam c¢evresinin diger merkez konut yasam cevrelerinden bir farki da okul Oncesi
niifusun fazlaligidir. B konut yasam ¢evresinde yogunlukta olan yas ortalamasi 21-30

yas araligidir. C konut yasam c¢evresinde en yiiksek orami 7-20 yas aras1 0grenciler

olusturmaktadir.

Cizelge 6.70. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) anket yapilan kisilerin yaslari

A Konut Alani B Konut Alan1 C Konut Alam
yas yas yas
kisi % kisi % kisi %

31-40 2 20 31-40 2 20 31-40 3 30
41-50 6 60 41-50 3 30 41-50 4 40
51-60 1 10 51-60 3 30 51-60 2 20
61-70 1 10 61-70 2 20 61-70 1 10
toplam 10 100 toplam 10 100 toplam 10 100
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Kent-Koop. Mahallesi’'nde (Kent Merkezi) anket yapilan kisilerin A,B,C konut

yasam cevrelerinde ¢cogunlukla 41-60 yas araliginda oldugu goriilmektedir.

Cizelge 6.71. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) kullanic1 profilleri (meslek)

A Konut Alam B Konut Alan1 C Konut Alani
meslek meslek meslek

kisi | % kisi | % kisi | %
emekli 2 7,14 emekli 3 9,1 emekli 3 9.1
evhanimu 5 17,86 | evhanimu 9 27,26 | evhanim 7 21,21
ogrenci 7 25 Ogrenci 8 24,24 | 6grenci 11 [33,33
igsiz 0 0 i$siz 0 0 igsiz 2 6,06
kendi isnin kendi isnin kendi isnin
sahibi 3 10,72 | sahibi 2 6,06 sahibi 4 12,12
ozel sektor ozel sektor ozel sektor
caligani 4 14,28 | calisam 3 9,1 calisani 4 12,12
kamu sektorii kamu sektorii kamu sektorii
caligsani 7 25 calisanm 8 24,24 | calisani 2 6,06
toplam 28 | 100 toplam 33 100 toplam 33 [ 100

A konut yasam cevresinde en c¢ok rastlanilan meslek grubu kamu ve 6zel sektorde

calisanlardir. B konut yasam cevresinde kamu sektorii calisanlari, C konut yasam

cevresi'nde ise kendi isini yapanlar ve 6zel sektor calisanlar1 fazladir. B ve C konut

yasam cevrelerinde kalifiye olmayan meslek caliganlar1 cogunluktadir.

Cizelge 6.72.

Kent-Koop.(Kent Merkezi) Mabhallesi kullanici profilleri (kadin

meslekleri)
A Konut Alam B Konut Alam1 C Konut Alami
kadin kisi %o kadin kisi %o kadin®® kisi | %
evhanimi 5 50 evhanimi 9 90 evhanimi 7 77,77
Kamu sektorii 4 40 Kamu sektorii 0 0 Kamu sektorii 2 22,23
calisani calisani calisani
emekli 10 emekli 10 emekli 0 0
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 9 100

Kent Merkezi’'nde yasayan kadinlar degerlendirildiginde A konut yasam cevresi

farkliligiyla dikkat cekmektedir. Burada diger yerlerden farkli olarak kadinlarin

¥ Sitede tek kisilik bir hanede de anket yapildigindan, hesaplamalar 9 kadinin meslegine gore

yapilmugtir.
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yarist gelir getirici iglerde caligmaktadir. Bu oran Batikent’in geneline kiyasla cok
yiiksektir. B ve C Konut yasam cevrelerinde, genele yakin bir sonucla, ev hanimlar1

cogunluktadir.

Cizelge 6.73. Kent-Koop.(Kent Merkezi) Mabhallesi kullanici profilleri (ebeveyn

egitim)

A Konut Alani B Konut Alam C Konut Alami

kisi % kisi % kisi %
hi¢ 0 0 | hi¢ 0 0 | hi¢ 1 4,54
ilkokul 3 14,3 | ilkokul 4 16 | ilkokul 8 36,36
orta okul 1 4,8 | orta okul 4 16 | orta okul 4 18,18
lise 8 38,1 | lise 7 28 | lise 7 31,82
y.okul 0 0 | y.okul 1 4 | y.okul 0 0
lisans 9 42,8 | lisans 9 36 | lisans 2 9,1
toplam 21 100 | toplam 25 100 | toplam 22 100

A konut yasam cevresinde yasayanlarin cogunun {iniversite mezunu olduklari
goriilmektedir. B konut yasam c¢evresinde de {iniversite mezunlarinin orani
digerlerine kiyasla ¢ok yiiksektir. C konut yasam cevresinde ise ilkokul mezunlari

cogunluktadir.

Cizelge 6.74. Kent-Koop. Mahallesi’'nde (Kent Merkezi) anket yapilan kisilerin
egitim durumu

A Konut Alani B Konut Alam C Konut Alam

kisi %0 kisi %o kisi %o
hi¢ 0 0 | hi¢ 0 0 | hi¢ 1 10
ilkokul 1 10 | ilkokul 3 30 | ilkokul 5 50
Orta okul 1 10 | Orta okul 1 10 | Orta okul 0 0
lise 3 30 | lise 3 30 | lise 4 40
lisans 5 50 | lisans 3 30 | lisans 0 0
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10] 100

Kent-Koop. Mahallesi’'nde (Kent Merkezi) ankete cevap veren kisilerden A konut
yasam c¢evresinde yarisinin iiniversite mezunu oldugu, B ve C konut yasam
cevrelerinde ise ¢ogunlugun lise mezunu oldugu goriilmektedir. Bu veriler ankete
katilan Kkisilerin egitim seviyelerinin A konut yasam cevresinde secilen diger
mabhallelerdeki sitelere kiyasla daha yiiksek oldugunu, B ve C konut yasam
cevresi'nde yasayanlarin egitim seviyelerinin ise diger mahallelerle benzerlik

gosterdigini ortaya koymustur.
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Cizelge 6.75. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) kullanici profilleri (gelir

seviyesi)
A Konut Alani B Konut Alan C Konut Alani

kisi % kisi % kisi %
0-500 1 10| 0-500 0 0]0-500 1 10
510-1000 0 0{510-1000 1 10| 510-1000 5 50
1100-2000 4 40| 1100-2000 5 50| 1100-2000 2 20
2100-3000 3 30 [ 2100-3000 2 20{2100-3000 1 10
3100+ 1 10 {3100+ 1 10| 3100+ 0 0
Cevap yok 1 10 | Cevap yok 1 10 | Cevap yok 1 10
toplam 10 100 | toplam 9 100 | toplam 10 100

A ve B konut yasam cevresinde kullanicilarin ¢ogunlugu 1100 YTL ve iizerinde
gelire sahiptir. Bu oran Batikent’te, degerlendirmeye katilan diger gruplardan
fazladir. C konut yasam cevresinde daha ilging bir tablo ¢ikmistir. Ortalama aylik

gelirleri 510-1000 YTL aras1 olanlar tiim kullanicilarin yarisidir.

Konut ve Cevresi Fiziksel Ozellikleri
Batikent Kent Merkezi yesil alan agisindan oldukca zengin olmasinin disinda sosyal
donat1 alanlar1 bakimindan iyi durumda degildir. Kent Merkezi’nde konut kullanim1

sosyo-kiiltiirel donatilarin kullanimi ve yeterliligi bu boliimde degerlendirilecektir.

Miilkiyet Durumu

Batikent Kent Merkezinde ikamet edenlerin ¢ogu, diger mahallelerde olugu gibi ev

sahibidir.

Cizelge 6.76. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) Miilkiyet Durumlari

A Konut Alani B Konut Alanm1 C Konut Alam

kisi % kisi % kisi %
ev sahibi 8 80 | ev sahibi 9 90 | ev sahibi 9 90
kiraci 2 20 | kirac1 1 10 | kirac1 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100
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Batikent Kent Merkezi’'nde ankete katilanlarin neredeyse tamaminin ev sahibi
olduklar1 belirlenmistir. Bu oran secilen diger konut yasam cevrelerindeki ev

sahipligi oramyla paralellik gostermektedir.

Cizelge 6.77. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) konut kullanim degerlendirmesi

A Konut Alani B Konut Alan1 C Konut Alam

kisi % kisi % kisi %
cok iyi 2 20 | cok iyi 2 20 | cok iyi 3 30
iyi 6 60 | iyi 8 80 | iyi 6 60
orta 1 10| orta 0 0 |orta 1 10
kotii 1 10| kotii 0 0 | koti 0 0
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

Batikent Kent Merkezi konutlar1 biiyiik ve niteliklidir. A konut yasam cevresinde
konut kullamimina iligkin soruya en c¢ok verilen cevap “iyi” oldugu yoniindedir. B
konut yasam cevresinde konut kullanimina iligskin verilen cevaplarin tamami “cok
iyi” ya da “iyi” oldugu yoniindedir. C konut yagsam ¢evresinde de konut kullaniminin

“iyi” bulanlar ¢cogunluktadir.

Batikent Kent Merkezi konutlarinin kullanim1 Batikent’in geneline gore ¢ok daha iyi

bulunmaktadir. Orta veya kotii oldugunu diisiinenler oldukca azdir.

Sosyo-Kiiltiirel, Rekreatif Alan kullanimi

Cizelge 6.78. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) yesil alan kullanimlar

A Konut Alani B Konut Alam C Konut Alam
yesil alan mahalle yesil alan mahalle yesil alan mahalle

kisi % kisi % kisi %
hi¢ 4 40 | hi¢ 4| 40]hig 8 80
arasira 5 50 | arasira 6| 60 |arasira 1 10
sik sik 0 0 | sik sik 0 0 | sik sik 1 10
her zaman 1 10 | her zaman 0 0 | her zaman 0 0
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Kent Merkezi’nde A konut yasam cevresindeki kullanicilarin cogu mahalledeki yesil
alanlar1 “arasira” kullanmaktadir. B konut yasam cevresinde de benzer bir durum

vardir, “arasira” kullananlar ¢ogunluktadir. C konut yasam cevresinde yesil alan
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kullanim1 A ve B konut yasam ¢evresi kullanicilarina kiyasla ¢ok daha azdir. Ankete
katilanlarin tamamina yakim1i mahalledeki yesil alanlari1 “hi¢” kullanmadiklarini
belirtmislerdir. C konut yasam cevresinde Batikent’in genelinde oldugu gibi site
diizeni bulunmaktadir ve kisi basi yesil alan miktar1 A ve B konut yasam ¢evrelerine

kiyasla daha azdur.

Cizelge 6.79. Site i¢i yesil alan kullanimlar1

A Konut Alanm B Konut Alam1 C Konut Alan1
yesil alan site igi yesil alan site igi yesil alan site igi

kisi %0 kisi %0 kisi %
hi¢ 1 10 | hi¢ 5 50 | hi¢ 2 20
arasira 5 50 | arasira 4 40 | arasira 6 60
sik sik 2 20 | sik sik 1 10 | sik sik 0 0
her zaman 2 20 | her zaman 0 0 | her zaman 2 20
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

A Konut yasam cevresinde ikamet edenler kendi sitelerindeki yesil alanlar
kullandiklarimi ifade etmislerdir. En yiiksek orani arasira kullananlar olusturmakla
birlikte yesil alan kullamimi diger yerlere gore daha yiiksektir. B konut yasam
cevresinde yesil alanlart hi¢ kullanmayanlar cogunluktadir. C konut yasam

cevresinde ise arasira kullananlar cogunluk olusturmaktadir.

Cizelge 6.80. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) spor alan1 kullanimi1

A Konut Alani B Konut Alam C Konut Alam
spor alani mabhalle | spor alan mabhalle | spor alani mahalle

kisi % kisi % kisi %
hi¢ 8 80 | hi¢ 7 70 | hi¢ 6| 60
arasira 2 20 | arasira 2 20 | arasira 2 20
sik sik 0 0 | sik sik 1 10 | sik sik 1 10
her zaman 0 0 | her zaman 0 0 | her zaman 1 10
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Kent Merkezinde A, B, C konut yasam cevrelerindeki kullanicilarin biiyiik bir kismi

yakin gevrede spor sahasi veya kapali spor tesisi bulunmadigindan, ¢ogunlukla spor

alanlarin1 kullanmadiklarini ifade etmislerdir.



128

Cizelge 6.81. Site i¢i spor alan1 kullanimi

A Konut Alani B Konut Alam C Konut Alam
spor alani site ici spor alani site ici spor alani site ici

kisi | % kisi | % kisi |%
hi¢ 7 70 hi¢ 5 50 hi¢ 4 40
arasira 3 30 arasira 3 30 arasira 4 40
sik sik 0 0 sik sik 1 10 sik sik 1 10
her zaman 0 0 her zaman 1 10 her zaman 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 100 |toplam 10 100

Kent Merkezinde A konut yasam ¢evresinde ve B konut yagam ¢evresinde spor tesisi
yoktur. C konut yasam cevresinde spor alanlarim1 “hi¢” kullanmayanlar ve “arasira”

kullananlarin sayisi birbirine esit ve cogunluktadir.

Cizelge 6.82. Kent-Koop. (Kent Merkezi) Mahallesi sosyal alan kullanim

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

sosyo-Kkiiltiirel alan mabhalle | sosyo-kiiltiirel alan mabhalle | sosyo-kiiltiirel alan mabhalle
kisi| % kisi| % kisi| %

hi¢ 7] 70 hic 10| 100 | hi¢ 91 90

arasira 1| 10| arasira 0 | O |arasira 1] 10

sik sik 2| 20| siksik 0] 0 |siksik 0] 0

toplam 10 | 100 | toplam 10] 100 | toplam 10| 100

Batikent Kent Merkezinde Kent-Koop.Mahallesi’ndeki sosyal alanlarin kullanim
sikligin1 6lgmeye yonelik soruya verilen yanitlarda ilging bir sonug ortaya ¢ikmistir.
A, B ve C konut yasam cevrelerinde yasayanlarin tamamina yakini mahalledeki
sosyal alanlar1 hi¢ kullanmadiklarint ifade etmislerdir. Mahalle sinirlari icerisinde
sosyo-kiiltiirel aktivitelere ayrilmis tesislerin azlig1 sosyal alan kullanimina iligkin

boyle bir tablonun ortaya ¢ikmasina neden olmustur.

Cizelge 6.83. Site i¢i sosyallesme alanlar1 kullanimi

A Konut Alam B Konut Alani C Konut Alan1

sosyo-kiiltiirel alan site ici | sosyo-kiiltiirel alan site ici | sosyo-Kkiiltiirel alan site ici
kisi| % kisi| % kisi| %

hi¢ 6 60 | hi¢ 10 [ 100 |hig 9 90

arasira 3 30 |arasira 0 0 arasira 1 10

sik sik 1 10 | sik sik 0 0 sik sik 0 0

toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100 |toplam 10 | 100
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Kent Merkezi’'nde A konut yasam cevresinde ¢ok genis yesil alanlar ve aralarinda
sosyallesme alanlar1 olmasina ragmen burada sosyo-kiiltiirel alanlar1 hig
kullanmayanlar c¢ogunluktadir. B konut yasam cevresinde sosyo-kiiltiirel alanlari
kullanan bulunmazken C konut yasam cevresinde de kullanicilarin tamamina yakini
sosyallesme alanlarmi hi¢ kullanmamaktadir. Ankete verilen bu yanmitlar Merkez
kullanicilarinin rekreatif ve sosyal aktivitelere vakit ayirmadiklarimi ya da gereksinim

duymadiklarim gostermektedir.

Cizelge 6.84. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) park ve oyun alani kullanimi

A Konut Alani B Konut Alami C Konut Alam
park ve oyun alani mahalle | park ve oyun alan1 | mabhalle | park ve oyun alan1 | mahalle
kisi| % kisi| % kisi| %
hi¢ 6 60 | hi¢ 5 50 |hic 4 140
arasira 4 40 | arasira 4 40 | arasira 4 40
sik sik 0 0 sik sik 1 10 | sik sik 1 10
her zaman 0 0 her zaman 0 0 her zaman 1 10
toplam 10 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100

Kent-Koop. Mabhallesindeki park ve oyun alanlari A konut yasam cevresinde
yasayanlarin ¢ogunlugu tarafindan hi¢ kullanilmamaktadir. B konut yasam
cevresi'nde yasayanlarin da yarisi park ve oyun alanlarmi hi¢ kullanmadigini
belirtmistir. C konut yasam cevresinde park ve oyun alanlarim1 hi¢ kullanmayanlar

ve arasira kullananlar esit ¢cikmistir.

Cizelge 6.85. Site i¢i park ve oyun alan1 kullanimi

A Konut Alani B Konut Alam C Konut Alam
park ve oyun alani site ici | park ve oyun alani site ici | park ve oyun alani site ici
kisi| % kisi| % kisi| %
hi¢ 3 30 | hic 6 |60 |hig 5 50
arasira 6 60 | arasira 3 30 |arasira 3 30
sik sik 0 0 sik sik 1 10 | sik sik 2 20
her zaman 1 10 | her zaman 0 0 |her zaman 0 0
toplam 10 | 100 | toplam 10 |100 | toplam 10 [ 100

Kent Merkezi’nde A konut yasam cevresinde ¢ocuk oyun alani peyzaj tasarimi
icerisinde yer almaktadir. Bu alan yasayanlarin cogunlugu tarafindan arasira
kullanilmaktadir. B konut yasam ¢evresi’'nde avlu icindeki yesil alanda cocuk oyun

alam1 bulunmaktadir; fakat ¢ogunluk burayir hi¢ kullanmadigim ifade etmistir. C
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konut yasam cevresinde de kullanicilarin yarist park ve oyun alanlarini
kullanmamaktadir. B ve C konut yasam cevresinde park ve oyun alanlarini siirekli

kullanan hi¢ kimse yoktur.
Park ve oyun alam1 kullanimini tetikleyen unsur okul oncesi cocuklarm varligidir.
Okul 6ncesi ¢ocuk sayisiin en fazla oldugu A konut yasam c¢evresinde park ve oyun

alan1 kullanimi diger yasam cevrelerinden daha fazladir.

Cizelge 6.86. Site i¢i otopark kullanim1

A Konut Alam B Konut Alam1 C Konut Alani

otopark kisi % | otopark kisi % | otopark kisi %
hi¢ 2 20 | hi¢ 4 40 | hig 6 60
arasira 0 0 | arasira 2 20 | arasira 0 0
her zaman 8 80 | her zaman 4 40 | her zaman 4 40
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Kent Merkezi’nde A konut yasam cevresi kullanicilarimin tamamina yakin arag
sahibidir ve otopark alanlarindan yararlanmaktadir. B konut yasam cevresinde de
ara¢ sahibi olanlar cogunluktadir. Ancak otoparki hi¢ kullanmayanlar ¢oktur. C
konut yasam cevresinde gelir seviyesinin de az olmasi nedeniyle ara¢ sahipligi

dusiiktiir ve otoparki hi¢ kullanmadigini ifade edenler cogunluktadir.

Sosyo-Kiiltiirel, Rekreatif Alanlarin Yeterliligi

Cizelge 6.87. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) yesil alan yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

yesil alan mabhalle | yesil alan mabhalle | yesil alan mahalle
kisi % kisi % kisi %

evet 4 40 | evet 3 30 | evet 6 60

hayir 6 60 | hayir 7 70 | hayir 4 40

toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10| 100

A konut yasam cevresinde yasayanlarin ¢ogu alandaki yesil alanlar1 yeterli
bulmadiklarim1 soylemislerdir. B konut yasam cevresinde de benzer bir durum
goriilmektedir. Kullanicilarin ¢cogunlugu yesil alanlan yetersiz bulmaktadir. C konut

yasam cevresinde ise ankete katilanlarin ¢ogu yesil alanlarin miktarin1 yeterli
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bulduklarini ifade etmislerdir. Merkezde yesil alan miktarinin en az oldugu yasam

cevresi C konut yasam cevresi olmasina ragmen kullanicilar yesil alanlarin yeterli

oldugunu belirtmistir.

Cizelge 6.88. Site i¢i yesil alan yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alan1
yesil alan site ici yesil alan site i¢i yesil alan site ici

kisi % kisi % kisi %
evet 10| 100 |evet 6 60 | evet 8 80
hayir 0 0 | hayir 4| 40| hayir 21 20
toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

A konut yasam cevresinde ankete katilan kullanicilarmm tamami buradaki yesil

alanlari yeterli oldugunu ifade etmislerdir. B ve C konut yasam cevrelerinde

yasayanlarin ¢cogunlugu site ici yesil alanlar1 yeterli bulmaktadir.

Cizelge 6.89. Kent-Koop Mahallesi (Kent Merkezi) spor alan1 yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

spor alanlari mabhalle | spor alanlar1 mabhalle | spor alanlart mahalle
kigi % kisi % kisi| %

evet 0 0] evet 3 30| evet 5| 50

hayir 10| 100 | hayir 7 70 | hayir 5| 50

toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Batikent Kent merkezi'nde A ve B konut yasam c¢evrelerinde yasayanlar,

mahalledeki spor alanlarinin yetersiz olugunu dile getirmislerdir. C konut yasam

cevresinde ise yeterli ve yetersiz bulanlarin orani esittir. Mahallede yasam cevreleri

yakininda herhangi bir spor tesisi bulunmamaktadir.

Cizelge 6.90. Site i¢i spor alam yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

spor alanlari site ici | spor alanlari site ici | spor alanlari site ici
kigi % kisi % kisi %

evet 1 10 |evet 3 30 evet 5 50

hayir 90 | hayir 7 70 hayir 50

toplam 10 100 |toplam 10 100 | toplam 10 | 100
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Merkezde A, B, C konut yasam ¢evrelerindeki spor alanlarinin da yetersiz oldugu her

tic konut yasam cevresinde de kullanicilarin ¢ogunlugu tarafindan dile getirilmistir.

Cizelge 6.91. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) sosyal alan yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

sosyo-kiiltiirel mabhalle | sosyo-kiiltiirel mabhalle | sosyo-Kkiiltiirel mabhalle
alanlar Kisi| % alanlar Kisi| % alanlar Kisi| %
evet 1 10 |evet 2 |20 [evet 2 20
hayir 9 90 |hayir 8 |80 |hayir 8 80
toplam 10 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 100

Kent Merkezi’ndeki sosyo-kiiltiirel donatilarm yetersizligi yapilan gdzlemlerde tespit
edilmistir. Merkez kullanicilar1 da bu durumu dogrulayan yanitlar vermiglerdir.
Mahalledeki sosyal alanlarin yetersizligi A,B ve C konut yasam ¢evrelerinde, ankete

katilanlarin ¢ogu tarafindan ifade edilmistir.

Cizelge 6.92. Site i¢i sosyallesme alanlar1 yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alant

sosyo-kiiltiirel site i¢i sosyo-kiiltiirel site ici sosyo-kiiltiirel site ici
alanlar kisi | % |alanlar kisi | % | alanlar kisi | %

evet 1 10 |evet 1 10 |evet 1 10

hayir 9 90 | hayir 9 190 |hayir 9 90

toplam 10 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10 100

Kent-Koop. Mahallesi’'nde konut yasam c¢evrelerindeki sosyallesme alanlarinin
ihtiyac1 karsilamaya yeterli olmadigi, A, B, C konut yasam cevrelerindeki

kullanicilarin neredeyse tamamu tarafindan ifade edilmistir.

Cizelge 6.93. Kent-Koop. Mahallesi (Kent Merkezi) park ve oyun alam yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

park ve oyun alani mahalle | park ve oyun alani mahalle | park ve oyun alani mahalle
kisi| % kisi| % kisi| %

evet 5| 50 ]evet 2| 20|evet 6| 60

hayir 5| 50 |hayir 8| 80| hayir 41 40

toplam 10 | 100 | toplam 10 | 100 | toplam 10| 100

Kent-Koop. Mahallesi’'ndeki park ve oyun alanlart A konut yasam cevresinde

yasayanlarin yaris1 tarafindan yeterli bulunurken diger yaris1 olumsuz goriis
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bildirmistir. B konut yasam ¢evresinde mahalle parklar1 ¢cogunluk tarafindan yetersiz

bulunurken C konut yasam ¢evresinde cogunluk yeterli buldugunu ifade etmistir.

Cizelge 6.94. Site ici park ve oyun alam yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alan1

park ve oyun alani site i¢i | park ve oyun alani site i¢i | park ve oyun alani site igi
kisi| % kisi % kisi| %

evet 4] 40 evet 2| 20]evet 6| 60

hayir 6| 60 |hayir 8| 80 |hayir 4| 40

toplam 10| 100 | toplam 10| 100 | toplam 10| 100

Ankete katilan kullanicilardan A konut yasam g¢evresinde yasayanlar park ve oyun
alanlarimi yetersiz bulmaktadir. B konut yasam cevresinde de kullanicilarin tamamina
yakin yetersiz oldugunu diisiinmektedir. C konut yasam c¢evresinde ise digerlerinden

farkl1 bir sonu¢ ¢ikmistir: cogunluk park alanlarinin yeterli oldugunu belirtmistir.

Cizelge 6.95. Site i¢i otopark yeterliligi

A Konut Alani B Konut Alan1 C Konut Alanm

otopark kisi % | otopark kisi % | otopark kisi %
evet 10 100 evet 2 20 evet 3 30
hayir 0 0 hayir 8 80 hayir 7 70
toplam 10 100 toplam 10 100 toplam 10 100

A konut yasam cevresi kullanicilari otopark alanini yeterli bulmaktadir. B ve C konut
yasam cevrelerinde ise kullanicilarin ¢ogu otoparklarin yetersiz oldugunu ifade

etmislerdir.

Kullanicilarin Konut Cevresi Algilari

Batikent Kent Merkezindeki konut yagam cevrelerinin her biri farkli tasarima sahiptir

ve sosyo-kiiltiirel, rekreatif gereksinimleri farklidir.
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Cizelge 6.96. Kent-Koop. Mahallesi’'nde (Kent Merkezi) sosyal donatilara iliskin

istemler
A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani
kisi % kisi| % kisi %

bisiklet yolu 3 18,75 | bisiklet yolu 8 32 | bisiklet yolu 5 |[21,74

yaya yolu 4 125 yaya yolu 5 20 |yaya yolu 3 13,04

su 6gesi 1 6,25 | su dgesi 5 20 | su dgesi 6 (26,09

peyzaj tasarimi 1 6,25 | peyzaj tasarimi 7 28 | peyzaj tasarimi 8 34,78

diger/sosyal alan 4 125 diger/otopark 1 14,35

diger/spor alani 2 125

diger/park ve oyun |1 6,25

toplam 16 | 100 |toplam 25 100 |toplam 23 | 100
Merkezde A konut yasam c¢evresinde kendi komsuluk grubu icerisinde

gergeklestirilmesi en c¢ok istenen diizenleme sosyal alanlarin ve yaya yollarimin

arttirilmasidir. Bisiklet yollarinin da amacina uygun kullanilmadigi kullanicilarin

sikayetleri arasindadir. B konut yasam cevresinde bisiklet yollariin arttirilmasi

ankete katilanlarin cogunun ortak talebidir. C konut yasam cevresinde peyzaj

tasarimi ve bahge tasariminda su Ogesine daha fazla yer ayrilmasi kullanicilarin

cogunlugu tarafindan dile getirilmistir.

Cizelge 6.97. Kent-Koop Mahallesi’nde (Kent Merkezi) yasamaktan memnuniyet

A Konut Alani B Konut Alan1 C Konut Alani

mahalle kisi % | mahalle kisi % | mahalle kisi %
evet 9 90 | evet 9 90 | evet 8 80
hayir 1 10 | hayir 1 10 | hayir 2 20
toplam 10 100 | toplam 10 100 | toplam 10 100

Ankete katilan kullanicilardan hemen hemen tamami

bulunmaktan memnun olduklarin1  belirtmislerdir.
eksiklikleri kullanici memnuniyetin de bir eksilmeye

katilanlarin ¢ogunlugu olumlu yanit vermistir.

Cizelge 6.98. Sitelerden memnuniyet

Kent-Koop. Mahallesi’nde
Merkezin  sosyo-Kkiiltiirel

neden olmamistir. Ankete

A Konut Alam B Konut Alani C Konut Alani

komguluk iinitesi kisi | % | komsuluk iinitesi kisi | % | komsuluk iinitesi kisi| %
evet 91 90 |evet 8| 80]evet 71 70
hayir 1| 10 |hayr 2| 20| hayir 3] 30
toplam 10| 100 | toplam 10] 100 | toplam 10| 100
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Merkezdeki sitelerde yasayanlarin da biiylik ¢ogunlugu burada yasamaktan memnun

olduklarini ifade etmislerdir.

Cizelge 6.99. Kent-Koop. Mahallesi’nin (Kent Merkezi) olumlu yonleri

A Konut Alani B Konut Alan1 C Konut Alan1
kisi % kisi % kisi %
ekonomik 1 3,03 | ekonomik 2 5
giivenli 1 3,7 | giivenli 5| 15,15]giivenli 6 15
ulagim ol. 6 22,2 | ulagim ol. 6| 18,19 |ulagim ol. 71 17,5
komsuluk 3 11,1 | komsuluk 41 12,12 | komsuluk 71 17,5
alig-veris 5 18,6 | alig-veris 6 18,2 | alig-verig 71 17,5
planl 6| 22,2|planh 2 6,07 | planl 4 10
sakin 6 22,2 | sakin 8| 24,24 sakin 71 17,5
diger/rekreasyon |1 3,03
toplam 27 100 toplam 33 | 100,03 | toplam 40 100

Kent-Koop. Mahallesi’nin kullanict memnuniyetini saglayan olumlu &zelliklerine
yonelik soruya A konut yasam cevresinde ¢esitli cevaplar verilmistir. Planli, sakin ve
ulasim olanaklarina sahip olusu merkezin en olumlu 6zellikleri arasinda en ¢ok tercih
edilen secenek olmuslardir. B konut yasam cevresinde merkezin sakin oldugu
cogunluk tarafindan ifade edilmistir. C konut yasam cevresinde ise yine cesitli bir
cevap secenegi ¢ikmis olmasina ragmen sakin oldugu en ¢ok tercih edilenler iginde
yer almistir. Ulagim olanaklar1 ve komsuluk iliskileri de Merkezin olumlu 6zellikleri

icerisinde sayilmistir.

Cizelge 6.100. Sitelerin olumlu yonleri

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

kisi| % kisi % kisi %
diizenli 4 13,4 | diizenli 3 10,34 | diizenli 2 6,66
ulagim 5 16,7 | ulasim 4 13,8 |ulasim 3 10
manzara/giines 5 |16,7 | manzara/giines |6 | 20,69 | manzara/gines |7 [23,34
mimari 6 |20 |mimari 5 17,24 | mimari 8 ]26,67
konut biyiikligii 6 |20 |konut biytkligi |9 |31,03|konut biiyiikliigi |9 |30
diger/yesil alan 1 3,3 | diger/engelli 2 16,9 |diger/engelli 1 (3,33
diger/otopark 1 |33
diger/engelli diisiiniilmiig | 1 3,3
diger/yok 1 |33
toplam 30 [ 100 | toplam 29 1100 |toplam 30 {100

A konut yasam ¢evresinde yasamanin en olumlu yoniiniin konut biiyiikliigii ve bina

cephesinin mimari Ozellikleri ve manzara olanaklar1 oldugu ¢ogunluk tarafindan
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ifade edilmistir. B ve C konut yasam ¢evrelerinde de konut biiyiikliigliniin yeterliligi
cogunluk tarafindan olumlu bulunmaktadir. C konut yasam c¢evresinin mimari ve

manzara olanaklarinin da olumlu oldugu ¢ogunlukla ifade edilmistir.

Cizelge 6.101. Kent-Koop. Mahallesi’nin (Kent Merkezi) olumsuz yonleri

A Konut Alani B Konut Alani C Konut Alani

kisi % kisi % kisi %
merkeze uzak 2 6,45 | merkeze uzak 4 14,81 | merkeze uzak 6 18,18
eglence yer. uzak 4 12,9 |eglence yer.uzak |2 |7,41 |eglence yer.uzak |5 15,15
saglik kurumu yok 10 |32,26 | saglik kurumu yok |10 |[37,04 | saglik kurumu yok |9 |27,28
sinema tiyatro yok 10 |32,26 | sinema tiyatro yok |9 |[33,33|sinema tiyatro yok |9 |27,28

diger/komsuluk 2 7,41 | diger/komsuluk 3 9,1

diger/sosyal alan yok |3 | 9,68
diger/giivensiz 2 1645 diger/giivensiz 1 3,01
toplam 31 | 100 |toplam 27 |100 |toplam 33 | 100

Merkezdeki A, B, C konut yasam cevrelerinde yasayanlart en ¢ok rahatsiz eden
etmen saglik kurumu ve sinema, tiyatro, kiitiiphane gibi Kkiiltiirel tesislerin
eksikligidir. Saglik kurumu eksikligi ve kiiltiirel tesisin olmamasi merkezin en biiyiik

eksikligidir.

Cizelge 6.102. Sitelerin olumsuz yonleri

A Konut Alan1 B Konut Alani C Konut Alani
kisi| % kisi| % kisi %

belediye hiz. 9 160 |belediye hizmetleri |6 |24 |belediye hizmetleri 6 2727
altyap1 5 33,3 ]altyap1 6 |24 |altyap: 7 31,82
mimari 1 6,7 |diger/bina cephesi |3 12

peyzaj 6 |24 |peyzaj 2 19,09

diger/giines almiyor |3 12 | diger/giines almiyor 3 13,64

yok 1 |4 |yok 1 1454

diger/engelli diisnlmms | 3 13,64

toplam 15 [100 |toplam 25 | 100 | toplam 22 | 100

A konut yasam cevresinin en olumsuz 6zelliginin belediye hizmetlerinin yetersizligi
oldugu kullanicilarin ¢ogunlugu tarafindan ifade edilmistir. B konut yasam
cevresindeki kullanicilarin en olumsuz bulduklar 6zellikler belediye hizmetlerinin
yetersizligi, altyapr ve peyzaj tasariminin yetersizligi olmustur. C konut yasam
cevresi kullanicilarmin olumsuz bulduklar1 ozelliklerin basinda altyap:r sorunlari

gelmektedir.
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Kent-Koop. Mahallesi’nde 2004 Yilinda Yapilan Anket Calismasi Verileri®’

Tez calismast kapsaminda yapilan anketlerde, Batikent’te secilen mahallelerde
ozellikle site dlgceginde, bazi fiziksel eksikliklerin oldugu; fakat bu yetersizliklerin
kullanict memnuniyeti iizerinde olumsuz bir etki yaratmadigi goriilmiistir. Bu
durumun nedenleri incelemeye deger bulunmustur. Batikentlilerin yiiksek orandaki
memnuniyet diizeyinin olusmasinda etkili olan nedenlerin belirlenebilmesi igin
maddi olanaklar degiskeninin sabitlenmesinin yararli olacagi diisliniilmiistiir. Tez
calismasi kapsaminda yapilan ankette bu konuda soru sorulmadigindan 2004 yilinda

yapilan ¢alismanin verileri kullanilmigtir.

Cizelge 6.103.Baska semtte oturma olasilig1 olsa yine batikentte oturma durumu

kigi %
evet 78 67,82
hayir 37 32,18
toplam 115 100

Ankete katilanlarin ¢ogu baska yerde oturma olasilifi olsa da yinede Batikentte

oturmak istediklerini ifade etmislerdir.

Bu veriler kullanicilarin maddi olanaklar1 degiskeninin memnuniyet diizeyinde ana

belirleyici olmadigini ortaya koymaktadir.

%% S8z konusu calisma 2003-2004 Ders Yili Bahar Déneminde G.U. SBP Boliimii Yiiksek Lisans
Hazirlik Sinift 6grencileri tarafindan gerceklestirilmistir.



Cizelge 6.104.Tercihlerin semtlere gore dagilimi

kisi %
Dikmen 1 2,7
Umitkoy/Cayyolu 11 29,73
Emek 1 2,7
Cebeci 1 2,7
Yenimahalle 1 2,7
Demetevler 1 2,7
Cankaya 5 13,51
Bahcelievler 11 29,73
Etlik 2 5,4
Pursaklar 1 2,7
Cevap yok 2 5,4
Toplam 37 100
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Baska yerde oturmak isteyenlerin ¢ogunlugu Bahgelievler veya Umitk6y/Cayyolu

semtlerinde oturmak istediklerini belirtmigleridir.

Genel olarak Batikent’te yasayan kullanicilarin burada yasamaktan memnun

olduklar1, memnun olmayanlarin maddi olanaklar1 daha iyi olsayd1 da kiiltiir, eglence

ve sosyal olanaklar agisindan ayricaliklar1 olan Bahgelievleri ya da biiyiik ve liikks

konutlariyla dikkat ceken Umitk6éy/Cayyolu Semtlerinde yasamak istedikleri

goriilmektedir.
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Cizelge 6.105. Anket yapilan kisilerin egitim seviyesi X mahallelerde yesil alan

kullanimi

egitim mabhallede yesil alan kullanimi1
kisi %
hi¢ hi¢ 1 50
arasira 1 50
toplam 2 100
ilkogretim hi¢ 15 48,39
arasira 11 35,48
sik sik 2 6,45
her zaman 3 9,68
toplam 31 100
lise hi¢ 11 45,83
arasira 11 45,83
sik sik 1 4,17
her zaman 1 4,17
toplam 24 100
y.okul hi¢ 4 30,77
arasira 9 69,23
toplam 13 100
iniversite hic 6 30
arasira 12 60
sik sik 1 5
her zaman 1 5
toplam 20 100
Genel toplam 90

Batikent’te secilen mahallelerde kullanicilarin egitim seviyeleri ile mahalledeki yesil
alanlarin kullanimi1 karsilagtirilmistir. Buna gore mahalledeki yesil alanlari ilk
ogretim ve lise mezunlarinin ¢ogunlugunun “hi¢” kullanmadigi goriilmektedir.
Yiiksek okul ve iiniversite mezunlarinin ise cogunlugu mahalledeki yesil alanlar

“arasira” kullanmaktadir.
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Cizelge 6.106. Anket yapilan kisilerin egitim seviyesi X site i¢i yesil alan kullanimi

egitim site ici yesil alan kullanim
kisi %
hi¢ hi¢ 1 50
arasira 1 50
toplam 2 100
ilk6gretim hi¢ 9 29,03
arasira 9 29,03
sik sik 3 9,68
her zaman 10 32,26
toplam 31 100
lise hic 6 25
arasira 15 62,5
sik sik 2 8,33
her zaman 1 4,17
toplam 24 100
y.okul hic 5 38,46
arasira 7 53,84
sik sik 7,7
toplam 13 100
iniversite hic 6 30
arasira 11 55
sik sik 2 10
her zaman 1 5
toplam 20 100
Genel toplam 90

Batikent’te segilen sitelerde yapilan anketlerde site ici yesil alanlar lise, yliksek okul,

ve iiniversite mezunlarinin ¢ogunlugunun “arasira” kullandigi goriilmektedir. ilk

Ogretim mezunlarinin ¢ogunlugu site i¢i yesil alanlar1 “her zaman” kullandiklarini

ifade etmistir. S1ik ve her zaman kullananlarin ¢ogu ilk 6gretim mezunudur.
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Cizelge 6.107. Mabhallelerde sosyal alan kullanim1 X anket yapilan kisilerin egitim

seviyesi
egitim mahallede sosyal alan kullanimi kisi | %
Ik 6gretim | hic 22 73,33
ik 6 gretim arasira 7 23,33
ik 6 gretim sik sik 1 3,34
toplam 30 | 100
Lise hi¢ 17 |85
Lise arasira 3 15
toplam 20 |100
yiiksek okul | hi¢ 9 56,25
yiiksek okul | arasira 37,5
yiiksek okul | her zaman 1 6,25
toplam 16 | 100
Universite hi¢ 19 79,18
Universite arasira 3 12,5
Universite sik sik 1 4,16
Universite her zaman 1 4,16
toplam 24 1100
Genel toplam 90

Batikent’te segilen mahallelerde (inonii, Bati Sitesi, Kent-Koop. Mahalleleri) sosyal

alan kullanim1 ve egitim seviyeleri karsilastirilmis ve ilkdgretim,lise, yiiksek okul ve

tiniversite mezunlarinin cogunlukla mahallede bulunan sosyal alanlar1 “hi¢”

kullanmadiklar1 goriilmiistiir.

Cizelge 6.108. Site ici sosyal alan kullanim1 X anket yapilan kisilerin egitim seviyesi

egitim site i¢i sosyal alan kullanimi kisi %
Ilkogretim | hic 21 70
Ikogretim arasira 6 20
Ikogretim her zaman 3 10
toplam 30 100
Lise hi¢ 17 85
Lise arasira 3 15
toplam 20 100
Yiiksekokul | hi¢ 7 43,75
Yiiksekokul | arasira 8 50
Yiiksekokul | her zaman 1 6,25
toplam 16 100
Universite hic 17 70,83
Universite arasira 5 20,83
Universite sik sik 2 8,34
toplam 24 100
Genel toplam 90
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Batikent’te secilen sitelerde site i¢i sosyal alanlar, mahalledeki sosyal alan
kullanimina benzer sekilde, cogunluk tarafindan “hi¢” kullanilmamaktadir. Bununla
birlikte yiiksek okul (6nlisans) mezunlarinin, diger egitim seviyesindeki kullanicilara

kiyasla site i¢i sosyal alanlar1 daha sik kullandiklar1 goriilmiistiir.

Cizelge 6.109. Mahallelerde sosyal alan kullanimi X anket yapilan kisilerin gelir

seviyesi*

gelir mahallede sosyal alan kullanimi

kisi %
sOylemeyen hi¢ 4 66,67
sOylemeyen arasira 2 33,33
toplam 6 100
0-500 hi¢ 4 66,67
0-500 arasira 2 33,33
toplam 6 100
510-1000 hic 19 73,07
510-1000 arasira 7 26,93
toplam 26 100
1100-2000 hic 25 73,53
1100-2000 arasira 8 23,53
1100-2000 her zaman 1 2,94
toplam 34 100
2100-3000 hi¢ 11 84,62
2100-3000 arasira 1 7,69
2100-3000 sik stk 1 7,69
toplam 13 100
3100+ hic 3 60
3100+ arasira 1 20
3100+ sik sik 1 20
toplam 5 100
Genel toplam 90

Batikent’te secilen sitelerde, yapilan karsilastirmada hangi gelir seviyesine sahip
olursa olsun, kullanicilarin ¢ogunlugunun mahallelerdeki sosyal alanlar1 hic
kullanmadiklar1 ortaya ¢cikmustir. Fakat aylik ortalama geliri 3100 YTL iizeri olan
kullanicilarin, sosyal alan kullanimi diger gelir seviyesindeki kullanicilara kiyasla

daha fazla oldugu goriilmiistiir.

* Tiim gelir gruplart kendi iclerinde %’lik dilimlere ayrilarak degerlendirilmistir.
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Cizelge 6.110. Cocuk Sahipligi X mahallede park ve oyun alani kullanimi

cocuk sayist mahallede park ve oyun alani kullanim1

kisi %
0 Hic¢ 11 44
0 Arasira 11 44
0 Sik Sik 2 8
0 Her zaman 1 4
toplam 25 100
1 Hic 13 54,16
1 Arasira 7 29,16
1 Sik Sik 2 8,34
1 Her Zaman 2 8,34
toplam 24 100
2 Hic 15 45,45
2 Arasira 15 45,45
2 Sik Sik 2 6,06
2 Her Zaman 1 3,04
toplam 33 100
3 Hic 2 25
3 Arasira 4 50
3 Sik Sik 2 25
toplam 8 100
Genel toplam 90

Yapilan anketlerde Batikent’te secilen mahallelerdeki kullanicilardan 1 cocuk sahibi
olanlarin ¢ogunun mahalledeki park ve oyun alanlarmi “hi¢” kullanmadiklar
goriilmiistiir. Ancak 6zellikle 2 ve 3 cocuk sahibi olan kullanicilardan mahalledeki

park ve oyun alanlarini “arasira” kullananlar da biiyiik oranda ¢cikmustir.



Cizelge 6.111. Cocuk Sahipligi X site i¢i park ve oyun alan1 kullanimi1

cocuk sayist

| site ici park ve oyun alanmi kullanimi

kisi %
0 Hic 13 52
0 Arasira 9 36
0 Sik Sik 2 8
0 Her Zaman 1 4
toplam 25 100
1 Hic 9 37,5
1 Arasira 12 50
1 Her Zaman 3 12,5
toplam 24 100
2 Hic 12 36,36
2 Arasira 15 45,45
2 Sik Sik 4 12,12
2 Her Zaman 2 6,07
toplam 33 100
3 Hic 2 25
3 Arasira 3 37,5
3 Sik Sik 3 37,5
toplam 8 100
genel toplam 90
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Yapilan anketlerde ¢ocugu olmayan kullanicilarin ¢ogunlugunun site ici park ve

oyun alanlarini hi¢ kullanmadiklar1 goriilmiistiir. Cocuk sahibi olan kullanicilarin

cogunlugu ise site i¢ci park ve oyun alanlarmi “arasira” kullanmaktadir.
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Cizelge 6.112. Anket yapilan Kkisilerin egitim seviyesi X mahallelerden

memnuniyet*'
egitim mahallelerden memnuniyet
evet hayir toplam
kigi % kisi % kisi %
kO gretim 26 86,66 4 13,34 30 100
Lise 19 95 1 5 20 100
Yiiksek Okul 14 87,5 2 12,5 16 100
Universite 21 87,5 3 12,5 24 100
Genel toplam 80 10 90

Batikent’te secilen sitelerde, egitim seviyesi ne olursa olsun kullanicilarin biiyiik
cogunlugu yasadiklari mahallelerden memnun olduklarimi ifade etmiglerdir. Bununla
birlikte egitim seviyelerine gore bir kiyaslama yapilacak olursa, ilkdgretim
mezunlarinin diger egitim diizeyindeki kullanicilara kiyasla daha az memnun oldugu
goriilmektedir. Yasadiklari mahalleden en memnun olan kullanici grubu lise

mezunlaridir.

Cizelge 6.113. Anket yapilan kisilerin yaslar1 X Mahallelerden memnuniyet

yas mahallede yasamaktan memnuniyet

evet hayir toplam

kigi % kisi % kigi %
20-30 5 100 0 100 5 100
31-40 16 88,89 2 11,11 18 100
41-50 27 90 3 10 30 100
51-60 21 84 4 16 25 100
61-70 11 91,77 1 8,33 12 100
Genel toplam | 80 10 90

Batikent’te secilen mahallelerde yapilan anketlerde, 20-30 yas arasinda olanlarin
tamami mahallelerinde yasamaktan memnun olduklarim ifade etmislerdir. Diger yas
gruplarmdan kullanicilarin da ¢cogu mahallelerinde yasamaktan memnundur. Bununla
birlikte 51-60 yas araligindaki kisilerin diger yaslardaki kullanicilardan daha az

memnun olduklar1 goriilmektedir.

*! Batikent’te memnuniyete iligskin yapilan ankette 90 kullancidan 80 tanesi mahallelerinden memnun
oldugunu ifade etmistir. Cizelge de memnun olanlarin egitim seviyeleri sorgulanmustir.
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6.4. Genel Degerlendirme

Batikent’te  kullanicti memnuniyetini 6lgcmeye yonelik yapilan anketlerde
katilimcilarin  neredeyse tamami, farkli kooperatif {iist birlikleri tarafindan
gerceklestirilmis olsa da bulunduklar1 konut yasam c¢evrelerinden hosnut olduklarini
ifade etmistir. Bu derece yiiksek bir oranla kullanici memnuniyetinin saglanmis
olmasinda Batikent’in fiziksel niteliklerine ek olarak kullanicilarin sosyo-ekonomik
yapilari, kiiltiirel birikimleri, mekandan beklentileri, kendilerini giivende hissetmeleri
ve homojen bir topluluk i¢inde komsularla iyi iliskiler halinde bulunulabilmeleri ve
en onemlisi kullanicilarin ¢cogunlugunun ev sahibi olmalar1 ve yasadiklar1 konutlar

olumlu bulmalari etkili olmustur.

Batikent’in demografik yapisina yonelik olarak yapilan incelemelerde Inonii
mahallesi’nde ankete katilan kisilerin ¢ogunun yas ortalamasi 41 yas iizeri olarak
belirlenmistir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde ise ankete katilanlar icinde 31-40 yas araligi
cogunluktadir. Kent Merkezi konut yasam cevrelerinde ise 41-50 yas arasi niifus
fazla cikmistir. Anketlerin ¢ogunlukla orta yas ve iizeri kisiler tarafindan
cevaplanmis olmasi, mekan 6zelliklerinden “sakinlik” ve “diizenli, planlt yap1”’nin
mekan kalitesinin saglanmasinda belirleyici unsur olarak degerlendirilmesine ve
dolayisiyla bu oOzelliklere sahip olan Batikent’in kullanicilar1 tarafindan pozitif

algilanmasina neden olmaktadir.

Batikent’te Inonii Mahallesi’'nde gelir sahibi olan kisilerin cogunlugunun emekli
oldugu goriilmiistiir. Emekliler calisanlara kiyasla daha fazla bos zamana sahip
olduklart icin emekli yogunlukta olan mahallede beklentiler de bu dogrultuda
sekillenmektedir. Mahallenin rekreatif olanaklara sahip olmasi, kisi bas1 yesil alan
miktarmin fazla olmasi, sosyo-kiiltiirel alanlarm bollugu vb. ozellikler burada
yasayanlar1 mutlu etmeye yetmektedir. Bati Sitesi Mahallesinde memurlar ve kendi
iglerinin sahibi olanlar cogunluktadir. Calisan kesimin genellikle bedensel islerde
calistiklar1 gozlenmistir. Burada tezgahtar, softr, satis elemani, firinci, kuaftr,
sekreter gibi mesleklerde calisanlar bulunmaktadir. Bu kisiler gelir seviyelerine de

paralel olarak bos zamanlarinin tamamim konut yakin cevresinde gecirme
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egilimindedirler. Kent Merkezi’nde ise 6zel sektor ¢alisanlarinin sayisi diger meslek
gruplarindan fazladir. Burada en sik goriilen meslekler: miihendisler, miisavirler,
mimarlar ve subaylardir. Bu meslektekiler mekan1 sosyo-kiiltiirel niteliklerine gore

degerlendirmektedir.

Batikent’te mesleki acidan yapilan degerlendirmede kamu kesimi calisanlar1 ve
emeklilerinin niifusun genelini olusturdugu goriilmektedir. Mahallelerde evhanimi ve

Ogrencilerin toplam niifusun yaklasik yarisini olusturdugu ortaya ¢ikmaistir.

Batikent’te secilen 6rnek mahallelerden Bati Sitesi Mahallesi’nde ev hanimlarinin
orani Inonii Mahallesi’ne kiyasla daha yiiksektir. inonii Mahallesi’nde kadinlarin
yaridan cogu evhamimiyken Bati Sitesi Mahallesi’nde bu oran tamamina yakindir.
Kent Merkezi'nde A konut yasam cevresinde yasayan kadinlarin ise yarisi
evhanimidir. B ve C Konut yasam cevrelerinde, genele yakin bir sonugla, ev

hanimlar1 ¢ogunluktadir.

Ev hanimlarinin ¢oklugu, alig-veris yerlerine yakinligin mekanin kentsel kalitesini
arttiric1 bir ozellik olarak karsimiza ¢ikmasina neden olmustur. Yapilan anketlerde,
aligveris yerlerine yakinlik, mahallenin olumlu 6zellikleri icerisinde her zaman, en

sik tercih edilen ilk iki se¢enek arasinda yer almistir.

Batikent’in demografik yapisinin diger bileseni de kullanicilarin egitim seviyeleridir.
Egitim seviyeleri mekandan beklentiyi direkt olarak etkilemektedir. Inonii mahallesi
ve Kent Merkezi'nde iniversite mezunlar1 fazladir. Kent Merkezi’ndeki
kullanicilarin {i¢te biri iiniversite mezunudur. Bu oran secilen diger mahallelere
kiyasla Merkezde yasayanlarin daha egitimli olduklar1 gercegini gozler Oniine
sermektedir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde ise ilkokul mezunu oran1 yiiksektir. Bati Sitesi
Mahallesi’nde egitim seviyesi, Inonii Mahallesi sakinlerinden cok daha diisiiktiir.
Merkezde ozellikle A konut yasam c¢evresinde egitimli niifusun ¢oklugu mekanin
sosyo-Kkiiltiirel ve Ozellikle de rekreatif olanaklar acisindan diger bir ¢cok yere gore
daha nitelikli olmasina ragmen bunlarin yetersiz goriilmesine, daha fazlasinin

istenmesine neden olmustur.



148

Bat1 Sitesi Mahallesi’nde yasayanlarin gelir seviyelerinin Inonii Mahallesi’ne kiyasla
cok daha diisiikk oldugu ve hatta Bati Sitesi Mahallesi’ndekilerin asgari ge¢im
standartlarinda olduklar1 goriilmektedir. Merkez A ve B konut yasam cevrelerinde
cogunluk ortalama gelir seviyesine sahiptir; fakat A konut yasam ¢evresinde orta
istli gelir seviyesine sahip kisiler diger mahallelere kiyasla daha fazladir. Bu grup
mekanin kentsel kalitesinin yetersiz oldugunu vurgulamaktadir. Ancak; anket
bulgularindan bu grubun aslinda sosyal donati alanlarim1 kullanmadiklar1 sonucu
citkmistir. Kent Merkezi'nde C konut yasam cevresinde yasayanlarin gelir

seviyelerinin ise Batikent genelinin altinda olmas1 dikkat ¢ekicidir.

Inonii Mahallesi’'nde ankete katilanlarin ¢ogu ev sahibidir. Mahallede konut
kullaniminin “iyi” oldugunu diisiinenler de ¢cogunluktadir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde
de ev sahibi olanlarm oran1 yiiksektir. Bat1 Sitesi Mahallesi sakinlerinin ¢ogu konut
kullanimin1 “orta” olarak nitelendirmislerdir. Kent-Koop. Kent Merkezi’nde de diger
mabhallelerle benzer sekilde, ev sahibi olanlar cogunluktadir. Merkez kullanicilarinin
cogu konutlarinin kullanimini “iyi” bulmaktadir. Miilkiyete iliskin bu veriler
Batikent’te secilen mahallelerde genellikle kullanicilarin  kendi evlerinde
oturduklarin1 ve konut kullanimlarim1 da begendiklerini gdstermistir. Konuta iligkin
bu olumlu o6zellikler ve ev sahipligi kullanici memnuniyetini arttiran en 6nemli

faktorler arasinda degerlendirilmektedir.

Mahallede ve sitelerde yer alan sosyal donati alanlar1 kullamimina bakildiginda;
Inonii Mahallesi’nde yasayanlarin cogunlugunun yesil alanlar1 “arasira” kullanildig
ya da “hi¢” kullanilmadigi anket bulgular1 arasinda yer almaktadir. Bati Sitesi
Mahallesi’nde de mahalle sakinleri yesil alanlar1 “arasira” kullanmakta ya da “hi¢”
kullanmamaktadir. Batikent Kent Merkezi kullanicilarinin ¢ogu da diger mahalle
sakinlerine benzer sekilde yesil alanlar1 ya “hi¢” kullanmamakta ya da ‘“arasira”

kullanmaktadir.

Inénii Mahallesi’nde ankete katilanlarin cogu mahalle ve sitelerdeki spor alanlarini
“hi¢” kullanmamaktadir. Bati Sitesi Mahallesi’nde mahalledeki spor alanlarimni

“araswra” kullananlar ¢ogunluktayken, site i¢i spor alanlar1 genellikle “hic”
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kullanilmamaktadir. Batikent Kent Merkezi’nde de mahalledeki spor alanlarini “hi¢”

kullanmayanlar cogunluktadir.

Inénii Mahallesi’nde mahalle ve sitedeki sosyal alanlarin ¢ogunluk tarafindan “hi¢”
kullanilmadig1 goriilmiistiir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde de mahalle ve site i¢i sosyal
alanlar mahalle sakinlerinin ¢ogunlugu tarafindan kullanilmamaktadir. Batikent Kent
Merkezi’nde de diger mahallelere benzer sekilde mahalle ve konut yasam

cevrelerindeki sosyal alanlar kullanilmamaktadir.

Inonii Mahallesi’nde mahalledeki, park ve oyun alanlar1 cogunluk tarafindan “hic”
kullanilmamaktadir. Site i¢i park ve oyun alanlar ise ankete katilanlarin yarisi
tarafindan “hi¢” kullanilmazken, diger yaris1i tarafindan da belirli sikliklarda
kullanilmaktadir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde mahalle ve site ici park ve oyun alanlari
kullanicilarin geneli tarafindan “arasira” kullanilmaktadir. Kent Merkezi’'nde de
mahalle ve site i¢i park ve oyun alanlarin1 kullanicilarin yarisi hi¢ kullanmazken

diger yaris1 belirli sikliklarda kullanmaktadir.

Inonii Mahallesi’'nde otoparklarin ¢ogunluk tarafindan “her zaman” kullanildig
goriilmiistiir. Bati Sitesi Mahallesi’nde ara¢ park yerleri ¢ogunluk tarafindan
kullanilmaktadir. Merkezde de kullanicilarin yarisindan fazlasi ara¢ park yerlerini

kullanmaktadir.

Biitiin bu veriler Batikent’te sosyal donati alanlarinin kullaniminin az oldugunu
gostermektedir. Bu durumun ortaya ¢ikmasinda vakit darligi, sosyo-kiiltiirel aktivite
gereksiniminin azli§i ve Batikent’te rekreasyon disinda sosyo-kiiltiirel alanlarin
yetersizligi ve kullanicilarin demografik 6zelliklerinin etkili oldugu diisiiniilmektedir.
Bu sonucu sorgulamak agisindan kullanicilara sosyal donati alanlarinin yeterliligine

iliskin sorular sorulmustur.

Inénii Mahallesi’nde mahalle ve site ici yesil alanlarm miktar1 cogunluk tarafindan
yeterli bulunmaktadir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde de mahalle ve site i¢i yesil alanlar

cogunluk tarafindan yeterli biciminde ifade edilmistir. Batikent Kent Merkezi’nde
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site i¢i yesil alanlar cogunluk tarafindan yeterli bulunurken mahalledeki yesil alan

miktarmi yetersiz bulanlar cogunluktadir.

Mahalle ve site olceginde spor alanlarmin yeterliligine bakildiginda Inénii
Mahallesi’nde spor alanlar1 ankete katilanlarin ¢ogunlugu tarafindan yetersiz
bulunmaktadir. Bati Sitesi Mahallesi'nde de spor alanlar1 cogunluk tarafindan
yetersiz bulunmaktadir. Merkezde de mahalle sakinlerinin tamamina yakini spor

alanlarmin yetersiz oldugunu ifade etmistir.

Aym sekilde mahalle ve site Olceginde sosyal alanlarin yeterliligine bakildiginda
Inonii Mahallesi’nde sosyal alanlarin da ¢ogunluk tarafindan yetersiz bulundugu
goriilmiistiir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde sosyal alanlar kullanicilarin ¢cogu tarafindan
yetersiz olarak nitelendirilmistir. Merkezde de kullanicilarin tamamina yakini sosyal

alanlar yetersiz bulmaktadir.

Inonii Mahallesi'nde ankete katilanlarin yaris1 mahalle ve sitedeki park ve oyun
alanlarmin yeterli oldugunu ifade etmislerdir. Bat1 Sitesi Mahallesi’nde park ve oyun
alanlart miktarin1 kullanicilarin ¢ogu yeterli bulurken Merkezde ¢ogunluk yetersiz

oldugunu ifade etmistir.

Inonii Mahallesi’nde otoparklar mahalle sakinlerinin yaris1 tarafindan yeterli
bulunmustur. Bati Sitesi Mabhallesi’'nde otopark alanlar1 yetersiz bulunurken
merkezde A konut yasam cevresinde yeterli, digerlerinde yetersiz olarak

degerlendirilmistir.

Yapilan degerlendirmelerde Batikent’teki yesil alanlar yeterli bulunurken diger
sosyal donatilarin yetersiz oldugu sonucu ¢ikmistir. Inénii Mahallesi’'nde ve Kent

Merkezi’nde sosyal donatilarin yetersizligi 6zellikle ifade edilmektedir.

Batikent’te secilen biitiin mahalle ve sitelerde mekandan memnuniyet konusunda
ortak bir sonu¢ cikmustir. Batikentlilerin tamamina yakini burada yasamaktan

“memnun” olduklarini ifade etmislerdir.
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Batikent’in olumlu 6zellikleri arasinda Inonii Mahallesi kullanicilarinin en cok ifade
ettikleri sakinlik, Bat1 Sitesi Mahallesinde aligveris ve ulagim olanaklari, Merkezde
ise yine sakinlik olmustur. Batikent’teki kullanict memnuniyetini etkileyen en 6nemli
unsur daha once de ifade edildigi gibi site diizeninden ve merkeze uzak olusundan

kaynaklanan sakin yapisidir.

Batikent’'te Inonii Mahallesi ve Bati Sitesi Mahallesi’'ndeki konut diizeninin en
olumlu 6zelliginin manzara ve giines alma olanaklari1 oldugu ankete katilanlarin ¢cogu
tarafindan dile getirilmistir. Merkez i¢in en olumlu 6zellikler siralamasinda konut

biiyiikliigii bas1 cekmektedir.

Batikent’in en olumsuz 6zelligi hi¢ kuskusuz saglik kurulusunun yani bir
hastanesinin olmamas1 ve sinema,tiyatro, kiitliphane vb. hi¢ bir kiiltiirel tesise sahip

olmamas1 bigiminde ifade edilmistir.

Konut yasam c¢evrelerindeki olumsuzluklar arasinda belediye hizmetlerindeki
yetersizlik de cogunlukla vurgulanmigtir. Batikent kurulusundan bu yana ilge olma
talebini bir ¢ok kez dile getirmistir. Bugiin gelinen noktada 400 000 kisiye yaklasan
niifusuyla, bir ¢ok kentten daha yogun olmasina ragmen ilge olmamis olmasi

belediye hizmetlerinin aksamasina neden olmaktadir.

Batikentlilerin ¢ok yiiksek oranlarda, yasadiklari mekandan memnun olduklarini
ifade etmelerinde etkili olan degiskenler tez ¢alismasi kapsaminda irdelenmistir. Ev
sahipligi ve konut kalitesinin bu memnuniyet diizeyi izerinde ne derece etkili oldugu
arastirllmistir.  Kullanicilarin = ¢ogunlugunun ev sahibi olmalarinin ve konut
kullanimin1 “iyi” bulmalarinin memnuniyet iizerinde etkili oldugu ortaya ¢ikmustir.
Ayrica bu konuda 2004 yilinda Kent-Koop. Mahallesi’nde yapilmis olan anket
verilerine de bu amacla yer verilmistir. Ankette Kent-Koop. Mahallesi kullanicilarina
maddi olanaklar1 olsa yine de burada yasamak isteyip istemedikleri sorulmus ve
katilimcilarin ¢ogunlugu baska semte gitmeyecegini belirtmistir. Bagka semtlerde

yasamay1 tercih eden kisilerin c¢ogu, kiiltir ve eglence olanaklarina sahip
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Bahgelievler, ya da liikks konutlariyla dikkat ceken Umitkdy/Cayyolu semtlerini

tercih etmistir.

Batikent’te yapilan incelemelerde yesil alan kullanimi ile kullanicilarin egitimleri
karsilagtirilmistir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda seg¢ilen mahallelerdeki yesil
alanlar1 yiiksek okul ve iiniversite mezunlarinin ¢ogunlugunun “arasira” kullandigi,
ilkogretim ve lise mezunlarinin ¢ogunlugunun ise mahalledeki yesil alanlar1 “hi¢”
kullanmadiklar1 goriilmiistiir. Site i¢i yesil alanlar1 ilkogretim mezunlariin
cogunlugu her zaman kullanmaktadirlar. Lise, yiiksek okul ve iiniversite
mezunlarinin ¢ogunlugu ise site i¢i yesil alanlar1 “arasira” kullandiklarini ifade

etmislerdir.

Batikent’te secilen mahallelerde mahalledeki sosyal alan kullanimi ile kullanicilarin
egitim seviyeleri karsilastirildiginda ilk 6gretim, lise, yiiksek okul ve iiniversite
mezunlarinin ¢ogunun sosyal alanlar1 “hi¢” kullanmadig1 goriilmiistiir. Site i¢i sosyal
alanlar1 da ilkogretim, lise ve {iniversite mezunlarinin ¢ogunlugu “hi¢” kullanmazken
yilksek okul mezunlarinin yarisinin  sosyal alanlart  “arasira” kullandiklar

belirlenmistir.

Batikent’te farkli gelir seviyesindeki kullanicilarin ¢ogunun mahalledeki sosyal
alanlar1 hi¢ kullanmadigi goriilmektedir. Aylik gelir seviyesi 3100 YTL ve iizeri olan
kigiler, diger gelir diizeyindeki kullanicilara kiyasla sosyal alanlari daha fazla
kullanmaktadir. Asgari gecim standartlarindaki kisilerin (0-500 YTL) ve {ist
gelirlilerin (3100+) sosyal alanlar1 diger gruplardan fazla kullaniyor olmasi dikkat

cekicidir.

Batikent’te secilen mahallelerde yapilan anketlerde kullanicilarin ¢ocuk sahipligi ile
park ve oyun alanmi kullanimi karsilastirilmis ve paralellik gosterdigi goriilmiistiir. Hig
cocugu olmayanlar ile tek ¢ocuklu ailelerin cogunlugunun mahalledeki park ve oyun
alanlarin1 “hi¢” kullanmadiklar1 belirlenmistir. iki ve ii¢ cocuklu ailelerin cogunlugu

ise mahalledeki park ve oyun alanlarin1 “arasira” kullanmaktadir. Cocuk sahibi olan
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ailelerin cogunlugu site ici park ve oyun alanlarim1 “arasira” kullandiklarmi ifade

etmiglerdir.

Memnuniyet diizeyleri ile egitim seviyeleri de yapilan karsilastirmalar arasinda yer
almaktadir. Ik ©6gretim mezunlarimin  yasadiklar1 mahalleden, diger egitim
diizeyindeki kullanicilara gore daha az memnun olduklar1 goriilmektedir. Yasanilan
mahalleden en c¢ok memnun olanlar ise lise mezunlaridir. Lise mezunlarimin
tamamina yakini yasadiklar1 mahallelerden memnun olduklarini ifade etmisleridir.
Egitim seviyeleri farklida olsa kullanicilarin ¢cogunlugu mahallelerinden memnun

olduklarini belirtmislerdir.

Batikent’te yapilan anketlerde yasadiklar1 mahalleden memnun olduklarini en ¢ok
ifade eden kullanici grubunun 20-30 yas arasindaki kisiler oldugu goriilmiistiir.
Memnuniyetin diger yas gruplarina kiyasla daha az oldugu yas grubu ise 51-60 yas
araligmdaki kisilerdir. Bu durumun ortaya ¢ikmasinda Batikent’te yeni emlekli
olmus olmast muhtemel bu yas grubu icin fazla sosyal aktivite alaninin
bulunmamasimin etkili oldugu diisiiniilmektedir. Ancak farkli yas gruplarindan
kullanicilarin  ¢ogunlugu yasadiklar1 mahallelerden memnun olduklarini ifade

etmislerdir.

Sonu¢ olarak kullanicilarin  yasadiklari mahalle ve sitelerde fiziksel c¢evre
olanaklarindan ¢ok fazla yararlanmadiklar1 goriilmiistiir. Buna karsin kullanicilarin
biiyiik cogunlugu yas, egitim ve gelir durumlar1 farkl olsa da yasadiklar1 ¢evrelerden
memnun olduklarmi ifade etmislerdir. Bu durumun konut sahipligi ve konutun

niteligi ile dogrudan iliskili oldugu diisiiniilmektedir.
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7. SONUC

Batikent projesi, kamu eliyle gerceklestirilen cumhuriyet doneminin en kapsamli
projelerinden biridir. Ankara’daki gecekondularin tasfiye edilecegi, dar gelirlilerin
yasayacagi bir yer olarak diisiiniilen Batikent, bugiin, iist-orta gelirli sinifin tercih
ettigi bir yer haline gelmistir. Batikent’te gerceklestirilen fiziksel cevrenin
kullanicilar tarafindan nasil algilandigi ve kullanicilarin yasam cevrelerinden

memnuniyet diizeyleri tez calismasi1 kapsaminda incelemeye deger bulunmustur.

Konut yasam cevrelerinde kullanici memnuniyetini 6l¢gmek icin bazi degiskenlerden
yararlanilmaktadir. Bu degiskenlerin basinda kullanicilarin yaslan, egitimleri,
meslekleri ve gelir diizeyleri gibi demografik 6zellikleri gelmektedir. Diger degisken
konut cevresinin icerdigi rekreatif, sportif, sosyal, kiiltiirel donatilar, egitim ve
saglikla ilgili 6zellikleri yani konut ¢evresinin fiziksel ozellikleridir. Kullanicilarin
konut c¢evresini algilamalari, kullanicilarin mekanla olan baglantilari, ge¢misteki
deneyimleri, kiiltiirleri ve statiileri de kullanicilarin memnuniyetini etkileyen bir

diger degiskendir.

Memununiyetin yasam kalitesi olarak ele alindigi ve fiziksel cevre kalitesinin
memnuniyetle yakindan ilgili oldugu yoniindeki yaklasimlar konut gevresi kullanict
memnuniyetini 6l¢mekte basarili olmustur. Fiziksel mekan, kullanicilara sagladigi

yarar Ol¢iisiinde memnuniyeti gerceklestirmektedir.

Kentsel alanlarda fiziksel cevre kalitesinin saglanmasinda kooperatif {ist birlikleri
tarafindan gerceklestirilen konut yasam cevreleri bazi1 ayricaliklara sahiptir. Planl
gelistiklerinden (kamulagtirma asamasindan baglayarak planin uygulamasinin
gerceklestirilmesine kadar her asama da uzman kisiler calistigindan), sosyal
homojenlik sagladiklarindan (aym1 meslek gruplarindan, ayni sosyal statiideki kisileri
birlestirdiklerinden), kentsel oOlgekte tasarim icerdiklerinden (mekanin fiziksel
gereksinimleri erigilebilirlik mesafesi igerisinde ¢6ziimlendiginden) ve Odenebilir

olduklarindan (devletce kooperatiflere saglanan vergi ve kredi olanaklar1 sayesinde)
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bu cevreler kentsel yasam kalitesi ve kullanicti memnuniyetini iist diizeyde

gergeklestirmektedirler.

Tamami kooperatif {ist birlikleri (Kent-Koop.,Tiirkkonut) tarafindan gerceklestirilen
Batikent’in, Ankara kent merkezinden uzak olusu kullanicilarin huzur iginde
yasamalarina, site diizeninin olmasi1 kullanicilarin kendilerini giivende hissetmelerine
ve komsuluk iligkilerinin gelismesine, plan kararlariyla Ongoriilen yesil alan
diizenlemeleri gorsel ve ruhsal agidan tatmin olmalarina, park ve oyun alanlarmin
varligi rekreatif aktivitelerde bulunabilmelerine, egitim, saghk ve aligveris
tesislerinin erigilebilirlik mesafesinde olmasi da her tiir gereksinimlerini konut yagam

cevrelerinde karsilamalarina olanak saglamistir.

Batikent projesini gerceklestiren aktorlerden Kent-Koop. kooperatif iist birligi,
Tiirkkonut kooperatif merkez birligidir. Kent-Koop. ve Tiirkkonut Batikent’te
kendilerine ayrilan yerlerde iiye kooperatifleri aracilifiyla uygulamalar
gerceklestirmiglerdir. Bu iki birligin proje elde etme siirecleri benzerlik
gostermektedir. Birlikler projelerini kendi biinyelerindeki sirketleri araciligiyla ya da
ihale yontemiyle elde etmektedirler. Bu iki iist birligin iirettigi konut yasam c¢evreleri
yaptiklar1 yatirimlar acisindan farklilasmaktadir. Tiirkkonut Batikent icin ayrilan
kaynaklarmin bir kismim1 diger projeleri icin kullanmistir. Kent-Koop. ise

kaynaklarim1 tamamiyla Batikent i¢in kullanmistir.

Batikent’te Kent-Koop. ve Tiirkkonut tarafindan gerceklestirilen konut yasam
cevreleri olusmustur. Bu cevreler fiziksel cevre nitelikleri agisindan mahalle
Olceginde benzer bir yapi sergilemektedirler. Batikent’teki mahalleler, mahalle
Olceginde bulunmasi gereken biitiin kentsel servisleri barindirmaktadir. Ancak; konut
yasam cevreleri Olgegine inildiginde farkliliklar goriilmektedir. Bununla birlikte
kentsel servislerinin ¢ogunun Batikent’te erisilebilirlik sinirlar1 i¢inde bulunuyor

olmasi1 Batikent’in olumlu algilanmast sonucunu dogurmustur.

Batikent’te mekanin niteligine iliskin sorunlarin genellikle merkezler, altmerkezler

ve konut alanlarinin kamusal mekanlar ve birbirleriyle iliskisinde, kamusal ortak
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alanlarm olusumu ve sisteminde ortaya ciktig1 ifade edilmektedir.

Batikent’te ortak kullanim alanlarinin yogunlastigi alan Batikent Kent Merkezi’dir.
Merkezde ortak kamusal alanlarm ve sosyo-kiiltiirel tesislerin, gerceklestirilmemis
olmasi fiziksel cevre kalitesini olumsuz etkilemistir. Sosyo-kiiltiirel tesisler kentsel
yasam kalitesi ve yasanabilirlik agisindan belirleyiciler arasinda gosterilmektedir.
Ancak merkezde, fiziksel mekanin eksiklikleri kullanicilar tarafindan dile getirilmis
olmakla beraber bu durumun kullanici memnuniyetinde bir azalmaya neden

olmamasi dikkat ¢ekicidir.

Batikent 4 etap halinde uygulanmistir. Tez kapsaminda incelenen Bati Sitesi
Mahallesi 1.ve 2. etapta, Inonii Mahallesi 3.ve 4. etapta, Kent-Koop.Kent Merkezi
ise 4. etapta gerceklestirilmistir. Dolayisiyla sirasiyla mahallelerde uzmanlagmanin

gergeklestigi, konut biiyiikliikleri ve niteliklerinin arttigin1 séylemek miimkiindiir.

Batikent’te 1. etapta tip projelerle baslayan uygulama 4. etapta bagimsiz tasarimlara
dontigsmiistiir. Batikent Kent Merkezi genelden farklilasan mimarisiyle 4. Etap

uygulamasidir.

Batikent projesi konut yasam ¢evrelerinden (komsuluk birimi) baglayarak, mahalle
birimi, semt birimi ve kent birimi olarak uygulanmis, bu birimlerin her biri icin belli
biiyiikliiklerde sosyal ve kentsel donatilar planlanmistir. Bunlardan kiiltiirel tesislerin
tamammin kent merkezinde toplanmasi Ongoriilmiis, ancak uygulama
gerceklesmemistir. Batikent genelinde ortaya cikan donati eksikliklerinde Nazim
Imar Plani'nin bir cok kez degisiklie ugramasi, merkezi yonetimin ilgili
birimlerinin duyarsizligi, plan kararlarinin tam anlamiyla uygulanmamis olmasi etkili
olmustur. Plan kararlarindaki degisikliklerden en dikkat ¢ekici olan1 yesil alanlarin
bir kisminin dini yap1 alanina doniistiiriilmiis olmasidir. Sosyal yapilarin biiyiik bir

kismi1 uygulanmazken; dini yapilar ve biifeler planlanandan fazla ger¢eklesmistir.

Batikent Kent Merkezi’'nde plan kararlar1 tam olarak uygulanamadigindan siireg

yarim kalmig, merkezde fiziksel cevre kalitesinden 6diin verilmistir. Ancak genel
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olarak bakildiginda mahalle Olceginde olmasi gereken donatilarin c¢ogunun

Batikent’te bulundugu belirlenmistir.

Sitelere iliskin genel bir degerlendirmede; Batikent’te se¢ilen mahallelerin site ici
diizenlemelerinde yesil alanlarin, sosyallesme alani olarak degerlendirilen oturma
toplanma alanlarinin, spor alanlarinin ve ¢ocuk oyun alanlarmin bulunuyor olmasi
site sakinleri ve Batikent icin olumlu goriilmektedir. Ayrica her sitenin otopark

olanagina sahip olmasi da olumlu bulunmaktadir.

Batikent’te kullanic1 memnuniyeti acisindan yapilan degerlendirmeler demografik
nitelikler, yasam cevrelerinin fiziksel o6zellikleri ve kullanicilarin algilama
diizeylerine bagh olarak ele alinmistir. Bu degperlendirme sonucunda kullanicilarin

biiyiik cogunlugunun yasadiklari ¢cevreden memnun olduklari ortaya ¢ikmugtir.

Batikent’teki kullanicilarin egitim seviyeleri, gelir seviyeleri, meslekleri vb. sosyal
nitelikleri iyilestikce mekandan beklentileri artmistir. Bati Sitesi Mahallesi’nde
egitim ve gelir seviyesi diisiiktiir. Bu mahallede yasayan kullanicilar konut yasam
cevrelerindeki yesil alan, park ve oyun alani ile spor alani miktarlar1 inénii Mahallesi
ve Kent Merkezi’nden az olmasina ragmen hepsinin yeterli oldugu ifade edilirken,
Kent Merkezi’'nde bu alanlarin yetersiz oldugu ifade edilmistir. Demografik

ozelliklerdeki farklilasma mekandan beklentileri de farklilastirmaktadir.

Batikent’in demografik yapisina yonelik yapilan degerlendirmelerde burada yasayan
kullanici grubunun c¢ogunlukla emekliler ve evhanimlar1 oldugu, merkeze gitme
zorunlulugunun olmadigi (ulasim sorun olmaktan ¢ikmustir); dini, sosyal, aligveris,
sportif, rekreatif ihtiyaglarin konut yasam cevreleri icinde karsilanabildigi ve
merkezin karmasasindan uzakta olundugu i¢in bu grup kullanicilarin mekani olumlu

algiladiklar1 ortaya ¢ikmastir.

Batikent’te yapilan incelemeler kullanicilarin sosyal statiilerindeki yiikselisin sosyal
alan kullanimiyla ters orantili olarak gerceklestigini gostermistir. Gelir ve egitim

seviyesinin en yiiksek oldugu Kent Merkezi’'nde sosyal alan kullanimi, gelir ve
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egitim seviyesinin daha diisiik oldugu Bati Sitesi Mahallesi ve Inonii Mahallesi’ne
kiyasla daha diisiiktiir. Artan sosyo-ekonomik degerler mekanmn sosyal agidan
yetersiz algilanmasina fakat; zaman darlig1 vb. gerekcelerle kullanimin azalmasina

neden olmustur.

Sosyal donati alanlarinin kullaniminda etkili olan bir diger degisken ¢ocuk
sahipligidir. Batikent’te yapilan anketler, cocuk sahibi olan kullanicilarin ¢cogunun,

site i¢i park ve oyun alanlarini belirli sikliklarda kullandiklarini ortaya cikarmaistir.

Gelir seviyesi kullanici memnuniyetini de etkileyen Onemli bilesenlerdendir.
Ekonomik o6zellikleri yetersiz olan kisiler elde ettikleriyle yetindiklerinden ve daha
fazlasim1 hayal edemediklerinden yasadiklar1 mekandan memnundurlar. Batikent’te
gelir seviyesi acisindan en alt diizeyde yer alan Bati Sitesi Mahallesi’'ndeki

kullanicilarin memnuniyetinin yiiksekligi bu sekilde aciklanabilmektedir.

Kisinin gereksinimlerini ve isteklerini erigilebilirlik mesafesi i¢inde karsilayabilmesi,
konut yasam cevrelerinin gerek konut standartlar1 gerek ¢evresel faktorler (olumsuz
koku ve sesten uzak olarak) gerekse de komsuluk iligkileri ag¢isindan kullanicilarin
isteyebilecegi/hayal edebilecegi standartlara sahip olmasi kisilerde hosnutluk
duygusu uyandirir. Gereksinimlerle mekanin sahip olduklar1 arasindaki fark

kiigiildiik¢ce kullanicilarin memnuniyet dereceleri artmaktadir.

Batikentlilerin yasadiklar1 ¢evreden memnun olmalarinda etkili olan degiskenlerden
en onemlilerinin konut niteligi ve ev sahipligi oldugu diisiiniilmektedir. Batikent’te
yasayan kullanicilarin biiyiik ¢cogunlugu kendi evlerinde yasamaktadirlar ve konut
kullaniminin = “iyi” oldugunu diisiinmektedirler. Kullanicilar cevrenin fiziksel
olanaklarindan yeterince yararlanmasalar da, yasadiklar1 c¢evreden memnun
olduklarim1 ifade etmislerdir. Batikentte farkli yas gruplarn, egitim ve gelir

seviyelerinden kullanicilar arasinda ortak bir memnuniyet s6z konusudur.

Batikent’te kullanici memnuniyetinin saglanmasinda diger etkili degiskenler,

Batikent’in sakin, planli yapisi, aligveris yerlerine yakinligi ve kentsel servis



159

olanaklar1 olarak siralanmistir. Kullanicilarin Batikent icin ifade ettikleri eksiklikler
ise sirastyla: sosyo-kiiltiirel (sinema, tiyatro, kiitiiphane vb.) tesisler, hastane ve spor
tesisleridir. Belediye hizmetlerinde ve altyapida ki eksiklikler de yetersizlikler

arasinda gosterilmektedir.

Batikent’te mahalle Ol¢eginde olumlu ve olumsuz goriillen konularda ortak bir
anlayis, bir benzerlik s6zkonusudur. Site bazinda yapilan degerlendirmelerde farklh
mekansal 6zelliklere bagl olarak farkli tespitler sozkonusudur. Hem mahalle hem
konut yasam cevresinde Olceginde ortak olan nokta ise; Batikent’in kullanici

memnuniyetini saglamig olmasidir.

Fiziksel mekandaki kalite kullanici memnuniyeti iizerindeki belirleyiciler arasinda
yer almasina ragmen memnuniyeti belirlemede tek basina etkili degildir. Kullanici
memnuniyetlerini 6lgmeye yonelik yapilan anketlerde, memnuniyetin saglanmasinda
konut yasam c¢evrelerinin fiziksel niteliklerinin yanisira algisal ozelliklerin ve
kullanicilarin  6znel niteliklerinin 6ne c¢iktigt gozlenmistir. Cikan sonuclar
kullanicilarin Batikent’i olumlu algiladiklarina ve mekanin kisilerde hosnutluk
duygusu yarattigina iliskindir. Batikent, komsuluk iliskilerindeki samimiyet, kisilerin
kendilerini giivende hissetmeleri ve zorunlu ihtiyaglarim erisilebilirlik mesafesinde

cozebilmeleri sayesinde kullanict memnuniyetini saglamistir.

Batikent’te uygulama siirecindeki degisikliklere bagli olarak ortaya c¢ikan fiziki
cevredeki yetersizliklere ragmen; yiiksek oranlara varan kullanici memnuniyeti
Batikent Projesinin basarili bir proje oldugunu ortaya koymaktadir. Kentlesme
sorunu karsisinda alternatif bir ¢dziim olarak ortaya c¢ikan proje sayesinde konut
sahibi olanlar cevresel agidan da belirli standartlar1 yakalamig bir ortamda yasama

olanagi bulmuslardir.
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EKLER



EK-1 Anket formu

Cizelge 1.1. Batikent’te Kullanict memnuniyeti anketi
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DEMOGRAFIK BiLGILER

1. | anket numarast anket yapilankisi | site ad1
2. | hane halki degerlendirme tablosu
aile bireyleri yas meslek egitim Aylik gelir
baba
anne
cocuk
MULKIYET DURUMU
3. | Konutunuzun kullanimini (planini) nasil buluyorsunuz?
a.cok iyi c.orta
b.iyi d.koti
4. | Miilkiyet durumunuz nedir?
a.ev sahibi [ b.kiract
SOSYAL DONATILARA ILiSKIiN BILGIiLER
5. | Batikent'teki sosyal donat1 alanlarin1 ne siklikla kullaniyorsunuz?
yesil alan park ve oyun A. spor alant sos.-kiilt. A. otopark
site ici mahalle | Siteici | mahalle | Siteigi | mahalle | s.i. mah. site mah.
hi¢
arasira
sik sik
herzaman
6. | Batikent’teki sosyal donat1 alanlarini yeterli buluyor musunuz?
yesil alan park ve oyun A. spor alant sos.kiilt.(top.alanlari,eglenc | otopark
e mekanlari vs.) A.
site i¢i | mah. site ici mahalle | site i mahalle | site ici mah. site i¢i | mah.
evet
hayir

MEMNUNIYETE iLiSKIN BiLGILER

7.

Yetersizse Onerileriniz nelerdir?

a.bisiklet yollart arttirtlmali

b.yaya yollar1 arttirllmal

c.su 6gesine daha fazla yer ayrilmali

d.bitkilendirme ve peyzaj tasarimi yapilmali

e.diger

Mahallede yasamaktan memnun musunuz?

a.evet

b.hayir

Bu sitede yagamaktan memnun musunuz?

a.evet

b.hayir

Mahalle'nin olumlu yonleri?

a.ekonomik olarak uygunluk

e.alig-veris yerlerine yakin

b.giivenli

f.yerlesim diizeni iyi (planl)

c.ulagimi kolay

g.sakin

d.komsuluk iliskileri iyi

1.diger

Bu sitede yagamanin olumlu yonleri nelerdir?

a.site diizenli

d. bina cephesinin mimari 6zellikleri giizel

b.ulagim olanaklari iyi

e. konut biiyiikliigii ve kullanighlig iyi

c. giines alma ve manzara avantajlarina sahip

f.engelliler diisiiniilmiis

g.diger

Mahalle’nin olumsuz yonleri?

a.merkeze uzak

b..Saglik kurumu yok

c. eglence yerlerine uzak

d. sinema,tiyatro kiitiiphane vs. yok

e. diger

Bu sitede yasamanin olumsuz yonleri?

a. belediye hizmetleri yetersiz

b. alt yap1 yetersiz

c. peyzaj tasarim kKotii

d..diger
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EK-2 Insaat ruhsatlarma gore Tiirkiye'de ruhsatli konut iiretiminde kooperatiflerin
pay1

Cizelge 2.1. Yillara gore kooperatif ruhsatlari [TIK,2006]

Yillar Toplam Ruhsat Koop.Ruhsat  Koop.lerin Toplu Konut Fonu ~ Toplu Konut Fonu

Alan Konut ~ Alinan Konut ~ Orani Toplu Konut Yeni agilan krediler
Birimi Birimi Sayist % Kredileri (bireysel krediler dahil)
1958 53 389 1837 3,44
1959 51091 323 4,55
1960 56 227 718 6,61
1961 52760 3524 6,68
1962 58 748 3756 6,39
1963 57 286 2148 3,75
1964 60 822 1478 2,43
1965 80 461 2795 3,47
1966 91 151 3570 3,92
1967 99 373 4172 4,19
1968 110 263 4514 4,09
1969 132 066 8277 6,27
1970 154 825 11654 7,53
1971 150 357 14 561 9,68
1972 165983 14 277 8,60
1973 194 981 25507 13,09
1974 161 047 13 966 8,76
1975 181 685 14 005 7,71
1976 224 584 16 643 741
1977 216 128 25142 11,63
1978 237097 26 049 10,99
1979 251 846 31437 12,48
1980 203 989 31538 15,46
1981 144 397 26 904 18,63
1982 160 078 48 518 30,31
1983 169 037 36 841 21,79
1984 189 486 38426 20,28 142 597 149 947
1985 259 187 76 563 29,54 70015 87 865
1986 392 825 142779 36,35 138 707 157776
1987 497 674 163 863 32,32 140 813 157 420
1988 473 582 167 514 35,37 29918 58 883
1989 413 004 131 504 31,84 25947 29765
1990 381 408 70 730 18,54 113 008 113039
1991 393 000 77 068 19,61 83272 83 298
1992 472 817 122 694 25,95 24 327 24 811
1993 548 130 136 012 24,81 16 746 17 053
1994 523 794 131 780 25,16 30313 30574
1995 518 236 111 106 21,44 25709 26 570
1996 454 295 103 757 22,84 25952 26 999
1997 464 117 119 320 25,71 21502 22 706
1998 414 573 87915 21,21 36 986 38421
1999 245937 - 21719 22 989

(eyliil) (kasim) (kasim)
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Cizelge 3.1. Tiirkiye’de ortalama konut biiyiikliikleri (1970-1980) [Tekeli ,1982].

y . KOOPERATIFLER | KULLANMA IZINLERINE
< INSAAT RUHSATLARINA | (Ruhsatnamelere gére) GORE ORT. KONUT
- GORE (m2) BUYUKLUKLERI
” TOPLAM | APT. EV APT. APT.+EV OZEL KAMU
1970 98,5 1054 849 114 113,9 91,2 77,2
1971 93,7 99,1 84,7 108,1 105,8 91,9 77
1972 95,9 99,8 883 111,3 108,8 92 104,5
1973 99 102,5 911 109,7 108,3 93,8 73,7
1974 98,6 102,2 | 90,8 119,7 109,1 92,4 106,3
1975 100,1 1032 93,2 1125 110,5 96,2 109.4
1976 99,7 101,6 94,2 106,8 105,9 95,8 108,7
1977 103,2 105,6 96,1 1124 11,2 95,9 105,4
1978 106,1 1083 99,9 112,9 112,9 98,8 108,6
1979 108,7 110,8 1034 | 1149 114,8 91,1 1134
1980 109,7 112 103,7 | 1153 111,9 99,9 112,6

Cizelge 3.2. Bloklardaki daire sayis1 ve konut birimleri ytizél¢ciimii 1980-1990 (yap1
kullanma iznine gore) [TUIK, 1991].

Yillar Bloklarda apart.dairesi Ort. Ev- daire Ort. Apart. Daire Ort. Konut birimi
sayisi yiizolgtimii (mz) yiizolg. (mz) yﬁzél.(mz)(ev+apart.)

1980:tkii 3,3 98 101 100
k 14,9 100 106 105
1981:tkii 3,2 100 103 102
k 12,6 113 109 109
1982:tkii 3,2 101 106 105
k 11,1 92 114 112
1983:tkii 3,1 104 109 108
k 9,8 98 113 112
1984:tkii 3,0 105 105 105
k 11,5 100 112 110
1985:tkii 3,2 104 106 105
k 12,7 105 107 107
1986:tkii 3.4 104 108 107
k 12,2 95 109 108
1987:tkii 3,5 102 112 110
k 11,9 89 108 107
1988:tkii 3,6 105 112 111
k 13,0 93 110 110
1989:tkii 3,6 105 112 111
k 14,1 95 114 112
1990:tkii 3,6 102 113 111
k 13,3 87 112 109

TKU : Toplam Konut Uretimi

K : Kooperatif Konut Uretimi
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EK-4 In6nii Mahallesi tanitic1 fotograflar

b.)Pz{fﬁﬁkbank Sitesi Kameriy ve ¢ocuk
oyun alani

e.)Emeke¢i Cagdaslar Sitesi girig cephesi  f.)Emekci Cagdaslar Sitesi ana caddeden
goriiniis

Resim 4.1. Sitelerden farkli gériintimler
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EK-5 in6nii Mahallesi sosyal alan (kameriye ve ¢ocuk oyun alani), yesil alan ve
otoparklari

a.)Pamukbnk Sitesi Sosyal donati alanlar1 ~ b.) Dilek 80 Sitesi seyir teraslari

c.)Dilek 80 Sitesi gocu yun alani

Resim 5.1. Sitelerin sosyo-kiiltiirel alanlari

Resim 5.2. Site ici yesil alanlar
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EK-5 (Devam)inonii Mahallesi sosyal alan (Kameriye ve ¢ocuk oyun alani), yesil
alan ve otoparklari

R

c.) Emekci Cagdaslar Sitesi yesil alan enlmesi

Resim 5.2. (Devam) Site i¢i yesil alanlar

a.) Pamukbank Sitesi ac¢ik otoparki b.)Pamukbank Sitesi agik otoparki
(site girisinde) (Site icinde)

d.)Dilek 80 Sitesi a¢ik otoparki

Resim 5.3. Site i¢i otoparklar
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EK-5 (Devam) Inonii Mahallesi sosyal alan (Kameriye ve ¢ocuk oyun alani), yesil
alan ve otoparklari

e ' S S
e.)Dilek 80 acik otoparki f.)Emekci Cagdaslar Site otoparki( Site dis1)

Resim 5.3. (Devam) Site i¢i otoparklar



EK-6 Bat1 Sitesi Mahallesi tanitici fotograflar

F

b.Fetih Sitesi

i ee—

e

irisi

c.Esnaf ve Sanatkarlar Sitesi g

f. 06 Yol-Is Sitesi

e. 06 Yl-Ig Sitesi yol cephsi

Resim 6.1. Sitelerden farkli gériintimler
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EK-7 Bati Sitesi Mahallesi sosyal alan (kameriye ve ¢cocuk oyun alani), yesil alan ve
otoparklari

2
5%
KRR

CREAK,

SSEELKLE
0022000,
e

% ’0.‘»’4‘% %

s Sl

c.Esnaf ve Sanatkarlar Mescit

e. 06 Yol-Is Sosyal Alanlar1 £.06 Yol-Is Sitesi Spor Alan1

Resim 7.1. Site sosyal donat1 alanlar
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EK-7 (Devam) Bat1 Sitesi Mahallesi sosyal alan (Kameriye ve ¢ocuk oyun alani),
yesil alan ve otoparklari

a. Fetih S

| m

itesi Yesil Alanlart 1

e. 06 Yol-Is Sites

Resim 7.2. Site yesil alanlar1
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EK-7 (Devam) Bat1 Sitesi Mahallesi sosyal alan (Kameriye ve ¢ocuk oyun alani),
yesil alan ve otoparklari

\

Ny

b.Fetih

Sitesi Otoparklar 2
oL R |

e.06 Yol-Is Sitesi Otopark Alanlar1l f. 06 Yol-Is Sitesi Otopark Alanlar12

Resim 7.3. Site otoparklar1
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EK-8 Kent-Koop. Mahallesi tanitic1 fotograflar

T

== [ = ==

)

>

e.Siyasal 93 Sitesi (C konut alani)

f.Ana Merkez Sitesi (C konut alani)
Resim 8.1. Sitelerden farkli gériintimler
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EK-9 Kent-Koop. Mahallesi sosyal alan (kameriye ve ¢cocuk oyun alani), yesil alan
ve otoparklari

Resim9.1. Batikent Kent Merkezi uygulanamayan sosyal donati alanlar1 (B konut
alani)

alani)

Resim 9.3. Batikent Kent Merkezi yesil alanlari( A konut alan1 bahceleri)
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EK-9 (Devam) Kent-Koop. Mahallesi sosyal alan (Kameriye ve ¢cocuk oyun alani),
yesil alan ve otoparklari

Resim 9.4. Batikent Kent Merkezi Otopark Alanlar1 (A konut alani agik-kapali
otoparklar)
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EK-10 Etaplama




Kigsisel Bilgiler
Soyadi, ad1

Uyrugu

Dogum tarihi ve yeri
Medeni hali

Telefon

Faks

e-mail

Egitim
Derece

Lisans

Lise

Is Deneyimi
Yil
2005-2007

Yabanc Dil

Ingilizce

Hobiler
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OZGECMIS

: GIRGIN, Cigdem

: T.C.

: 15.07.1981 Tunceli
: Bekar

:0(312) 389 65 05

: cgirgin81 @hotmail.com.

Egitim Birimi Mezuniyet tarihi

Karadeniz Teknik Uni./ Mimarlhik Bélimii 2003
Anittepe Yabanci Dil Agirlikli Lisesi 1999

Yer Gorev
Kayhan Miihendislik Mimarlik/Kizilay Mimar

Kitap okumak, Tarih arastirmalar1 yapmak, Miizik dinlemek



