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Tiirkiye, yasamakta oldugu kentlesme sorunlar1 sebebi ile hem sektorel acidan hem de
sosyal acidan bircok etkiye maruz kalmaktadir. 1950’1i yillardan itibaren ¢ogalan goc
unsuru, kentsel sorunlarin olusumundaki ana neden olarak goze carpmaktadir. Gogle
beraber ortaya ¢ikan ekonomik ve sosyal problemler, kisilerin yasam mekanlarina da
yansimig ve gecekondulasma, hizli bir sekilde ilerlemeye baglamistir. Dolayisiyla
gecekondulagma, beraberinde ‘kalitesiz yasam mekanlari’m getirmistir. Yukarida deginilen
unsurlara paralellik olusturmas1 acisindan, bu calismada; Istanbul ili'ne bagh

Kiiciikcekmece Ilcesi, arastirma alan1 olarak secilmistir.

Calisma alanlar1; dogal ve tarihi degerlerin varligr bakimindan zengin bir nitelige sahiptir.
Ancak, gelisigiizel ve plansiz yapilanmanin etkisi altinda oldugu i¢in de yasanabilirligi
olan bir kent mekdm goriiniimiinde bulunmamaktadir. Bu sorun, ozellikle Ayazma ve

Altingehir Mahalleleri’nde agikca goriilmektedir.

il



OZET (devam ediyor)

Bunun yaninda, Cennet ve Kanarya Mahalleleri, gelismislik bakimindan kente biraz daha
yakin nitelikli yerlesimler olarak goze carpmaktadir. Incelenen bolgelerde, oncelikle
yapilmasi gerekenlerin basinda, kisilerin yeni yasam alanlarina tasinmalan ic¢in gerekli
yatinm ve kaynak tespitlerinin yapilmasi gelmekte ve alan sakinlerine saglikli ve her tiir
donatimin mevcut durumda oldugu, yeni yasam mekanlarn saglamak, doniisiim

calismalarinin asil hedefini olusturmaktadir.

Bu calismanin amaci; doniisiim projelerinin, yenileme projeleri kapsamindaki islevlerinin
anlatilip, diinyadan ve iilkemizden orneklerle karsilastirilmasi ve siirdiiriilebilirliklerinin
yaninda, uygulanabilirliklerinin de ne oranda oldugunun incelenmesidir. Buna bagli olarak;
Kiiciikgekmece Ilcesi’nden secilen pilot bolgeler, kentsel yenileme ve doniisiim konulart
bakimindan incelenmis ve ‘Kiiciikcekmece Kentsel Doniisiim Projesi’ c¢alismasinin,
diinyadaki ve iilkemizdeki diger doniisiim ¢alismalarina benzer bir politikayla yiirtitiildigii

sonucuna ulasilmistir.

Anahtar Sozciikler: Kentsel Yenileme, Kentsel Doniisiim, Kiiciikcekmece, [stanbul.

Bilim Kodu: 502.11.01
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M. Sc. Thesis

THE INVESTIGATION OF URBAN TRANSFORMATION PROJECTS IN THE
SCOPE OF URBAN RENEWING IN iSTANBUL KUCUKCEKMECE URBAN
TRANSFORMATION PROJECT SAMPLE

Sebnem ONER

Zonguldak Karaelmas University
Graduate School of Natural and Applied Sciences

Department of Landscape Architecture

Thesis Advisor: Asst. Prof. Sebahat ACIKSOZ
January 2007, 131 pages

Turkey is the under of the effects both sectorel and social with the reason of urban
transformation that has been nowadays. From the beginning of 1950’s the increasing
migration reason, has been standing out as the main reason of urban problems. The
economical and social problems that were seen with the migration affected the people’s
lives and squattering has been increasing rapidly. Consequently squattering has brought the
shoody living places. Kiiciikcekmece town which has been in Istanbul was chosen as

searching area in this study because of its parallelism.

It has a rich quality with its study areas, natural and historical values. But casually and
unplanned building shows it as a city which doesn’t have less unlively. This problem has

been especially seen in Ayazma and Altingehir district.



ABSTRACT (continued)

Beside this Cennet and Kanarya districts has been standing out as quality and nearness to
the city as development. In the areas that were searched, the things that will certainly first
done, to find out the necessary investment and sources to move the people to the new life
places, to supply new areas that have health and all necessary and equipment and to supply

the main target about how can the transformation be done.

The aim of this study is to examine and understand the functions of renewing projects and
transformation projects and to compare with the examples that are from our country and
the world and the continue them and the searching of the practicability. Depending on this,
the pilot areas that were chosen from Kiiciikcekmece town, were examined with their
urban renewing and transformation situations and the result was standed out the study
which is ‘Kii¢iikgcekmece Urban Transformation Project’ has been doing as the same other

projects that are in our country and in the world.

Key Words: Urban Renewal, Urban Transformation, Kiiciitkcekmece, Istanbul.

Science Code: 502.11.01
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BOLUM 1

GIRIS

Diinyadaki hizli degisim ve gelisim; niifus, isttihdam ve kentlesmenin de gelisip
cesitlenmesine sebep olmakta; bununla birlikte, gelismis kentlerde uygulanmaya caligilan
planlama arag¢ ve hedefleri de gelismek durumunda kalmaktadir. Planlama ¢alismalarindaki
bu degisim ya da gelisim, Onceleri tarihi kent parcalarinin siirekliliginin korunmasi
anlaminda algilanmaktaydi. Ancak gilinlimiizde bu calismalar, tarihi kent parcalarinin
rehabilitasyonunun yani sira; plansiz yapilasmanin bulundugu, sanayi alanlarinin isgal
ettigi ya da oldukca bakimsiz durumda bulunan alanlarin yenilenmesi seklinde de

algilanmaktadir.

Bu nedenle, kentsel doniisiim projeleri; diinyada hizla gelisen kentlesme olgusuna ve
bilyiik olcekteki ekonomik degisimlerin karsiliginda olusmus olan, pldnlamadaki farkh
yaklagimlardan birisi olmasi bakimindan 6nem kazanmaktadir. Bu yaklagimlarin bir kismu,
planlama kavramina yeni unsurlarin eklenmesine sebep olmakta, bir kismi ise, mevcut

durumda bulunan planlama bi¢imlerini gecersiz kilmaktadir.

Diger iilkelerdeki planlama c¢alismalarina bakildiginda, Tiirkiye’nin oldukc¢a geri bir
seviyede oldugu goze carpmaktadir. Osmanlilar doneminde, Batililasma hareketinin etkisi
ile planlama ¢alismalari, kentlerde sadece ‘imar diizenlemesi’ ad1 altinda baglamis, bu da
fiziksel mekan bicimlendirme caligmalan ile planlamaya sinirli bir yaklasim getirmistir

(Erden, 2003).

Bilindigi gibi iilkemiz, bir deprem diilkesi olup; insanlarin can ve mal giivenliklerinin
bulunmadigi ve yasam i¢in elverissiz kosullarin yer aldig1 alanlardaki konutlarin varligi,
yasanilan depremlerle acikliga kavusmaktadir. Tiirkiye’de, 17 Agustos Marmara ve 12
Kasim Diizce (1999) depremleri, kentsel doniisim kavraminin son zamanlarda Onem

kazanmasmin asil nedenlerini olusturmaktadir. Bu depremlerin olusmasiyla, biiyiik



kentlerde kacak, plansiz ve sagliksiz yapilasmanin sebep oldugu sakincalarin farkina

varilmustir.

Giiniimiizde kentlerimiz, dis iilkelerdeki kentlerin maruz kaldig1 etkileri yasamaktadir.
Diinya kentlerinin, bu etkiler karsisinda gelistirdigi farkli hedef ve projeler, siirdiiriilebilir
planlamaya yonelik olmakla beraber; su an Tiirkiye’deki doniisiim projeleri, diinyadaki
orneklerin birer kopyasi niteligini tasimaktadir. Ancak ister iilkemizde, ister yurt digindaki
doniisiim projelerinde olsun; tiim calismalarin, asagidaki ii¢c kriteri tasiyip tasimadiginin

incelenmesi gerekmektedir (Erden, 2003):

= Projenin biitiinselligi,
= Siirdiiriilebilirlik ag¢isindan yeterliligi,

= Kentte yaratacaklari mekénsal, sosyal ve ekonomik etkileri.

Sosyal, ekonomik ve mekansal sorunlarin olugsmasina neden olan planlama calismalari,
genellikle, siirdiiriilebilir planlamaya uygun olarak gelistirilmeyen calismalar sonucunda
ortaya cikmaktadir. Bu nedenle, herhangi bir alanin korunmasi ya da gelistirilmesinde
onemli olan ekonomik, sosyal ve mekansal verilerin birlikte ele alindig1 ve alandaki tiim
calismalar, biitiin olarak kapsayan bir calisma yapmak gerekmektedir. iste bu calismanin

esasinda kentsel yenileme yaklasimi bulunmaktadir.

Yukarida deginilen konular, madde sirasina gore incelendiginde, asagida verilen sonuglara

ulasilmaktadir (Erden, 2003):

= Kentsel planlama c¢alismalari, kentlerin politik, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel
ozelliklerine uygun bicimde yapilmalidir.

® Yenileme ¢alismalari, sorunlu ya da degisime agik bir bolgedeki olumsuzluklarin
giderilmesine ve ekonomik, sosyal ve kiiltiirel gelisiminin saglanmasina yonelik bir
planlama yaklasimi olarak kabul edilmelidir.

= Doniisiim projeleri, yenileme ¢aligmalarinin en onemli unsurudur. Bu projelerin,
uygulandiklar1 bolgelerdeki sosyal, ekonomik ve mekéansal etkilerinin; bolgede
hizla degisime sebep oldugu bilinmelidir.

= Doniisiim projelerinde parcaci yaklagimdan uzak durulmali; tam tersine biitiinciil

bir planlama yaklasimi olusturulmalidir.



Bu calismanin amaci kisaca; doniisiim projelerinin, yenileme projeleri kapsamindaki
islevlerinin anlatilip, diinyadan ve {iilkemizden Orneklerle karsilastirilmast ve
siirdiiriilebilirliklerinin ~ yaninda, uygulanabilirliklerinin de ne oranda oldugunun
incelenmesidir. Bu sebeple calismanin ilk boliimiinde, calisma amacinin neler olduguna
dair bilgiler verilmis ve kentsel yenileme projelerinin, planlama c¢alismalarina girmesindeki
asil nedenlerinin neler oldugu konusu incelenmistir. Ikinci boliimde ise yenileme ve
dontisiim c¢alismalariyla ilgili genel literatiir taramasi yapilmis ve kentsel yenileme ve
doniisiim ¢alismalartyla ilgili diinyadan ve Tiirkiye’den ¢esitli kaynaklarin taranmasiyla
olusturulmus olan bir literatiir 6zeti hazirlanmistir. Burada; kentsel yenileme ve kentsel
doniisiim kavramlarinin tanimlari, gegirdikleri tarihi siireg, iclerinde barindirdiklari olumlu
ve olumsuz noktalar anlatilmis ve diinyadan ve Tiirkiye’den cesitli 6rneklerle bu anlatim
desteklenmistir. Ugiincii boliimde, alan smiri, kaynak olarak kullanilan materyaller ve
calisma icin izlenen basamaklar verilmis, inceleme ve arastirma calismasina kaynaklik
edecek, belli bir program dahilinde yiiriitillen yontem akis diyagrami olusturulmustur.
Dordiincii boliimde, arastirma alaniyla ilgili tiim bulgular ile fiziki, sosyal ve ekonomik
veriler agiklanmistir. Ayrica Kiiciikcekmece Ilgesi tamitilmig; cografi, fiziksel ve tarihi
gelisiminin giinimiize kadar nasil bir degisiklik gosterdigi konusu incelenmis ve
Kiigiikgekmece Doniisiim Projesi ile ilgili olarak elde edilen tiim bulgular aktarilmis, ¢esitli
sekil ve grafiklerle de bu anlatim desteklenmistir. Besinci ve son boliimde ise, elde edilen
bulgular 15181 altinda cesitli degerlendirmelere yer verilmistir. Kiiciikcekmece Ilcesi’nden
secilen pilot bolgeler, kentsel yenileme ve doniisiim konular1 bakimindan incelenmis ve
‘Kiigiitkcekmece Kentsel Doniisiim Projesi’ ¢alismasinin, diinyadaki ve iilkemizdeki diger

doniisiim ¢alismalarina benzer bir politikayla yiiriitiilldiigii sonucuna ulagilmistir.



BOLUM 2

KURAMSAL TEMELLER

2.1 KENTSEL YENIiLEME VE KENTSEL DONUSUM KAVRAMLARI

Gelisen kentler, beraberinde degisime ve gelisime acik halklar1 da getirmekte ve buna baglh
olarak, kisilerin daha iyi yasam mekanlarina sahip olma isteklerinin karsilanmasi
gerekmektedir. Insanlarin giivenliklerinin saglandig1 ve her bakimdan gelismis alanlarin
olusturuldugu, ayrica kisilerin ekonomik diizeylerine dolayli olarak etki ettigi planlama
calismalarinin basinda, yenileme ve doniisiim calismalart gelmektedir. Bu sebeple; kent
icinde parcaci bir tutumla uygulanmis olan caligsmalarin biitiinselliginin saglanmasi ve
kentle biitiinlesmis alanlarin yaratilmasi agisindan, yenileme ve doniisiim caligsmalar

bilyiik 6nem tagimaktadir.

2.1.1 Kentsel Yenileme Kavram

Dilimize Ingilizce ‘urban regeneration’ ya da ‘urban renewal’ kavraminin Tiirk¢e karsilig
olan ‘kentsel yenileme- kent yenileme’ adi ile gecen bu kavram; 1980’lerden sonra,
ilkelerin planlama caligmalari icine girmeye baslayan ve kentsel planlama caligsmalarinda,
problemli alanlarin diizenlenmesine yonelik olarak ortaya c¢ikan, toplumun ekonomik,
sosyal ve cevresel kosullarinin iyilestirilmesini ve gelistirilmesini amaclayan bir olgudur

(Erden, 2003).

Kentsel yenileme, kent icindeki alanlarin sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve fiziki gelisim
yoniinden  yoksun oldugu kesimlerinin gelisime acilmasit agisindan uygulanmaya
baglanmis bir kavramdir. Ancak daha genis bir ifadeyle; kamu-6zel sektor ve halk
katilimim1  savunan, yoksul bolgelerin 1slahina ve yapi-cevre-donati iicliisiiniin
iyilestirilmesine caligan, kisilerin yasam mekanlarinin yaninda ticaret ve sanayi sayesinde

ekonominin de ilerlemesini amaclayan; bununla birlikte, kent merkezlerini, giiniimiiz



yasamina entegre olabilecek nitelige kavusturmak bakimindan gelistirilmis bir planlama

calismasi olarak tanimlanabilmektedir (Kubat ve Ozden, 2003).

Kentsel alanlar, karmagik ve dinamik sistemlerdir. Fiziki, sosyal ve ekonomik gecisleri
belirleyen siirecleri yansittiklar1i gibi bir yandan kendileri de bu degisimlerin itici
giiclerindendir. Kentler, uygulama gereksinimini doguran dis dinamikler ve biiyiime ya da
¢Okiise neden olan i¢ dinamiklerden bagimsiz diisiiniilemezler. Kentsel yenileme, bu ¢ok
sayidaki etki kaynaklarin karsilikli etkilesiminin bir iirtiniidiir ve kentsel dejenerasyon

tarafindan sunulan firsat ve sorunlara bir yanit olarak gelistirilmistir (Erden, 2003).

Kentsel yenileme calismalari; yenileme ¢alismasi yapilmast diisiiniilen kent parcalarindaki
ekonomiyi diizeltmesi ve hem ekonomik hem de sosyo-kiiltiirel ac¢idan ¢okiintii icine
girmis olan bu alanlari, kentle biitiinlestirmesi bakimindan biiyiik énem tasimaktadir.
Yenileme calismalarindaki esas amac; ekonomik, fiziksel ve sosyo-kiiltiirel acidan ¢okiintii
icine girmis ve kentten kopuk halde bulunan kent parcalarini tekrar kente kazandirmaktir

(Kubat ve Ozden, 2003).

Kentsel yenileme kavrami, temel olarak asagida yer alan ti¢c maddenin uygulanabilirliginin

saglanmasini amaglamaktadir (Erden, 2003):

= Kent merkezlerindeki ve tarihi mekanlardaki c¢okiintii alanlarin1 yenileme
caligmalanyla gelistirmek ve fiziksel dokunun rehabilitasyonu ve siirekliligini
saglamak,

= Gelistirilmesi ve yenilenmesi planlanan alan sakinlerinin ekonomik yonden
rahatlamalarin1 amaglayan ve ekonomik yasami yenileyen calismalar yapmak,

® Yenilenmesi amaglanan fiziksel dokunun gelistirilmesi ve buradaki ekonomik
kosullarin iyilestirilmesinin ardindan, insanlar i¢in yasanabilir mekanlar yaratmak

tizere kentsel huzuru ve canliligl saglamak i¢in yeni ortamlar olugturmak.

Bu iic madde disinda; kentsel yenileme konusuna halkin, 6zel ve kamu sektoriiniin
katiliminin saglanmasi da amaglanmaktadir. Kentsel yenileme konusuna halk katiliminin
istenmesinin asil amaci, yenileme calismalarinin yerel ihtiyaglara uygun olmasinin
saglanmasi ve ¢aligmalarda yerel halka da is imkan1 verilmesi olarak gosterilebilmektedir.

Kentsel yenileme ayni zamanda kamu ve 6zel sektor ortakligi olusturmasi yoniinden de



hem ekonomiyi canlandirmak hem de yasanabilir fiziki ortamlar yaratmak bakimindan da

biiyiik 6nem tasimaktadir.

Kentsel yenileme olgusu; her kenti, kendi fiziksel yapisi i¢inde sosyal ve ekonomik
cercevelerini goz Oniine alarak incelemektedir. Ciinkii her kentin kendine has olan fiziki ve
sosyal cevresi ile ekonomik sartlart s6z konusudur. Ornegin; Istanbul Kenti i¢in alman
yenileme karar ve planlari, baska bir kent icin uygun olmayacaktir. Bu sebeple, kentsel
yenilemenin en belirgin 6zelligi, her bélgenin ve alanin, yine kendine has olan 6zel politika
ve planlama modelinin olusturulmasinin gerekliligidir. Yani kentsel yenileme; kentsel
mekanlarin yeniden olusturulmasi ve canlandirilmasimin yani sira, bu ortamlarin
siirekliligini saglayan temel misyonlar1 da tagimasi bakimindan biiyiik dnem tasimaktadir

(Couch, 2000; Erden’den, 2003).

2.1.2 Kentsel Yenileme Kavraminin Tarihsel Gelisimi

Kentler, devamli olarak gelisen ve canliligin1 her donem koruyabilen bir organizma olarak
gosterilebilmektedir. Ancak bu organizma, her zaman aymi niteligini tasiyamamakta ve
donem donem degisimlere maruz kalmaktadir. 19. yiizyillda agirlikli olarak sosyo-
ekonomik degisimler goze carpmaktayken, giiniimiizde degisim tamamiyla farkli boyutlara
kaymaktadir. Bu nedenle kentsel yenileme c¢alismalarindaki farkliliklari, hem diinya hem

de Tiirkiye iizerinde incelemek gerekmektedir.

2.1.2.1 Kentsel Yenilemenin Diinyadaki Gelisimi

II. Diinya Savasi’nin sonrasinda gelistirilen planlama calismalari, genel olarak kentin
fiziksel diizenlemesi ile ilgilenmistir. 1950’11 yillardaki genel planlama yaklasimi; merkezi
alanlarin yikilip, fakir insanlarin bu alanlardan uzaklastirilmasi ve bosaltilan bu alanlara
yeni bir vizyon ve goriiniim saglanmasi seklindeydi. Bu donem tarihte ‘Buldozer Donemi’
olarak ge¢mektedir. Avrupa’da 1950’1i yillarda, II. Diinya Savasi’ndan zarar géren konut
alanlarindan sonra ikinci biiyiik yikim donemi, adi gecen Buldozer Donemi’dir. Bu
donemde Ingiltere’de yaklasik 25.000-60.000 arasinda konut yikilmis ve yerine yeni
konutlar yapilmistir (Carmon, 1997; Erden’den, 2003).



Ancak Buldozer Donemi’ndeki uygulama eksiklikleri ve bunlarin toplum ve cevre

izerindeki olumsuz etkileri sebebi ile asagida verilen unsurlar olugsmustur:

* Insanlarin psikolojik yapilar1 diisiiniilmeden, yasam ortamlarindan cikarilmalari;
kigilerin ruh sagliklarin1 olumsuz etkilemistir.

= Yenileme ¢alismasina gidilen bolgelerdeki tarihi eserlerin, koruma ve yenileme dist
birakilmasina neden olmustur.

= (Cokiinti alanlarindaki yasam alanlarindan ¢ikarilan insanlarin; gelir diizeyi diisiik
kigiler icin yeni yapilan binalara yerlestirilmesi ve bunlarin ihtiyaclarina cevap

verilmemesi de olumsuz etkilerin bir digeridir.

Ozellikle Fransa’da, 1958-1975 yillar1 arasinda bdyle bir uygulamaya gidilmis, bu da
‘degisim ve yenileme sonrasi modernizm’ ya da ‘temizleme sonrast modernizm’ olarak

adlandirilmistir (Primeus ve Metselaar, 1992; Erden’den, 2003).

Genel olarak yenileme caligmalari; alanin mevcut yapisinin insan yasamina uygun
kosullarda olmamasi, altyapir eksiklerinin olmasi, alanda yeni yasam mekani olusturmak
icin Once alanin iyi bir rehabilitasyona tabi tutulmasi, alandan taginan sakinlerin giivenli ve
temiz bir yasam mekanina tasinmasinin saglanmasi ve gerekli yenileme calismalar1 igin
yeterli kaynak bulunmasinin amaglanmasi sebebi ile yapilmaktadir. Bu calismalar kisaca
temizleme ¢alismalan olarak ge¢mektedir. Buradaki yontem, yenileme ¢alismasi yapilacak
olan arazinin kamulastirilmasi, tiim yapilarin yikilmasi ve alana ait yeni projelerin
yapilmasidir. Ancak giiniimiizde, bu temizleme calismalar1 uygulanmamaktadir. Ciinkii yol

acacag sosyal sorunlari dikkate alan bir caligma tiirii olarak goriilmemektedir.

1950’lerdeki Buldozer Donemi ile Yenileme ve Temizleme DoOnemleri’nden sonra;
1960’larda bireysel esitlige inanan ve halkin calismalara katiliminin olmasim isteyen
fikirler ortaya atilmaya baslanmustir. Onceleri, yasal projelerin halka sorulmadan
uygulanmasi sebebi ile zorla kabul ettirilmis gibi goriinen bir planlama c¢alismasi degil;
halkla, en iist seviyedeki yoneticinin de dahil oldugu bir planlama ¢aligmasi talebi ortaya

cikmigtir (Ravetz, 1986; Erden’den, 2003).

Bu noktada, kentsel cevreye yapilacak olan miidahalelerde yerel halkin tiim

gereksinimlerinin ve gevresel yapinin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Yenileme caligmasi



yapilmak istenen alanin tamamen tahliye edilmesi, yikilmasi ve yeniden yapilandirilmasi
isi oldukca masrafli olmaktaydi. Ancak bu donemde gelistirilen rehabilitasyon ve

iyilestirme calismalariyla, bu masraflar en aza indirilmeye ¢alistimistir.

197011 yillarda ise; yenileme ¢alismalaria gidilirken géze carpan en biiyiikk ve 6nemli
degisiklik, planlama caligmalarma halkin katilimiin saglanmasidir. Bu calismalar,
katilime1 planlama ¢alismalart olarak isimlendirilmistir. Ancak toplumun tiim kesiminin,
bu calismalara girmesi imkénsizdir. Bu noktada olusan planlama yaklasimi, ‘Savunucu
Planlama Yaklasimi’dir. Bu yaklagim kisaca planlama ve yenileme calismalarina halkin
katiliminin olmasi ve bazi kesimlerin halkin katilimina sert tepki gostermesi durumunda,
kamunun ve kamuda ¢alisan plancilarin, halkin istekleri dogrultusunda calismalar yapmasi
ve tepki gosterenlerin karsisinda durmasi olarak adlandirlabilir. 1970’1 yillar, ozellikle
konut alanlarinin iyilestirilmesi ¢aligmalarinda biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu donemde
yenileme ¢alismalar1 bireysel dlgekten, mahalle ve konut Slgegine inmis durumda idi. Bu
sebeple 1969 yilinda Konut Yasasi ¢ikarilmis ve Genel lyilesme Alanlar1 (GIA) nin nereler
olmasi gerektigi anlatilmistir. Bu sayede 1973 yilinda Ingiltere ve Galler’de 223.000 konut
yenilenmistir (Erden, 2003).

1980’ler, kentlerde daha ¢ok calisma alanm a¢cmak icin yenileme, kent merkezlerinde
‘soylulastirma’nin ortaya ¢iktig1 bir donemdir. Bu dénem, arazi kullanim planlamalan ve
bagimsiz kentsel tasarim projelerinin yaygin olarak kullanildigi bir zaman araligidir.
Ancak bu planlama calismalar, kentin biitiininii kapsamayip, yalmzca is yerlerinin
gelisimine yonelik bir calisma olarak goriilmekle birlikte Avrupa ile Amerika’da hizla

gelismeye baslamisti (Boyer, 1995, Erden’den, 2003 ).

Kentsel gelisim ya da kentsel korumanin esas kaynagini, kentsel yenileme c¢alismalar
olusturmaktadir. Kentsel yenilemenin en 6nemli 6zellikleri arasinda, kentin rehabilitasyonu
ya da bir kent parcasinin ekonomik ve sosyal yonden canlandirilmasinda aktif rol alabilen

yeni yontemleri i¢inde barindirmasidir (Erden, 2003).

1990’larda ekonominin gelisimiyle baslayan biiylime amach planlama ¢aligmalarinda asil
ama¢, mevcut durumda degisiklik yaratmayacak Oneriler getirmektir. Uygulanabilirligi
olan, halkin beklenti ve ihtiyaglarim karsilayacak projeler yapilmaya baslanmistir. Yine

1990’11 yillarda ortaya cikmis olan stratejik pldnlama, kentsel ve bolgesel oOlcekteki



planlama calismalan altindaki konulara (ulagim, saglik, ¢evre vb.) birlestirici bir uygulama

ornegi olusturmustur.

“Stratejik planlama (Taylor, 1995; Erden’den, 2003);

=  Merkezi kontrol,

Yenilikgilik,

Stratejik idare,

Politik planlama,

Gelecege doniik arastirmalar olarak tanimlanabilir.”

“Stratejik planlamanin temel yaklagimlari ise asagida siralanmistir (Castells ve
Borja, 1997; Erden’den, 2003):

= Uzun vadeli hedefleri kisa donemde gerceklestirecek eylemler
yaratma ozelligi,

= Kaynaklarin etkili kullaniminin tanimlamasi,

= Sorunlu alanlar icin etkin projeler gelistirmesi,

= Gelecek i¢in vizyon saglamasi,

= Yeni bakis a¢is1 kazandirmasi,

= Tarafsiz olmasi,

= Kamu ve 6zel sektor arasinda isbirligi saglamasi.”

Diinyada uluslararas1 ol¢ekte koruma galismalart ve gelismeleri, 1992 Rio Konferansi ile
biiyiik bir degisim siirecine girmistir. Burada kiiresel ve dogal etkiler iizerinde durulmus
ve planlama konularinda 6zellikle ele alinmasi gerekli konular olarak enerji, kirlilik, atiklar
vb ele alinmistir. Rio Konferansi’ndan sonra Yerel Giindem 21 ile, yerel yonetimlerin

yenileme ve gelisim ¢aligmalarindaki 6nemi ve sorumluluklarinin tanimi yapilmstir.

2.1.2.2 Kentsel Yenilemenin Tiirkiye’deki Gelisimi

Diinyadaki birgok iilke, yenileme konusu kapsaminda yerel politika ve planlar olusturmus
ve bunlan yasal cercevede uygulanabilir kilacak yenileme programlar1 hazirlamistir.

Ulkemizde ise heniiz bu tiir bir yap1 tam olarak olusturulmamustir.

Tiirkiye; gerek tarihi, gerekse kiiltiirel bakimdan zengin bir iilkedir. Ancak bu zenginligi
degerlendirebilecek calismalara gidilmesi i¢in 6ncelikle alanlarin rehabilitasyonu, yasam
cevresinin diizenlenmesi ve yerel halkin ekonomisinin artiritlmasi gerekmekte; bu sayede,
eskiyen alanlar, halkin ihtiyaclarina yanmit verebilecek sekilde kente tekrar

kazandirilabilmektedir. Bu nedenle, kentsel yenileme konusunun yeteri kadar anlagilmasi



icin oOncelikle kentsel yenilemenin ne oldugunun anlasilmasi ve daha sonra yasal

cercevesinin olusturulup uygulanmasi gerekmektedir (Ozden, 2000).

Tiirkiye, 19. ylizyilda genis yollar acarak, parklar yaparak ve yapilarda ahsap yerine kagir
yapilara yonelerek, yeni yasam mekanlar1 yaratma cabasina girmistir. Osmanlilar
Donemi’ndeki bu ‘kismen modern’ planlama calismalari, tiim kentsel dokularin

degistirilmesi esasina dayanmaktaydi. Osmanlilardaki bu degisimin iki ana nedeni vardir:

= Yeni yangin alanlarinin yapilanmas siireci, kendiliginden olugmaktaydi.
= Ahsap yap1 yerine kégir yapilarin kullanilmasi, o doénemin modernlesme

cabalarindan biriydi.

Ozellikle bu zamanda, kent i¢i ulastm agmin nasil bi¢imlendirilecegi ve yeni yerlesme
alanlarinin nasil planlanacagina dair ¢aligmalar yapilmaya baslanmistir. Tiim bu degisim,
gelisim ve yenileme c¢alismalari; Cumhuriyet doneminde Ankara’nin planlanmas: ile

devam etmistir (Erden, 2003).

“1930’1ar, planlamanin belli bir sistem {izerine oturtulmaya ¢alisildig1 bir dénemdir.
Imar planlamalari ile yeni konut alanlarimin diizenlenmesi, yollarin acilmasi gibi
temel imar faaliyetlerinin basladigi ve Ankara’dan diger Anadolu kentlerine
yayilmaya basladig1 bu dénemde yapilan planlar asagida verilmistir (Tekeli, 1980;
Erden’den, 2003);

Mabhalle planlari,

Koy planlari,

Eski kentlerin planlari,
Yeni kent planlari,

= Bolge planlandir.”

Ancak, II. Diinya Savasi sonrasinda Tiirkiye, hizli bir kentlesme caligmalarina girmis, yeni
ekonomik olusum caligsmalarina baslanmistir. Yalniz bu arada, planlama calismalarindaki
degisim ve yenilikler, yeni sorunlar ortaya c¢ikarmis ve plinlama ¢alismalari, sorunlari

cozebilecek nitelige kavusturulamamastir.
1950-1960’l1 yillar arasindaki de@isim ve yenileme hareketleri, Ankara ve Istanbul

illerindeki bazi alanlarin yikima ugramasiyla yapilmaya baslanmistir. Bu yikimlar,

tilkemizdeki yenileme hareketlerinin baslangic noktas1 olarak goriilmektedir. 1956°da
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yiiriirliige giren 6785 sayili Imar Kanunu’yla; belediye smirlari icindeki planlama ve
yapilasma konulari ile ruhsat alma islemleri, belli kriterlere baglanmis ve imar plani
calismalarinda, ¢alisma alaninin belirli bir niifus yogunlugunun bulunmasi zorunlulugu

getirilmistir (Erden, 2003).

1961 yilinda kurulan Devlet Planlama Teskilati sayesinde, ekonomik planlama anlayisi
yayilmis, bolgesel planlama anlayisinin da gelisimine katkida bulunulmustur. 1985 yilinda
yiiriirliige girmis olan Imar Kanunu, kentlerin yasadig1 carpik ve plansiz yapilasmanin
neden oldugu, ayrica hizli gb¢ ve niifus artis1 sebebi ile olusan olumsuzluklart gidermek

amaciyla kabul edilmistir. Bu yasanin kapsadigi planlar asagidaki gibidir:

= Bolgesel planlar,
= (Cevre diizeni planlari,

* Imar planlar1 (Nazim Imar Plani, Uygulama imar Plani).

Sonug olarak; Tiirkiye kentlerinin, yurtdisindaki gelismis iilke kentleri ile yarisabilmesi
icin gereken tiim calismalarin yapilmaya calisilmasina ragmen; bunu uygulamaya
gecirebilecek yaptirim, maddi kaynak ve halk katiliminin yetersiz durumda olmasi sebebi
ile, gelistirilmis olan tiim planlama caligmalari, giinimiize kadar imar planlarinin etrafinda
¢coziilmeye calisilmistir. Son 5-10 yildir yenileme ve doniisiim projelerine yonelik

planlamalar yapilmaya baslanmistir (Erden, 2003).

2.1.3 Kentsel Yenileme Alanlar: Belirleme Kriterleri

Kentsel yenileme alanlarini belirlerken, oncelikle alanin fiziki, sosyal ve ekonomik
kimliginin belirlenmesi gerekmektedir. Bunun yaninda alanda varolan sorunlar ve
getirilebilecek olan c¢oziimler, bu kriterle incelenmeli ve alanda bir yenileme ya da
doniisiim calismasina gercekten ihtiya¢ olup olmadigi saptanmalidir. Sekil 2.1°de bir
alanin, yenileme alani olarak belirlenmesi i¢in gereken nitelikler belirtilmistir (Erden,

2003).

11



YENILEME ALANLARI BELIRLEME KRIiTERLERI

SORUNLAR VE POTANSIYELLER ALAN YAPISI KAYNAK-ZAMAN-MEKAN UYUMU

Sekil 2.1 Kentsel yenileme alanlar1 belirleme kriterleri (Erden, 2003).

Sorunlar ve Potansiyeller: Yenileme alanlarinin belirlenmesinde dikkat edilecek
hususlardan biri; alanin mevcuttaki sorunlar1 ve yine alanin gelistirilmeye ac¢ik kisimlarinin
olup olmadiginin arastirilmasidir. Yenileme c¢alismalar1 yapilacak olan alanlarin
secilmesinde en uygun olan yaklasim, sorunlu ancak gelisime acik olan bolgelerin

yenileme alani olarak belirlenmesidir.

Alan Yapisi: Yenileme calismasi icin ayrilacak olan alanlarin, belli bir kimliginin
bulunmasi gerekmektedir. Gerek sosyal ve kiiltiirel, gerekse ekonomik sartlar yaninda
tarihi dokusunu da icinde barindiran alanlar, yenileme i¢in segilebilecek alanlarin baginda

gelmektedir.

Kaynak- Zaman- Mekan Uyumu: Yenileme calismasi yapilmak istenen alanin sinirlar
fazlasi ile genis, ancak zaman ve kaynak kisitlamasi da bir o kadar da dar ise; bu caligmada
konu edilen Kiiciikcekmece Kentsel Doniisiim Projesi orneginde oldugu gibi, alan i¢inde
pilot bolgeler secilmeli ve ¢alismalar bu bolgelerden baslayarak zaman icinde tiim alam

kapsayacak sekilde gelistirilmelidir.

2.2 KENTSEL COKUNTU OLGUSU VE SOYLULASTIRMA KAVRAMLARI
Kentler; hem fiziki a¢cidan hem de sosyo-Kkiiltiirel agidan cok cesitli ve birbirlerinden ¢ok
farkli mahalle ve yerlesimlerden olugsmaktadir. Kisiler, ekonomilerinin ve sosyal

cevrelerinin etkisiyle, kentin cesitli bolgelerinde farkli yerlesimler kurmaktadirlar. Ancak

kimi zaman, ekonomik agidan oldukca geri seviyede olan kisiler; yasadiklar1 kent parcasi
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tizerinde, sosyal cevrelerinin de etkisiyle, yasanmasi oldukca gii¢ olan, donat1 bakimindan
yetersiz, altyapisi gelismemis alanlarin olusmasina da sebep olmaktadirlar. Iste bu alanlar
‘kentsel ¢okiintii alanlar1 ya da sosyal ve ekonomik agidan ¢okiintii i¢indeki bolgeler’

olarak adlandirilmaktadir (Andersen, 2004).

2.2.1 Kentlerde Cokiintii Olgusu

Kent merkezlerinde goze carpan yoksulluk ve ¢okiintii konulariin en yiiksek diizeyde
oldugu konularin baginda ekonominin yeniden yapilandirilmasi ¢alismalari, go¢ ve plansiz
niifus artis1, yasam alaninin eskimis ve gecerliligini yitirmis olmasi ve buna bagh olarak
ortaya c¢ikan sosyal ve Kkiiltiirel olumsuzluklarin geldigi bilinmektedir. Ancak tiim
bunlardan farkli olarak, ¢cokiintii alanlarindaki olumsuzluklarin diger nedenleri ise (Erden,

2003);

= Kalitesiz ingaat yapimi, bundan kaynaklanan eskimeler, alanin terk edilmesi, agik
alanlarin ¢6p vb ile kirletilmesi,

= Suc oranlariin artmasina miisait ortamlarin olugmaya baglamasi,

= Alanda yasayan insanlarin sosyal ve kiiltiirel farkliliklarindan kaynaklanan
olumsuzluklarin artmasi,

= Belediyelerin, bu alanlarin bakimina 6zen gostermemesi,

= Asinn niifus artisgina paralel olusan gen¢ niifusun egitim eksikliklerinden

kaynaklanan sorunlar olarak sayilabilmektedir.

Kentlerin biiyiiyiip gelismesi ve yeniden yapilandirilmasi konusuna bagl olan tiim bu

unsurlar, Sekil 2.2’de verilen bigcimde de anlatilabilmektedir.

Sanayilesme siirecini yasamig olan tiim toplumlar, kent merkezlerinden kent disina dogru
olan bir terk edilme devresi yasamis bulunmaktadir. Bunun nedeni; 6zellikle 1960-1980’ler
arasinda kent merkezlerindeki sanayi kuruluslarinin, kent disina taginmasi sebebiyle,
alanda yasayan bircok kisi, bu yasam mekanlarini terk etmis, bu da alanda terk edilmislik

olgusunun yerlesmesine sebep olmustur (Erden, 2003).
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KENTLERIN DONUSUM SURECI

GELISIM DEVRESI GELISMISLIK DEVRESI

{ 1.TERK DEVRESI } | 3.YENIDEN YAPILANMA
| | 4.YENILENME

{ 2.YIKIM DEVRESI

Sekil 2.2 Kentlerin doniisiim siireci (Erden, 2003).

Kisaca; sorunlu kent merkezleri, ana kentin bir parcasi durumundadir. Buralar sosyal,
kiiltiirel, ekonomik ve fiziki sorunlarin fazla oldugu, alan sakinlerinin olumsuz anlamda
etkilendigi alanlardir. Bu olumsuzluk kentin biitiiniinde ele alinirsa, yavas yavas kentin
tiimiinii etkileyecek sorunlarin olusumuna sebep oldugu goriilecektir. Iste kentsel yenileme
calismalari; bu sorunlari olusturan sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve fiziki sorunlar1 bir arada
degerlendirmeyi ve ¢ikan sonuca ve alanin karakteristigine bakilarak bastan sona yeni bir

planlama calismasina girmeyi hedeflemektedir.

2.2.1.1 Cokiintii Bolgelerindeki Planlama Asamalari

Cokiintii bolgelerinin yenilenmesi ¢alismalarinda, belli bir programin yiiriitiilmesine dikkat
etmek gerekmektedir. Yapilacak olan planlama calismalarinda, oOncelikle alandaki
¢Okiintiiniin boyutlarinin tespit edilmesi, programdaki en 6nemli unsuru olusturmaktadir.

Bundan sonraki asamalar ise, asagida verildigi sekilde siralanmaktadir:

Cokiintii bolgelerinin tespiti: Kent icinde bulunan; gecekondu ya da varos olarak
adlandirilan ¢okiintii bolgelerinin tarihsel gelisimi incelenerek, kentteki diger alanlarin
¢cOkiintilye ugramamast acgisindan gerekli olabilecek yenileme ya da doniisiim
planlamalarinin yapilmasi gerekmektedir. Boylelikle; kentin diger boliimlerinin ¢okiintiiye
ugramamasi i¢in yeni yontemler ve planlama Orneklerinin yaratilmasi, yenileme ya da

doniisiim ¢aligmasinin olumlu sonuclanmasina katki saglayacaktir. Ayrica; ¢okiintii
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bolgelerinin tespitinde toplumsal, ekonomik ve fiziki verilerin de incelenmesi ve
biitiinlesmis bir yenileme ya da doniisiim plan ya da projelerinin hazirlanmasi da

gerekmektedir (Cebeci ve Cakilcioglu, 2003).

Kentsel yenileme komitelerinin olusturulmasi: Kentsel yenileme caligmalarinda, genel
olarak; yerel yonetimlerin, ©zel sektoriin ve halk katiliminin bir arada bulundugu
calismalar tercih edilen planlama yaklasimlari arasinda bulunmaktadir. Buna baglh olarak;
kurulmasi1 gerekli olan bu komite, tim sahislar arasindaki baglantiy1 diizgiin olarak

yiiriitebilecek bir koprii vazifesi gorebilmektedir.

Alanmin fiziki yapisi: Yenileme caligmasi yapilmak istenen alandaki yapi durumu,
ozellikleri, alt yapt ve ulasim aglarimin durumu ve alan sakinlerinin yasam kosullarini

verebilecek sosyal yap1 profilinin arastirllmas1 gerekmektedir.

Cokiintii bolgesindeki sorunlarin tespiti: Bu konuyla ilgili olarak, alan i¢inde yapilacak
olan en iyi tespit yontemi ‘anket’ yontemidir. Boylelikle ortamdaki sorunlari, o sorunlari

yasayan kisilerin agzindan cevap olarak almak miimkiin olabilmektedir.

Planlama projelerinin hazirlanmasi: 1/5.000 ve 1/1.000 6lgekli nazim imar planlari,
yenileme ve doniisiim projeleri hazirlanmasinda yeterli olabilecek kapasitede degillerdir.
Bu sebeple daha biiyiik 6l¢eklerde hazirlanmasi gereken kentsel tasarim plan ve projeleri
ile yenileme ve doniisiim calismalarina somut bir bigimde girilmesi gerekmektedir (Cebeci

ve Cakilcioglu, 2003).

2.2.1.2 Konut Alanlar icerisindeki Cokiintii Bolgelerinde Yenileme Calismalar

Yoksul konut alanlarinin, ¢ok sayida iilkenin maruz kaldig1 temel bir sorun olarak uluslar
aras1 Olgekte dikkate deger oldugu, 1990’ larn ortalarindan beri kabul gébrmeye baslamistir.
1996°da Istanbul’da gerceklestirilen ‘Habitat II’ toplantis;, herkes icin barinma
gereksiniminin temin edilmesi ve siirdiiriilebilir insan yerlesmelerinin olusturulmasi i¢in
caba harcanmasinin gerekliliginin 6nemini vurgulamistir. Bu sebeple 1999°da Diinya
Bankasi, konut sorunlarinin ¢oziilebilmesi yolundaki c¢abalara katilmistir. Bu nedenle;
Birlesmis Milletler (BM) ve Habitat ortakligi ile, ¢okiintii alan1 bulunmayan kentler olarak

amaglanan kriterler dogrultusunda, kentler arasi ittifdk kurulmustur. Bu ittifak, farkl
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gruplarin katilminin yam sira, artirtlmis bir rekabeti hedefleyerek giiclii bir ekonomik
temele sahip olma egiliminde olan kentsel gelisim stratejilerinin hazirlanmast ve
benimsenmesini icermektedir. Bunun yan1 sira, ¢okiintii alanlar1 gelistirme programlari da
bulunmaktadir. Buna bagli olarak, Habitat’in 15181 altinda bazi veriler elde edilmistir. Bu

veriler agagidaki gibi siralanmaktadir (Hague, 2004):

= Her gecen giin kentlerde yasayan niifus oran1 180 bin kisi daha artmaktadir.

= 2000-2015 donemi itibariyle, yeni eklenen kentsel niifusun % 93’i az
gelismis iilkelerde yasayacaktir.

= Kentsel niifus 1990’larda % 36 artmustir.

= 2001-2031 itibariyle, gelismekte olan iilkelerin kentsel niifusu iki katina
cikarak, yilda 70 milyonluk artigla, yaklastk 4 milyar olmasi
beklenmektedir.

= Bugiin her 6 kisiden biri, ¢okiintii alanlarinda yasamaktadir. Bu egilimler
devam ettigi taktirde, bu degerin, 2033 itibariyle, her 3 kisiden biri olmas1

beklenmektedir.

Yine BM’nin kaydettigi verilere gore, kentsel gelisme konusundaki asil sorun yoksulluk
olup, bu kavram, tiim gruplar arasinda ortak oneme sahip bulunmaktadir. Yoksullukla
baglantisindan 6tiirii, konut alanlarinda yenileme eylemi, hicbir zaman dar kapsamli bir

konut meselesi gibi ele alinmamalidir (Hague, 2004).

Ister kentsel Slcekte, ister mahalle Slceginde ¢okiintii olsun; bu sorunlarla ilgili ¢6ziim
bulma ve uygulama yontemleri, her iilke icin farklilik gostermektedir. Bununla beraber;
dontisiim ¢alismalarinda, her iilkenin farkli plan ve proje liretmesinin ve uygulamasinin
farkli sekilde yapilmasinin asil nedeni, kamu kuruluslarinda, ¢okiintii sorunlarina gercek

bir ¢éziim tiretememe kaygisinin olusmasidir (Andersen, 2004).

Her ne kadar biitiin iilkeler kentsel yenileme ve konut alanlarinin sagliklastirilmasina
iliskin ©zel siibvansiyon programlarinin ve yasal diizenlemelerin olusturulmasinin
gerekliligini kabul etmigse de, bircok iilke, bu politikalarin amacina ve uygulanma
kapsamina iligkin net bir anlayistan yoksun olduklar1 izlenimi yaratmaktadir. Cokiintiiniin
gozlemlendigi konut alanlarinda yasayanlarin profillerinde, binalarin ekonomik ve fiziksel

kosullarinda birbirine paralel olciide degisimlerin goze carptigi ve kendi kendini siirekli
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kildig1 bir siire¢ dikkat ¢cekmektedir. Bir bolgeye gogle gelen, gelir diizeyi diisiik olan
gruplar, kira ve talebin diismesine ve konut alanlarinin bakimina daha az yatinm

yapilmasina neden olmaktadirlar.

“Konut yenileme politikalar1 ilk olarak dar kapsamli hedeflerle gelistirilmis,
standardin altinda kalan konut alanlarin1 yok etmenin bir araci olarak
goriilmiislerdir. Sosyal ve ekonomik acidan ¢okiintii icindeki alanlarin
problemlerine giderek cok boyutlu yaklasilmaya basladik¢a, konut alanlarinda
yenileme eyleminin ¢okiintii mahallelerinde daha kapsamli bir doniisiimiin
gerceklestirilmesinde 6nemli rol oynayacagi goriisii 6ne siiriilmiistiir (Kleinman ve
Whitehead, 1999; Bailey’den, 2004).”

Konut yenileme calismalarinda basan igin; sorunlu alanlarda, standardin altinda kalan
konut yogunlugunun ortadan kaldirilmasi ve buralara getirilecek yeni fiziksel diizenlemeler
sayesinde alanin yenilenmesi fikri iizerinde durulmaktadir. Ancak bunun yaninda, alanda
yasayan sakinlerin yasam kosullarimin iyilestirilmesi de gerekmektedir. DOniisiim
calismalarindaki biitiinsellik, konut alanlar1 yenilenmesinde de etkilidir. Yenilenen bir
konut alani, diger mahallelerdeki alanlarin da yenilenmesi c¢alismalarina katkida
bulunmaktadir. Ciinkii; konut yenileme alanlari, tiim mahallenin doniisiimii i¢in odak
noktalar olarak islev gormektedir. Nitekim, kent icinde yer alan bu eski mahallelerdeki
fiziksel iyilestirmeler, biitiin kent iizerinde olumlu etki yaratmasi agisindan bilyiikk énem

tasimaktadir (Bailey, 2004).

2.2.2 Kentsel Yenilemede Soylulastirma Kavram

Bu kavram Ingilizce ‘gentry’ sozciigiinden gelmektedir. Soylulastirma; genel olarak
sosyal ve kiiltiirel acidan bozulmus olan alanlarin yan1 sira, fiziksel acidan da bozulmus
olan alanlarda, Ozellikle de tarihl alanlarda sosyal yapimin diizeltilmesi, yeniden

yapilandirilmast olarak agiklanmaktadir (Andersen, 2004).
Bunun yaninda; soylulastirma, orta ya da tist simiftaki kisilerin, ¢okiintii alan1 haline gelmis

olan kent merkezlerinde yasamayi tercih etmesi ve bu bolgelerde satin aldiklar1 konutlart

onar1p yenilemeleri olarak da tamimlanmaktadir (Uzun, 2006).
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Soylulagtirma, kentlerin yenilenmesi ve orta ya da iist siniftaki kisilerin merkezi ele
gecirmesi; yani, daha yiiksek gelirli hane halklarinin alana taginmasi ve daha diisiik gelirli

gruplarin yerini almasini igermektedir.

Yine soylulagtirma, ilk olarak 1950’lerde daginik soylulastirma adi altinda, calismalarin
yayilmaya basladig1 bir donem olarak isimlendirilmektedir. 1970-1980’lerde ise, kentsel ve
ekonomik yapilarin birbiri ile ortalik i¢ine girme caligmalarnyla, soylulastirma ortaya
cikmistir. 1990’lar ise, soylulastirmanin en fazla agirhik kazandigi donemlerdir. Bu
donemde, yeni kentlesme calismalart; iilkeler genelinde yayginlasan politik bir strateji

goriiniimiinii almaktadir (Uzun, 2006).

Soylulagtirmanin gelisimi yolunda bes farkli 6neri ortaya atilmistir (Andersen, 2004):

= Kent- semt- miilkiyet diizeyi, sorunlarim ¢ozebilecek fiziki verilerin tespiti,

= (Cokiintiiniin 6nlenmesi ya da iyilestirilmesi yolunda izlenen politikalarin
yenilenmesi,

= Miilkiyet durumunun diizenlenmesi,

= Cografl alanlarin ve yapilarin, alanda kapladiklari kesimlerin tespiti,

= Devletlerin ¢alismalardaki rolii.

Soylulastirma; kent merkezlerinden disart dogru yayilan bir yapi1 goriinimiindedir. Bu
alanlardaki su Ogeleri, degisik mimari goriiniim ve karakteristikleri, peyzaj potansiyelleri
ve tarihi degerleri, soylulagtirmanin esas elemanlarim olusturabilmektedir. Ancak
soylulastirma; kentler icinde fiziki yenilemeye izin verirken, sosyal-ekonomik ve kiiltiirel
yapiy1 dikkate almamasi bakimindan yetersiz kalmaktadir. Ancak yine de soylulastirma,
gecekondulagmanin ardindan yapilmasi planlanan yenileme siirecine bir baslangi¢ olmasi

bakimindan 6nem tasimaktadir (Uzun, 2006) .

Ulkemizdeki soylulastirma calismalarina 6rnek olarak, Istanbul Cihangir Semti’ndeki
calismalar verilebilmektedir. Cihangir, yaklasik 15. yiizyildan beri yerlesime agik olan bir
mekandir. Osmanlhilar Donemi’'nde ve 20. yilizyill baslarina kadar, buradaki niifus
yogunlugu, genel olarak Miisliiman olmayan kisilerden olugmaktaydi. Ancak II. Diinya
Savasi’ndan sonra, bu kisiler yasam mekanlarindan ayrilmis ve yerlerine, Anadolu’dan

gelen halk yerlesmisti. ilk baslarda yiiksek ve orta seviyede geliri bulunan kisiler, ayn
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mahallede yasamaktayken, 1980’lerden sonra, Beyoglu ve Cihangir’in i¢ mahalleleri tam
bir ¢okiintii alan1 halini almaya baglamistir. Bunun sebebi, alandaki yiiksek gelirli kisilerin,
daha yasanabilir olarak gordiikleri Besiktas ve Mecidiyekdy Ilceleri'ne yerlesmeleridir.
Ancak Cihangir, gerek konumu, gerekse tarihi degerini koruyan mimari eserlerinin varlig
sayesinde, 1990’dan sonra, yerlesim icin tekrar talep gormeye baslamistir. Burada,
soylulagtirma caligmalarinin baglamasina Oncelik  tamiyan ilk unsur, sanatgt ve
akademisyenlerden olusan bir¢ok grubun, buraya yerlesmeleri seklinde olmustur. 1995’de
kurulan ‘Cihangir Giizellestirme Dernegi’, mahalle sakinleri ve alana ilgi duyan tiim
akademisyen, sanat¢i ve mimarlarin destegiyle kurulmus olup, Semtin yenilenmesi

caligsmalari i¢in kurulmus olan orgiitlii bir yapi olarak ¢alismistir (Uzun, 2006).

Ulkemizde soylulastirma caligmalar1 pek fazla yapilmasa da, uygulanmaya calisilan
ornekler, kimi zaman, alan sakinlerinin tiim sosyo-ekonomik ve kiiltiirel degerlerini alt {ist
edebilmektedir. Ornegin; Istanbul’un Sulukule semtinde yapilmak istenen yenileme
calismalari, aslinda bir nevi soylulastirma calismasi olup; orada yasayan halkin elindeki
tim haklan yok saymasi bakimindan olumsuzluk tasimakta, ancak, tarihi niteligi olan

alanlarin kente kazandirilmasi amacini icermesi bakimindan da biiyiik 6nem tagimaktadir.

2.3 MEKANSAL OLCEKTE KENTSEL YENIiLEME

Mekansal olgekte kentsel yenileme calismalarinda; yapilmasi planlanan calismalarindaki
birbirinden kopuk parcalari, biitiin bir parca gibi ele almak gerekmektedir. Ayrica
uygulanan kararlarin etkilerinin, her 6l¢ekte degerlendirilmesi gerekmekte ve olusturulan
politikalarin mekansal, sosyal ve ekonomik etkilerine ait sinirlarin da, etki alaninin sinirlar
olarak belirlenmesi gerekmektedir. Kentsel yenileme ¢alismalarinda baz alinan en kiigiik
birim mabhalle, en biiyiik birim ise bolgesel yenileme ve planlama ¢alismalaridir (Erden,

2003).

2.3.1 Mahalle Bazinda Kentsel Yenileme

Fiziki olarak eskimis ve kohnelesmis, ¢Okiintii icinde bulunan mahallelerde; cevrenin
iyilestirilmesi ve yasam kalitesinin yiikseltilmesinin yaninda, ekonomik ve sosyal yonden
gelismeyi saglayacak reform diizeyindeki calismalara da gidilmesi gerekmektedir. Bu

caligmalar sirasinda, mahalle halkinin da katiliminin saglanmasi, kriter olarak
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gosterilebilmektedir.Ingiltere’de mahalle bazli kentsel yenileme konusunda hiikiimet ve

yerel yonetimler tarafindan cok cesitli tesvik ve politikalar gelistirilmistir.

“Bu politikalar, asagida verildigi bicimde tamimlanmaktadir (Gibson ve Kocabas,

2002; Erden’den, 2003):

= Mahalle Yenileme Fonu: Mahalle 6l¢egindeki stratejilerini uygulamak amaciyla
88 belediyeye 3 yil i¢inde yerel mahalle inisiyatiflerini gelistirme amaclh olarak
Ingiltere hiikiimeti tarafindan 800 milyon sterlin fon aktarilmistir.

* Topluluklar Icin Yeni Sozlesme: Bu program ile biitiin iilke ¢apinda, en acil
olarak miidahale edilmesi gereken 39 sorunlu alan saptanmis ve 10 yillik donem
icin biitiinciil yenileme miidahale planlar olusturulmustur.

* Mahalle idaresi: Mahalle 6lceginde koordinasyonun saglanmasi amaglh bir fon
olusturma progranmudir.

= Topluluk Gii¢glendirme Fonu: Mahalleye katilim gruplarinin kapasitelerinin ve
giiclerinin arttirtlmasini amaglayan bir fondur."

Ingiltere hiikiimeti; yenileme ¢alismalarina baslayabilmek icin, oncelikle mahallelerin
belirlenmesi ve tiim bulgularin degerlendirilmesini hedeflemektedir. Planlama siireci ve
yenileme caligsmasina girecek olan gruplarin varlifinin arastirilmasi, bu islemlerden sonra

yapilmaktadir (Erden, 2003).

Tiim bu hususlar incelendiginde, uygulanabilirligi olan tesvik tiirlerinin, asagidaki gibi

oldugu goriilmektedir (Andersen, 2004):

Fiziksel yenileme ve donatimlar,

» lyilestirilmis konutlar ve yonetim sistemi,

= Miilk degisimi ya da konutlarin elden ¢ikarilmasi,

= Ozel hizmet olanaklarinin desteklenmesi,

= Suc eylemlerine kars1 onlemler,

= Alan sakinlerinin ve topluluklarinin giiglendirilmesi,

= Mahalleye yeni firmalar cekme ve is yasamini hareketlendirme caligsmalari,

= Egitim, is egitimi ve kisilerin isttihdamini saglayacak diger calismalar.

2.3.2 Bolge Bazinda Kentsel Yenileme

Bolge bazinda yenileme calismalar1 genel olarak biiyiik 6lgekli alanlarda eskime ile ortaya
cikan fiziki olumsuzluklarin giderilmesi amaciyla yapilmaktadir. Bu alanlar sanayi

tesislerinin bulundugu bolgeler, kiy1 bolgeleri, gecekondulagsmanin yogun oldugu bolgeler
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olarak gosterilebilmektedir. Bolge bazinda yenileme calismalarini yapmak i¢in birtakim

kriterlerin incelenmesi gerekmektedir. Bu kriterler asagidaki gibidir (Erden, 2003):

» [stihdama yonelik yeni is firsatlarinin alana getirilmesi,

= [sverenlerin ve diger yatirimcilarin alana cekilmesi,

= Eskiyen alanlarin yenilenip, eski fonksiyonlarini saglar nitelige kavusturulmasi,
= Bolgeye ulasilabilirligin saglanmas,

= Altyapinin giiclendirilmesi, fiziki ve kiiltiirel ¢cevrenin korunmasi.

Genel olarak, bir bolgenin sorunlu olarak kabul edilebilmesi icin asagidaki kriterleri

icermesi gerekmektedir:

= Kabul edilmis olan siireyi gegen issizlik donemi,
= Asirt yoksulluktan kaynaklanan kotii yapilagsma,
= Bozuk cevre,

= Artan sug oranlari,

= Egitim diizeyinin diistikliigii.

Bu konuyla ilgili olarak Avrupa Birligi; kentsel yenileme ve gelisim konularinda ‘Urban’
ve ‘Integra’ adi altinda ¢alismalar yapmistir. Bu ¢alismalarin icerdigi ortak ozellikler ise

asagidaki gibi siralanmaktadir (Erden, 2003):

= Sorunlu bolge icin belirlenen stratejik planin daha genis kentsel alanlarin
ekonomik, sosyal ve fiziksel aglarina baglanmasi,

= Dislanan bolgelerin ig ve egitim bolgelerine olan ulasimi da goz Oniine alinarak
ekonomik, sosyal, giivenlik ve cevre sorunlarinin ¢oziilmesi,

= Bolgenin kendi kendini yenileme kapasitesinin gelistirilmesi ve bu amagla

diglanmis gruplarin yetkilendirilmesi.

Kentsel yenileme, farkli dlceklerde ve farkli diizlemlerde c¢ok cesitli planlama stratejileri
gelistirebilme yetisi olan bir olgudur. Yenileme yapilacak olan alanda sinir ister kiigiik ister
biiyiik olgekli olsun, tiim c¢alismalarin parca parca degil, bir biitiin halinde ele alinmasi

gerekmektedir.
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2.4 KENTSEL YENILEME CALISMALARINDA SURDURULEBILIRLIiK

Kentsel yenileme kavrami; Giindem 21’in belirledigi, kentlerde siirdiiriilebilir ortamlarin
olusturulmast i¢in gerekli olan ii¢ kriterden biridir. Kisaca kentsel yenileme, siirdiiriilebilir
bir planlama caligmasidir ve bir alanin yasamini, uzun devreli gelisim pladnlamasini ve

canliligi hedeflemektedir. Kentsel yenilemenin;

=  Ekonomi,
= (Cevre,

= Sosyal esitlik olmak iizere ii¢ bileseni bulunmaktadir.

Kentsel yenilemede siirdiiriilebilirlik ise, pldnlama caligmalarinda, birbirinden bagimsiz
olan diizenlemelerin biitiinlesmis bir temele alindigi, ekonominin gelismis bolgelerdeki
ekonomilerle yarisabilir diizeye cikarildigi ve yenilenen ya da yenilenecek olan cevrenin
koruma caligsmalarinin titizlikle yapildigi; bunun yaninda, calismalara halk-6zel sektor ve
kamu sektoriinii de alan bir kavramdir. Ingiltere hiikiimeti, genel olarak yenileme-
dontisim ve planlama konularinda, toplumlarin siirdiiriilebilirligini saglayabilecek
calismalar iizerinde durmaktadir. Toplumlarin siirdiiriilebilirligini saglayacak unsurlar

Sekil 2.3’de verilmistir (Gibson ve Kocabas, 2002; Erden’den, 2003).

SURDURULEBILIR TOPLUM

— YONETISIM
— SOSYAL VE KULTUREL YAPI
— ULASIM VE BAGLANTILAR
— HIZMETLER
— CEVRE

E— EKONOMI

— KONUT VE YAPIT.ASMIS CEVRE

Sekil 2.3 Siirdiiriilebilir toplum semasi1 (Hague, 2004).

Kentsel yenileme konusunda, siirdiiriilebilirligin devami icin tiim bu bilesenlerin bir arada,

uyumlu bir sekilde yiiriitiiliiyor olmasi gerekmektedir. Sirdiiriilebilir bir planlamanin
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devami i¢in tiim hizmetlerin iyi tasarlanmus, giivenilir, yiiksek kalitede ve uygulanabilir
olmasi tercih edilmektedir. Sosyal ve Kkiiltiirel acidan canli ve uyum i¢indeki toplumlarda
kisiler arasindaki saygi, yardimlasma ve bos zamanlar1 degerlendirme konusunda ortaklik
baglar1 yaninda, su¢ oranlarinin da giderek diismesi beklenmekte; bu ise bilgi sahibi ve
giivenilir yonetim sistemleri ile olabilmektedir. Yasam mekanlarindaki olumsuzluklar en
aza indirildigi siirece ve tiim olumsuzluklar1 giderilmis, kaliteli, dayanikli, alt ve iist yapisi
gelismis konut alanlarina yerlesen kisiler, gelecek kusak kaygisimi diisiinmeyeceklerdir.
Bunlara bagh olarak gelistirilmesi diisiiniilen ekonomi sayesinde, refah diizeyi yiiksek
toplumlar olusacak, bu da hem egitim diizeyinin artmasi hem de daha biiyiikk ekonomik

ortakliklarin olugsmasi sonucunu doguracaktir.

2.5 KENTSEL YENILEME CALISMALARINDAN ORNEKLER

Kentsel yenileme c¢aligmalarini daha iyi kavrayabilmek i¢in, diinyadan ve iilkemizden
birka¢ yenileme calismasim1 incelemek gerekmektedir. Verilen tiim orneklerde;
planlamalardaki biitiinsellik gbze carpmakta, bunun yaninda kamu-6zel sektor ve halk
katilimindan olusan ortakliklarda, planlama acisindan olumlu yonlerin ortaya c¢iktig

goriilmektedir.

Kentsel yenilemedeki asil amacin, bir ortakliga baghi olarak yiiriitilen planlama
caligmalarinin yaratilmasi oldugu diisiiniildiigiinde, verilen 6rneklerin bu agidan biiyiik

onem tasidig da ortaya ¢ikmaktadir.

2.5.1 Diinyadan Kentsel Yenileme Calismasi Ornekleri

Diinyadan kentsel yenileme calismalarina 6rnek olarak, Londra’nin ilgelerinden olan
Elephant ve Castle ile Paddington’da yapilan ¢alismalar verilmistir. Her iki calismada da
belirli bir ortaklik grubu kurulmus ve uygulamalar, bu ortaklik grubu oOnderliginde
yuriitiilmiistiir. Bunun yaninda, her iki ornekteki fiziki yapinin, II. Diinya Savasi sirasinda

harap olmus yerlesim alanlarindan olugmasi da, bu 6rneklerin 6nemini artirmaktadir.
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2.5.1.1 Elephant ve Castle Kentsel Yenileme Projesi

Bu bolge, Londra’nin giineyinde bulunmakta ve artan isgiicii talepleri nedeniyle ortaya
cikan ofis ve aligveris merkezlerini igermektedir. Alanin, yenileme projesi icin One
siriilmesindeki asil neden; kamusal alanlara ulasimda bir baglanti merkezi olmasi

bakimindan 6nem tasimasidir.

Alandaki ilk caligmalar, II. Diinya Savasi sonrasinda biiyiikk zarar géren Elephant and
Castle Bolgesi’ndeki yapilarin yenilenmesi ve yeni ticaret alanlarinin yaninda 2 km’lik

yeni bir metro aginin kurulmasiyla baglanmistir (ECRT, 2006).

Ik olarak 1960’da toplanan Southwark Kurul’u, “Londra’nmin Yeni Goriigleri” isimli
toplantilarinda, sehrin yeniden yaratilmasina karar vermistir. Kurulan metro aginin yani
sira 1200 iinitelik Heygate Estate de kurulmustur. 2002 senesinde tekrar toplanan kurul,
fiziki cevredeki olumsuzluklar1 gidermek icin yeni planlarin yapilmasina karar vermistir.
Bu kararlarda etkili olan esas nedenler ise; diisiik kalitedeki iskan, yiiksek kirlilik orani,

trafigin asin artis1 ve yiiksek boyutlardaki sug¢ orani olarak gosterilmistir (ECRT, 2006).

Elephant ve Castle Yenileme Calismasi, Southwark Regeneration Board (SRB) ve Master
pléan siireglerinin ortak hareketlerinden yola ¢ikilarak gerceklestirilecek bir proje niteligi

tasimaktadir. Bu projenin amaglari, yenilemenin yani sira;

= Toplu tasimacilik merkezli ulasim sisteminin gelistirilmesi,

= Ekonomik durgunlugu yenebilecek calismalar sayesinde, yerel basar
kazanilabilecek caligmalarin yapilmasi,

= Sosyal yap1 olarak diger kisilerden farkli konumda olan alan sakinlerinin, diger
mekanlarda yasayan kisilerle birlikte ortak isler yapmasinin saglanmasi,

= Bir yasam mekéan olarak terk edilmis degil, yasanabilir ¢cevreler olusturmaya

calisilmasi seklinde siralanabilmektedir (Sekil 2.4 ve Sekil 2.5).
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Sekil 2.5 Elephant and Castle’da yapilmasi planlanan vizyon projesi (ECRT, 2006).

Projenin gelistirilmesi ve uygulanmasi icin, bir ortaklik grubu olusturulmustur. Yenileme
calismasina katilacak olan tiim topluluklarin ve bireylerin yapacaklar isler, bu ortaklik
grubunun organizesi ile ayarlanmaktadir. Ortaklik grubunun, diger ¢alisanlara verdigi

gorev ve faaliyet alanlar ise sOyle siralanabilmektedir:

= Alan ¢evresinin ve alanda yasayan sakinlerin yasam kalitesinin artirilmas,
= Egitim ve 6gretim konularinda gerekli bilgi ve ekipmanin saglanmasi,
*= Yapilmas: diisiiniilen yenileme projesinin, i yasamina olumlu ve olumsuz

etkilerinin saptanmasi.
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Bunlarin disinda, grup temsilcilerinden olusan ve alanin fiziki goriinlimiiniin yenilenmesi
ile ilgilenen ‘Calismay1 Gelistirme Grubu’ ve bagimsiz ‘Elephant ve Castle Grubu’
kurulmus, daha sonra tiim bu gruplara ‘Siyah ve Etnik Azmnlik Grubu’ ve ‘Proje

Degerlendirme Panelleri’ de eklenerek son haline kavusmustur (Keskin vd, 2003a).

2.5.1.2 Paddington Kentsel Yenileme Projesi

Bu bolge, Londra’nin zengin il¢elerinden Westminster’in sinirlart iginde yer almaktadir.
Bolgede yenileme calismasi yapilmak istenmesinin asil nedeni; kent merkezine olan
yakinlig1 ve Heathrow Ekspresi’nin faaliyetiyle hareketlenen ulasim agini icermesidir. Bu
sebeple gerceklestirilen yenileme calismasi, bolgeye is alanlarim1 agmak isteyen
girisimcilerin ihtiyag duydugu alanlarnn toplu bir yerde planlamak ve Londra’daki
yatirrmlar ¢ekebilecek oncelikli is ve konut alam yaratmak ve siirdiiriilebilir ekonomiyi

olusturmak agisindan olduk¢a 6nem tagimaktadir (Keskin vd., 2003b).

“Proje; 1998 yilinda miilk sahipleri, yatinmcilar ve bolge icerisinde yer alan saglik
ve ulasim firmalarinin katilimiyla olusturulan ‘Paddington Yenileme Ortakligr’
cercevesinde gelistirilmistir. Paddington Yenileme Projesi’nin iki ana hedefi
bulunmaktadir. Bu hedeflerden birincisi, ‘Paddington i¢in giivenli ve tatmin edici
bir ¢cevre yaratarak siirdiiriilebilir cevresel iyilestirmeyi gerceklestirmek ve Londra
icin yeni bir ticaret zonu olusturmaktir. Ikinci hedef ise, mevcut yerel kurum ve
organizasyonlarin deneyimleri ve bilgilerinden yararlanarak, yenileme sonucu
ortaya c¢ikacak olan ekonomik, sosyal ve toplumsal bir dizi kazanci dagitmaktir’
(Keskin vd., 2003b).”

Bu ortakligin, esas olarak 4 ana gorevi bulunmaktadir (Keskin vd., 2003b):

®= Yenileme alam1 olan Paddington’in gelecege yonelik caligmalara katilmasi
bakimindan, gerekli goriilen pazarlama stratejilerinin gerceklestirilmesi,

= Alanin ekonomisini canlandirmak i¢in gerekli olabilecek egitim, maddi kaynak ve
is firsatlarinin, alan sakinlerinin hizmetine sunulmasi ¢aligmalari,

= Alanin gelisimine katkida bulunulmasi amaciyla, alandaki halkin egitimine 6nem
verilmesi ve kalic1 bir bagar stratejisinin yiiriitiilmesi,

= Kamu alanlarinin, ortama ve halkin isteklerine uygun olarak planlanmasi ve

cevresel fayda saglayabilecek mekanlar olusturulmasidir (Sekil 2.6 ve Sekil 2.7).
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Sekil 2.7 Paddington’dan bir goriiniim (PBID,2006).

Sonug¢ olarak Paddington Projesi, ekonomik ve sosyal bakimdan yogun talep alan
bolgelerde gelistirilebilecek olan yenileme projelerine bir 6rnek olusturmasi bakimindan
biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu ¢alismada da, Ingiltere’nin son dénem yenileme stratejileri
uygulanmaktadir. Paddington Yenileme Projesi; ekonomik anlamdaki yenilemenin

yaninda, toplumsal yenilemeyi saglamasi bakimindan da 6nem tagimaktadir.
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2.5.2 Tiirkiye’ den Kentsel Yenileme Calismasi Ornekleri

Ulkemizden verilen yenileme calismasi Orneklerinde ise; genel olarak bir ortakhigin
kurulmadig1, ancak biiyiik Olgekte belediyelerin yiiriittiigii caligmalar gdze ¢arpmaktadir.
[k ornek, iilkemizin gelismis illerinden olan Balikesir’e ait ‘Otogar ve Yakin Cevresi
Yenileme Projesi’dir. Bu 6rnegin secilmesindeki asil etken, onemli giizergahlarin gecis
noktalarinda bulunmas1 bakimindan tasidig1 6nemden kaynaklanmaktadir. ikinci ornek ise,
Tiirkiye nin iiciincii biiyiik kenti olan Izmir Ili’ne ait yenileme projesidir. Bu 6rnegin
secilmesindeki asil etken de, sanayilesme ve asir1 go¢ olgusunun, kentleri olumsuz yonden
etkiledigini gostermesi acisindan onem tasimaktadir. Ozellikle Balikesir 6rneginde, belirli
bir ortakligin kurulmasinin, yenileme calismalar1 i¢in daha uygun olacag: goriilmektedir.
[zmir Kentsel Yenileme Projesi’nde ise hem kamu, hem de 6zel sektor ortakligina daha

yatkin bir anlay1s géze ¢carpmaktadir.

2.5.2.1 Balikesir Otogari1 ve Yakin Cevresi Kentsel Yenileme Projesi

Doguda Bursa, giineyde Kiitahya ve Manisa, batida da Canakkale Illeri ile komsu
durumundan olan 1I’in yiizolgiimii, yaklasik olarak 860.000 km? dir. Baghca akarsuyu olan
Simav Cay1, kuzey-giiney dogrultusunda akarak, Marmara Denizi’ne dokiilmektedir. Il
genelinde, onemli olan ii¢ adet ova bulunmaktadir. Bunlar; Manyas, Balikesir ve Tahir
Ovalarr’dir. Manyas Ovasi’nin en ¢ukur yerini doldurmus bulunan Manyas Golii, yaklasik
170 km? lik bir alan kaplamaktadir. Balikesir’in iklim ve bitki ortiisii, genellikle Akdeniz

ve Karadeniz arasinda ge¢is 6zelligi gostermektedir.

Planlama yapilmak istenen alan, 17 hektarlik bir alan1 kaplamakta; Istanbul-izmir karayolu

ile Ankara- Izmir demiryolunun kuzeydogusunda yer almaktadir (Tuncer, 2003).

Balikesir Belediyesi, kent merkezinde yenileme calismasi yapmaya elverisli, ancak
kullanimda olan otobiis terminali ve kiigiik sanayi sitesini kent digina tagimistir. Bu sayede
bosalan alanlar icin 1997-1998 yilinda ‘Balikesir Otogar1 ve Yakin Cevresi Kentsel
Yenileme Projesi’ hazirlanmistir. Ancak, yenileme c¢alismasi yapilacak olan bdolgede
birtakim sorunlar ortaya ¢ikmustir. Bunlarin basinda korunmasi gereken sit alanlarinin
korunmamasi, mevcuttaki yapilarla, yeni yapilmasi diisiiniilen yapilarin birbirine fiziki

bakimdan benzememesi ve Ozellikle hissedann fazla olan parsellerde olusabilecek
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anlagsmazliklarin yaratacagi sorunlar gelmektedir. Bu sebeple Balikesir Kent Merkezi
Yenilemesi, Uygulama Imar Plan1 ve Kentsel Tasarim Projesi basligi altinda yeniden ele
allmmis ve donlisim ve yenilemenin hizlandirilmast amaciyla gerekli revizyonlar

yapilmistir (Tunger, 2003).

Buna gore yenileme alani, ii¢ farkli bolgeye ayrilmistir. Bu bolgeler ve nitelikleri asagidaki

bigcimde tanmitilmaktadir (Tunger, 2003):

A Bolgesi : Yenileme caligmasi yapilacak olan bolgenin en Onemli ve 6zel potansiyel
alanidir. Yaklasik 40-50 yil once vakif arazisi degerlendirilerek yapilagsma c¢alismalar
baslamistir. Bu bolge, toprak varligi ya da toprak sahipliligi bakimindan ‘imar Uygulamasi
Bulunmayan Alanlar’ olarak tanimlanabilmektedir. Bu sebeple gelisim, degisim ve yeni
planlama c¢aligmalarimin en Onemli alani olma niteligindedir ve kentsel yenileme

calismalarinin bu alandan baslamasi bakimindan uygunluk gostermektedir.

B Bolgesi: Kent merkezinde bulunan konutlarin, déniisiim siireci sonunda isyeri ya da biiro
olarak kullanilma olasiliklar1 bulunmaktadir. Yapilmasi planlanan diizenlemelerde asil
onem, yesil kusak ile is merkezleri arasinda kalan konut bolgelerine kaymaktadir (Tuncer,

2003).

C Bolgesi: Otogar Doniisiim  Projesi; kamu ve yerel orgiitlenmelerin ¢alismalariyla,
alandaki yenilemede en Onemli potansiyeli ve Ozendirici, kiskirtict bir konumu

icermektedir.

= Kervansaray Otelinin, Oniinde ve arkasindaki doga Oortiisii sebebiyle
zenginlesmis cevresi,

= Sadece bir trafik kavsagi gibi hizmet goren istasyon oniindeki alanlar ve
istasyon meydani,

= Otogar ¢evresindeki diger 6zel ve genel miilkler ve kullanimlari, arsa ve
alanlart ile birlikte hem konum hem de islevsellikleri agisindan Oneme

sahiptir.
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Tuncer (2003)’e gore,

“Bu proje, alt olcekte (1/500, 1/200 ve detaylar) tanmimlanan kentsel tasarim
projelerinin hazirlanmasi ve uygulanmasinin gerekli goriilecegini ifade etmektedir.
Kentsel yenileme ve doniisiimiin gerekli 6lgek ve diizeylerde gerceklesebilmesi i¢in
buna gerek duyulmaktadir. Daha 6nce 1997 yilinda Halk Meclisi toplantilari
yapilmis ve proje halka sunulmustu. Bu defa projenin hayata geg¢mesi ve
uygulanmasinda sorunlarla kargilagilmamasi i¢in yeniden sivil toplum kuruluglari
ile halkin katilimimi saglayacak siire¢ler olusturulmasi gerekmektedir. Ayrica
Balikesir Belediyesi’nin Kent Merkezi Yenileme Projesi’nin uygulanmasini takip
etmek, halkin kattlmmi saglamak, kentsel tasarim projelerini hazirlayip,
uygulamak amaciyla bir birim olusturmasi gerekmektedir.”

2.5.2.2 izmir 1li Kentsel Yenileme Projesi

[zmir; kuzeyde Balikesir, doguda Manisa, giineyde Aydin illeriyle komsu durumdadir.
Yaklasik yiizolciimii, 13.000 km? dir. iI’de, dogu-bati dogrultulu ve oluk bi¢imdeki akarsu
yataklar1 ve bunlar1 kuzey-giiney dogrultusunda izleyen dag siralari bulunmaktadir.
Alandaki en onemli yiikseltiler, Yund Dagi, Dumanli Dag1 ve Bozdaglar’dir. iI’deki en
biiyiik diizlik ise, Kiiciikmenderes Ovasi’dir. Izmir’in iklimi, genel olarak Akdeniz
Ikliminin 6zelliklerinin tagimaktadir. Bitki ortiisii bakimindan da aym benzerlik

goriilmektedir. II’in genel bitki ortiisii, makilerden olusmaktadar.

Sanayilesme ile ortaya c¢ikan yogun go¢ olgusu sebebiyle, biiyiik kentlerimizin yasadigi
carpik kentlesme, kacinilmaz olarak Izmir’i de etkilemis ve sonucta, sagliksiz mesken
bolgeleri ve yapilar ortaya cikmis; kent ise Konak, Kemeralti, Cankaya, Basmane ve

Alsancak bolgeleri arasinda sikisip kalmistir.

Bu nedenle, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi; Turan ve Alsancak Limani’nin arkasindaki 550
hektarlik alanin, 3. Izmir Merkezi olarak planlanmasi ve gelismesi konusu iizerinde

durmaktadir (IBB, 2005).

Bolgede uygulanacak proje, uluslar arasi bir fikir yarismasi ile elde edilen projeler dikkate
almarak olusturulmus ve imar planlar1 hazirflanmistir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi,
[zmir’in yeni kent merkezi olarak gelismesi icin onciilik ederek, bu alanda bulunan
Havagazi1 Fabrikasi’n1 restore edip c¢evresini diizenleyerek, kentin kiiltiir dokusunu
yansitacak bir merkeze doniistirmeyi planlamakta ve bdlgenin turizm-ticaret-kiiltiir-

eglence ve is merkezi olarak gelismesi yoniinde calismaktadir (IBB, 2005).
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Izmir 1li Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda, yenileme calismasi yapilmak istenen
bolgeler asagida kisaca aciklanmistir. Bunlardan ilki Ege Mahallesi, digeri ise Heyelan
Bolgesi’dir.

Ege Mabhallesi: Izmir Kentsel Yenileme Projesi’nin baslangic noktasi; Kahramanlar
[lgesi’nde bulunan Ege Mahallesi’nin alandan taginmasi olarak planlanmistir. Mahallede
yasayan sakinlerin, eski garajin bulundugu ESHOT Bolgesinde yapilacak olan yeni
konutlara tasinmalarina ¢alisilmasi gerekmekte ve mahalle sakinlerinin burada yasamlarini

siirdiirmeleri i¢in gereken tiim ¢alismalarin yapilmasi diisiiniilmektedir (IBB, 2005).

Heyelan Bolgesi: Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi'nin heyelan bolgesi olarak ilan ettigi
Veziraga- Ballikuyu bolgesinde bulunan yerlesim alanlarinda yasayan sakinler i¢in, Toplu
Konut Idaresi (TOKI) ile isbirligi yapilmis ve Uzundere bolgesinde 3.000 konutluk yeni

yerlesim alanlarinin olusturulmasi planlanmistir (Sekil 2.8).

a.Alanin mevcut durumu b.Alanin, diizenleme yapildiktan sonra
alacag goriiniim

Sekil 2.8 Heyelan Bolgesine ait hava fotografi (IBB, 2005).

Yenileme caligmalar1 sonrasinda, can ve mal giivenligini tehlikeye sokan bu heyelan
bolgelerinde yasayanlarin, yeni yapilacak olan ve su anda tamamlanma asamasina giren

konutlara yerlestirilmeleri planlanmaktadir (IBB, 2005).

2.6 KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kentsel doniisiim, kentsel sorunlarin ¢éziimiinii saglayan ve degisime ugrayan bir bolgenin
ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel kosullaria kalic1 bir ¢oziim saglamaya calisan bir

vizyon ve eylem olarak tanimlanmaktadir. Kentsel doniisiim tanimlanirken, ii¢ farkli
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unsura dikkat etmek gerekmektedir. Bu ii¢ unsur, ayirt edici 6zellikler olarak karsimiza

cikmaktadir. Bunlar (Turok, 2004);

= Bir alanin dogasini degistirmeyi ve alan sakinlerinin doniisiim siirecine katilimci
olarak girmesini amaclamaktadir.

= Bolgedeki sorun ve potansiyellere bakilarak, devletin iizerine diisen gorev ve
sorumluluklarini igeren hedef ve faaliyetlerin belirlenmesini amaglamaktadir.

= Genel olarak ortaklik kurumuyla yonetilmektedirler.

Kentsel doniisiim, yine ii¢ farkli boliime ayrilabilmektedir. Kimi plancilar mekén- insan- i
iclisiine uygun bir yaklasim gelistirmisken, diger bir grup planci da toprak-is giicii-
sermaye ligliisiinden olusan yaklagimi benimsemistir. Tiim bu unsurlar, aslinda birbirleri

ile yakin iliski i¢inde bulunmaktadirlar.

Kentsel doniisiimde esas olarak asagidaki ihtiyaclarin karsilanip karsilanmadigi konulari

onem kazanmaktadir (Turok, 2004):

= Kisilerin; sosyal ve ekonomik yoOnden rahat edebilecekleri ve daha rahat
yasayabilecekleri  alanlara  kavusmalarim  saglamak ve  bunlardan
faydalanmalarina yardimci olmak,

= Daha fazla is olanaklar1 ve daha yiiksek gelir elde edebilecek yeni istihdam
olanaklart yaratmak,

= Yerlesecekleri yer konusunda se¢cme hakki bulunan kisi ve firmalan ¢cekmek ve

korumak i¢in alanin genel cazibesini artirmaktir.

Eger bir alanin fiziki cevresi, orada yasayanlarin talepleri ve is giicii ortamlarinin aksi
yoniinde gelistirilmeye baslanirsa, ortaya zararh etkiler ¢ikabilmektedir. Bu sebeple kamu
kuruluslarinin, alanin cazibe merkezi haline gelmesi i¢in, disaridaki yatirnmcilarin buraya
cekilmesini saglayacak bir projeyi uygulamaya gecgirmesi gerekmektedir. Doniisiimde asil
olan, mekan-insan-is iicliisiiniin arasinda tutarli bir planlama g¢alismasina gitmenin

gerekliligidir.
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2.6.1 Kentsel Doniisiim Projelerinin Ozellikleri

Sehir planlama caligmalarinda planlama, tasarim ve koruma hususlarinin uygulama araclari
olarak kentsel doniisiim projeleri bilyiik bir oneme sahiptir. Kentsel doniisiim projeleri,
yenileme projelerinde oldugu gibi alam1 canlandirma ve kente bir kimlik kazandirma

amactyla ortaya cikmistir.

“Genel olarak, hazirlanan biitiin imar kanunu tasarilarinda kentsel doniisiim
projelerine iligkin su noktalar gdze carpmaktadir (Demircioglu, 2004):

= Kentsel doniisiim projesi; yerlesme ana strateji ve imar planlarinda plan
kararlar1 getirilen, mevcut yap1 stogunun, kentsel ve kirsal ¢evrenin
standartlarinin iyilestirilmesi, saglikli, giivenli ve estetik yap1 ve ¢evreler
elde edilmesi, dogal, tarihi ve Kkiiltiirel degerlerin korunmasi, afet
zararlarinin  azaltilmasi, yasam kalitesinin artirilmasi, yeterli donati
alanlarinin olusturulmas1 amaci ile yapilan sosyal, ekonomik ve fiziksel
kararlan iceren koruma, kullanma, yenileme, gelistirme, giiclendirme veya
tasfiye diizenlemelerinden bir ya da birkagim kapsayan proje alanlar1 olarak

tanimlanmaktadir.

= Biiyiiksehir belediye smirlart icinde, Biiyiiksehir belediyesi tarafindan
yapilmaktadir.

= Hazineye ait tasginmazlar, doniisiim projesi sinirlar icinde ilgili idareye
devredilebilmektedir.

= Proje bitiminden sonra hazineye ait pay, ilgili idarece 6denmektedir.
= Degerlendirme esas1 getirilmistir.

= Artis oranlarinin, hisselere gore esit olmasi 6ngoriilmiistiir.

» [lgili idareye belli oranda deger birakilmustir.”

Kentsel yonetimler, kentlerdeki sorunlu alanlar kisa zamanda giderebilmek amaciyla,
birbirinden bagimsiz farkli planlama c¢alismalarina gitmekte ve bunun sonucunda olusan
kentin gelisme hedefleri de birbirinden kopuk hale gelmektedir. Bu sekilde uygulamaya
gecirilmek istenen doniisiim projeleri, kolaj kentler yaratmaktadir. Bu noktada pargact
planlama caligmalarinin olusturdugu en biiyiik sorun; sosyal, mekéansal ve ekonomik
gelisimdeki olumsuzluklardir. Ayrica kolaj kentler, beraberinde asagidaki sorunlar1 da

getirmektedir (Erden, 2003):

= Kentsel alanlar birbirinden koparip, parcalanmis alanlar olugturmaktadir.
= Kentsel alanlarin yaninda, sosyal par¢alanmayi da desteklemektedir.
= Uzun donemli kullanilabilir alanlar yerine, kisa dénemli ve eskimeye agik yeni

kullanim alanlar yaratmaktadir.
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Kentsel doniisiim projelerinin, kentsel planlamaya 6nemli katkilarda bulundugunu kabul

eden plancilara gore kentsel doniisiim projeleri;

= Kentsel yapiyla iligkilendirilip, buralara yeni islev getirebilmektedirler.
= Kentin gelisiminde devamlilik saglamaktadirlar.
= Alandaki topragin degerini artirabilme kapasiteleri bulunmaktadir.

= Sosyal, fiziki ve ekonomik ¢evrenin yasanabilirligini artirabilmektedirler.

Kentsel doniisiim projeleri; mevcut alt yapi, miilkiyet durumu, alan yapis1 ve alana
erisilebilirlik kriterlerine gore secgilecek uygun bir alanda, ihtiyaca daha fazla cevap
vermektedir. Ancak par¢a parca olan bu doniisiim calismalarinin, birbirine bagli ve kentle
biitiinlesmis bir goriinime kavusturulmasi bakimindan stratejik planlama, biiyiikk 6nem

tasimaktadir.

Kentlerin doniisiim c¢alismalarinda ele alinabilecek ozelliklerin basinda; kentin tarihsel
gelisimi, yasayanlarin sosyal ve kiiltiirel nitelikleri ve kentin gelisim boyutu gelmektedir

(Giirel, 2005).

Stratejik planlama, kent icin uzun vadeli gelisim hedefi ve kisa donemli uygulamalara
olanak saglamaktadir. Kent i¢in uzun vadeli gelisim hedeflerini olustururken hem kamu
sektoriinii, hem 06zel sektorii, hem de alan sakinlerinin katilimini isteyen bir pldnlama
seklidir. Bu sekil, planlama c¢aligmalarinin kabul gérmesine uygun bir ortam

yaratabilmektedir.

“Stratejik planlama, kentlerdeki mekansal, sosyal ve ekonomik gelismeyi, kentsel
yenileme politikalar1 ve kentsel doniisiim projeleri ile yonlendirmektedir (Erden,
2003).”

2005 yilinda yiiriirliige giren 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyeleri Kanunu’nun 7.
maddesinde, belediyelerin gorev ve sorumluluklar verilmistir. Belediyeler, bu maddeye
gore stratejik planlarini, yillik yatirnm programlarimi ve hedeflerini olusturmaktadirlar.
Ayrica belediyelere asagidaki sorumluluklar da verilmistir (Gtirel, 2005):

= 1/500 ve 1/25.000 6l¢ekli nazim iméar plan1 yapma ve uygulama,

= Ana ulagim ag1 planini hazirlama,

= Kent i¢i donatimlarini hazirlama.
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Bu maddelere bagh olarak stratejik planlama; biiyiik ve kiigiik 6lcekli sehir planlamast
olarak tanimlanmaktadir. Biiyiikk o©lgekli planlama g¢aligmalarinda, 20 yillik gelisme
stratejisi ele alinarak, bunlar da 5’er yila ayrilarak kent gelisim politikalar1 diizenlenmelidir

(Giirel, 2005).

“Stratejik planin temel hedefi ise 3Y olarak adlandirabilecegimiz ‘Yerel Kalkinma,
Yerel Planlama ve Yerel Orgiitlenme’ olmahdir. Yani asagidan yukari ve yukaridan
asagi karar siireclerinin de ele alinacagi bir yaklagim ortaya konulmalidir (Sekil 2.9)
(GoOksu, 2004).”

KENTSEL DONUSUM

KURUMSAL DUZENLEME FINANSAL DONUSUM YASAL DUZENLEME

I—I
STRATEJIK PLANLAMA

— YEREL KALKINMA

——  YEREL PLANLAMA

——  YEREL ORGUTLENME

Sekil 2.9 Kentsel doniisiim ve stratejik planlama iligkisi (Goksu, 2004).

Genel olarak, stratejik planlamanin iki 6nemli kriteri bulunmaktadir. Bunlardan ilki; kamu
kurumlari, meslek odalar1, iiniversiteler ve sivil toplum kuruluslart ile birlikte
hazirlanmalidir. Digeri, kentin gelecekteki ihtiyaglarim1 = karsilayabilecek nitelikte

hazirlanmasi ve veri olusturmaya uygun nitelik tasimasidir (Giirel, 2005).

Stratejik planlamanin temel yaklasimlar ise asagidaki gibi siralanmaktadir (Erden, 2003):

= Uzun vadeli gelisim hedeflerini, kisa vadede gelistirebilecek nitelige sahip olmasi,

= Doniisiimii yapilacak olan alanlarin etkili kullammmini saglayacak tipte projeleri
gelistirebilmesi,

= Hem alan icin, hem de alan sakinlerinin gelecegi icin biiyiik hedeflere sahip olmasi,

= Kamu- 6zel sektor ortakligl saglamasi,

= Halkin katilminin saglamasidir.
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Stratejik planlama, kentsel projeleri hazirlanmis olan alanlarin kente dahil edilmesi ve
kopuklugun giderilmesi bakimindan 6zel bir 6neme sahiptir. Burada alanlarin kente dahil
edilmesi ve parcalar arasindaki kopuklugun giderilmesi, sosyal yonden farkliligi ortadan

kaldirmak ve fiziki ¢evrelerin baglantisin1 saglamak agisindan oldukca gereklidir.

2.6.2 Kentsel Doniisiim Kavramina iliskin Yaklasimlar

Kentsel doniisiim ¢alismalarinda birbirinden farkli ve yenilik¢i yaklasimlar aciklarken,

asagidaki dort unsura dikkat etmek gerekmektedir (Erden, 2003):

= Fiziki yap,
= Sosyal yap,
= Ekonomik yapi,

= YOnetim yapist.

Ekonomik yapi; is olanaklart ve kisilerin gelir durumlariyla ilgilenmektedir. Doniisiimii
yapilacak olan alandaki is alanlarimi ve istihdam sayisin1 artirmaya ¢alismaktadir. Sosyal
yap1; doniisiimii yapilacak olan alandaki insan iligkileri yaninda egitim, saglik, giivenlik,
konut ve kamusal hizmetlerin devamlilig1 konusunda incelemeler yapmaktadir. Fiziki yapi;
alan ve c¢evresinin yaninda, altyapr sistemleri, konut sayis1 ve ulasgim aglarinin
devamliligini incelemektedir. Yonetim yapisi; kamu ve halk arasindaki iletisimin ve

katilimin saglanip saglanmadigini incelemektedir.

Dikkatli bir inceleme yapilirsa, yukaridaki dort unsurun, birbiriyle iliskili oldugu
goriilebilmektedir. Iyi bir ekonomiye ve is olanaklarina sahip olan bir alanin sosyal cevresi
de bu ekonomiye bagh olarak degismekte; alandaki yonetim yapis1 da bu kisilerin istekleri
ve alanin potansiyeline gore yeni bir uygulama ve katilim ¢alismasina gidebilmektedir. Bu
durum da fiziki ¢evrenin, yasanabilir yasam mekanlarina doniistiiriilmesinde biiyiik rol

oynamaktadir.

Ingiltere’de, doniisiim projelerinin basarili bir sekilde alana aktarilmasim saglamak

amactyla, asagida verilen ii¢ gilndem uygulanmaktadir (Turok, 2004):
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= Sosyal acidan biitiinlesme giindemi; karar verme siirecine daha fazla katilimi, grup
icinde ve gruplar arasinda giiven ve isbirligi yaratilmasini, alanda 6z saygi ve
oving duygularmin  olusturulmasim  ve  kisilere farkliik  korkulariyla
yiizlesmelerinde ve sosyal, etnik, kiiltiirel ¢esitliligin degerini anlama konularinda
yardimc1 olmayi tesvik etmektedir.

= Kentsel Ronesans giindemi; daha kaliteli kentsel tasarimi, karma mahallelerde
yasayan daha yogun niifus, daha temiz caddeleri, daha iyi kamusal alanlari, daha az
kirliligi, 6zel ulasim yerine kamu ulasimi yoluyla daha az izdihami tesvik
etmektedir.

= Ekonomik bilyiime ve rekabetcilik giindemi; iiretkenligi ve yenilik¢i yontemleri
artirmak ve is olanaklar altyapisim gelistirmek suretiyle kentlerdeki ekonomik ve

istihdama iligskin kosullar iyilestirmekle ilgilenmektedir.

Aciklanan bu giindemler, genel olarak mekansal Olgekte yenileme ve doniisiim
calismalarina tabi durumdadir. Mekénsal Olcekte yenileme ve doniisiimiin en Snemli
ozelligi; yapilmasi diisiiniilen ya da yapilmis olan planlarin kisilere ve fiziki ¢evreye olan
etkilerinin her Olcekte degerlendirilmesi ve olusturulacak olan politikalarin, bu etkilere

gore belirlenmesi gerekmektedir (Erden, 2003).

Buna gore sosyal biitiinlesme Ozellikle mahalle bazindaki calismalarda gecerli iken;
ekonomik biiyiime, kentin geneli i¢in s6z konusu olmaktadir. Mahalle Slgeginde yapilan
caligmalar, hicbir sekilde bolgesel caligmalardan farkli olarak planlanmamalidir.
Mahallelerdeki doniisiimiin asil amaci, dontisimii yapilan alanin, kente baglantisim
saglamak olmalidir. Yalniz burada onemli olan bir nokta da, mahalle 6lgeginde planlama
yapilirken; bunlara, bolgesel Olgegin kabul edebilecegi politikalarin olugturulmasi

hususunun gerekliligi kabul edilmelidir.

Bu nedenle; kentsel doniisiim calismalarinda, o6zellikle alanin isgiicii ve ekonomik
durumunu arttiran bir planlama ¢alismasi yapilmas1 gerekmekte; bunun yaninda, kentin
turizm potansiyeline ve fiziki cevredeki iyilestirilme caligmalarina dikkat edilmesi ve

ayrica alandaki su¢ oraninin da en az seviyeye diisiiriilmesine ¢aligilmalidir (Turok, 2004).
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2.6.3 Kamu ve Ozel Sektor Acisindan Kentsel Doniisiim

Son 5-10 yildan beri yasanan dogal felaketler, carpik yapilasmanin tim olumsuzluklarini
gozler oniine sermistir. Ozellikle gecekondu alanlarinda ve plansiz yapilasmanin yogun
oldugu bolgelerde bu olumsuzluklar daha da belirgin durumdadir. Gecekondu alanlar
kisaca, altyapr ve sosyal toplanma mekanlarindan yoksun bolgeler olarak tarif
edilebilmektedir. Kisilerin gecekondu yapimina yonelmesinin ana nedenlerinin baginda

(Demircioglu, 2004);

= Gog olgusu,

= Altyap sistemlerinin bulundugu arazilerin eksikligi,

= Uygulamaya gecirilmeye calisilan ancak basarili olunamayan planlama
calismalari,

» [mar affi konusu,

= Yerel yonetimlerin maddi ve teknik agidan yetersiz kalmasi konular1 gelmektedir.

Gecekondulasmanin neden oldugu tahribat ve israflar ise, asagidaki sekilde

siralanabilmektedir (Yildirim, 2004):

= Saglikh bir altyapisi olmayan yapilar i¢in harcanan para,
» [sgal edilen degerli arazilerin kaybi; rnegin su havzalari, tarima elverisli alanlar,

tarihi niteligi yiiksek olan alanlar ve orman alanlar1 olarak siralanmaktadir.

Birinci simif tarim topraklarini, orman ve su havzalarini, ekolojik dengeyi devamli geri
doniilmez sekilde tehdit eden genisleme ve bilyiimeler yerine Oncelikle yerlesim
alanlarinda kentsel doniisiimii saglamak {izere eylem planlarina agirlik verilmesi
gerekmektedir. Bu sekilde eskime siirecine girmis atil durumdaki mevcut yapi stoklarinin
kentsel mekana aktif sekilde kazandirilmasi ve konut arzina goz ardi edilemeyecek sekilde

katkida bulunmasi1 miimkiin olabilecektir (Altun, 2004).
Bunun yaninda; {iilkelerin sahip olduklar1 kentlerin, carpik yapilasmadan kaynaklanan

zararlarimi en aza indirgemek ve gecekondulagsmanin Oniine gecmek icin yiiriittiikleri

politikalarin benzerlerinin, Tiirkiye icin de kabul edilmesi ve kamu sektoriiniin bu
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calismalar1 yapmasina firsat vermek gerekmektedir. Bu politikalardan birkagi, asagida

siralanmuistir;

=  Arsa temini,

= Konut sahibi olmak isteyenlere finans destegi,

= Altyap1 ve sosyal donati1 alanlarinin yapiminda devlet destegi,

= Katma Deger Vergisi (KDV), sigorta ve fonlar i¢in yapilan kesintileri, kabul

edilebilir bir hale getirmek olarak siralanabilir.

Kisaca; kamu sektoriiniin kentsel doniisiimdeki en onemli gorev ve rolleri Sekil 2.10’da

verildigi gibi siralanabilmektedir.

KAMU SEKTORUNUN KENTSEL DONUSUMDEKI ROLLER]

I T 1
DUZENLEYICI KAYNAK YARATICI DESTEKLEYICI OZENDIRICT

I Yasa-yonetmelik I Fon tahsisleri I Vizyon olusturma

I Kurumsal yapilanma || Tesvik-muafiyet-vergilendirme I Teknoloji tiretme

- Plan yapma- onama - Ferdi-kurumsal tasarruflarin - Altyapr yatirimlari
mobilizasyonu

L Denetleme L Arazi tahsisi L Giiven verici ortam

Sekil 2.10 Kamu sektoriiniin kentsel doniisiimdeki rolleri (Bursa, 2004).

Ozel sektor acisindan kentsel doniisiim calismalarinda, oncelikli olarak isin ticari boyutu
onem kazanmaktadir. Ancak 6zel sektor, doniisiim caligmalarina proje ve uygulama, finans

yaratma ve isletme konularinda da biiyiik katki saglamaktadir (Kuzu, 2004).

Ancak belirlenmis ana bir cikar ya da fayda yoksa, 6zel sektorii kentsel doniisiim
calismalarina dahil etmek genelde zor bir faaliyet olarak goriilmektedir. Bu sebeple 6zel
sektorii doniigiim calismalarina katmak i¢in; doniisiim alanlarindaki sorunlari, olanak ve

cikar olarak gostermek daha uygun bulunmaktadir. Kisaca; 6zel sektor acisindan kentsel
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doniisiim, kamu sektoriiniin liderlik ve yonlendirici 6zelligi ile kentlerde yasanan
olumsuzluklar1 ortadan kaldirmay1 ve kisiler icin saglikli yasam mekénlarini olusturmay1

hedef alan projeler gelistirebilmesi bakimindan biiyiik 6nem tasimaktadir.

Kentsel doniisiim kavramina, kamu ve 0Ozel sektoriin ortak olarak ilk katilimi ise,
Ingiltere’de  goriilmiistiir. ~ Buradaki  ortakhiktaki amag, kentsel  doniisiimiin
uygulanabilirligini artirmak i¢in gerekli stratejileri belirlemek ve bu ortakliga yerel halki

da dahil etmek olarak agiklanmaktadir.

“Kentsel doniisiim alani i¢inde ortakliklarin gerekli goriilmeye baslamasinin birgok
nedeni bulunmaktadir. Ik olarak, Ingiltere hiikiimet giindemi, ortakliklar1 ¢ok
sayida fon akigina erigim i¢in gerekli bir kriter olarak belirlemeyi siirdiirmektedir.
Ikinci olarak, siirdiiriilebilir doniisiim ilkelerine paralel olarak, doniisiim eyleminin
etkin bi¢cimde biitiinciil, entegre, kapsamli ve koordineli olmasinm saglamak igin,
ilgili tiim aktorlerin siirece dahil edilmesini gerekli gormektedir (McCarthy, 2004).”

Kamu ve 0zel sektor ortakliklari arasinda ii¢ farkli unsur, biiylik onem tasimaktadir.
Bunlardan ilki sinerji olup, bilgi ve kaynaklar ortak paylasabilmek i¢in, kisi ve
kurumlarin beraberce ¢alismasi anlamini tasimaktadir. ikinci unsur olan ‘transformasyon
doniisiim caligsmalar’’ i¢in bir araya gelmis olan gruplarin, kisilerin ¢ikarlar1 ve alanin
yeniden bir kimlik kazanmasi icin stratejik bir plam1 uygulamaya gegirmek anlamini
tasimaktadir. Son unsur olan biitce artirimn ise, genel olarak bir kamu-6zel sektor
ortakliginin en temel sebeplerinden birini meydana getirmektedir. Bu kavram, kaynaklara

erisimin en yiiksek diizeyde olmasinin 6nemini anlatmaktadir (McCarthy, 2000).

2.7 KENTSEL DONUSUM CALISMALARINDAN ORNEKLER

Kentsel yenileme calismalarinda oldugu gibi, kentsel doniisiim projelerinin de
uygulanabilirliginin daha iyi kavranabilmesi i¢in, yine diinyadan ve iilkemizden birkag
doniisiim calismast 6rnegi incelemek gerekmektedir. Verilen tim Orneklerde; yenileme
calismalarinda oldugu gibi, planlamalardaki biitiinsellik 6nem kazanmakta, bunun yaninda
kamu-ozel sektor ve halk katilimindan olusan ortakliklarin olumlu sonuglan da goze

carpmaktadir.
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2.7.1 Diinyadan Kentsel Doniisiim Projesi Ornekleri

Kentsel yenileme g¢alismalar1 orneklerinde oldugu gibi, hem Norve¢ Orneginde hem de
Beyrut orneginde doniisiim c¢alismalarinin ana kurulumu, bir ortaklik cercevesinde
gerceklesmistir. Norvec’teki doniisiim calismalan, kamu-6zel sektor ortakligi ile
yiiriitiilmesi bakimindan énem tagimaktayken; Beyrut Doniisiim Caligsmasi, 6zel sektoriin
mali ve yatinm kapasitesiyle, kamunun istimlak ve kamulastirma yetkisinden dogan otorite

ve giicii uzlagtiran diizenleyici bir calisma olmasi bakimindan olduk¢a 6nem tasimaktadir.

2.7.1.1 Norve¢ Kentsel Doniisiim Projesi

Iskandinavya Yarimadasi’nin bati kesiminde bulunan Norveg; Kuzey Buz Denizi ve Kuzey
Denizi kiyilart boyunca 1.800 km uzanan, Isve¢ ve Finlandiya’yla komsu durumda
bulunan, arazideki yiikseltileri yaklasik 2.500 m’yi bulan, ormanlik arazilerden ve
vadilerden olusmus olan bir iilkedir. Kiyilari, derin fiyordlarla yarilmistir. Dondurucu bir

iklime ve denize kadar inebilen buzullara sahiptir.

Norveg’te; kent alanlarinin, sehir merkezine yakin yerlere iskén edilme ve yerlesme talebi
yiiksek bir seviyede bulunmaktadir. Norvec’teki doniisiim calismalari, kamu-6zel sektor
ortaklig ile yiiriitiilmesi bakimindan 6nem tagimaktadir. Doniisiim alanlarinin 6zellikle bu
bolgelerde iskana acilmasi sebebiyle, sanayi ve liman kentleri i¢in bigimlendirici bir yap1

olusturulamamustir (NUT, 2006).

Planlamalardaki degisiklik ihtiyaci sebebiyle, konut ve ticaret alanlar1 da bu degisiklik
istenen alanlara dahil edilmistir. Ayrica iskdna agilmasi planlanan eski liman alanlan da
ticaret merkezi kurulmasi bakimindan 6nemli ve cekici bir kullamm bolgesi olarak
goriilmektedir. Belediyelerin tizerinde durdugu bu uzun vadeli degisim sebebiyle, kent
merkezlerindeki kiy1 alanlarinin kullanim hedeflerinin ne sekilde gelistirilmesi gerektigi
konusunda caligmalar yapilmaktadir. Bu konuyla ilgili olarak; arazi sahipleri ve sehir
plancilari, beraberce esnek, yontemli, rasyonel ve verimli planlama sekilleri
olusturmaktadirlar. Kentsel doniisiimde yiiksek kalitenin yakalanabilmesi i¢in, finansal
problemlerin ortadan kaldirilmasi gerekmektedir. Norveg¢ hiikiimeti, kisilerden; ekonomik
durumlar1 ve genel niifus artis durumu paralelinde belli bir aidatin alinmasini sart

kosmustur (NUT, 2006).
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Bolgesel biiylime planlari; 6zel oneriler ve 6zel gelisim sorumlulari, sorumlu girisimler ve
fonlar sayesinde planlama etkinlikleri arasma girmistir. Bu planlar, 6zel amacli olan
projelere dayanmaktadir. Planlamalara yakindan bagimli olan doniisiim projeleri, resmi
yasalar ve biiylime anlagmalariyla birbirine baglanmistir. Bu baglamda belediyeler,
oncelikle altyapir tesislerinin diizenlenmesi igine girmistir. Kullanici ilgisinden olusan
sahiplenme ve sosyal konum iligkisi, genis Olciide doniisiim fikrine ters diismektedir.
Kosullara bagli olarak olusan sahiplenme ve diizen, 6zellikle karisik bolgelerdeki alanlarla

ilgilenmektedir.

Biiyiik 6lcekli, olduk¢a eskimis sanayi alanlarinin; basitlestirilmis yontem ve anlagmalarla
doniisiim alanlar1 icin kiraya verilmesi diisiiniilmektedir. Ancak yine de, tiim doniisiim
alanlarinda ihtiyaca cevap verebilecek bir planlama ve mali kaynak arastirmasindan once,
doniisiime girecek sahis ve sirketlerin, kamu sektorii ile ortakliga bakis acilar
incelenmelidir. Bu konuda, bir¢ok sehir belediyesi, birbirine benzer yéntem ve planlama

calismalarini basartyla yiiriitmiis ve halen yiiriitmektedir.

Kentsel doniisiimde, degisimi yasal ve baglayici olarak yerine getirmek igin, esnek bir
yaklasim gerekmektedir. Bu konuda gerekli olan etmen; apartman yiikseklik ve parsel
durumu, yol ag1 ve park sistemleri, sehir mesafeleri ve yesil alanlar arasindaki baglantinin

kurulmasidir (Sekil 2.11) (NUT, 2006).

Sekil 2.11 Norveg kentsel doniisiim proje ¢alismalari (NUT, 2006).
Norveg’te konuyla ilgili olarak, belediyeye ait caligmalar, planlama ve bolgesel biiyiime

planlarmi kapsamaktadir. Doniisiim projeleri esnek, yasal ve baglayici planlarin yerine

getirilmesinde kolayliklar saglamakta ve isin kalitesini pekistirmektedir. Planlar icinde
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genel olarak altyapinin yeniden insasi ve yenilenmesine duyulan ihtiyag¢ sart kosulmaktadir

(NUT, 2006).

Kentsel doniisiim alanlari, arazi sahipleri ve kullanicilar arasinda, yapisal dayanigma ve
degisim hususunda kimi zaman azami oranda degisimleri gerektirmektedir. Ancak Norvec
belediyeleri, bu konuda oldukc¢a isteksiz ve kullanim konusunda olduk¢a baskici bir

politika yiirtitmektedir (NUT, 2006).

Kisaca Norveg’te; kentsel doniisiim planlamalarinda ihtiyaclari yonetmek ve sehir
kalitesini artirmak yaninda, mali kaynaklarin da uygulanabilirliginin artirilmasi
gerekmektedir. Dayanismadaki yeni ve uzlagsmaci formlar, sehir belediyeleri ve reklam
sektorii arasinda kurulacak bir malil ortaklik sayesinde, planlama ve etkinliklerin yerine
getirilmesinde genis bir katilimin olmasi saglanabilmekte ve bu unsur, ortakliklarin
olusumunu saglayacak olan akimlarin devamini getirebilmektedir (Sekil 2.12) (NUT,

2006).

il

Sekil 2.12 Norveg’de yapilan doniisiim ¢alismalar1 (NUT, 2006).
2.7.1. 2 Beyrut Sehir Merkezi Kentsel Doniisiim Projesi
Diinyadaki cogu iilke, ©zellikle savas yillarinda zarar gormiis olan bolgelerinde; bu
hasarlarin giderilmesi ve yeniden yapilandirilmasi amaciyla birtakim yenileme ve doniisiim

projeleri gelistirmistir.
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Ozellikle Avrupa ve Balkanlarda II. Diinya Savas1 sonrasi yapilmaya baslayan doniisiim ve
yenileme caligsmalari, diinyadaki diger iilkelere biiyiik bir ilham kaynagi olmustur. Bu
ilkelerden biri de, uzun yillardir i¢c savasla bogusan ve yeni bir diizen kurmaya ¢alisan

Liibnan’dir (Dovaidy, 2003).

Bu doniisiim ¢alismasi, Liibnan’in hem cografi hem de tarihsel acidan Onemli olan
Beyrut’'un savag sonrasi yeniden kurulumunu amaglayan calismanin iiriinii olmasi
bakimindan biiyilk 6nem tasimaktadir. Proje, i¢ savasla yipranan Beyrut’un savastan
olusan ciddi yikim ve hasarlar1 yeniden yapilandirma ve bir somiirge halindeyken hic
bakim gérmemis olan bolgelerinde, biiyiik bir dontisimii gergeklestirme calismalarim

icermektedir (Dovaidy, 2003).

Beyrut, Dogu Akdeniz kiyisinda; dar kiy1 ovasi ve Liibnan Daglar1 arasinda kurulmus olan
bir liman kentidir. Kii¢iik ve az niifuslu olmasina karsin, tiim Ortadogu iilkelerinin ticaret
limam olarak kullanilmaktadir. Bunun yaninda, turizm faaliyetleri de olduk¢a gelismis

durumda bulunmaktadir.

Cogu projede oldugu gibi, Beyrut’un doniisiim projesinde de birtakim yasal, sosyal, teknik
ve malil sorunlar ve zorlamalar ortaya cikmistir. Ancak kamu ve 6zel sektor ortakligi
sayesinde bu zorluklar en alt seviyeye ¢ekilmeye calisilmistir. Proje; Beyrut'un 6zellikle i
merkezlerinde bulunan alt yap1 tesislerinin yeniden kurulup insas1 yOntemiyle

yiriitiillmektedir. Bu konuda ii¢ farkli projelendirme ¢alismasi yapilmistir (Dovaidy, 2003):

= Vizyon projeleri,

= Master planlari; Sehrin zengin miras alanlarinin restorasyonu, arkeolojik kesiflerin
biitiinlenmesi, yiiksek yasanabilirlik kapasitesi olan yeni yasam mekanlarinin
yaratilmasi projeleri,

= Hedef Projeler; ulusal ve uluslar aras1 diizeyde gelistirilmesi planlanan Beyrut
sehrinin, ayn1 zamanda onemli bir turizm merkezi haline getirilmesi ve sehrin sug
oranlarinin  bu sayede miimkiin oldugunca asag1 seviyelere cekilmesini

ongodrmektedir.

Kisaca bu doniisiim caligmasi; projedeki yasal, mali ve organizasyonel yapi sebebiyle,

kurumsal iskelet icinde basar1 ve 6nem tagidigi i¢in, sehir planlama ¢alismalar1 bakimindan
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olduk¢a faydali bir ¢aligma goriiniimiindedir ve kamu ve 06zel sektor ortakligi fikrini
benimsemis olmasindan dolayi, diger iilkelere ortaklig tesvik edici bir proje goriiniimii

almustir.

2.7.2 Tiirkiye’den Kentsel Doniisiim Projesi Ornekleri

Ulkemizden verilen kentsel doniisiim calismasi ornekleri ise, yenileme ¢alismalarindan
farkli olarak belirli bir ortakligin kuruldugu ve halkin da bu ortakliga dahil edildigi
caligmalar olarak goze ¢arpmaktadir. Bunlardan ilki Zeytinburnu Projesi, digeri ise Ankara

Portakal Cicegi Vadisi 6rnegidir.

2.7.2.1 Zeyreg- Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi

Zeytinburnu, Trakya'min giineydogusunda, Catalca Yarimadasi'min Marmara Denizi'ne
bakan yamagclarinin, denizle birlesti§i yerde bulunmaktadir. Tarihi yarimada ve Ilge
surlarla ayrilmistir. {lcenin topraklari 29 derece dogu boylam ve 41 derece kuzey enlemi
tizerinde bulunmaktadir. Yaklasik olarak 11.16 km?’lik alana yayilmistir. Mahalle sayisi
13, cadde sayis1 58, sokak sayis1 da 970'dir. Dogusunda Fatih, batisinda Bakirkdy ve
Giingoren, kuzeyinde Bayrampasa ve Eyiip, giineyinde Marmara Denizi bulunmaktadir. Bu
yiizden flce’nin ikliminde nem etkili rol oynamaktadir. ilce topraklarimin denizden
ortalama yiiksekligi 30-35 m’dir. ilcenin dogu kesimi Marmara Denizi'nden kuzeye dogru
az bir meyille yiikselmekte ve bu yiikseklik Maltepe Mahallesinde 51 metreyi
bulmaktadir. Giiney kismi Yedikule'den Yenimahalle'deki Siimerbank Fabrikasi'na kadar
diiz bir ova goriiniimiindedir. Daha once bitki ortiisii bodur caliliklarla kapl olan ilce

topraklar1 giiniimiizde yerlesim ve sanayi alan1 olmustur (ZB, 2006).
Devlet Istatistik Enstitiisii’niin (DIE), 1960 tarihindeki niifus sayimina gore, ilce niifusu

89.297 kisi olarak saptanmistir. 1990 yilina kadar, gecekondulagsmadan kaynaklanan asiri
niifus artisi, ilgede biiyiik degisimlere sebep olmustur (Sekil 2.13).
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Sekil 2.13 Zeytinburnu Ilgesi (ZB, 2006).

Zeytinburnu il¢esinde, asir1 niifus artisinin disinda géze ¢arpan diger sorunlar ise su sekilde

siralanmaktadir (Unliikara ve Yaman, 2005):

= Niifusun fazla oldugu alanlarin yer aldifi zeminlerin, yapilasmaya uygun
olmamasi,

» [lcedeki binalarin cogunun, istanbul’daki diger binalara gore daha yiiksek olmasi,

» [stanbul Elektrik, Tramvay ve Tiinel Isletmeleri Genel Miidiirliigii (IETT) bloklar1

cevresindeki yapilagsmanin oldukga kotii olmasi.

Ancak bu sorunlarin haricinde, alanin sahip oldugu baz1 potansiyeller de bulunmaktadir.

Bu potansiyeller; ilce nin konumu, ulasim baglantilar1 ve sosyal yapisidr.

“Zeyreg-Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi, afete hazirlik politikalar
cercevesinde; ilce Slceginde kentsel doniisiime hiz verecek alanlarin secilmesinde
kentsel doniisiim sirasinda uygulanabilecek bir “Biitiinlesik Etki Projesi Yonetimi”
sistematigi olusturulmasi amaciyla kurgulanmistir. Zeyreg-Zeytinburnu Kentsel
Déniisiim Projesi, Istanbul Deprem Master Plani’nda pilot bolge olarak secilen
Zeytinburnu ilcesinde verilen sinirlar icinde kalan alan1 kapsamaktadir. Projenin
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afete hazirlik caligmalann kapsaminda ele alinmasi, etki projesi alanm seg¢meyi
zorunlu kilmaktadir. Zeyreg projesinin etki projesi alami ise, deprem tehlikesi
nedeniyle bir kisim blogun bosaltildigi ve iginde yasayanlarin biiyilk oranda
tasinma istegi olan IETT Bloklari olarak secilmistir (Unliikara ve Yaman, 2005).”

Yukarida agiklanan potansiyellerin 15181 altinda birtakim hedefler belirlenmistir. Projenin
uygulama asamasinda yapilmasi gereken calismalar asagida verilmistir (Unliikara ve

Yaman, 2005):

=  Ulusal, uluslar aras1 ve bolgesel diizeyde ortaklik modellerinin planlanmasi,

= Kamu politikalarinin gelistirilmesi,

= Doniistimdeki hukuki yapinin olusturulmasi,

= (Calismalardaki ortakliklara halk katiliminin saglanmasi,

= Alan sakinlerinin ¢evreyle iligkilerinin saglanmasi,

= Doniisiim yapilacak olan alandaki terk edilmis ve kohnelesmis alanlarin kente

kazandirilmasi.

Bu doniisiim projesinin amaglar1 ise (Unliikara ve Yaman, 2005);

= Sehir planlama ac¢isindan siirdiiriilebilir ekonomik, sosyal ve fiziksel doniisiimii
saglayan,

= Afet yonetimi acgisindan afet 6ncesi hazirlign saglayarak, afet sonrasi can ve mal
kaybi risklerini azaltmaya yonelik,

= Kent hukuku agisindan bireyin ve kamunun hak ve ozgiirliiklerini dikkate alan,

= Proje yonetimi acisindan, gereksinimlerin belirlenmesinden, projenin tamamlanip
halka teslim edilmesi ve kullamima acgilmasina ve gelecekte gerceklestirilecek
benzer kentsel doniisim projelerinde yararlanmak tiizere proje yOnetimi
prensiplerini uygulayarak kullanim siirecini irdeleyen ve geri beslemeleri alan bir

metodoloji olarak siralanabilmektedir.
Genel olarak ele alindiginda, Zeyreg-Zeytinburnu D&niisiim Projesi’nin ii¢ temel

katilimcis1 bulunmaktadir. Bunlar proje ekibi Istanbul Teknik Universitesi-Mimarlik

Fakiiltesi (ITU- MF), ilge halki ve proje yoneticisi olan Zeytinburnu Belediyesi’dir.
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Zeyreg projesinin c¢iktilarin1 etkileyen diger katilimcilardan bazilart ise asagida

siralanmaktadir (Unliikara ve Yaman, 2005);

= Merkezi yonetim,

=  Kamu kurum ve kuruluslar,

»  (Ozel sektor kuruluslari ve yaprmei veya yiiklenici firmalar,
= Yapi malzemesi, ekipman, isgiicii saglayan firmalar,

= Medya ve diger katilimcilar olarak siralanabilir.

Déniisiim projesi yapilmak istenen alamin yaklasik biiyiikliigii 55.900 m* olup, arazinin
tamaminda bir doniisiim gerceklestirmek istenirse; alanin tiimiiniin bosaltilmasi
gerekecektir. Arazi bosaltilmasinda sorun cikabilecek esas nokta, IETT bloklarmin
cevresinde bulunan carpik yapilagsmayla olusmus alanlardir. S6zii edilen alanda yaklasik
olarak 10 adet blok bulunmaktadir. Ancak bu bloklarda yasayanlarin, doniisiim
asamasinda bagka bir alana tasinmalar1 gerekmektedir. Bu sebeple ii¢ farkli 6neri ortaya

attlmustir (Unliikara ve Yaman, 2005):

* Oneri 1: Tasmacak olan alan sakinlerinin sayisi kadar yapilacak olan prefabrik
konutlarla, kisilerin ikdmetlerinin doniisiim caligmalar1 bitene kadar saglanmast;
sonra da bu yapilarin, herhangi bir afet aninda kullanilmak iizere saklanmasi,

»  Oneri 2: Alan sakinlerine, doniisiim ¢alismalar1 bitene kadar kira yardimi yapilmasi
ve Kisilerin baska alanlara tasinmalarinin tesvik edilmesi,

»  Oneri 3: Doniisiim projesi yapilacak olan alanin etrafinda bulunan bos alanlara yeni
konutlarin yapilmasi1 ve kisilerin doniisiim c¢alismasi sonuglanana kadar bu
konutlarda ikametlerinin saglanmasi; ¢aligmalar bitince kendi konutlarina tasinan

kigiler tarafindan bosaltilan yeni konutlarin mali agidan degerlendirilmesi.

“Zeyreg-Zeytinburnu biitiinlestirilmis kentsel doniisiim projesinin uygulanacagi
arazi, konut bloklarinin ve ruhsatsiz kiigiik 6l¢ekli igyerlerinin bir arada bulundugu
bir bolgedir. Dolayisi ile bu bolgede gerceklestirilecek olan projenin diger benzer
tiirdeki calismalar tesvik edici ve tetikleyici 6zelliginin olmasi beklenmektedir. Bu
nedenle, arazi iizerinde gerceklestirilecek doniisiim projesi ¢alismalarinin amaci;
sadece giiclii deprem riski altindaki konutlarda yasayan insanlari s6z konusu
tehditten kurtarmak degil, ayn1 zamanda s6z konusu bolgeye kazandirilacak
canlilikla o bolgeyi c¢ekici hale getirmek ve bu sayede daha sonra gergeklestirilecek
benzer calismalarin Oniinii agmaktir. Ancak yonetimin, halki, proje hakkinda
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bilinglendirmesi, insanlarin  gelece§e giivenle bakmalar1 agisindan  6nem
tasimaktadir (Unliikara ve Yaman, 2005).”

Doniisiim calismalar1 kapsaminda;

= Deprem giivenligi acisindan degerli binalar,
= Parklar ve spor alanlari,
= Planh otoparklar,

= Aligveris ve eglence merkezlerinin yapilmasi diistiniilmektedir.

Tiim bu tespitlere gore, Zeytinburnu’na yonelik senaryolar ve bunlara uygun projeler

gelistirilmis, uygulanabilir ¢oziimler iiretilmistir (Unliikara ve Yaman, 2005).

2.7.2.2 Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

Ankara; Kuzeyde Cankir1 ve Bolu, doguda Corum, Yozgat, Kirsehir, giineyde Konya,
Nigde ve Batida Eskisehir illeri ile komsudur. Ankara’da plato diizliikleri, orta
yiikseklikteki daglar ve yeni aliivyonlarla dolmus ovalar goriilmektedir. En 6nemli diizliik
olan Ankara Ovas1, 1.100 m yiikseklikteki bir plato icine gomiilmiis durumdadir. II’deki
daglar ise; Elmadag, idris Dagi, Baglum Tepeleri ve Dikmen sirtindaki en yiiksek yeri
olusturan Cal Dag1’dir. Ankara iklimi, karasal iklim tipindedir. II’deki ortalama en yiiksek
sicaklik 23 derece, en diisiik sicaklik ise 3 derece civarinda ol¢iilmiistiir. Ankara’daki dogal

bitki ortiisii ise, iklimle baglantili olarak, step formasyonundan olusmaktadir.

Portakal Cicegi Vadisi; diizenleme ve doniisiim calismasina girilmeden once kamunun
elinde ve iskana agilmamig olan bir yesil alandi. Yapilasma hakki ise, sadece vadinin yan
kisimlarinda bulunmakta ve i¢ kesimlerde yapilasmaya izin verilmemekteydi. Bu siire¢
1980-1985 yillar1 arasinda siiregelmisti. Ancak 1985’den sonra alan, tamami ile

kamulastirilmis ve halkin kullanimina acilmistir (Goksu, 2002).
Doniisiim ¢alismalarinda gelistirilen kurum yapisi arsa sahipleri, belediyeler, 6zel sahis ve

sirketler ve diger girisimciler arasindaki bir ortaklikla kurulmustur. Bu sayede gerek

finansal kaynaklar, gerek proje iiretim asamalari ortak bir kararla alinmistir. Vadideki
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doniisiim caligmalari; hem bagkente yarasir bir kentsel alan kazandirilmasi, hem de Arsa

sahiplerinin yapilan ¢alismalardan belli bir pay almalari bakimindan énem tasimaktadir.

Doniigiim ¢aligmalarina baglamadan once, alanda toplam 67 adet konut ve bir mescitten
baska hicbir yapi bulunmamaktaydi. Vadideki binalardan yaris1 kamu, yaris1 da sahis
miilkiyeti altindaydi. Binalarda yasayan sakinler, Tiirkiye’nin cesitli yorelerinden buraya
gelmislerdi. Doniisiim calismasina baslamadan 6nce bu binalarda yasayan sakinlere 774
sayili yasaya dayanilarak ‘Altindag Dogantepe Gecekondu Onleme Bolgesi’nden altyapist
hazir olan arsalar verilmistir. Burada; gecekondu sahipleri, evlerini kendileri yikmis ve

artan hafriyati, yeni evlerin yapiminda kullanmiglardir (Sekil 2.14) (Goksu, 2002).

b.Simdiki durumu

Sekil 2.14 Portakal Cigcegi Vadisi’'nden goriiniimler (Goksu, 2005).

Yapilan toplantilar sayesinde, proje amacini ve uzlasmay1 saglayan ilkeler kabul edilmistir.
Tartigmalar sonucu kabul edilen ilkelerin ilki, vadi i¢indeki tiim parsellerin ayn1 degerde
oldugunun kabul edilmesidir. Diger bir ilke ise, vadi icinde arsa sahibi olanlarin, yapilan

calismalar nedeniyle magdur edilmemesidir. Bunun yaninda vadinin, ekolojisine uygun
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olarak, %70-80’lik kisminin yesil alan olarak planlanmasi biiyiik 6nem tasimaktadir.Buna
baglh olarak; yapilan toplantilarda, birtakim stratejiler belirlenmistir. Kararlagtirilan bu

planlama stratejileri ve hedefleri, su sekilde siralanmaktadir (Goksu, 2004):

= Kentsel tasarim projesi, peyzaj ana plani ve uygulama projeleri ile desteklenmis ve
plan ve projelerle ilgili kararlarda, Sehir Plancilar1 ve Mimarlar Odas1 vb. gibi sivil
orgiitlerin goriisleri alinmistir.

= Upygulamaya, yasal ve idari sorunu olmayan alanlardan etaplar halinde baglanmistir
ve plan ve projeler ile ilgili her tiirlii karar, proje yonetim sirketi ve belediye yetkili
organlari ile birlikte verilmistir.

= Belirlenen amag, yasal siire¢ ve maliyetler cercevesinde degerlendirilmis ve
planlama stratejileri benimsenmistir.

= Vadide, yesil alan kullanimi maksimum diizeydedir. Vadinin dogal yapisinin
korunmasina dikkat edilmistir. Bunun yaninda yesil alan i¢inde, Ankaralilarin
yararlanacagi rekreatif etkinliklere yer verilmis ve yesil alan tasariminda, Ankara
ve bolgenin klimasini etkileyecek peyzaj diizenlemesi yapilmistir.

= Konut yatirimi, yiiksek standarthi yapilmis ve her bir konut blogunun altinda kapah
otopark, ylizme havuzu gibi yatirimlara yer verilmistir.

= Ulasim sisteminin (yaya-trafik), cevre ve diger projelerle uyumu saglanmistir ve
kentsel imaj noktalar1 (meydan, kent balkonu, vadi girisleri vb), projede nemle
vurgulanmistir.

= Ayrica, vadi cevresindeki alanlarin kullamimina yonelik (otopark, toplu tagim
durag, teknik altyapi) kentsel donanimlara yer verilmistir,

= Proje alanminin, yalmzca, vadi i¢i ile sinirli kalmayip, yakin cevresini de igine
almasina calisilmistir. Sonugta donitisiim c¢alismas1 i¢in planlanan tasarim
projesindeki yatinm ve kararlarin, etaplar halinde uygulanmasi kararina varilmstir.
Ozellikle uygulama alanindaki tiim miilkiyet sorunlar1 ¢oziilmiis, finansal yonden
kaynak olabilecek tiim gelismeler {izerinde 6nemle durulmus, ayrica teknik, sosyal

ve ticari yapiy1 ilgilendiren tiim kararlar dikkate alinmistir.
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BOLUM 3

MATERYAL VE METOD

Tiirkiye’nin son yillarda yasamakta oldugu; plansiz yapilasma ve gecekondulasmadan
kaynaklanan carpik kentlesme sebebiyle, bugiin pek cok konuda problemler meydana
cikmaktadir. Ozellikle kirsal kesimden kentlere dogru olan goc, tiim kentlesme
sorunlarinin esas nedenini olusturmaktadir. Yasanan bu gogle ortaya ¢ikan ekonomik ve
sosyal sorunlar yagam mekanlarina da yansimis; zamanla gelismis ve hala gelismekte olan

carpik yapilagsma, giiniimiizde rahatsiz edici boyutlara ulasmistir.

Tiirkiye giliniimiize kadar, planli bir niifus ve kentsel gelisim politikas1 izleyememistir. Ne
bes yillik kalkinma planlar1 ve ne de bolgesel dlcekten mekénsal dlcege kadar bolge ve

sehir planlari ile siirdiiriilebilirligi olan bir kentsel gelisim politikas1 olugturulmustur.

Kentsel yenileme ve kentsel doniigsiim konulari, bu baglamda onem kazanmaktadir.
Kentlerde yeni yeni gelistirilmeye baslanan yenileme ve doniisiim programlari, adim adim
uygulamaya gecirilmeye baslanmistir. Bunlardan biri de ‘Kiigiikcekmece Kentsel

Doniistim Projesi’dir.

3.1 MATERYAL

Kentlerde yeni yeni uygulanmaya baslanan doniisiim projeleri, insanlarin daha planli,
gelismis ya da gelismeye agik yasam mekanlarinda barinmalarini saglamak bakimindan

onem tagimaktadir.

Zonguldak Karaelmas Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Peyzaj Mimarligi Anabilim
Dali’'nda Yiiksek Lisans Tezi olarak yapilan bu calisma; Istanbul Il smirlar1 iginde bulunan,
Kiigiikgekmece Ilgesi'nde gerceklestirilmistir. Calismanin ana materyalini, Kii¢iikgekmece
Belediyesi’nin, Istanbul Kiiciikgekmece Ilcesi’'nden sectigi pilot bolgeler olan; Olimpiyat

Koyii ve Cevresi (Ayazma ve Altingsehir Mahalleleri), Cennet Mahallesi ve Kanarya
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Mahallesi olusturmaktadir. Bu alanlar irdelenirken asagida deginilen yardimci

materyallerden yararlanilmistir:

» Kiigiikcekmece Ilcesi’ne iliskin paftalar,

= Secilen pilot bolgelerin fotograflari,

= Pilot bolgelerin paftalar1 (Kat Yiiksekligini Gosterir Paftalar, Bina Cinslerini
Gosterir Paftalar, Miilkiyet Analiz Paftalari),

= Kiiciikcekmece Belediyesi’nin alanda yaptigi anketin sonuglari.

Calismada kullanilan ana literatiir verileri ise sunlardir:

= Kiiciikcekmece Belediyesi’'ndeki kentsel doniisiim caligmalarinda, 27.11.2004
tarihinde Istanbul Ili’nde gerceklestirilmis olan ‘Uluslar arasi Kentsel Doniisiim
Sempozyumu’nda, yerli ve yabanci mimarlar ve sehir plancilarinin anlatimlarindan
olusan bildiriler,

* Erden’in (2003) Mimar Sinan Universitesi’'nde yaptig1 sehircilik doktora tezi olan
“Kentsel Yenilesmede Bir Ara¢ Olarak Doniisiim Projeleri” adli tez,

= (Calisma alaninin tarihi, kiiltiirel, estetik, sosyal ve ekonomik 6zellikleri hakkinda
cesitli kaynaklar,

= Calisma alaminin cografi konumu, iklimsel Ozellikleri, dogal bitki Ortiisii,

topografyasi hakkindaki yazili kaynaklar olarak siralanmaktadir.

3.2 METOD

‘Kentsel Yenileme Kapsaminda Kentsel Doniisiim Projelerinin istanbul Kiiciikcekmece
Kentsel Doniisiim Projesi Orneginde Irdelenmesi’ isimli ¢alismada, oncelikle iizerinde
durulan nokta; kentsel yenileme olgusu, doniisim projelerinin kentsel yenileme
calismalarindaki yeri ve Onemi ve bunlara dayanarak, inceleme alanina ait kentsel
yenileme ve doniisiim ilkelerinin saptanmasidir. Bu caligmada asil amag; doniisiim
projelerinin, iilkemiz ve insanlar i¢in yasanabilirligi olan, ekonomik ve sosyal yonden
gelismis ortamlar yaratmakta karsilasilan sorunlarin giderilmesindeki etkisi ve
siirdiiriilebilir bir planlama calismast olan kentsel yenileme konusu kapsaminda

irdelenmesidir.
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Ayrica Ornek olarak verilen diger alanlarla calisma alanmmin karsilastirilip; doniisiim
projelerinin, kentsel yenileme calismalarindaki potansiyel faydalarinin ve olusabilecek
sorunlarin ortaya cikarilmast konusunun ele alindigi bu calismada, yontem olarak

asagidaki program uygulanmistir:

= Arastirma amacinin belirlenmesi,

*  Arastirma alaninin tespiti,

= Genel konuya iligkin literatiir caligmasi,

= Elde edilen kaynaklarin degerlendirilmesi,

» (Calisma alanina iliskin literatiir calismasi ve Kiigiikcekmece’nin pilot bolgeleri
olan Ayazma, Altinsehir, Cennet ve Kanarya Mahalleleri’yle ilgili bilgilerin
toplanmast,

= Elde edilen tiim verilerin degerlendirilip bilgisayar ortamina aktarilmasi,

= Sonug ve Onerilerin belirlenmesi.
Bu calismada; alan, kentsel yenileme ve kentsel doniisiim projeleri planlama ilkelerine
gore incelenmis, cesitli literatiir aragtirma calismalan yapilmis, yurtdisindan ve iilkemizden
cesitli uygulama orneklerini ele alan yazili kaynaklarin kullanimiyla anlatim pekistirilmeye

calisilmistir.

Hazirlanan bu tez calismasinda, genel olarak, Sekil 3.1°de verilen akis semas1 izlenmistir:

54



[ ARASTIRMA AMACININ BELIRLENMESI ]

(ARASTIRMA ALANINIlh

TESPIiTi

a. Arastirma Simirinin Tespiti

b. Alanin Fiziki Yapisi

c. Alanda Yasayanlarin

Sosyo-Kiiltiirel Yapisi

\d. Alandaki Ekonomik Yaplj
LIiTERATUR CALISMASI

b4

(incelenen Pilot Bolgelerle Tlgili; \ Temel Kavramlara Ait Yazil

Kaynaklar
a.Yazih Kaynaklar,

b.Haritalar,

c.Grafikler,

Kd.Foteraﬂar. j

V

VERI ANALIZi

BULGULARIN DEGERLENDIRILIP,
SONUC VE ONERILERIN
OLUSTURULMASI

Sekil 3.1 Arastirma yontemi i¢in hazirlanan akis diyagramu.
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BOLUM 4

ARASTIRMA ALANININ TANITIMI

4.1 KUCUKCEKMECE iLCESI’NiN TARIHi GELiSiMi VE FiZiKSEL
OZELLIKLERI

Kiiciikcekmece Ilgesi, 4 Temmuz 1987 yilinda yayimlanan resmi gazetede; 3392 sayili
kanun geregi, sahip oldugu bir kdy ve 25 mahallenin Bakirkdy Ilcesi’nden ayrilmasiyla
kurulmus ve kesin olarak 15 Temmuz 1988 yilinda ilge statiisii kazanmis olan bir

yerlesimdir (Sekil 4.1) (KB, 2006).

Kiiciikgekmece Ilgesi, Istanbul’un en hizli biiyiiyen ilgelerinin basinda gelmektedir. ilce
niifusu, DIE’nin yapti1 aragtirmalara gére 1990 senesinde 352.926 kisi iken, 2000 yilinda
yapilan genel niifus sayimina gore Ilge niifusu; 1004t koyde, 597.135'i merkezde olmak
lizere toplam 589.139'dur. Niifus artis1 % 0.66 diizeyindedir. ilge’deki okur-yazar orani %

80 civarindadir. Niifusun geneli diisiik gelirli is¢ci ve memurdur.

Sekil 4.1 Kiiciikgekmece Ilgesi (KB, 2006).
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4.1.1 Kiiciikcekmece Ilcesi’nin Tarihi Gelisimi

Kiigiikgekmece admin kaynag olarak, kenarinda kuruldugu gol gosterilmektedir. iki gole
de verilmis olan Cekmece adimin, balik tutmak i¢in denize acgilan gecitlerde kurulan ve

yukari ¢ekilerek agilan kavisli setlerden geldigi kabul edilmektedir.

flce’nin en eski yerlesim alami, gecmisi Paleolitik Caga uzanan ve giiniimiizden yaklasik
750.000-120.000 y1l once kullamldigr diisiiniilen Yarimburgaz Magaralar’dir. Magara
duvarlarinda rastlanan gemi resimleri, burada yasamis olan sakinlerin, denizcilikle
ugrastig kanisin1 uyandirmaktadir. Yine ilce’deki en eski yerlesim alanlarindan biri olan
ve Roma Imparatorlugu’nu Bizans’a baglayan ‘Viaegretio” adli yolun gegtigi yerlesim yeri
konumundaki ‘Rhagion’ da burada bulunmaktadir. Rhagion hakkindaki en detayl bilgi, 6.
yiizy1l yazarlarindan olan Prokopios tarafindan verilmektedir Prokopios, Imparator
Justinianos’un yaptirdigi eserleri anlatirken, sehrin disindaki ‘Strongylon’ denilen yuvarlak
kaleden itibaren Rhagion’a kadar olan arazinin, yagislarda bataklik haline geldigini ve
yolcularin biiyiik sikint1 ¢ektiklerini gordiigiinii ve yolu iri tas bloklarn ile kaplatarak daha
kullanish bi¢cime soktugunu bildirmektedir. Bu yolun, Rhagion’a kadar iki arabanin rahatca
gecebilecegi genislikte oldugu sdylenmektedir. GOl ise denizden ince bir kara parcasi ile
ayrilmustir. 6. yiizyilda Myrina’li Agathias, Rhagion’un Istanbul’un bir limani oldugunu

bildirmektedir (Wiped, 2006).

Kiigiikcekmece’'nin bir Tiirk kasabasi olarak gelismesinde en onemli katkis1 olan kisi,
Kanuni Sultan Siilleyman devrinde bir yil kadar Basdefterdar olan Abdiisselam Bey’dir.
Gole bakan yamacta bir cami, medrese ve bir zaviye yaptirmig, oradaki pek ¢ok miilkii bu
hayir kuruluslarina vakfetmis ve 1527°de o6ldiigiinde de genis bir bahge icindeki zaviyesi
yanina gomiilerek, iistiine bir tiirbe yapilmistir. 1455’de Fatih Sultan Mehmet Edirne’den
donerken, Rhagion kopriisiiniin tamirini emretmistir. Ayrica yolu 1slah ettirmis ve yolcular
icin konaklama yerleri de yaptirmistir. Boylece Rhagion, Osmanli Imparatorlugu’nun
bagkenti olan Istanbul’u batiya baglayan kervan yolunun ©Onemli bir kavsagini

olusturmustur (Wiped, 2006).

Osmanli Dénemi’ne kadar Rhagion olarak anilan Kiiciikcekmece Ilgesi, bolgenin Osmanl
Imparatorlugu'na gecmesiyle isim degistirmis ve once Cekme-i Sagir, daha sonra da

Cekme-i Kiiciikk adin1 almistir. Bu alan, yiizyilin ortalarinda biiyiik bir deprem sonucu
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tamamen yok olmustu. Ancak bu bolge Osmanlilar doneminde de biiyiikk bir Snem
kazanmis ve bolgenin esas yerlesimi, Osmanlilar doneminde gergeklesmistir. Buradaki
koprii onarilip, kdy i¢ine bir kervansaray yapilmistir. Ayrica koskler, cami ve medreseler

de yine bu donemde inga edilmistir (KK, 2006).

Biiyiik Tiirk Gezgini Evliya Celebi, 1657 yilinda Cekme-i Kiiciik'ii anlatirken, kalesinin
¢ok harap oldugunu, kasabanin alt1 yiiz evden olustugunu, ayrica baglarin ve bahgelerinin
bulundugu bir yer oldugunu belirtmektedir. Ayrica goliin sularinin da Tuna'dan geldigine
inandig1 ‘Morina, Mersin ve Cika’ baliklarimi barindirdigini anlatmaktadir. III. Selim ve II.
Mahmut Devri’nde baglayan yenilik¢i akimlarin etkisiyle, 19. yiizyilin baslarinda, 6zellikle
ordunun kendi ihtiyaglarinin kargilanmasi i¢in Tiirk Harb Sanayii’nin en 6nemli tesisi olan
Biiyiik Azath Baruthanesi, goliin kuzeydogusunda kurulmustur. S6z konusu baruthéne, 19.

yiizy1lin sonlarina kadar faaliyetini siirdiirmiistiir (KK, 2006).

Osmanli'nin 1876 devlet yilliginda Catalca Sancagi'na bagh olarak goriinen Cekme-i
Kiigiik, 1877'de yerlesim alaninin cevresinde ¢ikan orman yangini sonrasinda, yavas yavas
niifus kaybetmeye baslamistir. Kiiciikcekmece, 1908 yili sonlarina kadar Catalca’ya bagh
durumdaydi. 1908'de Makrikoy'e (Bakirkdy) bagh bir kdy haline gelen Cekme-i Kiigiik,
1921°de Balkan Savasi sonras1 15-20 hane Bulgaristan go¢meninin gelmesiyle, 85 hanelik

bir koy halini almistir.

Cumbhuriyet'in ilamiyla birlikte yapilan miibadele sonucunda, Yunanistan'dan gelen Tiirkler
buraya yerlesmistir. 1928'de ise, Rusya'dan go¢ eden kiiciik bir Kazak toplulugu buraya
yerlesmistir. Bunlar golde cok basarili havyar yetistiriciligi yapmislar, fakat daha sonra
buradan ayrilmislardir. 1935'de ikinci bir Yunanistan goc¢ dalgasi ile gelenleri, 1954'te
Yugoslavya ile Bulgaristan'dan gelenler takip etmis, ayrica 1960'da Kastamonu ve cevresi
Ermenileri'nden de buraya yerlesenler olmustur. Kiiciikgekmece Ilgesi’nde nemli olan bir
ozellik ise; meskun yerlerin, oranin ¢iftlik sahiplerinin adlariyla anilmasidir. Eski
Baruthane arazisi, 1908'den sonra, Selanikli Niyazi Bey'in miilkii olmustur. Arif
Soguksu'ya ait ¢iftligin yeri, bugiin Soguksu olarak anilmaktadir. Goliin karsisinda Firuz
Aga'min ¢iftligi bulunmaktayd: ve bu bolge de halen Firuzkdy olarak amlmaktadir (IV,
2006).
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[lige’de, ozellikle 1950'den sonra yol yapim ¢aligmalari hizlanmigtir. Istanbul'u Avrupa'ya

baglayan goliin iistiindeki tarih? koprii agir yiikleri tasiyamaz olmustu (Sekil 4.2).

Eski Londra Asfalti, bugiin ise E-5 diye bilinen yol, Cennet Mahallesi’'nden demiryoluna
kadar, kasabanin icine girmeden, kanal iizerindeki bir beton koprii ile Ilce’ye baglanmistir.
Yanindaki ikinci koprii 1980'de, iigiinciisii ise 1996'da yapilmistir. 1951 yilina kadar
Sirkeci-Halkali hattinda Kiigiitkgekmece'ye kadar cift hat olan demiryolu hatti, sonralan tek
hat olarak kullanilmaya baglanmistir. 2000 yilinda ise ¢ift hat halinde banliyo

tasimaciligina tekrar baglanmistir.

Sekil 4.2 Kiigitkcekmece Mimar Sinan Kéopriisii (KB, 2006)

1992 yilinda yapilan yonetim degisikligiyle beraber, 6nceleri 152 km? olan yiizolgiimii,

Avcilar’m bu donemde ilge olarak ayrilmasi sebebiyle biraz daha azalmistir.

ng giiniimiizde, 21 mahalleden olusmaktadir. Bunlar; Altingehir, Besyol, Cennet,
Cumbhuriyet, Fatih, Fevzi Cakmak, Giiltepe, Halkali Merkez, Halkali Istasyon, Ikitelli
Atatiirk, Tkitelli Ziya Gokalp, Inonii, Kanarya, Kartaltepe, Kemalpasa, Mehmet Akif,
Sogiitlicesme, Sultan Murat, Tevfik Bey, Yeni ve Yesilova Mabhalleleri’dir. Bu
mahallelerin konumu Sekil 4.3’de verilmistir (KB, 2006).
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Sekil 4.3 Kiigiikgekmece Il¢esi’nin mahalle smirlar1 (KB, 2004).

Alanda, Tarihi ve Kiiltiirel Ozellikleri Tasiyan Onemli Bulgular: Kiicikkgekmece
sinirlar1  igerisinde yer alan Halkali, Osmanli Donemi’nde, Rum Koyii olarak
bilinmekteydi. O dénemde "Halka Koyii" olarak bilinen bu yerlesimin, bugiin Altingehir
olarak bilinen bolgesinde bir ¢ok tarihi bulguya rastlanmistir. Yapilan ¢alismalar sonrasi,
duvarlan diizenli tag ve tugladan ortiili bir sarnicin i¢inde, Bizans Cagi’na ait siitun
bashiginin ortaya cikarilmasi, burada 6nemli bir yapinin bulundugunun kanitlamistir.
Sarnigtan bagka, bazi kemer yikintilar1 da bulunmus, ayrica Kantharos kabartmali, ¢ok

yipranmis durumdaki bir Bizans siitun baslig1 da ortaya ¢ikarilmistir (KK, 2006).

Goliin kuzey tarafinda bulunan Altingehir'de, 1538'de ‘Kethiida Mustafa Aga Cesmesi’
adiyla amlan eser, Istanbul'un en eski kitabeli ve bir sanat degerine sahip cesmesi olarak
tarih? acidan 6énem tagimaktadir. Diizenli yontulup islenmis ¢esmenin, cift renkli taglardan

bir kemeri ve ¢ok zarif bir ayna tas1 bulunmaktadir (KK, 2006).
Baruthane Nazir1t Mehmet Serif Efendi'nin Onerisiyle, Kiiciikcekmece'nin kuzeyinde ve

gole 4 km uzaklikta insa edilen baruthane, tarihe, ‘Azathi Baruthanesi’ adiyla gecmistir.

Yapimi birkag ay siiren tesis, 1796'da kurulmustur. 1804 yilinda ise Samlar Koyii'niin
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kuzeyinde bir derbent yaptirilmis ve Baruthdneye buradan kanalla su getirilmistir.
Baruthane, birka¢ kez onarim gormiis ve genisletilmistir. 1935'te kapatilan Seldnik
Baruthanesi'ndeki techizat da buraya nakledilmistir. 1877-78 Osmanli-Rus Savasi’na kadar
faaliyetini siirdiiren Baruthane, Ruslar tarafindan tahrip edilmistir. Azatli Baruthanesi
tesislerinden giiniimiize, biiyiikk bir havuz ile hangar bi¢ciminde bir yapinin yikintilart
goriilmektedir. Baruthaneyi goren yamagcta ise ‘Resneliler Ciftligi'ndeki kagir koskiin

yikintisi yiikkselmektedir.

Sazlidere'nin en biiyiik kollarindan biri olan Samlar Deresi iizerinde bulunan Samlar
Bendi, 1826-1828 yillar1 arasinda yapilmistir. Azatli Baruthanesi'nin ihtiyact olan suyun
biriktirilmesi gerekcesiyle yaptirilan Samlar Bendi, 10.14 m yiiksekliginde, 12.22 m tepe
ve 15.58 m taban genisligindedir ve iri blok taslarla kemer-baraj tipinde yapilmistir (KK,
2006).

Padisahlarin, avlanmak igin tercih ettigi Halkali'nin bir kismi, 19. yiizyilin sonlarina dogru
Misirl Hursit Pasa'nin esi Prenses Rukiye'ye tahsis edilmistir. Hursit Pasa'nin ¢iftligi daha
sonra, ingaati 1889'da tamamlanan Halkali Ziraat Mektebi'ni kurmak icin satin alinmistir

(KK, 2006).

1891 yilinda ‘Halkali Ziraat ve Baytarlik Mektebi’ adiyla 6grenime baslayan okul, resmen
31 Ekim 1892'de acilmustir. IstiklAl Mars1 sairimiz Mehmet Akif Ersoy, bu okulun
Baytarlik Bolimii’'nden mezun olmustur. Baytar subesinin 1895'te Kadirga'ya
tasinmasindan sonra okulun adi ‘Halkali Ziraat Mektebi’ olarak degistirilmistir. Okul

halen, egitim ve 0gretim faaliyetlerini siirdiirmektedir (KK, 2006).
4.1.2 Kiiciikcekmece Ilcesi’nin Fiziksel Ozellikleri
Aragtirma alan1 olan Kiigiikgekmece ilcesi; cografi konum ve topografik 6zellikler, jeolojik

ve hidrolojik yapi, iklim ozellikleri yaninda; bitki Ortiisii ve alandaki yaban hayati

bakimindan da incelenmistir.
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4.1.2.1 Kiiciikcekmece flcesi’nin Cografi Konumu ve Topografik Ozellikleri

Kiiciikcekmece Ilcesi, 40°59°00’ Kuzey enlemi ve 28%46°00"’ Dogu boylami arasinda yer

almaktadir. Sahil uzunlugu 7 kilometre, Il merkezine uzakhig: ise 23 kilometredir.

Yaklagik 12 hektarlik bir alam kaplayan llce; kuzey ve kuzeydogudan Gaziosmanpasa,
doguda Esenler, giineyden Bakirkdy, Marmara Denizi ve Avcilar, giineybatidan ise yine
Avcilar ve Biiyiikcekmece Ilgeleri’yle komsu durumdadir. Kendi ismini alan ve ilce’yle
ozdeslesmis olan Kiigiikcekmece Golii ise Avcilar ve Kiigiikcekmece’yi ayiran bir sinir

gorevi gormektedir (Sekil 4.4 ve Sekil 4.5).

Genel olarak Kiiciikcekmece Ilcesi, alcak dalgali diizliik olusumlarmin gozlendigi ve
Catalca Yarnmadasi’nm giineydogu kesiminde yer alan bir ilcedir. Catalca
Yarimadast’ndan biiyiiyerek gelen ve sularm Kiigiikcekmece Golii’'ne doken Sazlidere ve
Nakkagdere de Ilge’den ge¢mektedir. Deniz ve gol kiyilarindan icerilere dogru girildikge,
yiikseklik artmaktadir. ilce nin kuzeyine dogru yiikseklik 200 m’ye ¢ikmaktadir. Vadiler
oldukga belirgin goriiniimdedir (KK, 2006).

Sekil 4.4 Kiigiikgekmece Ilgesi’nin Istanbul’daki konumu.(IST.BB, 2006).
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Sekil 4.5 Kiiciikgekmece Ilgesi’nin uydu fotografi (IST.BB, 2006).

Kiiciikgekmece Ilgesi’nde bulunan en eski ve degerli olan cografi olusum, Yarimburgaz
Magarasi'dir. Istanbul'un 22 km kuzeybatisinda, Kiigiikgekmece Goli’'niin 1,5 km
kuzeyinde, Altingehir Mahallesi civarinda yer almaktadir. Denizden yiiksekligi ortalama 15
m’dir. 1838'den itibaren yapilan bircok incelemeler sonucunda, bu magarada, tarih 6ncesi
insanlarin yasadiklar1 ortaya cikarilmistir. 1938 yilinda, Istanbul Arkeoloji Miizesi Miidiirii
Aziz Ogan bagkanliginda kazilar yapilmig, daha sonra 1940 yilinda tekrar baglayan kazilara
1948'e kadar devam edilerek, bir¢ok eser cikarilmistir. Hatta 1941 yilinda yapilan bir
kazida Arif Soguksu'nun ciftliginde 6 adet "stel" (kitabe) bulunmus, etrafi cevrili bir
Bizans kompleksi ortaya c¢ikarilmistir. 1963-1964 yillar1 arasinda yapilan aragtirmalar
sonrasinda da yapilan kazilarda; bolgede cakmak tasi aletleri, kemik bizler ile kara mat
perdahli ve ¢izgi siislemeli canak-¢omlek pargalari, el degirmeni taslar1 gibi ‘kalkolotik
esyalar’ bulunmustur. Yarimburgaz Magaralan ve cevresindeki "Asagi Paleolitik”" kazi
buluntular1 ve fosil artiklarinin varligi, "Pleistosen" devrine ait oldugu ve "Neolitik Cag"

izleri, kazilarda ortaya ¢ikmistir (KK, 2006).

Kiiciikcekmece 1lcesi, M.O. 500-600 yil oncesine kadar dayanan tarihi gecmisi ile

diinyanin en eski yerlesim bolgelerinden biri olmas1 bakimindan énem tagimaktadir.
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4.1.2.2 Kiiciikcekmece Ilgesi’nin Jeolojik Yapisi

Tiirkiye jeoloji haritasinda, Istanbul Bogazi'min, Marmara Bélgesi'nin farkli iki c¢okel
grubunun yaklasik simirmi olusturdugu gozlenmektedir. Istanbul Bogazi'nin dogu yakasi,
Paleozoyik (Karbonifer) yapili ve Trakya Formasyonu olarak adlandirilan grovak
cOkellerinden, bati yakasi ise, genellikle grovak cokelleri iizerinde uyumsuz oturan

Senozoyik yapili geng ¢cokellerden olugsmaktadir (Sekil 4.6).

Geng c¢okeller, bolgesel anlamda kuzey-giiney dogrultulu, batiya egimli bir yapinin
sonucunda, Istanbul Bogazi'min batisinda yayginca yer almakta ve grovak kayalari
iizerindeki Eosen yapilar ile baglamaktadir. Neojen doneminde de ¢okelimini siirdiiren
genc kirintili ¢okel topluluklart da Trakya Havzasi olarak adlandirilan istanbul Avrupa
yakasinin hakim ¢okellerini olusturmuslardir (Akgiiner vd., 1995).

TURKIYE JEOLOJI HARITASI
GEOLOGICAL MAP OF TURKEY

isTANBUL

MMMMM

LI s o s o o o o

Sekil 4.6 Marmara Bolgesi’nin jeolojik yapis1 (MTA, 2006)
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Paleozoyik yapili grovaklann iizerinde dogrudan Neojen (Oligo-Miyosen) yapili geng,
karasal nitelikli ¢okeller uyumsuz olarak oturmaktadir. Alanda yiizeylenen bu geng
birimler alttan iiste dogru kil, silt, kum ve bataklik ortamda olugmus organik killerden
meydana gelmislerdir ve bu formasyonlar yenilenen aliivyonlar tarafindan uyumsuz olarak

ortiilmektedirler (Sekil 4.7).

KARADEWIZ
BLACK ifa

MARMARA DENITI
HAMMARA T1A

LEJARD- LEAEHD
Plagsen-Hiaser fAyrilmang )
Plac ehi-Mio¢ e ne, Uniffereatiabed|

Tonen [AyralmEmigh
Wacena, Undifterentialed)

U, Erwbowe.dYelbanik fasies)
5 Cratocaaus, Woltoner fecies)

Paleadeil, [Ayrilnam gl
IPaleozsic, Undif ferenticted)

i i

Sekil 4.7 Kiigiikcekmece’nin jeolojik yapis1 (Akgiiner vd., 1995).

Istanbul ve cevresindeki Senozoyik kayalari, altta yer alan Ust Kretase ve daha yash
birimleri 6rtmektedir. Senozoyik {iistten alta dogru baslica su litostratigrafi birimlerinden

olusmaktadir (Sekil 4.8) (Tiiysiiz, 2003);

= Belgrad formasyonu: Avrupa yakasinin kuzey kesimlerinde ve Asya yakasinin
timiinde karasal kirmntilardan olusmaktadir. Birim, tutturulmamig ya da zayif
tutturulmus cakil tasi, kum ve silt ile killerden olusmaktadir. Icerisinde linyit

olusumlar1 da bulunan bu birimin Piyosen yagh oldugu tahmin edilmektedir.

= Bakirkdy formasyonu: Egemen olarak kil ve marn ara katkili bir kire¢ tasindan

olusmaktadir. Kireg taslari, beyaz ve sarimsi renkli, bol fosilli, gozenekli ve yer yer
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tebesiri andiran goriiniimdedir. Istifin tabaninda yer alan kalin katmanli ve bol
fosilli kesimler, ince katmanli olanlara gore daha sert ve sikidir. Ust kesimlerdeki
daha ince katmanli kesimler plaketli 6zellik tasimaktadir. Formasyon, alttaki
Giingoéren formasyonu ile gecisli durumdadir. Formasyonun kalinligi 20 m

civarindadir. Bakirkdy formasyonu, Ust Miyosen (Panoniyen-Ponsiyen) yaslidir.

m e | =
Trakya fm Islambeys om Keklare kil Gompinerfm. Gulargagma mo Gongtren fm Bakirkiy . Wil Fm -Allvon Famag molozul
{Harboniler} Owta-Osl Epsen Higosan) 10.- 0. Wayosen) Lst Miynsen Fuvaterner

Sekil 4.8 Hali¢-Kiiciikcekmece Golii arasinin jeolojisi (Sayar, 1989; Tiiysiiz’den, 2003)

Giingoren formasyonu: Giingdren cevresinde, Cukurcesme formasyonu iizerindeki
bir geciste yer almakta; Avcilar-Ambarl civarinda ise, bu birimi diisiik agili bir

uyumsuzlukla értmektedir.

Cukurcesme formasyonu: Sarimsi kahve ve pas renkli gevsek kil cimentolu veya
cimentosuz kil, silt ve ¢akil ara katkili, tutturulmamis ya da kotii tutturulmus, yer
yer omurgali kemik ve dis kalintilar1 iceren bol mikali kum ve kum taslarindan
olusmaktadir. Istifin alt kesimlerinde c¢akilli, iist kesimlerinde de silt ve killi
kum/kum taslar1 baskin durumdadir. Kalinligi 20 m civarindadir. Cukurcesme
formasyonu Giirpinar formasyonunu uyumsuz olarak orter ve Ust Miyosen
(Panoniyen) yashdir. Birim tabanda oOrgiilii, akarsu ortaminda depolanmistir

(Tiiystiz, 2003).
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* Giirpmar formasyonu: Istanbul’'un Avrupa yakasinda goriilen diger bir Oligosen
istifidir. Birim tabanda capraz katmanli kum tasi, sarimsi bej renkli kuvars,
kalsedon ve opal cakillarindan olusan cakil taslar1 ile baslayarak gri, acik yesil
renkli fosilli mikritik kire¢ taslari, karbonat topakli, ¢atlakli, yer yer kayma yiizeyli,
orta-kalin tabakali, ince kum ve silt ara seviyeli, plastik-yar1 plastik yapidan
olusmaktadir. Daha iist kesimlerde kahverengi kil taslari, cakil tasi, kum tas1 ve
cakilli-bloklu kil taslan ile devam edip, yesil ya da gri-boz renkli ¢camur taslar ile

son bulmaktadir. 200 m’den kalindir.

» Karaburun formasyonu: Istanbul’'un kuzeybatisinda, tabanda plaj cokelleri ile
baslayan, giderek delta ¢okellerine gecen bir istiftir. Birim c¢akil tasi, kum tas1 ve
camur tasi gibi kirintili kayalar1 kapsamaktadir. Ust kesimlerinde ise koyu gri kil
tasi, camur tast ve marnlardan olusmaktadir. Istifin iist kesimlerini olusturan kil
tasi-camur tagslari, komiirlesmis bitki kalintilari ve ince komiir bantlar

icermektedir. Karaburun formasyonunun yasi, Oligosen’dir.

= Kirklareli formasyonu: Sogucak kireg tast adi ile de bilinen Kirklareli formasyonu
ise acgik gri-bej renkli, killi-kumlu, bol mercan ve alg fosilli, farkli dokularda, sert,
bazen kalin katmanli, resif ve resif onii ortaminda olugsmus olan, karbonat icerikli

yapidir.

* [slambeyli formasyonu: Resif arkasi, lagiin ortaminda olusmus kiregtasi, marn ve

silt tag1 gibi kirintili ¢okel kayalarindan olugmaktadir (Tiiystiz, 2003).

4.1.2.3 Kiiciikcekmece ilcesi’nin Hidrolojik Ozellikleri

Istanbul'un 15 km batisinda yer alan ve 14 km'lik bir alan kaplayan Kiiciikcekmece Golii;
son jeolojik donemdeki buzullarin erimesinden kaynaklanan, deniz seviyelerinin
yiikselmesi sonucunda, Canakkale Bogazi'nin yarilarak Marmara Cukuru’nu doldurmasi ve
eski vadi agizlarinin bogularak ‘ria’larin ortaya ¢ikmasi sonucu 6nce koy, zamanla da kiy1

kordonuyla kaplanarak lagiin haline gelmesiyle olusmustur.
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Goliin agiz kesimi, kiy1 kordonu ile kapali olmasina karsin, goliin denizle iligkisi 1.5 m
derinligi olan bir ge¢itle saglanmaktadir. Bu nedenle, géliin suyu yar1 tuzludur. Ancak, son
zamanlarda yapilagsmanin artmasi, golii besleyen akarsularin cilizlagsmasi nedenleriyle, bu

gecit ender olarak baglant1 saglayabilmektedir (Sekil 4.9) (1V, 2006).

Cevresinde iist miyosen kum, marn ve kalkerleri bulunan Kiiciikcekmece Golii,
dogusundan Nakkas Dere, batisindan Eskinoz Deresi ve bunlar arasindaki Sazlidere'den
beslenmektedir. Kiigcitkcekmece Golii, diinyada pek ender olusan lagiin gollerinden birisi

olmasi ve bir doga harikasi niteligi tagimasi bakimindan olduk¢a 6nemlidir.

LEJAND
[ ] GOLLER VE GOLETLER
[]Eerozvon

[ EROZYON-TOPRAK YETERSIZLIG
[ ] ToPRAK YETERSIZLIGI

[ TOPRAK YETERSIZLIG-EROZYON
I sLAKLIK

[ |SLAKLIK-TOPRAK YETERSIZLIGI
[ ALT FAKTOR BULUNMAYAN

YERLESME

Sekil 4.9 Kiigiikgekmece ilcesi’nin hidrolojik yapis1 (IST.BB, 2006).
Beslendigi akarsularin uzunluklan kisa ve su rejimleriyle debileri diizensizdir. Bir kismu,

hizli kentlesme ve sanayilesme nedeniyle, yerlesme ve sanayl alanlart iginde kalmig

olduklarindan sanayi ve kentsel atiklar1 denize bosaltan derelere doniismiistiir.
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[lgeye adimi veren Kiiciikcekmece Golii'niin yiizolgiimii 16 km?'dir. Fazla derin olmayan

goliin giiney kiyilardaki derinligi, 20 m’ye ulagmaktadir (IV, 2006).

Sazlidere: Yaklastk 40 km uzunlugunda olan Sazhidere, Istanbul'un Kiigiikgekmece
Goli'ne dokiillen en ©Onemli akarsuyudur. Dursun Koyii'niin giineyindeki kiiciik su
havzalarinin sularin1 toplayarak, gilineydogu yoniinde akmaktadir. Kiigiitkgekmece
Gélii'niin yakinlarinda, tabanim genisleterek gole dokiiliir. 84 km” yagis alanina sahip olan
Sazlidere'nin, Bosna Istasyonu'ndaki ortalama debisi 0.928 m*/sn olup, yillik ortalama su
hacmi 35 milyon m”diir. Sazlidere'nin eski Samlar Koyii'nii de icine alacak sekilde baraj
haline getirilmesi ve su tutmasi i¢in kapaklarnmin kapali tutulmasi nedeniyle,

Kiigiikgekmece Golii, kendini besleyen bu dnemli kaynaktan fazla su alamamaktadir.

Nakkas Dere: Kiiciikcekmece Golii'ne dokiilen ikinci dnemli akarsu da Nakkas Dere’dir.
Kiigiikgekmece Golii'niin kuzeyinde kalan kii¢iik havzanin sularini toplayan Nakkas Dere,
yaklagik 43 km? yagis alanina sahiptir. Debisi ortalama 0.344 m*/sn, yillik ortalama su

hacmi 14 milyon m”'dir.

4.1.2.4 Kiiciikcekmece ilcesi’nin Toprak Ozellikleri

Kiiciikgekmece ilcesi’nin bulundugu alanda siklikla rendzina ve kiregsiz kahverengi orman
topraklar1 goriilmektedir. Genellikle kalkerli ana kayalar iizerinde olusan rendzinalar,
olduk¢a yogun miktarda organik madde icermektedir. Bitki gelisimi agisindan olumlu
ozellikler tasiyan bu toprak yapisi, sig olmasi bakimindan, yapilagsmaya uygun nitelik
tasimamaktadir. Sekil 4.10°da, Ilce’nin genel toprak yapisi verilmistir. Bunun yaninda,
siklikla goriilen bir diger toprak tiirii ise kahverengi orman topraklaridir. Bu toprak tiiriine,
itllman bolgelerde, genis yaprakli agaclarin  bulundugu yetisme ortamlarinda
rastlanmaktadir. Rankerlerden olusan bu topraklar, icerigindeki demir mineralleri sebebiyle
kahverengi renkte goriilmektedirler. Ayrica, icerdikleri besin maddeleri bakimindan, bitki
gelisiminde olumlu etki yapmaktadirlar. Ancak bu toprak tiirii de, rendzinalar gibi sig
yapili oldugundan, yapilasmaya uygun zemin hazirlamamaktadir. Alanda yapilasmaya
uygun olmayan ve erozyon tehlikesi bulunan alanlar da Sekil 4.11°de verildigi gibidir

(Yasar, 1998).
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Sekil 4.11 Kiiciikgekmece lgesi’nin erozyon durumu (IST.BB, 2006).
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Sazlidere Baraj Golii’niin, Kiigiitkgekmece Golii’ne baglandigi bolgelerde, kiiciik bir alanda
aliivyal topraklar bulunmaktadir. Nehir ¢okeltilerinin sedimentlerinden olusan bu topraklar,
taban suyunun yiiksek olmasi bakimindan énem tasimaktadirlar. Bu 6zellikleri bakimindan

aliivyal topraklar, yer yer gley tiirii topraklara doniismektedirler (Yasar, 1998).

4.1.2.5 Kiiciikcekmece ilcesi’nin iklimi ve Bitki Ortiisii

Iklim durumu, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis 6zelligi gostermektedir.
Kisin zaman zaman, kuzeyden gelen soguk baskinlar goriilmektedir. Bunu Akdeniz’den
gelen lodos ve Karadeniz’den gelen yagish havalar takip etmektedir. Yillik ortalama
sicaklik 13.5°C’dir. Yillik yagis miktar1 ise 0.5-1 m arasinda olmaktadir. Yagislarin % 40’1
kis, % 20’si ilkbahar aylarinda olur. Genelde yazlar sicak, kislar yagish ve ilik gecer. Kar

yagish giin sayis1 normalde 10 giinii ge¢gmez.

Alanda genellikle Akdeniz bitkilerini andiran tiirler bulunmaktadir. Bolgede en cok
goriilen bitki makidir. Ancak iklimi sebebiyle her cesit bitki yetisebilmektedir. Vadi ve
tepeler ¢iplak degildir. Ozellikle Kanarya’da, Cam (Pinus sp.) topluluklarin1 barindiran
alanlar bulunmaktadir. Bunun yaninda, gol kenarlarinda, sazlik alanlara da rastlanmaktadir

(Sekil 4.12) (IV, 2006).

Sekil 4.12 Kanarya ve G0l ¢evresinde bulunan bitki ortiisii (Orijinal, 2006).
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ng’de bulunan golde Karabatak (Phalacrocorax carbo), Balikcil (Ardea cinerea) ve
Yaban Ordekleri (Anas platyrhynchos) basta olmak iizere gesitli kus tiirlerinin barindig1 bu
koruluk alana zaman zaman gogler sirasinda yabanci kus tiirlerinin de geldigi

gozlenmektedir (1V, 2006).

4.1.3 Kiiciikcekmece ilcesi’nin Sosyo-kiiltiirel Ozellikleri

flce niifusunun tamamu, genel olarak, diisiik gelirli is¢i ve memurlardan olusmaktadir.
Kiigiikcekmece’deki yapilagsmalarin ¢ogu miilkiyet iizerinde agirlik kazanmaktadir. E-5
Otoyolu’nun bolgeden gecmesi, ikitelli ile Istanbul arasindaki ulasim olanaklarim artirmis
ve ulasim siiresinin kisalmasina kaynaklik ettigi i¢in énem kazanmistir. Ayrica, bolgedeki
‘Organize Sanayi Bolgesi’, burada, sanayinin gelismesine katki saglamaktadir. Bunun
yaninda, Ilge’de, belediyeye kayith yaklasik on bin sanayi isletmesi bulunmaktadir (KB,
2006).

Elektrik, su ve kanalizasyon hizmetleri, kacak yapilasmanin oldugu bolgeler disinda biitiin
bolgelere gotiiriilmiistiir. Ancak plansiz yapilasmanin oldugu bolgelerdeki yapilara elektrik
vb. hizmetler gotiiriilmemekte, buralarda genellikle kacak kullanimlar goriilmektedir
(Wiped, 2006).

[lge smirlar1 i¢inde, son donemde yapilan ‘Atatiirk Olimpiyat Stadi’ ve 49 kooperatif ve
33.000 is yeri bulunan ‘ikitelli Organize Sanayi Bolgesi’ gibi yatirimlar ile Kiigiikgekmece

[lgesi’nin gelisimi hizlanmaktadur.

Kiiciikcekmece Ilcesi’nde; 62 Ilkogretim Okulu, 10 Genel Lise (4 adedi yabanci dil
agirlikli), 8 Meslek Lisesi, 3 Anadolu Lisesi ve 15 Anaokulu olmak iizere toplam 96 adet
resmi okul bulunmaktadir. Bunlarin yaninda 1 Halk Egitim Merkezi, 1 Ciraklik Egitim

Merkezi, 1 Saglik Egitim Merkezi, 1 Ogretmen Evi ve 1 Kiiltiir Merkezi mevcuttur.

Resmi okullarin disinda, Kiiciikcekmece’de, toplam 12 adet 6zel okul olup; bunlar 3
Anaokulu, 4 ilkogretim Okulu, 4 Lise ve 1 Aksam Lisesi olarak hizmet vermektedir

(Wiped, 2006).
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4.2 ILCE’DEN SECILEN PiLOT DONUSUM BOLGELERI

Istanbul’'un en biiyiik ilcelerinden biri olan Kiiciikcekmece Ilcesi, hem asir1 niifus

yogunlugu hem de gelisen olumsuz yasam kosullar1 sebebiyle, kent i¢inde bulunan sorunlu

alanlarin bir bilesimi olarak goriilebilmektedir

[lge’nin smirlart iginde ele alinacak olan pilot bolgeler, genel olarak Istanbul Ili’nin diger
ilgelerinde goze carpan sorunlari icermektedir. Alanin ana ulasim aglarina ve ¢evreye olan
baglantilar1 yaninda cesitli peyzaj degerleri ve kiy1 potansiyelini de icermesi ve biiyiik
sanayi alanlar1 ve Olimpiyat K&yii’nii barindirmasi acisindan biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu

sebeple, Ilce genelinde, Belediye nin belirlemis oldugu ii¢ farkli pilot bolge incelenmistir.

Bunlar;

Cennet Mahallesi,

Olimpiyat Koyii ve Cevresi (Ayazma ve Altingehir Mahalleleri),

Kanarya Mahallesi olarak 3 farkli bolgeye ayrilmistir (Sekil 4.13).
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Sekil 4.13 Kiiciikcekmece Ilgesi’nde incelenen pilot bolgeler (KB, 2004).
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Asirt niifus artis1; sanayi ve konut stofunun cogalmasina, buna bagli olarak da Ilge’nin
arazi kullanimlarinda ©6nemli farkliliklar olusmasina sebep olmustur. Arazi
kullanimlarindaki farklihik sebebiyle, ilce’nin ekolojik yapisinda bozulmalar da
hizlanmistir (Sekil 4.14).

Bu ve benzeri konularla ilgili olarak yapilan arastirmalarla, belediyenin, doniisiim i¢in
sectigi pilot bolgelerin barindirdigi olumlu ya da olumsuz bulgular tespit edilmis ve
alanlar;

= fiziksel yap,

= sosyo-kiiltiirel yapi,

= ekonomik yap1 baz alinarak incelenmistir.
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Sekil 4.14 Kiiciikgekmece Ilgesi’nin arazi kullanim paftas: (KB, 2004).
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Bolgede bulunan ve o6zelligi bakimindan seckin sayilabilecek alanlarin varligr yaninda,
onemli peyzaj degerlerini barindirip barindirmadiklar1 hususlari, fiziksel yapi icerisinde
incelenmistir. Sosyal yapidaki catismalar, firsat esitsizligi ve bolgedeki sosyal gruplarin
varlig1; sosyal yap1 i¢inde incelenen konular1 olusturmaktadir. Ekonomik yapida incelenen
konular ise sirasiyla; bolgenin ekonomik yapisi, issizlik durumu ve istihdama acilabilir

ticarethanelerin var olup olmadig: hususlaridir.

Tiim bu konular1 incelemek amaciyla, Kiiciikcekmece Belediyesi’nin, flge genelinde
yapmis oldugu anket sonuglarindan yararlamlmigtir. Bu anket incelemesinden cikan

sonuclar, her pilot bolge i¢in ayr1 ayr verilmistir.

4.2.1 Olimpiyat Koyii ve Cevresi

1998’de yapilmaya baslanan Olimpiyat Koyii ve ¢evresindeki mevcut yapi, fiziki ve sosyal
bakimdan bir¢ok olumsuzlugu icinde barindiran bir alan niteligi tasimaktadir (Sekil 4.15,
Sekil 4.16 ve Sekil 4.17). Tiim alan; dogu ve bat1 yoniinde ikiye ayrildiginda, karsimiza
Ayazma ve Altingehir Mahalleleri olmak iizere iki alt pilot bolge ¢cikmaktadir.

ERaENF wineg

Sekil 4.15 Olimpiyat Koyii ve cevresi (KB, 2004).
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Sekil 4.17 Olimpiyat Stadi1 (KB, 2004).

4.2.1.1 Ayazma Mahallesi

Alanin  dogu kisminda kalan bolge, Ayazma Mabhallesi’nin bulundugu alam
olusturmaktadir. Alanin tiimii hazine arazisi niteliginde olup; agirlikli olarak tek kath
binalarin bulundugu, yasal olmayan bicimde yapilanmig bir yerlesim yeri durumundadir.
Buna bagli olarak alanda higbir sosyal donati bulunmamaktadir. Buradan cikarilmasi

diisiiniilen sakinlerin, Halkali’ya taginmalarina ¢alisiimaktadir.

Cizelge 4.1°de, Ayazma ile ilgili olarak bir takim sayisal veriler goriilmektedir. Alandaki

incelemeler, bu sayilarin 15181 altinda yapilmstir.
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Cizelge 4.1 Ayazma Bolgesi’ndeki toplam niifus ve bina verileri (KB, 2004).

| VERILER | MIKTAR |
Alanin Yiizol¢timii 127 ha

Yapi Sayisi 1570 adet

Toplam Konut Sayisi 1800 adet

Niifus 7800 kisi

Yogunluk 60 kisi/ha

Ayazma’daki arazi kullaniminin ortalama olarak % 55’1 konut niteligindedir. Bunu %

43’liik oranla diger yapilar (ticarethaneler, altyapi tesisleri, dini tesisler vb) izlemektedir

(Sekil 4.18 ve Sekil 4.19).
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Sekil 4.18 Ayazma’da arazi kullanim oranlar (KB, 2004).

Sekil 4.19 Ayazma Mahallesi arazi kullanim paftasi (KB, 2004).
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Ayazma’da yasayan sakinlerin biiylik bir ¢ogunlugu Dogu Anadolu Bolgesi’nden goc
etmislerdir. Bunu % 37 ile Marmara Bolgesi'nde dogmus olan kisiler izlemektedir.
Kisilerin % 28’i 6-10 yil once, yine % 28’lik bolim de 11-15 yil once Istanbul’a
geldiklerini belirtmislerdir (KB, 2004).

Alan icindeki sakinlerin yaklasik % 80-85’i, Istanbul’a calisma kosullarmin fazlahig
sebebiyle gelmis bulunmaktadir. % 12’lik kiiciik bir kesim ise, ailelerine ve ¢ocuklarina
yakin olmak icin geldiklerini soylemislerdir. Yine Ayazma’ya, is amach gelenlerin oran1 %
55 ve akraba ya da cocuklara yakinlik i¢in gelenlerin oram ise % 30 civarinda

bulunmaktadir (Sekil 4.20) (KB, 2004).
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Sekil 4.20 Ayazma’da yasayanlarin Istanbul’a gelis nedenleri (KB, 2004).

Sakinlerin % 25°lik kism1 mahalledeki altyap: ve donatilarin eksikliginden yakinmakta, %
15’1 is imkanlarinin az olusundan, % 13’ii de ¢evrenin diizensizliginden yakinmaktadir.
Alandaki bir¢ok sakin; eger imkan bulurlarsa, yasam kosullar1 ve ¢cevre bakimindan giizel,
bakimli, saglikli, stressiz bir ortamda yasamak istediklerini belirtmislerdir. Buna karsilik,
Ayazma’da yasadigi bolgeden memnun olanlar, % 51’lik bir oranda bulunmaktadir.
Alanda, memleket 6zlemi cekip, oraya donmek isteyenlerin oram sadece % 5°dir. Bu
kigilerin de % 37’si memleketlerindeki yasam kosullarindan, % 26’s1 sakin olmasi ve temiz
havasindan, yine % 26’s1 da oOzledigi icin memleketlerine donmek istemektedirler.
Memleketlerine donmek istemeyen sakinlerin temel gerekgeleri arasinda ise ig imkéanlari,

yasam kosullar1 ve akrabalara yakinlik gelmektedir.

Alandaki sakinler arasinda, baska bir yerde yasamak i¢in imkén bulan kisiler bulunsa, yine
Kiigiikgekmece Ilcesi’ni segebilecek olanlarin oram1 % 25’dir. Alanda, Bakirkdy ve gevre
ilgelerde yasamak isteyenlerin oran1 % 21’°dir. Mahalle genelinde yapilan aragtirmalarda en

begenilen ilge olarak Bakirkdy gosterilmektedir (KB, 2004).
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Ayazma bolgesinde evlerin yapim yillarina bakilacak olursa eger, evlerin; % 47’lik kisim
1993-1998, % 22’lik kisitm 1987-1992, % 20’lik kisim ise 1999-2004 yillar1 arasinda
yapildig1 goriilebilmektedir. Bu binalarin tiimiinde WC, banyo ve mutfak bulunmakta;
ancak binalarin yaklasitk % 93’likk kismina su ve elektrik verilmektedir. Bolgedeki
binalarin tiimii soba ile 1sitilmaktadir. Binalardaki kat sayis1 bakimindan, % 90’lik kesim

genel olarak tek katlidir (Sekil 4.21 ve Sekil 4.22).
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Sekil 4.21 Ayazma’daki kat yiikseklikleri (KB, 2004).
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Sekil 4.22 Ayazma kat yiikseklikleri analiz paftas1 (KB, 2004).

Alandaki yapilarin ¢ogu, betonarme ve kagir yapida olup; sakinlerin alandaki 6zel miilk

sahipligi oram1 % 32’dir (Sekil 4.23, Sekil 4.24, Sekil 4.25). Ayazma bolgesindeki ev
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sahipligi oram1 % 75 civarindadir. Calisanlarin % 60’1, aylik gelirinin yaklasik yarisini

kiraya ayirmaktadir (KB, 2004).

Sekil 4.24 Ayazma miilkiyet analiz paftas1 (KB, 2004).
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Sekil 4.25 Ayazma’da miilkiyet analizi (KB, 2004).

Ayazma’da yasayan sakinlerin; % 27’si hemsehrileri ile, % 25’1 ise akrabalan ile ayni

yerde yasamaya biiyiik 6nem vermektedirler.

Alanda yapilacak olan herhangi bir yesil alan ya da spor sahasi, alan sakinleri i¢in pek bir

sey ifade etmemektedir. Bunun yaninda, sakinlerin herhangi bir afete kars1 giivenligi olan

bir mekanda yasamak istekleri ilk sirada bulunmaktadir (Cizelge 4.2).

Cizelge 4.2 Ayazma sakinlerinin yasam yeri secimlerinde goz oniine aldiklar1 hususlar

(KB, 2004).

Hemsehrilere | Akrabalara | Yesil alan Okula Merkeze Ise Afet
Yakinhk Yakinhk Spor Yakinhk | Yakinhk | Yakinhk | Giivenligi

(%) (%) Sahasi (%) (%) (%) (%)

(%)

1 7,9 25,0 2,6 10,5 6,6 39 43,4
2 27,6 23,7 6,6 11,8 18,4 5,3 5,3
3 23,7 9,2 7,9 17,1 6,6 19,7 15,8
4 6,6 10,5 15,8 21,1 23,7 11,8 10,5
5 5,3 9,2 18,4 79 25,0 26,3 7,9
6 13,2 13,2 14,5 21,1 13,2 19,7 5,3
7 15,8 9,2 34,2 10,5 6,6 13,2 11,8
TOPLAM 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Alanda yasayan cocuklardan % 18’i ilce’deki okullarda okurken, % 76’lik bir 6grenci

kesimi ise diger ilcelerdeki okullar tercih etmektedir. Ancak yine de alandaki okur-yazar

orant oldukg¢a diisiik olup (% 22), egitim gormeyen kisilerin oram1 % 25 civarindadir.

Alanda sadece ilkokulu bitirenlerin oran1 % 45’dir. Bunun yaninda mahalledeki niifusun

yaklagik % 23’1 is¢i, % 21’1 ise ev hanmmmdir. Calisanlarin % 99’u iicretli isgidir.
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Calisanlarin ¢cogu (% 67) Bagcilar llgesi’nde g¢alismaktadir. Bunu, Kiiciikcekmece
[lcesi’nde ¢alisanlar takip etmektedir (KB, 2004).

Alanda yasayanlarin ¢ogu, sosyal giivenlik bakimindan yoksun durumdadir. Niifusun
ortalama % 25’1 sadece Sosyal Sigortalar Kurumu (SSK) hizmetlerinden yararlanmaktadir.
% 10’luk kesimde ise yesil kart bulunmaktadir. Alandaki sakinlerin % 65’1 6 ayda bir, %

30’u ise ayda bir olmak iizere sosyal yardim almaktadir.

Asagida verilen, Ayazma’'nin bir¢ok yerinden cekilmis fotograflar, alanla ilgili fiziksel,
sosyal ve ekonomik yap1 hakkinda kisaca fikir verebilmektedir. Verilen tiim fotograflarda,
alanin fiziki yapisinin yetersizligi basta olmak {izere, alanda yasanabilirligi olan bir

cevrenin olusturulmadigi ve var olan donati eksikleri, acikca goriilmektedir (Sekil 4.26).

a. Yapilagma

b. Fiziki cevre
Sekil 4.26 Ayazma’dan goriiniimler (KB, 2004).
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4.2.1.2 Altinsehir Mahallesi
Olimpiyat Koyii ve ¢evresinden secilen ikinci alt pilot bolge ise, Altinsehir Mahallesi’dir.
Bu mahalle; gerek sosyo-kiiltiirel, gerekse ekonomik bakimdan Ayazma’ya benzemekte;

sadece binalardaki miilkiyet konularinda birbirlerinden farklilik gostermektedirler.

Cizelge 4.3’de, Altingehir ile ilgili olarak bir takim sayisal veriler verilmistir. Alandaki

incelemeler, bu verilerin 15181 altinda yapilmistir.

Cizelge 4.3 Altingehir’deki toplam niifus ve bina verileri (KB, 2004).

| VERILER | MIKTAR |
Alanin Yiizolgtimii 123 ha

Yap Sayisi 1906 adet

Toplam Konut Sayisi 2222 adet

Niifus 11.110 kisi
Yogunluk 90 kisi/ha

Alandaki ¢ogu miilk, kisilere 6zel bulunmaktadir. Mahalledeki konut yogunlugu, biiyiik
cogunlugu konut olmak iizere ¢esitli kullanim alanlarinmi (ticaret, sanayi vb) kapsamaktadir

(Sekil 4.27 ve Sekil 4.28).

konut; ticaret

Sekil 4.27 Altinsehir’deki arazi kullanimi (KB, 2004).
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Sekil 4.28 Altingehir Mahallesi arazi kullanim paftasi (KB, 2004).

Altingehir Mahallesi’nde; Marmara Bolgesi dogumlularin oran1 % 38, Karadeniz Bolgesi
dogumlularin oran1 % 22 ve Dogu Anadolu Bolgesi dogumlularin orani da % 21°dir. Alan
sakinlerinin % 21°i 16-20 y1l énce, % 18’i ise 6-10 yi1l once Istanbul’a gelmislerdir (KB,
2004).

Alan sakinlerinin % 89’u, Istanbul’a ¢alismak igin geldiklerini belirtmisken, % 4’liik
kismi, yasam kosullarmin daha iyi olmasi ve akraba ya da c¢ocuklara yakin olmak

istemelerini gerekce gostermislerdir (Sekil 4.29).

dogdugum diger calisma diger akraba-  kandavas|
yer cocuklar

Sekil 4.29 Altingehir’de yasayanlarin Istanbul’a gelis nedenleri (KB, 2004).
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Altingehir’deki sakinlerin % 36’lik kesimi, is konusunu diisiinerek bu semte geldiklerini
belirtmislerdir. Bolgeye akraba ve ¢ocuklara yakin olmak i¢in gelenler % 20, ev ya da arsa

sahibi olmak i¢in gelenlerin orani ise % 15’dir.

Bakimsizlik sebebiyle altyapi ve donatilarin eksikliginden kaynaklanan sorunlar, alan
sakinlerinin % 26’lik kesimini oldukca rahatsiz etmektedir. Ayn1 zamanda is imkanlarinin

az olusu ve diizensiz cevre sebebiyle de alan sakinlerinin % 18’1 rahatsizlik duymaktadir .

Altingehir Mahallesi’nde, yasadigi bolgeden memnun olan alan sakinlerinin oram % 56’
dir. Bolgedeki sakinlerin % 13’liik kesimi sakin ve stressiz bir ortamda, % 18’lik kesimi
ise daha giizel ve bakimhi bir cevrede yasamak istedigini belirtmistir. Memleketlerine
donmek ve orada yasamak isteyenlerin orami ise % 6’dir. Bu kisilerin % 34’liikk kismi
memleketlerine duyduklar 6zlem sebebiyle, % 28’lik kismi ise memleketlerindeki yasam
kosullarinin daha iyi olmasi sebebiyle donmek istedikleri hususlarin1 gerekge
gostermektedirler. Alanda memleketlerine donmek istemeyen sakinlerin temel gerekgeleri
basinda calisma kosullariin burada daha fazla olmasi gelmektedir. Bunu sirasiyla daha iyi
yasam kosullar1 ve bolgeye olan aligkanlik izlemektedir. Alandaki sakinler arasinda, baska
bir yerde yasamak icin imkan bulan Kkisiler bulunsa, yine Kiiciikcekmece Ilgesi'ni
secebilecek olanlarin oram1 % 36°dir. Mahalle genelinde yapilan arastirmalarda
Kiigiikcekmece, Kadikdy ve Bahgesehir en begenilen ilgeler olarak gosterilmektedir (KB,
2004).

Altingehir’de evlerin yapim yillarina bakilacak olursa eger, evlerin; % 35’lik kisim 1993-
1998, % 37’lik kisim 1987-1992 yillar1 arasinda yapildigi goriilebilmektedir. Binalarin
timiinde WC, banyo ve mutfak bulunmaktadir. Bolgedeki binalarin tiimii soba ile
1sitilmaktadir. Binalardaki kat sayisi bakimindan, % 44’liik kesim genel olarak tek kattan

olusmakta, % 28’lik kesim ise iki kattan olusmaktadir (Sekil 4.30).
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Sekil 4.30 Altinsehir’de kat yiikseklikleri (KB, 2004).
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Alandaki yapilarin bir¢ogu, betonarme olup; bunlarin geneli 6zel miilkiyete aittir (Sekil

4.31, Sekil 4.32 ve Sekil 4.33).

Sekil 4.32 Altinsehir Mahallesi bina yapim cinsleri analiz paftas1 (KB, 2004).
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Sekil 4.33 Altungehir Mahallesi miilkiyet analiz paftas1 (KB, 2004).

Altingehir Mahallesi’'nde; ev ya da arsa sahibi olanlar, toplam niifusun % 55’ini
kapsamaktadir. Alanda sadece kiraci olarak oturan sakinlerin orani ise % 35 civarindadir.
Sakinlerin biiyiik bir ¢ogunlugu, aylik gelirinden yaklasik 1/3’liik kismui, kira ticreti olarak
ayirmaktadir (KB, 2004).

Altingehir’de yasayan sakinlerin; % 26’s1 hemsehrileri ile, % 23’ii akrabalar ile ayn1 yerde

yasamaya biiylik 6nem vermektedirler.

Alanda yapilacak olan herhangi bir yesil alan ya da spor sahasi, alan sakinleri i¢in ilk
sirada yer almasa da, kisilerin olduk¢ca ©nem verdikleri bir ayrinti olarak goze
carpmaktadir. Bunun yaninda, sakinlerin herhangi bir afete karsi giivenligi olan bir

mekéanda yasama istekleri ilk siralarda yer almaktadir (Cizelge 4.4).
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Cizelge 4.4 Altingehir sakinlerinin yasam yeri se¢cimlerinde géz 6niine aldiklar1 hususlar

(KB, 2004).

Hemsehrilere | Akrabalara | Yesil alan Okula Merkeze Ise Afet
Yakinhk Yakinhk Spor Yakinhk | Yakinhk | Yakinhk | Giivenligi

(%) (%) Sahasi (%) (%) (%) (%)

(%)

1 13,4 22,7 1,7 2,5 2,5 5,9 49,6
2 26,9 22,7 2,5 12,6 11,6 13,4 5,0
3 14,3 10,9 17,6 14,3 14,3 9,2 21,0
4 9,2 59 16,8 25,2 25,2 16,0 8,4
5 59 14,3 25,2 19,3 19,3 13,4 59
6 16,0 13,4 16,8 22,7 22,7 12,6 1,7
7 14,3 10,1 19,3 34 34 29,4 8,4
TOPLAM 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Alanda yasayan cocuklardan % 42’si ilcedeki okullarda okurken, % 23’liik bir 6grenci
kesimi, bolgeye yakin olan Bayramtepe Mevkii’ndeki okullara, kalan % 21’lik kesim ise
diger ilcelerdeki okullan tercih etmektedir. Ancak yine de alandaki okur-yazar orani
oldukga diisiitk (% 10) durumdadir. Alanda sadece ilkokulu bitirenlerin oram1 % 54’diir.
Bunun yaninda mabhalledeki niifusun yaklasik % 17’si isci, % 23’1 ise ev hammudir.
Calisanlarin % 85°i ticretli, % 15’1 kendi adina ¢alisan iscidir. Bunun yaninda % 16’lik
kesimde, calisan hi¢ kimse bulunmamaktadir. Calisanlarin ¢ogu (% 32) Kiigitkcekmece

[lgesi’nde ¢alismakta; bunu % 18 ile Bagcilar Ilgesi takip etmektedir.

Alanda yasayanlarin ¢ogu, sosyal giivenlik bakimindan yoksun durumdadir (% 52).
Niifusun ortalama % 39’u sadece SSK hizmetlerinden yararlanmaktadir. Alandaki

sakinlerin % 80’1 senede bir, % 20’si ise 6 ayda bir olmak iizere sosyal yardim almaktadir.
Altingehir Mahallesi’yle ilgili olarak verilen tiim fotograflarda, alanin fiziki yapisinin

yetersizligi basta olmak tizere, alanda yasanabilirligi olan bir ¢evrenin olusturulmadigi ve

var olan donat1 eksikleri, acik¢a goriilmektedir (Sekil 4.34) (KB, 2004).
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b. Fiziki cevre

c. Genel goriiniim

Sekil 4.34 Altnsehir’den goriintimler (KB, 2004).
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4.2.2 Cennet Mahallesi

Cennet Mabhallesi; anlatilan diger bolgelerden fiziki, sosyal ve ekonomik yonlerden biiyiik
farkliliklar icermektedir. Yasal ve yonetimsel degisikliklerin yaninda, planlama siirecleri

de diger alanlardan farkli bicimde gelismistir (Cizelge 4.5).

Cizelge 4.5 Cennet Mahallesi’nde toplam niifus ve bina verileri (KB, 2004).

| VERILER | MIKTAR |
Alanin Yiizol¢imii 84 ha

Yap1 Sayist 1655 adet

Toplam Konut Sayisi 9717 adet

Niifus 48.175 kisi
Yogunluk 574 kisi/ha

Cennet Mahallesi’ndeki arazi kullanimlarmin yaklasik % 70’lik kismi, konutlardan
olusmaktadir. Ticari iiretim mekanlarinin orani ise % 30 civarindadir (Sekil 4.35 ve Sekil

4.36).
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Sekil 4.35 Cennet Mahallesi arazi kullanim paftasi1 (KB, 2004).
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Sekil 4.36 Cennet Mahallesi arazi kullanimlar1 (KB, 2004).

Cennet Mahallesi’nde yasayan sakinlerin bilyilk bir ¢ogunlugu Marmara Bolgesi
dogumlulardan olugmaktadir. Bunu % 16 ile Karadeniz dogumlular izlemektedir. Kisilerin
% 12’si 26-30 y1l once, % 6’lik bolumii 46-50 y1l 6nce, yine % 6’lik boliimii 51 yil ve
oncesi yillarda Istanbul’a geldiklerini belirtmislerdir. Istanbul dogumlularin orami ise

yaklagik % 17’dir.

Alan icindeki sakinlerin yaklasik % 65°i, Istanbul’a ¢alisma kosullarinin fazlalig1 sebebiyle
gelmis bulunmaktadir. % 7’°lik kiiciik bir kesim ise, ailelerine ve ¢ocuklarina yakin olmak
icin, yine % 7’lik kesim de tayinleri dolayisiyla geldiklerini sdylemislerdir. Yine Cennet’e,
is amaclh gelenlerin oran1 % 35 ve akraba ya da cocuklara yakinlik i¢in gelenlerin orani ise
% 26 civarinda bulunmaktadir. Sakinlerin % 15’lik kism1 ¢evrenin diizensizliginden, yine

% 15’1 kalabaligin asiriligindan yakinmaktadir (Sekil 4.37) (KB, 2004).
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Sekil 4.37 Cennet Mahallesi’nde Istanbul’a gelis nedenleri (KB, 2004).

Alandaki bir¢ok sakin; eger imkan bulurlarsa, yasam kosullar1 ve ¢cevre bakimindan giizel,
bakimli, saglikli, stressiz bir ortamda yasamak istediklerini belirtmislerdir (% 24). Ancak
buna ragmen, Cennet’te yasadigi bolgeden memnun olanlar, % 84 gibi bir oranda
bulunmaktadir. Alanda, memleket 6zlemi cekip, oraya donmek isteyenlerin orani sadece %
6’dir. Bu kisilerin de % 44’1i memleketlerindeki yasam kosullarindan, % 18’1 de ozledigi

icin donmek istemektedirler. Memleketlerine donmek istemeyen sakinlerin temel
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gerekceleri arasinda ise is imkanlari, yasam kosullar1 ve akrabalara yakinlik gelmektedir.
Sakinlerin % 19’u is kosullarinin iyi olmasini, % 18’i akraba ve ¢ocuklari, yine % 18’1 de
bolgeye alistiklart icin memleketlerine donmeyi diisiinmemektedirler. Alandaki sakinler
arasinda, bagka bir yerde yasamak icin imkan bulan kisiler bulunsa, yine Kiiciikcekmece
flcesi’ni segebilecek olanlarin oram % 37 dir. Mahalle genelinde yapilan arastirmalarda en

begenilen ilge olarak Kiiciikcekmece gosterilmektedir (KB, 2004).

Cennet Mabhallesi’nde evlerin yapim yillarina bakilacak olursa eger, evlerin; % 23’liik
kisim 1987-1992, % 15°1ik kisim 1975-1980 yillar1 arasinda yapildigr goriilebilmektedir.
Binalarn tiimiinde WC, banyo ve mutfak bulunmakta; ancak binalarin yaklasik % 99’luk
kismina su ve elektrik verilmektedir. Bolgedeki binalarin % 66’s1 dogalgaz ile, % 30’u ise
soba ile 1sitilmaktadir. Binalardaki kat sayis1 bakimindan, % 36’lik kesim genel olarak 1
kattan olugmakta, ancak ticaretin yogun oldugu bolgelerde kat sayis1 4-5 kat ve iizerine

cikabilmektedir (Sekil 4.38 ve Sekil 4.39).
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Sekil 4.38 Cennet Mahallesi kat yiikseklikleri analiz paftas1 (KB, 2004).
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Sekil 4.39 Cennet Mahallesi kat yiikseklikleri (KB, 2004).

Alandaki yapilarin ¢ogu, betonarme yapida olup, % 95’lik bir oranda bulunmaktadir.
Ancak alanin giineybat1 tarafinda alcak kathh ve kégir yapidaki binalar da goze
carpmaktadir. Sakinlerin alandaki 6zel miilk sahipligi oranm1 % 91°dir (Sekil 4.40, Sekil
4.41 ve Sekil 4. 42).

Sekil 4.40 Cennet Mahallesi bina yapim cinsleri analiz paftas1 (KB, 2004).

Sekil 4.41 Cennet Mahallesi miilkiyet analizi (KB, 2004).
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Sekil 4.42 Cennet Mahallesi miilkiyet analiz paftasi (KB, 2004).

Cennet Mabhallesi’nde ev sahipligi oram1 % 60 civarindadir. Calisanlarin % 44’1, aylik
gelirinin iicte birini; % 20’si ise gelirinin dortte birini kiraya ayirmaktadir. Cennet
Mahallesi’nde yasayan sakinlerin; % 30’u hemsehrileri ile, % 25’1 akrabalar1 ile, % 57’si
ise afete kars1 giivenligi olan bir yerde yasamaya biiyiik 6nem vermektedirler (Cizelge 4.6)

(KB, 2004).

Alanda yasayan cocuklardan % 45°i ilcedeki okullarda okurken, % 20’lik bir 6grenci
kesimi ise diger il¢elerdeki okullar tercih etmektedir. Bolgedeki egitim durumu, anlatilan
diger bolgelerden biraz daha iist seviyededir. ilkokul mezunu olanlar % 14, lise mezunu
olanlar % 22 ve tiniversite mezunu olanlarin orani ise % 7 civarinda bulunmaktadir. Bunun
yaninda mahalledeki toplam niifusun yaklastk % 29’u isci olarak o©zel sektorde
caligmaktadir. Sakinlerin % 24’t ev hanimi, % 20’si ise 6grencidir. Calisanlarin % 81’1
iicretli is¢i olup, % 15°lik kesim kendi hesabina is yapmaktadir. Alandaki igveren orani ise
yaklagik % 5 civarindadir. Cennet Mahallesi’nde yasayanlarin % 30’u aktif is giici
icerisinde bulunmakta ve geri kalan % 70’lik kesimin gec¢imini saglamaktadir. Calisanlarin
cogu (% 40) Kiiciikcekmece Ilcesi’nde calismaktadir. Bunu, % 10 ile Bakirkoy Ilgesi’nde
calisanlar takip etmektedir (KB, 2004).
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Cizelge 4.6 Cennet Mahallesi sakinlerinin yasam yeri se¢cimlerinde g6z 6niine aldiklar
hususlar (KB, 2004).

Hemsehrilere | Akrabalara | Yesil alan Okula | Merkeze ise Afet
Yakinhk Yakinhk Spor Yakinhk | Yakinhk | Yakinhk | Giivenligi

(%) (%) Sahas (%) (%) (%) (%)

(%)

1 6,9 10,5 4.8 6,5 5,6 9,0 56,9
2 10,9 15,3 15,5 13,2 21,5 15,1 8,6
3 11,3 11,5 17,2 21,1 17,2 12,6 9,4
4 10,9 11,3 22,2 22,6 13,8 12,1 7,1
5 12,8 13,6 19,9 14,4 18,4 16,3 4,6
6 17,4 25,1 13,4 13,0 10,7 15,1 52
7 29,9 12,8 7,1 9,2 12,8 19,9 18,2
TOPLAM 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Alanda yasayanlarin % 31°i, sosyal giivenlik bakimindan yoksun durumdadir. Niifusun

ortalama % 60’1 SSK hizmetlerinden yararlanmaktadir. % 10’luk kesim

ise Emekli

Sandigi’na bagli bulunmaktadir. Alandaki sakinlerin % 58’1 senede bir, % 42’si 6 ayda bir

olmak iizere sosyal yardim almaktadir. Alandaki sosyal, ekonomik ve cevresel yapi

asagida verilen fotograflarla daha iyi anlasilabilmektedir (Sekil 4.43) (KB, 2004).

a. Yiiriiyiis yolu

Sekil 4.43 Cennet Mahallesi’nden cesitli goriintimler.
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b. Alandaki yapilasmalar

c. Fiziksel yap1

Sekil 4.43 (devam ediyor) Cennet Mahallesi’nden ¢esitli goriiniimler.
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4.2.3 Kanarya Mahallesi

Uciincii ve son alan olan Kanarya Mahallesi de; diger alanlarda goriilen gerek fiziksel,

gerekse sosyo-ekonomik olumsuzluklarin ve sosyal donatilarin eksikliginden kaynaklanan

yetersizlikleri icinde barindirmaktadir (Cizelge 4.7).

Cizelge 4.7 Kanarya Mahallesi’nde toplam niifus ve bina verileri (KB, 2004).

| VERILER | MIKTAR |
Alanin Yiizol¢imii 118 ha

Yap1 Sayist 4871 adet

Toplam Konut Sayisi 14,358 adet

Niifus 71,790 kisi
Yogunluk 608 kisi/ha

Alandaki ¢cogu miilk, kisilere 6zel bulunmaktadir. Mahalledeki konut yogunlugu yaklagik
olarak % 80, ticaret alan1 yogunlugu da % 15 civarindadir (Sekil 4.44 ve Sekil 4.45) (KB,

2004).

ISTASYON

ARAZ KULLANIMI

B Akaryait istasyonu
B Dini Tesis
= Altyap: Tesisi
B Sanayi ve Fabrika Binas:
Hawuz
Spor Tesksd
[] Sundurma
W Sagik Kurumian
B s Markazi ve Ticaret Binas:
W Genai Kulianim
B Egiim Kurumian
B Resmi Bina
Kiltirel Tasis

“wh &
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Sekil 4.44 Kanarya Mabhallesi arazi kullanim paftas1 (KB, 2004).
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Sekil 4.45 Kanarya Mabhallesi arazi kullanimi (KB, 2004).

Kanarya Mabhallesi’nde; Marmara Bolgesi dogumlularin oran1 % 43, Giineydogu Anadolu
Bolgesi dogumlularin oranm1 % 21 ve Karadeniz Bolgesi dogumlularin oran1 da % 14’diir.
Alan sakinlerinin % 13’ii 1-5 yil 6nce, % 13’ii ise 6-10 y1l 6nce Istanbul’a gelmislerdir.
Alan sakinlerinin % 80’i, Istanbul’a caligsmak icin geldiklerini belirtmislerdir (Sekil 4.46)
(KB, 2004).
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Sekil 4.46 Kanarya Mabhallesi Istanbul’a gelis nedenleri (KB, 2004).

Kanarya’daki sakinlerin % 39’luk kesimi, is konusunu diisiinerek bu semte geldiklerini
belirtmislerdir. Bolgeye akraba ve ¢ocuklara yakin olmak i¢in gelenler % 27, ev ya da arsa

sahibi olmak i¢in gelenlerin orani ise % 14’diir (KB, 2004).

Alandaki sakinlerin temel sikayetleri arasinda, asir1 kalabalik ve egitimsiz bir ¢evrede
yasamalar1 gelmektedir. Kanarya Mabhallesi’ndeki sakinlerin % 29’u sakin ve stressiz bir
ortamda, % 15’lik kesimi ise daha giizel ve bakimli bir ¢evrede yasamak istedigini
belirtmistir. Memleketlerine donmek ve orada yasamak isteyenlerin oran ise % 12’dir. Bu
kigilerin % 31’1 memleketlerine duyduklan 6zlem sebebiyle, % 30’u ise memleketlerindeki
yasam kosullarimin daha iyi olmasi ve temiz havasi sebebiyle donmek istedikleri
hususlarin1  gerekge gostermektedirler. Alanda memleketlerine donmek istemeyen
sakinlerin temel gerekgeleri, % 30’luk bir oranla calisma kosullarinin burada daha fazla
olmasi ve % 22 ile akraba ve cocuklarin burada yasamalan gelmektedir. Bunu sirasiyla

daha iyi yasam kosullar1 ve bolgeye olan aligkanlik (% 14) izlemektedir. Alandaki sakinler
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arasinda, bagka bir yerde yasamak icin imkan bulan kisiler bulunsa, yine Kiiciikcekmece
Ilcesi’ni secebilecek olanlarin oran1 % 22’dir. Mahalle genelinde yapilan arastirmalarda

Kiiciikcekmece ve Bakirkdy, en begenilen ilgeler olarak gosterilmektedir (KB, 2004).

Kanarya Mabhallesi’nde, evlerin yapim yillarina bakilacak olursa eger, evlerin; % 20’lik
kisim 1993-1998, % 15’lik kisim 1969-1974 yillari arasinda yapildigi goriilebilmektedir.
Binalarn tiimiinde WC, banyo ve mutfak bulunmaktadir. Bolgedeki binalarin % 59’u soba,
% 39’u ise dogalgaz ile 1sitilmaktadir. Binalardaki kat sayis1 bakimindan, % 44°likk kesim
genel olarak 3-4 kattan olusmakta, Ilce genelinde diizensiz ve karmasik kat ¢ikmalari

goriilmektedir (Sekil 4.47 ve Sekil 4.48).

1 kat 2 kat 3 kat 4 kat 5 kat 6 kat 7 kat

Sekil 4.48 Kanarya’da kat yiikseklikleri (KB, 2004).
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Alandaki yapilarin bir¢ogu, betonarme olup; bunlarin geneli 6zel miilkiyete aittir. Ancak

yer yer kagir yapilara da rastlanmaktadir (Sekil 4.49 ve Sekil 4.50).

[] 6zel
[] Maliye

[] k.Gexmece Bid.
ieb

] it &zel idaresi
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Sekil 4.50 Kanarya Mahallesi miilkiyet analiz paftas1 (KB, 2004).
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Alanda 6zel miilkiyet oran1 olduk¢a fazladir. Yer yer belediyeye ve maliyeye ait olan
birka¢ yapiya da rastlanmaktadir. Kanarya Mahallesi’'nde; ev ya da arsa sahibi olanlar,
toplam niifusun % 44’iinii kapsamaktadir. Alanda sadece kirac1 olarak oturan sakinlerin

orani ise % 49 civarindadir.

Kanarya’da yasayan sakinlerin; % 29’u hemsehrileri ile, % 25°i akrabalar ile ayn1 yerde

yasamaya bilyiik onem vermektedirler (KB, 2004).

Bunun yaninda, sakinlerin herhangi bir afete kars1 giivenligi olan bir mekinda yasamak

istekleri ilk siralarda yer almaktadir (Cizelge 4.8).

Cizelge 4.8 Kanarya sakinlerinin yasam yeri se¢cimlerinde goz 6niine aldiklart hususlar

(KB, 2004).

Hemsehrilere | Akrabalara | Yesil alan Okula Merkeze Ise Afet
Yakinhk Yakinhk Spor Yakinhk | Yakinlk | Yakinhk | Giivenligi

(%) (%) Sahasi (%) (%) (%) (%)

(%)

1 9,8 14,3 5,0 7,3 4,1 9,1 50,8
2 17,8 20,9 11,2 12,1 12,6 17,7 7,7
3 16,6 11,4 18,6 14,1 18,0 11,6 9,6
4 7,6 9,4 20,1 25,6 16,3 13,3 7,6
5 7.4 9,7 21,9 18,0 23,0 14,4 6,2
6 12,3 25,3 12,6 15,4 16,0 14,9 34
7 28,5 9,1 10,6 7,5 10,0 19,1 14,8
TOPLAM 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Alanda yasayan cocuklardan % 66’s1 kendi mahallelerindeki okullarda, % 16’s1 ise ilge
merkezindeki okullarda egitim gormektedirler. Alandaki okur-yazar orami Cennet’te
oldugu gibi oldukca yiiksek durumdadir. Alanda sadece ilkokulu bitirenlerin orant % 44’
diir. Yine ortaokul mezunlar1 % 12, lise mezunlar1 % 10 ve iiniversite mezunlar1 % 3’lik
bir oranda bulunmaktadir. Bunun yaninda mahalledeki niifusun yaklasik % 23’1 isci, %
23’1 ise ev hanmmudir. Calisanlarin % 85°1 iicretli, % 12’si kendi adma calisan iscidir.
Alanda yasayanlarin % 2’ si igverendir. Calisanlarin cogu (% 53) Kiigiikcekmece
flgesi’nde ¢alismakta; bunu % 10 ile Eminonii ilgesi takip etmektedir (KB, 2004).
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Alanda yasayanlarin % 48’1, sosyal giivenlik bakimindan yoksun durumdadir. Niifusun
ortalama % 39’u sadece SSK hizmetlerinden yararlanmaktadir. Yesil kart sahibi olanlarin
oran1 % 6’dir. Alandaki sakinlerin % 44’ii senede bir, % 52’si ise 6 ayda bir olmak iizere

sosyal yardim almaktadir.

Alanla ilgili olarak verilen fotograflarda, alanin fiziki yapisit basta olmak iizere, alanda
yasanabilirligi olan bir ¢cevrenin kismen olusturuldugu, ancak var olan donati eksiklerinin

varligi, agikca goriilmektedir (Sekil 4.51).

a. Alandaki fiziksel yap1

b. Trafik yollar1

Sekil 4.51 Kanarya Mahallesi’nden cesitli goriiniimler.
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c. Alanda mevcut bulunan lunapark

d. Alandaki yapilasmalar

Sekil 4.51 (devam ediyor) Kanarya Mahallesi’nden cesitli goriiniimler.
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BOLUM 5

TARTISMA VE SONUC

Tiirkiye’de, kentsel doniisiim konusu iginde ele alinan asil alanlarin basinda genel olarak;
gecekondu alanlari, tarihi alanlar ve deprem riski tasiyan alanlarin  yeniden

islevlendirilmesi caligmalar1 gelmektedir.

Ozellikle biiyiik kentlerimizin en biiyiik ve 6nemli sorunu olan go¢ olgusu, arastirma alani
olan Kiiciikgekmece Ilgesi’ni de olumsuz yonde etkilemektedir. Yasadisi ve plansiz
yapilagsmanin yaninda, sagliksiz ¢evrelerin de olusumu sebebiyle, bu alanlarda belirli bir
doniisiim calismasina gitmek kacinilmaz olmaktadir. Bunun yaninda; Tiirkiye’deki deprem
gercegi de goz Oniine alinacak olursa, yerlesim alanlarinin, kisilerin rahati ve giivenligi
bakimindan yeniden yapilandirilmasinin zorunluluguna kesin goziiyle bakmak

gerekmektedir.

‘Kentsel Yenileme Kapsaminda Kentsel Déniisiim Projelerinin Istanbul Kiiciikcekmece
Kentsel Doniisiim Projesi Orneginde Irdelenmesi’ isimli bu ¢alismada, oncelikle; flge’de
mevcut olan sorunlarin tespiti yapilmakta ve uygulamaya gecirilen doniisiim
calismalarinin, yurt i¢i ve yurt dis1 6rnekleriyle karsilastirilmasi ve tanimlanmasiyla olusan
kriterler ve bu kriterlere gore, doniisiim yapilacak olan alanlara ait ¢oziim Onerileri

getirilmesi konular tizerinde durulmaktadir.
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5.1 INCELENEN DONUSUM BOLGELERINDEKiI MEVCUT SORUNLAR

Yapilan alan ¢aligmasi sonucunda elde edilen bulgular, Kiiciikcekmece Belediyesi'nin,
Kiigiikgekmece Ilgesi’nden sectigi pilot doniisiim bolgelerinin, genel olarak is ve istihdam
olanaklarindan yoksun ve bunun yaninda barinma eksikliklerini fazlasiyla tasiyan alanlar
oldugunu gostermektedir. Basta da deginildigi gibi tiim bu konularla ilgili olarak yapilan
arastirmalarla, doniisiim i¢in secilen pilot bolgelerin barindirdigi olumlu ya da olumsuz
bulgular tespit edilmis ve alanlarda; basta fiziksel yap1 olmak tizere, sosyal ve ekonomik

yapilarin incelenmesi sonucu Cizelge 5.1°de verilen sorunlarin varligina ulasilmistir.

Cizelge 5.1 Doniisiim alanlarindaki mevcut sorunlar ve uygulanacak yontem.

BOLGE DONUSUM GEREKTIiREN UYGULANACAK YONETIM
SORUNLAR CALISMALAR YAPISI
Ayazma'daki  sakinler, yeni
Olimpiyat Kagcak ve plansiz yapilasma, | konutlara tasinacak; Altingehir'de | Yerel
yasam icin olumsuz fiziki | bulunan sakinler ise yerlerinde | yonetimler, 6zel
Kaoyii ve cevre, yetersiz donatilar ve | korunacak. Burada, goze carpan | sektor, halk
. ulasim giicliigii, is alanlarinin | bir alan meydana getirme amaci | katilimi.
Cevresi N s
yetersizligi ve egitim sorunlari, | vardir.
yoksulluk.
Sakinler, alanda birakilacak, | Yerel
Cennet Plansiz  yapilagsma,  belirli | ancak peyzaj degerlerinin ©One | yonetimler, 6zel
alanlardaki donati eksiklikleri, | ¢iktigi, modern bir mahalle | sektor, halk
Mabhallesi | rekreasyon alani eksikligi. yaratilacaktir. katilimi.
Imalathanelerin bulundugu
Kanarya Plansiz yapilasma, asiri ticaret | bolgelerin bosaltilmast ve | Yerel
ve konut yogunlugu, deprem | sakinlerin alanda muhafazalar | yonetimler, 6zel
Mabhallesi | riski. sayesinde, fiziki ve sosyal yap1 | sektor, halk
bakimindan  yenilenmis  ve | katilimi.
giiclendirilmis bir alan
olusturulacaktir.

Bu cizelgeye gore; secilen doniisiim bolgelerinde ilk olarak, kisilerin rekreatif etkinliklerini

yapabilecekleri alanlarin eksikligi goze carpmaktadir. Oysa ki; alanda bulunan
Kiicitkcekmece Golii ve ¢evresindeki dogal alan, hem rekreasyonel etkinlikler i¢in, hem de
turizm faaliyetleri i¢in ideal bir ¢cevre olusturmaktadir. Bunun yaninda; 6zellikle Cennet ve
Kanarya Mahalleleri’ndeki asir1 yapilasma, beraberinde deprem riski yiiksek alanlar da
getirmektedir. Kiiciikgcekmece’deki jeolojik yap1 ve erozyona miisait toprak yapisinin

fazlalig1 da, deprem riskini artiran 6nemli bir 6zellik olarak goriilmektedir.
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5.2 KUCUKCEKMECE KENTSEL DONUSUM PROJESI iCiN BELIRLENEN
IDEAL KRITERLER

Belediyenin yiiriitmiis oldugu doniisiim projelerini kapsayan calismalarda, tarafimdan

belirlenen hedef ve stratejiler kisaca soyle aciklanabilmektedir:

= Doniisiim c¢alismalari, Oncelikle kisilerin yasam kalitesini artirici bir unsur
olarak ele alinmalidir.

= Kumsal, Go6l ve gerceklestirilmesi planlanan tiim doniisiim caligmalarinin,
birbirleriyle ve kent ile biitiinlesmis bir yapida olusturulmasi gerekmektedir.

= Tiim doniisiim caligmalarinda olmast gerektigi gibi; burada da kamu-ozel

sektor-halk ortakliklarinin tesvik edildigi bir planlama anlayisi secilmelidir.

Tiim bu hususlara dikkat edilerek, bazi kriterler belirlenmis ve alandaki caligmalar, bu

kriterlerin 15181nda incelenmistir:

* Projenin kapsami: Proje, genel olarak, Ilce geneline yayilmasi diisiiniilen planlama
caligmalarinin baslangic noktasi olarak goriilmektedir. Doniisiim alani i¢indeki
Olimpiyat Koyii, yer secimindeki hatasi ve fiziksel yapiya olan olumsuz etkisi
disinda, ekonomiyi diizeltebilme potansiyeli de tasidigi icin, hem Ilge’nin hem de
Istanbul’un 6nemli bir alanini olusturmaktadir.

= Alan incelemesinde dikkat edilen noktalar: Doniisiim alanlarinda, ozellikle
Ayazma ve Altingehir’de, bog alanlarin olmasi ve Olimpiyat Koyii'ne olan
yakinlik, alanin incelenmesi sirasinda, dikkate alinan ilk noktay1 olusturmaktadir.
Bunun yaninda, alanin peyzaj degerleri ve turizme acilabilir alanlarin varlig1 da,
dikkate alinan diger 6nemli 6zelliktir.

= Projenin hedefleri: Alanda yasayan halka, yasanabilir c¢evreler sunmak,
calismalardaki esas hedefi olusturmaktadir.

= Yonetim, karar-uygulama organlari ve katilimcilar: Doniisiim c¢alismalarinda,
Kiiciikcekmece Belediyesi basta olmak iizere, yerel halkin ve TOKI nin
katilimiyla olusturulan bir ortaklik anlayisi bulunmaktadir. Ancak bu ortakligin
stirekliligini ve kalict olmasimi saglamak bakimindan, gerekli olabilecek yasal

caligmalarin yapilmasi gerekmektedir.
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= Fonksiyonlar ve Kullanicilarin yapisi: Alanda gerceklesmesi planlanan doniisiim
caligmalarinda, kisilerin kentsel yasama gecmelerine izin veren ve yasam
cevrelerinin diizenlenmesine yonelik olan kentsel tasarim ve peyzaj projelerinden

olusan bir planlama calismasi yapilmasi gerekmektedir.

Alanda doniisiim c¢alismas1 yapilacak dort ana bolge, belirlenen bu kriterlere gore
incelenmistir. Bunlar; Olimpiyat Koyii ve Cevresi baghigi altinda anlatilan Ayazma,

Altingehir, Cennet ve Kanarya Mahalleleri’dir.

5.2.1 Olimpiyat Koyii ve Cevresi Arastirma Sonuclari

Belediyenin yapmis oldugu anketin sonuglarina gore; Olimpiyat Koyii ve Cevresi olarak
incelenen Ayazma ve Altingehir Mahalleleri, ekonomik agidan oldukga asagi seviyelerde
bulunmakta ve issizlik sorunu, her iki alanda en biiyiik sorunu olusturmaktadir. Ad1 gecen
bu iki alanda, gecekondulagsma ve gecekondulasmadan kaynaklanan plansiz yapilagma iist
seviyede olup; bu husus, alanda yasayan sakinlerin tiim sosyal donatilardan yoksun

kalmalarina sebep olmaktadir.

Bolgedeki issizlik sorununu ¢ozebilmek icin, oncelikle alanda yasayan sakinlere daha iyi
yasam mekanlar1 saglamak ve cesitli istihdam olanaklar getirerek, bolgede calisan niifusu
artirmak ve halkin, kentsel yasama gecebilmesine olanak saglamak gerekmektedir.
Ozellikle istihdam giicii bulunan isverenleri bolgeye cekerek belirli bir is cevresi
olusturmak, alan sakinlerinin ekonomik olarak giiclenmesine katkida bulunmasi

bakimindan 6nem tasimaktadir.

Bolgede (ister Ayazma’da ister Altinsehir’de olsun) yasayan halkin sosyal gelisimi de,
ekonomik yapidaki gibi diisiik seviyededir. Bunda sosyal donatilarin eksikligi yaninda,
kisilerin egitim seviyelerinin diisiikliigiiniin de etkisi bulunmaktadir. Her iki alandaki
sakinler, yasadiklar1 bolgede cogunlukla kendi memleketlerinden olan kisilerle irtibat
kurmakta; bu da alanda sosyal parcalanmaya sebep olmaktadir. Bu yiizden, doniisiim
yapilacak olan alanda sosyal agidan bazi iyilestirmelere gitmek gerekmektedir. Bunlarin

basinda;
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= Alan sakinlerini, doniisiim yapilacak bahanesiyle alandan uzaklastirmamak (Diger
bir deyisle; yerli halkin, yeni yapilan konutlara taginmalar1 i¢in baskict bir tutum
gostererek alandan tamamen uzaklastirilmamasi gerekmektedir.),

= Buna baglh olarak yeni kullanicilarin gelmesini engellemek ve alan sakinlerinin,
bolgedeki ihtiyaclarini karsilamak,

= Bolgedeki halki her konuda bilgilendirmek, 6zellikle genclere yonelik egitim, spor
ve dinlenme alanlarim1 a¢gmak ve genclerin meslek sahibi olabilmeleri igin
yonlendirmek,

= Tiim alan sakinlerinin yararlanacagi rekreasyon alanlari kurmak ve kisilerin

sahiplik duygulariin harekete gecirilmesini saglamak gerekmektedir.

Alanda bulunan Olimpiyat Kd&yii, aslinda bolgenin fiziksel yapisiyla tamamen uyumsuz bir
ozellik gostermektedir. Ancak bdyle biiyilik bir yapinin alana kazandirilabilmesi i¢in hem
Ayazma, hem de Altingehir Mahalleleri, planlama calismalarinda tek bir alan gibi ele
almmali ve Olimpiyat Kdyii’niin bu alanlara baglanmasi ile tiim alanin, bir nitelik
kazanmasi saglanmalidir. Olimpiyat Koyii ile baglantili olarak yapilacak bir peyzaj ya da
kentsel tasarim projesi, alanin icerdigi ekolojik degerlerin koruma altina alinmasi ve
kisilerin hizmetine sunulmasi bakimindan 6nem tagimaktadir. Tiim bu hususlar, bdlgenin
uluslar aras1 diizeyde gelismesine olumlu etkisi olabilecek tiirden c¢aligmalara katki

saglamasi bakimindan 6nem tagimaktadir.

5.2.1.1 Ayazma Mahallesi Arastirma Sonuclari

Istanbul’'un ve diger biiyiik kentlerin yasadig1 gecekondulasma ve ekonomik durumun
kotiiliigii, bu alanda fazlasiyla mevcuttur. Doniisiim siirecinin basarisina katki saglamasi

acisindan, alanda 6zellikle bu noktalara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Anket sonuclarina gore; Ayazma Bolgesi'nin yaklasik % 60’lik boliimii kamuya aittir. %
40’lik gelisme yapan 6zel miilkiyetin, yapilacak olan yeni konutlara taginmalari, doniisiim
calismalar1 bakimindan yararli bir uygulama olarak goriilmektedir. Ayrica bu kisilere,
gayrimenkul sahipligi olarak degil, miilklerde kirac1 olarak barinmalar icin hak verilmesi,
alandaki sosyal ve kiiltiirel sirkiilasyonu artirmasi ve kamunun ekonomik bir ek gelir elde
etmesiyle, caligmalarin daha verimli yapilmasina katki saglayacagi sonucunu ortaya

cikarmaktadir. Ancak, alanda yasayan sakinlerin uzun siiredir bu bolgede yasadigi ve
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yapilmak istenen doniisiim calismalarinin, bir anlamda soylulastirma oldugu gercegi goz
Oniine alindiginda; aslinda bunun, pek de dogru bir uygulama olmadigi goriilmektedir.
Bunun yaninda; alandaki ekonomik yapinin da oldukga diisiik olmasi sebebiyle, sakinlere
verilecek kiraciik hakki da pek bir sey ifade etmeyecektir. Eger bu Kkisilere
barinabilecekleri ve sosyallesebilecekleri, ayrica rekreasyonel etkinliklere katilabilecekleri
mekanlar yaninda, kalici konutlara yerlesmeleri saglanirsa, doniisiim ¢aligmasi amacina

ulasmis olacaktir.

Alandaki sakinler toplu konutlara tasindiginda, bosalacak olan bolgenin bir kentsel
toplanma mekan1 ya da alanin cazibesini artirici ulusal ya da uluslar arasi bir merkez olarak
planlanmasi; alamin fiziki yapis1 bakimindan daha uygun bir anlayis olarak goze
carpmaktadir. Buna bagli olarak, yapilacak rekreasyonel caligmalarla, alanin fiziksel

kapasitesinin de artirilmasina oncelik verilmelidir.

Bunun yaninda, alandan tasinan halkin ekonomik durumunun kontrollii bir sekilde
iyilestirilmesi i¢in, sakinlerin merkezi is alanlarina yonlendirilmeleri de gerekmektedir.
Ancak alanda tam bir doniisiimiin gerceklesmesi icin gereken esas unsur, bolgenin
tamamiyla kamunun hizmetine agilmasi ve alanin fiziksel yapisina uygun yeni peyzaj ve
kentsel tasarim projelerinin uygulanmasi gerekmektedir. Bu sekilde yeni firsatlar

yaratilmal1 ve kisiler i¢in yasamlabilirligi olan uygun ortamlar saglanmalidir.

5.2.1.2 Altinsehir Mahallesi Arastirma Sonuglar:

Alanin biiyiik ¢ogunlugu, konut yogunluguna sahiptir. Bu sebeple, alanda yasayan halkin
alandan taginmasi, bu bolgede miimkiin degildir. Ancak kiyr bolgelerinde bulunan
binalarin yikilmasi ve yasayanlarin baska yere tasinmalan uygun bir ¢alisma olarak
goriilmektedir. Ciinkii alanda bulunan Yarimburgaz Magaralari, Kiiciikcekmece Golu ve
cevresi onemli bir turizm potansiyeli yaratmakta; ancak kiyidaki binalar, bu potansiyeli
engellemektedir. Bu nedenle; bolgedeki ekosistemin hassasiyeti ve koruma- kullanma
dengesi gozetilecek sekilde bir planlama ¢aligmasina gitmek gerekmektedir.

Ancak Oncelikle; arkeolojik sit kapsamindaki Yarimburgaz Magaralar1 ve c¢evresinin
korunmasit hususlarinin tekrar ele alinmasi ve koruma calismalarinin igine, sulak alan
kapsaminda olan, ancak koruma altinda bulunmayan Kiigiikgekmece Golii’niin de dahil

edilmesi gerekmektedir.
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Eger kamu sektorii, alandaki sakinlerle ve 6zel sektorle belli bir ortaklik i¢ine girebilirse,
tim bu acgiklananlar yapilabilecektir. Ancak bunun yaninda ihtiyaclarin giderilmesi
acisindan, alandaki sit alaminin da zarar gormeyecegi nitelikli bir projenin hayata

gecirilmesi gerekmektedir.

5.2.2 Cennet Mahallesi Arastirma Sonuclari

Anket sonuglarina gore; Cennet Mahallesi’nde yasayan halkin % 30’luk boliimii, belirli bir
iste calismakta ve bu yiizde disinda kalan kisilere bakmaktadir. Ancak yine de, alanin
gelismesine katkida bulunacak yeterlilikte is imkan1 bulunmamasi sebebiyle, bolgede
igsizlik Onemli bir sorun olusturmaktadir. Bu nedenle alanda yeni is imkénlarinin

olusturulmasi gerekmektedir.

Ayn1 zamanda; alanda, kentsel donat1 bakimindan eksiklikleri olan bolgeler bulunmaktadir.
Bunun sebebi, asir1 plansiz ve yasal olmayan yapilagsmalardir. Bu yiizden bolgede
kamulagtirma islemlerine gidilmesi gerekmekte ve ancak kamulastirma caligmalar
yapildiktan sonra bu ve benzeri sorunlara kiiciik de olsa ¢oziim getirilmektedir. Ancak tiim
bunlar1 yaparken, kisilerin giivenligi saglanmis, iyi diizenlenmis ve kaliteli bir cevrede

yasama haklan ellerinden alinmamalidir.

Cennet Mahallesi’nde yasayan sakinlerin bircogu, akraba ya da hemsehrileriyle bir arada
yasamaya pek fazla 6nem vermemektedirler. Ancak; 6zellikle 1999 Marmara depreminden
sonra, insanlarda olusan deprem korkusu; sakinleri deprem giivenligi olan alanlarda
yasamaya itmis; bu nedenle insanlar, sosyal birliktelik kurmaktan uzak bir barinma anlayisi
edinmislerdir. Cennet Mahallesi’ndeki durum, sosyal yapinin yenilestirilmesi i¢in biiyiik

bir firsat olarak diisiiniilmelidir.

Bu sebeple; Cennet Mahallesi’'nde yasayanlarin, doniisiim calismalarina girmeden
bilgilendirilmeleri, sosyal ve ekonomik yonden tamimlandirilmalart ve bolgedeki

ihtiyag¢larimin belirlenmesi gerekmektedir.

Eger doniisiim ¢aligmalarinda, bir bolgedeki halkin oradan ayrilmasi gerekliyse; kisileri,
barinmalarint ve calismalarimi siirdiirecek yeni alanlara yonlendirmek gerekmektedir.

Bunun yaninda, geride kalan sakinleri de doniisiime adapte edecek calismalara gidilmeli;
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herkesin her seyi kabul etmeyecegini diisiiniip, halkin da calismalarin icine dahil

edilmesinin saglanmas1 gerekmektedir.

Cennet Mahallesi, Kiigciikkcekmece Golii ve Yarimburgaz Magaralar’mi icine alan
arkeolojik sit alanmin simirlanim  iginde barindirmaktadir. Kagak yapilagmadan
kaynaklanan olumsuzluklarin karsisinda, yukaridaki o©zelliklerden yararlanilarak
olusabilecek ekolojik ve tarihi turizm potansiyelleriyle, Cennet Mahallesi’'ni icine alan
bolge, gelisime biiyiik Olciide agiktir. Ancak Oncelikle GOl’iin, tamamen temizlenmesi
gerekmektedir. Aym zamanda GOl c¢evresinde yapilanmis sakinlerin evlerinin alandan
uzaklagtirllmasi; hem deprem giivenligi bakimindan, hem de turizm potansiyeli

bakimindan biiyiik 6nem tagimaktadir.

Yine deprem giivenligi bakimindan, alandaki binalarin tiimii incelenmeli; gereken binalarin
alandan uzaklastirilip, yerlerine tek ya da en fazla iki kathh binalarin getirilmesi
saglanmalidir. Bunun yaninda kisilerin toplamip goriisebilecekleri ortak kullanim

alanlarinin da bolge icine yerlestirilmesi gerekmektedir.

Alanda asir1 bir konut yogunlugu bulunmaktadir. Bu yogunlugun azaltilmasi ve
kumsallarin yaninda, mevcut durumdaki cesitli peyzaj potansiyellerinin degerlendirilmesi
uygun olacaktir. Ancak; alandan uzaklastirilacak olan kisilere, barinma ihtiyaglarim
karsilayabilecek ve sosyallesebilecekleri kalici konutlarda, kalici olarak yasama hakki

verilmelidir.

Alandaki peyzaj potansiyelleri degerlendirilirken, 6zellikle doga goézlemcilerinin ragbet
edecegi bir alan yaratma fikri iizerinde durulmalidir. Bunun yaninda Go6l kiyisinda cesitli
rekreasyon alanlar olusturmak (6rnegin; yiirityiis ve kosu parkurlari, gézlem evleri, seyir
teraslart vb); ayrica ©zel sektorii de alana cekip, cesitli alternatif fonksiyonlar
yaratmalarina Onciilik etmek icin, kamu sektorii, rekabeti artirict birtakim g¢alismalar

yapmalidir.

Alandaki konut yogunlugu, genel olarak, 6zel miilkiyette olup; alanda kamulastirma
yapmak, gerceklestirilmesi zor bir olasiliktir. Mahalledeki yogunlugu azaltmak igin,
oncelikle binalarin nitelikleri arastirilmali, 6zellikle 20 yil ve {izeri yaslarda olan binalarin,

sakinlerin rizas1 alinarak yikilip, yerine yenilerinin yapilmasi ve kisilerin bu binalara
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yerlestirilmesi fikri {lizerinde durulmalidir. Ancak bunlar yaparken, kisilerin sosyo-

ekonomik ve kiiltiirel ihtiya¢larinin en iist diizeyde karsilanmas1 en dnemli noktadir.

5.2.3 Kanarya Mahallesi Arastirma Sonuclari

Uciincii alan olan Kanarya Mahallesi de; diger alanlarda goriilen fiziksel, sosyal ve

ekonomik olumsuzluklardan kaynaklanan yetersizlikleri i¢inde barindirmaktadir.

Kanarya Mahallesi’nde de; Cennet Mahallesi’nde oldugu gibi, sakinlerin % 30’luk kismi
belirli bir iste calismaktayken, % 70’lik kism1 bir iste calismamakta ve calisan kisilerin
bakimi altinda bulunmaktadir. Yine Cennet Mahallesi’nde oldugu gibi, burada da is
imkanlarinin kisith olusu, bolgedeki issizligi artiran Onemli bir sorun olarak goze

carpmaktadir.

Mahalle’de gecmis senelerde olugsmus olan sanayi ve imalat merkezleri, genel olarak
binalarin zemin ve bodrum katlarinda faaliyet gostermektedir. Ancak bu, pargact bir is
giicliniin olugmasina ve binalarda barinan insanlarda, ¢esitli sikintilarin olusmasina neden
olmaktadir. Ekonomik diizenleme agisindan bu is yerlerinin belirli bir alana toplanmasi

gerekmektedir.

Bunun yaninda; alandaki gen¢ niifusun fazlaligi, ekonomik iyilestirme icin bir kaynak
olarak kullanlabilir durumda bulunmaktadir. Ayrica, bu kisilere verilecek egitim ve ig
imkanlariyla hem mahalle bazinda, hem de aile bazinda ekonomik seviyenin yiikselmesi

icin caligmalar yapmak gerekmektedir.

Mahalle, genel olarak, bircok eksiklik igeren bir goriiniimdedir. Gerek issizlik sorunu,
gerekse egitim seviyesinin diisiik olusu sebebiyle de (KB, 2004);

= Bolgede sug¢ orani oldukca fazladir,

= Konutlarda, genel olarak geng niifus ¢caligmaktadir,

= Bu kisiler, bir siire sonra evden ayrilmakta ve bu da ailelerinin gelir seviyelerini

diisiirmektedir.

Doniigiim calismast yapilsa bile, mahalle sakinlerinin alandan uzaklastirilmamasi ve

olusturulan sosyal ¢evrelerinin bozulmamasina dikkat etmek gerekmektedir. Bu sebeple,
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sakinlerin ihtiyaglarma cevap verecek bir planlama calismasina gidilmesi konusunun
izerinde dikkatle durulmalidir. Bunun yaninda halkin doniisiim ¢aligmalaria katilimini

saglamak ve halk-6zel sektor- kamu sektorii baglantisin1 kurmak gerekmektedir.

Cennet Mabhallesi’'nde oldugu gibi, alanda yogunlugun diisiiriilmesi gerekmektedir.
Ozellikle deprem riski tasiyan bolgelerdeki konutlarin temizlenip, yeni konutlarin
yapilmasi gerekli olup; riskli binalarda yasayan sakinlerin, yeni yapilan konutlara
taginmalar1 saglanmalidir. Bunun yaninda; alandaki iméilathanelerin alandan ¢ikarilmasi

icin, organize sanayi bolgesinde, kisilere yeni ¢calisma alanlan gosterilmelidir.

Ancak; yine Cennet’te oldugu gibi, Kanarya Mahallesi de biiyiik oranda deprem riski
tasimaktadir. Yapilarin biiyiik cogunlugu, niteliksel ve fiziksel bakimdan zayif durumdadir.
Buna bagli olarak, Mahalle’deki yasam ve ¢evre kalitesi oldukg¢a diisiik durumdadir. Yine
Mahalle i¢inde ag¢ik alan ve donati eksiklikleri en iist seviyededir. Ayrica teknik ve fiziksel
altyapi olarak yetersiz durumdadir. Bunun yaninda dogal yap1 ve yapilarin uyumsuzlugu da

onemli bir olumsuzlugu olusturmaktadir.

Kanarya Mahallesi de, Cennet Mahallesi’nde oldugu gibi Kiigiikcekmece Goli'ne ve
bunun olusturdugu 6nemli peyzaj degerlerine yakin bir merkez durumundadir. Bu nedenle,
planlama agisindan Onemli bir konumdadir. Ayrica alanda, ozellikle kiyi, Gol-deniz
baglantisi, Gol’tin kendisi ve dogal ve arkeolojik sit alaminin varligir agisindan bolge,
onemli bir peyzaj ve turizm potansiyeline sahiptir. Buralarin degerlendirilmesi agisindan,
ozel sektoriin alana gelmesini tesvik edici caligmalarin yapilmasi gerekmektedir (Ornegin;
alanda yapilacak turistik gezi ya da trekking faaliyetleri, GOl iizerinde tanmitict kayik
gezileri vb gibi, alanin dogal yapisin1 bozmayacak her tiirlii faaliyet i¢in, 6zel sektoriin

alana gelmesi tesvik edilebilmelidir).

5.3 KUCUKCEKMECE KENTSEL DONUSUM PROJESI’NiN, KENTSEL
YENILEME KONUSU KAPSAMINDA DEGERLENDIRiLMESI

Kentsel yenileme ve kentsel doniisiim kavramlari, sadece fiziksel ¢cevrenin diizenlenmesi
anlaminda kullanilmamaktadir. Ciinkii kentsel doniisiim ya da yenileme caligmalarinin
esasinda, tam bir ortaklik anlayisi ve asagidan yukariya ya da yukaridan asagiya gelisen bir

doniigiim siireci bulunmaktadir. Bunun yaninda hicbir yerel yonetim, kendi basina konut,
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istihdam, egitim, saglik vb konulara koklii bir ¢oziim getirememektedir. Bu da ortakligin

ne denli 6nemli oldugunu vurgulayan bir unsurdur.

Ancak doniisiim calismalarinda, sorunu gidermeye yonelik calismalardan cok; doniisiim
yapilacak olan alana ait sorunlani da uzaklastirabilecek bir proje calismasi yapmak
gerekmektedir. Bunun yaninda projenin; koruma ve gelisme stratejileri ile paralellikleri,
kentsel ekonomiye etkileri, mevcut fiziksel, cevresel ve kiiltiirel yapilara etkilerinin de

incelenmesi gerekmektedir (Cizelge 5.2).

Cizelge 5.2 Kiiciikcekmece Kentsel Doniisiim Projesinin degerlendirilmesi.

DONUSUM VAR/YOK ACIKLAMA

PROJESININ... (+) /()

Koruma Stratejileri ile + Alanda bir arkeolojik sit alan1 bulunmaktadir.

Paralellikleri (Tarihi ve

Cevresel)

Kentin Gelisme Stratejileri + Olimpiyat Kodyii’nii barindirdigindan hem kiiltiirel hem

Ile Paralellikleri de rekreasyonel etkinlik hedeflenmektedir.

Ekonomik Yapiya Etkisi + Doga gozlemlerine ve deniz turizmine, bunun yaninda
Olimpiyat Koyii’nde diizenlenecek organizasyonlara
hizmet ¢cekmek hedeflenmektedir.

Mevcut Fiziksel Dokuda + Olumsuz konut dokusunun alandan uzaklastirilip, yeni

Iyilestirici Etkisi konut alanlar1 yaninda ¢esitli rekreasyon alanlarinin
yapilmasi hedeflenmektedir.

Cevresel Etkileri + Cevresel koruma ve siirdiiriilebilirligi saglama
hedeflenmektedir.

Kiiltiirel Yapiya Etkileri + Alanin hem rekreasyon hem de kiiltiirel amach kullanima
acilmasi hedeflenmektedir.

Doéniisiim calismalarinda gergeklestirilecek her faaliyet, kamu sektorii-6zel sektor-halk
katiliminin olusturdugu ortakliklarla, yerel halkin giiclendirilmesi, bilgilendirilmesi ve
etkin katiliminin saglanmasiyla, kamu sektoriiniin sorumluluklarini yerine getirmesi ve
0zel sektoriin siirece daha ¢ok dahil olmasiyla ger¢eklesmektedir. Bunun yaninda doniisiim
projelerinin, kentle biitiinlesmesini saglayacak bigimde stratejik planlarin olusturulmasi ve
ulusal, kentsel ve mahalle bazinda biitiinlesmis ve birbirleriyle iligkili proje calismalarinin

yaratilmasi gerekmektedir.
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Tiirkiye, 1980’lerden itibaren hizli niifus artisina maruz kalmis, bu da kentten kente olan
gocleri artirict esas unsur olarak ele alinmistir. Kirsal alandan kente go¢ eden kisiler, go¢
ettikleri bolgede genellikle kendi hemsehrileriyle beraber yasayabilecekleri alanlarda
toplanmislar, ancak bircogu, kent yasamina ayak uyduramamuslardir. Kentsel doniisiim
calismalarindaki en biiyiikk engel, iste bu, ‘kent’ kiiltiirii edinememis, ancak kentlerde
yasayan insanlardir. Bu sebeple doniisiim projeleri, insanlar1 kentli olmaya 6zendirici bir
nitelik tasimalidir. Ciinkii bu kisiler, cogunlukla kendi yaptiklar ve gecekondu diye bilinen
binalarda barinmakta ve hem sosyal donati bakimindan, hem de deprem giivenligi
bakimindan olduk¢a olumsuz bolgelerde yasamaktadirlar. Bu nedenle, kisilerin yasadiklar
alandan uzaklastinlip, sosyallesebilecekleri yeni yasam alanlarina tasinmalar
gerekmektedir. Bu calismalar ise, genellikle doniisiim ¢alismalariyla miimkiin olmaktadir.
Ancak bunlar yapilirken; alandan uzaklastirilmasi diisiiniilen kisilerin, tiim yasamsal
ihtiyaglarmin karsilanmas1 gerekmektedir. Sadece konut vererek onlart bdlgeden
soyutlayip, doniisiim calismalarindan diglamak ve alana gelir seviyesi yiiksek Kkisilerin
gelmesini beklemek; alanin gercek sakinlerinin yerlestigi yeni bolgelerdeki kosullarin,
sakinlerin eskiden yasadigi alanlardaki kosullara benzemesine ve yeni bir kohnelesmis

cevrenin olusmasina neden olmaktadir.

Gerek teknik, gerekse sosyo-ekonomik yonden eksiklikleri olan alanlara 6rnek olarak
Kiiciikgekmece llcesi verilebilmektedir. Alanin ozellikle Ayazma ve Altinsehir
Mahalleleri, yukarida anlatilanlarla birebir Ortiisen bir nitelik tasimaktadir. Bu sebeple
alanda doniisiim calismas1 yapilirken, kentsel yenileme alanlar1 belirleme kriterleri goz
oniine alinacak sekilde bir calisma yapilmalidir. Bu nedenle, 6ncelikle alandaki sorunlar ve
potansiyeller karsilastirilmis; alanin mevcut sorunlar yaninda gelistirilmeye acik alanlarin
olup olmadigi incelenmistir. Bunun yaninda, alanin belli bir kimliginin bulunmasi
gerekliligi s6z konusu oldugundan; alandaki sosyal, kiiltiirel ve ekonomik sartlarin yani
sira, asil iizerinde durulmasi gereken konular olan, onemli peyzaj degerleri ve tarihi
mekanlari icerip icermedigi de arastirilmistir. Ozellikle Cennet ve Kanarya Mahalleleri’nin
sinirlari igine giren, dogal ve tarihi alanlarin olusturdugu 6nemli peyzaj degerlerinin varlig
unutulmamalidir. Bunlari; hem ziyaretgilerin, hem de alanda yasayan sakinlerin hizmetine

sunmak i¢cin calismalar yapmak gerekmektedir.

Cennet Mahallesi’nde, 6zellikle doga ve kus gdzlemciligine uygun alanlarin varligi, alana

gelecek ziyaret¢i potansiyelini artirici bir unsur olarak goze carpmaktadir. Kanarya’da ise,
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doga ve kus gozlemciliginden ayr olarak; Gol i¢inde ve disinda yapilabilecek olan cesitli
aktiviteler (tanitic1 kayik gezileri ya da oltayla balik tutma yarigmalar1 vb), bunun yaninda
kisilerin rekreasyon isteklerini karsilayacak kiy1 diizenlemeleri ve buralara getirilecek
farkli rekreasyonel aktivitelerden olan; yliriiyiis ve kosu parkurlari, bisiklet yollari, ¢ocuk
oyun alanlari, seyir terasi, gesitli spor alanlar1 vb. ile basta alan sakinleri olmak {izere;
gerek Istanbul iginden, gerekse Istanbul disindan gelen ziyaretcilerin faydalanabilecekleri
yasamsal mekénlar olusturulmalidir. Ancak tim bu diizenlemeler, kentsel yenilemenin
temelde esasini olusturan en 6nemli hususlarindan biri olan biitiinlesik planlama anlayis
icinde ele alinmalidir. Ciinkii alanda bir de Olimpiyat Stadi’nin varligi s6z konusudur. Eger
yukarida yapilmasi planlanan diizenlemelere, Olimpiyat Stadi1 ve cevresi dahil edilmezse,
yapilan doniisiim ¢aligmasi, birbirinden bagimsiz alanlarin yeniden diizenlenmesi seklinde
algilanacaktir. Oysa ki; doniisiim caligsmalarinin asil hedefi, birbirinden kopuk durumda
bulunan alanlarin, birbirleriyle iliskilendirilmesi ve bu alanlarin birbirlerine, gecis
bolgeleriyle baglanmasidir. Bu nedenle doniisiim ¢aligmalarina merkezden baslanmast;
yani Oncelikle Olimpiyat Stadi ve c¢evresinin, anlamina ve niteligine uygun olarak
planlanip diizenlenmesi ve rekreasyonel etkinlikleri de iceren planlama caligmalarinin,
Cennet ve Kanarya Mahalleleri’ne yayilmasi, yenileme ve doniisiim calismalarindaki

planlama esaslar1 bakimindan daha uygun bir yaklasim olarak kabul edilmelidir.

5.4 ALANDAKI FiZiKi YAPININ DEGERLENDIRILMESI VE FiZiKSEL
DUZENLEMELER iCiN YAPILMASI PLANLANAN CALISMALAR

Alanin geneli, esas olarak, oldukca verimli bir peyzaj ve turizm potansiyeli icermesi
bakimindan onem tagimaktadir. Ozellikle Kiiciikcekmece Golii, Yarrmburgaz Magaralari
ve Olimpiyat Koyii’niin alandaki varligi, flce’nin degerini oldukga artirmaktadir. Ancak;
gerek halkin egitimsizligi, gerekse kisilerin yasadiklari mekéna gereken saygiy1

gostermemeleri nedeniyle, tiim bu bolgeler bakimsiz durumda bulunmaktadir.

»  Ogzellikle Kiigiikgekmece Golii’ndeki kirlilik, burada yasayan yaban hayvanlarini
da olumsuz etkilemektedir.

= Alanda, Kkisilerin rekreasyonel etkinliklerini yapabilecekleri bir alan
bulunmamaktadir. Yalnizca Go6l’iin Kanarya tarafindaki, bakimsiz haldeki camlik

alan, Mahalle sakinleri tarafindan mesire yeri olarak kullanilmaktadir (Sekil 5.1).
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a. Kiiciikcekmece Golii ve fiziki yap1 b. Yapilagsmalar ve fiziki yap1

Sekil 5.1 Kiiciikcekmece Golii ve cevresi.

Hem iilkemiz icin, hem de diinya i¢in 6nemli bir dogal olusum ve arkeolojik sit
durumunda bulunan Yarimburgaz Magaralar1 da hem fiziki planlama, hem de
cevrenin bakimsizlig1 yoniinden, hak ettigi ilgiyi gormemektedir.

Ozellikle Ayazma ve Altinsehir Mahalleleri’nde, biiyiik 6lcekli altyapr sorunlari
bulunmaktadir. Plansiz ve carpik yapilasmanin yaninda, kisilerin e8itim ve gelir
seviyelerinin diisiik olusu, bu sorunlari meydana getirmektedir.

Alan genelindeki yiirilyiis yollar1 ve kaldirimlar (6zellikle Cennet ve Kanarya’da)
genellikle tugla dosemeden olusmaktadir. Ancak tasit yollarindaki asfalt
kaplamalar, olduk¢a bakimsiz durumdadir (Sekil 5.2).

a. Yiiriiyiis yolu b. Trafik yolu
Sekil 5.2 Alandaki yollarin durumu.

Alandaki jeolojik yapinin depreme elverisli olmas1 ve 6zellikle Cennet ve Kanarya
Mahalleleri’ndeki ¢ok katl yapilasmalar, alandaki deprem riskini de artirmaktadir
(Sekil 5.3).
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Sekil 5.3 Alandaki ¢ok katl1 yapilagsmalar.

Tiim bu olumsuzluklar ve benzeri eksiklikler nedeniyle, birtakim ¢alismalarin yapilmasinin
gerekliligine, ilk baslarda deginilmisti. Kiigcitkcekmece’deki doniisiim caligmalarinin; hem
[lce, hem Istanbul, hem de iilkemiz igin bir rnek teskil etmesinin 6nemini vurgulamak
isteyen yetkililer, baz1 planlama calismalarina gitmektedir. Asagida, yapim asamasinda
olan veya yapilmasi diisiiniilen bu planlama calismalarindan bir ka¢1 verilmektedir (Sekil

5.4).
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Sekil 5.4 Doniisim alanlarina ait proje onerileri (KB, 2005).

= Doniisiim yapilacak alanlardaki kisilerin yerlestirilecegi binalar, gerek deprem
giivenligi bakimindan, gerekse kisilerin yasam mekanlari yasanabilir kilmasi

bakimindan 6nem tasimaktadir. Sitelerin bitkisel ve yapisal diizenlemeleri, alt
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yap1 ve sosyal donatilari, kisilerin yasam standartlarini artirict bigimde

planlanmaktadir (Sekil 5.5).

= Kiigiikcekmece Golil iizerindeki tarihi Mimar Sinan Kopriisii, restore edilmekte
ve hem alan sakinlerinin, hem de turizm amacli olarak alani ziyaret eden

ziyaretgilerin hizmetine sunulmasi diistiniilmektedir (Sekil 5.6).

Sekil 5.6 Kiigciitkcekmece Mimar Sinan Kopriisii (KB, 2005).

= Kiigiikcekmece Golu kiyilari, alan sakinlerinin ve ziyaretgilerin rekreasyonel
etkinliklerini siirdiirebilecekleri alanlar olarak diizenlenmektedir. Bu nedenle,
kiyilardaki binalarin bir¢ogu ortamdan uzaklastirdmis ve halen varligim

koruyan binalarin da uzaklastirilmasina devam edilmektedir (Sekil 5.7).
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Sekil 5.7 Kiigiikgekmece Golii sahil diizenlemeleri (KB, 2005).

* Doga ve kus gozlemciligi i¢in alam ziyaret eden yerli ve yabanci turistleri
bilgilendirmek amaciyla, diizenleme isleri tamamlandiktan sonra, Gol kiyilarina

bilgilendirme tabelalan yerlestirilecektir (Sekil 5.8).

Sekil 5.8 Dogal yasam tanitici tabelalar (KB, 2005).

» Kiigiikcekmece Ilcesi icin, ¢esitli peyzaj diizenlemelerine yer verilmesi
diisiiniilmektedir. Bunlardan ilki, Kiiciikcekmece Meydam Diizenleme
Projesi’dir (Sekil 5.9).
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Sekil 5.9 Kiiciikcekmece meydan diizenlemesi (KB, 2005).

= Bu projeden bagka; yeni yapilmakta olan Bezirgdnbahce Konutlar1 yakinindaki
Bezirganbahge Park Alanmi ve eski Altingehir ¢opliigiine yapilan Halkali Botanik
Parki da, onemli peyzaj diizenlemeleri arasinda yer almaktadir (Sekil 5.10,

Sekil 5.11 ve Sekil 5.12).

Sekil 5.10 Bezirganbahce Konutlar1 (KB, 2005).
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Kentsel doniisiim kavrami, siirdiiriilebilir ve yasanabilir fiziki cevreler yaratmak igin,
ozellikle giiniimiizde uygulanmaya calisilan bir planlama caligmalar biitiintidiir. Kentsel
doniisiim calismalarinin, doniisiim yapilacak alanin uzun vadeli gelisim hedeflerini
karsilamas1 bakimindan biiyiik 6nem tagidigi ve sorunlu kentsel alanlarin fiziksel, sosyo-
kiiltiirel ve ekonomik kosullarinin iyilestirilip, alana iliskin kalic1 ¢éziimler bulma gibi
islevlerinin bulundugu ilk konularda belirtilmisti. Doniisiim ¢aligsmalarindaki en onemli
amagc, alanin dogasini degistirmek ve halki, doniisiime dahil etmektir. Caligmalara girecek

olan gruplarin da katkisi, doniisiim calismalarindaki basariy: etkilemektedir.
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Giiniimiizde; niifusun yarisina yakin kisminin kentlerde yasadigi ve bu oranin 6niimiizdeki
yillarda daha da artacagi goz oniine alindiginda, barinma, altyapi, saglik, egitim, kiiltiir ve
istihdam olanaklarinin da buna bagli olarak artirilmasi gerekmektedir. Ancak Tiirkiye’deki
kentsel doniisiim calismalarinin esasinda; planlama faaliyetlerinden farkli bir yapida
olusan, cok katli betonlasmis cevrelerin olusturulmasi uygulamalari bulunmaktadir. Bu
nedenle; sadece konut amacgli gelistirilen projelerin, aslinda doniisiim degil, yenileme
projeleri kapsaminda degerlendirilmesi daha uygun bir yaklasim olmahdir. Ciinkii
yenileme projelerinde, alamin kimligi ve kullamimlar degistirilmemekte, sadece ayni

kullanimi devam ettirecek bicimde uygulanan ¢alismalar goriilmektedir.

Doéniislimiin  ana temasinin, kisiler icin yasanabilir mekéanlar yaratmak oldugu
diisiiniildiigiinde; konuta agirhi verilerek, fiziki ¢evrenin yok sayilmasi ve zaten konut
yogunlugu bulunan bir alana, ikinci bir konut kiimesinin yapilmasinin ne kadar yanlis bir

uygulama oldugu goriilmektedir.

Bir doniisiim bolgesinde; niifus yogunlugunu x kisiden, 10 x kisiye yiikseltecek bir proje
calismasinda; hem toplumsal yagamin, hem de doga- insan iligkilerinin korunmasina dikkat
etmek gerekmektedir. Kisaca; doga- insan- konut iicliisii arasinda, insan odakli ve insan
cikarina olan bir iliski kurmak gerekmektedir. Bunun uygulamadaki en basit yolu ise;
konutlarda beton yerine, ahsap ve tugla gibi, dogayla biitiinlesme Ozelligi bulunan

malzemeler kullanmakla olmaktadir.

Bunun yaninda; ¢ok kath yapilagsmalarin hava akimim engelledigi gercegi goz Oniine
alindiginda; boyle bir ortamin, bolgedeki dogal yasam {iizerinde, beklendigi bicimde dogal

etkiler yaratmayacag da agikca ortaya ¢ikmaktadir.

Peyzaj Mimarligi’nin 6ziinde, dogaya saygi ve insanin yasam cevresinin iyilestirilmesi
bulunmaktadir. Bu nedenle; doniisiim calismalarindaki ¢ok kathi yapilagmalarin, insanlar
tizerinde psikolojik ve sosyal yonden olumsuz etkiler yaratacagi da unutulmamalidir. Buna
bagh olarak; doniisiim ¢aligmasi yapilacak olan alandaki varolan tiim peyzaj degerlerinin

vurgulanarak incelenmesi ve calismalarin insanlar yararina uygulanmasi gerekmektedir.

Kiigiikgekmece’deki  doniisim  projelerinde; alanin  gelisimine katki saglayacak

caligmalarin yaninda, alanin fiziksel yapisint 6nemsemeden yapilan uygulamalar da
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goriilmektedir. Ozellikle alamin depremselligi gz oniine alindiginda, alanda yapilan ¢ok
katli toplu konutlarin yanlis bir uygulama oldugu goriilmektedir. Bunun yaninda alanda
bulunan ve nigin o bolgeye yapildig: tartismali Olimpiyat Koyii’niin alana yaptig1 fiziksel
baski da goz ardi edilmemelidir. Diger boliimde deginildigi gibi; Olimpiyat Koyii, [lce’nin
ve Istanbul’un ekonomisini diizeltmek icin iyi bir kaynak olusturuyor olsa da, Ilge’nin
fiziki yapisiyla uyumsuzlugu sebebiyle doniisiim ¢alismalarinda, olumsuz bir unsur olarak

goriilmektedir.

Kiiciikcekmece Kentsel Doniisiim Projesi, giiniimiizdeki yapisiyla, ortakliklarin isleyisi ve
projelerin uygulanmasi bakimindan, Istanbul ve Tiirkiye icin bir 6rnek olusturmaktadir.
Ancak, boyle biiyiik 6lcekli planlama calismalarinda, projelerin gerceklesmesi ve kisilerin
hizmetine sunulmasi icin oldukca fazla siireye ihtiyag duyulmaktadir. Doniisiimii
gerceklestirilecek olan Kiigiikgekmece Ilcesi’nde de bu ¢alismalarin, yaklagik olarak 15-20
yil aras1 bir zaman aralifinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Burada asil 6nemli olan
nokta; uygulamaya gecirilmeye baglanan doniisiim calismalarindaki ortaklik anlayist ile
‘insan’ odakli gerceklestirilmesi planlanan tiim ¢aligmalarm, 15-20 yil sonra da ayni

sekilde siirdiiriilmesidir.

Tiim bu ¢ahgmalarin disinda, ilce’nin 6nemli turizm potansiyellerinin degerlendirilmesi
icin de bazi caligmalar yapmak gerekmektedir. Alandaki koruma ve siirdiiriilebilir ¢evre
yaratma fikri, Oncelikle alandaki Yarimburgaz Magaralann ve Kiigiikkgekmece Goli
cevresinde gelistirilmeli ve oncelikle sulak alan kapsaminda yer alan Gol’iin koruma altina
alinmas1 ve bir Diinya kenti olmaya aday Istanbul Ili icin, bu adayliga yakisan fiziki
cevrelerin olusturulmasi fikri tizerinde durulmalidir. Eger bu calismalarin timii yapilirsa,

yaklasik 20 sene sonra Kiiciikcekmece Ilgesi’nde;

= Yesil alan yogunlugu, konut yogunlugundan fazla olacak,

* Yanmburgaz Magaralar ve ¢evresi, dogal ve arkeolojik 6zellikleri bakimindan
bir ¢ok ziyaretgiyi agirlayacak,

= Kiigiikcekmece Golii’'nde yapilacak, cesitli faaliyetler (gezi ve olta balik¢ilig
vb) ve doga gozlemciligi faaliyetleri, Ilge turizminin gelisimine biiyiik katki

saglayacak,
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= Olimpiyat Stad1 ve cevresinde yapilacak tesislerdeki etkinliklere, yurt ici ve
yurt disindan bir¢ok ziyaretci gelecek ve bu, Tiirkiye i¢in ekonomik yonden
olumlu bir unsur olacak,

= Kisilere, hak ettikleri ortamlarda, hak ettikleri bicimde yasamalarina firsat

verilecek; insanlarin, insanca yasama haklar1 saglanmis olacaktir.

Boylelikle istanbul’a ve Ilge’ye olan ilgi artacak ve llce, Istanbul’un sayili semtleri arasina

girmeyi basaracaktir.
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