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REFERAT

Disertasiyamin moaqsadi  Istanbulda tikilon otel binalarim  formalasma
tacriibasini  tadqiq etmakdan, bu bina tiplorinin inkigafinda xarici diinya
tacriibasinin aparic1 tendensiyalarin agiglamasindan, onlarin sahar markazinda
sosial va kompozisiya rolunun togkilindon , hacm planlagdirma xiisusivyatlarinin
isiglandirilmasindan  va keyfiyyatlorinin vo komfortlu planlagdirma sgaraitinin
qaldiriimasi tiglin bir sira taklif va tovsiyyalarin irali stirtilmasindan ibaratdir.

Tadgiqatin elmi yeniliyi: Disertasiya isi Istanbulda tikilon miixtalif tipli otel
binalarinin magistr disertasiyasi ¢argivasinda ilk xiisusi va genis tadqigat, hamin
sahadaki nazariyya va tacriibonin sistemlasdirilmasi vo tmumilogdirilmasindan
ibaratdir.

Tadgiqatin tacriibi shamiyyati. Tadgiqat ilk névbada Istanbul saharinin
otel binalarinin galacak inkisafinin prognozlagdirilmasina imkan vera bilar va
memarlig-planlagdirma masalalorinin hallinda xarici 6lka tocriibasinin miasir dovr
noqteyi-nazarindon  dork edilmasi bu bina tipinin muasir layiha va tikinti
tacriibasinda istitada oluna bilar.

“Otellorin inkisaf tendensiyasi va soharsalma strukturunda yeri™ adlanan
birinci fasildo Istanbulda otel tikintisinin miiassir vaziyyati va inkisal tendensivas
problemi isiglandirihir; otel binalarmin badii — memarliq halli va soharsalma
shamiyyati tahlil edilir.

“Otel bialarimin tipoloji xiisusiyyatlori™ baghigi alunda tadqiq edilon ikinci
fasilda Istanbulda otel binalarinin funksional tayinat baximindan tipoloji tasnifat
aparthir; onlarin hacm makan halli masalalarina baxilir.

“Istanbulun otel binalarimin badii-memarhq  halli* adlanan dg¢iinei fHsilda
otel binalarimin Istanbul saraitinda badii — memarliq halli masalalari arasdirilir .
onlarin hacm — planlagdirma dsullari tohlil edilir, verloggalorin plan strukturu

aciglanir va takmillagdirilmasina dair tovsiyalar verilir.
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GIRIS

Movzunun aktualligi. Comiyyatin vo turizmin intensiv inkisafi ila ifada
edilon yeni inkisaf marhalasi Tiirkiyanin sosial-igtisadi miinasibatlorinda bas veran
dayisikliklara &Gnamli tasir edir. Istanbulun va Tiirkiyanin digar boyiik saharlorinin
yeni texnologiyalarin asasinda yaranan maxtalif funksional toyinath bina va
qurgulari ila yenidan tachizina istigamat goétiiriiliir, bu da Tiirkiyanin sosial-madani
potensialinin va burada turizmin effektivliyinin maksimum doaracada galxmasina
sabab ola bilacak. Kommersiya daginmaz amlak bazar va tikinti biznesinda,
elacada sifariggilor va layihagilor arasinda yeni miinasibatlor yaranir,

Istanbulun miiasir inkisal morhalasinda saharin  memarhg-planlasdirma
strukturlarinin vo makan tagkilinin 6namli doyisikliklari bas verir, bu da toxira
salinmaz halli talab edilon bir sira problemlori irali siirlir. Aparici igtisadi
programlar va onlarin halli {i¢lin zaruri olan tadbirlor memarlar qarsisinda bir gox
muthiim problemlar qoyur, onlarin arasinda zaruri madoani- maigat xidmoatlari
sabakasinin, turizm oyektlarinin tikintisi mithiim yer tutur.Madani — maisat bina va
qurgularimin  tikinti - talebati  Baki  gahorinin  sosial-igtisadi  vo  gohorsalma
prioritetlarinin biri-birini avaz etmazi , onun beynalxalq programlarin transmilli
kommunikasiyalarin - vo qlobal ahomiyyatli enerji ¢htiyyatlarimin - miithiim
markazina ¢evrilmasi ila daim artir. Mixtalif' nagliyyat vasitalarinin inkisafi,
Tiirkiya ila digar xarici 6lkalar arasinda olan iqtisadi, madani, ticarat alagalarinin
geniglonmasi 6lkada turizimin inkisafina sabab olmugdur. 2000-2010- cu illards
xarici miiassisalorin sayr Istanbulda iki dafa artnusdir. Bu da xarici dlkalordon
Istanbula galon va milvaqqati yasayis talob edan turistlorin va is adamlarinin sayimi
kaskin artmasina sobab olmusdur.

Tirkiyanin  xarici  olkalarlo  tosarriifat  vo  moadoni  olagalorinin
moéhkamlanmasi, turizmin imkisafi Istanbulda otel binalarina olan talabatini xeyli
artirmisdir. Ovvalki illarda burada tikilmis bir gox méveud otel binalar 6z yerlagka
va avadanliq torkibi va badii obraz baximindan miassir talablora cavab vermir va

bu sababdan da onlarin yenidonqurulmasina va yenidan tachizina chtiyae duyulur.,
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Otel binalarinin abadhq soviyyasino, kompozisiva planlasdirma vo fasad
hallina va rahathq saviyyasina olan talablor durmadan artir. Otel binalarinin
komfort saviyyasi miiassir turizmin inkisafina uygun olaraq . artmah vo elmi -
texniki taraqqi vo yeni ingaat materiallarinin tatbigi naticasinda yaranan badii -
memarliq obrazina uygun onlarin hoecm — mokan va kompozisiva hollori do
tazalonmalidir. Bu problemin halli ti¢iin otel binalarinin Istanbulun regional tabii-
iglim saraitlorina uygun olan xarici 6lka niimunalori dyranilmali, yerli otel
tikintisinin tacriibasi tahlil olunmali va otel tacriibasinin tokminlasdirilmasi
magsadi ila tévsiyyalar irali siirtilmalidir. Istanbulun miixtalit dévrlorda tikilon otel
binalarinin  memarhgr bir sira badii  memarhq xitisusiyyatlori  va  maraqh
planlagdirma hallari ilo xarakterizo edilir. Bu tip binalarin memarliginda otel
ananagiliyi muassir ifada vasitaolori vo prinsiplari ila birlagarak, onlarin sosial
iqtisadi shamiyyati atraf tikilisda, soharsalma garaitinda aksent rolunu tamin edir.
Bu sababdan da Istanbulun otel binalarinin memarliq — planlagdirma hallinin va
saharsalma rolunun tadqiqi va onlarin inkisafina dair bir sira taklif va tévsiyyalarin
irali stirtilmasi olduqca vacibdir. Hal hazirki mévzunun aktualh@ da bundan irali
galir.

Problemin dyranilmoasi vo hal-hazirki voziyyoti. Azorbaycan memarliq
elminda memarliq irsinin milli ananalarini, Azarbaycanin memarliq vo gaharsalma
inkisafini isiglandiran bir sira elmi asorlar ¢ap edilmisdir. N.C.Abdullayevanin,
E.R.Abdullayevin, N.O.Oliyevin, A.S.Oliyevanin, M.A.Hiiseynovun,
F.M.Hiiseynovun, A.9.Hasanovanin, O.A.Qasimzadanin, M.N.Mikayilovanin,
N.H.Nagiyevin, S.S.Fatullayevin, R.M.Ofondizadonin  va b. tadqigatgilarin
M.Mikayilovanin  “Azarbaycanin  1970-1980-ci illards ictimai  binalarinin
memarhigi”(1987-c1 il mdvzusunda namizadlik  disertasiyasinda mehmanxana
binalarinin memarhg gisman igiqlandirimigdir.

Ictimai binalarin,o ciimladan do otel binalarinin memarhig-planlagdirma va
moakan inkisafi masalalarina  Y.Aridt, M.Barxin, Y.Bog¢arov, M.Qinsburq,
Q.Qradov, 1.Qulyaniski, A.lkonnikov, A.llyin, L.Kiselevig, A.Kossakovskiy,

A.Olxova, VA.Rabusin,A.Susev, Z.Yargina va b. alimlor magqul olmusglar. Xarici
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tacruba da siibhasiz maraq kasb edir. Le Korbiizye, Mis van der Rove, O.Nimeyer.
F.Rayt, K.Tange, A.Aolto, E.Saarinen va digor moghur memarlarin adlarin
¢akmak olar.

Tadqgigatin magsad va masalalori. Disertasiyanin magsadi Istanbul saharinda
insa edilon otel binalanimin formalagma tacriibasini tadgiqindan, onlarin sahar
markazinda sosial vo kompozisiya rolunun aragdirilmasindan, hacm planlagdirma
xtisusiyyatlarinin  isiglandiriimasindan, bu bina tiplarinin  inkisafinda xarici
diinya tocriibasinin aparici tendensiyalarini agiglamasindan va keyfiyyatlarinin
va komfortlu planlagdirma goraitinin qaldinlmast Gi¢tin bir sira kIl va
tovsiyyalorin irali stiriilmasindan ibaratdir.

Tadqigatin asas masalaloari:

- otel binalarinin funksional vo hacm planlagdirma baximindan tipoloji
xususiyyatlarinin agiglanmasi;

- otel tikintisinin miasir vaziyyatinin va inkisal’ tendensiyalarinin miayyon
edilmasi;

- Istanbulda insa edilon mehmanxana binalarinin memarhig-planlasdirma
hallarinin va gaharsalma rolunun tadqiqi:

- otel binalarinin memarhiq xtsusiyyatlorinin agiglanmast vo tadqig edilon
tocriibanin miiasir praktikada tatbiqi tokliflorinin irali stirtilmasi. (6]

Tadqgigatin metodologivast vo manboalori. Disertasivada Istanbulun Laviha
toskilatlarinin, saxsi sirkatlorinin materiallart vo arxiv monbalarindon istifada
olunur, natura tadqiqatlari, fotogakillor ¢akilib, goxsayli elmi nogr asarlori tohlil
edilib. ns

Tadgiqat obyeklorini  Istanbulun otel binalari tagkil edir. Homginin
Istanbulun regional soraitlarino uygun xarici 6lka praktikasinda méveud olan
qabaqcil otel tacriibasi taohlil edilir, homin d&lkalorda tikilon otel binalan ils
analogiyalar aparihir vo movzuya dair maragh otel ntimunalari arasdirthr.

Toadgiqatin elmi yeniliyini magistr dissertasiyasi ¢argivasinda Istanbulda
muxtalif dovrlarda inga edilon miixtolif memarliq islublu va komfort saviyyali

otel binalarimin ilk xisusi va genis tadgiqati, hamin sahadoki nazoriyyva va
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tacriibanin ilk dafd sistemlagdirmasi vo tmumilagdirmasi togkil edir. Tadqigatda
ilk dafa Istanbulun otel binalarimin  badii-obraz, estetik, soharsalma
xlsusiyyatlorinin tohlili hayata kegirilib, onlarin gaharin planlagdirma markazinda
yerlagma prinsiplorinin, hamg¢inin hacm-planlasdirma masalalarinin aragdirilmasina
togabbiis gostarilir.[18]

Tadqiqatin tacriibi shamiyyati. Tadqgigat ilk névbada Istanbul sahorinin otel
binalarinin  galacok inkisafinin  prognozlasdirilmasina imkan vera biloar vo
memarlig-planlagdirma masalalorinin hallinda xarici 6lka tacriibasinin miiasir dévr
noqteyi-nazarindon  dork edilmasi bu bina tipinin miiasir  layiha va tikinti
tacriibasinda istitada oluna bilor.|47)

Dissertasiyamin strukturu vo hocmi. Elmi isin strukturu burada qoyulan
masalalora uygun miayyan edilmisdir. Dissertasiyanin hacmi giris,ii¢ fasil, natica
va istifado edilon adabiyyat siyahisi daxil olmagla < 77 > sahifadan

ibaratdir. Tadqiqatin matni qrafik illtstrasiyalarla misayiot edilir. (12
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galmasini kigik hayatin perimetrii boyu yerlasdirilmis sorq yasayis bina novlori ila
baglamaq olar. Bu dovrda biitiin karvansaralar biitovliikda diizbucagh formasinda
tikilirdi. Xaricdan diizbucaqh formasinda, daxildan isa sakKizvochli hayato malik
olan Karvansaralara da rast galinir. (8]

Biitiin gohar va yolkonari karvansaralarin ¢oxunun planinda otaglarin daxili
hayatda perimetr boyunca yerlagdiril-masi prinsipi asas gotiriilmisdir. Kiinedaki
otaqlar istisna olmagqla, biitiin otaqlar diizbucaqh planda tikilmis vo bir otagl anth
evi xatirladan eyni bir 6zayi tokrarlayir. Oksor hallarda karvansara hoyatlarinin
ortasinda yerlagon hovuz eyni zamanda hayatin kompozisivasinin taskiledici
elementi sayilirdi. Bazi sayyahlar hoyatin markazi hissasinda diizbucagh. yaxud
¢oxtilli formali uca meydangalarin olmasindan xabar verirlor. «Mahtaoby adlanan
bu meydancalar kirayaniginlorin axsamlar vaxtlarim keg¢irmak, ola bilsin ki, ticarat
sovdalogmalari aparmaq {igiin ¢ardaq magsadila yaradilmisdir. [14)

Hayatin daxili hissasinin quruluy prinsipi tikintinin vaxt va yerindon asih
olmayaraq karvansaralarin aksariyyatinda eynidir. Bu asason tag agirimlari corgosi
ilo hayatin hor torafdon tagla dévroya alinmasindan ibaratdir. Bu prinsip
karvansaralarin martabalarinin dayismasindan asili olaraq dayisir. Bakidaki dord
ikimartabali karvansaranin yalmz birinda har iki martabonin kompozisivasinin tam
analogiyast saxlanilmigdir. Onlar ikiyaruslu taglarla hayoti hor torofdan dovraya
almisdi. [16]

Yazilh monboalorda yasayis otaglarindan olava, yiilk vo minik heyvanlar dgiin
yerlaggalar, elaca da xiisusi anbar va ticarat otaglart barada malumatlar da 6z aksini
tapmigdir. Sayyahlarin aksariyyati karvansara otaglarinda kiiga tarafdon pancora
acirimlarinin olmamasimi geyd edirlor. Ola bilsin ki, belo voziyyat daracada
saharatrafi karvansaralarda miidafia xarakteri dasimis va sahar soraitinda bu ehtivat
tadbirlari kimi izah edilir. [04)

Qeyd etmak lazzimdir ki, ikimartabali karvansaralarin ikinci moartobasinda
otaqlan biri - birindan ayirma prinsipi gézlonilmamisdir. Onlarin qargisindan biitiin
tikili boyu bagdan - basa keg¢id uzamir. Bu kegid tagbandla ortiilmiis va birinci
martabanin siratagina boanzar siratagla hayoto ¢ixir. Birinci martabanin biitiin
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otaglanmin Kkifayat qadar agiq va eyni zamanda kolgolonmis eyvam var idi. Bu
eyvanlardan eyni zamanda alt moartobanin otaglarn qargisinda ticarat amaliyyau
aparmag, elaca da saxlama anbarlari kimi istifada edilirdi. [31)

Tiirkiya  arazilarinda, eloco do Istanbul yaxinhginda qorunub saxlamimig
karvansaralar Ozlorinin sadaliyi va konstruktiv hallinin aydinhgi ilo segilir.
Karvansaralarin ayri - ayri Ozoklori oksar hallarda qarsisinda oxvari eyvanlar
diizaldilmis kigik 6lgiilii diizbucagh sakilli otaglardan ibarat idi. Ozoyin bu ciir
plan halli agac tikinti materiallarimin olmadigi halda otaglari giinbaz, yaxud
tagbandla ortmak {giin hesablanmigdir. Karvansaralarin hamisimin damlari yast
mohragil dammazdan diizaldilir vo oksar hallarda dama xiisusi pillakonlar
quragdirihirdi. XVII asr yoliistii karvansaralarinin on sada novii iki - Gi¢ bélmadan
ibarat diizbucagh formali binadan ibaratdir. Belo ndv karvansaralardan biri
Abseron yarimadasinda Balaxani kandinda indiya kimi galmaqdadir.

Belalikla, karvansaralarin inkisafi mehmanxanalarin yaranmasina gotirirdi. [15)

istanbulda otel tikintisinin baslangict | Diinya miharibasindan sonraki
dovrda tasadiif edir. O zamana kimi Istanbulda asasan xirda, pis tachiz olunmus
otellar qalmigdir. Burada ilk otellarin ingasi 6lkalar arasinda beynalxalq ticarat vo
madani alagalarin dirgalmasi vo yiingiil sanayenin inkisafi ilo alagalidir. XIX asrin
sonuna kimi Istanbulda asason xirda, pis tachiz olunmus oteller galnusdir. Sonralar
onlarin bir hissasi barpa edilmis va yenidon tachiz edilmigdir. Istanbulda va biitiin
Tirkiyada ilk méhtagam otel, 1892 ilda Tiirkiyaya beynalxalq alagalor magsadi ila
galon qonaqlar {i¢iin nazarda tutulan Istanbul Tapabasinda insa edilon Pera Palas
Otelidir. Pera Palas Otelinda 120 némra ve 200 yataq nazards tutulmugdur. Pera
Palas Oteli ila 1914-cii ilda tikilan Tokathyan oteli, Avropanin ve Ortadogunun o
dovriintin an likks otelleri hesab edilir. Pera Palas Otelinin yaninda yerloson
Ayaspaga’daki Park Otel, 1930-cu ildo Miramars adiyla agilmigdir, Daha sonra adi
Park Otela dayisdirilarak otel 213 liikks ndmraya malikdir. Park Otel 1979-cu ildo
sOktilmisdiir.(Karageng, 1998). 123|

[stanbulun XX asrin ortalarimin memarliq tendensiyasimin oks ederak,

saharin moarkazi marhallalorinin soharsalma strukturuna Gziivii sakilda daxil olan
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otellarindan Hilton otelini (1955), Divan Otelini (1956) geyd etmak olar. Omoakli
Sandi@i taskilatinin nazdinda olan Omak Insaat ve Islatma tarafindan insa edilon
Istanbuldaki Magka ve Biiyiik Tarabya otellari do hamin illar tasis edilmisdir. .13u
binalar 6z memarhginda otel tikililorinin goalacok inkisal’ moarhallalarinin
xiisusiyyatlorini dasiyir. (36]

O dovrdan avval Istanbulda otel binalari (bir nega karvansaralar istisna
edilmakla) yox daracasindo idi. Daha sonraki dévrlorda otelel binalarma olan
tolobat artdiqca onlarin ictimai vo xidmoat, yasayis yerlaggalorinin torkibina,
memarlig-planlagdirma hallina va konfort dsaviyyasina olan talabatlkar da artir.|25)

Otel binalarinin kompozisiyasi hallorindo goharsalma amillori daha ¢ox
ohamiyyat dagimaga baglayir. Onlarin nazara alinmasi binalarin - miixtalit’ badii
memarliq xiisusiyyatina malik fasad hallarinin yaranmasina sabab olur. Istanbulun
otelgilik tarihini formalasdiran otellar:

795 Karvansaralarin ilk 6rnaklerindan olan “Ribat Harabesi™ insa edildi.

1019 - 1020  “Ribat-1 Mahi”, Gazneli Mahmud taratindan tikildi.

1229 Sultan Han inga edildi.

1872 Pera Palas Oteli agildi

1914 lokathyan Oteliinga edildi.

1931 Park Otel hidmat etmaya baglad.

1951 omakli Sandigr ilo Hilton Otelleri arasinda otel yapim anlasmas)
imzalandu.

1955 Istanbul Hilton Oteli agildr.

1955 TI.C. Turizm Bankast A.S. turizm sektoriina finansman  desteyi

verarak dncil turizm iglatmalarini quruldu.

1956 Divan oteli hidmata baglad.

1963 Turizm ve Tanitma Bakanh@ quruldu.

1982 Kiltiir ve Turizm Bakanhgi Kuruldu.

1983 2634 Sayih Turizm Tegvik ganunu gabul edildi

1989 l'urizm Bakahgr quruldu.

1989 Turban Turizm A.S. quruldu.

2002 Ik Kongres oteli. Grand Cevahir Hotel vo Kongre Morkezi adiyla

Istanbul’da hidmata baglad.
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1.2. Istanbulda otelgiliyin inkisafinda turizmin rolu

[stanbulunun turist rayoniarinda tikilan butik otellari olduqea kigik tutumlu
(50 noémraya qodar) tiplagdirilmis layiho asasinda tikilir vo adaton  soha
markazinda yerlogdirilir. Istanbulun asas otel fondunun tikintisi ikinci diinya
miiharibasindan sonraki dovrda bag verir va 6lkalar arasinda beynalxalq ticarat va
madani alagalarininin dir¢almasi ilo alagalidir. Bu da 6z névbasinda turizmin
inkisafin1 sartlandirdi. Diinya statistikasi hamin doviirds Istanbula  sayahat
edanlarin asas kontingentinin dayismosini gostarir.Son illor orta maliys imkanl
turistlor 6z vasaitlorinin mohdudluguna baxmayaraq, tam komfortlu saraitin tomin
olunmasini talab edirlor.Bu sababdon da tam xidmatlara, artiq tamtaraghga malik
olmayan otel binalarina daha boyiik ehdiyac duyulur. Bununla alagali otel
miassisalorinin  tachizati  doyisir, onlarin  yeni novlari  yaranir.  Binalarin
kubaturasinda, tikinti materiallarinin,avadanhgin tartibat elementlorin tatbiginda
nazord ¢arpan ¢onaat misahido edilsada, onlardan yasayanlar Gg¢iin - maksimal
komfortun tominatina tasabbiis géstarilir.Umumdiinya turist taskilaunin (U171)
malumatlarina asason biitiin diinya 6lkalarinin otel bazalarinin hacmi 19806-1996-
crilda 7.183000 nomra va yaxud 13.941.000 yer toskil edirdi. [47)

Istanbulda yeni mehmanxana binalarinin  xeyli hissasi sahimdar otel
korporasiyalarina moaxsusdur vo ya onlar torafindon idara olunur. Hor bir
korporasiyanin faaliyyat rayonu adaton bir dovlatin arazi hidudlanindan xeyli
kanara gixar.

Bir ¢ox xarici 6lkalordo otellorin layihalandirilmasi  normativ = vo
rekomendasiya xarakterli sanadlarin asasinda hoyata kegir. Bir sira iri xarici otel
korporasiyalarimin, masalon “Holidey-Inn™, “Hilton™ va b. 6z normativlori
vardir.Biitiin bu sonadlar bir-biribdon ham ahata etdiklari talablar dairasi, ham da
islonma saviyyasi baximindan farglonir.

1990-c1 ildon sonra Istanbula galan turistlorin va is adamlarinin xevli artmis
va artmaqdadir.” Statistika {izra Ddévlat komitasinin malumatlarina asason 2005-¢i
ilda Istanbulun otel xidmatindan 2640 min adam istifada etmislar. 2004-cii ilda

sahara million 348 min turist galmis, bu da 2003-cu illo miigayisada yarim million
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¢oxdur 2005-ci ildo isa xarici sorhad deklarasiyalarinda turist sifatindo qgeyd
alunanlarin sayr 1,5 milliondan keg¢misdir. Bu faktlar va gdsdaricilar bir tarafdan
otel binalarinda mévcud olan saraitlorin vo komfort saviyyasinin asagi olmasi ila

da baglidir. 3]

Istanbula galan yabanci sayilari 2000-2014
2011

Tﬁlﬂ'ﬂ 'ii'_?lﬂﬂ [111{” 1L ;1

2002-ci ildo Istanbulda 173 sayda otel obyetti moveud idisa, 2003-cii ilda
onlarin sayr 203, 2004-cii ilda isa 232 ¢atmus,2005-ci ildo iso 252 toskil
etmigdir.Onlarin arasinda 126 otel, 21 motel va 115 otel tipli obyektlor vardir. Bu
ragamlar Istanbulda son illar otel tikintisinin siiratli inkisafindan xabar verir. Bu da

bura galan turistlorin va digar ziyaratgilarin sayinin artmasi ila baghdir.

ISTANBULA GOLON YABANCI SAYILARI

TURKIYO ISTANBUL LV N FeISE o
Degisitn Oram Degisim O
2013 2014 2013 2014 (Avhik) (K umalaut)
YANVAR 1,104.754 1.146.815 §32.726 635283 10.4 194
FEVRAL 1.268.440 1.352.188 617.015 696.054 12.8 15.8
MART 1.841.154 1.851.980 838.201 806,985 34 0.6
APREL 2.451.031 2.652.071 936.961 1.014.662 8.3 Q.8
MAY 3.810.2306 ? 1.058.771 1.079.598 2,0 7.8

3.983.224 4.292.582

SON BES IL YANVAR-MAY AYLARI GOLON YABANCI SAYILARI

2010 1011 1012
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Istanbulda faaliyat gostoran beynalxalq otel sabakalari va otellor: Crowne
Plaza - 4 otel, Radisson Blu - 4 otel, Ramada - 4 otel (2 Ramada Plaza ve 2
Ramada), Holiday Inn - 3 otel, Doubletree by Hilton - 3 otel, Holiday Inn Express -
3 otel, Hilton Garden Inn - 3 otel, Hilton - 2 otel, Hyatt - 2 otel (Grand Hyatt ve
Park Hyatt), Kempinski - 2 tesis (1 otel ve 1 residence), Four Seasons - 2 otel,
Barcelo - 2 otel, Sheraton - 2 otel, Ibis - 2 otel, Renaissance - 2 otel, Le Méridien -
| otel, Movenpick - | otel, Novotel - | otel, Marriott - | otel, Courtyard by Marriot
- | otel, W - 1 otel, Conrad - 1 otel, Ritz-Carlton - | otel, Intercontinental - | otel,
Swissotel - | otel, Edition - | otel, Shangri-La - | otel. (18]

Istanbul'da hala da faaliyat gostarmayan bazi 6nemli uluslararasi otel markalar:
Mandarin Oriental, Westin, Sofitel, J.W. Marriott, Fairmont, Oberoi, Regent, St.
Regis, Millenium, Wyndham, Golden Tulip, The Luxury Collection, Jumeirah,

Four Points by Sheraton, Park Inn by Radisson, Hampton by Hilton.

1.3 Diinya otel tikintisi tocriibasinin tohlili
Miiasir otel binalarin memarliq halli oldugea mixtwalifdir. Cox hallarda otel
binalarina magistral yolun bdéyiik sahasinin tikilisinds memarhiq aksenti rolu
verilir. Bu da asasan ¢oxmoartabali otel binalarina aiddir. Masalon 17-moartabali

“Ozbakistan” otel Daskandin sarq hissasinin iri soharsalma aksentlarindan biridir.
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Tolyatti saharinda yerlagan 27-martabali otel yeni s$oharin memarhiq moakan
kompazisiyasinin va siluetinin formalasmasinda oasash rol oynayir. Bakinin
“*Azadlhig"meydaninda yerlagan “Hilton™ va “Mariott” otel binalari meydam
moahdudlasdiraraq, onu kurdoner saklina salir va daha méhtasom gorkom verir

Bir sira hallarda saharsalma talablarinin nazara alinmasi otel binalarinin martaba
sayinin (hiindirliiyiiniin) mahdudlagdiriimasina sabab olur va onlarin hacm makan
kompozisiyasina tasir edir, Masalon Sankt-Peterburugdaki “Moskva™ otel XVIII
asr Aleksandr Nevski sobor abidalarinin yaxinhginda yerlogmasi binanin martaba
sayint moahdudlasdirilmis (7 moartoba) va onun sakit uzun siluyeti kilsanin
miirokkab ortiiyl ilo tazad yaratmigdir. (27)

Tikilinin hacm-makan kompazisiyasinin vo memarliq hallinin tarixi yaranmis

ansamblin maraqlarina tabe edilmasinin niimunasi Suzdal soharinda tikilon turist
kompleksidir. Bu kompleksin biitiin tikililari restoran, kino-konsert salonunun
binasi, hovuzu va moteli olan otel saharin simal-qarb konarinda, Kamenki ¢ayinin
qolu tizarinda manzarali yerlogmis va otraf miihita ahangdar uygunlasir.
Otel binalarimin layihalandirmasi zamani asas masalalardan biri artal” manzaranin
va yerin relyefinin diizgiin istifadasidir. Relyefin magsadauygun istifadasinin
niimunalarini Kislovodsk soharinda yerlason “Qafqaz™ vo Roma goharinda verlason
“Kavaleri” otel layihasinda miisahido edilir. Yaponlar da bu masaloys bdyiik
diggat yetirirlor, onlar manzara va relyefi hatta interyerin torkib hissasi kimi
istifada edarak, binanin interyerlarino da daxil edilir. [33)

Sisiliyanin  Taormino boélgasinda yerlogan sakkizmoartabali “Monte-Taura™
otelinda relyefdon orijinal sakilda istifada edilmigdir. Pillavari danizo enan otel
binasi sanki sallanan qayaya yapigdinilmigdir. Eyvanlarin qabaga ¢ixan hissasi.
pillalar va kegidlor iifqi va saquli istigamatda uygunlagdirilaraq. qayanin relyefini
tokrarlayir. Otelin girisi yerdon yuxar saviyyado nozorda tutulmugdur. Bu
saviyyanin altinda arzaq bloku olan restoran, bar, istirahat salonu; bir gadar asagida
nomralori donizo baxan yasayis nomralori vo dag yamacina istigamoatlonon
qalereyalar yerlagir. Biitiin nomralorin tarkibinda terraslar, alt moartabalorda isa

texniki martabalar yerlosir.



Miiasir otel hacm-mokan hoallori miixtalifdir. Cox zaman vyasayis hissosi
paralepiped va ya qiilla saklinda hall edilir. Son illorin diinya memarlig tocriibosi
otel binalarinin memarhq ifadasinin miixtalit’ zanginlogma vasitalori ilo mugsayiat
edilir. Yasayis nomralari yerlason hissasinin plan formasinin miirakkoblagsmasi
binanin iri hacm plastikasinin dolgunlagmasina imkan verir . Bu hamginin binanin
gorkaminin dayismasina sabab olaraq, onu otral’ mihitdon ayirir. Moskvann
“Sport” va “Molodejnaya” otel, Rumuniyanin “Interkontinental- Bukurest, Parisin
“Seraton™ otellari buna niimuna ola bilar. [15]

Bir sira hallarda binanin siluyeti mirakkablogdirilir, bu da otel gorkomini
fardlagdirarak, onun uzaq masafalardon gavranmasina sobab olur. Bir sira hallarda
isa otel binalarinin siluyetlorinin miirakkablagmasi (st tikililarin tatbigi ilo (Sank-
Peterburqda “Moskva”, Sogida “Kameliya”, Tokiyada *Nyu-Otani™ otellari),digor
hallarda isa binanin orjinal {izlanmasi ila (Yaponiyada *Beverli-Tom™ oteli), o biri
hallarda iso mortoba planlarinin miixtalif formalart ilo (Rostovda “Yakor™,
Yaponiyada “Pasifik-otel” otellari) va digar tisullarla alda edilir. [47)

Otel binalarinin  yasayrs mortabalarinin  hiindirliiyliniin -~ artmasi  va
uzunlugunun ixtisara salinmasi, “kaskad™ tipli otellarin tikintisi vasitasi ilo onlarn
siluyeti miirakkablagir.Sogido  Doqomis qasabasinin - yaxinhgimda tkilon 24
martabali otel; Kembricda “Hayat Recensi”oteli: Bolgaristanda “Albeni™oteli buna
niimuna ola bilar. “Kaskad™ tipli otellor ¢ox vaxt kurort yerlorinda istifada
edilir.Bela otelarin irali ¢ixan terraslarinda yasilhq salinir, solyarilor tikilir. Kaskad
tipli kompozisiyalardan otel binalarinin relyefo qarsi yerlogdirmoasi zamam da
istifada edilir (masalon Bolgaristanda “Veliko-Tikovo™, izl Qumlar™ otel
komplekslari).

Gexiyanin  Hiindiir  teatrlarinda  “Panorama™  otellarinin ~ yasayig
martabalarinin uzunlugunun dayisdirilmasi sahasinda binanin 6ziinomoaxsus siluyet
hallina nail olunmusgdur. Tunisin 1l-martabali “Di Lak™ otelinda  binanin
hiindiirliik saviyasi artdiqgca mortoba uzunlugu da artir, bunun naticasinda (ist

martabalar alt moartabalarinin Gstiindo asihir.Mahdud tikilis sahasinda, binanin
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materiallardan tobii dagdan, deokrativ betondan, siiso va kiromit plitalardan,
alliminiumdan genis istifada edilir. Masalan Kiyev saharinda yerlagan “Kiyev” otel
fasadlarinin Gizlonmoasinda agiq ¢alarhi tabii dasdan; Rostov gaharinda yerlagon
“Inturist” otel iizlanmasindo isa beton va aliiminium materiallardan istifads
edilmigdir. Bu binanin agiq rangli beton sathlarin va ikinci va {i¢iincii martabalarin
tunc rangli aliiminium laylar ila {izlanmasi naticasinda, onun miiayyan badii obrazi
yaranmigdir. [45)

Fasadlarin hallindo heykaltaraghq elementlorinin va digar dekorativ- tatbig)
sanat elementlarinin daxil edilmasi otel binalarimin memarhiginin badii vahdatini
gliclondirir va onlarin vahid badii obrazinin yaradilmasina sabab olur. |51]

Xarici Olkalorin otel binalarimin tikinti tocriibasi boyitk maraq dogurur. Bu
tacriibanin progressiv ideyalarini manimsayarak, rahat, iqtisadi cohatdon somorali.
badii-memarhq baximindan calbedici  otel  binalaninin  layihalandirilmasi
mimkiindiir. Kapitalizm goraitinda otel iginin inkisafi onun galirlik soviyyasindan
asthidir vo dovriin iqtisadiyyatina xas olan biitiin tonaziil va béhran marhallarina
uygun tonaziilo ugrayir. Masalon 1930-cu illarin igtisadi naticasinda Isvegranin
mehmanxana tikintisina giiclii ziyan daymisdir, [16)

Ikinci diinya miiharibasi oksor Qoarbi Avropa olkalarinin otel tikintising
tikintisina ciddi xalal gatirmig, Fransanin miitharibo vaxti zivan doymis otel
némralarinin barpasina 10 mlird frank talab olunurdu. Otel binalarindan galon galir
va tikinti xarclari arasinda olan qeyri-somarali nisbat naticasinda Isvegra va Fransa
bu bina tipinin tikintisini uzun illar dayandiriimigdir. Masalon ABS-da otel tikintisi
ti¢ iri konsernin “Xilton"”, “Seraton™ va “Statler” sirkatinin alinda comlasmisdir.
Amerika otellarinda bir sira i§ yigincaqlar tigiin olava ictimai yerloggalar nazardo
tutuldugundan, onlarin tikintisina boytik xarclor sarf” olunmasina baxmayaraq, bu
binalar sahiblorino boyiik galir gotirir. ABS-da avtomobil nagliyyatinin genis
inkisafi otellarin tikinti xarakterina da 6z aksini tapmisdir. Masalan, Sinsinattinin
markazinda yerlagon “Seraton™ oteli vo Los-Anjelosdaki “Biverli-Xilton™ oteli
naqliyyat yollari ila alverisli alagasi baximindan, hatta bu giiniin normalarina cavab

veran otel tiplaridir. (29
20



Amerikada otel binalarinin asas xarakterik xiisusiyyatlari:

— lctimai yerlaggalarin boyiik sahasi

— Otel sakinlari tiglin yemakxana ila yanagi, restoran-kafelarin moéveudlugu

— Otel timumi yerlasgalari ila birbasa alagalonon ticarat-saus markozinin

olmasi

- Avtomobil dayanacaqlari va qarajlarinin nazarda tutulmasi

Diinya otel tacriibasinin tohlili siibut edir ki, otel binalarinin vo komplekslarin
tagkilina bura galanlarin sosial struktur dairasi, onlarin talablort va s, amillor tasir
edir. Otel binalarinin diinya tacriibasi mixtalif tayinatli, abadlasma saviyyali,
badii-memarhq va hacm-planlagdirma halli otel tiplarinin tikintisini  tamsil
etmisdir. (30

Otel binalari, 6z yerindan (sahar markazinda, kurort yerinda, vol qiraginda) asih
olaraq, miixtalif saciyyavi xiisusiyyatlar alda edir. Tikinti sahasinin tabii saraitlari,
Ol¢ti va formalari binanin badii-memarliq hallina boyiik tasir edir. Sahar otellori
adaton tikilisdo kompozisiya aksentinin rolunu oynayan ¢oxmoartabali binalardan
ibaratdir. [27)

Otel binalarin yerlosma torzlari vo tayinati bu binalarin  kompozisiyasi
strukturunun, plan hallinin va xidmat hissasinin tarkibinin miiayyanlasdirilmasinda
boyilk ohamiyyat dasiyir. Mehmanxana binasinin yaminda ictimai  binalarin
movcudlugundan asih olaraq, onlarrin tarkiblorina daxil olan ictimai vo xidmat
yerlasgalarinin sahasi va tarkibi da doyisir. Lakin restoranlar, barlar, konfrans va
banket salonlari va s.hom otelin sakinlari, ham do kanardan goalonlar ti¢lin nazarda
tutulur. Otel binalan kigik yasayis moantagalari ii¢iin ictimai markaz shamivyaini
dasiyir. Bu binalarin iimumi hallinin vo elementlarinin hallinin asasinda daha
boyiik galir alda etmak Kimi cahdi asas amil durur. |21]

Otelgiliyin inkisafinda otel gabakalari miithiim ahamiyyat kasb edir. Otel
sabakasi dedikda bir markazdon idars olunan yerlogma miiassisalori qrupu nazarda
tutulur.Bu,6ziinda eyni  xidmot saviyyasi gostaron, dizaynda vo miistarilora
xidmatda oxsar olan mehmanxana muassisalorini birlogdirir.Bir qayda olaraq,bir

mehmanxana sabakaya daxil olan digor biitiin mehmanxanalar tomsil edir. Otel
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sobakalari texniki-material bazasimin va xidmat soviyyasinin eyniliyind riayat
edirlor.Sabaka bir vo ya bir ne¢o olkodo mehmanxana miiossisasi aga
bilor.Miiassisa gobakaya frangayz miiqavilasi asasinda tam hiiquqlu tizv kimi daxil
ola va ya bir korporasiyani idara etmak tiglin miiqavila imzalaya bilar.

Hal-hazirda imumi némra fondu toxminan 2 000 000 olan 100-dan arug
mehmanxana sobokasi moévecuddur. 1lk mehmanxana sobakalarindon biri asasi
1927-ci ildo Konrad Hilton tarafindon qoyulmus “Hilton"dur.Hazirda qarargahi
Beverli-Hilzda (ABS-1n Kaliforniya stati) yerloson “Hilton™ 6z xidmatlari olan bir
ne¢a sabokadon ibaratdir. Diinyanin ikinci nahang mehmanxana sobakasi olan
“Holiday-Inn" isa 1952-¢i ildo Kemmons Uilson tarafindan yaradilmisdir. (10

ikinci diinya miiharibasindon sonra kigik mehmanxanalarin  birlagorak
tomarkiizlogsmasi vo vahid moarkazdon idara olunmasi prosesi siiratlonir vo yeni-
yeni mehmanxana sabakalari yaranir.

XX osrin 50-ci illorindon  etibaran  otel sonayesindoki  idarosetmo
strukturunda isin tagkilinin asas iki modeli tasdiglonmisdir

I model-Ritz mehmanxana sabakasi modelidir ki, bu da mohsur Isvegra
sahibkar Sezar Ritzin adimi dasiyir, Diinyanin bir yox mahsur otellort onun adi ils
baghdir.Bu model Avropa nazakot vo zadogan ananalaring asaslanir.Mehmanxana
sabokasinin adi 6ziinda dobdaba va kamilliyi tacassiim etdirir.Sabakaya daxil olan
36 otel (20-si ABS-da, 16-s1 Avstraliya, Meksika,Koreya, Ispaniya, Singapur,
Hongq Kong, Bali adalarinda yerlogir) miigtorilors 24 saat xidmot gostorir. Ritz
modelina nlimuna kimi Moskva soharindaki “Palas-otel™i géstormak olar. (05

Il model —*Holiday Inn" mehmanxana saboakasidir.Bu modelda miistorilarin
ehtiyac va arzularimin  6danilmasina  lstiinlik  vermoakls  xidmoatin - yilksok
standartlarina (otelin har hansi bir 6lkada yerlosmasindon asili olmayaraq) riayat
olunur. Bu gaboka (izra foaliyyat gdstoran gostoran mehmanxanalara asagidaki
tolablar qoyulur:

-mehmanxanada istifada olunmus tslubun vahdati (memarliq va interyer
baximindan);

-mehmanxana nisanlarinin va reklamlarinin eyniliyi:
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-genis va funksional vestibiil (holl);
-daimi miistarilor t¢lin nazords tutulmug némralar;
-miistarilorin cald va gevik geydiyyati:
-sahar yemoyi-Isve¢ masasi™
-mehmanxanada konfrans-hollun olmasi;
-alverigli tariflar (qiymatlor) siyasati;
-marketing,kommunikasiyalar xidmati va idaraetmoanin markazlagdirilmasi.
Diinyada movcud olan otel nomralorinin 50%-don  ¢oxu bu sabakonin
nazaratindadir. 1 va I[I modellarlo yanasi Il model do méveuddur.Bu model
“Konilli"adlanir.Bu  modela gora eyni ticarat nigami  alundahansi  6lkada
yerlagsmasindan asili olmayaraq.oxsar alamatlor {izra,bir standart vo xidmotlors
riayat edorok mehmanxanalar birlasir(*Best Western”,”Romanite Hotels™ va s.).
Otellar vahid fonda dzvlik haqqr odayirlor ki,bu vosait birlogmig reklam vo
marketing faaliyyatina sarf olunur.Mehmanxanalarin  maliyya vo idaractma
mustaqilliklori tamamila saxlanihr. |39, google.az-dan malumat|  Beynalxalq
Otel Assosiasiyasinin malumatina gora diinyada 8 mindan gox otel vardir
kionlarin da toxminan 70 %-i Avropa va Simali Amerikada yerlagir.Diinyadaki
moveud mehmanxana gabakalarinin boyiik bir gismi ABS-a moxsusdur. [49]
Bu,liiks daracali otel sabakalari olan “Hyatt™,"Hilton™,"West Inn" va orta
daracali mehmanxana sabakalari olan “Seraton”, "Holiday
Inn”,"Mariott”,”"Ramada” va basqalarindan ibaratdir.Bunlardan diinyada mashur
olan mehmanxana sabakalorindon asagidakilan geyd etmak olar:
-*Accor”(Fransa)-700 mehmanxana,80 000 némra;
-“Transthouse Fort”(Boyiik Britaniya)-800 mehmanxana,75 000 némra;
-“Club Meditrans”(Fransa)-243 mehmanxana.61 000 némro.
Oton osrin 50-ci illarindan baslayaraq aviasirkatlor do 6z mehmanxana
sabakalarini yaratmaga baglayirlar.Moasalon.”"Pan American Airways”™ sirkatinin
“Intercontinental Hotels™ adlanan filiallari Venesuela, Braziliya, Uruqvay. Cili,

Kolumbiya, Meksika vo Laun Amerikasinin digor Olkalorindo yvaranir.  Diinyvada

23



moveud olan an iri mehmanxana gobakalori haqqinda (cadval Nol) moalumat
verilmigdir.

Accor -mehmanxana biznesi {izra diinya lideridir.Fransiz girkatlar qrupu olan
Accor turizm ,mehmanxana vo kooperativ xidmat sahasinda foalivyat gostoarir.
osasl

1983-cii ildo qoyulmusdur va Novotel, Ibis, Merkur va Sofitel sabakalarini
ahata edirdi.Accor sabakasi yeni otellarin agilmasi ,yeni brendlorin tamsil olunmasi
va an miitaraqqi dizayner va arxitekturlarla igbirliyi ila diggat ¢akir.Nozorda tutulur
ki, 2015-ci ila gadar Accor sabakasinin otel ndmralarinin sayi 700 mina ¢atacag.
[04]

Best Western International- toxminan 80 dlkada 4195-dan ¢ox oteli ahata edan
an boyiikk mehmanxana sabakalarindon biridir.Qarargahi Feniksdo(ABS) verlagon
sabakanin tokca Simali Amerikada 2000-don artiq oteli foalivyat gdstorir.Best
Western dziinda xiisusi sarma va yiiksak saviyyali xidmat standartlarina malik olan
miistaqil otellori  birlogdirir.Bu sabokonin  asasi 1946-¢1 ildo  mehmanxana
biznesinda 23 illik tacriibasi olan M.K.Quertin tarafindon qoyulmugdur.2006-ci
ildo otel sabokasi 60 illiyini geyd etdi.1976-¢1 ildo Best Western Meksikada,
Avstraliyada va Yeni Zellandiyada da otellarin ag¢ilmasina bagladi. 1979-cu ilda
mehmanxana sabakasinda 15 milyon qonaq ziyarat etmisdi.

Mariott International- Amerikan mehmanxana sabakasi olan Mariott
International diinyanin an bdyiik beynalxalq korporasiyalarindan biridir. Osasi
1927-ci ildo gonc amerikali Con Mariott va hayat yoldagi Llis tarafindon
Vasinqtonda qoyulmugdur. .Hal hazirda sabakanin AB$-in 50 staunda va 57 xarici
olkada 2000 obyekti, 356 000 nomra fondu moveuddur.Mariott sabokasinda
nomralarin rezervasiyasi beynalxalq bronlagdirma sistemi (GDS) va ya internet
vasitasilo hayata kegirilir.Belalikla tokrar miistarilar ti¢iin genislondirilmis program
olan “qonaglarin taninmasi™ texnologiyasi kompaniyanin biitiin ticarat nisanlarinda
tatbiq edilir.

Sheraton-diinyanin an boylik mehmanxana sabakalari siyahisinda birinci yeri
Hiltonla bolisdiiriir.Osast 1937-ci ilda Ernest Henderson vo Robert Mur taralindan
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qoyulmusgdur.ilk otel Springfild saharinda,Massagusestts statinda agildi.Sobakonin
adi ilk alinmig otelin adindan gotiiriilmusdiir. 1968-ci ilda beynalxalg holding olan
ITT torafindon alinmug va adi doyisdirilorak ITT Sheraton olmusdur.Bu
mehmanxana sabakasi ildo 22 milyon qonaga xidmat edir.Sheraton bir nega
sahada-rezervasiya lgiin yeni texnologiyalarin istifadasinda .beynalxalg bazarda
nitfuzuna gora diinya liderlarindandir. [21)

Beynalxalq Otel Assosasiasiyasi otel sabakalorini 3 qrupa boliir:

|.Kooperativ ~ gaboakolar-¢oxsayli  miiassisalora  sahib  olan  mehmanxana
sirkatlari;

2.Miistaqil  miassisalor  gabokasi-bu  miiassisalor  birlosorak  vahid
bronlagdirma,reklam,marketing va s. xidmatlar siyasati yeridir;

3.1daraedici xidmatlar gostaran otel sabakalari.

Otel goboakasina daxil olan har bir miiassiso gaboka nisam altinda foaliyyat
gostarir. Oz firma nisanlarina ciddi amal edon mehmanxanalarin tistiinliivii ondan
ibaratdir ki,onlarin mistarilori hansi 6lkada yerlogmoasindan asili olmayaraq bu
mehmanxanalarda taqdim olunan xidmatlar haqqinda kifayat gador tasavviirlori
olur. [24)

Son zamanlarda MDB olkalarindo da otel gabokalari yaradilir.1997-¢i ilin
oktyabrinda Moskvada Rusiya mehmanxana sobakasi-“Nord-Hotel™
yaradilmigdir. Koniillii olaraq “Altay™, “Baykal™, “Vostok”. “Zarya”, “Ostankino”,
“Zolotoy Kolos”, “Turist”, “Yaroslavskaya”, “Zvezdnaya”™ mehmanxanalari bu
sabakaya daxil olmusdur.

Sabiq SSRi-do “Inturist” mehmanxana gobakasi méveud idi.0,1970-ci ilda
diinyada 23-cii yeri tuturdu.”Inturist” 27 min nomraya malik idi.Bakida “Inturist”
Sahmdar Camiyyatinin ii¢ mehmanxanasi:”"Azarbaycan™, “Moskva™ va “Inturist”
faaliyyat gostarirdi.

Avropada mehmanxana gobokalorinin,mistaqil mehmanxanalar vo restoranlar
assosiasiyalarinin  faaliyyatinin koordinasiya olunmasi problemlari ila Avropa
Iqtisadi  Birliyinin - Milli  Mehmanxanalar vo Restoranlar  Assosasiyalarinin

Konfederasiyast (HOTREK) masgul olur. (38]
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da ¢oxu xiisusi tikilmig mehmanxanalarin nazdindos faaliyyat gostorir.Bu otellarin
apatamentlori adi mehmanxana apartamentindon bdéyiikdiir, mini-hovuz, boyiik
ekranli bir ne¢a televizoru(peyk kanallari ila) , bir neg¢a hollu, yataq, qonaq otagi,
bar va s. moveuddur.Kazinolu otellarin bir ¢ox némralari varh miigtarilor {i¢iin bos
saxlanthr.Bu nomralarin giymati sutkaya 1000-25 000 ABS dollarina gadardir.

Diinyada liikks vo dabdabali otellardon basqa qgeyri-adilivi vo unikalligr ila
secilan digar otellar do méveuddur.

Diinyanin an mdciizali vo nadir mehmanxanalarindan biri Keniya tabii
parklarindan birinda, agaclarin {izarinda yerlagon *Tree Tops Hotel"dir (§akill).Bu
otelinin pancarasindan vahgi heyvanlarin su i¢gmaya yigismalarina tamasa cunok
miimkiindiir.1952-ci ildo mahz bu mehmanxanada istirahat edon Il Elizaveta
Boyiik Britaniyanin kraligasi olmasi xabarini alir.

Avstraliyada riflar {izorinda insa edilmis sualt mehmanxana vardir.Onun
otaglarimin  pancaralari  doniz saviyyasindon asagl  oldugundan  heyranedici
manzaralari seyr etmak imkani yaradir.

Iran korfozindoki Boahreyn dévlatinds do sualt mehmanxana yerlogir.6
korpusdan ibarat olan mehmanxana ckzotik dohlizlora malikdir.Mehmanxanaya
yalnmz xiisusi liftlor vasitasilo dilgmok miimkiindiir.

Hollandiyanin paytaxtinda-Amsterdamda diinyanin  izon on  yiiksak
mehmanxanast yerlasir.Bu besmoartabali “gomi” Amsterdam limanlar arasinda
harakat edir va asl doniz gazintisi tasavviirli yaradir.

Yaponiyadaki “Capsule Hotel”in otaglari hagigaton kapsula oxsayir.Otaglar
1,2-2,2 metr olan pancarasiz nomralordir.Mebel ogyalarindan otaglarda yalmz
yataq va televizor vardir.Yiiksok mehmanxanalardan biri Singapurda yerlagan 73
martabali oteldir. Irinidad va Tobaqo dévlatinin paytaxti Port-of-Speys saharinda
ugurumun dstiinda qayalarda bir mehmanxana yerlogir.Bu mehmanxanaya giris
yalmz onun istiindandir. Ginnesin rekordlar kitabia daxil olan “Blirc-al-Orab™
yani “Orab qiillasi” diinyada on hiindiir yeddiulduzlu oteldir ($2kil2).Onun
hiindirliyt 321 metrdir.Birlagsmis Orab Omirliklarinda siini adada inga edilon bu

otel sahildon 276 metr aralidir. 25)
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San-Fransisko (ABS) sohorindo yerlagon “Fairmont™ otelinda an bahal,
dabdabali, likks apartament otagin qiymati 6 min dollardir (1 sutkahq giymot)
(s9kil3). Qonaga sutka arzinda yiiksak keyfiyyatli xidmat gostorilir. Avtomobil va
stirticli qonagin sarancamindadir.

Otel binalanin tikintisinda son illar sanaye vo yigma konstruksiyalarn genis
istifadi edilir. Otel binalarinin saymin va hacminin artmasi, onlarin tayinat {izra
difrensiasiyal tikilisi ilo migayayiat edilir. Kapitalizm soraitinda otel binalarinin
keyfiyyat saviyyasinin va komfort saraitlorinin qaldirilmasi miivaqggati istifadali bu
bina tiplarinin asas problemidir. Onu da geyd etmak lazimdir ki, otellarin komfort
keyfiyyatlorinin qaldirilmasi, onlarin texniki tochizaunin, mihandis vo sanitar-
texniki tachizatinin mitkommallagdirilmasi yolu ila bag verir. Daha genis nogteyi
nozardon komfort saviyyasinin galdirilmasi anlayisina otel binasinnin memarhq-
makan halli, onlarin hacmi, yerlosgolorinin hacmi, veri, atral” sohar muhiti ila
alagalonmasi va s. amillar daxildir. Tikinti sahasi yol verdikds bir sira otellorda
istirahat yerlori, park nazarda tutulur. Xarici tocriibonin dyronilmoasi va tadqiqi
Olkamizda tikilon yeni otel binalarimin layihalarinin islanmasinda istifada oluna

bilar. [14)
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FOSIL 1. OTEL BINALARININ TIPOLOJI XUSUSIYYOTLORI
2.1.0tel binalarimin toyinati baximindan tipoloji tosnifat

Otel binalarin sayinin ¢oxalmasi, komfort savivyasinin artmasit vo ictimal
yerloggalor ndéviintin  miixtalifliyi bu bina tipinin toyinat {izra ditrensiasiva
edilmasini magsadauygun edir. Miixtalif tayinata malik otel binalarina binalarin
sahadoa yerloagmasi, bu sahanin yasillasdirilmasi, némra fondunun tarkibi, ictimai
toyinath yerlaggalorin mévcudlugu baximindan miixtalif talablor irali stirtirtiliir.

Tayinatindan asili olaraq is adamlari tglin Gmumi tipli otellar; iclas-miisavira
tipli otellar; istirahat {iglin turist, kurort tipli otellor, motellar; xiisusi tipli otellar
tranzit sarnisinlar, idmangilar ti¢tin otellar va s. nazarda tutulur.

Iri paytaxt gaharlarinda, eloca do tarixi, inzibati, soharlordi is mogsadi ila
nisbaton qisa miiddato gohara golon, hamginin soxsi magsadlorla sayahat edan
turistlor Gi¢lin imumi tayinath otel binalar insa edilir. Bela tip otel gaharin markazi
hissasinda, ictimai, inzibati, ticarat markazlorinin  yaxinhginda verlasir va
soharinmiixtalif rayonlan ila alverisli nagliyyat alagoalari ilo tomin edilir. Mosalon
Moskvadaki “Rossiya” oteli; Bakidaki “Abgeron™, “Azarbaycan™ otellari vas. Bu
otel binalart nisbaton boyilik olmayan va xiisusi yasillasdinilmayan torpaq
sahalorina malikdir. Normalara asasan onlarin torpaq sahalari hoar yer ligiin otelin
tutum hecmindan asili olaraq 15-don 55m® kimi gotiiriiliir,

Umumi tayinath otel tiplorina hagminin miloyyan miiassisalora isglizar
maqsadlarla galan idara tabegiliyinda olan otellarda aiddir.

Belo otel binalari adaton ictimai nagliyyatla alverigli slagalonan yerlorda
yerlogir. Masalon Istanbuldaki  Almaatadaki “Tiirkmonistan™ otel  bazarin
yaxinhginda; “Akademiya” oteli “Oktyabr™ metro stansiyasimin yaxinliginda
yerlasirlar. [19]

Istanbulda iclas va miisaviralor {iglin nazarda tutulmus Xiisusi otel tiplari genis
yayilmisdir. Onlar bazan “qress-otellar™ va ya “konfrans otellor”™ va hamginin is
adamlan tig¢lin nazorda tutulan biznes otellor adlanir, Adaton bu otellorin genis
miqyash va tarkibi yerlagga qrupuna kongresslar, simpoziumlar salonlar, miixtalif

sauna tiplari daxildir. Masalan Istanbuldaki “Recensi Xayett” otelinda 3800 yerlik
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25 iclas salonu vo 1780 yerlik ayrica iclas salonu, almaniyadaki *Miinxsi Seraton™
otelinda 1300 yerlik 9 konfrans zali vi 1214 yerlik konqress salonu nazords
tutulmusdur. [11)

Is adamlan Ugiin nazarda tutulan otellorda is yerlosgalori vo kigik misaviralora,
ticarat amaliyyatlari,méhtagom sirkatlarin mallarinin niimayisi Ggtin sargi salonlar
va s. nazarda tutulur. Moskvadaki “Kosmos™oteli bu otel tipina aiddir.

Turis oteli 6z istirahatini faal kegiran turistlor {i¢lin nazorda tutulur. Turist oteli
ham sokhards, turizim baximindan maraqli obyektlorin yaxinhginda, hom do
gozal,alverigli tabii saraitlara malik, ¢ox vaxt yaxsilliq sahalorinin yaxmhginda
yerlagirlor. Turist, elacada kurort tipli otellorin sahalori xeyli iri gotirilr
(taxminan yero | yera 75 m’). Kurort, homginin turist otellarinin,
motellarin kempinlarin yasilliq sahalari onlarin imumi sahoalarinin 50% togkil edir.
Bela tip otel sahalorinda idman meydangalari (1 yera 8-10 m’); usaq idman
maydangalar va digar qurgular nazarda tutulur, Sas- kitydon miihatizo magsadi ila
bela otelor yasayis korpuslart yollardan 50 metrdon az olmayan moasafada verlosir.
Yollar uzunu ii¢-dord agac sirasi nazarda tutulur. Istirahati ailovi kegirtmok
tendendiyasi ila bagl turist otellarinin nomralori adaton iki yerli olur. Turist
otellarinda ictimai toyinath yerlaggalorin torkibi istirahatin vo ausido vaxun
kegirilmasi {iglin nazarda tutulur (¢oxfunksiyal tayinat dagiyan salonlar.hollar vo
s.);  Bu binalarin ictimai  yeyinti  miiassialorinin - sirasina - “avloncoli
yeyinti"miiossisalori (raqs salonlari barlar); ucuz stiratli xidmat miiassisalori
(ekispires kafelor va s.) daxildir. 42

T'urist otellarinin  saciyavi xiisusuyati onlarin  tarkibinda turist  xidmoati
yerlosgalorinin  olmasidir. Belo yerloggalorin torkibi turist marsurutundan va
marsrut {izro harokat tisullarindan asilidir. Turist- idman otellorinin spesifikasindan
asili olaraq , burada idman lavazimati iigiin kiraya montaqasi nazards tutulur.

Turist- sayahat otellarindon bir novii do xaricdan galon qonaglarin gabulu iigiin
nazarda tutulan “Inturust” otellaridir.Bela otellarda xidmat miiossisalari, miixtalif
ictimai yeyinti miuassisalori,o climladan ayloanca miassisalori,glindiiz vo geca

barlari, magazalar vo kiosklar nazardo tutulur.Yiiksok komfort saviyali otellorda

30



ham da lizgiigiililk hovuzu,sauna da yerlasir. Xarici turistlor i¢lin nazarda tutulan
sahilyani arazilarda yerlagon otellarin sahalorinda otelin tutum sayina barabar
¢imarlik yerlorido nazardo tutulur.Masalon Kinmda yerloson  “Yalta™ otelinin
¢imoarlik sahasi sahil xattinin 450 metr sahasini tutur va otel binasinin asas sahasi
ilo dord yeralti lift vasitasi ila alagalondirilir. [23)

Avtoturistlar {iglin nazarda tutulan otellar va motellar sose yollarinin konarinda
va ya yaxinhginda yerlagir .Rahat nomralorlo |, restoranla yanast bu otellarin
yaxinhginda fordi ovtomobillar ti¢iin dayanacaglar yerlosdirilir.

Motellarin va Otootellarin plan hallari turistlars 6z avtomasinlarina ictimai
tayinath yerlasgalordon kegmadan tez ¢atmaga imkan verir .Azmoartabali motellarin
niimunasi  Daqomis  gaharinda  Sogi  gasabasinin - yaxmhginda  yerloson  otel
kompleksi , Suzdal soharindaki motelin tarkibino ayri ayri bloklarda ibarat dord iki
martabali korpus daxildir.250 yerlik Dagomis moteli ayrn ayri seksiyalardan ibarat
, relyef tizorinda iki saviyya yerlagan ti¢ iki dord moartabali yasayis kompleksindan
ibaratdir.Har otel kompleksina iki-dord nomra vo ortiilii aviomobil dayvanacag
daxildir.

Xaricda tikilmis motootelin maraqglh niimunasi San — fransiskodaki (ABS) 1200
nomralik 16 martabali “Xilton™ otelidir.Bu otel binasinda avtomasinlar {i¢iin verlar
binanin markazinds , onlarin sahiblarinin némralari yerlason qarajlar da nazorda
tutulur.

Kempinglor mdvsiim istismart , avtoturistlorin istirahati  vo  onlarin
avtonagliyyat vasitalorin saxlanmasi {i¢iin nazorda tutulur. Kempinglor xidmat
novlori ¢ox sadadir — yataq yerlari yay tipli ylingiil konstruksiyali | ¢ox vaxt taxta
binalarda yerlasir.Burada miixtalif’ 6ziinaxidmoat novlari liglin nazords tutulan
verlaggalar tistiinliik tagkil edir.

Motel Kempin kimi garigiq xidmat tipli otel binalan da xarici 6lka tocriibasinda
genis yayilmigdir.Burada motelin yay mévsiimiinds Kempinglorlo genislonmosi

imkani da nazara alinir. [35)

31



Son illar , xarici Olkalorda , asason do ABS — da hotel kimi mexmanxana
miassisalart  genis  yayilmigdir.Belo mexmanxanalar traylerli avtomasinlarda
sayahat edanlar li¢iin nazarda tutulur.

Kurort otellari adaton eyni yerdo uzunmiiddatli istirahat etmak va profilaktik
milalica {i¢lin nazarda tutulur.Kurort tipli otellorda kurotun asas profilina uygun
miialica -profilaktika toyinath otellar da nazorda tutulur. Kurort otellarinin
torkibina kiitlavi madani xidmat yerlagkalori (¢oxfunksiyali zallar, bilyard
yerlagkalari , sakit oyun iiglin istirahoat yerlari) istirahat yerlari, hollar | kitabxanalar
. idman toyinath yerlagkalar nazardos tutulur.Nomralarin istigamatlonmasina boyiik
diggat yetirilir. Nomralarin nazdinda lociyalar, eyvanlar , aynabandlar yerlosdirilir.

Kurort otellari alverisli tabii iglim xiisusiyyatlorina malik vyerlordo - doniz
sahillarinda, g6l yaxinh@inda, mialicavi moanbaalorinin  arazilorinds |, dag
verlarinda tikilir.

Kurort tipli otellar il boyu va ya movsiim {izra istisma rolunan otel kimi tikilir .
il boyu istismar olunan otellor yiiksok komfort soviyyasina va coxsayli
yerloskalora, o ciimladon genis yeyinti miiassisaloring (restoranlara, barlara,
kafelara) istirahatin kegirilmasi ii¢lin genis yerlogko tarkibino -bazi hallarda
istirahat va idman , solyariy , aerariy yerlogkalarino malikdir, (38)

Dag yerlarinda istirahat Giglin nazarda tutulan otellorin tutum hacmi adatan 200-
300 yerdon ¢ox olmur.Kegmis Sovetlar birliyinda , o climladon Azarbaycanda
asasan Kurort tipli otellarin avazina istirahat | sanatoriyalar inga edilirdi (masalon
Abseronun Bilgo kondinda yerlagon “Agaq” kordioloji sanatoriya).Kurort tipli
otellarin tikintisi Bolqaristan, Macaristan, Fransa, ltaliya kimi 6lkoalordo genis
vayilmisdir. [43)

Tranzit tipli otellor nagliyyat vasitalarinin gézlomasi vo doyismasi {igiin
aeroport , aerovagzal , domir yolu vagzali yaxinhginda yerlogsmasi onlarin yataq
otaglarinda sasdon miidafia tadbirlorinin kegirilmasini talob edir.Qisamiiddoatli
yasayisla alagali tranzit tipli otellor bir sira xiisusiyyatlors malikdir .Masalon

sahardan uzaqda yerlagan aeroportlarda ictimai yeyinti miassisalorinin yalnmiz otel
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sakinlarinin xidmoati {glin  sadoalagdirilmis formasi nozarda tutulur.Bela ofis
tiplarinda némralor daha Kigik 6l¢iilii nozarda tutula bilar.

Idmangilar ti¢iin nazarda tutulan otellor milayyan idman noviiniin kiigirilmosi
tiglin tabii saraitlori uygun olan yerlardas tikilir.Masalon Almaata gohori yaxihiginda
buz tizarinds idman kompleksinin torkibinda yerlagon *Mcdco* oteli buna niimuna
ola bilar.

XX asrin sonunda otel binalannin  getdikca daha ¢ox digor tavinath
miiassisalarlo kooperasiya tendensiyasi genis yayilmisdir.Belo binalar kongress
markazlori , inzibati va ticarat miiassisalori , konsert va sargi salonlart vo hatta
yasayls evlori ilo do kooperasiya edila bilar.Masalon Moskvadaki Beynalxalg
Ticarat markazinda tikilan otel binasina uzunmiiddatli 40 moartabali vagayis tgiin
600 némrani ; Lionda yerlagan *Lion kretdit giillosinda*  yalniz yuxari on martaba
250 yerlik nomrani ahata edon kontor yerlagkalari nazardos tutulmusdur. Lion banki
yalniz binanin birinci iki martabasinda yerlasir,

Turkuda (Finlyandiya) miisavira - seminarlarin , konfranslarin kegirilmasi {i¢iin
nazarda tutulan “Ikituuri — Kongqress — markaz” binasi otel , konqres morkoz va
talaba yatagxanasinin Kooperasiyasinin maraqli nlimunasidir.

Otellarin yagayis manzillari ilo kooperasiyasinin maraql ntimunasi “Xoldey
Inn”  kooperasiyasimin (Augsburq, Qarbi Almaniya) otelinin 36 mortabali
qlillesidir.Burada otel némralari 1 11 martobada yerlogir.12 |7 martabalarda bir
iki otaqli manzillar yerlagir.34-cii martabada otel isgilarinin yerlaggaloari , anbar
yerlasgalori kondisioner kameralarn nazards tutulmusdur.35-ci martobada geca
klubu , gril-bar , yemakxana va xidmat otaglar yerlasirlor .36 va 37 —ci martobalor
texniki moartabalor kimi nazardo tutulur. Zirzomi moartobasindo tizgligtlik hovuzu
va sauna yerlagir Kiirsiiliik martabasinda isa otela vo monzillara |, ayrica girislor -
salonlar ,kosklor , kigik konfrans salonlar yerlasir.Manzillarin sahiblari bu ictimai

tayinath yerlagkalordoan alverisli isitfado etmok imkanmina malikdirlor, 124)
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2.2 Otel binalarinin hacm-mokan hoalli

Miiassir mehmanxana binalar tayinat, tutum, martaba say: , konstruksiya tipi,
komfort saviyyasi , istismar rejimi (il boyu istismar edilon , movsiim zaman
istifada edilan) , yerlogma xiisusiyyati (sahar, kurort va s.) vo digor xiisusiyyatlor
tizra farglonir.Biitiin bu amillar otel binalarinin layihalandirilmasi zamani nazara
alinir va onlann yerlagks torkibina memarhq- planlasdirma strukturuna va s. tasir
edir.Otel binalarimi xarakterizo edon osas xiisusiyyatlor onlarin martoba sayi
tutum hacminin toyinati va komfort saviyyasidir.

Otel binasimin tutum hacmi onlarla nazarda tutulan yataq yerlorinin sayi ila
miayyan edilir. Otellorin tutum hacmi Gizra tosnifatt miixtalif élkalor {izra
miixtalifdir. Masalan Isvegda va Avstrivada 100 yerdan az tutumlu otellar kigik :
100-200 yerlik orta ; 200 yerdan ¢ox isa boyiik hesab edilir.Cexiyvada 120 yerliy
malik kigik ; 500 yerliya kimi orta; 500 yerdan ¢ox isa boyiik hesab edilir . ABS
da 100 yerliya kimi kigik ; 500 -2 gadar yerlik orta ; 500 -don ¢ox yerlik isa iri otel
hesab olunur. [32]

Keg¢mis Sovetlar birliyinda, o ciimladon Azarbaycanda 100 yeri olan otellar
kigik; 100-500 yeri olanlar orta ; 500 ¢ox va daha ¢ox isa boyiik hesab edilir.Diinya
otel fondu asasan kigik va orta hacmli otellarda yerlasir.

Son illor turizmin inkisafi vo iqtisadi ilkin goraitlorlo alagali yeni tikilon
otellarin tutum hacmi artmigdir.boyiik tutumlu otel binalarmin tikintisi ilk ndvbada
iqtisadi amillardan irali galir.Otel binalarinin tutum hacminin artmasi zamam daha
miiassir va texnoloji va miihandis avadanh@imin tatbiqi samoraliyi artir | isci
sahasinin timumi sahaya olan nisbiti boyiiyiir , yardimgr yerloggolorin saholori
ixtisara salinir , hollarin , dahlizlorin , kegidlarin sahalari azaldilir Iri otellords
xidmat ig¢ilorinin amayindan daha samarali istifada edilir.Bununla yanasi otel
tikililorinin ingas1 va istismar {izra xarici va yerli miitoxasislor hesab edir ki , otel
binalarinin hacminin da mantigli daracada artmasi moagsado uygundur.Bu hocm
tutumu 2000 yer hesab edilir.Daha boyiik hocmda isa artiq otel kompleksi tikilir,

Diinya tacriibasi gostariri ki , otel binalari bir — iki martabadon — 40 martabaya

va daha hiindiir insa olunur .Otel binalarimin martaba sayinin tayini moasalalari
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iqtisadi gaharsalma talablarindan, normativ talablardon . konstruksiyalardan va
tikinti materiallarindan, binalarin tikinti Gsullanindan asithdir.Kegmis Sovetlar
birliyi makaninda otel binalarinin daha genig yayiumis martaba sayi 5- 16 martobali
(exiyada 8-14 martabali ; Almaniyada 8-10 martabali ; Ingiltarada 10-15 martabali
qabul edilmigdir.Adaton otel binalari martaba sayi tizra asagidaki qruplara ayrilir:

Az artabali(bir iki martabali)

Orta martabali ({i¢ dord martabali)

Hiindiir martabali (alti-dord moartabali)

¢ox martabali (I koteqoriyali:10-16 martabali:ll koteqoriyali: 17-25 martabali;

[11 koteqoriyal1;26-40 martabali)

yiikksak martabali (40martabadan ¢ox)

Otel binalarimin martaba saylar {izra qruplarim miiayyan edon asas amil - orada
yasayan insanlarin yangin tohliikasizliyi tadbirlarinin taminidir.Bu tadbirlor otel
binalarimin memarlig-planlagdirma, konstruktiv va miihandis texniki hallina tosir
edir, o ctimladon insanlarin yangin zamani evokuasiya sistemina ; pillokonlarin
sayina va tiplarina; imumi dahlizlarin enina , némralarla girisin pillakon gofosasina
olan maksimal masafasina avtomatik yardim signalizasiya, yangin soéndiirma
sistemind vo s. tasir edir.Otel moartobalorinin saylarimin ¢oxalmas: ilo onlara
qoyulan yangina qars: talablor da sartlogir.Yangin tahliikasizliyi moagsadi ila otel
binalarinda pillakon gafaslari ikidan az nazards tutulmahidir.

Orta martabali otel binalar1 adaton {i¢ va ya bes martabali nazarda tutulur (yerlik
hiidudunda), bu da onlarin liftlorla olan talablarindan irali golir.Adatan dord
martobadan ¢ox moartaba sayi olan otel binalarinda liftlor nazords tutulur.Dérd
martabali otel binalart gonasat baximindan geyri samoarali olduglar {i¢iin nadir
hallarda tikilir. (29

Hiindlir martabali otel binalari arasinda asasan samaralisi 8-10 martabali otellar
hesab edilir.Onlarin tikintisi sada montaj vasitalori ila hayata kegirilir.

Goxmartabali binalar asasan gaharsalma noqteyi- nazardan tikilir.Bels otellords
insanlarin yangin tahliikasizliyi todbirlari; saquli nagliyyat miithandis komunikasiya
masalalari boyiik shamiyyat kasb edir.Bela otellarda etibarli evakuasiva yollarinin
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nazarda tutulmasi vacibdir.Yangin zamani bu yollarin tiistiilonmasi xtisusi tohliika
yaradir.Bu sababdanda on mortabali va daha hiindiir otel binalarinda pillakon
qafasalari tiistiilanmayan nazardo tutularaq , insanlarin xilast dgtin istifada
edilir.Bela tiistiiya qarg:1 tadbirlardan biri da pillokan qafaslarindan agiq lociyalara
va eyvanlara gixiglart (hava zonalarinin) nazords tutulmasidir.Yangin zamam bela
pillakan qafaslorinda va tamburlarda hadsiz izdiham yaranir.Hava zonasi ila
pillakan gafasasina ¢ixisin arasinda olan masafoyada nazarat edilir.Digar pillakon
qofaslorinin girislari isa birbagsa timumi dohlizlor vo yaxud xiisusi slyuz vasitasila
hayata kegirilir.Bununla yanasi on martabadan hiindiir olan otellorda yangin
sondiiranlarin galdinlmasi Ggiin yiik liftida talab edilir.Onalti martabadan hiindiir
olan otellarda yangin tohliikasizliyi taskilatlariils razilagdirilan slavo yangina qarsi
tadbirlordan da istifada edilir.

Coxmartabali otel binalarinin miirakkab va baha dayari olmasina baxmayaraq .
birsira iri soharlarda son alli ilds onlar daha ¢ox tikilir.Moskvada 22 martabali
“Kosmos™ va 35 martabali “Turist” , Nyu-Yorkda 40 martabali *Vasington-Plaza
otel” , 50 martabali “Amerikano” va b. otel binalari buna misal ola bilar .Bela ¢ox
otel binalarinin tikintisi inkisaf texnikasinin toraqqisi sahar tikiliginin sixhgimnin
artrtlmasi  vo  goharlorin  ¢oxmartabali bina saymin Umumi artimi, torpaq
sahoalarinin, xtisusanda soharlorin  moarkazi hissasinda yerlason torpaq sahalarinin
bahaligi va azhgi ila izah etmak olar.Lakin 40martabadon hiindiir otel binalan
nadir hallarda tikilir.Layihalandirilon otel binasinin somarali martabs sayimin
seg¢imi har konkret soraita bir sira ziddiyatli amillori (otelin hacm tutumunun,
saharsalma saraitlorinin , normativ tolablorin, konstruksiyalarin va iqtisadi texniki
meyyarlarin va s.) nazara alinmasi ilo hall edilon miirokkab masaladir.Mixtalif
hacm tutumlu otel binalari {iglin optimal martabs sayinin mioayyon edilmasi {i¢iin
ciddi elmi tadgiqatlar talab edilir.Apardigim tadqiqatlar otel binalan {igiin optimal
martaba sayinin va yasayis korpusunun uzunlugunun tayin edilmasi zoruriliyini
siibut edir.Otel binalarinin optimal hiindiirlitkdon artiq olan martaba sayini
artirllmasi tikinti  xarclarinin  ¢oxalmasi ilo mugayyat cdilir .Otel binalarim

layihalondirilmasi zamani bu nazara alinmalidir. |38]
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Otellarin  komfort saviyyasi onlarin texniki tachizati , nomra fondunun tarkibi
va keyfiyyati , togdim edilon xidmat saviyyasi ila miayyan edilir.Otel binalarinin
komfort saviyyasi tzra tasnifati bir ¢ox 6lkalor do hoyata kegirir.Belo tasnifat
yanagsmas:t iki oasas istiqamat {izra hoyata Kkegir.Birinci istigamat  statistik
keyfiyyatlara uistiinliik verir , yani vanna otaqglari , sanitar qovsaglar ila némralar
arasinda olan faiz nisbati , ortiilii hovuz , sauna kimi yerlaggalorin méveudlugu
otel binasimin hacm tutumu ilo xidmoat is¢ilarinin nisbatlori ilo tayin edilir.Bu
istigamat nisbaton yeni maddi bazaya (masalon Avstriyadaki otellarin tasnifata)
asaslanir.Digar istiqgamat isa dinamik amillora, yani servis xidmoating Gstlinltk verir
. Isvegranin otel binalari bu istiqamat {izra tasniflagir.

Hoar 6lka otel komfortunun 6z isarasi olan ii¢ savivyadan yeddi saviyyaya kimi
tasnifat daracasi méveuddur.Masalon Ispanivada komfort savivyasi ulduzlarla;
(exiyada siniflarla;Yunanistanda otelin keyfiyyatini xarakterizo edon hortlor vo
sozlarla; Polsada, Bolgaristanda, Ruminiyada — Kkoteqorivalarla; Macanstanda-
koteqoriyalarla isaralonir.Fransada turist otellarinin komfort saviyyasi ulduzlarla :
qeyri- tastiq edilmis kigik mehmanxanalarin komfort saviyyasi — koteqoriyalarla
geyd edilir. Otelin beynalxalq toyin olunmus komfort saviyyasi ulduzlarla (bes
ulduzdan bir ulduza kimi) isaralonir. |43)

Keg¢mis post Sovet makaninda va o ciimladon Azarbaycanda otel saviyyasi
daraca ila (A va B liiks, Yiiksak daracali; I, ILITLIV daracali ) miiayyon edilmisdir.

Boyik hacm tutumlu va yiitksok komfort saviyyali miassir otel binasinin
tarkibina miixtalif funksional tayinatl yerlogkalar; yasayis gabul va xidmat, ictimai
yeyinti yerlaggalari, madani kiitlovi tayinath, maigat xidmatli, inzibati, tasarriifat
yardimgi texniki va s. yerlogkalor daxil olan mirokkab, kompleks sokilli
orqanizmidir. Miiassir otellarin torkibino get — gedo daha ¢ox is olagoalor
(komfrans salonlari va ¢ox funksiyali toyinath) yerloggalor, kino — konsert
salonlari, rags salonlar , bank gobalari , hovuzla r, saunalar , idman zallar | sorgi
salonlari , ticarat muiassisalari , qarajlar daxil edilir.

Adatan otel binalarinin miixtalif yerlogkalari , onun istismar taloblorina va orada
yasayanlarin komfort saviyyasina uygun olan daqiq texnoloji qarsihgh olago
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yaradan funksional xiisusiyyatlor tzro qruplagir.Miiassir yerlosgalorin diizgiin
qarsihqh alaga toskilinin miirokkabliyi ondan ibaratdir ki ., oranin sakinlori
miirokkab kompleks sakilli bu orqanizmin giindalik faaliyyati ilo gqarstlasmamal |
yalmz bu faaliyyatin naticalarindan istifada etmoalidirlor.  Otel binasinin komfort
saviyyasi na gqadar yliksak olarsa , o qadar doa ¢ox yerlogka onun torkibina daxil olar
va bina o daracads miirakkab funksional struktura malik olar.

Otel binalarinin diinya layihalandirma va tikinti tacriibasinda onlarin funksional
taskil prinsiplari olduqca miixtalifdir , lakin bu binalarin hamisi onlarda hayata
kegan va riayyat olunmasi otel miiassisasinin daqiq fdaliyyati Ggiin vacib olan
miirokkab texnoloji proseslarin nazora alinmasi ila tikilir.Bununla yanasi otellarin
daxili tagkil prinsiplari orada yerlasan asas yerlagka qrupu toxminan eyni oldugu
tiglin , bir sira imumi xtisusiyyatlara malikdir.Bu sababdan da miixtalif hacmli otel
binalarimin prinsip noqteyi- nazardan funksional togkil sxemlorinin islanib
hazirlanmasi miimkiin olmusdur, (39

Otel binalarimin funksional tagkili {i¢lin binaya daxil olmaq magsadina xidmat
edon girislorin saymmin diizglin nazarda tutulmasi boyiik shomiyyat kasb edir .
Yiiksok tutum hacmli va yiiksak komfort saviyyali otellor adoton 3 4 girisa malik
olur.Bu giriglor adaton buranin sakinlari vo digor saxslor istitado edon bag (osas)
girisdan asasan gahar sakinlari istifada edan ictimai yeyinti miiasisasina girigdon ;
otel is¢ilorinin vo arzaq blokunun girigindan ibarat olur.

Ki¢ik hacmli otel binalar ¢ox vaxt iki giriglo (bas va moisot girislori ilo)
hamginin  tosarriifat  hayatino  aparan  yik  yigma  meydam il
mohdudlasir.Funksional tayinat {izro miixtalif otel yerlogkalori yasayis , ictimai vo
xidmat — toasarriifat hissalorina ayrilir, Yasayis vo ictimai hissalor asas hesab
edilir.Bu hissalorin miixtalif qarsiligh alagali yerlagsmasi vo hoalli sahasinda otelin
mixtalif hacm - makan strukturu yaranir .Layihalondirma va tikinti tocriibasinda
bir ne¢a struktur novii formalasmisdir.

Birinci otel tipi yasayis va ictimai hissalarin eyni binada yerlasmasindan irali
galir . Ictimai tayinath yerlaggalor bu zaman asagi martobada, yasayis mortabalori

isa onlann (izarinda yerlasir.Ictimai yerlagkalarin xiisusanda boyiik tutum hacmli
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va yiiksok komfort saviyyali otellardo mixtalif toyinath olmasi ila bagh, bu
yerlasgoalorin yerlogdiyi agsagi martabanin tikilis sahasi xiisusi stilobat tagkil edoarak,
tizorinda otelin yasayis hissasi yerlagir..Bela tikilis torzi tikilis sahasini azaldir,
lakin binanin yasayis va ictimai hissalori arasinda texniki martabanin yerlagmasini
vo asagl moartabalarda iri dlglilii yerloggalorin sorbast memarliq planlagdirma
hallarini tamin edan farqli konstruksiyalar talab edir.

Boazi hallarda binanin agagi, ictimai hissasinin tikilig sahasi yuxari yasayis
moartabalarin tikilis sahasina barabar olur. Belo asagi ictimai hisso mohdud syl
ictimai tayinath yerlogkalari olan otellordo miisahido edilir (masalon Moskva
saharindaki * Akademiya”™ otelindo oldugu kimi). Bir sira hallarda six tikilis
arazisinda yerlasan otelloein hacm makan hallinda bela hallar miisahida edilir (
(Cikaqodaki Astor va Ekzutiv — Hauz otellarinda oldugu kimi ) . Bu zaman ictimai
yerlaggalar qrupu binanin yeralti hissasinda yerlasgir .

ikinci otel tipi - yasayis va ictimai hissalor miixtalif , tozadli martaba sayh
lakin bir — biri ilo alagali korpuslarda yerlagarkon varanir.Yasgayis hissasi bu zaman
ictimai hissaya nisbatan kigik tikili sahasina vabdyiik moartoba sayina malikdir .
lctimai hissa adatan | — 3 moartaba ilo mahdudlasir . Belo kompozisiya qurulusu
otelin daqiq funksional va konstruktiv bélgisiini tomin cdir vo onun biitiin
soharsalma soraitlarinda tatbiq edilmasi geyri mimkiinddr .

Uglinci mehmanxana tipi yasayis va ictimai hissalor biri biri ilo
alagalonmayan miistaqil binalarda yerlogmasi 1lo alagalidir . Bazon bu kompozisiya
tisulu paaviliyon tipli {isul adlanir .Bu {isul har ayrica yerlogsga qrupunun sarbast
hallini va otelin daqiq funksional va konstruktiv blgiisiinii tamin edir | lakin digar
tsullar kimi boyiik tikilis sahasi talob edir va bunun {ig¢iin do nadir hallarda
yalniz genig arazilarda tatbiq edilir. Nisbaton daqiq kompozisiya {isullari ilo yanas
otel binalarinin hissalorinin yerlogmasinds kombika edilmis Gsullardan da istifada
edilir .Bu zaman Ictimai tayinath bazi verlogkalar, asasanda vestibiil va inzibati
yerlagkalar , gismoan restoranin ticarat — satig salonlan otelin yagayis hissasi olan
korpusda yerlagir, yeyinti bloku (bazand> tamasa vo idman bloklari ) otelin asas

hacmina birlagan miistaqil korpusa ¢ixarilir. [35)
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hall edilmis memarliq gorkami dord Gst martabanin saquli erker va eyvanlarinin
plastik ifada vasitosi ila ahato edilmisdir.Yarimdairavi sathi taxgalar vo birinci
moartabanin rust divann miallifin klassik order memarligina olan maragindan xabar
veriri.LLakin burada tamamilo yeni memarliq yanasmasi, daha somarali konstruktiv
hall axtarisi miisahida edilir.Bu bina daa ¢ox modern {islubli bina tipina aiddir.

O dovrds dayisan sosial qurulusla bagh yeni bina tiplari talab olunur, kéhnalari
152 zamanin yeni talablorina uygun dayisdirilirdi. Istanbul sahari tgiin digor
ictimai bina tiplori kimi, otel binalarinin insasi olduqca zaruri idi. Bu miiassisa
tipinin tikinti tacriibasi demak olar ki Istanbulda yox daracasinda idi (XIX asrda
tikilmig “Pera Palas™ oteli istisna olunmagla). Bu sababdan do artiq ilk layihalords
otel binalarinin zaruri yerlagka torkibi vo onlarin qargihiglt alagasi miayvon
edilirdi. [21)

Ictimai binalarin tikinti vacibliyi takca onlarin sada kamiyyat sayinin ¢oxalma
zoruriliyindon irali galmirdi . Baglanan madoni ingilab masoalolorinin  genis
yayilmasi ictimai binalarin toyinat xiisusiyyatlorini kokiindon doyisorak , eyni
zamanda onlarin yeni tiplarinin yaradilmasini talab edarak, sahar organizminds
yerlogsma masalasini yeni noqteyi -nazardan hall edirdi.

Iri ictimai binalar Istanbulun morkozi hissasinda tikilorak, asas soharsalma
qovsaglarinin yaranmasina sabab olurdu. 1914-vii ildo  insa cdilon  Tokathyan
oteli saharin markazi hissasinda inga edilon daha maragh ictimai binalardan biridir.
Saharin danizkanar hissasinda yerlogon bu otel binasi Istanbulda XX asrin ilk otel
tikilisidir . Nomralarin uzun eyvanlar vo restoramin agiq yay salonu danizo
istigamatlonir.Otelin yerlogdiyi sahanin konfiqurasiyasindan irali golon memarliq
kiitlolorinin  assimmetrik kompozissiyasinda binanin  daxili makaninin  tagkil
xiisusiyyatlari 6z oksini tapmusdir. |33

Otel binasimin plani sahilyani prospektin kaskin déngasinin aksidir. Bu binanin
plani samarali vo aydin hall edilmisdir . Birinci martabanin vestibiil qrupu vo onun
uzarinda yerlosan va iki tarafdan isiglanan genis restoran yerlasgosi binanin
planinin kompozisiya va tagkiledici markozi kimi xidmat edon haemin yaranmasini

sartlondirir.Restoranin  memarliq massivina bas doahlizinin har iki tarafinda
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yerlogsmis némralor nozarda tutulan uzun korpus birlagir .Memarlig formalarinin
nazara ¢arpan sada sarhi binamin fasadimin badii gérkamina xalsl gatirmamis vo
onun atrafindaki kaskin dayisikliklora baxmayaraq , hal hazirda gozal qavranir,

Saharin ilkin yenidan qurulmasi zoruri olan asas magistrallari vo meydanlar
nazarda tutulmus , onlarin ansanbil tikilisi sxemlori tartib olunmusdur . Saharin
asas goharyaradict ansambillarina bela diggat fakti vo onlarin badii-memarliq
taskilina xiisusi diggatin yetirilmasi boyilk maraq dogururdu.Bakinin gohorsalma
inkisafi tarixinda ilk dafa olaraq onun asas meydani vo magistrallarin estetik togkili
masalalarina , eloca da goharin biitiin markazi rayonunun memarliq kompozisiva
hallina bela boyiik digqat yetirilirdi.

Bu tadbirlorin hayata kegirilmasi naticasinda Istanbulun moarkozi isglizar
rayonlarimin - gorkomi  xeyli doyismig, sohar, onun miihiim ansambillarinin
baslangicimi qoyan ayri ayri binalarla zanginlogmigdir. Onlar sahorin  estetik
obrazinin formalagsmasina halledici tasir edon gaharin plan strukturunun asas
kompozisiya qovsaqlarini giiclandirirdi.Belo qovsaqlarda ictimai bina tiplari, o
ctimladan doa otellar tikilirdi. |21)

Istanbulun an alverisli ndqtalarinin birinda, ¢oxda bdyiik hacmlara malik
olmayan, lakin ifadali hacm -mokan qurulugsuna malik olan “Ciragan Palace
Kempisnki”oteli saharin asagi rayonlart ilo Dagiistii terrasi birlagdiran oldugea
cavabdeh yerindo 1991-ci ilda tikilmigdir. Bitiin Dagistii yayla sanki 6z
baglangicini buradan gétiirtir. Olbatda bu sahoni vaxuilo bos saxlamaq yaqinki
daha diizgiin olardi.Lakin manzarali tabiat ohatasinda yerlogon bu sahada otel
tikmak qorart ilo miiallif azmoartabali (birmartabali) hocminin onun qillovari
hacmina qarst qoyaraq , relyefin hiindiirliiytinti nazara ¢arpdinir.Bela tisul $ahors
olan goriiniisii ag1q saxlayaraq, bu sahaya olan giris va ¢ixisi da saxlamigdir.

“Ciragan Palace Kempisnki” oteli 80 metr doniz soviyyasindon yuxarida,
Istiglal prospekti ilo matkazi kiigalorin birinin yaratdigi igbucaq sahanin tizorinds
yerlagir. Birmartobali va goxmartabali iki hacmin tazadi ila yaradilan relyefs uygun
verlogdirilon bu tikili sahanin konfiqurasiyasini tokrarlayaraq, sanki topani

tamamlayir. Bas korpusun hacmi va onun istigamatlanmasi, onun miixtalif maragh
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rakruslardan gavranmasina, xiisuson doniz kanarindan va donizdon gavranmasina
komoak edir.

Otel binasinin hiindiir hacmli hissasinin memarhq tortibatinin asasini binanin
hor torafdon ohatalayan eyvanlar togkil edir.Yiingillik toasurati anodlagdiriimis
metalin ¢argiva, yiinglil arakosma vo eyvan mohaccari kimi tatbigindan irali
golir.Binamin fasadinda {izliik materiali kimi istifado edilon agiq boz rongli
marmarla eyvanlarin yilingiil giin giinali mahaccarlari , onun hiindiir hacmina
xiisusi ¢okisizlik tasurati verir.

Birmartabali, yayilmig hacm hiindiir martabali yasayvis Korpusunun oziilii
oldugu {i¢iin, daha monumental formalarda hall edilmigdir. Hocmin yarimdairovi
tamamlanmasi yerin relyefi ilo ahangdarhiq tagkil edir.

Otelin bag girisi sarqdon nozardo tutulub, oradan sgohora gozal moanzora
acthir.Birmartabali hacmda alverigli abadlasdirlan vo yasillagdirilan Kigik, daxili
hayatin atrafinda ictimai tayinath yerloggalor nazarda tutulmugdur.

Otel nomralari tikilinin hiindiir mortabali hissasinda yerlagir, onlarin hamisi
sahara va buxtaya gozal moanzora agilan genis eyvanlarla tomin olunmusgdur
Otelin interyerlori do maraqh hall olunmusdur . Siratli liftlorla va tantonali
pillakanla tomin edilon genig vestibiil otelin yagayig yerloggalori 1o rahat
alagalanir. [36)

Restoranin yarimdairavi formaya malik olan zali biitév stisalondiyi tiglin | atraf
landsafla vahdat taskil edir.Daxili hayatlara ¢ixisi olan salonun kollo hissasinin
divarnt , qargisinda estrada yerlogon rongarang vitrajlarla bazadilib.Zalin siini
isiqlanmasi da boyiik zovgla hall olunub.Akademik M.O.Hiiseynovun rasmlarinin
asasinda diizaldilmis gozal tavan ¢ilgiragi, salonun morkazinda ¢atir sokilda
yayilan isiq fanarlarini bu yerloggonin asas bazayidir.

“*Swissotel Istanbul The Bosphorus™ gaharin qizil néqgtalorinin birinda yerlogir.
Otel binasinin dayaqglar {izorindo dayanan on moartoboli hocmi goharin conub
tarafina istigamatlonir.Bu korpusta asasan yasayis yerloggalori yerlagir.Orzaq bloku
ila restoran vo moigat xidmati qrupu ayrica dayanan binaya kogliriiliib.Bu da asas

hacmin konstruktiv hallinin sadalasdirilmasina va restoranin nahar salonunun daha
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samarali hallina imkan vermigdir.Binanin sonuncu moartobasinds yay kafesi va
hakim kulaklardon siigo  vitrajlarla  mihatizo  edilon  oyun meydangalan
yerlagir.Conub torafs agilan biitiin némralarin va hollarm qarsisinda lociyalar
qurulmusgdur. [41]

A¢iq yay meydangasi olan markozi vestibiil hoyat tarafa istigamatlonir.Binanin
konstruktiv halli do maraqhdir.Birinci martobado agiq mokanin oldo edilmasi
maqsadila , bu martaba irilogdirilmis karkas ¢ar¢iva saklinda hall olunmusdur.Bu
da moghur fransa memar L¢ .Korbuzyenin birinci martabani diraklar soklinda hall
edarak |, agiq makanin yaradilmasi prinsiplarino uygundur.Belaki | binanin yasayis
hissasi uzununa va enina qoyulmug konsol ¢argivalarin qalatli sistemindon ibarat
platformanin Gizarina qaldirihb.

1955 — ci ilda tikintisi basa ¢atmis “Hilton Istanbul™ oteli Istanbulun *Magka”
meydaninin mithiim komponentlarindan biridir. Otel binasi Harbiyya prospekting
olan ¢ixig1 nazara garpdirir,

Otel kompleksi iki hacm vasitasilo hall olunmusdur.On yeddi moartabali hoacm
prospektina, yan, on iki martabali hacm isa Nefigilor prospektino va Danizkonari
bulvara baxir.Har iki korpus iri hall edilmis birinci martabanin hacmlari ila hall
edilmigdir.Otelin on yeddi mortabali bay korpusu hokiimat evinin solunda
yerlagir.Otelin qarsisinda favvarali yasil bag yerlosir.Otel 1200 yerlik nazorda
tutulur.Biittin  némralar alverigli tachiz olunub , onlarin nozdindo genis yay
eyvanlart nazards tutulmugdur.Binanin birinci iki martabasinda lift hollari | inzibati
verlaggalar, sayahat biirosu, pogta ,teleqraf, kafe , bar va s. toyinat {i¢iin nazarada
tutulur.Otelin onaltinci martabasinda ki kafe va dgyliz yerlik Kino  zal
yerlagir.Binanin  daminda soharo vo donizo  g6zal monzoraagilan  goriinis
meydang¢ast onun hacmini tamamlayir. |49)

Otel binasimin xarici goérkominda asas rolu hokiimat evinin monumental
plastikasi ilo tozad yarasan , binanin biitiin mortabalor {izro dévrolovon yiingiil
eyvanlar oynayir.Eyvanlarin binanin kiiga torafin dongalari ona xiisusi yiingilliik

tosurati verir.Bu tosurat eyvanlarin va arakasmalarin konstruksiyalari . hamginin da
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binanin ag marmar {zliyi ila bir gadar da giiclonir.Otelin bag girisi xeyli irali
¢ixan kozirok , vasitasi ila qeyd edilir. [09)

Otel nomralori dahlizin iki torafinda yerlagir.Liks nomralor biitiin zoruri
xidmatlarla tamin edilir.Otaglarin miitonasib xidmatlori Mebelin yerlagmoasi {igiin
alverislidir.Biitiin nomralarin garsisinda eyni zamanda binanin memarliq obrazinin
mithiim elementlari olan eyvan — lociyyalar layihalondirilmigdir.Binanin memarliq
kompozisiyasi li¢lin birinci iki moartabanin farglondirilmoasi xasdir.Binanm bitiin
asagl hissasinin biitév glisa vitrinlo nazara ¢arpdiraraq vo onun qarsisina zorif
stitunlara dayaqlanan portiki ¢ixardaraq, binamin  bag girigini  vurgulayir,
Kompozisiyanin markazi onun hiindirliiyti tizro genis vitraj vasitasi ilo , onun
yuxari hissasi isa otrafinda agiq teras yerloson irali ¢ixan belvederlo nazara
garpdirilir.

“Hilton Istanbul” otelinin interyerlori do maragh hall edilmisdir.interyerlorin
tartibatinda marmardan, agacdan, metaldan, travertindan, sintetik xalgalardan genis
istifado  olunmugdur. Diraklarin vo tavanin gilizgiilorlo maraql 6rtiilma torzi
vestibiiliin makanin genislik tasuratini xeyli giiclandirorak, bu yerlogkalorin elocada
restoran yerlagkasinin tartibatina badiilik  vo tontanali gorkom verir. Saharin
markazi meydaninda yerlagon bu yiiksak komfort saviyyali otel binasi bura galon
qonaqlarin yasayist tg¢tin rahat soraitlora malikdir. Hal — hazirda otel binasi
yenidan qurulur, onun fasadlari isa (xiisuson da donizkonarina yvonolon fasadlary)
doyisdirilir. 127)

“Hilton Istanbul™ otelinin ictimai toyinath yerlaggalor binanin birinci g
martobasinda yerlagir.Lift hollari va iki yarimdairovi pillakonlor | kafe va inzibati
otaglar birinci moartabada yerlasir.lkinci martobada boyiik restoran salonu, milli
yemeklor restorani, banket zallar vo kino zali nazarads tutulmugdur. Dordiincii
mortobadan onbesinci martaboya kimi bitlin rahat xidmoatlarla tamin edilon
nomralar yerlagir. Otelin Harbiya meydanina yonalan bas fasadi saquli erkerlarla
boliinan yiingiil eyvanlarin sobokasi vasitasilo formalasmisdir. Anodlasdirilmis
aliminium materialindan diizaldilmis dord ciit erker sabakasi saquli bolgii ritmini
togkil edir.Fasadin plastikasimi  xeyli  zonginlogdiran  binanin  kiinclarinin
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Restoranin salonu fasadda domir - beton “gabaka™ barmaqligla tortib edilon iri
siisalarla geyd edilmisdir.Milli orjinalligin axtarisi , miallifs bas badii elementin
nomralarin lociyalan olan fasadin ornamental fakturasini yaratmaga imkan
vermigdir. Otelin girisi oxvari formaya malik tagvari , qabaga ¢ixan portallarin
vasitasila geyd edilir.Bina domir- beton karkasdan yigilmis vo yerli travertinla
tzlonmisdir,

3.2 Otellorin haem — planlasdirma disullar

Isranbulda 1950 —ci illardon sonraki dévr ictimai bina tiplarindan birinin otel
binalarimin tikintisi ila saciyyavidir.Otel binasinin qisa muddatli istirahat {giin
nazarda tutuldugu dgilin , bu da hamin bina tiplarinin yiiksok komfort saviyyasi
talabini dikta edir. Otel binasinin plan strukturunun yasayis evlorinin strukturu ilo
oxsarhgr da hamin funksional tayinat noviindon irali golir.Bu da xiisusan yataq
otaqlarinin, sanitar qovsaqlarinin , alava yay yerlasgalorinin strukturu ila baghdir.
Istanbulun isti iglim saraitlarinda yay yerlasgalori rolunu eyvanlar dagivir. Bununla
yanagi otelin asas yerlaggalorinin yagayis nomralorinin  hiindiirliivii - vasayis
evlarinin otaglarimin hiindiirliiytina barabardir.Bu sobabdan do otel binalar yagayisg
evlarinin binalar ilo unifikasiya olunur.Bu da onlarin formayaranigma va fasad
hallina tasir edir. Otel binalan tipinin ictimai bina Kimi tipoloji xtisusiyyati onlarin
yasayls memarhigina yaxinhgidir,

XX asrinin son otuzilliyinda, Istanbulda asas otel tendensiyalarindan biri
ictimai tayinath yerloggalorin, xidmat yerloggoalarinin sayinin, o6lgiistiniin =~ va
torkibinin geniglonmasi tendensiiyast idi .Bu da otel binalari tipinin ictimai
xarakterinin giiclanmasina sabab olmugdur. [22]

Ictimai xidmat yerlaggalorinin formayaranisi va yerlogmasi tizro [stanbulda inga
edilon otel binalari dord asagidak: tipa ayrilir:

Birinci tipa asagi martabasi stilobat tagkil edan , yuxari martabasi isa onu 6rtan
korpusda yerlagon otellor aiddir.Asagr mortabalor bu zaman {ifigi ., yuxar
martabalar isa saquli inkisaf edir.Bu tipa boyiik vo orta hocmli otellor aiddir.
Moasalon 190 yerlik orta hocm tutumlu “Four Seasons Istanbul Hotel in

Sultanahmet™ oteli va 1211 yerlik boéyiik hacm tutumlu “Intercontinental Ceylan
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Istanbul Hotel™ oteli hamin prinsip asasinda tikilmigdir.Kiyev saharindaki 504
yerli “Libid™ oteli Rotterdam soharindaki “Xilton™ oteli va s. buna niimuna ola
bilar. [14]

Canub gaharlorinin, o ciimladon Istanbulun miiasir otel tikintisinda gorq
memarhginin - populyar ananavi dsullarindan  olan  daxili  hayatin  plan
kompozisiyasina daxil edilmasi iisulu tatbiq edilir. Buradaki  “Four Seasons
Istanbul Hotel in Sultanahmet™ otelinin binasinin tikilisinda daxili hayat restoran
makaninin davamidir. Binanin kontpozisiyasina daxili hayatin bela daxil edilmosi
tarzi tabiatla alaga yaratdigi va makan hallini zonginlogdirdiyi tGglin ham doa badii
ohamiyyata malikdir. Dagkanddaki “Rossiya™ otelinin memarhginda analoji tsul
totbiq edilmigdir.

[kinci tipa daxil olan otellor, yasayis va ictimai hissalari vahid hacmda
birlagdirir, birinci martabalar buranin sakinlarinin gabul edilma moagsadlarina ,
yuxar: martabalar isd yasayis mogsadlorina xidmat edir. 1500 yerlik “Renaissance
Polat Istanbul™ oteli va basqalart bu tipin nimunaloridir.Belo otellar kiitlavi
xarakter dagiyaraq, 70-ci illorin avvallorindo asason sogarin yasayis va turist
rayonlarinda  insa edilirdi. Braunsvoyqda (Almaniyada) tikilmis 102 yerlik
“Atrium” otelinda analoji halldan istifado edilmigdir.Bu otelin geyri ananavi plan
qrulusunun buranin sakinlorinin sakit yasayis tarzina xidmat etmoak magsadila |
yasayis otaqlar daxili hayata - baggaya ¢ixir. [32]

“Bu giin miistori otelda tokca yataq vo nahar deyil, hamdo yiiksak komfort,
rahat sorait, mioyyan xidmat ndviiniin sarbast se¢imini  gozlayir™. Otel
komplekslarinin elementlarinin funksional baximdan kompozisiya bélgiisii , yoni
yasayls va ictimai hissalora boliinmasi Gglinci otel tipina aiddir,

Ugiincii otel tiplarinda, ¢oxsayli insanlar toplanan yerlosgalor ayri bloka
¢ixardilir.Istanbulda adaton asas korpusun hiidudlarina ictimai yevinti korpusu
¢ixarilaraq, onlarin giriglari, burada yasamayan sahar sakinlorini nazara alaraq,
ayrica hall edilmisdir. Istanbuldaki 1050 yerlik “Grand Hyatt Istanbul™ otelinin:
“Conrad Istanbul” otelinin binalari va b. bu torzda hall edilmisdir.Umumiyyatla

kegmis postsovet makaninin bir ¢ox ssharinda (Xarkovda “Inturist”™ oteli;
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(erkassada “Turist” oteli; Odessada “Qara doniz ™ oteli) bu otel tipi genis
yaytmigdir.

Miiassir marhalada otel tikintisindo ayri ayri binalardan miisaviralor . isgiizar,
madani, va ticari alaqgalari, festivallar, sargilor, press-konfransalar kegirilon iri
komplekslora ke¢id miisahido edilir.Masalon Atlantdada (ABS-da) 1192 verlik
“Reeenss Xayett hauz™ oteli layihalondirarak , bu kompleks yasayis Ggiin zoruri
biitlin garaitlari olan kigik gohor hesab edirdi. Otel kompleksina 2500 yerlik rags
salonu, magazalar, ticarat salonlari, barbarxanalar, naqgliyyat agentliklari va s.
ictimai binalar daxildir. Otelin daxili hayati su hovuzlar, fovvaralor va yasilliq
yerlason meydan xatirladir .Dérdiinceli qarnisiq garisiq tipli mehmanxana binasina
birinci ¢ tiplarin tipoloji xiisusiyyatlori kompleks 6ziinii biruza veran otellor
aiddirlor. Masalon Istanbuldaki “Ciragan Palace Kempisnki” otelinin hacm
mokan kompozisiyasini diizbucaq alunda tikilon iki korpus togkil edir.Birinci
onyeddi martabali bag korpusun birinci {i¢ moartabasi ictimai toyinath yerlasgolor
tiglin nazarda tutuldugu va stilobat kimi xidmat etdiyi tiglin birinci tipa aiddir
JIkinci onmoartabali korpus isa ikinci tipa aiddir, onun tikilisi vahid hocm sakilda
hall edilmisdir , xidmat yerlaggalori isa asagi mortabada yerlogir. Cox moagsadli
toyinata xidmot edon 300 yerlik konfrans salonunun asas hacm birlogsmasi vo ondan
konara ¢ixarilmas: tgiincii otel tipina xasdir. “Ciragan Palace Kempisnki” oteli ¢ox
tutumlu (1200 yerlik) kateqoriyasina aid edils bilar.

Iri hacm tutumlu va c¢oxsayh ictimai tayinath vyerlasgalora malik otel
kompleksinin niimunasi Moskvadaki 6000 yerlik “rossiya™ otelidir.Komplekso
1536 yerlik kinoteatr ; 300 yerlik kinokonsert salonu , magazalar | katelor va 5000
yerlik restoran daxildir. [11]

Diinya memarhq tacriibasinda Yaponiyanin ictimai zonasinda oldugea inkisal
etmis otel kompleksi moveuddur.Masalon Naqasaki goharinda  yerlogon
“yasifik”otel kompleksindo beynalxalg ahomiyyatli istirahot morkazi nozarda
tutulmug , yasayis hissasinin hacmi isa kaskin azaldilmigdir. Tokiyodak: “Nyu

Otanik™ otel kompleksinda restoranlarin, aylonca salonlarinin, gobul salonlarinin,
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hollarin say1 va sahasi olduqca ¢oxdur. Bu da otel sahiblarina boyiik maddi xeyir
Verir.

Onuda geyd etmak lazimdir ki, ¢ox vaxt Istanbuida tikilan otellarin zirzomilari
ictimai tayinat vasitasilo mohdud istifado olunur. Istanbuldak: “I'lilton Istanbul”
otelinin ~ zirzomisinda fin va tlirk hamam saunasi; “ParkSA Hilton™ otelinin
zirzomisinda iso> avtomobil dayanacagr nazords tutulmugdur. Bir sira hallarda
miivafiq avadanhq sistemlarinin (kondisoner sisteminin, ventilasiya sisteminin va
s.) ¢okilisi ilo yanasi, otellarin zirzomi martabasi restoran restoran, kafe, bar |
bilyard va digar ictimai va aylonca yerlori kimi istifado edilmalidir.Masalon

"

(exiyanin  “Kraniska qora otel binasinin  zirzomi moartabasinda  barlar;
Rotterdamdaki (Hollandiya) “Hilton™ otel binasinin zirzomi martabasinda is¢ilorin
yerlosgolori ;Qanoverdoki (Almaniya) “Interkontinental™ otelinin  zirzomi
martabasinda 300 avtomobil tgiin qaraj , camagirxana @ Viyanadaki (Avstriya)
“internasional™ otelinin zirzomisinda iso qaraj , kosmetoloji salon , barbarxana ,
magaza va s . yerlogmisgdir. [30]

Istandulda inga edilan otellar Gi¢iin industrial (sanaye) tikinti fisullarinin tatbiq
xascir. Otellarin  yasayis hissasi adaton yasayis binalarina xas olan Konstruktiv
sistemlarin va parametrlorin asasinda hall edilmigdir.Ictimai hissanin konstruktiv
sisteminda  iso  oasason  ictimai  tayinath  binalanin  Olgiilori  tatbiq
edilmisdir.Azarbaycan soraitindo otellarin dasiyici konstruksiyalari yerli ingaat
materiallarindan iri panelli , karkas , monolit, domir — beton hacmi bloklardan vo s.
insa edilmisdir .

Yerli insaat materiallarindan (tabii dasdan vo s.) insa edilon otellar adaton on
moartabaya kimi tikilir.Yagayis hissasindo asason 4.5 ; 5.4 : 6.4; vo daha boyiik
addiml en yiik dasiyici divarlar totbiq edilir.

Istanbulda XX asrin ikinci yarisinda sanayelasdirma saviyyasinin qaldiriimasi
maqsadila iri panelli otellarin tikintisi genis yayirlmisdir.  Buradaki  “Conrad
Istanbul”, “Swissotel Istanbul The Bosphorus™ va s. otellori iripanelli otel

binalarimin niimunasidir.iripanelli konstruksiyalar 25 moartabaya godor olan otel
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binalarinin nisbatan gonaatli tikintisi ni tomin edir vo miassir otel binalarina
qoyulan planlagdirma , funksional va istismar talablarina cavab verir.

Otel binalarimin yasayis hissasinin iri panellordon vo vaxud yerli tikinti
materiallarindan insas1 zamani , onlarin ictimai hissalarinin tikintisindoa | iri 6l¢iil
yerlaggalorin memarliq — planlagdirma hallarinin sarbastliyini tamin edan karkas
konstruksiyalardan istifada olunur. 27|

Son illar Istanbulda daha ¢ox monolit domir beton tatbiq olunan karkassiz otel
binalarinin tikintisi genig yayilmigdir. Konstruktiv tiplar {izro onlar monolit vo
yigma monolit konstruktiv tiplora ayrilir. Monolit konstruktiv sistem asasinda
tikilon otel binalarinda biitiin daxili vo xarici divarlar va ortiiklar monolit; yigma
monolit sistemda isa daxili dasiyici divarlar monolit , xarici divarlar va ortiiklar isa
mixtalif tarzda uygunlagdirilaraq tikilir . XXI asrin avvallarinda otel tikintisindo
asas konstruksiyalarin monolit va yigma monolit ; metal va yigma domir — beton,

karkas sistemlor genig yayilmaga baglayir. |34

3.3. Otel yerlaskalorinin plan strukturu

Miiassir otellorin, xiisuson da boyiik hacmli vo yiiksok Komfort saviyyali
otellarin tarkibino miixtalif yeyinti miiossisalari tiplari restoranlar, banket salonlar |
kafelor , estradali kafelor, (kafe - soular) , miixtalif barlar , kokteyl — hollar,
yemakxanalar daxildir.

Digar iri gaharlorin otellarinda oldugu kimi Istanbulun iri otellorinda (Radisson
Blu Airport and Conference Hotel) ictimai yeyinti miiasisasi bir qrup ticarat
yerlaggalarindan, vestibiildan, qarderobdan, bir sira otellords (Ritz-Carlton Istanbul
oteli) kulinariya magazasindan, arzaq blokunun istehsalat yerloggoalorindon (xorak
bisiron sexlardon, isti va soyuq yemoklor sexindon, qab-qacaq yuyulan
yerlogsgalordon, servis yerlarindon, oarzaq anbarlardan ibaratdir.Azarbaycan
tocriibasinda  bu  yerloggalorin  atrafhi  tarkibi  va sahalori ictimai  yeyinti
miiassisalarinin normalari {izro qgobul edilir.ictimai yeyinti miiassisalori tiplari
homginin otel tikilon gaharin 6lgiisiindon va shamiyyatindon |, gahar sisteminda

yerlogmasindan |, funksiyasindan asihdir .
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ndvlarindoan-metal sabakadon domir doymadon, freskadan, mozaikadan va s. genis
istifado  edilir. Otelda nazardo tutan madani kitlovi vo aylonco xarakterli
yerlosgaloar do 6z torkibi baximindan mixtalifdir. Bir sira mehmanxanalarin
(masalan Istanbuldaki “Ramada Plaza Istanbul City Center”, “Barcelo Saray™)
otelarinda yerlasgo torkibinda universal toyinanli salonlar, konlrans salonlari.
migavira zallar, raqs salonlari, diskotekalar, stoliistii tenis oyunlari  {giin
yerloggalar, kitabxanalar, bilyard otaglar, oyun avtomatlari dgiin yerlaggalar
nazarda tutulur. 19|

Istanbul otellorinin istismar tacriibasi gostorir ki, méveud yerlogga sahalarinin
daha somorali, doyiskan vo qonaatli istifadasi - mixtalif tayinata xidmat edoan
miixtalif ¢ox magsadli tadbirlarin (miisaviralorin va kinofilmlarin, ragslarin va s.)
hayata kegmasi {i¢iin universal toyinath salonlar nazarda tutulur. Bela zallarda
adoton korokat edon arakasmolor nazorda tutulur.Bu arakosmoalorin  yerlori
salonlarin dlgiilari va yerlagga sayi konkret tayinatindan asih olaraq dayisir.

Yiiksak komfort saviyyasina malik olan mehmanxanalarda ¢ox vaxt idman
saglamhiq tayinath yerlaggalar, qapal va agiq lizgiigtilitk hovuzlari, saunalar, isman
magqlori Gglin salonlar, tibb yerlaggalori va s. nazards tutulur.Qapali hovuzlar
adaton mehmanxananin kiirsiilitk vo ya birinci moartabasinda yerlagir.

[stanbulun miiasir otellarinin miiasir xidmat va maisat yerlasgalori tarkibina
xidmat ig¢ilorinin otaglar, midirin kabineti, miihandis — texniki ig¢ilorin
yerlaggalori, miihasibat otagi, arxiv, xidmatgilorin, dispetgerin otag, zibil
kameralari, ¢amagirxana nazardo tutulur.Miiasir otellorin - komfort saviyyosi
¢oxsayli mithandis avadanliglarinin (qizdiricr sistemin, ventilyasiya, isti vo soyuq
su siteminin, isiqladima siteminin, radio, televizor, selektor, teletaym. sekiirinin,
signalizasiyasinin, kompyuter sistemlarinin) igindan aslidir. |20

Otel binasinin yasay1s hissasi 6z shamiyyati va tutdugu sahasi baximindan asas
saho hesab edilir.Yasayis hissasindo yasayis nomralari, bu nomralora xidmot
gostaran novbatgilorin otaglari, timumi ifliqi kommunikasiyalar, qonaq otaglari,
lift va pillakan hollar nazarda tutulur. Istanbulun Novotel Istambul Hotel otelinin

asas saquli kommunikasiyalarinin (pillakanlar va liftlor) yerlosma tarzi ¢ox vaxt
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yasayls martabalorinin forma planindan irali galon vahid pillakon lif qovsaginda
birlagir. Daha aksar hallarda (masalan istanbulun “Ibis Zeytinburnu Istanbul Hotel”
otelinda) pillokan — lift qovsagi ndmralara olan masafonin qusaldilmas: magsadi ila
planin kompozisiya markazinin yaxinhginda yerlasir. Istanbulun otel tocriibasinda
girigdon nomraya qador olan optimal moasafo normativlasdirilmamisdir. Xarici
mitoxassislor isa liftlo nomra arasinda moveud olan optimal moasatani 30 50
metrdan ¢ox olmamasi zaruriliyini hesab edirlor. Otel sakinlarinin orada yasayis
tigtin alverigli saraitlorin  tomini moagsadi ilo  yasayis noémralarinin - saquli
kommunikasiyalarindan uzaglagmasi tévsiyya edilmir. (51

Istanbulun otel binalarimin miiayyon olunmus memarliq planlagdirma vo
konstruktiv hallarindan, hamg¢inin da komfort saviyyasindan asili olaraq némralarin
sahalari taxminan yasayis martabasinin 50 — 70 % taskil edir.( Istanbulun * Conrad
Istanbul” otelindo 54%; “Renaissance Polat Istanbul™ otelinda 52%: “IFour Scasons
Istanbul Hotel in Sultanahmet™ otelinda 68%: “Intercontinental Ceylan Istanbul
Hotel™ otelinda 70% va s.).

Yasayls mortabasi oksor hallarda dohliz qalereya, seksiya tipli plan
strukturlarinin vo yaxud onlarin birlogmasinin asasinda holl edilir. Asagida otel
binalarinin yagayis martabasininasas planlagdirma hallari sarh olunur,

Yasayis moartabasinda bir timumu dahlizin méveudlugu.Masalon Tbilisidoki
“Iveriya” mehmanxanasinda, Budapestdaki “Volga™ otelinda, Karl Marks Statdaki
(Almaniya) “Kongres” otelinda, Istanbuldaki “Ciragan Palace Kempisnki”, “Grand
Hyatt Istanbul™ otellarinda va b. oldugu kimi.Yasayis martobasinin belo plan halli
daha sada, gonaatli va gox yayilmus halli hesab edilir. Belo hall 6z uzunluq, plan
konfiquriyasi, pillakanlarin va liftlarin yerlogmasi va s. baximindan an miixtalif
variantlarda hayata kega bilor.Bu plan halli zamani 10-dan 50-2 kimi vo daha ¢ox
yasayis nomrasi yverlago bilar. [36]

Yasayls moartabasi {imumi qalereya kimi hall edilon otellor (masalon
Moskvadaki “Universitet”’mehmanxanasi,Bakidaki “Hayat Recens”, “Inturist”
mehmanxanalarinda oldugu kimi).Oz texniki planlasdirma saviyyosi baximindan

belo hall dahlizi mehmanxana hallindon asagidir. Yasayis némralarinin cyni sayh
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binalari daha genis yayilnisdir.Planin forma se¢imino memarin ideyasi, tikinti
meydangasi sahasinin gaharsalma xiisusiyyatlori, onun 6l¢ti vo formalar, sanitar
gigiyena va yangindan miihafizo talablari:texniki iqtisadi va digor amillar tasir
etmisdir.

Diizbucaq plan formasi mixtalif martabali va uzunluga malik mehmanxana
binalarinda totbiq edilir.Bu zaman yasayis mortabalarda doahlizlordon vo ya
qalereya tipli plan strukturunun, saquli kommunikasiyalarinin va novbatgi va
iscilorinin - yerlaggalarinin - miixtalif yerlogsma variantlarindan istifada edilir,
Diizbucaq planlar asasinda adaton an lakonik mehmanxana binalarinin parallepiped
formasinda an yigcam hacmlari yaradilir.Bakida “Abseron™ | “Inturist”, “Baki”,
Gancadaki “Kapaz™ mehmanxanalan diizbucaq planlar asasinda hall edilmigdir.

Kompakt (yigcam, dairaya, ellipsa, kvadrata, {icbucaga yaxin) plan
formasidaha g¢ox qiilla tipli mehmanxana binalarina xasdir.Saquli Kommunikasiya
qovsagi ¢ox zaman binanin morkazi hissasindo yerlagir. Umumi mortabalorin
dohlizlari uzadilmig sakilda halledilir, saquli kommunikasiyalarla giriglarin
arasinda olan mosafo kigik olur. Lakin kompakt plan soraitinda moartabalorda
nomranin say1 adaton mahdud olur va taxminan 10 27 gadar tagkil edir. Masalon
yaponyadak: “Pasifik otel” mehmanxanasi; Ruminyadak: “Patura™ mehmanxanasi
bu {isulun asasinda tikilmidir. Kompakt plan asasinda qurulmugmehmanxana
binalarin yagayis hissasinin plan hallarinin iqtisadi gostaricilorinin bazihalarda
asagiolmasina baxmayaraq, bela hall bir sira iistiinliiklora malikdir. Masalon xarici
miitaxassilirin tadqiqatina asasan dairavi plan formasi zaman ( le Batiment Batir *,
1977 ,No; 5.25-32) fasadlarin sathi 13% ixtisara salinir vo binamin istilik itkisi 13%
azalir vo bunun naticasinda fasadlarin insolyasiyas: 25%-dan (diizbucaq formada)
10% kiilok yiikii 30% qadar ixtisara diigtir, bu da ¢oxmartabali binalar tigiin
olduqca vacibdir. Qeyd olunan iistiinliiklar isti yaya va kiilokli hava soraitino malik
Istanbul sohari {iglin alverisli mehmanxana binalaninin layihalondirilmasi tigiin
zoruridir. Kompakt plan formali mehmanxanalarin saharlorin rekonstruksiyasi
zamant bosaldilan kigik oarazilarda tikilmasi daha mogsadauygundur. Homginin

bela hallar zangin yagilhiq akintilarinin maksimum daracada saxlamaq magsadi ila:
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miirokkab qrunt saraitlarinda tikilon ( dag yamaclarda, qayahqlarda) mehmanxana
binalarinda tatbiq edila bilar. |41)

Miirakkab plan formali yasayis hissasino malik mehmanxanalar xag; L: V; T:
Z; H sakilli; ayrixatli; ¢atirvari plan kompozisiyasina malik mehmanxanalardir.
Bela hall zamani yasayis moartobalarinin plan strukturu dohliz, galereya va ya
qangiq saokilli qurulus alds edir. Binanin kompozisiya markazindo némralara gador
olan maksimal masatonin ixtisara salinmasi mogsadi ilo  Umumi  {fgi
kommunikasiyalarin kasisma yerinda adaton pillokan — lift qovsagi, novbatsilorin
otaglart yerlagdirilir. Belaformaliplanlarmiixtalif Martabalora malik  binalarda
tatbiq edilir va yagayis hissasinda 100-don ¢ox némralarin yerlagmosini va biitiin
ngmralarin giriglorindan pillakan — lift qovsalarina kigik masafalorin yaranmasim
tomin edir. Umumi saquli kommunikasiyalarin isitqamotlarinin  dayismosi
dahlizlarin diizbucaq plan formasi zamani  yaranan monotonlugundan yaxa
qurtarmaga imkan verir. Lakin T; L; V — sikilli vo ona oxsar plan strukturlar
zamani biitiin ngmralar barabar soraitlorda yerlogsmir. Masalon binamn daxili
bucaqglarn nazdinda yerlagan nomralords isiglandirma va inolyasiya soraitlori
(xlisuson do asagr mortabalarda) pislagir, bir sira hallarda digar yerlaggoalorin
pancalarindon “qeyri-alverigli” goriintiglor yaranir, Istanbuldak: “ParkSA Hilton™,
“Swissotel Istanbul The Bosphorus™ otellarinin binalar miirakkab plan asasinda
tikilmigdir. Atrium plan formasi (perimetr {izra tikilon daxili hayata malik plan
formasi) har martaba nazdinda goxsayli nomralarin yerlogmasini tomin edir. (Cox
zaman daxili qapali hayata {mumi qalereyalar vo yaxud xidmat otaglan
istigamatlonir (masalan Ruminiyadaki “Raluka™ Atlantadak:s (ABS) “Recensi
Xayett” mehmanxanalarinda oldugu kimi). Boazan do sas kiiydon izolyasiya
maqsadi ilo nomralar daxili hayato isitqamatlonarak, onun atrafinda comlagirlar.
Stoqolmdaki (Isvegra) Seraton, Almaniyadaki “Atrium — otel” mehmanxanasinin
plani bu tisulla hall edilmigdir. Nomralarin daxili hayata istiqamotlonmasi zamani
onlar goriiniis keyfiyyatlorindon moahrum olur, qarsida yerlason  otaglarin

pancaralarindan goriiniis baximindan izolyasiyas: garaitlori pislosir, [48)
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nomralarin yerlagdirilimasi {i¢lin kigik olan zaman nazarda tutulur. Ikinci hall ham
aginnmlan - miixtalif'  Olgtilora  malik  konstruktiv - sistemli  mehmanxanalarda
(masalanHilton™ otel ),elaca da barabar agirimli, imumi dahlizin binanin uzunlug
oxundan konarlagdirilmasi yolu ilo (masalon Istanbuldaki “Ciragan™ otel) alda
edilir.

Bir-iki naforlik  nomralarin faiz nisbatlori mehmanxana binasinin
tayinatindan, onun komfort saviyyasinda va digar amillardon asili olaraq gotiiriliir.
Istanbulun otel tacriibasinda timumi tipli biryerlik nomralar fondunun némralari
taxminan 30-50% tagkil edir. Xarici tacriibasinda is adamlar ti¢iin nazorda tutulan
mehmanxanalarinda bir yerlik nomralarin faiz nisbati 60-80% taskil edir.Masalan
Yaponiyadaki “Xakato Miyako™; Almaniyadaki “Interotel —Qara”™ va b,
mehmanxanalarda oldugu kimi.

Turist va kurort tipli mehmanxana binalarinin ¢oxsaylh ailalar tiglin nazardo
tutuldugu gtin, burada ikiyerlik némralar tstiinliik togkil edir vo bir sira hallarda
timumi némra sayinin 75-100% ahats edir.

Bununla yanagi bir va iki naforlik némralorda bir yerin tikinti dayari eyni
olmadigi tigtin, némra tiplari nisbatlari bir yerin tikinti doyarinin shamiyyatli tasir
edir. Azarbaycan Dovlat Lahiya Institutunun apardigi tadgigat naticasinda malum
olmugdur ki, yasayis sahasi 16 m’olan bir yerlik némranin dayari 20 m® ikiverlik
nomranin tikinti dayarindan toxminan 60% yiiksokdir. Bu da adam bagina diison
timumi sahanin artmasi va hamginin sanitar-texniki avadanhga sarf edilan xarclor
naticasinda bas verir. Bu sababdon do otel binalarnda bir yerlik némralarin
ikiyerlik némralara nisbatan sayinin artmasi bir yerin smeta 4-6% artmasina sabab
olur.Bu faktin mehmanxana binalarinin layihalondirilmasi zamani nazars alinmasi
olduqca vacibdir. (38]

Maovsiim dayisikliklari ila alagali bir va iki yerlik noOmralor arasinda olan talabat
nisbatlori do doyisir.Bu da bir sira hallarda gohora vo ya vasayis montagosing
golanlor tiglin ciddi ¢atinliklor yaradir vo mehmanxanalarin istismarindan alda
edilon galirlori asagi sahir.Son illar Istanbulda, elaca da xarici 6lkalarda

mehmanxanalarin daha dayiskon maskunlagma sistemini tamin edon “dubl™ tipli
60



19

*S1 epue[BUIg RURXUBWIYAW ur[Iny eplezeu undn 1SiAesed nebbeanw uiunejwepe
§1ouejesepy HLaA  ynumsn  eunlq uuepuoz nq  ‘berejo ise  uepuneuiiel
UIUISBUIG  PURXURWIYDY  anpSnwijmnl - eplezeu  ISeUoZ  jeyeinst  eputefiees
Znpund ea S1 ‘bejed (RUOZ [RUOISHUNJ SBSE M) UCIEPR CPUISEIWIQU [d10 JISBNA
“1pqroea eabnpjo 1sewjuipseas
ljesciies wduepear €A uluLIe]isep [dgaw uejniny elezeu epiejeswou el pesbeuw
iIsewday mieiey nsuaaje uuiselisyuny Sidesed uelaa Seq eplejeswoN Inpunyunu
ISew NN epiezeu  wiy edsetad ueipa eAIseuLIojsurn undn 1eyrIns! epuLie[ees
znpund ‘tuny 13eo beed tejedad weswou 1jbeioaiq ‘beiejo 1ise uepuizie) ewsetal
CA UCPUNCALISNSIIN UIUNSEP [9GA ILIDA UR)WI eulsewuepo uLejqejel [ruoisyunj
suse  upnAob  punRRuIq BURXUBWIYAW  yijpw  eulseAAIAeS  LIOJWOY  JIeIxnw
isewpuipdeiungAn  epziel jrexnw uunsep [aqaw ejag ujrupsepmyew 1£es
[pgawr eprejenuou ‘undn ndnpjo 1dn Sikesed nebbeanw utueuexuRwyD INUN|O
qejer [agaw yiew ewidipeyes epyjnst uiuidwey ‘rueaep yesynd undn neziyoe)
C[9GoUl ULIR[RURXURWYDIA “HPI[ISe uepuisese[1ak uuezeyld eA uidlsis 1oupzib
UCPULICINS|Q  uLIeewseyrIe eA deAlp ‘uepuiseyps StAeSeA ‘uepuiud uruelwQu
Liejzie) ewseal ulpgay ClIpiewna urwel uueywl ewseal uljpgaw  uepa
ewpix cunepesbewr ng yser pwpsejueyd brppewaw uueswou 1jebeje ejunung
pa qcwipix eunelpesbew ningeb beuob ‘reyeu ‘1af vwuepxes uuejedse 1sxes
leyranst eputiejiees znpund uezeq ‘81 ‘beed O “aapsepdiq epunzo LeRAISYUN BAIS
1q 13mo (beeA)siAeses utuenwou ribeiosigy 1y 13esaob teytues o 7z-€1 Z1yep o
¢1-71 ‘1dmo bewA o0, uuiseyes nunwm utueawou 1jbelonq epuiseuiq (210
“npipise uepuiseAriobaiey
CIWLQU €A UCPUISCALIACS LOJWOoY utueuexurwyaw uefep eAew ea nekAyLay
urdijuepeay  capieaeqr uepwidesaob aenues ‘uepuizijyep ‘(uepuueibejo  pnxed
eA) uepuideio Sidesed ueiepe Jejeswou ssenjy Caunak jebbip ynkoq eurziyoe)
brjuepeae ca [pgow unejuo ‘eurnyder ewnpsejueld uluLe[eIwIQU (210 ue[IyN
EPINQUEIS] JC[[1 UOS In[niny eplezeu yijiejeu iq 1seyes SiAeses uvueiqesay yijiejeu

DI unejerwQu ngl upSiwpiAed S1udd sejeiwu (Jugpe  o1pms,, JIR[Uo epiLex)



29
[er] njunpSeyo[q epuLiR[RIe 20 LIE[Isep [2qaul e1IS 11q ‘undn

ISRUILITRS RIRSHINT UIULIR[RASE [9gaU [[ZIe1 JICIXNINII[IPd epepjusl uepie[jaqau
SIUpISE URPIRAIP BA €A I[IXEP IRAIP uewez Xx0d e[pesbewr ngrujipjesoq 1zeyseu
wigeioyesepsetal nfoq JvpeAlp nsep [aqaw unng et ipesbewr beunwaed
nenaese) YSIUad isewide epedelep [rewisyew uiuiueyew wiuigeio Sikese 4
LA upyw eutsewsiAep undn ejunyes 1jles ze
BURP RPIR|[RY URJO LINIEZ LIe[elwQu [jey ejaglmpsnuninb epziey nq ueprak bejed
UIULIC[EIWOU BIIS I UIUISBUBXUBWIYAW  NOUDJI(),, DEPRANSOJAIN|MN] epiezeu
ppsnIBA 11 uezeq Le[dA beed epiejeswou uppmny epiezeu undn Jepiduewipl
eA ea aeppued et pesbew isewpune utuiseyes $oq UIUIZeI0 BUBXUBWIYIN
HPHRUWRWO X0 04(S O 1€QSIU nQ undn BURXURWYI[A1Ipneqsiu
ZIR] wuiseyps  ewesop  ugjmny  e[[agaw  wdelo  ep  uIq  uepuue[due1sed
UIISEAAIACS  LIOJWOY  UIULIC[EIWOU  RUBXUBWIYIA'ILIDA  ueywl  efeund
[1y5e1 undn geyevnst ea Stoepunepees znpund uejerwou upje| ‘aupsegeyyelntu
[isedse A uunsep [agaw 1eFip ‘rusewse{ruoz  [RUOISyUNj uIgelo ‘ep esid uiwe)
UIsew|Ipa puaey 1SLdAje uepuliq-iq utunetaA beied uejziel ewseak ejagaipa
biqier epaejerwigu yiejeu paop ea dn ‘i isewseak rjeseinyi ututieas bee g
[Lo] “mpunyunuw
ppley  IFIPRWO ZB UcpadwW £ oununsndjo ud ulueswou ziupeA 1wy ngnpjo
eputsewjuipsead epunje beonq eperwgu YA ‘isewuipse[sak nLoq IeAIp ud
uiuak beie A caiipa bigier efeswiou yIj4aK I URO ZB uepaaw ¢ [ud uelepe uizie)
ewedk rerernq  utueak b g aipeaed upywin epuisewsejeuoz bipepuruigeio
StARSeA uIuCHuQU ep ururdwey] ‘eulsew|ipa pLoel uepuiig-Liq Lejuo i1sewsepalk
epunje beonq utuueak beye g epziey bisueb pnxed ea nfoq ueaip sye o1 uigeio
geseinfriaeed euunq-11q tepuise|jey uLRAIp 11q - epejjey nkoq LeAIp 11q uIgeo
geteutq epunje beanq euung-11q ek ‘epAabagw ouny — ajuipserral epziel
peprdese uepad beed epaejenwou ijbwoaig upipise uepuisewsejdnab uuejuo ea
uepuisewsead urueak beied uesese 1sewseak urunsep [2qat eplejesoN
AN LIDA

NN[UNISD BUISEUOZ JCURINS] BPULIR|IRES ZNPUnd epuliejeulq puexuewyaw (jdn woiny



Nomralarin dahlizlari adaton kigik va en 6lgiisiine malikdir. Istanbulun otel
binalarimin  layihalondirma vo tikinti  tocriibasinds  yasayis  nomralarinin
dahlizlarinin eni 105 sm az olmamahldir. Xarici 6lka tacriibadinda bu 6lgiilar
adaton 1-1,5 metr togkil edir. Giris dohlizi yasayis otagindan qapr vasitasila
ayrilir,bu da adaton iki va daha ¢ox otagli mehmanxana némralorinda adaton dohliz
otagdan yalmz mokan baximinda aylrilir. Otel tikintisinin diinya, elaca istanbul
layihalondirma va tikinti tacriibasinda dayari mehmanxana binasinin Gmumi
doyarinin  50% yaxin tagkil edon nomralorin sahalorinin - mohtudlasdirimas:
tendensiyasi Oziinti gostarir. Bazi xarici 6lka otellorinda a bir dohlizin nozdinds 1ki
nomranin qurulmas: sahasi taxminon 5% ixtisara salinmigdir. (03

Nomralorin nazdinda tutulan sanitar qovsaqglari 6z planlagdirma halli vo
avadanliq tarkibi baximindan miixtalifdir.Adaton vanna vo ya dusla, al-liz yuyanla,
unitazla tochiz olunmug birlogmis sanitar qovsaqglari tatbiq edilir. Azarbaycanda
inga edilon otel binalarinda noémralorin sanitar qovsaglart 2,4 — 3,5 m2 Kigik
olmayan sahaya malikdir. Otagdan sanitar qovsagina giris asasan dahlizda nazorda
tutulur.Liiks nomralorda va apartmentlorda bazan sanitar qovsagina yataq
otagindan, tambur sliizdon va qarderob, otagindan ikinci giriy do nozords
tutulur.Bazi yiiksok saviyyali otellorda |, xiisusando xarici dlkalorda ayn ayrilhigda
yerlagon sanitar qovsagi nozarda tutulur. Masalan fransa mehmanxanalarinda belo
tipli sanitar qovsaqlarinin nazarda tutulmasi vacib sort hesab edilir. Tiirkiyonin
qiivvada olan normalarina asason bir otaqh nomralorin  yasavig sahoasi otelin
komfort saviyyasindon asihi olaraq , biryerlik  11-12 ; ikiyerlik iaa 16 kv .az
olmamaq sarti ilo gotiirtilmusdar .

Otellarin layihalandirma va tikinti tacriibasi gostarirki , biryerlik némranin 12
m2 lik va iki yerlik némranin 16 m2 lik yasayis sahasi diizgiin segilmis
konstruktiv —planlasdirma olsiilori zamam kifayat gadar keyfiyyatli memarhq -
planlagdirma hallini tamin edir . Nomralarin yasayis sahasinin artirilmas: bir yerin
tikinti dayarinin artmasi ilo misahido edilir va mehmanxana némralarinin bir
yerinin yasayis sahasinin tikinti doyarinin artmasi , normativ tizro yalmz viiksak
komfort saviyyali otel tiglin somaralidir.Otel némrasinin memarliq — planlagdirma
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toskili vo onlarin daxilinda rahat vo samorali torzds yataq yerlorinin va digar
mebellarinin  yerlogdirma imkanimi tomin edir.Nomronin  yasayis sahasinin
artirilmasi bir yerin tikinti doyarinin artmasi ilo miisaiyat edilir.

Otel nomrasinin memarhq — planlagdirma tagkili va onlarnn daxilinda yataq
yerlarinin va digar yerlarin rahat va somarali yerlogmasi {i¢iin ndmranin on élgiisii
boylik ashamiyyat kasb edir.Bir sira hallarda agirmalarin modul élgiilorina riayat
nomranin {imumi sahasinin bdyiimasina sabab olur. Némralarin adam basina olan
plan hallinin tahlili bela bir natica alda etmaya imkan verir ki , daha alverisli hallar
otel nomralarinin ox arasi en olgtlarinin 3 — 3.6 metra malik olmas: hallarinda
miisahida edilir.Yasayis sahasi 14 -16 m2 olan iki yerlik dahlizli vo tam sanitar
qovsaqh yasayis némralari 6z nisbat baximindan ox arasi enlari 3 m don az olarkon
geyri samoaralidir.Bir sira xarici 6lka otellarinda alillar {igiin birinci martabada
xiisusi tachiz edilmis némralar nazarda tutulur.

Yiiksok komfort saviyyali otel némralorina liiks némralor va apartmentlor
aiddir. Istanbulun otellorinin tikinti tacriibasinda lilks nomralar iki va yaxud iig
otaqdan ibarat va bir va ya 105 iri vo ya iki {i¢ kigik bitisik konstruktiv addimlar

arasinda yerlogon liikks nomralor genis yayilmisdir .Homginin Istanbul otel
tacriibasinda iki otaqdan ibarat 29.3 m2 (tiplogdirilmis otel layihosinda) vo 22.7 <34
m2 ( fardi layihada) litks nomralar genis yayilmisdir.lkiotagh némralarin yasayis
sahasi 21 m2 (iimumi sahasi 37- 38 m2.) az olmayaraq nazardd tutulur Liiks
nomralar bir qayda olaraq qonaq otaginda, yataq otagindan, dohlizdon, sanitar
qovsaqglardarindan ibarat olur.Istirahat {¢iin nazorda tululan vo asason st
rayonlarda yerlagon otellarda miitlaq némranin tarkibinda eyvan va yaxud locciya
olur. Adatan bu yerlasgalor yay istirahat , giindiiz saatlarinda istirahat {iglin nazarda
tutulur.Otel binasinin fasadini conuba taraf istigamatlonmasi zamani , eyvanlar,
locciyalar nomralarin sabit glindonqoruyucu qurgular tavinatina xidmot edarak .
onlari hadsiz insolyasiyadan qoruyur . Istanbul soraitinda tikilon aksar  otellarda
bu yay yerlaggalori nazarda tutulmusdur va onlar asason Marmara danizina toraf
istiqamatlonarak, otel sakinlarinin istirahati vo gdzal estetik moanzora {igiin gorait

yaradir va ham da yasayis nomralarinin stasional giindon qoruyucu rolunu oynayir
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UMUMINOTICOLOR

[.Otel tikintisinin tendensiyasi onlarda hoyata kegan sosial-ictimai  talabat
saviyyasi va oOlkanin iqtisadi imkanlari ilo miiayyon edilir. Ikinei diinya
mitharibasindon sonraki dovrda otel fondunun artmasi bir ¢ox xarici Olkalarda
oldugu kimi istanbul da miisahido edilir. Miixtalif nagliyyat vasitalarinin
xtisusan da avtomobil va aviasiya naqliyyat vasitalorinin stratli inkisafi dlkalar
arasinda beynalxalq ticaret va madani alagalorinin dirgalmosi ilo alagalidir. Bu
da 0z novbasinda turizmin inkisafim sortlondirmisdir. Bununla alagali
mehmanxana miassisalorinin  tachizati  dayigir onlarin  yeni novlari  yaranir.
Binalarin kubaturasinda tikinti materiallarinin avadanhgin tortibat elementlorinin
tatbiginda nozara ¢arpan qonaat miigahido edilso do onlarda yagayanlar (giin
maksimal komfortun taminatina tagabbiis gostarilmisdir.

2. Bir sira hallarda saharsalma talablarinin nozara alinmasi otel binalarinin
martaba saymmn  mohdudlagdinlmasi  sabab  olur va onlarin  hacm-mokan
kompoziyasina tasir edir. Otel binalarimin layihalondirilmasi zamani  osas
masalalardan biri atraf manzaranin va yerin relyefinin diizgiin istifadasidir.

3. Istanbulun miiasir otellarin hacm-makan hallari miixtalifdir.Cox zaman
yasayis hissasi paralepiped va ya qiilla soklinda hall edilir. Son illarin diinya
memarliq tacriibasi mehmanxana binalarinin - memarliq ifadasinin - mixwolif
zanginlagma vasitalari ila miisayiat edilir. Yasayis nomralori yerlagon hissanin plan
formasinin miirakkablogmasi binanin iri hacm plastikasinin dolgunlagmasina imkan
verir. Otel binalarinin silueti miirokkablasdirilir bu da otelloarin  gérkomini
fordilagdirarak onun uzaq masafalordon qavranmasina sabab olu.

4. Istanbulun otel binalarimin fasad hallarinin kompozisiyalarinda miihiim
ahomiyyat onlarin diizglin miqyas xiisusiyyatlorinin tapiimasidir. Otel binalarinin
fasadlar imumi kompozisiya onlarin plan halli vo yasayis hissasinin daxili
planlagdirma strukturunun xirda boélgiilii miqyasindan irali galir.Bununla yanagma
miasir soharlor onlarin genis magistrallar1 irt meydan sahalori va iri yasayis

komplekslari ilo birga binalarin xiisuson do tikilisgdo aksent rolunu oynayan
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nomralarinin tiplorini miayyan edir. Nomralorin tiplarini miioyyan edon digor
amillar-onlarin  memarliq —planlagdirma halli sahasi 6lgtilori sanitar —texniki
abadligi mebel avadanhg: ilo miayyan edilir.Nomra fondunun halli hamginin
otellarin tikinti dayarina shamiyyatli tasir edir. Istanbulda yerlasan otellarin tikinti
va layihalondirma tacriibasinin tohlili asasinda nomralari asadidaks tiplora ayirmagq
olar bir nafarlik birotaqh iki naforlik birotaqli dubl tipli sakinlorin sayina miivaliq
dayisan birotagh iki-li¢ nafarlik bir-ikiotaqh bes va daha gox nafarlik ikiotagl iki
otaqdan ibarat yiiksak komfort saviyyasina malik nomralar.

19. Miiasir otel ndmrasinda adaton li¢ asas funksional zona yataq is va giindiiz
saatlarinda istirahat zonasi nazords tutulmusdur. Otel binasimin toyinatindan asil
olaraq bu zonalarin birina Gstiinliik verilir. Masalon i§ adamalarinin miivagqati
yasayisi Uglin nazorda tutulan otel binalarinda ig kurort tipli otel binalarinda -
giindiiz saatlarinda istirahat zonasina tstiinltik veirilir.

20. Otel tikintisinin diinya elacada Istanbulda layihalondirma vo tikinti
tacriibasinda dayoari otel binasimin imumi doyarinin 50% yaxin togkil edan
nomralorin sahalarinin mahdudlagdirilmasi tendensiyasi 6ziinti gostarir. Bazi xarici
olka otellarin bir dohlizin nazdimda iki némranin qurulmasi sahanin taxminan 5%
ixtisara salinmigdir.

21. Istirahar digiin nazarda tutulan va asasan isti rayonlarda yerloson otellarda
miitlaq némranin tarkibinda eyvan va yaxud lociya olur. Adatoanbu yerlaggalar yay
istirahati glindiiz saatlarinda istirahat {igiin nazardo tutulur. Otel binasinin fasadin
conuba taraf istigamatlonmasi zamani eyvanlar lociyalar némrolorin  sabit
giindanqoruyucu qurgular tayinatina xidmat edorak onlari hadsiz insolyasiyadan
qoruyur. Istanbul soraitinda tikilon oksor otellarda bu yay yerlasgalori nazorda
tutulmusdur vo onlar asasan Marmara donizina torafd istiqgamatlonarak  otel

sakinlarinin istirahati va gozal estetik monzara {i¢lin sorait yaradir. 48]
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