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Bu tez calismast ile; Konya Kentinde T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI)
tarafindan tiretilmis olan toplu konut uygulamalarini, toplu konut planlama ilkeleri ve
TOKI planlama ilkeleri kapsamimnda degerlendirerek bu ilkeler dogrultusunda toplu konut
alanlarinda bulunan sorunlarin tespit edilmesi amaglanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda;
alan ¢alismasinda, Konya Kentinde TOKI tarafindan iiretilmis olan, Selguk Universitesi
Toplu Konut Alani, Selguklu Toplu Konut Alan1 ve Meram 1. Etap Toplu Konut
Alan1  secilmistir. Segilen toplu konut uygulamalarinda yapilan degerlendirmeler
sonucunda elde edilen sonuglar asagida siralanmistir:

eirdelenen 3 toplu konut alam da; kent merkezine uzak mesafededir. Selguk
Universitesi ve Selcuklu Toplu Konut Alanma toplu tasima araclari ile kolaylikla
ulagilirken, Meram 1.Etap Toplu konut alaninin, toplu tasima duraklarina uzak mesafede
konumlanmast  nedeniyle  ulasim agisindan olumsuzdur. Secilen toplu konut
uygulamalarinda; konutlarin arsaya yerlestirilmesinde arsanin fiziksel verilerinin
(hakim riizgar yonti, yonlendirme..) dikkate almmadan yerlestirildigi tespit edilmistir.

eirdelenen toplu konut alanlarinda her yas grubuna yonelik sosyal alanlarm
bulunmadig: tespit edilmistir. Irdelenen 3 toplu konut alaninda da yonetmeliklere gore
yeterli sayida otopark ve kisi basina yeterli yesil alan bulunmasina ragmen, otoparklarin
biiyiik parcalar halinde diizenlenmesi ve yesil alanlara gereken bakimin yapilmamasi
gorsel acidan olumsuzdur. Toplu konut alanlarinda ara¢ yollarinin etraflarina kaldirimlar
yapilarak, yaya-oto ayrimi yapilmasi yayalarin giivenli hareketi i¢in olumludur.

eToplu konut alanlarinda bulunan plan tiplerinin (Selguklu toplu konut alaninda
bulunan DK tipi konutu hari¢) birbirine ¢ok benzer oldugu tespit edilmistir. Konut
tiplerinin i¢ mekanlarmm birbirlerine gére olan iliskileri olumludur. I¢ mekanlarin
m2leri yonetmeliklere gore yeterli olup, BK ve B2 tipi konutunun mutfaklart kiigiiktir.
Konut tiplerinin bir katta simetrik 4 daire igermesi nedeni ile (DK tipi hari¢) konut igi
mekanlarin ydnlendirilmesinin degisken oldugu tespit edilmistir. Irdelenen toplu konut
alanlarinda engelli kisilere yonelik tedbirler alinmamustir.

Anahtar kelimeler : Konut, Kentlesme, Toplu Konut, Toki, Fiziksel Mekan.
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Aims of this research are to evaluate mass housing applications which build by
T.C.Basbakanlik Toplu Konut Idaresi in Konya city direction mass housing plannig
principle and Toki plannig principle and this basis direction to determine a problem
on mass housing applications. For this reason, in execution part of this research
Selguk University mass housing application, Selguklu mass housing application,
Meram first part mass housing application are selected. After evaluation on mass
housing applications exucution general results have been summarized as like this;

o All of mass housing areas are also researched, city center is long distance.
Selcuk University and Selgcuklu mass housing area is easily reached by public
transport, Meram 1. part mass housing area, distance to public transport stops due to
the position in terms of transport is negative. The selected mass housing applications;
physical enviromental datas (the dominant wind direction, routing ..) of the land has
not been considered carefully in the planning.

e |t has been determined that there aren’t social areas for each age group in
the studied mass housing applications areas. There are enough adequate parking and
green space per person according to regulations in three mass housing areas that the
analysed, even though large parts of the parking arrangement and the need for green
space is the maintenance of the visual angle is negative. In mass housing
applications made walkway around the roads, the seperate of pedestrian-vehicle is
positive for the safe movement.

eThe type of plan in the areas of mass housing (excluding DK type in Sel¢uklu
mass housing applications) has been found to be very similar to each other. Housing
types of indoor and positive relations with each other is based. Interior space is
adequate according to the regulations of areas, BK and B2-type housing kitchen’s is
small. Direction of houses places were found to be variable because of the
symmetrical four plan type in a floor apartment. Precautions for people with
disabilities have not been considered in the mass housing applications.

Keywords : Housing, Urbanization, Mass Housing, TOKI, physchical place.
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ONSOZ

Bu calisma Konya Kentindeki TOKI toplu konut uygulamalarinim; toplu konut
planlama ilkelerine ve TOKI planlama ilkelerine gore bulunan tasarim
sorunlarin1 tespit etmek amaciyla hazirlanmistir. Ozellikle son yillarda toplu
konut uygulamalarinin hizla artmasi tez calisjmamda bu konuya yonelmeme
etkili olmustur. Toplu konut uygulamalari biinyesinde yiizlerce , binlerce kisiyi
barindirdigindan insan hayati agisindan ¢ok Onemli yatirimlardir. Bu nedenle
toplu konut uygulamalarina gereken onemin verilmesi gerektigi kanaatindeyim.
Tezimin ileriki ¢aligmalar icin faydali olmasini umut ediyorum.

Yiiksek Lisans Tezi olarak hazirlanan bu ¢alismada; oncelikli olarak
calismam boyunca degerli goriisleri ile beni yonlendiren danigmanim Sayin Prof.
Dr. Kerim CINAR (S.U. Miih.-Mim. Fak.)’a, ve yine onemli katkilar saglayan,
Saym Yrd.Dog¢.Dr. Mehmet UYSAL (S.U.Miih-Mim.Fak.)’a, Saym Yrd.Dog.Dr.
Dicle AYDIN (S.U.Miih-Mim.Fak.)’a, Saym Yrd.Dog.Dr. Nazim Kocu (S.U.Miih.-
Mim.Fak.)’yva ne kadar tesekkiir etsem azdir. Ayrica ¢alismam boyunca

desteklerini benden esirgemeyen aileme de tesekkiirlerimi sunarim.

Mimar Giilsah YETKIN
Konya , 2009
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1.GIRiS

Barinma sorunu insanin  varolusuyla baglamistir. Zamanla insanlarin
konuttan beklentileri artmis ve c¢esitlenmistir. Konut ihtiyacinin bir problem
haline gelmesi ise sanayi devriminden sonra olmustur. Ciinkli sanayi devrimiyle
beraber kentlerin diizeni bozulmus; teknolojinin ve endiistrinin gelismesiyle;
koylerden kentlere go¢ hizla artmistir. Sanayi Devrimi Tiirkiye’yi de etkilemis ve
1950’11 yillardan itibaren Tiirkiye’nin her kesiminde hizli bir kentlesme
yasanmigtir. Bunun sonucunda konut ihtiyact biiylik Ol¢lide artmis ve mevcut
konut iiretimi bu ihtiyact karsilayamamistir. Olusan konut ag¢igin1 kapatmak
amaciyla insaat firmalar1 ¢esitli konut modelleri sunmus, fakat konut fiyatlarinin
cok yiiksek olmasi, hizli kira artist gibi nedenlerle konut alim giicii diismiistiir.
Sonugta konut alma giicii bulunmayan alt gelir grubu gecekondulasma ve
kacak yapilasmaya yonelmistir. Gecekondulasmayr ve kacak yapilagsmayi
onlemek; konut ihtiyacim1 kapatmak amaciyla; toplu konut kavrami ortaya
cikmustir.

Bu amagla; kooperatifler, Kamu ve Ozel kuruluslar tarafindan hizla toplu
konut uygulamalarina geg¢ilmistir. Bu kapsamda; T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresinin (TOKI) yaptig1 projeler 6nemli bir yer tutmaktadir. Ciinkii; konut
ihtiyac1 ozellikle dar ve orta gelirli ailelerin sorunudur. Bu nedenle, TOKI dar
ve orta gelir gruplara; ucuz ve kisa siirede konutlar {iretmis ve iiretmeye
devam etmektedir.

Ancak c¢ok sayida kisiyi konut sahibi yapmak amaciyla iiretilen toplu
konutlar; genellikle yogun ve c¢ok katl, hizli {iretim ve diisiik maliyetli yapim
ilkelerini  benimseyen, basta amaglanan sosyal ve ekonomik hedeflere
ulagilamayan; kalite ve estetik gibi niteliksel 6gelerin goz ardi edildigi ve bu
endiselerin sadece ylizeysel cephe etiitleri seklinde irdelendigi konut gruplari
haline  donlismiistiir (Dilgeroglu Y. ve ark. 1996). Ancak toplu konut
uygulamalar1 sadece kullanicilarin barmma ihtiyacim1 karsilayan nicel olarak
yeterli konutlar degil ayni zamanda kullanicilarin sosyal-kiiltiirel ihtiyaglarina

cevap veren gerekli sosyal donatilara sahip nitelikli yasam gevreleri olmalidir.



Ciinkii nitelikli yasam c¢evreleri tim insanlarin hakkidir ve toplu konut
uygulamalar1 blinyelerinde birbirinden farkli yas grubuna, meslege, sosyal-
kiiltiirel yapiya, egitim diizeyine, beklentilere, yasam tarzina ve diinya goriisiine

sahip kullanicilar1 barindirmaktadir.

1.1.Calismanin Amaci ve Kapsami

Bu tez c¢alismasinda; toplu konut uygulamalarimin planlama siirecini
kapsayan, toplu konut planlama ilkelerini (yer se¢imi, i¢ ve dis mekan planlama
ilkeleri, yapim sistemi) arastirmak, toplu konut iiretiminde 6nemli bir payr olan
T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin toplu konut iiretimindeki yerini,
hedeflerini, gorevlerini ve toplu konut uygulamalarinda dikkat ettigi planlama
ilkelerini arastirmak, Konya Kent merkezinde 2005-2008 yillar1  arasinda
T.C.Bagbakanlik toplu konut idaresi tarafindan yapilmis olan toplu konut
alanlarin1 bu ilkeler dogrultusunda irdeleyerek, toplu konut alanlarinda bulunan
sorunlar1 tespit etmek ve degerlendirmek amaglanmistir.

Bu amacgtan yola ¢ikarak; aragtirma 6 boliime ayrilmistir. Birinci boliimde;
calismanin amaci, kapsami ve yontemi belirtilerek giris yapilmustir. Ikinci
boliim; konu ile ilgili daha O©nce yapilan arastirmalarin incelendigi kaynak
arastirmast ~ boliimiidiir. Uciincii  boliimde; konut- toplu  konut kavramlari,
Tiirkiye’de kentlesme ve konut sorununa neden olan etkenler donemlere
ayrilarak incelenmis ve bu donemlerde yapilan toplu konut Orneklerine yer
verilmigstir. Dordiincii  boliim; toplu konut uygulamalart planlama ilkeleri ve
T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin planlama ilkelerini kapsamaktadir. T.C.
Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin, ODTU Mimarlik Arastirma Tasarim ve
Planlama Uygulama Merkezi ile ortaklasa hazirlamis olduklar1 toplu konutlarda
kullanilabilecek standart Onerilerinden; toplu konutlarda yer secimi, i¢ ve dis
mekan genel planlama ilkelerine yer verilmis, malzeme, isletim sistemleri, toplu
konutlarda yalitim, tesisat, dogal ekolojik yapi, peyzaj... vb. gibi arastirma

kapsaminda ele alinan diger standart Onerileri calisma kapsamina alinmamistir.

Arastirmanin  besinci  boliimii  alan g¢aligmasim1  kapsamaktadir. Alan

calismast Konya kentindeki toplu konut uygulamalari oldugundan, ilk Once



Konya Kentinde kentlesme ve konut sorununa neden olan etkenler, konut talep
ve projeksiyonlar1 ve Konya kentinde yapilan TOKI toplu konut uygulamalarina
yer verilmistir. Inceleme alani; T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi tarafindan
Konya Kent Merkezinde 2005- 2008 yillar1 arasinda yapilan toplu konut
orneklerinden olusmaktadir. Bunlar; Selguk Universitesi Toplu Konut Alan,
Selcuklu Toplu Konut Alani ve Meram 1.Etap Toplu Konut Alanidir. TOKI nin
yapmis oldugu toplu konut Orneklerinin calisma kapsamina seg¢ilmesi; son
yillarda gerek Tiirkiye’de gerekse de Konya’da TOKI nin toplu konut iiretiminin
hizla  artmasidir. TOKi’nin Konya’daki yapmis oldugu toplu konut
uygulamalarindan ise Selcuk Universitesi Toplu Konut Alam, Selcuklu Bolgesi
Toplu Konut Alani, ve  Meram 1.Etap Toplu Konut Alaninin seg¢ilme nedeni;
farkli kullanict gruplart igin lretilmis olmasi, farkli konut tiplerini icermesi ve
farkli bolgelerde olmasi, bu sayede toplu konut alanlariyla ilgili karsilagtirma
yapilabilmesidir. Ileriye  yonelik  iretilmesi  diisiiniilen  toplu  konut
uygulamalarinda; calisma neticesinde elde edilen bilgilerin kullanilmasi ve tespit

edilen sorunlarin tekrarlanmamasi hedeflenmistir.

1.2.Calismanin Yontemi

Bu tez calismasinda; tez konusu ile ilgili kiitiiphane ve internet ortaminda
bulunan kaynaklara ulasilarak literatlir taramasi yapilmistir. Ayrica; T.C.
Basbakanlik Toplu Konut Idaresinden saglanan, “’Toplu Konut Alanlarinda
Kentsel Cevresel Standartlar1 Olusturmak I¢in Gerekli Insan-Cevre Iliskileri
Verilerinin  Derlenme Yonteminin = Gelistirilmesi  Aragtirma Calismast’’ adl
rapordan faydalamilmistir. TOKI-ODTU Mimarlik Arastrma Tasarim Planlama
Uygulama Merkezi tarafindan ortaklasa hazirlanan bu rapordan, toplu konutlarda
kullanilabilecek standart Onerilerinden; toplu konut yer se¢imi, dis ve i¢ mekan
planlama ilkeleri basliklar1 altinda genel diizenleme ilkelerine yer verilmis,
malzeme, igletim sistemleri, toplu konutlarda yalitim, tesisat, dogal ekolojik yapi,
peyzaj... vb. gibi arastirma kapsaminda ele alinan diger standart Onerileri calisma
kapsamima alinmamistir. Bu sayede elde edilen kaynaklardan faydalanilarak

arastirmanin kavramsal igerigi olusturulmustur.



Alan calismasinda; Konya Belediyesinden elde edilen haritalar, imar
planlarindan faydalanilmistir. Secilen toplu konut oOrneklerine ait kat planlari,
vaziyet planlari... T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresinden temin edilmistir.
Secilen toplu konut &rneklemelerinin; toplu konut planlama ilkeleri ve TOKI
planlama ilkelerine gore karsilastirmali olarak tablolarla degerlendirmesi
yapilmistir. Toplu konut alanlarinda yapilan fotograflama, gozlem, goriisme ve
yerinde saptamalar ise arastirmanin diger materyallerini olusturmaktadir.
Calismanin daha aciklayici olmasini saglamak amaciyla sekiller, gizelgeler ve

semalar elde edilen kaynaklar ve bilgiler dogrultusunda ¢izilmistir.



2. KAYNAK ARASTIRMASI

Anonim (1988) ‘Konut Sorunu Toplu Konut Uygulama Sonuglart ve Son
Zamandaki Gelismeler’ adli kitabinda konut, Tiirkiye’deki konut agigi ve konut
problemi, konut ihtiyacin1 artiran faktorler, konut {iiretimi, toplu konut ve
uygulamalari, toplu konut uygulamasini olumsuz etkileyen faktorler ve alinmasi

gereken tedbirler anlatilmistir.

Anonim 3 (2006) ‘Tiirkiye’de Konut Sektorii ve T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresinin (TOKI) Konut Uretimindeki Yeri’ adli kitapta; diinyada kentlesme ve
konut iiretimi, Avrupa’da konut {retimi ve Tirkiye’de konut {iretimi, T.C.
Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhigi ve Tiirkiye konut iiretiminde
Toki’nin yeri konular1 ele alinmistir. Toki’nin Tiirkiye’deki konut {iretimindeki
sosyo-ekonomik ve fiziksel acilardan paymnin sayisal veriler yardimiyla ortaya

konulmasi1 amaglanmastir.

Altaban (1996) ‘Toplu Konut Alanlarinda Orgiitlenme ve Isletme’ adli kitabinda
toplu konut alanlarinda yoOnetim ve isletme sorunlarimi saptamak, degerlendirmek
ve ¢oOziim Onerileri getirmek amaglanmistir. Bu kapsamda; kooperatif birlikleri,
yoneticileri ve kooperatif ortagi olan kullanicilara ayr1 ayr1  anketler

uygulanmustir.

Altin (1997) ‘Toplu Konut ve Kimlik’ adli yiiksek lisans tezinde; toplu konut
ve kimlik kavramlari agiklanarak, toplu konutta kimligi olusturan degerler

anlatilmig ve toplu konutta kimligin 6nemi vurgulanmistir.

Arslan (2006) ‘Orta Nitelikli Konut Salonlarmin I¢ Mekan Analizi > adli yiiksek
lisans tezinde; orta nitelikli konut salonlarinin mimari Ozellikleri ve i¢ mekan
diizenlemelerinin  kullanicilarin  memnuniyet diizeyleri iizerindeki etkisinin
belirlenmesi amaclanmistir. Bu amacla; Aksaray ilinin merkez yerlesim alaninda

secilen 40 adet konut salonu ayrintili olarak incelenmis ve anket caligsmasi



yapilmistir. Elde edilen veriler istatiksel olarak degerlendirilmis ve c¢oOziim

Onerileri sunulmustur.

Aslan (2007) ‘Toplu Konut Yerlesimlerinde Peyzaj Tasarimi ve YOnetimi
Sorunlarmin Coziimiiniin, Ankara Koru-Yon Orneginde irdelenmesi’ adli yiiksek
lisans tezinde Ankara Mesa-Koru Sitesi yerlesim diizeni, yap1 Kkalitesi, ¢evre
diizenlemesi, 6rnek c¢evre yoOnetim anlayist ve Orgilitlenme  modelinin
irdelenmesi, eksikleri giderip, yasal ve yonetsel sorunlarma ¢oziim yollar
olusturarak tanitimina eski ve yeni toplu konut alanlarinda kullanilabilir bir

model olarak Onerilmesine yonelik sonuglar ortaya konulmustur.

Ayan (1985) ‘Konut Alanlar1 Tasarim Ilkeleri’ adli kitabinda tasarim, konut
alanlar1 tasarimini etkileyen faktorler, konut alanlarinin seg¢imi, konut alanlar
tasarimina iligkin arastirmalar, konut alanlar1 tasarim stlireci konular1 detayh

olarak incelenmistir.

Bayraktar (2007) ‘Bir insanlik Hakki Konut, TOKi’nin Planlik Kentlesme ve
Konut Uretim Seferberligi’ adli kitapta; Toplu Konut Idaresinin tarihgesi,
hedefleri, konut {iiretim modelleri, finansman, insaat sektérii ve TOKI, konut
yapim siireci ve TOKI, TOKi’nin konut yapma siirecini zorlastiran sorunlar,

sonu¢ ve yeni hedefler, AR-GE c¢alismalar1 detayli olarak ele alinmistir.

Bekdemir (2003) ‘Istanbul-Bahgesehir Toplu Konut Yerlesmesinde Dis Mekan
Kullanim Olanaklarmin Irdelenmesi’ adli yiiksek lisans tezinde Istanbul-
Bahgesehir Toplu Konut yerlesmesinin kentsel verileri incelenerek; kullanicilara
dis mekanlarin sundugu kullanim olanaklarinin yeterlilik diizeyinin belirlemek
amactyla anket c¢alismasi yapilarak; arastirma alaninin mevcut durumunun
diizeltilmesi ve gelecekte yapilacak konut etaplarinin kullanict gereksinimlerine
yonelik planlama ve tasarimlarinin = gelistirilmesine yonelik ¢esitli  Oneriler

sunulmustur.



Beycan (2004) ‘Canakkale’de Kamu Eli ile Uretilmis Toplu Konutlarin
Mekansal, Alansal ve Boyutsal Analizleri ve Uretim Sistemleri Uzerine Bir
Inceleme * adl1 yiiksek lisans tezinde; Canakkale’de kamu eli ile iiretilmis toplu
konutlar {izerinde mekansal, alansal ve boyutsal analizler yapilmis, iiretim
sistemleri detayli olarak incelenmis, gézlem ve anket calismalari dogrultusunda
incelenen toplu konutlarin tasarim, iiretim ve uygulama asamalarindaki sorunlari

tespit edilip ¢oziim Onerileri sunulmustur.

Cabuk (2006) ‘Cografi  Bilgi  Sistemleri  Destekli  Stratejik  Cevresel
Degerlendirme Calismasi: Eskisehir Kenti I¢in Toplu Konut Alan1 Yer Segimi’
adli1 yiiksek lisans tezinde; Eskisehir Kent Merkezi sinirlart icinde; Stratejik
Cevresel Degerlendirme (SCD) siireci kapsaminda toplu konut uygulamalari
icin  uygun alanlarin  belirlenmesi, mevcut toplu konut uygulamalarinin
degerlendirilmesi amacindan yola c¢ikarak; Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) ve
Uzaktan Algilama (UA) tekniklerinden yararlanilmasi 6rneklenmis; ayrica CBS

ve UA’nin SCD siirecindeki gerekliligi analiz edilmistir.

Diilgeroglu —Yiiksel (1995) ‘Konut Mekam1 Kavraminin Tipolojik Temelleri’ adh
kitabinda; konut tipolojisinin tarihsel gelisimi agiklanarak; konut tiplerinin
geometrik  Ozellikleri, konut tiplerinin degisen eylem kaliplarina  gore
degerlendirilmesi incelenmistir. Mevcut konut tiplerinin  karsilastirmali  bir
degerlendirmesini yapabilmek amaciyla bazi tasarim Olgiitleri gelistirilmis ve
degisen kullanici gereksinimleri ile konut tasarimlari arasindaki iligki iizerinde
durularak konut tasarlayicilarina konut tasarimma yonelik ipucglart vermek

amaglanmistir.

Diilgeroglu (1996) ‘Toplu Konutlarda Nitelik Sorunu’ adli kitabinda toplu konut
yerlesimlerinde kullanici ve tasarimcilarin  kullanim sonrasi konuta iliskin
nitelik degerlendirmelerini saptamak amaglanmustir. Bu kapsamda Istanbul’da 4
farkl1 toplu konut yerlesmesi secilmis ve kullanici ve tasarimcilara yonelik
anket calismast uygulanmistir. Anket neticesinde elde edilen veriler sonucunda

toplu konut tasarimlarinda yararlanilabilecek bir takim Oneriler sunulmustur.



Erke (2004) ‘Adana Metropoliinde Uygulanan Toplu Konutlarin Mekansal,
Alansal ve Boyutsal Analizleri > adli yiliksek lisans tezinde; konut kavrami ve
gelisimi, toplu konut tasariminda uyulmasi gereken ana ilkeler, toplu konut
tasariminda uyulabilecek gorsel tasarim ilkeleri, toplu konut yerlesimlerinde
sosyal olanaklar sunan dis mekanlarin tasarlanma ilkeleri anlatilmis, Adana
Metropoliinde Toplu Konut Uygulamalarinin  Gelisimi incelenerek; Adana
Metropoliinde Uygulanan Toplu Konut Ornekleri iizerinde mekansal, alansal ve
boyutsal analizleri yapilmig ve degerlendirilmistir. Degerlendirme sonucu Adana

Metropoliindeki Toplu Konut Uygulamalarindaki sorunlar saptanmustir.

Ersan (2006) ‘Kahramanmaras Kenti Toplu Konut Uygulamalarinin Kullanim
Sonrast  Degerlendirilmesi’ adli  yiiksek lisans tezinde; Kullanim  sonrasi
Degerlendirme (KSD) yontemi kullanilarak Kahramanmaras Kenti Toplu Konut
Uygulamalarinda fiziksel mekan analizleri, gozlem, goriisme ve anket ¢alismalari
yapilarak tasarim sorunlar1 saptanmis ve konutlara ait teknik, fonksiyonel ve
davranigsal performanslar degerlendirilmistir. Degerlendirme sonucu tespit edilen

sorunlara ¢esitli ¢6ziim Onerileri sunulmustur.

Giiltekin (2002) ‘Toplu Konutlarda Yap: Bilesenlerinin Kalite Degerlendirilmesi’
adli makalesinde; Ankara Mesa, Bilkent II., Konut-Kent II. ve Eryaman IV.Etap
toplu konutlarindaki duvar, déseme, tavan, pencere, dis kapi, i¢ kapilarinin

kalitesini kullanicilar tarafindan degerlendirmektedir.

Imamoglu O.E., Imamoglu V. (1996) ‘Insan Evi ve Cevresi, Ankara’da Bir
Toplu Konut Arastirmasi’ adli  kitaplarinda Ankara’da ki toplu  konut
bolgelerinde ‘insan, konut ve c¢evre’ degisenleriyle oOzetlenebilecek ayrintili bir
degerlendirme yapilmis ve segilen toplu konutlarda anket caligsmasi

uygulanmigtir.

Karasu (2005) ‘Tiirkiye’de Konut Sorunun Coéziimiinde Farkli Bir Yaklasim;
Belediye-Toplu Konut Idaresi-Konut Kooperatifleri Isbirligi Modeli’ adh

yazisinda; konut sorununun niteligi ve boyutlar1 anlatilarak, belediye-toplu konut



idaresi-konut  kooperatifleri modelinin olusum siireci, sagladigi {stiinliikler,
modelin hukuki dayanaklari, modele dair uygulamalar, modelin aksayan y&nleri
anlatilarak belediye-toplu konut idaresi-konut kooperatifleri isbirligi modelinin

diger konut sunum modelleri ile karsilagtirilmasi yapilmistir.

Kellek¢i (1998) ‘Toplu  Konut Kullanicilarinin  Konut  ve  Cevresinden
Memnuniyetlerinin Belirlenmesi: Bahgesehir Ornegi’ adli yiiksek lisans tezinde;
ilk olarak konut ve konut cevresi kavramlari acgiklanarak; Tiirkiye’deki Toplu
Konut Politikalarinin Gelisimi anlatilmis, insan—¢evre iliskisi anlatilmigtir. Segilen
alan Bahgesehir Toplu konut alanina ait, konum, ulasim baglantilari, ¢evre
ozellikleri, toplu konut alani planlama siireci, sosyal yapilar aciklanarak anket
calismast hazirlanmistir. Anket sorusturmasi sonrasinda elde edilen sonuglar
SPSS (PC) paket programi kullanilarak istatiksel analiz teknikleriyle sikliklar
belirlenmis, degerlendirmeler yapilmis, yine capraz tablolarla degerlendirmeler

yapilmistir.

Kurt (1999) ‘Toplu Konutta Cevre Kalitesi’ adli yiiksek lisans tezinde; toplu
konut alanlarmin, c¢evresi ile birlikte insanlarin fiziksel, sosyal, psikolojik ve
gorsel ihtiyaglarim1 ne derece karsilayabileceginin belirlenmesi amag¢lanmistir. Bu
kapsamda; ¢evre ve kalite kavramlari, toplu konutta c¢evre kalitesi, toplu konut
tanimu, tarihsel gelisimi, toplu konutu ortaya c¢ikaran nedenler, toplu konutta dis
mekan kalitesi, toplu konutta yer alan sosyal donatilar ve toplu konut dis
mekan tasarimi konular1 incelenerek, Atasehir Toplu Konut Boélgesinde kullanim

sonras1 kullanic1 degerlendirmeleri yapilmustir.

Ocak (2006) ‘Tirk Konut Sektoriinde, Maliyet - Etkinlik Analizi: Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi, Yerel Yonetim, Konut Yapt Kooperatifleri ve Ozel Kesimde
Karsilagtirllmali Bir Analiz’ adli yliksek lisans tezinde; Tirkiye’deki konut
tiretimi, Tirkiye’deki konut politikalari, konut maliyetleri, konut iireticileri ve bu
katilimcilarin -~ goreceli  etkinlikleri Etimesgut belediye smirlar1 igerisindeki
tiretici gruplarin  gerceklestirdikleri projeler esas alinarak ortaya konulmaya

calisilmigtir. Bulunan sonuglarla gelecek 5 yillik zaman diliminde konut
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sektoriinlin - birim maliyet ve {iretici gruplarinin beklenen paylar1 tahmin

edilmistir.

Orhon (1988) ‘Toplu Konut Isletmesi Proje Planlama —Tasarim El Kitab1’® adl
kitabinda toplu konut tasarimcilarina, fiziksel ve ekonomik kosullart 1iyi
cevrelerin olusturulmas1 ve yasatilabilmesi i¢in gerekli olan bilgileri iletmek

amagclanmustir.

Ozdemir (2006) ‘Karabiik ili Besbinevler Toplu Konut Alaninda Konut- A¢ik ve
Yesil Alan Iliskisinin irdelenmesi’ adli yiiksek lisans tezinde; toplu konutlarda
kentsel dis mekan karakterini belirleyen etmenler ve toplu konut alanlarinda dis
mekan planlama ilkeleri dogrultusunda Besbinevler Toplu Konut Alani
incelenmis ve toplu konut alaninda bulunan sorunlar belirlenerek ¢6ziim

Onerileri getirilmesi amacglanmistir.

Siiatag (2006) ‘Yirminci Yiizynl Toplu Konut Orneklerinin Incelenmesi > adli
yilksek lisans tezinde; 20. yiizyilda dretilmis toplu konut uygulamalarinin
olusum amaclarimi netlestirmek i¢in 19. yiizyilda iiretilen planlar analiz
edilmistir. Incelenen toplu konut projeleri giiniimiiz beklentilerini ve sunduklart
olanaklar kapsaminda degerlendirilerek degerlendirme sonucu elde edilen veriler

ve Oneriler maddeler halinde sunulmustur.

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi (2009) ‘81 i Konut Uygulamalar® adl
kitapta, Toplu Konut Idaresinin tarihgesi, hedefleri, konut iiretim modelleri ele

alinarak, 81 ilde tiretmis oldugu toplu konut uygulamalar1 taniltilmistir.

Tekeli (1996) ‘Tiirkiye’de Yasamda ve Yazinda Konut Sorununun Gelisimi’ adl
kitabinda 1923 —1965 yillar1 arasinda Tiirkiye’deki konut sorunlart ve ¢oziim

arayiglart incelenmistir.

TOKI, ODTU-MATPUM (2008) ‘Toplu Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel

Standartlar1 Olusturmak I¢in Gerekli Insan-Cevre iliskileri Verilerinin Derleme
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Yonteminin ~ Gelistirilmesi ~ Arastirma Calismasi® bashikli  TOKI  Arastirma
Projesinde belli bir niifus yogunlugu(yiiksek-orta yogunluk), belli bir yap1
yogunlugu(orta-az katli), belli bir gelir grubu(orta-alt gelir grubu) diisiiniilerek,
toplu konutlar i¢in dikkate alinmasi ve kullanilmasi gereken kaliplar/standartlar
ortaya konulmustur. Arastirmada toplu konut degerler sistemi kiiltiiri ve

kaliplar/standartlar kiiltiirii olusturulmasi amacglanmaktadir.

TUBITAK (1988) ‘Toplu Konut Uretiminde Kalite igin Donatilar’ adli kitapta,
konut c¢evreleri niifus biiylikliiklerine gore kademelendirilmis, 300.000 niifus
bliyiikliiglinden baslayarak birim konuta kadar toplu konut alanlarinda bulunan

donatilar ve planlama kriterleri detayli olarak sunulmustur.

Yesilkavak (2007) ‘Apartman Konut Mutfaklarinin I¢ Mekan Tasarimmin
Kullanict Memnuniyetine Etkileri’ adli yiiksek lisans tezinde ayni mimari
Ozelliklere sahip apartman konut mutfaklariin  kullanicilarin = giinliik
gereksinimlerine ne derece cevap verdigi ve kullanicilarin sikayetlerinin olup

olmadigi saptanmak amaciyla yapilmistir.

Yildirim (1995) ‘Orta Nitelikli Konutlarda Ebeveyn Yatak Odasi Planlamasi Igin
Optimum Céziimler; Eylemlere Yonelik Kullanict Gereksinimleri ve i¢ Donatim
Elemanlar1’ adli yiiksek lisans tezinde yatak odalarinin konut ic¢indeki konumu,
diger mekan birimleriyle eylemsel iligkileri, yatak odasi tipleri, yatak odasinda
yer alan donati elemanlar1 ve yatak odasi planlama ilkeleri detayli olarak
incelenmis ve Ankara’nin ¢esitli semtlerinden 30 adet orta nitelikli konut yatak

odas1 incelenerek ve degerlendirilmistir.

Yildirrm ve ark.(2007) ‘Konut Mutfaklarinin Mekan Kalitesinin Kullanicilarin
Fonksiyonel ve Algisal Performansima Etkisi: Toki Eryaman 7.Etap Konutlarr’
adli yazilarinda; Toki Eryaman 7.Etap Konutlarinda bulunan ayni tip mimari
plana sahip 4 adet apartmanda bulunan konut mutfaklar1 ele alinarak,
kullanicilarin  giinliik gereksinimlerini ne dlgliide karsiladigt ve mutfaklardan

herhangi bir sikayetlerinin olup olmadigi belirlenmistir.
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3.KONUT KAVRAMI, TURKIYE’DE KENTLESME VE KONUT
SORUNU

Bu bolim kapsaminda konut ve toplu konut kavrami agiklanarak,
Tirkiye’de kentlesme ve konut sorunu ddénemlere ayrilarak incelenmistir. Ayrica
konut sorununa yonelik iiretilen konut tipleri, toplu konutun ortaya ¢ikmasi ve

tarihsel siire¢ igerisinde iiretilen toplu konut Orneklerine yer verilmistir.

3.1.Konut Kavram

[lk c¢aglarda insanlar barinma ihtiyaclarini; magara, aga¢ kovugu gibi
barinaklarda karsilamiglardir. Bu nedenle konut dar kapsamda insanlar igin bir
barmaktir. Ancak uygarligin gelismesiyle beraber insanlarin barmnak olarak
kullandiklar1 yapilarda degisime ugramistir. Bu yilizden konutun birden c¢ok
tanimini1 yapmak miimkiindiir (Kurt 2000).

Buna gore konut;

e bir ya da birka¢ ev halkinin yasamasi i¢in yapilmis, insan yasaminin
gerekli kildig1 uyuma, yemek pisirme, soguktan ve sicaktan korunma, yikanma,
tuvalet gibi temel ihtiyaglar konusunda kolayliklar sunan bir barinak (Es, Akin
2008);

e bir barinagin oOtesinde; insanin hayatt boyunca diinyaya baktig1 bir

pencere, sahiplendigi, kendini yansitt1ig1 bir yuvadir (imamoglu 1996).

e "Tarihsel olarak konut; iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin
oOrgiitlii bir Oriintiistidiir. Bir yandan ait oldugu etnik grubun karakteristiklerini,
yasam bic¢imini, davranis kurallarini, ¢evresel tercihlerini, imgelerini, zaman-
mekan taksonomilerini yansitirken, 6te yandan kullanicisinin  oziiyle 1ilgili
imgelerini, kendini kanitlama ve anlatma egilimini, bdylece tasarim, donatim ve
bicemi ile bireyin kisilik ve ayricaligini yansitir (Giir 2000)."
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e Kisacas1 konut; sadece barinma ihtiyaclarmin giderildigi mekan degil,
psiko-sosyal etkileri gbz Onilinde tutarak, giinlimiizde insanin ihtiyacina cevap
verecek asgari konut Olgiisiine sahip barinma birimleridir (Yavuz 2001).

Cerci’ye (1997) gore; glinlimiizde konutun yalnizca i¢ mekan olarak cevresi
ile Dbirlikte disiiniildigi yaklagimlar benimsenmekte, konutlar toplu konut
siteleri olarak planlanmakta ve konut ¢evresinde oturanlarin sosyal, kiiltiirel
ihtiyaclarmi  karsilayacak tesisler planlanmaktadir. Buna gore konut disi
alanlarin insanlarin konut i¢inde yapamadiklari biyolojik, sosyal ve psikolojik
ihtiyaclara cevap vermesi gerektigi konusunda goriisler ortaya c¢ikmustir (Es,
Akin 2008).

Suher’e (1989) gore toplu konut, insanlarin barinma gereksinimini karsilayan
topluma yeni bir anlayis katan eski mahalle, komsuluk yasamina yeni teknik,
ekonomik ve sosyal boyutlar kazandiran, bina ve bina topluluklarinin
olusturdugu yerlesme diizeyinde ele alinan bir hizmet iiretim aracidir (Kellekgi
1998).

2487 sayili toplu konut kanuna gore toplu konut;

"Kanunun yiriirliige girdigi tarihten Once imar planmi tasdiklenmis ve insaata
hazir hale getirilmis yerlerde en az 200, yeni acilacak ve ylizolgiimii en az 15
hektar olan yerlesim yerlerinde insa edilecek 750-1000 meskenin ve bunlarin
ortak kullanilan tesis ve alanlariyla, isyerlerinin biitliintidiir. "

seklinde tanimlanmaktadir (Yavuz 2001).

Calis’a (2002) gore toplu konutun sozliik tanimi;

"sosyal ve fiziksel altyapisiyla birlikte gergeklestirilen c¢ok sayida konut
birimini anlatmakta kullanilan bir terimdir (Aslan 2007)."

Bu tanima gore toplu konutu diger konut alanlarindan ayiran en onemli
ozellikler; altyapisiyla birlikte planlanmasi, hizli bir siirecte gerceklesmesi, ileri
teknoloji kullanma ve sermaye gerektirmesi, ekonomik olmasi ve ¢ok sayida
konut biriminde olustugundan sosyal seviye ve yasam bicimi ¢esitliligi

kapsayacak i¢ ve dis mekanda farkli sunumlar gerektirmesidir (Aslan 2007).
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Sonu¢ olarak konut artik dort duvardan olusan bir barinak degil, ¢cevresi
ile biitiinlesmis, giinlilk ihtiyaclarii bu c¢evreden saglayabilecegi ve yasama

elverisli mekanlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Kurt 1999).

3.2.Tiirkiye’de Kentlesme ve Konut Sorunu

Isbir'e (1982) gore kentlesme; iiretimin, ticaretlerin, hizmetlerin siiratle
biliylimesini saglayan sanayilesmenin etkisiyle dagilim oraninin fazla olmasi ve
bu fazlaligin kentin disinda yerlesme yerlerinde iskan edilmeleri nedeniyle
nifusun kentlerde c¢ogalmasina ve kent sayisinin artmasina neden olan ayni
zamanda da buralarda yasayanlarin 06zel hayatlarinda, ekonomik, sosyal ve
siyasal davranig acisindan etkileyen ve devletin de belirli bir takim faaliyetlerini
gerektiren degisiklikler olarak tanimlanmaktadir (Es 2008).

Tirkiye’de kentlesmenin nedenlerini su basliklar altinda siralanabilir:

e Itici Nedenler: Toprak yetersizligi, tarimda teknoloji olanaklarinin
gelismesi, niifusun artisi, topraklarin miras yoluyla parcalanmasi...vs,

e Illetici Nedenler: Haberlesme ve ulasimm gelismesi,

e Cekici Nedenler: Is olanaklarinin g¢ogalmasi, egitim olanaklarmin iistiin
olusu, kentte elde edilen gelirin yiiksek olmasi ...vs,

e Siyasal Nedenler: Devlet tarafindan benimsenen ve uygulanan ekonomik
ve sosyal politikalar (Es 2008).

Tiirkiye’de yasanan hizli  kentlesme beraberinde birgok sorunu da

getirmistir. Bunlardan en Onemlilerinden birisi de konut ve barinma sorunudur.

"Konut sorunu; dar acidan, bir {lilkede yasayan ailelere barinma
gereksinmesini  karsilayacak bir konutun saglanamamasi sorunudur (Ertiirk
1997)."

Bu tanim kapsaminda konut sorununa sadece niceliksel ydnden
bakilmaktadir. Oysaki konut sorununa genis bir boyutta bakildiginda kalite,

altyapi, mekan, sosyal donati vb. gibi bir takim wunsurlar1 da saglamasi
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gerekmektedir. Bu o6zelliklerden mahrum konut niteliksiz ¢evreler ve sagliksiz

kentlesmeyi beraberinde getirmektedir.

Bu nedenlerle genis agidan konut sorunu;

"Nitelikli konut sayisindaki yetersizlikler nedeniyle, bazi ailelerin ¢agdas yasam
diizeyine uygun olmayan ve saglik kosullarindan uzak, niteliksiz konutlarda
yasamalar1 ve nitelikli konutlarda yasamak isteyenlerinde yiiksek kira ddemeleri
anlamma gelmektedir (Ertiirk 1997)."

Konut sorunu sadece konut iiretimiyle asilacak bir sorun olmayip ayni
zamanda Uretilen konutlarin Ozellikle sabit gelirli alt ve orta smf igin
ulagilabilir olmas1 gerekmektedir. Clinkii konut sorunu &zellikle alt ve orta gelir
grubu insanlarinin sorunudur. Konut sorunun biiyiikligli ve Onemi nedeniyle
yeni konut sunum modellerini gerekmektedir (Karasu 2005).

Kentlesme ve konut sorununa neden olan etkenlerin basinda gog
gelmektedir. Tirkiye’de kentlesme ve konut sorununa neden olan etkenleri
Cumhuriyetten 6nceki donem, 1923-1950 yillari, 1950-1980 yillar1 ve 1980
sonrast donem olmak {izere 4 ayr1 bolimde ele alinmistir.

Konunun 4 bodlimde ele alinmasinin nedeni; Cumhuriyet’ten Onceki
donemde sanayi devriminin etkisiyle konut ve planlamada meydana gelen
degisiklikler  anlatilmigtir. Cumhuriyet sonrast donemi ise 3  boliimde
incelenmesinin nedeni, 1923-1950 aras1 savasin yikict etkilerinin ardindan konut
tiretimi ve planlamada Onemli adimlar atilmis, fakat cok fazla konut {iretimi
olmamigtir. 1950-1980 aras1 kentlesmenin hizla arttigi, en ¢cok konut iiretiminin
gerceklestigi  ve konut cesitlerinin arttigi donemdir. 1980 sonrasinda ise konut
tiretiminin ve kentlesmenin doygunluk diizeyine ulagmasi ve 1980 yili sonrasi
piyasadan kiiglik girisimcilerin ¢ekilmesi ve konut liretiminde toplu konut ve

kooperatifin 6nem kazanmasidir.

3.2.1. Cumhuriyet oncesi donemde Tiirkiye’de kentlesme ve konut sorunu

Sanayi devriminin ger¢eklesmesi insanlik tarihinde Onemli bir yer

tutmaktadir. Sanayi devrimi toplumlarin yasam tarzlarini, kiyafetlerini,
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yiyeceklerini vs... her alanda etkilemistir. Sanayi devrimiyle gerceklestirilen
icatlar, gelisen teknoloji ve olusan yeni is alanlar1 nedeniyle kirsal kesimde
yasayanlar kentlere hizla go¢ etmisler, bu da beraberinde barimma sorunu
getirmistir. Ayrica savaglar ve savaslarin yikict etkileri insan yagamini daha da
zorlagtirmigtir (Sey 1998). Sanayi devrimi 1840’11 yillardan itibaren Osmanli
Devletini de etkilemeye baslamistir. Osmanli kentinde kent merkezleri biiyiimiis,
merkezi is alanlar1 olugmus, islevler c¢esitlenmis, modern ve geleneksel kesim
farklilasmistir. Ozellikle bu degisiklikler Osmanli liman kentlerinde kendini
gdstermistir. Bu donemde kent planlama calismalari da yapilmustir. ilk olarak
1836-1837 yillarinda Istanbul igin kent planlamas1 yapilmistir. 1850°1i yillardan
sonra Istanbul dis1 kent planlar1 da yapilmaya baslanmistir (Resim 3.1), (Tekeli
1998).

Resim 3.1 Istanbul, Tepebasi,Mesrutiyet Caddesinde giinliik yasam ve bitisik
nizam apartmanlagma: 1900’lerin bas1 (Web lletisi 1).

1890 yilinda yapilan Taksim Surp Agop Evleri ve 1870 yilinda yapilan
Besiktas Akaretler bu donemde yapilan evlere ornektir.

Osmanl Imparatorlugu doéneminde devletin en ©Onemli girisimi 1918
yilinda Istanbul’da 7500 konutun yanmasiyla sonuglanan yanginda evlerini
yitiren aileler icin Mimar Kemalettin Bey tarafindan tasarlanan Harikzedegan
(Tayyare) apartmanlaridir. ilk apartman tipi toplu konut 6rnegi olup; 124 konut
ve 25 diikkandan olusmaktadir (Resim 3.2), (Sey 1998).
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Resim 3.2 Harikzedegan (Tayyare) Apartmani (Web Iletisi 2)

3.2.2.1923-1950 yillar1 arasinda Tiirkiye’de kentlesme ve konut sorunu

Cumbhuriyetin kurulusundan 1950 yilina kadar gecen 27 yillik siirecte;

kentlesme ve konut sorununa neden olan etkenleri sdyle siralayabiliriz:

e Ankara’nin Baskent Ilan Edilmesi: Cumhuriyet’in ilam ile beraber 3
imparatorluga baskentlik yapan Istanbul Sehri birakilarak; Ankara baskent
secilmigtir. Ankara sehrinin baskent olmasiyla beraber oncelikli olarak sehrin
imar1 gerekmistir. Bu nedenle ilk ©once Ankara sehri Imar Miidiirliigii
kurulmustur. Arkasindan Ankara sehri i¢in imar plan1 yarismast agilmistir.
Yarismayr Hermann Jansen’in planit kazanmistir (Tekeli 1996).

e Yine Ankara’da yeni devleti temsil edecek binalarin ve devlet
memurlarinin oturacagi konutlarin yapilmasi gerekmistir. Bu nedenle memur
konut sorununa yonelik 434 konutluk Ankara Saragoglu Mahallesi yapilmistir.
1944 yilinda baslanan toplu konut 1947 yilinda tamamlanmistir (Resim 3.3).
Yine donemde yapilan bir diger toplu konut 6rnegi de Istanbul 1. Levent

Mahallesidir (Sey 1998). Cumhuriyet doneminin ilk konut kooperatifi 1934
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yilinda Ankara’da kurulan Bahgelievler kooperatifidir. 150 konutluk bir iiretim
olup, belediye ve devletten biiyiik destek gdrmiistiir (Anonim 1988).

Resim 3.3 Ankara Saracoglu Mahallesi (Sey 1998)

e Alt yapt ve devlet endiistrilerinin gelismesine yonelik yatirimlar
yogunlagmistir (Altaban 1996).

e Cumhuriyet’in izledigi populist kdoyciiliik politikast nedeniyle koy
konutlarinin  ¢agdaslagtirllmas1  ortaya ¢ikmustir (Tekeli 1996). Bu nedenle;
Anadolu’da c¢ok sayida kasabanin gelismesine imkan vermek i¢in kasabalara
belediye statiisii verilmis ve devlet yatirimlar ile desteklendigi bir donem
olmustur (Altaban 1996).

e Kurtulus Savast sonucunda; Yunanlilarin Bati Anadolu Kentlerini yakip
harap etmesi nedeniyle bu alanlar imara ihtiyag duymustur (Tekeli 1996).

e Konutlar genel olarak ahsap malzemeden yapildigindan olusan biiyilik
yanginlarda konutlarin yanmasi ile bu yerler imara ihtiyagc duymustur (Tekeli
1996).

e 1930’lu yillarda devlet sanayilerini biiylik kentler yerine demiryolu
istiindeki  Anadolu kentlerinde yapmak istiyordu. Bunun neticesinde bu

fabrikalarin cevrelerinde is¢i konutlarma ihtiyag duyulmustur (Tekeli 1996). Bu
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nedenle; Sitimerbank fabrikalarinin is¢i ve memurlarina Hereke lojmanlari
yapilmistir (Resim 3.4) (Sey 1998). Sarisozen (1986) tarafindan bildirildigine gore;
yine 1930’lu yillarda sanayi tesislerine kent dislarinda toplu olarak yapilan
lojmanlara Kayseri Bez Fabrikast ve Demir Celik Fabrikasi Lojmanlari 6rnek

olarak verilebilir (A¢iksoz 1993).

Resim 3.4 Siimerbank Hereke Lojmanlarindan bir goriiniim (Web Iletisi 1)

e 1939 yilinda meydana gelen Erzincan Depremi sonucunda; depreme
dayanikli konut tiretimi giindeme gelmistir (Tekeli 1996).

1923-1950 yillart arasinda Tiirkiye savastan yeni c¢ikmis, biitcesi kisitl
kentlesme hizinin yavas oldugu bir donem gecirmistir. Bu nedenle konut
tretimi fazla olmamis fakat kent imarlarinin yapildigi bir dénem olmustur.
Konut iretimleri fazla olmamasina ragmen memur lojmanlari, toplu konut,
kooperatif, apartman, gecekondu, is¢ci konutlari, deprem konutlar1 gibi konut
sunum bigimlerinin ilk ornekleri olugmus fakat biitge kisithh oldugundan ve
kentlesme hizinin yavas olmasindan iiretim smirlhi kalmistir.

Bu donemde daha cok bireysel konut iiretimi olmustur. Fakat mimar ve
teknik eleman sayisinin yetersiz olmasi nedeniyle konutlar kii¢iik girisimci,
tageron, kalfalar tarafindan yapilmistir (Altaban 1996).

Ozetle; Cumhuriyetin baslarinda modernist bir imar anlayisindan farklilasmis
bir bicimde konut sorununa yaklagilmadigi, farkin zamanla belirginlestigi,
temelde konut yapiminin ise devletin gorevi olarak goriilmedigi soylenebilir.
Devletin halkin konut yapimina 6zendirecek oOnlemler alindigi goriilmektedir

(Tekeli 1996).
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Ayrica donemde konut sorununa bir yatirim aracit goziiyle degil kullanim
amaci ile bakildigindan kullanim degeri yiliksek olan konut iiretimi egemendir

(Altaban 1996).

3.2.3.1950 — 1980 yillar1 arasinda Tiirkiye’de kentlesme ve konut sorunu

Bu donemde tiim iilkede hizli bir niifus artist olmustur. Ciinkii Tiirkiye 2.
Diinya savagi sonrasinda demografik gecis siirecini yagamaya baslamistir. Yani
yliksek dogum orani devam ederken, 6liim orani diismeye baslamistir (Tekeli

1996).

Bunun yani sira sanayilesme artmis, kdyden kente go¢ hizlanmis ve bunun

neticesinde hizli bir kentlesme yasanmustir.

1950’1 yillarda Tirkiye siyasal ve ekonomik olarak yeni bir doneme
girmistir. Bu donemde ¢ok partili siyasal rejime gec¢ilmis ve biiyiik olgiide dis

yardim alinmistir (Altaban 1996).

Biitiin bu gelismelerin neticesinde konut ve arsa sorunu olugmus, kiralar
asirt  yukselmis ve diisiik gelir grubundaki insanlar tarafindan kentin dis

ceperlerine gecekondular yapilmistir.

Bu donemde konut sorununun ¢oziimiine yardimeci olmak igin bir takim

kurumsal diizenlemeler getirilmistir. Bunlar;

e Konut konusunda devletin yiiklendigi islevlerdeki gelismeler,

e Kiralik konut piyasasina devletin miidahalesinin kurumsallagsmasindaki
gelismeler,

e Imar yasasi ve imar aflarinin gelisimi,

e Halk konutlar1 standartlarinin saptanmasi,

¢ Belediyelerin  ve konut yapimcilarinin arsa saglamasimi  kolaylastirici
Onlemler,

e Konut finansmaninda yeni diizenlemeler,

e Arsa ve konuta iligskin vergilerde yapilan yeni diizenlemeler,

e Kat miilkiyetine olanak veren yasal diizenlemelerdir (Tekeli 1996).
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Yine konut sorununa ¢Oziim olabilmek ve gecekondulasmayr Onlemek

amaciyla bir takim yasalar ve kanunlar ¢ikarilmistir. Bunlar;

e 1954 yilinda Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 kurulmustur.

e 1956 yilinda Imar Kanunu ¢ikarilmistir.

e 1958 yilinda Imar ve Iskan Bakanhigi kurulmustur.

¢ 1960 yilindan sonra planli doneme gecilmistir.

e 1967 yilinda 2. bes yilikk Kalkinma Planinda Toplu Konut Onerisi
getirilmistir (Tekeli 1998).

Donemde iiretilen konut sunum bicimleri incelendiginde apartmanlagma,
yap-sat, gecekondu, kooperatif, toplu konut ve bireysel konut iiretimleri
goriilmektedir. Kat miilkiyeti kanunundan sonra apartmanlasma hizla artmistir.
Bireysel iiretim ve yapsat¢t konut {tretimi fazladir. Ancak donemde yap-sat
tiretiminin pahali olmasi nedeniyle kentin dis c¢eperlerinde gecekondulasma
artmistir. Devletin dogrudan konut sunumu azdir. Devlet daha ¢ok afetler ve
disaridan gelen gog¢menler icin toplumsal amagh konutlar yapmistir fakat sinirh
kalmistir (Tekeli 1996). 1965 yilindan sonra konut kooperatifleri artmistir. 1973
yilindan sonra toplu konut alanlari planlama ve uygulama girisimleri olmustur.
Imar hukukumuzda "toplu yerlesme" kavrami ilk defa 18.1.1975 ¢ikan
yonetmelik ile getirilmis ve en az 15 hektar mevzi imar plan1 yapilmasi
Ongdérmiis ve toplu konut yerlesmelerinin iist smirinin  ne  olacagi
belirtilmemistir (Altaban 1996). Toplu konut iiretimini baslatanlar 6zel kesim ve

yerel yonetimler olmustur (Sey 1998).
Donemde iretilen konutlara 6rnekler;

Bu donemde Emlak Kredi Bankasi Kanunu c¢ikarilmigtir. Bu bankanin
konut yapimindaki ilk girisimi olan Istanbul 1. Levent Mahallesinin ardindan
yine Istanbul’da 413 konutluk Kosuyolu ve 1954’te Diyarbakir’da 82 konutluk
mahalledir. Bu konutlarin hepsi 1 veya 2 katli bahcgeli tek veya sira evlerden
olugsmaktaydi. Bahgeli konutlar yerine ¢ok kathi bloklarin yer aldig:
uygulamalarm ilki Istanbul’da 4. Levent mahallesidir. 1956’da baslanan ve
1960’ta tamamlanan bu mahalle tek ve sira evler, ¢ok katli bloklardan olusan

345 birimi igermekteydi. Ayrica sinema, spor alanlari gibi sosyal tesisleri de
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bulunmaktaydi. Bankanin en genis uygulamasi Istanbul Atakdy’de yapilmistir. 50
bin kisilik bir yerlesme yeri olarak planlanmistir (Sey 1998).

Bu donemde deprem bolgelerine yonelik yeni bir konut iiretim alani1 da
ortaya c¢ikmistir. Donemde yapilan basarili kooperatif Ornekleri; Maden —ig’in
Merter Sitesi, Tiirk- i’in  Aydinlik Evler Sitesidir. Ayrica 1960 yilindan sonra
ordu personelinin konut ihtiyacim1 karsilamak i¢in 1656 konutluk proje
yapilmistir. Tiirkiye’de endiistriyel tekniklerle ilk toplu konut {iretimi Eregli
Demir Celik Fabrikalar isciler Sitesidir (Sey 1998).

Konut sorununa ¢o6ziim olarak iiretilen gecekondu, yap-sat¢i konut iiretimi
ve konut kooperatifi sunum bi¢imlerinden hicbiri yasam kalitesini gelistiren
nitelikli ¢evreler olusturan sunum bigimleri olmamistir. Kentin biiylimesiyle
yesil alanlar yok edilmis, tarihsel ve kiiltiirel degerleri tahrip edilmis, yogunluk
artmis, sosyal altyapr yetersiz kalmis ve yasam kalitesi diismiistiir (Resim 3.5),

(Sey 1998).

Resim 3.5 Istanbul ‘da farkli sunum yapilasma bigimlerini bir araya getiren
yerlesme dokusu (Web iletisi 1)

Ozetle bu donemde Tiirkiye’de konut gereksinmesi sayica biiyiik bir

Olgiide karsilanmis olsa da konut sorununa daha c¢ok ekonomi ve kalkinma
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acisindan bakildigindan konutlarin konfor diizeyi olduk¢a diisiik kalmistir (Tekeli
1996).

3.2.4.1980 sonrasi Tiirkiye’de kentlesme ve konut sorunu

Bu donemde, 2. Diinya savasi sonrasit hizlanan kentlesme artik doygunluk
diizeyine ulagsmistir (Tekeli 1998). Ayrica bu donemde sanayi toplumundan bilgi
toplumuna ge¢is baslamistir. Bu nedenle merkezi is alanlar1 gelismis, biliylik is
merkezleri, alisveris merkezleri, plazalar ortaya c¢ikmistir. Buda ulasim, otopark
gereksinimine, trafik sikisikligina, rekabetin artmasina ve arazi kullanim
sekillerinin degismesine yol a¢mistir (Osmay 1998).

Bu donemde ayrica hizmet sektoriiniin gelismesi, turizm yatirimlarinin
tesvik edilmesi ve dinlence faaliyetlerinin artmasiyla kiyilarin 6dnemi artmis ve
bu bolgelerde konut ihtiyacit baslamistir (Tekeli 1998).

Bu donemde gerceklesen bir diger &nemli gelisme Imar ve Iskan
Bakanliginin  kaldirilmasidir. Ayrica 1983  ve 1984’te ¢ikartilan yasalarla
belediyelerin kaynaklar1 artirilmigtir. Merkezi ydnetim denetiminin bir 0l¢i
azaltilmista olsa ve imar plan1 yapimmma ve onanmasma iliskin yetkiler
belediyelere devredilmistir. 1980 sonrast askeri miidahalenin sonucu konut
sektorli olumsuz etkilenmis ve kiicliik girisimciler piyasadan ¢ekilmistir. Bu
nedenle diger donemlerden farkli olarak bu donemde biiyilk sermaye gruplari
ingaat sektorii ve gayrimenkule yatinm yapmaya baslamislardir (Sey 1998). Bu
nedenle yapsatgr konut {iretimindeki ve gecekondu iretimindeki azalma hem
kamu hem de oOzel sektorii toplu konuta yonlendirmistir. 1980 sonrasinda
cikartilan toplu konut yasalarryla kurumsallasmast ve Toplu Konut Idaresi
kurulmustur.

Ozel sektoriin yaptigi toplu konutlar genellikle orta gelir grubuna hitap
eden ve iist gelir grubuna yonelik kendi igine kapali, 6zel sosyal tesislerle
desteklenmis "site" yerlesmeleridir. Ozel sektoriin daha ok {ist gelir grubuna
yonelik girisimlerinden dolay1r devlet girisimiyle {retilen toplu konutlarda
onemli bir yer tutmaktadir. Toplu Konut Idaresinin Istanbul Halkali’da

planladigt ve asamalar halinde gergeklestirdigi 180 bin niifuslu toplu konut
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projesini Ankara’da Eryaman projesi ve baskalar1 izlemistir. Bu sayede orta ve
dar gelirli ailelere ucuz konut saglanmistir (Resim 3.6), (Sey 1998). Istanbul
Goztepe Soyak Sitesi ve Naciye Sultan Sitesi’de donemin 6nemli projeleridir

(Resim 3.7, Resim 3.8).

Resim 3.7 Istanbul Goztepe Soyak Sitesi — 1986 (Web Iletisi 3)
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Resim 3.8 Naciye Sultan Sitesi - 1983 ( Web lletisi 4)

Ozetle; 1980 yillarmin baslarinda  konut; yeterli finansman kaynak
ayrilmadigindan ve konut konusunda  siirdiiriilen  politikalarin = amacina
ulasamamasindan dolay1 oncelikli ve koklii bir ¢oziime ihtiyaci olan bir sorun
olarak giindeme gelmistir (Kurt 2000). Toplu Konut Yasasmin yirirliige
girmesiyle canlanan toplu konut {iiretimleri, donemin yap1 iiretimindeki en dnemli
olayr olarak karsimiza ¢ikmustir (Sey 1998).

Sonug¢ olarak sanayi devrimi ve Cumhuriyetin ilanindan sonra olusan
konut ac¢igin1 kapatmak amaciyla ¢esitli politikalar gelistirilmis fakat istenilen
sonuclara ulagilamamustir.

Konut sorunu sosyal bir sorun olarak kabul edilmis ve yap-sat, kooperatif
konut, toplu konut uygulamalarina gecilerek konut acigina ¢oziim aranmistir.
70’li yillarin sonunda toplu konut {iiretimine baslanmistir (Giiltekin 2002). Fakat
1984 yilinda kurulan Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Idaresi Baskanligi ile
hizli ve seri konut iiretimi sayesinde konut agigini kapama yolunda onemli bir

adim atilmustir.
3.3.Boliim Degerlendirmesi
Tirkiye’de kentlesmeyi hizlandiran en onemli faktor goctiir. Kentlesme

beraberinde konut sorununu getirmektedir. Tiirkiye’de kentlesme  siireci

incelendiginde; konut sorununa karsi bir takim oOnlemlerin alindigi ve olusan
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konut agigma karst bir takim konut sunum modelleri  gelistirildigi
goriilmektedir.

Cumhuriyet oncesi donemde; 1840’11 yillardan sonra Sanayi devriminin
etkisiyle Osmanli kentleri biiylimiis ve yeni is alanlart olusmustur. Gelisen
kentler yeni imar planlarina ihtiya¢ duymustur. Ayrica bu donemde ilk apartman
tipi toplu konut 6rnegi olan Harikzedegan apartmanlari planlanmistir.

1923-1950 doénemlerinde; Tiirkiye savastan yeni ¢ikmig ve biitgesi kisitli bir
iilke durumundadir. Bu donemde kentlesme hizi oldukca yavastir. Bu nedenle
konut iiretimi fazla olmamuis, fakat savasin yikict etkilerini yok etmek amaciyla
kent imarlarinin yapildigi bir dénem olmustur. Konut iiretiminin siirli oldugu
dénemde memur lojmanlari, toplu konut, apartman, is¢i konutlari, kooperatif gibi
konut sunum bi¢imleri olusmustur.

1950-1980 aras1 donemi Tirkiye’nin kentlesme hizinin en hizli yasandigi
donem olmustur. Kentlesme hiz1 ile olusan konut sorununa karsi bir takim
yasalar ve c¢Oziim Onerileri gelistirilmistir. Bu dénemde konut sorunu nicelik
olarak bliylikk bir Olgiide karsilanmis olsa da; nitelik olarak yetersiz konutlar
olmustur. Yine donemde konut sorununa yonelik alinan Onlemler arasinda; 1967
yilinda 2. bes yillik kalkinma planinda Toplu konut Onerisi getirilmis, Imar
hukukunda ise "toplu yerlesme" kavrami ilk defa 18.1.1975 ¢ikan ydnetmelik
ile getirilmistir.

1980 sonrast donemde ise; kentlesme artik doygunluk diizeyine ulagmustir.
Kiiclik girisimcilerin piyasadan ¢ekildigi donemde; 1984 yilinda Toplu Konut
ve Kamu Ortakligi Idaresi Baskanliginin kurulmasi ile beraber iiretilen toplu

konutlar; hizli ve seri iiretim yolunda 6nemli bir adim olmustur.
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4.TOPLU KONUT UYGULAMALARI PLANLAMA ILKELERIi, TOKi
TOPLU KONUT UYGULAMA iLKELERIi

Bu bolimde; toplu konut wuygulamalart planlama ilkeleri ve T.C.
Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin kurulusu, amaci, gdrevleri, hedefleri, konut
tiretim modelleri, toplu konut uygulamalarindaki ilkeleri detayli olarak ele
alimmistir. Alan calismasi bu bolimde verilen tasarim kriterleri dogrultusunda

degerlendirildiginden 6nem tagimaktadir.

4.1.Toplu Konut Uygulamalar1 Planlama flkeleri

Toplu konut uygulamalar1 tasarim asamasinda; uyulmasi gerekli bazi ana

ilkeler bulunmaktadir. Bunlar;

4.1.1.Yer secimi ilkesi

Mimari tasarim ¢alismalarinda oOncelikli olarak; fiziksel c¢evre verilerinin
incelenmesi gerekmektedir. Toplu konut tasarimlarinda da yerlesme tipinin
secilmesi ve istenen bina programlarinin igerifine uygun tasarimin yapilmasi
icin asagida siralanan arsaya ait nitelik ve nicelik verilerinin bilinmesi ve bu
veriler 1s18inda toplu konut tasarimlarmmin gerceklestirilmesi gerekmektedir
(Beycan 2004).

Arsaya ait fiziksel ozellikler;
e Arsanin biiylikligii ve konumu,
e Arsanin topografik ve zemin durumu,
e Iklimi, yonii ve bolgedeki etkin riizgarlar,
e Ulasim durumu (¢evredeki yol ve trafik durumu),
e Cevrenin dogal giizellikleri ve manzarasi,
e (evrenin mevcut mimari dokusu,
e Alt yapis1 (su—elektrik —kanalizasyon),

e (Cevrenin imar durumu ve yapr yonetmelikleridir (Arcan ve Evci 1999).
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Arsanmn biiyiikliigii ve konumu

Arsanin  blylikliigiiniin (m2, hektar ..vb) sinirlarinin  ve arsanin  geometrik
seklinin bilinmesi, programi Onerilen yerlesmenin biytkliigiinii, bigimini, orada
istenilenlerin olup olmayacagini etkileyeceginden oOnemlidir. Ayrica arsanin
siirlarindaki 6zellikler de (yol, yap1, acik alanlar gibi) tasarimi etkileyen diger bir
noktadir (Arcan ve Evci 1999).

Oztiirk’e (1991) gére; arsanin  bulundugu konumun sehir merkezine yakin
veya sehir merkezinde olmasi yapmin az kath veya cok katli yogun bir
yerlesme tipinin tercih edilmesi konusunda Onemli rol oynamaktadir (Beycan

2004).

Arsanmn topografik durumu

Arsanin diiz ya da egimli olmast konut tasarimini ve yerlesme diizenini
etkilemektedir. Ciinkii diiz bir arazide tasarlanacak konutlar ile egimli bir
arazide tasarlanacak konutlar ve tasarlanacak yerlesme diizeni tarzi farklidir.
Diiz bir arazide tek kat c¢oziilebilecek bir konut egimli bir arazide egim
nedeniyle birden fazla katta ¢oziimlenmektedir (Arcan ve Evci 1999).

Oztiirk’e (1991) gore; arsa icinde egimin ¢ok oldugu yerler yesil alan
olarak ayrilmali, egimin az oldugu yerlerde ise binanin uzun kenar1 egim
egrisine paralel olacak sekilde yerlestirilerek egimden en az etkilenmesi
saglanmalidir (Beycan 2004).

Ayrica arsanin egimi konut alanlarindaki ulasim yollari, otopark vs...
diizenini de etkilemektedir. Ciinkii e§imli arsalarda diiz alanlardaki kadar rahat

oto-yaya baglantisi saglanamamaktadir (Ayan 1985).

" Gilines 1smmimindan ve riizgar etkilerinden yeterli derecede faydalanmak
icin topografik  diizen icinde uygun egim ve yondeki arazi parcalar
se¢ilmelidir (Orhon 1988)."
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Cizelge 4.1°de web iletisi 5’e gore; Cizelge 4.2’de Anonim 2’ye (1998) gore

egimin kullanimlara uygunluk acisindan siniflanmasi agiklanmustir (Cabuk 2006).

Cizelge 4.1 Egimin kullanimlara uygunluk acisindan smiflanmasi 1 (Web lletisi
5; Cabuk 2006)

Egim (%) Aciklama
0-2 Gelisime en uygun araliktir.
2-8 Birgok gelisim tipi i¢in uygundur.
8-16 Bazi gelisimler sinirlanir, yollar ve yiiriiylis yollar1 i¢in iist sinirdur.
16-24 Birgok gelisime 6nemli kisitlamalar getirir.
>24 Genellikle gelisime uygun degildir.

Cizelge 4.2 Egimin kullanimlara uygunluk agisindan siniflanmasi 2 (Anonim 2
1998; Cabuk 2006)

Egim (%) Aciklama

<10 Ziraat ve ormancilik dahil bir¢ok kullanim i¢in uygun araliktir.
10-20 Yapilasmaya bazi sinirlamalarin getirilmesi gerekir.

20-30 Birgok kullanim i¢in ciddi sikintilar s6z konusudur.

>30 Geligmelere izin verilmemesi 6ngoriilmektedir.

Arsanin iklimi, yonii ve bolgedeki etkin riizgarlar

Tiirkiye’de 3 ana iklim ozelligi goriilmektedir (Arcan ve Evci 1999):
1) Soguk iklim (Sert Yayla iklimi) Orn: Erzurum.
2) Iliman iklim (Deniz Iklimi)
a)llik nemli iklim. Orn: Istanbul.
b)Ilik kuru iklim. Orn: Ankara.
3) Sicak iklim
a)Sicak nemli iklim. Or: Antalya
b)Sicak kuru iklim Or: Diyarbakair.
Gortldiigii gibi aym ilkenin degisik kesimlerinde degisik iklim tipleri
goriilebilmektedir. Bu da tasarlanacak binalarin big¢imlenigini ve yerlesimini

etkileyecektir. Bu nedenlerle; soguk iklim bdlgelerinde dis ¢evreye kapali, toplu
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bir planlama gerekirken; sicak iklim bolgelerinde dis ¢evreye acik, yaygin bir
planlama anlayis1 gerekmektedir (Arcan ve Evci 1999).
Konutlarin ve kirletici kaynaklarin konumlandirilacaklar1 yonii belirleme de

hakim riizgar yonii de onemli bir faktordiir (Cabuk 2006).

Yon ve giineslenme kosullari

Binalarm  ve  ac¢ik  alanlarin arsa  iizerine  yerlestirilmesi  ve
diizenlenmesinde; arsanin yon durumu, iklimi ve egim durumu birlikte ele
alinmalidir. Tasarimda; giinesin yararlarinin yaninda giines kontrolii kavramini da
dikkate almak gerekmektedir. Bu nedenle; giineye bakan mekanlarin yaz
aylarinda giines 151811 en az alacak sekilde ve kis aylarinda ise giines 1s181n1
en fazla alacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir (Arcan ve Evci 1999).

Konutlar  yonlendirilirken; bina  i¢i mekan organizasyonu ile
iligkilendirilmelidir (Diilgeroglu-Yiiksel 1995).

Iklim, yénlendirme, giines ve riizgar her bolgeye gore degisebildiginden;
toplu konut tasarimlarinda her bolge kendisine ait oOzelliklere gore

degerlendirilmeli ve planlanmalidir.

Ulasim (cevredeki yol ve trafik durumu)

Arsanin ¢evresindeki yollar ve trafik durumu tasarlanan binalarin ulagima,
girisi—¢ikisi, servis ve esas giris yerlerinin  belirlenmesini  sagladigindan
Onemlidir. Ayrica motorlu araclarin olusturacagi giiriiltiiden, binalarin sessiz
kalmas1 istenilen boliimlerin korunmasi gerekmektedir. Or: Y.Odalar1. (Arcan ve
Evci 1999).

Toplu konut tasarlanacak arsanin kent ve is merkezlerine ulasim bagimin
bulunmasi gerekmekte ve ise gidis-doniis slirelerinin ¢ok fazla olmamasi
gerekmektedir. Yeterli sayida toplu ulagim aracinin bolgeden gecip gegmedigine

de dikkat edilmesi gereken diger onemli bir husustur (Beycan 2004).



-31 -

Cevrenin dogal ozellikleri ve manzarasi

Tasarimlar yapilirken cevrenin dogal ozellikleri ve manzarasi da dikkate
almmalidir.  Cok kullanilan mekanlarin  (yasama mekani) manzaraya
yonlendirilmesi gerekmektedir. Clinkii manzaray1 seyretmek, insanlar1 dinlendirir

ve psikolojik agidan rahatlatir (Arcan ve Evci 1999).

Cevrenin olusturulmus mimari yapilarn ve ozellikleri

Cevredeki olusturulmus mimari yapilarin incelenmesi tasarlanan binanin
bicimlendirilmesinde &nemli faydalar saglayacaktir. Bina yapilacak cevrede tarihi
eser veya Onemli bir mimari degeri olan bir yapit varsa, tasarimi yapilacak
binanin bu yapilarla uyumlu olacak sekilde ¢oziimlenmeli ve onu ezmemelidir

(Arcan ve Evci 1999).

Alt yap1 donanim durumu

Toplu konut yerlesmesi yapilacak arsanin su, elektrik, kanalizasyon, telefon
gibi donatimlarmin saglanmis olmas1 gerekmektedir. Ciinkii ne kadar iyi
tasarlanmis bir yerlesme olursa olsun alt yapi donatimlarindan yoksun olunca

kullanim degeri azalmaktadir (Beycan 2004).

Cevrenin imar durumu ve yasal kosullar:

Bolgeye ait imar yonetmelikleri sayesinde; bitisik —ayrik durumlu blok vb.,
bina yapilis durumlarini; 6n, arka veya yan bah¢e mesafelerini, arsanin ne
kadarina insaat yapilabilecegini, binanin ka¢ katli olabilecegini, minimum
mekan boyutlarini, koridor genisliklerini, sagak yliksekliklerini, ¢at1 tiplerini...vb.
gibi ozelliklerini belirlemektedir (Arcan ve Evci 1999).

Toplu konut yerlesimlerinde Kaks, Taks ve Emsal orami yerlesme tipinin
belirlenmesinde rol oynayabilir. Bu oranlara gore, arsada ¢ok katli veya az kath

konut tipi secilmektedir (Beycan 2004).
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4.1.2.Toplu konut uygulamalarinda dis mekan planlama ilkeleri

Saglikli ve yasanilabilir bir yasam ¢evresi icin konut ve cevresi bir biitiin
olarak ele alinmalidir. Bu da konut i¢i tasarima 6nem verildigi kadar konut dist
tasarima da gereken Onemin verilmesi ile saglanabilir. Konut digi mekanlarin;

konuttaki yasamin birer devami niteliginde olmasi gerekmektedir.

Ideal bir konut blogunda konut kullanicilarinin  birbirleriyle ortak
kullanabilecegi, paylasabilecegi ve etkilesim icinde olabilecekleri mekanlar

bulunmalidir (Siiatag 2006).

Bir toplu konut yerlesiminde gerekli yapilar ve donatilar belirli
standartlara gore yapilmaktadir. Toplu konut {initelerinde okul alani, aligveris
alani, idari alanlar, sosyal ve kiiltlirel tesis alanlari, oyun alanlari, yesil alanlar,
spor ve dinlenme alanlari,saglik alanlari; toplu konut {initesinde yasayan niifus
bliyiikliigline gore planlanmasi gereken donatim alanlaridir (Beycan 2004).

Toplu konut alanlarinda dis mekan diizenleme ilkeleri su sekilde
Ozetlenebilir;

e Acik spor alanlari; futbol, basketbol, voleybol, tenis, okculuk, aticilik, golf
..vs. gibi alanlardir. Bu alanlar sporun cinsine gore farkli boyutlar
kazanmaktadir. A¢ik spor alanlar1 varsa park ile biitiinlesmelidir. Bu sayede
parkin islevine yenilik katilarak kullanicilara katkis1 artacaktir. Agik spor
alanlar1 toplu konut yerlesimindeki insanlarin bir araya gelmesini saglayan
sosyo-kiiltiirel bir deger tasidigindan 6nem tagimaktadir (Bakan ve Konuk 1987).

e Cocuk oyun alanlari; cocuklarin temiz hava gereksinimlerini karsilayan,
cocuklarin oyun oynayabilecekleri ve sosyal iligkilerini gelistirebilecekleri
alanlardir. Cocuk oyun alanlar1 tasit trafiginden uzak olarak tasarlanmalidir.
Ayn1 zamanda; ¢ocuk oyun alanlari; aile bireylerin birlikte geldikleri bir
dinlence mekan1 olarak ta degerlendirilmelidir (Bakan ve Konuk 1987).

Cocuk bahgeleri,

0-4 yas grubundaki ¢ocuklar igin; konuta ¢ok yakin ¢imen ve kum
havuzlu alanlar .

4-8 yas grubundaki c¢ocuklar icin; konuttan izlenecek uzaklikta donanimli

oyun yeri .
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8-12 yas grubundaki ¢ocuklar i¢in; Konut ile iliskisi dolayl, aletli oyun
elemanlar1 bulunan alanlardir (Bakan ve Konuk 1987).

e Yesil alanlar; dis mekan tasariminda 6nem verilmesi gereken bir diger
faktordiir. Yesil eleman; seyretme, yaslanma, tirmanma, oturma, meyve gibi bir¢ok
islevinin yani sira riizgar ve giinesin olumsuz etkilerinden de korumaktadir.
Ayrica giris belirleyici, mekanda konum, mekana sinir ve yiikseklik getirme,
yaya yollarinda iz ve siireklilik olusturma, smirlandiricti 6ge olarak dis
mekanlarda bir tasarim 6gesi olarak kullanilabilir (Bakan ve Konuk 1987).

Toplu konut bloklarinin yap1 Kkitlelerinin yerlestirilmesinde, mevcut bitki
Ortiisi bir ara¢ olarak kabul edilmeli ve konutlarin yapimi sirasinda st
topragin korunmasi saglanmalidir (Ozdemir 2006).

Toplu konut alanlarindaki yesil alanlarin tasarimi ve biiytikliikleri toplu
konut iinitelerinde yasayan kisi sayis1 dikkate alinarak hesaplanmalidir.
Ulkemizde vyiiriirliikte olan yonetmeliklere gore kisi basma diisecek olan yesil
alanin en az 10 m?* olmast gerekmektedir (Beycan 2004).

e Yollar, yaya yollary; toplu konut alani icerisinde ulagimin rahat ve
giivenli olmasi1 gerekmektedir. Cilinkii toplu konut bloklarin1 ve biitiin tesisleri
birbirine baglayan ve sirkiilasyonu saglayan kisim yollardir. Yaya ve motorlu
arag yollarinin aymrimi yapilmalidir (Bekdemir 2003).

Yaya yollari; egim, kotii hava kosullari, yapilarin  engellemesi, baglanti
eksikligi, yollarda sapalik gibi yayalar1 zorlayict ve hareketleri kisitlayici
engellere karsi Onlemler alinarak diizenlenmelidir. Egimin ¢ok oldugu yerlerde
egim yumusatilmalidir. Kotii hava kosullarima yonelik ise arkatlar, yesil 6geler
ya da Ozel kentsel mobilyalar yapilarak engellenmelidir (Bakan ve Konuk 1987).

e Otoparklar; tasitlarin park etmesi igin diizenlenmis ve Olglilendirilmis
alanlardir. Otoparklar toplu konut uygulamalarinda en c¢ok dikkat edilmesi
gereken alanlardan birisidir. Toplu konut kullanicilarinin ihtiyaglarmma cevap
verecek sayida ve konumda bulunmalari gerekir (Beycan 2004). Toplu konut
uygulamalarinda otopark ihtiyacinin belirlenmesine yonelik kriterler;

-Toplu konut alanindaki tiim niifusun % 0.5 - % 1’1 i¢in otopark yeri

planlanmalidir (Beycan 2004).
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-Toplu konut alanlarinda bisiklet ve motosiklet park yerleri de
ayrilmalidir. 800 m2 den biiyilk otopark alanlarinin % 20 si  bisiklet ve
motosiklet yeri icin birakilmalidir (Beycan 2004).

-22.04.2006 tarihli 26147 sayili otopark  yoOnetmeliginde  degisiklik
yapilmasina dair yonetmelige gore; konutlarda ortalama daire briit alan1 100
m?’ye kadar olan dairelerde 3 daireye 1 otopark, ortalama daire briit alam1 150
m?’ye kadar olan dairelerde 2 daireye 1 otopark ve ortalama daire briit alani
150 m*’den biiylik dairelerde ise 1 daire icin 1 otopark yeri ayrilmalidir
(Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik 2006).

- C.Alexander ve ark. (1977)’ye gore, otoparklarin insan Ol¢eginde tutulmasi
amactyla en ¢ok 5-7 araglik gruplar halinde diizenlenmesi gereklidir. Yine 10-
12 araghk gruplar halinde yapilan diizenlemelerinde olumsuz sonuglar
olusturmayacagint savunan c¢alismalarda bulunmaktadir (Bdlen 1987). Cevrenin
niteliginin korunmasit amaciyla toplu konut alanlarinda otoparklar parcal
¢Oziimlenmelidir.

Otopark diizenlemelerinde hem yaya giivenligini saglamak hem de yanls
park edisi Oonlemek amaciyla otoparklarin karsisina sik agaglandirma ya da duvar

yapilmast gerekmektedir (Sekil 4.1), (Bakan ve Konuk 1987).

Sekil 4.1 Otopark Alanlarinda Yesil Doku Kullanimi (Bakan ve Konuk 1987)

4.1.3.Konutta i¢ mekan planlama ilkeleri

Konut kullanicilarinin ihtiyaclarina cevap veren mekanlarin tasarlanabilmesi

icin Oncelikle mekanin boyutlarini1 belirleyen kullanic1 eylemlerinin incelenmesi

gerekmektedir (Ersan 2006). Konut mekanlarinin  kullanilabilir  olmasi igin
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mekanin kullanildigr amaca uygun olarak yapilmasi gerekmektedir. Bu nedenle
mekanlar tasarlanirken islevine uygun olarak tasarlanmalidir (Yildirim ve ark.

2007).

Cizelge 4.3’te konut i¢ mekanlarinda gergeklesen eylemler ve eylemlerin

gergeklestigi boliimler verilmistir.

Cizelge 4.3 Konut I¢ Mekanlarinda Gergeklestirilen Eylemler (Ersan 2006)

KONUT

ORTAK ALANLAR

YASAMA MEKANI

oturma, ¢aligma, dinlenme, bos vakitleri
degerlendirme (hobi), konuk agirlama,
yemek yeme eylemleri

YEMEK YEME yemek yeme, konuk agirlama
MEKANI eylemleri

dinlenme, konuk agirlama, bos
BALKON vakitleri degerlendirme (hobi), yemek

yeme eylemleri

BIREYSEL ALANLAR

EBEVEYN YATAK
ODASI

uyuma, dinlenme, yikanma, ¢aligma eylemleri

COCUK YATAK
ODASI

uyuma, dinlenme, bos vakitleri
degerlendirme (hobi), ¢alisma
eylemleri

TEKNiK ALANLAR

MUTFAK yemek hazirlama, yemek yeme,
depolama, camasir yikama eylemleri

BANYO yikanma, ¢amasir yikama eylemleri

LAVABO -TUVALET tuvalet, el yikama eylemleri

DEPO -KiLER depolama eylemi

SIRKULASYON ALANLARI

GIRIS , KORIDOR

girig ve dolagim eylemleri

Ozkan’a (1998) gore

ortak alanlar;

topluluk

icinde daha c¢ok aile

bireylerinin ortak eylemlerini ger¢eklestirdigi mekanlardir. Bireysel alanlar; daha
¢ok mahremiyeti gerektiren alanlar1 kapsamaktadir. Teknik alanlar ise; teknik
donatimlartyla belirlenen fonksiyonlara gore; ortak ya da bireysel alanlara dahil

edilebilirler (Ersan 2006).

Ortak alanlar

Yasama mekant (oturma odasi, salon), yemek yeme mekani ve balkon

konutun ortak alanlarin1 olusturmaktadir.
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Yasama mekam

Yasama mekani, konut icinde yasayan bireylerin giinlik yasamda
gerceklestirdigi eylemlerin biiylik bir boliimiinii kapsamaktadir. Konut i¢cinde bu
mekana yasama mekani (salon) veya oturma odasi adi verilmektedir (Arcan ve
Evci 1999). Kiigiikerman’a (1980) gore; yasama mekani (salon) yerine ¢ok amagh
cevre teriminin kullanilmasi salonun tasariminin daha kolay yapilmasi i¢cin daha
uygun olabilir. Ciinkii yasama mekani (salon) konut kullanicilarin hem ortak
kullandigt hem de farkli islevlerin gergeklestigi bir mekandir. Ortak alan
olmasmin yani sira aile bireylerinin kisisel isteklerinin kargilandigir bir mekandir
(Uzun 20006).

Yasama mekan1 genel diizenleme ilkeleri s0yle siralanabilir;

e Yasama mekani (oturma odasi); merkezi bir konumda olmali, evin girisi
ile dogrudan iliskili olmalidir (Tiibitak 1988, Arcan ve Evci 1999).

e Yasama mekan1 komsu dairenin yatak odasina veya cocuk odasina
bitisik olarak tasarlanmamalidir (Arcan ve Evci 1999).

e Zorunlu durumlar haricinde yasama mekanmin igerisinden konutun gece
boliimiine gegilmemelidir (Arcan ve Evci 1999).

e Ogzellikle yaz aylann igin balkon ve teras gibi mekanlarla dogrudan
baglantili olmalidir (Arcan ve Evci 1999).

e Yasama mekanlar1 i¢in en uygun yoOn gilineydir. Yasama mekaninin
pencerelerini glineye veya batiya agmak sartiyla ve yemek yeme mekani ile
iligkili oldugunda dogu yonii de kabul edilebilir (Arcan ve Evci 1999).

e Konya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeligine gore; her konutta en az
1 adet oturma odasi bulunmali ve oturma odasinin eni 2.80 m’den alanmi ise 12

m2’den az olmamalidir (imar Yonetmeligi 2008).

Yemek yeme mekani

Yemek yeme eylemi insanin en temel ihtiyaclari arasinda olup hayatin

devami i¢in zorunlu bir eylemdir. Bu eylemin gergeklesecegi mekan konut
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icerisinde 6zel bir mekanda tasarlanabilece§i gibi; mutfak veya yasama mekani
icerisinde de diizenlenebilmektedir (Arcan ve Evci 1999).

e Yegin’e (1993) gore; yemek yeme mekaninin ortasinda bir masa
bulunmalidir. Masa etrafinda aile bireyleri ve misafirlerin rahatca oturabilecegi
uygun boslugun olmasi gerekmektedir. Yemek yeme mekaninda yemekle ilgili
esyalarin konulabilecegi raflar, tezgahlar bulunmalidir (Erke 2004).

e Yemek yeme mekant ile mutfagin  dogrudan iliskili  olmas1
gerekmektedir. Mutfak ile yemek yeme mekani arasindaki mesafenin en fazla
3,50 m olmas1 oOnerilmektedir (Arcan ve Evci 1999).

e Yemek yeme mekaninin yeterli 151k ve havalandirma olanagina sahip
olmas1 gerekmektedir (Arcan ve Evci 1999).

e Yemek yeme mekanlarinin olanaklar elverdigi siirece manzaraya
yoneltmek gerekmektedir ve yemek yeme mekanimin yonlendirilecegi en uygun
yon gilineydogudur (Arcan ve Evci 1999).

e Balkon, teras gibi dis mekanlarla baglantili olmali bu sayede uygun
hava sartlarinda bu mekanlarda da kullanimi1 saglanmalidir (Arcan ve Evci

1999).

Balkon

Konutlarda balkon ve teraslarin en az bir boliimiiniin yagmur ve giinese
karst korunmus olmasi gerekmektedir. Ayrica balkon ve teraslarda diizenlenecek
oturma alanlarinin komsunun goriis alan1 disinda diizenlenmesi istenmektedir.
Bu nedenle yar1 kapali ve kapali balkonlar ac¢ik balkonlara oranla daha c¢ok
tercih edilmektedir. Ancak yar1 kapali ve kapali balkonlarin giineslenme
imkaninin azalmas1 ve 1i¢ mekana giren gilinesi Onlemesi gibi sakincalar
unutulmamalidir (Arcan ve Evci 1999).

Ozellikle yaz aylar1 igin balkonun yasama mekani ile dogrudan baglantili

olmas1 gerekmektedir (Arcan ve Evci 1999).
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Bireysel alanlar

Bireysel alanlara yatak odalar1 girmektedir. Yatak odalari konutun gece
boliimiinde yer almaktadir. Bu mekanlarda uyuma eyleminin yani sira dinlenme,
depolama, ¢alisma gibi eylemlerde gerceklesmektedir. Ebeveyn ve cocuk yatak
odas1 olmak iizere 2 grupta toplamak miimkiindiir. Ancak ebeveyn ve cocuk

yatak odalarinin diizenlenme ilkeleri birbirinden farklidir.

Ebeveyn yatak odasi

Ebeveyn yatak odasi planlama ilkeleri sdyle siralanabilir;

e Yatak odalarn1 06zel ve mahremiyeti gerektiren mekanlardan biri
oldugundan; yatak odasini1 kullanan kisinin diger konut bireylerince rahatsiz
edilmesine olanak vermeyecek bicimde diizenlenmeli ve tek girisi olmalidir
(Arcan ve Evci 1999).

e Her tipteki konutun yatak odasi; uyuma, tuvalet, soyunma, giyinme eylem
alanlarma ve boliimlerin kendi biinyelerinde depolama ihtiyaglarini karsilayacak
sekilde planlanmali bunun yani sira gelecek donatim elemanlarinin rahatlikla
degismesine, eklenmesine veya yeni konulabilecek elemanlarla donatilmasina
imkan verecek esneklikte olmalidir (Yildirim 1995).

e Yatak odalar1 diizenlenirken; konut disindan kolayca goriilmesine engel
olunmalidir (Arcan ve Evci 1999).

e Banyo ile yakin yada dogrudan iliskili olmalidir (Tiibitak 1988).

e Yol cephesine yatak odalar1 yerlestirilmemeli zorunlu ise Onlem
alimmalidir (Arcan ve Evci 1999).

e Yatak odalarinin dogu ve gilineydogu yonlerine bakmalari yararlidir.
Yatak odalari hangi yone bakarsa baksin giinde en az 2 saat giines 15181 alacak
sekilde diizenlenmeli ve bati yoOniine bakan odalarda ise gilines kontrolii
saglanmalidir (Arcan ve Evci 1999).

e Konya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligine gore; her bagimsiz

konutta en az 1 adet yatak odasi veya yatak nisi bulunmalidir. Yatak odasinin
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eni en az 2.40 m ve alan1 8.00 m2’den az olmamali; yatak nisinin ise eni en
az 1.50 m, alan1 ise 3.00 m2’den az olmamalidir (imar Yénetmeligi 2008).
e Konutta 1 yatak odasi varsa 9.3 m2 olmali, birden fazla yatak odasi

olmast durumunda ebeveyn yatak odasinin bu boyutta olmasi1 gerekmektedir

(Tiibitak 1988).

Cocuk yatak odalan

Cocuk yatak odasi planlama ilkeleri soyle siralanabilir;

e (Cocuk vyatak odalari; gocuk tarafindan belirli saatler kullanildigindan
dogudan batiya her yonde tasarlanabilir (Arcan ve Evci 1999).

e (Cocuk yatak odasina giris koridordan olmali ve diger yatak odalarinin
icinden gecilerek ulasilmamalidir (Arcan ve Evci 1999).

e (Cocuk odalar1 aile biiyiiklerinin odayr kontrol edebilecegi yerlerde
diizenlenmelidir (Arcan ve Evci 1999).

e (Cocuk yatak odasinin 7.9 m2, 2.sinin ise 7 m2 olmas1 gerekmektedir
(Tubitak 1988).

Teknik alanlar

Mutfak, banyo, lavobo—tuvalet, depo, kiler konutun teknik alanlarini

olusturmaktadir.

Mutfak

Gonen vd.’e (1990) gore, konut mutfaklarinda satin aliman erzaklarin depo
edilmesi, hazirlanmasi, pisirilmesi, arac-gereglerin yikanmasi ve depolanmasi,
servis, ¢oplerin atilmasi gibi faaliyetlerin yani sira yemek yeme, camasir yikama,
itli yapma, dikis dikme gibi yan faaliyetlerde yapilabilir. Bu faaliyetler ailenin
yapisina, bliylliigiine, sosyo- kiiltiirel yapisina, ekonomik durumuna, aliskanlik ve
geleneklerine, ayrica konutun biiyiikliik ve oOzelliklerine gore degisebilmektedir

(Yesilkavak 2007).
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Mutfak planlama ilkeleri soyle siralanabilir;

e Mutfaga taginacak erzaklarin kolay tasinmasi ve ev haniminin zamaninin
cogunu mutfakta gec¢irdiginden kap1 c¢alinmasi halinde kapiya c¢abuk
ulagabilmesi i¢in mutfak ile konut girisi kisa mesafeli olmasit gerekmektedir
(Arcan ve Evci 1999).

e Mutfaklar gereginden fazla biiyilk olmamalidir. Yemek yeme yeri
disinda 8 m2’lik bir mutfak en c¢ok kullanilan alan biyiikliigiidiir (Arcan ve Evci
1999).

e Mutfak yemek yeme mekani ve varsa kiler, depo ile dogrudan iliskili
olmalidir. Miistakil evlerde mutfagin teras, bodrum girisi, giris ve bahge ile
baglantis1 istenmektedir (Arcan ve Evci 1999).

e Konutlarda mutfak tasariminda maliyeti en ¢ok etkileyen faktdr temiz —
pis su tesisat donanimlaridir. Bu nedenle; banyo, mutfak, tuvalet gibi 1slak
hacimlerin birbirine yakin diizenlenmesi; miimkiinse ayni tesisati ortak bir
duvar yardimiyla kullanabilmesi ekonomik agidan ¢ok Onemlidir (Arcan ve Evci
1999).

e Mutfaktan; giris, ¢ocuk  odasi, yemek yeme mekan1  rahatlikla
izlenebilmelidir (Arcan ve Evci 1999).

e Mutfaklarda yiyecek depo edildiginden yiyeceklerin bozulmasini dnlemek
icin mutfaklar1 yonlendirirken en ¢ok giines alan yoOnlere agilmalar1 sakincalidir
(Arcan ve Evci 1999).

e Bati ve giineybati yonleri mutfak i¢in sakincalidir (Arcan ve Evei 1999).

e Mutfak konut igerisinde; kuzeydogu-kuzeybati yonlerine yonlendirilmelidir
(Tiibitak 1988, Arcan ve Evci 1999).

e Adam ve Sarisozen’e (1988) gore; mutfagin dar kenar1 1,80 m’den az
olmamak iizere 5.4 m2;i¢cinde yemek yendigi takdirde dar kenari en az 2.40 m
olmak tizere 7.5 m2 olmast gerekmektedir (Beycan 2004).

e Konya Biiyiiksehir Imar Yonetmeligine gore; her bagimsiz konutta en az
1 adet mutfak veya mutfak nisi bulunmali ve mutfagin eni en az 1.50 m, alam

ise 6.00 m2’den az olmamalidir (Imar Yonetmeligi 2008).
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Banyo

e Konut icinde banyoya yatak odalarina ulasimi saglayan koridordan
ulagilmali ve banyo girisinin yasama mekant ve giris holliinden goriilmesi
onlenmelidir (Arcan ve Evci 1999).

o Tesisat birligi acisindan mutfak ve islak hacimler ortak bir duvara sahip
olmalidir (Tibitak 1988, Arcan ve Evci 1999).

e Konut i¢inde banyo, ebeveyn yatak odasina en c¢ok ve diger yatak
odalarina yakin iligkili olmalidir (Tiibitak 1988, Beycan 2004).

e QGiriltili bir mekan olmasi nedeniyle komsu dairenin yatak odasina ve
oturma odasina bitigik olarak diizenlenmemelidir (Arcan ve Evci 1999).

e Banyolar konutun kuzey yoniinde diizenlenebilir. Iyi bir havalandirma
saglandig1 taktirde konut i¢ alanlarinda da diizenlenebilir (Arcan ve Evci 1999).

e Konya Biiyiiksehir Imar Y&netmeligine gore; banyo eni en az 1.30 m,

alan1 ise 3.00 m2’den az olmamalidir (imar Yonetmeligi 2008).

Kiler

e Kiler ile mutfak dogrudan iliskili olmalidir. Kilerler, konutun kuzey
yoniinde diizenlenebilir. Boylece devamli ayni diisiik 1s1 kosullar1 saglanmis

olur (Ersan 2006; Arcan ve Evci 1992).

Sirkiilasyon alanlari

Konut girisi (antre) ve  koridorlar  konuttaki  dolagim  alanlarim
olusturmaktadir. Bu  mekanlarin  tasarimima  gereken  Onemin  verilmesi
gerekmektedir.

Konut girisi (antre) mekanlart birbirine baglama ve dagilimi saglamasinin
yani sira misafirlerin ilk karsilandigi yer olmasindan dolayr konut hakkindaki
ilk izlenimler ve degerlendirmeler bu alanda yapilmaktadir. Koridorlarda
genellikle konutun gece boliimiine ulasmak ve gorsel iliskiyi, kesmek icin

diizenlenmektedirler (Arcan ve Evci 1999).
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Antre

Giris mekani (antre) planlama ilkeleri soyle siralanabilir;

e Giris mekan: (antre) konutun gece ve giindiiz boliimleri arasinda bir
dagilim mekani olmalidir.

e Mutfak ve yasama mekani ile dogrudan baglantili olmalidir. Bu sayede;
misafir kabulii ve yiyeceklerin tasinmasi kisa siirede gergeklesir (Arcan ve Evci
1999).

e (Cok uzun koridorlardan hem kayip alan olusturmasi hem de ara alanlar
oldugundan aydinlik olmadigindan kaginilmalidir (Arcan ve Evci 1999).

e Aym zamanda iklim ve mevsimlere gore soguk havanin igeriye

girmesini engelleyecek sekilde diizenlenmelidir (Arcan ve Evci 1999).

Konutta i¢ mekanlar arasi iliskiler

Konut tasarimi yapilirken konut mekanlari arasindaki iliskiler mutlaka
dikkate alinmalidir (Arslan 2006). Cizelge 4.4’te konuttaki mekanlar arasi

iligkiler gosterilmistir.

Cizelge 4.4 Konut i¢ mekanlar arasi iligkiler (Giiltek 1986)

Yemek
Calisma
Misafir
Yatak o.
Mutfak
Kiler
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4.1.4. Yapim sistemi

Toplu konutlarda; yapim sisteminin seg¢ilmesi ile beraber; bu sistemin
getirdigi olanaklar ve kisitlamalarda birlikte secilmis oldugundan; secilen yapim
sisteminin bina biitliinline iliskin 6zellikleri de dikkate alinmalidir (Bulut 1987).
Betonarme karkas sistemle yapilan toplu konutlarda; mekanlarin igerisinde
yapim sisteminden kaynaklanan c¢ikintilar olusabilir. Bu c¢ikintilar, mekan ici
donatilarin  yerlestirilmesinde  biiyiikk  zorluklar  olusturabilir. Bu nedenle;
endistrilesmis yapim sistemleri mekan igerisinde gereksiz ¢ikintilara neden
olmadigindan; toplu konut uygulamalarinda tercih edilmelidir (Beycan 2004).

Yine endiistrilesmis yapim sistemleri sayesinde daha kisa siirede seri bir
tiretim gerceklestiginden toplu konut alanlarinda tercih edilmektedir.

" Teknoloji ve malzeme kullanimi ile toplu konut {iretimlerinde; kisa siirede
daha c¢ok konut, nitelikli is giicli talebinin azalmasi, homojen bir ingaat kalitesi
elde edilebilmektedir (Altin 1997)."

4.2.TOKI Uygulama Standartlar1 ve ilkeleri

Toplu Konut Idaresi Baskanhi@inin kurulusu ve kurulus amaci

TOKI (Toplu Konut Idaresi Baskanligi); 1984 yilinda Genel idare disinda
Toplu Konut ve Kamu Ortakhg Idaresi adi altinda kurulmustur. Aymi tarihte
yuriirliige giren 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile 6zerk toplu konut fonu
olusturulmustur. 1990 yilinda 412 ve 414 sayih Kanun Hiikmiinde
Kararnameler ile Toplu Konut idaresi Baskanligi ve Kamu Ortakligi Idaresi
Baskanlig1 seklinde olmak tizere 2 ayri idare olarak orgiitlenmistir. 20.06.2001
yili ve 4684 sayili kanunla Toplu Konut Fonu tamamen ortadan kaldirilmistir

(Web fletisi 6).

“Toplu Konut Idaresi’nin (TOKI) kurulus amaci, Tiirkiye’de konut ve
kentlesmeye iliskin sorunlara ulusal diizeyde c¢oziim iiretilmesi ve iilkemizde
gereksinim duyulan konut agiginin kamu eliyle diizenli ve planli bir bigimde
karsilanmasinin ve konut sahibi olamayacak durumdaki kesimlerin konut sahibi
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olmasmin saglanmasidir. Bunun yani sira, konut yiiklenicilerine uygulanacak usul
ve esaslarin diizenlenmesi, uygun insaat teknikleri ile ara¢ ve gereclerinin
gelistirilmesi de TOKI’nin kurulus amagclar1 arasinda yer almaktadir (Anonim 3
2006).”

TOKI’nin gorevleri

Toplu Konut Idaresi Baskanligiin gérevi Tiirkiye’de konut iiretim
sektoriinii  tesvik ederek, hizla artan konut talebini planli bir sekilde

karsilanmasin1 saglamak olarak belirlenmistir (Ocak 2006).

Toplu Konut Idaresi Baskanliginin temel gérevleri 2985 sayili kanun ile

belirlenmistir. Bunlar;

e " Devlet garantili ve garantisiz i¢ ve dig tahviller ile her tirlii menkul
kiymetler g¢ikarmak,

e Yurt disindan, goérev alaniyla ilgili harcamalarda kullanilmak tizere
Hazine Miistesarligi’nin uygun goriisii lizerine kredi almaya karar vermek,

e Konutlarin finansman1 i¢in bankalarin istirakini saglayacak tedbirleri
almak, bu amagla gerektiginde bankalara kredi vermek, bu  hiikmiin
uygulanmasina iligkin usulleri tespit etmek,

e Konut ingaati ile 1ilgili sanayiyi veya bu alanlarda c¢alisanlar
desteklemek,

e Gerektiginde her ¢esit arastirma, proje ve taahhiit islemlerinin
sOzlesmeyle yaptirilmasini temin etmek,

e Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gorevleri yapmak (Anonim 3

2006)."

2003 yilinda 4966 sayili kanunla yapilan degisikliklerle Toplu Konut
Idaresinin 2985 sayili Kanunla tanimlanan gorevleri arasina yeni gorevler

eklenmistir (Anonim 3 2006). Bunlar;

e "Ferdi ve toplu konut kredisi vermek, kdy mimarisinin gelistirilmesine,
gecekondu alanlarinin doniisiimiine, tarihi doku ve yoresel mimarinin korunup
yenilenmesine yonelik projeleri kredilendirmek ve gerektiginde tim bu
kredilerde faiz siibvansiyonu yapmak,
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e Yurt i¢ci ve yurt disinda dogrudan veya istirakleri araciligiyla proje
gelistirmek, konut, altyapt ve sosyal donatt uygulamalari yapmak veya
yaptirmak,

e Idareye kaynak saglanmasini teminen kar amagli projelerle uygulamalar
yapmak veya yaptirmak,

e Dogal afet meydana gelen bolgelerde gerek goriildiigli taktirde konut ve
sosyal donatilari, altyapilar1 ile birlikte insa etmek, tesvik etmek ve desteklemek
(Anonim 3 2006). "

05 Mayis 2004 tarih ve 5162 sayili kanunla Toplu Konut Kanununda
yapilan degisikliklerle de (Anonim 3 2006);

e " TOKI, uygulama yapacagi alanlarda, ¢evre imar biitiinliigiinii
bozmayacak sekilde her tir ve Olgekteki imar planlarin1 yapmaya, yaptirmaya
ve tadil etmeye yetkilendirilmistir.

e Konut sektoriiyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus sirketlere ve
finans kurumlarina istirak etmek,

e TOKI, kanundaki gérevleri gercevesinde gercek ve tiizel kisilere ait arazi
ve arsalart ve bunlarin igerisinde veya iizerinde bulunan her tiirli eklenti ve
yapilar1 kamulastirmaya yetkilendirilmistir.

e TOKI, Gecekondu Déniistiirme Projeleri gelistirme, insaat uygulamalari
ve finansman diizenlemeleri yapma konusunda yetkilendirilmistir. Ayrica bu
cercevede gelistirilen gecekondu doniisiim projelerinde konut bedellerinin
uygulama yapilan illerdeki mevcut ekonomik durum, dogal afetler, konut rayic
bedelleri ve gecekondu boélgelerindeki kisilerinin gelir durumu g6z Oniinde
bulundurularak yapim maliyetlerinin altinda tespit edilebilecektir (Anonim 3
2006)."

Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii kapatilinca gorevleri Toplu Konut Idaresine

devredilmistir (Anonim 3 2006).

e “Arsa konut iiretim siireci tek elden yiiriitiilerek biirokrasi azaltilacak,

e Arsa {lretim alani olarak belirlenen yerlerdeki araziler konut amacglh
olarak daha diisiik maliyetlerle ihtiyag sahiplerine siiratle kazandirilacak,

e (agdas yerlesimler i¢in yeni alanlar olusturulacak,

e Atil durumdaki kamu arazileri degerlendirilerek iilke ekonomisine
kazandirilacak,
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e Ulke genelindeki konut, sanayi, egitim, saglk, turizm ve kamu
sektorlerinde arsa iiretim c¢alismalar1 hizlanacak,

e Acil Eylem Plani’nda yer alan gecekondulagsmanin Onlenmesi ile konut
tiretimi  konularindaki hedeflere daha siiratli bir sekilde wulagilacak, ayni
zamanda ingaat sektoriine de canlanma getirilecek ve istihdama katki
saglanacaktir (Anonim 3 2006)."

TOKIi’nin hedefleri

Konut tiretimini 500.000’e ¢ikararak bu c¢ergevede;

e Alt gelir grubu ve yoksullara yonelik sosyal konut projelerine hiz

verilmesi,

e Gecekondu Doniisim/Kentsel Yenileme Projeleri genisletilerek devam

edilmesi,
e Istanbul, Ankara, Izmir gibi Biiyiiksehirlerde uydu kentler kurmak,

e Tarim kdy uygulamalarini genisletmek bu sayede kirsal kesimden olusan

gbcll azaltmak,

e Konutlarla beraber egitim, saglik, ticaret, spor, dini ve dinlenme
hizmetlerini sunan sosyal donatilara; agaclandirma ve c¢evre dilizenlemelerine

agirlik verilmesi,

e Altyapilh arsa iiretimi caligmalarina hiz kazandirarak, atil durumdaki

arazileri degerlendirmek,

e Tarihi kent dokularinin sagliklastirilmasina yonelik; tescilli tasinmaz
kiiltiir varliklarinin bakim,onarim ve restorasyonuna yonelik diisik faizli kredi
uygulamalarinin  kapsaminin genisletilmesi hedeflenmektedir (T.C. Toplu Konut

Idaresi Baskanligi 2009).

TOKIi’nin konut iiretim modelleri

Toplu Konut Idaresi Baskanliginin konut iiretim sekilleri sunlardir;
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1. Toplu Konut Idaresi arsalar1 iizerinde konut iiretimi :

- Dar ve orta gelir grubu i¢in konut iiretimi (Orta ve alt gelir grubu i¢in 75 m2
— 130 m2 biiyiikligiinde konutlar),

- Alt gelir grubu ve alt gelir grubunda bulunan dullar, yaglilar, yetimler igin
konut tiretimi (65 m2 — 75 m2 biiyiikliigiinde konutlar),

- Yoksullar i¢in konut iiretimi, (55 m2 — 65 m2 biiyiikliiglinde konutlar)

- Oziirlii Konutlar,

- Evi olmayan kamu kurumlar1 personeline yodnelik toplu konut iiretimi
(OYAK iiyeleri, Milli Egitim Bakanhigi-ILKSAN iiyeleri, Genglik ve Spor Genel
Miidiirliigii, I¢isleri Bakanligi-POLSAN iiyeleri ve diger kamu iiyelerine ydnelik
konut iiretimi) (Bayraktar 20006),

2. Gecekondu doniisiim projeleri (Belediyelerle igbirligi halinde), (Bayraktar 2006),
3. Afet Konutlari; dogal afetlerden zarar goren yerlesimlerde olusan konut agigini
gidermek amaciyla iretilen konutlar (Bayraktar 2006),

4. Kaynak Gelistirme Projeleri; Arsa satisi karsiligi gelir paylasimi modeli ile
TOKI yatinmlar1 icin gerekli olan kaynagi elde etmektedir. Bu sayede hem
kamunun elindeki araziler degerlendirilmekte hem de kentsel yasam kalitesini
gelistirerek nitelikli ¢evrelerin olusturulmasi hedeflenmektedir (Bayraktar 2006).
5. Tarim kdy uygulamalari; Gé¢gmen Konutlar1 ve Ahiska Tiirkleri Iskan Komisyon
Koordinatorligii (Bayraktar 2006);

6. Altyapili arsa tiretimi; altyapili arsa iiretimiyle arsa payi1 asgariye indirilerek,
ucuz konut iiretimine katki saglanmaktadir (Bayraktar 2006). TOKI arsa iiretimini;
kentsel gelisme ve kentsel yenileme kapsaminda olmak iizere iki farkli boyutta
gergeklestirmektedir (Karaoglu 2006).

7. Kredi uygulamalari, TOKI kooperatiflere, sehit ailelerine, tarihi doku
yenilemelerine kredi saglayarak konut iiretimine katkida bulunmaktadir

(Bayraktar 20006).

TOKI; 1984- 2003 yillar1 arasinda Emlak Bankasindan devralman 7852
konutla birlikte toplam 43.145 konut iiretmistir. Ayrica 940.000 konut {iretimine
de kredi ile destek saglamistir. 2003 —2007 yillar1 arasinda ise 81 il 370 ilgede
toplam 281.864 konut iiretimi gergeklestirmistir. 2003 —2007 yillar1 arasinda
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tretilen bu konutlarin; 140.879°u dar ve orta gelir grubuna, 58.958’1 alt gelir
grubu ve yoksullara, 28.704’1i gecekondu doniisiim ve kentsel yenileme projesi,
7.700’i afet konutu, 2.330’u tarimkdy projesi, 43.293°i ise kaynak gelistirme
projesidir. Ayrica sosyal donati kapsaminda; 349 lise, ilkogretim ve anaokulu
(9976 derslik), 60 spor salonu, 36 kiitliphane, 270 ticaret merkezi, 15 hastane,66
saglik ocagi, 224 cami ihalesi gergeklestirilmis ve biiyiilk kismi baglatilmistir
(Web lletisi 6). Cizelge 4.5°de TOKI’nin kurulusundan 2007 yilina konut
tiretimleri gosterilmektedir (Bayraktar 2007).

Cizelge 4.5 1984-2006 TOKI Uygulamalari (Bayraktar 2007)

. . Gergeklesme
Donem Y1l Sonu Hedefi Konut Uretimi Yillik Uretim
Yiizdeleri

1984-2003 - 43.145 2.270

2003-2004 100.000 84.000 42.000 84
2004-2005 150.000 154.000 51.000 103
2005-2006 200.000 220.000 55.000 110
2006-2007 250.000 ~300.000 ~80.000 ~120

TOKI toplu konutlarinda kullanilabilecek standart ornekleri

TOKI; ileriye doniik planlanacak projelerinde daha verimli ve basarili
olmas1 i¢cin ODTU-Mimarlik Fakiiltesi Arastirma Tasarim Planlama Uygulama
Merkezi (MATPUM) ile beraber bir ¢aligma yaparak toplu konut uygulamalari
icin belirli standartlar gelistirmistir.

"Toplu konut alanlarinda kentsel c¢evresel standartlari olusturmak igin
gerekli insan-gevre iligkileri verilerinin derlenme yonteminin gelistirilmesi
arastirma ¢alismas1 " adli TOKI Arastirma Projesi’nin amaci; toplu konutlar igin

insan-gcevre etkilesimi temelinde degerler c¢evresi olusturmak, olusturulan bu
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cerceveye gore sorun Oriintlilerini saptayip, ¢coziim Onerileri getirmek ve Onerilen
kaliplara uygun standartlar olusturmaktir. Bu standartlar belli bir niifus
yogunlugu (yliksek ve orta yogunluk), belli bir yapt yogunlugu (orta ve az kath)
ve belli bir gelir grubu (orta ve alt gelir grubu) dikkate alnarak yapilmistir
(TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

Aragtirma kentsel tasarim ve yapi tasarimi Olgeklerinde sorun Griintii/¢6zim
kalibi/6neri standartlar olmak {izere iki bashik altinda gergeklestirilmistir. Kentsel
tasarim Olgeginde; kavramlar ve kimlik, siirdiiriilebilir/mekansal destek sistemleri,
isletim sistemleri, dogal ekolojik yap1 ve dogal peyzaj, niifus yogunlugu/konut
yapist bi¢imi, arazi degerlendirmesi ve yer secimi, peyzaj kullanimi ve cevresel
etkiler, biitlinclil sistem olarak acik alanlar, yaya merkezli yollar, evsel atiklarin
degerlendirilmesi, spor alanlari, dogal enerji kaynaklarmin kullanimi, evrensel ve
kapsayict tasarim alt bagliklarinda standartlar gelistirilmistir. Yap1 tasarimi
Olceginde ise; apartmanlara girislerin 6zellikleri, toplu konut ortak alanlarinda
dolagim, toplu konutlarda balkon, teras ve korkuluklar, meskenlerde depolama,
meskenlerde yatak odalari, meskenlerde mutfaklar, meskenlerde banyo-wc’ler,
toplu konutlarda 1s1 yalitimi, toplu konutlarda yangin yalitimi, toplu konut ve
tesisat, toplu konut ve giivenlik alt bagliklarinda standartlar gelistirilerek detayli
bir calisma yapilmistir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

TOKI, ODTU-MATPUM tarafindan detayli bir sekilde hazirlanan bu
calismada toplu konut yer secimi, dis ve i¢ mekan planlama ilkeleri basliklari
altinda genel diizenleme ilkelerine yer verilmistir. Arastirma kapsaminda ele
alman siirdiiriilebilir/mekansal destek sistemleri, isletim sistemleri, toplu konut ve

tesisat, yalitim... gibi konular ¢alisma kapsamina alimmamuistir.

4.2.1.Yer sec¢cimi ilkesi

Arsanin konumu

Toplu Konut Idaresi kaynaklarmin kullanim sekline iliskin ydnetmelik

25.maddeye gore;
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"Toplu konut alanlari, belediyelerle isbirligi yapilmak suretiyle wvaliliklerce
belirlenir. Bu alanlar biiyiik sehir belediyelerinin smirlar1 icerisinde en az 1000
konutun, diger belediye simnirlar1 igerisinde ise en az 400 konutun sigacagi
biiylikliikkte ve yerlesme yerinin nazim imar plam1 simirlart igerisinde olmasi
zorunludur.

Toplu konut alanlarimin belirlenmesinde;
% Yerlesme yerinde mevcut bir konut ihtiyacinin olup olmadigi,

« Biiyiilk yatinm projeleri sebebiyle ortaya c¢ikacak konut ihtiyact olup
olmadig,

+ Kentsel gelismeyi engelleyici, toplu konut yapimini zorlastiric, altyapt ve
listyapt maliyetlerini artirict faktorlerinin bulunup bulunmadigini,

% Verimli tarim arazisi olup olmadigini,

% Cevre  kirlenmesi  sorununun olup  olmadigini  veya  yaratip
yaratmayacagint,

% Altyapisinin olup olmadigini, yoksa konut insaatlarinin tamamlanmasi
asamasina kadar gerceklesmesini saglayacak oOnlemlerin alinip alinmadigini,
Imar planinda gerekli sosyal tesislerin yer alip almadigini, yoksa konut
ingaatlarinin  tamamlanmas1  asamasina kadar gergeklesmesini  saglayacak
Oonlemlerin  alinip  alinmadigini, konularinin arastirilmasit  ve  yapilabilirlik
raporuna baglanmas1 zorunludur (Toplu Konut Idaresi Kaynaklarinin Kullanim
Sekline iliskin Yonetmelik 2002)."

Arsanin topografik durumu

Toplu konut alanlarinda yer se¢imi yapilirken, giines enerjisinden
maksimum yararlanabilmek icin toplu konut yerlesimleri gliney yoni
dogrultusunda konumlandirilmalidir. Bu yiizden arazi se¢iminde giineye egimi
olan araziler secilmelidir. Clinkii giineye dogru her 1 derecelik egim, giines
enerjisi agisindan ekvatora 1 derece yaklagmig gibi olur. Ancak arazi egimi; 20
dereceden fazla olmamalidir. Cilinkii egim artikca yerlesim, dolasim ve bina

yapiminda bir takim sorunlarla karsilagilabilir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

iklim, hakim riizgar yonii

Toplu konut tasarimlarinda; toplu konutun uygulanacagi yerin iklim
Ozellikleri g6z Oniine alinarak planlama yapilmahdir. [llman ve nemli iklim

bolgelerinde; bina formu dogu-bati yoniinde uzayan ve derinligi fazla olmayan



-51 -

kiitleler olmalidir. Catilar egimli olmali, ¢atilarin ve i¢ mekanlarin dogal
havalandirilmas1 gerekmektedir. Kurak sicak bdlgelerinde; evler avlu, teras gibi
mekanlar g6z Oniline almarak diisiiniilmeli, binalar kompakt olmalidir. Diiz
damlar segilebilir. Soguk bolgelerde; glinesten maksimum yararlanabilmek i¢in,
binalar giineye agilacak sekilde planlanmali, 1s1y1 tutabilmek amaciyla binalar
kompakt tasarlanmalidir. Catilar egimli, giineye bakan pencereler haricindeki
bosluklar kiiclik tutulmalidir. Bu nedenle her iklim bdélgesi icin, genel kiitle
diizeni, c¢atilar, pencereler, yapim malzemesi, yonlendirme ve yakin c¢evresinin
peyzaji konularinda rehberler hazirlanmalidir (TOKi, ODTU-MATPUM 2008).

Tirkiye’nin bir¢ok bolgesinde ¢evre ve bina tasariminda kis kosullar1 6n
plandadir, bu nedenle de konut ve cevresinin hakim kis ¢evresinden korunmasi
gerekmektedir. Toplu konut uygulamalarinda hakim riizgarin geldigi ydnlere
dogal ve yapay riizgar kesiciler ile engeller konulmalidir (TOKI, ODTU-
MATPUM 2008).

Yon ve giineslenme kosullari

Gilines kisin istenen ancak yazin ise Onlem alinmasi gereken bir enerji
kaynagidir. Toplu konut alanlarinda giinesin bu etkileri dikkate alinarak mimar
ve peyzaj mimari ortak calismasi gerekmektedir. Toplu konutlarin dogu, bati ve
giineye bakan cephelerinin golgelenmesi yaz aylart i¢in Onem tasimaktadir.
Binalarin dogu, giiney, giineydogu, giineybati ve bati yonlerinin cepheden 5-6
metre mesafede ve yapraklarim1 doken agaglarla golgelenmesi gerekmektedir.
Yine konutlarin salonlari (yasama mekani) tercihen giiney, giineydogu ve doguya

baktirilmalar1 gerekmektedir (TOKi, ODTU-MATPUM 2008).
Ulasim
Toplu konut alanlar1 i¢inde toplu tasima duraklari, 400 m’lik bir yaricapa

hizmet verecek sekilde ve engelsiz ulasima olanak verecek sekilde

konumlandirilmalidir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).
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4.2.2.D1s mekan planlama ilkeleri

e Acik spor alanlari; toplu konut alanlarinda her yas ve kesim igin spor
faaliyetleri belirlenmeli ve tasarlanmalidir. Konutlar ile spor alanlarinin
arasindaki mesafe ulasilabilir olmali ve en uzak yiiriime mesafesi 700 m olarak
diisiiniilmelidir. Farkli 6l¢eklerde ¢ok amagli spor alanlari tasarlanmalidir. Ayrica
konutlarin ~ konumlandirilmasinda; spor  alanlar1  giiriiltiden ¢ok  fazla
etkilenmeyecek mutfak, salon gibi bodlmelere yoOnlendirilmeli, yatak odast,
calisma odasi gibi kisimlara yénlendirilmemelidir (TOKi, ODTU-MATPUM
2008).

e Yesil alan; toplu konut yerlesmelerinde 32 m eninde ana yesil aks, 24 m
eninde ise ara yesil akslar olusturulmalidir. Bu yesil akslarin olusturulmasindaki
ana amag; kentler diizeyinde olusan yesil oOrgliniin devamini saglamak ve
kentlinin yesil doga ile bulusmasin1 saglamaktir. Peyzaj diizenlemelerine gereken
onem verilmelidir. Toplu konut alanlarinda her 5000 niifus i¢in 8-15 hektar
arasinda degisecek biiyiikliikte bir park yapilmalidir (TOKI, ODTU-MATPUM
2008).

e Yollar, yaya yollar; ana yaya yollarinin etrafi agag¢landiriimali bu
sayede yaz aylarinda golgelendirme yapilabilir.Toplu konut alanlarindaki yaya
yollarinin  genigligi minimum 120 cm olmali ve tekerlekli sandalyelerin gegisi
icin 60 m araliklarla 180x180 cm’lik doniisler birakilmalidir. Toplu konut
alanlarinda yaya yollar1 tasarimi yapilirken otopark sistemi de dikkate alinmali,
yaya mekaninin siirekliligi saglanmalidir. (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Otoparklar; Toplu konut yerlesmelerinde otoparklarda engellilere oncelik
verilmeli ve bunun i¢in uygun yiikseklik ve boyutta park isaret levhasi
yerlestirilmelidir. Engelli otoparklarinin genisligi 360 cm’den az olmamalidir.
Mevcut otoparklarda bir bolme ayrilacaksa, 6rnegin 250 cm’lik bir otoparkta 3
otomobil park yeri iki engelli otosu icin birakilmalidir. Bu 3 araghk park
yerinin ortasina dikme dikilerek tasit yaklasimi engellenebilir. Yola paralel
otopark imkani sunan yerlerde boyutlar1 360x1600 cm bir nis birakilmali ve

engelliler icin kaldirim rampasi ayrilmalidir. Yine toplu konut alanlarinda
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paralel park icin 660x260 cm’lik alan ayrilmahdir (TOKI, ODTU-MATPUM
2008).

4.2.3.1c mekan planlama Ilkeleri

Yatak odalan

e Toplu konut apartmanlarinda yatak odalari, direkt giin 15181 alacak
sekilde konumlandirilmali ve gaz salan malzeme kullanimi sinirlandirilmalidir.
Bu sayede saglikli ortamlar olusacaktir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Yatak odalarinin girisleri, odanin i¢inin goriinmesini engelleyecek sekilde
tasarlanmalidir. Ayrica yatak odalarinda giyinme vb. faaliyetlerinin yapilabilecegi
ozel koselere imkan verecek esneklikte planlanmalidir (TOKI, ODTU-MATPUM
2008).

e Yatak odalarinda engellilerin rahat hareket edebilmesi igin engelsiz
aracin donebilmesi i¢in 155 cm capinda alan olusturulmahdir (TOKI, ODTU-
MATPUM 2008).

Mutfak

e Mutfaklarin balkon, salon veya yasama mekani ve evin girisi ile
dogrudan iligkili olmalidir. Mutfaklarin agildigi dis alanlar veya balkonlarin kisa
kenar1 temiz 155 cm, taban alani ise 4 m2’den az olmamalidir (TOKI, ODTU-
MATPUM 2008).

e Mutfak diizenlemesi yapilirken tekerlekli sandalye kullananlar dikkate
alinarak, mekan boyutlandirilmasi buna gore yapilmalidir. Zeminde 155 cm
yarigapli bos bir alan gereklidir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Mutfak mekani bir hizmet mekan1 olmanin Gtesinde aile bireylerinin sik
stk bir araya geldigi ikinci bir yasama mekanma doniistiiriilmelidir (TOKI,

ODTU-MATPUM 2008).
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e Mutfak diizenlemesinde is akisina dikkat edilerek diizenleme yapilmali,
mutfakta bulunan donatilar buna gére yerlestirilmelidir (TOKI, ODTU-MATPUM
2008).

e Mutfaklarin aydinlik ve ferah olmasi icin, mutfak pencerelerinin biiyiik
tutulmas1 ve mutfaklarin giines géren ve manzarasi olan yone baktirilmasi
dikkat edilmelidir (TOKi, ODTU-MATPUM 2008).

e Mutfaklar sadece yemeklerin hazirlandigi, pisirildigi mekanlar olmamali
aynt zamanda kahvalti ve yemek yeme islevine de imkan verecek sekilde
planlanmalhidir. Mutfagin  bir kosesinde 4 kisilik bir yemek masasinin
yerlesebilecegi bir alan ayrilmalidir. Buna imkan yoksa, mutfak tezgahi kiiciik
bir masa seklinde uzatilarak kahvalti masas1 gibi kullanilabilmelidir (TOKI,

ODTU-MATPUM 2008).

Kiler-depolama alam

e Toplu konutlarda taban alanimmin en az %6’s1 biiyiikliiglinde depolama
alanlar1 olusturulmali, bu alan; giris holii, mutfak, yatak odas1 veya yatak odalari
gruplar1 i¢in ortak olarak tasarlanacak bir kistmda olabilir (TOKI, ODTU-
MATPUM 2008).

Banyo

e Banyo mekaninin konut igerisindeki konumu konutun yer aldigi iklimsel
Ozelliklere gore degisebilmektedir. Ancak genel olarak, banyolarin kuzey
cephelerinde yer almasi yasama ve yatma alanlart i¢in diger yonlerin kulanim
potansiyelini artirmaktadir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Lavabo alaninin rahat kullanildigt WC birimlerinin eninin 1m’den az
olmamas1 toplam alanm ise 2 m2 olmas1 uygundur (TOKI, ODTU-MATPUM
2008).

e Banyoya 1 lavabo, dus kabini ve 1 wc yerlestirildiginde minimum
banyo boyutlar1 2.8 m2 olmalidir. Ancak bdyle bir banyoya camasir makinesi

yerlestirilememektedir. Camasir  makinesi ve  depolamanin  yer aldif1
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diizenlemelerde banyo alaninin en az 3.7 m2, 4-6 kisilik bir aile i¢inse 4-5 m2
olmas1 gerekmektedir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Engellilerin banyoda rahat hareket edebilmesi icin, banyo ortasinda 2.32
m2’lik bir manevra alan1 ve Wc yaninda tutunma barlarimin  bulunmasi
gerekmektedir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Ulkemizde toplu konut uygulamalarinda banyo kapilar1 genel olarak 80-
85 cm genisliginde alinmaktadir. Ancak yaslilar ve engelliler i¢in uygun Olcii
90 cm’dir. Bu nedenle son donem Toki toplu konut uygulamalarinda banyo
kapilarinin 90 cm olmas1 bir 6rnek olusturmaktadir (TOKI, ODTU-MATPUM
2008).

e Banyo kapisi  Oniindeki koridorun 100 cm’den az  olmamasi
gerekmektedir. 110 cm olmast durumunda engelli ve yaslilarin kullanimina
kolaylik saglayacaktir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Banyo ve tuvaletlerde mekan yeteri kadar biiylik degilse kapilarin disart
acilmasi engelliler ve vyashlar ig¢in daha uygun bir ¢dziimdir (TOKI, ODTU-
MATPUM 2008).

We

e Konutlarda tasarlanan wc’lere konut icinde konut biiyiikligli ile orantili
bir alan verilmesi gerekmektedir (TOKi, ODTU-MATPUM 2008).

o Gerektigi taktirde wc kapisinin koridora dogru acilarak veya siirgiilii
kap1 kullanilarak wc alaninmn diisiik tutulmas1 gerekmektedir (TOKI, ODTU-
MATPUM 2008).

e Kullanicinin ileri dénemlerde (yaslilik donemi) alaturka yerine alafranga
klozete doniismesine imkan verecek detayda hazirlanmahidir (TOKIi, ODTU-
MATPUM 2008).

e Yine wc’nin ileriki donemlerde dus veya depo alanina cevrilmesine
olanakli bir sekilde tasarlanmalidir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

e Wc’lerin yasghlarin ve engellilerin rahat kullanimina olanak verilmesi

icin wc kapilarinin uygun boyutta olmasi ve wc Onlinde 2.32 m2’lik manevra
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alan1 bulunmasi ve wc yaninda tutunma barlarmin olmas1 gerekmektedir (TOKI,

ODTU-MATPUM 2008).

Balkon

e Toplu konutlarda her dairede dig rekreasyon igin uygun bir adet balkon
tasarlanmalidir (TOKi, ODTU-MATPUM 2008).

e Oturma odasinin ve ona komsu olan bir diger odanin ortak cikabilecegi
bir balkon veya disariya iyice tasan teras tarzi alanlar tasarlanmalidir. Alan
olarak minimum 3m?, kisa kenarinin ise en az 155 cm olmasi gerekmektedir. 2
kisiden fazla insanin yasamasi halinde insan basmma 1 m? alan eklenmelidir

(TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

4.2.4.Yapim sistemi

Toki; saglam ve hizli {iretim icin toplu konut uygulamalarinda tiinel kalip

sistemini tercih etmektedir (Bayraktar 2007).

4.3.Boliim Degerlendirmesi

Toplu konut uygulamalarinda planlama sathasinda olusabilecek hatalari
onlemek, bu sayede hem maliyet acisindan hem de kullanicilarin saglikli ve
huzurlu yasayabilecekleri ortamlar olusturmak icin toplu konut alanlarinin
tasarim agamasinda toplu konut planlama ilkelerine gereken Onemin verilmesi
gerekmektedir. Yine toplu konut uygulamalarinda O6nemli bir paya sahip olan
Toki’nin toplu konut uygulamalarinda dikkate aldigi bir takim kriterler
bulunmaktadir. Asagida toplu konut uygulamalari planlama ilkeleri ve Toki
toplu konut planlama ilkelerinden yararlanilarak hazirlanan tablolarla bdlim

degerlendirmesi yapilmustir.
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Arsanmin Biiyiikliigii

ve Konumu

Sehir merkezine uzak ; ¢ok kath

Sehir merkezine yakin ; az katl

Arsanin biiyiikligi; o arsada uygulanmak
istenen konut uygulamasini etkileyeceginden

onem tasimaktadir.

Nazim Imar Plani igerisinde, Biiyiiksehir belediye simrlart
igerisinde, en az 1000 konutun, diger belediye sinirlari

icerisinde en az 400 konutun sigacagi biiyiiklikte olmasi

gerekmektedir. Secilen arazinin verimli tarim arazisi
olup olmadigi, yerlesim yerinde konut ihtiyact olup
olmadigi, alt yapismin olup olmadigi, imar plaminda

gerekli sosyal tesislerin olup olmadiginin aragtirilmasi

Riizgar Yonii

Soguk iklim bolgelerinde; dis ¢evreye kapal,
toplu bir planlama yapilmasi gerekmektedir.

Sicak iklim bolgelerinde; dis cevreye agik

zorunludur.
Arsanin Giines enerjisinden faydalanabilmek igin gilineye egimli
Topografik Diiz arazilerde; ulasim, otopark, binalar arsaya | araziler secilmelidir. Giineye dogru her 1 derecelik egim
Durumu rahat bir sekilde yerlesirken; egimi % 10’u | giines enerjisi agisindan ekvatora 1 derece yaklasmis
gecen arazilerde ulasim, otopark ve binalarin | gibi olur. Ancak arazi egiminin 20 dereceden fazla
konumlandirilmasinda  bir takim smirlamalar | olmamasi gerekmektedir. Ciinkii egim arttikga, yerlesim,
getireceginden dikkat edilmesi gerekmektedir. dolasgim ve Dbina yapiminda bir takim sorunlarla
karsilasilabilir.
iklim, Hakim Iliman ve nemli iklim boélgelerinde; dogu bati yoniinde

uzayan ve derinligi fazla olmayan kiitleler, egimli ¢atilar
ve catilarin ve i¢ mekanlarin dogal havalandirilmasi
gerekmektedir.

Sicak bolgelerde; kompakt ve avlu-teras gibi diga agilan

Durumu

saglanmis olmasi gerekmektedir.

yaygin bir planlama yapilmasi gerekmektedir. mekanlarin ~ bulundugu, kiicik pencereler ve kalin
Konutlarin konumlandirilmasinda hakim | duvarlar, diiz damlar tercih edilmelidir.
rizgarin  olumsuz  etkilerine karst  Onlem | Soguk bdlgelerde, bina kiitleleri; kompakt ve giineye

E alinmasi gerekmektedir. acilacak sekilde planlanmali, egimli catilar olmalidir.

fa! Hakim riizgarin geldigi yonlere dogal ve yapay riizgar

ez kesiciler konulmalidir.

é Yon ve Toplu konut alanlarinda dogu, bat1 ve giiney yonlerinin
Giineslenme yaz aylarinda golgelenmesi gerekmektedir. Cepheden 5-6
Kosullar Konut i¢i mekanlarin uygun yone gelecek | metre mesafede ve yapraklarmi doken agaclarla bu

sekilde yonlendirilmesi gerekmektedir. yondeki pencerelerin  g6lgelenmesi gerekmektedir.
Konutlarin ~ salonlar1  tercihen giiney,giineydogu  veya
doguya yonlendirilmesi gereklidir.

Ulasim Toplu konut alanlarinda kent ve is merkezine | Toplu konut alanlar1 iginde toplu tagima duraklari 400
ulasim saglanmali, ise gidis-doniis siiresi az | m’lik bir yarigapa hizmet edecek sekilde ve engelsiz
olmast  gerekmektedir. Ayrica toplu konut | ulasima hizmet edecek sekilde konumlandirilmalidir.
bolgesinden  yeterli sayida toplu  tagima
araglarinin  gegip gegmedigine dikkat edilmesi
gerekmektedir.

Cevrenin dogal | Yasama mekani manzaraya yonlendirilmelidir. -

ozellikleri ve

manzarasi

Cevrenin Secilen toplu konut arazisinin gevresinde tarihi -

olusturulmus eser varsa yapilacak toplu konut uygulamasinin

mimari yapilar1 ve | tarihi eseri ezmemesine dikkat edilmesi

ozellikleri gerekmektedir.

Alt Yapr Donammm | Elektrik, su, kanalizasyon gibi alt yapilarm -

Cevrenin Imar
Durumu ve Yasal

Kosullar1

Kaks, Taks, emsal orani segilen arazideki konut

tiplerinin kat say1larimi belirlediginden

onemlidir.

*Toplu Konut Idaresi Kaynaklarmm Kullanim Sekline Iliskin Yonetmelik 2002 ve TOKI, ODTU-MATPUM ortakliginda hazirlanan

‘Toplu Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel Standartlart Olusturmak Igin Gerekli Insan-Cevre Iliskileri Verilerinin Derlenme Yénteminin

Gelistirilmesi Arastirma Caligmasi’ adli Eyliil 2008’de hazirlanan rapordan yararlanilarak hazirlanmigtir.
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TOPLU
ILKELERI

KONUT PLANLAMA

TOKI TOPLU
ILKELERi*

KONUT PLANLAMA

Toplu Konut alanlarinda agik spor alanlar

insanlarin  bir araya gelmesini saglayan

Toplu konut alanlarinda her yas ve kesim igin

spor faaliyetleri belirlenmeli ve tasarlanmalidir.

Konutlar ile spor alanlar1 arasindaki mesafe 700

sosyo-kiiltiirel bir deger tasidigindan, toplu | m’yi  ge¢memelidir. Ayrica spor  alanlarinin
Ack Spor | konut alanlarinda agik spor alanlarina yer | tasariminda konutun giiriiltiiden etkilenmeyecek
Alanlari verilmesi gerekmektedir. mekanlarina  dogru yonlendirilmelidir. (Salon,
mutfak ..vs.)
Toplu konut alanlarinda ¢ocuklar igin her
Cocuk Oyun | yas grubuna yonelik oyun alanlan -
Alanlari tasarlanmas1 gerekmektedir.

Yesil Alanlar

Toplu konut alanlarinda; kigi basmna en az

10 m2 yesil alan ¢oziilmesi gerekmektedir.

Toplu konut alanlarinda 32 m civarinda ana yesil

koridor aks: olusturulmali, 24 m civarinda ise ara

yesil koridor  alanlar1  olusturulmalidir. Yesil
koridorlar olusturmadaki ana amag, kentler
diizeyinde  olusan yesil  Orgliniin  devamini

saglamak ve kentlinin yesil doga ile bulusmasimni
saglamaktir. Peyzaj diizenlemelerine gereken Onem

verilmelidir. Toplu konut alanlarinda her 5000

niifus i¢in  8-15 hektar arasinda  degisecek

biiyiiklikte bir park yapilmalidir.

DIS MEKAN PLANLAMA iLKELERI

toplu konut alanlarinda otopark alaninin
800 m2’yi ge¢mesi durumunda bisiklet ve
motosiklet park yerleri ayrilmalidir. Cevre

niteliginin korunmasi igin otoparklar en g¢ok

10-12  araglar halinde pargali sekilde
¢ozimlenmeli ve otopark karsisinda sik
agaglandirma  veya  duvar  yapilmasi
gerekmektedir.

Yaya yollar1 minimum 120 cm genisliginde
olmali, engelliler i¢in her 60 metrede 180x180
Toplu konut alanlarinda yayalarin giivenle | cm’lik  doniisler  birakilmalidir. Yaya  yollan
Yollar, Yaya | harcket edebilmesi igin; oto-yaya yolu | ¢oziimiinde otoparklar dikkate almarak, yaya
Yollar: ayrimu yapilmas: gerekmektedir. yollarinin  siirekliligi  saglanmalidir. Yaya yollarn
tagit trafiginden ayrilmalidir.
Otopark yonetmeligine gore; 100m2’ye kadar
olan dairelerde 3 daireye 1 otopark;150 m2’ye
kadar olan dairelerde 2 daireye 1 otopark;150
m2’den biiyilk daireler iginde 1 daireye 1
otopark yeri ayrilmasi gerekmektedir. Toplu
konut alanlarindaki tim niifusun % 0.5 -% | Toplu konut alanlarinda otopark planlamasi
Otopark 1’1 i¢in otopark yeri planlanmalidir. Ayrica | yapilirken, engellilere 6ncelik verilmesi gerekmekte

ve engelli parklant igin park genisligi 360 cm’den

az birakilmamalidir. Paralel park yerleri iginde

260x660 cm’lik yer birakilmasi gerekmektedir.

e  TOKIi-ODTU-MATPUM ortakliginda hazirlanan ‘Toplu Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel Standartlari

Olusturmak Igin Gerekli insan-Cevre iliskileri Verilerinin Derlenme Yonteminin Gelistirilmesi Arastirma Calismasi’ adli

Eylil 2008’de hazirlanan rapordan yararlanilarak hazirlanmistir.
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TOKI TOPLU KONUT PLANLAMA iLKELERI *

Antre Mutfak ve yasama mekani ile baglantili olmalidir. -
Yagsama mekani, konutun girisi ve balkon ile dogrudan
Yasama baglantil, gliney yoniine yonlendirilmis ve dar kenart 2.80
Mekam m’den az olmamak kaydiyla alan1 12 m2’den az olmamasi -
gerekmektedir.
Yemek yeme mekani; konut igerisinde ayri ya da mutfak,
Yemek yasama mekani icerisinde ¢Oziimlenebilir. Giineydogu
Yeme yoniine yonlendirilmesi ve balkon-mutfak ile dogrudan -
Mekam baglantili olmas1 gerekmektedir.
Yaz aylar1 igin, yasama mekani ile dogrudan baglantili bir | Yagsama mekani ve ona komsu olan bir odadan c¢ikisin
balkonun bulunmasi gerekmektedir. saglandigi bir balkon bulunmasi gerekmektedir. Alan1 en
Balkon az 3m2, dar kenari ise en az 155cm olmasi gerekmektedir.
2 kisiden fazla insan yagiyorsa kisi bagma 1 m2
eklenmelidir.
Mutfagin konutun girisi, yasama mekani, kiler ve balkon | Mutfak  planlanirken, engellilerin kullammmna  imkan
ile iligkili olmasi gerekmektedir. Kuzeydogu-kuzeybati | verecek  sekilde  boyutlandirilmalidir. Balkon, yasama
yonlerine yonlendirilmesi idealdir. Tesisat birligi agisindan | mekani ve evin girisi ile dogrudan baglantili olmast
Mutfak konutun  diger 1slak hacimleriyle ortak duvara sahip | gerekmektedir. Mutfagin acildigi balkonun, kisa kenari ise
i~ olmalidir. Mutfagin eni en az 1.50 m, alant 6 m2’den az | 155 cm, alan1 ise 4 m2’den az olmamalidir. Mutfaklarin
E olmamalidir. igerisinde yemek yenmesi durumunda eni 2.40 | igerisinde 4 kisilik bir yemek yeme masasinin
E m, alan1 ise 7.5m2’den az olmamasi gerekmektedir. yerlesebilecegi bir alanin, eger buna imkan yoksa mutfak
: tezgahinin  uzayarak kahvalti masast olarak kullanimina
5 imkan verecek alanin ayrilmasi gerekmektedir.
% Toplu  konutlarda  taban  alanmin  en az %6’s1
d Kiler Mutfak ile iligkili ve kuzey yoniinde tasarlanmalidir. biyiikliigiinde depolama alanlari olusturulmali, bu alan;
E giris holii, mutfak, yatak odasi veya yatak odalar1 gruplar
= icin ortak olarak tasarlanacak bir kisimda olabilir.
i Konut biiyiikligi ile orantili bir alana sahip olmalidir.
- Engelli ve yaglilarin rahatlikla kullanimma imkan verecek
We - sekilde ve ileride depo, dus...vs doniisebilecek esneklikte
planlanmasi gerekmektedir.
Banyonun girisinin konutun girisi ve yasama mekanindan | Banyonun kuzey yoniinde tasarlanmasi  uygundur.
goriilmemesi  gerekmekte, yatak odalari ile yakm iliskili | Banyonun boyutlandirilmasinda engelli ve yash kullanicilar
olmasi gerekmektedir. Dar kenar1 1.30, alam1 3 m2’den az | dikkate alinarak planlanmasi gerekmektedir. Banyo alani,
Banyo olmamalidir. Kuzey yo6nii banyolar i¢in idealdir. Tesisat | igerisinde yerlestirilecek donati ve depolama eyleminin
birligi agisindan diger 1slak hacimlerle ortak bir duvarimin | yapilip yapilamayacagma gore farkli olabilmektedir.
olmast ve komsu dairenin yasama-yatak odasina bitisik
tasarlanmamasi gerekmektedir.
Ebeveyn yatak odasinin dogu-giineydogu yoniine gelmesi | Yatak odalarnin girisleri odanin igerisini gdstermeyecek
gerekmektedir. Konut  disindan  goriinmesine  engel | sekilde tasarlanmali ve oda i¢i  soyunma,giyinme
E. Yatak | olunmalidir. Yatak odasmin eni en az 240 m, alam | faaliyetlerine imkan verecek esneklikte olmalidir. Ayrica
Odas1 8.00m2’den az olmamalidir. Ayrica yatak odasi igerisinde, | yatak odalarinda engellilerin rahat hareket etmesi igin 155
giyinme, soyunma v.b. gibi eylemlere cevap verecek | cm  capinda  tekerlekli  sandalye doniisii igin  yer
esneklikte olmasi gerekmektedir. birakilmalidir.
C. Yatak | Cocuk yatak odasiin 7.9 m2, ikincisinin ise 7.0 m2 olmast
Odas1 gerekmektedir. Her yonde tasarlanabilir.

Yapim Sistemi

Toplu konut alanlarinda; endiistriyel yapim sistemlerin

hizli  ve seri iretim sagladigindan tercih edilmesi

gerekmektedir.

Toki toplu konutlarinda hizli ve saglam olmas: nedeniyle

tiinel kalip sistem tercih etmektedir (Bayraktar 2007).

* TOKI-ODTU-MATPUM ortakliginda hazirlanan ‘Toplu Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel Standartlari Olusturmak Igin Gerekli Insan-

Cevre Iliskileri

Verilerinin  Derlenme Yonteminin  Gelistirilmesi

yararlanilarak hazirlanmigtir.

Aragtirma Caligmast’ adli

Eylil 2008’de hazirlanan rapordan
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5. KONYA KENTiIi TOKi TOPLU KONUT UYGULAMALARI

Arastirma konusu Konya kentindeki TOKI toplu konut 6rnekleri oldugu
icin; bu bolim kapsaminda Oncelikle; Konya kentindeki kentlesme ve konut
sorunu, Konya’daki konut alanlar1 ve yogunlugu, konut talep ve projeksiyonlari,
Konya merkez TOKI toplu konut uygulamalari ele almmustir. Sonrasinda segilen
toplu konut Ornekleri bir Onceki bolimde verilen tasarim  kriterleri

dogrultusunda irdelenerek degerlendirilmistir.

5.1. Konya Kentinde Kentlesme ve Konut Sorunu

Konya’nin kentlesme siireci incelendiginde; Cumhuriyetin ilk yillarinda
Tiirkiye’de Ankara kentlesmesi ©6n planda tutuldugundan diger Anadolu
sehirleri gibi Konya’da da ¢ok fazla bir konut iiretimi olmamistir. Zaten Konya
ekonomisinin daha ¢ok tarima dayanmasi nedeniyle niifus koy ve kasabalarda

yogunlasmis ve c¢ok fazla konut sorunu olmamistir.

Komiirctioglu (1946) tarafindan bildirildigine gore; Konya sehri i¢in ilk imar
plan1 1944 yilinda Asim Komiirclioglu tarafindan yapilmistir ve 04.10.1946
yilinda yiiriirliige girmistir. ilk imar planinda kentin gelisme yonii; kentin

batisinda yer alan Istasyon Bélgesidir (Yenice 2005).

1950’li yillara gelindiginde; artan niifusa bagli toprak boliinmesi ve
makinelesmeyle olusan issizlik nedeniyle insanlarin kirdan kente olan gdgleri
artmistir. Buda beraberinde kent niifusunun artmasina neden olmustur. Mevcut
plan yetersiz hale diismiistiir. Bu nedenle Ferzan Baydar ve Leyla Baydar
tarafindan ikinci imar plan1 yapilmistir ve 20.12.1954 yilinda yiirtirliige girmistir.
Bu planda kentsel gelisme yonii; kentin bati, kuzeybati ve giineybati kisimlari

olarak se¢ilmistir (Yenice 2005).

1960’11 yillara gelindiginde mevcut plan kentsel gelismelere cevap

vermediginden 1964 yilinda Konya Kenti i¢in imar plant yarigsmasi agilmis,
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yarismayl Yavuz Tas¢t —Haluk Berksan kazanmistir. Plan 1965 yilinda
uygulamaya konulmustur (Alkan 1994).

1973 yilima gelindiginde Konya kenti i¢in bir revizyon plani ihtiyaci
duyulmus ve vyapilan plan 1974 yilinda onaylanmistir. Bu planda; kentin
kuzeyinde Istanbul Yolu iizerinde hazine arazilerinin 6zel parsellerle
birlestirilmesi ile 4. gecekondu oOnleme bolgesi gergeklestirilerek; Konya’nin
"gecekondusuz kent" olusunun ilk adimlar1 atilmistir. 1980 yilina gelindiginde
kentin biiyiime hizinin 1974 plan alanim1 hizla dolduruyor olmasi, bir miktar
kagak insaatin bulunmasi, Selguk Universitesi’nin kuzey gelisme koridoru
tizerinde olmakla birlikte uzakta bir alanda yerlesme karari almasi, Tiimosan’in
kuzeydoguda kent merkezine 10 km mesafede genis bir alanda yerlesme karari
almas1 gibi nedenlerle yeni bir planlamaya ihtiyag¢ duyulmustur. Bunun
neticesinde 1984 yilinda 2000 yili Cevre Diizeni Plani (CDP) onaylanmistir.
1965 ve 1973 planlar1 tarim ve zanaat agirlikli bir yapidan sanayi agirlikli bir
yapiya gecisi temsil ederken, 1984 Cevre Diizeni Plani, sanayi ve hizmetlerdeki

gelisim, ¢cevre ile estetik bilincinin tizerinde durmaktadir (Tasc1 1999).

Cevre Diizeni planindan sonra; tarim alanlarinda konut gelismelerinin
ortaya c¢ikmasi tarim alanlarmi  tehlikeye  diisiirmiistiir (Yenice 2005). Bu
donemde; kuzeydogudaki bazi alanlar Selguklu Belediyesince planlanarak
imara(konut) acilmis ve kuzey koridorunun lineerligi bozulmustur. Konutta bir
diger Onemli plan dis1 gelisme; Meram Belediyesi sinirlar1  i¢inde Hatip
yoresinde ve c¢evre yolu boyunca kacak ingaat olugmasidir. Yine plan-dist
gelismeler en cok sanayide olmustur. Bundan baska; ulasim ve turizmde
gelismeyi engelleyici eksikliklerin bulunmast (hizli metro, uluslar aras1 kalitede
bir havaalani, kongre olanaklari...vs) ortaya ¢ikmustir. Ileri diizeyde bir kent
uygarlig1 i¢in; yeni bir plan gereksinimi ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle 1999 Nazim

Plant yapilmistir (Tas¢t 1999).

Planlamada; Konya niifusunun 2020 yilinda en az 1.077.000 ve en fazla
2.400.000 olacagi tahmin edilmektedir. Planlamalar yapilirken; niifusun alt ve tist
niifus tahminlerinin ortalamasina yakin 1.805.000 olarak alinmistir. Sekil 5.2°de

Konya kenti i¢in 2020 genel yerlesim semast verilmistir (Tas¢1 1999).



-62 -

SADIYE |
50000
00K/

MALAS/ )
25600/
75 k/n

60 00
100 K/
A ORMAN CIFT. | ;
v | [[MEVLANA
1 [ [[AV.ACANI
Nav S Lo
il
& “‘j e
L;) ~/ EREGLI YOLU . —
. 5000
YENi MERS = > S
S0 k/h 0\ KARAMAN YOLU
%\ KORIDORU
| Y 75000 :
40 k/h
e
0 =1/200000

‘% BUETAPTA N=0
KAPASITE = 75000

' SEKIL |. KONYA 2020 GENEL YERLESIM SEMASI

Sekil 5.1 Konya 2020 Genel Yerlesim Semasi (Tasc1 1999)

Sekil 5.1°de goriildiigii gibi, Kampus Mahallesi ve Tomek en biiyiik niifusa
ve yogunluga sahiptir. Sadiye ve Ortakonak, Universite’ye ve  Tomek
Teknopoliine  olan yakinhigi  nedeniyle, Universitede, Teknopark’ta, sanayide
calisacak Ogrenci, bilim adami, akademisyen, yonetici gruplarmmin yerlesim yeri
olmaya adaydir. Sille Kuzeyi, Malas, Yeni Meram ve Akyokus villa bolgesi ise
yuksek kaliteli, diisiik yogunluklu ist diizey ydOnetici, sanayici ve tiiccar niifusu
barindiracak konut alanlar1 olacaktir. Eregli ve Karaman Yolu ise diisiik

yogunluklu kirsal yerlesmeler olacaktir (Tasc¢1 1999).
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31 Aralik 2007 saymmlarima goére Konya ilinin toplam niifusu
1.959.082°dir. Sehir niifusu 1.412.343, kdy niifusu ise 546.739’dur (Web Iletisi
7). TUIK 2008 verilerine gore Konya’nin niifusu; 1.969.868 dir (Web lletisi 8).
Yillik niifus artis hiz1 Tiirkiye’de binde 18.28 iken; Konya’da binde 22.37 olup;
niifusu hizla artan sehirlerimiz arasindadir (Web letisi 9). Bunun en o6nemli
nedenlerinden birisi sehre olan goglerdir. Konya kenti hem merkez ilgcelerden
hem de cevre illerden gbé¢ almaktadir. Konya’da gociin artmasina neden olan
etkenlerin basinda oOzellikle 1950°li yillardan sonra Konya’da fabrikalarin
kurulmasi, tarimin makinelestirilerek iiretimin artirilmasi, sanayinin gelismesi, ilin

karayollar1 sebekesine baglanmasidir (Konya Il Cevre Durum Raporu 2006).

Ayrica 1999 sonrast yasanan deprem sonrast da Konya’ya olan gog
artmistir. Ciinkii Konya deprem riski az olan bir ilimizdir. Bunun yan sira
Konya’da bulunan Selguk Universitesinin varlig1 sonucu kente yogun bir dgrenci
talebi olmaktadir. Ayrica aile sayilarinin kiigiilmesi de Konya’da ki konut
ihtiyacin1 artirmaktadir. Bu nedenlerden dolayr Konya hizla kentlesmekte ve

konut talebi de hizla artmaktadir.

Konya’da konut alanlar1 ve yogunlugu

1946 Imar planinda konut alam icin 534 ha yer ayrilmustir. Planlama
alaninin yaklasik % 65.4’tinti olusturmaktadir. Kentin bat1 ve giineybat1 kesimi
yeni konut bdlgeleri igin ayrilmistir. Konut alanlart da maksimum 3 kath olarak
planlanmistir. Konut bdlgelerinde ortalama 140 kisi/ha 6nerilmistir. Briit yogunluk

ise yaklagik 90 kisi/ha’dir (Yenice 2005).

1954 Imar Planinda; konut alami i¢in 709 ha yer ayrilmustir. Planlama
alaninin yaklasik % 74.6’sin1 kapsamaktadir. Konut alanlarinin gelisme ydnleri;
kuzeybati, bat1 ve gilineybati olarak belirlenmistir. Konut alanlar1 igerisinde ki
yogunluk kararlart bir Onceki plan doneminde alinan kararlar dogrultusunda

korunmaya calisilmigtir (Yenice 2005).
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1966 Nazim Imar Planinda; mevcut konut alani; 1204 ha, oneri alan 663
ha’tir. Toplam konut alani; 1867 ha olup; %78.5’1ik kentsel orana sahiptir. Yaklasik
476.000 kisinin barnacaglr oOngoriilmiistiir. Ortalama yogunluk 250 kisi/ha’dir.

Kentin kuzeyinde gecekondu onleme bolgesi olusturulmustur (Yenice 2005).

1983 Cevre diizeni planina gore; mevcut konut alani; 3.517 ha; 6nerilen alan
4.989 ha olup; toplam 8.506 ha’dir. Konut alanlar1 planlama alaninin yaklasik %
66.2’sidir. Konut alan1 gelisme bolgesi kentin kuzeyindeki bdolgelerdir. Ortalama
yogunluk 219 kisi/ha’dir (Yenice 2005).

2020 Nazim Planina gore; konut alanlar1 planlama alaninin yaklasik %
57’sidir. Mevcut konut alani; 9157 ha, ilave konut alani 7458 ha olmak iizere
16615 ha’tir. Kentin kuzey- kuzeydogu bolgeleri konut gelisim alam1 olarak
secilmistir (Tag¢1 1998).

Goriildiigii gibi 1946 yilindan bu yana konut alanlar siirekli biiyiime
gostermistir.

Konya konut talep ve projeksiyonlar:

Konya’da konut iiretimine baktigimizda; yap—sat tiirii konut {iretiminin,
kooperatiflerin, kamu ve 0Ozel kuruluslar tarafindan yapilan toplu konut
tiretimleri karsimiza cikmaktadir. Cizelge 5.1°de Konya’da ki ruhsathi konut agigi

gosterilmektedir.

Cizelge 5.1 2000 Yilinda Konya’da Ruhsathi Konut Ac¢ig1 Sayist (Es 2008)

iL 2000 Yili Konut ihtiyac: 2000 insaat Ruhsati izin | 2000 Ruhsath Konut Agig
Sayilan
KONYA 294.233 232.835 -61.398

Yine Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Dernegi (GYODER)’in 9 biiyiik ilde
konut talebi nasil sekillenecek (2007 —2011) ve konut sektorii ile ilgili gostergeler



-65 -

2006 adli arastirmalarinda Konya sehri i¢cin bulunan degerler cizelge 5.2 ve

cizelge 5.3’te gosterilmistir (Anonim 4 2008).

Cizelge 5.2 2007 -2011 yillar1 aras1 konut talebi (Anonim 4 2008)

iL Hane Halki Sayis1 Artis1 | Kentsel Doniisiim | Yenileme Kaynakh | Toplam (Bin)
Kaynakh Konut | kaynakh konut | Konut Ihtiyaci (Bin)
ihtiyaci(bin) ihtiyaci(bin)
KONYA 85 45 18 148
Cizelge 5.3 Konut Sektorii Ile Ilgili Gostergeler 2006 (Anonim 4 2008)
iL Kentsel insaat izni | 2015 Kiraa Konut Kisi Bas1 Gelir Dolar
Alanlarda Olmayan Yiiinda 50 | Hane Halk | Kredisi Sabit Fiyatlarla
Konut Konut Yas ve | Sayisi (| Kullanim
Sorunu Sayis1 Ustii 2005) Adet 2006 2015
Konut
Sayisi
KONYA 417283 131000 120000 97784 4286 4000 5.4

2000-2010 yili Konya ilinde konut ihtiyact ve artis1 ¢izelge 5.4’te gosterilmistir
(imo Konut Raporu 2008).

Cizelge 5.4 Konya Ilinde Konut Ihtiyact ve Artisi (imo Konut Raporu)

iL KONUT [HTIYACI 2000-2010 ARTISI
2000 2010
KONYA 294.233 383.831 89.598
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5.2. Konya’da TOKI Toplu Konut Uygulamalari

Ozellikle son yillarda Tiirkiye’nin her kesiminde oldugu gibi Konya’da da
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan iiretilen toplu konutlarm hizla
arttig1 goriilmektedir. T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresinin Konya’da merkez
ilgelerinde yaptig1 toplu konutlar cizelge 5.5°de gdosterilmistir.

Cizelge 5.5 TOKI Konya Ili Merkez ilgelerindeki Toplu Konut Uygulamalari
(Web Iletisi 10)

Toki Konya ili Merkez ilgeleri Toplu Konut Uygulamalari.

Proje ad: Proje Tipi Proje Yiiklenici Firma Konut Seviye
Durumu say1sl

Konya ili Meram ilgesi 27316 Ada 1 Parselde
yapilacak 1036 Adet Konut ile Genel, Adaici . ihale ilan o
Altyapi ve Cevre Diizenlemesi Ingaati Isi (Yoksul Alt Gelir Grubu asamasinda 1,036 %0

grubuna yonelik)

Eryap1 San. Ve

Konya Meram 1. Etap Idarell;(]):;u: flnz?:; inda Tic.Koll.Sti- Necmettin =~ 972 %82
uyes s samas Eryilmaz Ve Ortagi
Konya Meram 2.Etap, ilkdgretim(24), 2 cami, Konut+Sosyal  Insaat
- 8 974 %0
saglik ocagi donati asamasinda
. Idare konut Ingaati Seha Ing.Miith.Mad. o
Konya Merkez Seleuklu 1. Bolge uygulamasi tamamlandi  Tur.San.Ve Tic.A.S. 320 70100
.. Idare konut insaat: Seha Ins.Miih.Mad. o
Konya Merkez Seleuklu 2. Bolge uygulamast tamamlandi  Tur.San.Ve Tic.A.S. 960 70100
Konya Merkez Selguklu 3. Bolge + sosyal donati ;
(ilkogretim(24), lise, ticaret, kres, cami, saglk  Alt Gelir Grubu 10$331 Kuzu Toplu Konut 736 %100
- tamamlandt  Ingaat Ltd. Sti.
ocagl, acik kapali spor salonlart)
Konya Selguk Universitesi 528 Adet Konut ve Konut+Sosyal  Ingaat Karatas Ing.Mak.Ve
. 528 %97
Sosyal Donati donati asamasinda  San.Tic.A.S.
Konya Selguklu Yazir Mah. (Alt Gelir) Alt Gelir Grubu Ingaat Kom-Yapt Hazirbeton 640 %91

asamasinda  Prefabrik ins. A.S.

Alan calismasinda incelenen TOKI toplu konut Uygulamalarinin Yerleri

Sekil 5.2°de gosterilmistir :



-67 -

o

i

INIVERSITESI

SELCUKLU TOPLU KONUT A

Sekil 5.2 incelenen TOKI Konya Merkez Toplu Konut Uygulamalari (Konya
Biiyiiksehir Belediyesi 2008)
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5.2.1. Selcuk Universitesi toplu konut alam

Yer secimi ilkesi

Selguk Universitesi TOKI toplu konutlar;; Konya Selcuklu ilgesi smirlart
icinde; Yazir Mahallesinde Istanbul Yolunun batisinda, T.C. Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi tarafindan, Selguk Universitesinin konut ihtiyacina y&nelik
yapilmistir. Yapim; Karatas Insaat Makine ve Sanayi Ticaret A.S.’ye verilmistir.
2005 mayis aymnda baslanan Toplu Konut Uygulamasi 365 i giinii i¢inde

tamamlanmistir.

Toplu Konut alaninin dogu tarafinda igten disa dogru park, yol, tramvay
hatt1 ve Istanbul Karayolu bulunmaktadir. Arsanin bat1 ve giiney tarafi parklarla
cevrilmistir. Giineybat1 kisminda villalar bulunmaktadir. Kuzeyi ise 15 m’lik bir
yol ile c¢evrilmigtir. Arsanin kuzeybatisi Koski Tesisi ve Teknokent Geligme
Bolgesidir. Yine arsanin kuzey tarafi igten disa dogru agaglandirilacak alan,

hipodrom, Rixos Otel ile sinirlanmaktadir (Sekil 5.3).

SELCUK UNIVERSITESI
TOPLU KONUT ALANI

Sekil 5.3 Selcuk Universitesi Toplu Konut Alani Imar Plam (Konya Biiyiiksehir
Belediyesi 2009)
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Toplu konut alan1 110.826 m? alan iizerine konumlandirilmistir. Toplu konut
alaninda glineydogudan kuzeybatiya artan yaklasik % 4,5’luk bir egim
bulunmaktadir. Sehir merkezine yaklasik 14.30 km uzaklikta, Selcuk Universitesi
Kampusiine ise yaklastk 2 km wuzaklikta yer almaktadir. Toplu konut alani
yazlar sicak ve kurak, kiglar soguk ve az yagisin egemen oldugu karasal

iklimde bulunmaktadir. Hakim riizgar kuzey-kuzeydogu yoniinden esmektedir.

Toplu konut alami tramvay hattina ve Istanbul Karayoluna (sehirlerarasi
yol) paralel konumlandirilmast  nedeniyle yerleske  disindan  kolaylikla

algilanabilmektedir (Resim 5.1).

Resim 5.1 Selguk Universitesi Toplu Konut Alanindan Gériiniimler

Toplu konut alanmma tramvay, dolmus gibi toplu tasima araglar1 ile
ulagilabilmektedir. Toplu konut alanmmin yakin ¢evresinde tarihi eser
bulunmamaktadir. Toplu konut alani i¢in gerekli olan alt yapilar mevcuttur.

Toplu konut alan1 i¢in emsal degeri 1 olarak verilmistir.

Dis mekan planlama ilkeleri

Proje biinyesinde; 22 adet blok, kafeterya, cami+sadirvan, ticaret merkezi

(cars1), cocuk oyun alanlari, acik otopark ve yesil alan planlanmistir (Sekil 5.4).
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Sekil 5.4 Selguk Universitesi Toplu Konut Alami Vaziyet Plam (T.C.Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanligi 2007)

Projede CK1 ve CK2 tipi olmak iizere 2 farkli konut tipi bulunmaktadir.
Arsaya 9 adet CK1 tipi blok, 13 adette CK2 tipi blok olmak iizere toplam 22
adet blok yerlestirilmistir. Bloklar Z+5 kattan olusmaktadir ve her blokta 24
daire bulunmaktadir. Toplamda ise 528 adet daire vardir. I konutta 4 kisilik
ailelerin yasadig1 kabul edilirse; Selcuk Universitesi Toplu Konut Alaninda 2112
kisinin yasadig1 kabul edilebilir.

Bloklar yerlestirilirken apartman girigleri arsanin kuzey-kuzeybati1 yonlerine
gelecek sekilde yonlendirilmistir. Konya’da hakim rlizgar yonii kuzey —
kuzeydogu oldugundan ozellikle kis aylarinda  kullanicilar1  olumsuz
etkilemektedir. Toplu konut alaninin 62948 m2’lik kismi yesil alan olarak
ayrilmistir. Kisi basina yaklasik 29.80 m2 yesil alan diismektedir.
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Projede 2 konuta 1'er tane otopark olmak {izere toplam 264 adet konutlar
icin agik otopark tasarlanmistir. Ayrica dini tesis i¢in 1 adet, carsi i¢in 21 adet
ve kafeterya icinde 2 adet olmak tlizere toplam 24 adet sosyal donatilar ig¢in
acik otopark c¢Oziilmistiir. Otoparklar blok aralarina yerlestirilmistir. Otoparklar
500x250 cm olup bir aracin rahatlikla sigabilecegi oOlgiidedir. Otopark alani
yaklagik 5750 m2’dir. Oto yollarinin etraflarina kaldirimlar yapilarak oto-yaya

ayrimu yapilmistir. Otoparklarda engelli kisilere yonelik tedbirler alinmamustir.

Toplu Konut Alani icin 5 adet c¢ocuk oyun alami tasarlanmis ve blok
aralarina serpistirilmigtir. Yaklagik 4,4 bloga 1 adet oyun parki diismektedir.

Toplu konut alani igin, sonradan plan dis1 spor alani (basketbol) eklenmistir.

Toplu konut alaninda planlanan sosyal donati alanlarindan; g¢arsi, cami
+sadirvan, kafeterya toplu konut alanimin giineybatt kisminda toplanmustir.
Bloklara esit erisim mesafesinde degildir. Resim 5.2°de Selguk Universitesi

toplu konut alaninda bulunan sosyal donatilar gosterilmektedir.
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Selcuk Universitesi Toplu Konut Alaminda Bulunan Sosyal Donatilardan
Goriiniimler

75, y
b OTIROR:
Waks . 0%

bj Kafeteryadan driiniim

¢) Camiden GOriinlim

e)Otoparkdan Goriiniim

f) Cocuk oyun alanindan Gérﬁnﬁ

Resim 5.2 Selguk Universitesi
Donatilardan Goriiniimler (2007)

Toplu

Konut Alaninda Bulunan Sosyal
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I¢ mekan planlama ilkeleri

CK1 tipi konutu

Bu bolimde CKI tipi konutunun plan irdelemesi, mekanlar arasi iligkileri,

mekan alan ve boyutlar1 irdelenmistir.

Plan irdelemesi

Selguk Universitesi Toplu Konut Alaninda CK1 tipi konutundan 9 adet
yerlestirilmistir (Sekil 5.5).

/\ -
WK1 Tipi Bloklar ‘ //

Sekil 5.5 CK1 Tipi Konutlarinin Vaziyetteki Konumlari (T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi 2007)
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CK1 tipi konutu; bodrum +zemin +5 kattan olusmaktadir. Bir katta 4 daire,
bir blokta ise toplam 24 daire bulunmaktadir. Toplu konut alaninda ise 216 adet

CK1 tipi daire bulunmaktadir (Resim 5.3).

mim||y —
miwjm| g —
=
CRET B
e
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Resim 5.3 CK1 tipi konutundan goriiniimler

Blok girisleri binanin ortasindan arsanin kuzey - kuzeybati yOniine
yonlendirilmis ve bir sacakla belirginlestirilmistir. Blok girisinden Once bir
carpma kapi1 yardimi ile riizgarliga ulasilmaktadir. Riizgarliktan ise ikinci bir
kap1 yardimiyla genel kat holiine gegilmektedir. CK1 tipi konutunda; 1 adet
genel merdiven, 1 adet yangin merdiveni ve 2 adette asansor planlanmustir.
Asansorler yan yana planlanmis olup hemen karsisinda genel merdiven
bulunmaktadir. Apartman genel giris holiiniin hemen karsisinda biitiin dairelerin
ortak kullanabilecegi yangin merdiveni bulunmaktadir. Yangin merdiveni bir
kapt 1ile korunumludur. Dairelere genel kat holiinden ulasilmaktadir. Cizelge

5.6’da CK1 tipi konutuna ait bloklarin genel bilgileri verilmistir.
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Cizelge 5.6 CK1 Tipi Konutu Genel Bilgiler

Blok Adedi 9
Bloktaki Kat Adedi B+Z+5
Kattaki Daire Adedi 4
Bir Dairedeki Oda Sayisi 4
Bir Dairedeki Balkon Sayisi 1

Bir Bloktaki Toplam Daire Adedi 24
Konut Briit Alam (Bir Daire ) 129.26 m2
Konut Balkon Briit Alam 4.94 m2
Kapici Dairesi Var.
Siginak Var.

CK1 tipi konutu; bodrum katinda kapict dairesi, sigiak, su deposu +
hidrofor ve elektrik pano odasi ¢oziilmistiir. Bodrum kat yiiksekligi net 2.65
m’dir. Kapict dairesi diger katlardaki dairelerle ayni biiyiikliiktedir sadece

balkonu yoktur. Sekil 5.6’da CK1 tipine ait bodrum kat plani gosterilmektedir.
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KAPICI DAIRESI
SIGINAK
SU DEPOSU + HIDROFOR

Sekil 5.6 CK1 Tipi Konutu Bodrum Kat Plani ( T.C.Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1 2007)

CK1 tipi konutunda bulunan daireler 3 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve
balkondan olusmaktadir. Daire kat ylikseklikleri 2.65 m olup; banyo ve tuvalette
asma tavan nedeniyle 2.35 m'ye diismektedir. Daireye giriste bir giris holi
yardimiyla mutfak ve salona ulagilmaktadir. Mutfaktan kullanilan 1 adet balkon
bulunmaktadir. Dairede baska balkon bulunmamaktadir. Giris holiinden koridora
baglantt vardir. Bu koridordan ise diger 3 odaya, banyoya ve tuvalete
ulagilmaktadir. Bu 3 oda yatak odasi olarak tefris edilmistir. Banyo ve tuvalet
tesisat birligi agisindan yan yana ve ortak bir havalandirma bacasiyla baglantili
olarak yerlestirilmistir. Dairelerde mutfak dolaplart yapilmis olarak teslim

edilmistir. Antrede gomme dolap yapilacak sekilde vestiyer yeri birakilmistir.
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Ayrica daire giris kapilarinin yaninda her daire igin ayr1 tasarlanmis saft

kapaklar1 bulunmaktadir (Sekil 5.7).
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Sekil 5.7 CK1 Tipi Konutu Normal Kat Plani (T.C.Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligr 2007)

Mekanlar arasi iliskiler

Sekil 5.8’de CK1 tipi konutunda bulunan mekanlarin birbirleri ile iligkileri

aciklanmistir.
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A= Antre

H= Koridor

S= Salon S
S M= Mutfak M H

- | ~ || Y=0da AN
"~ || B=Banyo
Y |“| Bu= Balkon BBL BYY Y
O H A ) T=Tuwalet
TN L=Lavabo T

L
T CK1 Tipi Organizasyon Semasi

Sekil 5.8 CK1 Tipi Konutu Organizasyon Semasi (T.C.Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligindan elde edilen planlardan yararlanilarak cizilmistir.)

Mekan alan ve boyutlarn

Cizelge 5.7°de CKI tipine ait dairelerin i¢ mekan biiyiikliikleri verilmistir.

Cizelge 5.7 CK1 Tipi Konutu I¢ Mekan Biiyiikliikleri

MEKANLAR MEKAN ALAN ve BOYUTLARI TOPLAM ALAN

Salon 27.93 m2 (4.20 x 6.65 m)

Mutfak 9.10m2 (2.60 x 3.50 m)
Oda 1 19.63 m2 (3.90 x 4.75 m)
Oda 2 9.90m2  (3.00 x 3.30 m)
Oda 3 15.60 m2 (3.00 x 5.20 m) 129.26 m2 toplam alan

CK1 Tipi Konutu Banyo 5.70m2  (1.90 x 3.00 m) (1 daire)

Iv-we 336 m2 (140x 1.20mx 2)
Giris 840m2 (2.60x3.48m)

Koridor 7.83m2 (1.20x 5.70 m)

Balkon 4.68 m2 (1.90 x 2.60 m)

CK2 tipi konutu

Bu bolimde CK2 tipi konutunun plan irdelemesi, mekanlar arasi iligkileri,

mekan alan ve boyutlar1 irdelenmistir.
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Plan irdelemesi

CK2 tipi konutundan Selguk Universitesi toplu konut alanina 13 adet

yerlestirilmistir (Sekil 5.9).

PARK

_ f
PARK
[ cK2 Tipi Bicklar

Sekil 5.9 CK2 Tipi Konutlarinin Vaziyetteki Konumlari (T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi 2007)

CK2 tipi konutu; bodrum +zemin +5 kattan olusmaktadir. Bir katta 4 daire
bir blokta ise toplam 24 daire bulunmaktadir. Toplu konut alaninda ise 312 adet

CK2 tipi daire bulunmaktadir.

Blok girisleri CKI1 tipi konutunda oldugu gibi arsanin kuzey - kuzeybati
yonline  yonlendirilmis, binanin  ortasindan  verilmis ve  bir  sagakla

belirginlestirilmistir (Resim 5.4).



Resim 5.4 CK2 tipi Konutundan Goriintimler

CK2 tipi  konutundaki  merdivenlerin, asansorlerin ve

konumlandirilisgt CK1 tipi  konutlan ile aymidir. Cizelge 5.8°de

konutuna ait bloklarin genel 6zellikleri verilmistir.

Cizelge 5.8 CK2 Tipi Konutu Genel Bilgiler

] [l
L) [
ol
pryn
min

Blok Adedi 13
Bloktaki Kat Adedi B+Z+5
Kattaki Daire Adedi 4
Bir Dairedeki Oda Sayisi 4
Bir Dairedeki Balkon Sayisi 1

Bir Bloktaki Toplam Daire Adedi 24
Konut Briit Alam (1 daire) 14527 m2
Konut Balkon Briit Alani 4.68 m2
Kapier Dairesi Var.
Sigiak Var.
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dairelerin

CK2

tipi

Binanin bodrum katinda yine CKI1 tipi konutlarinda oldugu gibi siginak,

elektrik odasi, kapict dairesi ve su deposu + hidrofor ¢ozlilmiistiir. Fakat yerlesim
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diizeni CK1 tipinden farkhidir. Siginak igin bir adet siginak holii tasarlanmistir
ve bu si@inak holiinden 2 ayr1 kapt yardimi ile siginak mekanlarina

ulasilmaktadir (Sekil 5.10).
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Sekil 5.10 CK2 Tipi Bodrum Kat Plani (T.C.Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 2007)

CK2 tipi konutlarinin plan tipleri incelendiginde; odalarin sayisi,
konumlandirilist  CK1  tipi ile aymdir. CK2 tipi konutlarmi; CK1 tipi
konutlarindan ayiran en oOnemli 6zellik m2 olarak daha biiylik olmasi, mutfak
balkonuna salondan da c¢ikis olmasi ve ebeveyn yatak odasindan kullanilan

6zel dusun bulunmasidir (Sekil 5.11).



-82 -

-, BaLkon o oEFE)
; ==y O — O
o o d
MUTFAK | = - 00A
SALON " ! ? 0
MUTFAK, | — N r’
e
-~ E38
1 [aia )
Ly / 1., | - . ‘& ‘)}
| opa el J porTRe 2 : . A
i KORIDOR ANTRE KOAIDoR ~ | 7
L / .
\ \ , | /d wavso ||/ O
BANYO & —
ooA [] ] | &3
el |
{ oug i Al ou A
ous MERDIVEN || - (
U ol [ HAT HOLD [ <" oUs
0DA H J \\: e S ] 008
BANYCH . o BANTD
' rd it ra I "\‘- % \
o ,"
A r-/ =% KORIDOR
oA ] ANTRE - > & 20A
i
7
\ -
o ?/
SALOM MUTFAK MUTFAK, //M_UN/ é 77 oRTAK ALANLAR
ooA }///f /7 ; . | BIREYSEL ALANLAR
Lo % s L ) )
. = = //é/// _,/,_/ SIRKILASTON ALANLARY
- o ; o TEKNIK ALANLAR
p BALKON BAKON 7 % .

Sekil 5.11 CK2 Tipi Normal Kat Plami (T.C.Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi 2007)

Resim 5.5°te CK2 tipi konutundan i¢ mekan goriintiileri verilmistir.
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CK2 Tipi Konutu i¢ Mekan Gériiniimleri

b) Mutfaktan Gorilinlim

¢) Calisma Odasindan Goriinim

e)Banyodan Goriiniim

d) Cocuk Odasindan Gorliniim

f) Lavobadan Goriiniim

Resim 5.5 CK2 tipi konutu i¢ mekandan goriiniimler
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Mekanlar arasi iliskiler

Sekil 5.12°de  CK2 tipi konutunda bulunan mekanlarin birbirleri ile

iligkileri sekillerle aciklanmistir.
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Sekil 5.12 CK2 Tipi Konutu Organizasyon Semas: (T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligindan elde edilen planlardan yararlanilarak cizilmistir.)

Mekan alan ve boyutlarn

Cizelge 5.9°da CK2 tipine ait dairelerin ic mekan biiytikliikleri verilmistir.

Cizelge 5.9 CK2 Tipi Konutu I¢ Mekan Biiyiikliikleri

MEKANLAR MEKAN ALAN ve BOYUTLARI TOPLAM ALAN
Salon 32.18m2 (4.50 x7.15m)
Mutfak 10.66 m2 (2.60 x 4.15 m)
Oda 1 21.39m2 (420 x4.95m)
Oda 2 11.72m2 (3.30 x 3.55 m)
Oda3 16.00 m2 (3.30 x 4.85 m)
CK2 Tipi Konutu Banyo 5.12m2  (1.65x3.10 m) 140.59 m2 toplam alan

tuvalet 384m2 (1.20x1.60mx2) (bir daire)
Dus 3.75m2  (1.50x 2.50 m)
Giris 8.77m2 (2.60x 3.62 m)
Koridor 936 m2 (1.20x 6.10 m)
Balkon 4.68 m2 (1.80x2.60 m)
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Yapim sistemi

Selguk Universitesi Toplu Konut Alaninda bulunan konutlar tiinel kalip

sistem ile inga edilmistir.

5.2.2.Sel¢uklu toplu konut alam

Yer secimi ilkesi

Selguklu toplu konutlari; Konya Sel¢uklu ilgesi smirlart iginde; Yazir
Mahallesinde, Ali Demirtas Sokakta; T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi

tarafindan alt gelir ve yoksul gruba yaptirilmistir.

Toplu Konut alanmmin kuzeybatisinda onkoloji hastanesi yapilmakta,
kuzeydogusunda TOKI Selcuklu Yazir Mahallesi 640 konut ile genel, adaigi
altyapt ve cevre diizenleme projesi, giineydogusunda eczane, okul, saglik ocagi ve

Azra Tatil Koyii bulunmaktadir (Sekil 5.13).

SELCUKLU TOPE%U

NUT ALANI

Sekil 5.13 Selguklu Toplu Konut Alam Imar Plam (Konya Biiyiiksehir
Belediyesi 2009)
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Proje  1.bolge, 2.bolge ve 3.bolge olmak {izere 3 etap halinde
gerceklestirilmistir. 1. ve 2. bdlgenin yapimi Seha Ins. Miih. Mad. Tur. San.Ve Tic.
A.S.’ye; 3.bolgenin yapimi ise Kuzu Toplu Konut Ingaat Ltd. Sti.’ye verilmistir.
Toplu Konut Alani; 2006 yilinda yapilmistir. Sehir merkezine yaklasik 12.30
km uzaklikta yer almaktadir.

Toplu konut alan1 201.565 m2’lik alan iizerine konumlandirilmistir. Arsada
giineydogudan kuzeybatiya artan yaklasik % 3.73’liik egim bulunmaktadir. Toplu
konut alani yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve az yagisin egemen oldugu
karasal iklimde bulunmaktadir. Hakim riizgar kuzey-kuzeydogu yoniinden
esmektedir. Toplu konut alani tramvay hattina ve Istanbul Karayoluna yaklasik
2.35 km uzaklikta konumlandirilmistir ve bu nedenle tramvay hattindan
Selguklu Toplu Konutlarina servis ile ulasim saglanmaktadir. Resim 5.6’da toplu

konut alanina ait genel goriinlim yer almaktadir.

Resim 5.6 Selguklu Toplu Konutlar1 Genel Goriiniim (Web Iletisi 16)

Toplu konut alaninin yakin cevresinde tarihi eser bulunmamaktadir. Toplu
konut alanmi icin gerekli olan alt yapt mevcuttur. Toplu konut alani i¢in emsal

degeri 0.90 olarak verilmistir.
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Dis mekan planlama ilkeleri

Proje bilinyesinde c¢ocuk oyun alanlari, oturma alanlari, spor alanlari,
otoparklar, ilkégretim okulu, aligveris merkezi ve saglik ocagi ¢oziilmistiir (Sekil

5.14)

1nci bolge

a.Selguklu Toplu Konutlar1 1.Bblge Vaziyet Plani (Web lletisi 15)

p 2nci bélge

b.Selcuklu Toplu Konutlar1 2.Bdlge Vaziyet Plan1 (Web iletisi 15)
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3ncu bolge

c. Selguklu Toplu Konutlar1 3.Bolge Vaziyet Plani (Web Iletisi 15)

ok Tiel
| ESG

d.Selguklu Toplu Konut Alani 1., 2. ve 3. bolge vaziyet plan1 (T.C.Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1)

Sekil 5.14 Selguklu Toplu Konut Alan1 Vaziyet Planlar
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Proje bilinyesinde BK ve DK tipi olmak iizere 2 farkli konut tipi
bulunmaktadir. 1.bolgede 4 adet BK tipi ve 4 adette DK tipi olmak iizere toplam
8 blok; 2.bolgede 8 adet BK tipi ve 18 adette DK tipi olmak {izere toplam 26
adet blok; 3. bolgede 6 adet BK tipi ve 14 adette DK tipi olmak iizere toplam
20 adet blok bulunmaktadir. 3 bolgede toplam 18 adet BK tipi, 36 adette DK
tipi konut bulunmaktadir. DK tipi konutlar1 iki DK tipi blogun yan yana
konumlandirilmis seklidir ve bloklar DK1-A, DK1 —B seklinde isimlendirilmistir.
BK tipi konutu bodrum+zemint11 kattan olusmakta ve bir blokta 48 daire
bulunmaktadir. Toplu konut alaninda toplam 864 adet Bk tipi konut
bulunmaktadir. DK tipi konutu ise bodrum+zemin+7 kattan olugsmakta ve bir
blokta 16x2 = 32 adet DK tipi daire bulunmaktadir. Toplu konut alaninda ise
toplam 1152 adet DK tipi daire bulunmaktadir. Toplu konut alaninda BK ve
DK tipi konutlarindan toplam 2016 adet daire bulunmaktadir. 1 dairede 4
kisilik ailelerin yasayacagi kabul edilirse toplu konut alaninda toplam 8064
kisinin yasadig1 kabul edilebilir.

Proje biinyesinde bulunan 864 adet BK tipi konutu i¢in 288 adet
otoparka ihtiya¢ vardir. Clinkii BK tipi konut alan1 100 m2den kiigiiktiir. 1152
adet DK tipi konutuna ise 576 adet otopark gereklidir ¢iinkii DK tipi konut
alan1 100m2’den biiyiiktiir. Toplu konut alaninda 864 adet konutlar i¢cin otopark
ihtiyact  bulunmaktadir. Toplu konut alaninda toplam 1440 adet otopark
¢Oziimlenmistir. Otopark alan1 yaklasik 23747 m2’dir. Otoparklar 250x500 cm
Olciilerindedir. Oto yollarinin etraflarina  kaldirimlar yapilmis, oto-yaya ayrimi

yapilmustir. Otoparklarda engelli kisilere yonelik tedbirler alinmamustir.

Toplu konut alaninda 141.356 m2’lik yesil alan bulunmaktadir. Kisi basina
yaklagik 17.52 m2’lik yesil alan diismektedir. Resim 5.7°de Selguklu Toplu Konut

Alaninda bulunan sosyal donatilardan goriiniimler verilmistir.
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Sel¢uklu Toplu Konut Alaninda Bulunan Sosyal Donatilardan
Goriiniimler

¢) Cocuk Oyun Alanlar

e)Otoparklardan ~ Goriiniim e f) Spor Alanlarindan Goriiniim

Resim 5.7 Selguklu Toplu Konut Alanindaki Sosyal Donatilardan Goriiniimler

I¢ mekan planlama ilkeleri

BK tipi konutu

Bu boélimde BK tipi konutunun plan irdelemesi, mekanlar arasi iligkileri,

mekan alan ve boyutlar1 irdelenmistir.
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Plan irdelemesi

Selguklu Toplu Konut Alaninda toplam 18 adet BK tipi konutu
bulunmaktadir. Bunlardan 4 tanesi 1.bolge Selguklu Toplu Konut Alaninda; 8
tanesi 2. bolge toplu konut alaninda; 6 tanesi de 3. bolge toplu konut alaninda

bulunmaktadir (Sekil 5.15).

M« TiFi

Sekil 5.15 BK Tipi Konutunun Vaziyet Planindaki Yerleri (T.C.Basgbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanligi 2007)

BK tipi konutu; bodrum +zemin +11 kattan olusmaktadir. Bir katta 4 daire,
bir blokta ise toplam 48 daire bulunmaktadir. 1. bolgede 192 adet, 2. bolgede 384
adet, 3. bolgede ise 288 adet olmak iizere toplu konut alaninda toplam 864 adet
BK tipi daire bulunmaktadir (Resim 5.8).
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Resim 5.8 BK Tipi Konutundan Goriintimler

Blok girisinden once bir kapt yardimi ile riizgarhi@a  ulasilmaktadir.
Riizgarliktan ise; ikinci bir kap1 yardimiyla genel kat holiine gecilmektedir. BK
tipi konutunda; 1 adet genel merdiven, 1 adet yangin merdiveni ve 2 adette
asansOr planlanmistir. Asansorler karsi karsiya planlanmistir. Yangin merdiveni ile
genel merdiven ise karsi karsiya planlanmistir. Yangin merdiveni ve genel
merdiven bir kapt ile korunumludur. Dairelere genel kat holiinden
ulagilmaktadir. Cizelge 5.10°da BK tipi konutuna ait bloklarin genel bilgileri

verilmigtir.



Cizelge 5.10 BK Tipi Konutu Genel Bilgiler

Blok Adedi 18
Bloktaki Kat Adedi B+Z+11
Kattaki Daire Adedi 4
Bir Dairedeki Oda Sayisi 3
Bir Dairedeki Balkon Sayisi 1
Bir Bloktaki Toplam Daire Adedi 48
Konut Briit Alam (1 daire) 73.98m2
Balkon Alam 3.83.m2
Kapici Dairesi Var.
Siginak Var.
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Binanin bodrum katinda kapici dairesi, sigiak, su deposu + hidrofor ve

elektrik pano odasi c¢Oziilmiistiir. Sigmak icin iki ayr1 giris verilmistir ve ilk

giristen once siginak holiine; siginak holiinden de siginaga gecilirken, ikinci

giristen direk siginaga ulasilmaktadir (Sekil 5.16).
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Sekil 5.16 BK Tipi Konutu Bodrum Kat Plani (T.C.Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1 2008)

Daireler 2 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve balkondan olugsmaktadir. Daire
kat yiikseklikleri 2.79 m’dir. Daireye giriste bir giris holii yardimiyla mutfak,
salon ve tuvalete ulasilmaktadir. Mutfaktan kullanilan 1 adet balkon
bulunmaktadir. Dairede baska balkon bulunmamaktadir. Giris holiinden koridora
baglant1 vardir. Bu koridordan ise diger 2 odaya ve banyoya ulagilmaktadir. Bu
2 oda yatak odasi olarak tefris edilmistir. Banyo ve tuvalet tesisat birligi
acisindan yan yana ve ortak bir havalandirma bacasiyla baglantili olarak
yerlestirilmistir. Dairelerde mutfak dolaplar1 yapilmig olarak teslim edilmistir
(Sekil 5.17).
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Sekil 5.17 BK Tipi Konutu normal
Idaresi 2008)

Resim 5.9°da Bk tipi konutuna ait i¢ mekan goriintiileri verilmistir.

kat plan1 (T.C.Bagbakanlik Toplu Konut
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BK Tipi Konutu I¢ Mekan Gériiniimleri

a) Antreden goriiniim

.

c¢) Salondan Goriiniim d) Koridordan Goriiniim

e) Yatak Odasindan Goriiniim f) Banyodan Goriinim

Resim 5.9 BK Tipi konutu i¢ mekandan goriintimler
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Mekanlar arasi iliskiler

Bu boliimde BK tipi konutunda bulunan mekanlarin birbirleri ile iliskileri

sekillerle agiklanmistir (Sekil 5.18).

_Bu || A=Antre
a4 H= Koridor A

M || M= Mutfak
S Y= Oda ML i
T B= Banyo | | i
Y || B.=Balkon BB T BYY
(N A (||} T=Tuvalet

{(——1 L=Lavabo

1 IL .-T
Y B 1|
I L BK Tipi Organizasyon Semasi

Sekil 5.18 BK tipi konutu organizasyon semasi (T.C.Bagbakanhk Toplu Konut
Idaresi Bagkanligindan elde edilen planlardan yararlanilarak ¢izilmistir.)

Mekan alan ve boyutlar

Cizelge 5.11°de BK tipine ait dairelerin i¢ mekan biiyiikliikleri verilmistir.

Cizelge 5.11 Bk Tipi Konutu I¢ Mekan Biiyiikliikleri

MEKANLAR MEKAN ALAN ve BOYUTLARI | TOPLAM ALAN
Salon 16.50 m2 (3.30 x 5.00 m)
Mutfak 696 m2 (2.40x2.90 m)
Yatak Odasi 945m2 (2.70x 3.00 m)
Yatak odasi 9.90m2 (3.00x3.30m)
BK Tipi Konutu Banyo 432m2  (1.60x2.70 m) 7398 m2 toplam
Iv-we 276 m2 (1.20x 1.20 m) alan (1 daire )
Giris 840m2 (2.40x2.55m)
Koridor 540m2 (1.10x 3.30 m)
Balkon 383 m2 (1.54x2.64m)
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DK tipi konutu

Bu boliimde DK tipi konutunun plan irdelemesi, mekanlar arasi iliskileri,

mekan alan ve boyutlar1 irdelenmistir.

Plan irdelemesi

Selguklu  Toplu Konut Alaninda toplam 36 adet DK tipi konutu
bulunmaktadir. Bunlardan 4 tanesi 1.bdlge Sel¢uklu Toplu Konut Alaninda; 18
tanesi 2. bolge toplu konut alaninda; 14 tanesi de 3. bolge toplu konut alaninda

bulunmaktadir (Sekil 5.19).

ok Tirl

Sekil 5.19 DK Tipi Konutunun Vaziyetteki Konumlari (T.C.Basgbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi 2007)

DK tipi konutu; bodrum +zemin +7 kattan olusmaktadir. DK tipi konutlari; 2
aynt tip konutun birlesmesi ile elde edilmistir. Konutlarin blok girisleri,

merdivenleri, asansorleri ayri1 olup; sadece bodrum katta siginak ortak olarak



-99 .

tasarlanmistir. 1 katta 2 daire, bir blokta ise toplam 16x2 blok=32 daire
bulunmaktadir. 1. bolgede 128 adet, 2. bolgede 576 adet, 3. bolgede ise 448 adet
olmak {izere toplu konut alaninda toplam 1152 adet DK tipi daire bulunmaktadir

(Resim 5.10).

Resim 5.10 DK tipi konutundan goriiniimler

Blok girisinden oOnce bir kapi yardimi ile riizgarliga  ulasilmaktadir.
Riizgarliktan ise; ikinci bir kap1 yardimiyla genel kat holiine gegilmektedir. DK
tipi konutunda; 1 adet genel merdiven, 1 adet yangin merdiveni ve 1 adette

asansOr planlanmistir. Yangin merdiveni asansor ve genel merdivenle karsilikli
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konumlandirilmistir. Asansér ve merdiven yan yana  planlanmistir. Yangin
merdiveni bir kapr ile korunumludur. Dairelere genel kat holiinden
ulagilmaktadir. Cizelge 5.12°de DK tipi konutuna ait bloklarin genel bilgileri

verilmistir:

Cizelge 5.12 DK Tipi Konutu Genel Bilgiler

Blok Adedi 72
Bloktaki Kat Adedi B+Z+7
Kattaki Daire Adedi 2

Bir Dairedeki Oda Sayisi 4

Bir Dairedeki Balkon Sayisi 2

Bir Bloktaki Toplam Daire Sayisi 16

Bir Daire Briit Alam 129.48 m2
Balkon Alamt 4.35m2,5.76 m2
Kapic1 Dairesi Var.
Sigimak Var.

DK tipi konutu arsaya 2 adet DK tipinin yan yana birlesmis sekilde
yerlestirilmistir. Fakat binanin bodrum katinda ¢6ziim tam simetrik degildir. Bir
blogun altinda kapici dairesi, sigmak, su deposuthidrofor ve elektrik odasi
coziiliirken, diger blogun altinda siginak, su deposuthidrofor, elektrik odas1 ve

ortak depo ¢ozllmiistiir (Sekil 5.20).
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Sekil 5.20 DK Tipi Konutu Bodrum Kat Plan1 (T.C.Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi 2008 )

Daireler 3 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 adet balkondan
olusmaktadir. Daire kat yiikseklikleri 2.79 m’dir. Daireye bir giris holii yardimiyla
mutfak, salon, oturma odasi ve tuvalete ulasilmaktadir. Mutfaktan ve oturma
odasindan kullanilan 1’er adet balkon bulunmaktadir. Antreden hole baglanti
vardir. Bu holden ise yatak odalarina ve banyoya ulasilmaktadir. Banyo ve
tuvalet tesisat birligi agisindan yan yana ve ortak bir havalandirma bacasiyla

baglantili olarak yerlestirilmistir (Sekil 5.21).
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Sekil 5.21 DK Tipi Konutu normal kat plan1 (T.C.Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi 2008)

Mekanlar arasi iliskiler

Bu boliimde DK tipi konutunda bulunan mekanlarin birbirleri ile iliskileri
sekillerle agiklanmustir (Sekil 5.22).

M B A= Antre
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BL: : DK Tipi Organizasyon $Semasi

Sekil 5.22 DK Tipi Konutu Organizasyon Semasi (T.C.Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligindan elde edilen planlardan yararlanilarak cizilmistir.)



Mekan alan ve boyutlar:
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Cizelge 5.13’te DK tipine ait dairelerin i¢c mekan biiytikliikleri verilmistir.

Cizelge 5.13 DK Tipi Konutu i¢ Mekan Biiyiikliikleri

MEKANLAR MEKAN ALAN ve BOYUTLARI TOPLAM ALAN
Salon 27m2  (4.50x 6.00 m)
Oturma odas1 14.70 m2 (3.00 x 4.90 m)
Mutfak I15m2  (3.00x5.00 m)
E.Yatak Odas1 16m2  (3.00x 5.00 m)
Yatak odasi 10.26 m2 (2.70 x 3.80 m)

DK Tipi Konutu Banyo 424m2 (1.93x2.45m) 128.22 m2
Iv-we 2.82m2 (1.10x 1.20, 1.20 x 1.25 m)

Antre 940 m2 (2.00 x 3.65 m)
Hol 378 m2  (1.10x 2.65 m)

Balkon Ot.Od.
Balkon Mutfak

435m2  (1.45x 3.00 m)
576m2  (1.80 x 3.00 m)

Yapim sistemi

Selguklu Toplu

insa edilmistir.

5.2.3. Meram 1.etap

Yer secimi ilkesi

Konut Alaninda bulunan konutlar tiinel kalip sistem ile

toplu konut alam

Meram 1.Etap toplu konutlari; Konya Meram ilgesi sinirlart i¢inde; Godene

Mabhallesinde, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi tarafindan alt gelir ve yoksul

grubun konut ihtiyacina yonelik yapilmistir. Yapimi; Eryapr San. ve Tic.Ltd.Sti.’ne

verilmigtir. 08.08.2007 tarihinde yer teslimi yapilan toplu konut ingaatinin yapim

stiresi 500 is giliniidiir.

Toplu Konut alanmin etrafi bos arazilerle ¢evrilidir (Sekil 5.23).
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Sekil 5.23 Meram 1.Etap Toplu Konut Alam Imar Plani1 (Konya Biiyiiksehir
Belediyesi)

Toplu konut alan1 87003.52 m? alan iizerine konumlandirilmistir. Toplu
konut alaninda gilineydogudan kuzeybatiya artan yaklasik % 10.92’lik bir egim
bulunmaktadir. Toplu konut alami yazlar sicak ve kurak, kiglar soguk ve az
yagisin egemen oldugu karasal iklimde bulunmaktadir. Hakim riizgar kuzey-

kuzeydogu yoniinden esmektedir.

Toplu konut alaninin heniiz kullanima ag¢ilmamis olmasit ve yer se¢imi
nedeniyle toplu konut alanina ulasim zor olmaktadir. Toplu tasima araglari toplu

konut alaninin yaklagik 3 km ilerisinde durmaktadir.

Toplu konut alaninin yakin c¢evresinde tarihi eser bulunmamaktadir.
Toplu konut bolgesi icin gerekli olan alt yap1 saglanmistir. Toplu konut alani

icin emsal degeri 1.25 olarak verilmistir.
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Dis mekan planlama ilkeleri

Proje biinyesinde; 33 adet blok ve acik otoparklar planlanmistir. Projede B2,
C ve C2tipi olmak tlizere 3 farkli konut tipi secilmistir. Arsaya 13 adet B2 tipi
blok, 7 adet C tipi blok ve 13 adette C2 tipi olmak iizere toplam 33 adet blok
yerlestirilmistir. Bloklar e§im nedeniyle B+Z+6 kat ve 2B+Z+6 Kkattan
olusmaktadir. Baz1 bloklarda 28 daire bazilarinda ise 30 daire bulunmaktadir.
Proje biinyesinde; 384 adet C2 tipi blok, 204 adet C tipi blok ve 374 adette
B2 tipi blok bulunmaktadir. Toplamda ise 962 adet daire vardir. | konutta 4
kisilik ailelerin yasayacagi kabul edilirse; Meram 1.Etap Toplu Konut Alaninda
3848 kisinin yasayacagi kabul edilebilir. Sekil 5.24’te Meram 1.Etap Toplu
Konut Alanma ait vaziyet plami verilmistir. Vaziyet Planinda konut tipleri, kag¢
katli olduklart ve hangi konutun ka¢ daireden olustugu {izerlerinde

gosterilmistir.
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Sekil 5.24 Meram 1.Etap Toplu Konut Alan1 Vaziyet Plani (T.C.Basbakanlik

Toplu Konut Idaresi Baskanligi 2008)
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Toplu konut alaninda yaklasik 45282 m2’lik alan yesil alan olarak
ayrilmistir. Kisi bas1 yaklagik 11.76 m2’lik  yesil alan diigmektedir. Resim

5.11°de toplu konut alanindan genel bir goriintli verilmistir.

Resim 5.11 Meram 1. Etap Toplu Konut Alan1 Genel Goriiniim

Meram 1.Etap Toplu Konut Alam1 biinyesinde 494 adet otopark
planlanmistir. Otopark alani yaklagik  13567m2’dir. Otoparklar 250x500 cm
Ol¢iisiindedir. Otoyollarin etrafina  kaldirim yapilarak, oto-yaya yolu ayrimi

yapilmistir. Otoparklarda engellilere yonelik tedbirler alinmamistir.
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I¢ mekan planlama ilkeleri

B2 tipi konutu

Bu bolimde B2 tipi konutunun plan irdelemesi, mekanlar arasi iligkileri,

mekan alan ve boyutlar1 irdelenmistir.

Plan irdelemesi

Meram 1.Etap Toplu Konut Alaninda B2 tipi konutundan 13 adet
yerlestirilmistir (Sekil 5.25).

| RS

tam

G

Sekil 5.25 B2 tipi Konutlarinin Vaziyetteki Konumlari (T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanhgi 2008)

B2 tipi konutu; bodrum+zemin+6 kattan olusmaktadir. EgGim nedeniyle bazi

bloklarda 2 adet bodrum kati ¢Oézliimlenmistir. Bir katta 4 daire bulunmaktadir.
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Tek bodrum kata sahip bloklarda; bir blokta toplam 28 daire bulunurken, 2
bodrum kata sahip bloklarda; bir blokta toplam 30 daire bulunmaktadir. Toplu
konut alaninda ise 374 adet B2 tipi konut bulunmaktadir (Resim 5.12).

Resim 5.12 B2 tipi konutundan gdriintimler (2008)

Blok girisleri binanin ortasindan verilmis olup, sacakla belirginlestirilmistir.
Blok girisinden once bir g¢arpma kapt yardimi ile riizgarliga ulasilmaktadir.
Riizgarliktan ise ikinci bir kapi yardimiyla genel kat holiine gecilmektedir. B2
tipi konutunda; 1 adet genel merdiven, 1 adet yangin merdiveni ve 2 adette
asansOr planlanmistir. Asansorler yan yana planlanmis olup hemen karsisinda
kat merdiveni bulunmaktadir. Apartman genel giris holiiniin hemen karsisinda
biitiin dairelerin ortak kullanabilecegi yangin merdiveni bulunmaktadir. Yangin
merdiveni  bir kapt ile korunumludur. Dairelere genel kat holiinden
ulagilmaktadir. Cizelge 5.14’de B2 tipi konutuna ait bloklarin genel bilgileri

verilmistir.
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Cizelge 5.14 B2 Tipi Konutu Genel Bilgiler

Blok Adedi 13
Bloktaki Kat Adedi B+Z+6 ,2B+Z+6
Kattaki Daire Adedi 4

Bir Dairedeki Oda Sayisi 3

Bir Dairedeki Balkon Sayisi 1

Bir Bloktaki Toplam Daire Adedi 28,30
Konut Briit Alam (Bir Daire) 84.25 m2
Konut Balkon Briit Alam 3.25m2
Kapic1 Dairesi Var.
Siginak Var.

Tek bodrum kati olan projenin bodrum katinda kapict dairesi, siginak, su
deposu + hidrofor, elektrik pano odast ve kazan dairesi, komiir odasi, cliruf odasi
¢cOziilmiistiir. Bodrum kat yiiksekligi dosemeden ddésemeye 2.91 m’dir. Kapici
dairesi diger katlardaki dairelerle ayni biiyiikliiktedir sadece balkonu yoktur. 2
bodrum kati olan B2 konutlarinda 2.bodrum kati tek bodrum kati olan B2
konutlartyla ayni plan semasmma sahiptir ve aynmi birimleri igermektedir.
1.bodrum katinda ise 2 adet daire ve apartmana ait depo c¢oziimlenmistir. Sekil
5.26 ve Sekil 5.27°de B2 tipi konutuna ait bodrum kat planlar1 gosterilmektedir.
Tek bodrum kata sahip olan konutlarin bodrum kati ve 2 bodrum kata sahip
olan konutlarin 2.bodrum katlar1 ayni plan semasina sahip oldugundan genel
bodrum kat plan1 olarak isimlendirilmistir. 2 bodruma sahip konutlarin

1.bodrum kat plani farkli oldugundan ayr1 gosterilmistir.
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[Kapis Daiies |

Salon

DK&plu Dairesi
A%

L;J‘ Sigirak

Q Hidrotor & Su Deposu
Kazan Dairesi . #Komir Odasi . Clrat Odasi

Sekil 5.26 B2 Tipi Genel Bodrum Kat Plami ( T.C.Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligi 2008)

=4

@ favas LTI =

N

Apartman Al Depo
Q Daire

Sekil 5.27 B2 Tipi 1. Bodrum Kat Plani (T.C.Basbakanlik

Baskanligi 2008)

Toplu Konut Idaresi
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Daireler 2 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve balkondan olugmaktadir. Daire
kat yiikseklikleri 2.91 m olup net 2.77 m’ye diismektedir. Banyo ve tuvalette
asma tavan nedeniyle 2.35 m’ye diismektedir. Daireye giriste giris holil
yardimiyla mutfak ve salona ulagilmaktadir. Mutfaktan kullanilan 1 adet balkon
bulunmaktadir. Dairede bagka balkon bulunmamaktadir. Giris holiinden (antre)
koridora baglanti vardir. Bu koridordan ise diger 2 odaya, banyoya ve tuvalete

ulagilmaktadir. Banyo ve tuvalet tesisat birligi ag¢isindan yan yana ve ortak bir

havalandirma bacasiyla

baglantili

dolaplar1 yapilmistir (Sekil 5.28).

olarak yerlestirilmistir. Dairelerde mutfak

_____ I Balkon —-— Balkon —
Salon : Salon
Mutfak Mutfak
| Oda Oda |
| I I I
Antre Lo Antre
N L -~ u | | N |
Koridor Koridor
| Banyo | WE&W - Kat Holi we&ivl | - Banyo .[.
|- Oda Banyo wekly Asaas BEHYO Oda |
Koridor Koridor
1 B Antre Antre = . —
I_ 0da = 0da [
Salon Mutiak > Mutiak Salon ;
e —
— gl - Ortak Alaniar
C e Markiz isto ¢ = Bireysel Alanlar
| * Ik )
— A e - Sirkulasyon Alanlan
Teknik Alanlar

Sekil 5.28 B2 Tipi Normal Kat Plam (T.C.Basbakanhik Toplu Konut Idaresi

Baskanlig1 2008)

Resim 5.13’te B2 tipi konutuna ait i¢ mekan resimleri verilmistir.
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B2 Tipi Konutu I¢ Mekan Goriiniimleri

a) Mutfaktan goriiniim

b) Salondan  Goriiniim

¢) Banyodan Goriiniim

d) Koridordan Goriiniim

Resim 5.13 B2 Tipi Konutu i¢ Mekandan Gériiniimler

Mekanlar arasi iliskiler

Sekil 5.29°da B2 tipi konutunda bulunan mekanlarin birbirleri ile iligkileri

agiklanmustir.



BL

A= Antre

H= Koridor A
S= Salon S

M= Mutfak M

| ' Y=0da

L. B=Banyo

| /B.= Balkon B.
[ ] T=Lavabo-Tuvalet
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H
TBYY

B2 Tipi Organizasyon $emasi

Sekil 5.29 B2 Tipi Konutu Organizasyon Semast (T.C.Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligindan elde edilen planlardan yararlanilarak cizilmistir.)

Mekan alan ve boyutlar:

Cizelge 5.15°de B2 tipine ait dairelerin i¢ mekan biiyiikliikleri verilmistir.

Cizelge 5.15 B2 Tipi Konutu I¢ Mekan Biiyiikliikleri

MEKANLAR MEKAN ALAN ve BOYUTLARI TOPLAM ALAN

Salon 19.53 m2 (3.60 x 5.50 m)

Mutfak 7.41 m2 (2.60 x 2.85 m)

Oda 1 11.60 m2 (2.90 x 4.00 m)

Oda 2 13.71 m2 (3.45 x4.50 m) 414.20 m2 (Zemin Kat)

B2 Tipi Konutu Banyo 394 m2(1.75x2.25m) 406.32 m2 ( Normal Kat )

Iv-we 222m2 (1.20x 1.85m)
Antre 5.82m2 (2.30x2.60 m)

Koridor 5.61m2 (1.10x 5.10 m)

Balkon 325m2  (1.25x2.60 m)

C tipi konutu

Bu béliimde C tipi konutunun plan irdelemesi, mekanlar arasi iligkileri,

mekan alan ve boyutlar1 irdelenmistir.
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Plan irdelemesi

Meram 1.Etap Toplu Konut Alaninda C tipi konutundan 7 adet
yerlestirilmistir (Sekil 5.30).

Sekil 5.30 C tipi Konutlarmin Vaziyetteki Konumlari (T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi 2008)

C tipi konutu; B2 tipi konutunda oldugu gibi bodrum+zemin+6 kattan
olusmaktadir. Yine arazideki egim nedeniyle bazi bloklarda 2 adet bodrum kat
¢Oziimlenmistir. Bu nedenle bazi bloklarda 28 daire bulunurken; bazilarinda 30
daire bulunmaktadir. Toplu konut alaninda ise 204 adet C tipi konut
bulunmaktadir (Resim 5.14).
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Resim 5.14 C tipi konutundan goriiniimler 2008

Plan semasi olarak B2 tipi konutuna c¢ok benzeyen C tipi konutlarinda
asansorlerin, genel ve yangin merdiveninin konumlandirilisgt B2 tipi konutlartyla

aynidir. Cizelge 5.16’da C tipi konutuna ait bloklarin genel bilgileri verilmistir .

Cizelge 5.16 C Tipi Konutu Genel Bilgiler

Blok Adedi 7
Bloktaki Kat Adedi B+Z+6 ,2B+Z+6
Kattaki Daire Adedi 4

Bir Dairedeki Oda Sayis1 4

Bir Dairedeki Balkon Sayisi 1

Bir Bloktaki Toplam Daire Adedi 28 -30
Konut Briit Alami ( Bir Daire) 101.85 m2
Konut Balkon Briit Alam 3.90 m2
Kapici Dairesi Var.
Sigimak Var.
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B2 tipi konutlarinin bodrum katlarinda c¢oziimlenen birimlerin aynilari, C
tipi konutlarmin bodrum katlarinda ¢oziimlenmistir. Sekil 5.31 ve Sekil 5.32°de
C tipine ait bodrum kat planlar1 gosterilmektedir. Tek bodrum kata sahip olan
konutlarin bodrum katt ve 2 bodrum kata sahip olan konutlarin 2.bodrum
katlar1 ayni plan semasina sahip oldugundan genel bodrum kat plani olarak
isimlendirilmistir. 2 bodruma sahip konutlarin 1.bodrum kat planm farkh

oldugundan ayr1 olarak gosterilmistir.

1
{

b 1
I -id'u Dau || 1 U

1
1
1
1

Lo Delasi

ANz y
Kuyusu Kt M

s-nnaHu ‘—1 iy ::_;' .__j g ._ 70
[ 7
| |
Sigirak |4 T ‘]J :

" ! et e ‘-"""'{Ji

|
Kap|<:| Da|rES|

[

f Sifinak
_ Hidrofor & Su Deposu
7 -_ Kazan Dairesi , Komar Odasi , Curuf Odasi

Sekil 5.31 C Tipi Konutu Genel Bodrum Kat Plani (T.C.Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi 2008)
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|| Apartman Al Depo
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Sekil 5.32 C Tipi Konutu 1. Bodrum Kat Plani (T.C.Bagbakanlik Toplu Konut

Idaresi Baskanlig1 2008)

C tipi konutlarinin plan semasi

irdelendiginde

konut

mekanlarin

konumlandirilisi, dairelerin yiikseklikleri B2 tipi konutlarindaki ile aynidir. C tipi

konutlarinin B2 tipi konutlarindaki dairelerden farki, 1 oda fazla ¢oziimlenmesidir

(Sekil 5.33).
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Sekil 5.33 C Tipi Konutu Normal Kat Plani (T.C.Bagbakanhk Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi 2008)

Resim 5.15’te Ctipi konutuna ait i¢ mekan resimleri verilmistir.
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C Tipi Konutu I¢ Mekan Gériiniimleri

a) Mutfaktan goriiniim b) Salondan Goriiniim

'y
¢) Yatak Odasindan Goriiniim d) Koridordan Goriiniim

Resim 5.15 C Tipi Konutu I¢ Mekandan Gériiniimler

Mekanlar aras: iliskiler

Sekil 5.34’te C tipi konutunda bulunan mekanlarin birbirleri ile iligkileri

aciklanmistir.
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C Tipi Organizasyon $emasi

Sekil 5.34 C Tipi Konutu Organizasyon Semasi (T.C.Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligindan elde edilen planlardan yararlanilarak cizilmistir.)

Mekan alan ve boyutlar:

Cizelge 5.17°de C tipine ait dairelerin i¢ mekan biiyiikliikleri verilmistir.

Cizelge 5.17 C Tipi Konutu I¢ Mekan Biiyiikliikleri

MEKANLAR MEKAN ALAN ve BOYUTLARI TOPLAM ALAN
Salon 22.62m2 (3.90x5.80m)
Mutfak 9.10m2 (2.60x3.50m)
Oda1l 10.76 m2 (3.00x3.40m) 484.96 m2 (Zemin Kat)
Oda 2 8.06m2 (240x340m)
Oda3 11.74m2 (2.70x4.35m) 473.00 m2 (Normal Kat)
C Tipi Konutu Banyo 486m2 (1.80x2.70m)
Iv-we 276 m2  (1.20x230m)
Antre 5.88m2 (240x2.70m)
Koridor 812m2 (1.10x543m)
Balkon 390 m2  (1.50x2.60m)

C2 tipi konutu

Bu bolimde C2 tipi konutunun plan

mekan alan ve boyutlar1 irdelenmistir.

irdelemesi, mekanlar arasi iliskileri,
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Plan irdelemesi

Meram 1.Etap Toplu Konut Alaninda C2 tipi konutundan 13 adet
yerlestirilmistir (Sekil 5.35).

-W'ﬁu Blox

EGITIM TESISI

KULTUREL TESIS
E=050
Hreae= 10,00

AAAAA
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‘‘‘‘‘

........

-----

Sekil 5.35 C2 tipi Konutlarinin Vaziyetteki Konumlar1 (T.C.Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi 2008 )

C2 tipt konutu; B2 ve C tipi konutlariyla ayni kata sahiptir. Yine bu
konutlardaki gibi bazi bloklarda 2; bazi bloklarda ise 1 bodrum kati
cozlimlenmistir. Toplu konut alaninda toplam 384 adet C2 tipi konut

bulunmaktadir (Resim 5.16).
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Resim 5.16 C2 tipi konutundan goriiniimler 2008

Plan semas1 olarak B2 ve C tipi konutlarina ¢ok benzemektedir. C2 tipi
konutlarinda; B2 ve C tipi konutlarinda bulunan asansorlerin yerinde genel
merdiven; genel merdivenin yerinde ise asansorler bulunmaktadir. Cizelge 5.18°de

C2 tipi konutuna ait bloklarin genel bilgileri verilmistir .

Cizelge 5.18 C2 Tipi Konutu Genel Bilgiler

Blok Adedi 13
Bloktaki Kat Adedi B+Z+6 ,2B+Z+6
Kattaki Daire Adedi 4

Bir Dairedeki Oda Sayisi 4

Bir Dairedeki Balkon Sayisi 1

Bir Bloktaki Toplam Daire Adedi 28 -30
Konut Briit Alam ( Bir Daire) 123.17 m2
Konut Balkon Briit Alam 4.68 m2
Kapic1 Dairesi Var.
Siginak Var.
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B2 ve C tipi konutlarinin bodrum katlarinda bulunan ayni birimler C2
tipi konutunda da bulunmaktadir. Sekil 5.36 ve Sekil 5.37°de C2 tipine ait
bodrum kat planlar1 gosterilmektedir. Tek bodrum kata sahip olan konutlarin
bodrum kat1 ve 2 bodrum kata sahip olan konutlarin 2.bodrum katlar1 ayni plan
semasina sahip oldugundan genel bodrum kat plani olarak isimlendirilmistir. 2
bodruma sahip konutlarin 1.bodrum kat plam1  farkli oldugundan ayr1 olarak

gosterilmistir.
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} Oda | I Kazan Dairesi Curuf Oasi |
| [ Anire. =
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I U TN =) ] .
‘ Oda | Bamyo | Serrh [
| | [JIT],  kathow
I I =
IV-"—'Z 4 Su Deposu & Hidrolor
Ve pg= v
| .Sl-;‘l-'la'*_Hg!iu |
4 b 3
Sifjmak
Kapict Dairesi
Siginak
Hidrofor & Su Deposu
Kazan Dairesi , Komur Odasi , Curuf Odas

Sekil 5.36 C2 Tipi Genel Bodrum Kat Plani ( T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanhgi 2008)
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h e

Sekil 5.37 C2 Tipi 1. Bodrum Kat Plam (T.C.Basbakanlik Toplu Konut Idaresi

Bagkanligi 2008)

Daireler C tipi konutunda oldugu gibi; 3 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve
balkondan olusmaktadir (Sekil 5.39).
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Sekil 5.38 C2 Tipi Normal Kat Plam (T.C.Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 2008)

Resim 5.17°de C2 tipi konutuna ait i¢ mekan resimleri verilmistir.
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C2 Tipi Konutu I¢ Mekan Gériiniimleri

a) Mutfaktan goriiniim b) Salondan Goriiniim

c) Banyodan Goriiniim d) Koridordan Goriiniim

Resim 5.17 C2 Tipi Konutu i¢ Mekandan Gériiniimler

Mekanlar arasi iliskiler

Sekil 5.39°da C2 tipi konutunda bulunan mekanlarin birbirleri ile iligkileri

agiklanmustir.
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Sekil 5.39 C2 Tipi Konutu Organizasyon Semasi (T.C.Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligindan elde edilen planlardan yararlanlarak cizilmistir.)

Mekan alan ve boyutlar

Cizelge 5.19’da C2 tipine ait dairelerin i¢ mekan biiyiikliikleri verilmistir.

Cizelge 5.19 C2 Tipi Konutu I¢ Mekan Biiyiikliikleri

MEKANLAR MEKAN ALAN ve BOYUTLARI TOPLAM ALAN
Salon 27.85m2 (4.20x6.70 m )
Mutfak 9.10m2 (2.60x3.50m)
Odal 12.58 m2 (3.00x 4.00 m)
Oda 2 10.39m2 (2.77x3.75m)
Oda 3 1440 m2 (3.00x4.80m) 564.35 m2 (zemin kat )
C2 Tipi Konutu Banyo 570m2 (1.90x3.00m) 554.02 m2 (normal kat)
Iv-we 336 m2 (1.20x1.40,1.10x1.40m)
Antre 847m2 (2.60x3.48m)
Koridor 938m2 (1.20x5.80m)
Balkon 4.68m2 (1.80x2.60m)

Yapim sistemi

Meram 1.Etap Toplu Konut Alanindaki bulunan konutlar tlinel kalip

sistem ile insa edilmistir.
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5.3.0rnek Toplu Konut Alanlarimin Degerlendirilmesi

Bu bolim kapsaminda; onceki boliimlerde detayli olarak irdelenen toplu
konut alanlarinin; Toplu Konut Planlama Kriterleri ve TOKI Planlama kriterleri

dogrultusunda karsilastirmali olarak irdelemeleri yapilarak degerlendirilmistir.
5.3.1.Toplu konut planlama ilkelerine iliskin degerlendirmeler
Orneklem toplu konut alanlarmin Toplu Konut Planlama Ilkelerine iliskin

ozellikleri yer se¢imi, dis mekan planlama ilkeleri ve i¢ mekan planlama

ilkelerine gore tablolarla karsilagtirmali olarak verilmis ve degerlendirilmistir.
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Yer secimine ilkelerine iliskin yapilan degerlendirmeler

Incelenen 3 toplu konut alani da sehir merkezine uzak, karasal iklimde ve
egimli arazide yer almaktadir. Selcuk Universitesi toplu konut alani yaklasik %
4,5 egimli 110.826 m2; Selguklu toplu konut alan1 yaklasik % 3.73 egimli
201.565 m2; Meram 1.Etap toplu konut alani ise yaklasik % 10.92 egimli 87.003
m2lik alana konumlandirilmistir. Daha ©ncede belirtildigi  gibi;egimi % 10’u
gecen arazilerde ulasim, otopark ve binalarin konumlandirilmasinda bir takim
sinirlamalar getirmektedir. Bu nedenle; Selguk Universitesi toplu konut alan1 ve
Selguklu toplu konut alami birgok gelisime uygun bir efime sahip arazide
konumlandirilirken; Meram 1.Etap toplu konut alani sahip oldugu egim nedeniyle
yapilasmaya bazi smirlamalar getirmektedir. Meram 1.etap toplu konut alaninda
bulunan egim nedeniyle; bazi bloklarda 2 bodrum kat planlanmis; yine egim
nedeniyle dis mekanlarda merdiven ve rampalar ¢oziimlenmistir.

Incelenen 3 toplu konut alaninda da; toplu konut bloklarinin arsaya yon,
iklim, hakim rlizgar yoni...gibi arsa verileri dikkate alinmadan yerlestirildigi
tespit edilmistir. Selguk Universitesi toplu konut alaminda bloklarin girislerinin
kuzey-kuzeybati yonlerinde verilmis olmasi Konya’nin hakim riizgar yOniiniin
kuzey-kuzeydogu olmasi nedeniyle olumsuz iken; Selguklu ve Meram 1. Etap
toplu konut alaninda bulunan konutlarinda yon faktorii dikkate alinmadan
yerlestirildigi goriilmektedir. Toplu konut alanlarinda bulunan toplu konutlarin 1
katta 4 daire igermesi nedeniyle yasama mekam1 ve diger mekanlarin
yonlendirilmesi degismektedir.

Daha oOncede belirtildigi gibi; toplu konut alanlarmin yer se¢iminde; kent
ve 1s merkezlerine ulagim baginin olmasi gerekmekte, yeterli sayida toplu
tasima araclarmin toplu konut alanlarindan ge¢ip geg¢medigine dikkat etmek
gerekmektedir. Selguk Universitesi toplu konut alaninin  yer segimi, Selguk
liniversitesine (is yerine yakinlik) yakin olmasi, toplu tasima araglarina olan
yakinligi, Istanbul Karayoluna paralel konumlandirilmast bu sayede yerleske
disindan  kolaylikla algilanmas1 agisindan olumludur. Selguklu toplu konut
alanina servis ve dolmus gibi toplu tasima araglariyla toplu konut alanina

ulagilmas1 ulasim agisindan olumludur. Meram 1.Etap toplu konut alaninin toplu



-132 -

tasima araclarinin toplu konut alaninin uzaginda bulunmasi toplu konut alanina
ulasim kriteri agisindan olumsuzdur.
Toplu konut alan1 i¢in gerekli olan elektrik, su, kanalizasyon.. gibi alt

yapilarin bulunmast olumlu olarak degerlendirilmektedir.
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Dis mekan planlama Kkriterlerine iliskin degerlendirmeler

Incelenen toplu konut alanlarindan Selguklu toplu konut alaninda spor
alanlart bulunmaktadir. Selcuk Universitesi toplu konut alanma ise sonradan
basketbol sahas1t eklenmistir. Meram 1. Etap toplu konut uygulamasinda ise
herhangi bir spor alaninin planlanmadigi tespit edilmistir. Toplu konut
alanlarinda spor alanlar1 insanlarin bir araya gelerek sosyallesmesine ve iletisim
kurmasima imkan verdiginden, toplu konut uygulamalarinda spor alanlari
planlanmalidir.

Toplu konut alanlarinda c¢ocuklar i¢in oyun alanlarinin tasarlanmasi
gerekmektedir. Selguk Universitesinde planlanan ¢ocuk oyun alanlari 8-12 yas
araligindaki ¢ocuklarin oyun oynayabilecegi alanlardir. Yapilan goézlemlerde;
Selguk Universitesi toplu konut alaninda yaklasik 4,4 bloga 1 adet oyun alam
distiigi ve bu alanlarin  blok aralarina serpistirildigi goriilmiistiir. Yine bu
alanlarda  bulunan donatilarin  klasik birkag  oyun  aletinin gelisigiizel
yerlestirilmesiyle yapilmistir. Selcuklu toplu konut alaninda ise 8§ adet cocuk
oyun alan1 planlanarak blok aralarina serpistirilmistir. Bu alanlarda Selguk
Universitesindeki ¢ocuk oyun alanlarindan daha cesitli donatilara rastlanilmistir.
Meram 1.Etap toplu konut alaninda hi¢ bir ¢ocuk oyun alani tasarlanmamistir.
3 toplu konut alaninda da ¢ocuk oyun alanlarma gereken 6nem verilmelidir. Her
yas grubundaki cocuklar i¢in oyun alanlar1 tasarlanmasi gerekmektedir.

Incelenen 3 toplu konut alaninda da kisi basina diisen yesil alan miktarinin
iilkemizde belirlenen yesil alan miktarina gore yeterli oldugu tespit edilmistir.
Selguklu toplu konut alanindaki yesil alanlara gereken bakimin yapildig:
gozlemlenmistir. Ancak Selguk Universitesi toplu konut alaminda yesil alanlarin
bakimsiz oldugu; Meram 1.Etap toplu konut alaninda ise heniiz c¢evre
diizenlemesine baslanmadig1 tespit edilmistir. Yesil alanlara gereken bakim
yapilarak, agaclandirma ve siis bitkileri ile bu alanlarin diizenlemesinin yapilmasi
gerekmektedir.

Toplu konut alanlarmin iiglinde de ara¢ yollarinin etraflarina kaldirimlar

yapilarak oto-yaya yolu ayrimi yapilmstir.
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3 toplu konut alaninda da mevcut yonetmelikler dogrultusunda yeterli
sayida otopark planlamasi yapilmistir; ancak yapilan gozlemlerde Selguklu ve
Selguk Universitesi toplu konut alanlarinda otoparklarin yetersiz oldugu ve yol
kenarlarina araglarin park ettigi gozlemlenmistir. Meram 1.Etap toplu konut
alaninda ise; c¢evre diizenlenmesinin heniiz yapilmamasi ve toplu konut alaninin
kullanima a¢ilmamasi nedeniyle otopark alanlarinda herhangi bir gozlem
yapilamamistir. Yine daha oncede belirtildigi gibi toplu konutlarda 800 m2’yi
gecen otopark alanlarinin % 20’si  bisiklet ve motosiklet park yeri olarak
ayrilmas1 gerekmektedir. Bu nedenle 3 toplu konut alaninda da bisiklet ve
motosiklet i¢in park yerlerinin tasarlanmasi gerekmektedir. Selguklu toplu konut
alaninda bisiklet park yerlerinin tasarlanmasi bu kriter agisindan olumludur.
Selguk Universitesinde  bisiklet ve motosiklet igcin ayr1  park  yerleri
tasarlanmamas1 olumsuzdur. Selguk Universitesi ve Meram 1.Etap toplu konut
alanlarinda da  bisiklet, motosiklet i¢in park  yerlerinin  diizenlenmesi
gerekmektedir. Incelenen 3 toplu konut alaninda da otoparklarin biiyiik parcalar
halinde planlandig1 ve otopark etraflarina sik agaglandirma yapilmadigi tespit
edilmistir. Toplu konut alanlarinda otopark planlamasinda otoparklarin daha
kiiciik parcalar halinde ¢oziimlenmesi ve otopark etraflarinda sik agaclandirma

yapilmasi gerekmektedir.
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I¢ mekan planlama ilkelerine iliskin degerlendirmeler

Toplu konut alanlarinda bulunan konut tipleri irdelendiginde; Selguk
Universitesinde bulunan CK1 ve CK2 tipi konutu, Selguklu toplu konut alaninda
bulunan BK tipi konutu, Meram 1. Etap toplu konut alaninda bulunan B2, C ve
C2 tipi konutlarinin plan semalariin birbirine ¢ok benzedigi tespit edilmistir.
Bu konutlarin plan semasi olarak birbirlerinden farkliliklari; CK1, CK2, C, C2 tipi
konutlarda 3 odatsalontmutfak bulunmas;; BK ve B2 tipi konutlar1 2
odatsalon+mutfaktan olugsmasidir. Yine CK2 tipi konutunda ebeveyn yatak
odasindan kullanilan 6zel dusun bulunmasi, dairelerde bulunan balkona hem
mutfaktan hem de salondan c¢ikilmas1 plan semasindaki farkliliklardandir.
Konutlarin m2’leri birbirinden farklidir.

CKl1, CK2, BK, B2, C ve C2 tipi konutlarinin i¢ mekanlarinin
konumlandirilis1 incelendiginde; koridor ile giindiiz mekanlarinin (salon, mutfak)
gece mekanlarindan (yatak odalari, banyo) ayrilmis olmasi; salon ve mutfagin
konutun girisi ile dogrudan iliskili olmasi; salon ile mutfagin yakin olusu; yatak
odalarinin banyoyla yakin iliskili konumlandirilmalari, mekanlar arasi1 gegisin
olmamasi i¢ mekan planlama kriterleri agisindan olumlu faktorlerdir. Yine bu
konut tiplerinde banyo ve tuvaletin tesisatinin ortak c¢oziimlenmesi ekonomi
acisindan olumlu bir kriterdir. Yasama mekanlarinin (salon) komsu dairenin yatak
odasina bitisik olarak tasarlanmamasi olumludur. Konut tiplerinde 1 adet balkon
bulunmaktadir ve sadece mutfaktan kullanilmaktadir (CK2 tipi konutu harig).
Ozellikle yaz aylarinda salonla dogrudan baglantili bir balkon bulunmamaktadir.

CK1, CK2, BK, B2, C, C2 konut tiplerindeki mekanlarin m2’leri, odalarin
dar kenar olgiileri incelendiginde; Konya Biiyiiksehir Imar Y®&netmeligine gore
uygun tasarlanmistir. Daha oncede belirtildigi gibi mutfak mekaninin igerisinde
yemek yendigi takdirde en az 7.5m2 olmasi1 gerekmektedir. Konut tipleri
incelendiginde; BK ve B2 konut tiplerindeki mutfaklar1 7.5 m2’den kiiciik
oldugu goriilmiistiir.

Konut tiplerinin bir katta 4 daire icermesi nedeniyle; konutlarin
mekanlarinin bir kismi1 uygun yonde tasarlanirken, bir kismi uygun olmayan bir

yone yonlenebilmektedir.
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Selguklu toplu konut alaninda bulunan DK tipi konutu farkli plan
semasina sahip olmasi nedeniyle ayr1 olarak ele alinmistir. DK tipi konutunda
bir katta 2 daire c¢oOziimlenmesi, salon mekani haricinde oturma odasi ¢oziilmiis
olmasi, 1’1 mutfaktan digeri oturma odasindan kullanilan 2 adet balkon
bulunmasi DK tipi konutu diger konut tiplerinden ayiran baslica
Ozelliklerdendir. DK tipi konutunda; i¢ mekanlarin konumlandirilist incelendiginde
koridor ile gilindiiz  mekanlarinin (salon, mutfak, oturma  odasi) gece
mekanlarindan (yatak odalari, banyo) ayrilmis olmasi; salon, oturma odast ve
mutfagin konutun girisi ile dogrudan iligkili olmasi; salon, oturma odasi ile
mutfagin ~ yakin  olusu; yatak  odalarmmin  banyoyla  yakin iligkili
konumlandirilmalar1 tasarim yoniinden olumlu faktérlerdir. Yine banyo ve
tuvaletin tesisatinin ortak ¢oziimlenmesi ekonomi agisindan olumlu bir kriterdir.
DK tipi konutuna ait balkonlardan bir tanesi mutfak ile digeri ise oturma odasi
ile baglantili olmasi i¢ mekan planlama kriterleri acisindan olumludur. DK tipi
konutunda bulunan mekanlarin m2’leri  yOnetmeliklere uygun olarak
tasarlanmigtir. DK tipi  konutlarinin  arsaya  yerlesmelerinde  konut ici

mekanlarinin yonlendirilmesinin dikkate alinmadigi goriilmektedir.

Yapim sistemine iliskin degerlendirmeler

Incelenen 3 toplu konut alaninda tiinel kalip sistem ile uygulanmustir.
Endiistrilesmis yapim sistemleri mekan igerisinde gereksiz c¢ikintilara neden
olmadigindan tercih edilmesi gerektiginden, tiinel kalip sistemin tercih edilmesi
olumlu olarak degerlendirilmektedir. Tiinel kalip sistem sayesinde, toplu konut
alanlarinda bulunan konutlarin gerek i¢c mekanlar1 gerekse de dis yiizeyleri

diizgiindiir.
5.3.2.TOKI planlama ilkelerine iliskin degerlendirmeler
Orneklem toplu konut alanlarmin TOKI Toplu Konut Planlama Ilkelerine

iligkin oOzellikleri yer se¢imi, digs mekan planlama ilkeleri ve i¢ mekan planlama

ilkelerine gore tablolarla karsilagtirmali olarak verilmis ve degerlendirilmistir.
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TOKI yer secimi ilkelerine iliskin yapilan degerlendirmeler

Incelenen 3 toplu konut alani da Nazim Imar Plani siirlar igerisindedir.
Selcuk Universitesi toplu konut alaninda 528 konut, Selcuklu toplu konut
alaninda 2016 konut, Meram 1. Etap toplu konut alaninda ise 962 konut
bulunmaktadir. Selguk Universitesi toplu konut alani, Selguk Universitesinin toplu
konut ihtiyacina yonelik, Selguklu ve Meram 1. Etap toplu konut uygulamasi ise alt
—yoksul grubun konut ihtiyacina yonelik yapilmigtir. Toplu konut alanlar1 igin
gerekli olan alt yapilar mevcuttur. Toplu konut alanlarinda yer segimi
yapilirken, giines enerjisinden faydalanabilmek i¢in giiney yone egimli araziler
secmeye dikkat edilmelidir. incelenen 3 toplu konut alaninda da arazinin egiminin
giineydogudan kuzeybatiya arttigi tespit edilmistir.

Toplu konut alanlarinda hakim riizgarin etkilerine karsi herhangi bir 6nlem
alinmadig1 goriilmektedir. Ancak toplu konutlarin hakim kis riizgarlarinin olumsuz
etkilerine karst korunmasi gerekmektedir. Yine toplu konut alanlarinda dogu,
giiney ve bat1 yonlerinin yaz aylarinda gdlgelenmesi ic¢in toplu konut alanlarinda
yeterli peyzaj dilizenlemesinin ve aga¢landirmanin yapilmadigi goriilmektedir.
Toplu konut alanlarinda peyzaj mimar1 ve mimarin ortak calisarak ¢evre

diizenlemesine gereken 6nemin verilmesi gerekmektedir.
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TOKI dis mekan planlama ilkelerine iliskin yapilan degerlendirmeler

Selguk Universitesi ve Selguklu toplu konut alaninda spor alanlarmin
bulundugu, ancak Meram 1.Etap toplu konut alaninda spor alani bulunmadigi
tespit edilmigtir. Ayrica toplu konut alanlarinda, spor alanlarinin yerlesiminde
yonlendirme faktoriiniin  dikkate alinmadigi tespit edilmistir. Toplu konut
alanlarinda  spor alanlarinin yonlendirilmesine  gereken Onemin  verilmesi
gerekmektedir. Toplu konut alanlarinda her yas ve kesime yonelik cesitli spor
alanlar1 planlamasi gerekmektedir. Toplu konut alanlarinda, oto yollarinin, yaya
yollarinin ve otoparklarin  planlanmasinda engellilere  yonelik  6nlemlerin
almmadig1  goriilmektedir. Toplu konut alanlarinda dis mekan planlamasi
yapilirken engellilere yonelik tedbirlerin alinmasi1 gerekmektedir. Yine toplu
konut uygulamalarinda, yesil alanlara gereken 6nemin verilmesi gerekmekte, mimar

ile peyzaj mimariin bu dogrultuda beraber ¢alismas1 gerekmektedir.
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TOKI ic mekan planlama ilkelerine iliskin yapilan degerlendirmeler

Incelenen 3 toplu konut alaninda bulunan konut tiplerinde (CK2 ve DK tipi
hari¢) yasama mekanindan kullanilan bir balkon bulunmamaktadir. Toplu konut
alanlarinda yasama mekanindan kullanilan bir balkon bulunmasi gerekmektedir.

Toplu konut alanlarinda bulunan konut tiplerinde, i¢ mekan ¢oziimlerinde
engelli kullanicilar i¢in gerekli olan Onlemlerin alinmasit gerekmektedir. Yine
konut mekanlarinin yatak odalarinin girisleri odanin igerisini gostermeyecek
sekilde olmalidir. Ancak incelenen 3 toplu konut alaninda bulunan konut
tiplerinde (B2 tipi hari¢) odanin igerisini gostermekte olup, olumsuzdur. Toplu
konut uygulamalarinda depolama alanlar1 olusturulmast gereklidir. Ancak
incelenen toplu  konut alanlarinda  depolama  i¢in ayr1  bir  mekan
bulunmamaktadir.

Incelenen 3 toplu konut alaminda bulunan konut tiplerinde (DK tipi harig)
plan semast  nedeniyle (bir katta simetrik 4 daire), konut mekanlarinin
yonlendirilmeleri degisebilmektedir. Konut planlamalarinda konut mekanlarinin

uygun yone gelecek sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

TOKI yapim sistemine iliskin yapilan degerlendirmeler

Incelenen 3 toplu konut alammin da tiinel kalip sistem ile yapildig
goriilmektedir. Tlinel kalip sistem geleneksel yapim sistemlerine gore konutlarin
daha hizli silirede iiretilmesine imkan saglamaktadir. Bu nedenle c¢ok sayida
konutu hizli bir sekilde {iiretimine imkan verdigi icin tlinel kalip sistemin toplu
konut uygulamalarinda tercih edilmeleri olumlu olarak degerlendirilmektedir.
Yine tiinel kalip sayesinde diizgiin-piiriizsiiz yiizeyler olusmasi ve depreme karsi
dayanikli bir sistem olmasi nedeniyle toplu konut uygulamalarinda tercih
edilmeleri olumludur. Ancak, toplu konut uygulamalarinda yapim sisteminin
sagladig1 avantajlarin  yani sira getirdigi kisitlamalarinda goéz Oniine alinmasi

gerekmektedir.



- 145 -

6.SONUC

Konya TOKI Selguk Universitesi, Selguklu ve Meram 1.Etap Toplu Konut
Alanlart; toplu konut planlama ilkeleri ve TOKI Planlama ilkeleri dogrultusunda

irdelenerek degerlendirilmistir. Degerlendirme sonucu ulagilan sonuglar sdyledir;

Yer Secimi Ilkelerine gére ulasilan sonuglar;

e irdelenen 3 toplu konut alani1 da kent merkezine uzak mesafede
konumlandirilmistir. Toplu tasima araglar1 ile ulasilabilirligi kolay yerlerde
konumlandirilmasi yéniinden Selguk Universitesi ve Selcuklu Toplu Konut Alani;
Meraml.Etap Toplu konut alanindan ayrilmaktadir. Meram 1.Etap Toplu konut
alani, toplu tasima duraklarina uzak mesafede konumlanmas: nedeniyle ulasim
acisindan olumsuzluk olusturmaktadir.

e 3 toplu konut alan1 da, egimli arazidedir. Ancak, Selguk Universitesi ve
Sel¢uklu toplu konut alanindaki egim, yapilagsmaya uygun aralikta iken, Meram
1.Etap toplu konut alani arazisinin sahip oldugu egim nedeniyle, toplu konut alaninda
dis mekanda rampalar, merdiven ¢oziimleri yapilmistir. Yine egim nedeniyle bazi
bloklarda 2 bodrum kat ¢6ziimlenmistir.

e Segilen toplu konut uygulamalarinda arazinin fiziksel verileri ile tutarli bir
planlama yapilmadig1 tespit edilmistir. Selcuk Universitesi toplu konut alaninda,
konut girislerinin hakim riizgar yoniinden verilmis olmasi 6zellikle kis aylarinda
olumsuzluk olusturmaktadir. Yine Meram 1. Etap ve Selcuklu toplu konut alaninda
konutlarin arsaya yerlestirilmelerinde herhangi bir yon faktoriinliin dikkate
alinmadig1 goriilmektedir. Yine yaz aylarinda giinesin etkilerine kars1 3 toplu konut
alaninda da herhangi bir Onlemin alinmamasi olumsuzdur. Toplu  konut
uygulamalarinda arsanin fiziksel verileri dikkate alinarak, bu dogrultuda toplu konut
ve cevre diizenlenmesinin planlanmasi gerekmektedir. irdelenen 3 toplu konut

alaninda da alt yapinin bulunmasi olumludur.

D1s mekan ilkelerine gore ulasilan sonuglar;
e Selcuk Universitesi ve Selcuklu Toplu konut alaninda spor alanlar1 ve ¢cocuk

oyun alanlar1 bulunurken, Meram 1. Etap toplu konut alaninda spor ve ¢ocuk oyun
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alanlar1 bulunmamasi olumsuzdur. Ayrica Selguklu ve Selguk Universitesi toplu
konut alaninda bulunan ¢ocuk oyun alanlar1 her yas grubundaki ¢ocuklara hitap
etmemektedir. Selguk Universitesi ve Selguklu toplu konut alaninda bulunan spor
alanlarinin  konumlandirilmasinda yon faktoriiniin dikkate alinmamasi olumsuzdur.
Toplu konut alanlarinda; insanlarin birbirleriyle iletisim kurabilecegi, her yas
grubuna yonelik sosyal alanlarin planlanmasi gerekmektedir.

e Irdelenen 3 toplu konut alaninda da yonetmeliklere gére yeterli sayida
otopark ve kisi basina yeterli yesil alan bulunmasina ragmen, Selguk Universitesi
toplu konut alaninda yesil alanlara gereken bakimin yapilmamis olmast olumsuzdur.
Yine 3 toplu konut alaninda otoparklar biiyiik pargalar halinde planlanmis olup
gorsel agidan olumsuzdur. Selguklu toplu konut alaninda bisiklet ve motosiklet icin
ayr1 park yerlerinin bulunmasi olumlu iken, Selguk Universitesi ve Meram 1. Etap
toplu konut alaninda bisiklet ve motosiklet park yerinin olmamasi olumsuzdur.
Irdelenen 3 toplu konut alaninda da ara¢ yollarmin etraflarma kaldirimlar

yapilarak yaya-oto ayriminin yapilmasi yayalarin glivenligi agisindan olumludur.

I¢c mekan ilkelerine gore ulasilan sonuglar;

e Toplu konut alanlarinda bulunan plan tiplerinin (Selguklu toplu konut
alaninda bulunan DK tipi konutu haric) birbirine ¢ok benzer oldugu tespit
edilmigtir. Toplu konut alanlarinda farkli ailelerin yasayacagi diisiiniilerek, farkl
plan tiplemelerinin planlanmasi gerekmektedir.

e Plan tiplerinin, bir katta simetrik dort daire igermesi nedeniyle, konut i¢
mekanlarin  yonlendirilmesi degistirmektedir (Selguklu toplu konut alanindaki DK
konut tipi hari¢). Bu nedenle konut i¢ mekanlari, bir kismi uygun yone
gelebilirken, bir kismi1 uygun olmayan bir yone yoOnlenebilmektedir.

e Selcuk Universitesi toplu konut alaninda bulunan CK2 tipi ve Selguklu toplu
konut alaninda bulunan DK tipi konutu haricinde diger konut tiplerinde yasama
mekanindan kullanilan bir balkonun bulunmamas: i¢ mekan planlama ilkeleri
acisindan olumsuzdur. Konut tiplerinde (DK konut tipi hari¢) 1 adet balkon
bulunmaktadir.

e irdelenen 3 toplu konut alaninda da i¢c mekan planlamasinda engelli kisilere

yonelik tedbirlerin alinmamast olumsuzdur.
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e Irdelenen 3 toplu konut alaninda da B2 tipi konutu hari¢ yatak odalarmmn
girisleri odanin igerisini gostermekte olup olumsuzdur. Yine 3 toplu konut
alaninda bulunan konut tiplerinde, depolama i¢in ayr1 bir alanin bulunmamasi
olumsuzdur. Konut i¢ mekanlarinin birbirlerine gore konumlart irdelenen tiim
konut tiplerinde olumludur. Konut i¢i mekanlarin m2leri, irdelenen tiim konut
tiplerinde yonetmeliklere gore yeterli olup, sadece BK (Selguklu Toplu Konut
Alaninda) ve B2 (Meram 1. Etap Toplu Konut alaninda) tipi konutlarinin
mutfaklar1 igerisinde yemek yenmesi halinde belirlenen m2 den kiigiiktiir.
Irdelenen tiim konut tiplerinde banyo ve tuvaletin ortak bir duvara sahip olmasi

ekonomi agisindan olumludur.

Yapim Sistemine gore ulagilan sonuglar;
e irdelenen tiim toplu konut alanlarinda bulunan konut tiplerinde tiinel
kalip sistem uygulanmistir. Tiinel kalip sistem sayesinde; ¢cok sayida konut hizl

bir sekilde iiretilmis ve diizglin ylizeyler elde edilmis olup, olumludur.

Sonug olarak, irdelenen toplu konut uygulamalarinda yer se¢imi, dis ve ig¢
mekan planlama ilkelerine yonelik bazi tasarim sorunlari bulunmaktadir. Ancak,
TOKI’nin toplu konut iiretimlerinin daha basarili olmasi icin ODTU-MATPUM ile
ortaklasa hazirladiklar1 toplu konut alanlarina iliskin standart onerileri olumlu bir
gelismedir. TOKI’nin bundan sonraki toplu konut uygulamalarinda, gerekli olan
planlama ilkelerine bagl kalinarak yapilacak yeni toplu konut uygulamalarinin daha

basarili olacagi olanakli goriilmektedir.
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