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tezi olarak hazirlanmstir.
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19. yiizyilda tiim diinyada baslayan modernlesme hareketleri, Tiirkiye’yi de etkilemistir.
Ozellikle Tanzimat Fermani’nin ilanindan sonra iilkemiz smirlari iginde yasayan gayrimiislimlere
bazi haklarin taninmasi ile hem toplumsal hem de mimari agidan batililasmanin ilk adimlar
atilmistir. Osmanli konut mimarisi, yerini cephelerinde ve planlarinda bati etkilerinin goriildiigii
apartman yapilarina birakmistir. Cumhuriyet’in ildnindan sonra modernlesmenin etkileri daha
belirgin hale gelmistir. Toplumsal degisim kapsaminda aile dinamiginin degismesi, modern aile
striiktiiriiniin olusmasi, konutta mekénsal agidan farkliliklar beraberinde getirmistir. 1980°li yillarda
Tiirkiye’de artan niifus ve iyilesen ekonomik kosullar ile degisen ihtiyaglar dogrultusunda, yine
batinin 6n ayak oldugu farkli konut sunum bigimleri ortaya ¢ikmistir. Kent merkezinde rezidanslar,
gerek kent ¢eperinde, gerekse kent merkezinde orta ve iist gelir grubuna hitap eden konut siteleri,
karma kullanimli yap1 gruplart yapilmaya baslanmistir. Arastirmaya konu olan rezidanslarin
iilkemizdeki ilk uygulamalarina 1980 yil1 sonrasinda rastlanmaktadir. Rezidans tipi konutlar iist gelir
grubuna hitap etmekte, kolektif yasama uygun, ofis, aligveris merkezi, spor merkezi gibi islevleri de
yapisinda barindirabilmekte, kullaniciya pek ¢ok hizmeti bir arada sunmaktadir.

Bu c¢alismada rezidanslar konut biriminde planlama boyutunda ele alinmaktadir. Teorik
kisimda konutta mekan kurgusu, eylem alanlari, modernlesme siirecinde konutun gecirdigi
degisimlerden bahsedilmistir. Alan ¢aligmas igin Istanbul’da Anadolu yakasinda kent merkezinde
bulunan Fikirtepe bolgesi se¢ilmistir. Kentsel doniisiim projesi kapsaminda insa edilmis 10 adet
rezidans tipi konut ele alinmis, toplam 126 adet konut plani incelenmistir. Analiz yontemi olarak
mekan dizim yonteminin bir alt baghigi olan graf teori yontemi kullanilmistir. Bu yontem ile kent
merkezinde bulunan rezidans konutlarinda mekan orgiitlenmesinde 6zel alan — ortak alan ayriminin
bir yeri olup olmadigina bakilmistir. Yapilan analizler gostermedir ki, konut metrekaresi arttik¢a 6zel
alan - ortak alan ayrimina duyulan ihtiya¢ artmaktadir. Ancak diisiik metrekareli konutlarda eylem
alanlar1 arasinda belirgin bir ayrima gerek duyulmamaktadir. Ayrica rezidans tipi konutlarda agik
mutfak, agik alan (balkon-teras) kullanimi, konuta eklenen mekanlar gibi konular hakkinda da fikir

edinilmistir.

Anahtar Kelimeler: Rezidans, Apartman konutlarinin tarihsel gelisimi, Mekan dizilimi, Graf teori,
Planlamada &zel alan-ortak alan ayrimi, Konutta eylem alanlari, Fikirtepe
kentsel doniigiim projesi
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The modernization movements that started all over the world in the 19th century also affected
Turkey. Especially after the proclamation of the Tanzimat Edict, the first steps of westernization
were taken both socially and architecturally, with the granting of some rights to non-Muslims living
within the borders of our country. Ottoman residential architecture gave way to apartment buildings
with western influences on their facades and plans. After the proclamation of the Republic, the effects
of modernization became more evident. The change in family dynamics within the scope of social
change and the formation of the modern family structure have brought about spatial differences in
housing. In the 1980s, in line with the increasing population and improving economic conditions in
Turkey and changing needs, different forms of housing presentation emerged, again pioneered by
the West. Residences in the city center, residential sites appealing to middle and upper income
groups, and mixed-use building groups have begun to be built both on the city periphery and in the
city center. The first applications of the residences subject to the research in our country were seen
after 1980. Residence type houses appeal to the upper income group, are suitable for collective living,
can accommodate functions such as offices, shopping malls and sports centers, and offer many
services to the user.

In this study, residences are discussed in the planning dimension in the housing unit. In the
theoretical part, the space setup in the house, action areas, and the changes the house went through
during the modernization process were mentioned. Fikirtepe region, located in the city center on the
Anatolian side of Istanbul, was chosen for the field study. 10 residence-type houses built within the
scope of the urban transformation project were considered and a total of 126 housing plans were
examined. Graph theory method, which is a subtitle of space syntax method, was used as the analysis
method. With this method, it was examined whether the distinction between private and common
areas had a place in the spatial organization of residences located in the city center. The analyzes
show that as the square meter of the house increases, the need for the separation of private and
common areas increases. However, in low-square meter residences, there is no need for a clear
distinction between action areas. In addition, ideas were obtained about issues such as open kitchens,
use of open spaces (balcony-terrace) in residence-type houses, and spaces added to the house.

Key Words: Residence, Historical development of apartment houses, Space arrangement, Graph
theory, Seperation of private and common areas in planning, Action areas in housing,
Fikirtepe urban transformation project
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1. GENEL BIiLGILER

1.1. Giris

Konutun zamanla kapitalizmin etkisi ile ticari bir unsur haline gelmesi, arsa
fiyatlarindaki artig nedeni ile kisith bir alana daha fazla konut sigdirma ¢abalar1 konutta cok
katliligin yayginlasmasini ve konut biriminin kuleler halinde tasarlanmasini1 beraberinde
getirmistir. Ozellikle kent merkezinde konumlanmis rezidans bloklarmin kule bi¢iminde
oldugu goriilmektedir. Konutlarin ¢ok katli olmasinda kiiltiirel, sosyal, siyasi vb. dis
faktorlerin de etkisi oldugunu belirtmek gerekmektedir. Tek bir kat plani iizerinde farkli
daire tipleri bulunabildigi gibi, katlar degistikce de daire tipleri degisebilmektedir. Dar
alanlarda farkli plan ¢o6ziimleri, mekanlarin ve islevlerin i¢ ige gecmesine sebebiyet
verebilmektedir. Bir mekanin birden fazla islev i¢in kullanilmasi s6z konusu olmaktadir.

Modernlesme ile edinilen aligkanliklar ve ekonomik diizeyin iyilesmesi, yasam
bi¢imine yansimakta, mekanlardan beklentileri degistirmektedir (Erol, 2011). Mahremiyet
kavrami geleneksel mimaride de bulunmaktadir. Zaman icerisinde konuttaki plan ¢oziimleri,
mekan algis1 degismektedir. Ornegin konutlarda mutfak mekani giiniimiizde yalmzca
kadinin zamaninin biiyiik boliimiiniin gectigi bir mekan olmaktan ¢ikmis, gézler 6niine
serilen bir vitrin haline gelmistir. Dekorasyonu ile konutta yasayanlarin zevkini yansitan,
konutun algisin1 gliglendiren bir ortak alan olmustur. Banyo da tipki mutfak gibi
dekorasyonu ile gorselligi zenginlestiren, gosterilmek istenen bir mekan haline gelmistir. Bu
calismada, giiniimiizlin degisen kosullarinda yeni bir konut tipi sayilabilecek rezidans tipi
konutlarda mekanlarin eylemlere gore nasil konumlandigina bakilmigtir. Konutlarda mekan
orgiitlenmesinde 6dnemli farkliliklar olup olmadigi gozlemlenmistir.

Tezin alan calismas1 igin, Istanbul’da rezidans tipi konutlarin yogunluklu olarak
bulundugu Fikirtepe bolgesi secilmistir. Burada uygulanmakta olan kentsel doniistim projesi
ile apartman ve gecekondu tipi konutlarin yerini ¢ok islevin bir arada bulundugu yapilar
almistir. Bolgeden secilen konutlarda yapilan plan analizleri sonucunda;

e Planlamada islevselci anlayisin belirleyici oldugu 6zel alan-ortak alan ekseninin

keskin ayrimina dayanan bir mekéansal drgiitlenme mi,

e Islevlerin iist iiste geldigi bir mekansal érgiitlenme mi hakim, buna bakilacaktir.



Kisaca gliniimiizde Tiirkiye’de tiretilen rezidans tipi konutlarda planlamada ortak alan
ve 0zel alanin ayrimin1 inceleyen bir arastirma yapilmstir.

Literatiir taramasi yapilirken konutun tarihsel siireci, konutta mekansal degisim ve
dontistimler, rezidans tipi konutlar ile ilgili tez, makale, bildiri vb. kaynaklar arastirilmistir.
Barkul (1993), istanbul’da ilk dénem apartman konutlarmi inceleyen calismasi ile bu
yapilarin degerlendirilmesi ve korunmast ile ilgili bir islemler dizisi 6nerisinde bulunmustur.
Mutdogan (2014) yapmis oldugu ¢alismada Tiirkiye’de ¢ok katli konut olusum stirecini
Istanbul &rnegi {izerinden incelemistir. Gorgiilii (2016) apartman tipolojisinin ge¢misten
giiniimiize gelisimini anlatan makalesi ile kira konutundan rezidansa ulasan yolculugunu
anlatmistir. Bu ¢aligsmalar, tezde konutun tarihsel siirecinin verildigi kuramsal bdliime 151k
tutmustur.

Konutta mekansal degisim ve doniisiimler {izerine yapilan bazi caligmalar, genelde
belirli bir periyodu kapsamaktadir. Goriici (2018), yayinlamis oldugu arastirma
makalesinde Gaziantep 6rnegi izerinden 1960’tan sonra yapilan apartman tipi konutlardaki
mekansal doniisiimii incelemistir. Calismanin zaman dizgisi 1950-1980, 1980-2000 ve
2000-2018 yillar1 olmak iizere 3 boliime ayrilmistir. Segilen konut drneklerinin mekéansal
coziimlemeleri yapilmistir.

Faiz (2016) bir ¢alismasinda Cumhuriyet modernizmi baglaminda, 1960-1979 dénemi
apartman tipi konutlardaki mekansal degisimleri Trabzon 6rnegi lizerinden ele almistir.
Belirtilen donemi 4 ayr1 periyoda ayirarak inceleyen bu ¢aligmada, konut i¢i plan kurgusu
ve eylem alanlarmin konumlanmasini arastiran analizler yapilmistir. incelenen konutlarda
giindiiz ve gece holli ayrimi, mahremiyet gereksinmesi ile ilgili degerlendirmeler de
yapilmistir.

1980’1 yillardan itibaren ililkemizde uygulanmaya baslayan disa kapali giivenlikli
sitelerin her gelir seviyesine hitap eden 6rnekleri bulunmaktadir. Levent ve Giiliimser (2004)
yapmis olduklart bir calismada Istanbul’daki korumali yerlesmeleri incelemis ve
siniflandirmistir. Buna gore disa kapali siteler; yatay, yari yatay, dikey ve karma olmak {izere
dort farkli tipolojide gelismektedir. Bu siniflandirmaya gore rezidanslar dikey korumali
yerlesmeler sinifina girmektedir. Rezidans ve otel olarak adlandirilan yiiksek binalar,
genellikle bir aligveris merkezi veya ofis kuleleri ile birlikte insa edilmektedirler.

Alkan (2014) bir ¢caligmasinda Ankara’da secilen bir alanda satista olan rezidanslari
aragtirarak, Ozelliklerini ortaya koymus ve mekéansal dagilimini incelemistir. Aksoylar

(2006) kent genelinde sayilar1 artan rezidanslarin zamanla rezidans tanimindan uzaklagsma



durumundan bahsetmistir. Calismasinda rezidanslarin temel ozelliklerini tanimlayarak,
aslinda hangi konut projelerinin rezidans oldugu konusundaki tartismayi baslatmay1
amagclamistir.

Sadikoglu ve Ozsoy (2016), bir makalesinde rezidans kullanicilar1 ve mekan
tecriibeleri lizerine bir arastirma yapmistir. Bu kapsamda rezidans kullanicilan ile anket
calismasi ve goriismeler yapilmistir. Bu konut tipinin tercih edilme nedenleri ise; binanin
giivenlikli olmasi, c¢esitli hizmetleri barindirmasi, tasarim-iiretim siire¢lerinde kullanici
goriislerinin alinmasi, kullanim esnasinda degisen kullanici tercihlerine gore mekanin
yeniden sekillendirilebilmesi olarak belirlenmistir. Bu baglamda 6zgiin plan / 6zel plan
kargilagtirmalart yapilmistir.  Yiiksel ve Akbulut (2009) yaptiklari bir arastirmada
rezidanslar tiiketim odaklt mimarligin son yillardaki yeni iiriinleri olarak degerlendirmistir.

Calismanin literatiir arastirmasi ¢er¢evesinde konutun tarihsel siireci, apartmanlasma,
konutta belli donemlerde mekansal degisim ve doniisiimler, rezidans konutlari, rezidans
konut kullanicilarinin mekan ile ilgili deneyimleri vb. konularda pek ¢ok okuma yapilmaistir.
Rezidans tipi konutlarda planlamada 6zel alan ve ortak alanin ayrimi ile ilgili herhangi bir
akademik ¢alismaya rastlanmamistir. Bu nedenle bu konunun ¢alisiyor olmasi, ¢aligmanin
0zgilin yoniidiir. Modern bir konut tipi olan rezidanslarda konut planlama egilimleri ne
yondedir? Ozel ve ortak yapilan eylemlere ait mekéanlar1 birbirinden ayiran islevselci tasarim
anlayis1 rezidans tipindeki konutlar i¢in de gegerli midir? Bu ¢alismanin rezidanslarda konut
planlama ile ilgili nesnel verilere ulasarak bilim alanina 6zgiin katkilarda bulunmasi
beklenmektedir.

Teze baglandiginda bazi bilgilere ulagmak miimkiin olmamis, ¢alismanin seyri buna
gore degistirilmistir. Tezde alan c¢alismasimni kisitlayan bazi durumlardan bahsetmek
gerekmektedir. Ornegin biiyiikk 6lgekli karma kullanimli projelerde yasanabilirligin
irdelenmesi amaclanmis, ancak segilen projelerde konut kullanicilarina ulasmak miimkiin
olmamistir. Alan calismasina hazirlik asamasi1 pandemi donemine denk geldigi igin,
projelerin site yonetimi yiizyiize bir anket ¢alismasina izin vermemis, kullanicilarin iletisim
bilgilerini de paylasmamistir. Ayni sekilde Fikirtepe’deki alan ¢alismasinda da konut
kullanicilarina ulagmak miimkiin olmadig1 i¢in konutta yasayan kisi sayisi, konutta yer alan
mekanlar1 nasil kullandiklar1 gibi konularda bilgi sahibi olunamamistir. Tezi kisitlayan
durumlar kisaca soyle 6zetlenebilir:

- Sinir olarak Istanbul ili igerisinde Anadolu yakasinda kent merkezinde bir ¢alisma

yapilmistir. Bélgede bulunan projelerin kat planlarina ulasilmak istenmis, boylelikle



kat hollerinde bulunan ortak alanlar ve dolasim alanlar1 hakkinda da analizler
yapilmasi planlanmistir. Bu amagla yerel yonetimlere bagvurulmus, ancak
internetten erisilebilen konut planlar harici yeni bir bilgiye ulasilamamistir (IBB’de
Rayli Sistem Daire Bagkani Yiiksel Ofluoglu araciligr ile Uzman Proje Kontrol
Miihendisi Ismail Barut’a ulasilmistir. Ismail Bey tarafindan gonderilen mailde,
projelerin internetten ulasilabilen konut planlarina yonelik linkler gonderilmistir. Bu
linkler, alan ¢alismasi kapsaminda elde edilen gorsel bilgilerin alindig1 linklerdir,
ayni adreslerdir. Yeni bir gorsel ya da yazili bilgi elde edilememistir).

- Alan ¢alismasi icin belirlenen tarihte (2022 yil1 Mayis ay1) yapimi tamamlanmis ve
oturum baglamig olan projeleri listeleme amaci ile Altyap1 ve Kentsel Doniisiim
Hizmetler Miidiirliigii’nden telefon ile yardim istenmis, ancak bu talep sonugsuz
kalmistir. Bu durumda yapimci firmalar tek tek aranarak projelerin son durumu
hakkinda bilgi edinilmistir.

- Alan ¢alismasinda konutlarda yasayan kisi sayis1 ihmal edilmistir.

- Yapilan analizlerde banyo — wc hacimlerinin konumlanmasi dikkate alinmamastir.

- Calisma alanindaki projelerin tlimiiniin vaziyet planlarmma ulagmak miimkiin
olmamigtir. Vaziyet planina ulasilamayan projelerin kimlik kartlarinda uydu
goriintiileri kullanilmisgtir.

- Bulgularda elde edilen oranlar, yalnizca belirlenen 6rneklem grubuna dahil olan
konutlar i¢in gegerlidir, Fikirtepe’nin geneli hakkinda bilgi vermemektedir.

Arastirma ve analizler bu kisitlamalar ¢ergevesinde yapilmaistir.

1.2. Cahismanin Amaci ve Kapsam

Bu calismanin ana amaci, asagidaki sorulara cevap bulmaktir:

- Konut planlamada ortak ve &zel alanlar1 birbirinden ayiran islevselci tasarim
anlayisi rezidans tipindeki konutlar i¢in de gecerli midir?

- Gilinlimiizde yayginlasan bir konut tipi olan rezidanslarda konut planlamasi
nasildir?

Bu calisma ile ana amacglarin yanmi sira birtakim alt amaclar elde edilmesi de

hedeflenmistir. Bunlar:



- Rezidanslarda konut icerisinde bulunan ek mekanlar tespit etmek. A¢ik mutfak,
acik alan (balkon-teras), kat bahgesi vb. mekanlarin kullanimi hakkinda da bilgi
edinmek.

Calisma, rezidans tipi konutlarda planlama ve eylem alanlarinin konumlanmasi
lizerine Istanbul Anadolu yakasinda Kadikdy ilgesinde bulunan Fikirtepe bdlgesinde
belirlenen bir 6rneklem alaninda yapilan bir arastirma ve irdelemeyi kapsamaktadir. Kentsel
doniisiim projesi ile yapilan ve oturum baslamis olan 10 adet rezidans projesi konut planlari
ele alinmis, 126 adet konut plani analiz edilmistir. Konut planlamasinda 6zel alan — ortak
alan ayriminin tasarimdaki yeri aragtirilmistir.

Calisma ti¢ adimdan olusmaktadir:

1. Ana amag ve alt amaclara yonelik literatiir taramas1 yapilmasi

2. Alan calismasi

3. Arastirma genel sonuglarinin verilmesi

Calismanin birinci bolimiinii olusturan literatiir taramasit bdliimiinde konutun
20.yy’daki gelisimi arastirilmistir. Yeni sayilabilecek bir konut tipi olan ve giliniimiizde
kullanim1 yayginlasan rezidans tipi konutlar hakkinda bilgi verilmistir. Konutta eylem
alanlan1 ile ilgili yapilan siniflandirmalar literatiirde taranmistir. Bunlar g6z Oniinde
bulundurularak bir siniflandirma belirlenmis, analiz ve degerlendirmeler bu siniflandirmaya
gore yapilmustir.

Tezin ikinci bolimil alan c¢aligmasi ve analizlerdir. Elde edilen bulgular iiciincii
boliimde yorumlanmus, teorik gerceve 1s1ginda degerlendirmeler yapilmistir.

Tezin genel striiktiirii Tablo 1°de verilmistir.



Tablo 1. Tezin genel striiktiirii

i==> |ANA AMAC ve ALT AMACLARIN BELIRLENMESI

Ana amaglar:

- Konut planlamada 6zel ve ortak mekanlari birbirinden ayiran islevselci
tasarim anlayigmnin rezidans tipi konutlardaki durumunu ortaya koymak.

- Rezidans konut planlamasim okumak ve anlamak.

Alt amaglar:

- Rezidanslarda konut igerisinde bulunan ek mekanlar tespit etmek.

- Agik mutfak, agik alan (balkon-teras), kat bahgesi vb. mekanlarin kullanim
hakkinda da bilgi edinmek.

TEORIK CERCEVENIN
OLUSTURULMASI

== |LITERATUR TARAMASI| ==

w==) [ALAN CALISMASI|

CALISMA ALANININ
BELIRLENMESI

SECILEN KONUTLARA AIiT
PLANLARIN YENIDEN CiZiLMESI

PROJE KIMLIK KARTLARININ
OLUSTURULMASI

ANALIZ YONTEMININ
BELIRLENMESI

ANALIZLER

— —
— BULGULAR — Teorik

gergeve
1s181nda

ARASTIRMA GENEL
SONUCLARININ VERILMES]

1.3. Konutta Mekan Kurgusu

Konut igerisinde bulunan eylem alanlarimi gruplandirmadan once, konutta mekan
orgiitlenmesini etkileyen faktorlerden genel olarak bahsetmek uygun olacaktir. Konutta
mekanlar, kullanicisinin gereksinimleri dogrultusunda orgiitlenmelidir. Toplumun ve onu

olusturan bireylerin konutta mekan orgiitlenmesine etkileri yadsinamaz.



Insanlik var oldugu siirece barinma bir temel ihtiya¢ olarak var olacaktir. Barinma
ihtiyaci, Maslow’un 1943 yilinda ortaya koydugu Gereksinim Hiyerarsisi kuramina gore,
ihtiyaclar diyagraminin ilk iki basamaginda yer alan ve temel ihtiya¢ olarak kabul edilen
fizyolojik ve giivenlik ihtiyaclar1 kapsamindadir (Maslow, 2001). Atasoy’a (1973) gore
kullanici gereksinmeleri “kullanicilarin eylemlerini etkin bir bigimde yerine getirilebilmesi
icin saglanmasi gereken kosullardir” (Alga, 2005). Bu kosullar fiziksel ve psiko-sosyal
kosullar olarak ayirmak miimkiindiir. Kullanicinin gereksinim duydugu fiziksel kosullar,
barinma eyleminin konforlu olarak saglanabildigi asgari diizeydeki kosullardir. Psiko-sosyal
kosullar ise kullanicinin yasadigi mekanin gorsel ve isitsel olarak toplumsal gizlilige uygun
olmasi anlamina gelmektedir (Kiran ve Baytin, 2002).

Mahremiyet kavrami, psiko-sosyal kullanici gereksinimlerinde karsimiza ¢ikmaktadir.
Gifford (1997), Irwin Altman’in mahremiyet kavramimi en iyi tanimlayanlardan biri
oldugunu belirtmistir. Buna gére mahremiyet, bir kimsenin kendisine veya grubuna ulagsma
cabasi iizerindeki segici kontroliidiir (Yiiksel, 2003). Rapoport’a gore mahremiyet,
istenmeyen iligkileri denetleme giiciidiir (Hacihasanoglu, 1981; Ozdemir, 1994).
Mahremiyet, konut planlamasinda 6zel ve ortak alanlar arasinda bir ayrima yonlendiren bir
husustur. Mekan analizi yapan calismalarda erisim grafigi kullanilarak yapilan analizlerde
goriilmiistiir ki, konutta mekanlarin derinlik degerinin yiliksek olmasi, mahremiyet
gereksinmesinin de yiliksek olmasi anlamina gelmektedir. Giiniimiizde {iretilen konut
planlarinda kii¢ciik metrekarelerde birden fazla islevin bulunmasi durumu, toplumdaki
mahremiyet anlayiginin degismesini beraberinde getirmektedir. Ya da tam tersine
kullanicinin mahremiyet anlayisi degistigi i¢in bu sekilde islevlerin i¢ ice gectigi plan tipleri
uiretilebilmektedir. Kisacast degisen aile yapisi ve mahremiyet anlayisi, kullanicilarin konut
kullanimina yonelik normlarini degistirmektedir.

Geleneksel ile modern arasinda Cumhuriyet doneminde baslayan gecis stireci,
glinlimiizde hala devam etmektedir (Uyan, 2018). Toplumu olusturan bireylerin biyolojik
olarak kadin veya erkek olmalarinin yani sira toplumsal olarak nasil algilandiklar: toplumsal
cinsiyet kavramini olusturmaktadir. Modernlesme siirecinde toplumun cinsiyete gore
yiikledigi roller degismis, ev i¢inde islerin paylasildigi bir diizene ge¢ilmistir. Modernlesme
ile konutta 6zel alan ve kamusal alan ayrimlari belirginlesmistir. Ust’e (2015) gore
toplumdaki degisimlere paralel olarak konutta mekan ihtiyact da hizla degismektedir.

Gilinlimiizde konutlarda mekénlar kiiclilmiis, esneklik ve fonksiyonellige ihtiyag



duyulmustur. Bireyi eve baglayan faktorler azalmistir. Gegmiste evde yer alan bazi islevler,
evin digina ¢ikmistir (Alga, 2005).

Toplumsal olarak ekonomik, teknolojik, demografik, siyasi vb. alanlardaki degisimler,
konut programini etkilemektedir (Alga, 2005). Evlenme oranlarinin diismesi, bosanma
oranlarinin artmasi, tek ebeveynli ailelerin sayisinin artmasi, dogurganlikta azalma, evli
ciftlerin is nedeniyle ayr1 konutlarda yasamasi gibi sebepler, toplumdaki degismelerden
bazilaridir (Kandiyoti, 1984; Alga, 2005). Toplumu olusturan bireylerdeki bu degisimleri
TUIK verileri de dogrulamaktadir. 2001-2021 yil1 verileri incelendiginde, kaba evlenme
hizinda (bin niifus basina diisen evlenme sayisi) gittik¢e bir azalma oldugu gézlemlenmistir.
Kaba bosanma hizinda ise (bin niifus basina diisen bosanma sayis1) ayn yillar arasinda
gittikge bir artis oldugu tespit edilmistir. Her iki cinsiyette de ortalama ilk evlenme yasinin
yiikseldigi goriilmektedir (URL-1, 2022).

Konutun bigimlenmesinde ailenin rolii ve 6zellikle de yapis1 cok dnemlidir. Ulkemizde
aile yasantisindaki degisimlerin, konutlardaki mekan organizasyonlarini hizli bir sekilde
etkiledigi goriilmektedir. Hane halkinin biiytikliigii, gelir diizeyi, medeni durumu, 6grenim
durumu, yasam dongiisiinde hangi devreden gectigi gibi etkenler konutta mekan kurgusunu
etkileyen sosyal belirleyicilerdir (Alga, 2005). Her alanda oldugu gibi toplumsal
degisimlerle beraber topluma hitap eden konut da degisime ugramaktadir. Degisimlerin
konut planlamasina yansimalarini, bulundugu dénemde iiretilen farkl tiplerdeki konutlar

tizerinden gozlemlemek, genel hakkinda fikir verebilmektedir.

1.3.1. Konutta Eylem Alanlar1 ve Ozel Alan — Ortak Alan Ayrimi

Hangi metrekarede olursa olsun, konutta eylemlerin cinsi agisindan bir mekan
orgiitlenmesine ihtiya¢ bulunmaktadir. Yapilan eylemlerin birbirine yakinligina gore, eylem
alanlar1 da birbirine yakin konumlandirilarak gruplandirma yapilabilmektedir. Planlamadaki
bu gruplandirma konutu daha kullanighh hale getirmekte, mekanlar aras1 ulasimi
kolaylastirmaktadir. Arcan ve Evci (1999) konuta ait boliimleri yatma, yasama ve ortak
boliimler olarak 3 gruba ayirmistir. Yasama boliimiinde salon, mutfak-kiler, teras-balkon
mekanlari, yatma boliimiinde yatak odalari, banyo-we, yiikliik, ortak boliimlerde ise depo
alanlari, wc-lavabo, garaj, giris holii vb. bulunmaktadir. Konutun eylem sistemi olarak
acilimina deginmek gerekirse, yasama mekani oturma, ¢alisma, dinlenme, bos vakitleri

degerlendirme (hobi eylemi); mutfak mekani yemek hazirlama eylemi; yemek mekani



yemek yeme eylemi; wc-lavabo, banyo mekani temizlik, tuvalet, bakim eylemi; giris holii
mekan1 giris-¢cikis, bag eylemi; depo mekani depolama eylemi; yatma mekani uyuma
eyleminin yapildig: yerdir.

Konutta bulunan béliimlerin siralanisi, konuta disaridan gelen bireylerin kullanabildigi
mekanlar ile baslamali, yalnizca konutta yasayan bireylerin kullanabildigi mekanlar ile
sonlanmalidir (Sekil 1). Buna goére konut programinda bulunan mekanlar, gizlilik esasina,

mahremiyet derecesine gore siralanmalidir (Dokmecibasi, 1978; Arcan ve Evci, 1999).

\A « Disa agik eylem alanlar;

) e oturma-dinlenme eylemleri,
e.yemek yeme eylemleri

e giris ve bag eylemleri,

N e depolama eylemleri,

| |* Yan 6zel eylem alanlan;
e dolagim eylemleri
e yemek hazirlama eylemleri,
= o temizlik-tuvalet eylemleri
« Ozel eylem alanlari
e yikanma-temizlik eylemleri
e yatma-uyuma eylemleri,
\/ e 6zel calisma eylemleri gibidir.

Sekil 1. Konutta yer alan eylemlerin gizlilik ilkesine gore siralanisi
(Arcan ve Evci, 1999)

Konutta yer alan eylemlerin temeli barmmma ve doganin olumsuz etkilerinden
korunmaktir. Kiran ve Baytin (2002) konutta yer alan eylemlerin cins ve sayilarinin
belirlenebilmesi i¢in tiimden gelim yolu ile ana eylemden hareketle alt eylemlere dogru
acilimini agagidaki sekilde yapmistir.

- Girig

- Dolasma — sirkiilasyon

- Oturma

- Misafir kabul etme

- Yatma

- Yemek hazirlama
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- Yemek yeme

- Yikanma

- Temizleme — yikama

- Bosaltma

- Hobi

Bu eylemler de kendi i¢inde alt eylemlere agilir. Ornegin yemek hazirlama eylemi:
hazirlama, karistirma, pisirme, servis yapma, bulagik yikama alt eylemlerinden
olusmaktadir.

Arcan ve Evci (1999) bir konutta yer alabilecek eylemlere gore, daha biiyiik programli
bir konuttaki eylem alanlarim1 da diisiinerek bir islev semasi olusturmustur. Mekanlari
yasama bOlimii, yatma boliimii ve ortak bolimler olmak lizere 3 grupta toplamistir.
Mekanlarin islevsel agidan en uygun iliskide olabilecek sekilde konumlandirilmasina dikkat

edilmistir (Sekil 2).

. Casfmn)

Bl = = = 4 1
s W | GEREKLIDIGER ! m=) OTURMA-YEMEK | <;
< S | EYLEW ALANLARI | ==
E = 1 GARAJ-SERVIS . YEMEK <S5
S.= ! ALMURHIC qmmie | SR =
‘ca '\ BAKICI-CAMASIRLIK ! HAZIRLAMA J>=ca

ﬂ 'ﬂ
E
=]
d
= IYATMA ' ATMA

Sekil 2. Bir konuta ait iglev semas1 (Arcan ve Evci, 1999)

Seger (2006), konut i¢ mekanini olusturan eylem alanlarini, giindiiz boliimleri, gece

boliimleri ve ortak boliimler olmak iizere {i¢ ana baglik altinda toplamistir (Sekil 3).
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— ACIKTA
v OTURMA
v L

GEREKLI DIGER

EYLEM ALANLARI
= | GARAJ-SERVIS
Z | ALANLARI-WC GIRIS OTURMA-YEMEK N 2
% Z | BANYO-BAKICI 22
£ 2 | ODASI-SIRKULASYON Z 3
%'Q | ALANLARI-COCUK MUTFAK 2R

ODALARI

GECE
BOLUMU

Sekil 3. Konut i¢ mekanini olusturan eylem alanlar1 (Seger, 2006)

Bayram (2011), konuttaki mekanlar1 ortak kullanim ve kisisel kullanim olmak tizere
iki grupta toplamistir. Kiran ve Baytin (2002), konuttaki eylemlerin birbiri ile iliskilerini,

Sekil 4’te fonksiyon semasi teknigi ile gostermistir.

GIRIY EBEVEYN
SERVIS | wC 'Y op. =+=+= |TERAS
BALKONU | &5 4 ] — e
MUTFAK : GIRIS 1
; HOLU i)
— . - | __BANYO
, + YATAK
ISITMA/ ‘ '
"""" z ... COCUK | |
CAMASIR OD. B ) oD, O |TERAS
= : L
: & :
GARAJ Geresseceseke s COCUK ||
] iy H TERAS

YEMEK - OTURMA

|

TERAS

Sekil 4. Fonksiyon semasi (Kiran ve Baytin, 2002)

Fonksiyon semasina gore bazi mekanlarin birbirleri ile yakin, bazilarinin uzak,

bazilarinin ise birbirleri ile higbir alakasi olmadigi goriilmektedir. Konutta eylemler arasinda
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yakin iligki olan mekéanlar su sekilde Ozetlenebilir: Konuta giris (antre) ile gida
malzemelerinin tagindig1r ve yerlestirildigi mutfak ve kiler mekanlari birbirine yakin
konumlanmalidir. Misafir kabul edilen ve oturulan salon mekani da antreye yakin
konumlanmalidir. Mutfak ve yemek odasi birbirine yakin konumlanmalidir. Yatak odalari
ile yikanma, tuvalete girme eylemlerinin yapildigt wc-banyo mekanlar1 yakin
konumlanmalidir (Agat, 1991). Yasama mekani, kisilerin dinlenmeleri, sosyal
gereksinimlerini saglamalari i¢in diizenlenen bir mekandir. Yemek yeme eylem alani da bu
mekanda bulunabilmektedir (Akyazici, 2019).

Eylem alanlarinin birbirine karigmasi, mekanlara ait gidis dogrultularinin birbirini
kesmesi, gecislerin eylem alanlarinin i¢inden gegmesi, diger eylemleri kisitlayacag icin
istenmeyen bir durumdur Ornegin yasama (oturma) mekanmin iginden yatak odasina gegis
yapilmasi istenmemektedir. Eylemler aras1 baglantiy1 saglayan yollarin uzun tutulmasi ya da
gecisi saglayan alanlarin genis tutulmasi, alan kaybi olacagi ve kullaniciy1 yoracag igin
tercih edilmemektedir (Kiran ve Baytin, 2002). Konut igerisinde herhangi bir mekanin giin
1s1gindan ve dogal havalandirmadan yoksun olmasi da istenmeyen bir durumdur.
Giiniimiizde konutlarda bu tip mekanlar hizmetli odasi, ¢alisma odasi, kiler, camasir odast,
vestiyer olarak kullanilmaktadir.

Konutta bir giin boyunca yapilan eylemler goz oniine alinarak, 6zel ve ortak yapilan
eylemlere gore mekanlar1 gruplandirmak miimkiindiir. Yasama, yemek hazirlama, yemek
yeme gibi eylemler ortak alanlarda yapilmakta, yatma, giyinme gibi eylemler ise zel
alanlarda bulunmaktadir. Ozel alana dahil olan mekanlar, genellikle konutta yagayan kisilere
0zgii mekanlar olup kisisel ekipmanlar ile donatilirlar. Ortak alana dahil olan mekanlar ise,
konutu kullanan tim bireylerin kullanimina agik olup buna gore ekipmanlar ile

donatilmaktadirlar (Tablo 2).
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Tablo 2. Konutta eylem alanlari

| KONUTTA EYLEM ALANLARI

| ORTAKALAN | | SERVIS BOLUMU | OZEL ALAN

- Mutfak - Banyo - Yatak odalar
- Yemek odasi -WC - Giyinme odas1
- Salon - Balkon, teras - Ebeveyn banyo

- Ek mekanlar (servis
hacimleri)
- Camagir odasi

- Giyinme odas1

- Depo
- Kiler
- Vestiyer

- Calisma odas1

| |
| |
| |
- Hizmetli odasi | |
| |
| |
| |
| |

- Klima balkonu

Konuta gelen tiim bireylerin kullanimina ag¢tk mek anlar Kigisel mekanlar

Yapilan okumalarda, konuttaki eylem alanlarinin gesitli sekillerde siniflandirildig:
goriilmistiir. Rezidans konutlarinda eylem alanlarinda 6zel alan — ortak alan ayrimi olup
olmadiginin arastirildig1 bu calismada, ortak alan kapsamina salon, mutfak, yemek odasi
mekanlari alinacak, 6zel alan kapsamina ise yatak odalari, varsa yatak odast igerisinde giyim
odasi alinacaktir. Banyo, wc, depo, vestiyer gibi mahaller ise hem 6zel hem ortak kullanim
alan1 oldugu i¢in bu ayrima dahil edilmemistir. Konut igerisinde genellikle ortak kullanilan
mekanlari birbirine baglayan gegis alanina “giindiiz holii”, yatak odalarmni birbirine baglayan
gecis alanina ise “gece holli” denilmektedir. Ancak gilinlimiizde konut icerisinde bir mekani
gliniin her saati kullanmak miimkiindiir. Yatma — calisma eylemleri aym1 odada yer
alabilmektedir. Bu nedenle gece-giindiiz ekseninin keskin bir ayrimi oldugundan bahsetmek
dogru olmamaktadir. Bazi planlarda tek bir hol iizerinden tiim mekénlara baglanti
saglanmaktadir. Diisilk metrekareli bazi konutlarda ise hol bulunmamakta, mekanlara
antreden dagilim saglanmakta ya da yasama mekani icinden yatma mekanina gecis
olabilmektedir. Konutta 6zel alan ve ortak alan ayrimi, konut metrekaresi arttik¢a
belirginlesen bir husustur. Bunu alan ¢alismasinda yapilan analizlerde daha net gormek

miimkiindiir. Ozel alan — ortak alan ayrimi1 konusu giiniimiiz insaat piyasasinda segilen bir



14

konut tipi ilizerinden irdelenmeden Once, Tirkiye’de tarih boyunca konutun gecirdigi

yolculukta bu konuda nasil bir yol izlendigi arastirilmistir.

1.3.2. Modernlesme Siirecinde Konutun Gegirdigi Degisim ve Ilk Konut
Ornekleri

Calisma kapsaminda rezidans tipi konutlarin planlari irdelenecegi i¢in, apartman tipi
konutlarin tarihsel siireci hakkinda arastirma yapilmistir. Bu boliimde Tiirkiye’de ve
diinyada bilinen ilk apartman 6rnekleri, literatiirden ulasilabilen planlar1 ve gorselleri ile
birlikte verilmistir.

Apartman tipi konutlar diinyada ilk olarak eski Roma’da yapilmaya baslanmis,
sonrasinda Orta ve Kuzey Avrupa’da yayginlagmistir. Avrupa’da 18. yy.’da Paris’te {ist gelir
grubuna hitaben yapilan apartmanlarin tipik 6zelligi, dar cepheli, derin planli, eklektik

cepheli olmalaridir (Sekil 5). (Uludiiz, 2014; Barkul, 1993).

Grindelalee 78130, exbaut 1892133
Obergeisrod

Sekil 5. Orta ve Kuzey Avrupa’da yaygin olarak goriilen dar cepheli,
derinlikli apartman planlarina Hamburg’dan bir 6rnek
(Barkul, 1993; Funke, 1974)

Sekil 5’te Avrupa’da yapilan ilk konut orneklerinden planlar bulunmaktadir. Bu
orneklerde bir katta 2 daire bulundugu, planlarin uzun ve dar oldugu, uzun bir hol etrafinda
odalarin ve servis hacimlerinin siralandigi goriilmektedir. Bu konutlarda o dénemin

planlama Ozelliklerinden biri olan, odalar arasinda kapi ile baglanti kuruldugu
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goriilmektedir. Bu da konutlarda mekanlar arasinda 6zel alan — ortak alan ayrimi
yapilmadigini disiindiirmektedir. Diger bir 6zellik ise bu konut yapilarinin bitisik nizamda
konumlanmasidir (Sekil 6). Bu nedenle 151k alan cepheler dar olup, planda cepheye denk

gelen kisimlara biiyiik metrekareli mekanlar konumlandirilmistir.

Sekil 6. Hamburg’da eklektik stilde apartmanlarin goriildiigli bir sokak
cephesi (Barkul, 1993; Funke, 1974)

Amerika’da ise apartman tipi konutlarin yapimi 19.yy’m ikinci yarisin1 bulmustur.
Yine varlikli kesim i¢in yapilan ilk konutlar, Avrupa’daki 6rneklerden farkli olarak bitisik
nizam degil, tek bina seklinde ve avlulu planli yapilmistir. Ortak 6zelligi ise eklektik cepheli
olmasidir (Barkul, 1993, s.9; Kilig, 2009). Bilinen ilk 6rneklerden Dakota, New York’ta ilk
apartman yapilarindandir (Sekil 7). Odalar arasinda birbiri i¢ine gegisler oldugu, bu planda

da goriilmektedir.

o e _.ETI{‘.,L“_L“J:J_

Sekil 7. Dakota Apartmani, New York; 1. Dakota Apartmani, avlulu plan semasi (Kilig,
2009), 2. Dakota Apartmani, 1890, Manhattan, New York (URL-2, 2022)
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Tiirkiye’de konutun gelenekselden moderne, az katlidan ¢ok katliya, konut
kullanicisinin ¢ok aileli yapidan tek aileli yapiya gegisi bir siire¢ almis, konutun gegtigi her
asamada cesitli alanlarda yasanan gelismeler, konut planlamasini da etkilenmistir. Bunu
anlamak i¢in konutun gelisim siireci, modernlesme hareketlerinin basladigi dénemden
itibaren ele alinarak incelenmistir. 19. yy.dan itibaren Tiirkiye’de konutun gelisim siirecini

zaman ile baglantili olarak vermek adina cesitli kaynaklar taranarak asagidaki ¢izelge

hazirlanmistir (Tablo 3).

Tablo 3. Tiirkiye’de konutun gelisim siirecini anlatan zaman ¢izelgesi (Gorgiili, 2016; Kilig,

2009; Erol, 2011; Uludiiz, 2014; Barkul, 1993; Faiz, 2016; Mutdogan, 2014; Yiicel,
1996; Bilgin, 2002)

I. Ulusal II. Ulusal
Mimarlik Akimi ~ Mimarlik Akim
19. yy. sonu - donemi dénemi 1950-1980 1980 sonrasi
| | | | | |
@ PAY VAN AN PAY AN
& - & « «
Modernlesme ve Tiirkiye'de ilk apartman 1923 - Cumhuriyet'in ilam  |Kentlerde niifusun artmasi ile  |Sanayilesmenin artmasi 1984 - Toplu Konut
Bati ile Etkilesim tipi konutlarin iiretilmesi Apartmanlagmanin konut ihtiyacinin artmast

- 1839 Tanzimat
Fermani'min ilant

- Bati ile yapilan ticari
anlagmalar

- Tiirkiye'de yasayan
gayrimiisliimlere bazi
haklarin taninmasi ile ingaat
yapmaya baglamalar

- Mimarinin ve konutun
batidan etkilenmesi

- Tiirk konutundan farkl
konut tiplerinin ortaya
¢ikmasi: sira ev, apartman,
bahge iginde banliys evleri,
koskler

- Istanbul'da ilk olarak
Galata, Beyoglu'nda

- Sonralari Laleli, Aksaray,
Yel degirmeni, Moda'da

Dénemin ilk apartman
ornekleri:

1895 - Decugis Evi, Beyoglu
1900 - Botter Evi, Beyoglu
1893 - Dogan Apt. (Naib Bey
Apt), Galata

20.yy bag1 - Letafet Apt.

Sehzadebas

Anadolu'da yayginlagmast
- Aile biriminin kii¢iilmesi

- Toplu konut niteligindeki
apartmanlarin yapilmasi

- Kira apartmanlarinin
yapilmasi

Dénemin toplu konut
ornekleri:

1922 - {1k toplu konut dmegi
Tayyare Apartmanlari, Laleli

1922 - Magka Palas,
Tesvikiye

- Barinma ihtiyacina yonelik,
gosteristen uzak konut tiretimi
yapilmast
- Yap-sat apartmanlari,
Gecekondular,
Kooperatif konutlari yapilmasi

1966 - Kat Miilkiyeti
Kanunu'nun kabulii
1973 - Ekonomik kriz

Kanunu'nun kabulii

- Biiyiik 6lgekli projelerin

- Gecekondularn yasal hale
gelmesi

- Yap-sat apartmanlarinin
yayginlagmasi

- Kisilerin konutlarmn gergek
sahibi olmasi

- Ekonomik kriz sonrasi seri
tiretimin durdurulup, siparis
tizerine tiretim yapilmasi

yap!
Ozel giivenlikli kapali siteler
Uydu kentler
Kent geperlerine villa tipi
bahgeli evler yapiimast

- Rezidans tipi konutlarin
yapilmaya baglanmasi

- 1999 depremi sonrasinda
kent merkezindeki ¢okiintii
alanlarina yenileme projeleri
yapilmaya baglanmasi

- Konutun barmma amact
yamisira kar getirecek bir arag
haline gelmesi

Tiirkiye’de apartman tipi konutlarin ortaya c¢ikisi, modernlesme hareketleri ile

baglamistir.

18.yy’da Avrupa’da yasanan endiistrilesme,

teknolojik gelismeler ve

modernlesme hareketleri Tiirkiye’yi de etkisi altina almistir. Bu etkilenmede o donemde
Osmanli Devleti’nin baginda bulunan 1. Abdiilmecid’in Avrupa’ya yaptigi seyahatlerin,
1839°da Tanzimat Fermani’nin ilan edilmesinin ve yapilan ¢esitli ticaret anlagmalarinin pay1
bliytiktiir (Uludiiz, 2014; Tanyeli, 2000). Bu donemde iilkemizde yasayan gayrimiislimlere
bazi ayricaliklar taninmasi, bati ile etkilesimi arttirmistir. Zenginlesen ve ayricalikli bir sinif
haline gelen gayrimiislimler, bat1 etkilerini iilkemize tagimaya baslamis, mimari ve konut
anlayis1 da bu durumdan etkilenmistir. Ozellikle dSnemin baskenti Istanbul, batidan gelen

giiclii politik ve kiiltiirel etkilere acik hale gelmistir. Bu etkilenme 1923 Lozan anlagmasi ile
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yabancilara tanman haklarin ortadan kaldirilmasma kadar siirmiistiir. Bundan sonra da
Cumbhuriyet’in ilan1 ile modernlesme hareketleri ilkemizde stirmeye devam etmistir (Barkul,
1993).

Batidan etkilenme kapsaminda Avrupa {ilkelerindeki kurumsal yapilar da ornek
alinmigtir. Tanzimat’tan dnce Istanbul’da belediyecilik adina kurulan ihtisap Nazirlig,
yerini 1855 yilinda Sehremaneti’ne (belediye) birakmistir. Belediyenin kurulmasi igin
secilen alan, bu hizmetin bilincinde olan gayrimiislimlerin yogun olarak yerlestigi Beyoglu
ve Pera bolgesi olmustur. Istanbul’un ilk belediye kurumu, Beyoglu ve Galata’da kurulan
Altinct Daire Belediyesidir (Uludiiz, 2014; Es, 2008). Bu bilgi, iilkemizde insa edilen ilk
apartman konut 6rneklerinin neden Beyoglu ve Galata’da oldugunun bir agiklamasi olarak
verilmistir.

Tiirk topraklarinda batililagma etkileri ile kent ve konut mekéninda degisimler olmus,
siyasi, sosyal, kiiltiirel, ekonomik alanda yasanan gelismeler, hizli niifus artis1 gibi sebepler
sonucu geleneksel Tiirk konutundan farkli konut tipleri ortaya ¢ikmistir. Bunlar; sira evler,
apartmanlar, bahge i¢inde banliyd evleri (sayfiye konutlar1) ve koskler seklinde siralanabilir.
Bu konut tipleri ilk olarak Istanbul’da gériilmiistiir (Erol, 2011; Yiicel, 1996; Bilgin, 2002).

Istanbul’da ilk donem apartman konutlarinin olusumu ve yayginlasmasi icin gerekli
zemini demografik etkenler (niifus biiyiikliigii ve yapisi), imar hareketlerine bagli nedenler,
ekonomik ve politik nedenler hazirlamistir (Barkul, 1993). 19.yy.in ikinci yarisinda Pera
bolgesinde, tek bir biiyiik ailenin yasayabilecegi, 2-3 katli konutlar yapilmaya baglanmaigtir.
Bu sekilde yiiksek konuta gecis, zaman igerisinde konut birimleri ayr1 olan, birden fazla
ailenin yasadigi apartmanlarin olusumuna 6n ayak olmustur (Kilig, 2009; Duhani, 1984,
s:83). Kuban’a gore geleneksel konuttaki sokak-avlu-sofa iligkisinin yerini sokaktan direkt
girilen biiylik konutlara biraktig1 yenilesme donemdeki yapilar, apartman tipine gecisin ilk
ornekleridir (Kilig, 2009; Cezar, 1971). Tiirkiye’de kolektif yasama yonelik yapilan ilk
konutlar 19.yy. sonu — 20. Yy. basi doneminde, Galata’da, Beyoglu’nda yapilmistir.
“Maison, han” gibi isimler verilen konutlar, 1905 yilinda E. Goad tarafindan diizenlenen
kadastral haritada ise “appartments” olarak adlandirilmistir (Gérgiilii, 2016; Oncel; 2010).
Yabanc1 ustalar, yerlestikleri Beyoglu ve Galata’da, batidaki cagdaslari ile benzer 6zelliklere
sahip ya da birebir kopyasi olan apartman konutlar1 insa etmistir. Yapiminda ¢ok katliliga
uygun, ahsap yerine beton ve demir malzemenin kullanildigi apartman tipi konutlar,
sonralar1 Kadikdy — Yel degirmeni, Moda, Laleli, Aksaray bolgelerinde yayginlasmistir.

Bagta azinliklarin yasadigi bolgelerde, konsolosluklar cevresinde yapilmaya baslayan
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apartmanlar, miisliiman kesim tarafindan da ragbet gérmiis, yayginlasmistir (Barkul, 1993).
Ik apartman konutlarindan bazilar1 giiniimiizde varligini = siirdiirmekte, yeniden
islevlendirilerek kullanim1 ve korunmasi devam etmektedir.

Modernlesme siirecinde Tiirk aile yapisi da etkilenmistir. Tanzimat doneminde kiz
Ogrencilere egitim alaninda taninan haklar ile, kadinlar da erkekler ile birlikte ayni islerde
caligabilir duruma gelmistir. Kadin ice kapali aile yasantisindan, toplumla baglantili bir
yasam tarzina gecis yapmis, bu durum geleneksel Tiirk konutunun ice kapali yapisina
duyulan gereksinimi azaltmistir. Osmanli doneminde hakim olan ataerkil aile yapisi,
cekirdek aileye evrilmeye baglamistir. 1926 yilinda kabul edilen Medeni Kanun ile Tiirk
kadin1 egitimde ve ekonomik etkinliklerde erkeklerle esit haklardan yararlanmaya
baslamistir. Kadinin ¢alismasindan ziyade egitimi aile yapisinin degismesinde etkili olmus,
Cumbhuriyet’in modern ailesi olusmaya baslamistir. Aile biriminin kiigiilmesi, konut
boyutlarinin da kii¢iilmesini beraberinde getirmistir. Cok katli bir konut blogunda ¢ok sayida
konut biriminin yer aldig1 apartmanlar, toplum i¢in daha uygun hale gelmistir (Barkul, 1993;
Faiz, 2016; Ayata ve Ayata, 1996; Caporal, 2000).

[k apartman yapilarinin genel ozelliklerine gelince, 6zellikle cephe tasariminda, o
donemin banka, is hani, otel gibi yapilariyla benzer olarak, 19. yiizy1l se¢gmeci mimarisinin
Neo-Klasik ve Neo- Barok tislup agirlikli tasarimiyla, 6zellikle Galata ve Beyoglu gevresine
timliyle Avrupa’daki cagdaslarina benzer bir goriinlim kazandirmislardir. Bu yapilar
arasinda anitsal boyutlari, bezeme is¢iligi ile ¢ok etkili olanlar1 vardir (Kilig, 2009; Kuban,
2007, s.554).

Tiirkiye’de apartman konutlarina dair ilk orneklerden biri, Beyoglu bolgesindeki
Decugis Evi’dir. 1895°te Alexandre Vallaury tarafindan Decugis ailesi i¢in konut olarak inga
edilmistir (Sekil 8). Diikkan olarak kullanilan giris kat1 tizerinde 3 kat olarak devam eden
yapiya, sonralar1 2 kat daha ilave edilmistir. Zamanla isyeri fonksiyonu verilen yapi, 1987
yilindan beri otel olarak kullanilmaktadir (Gorgiili, 2016; Can, 1993). Plana bakildiginda
tek bir hol iizerinden tiim mekanlara baglanti kuruldugu, mutfak, salon ve yatak odalarinin
Ozel alan — ortak alan ayrimi gozetilmeden konumlandirildigi goriilmektedir. Mutfak

mekaninin bitisik nizamdan dolay1 disa agilan bir penceresi bulunmadigi goriilmektedir.
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1-2. KAT PLANI

Sekil 8. Decugis Evi, bugiinkii Galata Oteli, Beyoglu; 1. Kat plan1 (Gorgiili,
2016), 2. Goriiniis (URL-3, 2022)

Diger bir ilk dénem apartman yapisi, 1900 yilinda italyan Mimar d’ Aranco’nun saray
terzisi Botter i¢in insa etti§i Botter Evi, hem konut hem atolye fonksiyonlarini bir arada
bulunduran bir yapidir (Sekil 9). Beyoglu’nda bulunan yapi, cephesindeki siislemeler ile,
Istanbul’da yapilan ilk Art Nouveau tarzindaki binadir. Tiirkiye'de insasinda ¢elik
konstriiksiyon kullanilan ilk apartman ve Pera Palas Oteli’'nden sonra asansorii olan ikinci
yapidir. Gilintimiizde birinci derecede korunmasi gereken kiiltiir varligi olarak tescilli oldugu
bilinmektedir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan cephesi restore edilen bina, Casa
Botter adiyla Sanat ve Tasarim Merkezi olarak 2022’de yeniden agilmistir (URL-4, 2022;
Gorgiilii, 2016). Bitisik nizamda konumlanmis olan yapi, Avrupa’daki ilk apartman

orneklerinde oldugu gibi dar cepheli, derin planhdir.
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Sekil 9. Botter Apartmani, Beyoglu; 1. Cumhuriyet Dergi, 2001, 2 ve 3. (URL-5, 2022)

Daha ¢ok konutu bir arada bulunduran ilk apartman 6rneklerinden Dogan Apartmani
(Naib Bey Apartmani), 1893 yilinda Galata’da yapilmistir (Sekil 1.10). Belgikali bir banker
aile olan Helbig Ailesi tarafindan yaptirilan binada, Barok tarzinda cephe siislemeleri,
Fransiz balkon kullanimi goriilmektedir (URL-6, 2022). Orta avlulu ve iki girigli plana
sahiptir (Mutdogan, 2014; Oncel, 2010, s:404). Sekil 10°daki kat plan1 incelendiginde,

odalar aras1 bir kapi ile baglant1 saglanmasi, bu apartmanda da bulunmaktadir.

il

Sekil 10. Dogan Apartmani (Naib Bey Apartmani); 1. Goriinis (URL-7, 2022), 2. Plan
(Mutdogan, 2014; Oncel, 2010, 404), 3. Cephe detay1 (URL-8, 2022)

Sekil 11’de Dogan Apartmani’na ait bir konut plan semasi bulunmaktadir. Sofa

PR

mekanmin kullanimmin degistigi, odalar1 birbirine baglayan genis bir hol gorevi yaptig
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goriilmektedir. Bu donemde odalarin fonksiyona gore 6zellesmeye basladigi bilinmektedir

(Mutdogan, 2014).

ODA

MUTFAK / <+ SALON
TUVALET SOFA
R
s
I t
l I
ODA ODA ODA

Sekil 11. Dogan Apartmani’nda bir konut plan semas1 (Mutdogan,
2014)

Sekil 12°de Dogan Apartmani’na ait bir emlak sayfasindan alinan i¢ mekan
fotograflar1 bulunmaktadir. Odadan odaya acilan kap1 ve tiim odalara dagilimin oldugu sofa

mekani bu fotograflarda algilanmaktadir.

Sekil 12. Dogan Apartmani konut igerisinden fotograflar (URL-9, 2022)

20. yy basinda Sehzadebasi’nda konak olarak insa edilmis Letafet Apartmani da
Istanbul’daki ilk apartmanlardandir (Sekil 13). 1914 yilinda sehir tiyatrolariin gekirdegi
olan Dariilbedayi’ye ev sahipligi yapmis, 1950°1i yillarin sonunda da yikilmastir.
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Sekil 13. Letafet Apartman, Istanbul (Kilig, 2009; Sakaoglu, 1994, cilt
5, s: 203)

Istanbul’da yer alan bu ilk ¢ok katli konut &rneklerinden sonra, 20. Yy basi ve

sonrasinda Tiirkiye’de konutun gelisimi incelenecektir.

1.3.3. 20. Yiizyllda Konutun Gelisimi

19. yy sonlarinda ilk denemeleri Istanbul’da belirli bolgelerde yapilan apartman
konutlar1, 20.yy itibariyle hem Istanbul genelinde, hem de Anadolu’da yayginlasmistir.
Geleneksel Tiirk konutu, bu yiizyilda yerini farkli konut sunum big¢imlerine birakmustir.
Osmanli doneminde yali, konak ve kosklerde yasayan {ist gelir grubu, Cumhuriyet
doneminde modern ev ve apartmanlara gegis yapmislardir.

Tiirkiye’de konutun 20. yy.daki gelisimi 4 ayr1 boliimde incelenecektir:

I. Ulusal Mimarlik Akimi Dénemi (1908-1940)
II. Ulusal Mimarlik Akim1 Dénemi (1940-1950)
1950-1980 Dénemi

1980 sonrast Donem
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1.3.3.1. I. Ulusal Mimarhk Akim Déonemi (1908-1940)

Istanbul’dan sonra Anadolu’da apartman konutlarinin yayginlasmasi, Oncelikle
demiryolu hatt1 ve liman bulunan sehirlerde baglamistir (Bilgin, 1992; Mutdogan, 2014).
Geleneksel konut mimarisi, toplumsal degisimlere ayak uyduramadigi i¢in konut
bigimlenisi, plan semas1 degisime ugramistir. Konutta bazi mekanlar eksilmis, odalarin
fonksiyonlar1 degismistir. Ornegin geleneksel konutta genis aileler yasadig1 icin, her bir oda
bir ¢ekirdek ailenin evi gibi, tiim fonksiyonlar1 icermekteydi. Ancak apartman konutunda
daha az niifuslu ¢ekirdek bir aile yasadigi i¢in, her odanin farkli bir islevi olmus ve odalar
bireylere 6zgii hale gelmistir. Onemli farkliliklardan biri de konuta banyo ve tuvaletin
bulundugu bir 1slak hacmin eklenmis olmasidir (Mutdogan, 2014).

Cumhuriyetin ilk yillarinda konuttaki degisim yalnizca mekan ve plan semalar: ile
siirl kalmamis, mobilyalar da degisime ugramistir. Geleneksel konutta fonksiyona yonelik
sabit mobilyalar, yerini her odanin kullanicisina ve islevine uygun, kisisel mobilyalara
birakmistir. Kullanicilar i¢in eskiden yeniye gegis siireci zaman almis, neoklasik mobilyalar
ve sonralart kiibik sekilli donatilar, mevcut eski donatilar ile bir arada kullanmislardir (50
yillik yasantimiz, 1975; Mutdogan, 2014).

Cumbhuriyet 6ncesi donemde merkezi yonetim tarafindan Tiirk mimarlara toplu konut
niteligi tagiyan apartmanlar yaptirilmistir. Bunlardan Laleli’de bulunan, Mimar Kemaleddin
Bey tarafindan yapilan Tayyare Apartmanlari ilk toplu konut 6rneklerindendir. 1918 yilinda
Istanbul’da ¢ikan yangin sonrasi yanginzedelerin barinmasi amaciyla yapilan yap1 grubu,
1922 yilinda tamamlanmigstir. 1980°1i yillardan gilinlimiize otel olarak kullanilan bu
apartmanlar, Tiirkiye’ nin ilk betonarme apartmani olma 6zelligini de tagimaktadir (Gorgiili,
2016; Yavuz 1993; URL-10, 2022).

Proje kapsaminda 4 blok bulunmakta, bloklarin ortasinda bir avlu bulunmaktadir.
Avlulu plan, Amerika’daki cagdaslarim1 hatirlatmaktadir (Sekil 14). Her blok kendi
icerisinde galerilidir. Bu da her blogun kendi igerisinde kapali bir avluya sahip olmasi gibi

diistiniilebilir.
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Sekil 14. Tayyare (Harikzedegan) Apartmanlari, Laleli (URL-11, 2022)

1 bloktaki kat plan1 incelendiginde, 1 katta 6 daire bulunmakta, dairelerin planlari ve
oda sayilar1 farkliliklar gostermektedir. Mekan dizilimi incelendiginde, mutfak ve banyonun
konut girisine yakin konumlandigi, genis bir hol ya da sofadan tiim mekanlara baglanti
saglandigy, ilk konut 6rneklerinde oldugu gibi bazi odalarda oda igerisinden diger bir odaya
gecis bulundugu goriilmektedir. Sofa anlayisinin bu 6rnekte siirdiiriildiigiini gormek, konut
planlamada heniiz 6zel alan — ortak alan ayriminin bulunmadigini1 géstermektedir.

1922 yilinda Tegvikiye’de Mongeri tarafindan yapilmis olan Magka Palas, Cumhuriyet
Oncesi doneme ait apartman konutlarindan biridir (Sekil 15). Sira ev mantig1 ile planlanmas,
her katta 2 dairenin bulundugu 4 bitisik bloktan olugsmaktadir. Yapildig1 donemde tiim insaat
malzemelerinin Italya’dan getirtildigi bilinmektedir. Daha sonra tadilat yapilarak bir
bankanin yonetim binasina donistiiriilen Macgka Palas, giinlimiizde otel olarak
kullanilmaktadir (Gorgiili, 2016; Anon, 1995). Kat planinin simetrik olmadigi, ancak
konutlar arasinda planlama agisindan 6nemli farkliliklar bulunmadigr goriilmektedir.
Konuttaki en biiyiikk hacmin salon oldugu disiiniiliirse, salonun ve mutfagin girise yakin
konumlanmasi ve diger odalarin hol boyunca siralanmasi, planlamada 6zel alan — ortak alan

ayriminin basladigini diislindiirmektedir.
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1. KAT PLANI

Sekil 15. Macka Palas, Tesvikiye; 1. Kat plan1 (Gorgiilii, 2016), 2. Gorliniis (URL-12,
2022)

Cumbhuriyetin ilk yillarinda kisisel birikimi olan, ticaretle ugrasan, avukat, doktor vb.
serbest meslekle ugrasan yiiksek gelirli serbest meslek sahibi kimseler tarafindan apartman
yapimina yatirim yapilmistir. Daha sonradan kiraya verilmek ve gelir elde etmek iizere
yapilan bu konutlara “kira evleri” denmistir. Prestij amaciyla yapilan ve pek ¢cogunun adi
“... Bey Apartmani” olarak adlandirilan bu yapilarin bir dairesinde mal sahibi otururken,
diger daireler kiraya verilmekteydi (Gorgiilii, 2016; Gorgiilii ve Koca, 2007). 1930 yilindan
sonra yapilmaya baslanan kira apartmanlari, gelir elde etmek adina yapilmis, estetik olma
kaygis1 tasimayan yapilardir. Plan ve goriiniis olarak erken donem ve Cumhuriyet donemi
apartman yapilarindan ¢ok farkli oldugunu séylemek miimkiindiir.

Sekil 16’da Ankara’da yapilmis bir kira apartmani konut plani goriilmektedir.
Planlama incelendiginde, antreden hole ve diger tiim mekanlara kapilar acildig
goriilmektedir. Mutfagin antreden kolay ulasilabilirligine 6zen gosterilmedigi, 6zel alanlara
yakin konumlandirildig1 goriilmektedir. Salon antreye yakin konumlandirilmis olsa da, bir

0zel alan — ortak alan ayriminin bulundugu hissedilmemektedir.
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Sekil 16. Ankara’da Osman kira evinin cephe ve plani (Anon,1937)

1937 yilinda Emlak Bank Ltd. Sti.’nin kurulmasi ile devlet, konut iiretiminde rol
almaya baglamistir. Bu kapsamda gerceklestirilen ilk proje, 1945 yilinda 145 dairenin
bulundugu Memurin Apartmanlaridir (Giiveng ve Isik, 1999; Gorgiili, 2016) (Sekil 17).
Yapi, cephe Ozellikleri agisindan geleneksel Tiirk konutundan izler tasimakta, az katli sira

evlerden olugmaktadir (Gorgiilii, 2016).

Sekil 17. Memurin Apartmanlari, Ankara (Gorgiili, 2016)

20 yy. basindan Cumhuriyet’in ilan edildigi donem ve takip eden birkag y1l1 kapsayan
donemde, apartman konutlarinin Anadolu’da da yayginlastig1 goriilmektedir. Gerek sira ev

olarak yatayda uzayan, gerek birden fazla blogun ortak bir avlu ile baglandigi, gerekse bitisik
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nizamda birden fazla konut blogunun ¢6ziimlendigi projeler iiretilmistir. Boylelikle bir katta
cok sayida ve bazen de farkli planlara sahip konut birimlerinin yer aldig1 goériilmektedir.
Konut i¢i planlamada, 6zel alan — ortak alan ayrimimnin bulundugu ilk 6rnek bu dénemde,
1922 yilinda goriilmekle beraber, doneme ait incelenen diger konut 6rneklerinde boyle bir
ayrim bulunmadig1 gériilmiistiir. Ilk donem konut yapilarinda oldugu gibi birbiri icinden
gecilen odalar bazi Orneklerde varligmi siirdiirmektedir. Bu dénem konut yapilarinda,
cephelerde bati etkilerinin stirdiigii goriilmiis, batili mimarlar ya da batidan etkilenen Tiirk

mimarlar tarafindan yapilmislardir.

1.3.3.2. I1. Ulusal Mimarhk Akimi Dénemi (1940-1950)

2. Diinya Savasi’nin oldugu doneme denk gelmektedir. Bu donemde Tiirkiye’de yerli
malzeme ve is¢ilik ile yapi liretimi tesvik edilmistir (S6zen, 1984, s.62; Mutdogan, 2014).
Tiirkiye’de 1950°1i yillarda Istanbul, Ankara, Izmir basta olmak iizere biiyiik kentlere gociin
artmasi, deprem gibi dogal felaketler yasanmasi sonucu konut ihtiyact artmis, konut sorunu
baslamistir (Gorgiilli, 2016; Tekeli, 2012, s:23-26; Mutdogan, 2014). Olusan konut talebine
devlet eli yetersiz kalinca alternatifli bir piyasa dogmus ve ii¢ ayri iiretim bi¢imi ortaya
cikmistir:

- Orta tabakanin ihtiyaglarina yonelik olan yap-satgi iiretim bigimi

- Maddi olanag1 olmayan tabakanin yasa dis1 olarak konut edinmesini saglayan ve

ozellikle 1960 sonrasi istanbul’un aldig1 gogler sonucunda giderek artan yasadisi
yap1 Uretimi

- Diizenli geliri olan gruplarin konut ihtiyaclarina yonelik olarak ortaya g¢ikan

kooperatifler (Bilgin, 2006).

Kent geleneksel yapisim kaybetmeye baglamugtir. Ozel girisimciler koruma
kurallarinin heniiz olusturulmadigr bu donemde, ahsap yapilar1 yikarak yerine yap-Sat
yontemi ile apartman yapmuslardir. Kisacast 1950’1 yillar, tamamen barinma ihtiyacina
yonelik, orta gelirli halka konforlu ve cagdas yasama alanlar1 sunmak amaciyla, gosteristen
uzak apartmanlarin yapildig1 donemdir (Gorgiilii, 2016). Bu donemin apartman yapilarinda
kat planlarinin simetrik oldugu, ¢at1 sagaklarinin ise genis oldugu bilinmektedir (Mutdogan,
2014).
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1.3.3.3. 1950-1980 Déoneminde Konutun Gelisimi

Sanayilesmenin artmasi, bu donemde konut piyasasini etkilemis ve konut talebini
arttirmistir. Bu donemde geleneksel konut dokusunun izleri silinmeye baglamis, yerini yeni
konut tipleri almistir.

1950-60 yillar1 arasinda sanayilesmede 6zel sektoriin rol almasi ile fabrikalar artmais,
ucuz is gilicii ihtiyact artmis, kente ¢alismak iizere go¢ eden insanlarin kitlesel konut ihtiyaci
dogmustur. Illegal yapilasma olan gecekondular bu dénemde fabrika cevrelerine, isci kesim
tarafindan yapilmistir (Cecener, 2003, s:48; Ocii, 2009 s:47; Mutdogan, 2014).

Kentteki konut ihtiyacina cevap vermek iizere, 1958 yilinda Imar ve iskan Bakanlig1
kurulmustur (Tekeli, 2012, s:68; Mutdogan, 2014). 1960’1 yillarda, Istanbul’un her iki
yakasinda, genis bahgeler iginde kurulmus, Osmanli doneminden kalma kdskler
bulunmaktaydi. 1960’11 yillarda imar mevzuatinin degistirilmesi ile, bu kosklerin yerine 5-
10 katl1 apartmanlar kondurulmasina izin verilmistir (Keyder, 2001; Gorgiilii, 2016). 1960’11
yillarda imar mevzuatinin degismesi ile birlikte Istanbul’un her iki yakasinda bulunan, genis
bahgeli kosk konutlari, yerini orta sinifa hitap eden 5-10 katli apartmanlara birakmaya
baslamustir. Onceleri kat malikleri bulunduklar: binanmn arsasi iizerinde hisse sahibi iken,
1966 yilinda Kat Miilkiyeti Kanunu’nun yiiriirliige girmesi ile kendi dairelerinin gergek
sahibi olmaya baslamislardir. Bu yasa ile gecekondu yapilart mesrulasmis, kooperatif
yapilar1 da yayginlasmustir (Senyapili, 1996, s:347; Bilgin, 1992, s:83; Mutdogan, 2014).

Yap-sat apartmanlar1 bu dénemde orta sinifin konut ihtiyacini acil yoldan karsilamak
lizere yayginlagmistir. Tasarima, malzeme kalitesine binay1 yapan kisinin karar vermekte,
kullanic1 sonradan belirlendigi i¢in bu konuda herhangi bir s6z hakki bulunmamaktadir. Bu
durumda konutun kullanim degerinden ¢ok, konut maliyetini uyguna getirmek ve satmak
onemli olmustur. Bu da kalitesiz yap1 stogunun artmasina sebep olmustur (Kiray 1998;
Gorgiild, 2016).

Kooperatif yapilar1 bu donemde sehirlerde yapilan diger bir konut tiiriidiir. Bu tipte
konut kullanicilar1 tasarim asamasindan itibaren devrede oldugu i¢in, planlamada
mekanlarin biiylikliigli, organizasyonu, donatilarin se¢imi gibi konularda kismen s6z sahibi
olabilmekteydi. Kullanicilarin bu konutlar ile orta tabaka standartlarina sahip olmalar
hedeflenmekteydi (Tekeli, 2012, s:152; Mutdogan, 2016).

Konut i¢ mekanlarma bakildiginda, her odanin kullanicisina gore 0Ozellestigi,

kisisellestigi goriilmektedir. Bu donemde 1sitma sistemi degismis, kalorifere gecilmistir.
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Gliniimiizdeki 3 oda 1 salon tipi konutlar bu donemde olugmaya baslamistir. Mutfaga yakin
kiler mekani, yatak odasina yakin sandik odasi bulunmaktadir. Salon, bir statii gostergesi
haline gelmis, salon salomanje kavrami olusmustur. Salon salomanje, salonda oturulan ve
yemek yenilen boliimiin birbirinden ayri, ancak birbirine gecis imkani olan ayr1 boliimler
olarak konumlandigi mekandir. Ayn1 zamanda salon, televizyon izlenilen, oturulan bir
yasama mekani haline gelmistir. Camasir makinesi, bulasik makinesi gibi elektrikli ev
aletlerinin giindelik hayata girmesi ile banyo ve mutfak hacimleri biiylimiistiir (Uzunarslan,
2009, s:72; Mutdogan, 2014; Ceyhan, 2002).

Yapim sistemine gelince, betonarme yayginlagmis, binalarin iiretilme hizi artmistir.
Yap-sat apartmanlari, plan ve cephe Ozellikleri bakimindan birbirinin tekrar1 gibidir.
Betonarme striiktiir, tugla duvar kullanimi, cephede genis pencere bosluklari, mozaik cephe
kaplamasi, cephede yatay ve diisey renk farki uygulanmasi gibi 6zellikler ilk akla gelenlerdir
(Sekil 18) (Gorgiilii, 2006; Tekeli, 2012, s.151; Mutdogan, 2014).

Sekil 18. Kadikoy cevresinde 1960’11 yillarda yapilan mozaik kaplamali yap-Sat
apartmanlari, 2014 (Gorgiild, 2016)

Bu donemde kolektif konut kavramina uygun bazi ilk yapt denemeleri de
bulunmaktadir. Bunlardan Sigli’de 1961 yilinda yapilmis olan Hukukgular Sitesi, bahsedilen
deneysel yapilardandir (Sekil 19.). Haluk Baysal ve Melih Birsel tasarimi olan yapida,
cepheden de algilandig: iizere ara katlarda asma katli daireler bulunmaktadir. 12 katta 66
daire bulunan yapida, asma katlilar ticari amacli kullanilmakta, ¢atida ise sosyal kullanimli

mekanlar bulunmaktadir. Tasarimda Le Corbusier’in Marsilya’daki 1952 yapimi Unité
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d’Habitation projesinden esinlenildigi bilinmektedir (Sekil 20) (Mutdogan, 2014 ; URL-13,
2022).
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Sekil 19. Hukukgular apartmani, Sisli; 1. Gortintis (URL-14, 2022), 2. Kat plani
(Sozen, 1984, s: 313-314; Mutdogan, 2014)

Sekil 20. Unité d’Habitation, Marsilya (URL-15, 2022)

Sekil 21°de bu projeye ait tek katli bir konut plan semas1 bulunmaktadir. Eylem
alanlarina bakildiginda salon, yemek odasi ve mutfagin antreye ve birbirine yakin
konumlanmasi, yatak odalarinin ise konutun diger bdliimiinde ve banyo ile yakin
konumlanmasi, bu dénem konutlarinda mekan diziminde 6zel alan — ortak alan ayriminin

hesaba katildiginin bir gostergesidir.
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Sekil 21. Hukukgular Sitesi’nde tek katli bir konut plan semasi
(Mutdogan, 2014)

1960-1980 yillarim1 kapsayan donemde konutta mekan kurgusunun cesitlendigi,
kullanict memnuniyeti, konfor kosullari gibi kriterlerin goéz Oniinde bulundurulmaya
baslandig1 bilinmektedir (Tekeli, 2012, s: 314; Mutdogan, 2014). 1973 yilinda yasanan
ekonomik kriz, seri tiretimin durdurulup, siparis tizerine iiretimin yapilmasini gerektirmistir.
Elde kalan seri iiretim iiriinlerinin pazarlanmasi i¢in reklam piyasasi gelismeye baslamistir
(Gorgiilii ve Koca, 2007).

Goriildugi iizere toplumun ihtiyaglari, lilkenin ekonomik durumu, pek ¢ok iirliniin
oldugu gibi konutun da iiretim bi¢imini, kalitesini, miktarin1 etkilemektedir. 1950-1980
doneminde de bu olmus, konut sektoriinde toplumun farkli katmanlarina yonelik gelismeler
yasannmustir. Ozetle artan konut ihtiyacina cevap vermek iizere bicimsel olarak standartlasan
yap-sat apartmanlar1 yayginlasmis, kolektif konut iiretimine yonelik farkli denemeler ile
onemli adimlar atilmis, gecekondu kullanimi yasal hale gelmistir. Konut i¢i mekan kurgusu

da gliniimiiz konutlarina yaklagmistir.

1.3.3.4. 1980 Sonras1 Donemde Konutun Gelisimi

1980 sonrast donemde sanayideki gelisme devam etmis, kapitalizmin etkileri
goriilmeye baglamistir. Kentte degisim ve dontistimler yaganmais, yeni konut sunum bigimleri
uygulanmaya baslanmistir. 1984 yilinda Toplu Konut Kanunu’nun ¢ikarilmasi ile biiyiik
Olcekli projeler yapilmasi, diisiik ve orta gelir diizeyindeki halkin konut sahibi olmasi tesvik
edilmistir. Kent icinde yap-sat konut uygulamalar1 devam ederken, devlet eli ile TOKI,
kooperatif birlikleri, belediyeler tarafindan, kentte yeni gelismekte olan bdlgelere biiyiik
dlgekli konutlar yapilmistir (Erol, 2011; Mutdogan, 2014; Gérgiilii, 2016). Ozel giivenlikli,

spor, eglence, aligveris olanaklarina sahip, kendine yeten sistemler uygulanmaya baglamistir.
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1990 sonrasi dénemde, Istanbul’da Emlak Bankas1 girisimiyle hayata gegirilen, Atasehir ve
Bahgesehir projeleri onemli rneklerdir. Bahgesehir projesi, Istanbul yakiinda bir uydu kent
niteliginde olup, tek ailelik konutlardan, ¢ok ailelik konutlara kadar genis bir sunum
yelpazesine sahiptir.

Kentte biiylik olgekli projeler i¢in uygun arazinin bulunamamasi, kentte arsa
fiyatlarinin yliksek olmasi gibi sebeplerden, 6zel sektor kent disindaki bos ve biiyiik arazilere
siteler yapma yoluna gitmistir. Kent g¢eperlerinde iist gelir grubuna hitap eden az kath
apartman bloklarindan olusan siteler, villa tipi bahgeli evler yapilmistir (Gorgiilii, 2002).

1999 Marmara depreminden sonra, kent merkezinde bulunan ¢okiintii alanlarina
iyilestirme, soylulastirma, kentsel doniigiim vb. adi altinda yenileme amagli projeler
uygulanmaya baglamistir. Gecekondu bdlgelerine tiim kenti etkileyecek Olcekte siteler,
karma islevli yapilar, rezidanslar insa edilmistir. Kent merkezinde yer alan bu kolektif konut
projeleri ile toplu konuta gore daha az yogunluga sahip, daha yiiksek standartlarda ve {ist
gelir grubuna hitap eden konutlar yapilmistir (Koca, 2012; Mutdogan, 2014; Sey, 1998; Erol,
2011). Bu alanlarda konut tiplerinin degismesi, konut sakinlerinin de degismesi demek
oldugu icin, toplumdaki degisimleri beraberinde getirmistir.

Zamanla konut igerisinde bazi mekanlarda genislemeler olmasi, bazi mekanlarin ise
planlamadan kaldirilmasi, konut kullanicilarinin gereksinimlerindeki doniigiimiin bir
kanitidir (Eren, 2014). 1980 sonras1 donemde toplumda mahremiyet kavraminin degismekte
olmasmin etkileri konut planlarina da yansimistir. Konut, 6nceki donemlerdeki gibi ice
doniik bir yer olmaktan ¢ikmis, genis pencere yiizeyleri ile konutun disina eklenen ortak
alanlar1 da algilatan, dis ortam ile baglantis1 gii¢lii bir yer haline gelmis, sosyallesmeye
baglamistir. Konut alanlarinin daralmasi ile geleneksel konutta olmayan “acik mutfak”
mekani ortaya ¢ikmistir. Sofa mekani konut planlarindan kalkmistir (Mutdogan, 2014).

Konut alanlarinin daralmasi, ev disinda zaman gegirmeyi tesvik etmis, buna olanak
saglayan hizmet sektorii dogmustur. Sosyal alanlar1 kapsayan yan islevlerin konuta yakin
konumlanmasi, bir isletme gibi ¢alisan konsept proje olusumlarini beraberinde getirmistir
(Bilgin, 2006).

Konutta mekanlar etkileyen 6nemli bir husus da tasiyici sistemdir. 1980’11 yillarda
ingaatta tiinel kalip sistemi kullanilmaya baglamasi, insaat hizini arttirmis, ancak mekanlarin
esnek kullanimimi engellemistir. Bu sistemde kullanicilarin  istekleri degistiginde
mekanlarda degisiklik yapmak miimiin olmadigi i¢in, yeni bir konut arayisina girmektedirler

(Tekeli, 2012; s.151, Mutdogan, 2014).
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21.yy. da konutun yalnizca barinma islevi ile sinirh kalmadigi, kisa zamanda kazang
saglayacak, kar getirecek bir ara¢ haline geldigi goriilmektedir. Gayrimenkule yatirim
yapmak bu donemde cazip hale gelmistir. Kent ¢eperlerinde orta ve iist gelir grubuna hitap
eden konut siteleri, kent merkezinde rezidanslar ve gerek kent ¢eperlerinde, gerekse kent
merkezinde birgok fonksiyonun ayni olusum ic¢inde ¢oziildiigii yapr gruplari yapilmaya
baslanmigtir. Konut disinda sosyal alanlart ve baska islevleri de i¢inde bulunduran bu

projeler, kentin isleyisine etki etmektedir.

1.4. Yeni Bir Konut Tipi Olarak Rezidanslar

Her donemde yasanan degisiklikler ile konut degisime ugramaktadir. 1980’11 yillardan
sonra Tiirkiye’de artan niifus, iyilesen ekonomik sartlar, degisen ihtiyaglar dogrultusunda,
batinin 6n ayak oldugu farkli konut sunum bigimleri ortaya ¢ikmistir.

Konut iiretim siirecine bakildiginda, 1980 yil1 ikinci yarisindan itibaren metropollerde,
ist gelir grubunun farkli konut taleplerine yonelik konut {iretimleri gergeklestigi
goriilmektedir (Baysal ve Yildirim, 2017). Prestijli alanlarda arsa fiyatlarinin fazla olmasi,
bos arazilerin miktar olarak az olmasi, daha kii¢iik parsellerde daha ¢ok katli bloklarin
yapilmasini gerektirmistir. Kentten uzakta kurulan lilks konut sitelerine alternatif olarak,
kent merkezinde, daha hareketli bir yagsam tarzini tercih eden daha geng iist sinif kesimine
hitap eden, rezidans denilen yapilar yapilmaya baslamistir. Hasol’un (2020) tanimina gore
rezidans, “ticaret, ticaretle karigik hizmet ve konut alanlarinda yapilan, en az konut kosullar
ile birlikte g¢esitli hizmetlerin yer aldigi, birden fazla bagimsiz boliimden olusan konut
binas1” dir. Mimar Emre Arolat ise rezidans kavramini “Yiiksek gelirli sinifin kullanimina
yonelik, kent merkezinde veya merkeze yakin, 15 kattan daha yiiksek, i¢inde konut alanlari
disinda yasayanlarin kullanimina yonelik sosyal alanlar1 da barindiran liiks konut alternatifi
yapilar” seklinde tanimlamaktadir (Yiiksel ve Akbulut, 2009). Konut-otel gibi barinma
islevinin baskin oldugu, aligveris, eglence, spor merkezi, ofis gibi ¢cok sayida yan islevi bir
arada bulunduran bu yapilar, disa kapali ve kendine yeten yapilarin1 6zendirerek, bir reklam
malzemesi haline getirmektedirler. Liiks konut sitelerinin merkezden uzakligi, rezidanslarin
ise merkeze yakin olmasi, kullanicilara alternatif plan gesitleri sunmast gibi 6zellikleri
avantaj sayilarak pazarlanmaktadir (Gorgiilii ve Koca, 2007; Gorgiilii, 2003). Bulundugu

cevrede bir ¢cekim merkezi olarak gosterilen bu yeni konut tipinde, kullanicilarin sosyal
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hayat1 dnceden diisiiniiliip tasarlanmis gibi yansitilsa da, aslinda konutlarin para harcamay1
tesvik eden mekanlar ile donatildiklart goriilmektedir.

Ofis birimi ve ¢aligma islevi bulunan karma yapili bir projeye dahil olan rezidanslarda,
kent merkezindeki ikinci daire olarak da kullanilabilecek az metrekarede ¢ok sayida konut
birimi bulundurmasi, bir kisminin otel gibi isletilmesi, kente yalnizca is icin gelen
kullanicilarin bu yapilar tercih etmesine sebep olmaktadir. Ofis bdliimiinde / blogunda
calisanlarin rezidans konutlarinda yasamasi ya da is hayatinin merkezinde yasamak
isteyenlerin bu konutlar tercih etmesi bu nedenledir (Varol, 2009).

Rezidans tipi konutlarda farkli tiplerde, semalarda plan alternatifleri bulunmasi,
kullanictya gerek maddi gerekse kullaniglilik agisindan en uygun konutu segme imkani
tammaktadir. Uretilen konutun tasarimi kadar, diger konutlardan farkim ortaya koyan
etkileyici sunum bi¢imi, konsepti, ilgi ¢ekici bir reklam ile tanitilmasi konular1 da 6nemli
hale gelmistir (Gorgiili ve Koca, 2007). Schwanke (2003), bu tarz projelerin yakin
cevresindeki bolgelerin rant ve gelisme potansiyelini ve arttiracagini, niteliksiz yapilagmay1
olumlu yonde etkileyecegini, proje dahilinde nitelikli kamusal alanlarin olusturulabilecegini,
boylelikle bir ¢ekim merkezi haline gelebilecegini belirtmistir. Yatirimcilarin bu yapilar
tercih etmeleri durumunda, konut ve ofis icin farkli plan ve fiyat alternatiflerine
ulasabilmeleri de bir avantajdir (Erol, 2011).

Istanbul’da yapilan ilk rezidanslardan biri Siizer Plaza’dir. Yapimi 1987 yilindan 1998
yilma kadar siirmiistiir. Yapildigi donemde yapinin Istanbul siliietinde yarattig1 etki hem
medyada, hem de akademik ¢evrede ¢ok elestiri almis, insaati siiresince Istanbul Biiyiiksehir
Belediye yonetimi her el degistirdiginde insaatinin miihiirlenmesi nedeniyle yapim siireci

uzamis, 2000 yilinda kullanima acilmistir (Sekil 22.).
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Sekil 22. Siizer Plaza, Besiktas, istanbul (URL-16, 2022)

112.000m?’1ik kapal1 alana sahip, 41 kattan olusan tek kule seklinde yiikselen yapida
ofis, otel, rezidans, sinema salonu, restoran, diikkanlar, balo ve davet salonu ile en iistte 5
katli gokkafes mekanlar1 bulunmaktadir.

Istanbul Etiler’de bulunan 1993 yili yapimi1 Akmerkez projesi de iilkemizdeki ilk
rezidans 0rneklerindendir (Sekil 23). 23 kath rezidans bloguna ek olarak 14 ve 17 katl iki
ofis blogu ve zeminde bu bloklar1 birlestiren 175 magazalik bir alisveris merkezi

bulunmaktadir.

Sekil 23. Akmerkez, Etiler, Istanbul (URL-17, 2022)



36

Kisacasi rezidanslar, kentte yasayan yliksek gelirli kesimin konut ihtiyacina yonelik,
kullanicisina otel konforunda cesitli hizmetleri saglayan, prestij vaad eden, bilinyesinde
konutun yani sira bazi yan islevleri de bulunduran yapilardir. Konutta kullaniciya plan
tiplerinde ¢esitlilik sunmanin yani sira, her bir plan tipi i¢in de farkli plan semalar
bulundurabilmektedir. Rezidanslar, kullaniciya konutundayken de gorsel ve sosyal olarak

canlt kent hayatindan kopmadigi1 bir yasam alan1 olanagi1 vermektedir.

1.4.1. Rezidans Tipi Konutlarda Genel Tasarim ilkeleri

Ulkemizde konutlarin heniiz insaat asamasindayken yiiksek meblaglarla satisa
cikarilmasi, kamu eliyle verilen yiiksek imar haklari, konut piyasasinin rant kaygisi
tasidiginin bir gostergesidir (Ozdemir ve Aydm, 2016; Sezer, 2018). Kolektif yasama
yonelik konutlarda daha fazla daire elde etmek adina bir katta kii¢iik metrekarelerde birden
fazla plan tipi kurgulanmaktadir. Bu durum kullaniciya degisken metrekarelerde ofis ve
konut secenekleri sundugu i¢in avantaj olarak da gosterilmektedir. Rezidanslarin genelinde
goriilen benzer tasarim kriterlerinden bazilar1 asagidaki gibidir.

- Rezidanslarda kullanicilar genelde daha kiigiik alanlarda yasama adapte olduklari
icin, bu durum konuta distan eklenen baska fonksiyonlarin varligi ile dengelenmeye
calisilmaktadir. Konut birimine hizmet eden misafir evi, miizik dinleme, tv izleme, kitap
okuma gibi aktiviteleri yapabilecekleri ortak mekanlar, bazi1 projelerde bulunan kat
bahceleri, konutun disa dogru genlesmesi gibi gosterilmekte, kullanicilara bir avantaj gibi
sunulmaktadir. Oysaki bu durum konut i¢inde olabilecek bazi mekanlarin ortak alanlarda
¢oOziilmesi anlamina gelmektedir.

- Konut blogundaki plan c¢esitlenmelerini, bodrum katlardaki otopark
diizenlemelerinin gerektirdigi iskelet sistemi (tiinel kalip vb) de etkilemektedir. Tiim
katlardaki islevlere yanit verecek bir stiiriiktiirel yap1 olusturulmasi, ¢ok islevli bloklarda
¢oziilmesi gereken 6nemli bir problemdir.

- Bu tarz projelerde kullanicilara projeye dahil olan diger islevlerin yani sira
acik/kapali ylizme havuzu, SPA (fitness, sauna, buhar odas1), golf sahasi, sinema salonu,
guest house gibi olanaklar sunulan ara katlar bulunmaktadir.

- Konut bloklarina giivenlikli giris — ¢ikis (giivenligin en iist diizeyde tutuldugu
teknolojik sistemler), resepsiyon, concierge (konut birimi goérevlisi - kapici) hizmeti, agik ve

kapali otopark, vale, depo alanlari, su aritma sistemi, ara¢ sarj {initeleri bulunmaktadir.
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Konutlarda teknolojik imkanlar, akilli ev sistemleri bulunmaktadir. Bu 6zellikler hemen her
rezidans projesinde benzerdir.

- Rezidans bloklarinin genelinde distan bakildiginda da anlasilacagi lizere cam ylizey
alan1 genis tutulmakta, i¢ mekanin aydinlik olmasi saglanmaktadir. Dairelerin balkonlu ya
da balkonsuz olmasi, varsa balkon boyutlar1 degiskenlik gostermektedir.

- Kule tipi rezidanslarda yasanan bir diger kisitlayici durum da pencere agma
imkaninin olmayis1 ya da smirl 6lgiide olusudur. Bu da havalandirma, agik hava ve dis
mekan ile bag kurma gereksiniminin yeterince karsilanamamasi anlamina gelmektedir
(Aslankan, 2019).

- Kule tipi rezidanslar ¢ok katli olduklar1 i¢in, bina yiiksekligince belirli araliklarla
tesisat kat1 da denilen mekanik katlar olusturulmaktadir. En {ist katta kulenin bulundugu
konuma gore kenti gozlem alan1 ve cafe gibi sosyal kullanima yonelik mekanlar

bulunabilmektedir (Sekil 24).
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Sekil 24. Sapphire projesi katlardaki islevleri gdsteren kesit

- Kentlerde c¢ok katli binalarda yasayan/calisan kullanicilarin yararlanabilecegi, yesil
alan ihtiyacin1 da kismen karsilayan kat bahgeleri, ¢at1 ya da teras bahgeleri yapilmaktadir
(Sekil 25.). Yapinin belirli katlarinda kat holiinden ulasilan ortak mekanlardir. Cubukgu’ya
(2021) gore, bu bahgeler kullanicilar iizerinde fiziksel, sosyal ve psikolojik olarak olumlu
bir etki birakmaktadir (Cubukgu, 2021). Hasol’un (2020) tanimina gore kat bahgesi, 6zellikle
yiiksek yapilarda kat aralarinda yer yer diizenlenen bir ¢esit bahgedir.
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Sekil 25. Kentplus projesi, kat bahgelerinin cephedeki goriinimii; 1. 3 boyutlu gorsel
(URL-18, 2022), 2. Cephe fotografi (URL-19, 2022)

Mimar Eren Yorulmazer, balkon kullanimin belli bir yiikseklikten sonra giivenlik ve
yonetim acisindan saglikli ve giivenli olmadigini, bunun yerine kat bahgesi kullaniminin
daha uygun oldugunu belirtmistir (URL-20, 2022). Sekil 26°da Fikirtepe’de incelenecek

olan projelerden birine ait gorseller iizerinden kat bahgeleri goriilmektedir.

Sekil 26. Pirlanta Goztepe Projesi, kat bahgelerinin cephedeki gériiniimii (1. URL-21,
2022, 2. URL-22, 2022, 3. URL-23, 2022, 4. URL-24, 2022)
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- Bazi1 kule tipi rezidans 6rneklerinde, cephe asagidan yukari komple cam oldugunda,
cift cidarli cephe uygulamasi yapilmaktadir. Bu durumda konutlarin dis cephesi harici bir
cephe yiizeyi daha olusturulmaktadir. Bu binalarda kat bahgesi bu iki cephe ylizeyinin

arasinda konumlanmakta, bir i¢ bahce gibi diizenlenmektedir (Sekil 27).

Sekil 27. Sapphire projesi kat bahgesinden bir goriiniim

Rezidans binalar ile ilgili yapilacak genel tespitler arttirilabilir. Bundan sonra tezin

odaklandig1 konu olan rezidanslarda i¢ mekan kurgusuna yonelmek yerinde olacaktir.

1.4.2. Rezidans Tipi Konutlarda I¢ Mekan Diizenlemeleri

Rezidans tipi konutlarda, konut i¢ci mekan kurgusuna bakildiginda, mekéani daha etkin
kullanmak adina agik mutfak kullanimin yaygin oldugu goriilmektedir. 4 ve 5 odali planlarda
acitk mutfak kullanimma ¢ok rastlanmasa da daha az odali planlarda siklikla
kullanilmaktadir. Stiidyo tipi dairelerde yatma, oturma, yemek pisirme, yemek yeme eylem
alanlar1 ayn1 mekan igerisinde diizenlendigi i¢in, sinir 6gelerine duyulan ihtiyag artmistir.
Mekanda bazi donatilar sinir 6gesi olarak kullanilabildigi gibi 6zel alan ile ortak alan1 ayirma
amact ile kullanilan bdliicii elemanlara da rastlanmaktadir (Sekil 28). Ancak stiidyo
dairelerde eylem alanlar1 her zaman bir boliicii ile ayrilabilecek miisaitlikte alana sahip

olmayabilir.
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Sekil 28. Istanbul 216 projesi, B blok 1+1 Tip D, yatak odasinin
salon+mutfak boliimiinden boliicii ile ayrilmasi (URL-25,
2022)

Rezidans konutlarinda ¢amasir odasi, giyinme odasi, ¢alisma odasi, hizmetli odast,
depo, kiler, vestiyer gibi baz1 ek mahallere rastlanmaktadir. Planlamada 1slak hacimlerdeki
alan darlig1 sebebi ile camasir makinesi i¢in holde bir nis olusturulmasi ya da varsa ¢amasir
odasi mahalinde konumlandirilmasi sik rastlanan bir ¢oziimdiir.

Alan olarak yeterli olan bazi planlarda, salonda yasama ve yemek yeme islevinin bir
boliicii ile birbirinden ayrilarak yemek odasi mahali olusturuldugu goriilmektedir. Yemek
odas1 mutfak ile baglantili ya da yakin konumlandirilmaktadir. Bu da ortak kullanilan eylem

alanlariin bir arada toplanmasi anlamina gelmektedir (Sekil 29).

> HA3-T/ 4+1- BRUT 232,45 M2

1GIRIS HOLU 6,34 m?
2 MUTFAK 1,09 m?
3 SALON 42,56 m?
4 YEMEK ODASI 14,68 m?
5 YATAK ODASI 12,66 m*
6 YATAK ODASI| 12,82 m*
7 E. YATAK ODASI 19,44 m?
8 KORIDOR 642 m?
9 BANYO 5,09 m?
10 E. BANYO 604 m?
11 CAMASIR ODASI 25m?
12 wWC 3,02 m?
13 TERAS 1343 m?

Sekil 29. Yenitepe projesi, salonda yemek odast mekani (URL-26, 2022)
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Rezidans tipi konutlarda cephede klima dis iinitesini i¢ine alan, konut icerisinden
ulagilan klima balkonlar1 bulunabilmekte, bu da bir panjur ya da cephe elemani ile kamufle

edilebilmektedir (Sekil 30).

Sekil 30. 1071 Kadikdy projesi, i¢ mekanda klima balkonu
(URL-27, 2022)

Bu tespitler disinda rezidans konutlarinda planlama, daire i¢in belirlenen alanin
biiylikliigiine gore degisiklik gdstermektedir. Bir rezidans blogunda farkli biiyiikliiklerde

ailelere ya da bireylere hitap edecek genis yelpazede plan alternatifleri bulmak miimkiindiir.

1.5. Boliim Sonucu

Bu boliimde konutun gelenekselden moderne gegisi, 20.yy — 21. yy arasin1 kapsayan
4 ayr1 donemde incelenmistir. Geleneksel mimarinin izlerinin gliniimiiz kentlerinde koruma
kapsamindaki binalar ile siirdiiriildiiglinii sdylemek miimkiindiir. Toplumsal yapinin,
aligkanliklarin, aile yapisinin, hane halki kisi sayis1 ve yasam tarzinin degismesi vb. sebepler
ile konut tek ailenin yasadigi, hatta bazen tek kisinin yasadigi bir yer haline gelmistir.
Konutun zaman i¢inde mahremiyetin {ist seviyede oldugu ige kapali bir diizenden, disar1 ile
giiclii gorsel ve fiziksel baglar kuran bir diizene gectigi goriilmektedir. Cumhuriyet’in ilanina
paralel olarak kadmin toplumdaki ve aile igindeki roliiniin degismesi, is hayatinda yer
almasi, kadina ait goriilen mutfak mekadnimmi da avluya bakan geleneksel anlayistan

uzaklastirmistir. Tirkiye’de 19.yy sonundan gilinimiize kadar gegen siirede konut
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yapilarin ve i¢ mekan diizenlerinin nasil bir yolculuk gegirdigine yonelik bir o6zet,

donemlere ait birer bina 6rnegi verilerek Tablo 4’te verilmistir (Tablo 4).

Tablo 4. Tirkiye’de 19.yy’dan giliniimiize konutun ge¢irdigi degisimlere kisa bir bakis
(Gorgiili, 2016; Kilig, 2009; Erol, 2011; Uludiiz, 2014; Barkul, 1993; Faiz,
2016; Mutdogan, 2014; Yiicel, 1996; Bilgin, 2002)

| Konut yapisi f¢ mekanda olan baz1 degisimler |

- Apartman konutlarninin ilk 6rekleri - Planlamada 6zel alan - ortak alan aynmi bulunmamaktadir.

E - Bitigik nizam, dar cepheli, derin planl, - Konut sinirlan igerisine banyo ve tuvaletin eklenmesi

;‘: 2-3 kath yapilar

2 - Odalarda sabit mobilyalarin yerini, kullamicisina ve

8 - Batidaki ¢agdaslanina benzeyen konutlar || islevine uygun kisisel mobilyalara birakmas:

L}

=:1’ - Sofa mek aninin varhgim siirdiirmesi

)

" - Ortas galerili konut blogu 6mekleri - Odalar arasinda ¢ift kanatli kapilar ile gegisler bulunmas:

;.: - Konut bloklarinin bir avlu ile baglandigi (| - Sofa mek animin varligim siirdiirmesi

2 toplu konutlar
- Sira evler - Odalar arasinda kap: ile gegisler bulunmasi
- Konut cephelerinde bat: etkilerinin - Erken Cumhuriyet donemi konutlarinda 6zel alan ve ortak

§ siirmesi alanlanin ayn konumlandirildig ilk 6rneklere rastlanmasi

g

°

E - Kira apartmanlan - Planlamada 6zel alan - ortak alan aynmi bulunmamaktadir.

E - Konutlarda bati etkilerinin sona ermesi - Bir katta bir daire bulunmas:

g - Plan ve goriiniis olarak ilk apartman 6rneklerinden gok farklidir.

- Gelir elde etmek amaci ile yapilmugtir.

(= - Yap-sat apartmanlan - Simetrik kat planlan bulunmaktadir.
D)
[=))
i - Gecekondular - Yap-sat apartmanlannda planlamada kullanic s6z sahibi degil.
(=]
<
=) - Kooperatif konutlan - Kooperatif konutlarinda planlamada kull s6z sahibidi
- Kolektif konut kavramina uygun baz ilk || - Planlamada 6zel alan - ortak alan aynmi bulunmaktadir.
yap1 denemeleri nin yapilmasi
- Konutta mek anlarin iglevine uygun 6zellesmesi
(=3 - Yap-sat apartmanlarinin yayginlagmasi
g - Isitma sisteminin degismesi (kaloriferli 1sitmaya gegilmesi)
by - Gecekondu yapilarimin mesrulasmasi
9\ - Kiler, sandik odasi mek anlarinin planlara eklenmesi
(=)}
- - Salon sal je kav kullanil
- Camagir - bulagik makinelerinin kullanilmaya baglanmasi ile
banyo ve mutfak hacimlerinin biiyiimesi
- Biiyiik 6lgekli konutlar - Planlamada 6zel alan - ortak alan arasindaki aynmin
belirginlegmesi
- Diga kapali giivenlikli siteler
- Konutta mahremiyet kav degi i, genis p
- Uydu kentler yiizeyleri ile i¢ - dig baglantisinin artmasi
- Deprem sonras: kentsel doniigiim - Genig pencere yiizeyleri kullanilmasi
projeleri
= - Agik mutfak mek aninin planlara eklenmesi
@ - Rezidans konutlan
8 - Sofa mek aninin planlardan kalkmasi
2 - Karma kullanimh yapilar
S x - Konut planlanna gamasir odasi, giyinme odasi, galisma odasi,
=) - Yap-sat konutlarinin yapiminin devam hizmetli odas, depo, kiler, vestiyer gibi bazi mahallerin eklenmesi

etmesi
- Kat planlarinda farkl tipte konutlann yer almasi

- Konut yan1 sira spor, ahigveris, ofis, otel gibi farkli iglevlerin
aym blokta ¢oziilmesi

- Farkli islevlerin bulundugu yapilarin tek bir projede yer almasi

apphire, Kagithane, 2011




44

Gliniimiizde konut, barinma ihtiyacinin yani sira kisa zamanda kazang getiren bir
yatirim araci olarak tercih edilmektedir. Bu boliimde, liiks konut olarak kabul edilebilecek
rezidanslarda, konut tiplerinin i¢ mekan kullanimu ile ilgili baz1 tespitler yapilmistir. Daha
detayli bir inceleme, ikinci boliimde alan ¢aligsmasi ile secilen konut 6rneklerinin planlarinin

analiz edilmesi ile yapilmigtir.



2. YAPILAN CALISMALAR

2.1. Calismanin Yontemi

Arastirmanin ikinci boliimii olan alan ¢alismasi 3 asamadan olusmaktadir.

1. Rezidans tipi konutlara ait planlarin elde edilmesi ve ayni ¢izim dili ile gosterilmesi

2. Tiplere gore plan semalarinin olusturulmasi

3. Mekan analizlerinin yapilmasi ve teorik c¢ergeve 1s1ginda  bulgularin

degerlendirilmesi

20. ylizyilda ortaya ¢ikan ve giiniimiizde yapimi ve kullanimi1 devam eden rezidans tipi
konutlarda eylem alanlarinin diziliminin, 6zel alan — ortak alan ayriminin incelenecegi bu
calismada basili ve elektronik kaynaklar, kitaplar, makaleler, konu ile ilgili tez ¢calismalar
taranarak kapsamli bir literatiir aragtirmasi yapilmistir. Bu tezde alan ¢alismasi kapsaminda
incelenecek konut planlari, mekan dizimi (space syntax) analiz yontemi ile analiz edilecektir.

Space Syntax yontemi, bolgelerin, kentlerin, yapili g¢evrelerin, bina gruplarinin
mekansal boliimlerini, yap1 i¢ci mekansal organizasyonunu tanimlamak ve bunlarin sosyal
yap1 ile etkilesimlerini incelemek i¢in kullanilan teknikler biitlinii olarak tanimlanabilir
(Giindogdu, 2014; Sikoglu ve Arslan, 2015). Alan calismasinda segilen konut 6rneklerinde
mekan dizimi, geometrik, dlgiisel ya da sekilsel iliskilere dayanmadan analiz edilecektir.

Mekan dizim analizinde mekanlar arasindaki iligkiyt anlatma amaci ile
konfigiirasyonlar hazirlanmaktadir. Mekan dizimi konusunun temel kavramlarinin basinda
“grafik” kavrami ve analizi gelmektedir. Grafikler bir mekéanin sekilsel olarak gegirimliligi
hakkinda bilgi vermekte, sistemin pargalar1 arasindaki iligkileri sematize etmektedir (Sekil
31). (Hillier, 1996; Sikoglu ve Arslan, 2015). Mekansal diizenleyim de denilen bu grafik
analizi, mekan dizim analizinin bir alt bashgidir. Bu ¢aligmada graf teori matematiksel

araglari ile konuttaki mekan organizasyonu ¢oziimlenecektir.
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Sekil 31. Mekansal diizenleyim (grafik) ornegi (Hillier, 1996; Sikoglu ve Arslan,
2015)

Mekan dizim analiz yontemi, mekan organizasyonunun incelenmesi ile mekanlarin
insanlar1 bir araya getirme ve yonlendirme potansiyellerini anlamayi hedeflemektedir
(Gilindogdu, 2014; Sikoglu ve Arslan, 2015).

Diizenleyim, her bir mekanin digerleri ile olan iligkileri ile belirlendigi, bagimlilar
arasi iliskilerin gosterimidir. Sekilde ilk planda a ve b mekanlar1 baglantilidir. 2. planda a ve
b mekanlar c ile dogrudan iliskilidir. 3. planda ise yalnizca a mekan c ile iligkilidir.

e Meckansal dizim yontemi ile yapilabilecek diger analizler:

Mekan dizim yonteminde “derinlik analizi” yapilabilmektedir. Derinlik analizi, tim
mekan seviyelerinin, belirlenen bir kok noktasina gore ortalama derinlik degerini verir (Sekil

32).
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8x1

7X2

6 %1

43
43/k-1 = 43/9 = 4.78

Sekil 32. Ortalama derinlik (MD) degerinin hesab1 (Czerkauer-
Yamu; Sikoglu ve Arslan, 2015)

Mekansal dizim analiz yontemi ile ilgili yapilabilecek diger bir analiz, entegrasyon
yani biitiinlesiklik analizidir. Entegrasyon kavrami, mekansal derinlik ile baglantilidir.
Entegrasyonu olusturan iki temel analiz yontemi bulunmaktadir: Goreceli asimetri (Relative
Asymmetry-RA) ve Gergek goreli asimetri (Real Relative Asymmetry-RRA). Bir mekanin
RA degeri, mekanin sistem icindeki biitiinlesiklik (integrated) ya da yalitilmisliginin
(segregated) derecesini gosterir. Connectivity 6zelligi yiiksek olan mekan, RA degeri en
diisiik olan mekan olup, diger odalardan erisimi kolay olan mekandir.

RA hesaplama formiilii:

RA= 2(MD-1)/ k-2 (1)

Formiilde, semadaki mekanlarin toplam sayist k, ortalama derinligi MD, rolatif
asimetrisi ise, RA ile gosterilir (Czerkauer-Yamu, 2010; Sikoglu ve Arslan, 2015).

Mekan diziminde yapilabilecek diger bir analiz ydntemi, “Isovist” yani “Goriis Grafigi
Analizi (VGA)”dir. VGA Analizi, segilen bir noktadan goriintii analizleri yaparak, hangi
alanlarin daha fazla ya da az kullani1ldig1 yoniinde bilgiler verir (Bag, 2012). Bu analiz hem

binalar i¢in, hem de kentler i¢in kullanilabilir. Bu analizin amaci, i¢inden en ¢ok gegilen agik
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alanlardan en az kullanilan mekana dogru, yerlesimdeki sokaklarin hiyerarsisini
olusturmaktir.

Mekéan dizimi baglig1 altinda yapilan analizlerden biri de “radius (yarigap)” analizidir.
Kent 6l¢eginde bir noktadan diger bir noktaya ulasmada, caddeler aras1 yonlenme konusunda
yapilan analizlerdir. Iki nokta arasindaki minimum agtya sahip yol (MAP) ve minimum
mesafesi (Oklid l¢iimii) yapilmaktadir (Sekil 33).

Minimum Oklid yolu- Dol agges 281,02 derece
Cidilen mesafe 20,22 dnite

Minimmn Aggeal Yol - Doadd Aggss 283 &4 derece
Gridlilen Mesafe 18 72 dnite

Sekil 33. Minimum 6klid yolu ve minimum agisal yol (Sikoglu ve Arslan, 2015)

Turistler genellikle lokal 6klid uzakliginda ve minimum agil1 yollarda yiiriimeyi tercih
ederler. Agcisal analizin en Onemli etkisi, insanlarin bir cadde aginda yon tayini

yapabilmelerini saglamaktir (Sekil 34).

Sekil 34. Insanlarin gidecekleri yere varmalar1 konusunda az doniis ve
kavisleri tercih etmelerine bir 6rnek (Sikoglu ve Arslan, 2015)
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Bu tezde kullanilan yontemin ¢iktilari iki baslik altinda toplanmaktadir:

1- Konut alt boliimlerinin konut i¢erisindeki diziliminin tespiti

2- Konutta plan kurgusunun 6zel ve ortak mekénlarin keskin ayrimina dayanan bir

mekansal 6rgiitlenme ile mi, yoksa mekanlarda islevlerin i¢ ice girdigi bir planlama
mantig1 ile mi yapildiginin tespit edilmesi (Aksoy ve Bingél, 2018).

Alan c¢alismasi icin belirlenen konutlarda mekan kurgusu, mekan diziminde ve graf
yonteminde yer alan biitiinlesme ve derinlik degerleri hesaplanmadan, goriiniirliikk analizi
yapilmadan, yalnizca sistemin dizimsel yapisina bakilarak ¢éziimlenecektir. Bu nedenle graf
teori hakkinda da kisaca bilgi verilerek devam edilecektir.

e Graf Teori Yontemi:

Cizge teorisi ya da ¢izit teorisi adi verilen Graf teorisi, graflar1 inceleyen matematik
dalidir. Graf, diiglimler ve bu dugiimleri birbirine baglayan kenarlardan olugmaktadir.
Graflar geometrik ve/veya konumsal bir bilgi vermez. Sadece diigiimler arasindaki iligkiyi
gosterir. Varliklarin metrik 6zellikleri ile degil, iligkisel yonleri ile ilgilenir.

Bu yontem 1736 yilinda Rusya’nin Konigsberg kentinde Pregel nehri {izerinde sehrin
boliimlerini birbirine baglayan 7 koprii ile ilgili glinlimiizde hala popiilerligini koruyan bir
problem ile ilgili olarak Leonhard Euler tarafindan yazilan bir makale ile ortaya ¢ikmistir
(URL-28, 2022). Problem “Biitiin kopriilerden yalniz bir defa gegmek kosulu ile bir yiiriiyiis
yapilabilir mi?” sorusuna cevap aramaktadir (Sekil 35). Aralarinda sdyleyis bakimindan
benzerlik olsa da graflarin herhangi bir fonksiyonun grafigi ile ilgisi yoktur (URL-29, 2022).
Euler’in makalesinde bahsi gegen koprii problemi de aslinda iligkisel bir sorudur. Ciinkii
ornegin kopriilerin biliyiikliigiiniin ya da birbirlerinden uzakliklarinin sorunun ¢oziimiiyle
hicbir ilgisi yoktur; dnemli olan kopriilerin sayis1 ve hangi noktalar1 birbirine bagladigidir

(URL-30, 2022).
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Sekil 35. 18. yilizyilda Konigsberg ve 7 koprii (URL-31, 2022)

Graflar; konuma baglh uygulamalarda, iki nokta arasindaki optimum yolun
belirlenmesi, etki alaninin ya da merkezi konumun belirlenmesi, merkezlerin etki alanlarinin
belirlenmesi, en uygun merkezi konumun belirlenmesi, optimum dagitim giizergahlarinin,
ulasim aglarinin ¢6ziimii vb. alanlarda kullanilabilmektedir. Bunun yani sira sosyal aglarda,
bilisimde, elektrik devrelerinde, sebeke yapilarinda, yazilimlarda, soyagaglarinda, bilgisayar
aglarinda, matematik, kimya, biyoloji, ekoloji, arkeoloji, miizik, ekonomi bilimlerinde genis
uygulama alanlar1 bulabilmektedir (URL-29, 2022; Arat, 2019; Baysal ve Yildirim, 2017).

“Graf’in matematiksel tanimi soyledir:

Bir G grafi iki kiime ile ifade edilir: G = (D, K). Bu ifadede D diigtimler kiimesi, K ise
(diigtimler ile iligkili) kenarlar kiimesi olarak ifade edilir.

Eger diiglimleri birbirine baglayan kenarlar igin giris ve ¢ikis yonleri belirli ise bu
kenarlara yonlii kenarlar denir. Eger bir diigiimden ¢ikan ve yine ayni diigiime giren bir
kenar varsa (mesela A'dan ¢ikip A'ya yeniden giren bir kenar), bu bir dongii olarak ifade
edilir (Sekil 36). Eger bir diigiimden bir baska diigiime giden ayn1 yone sahip veya yonsiiz
iki adet kenar varsa bu kenarlara paralel kenarlar denir.

Sekil 36. Asagida matematiksel ifadesi bulunan 6rnek G
grafi (URL-28, 2022)
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Ustteki yonsiiz, drnek graf i¢in kiime gosterimi asagidaki sekilde yapilir.

D ={A, B, C, D}
K={(A D), (A, D), (A B), (A C), (C, B),(C, D)}
G = (D, K)

Asagidaki sekilde soldaki graf, kesismeyen hatlardan olusacak sekilde sagdaki gibi de
cizilebilir (Sekil 37). Bu sekilde birbirini kesmeyen hatlardan olusacak sekilde ¢izilebilen

graflara diizlemsel graf denir.

A B
A B
@" = @
D
E D Duzlemsel graf

Sekil 37. Diizlemsel graf (URL-29, 2022)

Basitce bir graf, diigiim olarak adlandirilan noktalar ve bu noktalar1 birlestiren
hatlardan olusan ¢izgiler toplulugudur. Diigiimler ile ilgili konumsal bir bilgi vermez, sadece
diigiimler arasindaki iligkiyi gosterir (Worboys, 1995) (URL-29, 2022).

Baglantilar etkilemeden farkli bir sekilde ifade edilen graflar izomorfiktir (Sekil 38).

Sekil 38. Izomorfik graflar (URL-29, 2022)

[zomorfizme bagka bir somut drnek olarak metrolarda yolculari bilgilendirme amagli
asilan semalar gosterilebilir (Sekil 39). Bu semalar duraklarin dizilisini gostermekte olup,
siradaki duragi takip edebilmeye olanak saglamak amaci ile hazirlanmistir. Duraklar
arasindaki mesafe, birbirlerine gore dogrultulari, yonleri yani metrik bilgilerin tamami ihmal

edilerek hazirlanan bu semalar, metronun yol haritasinin izomorfudur.
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11101411 fedilidi]

Sekil 39. Metronun yol haritasinin izomorfu (URL-29, 2022)

Asagidaki ilk sekilde Berlin’deki metro-tramvay hatlarini gosteren 6lgekli harita
bulunmaktadir (Sekil 40). 2. sekilde ise metrik geometriden arindirilmis, durak ve aktarma

istasyonlar1 arasindaki iligkiyi gosteren graf seklindeki ulasim ag1 goriilmektedir. Bu iki sekil

birbirinin izomorfudur.
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Sekil 40. Berlin metro-tramvay hatlarin1 gésteren harita ve izomorfu olan
graf yapisindaki gosterim bigimi (URL-29, 2022)

Bir grafta bir diigiimden diger diigiimlere ¢ikan kenar sayisi, o diiglimiin derecesini
verir. YOnsiiz bir grafta, herhangi bir diigiimii diger diigiimlerle birlestiren hatlarin toplama,

o diigiimiin derecesini verir. Ornegin Sekil 41°deki graf 6rneginde a diigiimiiniin derecesi 4,

b diigiimiiniin derecesi 3 tiir.
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Sekil 41. Graf érnegi (URL-29, 2022)

Mimaride graflar;
- Bina programlama asamasinda mekan islev iligkileri,
- Mekanlarin islevlere gore siniflandirilmast,
- Binalarin matematiksel olarak tipolojilerinin analiz edilmesinde bir ara¢ olarak
kullanilmaktadir (Yildirim, 2002; Baysal ve Yildirim, 2017).
Yildirim’in (2002) Graf Teori’nin mimarideki kullanimi ile ilgili yapmis oldugu
calismada, bir konuta ait alt mekanlar arasi iliskiler graf yontemi ile asagidaki sekilde ifade

edilmistir (Sekil 42).

9) GARAJ
EBEVEYN Y.O.

MUTFAK

@\1\ ANTRE
(1}
DIS
MEKAH
YASAMA
MEKANI (3)

COCUK Y.O.

Sekil 42. Bir konuta ait alt mekanlar arasi iligkilerin diigim ve
kenarlardan olusan graf ile ifadesi (Y1ldirim, 2002)

Baysal ve Yildirim (2017), yaptiklar1 bir calismada Ankara’da farkli iiretim bigimleri
ile iiretilen konut tiplerinin mekansal analizini yapmak i¢in Graf yontemini kullanmistir. Bu
amagcla segilen yap1 kooperatifi, yapsat, toplu konut ve rezidans tipi konutlara ait konut

planlar1 analiz edilmistir. Bir 6rnek teskil etmesi agisindan Sekil 43 ve 44°te yap1 kooperatifi
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araciligi ile konut iiretimine yonelik bir 6rnegin analizi i¢in hazirlanmis olan konut birimi

iligki grafi bulunmaktadir.

02

wC

Sekil 44. Konut birimi iliski grafi (Baysal ve Yildirim, 2017)

(D.: dis K.H.: kat holii A:antre Ol:odal O2:o0da2 M: mutfak S: salon
G.H.: gece holii B: banyo Y.O.: yatak odast BL 1: balkon 1 BL 2: balkon 2)

Bu analizler sonucu, ele alinan konut tipleri i¢in i¢ mekan konfigiirasyonu baglaminda
tipik 6zellik belirlenmis, 6rnegin apartman tipi konutlar i¢in 6zel ve ortak mekanlarin
ayristigl, antrenin ortak mekanlar olan salon ve mutfak ile baglantili oldugu verisine
ulagilmistir. Bulhaz (2014), tez calismasinda kii¢iik konutlarda i¢ mekan analizi yapmus,
olusturdugu analiz tablolarinda mekanlari graf teori yontemi ile ¢oziimlemistir. Eren (2014)
yapmis oldugu tez calismasinda Istanbul'daki ¢ok katli konut yapilarinda mekansal degisim

siirecini analiz etmis, plan semalarin1 graf teori yontemi ile olusturmustur. Sahin ve
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Giircan’mn (2021) yapmis olduklar bir ¢alismada 1923 yilindan giiniimiize apartman tipi
konutlardaki yatak odasi gelisimini, se¢ilen Orneklerin mekan kurgusu baglaminda
irdelemislerdir. Incelenen yapilara ait planlarin morfolojik dzelliklerini tespit etmek adina
Hillier ve Hanson un 1984’te mekan dizim kurami1 ve yontemini agikladiklari ¢alismalarinda
yer alan mekansal konfigiirasyonu nicel olarak ifade etmek i¢in tanimladiklar1 gecis grafigi
yonteminden faydalanilmistir. Ancak graf yonteminde yer alan biitiinlesme ve derinlik
degerleri burada hesaplanmamis olup yalnizca sistemin dizimsel yapisina bakilarak
degerlendirme yapilmistir. Erman (2017), bir ¢alismasinda mekan dizilimi yontemi ile
mekansal komsuluk kavrami {izerinden mimari mekani analiz etmistir. Dizilim analizleri
kapsaminda derinlik ve entegrasyon degerlerine bakilarak, gecis modeli analizleri
yapilmistir.

Bu tezin yontemini belirlemede ve detayl bilgi edinmede Yildirrm ve Uniigiir’iin
(2002) “Bina Islevi ile Bina Bigimlenisi Arayiiziinde Topolojik Araclar ile Veri Eldesi” adl1
calismasi ile Sikoglu ve Arslan’in (2015) yapmis oldugu “Mekén dizim analizi Y Ontemi ve
Bunun Cografi Calismalarda Kullanilabilirligi” adli makalesi kaynak teskil etmistir.
Yildirim ve Uniigiir (2002) graf ¢dziimleme araglari ile bina sebekesinin islevsel yapisini alt
boliimlerini ¢géziimlemeyi anlatmistir. Stkoglu ve Arslan (2015)’1n calismasi da mekan dizim
yontemi hakkinda Tiirk¢e bilginin bulunabildigi az sayida kaynaktan biridir.

Calismanin Asamalari: Bu tez ¢alismasinda graf yontemi, seg¢ilen konut 6rneklerinde
mekanlarin islevsel sistem igerisindeki dizilisini semalastirmak i¢in kullanilmistir. Bu
calisma kapsaminda konut planlarindaki mekénlar1 gosteren plan semalar1 hazirlanmigtir.
Mekanlar, bir graftaki diigtimler olarak gosterilmistir. Giris holii, salon, mutfak, banyo, yatak
odasi, ebeveyn yatak odasi gibi mekanlar, farkli renkler ile boyanmig diiglimler olarak
sembolize edilecektir. Bu semalar ile konutun alt boliimleri arasindaki iliski, mekanlarin
dizilimi net bir sekilde goriilebilecektir.

Asagida, Aksoy ve Bingol’iin (2018) konut i¢ mekanlarinda tektiplesmeyi irdeledikleri
calismasinda, Bagdat Caddesi ve yakin c¢evresinde belirlemis olduklar1 konutlar ig¢in
hazirladiklart plan semalari, lejandi ile birlikte goriilmektedir. Bahsedilen c¢aligmada
orneklem grubundaki projelerin konut planlar1 ortak bir dil olmasi agisindan ham veri
tizerinden ¢izilmistir. Yap1 kimlik kartlar1 (bilgi foyii) olusturulmustur. Veriler (konut
planlari) lizerinden planlardaki mekanlar1 gosteren plan semalari olusturulmustur (Sekil 45).

Plan semalar1 incelenerek mekan kurgusu hakkinda degerlendirmeler yapilmistir.
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Sekil 45. Aksoy ve Bingdl’tin (2018) calismasindaki plan semalarindan bir
ornek ve lejand1

Yukaridaki semada, ayn1 adli mekanlar temsil eden diigiimlere ayni renk, benzer
fonksiyona hizmet eden mekanlara (6rnegin yatak odast — ebeveyn yatak odast; giris holii —
koridor vb.) ise birbirinin acik ve koyu tonu olacak sekilde renkler verilmistir.

Bu tezin alan ¢aligmasinda konut plan tiplerini analiz etmek i¢in ayni yol izlenecektir.
Asagidaki ilk sekilde 6rneklem alanindaki projelerden Mandarins Limited Acibadem’in 3+1
bir konut tipinin 1/200 6lgekli plan1 gdsterilmistir. ikinci sekilde ise kat planinm izomorfu
olan ve metrik geometriden arindirilmis, plandaki mahallerin iligkiselligini iceren graf
yapisindaki ag goriilmektedir (Sekil 46). Analizler kapsaminda, alandaki tiim konut

planlarinin bu sekilde graf gosterimleri yapilacaktir.

PLAN TiPi: 3A4B / 3+1

GIRIS

3A4B HOLU
v

E. BANYO

E. YATAK
ODASI

KORIDOR
YASAM ALANI

YATAK
ODASI

ODASI

Sekil 46. Mandarins Acibadem projesi 3A4B 3+1 plan tipi ve graf gosterimi
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Bu tezde ele alinan konut planlarina ait gorsellerde ¢oziiniirliik, ¢izim teknigi vb.
farkliliklar bulundugu i¢in, planlarin aynt mimari dil ile yeniden ¢izilmesi uygun
goriilmiistiir. Boylelikle konut tiplerine ait tefrisli daire planlari, gorseller iizerinden 1/200
Olcekli olarak yeniden ¢izilmistir. Her proje i¢in kiinye bilgileri, gorsel ve fotograflari iceren
kimlik kartlar1 hazirlanmistir. Konut tipleri lizerinden graf gosterimi ile plan semalar
olusturulmustur. Plan semalar1 oda sayisina gore gruplandirilacaktir. Her bir grupta en fazla
kullanilan plan tipleri ele alinarak baskin sekilde ortaya ¢ikan plan semalariin tipik 6zelligi
tespit edilecektir. Eylem alanlarimin konumlanmasinda 6zel alan — ortak alan ayrimina

dayanan bir diizenleme olup olmadigina bakilacaktir.

2.2. Calisma Alaninin Belirlenmesi

Bu tezde alan ¢aligmasi i¢in 6rneklem alani, Istanbul Kadikdy’de bulunan Fikirtepe
kentsel doniisiim bolgesinden secilmistir. 10 adet rezidans tipi konut bloklarinda bulunan
126 adet konut plan tipi ele alinmistir. Alan se¢iminde;

- Istanbul Anadolu yakasmnin kent merkezi sayilabilecek bir noktasinda olmast, rayl
tasima sistemlerinin buradan ge¢cmesi ile bolgenin Kadikdy’tin ulasgim yiikiinii
hafifleten bir noktada olmasi

- Rant beklentisi yiiksek arazilerden biri olmasi

- Bolgede hak sahiplerinin 6nceki haklar1 dikkate alinarak yapilan hesaplamalara
gore emsalin 4 olarak belirlenmesi, bunun sonucu olarak bolgede yapilasma
acisindan bir agirlik olusmasi, bu durumun da konut planlarinda tip ve sema
tiretiminin artmasina sebebiyet verebileceginin diistiniilmesi

- Kentsel doniisiim ile yikilan konutlarin yerine rezidans tipi konutlarin yapilmakta
olmasi, rezidans tipi konutlarin yogun olarak bulundugu bir bdlge olmasi

- Konutlara ait plan tiplerine yapimet firmalarin web sayfalari {izerinden kolayca
erisilebilmesi

- Yeni yapilan konutlarda yasayan kullanic1 profilinin degigmesi, bununla birlikte
mahremiyet anlayisinin, yagam aliskanliklarinin degismesi, bu degisimlerin konut
projelerine yansimast

gibi nedenler etkili olmus, Fikirtepe bolgesinde ¢alisilmasina karar verilmistir.
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Bu bolgede bulunan apartman ve gecekondu tipi konutlar, son on yilda yerini rezidans
tipi konutlarin yer aldigi biiyiik 6lgekli projelere birakmistir. Giiniimiizde bolgedeki
projelerden bir kisminda oturuma ge¢ilmis, bir kisminda ise insaat yapimi halen devam
etmektedir. Burasi, apartmanlasmanin tarihsel siirecinin bir kesitine Ornek teskil eden
konutlarin bulundugu bir bolgedir.

Mevcut yapilart metrekare olarak genis, balkonlu veya terasl dairelerden olusan,
dogalgaz ile 1smnan, elektrik — su probleminin yasanmadig1 bir yasam alani olan Fikirtepe,
tam anlamiyla bir gecekondu bolgesi sayilmamaktadir. Bolgede bakimsiz betonarme yapilar
bulunmaktadir (Sezer, 2018). Fikirtepe riskli alan1 ve ¢evresi 3 etaptan (134 ha) olusmakta
olup, bu alan 22.03.2007 tarihinde Kentsel Doniisiim Alani; Bakanlar Kurulunun 09.05.2013
tarthinde 2013/4749 sayili karar ile “6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun” kapsaminda Riskli Alan ilan edilmistir. Boylelikle
sosyal-kiiltirel acidan gelisen ve doniisen yapilanmalar ile bolgenin niteliginin

tyilestirilmesi ve mevcut yap1 stogunun saglikli duruma getirilmesi amaglanmistir.

2.2.1. Cahsma Alam ile ilgili Genel Bilgiler

Fikirtepe’nin bagli bulundugu Kadikdy ilgesi, Marmara Bolgesi sinirlart iginde,
Istanbul Ili Anadolu yakasinda, bogazin Anadolu yakasma agilan kapisi niteliginde olup,
bulundugu stratejik konumu itibariyle bir ulasim odagi konumundadir. Bogazigi kdpriisiine
yakinligi, rayl hat, deniz ulagimi gibi imkanlar1 sayesinde Anadolu ve Avrupa yakasinm

birbirine baglayan bir merkez niteligindedir (Sekil 47, 48, 49) (URL-31, 2022).
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Sekil 49. Kadikdy Ilgesi ile Fikirtepe riskli alan1 ve ¢evresinin ulasim baglantilari
(URL-31, 2022)

Fikirtepe bolgesindeki gecekondular, 1984 yilinda ¢ikarilan 2981 no’lu yasa ile yasal
hale getirilmistir. Bu yasa ile gecekondu sahiplerinin hisseli tapu sahibi olmas1 saglanmistir.
1991 yilinda yapilan Islah Imar Plan1 ile gecekondu sahiplerine tapular1 verilmistir (Goksin,
2009).

Gecekondularin ve bolgedeki diger binalarin zaman iginde fiziksel olarak yipranmasi
ile bir kentsel doniisiim projesine gerek duyulmaya baslanmistir. Kentsel doniisiim projesi
ilk kez 2005 yilinda giindeme gelmis, 2014 yilinda da uygulanmaya baslamistir. Ozel sektor
ve vatandaglarin el birligiyle baslayan proje, yasal olarak pek ¢ok degisim ve maddi sikintilar
ile kars1 karsiya kalmistir (Kesoglu, 2015). Projenin tamamlanan kisminda yasam baglamas,
geri kalan kismi igin projeyi 2022 yilinda Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1
devralmistir. Vatandaslar tahliye edildigi halde herhangi bir insaat faaliyeti baglamamis ya
da insaatlar baslamis ancak yarim kalms, ilerleyememis olan projeler, kiralarin1 alamayan
vatandaglar bulunmaktaydi. Altyapt ve Kentsel Donilisim Hizmetleri Genel Miidiir
Yardimcis1 Sezayi Kose siirece dahil olduklarinda, yikilmamis 1299 bina, 5500 adet
bagimsiz birim bulundugunu belirtmis, vatandaslara insaat siirecinin baglamasi i¢in 150 giin
tahliye siiresi verilmistir. Bu siirenin sonunda ekonomik sebepler veya hastaliklardan dolay1

evlerinden ¢ikamamis vatandaslar igin gegici konaklama, nakliye ve depo destegi, ambulans
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hizmeti gibi olanaklar saglanmistir. 2021 yili Ekim ay1 itibariyle bolgede yikim
tamamlanmis, 19 proje adasinda Emlak Konut Genel Miidiirliigiince ihaleler yapilmis, alanin
tamaminda insaatlar baglamistir. Gliniimiizde doniisiim, “Yeni Fikirtepe projesi” ad1 altinda
devam etmektedir. Projenin sonunda 11 bin bagimsiz birim iretilmesi ve iki yil i¢inde

tamamlanarak vatandaslara teslim edilmesi planlanmaktadir (Sekil 50) (URL-32, 2022).

Sekil 50. Fikirtepe Kentsel Doniisiim bolgesi hava fotografi (URL-31, 2022)

Sezer’in (2018) yaptig1 ¢aligmada elde ettigi anket verilerine gore Fikirtepe nin
karakterini belirleyen en Onemli unsuru gliniimiizde karma islevli yapilardan olusmasi
olmustur. Kentsel doniigiim ad1 altinda bdlgeye kondurulan ¢ok katli bloklarin, kentin yapisi
ile kimligi ile uyusmasi basli basina bir tartisma konusudur. Ozer’e (2006) gore Islah imar
planlart ile doniisiim sonrasi, fiziksel agidan daha bakimli ve okunakli kentsel c¢evreler
iiretiliyor olsa da, kent, mimari gibi konularda baglam, kimlik, kiiltiir, estetik gibi kavramlar

sorgulandiginda pek ¢ok sorunla karsilagiimaktadir (Sekil 51).

Sekil 51. Fikirtepe Kentsel Doniisiim bolgesi hava fotografi (URL-31, 2022)
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Planlama alaninda bulunan kentsel ¢alisma alanlari igerisinde, yapilara ticaret + konut
ve ticaret iglevi verilmesi planlanmistir. Ticaret + konut alanlarina, yakin ¢evresinde bulunan
konut alanlarina ve tiim kente hitap edecek sosyal altyapi alanlar1 da eklenecek sekilde
diisliniilmiistiir. Yasanabilir kentsel alanlar olusturmak amaciyla konut-donati dengesi
kurulmaya c¢aligilmis, alanin %48’1 ticaret + konut alanlarina, %51°1 ise donat1 alanlarina
ayrilmistir. Ticaret-Konut alanlari; yakin g¢evresinde yer alan konut alanlari ve semt
Olceginde hizmet verecek sosyal altyapi alanlar1 birlikte alan genelinde biitiinciil olarak
planlanmistir. Konut + ticaret alanlarinda %70’1 konut ve %30’u ticaret olacak sekilde

yapilasacaktir (URL-31, 2022).

2.3. Secilen Alanin Tanim ve Orneklem Grubunun Tespiti

Fikirtepe Kentsel gelisim alani, Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim ve Merdivenkdy
Mahalleleri siirlart igerisinde kalmaktadir. Proje alani, kuzeyde D-100 karayolu, batida
Kurbagalidere, doguda Goztepe kavsagi, giineyde Marmara Universitesi (Gdztepe
Kampiisii), Goztepe Egitim ve Arastirma Hastanesi ile beraberinde yer alan Fahrettin Kerim
Gokay Caddesi (minibiis yolu) ile simirlanmaktadir (Sekil 52.). Proje alanindaki 6nemli
yapay sinirlandiricilar olan Cevreyolu (O-1), alan1t dogu-bati olarak ayirmakta, Mandira

Caddesi ise kuzey-giiney olarak ayirmaktadir (Ozdemir ve Aydim, 2016; URL-31, 2022).
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Sekil 52. Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani ve Ulasim Baglantilar1 (URL-33, 2022)

Caligma alaninda egim %0-45 araliginda degismektedir. D-100 karayolunun kuzeyi ve
giineyi arasinda 29 m yiikseklik farki bulunmaktadir. Alan, sahile dogru algalan bir
topografyaya sahip oldugu i¢in, deniz manzarasina hakimdir (Sekil 53).
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Sekil 53. Calisma Alan1 Egyiikselti Analizi (URL-34, 2022)
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Bolgede 61 adet proje alani bulunmaktadir. Bunlarin iginde insaatina heniiz

baslanmayan veya baslandig1 halde cesitli sebeplerden o6tiirii ilerleme kaydedilmeyen yap1

adalar1 bulunmaktadir (Sekil 54). Bu projelerin akibetinin ne olacagi net olmadigi i¢in, bu

calisma kapsaminda incelenmeyecektir.

Sekil 54. Fikirtepe’de insaatina baslanmamis proje alanlarindan goriinim
(URL-35, 2022)

Calisma alani ile ilgili kisithliklar:

Tezin giris boliimiinde de bahsedildigi {lizere alan calismasinda bazi kisithliklar s6z

konusudur. Kisaca tekrar etmek gerekirse,

Alan ¢alismasi i¢in Fikirtepe bolgesinde yapilan secki, 2022 yili Mayis ay1 itibari ile
ingaat1 tamamlanmig ve oturumu baslamis rezidans tipi projeleri kapsamaktadir. Bu
projeleri listelemek amaci ile Altyapt ve Kentsel Doniisim Hizmetler
Miidiirligi'nden net bir bilgi istenmis, ancak bu talep sonugsuz kalmistir. Bu
durumda yapimci firmalar tek tek aranarak insaatlarin durumu hakkinda bilgi
alinmistir.

Bulgularda verilen oranlar, yalnizca belirlenen alandaki rezidans tipi konutlar i¢in
gecerlidir, bolgenin tamami hakkinda bilgi vermemektedir.

Alan ¢alismasinda konutlarda yasayan kisiler ile iletisim kurmak miimkiin olmadig:
icin, hane halki kisi sayisi ihmal edilmistir. Dolayist ile kullanicilarin konut
igcerisindeki mekanlar1 hangi eylemler i¢in kullandiklarina dair bilgi edinilememistir.

Konut kullanicilari ile yapilmasi planlanan anket ¢alismasi yapilamamastir.
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- Konut bloklarinin kat planlarina ulasmak miimkiin olmamistir. Bu nedenle konut
blogundaki diger islevler ile ilgili herhangi bir ¢alisma yapilmamustir.
- Calisma alanindaki projelerin tiimiiniin vaziyet planlarina ulagilamamistir. Bu

nedenle vaziyet planina ulasilmayan projelerin kimlik kartlarinda uydu goriintiileri

kullanilmustir.

- Yapilan analizlerde konut igerisinde banyo — wc mekanlariin konumlanmasi

dikkate alinmamustir.

Arastirma ve analizler bu kisitlamalar ¢ercevesinde gergeklesmistir. Sekil 55°te alanda 2022

yili Mayis ay1 itibariyle insaat halindeki ve yapimi tamamlanmis projeler isaretlenmistir.
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Sekil 55. Calisma alaninda 2022 yili Mayis ayi itibariyle insaatt devam eden ve yapimi
tamamlanmis projeler

Yapimi tamamlanan ve yasamin bagladigi projeler giincel uydu fotografi iizerinde
lekeler halinde isaretlenmistir (Sekil 6.). Bitmis olarak isaretlenen 16 projeden biri olan
Business Istanbul projesi, yalnizca ofis islevi iceren bir projedir. Evim Kadikdy, Evinpark,
Alya Residence projeleri yalnizca konut fonksiyonu igermektedir. Kiptas Torkam projesinin

konut planlarina ulasilamamistir. Bu sebeplerden 6tiirii bu 5 proje inceleme kapsamina

alimmamastir.
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Sekil 56. Biten projelerin leke halinde gdsterimi, uydu fotografi

Biten projelerden rezidans konseptine uygun olanlar ele alinmistir. Incelenen
projelerin biinyesinde konut yani sira ticari birimler, sosyal donatilar bulunmakta,
bazilarinda buna ek olarak ofisler, home ofisler, bazisinda ise alisveris merkezi de
bulunmaktadir. Biinyesinde konuta ek olarak ticari birimler bulundurmayan projeler saf dis1
birakilmistir. Bu ¢ergevede belirlenen 11 projeden 1 tanesi (Brooklyn Park projesi) ile ilgili
elde edilen gorsel veriler, ¢ozliniirliik acisindan zayif oldugu i¢in incelemeye alinmamastir.
Bu durumda inceleme kapsamina alinan projeler (Sekil 57):

1. Mandarins Limited Acibadem — 1. Etap
Optimist Residence
Fortis Sinanli
Kentplus Kadikdy
Elite Concept
Yenitepe Kadikoy
Istanbul 216
Concord Istanbul

1071 Kadikoy

© © N o g bk~ w DN

10. Pirlanta Goztepe projeleri Sekil 57°de gosterilmistir.
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== RISKLI ALAN SINIRI
CALISMA KAPSAMINDA INCELENECEK PROJELER

Sekil 57. Calisma kapsaminda incelenecek projeler

Sezer (2018) yapmis oldugu bir calismada, Fikirtepe’deki sosyo-mekansal degisimi
inceleme amaciyla, bdlgede ikamet eden halka ulasmis, bir anket ¢alismasi
gerceklestirmistir. Ankette kentsel doniisiime giren ve yikilan 6nceki konut ile kentsel
doniisiim uygulamalart ile olusan ve olugsmakta olan sonraki konutun 6zellikleri hakkindaki
bilgiler degerlendirilmistir. Hane halkinin %37’sinin geri doniip yeni konutlarinda
yasayacagl, %63 lnilin ise yeni konutuna geri donmeyi diisiinmedigi tespit edilmistir.
Konutuna donmeyi diisiinmeyenlerden biiylik ¢ogunlugunun konutunu kiraya vermeyi
diistindiigii, daha azinin ise satmayi diislindiigii belirtilmistir. Konutuna geri donmeyi
diistinmeyen hane halklarinin gerekgeleri su sekilde 6zetlenebilir: Yeni yapilan konutlarin
aidatlarmi  6deyemeyecek durumda olmalari, yeni olusacak alanin sosyo-kiiltiirel
farkliliklarina ayak uyduramayacak olmalari, ge¢im amaciyla dairelerini kiraya vermek
istemeleri, iki veya daha fazla daireye sahip olanlarin dairelerden birine yerlesip diger
daire/dairelerini kiraya vermeyi diistinmeleridir. Yeni konutu tamamlaninca burada
yasamaya devam edecek olan halk ise, hem liiks konut hem de daha avantajli konut ¢evresi
imkanlarindan yararlanmak istemektedirler. Boylelikle hem diisiik, hem yiiksek gelir
gruplar1 bir arada yasayacak, sosyo-mekansal degisim gozle goriiliir hale gelecektir (Sezer,

2018).
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Bolgede kentsel doniisiim ile birlikte yesil alan, sosyal alan, ticari alan, ¢ocuk oyun
alan1 oranlarinda artig olmustur. Bu bilgi 1s18inda, kentsel doniisiim sonrasinda bolgede

sosyal ¢cevre ve imkanlar bakimindan biiylik oranda iyilesme yasanacagi soylenebilmektedir

(URL-36, 2022; URL-37, 2022).

2.4. Orneklem Grubunda Bulunan Projeler Hakkinda Genel Bilgiler

Calisma kapsaminda incelenecek olan projeleri tanitma amacl kisaca bilgiler igeren
kimlik kartlar1 hazirlanmistir. Bu kartlarda her bir projeye proje bilgileri, vaziyet plani, uydu
fotografi ve gorseller yer almaktadir. Ayrica kimlik kartlarina konut plan tiplerine ait

cizimler de eklenmistir.
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Genel goriinim

Projenin Adi Mandarins Limited Acibadem - 1. Etap Mandarins Limited Acibadem 1. Etap Projesi - Konut tipleri
Yapime1 Firma | Mandarins Gayrimenkul Insaat Ticaret A.S. Plan tipi: 1+1 Plan tipi: 2111 dubleks
Proje Alam 15.000 m*
X Konut X Ticari birimler 00 Ofis / Home ofis
PR]OJE Program O Aligverig merkezi [0 Otel X Diger (sosyal tesis alan1 vb.)
Proje hakkinda 2 numf\rah pfu_]‘e alan‘dn'; 22 kath 2 adet kulede, toplam 493 adet konut, 32
adet ditkkan
Konuttaki 0O1+0 plan tipi X2+1 plan tipi 04+1 plan tipi —
plan tipleri B3 1+1 plan tipi X3+1 plan tipi O5+1 plan tipi
4
Plan tipi: 2+1
9.4
Gorseller =
ve
koot Plan tipi: 3+1
planlart
7

-
012345

Sekil 58. Mandarins Limited Acibadem projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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Yenitepe Kadikdy Projesi - Konut tipleri

Plan tipi: 1+1

Plan tipi: 2+1

Projenin Adi_ | Yenitepe Kadikiy
Yapimer Firma | Nuhoglu insaat
Projc Alan___| 30.000 m’
Program & Konut X Ticari birimler & Ofis / Home ofis
¢! [ Aligveris merkezi (] Otel [ Diger (sosyal tesis alani vb.)
PROJE || oot tida | 20-21 numaralt proje alamdir. “Yenitepe Park” ve “Yenitepe Cadde” olmak
2 g tizere 2 etaptan olugmaktadir. 5 kath 2 baza iizerinde, 21 kath 4 kule
bulunmaktadir. Baza katlan ofis, alt katlar: caddeye agilan ticari alanlari
Kapsamaktadir.
Konuttaki 01+0 plan tipi ®2+1 plan tipi R4+1 plan tipi
plan tipleri B 1+1 plan tipi X3+1 plan tipi OJ5+1 plan tipi
Gorseller
ve
konut
planlart

Genel goriiniim

Genel goriiniim

Cﬁj

Plan tipi: 3+1

—

jom ]
012345

Sekil 59. Yenitepe Kadikdy projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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Projenin Ad1 Elite Concept Elite Concept Projesi - Konut tipleri
Yapimci Firma | Sua Ingaat Plan tipi: 1+1

Proje Alam 24.000 m?

X Konut X Ticari birimler [ Ofis / Home ofis

O Aligverig merkezi [0 Otel X Diger (sosyal tesis alani vb.)

10 numarah proje alanidir. Konut (785 daire), ticari birimler (26 adet), 10

bin m? sosyal donati ve peyzaj alani bulunmaktadir.

Konuttaki 0140 plan tipi & 2+1 plan tipi X 4+1 plan tipi

plan tipleri X 1+1 plan tipi X 3+1 plan tipi O5+1 plan tipi

Program

Proje hakkinda

Plan tipi: 2+1

Gorseller
ve

konut

planlar — —
Plan tipi: 3+1 Plan tipi: 4+1

)
Genel goriiniim 012345

Sekil 60. Elite Concept projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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Genel goriinim

Projenin Adi Optimist Resids Optimist Resid Projesi - Konut tipleri
Yapime: Firma | Mist Ingaat Plan tipi: 110 Plan tipi: 1+1 Plan tipi: 21
Proje Alant 13.400 m*
Program X Konut X Ticari birimler O Ofis / Home ofis
X Aligveris merkezi O Otel X Diger (sosyal tesis alani vb.)
PROJE Proje hakkind: 13 numaral proje alamdir. Konut (28, 18, 9 katli 3 blokta toplam 554 daire),
4 roje hakkinda | icari birimler (56 adet magazanm bulundugu agik alisveris merkezi -
Optimist AVM), sosyal tesis alani (fitness salonu, pilates/yoga odasi, sauna, T
spor odas1, buhar odasi, agik/kapali yiizme havuzu, kat bahgeleri) =
bulunmaktadir. ﬂr g IL/ |
Konuttaki X1+0 plan tipi 12+1 plan tipi X 4+1 plan tipi 14- I — N
plan tipleri 1+1 plan tipi (3+1 plan tipi 0O 5+1 plan tipi 24 I I
E
T C
Plan tipi: 3+1 Plan tipi: 4+1
Garseller
ve
konut
planlar

-
012345

Sekil 61. Optimist Residence projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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Projenin Ad: Fortis Sinanl Fortis Sinanli Projesi - Konut tipleri

Yapimci Firma | Sinanli Yapi - Yigit Grup Plan tipi: 1+1 Plan tipi: 2+1
Proje Alam 30.000 m?

Program Konut X Ticari birimler X Ofis / Home ofis v
O Aligveris merkezi [ Otel X Diger (sosyal tesis alan1 vb.) N
53 numaral proje alanidir. Konut (5 blokta toplam 1100 daire), ofis (1 ofis

blogu, 180 adet ofis birimi), ticari birimler (72 adet), sosyal tesis alani

bulunmaktadir.

Proje hakkinda

Konuttaki O 1+0 plan tipi X 2+1 plan tipi X4-+1 plan tipi
plan tipleri X 1+1 plan tipi X 3+1 plan tipi O5+1 plan tipi

Plan tipi: 3+1

A A AR Y
PEEFE )
rap

BREREREYY
Ll
-

.‘-.'LL:J-E!E; S

Gorseller

[ .

ve

LA\

konut

i’""!
-
ELLE

"tfl-,

planlan

Plan tipi: 4+1

.4- wilak
e - 7 [ T TY T e
Rt

Genel goriiniim

Sekil 62. Fortis Sinanli projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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Genel goriiniim

Genel gorinim

Projenin Adi Kentplus Kadikdy Kentplus Kadikdy Projesi - Konut tipleri
Yapimei Firma | Emay insaat Plan tipi: 1+0 Plan tipi: 1+1
Proje Alam 27383 m? v
B Konut (& Ticari birimler [0 Ofis / Home ofis
P R(G)J E Frogrem O Algveris merkezi O Otel X Diger (sosyal tesis alani vb.)
ProTe ki 51-52 numarali proje alamdir. Konut (24 kath 3 blokta toplam 1337 daire), =
roje G2 | icari birimler (meydan konseptli garst), sosyal tesis alan1 bul ktadur.
Konuttaki & 1+0 plan tipi (2+1 plan tipi X 4+1 plan tipi | !
plan tipleri & 1+1 plan tipi X 3+1 plan tipi [0 5+1 plan tipi
a
o e
a
Plan tipi: 2+1
Gorseller
ve
konut
planlan Plan tipi: 4+1

-
012345

Sekil 63

. Kentplus Kadikdy projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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Projenin Adi 1071 Kadikoy 1071 Kadikoy Projesi - Konut tipleri

Yapimci Firma | Usta Ingaat Plan tipi: 1+1 Plan tipi: 1,5+1
Proje Alani 15.000 m?

X Konut X Ticari birimler [ Ofis / Home ofis

O Aligveris merkezi [ Otel X Diger (sosyal tesis alan1 vb.)
55 numaral proje alanidir. Konut (24 katl 3 blokta 556 daire), ticari
birimler (31 adet diikkan), sosyal tesis alan1 bulunmaktadir.

Konuttaki 0140 plan tipi X 2+1 plan tipi X 4-+1 plan tipi
plan tipleri X 1+1 plan tipi X 3+1 plan tipi [05+1 plan tipi

Program

Proje hakkinda

el
S

Plan tipi: 2+1

T

d

a

=

Gorseller

ve

Plan tipi: 3+1 Plan tipi: 4+1

konut

planlar

- !
Genel goriiniim 012345

Sekil 64. 1071 Kadikdy projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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Projenin Adi Pirlanta Goztepe

Pirlanta Goztepe Projesi - Konut tipleri

Yapmmci Firma | Erkan Ingaat

Plan tipi: 1+1

Plan tipi: 2+1

Proje Alam 13.000 m?

Program

O Aligverig merkezi  [J Otel Diger (sosyal tesis alan1 vb.)

X Konut X Ticari birimler [ Ofis / Home ofis

Proje hakkinda
bulunmaktadir.

56 numarali proje alamidir. Konut (20, 22, 24 kath 3 blok, toplam 446 adet
daire, ticari birimler (modern ¢ars1 - 34 adet magaza), sosyal tesis alani

Konuttaki O1+0 plan tipi X2-+1 plan tipi
plan tipleri 1+1 plan tipi X 3+1 plan tipi

Gorseller
ve
konut

planlar

Genel goriiniim

Sekil 65. Pirlanta Goztepe projesi kimlik kart1 ve konut tipleri

X 4+1 plan tipi
X 5+1 plan tipi

Plan tipi: 3+1

Plan tipi: 4+1

Plan tipi: 5+1

=

-
012345



Gorseller
ve
konut

planlart

Projenin Adi

77

istanbul 216

istanbul 216 Projesi - Konut tipleri

Yapimcei Firma

Baysas ingaat

Plan tipi: 1+1

Plan tipi: 3+1

Proje Alam

11.350 m?

Program

X Konut & Ticari birimler & Ofis / Home ofis
O Ahsveris merkezi  [J Otel X Diger (sosyal tesis alam vb.)

Proje hakkinda

23-24 numarali proje alanidir. Konut (1. Etap'ta 541 daire, 2. Etap'ta 579
daire), ticari birimler, home office, (2. Etap'ta 1 blok home office, 2 adet
konut blogu), sosyal tesis alan1 bulunmaktadir.

Konuttaki
plan tipleri

0140 plan tipi X2+1 plan tipi [04+1 plan tipi
X 1+1 plan tipi X3+1 plan tipi [5+1 plan tipi

Uydu goriintiisii

Genel goriiniim

Sekil 66. Istanbul 216 projesi kimlik kart1 ve konut tipleri

T

Plan tipi: 2+1

TEEE‘

- -
012345
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Projenin Adi Concord Istanbul Concord Istanbul Projesi - Konut tipleri
Yapimei Firma | Teknik Yap: Plan tipi: 1+0 Plan tipi: 1+1

Proje Alam 21.500 m?
/\\
N
~

X Konut X Ticari birimler X Ofis / Home ofis
Plan tipi: 2+1 Plan tipi: 3+1

Program O Aligverig merkezi [0 Otel O Diger (sosyal tesis alan1 vb.)

45-46 numarali proje alanidir. Konut (6 konut blogu, ilk etapta 3 blok 622
daire, toplamda 1173 daire), home office, ticari birimler bulunmaktadir.
Konuttaki O 1+0 plan tipi R 2+1 plan tipi [04+1 plan tipi
plan tipleri X 1+1 plan tipi X 3+1 plan tipi O5+1 plan tipi

Proje hakkinda

Gorseller 4 %
ve = » oz : e
konut : S = A
planlari N - /
<3
-

v

Genel goriiniim

Sekil 67. Concord Istanbul projesi kimlik kart1 ve konut tipleri
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2.5. Analizler

Orneklem alanindaki daire tiplerine ait plan analizleri yapilirken ortak alan kapsamina
salon, mutfak, yemek odas1 mekanlar1 alimmustir. Ozel alan kapsaminda ise yatak odalari,
varsa (yatak odasi igerisinde) giyim odasi bulunmaktadir. Banyo, wc gibi mekanlar ise hem
0zel hem ortak alanlar oldugu i¢in bu ayrima dahil edilmemistir. Planlara agik alan (balkon,
teras) eklendiginde, graf tipine verilen ad degismistir. Buna gore analizlerin sonunda,
bulgular kisminda agik alan kullanimi1 hakkinda genel bir yorum yapmak miimkiin olacaktir.

Orneklem alanindaki konut bloklarinda yer alan konut birimlerine ait plan semalar

icin ilk etapta asagidaki lejant hazirlanmistir (Sekil 68).

GIRIS

SALON

YASAM ALANI (SALON + MUTFAK + YATAK ODASI)

E. YATAK ODASI

YATAK ODASI

MUTFAK

GiRi$ HOLU

HOL / KORIDOR

BANYO

EK MAHAL (WC/ EBV. BANYOSU/CAM. OD. /
CALISMA OD. / SOYUNMA OD./ DEPO VB)

°©c e 0 @0 000Q9 ) «

TERAS / BALKON

Sekil 68. Graf gosterim igin lejant

Yasam alan1 diye adlandirilan mekan, 1+0 daire tipinde salon-mutfak ve yatak odasini
icine alirken, 1+1 ve 2+1 dairelerde acik mutfak olan tiplerde salon ve mutfagi igine
almaktadir. Graf gosterimlerde islevlerin i ice gectigi bu mekani temsilen halkalarin birbiri
ile kesistigi bir gosterim sekli olusturulmustur. Boylelikle mekan dizimi yapilirken yasam

alanina énce hangi islevin bulundugu yerden girildigi de vurgulanmis olacaktir. islevlerin
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ayn1 mekanda kesistigi durum i¢in asagidaki gosterim seklinin graf yonteminde eksik oldugu

diistiniilmiis, bu ¢alisma kapsaminda kullanilarak onerilmistir (Sekil 69— Sekil 70).

— &

YASAM ALANI YASAM ALANI
(MUTFAK-SALON-YATAK ODASI)

Sekil 69. 1+0 daire tipleri i¢in “yasam alan1” mekaninin graf
gosterimi

={><@@

YASAM ALANI YASAM ALANI
(MUTFAK-SALON)

Sekil 70. 1+1 ve 2+1 daire tipleri i¢in “yasam alanm1”
mekaninin graf gosterimi

Bu durumda asagida olusturulan yeni lejanda bagli kalinarak mekan dizimi

yapilacaktir (Sekil 71).
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GIRIS

SALON

YASAM ALANI (SALON + MUTFAK + YATAK ODASI)

YASAM ALANI (SALON / MUTFAK)

E. YATAK ODASI

YATAK ODASI

MUTFAK

GiRi$ HOLU

HOL / KORIDOR

BANYO

EK MAHAL (WC / EBV. BANYOSU/CAM. OD. /
CALISMA OD. / SOYUNMA OD./DEPO VB)

c e 0 @0000@02BO «

TERAS / BALKON

Sekil 71. Graf gosterim i¢in lejand-2

e Stiidyo (1+0) Daire Tipi
Orneklem alanindaki stiidyo tipi dairelere ait planlarin graf gdsterimleri asagida
verilmistir. Plan semalarina isim verilmis, ST-A ve ST-B olmak {izere toplam 2 tane plan

semasi belirlenmistir (Sekil 72).
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BIRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Optimist Residence | Konut alani: 41.97 m? ST-A

Proje: Concord Istanbul Konut alani: 36.51 m?

&

YASAM ALANI (mutfak-salon-yatak odasi)

Proje: Kentplus Kadikdy Konut alani: 30.71 m?

YASAM ALANI (mutfak-salon-yatak odast)

Sekil 72. Stiidyo (1+0) planlarin graf gosterimleri
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Orneklem alaninda 3 projede stiidyo daire bulunmaktadir. Iki projede ayn1 plan semasi

kullanilmis, birinde ise farkli bir sema uygulanmustir (Sekil 73).

Graf modeli / ST-A Plan tipi / Stiidyo (1+0)

GIRrig
HOLU

BANYO

YASAM ALANI (mutfak-salon-yatak odasi)

Sekil 73. ST-A graf tipi ve plan tipleri

ST-B semasinda ST-A semasindan farkli olarak a¢ik alan kullanimi bulunmaktadir

(Sekil 74.).

Graf modeli / ST-B Plan tipi / Stiidyo (1+0)

w | 2]

a

GiRIS
HOLU
v
BANYO

YASAM ALANI (mutfak-salon-yatak odasi)

Sekil 74. ST-B graf tipi ve plan tipi

1+0 konut tiplerindeki %67 oran ile ST-A graf tipi kullanilmis, %33 oran ile de ST-B
graf tipi kullanilmistir. Her iki graf tipine gore de yatma ve yasama mekanlari i¢ igedir (Sekil

75).
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Graf tipi

=ST-A =ST-B

Sekil 75. Stiidyo (1+0) konut planlarinda ST-A ve ST-B graf tipinin
kullanim orani

1+0 dairelerde i¢ mekan konfigiirasyonu baglaminda tipik 6zellik antreye bagli bir
banyonun ve mutfak - yemek yeme - yasama ve yatma islevlerine yonelik ‘yasam alan1’
mabhal adli tek bir mekanin bulunmasidir. Buna gore stiidyo dairelerde 6zel alan ve ortak

alan grubuna ait eylemlerin birbiri ile i¢ ige oldugunu sdylemek miimkiindiir.
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PROJE ADI 1+0 KONUT PLAN TIPLERI VE SEMALARI PAFTANO: 1

Graf modeli / ST-A Plan tipi / 140

GIRIS
HOLU v
v

OPTIMIST RESIDENCE @, E

&

YASAM ALANI (mutfak-salon-yatak odasi)

Graf modeli / ST-A Plan tipi / 1+0
GIRls

HOLO
v

BANYO
CONCORD ISTANBUL @ @
& ‘

YASAM ALANI (mutfak-salon-yatak odasi)

Graf modeli / ST-B Plan tipi / Stiidyo (1+0)
GIRI§
HOLU

BANYO bl

KENTPLUS KADIKOY O RS m

&

YASAM ALANI (mutfak-salon-yatak odasi)

Sekil 76. Stiidyo daire tipi analiz boliim sonu paftasi

e 1+1 Daire Tipi

Orneklem alaninda bulunan 1+1 plan tipindeki dairelerin graf gosterimleri asagidaki
sekillerde verilmistir. Olusturulan graf tiplerine isim verilmis, 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1E’, 1F,
1G, 1H, 11, 1J, 1K olmak {izere toplam 12 tane plan semas1 oldugu belirlenmistir (Sekil 77,
78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87). Ayrica 1 projede (1071 Kadikdy) 1,5+1 plan tipi
bulunmaktadir. Yatak odasi i¢erisinde olusturulmus “giyinme odas1” mahal ad1 ile belirtilen

bir boliimiin yer aldig1 konut tipidir. Asagida 1+1 plan tiplerine ait semalar bulunmaktadir.
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

PLAN TiPI: 1+1

BIRIM KONUT PLANI

PAFTANO: 1

GRAF MODELI

Proje: Mandarins Limited | Konut alani: 71.00 m?

1A

Acibadem - 1. Etap

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

| Konut alani: 82.00 m?

E. YATAK ODAS

(mutfak + salon)

Sekil 77. 1+1 planlarin graf gosterimleri-1

YASAM ALANI
(mutfak + salon)




87

PLAN TIPI: 1+1 PAFTANO: 2

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMESI

BIRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Mandarins Limited | Konut alani: 66.00 m? 1D
Acibadem - 1. Etap

BANYO

GIRIS
HOvLU
| Konut alani: 67.00 m?

E. YATAK
YASAM ALANI
(mutfak + salon) ODAst

| Konut alani: 63.00 m?

ANTRE

L

a

| Konut alani: 62.00 m? ety

‘SALON + MUTFAK

Sekil 78. 1+1 planlarin graf gosterimleri-2
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

PLAN TiPI: 1+1 PAFTANO: 3

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Yenitepe Kadikoy | Konut alani: 73.39 m? 1F

[]

| Konut alani: 75.30 m?

BANYO

GIRlS E. YATAK
> ODASI

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

O

| Konut alani: 73.57 m?

ED

VASAM AN

BANYO

S

Proje: Fortis Sinanl I Konut alani: 78.00 m?

Sekil 79. 1+1 planlarin graf gosterimleri-3
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

PLAN TiPi: 1+1 PAFTANO: 4

BiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Elite Concept I Konut alani: 51.84 m? 1G

YATAK ODASI

(mutfak + salon)

Sekil 80. 1+1 planlarin graf gésterimleri-4
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PLAN TiPi: 1+1 PAFTANO: 5

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Optimist Residence | Konut alani: 50.02 m? 1E

O |

| Konut alani: 50.19 m?

(mutfak + salon)

Proje: Kentplus Kadikéy | Konut alani: 52.54 m?

| Konut alani: 53.88 m?

| O

SALON + MUTFAK

Sekil 81. 1+1 planlarin graf gosterimleri-5
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PLAN TIiPi: 1+1 ve 1,5+1 PAFTANO: 6

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Kentplus Kadikdy I Konut alani: 58.24 m? 1G

Proje: 1071 Kadikdy | Konut alani: 43.01 m?

0

E YATAKCOAS!

Konut alani: 52.42 m?

SALON > { i
E D (mutfak + salon)

a

Proje: Pirlanta Goztepe | Konut alani: 47.59 m?

1]

o

o
ATk R @
=

(mutfak + salon)

Sekil 82. 1+1 planlarin graf gosterimleri-6
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PLAN TiPI: 1+1 PAFTANO: 7

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Istanbul 216 I Konut alani: 46.41 m? 1C

(mutfak + salon)

Sekil 83. 1+1 planlarin graf gosterimleri-7
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PLAN TiPI: 1+1 PAFTANO: 8

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Istanbul 216 | Konut alani: 30.88 m? 1K

s

0D,

YASAM ALANI  E. YATAK
(mutfak + salon) ODASI

| Konut alani: 32.06 m?

GIRlS BANYO
HOLU
v
YASAM ALANI
(mutfak + salon)

| Konut alani: 43.89 m?

YATAX OOAS
Do

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

[6]

| Konut alani: 31.21 m?

BANYO
GIRIS E. YATAK

Y ODASI

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Sekil 84. 1+1 planlarin graf gosterimleri-8
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PLAN TiPI: 1+1 PAFTANO:9

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Concord Istanbul I Konut alani: 44.13 m? 1E'

v

-2

| Konut alani: 43.34 m?

| Konut alani: 43.12 m?

(mutfak + salon)

Ol
0

| Konut alani: 45.92 m?

Sekil 85. 1+1 planlarin graf gosterimleri-9
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]
PLAN TiPi: 1+1 PAFTA NO: 10

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Concord Istanbul | Konut alani: 43.10 m? 1J

| Konut alani: 47.47 m?

GIRIS BANYO

HOLU

—s)
-] YASAM ALANI
(mutfak + salon)

MUTFAK Mgt

| Konut alani: 43.48 m?

Sekil 86. 1+1 planlarin graf gosterimleri-10
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BIiRIM KONUT PLANI

GRAF MODELI

Proje: Concord Istanbul I Konut alani: 43.30 m?

1E'

I Konut alani: 48.40 m?

MUTFAK NSl
gg gl =

3
Y=

—

Sekil 87. 1+1 planlarin graf gosterimleri-11

Konut planlarina ait graf modelleri, 6zel alana dahil olan mekanlarin ortak alan ile

iligkisine gore 2 grupta toplanmistir. Bunlar:

- Herhangi bir gece holiiniin bulunmadigi, giris holiinden tiim mekanlara dagilimin

saglandig1 planlar (Sekil 88)

- Yasama mekani ile yatak odasinin birbirinden gece holii ile ayrildigi planlar (Sekil

89)

Asagida graf modelleri gruplandirilarak verilmistir. Semalarin anlagilmasi amaci ile

yanlarina da kiiglik 6l¢ekte birer plan tipi eklenmistir. Bir graf modelini kullanan birden fazla

(mutfak + salon)

plan tipi var ise de, bu gosterimde yalnizca bir tanesi se¢ilerek konmustur.




Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrilmadigi Planlar

Graf modeli/ 1E

Plan tipi / 1+1

Graf modeli / 1F

Plan tipi / 1+1

GiRis

(mutfak + salon)

o

ths

0

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Graf modeli/ 1G

Plan tipi / 1+1

Graf modeli/ 11

Plan tipi / 1+1

(mutfak + salon) )
BALKON

s

(mutfak + salon)

N

Z

Graf modeli / 1K

Plan tipi / 1+1

Graf modeli/ 1J

Plan tipi / 1+1

GIRIS
R 4

YASAM ALANI  E. YATAK
(mutfak + salon) ODASI

p Lo

(mutfak + salon)

Graf modeli/ 1E'

Plan tipi / 1+1

GIRIS

(mutfak + salon)

Sekil 88. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden bir hol ile ayrilmadig1 plan semalar

Bu grupta bir hol bulunmadig: i¢in, bazi planlarda (1E, 1E’) antreden yatak odasina
baglant1 kurulmus, baz1 planlarda (1F, 1G, 11, 1K) ise yasama mekanindan yatak odasina

baglanilmistir.
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildig1 Planlar

Graf modeli/ 1A Plan tipi / 1+1 Graf modeli/ 1B Plan tipi / 1+1

YASAM ALANI YASAM ALANI
(mutfak + salon) (mutfak + salon)
|

Graf modeli/ 1C Plan tipi / 1+1 Graf modeli/ 1D Plan tipi / 1+1

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Graf modeli/ 1H Plan tipi / 1+1

YASAM BALKON
ALANI
(mutfak + salon)

Sekil 89. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 plan semalar

Orneklem alaninda bulunan 1+1 plan tipindeki dairelerin tamaminda agik mutfak
kullanim1 bulunmaktadir. Bu durumda mutfak ve salonun bir arada bulundugu alan, "yasam

alan1" olarak adlandirilmistir.
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Graf tipi

1K 1A
4% 5% 1B

1
4%

1D
4%

1H
13%

1E
13%

1F 13%
9%

m]lA m1B m1C wlD wlE mlE mlF m1GC mlH m]l] m1) m1K

Sekil 90. 1+1 konut planlarinda kullanilan plan semalarinin kullanim orani

1+1 konut tipinde en ¢ok kullanilan plan semas1 %13 oran ile 1E, 1E’, 1H ve 1J
tipleridir (Sekil 90). Bunlardan 1E, 1E’ ve 1J plan semalari, 6zel alan — ortak alan arasinda
bir hol ile ayrimin olmadig1 planlardir. Bunlardan bir kisminda (1E ve 1E’) antreden
mekanlara dagilim saglanirken, bir kisminda (1J) ise yasama alaninda salondan yatak
odasina ge¢is bulunmaktadir. 1H plan semasinda ise 6zel alan ve ortak alan arasinda kiiciik

de olsa bir gece holii bulunmaktadir (Sekil 91).
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1+1 Konut Tipinde En Cok Kullanilan Plan Semalar

Graf modeli / 1E Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1E' Plan tipi / 1+1

GIRIS GIRIS

YASAM ALANI (mutfak + salon)
(mutfak + salon)

Graf modeli / 1J Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1H Plan tipi / 1+1

E. YATAK
ODASI

(mutfak + salon)

Sekil 91. 1+1 Konut tipinde en ¢ok kullanilan plan semalari

1+1 konut tiplerinde ikinci sirada en yaygin olarak %9 oran ile 1G, 1F ve 1C plan
semalar1 kullanilmistir. Bunlardan 1G ve 1F graf tiplerinde yasama mekanindan yatak
odasina ve servis mekanina herhangi bir koridor olmaksizin dagilim saglanmaktadir. 1C graf
tipinde ise Ozel alan ile ortak alani ayiran kii¢iikk de olsa bir gece holiiniin bulundugu

goriilmektedir (Sekil 92).
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1+1 Konut Tipinde Ikinci En Cok Kullanilan Plan Semalar

Graf modeli / 1G Plan tipi / 1+1 Graf modeli / IF Plan tipi / 1+1

v

E. YATAK
E. YATAK v ODASI

ODASI

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Graf modeli/ 1C Plan tipi / 1+1

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Sekil 92. 1+1 Konut tipinde ikinci en ¢ok kullanilan plan semalari

Goriilmektedir ki 6rneklem alanindaki 1+1 dairelerde en ¢ok kullanilan birinci ve
ikinci siradaki graf tiplerinde gece holii bulunan ve bulunmayan planlarin ikisi de mevcuttur.
Ancak c¢ogunlukla gece holiiniin bulunmadigr plan semalar1 kullanilmistir. Gece holil
bulunan plan semalar1 azinliktadir. Buna gore 1+1 dairelerde mekanlarin diziminde 6zel alan
ve ortak alan arasinda belirgin bir ayrimin olmadigini sdylemek miimkiindjir.

%13 ve %9 oranla en yagin olarak kullanilan plan semalarinda, giris holiiniin yagama
mekanina baglandig1 noktadaki ilk mahalin, baz1 planlarda da konuta yagama mekanindan
girig oldugunda ilk girilen mahalin ¢ogunlukla mutfak oldugu goriilmektedir.

e 1,5+1 Daire Tipi

Bu konut tipinden 6rneklem alaninda sadece 1 projede (1071 Kadikdy) ve yalnizca 1
plan tipi olarak bulunmaktadir. Bu nedenle 1,5A graf modelinin kullanim oran1 %100°diir
(Sekil 93). Buguk olarak adlandirilan oda, yatak odasinin ig¢erisinde bulunan giyinme odasi
mahal adi verilen boliimdiir. 1+1 bir plan tipine yalmizca giyinme odasi boliimiiniin

eklenmesi ile olusturulmustur.
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Graf tipi

=15A

Sekil 93. 1,5+1 konut planinda kullanilan graf tipinin kullanim orani

Bu plan tipinde giris holii, yasama alanina mutfak boliimiinden baglanmistir. Yasama
mekani ile yatak odasi arasinda kiiciik de olsa bir hol bulunmaktadir (Sekil 94). Bu da 6zel

alan ve ortak alan arasinda bir ayrim bulundugunu gostermektedir.

1,5+1 Konut Tipi Plan Semasi

Graf modeli/ 1,5 A Plan tipi / 1+1

i

E.YATAK
(mutfak + salon) ODASI EE

Sekil 94. 1,5 odali konut tipi plan semasi
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PROIJE ADI 1+1 KONUT PLAN TiPLERI VE SEMALARI PAFTANO: 1

Graf modeli / 1A Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1B Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1C Plan tipi / 1+1

T

YASAM ALANI YASAM ALANI
(mutfak + salon) (mutfak + salon)

MANDARINS LIMITED
ACIBADEM

Graf modeli / 1D Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1E Plan tipi / 1+1

GIRIS

» HOLU
v
BANYO
YASAM ALANI
(mutfak + salon)
YASAM ALANI |
(mutfak + salon)

E. YATAK
ODASI

Graf modeli/ 1C Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1H Plan tipi / 1+1

YASAM
4 ALANI
(mutfak + salon)
W
YASAM ALANI )
(mutfak + salon) >

[STANBUL 216

Graf modeli / 1K Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1J Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1E Plan tipi / 1+1 Graf modeli / 1F Plan tipi / 1+1

GIRI§
HOLU
v
BANYO BANYO

GlRts EY.
GIRls HOLO g "
M) O—s) oot

YASAM ALANI
YASAMALANI  E. YATAK
(mutfak +salon)  ODASI (mutiik +sakon)

Graf modeli / 1F Plan tipi / 1+1

BANYO
YENITEPE KADIKOY s e
M)s)

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Sekil 95. 1+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-1
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PROIJE ADI

KENTPLUS KADIKOY

1+1 KONUT PLAN TIiPLERi VE SEMALARI

Graf modeli / 1G

Plan tipi / 1+1

(mutfak +salon) O
BALKON

1071 KADIKOY

Graf modeli / 1H

Plan tipi / 1+1

Graf modeli/ 1,5 A

Plan tipi / 1+1

YASAM BON
ALANI y
(mutfak + salon)

o

T

PIRLANTA GOZTEPE

Graf modeli / 11

Plan tipi / 1+1

(mutfak + salon)

CONCORD ISTANBUL

Graf modeli / 1E'

Plan tipi / 1+1

GIRIS
HOLU
v

(mutfak + salon)

Graf modeli / 1J

Plan tipi / 1+1

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Sekil 96. 1+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-2

PAFTA NO: 2




PROIJE ADI 1+1 KONUT PLAN TiPLERi VE SEMALARI PAFTA NO: 3

Graf modeli / 1G Plan tipi / 1+1

FORTIS SINANLI :
ALANI

ELITE CONCEPT

Plan tipi / 1+1

Graf modeli / 1E Plan tipi / 1+1

GIRi§
HOLO
v

BANYO :
OPTIMIST RESIDENCE D,
YASAM ALANI
(mutfak + salon)

Sekil 97. 1+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-3

S0T
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e 2+1 Daire Tipi

Orneklem alaninda bulunan 2+1 plan tipindeki dairelerin graf gdsterimleri asagidaki
sekillerde verilmistir. Olusturulan graf tiplerine isim verilmis, 2A, 2B, 2C, 2B-6, 2D, 2B-4,
2B-4’, 2E, 2B-5, 2E-1, 2D-1, 2F, 2G, 2A-1, 2A-1°, 2H, 21, 2B-1, 2B-2, 2], 2A-3, 2A-2, 2A-
4, 2J-1, 2B-3 olmak lizere toplam 25 tane plan semasi oldugu belirlenmistir (Sekil 98, 99,
100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110). Ayrica 1 projede (Mandarins Limited
Acibadem) 2+1 dubleks daire bulunmaktadir. Asagida 2+1 plan tiplerine ait semalar

bulunmaktadir.
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PLAN TIPI: 2+1 PAFTANO: 1

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMESI

BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Mandarins Limited Konut alan1:101.00 m?
Acibadem - 1. Etap

0
||
[]

a

| Konut alani: 101.00 m?

SALON + MUTFAK

Sekil 98. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 1
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PLAN TiPi: 2+1 PAFTANO: 2

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BIRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Mandarins Limited Konut alani:134.00 m? 2B-6
Acibadem - 1. Etap

Proje: Optimist Residence | Konut alani: 99.74 m?

N

—

Sekil 99. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 2
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PLAN TiPI: 2+1 PAFTANO: 3

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BIRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Mandarins Limited Konut alani:100.00 m? 2D
Acibadem - 1. Etap

HoL

[T}

SALON + MUTFAK

o

Proje: Yenitepe Kadikoy I Konut alani:109.74 m?

| Konut alan1:107.00 m?

Sekil 100. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 3
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI ILE COZUMLENMESI
PLAN TiPi: 2+1 PAFTA NO: 4

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Elite Concept | Konut alani: 91.43 m? 2B-5

Proje: Mandarins Limited 2+1 DUBLEKS DAIRE
Acibadem - 1. Etap

E. YATAK
ODASI

e
i
i

YATAK
MERDIVEN ODASI

Dubleks - Alt kat Dubleks - Ust kat

Alt kat Ust kat

Sekil 101. 2+1 planlarin graf gosterimleri - 4
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PLAN TiPI: 2+1 PAFTANO: 5

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Elite Concept l Konut alani: 72.73 m? 2D-1

YASAM
ALANI
(MUTFAK-SALON)

BANYO YATAK
ODASI

SALON
MUTFAK
«=P
HOLU
v

Sekil 102. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 5
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PLAN TiPI: 2+1 PAFTANO: 6

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Optimist Residence l Konut alani: 74.27 m? 2D

v

€]

E. YATAX ODASI

E. YATAK ODASI

il

YATAX 0DAS!

ANTRE

E M
i &

Proje: Istanbul 216 | Konut alani: 62.70 m?

BANYOD

v

7T

o ANTRE e

0"

| Konut alani: 66.67 m?

Sekil 103. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 6
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PLAN TiPi: 2+1 PAFTANO: 7

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI ILE COZUMLENMESI

BIRiIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Kentplus Kadikdy I Konut alani: 97.57 m? 2A-1

| Konut alani: 81.26 m?

TERAS

0

H Ej
[m}

HoL

SALON + MUTFAK

Sekil 104. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 7
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BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Kentplus Kadikdy I Konut alani: 124.40 m? 2H

TERAS 2

s@©t
ﬂ

OO

a

| Konut alani: 115.05 m?

Proje: Istanbul 216 | Konut alani: 71.52 m?

0

YATAK ODASI

SALON & MUTFAK

Io?

Sekil 105. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 8
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PLAN TiPi: 2+1 PAFTANO:9

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: 1071 Kadikoy ] Konut alani: 80.99 m? 21

I Konut alani: 87.25 m?

YATAK ;ﬁ

HoL

gl ix:

I Konut alan1

Proje: Concord Istanbul ] Konut alani: 69.64 m?

<

ANTRE & HOL

v

Sekil 106. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 9
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PLAN TiPi: 2+1 PAFTANO: 10

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMESI

BIiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Istanbul 216 | Konut alani: 58.68 m? 2A-2

E. YATAK OOASI .

| Konut alani: 60.79 m?

I Konut alani: 62.59 m?

- W]
@
Dﬂoﬁlw

L_JL ]

Proje: Concord Istanbul I Konut alani: 61.51 m?

SALON.
e | bl | ]

og~-

BANYO YATAK
ODASI

Sekil 107. 2+1 planlarin graf gosterimleri - 10
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]
PLAN TiPi: 2+1 PAFTA NO: 11

BIiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Istanbul 216 | Konut alani: 62.87 m? 2A-4

=]
=

| Konut alani: 69.45 m?

== 1
"
D

SALON & MUTFAK

—

| Konut alani: 72.68 m?

 J
.

[ —_1
I Tl I‘
|

YATAK COAS!

Sekil 108. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 11
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI ILE COZUMLENMESI

PLAN TiPi: 2+1 PAFTA NO: 12

BIiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Istanbul 216 l Konut alani: 60.32 m? 2A-2

o

[]

SALON & MUTFAK

I Konut alani: 63.12 m?

Proje: Concord Istanbul | Konut alani: 71.57 m?

CAM.OD. YATAK
ODASI

Sekil 109. 2+1 planlarin graf gosterimleri — 12
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMESI

PLAN TiPi: 2+1 PAFTANO: 13

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Istanbul 216 I Konut alani: 61.45 m? 2J-1

alani: 58.65 m?

C1r1

Sekil 110. 2+1 planlarin graf gdsterimleri — 13

2+1 konut planlarina ait graf modelleri, 6zel alana dahil olan mekanlarin ortak alan ile
iligkisine gore 2 grupta toplanmistir (Sekil 111, 112). Bunlar:
- Ogzel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 planlar (Sekil 111,
112, 113)
- Ogzel alana ait mekanlarin ortak alandan belirgin bir sekilde ayrilmadig: planlardir
(Sekil 114).
Asagida graf modelleri gruplandirilarak verilmistir. Semalarin anlagilmasi amaci ile
yanlarina da kiiciik 6lgekte birer plan tipi eklenmistir. Bir graf modelini kullanan birden fazla

plan tipi var ise de bu gosterimde yalnizca bir tanesi secilerek konmustur.
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildig: Planlar-1

Graf modeli/ 2A Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2A-1 Plan tipi / 2+1

Graf modeli / 2A-2 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2A-3 Plan tipi / 2+1

YASAM
ALANI YASAM

Graf modeli / 2A-4 Plan tipi / 2+1 Graf modeli/ 2B-1 Plan tipi / 2+1

YASAM

ALANI
(MUTFAK-SALON)
BANYO

Graf modeli/ 2B Plan tipi / 2+1

BANY(
GiRis o
HOLU
v

Graf modeli/ 2B-2 Plan tipi / 2+1

Sekil 111. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 planlar - 1
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildigi Planlar-2

Graf modeli / 2B-3

Plan tipi / 2+1

CAM.OD. YATAK
ODASI

(>

Graf modeli / 2B-4

Plan tipi / 2+1

Graf modeli / 2B-6

Plan tipi / 2+1

BALKON

YATAK
ODASI

Graf modeli / 2B-5

Plan tipi / 2+1

&>

Graf modeli/ 2C

Plan tipi / 2+1

ﬁ‘

Graf modeli/ 2D

Plan tipi / 2+1

GIRIS

HOLU

OL/
v

YASAM BANYO
ALANI
(MUTFAK-SALON)

E. BANYO

il

Sekil 112. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 planlar — 2
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildigi Planlar-3

Graf modeli / 2D-1

Plan tipi /2+1

GIRi§

YASAM

Graf modeli / 2H

Plan tipi / 2+1

Graf modeli / 2A-1'

Plan tipi / 2+1

S
ﬂ
a

BANYO E. BANYO

Graf modeli/ 2G

Plan tipi /2+1

Graf modeli/2J

Plan tipi /2+1

YASAM
ALANI
(MUTFAK-SALON)

Graf modeli / 2J-1

Plan tipi / 2+1

Graf modeli / 2B4'

Plan tipi / 2+1

Sekil 113. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 planlar — 3
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Belirgin Bir Sekilde Ayrilmadig Planlar

Graf modeli/ 2E Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2E-1 Plan tipi /2+1

YASAM
YASAM ALANI = ALANI
(MUTFAK-SALON) (MUTFAK-SALON)

Graf modeli / 2F Plan tipi / 2+1 Graf modeli/ 21 Plan tipi / 2+1

SALON ——

MUTFAK ‘
E. YATAK

G ODASI

BANYO YATAK
ODASI

Sekil 114. Ozel ve ortak alana ait mekanlarm birbirinden belirgin bir sekilde ayrilmadigt
planlar

Orneklem alaninda 2+1 plan tipindeki dairelerin bir kisminda a¢ik mutfak ile salonun
bir arada bulundugu “yasam alan1" mekani bulundugu gozlemlenmistir. Bir kisminda ise
mutfagin ayr1 bir hacim olarak tasarlandig1 goriilmektedir.

Planlara ait graf modelleri incelendiginde, 6zel alanin ortak alandan belirgin bir sekilde
ayrildig1 plan tiplerinin daha fazla oldugu goriilmiistiir. Olusturulan graf modellerinin plan

tipleri arasindaki kullanim oranlarin1 gosteren grafik agagidadir (Sekil 115).
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27-1 Graf tlpl

2B-4'|| 2A || 2A1
20N\ 2% | 29| 2%

2B-2
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2B-3
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=2A  =2A-1 =2A-2 =2A-3 =2A-4 =2B =2B-1 =2B-2 =2B-3
=2B-4 =w2B-5 »2B-6 =2C =2D 2D-1 =2H =2E =2G
=2F =2A-1 =2I =2E-1=2] =2)-1 =2B-4

Sekil 115. 2+1 konut planlarinda kullanilan graf modellerinin kullanim orani

2+1 konut tiplerinde en ¢ok kullanilan plan semalar1 %12 oran ile 2D ve 2A-2’dir
(Sekil 116). Buna gore 6zel alanin ortak alandan bir hol ile belirgin bir sekilde ayrildigi plan
semas1 en yiiksek oranda kullanilmistir. Her iki plan semasin1 kullanan plan tipleri agik
mutfaklidir. A¢ik mutfakli plan tipinde yagama mekani giris holiine yakin konumlanmakta,
giris holiinden sonra ilk olarak mutfak, sonra salon konumlanmaktadir. 2+1 plan tiplerinde

%58,33 oran ile acik mutfak kullanimi bulundugu goriilmektedir.
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2+1 Konut Tipinde En Cok Kullanilan Plan Semalari

Graf modeli / 2D Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2A-2 Plan tipi / 2+1

YASAM
ALANI

(MUTFAK-SALON)

Sekil 116. 2+1 Konut tipinde en ¢ok kullanilan plan semalari

Ikinci sirada en yaygin kullanilan plan semas1 ise %7 oran ile 2A-4tiir (Sekil 117). Bu
plan tipi incelendiginde, temel olarak yasam alan1 mahali giris holiine yakin konumlanmakta,
0zel alana ait mekanlara ise bir hol ile baglant1 kurulmaktadir. Yani 6zel ve ortak alanlar

birbirinden belirgin bir sekilde ayrilmaktadir.

2+1 Konut Tipinde Tkinci En Cok Kullanilan Plan Semast

Graf modeli / 2A-4 Plan tipi / 2+1

YASAM
ALANI
(MUTFAK-SALON)
BANYO

Sekil 117. 2+1 Konut tipinde ikinci en ¢ok kullanilan plan semast

2+1 dubleks daire i¢in yalnizca 1 adet plan tipi bulunmaktadir (Sekil 118). Buna gore
alt katta giris holii yasam alanina baglanmakta, iist katta ise bir hol ile yatak odalarina
dagilim yapilmaktadir. Bu plan tipinde de 6zel ve ortak alanlarin birbirinden ayrildig

goriilmektedir.
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Dubleks Konut Tipi Plan Semasi

Graf modeli / Dubleks - Altkat | Graf modeli / Dubleks - Ust kat

&

Alt kat plan1 Ust kat plani

-

Sekil 118. 2+1 dubleks konut planina ait graf modeli

Bu tespitlere gére 6rneklem alanindaki 2+1 konut planlarinda baskin olarak kullanilan
plan semalarinda tipik ozellik, 6zel ve ortak alanlarin bir hol ile belirgin bir sekilde

ayrilmasidir.
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PROJE ADI 2+1 KONUT PLAN TiPLERI VE SEMALARI PAFTANO: 1

Graf modeli / 2A Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2B Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2C Plan tipi / 2+1 Graf modeli / Dubleks - Alt kat | Graf modeli / Dubleks - Ust kat

YASAM @
ALANI - GIRIS
(MUTFAK-SALON)

YASAM ALANI
ALANE (MUTFAK-SALON)
(MUTFAK-SALON)

MANDARINS LIMITED
ACIBADEM

Graf modeli / 2B-6 Plan tipi / 2+1 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2D Plan tipi / 2+1

BALKON
@ : s
HOLO ALANI
¥ (MUTFAK-SALON)
-

Graf modeli / 2B Plan tipi / 2+1 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2A-3 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2J-1

Ust kat plani

YASAM

LASAM ALANI
GIRI§ ! ALAN( (MUTFAK-SALON)
HOLO (M) ] iRi
v ' : @ @ 0

Graf modeli / 2A-2 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2A-4 Plan tipi / 2+1

YASAM YASAM
ALANI ALANI
(MUTFAK-SALON) (MUTFAK-SALON)

Graf modeli / 2B-5 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2D-1 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2E-1 Plan tipi / 2+1

ISTANBUL 216

ELITE CONCEPT

BANYO YATAK
ODASI

Sekil 119. 2+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-1
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PROJE ADI 2+1 KONUT PLAN TIPLERI VE SEMALARI PAFTANO: 2

Graf modeli / 2B-4 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2F Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2D Plan tipi / 2+1
ﬁ

OPTIMIST RESIDENCE g E @
BANYO YATAK

ODASI

Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2A-1' i/2+1

Graf modeli / 2H Plan tipi / 2+1 Plan tipi / 2+1

TERAS
MUTFAK
Y -
b S > ¥
4
-

ipi / 2+1 Graf modeli / 2E Plan tipi / 2+1

] (!E—

KENTPLUS KADIKOY

YENITEPE KADIKOY

A Q,

BANYO YATAK
ODASI

Graf modeli / 21 Plan tipi / 2+1 Graf modeli / 2B-1 Plan tipi / 2+1

BALKON
O

1071 KADIKOY

Sekil 120. 2+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-2
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PROJE ADI 2+1 KONUT PLAN TIPLERI VE SEMALARI

PAFTANO: 3

Graf modeli / 2B-2

Plan tipi / 2+1

PIRLANTA GOZTEPE

Plan tipi / 2+1

FORTIS SINANLI

—

1% VTV
<
<

Graf modeli / 2B-4'

Plan tipi / 2+1

SALON

Naill

Graf modeli / 2E

Plan tipi / 2+1

YASAM ALANI

CONCORD iSTANBUL

BANYO YATAK
ODASI

Graf modeli / 2B-3

Plan tipi / 2+1

CAM.OD. YATAK
ODASI

Sekil 121. 2+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-3




130

e 3+1 Daire Tipi

Orneklem alaninda bulunan 3+1 plan tipindeki dairelerin graf gosterimleri asagidaki
sekillerde verilmistir. Olusturulan graf tiplerine isim verilmis, 3A, 3B, 3C, 3D, 3E, 3F, 3G,
3H, 3L, 3J, 3K, 3L, 3M, 3N, 30, 3P, 3R, 385, 3T, 3U, 3V, 3Y olmak iizere toplam 22 tane
plan semasi oldugu belirlenmistir (Sekil 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129 130, 131).
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]
PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 1

BIRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Mandarins Limited Konut alani: 161.00 m? 3A
Acibadem - 1. Etap

\V
S e

YATAK ODAS

|

Sekil 122. 3+1 planlarin graf gosterimleri - 1
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]
PLAN TiPi: 3+1 ve 3,5+1 PAFTANO: 2

BIRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Mandarins Limited Konut alani: 179.00 m? 35A
Acibadem - 1. Etap

%O

| Konut alani: 150.61 m?

YATAX OOAS|

E YATAK OOAS!

Q

| Konut alani: 106.79 m?

YATAK COASI
YATAK OOASI

HoL

Sekil 123. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 2
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI ILE COZUMLENMESI

PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 3

BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Yenitepe Kadikdy I Konut alani: 196.03 m? 3E

4 ~ O

S

[_IT T

| Konut alani: 198.25 m?

L JL ]

Proje: Pirlanta Goztepe I Konut alani: 121.34 m?

E. YATAK ODASI

m E YATAK ODAS!

O

Sekil 124. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 3
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]
PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 4

BiRiIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Yenitepe Kadikoy | Konut alani: 190.62 m? 3F

—

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

L_JL_J

| Konut alani: 228.77 m?

Sekil 125. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 4
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 5

BIiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Elite Concept ] Konut alani: 114.14 m? 31

Proje: Optimist Residence l Konut alani: 133.38 m?

Sekil 126. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 5
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PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 6

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMESI

BiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Optimist Residence | Konut alani: 136.00 m? 3]

&

——

€]

| Konut alani: 108.53 m?

E YATAX ODAS!

T

YATAK 0DASI

—

SALoN

[]
LLI°

| Konut alani: 159.32 m?

—

ALANI
(MUTFAK-SALON)

Sekil 127. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 6



137

PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 7

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Optimist Residence I Konut alani: 131.40 m? 3L

Sekil 128. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 7
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PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 8

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Fortis Sinanl I Konut alani: 180.00 m? 3N

YATAK 0OASI

T
>

L)

KON,

Proje: Kentplus Kadikdy | Konut alani: 138.36 m?

S

H YATAX ODAS

N gZE Hob
O[O

| Konut alani: 119.94 m?

Sekil 129. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 8
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PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 9

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Concord Istanbul I Konut alani: 101.82 m? 3]

Proje: 1071 Kadikoy | Konut alant: 104.09 m?

Eggl
0~ |

e

YATAX ODAS!

©
©

Sekil 130. 3+1 planlarin graf gosterimleri — 9
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PLAN TiPi: 3+1 PAFTANO: 10

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Kentplus Kadikdy I Konut alani: 140.63 m? 3P

Sekil 131. 3+1 planlarin graf gosterimleri - 10

3+1 konut planlarina ait graf modelleri, 6zel alana dahil olan mekanlarin ortak alan ile
iliskisine gbre 2 grupta toplanmistir. Bunlar:
- Ogzel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 planlar (Sekil 132,
133, 134, 135)
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- Ogzel alana ait mekanlarin ortak alandan belirgin bir sekilde ayrilmadig1 planlardir
(Sekil 136)

Asagida graf modelleri gruplandirilarak verilmistir. Semalarin anlasilmasi amaci ile

yanlarina da kiiciik 6lgekte birer plan tipi eklenmistir. Bir graf modelini kullanan birden fazla

plan tipi var ise de bu gdsterimde yalnizca bir tanesi segilerek konmustur.
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildig Planlar-1

Graf modeli / 3A

Plan tipi / 3+1

Glrls BANYO
HOLO
v

BALKON  MUTFAK

Graf modeli/ 3B

Plan tipi /3+1

GIRls
HOLU
v

(i

Graf modeli/ 3D

Plan tipi / 3+1

Graf modeli/3E

Plan tipi /3+1

YASAM
ALANI
(MUTFAK-SALON)

SALON

YATAK

YATAK ODASI

ODASI

Graf modeli / 3F

Plan tipi / 3+1

CAM. ODASI

)

Graf modeli/ 3G

Plan tipi /3+1

GIRIS '

HOLU
v

YASAM ALANI
(mutfak + salon)

e

Sekil 132. Ozel ve ortak alana ait mekanlarm birbirinden hol ile ayrildig1 plan semalar1 — 1
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildigi Planlar-2

Graf modeli / 3H Plan tipi / 3+1 Graf modeli/3J Plan tipi /3+1

CAM. ODASI SALON pipo
BANYO E. BANYO BANYO E.BANYO

Graf modeli / 31 Plan tipi /3+1

Graf modeli/ 3L Plan tipi /3+1 Graf modeli/ 3M Plan tipi / 3+1

I T
BANYO E. BANYO
wC {
BANYO E. BANYO
O g
. @)

Graf modeli/3V Plan tipi / 3+1 Graf modeli/3Y Plan tipi /3+1

MUTFAK = BANYO
4
ALANI

Sekil 133. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig: plan semalari — 2
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildigi Planlar-3

Graf modeli /3N Plan tipi / 3+1

YATAK
ODASI
»

Graf modeli /30 Plan tipi /3+1

MUTFAK
. @
O )

Plan tipi /3+1

/.

Graf modeli /3R Plan tipi / 3+1

E.BANYO
‘ I |

Sekil 134. Ozel ve ortak alana ait mekanlarim birbirinden hol ile ayrildig1 plan semalar1 — 3
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildigi Planlar-4

Graf modeli /3T Plan tipi /3+1

54

Graf modeli/ 3U Plan tipi / 3+1

T

Sekil 135. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 plan semalar1 — 4
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Belirgin Bir Sekilde Ayrilmadig Planlar

Graf modeli /3C Plan tipi /3+1 Graf modeli /3K Plan tipi /3+1

BANYO E. BANYO
BANYO E.BANYO

Graf modeli/3S Plan tipi /3+1

GIYINME
ODASI

BANY( ;
olRls () E. BANYO
HOLU
v
Y E. YATAK
" HOL ODASI

YATAK
ODASI

Sekil 136. Ozel ve ortak alana ait mekanlarm birbirinden belirgin bir sekilde ayrilmadigt
planlar

Orneklem alaninda 3 odali planlar incelendiginde, agik mutfak kullaniminin oldukga
azaldig1 goriilmektedir. Oyle ki 22 adet plan semasi igerisinde yalnizca 3 tanesinin agik
mutfakl olarak tasarlandig1 goriilmektedir.

Planlara ait graf modelleri incelendiginde, 6zel alanin ortak alandan belirgin bir sekilde
ayrildig1 plan tiplerinin daha fazla oldugu goriilmiistiir. Olusturulan graf modellerinin plan

tipleri arasindaki kullanim oranlarini gosteren grafik agsagidadir (Sekil 137).
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Graf tipi
3y| |3A
3V
4% | | 4% 3B
3T |77 3C
4% 4%
3S
4% 3D
3R %
4%
3P 3E
4% 4%

o AN
4%
3N
4%
3M
4%
3L
4% || 3k

4%
3l
4%
4% 3]
15%

=3A =3B =3C =3D =3E =3F s3G =3H s3] =3] =3K
m3L =3M=3N =30 =3P =3R =3S =3T =3U =3V =3Y

Sekil 137. 3+1 konut planlarinda kullanilan graf modellerinin kullanim orant

3+1 konut tiplerinde %15 oran ile 3] plan semasi kullanilmistir (Sekil 138). Buna gore

0zel alanin ortak alandan bir hol ile ayrildig1 plan semas1 en yiiksek oranda kullanilmistir.

3+1 Konut Tipinde En Cok Kullanilan Plan Semasi

Graf modeli / 3] Plan tipi / 3+1

SALON DEPO

BANYO E.BANYO

Sekil 138. 3+1 Konut tipinde en ¢ok kullanilan plan semalar1
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Plan semalar1 igerisinde en ¢ok kullanilan 3J tipi, 3E tipinin bir versiyonudur
denilebilir. 3E tipini temel olarak kabul edersek, 3B, 3A, 3J, 3L, 3T ve 3F tipleri birbirinden
1 ek mahal (balkon, depo, camasir odasi, wc vb.) eksik ya da fazla olmasi ile farklilagmus,
farkli bir poz numarasi verilmistir. A¢ik mutfakli planlarda da 3D ve 3Y plan semasi, yine

3E tipinin bir versiyonudur ($ekil 139).

3E Plan Tipi ve Graf Modeli

Graf modeli / 3E Plan tipi / 3+1

SALON
BANYO E.BANYO

Sekil 139. 3E plan tipi ve graf modeli

Ikinci sirada en yaygin olarak %7 oran ile 3B ve 3D plan semalar1 kullanilmistir (Sekil
140). Bu tiplerde salon ve mutfak birbirine yakin veya bir arada konumlanmis, 6zel alan bir

gece holii ile ortak alandan ayrilmistir.
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3+1 Konut Tipinde Ikinci En Cok Kullanilan Plan Semalart

Graf modeli / 3B Plan tipi / 3+1

GIRIS
HOLU
SALON e

Graf modeli / 3D Plan tipi / 3+1

YASAM
ALANI
(MUTFAK-SALON)

Sekil 140. 3+1 Konut tipinde ikinci en ¢ok kullanilan plan semalari

e 3,5+1 Daire Tipi
3,5+1 konut tipi, Orneklem alaninda yalnizca 1 projede (Mandarins Limited

Acibadem) ve tek plan tipi olarak bulunmaktadir. Bu nedenle 3,5 A plan semasinin kullanim

orani %100’diir (Sekil 141).
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Graf tipi

3,5A
100%

= 3,5A

Sekil 141. 3,5+1 konut planinda kullanilan graf tipinin kullanim oran

Bu plan tipinde buguk oda olarak penceresiz bir ¢alisma odast bulunmakta, dogal 151k
almadigi i¢in ve bulundugu konum ag¢isindan 6zel alana ait mekanlara dahil edilmistir. 3,5A
plan semasinda da ortak alan ile 6zel alanin birbirinden bir gece holii ile ayrildigi

goriilmektedir (Sekil 142).

3,5+1 Konut Tipi Plan Semasi

Graf modeli/ 3,5 A Plan tipi / 3,5+1

CAM. ODASI

Sekil 142. 3,5 odali konut tipi plan semast
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Bu tespitlere gore 6rneklem alanindaki 3+1 ve 3,5+1 konut planlarinda baskin olarak
kullanilan plan semalarinda tipik 6zellik, 6zel alanin ortak alandan bir gece holii ile belirgin

bir sekilde ayrilmasi olmustur.
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PROJE ADI 3+1 KONUT PLAN TiPLERI VE SEMALARI PAFTA NO: 1

Graf modeli / 3E Plan tipi / 3+1

Q

Graf modeli / 3B Plan tipi / 3+1 Plan tipi / 3+1

o ;
= 3 ©
YENITEPE KADIKOY [ -
(mutfak + salon) ‘

Graf modeli / 3H Plan tipi / 3+1 Graf modeli / 3F Plan tipi / 3+1

CAM. ODASI
CAM. ODASI g
9 o
o
P
a

Graf modeli / 3D Plan tipi / 3+1

Graf modeli / 3K Plan tipi / 3+1 Graf modeli / 3L Plan tipi / 3+1 SR ETGIRT) oM Plan tipi/ 3+1

OPTIMIST RESIDENCE

Graf modeli / 3Y Plan tipi / 3+1 Graf modeli / 3] Plan tipi / 3+1

: ]

Sekil 143. 3+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-1
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PROJE ADI

KENTPLUS KADIKOY

3+1 KONUT PLAN TiPLERI VE SEMALARI

PAFTA NO: 2

Graf modeli / 30

Plan tipi / 3+1

Graf modeli / 3]

Plan tipi / 3+1

i

SALON

Plan tipi / 3+1

Graf modeli / 3R

Plan tipi / 3+1

£

E.BANYO

CONCORD ISTANBUL

Graf modeli / 3J

Plan tipi / 3+1

Plan tipi / 3+1

SALON

T

MANDARINS LIMITED
ACIBADEM

Sekil 144. 3+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-2

Graf modeli / 3A

Plan tipi / 3+1

Graf modeli / 3B

Plan tipi / 3+1

GIRIS BANYO
HOLO
v

L1

GIRIS
HOLU
v

Graf modeli / 3C

Plan tipi / 3+1

Graf modeli/ 3,5 A

Plan tipi / 3,5+1

CAM. ODASI
CALISMA
ODASI
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PROJE ADI 3+1 KONUT PLAN TiPLERI VE SEMALARI PAFTANO: 3

Graf modeli / 3S Plan tipi / 3+1

1071 KADIKOY

Graf modeli / 3T Plan tipi / 3+1

PIRLANTA GOZTEPE

Plan tipi / 3+1

ELITE CONCEPT

Graf modeli / 3N Plan tipi / 3+1

YATAK
ODASI

FORTIS SINANLI

Graf modeli / 3U Plan tipi / 3+1

ISTANBUL 216 LA_E—

a

Sekil 145. 3+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-3
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e 4+1 Daire Tipi

Orneklem alaninda yalmizca 6 projede 4+1 plan tipinde daireler bulunmaktadir. Bu
dairelerin graf gosterimleri asagidaki sekillerde verilmistir. Olusturulan graf tiplerine isim
verilmis, 4A, 4B, 4C, 4D, 4E, 4F, 4G, 4H, 41 olmak iizere toplam 9 tane plan semasi oldugu
belirlenmistir (Sekil 146, 147, 148, 149). 4 odali plan tiplerinin her biri farkli bir plan

semasina sahiptir. Bu nedenle her biri i¢in farkli bir poz numarasi verilmistir.
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PLAN TiPI: 4+1 PAFTANO: 1

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BIiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Yenitepe Kadikoy | Konut alani: 232.45 m? 4A

CAM. ODASI

1 . oAst

LI J

Proje: Pirlanta Goztepe

EW’ Jnch]

N m|

E. YATAK ODAS!

o L]
b IO o D@@

Sekil 146. 4+1 planlarin graf gosterimleri — 1
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KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

PLAN TIiPi: 4+1 PAFTANO: 2

BiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Elite Concept I Konut alani: 143.19 m? 4E

Proje: 1071 Kadikdy

Sekil 147. 4+1 planlarin graf gosterimleri — 2
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PLAN TiPi: 4+1 PAFTANO: 3

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMES]

BiRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Optimist Residence | Konut alani: 162.19 m?

Lo

00
O
=8

i1

E YATAK OD)

Proje: Kentplus Kadikdy | Konut alani: 232.87 m? |

gj @ % Es

Sekil 148. 4+1 planlarin graf gosterimleri — 3
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PLAN TIiPi: 4+1 PAFTANO: 4

KONUT PLANLARININ GRAF YONTEMI iLE COZUMLENMESI

BIiRiM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Yenitepe Kadikoy l Konut alani: 222.99 m? 4C

CAM. ODASI

YATAK .

ODASI . MUTFAK

Sekil 149. 4+1 planlarin graf gdsterimleri — 4

4+1 konut planlarina ait graf modellerinin tamaminda gece holii bulunmaktadir. Plan
kurgular1 incelendiginde, ilk kez 4+1’lerde bazi planlarda (4E, 4F, 4G, 4H) 2 adet hol
bulundugu gozlemlenmistir. 4+1 daire tiplerinin plan semalari, 6zel alana dahil olan
mekanlarin ortak alan ile iligskisine gore 2 grupta toplanmistir (Sekil 150, 151). Bunlar:

- Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 planlar (Sekil 150)

- Ogzel alana ait mekanlarin ortak alandan belirgin bir sekilde ayrilmadig1 planlardir

(Sekil 151).
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Asagida graf modelleri gruplandirilarak verilmistir. Semalarin anlagilmasi amaci ile
yanlarina da kii¢iik 6l¢ekte birer plan tipi eklenmistir. Bir graf modelini kullanan birden fazla
plan tipi var ise de, bu gosterimde yalnizca bir tanesi segilerek konmustur.

Sekil 150°deki planlar antreden mutfak, yemek odasi, salon gibi ortak mekanlara
baglanan, yatak odalarina ise ayri bir hol iizerinden ulasilan planlardir. Sekil 151°deki

planlarda ise antreden veya her iki holden de yatak odalarina baglanti1 olabilmektedir.
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Hol ile Ayrildig1 Planlar

Graf modeli / 4A

Plan tipi / 4+1

CAM. ODASI

Graf modeli / 4F

Plan tipi / 4+1

Graf modeli /4B

Plan tipi / 4+1

MUTFAK

Graf modeli / 4G

Plan tipi / 4+1

Plan tipi / 4+1

Sekil 150. Ozel ve ortak alana ait mekanlarin birbirinden hol ile ayrildig1 plan semalar
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Ozel ve Ortak Alana Ait Mekanlarin Birbirinden Belirgin Bir Sekilde Ayrilmadigi Planlar

Graf modeli /4C Plan tipi / 4+1

CAM. ODASI
°
v

Graf modeli /4D Plan tipi / 4+1

we BANYO
1
°
<

Graf modeli / 4E Plan tipi / 4+1

S

Graf modeli / 4H Plan tipi / 4+1

GIYINME OD.

Sekil 151. Ozel alana ait mekanlarin ortak alandan belirgin bir sekilde ayrilmadig: planlar
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Ormeklem alanindaki 4+1 konut planlar1 incelendiginde, agik mutfak kullanimin bu
tiplerde bulunmadigi, bazi tiplerde salondan gecilen bir yemek odasi bulundugu
goriilmektedir. Yemek odali plan tiplerinde, 4 odanin bir tanesi yemek odasi olup, 3 adet
yatak odasi bulunmaktadir. Ozel alan ve ortak alanm birbirinden belirgin bir sekilde
ayrilmadigr planlarin bazilarinda (4C ve 4D) salondan yatak odasma gecis bulundugu
goriilmektedir. Planlara ait graf modelleri incelendiginde, 6zel alana ait mekanlarin ortak
alandan belirgin bir sekilde ayrildigi plan semalarinin daha fazla oldugu goriilmektedir. Plan

semalariin kullanim oranini gdsteren grafik asagidaki gibidir (Sekil 152).

Graf tipi

41 4A
11% 12%

4H 4B
11% 11%
4G 4C
11%
4D
4E

4F

11%
11% 11%

11%
m4A =4B =4C =4D m4E =4F w4G w4H =4

Sekil 152. 4+1 konut planlarinda kullanilan graf modellerinin kullanim
orant

4+1 plan tiplerine ait plan semalarinin her biri birbirinden farkli olup ayni oranda

kullanilmistir.
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PROJE ADI 4+1 KONUT PLAN TIPLERI VE SEMALARI PAFTANO: 1

Graf modeli / 4A Plan tipi / 4+1
CAM. ODASI
W
EMEK
Graf modeli / 4B Plan tipi / 4+1
v
[EK
YENITEPE KADIKOY
Graf modeli / 4C Plan tipi / 4+1
CAM. ODASI
v
Graf modeli / 4D Plan tipi / 4+1
we BARYO ¢ BaNYO

Sekil 153. 4+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-1
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PROJE ADI 4+1 KONUT PLAN TIiPLERI VE SEMALARI PAFTA NO: 2

Graf modeli / 41 Plan tipi / 4+1

v

PIRLANTA GOZTEPE

Graf modeli / 4E Plan tipi / 4+1

ELITE CONCEPT

Graf modeli / 4H Plan tipi / 4+1

1071 KADIKOY

FL
I3

Sekil 154. 4+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-2
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PROIJE ADI 4+1 KONUT PLAN TiPLERI VE SEMALARI PAFTANO:3

Graf modeli / 4F Plan tipi / 4+1

Bl

OPTIMIST RESIDENCE

Graf modeli / 4G Plan tipi / 4+1

KENTPLUS KADIKOY

Sekil 155. 4+1 Daire tipi analiz boliim sonu paftasi-3
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e 5+1 Daire Tipi
Orneklem alaninda bulunan projelerden yalnizca birinde 5+1 daire tipi bulunmaktadir.

Konut plani ve 5A plan semasi asagidadir (Sekil 156).

BIRIM KONUT PLANI GRAF MODELI
Proje: Pirlanta Goztepe | Konut alani: 186.23 m? 5A

Sekil 156. 5+1 plan graf gosterimi

5A plan semasi incelendiginde, ortak alana ait mekanlar ile 6zel alana ait mekanlarin
birbirinden belirgin bir sekilde ayrildigi, bir gece holii bulundugu goriilmektedir. Bu plan
tipinde acik mutfak bulunmamaktadir. 5+1 daireler i¢in yalnizca 1 adet plan tipi oldugu i¢in,

plan semasinin kullanim orani asagidaki gibidir (Sekil 157).
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Graf tipi

=5A

Sekil 157. 5+1 konut planlarinda kullanilan graf modellerinin kullanim
orani

PROJE ADI 5+1 KONUT PLAN TiPi VE SEMASI PAFTANO: 1

Graf modeli / 5A Plan tipi / 5+1

PIRLANTA GOZTEPE

Sekil 158. 5+1 Daire tipi analiz bdliim sonu paftasi



3. BULGULAR VE iRDELEME

Yapilan analizlerde, ¢alismanin ana amacglarinda ve alt amaglarinda yer alan sorulara
cevap aranmistir. Ana amaglardaki;
- Konut planlamada ortak ve 0zel alanlar1 birbirinden ayiran islevselci tasarim
anlayisinin rezidans tipi konutlardaki durumunu ortaya koymak,
- Rezidans konut planlamasini okumak ve anlamak
tizere konut plan tiplerinde oda sayis1, plan semalarinin ¢esitlenme orani, konut tiplerine gore
0zel ve ortak alanlarin birbirinden ayrimi ile ilgili bulgular incelenmistir. Bélgede birim

konut i¢ mekan diizeni iizerine yapilan analizler sonucu elde edilen bulgular asagidaki

gibidir.

3.1. Konut Plan Tiplerinde Oda Sayisina Yonelik Bulgular

Orneklem alaninda 126 adet konut tipi bulunmaktadir. Stiidyo dairelerde 3 farkli, 1
odal1 dairelerde 40 farkli, 1,5 odal1 dairelerde 1 farkli, 2 odali dairelerde 44 farkli, 3 odali
dairelerde 26 farkli, 3,5 odali dairelerde 1 farkli, 4 odali dairelerde 10 farkli, 5 odali
dairelerde 1se 1 farkli plan tipi bulunmaktadir. Goriiliiyor ki alanda en fazla plan tipi 2 odal
konutlar i¢in iiretilmistir. En ¢ok plan tipi iiretilen ikinci siradaki konut tipi ise 1 odali
olanlardir.

Her bir projede bulunan konut plan tiplerinin sayis1 Tablo 5’te verilmistir.

Tablo 5. Konutlarda iiretilen plan tiplerinin sayisi ve yiizdelik orani

PROJE ADI PLAN TiPLERI
1+0 | 1+1 | 1,5+1 | 2+1 3+1 | 3,5+1 | 4+1 | 5+1 | Toplam

Mandarins L. Acibadem 7 8 3 1 19
Yenitepe Kadikoy 3 2 7 4 16
Elite Concept 2 4 1 1 8
Optimist Residence 1 4 4 5 1 15
Fortis Sinanlt 1 1 1 1 4
Kentplus Kadikoy 1 3 5 4 1 14
1071 Kadikoy 1 1 2 1 1 6




Tablo 5’in devami
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PLAN TiPLERIi
PROJE ADI
140 | 141 | 1,5+1 | 2+1 | 3+1 | 35+1 | 4+1 | 5+1 | Toplam

Pirlanta Goztepe 1 1 1 1 1 5
istanbul 216 8 13 1 22
Concord Istanbul 1 10 4 2 17
Toplam plan tipi sayis1 3 40 a4 26 1 10 1 126

plam pian tipi say %2 | %32 | %1 | %35 | %21 | %1 | %7 | %1 | %100

3.2. Konutlarda Plan Semalarinin Cesitlenme Orami ile ilgili Bulgular

Orneklem alaninda bulunan konutlarda 1,5+1, 3,5+1 ve 5+1 konutlarda birer adet plan

tipi bulundugu i¢in, bu tipler i¢in birer tane plan semast bulunmaktadir. Bu nedenle plan

semalarinin ¢esitlenme oran1 da %1 olarak goziikmektedir. 1+0, 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 plan

tipleri i¢in planlamada ¢esitlenmeler yapilmistir. Toplam 74 farkli plan semas: tretildigi

tespit edilmigstir. Tablo 6’da plan semalarinin g¢esitlenme orani verilmistir. Stiidyo (1+0)

daireler igin iki farkli, 1 odali daireler i¢in on iki farkli, 2 odali daireler i¢in (dubleks dahil)

yirmi alt1 farkli, 3 odali daireler i¢in yirmi iki farkli, 4 odali daireler i¢in dokuz farkli plan

semasi ortaya ¢ikmistir. En fazla plan semasinin %35 oran ile 2+1 dairelerde ve ikinci sirada

%30 oran ile 3+1 dairelerde bulundugu goriilmektedir.

Konutlarda oda sayisina gore plan semalarinin ¢esitlenme orani Tablo 6’da verilmistir.

Tablo 6. Konutlarda oda sayisina gére plan semalarinin gesitlenme orant

Plan tipleri 1+0 | 1+1 | 15+1 | 2+1 | 3+1 | 3,5+1 | 4+1 | 5+1 | Toplam
Uretilen plan | 2 12 1 26 1 9 1 74
semasi sayisi %3 | %16 %1 %35 | %30 %1 %13 | %1 %100

3.3. Konut Tiplerine Gore Ozel ve Ortak Alanlarin Birbirinden Ayrimu ile Tlgili

Bulgular

Plan tiplerinde metrekare arttikga 6zel alan ve ortak alan ayriminin belirginlestigi

goriilmiistiir:

- Stiidyo (1+0) dairelerde baskin olan plan semasinin tipik 6zelligi, mutfak - yemek

yeme - yasama ve yatma islevlerine yonelik ‘yasam alani’ mahal adli tek bir
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mekanin bulunmasidir. Bu da 6zel ve ortak alana ait mekanlarin bir arada oldugunu
gostermektedir.

1+1 dairelerde baskin olarak kullanilan plan semalarinin tipik 6zelligi, 6zel alan ve
ortak alan arasinda belirgin bir ayrimin bulunmamasidir.

1,5+1 plan tipinde, yatak odasi ile yasama mekan1 arasinda kii¢iik de olsa bir hol
bulunmakta, bu da &zel alan ile ortak alan arasinda bir ayrim oldugunu
gostermektedir.

2+1 dairelerde ilk sirada ve ikinci sirada en yaygin olarak kullanilan plan semalari
incelendiginde, 6zel alan ile ortak alana ait mekanlarin birbirinden bir hol ile
belirgin bir sekilde ayrildig1 goriilmektedir.

2+1 dubleks dairede ortak mekanlar alt katta, ozel mekéanlar ise ist katta
bulunmaktadir. Ust katta bir hol ile yatak odalarina baglant: saglanmistir. Bu da
ozel alan — ortak alan ayriminin bulundugunu géstermektedir.

3+1 ve 3,5+1 daire tiplerinde baskin olarak kullanilan plan semalarinda, 6zel alan
ile ortak alanin bir hol ile belirgin bir sekilde ayrildigi goriillmektedir.

4+1 daire tiplerine ait plan semalar1 incelendiginde, tiim plan semalarinin
birbirinden farkli oldugu gézlemlenmistir. Ancak 6zel alanin ortak alandan belirgin
bir sekilde ayrildig1 plan semalarinin sayisinin daha fazla oldugu goriilmektedir.
Diger plan semalarindan farkli olarak 4+1 plan semalarinin bazilarinda 2 adet hol
bulunmaktadir.

5+1 plan tipi yalnizca bir projede ve bir tip olarak bulunmaktadir. Plan semasinda
mekanlarin dizimi incelendiginde, ortak alana ait mekanlar ile 6zel alana ait

mekanlart ayiran bir holiin bulundugu goriilmektedir.

Ozel alan — ortak alan ayrimi bulunan plan semalarinin sayisi ve oran1 Tablo 7°te

verilmistir.

Tablo 7. Ozel alan — ortak alan ayrimi bulunan plan semalariin sayisi ve orani

Plan tipleri 1+0 141 | 15+1 | 2+1 | 341 | 35+1 | 4+1 5+1 | Toplam
Toplam Plan Semasi 2 12 1 26 22 1 9 1 74
l())zlel alan ; ortak a:an yok 5 1 21 19 1 5 1 53

ulunan pian Sematarinm oo | ooe40 | 06100 | %81 | %86 | %100 | %56 | %100 | %72
Sayisl ve orani
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1,5+1, 3,5+1 ve 5+1 konutlarda yalnizca 1 plan tipi bulundugu ve bu planlarda 6zel
alan ve ortak alan belirgin bir sekilde ayrildigi i¢in bu plan semalarinin 6zel alan — ortak alan
ayrim orani %100 olmustur. Bunun disinda 1+0, 1+1, 2+1, 3+1 konutlarda oda sayis1 arttik¢a
Ozel alan — ortak alan ayrim oraninin arttig1 gériilmektedir. 4+1 konutlarin bir kisminda hol
sayisinin 2’ye ¢iktig1 goriilmektedir. Ancak bu durum 6zel ve ortak mekanlarin birbirinden
net bir sekilde ayrimina olanak tanimamustir. Bu holleri gece holii ve giindiiz holii olarak
adlandirmak her plan i¢in miimkiin olmamistir. Bu nedenle 4+1 konutlarda 6zel alan — ortak
alan ayrim orani %56’ya gerilemistir.

Tiim plan semalar1 dikkate alindiginda, stiidyo daireler disindaki konut tiplerinde 6zel
ve ortak alanlarin birbirinden bir hol ile ayrildig1 ve ayrilmadigi plan semalarinin bulundugu
goriilmektedir. 1+1 konut tipinde 6zel alan ile ortak alanin birbirinden bir hol ile ayrildig:
plan semalarinin daha az oldugu goériilmektedir. Diger plan tipleri i¢in (1,5+1, 2+1, 3+1,
3,5+1, 4+1, 5+1) salon, mutfak, yasama alanin1 kapsayan ortak mekanlarin giris holiine
yakin konumlandigi, yatak odalarinin ise 1s1k almayan bir hol ile ortak alandan ayrildigt
goriilmektedir. Bu da islevselci anlayisa dayanan plan kurgusunun 6n planda oldugunu
gostermektedir. Incelenen planlarda oda sayis1 arttikca ya da konut metrekaresi arttika 6zel
alan — ortak alan ayriminin da arttig1 gériilmektedir. Bu dogru oranti, konutta yasayan kisi
sayist i¢in de gecerlidir. Konutta yasayan kisi sayisi arttikga, ortak alan ile 6zel alan
arasindaki ayrima duyulan ihtiyac artmaktadir denilebilir.

Toplam 74 adet plan semasi igerisinde 53 tanesinde 6zel alan ve ortak alan arasinda
ayrim bulundugu tespit edilmistir. Bu da plan semalarinin oran olarak %72’lik bir kisminin

0zel alan — ortak alan ayrimina dayanan bir plan kurgusuna sahip oldugunu gostermektedir.

3.4. Alt Amaclara Yonelik Bulgular

Calismanin amagclar kisminda alt hedefleri de bulunmaktadir. Plan semalar1

incelenerek,

- Rezidanslarda konut icerisinde bulunan ek mekanlar1 tespit etmek. Ag¢ik mutfak,
acik alan (balkon-teras), kat bahgesi vb. mekanlarin kullanimi hakkinda bilgi
edinmek.

Buna gore:

- Orneklem alaninda 4+1 ve 5+1 konut tipleri disindaki konutlarda acik mutfak

bulunan ve bulunmayan plan semalar1 mevcuttur. 1+0, 1+1 ve 1,5+1 konutlarin
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tamaminda acik mutfak kullanimi oldugu goriilmistiir. 2+1 konutlarin ¢ogunda
acitk mutfak bulunmakta, 3+1 konutlarda agik mutfak kullaniminin oldukga
azaldigi, 4+1 ve 5+1 konut tiplerinde ise tamamen bittigi goriilmektedir. Konutlarin
metrekaresi arttikca agik mutfak kullannminin azaldigi tespit edilmistir. Diisiik
metrekareli dairelerde dar alanda iki ya da ii¢ islevin ayn1 mekanda ¢oziilmesi ile
alan kaybinin 6niine ge¢ilmektedir.

- Orneklem alaninda tiim konut tiplerinde agik alan (balkon veya teras) bulunan ve
bulunmayan plan semalar1 mevcuttur. Konutlardan 1,5+1, 3,5+1 ve 5+1 tiplerinin
her birinde 1 adet plan semasi bulunmakta ve bu semalar da balkonlu oldugu i¢in
acik alan kullanim oran1 %100°diir. 1+0, 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 konut tiplerinde ise
balkon ve teras bulunan plan semalari, toplamin hemen hemen yarisi oranindadir.
Incelenen rezidans konut tiplerinde agik alan kullanimi bulunan plan semalarinin
yar1 yariya oldugu goriilmektedir.

- Konutlarda ek mahal olarak ¢amasir odasi, giyinme odasi, ¢alisma odasi, depo,
kiler, vestiyer, klima balkonu gibi mekanlar bulunmaktadir. Baz1 konut bloklarinda
tim daire sakinlerinin kullamimina acik, kat bahgesi gibi ortak boliimler
bulunmaktadir. Rezidans blogunun konut yan1 sira bagka islevleri de biinyesinde
bulundurdugu, lobi ve diikkanlarin, ticari birimlerin, spor alanlarinin, bodrum
katlarda ise tiim birimlere hitap eden kapali otopark alanmnin bulunmasi gibi
tasarimsal benzerliklere rastlanmaktadir.

Alt amagclara yonelik bulgulara ait oranlar, boliim sonucundaki Tablo 8’de sayisal

olarak da verilmistir.

3.5. Boliim Sonucu

Ucgiincii boliimde 6rneklem alanindaki konut plan tipleri Autocad programinda
¢izilmis, plan semalar1 olusturulmustur. Eldeki tiim plan tiplerinin en ¢ok kullandig1 graf
modelleri (plan semalar1) belirlenmistir. Her konut tipi i¢in birinci ve ikinci sirada en ¢ok
kullanilan plan semalar1 belirlenerek, bu semalarin mekan dizimindeki tipik 6zelligine
bakilmistir. Eylem alanlarinda 6zel ve ortak alanlarin birbirinden ayr1 tutulmasini esas alan
bir planlama olup olmadig1 incelenmistir. Stiidyo daire tiplerinde 6zel alan ile ortak alanin
bir arada oldugu goriilmiistiir. Bu nedenle stiidyo dairelerde bir 6zel — ortak alan ayrimi

yoktur. Diger konut tiplerinde planlamada belirgin bir sekilde ya da kiigiik bir hol ile de olsa
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0zel alan ile ortak alani birbirinden ayiran bir diizenlemenin varligi tespit edilmistir.
Planlamada 6zel alan — ortak alan ayrimini esas alan plan semalari, 1+1 konutlarda %42
oraninda, 2+1 konutlarda %81 oraninda, 3+1 konutlarda %86 oraninda, 4+1 konutlarda %56
oraninda kullanilmastir. 1,5+1, 3,5+1 ve 5+1 konut plan tipleri birer adet olup, 6zel alan —
ortak alan ayrimini esas alan plan semasi kullanilmistir. Oda sayisi arttik¢a planlamada 6zel
— ortak alan ayriminin belirginlestigi goriilmistiir. Tiim plan semalar1 toplam 74 adettir.
Bunun 53 tanesinde 6zel ve ortak boliimlerin ayrimina dayanan plan kurgusu bulunmaktadir.
Yani tim plan semalarinin %72’lik bir boliimiinde 6zel alan — ortak alan ayrimi esas
alimustir.

Rezidans konut tipinde planlama ile ilgili farkli konularda bulgular da elde edilmistir.
En fazla plan tipinin %35 oran ile 2 odali konutlar i¢in iiretildigi goriilmektedir. En fazla
plan semasi1 da yine %35 oran ile 2+1 dairelerde bulunmaktadir. Yani planlamada ¢esitlilik
de yine 2+1 dairelerde en fazla yapilmistir. A¢ik mutfak kullanimimin en fazla 2+1 daire
tipinde bulundugu goriilmektedir. Tiim plan semalarinda %51 civarinda bir oranda balkon
ve teras kullanimi bulunmaktadir. Yani ka¢ odali olursa olsun acik alan bulunan ve
bulunmayan plan semalar1 mevcuttur.

Elde edilen bulgular Tablo 8’de 6zetlenmistir.

Tablo 8. Analizler sonucu elde edilen bulgularin 6zeti

PLAN TIPLERI
PROJE ADI 1+0 1+1 15+1 | 2+1 3+1 3,56+1 4+1 5+1 | Toplam
Mandarins L.
Acibadem ! 8 3 1 19
Yenitepe Kadikdy 3 2 7 4 16
Elite Concept 2 4 1 1 8
Optimist Residence 1 4 4 5 1 15
Fortis Sinanli 1 1 1 1 4
Kentplus Kadikdy 1 3 5 4 1 14
1071 Kadikoy 1 1 2 1 1 6
Pirlanta Gdztepe 1 1 1 1 1 5
Istanbul 216 8 13 1 22
Concord Istanbul 1 10 4 2 17
Toplam plan tipi 3 40 1 44 26 1 10 1 126
sayisi
Uretilen plan 2 12 1 26 | 22 1 9 1 74
semasli sayisi
Ozel alan — ortak
alan ayrim
bulunan plan 0 5 1 21 19 1 5 1 53
semalarinin sayisi




Tablo &’in devami
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PLAN TIPLERI
PROJE ADI 1+0 1+1 15+1 | 2+1 3+1 3,5+1 4+1 5+1 | Toplam
Ozel alan — ortak
alan ayrimi
bulunan plan %0 %42 | %100 | %81 | %86 | %100 | %56 | %100 %72
semalarinin tiim
semalara oram
Plan semalarinda
acik mutfak 2 12 1 14 3 0 0 0 %43
kullanan semalarm | %100 | %100 | %100 | %58 | %13,6 %0 %0 %0
saylisl ve orani
Plan semalarinda
balkon — teras 1 5 1 13 11 1 5 1 38
kullanan semalarin | %50 | %41,7 | %100 | %50 90650 %6100 | %55.6 | %100 | 9%51,4
sayisl ve orani




4. SONUCLAR

Yapilan bu ¢alisma ile her donem insanoglunun barinagi olan konutun ve konuttaki
mekanlarin, Tiirkiye’de 20.yy’in son geyreginde ortaya ¢ikan bir konut sunum bi¢imi olan
rezidanslarda nasil siirdiigliinii gormek amaglanmistir. Bu arastirmanin  baslangi¢
noktasindaki ana soru, kent merkezinde bulunan, kisitli metrekarelerde ¢ok konut tipi
tiretilmeye c¢aligilan kule tipi rezidanslarda, planlamada 6zel ve ortak eylem alanlarinin
birbirinden ayr1 tutulmasina yonelik bir diizenleme olup olmadigidir. Tez kapsaminda bir
alan galismasi1 yapilmis, 6ncesinde de rezidans tipi konutlarin tilkemizde heniiz uzun siireli
bir tarih¢esi olmadigi icin, apartman tipi konutlarin geg¢misi hakkinda bir arastirma
yapilmistir. Planlamada eylem alanlarini gruplandirma mantiginin nasil bir gelisme
gosterdigine bakilmistir. Alan ¢alismasi kapsaminda yapilan analizler sonucu elde edilen
bulgularda, giiniimiizde sayica artan, kent merkezinde uygulanmis rezidans tipi konutlarda
plan kurulus mantig1 {izerine nesnel veriler elde edilmistir.

Tiirkiye’de konutun gelenekselden moderne gegisi, tek ve genis aileli miistakil konut
yapisinin ¢ok katli ve konutlu, kiiciik aileli konut yapisina ge¢mesi demek olmustur.
Gorgiili’niin (2016) bir calismasinda bahsettigi gibi, Tiirkiye’de apartman tipi konutlar
oncelikle seckinler i¢in, 20.yy’in ikinci yarisinda ise toplumdaki konut ihtiyacin
karsilamaya yonelik olarak yapilmaya baslanmistir. Yaklagik 150 yillik tarihi siiresince
apartman tipolojisi, kira apartmanlarindan toplu konutlara, yap-sat apartmanlarindan
rezidanslara uzanan bir gesitlenme gostermistir. Bu ¢esitlenme, konut planlarina da bazi
mekanlarin eklenmesi, bazilarinin ise eksilmesi seklinde yansimistir. Tanzimat Fermani, bati
ile yapilan anlagmalar, Cumhuriyet’in ilan1 gibi O6nemli tarihi olaylar, gelenekselden
moderne gegisi hizlandirmistir. Batidan etkilenen erken donem apartman konutlarina
bakildiginda eylem alanlarinda herhangi bir gruplandirmaya gidilmedigi, tek bir genis
holden tiim mekanlara giris saglandig1, odalardan birbiri i¢ine ¢ift kanatli kapilar ile gecisler
oldugu goriilmektedir. 1920’lerde yapilan denemelere kadar bu boyle devam etmistir. Ilk
olarak 1922 yilinda yapilan bir apartman 6rneginde, konut planlarinda ortak mekanlarin 6zel
mekanlarindan ayri olarak konumlandirildig: goériilmektedir. Bundan sonraki donemlerde
uygulanan 6rneklerde, mekanlarin diziminde 6zel alan - ortak alan ayrimina gogunlukla yer

verildigi gortilmektedir. Literatiir aragtirmas1 kapsaminda edinilen bilgiler 151¢1nda konut tipi
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ve konut igerisinde olan degisimler, tezin 1. boliimiiniin sonundaki Tablo 4’te kisaca
verilmigtir.

Ulkemizde 1980°1i yillarda konut piyasasina giren rezidans tipi konutlar, lcek olarak
apartman bloklarindan daha biiyiik, ¢ok katli konutlardir. Bu konut tipinde bina igerisinde
baska iglevlere de yer verilmekte, kullanictya otel konforu saglayan hizmetler ve teknolojiler
sunulmaktadir. Tez kapsaminda yapilan alan ¢alismasinda, karma islevli bir olusum iginde,
farkli geometrilerde planlar olmasina ragmen, birbiri ile benzeyen islevsel kurgular ile kars1
karstya kalindig1 goriilmiistiir. Her biri farkli bir yapimci firma tarafindan tiretilen 10 adet
proje incelenmis, konutlarda 6zel ve ortak eylem alanlarinin birbirinden ayrilmasina yonelik
kurgunun agirliklt olarak kullanildigi goriilmiistiir. Ancak stiidyo daire gibi ¢ok diisiik
metrekarelerde ¢6ziilmesi gereken plan tiplerinde, 6zel ve ortak alanlarin i¢ ige oldugu tespit
edilmistir. Alandaki projelerin genelinde farkli konsept arayislar1 bulundugu, kiitle ve cephe
bicimleri gibi 6zellikler ile bu farkliliklarin saglandig1 goriilmiis, i¢ mekan Orgilitlenmesi
acisindan ise benzer bir tasarim anlayisinin var oldugu sonucuna varilmaistir.

Teorik kisimda bahsi gegcen ve bu sonucu destekleyen baska ¢alismalar da mevcuttur.
Aksoy ve Bingol (2018) bir ¢alismasinda Bagdat caddesi ve yakin g¢evresinde kentsel
dontigiim ile iiretilen tekil cok katli konut bloklarini incelemis, kullanilan baskin plan
kurgusunun temel Ozelligini aragtirmistir. Sonug¢ olarak islevselci anlayisin belirleyici
oldugu ve yatma-yasama/gece-giindiiz ekseninin keskin ayrimina dayanan bir mekansal
orgiitlenmeye sahip oldugu goriilmiistiir. Goriicli (2018), Gaziantep kentindeki apartman
yapilarinin 1960 yilindan gilinlimiize kadarki siirecini inceleyen c¢aligmasinda benzer
sonuglara ulagsmistir. Buna gore konut plan ¢oziimiinde karsilasilan alternatif veya
cesitliligin azalmakta oldugunu, plan tipolojilerinin tek tiplesmeye dogru gittigini, benzer
yapilarin iretildigini tespit etmistir. Gece-giindiiz holii ayriminin ise 1980-2000 donemi
arasinda belirginlestigi goriilmiistiir. 2000 y1l1 sonrasinda ise ayni diizen siirdiiriilmiistiir.
Faiz’in (2016) Cumhuriyet modernizminin konutlardaki mekanlara etkilerini Trabzon’daki
konutlar {lizerinden arastirdig1 ¢calismasinda yaptig: tespitler de benzer niteliktedir. 1960’1
yillarda ana hol olarak kullanilan sofa mekaninin planlarda bulundugunu, 1965-1975 yillar
arasindaki donemde gece-giindiiz ayriminin basladigini, 1975’ten sonraki dénemde de bu
ayrimin devam ettigini belirtmistir. Uludiiz (2014) yapmis oldugu tez ¢alismasinda, erken
Cumbhuriyet donemi apartman konutlarinda sofa mekaninin varligini siirdiirdiigiinii, Tiirk
konut kiiltiirlinde bulunan mekanlarin birden bire ortadan kalkmadigini belirtmistir.

Mahremiyet olgusunun saglanmasi amaci ile dinlenme mekanlar1 olan yatak odalaria bir
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gece holii ile ulagilmasi ise sofa mekaninin planlamadan kalkmasi ile 1941°den sonraki
doneme rastlamaktadir. Buna gore Tiirkiye’de rezidans tipi konutlarin iiretilmesi, konut
planlamasinda 6zel alan — ortak alan ayrimin daha net oldugu déneme denk gelmektedir
denilebilir.

Yapilan literatiir taramasinda, apartman tipi konutlarda planlama, mekanlarin zaman
icindeki degisimi, planlardaki cesitlilik gibi konular, smirli bir donemi ya da bolgeyi
kapsayacak sekilde arastirilmis, analiz edilmistir. Ancak rezidans tipi konutlarda mekan
dizimi konusunun ele alinmadig1 goriilmiistiir. Bu tez ¢alismasi ile kent merkezinde yer alan
rezidans tipi konutlardan bir segki yapilarak konut planlari analiz edilmis, mekanlarin dizimi
irdelenmis, literatiirdeki bu boslugu doldurmaya yonelik bir adim atilmistir. Calisma ile elde
edilen sonuglar, ana hedeflere ve alt hedeflere yonelik sonuglar olmak iizere iki baslik altinda

toplanmis, Tablo 4’te 6zetlenerek verilmistir.



Tablo 9. Sonuglar

REZIDANS TiPi KONUTLARDA OZEL ALAN - ORTAK ALAN
AYRIMININ IRDELENMESI: FiKIRTEPE ORNEGI

| ANA HEDEFLER I

ALT HEDEFLER

Ozel ve ortak alanlari birbirinden
ayrimi

Plan tiplerinde oda sayis1

Plan gemalarinin ¢esitlenme orani

Agik mutfak ve Agik alan kullanimi

Rezidans konutlarinda bulunan ek
mekénlar

- Plan tiplerinde metrekare arttikga ozel alan ile
ortak alan aynmimn belirginlestigi tespit
edilmistir.

- Planlarda 6zel alan - ortak alan arasinda ayrim
olan semalar %50'nin iistiinde ise "ayrim var",
%>50'nin altinda ise "aynm yok" olarak
belirtilmigtir.

1+0 Aynim yok
1+1 Ayrim yok
1,5+1 Ayrim var
2+1 Ayrim var
3+1 Ayrim var
3,5+1 Ayrim var
4+1 Ayrim var
5+1 Ayrim var

- Alanda en fazla plan tipi %35 oranda 2 odali
konutlar igin tiretilmigtir.

- Ikinci sirada en fazla plan tipi ise %32 oranda
1 odal konutlar igin tiretilmistir.

- 1,5+1, 3,5+1, 5+1 konutlar i¢in yalmzca I'er
tane plan tipi {iretilmistir.

- Alandaki planlarda en fazla plan semas1 %33
oran ile 2 odali konutlar igin iiretilmigtir.

- Ikinci sirada en fazla plan gemast ise %30
oran ile 3 odali konutlar igin tiretilmistir.

-1,5+1, 3,5+1, 5+1 konutlarda 1'er tane
plan tipi bulundugu igin birer tane plan semasi
bulunmaktadir.

- Konut alam arttik¢a agik mutfak kull

Konut Igi Kullanim

azaldi@ goriilmektedir

- Stiidyo, 1+1 ve 1,5+1 konutlarin tamaminda
agik mutfak kullanimi bulunmaktadir.

- 2 odal1 konutlarda plan semalarinin %58'inde
agik mutfak kullanimi bulunmaktadir.

- 3+1 konutlarda ise %13,6 oran ile agik mutfak
kullammimin azaldig goriilmiigtiir.

- 4 odal1 ve 5 odal konutlarda agik mutfak
kullamm bulunmamaktadr.

- Alandaki tiim konut tiplerinde balkon
bulunan ve bulunmayan plan semalan
mevcuttur.

- 1,5+1, 3,5+1 ve 5+1 konutlarda plan tipi ve
semas1 1'er tane ve balkonludur.

- 140, 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 konut tiplerinde
agik alan bulunan ve bulunmayan plan semalan
sayica birbirine yakindir.

- Agik alan kullaniminin bu planlarda yan
yariya bir oranda oldugu soylenilebilir.

Bazi konutlarda;

- Camagir odast
- Yemek odasi
- Giyinme odas1
- Hizmetli odasi sakial adli
- Depo —— ek mekénlar
: bulunmaktadr.
- Kiler
- Vestiyer
- Caligma odast
- Klima balkonu
Ortak Kullanim
Genellikle konuta ek olarak;

- kat hollerinden ulagilan kat bahgeleri

- ticari birimler (diikkan, magaza, aligverig
merkezi)

- agik ve kapali sosyal donat: alanlar
(havuz, spor aktiviteler vb.)

- ofis

boliimleri bulunmaktadir.

6.7
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Incelenen plan semalarinda, 1+0 daire tiplerinde 6zel ve ortak alan ayriminin hig
olmadigi, 1+1 konutlarda baskin olan plan kurgusunun 6zel alan — ortak alan ayrimina
dayanmadigi belirlenmistir. Bunun disindaki tiplerin tamaminda &6zel alan — ortak alan
ayriminin belirgin oldugu plan semalar1 baskin olarak kullanilmistir. Alanda en ¢ok (%35
oran ile) 2+1 konut tipinden iiretilmis, planda ¢esitlilik yine bu tipte en fazla olmustur. Bu
da rezidanslarda ortalama bir metrekareye sahip konutlarin daha ¢ok tercih edildigi seklinde
yorumlanabilir. Bunu sira ile 1 odali ve 3 odali konutlar takip etmektedir. Bu tespitlerin yani
sira ele alinan rezidans tipi konutlarda bazi1 ek mahaller bulunabildigi, konut tipine gore bu
mekanlarin varligi, sayisi, boyutlari gibi 6zelliklerinin degisim gosterdigi goriilmiistiir. Oda
sayist ya da m? arttik¢a, agik mutfak kullaniminin azalmakta oldugu goriilmiistiir. En fazla
acik mutfak kullanan tiplerin 1+0, 1+1, 1,5+1, 2+1 konutlar oldugu, 3+1’lerde agik mutfak
kullanim oraninin azaldigi, 4+1 ve 5+1 konut tiplerinde ise agik mutfak kullaniminin
tamamen ortadan kalktig1 goriilmiistiir. Konutlarda balkon ya da teras kullanimina ise %50
oraninda yer verilmistir.

Gilintimiizde konutlarda mekanlarin kullanimu ile ilgili baz1 genel sonuglara ulasmak
miimkiindiir. Bunlardan biri, konutta 6zel alan - ortak alan ayrimmin konutta yasayan
bireylerin sayisi ile dogru orantili oldugudur. Kullanict sayisiin az oldugu, cogu zaman 1
ya da 2 kiginin yasadigi stiidyo ve 1+1 dairelerde 6zel alan - ortak alan ayrimina ihtiyag
duyulmamaktadir. Buna gore konutu kullanan kisi sayisi arttikga mahremiyet gereksinmesi
artmaktadir denilebilir. Diger bir énemli husus, konutlarda bazi mekéanlarin anlaminin,
pratikte nasil kullanildigma bagl olarak degistigidir. Ornegin konut planlarinda yatak odasi
diye adlandirilan mekanlar, giinliik hayatta yatma, giyinme gibi eylemlerin yani sira ¢aligma,
kitap okuma, oturma gibi eylemler i¢in de kullanilabilmektedir. Bu nedenle yatak odalarini
gece ya da giindiiz grubuna dahil olan mekanlar seklinde adlandirmak artik tam anlamiyla
dogru sayilmamaktadir. Onceki donemlerde yatak odalarmin mahremiyeti ¢agristiran algist,
glinlimiiz konut anlayisinda degismektedir. Mutfak ve banyo da benzer sekilde 6zel alan
olmaktan ¢ikip, konuta gelen kisilere gosterilmek istenen, vitrin gibi kullanilan mekanlar
haline gelmistir. Mutfagin kapali1 tutulmasi, agik mutfakli konutlarda bir sinir 6gesi ile yagam
alanindan ayrilmasi gibi diizenlemeler, gliniimiizde gecerliligini yitirmektedir. Bagka bir
konu da giiniimiizde konutlarda banyolu odalarin sayisinin artmasidir. Banyo kullanimi oda
icerisine dahil oldugunda, konutta bir gece holii diizenlenmesine gerek kalmamaktadir.
Bunun orneklerine, alan c¢alismasinda incelenen bazi 4+1 ve 1+1 konutlarda da

rastlanmaktadir.
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Kent merkezinde segilen bir orneklem alaninda bulunan rezidans tipi konutlarin
planlar1 analiz edildiginde goriilmiistiir ki, yapili ¢evreyi bigimlendiren projeleri iiretenler
arasinda, konut planlamasinda benzer bir tasarim anlayisi bulunmaktadir. Rezidans tipi
konutlarda planda g¢esitlenmenin, benzer bir semanin versiyonlarindan olustugunu sdylemek
miimkiindiir. Bu da rezidanslarda konut planlamasinin islevselci bir tabana oturdugunu
gostermektedir.

Rezidanslarda konut planlamasi ile ilgili literatiir ¢alismalarinin az olusu, konunun
arastirma potansiyelinin oldugunu géstermektedir. Bundaki sonraki ¢aligmalar i¢in yine ayni1
analiz yontemi {izerinden gidilerek derinlik analizleri yapilabilir. Boylelikle konutlarda
eylem alanlarinin ortalama derinlik degeri bulunarak, mahremiyet vb. kavramlarin konut
planlamasindaki yeri hakkinda bilgi edinilebilir. Yine bu alanda rezidans konut planlarinda
eylem alanlarinin entegrasyon (biitiinlesiklik) analizleri ile konut igerisindeki mekanlardan
en biitiinlesik ya da yalitilmis olani belirlenebilir. Eger rezidans 6rneklerinin kat planlarina
ulagilabilirse, ortak kullanim alanlarinin neler oldugu, bunlarin konumlanmasi, katlarda
bulunan farkli islevlerin konut planlarini nasil etkiledigi gibi konular incelenebilir. Ozellikle
zemin katta farkli islevlerin bulundugu noktalara ulasimin nasil ¢6ziimlendigi, rezidanslara
aligveris vb. amaglar ile digaridan gelen kullanicilar ile konut kullanicilarinin birbiri ile
cakismamasini saglayan sirkiilasyonun nasil kurgulandigi gibi konular incelenebilir. Bu
konular, projelere ait gorsel, ¢izili, yazil bilgilere erisim olanagina ve elde edilen bilgilerin

niteligine gore detaylandirilabilir.
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