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OZET

YUKSEK LISANS TEZI

ORGANIZE SANAYi BOLGELERINDE KAMULASTIRMA VE IMAR PLANI
UYGULAMALARI, KARSILASILAN PROBLEMLER VE COZUM
ONERILERI: KONYA ORNEGI

Mustafa TAS

Selguk Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Harita Miihendisligi Anabilim Dal

Danmisman: Dog. Dr. Fatih iISCAN
2017, 100 Sayfa

Jiiri
Dog. Dr. Fatih ISCAN
Prof. Dr. Tayfun CAY
Prof. Dr. Abdurrahman EYMEN

Geligmis tlkelerin en énemli 6zelliklerinden biri planli sanayilesme ve planli kentlesmedir.
Niifusun artigi, sanayinin geligmesi kent sayismnin artmasina, kentlerin bilylimesine, toplum yapisinda
artan oranda organizasyon, is boliimii ve uzmanlagmanin ortaya ¢ikmasina sebep olmugtur.

Organize sanayi bolgeleri, sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, garpik
sanayilesme ve gevre sorunlarini dnlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklar: rasyonel kullanmak
amactyla, gerekli idari, sosyal ve teknik altyap: alanlar ile kiigtik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve
. saghk alanlari, teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planh bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde

sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olugturulan ve 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine
gore isletilen mal ve hizmet iiretim bolgeleri olarak tanimlanmis ve planlanmaya ¢aligilmistir.

Organize Sanayi Bolgelerinde Harita Mithendislerinin faaliyetleri 5nemli bir yer kapsamaktadir.
Bu uygulamalar; yer se¢im siiregleri, kamulagtirma stiregleri, arsa tahsis siiregleri, plan tadilatlari
siiregleri, imar uygulamasi (imar kanununun 15.-16. maddeleri) stiregleri ve arazi kontrol siire¢leridir.

Bu calismada, Konya ili Organize Sanayi Bolgesi’nde gergeklestirilen Harita Miihendislerinin
faaliyetleri incelenip, 6zellikle kamulagtirma ve imar plani uygulamalarinda kargilagilan problemler tespit
edilmis ve ¢oziim onerileri sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: imar Uygulamalari, Kamulastirma, Organize Sanayi Bolgesi
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ABSTRACT
MATER’SE THESIS

EXPROPRIATION AND ZONING PLAN APPLICATIONS IN ORGANIZED
INDUSTRIAL ZONES, THE PROBLEMS AND SOLUTION PROPOSALS:
KONYA CASE

Mustafa TAS

THE GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCE OF
SELCUK UNIVERSITY
THE DEGREE OF MASTER OF SCIENCE IN GEOMATICS ENGINEERING

Advisor: Assoe. Prof.Dr. Fatih ISCAN

2017, 100 Pages

Jury
Assoc. Prof.Dr. Fatih ISCAN

Prof. Dr. Tayfun CAY
Prof. Dr. Abdurrahman EYMEN

One of the most important features of the developed countries is planned industrialization and
planned urbanization. The increase of population, the development of the growing number of industrial
cities, urban growth, society increasingly organizational structure has led to the emergence of a division

of labor and specialization.

Organized industrial zones, necessary administrative, social and technical infrastructure areas,
small manufacturing and repairs, trade, education and health areas, technology development zones for the
- purpose of providing the structure of the industrial zone, suitable for industrial use and prevention of
environmental problems, directing urbanization and rational use of resources And planned and planned as
goods and service production zones operated according to the provisions of the Organized Industrial
Zones Law numbered 4562, which are created by being allocated for the industry in a planned manner
and within certain systems.Mapping applications in the Organized Industrial Zone covers an important

place.

These applications; site selection process, the process of nationalization, land allocation
processes, process plan amendments, zoning application (15th-16th of zoning laws. substances) processes

and control processes of land 'is.

This study examined Konya Organized Industrial Zone mapping activities undertaken, especially
those identified problems encountered in the implementation of expropriation and zoning plan and

presented solutions.

Keywords: Zoning Practices, Expropriation, Organized Industrial Zone,
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1. GIRIS

Planli sanayilesmek igin, sanayilesmede en 6nde yer almak, sanayi kentleri kurabilmek,
sanayi alanlarmin uygun yerlerde yapilanmasini saglamak, kaynaklari rasyonel kullanmak,
carpik sanayilesme ve c¢evre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, bilgi ve bilisim
teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan déhilinde yerlestirilmesi ve
geligtirilmesi amaciyla Organize Sanayi Bolgeleri (OSB) projeleri tiim Diinyada

uygulanmaktadir (Senol, 2011).

A.B.D." deki uygulamalar incelendiginde; OSB'lerin A.B.D." deki 6zgiin ad1 "Sanayi
Parki" dir. Sanayi Parklarinin temel amaci; kapsamli bir plan g¢ercevesinde belli bir alanin
geligtirilerek alt bolimlere ayrilarak sanayi yerlesmelerine agilmasidir. Bununla birlikte ¢esitli
hizmetlerden, is iligkilerinden, ulasim ve finansman kolayliklarindan ve egitilmis insan giicii
acisindan digsal ekonomiler yaratarak, sanayileri biiyiik kentlerin yakininda toplamaktir. Boylece
yeterli pazarin, isgliciiniin ve hammaddenin bulundugu kiiciik kentlerin ¢evresi sanayi i¢in ¢ekim

giici olan alanlarin arasina girmistir (URL-1).

Sinirlart onaylanmig yerlerin imar planlarindaki OSB’nin idari, sosyal ve teknik altyapi
alanlari ile kiiglik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik alanlarimin planl bir sekilde kentsel
mekan igerisinde yer almasi amaglanmaktadir. Planlama yapildiktan sonra uygulanacak olan

kamulagtirma ve imar plani uygulamalarmin biiyiik bir titizlikle ytirtitiilmesi gerekmektedir.

Tiirkiye’de OSB’ler, carpik sanayilesme ve cevre sorunlarini onleyebilmek, uygun
yerlerde sanayi alanlarinin kurulmasini saglayabilmek, kentlesmeye yon verebilmek, kaynaklari
rasyonel kullanabilmek amaciyla, OSB igin gerekli idari, sosyal ve teknik altyap: alanlan ile
birlikte kiiciik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik alanlari, teknoloji gelistirme bolgeleri
ile planli bir sekilde donatilarak 4562 Sayili OSB Kanunu hiikiimlerine goére isletilen mal ve
hizmet tretim bolgeleri olarak tanimlanmis ve planlanmaya ¢aligilmigtir. Tiirkiye’de su an da

300 adet OSB faaliyet gostermektedir.

Bu c¢alismanin amact, OSB’lerde uygulanan Harita Miihendislerinin faaliyetlerinin
incelenip dzellikle kamulastirma ve imar uygulamalarinda karsilasilan problemlerin tespiti ve bu
konulara iligkin ¢6ziim Onerilerinin sunulmasidir. Bu kapsamda Konya Organize Sanayi

Bolgesi’nin verileri kullanilmistir.



Caligmadan elde edilen sonuglar neticesinde, OSB’lerde ¢alisan Harita Miihendislerinin

kamulastirma ve imar uygulamalarinda karsilastig1 sorunlarin;

Kamulastirma stirecinde yapilan kiymet takdirleri
Bilirkisilik egitiminin yeterli olmamasi
Ust 6lgekli planlarda kurumlar arasindaki koordinasyon sorunlart

Uygulamada olan yonetmelikler arasindaki farkliliklar

oldugu tespit edilmigtir.

CGalismada, bu sorunlara iliskin ¢6ziim yonelik onerilerde bulunulmugtur.



2. KAYNAK ARASTIRMASI

OSB'ler igin gesitli tanimlar yapilmaktadir. Buna gore Birlesmis Milletler Orgﬁﬁj'nce ve
uluslararasi alanda ¢ok kabul gérmiis bir tanima gére OSB, "birbiri ile uyumlu {iretim yapan,
kiiciik, orta 6lgekli sanayi kuruluslarinin, planli bir alanda ve ortak alt yapi hizmetlerinden
yararlanacak sekilde standart fabrika binalari iginde toplanmalaridir (Coban, 2017)." seklinde

tamimlanmaktadir.

UNIDO (Birlesmis Milletler Sanayi Kalkinma Orgiitii) tarafindan gelistirilen tanima
gore, "Organize sanayi bolgesi, ekonomik bir 6lgek i¢inde gruplanmig fabrika yerlesim
birimlerinin, ulasim, su, elektrik, kanalizasyon, kantin, banka, ilk yardim gibi genel
gereksinimlerini giderebilecek bigimde donatilmis, teknik ve ortak hizmetlerin de saglandigi

uygun bir alan lizerinde yer almalaridir (Anonim, 1978).”

1789 tarihli Insan Haklart Beyannamesinin 17. maddesinde yer alan her gercek
miilkiyetin dokunulmaz oldugunu ve yasa ile belirlenmedik¢e, adil ve pesin 6denmedikge
kisilerin elinden miilklerinin alinamayacaktir. Kamulastirma islemlerinin idari ve yargi olmak
izere iki asamada yapildigini, itiraz haklarimin her zaman agik oldugunu, ayrica kamuoyuna
anket yapilarak anket sonuglarina gére kamulagtirma isleri yapilacaktir. Kamulastirma
islemlerine itiraz edilmesi durumlarinda yargiglar gorevlendirilecektir. Kamulastirma

projelerinde taraflarinin memnun edilmesi esastir (Bauzerand, 2010).

'Sanayi devrimi ile birlikte, sanayi isletmeleri bazi yerlesim merkezlerinde ¢ok hizli bir
sekilde artmugtir. Irili ufakli, diizensiz ve kendiliginden kiimelenen bu isletmeler, sehirlerin
etrafinda plansiz bir bi¢cimde yogunlasarak “sanayi bdolgelerinin® ortaya ¢ikmasina sebep
olmustur. Sanayi bdlgelerinin ilk ornekleri, 19. Yiizyilin ilk yarisinda Kuzey Amerika’daki
tekstil imalathanelerinin bir arada bulunmasi sonucu olusmustur. Bundan etkilenen Ingilizler,
Manchester sehri yakininda bulunan Resim 2.1.’de goriilen “Trafford Park™ adli ilk planl sanayi

bolgesi uygulamasini 1896 yilinda gergeklestirmisledir (Daglar, 2015).



Resim 2.1. Trafford Park

Diinyada OSB'ler ilk kez ABD'de ortaya ¢ikmis olup burada, tekstil imalathaneleri
fiziksel yerlesmelerle bir araya toplanmigtir. ABD'de 1885 yilinda hazirlanan bir raporda,
Endiistri Bolgeleri'nin olusturulmasinin sanayinin gelistirilmesi i¢in 6nemli bir ara¢ olacagi
belirtilmektedir. OSB fikrinin ilk olarak ortaya ¢iktign ABD'de, 1899 yilinda uygulamaya
gecilebilmigtir. 1905 ve 1909 yillarinda, 6zel girisimciler Chicago kentinde "Central
Manufacturing" ve "Clearing" ismini verdikleri iki Endiistri Bolgesi kurmuslardir. Bunlar aym

zamanda, modern anlamda Endiistri Bolgeleri'nin ilk 6rnekleri olmugtur (Eyuboglu, 2005).

Hindistan’daki Sanayi Bakanligi, sanayinin merkezlerinin yerel diizeyde planlanmasi ve
geligtirilmesinden sorumludur. Ancak, sanayinin gelismesinde ortaya ¢ikan zorluklar ve
zorunhiluklar, sanayi sektoriinde Sanayi Bakanligi diginda farkli bakanliklarinda katilimini
zorunlu kilmistir. 1991°de Hindistan’da yeni bir sanayi politikas1 uygulanmaya baslanmis, 18
kategori diginda kalan sektorler lisans altina alinmamistir. Béylece, Hintli girisimcilerin ulusal ve
uluslararasi diizeyde rekabet giicli kazanmalar1 amaglanmis, Hint sanayisine yatirim yapmalari
tesvik edilmigtir. Bu baglamda, Hindistan’da daha fazla istihdam yaratmasi igin kiigiik 6lgekli
sanayinin gelistirilmesi, temel ilkelerden biri olarak saptanmustir. Kiigiik olgekli sanayilere
destek amaciyla Kiigiik Sanayileri Gelistirme Orgiitii teknik, ekonomik ve yonetim faaliyetleri
konusunda danigmanlik, egitim, test, satig, pazarlama gibi alanlarda kiigiik sanayicilere paket

hizmetler vermektedir (Bayiilken ve Kiitiikoglu, 2012).

Geligmis {ilkelerin en Onemli 6zelliklerinden biri planli kentlesme ve plank
sanayilesmedir. Niifus artis1 ve sanayinin gelismesi; yerlesim yeri sayisinin artmasina, kentlerin

biiytimesine, toplum yapisinda artan oranda organizasyon, is boliimii ve uzmanlasmanin ortaya



¢tkmasina sebep olmugtur. Birlegmis Milletler Orgiitiine gére OSB, “birbirleriyle isbirligi
halinde tiretim yapan orta ve kiigiik isletmelerin, planh bir alanda ve altyapi hizmetlerinden
yararlanacak sekilde standart bir sekilde yapilmis fabrika binalari iginde toplanmalaridir.” Ancak
bu tanim, giintimiizdeki OSB 6zelliklerinin tiimiinii kapsayan nitelikte degildir. Zira tanimda
“birbirleriyle isbirligi halinde iiretim yapan” ibaresi kullamlmistir. Bu tanim ihtisas organize
sanayi bolgeleri i¢in uygun olmakla birlikte farkli sektorlerin yer aldigi OSB’leri
kapsamamaktadir. Diger taraftan, “standart bir sekilde yapilmug fabrika binalari iginde toplanma”

ibaresi de giintimiiz OSB’leri igin gegerli degildir (Senol, 201 1).

Kamulagtirma; 6zel miilkiyete konu tasinmazlar {izerinde yapilabilir. Kamu mallar
lizerinde kamulastirma yapilmasi miimkiin degildir. 2942 sayill Kamulastirma Kanununun 30.
maddesinin agik hitkmii uyarinca kamu tiizelkisilerinin ve kurumlarinimn sahip olduklari tasmmaz
mal, kaynak veya irtifak haklar diger bir kamu tiizelkisisi veya kurumu tarafindan

kamulastirilamaz (Balci, 2010).

Bilirkisi, hakim tarafindan bilinmeyen, bilinmesi de olanakli olmayan teknik veya ozel
bir bilginin mahkemece aydilatilmas: konusunda bagvurulan {giincti kigidir. Yani bilirkisi,

hakimin sahip olmadig bilgiyi saglayan kisidir (Yiicel, 2008).

Tirkiye’de  kamulastirma  kapsamindaki taginmaz mallarda degerleme islemleri,
Kamulastirma Kanunu’nca belirtilen esaslar gercevesinde, kamu kurumlarinda olusturulan
kiymet takdiri komisyonlar1 ve mahkemenin gérevlendirdigi bilirkisiler tarafindan yapilmaktadir,
Uygulamada yasal diizenleme ve bilimsel yaklagimlardan ziyade, genellikle kisisel kantya dayali
kiymet takdiri yapildig1 ve yanls degerlendirme unsurlarinim esas alindig1 goriilmektedir. Boyle
durumlarda yanlis ve eksik bilgileri igeren raporlardan dolay1, anlasmazliklar ortaya ¢ikmakta,
davalarm ¢éziimii zaman almakta ve bazen de yillarca siirebilmektedir. Bu durum yatirimlarin
gecikmesine, dava maliyetinin artmasina ve her seyden énce taraflarin birbirlerine olan giiven

duygusunun azalmasina yol agmaktadir (Kilig, 2011).

19. Yiizy1l’in ikinci yarisinda ileriye siiriilen bu teoriye gore, kamulagtirma bir alim satim
iglemidir. Ancak kamulastirma iliskisinde taraflarin iradelerinin uyusmasi, irade ozgirliigii

sonucu degil, devletin egemenligi aracilig1 ile saglanmaktadir (Celik, 1995).

Yerinden yonetim kuruluglari, OSB kurulmasinda agirhkli olarak karar almakla birlikte
ozel hukuk tiizel kigileri de organize sanayi bolgelerinin kuruluguna katilmaktadirlar, Organize

sanayi bélgelerinin kurulmas: konusunda Valilik makami, OSB kurulmas: teklifinin Sanayi ve



Ticaret Bakanligma sunulabilmesi igin olumlu goriis bildiren ve teklifi bakanliga sunmasi
gereken en etkili makamdir. Valiler il 6zel idaresinin basi olarak, organize sanayi bolgelerinin
teklif stirecinde goriislerini ortaya koyarak belirleyici olabilmenin yaninda, kendilerine ragmen
sekillenen bir organize sanayi bélgesi teklifine olumlu goriig bildirmeyerek engel olma giiciine
de sahiptirler. Bu haliyle OSB’lerin kurulus siireci, tam olarak katilimer bir yapiya sahip degildir

(Colak, 2005).

OSB’lerde  biiyiik olgekli firmalarla  birlikte, kiigik ve orta 6lgekli  firmalar
da yer almalidir. Biiyiik olgekli firmalar, agir sanayi ve kompleksleri ile kendi digsalliklarin
yaratabileceklerdir. Fakat biiyiik 6lgekli firmalarin, kiigiik ve orta Olgekli firmalarla aym
mekanda bulunmas: altyapidan yararlanma agisindan kii¢iik ve orta 6lgekli firmalar icin olumsuz

sonuglar da dogurabilecektir (URL-2, 2016).

OSB’lerin bir diger ciddi sorunun da, imar mevzuatindan kaynaklandigi tespit
edilmektedir. Bu sorunun, bir¢ok ihtilafin da temel kaynagi durumunda oldugu anlasilmaktadir.
Yiirtirlikkteki Imar Kanunu sanayi yapilasmasimni yeterince igermediginden, uygulamada
sorunlarla kargtlagilmakta ve sanayici magdur edilmektedir. Ayrica, organize sanayi bélgelerinin
altyap1 planlamalarinin imar planlariyla birlikte yapilmamast da, gesitli sorunlara yol agmaktadir

(Bilgin ve Ar, 2004).

1982 Anayasas’nin miilkiyet hakkint diizenleyen 35. maddesinde: temel hak ve $devier
arasinda yer alan miilkiyet hakkinin kamu yarari amaciyla sinirlanabilecegi diizenlenmektedir ve
ayni zamanda Anayasanin “Kamulastirma” baslikli 46. maddesinde, miilkiyet hakkini smirlayan

veya ortadan kaldiran Kamulagtirma agikca diizenlenmektedir (Arslanoglu,2013).

Kamulagtirma, kamu yarar1 séz konusu olan arsa veya arazilerin elde edilmesi i¢in mal
sahiplerine yaptirilan zorunlu satistir, Boyle bir zorunluluk, iilkelerin toprak ile ilgili kanun ve
yénetmeliklerle, ilgili kurum ve kuruluglara saglanan kamulagtirma hakki ile ortaya ¢ikmaktadir

(Trak,2017).




3. MATERYAL ve YONTEM
3.1.Materyal

3.1.1. Konya Organize Sanayi Bolgesi

1923’1ii yillardan sonra Konya sosyo-ekonomik agidan gelisme gostermistir. Ozellikle
hububat iiretiminde 6ne ¢gikmasi ve potansiyelinin yiiksekligi sebebiyle iilkenin Tahil Ambari
lakabini almig, daha sonralar1 ¢gimento, seker fabrikalari gibi agir sanayi tesisleri ve 1970’lerden
sonra da kiigiik ve orta 6lgekli igletmelerinin yogunlagmasi gozlenmistir. Bugiin Konya, toplam
31 sanayi sitesi, 32 bin civarindaki kiiciik ve orta 6lgekli isletmesi ile Istanbul, Ankara, zmir,
Bursa ve Antalya’dan sonra Turkiye’de en fazla istihdam saglamaktadir.

Konya Organize Sanayi Bolgesi Sekil 3.1.’de goriilecegi tizere 5 kisimdan olugmaktadir.
6. Kisim iginde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na bagvuruda bulunulmus olup c¢aligsmalar
devam etmektedir. Arastirmanin ve calismalarin temel materyalini, Konya ilinin Selcuklu ve
Karatay llge smnirlarina giren Konya OSB olusturmaktadir. Calismada Konya OSB’ de yapilan
kamulagtirma ¢aligmalari ve imar uygulamalarina deginilecek olup bu islemlerde yasanilan

sorunlar degerlendirilecek ve ¢6ziim onerileri getirilecektir.

- - . s . -
% 3 A f

Sekil 3.1. Konya Organize Sanayi Bolgesi Kisimlart



Konya' da Ikinci Kistm OSB’nin kurulmasi Bakanlar Kurulu tarafindan 15 Temmuz
1976 yilinda uygun goriilmiis ve 23 Temmuz 1976 tarih ve 15655 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmis ve buna istinaden yiiriirlige sokulmustur. OSB’nin idari yapisi i¢in Konya 11 Ozel
Idaresi, Konya Sanayi Odasi ve Konya OSB’leri Kooperatifi adi ile Miitesebbis Heyet

olusturulmast i¢in gérevlendirilmistir.

1981 yilinda S.S. Konya OSB’leri Kooperatifinin feshedilmesi ile Miitesebbis Tesekkiilii:
I Ozel Idare Miidiirltigii, Konya Sanayi Odasi Baskanligi ve Konya Belediye Baskanligi
olusturmustur. 15/4/2000 tarih ve 24021 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 4562 Sayili OSB
Kanunu ile de tiizel kisilik kazanarak, Miitesebbis Heyet igerisinden olusturulan Ydnetim Kurulu

Marifetiyle yonetilmektedir.

Konya OSB 2.Kisimda yer se¢imi, proje yapim ¢aligmalarindan dolayi, altyapi ihalesi
gecikmigtir. 20.08.1984 tarihinde Bakanlik¢a yapilan bir protokolle yol, kanalizasyon, drenaj,
icme suyu sebekesi ve depo insaatlari yapim isi Konya Belediyesine verilmigtir. Altyapi

ingaatlarina ise ancak 1986 yilinda baglanmuistir.

2. Bolgede sanayicilere arsalar 1987 senesinde dagitilmaya baslanilmis ve bolgede
dagitilan 217 sanayi parselinde ingaatlarini tamamlayan sanayiciler imalata ge¢mislerdir. Sehir
merkezine yaklagik 18 km mesafede; Konya Ankara - Konya Aksaray Devlet Yollart arasinda
300 hektarlik bir alan tizerinde kurulmus bélgede 3.000 m? ila 80.000 m? arasinda degisen cesitli

biiytikliikte 217 sanayi parselinden olugsmaktadir.

Boélgenin 2. ve 3. kisimlarinin tiim alt yapi insaatlari tamamlanmis sosyal tesisler olarak
idari bina, toplanti ve sergi salonlar1, PTT, Karakol, Cami, Saglik Istasyonu ile banka, otel, hali
saha, lokanta, market binalar1 tamamlanarak hizmete sunulmustur. Ayrica, Tirk Standartlar
Enstitiisti ve Ciraklik Egitim Merkezine yer tahsis edilmis bu kurumlarda faaliyetlerine devam

ettirmektedir.

Elektrik, dogalgaz, igme ve kullanma suyu, bilgi islem ve haberlesme gibi hizmetlerin
yaninda, ¢6p toplama, gevre diizenleme ve bakim, yol yapim, bakim ve onarim, itfaiye, giivenlik
gibi hizmetlerin de isletmeciligi OSB Miidiirliigii’nce yapilmakta olup, aritma tesisi projesi ile

fiziki aritma Unitesi yapilarak isletmeye agilmigtir.

2. Kisim OSB bitisiginde ve 900 hektarlik arazi Devlet Planlama Teskilati’'nca (DPT)

yatirim programina 1995 yilinda alinmistir. 3. Kistm OSB (Tevsii Alan) olarak programa alinan



arazinin tapu devir igleri, imar plani ¢aligmalar1 tamamlanarak parselasyon ve alt yapi projeleri
ihale edilmis ve 10.000 - 300.000 m* arasindaki biiyiikliiklerdeki 286 sanayi parseli sanayiciye

tahsis edilmis bulunmaktadir.

Bolgede altyapi insaatlarindan yagmursuyu, kanalizasyon, elektrik ve telekomiinikasyon
alt yap1 ingaatlar1 ile temiz su sebekesi ingaati isleri tamamlanarak devreye alinmistir. Bolgede
asfaltlama safthasina kadar yol ¢aligmalar: bitirilmis olup, dogalgaz sebekesi de tamamlanmig

durumdadir. Bu bélgenin sorumlulugu da aynt Miitesebbis Heyet tarafindan yiiriitiilmektedir.

Bolgede su anda ozellikle: Gida Uriinleri, Otomotiv Yan Sanayi, Metal Isleme, Dokuma
ve Giyim, Orman, Mobilya, Kagit ve Kagit Uriinleri, Basim, Rezerve Kauguk ve Plastik
Urtinleri, Deri Mamulleri, Tekstil, Kimya, Ist Cam, Demir ve Celik, Demir Dis1 Metaller,
Madeni Esya, Elektriksiz Makineler, Tarim Alet ve Makineleri, Elektrikli Makineler, Elektronik,
Karayollar1 Tagitlar1 (otomotiv) , Motorlu Kara Tasiti, Treyler ve Yar1 Treyler Imalat sanayi

dallarinda faaliyet gosterilmektedir.

Bolgede otomotiv yan sanayi basta olmak tizere sanayicilerin tiretimleri diinyanin farkl

tilkelerine gonderilmektedir.

Piston, gomlek, rot-rotil, krank mili, conta, pres, degirmen makineleri, giyotin makas,
ates tuglasi, rafine yag, boya, ving, konfeksiyon iiriinleri basta Avrupa iilkeleri olmak iizere

Japonya dahil uzak dogu ve orta doguda pazar bulmaktadir.

Yurt i¢i ve yurt disina ihrag¢ edilen sanayi iirtinleri ekonomiye katki saglamaktadir.
Ayrica, bu imalatlar neticesinde iscilik, nakliye, konaklama, mal bedeli vb. sagladigi para

sirkiilasyonunun kente olan katkisinin lokomotif etkisi olusturdugu da bir gergektir.

Konya OSB 2008 yili Ilave Imar Plani ile 4. Kisim olarak adlandirilan yaklasik 400
hektarlik bir alan eklenmistir. Bu bélge; kuzeyinde Konya — Ankara, giineyinde Konya —
Aksaray ¢evre yollari, dogusunda mevcut Konya OSB Alani ve batisinda Tiimosan tesislerinin
bulundugu yaklasik 400 ha.’lik alant kapsamakta ve kent merkezinin yaklagik 15 km. uzaklikta
Selguklu Ilge smirlar1 igerisinde yer almaktadir. Bu bélgede biiyiikliikleri 20.000 ile 300.000 m?
arasinda degisen 105 sanayi parseli yer almaktadir. Ayrica 4. Kisim i¢inde antrepo, giimriik,
lojistik, tir parki, aritma tesisi, egitim tesis alani, inovasyon Merkezi ve Bilim Merkezi yer

almaktadir.
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Mevcut OSB alaninin dogusunda konumlanmig olan Konya OSB 5. Kismin yer se¢imi
28.03.2006 tarihinde tamamlanmigtir. Bolgenin imar plani Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca 09.04.2012 tarihinde, yine yaklasik 700 hektar biiyiikliigiindeki bu alam da
kapsayan OSB Revizyon imar Plani ise 23.07.2015 tarihinde onaylanmistir. Konya OSB 5.Kisim
i¢in taslak parselasyon plani hazirlanmis olup bu alanin kamulagtirma calismalar1 Yatirim izleme

ve Koordinasyon Bagkanligi iizerinden devam etmektedir.

6. Kisim genisleme bolgesi talebinde bulunulmug olup Konya Biiyiiksehir Belediyesi
(KBB) ve Konya Valiligi farkl biiyiikliikteki alanlar i¢cin uygunluk vermiglerdir. Konya Valiligi
3300 ha.’lik alan igin onay vermis iken KBB 2200 ha.’lik bir alan i¢gin onay vermistir. Ancak bu
2200 ha.’lik alanin igerisinde Zazadin Han’1 da bulunmaktadir. Bu han Konya OSB tarafindan
yer se¢iminden 91kar11m1$> olup geriye kalan 2018 ha.’lik alan Sekil 3.2.”de gortlmektedir.

Sekil 3.2. Konya Organize Sanayi Bolgesi 6. Kisim Genigleme Alani

Tablo 3.1.”de Konya Organize Sanayi Bolgesi’nin kisimlarinin alanlari, yer segim tarihleri ve

plan onay tarihleri goriilmektedir. Tablo 3.2.’de ise Konya Organize Sanayi Bélgesi’ndeki
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firmalarin sektorel olarak dagilimlar1 gosterilmistir. Tablo 3.3.’de isletmelerdeki personel

sayilart belirtilmektedir.

Tablo 3.1. Konya OSB Alanlarmin Bilgilerini Gosterir Tablo

ALAN ADI ALAN BUYUKLUGU YER SECiMi PLAN ONAY
(yaklasik) TARIHI TARIHI
2. KISIM 300 ha _ 15.11.1984
3. KISIM 900 ha 07.08.1995 10.12.1996
4. KISIM 400 ha 18.11.1997 16.07.2008
5. KISIM 700 ha 28.03.2006 09.04.2012

Tablo 3.2. Konya OSB Firmalarin Sektérel Dagilimi (2016)

. FIRMA | SEKTOR
SEKTOR ADI SAVISI VOZDESI
(%)
Ambalaj 24 3.9
Boya 3 0.5
Degirmen Makinalari 17 2.8
Diger 18 2.9
Dorse Ve Damper 15 2.4
Dokiim 69 11.2
Geri Doniisiim 5 0.8
Gida 38 6.2
Giines Enerji Sistemleri 3 0.5
Hidrolik : 17 2.8
Isttma Ve Sogutma Sistemleri 9 1.5
Insaat 28 4.6
Kagit 5 0.8
Kauguk Ve Lastik 8 1.3
Kimya 15 24
Kozmetik 4 0.7
Madeni Yag 3 0.5
Makina 68 11.1
Metal 42 6.8
Mobilya Ve Ahsap Uriinleri 17 2.8
Otomotiv Yedek Parca 106 17.3
Plastik 34 5.5
Tarmm Makineleri ve Ekipmanlari 50 8.1
Tekstil 8 1.3
Yem Ve Tohumculuk 8 1.3
TOPLAM 614 100.0
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Tablo 3.3. Konya OSB’de Uretimdeki Isletmelerin Personel Sayisma Gore Dagilimi, 2016

istihdam Edilen Isletme Sayisi Isletme Yiizdesi Calisan Sayisi Calisan Yiizdesi
Personel Sayisi (%) (%)
10'dan az 40 7.4 233 0.7
10-24 arasi 160 29.6 2683 8.4
25-49 aras1 154 28.5 4683 14.7
50-99 arasi 91 16.8 5510 17.3
100-249 arasi 71 13.1 9378 29.5
250-499 arasi 23 4.3 7189 22.6
500-999 arasi 1 0.2 757 24
1.000 ve iizeri 1 0.2 1353 4.3
TOPLAM 541 100 31786 100

3.1.2. Swot Analizi

SWOT Analizi, firmalarin, organizasyonlarin ya da isletmelerin, kendi durumlarini

degerlendirmek i¢in kullandiklar1 analizlerden biridir.

KOS olarak, rakip olarak degerlendirilebilecek diger OSB’ler ile rekabet ya da kendi i¢
basart diizeylerinin degerlendirilmesinde yardimci olabilecek bir aragtir. Yenilenmeler ig¢in
olusturulacak stratejilerin gelistirilmesi i¢in 6nemlidir. Kisaca olusumun kendi i¢ dinamikleri ve

dissal etkenlerin olumlu ve olumsuz yanlarinin sorgulandigi bir analizdir.

Strengths (Gtiglii Yanlar), Weaknesses (Zayifliklar), Opportunities (Firsatlar) ve Threats
(Tehditler) kelimelerinin bas harfleri alinarak kisaltilmig bir kavramdir. Giiglii Yanlar, bir

olusumun kendinden kaynakli avantajlarinin yani giiglii yanlarinin ortaya konulmasidir.

Zayifliklar, olusumun kendisinin sahip oldugu dezavantajlari belirler. Firsat ve Tehditler

ise, dig faktorlerin olusum {izerindeki olumlu ve olumsuz konular1 ortaya koyar.

SWOT Analizi ile firmalar stratejilerini gézden gecirerek, piyasada kendilerini daha

avantajli konuma getirecek miidahalelerin dogru olmasini saglamak isterler.

Bu anlamda KOS’ un en giiglii yanlari, zayif yanlari ile firsatlar1 ve tehditleri Tablo
3.4.’de verilmektedir. Burada 6nemli olan can alict ve dogru sorularin sorulmasi ve tarafsiz

yanitlarin verilebilmesidir.




Tablo 3.4. Konya OSB Swot Analizi

S (STRENGTHS) (Giiglii Yanlar)

Her tiirlti altyapinin hazir olmasi.
Havaalanina yakinlik.

YHT ve Karayolu ile civar illerden rahat
erigim.

[nsaat yapimina ve dolayisiyla iiretime hizli
baslama potansiyeli.

Arazinin topografik yapisi.

W (WEAKNESSES) (Zayifhklar)

Ortak Alanlar Mevzuat ile ongoriilen oranin
tizerinde.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinm yeterince

planlanmamis olmast.

Yolcu ve yiik aktarimmin tek elden karayolu
ile yapilmas.

Sosyal yasam olanaklarinin zayiflig1.

O (OPPORTUNITIES) (Firsatlar)

Nitelikli igglicii potansiyelinin yiiksek
olmasi.

Universitelerin varligi ve egitim kalitesinin
birgok iiniversiteye gore iyi durumda
olmas.

Ulkede genel anlamda Sanayinin gelisimi.

Konya Lojistik Merkezi.

T (THREATS) (Tehditler)

Birgok kentte bulunan OSB’ler.

Yeni yapilacak olan OSB’ler

Ozellikle Hatay, iskenderun, Ceyhan, Adana
ve Mersin bolgesindeki OSB’lerin avantajli

konumlari.

3.2. Yontem

3.2.1. OSB’lerdeki Harita Miihendisleri’nin Faaliyetleri

OSB’lerde Harita Miihendisleri’nin ¢alisma alanlari 6nemli bir yere sahiptir.
Yapilan bu uygulamalar;
- Yer Se¢im Siiregleri
- Kamulagtirma Stiregleri

- Arsa Tahsis Siiregleri
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- Plan Tadilatlar1 Stirecleri

- Imar Uygulamasi (Imar Kanununun 15.-16. Maddeleri) Siirecleri

- Arazi Kontrol Siiregleri

seklindedir.
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OSB’lerde Harita Miihendislerinin ¢aligmalarina ait stiregler ve islem adimlari Tablo

3.1.°de verilmistir.

Tablo 3.1. OSB’lerde Harita Miihendisleri’nin Faaliyetleri

ORGANIZE SANAYI BOLGELERINDE YURUTULEN HARITA MUHENDISLERININ

FAALIYETLERI

%\\,

Yer Secim Kamulagtirma . Arsa Tahsis Plan Tadilatlar1 imar Uygulamasi Arazi Kontrol
Stiregleri Stire¢leri Siiregleri Stire¢leri Stirecleri Siiregleri

-OSB Yer - Igili parseller | - OSB -Plan tadilatlar1 -Imar Uygulamas1 | -Uygulama
Secimi icin Bilim, Uygulama i¢in oncelikle icin 6ncelikle projelerine
Yonetmeligi | Sanayi ve Yonetmeligi’n | Bilim, Sanayi ve harita esas olarak
‘ne gore Teknoloji in 103, Teknoloji miiteahhitlerine yapilan
ilgili ilin Bakanligi’ndan | Maddesine Bakanligi ile 6n dosya arazideki
Valiliginin Kamu Yarari istinaden gorusme yapilir. hazirlattirilir. imalatlarin kot
uygunluk Karari alinir. tahsis islemi - Goriismede -Hazirlanan dosya | ve koordinat
goriisii ile - 1gili idare ile gerceklestirilir | olumlu sonuglanan | Bakanliga kontroliinii
birlikte kamulagtirma - Ayrica OSB hususlar ile ilgili gonderilir. haritacilar
Bilim, islemleri igin Uygulama caligmalar yapilr -Bakanlik yapmakla
Sanayi ve anlagma yapilir. | Yonetmeligi’n | ve Bakanliga onayindan sonra yitkiimliidr.
Teknoloji -Anlasilamayan | in 101. gonderilir. dosya Kadastro
Bakanligi’'na | hissedarlar igin Maddesinde -Bakanlik onay Miidirligii’ne
basvurulur. dava siireci kurulamayaca verdikten sonra giris yaptirilir ve
- Etiit baglar. k olan tesisler Valilikge tespit Tapu Sicil
Raporlari - Dava siireci belirtilmis edilen ilan Miidiirliigii’nden
olusturulur. bitiminde Tapu olup, bu yerlerinde 1 hafta tescili yaptirilir.
-Komisyon Sicil tesisleri stire ile askiya
kurulur ve Midiirligii’nde | kuracak ¢ikar.
komisyon tescil iglemi ile firmalarin -Aski siireci
raporuna kamulastirma bagvurulari bittikten sonra
gore yer sonlandirilir. degerlendiril- itiraz olmadig:
secimi memektedir. takdirde planlar
kesinlesir. Bakanliga

gonderilir.

-Bakanlikta bu

agamadan sonra

planlari

kesinlestirir.
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3.2.1.1. Yer Secim Siirecleri

Tablo 3.1." deki agiklamaya gore OSB’leri Yer Se¢im Yonetmeligi’nin Yer Se¢imi Talebi
ve Etiit Sathas1 Baglikli 2. Béliimiiniin 5. maddesi uyarinca 6n degerlendirme igin dncelikle ilgili
yerdeki Valilik’ten uygunluk goriisii alinir. Daha sonra alinan bu uygunluk gériisii ile birlikte
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na gonderilir. Sonrasinda etiit raporlart olusturulur.

Komisyon kurulur ve komisyon raporuna gore yer segimi kesinlik kazanir.

3.2.1.2. Kamulastirma Siirecleri

OSB’lerde yapilan kamulastirma islemlerinden once talep edilen boélgenin yer se¢im
komisyonu karart ile yer se¢im g¢aligsmalari tamamlanir. Sonrasinda Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’nca ilgili bolgeye Kamu Yarar1 Karar1 (KYK) verilir. KYK, Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanlig: tarafindan verildikten sonraki asamada, OSB tiizel kisiligi, kamulastirma
stirecinin devami olan islemleri gergeklestirebilecektir. 4562 sayili OSB Kanunu’nun
S.maddesinde 20.02.2014 tarihinde yapilan degisiklik ile “OSB, miitesebbis heyetin bagvurusu
tizerine Bakanlik¢a verilen kamu yarari karart ve sinirlari belirlenmis yetki ¢ergevesinde
kamulagtirma islemleri (...) yaptirabilen bir 6zel hukuk ttizel kisiligidir. (Ek ciimle: 20/2/2014-
6525/21 md.) OSB; kamulagtirma islemlerini Valilik, i1 Ozel Idaresi, Belediye veya Yatirim
[zleme ve Koordinasyon Baskanligina yaptirabilir (URL-3, 2009).” ibaresi gegmektedir. Yapilan

degisiklik sonucu OSB’lerden kamulastirma yetkisi alinmistir.

OSB tiizel kisileri kamulastirma asamasinda finansal destek saglamakta zorunlu olduklari

icin kamulagtirma islemlerine aktif olarak dahil olmalarinda herhangi bir sakinca olmamalidir.

3.2.1.3. Arsa Tabhsis Siirecleri

OSB’lerde arsa tahsisleri OSB Uygulama Yonetmeliginin 103. Maddesi’nde su sekilde

ifade edilmistir.

“(1) Arsa tahsisleri miitesebbis heyet veya genel kurulun belirledigi prensipler

cergevesinde yonetim kurulu tarafindan yapilir.”

(2) OSB’lerden arsa tahsis talebinde bulunan gergek veya tiizel kisiler asagidaki bilgileri

iceren bir dosya ile bagvuruda bulunur:



16

a) Basvuru dilekgesi,
b) Talep edilen arsa bitytikliigii,

¢) Ikametgah belgesi ile varsa ticaret sicil belgesi, Tiirkiye’de yerlesik olmayan gercek ya da

tizel kisilerin kendi tilkelerindeki Tiirkiye Cumhuriyeti temsilcilerince onayli benzer belgeleri,

¢) Yapilmak istenen yatirimin iiretim akis semast ve agiklama raporu ile cinsi, iiretim miktari,
kullanilacak su miktari, talep edilen elektrik enerjisi, atik su, emisyon, kati1 ve tehlikeli atik
kaynaklarin1 igerecek bilgiler ile beraber, s6z konusu yatirnm Tiirkiye’de ilk kez

gerceklestirilecek ise konu ile ilgili literatiir bilgileri,

d) Varsa hedeflenen ithalat ve ihracat tutarlari,

e) Yaratilacak olan istihdam,

f) Daha 6nce bagka bir yerde ayni yatirtminin olup olmadigina iliskin yazi ve belgeler.

(3) Taleplerin uygun bulunmasi halinde, yatirimin ihtiyag duydugu alan biiyiikliigiine gére parsel

tahsis edilerek ilgililere yazili olarak bildirilir.

(4) Yabanci katilimcilarin arsa tahsis talepleri, 05/06/2003 tarihli ve 4875 sayili Dogrudan
Yabanci Yatirimlar Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri g¢ergevesinde degerlendirilir (URL-4,
2000).”

Bu maddelere istinaden noter huzurunda ¢ekilis ile yapilir.

3.2.1.4. Plan Tadilatlarn Siiregleri

Tablo 1. de belirtildigi iizere OSB’lerde imar planlar1 ya da imar plani tadilatlar1 Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca onaylanir. Valilikge tespit edilen ilan yerlerinde 1 hafta siire
ile askida kalir ve herhangi bir itiraz olmadigi takdirde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'nca

kesinlesir.

3.2.1.5. imar Uygulamalan Siirecleri

OSB’lerde ifraz, tevhid, yola terk, yoldan ihdas siiregleri Bilim, Sanayi ve Teknoloji

Bakanligi’nca onaylanir ve Kadastro siireci baslar. Sonrasinda ise s6z konusu islem Tapu siireci
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ile tescil edilir. OSB’lerde 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi uygulamasi olmayip 15. ve

16. madde uygulamast ile gerekli islemler ¢oziimlenmektedir.

3.2.1.6. Arazi Kontrol Siirecleri

Uygulama projelerine istinaden yapilan ihalelerin araziye uygunlugunu kontrol etmekle
Harita Miithendisleri gorevlidir. Bu siiregte en 6nemli gérev Harita Mithendisleri’nindir. Kotlarin
ve koordinatlarin uygunlugunu kontrol etmek ve onay vermek yapilacak imalatlarin diizenli

olmasint saglamaktadir.
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4. ARASTIRMA SONUCLARI VE TARTISMA

4.1. Konya Organize Sanayi Bolgesi’nde Kamulastirma islemleri

Kamulastirma, esas itibariyla idarenin mal edinme yontemlerinden biridir. Idare, kamu
hizmetlerini yiiriitebilmek igin bazi tasinmazlara ihtiyag duyabilir. Bu gereksinimi karsilamak
icin satin alma yolunu kullanabilecegi gibi bu yontemi kullanamadigi, malikin satim konusunda
riza gostermedigi durumlarda veya idare satin alma yolunu kullanmak istemedigi durumlarda tek
yanli iradesinin gecerli oldugu kamu giicii yetkilerini kullanarak kamulagtirma yontemine

bagvurabilir (Kahraman,2015).

OSB’lerde yapilan kamulastirma ¢alismalarinda deger tespit islemi kamulagtirmanin en

hassas kismini olugturmaktadir.

Kamulastirma islemi idari kismi ve adli (mahkeme) kismi olmak iki asamadan
olusmaktadir. Idari kisim, parsellerin netlestirilmesi, KYK alinmasi, anlasma komisyonlarinin
kurulmasi asamalarindan olusmaktadir. Idari kistmda maliklerle anlasilamadigi takdirde adli

kisim baglar.

Oncelikli olarak kamulastirma islemlerinin yapilabilmesi icin KYK alinmasi
gerekmektedir. Konya Organize Sanayi Bolgesi’nde 5.Kisim genisleme bolgesi igin 6ncelikle
Miitesebbis Heyetten KYK icin 25.04.2011 tarihinde karar alinmistir. Miitesebbis Heyet Karari
ve aciklama raporu ile birlikte Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na bagvuruda bulunulur.
Bilim, VSanayi ve Teknoloji Bakanhigi gerekli incelemeleri yaptiktan sonra KYK verdigi
parsellerin listesini tist yazi ile birlikte gonderir. KYK verildikten sonra ilgili parsellerin

kamulastirma islemlerine baslanir.

4562 sayili OSB Kanunu’nun 5.maddesinde 20.02.2014 yilinda yapilan degisiklik ile
“OSB, miitegebbis heyetin bagvurusu iizerine Bakanlik¢a verilen kamu yarart karari ve sinirlar
belirlenmis yetki ¢ercevesinde kamulastirma islemleri (...) yaptirabilen bir 6zel hukuk tiizel
kisiligidir. (Ek ctimle: 20/2/2014-6525/21 md.) OSB; kamulastirma islemlerini Valilik, il Ozel
Idaresi, Belediye veya Yatiim Izleme ve Koordinasyon Bagkanhigina yaptirabilir.” ibaresi
gecmektedir. Bu degisiklik sonucu Organize Sanayi Bolgeleri’nden kamulastirma yetkisi
alinmigtir. Kamulastirma yetkisinin Organize Sanayi Bolgeleri’nden alinmasi yazigmalar
yapilmasindan ciddi zaman kayiplarina sebebiyet vermistir. Bu nedenle kurumlar arasinda

koordinasyon problemi olusmasina neden olmaktadir. Ayrica dava agilan dosyalarla alakali
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bilirkisi raporlarindaki tutarsizliklar mahkeme siireglerinin uzamasina sebep olmaktadir. Ayrica
kamulastirma iglemi devam ederken parsel devirlerinin yapilmast da islemleri uzatmakla birlikte

zaman kaybina sebep olmaktadir.

Genisleme bolgelerinde yer alan parsel sahiplerinden {iretim yapan sanayicilerin
bulunmast ve istemeleri durumunda OSB Uygulama Y®6netmeligi’nin Imar Uygulamast Yapim
Yontemleri Baglikli 82. Maddesinin 2. Fikrasinda “Yer se¢imi ve Bakanlik¢a onaylanan imar
plani sonucu sanayi alani niteligi kazanan bolge iginde Bakanlik tarafindan belirlenen tahsis
sartlarini kabul edecegini taahhiit eden ve Yonetmeligin Ek-3 sayili ekinde yer alan noter tasdikli
taahhiitnameyi veren yatirimcilar olmast durumunda, bu yatirnmeilara ait taginmazlar
kamulastirimadan imar uygulamasma dahil edilir. Bu durumda katilimei, imar uygulamasi
sonucu kendisine tahsis edilen parsel tizerinde taahhiit ettigi yatirimi gergeklestirir. Aksi takdirde
s6z konusu parsel OSB tarafindan rizaen veya kamulastirma yolu ile alinarak baska bir
yatirimciya tahsis edilir.” denilmektedir. Bu durumda Kamulastirma isleminin takas yolu

(trampa) ile yapilmasinda herhangi bir problem goriilmemektedir.

4.1.1. Kamulastirma islem Adimlar

Anayasa Mahkemesinin (AYM), OSB’ne ; 4.7.2012 giinlii, 6353 sayili Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 20. maddesiyle
degistirilen 5. Maddesinin ile 6353 sayili Kanun’un 21. maddesiyle eklenen gegici 11.
maddesinin, Anayasa’nin 2., 6., 35. ve 46. maddelerine aykirihig ileri siiriilerek iptallerine ve
yiirtirliiklerinin durdurulmasma 28 Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanarak ylirlirliige girmigtir. Diizenlemeye gore; OSB’lerin kamulastirma yetkisi elinden
alinmistir. Bu dogrultuda, Konya OSB’de kamulagtirma islemlerini yapilan protokol karsiliginda

Konya Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig1 (YIKOB) yiiriitmektedir.

Konya OSB’de yapilan kamulastirma iglemleri Tablo 4.1.”de sunulmustur,
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Tablo 4.1. Konya OSB’de Kamulagtirma islem Adimlart

KONYA OSB’de KAMULASTIRMA ISLEM ADIMLARI

Sira No | Islemler

1 Yer Se¢imi tamamlanan parseller i¢in Miitesebbis Heyet Karari ile birlikte Bilim, Sanayi ve Teknoloji

Bakanligi’na Kamu Yarari1 Karar1 (KYK) i¢in bagvuruda bulunulur.

2 Alman KYK’ ya gore Tapu Sicil Mudiirliigii’ne ilgili parsellere Kamulastirma Serhi koymak amaciyla
bagvurulur,

3 Kamulagtirma serhi konulduktan sonra ilgili parsellerin takyidath tapu kayitlart alinir,

4 Parsel kamulastirma fiyatlarinin belirlenmesi amaciyla Kiymet Takdir Komisyonu kurulmus olup bu

komisyon tarafindan ¢esitli kurum ve kuruluglardan goriigler alinir.

Niifus Miidiirliigii’'nden alinan adres bilgilerine gére mal sahiplerine tebligatlar yapilir.

Tebligatlara gore ¢cagirilan mal sahipleri ile Anlasma ya da Uzlasmazlik tutanaklari imzalanir.

Mahkemeler bilirkisileri tayin eder ve Bilirkisi raporlari ortaya ¢ikar.

5
6
7 Anlagilamayan ve ulagilamayan hisse sahiplerine davalar agilir.
8
9

Bu raporlara istinaden parsellerin depo bedelleri yatirilir.

10 Depo bedelleri yatirildiktan sonra Mahkemelerin tescil kararlarina istinaden parseller OSB adina tescil

edilir.

Yer se¢imi tamamlandiktan sonra sinir igerisinde kalan parseller i¢in Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi’'ndan Kamu Yarari Karart alinir. Kamulagtirma yapilabilmesi amaciyla
alinan bu karara iliskin Konya OSB’nin yazmis oldugu yazi Ek-1’de, Miitesebbis Heyet Karar1
Ek-2°de, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlifi’nin vermis oldugu cevabi yazi da Ek-3’te

sunulmaktadir.

YIKOB tarafindan kamulastirmamn ilk asamas1 olarak kamulastirilacak parsellerle ilgili
Tapu Sicil Miidiirliigii ile gerekli yazismalar yapilarak 2942 sayili Kamulastirma Kanunu geregi

kamulastirma serhi konulur. Bu yazi1 ve eki Ek-4’te sunulmustur.

Hissedarlarin belirlenmesi adina takyidatli tapu kayitlarinin ¢ikmast igin ilgili Tapu Sicil

Miidiirliigi ile gerekli yazismalar yapilarak Ek-5’de sunulan takyidatl tapu kayitlari alinir.

Parsel kamulagtirma fiyatlarinin belirlenmesi amaci ile Konya Emlak¢ilar Odasi, Konya
Il Gida Tarim Miidiirliigii, Karatay Belediye Baskanlig1, Karatay Ziraat Odasi Baskanlig1, Konya
Biiytiksehir Belediyesi, Milli Emlak Midurltgi, Selguklu Belediyesi, Selguklu Ziraat Odast
Bagkanligi, Pal Gayrimenkul gibi kurum ve kuruluslara emsal rayi¢ degerleri istenilmesi
amaciyla Ek-6’da sunulan yazilar gonderilir. Bu yazilara karsilik verilen cevaplar da Ek-7’de

sunulmaktadir. Bu emsal degerlere istinaden 5 kisilik kiymet takdir komisyonu olusturulur. Bu
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komisyon 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu’nun 8.maddesi uyarinca séz konusu parsellere

degerler belirlenir. Kiymet Takdir Komisyonu raporu Ek-8’de sunulmaktadir.

Tapu kayitlar1 alindiktan ve hissedarlar listelendikten sonra ilgili ilgenin Niifus
Midiirligii’ne maliklerin adreslerinin istemi hakkinda yazi yazilmis olup bu yazi Ek-9°da
goriilmektedir. Niifus Mudiirliigii’'nden gelen malik listesine gore ilgili sahislara Kiymet Takdir

Komisyonu ile goriigtilmesi amaciyla tebligat gonderilir. Bu tebligat 6rnegi Ek-10’da verilmistir.

Tebligatlarda belirtilen tarihlere gore goriismeye gelen mal sahipleri ile fiyat konusu
goriislilerek yerini satmak isteyen malikler ile Ek-11’de sunulan Anlagma Tutanagi imzalanir,
Anlagma saglanamayan sahislarla ise mahkemede anlasilamadigini belirtecek olan ve Ek-12’de

sunulan Uzlagmazlik Tutanagi imzalanir.

Anlasma saglanamayan ve ulagilamayan hisse sahipleri ile ilgili olarak YIKOB tarafindan
Asliye Hukuk Mahkemeleri’ne davalar agilir ve bu davalar neticesinde Bilirkigiler tarafindan
mahkemeye sunulmak {izere rapor olusturulur. Bu raporlarin bir 6rnegi de Ek-13’de

sunulmustur.

Mahkemeler bu raporlara istinaden parsel fiyatlarin1 belirler. Bu fiyatlara gore
mahkemeler tarafindan hesaplanan depo bedelleri, Konya OSB tarafindan mahkemelerce agilan
hesaplara yatirilir. Depo bedelleri yatirilan maliklere ait hisseler icin mahkemeler tarafindan

tescil kararlar1 ¢ikar. Ornegi Ek-14"te sunulmaktadir.

Bu kararlara istinaden ilgili Ilcenin Tapu Sicil Miidiirliigii’ ne basvuru yapilir ve

kamulastirmanin son agsamasi olan Konya OSB’ye parselin tescil islemleri yapulir.

Konya OSB’dc toplamda 46 adct parscl igin kamulastirma siirccince girilmis olup 2017
yilinin son ¢eyregi itibari ile 43 adet parsel tescil olmustur. Kalan 3 adet parsel i¢in kamulastirma

siireci devam etmektedir.
4.1.2. Kamulastirma Islemlerinde Karsilasilan Sorunlar

Vatandas memnuniyeti, kamulagtirma uygulamasinin planlanmasindan 6nce baslayarak,
hi¢ bitmeyen bir siireci; kamulagtirma ve planlamanin, bir yonetim konusu olan biitiin
asamalarin1 kapsamaktadir. Ciinkii kamulastirma ile tasinmaz malikleri maddi ve manevi
baglarla bagli olduklar1 gayrimenkullerini terk etmek zorunda kalmakta, gdg, issizlik gibi uzun

erimli sosyal problemlerle karsilagsmakta ve kamulagtirmaya konu tasinmazi ile ayni nitelikte bir
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tasinmaz alamadigindan ve basgka bir yatirima da doniistiiremediginden ¢ogunlukla magdur

olmaktadir (Tirkoglu, 2008).

Kamulastirmanin uygulayict kurum ve mal sahibi yurttaglar bakimindan en 6nemli
unsurlarindan biri, kamulastirilacak tasinmaza, giiniin sartlarina gore gecerli, tutarli, adil, kisa ve

uzun vadeli sorunlarin ¢éziimii i¢in anlamli bir bedelin takdir edilmesidir.

Mal ve hizmetler rekabet sartlar1 goz ardi edilerek tek degerle fiyatlandirildigi halde,
spekiilasyonun en fazla oldugu ve ekonomik bir yatirim araci olan taginmaz piyasasinda; vergiye
esas deger, alim-satim degeri, rayi¢ deger, kamulastirma degeri, mahkeme degeri gibi degisik
degerler bulunmaktadir. Bir parsel igin belli zaman araliklarinda tek bir degerden
bahsedilmelidir. Bilimsel arastirmalara gore farkli yaklasimlar ve amaglar icin yapilsa da

degerler arasinda % 15-20’yi asan bir fark olmamalidir (Tiirkoglu, 2008).

Ulkemizde kamulastirma, yargiya en fazla konu olan islemler arasindadir. Gerek kamu
yarar1 amacma uygun olmama saviyla idari yargiya ve gerekse bedel ve tescil islemi
uyusmazliklari i¢in adli yargiya konu olmaktadir. I¢ hukukla ¢ézemedigini diisiinen vatandas da

Avrupa Insan Haklar1 Mahkemesi’ne bagvurmaktadir.

Kamulastirma iglemi idari yargida, genellikle ‘yetki’ ve ‘amag¢’ yonlerinden hukuka
aykirilik savi ile agilan davalarla giindeme gelmektedir. Bir idarenin gorevli olmadigi bir
yatirima doniik kamulastirma karari almasi halinde, yetkisizlik dolayisiyla hukuka aykirilik s6z
konusu olacaktir. Amag yoniinden ise, feknik olarak imar planlarima uygun olmama, 6zel amag,
siyasi ve ideolojik yaklagimlar oldugu savlariyla davalara konu olmaktadir. Boylelikle davalar
dolayisiyla kamu yatirimlarinin zamaninda gergeklesmesi uzamaktadir. Mahkemelerdeki dava
yiikii ve burada da mal sahiplerinin yasadig: sikintilar adalete olan giiveni de sarsmaktadir. Mal
sahiplerinin savunma mekanizmalarmin daha fazla ¢alismast nedeniyle, psikolojik sorunlar ve
sosyallikten uzaklasan bir toplum olusmaktadir. Kamu yatirimlari ise dengesini kaybetmekte,

ardigik baska sikintilara yol agmaktadir.

Bilirkisilik sisteminin Tiurkiye’deki kamulastirma uygulamalarinda karsilagilan sorun
olmasmin nedeni, bazi bilirkisilerin bedel tespitleriyle gercek degerler arasinda mal sahipleri
lehine ¢ok biiylik oransizliklar bulunmasidir, Tiirkiye genelinde bilirkisiligin profesyonelce
yaptlmasi, bir meslek ve kazang kapisi olarak goriilmesi ve kamu goérevi haricinde

degerlendirilmesi, 6754 sayili Bilirkisilik Kanunu’nda bilirkisiler kisminin mahkemelerce yanlis
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yorumlanmast sonucu, harita miihendisinin ¢agrilmamast ve bu sebeple yapilan yanlis

uygulamalar da 6nemli bir sorun teskil etmektedir.

Kurumlar, miilkiyetin yayginlagtirilmasi genel 6ngoriistiniin aksine miilkiyeti korumama
sonuglart doguran kamulastirma uygulamasiyla, sosyal adaleti bozmasi yaninda, malikleri
arazilerinden zorunlu olarak uzaklastirdigindan, toplumsal destekten yoksun kalmakta ve

tartigtlir olmaktadirlar (Uzun, 2000).

Kurum {ist yoneticilerinin personele yaptigi baski ve asirt acelecilik sebebiyle, usule ve

degerlemeye 6zen gosterilemediginden malik ve kurum zarari ortaya ¢ikabilmektedir.

Kamulagtirmanin =~ saglikli  bir sekilde yriitillebilmesi ve adaletli bir sekilde
tamamlanabilmesi i¢in zorunlu temel altlik olan kadastro verilerinin dogru, sayisal ve giincel
olmamast, tapu kayitlarindaki hatalar, is yogunlugu, veri uyusmazliklari, dosya havalesi gibi
basit bir usul isleminin dahi mevzuat ve biirokratik hiyerarsinin kisir ¢er¢evesinde yiiriitiilmek
istenmesi diger bir kamu kurumunun temsilcisi olan kamulastirmacilar tarafindan, en 6nemli

sorunlar olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Kamulastirma yapan kurum olan Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanligi’nda

tecriibesiz personel olmasindan dolay1 yapilan iglemler uzun bir siirece girmektedir.

Kamulastirilacak olan parsellerin Tapu Miudiirliigiinden alinan tapu kayitlarinda kimlik
bilgileri olmamas: tekrar TAKBIS arastirmasi yapilmasina sebep olmaktadir. Kimlik bilgileri

olmadan hissedarlarin adreslerine ulagilamamakta ve tebligat yapilamamaktadir.

TAKBIS kayitlarinda kimlik bilgileri olmayan hissedarlar ¢ikmaktadir. Ciinkii hissedar
satig yapmadig1 ya da kendi istegi ile bilgilerini giincellemedigi igin bilgiler kaydedildigi haliyle
kalmaktadir,

YIKOB tarafindan 2016 yili i¢gin belirlenen 20,00 TL’lik parsel metrekare fiyat:
mahkeme karari ile 2017 yilinda 30,00 TL olmustur. Bu durum, dnceki satin alinan hisselerin

sahipleri arasinda sorunlara sebep olmaktadir.

Bilirkisilerin imarli ve imarsiz parsellerin degerlerini ayni emsallerde gostermeleri, imarlt
parsel sahiplerini kizdirmig ve temyize gitmelerine sebep olmaktadir. Mahkeme tarafindan tekrar
gonderilen bagka bilirkisiler imarli parsellerin metrekaresini 2017 yili i¢in 90,00 TL olarak

belirlemislerdir.
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Mahkemeler tarafindan hazirlanan parsellerin tescil kararlarindaki hissedarlar ile Tapu
Sicil Mudiurliigii’'nde goriinen hissedarlar arasinda farkliliklar olmaktadir. Bu farklilar tapu tescil

islemlerinin siiresini uzatmaktadir.

4.2. imar Plam Onay Asamalar

Organize Sanayi Bolgeleri kullanim alani olarak 4 ana baglikta planlanmaktadir (Sekil

4.1.).
€ g g, e ~
SANAYi YOLLAR
PARSELLERI SAGLIK KORUMA
% 70 %12
OSB
% 100
L J A -
Sekil 4.1. OSB Alan Dagilimlari
Tablo 4.1. Konya OSB Arazi Kullanim Tablosu
KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI ARAZI KULLANIM
TABLOSU
TOPLAM
DAGILIMLAR ALAN (M?) ALANA
ORANI (%)
SANAYI ALANI 16,635,090.64 73.71
IDARI VE SOSYAL TESIS
pryoe 527,731.58 2.34
PARK VE YESIiL ALAN 1,322,436.73 5.86
EGITIM TESISLERI ALANI 189,104.67 0.84
TEKNIK ALTYAPI ALANI 301,957.22 1.34
ATIKSU ARITMA TESISLERI
prp— 422.610.75 1.87
ICME SUYU TESISLERI ALANI 56,757.09 0.25
SAGLIK KORUMA BANDI 740,027.23 3.28
SAGLIK TESISLERI ALANI 17,727.09 0.08
TICARET ALANI 10,164.15 0.05
YOL VE OTOPARK 2,344,781.38 10.39
TOPLAM (M?) 22,568,388.53 100.00

Tablo 4.1°de goriildiigii {izere planlama alaninin biiyiik bir kismi (% 73.71) Sanayi Alani

kullaniminda bulunmaktadir.

Imar plani yapim asamasinda oncelikle Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’ndaki

teknik personeller ile 6n gériisme yapilir.
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Goriisme sonrasinda mutabakata varilan konularla ilgili olarak agiklama raporu ve gerekli

paftalar diizenlenir.

Bu paftalar ve agiklama raporu ve paftalar olusturulduktan sonra onay igin iist yazi ile

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na bagvuruda bulunulur.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig ilgili dosyaya onay verir ve Valilik¢e tespit edilen

ilan yerlerinde planlar 1 hafta siire ile askiya ¢ikar,

Aski stirecinde herhangi bir itiraz olmadig: tespit edildikten sonra OSB dosya onayinin

kesinlesmesi i¢in Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na gonderilir.
Bu siiregten sonra Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 planlar1 kesinlestirir.
4.2.1. imar Plam Onay Asamalarinda Karsilasilan Sorunlar

a) Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin Alan Dagilimi Konusunda Fazla Titiz

Davranigi

Bir plan degisikligi yapildiginda artan-azalan alanlart metrekaresi metrekaresine
aciklamak durumunda kalinmaktadir. OSB Uygulama Yo6netmeliginin 70. Maddesinin 3.
Fikrasinda “Onayli imar planlarinda, OSB miilkiyetinde bulunan ortak kullanim alanlarinin,
toplam bolge buytikligiinin %8 inin istiinde olmasi ve OSB tarafindan ihtiya¢ olmadiginin
belirtilmesi ve gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde; park ve
otopark alanlar1 hari¢ %8 in {istiinde kalan donati alanlart OSB’nin ihtiyaci dogrultusunda
degerlendirilebilir.” denilmektedir. Bahsedilen yesil alanlarin ve yollarin asla azaltilmayacak
olusu plan degisikligi sirasinda Planlamaciy1 sikintiya diigiiren bir durumdur. Plan degisikligi ana
karar1 olarak yesil alanin azaltilmasi ya da mevcut yolun kaldirilmasi gibi bir karar elbette kabul
edilemez. Ancak ada formlarinin degistirildigi plan degisikliklerinde ister istemez yol alaninda
azalma olabilmektedir. Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi bdyle zorunlu durumlarda bile
miisamaha gostermemektedir. Bu yiizden ¢6ziim olarak azalan yol alani yerine yesil alan

onerisinde bulunmak durumunda kalinmaktadir. Bu durum;

e Planlamaciy: kisitlamakta,
e Atil halde yesil alanlarin olusumuna sebebiyet vermekte,
e Bolgenin ihtiyact olan idari-sosyal tesis, teknik altyap: alani vs. gibi kullanimlarin yesil

alana dontstiiriilmek zorunda kalinmasiyla alan kullaniminda denge bozulmaktadir.
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Konya OSB 5.Kisim plan tadilati ¢aligmalari neticesinde Sekil 4.1.’de belirtilen adalar
Sekil 4.2.°deki sekilde diizenlenerek yeni bir form olusturulmustur. Azalan yol alani yerine $ekil
4.3.’de yer alan Idari ve sosyal tesis alami Sekil 4.4.’de goriildiigii iizere yesil alana

doniistiiriilmek zorunda kalinmustir.

Sekil 4.3. Tadilat 6ncesi durum Sekil 4.4. Tadilat sonrasi durum

b) Imar Mevzuatindan Kaynaklanan Sikintilar

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki Gosterimler ile OSB  Uygulama
Yonetmeligindeki Alanlarin Isimlendirilmesindeki Farkliliklar
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OSB Uygulama Yonetmeligi’nde Hizmet ve Destek Alani, Ortak Kullanim Alani gibi
alanlar gosterim olarak Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde bulunmamaktadir. Bu durumda
planlarda gosterim olarak ortak kullanim alanlari yerine idari-sosyal tesis, teknik altyapi alant,
park ve yesil alan gibi gosterimler kullanilmaktadir. Hizmet ve Destek alanlari yerine ticaret
alani, egitim tesisleri alani, saglik tesisleri alant gibi gosterimler kullanilmaktadir. Planda OSB
Uygulama Yonetmeliginin 70. Maddenin 4. Fikrasinda yer alan “ Hizmet ve Destek Alanlarinda
Kaks:1, Hmax: Serbest” seklinde esneklik saglayan hiikiimden faydalanmak istenildiginde Bilim
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi planda hizmet ve destek alani diye bir gosterim olmadigindan bu
hiikmiin uygulanamayacagini belirtmektedir. Bu durumda plan tadilat: ile ilgili alanlart Hizmet
ve destek alanina dontistiirmesi gerekmektedir. Boyle bir durumda gosterim ile ilgili hangi
gosterimler yapilacag: bilinmemektedir. Ciinki Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlif1 gosterim

olarak “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin” kullanilmasini sart kogsmaktadir.

e Hizmet ve Destek Alanlarinmn Belirsizligi (Olmasi Gereken Alan Miktar1 ile lgili

Belirsizlikler)

OSB Uygulama Yonetmeliginde Egitim Tesisleri, Saglik Tesisleri gibi alanlarin
OSB’lerdeki ihtiyacini belirlemeye yo6nelik herhangi bir 6lgiit bulunmamaktadir. Normalde
yerlesim alanlarinda bu alan ihtiyaglari niifusa gore belirlenmektedir. Ancak OSB’lerdeki durum
farklt oldugundan ihtiyaglar i¢in alan biiyiikliiglini belirlemede niifus yerine farkli bir 6lgiit
ortaya konmalidir. Belirli bir kistas olmaksizin olusturulan egitim tesisleri alanlari, saglik
tesisleri alanlar1 vb. alanlar ihtiyaca cevap veremeyerek yetersiz kalmakta ya da ihtiyag fazlasi

alanlar olusturularak alanlarin verimsiz kullanimina neden olmaktadir.
e Yer Secimi Swrasinda Yaganilan Sikintilar

Ust 6lgekli plan olarak Biiyiiksehir Belediyelerinin yapmis oldugu ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin yapmis oldugu iki tip plan vardir. Biiyiiksehir Belediyesi’nin yapmis oldugu
planlarda “ Enduistriyel Gelisme Bolgesi” olarak gosterilen alan Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
yapmis oldugu bolgesel planlarda “Agaglandirilacak Alan” olarak gosterilebilmektedir. Bu
durum yeni OSB kurulumunda hangi planin dikkate alinacagi konusunda karmasiklik

olugturmaktadir.

Ornegin; Konya-Karaman Bolgesi Sekil 5.5.’te goriildiigii tizere 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 (CDP) (Sekil 4.5.) Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makaminin 16.09.2013
tarih ve 14278 sayili Oluru ile onaylanmistir. Bahse konu planda 2, 3, 4 ve 5. Kisitm OSB
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Alanlart OSB Alani, Kentsel Yerlesik Alan, Agaglandirilacak Alan smirlart iginde yer

almaktadir.
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Sekil 4.5. Cevre

ve Sehircilik Bakanligi Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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KBB Bagkanligi’nca yiiriitiilen Konya ili 1/100.000 6lgekli CDP (Sekil 4.6.) ¢alismalari
kapsaminda ise Konya Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.12.2014 tarih ve 953 sayili karart ile
yeni 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani onaylanmistir. Bilindigi tizere bir alanda iki farklt
imar planinin yiriirliikte olmasi yasal olarak imkansizdir. Konya Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin yurtrlige girmesi ile diger
planlar hitkmiinii yitirmistir. Dolayisiyla Konya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.12.2014
tarith ve 953 sayili karar ile onaylanan ve 23.09.2016/948 tarih sayili meclis karari ile kabul
edilen 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plant yiiriirlilkte bulunan tist 6lgekli plandir. Bu plana

gore 2, 3, 4 ve 5. Kisim OSB Alanlarinin tamami OSB Alani kullanimina ayrilmigtir,



31

B aa 8" 44
i

Ao Porerrase
S

* & '4 » 8. 2 a u

Ll
1 e

X

o-oo-:gl\eo'a:vc!‘

- e
T

- s
Ao

ETF PSS

R DN 4

T
L 0 LN

LT

L T

e o\ e

) N F RN I
els o x o é b v a9
y

¢ o '0' s b v vt s, AN
LA T T ST Sy T S

o34 . 2 B 8 a b 4 0 a3 ¥

\

LW N Cap N S R QPN Cad

o e &

L R I
e sl el =9 e #
o bie & dTRLE D

A

4 A
S TITTEISSIF IS

Sekil 4.6. Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayli 1/100.000 6lgekli CDP




32

Yiirtirlikte bulunan bu st 6lgek plan 2, 3, 4 ve 5. Kisim OSB alanlart kullanimi ile
uyumludur. Adt gecen planin “Plan Hukiimleri” dikkate alindiginda, OSB alant ilan1 yapilan
alanlarda OSB ile ilgili mevzuatin gegerli oldugu, onayli alt 6lgek planlarin bulundugu
kisimlarda bu planlarin gegerli oldugu, 50 ha’lik alan1 gegmeyen plan degisikliklerinin 1/100.000
olgekli CDP degisikligi gerektirmeden 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ile
coziilebilecegi gibi esneklikler barindirmaktadir. 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planlari
uygulamaya dontik planlar olmayip alt 6lgek planlarla iglerlik kazanir. Bu planlar 6lgekleri
itibariyle kent biittintinii kapsar ve mekénsal referans vermezler. Ayrica bu planlar biiyiik alan
kullanim gerektiren alanlari, kentsel yerlesik ya da gelisme alanlarini leke olarak, ana ulagim
baglantilart gibi makro kararlar1 gosterir. Bu nedenle mevcut OSB Alanlart Cevre Diizeni
Planma islenmis olup getirilen plan hitkiimleri de var olan sanayi kullanimi, ortak alanlar ile

hizmet ve destek alanlar1 ile gelismemektedir.
e Planlarda Yetki Karmasasi

Konya i¢in 2 tane ¢evre diizeni plani bulunmaktadir. Birisi Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin hazirladig: plan, digeri Konya Biiyiiksehir Belediyesi’nin hazirladigi plandir. Yer
se¢imi sirasinda hangi ¢evre diizeni planinin dikkate alinacagi belirsiz durumdadir. Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi bolgesel plan oldugu i¢in kendi planinit daha tistte gérmekte ve Belediyenin
bu plana uyarak kendi planini yapmasi gerektigini savunmaktadir. Ancak Cevre ve Sehircilik
Bakanhiginin plant yerel diizeye inerek detayli c¢alismalart kapsamadigindan yetersiz
kalmaktadir. Bilindigi gibi belediyelerin plan yapma ve uygulama yetkisi kendi
denetimlerindedir. Belediyelerin yaptig1 planlar birebir gozlem ve deneyim imkéni verdiginden
ihtiyaglara daha ¢ok cevap verebilir niteliktedir. Ancak belediyelerin planlarinda da rant

olusturma sikintisi vardir.

e OSB Alan Smrmi Degisiklige Ugratacak Plan Degisikliklerinde Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi Tarafindan Istenilen Valiligin Uygunluk Goriisiinii  Verecek

Yetkilinin Belirsizligi

OSB’ler plan degisikligi ile ilgili Valilikten uygunluk gériisii istedigi zaman Valilik, ilgili
gbriis yazisint kendi biinyesindeki Bilim, Sanayi ve Teknoloji [l Midiirliigiine ya da Yatirim
[zleme ve Koordinasyon Baskanligina yonlendirmektedir. Her iki kurumda da Sehir Plancist
unvanina sahip personel bulunmayisi goriis vermedeki yetersizlige sebep olmakta ve valilik

gorilisli yonlendirici olmasi gereken niteligini kaybetmektedir.
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e OSB Kanunu ve OSB Uygulama Yonetmeligi'’nde Yer Alan Planlamaya Dair
Hiikiimlerin Sadece Mekani Tariflemeye Yonelik Olup Uretime Yoénelik Hiikiim

Bulunmamasi

Kanun ve yonetmeliklerde mekan: tariflemeye yonelik yani emsal, yapr yaklagma
mesafesi gibi hitkiimler yer almaktadir. Halbuki OSB gibi alanlar igin en énemli olan {iretimin
planlanmasidir. Tikenen enerji kaynaklar1i yerine yenilenebilir enerji kaynaklarinin
degerlendirilmesine yonelik devlet politikalart digsa bagimhilig1 azaltacagindan 6zellikle OSB’ye
yonelik kanun ve yonetmeliklerde iiretimin planlamasina, enerji, teknoloji ve ¢evreye yonelik

hiikiimlerin olusturulmasi 6nem arz etmektedir.
e Smurlan igcinde Teknoloji Gelistirme Bolgeleri (TGB) olan OSB’lerde Planlama

4691 sayili TGB Kanunu’nda OSB’lere yer verilmemistir. Sinirlart igerisinde TGB
bulunan OSB’lerde bu durum yetki karmasasina neden olmaktadir. Bu konu ¢6ziime

kavusturulmalidir.

Ornegin; Konya OSB igerisinde Innopark TGB bulunmaktadir. OSB imar planlarinda
Universite alam (Sekil 4.7.) olarak belirtilen alan iizerine TGB (Sekil 4.8.) kurulmustur.
Bahsedilen alan TGB ilan edildikten sonra OSB olarak Universite olan alanin TGB olarak revize
edilmesi i¢in Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgina plan degisikligi basvurusunda
bulunulmustur. Ancak Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: ilgili alanin TGB ilan edilmesi
dolayisiyla plan yapma yetkisinin OSB’den TGB’ ye gegtigini ve planda bu alanla ilgili herhangi
bir degisiklik yapilamayacagini belirtmislerdir.
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Sekil 4.7. Konya OSB Imar planinda TGB Alanmnin Sekil 4.8. imar planinda TGB Alaninin Gosterimi
Gosterimi
4.2.2. Konya Organize Sanayi Bolgesi’nde imar Uygulamalar (15. ve 16. Madde
Uygulamalari) islemleri
OSB’lerde ifraz, tevhid, yola terk, yoldan ihdas siire¢leri Yonetim Kurulu Karar ile
gonderilir ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca OSB Uygulama Y6netmeligi’nin 80.
Maddeéi “Parselasyon plani, diizenleme islerine ait belgelerle beraber Bakanligin goriisiine
sunulur. Bakanlikga onaylandiktan sonra, il Idare Kurulu karari ile yiiriirliige girer. Kesinlesen
parselasyon planinin birer kopyasi Valilik tarafindan bilgi i¢in Bakanliga, OSB’ye ve tescili i¢in
de tapu ve kadastro midiirliiklerine gonderilir.” demektedir. Ancak 1 Temmuz 2017’de
yiiriirliige giren 7033 sayili “Sanayinin Gelistirilmesi ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile birlikte I

Idare Kurulu Miidiirltigii islevini yitirmistir.

Bakanlik¢a onaylanan dosya OSB bildirildikten hemen sonra Kadastro siireci baslar.
Sonrasinda ise sdz konusu islem Tapu siireci ile tescil edilic. OSB’lerde 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18. Maddesi uygulamasi olmayip 15. ve 16. madde uygulamasi ile gerekli islemler
coztimlenmektedir. Bu islem adimlari Tablo 4.2.’de, buna ait kurumsal siire¢lerde Tablo 4.3.’de

belirtilmistir.
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[mar Plan1 yapma yetkisi 4562 sayili OSB Kanunu ile birlikte OSB’lere verilmistir.

OSB Uygulama Yénetmeligi’nin Imar Uygulamasi Yapim Yéntemleri Bashkli 82.
Maddesinin 1. Fikrasinda “OSB segilen alan iginde 6zel miilkiyete konu alanlar bulunmasi
halinde, s6z konusu yerler rizaen satin alinarak veya kamulastirilarak OSB adina iktisap

edilmeden, imar uygulamasi asamasina gegilemez.” denilmektedir.

Bu Yonetmelik maddesi uyarinca, Karma Organize Sanayi Bélgeleri’nde 3194 sayili
Imar Kanununun 18. Maddesi uygulanmamaktadir. Ciinkii yer se¢imi yapilmis parsellerin

tamaminin OSB miilkiyetine gegmesi gerekmektedir.

Tablo 4.2. Konya OSB’de Ifraz-Tevhid Islem Adimnlart

KONYA OSB’DE IFRAZ-TEVHID ISLEM ADIMLARI

Sira No | islemler

1 Konya OSB’ye katilimcilar tarafindan talep dilekgesi verilir.

Yonetim Kuruluna uygunluk igin sunulur.

Yonetim Kurulu onaylarsa igleme devam edilecek, onaylamazsa islem sonlandirilir,

Teklif Mektuplart Bolge Miidiirii vasitastyla agilip degerlendirilir.

Serbest Harita Mithendisleri tarafindan 6 Takim ifraz-tevhid dosyast OSB’ye teslim edilir.

2
3
4 Thale igin sozlesme ve teklif mektubu hazirlanip Serbest Harita Mithendislerine gonderilir.
5
6
7

Gelen dosyalarin kontrolii yapilacak eksiklikler var ise giderilecek yok ise;

a Katilimer firmadan gelen talep var ise;

- Iskan Ruhsati Asli Gibidir yaptrilip konulur.

- Imza Sirkiisit Ash Gériilmiistiir yaptirilip konulur.

- Vergi Levhasi

Yetki Belgesi (Ticaret Odasindan alinacak)

- Imar Durum Belgesi

- Parselin ifraz-tevhidden Onceki ve sonraki durumu eklenir.

- Tapu fotokopileri asli gibidir kasesi yaptirilip konulur.

- Yonetim Kurulu Karari ash gibidir yapilip konulur.

b OSB'nin Talebi Var ise;

- Yonetim Kurulu Karari asli gibidir yaptirilip konulur.

- Tapu fotokopileri asli gibidir yaptirthip konulur.

- Parselin ifraz-tevhidden 6nceki ve sonraki durumu eklenir.

3 Ust yazi Bolge Miidiirii ve Yénetim Kurulu Bagkan Vekili’ ne imzalattirihp Bilim, Sanayi ve

Teknoloji Bakanligi'na gonderilir.
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Tablo 4.3. Konya OSB’de [fraz-Tevhid Islemlerinde Kurumsal Siiregler

- KONYA OSB’DE IFRAZ-TEVHID iSLEMLERINDE KURUMSAL SURECLER

SiraNo | Islemler
1 Olusturulan dosya Sanayi Bakanligi'na gonderilir. (6 Takim Dosya)
2 Bakanlik onayi geldikten sonra dosya Kadastro Miidiirligii’ne giris yaptirilir.
3 Kadastro kontrolleri bittikten sonra dosya yiiklenici tarafindan Konya OSB'ye teslim edilir.
4 OSB dosyanin 3 takumini iist yazi ile birlikte Tapu Sicil Mudiirligii’ne veilir.
5 Tapu islemlerinden sonra yeni ada-parsel numaralar belirlenir.

OSB’ lerin imar uygulamalarinda beyannameler 6nemli bir yer tutmaktadir. Ciinkii
dosyalar oOncelikli olarak Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlii’na gonderilmektedir. Bu
dosyalarin Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan imzalanan tek kismi Beyannamelerin

arka yiiztidiir. Onayli beyanname 6rnegi Ek-15’de goriilmektedir.

Kadastro Miidiirliigii’niin kontrol yapabilmesi i¢in degisiklik haritalari yapim ve kontrol
bilgileri tablosu, koordinat ¢izelgesi, alan hesaplari, tapu fotokopileri, dlgii krokisi ve durum

haritalar1 Ek-16da goriilecegi {izere dosyanin igerisine konulur.
4.2.2.1. imar Uygulamalarinda Karsilasilan Sorunlar
Imar uygulamalarinda karsilasilan sorunlar asagida maddeler halinde siralanmistir,
a) Yonetimlerin karar verme siirecindeki kararsiz davranmalari,

b) Yonetim Kurulu’nda harita faaliyetleri konularina yeterli miktarda bilgiye sahip kisilerin

bulunmayis,
c) Alt kadro ile iist kadro arasindaki iletisimsizlik,

Bu kapsamda; gelen taleplerden bazilar1 igin, firmalar direkt olarak bolge miidiirii ile
muhatap halinde oldugunda, miidiirin s6ylemeyi unutmast ya da yanlis kapsamda

degerlendirmesi sonucu firma ile OSB personeli arasinda sorun yasanmaktadir.

d) Mevzuatta bu uygulamalarin yeterince agik olarak anlatilmayisindan dolay1 Bilim, Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi Kontrol Miihendislerinin kendi yorumlamalarina gére hareket

etmeleri,
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Ornegin; Bakanliktaki bir kontrol miihendisi Yonetim Kurulu Karar 6rnegini kabul

ediyorken, diger kisi Karar Ornegi olarak degil de Karar defterinden cekilen fotokopinin

asl gibidir yapilmasini kabul etmektedir.

e) Mevzuatta bu uygulamalarin yeterince agik olarak anlatilmayisindan dolay: il Kadastro

Midirligti Kontrol Miihendislerinin kendi yorumlamalarina gore hareket etmeleri ve

Kontrol Miihendisleri arasindaki iletisim sikintilart,

Ornegin; Kontrol Miihendisi ile “irtifak hakki” i¢in goriismeye gidilmis ve tescil

bildirimin nasil diizenlenecegi hakkinda bilgi istenilip dosya hazirlattirilmis olup bu dosya

bir bagka Kontrol Miihendisine sevk oldugu zaman tekrar diizenlenmesi gerektigini

sOyleyebilmektedirler.

f)

g)

h)

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’ndaki Kontrol Miihendislerinin az olmasindan

dolay1 islerin y1gilmasindan kaynaklanan zaman kaybi,

Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi’nin liste fiyatlandirmasinin, piyasa
fiyatlandirmasina gore ¢ok yiiksek olmasi ihale siirecinde harita miihendisleri ile

Yonetim Kurulu’nu kars1 kargiya getirmektedir.

Kadastro Miidiirliikkleri’nde dosyalara 6n onay verilmemesi, dosyalarda olusan olasi bir

hatada tekrar hazirlattirilip aym siirccin baglamasina neden olmaktadir.

Yapilan ifraz islemleri sonucunda, planlama calismalari vasfini yitirmekte olup, hizmet

destek alanlar1 hizmetleri aksamaktadir.
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5. SONUCLAR VE ONERILER

OSB’nin kurulmasi, yapilanmasi ve faaliyetlerini diizenli bir sekilde devam ettirebilmesi
igin harita mithendisligi faaliyetlerinden olan kamulastirma ve imar plant uygulamalar1 énemli
bir rol oynamaktadir. Bu uygulamalar gerceklestirilirken karsilagtlan sorunlar calismalar
olumsuz etkilemektedir. Karsilagilan sorunlarin tespit edilmesi ve bu sorunlarin giderilmesi
OSB’nin ¢alismalart igin son derece 6nemlidir. Bu calismada, KOS Bolgesi’nde yapilan
kamulagtirma ve imar uygulamalart ¢alismalarinda kargilagilan en &nemli sorunlarin;
kamulagtirma islemlerinde bilirkisilerin uygulamaya yonelik deneyim eksikliklerinin oldugu,
kurumsal verilerde eksiklik ve tutarsizliklarin oldugu, imar uygulamalar1 iglemlerinde kontrol
mithendislerinin uyum igerisinde ¢alismadigi, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve OSB
Uygulama Yonetmeligi arasindaki farkliliklarm imar plan: yapim agsamasinda OSB personellerini
zorladigt ve zaman agisindan uzun siireglere yol actigi, OSB Uygulama Yonetmeligine gore
imar uygulamalar iglemlerinde yapilacak islemlerin agikca belirtilmemesinin dosyalarin onay

stire¢lerinin uzamasina sebep oldugu olarak goriilmektedir.

KOS Bélgesi’nde yapilan kamulastirma ve imar uygulamalari ¢alismalarinda karsilasilan

sorunlarin ¢6ziimiine yonelik dneriler asagidaki sekilde siralanabilir:

e OSB’lerdeki parsellerin, rant amagl kullanilmasi 6nlenmelidir. Parsellerin iiretim

yapacak ve istihdam saglayacak yatirimeilara tahsis edilmesi gerekmektedir.

e OSB Midirltigti’niin yapisi, sanéyicilere damismanlik ve rehberlik hizmeti verebilecek
uzmanlarla donatilmalidir. OSB’lerin yardimlasmalart ve ortak sorunlarina ¢ozlim
bulmak tizere kurduklart OSB Ust Kurulusu, bu bélgeler arasinda iletisim, isbirligi,
dayanisma, birlikte hareket etmeyi saglamakta, diizenledigi egitim programlart ve en

gevreci OSB gibi yarigmalarla OSB’lerinin kurumsallasmasina katkida bulunmaktadir,

o Yetkililerce bir an dnce yapilmas: gereken sey “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
ile “OSB Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi ile imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip
Uygulama  Yonetmeligi arasindaki uyumsuzluklarin  her agidan  giderilmesi

gerekmektedir. Bu vesile ile ydnetmeliklerin ayni dili konusuyor olmast saglanmalidir.

e Imar wuygulamalar;, harita miiteahhitlerinin aksine OSB’lerde calisan  Harita

Mihendislerince hazirlanmali bu vesile ile ihale islemleri ortadan kalkmalidir, Bu
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durumda, hem zaman agisindan hem de ekonomik agidan OSB’lere katki saglanmig

olacaktir.

Kadastro Midiirliigii’niin hazirlanan dosyalar igin bir standart getirmesi gerekmektedir.
Buna istinaden dosya hazirlayan kisiler o formata uygun pozisyonda hazirlamali ve

kontrol asamasinda evrak eksikligi bu sekilde giderilmelidir.

Kadastro Mudiirligii’nde galisan kontrol mithendisleri, OSB’lerinde bir kurum oldugunu

g6z ard1 etmemeli ve ona uygun davranmalilardir.

Kadastro Miidiirliikleri’nde bir an énce “On Onay” formiilii devreye sokulmali bu vesile

ile de dosyalarin sifir hata ile igleme girmesi saglanmalidir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 yapilan ifraz islemlerinde alinan taahhiitnamelerin
sadece dosyalara ek olarak konulmadigini hissettirmeli, yapilan taahhiitnamelerin

uygulanip uygulanmadigini takip etmeli ve geregini yapmalidir.

OSB Uygulama Yonetmeligi’nin 76.maddesine goére “OSB’nin gerekgeli karar1 ve
Bakanligin onayi ile ifraz yapilabilir. Ifraz sonucu olusacak parsel biiyiikliiklerinde,
OSB’nin onayl imar plami ile en az 3000 m?® parsel biiyiikliikleri dikkate alinir.”
denilmektedir. Bu alanin en az 10000 m” olmasi gerekmektedir. Ciinkii parsel biiyiikligii
minimum 3000 m? oldugu zaman OSB’lerinin kiigiik sanayi sitelerinden hicbir farki

kalmamaktadir.

OSB’lerde Kamu Yarar:1 Karari alinip kamulasgtirma islemine baslandiktan sonra
parsellerin Tapu kiitiigiine konulan gserhten sonra satis islemi gerc¢eklesmemelidir.

Maliklerin farklilagmasi ayni prosediiriin tekrarlanmasina sebep olacaktir.

OSB’lerde teknik personel sayisinin artirilmasi, islerin daha kontrollii yiirtimesine olanak

saglayacaktir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin hazirlanan dosyalar i¢in bir standart getirmesi
gerekmektedir. Buna istinaden dosya hazirlayan kisiler o formata uygun pozisyonda

hazirlamali ve kontrol asamasinda evrak eksikligi bu sekilde giderilmelidir.



40

e Veri paylagim yasasinin ¢ikarilmasi, miilkiyeti ilgilendiren kurumsal iiriin ve hizmetlerin,
belli bir yetki hiyerarsisi ¢ergevesinde bedelsiz olarak, biitiin kurum ve vatandaslara agik

tutulmasi, internet tizerinden yaymlanmalidir.
e Proje biitlin olarak degerlendirilmeli, etaplar halinde kamulastirma yapilmamalidir.

e Veraset intikalleri herhangi bagvuruya gerek kalmadan ilgili kurumlar tarafindan

gerceklestirilmelidir.

e Yargi masraflarini azaltmak amaciyla benzer 6zellikli taginmazlarin gruplandirilarak veya

biitiin taginmazlar benzer ozellikteyse tek bir dava ile yargi siirecinin yiiriitiilebilmesi

gerekmektedir.
e OSB’lerde imara aykirt yapilasmalarla miicadele edilmelidir.

e Imar planlart yapilirken hangi alanlara ihtiyag oldugunun belirlenmesi amaci ile

aragtirmalar yapilmasi faydali olacaktir.

KOS Bolgesi ve diger OSB’lerde yapilan uygulamalarda yukaridaki oneriler dikkate
alindiginda kamulagtirma, imar plam1 ve imar plan1 uygulamalarinda OSB projelerinin

basarisinin artacagi diistiniilmektedir.
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Ek-3 Kamu Yarar1 Kararma iliskin Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Yazisi
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Ek-9 Maliklerin Adreslerinin Belirlenmesi Amaci ile Niifus Mudiirliigii'ne Yazilan Yazi
Ek-10 Maliklere Gonderilen Tebligatlar

Ek-11 Maliklerle Yapilan Anlagma Tutanaklari

Ek-12 Maliklerle Yapilan Uzlagmazlik Tutanaklari

Ek-13 Bilirkisi Raporu

Ek-14 Mahkeme Tarafindan Verilen Tescil Karar

Ek-15 Tescil Bildirimi (Beyanname)

Ek-16 Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri Tablosu, Koordinat Cizelgesi, Alan
Hesaplari, Tapu Fotokopileri, Olgii Krokisi ve Durum Haritalar1



EK-1

BILIM,SANAYI VE TEKNOLOJI BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Mudiirliigii® ne

Miitesebbis Heyetimiz sorumlulugunda bulunan Konya Organize Sanayi Bélgesi V. Kisimda
hizmet amagh ¢alismalar: devam etmektedir.

Ilgi yazinmizda Bakanlhigmizca yapilan inceleme neticesinde talep edilen Miitesebbis Heyet
Karari sureti, Selguklu ve Karatay Tapu Miidiirliigtince onayh talep edilen 14 adet parselin listesi ve
pafta surctleri, sirket miilkiyetinde bulunan maliklerden yatinm yapacaklarina dair yazih
taahhiitnameleri ilc Bolgemizdeki Kamu Yarari Karart alinmamis parsel sahibi sanayicilerimiz ile
yaptifimiz yazil (iadeli taahhiitlii) ve sozlii goriismelerde anlagma saglayamadigimiz parseller, ifraz
olup yeni numara alan parseller ve vatandaslara ait olan ancak kamu yarar1 karari alinmamis parseller
igin hazirlamig oldugumuz agiklama dosyast ig bu yazimiz ekine alinarak A¢iklama Raporuna dahil

edilinisiic,

Bélgemiz V. Kisimda, Konya Yatirim [zleme Koordinasyon Baskanlig ile birlikte yiiriitiilen
kamulagtirma ¢alismalarimizin sonuglandirilmas: amaciyla Kamu Yarari Karari alimmamis ekte
¢izelge halinde sunulan 14 adet parsel i¢in gereken ‘Kamu Yarari Kararr’nin alinmast_Susunda,

Geregini arz ederiz.



EK-2

GUNDEM
1-Konya Organize Sanayi Bolgesi Genisleme Alani Kamu yarari istimlak karari alinmasi,

MUTESEBBIS HEYETIMizZ TOPLANARAK
GUNDEM MADDELERININ GORUSULMESINE GECILMISTIR
1-a)Konya Organize Sanayi Bélgemizin Genisleme alanindaki 71 adet (29865 ada 10-11-15-18-19-20-21
parseller) (30054 ada 2 parsel) (30055 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-36-39-40-41-42-44-45
parseller), (30056 ada 27-29-30-31-32-33-34-35-36 parseller), (30057 ada 1-2-4:7 parseller); (30058 ada 1-2-3-

«ygunluguna, ,
b) Konya Organize Sanayi Bolgemizin Genisleme alan icerisindeki kamu miilkiyetlerinin 4562 sayili OSB
Kanunu 4. Maddesi ve 2942 sayih Kamulastirma- Kanunu 30, Maddeleri gercevesinde satin alinmasinin
uygunluguna, ' .

Dairis bu karar't‘r ' #gan tanzim ve imza edilmistir




T.C.
BILIM, SANAYI VE TEKNOLOJI BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Midarlagu

llgi yazniz ile; Balgenin ilave alan smurt igerisinde yer alan 14 adet parsele kamu
yarart karari verilmesi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

- 3 adet (3056 ada 40, 5811 ada 153 ve 154 nolu) parsclin tamamina, 30056 ada 36
nolu parselin 2.022,50 m? lik kismmna daha 6nce kamu yarart karar verildigi,

- 2 adet (30056 ada 35 ve 36 nolu) parselin bir kisim hisselerinin OSB mulkiyetinde
bulundugu
hususlart tespit edilmistir.

Bu itibarla; yukarida bahsedilen parseller disinda kalan 2 adet parselin bazi hisselert
ile 9 adet parselin tamami olmak tzere toplam 1l adet parsclin 6zel milkiyete konu
309.369,53 m® lik kismuna kamu yarart karari verilmesi Bakanlik Makaminin 27/07/2015
tarihli ve 1047 sayili Olur’u ife uygun gortlmugtir

Kamulastirma is ve islemlerinin ekte folokopisi gonderilen parsel listesi esas alinarak
01/04/2014 tarihli ve 1176 sayih yazumiz gergevesinde tesis edilmesi gerekmektedir.

Bilgilermizi ve geregini rica ederim.

1/1

EK-3



~—

X e o TNy
Clol 40 mw\& ,\‘ﬂé/ 7 oy ~J nw.ﬂu <.,)Muﬂ. ™ LC OV / \

3

VD s ﬁ) .\J/\(\GIU\ AL AV PR ..\U_ J— s / 4(1. “W\@ J M:\ mvo AN\ /.&JJIQA.:\HU& f*%c(fu Jw /\lowﬁ.\m.lx_\\

] \»,di\...l,d\

£5'69£60€
STTI0'T 98'825' LY 9 9500€ Nv¥d0izo8 ADVAVANNANS @wﬁwwm I
££'££82S 00'sTLY8 13 9500¢ AVHdO1ZOg ADVAYINOANS z\w_ mww_m (s
L60T9Th L6'P192t 8z 5986 1SYEYYNId 19VSY 3\w_>azumwm 6
.00'sz9LE 00'5T9L€ 24 59867 ISYBYYNId 19VSY :\ﬁ:zuomm g
YT'6L69b PT'6LL9Y s sovze MV¥d0.1Z0¢ MOVAY g\ww:zu%m L
00'000ST 00°000ST 9 S0vzz MYYJ0LZ08 MIDVAVY :\ww_‘__,_u%m 9
6S'TLYET 65 TLYVEY v sovzz MVYd0LZOg NIDYAYY :\w_ >ﬂun““m S
86'TLYLT 86'TLYLT € sovze Mv¥d0L208 NIDVAWM @ﬁﬂwmm v
78'TLYST T8ULYST T Sovez | Hlv¥dolzog NOVAYH @w>:zum”m €
6L'€869T 6L'€869T € 20v7T MVHd01208 MIOVAVY a\w\r:zu%m z
99'50%07 99'5002 T vovee AVYd0LZ08 NOVAYN :\Wﬂu %_m 1

w

Aﬂmdvm_“c% H%MW_, LuIninn310204 a ON Vav IDIAIN ISATIHIN Is3n/n | NS
VUVA Q| MVIdOLNITISHY | TaSyvd ; /naQi/igwdng | T

HINMISUYI NITIHIA 1EVEY IIVYVA NNV



T.C.
KONYA VALILIGI
Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig

DOSYA

Anayasa Mahkemesi tarafindan, 4562 sayih Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu’nun
5. maddesinde yer alan “OSB, Miitesebbis Heyetin bagvurusu iizerine Bakanlik¢a verilen
kamu varart karari ve sinwrlart belirlenmis yetki ¢ergevesinde kamulastirma islemleri
vapabilen veva yaptirabilen bir dzel hukuk tiizel kisisidir.” hilkmiindeki, “ yapabilen
veya” ibaresini iptal etmesi sebebi ile yurt genelindeki tiim OSB’lerin kamulagtirma yapma
yetkisi kisitlanmistir, Anayasa Mahkemesinin Iptal kararindan sonra, 4552 sayili Kanunun 5.
maddesinin birinci fikrasinda 27.02.2014 tarihinde yapilan kanun degisikligi ile “OSB;
kamulastirma islemlerini Valilik, Il Ozel Idaresi, Belediye veya Yatirim Izleme ve
Koordinasyon Baskanligina yaptirabilir.” hitkmii eklenmigtir. Yapilan bu kanun degisikligi
ile Konya Organize Sanayi Bélgesi 5. kisim i¢in yapilacak olan kamulastirma islerinin
bundan bdyle Bagkanligimiz tarafindan yiiriitiilmesi karara baglanmistur.

Anayasa Mahkemesinin kararlan kesin olmakla birlikte, Anayasanin 153. maddesinin 5.
fikrasina gore Anayasa Mahkemesi kararlari geriye dogru yiiriimeyeceginden, Bilim, Sanayi
ve Teknoloji Bakanlig tarafindan alinan ve yazimiz ekinde sunulan Kamu Yarari Kararlan
gegerliligini korumaktadir.

Bu sebeple, Konya OSB tarafindan kamulastirma yapilacak olan parsellere konulmus
olan 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 7. Maddesi serhlerinin bir hitkmi
kalmadigindan, ekte listede belirtilen tasmnmazlar izerine Bagkanhigimiz adina, 2942 say1ili
Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesi serhlerinin belirtilmesi hususunda,

Geregini rica ederim.

EKLER:

Parsel Listesi (1 Sayfa)

Kamu Yarari Kararlan

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhig Yazis1 (1 Sayfa)

EK-4
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EK-5

T
KARATAY KAYMAKAMLIGI
Tapu Miidiirliigii

KONYA VALILiGI YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON

Ilg1 vazimizda bildirildigi tizere,
ZIVECIK Koyii 5811 Ada 112 Parsel olan taginmazimn 1/1 payt HACI RIZA EKER : AHMET
Oglu adma Laynh olup -
ZIVECIK Koyii 5811'Ada 119 Parsel olan tasmnmazin 1/20 payt MEVLUT ESER : MEHMET
Oglu . 1/5 pay ALIYE OZSAGLAM : MEHMET Kuzi , 1/5 pay1 AHMET ESER : MEHMET Oglu
. 1/5 payt HUSEYIN ESER : MEHMET Oglu . 1/15 pay1 SEYIT ESER : YASAR Oglu . 1/15 pay1
SIDDIKA ADA : YASAR Kiz1, 1/15 payr EMINE SARIYILDIZ : YASAR Kizi , 1/20 pay1
MEHMET ALI ESER : MEHMET Oglu . 1/20 payt ELMAS ORKEY : MEHMET Kizi , 1720 pawi
AYSEGUL ISIK ~MEHMET Kiz1 adina kayith olup.
ZIVECIK Koyii. 581 1’Ada 18 Parsel olan taginmazin 13467/40400 pay1 EMINE BINCAN :
ISMAIL Kiz1 , 6733/40400 payi NAZLI SENTURK MAHMUT Kizi . 6733/40400 pay1 DURIYE
YAGISAN : HAKKI Kiz1 , 1065/40400 pay1 SULEYMAN DEMIR : MEHMET Oglu , 883/40400
pavi ABDULLAH DEMIR : MEHMET Oglu , 887/40400 pay1t HALIL DEMIR : AHMET Oglu .
1101/40400 pay1 ALl KORKMAZ : ABDULLAH Oglu , 1065/40400 payt MEHMET
ERDONMEZ : MUSTAFA Oglu , 528/40400 pay: MEVLUT KARA : DURMUS Oglu ,
528/40400 pay: LUTFI ERDEMIR : ABDULLAH Oglu , 1065/40400 pay: OSMAN ATES :
HASAN Oglu 4215/80800 pay1 BILAL ATES : MEHMET Oglu, 4215/80800 pay1 MUSTAFA
ATES : MEHMET 0glu , 213/16160 pay1 SEYIT CIGCI: MEVLUT Oglu , 213/16160 pay1
MEHMET CIGCI MEVLUI Oglu, 213/16160 payt ARIF CIGCI : MEVLUT Oglu . 213/16160
payl [SMAIL CIGEl MEVLUT Oglu adina kayitl olup,
ZIVECIK Koyii 5811:Ada 21 Parsel olan tasinmazin 12539/38600 payt MUZAFFER DEDEMLI
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T.C.
~ KONYA VALILIGI
Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanlig:

Konya Emlak¢ilar Odasi BASKANLIGINA

Konya Organize Sanayi Bolgesi 5. kisim igin yapilacak olan kamulastima isleri
Bagkanh@miz tarafindan yiriitiilmektedir. 4630 sayili yasa ile degisik 2942 sayili
Kamulastirma Kanununun 11. maddesine gére. kamulagtirma bedelleri tespit edilecektir.
Kiymet Takdir Komisyonumuzca yapilacak bedel tespitlerine esas olmak tizere emsal alim
satim degerlerine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu nedenle, ekli listede belirtilen mahalle ve mevkilerdeki tasinmazlar icin emsal
olusturmak {izere; Kurumunuzca yapilan kamulastirma bedellerinin ve ahm-satim
degerlerinin (metrekare birim fiyatlariin) miilkiyet alimina yonelik kayit 6rneklerinin
Bagkanligimiza génderilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.




fp:
- KONYA VALILIGI
Yaunm Izleme ve Koordinasyon Baskanligi

SELCUKLU BELEDIYE BASKANLIGI

Konya Organize Sanayi Bolgesi 5. kisim igin yapilacak olan kamulagtirma isleri
Bagkanligimiz tarafindan ytriitiilmektedir. 4650 sayih yasa ile degisik 2942 sayili
Kamulagtrma Kanununun 11. maddesine gére. kamulastima bedelleri tespit edilecektir.
Kiymet Takdir Komisyonumuzca yapilacak bedel tespitlerine esas olmak iizere alim satim
degerlerine ihtiyag duyulmaktadir.

Bu nedenle, ekli listede belirtilen mahalle ve mevkilerdeki tasinmazlar i¢in emsal olusturmak
lizere: s6z konusu parsellerin rayi¢ bedellerinin Baskanlifimiza gonderilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.



ORNEKTIR

Konya OSB 5. Kisim Parsel Listesi

S.NO iLi iLCESI MAHALLE / KOY ADA PARSEL
1 KONYA SELCUKLU BUYUKKAYACIK 30056 40
2 KONYA SELCUKLU BUYUKKAYACIK 30055 g |
3 KONYA SELGUKLU BUYUKKAYACIK 30056 27
4 KONYA SELCUKLU BUYUKKAYACIK 30057 7
= B KONYA SELGUKLU BUYUKKAYACIK 30058 5
k 6 KONYA KARATAY ZIVECIK 5811 21
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KONYA EMLAK KOMISYONCULARI ARZUHALCILER KUYUMCULAR ESK

VEOBNEKTIR

KAYALIPARK PTT ARKASI KALECIK MAH. ALIMLER SK, UG YILDIZ APT, N:2 K:2 D:3 MERAM / KONYA
TEL: 351 74 44 FAX:353 27 55

Sayi: 2015 / 038 16.02.2015
Konu: Emsal Alim-Satim Degerleri

T.C.
KONYA VALILiGi
Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanligi
KONYA

ilgili rayic deger tespiti yapilmasini istediginiz;

Konya i, Selguklu ilgesi, Biylkkayactk Mahallesi 30056 ada, 40 parselde bulunan
tarla vasifli taginmazin giiniin alim satim rayicine gére m2 birim fiyati 25.00 TL'dir.

Konya ili, Selguklu ilcesi, Biylikkayacik Mahallesi 30055 ada, 11 parselde bulunan
tarla vasifli tasinmazin gtintiin alim satim rayicine gére m2 hirim fiyati 24.00 TU dir.

Konya Ili, Selguklu ilgesi, Blyiikkayacik Mahallesi 30056 ada, 27 parselde bulunan
tarla vasifli taginmazin giiniin alim satim rayicine gére m2 birim fiyati 24.00 TL dir.

Konya ili, Selguklu ilgesi, Biiyiikkayacik Mahallesi 30057 ada, 7 parselde bulunan tarla
vasifii tasinmazin giiniin alim satim rayicine gére m2 birim fiyati 25.00 TL'dir.

Konya ili, Selguklu ilgesi, Biylikkayacik Mahallesi 30058 ada, 1 parselde bulunan tarla
vasifli taginmazin gliniin alim satim rayicine gore m2 birim fiyat1 27.00 TL'dir.

Konya ili, Karatay ilgesi, Zivecik Mahallesi 5811 ada, 21 parselde bulunan tarla vasifli
taginmazin giiniin alim satim rayicine gére m2 birim fiyat: 30.00 TL'dir.

Bilgilerinize arz olunur.



LSELey

o ’%f«_ T.C.

& - SELCUKLU BELEDIYE BASKANLIGI

o, w Mali Hizmetler Miidiirliigii
KONYA VALILIGI

(Yaunm {zleme ve Koordinasyon Bagkanhigr)

flgi yaz1 geregi; Kayitlarimizda yapilan inceleme sonucunda; 30056 Ada, 40 Parsel
numaral gayrimenkul, Biiyiikkayacik mahallesi, Diger sokak mevkiinde bulunmakta olup s6z
konusu taginmazin 2015 Yili Emlak Vergisi Metrekare Birim Degeri 12,61-TL, 30055 Ada, 11
Parsel numaral gayrimenkul, Biiyiikkayacik mahallesi, Diger sokak mevkiinde bulunmakta olup
s6z konusu taginmazm 2015 Yili Emlak Vergisi Metrekare Birim Degeri 12,61-TL, 30056 Ada,
27 Parsel numarali gayrimenkul, Biiyiikkayacik mahallesi, Diger sokak mevkiinde bulunmakta
olup sz konusu taginmazin 2015 Yil Emlak Vergisi Metrekare Birim Degeri 12,61-TL, 30057
Ada, 7 Parsel numarali gayrimenkul, Biiyiikkayacik mahallesi, Diger sokak mevkiinde
bulunmakta olup séz konusu taginmazin 2015 Yili Emlak Vergisi Metrekare Birim Degeri 12,61-
TL, 30058 Ada, 1 Parsel numarali gayrimenkul, Biiyiikkayacik mahallesi, 23. sokak mevkiinde
bulunmakta olup séz konusu tasinmazmn 2015 Yili Emlak Vergisi Metrekare Birim Degeri 4,20-
TL, 29865 Ada, 22 Parsel numaral: gayrimenkul, Asagipinarbasi mahallesi, Diger sokak
mevkiinde bulunmakta olup s6z konusu taginmazin 2015 Yili Emlak Vergisi Metrekare Birim
Degeri 10,51-TL'dir =

Bilgilerine arz ederim.
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T
KONYA VALILIG

YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI

Kiymet Takdir Komisyon Raporu

NEKTI

- iLi KONYA MALIKIN
A iL(}ESi KARATAY ADISOYADI MEHMET CAN
Z KOYU/MAH. ZIVECIK BABA ADI AL TC KIMLIK NO -
MEVKII INCEKARA HiSSESI
K |paFTaNO
A ORAN 1/1 ALAN (m?) 37,429.88
Y ADA/PARSEL 5811/24
D |yDzéigUmO 37,429.88 Kamulastinlan
I ¥ 2, 37,429.88
cinsi TARLA Kismin Alani (m®)
i D KONYA ORGANIZE SANAY] BOLGESI 1/1000 OLCEKLI ILAVE REVIZYON IMAR PLANINDA
mar bupums SANAYI ALANI OLARAK GORUNMEKTEDIR.
Arazi Cinsi ve Evsafi BOS TARLA
Enkaz AZac Yok Enkaz Yapt Yok
Emsaller ve 1,Emsal 2.Emsal 3.Emsal 4.Emsal
Tapu Kayitlari (Tapu Senedi) (Tapu Senedi) (Emlakgilar Odas) (Belediye Rayici)
flifiicesi KONYA/KARATAY KONYA/KARATAY
Kéyii/Mahallesi ZIVECIK zZIVECIK
Mevkii INCEKARA INCEKARA
Pafta M28-A-03-C M28-A-03-C
Ada/Parsel No 5811/20 5811/22
Emsal Satislar ve . S 5811 ada
Kurum Goriisleri YuzBlclimd (m’) SIS ol 21 parsel
Cinsi TARLA TARLA
Maliki KARSAN KARADENIZ HASAN ARI
Hissasi 12,541.38 30,510.23
Satis Tarihi 02.10.2014 22.09.2014
Satis Bedeli 4 213,203.46 £ 457,653.45
Birim Fiyati (%) £17.00 $15.00 % 30.00 £ 18.00
Kamulastirilan ) "
3 £ 20.00 Takdir Edilen Toplam Bedel (&) % 748,597.60
taginmazin m” fivatu
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TE
KONYA VALILIGI

Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanligi

SELCUKLU KAYMAKAMLIGINA
(llge Niifus Mudiirltigii)

flgi : a)23.05.2011 tarih ve 4130 sayih Kamu Yarari Karan
b) 13.03.2012 tarih ve 16 sayih Kamu Yarar1 Karan

Anayasa Mahkemesi tarafindan, 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 5.
maddesinde yer alan “OSB, Miitesebbis Heyetin basvurusu iizerine Bakanlikga verilen
kamu yarart karary ve sinirlart belirlenmis yetki gergevesinde kamulagtirma islemleri
yapabilen veya yaptirabilen bir szel hukuk tizel kisisidir.” hilkkmiindeki, “yapabilen
veya" ibaresini iptal etmesi sebebi ile yurt genelindeki tiim OSB’lerin kamulastirma yapma
yetkisi kisitlanmigtir. Anayasa Mahkemesinin Iptal kararindan sonra, 4552 sayili Kanunun 5.
maddesinin birinci fikrasinda 27.02.2014 tarihinde yapilan kanun degisikligi ile “OSB;,
kamulastirma islemlerini Valilik, 11 Ozel Idaresi, Belediye veya Yatirim Izleme ve
Koordinasyon Baskanhigina yaptirabilir.” hikmi eklenmistir. Yapilan bu kanun
degisikligi ile Konya Organize Sanayi Bolgesi 5. kisim igin yapilacak olan kamulagtirma
islerinin bundan boyle Bagkanhgimiz tarafindan yiiriitlilmesi karara baglanmgtir.

Anayasa Mahkemesinin kararlar kesin olmakla birlikte, Anayasanin 153. maddesinin
5. fikrasina gore Anayasa Mahkemesi kararlar geriye dogru yiiriimeyeceginden, ilgi(a)
yazida da belirtildigi tizere Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg tarafindan alinan ve yazimiz
ekinde sunulan ilgi(a) ve ilgi(b) yazilar ile verilen “Kamu Yarar: Kararlan™ gegerliligini
korumaktadur.

Bu kapsamda genisleme sahasinda bulunan parsellerin maliklerinden 438 adedinin
adres tespitleri yapilmustir. Ancak ekte sunulan TAKBIS sisteminden elde edilen ekteki
cizelgede gdzitken 333 mal sahibinin adreslerine ulagilamamigtir.

Bu sebeple; kamulastirma islemlerinin devam ettirebilmemiz igin, ekte sunulan ve adres
bilgilerine ulasilamayan 333 mal sahibinin ve listede olup varsa &lmiig c&nlarm kanuni
mirasgilarimin isim ve adres bilgilerinin temini hususunda;

Geregini rica ederim.



Konu

. Pazarlik Daveti

Sayin MEHMET CAN

ORTAKONAK MAH. 14307 SOKAK NO

13 KARATAY

Konya Organize Sanayi Bélgesinin 5.kisim genisleme bdlgesinde kalan ve adiniza kayit

Yatirim izleme Ve Koordinasyon Baskanhg

T.L,
KONYA VALILIGI

EK-9

5811 ada 24 parsel numaral

taginmazinizin 23.05.2011 tarih 4130 sayil ve 13.03.2012 tarih 16 sayili Kamu Yaran Kararlarina istinaden kamulastinimasi iglemleri
Bagkanligimiz tarafindan ylritilmektedir.
Bu kapsamda Baskanligimizca olusturulan Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen degerler Gizerinden parselinizi/
hissenizi satin almak igin 4650 sayili yasa ile degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3. maddesi geregince pazarlk goriismesi
asagida belirtilen tarih ve saatte yapilacaktir. Bu gérismeye katilmaniz halinde asagida belirtilen evraklarla birlikte gelmeniz
gerekmektedir. Tebligatin belirtilen gériisme tarihinden sonra tarafiniza ulagmasi ya da belirtilen tarihte gériismeye katilamayacak
.~ olunmasi hallerinde miiteakip 15 giin stire zarfinda Bagkanliimiza sahsen basvurdugunuz takdirde, pazarlik gériismesi yapilacaktir.
Pazarlik gériismesine katilmamaniz veya gériisme neticesinde anlagma saglanamadigi takdirde 2942 sayili Kamulagtirma
kanununun 10.maddesi ( Degisik 4650 sayil kanunun 5.maddesi ) geregince kamulastirilacak tasinmaz malin bedel tespiti ve Konya
0SB Mudirlagl adina tescili igin Asliye Hukuk Mahkemesinde dava agilacaktir.

hazir bulunmanizi rica ederim.

- Maliki vefat edenler var ise varislerin veya yetkili temsilcileri Veraset ilamlari ile birlikte geleceklerdir.

- Taginmaz lizerinde veraseten istirak varsa maliklerin tamami katilacaktir. Gelemeyenler de kanuni vekil génderilecektir.
- Banka IBAN numarasi ve Kimlik belgeleri getirilecektir.

Bu itibarla yapilacak pazarlik gériismesine 21.04.2015 giinli 14:00 saatinde Bagkanhgimiz binasi 3.Kat Toplanti Salonunda

NOT: PARSELINiZ iLE iLGiLi OLARAK DIGER VARISLERE DE HABER VERINIZ.

iL iLCE KOY/MAHALLE MEVKi ADA/PARSEL HisSE )
(Oran) (m9)
- & KONYA KARATAY ZIVECIK INCEKARA 5811/24 11 37,429.88
~ & =2
< O
== KONYA KARATAY ZIVECIK iNCEKARA 5811/25 1/1 51,715.82
KONYA KARATAY ZIVECIK INCEKARA 5811/26 1/1 56,536.62
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TE
e Tarihi 20.05.2015,
KONYA VALILI&i .
YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI \ = |
- o
Anlagma Tutanagi
Kaiagumen Konya OSB 5. Kisim Genisleme Bolgesi
Konusu
iLi ILCESI KOYU/MAHALLESI MEVKIi PAFTANO ADA/PARSEL CiNsi
KONYA SELCUKLU BUYUKKAYACIK BOZ TOPRAK s 30055/1 TARLA
imar Durumu
Fiili Durumu Bos tarla, ekilmiyor.
Kiymetinde Etkili Diger Unsur Degeri ile Yok

Kamulastirma Etkisi Toplami

Enkaz Agag Yok Enkaz Yapi Yok

% g Kamulagtinlan s ”
Tapu Alani (m©) Gergek Alan (m?) Alan (m?) Kalan Alan (m“) | Birim Fiyat (£/m°) Tutar (&)
29578.24 29578.24 29578.24 0 $16.15 £477,762.52
MALIK BiLGILERI
ADI SOYADI TC KIMLIK NO BABA ADI HiSSESi (Oran) HiSSESI (m?) HiSSE BEDELI (&)
Giillii TEKIN 27557168922 AHMET 2/61 193.96 £3,132.94

23.05.2011 tarih 4130 sayili ve 13.03.2012 tarih 16 sayili Kamu Yaran Kararlarina dayandirilarak yukarida belirtilen maksatla
Baskanligimizca kamulastinilmasi yapilan tasinmaz mala Kiymet Takdir Komisyonumuznun yapmis oldugu tespitleri sonucu dizenlenen
Kiymet Takdir Raporlarinda belirlenen degerler izerinden arazi bedeli olarak toplam £3,132.94 bedelde taraflarca anlasmaya
varilmig ve herhangi bir bedel artisi yada eksiltme davasina gidilmeyecegi, isbu tutanagin onayini takiben 7 giin igerisinde Konya OSB
Mudurligtne yonlendirilecegi ve tapu islemlerinin tamamlanmasini miteakip 30 gln igerisinde bedelin Konya OSB Muddrltgi tarafindan
banka hesaplarina yatirilacagi beyan ve kabul edilmistir. ~ 20.05.2015

1/1
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ORNEKT]

T.C.
KONVYA VALILIGI
YATIRIM IZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI

Uzlasmazhk Tutanagi

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca onaylanmig imar planina gére "Konya Organize Sanayii 5. kisim genigleme bolgesine" isabet

eden tapunun Karatay ilgesi Zivecik mahallesi 5811 ada 24 parsel nolu gayrimenkulde asagida bilgileri verilen hisse sahibine
Baskanlgimizca yapilan 02.03.2015 tarih ve 76083565-000-3427 sayili kamulagtirma konulu tebligat neticesinde Bagkanligimiz binasinda
yapilan pazarlik gériismesinde ve akabindeki yasal siire zarfinda anlagma saglanamamig olup, is bu tutanak 2942 sayili Kamulagtirma

Kanunun 10. maddesine gore islem yapilabilmesi igin tarafimizca imza altina alinmigtir. 01.07.2015

MALIK BILGILERI

TCKIMLIK NO ADI SOYADI BABA ADI HISSESi (Oran) HiSSESI (m?)

1/1 37429.88

MEHMET CAN Al

1/
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4
3. AsSUYE RUKUK MANHKEMES! HAKIPALIGTNES
_ EQNYA
(BILIRKISI KURULU EX RAPORUDUR)

DAVALILAR : 3-Halil KILING
: 2-Cemal KILING
: 3-Rukiye YETKIN
: &-Hiiseyin KILING
D. VEKILLER| : Av. Mehmat Akif GBKSU & Av. Mehmeat AK
DAVA KONUSU : KAMULASTIRMA BEDELININ TESPITI VE TAPUYA 'ffggu
DAVA TARIHI : 24.08.2015

Yukandaki taraflar arasinda aglmis olan “kamulastirma bedelinin tespiti ve tapuya tesclll” Biiirkisl
heyet! clarak 22.10.2015 tarihinde rapor hazirlayarak Mahkemenize sunulmustur.

" Mahkemenlzin 15.01,2016 tarihli ara kararinda * taraf vekillerinin itirazlan lle bu itirazlar sonucunda
gelen emsal tasinmazlarin tapu kayitfar devir senetleri ve tekmil dosya munderecat incelenerek; dava konusu
taginmazin kamulastirma bedelinin tespiti i¢in ek rapor alinmasina karar verllmigtir.”

INCELEME VE DEGERLENDIRMELER:

Bilirkisi heyetimizce hazitlanan 22.10.201S tarihli kik rapar, davacs vekilinin 19.11.2015 tarihfi ve daval:
vekilterinin 05.11.2015 tarihli ve 25.11.2015 tarihli dilekgeterl fle Mahkemenin arar karan goz onii alinarak
istenen hususlara agafida tespit edilmistir.

Taraf vekillerinin g8sterdikleri emsal taginmalarla ilgill Konys Selguklu Tapu Madirliginden gelen emsal
taginmazlann resmi satig senetleri dikkate abnmis ve resmi satig senetleri olmayan emsal tasinmazlar dikkate

alnmamigtir.
Buna gére incelemede:

SIRA  |MAHALLE  [PAFTA ADA  |PARSEL JALANI HISSE cINSl  [54TIS SATIS

N NO INQ | QRANI TARHI  IBEDEUITL |
| 1 |BKAYACK |M29-A-03-C |30G57 |7 24.32536 [23/1195-5 TARLA [23.67.2015 _ [9.000-

2 TOMEK L29-D-23-B 29766 |9 64.142,30 [7AM-5 TARLA [22.05.2015  |1.067.000-

3 KAYACIK  |M29.A-03-1-B 129101 [6 1.686,00 |1/53 ARSA  [23.01.2015  [101.000-

4-  |* 25-81 4571 |4 2593,36  [1/82 AEV 18022013  [63.000-

5 B.KAYACHK |M29-A-03-B  [25105 [3 951,00 TAM 1 ARSA  [05.07.2012  [237.750-
L6 FCAKMAY  |M29A07A1LC [31216 [1 105.868,93 [TAM-4 ARSA  [13.08.2013  [1R.050.00¢

EMSAL -1- (30057/ 7): Bu emsal taginmaz tarlanin 23/1195 hissesi 23.07.2015 tarihinde 9.000,00 TL
bedelle satdmistir. Emsal taginmazin satis tarihindek! birim satiy deferi 19,00T/m2 dir.  Emsal tagmmazin
satis tarihindeki birim satiy deger! 19,00 TWm2 dir tespit edilmigtir, Bu miktar dava konusu tastnmazin
kamulagtirma tarihi olan 24,08.2015 tarihine TOIK tarefindan yayinlanan Flyat Farkinda Kullanilan €ndeksler
{YI-OFE} ve TEFE/(IFE ile GOncelleme Hesab) tablolarina gdre giincelleme katsayisina gbre; emsal tasinmazin
dava tarihindeki bitim degerl 19,00 x 1,00 =19,00 TL/m2 olmaktadir. Bu deger, emsal taginmazin, dava konusu
taginmazin kamulastirma tarihindeki rakamsal degeridlr,

Emsal taginmaz gercek deger iizerinden satiimadig kanaatine vanldigindan emsal olarak alinmamistir,

EMSAL -2-(29766/9): Bu emsal taginmaz arsamin tamam) 22.05.2015 tarihindsa 1.067.000,00 TL bedelle
satdmustir. Emsal tasinmazin sats tarihindeki birim satiy degeri 16,63TL/m2 dir. Bu miktar dava konusu
taginmazin kamulagtirma tarthi olan 24.08.201S tarihine TOIK tarafindan yaymlanan Fiyat Farkinda Kullanilan
Endekster (YI-UFE} ve TEFE/DFE ile Glncelleme Hesab: tablolarina gore gincelleme katsayisina giire; ernsal
tasinmazn dava tarihindek birim degeri 16,63 x 1,02 =16,97,00 TL/m2 olmaktadir, Bu deger, emsal tasinmazin,
dava konusu tagmmazin kamulagtirma tarihindeki rakamsal degeridir,

Emsal tasinmaz Tomek Mahallesinde Selgukiu Belediyesinin 1/000 Slgekli Imar planinda ve imar
Grelliklert befinilmemls, fillen tarla olarak kullanilmakts ve alt yapilari yapumarnis meskun saha fginde
oldugundan emsal olarak alinmamgtir,

{ 28101/ 8): Bu emsal tosinmaz arsanin 1/5 Hissesi {1.686 m2/5) olan 337,20 m2, 12.07.2012
tarihl A 10¥.000,00 TL bedel ile satitmigtir.




Emsal taginmaz Uzerinde tek katfi, 149,00 m2 alanh yigma ev, tek
kath 125,00m2 alanli depolar, tek kath 5,00 m2 alanh tuvalet ve
150,00m2 alanh bahge ihata duvarlan olan bin ve miistemilatiarin
bulundugu tesplt edlimigtir.

Emsal Uzerindeki teginmazlar Cevre ve Sehircilik bakanliirn
. vayinladifi Yapt Yaklagim Blrim Maliyetlering gére ev 1l sinif (A)
grubu, milstemilatlar Il. Smif (8) grup yapilara, thata duvari | siif
(A) grup vapilara girdifl ve yapilanin 10 yil dce yapildikiar ve
yipranma payinin %12 oldugu tespit edilmistir. Buna gore satildif:
tarihteki bina ve miigternmilatlann yipranma pay: diistldiginde yap
bedelinin 38.582,00 TL aoldufu tespit ediimistir. Bu bedelin 1/5
bissesi 19,716,00 TL olup bu miktar Emsal taginmazin 1/5 hissesinin satildifi bedelden diglldiglinde kalan arsa
miktari 81.284,00 TL olduiu tespit edilmistir. Emsal taginmazin satig tarihindeki birir satis deperi 80,284,00
TL/337,20 m2= 241,06 TU/m2 dir.

Bu miktar dava konusu tasinmazin kamulagtima tarihi olan 24.08.2015 tarihine TUIK tarafindan
yayinlanan Fiyat Farkinda Kullandan Endeksler (YI-UFE) ve TEFE/UFE ile Glincelleme Hesabi tablolanna gore
gincelleme katsayisina gire; emsal tasinmazin dava tarlhindeki birim deBeri 241,06 x 1,24 =298,91 Ti/m2
olmaktadir. Bu defer, emsal tasinmazin, dava konusu tasginmazin kamulagtirma tarfhindeki rakamsal degeridir,

Bu emsal taginmaz Selguklu ligesi, Biyiikkayack Mahaltesi, Y&nal Saokagina cepheli, dava konusu
4571/5 parsele ve 4573/6 parsele yaklagik 630-m uzakiikta yer almaktadir, Emsal taginmazin butunduiu yerde
imar uygulamass yapilmis, fillt olarak zeminde yapildig: tespit edilmistir. Imar planina gtre Konut alaninda, aynk
nizam, 2 kath, TAKS:0,20, KAKS: 0,40, yoldan 5,00m, yandan 3,00 m ¢ekilerek yapilagacag belirtilmigtir.

Dava konusu ve emsal taginmazlann bulundugu Selcuklu ligesi, Biiylikkayacik Mahallesinde yapilan
plyasa arastimuasinda Organize Sanayl Bdlgesi tarafindan aynt yerde bulunan Organize Genisleme Balgesinde
25271/10 ada ve parselde kayit 19,.953,39 m2 alanls parsel 2013 yilinda KDV ve Serefiye pay dahil m2 alan
77,50 TL/m2 satildigi, 29269/6 ada ve parselde kayitl 15.803,47 m2 alanl parsel 2013 yilinda KDV ve Serefiye
payi dahil m2 alani 89,13 TL/m2 satildigi tespit edilmistir,

Emsal tayinmaz imar planinda Konut alaminda, ayrik nizem, 2 katli, TAKS:0,20, KAKS: 0,40, yoidan
5,00m, yandan 3,00 m cekilerek yapilagacad) ve taginmaz Gzerine yapilacak ingaat alani 190,00 m2 olacak emsal
taginmazin birim metresinin dava tarihinde 298,91 TL/m2 bedelle satilmas), plyasadaki, Organize Sanayi
Bolgesinin ve Maliyenin satslan ile emsal tasinmazlar g8z éntine ahndifinda; emsal taginmazin satisin ok fahis
alduu ve bu nedenle; Bilirkisi Heyetimizin kanaati olugmadigindan emsal olarak alnmamistiv,

EMSAL -4- {4571/ 4): Bu emsal tasinmazin iizerinde bulunan tek kath 16,3x6,00 m ebadina yaklasik

98,002 atanh ahir lle biriikte 1/8 hissesi 18.02.2013 tarlhinde 63.000,00 TL bedelle satlmigtir,
. R Emsal taginmaz lizerinde bulunan ahir camur harla kerpicten, tizeri ahsap
kirig, kamis ve Ozerl toprak 8rtilG, tabam toprak dolguly, ig ve dis
duvarlar camur sivali, kapis) demir profilden yapi tek piyesli agl 50yl
once yoplmighr.Emsal Gzerinde balunanm kina Cevre ve Sehircitik
bakanhifinin yayinladifn Yap) Yaklagim Birim Mallyetlerine gore | Simif { B)
grup yapilara girdigi satis tarihindeki birim degeri 145,00TL/m2 oldujy,
yapinin nevine gére yipranma payinin %60 oldugu ve buna goére yam
bedeli 98,00x145,00% 0,40= 5.684,00TL olup satiy bedelinden dilstdkten
sonra geri kalan arsa bedell 57.316,00 TL oldugu ve buna gére satis
tarihindeki birim satis deferi 57.316,00,00/ 324,17 = 176,80 TL/M2 dir.

Bu miktar dava konusu taginmazin kamulagtirma tarlh! olan 20,08.2015 tarihine TOUIK tarafindan
yayinianan Fiyat Farkinda Kullanilan Endeksler {YI-UFE) ve TEFE/UFE lle Guncelleme Hesah tablolarina gére
guncelleme katsayisina gire; emsal 1aginmazin dava tsrihindeki birim defer] 176,80 x 1,21 =213,93 Tl/m2
olmaktadir. Bu deger, emsal taginmazin, dava konusu taginmazin kamulagtirma tarihindeki rakamsal degerldis.

Bu emsal taginmaz Sedguklu liges!, Bliytikkayacik Mahallesi, Ankara Caddesine cephell ve
Selguklu figesi, Blylikkayack Mahallesinde yapilan plyass arestirmasinda Organize Sanayl Béiges! tarafindan
ayni yerde bulunan Organize Genisleme Bélgesinde 29271/10 ada ve parselde kayith 19.993,39 m2 alank
parsel 2013 ylinda KDV ve Serefiye payi dahil m2 alani 77,50 TL/m2 satildig, 29269/6 ada ve parselde kayitl)

19.803,47 2 alanh parsel 2013 yilinda KDV ve Serefive payl dahil m2 alsm 89,13 TL/mZ satldig tespit
edllmistir " /'




Emsal taginmaz; fmar plaminda Yesll alan- Park { BSlge Parki} iginde olup, tamams kamusal alan iginde
hulunduu halde 18.02.2013 tarihinde 1/8 hissesi olan 324,17 m2 alanunin metre karesi 218,93 TL/m2 bedelle
satiimasi plyasa ve Organize Sanayl Bblgesinin ve Maliyenin satglan gz dnine alindiginda; emsal taginmazin
satisin ok fahis olmasi nedeniyle; Bilirkisi Heyetimizin kanaat! olusmadifindan emsal olarak alinmarnistir.

EMSAL -5- ( 20105/ 3): Bu emsal tasinmaz arsanin tamami olen 951,00 m2, 05.07.2012 tarihinde

237.750,00 TL bedel le satilmistir,
- Emsal tasinmaz dzerinde tek kath yifma clarak ¢amur hargla briketten

yapill, tek kath, 33,00 m2 alanh, (zeri ahgap kiristen yarnim maka gatih
ofarak yapih, kapi ve pencerelert demir profilden yapil, dig cephesinin
bir kismu gimento hargla, kir kismi gamur hargla sivali bahge evi yigma
olarak 14 yi} Gnce yapildigr, etrafimn bir kisminin thata duvarla gevrill
Emsal taginmaz Ozerinde bulunan bina ve miistemilatlan Gevre ve
Sehircllik bakanhimin yayinladifs  Yapi Yaklasim Birim Mallyetlerine
gore 1I Simf { B) grup vaplara glrdifi satis tarihindeki birlm degeri
305,00TL/m2 oldugu, yapinin nevine gére yipranma payinin %25
oldugu ve buna gdre yapi bedeli 305,00x33,00x 0,75= 7.6549,00 Tt
olup misgtemilatiars ite birlikte 10.000,00 TL oldugu ve emsal tasinmazin sati; bedelinden dustikten sonra geri
kalan arsa bedell 227.750,00 TL oldugu ve buna gbre emsal tasinmazin satig tarihindeki birim satis dejeri
227.750,00 TL/951,00 m2= 239,48 TL/m2 dir.

8u miktar dave konusu taginmazin kamulastirma tarihi olan 20.08,.2015 tarthine TUIK tarafindan
yaymnlanan Fiyat Farkinda Kullanilan Endeksler (YI-UFE) ve TEFE/UFE ile Giincelleme Hesabi tablofanna gére
giincelleme katsayisina gore; emsal taginmazin dava tarihindeki birim deferl 239,48 x 1,24 =296,96 TL/m2
olmaktadir. Bu deger, emsal taginmazin, dava konusu taginmazin kamulastirma tarihindeki rakamsal degeridir,

Bu emsal taginmaz Selguklu liges], Bilyilkkayacik Mahallesi, Yonal Sokagina cepheli emsal taginmazn
bulundugu yerde imar uygulamasi yapims, fiili olarak zeminde yapildily tesplt ediimistir, imar planina gore
Konut alaninda, ayrik nizam, 2 katli, TAKS:0,20, KAKS: 0,40, yoldan 5,00m, yandan 3,00 m gekilerek yapilagacag
belirtilmigtir. Yer ve konum, alt yapi, cevrasinin yapilasmas), ulagimi, belediye hizmetlerinden yaralanma
dzellikleri Srtdymemistir,

Dava konusu ve emsal taginmazlann bulundugu Selgukiu ligesi, Blytikkayack Mahallesinde yapilan
piyasa arastirmasinda Organize Sanayl BBlgesi tarafindan aymi yerde bulunan Organize Genigleme Biigesinde
25271/10 vda ve parselde kayit 19.993,39 m2 alanh parsel 2013 yilinda KDV ve Serefive payi d&hll m2 alan
77,50 TL/m2 satildigy, 29269/6 ada ve parselde kayith 19.803,47 m2 alanl parsel 2013 yilinda KDV ve Serefiye
payt déhil m2 alani 89,13 TL/m2 satildii tespit edilmistir, )

Emsal taginmaz imar planinda Konut alaninda, aynk nizam, 2 kath, TAKS:0,20, KAKS: 0,40, yaldan
5,00m, yandan 3,00 m gekilerek yapilagacafi ve taginmaz Gizerine yapilacak ingaat alani 190,00 m2 olacak emsal
taginmazin birim metresinin dava tarihinde 296,96 TL/m2 bedelle sanlmasi, pivasadaki, Organize Sanayi
Bolgesinin ve Maliyenin satiglars ile emsa) tasinmazlar gdz 8niine alindiginda; emsal taginmazin satigtn ¢ok fahis
oldugu ve bu nedenle; Bilirkisi Heyetimizin kanaati olusmadigindan emsal olarak ainmamigtr,

EMSAL -6-{31216/1}: Bu emsal tasinmaz arsamin tamami 13.08.2013 tarihinde ihale ile 18.050.000,00
TL bedelle satilmgtir. Emsal tasinmanin satig tarihindeki birim sang deferi 170,49TL/m2 dir. Bu miktar dava
konusu taginmazin kamulagtirma taribi olan 24.08,2015 tarihing TUIK tarafindan yayinlanan Fiyat Farkinda
Kultanan Endeksler {vi-UFE) ve TEFE/UFE ile Gancelleme Hesabi tablolarina gre glincalleme katsayisina gtre;
emsal taginmazin dava tarihindeki birim degeri 170,49 x 1,17 =199,47 TL/m2 oimaktadir, Bu deger, emsal
tasinmazin, dava konusu taginmazin kamulagtirma tarihindeki rakamsal degertdir.

Emsal taginmaz Karatay ilgesi Fevzi Cakmak Mahallesinde 10757 ve 10758 Sokaklanna cepheli, Ankara
Caddesine 900-m, Aksaray Caddesine 550-m, Asim Caddesine 1,300-m, GalUstan Caddesine 1.600-m, ve ¢arst
merkezine 10.000-m, Ozel konsan Sanayisine 900-m, Bilsan Sanayisine 2,680-m, motor Fabrlkasina 900-m,
Hava alanina 2.200-m,uzakitkta olup, Konya’nin Sanayi ve Ticaret Merkez2ine yakin yer ve konumdadir.

Karatay Belediyesinin 1/1000 dlgekll uygulamal Imar planinda olup, Fuar Teshir Toplantl Salonlarn Spar
Tesisleri, Depalama VB alan Iginde ve E=1,00, TAK$:0,50 Hmax=10,00m yapilasacag) belirtilmis ve buna gdre
yapilasmustir. Emsal taginmazin bulundugu yverde her irli alt yapllari yapilt ve belediye higmetlerinden
yararlamldigs, cevresinde Szel sanayi yapilaninin yapsldigr , ulagim sorunu olmadifi ve ar2 ve talebin fazla afdugy
yer ve kanumdatdir,

Dava kanusu taginmazin degerini etkileyen unsur ve nitelikler géz 8niine alindifindan, emsal taginmaz
her yaniiy stlin oldugu ve mukayese yaluyla yaralanildigi ve kwas emsal olarak alinmustir. '




Bilirkisi heyetimizce bazrlanan 19.11.2015 tarihll k&k raporda dava konusy taginmaz ve oncekd ve
sonradan getirilen emsal taginmazianin degerini etklleyen tbm unsus ve nitellkleri ve mukayeseler ile
piyasadaki alim ve satim rayigleri gbz éniine alinarak degerlendirme yapildigi ve yukandaki Incelemeler
sonuLunda kanaatimizde degisiklik olmamistir,

Bilirklsgi I;Z&timizce ii¢ nfisha olarak hazirlanan i bu ek raporun takdir Yiice Mahkemenize alt olmak
Gizere arz ederiz. 99.02.2016
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TURK MILLETI ADINA KARAR

: Hayriye GURSAN 33938
: Ayse Mukadder SENTURK 73590

: KONYA VALILIGI YATIRIM IZLEME VE KOORDINASYON
DAIRESI BASKANLIGI - Meram/ KONYA

: Av. RECEP TUZNER - Nisantasi Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad.Sefa Is
Merk. No:28 Kat:5 Daire:504 Selcuklu/ KONYA

: 1-ALI SEKMEN -46585533076 Karacadag Mah. Cevre Yolu
(Cumbhuriyet) Cad. No:18 Kulu/ KONYA

2-MUSTAFA SEKMEN -46597532630 Yildizli Mah. Toki (Orta)
Kiime Evleri No:33 I¢ Kap1 No:43 Akcaabat/ TRABZON

: 3-MEHMET SEKMEN -46588532922 RUSSELSHEIM /ALMANYA
FEDERAL CUMHURIYETI

: Av. NECIP AKKURT - Ferit Pasa Mah. Kule Cad. Kule Plaza Kat: 19
No: 29 Selguklw/ KONYA '

: 4-BURCU ZORSAHIN UCAR -32503548864 Karatas Mah. 400 Nolu
Cad. No:21A Ig¢ Kapi No:1 Sahinbey/ GAZIANTEP
5-FATMA NAZAN ZORSAHIN -32509548646

: 6-MELIS ZORSAHIN GORGULU -32485549460 Biyikdere Mah.
Ermutlu Sk. No:16A Ig Kapi No:9 Odunpazari/ ESKISEHIR

: Av. SEYIT OMER AKSOY - istiklal Mh. M.K_Atatiirk Cd. Yunusemre
Apt. No:66/1 Merkez/ ESKISEHIR

: 7- HACT AKIN -30923034240 Agkan Mah. Yildizhi Sk. No:22 i¢ Kapi
No:1 Meram/ KONYA

: Av. SERKAN AKIN - Sems-I Tebrizi Mah.Akifpasa Sk.istanbul Cad.
Konaltag [sham Kat: 1 No: 107-108 ... Karatay/ KONYA

: 8- MEMIS KUCUKKART -33037963734 ALMANYA
: Av. OMER SARI - Ankara Cad. ilkem Ishani Kat: 3 Cihanbeyli

: 9- OGUZHAN SENOL -15005581836 Beyhekim Mah. Kilicaslan
Cad. 21.Blok No:37/10 Selguklu/ KONYA

10- OMER FARUK ZORSAHIN - GAZIANTEP

: Av. BILAL PAMUK - Akabe Mah. Sehit Furkan Dog
Plaza A Blok No:305 Karatay/ KONYA



DAVALILAR

: 11- ABDULLAH CUBUKCU -26876191932 Kirazli Mah. Senbaglar
Sk. No:16 I¢ Kap1 No:1 Meram/ KONYA

12- ABDULLAH DEVECI -42955632882 Sakarya Mah. Gozova Sok.
No:13 I¢ Kapi No:3 Selcuklu/ KONYA

13- ABDULLAH OZARSLAN -11123399032 MARIENSTR 9 76456
KUPPENHEIM/ALMANYA

14- AHMET CETIL - Hasank&y Mahallesi, Hasanksy Cad. No:164
Meram/ KONYA

15- AVNI CETIN -47431486164 Saadet Mah. Darica Sk. No:24 i¢
Kapi No:2 Meram/ KONY A

16- AYSE SEKMEN -46612532188 Karacadag Mah. Cevre Yolu Cad.
No:18 Kulu/ KONYA

17- BASAK ZORSAHIN -32455550458 Emek Mah. 19034 Nolu Sk.
No:4 i¢ Kapt No:8 Sehitkamil/ GAZIANTEP

18- DEMET ARI -36511870450 Aksemsettin Mah. Demirbilek Sk.
No:9 i¢ Kapt No:5 Selcuklu/ KONYA

19- DOGAN ELIBOL -36520870168 Hiisamettin Celebi Mah.
Gaziveren Cad. No:59 I¢ Kapi No:3 Selcuklu/ KONYA

20- DURMUS ALI ELIBOL -36532869754 Hiisamettin Celebi Mah.
Gaziveren Caddesi A Blok No:50/3 Selguklu/ KONYA

21- DUYGU ELIBOL -36529869828 Seyh Sadrettin Mah. intibah Sk.
No:5 Ig Kapt No:9 Meram/ KONYA

22- EMINE SENOL -15011581608 Mehmet Akif Mah, Seferhisar Cad.
No:18 ¢ Kap1 No:9 Selguklu/ KONYA

23- FADIM ELIBOL -36541869462 Hiisamettin Celebi Mah.
Gaziveren Cad. No:50 i¢ Kapit No:3 Selguklu/ KONYA

24- FAIK BAYDAR -14695188776 Senlik Mah Seheryeli Sokak
No:21/7 Kegiéren Merkez/ ANKARA

25- HAVVA CETIL -48535469992 Hasankéy Mah. Hasanksy Cad.
No: 164 Ig Kapi No:1 Meram/ KONYA

26- HUSEYIN FIDAN -30503071504 Harmancik Mah. Karaaslan
Hasankdy Sk. No:17 I¢ Kapi No:1 Meram/ KONY A

27- ISMAIL HAKKI GULTEKIN -18572153710 Havzan Mah.
Ebussuudefendi Cad.Sertler Sit. E-Blok No:55A/9 Meram/ KONY A

28- ISMET AZDURAL -57331570214 Kirazli Mah. Senbaglar
Sok.No:16 Meram/ KONY A

29- MEHMET TEKELIOGLU -20345381534 Hanaybagi Mah. Asiyan
Sk. No:17 I¢ Kap1 No:2 Selcuklu/ KONYA

30- MEHMET EMIN HAKSEVER -18320477204 Erenler Mah. Sebil
Sk. No:15 g Kapi No:22 Karatay/ KONYA

31- MUSTAFA BAYDAR -14647190338 Etimesgut/ ANKARA

32- NA.GIHAN KAFALIER -18311472850 Dogus Mah. Fetih Cad.
No:249 I¢ Kapt No:16 Karatay/ KONYA

33- NIMET ESER -24101261030 Sancak Mah. Sldkl Sok Ne IS lg;

Kapit No: 23 Selcuklu/ KONYA ¥ . j, B



34- SEMA CETIL -48532470014 Hasankdy Mah. Hasankéy Cad.
No:164 I¢ Kapt No:1 Meram/ KONYA

35- SEYFETTIN SINAN GULTEKIN -12698346650 Yazir Mah.
Tirkerler Sk. No: 19A/26 Selgukluw/Konya Selguklu/ KONYA

36- VAHIDE AKMAN -14999582096 Giizelyal: Mah. 81185 Sk.
No:22 I¢ Kapt No:05 Cukurova/ ADANA

DAVA : Kamulagtirma (Bedel Tesbiti Ve Tescil)
DAVA TARIHI :05/08/2015 (Birlesen: 08/12/2015 - Birlesen: 10/02/2016)
KARAR TARIHI : 22/05/2017

Mahkememizde yapilan Kamulagtirma davasinin agik yargilamasi sonunda,

GEREGI DUSUNULDU:

Davaci vekili Mahkememiz 2015/514 Es sayih dosyasia ve birlesen Konya 4.Asliye
Hukuk Mahkemesi'nin 2016/165 Es, Konya 4.Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2015/873 Es
sayil dosyalarina sundugu dava dilekgesinde; miilkiyeti davalilara ait Konya ili, Karatay
ilgesi, Zivecik mahallesi, 5811 ada, 23 parsel sayili tasinmazin miivekkili Organize Sanayi
Bolges: tarafindan kamulastirilmasina  karar verildigini, bu tasinmaz ve {izerindeki
muhdesatlarin 4650 sayih yasayla degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 10. ve diger
maddeleri uyarinca bedelinin tespiti ile kamulastirilan kismin miivekkili idare adina Tesciline
karar verilmesini talep ve dava etmistir.

Davalilar Avni Cetin ve Abdullah Cubukgu cevap dilekgelerinde; tasinmazin arsa
niteliginde Aksaray yolu-Ankara yolu iicgeni icerisinde bulundugunu, alt vapt eksikligi
diginda 3.Organize Sanayi alanindan higbir farki bulunmadigun, kesif yaptlarak emsal
degerlerin aragtirtlmas: gerektigini bildirmislerdir.

Davali Hac1 Ak vekili cevap dilekgesinde; belirlenen arsa bedellerinin piyasanm ¢ok
altinda oldugunu, toplanacak delillere gore bedelin tespit edilmesini ve belirlenen bedele faiz
uygulanmasini istemistir.

Davalilar Ali Sekmen, Ayse Sekmen, Mustafa Sekmen ve Mchmet Sekmen vekilleri
cevap dilekgesinde; davacinin 6nce sulh yolunu denedigini, teklif edilen bedelin ¢ok diisiik
olmasi nedeniyle miivekkillerince kabul edilmedigini, tagmmazmn sanayi bélgesinde
bulundugunu, kesif yapilarak imar durumu, ulagimi, konumu, ¢evre yapilagmasi, alt yapist,
gelir getirip getirmeyecegi vs hususunun aragtirilmasi gerektigini belirterek itiraz haklari
sakli kalmak tizere davanin reddini bildirmistir.

Davali Oguzhan $enol cevap veremis daha sonra vekili tarafindan verilen dilekge ile
bilirkisi raporuna itiraz etmistir.

Davali Memis Kiigiikkart cevap vermemis, daha sonra vekili tarafindan bilirkisi
raporuna itiraz edilmisgtir.

Davalilar Melis Zorgahin Gorgiilt, Fatma Nazan Zorsahin, Burcu Zorsahin Ugar ve
Bagak Zorsahin cevap vermemisler, daha sonra vekilleri bilirkisi raporuna itirazda
bulunmusgtur.

Davalilar Sema Cetil, Havva Cetil, Ismet Azdural durusmada alman beyanlarinda
idarece yapilan kamulagtirma bedelinin gok diisiik oldugunu, yeniden tespit..edilmesini
istemislerdir, A

Diger davalilar cevap vermemisler. durusmalara katilmamiclardié R B



Mahkememizce tiim deliller toplanmistir. Yerel ve Ulusal gazetelerde gerekli ilanlar
yapilmig, gazete niishalari dosyaya almmugtir. Kamulastrmaya konu tagmmazin tim
kamulagtirma evraklart celp edilmis, tespit dosyas: getirilmis, tasmnmazin pafta krokisi, tapu
kaydi, kadastro tutanag: celp edilmis, dop aragtirmasi, belediye hizmet arastirmas yapilmis,
Kamulagtirma listesinden segilen 6 bilirkisiden olusan konusunda uzman teknik ve mahalli
bilirkigiler ile kesifler yapilms, ek raporlar aldirilmis, kamulastirma bedeli Vakiflar
Bankasi'na yatinlmistir.

Dava; 2942 Sayili kamulastrma kanununun 10 mad kaynaklanan Kamulastirma
Bedelinin Tespitine ve Kamulagtuilan kismin kamulastirmayi yapan idare adma tesciline
iligkindir. Tensip zapti ile yukarida belirtilen delillerin bir kismi toplannugtir. Tapuda malik
goziken tiim hissedarlara kamulagtirma kararimin teblig edildigi, bilahare idare ile
gayrimenkiil malikleri arasinda bedel konusunda uzlagma saglanamadig goriilmus, ote
yandan kamulagtirma igleminin iptaline iligkin bir davanin olmadigt da anlasilmistir. 4650
Sayili Yasa’'nn degisik 27 mad kamulagtirma yapilmis ve resmi gazetede yaymlanmistir.
Kamulastirmaya konu olan tagmmaz arsa niteliginde olma ihtimaline binaen bu taginmazin
imar plani getirilmis, belediye hizmetlerinden yararlanip yararlanmadig, yol, elektrik, sebeke
suyunun olup olmadigy, carsiya yakinhg, belediye miicavir alan iginde olup olmadig; gibi
tasinmazin de@erini etkileyecek tiim hususlar arastirlmis, belediyeden bu konuda bilgi
almmisg, bilirkisi raporunda bu hususlar degerlendirilmis, ayrica mahkememizce resen ve
taraf vekillerince de dogrudan emsal satis belgeleri ibraz edilmis, bilirkisiler de tiim bu bilgi,
belge ve emsal satiglardan yararlanarak raporunu tanzim etmislerdir. Hiikme esas alinan
bilirkisi ~raporu tagmmazin niteligini dogru degerlendirmis, emsal tasmmazlan
kamulagtirmaya konu olan tagmmaz ile olan mukayesesini dogru yapmi$, taginmazin
bulundugu mevkii, konumunu, gelisecek yerlerden olup olmadigini tek tek raporda
belirlemigler, kismi kamulagtrma durumunda da arta kalan yerin degerinin azalip
azalmayacagini da hesaba katmuslar, tiim bu hususlara binaen bilirkisi raporuna itibar
edilerek asagidaki sekilde davanm kabulii yoluna gidilmistir.

H U K U M : Yukanda agiklanan nedenlerle,

1-Mahkememiz Esas dosyasnda davalilarindan Omer Faruk Zorsahin, Mustafa
Baydar, Seyfettin Sinan Giiltekin yoniinden karar verilmesine yer olmadigina,

2-Mahkememizin 2015/514 Esas sayili davasmin ve Birlesen Konya 4.Asliye Hukuk
Mahkemesi'nin 2016/165 Esas sayili ve Konya 4.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2015/873 esas
sayili Davalarinin KABULUNE,

3-Dava konusu Konya ili, Karatay ilgesi, Zivecik mah, 5811 ada, 23 parsel sayili
tasginmazin kamulagtirma bedelinin Esas ve birlesen dosyalar i¢in toplam: 3.300.423,60 TL
olarak tespitine, Dava konusu Konya ili, Karatay ilgesi, Zivecik mah, 5811 ada, 23 parsel
sayili taginmazin davahlar adina olan tapu kaydmin iptali ile lehine kamulagtirma yapilan
KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI ADINA TAPUYA KAYIT VE TESCILINE,

Mahkememiz  2015/514 es sayili  dosyasinda kamulagtirma bedeli olan
2.366,037,30TL na dava tarthinin dérdiincii ayin bitim tarihi olan 05/12/2015 tarihinden
karar tarihi olan 22/02/2017 tarihine kadar yasal faiz yiiriitiilmesine,

Birlesen Konya 4.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2016/165 esas sayih dosyasinda
kamulagtirma bedeli olan 883.193,40 TL’na dava tarihinin dérdiincii ayin bitim tarihi olan
10/06/20 16 tarihinden karar tarihi olan 22/05/2017 tarihine kadar yasal faiz yiiriitilmesine,

Birlesen Konya 4.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2015/873 esas sayili dosyasinda
kamulagtirma bedeli olan 51.192,90 TL’na dava tarihinin dérdiincii ayar bitim: tarihi olan
08/04/20 16 t/';n‘ihinden karar tarihi olan 22/05/2017 tarihine kadar yasal_ﬂi.iz- yiii"iﬁ‘@ilme's:ihg,{



Dava konusu taginmaz iizerindeki varsa haciz, rehin, ipotek gibi piikiimliiliiklerin
tespit edilen bu bedellere aynen yansitilmasina, _

4-Kroki ve karar 6rneginin tescil islemi i¢in Tapu Sicil Mudiirligiine génderilmesine,

5-Davact tarafindan Vakiflar Bankast Adliye Subesine yatirilan kamulastirma
bedelinin davalilara hisseleri oraninda 6denmesine,

6-Harg pesin alindigindan yeniden alimmasina yer olmadigina,

7-AAU.Tarifesi geregince davalilar vekilleri icin takdir edilen 1.980,00 TL iicreti
vekaletin davacidan alinarak kendisini vekille temsil ettiren davahlara veri Imesine,

8-Yargilama giderlerinin davaci iizerinde birakilmasina,

Dair, davaci vekili ile bir kisitm davahlar vekilleri, davali Abdullah Cubukecu ve Avni
Getin’in yiiziine kars1 Tescil yoniinden KESIN, bedel yoniinden 6100 Sayili HMK.nun 345
ve gegici 3.maddesi ile 1086 Sayilr HUMK.nun 432.maddesi geregince teblig tarihinden

itibaren iki hafta i¢inde Istinaf yolu agik olmak iizere karar verildi. 22/05/2017
/1



T.C.
BiLiM, SANAYI VE TEKNOLOJi BAKANLIGI
Sanayi Bélgeleri Genel Miidiirliigii

(Mustafa Kemal Mahallesi Dumlupimmar Bulvan (Eskisehir Yolu 7. Km) 2151.Cadde
No:154 06510 Cankaya /ANKARA)

Ilgi (a) yazimizda talep ettigimiz Konya OSB 1/1000 ve 1/5000 Olgekli Revizyon
Imar Plani teklifimizin, Ilgi (b) yazimizda Imar Komisyonunuzca incelendigi, Komisyonun
08/05/2015 tarihli ve 1468 sayil1 karar1 ile 1/5000 ve 1/1000 &lgekli revizyon imar planinin;

e Dogalgaz cevrim santrali olarak onerilen alanin imar planlarina teknik altyapr alani
lejand: altinda iglenmesi ve uygulama oOncesi ilgili kurumlardan gerekli izinlerin
alinmasi,

¢ OSB buytkliginin gegmis yillarda yapilan ‘hesaplama hatalarindan dolay:
23.946.897,66 m*den 22.827.495,45 m*ye diismesine iligkin gerekceli yonetim
kurulu karar1 alinmasi,

kosullariyla mer’i mevzuata ve sehircilik ilkelerine uygun oldugu kararina varildig
bildirilmigtir.

Plan onama iglemlerinin yapilmasi i¢in istenilen diizeltmeler ve gereken evraklar
yazimiz ekindeki dosyada sunulmaktadir. Revizyon Imar Plam1 onama islemlerinin
degerlendirilerek Miidiirliigiimiize bilgi veﬁlmesi hususunda,

Geregini arz ederiz.



EK-16

T.C.
BILIM, SANAY{ VE TEKNOLOJi BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

DAGITIM YERLERINE

Konya Organize Sanayi Bélgesi Yénetim Kurulu Bagkanliginin ilgi yazisi ile Konya
OSB’ye ait 1/5000 ve 1/1000 &lgekli revizyon imar plami teklifi Bakanligimiz onayina
sunulmaktadir.

1/5000 ve 1/1000 8lgekli revizyon imar plani ve agiklama raporu, Bakanligimizca
4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun 4°iincii maddesine istinaden onaylanmistir.
Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli revizyon imar plani ve aciklama raporu,
hitp.//kss.sanayi.gov.tr adresinde elektronik ortam {izerinde paylasilmakta olup, plan islem
numarasi (PIN) NIP — 11655,3 ve (PIN) UIP-11656,3tiir.

Bakanligimizca onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli revizyon imar plan1 ile agiklama
raporu yazimiz ekinde génderilmekte olup, s6z konusu Kanunun yine 4’{incii maddesi geregi
Il Idare Kurulunca yuriirliige konulmasi (karar alinmasi, 1 ay siire ile Valilikge tespit edilen
ilan yerinde askiya gikarilmasi, bu siire icinde varsa itirazlarm alinmasi; ilan siiresinin
sonunda plan ve agiklama raporu, il idare kurulu karari, aski tutanaklar —askiya ¢ikma ve
askidan inme tarihlerinin yazili oldugu- ve varsa itirazlarin — yok ise olmadigini belirtir
yazimin- Bakanligimiza iletilmesi) gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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T.C
KONYA VALILIGI

il idare Kurulu Miidiirligi

KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGE MUDURLUGUNE

Konya Organize Sanayi Bolgesine ait 1/5000 ve 1/1000 &lgekli revizyon imar plam ve
aciklama raporunun yiirtirliige sokulmasi, Il Idare Kurulunun 29/07/2015 tarih ve 498.03/08
sayili karari ile uygun bulunmustur.

Geregini rica ederim.



T.C.

KONYA VALILIGI
IL IDARE KURULU

- KARAR -

I1 Idare Kurulu Vali Yardimeis: Fazli AKGUN baskanliginda asagida ismi ve imzalari
bulunan tiyelerin istiraki ile toplandi.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin (Sanayi Bélgeleri Genel Midiirliigii)
23/07/2015 tarih ve 57540384-453.04/3306 sayili yazisi ve eki islemli dosya Valilik
Makamindan Kurulumuza havale edilmekle incelendsi.

GEREGI GORUSULDU__: Konya Organize Sanayi Bélgesine ait 1/5000 ve 1/1000 olcekli
revizyon imar plani ve agiklama raporu, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4.
maddesine istinaden Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin onayladig1 sekli ile yiiriirliige
sokulmasinin UYGUN BULUNDUGUNA, gereginin yapilmak tizere Valilik Makamina
tevdiine oybirligi ile karar verildi.




EK-18

KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGE MUDURLUGT

Konu: Aski Ilan1 Hk. 04.08.2015

ASKI ILAN TUTANAGI

Konya Organize Sanayi Bélgesi 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani ile
Agiklama Raporu; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun 4. Maddesi uvarinca TC.
Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: tarafindan 08.05.2015 tarih ve 1468 sayili Genel
Midiirlik Makaminin karar ile onanmistir. Konya Valiligi 11 Idare Kurulu Midiirliigii’niin
29.07.2015 tarih ve 498.03/08 sayili karari ile ytirtirliige sokulmasi uygun bulunmus olup
04.08.2015 - 02.09.2015 tarihleri arasinda 30 (otuz) giin siire ile Konya Organize Sanayi

Bolge Mudiirliigii’nde askiya ¢ikarilmistir.
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T:C.
BILIM, SANAY1 VE TEKNOLOJ{ BAKANLIGI
Sanayi Bélgeleri Genel Miidiirltigii

DAGITIM YERLERINE

Ilgi:  11/09/2015 tarihli ve 15090 sayil yazi,

Konya OSB’ye ait 1/5000 ve 1/1000 Olgekli revizyon imar plani Bakanligimizca
08/0%2015 tarihinde 4562 sayill Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4’{incii maddesine
istinaden onanarak 29/07/2015 tarih ve 498.03/08 sayili Il Idare Kurulu karars ile yiiriirliige
girmis olup, 04/08/2015-02/09/2015 tarihleri arasinda 1 ay stire ile ilan edilmistir. Plan islem
numarasi (PIN) NiP - 11655,3 ve (PIN) UIP-11656 3'ti.

Iigi yazi ile ilan siiresince herhangi bir itiraz olmadig; bildirildiginden s6z konusu
planlar kesinlesmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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T.C. _
KONYA VALILIGI
IL IDARE KURULU

-KARAR -

I1 Idare Kurulu Vali Yardimeis: Fazli AKGUN baskanliginda asagida isim ve imzalari
bulunan tiyelerin istiraki ile toplandi.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhigmin (Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii)
22/12/2015 tarihli ve 57540384-453.04/5616 sayili yazist ve eki iglemli dosya ile Konya
Organize Sanayi Bolge Midiirltigiiniin  13/01/2016 tarihli ve 84 sayil1 yazisi Valilik
Makamindan Kurulumuza havale edilmekle incelends.

GEREGI GORUSULDU _: Konya ili, Selguklu Ilgesi, Dikilitag Mahallesi, M29A 02b-3d
pafta, 29267 ada, 1 ve 4 nolu parsellerin “X1” olarak tevhit edilmesine, olusan “X1”
parselinin “X1/A” ve “X1/B” olarak ifraz edilmesi ve “X1/A” nolu parselin yola terki ile
Konya Ili, Selguklu Ilcesi, Dikilitas Mahallesi, M29A 02b-3d pafta, 29266 ada miicavirinde
bulunan “B” ile gésterilen yerin Konya Organize Sanayi Bélgesi Tiizel Kisiligi adina ihdasina
ve Konya Ili, Selguklu Ilgesi, Dikilitag Mahallesi, M29A 02b-3d pafta, 29266 ada, 1, 2, 3, 4
ve B nolu parsellerin “X” olarak tevhit edilmesine, olusan “X” parselinin “X/A”, “X/C”,
“X/D”, “X/E”, “X/F” olarak ifraz edilmesi ve “X/A” nolu parselin yola terkine iliskin
parselasyon plan degisikliklerinin, 4562 sayill Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4.
maddesine istinaden Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhiginin onayladig: sekli ile ylrtrliige
sokulmasinin UYGUN BULUNDUGUNA, gereginin yapilmak tizere Valilik Makamina
tevdiine oybirligi ile karar verildi.
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DECISIKLIK HARITALARI ORNEKTIR

YAPIM VE KONTROL BiLGILERI

ISLEMIN CINSI |iFRAZ

ILi : KONYA
ILCESi : SELCUKLU
iSLEME KONU |KOYU/MAHALLESI  : DIKILITAS
OLAN PAFTA NO : M29A02B3D
PARSELIN |ADANO . 29266-29267
PARSEL NO :1,2,3,4/1,4
ALANI . 94678.40/342604,70 m2

YOUKLENICi |ADI SOYADI/UNVANI :
(SORUMLU) |DIPLOMA NO :

M{HENDIS |ODA SICIL NO . SH}EYMAN ?ULENT SONKAYA
= o s i

TICARET SICILNO e S

VERGI DAIRESI . gabank Ol\ggg 'thya Gavus Cad Dogu fghant 5/506

: 80 04 39 5 g

VERGIHESAPNO  : MersmVD 78501378 Setr Ko

iS ADRESI - TEL.NO :

T.M.M.O.B.
HARITA VE BURO TESCIL TARIHI: 31.01.2015
KADASTRO o
MUHENDISLER | BURO TESCIL NO: 7414
ODASI
BELEDIiYE ENCUMENI / KONTROLU
KAMULASTIRMA / YAPILMISTIR ONAY
Karar No Tarih- Kadastro Kont. Miih. | Kadastro Miidiirii
KONTROL —
VE
KREAT Kont. Eden Tasdik Eden I
..................................................... I
........ eeernnnd 2012 Tarih..................yevmiye po ile'tescil edilmigtir.
TESCIL apu Sicil Miidiirii

Miihiir / fmza
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29266 ADA ALAN HESABI

Ada/Parsel

Noktalar

HesapAlan

Dizeltme

Decng.Alan

29266/1

29266/2

29266/3

29266/4

29266/14,29266/19,
29266/2,29266/3,
29266/10,29266/14
29266/14,29266/13,
29266/4,29266/10,
29266/14
29266/13,29266/4,
29266/11,29266/12,
29266/13
29266/12,29266/11,
29266/5,29266/6,
29266/15,29266/12
29266/19,29266/24,
29266/25,29266/26,
29266/3,29266/2,29266/19
29266/15,29266/12,
29266/13,29266/14,
29266/19,29266/24,
29266/25,29266/26,
29266/3,29266/10,
29266/4,29266/11,
29266/5,29266/6,29266/15

82192.86

83595.96

84927.05

83446.22

8442.61

342604.70

+0.00
+0.00
+0.00
+0.00
+0.00

+0.00

82192.86
83595.96
84927.05
83446.22
8442.61

342604.70

X/D

X/E

X/F

29266/20,29266/15,
29266/6,29266/30,
29266/20
29266/21,29266/12,
29266/20,29266/30,
29266/5,29266/11,
29266/29,29266/21
29266/22,29266/13,
29266/21,29266/29,
29266/4,29266/28,
29266/22
29266/23,29266/14,
29266/22,29266/28,
29266/10,29266/27,
29266/23
29266/25,29266/24,
29266/19,29266/23,
29266/27,29266/3,
29266/26,29266/25

8442.61

83446.22

84927.05

83595.96

82192.86

+0.00

+0.00

+0.00
+0.

00

+0.00

8442.61

83446.22

84927.05
83595.

96

82192.86

TAPU ALANI
HESAPLANAN
FARK
TECVIZ

342604.70
342604.70
0.00
1764.63

SULEYMAN BULENT SONKAYA

MUHENDISLIK MIMARLIK HARITA INSAAT

SANAYI VE TVICARET umwe2 ﬂﬁggg
Cad Dogu lshant

Babalik Mah Yahya Gavus 0503 gl

elcukly  KONYA

Gsm

MeramV D 7850243379

0536 980 04 39

59




29266 ADA ED50 KOORDINE OZET CIZELGESI

U ISLiK MIMARLIK HARITA INGAAT
g&tfﬂDS%JﬂCARET LIMITED $SIRKE
Babalik Mah Yahya Cavug Cad Dodu fghant 5506
Gsm 0536 980 04 39 0505 913 21 29
MeramVD 7850243379  Sel¢ukly KONYA

49

Biileyman SONKAYA
Haitta Mhendisi

NoktaNo Y X NoktaNo Y X
29266/2 464340.951 4205252.182 29266/3 464343,.239 4205235.368
29266/4 464092.631 4204905.834 29266/5 463879.950 4204626.171
29266/6 463767.228 4204616.973 29266/10 464221.567 4205075.376
29266/11 463963.696 4204736.291 29266/12 463643.840 4204979.540
29266/13 463777.750 4205145.300 29266/14 463911.660 4205311.060
29266/15 463509.370 4204813.070 29266/19 464045.570 4205476.820
29266/20 463525.095 4204832.537 29266/21 463657.057 4204995.901
29266/22 463791.176 4205161.920 29266/23 463925.302 4205327.947
29266/24 464059.440 4205493.993 29266/25 464354.016 4205269.975
29266/26 464356.374 4205252.641 29266/27 464234.705 4205092.653
29266/28 464105.562 4204922.837 29266/29 463976.425 4204753.029
29266/30 463804.548 4204620.019 P.51614 464206.230 4205032.920
P.54621 463455.310 4204847.850 P.54622 463730.610 4204646.410
P.54623 464048.890 4204753.150 P.54625 464380.720 4205221.470

SULEYMAN BULENT SONKAYA




29267 ADA ALAN HESABI

Ada/Parsel

Noktalar

HesapAlan

Dizeltme

Deng.Alan

29267/1

29267/4

X1

X1/A

X1/B

29267/10,29267/13,
29267/14,29267/15,
29267/10
29267/10,29267/11,
29267/2,29267/3,29267/4,
29267/5,29267/6,
29267/12,29267/13,
29267/10
29267/14,29267/15,
29267/10,29267/11,
29267/2,29267/3,29267/4,
29267/5,29267/6,
29267/13,29267/14
29267/14,29267/19,
29267/18,29267/17,
29267/16,29267/5,
29267/6,29267/12,
29267/13,29267/14
29267/19,29267/15,
29267/10,29267/11,
29267/2,29267/3,29267/4,
29267/16,29267/117,
29267/18,29267/19

8268.92

86409.48

94678.40

8429.66

86248.74

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

8268.92

86409.48

94678.40

8429.66

86248.74

TAPU ALANI
HESAPLANAN
FARK
TECVIZ

94678.40
94678.40
0.00
1996.21

SULEYMAN BULENT

MUHENDISLIK MIMARLIK HARITA
SANAYl VE TICARET
Babalik Mah Yahya Cavug
Gsm 0536 980 04 38
Meram VD 785024 3379

6 ‘Sileymen SONKAYA
B o onands

YA
S et
LiMITED $IRK

o Dogu fghant 5/
Cad 505 13 g
elcukly KQIYA




29267 ADA ED50 KOORDINE OZET

NoktaNo Y X NoktaNo Y X
29267/2 464386.091 4205580.253 29267/3 464480.242 4205440.296
29267/4 464480.007 4205415.210 29267/5 464372.897 4205274.366
29267/6 464353.695 4205273.895 29267/10 464250.417 4205687.314
29267/11 464368.961 4205593.770 29267/12 464209.243 4205383.750
29267/13 464089.064 4205475.144 29267/14 464061.280 4205496.270
29267/15 464229.160 4205704.090 | 29267/16 464386.138 4205291.777
29267/17 464367.256 4205291.314 29267/18 464102.425 4205492.712
29267/19 464075.157 4205513.449 P.51614 464206.230 4205032.920
P.54621 463455.310 4204847.850 | P.54622 463730.610 4204646.410
P.54623 464048.890 4204753.150 | P.54625 464380.720 4205221.470

NP oy YA
SULEYMAN BULENTAngijAT
MOHENDISLIK MIMARLIK Blee 5% e vl
SANAYI VE TICARET L Dog (shan 51506
Babalik Mah Yahva Cavuscadosog 913 21 28
Gsm 0536 980 04 39 Ky KONVA
MeramVD 7850243379 Selw
Keny: arlogh
i SONKAYA
s




KONYA

iicesi SELCUKLU
Mahallesi |DIKILITAS
Koy

Sokag!

Mevkii

Tiirkiye CumhuﬁYet?

TAPU SENEDI

Fotograf

Satis Bedeli

Pafta No.

Ada No.

Parsel
No.

Yizolcimi

ma dmz

0,00

129A 02b-3d

29266

2.192,86 m2

Niteligi

Arsa

Siniri

Planindadir

Zemin Sistem No : 37751204

GAYRIMENKULUN

Edinme
Sebebi

DIKILITAS Mah. 22410 Ada 22 Parsel tasinmazinin fraz fslemi (TSM) igleminden.

ggz@% Sahibi

KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI TUZEL KISILIGI

Tam

Yevmiye

Geldisi No.

Cilt
No.

Sahife
No.

Sira

Tarihi

Gittisi

%‘§ Cilt No.

25903

85

8583

24/11/2009

Cilt No.

N
% é‘ﬁ% Sahife No.

)

Sira No.

.

NS

A
I

Sahife No.

Sira No.

NS
Nl

Tarih

o o=

i




ATILIM A.S. 2008
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KONYA

iicesi

SELCUKLU

Mahallesi

DIKILITAS

Koyl

A%P Sokagi

Tiirkiye Cumhuriyeti

TAPU SENEDI

Fotograf

“Z?}&é? Mevki

Satis Bedeli

Parsel

Yizélcimi

Pafta No. Ada No. No.

m2

dme

0,00

V29A 02b-4c 29266 3

84.927,05 m2

> 2| | Niteligi

Arsa

y jz.%’ Sinir:

Planindadir

Zemin Sistem No : 37751206

22
A
GAYRIMENKULUN

Edinme
Sebebi

DIKILITAS Mah. 22410 Ada 22 Parsel tasmnmazinin Ifraz fslemi (TSM) isleminden.

Sahibi

KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI TUZEL KiSILIGI  Tam

Geldisi

Cilt Sahife Sira

No. s, Tarihi

Gittisi

Cilt No.

24/11/2009

Cilt No.

Sahife No.

85 8585 [\

Sira No.

ATILIM A.S. 2008

Sahife No.

Sira No.
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N
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Tarih

N
7




o Tirkiye Cumhuriyeti

ilcesi SELCUKLU

Mahallesi | DIKILITAS

Koyl

7 E‘ﬁ? Sokagi

Nt TAPU SENEDI

Fotograf

f}“‘@? MevKkii
N ; Parsel

YUzolcimi

m2 dme

A .
537%§§ Satis Bedeli Pafta No. AdaNo.| " No. -
L,

0,00 M29A 02¢-1b 29266 4

83.446,22 mp

,\%ﬁﬁ% Niteligi | A7

AT, Planindadir
N

%;]'@\&;g Siniri

Zemin Sistem No : 37751207

g{@}g‘%g ) DIKILITAS Mah. 22410 Ada 22 Parsel tasinmazinin ifraz Islemi (TSM) isleminden.

Edinme
Sebebi

ez
R
GAYRIMENKULUN

25
N KONYA ORGANIZE SANAY! BOLGESI TUZEL KISILIGI  Tam

g;\% Sahibi

O
@\Q % Yevm'lye CI|T Sahlife Slrs.:l Tarihi

Geldisi

Gittisi

éi?.\ L"ﬁ% Cilt No. 25903

sl 24/11/2009
" ¥y
al

Cilt No.

h &?\)_-;:,.'. 3?‘;:;‘“’[_

2
& 2 | sanite No.

Sahife No.

Sira No.

Sira No.

ATILIM A.S. 2008
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Turkiye Cumhuriyeti

ilcesi

.
Mahallesi

Koyl

Sokag

TAPU SENEDI

Mevkii

Fotograf

Parsel

Yizolgimi

Satis Bedeli

Pafta No.

Ada No.

No.

m?2

U,00

202b-3d

29267

T

409,48 m2

NiteligiTm

Hlanimdadir

SINIrl Zemin Sistem No : 78774215

isinmazlarinin Tevhit Islemi (TSM) isleminden.

Edinme
Sebebi

GAYRIMENKULUN

HATITAS at29267 Ada 2 PaseiF 004 Tim2);, DI TAS Malr 29267 Ada 3 Parsef#6368 37 mz2y |

LONVYA ORGANIZE SANAYIBAI GESI TUZEL ISt iG] Tam
>

Yevmiye

No. Tarihi

Geldisi

Gittisi

0761 bR, | 13/09/2012
Cilt No. ; E

Cilt No.

Sahife No.

Sira No.

% el @
e T

g 5% 4«459.‘
. e £ -
NOT: * Milkiyetin gayri ayni haklar m&‘{ﬁﬁ'kﬁﬁ’gﬁne miracaat edimelidir.

** Tebligat Kanunu Hokiimleri geregince adres degisikligi ilgili Tapu Sicil MUd@riugone
bildirilecektir.

Sahife No.

Sira No.

S

| ,D.M.O. Basim Igl. Md.

T ,'.n-‘
}di\g@
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GAYRIMENKULUN

KONYA

igesi

Tirkiye Camhuryen

SELCUKLU

Mahallesi

DIKILITAS

Koyl

Fotograf

Sokagi

Mevkii

TAPU SENEDI

Parsel Yﬁzﬁlgﬂmﬂ

Satig Bedeli Pafta No. AdaNo. | " \o.

ha m?

dme

0,00 M29A 02b-3d 29267 1

8.268,92 nj2

Niteligi

Arsa

Siniri

Planindadic

Zemin Sistem No : 37751208

Edinme
Sebebi

DIKILITAS Mah. 22410 Ada 22 Parsel tasinmazinin {fraz islemi (TSM) isleminden.

Sahibi

KONYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI TUZEL KiSILIGI ~ Tam

Geldisi

Sahife
No.

Cilt
No.

Yevmiye

Tarihi Gittisi

Cilt No.

24/11/2009

Cilt No.

Sahife No.

Sira No.

Sahife No.

Sira No.

ATILIM A.S. 2008




KiSISEL BILGILER

Adi Soyadi
Uyrugu

Dogum Yeri ve Tarihi :

OZGECMIS

Mustafa TAS
Tiirkiye Cumhuriyeti
KONYA/08.10.1985

Telefon 0 506 593 64 60

e-mail mustafatas1985@gmail.com
EGITIM

Derece Ady, ilg:e, il

Lise Mehmet Akif Ersoy Lisesi, Selguklu, KONYA
Universite Selguk Universitesi

Yiiksek Lisans :  Seleuk Universitesi

Doktora

IS DENEYIMLERI

Yil Kurum

2012 Biberci Ingaat Nak. San ve Petrol Tic. A.S.
2015 Konya Organize Sanayi Bolge Muduirltigt

BELIRTMEK ISTEGINIZ DIGER OZELLIKLER

Netcad

Mapinfo
Argcis

Autocad ( Temel Diizeyde )

Erdas Imagine (Temel Diizeyde)
Microsoft Office; programlarint kullanmaktayim.

Bitirme Yih
1999-2002
2008-2012
2014-Halen

Gorevi
Harita Muhendisi

Harita-Planlama Birim
Yoneticisi

100



