ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE

HISSELILIK DEGISIMININ ANALIZI

ZEYNEP OZ

YUKSEK LISANS TEZi
BiYOSISTEM MUHENDISLiGi ANA BiLiM DALI




T.C.
KAHRAMANMARAS SUTCU iIMAM UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE
HISSELILIiK DEGISIMININ ANALIZi

ZEYNEP OZ

YUKSEK LiSANS TEZi

Biyosistem Miihendisligi Ana Bilim Dah

KAHRAMANMARAS 2021



TEZ BiLDiRiMi

Tez igindeki biitliin bilgilerin etik davranis ve akademik kurallar ¢ercevesinde
elde edilerek sunuldugunu, ayrica tez yazim kurallarina uygun olarak hazirlanan bu

caligmada, alint1 yapilan her tiirlii kaynaga eksiksiz atif yapildigini bildiririm.

Zeynep OZ

Not: Bu tezde kullanilan 6zgilin ve baska kaynaktan yapilan bildirislerin, ¢izelge, sekil
ve fotograflarin kaynak gosterilmeden kullanimi, 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri
Kanunundaki hiikiimlere tabidir.



ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE HISSELILIK
DEGIiSiMININ ANALIiZi
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ZEYNEP OZ

OZET

Tiirkiye’de miras hukukunun bir sonucu olarak maliklerin hisselik diizeyi arazi
toplulastirma c¢alismalarini zorlastirmaktadir. Tiirkiye’de arazi toplulastirma caligmalari
son yillarda hiz kazanmistir. Yapilan arazi toplulastirma ¢alismalarinda toplulastirma
orani istenilen diizeyde gerceklesmemektedir. Gelisen teknoloji toplulastirma
calismalarinin hizimi arttirmakta ancak hisselilik bu calismalarin basarisini olumsuz
etkilemektedir. Bu calismada hisselilik degisiminin arazi toplulastirma basarisina
etkisinin belirlenmesi amaglanmistir. Arastirmada Mersin ili Tarsus ilgesinde 5
mahallede yapilan arazi toplulagtirma calismalar1 materyal olarak alinmistir. Calisma
kapsaminda hisselilik degisimi; Hisse Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Orani (HSTO),
Malike Diisen Ortalama Parsel Adedi (MDOPA), Malike Diisen Ortalama Hisse Sayisi
(MDOHS), Maliklerin Parsel Durumu (MPD) ve Ortalama Parsel Biiyiikliigi (OPB)
gostergeleri ile degerlendirilmistir. Ayrica hisselilik degisim konusunda arazi malikleri
ile anket ¢alismasi yapilmistir. Arazi toplulastirma c¢alismasi yapilan 5 mahallede arazi
toplulastirma Oncesi toplam parsel sayisi 6483’ten 8300’e, hisseli parsel sayisi ise
4126°dan 7553’¢ ¢ikmustir. Arazi toplulastirma c¢alismasi ile hisselilik degisiminde
onemli derecede artig gOriilmistiir. Anket sonuglarina gore arazi toplulagtirma

calismasindan maliklerin memnuniyet diizeyi oldukga diisiik oldugu belirlenmistir.
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ABSTRACT

As a result of the inheritance law in Turkey, the ownership level of the owners
complicates the land consolidation studies. Land consolidation studies in Turkey have
accelerated in recent years. In the land consolidation studies, the consolidation rate is
not realized at the desired level. Developing technology increases the speed of
consolidation studies, but shareholding negatively affects the success of these studies. In
this study, it is aimed to determine the effect of shareholding change on the success of
land consolidation. In the research, land consolidation studies carried out in 5
neighborhoods in Mersin province Tarsus district were taken as material. Change in
shareholding within the scope of the study; Consolidation Ratio over Number of Shares
(HSTO), Average Number of Parcels Per Owner (MDOPA), Average Number of Shares
Per Owner (MDOHS), Parcel Status of Owners (MPD) and Average Parcel Size (OPB)
indicators. In addition, a survey was conducted with the land owners about the change
in shareholding. In 5 neighborhoods where land consolidation work was carried out, the
total number of parcels before land consolidation increased from 6483 to 8300, and the
number of shared parcels increased from 4126 to 7553. With the land consolidation
study, a significant increase was observed in the shareholding change. According to the
results of the survey, it has been determined that the satisfaction level of the owners

from the land consolidation work is quite low.
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1. GIRIS

Tarimsal iiretim faaliyetlerinin ekonomik olarak yapilmasina olanak saglayan
her tirlii projelendirme caligmalar1 arazi toplulastirma alanina girmektedir. Arazi
Toplulagtirma, en belirgin ve bilinen anlamda; tarimsal sulama, toprak koruma
Onlemleri ve zirai miicadele yontemlerinin uygulanmasini giiclestirecek sekilde
bozulmus, boliinmiis ve pargalanmis olan arazi topraklarini bir araya getirmek ve arazi
maliklerinin yasam kosullarini iyilestirmek amaciyla yapilir. Arazilerin birlestirilmesi
koy ile kent arasindaki sosyo-ekonomik esitsizligi yeteri anlamda gidermek i¢in yapilan
tarla ici gelistirme, yenileme, iyilestirme ¢alismalarini da genis anlamda kapsamaktadir
(Kiisek, 2014a).

Arazi Toplulastirma ¢alismalariyla birlikte is giiciinden, tarla sinir kayiplarindan,
yakit giderlerinden kar elde edilmesiyle birlikte topragin kalitesi ve islenebilme siiresi
de artar. Buna ek olarak iyilestirme c¢alismalari, giibreleme, ilaglama, sulama vb. gibi

islemler daha uygun daha diizenli ve ekonomik bir sekilde yapilabilir (Kiisek, 2014a).

Tirkiye’de tarim topraklarinin boliinmesinin baslica sebebi miras yoluyla
boliinme gelmektedir. Diger sebep ise lireticilerin bir kismimin ekonomik zorlanmalar
nedeniyle arazilerini satisa sunmasi izlemektedir. Hisseli ve boliinerek yapilan tarim
topraklariin alim ve satiminda yasal denetimin olmamasi da pargalanmada etkili
olmaktadir. Tarim arazilerinin parcalanmasi sonucunda O6nemli ekonomik kayiplar
meydana gelmektedir. Yetistirilen tarimsal {irtinlerin, maliyetlerin artmasi sebebiyle de
ozellikle dis ticarette iireticiler dezavantajli konuma gelmektedir. Teknolojinin her
gecen giin gelistigi glinlimiizde, modern teknoloji adina Tiirkiye’de istenilen diizeyde
ilerlemeler saglanamamaktadir. Bu nedenle tarimda verimliligi ve iretim artigini
saglamanin en belirgin yolu kirsal alanlarin gelistirilmesi, iyilestirilmesi ve Kkentsel

alanlarla arasindaki farkliligin azaltilmasindan gegmektedir (Ekinci ve Sayili 2010).

Artan niifus beraberinde beslenme ihtiyacin1 getirmektedir. Her iilke kendi
ithtiyacina gore tarim politikas1 belirleyip, onlem almaktadir. Gelecekteki en 6nemli
kaygimiz tarimsal faaliyetlerin siirdiiriilebilirligi ve iiretim ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik ¢aligmalarin varlig1 olacaktir. Tarimda devamlilik ancak tarim topraklarinin ve
tarimsal liretim faaliyetlerinin korunmasiyla miimkiin olmaktadir. Bu sebeple tarimsal
iretim gerceklestirecek seviyede tarim topraklarinin parcalanmasinin 6niine gecilmesi

gerekmektedir (Sayin ve ark., 2017).



Tiirkiye de niifusa bagl olarak tarim sektoriinde galisan kisi sayisi artmaktadir.
Tarim arazilerinin par¢alanmasinin en 6nemli sebebi olarak miras yasasi, kiracilik ve
ortakgilik gosterilmektedir. Belirtilen sebeplerden dolayr isletmelerin biiyiikligi
belirlenen ekonomik parsel biiyiikliigiiniin altinda kalmaktadir (Cay ve ark., 2011).

Gelismis iilkelerde isletme biiyiikliikleri artmakta olup isletme sayilari ise ters
orantili azalmaktadir. Tarim isletmeleri modern tarim teknolojileriyle biitiinlesmis bir
sekilde tarim politikasi yiiritmektedir. Tiirkiye’de tarim topraklar1 ve tarim isletmeleri
her gecen giin daha fazla pargalanmakta ve bunun sonucu olarak gecimlik aile
isletmeleri halini almaktadir. Parsel sekil bozukluklarindan ve pargali arazilerden
kaynakli gelir dagilimi bozulmaktadir. Parsel sekil bozukluklar tarimsal tiretimde israfa

sebep olmakta ve tarimsal ekonomiyi olumsuz yonde etkilemektedir (Tasdemir, 2001).

Arazi toplulastirma calismalar1 beraberinde miilkiyet sorunlarini ve g¢esitli
zorluklart barindirmaktadir. Toplulastirma getirilen bolgelerin sorunlari bolgeye ve
maliklere gore irdelenmeli ve c¢alismalart bir biitiin halinde ele alinmalidir. Aksi
takdirde arazi toplulastirmanin basarisi1 olumsuz yonde etkilenecek ve maliklerce

benimsenmesi ¢ok gii¢ hale gelecektir (Karadnder ve Giirel, 2021).

Arazi Toplulagtirllmasiyla kullanilmayan kiigiik araziler ve arazi seritleri
azaltilarak tarim i¢in kullanilacak arazi miktarinda artis saglanmaktadir. Toplulastirma
calismalarindan ilk asamada amaglanan, tarimin ilerletilmesi, tarim triinlerinin miktar
ve kalite yoniinden yeterli seviyeye getirilmesi, tarimda is giiciinden en ekonomik
bicimde yararlanilmasi ve tarimsal isletmelerin net gelirlerinin yiikseltilmesi olmustur.
Tiirkiye’de tarimin en belirgin sorunlar1 isletmelerinin yeterli biiyiikliikkte olmamasi,
arazilerin miras yoluyla bdliinmesi ve arazilerin ¢ok parcali durumda olmasidir. Bu
sebepler arazinin verimli bir sekilde islenebilmesini engellemekte ¢ogu zaman yeter
biiytliklilkte olmayan araziler islenememektedir. Bu durumda var olan arazilerden fayda
saglanamamaktadir. Arazilerin parcali olma durumlar arttikca bu baglamda yol, su
kanallar1 ve parsel sinirlari igin ayrilan alan da artmakta, sonug olarak tarim alanlarinda
kayiplar meydana gelmektedir. Daginik ve parcali bicimde konumlandirilmig araziler
alet ve makinalarin ig giicli verimini olumsuz yonde etkilemekte ve {iretim masrafini
arttirmaktadir. Pargali arazilerin sayisinin fazla oldugu bdlgelerde arazi tesviyesi,
sulama, drenaj ve arazi islahi ¢alismalarinin, isletmenin her alanina ulastirilmasinda ve

uygulanmasinda zorluklara neden olmaktadir (Anonim, 2015).



Arazi Toplulastirmasi, Istege bagl toplulastirma ve zorunlu toplulastirma olmak
lizere iki sekilde yapilmaktadir. istege bagli toplulastirma, arazilerin istenilen diizeyde
biiyiikliigiiniin saglanmasi ve istenilen sayidaki arazi maliklerinin talebi dogrultusunda
toplulastirma yapilmasidir. Zorunlu toplulagtirma ise, istege bagli toplulastirmanin
yapilabilmesi i¢in yeterli olan ¢ogunluk saglanamadigi durumlarda ve yol, havalimant,
baraj gibi kamulastirma gelen bolgelerde maliklerin talepleri aranmaksizin

toplulastirmanin zorunlu yapilmasidir (Anonim, 2015).
1.1. 3083 Sayili Kanun’a gore Toplulastirma Calismasi

3083 sayili Kanun’a gore yapilacak toplulastirmada ilk asama uygulama
bolgesinin secilip smirlarinin belirlenmesidir. AT calismasi yapilacak yerin simirlari
belirlendikten sonra bolge ilan edilir. Proje alaninda AT calismasina dahil olacak
parseller belirlenir. Tapu kadastroya serh konulmasi i¢in bildirilir. Serh konulmasindan
sonra arazide herhangi bir devir islemi olusursa devralan kisi Onceki kisinin
sorumluluklarmi kabul etmis sayilir. Sonraki asama ise AT calismasi yapilacak
bolgelerin siirlarmin belirlenip, Bélge Miidiirliigiince ilgili yerde ilan edilmesidir. ilan
caligmalarindan sonra derecelendirme asamasina gegilir. Derecelendirme komisyonu
bes kisiden olusmaktadir (Anonim, 1985).

Derecelendirme komisyonunca yapilan derecelendirme, arazilerin fiziki yapisi,
rayi¢ degeri, verimliligi, miilkiyeti, ana yola olan mesafesi ve yerlesim yerine olan
mesafesi vb. kavramlarca incelenip ilgili tespitler yapilir. Olusturulan derecelendirme
haritasi, miilkiyet listeleri ve derecelerin denkligini gdsteren tablo, mahalli duyuru
panosu veya mubhtarliklar gibi herkesin gorebilecegi yere on bes giin siireyle asilarak
ilan olunur. Cift¢ilerin mevcut durumdan zarar gérmemesi ve AT c¢aligmalarinin
gecikmemesi adina, hasat zaman1 dikkate alinip ekilecek iiriin alani, deseni ve yeri gibi
alinmasi gereken her tiirlii 6nlemler kdy ihtiyar heyeti ile birlikte proje miihendislerince
tespit edilir. Bu dogrultuda varilan kararlar bolgede ilan edilir. Cesitli islemlerin
uzamasi ve ciftcilerin magdur olmamasi adina gerekirse ¢iftcilere gegici tiretim yeri
temin edilir. Proje alaninda yollarin mevcut durumu belirlenir. Sulama, drenaj ve altyap1
tesislerine ait projeler ilgili kuruluslardan karsilanir. Gerekli katilim pay1 kesintileri
yapilir (%10°u gecemez). Projeye gore ¢evresindeki tesislere ve proje alanina uygun
sekilde blok planlamasi yapilir. Blok planlamasi yapilan parseller tapuya gonderilir

(Anonim, 1985).



1.2. 5403 sayilh Kanun’a Gore Toplulastirma Calismasi

5403 sayili Kanun’a gore toplulastirma yapilmasi istenilen arazilerin yarisindan
coguna malik bulunan ve sayica maliklerin yarisindan fazlasini olusturanlarin istegi
lizerine istege bagli, Bakanligin veya kurullarin talebi lizerine kamu yarar1 gozetilerek
istege bagli olmaksizin, arazi toplulagtirmasi1 yapilir. Gazete ilanindan sonra
toplulastirma alan1 sinirlart  belirlenerek ilgili belediye veya muhtarliga bildiri
gonderilir. Toplulastirmay1 yapacak kurum proje idaresidir. Gerekli tapu kadastro
islemleri yapilir. Proje alami i¢inde kalan dere yatagi ve yol projeyi yiiriiten kurum
tarafindan kullanilir. Arazi Toplulastirmasinda Oncelik istege bagli toplulastirma
olmasidir. Bu durumda yapilacak islemler maliklere gerekli sekilde agiklanir. Bireysel
yararlar ve kamu yararlar1 géz 6niinde tutularak yapilmasi planlanan islemler planlanir.
Toplulastirma yapilacak tapulara serh koydurulur. Proje alaninda uygulamanin
gecikmemesi adina ii¢ yili gegmemek kaydiyla ekilecek tirlin deseni kapsanan alan
belirlenir. Proje ¢aligmalarinin baslanacagi tarih en az 30 giin 6ncesinden duyurulur.
Uygulama alanindaki ciftcilerin ilk yil zarar-ziyan bedelleri ilgili kurulusca karsilanir.
3083 sayili Kanundan farkli olarak sonraki sene kayiplar1 da ilgili birimlerce temin
edilecektir. Bir sonraki asama arazi derecelendirilmesidir. Arazi derecelendirilmesi,
Derecelendirme Komisyonunca yapilir. Derecelendirilme Komisyonunun 3083 sayili
kanundan farki komisyondaki iiye sayisinin 6 asil ve 3 yedek iiye olmasidir. Arazi
derecelendirme yapilirken mevcut arazi iizerindeki sabit tesisler dikkate alinmaz. Diger
kanunda da benzer sekilde, toplulastirmanin ilanindan sonra yapilacak sabit tesislerin

dikkate alinmayacagi seklinde diizenlenmistir (Anonim, 2005).

Arazi derecelendirmeleri isleminden sonra derecelendirme haritalar1 ve miilkiyet
listeleri maliklerin gorebilecegi yere asilarak ilan edilir. Gerekli goriilen iyilestirme
caligmalar1 ve kesinti payr parselasyon planlamasindan once belirlenir. Tapu

kadastrodan yeni tapularin belirlenmesi talep edilir (Anonim, 2005).

Tiirkiye tarihinde arazi toplulastirma caligmalarinin varhigr 11.ylizyila kadar
dayanmaktadir. Osmanli Devleti'ne hizmet eden memur askerler Askeri Ikta sistemi
olarak adlandirilan sistemle devlete ait arazileri kendi ihtiyaclar1 dogrultusunda isleyip
karsiliginda devlete hizmet etmislerdir. Tanzimat Donemi’nde devlete ait olan araziler
0zel miilk arazilerine doniismiis, medeni kanunla ve miras yasasiyla birlikte arazilerin

boliinmesinin  Oniine gecilememistir. Tiirkiye’de yasal olarak yapilan ilk arazi



toplulastirma caligmas1 Topraksu Genel Miidiirliigl tarafindan 1961 yilinda Konya ili
Cumra il¢esinde yapilmis ve 1966 yilinda c¢ikarilan Birinci Arazi Toplulastirma

Tiiztgiiyle birlikte 1973 yilina kadar devam etmistir (Kiisek, 2014b).

1973 tarihinde Toprak ve Tarim Reformu Kanununun yiirtirliige girmesi ile bu
tiiziik ylrtrliikten kaldirilmis ve Toprak Tarim Reformu Kanunun 103. Maddesine gore
Toprak ve Tarim Reformu bolgesinin disindaki alanlarda toplulastirma ¢alismalart 1978
yilima kadar Topraksu Genel Midiirliigii tarafindan yeni tiiziik ¢ikmadigindan olan
tiiziige gore yiirtiilmiistiir. 1978 yilinda Toprak Tarim Reformu Kanunu iptal edilmis,
1978 tarihinde ikinci defa Arazi Toplulastirma Tizigi yiiriirliige girmistir. 1984 yilina
kadar Topraksu Genel Miudirliigi tarafindan g¢alismalar devam etmis, aynmi yilda
cikarilan “3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu’ ile farkli bir boyuta ulagsmistir. 2003 yilindan itibaren yapilan basit arazi
toplulastirmas1 2005 yilindan sonra yerini ¢ok kapsamli arazi toplulastirma ¢alismasina
birakmistir. 2008 yilindan GAP arazi toplulastirmasiyla birlikte 0zel arazi
toplulagtirmast  i¢in yasal diizenlemeler yapilmis ve sulama yatirimlarinin
hizlandirilmasiyla birlikte ¢ok amacgli ve genis kapsamli toplulastirma calismalarina hiz
verilmistir. Cok amaclh arazi toplulagtirmasinin ve teknolojideki degisimlerle birlikte
toplulastirma c¢alismalart en st seviyede ve kisa siirede yapilmis, toplulastirma
calismalarinda karsilasilan sorunlara farkli bir bakis agis1 getirmis ve ¢oziime ulasma
siiresi minimuma indirilmistir. Bununla birlikte toplulastirmanin kapsami da gelismis,
otoban, karayolu, havaalan1 gibi sehir i¢i altyap1 calismalar1 gelistirilmistir (Kiisek,

2014b).

Arazi Toplulagtirmasi yapilan yerlerde daha ¢ok gelistirme g¢aligmalarina yer
verilmis olmakla birlikte asil amag¢ olan ¢ok pargali tarim arazilerinin birlestirilmesi
olgusu miras hukukundan ayr1 disiiniilmiis ve siiregelen yillarda toplulagtirma
caligmalar1 yapilmis olsa bile pargalanmanin ve hisselilikteki artisin  Oniine
gecilememistir. Bu kapsamda 5403 sayili kanun, 15 Mayis 2014 tarih ve 29001 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 6537 sayili 30.04.2014 tarihli Toprak Koruma Ve Arazi
Kullanim1 Kanunda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile Asgari tarimsal arazi
blylikligli; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel {iriin arazilerinde 2
hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, oOrtii alti tarimi yapilan arazilerde 0,3
hektardan kiiciik belirlenemez, tarim arazileri bakanlik¢a belirlenen biiytikliiklerin

altinda ifraz edilemez, hisselendirilemez maddesiyle miras yolu ile par¢alanmalarin



Oniline gegecek bir diizenleme yapilmistir. 6537 sayili kanun geregince 15 Mayis 2014
tarihinden sonra 6len ve 1 yillik siire iginde intikal islemlerini baslattigi tespit edilen
miras¢ilar, mirasa konu olan tarimsal arazi hakkinda yapilmasi gereken islem

seceneklert;
- Miras kalan tarimsal arazinin segilen bir ehil miras¢iya devredilmesi,
- Miras kalan tarimsal arazinin {i¢iincii bir sahsa satilmasi,
- Miras kalan tarimsal arazisi i¢in noterde aile mal ortakliginin kurulmasi,
- Miras kalan tarimsal arazisi i¢in limited sirketi kurulmasi.

Mirasgilar arasinda anlagsma saglanamadigi takdirde, mirasgilardan her biri
yetkili sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava agabilir. Bu durumda sulh hukuk hakimi

tarimsal arazi veya yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin;

a) Kisisel yetenek ve durumlar1 goz onilinde tutulmak suretiyle tespit edilen ehil
mirasgtya tarimsal gelir degeri lizerinden devrine karar verilir. Birden c¢ok ehil
miras¢inin varligi dahilin de dncelikle asgari ge¢imini bu tarimsal arazilerden saglayan
mirasciya, bunun bulunmamasi halinde bu mirascilar arasindan en yliksek bedeli teklif
eden mirasgiya devrine, ehil miras¢t olmamasi halinde, mirasgilar arasindan en yiiksek

bedeli teklif eden mirasciya devrine karar verir.

b) Birden fazla ehil miras¢1 olmasi ve bu miras¢ilarin miras dis1 tarimsal
arazilere sahip olmasi durumunda, bu mirasgilarin mevcut arazilerini yeter gelirli
biiyiikliige ulagtirmak veya bu arazilerin ekonomik olarak isletilmesine katki saglamak
amactyla hakim, tarim arazilerinin yeter gelir biiylikliigiinii aramaksizin bu mirascilara

devrine karar verebilir.

c) Mirasa konu yeter gelirli tarimsal arazinin kendisine devrini talep eden
miras¢1t bulunmadig: takdirde, hakim satisina karar verir. Bu suretle yapilacak satis

sonucu elde edilen gelir, mirasgilara paylar1 oraninda paylastirilir.

Yeter gelirli tarimsal araziler birden cok yeter geliri saglayan tarimsal arazi
bliylikliigline boliinebiliyorsa, sulh hukuk hakimi bunlardan her birinin miilkiyetinin,

yukarida belirtilen hiikiimler ¢er¢evesinde mirascilara ayr1 ayr1 devrine karar verebilir
(Anonim, 2014).



1.3. 6537 Sayih Kanuna Gére Yeni Eklenen Kavramlar

Tarim arazilerinin miras ve satig yoluyla pargalanmasini engellemek adina 2014
yilinda yiiriirliige giren 5403 Sayili Toprak Koruma Kanunu, 6537 Sayili Kanun
uygulama talimatlari kapsaminda yapilmaktadir. Bu Kanuna goére yeni kavramlar

eklenmis olup Cizelge 1.1°de tanimlanmaktadir (Anonim, 2014).

Cizelge 1.1. 6537 Sayili Kanuna Gore Yeni Eklenen Kavramlar

10 da ve uistii arazileri tanimlar

Yeter Gelirli Tarimsal Arazi | Ekonomik bitiinliikk arz eden 10 da tistii arazileri ifade eder. Kuru Tarim

Biyiikliga Arazileri i¢in 180 da, Sulu Tarim Arazileri i¢in 70 da,

Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Biiyiikliigii saglandiktan sonra kendisinde en

alt limit Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Biyikligi (180 da) (70 da)

Asgari Tarimsal Arazi birakmak sartiyla kalan buyiikligi ifraz edebilmesi i¢in bakanlik¢a
Biyiikligi belirlenen limit olan 20 da' dur.

1.4. Ehil Mirasgiya Ait Kriterler

Ehil miras¢inin belirlenmesinde asagidaki kistaslar dikkate alinarak yapilan
hesaplama sonucunda elli puan ve yukarisina sahip olan miras¢1 veya mirasgilar ehil
miras¢1 olarak kabul edilir. Mirasgilardan;

a) Ge¢imini mirasa konu tarim arazilerinden saglayanlara yirmi puan,

b) Tarim dis1 geliri bulunmayanlara on puan,

c) Esi fiilen tarimsal faaliyette bulunanlara on puan,

¢) Tarimsal arazileri isleyebilecek mesleki bilgi ve beceriye sahip olanlara on
puan,

d) Mirasa konu arazilerin bulundugu ilge smirlar1 iginde alt1 yila kadar ikamet
edenlere bes puan, alt1 y1l ve daha uzun siire ikamet edenlere on puan,

e) Herhangi bir sosyal giivencesi olmayanlara on puan,

f) Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) kapsaminda tarim sigortasi olanlara bes
puan,

g) Bakanligin mevcut kayit sistemlerine kayithlik siireleri alt1 yila kadar olanlara
bes puan, alt1 y1l ve daha uzun siire olanlara on puan,

g) Tarimsal orgiitlere kayithilik siireleri alt1 yila kadar olanlara iki puan, alt1 y1l

ve daha uzun siire olanlara bes puan,



h) Tarim alet ve donanimlarina sahip olanlara bes puan,

1) Kadin olanlara bes puan verilir (Anonim, 2014).

Parsel seklinin diizensizligi, uzunluk-genislik orani arttik¢a arazi sinir kayiplari
artmakta, dolayisiyla arazi kaybi da artmaktadir. Smir kayiplarinin en minimum
diizeyde tutulmasi i¢in atanan en uygun parsel kare parseldir. Fakat isleme kolaylig1 ve
zaman yoOnetimi agisindan en uygun parsel dikdortgen parsellerdir. Tirkiye’de
uygulanan miras kanunlarina gore yapilan arazi boliinmelerinde parseller genellikle
uzunluguna pay edilmektedir. Bu durum sonucu uzunluk-genislik orani biiylimekte olup
siirlar dolayisiyla arazi kaybi olusup, parseller ekonomik olmayan ve elverissiz bir

bi¢im almaktadir (Kara, 1977).

Isletme arazilerinin kiiciik, dagmmik ve parcali olusu iiretim ve yatirim
maliyetlerini arttirmaktadir. Bu sebeple arazi sinir kayiplari olusmakta, araziler bos
kalmakta, teknoloji, bilgi ve sermaye kullaniminda yetersizlige yol ag¢maktadir.
Isletmeler verim ve kalite yoniinden olumsuz etkilenmektedir. Bunun &niine gegmenin
yolu tarim arazilerindeki daha fazla parcalanmayr ve bozulmayi Onleyici, yasal
diizenlemeleri yaparak, gilinlimiize kadar olmus kiiciilmelerin, pargalanmalarin ve
diizensizliklerin 1iyilestirilmesidir. Miilkiyet sorunlarina iligkin diizenlemeler ele
alimmadig1 takdirde gerceklestirilen tarimsal iyilestirme Onlemlerinin tarimsal iiretime

bir katkisinin olmayacagi giiniimiize kadar agik¢a goriilmektedir (Kisek, 2014).

Avrupa Birligi iilkeleri AT ile ilgili sorunlar1 yillar 6ncesinden ele alip ¢oziime
ulagtirmigtir. Miilkiyetin parcalanmasii  Onleyecek ¢oziimler iiretmekle birlikte
isletmeler biiyiitiilmiistiir. Calisma ve iiretim kosullar iyilestirilmistir. Altyapr ve koy
tyilestirilme ve gelistirilme caligmalar1 yapilmistir. Kirsal kalkinmaya yonelik cesitli
adimlarin atilmasiyla birlikte var olan fazla iggiiciiyle iiretilen lriinler degerlendirilmis,

tarimla ugrasanlarin sayisi azaltilmistir (Arici, 2004).

Bir tilke tariminin yapisal 6zelliginin ortaya konulmasinda isletme sayis1 ve arazi
bliylikliiklerinin bilinmesi en 6nemli iki unsuru olusturmaktadir. Gelismekte olan
tilkelerin tarimi1 ¢ok sayida pargali ve kiiciik arazilere sahip tarim isletmeleri tarafindan
stirdiiriilmektedir. Cok kiiclik ve parcali tarim arazilerine sahip iilkelerde arazi ve gelir
dagilimi1 dengesizdir. Tek parcali ve biiyiik arazilere sahip {iilkeler genelde gelismis
iilkelerdir. ABD’de ve AB iilkelerinde modern tarim uygulamalar1 hdkimdir. 10 ha’dan

kiiciik isletme oram Tiirkiye’de %83,4 iken Ingiltere’de bu oran %1,8’dir. Gerek islenen



alan gerekse tarimdaki katma deger bakimindan Tiirkiye AB iilkelerine gore oldukca

kiigiik tarim isletmelerine sahiptir (Yaganoglu, 2003).

Bu ¢alisma ilk olarak AT ¢alismalarinin biitiin olarak ele alinmasi ve AT yapilan
bolgelerde ayn1 zamanda hisseli arazi, gizli parcalilik gibi ¢esitli degerlerin artmasinin
oniine gecilebilmesinin 6nemini belirtmek amagh yiirttilmistiir. Zorunlu AT getirilen
bolge baz alinarak hisseli araziler, parsel sayilart acisindan gesitli yontemlerle AT
oncesi ve AT sonrasi incelenmistir. AT calismasinda hisselilik konusunun Onemi
degerlendirilmistir. Bolgeye zorunlu AT c¢alismasi 2022°nin son aylari tamamlanmasi
planlanan Cukurova Havalimani igin getirilmistir. Cukurova Havalimani projesi devlet
tarafindan ‘zorunlu arazi toplulastirmasi getirilen bolge’ statiisiine girmektedir. Projede
Mersin ili Tarsus ilgesine bagh Alifaki, Camtepe, Giinyurdu, Kanberhiiytigii, Heleke
mabhalleleri ¢alisma alani olarak kullanilmistir. Mahallelerde yapilan anket ve analiz
calismasi hisselilik {izerinden degerlendirilmis olup, ciftcilerin hisselilik konusundaki

goriislerine yer verilmistir.



2. ONCEKIi CALISMALAR

Ercan (1970), Tirkiye’de arazi parcalanmasina uygun tedbirler alinarak
Onlenmesi gerektigini belirterek maksimum verimin ancak bu sekilde saglanacagi
gorlsiinii bildirmistir. Diinyada alinan ¢esitli 6nlemlere deginmis ve bu Onlemleri iki
kistmda incelemistir. ilkinin toplulastirma ¢alismas1 dncesi koruyucu hukuksal 6nlemler
oldugunu bildirmistir. 1970’1 yillarda tarim arazisi ve biiylikliiglinlin sinirlandirilmasi
gerektigini belirten Ercan, Isvigre ve Tunus ornekleriyle ¢ikarimmi desteklemistir.
Hukuksal 6nlemlerin disinda miras yoluyla boliinmelerin de dniine gegilmesi i¢in cesitli
kanunlarin ¢ikarilmasi gerektigi ve boyle kanunlarin Almanya, Belgika, Avusturya gibi

tilkelerde var olduguna deginilmistir.

Ercan (1970), Kiiba, Misir, Irak, Meksika gibi {ilkelerde arazilerin
boliinemeyecegine dair pek c¢ok hiikiimlerin oldugunu vurgulamistir. Toplulastirma
yapilan tarim arazilerinde olusabilecek yeniden pargalanmalarin Oniline gecebilmek
adina kamu yararma toplulastirilan arazilerde bile oOnleyici hukuksal Onlemlerin
oldugunu bildirmistir. Bu iilkelerden bazilarinin Fransa, Hollanda, Isvicre, Urdiin

olduguna deginilmistir.

Yaganoglu ve ark. (2000), Bilingsiz kamulastirma, miras paylasimi ve hisseli
satig gibi etkenlerin sebep oldugu parcalanmalar isletmelerin yok olmasina Sebep
oldugu sonucuna ulagilmistir. Bu durumda gergeklestirilen tarimsal faaliyetten verim

alinamayacag ve gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Celebi (2010), Toplulastirma c¢alismalarinda miilakat sirasinda karsilasilan
giicliikler de hisselilik iizerine etki yarattigini saptamistir. Uygulamada ¢iftcilerin uygun
olmayan taleplerinin yerine getirilmesi sonucunda yeterli diizeyde bir toplulastirma
yapilmasi1 engellendigi bildirilmistir. Konya bolgesinde 4 farkli yerlesim yerinde hisse
sayilarinin artmast bu durumun bir sonucu oldugunu belirtmistir. Toplulagtirmadan
sonra il¢elerde 318 parsele karsilik 524 hisse, 607 parsele karsilik 3300 hisse (ortalama
her parselde 5 hisse), 1661 parsele karsilik 3118 hisse (ortalama her parsele 1.9 hisse)

diistiiglinii belirtmistir. Bu nedenle 6zellikle devlet yatirimi olan yerlerde toplulastirma

zorunlu olmal1 ve maliklerin isteklerine bakilmaksizin yapilmasi sonucuna ulasilmistir.
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Tiim tlkelerde arazi toplulagtirmasi, kirsal alanlar1 gelistirmek i¢in uygulanir.
Arazi Toplulastirma ile miras ve sulama kanallar1 nedeniyle pargalanmis araziler

yeniden birlestirilebilmektedir (Ulger ve Cay, 2012).

Kirmikil ve ark. (2012), Konya ili Karapinar ilgesi Akoren koyiinde arazi
hisseliligi, gizli parcalilik ve AT sonrasi ortaya ¢ikan miilkiyet durumu incelenmistir.
Arazi Toplulastirma Oncesi parsel sayisi1 865 iken, Arazi toplulastirma sonrasi 938
parsele yiikseldigi belirtilmistir. Bu durumun sebebi gizli pargalilifa baglanmistir. Miras
ve intikal yasasina gore 20 dekarin altina diismesi dnlenmeye calisilan tarim arazilerinin

hisselilik sebebiyle boliinerek gizli parcaliligi olusturdugu sonucuna varilmistir.

Dingbilek (2012), Eskisehir’de yaptig1 ¢alisma sonucunda toplulastirma dncesi
parsel sayisin1 156, hisse sayisini 226 olarak belirlemis sonrasinda ise parsel sayisinin
120’ye ve hisse sayisinin da 145°e diistiigiinii belirtmistir. Bu karsilagtirma sonucunda
toplulastirma sonrasi proje sonuglarinin, toplulastirma Oncesi sonuglara gore daha
uygun oldugunu belirtmistir. Parsel sayist ve hisselilikteki bu azalmanin sebebi olarak
0zel miilkiyete ait parsellerin dagitim esnasinda olabildigince bir araya toplanmasina

calisilmasindan kaynaklandigini belirtmistir.

Yiicer ve ark. (2013) arazi boliinmelerinin sebeplerini belirleyebilmek icin
Samsun ilinde anket ¢alismasi yiriitilmistiir. Anket ¢alismasi giftgilerle yapilmis olup
anket 1269 malik katilimiyla gergeklesmistir. Anketten ¢ikan sonuca gore isletmelerin
%45.55’inde kardesler arast miras anlasmazliklarinin yasandigi, %36.8”1 kiz-erkek
kardes arasinda adil paylasim oldugu sonucuna ulasilmistir. Cocuklar arasi miras
paylasimi incelendiginde kiz-erkek ¢ocuk arasinda mirasi esit sekilde paylastiranlarin
orani kardeslere gore daha yiiksek (%83.69) bulundugunu belirtilmistir. Ankete katilan
bireylerin %77.7’si igletmelerin miras yoluyla bdlinerek kiigiilmesinin sorun oldugunu,
%72.73’s1 arazilerin hissedarlarin birisinde toplanmasmin uygun olacagini, fakat
%44.13°1 hisseli arazileri bedeli karsiligi diger hissedarlardan birine devretmek
istemediklerini, %83.37’si ise hisseli arazileri bedeli karsiligi diger hissedarlardan

devralmak isteyeceklerini belirtmistir.

Kiisek (2014), Konya’da yapilan calismada parsellerin hisselilik dagilim
oranlarin1 ve durumlarim1 degerlendirmistir. AT Oncesi tek hisseli parsel sayis1 288 iken
AT sonras1 352 parsele yiikseldigini belirlemis, fakat bu durumun kalici olmadigimni

miras kanunuyla ilgili her gecen giin isletme sayisinin arttigi buna karsin isletme
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arazisinin siirekli olarak azaldigina dair sorunlara deginilmis, onlemlerin alinmasi

gerektigi belirtilmistir.

Kiisek ve ark. (2014), Tarim arazilerinin en biiylik sorunlarindan birinin
hisselilik oldugunu, 2015 itibariyle 24 milyon ha tarim alaninda 40 milyon tizeri hisse
bulundugu saptanmistir. Ortalama olarak her tarim isletmesi 13 hissedara ait arazileri
islemekte olup, hisseli arazilerin hem topragi isleyenler hem de ¢ogunlugu sehirlerde
ikamet eden hissedarlar1 da magdur ettigi belirtmistir. Hissedarlarin  ortak
memnuniyetsizliklerinin tarim arazilerinden beklenen verimi yeterince alamamasina
sebebiyet verdigini bildirilmistir. Bunun yani1 sira arazilerin kontrolsiiz alim ve
satiglarinin Oniine gegilemedigi ve bu durumun pargalanmanin fazla artisina sebebiyet
verdigine deginilmistir. Kamusal yatirimlarin arazilerin biitiinliigiinii bozdugunu ve bu

durum sonucu Arazi Toplulastirma ¢aligmalarini zorunlu kildig: belirtilmistir.

Kiisek ve ark. (2015), Tiirkiye’nin tarim alaninda en biiyiik yapisal probleminin
isletme Olgeginin kiiciik, tarim arazilerinin ise ¢ok hisseli ve pargali oldugu sonucuna
ulasilmistir. Ortalama isletme biiyiikligiint 59 dekar, Ortalama isletme basina 11 parsel
diistiigiinii saptanmistir. Birgcok parselin yolunun bulunmadigini ve sulama kanalina
dogrudan erisimleri olmadig1 belirtilmistir. Bu durumun sosyal huzursuzluklara sebep

oldugunu ve kaynaklarin verimli bir sekilde kullanilamadig1 sonucuna ulasilmistir.

Karakayac1 ve ark. (2015), Konya ilinde Arazi Toplulastirmas1 sonrasi proje
degerlendirme ve anket ¢alismasi yapilmistir. Proje alaninda toplulastirma oncesi 683
parsel bulunurken sonrasinda 303 parsel olusturulmus ve toplulastirma orant %56
bulunmustur. Toplulastirma oncesinde hisseli parsel sayis1 53 iken, yeni durumda 26
parsele diistiigiinii belirtilmistir. Yapilan anket ¢alismasinda ¢iftgilerin %70’1 arazilerin
boliinme nedeninin miras yoluyla pargalanma oldugunu belirtmistir. Geriye kalan
isletmelerin %18’lik kism1 boliinme nedenlerini hisseli ve boliinerek satiglara, % 6’lik

kism1 kamulastirma faaliyetlerine ve kalan %6°s1 ise cografik nedenlere baglamistir.

Arslan ve Degirmenci (2016), Kahramanmaras Tiirkoglu ilgesi ve kdylerinde
yaptiklart anket ¢alismasinda ortalama parsel biiyiikliigii 51.3 da, pargalilik durumu ise
3.27 olarak belirlenmistir. Arazi Toplulagtirma calismalari hakkinda %73 linlin bilgi
sahibi olmadigi belirtilmistir. Sulama suyunu yeteri diizeyde alamayanlar, egitim
seviyesi diislik olanlar ve tarla yollar yetersiz olanlarin arazi toplulagtirma ¢aligsmalarini

daha ¢ok destekledigi sonucuna ulagilmstir.
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Giindogdu ve ark. (2016), izleme ve degerlendirme igin yaptiklari anket
calismasinda proje sonrasinda, isletmelerin %28’inde parseller tekrar bolinmiistiir.
Anket sonuclarina gore, isletmelerin kendi tizerine kayith arazi miktar1 toplam arazinin
yaklasik %15 iken, geri kalan arazilerin tapusu (%85) aile biiyiikleri adina kayith
oldugu sonucuna ulasilmistir. Toplulastirma sirasinda ise bu oran sirasiyla %13 ve
%87°dir. Buna sebep olarak ise ¢alisma alaninda tapu sahibinin tarimdan ¢ekilmesine ya
da Olmiis olmasina karsin, araziyi isleyen miras¢ilara tapu devrinin zamaninda
yapilmadigimi saptanmistir. Isletmelerin % 86’s1 uzun yillik yatrim yapmayi
diisinmedikleri belirtilmistir. Buna neden olarak; aile biiyiigliniin (tapu sahibinin) sag
olmasi, parsellerin ¢ok hisseli olusu, yatirim yapilan araziye tarimla ugragmayan
hissedarlarin bugiin ve ileride hak talep edebileceklerinin diisiiniilmesi, kendi adina
miilkii olmadigindan dolay1 yatirim i¢in banka kredisi desteginin saglanamamasi olarak
bildirilmistir.

Peker ve Dagdelen (2016), Aydin’da 9 yerlesim birimi igerisinde toplulastirma
sahalarindaki arazi varligi ve parsel hisselilik durumlart karsilastirilmistir. Arazi
Toplulastirma oncesi tek hisseli parsel sayisi1 7088 olarak belirlenmis ve c¢alisma
sonucunda tek hisseli parsel sayis1 4080'e diistiigli belirtilmistir. 9 yerlesim yerinde ise
bu degerler tek hisseli parsel oran1 % 76-% 93 arasinda iki hisseli parsel oram1 %3.81-
%14.04 arasinda 3 ve lizeri malige ait hisselilik oranlar1 ise % 0,44-% 6,86 arasinda

degistigi saptanmaigstir.

Hiironen ve Riekkinen (2016), Finlandiya’da yaptiklart calismada arazi
toplulagtirmanin tarimsal etkinligini ve karlilig1 degerlendirilmistir. Bu baglamda 12
arazi toplulagtirma projesinde istatiksel verilerle fizibilite analizleri yapilmis, bu
analizler sonucunda arazi toplulastirmasinin miilk yapisinin iyilestirilmesi i¢in etkili ve
uygulanabilir yOnetim aract oldugu gosterilmistir. Miilkiyet yapisindaki Onemli

gelismeler kaydedilmis ve ortalama tiretim maliyetlerinin %15 azaldig1 belirtilmistir.

Durduran ve ark. (2018), Konya’da yaptiklar1 c¢alismada projedeki arazilerin
durumu incelediginde %78.89'u sahis, %6.71'si Maliye Hazinesi ve kalan %14.40°1 ise
Mera arazilerinin olusturdugu tespit edilmistir. Parsellerin hisselilik durumu ise %87'si
tek hisseli olarak belirlenmistir. Parsellerin ¢ok hisseli ve tek hisseli olmasina gore
kullanim durumlar ise tek hisseli parsellerin %79’u malik kendisi kullanmakta %13 1iik
kisim parselini kiraya vermekte %6’lik bir kismin ise parseli ortak kullanmakta

oldugunu belirtmistir. Cok hisseli parsellerde ise %70’lik kisim kendi payma diisen
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miktar1 bireysel kullanmakta, %19’luk kistmda maliklerden biri digerlerinin hisselerini
de istegi dogrultusunda kullanmakta, geri kalan %11°lik kesimde hisselerini boliisme

zorlugundan dolay1 zorunlu olarak kullanmakta oldugu saptanmistir.

Yildiz ve ark. (2018), Yilinda yaptiklar1 ¢alismada tarim arazilerinin miras satis
gibi islemlerle devredilmesini teknik ve hukuki agidan irdelenmistir. 2005 yilinda
yiriirliige giren Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tarim arazilerinin miras
satis ve devrini ele almmustir. Boylece, yeni diizenlemelerle tarim arazilerinin
miilkiyetinin devri zorunlu kilinacagi ve ehil miras¢1 kavramina deginilerek arazilerin
isleyene devredilmesi gerektigini bildirilmistir. Diger mirasc¢ilarin haklarinin ise bedele
doniistiiriilmesi gerektigi, tarim arazilerinin satisi, hisseli olarak satisi, asgari tarim
arazisi biuiyikligi, yeter gelirli tarim arazisi biiyiikligii gibi ifadelere yer vererek
verimliligin artmasini amacladiklar1 belirtilmistir. Projede yer alanlarin %27.7’si
kirsalda yasadigini ve ehil miras¢1 kavramina deginirken diger hissedarlarin miilkiyet
haklarmin da korunmasi gerektigini bildirilmistir. Ongdrdiikleri sorunlara arazilerin
sadece ehil mirascilarin kullanim hakkinin bulunmasi, pilot bolgeler segilip
miilkiyetlerin kamulastirilmas1 ve kamulastirilan bolgelerde kullanim hakkinin gercek

veya tiizel kisilerce devralinmasi gibi ¢6ziim Onerileri getirilmistir.

Kahramanoglu (2018), Aydin’da yaptig1 calismada Arazi Toplulastirma 6ncesi
parsel sayisinin 1108’den 420’ye, tek hisseli parsel sayisinin ise toplulastirma Oncesi
898’den 320’ye distiigiinii bildirmis, bunun sebebinin ise miilkiyet sorununun olmadigi
parsellerin tarim yapilamayacak derecede kiiciik ve daginik olmasinin sonucu oldugunu

belirtilmistir.

Akkaya Aslan (2018), Denizli ilinde 8 kdyii kapsayan Arazi Toplulastirma
caligmalart degerlendirilmistir. Bolgede yapilan arazi toplulastirma g¢aligmalarinda
istenen verimin saglanamadigini, isletme basina neredeyse 1 parsel diistiigii bunun
nedeninin ise hisselilikten kaynaklandigi belirtilmis, arazi toplulastirma ¢alismalarinda

hisselilik durumunun da irdelenmesi gerektigi sonucuna ulasilmistir.

Akdeniz ve Temizel (2018), Samsun, Amasya ve Sinop illerinde Toplulagtirma
oncesinde tek hissesi bulunan malik sayisinin %44.50°’den %67.41°e yiikselmistir. 2-3
hissesi olanlarin toplulastirma oncesinde %26, sonrasinda %23.76, 4-5 hissesi olanlarin
toplulastirma 6ncesinde %]11.11, sonrasinda %4.94, 6-9 hissesi olanlarin toplulastirma

oncesinde %9.34, sonrasinda %1.55, 10 ve iistii hissesi olanlar toplulagtirma dncesinde
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%29.05, sonrasinda %2.34 oldugu belirtilmistir. Ayrica hisse sayis1 iizerinden

toplulastirma oranini belirleyen parametrelere de yer verilmistir.

Degirmenci ve ark. (2019), Sanhurfa ilinde yaptiklar1 ¢alismada proje alam
1159.22 ha olan Viransehir il¢esinde toplulastirma Oncesi ve sonrasi parsel sayilari
kargilastirilmistir. Calismada arazi toplulastirma oncesi parsel sayist 101 olarak
belirtilmis, bu say1 proje sonrast 159’a yiikselmistir. Parsel sayilarindaki bu artigin temel
sebebinin ise hisselilik oldugunu saptanmustir. Parsel sekillerini degisik parametrelere
gore karsilastirlmistir. Parsel biiyiikliiklerinde ortaya c¢ikan azalmaya ragmen parsel

sekillerinde 6nemli seviyede degisme olmadig1 sonucuna ulasilmistir.
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3. MATERYAL ve YONTEM

3.1. Materyal

Arastirma, Akdeniz Bolgesi Mersin ili Tarsus il¢esine bagli Adana-Mersin ortak
kullanimina agilmak {izere zorunlu Arazi Toplulastirmas:1 getirilen Cukurova
Havalimani ¢evresindeki Alifaki, Camtepe, Giinyurdu, Kanberhiiyiigii ve Heleke olmak
lizere 5 farkli mahalleyi kapsamaktadir. Ilge Berdan cay1 ve kollarmin suladig1 verimli
bir ova iizerine kurulmustur. Mahallelerin genel ve ortak 6zelligi sicak ve i1liman
astropikal iklim hakimdir. Yaz aylan sicak ve fazla nemli, kiglar1 ise 1lik ve yagishdir.
En fazla yagis Aralik-Ocak aylarinda olmakla birlikte yillik yagis miktari ortalama 700

mm’dir. 5 mahallenin niifus bilgisi Cizelge 3.1’ de verilmistir.

Cizelge 3.1. Proje Alanindaki Mahallelerin Niifus Bilgileri

Mabhalle Niifus
Alifaki 6.676
Camtepe 286
Glinyurdu 2.341
Kanberhiiytiigii S77
Heleke 374

Tarsus ilgesi, Mersin tariminin %23 {inii olusturmaktadir. Alifaki, Camtepe,
Glinyurdu, Kanberhiiyiigii, Heleke mahallelerinde AT c¢aligmalarina 2018 yilinda
baslanilmis olup, calismalar Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
yuriitiilmektedir. Zorunlu Arazi Toplulastirilmasi getirilen bolgede Alifaki mahallesinin
6.676 kisilik niifusuyla ¢alismadaki en kalabalik mahalledir. 286 kisilik niifusuyla
Camtepe Mabhallesi en az niifusu olan mahalledir. Birbirine smir komsusu olan
mahallelerde bitki deseni genelde ayni olmakla birlikte narenciye, misir, bugday,
pamuk, sebze, meyve iiretimi ve belirli sayidaki seralardan olusmaktadir. Tiirkiye’ nin
verimli topraklar1 ve kaliteli hububat iiriinleri bu bolgede yetismektedir. Bolgede uzun
zamandir tarimla ugrasildigindan topraklar Tiirkiye ortalamasina bakildiginda daha
birlesik ve biiyiikk alanlar1 kapsamaktadir. Bu nedenle c¢iftgilerin zorunlu AT
calismalarina olan tutumu daha Onyargili olmaktadir. Mahallelerin arazi dagilim
desenini sahis arazileri, sirket arazileri, hazine arazileri, DSI arazileri ve verasete istirak
araziler olusturmaktadir. Sekil 3.1, Sekil 3.2, Sekil 3.3’de AT sonrasi parselasyon

haritalarina yer verilmistir.
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Sekil 3.3. Giinyurdu ve Kanberhiiyligii Mahallesi AT Sonrasi Parselasyon Haritas1
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Zorunlu olarak yapilan AT g¢aligmasi sonucu AT oOncesi ve AT sonrasi parsel
sayilarinda genelde azalma olmaktayken Cizelge 3.2°de gorildigi tizere burada
olaganin diginda ve istisnai bir artis gozlemlenmistir. Bu artisin genel olarak arazi
birlestirmekten ¢ok pargaliliga sebep olacagi kacginilmaz bir gergektir. Parsel
sayilarindaki artigin biiyiik bir kismi1 sahis arazilerinde meydana gelmektedir. AT 6ncesi
ve AT sonrasi arazi alan miktarlarinda, parsel sayis1 miktarina gore daha az bir azalma
olmustur. AT ¢alismasindan kaynakli kesintilerde eklendiginde yol, kanal ve mahalle
tyilestirme ¢aligsmalar1 bu miktarin i¢ine dahil edilmistir. Parsel sayisindan en fazla artis
olan mahalle ilk olarak Heleke mahallesidir. Ikinci olarak en fazla artis Alifaki
mahallesinde goriilmektedir. Alifaki ve Heleke Mahallesi diger mahallelere gore
Cukurova Havalimani’na daha yakin mahallelerdir. Havalimaniyla birlikte yapilmasi
planlanan yol, metro gibi ulasim ve altyap: ¢alismalar1 diisiiniilerek parsel atamalari
yapitlmistir. Camtepe mahallesi konum olarak diger mahallelere goére Cukurova
Havalimani’na daha uzak bir alanda yer almakla birlikte Alifaki, Glinyurdu, Heleke
mahallesine gore parsel sayisinda daha az miktarda artis meydana gelmistir.
Kanberhiiyiigii mahallesinin bolgedeki mevcut ve aktif kullanilan anayola yakinlig
sebebiyle diger mahallelere oranla parsel sayisinda daha az miktarda artis meydana

gelmistir.

Cizelge 3.2. Mahallelerin AT oncesi ve AT sonrasi Arazi Alan ve Parsel Sayisi

AT oncesi AT sonrasi AT oncesi AT sonrasi Arazi
Mahalle Parsel Sayisi Parsel Sayisi Arazi (da) (da)
Alifaki 2159 2619 24.906 24.502
Camtepe 598 783 7.740 7.559
Giinyurdu 1950 2411 10.612 10.480
Kanberhiiyiigii 787 929 7.016 6.870
Heleke 989 1558 10.755 10.591

3.2. Yontem

Arazi Toplulastirma projelerinde hisselilik degisiminin analizi ¢alismasinda
Parsel Sayist Uzerinden Toplulastirma Orami (TO), Hisse Sayis1 Uzerinden

Toplulastirma Oran1 (HSTO), Malike Diisen Ortalama Parsel Adedi (MDOPA), Malike
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Diisen Ortalama Hisse Sayis1 (MDOHS), Ortalama Parsel Biiyiikliigii (da) parametreleri

tizerinden hisselilik degisim analizi yapilmistir.

3.2.1. Hisselilik degisiminin belirlenmesinde kullanilacak yontemler

Arazi Toplulastirmasi yapilan 5 mahallede AT8 kullanilarak elde edilen tescile
esas listeye makro analiz yapilmis olup veriler Excell programinda diizenlenmistir.
Calismada yer alan tablolar makro analiz sonucu elde edilmistir. Arazi Toplulastirma
projelerinde hisselilik degisiminin analizini belirlemek amaciyla Parsel Sayisi
Uzerinden Toplulastirma Oran1 (TO), Hisse Sayist Uzerinden Toplulastirma Orani
(HSTO), Malike Diisen Ortalama Parsel Adedi (MDOPA), Malike Diisen Ortalama
Hisse Sayisi (MDOHS), Ortalama Parsel Biiyiikliigii (da) gibi yontemler kullanilmigtir.

Parsel Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Oram (TO): (TO=EPS—YPS/EPS x 100 )
EPS: Eski parsel sayisi, YPS: Yeni parsel sayis1 (Akdeniz ve Temizel, 2018).

Hisse Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Oram (HSTO): (HSTO=EHS—-YHS/EHS x
100 ) EHS: Toplulagtirma oncesi hisse sayisi, YHS: Toplulagtirma sonrasi hisse sayisi

(Akdeniz ve Temizel, 2018).

Malige Diisen Ortalama Parsel Adedi (MDOPA): Proje sahasindaki parsel sayisinin
malik sayisina boliinmesiyle elde edilir (Akdeniz ve Temizel, 2018).

Malige Diisen Ortalama Hisse Sayis1 (MDOHS): Proje alani toplam hisse sayisinin

caligma alaninda malik sayisina boliinmesiyle bulunur (Akdeniz ve Temizel, 2018).

Maliklerin Parsel Durumu (MPD): Toplulastirma ¢alismasi sonucunda parsellerdeki

hisseli maliklerin karsilagtirilmasi sonucu elde edilir (Akdeniz ve Temizel, 2018).

Ortalama Parsel Biiyiikliigii (OPB): Proje alaninin dekar olarak biiytikliigiiniin parsel

sayisina boliinmesiyle elde edilir (Boztoprak ve ark., 2016).

3.2.2. Anket sonu¢larimin degerlendirilmesinde kullanilacak yontemler

Anket caligmast Mersin ili Tarsus ilgesine bagli Alifaki, Camtepe, Giinyurdu,
Kanberhiiyiigii ve Heleke olmak tizere 5 farkli mahallede arazilerine zorunlu arazi
toplulastirmas1 getirilen 97 malikle yiiriitiilmiistiir. Anket caligmasimnin amaci arazi
toplulastirmasi yapilan mahallelerde AT sonrast memnuniyet, hisseli arazilerin ve parsel

sayisinin AT sonrasi degisiminin belirlenmesi olmustur.

19



Ornek hacmi, ana kitle oranlarina dayali kiimelendirilmis basit tesadiifi olasilik

ornekleme yontemi ile belirlenmistir (Newbold, 1995).

o Np(l— p)
(N —Do;, + p(l—p)

N = Anakitle (Uretici say1s1)

2
O_ 7]

P+ = QOranin varyansi
n = Ornek hacmi

p = Arazi toplulastirmasi yaptiran iireticilerin oranini (Maksimum 6rnek hacmine

ulasabilmek i¢in p=0,5 alinmistir.) ifade etmektedir.

Anket calismasi 5 mahallede rastgele secilen isletmelerdeki 97 malik ile
yuritilmistir. Elde edilen verilere SPSS programi uygulanmis olup Excell programina
aktarilmigtir. Analiz edilmesi asamasinda ise yiizde, ortalama, standart sapma gibi
tanimlayici istatistikler ile gesitli degiskenler arasindaki iligkiyi belirlemek amaciyla Ki-

kare testi uygulanmustir.
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4. BULGULAR ve TARTISMA

Calismanin bu kisminda Mersin ili Tarsus ilgesi Alifaki, Camtepe, Glinyurdu,
Kanberhiiyiigii, Heleke mahallelerinde yapilan zorunlu AT ¢alismast sonucu hisselilik
ve arazi toplulastirma konusu tizerine elde edilen veriler ve yapilan ankete bagh veri

analizleri degerlendirilecektir.

4.1. Mahallelerin Parsel Sayillarindaki Degisim

Sekil 4.1°de goriildiigli gibi, Mahallelerin AT c¢alismast sonucu parsel
sayilarindaki degisimler goz Oniine alindiginda parsel sayisinda azalma olan mahalle
saptanmamistir. Zorunlu AT c¢alismasi yapilan mahallelerde havalimani kapsamina
giren alanlarda parseli bulunan maliklere hazine arazilerinden parsel atamalar
yapilmistir. AT calismalarinda her zaman oncelikli olarak beklenen ve istenen arazilerin
ilk durumundan daha biitiin ve iyilestirilmis bir parsel elde etmek olmus fakat bu
calisma zorunlu olarak ve havalimanin yapilacagi alanlarin ¢ok parselli olmayisindan
kaynakli pargal1 parseller ortaya ¢ikmistir. Aydin’da yapilan ¢alismada AT Oncesi parsel
sayist 1108’den 420’ye distigii belirtilmistir (Kahramanoglu, 2018). Giinyurdu
mahallesi i¢in 1950 olan parsel sayist AT sonrasi1 2411 parsele yiikselmistir. Arazilerin
Tirkiye’deki 6nemli tarim topraklarin1 olusturdugu g6z Oniinde bulundurulmalidir.
Zorunlu AT projelendirilmesinde toplulastirma calismalarindan ziyade amag¢ daha c¢ok
havalimanini kapsayacak arazilerdeki maliklere yeni parseller atama, tapu yenileme, yol
lyilestirme, dere yatagi genisletme vb. gibi mevcut diizende altyapr ve yenileme

calismalarina yonelmis, bu da parsel sayilarindaki artisin temelini olusturmustur.
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Sekil 4.1. Mahallelerin Parsel Sayilarindaki Degisim

4.2. Mahallelerin Hisselilik Degisimi

Mahallelerde yapilan zorunlu AT g¢alismalart sonucunda maliklerin hisselilik

durumlarinda artigin oldugu gozlenmistir. Sekil 4.2°de goriildigi gibi Heleke mahallesi

icin 523 olan hisseli parsel sayis1 1439’a ulasmistir. Bu durum sonucunda bolgedeki

cogu isletmelerde boliinmeler yasanmis olup AT calismalari 6ncesi tek hisse olan

bolgeler zorunlu AT c¢alismalart sonucu boliinerek farkli mahallelere hazineden

atamalar yapilmistir. Bu sebeple pargali isletmelerin sayis1 artmistir. Mahallelerde AT

caligmalar1 sonucunda altyapi, yol, kanal gibi iyilestirme gibi islemlerin beklenen

diizeyde gerceklesmedigi belirtilmistir.

2500

2000

1500

1000

500 yg
0 Kanberhi
Alifaki | Glinyurdu anﬁgé wy Camtepe

B AT oncesi hisseli parsel sayisi 1273 1490 450 523 390
% AT sonrasi hisseli parsel sayisi| 2351 2278 799 1439 686

Sekil 4.2. Mahallelerin Hisselilik Degisimi

22




4.3. Parsel Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Oram (TO)

AT caligmalar1 sonucunda parsel sayilarindaki azalmayi sayisal olarak belirtmek
igin olusturulan TO degeri Cizelge 4.1’de goriildigii gibi (-) deger almistir. TO
degerinin (-) deger almasinin sebebini ise parsel sayilarindaki artis olusturmaktadir.
Tiirkiye’de yapilan arazi toplulastirma projelerinde toplulastirma oranm1 %42.4°diir
(Arici, 1994; Yaganoglu ve ark. 2000). Bu ¢alismada TO degerinin -%21.3 ile -%57.5

arasi degistigi goriilmektedir.

Cizelge 4.1. Parsel Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Orani (TO)

AT Oncesi Parsel AT Sonrasi Toplulastirma
Sayisi Parsel Sayisi Oram (TO)
Alifaki 2159 2619 -21.3
Giinyurdu 1950 2411 -23.6
Kanberhiiyiigii 787 929 -18
Heleke 989 1558 -57.5
Camtepe 598 783 -30.9

4.4. Hisse Sayisi Uzerinden Toplulastirma Oram (HSTO)

AT calismalar1 sonucunda ortaya ¢ikan eski hisse ve yeni hisse sayilarini sayisal
olarak kargilagtirmamizi saglayan bu deger Cizelge 4.2°de goriildiigi tizere hisselilik
sayisindaki artis sebebiyle -175.1’e kadar diisiik deger almistir. AT caligmalarinda
hisseliligin ayr1 bir problem olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Sekil 4.3°de

goriildiigii gibi hisse sayist lizerinden toplulastirma oranimi ifade eden degerler

mahallelere gore degisik oranlarda olup (+) deger alan mahalle bulunmamaktadir.

Cizelge 4.2. Hisse Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Oran

AT Oncesi Hisseli Parsel AT Sonras1 Hisseli HSTO
Sayisi Parsel Sayisi
Alifaki 1273 2351 -84.6
Giinyurdu 1490 2278 -52.8
Kanberhiiyiigii 450 799 -717.5
Heleke 523 1439 -175.1
Camtepe 390 686 -75.8
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Sekil 4.3. Hisse Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Oran1 (HSTO)
4.5. Malike Diisen Ortalama Parsel Adedi (MDOPA)

AT caligmalar1 sonrasinda parsel sayisinin malik sayisina boliinmesiyle elde
edilen bu deger Cizelge 4.3’de goriildiigii gibi zorunlu AT ¢alismasi oncesi 2.2 ile 3.1
aras1 bulunan ortalama parsel adedi, Cizelge 4.4’¢ gore AT sonrasi artarak 2.6 ile 3.8
arast deger almistir. Ortalama parsel adedinin artmasinin nedeni parsel sayilarindaki

artistan kaynaklanmaktadir.

Cizelge 4.3. AT Oncesi Malike Diisen Ortalama Parsel Adedi

AT oncesi parsel AT oncesi
Malik Sayisi

sayisi MDOPA
Alifaki 2159 715 3.0
Giinyurdu 1950 620 3.1
Kanberhiiyiigii 787 357 2.2
Heleke 989 334 2.9
Camtepe 598 271 2.2
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Cizelge 4.4. AT Sonras1t Malike Diisen Ortalama Parsel Adedi (MDOPA)

AT sonrasi parsel sayisi Malik Sayisi Malike Diisen Ortalama
Parsel Sayisi
Alifaki 2619 715 3.6
Giinyurdu 2411 620 3.8
Kanberhiiyiigii 929 357 2.6
Heleke 1558 334 4.6
Camtepe 783 271 2.8

4.6. Malike Diisen Ortalama Hisse Sayis1 (MDOHS)

Malike diisen ortalama hisse sayisi; hisseli parsel sayisinin malik sayisina
boliinmesiyle elde edilir. 3 il 60 kdy/mahalleyi kapsayan ¢alismada AT 6ncesi MDOHS
3.88 ‘den AT sonrasi 2.16’a diismiistiir (Akdeniz ve Temizel, 2018). Bu degerler goz
ontinde bulunduruldugunda biitiin mahallelerde malike diisen ortalama hisseli parsel
sayist AT oncesi Cizelge 4.5’e¢ gore Alifaki Mahallesi i¢in 1.7’ye varan deger
almaktayken, AT sonrasi Cizelge 4.6’ya gore 3.2°ye kadar artmistir. AT caligmalarinda
istenen ve beklenen her maligin tek parseli olacak sekilde atamalarin yapilmasidir. Sekil
4.4°te gorildigli tizere MDOHS ve MDOPA degerleri mahallelere gore grafik

tizerinden belirtilmistir.

Cizelge 4.5. AT Oncesi Malike Diisen Ortalama Hisseli Parsel Sayis1 (MDOHS)

AT oncesi hisseli | Malik sayisi Malike Diisen
parsel sayisi Ortalama Hisseli

Parsel Sayisi
Alifaka 1273 715 1.7
Giinyurdu 1490 620 2.4
Kanberhiiyiigii 450 357 1.2
Heleke 523 334 15
Camtepe 390 271 1.4

Cizelge 4.6. AT Sonras1 Malike Diisen Ortalama Hisseli Parsel Sayis1 (MDOHS)

AT sonrasi Hisseli | Malik Sayisi Malike Diisen
Parsel Sayisi Ortalama Hisseli

Parsel Sayisi
Alifaki 2351 715 3.2
Giinyurdu 2278 620 3.6
Kanberhiiyiigii 799 357 2.2
Heleke 1439 334 4.3
Camtepe 686 271 2.5
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Sekil 4.4. Malike Diisen Ortalama Hisse Ve Parsel Sayisi (MDOHS),(MDOPA)
4.7. Ortalama Parsel Biiyiikliigii (OPB)

Proje alaniin dekar biiyiikliigliniin parsel sayisina boliinmesiyle elde edilen bu
deger mahallelerin parsel sayisinin ortalama biiyiikliiglinii belirtmektedir. AT c¢alismasi
sonucu artan parsel sayisi, ortalama parsel biylkligini kigtltmistir. Sekil 4.5
incelendigi takdirde ortalama parsel biiyiikliigii 10 dekarin altindadir. Yeter Gelirli
Tarimsal Arazi Biiyiikliigli; Ekonomik biitiinliik arz eden 10 da iistii arazileri ifade eder.
Kuru tarim arazileri i¢in 180 dekar, sulu tarim Arazileri igin 70 dekardir (Anonim,
2014). Tirkiye tariminda oOnemli bir yere sahip olan bodlgede ortalama parsel
biytikliginiin 10 dekarin altinda olmasi Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Biiytkligii

saglayan mahallenin bulunmadigi anlam1 tasimaktadir.
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Ortalama Parsel Biiyiikliigii (da)

Sekil 4.5. Ortalama Parsel Biiyiikliigii (OPB)
4.8. Anket Sonuclari

Anket yapilan maliklerin sosyo-demografik oOzellikleri Cizelge 4.7’de
verilmistir. Maliklerin %89.7’si evli, %10.3’ii bekardir. Ankete katilan maliklerin
egitim durumlart %14.4 ilkokul, %20.6 ortaokul, %32 lise, %33’i tniversite
mezunudur. Egitim seviyesi ve yas arali@i arasinda dogrudan bir iliski oldugu
goriilmiistiir. Mahallelerdeki maliklerin yaslari arttikca egitim seviyelerinde azalmalar
meydana gelmektedir. Isparta ilinde 65 isletmeyle yapilan anket ¢alismasinda isletme
sahiplerinin egitim diizeyi %63.08’inin ilkokul, %10.77’sinin ortaokul, %15.38’inin
lise, 9%9.23’iiniin yliksekokul ve %1.54’{iniin iiniversite mezunu oldugu belirtilmistir
(Mesci ve Karli, 2018). Maliklerin yas ortalamasi 41 olup 46 ve ilizeri yas araligi
maliklerin %40’m1 olusturmaktadir. Anket yapilan mahallelerde tapu kayitlarinda yash
niifus oran1 daha fazla olmakla birlikte vefat eden yakinlarinin tapu kayitlarinda halen
yasiyor olarak goriilmesi maliklerin  maddi yetersizliklerden dolayr tapularini
yenileyememesinden kaynaklanmaktadir. Maliklerin ortalama aile birey sayis1 4.24 olup
4 ve alt1 bireye sahip olanlar %58.8’lik kism1 olustururken, 5 ve lizeri birey sayisi
%41.2 kismi olusturmaktadir. Mahallelerde bulunan maliklerin biiyiik gogunlugu
gecimini tarim ile saglamaktadir. Cizelge 4.7’ye gore 260000-400000 bin TL yillik
geliri olan malikler %42.3 kismi olustururken, 260000 bin TL alt1 yillik geliri olan
%30.9 kismi, 400000 bin TL tizeri yillik geliri bulunan %26.8 kismi olusturmaktadir.
Maliklerin ortalama yillik gelirleri 357216.49 TL dir.
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Cizelge 4.7. Maliklerin sosyo-demografik Ozellikleri

Frekans %
Medeni Durumunuz | Evli 87 89,7
Bekar 10 10.3
Egitim Durumunuz | ilkokul 14 14.4
Ortaokul 20 20.6
Lise 31 32.0
Universite 32 33.0
Toplam 97 100.0
Yas (y1l) 0-30 31 32.0
31-45 27 27.8
46 ve lizeri 39 40.2
Toplam 97 100.0
Yas ortalamasi: 41.28 yil
Ailedeki Birey Sayisi | 4 ve alti 57 58.8
5 ve lizeri 40 41.2
Toplam 97 100.0
Ortalama aile birey sayisi: 4.24
Yillik Gelir (TL) 260000 ve alt1 30 30.9
260001-400000 41 42.3
400001 ve iizeri 26 26.8
Toplam 97 100.0

Maliklerin ortalama geliri: 357216.49 TL/y1l

4.9. Maliklerin Arazi ve Arazi Toplulastirma Verileri

Mahallelerde bulunan maliklerin birgogu gec¢imini tarim ve hayvanciliktan
sagladigi icin arazi varliklar1 200-300 da aras1 %35.1, 301 da ve istii %35.1 malik
bulunmaktadir. 200 dekardan kiiciik arazi varligi bulunan %29.9 malik bulunmaktadir.
Tek parsele sahip olan maliklerin orani %64.9 iken 2 ve iizeri parsele sahip olan %35.1
malik bulunmaktadir. Yas oraninin artmasi ile araziye giden yollarin yeterlilik durumu
arasinda ters oranti oldugu goézlemlenmistir. Cizelge 4.8’de gorildiigli lizere Yyas
oraninin azalmas1 maliklerin daha bilingli olmasimi saglamakla birlikte geng¢ niifus
mabhallelerinde koy ile kent arasindaki farki hissetmek istememektedir yollar1 yeterli
goren malik sayis1 %22.7 iken yetersiz géren malik sayis1 %32°dir. AT galismalari ile
ilgili bilgi sahibi olan %36, kismen bilgili %50, bilgi sahibi olmayan ise %11 malik
bulunmaktadir. Genel olarak herkesin bir fikrinin oldugu godzlemlenmistir.
Kahramanmaras Tiirkoglu ilgesinde rastgele secilen 194 isletmede ankete katilan
isletme sahiplerinin % 73’1 AT calismalar1 hakkinda bilgi sahibi olmadigi belirtilmistir
(Arslan ve Degirmenci, 2016).
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Cizelge 4.8. Maliklerin Arazi Varligi, Parsel Sayisi, Yollarin Yeterlilik Durumu ve AT
Hakkinda Bilgili Olma Durumlar1

Frekans %

<200 29 29.9

Arazi Varlig1 (da) 200-300 34 35.1
301 ve tizeri 34 35.1

1 parsele sahip olanlar 63 64.9

Parsel sayis1 >2 parsele sahip olanlar 34 35.1
. _ Tamamen yeterli 22 22.7
$3§;ﬁ; Egj?u:qﬂnarm Klsmefl yeterli 44 45.4
Yetersiz 31 32.0

— _— Bilgili degil 11 11.3
Sgengims durama | < i = =
Bilgili 36 37.1

Toplam 97 100.0

Cizelge 4.9’a gore yapilan anket sonuglarina gore arazi sahiplerinin %49.5’1

narenciye, %24.7’si hububat, %1°’1 meyve, %23.7’si sebze, %1°1 ise hem sebze hem

meyve yetistirmektedir. Biitiin mahallelerde degisen iklim, kuraklik ve gecim kaygisi

nedeniyle narenciye tarimina yonelmeler gerceklesmektedir.

Cizelge 4.9. Maliklerin Uriin Cesitliligi

Frekans %
Hububat 24 24.7
Bitkisel tirlin deseni Meyve 1 1.0
Narenciye 48 495
Sebze 23 23.7
Sebze, meyve 1 1.0
Toplam 97 100.0

Arazi toplulastirma calismalarina kargt kismen bir 6nyargi olusmakla birlikte
egitim seviyesi arttikga destekleme oraninda da artis gozlemlenmistir. Cizelge 4.10°a
gore AT calismasi yapilan mahallelerde arazi toplulastirma ¢alismalarini destekleyen
%32, desteklemeyen %68 malik sayisinin bulundugunu goézlemlenmektedir. Bunun
sebebini ise her toplulastirma yapildiginda hisseli parsellerinin béliinmesinin Oniine
gecilememesi, parsellerinin  kendi  istekleri  dogrultusunda  birlestirilmemesi,
toplulastirma yapilan parsellerden yol, kanal vb. gibi iyilestirme ¢alismalarinin ge¢mesi,
parsellere duyulan aidiyet duygusu gibi cesitli etkenler olusturmaktadir. Arazi
Toplulagtirmasiyla ilgili toplantilara katilan %24.7 malik bulunurken, katilmayanlar ise
%75.3’liik kesimi olusturmaktadir. Toplulastirma ile ilgili toplantilarin diizenlenme

durumu ile ilgili olarak %38.2°lik kisim evet cevabi verirken %91.8 hayir cevabi
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vermistir. AT ¢alismalarinin hayat standartlarini kotli yonde degistirecegine inananlarin
oran1 %82.5, iyi yonde degistirecegine inananlarin orami %7.2°dir. Maliklerin
%10.3’lik kismi ne iyi ne kot etkileyecegine inanmaktadir. Aydin ili Dalaman
ilgesinde 90 isletmeyle yapilan anket calismasinda isletmelerin %86’s1 AT calismasi
sonrast ekonomik ve sosyal agidan gelir artis1 sagladigint belirtmistir (Kahramanoglu,

2018).

Cizelge 4.10. Maliklerin Arazi Toplulastirma Calismalari Hakkindaki Goriigleri

Frekans %
AT ile ilgili toplantilara katilim Evet 24 24.7
durumu Hayir 73 75.3
Mahallelerde AT ile ilgili toplantilarin | EVet 8 8.2
diizenlenme durumu Hayir 89 91.8
Evet 31 32.0
AT galismalarini destekleme durumu
Hayir 66 68.0
Arazi toplulast lismal =3 50 825
razi toplulagtirma ¢alismalarinin
hayat standartlarina etkisi Qr,ta L 10.3
Iyi 7 7.2
Toplam 97 100.0

4.10. Maliklerin Hisselilik Verileri

Arazi toplulagtirma ¢alismasinda once ve sonra hisselili arazi varliginda
herhangi bir degisim saptanmamustir. Cizelge 4.11’e gore AT oncesi 100 dekardan az
hisseli arazisi bulunan %11.3 malik, AT sonras1 100 dekardan fazla arazi alan1 bulunan
%11.3 malik bulunmaktadir. Zorunlu arazi toplulastirilmasi yapilan arastirma
alanimizda asil ama¢ Cukurova Havalimani projesi olup, hisseli araziler i¢in ¢6ziim

aranmaya calisilmamustir.

Cizelge 4.11. AT Oncesi ve AT Sonras1 Hisselilik Durumu

Toplulastirma >0-100 (da) 11 11.3
Qallsmaslndan 100_500 (da) 3 31
once kag da
araziniz hisseli 500-1000 (da) 72 74.2
durumda >1000 (da) 11 11.3
Toplam 97 100.0
Toplulastirma >0-100 (da) 11 11.3
caligmasindan 100-500 (da) 3 31
sonra ka¢ da
araziniz hisseli 500-1000 (da) 72 74.2
durumda >1000 (da) 11 11.3
Toplam 97 100.0
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Hisselilik verileri incelendiginde malikler toplulastirma c¢alismasindan 6nce ve
sonra hisselilik durumlarinda yiizdelik oranda gozle goriiliir bir degisim olmadigin1 yani
hisseli parsellerinin hala hisseli olarak bulundugunu hatta arttig1 belirtilmistir. Cizelge
4.12’ye gore ankete katilan maliklerin %79.4’linlin tapusunun hisseli oldugu,
%20.6’sinin  bireysel tapusunun oldugu Dbelirtilmistir. Hisseli arazide iiretim
yapilmasinin verime %89.7 olumsuz, %8.2 olumlu, %2.1 degistirmedigi belirlenmistir.
Malikler hisseli arazilerde tiretim yapmakta zorlanmakta olduklar1 ve anlasmazliklar
yasadiklar1 dile getirilmistir. Malikler hisseli arazilere karsi bir aidiyet hissetmemekle
birlikte %90.7 olumsuz etkiledigi goriisii belirtilmistir. Hisseli arazide ¢ocuklarinin
tiretim yapmasini isteme durumuna malikler biiyiik dlglide hayir cevabini vermislerdir.
Bunun en temel sebebi olarak sinir ve kira anlagmazliklarindan kaynaklanan sikintilar
oldugu belirtilmistir. Hisseli arazide makine kullanmakta zorlananlarin oram %24.7
iken zorlanmadiklarini belirtenlerin oram1 %75.3’tiir. Hisseli arazilerde hissedarlarla

ortak liretim yapanlarin oran1 %25.8 iken yapamayanlarin oran1 %74.2’dir.

Cizelge 4.12. Maliklerin Hisselilik Bilgileri

Frekans %

. Evet 77 79.4

Tapunuzun hisselilik durumu Hayir 20 0.6
o e Olumsuz 87 89.7

Hisseli arazide iiretim yapmanizin .

verime etkisi Degistirmiyor 2 2.1
Olumlu 8 8.2
Hisseli iiretimin toprakla olan baginiz Olu,r.ns.u z - 88 0.7
etkisi Degistirmiyor 6 6.2
Olumlu 3 3.1

Cocuklarinizin hisseli arazilerde Hayir 93 95.9

liretim yapmasini isteme durumu Evet 4 4.1
Hisseli arazilerinizde alet, makine Evet 24 24.7
kullanmakta zorlanma durumlari Hayir 73 75.3
Hisseli arazilerinizde hissedarlarla Evet 25 25.8
ortak {iretim yapabilme durumlari Hayir 72 74.2
Toplam 97 100.0

Maliklerin olas1 vefat hallerinde arazilerinin kontroliiniin varsa ogullarina yoksa
kardeslerine gececegi belirtilmistir. Cizelge 4.13°e gore 1.derece yakinlarim cevabini
veren %94.8 malik bulunmaktadir. Malikler hisseli arazilerindeki diger hissedarla
yakinlik dereceleri %20.6 1.derece yakini, %66 2.derece yakini, %13.4 uzak akraba ve
yakinlik derecesi yok olarak belirtilmistir.
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Maliklerin biiylik bir ¢ogunlugu hisseli olduklar1 arazilerini kullanamamakta
veya kira bedeli alamamaktadir. Cizelge 4.14°e gore hisseliligin artmasindan memnun

olmayanlarin orani1 %72.2 dir.

Cizelge 4.13. Maliklerin Vefati Halinde Arazilerinin Akibeti ve Arazilerindeki Diger
Hissedarlarla Yakinlik Dereceleri

Frekans %
Olas1 Vefat Durumunuzda 1.derece yakinlarima 92 94.8
arazilerinizin akibeti 2.derece yakimlarima 1 1.0
3.arazilerimi satacagim 4 4.1
Arazilerinizdeki hissedarla 1.derece yakinlarim 20 20.6
yakinlik dereceniz 2.derece yakinlarim 64 66.0
Yakmligim yok 13 134
Toplam 97 100.0

Cizelge 4.14. Maliklerin Hisseli Arazilerden Kira Alabilme Durumlar1 ve Hisselilikten
Memnuniyet Durumlari

Frekans %
Hisseli arazilerinizde diger hissedarlar {iretim Evet 22 22.7
yapabiliyorsa kira bedeli alma durumu Hayir 75 77.3
Hisseliligin artmasi veya azalmasindan memnuniyet | Evet 27 27.8
durumu Hayir 70 72.2
Toplam 97 100.0

Arastirma alaninda bulunan malikler Cizelge 4.15’e goére bolgeye yapilan
Cukurova Havalimanim1 gerekli gormemekle birlikte tarimsal isletmelerinin
biitlinliigiinii  tehlikeye girecegi konusunda endiselenmektedirler. Ankete katilan
malikler hali hazirda projesi devam eden havalimaninin ileri boyutta bu bolgeye tarim
yapilamayacak derecede etki edecegini digiinmektedirler. Malikler  %72.7 kismi

isletme biitiinliigliniin etkilendigini belirtmektedir.

Cizelge 4.15. Maliklerin Bolgeye Yapilmakta Olan Havalimanmi Gerekli Gorme
Durumlari

Frekans %
Bolgede yapilan havalimanini gerekli | Gerekli 11 16.6
gorme durumlari Gereksiz 36 83.4
Bolgede yapilan havalimani isletme | Etkiledi 75 72.7
biitiinltigiine etkisi Etkilemedi 22 27.3
Toplam 97 100.0
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4.11. Karsilastirmalh Analizler

Maliklerin medeni durumu evli olup hisseli tapusu bulunanlarin orani1 %79.31
iken, bekar olup hisseli tapusu bulunanlarin orami Cizelge 4.16’ya gore %80 olarak
saptanmis, medeni durumla hisseli araziler arasinda anlamli bir fark olmadig1 sonucuna
ulagtlmistir. Maliklerin egitim durumlari ilkokul mezunu maliklerin %57.14°, ortaokul
mezunu maliklerin %85°1, lise mezunu maliklerin %83.87’si, liniversite mezunu
maliklerin %81.25°1 tapularinin hisseli olduklarini belirtmislerdir. Egitim durumu ve
hisselilik arasinda Ki-kare testi uygulanmistir. Uygulanan testler istatistiki agidan

onemli bulunmamigtir. (p>0.05).

Cizelge 4.16. Arazi Hisselilik Durumu Ile Ureticilerin sosyo-demografik Ozelliklerinin
Karsilastirilmasi

Ureticilerin Tapu Hisselilik Durumu Ki-kare
Evet Hayir Toplam (p degeri)
Medeni Evli 79.31 20.69 100.00 0.003
Durum Bekar 80.00 20.00 100.00 (0.959)
Ikokul 57.14 42.86 100.00
Egitim Ortaokul 85.00 15.00 100.00 5.066
Durumu Lise 83.87 16.13 100.00 (0.167)
Universite 81.25 18.75 100.00
Tarmm Dis1 | Bulunmuyor 85.71 14.29 100.00 3.246
Geliriniz Bulunuyor 70.73 29.27 100.00 (0.061)
0-30 83.87 16.13 100.00 2309
Yas 31-45 85.19 14.81 100.00 (0'315)
46 ve lizeri 71.79 28.21 100.00 '
Arazi <200 79.31 20.69 100.00 0.360
Biyiikligi | 200-300 82.35 17.65 100.00 (0.835)
(da) 301 ve lzeri 76.47 23.53 100.00 '
Aile Birey 4 ve alti 84.21 15.79 100.00 1.969
Sayisi 5 ve lizeri 72.50 27.50 100.00 (0.126)
. 260000 ve alt1 80.00 20.00 100.00
zg‘il:l;gehr 260001-400000 82.93 17.07 100.00 (8223
400001 ve iizeri 73.08 26.92 100.00 '
Toplam 79.38 20.62 100.00

Tarim dis1 geliri bulunmayan maliklerin %85.71’inin, tarim dist geliri bulunan
maliklerin %70.73’{linilin hisseli arazi bulunmaktadir. Tarim dis1 arazisi varlig1 ve hisseli
arazi varligl arasinda Ki-kare testi uygulanmistir. Hisseli arazisi bulunan maliklerin
%83.87’s1 0-30, %85.19 31-45, %71.79’u 46 ve istl yas araligindadir. Yas ve hisseli
arazi varhigi arasinda Ki-kare testi uygulanmistir. Arazi biiyiikliigii 200 dekardan kiiciik
olup hisseli tapusu bulunan %79.31, 200-300 dekar %82.35, 300 den biiyiik arazisi
bulunup hisseli tapusu bulunan %76.45 malik bulunmaktadir. Cizelge 4.16’ya gore

Arazi biiyiikliigii ve hisseli tapular arasinda Ki-kare testi uygulanmistir. Hisseli tapusu
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olup 4 ve alt1 aile birey sayist bulunan %84.21, 5 ve iizeri %72.50 maliklerin birey
sayilar1 ve hisseli tapular1 arasinda Ki-kare testi uygulanmigtir. Yillik geliri 260000 bin
TL ve alt1 olup hisseli tapusu bulunan %80, 260001-400000 bin TL aras1 olan %82.93,
400001 bin TL ve izeri olan %73.08 malik bulunmakta olup yillik gelir ve hisseli
tapular arasinda Ki-kare testi uygulanmigtir. Uygulanan testler istatistiki agidan énemli

bulunmamustir. (p>0.05).
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5. SONUC VE ONERILER

Arazi Toplulagtirmast yapilan mahallelerde {izerinde durdugumuz ana konu
‘hisselilik’ olmustur. Hisselilik, Parsel Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Oram (TO),
Hisse Sayis1 Uzerinden Toplulastirma Oran1 (HSTO), Malike Diisen Ortalama Parsel
Adedi (MDOPA), Malike Diisen Ortalama Hisse Sayis1 (MDOHS), Maliklerin Parsel
Durumu (MPD), Ortalama Parsel Biiyiikligii (OPB) gibi g¢esitli parametrelerle
irdelenmistir. Calisma alaninda AT caligmalarindan beklenen fayda genel anlamda
saglanamamakta olup Cukurova Havalimani projesinden kaynakli zorunlu AT

calismasina bagli istisnai bir durum s6z konusudur.

Cukurova Havalimani projesini kapsayan bdlgelere DSI tarafindan hazine
arazilerinden atanan parseller parsel sayilarindaki artisin ve hisseliligin temel sebebini

olusturmaktadir.

Ulke geneline oranla biitiin ve tek parsellerin bulundugu bélgede verimli
topraklar1 tlizerine yapilan Cukurova Havalimanini malikler gerekli gérmemekte ve
istememektedir. Hemen herkesin tarimla ugrastigi ve hububat narenciyede verimlerin
alindig1 bolgede, Cukurova Havalimaninin bolge halkinin tarimsal faaliyetine ileriki

zamanlarda ciddi derecede zarar verecegi gortisii belirtilmistir.

Arazi Toplulastirma calismalartyla ilgili ¢ikarilmis olan kanunlarda bazi bilgi
kirliliklerinin bulunmasi ciftcilerin ényargili olmasina sebebiyet vermektedir. Onyargiy
olusturan goriislerin basinda toprak derecelendirme konusu s6z konusudur.
Toplulagtirma c¢alismas1 istemeyen biitiin ¢iftgiler var olan parsellerinin yerinin
degistirilmeyip, mevcut ektikleri yere parsellerini tasimak istemektedir. Arazi
toplulagtirma caligmasinin bulundugu bolgeye gelecegini dgrenen ciftgilerde Onyargi
s0z konusudur. Fakat egitim seviyesi yiikseldik¢e bu 6nyarg: giderek azalmaktadir.

Anket analizlerinde Ki-kare analiz yontemi kullanilmis olup, hisseli tapularla

medeni durum, cinsiyet, yillik gelir, yas, egitim durumu, birey sayisi, arazi biiytikligi

arasinda onemli derecede bir iliski bulunmadig gézlemlenmistir.

Arazi Toplulagtirma calismalarinda ortaya c¢ikan bir baska sorun ise ata
topraklarina olan bagliliktir. Ciftciler yillarca ekip bigtikleri atalarindan kalma
topraklarin bagka ¢ift¢iler tarafindan ekilip bi¢ilmesinden rahatsizlik duymaktadir.

35



Arazi Toplulastirmasi yapilan mahallelerde DSI tarafindan yiiriitiilen projelerde
yol, dere yatagi, altyap: yenileme ve iyilestirme ¢aligmalart bakimindan eksiklik s6z
konusudur. DSI tarafindan ihale usulii gdrevlendirilmis taseron sirketlerin beklentileri

karsilayamadigina deginilmistir.

Arazi Toplulastirma c¢alismasi tamamlanmis mahallelerde smirlarin net bir
sekilde belli olmadig1 yine gozlemlenen konular arasinda yer almaktadir. Tapuda belli
olan smirlarin parsellere net bir sekilde ¢izilmedigi eski usule gore ciftcilerin kendi
aralarinda kararlagtirdiklar1 olas1 hatlar ve siirlara gore belirlendigi gbézlemlenmistir.

Cogu cifteilerin hala sinir anlasmazliklari yasadig asikardir.

Mahallelerde hisselilik konusu herkesin ortak sorun yasadigi bir durumdur.
Genelde fazla kardes ve fazla c¢ocuk sayisina sahip olan mahallelerde hisselilik
maliklerin ifadesine gore her gegen giin artmaktadir. Ciftgilerin gelecek yillar agisindan

endiseli oldugu belirtilmistir.

Hisseli arazisi bulunan c¢ift¢ilerin diger hissedarlar1 genelde 1. Ve 2.dereceden
akrabalaridir. Kendi paylariyla ge¢imlerini ortalama sekilde karsilayan ciftcilikle
ugrasan hissedar, diger hissedarlarin paylarin1 almak istemekte fakat bolgenin arazi

fiyatlariin yiiksek olmasindan dolayr maddi durumu el vermemektedir.

Projede yer alan 5 mahallenin tamaminda AT Oncesi ve AT sonrasi parsel
sayisinin arttigir gozlemlenmistir. Bunun sebebini ise bagta hisseliligin her gecen giin
artmast olusturmaktadir. Tapu yenileme ¢aligmalari, maliklerin tapularmni yenileyip
mevcut hisseli araziden kendi hisselerini ¢esitli sebepler dogrultusunda farkli parsele

ayirmak istemesi diger sebepleri olusturmustur.

Hisseli arazileri bulunan malikler, hisseli arazilerinin her gecen giin daha da
boliinmesinden kaynakli ge¢imini saglayamamakla birlikte arazilerini satmak
durumunda kalmaktadir. Bu durum aile isletmelerinin yok olmasina ve aile

isletmelerinin yerini biiyiik tarim firmalarina birakmasina sebep olmaktadir.

5 farkli mahallede yapilan AT c¢alismasi sonucunda ortalama parsel biiyiikliigii
Alifaki 9.35 (da), Glinyurdu 4.34 (da), Kanberhiiyiigii 7.39 (da), Heleke 6.79 (da),
Camtepe 9.65 (da) bulunmustur.

Mahallelerde gergeklestirilen anket calismasina katilan 97 maligin tamami erkek
olup, ortalama hane halki birey sayis1 4’tiir. Arazi biiytikliikleri ortalama 281.96 (da),

AT oncesi kullanilabilen ortalama hisseli arazi 237.63 (da), AT sonrasi kullanilabilen
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ortalama hisseli arazi 241.75 (da), isletme merkezinden arazilere uzaklik ortalama
10.095 km olarak belirtilmigtir. Kullanilamayan hisseli parseli boliinen malikler
acisindan AT sonras1 kullanilabilen hisseli arazi miktarinda az miktarda olumlu yonde

ilerleme kaydedildigi goriilmektedir.

Ankete katilan hemen her maligin degindigi ve ortak bir sorun olarak kabul
ettikleri diger bir durum ise Cukurova Havalimani projesinin Cukurova bdlgesinin
verimli topraklar1 olarak kabul edilen arazilerine hava ve g¢evre kirliligi olarak geri
donmesi kaygisimi tagimalaridir. Bolgeye insa edilen havalimaniin maliklerin tarimsal

iiriin ¢esitliligine ve liriin desenlerine zarar verecegi endisesi bulunmaktadir.

Mahallelerde ankete katilan c¢iftgilerin biiyilk ¢ogunlugunu lise ve liniversite
mezunudur. Uriin cesitliligi sirasiyla narenciye, hububat, sebze seklindedir. Ciftilerin
yaridan fazlas1 AT calismalarin1 desteklememektedir. AT ¢alismalar1 hakkinda ortalama
kismen bilgili olup geneli AT caligsmalariyla ilgili toplantilara katilmamistir. Malikler
AT caligmalarinin hayat standartlarini kotii etkiledigini belirtmistir. Yas araliklar
genelde 30-46 yas arasi siralanmis olup, yillik gelirlerini ise ortalama 260000 bin TL-
400000 bin TL aras1 oldugu bildirilmistir.

Ankete katilan maliklerden edinilen diger veriler ise tek parsele sahip olan
%64.9 malik bulunurken, 2 ve {izeri parsele sahip olan %35.1 malik bulunmaktadir. AT
oncesi ve AT sonrasi arazi biiyiikliiklerinde ise gozle goriiliir bir farkin olmadigi
saptanmigtir. Cifteilerin AT ¢aligmalarini desteklememe durumlarini ise genel olarak bu
sebepler olusturmaktadir. Ciftciler vaat edilen, projede bulunan sozlerin yerine
getirilmedigi konusundan sikayetgidir. Ornegin projede asfalt yol olarak belirlenen

alanlarin ¢ogu halen toprak yol olarak kullanilmaktadir.

Anket calismasi yapilan mahallelerde hisseli tapusu bulunan %77 malik
bulunurken, hisseli arazide iiretim yapmalarinin verimlerine dogrudan olumsuz etki
ettigi belirtilmistir. Diger hissedarin rizas1 dogrultusunda hisseli arazilerde liretim yapan
ciftgiler ise elde ettikleri kazancin ¢ogunu Kira bedeli olarak verdigini ve bunun geg¢imi

acisindan ciddi sorun teskil ettigini belirtmistir.

Hisseli arazide iiretim yapan maliklerin, toprakla baglarinin olumsuz yonde
etkilendigi, gecim kaygisi yiiziinden aile isletmelerini terk etme durumunda kalip, baska
islere yonelmeye basladigt da gozlemlenen durumlar arasinda bulunmaktadir.

Maliklerin biiyiikk cogunlugu hisseli arazilerde c¢ocuklarinin iiretim yapmasin
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istemediklerini, hisseli arazilerde alet ve makine kullaniminda zorluklar yasadiklarini ve

diger hissedarla ortak bir iiretim yapamadiklar1 belirtilmistir.

Maliklerin olas1 vefat1 halinde arazi 1.derece yakinlarina kalacagindan hisselilik
daha da artacak m1? Sorusu giin yliziine ¢ikmaktadir. 2014°de ¢ikarilan kanuna gore ehil
miras¢1 kriterine uygun malikler bulundugu durumda arazinin boéliinmesinin Oniine
gecilmesi amacglanmis olup, anket yaptigimiz mahallelerde heniiz bdyle bir durumla
karsilasan malikin bulunmadigi, ehil miras¢1 kriterinin tamami karsilansa bile
hissedarlar arasinda anlasmazliklar yasandigi ve bu arazilerin verasete istirak araziler

olarak mahkemelerce sonuclanana kadar devam ettigi bilgisine ulagilmistir.

Hisseli arazisi bulunan maligin herhangi bir arazisinden kira bedeli alabilme
durumu ise bliylik oranda bulunmamakta olup, hisseli arazide ekim yapacak olan
hissedar iriinden elde edecegi gelire gore diger hissedarlara sozlii bigimde kira
verecegini belirtip, sonrasinda ortaya anlagmazliklarin ¢iktigr gbézlemlenmistir. Bu

durum aile iliskilerini zedeledigi gibi araziler cogu zaman bos kalmaktadir.

Arazilerin béliinmesinin en Onemli sebeplerinde biri ise genelde hissedar
olduklar1 arazilerin aile biiyiiklerinden birinin vefat etmesidir. Aile biiyiigiiniin vefati
oncesi lirtin ekim ve deseninde sikintt yasanmamakta olup, vefat halinde isletilen ve
daha oOnce ekimi yapilan parsellerde birgok sikinti yasanmaktadir. En 6nemli
anlagmazlik maliklerin arazilerinin parsel sayilarmna gore degil arazi (da) bazinda
boliinmesini istemesidir. Bu sebep ciftcileri islerini yapamaz ve ge¢imini saglayamaz
duruma getirmistir. Ornegin; toplam 500 da arazisi 3 parsel halinde bulunan maligin
vefati halinde hissedarlarin hak talebi dogrultusunda 500 da arazinin bulundugu 3
parselde toplam hissedar sayisina gore parsellerin ekim deseni ve isleyislerine
bakilmaksizin dagmik sekilde béliinecek olmasidir. Ote yandan ciftcilik meslegiyle
ugrasmayan ve arazilerde hak sahibi olan hissedarlarda bu durumdan rahatsizlik
duymaktadir. Nedeni ise arazi islenmesinde ¢ok sik kullanilan yontem olan kiracilik
unsurunda ¢iftgilikle ugrasan hissedarin inisiyatifi dogrultusunda gelir elde etmekte;
cogu zaman edememektedir. Hak sahibi bulundugu parselinde ise ekonomik olarak

faydalanamamakta, yeteri biiyiikliikte olmadigindan dolay1 elden ¢ikaramamaktadir.

Calismada birincil onerimiz goriildigi lizere arazi toplulastirma ¢alismalarinin
istenilen ve beklenen diizeye gelmesi adina dncelikli olarak ¢6zmemiz gereken konu

hisseliliktir. Arazi toplulastirmas1 yapilacak yerlerde oncelikli olarak hisseli arazilerin
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belirlenip gerekli tapu islemlerinin halledilmesinin ardindan mahkemelerce 6ncelikli
olarak degerlendirilmesi, belirlenen en uygun ehil kisilere devredilmesi(devletin
gerekirse destek saglamasi) AT caligmalarina en uygun ve saglikli kosullarda baslanilip

en yliksek verimin alinmasi olmaktadir.

Anket ¢aligmasinda gozlemlenen diger durum ise bir¢ok ¢ift¢inin gelecek, gegim
ve ¢ocuklarma aile isletmelerini birakamayacaklar1 kaygisi tagidigi olmustur. Az ve
Orta diizeyde geliri olanlarin elde ettikleri gelirin su an ki hayat standartlarina yetmedigi
ve ek is arayiglarina girdikleri gozlemlenmistir. Tiirkiye’de aile isletmeciliginin yok
olmasi atalarimizdan kalan geleneklerin yok olmasi anlamina gelmektedir. Sirketlerin
menfaatleri ugruna iilke tarimina yon verecek olmasi endise verici bir durum teskil
etmektedir. Gerek hisselilik konusunun ¢éziime kavusturulmasi, gerekse devletin destek
ve hibeleri dogrultusunda ciftcilerimizi kalkindirmasi gerekmektedir. Gelecek nesillere
birakacagimiz diinyada en biiyiik ve en 6nemli kaygilarimizdan birinin ‘Tarim’ olmasi

en bilyiik temennimizdir.

39



KAYNAKLAR

Akdeniz, M., Temizel, K., (2018). Arazi Toplulastirma Projelerinde Basarinin Degisik

Gostergelere Gore Degerlendirilmesi. Anadolu Tarim Bilimleri Dergisi, 33
(2), 149-161.

Akkaya Aslan, S.T., (2018). Arazi Toplulastirma Oncesi ve Sonras1 Arazi Parcalilik
Degisiminin Analizi: Denizli Tavas ilgesi Pinarlar K&yii Ornegi. Tiirk Tarim
ve Doga Bilimleri Dergisi, 5 (3) , 364-371 .

Anonim (1985), 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu.(1985). Resmi Gazete.

Anonim (2005), 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. Resmi
Gazete.

Anonim (2014), 6537 sayili tarihli Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun. (2014). , Resmi Gazete.

Anonim (2015), Arazi Toplulastirmasi.
https://ankara.tarimorman.qgov.tr/Belgeler/litfet/arazitoplulastirmasi.pdf.

Aricy, 1. (1994), Arazi Toplulastirmasi. U.U. Ziraat Fakiiltesi Ders Notlari, No:60,
Bursa, 121s.

Aricy, 1., Akkaya Aslan, S.T., (2014). Arazi Toplulastirmasi Planlama ve Projelemesi.
Dora Yayinlari, Bursa, 237 s.

Boztoprak, T., Demir O., Coruhlu Y. E., (2016). Comparison of expropriation and land
consolidation on the regulation of agricultural land. Sigma J Eng & Nat Sci
34 (1), 2016, 43-55.

Cay, T., Iscan, F., Ayten, T., Inan, H. (2011). Tirkiye’de kirsal arazi diizenlemeleri
vetarimda yeniden yapilanma kapsaminda arazi yOnetimi amacgh tarim

kadastro entegrasyonu. Turkiye’de Strdiirtilebilir Arazi Yonetimi Calistayi,
Okan Univ., 26-27 May1s 2011.

Celebi, M. (2010). Toplulastirmanin Karaman ilinde Sulama ve Diger Tarimsal 325
Faaliyetlerin Verimliligi Uzerinde Etkileri. Tarmm Bilimleri Arastirma
Dergisi, 3(2), 326 1-6.

Degirmenci, H., Arslan, F., Keten, M . (2019). Arazi Toplulastirma Projelerinde Parsel
Sekillerinin Degisimi: Sanlurfa Bozca Kdyii Ornegi . Tiirk Tarim ve Doga
Bilimleri Dergisi , 6 (3) , 557-565.

Dingbilek, B.,(2012). “Arazi Toplulastirmasimin Toplu Yagmurlama Sulamada Sistem
Planlamas1 Ve Maliyetine Etkisi”, Doktora Tezi, Ankara Universitesi, fen
Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Durduran, S., Cora, T., Bozdag, A., Okka, C . (2018). Konya ili Topraklik Mahallesi
Arazi Toplulastirma Uygulamasinin  Mekansal ve Islevsel Olarak

40


https://ankara.tarimorman.gov.tr/Belgeler/litfet/arazitoplulastirmasi.pdf

Degerlendirilmesi. Nigde Omer Halisdemir Universitesi Miihendislik
Bilimleri Dergisi, 7 (2) , 661-671.

Ercan, F. (1970), Arazi Toplulastirmasi, Ongun Kardesler Matbaasi, S.76, Ankara.

Ekinci K., Sayili M (2010). Tarim arazilerinin parg¢alanmasini Onlemeye yonelik
mevzuat {izerine bir inceleme. GOU Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 27(2): 121-129.

Giindogdu, K.S., Akkaya Aslan, S$.T., Kirmikil, M., (2016). Arazi toplulastirma
calismalarinda izleme ve degerlendirmenin gerekliligi, 13. Ulusal
Kiiltiirteknik Sempozyumu, 12-15 Nisan 2016, Antalya

Hiironen, J, Reikkinen, K. (2016). Agricultural Impacts and Profitability of Land
Consolidations. Land use Policy, 55.

Kara, M., (1977). Tirkiye’deki Bazi Arazi Toplulagtirma Projelerinde Parsel
Boyutlar1 ve Yol Uzunlugu Uzerinde Bir Arastirma, K.T.U., Doktora
Tezi, (Yayimlanmamis) Trabzon.

Karakayaci, Z., Aydin, A., Géniil, C., Ugur, E. (2016). Arazi Toplulastirmasinin Arazi
Degerine Etkisi; Konya ili Alandzii Kasabasi Ornegi . Mustafa Kemal
Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi , 21 (2) , 0-0 . Retrieved from
https://dergipark.org.tr/en/pub/mkuzfd/issue/26982/283601

Kahramanoglu, E.,(2018). “Aydin Dalama Ovasinda Arazi Toplulastirma
Calismalarmimn Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri ve Ciftci Memnuniyeti
Acisindan Irdelenmesi”, Adnan Menderes Universitesi Fen Bilimleri
Enstitiisii Tarimsal Yapilar ve Sulama Anabilim Dal1 Yiiksek lisans tezi.

Karaonder, 1., Giirel, A. (2021). Arazi Toplulastirmasma Katilimin Saglanmasinda
Uretici Orgiitlerinin Etkisi: Canakkale Ili Ornegi . Uluslararas: Anadolu
Ziraat Miihendisligi Bilimleri Dergisi , 3 (2) , 21-27

Kiisek, G., Tiirker., M, Giilsever Saban, F.T.Z., Sahin, G. (2015). Tiirkiye’de Arazi
Toplulagtirmasinda  Gelismeler ve Arazi Bankaciliginin Uygulanma
Imkanlari, 1. Ulusal Biyosistem Miihendisligi Kongresi, 9-11 Haziran 2015,
Bursa.

Kiisek, G . (2014a). Arazi Toplulastirmasinin Parsel Sekli ve Tarimsal Mekanizasyon
Uygulamalarma Etkileri: Konya-Eregli-Acikuyu ve Ozgiirler Koyleri
Ornekleri . Cukurova Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi , 29 (2) , 1-14 .
Retrieved from https://dergipark.org.tr/en/pub/cuzfd/issue/23795/253604

Kiisek, G . (2014b). Tiirkiye’de Arazi Toplulastirmasinin Yasal Durumu ve Tarihsel
Gelisimi . Cukurova Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi , 29 (1) , 1-6 .
Retrieved from https://dergipark.org.tr/tr/pub/cuzfd/issue/23796/253607

Mesci, O., Karli, B. (2018). Isparta ilinde Arazi Toplulastirmas1 Yapilan Alanlardaki
Tarim Isletmelerinin Sosyo-Ekonomik Analizi . Mustafa Kemal Universitesi
Ziraat  Fakiiltesi  Dergisi, 23 (1), 106-114. Retrieved from
https://dergipark.org.tr/en/pub/mkuzfd/issue/37413/400557

41


https://dergipark.org.tr/en/pub/mkuzfd/issue/26982/283601
https://dergipark.org.tr/en/pub/cuzfd/issue/23795/253604
https://dergipark.org.tr/tr/pub/cuzfd/issue/23796/253607

Newbold, P.,(1995). Statistics for Business and Economics. Prentice-Hall International,
New Jersey,pp:867.

Peker, M., Dagdelen, N. (2016). Aydin Bolgesi Toplulastirma Sahalarinda
Toplulastirma Oncesi ve Sonrasi Kiiltiirteknik Hizmetlerinin irdelenmesi .
Adnan Menderes Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 13 (1) , 25-33.

Saym, C ., Altunkaya, M., Tascioglu, Y., Sav, O. & Kavasoglu, I. (2017). Tiirkiye’de
toprak parcalanmasi ve miras hukuku . Mediterranean Agricultural Sciences ,
30 (3), 213-218.

Tasdemir, N. (2001). Konya-igeri Cumra'da Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri ile Birlikte
Uygulanan Arazi Toplulagtirmasinin Ekonomik Analizi. Koy Hizmetleri
Konya Arastirma Enstitiisii Miidiirliigii, Trakya Toprak ve Su Kaynaklar
Sempozyumu, 24-27.

Ulger, N. E., Cay, T., (2012). “An Assessment about Land Consolidation in Turkey”,
FIG Working Week, Rome

Yaganoglu, A.V., Okuroglu, Hanay, A. (2000). Arazi Toplulastirmasi, Atatiirk
Universitesi Ziraat Fakiiltesi Ders Yayinlar1 No:159, Erzurum, 169s.

Yaganoglu, A.V., (2003), Sulama Projelerinde Arazi Toplulastirmasinin Gerekliligi, 2.
Ulusal Sulama Kongresi, Bildiriler Kitab1 (16-19 Ekim), Aydin.

Yiicer, A. A., Demirtas, M., Altun, A., Celik, A., Kalanlar, S. (2013). Karadeniz
Bolgesinde Tarim Arazilerinin Boliinmesinin  Onlenmesine  Y&nelik

Yaklagimlar ve Degerlendirmeler, III. Ulusal Toprak ve Su Kaynaklar
Kongresi, 421-432, 2013, Tokat.

Yildiz, O., Uzun, B., Coruhlu, Y. (2018). Tarim Arazilerinin Miras Yoluyla Intikali ve
Saglararast Islemlerle Devrine Iliskin Kisitlamalar. Tiirkiye Adalet
Akademisi Dergisi, (33), 95-122. Retrieved from
https://dergipark.org.tr/en/pub/taad/issue/52649/693696

42


https://dergipark.org.tr/en/pub/taad/issue/52649/693696

