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OZET

TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI STANDARDINA GORE INSAAT
MUHASEBESI VE VERGI UYGULAMALARI

Tolga Yilmaz
Master Of Business Administration Programi

Tez Danismant: Dog. Dr. Ozgiir CATIKKAS

AGUSTOS 2016, 77 SAYFA

Kiiresellesme denilen olgunun hizla yayilmasiyla beraber diinyanin tek pazar durumuna
gelmesi ve serbest piyasa sisteminin sermayenin giiclinii artirmasi finansal aktorlerin
anlasilabilir, ortak bir muhasebe dili kullanmasi1 gerekliligini dogurmaktadir. Diinyada
muhasebe standartlart olarak adlandirilan bu dil Tirkiye’de TMS olarak ¢evrilmektedir.

Insaat faaliyetlerinde kullamlan standart TMS-11 Insaat sozlesmeleri standardidir.
Ulkemizde ise vergi kanunlarina gore insaat tiirleri 6zel insaatlar ve taahhiit seklinde
yapilan insaatlar olarak ikiye ayrilmaktadir. Uygulamada en sik karsilagilan ingaat
sOzlesme tiirleri kat karsilig1 insaat faaliyeti ve yillara yaygin insaat faaliyetidir. Vergi
kanunlarimiza gore yillara yaygin olarak yiiriitiilen insaat faaliyetlerinde tamamlanmis
sozlesme yontemine uygun sekilde muhasebelestirilme ve raporlama yapilirken, TMS-
11 Insaat sozlesmeleri standardinda ise tamamlanma yiizdesi ydntemine gore
uygulanmaktadir.

Calismada, TMS-11 Insaat sozlesmeleri standardi ile vergi uygulamalarma gore
yuriitiilen insaat faaliyetinin bir uygulama Ornegiyle karsilagtirilarak anlatilmaya
calisiilmaktadir.

Anahtar Kelimeler: TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standard, Insaat Muhasebesi, Yillara
Yaygin Ingaat Faaliyeti, Kat Karsilig1 insaat Faaliyeti



ABSTRACT

IAS-11 ACCOUNTING OF CONSTRUCTION AND TAX APPLICATIONS
ACCORDING TO CONSTRUCTION CONTRACTS STANDARD

Tolga Yilmaz
Master Of Business Administration Program

Thesis Supervisor: Associate Prof. Ozgiir Catikkas

AUGUST 2016, 77 Page

With the rapid spread of the phenomenon called globalization, the fact that the world
has become the single market and the free market system has increased the power of
capital have generated the necessity of a clear and common accounting language for
financial actors. This language called as accounting standards in the world has been
translated into Turkish by the name of TMS.

The standard used in construction operations is IAS-11 construction contracts standard.
According to Turkish tax laws, construction types are divided into two as private
construction and construction contracts. In practice, the most common types of
construction contracts are construction operations in return for flat and construction
operations spread over years. According to Turkish tax laws, while recognition and
reporting are done in accordance with completed contract method in construction
operations spread over years, they are carried out according to percentage of completion
method in IAS-11 construction contract standard.

In this study, 1AS-11 construction contracts standard and construction operations carried
out according to the tax acts have been tried to explain by comparing them with the
example of an application.

Keywords: 1AS-11 Construction Contracts Standard, Accounting of Construction,
Construction operations spread over years, Construction operations in return for flat
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1. GIRIS

Insaat sektorii; yapisi itibari ile Tiirkiye ekonomisinde onemli derecede etkili olan,
katma deger yaratan ve ekonominin lokomotifi olarak adlandirilan sektorlerden biridir.
Insaat faaliyetleri biiyiikliigii sebebi ile ekonomideki biiyiime, gelisme ve degisim
siireclerinde siirekli ele alinan bir sektor olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ayrica ingaat
faaliyeti yapim siirecinde farkli sektdrlerden madde ve malzeme kullanilmasi sebebiyle
alt sektorleri de harekete gecirmesinde dnemli rolii bulunmaktadir. insaat sektdriiniin
biiylimesi perakende sektoriinii de gelistirdi. Alig — veris merkezlerini ortaya ¢ikardi.
Perakende sektoriiniin gelismesi de devletin 6nemli gelirlerinden olan ve vergi gelirleri
icerisinde yer alan dolayl vergileri artirdi. Harcama {izerinden alinan bu vergi yaklasik

(ylizde) 70 oranindadir ve ekonomiye dnemli denilecek diizeyde katki saglamaktadir.

1990’1 yillardan itibaren kiiresellesme denilen olgunun ortaya cikmasiyla beraber
diinyanin tek bir pazar olmasi, serbest piyasa sisteminin benimsenmesi sonucunda
sermaye giliclinlin artmasiyla finansal piyasalarda yer alan aktdrlerin yabanci tilkelerde
yapacaklar1 yatirimlarda dogru bilgiye ulasabilmeleri, tarafsiz, tutarli, karsilastirilabilir,
anlagilir ve gilivenilir finansal tablolar elde edebilmeleri i¢in ortak bir dil kullanilmasi

zorunlulugu Tirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) kavramini ortaya ¢ikarmaktadir.

Ulkemizde bu gorevi, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

gergeklestirmektedir.

Calismamizda TMS-11 Insaat sézlesmeleri standardina gére insaat muhasebesi ve vergi
uygulamalar1 karsilastirmali olarak anlatilmaktadir, insaat faaliyetinin standarda ve
vergi kanunlara goére muhasebelestirilme islemleri gosterilerek arasindaki farklar

agiklanmaktadir.

Calismamizin amaci; insaat faaliyetinde yer alan aktorlerin insaat siirecinde muhasebe
ile ilgili kayitlarini nasil yaptigi, TMS-11 insaat s6zlesmeleri standardi ile vergi hukuku

yoniinden ornek uygulama ile kayitlarin muhasebelestirme bigcimi ve uygulanan



yontemlerin neler oldugunun gosterilmesi ve ilgili kisilere yararli olacak bilgilerin

verilmesi hedeflenmektedir.

Calismanin yontemi; ilk asamada insaat faaliyeti ile ilgili kaynak taramasi yapilmasi,
ingaat faaliyetinin tanimi, tiirleri ve faaliyet siirecinin hangi asamalardan olustugunun

agiklanmasidir.

Insaat kavraminin gesitli kanunlarda tanimi yapilmistir. Genel anlamda insaat arsa veya
arazinin iizerine isgiicii ve malzeme kullanilarak bir gayrimenkuliin yapim agamasinda
gerceklestirilen faaliyetleri kapsamaktadir. Insaat tiirlerinin yapilis amacina ve vergi
hukukuna goére ayrimlar1 yapilmaktadir. Yapilis amacina gore insaat tiirleri menkul
ingaat ve menkul olmayan (tasinmaz) insaatlardir. Vergi hukuku yoniinden ise 6zel
insaat ve taahhiit seklinde yapilan insaatlar olarak ayrilmaktadir. Insaat faaliyetin siireci
ise sozlesme ile baslayip yap1 kullanma izin belgesine kadar siirmektedir. Bunlarla ilgili

detayli bilgiler caligmamizda verilmektedir.

Izleyen béliimde, insaat faaliyetine iliskin vergi hukuku yoniinden &zellikli konular
aciklanacak, yillara yaygin insaat faaliyeti ve kat karsiligi insaat faaliyetiyle ilgili
bilgiler verilerek, vergi kanununa gore mevcut uygulanmakta olan tamamlanmig
sozlesme yonteminin muhasebe kayitlar1 ve asgari is¢ilik uygulamasi ayrintili olarak

incelenmektedir.

Calismanin dérdiincii boliimiinde, TMS-11 Insaat sdzlesmeleri standardinin kapsami ve
tanmimlar1 yapilacak, sozlesme geliriyle ilgili bilgiler verilecek ve standardin ingaat
sozlesmelerinde uyguladigi tamamlanma yiizdesi sézlesme yOnteminin muhasebe

kayitlar1 ve uygulamasi incelenmektedir.

Calismanin son bolimiinde ise, insaat faaliyeti, muhasebelestirilmesi, vergi
uygulamalart ve TMS-11 Insaat sozlesmeleri standardiyla ilgili yapilan literatiir
caligmasindan elde edilecek olan bilgilere gore insaat sektoriinde faaliyet gdsteren bir
sirketin vergi uygulamasi ve insaat s6zlesmeleri standardi kapsaminda karsilastiriimali

olarak muhasebe kayit ve uygulamalar1 agiklanacaktir.



2. INSAAT KAVRAMI VE FAALIYET SURECI

2.1 INSAAT TANIMI

Genel anlamu ile insaat; arazi veya arsa iizerine isgiicli ve malzeme kullanmak suretiyle
bir gayrimenkuliin yapim siirecine iligkin faaliyetlerin tiimiinii igermektedir (Kizilot
2014, s. 78).

Insaatin 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu’nda ve vergi kanunlarimizda tanimi
yapilmaktadir. Ayrica 3194 sayili imar kanununda, 743 sayili Medeni kanununda ve

4734 sayil1 Kamu ihale kanununda da gesitli tanimlamalar yapilmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunun 5. maddesinde yap: olarak tanimlanmistir. Bu kanuna gore
yapi; “karada ve suda, daimi veya muvakkat (gegici), resmi veya hususi yer alt1 ve yer
listii ingaat1 ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik

(hareketli) tesislerdir”.

743 Sayili Medeni Kanununda insaat ve imalat; “arazi ile birlestirilmis ve malzeme ve

emek sarfi ile imal, inga veya tanzim edilmis seyler olarak tanimlanmigtir”.

4734 sayili Kamu Ihale Kanunun 4. Maddesinde ise yapim olarak tanimlanmistir. Buna
gore yapim; Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane,
kopri, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yap1, boru iletim hatt1, haberlesme ve enerji
nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, taskin
koruma ve dekapaj gibi her tiirlii insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat,
nakliye, tamamlama, biiyiilk onarim, restorasyon, c¢evre diizenlemesi, sondaj, yikma,

giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim islerini ifade etmektedir.

Insaatin tamimi Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanhginin hazirladign Iskollar:
Tilizigli’nde ise; bina, yol, koprii, demiryolu, tiinel, metro, kanalizasyon, liman,

dalgakiran, havuz, istihkam, havaalani, dekovil ve tramvay yolu, spor alanlariin yapimi



gibi her ¢esit yapicilik isleri ile bunlarin etiit, proje, arastirma, bakim, onarim ve benzeri
isler olarak tanimlanmaktadir ve bakanlar kurulunca da kabul edilmektedir. (Kizilot
2014, ss. 57-58).

2.1.1 insaat Cesitleri

Insaat faaliyetleri yapilis amacina goére menkul (Tasinir) insaatlar ve menkul olmayan
(Taginmaz) insaatlar olarak ayrilirken, vergi hukuku yoniinden ise 6zel (Yap-Sat)

insaatlar ve taahhiit seklinde yapilan insaatlar olarak ayrilmaktadir.

2.1.1.1 Menkul ingaatlar

Menkul insaatlar, siirekli kalmak amaciyla yapilmayan kisa siireli olarak ve islevlerini
yerine getirdikten sonra ortadan kaldirilan belirli bir hizmete ayrilmak i¢in yapilan
ingaatlardir. Bu tiir insaatlarda tapu islemlerine gerek yoktur ve ekonomik degerleri
olmadig1 igin baskasinin arsasma da yapilabilmektedir. Ornek olarak; kuliibeler,

barakalar, yazlik sinemalar, toren i¢in diizenlenen tribiinler verilebilmektedir.

2.1.1.2 Menkul olmayan (Tasinmaz) insaatlar

Menkul olmayan insaatlar, insan giicliyle topraga bagli olarak siirekli kalmak amaciyla
yapilan ingaatlardir. Bu tiir ingaatlarda sahiplik tapu ile belirlenmektedir ve ekonomik
degerleri vardir. Ornek olarak; kopriiler, barajlar, yollar, fabrikalar ve binalar

gosterilebilmektedir.

Bu gruba giren insaatlar, 6zellikleri ve yapimindaki gerekli uzmanlik ve teknik nedenler

dolayisiyla ii¢ boliimde toplanabilir.

a) Konutlar: Ev, apartman vb.

b) Ticari, smai, sosyal ve kiiltiirel yapilar: Isyeri, fabrika binasi ve ek tesisleri, otel,

hastane, okul, spor tesisleri vb.



¢) Ozel uzmanlik isteyen insaatlar: Yol, koprii, baraj, liman, havaalan1 vb. (Benligiray

1981, s. 10).

2.1.1.3 Ozel insaatlar

Isi yapanin kar elde etmek amaciyla kendi nam ve hesaplarina kendisinin veya
baskasinin sahip oldugu arsa {izerine gayrimenkuliin yapilip daire ve diikkan halinde

satmak ya da kullanmak suretiyle yiiriitiilen faaliyetlerdir.

Miiteahhit firmanin insaat faaliyeti sona erdiginde yaptig1 gayrimenkulden pay aldig

faaliyetlerdir. Arsa miilkiyetine gore iki farkli durum ortaya ¢ikmaktadir.

Birincisi; iktisadi isletme veya gergek kisinin kendi arsasi {izerinde insaat faaliyetini

bizzat kendisinin gerceklestirmesi,

Ikincisi; arsanin miilkiyetinin bir iktisadi isletmeye veya gercek kisiye ait olmasi fakat
isin yapimini istlenmeyip miiteahhit ile sézlesme yapilmasidir. Uygulamada kat
karsihigi veya arsa karsiligi insaat faaliyeti dedigimiz insaat faaliyetidir (Catikkas,
Suekinci 2013, s. 4).

2.1.1.4 Taahhiit seklinde yapilan insaat isleri

Taahhiit, kendi nam ve hesabina gergek ve tiizel kisilere karsi, s6zlesmeye bagli veya
sozlesmesiz olarak isin yapilmasim1i veya malin tesliminin dstlenilmesi olarak

tanimlanmaktadir (Kizilot 2014, s. 59). Taahhiit seklindeki ingaatlarda iki unsur vardir.

Birincisi; isi yaptiracak bir kisinin bulunmasidir. Is sahibi gercek kisi veya tiizel kisi

olabilir.

Ikincisi; isin yapim sorumlulugunu iizerine alacak kisinin bulunmasidir. Miiteahhit
olarak adlandirilan bu kisiler, belirlenen bir bedel karsiliginda kendi nam ve hesabina

veya baskalart nam ve hesabina ingaatin yapimini iistlenen gergek veya tiizel kisilerdir.



Bu kisiler ingaat faaliyetini bagkalarinin nam ve hesabina yaparlarsa hizmet isletmesi
olarak nitelendirilmektedir. Isi yapan miiteahhit firmanim insaat faaliyeti sonucu ortaya
cikan yeni binadan pay almadig faaliyet tiiriidiir. Uriin isi yaptirana aittir (Selimoglu
2011, s. 381). Onceden belirlenen belli bir plan, proje ve sartlara gére isi yapip

bitirdikten sonra isi yaptirana teslim eden isletmelerdir.

Insaat taahhiit isleri, basladig: tarihten itibaren ayn1 takvim yilinda bitirilmesine veya bir
yildan uzun siirmesine gore degisiklik gostermektedir. Yapimina baslandigi yildan bir
sonraki yillarda da devam eden insaat taahhiit isleri yillara yaygin insaat faaliyeti olarak

adlandirilmaktadir.

Insaat islerinden dogan kazanglar, Gelir Vergisi Kanunu (GVK) ’nun ticari kazang
hiikiimlerine gore vergiye tabi tutulmasina karsilik yillara yaygin olarak yapilan ingaat
faaliyetlerinde 6zel vergileme s6z konusudur. 193 sayili GVK 42. maddede “birden
fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma islerinde kar veya zarar isin fiilen
bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezklr yil

beyannamesinde gosterilir” hiikkmii yer almaktadir’.

Yillara yaygin olarak yapilan insaat ve onarma islerinde GVK 44. maddede isin bitimi
“gecici ve kesin kabul usuliine tabi olundugunda gegici kabuliin yapildigin1 gdsteren
tutanagin idarece onaylandig tarih; diger hallerde isin fiilen tamamlandig1 veya fiilen
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birakildigi tarih bitim tarihi olarak kabul edilir’*. Yani isin yapimindan dolay1 elde

edilen gelir isin fiili olarak bittigi yilin geliri kabul edilip vergilendirilmektedir.
2.1.1.5 Kat karsihg insaat faaliyeti
Insaat faaliyetinde en biiyiik maliyet unsurunu arsa olusturmaktadir. Sehirlesme ve artan

niifus artisiyla beraber arsa degerlerinin giderek deger kazanmasi ve miiteahhitlerin

gerekli finansmani saglayacak yeterli giiclinlin olmayis1 veya arsa i¢in kullanacaklar

! T.C. Bagbakanlk, Mevzuat Bilgi Sistemi, Gelir Vergisi Kanunu, http://www.mevzuat.
gov.tr/MevzuatMetin/1.4.193.pdf [erisim tarihi 27 Kasim 2015], md.42.

2 T.C. Bagbakanlk, Mevzuat Bilgi Sistemi, Gelir Vergisi Kanunu, http://www.mevzuat.
gov.tr/MevzuatMetin/1.4.193.pdf [erisim tarihi 27 Kasim 2015], md.44.




kaynaklar1 daha fazla konut {iiretmek i¢in kullanmak istemelerinden dolayi, arsa
sahiplerinin ise isi yapabilecek yeterli donanim ve profesyonellige sahip olmamalari,
arsa degerinin mevcut degerinden daha fazla degerlenecegi beklentisi ile isi yapacak
olan ile isi yaptiran kisilerin bir araya gelerek sozlesmeye bagli olarak yaptiklar
anlagmalardir. Kat karsilig1 yapilan insaat faaliyetinde yiiklenici ile arsa sahibi agisindan
vergisel yiikiimliilikler dogmaktadir. Bu konuda hem yarginin hem de idarenin konuya
bakiglar1 farklilik gdstermektedir. Bu da vergi boyutunda bir takim sorunlar ile karsi

karsiya getirmektedir (Catikkas, Suekinci 2013, s. 5).

2.1.2 Kat Karsihg Insaatin ve Yillara Yaygin insaatin Farkhihklar

Temelde iki adet farklilik mevcuttur; ilki isi yiiklenenin yaptig1 isten pay alip almamasi
ve isin miilkiyetinin isi yiiklenene mi yoksa isi verene mi ait oldugu, ikincisi ise kar

veya zararin beyannamenin verildigi donem vergilendirilmesidir.

Yillara yaygin olarak yapilan insaat faaliyetlerinde 6zel vergileme séz konusudur. Ozel
vergileme; sadece birden fazla takvim yilimi asan ingaat islerinde uygulanir. Ayni
takvim yil1 i¢cinde baslanip bitirilen insaat islerinde ve yap — sat insaatlardaki kazanglar
ile arsa karsihigi daire yapiminda da 193 sayili GVK’de ki genel hiikiimlere gore
vergilendirilir (Kizilot 2014, s. 77). Ancak yillara sirayet eden insaat islerinde ise

vergilendirme isin bittigi donemde yapilmaktadir.

GVK’nin mikerrer 120. maddesi “Ticari kazang sahipleri (Basit usulde
vergilendirilenler harig) ile serbest meslek erbabi cari vergilendirilme déneminin gelir
vergisine mahsup edilmek {izere, bu kanunun ticari veya mesleki kazancin tespitine
iliskin hiikiimlerine gore (Indirim ve istisnalar ile Vergi Usul Kanunu (VUK) ’nun
degerlemeye ait hiikiimleri de dikkate alinarak) belirlenen ilgili hesap doneminin altisar
aylik kazanglar1 (42. madde kapsamina giren kazanglar ile noterlik gorevini ifa ile
miikellef olanlarin bu islerden sagladiklar1 kazanclar hari¢) iizerinden, 103. Maddede
yer alan tarifenin ilk gelir dilimine uygulanan oranda gecici vergi oderler. Bakanlar
kurulu gegici vergi donemlerini {i¢ aya kadar indirmeye yetkilidir. Gegici vergi

matrahinin hesaplanmasinda dénem sonu mal mevcutlari, kayitlar lizerinden tespit



edilir.” seklindedir. Kanunun 42. maddeyi kapsama almamasi ingaat tamamlanincaya

kadarda gecici verginin 6denmeyecegi anlamina gelmektedir.

Ozel vergileme kapsamina girebilmesi i¢in;
a) Yiritiilen faaliyetin ingaat igi olmasi
b) Taahhiide bagli yapilmasi

c) Insaat isinin yillara sirayet etmesi

Yukarida verilen {i¢ maddenin daha iyi anlasilabilmesi ve 6zel vergileme kavraminin

daha iyi bir sekilde kavratilabilmesi agisindan kisaca asagidaki gibi agiklanmaktadir.

2.1.2.1 Yiiriitiilen faaliyetin insaat isi olmasi

Ozel vergilemede ilk sart yapilacak olan isin insaat faaliyeti kapsammna girmesidir.
Insaat isinin tammmi Tiirk Medeni Kanununda, imar kanununda cesitli sekilde

agiklanmaktadir.

Genel anlami ile ingaat; arazi veya arsa iizerine isgiicli ve malzeme kullanmak suretiyle
bir gayrimenkuliin yapim siirecine iliskin faaliyetlerin tiimiinii icermektadir. (Kizilot
2014, s. 78). Yukarda ki tanim genel bir anlam icermektedir. Gayrimenkuliin yapimina
iliskin faaliyetlerin yani sira onarim, tamir ve yenileme gibi faaliyetlerde insaat isi

olarak tanimlanmaktadir.

2.1.2.2 Taahhiide bagh yapilmasi

Taahhiit, bir isin yapimini veya bir malin teslimini {igiincii kisilere karsi iistlenmek
olarak tanimlanir. Yazili veya sozlii sozlesme sartt bulunmamasina ragmen genellikle
yazili sozlesme yapilir. Taahhiit ile yapilan ingaat isinde kamu veya tiizel kisilik ayrimi
olmadig1 gibi yapilan isin farkli kuruluslar tarafindan yapiliyor olmasi da yillara yaygin
insaat isi olarak kabul edilmesine engel olmamaktadir ve Ozel vergilemeye tabi
tutulmaktadir (Kizilot 2014, s. 79). Ozel vergileme kapsamia girebilmesi i¢in ilk sartin
faaliyetin ingaat isi olmas1 gerektigi belirtilmstir. Ikinci sart ise taahhiide bagl olarak



yiiriitiilen bir faaliyet olmasidir. Ornegin; bir (X) firmas1 kamu kurumu tarafindan
ihaleye ¢ikarilan hastane insaati faaliyetini dort yilda bitirmek tizere tistlenmistir. Diger
ingaat isini yuriiten (Y) firmas1 ise tagseron firma olarak iki bloktan olusan hastanenin
(A) blogunun yapimini iki yilda bitirmek {izere iistlenmistir. Ornekteki hem (X) ve hem

de (Y) firmasinin yiiriittiigii faaliyet yillara yaygin insaat isi kapsamindadir.

2.1.2.3 insaat isinin yillara sirayet etmesi

Yapilan insaat isinin birden fazla takvim yilina yayilmasi 6zel vergilemenin tiglincii
kosuludur. Buradaki takvim yil1 01 Ocak’ta baslayip 31 Aralik’ta biten tarih araliidir.
Eger ki ayni takvim yili i¢cinde baglayip ayni takvim yilinda biten insaat isi, taahhiide
bagli olarak yapilsa dahi 6zel vergileme kapsamina girmemektedir. Ayrica yapilan isin
on iki ay siirmesi gerekmemektedir. Oregin; 10 Haziran 2016 tarihinde baslayan bir
ingaat iginin 10 Ocak 2017 tarihinde bitmis olmas1 bir takvim yilim1 astigi igin yillara

sirayet eden insaat isi olarak kabul edilmektedir.

GVK 42. madde kapsaminda insaat iginin birden fazla takvim yilinda gergeklesmis
olmasina ragmen, kat karsilig1 insaat isleri 6zel vergileme kapsamindaki tic maddeden
ikisini karsiladigindan, yani taahhiitte baglilik olmadigindan dolay1 yillara yaygin insaat

faaliyeti kapsamina girmemektedir.

Yillara yaygin olarak yapilan insaat ve onarma islerinde isin yapimim iistlenen
yiiklenici firma hizmet isletmesidir. Ciinkii yapilan isin miilkiyeti isi yapan yiiklenici
firmaya ait olmayip isi yaptirana aittir. Kat karsiligi yapilan insaat islerinde isin
miilkiyeti yliklenici firmaya aittir. Bu firma ise bir iiretim isletmesidir. Kat karsilig
yapilan isin sonucunda iiriinden pay alinmasi, yillara yaygin olarak yapilan insaat

faaliyetinden ayiran temel farkliliktir (Catikkas, Suekinci 2013, s. 7).

Yillara yaygin olarak yliriitiilen insaat faaliyeti ile kat karsilig1 insaat faaliyeti arasindaki
diger farklilik ise stopaj kesilip kesilmeyecegidir. GVK miikerrer 120. maddesinde
belirtilen hilkkme gore yillara yaygin olarak yapilan ingaatin bitimine kadar gegici vergi

verilmemektedir. Kat karsilig1 yapilan ingaatlarda ise yliklenicinin tageron bir firma ile



sozlesmeye dayali olarak anlagmasi durumunda ise yiiklenicinin GVK 94. maddesine
gore taseron firmaya yaptigi her 6deme i¢in (yiizde) 3 oraninda stopaj kesintisi yapmasi
gerekmektedir. Kat karsiligi insaatlar yapisi itibari ile GVK miikerrer 120. madde

sartlarin1 kapsamadigindan dolayr donemler itibari ile gegici vergi vermektedirler.

2.2. KAT KARSILIGI INSAATLARDA iZLENEN SUREC

Kat karsilig1 insaat isinde arsa sahibinin yeterli finansmani saglayacak kaynaga sahip
olmamasi, arsasini degerlendirmek veya arsasi iizerinde bulunan yapinin daha verimli
kullanilmasini istemesi nedeni ile taginmazin, bir bolim paymi yiikleniciye, diger
bolimiinii ise kendi miilkiyetine gegirmektedir (Karahasan 1979, s. 301). Uygulamada
genellikle yiiklenici kendi iizerine diisen payr arsa sahibinin {izerinde birakarak
vekaletname yolu ile kendi payma diisen daire ve diikkanlari alicilara satmaktadir
(Kizilot 2014, s. 461). Kat karsiligi insaat faaliyetini daha iyi kavrayabilmek igin

izlenen siire¢ asagidaki gibidir.

2.2.1 Kat Karsihig: Insaatlarda Sozlesme

Ik siire¢ olan sdzlesme imzalanmasi, yiiklenici ile arsa sahibinin noterde diizenlenen
insaat sozlesmesinin taraflarca kabul edilmesiyle baslamaktadir. S6zlesmenin igeriginde
ortaya ¢ikacak olan yapinin nasil paylasilacagi, arsa sahibinin ingas1 yapilan daire veya
diikkanlardan kag¢ adet alacagi belirlenmektedir. Ayrica sézlesmede insaat ile ilgili
yapilacak vergi, resim ve har¢ gibi giderlerin hangi tarafin 6deyecegi, yapiyr kullanma
izin belgesinin kimin tarafindan alindig1 ve giderlerinin kim tarafindan karsilanacag,
insa edilecek yapmin teknik sartlari, yiiklenicinin verdigi taahhiitleri yerine getirme
stireleri ile ne sekilde hangi tarihte teslim edecegi, insaatin yapim siirecinde deger artisi

veya azalisinda taraflarin sahip oldugu haklar acikca belirtilmelidir.

Sozlesmede kararlastirilan daire veya diikkanlarin belirtilen adetlerden fazla yapilmasi
nedeniyle arsa sahibinin talep hakki dogabilmektedir. Uygulamada siklikla karsilasilan
ve vergi incelemesinde cezayla muhatap olmamak igin yap1 denetim faturalar ile

Odenen vergi, resim ve harclarin 6deme sorumlulugunun isi yliklenene ait oldugu
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sozlesmede acikga belirtilmesi ilerde dogacak sorunlarin Oniine gegebilmektedir

(Catikkas, Suekinci 2013, s. 8).
2.2.2 Yap1 Ruhsatinin Alinmasi

Ingaat faaliyetine baslanabilmesi i¢in yapr ruhsati gerekmektedir. Uygulamada takip
kismini ilgili ofislerin yaptig1 yapi ruhsatinda baslica asagidaki evraklar gereklidir.
Bagvuru dilekgesi ile beraber tescil, tapu evraklari, arsa sahibinin niifus kagidi ve
ikametgah bilgileri, yap1 denetim izin belgesi, hizmet sézlesmesi, yiiklenicinin vergi

levhasi, ticaret odas1 kaydi, sicil belgesi, imza sirkiileri, tapu yazis1 ve taahhiitnamedir.

Yap1 ruhsatinda arsa sahibinin, miiteahhidin bilgileri ile yapi ruhsati alinan insaat
faaliyetinin yap1 ile ilgili o6zellikleri yer almaktadir. Bu ruhsatta insaatin maliyeti,
metrekaresi, insaatin hangi simifa ait oldugu ve bagimsiz bolim sayis1 bilgileri

uygulamada bakilmasi gereken boliimler arasindadir.
2.2.3 Arsa Paymin Devri, Temlik Tapusu ve Kat Irtifak: Siireci

Sozlesmenin imzalanmasi1 ve projelerin onaylanip yapi ruhsatinin alinmasindan sonra
temel ruhsati1 ve temel iistli ruhsatin1 alma islemleri yapilmaktadir. Temel {stli ruhsati
gayrimenkuliin dogru kuruldugunu gosterir belgedir3. Bu islemlerin sonrasinda

miiteahhit arsa temliki ve kat irtifaki siirecini uygulamaktadir.

Kat irtifaki onay1 alinabilmesi igin temel {istii ruhsatinin alinmasi gerekmektedir.
Arsanin temlikinden yani miiteahhidin sdzlesmede anlasilan oranda arsadan hakkina
diisen pay1 almasindan sonra temel {istii ruhsatin alinmasi sart1 ile kat irtifaki tapusu
cikartilabilmektedir. Arsa pay1 tapuda gerceklestirilen bir islemdir. Burada arsa sahibi
sozlesmede belirlenen oranda payr miiteahhide verdigini karsilifinda para almayip

yapilacak olan binadan pay alacagini teyit etmektedir. Temlik tapusunda satis bedeli

® Mortgage Bankasi, Konut Kredi Sozliigii, 2010, http://www.mortgagebankasi.com/ konut-kredisi-
so0zlugu-t/873-temel-ustu-ruhsati.html [erisim tarihi 12 Aralik 2015]
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sifir yazar ¢iinkii ortada bir satis islemi ger¢eklesmemistir, Sadece pay karsiliginda daire
veya diikkan verilecegi taahhiit edilmektedir (Catikkas, Suekinci 2013, s. 12).

Kat irtifaki; heniiz baslanmamis veya yapilmasi planlanan daire, kat diikkan gibi
alanlarin yap1 tamamlandiktan sonraki kullanma haklaridir*. Miiteahhit bagimsiz boliim
listesi c¢ikartarak dairenin metrekare biiyiikliiklerini belirterek kimin irtifak hakkinin

bulundugunu gostermektedir.

2.2.4 Yap1 Kullanma Izin Belgesi

Insaatin tamamen bitmesiyle 3194 sayili imar Kanununun 30. maddesine gore iskin
belgesi alinmas1 gerekmektedir. Iskan belgesi, yapilan insaatin bagimsiz béliimleri igin
verilen ve amacina uygun olup olmadigini gdsteren rapora denir’. Yapi kullanim izin
belgesinin alindig1 tarih 3194 sayili Imar Kanununa gére insaatin bitis tarihi kabul

edilmektedir®.

Yap1 kullanma i1zin belgesinin alinmasi i¢in;

a) Miiracaat formu

b) Yapi ruhsatt

c) Temel ve temel iistii ruhsatlar

d) Yap1 denetim uygunluk belgesi

e) Vergi dairesinden ilisik kesme onay1

f) Binanin cephe fotograflar

g) Sosyal Giivenlik Kurumun (SGK) dan ilisik kesme belgesi

h) Siginak varsa raporu

* Bilgi ve Basvuru Kaynagi Nedir.com, Kat Irtifaki, http://www.katirtifaki.nedir.com [erisim tarihi 15

Aralik 2015]
> Emlak Ansiklopedisi, Yapt Kullamm izin Belgesi, http://www.emlakansiklopedisi.com/ wiki-yapi-

kullanim-izin-belgesi [erisim tarihi 05 Ocak 2016] .
T.C. Bagbakanlik, Mevzuat Bilgi Sistemi, Imar Kanunu, http://www.mevzuat.gov.tr/

mevzuatmetin/1.5.3194.pdf [erisim tarihi 07 Ocak 2016], md.31
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i) Su kanal baglant1 raporu
J) Asansor ruhsati

k) Tesisat ve 1s1 yalitim onay1 belgelerinin ibraz edilmesi gerekmektedir.
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3. INSAAT MUHASEBESI VE VERGI UYGULAMALARI

3.1 KAT KARSILIGI INSAAT FAALIYETININ VERGIiSEL BOYUTU VE
MUHASEBE UYGULAMALARI

Kat karsilig1 insaat faaliyetinin tesliminde iki farkli teslimat sekli vardir. Birinci olarak;
miiteahhidin arsa sahibine arsa karsihiginda daire veya diikkan teslim etmesidir. ikinci

olarak ise; arsa sahibinin miiteahhide arsay1 teslim etmesidir.

Kat karsilig1 insaat siirecinde gerek arsa sahibi acgisindan gerekse miiteahhit agisindan

vergisel boyutta kendi icinde 6zellikli uygulamalar1 bulunmaktadir.

3.1.1 Kat Karsihig: ingaat Faaliyetinde Vergiyi Doguran Olay

Vergiyi doguran olay miiteahhidin s6zlesmeyle teslim aldig1 arsanin karsiliginda arsa
sahibine daire veya diikkan gibi bagimsiz birimleri teslim etmesi ile gergeklesmektedir.
Ayn1 zamanda bu tarih itibari ile arsa agisindan da vergiyi doguran olay s6z konusudur.
Malin teslimi, tapuya tescilden o6nce bagimsiz birimlerin alicinin kullanimina

sunuldugunda da vergiyi doguran olay ger¢ceklesmis olmaktadr’.

3.1.2 Kat Karsilig: Insaat Faaliyetinde Katma Deger Vergisi (KDV)

Tasinmazlarin tesliminin yapilmasiyla beraber vergiyi doguran olay ger¢eklesmektedir

ve miiteahhit ile arsa sahibinin KDV karsisindaki durumu giindeme gelmektedir.

Arsa sahibinin arsa alim satim isini siirekli olarak yapmasi veya arsanin miilkiyetinin bir
iktisadi isletmeye ait olmasi durumunda, teslim edilen arsanin emsal bedeli tizerinden

fatura kesilerek KDV hesaplanmasi gerekmektedir. Arsa sahibinin, arsa teslimini arizi

T TC Maliye  Bakanhigi, Gelir  Idaresi  Baskanligi, KDV  Sirkiileri/60, 2011,
http://www.gib.gov.tr/node/87172 [erisim tarihi 10 Ocak 2016]
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olarak vyani siirekli bir faaliyet olarak yapmamasi halinde KDV hesaplanmasi
gerekmemektedir.

Miiteahhit acisindan emsal bedel {izerinden konut veya isyeri i¢in degisiklik gosteren

KDYV orani (yiizde) 1, (ylizde) 8 ve (ylizde) 18 olarak belirlenmistir.

28515 sayili 01 Ocak 2013 tarihinde resmi gazetede yayinlanan metrekare emlak
degerleri net alani yiiz elli metre kareye kadar olan biiyliksehirlerdeki liikks ve birinci
smif konutlarda 500,00 TL ile 999,90 TL arasinda ise (yiizde) 8, 1.000,00 TL ve
tizerinde (ylizde) 18 ’dir. Diger illerde insaat sinifina bakilmaksizin yiiz elli metre
kareye kadar olan konutlarda (yiizde) 1, yiiz elli metre kareden biiyiik olanlarda ise

(yiizde) 18 “dir. Is yerleri agisindan biiyiikliige bakilmaksizin oran (yiizde) 18 “dir.

3.1.3 Kendi Arsas1 Uzerine Bir Defalik insaat Yapanlarin Vergisel Boyutu

Kendi arsasina tek seferlik insaat yapan kisinin satma amaciyla ve kendi ihtiyaci igin
kullanmas1 amacina gore vergisel yonden farkliliklar bulunmaktadir. Bir isin ticari
kazang olarak kabul edilebilmesi icin faaliyetin siirekli olarak yapilmasi gerekmektedir.
Siireklilik kavrami, ticari bir amag igin yapildiginin gostergesi olarak benimsenmektedir
(Akdogan 2010, s. 193). Gayrimenkuliin ingsasi siireklilik gostermeyip bir defalik
yapiliyor ve ticari faaliyette bulunan bir organizasyonda degilse deger artis kazanci
olarak vergilendirilir. Gergek kisi gayrimenkulii elde ettigi tarihten itibaren bes y1l sonra
elden cikartirsa deger artis kazanci olarak gelir vergisi miikellefi olmamaktadir.
Ornegin; (A) kisisi kendi arsas1 {izerine siireklilik gdstermeyerek ve bir isletme faaliyeti
icinde olmadan yaptig1 insaat faaliyetini 10 Mart 2014 tarihinde bitirmistir. Bu kisi
sahibi oldugu gayrimenkulii 2014°den sonra bes yil i¢inde elinden ¢ikartirsa diger
kazang ve irat kapsaminda gelir vergisine tabi olmaktadir. Ancak gayrimenkulii bes yil
gectikten sonra satarsa deger artis kazanci ile ilgili vergilendirme s6z konusu
olmamaktadir. Ancak miras veya hibe yolu ile sahip olunan gayrimenkullerin
satilmasinda bes yillik siire yoktur, hangi tarihte elden c¢ikarildigina bakilmaksizin
vergilendirilmemektedir (Kizilot 2014, s. 450). Satma amac1 giitmeden kendi ihtiyaglari

icin diger ifadeyle ticari kazang olarak vergilendirilmeyecek olan ingaat faaliyetinde
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bulunan kisilerin vergi miikellefiyeti olmasina ve ingaat yapim siiresince ¢alisan isgilere

0dedigi ticretler iginde muhtasar beyanname verme yiikiimliiliigii de bulunmamaktadir.

Uygulamada tek seferlik insaat faaliyetinde bulanan kisinin ruhsat i¢in belediyeye
bagvurdugu sirada 4708 sayili yapt denetim kanununa gore faaliyet belgesi, vergi
levhasi, miiteahhit yetki belgesi ve miiteahhitlik taahhiitnamesi sunma zorunlulugu da
bulunmaktadir (Catikkas, Suekinci 2013, s. 18). Sahsi isi i¢in tek seferlik insaat
faaliyetinde bulunan kisinin ticari amag i¢inde olmasi diisiiniillemez. Ancak belediyeye
ruhsat bagvuru sirasinda vergi levhasi, ticaret odast kaydi gibi miikellefiyet gerektiren

yaptirimlarla karsilagilmaktadir.

3.1.4 Miiteahhidin Arsa Sahibine Daire ve Isyeri Teslimi

Insaat faaliyetinde en dnemli maliyet kalemi arsadir. Kat karsilig1 insaat faaliyetinde
finansal kaynagini veya elinde bulanan nakit parayr arsaya yatirmak yerine arsa
karsiliginda arsa sahibine daire veya isyeri teslim ederek arsanin bedeli 6denmektedir.
Arsanin miiteahhide maliyeti ise arsa sahibinin payma diisen bagimsiz bdliimlerin
ingasimin {iretim maliyetidir (Senlik 2011, s. 165). Buna gore miiteahhidin arsa sahibi
payina diisen oranda teslim edecegi daire veya isyeri i¢in yapacagi her tiirlii maliyet

olusturacak harcamalar ve nakit demeler miiteahhit i¢in arsanin maliyetidir.

3.1.5 Miiteahhidin Arsa Sahibi Adina Yaptig1i Harcamalar

Kat karsilif1 insaat yapim siirecinde ilk olarak sdzlesmenin hazirlanmasi gerektigi
belirtilmektedir. Sozlesmede taraflarin karsilikli olarak sorumluluklari belirlenmektedir.
Kat karsilig1 insaat faaliyeti sozlesmelerinde genellikle insaatin yapim siiresince
meydana gelen 6deme ve harclarin sozlesmeye eklenerek kim tarafindan 6denecegi
belirtilmelidir. Uygulamada; belediye harglari, elektrik ve su giderleri, yap1 denetim
O0demeleri miiteahhit tarafindan 6denmektedir. Fakat kesilen fatura ve makbuzlar
mevzuat geregi arsa sahibinin adina diizenlenmektedir. Miiteahhit firma agisindan gider
unsuru niteliginde olan bu harcamalarin gider olarak yazilmasi gerekmektedir. KDV

kanunun 29. ve 34. maddelerine 6demeyi miiteahhit firma yapmis olmasina ragmen
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miikellefin adina diizenlenmedigi gerekgesiyle fatura iizerindeki KDV tutari indirim
konusu yapilamamaktadir. VUK ’un 227. ve 230. maddelerinde de yapilan giderlerin
miikellef adina diizenlenmesi sartiyla kayitlarda gosterilebilmesi miimkiindiir hiikmii

yer almaktadir.

Kat karsilig1 ingaat faaliyeti s6zlesmesinde resmi kurumlara yapilan 6demeler, belediye
harclari, elektrik giderleri ve yap1 denetim gibi insaat faaliyeti i¢in yapilan 6demelerin
miiteahhit tarafindan 6denecegi maddesi eklenerek, miiteahhidin yaptigi bu 6demeleri
belgelerle ispat etmesi kosuluyla gider olarak gosterilebilir ve KDV ’de indirim konusu
yapilabilmektedir. 4708 sayilt Yapt Denetimi Kanuna gore yapi denetim sirketinin
zorunlu olarak arsa sahibi adina kestigi faturalarin miiteahhit tarafindan 6dendigi belge
veya dekontlarla ispat edilirse gider yazilmasi miimkiin olabilmektedir (Maraslioglu
2008, s. 185). Bu ddemelere miiteahhit firma tarafindan 6dendigi ve 6nemli sayilacak
diizeyde ingaat maliyeti olusturdugundan arsa sahibi admna diizenlenmis olmasina

ragmen gider olarak gosterilip indirim konusu yapilabilmesi miimkiin olabilmektedir.

3.1.6 Arsa Sahibi Adina Tescillenen Miiteahhide Ait Tasinmazlarin Satisinda
Vergi Yiikiimliiliigii

Miiteahhidin payma diisen dairelerin satisi, arsa sahibinden alinan vekaletname ile
gerceklesmektedir. Kat irtifaki arsa sahibinin lizerine oldugundan yapilan taginmazlarin
satigin1 arsa sahibi yapmis gibi goziikmektedir. Satis1 yapilan daire veya diikkanlarin
faturas1 ise miiteahhit firma tarafindan kesilmektedir. Bu durumda arsa sahibinin
vergisel boyutta bir miikellefiyet dogup dogmayacagi gibi sorunla karsilasilmaktadir.
Burada taginmazi hangi tarafin sattig1 sozlesme ile ispatlanabilmektedir. Arsa sahibinin
satis1 gerceklesen tasinmazin ispatini sagladigi takdirde vergi ile ilgili herhangi bir

yiikiimliiliik dogmamaktadir.
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3.1.7 Arsa Sahibinin Elde Ettigi Daire ve Diikkanlarin Satisinda Elde Ettigi

Kazancin Vergisel Boyutu

Arsa sahibinin sattig1 daireler ve diikkanlardan elde ettigi kazang deger artis kazancimi
yoksa ticari kazang mi oldugu konusu onemlidir. Ticari kazang sayilabilmesi igin
gayrimenkul ingaat faaliyetin siirekli olarak yapilmasi gerekmektedir. Siireklilik
kavramu, ticari bir amag i¢in yapildiginin gostergesi olarak benimsenmektedir (Akdogan
2010, s. 193). Hangi kazanca gireceginin tespiti iktisap tarihine gore ve muamelelerin
coklugu ilkesine gore belirlenir. Muamelelerin ¢oklugu, ayni takvim yilinda birden fazla
veya takip eden yillarda art arda daire ve diikkkanlarin satilmasidir (Turut 2009, s. 218).
Iktisap tarihinden itibaren bes yil sonra elden ¢ikartilan gayrimenkullerde deger artis
kazanci miikellefiyeti s6z konusu olmamaktadir. Ancak iktisap tarihinden itibaren bes

yil iginde elden ¢ikartirsa deger artis kazanci miikellefiyeti dogabilmektedir.
3.1.8 Kat karsilig: Insaat islerinde Muhasebelestirme Yéntemi

Insaat faaliyetinde bulanan isletmeler iki tiir isletme olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Bunlar iiretim ve hizmet isletmeleridir. Uretim isletmeleri olarak tanimlanan 6zel insaat
isletmeleridir. Birer tiretim isletmesi olan insaat isletmeleri diger iiretim isletmelerine
gore farklilik gostermektedir. Bu farkliliklar, iiretilecek iriiniin birbirinden farkls,
tiretilen yapinin sabit, tiretim faktorlerinin seyyar, her iiriin i¢in ayr1 bir orgiit yapisi

gerektirmesidir (Erden 2004, s. 18).

Hizmet igletmeleri ise, ingaat taahhiit isini yiiriiten isletmelerdir. Ciinkii, yapimini
iistlendigi is kendi proje ve mimarisine dayanmadan miisterinin istegi dogrultusunda
insa etmesi, yapmis oldugu faaliyetten dolay1 elde edecegi kar onceden sozlesmeye
dayal1 olarak belirlenmesi ve insa edilen yap1 icin pazarlama amagl herhangi bir cabaya
girilmemesidir®. Bu 6zelliklerinden dolay1 iiretim isletmesi olarak degil hizmet igletmesi

olarak sayilmaktadirlar.

8 T.C. Milli Egitim Bakanligi, Mesleki Egitim ve Ogretim Sisteminin Giiclendirilmesi Projesi, Ingaat
Kayutlari, 2007, http://hbogm.meb.gov.tr/modulerprogramlar/kursprogramlari/muhasebe/modiiller/
insaat_kayitlari.pdf [erisim tarihi 15 Ocak 2016], 5.10
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Isletmeye ait olan arsa iizerine veya kat karsiliginda insa edilen daire veya diikkan
seklindeki yapilarin maliyeti, donem igerisinde iiretim giderleri hesaplarindan direkt ilk
madde ve malzeme giderleri, direkt iscilik giderleri ve genel iiretim giderleri (G.U.G)
hesaplarinda takip edilmektedir. Insaat isinin yillara yaygimn olarak yiiriitiilen bir is
olmast durumunda maliyetinin donem sonunda stoklar grubunda yer alan yar1 mamuller
— iiretim hesabmna devredilmesi gerekmektedir. Insaat faaliyeti bitmis ancak daire ve
diikkan halindeki gayrimenkullerin satis islemi gerceklesmemis ise mamuller hesabinda

izlenmesi gerekmektedir.

Konunun daha kolay sekilde acgiklanabilmesi agisindan insaat faaliyeti islemlerinde
kullanilan muhasebe sistemi, 6zellik tasiyan hesaplar, gelir ve maliyetler ile ilgili

bilgiler detayli olarak agiklanmaktadr.

3.1.8.1 ilk madde ve malzeme giderleri

Uretilen iiriin veya hizmetin maliyetine dogrudan ve dolayl olarak yiiklenebilen
malzemelerdir. Insaat faaliyetinde ilk madde ve malzemelerin kullanimi oldukga
yiiksektir. Uriiniin maliyetine katilma durumlarina gore direkt ilk madde ve malzeme ile

endirekt madde ve malzeme giderleri olarak ikiye ayrilmaktadir.

Direkt ilk madde ve malzeme giderleri, iiretilen {irliniin biinyesine giren, iirliniin temel
Ogesini olusturarak tiriiniin maliyetine dogrudan olarak yiiklenen giderlerdir. Sadece
iiretim isletmelerinde s6z konusudur. (Sevilengiil 2013, s. 630). Demir, hazir beton,
kum, cakil, ¢cimento insaatin iiretim siirecindeki direkt ilk madde malzemeye Ornek

olarak verilebilmektedir.

Endirekt ilk madde ve malzeme giderleri, {iretilen {iriin veya hizmete dogrudan olarak
yiiklenemeyen, {irliniin temel yapisini olusturmayan, iirlin veya hizmet iiretimi i¢in ne
kadar gider yapildig1 dagitim yapilmadan belirlenemeyen ve ekonomik yonden daha az
oneme sahip olan giderlerdir. Insaatin iiretimde kullanilan makine icin kullanilan yag
gibi maddeler ornek olarak verilebilir. Yardimci malzeme ve isletme malzemesi olarak

iki grupta toplanir. Yardimci malzeme Ornek olarak bina harcina konulan katki
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malzemesi verilebilir. Isletme malzemesi ise, iiretimde kullamlan ara¢ — gerecin
verimini artirmak amaciyla tiikketilen maddelerdir. Bina yapim siirecindeki kalip 6rnek

olarak verilebilmektedir.

Ilk madde ve malzemenin alis kaydi ile iiretim igin insaatta kullanilmas1 kayd1 asagidaki

gibidir;

a) Malzeme alinmasi (Sevilengiil 2013, s. 655)

/11l
150 Ik madde ve malzeme
191 Indirilecek KDV

100 Kasa
11

b) Malzemenin insaatta kullanilmasi

Il
710 D.I.M.M. giderleri

150 ilk madde ve malzeme

I

3.1.8.2 iscilik giderleri

Iscilik giderleri, insaatin iiretim kisminda kullanilan her tiirlii tutarm parasal karsiligidir.
[Ik madde malzemeden sonraki en biiyiik maliyet kalemidir. Direkt iscilik ve endirekt

is¢ilik olarak iki kisimda incelenebilir.

Direkt iscilik, insaat faaliyetine dogrudan yiiklenebilen isciliklerdir. Insaat faaliyetinde
bedensel ve zihinsel olarak isin yapimina direkt etkin olarak faaliyet gostermektedir.
Ornek olarak, s1vaci, demirci, duvarci ve amele gibi isgilerin aldig: iicretler direkt is¢ilik

giderleridir.
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Endirekt is¢ilik ise insaat faaliyetine dogrudan yiiklenemeyen direkt isciliginin disinda
kalan iscilik maliyetleridir. Ornek olarak yemekhane iscisi, temizlik iscisi, yillik izin
ticretleri ve kidem tazminatlar1 verilebilir. Direkt is¢ilik giderleri direkt is¢ilik giderleri
hesabina kayit edilirken, endirekt is¢ilik giderleri ise genel tretim giderleri hesabina

kayit edilmektedir.

¢) Iscilik Giderlerinin Muhasebe Kaydi

/1
720 Direkt is¢ilik giderleri

100 Kasa
/1

3.1.8.3 Diger giderler

Ingaat faaliyetinde iiretim siirecine dogrudan yiiklenemeyen, endirekt tiim iiretim
giderlerine genel iiretim maliyeti ad1 verilir. Direkt ilk madde ve malzeme (D.I.M.M) ve
direkt iscilik giderlerinin disinda kalan ve iiretimde kullanilan tiim giderler genel iiretim
giderleri hesabinda muhasebelestirilir. Bunun disinda isletmenin pazarlama, satis ve
dagitim faaliyetleri ile ilgi giderlerin izlendigi 760 pazarlama satis ve dagitim giderleri
hesabi, yonetim fonksiyonu giderlerinin izlendigi 770 genel yonetim giderleri ve
finansal hareketlerinden dolayr meydana gelen giderlerin izlendigi 780 finansman

giderleri hesaplar1 tiretim siirecinde isletme tarafindan kullanilmaktadir.
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d) Diger giderlerin muhasebelestirilmesi

/1
730 Genel iiretim giderleri

191 indirilecek KDV

760 Pazarlama satis ve dagitim giderleri
191 Indirilecek KDV
770 Genel yonetim giderleri
191 Indirilecek KDV
780 Finansman Giderleri
100 Kasa

/1l

e) Giderlerin yansitma hesaplari kullanilarak yar1 mamul hesabina devri

/1l

151 Yart mamuller — iiretim

711 Direkt ilk madde ve malzeme giderleri
yansitma
721 Direkt iscilik giderleri yansitma

731 Genel iiretim giderleri yansitma

Il
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f) Yansitma hesaplarinin kapatilmasi

Il

711 Direkt ilk madde ve malzeme giderleri

yansitma
721 Direkt is¢ilik giderleri yansitma
731 Genel Uretim Giderleri Yansitma
710 Direkt ilk madde ve malzeme
giderleri
720 Direkt iscilik giderleri

730 Genel iiretim giderleri

/1l

g) Insaatin iiretim siirecinde tamamlanan dairelerin muhasebe kaydi

[/
152 Mamuller

151 Yart mamuller

Il

h) Mamul hesabinin sonug hesabina devri

/1l
620 Satilan mamuller maliyeti

152 Mamuller

Il
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1) Yansitma hesaplarinin gelir tablosu hesaplarina devri

Il

631 Pazarlama satis ve dagitim giderleri

632 Genel yonetim giderleri
660 Kisa vadeli bor¢lanma giderleri
761 Pazarlama satis ve dagitim giderleri
yansitma
771 Genel yonetim giderleri yansitma

781 Finansman giderleri yansitma

/1l

J) Gergeklesen maliyet hesaplarinin yansitma hesaplari ile kapatilmasi

/1l

761 Pazarlama satis ve dagitim giderleri

yansitma
771 Genel yonetim giderleri yansitma
781 Finansman giderleri yansitma
760 Pazarlama satig ve dagitim giderleri
770 Genel yonetim giderleri
780 Finansman giderleri

k) Gider hesaplarinin maliyet hesaplarina devri

/1l
690 Donem kar1 veya zarari
620 Satilan mamuller maliyeti
631 Pazarlama satis ve dagitim giderleri
632 Genel yonetim giderleri

660 Kisa vadeli bor¢lanma giderleri

Il
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I) Donem kar zarar hesabinin donem net kar zarar hesabina devri

Il

690 Donem kar1 veya zarari

692 Donem net kar1 veya zarari

Il

m) Donem net kar1 veya zarart hesabinin bilango hesabina devri

/1
692 Donem net kar1 veya zarari
590 Dénem net kar1

/1 (Catikkas, Suekinci 2013 ss. 51 - 53)

Yukarida yer alan muhasebe kayitlarinda ingaat faaliyetinde bulunan bir iiretim
isletmesinin ilk malzeme alimindan, malzemenin kullanimi ve donemsellik kavrami
geregi donem sonlarinda gerceklestirilen muhasebe kayitlari ile ilgili yapilmasi gereken

yevmiye kayitlari agsamalar seklinde gosterilmeye ¢alisilmaktadir.

3.1.9 Kat Karsihig Insaat Siirecinde Miiteahhidin Gayrimenkul
Teslimi Ve Maliyetlendirilmesi

Kat, daire ve diikkan karsilig1 baskasinin arsasi {lizerine ingaat faaliyetini yiiriitenlerde
sozlesmeye bagli olarak arsa sahibinin payina diisen daire ve diikkkanlarin maliyet bedeli
ile arsa sahibine yapilan 6demeler arsa maliyetini olusturmaktadir. Kat karsilig1 ingaat
maliyetinde arsanin maliyeti ile insaat maliyetinin toplanmasi ile toplam maliyet
hesaplanmaktadir. Arsa sahibine teslim edilen daire ve diikkanlarin maliyeti, toplam
maliyet bedelinin toplam insaat metrekaresine bdliinmesi ve ortaya ¢ikan tutarn arsa
sahibine teslim edilen daire ve diikkanlarin toplam metrekaresine carpilmasiyla

bulunmaktadir.
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Kat karsilig1 bagkasinin arsasi lizerine yiiriitiilen insaat faaliyetinde ayr1 olarak her bir
bagimsiz boliimiin maliyetinin hesaplanabilmesi igin her bir bagimsiz bélim i¢in belirli
Ol¢ii ve Ozelliklerine gbre gayrimenkuliin toplam maliyetini paylastirmak suretiyle
hesaplanabilmektedir. Kat karsilig1 insaat faaliyetinde KDV matrahinin tespit edilmesi
de 6nem arz eden konulardandir. VUK 267. maddesinde emsal bedeli hesaplanacak
iriiniin maliyet bedeli giivenilir sekilde hesaplanabiliyorsa toptan satiglarda (yiizde) 5,

perakende satisinda ise (yiizde) 10 maliyetine eklemek suretiyle hesaplanabilir.

Uygulamada arsa sahibi adina kesilen faturada KDV tutarimi arsa sahibi 6demek
istememektedir. Miiteahhit firmanin tahsil edemedigi bu KDV tutarinin arsa maliyetine
dahil edilmeyip zarar olarak muhasebe kaydina alinmasi gerekmektedir. Bazi
isletmelerinde tahsil edememis olsa bile tahsil etmis gibi muhasebelestirdikleri

goriilebilmektedir (Catikkas, Suekinci 2013 s. 59).

a) Bir metrekarenin maliyeti ingaatin toplam maliyeti / insaatin toplam
metrekaresi

bir metre karenin maliyeti X daire

b) Dairenin metre kare maliyeti
metrekaresi

c) Bir dairenin arsa pay1 maliyeti = arsa sahibine verilen dairelerin maliyeti /

miiteahhide kalan daire say1s1

3.1.10 Kat Karsihg ingaat Faaliyetinin Hasilat Paylasimina Gore Yiiriitiilmesi

Arsa karsiligr yiiriitiilen insaat faaliyetinde arsa sahibinin aldig1 daireler karsisinda vergi
acisindan sorun yok fakat bu dairelerin satisinda vergi yoniinden ytikiimliiliikler ortaya
cikmaktadir. Hasilat paylasimi  karsiliinda miiteahhit firmaya verilen arsanin
vergilendirilmesi ag¢isindan yasal anlamda kag¢inilmasi miimkiindiir. Hasilat paylasima,
arsa sahibinin arsa pay1 karsiliginda daire ve diikkan teslimi veya nakit olarak belli bir
bedel karsiliginda satmiyor, daire ve diikkanlarin tamamlanip satis islemi yapilmasi

sonucunda elde edilen hasilatta belirli ylizdesini arsa satis bedeli olarak alabiliyor
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(Kizilot 2014, s. 465). Hasilat paylagiminda, s6zlesmeye bagli olarak arsanin miilkiyeti
tasinmaz tamamlanincaya kadar arsa sahibinin iizerinde kayitli kalmaktadir (Kogak

2011, s. 95).

Hasilat paylasiminda arsa karsilig1 arsa sahibine hasilattan belirli pay verilmesi KDV’ye
tabi degildir. Fakat arsa sahibi arsa alim satimini ticari kazang olarak yani siireklilik
gosteren bir faaliyet olarak yiiriitiiyorsa KDV ye tabi olmaktadir. Gelir vergisi agisindan
ise arsanin bes yil siire gegcmeden hasilat paylasimi ile miiteahhide verilmesi sonucunda
arsa sahibinin hasilat pay1 ile arsanin maliyeti arasindaki fark kadar gelir vergisi
miikellefiyeti dogmaktadir. Hasilat paylasimi olayini kat karsilig1 ingaat faaliyeti olarak
degerlendirilmesi durumunda daire ve diikkanlarin satilmasinda alicilara fatura
diizenlenecek ve bagimsiz boliimiin metrekaresine gore KDV orani belirlenecektir. Arsa
sahibi ise aldig1 pay karsiliginda iktisadi isletme olarak miikellefiyeti s6z konusu ise
fatura kesmesi gerekmektedir. Eger gercek kisi olarak miikellefiyeti varsa miiteahhit
firmanin gider pusulasi hazirlayarak arsa sahibine imzalatmasi gerekir. Arsa sahibinin
arsa alim satim islemi siirekli olarak yapmasi halinde ise fatura diizenleyerek (yiizde) 18

oraninda KDV hesaplamasi gerekmektedir.

Ornek: Insaat faaliyetiyle ugrasan (ABC) sirketi gercek kisi olan Bay (X) ’e hasilat
paylasimi esasina gore arsasi karsilifinda kat karsilifi insaat yapmak igin sozlesme
imzalamistir. Sozlesmeye gore (yiizde) 10 oraninda (X) kisisine pay verilmesi
konusunda anlagilmistir. Bagimsiz béliimlerin her biri yiiz elli metrekareden diisiiktiir
ve tamaminm satis hasilati 1.600.000 TL + KDV ’dir. Insaatin iiretim siirecinde
gerceklesen maliyetler asagida verilmistir. Arsa sahibine yapilacak olan 6demenin

muhasebe hesaplarina kayd: asagidaki gibidir;

710 Direkt ilk madde ve malzeme giderleri : 600.000 TL
720 Direkt is¢ilik giderleri : 150.000 TL
730 Genel iiretim giderleri : 250.000 TL
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Toplam tiretim maliyeti

Hasilat Paylasimi

I

1.000.000 TL

1.600.000 TL X % 10 = 160.000 TL

710 Direkt ilk madde ve malzeme giderleri
710.10.001 Arsa maliyeti
320 Saticilar
320.10.001 Bay X
I

160.000

160.000

711 D.I.M.M gideri yansitma
721 Direkt is¢ilik giderleri yansitma
731 G.U.G yansitma

710 D.I.M.M gideri

710.10.001 Arsa maliyeti 160.000

720 Direkt iscilik giderleri
730 G.U.G
Il

760.000

150.000

250.000
760.000

150.000
250.000

151 Yart mamuller — tiretim

711 D.LM.M gideri yansitma

721 Direkt iscilik gideri yansitma

731 G.U.G yansitma

1.160.000
760.000
150.000
250.000

1.616.000
1.600.000
16.000

11l
120 Alicilar
600 Yurtici satiglar
391 Hesaplanan KDV
/Il
152 Mamuller

152.10.001 Ingaat maliyeti

151 Yar1t mamuller — tiretim
/1

1.160.000

1.160.000

620 Satilan mamuller maliyeti
152 Mamuller
I

1.160.000
1.160.000
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[/
320 Saticilar 160.000

102 Bankalar 160.000
//

3.1.11 Yillara Yaygin insaat ve Kat Karsih@ insaat Faaliyeti Arasindaki Farklar

Temelde iki adet farklilik mevcuttur; ilki isi yiiklenenin yaptig1 isten pay alip almamasi
ve isin miilkiyetinin isi yliklenene mi yoksa isi verene mi ait oldugu, digeri ise kar veya

zararin beyannamenin verildigi donem vergilendirilmesidir.

Yillara yaygin ingaat faaliyetinde 6zel vergileme séz konusudur. Ozel vergileme; sadece
birden fazla takvim yilin1 asan insaat islerinde uygulanmaktadir. Ayn1 takvim yil1 icinde
baslanip bitirilen insaat islerinde ve 6zel ingaat faaliyetinde kazanclar ile arsa karsiligi
daire yapiminda da 193 sayili GVK ’nda ki genel hiikkiimlere gore vergilendirilmektedir
(Kizilot 2014 s. 77). Ancak yillara sirayet eden insaat faaliyetinde ise vergilendirme isin
bittigi donemde yapilmaktadir. Bir ingaat faaliyetinin yillara yaygin insaat faaliyeti
kapsaminda sayilabilmesi icin, yiiriitiillen faaliyetin insaat isi olarak yapilmasi, bir
taahhiidiin karsiliginda uygulanmasi ve isin yillara yaygin olarak yapilmasi yani ingaat
faaliyetin baglangicindan itibaren bir takvim yilindan uzun siirmesi gerekmektedir. Bu
lic sarti sagladigr takdirde Ozel vergileme rejimine tabi tutulmaktadir. Yukarida
belirtilen birden fazla takvim yilinin anlami 6rnegin, 2016 yilinda baslayan insaat
faaliyetinin 2017 yilinda da devam etmesi veya o0 yilda bitmesi kosuludur.

Arsa karsilig1 ingaat faaliyetleri 6zel vergileme rejimine tabi tutulmamaktadir. Cilinkii
yukarida belirtilen {i¢ unsurdan hepsini karsilamamaktadir. Arsa karsilig1 ingaat faaliyeti
bir takvim yilindan fazla siirebilir ancak ortada bir taahhiide baglilik s6z konusu
degildir. Bu maddeyi kapsamamasindan dolay: arsa karsilig1 yiiriitiilen ingaat faaliyeti
yillara yaygin ingaat faaliyeti kapsaminda degerlendirilememektedir. Arsa karsiligi
ingaat faaliyeti bir iiretim isletmesi kapsaminda degerlendirilirken yillara yaygin olarak
yiiriitiilen insaat faaliyetinde taahhiide baglilik s6z konusu oldugundan yani isi iistlenen
insaat sirketi isverene bir hizmet sundugu gerekgesiyle hizmet isletmesi olarak

degerlendirilmektedir.
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3.1.12 Tamamlanmis Sozlesme Yonteminin Muhasebelestirilmesi

Yillara yaygin olarak yiiriitiilen insaat faaliyetlerin muhasebelestirilmesinde kullanilan
tamamlanmis sézlesme yontemi uygulamada kullanilan yontemdir. GVK ’nin 42.
maddesinde belirtilen hilkme gore isin devam ettigi yillarda kar veya zarar meydana
gelse de o yil beyan edilmeyip isin tamamen bittigi donemde tespit edilerek mezkur yil
beyannamesinde beyan edilerek ddeme déneminde 6denmektedir. Insaat
tamamlanincaya kadar olusan gelirler hakedis Odemeleri hesabinda bekletilerek
tamamlandig1 donemde gelir tablosu hesaplarina aktarilmaktadir. Bu durum isletmenin
faaliyetin bittigi donemdeki gelir tablosunun sismesine neden olmaktadir (Badem,
Tosun 2014, s. 45). Ayrica yine ayni kanun hiikiimlerine gére de ingaat faaliyetinin

devam ettigi yillarda da gegici vergi 6demesi yapilmamaktadir.

Yillara yaygm olarak yiiriitilen insaat faaliyetinde kaynakta kesilen vergilerin
muhasebe kaydi isin devam ettigi yillarda ilgili hesapta bekletilirken isin bittigi
donemde bagka hesaba aktarilmaktadir. Faaliyetin devam ettigi donemlerde “295 Pesin
Odenen Vergi ve Fonlar hesabinda” izlenen vergi kesintisi, faaliyetin bittigi dénemde
“193 Pesin Odenen Vergi ve Fonlar” hesabina aktarilmaktadir. 193 sayili GVK 94.
maddesine gore ingaat firmalar1 insaat faaliyetinin yillara yaygin olarak devam ettigi
stirece hak edis 6demeleri tizerinden (yilizde) 3 oraninda stopaj kesintisi yapmaktadirlar.
Sozlesme hiikiimlerinin yerine getirilerek insaat faaliyetin tamamlandig1 tarihten
itibaren hakedis 6demeleri iizerinden kaynakta vergi kesintisi yapilmamaktadir. Insaat
faaliyetinin tamamlandigi déonemde beyanname verilerek vergilendirildigi i¢in hakedis
O0demeleri yapilmasi gerekmemektedir. Ayrica yillara yaygin insaat faaliyetinin hakedis
O0demelerine hak kazandigi donem itibariyle KDV agisindan vergiyi doguran olay
meydana gelmis hiikmii Danistay 7. dairesince verilen kararda yer almaktadir (Inan
2006, ss. 55-62).
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3.1.13 Ornek Uygulama

Yillara yaygin insaat faaliyetini yiiriiten bir (Y) firmasi, kamunun ihaleye ¢ikardig aile
parki yapim ihalesini 16.000,00 TL sézlesme bedeli ile almistir. Insaat faaliyetinin
tahmini maliyeti 12.000,00 TL’dir. 2015 yilinda baglayan ve 2016 yilinda tamamlanan
ingaat faaliyetine iligkin bilgiler agagidaki gibidir.

Tablo 3.1: Tamamlanmis s6zlesme yontemi uygulama ornegi

2015 2016
Yillik Fiili Maliyet 7.000,00 5.000,00
Diizenlenen Hakedis 8.000,00 8.000,00

Ornekte KDV ve (yiizde) 3 ’liik kaynakta vergilendirme ihmal edilmistir.

2015 Yih Kayitlan
/1
740 Hizmet tiretim maliyeti 7.000,00
102 Bankalar 7.000,00
/1
102 Bankalar 8.000,00

350 Projesi yillara yaygin ingaat ve 8.000,00

onarim hakedisleri

/1l
170 Yillara yaygin ingaat ve onarim 7.000,00
maliyetleri
741 Hizmet tiretim maliyeti 7.000,00
yansitma
/1l
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/1
741 Hizmet tiretim maliyeti 7.000,00
yansitma
740 Hizmet tiretim maliyeti 7.000,00
/1

2015 yilina ait muhasebe kayitlar1 yukaridaki gibidir. Bir takvim yilin1 asmasi ve
taahhiide bagl olarak yiiriitilmesinden dolayr GVK 42. maddesi hiikiimleri geregi
ingaat faaliyeti de devam ettiginden dolay1 gelir vergisi miikellefiyeti dogmamuistir. Bu

nedenle ilgili gelir tablosu hesaplarina aktarilmamastir.

2016 Yii Kayitlar
/1
740 Hizmet tiretim maliyeti 5.000,00
102 Bankalar 5.000,00
/1
102 Bankalar 8.000,00

350 Projesi yillara yaygin insaat ve 8.000,00
onarim hakedisleri

11
170 Yillara yaygin ingaat ve onarim 5.000,00

maliyetleri
741 Hizmet tiretim maliyeti 5.000,00

yansitma

/1
741 Hizmet tiretim maliyeti 5.000,00
yansitma
740 Hizmet iiretim maliyeti 5.000,00
/1
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Il

350 Projesi yillara yaygin ingaat ve 16.000,00
onarim hakedisleri
600 Yurti¢i satislar 16.000,00
/1l
622 Satilan hizmet maliyeti 12.000,00
170 Yillara yaygin ingaat ve onarim 12.000,00
maliyetleri
/1
690 Donem kar veya zarari 12.000,00
622 Satilan hizmet maliyeti 12.000,00
/1
600 Yurtigi satislar 16.000,00
690 Donem kar veya zarari 16.000,00
/1

Tablo 3.2: Tamamlanmis sézlesme yontemi gelir tablosu

2015 2016
Satiglar 0 16.000,00
Satilan malin maliyeti 0 (12.000,00)
Kar 0 4.000,00

Yukaridaki yillara yaygin insaat faaliyeti 6rneginde 2015 yilinda gergeklesen gelirlerin

ingaat faaliyetinin tamamlanmamasi ve GVK 42. madde geregince gelir tablosu

hesaplarina aktarilarak gelir olarak beyan edilmeyip, bilango hesaplarinda borg ve

yiikiimliiliik olarak takip edilmektedir ve bir sonraki yilda yani insaat sozlesmesinde yer

alan isin fiillen tamamlandig1 2016 yilinda gelir tablosu hesaplarina aktarilarak kar veya

zarar hesaplanir ve gelir vergisi miikellefiyeti dogmaktadir.
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3.2 INSAAT FAALIYETINDE ASGARI ISCILIK UYGULAMALARI

Asgari isgilik, insaat faaliyeti siiresince hesaplanmasi gereken sigorta primi esas
kazancinin, 6denmesi gereken prim giinlerinin ve is¢i sayisinin minimum olarak
tespitidir (Usul 2015, s. 117). Yani sosyal giivenlik kurumuna insaat faaliyeti is¢iligin
bildirilmesidir. Amac1, eksik giin ile prim bildirimlerinin engellenmesi ve c¢alisan
haklarinin da korunmasidir. Yapimi tamamlanan insaat faaliyetinde iskan belgesinin

alinmasinda istenen evraklardan biride sosyal giivenlik kurumu ilisiksizlik belgesidir.

5510 sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu’nun asgari is¢ilikle ilgili
maddesinde; yapilan isin niteligi, emsali, kapasitesi, teknolojik ekipmanlar ve emsal
islerde c¢alisan isgilerin oranlarina gore is¢ilik tutarlar1 dikkate alinarak asgari iscilik
tespit edilmektedir (Kizilot 2014 s. 1547). Bu tespitin kontrollerini sosyal giivenlik
kurumunca denetim ve kontrol elemanlari tarafindan yapilmaktadir. Arsa karsilig
olarak yiiriitiilen ingaat faaliyetinin asgari is¢ilik hesaplamasinda binanin toplam
maliyetine kurumca yapilacak is i¢in teblig ile belirlenen asgari is¢ilik oraninin (ylizde)
25 eksigi uygulanarak asgari is¢ilik miktari bulunmaktadir. Bu siire¢ 6n degerlendirme
stirecidir ve sonraki islemde sosyal giivenlik kurumuna bildirilen sigorta primine esas
kazang, asgari is¢ilik miktar1 ile karsilastirilir ve insaat sirketinin hesapladigi asgari

is¢ilik miktar1 az ise kurum aradaki farki talep edebilmektedir.

Miifettis incelemelerinde ise asgari is¢ilik oranina uygulanan (yiizde) 25 indirim hakki
uygulanamaz. Miifettis incelemeleri insaat sirketinin bildirdigi asgari is¢ilik miktarinin
az oldugu zaman kurum tarafindan talep edilen aradaki farka itiraz edilmesinden dolay1

yapilmaktadir (Usul 2015, s. 117).

Misiksizlik belgesi, SGK ’ya bildirilen prime esas kazancin, teblig ile yayimlanan asgari
is¢ilik oranindan (ylizde) 25 indirimin diisiilmesiyle hesaplanan asgari is¢ilik tutarindan
fazla oldugu durumda ve ingaat faaliyetini yiirliten tarafinda kurumdan alacagi borcu
yoktur yazisiyla beraber yaymnlanan genelge ile belirtilen siirelerde ilisiksizlik belgesi

kurum tarafindan verilebilmektedir.

34



Asgari iscilik tutari; yapi ingaat alaninin metre karesinin, bir metre kare maliyeti ile
carpilarak yapinin toplam maliyeti bulunmaktadir, teblig ile belirtilen is¢ilik oranindan
(ylizde) 25 indirimin diistiliip ¢arpilmasi suretiyle bildirilmesi gereken primin matrahi

hesaplanmaktadir.

3.3 ASGARI iSCILiK UYGULAMASI ORNEGI

Insaat smmifi 1II-B gurubunda yer alan ve yiizdlciimii 1.688,25 metre kare olan ve
yiiksekligi 19,50 metre olan asansorlii betonarme karkas yapinin ingaat faaliyetine 2015
yilinda baslanmig ve 2016 yilinda bitirilmistir. Binanin 2015 yilinda birim maliyeti
750,00 TL ve 2016 yilinda ise birim maliyeti 850,00 TL’dir. Bu bilgilere gére kuruma

Odenecek prime esas kazanci hesaplayalim.

a) Insaatin maliyeti:

750,00 TL X 1.688,25 m?

1.266.187,50 TL

b) Iscilik oran:

Betonarme karkas yapi i¢in tebligde belirtilen oran = (ylizde) 9
(ylizde) 9 oranin (yiizde) 25 eksigi; 9*0,75 = % 6,75

¢) Bildirilmesi gereken isgilik:

1.266.187,50 TL X % 6,75 = 854.676,56 TL

d) Odenecek prim:

Matrahin tespitinden sonra (yiizde) 35,5 oraninda prim 6demesi tahakkuku hesaplanir.

854.676,56 TL X % 35,5 = 303.410,18 TL
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Hesaplanan prim tutar1 6dendikten sonra igverenin sosyal giivenlik kurumuna baska bir

borcu ve yikiimliligi yok ise iliskisizlik belgesi alinabilmektedir.
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4. TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI STANDARDI

Tiirkiye Muhasebe Standardi - 11 insaat sozlesmeleri standardi, ingaat sozlesmelerine
iliskin gelir ve maliyetlerle baglantili muhasebe uygulamalarinin tanimlanmasidir.
Insaat faaliyetleri bir takvim yilindan fazla siirmesi yoniinden muhasebe ve vergi
uygulamasi agisindan kendine 0zgii bir takim farkliliklar1 barindirmaktadir. Gelir
vergisi kanunun 42. maddesinde bir takvim yilindan fazla siiren ingaat faaliyetlerinin
muhasebelestirilmesinde insaat faaliyetinin devam ettigi yillarda kar veya zarar olussa
bile ayn1 donemde degil de isin bittigi donemde tespit edilerek tamamu isin bittigi yilin
geliri sayilarak mezkir yil beyannamesinde gosterilmelidir hitkmii yer almaktadir.
Ancak Tirkiye muhasebe standartlarinin bir takvim yilindan fazla siiren ingaat
faaliyetlerinin muhasebelestirilmesinde her donemin gelir ve maliyetleri ingaat
faaliyetinin gergeklestigi donemin gelirinde gosterilmesi gerektigi hitkkmii yer

almaktadir®.

Standart, muhasebenin temel kavramlarindan donemsellik ilkesi ve tahakkuk esasina
gore gelir ile maliyetleri gergeklesen donemlere dagitarak finansal tablolarin
karsilagtirilabilir olmasini saglamaktadir (Giirbiiz, Basak, Cakic1 2011, s. 185). Standart,
tamamlanma yiizdesi olarak adlandirilan yontemin kullanilmasinin karsilastirilabilir

finansal tablolarin elde edilebilmesi agisindan daha dogru oldugunu 6ngdérmektedir.

4.1 STANDARDIN KAPSAMI VE TANIMLAR

Bu standart, ingaat faaliyetini yiirliten firmalarin finansal tablolarindaki insaat

sOzlesmelerinin muhasebelestirilmesinde uygulamrlo.

Insaat Sozlesmesi; TMS-11 madde 3°de “bir varligin, teknoloji, fonksiyon ya da nihai

amac veya kullanim agisindan birbirleriyle yakindan iliskili ya da birbirine bagimli bir

° Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlan Kurumu, TMS 11 insat Sozlesmeleri,

http://www.kgk.gov.tr/contents/files/TFRS _2015/TMS/TMS11.pdf [erisim tarihi 10 Subat 2016] md.1
Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlari Kurumu, TMS 11 Insat Sozlesmeleri,

http://www.kgk.gov.tr/contents/files/TFRS 2015/TMS/TMS11.pdf [erisim tarihi 10 Subat 2016] md.2
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grup varligin insas1 ig¢in Ozel olarak yapilmis bir sozlesmedir” seklinde

tanimlanmaktadir.

TMS-11 madde 4 ’e gore; “insaat sozlesmeleri, koprii, bina, baraj, yol, gemi veya tiinel
gibi tek bir varligin insasi i¢in yapilmis olabilecegi gibi tasarim, teknoloji veya nihai
ama¢ Yyada kullamim agisindan birbirleri ile baglantili olabilir” seklinde

tanimlanmaktadir.

4.1.1 Standarda Gore Sozlesme Fiyatlarinin Belirlenmesi

Insaat sozlesmeleri, standarda gore iki farkli kapsamda degerlendirilmektedir. Bunlar;

sabit fiyath s6zlesme ile maliyet art1 kar s6zlesmesi’dir.

4.1.2 Sabit Fiyath Sozlesme

Insaat faaliyetini iistlenen isletmenin sabit olan bir sézlesme bedelini, birim basina sabit
bir maliyeti kabul ederek bir anlagsma imzalamaktadir. Fakat, miiteahhitler belirli
sartlarda maliyet giincellemesi yapabilme hakkina da sahip oldugu insaat
sozlesmeleridir™. Sozlesmede, iiretim siirecinde birim basina fiyat sart1 varsa, birim

sayisinin artig1 sozlesme gelirini de arttirmaktadir.

Ornek 1: Bir (A) insaat faaliyetini yiiriiten insaat isletmesi, bakanlik binasi ihalesini
1.000.000,00 TL bedel ile almas1 ve enflasyonda meydana gelecek artislarda ise ihale

bedeline dahil edebilecek olmasi sabit fiyath sdzlesme kapsamindadir.

Ornek 2: Yine ayni1 firma toplu konut idaresinden aldig1 her konut i¢in belli bir bedel
iizerinden anlagmustir. Isletme konut iiretim sayis1 kadar hakedis alacaktir. Bu da sabit

fiyath sozlesme Ornegidir.

1 Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlarn Kurumu, TMS 11 Insat Sézlesmeleri,

http://www.kgk.gov.tr/contents/files/TFRS _2015/TMS/TMS11.pdf [erisim tarihi 13 Subat 2016]
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4.1.3 Maliyet Art1 Kar Sozlesmesi

Sozlesmede miiteahhit isletmeye kabul edilebilir veya baska sekilde tanimlanan
maliyetler lizerine, maliyetlerin yiizdesi ya da sabit olarak belirlenen tutar eklenerek
ddemesi yapilan sozlesmelerdir. S6zlesmede maliyetin iizerine kar ilave edilir. ihaleye

s6z konusu olan maliyet degil, miiteahhit isletmenin karidir (Usul 2015, s. 11).

Ormnek: Bir (A) isletmesi ihale maliyeti 100.000,00 TL olan park ihalesini almuistir.
Maliyet iizerinden (ylizde) 25 kar ilave ederek fatura edecektir. Maliyet arti kar

sOzlesmesi drnegidir.

4.2 STANDARDA GORE SOZLESME GELIiRIi

Sozlesme geliri, sozlesme ile Onceden anlasilan bedel ile sozlesmeyle ilgili isteki

meydana gelen degisiklikler, ek 6deme talepleri ve tesvik 6demelerini icermektedir.

Ek 6deme talepleri; goriismelerde miisterinin ek 6deme talebine konu alan miktar1 kabul
etme asamasinda olmasina ve bu kabul edilen miktarinda giivenilir bigcimde 6l¢iilmesi

gerekmektedir.

Tesvik 6demeleri; dnceden belirlenen bir standart diizeyine ulasan veya bu diizeyi gecen
ingaat isletmesine 6denen ek tutarlardir. Tesvik 6demelerinin s6zlesme gelirlerine dahil
edilebilmeleri i¢in, sozlesmede adi gecen faaliyetin belli bir standarda ulagmasi veya
asmast durumunun gergeklesebilir olmasi yani gelir olarak sonuc¢lanmasinin yiiksek
ihtimal olmast ve &denecek tesvik tutarinin gilivenilir bigimde oOlgiilebilmesi

gerekmektedir®?.

Sozlesme gelirinde hakedisler gercege uygun deger ile Olgiiliir. Gelirin 6lgiilmesi;
gelecekte meydana gelecek olaylarin sonuclanma belirsizliklerine gore degismektedir.

Olaylarin gelisme durumuna ve belirsizlikler azaldik¢a tahminlerin gozden gegirilmesi

2 Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlarn Kurumu, TMS 11 Insat Sézlesmeleri,

http://www.kgk.gov.tr/contents/files/TFRS _2015/TMS/TMS11.pdf [erisim tarihi 10 Subat 2016]
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gerekmektedir. Bu yiizden sozlesme gelirinin tutar1 donemler bazinda farkliliklar

gostermektedir. Ornegin:

a) Insaat isletmesi ile miisteri sdzlesme yapildiktan sonra sézlesme gelirinde olumlu

veya olumsuz bir degisiklik {izerinde anlasabilir.

b) Sabit fiyat sozlesmesinde sozlesme ile anlasilan gelir tutar1 enflasyon gibi

nedenlerle maliyet giincellestirmesi yapildiktan sonra artabilir.

c) Ingaat firmasinin sozlesmeye konu olan faaliyeti belirlenen tarihlerde

tamamlayamamasi nedeniyle yaptirimlara maruz kalmasi gelirini azaltabilir,

d) Bir sabit fiyat sozlesmesinde birim basina sabit fiyat sartiyla anlasilmigsa, birim

sayisinin artist sozlesme gelirini de artirmaktadir®,
4.2.1 Sozlesme Gelirinin Giivenilir Sekilde Tahmin Edilmesi

TMS-11 ingaat sozlesmeleri standardinda sozlesme gelirinin sonucunun giivenilir olup

olmadiginin tespiti sozlesme sekline gore aciklanmustir.

Sabit fiyath sozlesmeye gore; sozlesme gelirinin toplaminin  glivenilir sekilde
Olciilebilmesi, sozlesmeyle iligkili iktisadi faydalarin isletmeye doniisiiniin miimkiin
olmasi, faaliyeti gerceklestirilen isin tamamlanmasi durumunda raporlama
donemlerinde is ile ilgili maliyetlerin ve tamamlanma durumlarinin giivenilir sekilde
belirlenebilmesi ve bunun sonucunda da 6nceki tahminlerle karsilastirilabiliyor olmasi

gerekmektedir.

Maliyet arti1 kar soézlesmesinde ise; ingaat isletmesinin soézlesmeyle ilgili iktisadi

faydalarin elde etmesinin muhtemel olmasi ve sozlesmeye konu olan ingaat

¥ Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlarn Kurumu, TMS 11 Insat Sozlesmeleri,

http://www.kgk.gov.tr/contents/files/TFRS 2015/TMS/TMS11.pdf [erisim tarihi 10 Subat 2016]
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maliyetlerinin, geri 6denebilir nitelikte olsun veya olmasin, agik bir sekilde tespit

edilebilmesi ve giivenilir sekilde dlgiilebilmesi gerekmektedir.

4.2.2 Sozlesme Gelirinin Giivenilir Sekilde Tahmin Edilememesi

Insaat sdzlesmesinin sonucunun giivenilir sekilde tahmin edilememesi durumunda
sadece Kkatlanilan sézlesme maliyetlerinin geri kazanabilme durumunda olanlar kadar
gelir kaydedilir ve s6zlesme maliyetleri gergeklestigi donemin gideri olarak finansal

tablolarda gosterilebilir.

Sozlesme sonucunun giivenilir sekilde tahmin edilememesinden dolayr kar durumu
olusmayacak ve sdzlesmenin maliyeti ddnemin gideri olarak muhasebe islemi yapilmasi
gerekmektedir. Odemelerin aksatilma ihtimalinin yiiksek olmasi, ekonomide
belirsizliklerin ortaya ¢ikmasi gibi etkenler tahminlerin giivenilirligini etkilemektedir

(Yereli, Kayali, Demirlioglu 2011, s. 132).

Toplam so6zlesme maliyetlerinin, toplam sozlesme gelirlerini asmasi1 durumunda
beklenen zarar gider olarak muhasebe isleminin yapilmasi gerekmektedir. Ancak
s0zlesme gelirinin giivenilir sekilde tahmin edilememesi durumu ortadan kalktiginda,
sozlesmeye iligkin gelir ve giderler tamamlanma yiizdesi yoOntemine gore

muhasebelestirme islemi yapilmasi gerekmektedir.

4.2.3 Sozlesme Tahminlerindeki Degisiklikler

TMS-11 insaat sozlesmeleri standardinin kabul ettigi yontem olan tamamlanma yiizdesi
yonteminde her doneme ait gelir ve maliyetlerin o doneme ait tahminleri birikimli
olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla, sozlesmeye ait gelir ve maliyetlere iligskin
tahminlerde meydana gelen degisiklikler ©nceki donemlerden degistirilmeden
degisikligin gerceklestigi donem ve ileriye yonelik olarak diizeltme seklinde

diizeltilmektedir (Orten, Kaval, Karapmar 2015, 5.128).
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4.3 STANDARDIN VERGI ACISINDAN DURUMU

TMS-11 insaat sézlesmeleri standardina gore gelir ve gider gergeklestikleri donemde
mubhasebelestirilirken, vergi usul kanunda ise 42. madde geregi isin bittigi déonemde
gelir ve giderin muhasebelestirilmesi belirtilmektedir. Bu durum standart ile vergi usul

kanunu arasinda vergisel agidan bir takim farkliliklar1 dogurmaktadir.

Isletme, standartta belirtilen sekilde tamamlanma yiizdesi ydntemine gore
muhasebelestirme yaparken her donemin kar veya zararini tespit edeceginden dolay1
olusan kar {izerinden vergi hesaplamasi1 gerekecektir. Bu durum ortaya ertelenmis vergi
etkisini ¢ikarmaktadir. Insaat faaliyeti bitirilene kadar kar iizerinden hesaplanan bu
vergi bilanco hesaplari ile iliskilendirilip bilangoda yer alabilir ve faaliyetin sona erdigi

donemde 6demesi gergeklestirilebilir.

TMS-12 gelir vergisi standardina gore meydana gelebilecek olan gegici farklarin vergi
varligina veya yiikiimliiliigiine iliskin sdzlesme maddelerine gore kazancin fazla olmasi
durumunda vergi borcu, donemde vergiden disiiriilemeyen giderlerde ise vergi
alacagina iliskin muhasebe kayitlarinin yapilmas: gerekebilmektedir (Yildiztekin 2013,
s. 318).

GVK’nin 42. madde geregi kar veya zarar hesaplamasi ingaat faaliyetinin sona erdigi
donem yapilacagi i¢in insaat faaliyetinin devam ettigi donemin sonunda da vergi
hesaplama durumu ortaya ¢ikmayacaktir ve insaat faaliyetinin bitirildigi donemde kar

veya zarar lizerinden hesaplama yapilabilecektir.

Hakedis 6demeleri iizerinden (yiizde) 3 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.
Yapilan bu kesintiler isletme bilangosunda faaliyetin bitirilmesine kadar yer alacaktir ve
faaliyetin bittigi donemde yapilan kaynakta vergilendirme ile gelir vergisine gore
hesaplanan vergi mahsup edilebilecegi gelir vergisi standardinda yer almaktadir (Usul

2015, s.14).
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4.4 STANDARDA GORE SOZLESME MALIYETLERI

TMS-11 ingaat so6zlesmeleri standardina goére maliyetler sozlesme maliyeti kavramiyla
kullanilmistir. So6zlesme maliyetleri; sozlesmeye taraf olunmasindan sodzlesmenin
tamamen bitirilmesine kadar sozlesmeye yiiklenebilecek olan maliyetlerdir. Fakat
sozlesmeyle dogrudan iligkilendirilemeyen ama sézlesmenin yapilmasi i¢in katlanilan
maliyetlerinde ayr1 olarak belirlenip giivenilirlikle 6lgiilebilmesi durumunda sézlesme
maliyetine dahil edilebilmektedir. Eger sozlesme maliyetleri cari doneminde gider
olarak muhasebelestirilmisse, gelecek donemlerde sozlesme maliyetine dahil

edilememektedir.

Standart sozlesme maliyetini; direkt iliski kurulan maliyetler, genel anlamda
sozlesmeyle iliski kurularak sozlesmenin maliyetine yiiklenebilenler ve miisteriye

yiiklenilebilecek maliyetler olusturmaktadir.

4.4.1 Soézlesmeyle Direkt iliski Kurulan Maliyetler

Maliyetler olustuk¢a sozlesmeye yliklenebilen ve sozlesmenin bitirilmesine kadar
olusan maliyetlerdir. Bu tiir maliyetler, insaat faaliyeti siiresince olusan iscilik
maliyetleri, kullanilan malzeme, kullanilan tesis ve makinelerin; amortisman giderleri,
nakliye maliyetleri, kiralama maliyetleri, tahmini garanti maliyetleri ile garanti
kapsaminda gergeklestirilen isler ve onarimlar i¢in Ongoriilen maliyetler ve tigiincii

kisilerin 6deme talepleridir.

Maliyetlerin rakamsal etkisinin azaltilmasi i¢in sdzlesmeye konu edilmemis olan atik
malzeme satisinin yapilmasi veya soézlesmede yer alan tesis makine ve cihazin
satisindan dogan gelirlerle saglanabilir.

4.4.2 Sozlesmeyle iliski Kurularak Yiiklenebilen Maliyetler

Sozlesme ile anlasilan faaliyete iligskin iliski kurulabilen ve sézlesmeye yiiklenebilen

maliyetlerdir. Bunlar; sigorta, sdzlesmeyle dolayli olarak iliski kurulabilen tasarim ve
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teknik destek icin katlanilan maliyetler ve ingaat faaliyeti i¢in gergeklestirilen genel

giderlerden olugmaktadir.

Genel giderler faaliyet i¢in ¢alisan personelin iicret bordrosunun hazirlanmasi ve isleme
alinmasi1 gibi maliyetlerden olusmaktadir. Maliyetler benzer 6zellikteki diger maliyet
kalemleriyle birlikte makul ve sistematik olarak dagitilabilir. Dagitimda faaliyetin

normal diizeyi esas alinmaktadir.

4.4.3 Miisteriye Yiiklenebilecek Maliyetler

Sozlesme sartlarina gore miisteriden talep edilebilecek maliyetlerden olusmaktadir.
Sozlesmede belirtilmis geri Odenebilecek gider olarak tanimlanan genel yonetim

giderleri ile gelistirme maliyetlerini icerebilmektedir.

4.5 BORCLANMA MALIYETLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

TMS-11 insaat sozlesmeleri standardinda s6zlesme kapsamindaki isle iliskisi kurulabilir
olan ve belli sozlesmelere yiiklenebilecek olan maliyetler bor¢lanma maliyetlerini igerir

hiikmii yer almaktadir.

Bor¢lanma maliyetleri, TMS-23 bor¢lanma maliyetleri isimli ayr1 bir standart olarak
incelenmis ve agiklanmistir. Standarda gore temel ilke, bir 6zellikli varligin meydana
getirilmesi, insas1 veya tretimi ile direkt olarak iliskilendirilebilen borglanma
maliyetleri bu varligin maliyetinin bir par¢asini olusturur hilkkmii yer almaktadir. Fakat

diger bor¢lanma maliyetleri ise gider olarak finansal tablolara yansitilmaktadir™®.

Borglanma maliyeti standartta, isletme tarafindan gerceklestirilen bor¢lanmalarla ilgili
katlanilan faiz ve diger giderler olarak tamimlanmaktadir. Miiteahhit firma,
gerceklestirecegi proje i¢in finansal acidan kaynak gereksiniminde bulunabilir veya

elindeki mevcut olan kaynagi uygulanacak projeye kullanmak yerine baska alanlarda

¥ Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlari Kurumu, TMS-23 Bor¢lanma Maliyetleri,

http://kgk.gov.tr/contents/files/tms_seti/tmstfrs2011ktp/TMS_23.pdf [erisim tarihi 01Haziran 2016]
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kullanmak isteyebilir ve bu sebeplerden dolay1 bor¢lanma araglarina yonelebilmektedir.
Sozlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen ve sozlesmeye yiiklenebilecek olan

bor¢lanmayla ilgili faiz ve diger giderler sézlesme kapsamindaki projenin maliyetine
dahil edilebilmektedir.

4.6 SOZLESME GELIRININ OLCULMESI VE MUHASEBELESTIRILMESI

Insaat faaliyetini yiiriten insaat isletmesinin standarda gore donem sonunda
uygulayacagi ve finansal tablolarda gosterecegi gelir ve giderlerin tespit edilmesinde
tamamlanma yiizdesi yonteminin kullanilmasini istemektedir. Standarda goére bu
yontemin kullanilmasimin nedeni donemsellik ilkesi geregidir (Usul 2015, s. 21). Bu
yontemde sozlesme geliri faaliyetin yiiriitiildiigi donemin kar veya zararinda gelir

olarak gosterilir.

Sozlesme maliyetleri ise faaliyetin yiiriitiildiigi donemin kar veya zararinda gider olarak
gosterilebilir. Fakat sozlesmede belirlenen toplam maliyetin toplam gelirden fazla olma

ihtimali varsa beklenen zarar gider olarak finansal tablolarda gosterilebilir'.

Sozlesme geliri, sozlesmenin bagslangic asamasinda iizerinde anlasilan bedele
sozlesmeye konu olan isin yapisal degisiklikleri, ek Odeme talepleri ve tesvik
O0demelerinden gelir olarak sonuglanmasi ve gilivenilirlikle Olgiilebilir olmasi

gerekebilmektedir.

Sozlesmeye gore hakedisler gercege uygun degeri ile dlglilmektedir. Bu 6zelliginden
dolay siirekli gozden gecirilmesi ve sozlesme tutarinin donemler itibari ile yiikselip

diisebilecegi ihtimali ile yeniden Ol¢iilmesi gerekebilmektedir.

1 Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlarn Kurumu, TMS 11 Insat Sézlesmeleri,

http://www.kgk.gov.tr/contents/files/TFRS _2015/TMS/TMS11.pdf [erisim tarihi 17 Subat 2016]
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4.6.1 Tamamlanma Yiizdesi S6zlesme Yonteminin Muhasebelestirilmesi

Standart, isletmenin finansal tablolarda goOsterecegi gelir ve  giderlerin
muhasebelestirilmesinde yontem olarak tamamlanma yiizdesi yonteminin kullanilmasin
istemektedir. Tamamlanma ylizdesinin hesaplanmasi1 girdilere dayali degerleme ve
ciktilara dayali degerleme olarak iki sekilde siniflandirilmaktadir. Girdilere dayali
degerleme, sozlesme ile iligkilendirilebilen katlanilmis maliyetlerin tahmini toplam
sOzlesme maliyetine oranlanmasi ile bulunur. Ciktilara dayali degerleme ise,
sozlesmeye konu olan faaliyetin inceleme yapilarak, fiziki tamamlanma yiizdesinin
hesaplanmasina dayali olarak yapilir. iki yonteminde iistiin ve zayif yonleri olmasina
karsilik siklikla kullanilan yontem maliyetlere gore hesaplanan tamamlanma yiizdesi

yontemidir (Kieso, Jerry, Terry 2014, s. 1005).

Proje i¢in gerceklesen maliyetlerin toplam tahmini maliyetlere boliinmesiyle
tamamlanma diizeyi hesaplanir. Bunun sonucunda her donemde gergeklesen maliyetler
belli olduguna gore ve tahmini toplam maliyetlerde giivenilir sekilde tahmin edilebildigi
durumda kar rakami bulunarak finansal tablolara yansitilabilir (Orten, Kaval, Karapimar

2015, s. 128).

“Tamamlanma Yiizdesi : Proje icin gerceklesen toplam maliyet / Toplam
tahmini maliyet”

formiilii kullanilarak tamamlanma diizeyi hesaplanmaktadir.

“Hakedislerin Hesaplanmasi : (Tamamlanma yiizdesi X Sozlesme bedeli) —
Onceki donemlerde gergeklesen gelir”

formiilii kullanilarak cari yil igin gergeklesen hakedis tutari hesaplanmaktadir.

Hakedislerin hesaplanmasinda bagka bir yontem ise;
“Hakedis Bedeli : (Y1l Iginde Katlanilan Maliyet / Toplam Proje
Maliyeti) X Sozlesme Bedeli”

formiilii kullanilarak da hesaplanabilmektedir.
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“Maliyetlerin Hesaplanmasi : Tamamlanma yiizdesi X Tahmini maliyet”

formiilii kullanilarak cari yil i¢in gergeklesen maliyet tutar1 hesaplanmaktadir.

4.6.2 Ornek Uygulama

TMS-11 insaat sozlesmesi standardinda kar veya zarar GVK’nin 42. maddesinde
belirtildigi gibi isin fiilen bittigi zamanda degil de her yilin sonunda isin tamamlanma
diizeyi gergeklesen maliyetlerin kalan maliyete boliinmesi ile bulunmaktadir. Bulunan
tamamlanma diizeyi de sozlesme ile belirlenen tutara boliinerek cari yilda gerceklesen
hasilat hesaplanmaktadir (Catikkas, Suekinci 2013, s. 144). Ayrica, gelir tablosu

hesaplarina aktarilarak ilgili donemin finansal tablolarinda raporlanmaktadir.

Daha onceki uygulama 6rnegimizde (S. 31) mevcut uygulanmakta olan tamamlanmis
sozlesme yontemi Ornek ile anlatilmistir. Asagida ise baska bir 6rnek ile tamamlanma
yiizdesi yontemine gbre muhasebelestirilmesi ve yillara gore gelir tablosu hesaplarina

aktarimi uygulama ile anlatilmaktadir.

Ornek: Yillara yaygin ingaat faaliyetini yiiriiten bir (X) firmasi, kamu ihale kurumunun
cikarttig1 otopark ihalesini 32.000,00 TL sdzlesme bedeli ile almistir. Insaat faaliyetinin
tahmini maliyeti 24.000,00 TL‘dir. 2015 yilinda baslayan ve 2016 yilinda tamamlanan
ingaat faaliyetine iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

Tablo 4.1: Tamamlanma yiizdesi yontemi uygulama 6rnegi

2015 2016
Yillik Fiili Maliyet 14.400,00 9.600,00
Tahmini Tamamlanma
Maliyeti 24.000,00
Diizenlenen Hakedis 18.000,00 14.000,00

Ornekte KDV ve (yiizde) 3’liik kaynakta vergilendirme ihmal edilmistir.
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Tamamlanma yiizdesi hesaplamalari;

2015 yili: 14.400,00 / 24.000,00 = 0,60
2015 yilinda gergeklesen gelir: 32.000,00 X 0,60 = 19.200,00
2016 yili: (14.400,00 + 9.600,00) / 24.000,00 = % 100
% 100 - % 60 =% 40
2016 yilinda gerceklesen gelir: 32.000,00 X 0,40 = 12.800,00
2015 Yih Kayitlan
/1
Hizmet iiretim maliyeti 14.400,00
Nakit ve nakit benzerleri 14.400,00
/1
Banka 18.000,00
Hakedis bedeli 18.000,00
/1
Yillara yaygin ingaat maliyeti 14.400,00
Hizmet iiretim maliyeti 14.400,00
[/
Hakedis bedeli 18.000,00
Devam eden insaat sdzlesmeleri 1.200,00
hakedis bedeli h.
Hasilat 19.200,00
/1

TMS-11 ingaat sozlesmelerinde tamamlanma yiizdesi yontemine gore kar veya zararin

tespiti her y1l yapildigi i¢in gelir tablosunda gosterilmektedir.
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2015 Yili Gelir Tablosu

Gelir 19.200,00
Maliyet (14.400,00)
Kar 4.800,00
2016 Yii Kayitlar
/1
Hizmet tiretim maliyeti 9.600,00
Nakit ve nakit benzerleri 9.600,00
/1
Banka 14.000,00
Hakedis bedeli 14.000,00
/1
Yillara yaygin ingaat maliyeti 9.600,00
Hizmet {iretim maliyeti 9.600,00
/1
Hakedis bedeli 14.000,00
Hasilat 12.800,00
Devam eden insaat sdzlesmesinden 1.200,00
alacaklar
[/
2016 Y11 Gelir Tablosu
Gelir 12.800,00
Maliyet (9.600,00)
Kar 3.200,00
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Tablo 4.2: Tamamlanma yiizdesi yontemi gelir tablosu

2015 2016
Gelir 19.200,00 12.800,00
Maliyet (14.400,00) (9.600,00)
Kar 4.800,00 3.200,00

TMS-11 ingaat sozlesmeleri standardinda uygulanmakta olan tamamlanma yiizdesi
yontemi Ornekte goriildiiglii gibi kar veya zarar gergeklestigi donem itibari ile tespit
edilmektedir. Mevcut uygulanmakta olan tamamlanmis sézlesme yonteminde kar veya
zarar isin fiilen bittigi donemde raporlanarak tespit edilmektedir. Tamamlanma yiizdesi
yonteminin uygulanmasi muhasebenin temel ilkelerinden olan donemsellik ilkesine

uygun sekilde mali tablolara yansitildigini gostermektedir.

47 TFRS-15 MUSTERILERLE YAPILAN SOZLESMELERDEN DOGAN
HASILAT

Uluslararas1 muhasebe standartlar1 kurulu, TMS-18 hasilat ve TMS-11 insaat
sOzlesmeleri standartlarini birlestirerek, yiirirliliik tarihi Ocak 2017 olarak belirlenen
TFRS-15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini yayinlamistir.
Tez konusunun insaat sozlesmeleri ile sinirlandirilmis olmasindan ve yeni hasilat
standard1 olarak adlandirilan TFRS-15 standardin kapsam bakimindan ayr1 bir ¢alisma
gerektirdiginden dolay1 sadece insaat sozlesmeleri standardiyla ilgili degisikliklerin ele

alinmasi uygun goriilmektedir.
TFRS-15 standardinin amaci; finansal tablo kullanicilarina, igletmenin miisteriyle

sozlesmeden kaynaklanan hasilat ve nakit akislarinin niteligi, tutari, zamanlamasi ve

belirsizligine iliskin faydali olan bilgilerin raporlanmasinda uygulanacak ilkeleri
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diizenlemektedir™. Yeni standartta en 6nemli farklilik hakedis ddemelerinin finansal
tablolara yansitilmas: seklidir. Insaat sdzlesmeleri standardinda, hasilat kaydmin
tamamlanma yiizdesi yontemine gore yapilmasi gerektigini sdylemektedir. Yeni
standart ise, bir edim yiikiimliiliigii, miisteriye taahhiit edilen mal veya hizmet transfer
edilerek yerine getirildiginde hasilat kaydinin yapilmasi gerektigi dngoriilmektedir. Bu
durumda yiiklenici, miisterinin tamamlanmig varligin kontroliinii ele aldiginda hasilatt
finansal tablolara yansitmaktadir (Kose, Celikay 2015, s. 42). Hasilatin
muhasebelestirilmesi zamanin belirli bir noktasinda yapilacagi gibi zaman siiresince de
gerceklesebilmektedir. Edim yiikiimliliigli; miisteri ile yiiklenicinin yaptigi s6zlesmede
yer alan mal veya hizmetlerin miisteriye devredilecegine iliskin taahhiit verilmesi olarak

tanimlanmaktadir.

Insaat sdzlesmeleri standardinda hasilat, ger¢ege uygun deger iizerinden hesaplanirken,
yeni standartta ise islem fiyati tutar1 hasilat olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Islem fiyati: Isletmenin iigiincii sahislar adina tahsil ettigi tutarlar disinda taahhiit olarak
edilen mal veya hizmetleri miisteriye devretmesi karsiliginda hak etmeyi bekledigi
bedeldir. Hasilat muhasebelestirilirken, miisteriden tahsil etmeyi bekledigi tutar1 degil
de sozlesmede kararlastirilan tutar1 yansitacak bir bedeli dikkate alarak kayitlara
alabilmektedir (Ozerhan, Marsap, Yanik 2015, s. 209).

TFRS-15 miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilat standardinda, uzun vadeli
olarak gergeklestirilen insaat sozlesmelerinde hasilatin muhasebelestirilmesi, insaat
faaliyeti gelistirildikge miisteri tarafindan kontroliiniin saglanmasi veya ingaat
faaliyetinin yiiklenici i¢in alternatif kullanim1 olmamasi ve yiiklenicinin gerceklestirdigi
edimin zamaninda tamamlanmasi i¢in miisteriden, hakedis 6demesi isteme hakkina
sahip olmasi durumunda zamana yayilarak finansal tablolara yansitilabilmektedir. Yeni
standartla birlikte sirketler, insaat sozlesmelerinde uygulanan tamamlanma yiizdesi
yontemini kullandigindan dolay1 s6zlesme maddelerini gdzden gegirmeleri gerektigi ve

yeni standarda gore degerlendirilmesi ihtiyact ortaya ¢cikmaktadir.

6 Kamu Gozetimi Ve Muhasebe Standartlari Kurumu, TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat,
http://www.kgk.gov.tr/content_detail-192-1195-tfrs-15-musteri-sozlesmelerinden-hasilat-standardi-

taslak-metni-kamuoyu-gorusune-acilmistir-(0109.html [erisim tarihi 13 Temmuz 2016]
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5. UYGULAMA

5.1 TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI STANDARDI iLE VERGI
UYGULAMALARININ KARSILASTIRILARAK
MUHASEBELESTIRILMESINE YONELIK BiR UYGULAMA

5.1.1 Uygulamanin Kriterleri

Uygulama; insaat faaliyetini Giresun’un Bulancak ilgesinde yiiriiten (ABC) Insaat
Yatirrm Limited Sirketi’nin tamamladigi bir projeyi TMS-11 insaat sozlesmeleri
standardi ve vergi kanunlarina gore karsilastirilmali olarak muhasebelestirilmesi

stirecini kapsamaktadir.

Proje, kamu tarafindan (XYZ) devlet hastanesi yapimi igin tiistlenilmistir ve projenin
siiresi 3 yildir. Proje taahhiide baglh olarak uygulanmasi, insaat faaliyeti olmasi ve bir
takvim yilindan uzun stirmesi O6zelliklerinden dolayr yillara yaygin olarak yiiriitiilen

ingaat ve onarim faaliyeti kapsamindadir.

5.1.2 Uygulamanin Yo6ntemi

Uygulamada, insaat siirecinin daha iyi sekilde kavranabilmesi acisindan bilimsel
kaynaklar, konu ile ilgili yazilan makale, dergi ve kitap gibi kaynaklarin incelenmesi ile
literatiir taramas1 tamamlanmistir. Sonra tez calismasmin konusuna iliskin basliklar
daha 1iyi anlasilabilmesi bakimindan boliimler halinde O6rnekler yardimiyla
aciklanmaktadir. Teori kisminda elde edilen verilerden sonra uygulamanin daha saglikli
ve gilivenilir bigcimde yiiriitiilebilmesi agisindan bilgi toplama ydntemlerine
basvurulmaktadir. Firmanin, Bulancak ilgesi merkez binasinda bulunan mali igsler
boliimiinde yer alan finans - muhasebe sorumlular1 ve yoneticileri ile goriismeler
yapilmistir, firmanin muhasebe sistemi hakkinda ve uygulamaya konu olan proje
hakkinda finansal tablolara nasil aktarildigi tespit edilmektedir. Sirketin faaliyette

bulundugu dis ¢evre kosullar1 dikkate alinarak sirketin unvani gizli birakilmaktadir ve
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uygulamada yer alan rakamlar muhasebe uygulamasinin ve konunun daha iyi

anlasilmas1 bakimindan sembolik olarak verilmektedir.

5.2 MUHASEBE UYGULAMASI

Uygulamaya konu olan insaat firmasinin, yiiriittiigli faaliyetin insaat faaliyeti olmasi,
taahhiide bagl olarak ytiriitiilmesi ve bir takvim yilindan fazla siirmesi 6zelliklerinden

dolayi yillara yaygin olarak yiiriitiilen insaat faaliyeti kapsamina girmektedir.

Uygulamanin bu kisminda, asagida verilen verilere bagl olarak TMS — 11 insaat
sozlesmeleri standardinda yer alan tamamlanma yiizdesi yontemi ile vergi
uygulamalarinda yer alan tamamlanmis sdzlesme yoOnteminin muhasebe kayitlari
yapilarak iki yontem arasindaki farkliliklar karsilastiriimakta ve ertelenmis vergi etkisi

aciklanmaya calisilmaktadir.

5.2.1 Uygulama ile ilgili Veriler

a) Isletme projeye 01.04.2013 yilinda baslamis ve 01.10.2015 yilinda tamamlamustir.

b) Projenin s6zlesme bedeli 50.000,00 TL’dir.

c) Baslangi¢ agsamasinda projenin tahmini tamamlanma maliyeti 40.000,00 TL’dir.

d) 2013 yilina ait yillik cari maliyet 12.138,75 TL ve hakedis bedeli 18.500,00 TL’dir.

e) 2014 yilina ait yillik cari maliyet 21.165,00 TL ve hakedis bedeli 22.000,00 TL’dir.

f) 2014 yilinda sozlesme ile iliskili olarak borglanmadan dolayr 1.000,00 TL faiz
gideri banka hesabindan 6denmektedir.

g) 2015 yilinda projenin tahmini tamamlanma maliyetinde degisiklik yapilmis ve
43.375,00 TL olarak belirlenmistir.

h) 2015 yilina ait yillik cari maliyet 10.071,25 ve hakedis bedeli 9.500,00 TL’dir.
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5.2.2 Vergi Uygulamalarinda (Mevcut Uygulama) Kullamlan Tamamlanmis

Sozlesme Yontemine Gore Muhasebe Kayitlar

2013 Yih Kayitlan
/1l
740 Hizmet tiretim maliyeti 12.000,00
740.10 (XYZ) Devlet Hastanesi
191 indirilecek KDV 2.160,00
102 Bankalar 14.160,00
Maliyet Kaydi
/1

2013 Yilina ait hakedis tutar1 18.500,00 TL’dir. Bu tutar iizerinden (ylizde) 3 gelir

vergisi kesintisi ve (binde) 7,5 damga vergisi hesaplanacaktir.

Hakedis = 18.500,00
KDV = 3.330,00
21.830,00
Gelir Vergisi Kesintisi (18.500,00 X 0,03) = (555,00)
Damga Vergisi (18.500,00 X 0,0075) = (138,75)
Kesintiler Sonras1 Net Tutar 21.136,25
/1
102 Bankalar 21.136,25
295 Pesin 6denen vergi ve fonlar 555,00
740 Hizmet tiretim maliyeti 138,75
350 Projesi yillara yaygin ingaat ve 18.500,00
onarim hakkedisleri
391 Hesaplanan KDV 3.330,00
/1
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170 Yillara yaygin insaat ve onarim 12.138,75
maliyetleri
741 Hizmet tiretim maliyeti yansitma 12.138,75

Doénem Sonunda Maliyetlerin Yansitilmas1 Kaydi

/1l
741 Hizmet tiretim maliyeti yansitma 12.138,75
740 Hizmet tiretim maliyeti 12.138,75
Hesaplarin Kapatilmasi Kaydi
/1

2013 yilina ait muhasebe kayitlar1 yukaridaki gibidir. Bir takvim yilin1 agmasi ve
taahhlide bagli olarak yiiriitiilmesinden dolayr GVK 42. maddesi hiikiimleri geregi
insaat faaliyeti de devam ettiginden dolay1 gelir vergisi miikellefiyeti dogmamaktadir.

Bu nedenle ilgili donemin gelir tablosu hesaplarina yansitilmamaktadar.

2014 Yih Kayitlan
/1
740 Hizmet tiretim maliyeti 20.000,00
191 Indirilecek KDV 3.600,00
102 Bankalar 23.600,00
Maliyet Kaydi
/1
780 Finansman giderleri 1.000,00
102 Bankalar 1.000,00
Faiz Gideri Kaydi
/1
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2014 Yilina ait hakedis tutar1 22.000,00 TL’dir. Bu tutar iizerinden (ylizde) 3 gelir
vergisi kesintisi ve (binde) 7,5 damga vergisi hesaplanmaktadir.

Hakedis = 22.000,00
KDV = 3.960,00
25.960,00
Gelir Vergisi Kesintisi (22.000,00 X 0,03) = (660,00)
Damga Vergisi (22.000,00 X 0,0075) = (165,00)
Kesintiler Sonras1 Net Tutar 25.135,00
/1l
102 Bankalar 25.135,00
295 Pesin 6denen vergi ve fonlar 660,00
740 Hizmet iiretim maliyeti 165,00
350 Projesi yillara yaygin insaat ve 22.000,00
onarim hakedisleri
391 Hesaplanan KDV 3.960,00
/1
170 Yillara yaygin insaat ve onarim 21.165,00
maliyetleri
741 Hizmet tiretim maliyeti yansitma 20.165,00
781 Finansman giderleri yansitma 1.000,00
Doénem Sonunda Maliyetlerin Yansitilmasi Kaydi
/1
741 Hizmet tiretim maliyeti yansitma 20.165,00
781 Finansman giderleri yansitma 1.000,00
740 Hizmet iiretim maliyeti 20.165,00
780 Finansman giderleri 1.000,00
Hesaplarin Kapatilmasi Kaydi
/1
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2014 yilma ait muhasebe kayitlar1 yukaridaki gibidir. Bir takvim yilin1 agmasi ve
taahhiide bagli olarak yiiriitilmesinden dolayt GVK 42. maddesi hiikiimleri geregi
ingaat faaliyeti de devam ettiginden dolay1 gelir vergisi miikellefiyeti dogmamaktadir.

Bu nedenle ilgili donemin gelir tablosu hesaplarina yansitilmamaktadir.

2015 Yih Kayitlan
/1
740 Hizmet tiretim maliyeti 10.000,00
191 indirilecek KDV 1.800,00
102 Bankalar 11.800,00
Maliyet Kaydi
/1l

2015 Yilina ait hakedis tutar1 9.500,00 TL’dir. Bu tutar iizerinden (yiizde) 3 gelir vergisi

kesintisi ve (binde) 7,5 damga vergisi hesaplanmaktadir.

Hakedis = 9.500,00
KDV = 1.710,00

11.210,00
Gelir Vergisi Kesintisi (9.500,00 X 0,03) = (285,00)
Damga Vergisi (9.500,00 X 0,0075) = (71,25)
Kesintiler Sonras1 Net Tutar 10.853,75
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102 Bankalar 10.853,75
295 Pesin 6denen vergi ve fonlar 285,00
740 Hizmet tiretim maliyeti 71,25
350 Projesi yillara yaygin insaat ve 9.500,00
onarim hakedisleri
391 Hesaplanan KDV 1.710,00
/1
170 Yillara yaygin insaat ve onarim 10.071,25
maliyetleri
741 Hizmet tiretim maliyeti yansitma 10.071,25

Donem Sonunda Maliyetlerin Yansitilmas: Kaydi

/1l
741 Hizmet tiretim maliyeti yansitma 10.071,25
740 Hizmet iiretim maliyeti 10.071,25
Hesaplarin Kapatilmas1 Kaydi
/Il

2015 Yilinda ingaat faaliyeti tamamlanmigtir ve igletmenin 170 Yillara yaygin ingaat
maliyetleri hesabi, 350 Projesi yillara yaygin insaat ve onarim hakedisleri hesab1 ve 295

Pesin 6denen vergiler ve fonlar hesabi toplamlar1 agagidaki Tablo 5.1°de verilmektedir.
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Tablo 5.1: Tamamlanmis S6zlesme yonteminin dénem sonu ilgili hesaplari

Hesap ad1 2013 2014 2015 Toplam

170 Yillara
yaygin insaat 12.138,75 21.165,00 10.071,25 43.375,00

maliyetleri h.

295 Pesin
odenen vergi 555,00 660,00 285,00 1.500,00

ve fonlar h.

350 Projesi
yillara yaygin
18.500,00 22.000,00 9.500,00 50.000,00
insaat ve

onarim hak. h.

/1
350 Projesi yillara yaygin insaat ve 50.000,00
onarim hakedisleri
600 Yurti¢i satiglar 50.000,00
Hakedis Tutarmin Gelir Tablosu Hesabina Devri Kaydi
/1
622 Satilan hizmet maliyeti 43.375,00
170 Yillara yaygin ingaat ve onarim 43.375,00

maliyetleri

Maliyetlerin Gelir Tablosu Hesabina Devri Kaydi

/1
193 Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.500,00
295 Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.500,00
Hakedis’den Yapilan Vergi Kesintilerinin Devri Kaydi
/1
690 Donem kar1 veya zarari 43.375,00
622 Satilan hizmet maliyeti 43.375,00

Satilan Hizmet Maliyetinin Gelir Tablosu Hesabina Devri Kaydi
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/1l
600 Yurti¢i satislar 50.000,00
690 Donem kar1 veya zarari 50.000,00
Yurti¢i Satiglar Hesabinin Gelir Tablosu Hesabina Devri Kaydi
/1l
691 Donem kar vergi ve diger yasal yiikiimlilik 1.325,00

karsiliklar1
371 Doénem karmin pesin 6denen vergi ve diger ~ 1.500,00
yasal yiikiimliiliik karsiliklar
193 Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.500,00
370 Donem karinin vergi ve diger yasal 1.325,00
yiiktimliiliik karsiliklar:

[(50.000,00 — 43.375,00) X (Kurumlar Vergisi Oran1)] = 6.625,00 X 0,20 : 1.325,00

/1
370 Dénem karinin vergi ve diger yasal 1.325,00
yiiktimliiliik karsiliklar
136 Diger ¢esitli alacaklar 175,00
371 Donem karinin pesin 6denen 1.500,00
vergi ve diger yasal yiikiimliiliikk
karsiliklar
/1
690 Donem kar1 veya zarari 6.625,00
691 Donem kari vergi ve diger yasal 1.325,00
yiiktimliiliik karsiliklar
692 Donem net kar1 veya zarari 5.300,00
/1

Proje’de hasilat iizerinden kesilen (ylizde) 3 oranindaki stopaj kesintisi, faaliyetin bittigi
donemde hesaplanan kurumlar vergisinden fazla ¢ikmaktadir. Aradaki 175,00 TL’lik bu

farki igletme bir yi1l i¢inde yazili olarak bagvurulmasi kosuluyla geri alabilmektedir.
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Tablo 5.2: Tamamlanmis s6zlesme yontemi gelir tablosu hesaplar:

2013 2014 2015
Satislar 0 0 50.000,00
Satislarin
o 0 0 (43.375,00)
Maliyeti
Briit Kar 0 0 6.625,00
Vergi Karsihgi 0 0 (1.325,00)
Net Kar 0 0 5.300,00

Uygulanan (XYZ) projesinde, faaliyetin ti¢ yil siirmiis olmasina ragmen yukaridaki
tablodan da anlasildigi gibi 2013 ve 2014 yillarinda gelir tablosu hesaplarina
aktarilmamaktadir, bilangonun aktif ve pasif hesaplarinda yer alan 170 ve 350 kodlu
hesaplarda izlenmektedir. GVK’nin 42. maddesi geregi isin bitirildigi yil olan 2015
yilinda gelir tablosu hesaplarina aktarilarak kar veya zarar hesaplanabilmektedir. Ayrica
hakedis 6demeleri tlizerinden (yiizde) 3 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.
Yapilan bu kesintiler yukarida yapilan Ornekte goriildiigli gibi isletmenin bilango
hesabinda faaliyetin bitirilmesine kadar bekletilebilir ve faaliyetin bittigi donemde
yapilan kaynakta vergilendirme ile gelir vergisine gore hesaplanan kurumlar

vergisinden mahsup edilebilmekte ve net kar veya zarar hesaplanabilmektedir.

5.2.3 TMS-11 insaat Sozlesmeleri Standardinda Kullanilan Tamamlanma Yiizdesi

Yontemine Gore Muhasebe Kayitlar

TMS-11 ingaat sozlesmesi standardinda kar veya zarar GVK’nin 42. maddesinde
belirtildigi gibi isin fiilen bittigi zamanda degil de her yilin sonunda isin tamamlanma
diizeyi gerceklesen maliyetlerin kalan maliyete boliinmesi ile bulunmaktadir. Bulunan
tamamlanma diizeyi de sozlesme ile belirlenen tutara boliinerek cari yilda gerceklesen
hasilat hesaplanmaktadir. Ayrica, gelir tablosu hesaplarma aktarilarak ilgili donemin

finansal tablolarinda raporlanmaktadir.
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Uygulamaya iligkin veriler verilmistir;

a) Isletme projeye 01.04.2013 yilinda baslamis ve 01.10.2015 yilinda tamamlamustir.

b) Projenin sdzlesme bedeli 50.000,00 TL’dir.

€) Baslangi¢ asamasinda projenin tahmini tamamlanma maliyeti 40.000,00 TL dir.

d) 2013 yilina ait y1llik cari maliyet 12.138,75 TL ve hakedis bedeli 18.500,00 TL’dir.

e) 2014 yilina ait y1llik cari maliyet 21.165,00 TL ve hakedis bedeli 22.000,00 TL’dir.

f) 2014 yilinda sozlesme ile iliskili olarak bor¢lanmadan dolayr 1.000,00 TL faiz
gideri banka hesabindan 6denmektedir.

g) 2015 yilinda projenin tahmini tamamlanma maliyetinde degisiklik yapilmis ve
43.375,00 TL olarak belirlenmistir.

h) 2015 yilina ait y1llik cari maliyet 10.071,25 TL ve hakedis bedeli 9.500,00 TL dir.

Asagidaki 6rnegimizde (ABC) Insaat Yatirim Limited Sirketi’nin tamamlanma yiizdesi
yontemine gore tutulan muhasebe kayitlar1 verilmistir. Tamamlanma yilizdesinin
hesaplanmasinda TMS-11 insaat so6zlesmeleri standardinin 30. Maddesinde yer alan
“Bugiine kadar yapilan isle ilgili katlanilan s6zlesme maliyetlerinin 6ngoriilen toplam

ingaat maliyetine oran1” yontemi seg¢ilmistir.

2013 Yih

12.138,75/ 40.000,00 = 0,30
15.000,00

Tamamlanma Yiizdesi

Do6nem Hasilati: 50.000,00 X 0,30
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2013 Yilina ait hakedis tutar1 18.500,00 TL’dir. Bu tutar iizerinden (ylizde) 3 gelir

vergisi kesintisi ve (binde) 7,5 damga vergisi hesaplanacaktir.

Hakedis = 18.500,00
KDV = 3.330,00
21.830,00
Gelir Vergisi Kesintisi (18.500,00 X 0,03) = (555,00)
Damga Vergisi (18.500,00 X 0,0075) = (138,75)
Kesintiler Sonras: Net Tutar 21.136,25
/1
Hizmet iiretim maliyeti 12.000,00
Indirilecek KDV 2.160,00
Nakit ve nakit benzerleri 14.160,00
Maliyet Kaydi
/1
Banka 21.136,25
Pesin ddenen vergiler ve fonlar 555,00
Hizmet iiretim maliyeti 138,75
Hakedis bedeli 18.500,00
Hesaplanan KDV 3.330,00
/1
Yillara yaygin ingaat maliyeti 12.138,75
Hizmet {iretim maliyeti 12.138,75

Doénem Sonunda Maliyetlerin Kapanis Kaydi
/1l
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Hakedis bedeli 18.500,00
Hasilat 15.000,00
Devam eden insaat 3.500,00

sozlesmelerinden alacaklar
Gelir Tablosu Hesaplarina Aktarma Kaydi
/1l

TMS-11 insaat sozlesmeleri standardinda her donemin gelir ve gideri gelir tablosu

hesaplartyla iligkilendirildiginden dolay1 ertelenmis vergi etkisi ortaya ¢ikmaktadir.

TMS-12 Gelir vergileri standardi kapsaminda ertelenmis vergiye iliskin kayitlar
asagidaki sekilde yapilacaktir.

Vergiden Onceki Dénem Kari: 15.000,00 — 12.138,75 2.861,25

572,25

Hesaplanan Kurumlar Vergisi: 2.861,25 X 0,20
(Ertelenmis Vergi Borcu)

/1
Ertelenmis vergi gider etkisi 572,25
Ertelenmis vergi borcu 572,25
/1
Kar veya zarar 2.861,25
Ertelenmis vergi gider etkisi 572,25
Net kar veya zarar 2.289,00
/1

Ertelenmis vergi borcu ingaat faaliyetinin sona erdigi doneme kadar ilgili bilango

hesabinda takip edilmektedir.
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TMS-11 ingaat sozlesmeleri standardina gore faaliyetin 1. donemi olan 2013 yilina

iliskin gelir tablosu asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Tablo 5.3: TMS-11 tamamlanma yiizdesi yonteminde 2013 yih gelir tablosu

Gelir 15.000,00

Maliyet (12.138,75)

Briit Kar 2.861,25

Vergi Etkisi (572,25)

Net Kar 2.289,00
2014 Yih

Tamamlanma Yiuizdesi

0,83-0,30

(12.138,75 + 21.165,00) / 40.000,00 = 0,83
0,53
50.000,00 X 0,53 = 26.500,00

Do6nem Hasilati

2014 Yilina ait hakedis tutar1 22.000,00 TL’dir. Bu tutar iizerinden (ylizde) 3 gelir

vergisi kesintisi ve (binde) 7,5 damga vergisi hesaplanacaktir.

Hakedis = 22.000,00
KDV = 3.960,00

25.960,00
Gelir Vergisi Kesintisi (22.000,00 X 0,03) = (660,00)
Damga Vergisi (22.000,00 X 0,0075) = (165,00)
Kesintiler Sonras1 Net Tutar 25.135,00
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Hizmet tiretim maliyeti 20.000,00
Indirilecek KDV 3.600,00
Nakit ve nakit benzerleri 23.600,00
Maliyet Kaydi
/1l
Hizmet tiretim maliyeti 1.000,00
Nakit ve nakit benzerleri 1.000,00
Faiz Gideri Kaydi
/1
Banka 25.135,00
Pesin ddenen vergiler ve fonlar 660,00
Hizmet tiretim maliyeti 165,00
Hakedis bedeli 22.000,00
Hesaplanan KDV 3.960,00
/1
Yillara yaygin ingaat maliyeti 21.165,00
Hizmet {iretim maliyeti 21.165,00

Donem Sonunda Maliyetlerin Kapanis Kaydi

/1
Hakedis bedeli 22.000,00
Devam eden insaat s6zlesmelerinden 4.500,00
hakedis bedelleri
Hasilat 26.500,00

Gelir Tablosu Hesaplarina Aktarma Kaydi
/1l

TMS-23 bor¢lanma maliyetleri standardinda, sdzlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen
ve sozlesmeye yiiklenebilecek olan borglanmayla ilgili faiz ve diger giderler sézlesme
kapsamindaki projenin maliyetine dahil edilebilmektedir. Bu yiizden 1.000,00 TL
tutarindaki faiz gideri projeyle iliskili bir bor¢lanma gideri oldugundan projenin

maliyetine ilave edilmektedir.
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TMS-11 ingaat sozlesmeleri standardinda her donemin gelir ve gideri gelir tablosu

hesaplartyla iligkilendirildiginden dolay1 ertelenmis vergi etkisi ortaya ¢ikmaktadir.

TMS-12 Gelir vergileri standardi kapsaminda ertelenmis vergiye iliskin kayitlar
asagidaki sekilde yapilmaktadir.

Vergiden Onceki Dénem Kart: 26.500,00 — 21.165,00 5.335,00

1.067,00

Hesaplanan Kurumlar Vergisi: 5.335,00 X 0,20
(Ertelenmis Vergi Borcu)

/1
Ertelenmis vergi gider etkisi 1.067,00
Ertelenmis vergi borcu 1.067,00
/1l
Kar veya zarar 5.335,00
Ertelenmis vergi gider etkisi 1.067,00
Net kar veya zarar 4.268,00
/1l

Ertelenmis vergi borcu ingaat faaliyetinin sona erdigi doneme kadar ilgili bilango

hesabinda takip edilmektedir.

TMS-11 ingaat sozlesmeleri standardina gore faaliyetin 2. dénemi olan 2014 yilina

iligkin gelir tablosu asagidaki sekilde diizenlenmistir.
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Tablo 5.4: TMS-11 tamamlanma yiizdesi yonteminde 2014 yili gelir tablosu

Gelir 26.500,00
Maliyet (21.165,00)
Briit Kar 5.335,00
Vergi Etkisi (1.067,00)
Net Kar 4.268,00
2015 Y1

2015 yilinda tahminlerde degisiklik ongoriilerek tahmini toplam maliyette degisiklik
yaptlmigtir. TMS-8 muhasebe tahminlerinde degisiklikler ve hatalar standardinda
tanimlanan muhasebe tahminlerinde yapilan degisikligin 6nceki donemler
diizeltilmeden ileriye yonelik yapilmasi gerektiginden dolayr 6nceki donemlerle ilgili

kayitlar degistirilmeden donemin kayitlari i¢in degisiklikler uygulanmaktad1rl7.

Tamamlanma Yiizdesi (12.138,75 + 21.165,00 + 10.071,25) / 43.375,00 = 1

1-0,83 = 017

Do6nem Hasilati 50.000,00 X 0,17 = 8.500,00

Y Kamu Gézetimi Ve Muhasebe Standartlari Kurumu, TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler Ve Hatalar, http://kgk.gov.tr/contents/files/tms_seti/tmstfrs2011ktp/TMS 8
.pdf [erigim tarihi 09 Temmuz 2016].
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2015 Yilina ait hakedis tutar1 9.500,00 TL’dir. Bu tutar iizerinden (yiizde) 3 gelir vergisi

kesintisi ve (binde) 7,5 damga vergisi hesaplanacaktir.

Hakedis =
KDV =
Gelir Vergisi Kesintisi (9.500,00 X0,03) =
Damga Vergisi (9.500,00 X 0,0075) =

Kesintiler Sonrast Net Tutar

9.500,00
1.710,00
11.210,00
(285,00)
(71,25)

10.853,75

/1l
Hizmet {iretim maliyeti 10.000,00
Indirilecek KDV 1.800,00
Nakit ve nakit benzerleri 11.800,00
Maliyet Kaydi
/1
Banka 11.566,25
Pesin ddenen vergiler ve fonlar 285,00
Hizmet iiretim maliyeti 71,25
Hakedis bedeli 9.500,00
Hesaplanan KDV 1.710,00
/1
Yillara yaygin insaat maliyeti 10.071,25
Hizmet iiretim maliyeti 10.071,25

Donem Sonunda Maliyetlerin Kapanis Kaydi

Il
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Hakedis bedeli 9.500,00
Hasilat 8.500,00
Devam eden insaat 1.000,00

sozlesmelerinden alacaklar
Gelir Tablosu Hesaplarina Aktarma Kaydi
/1l

TMS-11 ingaat sozlesmeleri standardinda her donemin gelir ve gideri gelir tablosu

hesaplartyla iligkilendirildiginden dolay1 ertelenmis vergi etkisi ortaya ¢ikmaktadir.

TMS-12 gelir vergileri standardi kapsaminda ertelenmis vergiye iliskin kayitlar
asagidaki sekilde yapilacaktir.

Vergiden Onceki Donem Kart: 8.500,00 — 10.071,25 (1.571,25)

314,25

Hesaplanan Kurumlar Vergisi: (1.571,25) X 0,20
(Ertelenmis Vergi Varligr)

/1
Ertelenmis vergi varlig 314,25
Ertelenmis vergi gelir etkisi 314,25
/1
Ertelenmis vergi borcu 1.639,25
Diger cesitli alacaklar 175,00
Ertelenmis vergi varligi 314,25
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 1.500,00
/1
Net kar veya zarar 1.432,00
Ertelenmis vergi gelir etkisi 314,25
Kar veya zarar 1.571,25
/1
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Proje’de hasilat iizerinden kesilen (ylizde) 3 oranindaki stopaj kesintisi, faaliyetin bittigi
donemde hesaplanan kurumlar vergisinden fazla ¢ikmaktadir. Aradaki 175,00 TL’lik bu

farki igletme bir yil iginde yazili olarak bagvurulmasi kosuluyla geri alabilmektedir.

TMS-11 insaat sozlesmeleri standardina gore faaliyetin son donemi olan 2015 yilina

iliskin gelir tablosu asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Tablo 5.5: TMS-11 tamamlanma yiizdesi yonteminde 2015 yih gelir tablosu

Gelir 8.500,00
Maliyet (10.071,25)
Briit Kar (1.571,25)
Vergi Etkisi 314,25
Net Kar (1.257,00)

Tablo 5.6: TMS-11 tamamlanma yiizdesi yontemi donemsel gelir tablosu hesaplar

2013 2014 2015
Gelir 15.000,00 26.500,00 8.500,00
Maliyet (12.138,75) (21.165,00) (10.071,25)
Briit Kar 2.861,25 5.335,00 (1.571,25)
Vergi Etkisi (572,25) (1.067,00) 314,25
Net Kar 2.289,00 4.268,00 (1.257,00)

Uygulanan (XYZ) projesinde, ii¢ yil siiren insaat faaliyetin yukaridaki tablodan da
anlasilacagi tizere TMS-11 insaat sozlesmesi standardinda belirtilen tamamlanma
yilizdesi yontemine gore isin fiilen bitirilmesine bakilmaksizin her dénemin kar veya

zarar1 gergeklestikleri donemlerde finansal tablolara yansitilmaktadir ve ortaya g¢ikan
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kar veya zarar {lizerinden kurumlar vergisinin hesaplanmasindan dolay1 ertelenmis vergi
etkisi ortaya ¢ikmaktadir. 1. donem ve 2. dénemde kar iizerinden hesaplanan kurumlar
vergisinde TMS-12 gelir vergileri standardina goére ertelenmis vergi yiukimlaligi
ortaya ¢ikmaktadir. Son donemde ise zarar iizerinden hesaplanan kurumlar vergisi ise
ertelenmis vergi varligi olarak hesaplanmaktadir. Faaliyetin bittigi donem itibari ile

vergi varligi ve ylikiimliliigii karsilikli olarak mahsup edilmektedir.

5.2.4 Yontemlerin Karsilastirilmasi

Uygulamada tamamlanma yiizdesi yontemine (TMS-11) gore ve tamamlanmig sdzlesme
yontemine (Vergi Uygulamalari) gore hesaplanan donem kar1 asagidaki tabloda

karsilastirilmali olarak verilmistir.

Tablo 5.7: Tamamlanmis so6zlesme yontemi kari ile tamamlanma yiizdesi

yontemi Karinin donemler bazinda Karsilastirilmasi

2013 2014 2015 Toplam

Tamamlanmis
Sozlesme

0 0 5.300,00 5.300,00

Yontemine

Gore Kar

Tamamlanma
Yiizdesi
2.289.00 4.268,00 (1.257,00) 5.300,00
Yontemine

Gore Kar

Tablo 5.7°de verilen bilgilerden anlasilacagi gibi, her iki yontemde de hesaplanan
toplam karin 5.300,00 TL oldugu goriilmektedir. Tamamlanmis sézlesme yontemine
gore hesaplanan net kar, GVK’nin 42. maddesine gére isin fiilen bittigi y1l kabul edilen
2015 yilinda tamami o yilin geliri gibi mali tablolara yansitilmistir. Tamamlanma

yiizdesi yontemine gore ise kar veya zarar gergeklestigi donemler itibari ile mali
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tablolara yansitilmistir. Kavramsal cercevenin kapsaminda belirtildigi gibi finansal
raporlamanin amaci mevcut ve potansiyel yatirimcilara faydali finansal bilgiyi saglamak

olmalidir.

Standarda gore finansal tablolarin1 diizenlemis olan bir insaat firmasinin yatirimcisi
isletmenin ger¢cek durumunu gorebiliyorken, vergi kanunlarina gore diizenlenen finansal
tablolarda ise faaliyetin devam ettigi donemlerde geliri olmayan, faaliyetin sona erdigi
donemde ise yillardir devam eden insaat isinin tiim gelirini son yilda elde etmis bir
isletme goriinmektedir. Muhasebenin temel ilkesi olan donemsellik kavrami geregi
dogru bir uygulama degildir. Tamamlanma yiizdesi yontemine gore ise isletme mali
tablolarin1  donemsellik kavrami ve tahakkuk esas1 ilkelerine uygun olarak

raporlamaktadir.

Tablo 5.8: Tamamlanmis sozlesme yontemi vergi etkisi ile tamamlanma yiizdesi

yontemi vergi etkisinin donemler bazinda Karsilastirilmasi

2013 2014 2015 Toplam

Tamamlanmis
Sozlesme

Yontemine 0 0 1.325,00 1.325,00

Gore Vergi
Etkisi

Tamamlanma
Yiizdesi

Yontemine 572,25 1.067,00 (314,25) 1.325,00

Gore Vergi
Etkisi

Uygulamada verginin hesaplanmasi siirecinde de farklilik meydana gelmektedir. Tablo

5.8’de goriildiigli gibi insaat faaliyetinde vergi kanunlarinin belirttigi tamamlanmig
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sOzlesme yontemine gore faaliyetin bittigi yil kar iizerinden vergi hesaplanmakta iken,
standardin 6ngordiigli tamamlanma yiizdesi yontemine gore her donem hesaplanan kar
veya zarar lizerinden vergi varligi veya vergi yiikimliliglii ortaya g¢ikabilmektedir.
Ayrica hakedis bedelleri lizerinden (yiizde) 3 oraninda kesinti yapilmaktadir ve
faaliyetin sona erecegi donemin sonuna kadar bilango hesabinda bekletilmektedir ve
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilerek ilgili kayitlar yapilmaktadir.
Hesaplanan kurumlar vergisinin 6denmesi insaat faaliyetinin bittigi donem
gerceklesecegi icin standarda gore ertelenmis vergi etkisi ortaya ¢cikmaktadir ve faaliyet
bitene kadar isletmenin bilangcosunda yer almaktadir. Ancak vergi kanunlarina gore
hesaplanan vergi tutar1 toplami ile TMS-11 insaat sozlesmeleri standardina gore

hesaplanan vergi tutar1 her iki yonteme gore de esit cikmaktadir.
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6. SONUC

Vergi hukuku acisindan insaat faaliyeti; 6zel insaatlar ve taahhiit seklinde yapilan
ingaatlar olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Ozel insaatlar yiiklenicinin kar amaci
giiderek, kendi nam ve hesabmna gayrimenkuliin insa edilip satimasi ya da
kullanilmasidir. Ozel insaatlar {iretim isletmesi olarak kabul edilmektedir ve uygulama
kisminda kat karsilig1 insaat faaliyeti en ¢ok karsilagilan tiiriidiir. Taahhiit seklinde
yapilan insaatlar ise; belirli bir ticret karsiliginda baskasinin nam ve hesabina yiiriitiilen
insaat faaliyetidir. Bu tiir insaatlarda iirlin isi yaptirana ait oldugu i¢in hizmet igletmesi
olarak degerlendirilmektedir ve uygulamada yillara yaygin olarak yapilan insaat ve
onarma isleri yaygin olarak uygulanan tiiridiir. Bu iki insaat tiiriiniin karistirilmasi sik
kargilagilan bir durum oldugu igin calismamizda arasindaki farklar anlatilmaya
calistlmigtir. Ayrica ¢alismamizin devam eden boliimiinde TMS-11 ingaat s6zlesmeleri
standard ile vergi uygulamalarinda kullanilan yontemler karsilastirmali olarak 6rnekler

yardimiyla agiklanmistir.

Vergi uygulamalarinda insaat sozlesmelerinde gelirin tespiti i¢in kabul edilen yontem
olan tamamlanmis sozlesme yontemi GVK 42. maddesinde belirtildigi iizere insaat
faaliyetinde isin fiilen bittigi yilda tamami o yilin geliri olarak tespit edilmesi hiikmii
yer almaktadir. Bu yonteme muhasebenin temel ilkelerinden olan donemsellik ilkesine
uygun olmadigi yoniinde elestiriler yoneltilmektedir. TMS-11 insaat sozlesmeleri
standardinda uygulanan tamamlanma yilizdesi yonteminde gelirin tespitinin gerceklestigi
donemin geliri olarak kabul edilmesi ve her donemin sonunda gelir ve maliyetler
donemin gelir tablosunda raporlanmas1 donemsellik ve tahakkuk esast ilkelerine uygun

raporlamaya olanak saglamaktadir.

Caligmadaki uygulamada, yillara yaygin olarak insaat faaliyetini yliriiten ingaat
firmasinin iki yonteminde muhasebelestirilmesi sonucunda vergi kanunlarina gore kabul
edilen tamamlanmis s6zlesme yonteminde faaliyetin 2013, 2014 ve 2015 yillarinda
gergeklestigi, 2013 ve 2014 yillarinda gergeklesen gelirlerin gelir tablosu hesaplarina
aktarilmayip, bilanco hesaplarinda bor¢ ve yiikiimliilik olarak takip edilerek, isin
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bitirilme y1l1 olan 2015 yilinda gelir tablosu hesaplarina aktarilarak tamami o yilin geliri
kabul edilip kar veya zarar hesaplanabilmektedir. Diger taraftan TMS-11 ingaat
sozlesmeleri standardinda kullanilan tamamlanma yiizdesi yonteminde 2013, 2014 ve
2015 yillarinda gerceklesen gelirlerin her donem i¢in tamamlanma orami belirlenerek

kar veya zarar hesaplanabilmektedir.

Calismanin uygulama boliimiinde gosterildigi tizere her iki yontemde de hesaplanan
toplam kar ayni ¢ikmustir. Ancak vergi kanunlarma gore kabul edilen tamamlanmig
sozlesme yonteminde donemsellik ilkesi ve tahakkuk esasi kavramlarina uygun
olmadan finansal tablolara yansitildigindan bilgi kullanicilarina dogru bilgiyi tam olarak
vermemektedir. Kavramsal ¢ergevenin kapsaminda belirtildigi gibi finansal
raporlamanin amaci mevcut ve potansiyel yatirimcilara faydali finansal bilgiyi saglamak
olmalidir. Standarda gore finansal tablolarimi1 diizenlemis olan bir insaat firmasinin
yatirimeist  igletmenin gergek durumunu gorebiliyorken, vergi kanunlarma gore
diizenlenen finansal tablolarda ise faaliyetin devam ettigi donemlerde geliri olmayan,
faaliyetin sona erdigi donemde ise yillardir devam eden ingaat isinin tiim gelirini son
yilda elde etmis bir isletme gortinmektedir. Ancak tamamlanma yiizdesine gore yapilan
muhasebelestirme ve raporlama islemi karsilastirilabilir, gercege uygun ve donemsel

bilgi akisini saglamaktadir.

Caligmada verginin hesaplanmasindan dolay1 farkliliklar bulunmakta ve ertelenmis
vergi etkisi ortaya cikmaktadir. Insaat faaliyetinde vergi kanunlarinin belirttigi
tamamlanmis sozlesme yontemine gore faaliyetin bittigi yil kar tlizerinden vergi
hesaplanmakta iken, standardin 6ngordiigli tamamlanma yiizdesi yontemine gore her
donem hesaplanan kar veya zarar lizerinden vergi varligi veya vergi yikimliligi
ortaya cikabilmektedir. Hesaplanan bu verginin 6denmesi ingaat faaliyetinin bittigi
donem gergeklesecegi i¢in TMS-12 gelir vergisi standardina gore ertelenmis vergi etkisi
ortaya ¢ikmaktadir ve faaliyet bitene kadar isletmenin bilangosunda yer almaktadir.
Faaliyetin bittigi donemde ertelenmis vergi varlig1 veya yiikiimliligi gelir veya gider
olarak donemin kar veya zararina yansitilir. Ancak vergi kanunlarina gore hesaplanan
faaliyetin bittigi donemdeki vergi tutar1 toplami ile TMS-11 ingaat sozlesmeleri

standardina gore hesaplanan her donemin vergi tutari toplami esit ¢ikmaktadir. TMS-12
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gelir vergisi standardinda uygulanmasi zorunlu olan ertelenmis vergi etkisi isletmelerin

kar rakamini direkt olarak etkilemektedir.

Finansal tablolarin uluslararas1 gegerliligi ve karsilastirilabilir olmasi agisindan vergi
kanunlarinda degisiklikler yapilarak TMS ile uyumlu finansal tablolar hazirlanirken
vergi kanunlarinca uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 dikkate
aliarak, tek diizen hesap planina degisiklik yapilmasi ve TMS ile uyumlu hale

getirilmesi 6ngoriilmektedir.
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