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KENT CEPERINDEKI KIRSAL ALANLARDA YENI DONUSUM
EGILIMLERININ iNCELENMESIi: iZMiR iLi KEMALPASA iLCESi
DAMLACIK MAHALLESI

0z

Kent ceperinde yer alan kirsal alanlarin degisimi veya doniisiimii her donem
lizerinde arastirma yapilan bir konu olmustur. Degisen yonetmelikler, yasanan doga
olaylari, ekonomik degisimler, sosyal ihtiyaglar, artan niifus baskis1 vb. bir¢ok neden
kirsal alanin bilinen durumunun degismesine, yok olmasina veya oldugu sekli ile
korunmasina neden olmaktadir. Yapilan incelemede birden fazla etmenin kirsal
yerlesimlerde, doniisii olmayan degisimler neden olmasi iizerine genis bir arastirma
yelpazesine sahip olan bu konu hakkinda, “Kirsal Sacaklanma”, “Kentsel
Sacaklanma”, “Kir Ceperi” ve “Kent Ceperi” anahtar kelimeler kullanilarak Ulusal

Tez Merkezi tizerinden tez ¢alismalari incelenmistir.

Bu aragtirmanin amaci, kent ceperindeki kirsal yerlesimlerdeki yeni doniigiim
egilimlerini inceleyerek mekansal ve miilkiyet dokusundaki degisimin boyutlarin
[zmir 1linin dogusunda yer alan Damlacik Mahallesi iizerinden agiklamaya
calismaktadir. Izmir 1ili ¢eperinde yer alan kirsal yerlesimlerdeki miilkiyet
oriintistindeki hizli ve engellenemez degisimin olusturarak miilkiyet dokusu,
tasinmaz nitelikleri, parsel biiyiikliikleri goz Oniinde bulundurularak tapu dis1

boliinmeler iizerinde ¢alisiimistir.

Anahtar Kelimeler: Kir ¢eperi, kent ¢eperi, kirsal sagcaklanma, kentsel sagaklanma,

Damlacik



INVESTIGATION NEW TRANSFORMATION TRENDS IN RURAL
AREAS AT THE URBAN FRINGE: IZMIR PROVINCE KEMALPASA
DISTRICT DAMLACIK NEIGHBOURHOOD

ABSTRACT

The change or transformation of rural areas located on the urban periphery has
always been a subject of research. Changing regulations, natural events, economic
changes, social needs, increasing population pressure, etc. Many reasons cause the
known status of rural areas to change, disappear or be preserved as they are. In the
examination, it ise seen that more than one factor causes irreversible change. On
this subject which has a wide range of research , thesis studies were examined
through the National Thesis Center under the keywords “Rural Sprawl”, “Urban
Sprawl”, “Rural Fringe” and “Urban Fringe”. The aim of this research is to
examine the new transformation trends in rural settlements on the urban periphery
and to try to explain the dimensions of the change in spatial and property texture
through the Damlacik Neighborhood located on the western border of Kemalpasa
District, where the rural texture attracts attention in the east of Izmir Province. In
the area where the rapid and unstoppable change in the ownership pattern in rural
settlements located on the periphery of Izmir Province creates sprawl in the rural
settlement texture, 3 sprawl zones were created and non-dead divisions were
studied by taking into account the ownership pattern, real estate characteristics

and parcel sizes.

Keywords: Rural fringe, urban fringe, rural sprawl, urban sprawl, Damlacik
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BOLUM BiR
GIRIS

Kent ¢eperlerindeki kirsal bolgelerde meydana gelen degisimler, toplumsal,
ekonomik ve biiylime dinamiklerinin birlesmesidir. Bu degisimler, genellikle
yonetimsel degisiklikler, doga olaylari, ekonomik faktorler, sosyal ihtiyaglar ve

artan niifus baskist gibi bir dizi olusuma bagli olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Sanayi Devrimi ile birlikte hizla biiylimeye baslayan kentler, gelisim
gosterdikce olumsuzluklarda beraberinde gelismeye baslamistir. Kent — kir
birbirinden ayri iken etkilesimleri ekonomik anlamda ilerlerken zamanla kentte
yasanan biiyiime dinamikleri ile birlikte aralarindaki etkilesim ekonomik boyuttan
sosyal, mekansal ve kiiltiirel boyutlara kadar i¢ ice girmeye ve kirin kentsel alan

olma yolunda ilerlemesine sebep olmustur.

Kentler, kir lizerinde her zaman baskin olarak kir1 etkileyen taraf durumunda
olmustur. Artan niifusun kent simirlar1 disina tasarak plansiz ve diizensiz bir
sekilde sagaklanma yapmasi ve gelismesi kent ¢eperinin dogal yapisini ve var olan
verimli tarim topraklarin1 yok ederek yerlesim gostermesine neden olmaktadir.

Kontrolsiiz hizli niifus artis1 bu durumun en ¢ok gézlenen nedenlerinden biridir.

Mekansal olarak kirsal dokunun bozulmasina sebep olarak kentlesmesine
neden olan diger bir durum ise kirsalin gecim kaynagi olarak kullanilan tarim
topraklarinin kentsel dinamiklerden dolay1 kentte yer alan arsa fiyatlarina kiyasla
daha degersiz goriilmeye baslanarak yok edilme silirecine dahil edilmesi,
verimliliginin disiiriilerek amaci dis1 kullanilmasinin yolunun acilmasidir. Bu
durum topragin veriminin diisliriilmesi ve piyasa degerinin azaltilmasinin

unsurudur.

Sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal degisimler basta olmak {izere bir¢ok
faktori etkileyen kent ¢eperinde ortaya ¢ikan bu durumlar 6niine gegilemez ve

Onlenemez hale gelerek ¢ozlimstizliige dogru gitmektedir.

Tirkiye’de kentsel sagaklanma, kirsal alan, kentsel alan ve kent-kir ¢eperi

tizerinde bir¢ok inceleme yapilmasina ragmen ¢oziim odakli caligmalar pek



bulunmamaktadir. Her donem inceleme konusu olarak anlamlandirilmaya
calisilmistir. Gliniimiizde tanimi niifus kriterleri iizerinden tanimlansa da kirin,
kir- kent c¢eperinin niifus kriterlerinin disinda planlardan ve politikalardan

bagimsiz bir gelisim ve doniisiimii s6z konusudur.

Calismanin birinci boliimiinde, kavramsal incelemeler yapilarak kirsal
yerlesme, kirsal ¢eper, kirsal sagcaklanma, c¢eper, kent ceperi ve kentsel
sacaklanmanin farkli disiplinler tarafindan ele alinan tanimlarina yer verilmis ve
Tiirkiye’deki kirsal yerlesimler yasanan mekansal degisimler ve bunlar
tanimlanan kavramlar iizerinde durularak kent ceperindeki yeni egilimler
incelenmis ve yapilan literatiir taramas1 6zetlenerek degerlendirilmistir. Ugiincii
boliimde ise, arastirma alani olarak segilmis olan Izmir iI’ine bagli Kemalpasa
flgesi ve Damlacik Mahallesinin genel 6zelliklerinden bahsedilmistir. Daha sonra,
saha calismalar1 ve yerinde gozlemler sonucunda arastirma alani olan Damlacik
Mabhallesindeki kirsal yerlesim ve sacak alanlarina iliskin analizlere yer
verilmigtir. Sonu¢ olarak yapilan analizler degerlendirilerek yasanan

sacaklanmanin boyutlar1 degerlendirilmistir.
1.1 Arastirmanin Amaci ve Onemi

Arastirmanin temel amaci, kent ceperindeki kirsal yerlesimlerdeki yeni
doniisiim egilimlerini inceleyerek mekansal ve miilkiyet dokusundaki degisimin
boyutlarin1 ortaya koymaktir. Hizli ve sagliksiz yapilagsmalar sonucunda kirsal
alanlarda olusan sacgak alanlarinin var olan kirsal dokunun 6zelliklerinin diginda
kendini gostermesi sonucunda kentsel alana doniisiim siireci baglamistir. Miilkiyet
dokusundaki degisimin ve tarim arazilerinin amaci disinda kullanilmaya
baslanmas1 plansiz olusan bu durumun ileride daha biiyilk sorunlara yol
acacaginin gostermektedir. Kirsal yerlesim dokusu iizerinde gegmisten bu zamana
kadar yasanan degisimlerin nasil adlandirildigi ve degerlendirildigi ile birlikte
kirsal ceper ve kentsel ceperin smirlarimin yok oldugu bu tir sagaklanma

alanlarinda nasil bir degisimin yaratildig1 incelenmistir.

Calismanin 6nemi ise, daha Once politikalar ile birlikte degisen miilkiyet

dokusu veya kirsal alanlarda yapilan doniisiim calismalart {izerinden kirsal



yerlesimler hakkinda incelemeler yapilmis olsa da bu konu kentsel ve kirsal
alanlar arasindaki erisilebilirligin saglanmasi ile birlikte sinirlarin ortadan kalmasi
ve yasal degisiklikler sonucunda kirsal yerlesim dokusu disinda yer se¢imi yapan
sacak alanlarindaki miilkiyet dokusundaki hisse durumu, parsel biiyiikliikleri g6z
Oniine alinarak yapilmis olan tapu dis1 boliinmelerin olugmasi yoniinden diger

caligmalardan ayrilmaktadir.
1.2 Arastirmanin Yontemi ve Kapsam

Tez calismasinin yontemini kavramsal, kuramsal ve alan arastirmalari
olusturmakta olup, kavramsal ve kuramsal ¢erceve tezin konusunu olusturan kent
ceperlerindeki kirsal yerlesimlerde yeni doniisiim egilimlerini incelemek icin
oncelikle bu konu ile ilgili belirli kavramlara deginmek gerektiginden dolayi, ilk
olarak “Kirsal Sagaklanma”, “Kentsel Sagaklanma”, “Kir Ceperi”, “Kent Ceperi”
anahtar kelimeleri kullamilarak Yiiksek Ogretim Kurumu (YOK) Ulusal Tez
Arsivinde bulunan tezler, cesitli dergi platformlarinda yayimlanan makaleler,
raporlar ve Resmi Gazete arsivinde yayimlanan yasal mevzuatlar incelenmistir.
Literatiir arastirmasimin sonucunda kirsal alan arastirmalarinin gesitli disiplinler
tarafindan farkli yonlerine deginilerek ¢ok yonlii incelemelere konu oldugu

tizerinde durulmustur.

Arastirma, Izmir I’ine bagh Kemalpasa Il¢esinin idari sinirlari igerisinde yer
alan Damlacik Mabhallesini kapsamakta olup alan arastirmalart ve yerinde
gozlemler yapilarak orneklem alani olarak secilmis olan Damlacik Mahallesine
iliskin analiz verileri ilce Belediyesinden alinan halihazir harita {izerine miilkiyet
hatlar1 ile birlikte NETCAD 8.5 programi kullanilarak olusturulmustur. Dogal
yapi, tarim arazilerinin dagilimi, egim ve toprak yapisi gibi analizlerin verilerine,
Tarim ve Orman Bakanligi’nin, Tarim Arazileri Degerlendirme ve Bilgilendirme
Portali (TAD Portal) lizerinden, Alim satim yogunlugu ve tapu nitelikleri verisine,
Tapu ve Kadastro Genel Midirligi (TKGM) Parsel Sorgulama Uygulamasi

tizerinden erisim saglanmaistir.

Ayrica, bolgeleme analizlerinde altlik olarak kullanilan uydu goriintiisii, DJI

Mavic 3 Enterprise (drone) ile dl¢iilerek, DJI Terra programi ile olusturulmustur.



Tez arastirmasi igerisinde yer alan nicel verilerin (Niifus, alan biiytikliikleri...)
aktariminda olusturulan tablo ve grafikler, Microsoft Excell 2010 kullanilarak

hazirlanmistir.

Arazi kullanim durumundaki degisimi ortaya koyabilmek adina Google Earth
veri tabaninda Damlacik Mahallesinin idari sinirlar1 esas alinarak en eski veri
tarihi olan 2002 yilindan 2024 yilina kadar olan siiregteki goriintiiler kullanilmig
olup bu uydu goriintiileri kullanilarak kirsal yerlesim alani1 disinda yer edinmeye
baslayan yapilarin dagilimi tespit edilerek sacaklanmanin mekansal dagiliminin

kronolojisi ¢gikartilmistir.

Yapilan analizler ile birlikte bolgelerde yer alan tasinmazlarin miilkiyet
dokusundaki bozulmalar, hisse sayilarina yakin olacak sekilde tapu dist

boliinmelerin oldugunun tespiti ortaya konulmasi amaglanmastir.

Tezin girig boliimiinde, tezin amaci, 6nemi, amaca yonelik kullanilan yontemi

ve kapsamina yer verilmis ve boliim igeriklerinden bahsedilmistir.

Tezin ikinci bolimiinde, kavramsal incelemeler ile kirsal ve kentsel
yerlesimleri iligskin ¢eper ve sacaklanma gibi kavramlarin incelenmesi yapilmis ve
sacaklanma kavraminin detayli agiklamasi yapilamaya calisilmistir. Konuya
iliskin yapilmis olan literatiir taramasimin O6zetinden bahsedilmis ve kirsal
alanlardaki yasanan mekéansal donlisim ve yeni doniisim egilimleri iizerine

tespitlere yer verilmistir.

Tezin iigiincii béliimiinde, arastirmanin drneklem alani olan Kemalpasa Ilgesi
ve Damlacik Mahallesinin mekansal, sosyal ve ekonomik yapilar1 basta olmak
lizere yapilmis olan mevcut durum analiz ¢alismalarina, Arazi Kullanim Durumu,
Yap1 Durumlar1 (Kat Adedi, Yap1 Malzemesi, Yap1 Kalitesi), Parsel Biiyiikliikleri,
Tapu Nitelikleri, Miilkiyet Analizi, Hisse Durumu, El Degistirme Durumu, Yillara

Gore Uydu Uzerindeki Yap: Yogunlugu analizlerine yer verilmistir.

Tezin dordiinci boliimiinde, arastirmanin Orneklem alani olan Damlacik
Mabhallesi smirlart igerisinde yapilan incelemeler sonucunda belirlenmis olan 3

bolge iizerinde durularak bu boélgelerdeki sacaklanmanin boyutunu belirlemek



adina c¢esitli analizlere; Bolgeleme Analizi, Arazi Kullanim Durumu, Yapi
Durumlar1 (Kat Adedi / Yap1 Malzemesi Yapr Kalitesi), Miilkiyet Durumu ve
Miilkiyet Degisimine Iliskin Analizler olan Tapu Niteligi /Miilkiyet Deseni, Hisse
Durumu / Hisse Sayisi, Boliinme Sayilar1 / Yillari, Parsel Biiyiikliigii / Parsel

Boliinme Biiytikliigli ve Numarataj Verileri / Dolu-Bos Analizi, yer verilmistir.

Sonuncu bdliim olan besinci bolimde ise, koOy statiisiinde iken yasal
diizenlemeler sonucunda mahalleye doniismiis olan kirsal dokunun hakim oldugu
Damlacik Mabhallesinde tespit edilen yapilasmanin dagilisinin yasal smirlar
disinda yer edinmesinin sebepleri ve sonuglari {izerinde durularak son durumu

degerlendirilerek ¢alisma tamamlanmastir.



BOLUM iKi
KAVRAMSAL INCELEMELER VE LITERATUR ARASTIRMASININ
DEGERLENDIRILMESI

Calismanin bu boliimiinde, kir ve kent arasindaki etkilesimden dolayr ortaya
c¢ikan tanimlardan ve kentsel alanda yasanan degisimlerin kirsaldaki

yansimalarindan bahsedilecektir.

2.1 Kirsal Yerlesme, Kirsal Ceper ve Kirsal Sacaklanma

Kir, farkli disiplinler tarafindan incelenen ¢ok yonlii bir aragtirma alanidir.
Sosyoloji, cografi, tarim, sehir planlama disiplinleri basta olmak iizere farkli bakis
acilar ile incelenerek farkli yonleri ortaya konulmaya calisiimistir. Ekonomik,

sosyal ve mekansal degisimler bu incelemelerin basinda gelmektedir.

Yerlesme olgusu ise, medeniyetlerin kurulusundan bu yana her zaman ihtiyag
duyulan bir kavram olmustur. Ait olma, sahip olma ve gelistirme duygulariyla en

kiigiik olusumdan metropol olusumuna kadar biiytimiistiir.

Kirsal yerlesim kavramina iligkin yapilan incelemede farkli disiplinlerde farkli
tanimlar yapildig1 belirlenmistir. En basta da kentselden ayrilan en belirgi 6zelligi
olarak niifus yogunlugu agisindan ayrigmasindan dolayr tanimlarin yapildig

dikkat ¢cekmektedir.

Geray (1975) tarafindan kirsal yerlesme, “is bolimiiniin gelismedigi,
ekonomisi tarima dayanan, genis aile tiiriiniin, yiiz ylize komsuluk iligkilerinin var
oldugu, bu agidan kentsel topluluklardan ayrilan topluluklarin yasadigi

yerlesmeler olarak™ olarak tanimlanmastir.

Hasol (2014)’un olusturdugu, “Ansiklopedik Mimarlik SozIigii” nde, Aran
(2000) tarafindan mimari agidan kirsal yerlesimleri, kendilerine has, orf ve
adetleri, kiiltiirii, sosyal kurallari, ekonomik faaliyetleri ile mekansal kurgu
bakimindan kentsel yerlesimlerden farklilik gostermekte oldugunu belirterek
kirsal mekani olusturan halk, mimarlik tarihinde kendisine yer edinmis ve “sivil

mimarlik, anonim, halk mimarligi, yoresel/yerel mimarlik, primitif, vernakiiler



mimari, spontane mimarlik, etnik, folklorik, bolgesel mimarlik” olarak

kavramsallastirmistir (Eldemir Erkan, 2021).

Kirsal yerlesimler, Kirsal Alan kavramu ile birbirine benzese de, kent sinirlari
disinda kalan biitlin yerlesimleri kapsamakta olup Erdem (2012) tarafindan bu
durum, kirsal alanin bir parcasidir ve kirsal alanin igerisinde kii¢iik birimleri ifade

eder, seklinde tanimlanmustur.

Kirsal yerlesimler sahip olduklar1 dogal peyzaj degerleri acisindan da
degerlendirilmis olup, Kose ve Sahin (2017), kirsal yerlesimlerin dogal peyzaj
degerlerini kullanim amaci, siirdiirdiikleri yasamsal sistemleri ve olusturduklari
goriintii ile ayristiric1 6zellikler sergiledigini belirterek cografi konum, vejetasyon,
iiretim peyzaji, hidroloji, jeoloji, yaban yasami vb. bilesenlere gore peyzaj kimligi

olusmus alanlar olarak tanimlamistir.

Ceper kavrami ilk kez, 1937 yilinda, T. L. Smith tarafindan ortaya ¢ikarilmis
ve “kentin yerlesik alanlarinin disindaki yapilanmig alan” olarak tanimlanmustir.
Pryor (1968) ise “geper “alanini, biiylimekte olan sehir merkezi ile onun kirsal
hinterland: arasinda kalan, kir ve kent arasinda kalan alan olarak tanimlanmistir

(Emiroglu,1987).

Pryor (1968), ¢eper kavramini, “Kirsal Ceper” ve “Kentsel Ceper” olarak iki
kisma ayirarak “Kentsel Ceper” i; kent merkezi ile temas halinde ve bitisik olan,
tim yerlesmedeki ortalama konut yogunlugundan daha yiiksek olan, kent
merkezine giinliik yapilan yolculuklarin daha siklikla yapildigi, konut, sanayi,
ticaret tiirii kullamimlarin ve tarim dis1 bos arazilerin yer aldigi alan olarak
tamimlanmis ve “Kirsal Ceper” i ise; kentsel ¢eper alanina bitisik, ortalama konut
yogunlugu tiim ¢eper alanmin ortalamasindan daha diisiik olan, daha yiiksek
oranda yerlesim ve tarimsal alanlarin bulundugu niifus artisinda, arazi kullanim
doniisimiinde daha diisik bir hizin gozlendigi alanlar olarak belirtmistir
(Kogdemir, 2022).

Kirsal ¢eper alani igerisinde kirsal dokuda yasanan sagaklanmaya iligkin olarak
kentsel sagaklanmadan ayri1 olarak “Kirsal Sagaklanma” kavrami olugmustur.

Buna iligkin olarak, Sozturar (2022) bu durumu, kirsal alanlarin kentlesmeye



baslamasi olarak 6zetlemis ve kentlerin yayilarak ¢eper alanlarini genisletmesiyle
birlikte kirsal alanlar kentle biitiinlesme egilimleri gostermeye baslamis ve
ozellikle son yillarda, kentlerin degismeye baslamasiyla birlikte kent-kir
arasindaki iliskisi degismis, kirsal alanlarin gelencksel dokusunda degisim
baslayarak, kirsal alanlardaki olanaklari arttirmis ve bu alanlarin ¢ekim merkezi
haline gelmesini saglayarak kirsal doku icerisinde kent dokusu ile benzerlik

gosteren sagak alanlar1 olusturmustur.
2.2 Ceper, Kentsel Ceper ve Kentsel Sacaklanma

Kentlerdeki hizli niifus artisi ve sanayilesmenin hizlanmast ile birlikte
kentlesme siirecine girilmis ve bu siirecin kontrolsiiz ilerlemesinden dolay1 kent

¢eperlerinde degisimler hizla biiyliyen degisimler baslamistir.

Bu duruma iligkin olarak oncelikle “Ceper” kavraminin detayli bir sekilde

incelenmesi gerekmektedir.

Ceper kavrami kirsal ¢eper boliimiinde bahsedildigi iizere, en basit tanimu ile,
kir ve kent arasinda kalan alan olarak degerlendirilmis, Colledge ise ¢eper
alanlarinin, “arazide ikamet edenlerin dokusunda siirekli degisim s6z konusudur,
kiiciik ¢ifteiler vardir, iiriin liretimi yogundur, degisken niifus ve diisiik ya da orta
yogunluklu niifus mevcuttur, konut alanlarindaki gelisim hizli, kamu yarar1 ve
servislerinin tedariki yetersiz ve spekiilatif insa yaygindir” seklinde agiklamigtir

(Karatas, 2007).

Kentsel ¢eper ise, kente daha yakin olan kent sinirlar1 disinda kalan alanlar
temsil etmektedir. Buna bagli olarak kent c¢eperi, sabit olmayan, ekonomik ve
mekansal durumlara gére degisebilen, kentin merkezinden uzakta fakat kentin bir
pargast olan, idari sinirlar igerisinde yerlesim dokusunun digsinda kalan tampon
bolge niteligindeki “kent dis1 sinir” olarak belirtilebilmektedir. Ayrica, kent
ceperinin diigiik gelir grubu, orta gelir grubu, sanayi kuruluslari, egitim ve
arastirma gelistirme sektorii ve zarar verici kullanimlarin tercih ettigi alanlardan

oldugundan dolay1 heterojendir (Simone, 2007; Hazar, 2012).



Velibeyoglu (2004)’ nun c¢alismasinda, kent ¢eperi i¢in farkli terminolojilerin
kullanildigi ve bunlardan bazilarinin, periphery, rural- urban fringe, peri urban

areas, deskota regions oldugu belirtilmistir (Hazar, 2012).

Kent c¢eperi kavrami diger disiplinler tarafindan da degerlendirilmis olup
sosyolojik acidan kentsel ¢eperi; (Thomas,1974), sosyal olarak bdliinmiis,
ekonomik olarak orta diizeyde, kentten ve kirsaldan gelen niifustan olusan alan

olarak tanimlanmustir. (Giingdr Ozgevik,1999)

Sekil 2.1°de Pryor (1974), kir ve kent arasindaki iligski dinamigine bagli olusan

kirsal ve kentsel ¢eper alanlar1 sematik bir sekilde aktarmistir.

Cografi agidan ise, Thomas (1974), ¢eper, kirsal ve kentsel arazi kullaniminin
birbirine karistigi, merkez bdlge ve sehirsel bolge arasindaki gegis bolgesi olarak

belirtilmistir (Giingdr Ozgevik,1999).
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Sekil 2.1 Kirsal — Kentsel ¢eper tanim modeli (Kaynak: Pryor, 1974; Giingér Ozgevik,1999)

O.D.T.U. tarafindan 1985 yilinda yapilmis olan calismada, “Ceper” olarak

bilinen alan igerisinde, yol boyunca veya ara ara ortaya ¢ikan, diisiik yogunluklu,



kentsel kullanimlarin pargali halde olusturdugu mekansal doku “Kentsel

Sacaklanma” olarak tanimlanmistir (Ozdemir,1993).

Kentsel sacaklanma olgusu, ilk olarak 1920 yilinda Amerika Birlesik
Devletleri’nde ortaya ¢ikmis ve Gotmann bu durumu giderek artan niifusun kirsal

alanlar1 kentsel alanlara doniistiirmesi olarak tanmimlamistir (Harvey & Clark,

1965; Bal, 2023).

Keles (2001), Kent Bilim Terimleri Sozliiglinde, “urban sprawl” terimini,

“kentsel bosalma” ve “diizensiz gelisme” olarak tanimlayarak,

“Urban Sprawl = Kentsel Bosalma: Kentin asw1 olgiide kalabaliklasmast,
toprak degerlerinin yiikselmesi ve islevierini, geregi gibi yerine getirememesi
sonucunda, kentteki insanlarin ve isleyim kuruluglarinin ézel tasitlarin ve toplu

tasima arag¢larimin varligindan da yararlanarak yore kentlere gogmeleri siireci.

Urban Sprawl = Diizensiz Gelisme: Yerlesim yerlerinin, genellikle bir tasara
uygun olmayan, toplum yararina aykiri, bireycil egitim ve etkinlikler

dogrultusunda gelismesi.”

olarak belirtirken, Melih Ersoy 2012 yilinda yayimladigi, Kentsel Planlama
Ansiklopedik Sozliikte ise “urban sprawl” kavram “kentsel sagaklanma” olarak

ele alinmistir (Aydin, 2016).

Dogru (2002) ise, kentsel sagaklanmayi, etki — tepki siirecinin bir sonucu
olarak tanimlamis ve sagaklanma alaninin c¢ekici ve itici giiclerin karsilikli
etkilesimiyle olustugunu savunmustur. Cekici gilicler merkez kentin sosyal —
ekonomik ve diger imkanlarla yarattig1 ¢ekim giici, itici gii¢ler ise konut ve diger
kullanimlar i¢in kent merkezi disinda sunulan ucuz arazi varligidir. Buna gore,
sacaklanma alanmin smirmi, kent disinda kent kaynakli faktorlerin etkisiyle

olusan dinamik bir olgu olarak kabul etmistir (Aydin, 2016).

Clup (2000)’ e gore kentsel sagaklanma, plansiz biiylimeyi, calisma alanlarini,
hizmet alanlarini, ticaret alanlarini ve egitim alanlarini igerisine alan merkezi

bolgeler ile bu bolgeler disinda gelisen diisiik yogunluklu konut bolgelerinin
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mekansal olarak ayrigarak, aralarindaki iletisimin 6zel araglarla saglandigi gelisim

bi¢imi olarak tanimlamistir (Demirhan,2013).

Daniels (2004) ise kentsel sacaklanmay1 tanimlarken sagaklanma bolgelerinin
yogunluk ve kent merkezine olan uzakligimi dikkate almis ve sagaklanma
bolgesinin, kent merkezinden 5 km. ile 50 km. aras1 uzaklikta ve her 10 déniimliik
alanda yaklasik 500 kisinin yasadigi smurli alanlar olarak tanimlamistir
(Demirhan, 2013).

Karatas (2008) ise, kentsel sacaklanmay1 6zellikle konut fonksiyonunun kent
disinda yer se¢mesine paralel olarak kentlerin yapilasarak biiylimesi, ¢evresindeki
kirsal yerlesmeleri etkilemistir. Bu etki ile birlikte kirsal bolgelerde hizli bir
yapisal donilisim baslamistir. Bunun sonucunda, siirekliligi olmayan, arada
kullanilmayan alanlarin bulundugu, birbirinden kopuk yerlesim Oriintiileri

olusmus ve kentin bu yeni biiylime bi¢imi olarak tanimlanmuistir.

Gog etme siireci tizerinden, Keles (1998), tarafindan kentsel sagaklanmaya
yonelik yapilan tanimlamada, kentin itici 6zellikleri kullanilmis ve sacaklanmayz;
kentsel bosalma, kentin diizensiz gelismesi, kentin asir1 dl¢iide kalabaliklagmast,
toprak degerlerinin yiikselmesi ve islevlerini geregi gibi yerine getirememesi
sonucunda kentteki insanlarin ve kentsel fonksiyonlarin 6zel araglardan ve toplu
tasima araglarindan da faydalanarak banliydlere gogme siireci olarak tanimlamistir

(Demirhan, 2013).

Avrupa Cevre Ajansi’nin 2006 yilinda hazirladigr “Urban Sprawl In Europe:
The Ignored Challenge” adli raporda, kentsel sagaklanmanin temel nedenleri

siralamustir. Bunlar:

e Makro-ekonomik nedenler: Ekonomik biiylime, kiiresellesme

e Mikro-ekonomik nedenler: Yasam standardinda yiikselme, arazi fiyatlar
ve ucuz tarim arazileri varligi

e Demografik nedenler: Niifus artis1, hane halki sayisindaki artig

e Konut tercihleri: Kisi bagina daha fazla alan, konut begenisi

e Kent merkezi sorunlari: Hava kalitesinde kotiilesme, giiriiltii, glivensiz

cevre, sosyal problemler, kentsel sosyal donat1 eksikligi
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e Ulasim: Ozel arag sahipliligindeki artis, toplu tasimin yetersizligi
e Diizenleyici ¢ergeve: Gligsiiz arazi kullanim planlamasi, mevcut planlarin
uygulamasindaki yetersizlik, yatay ve diisey koordinasyon ve is birliginin

eksikligi olaraktir (Tamer, 2009; Sezgin, 2010).

Sacaklanma alaninin tanimlarindan yola ¢ikarak, sahip oldugu temel nitelikleri

ise soyle siralanmaktadir:

e Arazi kullanimi1 agisindan diizensiz, karmasik 6zellikler tasir.

o Kentsel ve/veya kirsal 6zellikleri bulunur.

e Kentin etki alanina baglh olarak merkezden cepere dogru yogunlugu
azalir.

e Dagimik — seyrek bir yerlesim desenine sahiptir.

e Arazi kullanimi yogunluk, cesitlilik ve benzerlik agisindan tamamen

heterojen yap1 gosterir (Sezgin, 2010).

Altaban (1985)’ a gore, sacaklanma alaninda yasanan doniisiim siirecinde,
kentlerden disa dogru gelisen sagaklanmalar ©once yakin g¢evredeki kirsal
yerlesmeler ve tarim alanlarinin niteliklerini degistirmekte ve bu alanlar1 yari
kirsal- yar1 kentsel gevrelere doniisiir, kirsal alanda daginik sekilde kentsel
kullanig alanlar1 yer segerken kirsal faaliyetlerde devam edebilir, sagaklanma alani
icerisinde kalan tarim arazileri degerini zamanla kaybederek doniisiim gegirebilir,
par¢alanan arazi fiyatlar1 spekiilasyonla yiikselir, tarimsal kullanim Onemini
giderek kaybeder, tarimsal alanlar arsa piyasasi i¢cinde el degistirmeye veya
sahiplerince bekletilmeye baslar ve tarim topraklari pargalanan kirsal
yerlesmelerde sosyal yap1 da degisime ugrayarak, topraklarini kaybedenler yakin
cevrede konumlanan kentsel ¢alisma alanlarinda gecimini saglamaya baglamasi ile

degisim devam etmektedir (Sezgin, 2010).

Kentsel sacaklanma alanlarinin kontrolsiiz artisi plansiz olusumu yasam
kalitesi basta olmak iizere miilkiyet sorunlarina, dogal alanlarin tahribatina ve
amaci dig1 kullanilmasina, 6zgiin olan dokunun disinda yap1 stogunun olugsmasina

neden olmaktadir.
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2.3 Literatiir Arastirmasinin Degerlendirilmesi

Kirsal alanlar tizerinde her donem caligsmalar yapilmis ve bu ¢alismalar literatiir
kayitlarina da gegmistir. Arastirma yelpazesi olduk¢a genis olan bu konuya iliskin
kisitlayici bir unsur oldugunu diislindiigiimiiz kent ¢eperi kavramai ile ele alinarak
arastirllmisti. Tez konusu ile iliskili olarak, “Kirsal Sagaklanma”, “Kentsel
Sagaklanma”, “Kent Ceperi” ve “Kir Ceperi” konularinda yapilmis olan lisansiistii
tezlere erisebilmek adina Ulusal Tez Merkezi web sayfasindan tarama yapilmistir.
Web sayfasinda, kisitlayict unsur kullanilmadan, konu ile ilgili oldugu diisiiniilen
toplam 67 adet tez tespit edilmistir. Kentsel ve kirsal alanlarin birbirleri arasindaki
iligki dinamigi her donem degismekte oldugundan dolayr neredeyse her yil

sayilar1 az da olsa bu konu ile ilgili ¢aligma yapildig1 gézlenmistir.

Asagida teze esas incelenen ¢alismalardan birkaginin 6zet olarak konularina

yer verilmistir.

Kog¢demir (2022), “Kent Ceperinin Doniisiimii ve Kentsel Morfolojik
Ozellikleri-Menemen-Seyrek Mahallesi Ornegi” adli ¢alismasinda, kentsel
yayilmanin kirsal alanlar iizerindeki degisimin, kent ¢eperinin doniisiim silirecinde
kirsal alanin kentlesmesini ve kent karakterinin degisimini Izmir'in kuzey gelisme
aks1 iizerinde yer alan bir mahalle iizerinden agiklamayarak Izmir kentinde
ceperdeki yerlesim alanlarinda meydana gelen degisimi, kirsalin morfolojik
yapisina uymayan yapilasmay1 ortaya koymak, kirsalin kaybolan kimligine dikkat
¢ekmek hedeflenmistir.

Yildirim (2021), “Kir - Kent Ceperinde Yer Alan Kirsal Yerlesimlerin Sosyo -
Mekansal Déniisiimii: Odemis Ornegi” adli ¢alismasinda, tarihsel siirecte kirsal
alanlarin stirekli bir degisim ve devinim igerisinde oldugunu bu degisimde, iklim
degisikligi, teknolojik geligsmeler, kesifler, topragin miilkiyet yapisi, savaslar ve
krizlerin biiyiikk rol oynadigmi belirterek, o6zellikle kentsel ve kirsal alanlar
arasinda bir gegis bolgesi Ozelligi gosteren ve siklikla gz ardi edilen kir-kent
ceperi iizerindeki kirsal doniisiim siirecini, Izmir ili Odemis ilgesi kirsal
alanlarinin doniistimiinii planlama perspektifinden inceleyerek, kirsal planlama

parametre ve kriterleri iizerinden degerlendirmeyi amaglamigtir.
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Giines (2021), “Kentsel Biiyiime, Yayilma ve Kentsel Sacaklanma ile
Gayrimenkul Piyasas1 Iliskilerinin Degerlendirilmesi: Ankara ili Alacaatl,
Baglica Ve Dodurga Mahalle Ornekleri” adli ¢alismasinda, kentsel yayilmanin
analizi ve kentsel morfolojideki degisimin gozlenmesi i¢in kentteki niifus artis1 ve
kentsel gelismenin degerlendirilmesine gereksinim bulundugu belirtilerek kentin
planlama belleginin iilke igerisindeki énemi dikkate alinarak Ankara ili Cankaya
Ilgesi Baglica, Alacaatli ve Dodurga Mahalleleri yeni gelisme alanlar1 drnegi

cergevesinde calisilmigtir.

Karatag (2000), “Effects of land-ownership transformation in metropolitan
fringe areas on existing urban pattern (a case study of Ayrancilar-Torbali)
Metropoliten kent c¢eperlerinde bulunan yerlesmelerde miilkiyet doniisiim
stirecinin olusmus mekan tizerindeki etkileri (Ayrancilar-Torbali 6rnegi)” adl
calismasinda, kentsel sacaklanma ve ceperle ilgili ¢alismasinda, Tiirkiye’deki arsa
politikalar1 da incelenerek, kentsel sacaklanmanin etkilerini Izmir’in giiney

aksinda yer alan Ayrancilar Belediyesi lizerinden incelemistir.

Yesilyurt Alkan (2016), “Kirsal Alanlarin Kentsel Alanlara Dontigiimii: Burdur
Ornegi” adli calismasinda, kentlerde yasanan hizli ve sagliksiz kentlesme
faaliyetlerinin ilk olarak kenti ¢evreleyen yakin kirsal alanlar olmak tizere dogal
ve yapay olarak cevre lizerinde baski yarattigi ve bu baski sonucunda kirsal
alanlar ozelliklerini kaybederek kentsel alanlara doniistiiglinii 6ne siirerek, bu
alanlarda hangi sagaklanma tiiriinlin gerceklestigi tespit edilmeye calisilmis ve

kirsal doniisiim politikalar izlenerek dnlenmeye caligilmistir.

Ozdemir (1993), “Metropoliten Kent Ceperlerinde Miilkiyet Oriintiisii Degisim
Siireci” adli ¢aligmasinda, miilkiyet yapisi, mekansal yapi, kent planlama eylemi

arasindaki etkilesime dikkat ¢ekerek Izmir Ornegi {izerinden inceleme yapilmistir.

Sarioglu (2005), “Mekansal Biiyiimenin Kentsel Ceper Uzerine Olan Etkisi:
Izmir Seyrek Ornegi” adli ¢alismasinda, metropoliten kentin kendi biiyiime siireci
(sacaklanarak biiylime) igerisinde, c¢eperlerinde yer alan alanlarda ve

yerlesimlerdeki yapisal doniisiimler olusturdugu ve bu doniisiimleri sosyal,
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ekonomik ve mekansal yapi olarak 3 kisimda degerlendirildigi belirtilerek izmir-

Seyrek Mahallesi lizerinden inceleme yapilmistir.

Yapilan incelemeler ile birlikte cok c¢esitli disiplinler tarafindan arastirma
konusu olarak degerlendirilen kent ¢eperi ve kent ¢ceperinde yasanan degisimlerin
en fazla mekansal olarak Sehir ve Bolge Planlama disiplini tarafindan gesitli
arastirma alanlar1, dzellikle hizli niifus artisina maruz kalan Istanbul, Izmir ve
Ankara Illeri iizerinde yapildig1 ve farkli veri toplama ydntemleri ile 6zellikle alan
incelemeleri yapilarak ortaya koymaya calisilmistir. Sekil 2.2°de goriilecegi lizere,
incelenen tezlerin, yillari, liniversite, enstitii ve disiplin bilgileri, tezde kullanilan

yontemler ve anahtar kelimelerden olusan 6zet tablolar1 ¢ikarilmigtr.

Bu literatiir degerlendirmesi ile birlikte kent ceperindeki kirsal alanlardaki
degisimlerin, uzun bir siiredir arastirma konusu oldugu g6z Oniinde
bulundurularak ve cesitli etmenlerin etkisi altinda evrim gegcirdigi tespit edilmistir.
Bu degisimler, doga olaylar1, ekonomik dalgalanmalar, sosyal ihtiyaglar ve artan
niifus baskist gibi bir dizi faktor tarafindan tetiklenmistir. Kent ¢eperindeki kirsal
alanlarda yasanan degisimler iizerine yapilan literatiir aragtirmasinda incelenen
tezler ve makalelerin sonucunda: kirsal alanlarda yasanan degisimlere neden olan
durumlarin baslica; hizli niifus artisi, ekonomik yatirimlarin (sanayi tesisleri gibi)
kentsel alan disinda yer se¢gme istegi, kentte yasayan niifusun sehir hayatinin
stresinden uzakta yasama istegi, altyap1 yatirnmlarinin yayilimi arttirmasi (ulasim
baglantilar1 gibi), verimli tarim topraklarinin finansal degerini yitirmesi, plan
kararlar1, konut ihtiyaci gibi etmenlerin kent ¢eperine yarattig1 pargali bagimsiz
yerlesimler olusturmasi, kent ¢eperine yakin konumdaki kirsal alanlar1 etkileyerek
kentle kir arasindaki sinirlar1 ortadan kaldirarak kirsal alanlarin kentsel alanlara
dogru doniisiim siirecine girmesine sebep olmaktadir. Bunun yani sira bu durumu
aciklamak i¢in literatiirde var olan tanimlarin disinda farkli tanimlar ortaya
cikarmaktadir. Farkli tanimlar, metropoliten bdlgeler disinda yapilacak
arastirmalar ile birlikte literatiire yeni eklemelerde yapacagi Ongoriilebilir bir

durumdur.
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Tezin Ad1 Tezin Tez Calismasinin Calism Yontem Anahtar Kelimeler
Yazan Yiritildugi a Alani
/Y1ili Enstitil
Kent Ceperinin Déniigiimii Ve Y: Dokuz Eylil Uni./ Fen Tzmir Morfolojik Kentsel Yayilma, Kentsel
Kentsel Morfolojik Ozellikleri- Kogdemir / Bilimleri Enstitiisti / Analiz Morfoloji, Kent Ceperi, Kirsal
Menemen-Seyrek Mahallesi Omnegi 2022 Sehir Ve Bélge Y ontemi Yerlesmelerin Déniigiimii
Planlama/ Yiiksek Lisans
Tezi
Kir-Kent Ceperinde Yer Alan Kirsal M. Pamukkale Uni./ Fen Izmir Kartopu Kirsal Planlama, Kirsal Déniigiim,
Yerlesimlerin Sosyo-Mekansal Yildirim / Bilimleri Enstitiisii / Ornekleme Kir-Kent Ceperi, Odemis
Déniisiimii: Odemis Omegi 2021 Sehir Ve Bolge Y ontemi
Planlama/ Yiiksek Lisans
Tezi
Kentsel Sagaklanmanin Verimli D. Sezgin/ | Gazi Uni./ Fen Bilimleri Ankara Analiz Kentsel Sagaklanma, Tanm
Tarm Topraklarinin Amag Digi 2010 Enstitiisti / $ehir Ve Alanlarimn Amag Dig1 Kullanimm,
Kullanimina Etkisi: Ankara Omegi Bolge Planlama/ Yiiksek Ankara
Lisans Tezi
Kent Ceperinde Geligen Yerlesim AB. Tekirdag Nanmik Kemal Istanbul Gozlem, Kirsal Peyzaj, Kentsel
Alanlanmn Kirsal Peyzaja Etkileri: Bilgin / Uni/ Fen Bilimleri Analiz Ve Sagaklanma, Kent Ceperi,
Istanbul Bityiikgekmece Karaagag 2019 Enstitiisii / Peyzaj Degerlendirm Karaagag
Mabhallesi Omegi Mimarhgy Yiiksek ¢ Yontemi
Lisans Tezi
Istanbul Kent Ceperlerinde Kirsal G. Istanbul Teknik Uni./ Istanbul Amagsal Kent Ceperi, Kirsal Arazilerin
Arazilerin Doniisiim "Agagh- Kantiirer / | Fen Bilimleri Enstitiisii / Omeklem Déniisiimii, istanbul
Yenikoy Yoresi Omegi" 2016 Kentsel Tasarim / Y ontemi
Yiiksek Lisans Tezi
Yeni Kirsallik Kavrami Ve Kirsal | A. Aytekin Firat Uni. / Sosyal Kinkkale Kirsal Alan Kirsal Alanlar, Yeni Kirsallik,
Degisme: Kirikkale ili Kirsalt 2019 Bilimleri Enstitiisii / Bilgi Formu Kirsal Degigim
Omegi Cografya / Yiksek
Lisans Tezi
Kirsal Alanlarin Kentsel Alanlara | A. Yesilyur | Sileyman Demirel Uni. Burdur Analiz Kentsel Alan, Kirsal Alan,
Déniisiimii: Burdur Ornegi t Alkan/ | /Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Sagaklanma, Kentsel
2016 / Sehir Ve Bolge Yayilma, Kirsal Déniigiim
Planlama / Yiiksek
Lisans Tezi
Kentsel Sagaklanma Alaninda H. Tiirkten Ondokuz Mayis Uni Samsun Analitik Kentsel Sagaklanma, Kentsel
Tanmsal Yapida Meydana Gelen /2015 Fen Bilimleri Enstitiisii / Hiyerarsi Yayilma, Imar Politikasi, Tarim
Degisimin Incel i: S I Tarnim Ekonomisi / Prosesi (Ahp) Topraklarnin Amag Dist
Atakum [lgesi Ornegi Yiiksek Lisans Tezi Yontemi , Kullanimi, Samsun
Ornekleme
Yontemi
Kentsel Sagaklanmanin Tarim C.Basaran | Ege Uni./ Fen Bilimleri Aydin Ornekleme Kentsel Sacaklanma, Tarimsal
Arazisi Piyasasma Etkilerinin /2019 Enstitiisii / Tanim Y ontemi Degerleme, Gelir Yénetimi,
Analizi: Aydun li Efeler flgesi Ekonomisi / Yiksek Kapitalizasyon Faiz Oram, Pazar
Omegi Lisans Tezi Degeri
Kentsel Sagaklanmanin Tarim 1. Firatli / Harran Uni. / Fen Sanhurfa Ornekleme Kentsel Sagaklanma, Amag Dist
Arazilerinin Amag Digi1 Kullanimina 2022 Bilimleri Enstitiisii / Yontemi, Kullanim, Tanim Arazileri,
Etkileri: Sanhurfa [li Omegi Tarim Ekonomisi / Anket, Likert Sanhurfa
Yiiksek Lisans Tezi Tipi Tutum
Olgegi
Biiyiiksehir Belediyelerinde C. Corek Gazi Uni. / Fen Bilimleri Chs Siirdiiriilebilir Kirsal Alan
Kentlesen Kirsal Alanlarin Planlama Oztag / Enstitiisii / $ehir Ve Planlamasi, Cografi Bilgi
Sorunlarina Yonelik Siirdiiriilebilir 2017 Bolge Planlama / Sistemleri, 6360 Sayili Kanun,
Model Onerisi Doktora Tezi Bityiikgehir Belediyeleri, Strateji
Rehberi
Metropoliten Kent Ceperindeki 0.G. Istanbul Teknik Uni./ Istanbul | Kesit Analizi, Kent Ceperi, Sagaklanma,
Yerlegimlerde Yapisal Dinamikler- Ozgevik Fen Bilimleri Enstitiisti / Capraz Tablo, Metropoliten Alan
Istanbul Metropoliten Kent Ceperi /1999 Sehir Ve Bélge Planlama Cluster
/ Doktora Tezi Analizi
Kentlesmenin Tarim Alanlarma 1. Nas Bartin Uni./ Fen Denizli Uzaktan Kentsel Yayilma, Kentsel
Etkisinin Yasal Ve Yonetsel Agidan 2016 Bilimleri Enstitiisii / Algilama Sagaklanma, Arazi Doniisiimii,

Irdelenmesi: Denizli Omegi

Peyzaj Mimarhigy/
Yiiksek Lisans Tezi

Yasal Ve Yonetsel Cergeve,
Planlama

Sekil 2.2 Tez galigmalar1 (Kaynak: Yazar tarafindan olugturulmustur.)
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Sekil 2.2 Devami

Mekansal Biiyiimenin Kentsel Ceper | O. Saroglu Dokuz Eyliil Uni./ Fen Izmir Analiz Kentlesme, Biiyiime, Sagaklanma,
Uzerine Olan Etkisi: Izmir Seyrek /2005 Bilimleri Enstitiisii / Ceper
Omegi Sehir Ve Bolge
Planlama/ Yiiksek Lisans
Tezi
Istanbul'da Kentsel Yayilmanin H. Ozcan / istanbul Teknik Uni./ Istanbul Cbs, Yapay Kentsel Yayilma, Yapay Sinir
Yapay Sinir Aglant {le Ongoriileri 2008 Fen Bilimleri Enstitiisii / Sinir Aglart Aglar Modeli, Bityiime
Sehir Ve Bolge Planlama Modeli,
/ Yiiksek Lisans Tezi Mekansal
Istatistik
Modeli,
Faktor
Tabanh
Modelleme
Kentsel Yayilmanin Tarim Arazileri H. Akscki Selguk Uni./ Fen Konya Analiz Ekoloji, Kenet Ekolojisi, Kentsel
Uzerindeki Etkisi, Konya Kenti /2011 Bilimleri Enstitiisii / Yayilma, Tanm Alanlan, Konya
Omegi Sehir Ve Bolge Planlama
/ Yitksek Lisans Tezi
Metropoliten Kent Etkisindeki S.B. Gazi Uni./ Fen Bilimleri Ankara Kavramsal, Kirsal Alan, Kent, Metropoliten
Yerlesimlerin Dénilgiim Siirecini Yenigul Enstitiisii / Sehir Ve Kuramsal Ve | Kent, Metropoliten Alan, Kentsel
(oziimlenmesi: Ankara Omegi /2023 Bolge Planlama /Doktora Alan Sagaklanma, Kent Ceperi,
Tezi Gahgmalan, Doniigiim.
Goriigme
Yontemi
Turizm Faaliyetlerinin Kentsel C.Aydmn / Konya Teknik Uni./ Aydin Fraktal Didim, Kentlesme, Kentsel
Sagaklanma Uzerindeki Etkisi: 2023 Lisansiistit Egitim Analiz Kutu Sagaklanma, Kentsel Yayilma,
Didim Kenti Omegi Enstitiisii / Sehir Ve Sayma Kiiresellesme, Turizm Faaliyetleri
Bolge Planlama /Yiiksek Yontemi
Lisans Tezi
Kentsel Sagaklanmamn Dogal D. Mimar Sinan Giizel Istanbul Chbs Kentsel Sagaklanma, Akilh
Esiklere Mekansal Etkisi, Istanbul Karagiille / Sanatlar Uni./ Fen Biiyiime, Kentsel Biiyiime,
Cekmekdy Uzerine Bir Caligma 2011 Bilimleri Enstitiisii / [stanbul, Ekolojik Ve Dogal
Sehir Ve Bolge Planlama Esikler, Gis
/ Yiiksek Lisans Tezi
Yeni Ulagim Yatinnmlarmmn Kentsel H. Bahgesehir Uni./ Fen Istanbul Analiz Kentsel Sagaklanma, Ulagim,
Sagakl daki Rolii Istanbul Demirhan Bilimleri Enstitiisii / Arazi Kullamim, Arnavutkoy
Amavutkdy Ilgesi Omegi Kentsel Sistemler Ve
Ulastirma Y onetimi
Programu / Yiiksek
Lisans Tezi
Kentsel -Kirsal Arayiizde Tarim O. Suna Mimar Sinan Giizel Istanbul Analiz Kentsel , Kirsal Alan, Kentsel
Olgusu Ve Kentsel Tarim Sanatlar Uni./ Fen Tanm
Bilimleri Enstitiisii /
Sehir Ve Bolge Planlama
/ Yiiksek Lisans Tezi
Kentsel Sagaklanmamn Kent N.Aydn/2 | Siileyman Demirel Uni. Isparta Traktal Kentlesme, Kentsel Sagaklanma,
Oriintiistt Uzerindeki Etkisinin 016 / Fen Bilimleri Enstitiisii Geometri Yorekent, Yorekentlesme, Fraktal
Fraktal Geometri Ile Tespiti; Isparta / Sehir Ve Bolge Geometri
Ornegi Planlama / Yiiksek
Lisans Tezi
Kentsel Yayilma Alanlan Ve Bu G. Ankara Uni. / Fen Ankara Hedonik Kentsel Yayilma, Konut Talebi,
Alanlarda Konut Talebini Etkileyen | Hayrullaho Bilimleri Enstitiisii / Model, En Kentsel Bityiime, Kentsel
Faktorlerin Analizi: Alacaath- glu /2018 Gayrimenkul Geligtirme Kiigiik Gelisme, Hedonik Model
Yasamkent Mahalleri Omegi Ve Yonetimi / Yiksek Kareler
Lisans Tezi Y ontemi
Kentsel Yayilma Baskis1 Alundaki C.Giiler / Karadeniz Teknik Uni. / Ankara Analiz Kentsel Rant Edinimi, Sermaye
Kent Ceperlerinin Geligimi Ve 2019 Fen Bilimleri Enstitiisii / Birikimi, Plan Degisiklikleri,
Sermaye Birikim Arai Olarak Sehir Ve Bolge Planlama Coklu Rant
Kentsel Rantlar / Yiiksek Lisans Tezi
Mekanin Tasanmm Ve Kullammma H. Oncel / Selguk Uni. / Fen Konya Karma Kentsel Mekan, Kentsel Yayilma,
Bagh Olarak Kentsel Yayilmay: 2019 Bilimleri Enstitiisii / Aragtirma Konut Yakin Cevresi, Konya
Etkileyen Unsurlar: Konya Kenti Sehir Ve Bolge Planlama Modeli
Omegi / Doktora Tezi
Kentsel Yayilmanin Tarimsal MS. Harran Uni. / Fen Irak / Denetimli Kentsel Genisleme, Bitki Ortst,
Araziler Uzerine Etkisinin Uzaktan Ismael Bilimleri Enstitiisii / Erbil Simflandirma | Lule, Landsat, Arazi Goriintiileri,
Algilama Ve Cografi Bilgi Sistemi /2019 Toprak Bilimi Ve Bitki Yontemi Erbil
(Cbs) Kullanilarak Degerlendirmesi; Besleme / Yiiksek Lisans
Erbil Kenti Omegi Tezi
Kentlesmenin Yeni Boyutu Olarak | M. Azhan / Konya Teknik Uni. / Endonez Betimsel Ve Acch Eyaleti, Kentlesme, Kir-
Kir-Kent (Rurban) Alanlarma 2021 Lisansiistii Egitim va/ Aceh Skalogram Kent Alanlari, Planlama,
Yonelik Planlama Yaklagimlar: Enstitiisii / Schir Ve Baolgesi Analiz Yerlegme Sistemi
Aceh Bolgesi Omegi Bolge Planlama / Y éntemi

Yiiksek Lisans Tezi
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Kentsel Yayilmanin Su Havzasi M. Catal/ | Yildiz Teknik Uni./Fen | Istanbul | Veri Toplama Kentsel Yayilma, Su Havzasi
Koruma Alanlan Uzerindeki 2020 Bilimleri Enstitiisii / Koruma Alan, Biiyiikgekmece
Etkisinin Incelenmesi: Sehir Ve Bolge Planlama
Biiyiikgekmece Havzas: Omegi / Yiiksek Lisans Tezi
Development  Trends Of Single | IL Izmir Yiiksek Teknoloji | Izmir Analiz Miistakil Konut Siteleri, Kent
Family Housing Estates In Izmir | Velibeyogl | Enstitiisiv Mithendislik Ceperi
Metropolitan Fringe Area u /2004 Ve Fen Bilimleri
{zmir Metropolitan Kent Ceperinde Enstitiisi /  Sehir Ve
Maiistakil Konut Sitelerinin Gelisme Bolge Planlama/ Yiiksek
Egilimi Lisans Tezi
Metropoliten Kentsel Biiyiimenin | O. Siilleyman Demirel Uni./ | Antalya Analiz Metropoliten Kentsel Biiyiime,
Ceperdeki Kentsel-Kirsalla | Yorulmaz/ | Fen Bilimleri Enstitiisi/ Metropolitenlesme,
Etkilesimi; Antalya Omegi 2023 Sehir Ve Bolge Planlama Ceperlesme,  Kentsel — Kirsal
/Yiiksek Lisans Tezi Etkilegim, Kentsel Kirsal
Biitiinliik, Antalya
How To Develop A Sustainable | Y. Orta  Dogu  Teknik | Antalya Analiz Ceper,  Siirdiiriilebilir ~ Ceper
Rural-Urban Fringe (Ruf) From The | Okudan/20 | Universitesi/ Fen Gelisimi,  Aktorler,  Kentsel
Perspective Of Urban And Rural | 19 Bilimleri Enstitiisiv/ Yayilim,
Actors? The Case Of Dosemealti In Sehir Ve Bolge Planlama Ve Tasarim Prensipleri,
Antalya Planlama/ Yiiksek Lisans Dégemealti/Antalya
Kentsel Ve Kirsal Aktorlerin Tezi
Perspektifinden Kentlerin Ceperinde
Siirdiiriilebilir Bir Kent Ve Kir
Iiskisi Nasil Gelistirilebilir?
Antalya, Dog 1t1 Ornegi
Metropoliten  Kent  Ceperlerinde | S. Ozdemir | Dokuz Eyliil Uni. / Fen | Izmir Analiz Metropoliten Kent, Ceper, Izmir
Miilkiyet Oriintiisii Degigim Siireci /1993 Bilimleri  Enstitiisi /
Sehir Ve Bolge Planlama
/Doktora Tezi
The Roles Of Ciftliks On The | I Orta  Dogu  Teknik | Istanbul Analiz Cifilik, Istanbul, Metropoliten
Formation Of The Metropolitan | Kurtulug/l | Universitesi/ Fen Form, Rant,
Fringe In The Expansion Of Istanbul | 999 Bilimleri Enstitiisii/
Metropolitan Area Sehir Ve Bolge
istanbul  Metropoliten ~ Alannin Planlama/ Doktora Tezi
Yayilma Siirecinde Metropoliten
Ceperin Yapilanmasinda Ciftliklerin
Rolii
Metropollesme  Siirecinde  Kent | K. H. | Mimar  Sinan  Gilizel | Ankara Analiz Metropoliten Sagaklanma, Kent
Ceperlerinde Geligmeler: Ankara Ve | Yazar/2002 | Sanatlar  Uni/  Fen Ceperi, Kent  Sagaklanmasi,
Pursaklar Omegi Bilimleri Enstitiisii  / Ceperde  Doniigiim,  Devamh
Schir Ve Bolge Geligme Alant
Planlama/
I
Interaction Of Urban Fringe And | E. Izmir Yiksek Teknoloji | Istanbul Analiz Kent Ceperi, Ulagim Sistemi,
Transportation ~ System: Istanbul | Giinay/200 | Enstitiisiv’ Miihendislik istanbul
Case 7 Ve Fen Bilimleri
Kent Ceperi Ve Ulagim Sistemi Enstitiisi/  $ehir Ve
Tliskisi: Istanbul Oregi Bolge Planlama/ Yiiksek
Lisans Tezi
Istanbul Ceperlerinde Konut | Z. A. | Mimar  Sinan  Giizel | istanbul Analiz Konut, Konut Uretim Bigimleri,
Gelisme  Egilimleri:  Bahgesehir | Satroglu / | Sanatlar Uni. / Fen Konut Gelisim Egilimleri, Kent
Mabhallesi Uzerine Bir Inceleme 2010 Bilimleri  Enstitiist  / Ceperleri, Istanbul, Bahgesehir,
Sehir Ve Bolge Planlama Biitiinlesme Sorunsali
/ Doktora Tezi
Kent Ceperlerindeki Az Katli Konut | T. D. | Dokuz Eylal Universitesi | Izmir Analiz/Anket | Az Kath Konut Topluluklar,
Topluluklarmm  Kullanici-Mekan | Akyol / Fen Bilimleri Enstitiisii Kapali Konut Siteleri, Kullamci-
Tligkisi Baglaminda | Altun /| / Mimarlk / Doktora Mekan Iliskisi, Kent Ceperi,
Degerlendirilmesi: fzmir Omegi 2010 Tezi Banliys, Postmodernite, Tiiketim
Kiiltiirii, fzmir.
Kirsaldan Kente Gog Ile Kent | B. Y. | Seleuk Uni. / Fen | Konya Kirsal Konut | Mekin Analizi, Mekansal
Qeperlerinde  Olugan  Konutlarin | Cakmak / | Bilimleri  Enstitiisi  / Analiz Degisim, Mekansal Dizim,
Mekansal ~ Dizim  Yontemiyle | 2011 Mimarhk / Doktora Tezi Modeli, Morfolojik Analiz,
Analizi, Konya Omegi Graf/Cizge Kursal Konut
Yontemi Ve
Mekansal
Dizim
Yontemleri
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Production Of Urban Space In The | O.  Acar | Ota Dogu  Teknik | Ankara Analiz Kent Mekanmin Uretimi, Kent
Southwestern Periphery Of Ankara | Ozler /| Universitesi /  Fen Ceperi, Pargact Ve Tutarsiz
Ankara Giineybati Ceperinde Kent | 2012 Bilimleri  Enstitisi  / Planlama,
Mekanmn Uretimi Sehir Ve Bolge Planlama Planlamanin Yasal Ve Yonetsel
/ Doktora Tezi Yapisi, Ankara
Planning For Sustainable M. A¢gmaz | Orta  Dogu  Teknik | Ankara Analiz Siirdiiriilebilir Topluluklar,
Communities in Suburban Ozden /| Universitesi /  Fen Siirdiiriilebilir Ve  Yaganabilir
Residential Neighbourhoods: The 2013 Bilimleri  Enstitiisii  / Mahalleler,
Case Of Umitkoy, Ankara Kent Schir Ve Bolge Planlama Siirdiiriilebilir Topluluklarin
Ceperindeki Konut Mahallelerinde / Doktora Tezi Sosyo-Mekansal Bilegenleri,
Siirdiiriilebilir Topluluklarn Konut Siteleri, Umitkdy, Ankara
Planl, Ankara Umitkoy Omegi
The Emergence And Development | M.Kaya / | Bogazigi Uni. / Atatiirk | Tekirdag | Analiz /| Ceper, Sanayi Kasabasi,
Of A Satellite Industrial Town At | 2013 Iikeleri Ve Inkilap Tarihi Goriisme Cerkezkdy
The Edge Of The Istanbul istanbul Enstitiisii / Cografya /
Metropoliiniin Ceperinde Bir Uydu Doktora Tezi
Sanayi Kasabasimin  Dogusu Ve
Geligimi:  Cerkezkdy Metropolitan
Area: Cerkezkdy
Istanbul Metropoliten Alan | Z. B. Oran | Istanbul Teknik Uni. / | Istanbul Analiz Istanbul,  Ceper,  Konut
Ceperlerinde Kullanicilarin  Konut | /2014 Fen Bilimleri Enstitiisii / /Anket  Ki- | Cekmekdy
Segiminde Belirleyici Olan Gayrimenkul Geligtirme Kare
Unsurlarin Aragtirilmasi; Cekmekoy Ve Yonetimi/ Yiiksek Testiyle/Lojis
ligesi Omegi Lisans Tezi tik Regresyon
Analizi
Kiiresel Kent Olma Siirecinde | $. Aydn / | Istanbul Uni. / Fen | Tekirdag | Nitel Kentsel Biiyiime, Kentsel
Istanbul'un ~ Ceperinde  Biiyiime | 2016 Bilimleri  Enstitiisii  / Arastirma Miidahaleler, Yerel Aktorler, Kent
Odakhh  Miidahaleler:  Tekirdag Sosyoloji/ Yiiksek Yontemi Bolge, Kiiresel Kent, Kentsel
Omegi Lisans Tezi /Miilakat Girigimeilik
Osmanli  Mimarhginda Merkez- | B. Ceko / | Trakya Uni. / Fen | istanbul | Analiz Merkez —  Qeper lligkileri;
Qeper lligkileri:  Prizcen Gazi | 2017 Bilimleri  Enstitiisi  / Osmanh  Mimarisi,  Miman
Mehmed Paga Hamami Omegi Mimarlik/ Yiiksek Analiz,
Lisans Tezi istanbul, Rumeli, Prizren
Kentsel Déoniigiimiin Kent | B. Giiler / | Siileyman Demirel Uni. / | Burdur Analiz Kentsel Doniigiim, Kentleyme,
Ceperlerine  Etkisi: Burdur Kenti | 2018 Fen Bilimleri Enstitiisii / Ceper, Burdur Kenti
Omegi Schir Ve Bolge Planlama
/ Yiiksek Lisans Tezi
Metropol Kentin Ceperindeki Eski | E. Diindar | Dokuz Eylal Uni. / | Izmir Nicel-Nitel Metropol ~ Kent,  Gecekondu,
Bir  Gecekondu Mahallesinin | /2018 Sosyal Bilimler Aragtirma Kentsel Doniigiim, Kentsel Rant,
Doniigiim Dinamikleri: Izmir-Buca Enstitiisit /  Sosyoloji/ Yontemleri/ Kurugesme Mahallesi
Kurugesme Mahallesi Ornegi Yiiksek Lisans Tezi Betimleyici
(Tanimlayicr)
Bir Aragtirma
Modeline
Anket Ve
Goriigme
Relocation From An Inner-City | E. Eroglu / | Orta  Dogu  Teknik | Izmir Analiz Neoliberal ~ $ehircilik, Kentsel
Neighborhood To Peripheral Mass | 2019 Universitesi /  Sosyal Yontemi /| Doéntigim  Projeleri,  Yeniden
Housing: From Kadifekale To Bilimler  Enstitiisi  / Gozlem Yerlestirme,
Uzundere, Izmir Kamu Yonetimi / Yoksulluk, Kent Yoksullar:
Kent Merkezindeki Bir Mahalleden Yiiksek Lisans Tezi
Ceperdeki Bir Toplu Konut Alanna
Yerlegtirme: Kadifekale'den
Uzundere'ye, zmir
Kentsel Sacaklanma Alanlarindaki F. Yigit/ | Seleuk Uni. / Fen | Konya Hedonik Arazi Degerleme, Hedonik Fiyat
Tanim Arazilerinin Hedonik Fiyat 2019 Bilimleri  Enstitisit  / Fiyat Analizi, Kentsel Sagaklanma
Modeli Yardimiyla Degerlemesi Tanm  Ekonomisi  / Yontemi/
Yiiksek Lisans Tezi Pazar Degeri
Yontemi Ve
Gelir
Yontemi
Reading The Complexity Of The | B. A. Atag | Orta  Dogu  Teknik [ Mugla Analiz Kent Ceperi, Karmagiklik, Datga,
‘Fringe' From A Perspective Of | /2021 Universitesi /  Sosyal Yontemi /| Korunan Alan, Ozel Cevre
Territorial And Historical Change: Bilimler  Enstitiisi  / Cbs Koruma Bolgesi
The Case Of Datga, Mugla Kamu Yonetimi /
‘Ceper' in Karmagikhgini Bolgesel Yiiksek Lisans Tezi
Ve Tarihsel Degisim Bakig Agisi Ile
Okumak: Datga Omegi, Mugla
Kentsel Biiyiime, Yayilma Ve | P. Giines / | Ankara Uni. / Fen | Ankara Fraktal Kentsel Yayilma, Kent
Kentsel Sagaklanma ile | 2021 Bilimleri  Enstitiist  / Analiz Makroformu,  Kentsel  Arazi
Gayrimenkul Piyasasi Iligkilerinin Gayrimenkul Geligtirme Yontemi/ Piyasalan,
Degerlendirilmesi:  Ankara  1li Ve Yonetimi / Yiiksek Arazi Mobilite, Spekiilasyon Ve
Alacaatli, Baghca Ve Dodurga Lisans Tezi Caligmast Gayrimenkul Piyasasi.
Mahalle Omekleri
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Kentli  Deneyimleri  Uzerinden | A. Ozaslan | Siileyman Demirel Uni./ | Antalya Nicel Ve | Kentsel Biiyiime, Kentsel
Merkezden  Cepere  Antalya'da | /2021 Sosyal Bilimler Nitel Karma | Doniigiim, Kentsel Yasam
Kentsel Doniigiim Enstitisiic  /  Siyaset Aragtirma Kalitesi,
Bilimi Ve Kamu Yontemi/Ank | Siirdiiriilebilir Mekanlar, Tarihi
Yonetimi / Doktora Tezi et Kent Merkezi, Gecekondu
Alanlan, Antalya Kent Merkezi
Nature, Culture, City Dialectic In O. Siivari | Orta Dogu Teknik | Ankara Haritalama, Kentsel Politik Ekoloji, Sosyo-
The Anthropocene: Reading The | /2022 Universitesi  /  Fen Gorsel Cevresel Tarih, Ankara, Imrahor
Transformation Of The Southeast Bilimleri  Enstitiisii  / Aragtirma, Vadisi, Insan-Olmayan Aktorler
Periphery Of Ankara Copgrafya /  Yiiksek Saha
Antroposen'de  Doga, Kent Ve Lisans Tezi Caligmas1 Ve
Kiiltiir Diyalektigi: Ankara Arsiv
Giineydogu Ceperinin Déoniigtiimiinii Materyalleri
Okumak
Using Transfer Of Development | I Izmir Yiiksek Teknoloji | Izmir Mekansal Imar Haklarmm Transferi (Ihy),
Right For The Preservation Of The | Akbudak / | Enstitilsit / Fen Bilimleri Analizler/ Tarim Arazilerinin Yonetimi Igin
Agricultural  Areas On  The | 2022 Enstitisti /  $ehir Ve Iht, Tarim Arazilerinin Korunmas:
Periphery Of Izmir: Torbali Case Bolge Planlama  / Igin Bir Planlama Araci Olarak
fzmir Kentinin Ceperindeki Tarim Yiiksek Lisans Tezi Int.
Alanlarimn Korunmasinda
Taginmaz Haklari Transferi
Kull Torbali Omegi
Kiiresel Kent-Bolgenin Ceperinde | $.Aydin Istanbul Uni. / Sosyal | Tekirdag | Nitel Istanbul Kiiresel Kent-Bolgesi,
Corlu'da  Mahalle, Konut Ve | /2022 Bilimler Enstitiisii  / Aragtirma Asamblaj Kentgiligi, Aktor-Ag
Giindelik Yasamin Dontigiimii Sosyoloji / Doktora Tezi Yontem / | Teorisi, Elegtirel Kent Kurami,
Etnografik Corlu, Trakya Bolgesi
Desen '
Arastirma
Sahasi /
Goriigme/
Buyilkgekmece Havzasi Kentsel | G. Bal / | Istanbul Teknik Uni. / | istanbul Bilgi Ust Olgekli Planlar, Sagaklanma,
Sagaklanma Egilimlerinin Istanbul | 2023 Lisansiistii Egitim Cikarim, Biiyiikgekmece Havzast
Ust  Olgek  Plan  Kararlan Enstitisitc  /  Biligim Simflandirma
Cergevesinde Incelenmesi Uygulamalan / Yiiksek Yontemleri,
Lisans Tezi Dogruluk
Analizi Ve
Degisim
Analiz
Yontem
Ceper Kusak Analizinin Sistematize | M. A. Arat | Konya Teknik Uni. / | Sanhurfa | Saha Kent Formu, Kentsel Morfoloji,
Edilmesi: Sanlurfa Omegi /2023 Lisansistii Egitim Cahgmasi, Tarihi-Cografi Yaklagim,
Enstitiisii / Sehir Ve Literatiir Geper Kusak, Neoliberalizm,
Bolge Planlama / Taramasi Sanhurfa.
Doktora Tezi
Ceper Bolgelerde Gelisim P; F. | Yildiz Teknik Uni. / Fen | Zongulda | Nitel Ve | Zonguldak, Madencilik, Yoriinge
Yoriingesini Olugturmada Aktorlerin | Giizeltirk / | Bilimleri  Enstitiisi  / | k Nicel  Veri | Geligimi, Aktorler, Ceper
Rolii 2023 Sehir Ve Bolge Planlama Kaynaklar Bolgeler.
/ Yiiksek Lisans Tezi fle  Tarama
Ve Analiz
Kir-Kent Ceperinin [klim G.Asicr /| Pamukkale Uni. / Fen | Denizli Saha Iklim  Degisikligi, ~ Kir-Kent
Degisikligi Perspektifinden 2023 Bilimleri  Enstitiisii  / Cahigmasi, Ceperi, Iklim
incelenmesi: Denizli Omegi Sehir Ve Bolge Planlama Literatiir Degisikligine Uyum, Kentsel
/ Yiiksek Lisans Tez T: Kirilganh} Kent  Planl
Denizli
Ceper Kusak Alanlanmn | E.  Kigiik | Istanbul Teknik Uni. / | Istanbul | Analiz Ceper Kusak Alanlan, Miilkiyet,
Gelisiminde Ve  Donils de | Gahgkan / | Lisansiistii Egitim Istanbul
Miilkiyet ~ Perspektifi:  Istanbul | 2023 Enstitisiit /  Sehir Ve
Incelemesi Bélge Planlama/ Doktora
Tezi
Istanbul'da Kente Bakis Agilanmin | Y. S.Unal/ | Yildiz Teknik Uni. / | Istanbul Nitel Kente Bakis, Istanbul, Kent
Merkez, Ceper Ve  Banliys | 2023 Sosyal Bilimler Aragtirma Merkezi, Kent Ceperi, Banliyo
Ekseninde Degisimi: Arnavutkoy, Enstitisi/  Insan Ve Yontemi,
Beylikdiizii Ve Fatih Omekleri Toplum  Bilimlenn / Goriigme,
Yiiksek Lisans Tezi/ Miilakat
Canakkale Kent Ceperindeki Kirsal | Y. Koéroglu | Canakkale Onsekiz Mart | Canakkal | Gozlem, Kentlesme, Kentsel Yayilma,
Yerlesimlerin Doéniisiimii: Sosyo- | /2024 Uni. / Lisansiistii Egitim | e Analiz, Kent Ceperi, Canakkale
Mekiansal Ve Ekonomik Enstitisii  /  Cografya Miilakat
/Yiiksek Lisans Tezi
Istanbul Kent Ceperinde A.  Basit | Mimar Sinan  Giizel | Istanbul Analiz Kent Ceperi, Sagaklanma Alani,
Sagaklanma Ve Siirdiiriilebilirlik: Dogru /| Sanatlar  Uni/  Fen Istanbul  Metropoliten ~ Alam,
Eyiip Kent Ceperi Omegi 2002 Bilimleri  Enstitiisii  / Eyiip, Dogal Kaynaklar,
Sehir Ve Bélge Planlama Siirdiiriilebilirlik

/ Yiiksek Lisans Tezi
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Growth Control At The Urban | F. Orta  Dogu  Teknik | Ankara Analiz Kent Ceperi, Planlama, Politika,
Fringe: Planning And Policy | Smaci/201 | Universitesi/ Fen Ankara
Instruments - The Case Of Ankara 6 Bilimleri Enstitiisiv
Kent Ceperinde Biiyiimenin Sehir Ve Bolge Planlama
Denetlenmesi: Planlama Ve Politika / Doktora Tezi
Araglar — Ankara Ornegi
Detecting Land Use Changes At | O. Agik Orta Dogu  Teknik Uzaktan Degisim  Belirleme,  Uzaktan
Urban Fringe Using Gis And | 2001 Universitesi Fen Algilama, Algilama, Cbs, Cok Zamanh
Remote Sensing Technologies Bilimleri  Enstitiisii Cbs Siiflandirma, Gorsel
Kent Ceperindeki Arazi Kullanim Jeodezi Ve Yoruml Arazi Kull
Degisikliklerinin Cbs Ve Uzaktan Fotogrametri /  Yiiksek Smflandirmasi, Kent  Ceperi,
Algilama Teknolojileri Kullanarak Lisans Tezi Batikent
Belirlenmesi
Effects of Land-Ownership | N. Izmir Yiiksek Teknoloji | Izmir Analiz Metropoliten Alan, Ayrancilar,
Transformation In  Metropolitan | Karatag/20 | Enstitiisiv Miihendislik Torbali, Kent Ceperi
Fringe Areas On Existing Urban | 00 Ve Fen Bilimleri
Pattern (A Case Study Of Enstitiisit /  Sehir Ve
Ayrancilar-Torbali) Bolge Planlama/ Yiiksek
Metropoliten Kent  Ceperlerinde Lisans Tezi
Bulunan Yerleymelerde Miilkiyet
Daoniigiim Siirecinin Olusmus
Mekan Uzerindeki Etkileri
(Ayrancilar-Torbali Omegi)
1980 Sonras: Istanbul Metropoliten | S. ¢. T. | Istanbul Teknik Uni./ | Istanbul Analiz 1980 Sonrasi, Kent Ceperi,
Kent Ceperinde Gelisen Liiks Konut | Inal/2002 Fen Bilimleri Enstitiisii/ Kentsel Gelisme, Konut Alanlari,
Alanlaninin Geligtirme Siiregleri Ve Schir Ve Bolge Metropoliten Alan, Istanbul
Kentsel Geligmeye Etkieri Planlama/ Yiiksck Lisans

Tezi
Izmir Kent Ceperindeki Toplu | M. Celep/ | Dokuz Eylill Uni/ Fen | Izmir Analiz Kent Ceperi, Toplu Konut Alani,
Konut Uretim Siirecinin Kuzey Aks1 | 2000 Bilimleri Enstitiis/ [zmir
Omeginde Incelenmesi Sehir Ve Bolge

Planlama/ Yiiksek Lisans

lezi

2.4 Tiurkiye’de Kent Ceperindeki Kirsal Alanlarda / Yerlesimlerde Mekansal

Doniisiim ve Yeni Doniisiim Egilimleri

Cumbhuriyetin ilk yillarindan (1927) giiniimiize kadar gegen siiregte kirsal
alanlara iligskin bircok politika gelistirilmis bir¢ok incelemelerde bulunulmustur.
Gegen bu siirede kir degiserek doniiserek veya yok olarak tepki vermistir. Yok
olustan daha ¢ok degisim ve doniisiim siirecine nelerin sebep oldugu ve sebep

olmaya devam ettigi degerlendirilmistir.

Kentte yasanan niifus artis1 ile birlikte yer bulamama durumunun yasanmasi
kentin var olan sinirlarinin disinda yer edinmeye baslamasi ile birlikte kentsel
ceper alani sinirlart genislemis dogal dokunun tahribatinin yani sira, kente en
yakin kirsal alanlarda sagaklanmalara neden olmus ve kirsalda mekansal, sosyal,

kiiltiirel ve ekonomik doniisiimlerin yaganmasini saglamistir.

Kirsal alanlar ile kentsel alanlar arasindaki etkilesimden dolayi, fiziksel

siirlarin giderek yok olmasi, sosyo- kiiltiirel yapinin benzerlik géstermesi, isgiicii
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yer se¢iminde ortaklasa hareket edilmesi ve isgiiciinii yerlesim alanin1 daha yakin
yerlerden se¢cmesi ile kirsal ve kentsel alanlar degismeye eski tanimlariin yerine

yeni kavramsal arayislarin yagsanmasina neden olugmustur.

Kent ve kir arasindaki sinirlarin yok olmasinin diger bir sebebi ise, 2012
yilinda yiiriirliige giren 6306 sayil1 “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi
Alt1 flge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile kent ¢eperinde kalan kodylerin kdy tiizel
kisiliklerini kaybederek mahalle statiisiine gecirilmistir. Bunun ile birlikte kirsal
alanlara hizmet ggtiiriilmesi kolaylasirken kir- kent arasindaki ayrim azalmaya

baslamistir.

Kirsal Dontisiim:

Kirsal Doniisiim, kirsal bolgelerde yasayan bireylerin gelisimini ve yasam
kalitesinin genel olarak iyilestirilmesini kapsayan bir siireci ifade etmektedir. Bu
stire¢, kirsal alanlarin altyapi, egitim, saglik ve kirsal yatirnmlarinin artirilmasini,
kiigiik dlgekli tarimsal tireticilerin yenilik¢i piyasalara erisimini ve adaptasyonunu
desteklemeyi, ayrica iiretim yontemlerinde yeni teknolojilere erisim saglayarak
ekonomisini canlandirmasini barindiran genis bir yelpazeyi kapsamaktadir. Kirsal
bolgelerde yasayan topluluklarin toplumsal ve ekonomik yapilarinda kokli
degisiklikler gerceklestirmeyi Ongoéren iiretim siireclerinde yapisal reformlar
saglamak, gelir seviyelerini artirmak ve genel refah1 yiikseltmek
hedeflenmektedir. Bu baglamda, insan-toprak iliskisini siirdiiriilebilir kilmak ve
tarimsal {riinlerin etkin degerlendirilmesini saglamak 6n planda tutulmaktadir.
Kirsal kalkinmanin basarist i¢in etkili kurumsal altyapinin kurulmasi, ¢iftcilere
karl1 teknolojilere siirekli erisim saglayacak sistemlerin olusturulmasi ve tarimsal
aragtirmalara yonelik kamu- 6zel yatirnmlarinin artirilmas: gerekmektedir (Cevre

ve Sehircilik Bakanlig1 ve Ilbank, 2015; Kirsal Déniisiim Calistay1, 2015).

Kirsal ve kentsel alanlar arasindaki iliskiler diinya genelinde 6nemli degisimler
gostermeye baslamistir. Kiiresel bir perspektiften bakildiginda, bu iki alan
arasindaki etkilesimler ve ortaya ¢ikan degisiklikler giderek daha karmasik hale

gelmistir. Arazi kullanimi, bu degisimlerin tek basina belirleyici faktorii olmaktan
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¢ikmig, bunun yerine isleyis bicimi, iiretim ve tiikketim siirecleri, bilgi, mal ve

teknoloji akiglar1 gibi bircok etkenin etkisi altinda degismeye baglamistir.

Kiiresellesen diinyada, 6zellikle yapisal ekonomik ve siyasal degisimler, kentsel

ve kirsal alanlarin daha hizli bir sekilde biitiinlesmesine neden olmustur. (Nerse ve

Tiirk, 2017).

Tekeli (2016)’ nin, kirsal- kentsel doniisiim konusundaki goriisleri ¢ergevesinde

dort temel Onermesi 6zetlenmek istenirse;

Teknolojik ve Altyap1 Etkileri: Teknolojik ilerlemelerin, o6zellikle
ulagim ve iletisimdeki yeniliklerin, kirsal ve kentsel alanlar arasindaki
sinirlart belirsizlestirdigini belirtir. Otomobil ve telefon gibi araglar,
kirsal yagamla sehir merkezleri arasindaki mesafeleri kisaltmis ve kirsal
alanlarin kentsel dinamiklerden daha fazla etkilenmesini saglamistir.
Kentten ayrilan sanayi faaliyetleri yer se¢imlerini kirsal alanlara dogru
yapmakta olup diger tarim dis1 sektorleri de bu yonde gelismeye tesvik
etmislerdir. Boylelikle altyapr ve teknolojik etmenler sayesinde kirsal
alanda istthdam ve sektdr artis1 gozle goriiliir sekilde tespit
edilebilmektedir.

Yasam Tarzi ve Talep Degisimi: Tekeli, insanlarin sehir
merkezlerinden uzak, daha genis ve dogayla i¢ ice yasam alanlarina
yonelik artan talebinin, kirsal alanlarin kentsel 6zellikler kazanmaya
baslamasina neden oldugunu vurgular. Bu talep degisikligi, sehirlerin
cevresinde yeni yerlesim alanlarinin ortaya ¢ikmasina ve kirsal-kentsel
gecis bolgelerinin  olusmasimna yol agmaktadir. Ters go¢ denilen
kavramin varligi s6z konusudur. Kentlilerin, kirsal alana gegisi ile
birlikte kirsal alanlarda turizm amacl kullanimlar, ikincil konutlardaki
artig, kimliginden uzaklasan kirsal alanlara yerini birakmaktadir.
Kentsel-Kirsal Entegrasyon: Tekeli’nin analizlerinde, kirsal alanlarin
sehir merkezleriyle giderek daha fazla entegre oldugu goriliir. Kirsal
bolgeler, kent yonetim sisteminin bir parcasi haline gelirken, sehirlerin
altyapit ve hizmet aglarina dahil edilmistir. Bu entegrasyon, kirsal

alanlarin kentsel karakter kazanmasimi hizlandirmaktadir. Kirsal ve
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kentsel alanlar1 birbirine entegre eden en biiyiik unsurlardan biride
emeklilerin ve yaslh niifusun giderek daha sakin ve doga ile i¢ ice
alanlarda barinmak istemesidir. Biyolojik c¢esitliligin korunmasinda,
¢evre sorunlarina farkindaligin yiikselmesinde 6nemli etkiye sahiptirler.
e Gelecek Dontisiim Riski: Tekeli, metropol alanlarda kirsal doniisiimiin,
tim kirsal bolgeler i¢in gelecekte benzer bir doniisiim tehdidi
olusturdugunu belirtir. Bu siireg, kirsal alanlarin kentsel &zellikler
kazanmasimi ve sehir merkezlerinin etki alanlarinin genislemesini
beraberinde getirir, bu da kirsal bolgelerin tamaminin kentsel doniisiim

baskis1 altina girmesine yol acabilir.

Bu Onermeleri, kent ve kir ayriminin bulaniklagsmasi olarak da tanimlayan,
Tekeli (2016) tarimsal alanlarin siirece yenik diiserek kentin talepleri ile

sekillenen kirsal alanlarin olustugundan bahsetmektedir.

Kirsal doniisim siirecinde, kirsal dokunun kendine 6zel degerlerinin
kaybedilmemesi veya degismemesi adina kirsal soylulastirma c¢aligmalari

yiiriitiilebilir.

Kirsal Sovlulastirma:

Soylulagtirma kavrami, ilk olarak 1960’1 yillarda Sosyolog Ruth Glass
tarafindan Londra’da var olan is¢i siniflariin oldugu boélgelerin zamanla orta ve
tist siniflar tarafindan tercih edilerek yasamaya baslamas: ile birlikte mahallelere

dontigsmesini “soylulastirma” olarak aciklamistir (Altintas, 2023).

Soylulastirma kavrami dinamik bir kavram olup, her tilke, sehir veya bolgenin
temel Ozelliklerine gdre hareket edebilir. Ilk ortaya ¢ikisindan bu yana farkh
disiplinler tarafindan degerlendirilerek farkli tanimlar gelistirilmistir. Tiirkiye’de
de soylulastirma kavramina iliskin farkli tanimlar kullanilarak farkli isimlerle
adlandirilmistir. Bunlar; “segkinlestirme”, "mutenalastirma", "burjuvalastirma",
"nezihlestirme", "jantilesme", "kibarlagtirma" ve "ehlilestirme” gibi isimlerdir

(Altintas, 2023).
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Kirsal Soylulastirma kavrami ise, soylulagtirmanin mekansal agidan
degerlendirilen tiirlerinden biri olup ilk olarak 1978 yilinda Parsons tarafindan
yazilan “Rural Gentrification: The influence of rural settlement planning policies”
adli eserinde, kirsal planlamaya olan etkilerini incelemek adina kullanilmisti ve
kirsal alana ilginin metalagmasi, yasam tarzini degistirmesi, orta sinifin saglikli
gida, dogaya Ozlem ve bariscil yasam ile kira yoOnelmesi, arsa degerlerini
arttirmasi, tarimdan turizme ve rekreasyon faaliyetlerine kayma gibi konulara

deginilmistir (Ercoskun, 2023).

Kirsal soylulastirma kavrami Smith (1987) tarafindan rant odaklida
degerlendirilmis ve bu durumu tarimsal yapinin bdlgede azalmasi ile birlikte var
olan morfolojik yapida degisimin baslamas1 arsa degerlerinin artmasi sonucu kirda

yasayanlarin gé¢ etmesi ile sonuc¢lanmaktadir (Yildirim, 2021).

Tiirkiye kirsalinda yasanan doniisiimiin sebeplerinin, kdylerdeki geng niifusun
giderek azalmasi, yasayan veya tercih eden niifusun yaslanmasi, kirdan kente gog,
tarimsal isgiliciinde azalma, tarim alanlarinin amaglar disinda kullanilmasi ve
kentten kira tersine goc ile tetiklenen kirsal soylulastirma olarak 6zetlenebilecegi
gibi, giiniimiizde de devam eden kentten kira tersine go¢ olgusunun, son yasanan
COVID-19 pandemisi sonrast donemde, kentlerde yasayan niifusun yasam
kalitesini arttirmak i¢in kent hayatindan izole edilme istegiyle, kent
merkezlerinden hareketle kent ceperlerinde ve kirsal alanlarda yer secgimi
yapilarak kirsal dokuyu kentsel alana dontistiirme ¢abasidir (Hazar Kalonya ve
dig., 2020; Yildirim, 2021).

Tirkiye’de kirsal alanlarda yasanan soylulastirma orneklerine bakildiginda, on
10-15 yil igerisinde turizm potansiyeli tagtyan kirsal alanlarin gecirdigi mekansal,
fiziksel ve sosyo-ekonomik doniisiimiiniin incelendigi arastirmalarin sayisinin
arttig1 gozlemlenmektedir. Adatepe-Yesilyurt ve Selimiye 6rnekleri bu kapsamda
incelenen orneklerdendir. Hem tarihi doku hem de dogal ve Kkiiltiirel 6zellikleri
bakimindan zengin cesitlilige sahip olan bu yerlesimler, tezin de konusu olan
Alagat1 yerlesimine gecirdikleri siire¢ yoniinden benzerlik gostermektedirler

(Hekimoglu, 2019).
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Yeni Kovlalik:

Amerika ve Kuzey Avrupa’da 1960-1970’lerdeki “topraga-doniis” (back-to-
the-land) ve komiin hareketiyle baglantili olarak ele alinmis (Jacob 1997;
Halfacree 2007a; Skardhamar 2008); Ispanya ve Portekiz’de 2008 sonrasindaki
ekonomik krizin bir sonucu olarak degerlendirilmistir (Rivera & Mormont 2006;
Holleran 2014). Farkli alanlarda yapilan ¢aligmalar da, kentten kirsala dogru
gocleri “kirsal soylulasma” (rural gentrification) olarak degerlendirmektedir

(Phillips 2010; Guimond & Simard 2010).

Degisen toplumsal, ekonomik, sosyal ve mekansal degerler mevcutta var olan
durumlarin degismesine sebep olmaktadir. Koyliiliik kavrami da zaman igerisinde
yerini baska kavramlara birakarak donilisiim gecirmistir. Bu doniisiim sosyal
acidan olacagi gibi mekansal agidan da olmaktadir. Kentteki yasami sorgulamak
ve bir toplulukta yasama hissini elde etmek amaciyla kirsala dogru go¢ eden
goemenler i¢in “yeni kOyli” tanmimlamasi kullanilmaktadir (Halfacree 1997;
Ozadak 2016).

Yeni koyliilik, ¢cogunlukla, daha 6nce tarimla ilgili deneyimi olmayan, daha
sade, kendine yeterli ve tarimla iliskili bir yasam tarzina adapte olmak ig¢in
sehirden kirsala gég¢en insanlari tanimlamak igin kullanilan bir ifadedir (Calvario

& Otero 2014).

Koyliiliigiin kayboldugu iddiasi ile Marksist yaklasima karsilik, Van der Ploeg
(2009) bunun giiniimiizde gegerli olmadigmmi ve kirsal alanlarda, tarimin
sanayilesmesi, eski koyliilerin veya koyliiliikk dis1 tarim {ireticilerinin kendilerini
koruma giidiisii ile bagimsiz bir sekilde gecimlik {iretime ¢ekilmesi / yeni
koylillesme ve c¢oziiliip diger liretim sekline gecmesi olarak 3 farkli siirecten

bahsetmektedir (Aydin, 2018).
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BOLUM UC
KEMALPASA ILCESi VE DAMLACIK MAHALLESI ARASTIRMA
BULGULARI

3.1 Kemalpasa Ilcesi Genel Ozellikleri
3.1.1 Cografi Konumu, Idari Yapisi ve Ulasim Baglantilary

Kemalpasa llgesi, Izmir II’inin batisinda yer almakta olup, merkeze 29 km.
uzakliktadir. Ilgenin kuzey ve dogusunda Manisa Ili, giineyinde Torbali ve

Bayindir Ilgeleri, batisinda Bornova Ilgesi bulunmaktadir (Sekil 3.1).

llgenin yiizdlgiimii 730,47 km? ve rakimi 225 metredir. Bolgenin kuzeyi
Manisa Dag1 (Spil), giineyi Bozdaglarin bati uzantis1 olan Mahmut Dag1 ve en
yiilksek noktast 1510 metre olan Nif Dagi ile cevrili olup bolge bu daglar
arasindaki verimli Nif Ovasina kurulmustur. En 6nemli akarsuyu Gediz Nehri’ne

katilan Nif Cay1’dur.

Ayrica, Kemalpasa Ilcesi énemli ulasim baglantilarinin iizerinde yer almakta
olup ilge sinirlar1 igerisinde Istanbul- Bursa —Balikesir- Izmir Otoyolu ve Izmir —

Ankara Karayolu gegmektedir.

Kemalpasa ilgesi, izmir I1’inin miicavir alan1 konumunda iken, idari smirlar ve

yetki degisiklikleri ile birlikte 49 adet mahallesi bulunan ilge konumuna gelmistir.
Idari yapilanmadaki siirecte;

6 Mart 2008 tarihli 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Smirlar1 Igerisinde ilge
Kurulmast ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun ile
biiyiiksehir sinirlart icinde yeni ilgeler kurulurken ilk kademe belediyeleri
kaldirilarak bagli bulunduklar1 ilgelerin mahallesine doniigsmiis ve bu kapsamda 5
Belde Belediyesi (Oren, Bagyurdu, Yukarikizilca, Ulucak ve Armutlu) 29.03.2009
tarithinde yapilan mahalli idareler se¢imlerinden sonra, tiizel kisiligini kaybederek

mahalleye doniigsmiistiir.

5216 Sayili Biiytiksehir Belediye Kanunu’nun Gegici 2. Maddesine istinaden,
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligmin 08.11.2004 tarihli Olagan Meclis
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Toplantis1 ile Cinilikdy ve Ornekkdy, Halilbeyli Koyii, Merkez Belediyesine
baglanarak, Koy Tiizel Kisiligi statiisiinii kaybedip mahalleye donlismiistir.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren
6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmas ile
Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun geregi olarak, 29 kdy mahalleye doniiserek Ilgede, 1 Adet Belediye ve 49

muhtarlik olusmustur.

Kemalpasa Ilgesi idari smirlari igerisinde, Atatiirk Mahallesi, Ansizca
Mahallesi, Akalan Mahallesi, Asag1 Kizilca Mahallesi, Asagi Yenmis Mahallesi,
Armutlu Hiirriyet Mahallesi, Bagyurdu Yeni Mahallesi, Bagyurdu 29 Ekim
Mabhallesi, Bagyurdu Kazimpasa Mabhallesi, Bagyurdu Kemal Atatiirk Mahallesi
Mehmet Akif Ersoy Mahallesi, Sekiz Eyliil Mahallesi, Sogukpinar Mahallesi.
Armutlu 85.Y1l Cumhuriyet Mahallesi, Siitciiler Mahallesi, Ornekkdy Mahallesi,
Oren 75.Yil Cumhuriyet Mahallesi, Oren Egemen Mahallesi, Ulucak Istiklal
Mahallesi, Ulucak Cumhuriyet Mahallesi, Ulucak Mustafa Kemal Atatiirk
Mabhallesi, Yukarikizilca Merkez Mahallesi, Halilbeyli Mabhallesi, Yigitler
Mahallesi, Cinarkdy Mahallesi, Damlacik Mahallesi, Sarilar Mahallesi, Cambel
Mahallesi, Yenmis Mabhallesi, Kiziliiziim Mahallesi, Sinancilar Mabhallesi,
Kuyucak Mahallesi, Visneli Mahallesi, Saricali Mahallesi, Derekdy Mahallesi,
Yenikurudere Mabhallesi, Nazarkdy Mahallesi, Gokg¢eyurt Mahallesi, Cinilikdy
Mahallesi, Cumali Mahallesi, Kamberler Mahallesi, Bayramli Mahallesi, Yesilyurt
Mahallesi Yesilkoy Mahallesi Bespimar Mahallesi Gokyaka Mahallesi Hamzababa
Mahallesi Zeamet Mahallesi ve Kemalpasa OSB Mabhallesi bulunmaktadir.

Kemalpasa Ilgesi konumu itibari ile, Izmir Ilinin dogu baglanti hatlarmin
tizerinde yer almakta olup ilgede karayolu ulasimi kullanilmaktadir. 2008 yilinda
onaylanarak yapimi baslanmis ve giliniimiizde aktif olarak kullanilmakta olan
Istanbul — Bursa — Balikesir — Izmir Otoyolu ve Izmir-Ankara Karayolu

Kemalpasa Ilge smnir1 igerisinden gegmektedir (Sekil 3.2).

[zmir i1 merkezine 29 km uzaklikta olmasi ve énemli karayolu baglantilarina

sahip olmasi bakimindan ilgede yatirim olanaklarini arttirmis ve tercih edilir
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duruma gelmesini saglamistir. Izmir i1 Merkezine 29 km uzaklikta olmasinin yani

sira, Manisa 11 Merkezine 50 km, Bayindir Ilgesine 65 km ve Torbali ilgesine 33

km mesafededir (Tablo 3.1).

iL iICINDEKi KONUMU

BALIKESIR

MANISA

‘\er

E Izmir il Simry
E ilge Smin

|:| Izmir 1 Merkezi
|I| iige Merkezi
EI Kemalpaga / Damlacil
E Otoyol
E Yollar

Sekil 3.1 Kemalpasa Ilgesinin il sinir1 icerisindeki konumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)

Tablo 3.1 Kemalpasa lgesinin énemli merkezlere uzakliklari

i1/ ilce Adr Uzakhk (km.)
Izmir 1li Merkezi 29 km.
Bornova Ilgesi 23 km.
Torbali Ilgesi 33 km.
Bayindir Ilgesi 65 km.
Turgutlu Tlgesi 34 km.
Manisa 11 Merkezi 50 km.

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

llge igerisinde ve il baglantisinda ulasim Izmir Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan belirlenmis olan giizergah {lizerinden otobiis ve/veya minibiis seferleri

ile saglanmaktadir. Ilcenin ekonomisinde 6nemli rolii olan Kemalpasa Organize
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Sanayi Bélgesi ile son bulan demiryolu hatt: bulunmakta olup Izmir Ulasim Ana
Plani (UPI 2020)’ a gore, Ilge sinirlar1 icerisinde son bulacak olan, Uzun Vadede

Planlanan HRS Hattinin tasarlandig: belirlenmistir.

Sekil 3.2 Kemalpasa Tlgesinin ulasim baglantilar1 (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

3.1.2 Dogal Yapisi
3.1.2.1. Iklim Durumu

Kemalpasa Ilgesi, kuzeyde Manisa Dag1 (Spil), giineyde Mahmut Dag1 ve Nif
Dagi ile gevrili olup bolge bu daglar arasindaki verimli Nif Ovasina kurulmus
olup Nif Dag1 yamaglari ve Kemalpasa — Turgutlu yolu tlizerindeki egimli arazi

yumrulu kalkerlerden olusmaktadir.

Izmir 1’inde oldugu gibi, Akdeniz iklimi o6zellikleri goriilmektedir. Kislari
serin ve yagisl, yazlan sicak ve kurak ge¢mektedir. Kis aylarinda sicaklik -5
dereceye kadar diiserken, yaz aylarinda +30- +35 derecedir (Ticaret Odasi Resmi

Web Sitesi, 2011; Kemalpasa Kentsel Aragtirma Raporu, 2011).
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Bolgenin hakim rilizgar yonii, glineydogu olup mevsimlere gore degisiklik

gostermektedir.

flgede yagislar sonbahar mevsiminde baslayarak, ilkbahar mevsimine kadar
siirmektedir. Yigitler Deresi DMI verilerine gore yillik ortalama yagisin 613 mm
ve yillik ortalama sicaklik 17,2 °C olarak belirlenmistir (Berker,2005; Seker,
2014).

3.1.2.2. Jeolojik Yap1, Topografik Yapt ve Egim

Kemalpasa Ilgesinde bulunan Nif Dagi yamagclari ve Kemalpasa Turgutlu
Yolunun iizerinde bulundugu egimli alan yumrulu kalkerlerden olusmaktadir. Nif
Dag1 yamaglari uzun jeolojik devreler boyunca ylikseklerden kopan pargalarin
birikmesi ile yerinde katilagmasi ile olusmus, yamaglar orta sicaklikta bir zemin
seklindedir. Kemalpasa — Turgutlu karayolunun altindaki bolgeler ise dere tortusu,
yamag dokiintiisii ve diger etkenlerle olusan zayif bir zemin seklindedir. Bu bolge
genellikle kalker, cakilli toprak ve kumlu kilden olusmustur (Sahin, 1995;
Kemalpasa Kentsel Arastirma Raporu, 2011).

Bolgenin litolojik birimlerini, Bornova karmasigi, Neojen tortul serileri ve

Kuvaterner yasl aliivyonlar olusturmaktadir (Seker, 2014).

Izmir 1li, jeolojik yapisi bakimindan deprem riski yiiksek illerden birisi olup
alan igerisindeki niifus artis1, yanlis arazi kullanimi ve yapilasma, yetersiz altyap:
ve servisler ve gevresel diizensizlikler deprem riskini daha da arttirmaktadir.
Kemalpasa Ilge sinirlart icerisinden Gediz Graben Faymimn devami olan
Kemalpasa Fay1 ve Dagkizilca Fay1 gecmekte olup 1. Derece Deprem Kusag:

igerisindedir.
3.1.2.3 Dogal Kaynaklar ve Bitki Ortiisii

Kemalpasa ilgesi Nif Cay1 havzasinda bulunmaktadir. Nif Cay1 havzasi, Gediz
havzanin giineyindeki 6nemli alt havzalarindan biridir. Kemalpasa ovasinin
yiizeysel su potansiyelinin ana kaynagi olan Nif Cayi, Bornova llgesi Yakakoy

Mahallesinde bulunan Cicekli Koyii'nden Cigekli Deresi olarak baslayarak,
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Kemalpasa Ovasini gecerek Manisa Il sinirlari igerisinde Gediz Nehri ile

birlesmektedir.

llge yiizodlgiimiiniin yaklasik %60°1 (33.611 ha) ormanlarla kaplidir. Orman
agacglarimi mese, kizilgam ve karacam agaglar1 olusturur. Ayrica Akdeniz iklimi
tipik bitki Ortiisti olan makilik ve bozuk baltalik alanlar vardir (Kemalpasa
Belediyesi Resmi Web Sitesi, 2024).

Alankiy

Sekil 3.3 Kemalpasa Il¢esi orman alanlarinin dagilimi (Kaynak: Orman Bélge Miid.)

Orman Bélge Miidiirliigii’nden alinan verilerde, (Sekil 3.3) Ilgenin kuzeyinin

ve giineyinin orman alanlari ile kapl oldugu belirlenmektedir.

llcedeki i¢gme ve kullanma suyu ihtiyaci, sondaj yoluyla yer alti su
kaynaklarindan karsilanmaktadir. Tlge sinirlari icerisinde Devlet Su Isleri 2. Bélge
Miidiirligi tarafindan yapilmis olan, Savanda Sulama Goleti, Yukarikizilca
Sulama Goleti, Bagyurdu Sulama Goleti, Ansizca Sulama Goleti Akalan Sulama

Goleti ve Yigitler Baraj1 bulunmaktadir.
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Kemalpasa llcesi, cografi olarak mikro klima 6zelligi gosterdiginden dolayi
bitkisel iiriin cesitligi fazladir. Ozellikle endemik tiirde (Campanulaceae,
Caryophyllaceae, Compositae, Labiatae, Rubiaceae ve Liliaceae) bitkilerin varligi

dikkat ¢cekmektedir.
3.1.2.4 Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Kemalpasa Ilgesinin toprak yapisi, Nif Cayr kenarlarinda aliivyal, diger
kisimlarda ise genelde tinli, kumlu-tinli bir biinyeye sahiptir. Toprak o6zellikleri
olarak genelde gecirgen derin profilli ve horizonu bir yapiya sahiptir. Tuzluluk,
alkalilik ve asitlik problemi olmayan taban suyu seviyesi normal seviyede birinci
ve ikinci simif karakterde toprak yapisina sahiptir. Ilge topraklari, daglik alanlarda
kretase kalker, Nif Cay1 ve etrafinda aliivial depozitler ve dag etekleri ile ova
arasinda kalan alanlarda tasmmus 6zdekler seklinde bir yapr gosterir. Ilgenin
topraklarinin  biiylik bir bolimii  kalkersiz kahverengi topraklar sinifina
girmektedir. Akarsu havzalarinin diiz boliimlerini olusturan aliivyonel araziler
genis bir alan1 kapsamaktadir. Ilge topraklari bu haliyle her tiirlii tarrmsal faaliyete

uygun bir yap sergilemektedir.

Kemalpasa Ilgesinde, Kirmiz1 Akdeniz (T), Kiregsiz Kahverengi Orman (N),
Koliivyal (K), kahverengi Orman (M), Kirmiz1 Kahverengi Akdeniz (E), Kiregsiz
Kahverengi (U), Ciplak kaya (CK), Regosol (L) ve Rendzina (R) olan biiytlik
toprak gruplar1 bulunmaktadir. ilgenin biiyiik bir boliimiiniin kalkersiz kahverengi
topraktan olugmaktadir. Toprak kabiliyeti géz 6niinde bulunduruldugunda tarimsal
faaliyete uygun oldugu ve bu alanlarda daha ¢ok zeytin, liziim, arpa, bugday,

kiraz, seftali ve kayis1 gibi Uiriinlerin 6ne ¢iktig1 goriilmektedir.

Topraklar, “Toprak Koruma ve Arazi Kullanomi Kanunu Uygulama
Yonetmeligi” ne gore, tarim alanindaki kullanim basta olmak {izere cesitli
unsurlar g6z Oniine alinarak 1°den 8’e¢ kadar smiflandirilmigtir. Arazinin

islenebilirligi ve verimi siniflama degerinin azalmasina baglidir.

Kemalpasa Ilgesi Arazi Kullamm Kabiliyeti simiflarina bakildiginda, Tablo
3.2°’de en fazla yiiz6l¢limiine sahip grubun %54,17 oraninda VII. smif arazilerin

oldugu ve I, II. ve III. smf arazilerin %23 oraninda alana sahip oldugu
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belirlenmistir. (izmir Gediz-Bakircay Havzas1 Siirdiiriilebilir Kalkinma Stratejisi

Raporu, 2015)

Izmir Gediz — Bakircay Havzasi Siirdiiriilebilir Kalkinma Stratejisi Raporu
(2015)’dan ulasilan bilgi dogrultusunda, Sekil 3.4’de Kemalpasa ilgesinin kuzey
ve giiney cephelerinin orman alanlar1 ile kapli olmasindan dolayr VII. ve VIIIL.
Sinif arazi varligina sahip oldugu, Nif Dagi ve Spil Dagmin etekleri arasinda
kalan verimli ovalarin ise, I, II, IIl. Simf arazi varligina sahip oldugu
goriilmektedir. Toprak kabiliyeti géz Oniinde bulundurularak yapilacak bir
siniflamada 1.simf arazilerin yaygin oldugu ve bu araziler iizerinde daha ¢ok
bagcilik, zeytincilik ve kiraz yetistiriciligi yapildig1 tespit edilmistir. II. sinif
araziler Nif Cay1 kenarinda yer almakta ve tarim alanlar1 bu araziler lizerinde
bulunmaktadir. Bu araziler iizerinde bagcilik, zeytincilik, meyvecilik ve hububat
tarim1 yapilmaktadir. Bunun yani sira yerlesik alanlara yakin yerlerde ise sebze
yetistiriciligi yapilmaktadir. III. smif araziler ise, Kemalpasa ovasini kuzeyden
cevreleyen Manisa daginin tabanina yakin olan etek diizliikklerinde bulunmaktadir

(IKBNIP, 2009).

Tablo 3.2 Kemalpasa ilcesi arazi kullanim kabiliyet siniflarinin alansal dagilimi

Arazi Kullanim Kabiliyet Alan (Ha) Alan (%)
Sinifi
| 8.364,1 11,45
| 4.723,9 6,74
1l 3.526,98 4,83
v 4.847,74 6,64
VI 7.613,9 10,42
VI 39.568,35 54,17
VI 2.218,57 3,04
Siiflandirilamayan Alan 2.184,3 2,99
Genel Toplam 73.047,84 100

(Kaynak: Izmir Gediz-Bakir¢ay Havzasi Siirdiiriilebilir Kalkinma Stratejisi Raporu,2015)
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Sekil 3.4 Kemalpasa Ilgesi arazi kullanim kabiliyeti simflar1 haritas1 (Izmir Gediz - Bakircay
Havzas1 Stirdiirtilebilir Kalkinma Stratejisi Raporu, 2015)

3.1.3. Tarihi, Demografik Yapist ve Sosyo — Kiiltiirel Yapist
Tarihi

Kemalpasa Ilgesinin tarihi yapisma bakildiginda, adinin Yunanca’ da gelin
anlamma gelen “Nif” oldugu bilinmektedir. ilgenin bu adi almasinda yaz kis
yesillikler icinde olmasi, Ozellikle bahar aylarinda kiraz ve meyve agaglarinin
cigcek agmasi ile bir gelin goriinlimiinii almasi etkili olmustur. (Kemalpasa Kentsel
Arastirma Raporu, 2011) ilce Smryna (Izmir) Kenti ile Ilydia (Sardes) arasinda bir
gecis noktasi olmasi nedeniyle antik ¢aglarda birgok yerlesime sahne olmus,
ozellikle Bizans ve Osmanli donemlerinde dikkate deger boyutta iskan goéren
Izmir Korfezi arasindaki gecis icin 6nemli bir yerlesim merkezi konumunu
almistir. Aym1 zamanda I¢ Anadolu bélgesinde Milattan Once 1300’e kadar
dayanan bir ge¢misi bulunmaktadir. Bolgede ¢ok sayida Lydia tarzi Timiiliisler
yer almaktadir. Kemalpasa ve Cevresi, Saruhan Baba Sultan Kutbeit zamaninda,
Hac1 Emet Bey tarafindan fethedilerek Saruhanli Beyligine katilmistir. Daha sonra

I. Murat zamaninda Osmanlilar tarafindan fethedilmistir. Nif yerlesimi, Saruhanh
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Sancagia bagli bir bucak iken 1900 yilinda Izmir Iline baglanmis ve 1901 yilinda
kaza olmustur. 16 Mayis 1922 tarihinde Yunan isgaline ugrayan “Nif” sehri daha
sonra 8 Eyliil 1922 sabahi1 Savandag Mevkiinde yapilan kii¢iik bir ¢arpismayla
birlikte saat 15:00 ’te kurtarilmis ve Hiikiimet Konagina Tiirk Bayragi ¢ekilmistir.
Biiyiik kurtaricimiz Atatiirk 8 Eyliil 1922 giinii ilceye gelerek ve o zaman diigman
karargdht olan ve halen Askerlik Subesi olarak kullanilan binada geceyi

gecirmistir.

O giine kadar “Nif” olan ilgenin adi, Ulu Onder Mustafa Kemal ATATURK iin
ilcede konaklamasi nedeniyle Cumhuriyetin ilanindan sonra “Kemalpasa™ olarak
degistirilmistir (Kemalpasa Kaymakamligi, 2024). Kemalpasa Ilcesinin tarihi
sembollerinden biriside ilge merkezinde bulunan “Kiz Kulesi” dir. Imparator I.
Theodoros Laskaris (1206-1222) zamaninda yapilmistir. Selguklular ve Beylikler
doneminde de Tiirkler tarafindan kullanildigi bilinmektedir. Halk arasinda kiz
kulesi olarak adlandirilan yapi 6zgiin bir Bizans yazlik sarayidir (Kemalpasa

Kentsel Arastirma Raporu, 2011).

Demografik Yapi

Kemalpasa Ilgesinin TUIK verilerine gore 2023 yil1 niifusu 117.956 kisi olarak
belirlenmistir (Tablo 3.5). Kemalpasa Ilgesi, Izmir Ili igerisinde yogun gog¢ alan
ilgelerden biri olup her yil niifusu artmaktadir. Bolgedeki niifus artisinin yogun
olarak sanayi alanlarindan kaynaklanmakta oldugu ve bu artisin mekansal olarak
sanayi alanlarinin ¢evresinde yer alan mahallelerde oldugu goriilmektedir. Yillara
gore artis durumuna bakildiginda, 1965 ve 1970 yillarinda, bu dénemde yasanan
siyasal degisim ve iilke genelindeki ekonomik sikintilardan dolayr diistisiin
gbzlemlendigi, 1975’lerden sonra sanayilesme ve kentlesme ile birlikte artislarin
basladig1 ve en yiiksek artisin ise, 1990 — 1997 yillar1 arasindaki 7 yillik periyotta
oldugu belirlenmistir (Sekil 3.5).

Tirkiye’de kentlesme siireci sanayilesme ile ayn1 hizda yasanamamakta ve bu
durum sanayilesmenin gercgeklestigi ve goOciin yoneldigi bu alanlarda goci
harekete gegiren olanaklarin yetersiz kalmasi sonucu bir siire sonra énemli sosyal,

ekonomik sorunlarin yasanmasi ile sonuglanmaktadir. Kemalpasa’daki bu
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sanayilesme siireci beraberinde ekonomik sosyal ve kiiltiirel degisimleri de
getirmistir. Sanayinin isgiicline ihtiya¢ duymasiyla ivme kazanarak kirsal Artvin,
Kars, Erzurum gibi sehirlerden akrabalik, hemserilik baglar1 nedeniyle

Kemalpasa’ya yonelik go¢ baslamistir (Y1ildiz, 1999).

Tablo 3.3 Kemalpasa ilgesi yillara gore niifus artis oranlart

Yillar Yillara Gore Niifus Sayilar (kisi) Degisim

1927 Yili 21.969 -
1935 Yili 24.951 2982
1940 Yili 25.071 120
1945 Yili 26.034 963
1950 Y1ili 28.593 2559
1955 Yili 29.284 691
1960 Yili 32.404 3120
1965 Yili 35.710 3306
1970 Y1ili 35.025 -685
1975 Yili 38.706 3681
1980 Yili 43.489 4783
1985 Yili 49.175 5686
1990 Y1ili 56.075 6900
1997 Yili 67.223 11148
2000 Y1l 73.114 5891
2007 Y1l 81.777 8663
2008 Y1ili 87.147 5.370
2009 Yili 89.084 1937
2010 Yili 91.276 2192
2011 Yilx 93.431 2155
2012 Y1l 94.831 1400
2013 Yili 97.499 2668
2014 Yili 99.626 2127
2015 Yili 101.693 2067
2016 Yili 103.806 2113
2017 Yili 105.506 1700
2018 Yili 106.298 792
2019 Yili 107.556 1258
2020 Yili 110.209 2653
2021 Yili 112.049 1840
2022 Yili 114.250 2201
2023 Yili 117.956 3706

(Kaynak: www.nufusu.com, 2024)
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Sekil 3.5 Kemalpasa lgesi niifus artis oranlar1 grafigi (Kaynak: www.nufusu.com, 2024)

Ilge merkezinde yer alan merkez mahalleler olarak belirlenmis olan Atatiirk,
Sogukpinar, Sekiz Eyliil ve Mehmet Akif Ersoy Mabhalleleri niifusunun toplama,
toplam niifusun % 43 orammi olusturmaktadir. lge niifusunun yaris1 ilge

merkezinde yogunlagmaktadir.

Sosyo - Kiiltiirel Yapi

Kemalpasa Ilgesi genel olarak Ege Bolgesinin ozelliklerini tasisa da yasanan
goclerden dolayr giiniimiizde farkli kiiltiirlerin karigimi haline gelmistir. Gog
aldigr belirli iller arasinda, basta Erzurum, Agr, Kars ve Artvin Illeri yer

almaktadir.

Kiiltiirel farkliligin yam sira ilge degerli kiiltiirel varliklara sahiptir. Ilge sinir
igcerisinde Onemli tarihi degere sahip tescilli tasinmazlar, Arkeolojik Sit Alanlart

ve Dogal Sit Alanlar1 bulunmaktadir.

Ilge sinirlar igerisinde, 1 adet kiitiiphane, 2 adet acik hava tiyatrosu, 1 adet

sinema salonu, 1 adet kongre merkezi, 1 adet kiiltlir sanat merkezi bulunmaktadir.

Kemalpasa Ilgesinde, Altin Kiraz Kiiltiir ve Sanat Festivali, Nazarkdy Boncuk

Senligi, Ulucak Deve Giiresi Senlikleri, Armutlu Deve Giiresi Senlikleri,
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Bagyurdu Deve Giiresi Senlikleri, Derekdy Bal Festivali ve Kurtulus Senlikleri

kiltiirel etkinlik olarak her yil diizenlenmektedir.

Ayrica, llge sinirlart icerisinde sosyal konut alani olarak, Cambel Mahallesi
sinirlar igerisinde, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligina ait olan
alan, 02.06.2008 tarih ve 2627 sayili Bakanlik Olur’u ile Gecekondu Onleme

Bolgesi ilan edilmis ve insai faaliyetler tamamlanmistur.

Ilge merkezinin, Nif Daginin yamacinda yer alan yerlesimi giiney bolgesindeki
plansiz yerlesim alanlarinin olugsmasi ve bu alanda yerlesenlerin sosyal olanaklara
uzaklhigindan dolayr Atatiirk ve Sogukpimnar Mahalleleri sinirlart igerisinde
bulunan, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 30.01.2015 tarihli ve 770 sayili yazisi
lizerine, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanunun 2. maddesine gore, Bakanlar Kurulunca 23.02.2015 tarih 2015/7341
karar sayisi ile kararlastirilarak, 08.03.2015 tarih 29289 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak Riskli Alan ilan edilen, 79,57 hektarlik alan ile Rezerv Yapt Alam
olarak belirlenen 1,59 hektarlik alan ile birlikte “Kentsel Doniisim Alani”
belirlenmis ve bu alanda planli bir yerlesimin ve sosyal donatilarinin erigim
kolayliginda olacagi daha saglikli bir ¢evre yapimi amaglanmig olup proje imar

planlar1 tamamlanma agamasindadir.
3.1.4 Ekonomik Yapt

Kemalpasa Ilgesinin ekonomik yapist incelendiginde, tarim ve sanayi
sektorliinde yogunlasildigi, bu durumun kentin mekénsal gelisimini etkiledigi
goriilmektedir. Turizm sektoriinde ise, sektor yogunlugu fazla olmasa da ilgi
cekici projeler bulunmaktadir. 1980 yillarindan sonra sanayi alaninda yasanan
gelismelerle birlikte bu sektorde ilerleme daha fazla olmus ve tarim sektoriinden

mevsimsel iiretimin disina ¢ikilmamastir.
Tarim

Kemalpasa Ilgesi, tarim topraklar1 bakimmdan oldukca verimli araziye sahiptir.

Bunun sebeplerini basinda ilgenin igerisinde ge¢gmekte olan Nif Cayinin tarim
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topraklarin1 beslemesi, akdeniz ikliminin hakim olmas1 ve yeralti su varliklariin

fazlalig1 basta gelmektedir.

flge yiiz dlgiimiiniin yaklastk % 35 i tarim topraklaridir ve buda Izmir ili
genelinde ilgeler arasinda tarima ayrilan tarim topraklarinda 6. en biiyiik paya

sahip oldugunu gostermektedir (Tablo 3.4).

Tablo 3.4 Kemalpasa ilcesi genel arazi dagilimi

Arazi Varhgi Alan (Da) Oran (%)
Tarim Alani 230584 35.20
Orman ve Fundalik Alan 322030 49.20
Cayir ve Mera Alani 2600 0.40
Diger Arazi 99787 15.20
Toplam 655 100

(Kaynak: 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii, 2014; Kentsel Déniisiim Raporu, 2014)

Kemalpasa Ilgesindeki meyvelik alanlar Izmir ilI’indeki toplam tarmm
topraklarinin % 2,83’linii, ildeki toplam meyvelik alanlarm % 30,76°si1
kapsamaktadir. Kemalpasa Ilgesindeki bag alanlar1 ise, izmir II’indeki genel tarim
topraklarinin % 0,9’unu, il genel bag alanlarmin % 25,36’sin1 kapsamaktadir

(Tablo 3.5).

Tablo 3.5 Kemalpasa ilgesi tarim alanlarinin kullanim durumu

Arazi Kullanim Alan (da) Oran (%)

Tarla Alanm1 26362.00 11,43
Sebze Alani 6652.00 2,88
Siis Bitkileri 515.50 0,22
Bag Alam 33650.00 14,59
Meyve Alant 97648.00 42,35
Narenciye 0.00 0
Zeytin Alani 57000.00 24,72
Kavaklik 900.0013 0,39
Nadas Alani 1356.00 0,59
Tarima Elverisli Alan 6500.00 2,82
Toplam Tarim Alani 230584 100

(Kaynak: i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii, 2014; Kentsel Déniisiim Raporu, 2014)
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Kemalpasa ilgesi tarim alanlar1 dagilimi incelendiginde; % 42 oraninda meyve
tiretiminin birinci sirada oldugu, zeytin iiretiminin ise % 25 oraniyla ikinci sirada
oldugu, en az ise, % 0.22’lik siis bitkisinin iretildigi, narenciyenin ise hig

tiretilmedigi belirlenmektedir.

Ilge igerisinde meyve iiretiminde en ¢ok Kiraz iiretiminin fazla oldugu daha
sonra zeytin ve bag alanlarinin bulundugu tespit edilmistir. Kiraz meyvesi,
Kemalpaga’nin simgesi olarak da kullanilmakta olup ilgenin Onemli gelir

kaynaklar1 arasindadir.

Uretilen tarim iiriinlerine bakildiginda, kiraz, {iziim ve zeytin basta olmak
lizere, seftali, kayis1 gibi meyveler 6ne cikmaktadir. izmir genelinde kiraz
tretiminin yaklagitk % 87’sinin Kemalpasa’da {tretilmektedir. Menemen,
Menderes, Bayindir ve Torbali ile beraber liretilen ¢ekirdeksiz sultani liziimleri
“Ege Sultani Uziimii” cografi isaret ile tescillenmistir. Meyve iiretiminin yan1 sira
tiftik kecisi bulunmakta olup ar1 kovani sayisi ve iiretilen bal degerleri ile Izmir Ili

igerisinde 6. siradadir.

Hayvancilik sektoriinde ise, Tablo 3.6°da belirtildigi gibi, daha ¢ok kiimes
hayvanlarinin varhi@ dikkat c¢ekmektedir. 2014 yili Kemalpasa’da toplam
24300,01 ton siit elde edilmektedir. Yetigskin biiylikbas hayvan sayisi ise
17043 tlir. Koyun sayist 8400°dir. Kegi sayis1 ise 8622°dir. Oranlara bakildiginda
ilcede kiimes hayvanciligi &n planda oldugu goriilmektedir. Ilgedeki hayvan
yetistiriciliginde tavuk¢uluk 6n plandadir.

Tablo 3.6 Kemalpasa ilcesi hayvancilik dagilimi

Hayvan Tiirii Sayisi
Sigir 17.017
Koyun 8.400
Keci 8.622
Tavuk 4.297.000
Ar1 Kovani 23.000

(Kaynak: i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii, 2014; Kentsel Doniisiim Raporu, 2014)
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Sanayi

Sanayi alaninda, 1970 yillar1 itibari ile yasanan gelismeler ile birlikte,
Kemalpasa Ilgesinin ekonomik yapisi tarim sektdriinden sanayi sektoriine
kaymaya baslanmis ve ana ulasim ag1 lizerinde sanayi alanlar1 olusmaya
baslamustir. ilcenin cografi konumu bakimidan énemli ulasim agmin iizerinde
bulunmasi ve Izmir Limanina yakin olmasi bu durumun gelisiminde biiyiik etkisi

olmustur.

1970 yilinda ilk malike sanayisi dalinda kurulan tesis ile sanayi alanlarinin
bolgede artmaya baglamasi ile birlikte diizensiz mekansal gelisim alanlar1 olusmus
bunun Oniine geg¢ilmesi i¢in 1985 yilinda Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi
Nazim Imar Plan1 yapilmistir. Daha sonra sanayi alanlarinin 127 adede ¢ikmas ile

birlikte, 1991 yilinda, Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi kurulmustur.

12.04.2011 tarth ve 27903 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 6215 sayil
Kanun'un 19. maddesi ile 4562 sayili OSB Kanunu’na eklenen Gegici 8. madde
kapsaminda Islah OSB’lerin kurulmasmin hiikme baglanmasi ve bu hiikmiin
uygulanmasia ilisgkin OSB Uygulama Yonetmeligi degisikliginin 04.08.2011
tarth ve 28015 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
girmesiyle, 22.11.2011 tarihinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca “Izmir
Kemalpasa Islah Organize Sanayi Bolgesi” ismi altinda 277 sicil numarasi ile
tiizel kisiligi tescil edilmistir. Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi, 1300 hektar
alana sahip Izmir’in en biiyiik organize sanayi bélgelerinden biridir. ilge
merkezine 6 km., Izmir Alsancak Limani'na 26 km, Aliaga Limani'na 66 km,
Izmir Adnan Menderes Havalimani’na 49 km, en yakin tren istasyonu' na ise 27

km. uzakliktadir (KOSBI, 2024).

llgeye bagli Bagyurdu Mahallesi smirlari icerisinde Turgutlu ilge smirina
cepheli 146,16 hektarlik alanda Sanayi ve Ticaret Bakanligi tarafindan
olusturulmus olan Yer Secim komisyonunca 29.05.2007 tarthinde yapilan
incelemeler neticesinde Bagyurdu Organize Sanayi Bolgesi (BAYOSB) uygun

bulunmus ve imar planlar1 tamamlanarak aktif hale gelmistir.
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Organize sanayi bolgelerinin yani sira ilge sinirt igerisinde, Cinar Mahallesi
Kiiciik Sanayi Sitesi, Armutlu Sanayi Alani, Bagyurdu Sanayi Alani, Oren
Tarimsal Sanayi Alani, Ulucak Imalathane Tesis Alanlar1 ve Izmir Ankara
Karayolu boyunca yer se¢imi yapilarak mevzii imar planlari ile birlikte yapilagsma

saglayan sanayi ve depolama alanlar1 bulunmaktadir.

flgeye bagli Yenmis ve Ansizca Mahalle sinirlari icerisinde, Kemalpasa Lojistik
Merkezi olarak adlandirilan alanin kamulastirma islemleri ve imar plani
caligmalar1 tamamlanmis olup alan Kemalpasa Organize Sanayi Bdlgesinin
kuzeyinde ana ulasim giizergahindan biri olan Istanbul — Izmir Otoyolu {izerinde

yer almaktadir.

Ayrica, Ilge st igerisinde Halilbeyli, Gokgeyurt ve Yesilyurt Mahallelerinde,
yaklasik 1050 hektarlik alan, 2023 yilinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
onaylanarak, “Tarim ve Hayvancilik Ihtisas Alan1” olarak belirlenmis olup amag,
verimli tarim arazilerinin, hem yerel {iretim i¢in 6nemli bir kaynak saglarken hem
de iirlinlerin islenmesi, paketlenmesi ve pazarlanmasiyla bdlge ekonomisine

onemli katki saglamaktir.

Sekil 3.6°da, Kemalpasa ilge smirlar1 icerisindeki sanayi alanlarinm varlig
tespit edilmistir. Ilgenin bat1 ve dogu cephesinde, iki adet Organize Sanayi Alani,
tarrma dayali sanayi alanlari, kiiciik sanayi alanlar1 ve Izmir Ankara Karayoluna

cepheli depolama alanlar1 bulunmaktadir.
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Sekil 3.6 Kemalpasa Ilcesi sanayi alanlarinin dagilimi (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

3.1.5 Arazi Kullanim Durumu

Kemalpasa Ilgesinin toplam arazi varligi yaklastk 730 km?’lik alam
kapsamaktadir. Bu alanin yaklasik % 56,78’lik boliimii orman alani, %5,34°lik
bolimii ilge merkezi ve kirsal yerlesim alanlari ve % 37,83’liikk kismi ise tarim

arazisidir (Tablo 3.7).

Tablo 3.7 Kemalpasa ilgesi Arazi Kullanim Durumu

Arazi Kullamim Durumu Toplam (ha) Oran (%)
Yerlesim Alanlari 3.898,47 5,34
Orman 41.479,48 56,78
5403 Sayili Kanun Uygulama 27.634,41 37,83
Alanlar
Orman + Yerlesim 35,59 0,05
Toplam 73.047,95 100

Kaynak: Izmir Gediz - Bakirgay Havzas: Siirdiiriilebilir Kalkinma Stratejisi Raporu, 2015)
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Sekil 3.7°de yerlesim alanlarinin verimli tarim alanlart ile cevrildigi, orman
alanlarmin  ve tarim topraklarinin yerlesim i¢in dogal esik olusturdugu

goriilmektedir.

Sekil 3.7 Kemalpasa Ilgesi arazi kullanim durumu (Kaynak: izmir Gediz - Bakirgay Havzasi
Siirdiiriilebilir Kalkinma Stratejisi Raporu, 2015)

Tarim arazilerine bakildiginda, Dikili Tarim Arazilerinin toplam alanin %
60,8’lik bir alan1 kapladigi, en az ise % 0.29’luk oran ile Mutlak Tarim Arazisi
oldugu belirlenmistir (Tablo 3.8).

Alanlarin 127.38 hektarlik olan kismi sulanmakta ve toplam alanin % 54 linii
kapsamakta ve 10680 hektarlik alan ise sulanmamakta olup toplam alanin %

46’s1m1 kapsamaktadir.
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Tablo 3.8 Kemalpasa ilgesi’nin 5403 Sayili yasaya gore arazi kullanim durumu

Tarim Arazisi Kullanim Toplam (ha) Oran (%)
Durumu

Mutlak Tarim Arazileri 2.291,25 8,29
Ozel Tarim Arazileri 696,45 2,52
Marjinal Tarim Arazileri 7.764,55 28,10
Dikili Tarim Arazileri 16.800,95 60,80
Mutlak Tarim Arazilerinden Izinli 81,21 0,29
Alanlar

Toplam 27.634,41 100

(Kaynak: Izmir Gediz-Bakir¢ay Havzasi Siirdiiriilebilir Kalkinma Stratejisi Raporu, 2015)

Sekil 3.8’de Kemalpasa ilcesideki arazi varligi dagilimi esas alinirsa, orman
alanlarinin  disinda verimli tarim alanlarinin “Dikili Tarim Arazisi” olarak

belirlendigi, Marjinal Tarim Arazilerinin daha c¢ok ilge sinirmin dogusunda ve

yerlesim alanlarina yakin olan yerlerde toplandig1 sdylenebilir.
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Sekil 3.8 Kemalpasa ilgesi 5403 Sayili Yasaya gore arazi kullanim dagilimi (Kaynak: izmir Gediz

- Bakirgay Havzasi Siirdiiriilebilir Kalkinma Stratejisi Raporu,2015)

46




Ayrica, Kemalpasa Ovasi, 21.01.2017 tarih ve 29955 sayili Resmi Gazete' de
yayimlanarak yiiriirliige giren Bakanlar Kurulu'nun 12.12.2016 tarih ve 2016/9620
sayil1 karartyla 5403 sayili Kanunun 14. Maddesi geregi “Biiyiikk Ova” ilan
edilmistir. Biiyiik Ovalarda bulunan tarim arazilerinin higbir surette amaci disinda
kullanilamayacagi, ancak Bakanliklarca kamu yarar1 karari alinmasi halinde tarim
dis1 kullanimlara izin verilecegi yasal mevzuatlarca hiikiim altina alimmustir. lge
sinir1 igerisinde onemli doga koruma alanlar1 da bulunmaktadir. Bunlar, Spil Dagi,

Nif Dag1, Bozdaglar Doga Koruma Alani ve Yaban Hayati Koruma Alanidir.
3.2 Damlacik Mahallesi Genel Ozellikleri

Arastirma alani olarak secilmis olan Damlacik Mahallesi, cografi konumundan
dolay1 sehir merkezi ile dogrudan baglantis1 olmayip sanayiden kaynaklanan
niifusun yer se¢iminde tercih etmedigi, kirsal dokusunu (iiriin deseni, kiiltiirel
ozellikleri) koy yerlesik alan sinir1 igerisinde korundugu, yasal diizenlemelerle
birlikte daha da artan koy yerlesik alan sinirin disinda baglantis1 ve etkilesimi
olmayan sacak alanlarinin bulundugu, niifus yapisina bakildiginda, uydu
gorilintlileri ilizerinden yapilan incelemelerde yapi stokunda ki artisin niifus
degerlerindeki artis ile ayn1 oranda olmadigi, tapu dist boliinmelerin diger

mahallelere gére daha fazla yasanmasindan dolayi tercih edilmistir.
3.2.1 Cografi Konumu ve Cevre Iliskisi

Arastirma alan1 olarak belirlenmis olan Damlacik Mahallesi, Kemalpasa Ilcesi
idari smirlarinin igerisinde yer almakta olup 6360 sayili Yasa kapsaminda yasanan
idari degisiklikle birlikte Koy Tiizel kisiligi statiisiinii kaybederek mahalleye
doniismiistiir. Bolgenin yiizol¢iimii 1.124 km? olup Kemalpasa Ilce Merkezine 14
km. uzakliktadir (Sekil 3.9)

Bolge, Ilgenin kuzey ve bati idari siirinda yer almaktadir. Kuzeyinde Manisa
Il Sinir1, batisinda Bornova ilge Sinir1, Yakakdy Mahalle Siniri, giineyinde Ulucak
Mahallesi, dogusunda Kuyucak Mabhallesi yer almaktadir.

Damlacik Mahallesi, Ilce merkezine uzakligindan dolayr daha ¢ok Ulucak
Mahalle ve Yakakoy Mahalle arasinda etkilesim halindedir.
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iLCE SINIRI iICERISINDEKi KONUMU eisTERi 9
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Sekil 3.9 Damlacik Mahallesinin Ilge smir1 icerisindeki konumu (Kaynak: Kemalpasa Belediyesi)

3.2.2 Dogal Yapi ve Ulasim Baglantisi

Damlacik Mahallesinin dogal yap1 analizleri olusturulurken (egim ve hidroloji)
Tarim ve Orman Bakanligiin Tarim Arazileri Degerlendirme Portal Sistemi’nden

ve 1/5000 6lcekli Halihazir Haritalardan yararlanilmistir.
3.2.2.1 Iklim Durumu

Damlacik yerlesimini kapsayan Kemalpasa Ilgesi, Akdeniz ikliminin etkisinde
olup, yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagishdir. Bolgenin iklimi Izmir’e gére
biraz serttir. Sicaklik 2-5 C° farklilik gostermektedir. Hakim riizgar yonii
giineydogudur. Ortalama yillik toplam yagis miktar1 1050 mm'dir. Zemin don

derinligi 5 cm'dir.
3.2.2.2 Topografya, Egim ve Hidroloji

Damlacik Mahallesi, egimli arazi ylizeyine sahip olup tepeliklerden

olugsmaktadir. Spil Dagmin giliney yamaclarinda kurulmustur. Tarim ve Orman
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Bakanligi TAD Portal Sistemi {lizerinden alinan veriler dogrultusunda olusturulan
analizlerden, Sekil 3.10° da, toprak yapisinin, Kirmizi Kahverengi Topraklar,
Kiregsiz Kahverengi Orman, Rendzinallar ve Kahverengi Orman oldugu

goriilmektedir. Sekil 3.11°de ise, calisma alaninin, Tash ve Kayali toprak yapisina

sahip oldugu belirlenmistir.

Sekil 3.10 Damlacik Mahallesi biiyiik toprak gruplari (Tarim ve Orman Bakanligi TAD Portal
Sistemi)
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Sekil 3.11 Damlacik Mahallesi toprak yapisi (Tarim ve Orman Bakanligi TAD Portal Sistemi)

Yapilan egim analizinde (Sekil 3.12) alanda, en yiiksek % 30 ve ilizeri egime
sahip alanlarin oldugu, en disiik ise, % 2-6 egime sahip alanlarin oldugu
belirlenmigtir. % 30 ve {izeri e8imli alanlar yerlesim ve ulasim ic¢in esik
olusturmaktadir. Damlacik Mahallesinin % 70’inin orman alanlar1 ile kapli ve bu
orman alanlarinin % 30 {izerinde egime sahip alanlardir. Ana ulasim baglantilart

en yakin sinir komsusu olan giineyindeki Ulucak mahallesinden gelen karayolu
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ulasimi ve bati cephesinde sinir komsusu olan Bornova Mabhallesine bagli
Yakakdy ile baglantisin1 saglayan Spil Dag Yolu ile saglanmaktadir. Mahalle
sinirlar igerisinde yer alan yogun orman dokusu ve yerlesik alanin batisindan
gecen aktif dere, koy yerlesik alanina dogal esik olusturmakta ve kirsal dokunun

yayilimini engellemektedir (Tablo 3.9).

Tablo 3.9 Damlacik Mahallesi egim analizi tablosu

Egim Derecesi (%) Alan (Da) Oran (%)
2-6 1350.458 4,66
6-12 5289.162 18,25
12 -20 5431.812 18,74
20- 30 199.836 0,69
30 ve Uzeri 18351.002 63,31
Toplam 28987.337,20 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

llge yiizdlgiimiiniin yaklasik % 60’1 (33.611 ha) ormanlarla kaplidir. Orman
agaclarimi mese, kizilgam ve karacam agaglar1 olusturur. Ayrica Akdeniz iklimi
tipik bitki Ortlisi olan makilik ve bozuk baltalik alanlar vardir. Damlacik
Mabhallesinin % 70’lik kismini orman alant olusturmakta olup yerlesimin

mekansal dagiliminda biiytik bir yonlendirici konumundadir.

Damlacik Mahalle sinirlari igerisinde aktif dere ve kuru dereler bulunmaktadir.
Bunlardan en 6nemlisi yerlesim yerinin batisinda yer alan dere olup akis yoni

giiney yoniindedir (Sekil 3.13).
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izMiR ILi KEMALPASA IiLCESi DAMLACIK MAHALLESI
EGIM ANALIZI GOSTERIM

x >

Mahalle Simini

Koy Yerlegik
Alan Simin

Parsel Hatti

Yerlesim Alanmi

Dere

2.6 (%)

6-12 (%)

12 - 20 (%)

20 - 30 (%)

30 (%) ve Uzeri

BECOU[DODED

Sekil 3.12 Damlacik Mahallesi egim analizi (Tarim ve Orman Bakanligit TAD Portal Sistemi lizerinden yazar

tarafindan olusturulmustur.)
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iZMIR iLI KEMALPASA iLCESi DAMLACIK MAHALLESI
HIDROLOJI VE ESiK ANALIZi GOSTERIM

X >

Mahalle Sinn

Koy Yerleslk
Alan Sinin

Miilkiyet Hatti

Milklyet Alami

Anayol

Arayollar

Kaoyigi Yollar

Orman

Mera

Kuru Dere

JIOODDWUDE

Sekil 3.13 Damlacik Mahallesi hidroloji ve esik analizi (Tarim ve Orman Bakanligi TAD Portal Sistemi {izerinden

yazar tarafindan olusturulmustur.)
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3.2.2.3. Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Damlacik Mahallesinin tarim alanlarina iligkin analizleri hazirlanirken “Tarim
ve Orman Bakanliginin Tarim Arazileri Degerlendirme Portal Sistemi” nden

yararlanilarak sayisallastirma islemi yapilmig ve paftaya dontistiiriilmiistiir.

Tarim arazileri, kullanim kabiliyetine gore simiflandirilmaktadir. Bu

siniflandirmada toprak kullanim derecesi rakam arttik¢a azalmaktadir.

Damlacik Mabhallesi, tarim arazilerinin kabiliyet dokusuna bakildiginda II.
Simf, L. Smif, IV. Smf, VI. Smf ve VI Smif arazi varliginin oldugu

belirlenmistir.

II. Sif Araziler, tarimsal iiretim icin iyi veya orta seviye elverisli alanlardir.
I1l. Sinif Araziler, tarimsal {iretim i¢in orta seviye elverigli alanlardir. IV. Siif
Araziler, tarimsal iretim icin yetersiz kabul edilebilecek alanlardir. VI. Smif
Araziler ve VII. Smif Araziler ise, orman, g¢ayir, mera, fundalik olabilecek

alanlardir.

Kabiliyet siiflarinin alandaki dagilimina bakildiginda; orman varliginin fazla
olmasinda dolay: toplam alanin % 70’lik kismunt VII. Sinif arazilerin olusturdugu,
bunun yani sira en az alanin toplam alanin % 0,26 lik kismin1 kapsayan III. Simif

araziler oldugu belirlenmistir (Tablo 3.10).

Damlacik Mabhallesi, arazi kullanim simiflarina analizinde Tarim ve Orman
Bakanliginin, “Toprak ve Arazi Siniflamasi Standartlart Teknik Talimati” nda

belirtilen siniflandirmalar esas alinmustir.

Bu smiflandirma, Kuru Mutlak Tarim Arazileri, Ozel Uriin Arazileri, Dikili

Tarim Arazileri, Marjinal Tarim Arazileri esas alinarak olusturulmustur.

“Kuru mutlak tarum arazisi; tarimi yapilan bitkilerin biiyiime devresinde
ihtiva¢ duydugu suyun, sadece dogal yagislarla karsilandigi mutlak tarim

arazilerini ifade etmektedir.
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Kuru marjinal tarim arazisi; tarumi yapilan bitkilerin biiyiime devresinde
ihtiva¢ duydugu suyun, sadece dogal yagislarla karsilandigi marjinal tarim

arazilerini ifade etmektedir.

Dikili tarim arazisi; mutlak ve ozel iiriin arazileri disinda kalan ve tizerinde
yore ekolojisine uygun ¢ok yillik agag, agag¢ik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi

vapilan, iilkesel, bolgesel veya yerel onemi bulunan arazileri ifade etmektedir.

Ozel iiriin arazisi; mutlak tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
stmirlamalart nedeniyle yoreye adapte olmus bitki tiirlerinin tamaminin taruminin
vapilamadigr ancak ozel bitkisel iiriinlerin yetistiriciligi ile su iiriinleri
vetistiriciliginin ve avciliginin yapilabildigi, iilkesel, bolgesel veya yerel onemi
bulunan arazileri ifade etmektedir.”” (Tarim ve Orman Bakanligi, Arazi Kullanim

Plani)

Damlacik Mabhallesi arazi kullanim siniflarinin  dagilimma bakildiginda,
“Karigik Orman” grubunun diginda, % 14’ liikk oranla en ¢ok alanin Kuru Mutlak
Tarim Arazi ve % 12’lik oran ile Kuru Marjinal Tarim Arazisinin kapladigi

belirlenmistir (Tablo 3.11).

Tarim ve Orman Bakanligi’'nin Tarim Arazileri Degerlendirme Portali
kullanilarak olusturulan tarim arazi varligina bakildiginda, % 80 oraninda VII. ve
V1. sinif arazi kullanim smiflarinin bulundugu bu simaiflar ise “orman, ¢ayir, mera,
fundalik” olabilecek alanlar1 temsil etmektedir. Orman alanlarindan basta “Kuru

Mutlak Tarim Arazisi” ve “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” varligir dikkat
¢ekmektedir.

Tablo 3.10 Damlacik Mahallesi arazi kullanim kabiliyeti tablosu

Arazi Kabiliyet Simiflar1 Alan (Da) Oran (%)
II. Sinif Araziler 1351.583 4,66
II1. Sinif Araziler 76.663 0,26
IV. Smif Araziler 3439.616 11,86
VI. Simif Araziler 3868.930 13,34
VII. Smif Araziler 20120.356 69,41
Toplam 28987.337,20 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Tablo 3.11 Damlacik Mahallesi arazi kabiliyet siniflar1 tablosu

Arazi Kullanim Siniflar: Alan (Da) Oran (%)
Kuru Mutlak Tarim Arazisi 4250.999 14,66
Kuru Marjinal Tarim Arazisi 3508.432 12,10
Dikili Tarim Arazisi 72.368 0,25
Karigik Orman 20686.052 71,36
Genis Yaprakli Orman 88.26 0,30
Fundalik/Calilik 2192663 7,56
Mera 94.687 0,32
Zeytinlik 16.623 0,06
Uziim Baglar 331.986 1,14
Toplam 28987.337,20 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Sekil 3.14 Arazi Kullanim Kabiliyeti analizine bakildiginda, yerlesim alaninin

giineyinin VI. ve IV. Sinif tarim arazilerinin yogunlukta oldugu tespit edilmistir.

Sekil 3.15°de ise, Arazi Kullanim Siniflar1 analizine bakildiginda, yerlesim

alaninin giineyinin kuru marjinal tarim arazinin yer aldigir ve kuru mutlak tarim

arazilerinin yerlesimin giiney ve giiney bat1 boliimiinde bulundugu belirlenmistir.
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iZMIR iLI KEMALPASA iLCESI DAMLACIK MAHALLESI
RAZi KULLANIM KABILIYETi OSTERIM

Koy Yerlesik
Alan Sinin

Parsel Hatti
Dere

Yerlesim Alam

1. Simif

. Sinif

V. simf

VI Simif

VIL. Simif

Sekil 3.14 Damlacik Mahallesi arazi kullanim kabiliyeti (Tarim ve Orman Bakanligi TAD Portal Sistemi

iizerinden yazar tarafindan olusturulmustur.)
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iZMIR iLi KEMALPASA ILCESi DAMLACIK MAHALLESI ﬁ
ARAZi KULLANIM SINIFLARI GOSTERIM

E Mahalle Sinin
E Koy Yerlegik
Alan Simin
E Parsel Hatti
: Yerlesim Alam

- Kuru Marjinal Tann|
: Kuru Mutlak Tanm
- Kangik Orman

| Genis Yaprakh
Orman

: Fundahk / Galihk
- Dikili Tanm Arazisi
- Zeytinlik
=

Uziim Baglan

Sekil 3.15 Damlacik Mahallesi Arazi Kullanim Simiflart (Tarim ve Orman Bakanligt TAD Portal Sistemi

iizerinden yazar tarafindan olusturulmustur.)
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3.2.2.4 Ulasim Baglantisi ve Erisilebilirlik

Damlacik Mahallesinin c¢evresi ile olan ulagimi karayollar1 tarafindan
saglanmaktadir. Mahalleye ulasim Ulucak Mahallesinde yer alan Sitki1 Aydinel
Caddesi ve Mustafa Ismet indnii Caddesi tarafindan saglanmaktadir. Manisa ili ile
siir olan kuzey bolgesinden Spil Dag Yolu gecmektedir. Mahalle igerisinde diger
yollar koy i¢inde ve tarim arazilerine giden asfalt galigmalari yapilmis tasit

yollaridir (Sekil 3.16).

Kent merkezine yaklagik 3 km, Ulucak Mahallesine yaklasik 1200 m, Yakakoy
Mahallesine yaklasik 4,5 km. uzaklikta olup mahalleye sabah 2 ve aksam 2 sefer

olmak tizere karayolu ile ulagim saglanabilmektedir.
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iZMIR ILi KEMALPASA ILCESi DAMLACIK MAHALLESI ‘;
ULASIM ANALizZi GOSTERIM

Mahalle Simin

Koy Yerlesik
Alan Sinin

Parsel Hatth

Orman

Dere

Parsel Alam
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IR AR

Kdyici Yollar

Sekil 3.16 Damlacik Mahallesi ulasim baglantilar1 (Tarim ve Orman Bakanligi TAD Portal Sistemi {izerinden

yazar tarafindan olusturulmustur.)
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3.2.3 Demografik, Sosyo — Kiiltiirel Yapt ve Ekonomik Yapist
Niifusu

Damlacik Mahallesi niifusu 2023 yili TUIK verilerine gore toplam 1254
kisidir. 2013 — 2023 yillar1 aras1 niifus degisimi ise asagidaki gibidir:

Tablo 3.12 Damlacik Mahallesi niifus tablosu

Yillar Yillara Gore Niifus Degisim
Sayilar (Kisi)
2013 Y1l 1122 -
2014 Y1l 1141 19
2015 Y1l 1148 7
2016 Y1l 1153 5
2017 Y1l 1124 -29
2018 Y1l 1128 4
2019 Y1l 1154 26
2020 Y1l 1152 -2
2021 Y1l 1176 24
2022 Y1l 1175 -1
2023 Y1l 1254 79

(Kaynak: www.nufusu.com, 2024)

Nifus Grafigi
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- I I I I I I I I
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 3.17 Damlacik Mahallesi niifus grafigi (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Niifus verilerine bakildiginda, Damlacik Mahallesinde yap1 yogunlugu yil yil

artmis olsa da niifus orani yapilara bagh olarak artmamisti. Bu da tasinmaz
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sahiplerinin burada ikamet etmedigi, bu yapilar1 ikinci konut olarak kullandig:

sonucunu getirmektedir.

Sosyo-Kiltirel Yapi

Damlacik Mahallesi sinitlari igerinde 1 adet Damlacik Ilkokulu bulunmakta
iken, 6 Subat 2023 yilinda yasanan Izmir Depremi sonucunda, riskli yap1 olarak
yikilmistir. Mahalle muhtarligi, saglik ocagi, futbol sahasi bulunmaktadir.
Damlacik mahallesi koy goriiniimiinde kalarak eski yapilar yikildik¢a yerine yeni
modern mimariye uygun dokular olusmaktadir. Bunun yami sira bolgede

yasayanlar daha ¢ok Sancakli yortikleri olarak bilinmektedir.

Ayrica, Mabhallede her yil, Kemalpasa Damlacik Gen¢ Deveciler Dernegi

tarafindan “Geleneksel Damlacik Deve Giiresi” diizenlenmektedir.

Ekonomik Yapi

Damlacik Mahallesinin ekonomisinin temelini tarim sektorii karsilamaktadir.
Mahallede yasayanlarin ¢ogu ciftcilikle gecinmektedir. Son zamanlarda tarim
sektorlinde yasanan olumsuz kosullardan dolayr sanayi sektoriinde is¢i olarak

calismaya baslandigi tespit edilmistir.

Mahallede, zeytincilik 6n planda olup bunun yami sira {iziim baglart da

bulunmaktadir.
3.2.4 Fiziki Planlama Calismalart

3.2.4.1 Izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni
Plani

[zmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, Cevre,
Sehircilik ve Tklim Bakanlhig: tarafindan 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik
Olur'u ile onaylanmis ve aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile tekrar onaylanmis
ve aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden

diizenleme yapilarak 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min Teskilat ve
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Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca

16.11.2015 tarihinde onaylanarak yiiriirlige girmistir.

[zmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planina
bakildiginda; mahalle sinirlarinin igerisinde “Orman Alani, Tarim Alanlari, Kirsal

Yerlesim Alan1” arazi kullanim kararlarinin belirlendigi tespit edilmistir (Sekil
3.18).

1/100.000 OLGEKLI iZMiR - MANiSA PLANLAMA BOLGESi GEVRE DUZENI PLANI

Sekil 3.18 Izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 (Kaynak:
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, 2024)
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3.2.4.2 Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 élcekli Cevre Diizeni Plan

Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05/843 karar ile

onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, mahallede
siirlarinin “Orman Alani, Tarim Alanlari, Dogal ve Agaclik Karakteri Korunacak
Alanlar, Makilik Alanlar1 ve Kirsal Yerlesim Alan1” olarak belirlendigi tespit
edilmistir (Sekil 3.19).

1/25.000 OLGEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU GEVRE DUZENi PLANI

HANISA

1ZMIR BUYDRSEHIR BUTONG GEVRE DOZENI PLANI
sdsTening 125000

SwRLAR

Sekil 3.19 Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plami (Kaynak: Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi, 2024)
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3.2.4.3 1/1000 ol¢ekli Koy Yerlesik Alan

1/1000 6lgekli Koy Yerlesik Alan Sinir1, Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig
Il idare Kurulu tarafindan, 3194 sayili Imar Kanununun Belediye ve Miicavir Alan
Siirlar1 I¢inde ve Disinda Plani Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak Imar
Yo6netmeliginin 4/4 maddesine istinaden, 25.11.1999 tarih ve 230 sayili karari ile
belirlenmistir. Bu karar ile meskiin yerlesik alanin 100 m. disindan gegmekte olan
hat gelisme alami olarak kabul edilmistir. Yerlesik alan sinir1 tespitinde, parsel
maliklerinin, 10.11.1985 yilindan 6nce yapilmis ve koy niifusuna kayith siirekli

oturanlara ait mevzuata uygun yapilar tercih edilmistir (Sekil 3.20).

DAMLACIK MAHALLESI KOY YERLESIK ALAN SINIRI COSTERIM_ 4}
=
E Kayva:l;ﬂ:'l;n Swirt

Sekil 3.20 1/1000 dlgekli Koy Yerlesik Alan Sinir1 (Kaynak: Kemalpasa Belediyesi)
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BOLUM DORT
DAMLACIK MAHALLESI KIRSAL YERLESIM ALANINA ILiSKIN
ANALIZLER VE DEGIiSIMLER

Kemalpasa Ilgesi, 1970 yillarinda baslayan sanayilesme ile birlikte hizla gog
alan ¢ekim merkezi haline gelmistir. Dogal 6zellikleri bakimindan verimli tarim
topraklaria sahip olmasi ve iiriin desenindeki ¢esitlilik, sanayi ile birlikte tarim
sektoriinde one ¢ikmaktadir. Cografi konumu bakimindan sehir merkezine yakin
olmast ve erisim imkanlarina sahip olmasindan dolayr yatirimer firmalar
tarafindan tercih edilmesini kolaylastirmigtir. Sanayi alanlarinin yer sec¢imi ile
sanayi alanlarina en yakin yerlerdeki kirsal alanlarda yerlesimler goriilmeye
baslanmistir. Verimli tarim arazilerinin varlig1 ve dogal esikler sanayi alanlarinin
daha fazla ilerlemesini durdursa da bu durum bir siire tarim alanlarinda tarimsal
amagli yapi olarak yapilasmalar devam etmis ancak, 2017 yilinda Resmi
Gazete’de yayimlanan Bakanlar Kurulu karar1 ile Kemalpasa Ovasi, “Biiyiik Ova”

ilan edilerek yapilasmalar engellenmeye calisilmaktadir.

“Biiylik Ova” koruma alan smirmin disinda kalan tarim arazilerinde ise, st
Ol¢ekli ¢evre diizeni planlarinda yer alan plan hiikiimlerinin 7.12. Maddesindeki
esaslara istinaden gerekli izinlerin alinmasi ve ilgili kurum olan Il Tarim ve
Orman Midirliginiin goriisti dogrultusunda yapilasma haklar1 yasal olarak

devam etmektedir.

Tarim alanlarinin disinda, kirsal 6zellik gosteren daha dnce kdy statiisiinde olan
daha sonra tiizel kisiligini kaybederek mahalleye doniisen yerlerde ise, Miilga
Baymdirlik ve Iskan Bakanlig il Idare Kurulu tarafindan belirlenmis olan “Koy
Yerlesik Alanlar1” esas alinarak yine {ist 6lgekli ¢cevre diizeni planlarinda yer alan
plan hiikiimlerinin 7.2. Maddesindeki esaslara istinaden yapilasma kosullari,
Emaks: 0,50, Yengok: 2 kat, Maksimum Yap1 Insaat Alani (Briit Insaat Alani): 250
m? olacak sekilde, konut, kirsal turizm tesisi (pansiyon, ¢iftlik evi - kdy evi, yayla
evi, dag evi), giinlibirlik tesis, ticaret (koyilin ihtiyacina yonelik bakkal, koy

kahvesi, manav, berber, firin, tanitim ve teshir biifesi vb), tarim ve hayvancilik
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amagch yapilar yapilabilmektedir. Damlacik Mahallesi’nde de bu plan hiikiimleri

uygulanmaktadir.
4.1 Arazi Kullanim Durumu

Damlacik Mahallesi, yaklagik 28.9873 km? yiizol¢limlii bir alana sahiptir.
Yerlesim alani diiz arazi iizerine yerlesmis olup genel olarak mahalle engebeli
arazi dokusunda sahiptir. Yerlesim alan1 i¢erisindeki arazi kullanim big¢imi, konut,
ticaret, resmi kurum, egitim tesisi (ilkokul), saglik tesisi (saglik ocagi), dini tesis
(cami), park, spor tesisleri (futbol sahasi), mezarlik alani, su deposu, direk yeri,

kuyu, cesme ve bahgeler bulunmaktadir.

Genel arazi kullanim durumuna bakildiginda; mahallenin yaklasik % 70’ini
orman alani olusturmaktadir. Bunun yani sira, Tablo 4.1’de ve Tablo 4.2°de
belirtildigi tizere, tarla — bag, bahge, otlakiye, zeytinlik, yerlesim alanlari, Riizgar

Enerji Santrali ve Camlik alanlar1 da bulunmaktadir.

Tablo 4.1 Damlacik Mahallesi arazi kullanim tablosu

Arazi Parsel Tiim Alan (m?) Tiim Alan
Kullanim Tiirii Sayist Parseller I¢erisindeki
Icerisindeki Oram
Oram
Orman 49 2,43 20827.144 71,03
Mezarlik 3 0,15 12.564 0.04
Camlik 21 1,04 99.803 0.34
Zeytinlik 140 6,94 820.390 2.83
Bahge 24 1,19 90.216 0.31
Tarla/Bag 988 48,98 4173 0.01
Otlakiye 4 0,20 220.002 0.76
Yerlesim Alani 788 39,07 2740.124 9.45
Cami 1 0,05 0.592 0
Spor Alani 1 0,05 14.831 0.05
Park 1 0,05 1.588 0
Okul 1 0,05 3.440 0.01
RES 2 0,10 12.638 0.04
Ticaret 28 1,39 4.143 0.01
Toplam 2017 100 28987.337,20 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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iZMIR iLi KEMALPASA iLCESi DAMLACIK MAHALLESI
MEVCUT ARAZi KULLANIMI (YAPI BAZLI GOSTERIM
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Sekil 4.1 Damlacik Mahallesi mevcut arazi kullanim (yap1 bazli) (Kaynak: Yazar tarafindan olugturulmustur.)
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iZMIR iLi KEMALPASA IiLCESIi DAMLACIK MAHALLESI
MEVCUT ARAZI KULLANIM (PARSEL BAZLI
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Sekil 4.2 Damlacik Mahallesi mevcut arazi kullanim (parsel bazli) (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.2 Yap1 Durumlan
4.2.1 Kat Adedi

Damlacik Mahallesi yap1 yogunlugu agisinda son donemlerde ciddi artis
gostermektedir. Kirsal yerlesim alani sinirlart igerisinde yer alan tasinmazlarin
cogunlukla 2 katli oldugu belirlenmistir. insaat asamasinda olan yapilarin toplam
yap1 sayisina esas olmak tizere % 4’liikk degere sahip oldugu, bdlgede daha ¢ok
kiiciikbas hayvan beslenmesinden dolayr ahirlar bulunmaktadir. Bu ahirlar ise,

daha ¢ok bodrum katta yer almaktadir.

Yerlesim alaninin disinda yapilmis olan yapilara bakildiginda % 90’1na yakini
1 ve 2 katli yapilardan % 10’luk kismi ise 3, 4 ve 5 katl yapilardan olusmaktadir
(Tablo 4.2).

Sekil 4.3’ de yerlesik alan sinir1 igerisindeki yapilarin, 2 kat olarak belirlendigi,
cepere dogru olan sacaklanmalarda 2 ve 3 kath yapilarin ¢ogunlukta oldugu,
heniiz yapimi1 devam eden ingaat asamasindaki yapilarinda bulundugu

belirlenmistir.

Tablo 4.2 Damlacik Mahallesi mevcut kat adedi tablosu

Kat Adedi Adet Oran (%)
Bodrum Kat 1 0,04
Bodrum + 1 Kat 16 0,64
Bodrum + 2 Kat 1 0.04
1 Kat 1958 78,48
2 Kat 483 19,17
3 Kat 35 1,39
4 Kat 5 0,20
5 Kat 1 0,04
Toplam 2519 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.2.2 Yapr Malzemesi

Damlacik Mahallesi kirsal yerlesim alan smir igerisinde yer alan yapilara
bakildiginda betonarme yapilarin alanin % 48’ini kapsadigi, ahir gibi yapilarin
kerpi¢ ve/veya kargir yapilardan olustugu, yapim yillar1 g6z Oniinde
bulunduruldugunda, ilk yapilarin kargir ve kerpi¢ olarak yapildig:
degerlendirilmektedir (Tablo 4.3).

Yerlesim alan1 disinda yapilmis olan yapilarin ise, daha ¢ok betonarme olarak

yapildig1 ancak, prefabrik yapilarinda bulundugu belirlenmistir.

Sekil 4.4’de yerlesik alan sinir1 igerisindeki yapilarin, kerpi¢c ve kargir yapi
iken yerini betonarme yapilarin aldigi, yerlesim yerinin sagak alanlarina dogru

gidildik¢e prefabrik ve betonarme yapilarin yapildigi belirlenmistir.

Tablo 4.3 Damlacik Mahallesi mevcut yap1 malzemesi tablosu

Yapi Kalitesi Adet Oran (%)
Betornarme 1219 48,39
Kargir 39 1,55
Kerpig 171 6,79
Prefabrik/Konteyner 857 34,02
Karma (Sag¢/Tugla/Ahsap) 233 9,25
Toplam 2519 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.2.3 Yap1 Kalitesi

Damlacik Mabhallesi kirsal yerlesim alan simir1 icerisinde yer alan yapilara
bakildiginda yiizeysel onarim gerektiren yapilarin daha ¢ok oldugu, ahir gibi
yapilarin ise, striiktiirel onarim gerektiren veya harabe olabilecek yapilardan
oldugu ve yerlesim merkezinin g¢eperinde yeni yapilan yapilarin ise onarim

gerektirmedigi degerlendirilmektedir (Sekil 4.5).

Yerlesim alani disinda yapilmis olan yapilarin ise, daha ¢ok onarim gerektirmeyen

yapilardan oldugu belirlenmistir (Tablo 4.4).

Tablo 4.4 Damlacik Mahallesi mevcut yapi kalitesi tablosu

Yapi Kalitesi Adet Oran (%)
Cok Iyi 5 0,20
Iyi— OG 143 5,68
(Onarim Gerektirmeyen)
Orta— YOG 2141 84,99

(Yiizeysel Onarim
Gerektiren)

Kot — SOG 121 4,80
(Striiktiirel Onarim
Gerektiren)

Harabe 8 0,32
1n$aat 101 4,01
Toplam 2519 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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iZMIR iLI KEMALPASA iLCESi DAMLACIK MAHALLESI
KAT ADEDIi ANALIZi
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Sekil 4.3 Damlacik Mahallesi mevcut kat adedi (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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izMiR ILi KEMALPASA iLCESi DAMLACIK MAHALLESI ﬁ
YAPI MALZEMESI ANALIZi GOSTERIM
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Sekil 4.4 Damlacik Mahallesi mevcut kat yap1 malzemesi (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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izZMiR iLi KEMALPASA iLCESi DAMLACIK MAHALLESI ﬁ
YAPI KALITESI ANALIzI GOSTERIM
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Sekil 4.5 Damlacik Mahallesi mevcut yapr kalitesi (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Yapi Durumlarina iliskin bulgular 6zetlenecek olursa, 2519 adet yap1 igerisinde
% 78 oraninda 1 Katli yapilarin oldugu, % 48 ve % 35 oraninda Betonarme ve
Prefabrik/Konteyner yapilarin tercih edildigi ve kdy yerlesik alan sinir1 igerisinde
kerpi¢ veya kargir yap1 iken betonarme olarak yikilip yeniden yapildigi ve genel
olarak % 84 oraninda yiizeysel onarim gerektirecek yapilarin oldugu tespit

edilmistir.

4.3 Parsel Biiyiikliikleri

Damlacik Mabhallesindeki tasinmazlarin biiytlikliiklerine bakildiginda, 7 aralik
belirlenmistir. Tasinmazlarin biiyiikliik oram1 agisindan, en kiicliik degerin 0-5
dekar oldugu ve bu deger araliginda yer alan tasinmazlarin yerlesim alanini

olusturmaktadir.

En biiyiik deger araligi olarak belirlenen 100 dekar ve lizeri ise, 20636,031
dekar ylizOlgiimiine sahip olan orman alanidir. Diger araliklar ise, diger arazi

kullanim karar1 olan tarim alanlarina aittir (Tablo 4.5).

Tablo 4.5 Damlacik Mahallesi parsel biiyiikliigii tablosu

Parsel Parsel Oran (%) Toplam Parsel Oran (%)
Biiyiikliigii Sayisi (Adet) Alam (Da)

Araliklari (Da)

0-5 1412 70 2174 7,50
5-10 391 19,39 2735 9,44
10-15 115 5,70 1374 4,74
15-20 55 2,73 937.502 3,23
20-40 40 1,98 901.570 3,11
40 - 100 2 0,10 87.615 0,30
100 ve Uzeri 2 0,10 20636.031 71,19
Toplam 2017 100 28987.337,20 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Parsel Biiyiikliigii verileri incelendiginde, 2017 adet tasinmazin en kiigiik 0 — 5
dekar degerinde oldugu ve en biiyiilk orman alani olan taginmaz olup yaklasik

20.461,213 dekar degerindedir (Sekil 4.6).
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IZMIR ILI KEMALPASA ILGESI DAMLACIK MAHALLESI o
PARSEL BUYUKLUGU ANALIZI GOSTERIM
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Sekil 4.6 Damlacik Mahallesi parsel bityiikligii (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.4 Tapu Nitelikleri

Damlacik Mabhallesinde toplam 2017 adet tasinmaz bulunmaktadir. Bu

tasinmazlarin tapu kayit sisteminde yer alan tapu nitelik kararlarina bakildiginda,

orman alanmi diginda, 883 adet tarla niteliginde tasinmazin oldugu ve bu alanlarin

%]14’lik bir alan1 kapsadigi, sirasi ile bag, otlakiye, calilik, zeytinlik, kirazlik,

bahge, camlik, avlulu kagir / kerpi¢ ev, karisik meyvelik, kerpi¢ / kagir diikkan,

¢cesme, su deposu, kuyu, mezarlik ve direk yeri olarak tescillendigi ve alanda

heniiz tescil islemi yapilmamis tescil harici alanlarin bulundugu tespit edilmistir

(Tablo 4.6). Sekil 4.7°de, yerlesim alaninin yogun olarak tapu niteliginin avlulu

kargir ve kerpig ev olarak tescilli oldugu belirlenmistir.

Tablo 4.6 Damlacik Mahallesi tapu nitelikleri tablosu

Tapu Nitelikleri Parsel Oran (%) Toplam Parsel Oran (%)
Sayisi (Adet) Alam (Da)

Orman 21 1,04 20590.852 71.03
Tarla 883 43,78 4322.747 14.91
Bag 548 27,17 2151.433 7.42
Otlakiye 5 0,25 222.202 0.77
Avlulu Kargir / 172 8,53 38.438 0.133
Kerpi¢ Ev
Zeytinlik 62 3,67 266.513 0.92
Zeytinli Bag, Tarlasi 118 5,83 750.257 2.59
ve Konut
Karisik Meyvelik 3 0,15 30.614 0.10
Calilik 8 0,40 7.024 0.02
Konut, Bag ve 3 0,15 7.218 0.02
Tarlas1
Kerpi¢ ve Kargir 4 0,20 0.121 0
Diikkan
Kahvehane 7 0,35 0.381 0
Kirazlik 2 0,10 21.491 0.07
Bahge 19 0,94 7.562 0.02
Camlik 25 1,24 106.761 0.37
Futbol Sahasi 1 0,05 14.831 0.05
Okul 1 0,05 3.440 0.01
Cami 2 0,10 0,395 0
Cesme 8 0,40 0,155 0
Arsa 44 2,18 22.638 0.08
Su Deposu 2 0,10 0,990 0
Direk Yeri 6 0,30 0,136 0
Mezarlik 2 0,10 0,727 0
Tescil Harici Alan 41 2,03 244.082 0.84
Toplam 2017 100 28987.337,20 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Sekil 4.7 Damlacik Mahallesi tapu nitelikleri (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.5 Miilkiyet Analizi

Damlacik Mahallesi miilkiyet dokusuna bakildiginda, 2017 adet tasinmazin,
1865 adetinin Sahis Miilkiyeti oldugu, bunun yani sira, Orman alaninin maliki
olan Maliye Hazinesi, mezarlik alaninin maliki izmir Biiyiiksehir Belediyesi, koy
tiizel kisiliginden Kemalpasa Belediyesine gecen taginmazlar, Direk yerlerinin
maliki olan Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi, Su Deposu, Kuyu ve Cesme
gibi tescillenmis tasinmazlarin maliki olan Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midirliigii bulunmaktadir. Hisseli tasinmazlarin ise, Sahis ve Maliye

Hazinesinin ortak mali oldugu belirlenmistir (Sekil 4.8).

Tasinmazlarin miilkiyet dagiliminda ise Tablo 4.7°de 2017 adet tasinmazlarin
% 92°si “Sahis Miilkiyeti” arazisidir. Ayrica, tasinmazlardan, % 53’0 hisseli

parseldir.

Tablo 4.7 Damlacik Mahallesi miilkiyet analiz tablosu

Miilkiyet Parsel Oran (%) Toplam Oran (%)
Sahibi Sayis1 (Adet) Parsel Alani (Da)
Sahis Miilkiyeti 1865 92,46 7535.164 25,99
Maliye Hazinesi 17 0,84 20530.571 70,82
[zmir Biiyiiksehir 2 0,10 0.727 0
Belediyesi
Kemalpasa 5 0,25 0.367 0
Belediyesi
Kamu Orta Mali 5 0,25 222.202 0,77
TEIAS 6 0,30 0.136 0
1ZSU 15 0,74 1.373 0
Sahis ve Hazine 48 2,38 311.251 1,07
Miilkiyeti
Toplam 2017 100 28987.337,20 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Sekil 4.8 Damlacik Mahallesi miilkiyet analizi (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.6 Hisse Durumu

Damlacik Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan tasinmazlarin toplam parsel
sayisinin % 53’liik kismini hisseli parseller olusturmaktadir. Alan igerisinde, arazi

biiyiikliigii en fazla olan orman alani, miistakil parsel niteligindedir (Sekil 4.9).

Yerlesim alan1 sinirt igerisindeki miilkiyetlerin tam parsel sayisinin orani olan

% 20 hisseli parsel oranindan daha fazladir.

Tarimsal nitelikli tasinmazlarin ise % 24’1 oraninda hisseli olarak tescillendigi

belirlenmistir.

Tablo 4.8’de hisseli ve tam parsellerin toplam parsellere orani verilmis olup
miistakil parsellerin hisseli parsellerin toplam alanindan % 63 oraninda daha fazla

oldugu belirlenmistir.

Tablo 4.8 Damlacik Mahallesi Hisse Durum Tablosu

HISSELI
Parsel Oram Parsel Toplam Oram (%)
Sayisi (%) Alani (Da)
1073 53.20 5075.396 17,51
Toplam Parsel 2017 100 28987.337,20 100
Sayisi
MUSTAKIL
Parsel Oram Parsel Toplam Orani (%)
Sayisi (%) Alam (Da)
944 46.80 23535.241 81.19
Toplam Parsel 2017 100 28987.337,20 100
Sayisi

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Sekil 4.9 Damlacik Mahallesi hisse durumu (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.7 El Degistirme Durumu

Damlacik Mabhallesinde yer alan taginmazlarin TKGM Parsel Sorgulama
sistemi iizerinde erisim imkani saglanan 2010 — 2023 yillar1 aras1 alim satim
yogunluklarina bakilarak, Tablo 4.9 ve Tablo 4.10’da belirtildigi iizere, el
degistiren parsellerin ka¢ kere el degistirdigi ve hangi yillarda el degistirdigi
verilerine ulasilmistir. Bu bilgiler dogrultusunda, mahalle sinirlart igerisinde yer
alan taginmazlarin toplam parsel sayisina oranina bakildiginda % 10’unun el
degistirmedigi goriilmektedir. Yerlesim yeri igerisindeki taginmazlarin ise % 20
oraninin 1 defa, 2 defa ve 3 defa el degistirdigi, alanin tamaminda en fazla 13 defa
el degistirmenin yasandig1 tespit edilmistir (Sekil 4.10).

Parsellerin el degistirme sayilarima gore dagilimina bakildiginda, 208 adet
parselin 1 kere el degistirdigi, 124 adet parselin 2 kere el degistirdigi, 57 adet
parselin 3 kere el degistirdigi, 20 adet parselin 4 kere el degistirdigi, 5 adet
parselin 5 kere el degistirdigi, 2 adet parselin 6 kere el degistirdigi, 4 adet parselin
7 kere el degistirdigi, 2 adet parselin 8 kere el degistirdigi, 2 adet parselin 9 kere
el degistirdigi, 1 adet parselin 11 kere el degistirdigi, 1 adet parselin 12 kere el
degistirdigi ve 1 adet parselin ise 13 kere el degistirdigi goriilmektedir. (Tablo
4.9).

Tablo 4.9 Damlacik Mahallesi el degistirme durumu

El Degistirme Sayilari Parsel Sayisi Oran (%)

1 Kere El Degistirenler 208 10,31
2 Kere El Degistirenler 124 6,15
3 Kere El Degistirenler 57 2,83
4 Kere El Degistirenler 20 0,99
5 Kere El Degistirenler 5 0,25
6 Kere El Degistirenler 2 0,10
7 Kere El Degistirenler 4 0,20
8 Kere El Degistirenler 2 0,10
9 Kere El Degistirenler 2 0,10
11 Kere El Degistirenler 1 0,05
12 Kere El Degistirenler 1 0,05
13 Kere El Degistirenler 1 0,05
Toplam Parsel Sayisi 2017 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Tablo 4.10 Damlacik Mahallesi Yillara Gore El Degistirme Durumu

Yil Satis Miktari

2023 Yili Veri Bulunmamaktadir.
2022 Yili Veri Bulunmamaktadir.
2021 Yili Veri Bulunmamaktadir.
2020 Y1ili 137

2019 Yili 110

2018 Yili 143

2017 Yilu Veri Bulunmamaktadir.
2016 Yili 117

2015 Yili 228

2014 Yili 71

2013 Yili 55

2012 Y1ili 65

2011 Yilu 32

2010 Yilu Veri Bulunmamaktadir.

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Damlacik Mahallesinin alim satim yogunluguna iligkin verilerinin yillara gore
dagilimina bakildiginda, sistemde, 2010, 2017, 2021, 2022 ve 2023 yillarina ait
verilere ulagilamamistir. Diger yillara bakildiginda, 137 adet parselin 2020 yilinda
el degistirdigi, 110 adet parselin 2019 yilinda el degistirdigi, 143 adet parselin
2018 yilinda el degistirdigi, 117 adet parselin 2016 yilinda el degistirdigi, 228
adet parselin 2015 yilinda el degistirdigi, 71 adet parselin 2014 yilinda el
degistirdigi, 55 adet parselin 2013 yilinda el degistirdigi, 65 adet parselin 2012
yilinda el degistirdigi ve 32 adet parselin 2011 yilinda el degistirdigi

belirlenmistir.
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iZMIR iLi KEMALPASA iLCESI DAMLACIK MAHALLESI
EL DEGISTIRME DURUMU

E Mahalle Swnur
T A
—

5 Defa EI
| Parseller

I_l El Degigtirme
:] 1 Defa El Degisiren
Parseller
2 Defa El Degigiren
Parseller
- 3 Defa El Degisiren
Parseller

4 Defa El Degigiren
Parseller

: 6 Defa EI Degisiren
Parseller
7 Defa El Degisiren
Parseller

8 Defa El Degisiren
Parseller

9 Defa EI gisi
Parseller

11 Defa EI

Parseller

12 Defa El Degisirer|

Parseller

13 Defa El Degisiren
arseller

Sekil 4.10 Damlacik Mahallesi el degistirme durumu (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii'niin Parsel Sorgulama uygulamasindaki
Allm - Satim Yogunlugu haritasindan yararlanilarak olusturulan veriler
dogrultusunda 2011 yilinda 2023 yilina kadarki gecen siire igerisinde,
tasinmazlarin el degistirmelerine iliskin veriler olusturulmustur. El degistirme

durumunun en fazla 2015 yilinda 228 adet satis islemi ile oldugu tespit edilmistir.
4.8 Yillara Gore Uydu Uzerindeki Yap1 Yogunlugu

Damlacik yerlesim alan1 Miilga Bayindirlik ve Iskin Bakanlig1 11 idare Kurulu
tarafindan 1999 yilinda belirlenmis olsa da, yapilagsmalar kirsal yerlesim alani
disinda da yer se¢imi yapmistir. Bu duruma iliskin olarak Google Earth veri tabani
izerinden yillara gore Damlacik Mahallesindeki yapilarin yer se¢imi, yogunlastigi
bolgelerin neler oldugu, sagaklanmanin ilk nerelerde basladigi ve sagak yoniiniin

tespit edilip edilemeyecegi hususlar1 degerlendirilecektir.

2002 - 2011 Yillan

2002, 2008, 2010 ve 2011 yillar1 Google Earth uydu goriintiileri kullanilarak
olusturulan paftada goriilecegi iizere, 2002 yilinda yapilagmanin Damlacik Koy
Yerlesik Siirinin gliney aksinda yogun olmayacak sekilde basladigi, daha sonraki
yillarda bu durumun giiney aksindaki Ulucak Mabhallesi ile baglanti hatti olan
ulasim gilizergah1 {lizerinde yer yer belirginlestigi, yapr yogunlugunun artmaya
basladig1 ve 2011 yilinda kuzey aksinda ilerleyen ulasim hattinda yer edinmelerin

basladig1 goriilmektedir (Sekil 4.11).

2013 - 2016 Yillar:

2013, 2014, 2015 ve 2016 yillar1 Google Earth uydu goriintiileri kullanilarak
olusturulan paftada goriilecegi iizere, yapilagsmalarin, Damlacik Koy Yerlesik
Sinirinin kuzey ve giiney aksi ulasim glizergahi iizerinde yogunlugun artmaya
devam ettigi, 2015 ve 2016 yilinda orman alanmin giliney cephesinde

yapilagsmalarin basladig1 goriilmektedir. (Sekil 4.12).
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2017 - 2020 Yillar:

2017, 2018, 2019 ve 2020 yillar1 Google Earth uydu goriintiileri kullanilarak
olusturulan paftada goriilecegi iizere, yapilasmalarin, Damlacik K&y Yerlesik
Siir1 disinda Ulucak Mabhallesi ile baglant1 hatt1 olan ulasim giizergahi {izerinde
yogunlastigl, kuzey yol aksi boyunca belirginlestigi, yerlesim alaninin bati
kisminda bulunan orman alaninin batisinda yerlesim alanina 400 m. mesafede
bulunan alanda ve kuzey bati kisminda 1000 m. mesafede yayla olarak

kullanilmakta olan alanda sagaklanmaya basladig1 goriilmektedir (Sekil 4.13).

2021 - 2024 Yillar:

2021, 2022, 2023 ve 2024 yillar1 Google Earth uydu goriintiileri kullanilarak
olusturulan paftada goriilecegi iizere, yapilasmalarin, Damlacik Koy Yerlesik
Sinir1 disinda Ulucak Mabhallesi ile baglant1 hatt1 olan ulagim gilizergahi tizerinde,
kuzey yol aksi boyunca yer yer yapilasmalarin olustugu, yerlesim alaninin bati
kisminda bulunan orman alaninin kuzey, batisi ve giiney cephelerinde

sacaklanmalarin arttig1 goriilmektedir (Sekil 4.14).
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IZMIR IiLI KEMALPASA ILCESI DAMLACIK MAHALLESI X
ARAZI KULLANIMI DEGIiSIMI (2002 - 2011 YILLARI ARASI)  |céSTERIM

Koy Yerlesik
Alan Simin

Yapi Yogunlugu

» i D . R D

2010 YILI 2011 YILI

Sekil 4.11 2002 — 2011 Yillar1 arast arazi kullanim degisimi (Kaynak: Google Earth goriintiisii izerinden
yazar tarafindan olugturulmustur.)
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iZMIR iLi KEMALPASA ILCESIi DAMLACIK MAHALLESI ﬁ
ARAZi KULLANIMI DEGIiSiMi (2013 - 2016 YILLARI ARASI) GOSTERIM

2013 YILI 2014 YILI  —
: Yap: Yogunlugu

Sekil 4.12 2013 — 2016 yillar1 arasi arazi kullanim degisimi (Kaynak: Google Earth goriintiisii iizerinden
yazar tarafindan olugturulmustur.)

90



IZMIR ILI KEMALPASA ILGESI DAMLACIK MAHALLESI
ARAZi KULLANIMI DEGISiMi (2017 - 2020 YILLARI ARASI) GOSTERIM

Mahalle Sinini

Koy Yerlesik
Alan Sinin

Yap: Yogunlugu

2019 YILI 2020 YILI

Sekil 4.13 2017 — 2020 yillar1 arasi arazi kullamm degisimi (Kaynak: Google Earth goriintiisii tizerinden

yazar tarafindan olusturulmustur.)
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IZMIR ILI KEMALPASA ILCESI DAMLACIK MAHALLESI ﬁ

ARAZI KULLANIMI DEGIiSiMIi (2017 - 2020 YILLARI ARASI) OSTERIM
2021 YILI 2022 YILI Maaite Snin
"‘7 : e % i B : Kdy Yerlesik

Yapi Yogunlugu

2023 YILI 2024 YILI

)

Sekil 4.14 2021 — 2024 yillar1 aras1 arazi kullanim degisimi (Kaynak: Google Earth goriintiisii lizerinden
yazar tarafindan olugturulmustur.)
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4.9 Bolgeleme Analizi

Damlacik Mahallesi sinirlar1 esas alinarak Google Earth veri tabani lizerinden,
2002, 2008, 2010, 2011, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022, 2023 ve 2024 yillarinin uydu goriintiileri incelenerek yerlesim lekelerinin
mabhalle sinirlart igerisinde sagaklanma durumu tespit edilerek, en yogun konut

dokusunun oldugu, 3 bolge belirlenmistir.

IZMIR iLi KEMALPASA iLCESI DAMLACIK MAHALLESI A
APl YOGUNLUK BOLGELERI

E Mahalle Simn

: Yerlegim Atant
|:| 1. Balge
|:] 3. Baige

o ' :

Sekil 4.15 Yap1 yogunluk bolgeleri (Kaynak: Google Earth goriintiisii iizerinden yazar tarafindan

olusturulmustur.)
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4.9.1 Analiz Bolgeleri ve Cevre Iliskileri

Damlacik Mahalle sinir1 igerisindeki yapilarin dagilim ve yogunlasmalarina gore
belirlenen 3 bolgeden ilki yerlesim alanina en yakin olandir. Digerlerinin yerlesim
alani1 ile dogrudan baglantis1 bulunmayip yerlesim alani ile aralarinda esik vazifesi

goren Orman alani bulunmaktadir (Sekil 4.17).

Birinci bolge yerlesim alani ve Ulucak Mahalle siniri ile birebir iliski igerisinde ve

ana ulagim hattina daha yakindir.

Ikinci bolge, yerlesim alanina 2100 metre mesafede yer almakta olup Yakakdy

Mabhallesi ile birebir iligki igerisindedir.

Uciincii bolge ise, damlacik mahalle simirmin kuzeybatisinda belirlenmis orman

alani ile i¢ ice olup yayla olarak kullanilan bolgeye daha yakindir.

Bolgelerdeki mekansal ve miilkiyet desenlerindeki durumu daha iyi
anlayabilmek adina yasal haklar esas alinarak zaman araliklari olusturularak,

sacaklanma sonucunun boyutu anlatilmaya ¢alisilacaktir (Sekil 4.16).

1. Imar Barigt 7143 sayilh Imar Barist Yasast (18.05.2018 / 30425 Sayili
Resmi Gazete)

2. Imar Kanunu’nun Gegici 16. Maddesinin yiiriirliige girmesi (18.05.2018)

3. Imar Kanunu’nun Gegici 11. Maddesinin yiiriirliige girmesi (05.07.2022)

4. Hobi Bahgelerinin Ortaya Cikis1

2002 2011 2015 2018 2021 2024
Damlacik Mahallesine ait imar Barsi Yasa‘smm v
ulagilan ilk uydu Cikist /Gegici 16, Madde
v Gegici 11. Madde

gorintdsy tarihi (Google
Earth) 2020 il

*Pandemi (COVID

Salgininin Baglamasi

*Izmir Depremi

Sekil 4.16 Sagaklanmanin incelenme araliklari (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Bu kapsamda 2018 y1l1 esas alinarak giiniimiize kadar 3’er yillik periyotlar ile

uydu goriintiileri incelenmistir (Sekil 4.17).

2002 yilinda, Damlacik Mahallesi, kdy tiizel kisiligini heniiz kaybetmemistir.
Yap1 yogunlugu, 1999 yilinda belirlenmis olan kdy yerlesik alan siirlar
dahilindedir.

2011 yilinda, yerlesik alanin giineyinde ana ulagim baglantisi iizerinde, yerlesik
alanin kuzeyindeki ulasim baglantis1 boyunca, 1. Bolge ve 3. Bolge olarak

belirlenen alanlarda seyrek yapilasmalar goriilmiistiir.

2015 yilinda, Damlacik yap1 yogunluguna bakacak olursak 2011 yilinda % 20
daha fazla oldugu anlasilmaktadir. Sagaklanmalar, yerlesik alanin gilineyinde,
kuzeyindeki ulasim baglantis1 boyunca, 1. Bolge ve 3. Bolge olarak belirlenen

alanlarda artarak devam etmistir.

2018 yilinda, “7143 sayili imar Barig1 Yasas1” Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige girmistir ve Gegici 16. Madde olarak Imar Kanunu’na eklenmistir. Bu
yasa kapsaminda 31.12.2017 yilinda 6nce yapilmis mevzuata aykiri yapilan
yapilara, Yap1 Kayit Belgesi diizenlenmistir. Bu yilda Damlacik yap1 yogunluguna
bakacak olursak 2015 yilinda % 30 daha fazla oldugu anlasilmaktadir.
Sagaklanmalar, yerlesik alanin giineyinde, kuzeyindeki ulasim baglantis1 boyunca,

1. Bolge, 2. Bolge ve 3. Bolge olarak belirlenen alanlarda artarak devam etmistir.

2018 yilindan 2021 yilina kadarki gegen siire icerisinde, iki 6nemli durum
meydana gelmistir. 30 Ekim 2020 tarihinde, izmir Ilinde, deprem meydana
gelerek bir¢ok yapr hasar almig ve 11 Mart 2020 tarihinde 3 yil siirecek olan
pandemi (COVID 19) siireci ile giinliik rutinlerden izole olma durumu baslamustir.
Bu iki 6nemli olayla birlikte insanlar sehir hayatinin yoruculugu ve stresten
uzaklagmak kendilerini izole etmek icin kirsal alanlarda yer edinmeye (kalic
ve/veya gegici) baslamistir. Bu silirecte 2021 yilindaki uydu goriintiisiinden de
anlasilacagi iizere, 2018 yilindan % 20 daha fazladir. Sacaklanma orneklem

alanlar1 olan, 1. Bolge, 2. Bolge ve 3. Bolge yapt yogunlugu daha da artmistir.
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2021 yilinda 2024 yilma kadarki gecen siire icerisinde 2022 yilinda, imar
Kanunu’nun Gegici 11. Maddesi (Yap1 kullanma izni verilmeyen yapilara gecici
elektrik ve/veya su verilmesi hakki ylriirliige girmistir.) ile birlikte ruhsati
olamayan yapilara elektrik ve/veya su alma hakki taninmistir. Bu hakkin

tanimasinin lizerine 2023 yilinda numarataj belgesi talebi artmistir.

Bu siirecte 2024 yilindaki uydu goriintiisiinden de anlasilacag: ilizere, 2021
yilindan %30 daha fazladir. Sacaklanma orneklem alanlari olan, 1. Bdlge, 2.
Bolge ve 3. Bolge yap1 yogunlugu daha da artarak dogal esik olan orman alaninin

etrafinda yer se¢imi yapmuistir.

IZMIR ILi KEMALPASA ILCESI DAMLACIK MAHALLESI
UYDU GORUNTUSUNDEKI YAPI YOGUNLUGU

>

I GOSTERIM

2011 YILI 2015 YILI
Mahalle Simin

Koy Yerlesik Alan Simin

Yapi Yogunlugu

o L

Sagaklanma Yogunlugu

2021 YILI

Sekil 4.17 Damlacik Mahallesi yap1 yogunluk semasit (Kaynak: Google Earth goriintiisi

iizerinden yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Sekil 4.18 Damlacik Mahallesi mekansal semasi1 (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.2 Birinci Bélge Analizleri

Damlacik Mabhallesi sinirlar1 igerisinde belirlenen sagaklanma alanlarindan ilki
Sekil 4.19’daki uydu goriintiisii bulunan, Birinci Boélge, yerlesim merkezine

yaklagik 600 mesafede olup 134, 229 dekarlik alana sahiptir.

iZMiR iLi KEMALPASA iLGESi DAMLACIK MAHALLESI GOSTERIM Al

1. BOLGENIN HAVA FOTOGRAFI E 1. B8iga Alan Simin

Sekil 4.19 Birinci bolgenin hava fotografindaki konumu (Kaynak: Drone kullanilarak

olusturulmustur.)

Orneklem alan1 olarak belirlenen birinci bélgedeki sagaklanmanin mekéansal
ve miilkiyet dokusundaki degisimi ortaya koyabilmek adina, arazi kullanim
durumuna, yapt durumuna (kat adedi, yapt malzemesi, yap1 kalitesi), hisse
durumu ve sayisina, bolinme sayis1 ve yillarina, tapu niteligi ve miilkiyet
desenine, parsel biiyiikligi ve tapu dis1 bolinme biiyiikliiklerine, tapu dist
boliimlerin dolu bos durumuna ve numarataj bilgilerine iliskin analizler

yapilmustir.
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4.9.2.1 Arazi Kullanim Durumu ve Bolgeye Ait Fotograflar

Birinci bolgede toplam 23 adet tasinmaz bulunmaktadir. Yapilan arazi kullanim
paftalarina bakildiginda bolgedeki tasinmazlardan % 13 oraninda tarim alani
olarak kullanildig1 geri kalan % 86 oraninda tasinmazin iizerinde ise, konut amagh
kullanilan yapilarin bulundugu belirlenmistir. Konut amacli yapilarin yani sira
mistemilat veya depo olarak kullanilan yapilarin ve havuzlarimin bulundugu
belirlenmistir. Alan igerisinden aktif dere gegmekte olup kadastral yol
bulunmaktadir (Sekil 4.20).

Birinci bolgede bulunan taginmazlarin arazi kullanim tablosu olan Tablo 4.11°e
baktigimizda bdlgenin iizerinde konut bulunan parsellerin % 88 oraninda daha
fazla oldugu, geri kalan %12°lik kismu ise lizerinde yapi bulunmayan tarla / bag

niteligindeki parsellerden olusmaktadir.

Birinci bolgenin arazi kullanim durumunun parsel sayisina iligkin verisine

=99

bakildiginda, 3 adet parselin “Tarla/Bag
Alan1” olarak belirlenmistir (Tablo 4.11).

olarak ve 20 adet parsel ise, “Yerlesim

Birinci bolgenin arazi kullanim durumunun alan biiyiikliigiine iliskin verisine
bakildiginda, “Tarla/Bag” olarak belirlenmis 3 adet parselin toplam 15.219 dekar
oldugu ve “Yerlesim Alan1” olarak belirlenmis 20 adet parsel ise, 119.010 dekar
biiyiikliikte oldugu tespit edilmistir (Tablo 4.11).

Arazi Kullanim Durumunun incelendigi Sekil 4.21°de bdlgenin igerisinde aktif
bir dogal esik olan derenin bulundugu, yap: bulunan tasinmazlarda havuz,

miistemilat / depo ve sundurma bulunmaktadir.
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ZMIR ILI KEMALPASA ILCESI DAMLACIK MAHALLES
1. BOLGE ANALIZLERI

ARAZi KULLANIM 1

E 1. Bolge Sinin

Dere
== xadastrai va

Sekil 4.20 Birinci bolgenin arazi kullanim durumu (yap1 ve parsel bazli) (Kaynak: Yazar

tarafindan olusturulmustur.)
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Tablo 4.11 Birinci bolge arazi kullanim tablosu

Arazi Kullanim Parsel Tiim Parseller Alan (da) Tiim Alan
Tiirii Sayisi icerisindeki Oram icerisindeki
Oram
Tarla/Bag 3 13,04 15.219 11.19
Yerlesim Alani 20 86,96 119.010 88,81
1. Bolge Parsel 23 100 134,229 100
Sayisi

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

ZMIR ILi KEMALPASA ILGESI DAMLACIK MAHALLESI

. BOLGE ARAZI KULLANIM

GOSTERIM

[eoee] 1.8o1g0 simun
E Parsel Sinin
== xadastrai a1
[ parset atam

Tapu Dist
Bolanme Hatti

: Parsel lc! Yolla)
. -
Masgemilae

Sekil 4.21 Birinci Bolgenin simdiki arazi kullamm durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)

Birinci bolge sinir1 igerisindeki yapilanma ve olusan dokuya iliskin fotograflar

cekilmis olup alandaki konut tipleri ve e8im durumu ortaya konulmaya

calisilmigtir.
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iZMiR iLi KEMALPASA iLCESi DAMLACIK MAHALLESI A
1. BOLGE ARAZi VE YAPI FOTOGRAFLARI

s !’4 % f{:‘:_ g R ,_“" 13 :‘5.

Sekil 4.22 Birinci bolgenin arazi ve yapi fotograflari (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.2.2 Yapt Durumlart (Kat Adedi / Yap1 Malzemesi Yap: Kalitesi)

Birinci bolge igerisinde bulunan yapilarin kat adetlerine bakildiginda Tablo
4.12°de, en ¢ok 1 katli yapilarin bulundugu, kat adedine gére alanda maksimum 3
katli yapilarin yapildigi, insaat asamasinda olan yapilarinda mevcut oldugu
belirlenmistir. Birinci bdlge icerisinde bulunan yapilar1 yapr niteligine
bakildiginda Tablo 4.13’de, betonarme ve prefabrik yapilarin yapildig
miistemilatlarinin karma yapida oldugu belirlenmistir. Yapi1 kalitesine iliskin
yapilan incelemede ise, Tablo 4.14’de, ylizeysel onarim gerektiren yapilarin daha
¢ok oldugu, ¢ok iyi durumda olan yapilarinda bulundugu tespit edilmistir (Sekil
4.23).

Tablo 4.12 Birinci bolgede bulunan yapilarin kat adedi

Kat Adedi Adet Oran (%)
Bodrum + 1 Kat 4 3,10
Bodrum + 2 Kat 1 0,78
1 Kat 99 76,74
2 Kat 21 16,28
3 Kat 4 3,10
Toplam 129 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Birinci bolgede bulunan parsellerin kat adedi analizinin yap1 sayilarina gore
dagilimina bakildiginda, 4 adet yapinin bodrum + 1 kat olarak yapildigi, 1 adet
yapinin bodrum + 2 kat olarak yapildigi, 99 adet yapinin 1 kat olarak yapildigi, 21
adet yapmin 2 kat olarak yapildigi, 4 adet yapinin 3 kat olarak yapildig
belirlenmistir (Tablo 4.12).

Tablo 4.13 Birinci bolgede bulunan yapilarin yapt malzemesi

Yapi Kalitesi Adet Oran (%)
Betornarme 34 26,36
Prefabrik/Konteyner 62 48,06
Karma (Sag¢/Tugla/Ahsap) 33 25,58
Toplam 129 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Birinci bolgede bulunan parsellerin yapr malzemesi analizinin yapi sayilarina
gore dagilimina bakildiginda, 34 adet yapinin betonarme olarak yapildigi, 62 adet
yapinin prefabrik / konteyner olarak yapildigi ve 33 adet yapinin ise karma

(sag/tugla/ahsap) oldugu belirlenmistir (Tablo 4.13)

Tablo 4.14 Birinci bolgede bulunan yapilarin yapi kalitesi

Yap Kalitesi Adet Oran (%)
Cok lyi 4 3,10
Iyi— OG 12 9,30
(Onarim Gerektirmeyen)
Orta— YOG 76 58,91
(Yiizeysel Onarim Gerektiren)
Kot — SOG 9 6,98

(Striikttirel Onarim
Gerektiren)

Harabe 1 0,78
Insaat 27 20,93
Toplam 129 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Birinci bolgede bulunan parsellerin yapi kalitesi analizinin yap1 sayilarina
gore dagilimina bakildiginda, 4 adet yapmin ¢ok iyi durumda oldugu, 12 adet
yapinin onarim gerektirmedigi (iy1), 76 adet yapinin yiizeysel onarim gerektirdigi
(orta), 9 adet yapinin striiktiirel onarim gerektirdigi (kotii), 1 adet yapinin harabe
oldugu, 1 adet yapmin harabe oldugu ve 27 adet yapmnin ise heniiz insaat

asamasinda oldugu belirlenmistir.
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1. BOLGE ANALIZLERI GOSTERIM
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(Sac! TuglalAhgap)

x>

YAPI KALITES|

KAT ADEDI

Sekil 4.23 Birinci bolgenin yapt durumlari (Kaynak: Yazar tarafindan olugturulmustur.)
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4.9.2.3 Miilkiyet Durumu ve Miilkiyet Degisimine Iliskin Analizler

4.9.2.3.1. Tapu Niteligi /Miilkiyet Deseni

Birinci bolge sinirlart igerisinde yer alan tagmmazlarin %50 si “Sahis
Miilkiyeti” nde olup geri kalan taginmazlar ise, “Maliye Hazinesi” ve “Sahis ve

Maliye Hazinesi” tizerine tescillenmistir (Sekil 4.24).

Tasinmazlarin tamaminin, Tablo 4.15°de de belirtildigi gibi, tapu sistemindeki

niteligi, “Tarla” olarak belirlenmistir.

Tablo 4.15 Birinci bolgede bulunan parsellerin miilkiyet durumu

Tapu Niteligi Miilkiyet Bilgisi
Sahis Miilkiyeti Maliye Hazinesi Sahis + Hazine
Miilkiyeti
Adet Oran Adet Oran Adet Oran
(%) (%) (%)
Tarla 12 52.17 3 13.04 8 34.78
1. Bolge Parsel 23 100 23 100 23 100
Sayisi

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Birinci bolgede bulunan parsellerin tapu niteligi analizine bakildiginda 23 adet
parselin “Tarla” niteliginde oldugu ve bu tarla niteliginde olan parsellerden 12
adet parselin “Sahis Miilkiyeti” oldugu, 3 adet parselin “Maliye Hazinesi” oldugu

ve 8 adet parselin ise, “Sahis + Hazine Miilkiyeti” oldugu belirlenmistir.
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Sekil 4.24 Birinci bolgede bulunan parsellerin miilkiyet durumu (Kaynak: Yazar tarafindan
olusturulmustur.)
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4.9.2.3.2 Hisse Durumu / Hisse Sayist

Birinci bolge siirlari igerisinde yer alan tasinmazlarin % 80’ hisselidir. Hisseli
olan taginmazlarin hisse sayilar1 Tablo 4.16’da, incelendiginde, en ¢ok 10 - 15
hisse sayisina sahip tasinmazin oldugu, alanda maksimum 16 - 20 hisseye ayrilan

taginmazlarin bulundugu, en az 2 - 5 hisseli tasinmazin bulundugu belirlenmistir.

(Sekil 4.24)

Tablo 4.16 Birinci bolgede bulunan parsellerin miilkiyet durumu

Hisse Sayilari Hisse Durumu
Tam Parseller Hisseli Parseller
Adet Oran (%) Adet Oran (%)

Tam Parseller 5 21.74

2- 5 Hisseli Parseller 3 13.04
6-9 Hisseli Parseller 5 21.74
10-15 Hisseli Parseller 8 34.78
16-20 Hisseli Parseller 2 8.70

1. Bolge Parsel Sayisi 23 100 23 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Birinci bolgede bulunan parsellerin hisse durumuna esas hisse sayilarina iliskin
parsel dagilimina bakildiginda, 5 adet parselin tam parsel oldugu, 3 adet parselin
2 — 5 hisseli oldugu, 5 adet parsellin 6-9 hisseli oldugu, 8 adet parselin 10-15
hisseli oldugu ve 2 adet parselin ise, 16-20 hisseli oldugu tespit edilmistir (Tablo
4.16)
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Sekil 4.25 Birinci bolgede bulunan parsellerin hisse durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)

109



4.9.2.3.3 Boliinme Sayilart / Yillar

Birinci bolge siurt igerisinde belirlenen tapu dis1 boliinmelerin oranlarina, 6zel
harita firmalarindan alinan veriler dogrultusunda bakildiginda, alandaki
tasinmazlardan en fazla 20 adetlik bdliimlerin olusturuldugu, bu olusumun 2022

ve 2023 yillarinda yapildig: tespit edilmistir (Sekil 4.26).

X >

izMiR iLIi KEMALPASA ILGESI DAMLACIK MAHALLESI
1. BOLGE PARSELLERIN TAPU DISI BOLUNME DURUMU

y i ’ . 1. Bolge Simn
at i

Sekil 4.26 Birinci Bolge Bulunan Parsellerin Tapu Disi Bolinme Durumu (Kaynak: Yazar

tarafindan olusturulmustur.)

Birinci bolgede bulunan parsellerin tapu dis1 boliinme durumuna bakildiginda,
4 adet parselin bolinmedigi, 4 adet parselin 5 pargaya tapu dis1 boliindiigi, 2 adet
parselin 11 parcaya tapu dis1 boliindiigli, 2 adet parselin 12 parcaya tapu disi
boliindiigli, 2 adet parselin 15 parcaya tapu dis1 boliindiigli, 1 adet parselin 2
parcaya tapu dis1 boliindiigii, 1 adet parselin 3 pargaya tapu dis1 boliindiigii, 1 adet
parselin 4 pargaya tapu disit boliindiigli, 1 adet parselin 6 parcaya tapu disi
boliindiigli, 1 adet parselin 7 parcaya tapu disi boliindiigii, 1 adet parselin 8
parcaya tapu dist boliindiigii, 1 adet parselin 14 parcaya tapu dis1 boliindigi ve 1
adet parselin 20 pargaya tapu dis1 boliindiigi tespit edilmistir (Sekil 4.26)

110



4.9.2.3.4 Parsel Biiyiikliigii / Parsel Boliinme Biiyiikliigii

Birinci bolge sinirlart igerisinde yer alan tasinmazlarin % 60’ in blytkligi, 5 —
10 Dekar arasindadir. Alanda 0-5 dekar arasinda ve en biiyiik 10-15 dekar arasinda
tasinmaz bulunmaktadir (Tablo 4.17).

Tasinmazlarin igerisinde mevcut miilkiyet hatti korunarak harita biirolart
tarafindan 6zel olarak yaptirilan tapu dis1 boliinmelerin oldugu belirlenmis olup
bu boliinmelerden olusan boliinme biiyiikliiklerine bakildiginda, en biiyiik 2001
m? ve iizeri biyiikliiglin alanda bulundugu, alandaki tasginmazlarin boliinme
oranlarina bakildiginda en fazla 301 — 500 m? araliginda bdliimlerin olusturuldugu

tespit edilmistir. (Tablo 4.18)

Tablo 4.17 Birinci bolgede bulunan parsellerin biiyiikliikleri

Parsel Biiyiikliigii (Da) Adet Oran (%)
0-5 9 39,13
5-10 12 52,17
10-15 2 8,70
Bolge Parsel Sayisi 23 100
(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
Tablo 4.18 Birinci bolgede bulunan parsellerin tapu dig1 béliinme biiytiklikleri
Tapu Dis1 Boliinmelerin Biiyiikliikleri (m?) Adet
0-300 49
301-500 54
501-700 17
701-900 18
901-2000 30
2001 ve iizeri 10

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Sekil 4.27 {izerinde yapilan incelemede; parsellerin %15 inin tapu dist
boliinmelerin disinda kaldigi geri kalan parsellerin ise, minimum 0 — 300 m?

araliklarinda boliimlere ayrildigi belirlenmistir.
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Sekil 4.27 Birinci bolge bulunan parsellerin biyiikligii ve parsellerin tapu disi béliinme

biyiikliikleri (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.2.3.5 Numarataj Verileri / Dolu-Bos Analizi

Birinci bolge sinirlart igerisinde, Sekil 4.28°de, yer alan taginmazlarindan 4
adet parsel disinda 19 adet parselde tapu disin boliinmeler iizerinden yapilan
incelemede, bu boliinmelerin bazilarinda yapilarin oldugu ve bu boliinmelerde

bulunan yapilarin tiim alana oran1 % 34 olarak belirlenmistir (Tablo 4.19).

Bu yapilarin yaklagik %50’sinin numarataj belgesi bulunmakta olup numarataj
belgelerinin verilis yillarina istinaden yapilarin 28 adet yapi ile en ¢ok 2018
yilinda belgelerini aldig: tespit edilmistir. Numarataj belgesi olmayan yapilarda
bulunmaktadir (Tablo 4.20).

Tablo 4.19 Birinci bolgede bulunan tapu dis1 boliinmelerin doluluk durumu

Dolu- Bos Durumu Adet Oran (%)
Icerisinde Yap1 Olan 70 34,48
Igerisinde Yapi Olmayan 100 65,52
Toplam Tapu Dis1 Boliinme Sayisi 173 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Tablo 4.20 Birinci bolgede bulunan parsellerin tapu dis1 b6liinme biiyiikliiklerin numarataj durumu

Yillar Numarataj Bilgisi Olan Tasinmazlar
Adet Oran (%)

2018 Y1l 25 19,38
2019 Yih 15 11,63
2020 Y1ili 8 6,20
2023 Yih 10 7,75
2024 Y1ili 6 4,65
Bilgisi Olmayanlar 65 50,39
Toplam Yapi1 Sayist 129 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Sekil 4.28 Birinci bolge bulunan parsellerin doluluk durumu ve numarataj bilgileri (Kaynak: Yazar

tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.3 ikinci Bolge Analizleri

Damlacik Mabhallesi sinirlar igerisinde belirlenen sacaklanma alanlarindan
ikincisi Ikinci Bolge, yerlesim merkezine yaklasik 2100 metre mesafede olup

191.121 dekarlik yiizolglimiine sahiptir.

iZMIR iLi KEMALPASA ILCESi DAMLACIK MAHALLESI GOSTERIM__ 2
2. BOLGENIN HAVA FOTOGRAFI

Sekil 4.29 Ikinci bélgenin hava fotografindaki konumu (Drone kullanilarak olusturulmustur.)

Orneklem alani olarak belirlenen ikinci bolgedeki sagcaklanmanin mekansal ve
miilkiyet dokusundaki degisimi ortaya koyabilmek adina, arazi kullanim
durumuna, yapt durumuna (kat adedi, yapi malzemesi, yap: kalitesi), hisse
durumu ve sayisina, boliinme sayist ve yillarina, tapu niteligi ve miilkiyet
desenine, parsel biiyiikliigli ve tapu dis1 boliinme biiyiikliikklerine, tapu dist
boliimlerin dolu bos durumuna ve numarataj bilgilerine iliskin analizler

yapilmustir.
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4.9.3.1 Arazi Kullanim Durumu ve Bolgeye Ait Fotograflar

Ikinci bélgede toplam 33 adet tasinmaz bulunmaktadir. Yapilan arazi kullanim
paftalarina bakildiginda Tablo 4.21°de, bolgedeki tasinmazlardan % 21 oraninda
tarim alani olarak kullanildig1 geri kalan % 69,70 oraninda taginmazin iizerinde
ise, konut amaclh kullanilan yapilarin bulundugu belirlenmistir. Konut amagh
yapilarin yani sira miistemilat veya depo, ticaret olarak kullanilan yapilarin ve
havuzlarinin bulundugu belirlenmistir. Alan igerisinden tescil harici alan olup

kadastral yol bulunmaktadir (Sekil 4.30).

Ikinci bolgenin arazi kullanim durumunun parsel sayisma iliskin verisine
bakildiginda, 2 adet parsel “Camlik” olarak ve 6 adet parsel “Tarla/Bag” olarak,
23 adet parsel “Yerlesim Alan1” olarak, 1 adet parsel “Ticaret” ve 1 adet parsel ise
“Tescil Harici Alan” olarak belirlenmistir (Tablo 4.21).

Ikinci bolgenin arazi kullanim durumunun alan biiyiikliigiine iliskin verisine
bakildiginda, “Camlik” olarak belirlenmis parsellerin toplam 4.653 dekar oldugu,
“Tarla/Bag” olarak belirlenmis parsellerin 21.433 dekar oldugu, “Yerlesim Alan1”
olarak belirlenmis parsellerin 155.194 dekar oldugu, “Ticaret” olarak belirlenmis
parsellerin 3.657 dekar oldugu ve “Tescil Harici Alan” olarak belirlenmis parselin

ise 3.657 dekar oldugu goriilmektedir. (Tablo 4.21).

Arazi Kullanim Durumunun incelendigi Sekil 4.31°de bdlgenin igerisinde yap1
bulunan taginmazlarda havuz, miistemilat / depo ve sundurma bulunmakta oldugu

ve tescil harici alan iizerinde de yapilasmalarin oldugu tespit edilmistir.
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Sekil 4.30 Ikinci bolgenin arazi kullanim durumu (Yapr ve Parsel Bazli) (Kaynak: Yazar

tarafindan olusturulmustur.)
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Tablo 4.21 ikinci bolge arazi kullanim tablosu

Arazi Parsel Tiim Alan (da) Tiim Alan
Kullanim Tiirii Sayisi Parseller Icerisindeki
Icerisindeki Oram
Oram
Camlik 2 6.06 4.653 2.09
Tarla/Bag 6 18.18 21.433 10,99
Yerlesim Alani 23 69.70 155.194 81.15
Ticaret 1 3.03 61.84 31.94
Tescil Harici Alan 1 3.03 3.657 1.57
Toplam 33 100 191.121 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

iZMIR iLi KEMALPASA ILGESi DAMLACIK MAHALLESI
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Sekil 4.31 1ikinci bolgenin simdiki arazi kullamm durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)

Ikinci bolge smrt igerisindeki yapilanma ve olusan dokuya iliskin fotograflar

cekilmis olup alandaki konut tipleri ve e8im durumu ortaya konulmaya

calistlmustir (Sekil 4.32).
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x>

Sekil 4.32 ikinci bolgenin arazi ve yap1 fotograflari (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.3.2 Yapt Durumlar: (Kat Adedi / Yap1 Malzemesi Yap: Kalitesi)

Ikinci bélge igerisinde bulunan yapilarin kat adetlerine bakildiginda Tablo
4.22°de en ¢ok 1 katlhi yapilarin bulundugu, kat adedine gore alanda maksimum 3
katli yapilarin yapildigi, insaat asamasinda olan yapilarinda mevcut oldugu
belirlenmistir. Tkinci bdlge igerisinde bulunan yapilar1 yapi niteligine bakildiginda
Tablo 4.23°de betonarme ve prefabrik yapilarin yapildigi miistemilatlarinin karma
yapida oldugu belirlenmistir. Yap1 kalitesine iligskin yapilan incelemede ise, Tablo
4.24°de, onarim gerektirmeyen yapilarin daha ¢ok oldugu, yiizeysel onarim

gerektiren yapilarinda bulundugu tespit edilmistir (Sekil 4.33).

Tablo 4.22 ikinci bolgede bulunan yapilarin kat adedi

Kat Adedi Adet Oran (%)
Bodrum Kat 1 0,42
Bodrum + 1 Kat 16 4.22
1 Kat 177 74,68
2 Kat 40 14,77
3 Kat 3 0,84
Toplam 237 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Ikinci bolgede bulunan parsellerin kat adedi analizinin yap: sayilarina gore
dagilimina bakildiginda, 1 adet yapinin bodrum kat olarak yapildigi, 10 adet
yapinin bodrum + 1 kat olarak yapildigi, 177 adet yapinin 1 kat olarak yapildig,
35 adet yapmin 2 kat olarak yapildigi, 2 adet yapinin 3 kat olarak yapildigi,
belirlenmistir (Tablo 4.22).

Tablo 4.23 ikinci bolgede bulunan yapilarin yap1 malzemesi

Yapi Kalitesi Adet Oran (%)
Betornarme 118 49,79
Prefabrik/Konteyner 89 37,55
Karma (Sag/Tugla/Ahsap) 30 12,66
Toplam 237 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Ikinci bélgede bulunan parsellerin yap: malzemesi analizinin yapi1 sayilarina
gore dagilimina bakildiginda, 118 adet yapinin betonarme olarak yapildigi, 89
adet yapinin prefabrik / konteyner olarak yapildigi ve 30 adet yapinin ise karma

(sag/tugla/ahsap) oldugu belirlenmistir (Tablo 4.23)

Tablo 4.24 ikinci bolgede bulunan yapilarin yap: kalitesi

Yapi Kalitesi Adet Oran (%)
Iyi— OG 47 19,83
(Onarim Gerektirmeyen)
Orta— YOG 130 54,85

(Yiizeysel Onarim
Gerektiren)

Kot — SOG 6 2,53
(Striiktiirel Onarim
Gerektiren)

1n$aat 54 22,78

Toplam 237 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Ikinci bolgede bulunan parsellerin yapi kalitesi analizinin yapi sayilaria gore
dagilimina bakildiginda, 47 adet yapmin onarim gerektirmedigi (iyi), 130 adet
yapiin yiizeysel onarim gerektirdigi (orta), 6 adet yapinin striiktiirel onarim
gerektirdigi (kotii), 54 adet yapmin ise heniiz insaat asamasinda oldugu

belirlenmistir (Tablo 4.24).
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Sekil 4.33 Ikinci bdlgenin yap1 durumlar1 (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.3.3 Miilkiyet Durumu ve Miilkiyet Degisimine Iliskin Analizler

4.9.3.3.1 Tapu Niteligi /Miilkiyet Deseni

Ikinci bolge smirlar1 icerisinde yer alan tasinmazlarin Tablo 4.25°de,

% 45.45° 1, “Sahis ve Maliye Hazinesi” nde olup geri kalan tasinmazlar ise,

“Maliye Hazinesi” ve “Sahis Miilkiyeti” lizerine tescillenmistir. Tescil islemi

heniiz yapilmamis olan “Tescil Harici” alanda bulunmaktadir (Sekil 4.34).

Tasinmazlarin tapu sistemindeki niteliklerine bakildiginda en ¢ok “Tarla”

olarak belirlendigi, bununla birlikte alanda “Zeytinlik”, “Camlik” ve “Calilik”

niteliginde tasinmazlarin bulundugu belirlenmistir (Sekil 4.34).

Tablo 4.25 ikinci bolgede bulunan parsellerin miilkiyet durumu

Miilkiyet
Bilgisi

Tapu Nitelikleri

Tarla

Zeytinlik

Camhk

Calihk

Adet

%

Adet %

Adet

%

Adet

%

Sahis
Miilkiyeti

15

45,45

1 3,03

Maliye
Hazinesi

6,06

3,03

3,03

Sahis +
Hazine
Miilkiyeti

13

39,39

Bolge
Miilkiyet
Sayist

33

100

33 100

33

100

33

100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Ikinci bolgede bulunan parsellerin tapu niteligi analizine bakildiginda 30 adet parselin

“Tarla” niteliginde oldugu, bunlardan 15’inin “Sahis Miilkiyeti” oldugu, 2’sinin “Maliye

Hazinesi” oldugu ve 13 adet parselin ise, “Sahis + Hazine Miilkiyeti” oldugu, 1 adet

parselin “Zeytinlik” vasfinda ve “Sahis Miilkiyeti” oldugu ve 1 adet parselin “Camlik”

vasfinda ve “Maliye Hazinesi” oldugu vel adet parselin “Calilik” vasfinda ve “Maliye

Hazinesi” oldugu tespit edilmistir (Tablo4.25).
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Sekil 4.34 Ikinci bolgede bulunan parsellerin miilkiyet durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)
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4.9.3.3.2 Hisse Durumu / Hisse Sayisi

Ikinci bolge siirlari icerisinde yer alan tasinmazlarin % 80’1 hisselidir. Hisseli
olan taginmazlarin hisse sayilari incelendiginde, Tablo 4.26’da en ¢ok 20 ve iizeri
hisse sayisina sahip tasinmazin oldugu, alanda minimum 2 - 5 hisseye ayrilan
tasinmazlarin bulundugu, en az 16 - 19 hisseli tasmmmazin bulundugu

belirlenmistir (Sekil 4.35).

Tablo 4.26 ikinci bolgede bulunan parsellerin hisse durumu

Hisse Sayilari Hisse Durumu
Tam Parseller Hisseli Parseller
Adet Oran (%) Adet Oran (%)

Tam Parseller 8 24,24

2- 5 Hisseli Parseller 5 15,15
6-9 Hisseli Parseller 5 15,15
10-15 Hisseli Parseller 7 21,21
20 ve Uzeri Hisseli Parseller 4 12,12
Bolge Toplam Parseller 33 100 33 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Ikinci bolgede bulunan parsellerin hisse durumuna esas hisse sayilarima iliskin parsel
dagilimina bakildiginda, 8 adet parselin tam parsel oldugu, 5 adet parselin 2 — 5 hisseli
oldugu, 5 adet parsellin 6-9 hisseli oldugu, 7 adet parselin 10-15 hisseli oldugu ve 4 adet
parselin ise, 20 ve tizeri hisseli oldugu hisseli oldugu tespit edilmistir (Tablo 4.26)
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Sekil 4.35 Ikinci bolgede bulunan parsellerin hisse durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)
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4.9.3.3.3 Boliinme Sayilart / Yillar

Ikinci bélge sinir1 icerisinde belirlenen tapu dis1 boliinmelerin oranlarina, dzel
harita firmalarindan alinan veriler dogrultusunda bakildiginda, Sekil 4.36’da,
alandaki tasinmazlardan en fazla 54 adetlik boliimlerin olusturuldugu, bu

olusumun 2022 - 2023 yillarinda yapildig: tespit edilmistir.

iZMIR iLi KEMALPASA iLCESiI DAMLACIK MAHALLESI ﬁ
2. BOLGE PARSELLERIN TAPU DISI BOLUNME DURUMU :

KT 7l W R B

Sekil 4.36 ikinci bdlgede bulunan parsellerin tapu digi boliinme durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)

Ikinci bolgede bulunan parsellerin tapu dis1 béliinme durumuna bakildiginda,
10 adet parselin boliinmedigi, 3 adet parselin 9 pargaya tapu dis1 boliindiigii, 2
adet parselin 8 parcaya tapu dig1 boliindiigii, 2 adet parselin 12 pargaya tapu disi
boliindiigli, 2 adet parselin 14 pargaya tapu disi boliindigi, 2 adet parselin 2
parcaya tapu dis1 boliindiigii, 1 adet parselin 4 pargaya tapu dis1 boliindiigii, 1 adet
parselin 5 pargaya tapu dis1 bolindigi, 1 adet parselin 6 parcaya tapu dist
boliindiigii, 1 adet parselin 7 pargaya tapu dist boliindiigii, 1 adet parselin 10
parcaya tapu dist boliindiigii, 1 adet parselin 15 pargaya tapu dis1 boliindiigl ve 1
adet parselin 15 pargaya tapu dig1 boliindiigii, 1 adet parselin 16 pargaya tapu dist
boliindiigii, 1 adet parselin 20 pargaya tapu dis1 boliindiigli, 1 adet parselin 21
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pargaya tapu dis1 boliindiigii, 1 adet parselin 27 parcaya tapu dist boliindiigi, 1
adet parselin 54 parcaya tapu dis1 boliindiigii tespit edilmistir (Sekil 4.26)

4.9.3.3.4 Parsel Biiyiikliigii / Parsel Béliinme Biiyiikliigii

Ikinci bélge smirlari igerisinde yer alan tasinmazlarin biiyiikligi Tablo
4.27°de, en ¢ok 0-5 Dekar ile 5-10 Dekar arasindadir. Alanda 10- 15 ve 15- 20

dekar arasinda ve en biiyiik 20-40 dekar arasinda tasinmaz bulunmaktadir.

Tasinmazlarin igerisinde mevcut miilkiyet hattt korunarak harita biirolari
tarafindan 6zel olarak yaptirilan tapu dis1 boliinmelerin oldugu belirlenmis olup
bu boliinmelerden olusan bdliinme biiyiikliiklerine bakildiginda, Tablo 4.28’de, en
biiyiik 2001 m? ve tizeri biiyiikliiglin alanda bulundugu, alandaki tasinmazlarin
boliinme oranlarina bakildiginda en fazla 301 — 500 m? aralifinda boliimlerin

olusturuldugu tespit edilmistir. (Sekil 4.37)

Tablo 4.27 ikinci bolgede bulunan parsellerin biiyiikliikleri

Parsel Biiyiikliigii (Da) Adet Oran (%)
0-5 18 54,55
5-10 9 27,27
10-15 3 9,09
15-20 2 6,06
20-40 1 3,03
Bolge Parsel Sayisi 33 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Tablo 4.28 ikinci bdlgede bulunan parsellerin tapu dis1 boliinme biiyiikliikler

Tapu Dis1 Boliinmelerin Biiyiikliikleri Adet
(m?)

0-300 82

301-500 142

501-700 42

701-900 16

901-2000 16

2001 ve iizeri 10

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Sekil 4.37 Ikinci bélgede bulunan parsellerin biiyiikliigii ve parsellerin tapu dis1 béliinme biiyiikliikleri

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.3.3.5 Numarataj Verileri / Dolu-Bos Analizi

Ikinci bélge sinirlart igerisinde yer alan tasinmazlarin Tablo 4.29°da tapu disin
boliinmeleri iizerinden yapilan incelemede, bu boliinmelerin bazilarinda yapilarin
oldugu ve bu boliinmelerde bulunan yapilarin tiim alana orami % 48 olarak

belirlenmistir.

Bu yapilarin Tablo 4.30’da, % 30’unun numarataj belgesi bulunmakta olup
numarataj belgelerinin verilis yillarina istinaden yapilarin en ¢ok 2023 yilinda
belgelerini aldig1 tespit edilmistir Numarataj belgesi olmayan yapilarda

bulunmaktadir (Sekil 4.37).

Tablo 4.29 ikinci blgede bulunan tapu dis1 béliinmelerin doluluk durumu

Dolu- Bos Durumu Adet Oran (%)
Igerisinde Yap1 Olan 144 47.2
Igerisinde Yap1 Olan 152 52.8
Toplam Tapu Dis1 Boliinme Sayisi 296 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Tablo 4.30 ikinci bolgede bulunan parsellerin tapu dist boliinmelerin numarataj durumu

Yillar: Numarataj Bilgisi Olan Tasinmazlar
Adet Oran (%)

2018 Yili 13 5,49
2019 Yih 14 5,91
2020 Y11 2 0,84
2023 Y1ili 45 18,99
2024 Y1l 15 6,33
Bilgisi Olmayanlar 148 62,45
Toplam Yapi1 Sayisi 237 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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1ZMIR ILI KEMALPASA ILGES| DAMLACIK MAHALLESI
2. BOLGE ANALIZLERI
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Sekil 4.38 Ikinci bdlgede bulunan parsellerin doluluk durumu ve numarataj bilgileri (Kaynak:

Yazar tarafindan olusturulmustur.)



4.9.4 Uciincii Bolge Analizleri

Damlacik Mabhallesi sinirlar igerisinde belirlenen sagaklanma alanlarindan
Ucgiincii Bélge, Sekil 4.39°da yerlesim merkezine 3200 metre mesafede olup

347.698 dekarlik yiizdl¢limiine sahiptir.

iZMiR iLi KEMALPASA ILCESi DAMLACIK MAHALLESI [
3. BOLGENIN HAVA FOTOGRAFI GOSTERIM

Sekil 4.39 Ugiincii bélgenin hava fotografindaki konumu (Google Earth veri tabani iizerinden

yazar tarafindan olusturulmustur.)

Orneklem alan1 olarak belirlenen iigiincii bolgedeki sacaklanmanin mekansal
ve miilkiyet dokusundaki degisimi ortaya koyabilmek adina, arazi kullanim
durumuna, yapt durumuna (kat adedi, yapit malzemesi, yap1 kalitesi), hisse
durumu ve sayisina, bolinme sayis1 ve yillarina, tapu niteligi ve miilkiyet
desenine, parsel biiyiikligi ve tapu dis1 bolinme biiyiikliiklerine, tapu dist
boliimlerin dolu bos durumuna ve numarataj bilgilerine iliskin analizler

yapilmustir.
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4.9.4.1 Arazi Kullanim Durumu ve Bélgeye Ait Fotograflar

Uciincii bolgede toplam 60 adet tasinmaz bulunmaktadir. Yapilan arazi
kullanim paftalarina bakildiginda Sekil 4.40°da, bolgedeki tasinmazlardan % 40
oraninda tarim alani olarak kullanildigi geri kalan % 40 oraninda tasinmazin
tizerinde ise, konut amaclh kullanilan yapilarin bulundugu belirlenmistir (Tablo
4.31). Alan igerisine, Damlacik Orman Alanmin bir kismi1 da girmekte olup

kadastral yol bulunmaktadir.

Ikinci bolgenin arazi kullanim durumunun parsel sayisina iliskin verisine
bakildiginda, 1 adet parsel “Orman” olarak ve 4 adet parsel “Zeytinlik” olarak, 34
adet parsel “Tarla/Bag” olarak ve 21 adet parsel “Yerlesim Alani” olarak,
belirlenmistir (Tablo 4.31).

Ikinci bolgenin arazi kullanim durumunun alan biiyiikliigiine iliskin verisine
bakildiginda, “Orman” olarak belirlenmis alanin toplam 28.927 dekar oldugu,
“Zeytinlik” olarak belirlenmis alanin toplam 5.710 dekar oldugu “Tarla/Bag”
olarak belirlenmis parsellerin 140.263 dekar oldugu, “Yerlesim Alani” olarak
belirlenmis parsellerin 142.798 dekar oldugu goriilmektedir. (Tablo 4.31).

Arazi Kullanim Durumunun incelendigi, Sekil 4.41°de bélgenin igerisinde yap1
bulunan taginmazlarda havuz, miistemilat / depo ve sundurma bulunmakta oldugu

tespit edilmistir.
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Tablo 4.31 Ugiincii bélgenin arazi kullanim tablosu

Arazi Kullanim Parsel Tiim Alan (m?) Tiim Alan
Tiirii Sayisi Parseller icerisindeki
icerisindeki Oram
Orani
Orman 1 1,67 28.927 8,07
Zeytinlik 4 6,67 5.710 1,44
Tarla/Bag 34 56,67 140.263 40,35
Yerlesim Alani 21 35 142.798 40,92
Toplam 60 100 347.698 100
(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Sekil 4.41 Ugiincii bolgenin simdiki arazi kullamm durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)
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Uciincii bolge sinirt igerisindeki yapilanma ve olusan dokuya iliskin fotograflar
cekilmis olup alandaki konut tipleri ve egim durumu ortaya konulmaya

calisilmistir (Sekil 4.42).

iZMIR iLI KEMALPASA ILCESi DAMLACIK MAHALLESI A
3. BOLGE ARAZIi VE YAPI FOTOGRAFLARI

Sekil 4.42 Ugiincii bolgenin arazi ve yap1 fotograflar1 (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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4.9.4.2 Yapt Durumlar: ( Kat Adedi / Yap1 Malzemesi Yapt Kalitesi)

Uciincii bolge igerisinde bulunan yapilarin kat adetlerine bakildiginda Tablo
4.32de, hepsinin 1 katli yapilardan olustugu belirlenmistir. Ugiincii bolge
igerisinde bulunan yapilar1 yap1 niteligine bakildiginda Tablo 4.33°de, en ¢ok
prefabrik yapilarin bulundugu bununla birlikte betonarme yapilarinda mevcut
oldugu goriilmektedir. Yap: kalitesine iliskin yapilan incelemede ise, Tablo
4.34°de, yiizeysel onarim gerektiren yapilarin daha c¢ok oldugu, onarim

gerektirmeyen durumda olan yapilarinda bulundugu tespit edilmistir. (Sekil 4.43)

Tablo 4.32 Ugiincii bolgede bulunan yapilarn kat adedi

Kat Adedi Adet

1 Kat 120

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Ucgiincii bolgede bulunan parsellerin kat adedi analizinin yap1 sayilarina gore
dagilimina bakildiginda, 120 adet yapmnin 1 kat olarak yapildigi, belirlenmistir
(Tablo 4.32).

Tablo 4.33 Ugiincii bélge bulunan yapilarin yap1 malzemesi

Yapi Kalitesi Adet Oran (%)
Betornarme 36 30
Prefabrik/Konteyner 84 70
Toplam 120 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Ugiincii bélgede bulunan parsellerin yap: malzemesi analizinin yap1 sayilarina
gore dagilimina bakildiginda, 36 adet yapinin betonarme olarak yapildigi, 84 adet
yapinin prefabrik / konteyner olarak yapildig: belirlenmistir (Tablo 4.33)
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Tablo 4.34 Ugiincii bélge bulunan yapilarm yap kalitesi

Yapi Kalitesi Adet Oran (%)
Iyi— OG 8 6,67
(Onarim Gerektirmeyen)
Orta— YOG 112 93,33
(Yiizeysel Onarim Gerektiren)
Toplam 120 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Uciincii bdlgede bulunan parsellerin yapi Kalitesi analizinin yap1 sayilarina
gore dagilimina bakildiginda, 8 adet yapinin onarim gerektirmedigi (iyi), 112 adet
yapinin yiizeysel onarim gerektirdigi (orta) belirlenmistir (Tablo 4.34).
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4.9.4.3 Miilkiyet Durumu ve Miilkiyet Degisimine Iliskin Analizler

4.9.4.3.1 Tapu Niteligi /Miilkiyet Deseni

Uciincii bolge smirlar igerisinde yer alan tasinmazlarin Tablo 4.35°de, %
51,67’si “Sahis ve Maliye Hazinesi” nde olup geri kalan tasinmazlar ise, “Maliye

Hazinesi” ve “Sahis Miilkiyeti” lizerine tescillenmistir (Sekil 4.44).

Tasinmazlarin tapu sistemindeki niteliklerine bakildiginda Tablon 4.35°de, en
cok “Tarla” olarak belirlendigi, bununla birlikte alanda “Zeytinlik”, “Camlik™ ve

“Calilik” niteliginde tasinmazlarin bulundugu belirlenmistir (Sekil 4.44).

Tablo 4.35 Ugiincii bélgede bulunan parsellerin miilkiyet durumu

Miilkiyet Tapu Nitelikleri
Bilgisi Tarla Orman Bag
Adet Oran Adet Oran Adet Oran (%)
(%) (%)

Sahis 31 51,67 2 3,33
Miilkiyeti
Maliye 1 1,67
Hazinesi
Sahis + 27 45
Hazine
Miilkiyeti
3.Bolge Parsel 60 100 60 100 60 100
Sayist

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Ugiincii bolgede bulunan parsellerin tapu niteligi analizine bakildiginda 58 adet
parselin “Tarla” niteliginde oldugu, bunlardan 31’inin “Sahis Miilkiyeti” oldugu,
27 adet parselin ise, “Sahis + Hazine Miilkiyeti” oldugu, 1 adet parselin “Orman”
vasfinda ve “Hazine Miilkiyeti” oldugu ve 2 adet parselin “Bag” vasfinda ve

“Sahis Miilkiyeti” oldugu tespit edilmistir (Tablo 4.35).
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Sekil 4.44 Ugiincii Bolgenin Bulunan Parsellerin Miilkiyet Durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)
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4.9.4.3.2 Hisse Durumu / Hisse Sayist

Uciincii bolge sinirlart igerisinde yer alan tasinmazlarim % 74’ hisselidir.
Hisseli olan tasinmazlarin Tablo 4.36°da, hisse sayilar1 incelendiginde, en ¢ok 10 -
15 hisse sayisina sahip tasinmazin oldugu, alanda maksimum 20 ve tizeri hisseye

ayrilan taginmazlarin bulundugu, en az 2 - 5 hisseli taginmazin bulundugu

belirlenmistir (Sekil 4.45).

Tablo 4.36 Ugiincii Bélgede Bulunan Parsellerin Hisse Durumu

Hisse Sayilar Hisse Durumu
Tam Parseller Hisseli Parseller
Adet Oran (%) Adet Oran (%)

Tam Parseller 16 26,67

2- 5 Hisseli Parseller 7 11,67
6-9 Hisseli Parseller 8 13,33
10-15 Hisseli Parseller 15 25
16-19 Hisseli Parseller 4 6,67
20 ve Uzeri Hisseli Parseller 6 10
3.Bolge Parsel Sayisi 60 100 60 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Uciincii bolgede bulunan parsellerin hisse durumuna esas hisse sayilarina
iliskin parsel dagilimina bakildiginda, 16 adet parselin tam parsel oldugu, 7 adet
parselin 2 — 5 hisseli oldugu, 8 adet parsellin 6-9 hisseli oldugu, 15 adet parselin
10-15 hisseli oldugu ve 4 adet parselin 16-19 hisseli oldugu ve 4 adet parselin ise,

20 ve tizeri hisseli oldugu hisseli oldugu tespit edilmistir (Tablo 4.36)
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TZMIR ILI KEMALPASA ILGESI DAMLACGIK MAHALLESI
3. BOLGE ANALIZLERi
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Sekil 4.45 Ugiincii bolgede bulunan parsellerin hisse durumu (Kaynak: Yazar tarafindan

olusturulmustur.)
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4.9.4.3.3 Boliinme Sayilart / Yillar

Uciincii bolge sinir1 igerisinde belirlenen tapu dis1 béliinmelerin oranlarima,
0zel harita firmalarindan alinan veriler dogrultusunda bakildiginda, Sekil 4.46°da,
alandaki tasinmazlardan en fazla 48 adetlik boliimlerin olusturuldugu, bu

olusumun 2021 ve 2023 yillarinda yapildig: tespit edilmistir.

Béliinme Hatt
Béliinme Yih

3. Bélge Sinin
Parsel Alam

IZMIR ILI KEMALPASA ILCESI DAMLACIK MAHALLESI
3. BOLGE PARSELLERIN TAPU DISI BOLUNME DURUMU

Sekil 4.46 Ucgiincii bdlgede bulunan parsellerin tapu digt bélinme durumu (Kaynak: Yazar

tarafindan olusturulmustur.)
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Uciincii bdlgede bulunan parsellerin tapu dis1 bdliinme durumuna bakildiginda,
28 adet parselin boliinmedigi, 7 adet parselin 4 pargcaya tapu dis1 boliindiigi, 4
adet parselin 9 parcaya tapu dis1 boliindiigii, 4 adet parselin 13 pargaya tapu dis1
boliindiigii, 2 adet parselin 11 parcaya tapu dis1 boliindiigii, 2 adet parselin 17
pargaya tapu dig1 boliindiigii, 1 adet parselin 2 parcaya tapu dist boliindiigii, 1 adet
parselin 3 pargaya tapu dis1 boliindiigli, 1 adet parselin 5 pargaya tapu disi
boliindiigli, 1 adet parselin 6 parcaya tapu dis1 boliindiigii, 1 adet parselin 10
parcaya tapu dis1 boliindiigli, 1 adet parselin 16 parcaya tapu dis1 boliindigi, 1
adet parselin 19 parcaya tapu dis1 boliindiigli, 1 adet parselin 29 pargaya tapu dist
boliindiigii, 1 adet parselin 22 pargaya tapu dist boliindiigii ve 1 adet parselin ise

48 pargaya tapu dis1 boliindiigii tespit edilmistir (Sekil 4.46)
4.9.4.3.4 Parsel Biiyiikliigii / Parsel Béliinme Biiyiikliigii

Uciincii bolge smurlar igerisinde yer alan tasmmazlarin Tablo 4.37’de,
%80’inin biiytikliigii, 0-5 ve 5-10 Dekar arasindadir. Alanda 10-15, 15- 20 ve 20-

40 dekar arasinda ve en ¢ok 40 dekar ve lizeri arasinda tasinmaz bulunmaktadir.

Tasinmazlarin igerisinde mevcut miilkiyet hatti korunarak harita biirolar
tarafindan 6zel olarak yaptirilan tapu dis1 boliinmelerin oldugu belirlenmis olup
bu boliinmelerden olusan boliinme biiytikliiklerine bakildiginda, Tablo 4.38°de, en
bliyiik 2001 m? ve iizeri biiylikliiglin alanda bulundugu, alandaki tasinmazlarin
boliinme oranlarina bakildiginda en fazla 0-300 m? ve 301 — 500 m? araliginda

boliimlerin olusturuldugu tespit edilmistir.

Tablo 4.37 Ugiincii Bolgede Bulunan Parsellerin Biiyiikliikleri

Parsel Biiyiikliigii (Da) Adet Oran (%)
0-5 36 60
5-10 15 25
10-15 5 8,33
15-20 1 1,67
20-40 1 1,67
40 dekar ve tizeri 1 1,67
3. Bolge Parsel Sayilari 60 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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Tablo 4.38 Ugiincii Bolgede Bulunan Parsellerin Tapu Dis1 Boliinme Biiyiikliikleri

Tapu Dis1 Boliinmelerin Bityiikliikleri Adet
(m?)
0-300 160
301 - 500 137
501 - 700 26
701 - 900 15
901 - 2000 25
2001 ve iizeri 31

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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3. BOLGE ANALIZLERi GOSTERIM
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Sekil 4.47 Ugiincii Bolgede Bulunan Parsellerin Biiyiikliigii ve Parsellerin Tapu Disi Béliinme
Biiyiikliikleri (Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

147



4.9.4.3.5 Numarataj Verileri / Dolu-Bos Analizi

Uciincii bdlge smirlari igerisinde yer alan tasmmazlarin tapu disin boliinmeleri
tizerinden yapilan incelemede, Tablo 4.39°da, bu boliinmelerin bazilarinda
yapilarin oldugu ve bu boliinmelerde bulunan yapilarin tiim alana oran1 % 21

olarak belirlenmistir (sekli 4.48).

Bu yapilarin, Tablo 4.40’da, % 20 numarataj belgesi bulunmakta olup
numarataj belgelerinin verilis yillarina istinaden yapilarin en ¢ok 2019 yilinda
belgelerini aldig1 tespit edilmisti. Numarataj belgesi olmayan yapilarda
bulunmaktadir (Sekil 4.48).

Tablo 4.39 Ugiincii Bolgede Bulunan Tapu Dis1 Boliinmelerin Doluluk Durumu

Dolu- Bos Durumu Adet Oran (%)
Icerisinde Yap1 Olan 87 21,75
Icerisinde Yap1 Olan 313 78,25
Tapu Dis1 Boliinme Sayisi 400 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Tablo 4.40 Ugiincii Bolge Bulunan Parsellerin Tapu Dis1 Béliinmelerin Numarataj Durumu

Yillan Numarataj Bilgisi Olan Tasinmazlar
Adet Oran (%)

2018 Y1l 5 4,17
2019 Yih 15 12,50
2020 Y11 1 0,83
2023 Y1ili 1 0,83
2024 Y1l 1 0,83
Bilgisi Olmayanlar 97 80,83
3.Bolge Yapi Sayisi 120 100

(Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.)
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3. BOLGE ANALIZLERI GOSTERIM K
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Sekil 4.48 Birinci Bolge Bulunan Parsellerin Doluluk Durumu ve Numarataj Bilgileri (Kaynak: Yazar

tarafindan olusturulmustur.)
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BOLUM BES
SONUC VE DEGERLENDIRME

Kirsal yerlesimler tarih boyunca kent ile olan karsilikli iliskisinde her zaman
daha fazla etkilenerek degisen ve doniisen taraf olmustur. Kentsel alanlardaki
sanayilesmenin etkisiyle birlikte hizli niifus artislarinin yasanmasi kentlesme
stirecinin giderek hizlanmasina neden olmus gelisen teknoloji ve erisilebilirlikle
siirlarin dtesinde ilerlemesine devam etmistir. Bu ilerleyis kentsel ¢eper kabul
edilen ve kent ile kir arasindaki tampon bolge olarak kabul edilecek alanlara
dogru olmaktadir. Durdurulamayan ilerleyisin etkisi ise, kentsel ¢epere en yakin

yerde konumlanmis kirsal ¢eper alanlarinda ortaya ¢ikmaktadir.

Niifusun kontrolsiiz ve plansiz ilerleyisi, ulasim hattt1 boyunca pargali veya
sigramali sekillerde, ara ara bosluklar yaratarak, kentin sinirlar1 disinda diisiik
yogunluklu yapilagmalarin ortaya ¢ikmasimna neden olmaktadir. Kentsel ¢eper
alanlarinda baslayan sacaklanma diizeyi, yeni ve daha az maliyetli yer se¢imleri,
daha ucuz arsa fiyatlar1 ile kentsel ¢eper alanlarina bitisik olan daha ¢ok tarim
alanlar1 ile cevrili ve yapilasmanin neredeyse olmadigi kirsal c¢eper olarak
tanimlanan alanlara dogru ilerlemektedir. Bu ilerleyis ile birlikte kirsal alanlarda

doniisiim baglamistir.

Kirsal alanlardaki doniisim ile kirsal yerlesimlerin miilkiyet dokusunun
degisimi basta olmak {izere tarimsal {riin deseninde, sosyal yapida, arsa
fiyatlarinda, gecim kaynaklarinda degisime, ulasim baglantilarinin degisimine
kadar doniisiim gecirmektedir. Bu silire¢ sonucunda kirsal alan ile kentsel alan
arasindaki ayrim ortadan kalkacaktir. Tiirkiye’de kirsal o6zellik gosteren kent
¢eperinde bulunan yerlesim alanlarina iligkin 6306 sayili Kanun ile idari sinirlarda
yapilan degisiklikle kirsal doku, kentsel alan sinirlarina dahil edilmis, kentsel
alanlardaki hizmet alimi kirsal alan olarak goriilen mahalleye doniisen yerlerde
sosyal acidan gelisim gosterdigi diistiniilse de, kentin yer se¢iminde ilk tercih

noktasi olmasinin Oniinii agmaktadir.
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Bu tez galigmasi ile birlikte, kavramsal ve kuramsal incelemelerin 1s18inda,
kirsal ceper alant olarak kabul edilebilecek olan Damlacik Mahallesinde

goriilmekte olan kentsel sacaklanmanin diizeyi ortaya ¢ikarilmaya galigiimistir.

Calisma kapsaminda degerlendirilmeye ¢alisilan sacaklanma kavrami, kirsal
alanlar iizerinden miilkiyet deseninde, arazi kullanimlarinda ve miilki sinirlarda
yapilan degisimler {izerinden Orneklem alanlar ile ortaya konulmustur.
Sacaklanmanin boyutlart ¢esitli kriterler goz 6niinde bulundurularak bu durumun
kirsal sagaklanma ve kentsel sagaklanma arasinda hangi kavram 6zelinde ortaya

¢iktig1 ve olustugu belirlenmistir.

Damlacik Mahallesinde gergeklesen arazi kullanim durumundaki ve miilkiyet
dokusundaki degisim, yasa ve yonetmelikler tarafindan taninan haklar ile birlikte

sacaklanma alanlar1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bu sagaklanma kentselin kirsala dogru yayilmasi seklinde ya da kentsel arazi
kullanim kararlarinin kirsalda yer se¢mesi ile olusan sagak alanlari olarak
karsimiza c¢ikmamaktadir. Damlacik Mahallesi 0Ozelinde sagaklanma olgusu
tamami, kirsal sagaklanma olarak, diger bir kirsal alan ile biitiinlesme olarak
olusmaktadir. Degersizlesen tarim topraklarmmin ucuza satilmasi ile birlikte
yiirtirliikteki yasalardaki bosluklardan yararlanarak hisseli satiglarin ve kamu
arazilerinin el degistirmesi sonucu, yine denetimsizlik sonucu miilki sinirlara
dokunmadan yerinde tapu dis1 fiili béliinmelerin yaratildigi durumlar sonucunda

yerlesim alanlar1 olusturmaktadir.

Damlacik Mahallesi 6zelinde, Google Earth goriintiileri iizerinden yapilan
inceleme sonucunda, 2002 yilindan 2024 yilina kadarki siirecte, Damlacik
Mahallesinde kirsal yerlesim alani1 ¢eperinden baslayan yayilma, parcali ve kopuk
bir sekilde belirli alanlarda yogunlasarak artmistir. Cevre diizeni planlarinda tarim
alan1 olarak belirlemis olan bu alanlar yapilagmalar ile birlikte amaci disinda
kullanilmaya baglanmis tarimsal verimliligi azalmistir. Tarim alanlarindaki bu
kayip ile birlikte olusan yeni kentsel nitelikli kent olmayan kir dokusu ile
uyusmayan alanlar, donati alanlarina ve kentsel hizmetlere uzakta erisimin

araclarla saglandig1 bolgeler olmaya baglamistir.

151



Damlacik Mahallesinde goriilen bu sacaklanma durumunu daha detayl
gozlemleyebilmek adina yapilarin yogunlastigit 3 bolge olusturulmustur. Bu
bolgelerde yapilan miilkiyet durumu ve miilkiyet degisimi analizleri sonucunda
ortak olan durumlar tespit edilmistir. Bunlar; her ii¢ bolgede de hisseli parsellerin
kendi iginde fiili olarak bdliimlere ayrildigt (Tapu dis1 boliinmeler), bu bdliimlerin
300 m?, 500 m?, 1000 m? ve 2000 m? biiytikliigiinde boliimlerden olustugu, parsel
i¢i yollar1 dahil olmak tizere kullanildig1 yapilarin yapildigi, bu yapilarak iliskin
Ozellikle 2022 yilinda c¢ikarilan Gegici 11. Madde ile birlikte numarataj
basvurularimin yapildigi ve 2023 yil1 her 3 bolge i¢in en ¢ok numarataj verilen yil
olmustur. En dikkat ¢eken unsur ise, bolgelerin iginde kalan parsellerde elde
edilen veriler dogrultusunda el degistirmelerin olmadig: parsellerin ¢ogunun 15
veya 20 hisseden fazla olmasidir. Pandemi, deprem gibi durumlardan dolayi
kentten kira dogru yonelis, kirda gecici veya kalici yer edinme istegini yaratmasi
ile birlikte kirsal alan disinda tarim alani olarak kullanilan bu tiir parseller tahrip
edilerek amacmin dismma c¢ikarilmaktadir. Bu alanlar, kirsal dokudan uzakta

kentsel alan 6zellikleri tasimaktadir.
Damlacik Mahallesinde yasanan bu durumun nedenleri su sekilde siralanabilir;
Imar Barisinin ortaya ¢ikisi

Sacaklanma 2002 uydu goriintiilerinden itibaren kirsal yerlesimin giiney
cephesinden baglayip giliney Ulucak Mahallesi ile baglant1 hatt1 boyunca devam
etmis ulasim aks1 boyunca yer yer kendini gostererek giiney kuzey aksi lizerinde
ilerlerken 2018 yilinda sagaklanma daha kirsal dokudan uzakta ve kirsal doku ile
baglantisinin olmadig1 Yakakdy Mahalle sinirinda ve bu bolgenin kuzeyinde daha
fazla yogunlastig1 ve bu durumun 2024 yilina kadar dahada arttig1 belirlenmistir.
Bu durumun 2018 yilinda ¢ikartilan Imar Barisi ile birlikte giin yiiziine ¢iktig1

diistiniilebilir.
Pandemiden dolay1 yasanan siirecin etkileri

2018 yilindan sonraki siliregte yasanan Pandemi ile birlikte iilke genelinde
sokaga ¢ikma yasaklarinin yasanmasi insanlarda kentteki stresi azaltmak adina

kirsal alanlara tasinmasina ve kalici veya gecici yer edinmesine neden olmustur.
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Hobi bahgeleri ve ikincil konutlarin ortaya ¢ikmasi bu siireg ile 6zdeslestirilebilir.
Damlacik Mabhallesi bu siirecte en ¢ok tercih edilen yerlerden olmustur. Miilkiyet
dokusunun ¢ok hisseli olusu tarim parsellerinin biiyiikliigii ve yerlesime uygun

ozellikler gostermesi cazibesini arttirmistir.
Hisseli parsellerin satisina engel olunamamast

Damlacik Mahallesinde belirlenen bolgelerin ortak ozellikleri tespit edilmisti.
Bu tespitlerden en dikkat ¢ekeni ve miilkiyet dokusunu en ¢ok etkileyen durum
hisseli parsellerin bulunmasidir. Tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu ¢ergevesinde belirli biiyiikliik ve cephe sartina uyulmasi
kosulu ile ifraz1 miimkiin kilinmaktadir. Ancak bu bolgede yasanan durum bu
kanun kapsami disinda gerceklesmektedir. Hisseli tarim parselleri, tapu
kayitlarinda yer alan hisseleri oraninda satist miimkiin kilinmakta oldugundan
dolay1 hisseli olan bu taginmazlarin el degistirmesinde herhangi bir yasal engel

miimkiin gériinmemektedir.
Tapu disi yasal olmayan boliinmelere engel olunamamast

Bolgelerde dikkati ¢eken diger bir unsur ise, hisseli olan parsellerin yasal
olmayan yontemlerle hisse oraninda veya daha fazla olacak sekilde uygun
biiyiikliikklerde boliimler olusturup, parsel igerisinde yaratilan ara yollar ile birlikte

yasam alanlar1 olusturulmasidir.

Nedenleri siraladigimiz bu durumlar ¢oziimleri hakkinda heniiz ¢alismalar
baslatilmamistir. Tapu dis1 boliinmelerle birlikte ortaya ¢ikan bu olusum sorunlu
bir yapiya doniisecektir. Miilkiyet hakkinin pargali bir yapida olmasi ileride
yapilacak arazi kullanim planlama ¢aligmalarinda sorunlar yaratacaktir. Miilkiyet
durumundaki degisimin yani sira parsel lizerinde de parcalanmalarin olmasi
lizerine yapilan incelemeden dolay1r bu calismay1 kirsal alanla ilgili caligmalar

arasinda daha 6zgiin ve yenilik¢i kilmaktadir.

Bu tezde, kent c¢eperinde yer alan kirsal yerlesim alanlarinda yasanan
doniisiimiin nasil oldugunu ve bu donilisiimii yaratan sebeplerin neler olacaginm

ortaya koymak amaci ile, Izmir Ili, Kemalpasa Ilgesine bagli Damlacik Mahallesi
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tizerinden kirsal alanda yasanan miilkiyet dokusundaki ve mekansal alandaki
degisimlerin neler oldugu incelenmis ve miilkiye dokusunda ve mekansal
yapisinda degisimlerin gergeklestigi tespit edilmistir. Kirsal sacaklanma olarak
degerlendirilen bu durumun tamami ile bu kavram iizerinden agiklanmasi uygun
olmamakla birlikte kentsel sagaklanmanin etkisinin de bu durumu olusturabilecegi
kir etkilen en Onemli unsur kent oldugundan dolayr kentsel sagaklanma
kavraminda bu durumu kismen agiklamakta ve etkilemektedir. Kontrolsiiz ve
plansiz ilerleyen bu siiregte miilkiyet desenindeki ¢ok hisseli olma durumu ve
hisselerin satisginda herhangi bir engelin olmamasi, mekansal olarak kentsel
alanlarin yaratilmast dokunun dogal dengesini bozarak toprak verimliligini
diisiirmektedir. Sagcaklanma alanlar1 6niine gecilemez hizda biiyiimekte olup bu
gibi alanlar i¢in kontrollii biiylimenin kirsala uygun kent ile baglantili dogru
planlama yonteminin bulunmasi ve politikalarin olusturulmasinin saglanmasi

gerekmektedir.
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