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BEYAN

Bu tez ¢alismasinin tarafima ait oldugunu, tezin planlamasindan baslayarak yazimina
kadarki herhangi bir safhada etik dis1 sayilabilecek bir davranisim olmadigini, bu
tezdeki tiim bilgileri akademik ve etik kurallar dahilinde elde ettigimi, dogrudan elde
edemedigim bilgi ve yorumlar1 edindigim kaynaklara atif yaptigimi ve bu kaynaklari
kaynakcada gosterdigimi ayrica bu tez calismasinda ve yazim asamasinda patent ve

telif haklarini ihlal edici bir davranis i¢inde bulunmadigimi beyan ederim.

Herhangi bir zamanda, caligmamla ilgili yapti§im bu beyana aykiri bir durumun
saptanmast durumunda, ortaya cikacak her tiirlii yasal sonucu ve sorumlulugu

kabullendigimi bildiririm.

ZERRIN KARAAHMETOGLU
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OZET

4721 Sayih Tiirk Medeni Kanunu’nun 1009-1011 maddeleri arasinda diizenlenen
serhler Uicli bir ayrima tabi tutulmustur: kisisel haklarin serhi, tasarruf yetkisi
kisitlamasinin serhi ve gegici tescil serhidir. TMK m.1010 ile diizenlenen tasarruf
yetkisi kisitlamasinin serh edilebilecegi belirtilen durumlar, her bir bentte birbirinden

farkli sebepleri igerecek sekilde diizenlenmistir.

Birinci bent ile kisisel bir hakkin korunmasini saglayan mahkeme kararinin serhine,
ayn1 maddenin ikinci bendinde icra ve iflas hukukuna ait bazi iglemler neticesinde
ortaya ¢ikan tasarruf yetkisi kisitlamalariin serhine, ti¢iincii bentte ise; kanunda yer
alan hukuki islemlerden kaynaklanan tasarruf yetkisi kisitlamalarinin serhine yer
verilmistir. Calismamizda Once tasarruf ve bu yetkinin kisitlanmasi agiklanmakta,
daha sonra ise serhlerin islevi, hukuki sebepleri ve tasarruf yetkisi kisitlanmasi halleri
aciklanmistir. Son bdliimde ise, tasarruf yetkisi kisitlamasi serhinin gergeklestirilmesi,

etkileri ve terkini ele alinmistir.

Anahtar Kelimeler: tasarruf, tasarruf yetkisinin kisitlanmasi, serhin islevi, serhin

hukuki sebebi, tasarruf yetkisinin kisitlanmasinin serh verilmesi ve terkini
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ABSTRACT

The annotations regulated between Articles 1009 and 1011 of the Turkish Civil Code
No. 4721 are classified into three categories: annotation of personal rights, annotation
of restrictions on the power of disposition, and temporary registration annotation. The
situations where restrictions on the power of disposition, as regulated by Article 1010
of the Turkish Civil Code, can be annotated, are organized in a way that each paragraph

addresses different reasons.

The first paragraph addresses the annotation of a court decision that ensures the
protection of a personal right; the second paragraph deals with the annotation of
restrictions on the power of disposition arising from certain proceedings under
enforcement and bankruptcy law; and the third paragraph covers the annotation of
restrictions on the power of disposition arising from legal transactions provided for in
the law. In our study, the concepts of disposition and restriction of this power are first
explained, followed by an analysis of the function of annotations, their legal grounds,
and the circumstances under which restrictions on the power of disposition are
annotated. In the final section, the process of annotating restrictions on the power of
disposition, their effects, and the process of their removal are discussed.

Key Words: disposition, restriction of the power of disposition, function of annotation,
legal grounds of annotation, annotation and removal of restrictions on the power of

disposition.
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GIRIiS

Serhler, belirli ve sinirli sayidaki ayni haklarin tescili isleminden farkli olarak tapu
sicilinde gecerli fakat gecici nitelige sahip olan bir tapu sicili islemidir. Kanunda tapu
sicilinde yapilacaklar islemler bakimindan tescil disinda terkin, serh, beyan ve

diizeltmeler 6ngoriilmektedir.

TMK 1009, 1010 ve 1011 maddelerinde diizenlenen serh kurumu, her bir madde i¢in
ayr1 bir tiirli diizenlemekle birlikte ayni zamanda birbirini etkileyen bir 6zellige de
sahiptir. Kanunumuzda diizenlenen serhlerden her biri ayr1 bir hukuki iligki ve maddi

vakiay1 diizenlediginden bunlarin sart ve usulleri de birbirinden farklidir.

Serhler her ne kadar kanunda ticlii bir ayrima tabi tutulmaktaysa da kisisel haklarin
serhi, tasarruf yetkisi kisitlamalarinin serhi ve gegici tescil serhinin tamaminda ortak
yonler bulunmaktadir. Her {ic serh tiiri serh edilen hakka ayni nitelik
kazandirmamakla birlikte ayni etki saglamakta, malikin tasarruflarini kisitlama imkani
vermekte, kural itibariyle tapu sicilini kilitleyici etkiye sahip olmamakta, ge¢ici olarak
tapu sicilinde var olmakta ve 1iyiniyetli {iclincii kisiler bakimindan etkisini ortaya

koymaktadir.

Bu sebeple, calismamizda tasarruf yetkisinin kisitlanmasina dair Medeni Kanunun
1010. maddesinde yer alan haller detayli bir sekilde irdelenmistir. Giinilimiizde
tasinmaz malikinin tasarruf yetkisinin kisitlanmasi durumlarina en ¢ok borg¢lunun
tasinmazindaki tasarruf yetkisinin alacaklilar lehine kisitlanmasi imkani saglayan
haciz, aile konutu ve ¢ekismeli haklarin korunmasi bakimindan mahkeme kararlarinda
karsilasildigini ifade etmek miimkiindiir. Calismamizda once hukuki islemler
baglaminda tasarruf yetkisi ve bu yetkinin kisitlanmasi agiklanmaktadir. Sonrasinda
serhin islevi ve hukuki sebebiyle tasarruf yetkisi kisitlamasi serhinin uygulandigi
haller anlatilmakta ve son kisimda ise tasarruf yetkisi kisitlamalari serhinin tapu

kiitiigiinde gerceklestirilmesi, sagladigi etki ve terkini anlatilmaktadir.



BIRINCi BOLUM
TASARRUF VE TASARRUF YETKIiSININ KISITLANMASI

Ik olarak tasarruf kavramindan yola ¢ikilarak cesitli tasarruflar anlatilacaktir.
Ardindan tasarruf yetkisi agiklanarak tasarruf yetkisini kisitlayan medeni kanunda ve

diger kanunlarda yer alan diizenlemeler ele alinmaktadir.

I- TASARRUF KAVRAMI
A- Genel Olarak

Tasarruf TDK nezdinde bir seye sahip olma ve onu istedigi gibi kullanma
yetkisi olarak tanimlanmistir®. Tasarruf aym zamanda hukuki sonucu bakimindan bir
hakta azalma veya hakkin kaldirilmasma dair etki olarak ifade edilmektedir?.
Gilinltimiizde tasarruf kelimesinin ekonomik anlamda tutumlu olma, para veya mal
biriktirme anlaminda da kullanildigr da goriilmektedir. Adalet Bakanligi Hukuk
Sozliigiinde ise bir seyden faydalanma ve o seyde fiilen veya hukuken islemler
yapabilme olarak tanimlanmustir®, Giiniimiizde her ne kadar tasarruf tedbirleri adi
altinda tasarruf kelimesinin sik kullanildigi gériilmekteyse de ¢alismamiz kapsaminda
tasarruf kelimesi biriktirme veya tutumlu olmanin aksine harcama islemlerini ifade

etmektedir.

Medeni Kanunda tasarruf kavrami farkli sekillerde karsimiza ¢ikmakla birlikte;
Olime bagh tasarruflar yoluyla vakif kurulmasi (m.102), eslerden birinin talepte
bulunmasiyla diger esin belirli malvarhigi degerleri istiindeki tasarruf yetkisini
kisitlamasi (m.199), eslerden birinin hakimden talepte bulunmasi halinde mevcut mal
rejiminin mal ayriligina donlismesine dair hakli sebep olarak sayilan diger esin
ortakliga dahil mallarda tasarrufta bulunulmasina iliskin riza vermemesi (m.206/11
b.3), edinilmis mallara katilma rejiminde eslerin kisisel ve edinilmis mallarinda
tasarrufta bulunma hakki (m.223), mal ayrilig1 rejiminde eslerin kendi malvarliginda

tasarruf hakki (m.242), paylagsmali mal ayrilig1 rejiminde eslerin kendi malvarliginda

! https://sozluk.gov.tr/ E.T.05.04.2024

2 ANTALYA, Gokhan / TOPUZ, Murat, Esya Hukuku C.IV/1 Giris, Temel Kavramlar ve Ilkeler
Genisletilmis 4.Bs., Ankara, 2021, s.164.

3 sozluk.adalet.gov.tr/ E.T.06.08.2024



tasarrufu (m.244), mal ortakliginda higbir esin ortaklik payina dair tek basina tasarruf
hakkinin bulunmamasi (m.257/I11), mal ortakliginda birlige dahil mallarda tasarruf
hakki (m.262/11, 263/I), mal ortaklig1 rejiminde kisisel mallarda tasarruf hakki
(m.267), aile vakfi kurulmasi halinde ortakligin devamu siiresince paylarda tasarruf
islemi yapilamamasi (m.376/Il), oliime bagl tasarruflar (m.502 vd.), miras
sOzlesmesi yapmasi halinde miras birakanin malvarliginda tasarruf etme hakki
(m.527/11), bir seye malik olan kisinin mal1 tizerinde diledigi gibi tasarrufta bulunma
yetkisi (m.683), eklenti iizerindeki tasarruflar (m.686/I), payli miilkiyete konu
tasarruflar (m.692/1), el birligi miilkiyetine konu payda tasarruflar (m.702) ile sinirh

olmamak tizere bunlardan birkagidir.

B- Fiili Tasarruflar

Giinlik hayatimizda tasarruf tabiri genellikle fiili tasarruflar1 kargilamakla
birlikte hakkin konusu olan seyin kullanilmasi, islenmesi, yok edilmesi veya ondan
yararlanilmas1 suretiyle hakkin dogrudan etkilenerek fiilen degistirilmesidir?. Fiili
tasarruflar hukuki islem olmadiklar1 gibi hukuki islemlere dair hiikiimlere bagh
degildir. Fiili tasarruflar, hukuki fiillerdir. Bir seyin gorintisiiniin veya fiziki
durumunun degistirilmesi bu anlamda tasarruf islemi sayilmamakta olup
vasiyetnamenin yirtilmasi hali, fiili tasarrufa drnektir®. Esyanin yok edilmesi fiili bir
tasarrufken esya tizerindeki miilkiyet hakkinin kaybi hukuki bir tasarruf olmakla fiili
tasarruflar hukuki tasarruflarin sebebini olusturabilmektedir®. Tasarruf islemleri
yapilirken tasarruf yetkisi aranmasina kargin fiili tasarruflarda tasarruf yetkisi
aranmamakta olup bu ydniiyle fiili tasarruflarda sonug, hayatin akisinda dogal olarak

ortaya ¢ikmaktadir’.

C- Oliime Bagh Tasarruflar

Tasarruf kelimesinin yer aldig1 islemlerden birisi olan 6liime bagl tasarruflar,
bir kiginin 6liimiinden sonra sonuglarini meydana getirmesi i¢in iradesini ortaya

koyan®, &zellikle mal varhigmin gelecekteki mevcudiyetini ve yapilmasi istenen

4 DOGAN, Murat, Tapu Sicilinde Tasarruf Yetkisi Kisitlamasmin Serhi, Ankara, 2004, s.19.
5 EREN, Fikret, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara, 2020, s.182.

8 AYITER, Kudret, Medeni Hukukta Tasarruf Muameleleri, Ankara, 1953, s.43.

T AYITER, s.44.

8 ERDOGAN, ihsan, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 3.Bs., Ankara, 2017.5.51.



hususlart igeren bir hukuki islemdir. Kisilerin hayattayken yaptiklari ve sonuglarini
ortaya koyan igslemlere saglar arasi islem, kisilerin 6liimii sonrasinda sonuglarini ortaya

koyan islemlere ise 6liime bagli islem veya tasarruflar denilmektedir.

Bir kisim 6lime bagli tasarruflar; vasiyet, mirastan ¢ikarma, vakif kurma,
evlilik dis1 ¢ocugu tanima, vasiyeti yerine getirme gorevlisi atama geklinde
yapilabilmektedir®. Saglar arasinda gergeklestirilen tasarruf islemleriyle tasarrufta
bulunanin malvarliginda degisiklik olmaktayken 6liime baglh tasarruflarda tasarrufta
bulunan malvarhiginin kendi 6liimiinden sonraki gelecegi belirlenmektedir. Bu sebeple
Olime bagh tasarruflar etkilerini islem aninda degil, tasarrufta bulunanin 6limii
sonrasinda  gdstermektedir'®. Oliim, islemin sonuglarmi meydana getirmesi
bakimindan zorunlu bir haldir. Oliime bagh tasarrufta bulunanin Sliimiinden &nce
malvarhgindaki aktifi azalmadigindan olime baglh tasarrufta bulunan kisi,

malvarliginda istedigi gibi tasarrufta bulunabilecektir.

Medeni Kanun’un miras hukuku béliimiinde 6liime bagh tasarruflarin genis bir
alan kapladig1 goriilmektedir. Kanunda Oliime Bagh Tasarruflarin Cesitleri bashig
altinda 6liime bagh tasarruflarin igerikleri m. 514 ve 530 arasinda; Oliime Bagl
Tasarruflarin Sekilleri baslig ile 6liime bagli tasarruflarda uyulmas: gerekli sekil

kurallar1 diizenlenmistir.

D- Cebri icra Yoluyla Tasarruflar

Icra daireleri tarafindan haciz veya iflas yoluyla takip suretiyle yapilan islemler,
cebri icraya dayanan tasarruflardir. Belirtilen islemler her ne kadar tasarruf
sayllmasalar da sonug itibariyle tasarruf islemlerine benzer sonuglar ortaya
koymaktadir. Hacizli veya iflas masasina dahil olan bir taginmazin haciz veya iflas
yoluyla takip neticesinde satisi durumunda borgluya ait mal varliginda bir azalma
meydana gelirken, satin alan kisinin mal varliginda artma ortaya c¢ikmaktadir.

Dolayisiyla belirtilen tasarruflarda, tasarruf iradesi bulunmadigi gibi bu islemler resmi

® AYAN, Mehmet, Miras Hukuku, Gézden Gegirilmis 10.Bs., Istanbul, 2020, s.160.
1Y DOGAN, s.20.



islemlerden olmalar1 sebebiyle tasarruflara dair hiikiimler uygun olduklar1 6l¢iide

kiyasen uygulanabilmektedir®.

E- Adli Veya idari Makam Tasarruflar

Mahkemeler tarafindan yapilan ¢esitli tasarruflar, adli merciler ve idari merciler
tarafindan yapilan islemler ve usul hukukundan kaynaklanan islemler devlet tarafindan
verilen yetkinin kullanimina dayali oldugundan bu islemlerin hukuki islem niteligi
bulunmamaktadir. Adli yargiya tabi mahkemeler tarafindan verilen ihtiyati tedbir ve
ihtiyati haciz kararlar1 ile idari yargiya tabi mahkemeler tarafindan verilen yiiriitmenin
durdurulmasi kararlar1 da kanundan kaynaklanan yetkiye dayanmasi sebebiyle tasarruf
islemi degildir. Bu kararlar gecici alinan kararlar oldugundan davanin esasina dair bir
hiikiim olusturmamaktadir. idari makamlarin aldiklar1 kararlar malvarligma dair

olmadiklar gibi tasarruflarla da bir ilgisi bulunmamaktadir.

II- TASARRUF  ISLEMLERININ HUKUKi ISLEM
TEORISINDEKI YERI

Hukuki islemler, bir veya birkac¢ kisinin hukuki sonu¢ ortaya g¢ikarmaya
yonelik irade beyanlaridir’?, Belirtilmesi gerekir ki; irade beyani belirli bir hukuki
sonucun ortaya c¢ikmasini saglamaya yonelmis olup bir hukuki islemin yapilmasi,
degistirilmesi veya sonlandirilmasi bu islemlerdendir!®. Hukuki islemlerde hukuki
sonug taraf ve/veya taraflarin bir veya birden fazla irade agiklamalari ile olusmakta ise
de irade beyanlarina hukuki sonucu baglayan aslinda kanunun kendisidir',
Dolayisiyla kanunda yer almayan sonuca yonelen bir irade beyani, hukuki islem

olusturmayacaktir.

Hukuki islemin temel unsuru olan irade beyaninin takip ettigi hukuki netice,

bir hukuki islemin insasi, devri, diizeltilmesi veya kaldirilmasi seklinde

1 DOGAN, s.21.

12 VELIDEDEOGLU, Hifz1 Veldet, Tiirk Medeni Hukukunun Umumi Esaslari, 4. Bs., Istanbul, 1951,
5.282.

18 FURRER Andreas / MULLER-CHEN Markus / CETINER Bilgehan, Borglar Hukuku Genel
Hiikiimler, 1.Bs., Istanbul, 2021, s.30.

14 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, Borglar Hukuku Genel Boliim,
7.Bs., Istanbul, 2017, s.87.



gerceklesebilir!®. Tasarruf islemlerinin gegerli olabilmesi igin hukuki islemlerin
gegerliligini etkileyen unsurlarin varligi, tasarruf islemlerinde de aranmaktadir.
Hukuki islemlerde aranan irade beyani, hukuki islemin kurucu tek unsuru olabilecegi
gibi'® bazen de en 6nemli kurucu unsuru olmaktadir!’. Ifrade beyani veya beyanlarinin
varhig daima kurucu unsurdur?®, irade unsuru bulunmayan bir hukuki islemin sonucu
yokluktur!®. Ornek olarak irade beyaninin ve bu beyana baglanan hukuki sonucun
varliginin yaninda evlenecek olanlarin aynmi yondeki beyanlarinin varligi yeterli
goriilmemekte olup bu beyanlarin sozlii sekilde ve yetkili evlendirme memuru

20

huzurunda yapilmasmin aranmast da islemin kurucu unsurlarindandir®. Ayrica

evleneceklerin karsi cinsten olmalar1 da aranmaktadir?.

Cogu durumda hukuki islemlerle hukuki sonucun ortaya ¢ikmasi i¢in kurucu
unsurun bulunmasi yeterli degildir. Baz1 hukuki islemlerde hukuki sonucun ortaya
cikmast belirli sartlarin varligini gerekli kilmakta olup bunlara gecerlilik sartlar
denilmektedir?®. Biitiin hukuki muamelelerde bulunmasi gereken gecerlilik sartlari
sOyledir: islemi gergeklestirenin fiil ehliyetinin bulunmasi, hukuki islemin kamu
diizenine, kisilik haklarina ve ahlaka aykiri olmamasi, hukuki islemin muvazaal

olmamas1 ve hukuki islemde irade agiklamalarinin sakatlanmis olmamasidir®,

Tamamlayic1 unsurlar veya etkinlik unsurlari, kurucu ve gecerlilik unsurlari
bulunan hukuki islemlerde sonuclarin ortaya konulmasi bakimindan bulunmasi gerekli
zorunlu olgulardir®*. Tamamlayici unsurlar, kimi zaman kurucu unsur ya da gecerlilik
olgularinin yaninda bagimsiz bir olgu olarak ortaya ¢ikabilmekte kimi zaman riza,
resmi makamin fiili vs. durumlarda ehliyet ve tasarruf yetkisi eksikligi gibi hallerde

gecerlilik unsurlarindaki eksiklik giderilerek hukuki isleme kendi varlig: ile etkinlik

15 TEKIL, Fahiman, Bor¢lar Hukuku, Istanbul, 1980, s.54.

16 ERDOGAN, Thsan, s.46 ; GUMUS, Mustafa Alper, Bor¢lar Hukukunun Genel Hiikiimleri, Ankara,
2021, s.97.

"EREN, s.124.

18 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, s.91.

¥ ERDOGAN, s.47.

20 DOGAN, Murat / SAHAN, Gokhan / ATAMULU, Ismail, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler,
Giincellenmis ve Genisletilmis 3.Bs., Ankara, 2023, $.96.

2L ERDOGAN, ihsan, s.96.

2 FURRER / MULLER-CHEN / CETINER, 5.30.

ZDOGAN / SAHAN / ATAMULLU, 5.96-98.

24 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, 5.92 ; DOGAN / SAHAN /
ATAMULLU, 5.99 ; GUMUS, Borglar, 5.98.



kazandirmaktadir®®. Ayirt etme giiciine sahip kiigiik tarafindan yapilan islemlere yasal
temsilci/veli tarafindan izin veya icazet verilmedik¢e hukuki islem etkin hale

gelmeyecektir.

A- Mal Varhgna Etkisi Bakimindan Hukuki islemler

Hukuki islemleri, ¢esitleri bakimindan bir¢ok ayrima tabi tutmak miimkiindiir.
Konu kapsaminda hukuki iglem tlirleri mal varligina yapilan etki bakimindan
incelenmektedir. Mal varligi, bir kisinin parayla olciilebilen degere sahip mal, hak,
alacak ve borglarindan meydana gelen biitiindiir?®®. Mal varhig: aktif ve pasifleri
icerisinde barindirdigindan briit malvarlig1 olarak ifade edilmekte olup borglarin
c¢ikarilmasindan sonra geriye kalan yani sadece aktiflerden (alacaklardan) olusan mal

varligina net mal varligi denilmektedir?’,

Mal varligini etkileyen islemler, mal varliginin aktifinde eksilme olan taraf
bakimindan borglandirici islemler ve tasarruf islemleri olarak ikiye ayrilmakta olup?®,
mal varliginda artis meydana gelen taraf igin ise kazandiric1 islemlerdir®®. Bir gériise
gore; mal varligina etkisi bakimindan hukuki islemler; kazandirma iglemleri, borgtan
kurtarma islemleri, borg¢landirict islemler ile tasarruf islemleri olarak dorde
ayrilmaktadir®. Bir tasinmaz miilkiyetinin devri veya tasinmazda ipotek veya intifa
hakkimin kurulmast mal varhgm ilgilendiren islemlerdendir®’. Mal varligim
ilgilendiren hukuki islemler, taraflardan biri bakimindan bor¢ dogurucu nitelikte
oldugundan sahip olunan seyi kullanma yetkisi saglarken bir¢ok durumda islemin

oteki yam bakimindan kazang saglama niteligindedir®.

%5 GUMUS, Borglar, 5.99.

% DOGAN / SAHAN / ATAMULLU, 5.92.

27 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, s.102.

8 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.102.
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31 OGUZMAN, M. Kemal / BARLAS, Nami, Medeni Hukuk Giris Kaynaklar Temel Kavramlar, 23.bs.,
Istanbul, 2017, s.181.

%2 OGUZMAN / BARLAS, s.181.



1- Bor¢landirici islem

Taahhiit, bir sey i¢in s6z verme, bir hususu yerine getirmek i¢in sorumluluk,
borg altma girme anlamma gelmektedir®®. Taahhiit, TDK tarafindan bir sey yapmay1
istlenme, bir isin yapilmasini {stlenip resmi olarak sozlesme yapma seklinde
tanimlanmaktadir®®. Hukuki islemleri yapanin mal varhigindaki pasifi artiran, tarafin
veya taraflarin bor¢ {istlenmelerine yol acan islemlere borglandirict islem
denilmektedir®®. Bor¢landirici islemlerde borglu, alacakliya kars1 borglanilan yiikiime
uygun sekilde bir karsilik olarak maddi veya manevi anlamda fayda saglamayi
benimsemektedir®®. Borglandiric islemler, mal varligmin pasifine ekleme yaparak

malvarhgindaki toplam degeri azaltmaktadir®’,

Borglandirici iglemler ilan vasitasiyla 6diil verme sozii gibi tek bir tarafin
iradesine dayali hukuki islem olabilecegi gibi; satis, kira, bagislama, eser, vekalet
r8,

sozlesmeleri gibi sozlesme seklinde de gergeklestirilebili Sozlesme seklinde

gerceklestirilen borglandirict islemlere borg s6zlesmesi denilmektedir.

Borglandirici islemler kural olarak sebebe bagli islemler olmakla, istisnai de
olsa borg iligkisinin sebepten soyut olarak kurulmasi miimkiindiir®. Bor¢landiric
islemlerin, bir hakki veya hukuki iliskiyi dogrudan degil, dolayli olarak etkilemesi
ozelliginden dolay1 bor¢landirici islemler borglanilan edimin konusu olan hakki
devretme, sinirlama, degistirme veya ortadan kaldirmaya dair taahhiidii igermektedir®.
Borclandirict iglemler hakki dogrudan etkilemediklerinden islem sirasinda islemde
bulunanin hakka sahip olmasi gerekli olmayip, tasarruf igslemi sirasinda hakkin sahibi

olunmasi yeterlidir*!.

38 VELIDEDEOGLU, s.321

3 sozluk.gov.tr ET: 05.08.2024
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Borglandirict islemler, tasarruf islemlerinin hukuki sebebini olusturmaktadir®.
Tasarruf isleminin hukuki sonucu ortaya g¢ikarmasi temelde yer alan borg¢landirici
islemin gecerliligine tabiidir. Bor¢landirict islemle belirli bir tasarruf isleminin
yapilacagi taahhiidiinde bulunulur, ancak tasarruf yetkisinin bulunmamasi sebebiyle
yapilan tasarruf islemi gecersiz olur ya da higbir tasarruf islemi yapilmazsa
borg¢landirict islem ortadan kalkmamakta, bor¢ devam etmekte ve vaatte bulunan bu

durumda borca aykirilik sebebiyle sorumlu tutulmaktadir®,

Tek tarafli hukuki islem veya s6zlesme yoluyla borglanan kisi bakimindan
yapilan islem bir bor¢landirici islemken, bu sekilde bir alacak hakk: elde eden diger

taraf yoniinden kazandiric1 islem s6z konusu olmaktadir®*,

Borglandirici islemlerde kisi, mal varliginda yer alan edim konusunun devrini,
sinirlandirilmasin, igeriginin degistirilmesini veya sonlandirilmasini borglanmasindan
sonra ayni edim konusu hakkinda baska borglandirict islemler yapabilecegi gibi
yaptig1 her bir islem de gegerli olacaktir®®. Genellikle borglandiric1 islemler, sonradan
yapilacak tasarruf iglemlerinin dayanaginin olusturur ve bor¢landirici igslemin konusu

tasarruf islemleri ile ifa edilmektedir®.

Borcun konusu, birden ¢ok borglandirict isleme tabi edilerek ayr tarihlerde
birden fazla kisiye vaat ve taahhiit edilmis ise, bor¢landirici islemlerin yapildigi
tarithler alacaklilara bir oncelik hakki tanimayacagi gibi bu tiir hukuki islemlerde
zamana dayali bir dncelik hakki iddias1 ileri siiriilemeyecektir’’. Ayni anda birden
fazla borclandirict islem yapildiginda bor¢lunun edim konusuna sahip olmasi
zorunluluk olmamakla, yapilan tiim bor¢landirict islemler kural olarak ayni sirada yer

almaktadir®®.

2 VELIDEDEOGLU, 5.322 ; TEKIL, 5.54.

4 TUNCOMAG, s.104.

4 EREN, s.180.
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Vaadi Sozlesmelerinde Oncelik ilkesinin Uygulanabilirligi Sorunu", YUHFD, Y. 2021/2, C.18, S.2,
5.805.
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2- Tasarruf islemleri

Tasarruf islemlerinin ne Tirk Medeni Kanunu’nda ne de Tiirk Borglar
Kanunu’nda bir tanimi1 bulunmamaktadir. Tasarruf islemi, tasarrufta bulunan kisilerin
mal varligindaki hakkin aktifini azaltan, hakki devreden, etkileyen, sinirlandiran,

degistiren veya sona erdiren islemlerdir®®.

Tasarruf islemi yapan kisi kural olarak hakkin sahibi olmakla birlikte, hakkin
icerigi veya varligi baskasi yararma kesin olarak degistirilmektedir®®. Tasarruf
isleminin yapilmasiyla, islemi yapanin malvarligmin aktifi azalmaktadir®®. Bu etki
sebebiyle tasarruf islemleri, islem konusuna dair sonradan yapilacak tasarruflari

engellemekte yahut simirlamaktadir®?,

Cogunlukla bir bor¢landiric1 islemi, bir tasarruf islemi izlemektedir®. Tasarruf
islemlerinin sebebe bagliligindan anlagilmasi gereken tasarruf isleminin dayandigi
bor¢landirict islemlerdir®®. Tasarruf islemleri hukuki sebebe bagl ise, islemin gegerli
olmasi bor¢lanma iligkisi niteligindeki temel iliskinin gecerliligine baglanmis olup
tasarruf islemi sebepten bagimsiz ise temel iliski gecerli olmasa dahi tasarruf islemi
gecerli olacaktir®. Tasarruf isleminin hukuki sonu¢ dogurmasi borglandirici islemin

gecerliligine baglanmistir®.

49 SAYMEN, Ferit H. / ELBIR, Halit K., Tiirk Bor¢lar Hukuku I Umumi Hiikiimler C.1, Istanbul, 1958,
5.78 ; TUNCOMAG, 5.102 ; AYBAY, Aydin, Tapu Sicilinde Muvakkat Tescil, Istanbul, 1962, s.42 ;
CANSEL, Erol, Tapu Siciline Itimat Prensibi, Ankara, 1964, s.96 ; AYITER, s.13 ; FURRER /
MULLER-CHEN / CETINER, s.36 ; NOMER, N. Haluk, Borglar, s.41 ; ERDOGAN, s.46-52 ;
DURAL, Mustafa / SARI, Suat, Tirk Ozel Hukuku C.1 Temel Kavramlar ve Medeni Kanunun
Baslangi¢ Hiikiimleri, Istanbul, 2022, s.160 ; REISOGLU, Safa, Borglar Hukuku, 20.Bs., Istanbul,
2008, s.47 ; KILICOGLU, Ahmet, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler Genisletilmis 23.Bs., Ankara,
2019, s.75 ; HELVACI, Serap / ERLULE, Fulya, Medeni Hukuk, 7.Bs., Eyliil, 2021, s.34 ; GUMUS,
Borglar, s.103 ; DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.104.

%0 EREN, s.181.

5L AYITER, s. 13. ; EREN, s.181.

52 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, 5.104.
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Tasarruf islemleri tek tarafli islem ile yapilabilecegi gibi sdzlesme niteliginde
gerceklestirilebilir’’. Tasmnmazlarin devri bakimindan tapu sicilinde yapilacak tescil
talebi tek tarafli bir tasarruf islemiyken taginirlarin devrine dair s6zlesme yapilmasi
cift tarafli bir tasarruf islemidir. S6zlesme ile gergeklestirilen tasarruf islemlerine

tasarruf s6zlesmesi denilmektedir.

Tasarruf islemleri hakkin veya hak {izerindeki etkinin tiirline gore
farklilasmaktadir: taginir egyalarin edinilmesi bakimindan ayni s6zlesme ve zilyetligin
devri islemlerinin varlig1 aranmakta; tasinmaz miilkiyetinin devri i¢in yapilan tasarruf
islemi hakim goriise gore tescil talebi ve tescile daire islem; alacagi devir yiikiimiiniin

ifas1 i¢in alacagin temliki sdzlesmesi gereklidir°®.

Tasarruf islemleri bazi temel ilkelere gore yapilmaktadir. Roma hukukundan
giinlimiize kadar gelen ‘kimse sahip oldugu haktan fazlasini devredemez’ ilkesinden
hareketle; ‘kimse sahip oldugundan fazlasinda tasarruf edemeyecektir’>®. Tasarruf
islemlerinde gegerli belirlilik ilkesi geregince tasarruf islemleri hakki dogrudan
dogruya etkilediginden islem konusu somut olarak belirli veya belirlenebilir olmalidir.
Nitekim, sahip olunmayan bir hakka dair tasarruf islemi yapilamayacaktir. Tasarruf
islemlerinde, fiil ehliyetinin bulunmasi zorunlu olup islemi yapan kisinin tasarruf
yetkisine de sahip olmas1 gereklidir®®. Bu yetki, tasarrufta bulunanin islem konusu
tizerinde birebir rol alabilmesi, ilgili hak konusunda dahil edilebilmesi yoniinden
bulunmasi gereken bir yetkidir®®. Genellikle bir hakka sahip olan kisi veya kisiler,

sahip olduklar1 hak konusunda tasarrufta bulunabilir®?,

Tasarruf islemini yapan kisi, hakkin devri veya sonlandirilmasina dair tasarruf
islemlerini sadece bir kez yapabilir®. Tasarrufla hak dogrudan ve kesin sekilde sona
erdiginden/etkilendiginden, aymi hakka iliskin ikinci bir tasarrufta bulunulamaz®.

Tasarruf islemlerinde zaman itibariyle ilk yapilan islemin gegerli olmasina dncelik

" DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.104 ; GUMUS, Borglar, s.103 ; AYITER, s.17 ; EREN,
s.182.

% GUMUS, Borglar, s.103-104.

% GUMUS, Borglar, s.106.

8 OGUZMAN / BARLAS, s.209.
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8 EREN, 5.183 ; VARDAR HAMAMCIOGLU, s.47.
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ilkesi denilmektedir®. Oncelik ilkesinin etkisi dolayisiyla hak sahibi, sahip oldugu
hakki bir defa devretmeye veya ortadan kaldirmaya yonelik tasarruf islemi yaptiysa,
ayn1 hak bakimindan gerceklestirecegi tasarruf islemi ilgili hak iizerinde tasarruf
yetkisi kalmadigindan hiikiim ve sonuglarini dogurmayacak, zaman bakimindan ilk
yapilan tasarruf islemi gecerli olacaktir®. Hak sahibi tasarruf yetkisi bulundugu sirada
birden ¢ok tasarruf islemleri ile sinirli ayni haklar tesis etmisse, tiim bu haklar gegerli
olmaya devam edecek, sinirli ayni haklarin birbiriyle catismasi halinde ise ayni

haklarin sirasi kuralina gore 6ncelikli olan sinirli ayni hak belirlenecektir®’.

Yenilik doguran haklar ile tasarruf islemleri arasinda ¢ogunlukla benzerlik
bulunmaktadir®. Her ne kadar tasarruf islemlerinin mal varlig1 haklarina etki eden
veya etki etmesi gereken islemler oldugu sdylenmis ve yenilik doguran haklar tasarruf
islemlerinden ayrilmissa da bu goriis kabul edilmemistir®®. Yenilik doguran haklarin
kullaniminin, genis anlamda tasarruf islemi olarak kabul edilmesinin daha isabetli
olacagi, hakkin kullanilmasi sonucu yenilik doguran hakkin sona ermesi halinde
gercek anlamda bir tasarruf bulunmadigi, hakki kullanmanin baska yolu
kalmadigindan ortaya c¢ikan sonucun zorunlu olduguna dair goriise sahip olanlar
bulunmaktadir’®. Yenilik doguran haklar, hak sahibine mevcut hukuki durumu tek

tarafl1 olarak degistirme, giiclendirme veya bozma hakki vermektedir’?.

Yenilik doguran haklar kullanilmasiyla birlikte beklenen hukuki sonucun
ortaya ¢ikmasi sonucu tilkenen hak olma dzelligine sahiptir’?2. Yenilik doguran bir
hakta iki tasarruf bulunmakta olup bunlardan biri yenilik doguran hakta tasarrufta
bulunulmasi bir bagka deyisle o hakkin kullanilmasi digeri ise yenilik doguran hakka

tabi olan hak iizerinde tasarruf yani o hakkim kullanimi ile ortaya ¢ikan sonugtur’®,

8% DOGAN, s.18 ; AYITER, s.93.

8 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, 5.105 ; GUMUS, Borglar, s.106.
67 GUMUS, Borglar, s.107.

% AYITER, a.g.e., s.15.

8 AYITER, a.g.e., s.15.

0 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.104 dn.

" DEMIRBAS, Harun, Yenilik Doguran Haklar, Istanbul, 2006, s.33.

2 DEMIRBAS, Harun, s.33.

8 AYITER, a.g.e., s.15.
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Tasarruf islemleri hem sozlesme ile hem de tek tarafli islemle yapilabileceginden

yenilik doguran islemlere gore bu agidan daha genistir’®.

Hukukumuzda ayni haklarin kazanilmasin1 saglayan hukuki islem,
borglandirict islemler olmayip tasarruf sozlesmeleridir’. Hak sahibinin iradesiyle
degistirilebilen tiim haklar ve hukuki islemler tasarruf islemlerinin konusunu
olusturmaktadir’®. Miilkiyet hakki sahibi olan malike saglanan en énemli yetki, hakkin
konusu esya iizerinde tasarrufta bulunmaktir’’. Tasarruf islemlerinin pek ¢ogu,
sonuglarini paylar iizerinde gostermektedir’®. Payin devri tasinirlarda ve tasmnmazlarda

ise Tirk Medeni Kanununun hiikiimlerinde diizenleme alani bulmustur.
3- Kazandiric islem

Bir kisinin malvarhgindan veya is giiclinden diger bir kimseye menfaat
saglanmasina kazandirma denilmektedir’®. Kazandirma; kazananin mal varhiginda
artma, eksilmeyi Onleme, kazananin aktifinin ¢ogalmasi ya da pasifinin azalmasi
seklinde olabilecegi gibi ¢alisma giicliniin kazananin mal varligini artirmasi seklinde
de gerceklesebilir®®. Kazandirma, gegerli hukuki isleme dayanmakta ise, bu sekildeki
hukuki isleme kazandiric1 islem denilmektedir®. Kazandirici islemler 6yle islemlerdir

ki; bununla bir kimse digerinin malvarligim ¢ogaltmaktadir®,

Her kazandirici islemin bir amaci mevcuttur, amaci olmayan kazandirict islem
yoktur®3, Kazandirma bir amaca, hukuki nedene dayanmakla birlikte, kazandirmanin
hukuki sebepleri borcu ifa sebebi, karst edim saglama amaciyla alacak sebebi ve kars1

edim sorumlulugu olmaksizin malvarligin artirma amaci olan bagislama sebebidir.

4 BUZ, Vedat, Medeni Hukukta Yenilik Doguran Haklar, Ankara, 2001, s.60.

> SEROZAN, Rona, Esya Hukuku I, Genisletilmis 3. Bs., Istanbul, 2014, s.81.

6 TUNCOMAG, 5.102 ; AYITER, s.17.

T KILICOGLU, Ahmet, Esya Hukuku, Ankara, 2021, 5.217.

8 AKINTURK, Turgut, Esya Hukuku, 1. Bs., Istanbul, 2009, s. 313 ; SIRMEN, A. Lale, Esya Hukuku,
9.Bs., Ankara, 2021, s.393.

79 VELIDEDEOGLU, 5.289 ; KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, 5.114 ;
EREN, 5.190 ; VARDAR HAMAMCIOGLU, 5.43 ; GUMUS, Borglar, s.113.

8 SAYMEN / ELBIR, Borglar, s.76 ; DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.105 ; EREN, 5.190.
8 OGUZMAN / BARLAS, 5.185.

8 TUNCOMAG, s.120.

8 VELIDEDEOGLU, 5.305.

8 GUMUS, Borglar, s.113 ;FURRER / MULLER-CHEN / CETINER, .38 ; HELVACI, Serap /
ERLULE, Fulya, s.35 ; EREN, 5.193 ; DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, .105.
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Alacak sebebinde, kendisine kazandirma yapilmasi karsiliginda kendisine kazandirma
yapana veya iiciincii kisiye kazandirmada bulunulur®®. ifa sebebi tasarruf islemlerinde
beliren bir hukuki sebep olmakla, bir yiikiimiin ifasina dair kazandirma sebebini teskil
eder®®. Bagislama sebebinde ise, kars1 taraftan bir karsilik edinmeksizin mal varligina

bir menfaat temin edilmesi amaglanmaktadir®.

Kazandirmanin gegerli olmasi yukarida yer verdigimiz tizere bir hukuki
sebebin varligina bagli ise sebebe bagli islemlerden, degilse sebepten soyut
islemlerden bahsedilmektedir®. Kazandirmay1 yapanin borglandirici islemiyle ortaya
cikan kazandirmalar sebebe bagli kazandirmalar oldugundan gecgerli sebep
bulunmadig1 takdirde kars: taraf bakimindan alacak hakki dogmamaktadir®. Sebepten
soyut kazandirmada, gecerli bir hukuki sebebin varligi aranmamakta ve bu sekilde
hiikiim ifade etmektedir®. Fakat diger yanin bu sekilde elde ettigi malvarligi degeri
gecerli bir hukuki sebep bulunmadigindan ‘sebepsiz’ olup kazandiranin sebepsiz

zenginlesme talebine konu olabilecektir®?.

Kazandirict islemler, borclandirict isleme veya tasarruf islemine
dayanmaktadirlar®. Kazandirma ya bir tasarruf islemiyle, bor¢landiric1 islemle yahut
bir hukuki fiil yoluyla ger¢eklesmektedir®. Birkag istisna disinda her tasarruf islemi
aym zamanda kazandirici mahiyete sahiptir®. Alacagin devredilmesi, borctan ibra,

ayni haktan feragat gibi tasarruf islemleri ayn1 zamanda kazandiric islemlerdir®®.

Kazandirmay1 yapan taraf, kars1 tarafa malvarligi menfaati karsilifinda bir
fayda saglarsa ivazli kazandirma, bu sekilde bir karst edim saglanmadigr takdirde

ivazsiz kazandirma sz konusu olur®. Ornek olarak bagislama yoluyla bir malin

8 GUMUS, Borglar, s.113.

8 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, s.115 ; GUMUS, Borglar, s.113.
8 GUMUS, Borglar, s.113.

8 FURRER / MULLER CHEN / CETINER, s.39.

8 OGUZMAN / BARLAS, 5.188.

% KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, 5.119.

91 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, 5.119 ; OGUZMAN / BARLAS,
s.188.

2 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.107 ; OGUZMAN / BARLAS, s.186.

% VELIDEDEOGLU, 5.289.

% TUNCOMAG, 5.120.

% EREN, 5.191.

% OGUZMAN / BARLAS, s5.186.
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teslimi ivazsiz kazandirma, ancak alim satim akdinde malin teslimi ivazli kazandirma

teskil etmektedir®’.

B- Tasarruf Islemlerinin Bor¢landirici islemlerden Farklar

Tasarruf islemleri, hakki dogrudan dogruya etkileyerek borg¢landirict isleme
dayali borcu ifa etmekteyken, hakki dolayli yoldan etkileyen borglandirici islemler
tasarruf islemlerinin birinci adimini olusturmaktadir®®. Tasarruf islemleri ile

borglandirict islemler arasinda nitelik bakimindan agik fark bulunmasina karsin,

99

aralarinda yakin bir iliski de bulunmaktadir™. Borg¢landirici islemlerde islemi

gerceklestiren kisi borg altina girerken, tasarruf islemlerinde girilen bu borcun ifasi

amaclanmaktadir’®.

Mal varliginin pasifini artiran borglandirici islemler bir veya birden fazla

borcun olusmasina yol agarken, mal varligmin aktif kismin1 dogrudan etkileyen

101 Bor¢landirict

tasarruf islemlerinde herhangi bir bor¢ ortaya cikmamaktadir
islemlerde bor¢lu dogrudan hakki etkileyen, sonlandiran, sinirlandiran veya devreden
bir islem yapmamakta, bu islemler yalnizca tasarruf islemlerinde s6z konusu

olmaktadir.

Borclandiric1 iglemler, tasarruf islemine (elden bagislamalar disinda) gore

zaman itibariyle dnceden yapilmaktadir'®2,

Tasarruf islemleri bakimindan oOncelik ilkesi gegerliyken, bor¢landirict

islemlerde bu ilke aranmamaktadir'®,

Borglandirici islemlerde taraflardan en az birinin, tasarruf islemlerinde ise

islemin taraflarindan  birinin malvarliginda eksilme ortaya ¢ikmaktadir’®,

Borglandirici islemlerde, borglanilan sey konusunda tasarruf yetkisi aranmamakta olup

9 SAYMEN / ELBIR, s.77.

% EREN, s.186.

9 REISOGLU, Borglar, s. 47.

100 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, 5.103.

101 GUMUS, Borglar, s.101 ; YUCER AKTURK, Ipek, a.g.e., 5.805.

102 FURRER / MULLER CHEN / CETINER, Borglar, s.37 ; EREN, s.187.
103 GUMUS, Borglar, 5.108 ; FURRER / MULLER CHEN / CETINER, s.38.
104 GUMUS, Borglar, s.101.
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boyle bir durumda bor¢lunun sahip olmadigi esya iizerinde borg¢landirict islem

yapmast islemin gecerliligini etkilememektedir.

Tasarruf igslemlerinde gecerli belirlilik ilkesi bulunmaktayken, bor¢landirici

islemlerde belirlenebilirlik yeterlidir®.

Tasarruf isleminin gecerli olmasi ve sonu¢ dogurabilmesi i¢in tasarrufta
bulunanin tasarruf islemi sirasinda tasarruf yetkisine sahip olmasi aranirken,
borg¢landirict islemlerde bu yetki aranmamakta olup borglandirici islemlerde fiil

ehliyetinin  varhg  yeterlidir'%,

Borclandirici  islemlerde tasarruf  yetkisi
aranmadigindan bagkasinin miilkiyetindeki bir mala iliskin devir veya vazgegmeye
iligkin borglandirici islem yapmasina sakinca bulunmamaktadir. Bor¢landirici islemler
hukuken yapabilmeye izinli olma, tasarruf islemleri ise hukuken yapabilmenin miimkiin

olmas ile kisitlanmistir'?’.

C- Hukuki islemlerde Sebep

Islemin yapilmasma etken olan, taraflarin iizerinde uzlastiklari, islemin

niteliginin belirlenmesini saglayan en yakin hukuki amaca ‘sebep’ denilmektedir'%,

Hukuki islemlerde sebep ve saik kavramlari kimi zaman birbiriyle
karistirilmaktadir. Saik, bir kimseyi hukuki islem yapmaya yonelten duygu, diisiince
ve giidiiler olup bu sebep sahsi niteliktedir'®®, Hukukumuzda hakkin devri islemlerinde
oncelikle bir hakkin devri taahhiit edilmekte (bor¢landirict islem), sonrasinda isbu
borcun ifas1 amaciyla tasarruf islemi gergeklestirilmektedir. Kanun bazi hallerde
usuliine uygun sekilde tasarruf islemlerinin varligi bakimindan; islemin esasini tegkil
eden gegerli bir borglandirict islem aramakta olup tasinmaz miilkiyetinin devri TMK

m. 1024/11 geregi sebebe bagl bir tasarruf islemidir°.

105 GUMUS, Borglar, s.108.

106 GUMUS, Borglar, 5.108 ; EREN, s.187.

107 FURRER / MULLER CHEN / CETINER, Bor¢lar Hukuku, s.38.

108 HATEMI / GOKYAYLA, Borclar Hukuku, 3.Bs., istanbul, Ocak 2015, 5.26 ; DOGAN / SAHAN /
ATAMULU, Borglar, s.106 ; EREN, s.192.

109 TUNCOMAG, 5.120 ; VELIDEDEOGLU, 5.305 ; GUMUS, Borglar, s.114. ; EREN, s. 192.

110 DURAL / SARI, 5.160.

16



Kazandirict islemler bakimindan sebep konusu incelendiginde ise, taraflarin
tizerinde anlastiklar: hukuki amag, hukuki islemin parcasi ise buna kazandirma sebebi
denildigi ifade edilebilmektedir'!. Kazandiric1 islemin hukuken &nemi icin esasi

112

olusturan amaca hukuki sebep denilmektedir“. Her kazandirma bir amaca ve hukuki

113

sebebe dayanmaktadir--°. Kazandirma isleminde saik ise taraflarin {izerinde uzlastigi

bir mesele olmadig1 gibi kazandiranin i¢ durumuna aittirt,

Kazandirici iglemlerin hukuki sebebi Roma Hukukunda benimsendigi sekilde

ifa/ 6deme, alacak ve bagislama sebebidir!®®

. Kazandirma ile amaclanan kazandiran
tarafin veya iiciincii kisinin borcunun ifas1 ise bunun hukuki sebebi ddemedir!®. ifa/
O0deme sebebine dayanan kazandirmalar, ya kendisinin yada ii¢lincli sahsin borcunu
O0deme yada bir teminat iliskisi kurmak veya bir karsilik temini yoluyla
yapilmaktadir'?’. ifa sebebine dayali kazandirici islemde kazandirici islemin konusu
ile borcun konusu aymdir!!®, ifa sebebi daha ¢ok tasarruf islemlerinde mevcut

borglandirict islemlerin ifas1 sirasinda karsimiza ¢ikmakla, kazandirma sebebinin

borcu yerine getirme oldugu konusunda taraflarin anlagmasi halinde ifa sebebi ortaya

cikmaktadir'®.

Satim sozlesmelerinde oldugu gibi genellikle iki tarafa bor¢ yiikleyen
s0zlesmelerde taraflardan birinin bor¢lanmasinin sebebi diger tarafin da bor¢lanmasi
dolayistyla alacak edinmesiyse buna alacak sebebi denir'?°. Alacak sebebine dayanan
kazandirma ya iade alacagini elde etmek amaciyla veya karsi edim konusunda bir

alacak edinmek yahut riicu alacagina sahip olabilmek amaciyla yapilmaktadir'?®.

Sadece kars1 yanin mal varligi karsiliksiz olarak artirilmakta ise bagislama

sebebi bulunmaktadir.

U1 SAYMEN /ELBIR, 5.77 ; INAN/YUCEL, Borglar s.146 ; HATEMI / GOKYAYLA, Borglar, s.26
: KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, s.119.

12 TUNCOMAG, s.120.

113 SAYMEN / ELBIR, Borglar, 5.77 ; FURRER / MULLER CHEN / CETINER, s.38.

114 TUNCOMAG, s.122.

115 TUNCOMAG, 5.123 ; HATEMI / GOKYAYLA, 5.26 ; SAYMEN / ELBIR, Bor¢lar, s.77-78.
116 VELIDEDEOGLU, 5.306.

17 INAN/ YUCEL, s.147.

118 TUNCOMAG, s.126.

119\ ARDAR HAMAMCIOGLU, s.50.

120 HATEMI / GOKYAYLA, s.26.

121 INAN / YUCEL, s.147 ; TUNCOMAG, s.124.
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Borglandirici islemler, sebebe bagli islemlerden olmakla, sebebi kendi
icerisinde barindirmaktadirlar'?2, TBK m. 18 de belirtildigi iizere, istisnai de olsa
sebebi olmayan borg tanimasi gecerli kabul edilmektedir. Soyut borg ikrari, tek tarafli
irade agiklamasi goriiniimiinde ise de, GUMUS soyut borg ikrarini borg sdzlesmesi
olarak kabul etmekle birlikte hukuki sebebinin ifa sebebi veya ifaya benzer kendisine

123

Ozgii bir sebep oldugunu ifade etmistir=>. Bu sebeple, ticari hayatta poligelerde ve

diger kiymetli evrakta borcun sebebi yer almasa dahi bagskalarina devri imkéani

124 Alacagim temliki de sebepten soyut islemlerden kabul edilmektedir?®.

saglanmistir
Sebepten soyut islemler denilen bu durumlarda kazandirma gecerli bir neden olmasa
dahi gecerli olmakta ve hiikiim ifade etmektedir'?®. Ancak kars: tarafin bu sekilde
edindigi mal varligi hakki gecerli bir hukuki sebebe dayanmadigindan sebepsiz

zenginlesmeye konu edilebilmektedirt?’,

1- Sebebe Baghhk

Kural olarak her hukuki islemin sebebi bulunmaktadir. Kazandirici islemlerde
sebep, karsilikli anlagsma yoluyla kazandiran tarafindan veya yalniz kazandiranin tek

tarafli  beyaniyla  belirlenmektedir'?®,

Bazi kazandiric1  islemlerde sebep,
kazandirmanin igerigine dahil edilip islemin zorunlu bir unsuru ve parcasi haline
getirilmekte olup buna sebebe bagli islem denilmektedir'?®. Sebebe bagli islemlerde,

taraflarin sebep konusunda anlasmalar1 kazandirici islemin tamamlayici pargasidir®®,

Sebebe baglilik bir hukuki iglemin gegerliliginin dayanilan hukuki sebebin
gecerli olup olmamasma baglandigi durum olmakla, dayanilan sebep gecersizse
hukuki islem de gegersiz hale gelmektedir!3. Sebebe bagli islemlerde taraflarin hukuki
sebep lizerinde mutlaka uzlasmalar1 gereklidir. Sebebe bagli kazandirmalar sebep

tizerinde mutlaka uzlagilmasini zorunlu kildigindan kazandirma sebepsizse veya

122 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, 5.119 ; GUMUS, Borglar, s.114.
123 GUMUS, Borglar, s.115.

124 VELIDEDEOGLU, 5.308.

125 VELIDEDEOGLU, 5.308.

126 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, s.119.

127 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, s.119.

128 TUNCOMAG, 5.105 ; EREN, 5.195.

129 EREN, 5.196.

130 TUNCOMAG, 5.126.

131 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.107.
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gecerli bir sebep bulunmadig1 durumlarda hiikiim ve sonu¢ dogurmamaktadir'®2. Buna
karsin bazi durumlarda ise hukuki islemler hukuki sebepten soyutlanarak bagimsiz

hale gelmektedir.

Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 18.maddesi, borcun sebebini igermese dahi borg
tanimasinin gegerli oldugunu belirtmektedir. Bu sekilde bir kisinin baskasina sebep
belirtmeksizin borglu oldugu hususunda ikrarda bulunmasi gegerli bir borg iligkisinin

dogumuna yol agmaktadir!®

. Bu sekilde alacakli yan, bor¢ludan alacagini talep ettigi
takdirde alacagin sebebini ispatlama zorunlulugu olmayacaktir. Agiklamalarimiz
kapsaminda hukuki islemlerin sebebe bagli olmasiin zorunlu olmadigi, sebepten

soyut islemlerin de miimkiin ve gecerli olacagi sonucuna varilmaktadir.

Tapuya kayitl tasinmazlarda tasarruf islemlerinin sebebe bagli islemler oldugu
kabul edilmektedir'®. Temelde yer alan borglandirici islem, sekle aykirilik sebebiyle
gecersiz oldugu taktirde tasinmaz miilkiyetinin edinilmesine dair sebebe baglilik ilkesi
nedeniyle tasarruf islemi de gegersiz olmaktadir'®. Tiirk Medeni Kanununun 1025.
maddesinde bir ayni hakkin kurallara aykir1 sekilde resmi tapu kiitiigiine kaydedilmesi
veya bir resmi islem kuralina aykiri sekilde terkini veya degistirilmesi halinde, bu
nedenle menfaatleri zarara ugrayan Kisilerin tapu kaydinin diizeltilmesi davasi
acabilecegi, durumdan haberi olmayarak tapu kiitigiinde ilgili tasinmazda ayni hakki
zedelenenlerin tapu sicilinin diizeltilmesine dair dava agma hakkinin bulundugu
hususlart diizenlenmistir. Bu hiikkme dayali olarak taginmazdaki hakka dair
bor¢landirict islem sekle aykirilik, emredici kurallara aykirilik veya muvazaa gibi
sebeple gegersiz olursa buna dayanan tasarruf islemi niteligindeki tescil talebi de
gegcersiz olacaktir'®, Tasinmazlara dair ayni haklarin devrinde sebebe baglilik zorunlu
birlik yapisinin  borglanmayla tasarrufu birlestiren yapilanmasinin  devami

niteligindedir™®’.

132 FURRER / MULLER CHEN / CETINER, s.39.

18 KILICOGLU, Ahmet, Borclar, s.78.

134 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, 5.107.

135 ACEMOGLU, Kevork, Esya Hukuku Meseleleri, istanbul, 1970, s.132.
138 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.107.

187 SEROZAN, Esya, 5.84.

19



2- Sebepten Soyutluk

Soyutluk ilkesi i¢sel soyutluk ve dissal soyutluk olarak ikiye ayrilmakla, igsel
soyutlukta hukuki islem sebebinden soyutlanmakta; digsal soyutlukta ise bir tasarruf
isleminin dayandigi borg¢landirici islemin gegerliliginden bagimsiz olmasi ifade
edilmektedir'®, Digsal soyutlugun temelinde yer alan ayrilik ilkesi geregince tasarruf

139 Bazi

islemi ile bor¢landirict islem kesin sekilde birbirinden ayrilmaktadir
durumlarda birlik ilkesi geregince (marka devir s6zlesmesi, patent devir sdzlesmesi,
miras paymin devri sézlesmesi gibi) borclandirict islemle tasarruf islemi birlikte
gerceklestiginden bu islemlerde soyutluk ve sebebe baglilik tartigsmalarina yer

yokturt,

Onemle belirtmek gerekir ki, sebebe baglilik veya sebepten soyutluk
incelemesi yapilabilmesi i¢in gegerli bir tasarruf islemi gecersiz bir bor¢landiric
isleme dayanmaktadir, zira gegersiz bir tasarruf islemi oldugu takdirde borg¢landirict

islemin gecersizligine dair tartisma yersiz kalmaktadir!4.,

Sebebe bagl tasarruf islemlerinin gegerliligi buna esas olusturan gegerli bir

142 Bu durumda tasarruf isleminin sebebi olan

borg¢landirict islemin varligina baglidir
borg¢landirict islem gegersizse borg¢landirict islemdeki sakatlik tasarruf islemini de
sakatlayarak tasarruf isleminin gegersiz olmasina yol agmaktadir*3, Borglandirici
islem gecerliyse bunun ifasi i¢in yapilan tasarruf islemi sebebe bagli, aksine
bor¢landirict islem gecerli olmasa bile onun ifas1 i¢in yapilan tasarruf islemi gegerliyse

sebepten soyut islemden bahsedilmektedir®,

TMK m. 1024 ve TMK m.1025 ile tasinmaz miilkiyetinin iktisabina dair
tasarruf isleminin sebebe bagl oldugu diizenlenmistir. Taginir miilkiyetinin devrine
iligkin tasarruf islemlerinin sebebe bagli veya sebepten soyut olup olmadigi TMK ve

TBK’da belirtilmemistir. Tasinir miilkiyetinin devri konusunda yapilan tasarruf

138 GUMUS, Borglar, s.108-109.

139 GUMUS, Borglar, s.109.

140 GUMUS, Borglar, s.109.

141 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, 5.129.

142 OGUZMAN / BARLAS, 5.211 ; DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, 5.107.
143 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, .99 ; INAN / YUCEL, Borglar, s.150.
144 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.107.
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isleminin sebepten soyut oldugu savunuldugu takdirde miilkiyetin edinimi gecerli bir
sebebe dayanmadigindan tasinirin iadesi sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore talep

edilebilecektir®.

Ogretide baz1 yazarlar tasmir miilkiyetinin edinimine dair tasarruf islemlerinin
sebepten soyut nitelikte oldugunu savunurken!*®, bir kisim yazarlar ise tasmnir
miilkiyetinin edinilmesine dair tasarruf islemiyle miilkiyetin aliciya gegmeyecegi, alici
mal1 teslim alsa bile onun sahibi olamayacag: goriisiindedir'*’. Bir gériise gore de
sebebe baglilik ilkesi soyutluk ilkesinden Onde tutularak tasarruf islemlerinin ve
borglandirici islemlerin sebebe bagli islemler oldugu kabul edilmektedir'#®, Bir diger
goriise gore ise; hukukumuzda bu konu hakkinda fikir birligi yer almadigint ancak

teslim isleminin soyutlugunu destekleyen giiclii delillerin oldugu ifade edilmektedir4®.

111- TASARRUF YETKISI KISITLAMASI

TMK m. 10’da belirtildigi iizere, bir hukuki islemin yapilmasi i¢in islemi
yapanin fiil ehliyetine sahip olmasi sarttir. Fiil ehliyetinin yaninda tasarrufta bulunanin
islem konusu hak {izerinde dogrudan etkide bulunabilme giicii olarak tanimlanan
tasarruf yetkisine de sahip olmasi gereklidir'®. Tasarruf yetkisi olmadan yapilan
tasarruf muameleleri kural olarak hiikiimsiiz olup®®, tasarruf yetkisi iiciincii kisileri

korumak igin, fiil ehliyeti ise bu ehliyete sahip olmayanlari korumak igindir'®2.

Kanunda yer alan hallerde hak sahibi olmasina ragmen kisinin malvarlig
tizerindeki tasarruf yetkisi alinabilecegi ya da kisitlanabilecegi gibi bazi durumlarda
ise hak sahibi olmayan bir kimseye hak iizerinde tasarrufta bulunma yetkisi
taninabilmektedir'>3, Tasarruf yetkisinin kaldirilmasi veya smirlandiriimasi durumu,

hak sahibinin korunmasindan ziyade {igiincii kisilerin haklarinin korunmasina

145 GUMUS, Borglar, s.111.

146 GUMUS, Borglar, s.112.

147 KOCAYUSUFPASAOGLU / HATEMI / SEROZAN / ARPACI, s.129 ; DOGAN / SAHAN /
ATAMULU, Borglar, s.107

148 EREN, 5.199.

14 TUNCOMAG, s.105.

15 FURRER / MULLER CHEN / CETINER, s.37 : GUMUS, Borg¢lar, s. 104 ; DOGAN, s.22.

151 GUMUS, Borglar, s.106.

152 INAN / YUCEL, 5.143 ; AYITER, s.119.

15 OGUZMAN / BARLAS, 5.210.
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yoneliktir'®. Tasarruf yetkisi kural olarak yalnizca kanunda yer alan hallerde
kisitlandigindan hak sahibi yapacagi hukuki islemlerle tasarruf yetkisini kisitlama

imkanina sahip degildir!®

. Bu kisimda tasarruf ehliyeti ile tasarruf yetkisine dair ayrim
yapilmakla bir hakki devrederek, sinirlandirarak veya degistirerek tasarruf islemlerine

konu edilmesini ifade eden tasarruf yetkisinin kisitlanmasi durumu agiklanacaktir.

A- Tasarruf Yetkisi

Tasarruf yetkisini agiklamadan Once fiil ehliyeti ve tasarruf ehliyeti
kavramlarina yer verilecektir. Fiil ehliyeti bulunan kisinin tasarruf ehliyetine de sahip
olmasi1 as1ldir®®. Bir hakkin edinilmesi ve ilgili hak konusunda bor¢lanabilme imkam
veren yeterlilige sahip bulunmayan veya bu imkani sinirli olanlar, bu ehliyetin
bulunmamas1 sebebiyle gerekli islemleri de gerceklestiremeyeceklerdir®®’. Bir hukuki
islemin gecerliligi i¢in, islemin kurucu sart1 olan irade beyaninda bulunan kisi veya

kisilerin islemin yapilmas1 aninda gerekli ehliyete sahip olmalar1 gerekmektedir®®8,

Fiil ehliyeti ve tasarruf ehliyeti birbirinden farkli kavramlar olmakla tasarruf
ehliyeti gecerli sekilde hak elde edebilme ve bor¢lanmalar yapabilme imkanina sahip
kisilerin varligin1 gerekli kilmakta, bu kisilerin de bu yeterlilik sartlarina sahip

olmasini ifade etmektedir®.

Bir kisinin bizatihi eylemleriyle menfaat temin edinebilmesi ve
borglanabilmesi imkan1 bulunmaktaysa bu kisinin fiil ehliyeti vardir*®. Fiil ehliyetinin
en 6nemli kismini olusturan hukuki islem yapabilme ehliyetinin temel unsuru, ayirt

etme kabiliyetine sahip olunmasidir'®!

. Kanunda buna dair bir tanim yer almamaktaysa
da, yas kiiciikliigii veya akil hastalig, akil zayifligi, sarhosluk yahut bunlara benzeyen
nedenlerle akla uygun sekilde davranma yeteneginden mahrum olmayanlarin ayirt

etme gliciine sahip oldugu ifade edilmektedir. Ayirt etme giicline sahip olmayanlarin

154 EREN, 5.184.

155 DOGAN, s.23.

156 CANSEL, s.109.

157 DURAL / SARI, s.154.

158 DURAL / SARI, s.154.

159 DURAL, Mustafa / OGUZ, Tufan, Tiirk Ozel Hukuku C. II Kisiler Hukuku, Istanbul, 2016, s.50.
160 AKINTURK, Turgut / ATES, Derya, Medeni Hukuk, 26. Bs., Istanbul, 2020, s.121 ; DURAL, /
0OGUZ, Kisiler, s.47.

161 OGUZMAN / BARLAS, 5.203.
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yapacagi islemler kanunda gosterilen istisnalar digsinda hukuki anlamda bir etkiye
sahip olmayacagindan sonu¢ dogurmayacaktir. Fiil ehliyetinin kismen veya tamamen

bulunmamast hali, tasarruf kisitlamas1 olmadig1 gibi serh edilmesine gerek yoktur'®?,

Ehliyetsizlik sahsi bir nitelik olup ehliyetsiz kiside bulunan bazi eksiklikler
sebebiyle hukuken birtakim yetkilerinden mahrum birakilma olarak ifade
edilmekteyken tasarrufta bulunamazIlik s6zlesmenin konusuna dair olmasi sebebiyle

objektif niteliktedirt®3,

Fiil ehliyetinin irade beyaninda bulunuldugu sirada varhigi aranmaktayken
tasarruf yetkisi hukuki islemin sonu¢ dogurdugu anda bulunmalidir!®4, Fiil ehliyetinin
sonradan tamamlanmasi yapilan islemleri gecerli hale getirmemekte olup tasarruf

yetkisinin islem sonrasinda tamamlanmasi tasarruf islemini gegerli hale getirmektedir.

Tasarruf ehliyetinin bulunmamasi halinde islem gegersizken, tasarruf

yetkisinin bulunmamasi durumunda islem gegersiz hale gelmemekte borcun yerine

165

getirilmemesinin sonuglarina katlanilmaktadir Bir kimse, ehliyeti bulunmasina

karsin bazi hukuki islemleri yapma konusunda yetkisiz olabilir. Buna ragmen yetkisiz

kisi islemi yaparsa islem kismen veya tamamen gegersiz olabilecektirt®®,

Sahip olunan bir hakta tasarrufta bulunma yetkisi, parayla dlgiilebilen bir hak

tizerinde birebir islemde bulunarak devretme, sonlandirma, sinirlandirma, hakki

167

degistirebilme giiclidiir™®’. Bu anlamda tasarruf yetkisi, tasarruf islemine konu hak ile

hak sahibi arasindaki 6zel bir iliskidir'®®. Bir hak iizerinde tasarrufta bulunma yetkisi

kural itibariyle hak sahibine taninmis olup hak sahibinin bu islemde bulunma yetkisine

169

sahip olmasi ayni zamanda bir zorunluluktur=°. Miilkiyet hakki lizerinde yalnizca

162 CANSEL, s.110.

163 SAYMEN / ELBIR, Borglar, s.84.

164 AYITER, s.1109.

185 OGUZMAN / BARLAS, 5.210.

166 SAYMEN / ELBIR, Borglar, s.84.

167 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, .98 ; AYITER, 5.117 ; VARDAR HAMAMCIOGLU,
5.300 ; DOGAN, s.23.

188 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s.105 ; AYBAY, Tapu Sicilinde Muvakkat Tescil, s.43.
189 FURRER / MULLER-CHEN / CETINER, s.37 ; TUNCOMAG, s.102 ; INAN / YUCEL, s.142 ;
AYITER, s.117.
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malik tasarrufta bulunmaktayken, alacaklinin alacagi lizerinde tasarruf yetkisine sahip

olmas1 haklarm niteliginden kaynaklanmaktadir!’®,

Tasarruf islemine konu hak, islemi gerceklestiren bakimindan tasarruf aninda

bulunmalidirt’

. Tasarruf yetkisi her tasarruf isleminin gegerli olarak sonu¢ dogurmasi
icin gerekli bir tamamlayici unsurdur'’?2, Ancak hak sahibi kendisine ait tasarruf
yetkisini hak sahibi olmayan bir kisiye taniyabilecegi gibi hukuk diizeni kurala istisna
olarak hak sahibine taninan ve ilgili hak iizerinde islem yapma yetkisi saglayan bu
hakk1 kisitlayabilmektedir'’3. Tasarruf islemleri bir hakka dogrudan etki ettiginden

islemlerin sonuclarinin herkesi etkilemesi genel kuraldir!™.

Tasarruf yetkisinin mevcut olabilmesi i¢in Oncelikle tasarrufa konu hakkin
varlig1 aranmaktadir!™. Tasarruf yetkisi, miilkiyet, alacak hakki ve benzeri haklar
bakimindan aranmakta olup kisilik hakki ve velayet hakki gibi haklar tasarrufta
bulunabilecek haklar arasinda olmadigindan bu haklar bakimindan tasarruf yetkisi de

aranmamaktadir’®,

Onemle belirtmemiz gerekir ki; hukuki islemle tasarruf yetkisinin kisitlanmasi

177 Bazi

miimkiin olmadig gibi tasarruf yetkisi ancak ve sadece kanunla kisitlanabilir
yazarlar tasarruf yetkisini hakkin bir parcasi olarak ifade etmekteyken!’®, bir kisim
yazarlar tasarruf yetkisini haktan ayr1 fakat hakla baglantili bir unsur olarak kabul

etmektedirl™®.

B- Tasarruf Yetkisi Sahipligi

Kural tasarrufta bulunma yetkisinin hak sahibine ait olmasi, istisna ise bu
yetkinin hak sahibinden ayrilmasidir. Ayrica medeni haklarmi kullanabilen kisinin,

tasarruf yetkisine de sahip olmasi beklenen bir haldir. Bu sekilde malik miilkiyet

170 CANSEL, s.109.

1 AYBAY, Tapu Sicilinde Muvakkat Tescil, s.43.

172 GUMUS, Borglar, s.104.

1 DOGAN, 5.23 ; GUMUS, Borglar, s.105 ; AKINTURK, Esya, s.321.
174 TUNCOMAG, 5.103.

175 AYITER, s.1109.

176 DOGAN, 5.23 ; DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borg¢lar, s. 105.
T DOGAN, 5.23.

178 EREN, s. 185 ; DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, s. 105

179 GUMUS, Borglar, s.104.
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hakkina dair tasarruf islemlerinde bulunabilmekteyken, alacakli da alacagi iizerinde
tasarrufta bulunabilmektedir'®. Tasarruf yetkisi kural itibariyle yalmzca hak sahibine
ait'® oldugundan bir kisi hak sahibi tarafindan yetkilendirilmedikge baskasina ait hak

{izerinde tasarrufta bulunamamaktadir'®?.

Tasarruf yetkisinde eksiklik bulunmasinin bir bagka tezahiirii kendisine ait
olmayan bir hak iizerinde tasarrufta bulunulmasidir. Hak sahibi olmadigi halde bir
kisinin yaptig1 tasarruflar kimi durumda mevcudiyetini koruyabilir. Tasarruf islemleri
yapma konusunda yetkili olunmamasi; tasarruf konusu hakka sahip olunmamasi, bu
hakkin kaybedilmesi, tek basina hakkin sahibi olunmamasi ya da hakka sahip

olunmasina karsin tasarruf islemini kapsamamas1 seklinde agiklanabilmektedir'®,

Bir kisinin baskasinin hakkinda tasarrufta bulunmasi, hak sahibi tarafindan
yetkili kilinmasina veya bu anlamda 6zel kanunlarda hiikiim bulunmasina baglidir'®*.
Tasarruf yetkisi bulunmayan kisinin, yetkisi olmamasina ragmen yaptig1 islem iyi
niyetli iiclincl kisiler hakkinda hiikiim ifade edebilmektedir. Tasarruf islemlerinin
gecerli olmasi, iyi niyetten dogan istisnalar haricinde tasarruf yetkisinin varliginm

gerektirmektedir'®®,

Bu baglamda, tasarruf yetkisine sahip olmayan kisinin yaptig1 hukuki islem
hak sahipligini degistirmemektedir. Bunun yaninda tasarruf yetkisi olmayandan hak
kazananin 1y1 niyetli olmasi, hak sahibinin yapilan isleme icazet vermesi veya yetkisiz
islem yapanin sonradan islem konusu hakkin sahibi olmast durumlarinda da tasarruf

islemleri gecerli olabilmektedir'®®.

Borglar hukukunda ise, taginir ve tasinmazlarin ediniminde iyiniyetli iktisabin
korunmasinin aksine genel hiikiimler yoluyla alacagin devrinde iyi niyetli iktisap

edinilmemektedir'®’. Tapu kaydinda tescil edilen bir hakkin sahibi, tescilin olumlu

180 CANSEL, s. 1009.

181 FURRER / MULLER CHEN/ CETINER, 5.37 ; NOMER, Haluk Nami, Beklenen Haklar Uzerindeki
Tasarruflarin Hukuki Sonuglari, Istanbul, 2002, s.107.

182 DOGAN, s.24.

18 VARDAR HAMAMCIOGLU, s. 329.
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185 AYAN, Borglar, Borglar Hukuku, 10.Bs., Konya, 2015, 5.103.
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hiikmii dolayisiyla tapuda kayitli bulunan ilgili hakka dair islem tesis etmeye de yetkili

olmaktadir'®,

C- Tasarruf Yetkisinin Kisitlanmasi Tiirleri

Tasarruf yetkisinin hakkin sahibi tarafindan kullanilmasi asil olandir. Tasarruf
yetkisinin kisitlanmasi ise istisnaidir. Tasarrufta bulunma imkan ve yetkisi, bazi
hallerde kismen veya tamamen kaldirilabilmekte, tasarruf yetkisi tgiincii kisinin
kullanimina birakilabilmekte veya tiglincii kiginin hak sahibi tarafindan kullanilan
tasarruf yetkisine katlanmasi zorunlu kiliabilmektedir'®. Hak sahibinin durumundan
kaynakl1 bir nedenle tasarruf yetkisinin bulunmamasi halinde tasarruf kisitlamasindan
bahsedilmektedir'®. Tasarruf kisitlamasimin varhg: ile yapilan islemlerden zarar

gorebilecek tiglincii kisilerin korunmasi amaglanmaktadir.

Asagida yer verdigimiz tizere Tiirk Medeni Kanunu’nda yer alan bazi hallerde

hak sahibine taninan tasarruf yetkisi kisitlanmaktadir;

Bunlardan ilki, eslerden biri tarafindan diger esin agik bir rizasi olmadan aile
konutunu ilgilendiren kira sozlesmesini sona erdiremeyecegi, ilgili taginmazi
devredemeyecegi veya bu tasinmazla ilgili diger esin haklarini sinirlayamayacagina

dair diizenlemedir. (m.194)

Bir diger hal ise ailenin ekonomik mevcudiyetinin muhafazas: yahut evliligin
getirdigi ekonomik bir sorumlulugun ifasinin icap ettigi 6l¢iide, taraflardan birinin
talebiyle hakimin, belirli mal varlig1 miktarini ilgilendiren tasarruflarin sadece diger

esin rizasiyla yapilabilecegine karar verilmesidir. (m.199)

Ayrica, aksi yonde anlasilmadig: siirece, taraflardan biri diger esin rizasi
bulunmaksizin payli miilkiyete tabi malindaki pay iizerinde tasarrufta

bulunamayacaktir. (m.223/1II)

Nitekim, miras birakanin, 6liime bagl islemle farkli bir durum 6ngérmedigi

yada kisitli bir gérevlendirme yapmadig: siirece vasiyetini yerine getirmek i¢in atadigi

188 AKINTURK, Esya, 5.321.
18 DOGAN / SAHAN / ATAMULU, Borglar, 5.105 ; VARDAR HAMAMCIOGLU, 5.306.
19 CANSEL, s. 110.
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gorevli, 6liime bagl islemleri yerine getirmek konusunda tasarrufta bulunabilecektir.

(m.552)

Yukarida yer verildigi iizere; mirascilarin terekeye dahil mallar {izerinde
tasarrufta bulunma yetkisi kisitlanabilmektedir. Aile yurdu tesisinde, bir hak
konusunda sarta bagli islemler yapildiginda, icra ve iflas hukuku bakimidan haciz,
iflas ve konkordatoda, art miras¢1 atanmasinda tasarruf yetkisi kisitlamalarina 6rnek

gosterilebilmektedirt®?.

Tasarruf islemlerinin yapilamamasi hak sahibinin sahsi durumundan
kaynaklanmaktaysa ger¢ek bir tasarruf yetkisi kisitlamast bulundugu kabul
edilmektedir'®2, Kanundan kaynaklanan kisitlamalar ise ger¢ek manada bir kisitlama

degildir.
1- Tasarruf Yetkisinin Tam Kisitlanmasi

Hakim karariyla veya kanunda 6ngoriilen belli bir olay veya olgunun meydana
gelmesi sonucu tasarruf yetkisinde ortaya ¢ikan kisitlamalardir!®, Tasarruf
islemlerinin dogrudan etkisi sebebiyle kisinin sahip oldugu haktaki tasarruf yetkisi
kanunda yer alan hallerde tamamen kisitlanabilmektedir. Bu durumda tasarruf

edilebilecek hakki bulunmasina karsin hak sahibi, tasarruf hakkini kullanamayacaktir.

Tasarruf yetkisinin tamamen kisitlanmas1 halinde, tasarruf yetkisi hak
sahibinden alinarak bir bagkasina birakilmistir. Bu sebeple, tasarruf yetkisi tamamen
kisitlanan kisi artik sahip oldugu hakla ilgili hicbir tasarruf islemi yapamayacaktir.
Tasarruf yetkisi tamamen kisitlanan kisi yetkisi bulunmamasina ragmen tasarruf iglemi

yaptig1 taktirde islem hiikiim ve sonu¢ dogurmayacaktir.

Tirk Medeni Kanunu’nun 391. maddesinde yer alan aile yurdu kurulmasi
halinde malikin tasarruf yetkisinin tamamen kisitlanmas1 s6z konusudur. Aile yurdu

olan tasinmazlar devredilemeyecek, rehnedilemeyecek veya kiraya verilemeyecektir.

191 DOGAN, s.29.
192 CANSEL, s. 34.
193 GUMUS, Yeni Serhler, s.10.
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2- Tasarruf Yetkisinin Kismi Kisitlanmasi

Tasarruf islemleri yapilmasi siirecinde yapilan islemlerin gegerliligini
etkileyerek veya etkilemeyerek gesitli araglarla getirilen kisitlamalardir'®. Tasarruf
yetkisi kisitlamalar1 hak sahibinin tasarrufta bulunma yetkisini yalnizca daraltirsa buna
ragmen yapilacak tasarruf iglemleri gegerlidir, ancak lehine tasarruf yetkisi kisitlamasi
imkani taninan kisilerin haklarini ihlal ettigi veya ¢atistig1 nispette bu islemler gecersiz

sayilabilmektedir!®,

Tasarruf yetkisi olmayan kisinin baskasinin sahibi oldugu haktaki tasarruf
islemi kural olarak gecersiz olmakla, hak sahibinin icazeti ile tasarruf islemi gecerli
hale gelebilecektir'®. Yetkisiz temsilci tarafindan yapilan hukuki islemlerin
sonuglarini ortaya ¢ikarabilmesi igin temsil edilen kisinin onay1 gerektiginden temyiz
kudretini haiz kii¢iik veya kisithlar tarafindan yapilan borg¢landirict islemler yasal

temsilcinin iznine veya onayma baglanmistir'®’.

Bir goriise gore, sonradan verilen izin veya icazetin bash basina bir tasarruf
islemi olup olmayacagi konusunda ayrim yapilarak; bir kisinin tasarrufta bulunmasi
i¢in digerine verdigi izin veya yetkinin tek basina tasarruf islemi olmadigi, yetkisiz
tasarruftan sonra tasarruf yetkisine sahip kisinin verdigi onayin ise bir tasarruf oldugu
ifade edilmistir'®. Fiil ehliyetinin sinirli oldugu durumlarda amag simirli ehliyetsiz
kisinin korunmast oldugundan islem yapilincaya kadar rizanin geri alinmasi
miimkiinken, tasarruf yetkisinin sinirlandirildigi durumda korunan figiincii kisinin
rizasit islemin gecerli olmasi i¢in yeterlidir ve kural olarak bu rniza geri

aliamayacaktir!®,

D- Tasarruf Yetkisinin Hukuki islemle Kisitlanmas1 Yasag

Tasarruf yetkisi, yalnizca kanunda yer alan hallerde kisitlanabilmektedir.

Kanunda diizenlenmeyen bir tasarruf yetkisi kisitlamasi sdzlesmeyle veya baskaca bir

194 GUMUS, Yeni Serhler, s.9.

195 AYITER, s.134.

196 AYITER, s.128.

197 NOMER, Haluk Nami, Beklenen Haklar, s.102.
198 AYITER, s.130.

19 DURAL / OGUZ, a.g.e., s.51.

28



hukuki islemle kurulamaz. Bu durumda, kimse sahip oldugu hakka iliskin tasarruf

yetkisinden sézlesmeyle vazgecemeyecektir.

Hukuki islemlerde giivenligin saglanmasi bakimindan bu durum oldukca
onem tasimaktadir. Nitekim, bir kimse ile tasarruf islemleri gerceklestirildiginde
islemi gergeklestiren tarafin bu sekilde tasarrufta bulunanin yetkisi olup olmadigin
arastirmasi her zaman miimkiin olmadig: gibi tasarrufta bulunanla islem yapana boyle
bir yiikiimliilik verilmesi de uygun degildir. Belirtilen tiim bu hususlar lizerinde
tasarruf edilebilecek nitelikteki haklara iliskin olup tizerinde tasarrufta bulunulamayan
haklara dair tasarruf yetkisinin sinirlanmasi veya kaldirilmasi imkani ise

bulunmamaktadir.

E- Tasarruf Yetkisi Kisitlamasimin Hiikiim ve Sonuclari

Tasarruf yetkisi sadece belirli bazi islemlerin yapilmasi bakimindan
kaldirilmigsa kismi tasarruf yetkisi kaldirilmasi s6z konusu olmakla, tasarruf yetkisi
biitiin tasarruf iglemleri yoniinden tamamen kaldirilmissa yapilan tasarrufi islemler

gecersiz olacaktir.

Tasinmazi haczedilen borglunun durumu tasarruf yetkisinin  kismen
kisitlanmasi1 durumlarindan biri olup bu durumda borglu tasinmazda tasarruf islemleri
yapabilmekteyse de alacaklilar hacizden kaynakli haklarini sonradan hak kazananlara

kars1 kullanarak tasinmazin paraya ¢evrilmesi yoluna bagvurabilmektedir.

Hak sahibinin tasarruf yetkisi tamamen kaldirilmigsa hak sahibi, kural
itibariyle tasarrufi islemler yapamayacaktir. Tasarruf yetkisi kaldirilan hak sahibi buna
ragmen tasarruf islemi yapacak olursa, bu islemler kural olarak hiikiim
dogurmayacaktir. Tasinmazin aile yurdu yapilmasindan sonra bagkasina satisina dair

tasarruf islemleri gecersizdir.

Tasarruf yetkisi olmamasina ragmen islem yapilmasinin sonucu gegersizlik

yaptirimi olmakla, lehine tasarruf yetkisi kisitlatilan kisi isleme sonradan onay vererek
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(TMK m.194/1, 199/1, 223/11, 1iIK m.86, 191) yapilan islemleri gecerli hale getirme

imkanina sahiptir?®.

Tasarruf yetkisi kisitlamasi kavram olarak tasarruf yetkisinin kalktig1 hallerde
yaptirimin hiikiimsiizliik olarak anlasilmasi1 gerekirken, tasarruf yetkisinin stirdiigii
hallerde ise gercek manada bir kisitlama degil, serhin ¢ekince yahut ihtirazi kayit gibi

hiikiim doguracag1 hususu anlasiimalidir?®®,

20 DOGAN, s.32.
201 YUKSEL ORHUN, Mercan, “Haczin Tasarruf Yetkisine Etkisi”, MUHFAD, C. 22, S. 3, Y.2016,
Sayfa Araligi: 2089 — 2114.
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IKINCi BOLUM

TASARRUF YETKISI KISITLAMASI SERHININ ISLEVI,
SEBEBI VE UYGULANDIGI HALLER

Tasarruf yetkisine dair kisitlamalarin sadece kanunda yer aldig1 hallerde serh
edilmesi imkani diizenlenmistir. Tasarruf yetkisi kisitlamalarinin serhi, sadece
tasinmazlara iliskin ayni haklar bakimindan s6z konusu oldugundan 6zellikle miilkiyet
hakki yoniinden getirilen tasarruf yetkisi kisitlamalar1 tapu siciline kaydedilmeleri
nedeniyle dneme sahiptir. Tasinmazlarda hak sahipligi, tapu kaydinda malik olarak

tescil edilen kisi bakimindan bulunmaktadir.

Bu bolimde serhin hak sahibine sagladigi hukuki koruma, serhin hukuki
dayanagi, serh yoluyla hak sahiplerine aynilik etkisi taninmasi ile tasarruf yetkisi

kisitlamalar detayl sekilde agiklanmaktadir.
I- SERH KAVRAMI

Ayni haklar bakimindan herkes ayni hakka uygun davranmak, hak sahibinin
hakki ile ¢elismemek yiikiimliiliglinde olmakla kanun koyucu bdyle bir durumda ayni
hak ile kisisel hak arasinda ve ikisinin de 6nemini tasiyan tigiincii kategori hak olarak
serh kurumunu olusturmustur?®?, Belirtilmesi gerekmektedir ki; serh ayn1 zamanda
tasinmaz edinilmesinde tescile dair maddelerin kiyas yoluyla uygulandig: tek tarath

bir hukuki islemdir®®,

Serhler; amaglarina gore, hukuksal etkilerine (kurucu-agiklayici) gore
ayrilmakla birlikte, kisisel haklar1 giiclendirici serhler, tasarruf yetkisini kisitlayic
serhler ve gegici tescil serhleri olmak iizere iige ayrilmaktadir®®. Serhler, bir kisisel
hakka ayni etki kazandirmak icin yapildig1 takdirde ‘tesis edici serhler’ ; bazi

tasarruflar1 kisitlama amaciyla yapilirsa ‘tahdit ve takyit edici serhler’ veya bir tescil

202 GURSOY, Kemal Tahir Tiirk Esya Hukukunda Zilyetlik ve Tapu Sicili, Ankara, 1970, s.318.

203 GUMUS, Mustafa Alper, Tiirk Medeni Kanunu’nun Getirdigi Yeni Serhler, Istanbul, 2007, s.7.

204 KILICOGLU, Esya Hukuku, s.151 ; AKINTURK, Turgut, Esya Hukuku, s. 314 ; GUMUS, Yeni
Serhler, s. 5 ; ERTAS, Seref, Esya Hukuku, Gézden Gegirilmis 14.Bs., izmir, 2018, s. 170 ; ERMAN,
Hasan, Esya Hukuku Dersleri, Istanbul, 2017, s.41.
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isleminin tamamlanmasina kadar yada bir ayni hak iddias1 kapsaminda icra olundugu

takdirde ‘gecici serhler’ seklinde ayrilmaktadir®®.

Serh, ERMAN tarafindan “gecici bir sekilde kaydedilmesi miimkiin ve gegerli
olan veya ayni haklar tizerindeki bazi tasarruf kisitlamalart i¢in kabul edilmis bir tapu

islemi” olarak tanimlanmistir?%,

ERTAS ise “Yeni Medeni Kanun 1009, 1010 ve yeni TST 46-52 maddelerinde

diizenlenen serhler iic amaca yonelik bir tapu islemi” olarak ifade etmistir®®’,

ANTALYA ve AYAN serhi “hukuk diizeninin simirlt bir sekilde ortaya
koydugu bazi hususlarin tapu kiitiigiiniin serhler siitununa yazilmasi1” seklinde ifade

etmistir 2%,

GUMUS serhleri sdyle tanimlamaktadir; “Serhler nitelikleri itibariyle bir
tasinmaz tizerinde bir ayni hakkin dogumuna neden olmayan bilakis bir hukuki iligkiyi

dogrudan bir hakka dayanmaksizin bilinebilir veya etkin kilan kayitlardir %,

UNAL ve BASPINAR ise serhi, “kanunda sinirli olarak belirtilen ve ayni
hakkin disinda kalan bazi hak ve durumlarin tapu kiitiigiiniin bu ad ile anilan siitununa

kaydi” olarak belirtmistir?®,

A- Serhin Islevi

Serhin konusunu olusturan hukuki iliski serh ile ayni bir hak olmamakla

birlikte ayni etki kazanmakta, serhten sonra kazanilan haklara karsi ileri siiriilme

211

imkan1 saglamaktadir=*". Bir ayni hakkin dogumu i¢in lazim olmakla, bazi haklarin ise

tasinmazla ilgileri dolayisiyla kiitiikte gosterilmesi gerekmektedir?'?. Tapuya serh,

205 VELIDEDEOGLU, 5.417.

206 ERMAN, s.40.

27 ERTAS, 5.170.

208 ANTALYA, O. Gokhan / TOPUZ, Murat, Esya Hukuku, C.ITI., Tapu Sicili, Istanbul, 2018, 5.176 ;
AYAN, Mehmet, Esya Hukuku I Zilyetlik ve Tapu Sicili, Gozden Gegirilmis 14.Bs., Ankara, 2020, s.
445,

209 GUMUS, Yeni Serhler, s.3.

20 UNAL, Mehmet / BASPINAR, Veysel, Sekli Esya Hukuku, 13.Bs., Ankara, 2023, 5.358.

21 AKINTURK, Esya, s. 317 ; CANSEL, s. 101 ; AYBAY, Muvakkat, 5.6 ; SAYMEN, Ferit H. /
ELBIR, Halit K., Tiirk Esya Hukuku Dersleri, Istanbul, 1963, 5.158.

212 SAYMEN / ELBIR, Esya, s.158.
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tescil isleminden farkli olarak taginmazda ayni hakkin kazanilmasimi degil, ayni

haklarin kazanilmasina dair ihtilaflar hakkinda bilgilenilmesini saglamaktadir®®,

Tasinmazlarda malik veya sinirli ayni hak sahibi olanlar, tapu kaydina gore
belirlenmektedir. Tasinmazlarda hak sahibi olunmasi ve dolayisiyla tasarruf yetkisine
sahip olunmasi i¢in tapu kaydinda malik olarak tescil edilmek gereklidir. Her ne kadar
bir tasinmaza iliskin miilkiyet hakki tescil yoluyla kazanilmaktaysa da, miras yoluyla
veya cebri icra vasitasiyla yada kamulastirma yapilmasi hallerinde miilkiyet tescilden
once kazanilmaktadir (TMK m.705/11 c.1). Tasarruf yetkisine sahip olmaksizin
yapilan tasarruf islemlerine dayali tescil yolsuz tescildir. Tapu kiitiigiinde yolsuz
tescile dayali hak kazanan {i¢iincii kisilerin iyiniyetli edinimi korunmaktadir (TMK

m.1023).

Tiirk Medeni Kanunu’nda tapu sicilinin tasinmazlarin durumunu agik olarak
bildiren resmi bir merci olmasindan dolay1 bir ayni hakkin sarta bagl olarak tescili
hususu kabul edilmemistir®*4. Sebebi gegerli olmayan veya sebebi bulunmayan serh
gecerli olmadig1 gibi serhe konu borg iliskileri ise sarta baglanabilmektedir?'®. Kanun
koyucu tescilin sarta baglanamamasi kuralini ihlal etmeden tescil edilen ayni haklarin

ileride kars1 karstya kalacag1 degisiklikleri serh kurumuyla agiklamistir?®.

Serhler TMK m. 1020°de belirtildigi sekilde tapu sicilinin agikligi ilkesine
bagli oldugundan kimse, bunlarin varligindan haberdar olmadigin1 iddia
edemeyecektir?'’. Nitekim, serh isleminden sonra tapu sicili, islemlere kapanmadig1
gibi kural olarak devam etmektedir?®. Boylece malik tasinmazini devredebilecegi gibi
tasinmazinda baskaca sinirl ayni haklar tesis edebilecektir. Bir taginmaza iliskin tapu
kaydinda yer alan bir durumun bilinmedigi iddia edilemeyeceginden serhler, sicile

itimat prensibinin ayni hakki edinecek olanlara uygulanmasini engellemektedir?’®. Bu

23 KILICOGLU, Esya, s.151.

214 CANSEL, s. 98.

215 GURSOY, $.326.

216 CANSEL, s. 99.

27 KILICOGLU, Esya, s.151.

218 CANSEL, s. 101-116 ; AYBAY, Aydin, Muvakkat, s.6 ; AKINTURK, Esya, s. 317.
219 CANSEL, s.101.
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220

sebeple de li¢iincii kisilerin 1yi niyeti kabul edilmemektedir“<". Serhler de bir tapu sicili

islemi olup TMK 1009 vd. maddelerinde diizenlenmistir.

B- Serhin Hukuki Sebebi

Tiirk Medeni Kanunu’nda, tasarruf yetkisinin kisitlanmasina dair serhin hangi
hukuki sebebe dayanacagina dair genel bir hiikiim bulunmamakla birlikte tasarruf
yetkisi kisitlamalar1 farkli sebeplerden dogabilecegi gibi bunlara dair serhlerin de
hukuki sebepleri de farkli olabilmektedir®?!. Baz1 tasarruf yetkisi kisitlama serhlerinin
hukuki sebebi; dogrudan kanunda yer alan hukuki olaym gergeklesmesiyken bazi

durumlarda hakimin yada ilgili makamin verdigi karardir???,

Kanunda 6ngoriilen olayin ger¢eklesmesine dayanan hukuki sebep, aile konutu
serhinde yer almaktadir. Hakim kararina dayanan hukuki sebep ise ¢ekismeli haklarin
korunmasina iligkin mahkeme kararlarindan olan ihtiyati tedbir kararlaridir. Bazi
tasarruf yetkisi kisitlamalarinda hukuki sebep icra dairesi veya mahkemenin iglemi
veya kararidir. Kanunda yer alan hukuki isleme dayali serhin hukuki sebebine ise aile
yurdu kurulmasi hali 6rnek gosterilebilir. Bu hukuki sebeplerden hangisi yer alirsa

alsin malikin serhe konu hukuki islemleri yerine getirme yetkisi kisitlanmaktadir.

Tapu memuru gerek serhin dayanagi ve sebebi olan hukuki iglemi gerek hukuki
islemde bulunanin tasarruf yetkisini, malik olup olmadigim1 ya da hukuki islem

ehliyetinin bulunup bulunmadigini kontrol etmektedir??.

II- TASARRUF YETKISI KISITLAMASININ UYGULANDIGI
HALLER

Tirk Medeni Kanunu’nda tasarruf yetkisini kisitlanmasina dair tim hallere
serh imkan1 taninmamustir. Tasarruf yetkisi kisitlanmasinin serhi hususu 6ncelikle bir

tasinmazla ilgili olmali, sonrasinda ise hakkin serh edilebilecegi mutlaka kanunda

220 ANTALYA / TOPUZ, 5.176.

21 DOGAN, s.35.

222 GUMUS, Yeni Serhler, 5.6 ; DOGAN, s.36.
223 GURSOY, s.327.
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belirtilmelidir?®*. Bu halde, kanunda yer almayan bir tasarruf yetkisi kisitlamasinin

serh edilmesinin miimkiin olmadig1 sonucu ortaya ¢ikmaktadir.

A- Genel Olarak

Belirtmemiz gerekir ki, yalnizca TMK’da degil diger kanunlarla diizenlenen ve
serh edilebilecegi belirtilen haklarin serhi miimkiin oldugundan bu haklar sinirli sayida
degildir. Tapuya kayith bir hakkin sahibi, hak iizerinde tasarruf yetkisine sahip
oldugundan ti¢iincii kisiler tarafindan adina ayni hak tescili bulunan kisi hakkin sahibi

ve tasarrufa yetkili kisi olmaktadir .

Kural bu sekilde olmakla, hak sahibinin hakka konu seyde tasarrufta bulunma
imkan1 ve yetkisi bulunmayabilecegi gibi hukuki muamelelerde kararlastiriima
yoluyla yahut resmi mercilerin verdigi hiikiimlerle bu yetki kisitlanabilmektedir. Bu
kisitlamalarin tapu kiitiigline serhi, tasinmazda hak elde edecek olanlar bakimindan

etki saglayacaktir .

Tasarruf yetkisi kisitlamalarini dogrudan ve dolayli kisitlamalar seklinde
ayrima tabi tutmak miimkiindiir. Bir kanun hiikkmiine dayanmakla ya kamu
hukukundan ya da 6zel hukuktan kaynaklanan dogrudan kisitlamalar, tapuya kaydi
gerekmeksizin (sahipsiz seylerle kamuya ait mallardaki kisitlamalar, Maden ve Orman
Kanunlarinda yer alan kisitlamalar) ti¢iincii kisilere karsi ipso jure (kendiliginden) ileri
stiriilebilirken dolayli kisitlamalar ise kanundan kaynaklansalar dahi tapuya serh
edildikleri takdirde {igiincii kisilere karsi ileri siiriilebilmektedir?®®. Haciz, iflas ve

konkordato i¢in siire verilmesi durumlar1 dolayl tasarruf kisitlamalarindandir.

B- Serh Edilmeksizin Etkisi Olan Tasarruf Yetkisi Kisitlamalar:

Gergek anlamda tasarruf yetkisi kisitlamas1 olmayan miilkiyet hakkina iliskin
kanundan kaynaklanan kisitlamalar serh edilememektedir. Nitekim, bunlarin serhine
de ihtiyag bulunmamaktadir. Tasmmmaz miilkiyetine dair kanunda belirtilen
kisitlamalarin serh edilmese dahi mevcut olacagi hususu diizenlenmekle, TMK m.

731/1 geregi, tasinmaz miilkiyetine iliskin kanundan dogan kisitlamalarin, tapu siciline

224 DOGAN, 5.36.
225 GURSOY, s.383-384.
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tescil veya serh edilmesine lizum olmaksizin herkes tarafindan bilindigi kabul

edilmektedir??®.

Kanunda belirtilen tasarruf yetkisine dair kisitlamalar tapuya serhi
gerckmeksizin iyiniyetli ti¢lincii kisilere karsi ileri stirtilebilmektedir. Bu sekilde hak
edinen liglinci kisiler tapu sicilinde kisitlamaya dair bir kayit olmadigin ileri siirerek
iyiniyetli kazanim iddiasinda bulunamayacaklardir. Her nasilsa bu sekilde bir tescil
ger¢eklesmisse TBK m. 20 geregi batil oldugundan TMK m. 1025°e gore agilacak

dava ile diizeltilmesi talep edilebilmektedir??’.

Tasarruf yetkisi kisitlamalarinin yalnizca kanunda 6ngoriilen hallerde miimkiin
olmas1 sebebiyle taraflar yapacaklar1 bir sozlesmeyle tasarruf yetkisine kisitlama
getiremeyeceklerdir. Boyle bir sozlesme yapilsa dahi sadece borglandirict etkisi
olacagindan sozlesmenin serhi de miimkiin olmayacaktir. Her nasilsa sozlesme
yoluyla tasarruf yetkisinin kisitlanmasi halinde yetkisi kisitlanan kisi islem yaptigi
takdirde yapilan islem gegerli olacak ve kisitlamay1 bilerek hak edinen kisiye karsi

tasarruf yetkisi kisitlamas ileri siiriilemeyecektir??8,

Tirk Medeni Kanunu’nda sézlesme yoluyla olmasa da sadece kanunda
belirtilen hukuki iglemler bakimindan tasarruf yetkisinin kisitlanmasi kabul edilmistir.
Hukuki islemlerden olan 6liime bagl tasarruf yoluyla art miras¢i atanmasi halinin
serhi, kanunda serh edilebileceginin agik¢a diizenlenmesi sebebiyle tasarruf yetkisi
kisitlamasinin  hukuki islemle kisitlanabilmesini saglamaktadir. Nitekim, tasarruf
yetkisinin kisitlanmasi hali istisnai, bunlarin serhi ise sinirli sayida oldugundan art
miras¢1 atama serhi disinda baska bir hukuki islemle veya sozlesmeyle tasarruf

yetkisinin kisitlanmasi imkan1 bulunmamaktadir.

26 BG. BUYUK GENEL KURUL T. 24.05.1982, E: 1982/1, K. 1982/1; “4753 sayili Cificiyi
Topraklandirma Kanunu hiikiimlerine gore dagitilan topraklar iizerindeki miilkiyet hakkinin ayni
Kanunun 57 ve 58. maddelerinde yer alan kisitlamalari (takyitleri) bu kanun yiiriirliikten kalktiktan
sonra da varligini sakli tuttuguna ve bu nedenle toprak sahibinin kisitlamalara (takyitlere) aykir
davranmast halinde Hazine'nin sozii edilen 57 ve 58. maddeler hiikiimlerince geri alma davasi
acabilecegine, 24.5.1982 giinlii ilk oturumda iigte ikiyi asan ¢ogunlukla karar verildi.”
(sinerjimevzuat.com.tr, ET: 24.05.2024)

21 DOGAN, s.37.

228 GURSOY, s.384.
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1- Vasiyeti Yerine Getirme Gorevlisi Atanmasi

Miras birakan tarafindan yapilacak oliime bagh tasarrufla onun nihai
arzularmin hayata gecirilmesini temin etmek tizere atanan kisi, vasiyeti yerine getirme
gorevlisidir?®®. Vasiyeti yerine getirme gorevlisi, tek tarafli bir hukuki islem olan

230

vasiyet seklindeki 6liime bagli tasarrufla atanan kisidir=>". Miras¢ilarin terekeye dahil

malvarligi iizerindeki tasarruf yetkisini genis anlamda kisitlayan bu gorevlinin tasarruf

231 Ayrica miras

islemleri yapmasina dair yetkisi tapu siciline serh edilemeyecektir
birakan vasiyetnamesinde aksi bir duruma yer vermezse 6ngormedigi veya gorevi
sinirlamadigi  stirece gorevli kilinan kisi, miras birakanin nihai isteklerinin
gerceklestirilmesi  bakimindan  biitiin - gereken islemleri yapmak konusunda

yetkilendirilmistir?2,

Miras birakan, saglhiginda yaptigi vasiyetnameyle vasiyetinde belirttigi
isteklerin  yerine getirilmesini saglayacak bir veya daha fazla gorevli
belirleyebilmektedir (MK m.550/1). Vasiyeti yerine getirme gorevlisi atanmasi yedek

miras¢1 atama veya art mirasc1 atama tasarruflariyla yapilabilmektedir?3,

Gorevli kilinan, bu yetkisini mirasgilar adina kullanmamakta olup kendi adina
kullanmaktadir. Miras birakan tarafindan gérevlendirilen kisiye, tasinmazlarla alakali
gorev verildigi takdirde, malik miras¢1 yada mirasgilar olacagindan tescil onlar adina
yapilacakken bunlar ilizerinde tasarrufta bulunma yetkisi vasiyeti yerine getirme

gorevlisine ait olacaktir?4,

Belirtilmesi gereklidir ki, mirasgilarin tasarruf yetkisinin kisitlanmasinin
serhine dair kanunda hiikiim bulunmadigindan miras¢ilarin terekede bulunan

taginmazlarda tasarruf islemleri yaparak miilkiyet haklarin1 devretmeleri veya sinirl

235

ayni hak tesis etmeleri miimkiindiir™>. Vasiyetin ifas1 veya tereke bor¢lariyla ilgili

229 DURAL, Mustafa / OZ, Turgut, Tiirk Ozel Hukuku C. IV Miras Hukuku, Istanbul, 2011, 5.179.

230 AYAN, Miras, s.163.

81 CANSEL, s.111.

22 OGUZMAN, M. Kemal, Miras Hukuku, Gézden Geg¢irilmis 6. Bs., Istanbul, 1995, s.161.

233 INAN, Ali Naim / ERTAS, Seref / ALBAS, Hakan, Tiirk Medeni Hukuku Miras Hukuku,
Mevzuattaki Degisikliklere ve Uygulamalardaki Yeniliklere Gore Genisletilmis ve Giincellestirilmis 8.
Bs., Izmir, 2012, 5.245.

234 DURAL / OZ, Miras Hukuku, s.179.

25 DOGAN, s.39.
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olmadik¢a, miras birakanin taahhiit etmedigi terckedeki mal varliginin, vasiyet
gorevlisi tarafca devredilmesi yada bunlarda simirli ayni haklar tesis edilmesi, sulh
hakiminin verecegi yetkiye tabiidir®®. Olagan giderlere yonelik tasarruflar
bakimindan sulh hakiminden yetki almaya liizum bulunmamaktadir. Kanun koyucu
buna iliskin bir hususta serhi 6ngérmediginden bu durumun da tapuya serhi miimkiin

degildir.

2- Edinilmis Mallara Katilma Rejiminde Payh Miilkiyete Konu
Mal Uzerindeki Payda Tasarruf

Tasarruf  yetkisi  kisitlamasi  olmasina  ragmen  kanunda  serhi
ongoriilmediginden serh edilemeyen durumlardan biri de edinilmis mallara katilma
rejiminde payli miilkiyete konu maldaki paylarin1 ilgilendiren tasarruflardan
kaynaklanmaktadir. Payli miilkiyette kural olarak paydaslardan her birinin payimna
denk gelen kisimda serbest¢e kullanma hak ve yetkisi bulunmaktadir. TMK m. 223/2
ile bu kurala istisna getirilerek evlilik birliginde payli miilkiyetli hukuki iliskiye
ticlincti kisinin dahili i¢in esin rizast aranmaktadir. Taraflarin aksi yonde kabulii
olmadikga, evlilik birliginde bir es diger esin rizas1 olmaksizin payl miilkiyete tabi

olan mala ait payinda tasarruf islemleri yapamayacaktir®>’

. Tasinmazla ilgili bir paymn
devri durumunda dogrudan kanunun kendisinden kaynaklanan kisitlama oldugundan
ve serhi miimkiin haller arasinda sayilmadigindan devralandan pay1 kazanacak olan

{iglincii kisilerin iyiniyetli kazanimi TMK m. 1023 geregince korunacaktir?8,

Payli miilkiyete konu mal iizerinde eslerden birinin yapacagi islemin diger esin
rizasina tabi olmasi hilkmiiyle, 6nalim hakkinin kullanilmasina iliskin paym tamamen
veya kismen Tlglincii kisiye satilmasi hélinde, diger paydasin oOnalim hakkini
kullanabilecegi hiikkmiiniin baglantist bulunmaktadir. S$6yle ki, yasal onalim hakki
yalnizca payin satist halinde Ongoriillmekteyken TMK m. 223/l maddesi payli
miilkiyete konu taginmazda yapilacak biitiin islemleri kapsamakta, yasal dnalim hakk1

sadece taginmazlar1 kapsamaktayken, TMK m.223/II hiikkmii payl miilkiyete tabi tiim

236 AYAN, Miras, s.163.

27 KILICOGLU, Ahmet M., Tiirk Medeni Kanunu’nda Diger Esin Rizasina Baglhh Hukuksal islemler
ve Yasal Alim Hakki, Ankara, 2002, s.26.

28 DOGAN, s5.42.
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mallart kapsamakta dolayistyla TMK m.223/I1 hiikmiinde saglanan koruma yasal

onalim hakkina nazaran daha avantajli olmaktadir®®.

C- Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. Maddesinde Diizenlenen

Tasarruf Yetkisi Kisitlamalari

TMK m.1010 ile serhi miimkiin olan yetki simirlamalarma smirli fakat gibi
ibaresinin kullanilmasindan anlasilacagi iizere saymakla bitmeyen bir sekilde yer
verilmistir?®. Dolayisiyla tasarruf yetkisi kisitlamalar1 Tiirk Medeni Kanunu’nun
1010. maddesinde sayilanlardan ibaret olmayip Tirk Medeni Kanunu’nda baska
tasarruf yetkisi kisitlamalar1 da yer almaktadir. Buna gore sadece asagida belirtilen

sebeplerle tasarruf yetkisi kisitlamalar1 serh edilebilmektedir:

® (Cekismeli haklar1 korumaya dair mahkeme kararlari,

e Haciz karari, iflasa tabi kisiler yoniinden iflasa dair karar veya

konkordato ile siire verilmesi karari,

e Aile yurdunun teskil edilmesi, art miras¢1 atanmasi gibi serh verilmesi

kanunen uygun bulunan islemler?*,

TMK m. 194 ve 199 ile eslerin tabi oldugu tasarruf yetkisi kisitlamalar1 yer
almaktadir. Serh edilmesine karar verilen kisisel haklar konusunda yer alan
diizenlemenin aksine, tasarruf yetkisinin kisitlanmasina dair haklara iliskin kanun
maddesinde yer alan diizenlemede serh edilebilecek haklar arasinda bir birlik
bulunmamakta olup her bentte birbirinden ayr1 haklar diizenlenmektedir. Serhler

amaglar1 bakimindan ayrima tabi olmakla;

-miistakbel niteligi bulunan bor¢ dogurucu hak yada bir ayni hakki giivenceye

kavusturan serh,

-aktiiel ancak tehlikede bulunan borcu doguran haklari giivence veren serhler,

239 CAN KOSE, Eyliil, Evlilik Birliginin Eslerin Tasarruf Yetkisine Getirdigi Sinirlamalar, istanbul,
2017,s.111.

240 DOGAN, 5.42.

241 K APLAN, ibrahim, Esya Hukuku (Kisa Ders Kitab1), Ankara, 2002, s.83.
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-ayni sonuglar1 bakimindan aktiiel ancak, ispati zor olan bor¢ doguran haklar1 temin

eden serhler,

- gelecekte borg doguran hak veya ayni haklarda etkisi bulunan mahkemeler tarafindan
verilen kararlarin yerine getirilmesini giivenceye alan serhler seklinde dorde
ayrilmaktadir?*?, TMK m. 1010’un birinci fikras1 birinci bendinde anlatilmak istenen,
tasinmazda ayni hak kurulmasi veya devrine dair taahhiitlerin yerine getirilmemesi

halinde ortaya ¢ikacak ihtilaflara dair serhlerdir?*,

1- Cekismeli Haklarin Korunmasma iliskin Mahkeme

Kararlarimn Serhi

Bir ayni hakkin kurulmasi veya devredilmesine iliskin bor¢landirici
islemlerden ortaya c¢ikan iddialar sonuglanincaya kadar tasinmazin devri miimkiindiir.
Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 1. bendiyle tasinmazda ayni
hak degisikligi gerektiren kisisel hakka dair iddialar sonuglanana kadar taginmazdaki
haklarin g¢ekismeli oldugunun mahkeme karartyla tapuya serh verilmesi gerektigi

ongoriilmektedir?4,

Cekismeli haklar serhi olarak ifade ettigimiz (TST m.48/c) heniiz
kazanilmayan ancak yakin zamanda kazanilmasi beklenen tasinmazlardaki ayni hak
degisikligini gerektirir nitelikteki uyusmazliga konu olan kisisel haklarin malikin
islemlerine kars1 korunmasini saglayan ihtiyati tedbir niteligindeki kararlardir®®®. Tiirk
Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 1. bendiyle korunmak istenen hak
kigisel bir haktir. Nitekim ayni1 kanunun 1011. maddesi 1. bendinde korunmak istenen

hak ayni bir haktan kaynaklanmaktaysa gegici tescil serhi ongdriilmiistiir.

TMK m. 1010/ ile diizenlenen ve hakkinda uyusmazlik bulunan haklarin

korunmasina dair mahkemeler tarafindan verilen kararlarin serh edilmesi gercek

246

anlamda bir tasarruf kisitlamasi serhidir®®. Tasinmazda ayni hak degisikligini

242 GUMUS, Yeni Serhler, s.4.

23 AYAN, Esya, s.451.

244 AKINTURK, Esya, 5.321-322.

245 SIRMEN, s. 229 ; AYAN, Esya, 5.451.

246 ()ZBEK, Mustafa Serdar, “Tapu Kiitiigiine Serh Edilen Cekismeli Haklarin Korunmasma iliskin
Ihtiyati Tedbir Kararlarinin Dogurdugu Tasarruf Kisitlamalar1”, BUHFD, Y.Ocak 2017, C.3, S.1, s.72.
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gerektiren uyusmazliga konu kigisel hak sahiplerine, malikin yapacagi tasarruf
islemlerine karsi mahkemeler nezdinde korunma saglanmaktadir®®’. Tiirk Medeni
Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikrasi 1. bendinde diizenlenen ¢ekismeli haklarin
korunmasina iliskin serh talebinde bulunuldugunda hakim, tasarruf yetkisine dair
kisitlamanin tasinmazda ayni hak degisikligi sonucunu ortaya ¢ikaracak bir kisisel
hakki koruma amaci1 bulunup bulunmadigini, yani talep sahibinin bu yondeki kisisel
hakkinin m1 korunacagini yoksa tasinmazla ilgili olmayan baskaca alacaklarinin

korunmas1 amacinin m1 bulundugunu incelemelidir.

Cekismeye konu olan kisisel hak; satis sOzlesmesi, bagis, satis vaadi
sOzlesmesi gibi miilkiyeti devir veya sinirli yani hak devri borcu ortaya g¢ikaran
islemlerden kaynaklanabilecegi gibi alim, Onalim gibi yenilik doguran hakkin
kullanimindan veya Oliime baghh tasarruftan yada kanunun kendisinden
kaynaklanabilmektedir?*®. Bu haklara dayanan bir talep tasinmaz maliki tarafindan
yerine getirilmedigi takdirde hukuki uyusmazlik yani ¢cekisme meydana gelmektedir.
Hak sahibi boyle bir halde dava acarak haklarinin koruma altina alinmasini talep

edebilmektedir.

Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinde kastedilen g¢ekismeli hak,
miilkiyetin devri veya smirli ayni hak kurulmasina iliskin ya da Tirk Medeni
Kanunu’nun 1009. maddesinde belirtilen kisisel hakkin serhine dair olmalidir. Bir satig
vaadi sozlesmesi yapilmasi suretiyle miilkiyetin devri borglanilmigsa bu borg yerine
getirilmedigi takdirde alacakli tarafindan malike kars1 tescile zorlama davasi agma
hakki saglayan kisisel hakkin korunmasina dair mahkeme karari 1010. maddesi 1.

fikras1 1. bendi geregince serh verilebilmektedir®*. S6zlesmeden kaynaklanan énalim,

21 OGUZMAN, M. Kemal / SELICI, Ozer / OKTAY-OZDEMIR, Saibe, Esya Hukuku Giincellenmis
ve Eklemeler Yapilmis 23.bs., Istanbul, 2021, 5.248.

28 DOGAN, 5.46.

29V, 1. HD 25.10.2016 T., E. 2014/18229, K. 2016/9742 “..Davali, davaci ile dava disi Hidir arasinda
yapilan gayrimenkul satis vaadi sozlesmesinin muvazaa nedeniyle gegersiz oldugunu, taginmazi usul ve
yasaya uygun ihale ile satin aldigimi belirterek davamin reddini savunmustur. Mahkemece,
feraga icbar davasinda verilen ihtiyati tedbir 13.06.2006 tarihinde tapuya islendikten sonra 17.07.2006
tarihinde haciz serhinin konuldugu davalimin feraga ichar davasindan haberdar olmast nedeniyle
davali adina yapilan tescilin yolsuz oldugu gerekcesiyle davanin kabuliine karar verilmigtir.. Dosya
icerigine, toplanan delillere, hiikmiin dayandigi yasal ve hukuksal gerekgeye, delillerin takdirinde bir
isabetsizlik bulunmamasina gére, yazili oldugu tizere karar verilmis olmasinda bir isabetsizlik yoktur.
Davalr vekilinin, bu yone deginen temyiz itirazlart yerinde degildir.” sinerjimevzuat.com.tr, ET:
01.08.2024
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alim veya gerialim haklarinin serhi hususunda taraflarin anlagmasi ancak taginmaz
malikinin buna ragmen serh talebinde bulunmamasi halinde Tiirk Medeni Kanunu’nun
716. maddesi kiyasen uygulanarak tescile zorlama davasi agilabilecektir. Acilan bu
davada Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 1. bendine gore
tasarruf yetkisi kisitlamas1 serh verilebilecektir®. Sézlesmeden kaynaklanan alim,
onalim ve gerialim haklar1 Tirk Medeni Kanunu’nun 1009. maddesi geregince serh
edildigi taktirde bu haklarin kullanilmasi i¢in Tirk Medeni Kanunu’nun 1010.

maddesinin 1. fikrasinin 1. bendine gore serh verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Yasal onalim hakki, miilkiyet hakkina iliskin kanundan kaynaklanan bir
kisitlama oldugundan serh verilmesine gerek olmaksizin herkese karst ileri
stiriilebilecektir (MK m.731/I). Yenilik doguran bir hak olan yasal 6nalim hakki, paylh
miilkiyete tabi bir tasinmazda paydaslardan birinin payini satmak istemesi halinde s6z
konusu olmaktadir®!. Onalim hakki kullanilmadan ve siiresi gegmeden 6nce ya da
dava agilarak onalim hakki kullanildiktan sonra ancak dava sonuglanmadan once
taginmaz bagis yoluyla devredilirse, bagislamayla tasinmazi edinen durumu biliyor
veya bilmesi gerekiyorsa tasinmazi bu sekilde edinene karsi Onalim hakki
kullanilabilmektedir. Bu sekilde yasal dnalim hakkinin kullanilmasina dair bir davada
Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 1. bendine gore serh

verilmesi istenebilmektedir.

Serh talebinde bulunulurken hak sahibinin muaccel bir alacaginin bulunmasi
gerekli olup tasmmmazin satisina veya tasinmaz {izerinde irtifak, rehin hakki
kurulmasina dair sdzlesmenin varligina ragmen malik tarafindan taahhiidiin yerine
getirilmeyecegi hak sahibine ifade edilmis veya tasinmazin 3. Kisilere satis1 vaat
edilmisse bu hallerde hak ¢ekismeli hale gelerek hakkin korunmasina dair tedbir karari
ve kararin serhi istenmektedir®®?. Bu durumda g¢ekismeli olan hakkin simrli say
ilkesinin gegerliligi sebebiyle MK m. 1009 geregi degil, ifa davasi sonuglanana kadar
olan yargilama siirecinde malikten hak kazanacak iiclincii kisilerin kazanimlarmin

korunmas1t HMK m.389 vd. maddelerinde yer alan ihtiyati tedbir ile saglanmaktadir.

250 REISOGLU, Safa, Esya Hukuku Zilyetlik-Tapu Sicili-Kadastro, istanbul, 1984, 5.211.
21 AYBAY/ HATEMI, Esya Hukuku, Gézden Gegirilmis 4.Bs., Istanbul, 2014, s. 187.
%2 GURSOY, s.389.
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Cekismeli haklar serhine dayanak olusturan mahkemeler tarafindan verilen
kararlar nitelikleri itibariyle ihtiyati tedbir kapsaminda sayilmaktadir®3. Tasarruf
yetkisinin kisitlanmasina dair ¢ekismeli haklarin korunmasinin saglanmasina iliskin
ihtiyati tedbir talep edilmesinin sartlart HMK m. 389 vd. maddelerinde diizenlenmistir.
Ihtiyati tedbir, agilmis veya gelecekte agilmasi beklenen bir davada ortaya ¢ikacak
sonuglarin etkisini gostermesini saglamaya yarayan ancak daimi olmayan bir hukuki

korumadir®®,

Serh verilecek ¢ekismeli olan kisisel hakkin, serh konusu tasinmaza iliskin
olmasinin gerekliligi doktrinde tartigmalidir. Bir goriise gore serh verilecek kisisel
hakkin, tasinmaz miilkiyeti devir borcuna veya taginmazda sinirli ayni hak
kurulmasma dair olma zorunlulugu bulunmamaktadir®®. Bir diger goriise gore ise,
sadece tasinmazlarla ilgili ayni hakkin kurulmasi veya devrine dair ¢ekismelerde Tiirk
Medeni Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikras1 1. bendi geregi serh uygulanmaktadir®®®,
Kanaatimce ¢ekigmeli hakka konu olan tasinmaza dair olmasi daha makul olmaktadir.
Tirk Medeni Kanunu’nun serhle ilgili maddelerine bakildiginda taginmazla ilgisi
olmayan bir alacak hakkina iliskin olmasi serhlerin sinirli sayida olmalari ilkesine

aykir1 oldugu gibi kanunun genis yorumlanmasina sebebiyet vermektedir.

[IK m. 277’ye dayal1 bir tasarrufun iptali davasinda davaci taraf tapuda malik
goriinen kisinin, davanin devami sirasinda tasinmazi bagkasina devretmesini 6nlemek
icin mahkemeye basvurarak karar alabilir ve bu karar1 tapuya serh verdirebilir?®®’. Bu
sekilde agilan bir davada Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikras1 1.
Bendine dayanmaya gerek bulunmamakla, IIK m.281/2 ile davanin goriilmesi
sirasinda davay1 agan kisi tarafindan istemde bulunulmasi halinde, iptali talep edilen
tasinmazlar hakkinda ihtiyati hacize karar verilebilecegi kabul edilmistir?®. Hakim
tarafindan ihtiyati hacze karar verilmesi halinde taginmazlar yoniinden Tiirk Medeni

Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikras1 1. bendine gore degil, 2. bendine gore ihtiyati

258 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.391.

24 ERCAN, Ismail, Avukatlar ve Hakimler i¢in Medeni Usul Hukuku Ozel Hukuk Yargisi, Istanbul,
2015, s.473.

255 ERTAS, 5.174.

2% AKIPEK / AKINTURK / ATES, 5.323.

257 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.391.

2% TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.390.
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haciz serh edilecektir?®®

. Dava sonuglanana kadar taginmaz malikinin tasarruf yetkisi
kisitlanacag1 gibi dava alacakli tarafindan kazanmildigi takdirde ihtiyati haczi kesin
hacze cevirerek alacakli taraf hakkini elde edebilecektir. Boyle bir dava sonucu

verilecek karar icra hukukuna dair bir karardir.

Mirasi reddeden mirasg¢idan alacakli olanlarin MK m. 617 geregince acacaklari
mirasin reddinin iptali davasinda, diger mirasgilarin tereke mallarini devretmelerinin
oniine gecilmesi icin 1IK m.281 f.2 kiyasen uygulanarak terekedeki tasinmazlarin

260 - By halde ise: Tirk Medeni Kanunu’nun

ihtiyaten haczedilmesi elverislidir
1010.maddesi 1.fikras1 1. bendine gore degil, ihtiyati hacze iliskin 2. bendine gore serh

verilmesi uygundur.

Belirtilmesi gerekir Ki; ihtiyati tedbir karar1 sadece uyusmazligin konusuyla
ilgili verilebilmekte olup davaya konu edilmeyen veya hakkinda heniiz dava
acilmayan ve sonradan agilacak davayla ilgili olmayan sey veya hak hususunda ihtiyati

tedbir karar1 verilemeyecektir?!,

HMK’da diizenlendigi iizere; ihtiyati tedbir kararinin uygulanmasi, tedbir
talebinde bulunanin yiiziine karst okunmasi yahut bildirim yapildig1 tarihinden
baslamak iizere bir hafta i¢inde talep edilmelidir. Siiresi igerisinde bir taleple ihtiyati
haciz kararinin uygulanmasi islemleri gergeklestirilmeden esas hakkinda stiresi
igerisinde hukuki yollara bagvurularak dava agilsa bile tedbir karar1 uygulanmamasi

sebebiyle resen ortadan kalkacaktir.

Para alacaklarinda hukukumuzda yer alan hukuki koruma olan ihtiyati haciz
kurumu 1IK kapsaminda, para disindaki haklar bakimindan ise hukuki koruma olan
ihtiyati tedbir HMK kapsaminda diizenlenmistir®®2, HMK 389. maddesi ile yalnizca
uyusmazlik konusunu ilgilendiren hususlarda ihtiyati tedbir karar1 verilebilecegi
acikca diizenlenmistir. Gerek ihtiyati tedbire karar verilmesi sebepleri gerekse

alinacak tedbirler yoniinden HMK’da smirlama yapilmadigindan mahkeme, somut

29 DOGAN, s.51.

20 DOGAN, s.52.

%61 BUDAK, Ali Cem / KARAASLAN, Varol, Medeni Usul Hukuku, 7. Bs., Istanbul, 2023, 5.373.

22 YILMAZ, Ejder, Hukuk Muhakemeleri Kanunu Serhi C.4 Genisletilmis 4. Bs., Ankara, 2021,
5.5260.
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olayin niteligine gore gerekcesini belirterek ve verilen tedbirin ne tiir tedbir karar

verildigi acik olmasi kosuluyla her tiirlii tedbir karar1 verebilmektedir?3.

Teminat, diizenleme ve eda amagh ihtiyati tedbir kararlar bulunmakla®®*,

tasinmazin tapu sicilinde kayitli gériinen malikine kars1 satis vaadi s6zlesmesindeki
gibi bir kigisel talep hakki ileri siiriilmekteyse ¢ekismeli haklar serhi (TMK m. 1010),
muvazaada oldugu gibi ayni bir talep ileri sitirlilmekteyse gecici tescil serhinin tapu
siciline islenmesine dair talepler ihtiyati tedbirin temel hali olan teminat amacgl
tedbirlerdir?®®, Bosanma davalarinda yada ayrilik davalarinda miisterek ¢ocuk lehine
takdir olunan nafaka eda maksadi olan dnlem tiiriine, ortagin hukuka uygun olmayan
sekilde sirketten cikarilmasinin belirlenmesi talepli islemin hiikiimsiizligiine dair
ihtiyati tedbir karariyla doviz karsiligi yapilan 6demelerde dovizin belli bir kurda
sabitlenmesine dair tedbir karar1 ise diizenleme amaciyla konulan tedbir kararlarina

ornek olusturmaktadir?®®.

Uygulamada ihtiyati haciz niteliginde ihtiyati tedbir kararlar1 da verilmektedir.
Tasinmazla ilgili malikin belirsizligi, tasinmazda ipotek bulunup bulunmadigi,
mirascilik sifatinda belirsizlik olmasi gibi hallerde yargilamanin uzun siirmesi
karsisinda hak sahibinin tasinmazda zarar verici eylemlerini onlemek amaciyla
tasinmazin korumaya almmasi bu serh ile miimkiindiir®®’. Hak sahibi tarafindan
tasinmazda tasarruf yetkisinin kisitlanmasi, ihtiyati tedbir yerine kosullar
bulunmaktaysa I1IK maddeleri geregince ihtiyaten haczedilmesi yoluyla da

miimkiindiir?6e,

Ihtilafa dair ayni hak kazanildiginda ise arttk TMK m. 1010°a gore degil, gegici
tescil serhini diizenleyen TMK m. 1011’e gore hareket edilmektedir?®®. TMK m.
1010/T geregince serh edilebilecek kisisel haklari iki gruba ayirmak miimkiindiir;

yerine getirilmedigi takdirde hakki bulunan kisiye adina tescilin yapilmasini talep

263 pEKCANITEZ, Hakan / OZEKES, Muhammet / AKKAN, Mine / TAS KORKMAZ, Hiilya, Medeni
Usul Hukuku C.3, 15.Bs., Istanbul, 2017, s.2501.

264 TANRIVER, Siiha, Medeni Usul Hukuku C.2, Ankara, 2022, 5.215

265 PEKCANITEZ / OZEKES / AKKAN / TAS KORKMAZ, 5.2504.

266 BUDAK / KARAASLAN, s.373.

%67 KILICOGLU, Esya, 5.157.

268 KILICOGLU, Esya, 5.157.

29 AYAN, Esya, s.451.
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etme imkan1 saglayanlar (bununla amaglanan TMK m.1023 geregi iyiniyetli ticlincii
kisilerin hak edinmesini dnlemektir) ile ikinci grup tasinmazla ilgisi olmayan alacak
haklar1 (bununla amaglanan 11K 277 baglaminda alacaklidan mal ka¢irmak amagch

tasinmaz temlik edilip malikin yapacagi tasarrufi islemleri dnlemektir) seklindedir?’°.

Tirk Medeni Kanunu’nun yasal diizenlemesi bulunan tescil veya terkin
yapilmasi i¢in gerekli irade beyaninin ortaya konulmasina iligkin her tiirli kisisel
hakkin muhafazasinda, TMK m. 716’ya iliskin dava agma hakki veren hak sahipleri
bu haklarinin korunmasi bakimindan tasarruf yetkisi sinirlamasi serhini talep ederek

TMK m. 1010/I’den faydalanabilecektir?’*.

Tirk Medeni Kanunu’nun 637. maddesinin III. fikrasiyla miras nedeniyle
istihkak davasinda, hakimin davaciin talebi halinde hakkinin korunmasi i¢in tapu
kiitiigiine serh verilmesi dahil olmak iizere tedbir alacagi diizenlemesi yer almaktadir.
Bu maddede diizenlenen serhin Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikrasi 1.
bendine gore bir tasarruf yetkisi kisitlamasi serhi mi yoksa Tiirk Medeni Kanunu’nun
1011. maddesi 1. fikrasi 1. bendine gore gegici tescil serhi mi oldugu hususu
tartismalidir. Bir goriise gore bu kapsamda verilen serh bir tasarruf yetkisi

kisitlamasina dair bulunmaktadir?’?

. Miras¢1 veya miras¢ilarin bu davayla iddia
ettikleri hak ayni nitelikte bir hak oldugundan davay1 agmaya hakki olan mirascilar,
miras yoluyla kendilerine gececek tasinir veya tasinmazlarin iadesi talebinde
bulunmaktadir. Bu sebeple, buna dair verilecek tedbir niteligindeki serh, Tiirk Medeni
Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikras1 1. bendine degil, 1011. maddesinin 1. fikras1 1.

bendine dayanmaktadir?’3,

Icra ve Iflas Kanununun 28. maddesi ile; tasinmazla ilgili davalarda davaci
lehine hiikiim verildigi takdirde mahkeme tarafindan davacinin talebine gerek
olmaksizin hiikkmiin tethimi ile 6zetini tapu sicili miidiirliigiine bildirilmesi hususu
diizenlenmistir. Tapu midiirligi tarafindan ilgili husus tapu kaydma serh

edilmektedir. Ayn1 maddenin devaminda bu serhin, Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010.

210 ERTAS, 5.174.

211 SIRMEN, 5.229 ; OGUZMAN / SELICi / OKTAY-OZDEMIR, s.249.

272 VELIDEDEOGLU / ESMER, Galip, Gayrimenkul Tasarruflar1 ve Tapu Sicili Tatbikat1 2. Bs.,
Istanbul, 1956, 5.457.

23 DOGAN, s.57.
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maddesi 2. fikrasi hiikmiine iliskin oldugu belirtilmistir. Tasinmazlarda ayni hak
degisikligine iliskin bir davada, ihtiyati tedbir karar1 verilerek Tiirk Medeni
Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikrasi 1. bendine gore serh edilse dahi dava sonunda
tedbir kalkacak ve karar kesinlesmediginden davaci lehine tescil yapilamadigindan
tapuda malik goriinen kisi tarafindan taginmazin miilkiyeti devredilebilecegi gibi
tasinmazda bagkalar1 lehine smirli ayni haklar tesis edilebilmektedir. Bu gibi
durumlarin Oniine gecilmesi adina davaci lehine verilen kararin tapu kaydina serh
edilmesi gerekmektedir, boylece hak sahibi serhten sonra hak edinenlere kars1 hakkini

ileri siirebilecektir?’#

. Bir goriise gore, serhin tapu sicilinden silinmesi sonrasinda ayni
hak kazanan kisinin iyi niyetinin arastirilmasina dair Yargitay’in bir karari hem serhin

etkisine hem de MK m.1023’iin islevine uygun bulunmamugtir®’,

Benim de katildigim goriise gore IIK nin 28. maddesi geregince mahkemelerin
tescil davasi sonucunda verdigi kararlar kesinlesme beklenmeden serh edilmesi igin
ilgili tapuya gonderilmekte olup bu kararlar Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010.
maddesinin 1. fikrasinin 1. bendi anlamindaki kararlardandir?’®. Nitekim, bu serh
konusunda kanun maddesinde yapilan atif serhin etkisine dairdir. Kanun maddesinde
yer alan diizenlemenin Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikras1 2. bendinde
yer alan haciz, iflas karar1 ve konkordato ile verilen siirenin serhiyle bir ilgisi
bulunmamaktadir. 1K m.28 geregi verilen serhle, davanin sona ermesi ve dolayisiyla
ihtiyati tedbirin kalkmasiyla ortaya ¢ikan bosluktan kotiiniyetli davalinin faydalanmasi

277

onlenmis olmaktadir’’. Buna ragmen mahkeme tarafindan verilen tapu iptal ve tescile

274y, 1. HD. T.18.03.2014, E: 2013/21285, K: 2014/5821; “..Dosya iceriginden toplanan delillerden;
cekisme konusu 2148 ada 7 parsel sayul tasinmazin davalilardan C. G. adina kayitl iken, Kadikoy 5.
Asliye Hukuk Mahkemesinin 11.12.2007 tarihli 2006/95 E.2007/418 K. sayili karari ile davacilar T. G.
vd. tarafindan C. G. aleyhine 2148 ada 7 parsel sayul tasinmaz ile ilgili olarak agilan muris muvazaasi
nedeniyle tapu iptal ve tescil davasi sonucunda davamin kabuliine karar verilerek kararin 13.11.2008
tarihinde kesinlestigi ve tasinmazin tapu kaydi iizerine LLK.'min 28. maddesi geregince serh verildigi
ve serhin 22.06.2009 tarihinde terkininden sonra, kararin infazinin yapimadan, taginmazin tamaminin
davali C. tarafindan diger davali sirkete 30.06.2009 tarihinde satis suretiyle devredildigi
goriilmektedir. Mahkemece, anilan ve kesinlesen mahkeme kararina ragmen, tasinmazin tamaminin
davali C. G. tarafindan diger davali Bogazigi Sigorta Sirketine yapilan devrinin yolsuz tescil niteliginde
oldugu, davali sirketin ise ilk el konumunda olup, Tiirk Medeni Kanununun 1023. ve devami
maddelerinde diizenlenen iyi niyet hiikiimlerinden yararlanamayacagi gozetilmek suretiyle davanin
kabuliine karar verilmis olmasinda kural olarak bir isabetsizlik yoktur.” sinerjimevzuat.com.tr, ET:
09.08.2024

215 OGUZMAN / SELICI / OZDEMIR, 5.248, dn.680.

216 AKINTURK, Esya, 5.323.

2T DOGAN, 5.77.
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dair kararin kesinlesmesine karsin kesinlesmis mahkeme kararinin tapu miidiirliigiine
gonderilmemesi sebebiyle malik konumundakilerin haklarinin korunamadigi ve

magduriyetlerin yasandig1 uygulamada goriilmektedir?’®.

Tasarruf kisitlamasina aykir1 sekilde yapilan bir islemin tapuya yazilmasi
yasaklanirsa buna ‘kiitiigiin kapanmas1’ denilmektedir?’®. Bu sekilde tapu kiitiigii hak
sahibi tarafindan yapilacak islemlere kapanmamasina karsin, tapu memuru
bakimindan belirli bir taginmaza iliskin tapu kiitiiglinde baz1 ya da tiim tescil tescillerin

yapilmasi engellenmis olmaktadir.

Esya hukukunda tapu sicilini yapilacak yeni islemlere kilitlememe 6zelligine
haiz ¢ekismeli haklarin serhi ile gegici tescil serhi esas itibariyle TMK’da yer almakta
ise de bu serhlere dayanak mahkeme kararlar1 kaynagini medeni usul hukukundan
almakla, HMK’daki bu maddenin dayanag: tedbir konusu mal veya hakkin korunmasi
icin mahkemenin her tiirli tedbire hiikkmedebilecegini 6ngéren HMK m.391/1

hiikmiidiir?®,

Hem gecici tescil serhinde hem de c¢ekismeli haklarin korunmasina dair
mahkeme kararlar1 serhinde tapu kaydi yapilacak islemlere karsi kilitlenmediginden
ve beklenen fayda goriilmediginden uygulamada ‘feragdan men’ seklinde teminat
tedbirleri ortaya ¢ikmistir. Feragdan men karariyla malikin ilgili tasinmaz yoniinden

tasarruf yetkisi ortadan kaldirilarak tapu siciline feragdan men karar1 bildirilmektedir.

28 YHGK, T.21.01.2020, E.2019/12-518, K. 2020/37; “Kayseri 5. Aslive Hukuk Mahkemesi'nin
07.05.2009 tarihli ve 2008/200 E., 2009/123 K. sayili kararinda "... parsel 3272'de kayith ... tasinmazin
tamami ile ... toplam 641.750,00 TL malvariigi ile ... vakif senedi ve ... tadil senedi ile kurulan... Egitim,
Kiiltiir, Sanat ve Saglik Vakfinin tesciline..." karar verildigi, mahkeme kararinin 17.07.2009 tarihinde
kesinlestigi, kesinlesmis mahkeme kararmmin tapu siciline tescil edilmedigi, giincel tapu kaydinda
sikdyetci vakfin malik kisminda goriinmedigi, Kayseri 5. Icra Dairesinin 2013/1985 E. sayili dosyasinda
alacakl: Tiirkiye Halk Bankast A.S vekili tarafindan..., ..., ..., .. Kimya ve Mobilya San. Tic. A.S aleyhine
genel haciz yoluyla takip baslatildigi ve icra takibinin kesinlesmesi iizerine tapu sicilinde bor¢lu... adina
kayith olan 3272 parsel sayui tasinmaz iizevine 11.03.2013 tarihinde haciz konuldugu anlasilmakta
olup sikdyetc¢i vakif, kesinlesen mahkeme karari ile tescilden ve dolayisiyla ihtiyati haciz tarihinden
once sikdyete konu tasinmaz miilkiyetini kazanmis bulunmaktadir. Sikdyet¢i vakfin dayanak yaptig
tescile iligkin mahkeme karar: tapu kiitiigiine tescil edilmediginden vakfin sikdayet hakki dogmamustir.
Dolayiswyla  sikdyetci vakif haczin kaldiimasin talep edemez. Bu husus icra mahkemesince
kendiliginden  gozetilir.”  sinerjimevzuat.com.tr, E.T.09.06.2024. bkz aym yonde Y.14
HD.T.27.10.2015, E.2015/10334, K.2015/9535.

29 GURSOY, s.385.

280 ()ZBEK, Mustafa Serdar, a.g.e., 5.68.
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TMK’da serhler sinirli sayida oldugundan ve feragdan men tedbiri bu
serhlerden olmadigindan tapu siciline serh olarak kaydedilemeyecek ve serhin hukuki

281 Uygulamada feragdan men yéniinde verilen

sonuglarmi ortaya koyamayacaktir
tedbir kararinin cebri satis1 engellemedigi hususunda tereddiit bulunmakla, Yargitay
bu durumda verilen tedbirin cebri satis1 engellemeyecegini belirtmekteyken®®? bir
goriise gore feragdan men kararinin cebri satisa engel oldugu ifade edilmektedir?®,
Ihtiyati tedbire dair feragdan men kararinda agikca cebri satisin engellendigi hususu
belirtilmesi gerekmekteyse de, feragdan men yoniinde ihtiyati tedbirde taginmazin
baskasina devri Onlenmekteyken ihtiyati hacizde tasinmazin bagkasina devri

miimkiindiir?®*.

Uygulamada karsimiza ¢ikan bir diger hal ise; davalidir serhi olmakla kanunda
bu anlamda bir serh diizenlemesi bulunmamaktadir. Uygulamada gelisen bu halin
ihtiyati tedbir sayilip sayilmayacagina dair Bolge Adliye Mahkemesi Hukuk
Dairelerinin kesin nitelikteki kararlar1 arasindaki uyusmazligin giderilmesine dair
kararda; davalidir serhi islenmesine dair mahkemeler tarafindan verilen ara kararlarin
ihtiyati tedbir kapsaminda olmamasi sebebiyle nihai karar sayillamayacaklarindan bu
kararlara kars1 istinaf kanun yoluna basvurulamayacagi oy cokluguyla kabul
edilmistir®®. Buna karsin bu serhin cekismeli haklar serhi mi yoksa serh niteligi
tasimayan bir beyan mi oldugu tartismalidir. Bir goriise gore davalidir serhi ¢ekismeli
haklarin korunmasina dair verilen mahkeme kararlar1 serhlerinden olmaktayken?®
Yargitay uygulamasinda bu halin beyan olarak belirtildigi goriilmektedir?®’. Ancak
belirtilmesi gereklidir ki, davalidir serhi kanunda yer alan bir diizenlemeye
dayanmadigindan hem serhler hanesinde hem de beyanlar hanesinde bulunmasi
288

miimkiin degildir®*®. Uygulamada mahkemeler tarafindan verilen davalidir serhinin

281 pPEKCANITEZ / OZEKES / AKKAN / TAS KORKMAZ, Medeni Usul Hukuku, s.2504.

282Y.,12. HD, T. 16.09.2005, 13877 / 17335 sinerjimevzuat.com.tr, E.T. 24.05.2024.

283 pEKCANITEZ / OZEKES / AKKAN / TAS KORKMAZ, 5.2504.

284 KURU, Murat, Gegici Hukuki Koruma Kavramu ve Ihtiyati Haciz Miiessesesi, IBD, Y. 2018, C.92,
S.1,5.85.

85 Y, 11.HD. T.19.02.2024, E.2023/6403, K.2024/1237, https://mevzuat.sinerjias.com.tr/
E.T.02.08.2024.

286 OZBEK, Mustafa Serdar, a.g.e., 5.84.

287y 7.HD. T.06.03.2024, E.2024/567, K.2024/1355, https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.02.08.2024
;Y. 7.HD. T.04.03.2024, E.2023/1034, K.2024/1275, https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.12.08.2024.
288 pEKSOZ, Vildan, ‘Davalidir Serhinin Medeni Ustil Hukuku Bakimindan Incelenmesi’, Tiirk-Alman
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Y.2023, C.5, S.2, s.550.

49


https://mevzuat.sinerjias.com.tr/
https://mevzuat.sinerjias.com.tr/
https://mevzuat.sinerjias.com.tr/

niteligi bakimindan ise davanin konusuna ve serhin amacina dair degerlendirme

yaparak bir sonuca varmak daha isabetli olacaktir?®.

Mahkemeler tarafindan verilen ihtiyati tedbir kararinin uygulanmasi ilgili
mahkemenin yargilama alanina dahil olan mal yahut hakkin bulundugu icra
dairesinden veya yazi isleri miidiirii tarafindan yerine getirilebilmektedir. Tasinmaza
dair ihtiyati tedbir karari verildiginde sadece tapu nezdinde islem yapilmasi yeterliyse

mahkemece dogrudan tapu dairesine yazi yazilmaktadir.

Belirtilmesi gereklidir ki, serhten faydalanan davaci tarafindan agilan dava
lehine sonuglanmigsa, kararin kesinlesmesiyle miilkiyet hakkinin veya diger ayni
haklarin tesciline karar verilir. Bu durumda tapu kaydinda serh bulunmasina ragmen
hak edinenler serhi bilmedikleri veya serhten haberdar olmadiklarini ve iyi niyetli hak

iktisap edindiklerini iddia edemeyeceklerdir?®,
2- lcra Ve iflas Hukukunda Diizenlenen Kisitlamalarin Serhi

Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikrasi 2. bendine gore {i¢ halin
varligt durumunda; haciz karari1 sonucu malikin islemde bulunmasimin kisitlanmast,
iflas karar1 ile iflas edenin islemlerinin kisitlanmasi ya da bor¢lunun konkordato
talebinde bulunmasiyla siire verildigi takdirde, tapuda bu islemlerin serh edilmesi

miimkiin olmaktadir?®?,

Bir tasinmazin haczedilmesi veya malikin iflas1 halinde miiflis, alacaklilarin

onay1 veya icra mahkemesinin izni olmadan haczedilen veya masaya dahil olan

292

malvarlig1 hakkinda tasarruf islemleri yapamayacaktir=>“. Haciz veya iflas kararinin

verilmesiyle malikin tasinmazi iizerindeki tasarruf yetkisi [IK m. 191 geregi
kisitlandigindan serhin varli§i smirlamanin iyiniyetli tigiincii kisilere karsi ileri

siiriilmesini saglamak bakimindan énem tagimaktadir®®,

289 DELIPINAR, Yusuf Can, Gegici Tescil Serhi, Istanbul, 2022, s.45
290 AKINTURK, Turgut, s.322.

291 AKIPEK / AKINTURK / ATES, 5.322 ; KILICOGLU, Esya, 5.157.
292 AKINTURK, Esya, 5.323.

293 ERTAS, Esya, 5.453.
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Bor¢lunun haczedilen mali taginmaz ise, tasarruf yetkisi kisitlamasina dair serh
onlem amagl tapu midirligii nezdinde serhler siitununa kaydedilmektedir. Haciz
karari, iflas halinde buna dair karar ve konkordato talebinde bulunulmasi sonrasinda
siire verilmesi halleri 11K ya gére yapilan, bor¢lunun tasarruf yetkisine etki eden resmi

294

islemlerdendir™* ve borglunun tasarrufta bulunma yetkisini alacagin miktarryla

295 Bplimiimiiziin bu kisminda Tirk Medeni

baglantili olarak kisitlamaktadir
Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikras1 2. Bendi kapsaminda serhi miimkiin olan bu tii¢

halin IiK hiikiimlerine aleniyet saglamas1 bakimindan serhi hususu ele alinmaktadur.
a- Haciz Serhi

Borglarint kendi istegiyle 6demeyen veya odeyemeyen borg¢lu hakkinda,
alacaklilar tarafindan icra takibi baglatilabilmektedir. Devletin icra organlar
vasitasiyla alacaklinin haciz talebinde bulunmasi ve 6deme emrinin kesinlesmesi
lizerine bor¢luya ait mallarin haczedilmesi islemlerine baslanarak hacizli mallarin
satisinin istenmesi, satisa dair verilen karar sonrasinda paraya ¢evirme islemleri ile
saglanan kazangla alacaklarin temini amaglanmaktadir. Borglu, icra dairesi tarafindan
malina gergeklestirilen bu el koyma isleminin varligi halinde tasinmazdaki miilkiyet
hakkin1 kaybetmemektedir. Ancak, bor¢lunun haczedilen malinda islemler yaparak
icra dosyasinda haciz koyduran alacaklinin alacaklarina kavugmasimi engelleyici
islemlerde  bulunmasinin  6nlenmesi amaglanmaktadir. Bdylece haczedilen
tasinmazlarda bor¢lunun tasarruf yetkisi alacaklilar lehine olacak sekilde

kisitlanmaktadir.

Haciz, alacakli tarafindan yetkili icra midiirliigii araciligiyla bor¢lunun mal

varhigina miidahale edilmesine iliskin?%

malikin tasarruflarini kisitlayan kararlardan
olup gecici haciz, tamamlama haczi, ilave haciz, ihtiyati haciz ve kesin haciz tiirleri
fcra ve Iflas Kanununda belirtilmistir®®’. Itirazin gecici kaldirilmasinda, takipsiz hacze
katilmada ve ihtiyati haciz durumlarinda gegici haciz mevcut olmakla, gecici haciz

kesin hacze dair hiikiimlere gore yerine getirilmekte ve kesin haczin hukuki

2% STRMEN, 5.230.

2% OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR, s.249.

296 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.392.

27 UYAR, Talih / UYAR, Alper / UYAR, Ciineyt, Icra Hukukunda Haciz, Genisletilmis Yeniden
Yazilmis 3.Bs., Ankara, 2016, s.1.
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sonuglarini ortaya ¢ikarmaktadir®®, IiK m. 108 geregi hem ihtiyati haciz hem de gegici
haciz durumunda bor¢lunun mallar1 hakkinda haciz talep eden alacakli tarafindan satis
istenememektedir?®®. Thtiyati haciz, rehinle teminat altma alinmayan para alacaginin
O0denmesini giivenceye almak i¢in kanunda 6ngoriilen sartlarla yargi yerinin verecegi
hiikiimle borgluya ait parayla degerlendirilebilen haklarina miidahalede bulunma

300

imkani tantyan stirekliligi bulunmayan koruma tedbiridir®™". Her haliikarda tasinmazin

haciz tarihinde borglu adina kayitli olmasi halinde haczi miimkiindiir®®?.

Alacaklinin icra dosyasinda hacze karar verilmesini isteyebilmesi i¢in derdest
bir icra takibi bulunmasi, icra dairesi tarafindan gonderilen 6deme emri {izerine
borglunun itiraz etmemesi ve icra dosyasinda borcun dayanagina dair belgenin

bildirildigi tarihten baslayarak bir yillik siirenin gegmemesi sartlar1 aranmaktadir®?,

Borcunu ddemeyen borcluya karsi yapilan icra takibinde borg¢lu borcunu
O0demedigi takdirde, alacakli bor¢luya ait mallarin haczedilmesi ve satilmasi yoluyla

r3%3, Alacaklinin haciz talebinde

alacaginin ifasini icra dairesinden talep edebilmektedi
bulunmas: iizerine, icra miidiirii {i¢ giin icerisinde haczi gerceklestirmekle ytikiimlii
olmaktadir®®. Tasinmaz mallar Tiirk Medeni Kanunu’nun 704. maddesinde
belirtildigi iizere; arazi niteliginde toprak pargasi, tapu sicilinde kayitli olan bagimsiz
ve siirekli haklar, kat miilkiyeti kiitiigiine kaydedilen ayri bagimsiz boliimlerdir.
Tasinmaz mallarin haczi; tipki tasinirlarda oldugu gibi mahallinde taginmazin
haczedildiginin tutanak altina alinmasi ve bu durumun sicile bildirilmesi seklinde
olabilecegi gibi IIK m. 79/I1 son ciimlesi geregi tasmmmaz haczinin tapu siciline

bildirilmesi ile gerceklesmektedir®®. Serh bir koruma 6nlemi olarak iiciincii kisilerin

tasinmazin haczedildigini 6grenmelerini saglayarak iyi niyet iddialarin1 bertaraf

2% UYAR, Talih / UYAR, Alper / UYAR, Ciineyt, s.2.

29 ATALI, Murat / ERMENEK, Ibrahim / ERDOGAN, Ersin, Icra ve Iflas Hukuku, 6. Bs., Ankara,
2022, 5.187.

300 ATALI / ERMENEK / ERDOGAN, icra ve iflas Hukuku, 5.187.

01 YHGK, T.07.04.2004, E. 2004/12-210, K.2004/208 https://mevzuat.sinerjias.com.tr/
E.T.04.08.2024.

302 YILDIRIM, Mehmet Kamil / DEREN-YILDIRIM, Nevhis, Icra ve Iflas Hukuku, 5.Bs., Istanbul,
2012, 5.132-133.

33 KURU, Baki / GORGUN, Sanal, icra ve iflas Hukuku Bilgisi, 2.Bs., Ankara, 2005, s. 112 ;
KILICOGLU, Esya, s.157.

304 ULUKAPI, Omer, icra ve iflas Hukuku 1. Bs., Konya, 2015, s.140.

305 ATALI / ERMENEK / ERDOGAN, icra ve Iflas Hukuku, s.221.
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etmektedir®®. icra ve iflas Kanununun 91. maddesi geregi tasinmazlarin
haczedilmesiyle malikin tasarruf hakki kisitlanmis olmaktadir. Sicile kaydedilmek
amaciyla haciz keyfiyeti ve hangi tutardaki kisim i¢in haczin eklendigi icra dairesi
tarafindan tapuya bildirilmektedir. Kanun maddesinden anlasildigi {izere, tasinmazin
haczedildiginin icra miidiirliigii tarafindan tapu miidiirliigiine bildirilmesinin yenilik

307

dogurucu bir etkisi bulunmamaktadir®’. Tasinmazin haczedildiginin serh edilmesi igin

haczin tamamlanmasi aranmamaktadir3%,

Tapu sicilinde serhler kismina haciz
alacaklisinin bilgileri, haciz tarihi, haczi koyan icra dairesi ve alacagin miktar
yazilmakla, bu haciz tapu sicilinde temlik hakkinin kisitlandigina dair serh olarak

islenmektedir>®®.

Amme Alacaklarinin Tahsili Hakkinda Kanunun 73. maddesinde yer aldigi
lizere kamu alacaklar1 i¢in bor¢lunun tasinmazinin haczi halinde bu haciz de serh

verilebilmektedir.

Tek kisiye ait olan veya payli miilkiyete ya da elbirligi miilkiyetine tabi olan
bir tasinmazin haczi miimkiindiir. TMK m. 686 geregi bir seye dair tasarruflar aksi
belirtilmedigi siirece eklentilerini de icermektedir®l®. Ancak bir goriise gore bir
tasinmazin haczi TMK m.684’e gore biitlinleyici parcalar1 kapsamaktayken, eklentileri
icermemekte olup®!!, tasinmazin baskasina devrine, satilmasma veya tasinmaz
lizerinde bagka bir ayni hak kurulmasina engel olmamaktadir®?. Bir diger goriise
goreyse tasinmazlarin haczedilmesi, onlarin biitiinleyici parcalariyla beraber
eklentilerini de igermektedir®'®. Bu halde eklentilerin tasinmaz yok edilmeden, zarara
ugramadan ve yapisi degistirilmeden, haczedilmeden veya satilmadan ayr1 ayr1 haczi

314

ve satilmas1 miimkiindiir>*”. Yapilan bu islemler sadece alacaklinin hakkini engelledigi

takdirde gecersizdir.

306 ULUKAPI, 5.149.

307 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.393-394.

308 ULUKAPI, 5.149.

309 KURU / GORGUN, s. 115 ; ATALI / ERMENEK / ERDOGAN, icra ve iflas, s.221.
310 ATALI/ ERMENEK / ERDOGAN, icra ve iflas, 5.222.

311 YILDIRIM, Mehmet Kamil / DEREN-YILDIRIM, Nevhis, s.139.

312 GURSOY, 5.398.

313 ATALI/ ERMENEK / ERDOGAN, icra ve iflas Hukuku, s.216.

314 Y|LDIRIM / DEREN-YILDIRIM, icra ve iflas Hukuku, s.140.
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Tasinmazin haczedilmesiyle birlikte icra dosyasi borcunu 6demeyen taraf,
haczine karar verilen kendisine ait parayla 6lgiilebilen malvarliginda alacakli tarafin
muvafakati ve icra dairesinin izni bulunmaksizin islem yapma yetkisi kisitlandigindan

tasarrufta bulunamamaktadir3®®

. Ancak bu durumda serhin varlig1 tapu sicilini
islemlere kapatmamaktadir®®. Serhten sonra alacaklinin ve icra memurunun rizasi
olmaksizin ayni hak edinen ii¢lincii kisiler, alacaklinin tasinmazin paraya g¢evrilmesi
islemlerine ragmen borcu 6demedigi takdirde tasinmazin satisina katlanmaktadir®Y’.
Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesi 1. fikras1 2. bendi geregince verilen serh,
borglunun hacizli tasinmazini edinen kisiden ayni hak kazanacaklarin iyi niyetini

ortadan kaldirmaktadir®!® ve haczin onlara kars1 ileri siiriilmesini saglamaktadir®®®,

b- iflas Kararmmn Serhi

Iflas kelime anlami itibariyle borclarm itfa edemedigi mahkeme tarafindan
belirlenerek tespit edilen tacirin iginde bulundugu vaziyet olarak ifade edilmektedir3%,
Iflast miimkiin bor¢lu ekonomik giicii yerinde olmasa ve hatta zor durumda olarak
nitelense dahi iflasa dayali takibe gecen alacaklinin alacagini oderse iflastan
kurtulmakta, iflasa tabi bor¢lunun ekonomik giicii bulunsa da iflasa dayali takip eden

alacaklinin parasin1 ddemedigi takdirde iflasina karar verilmektedir®?!,

Ciizi icrada borg¢ludan alacakli olan kisi yahut Kisiler, paralarini tahsil
edebilmek bakimindan borgluya ait parayla oOlciilebilecek degerdeki varligindan
alinmaya c¢aligmakta olup killi icrada (iflasta) ise borglunun tiim alacaklilarinin
bor¢glunun haczi kabil biitin malvarligindan tatmini durumu bulunmaktadir®??,
Borglarini ifa etmeyen tacirler veya tacir olmamasina karsin 6zel kanunlarda iflasa tabi

kisiler (IIK m.43/I) aleyhine alacaklilar isterlerse haciz isterlerse iflas yoluyla takip
yapabilmektedir3?,

315 CANSEL, s.116 ; AYITER, s.141.

316 CANSEL, s.116.

317 KILICOGLU, Esya, 5.158.

318 Y|LDIRIM / DEREN-YILDIRIM, Icra ve Iflas, s.165.
319 SIRMEN, 5.230.

320 https: /sozluk.gov.tr / E.T.12.07.2024.

321 KURU / GORGUN, icra ve Iflas Hukuku, s.208.

322 KURU / GORGUN, icra ve Iflas Hukuku, s.199.

323 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.394.
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Icra ve Iflas Kanununda, alacaklinin icra/iflas dairesine basvurmasi ve iflasa
tabi borcluya bir iflas takibi baslatmasinin akabinde icra/iflas dairesi tarafindan
borgluya iflas 6deme emri gonderilir, bor¢lu borcu 6deyebilecegi gibi takibe itiraz
edebilir veya sessiz kalabilir®®*, iflasta, bor¢lunun tiim alacaklilar1 borgluya ait tiim
mal varligindan istifade etmekte olup bir borgluya karsi agilan iflas davasindan tiim
alacaklilar faydalanmakta, ayrica alacaklilar arasinda esitlik bulunmaktadir®®, iflasa
dayanan takip tiirtinde likidasyonun gergeklesmesi i¢in gorevli mahkeme tarafindan
verilecek olan iflas kararim bulunmasi gereklidir. Iflas 6deme emrine ragmen borcun
O0denmemesi halinde alacakli bir yil igerisinde ticaret mahkemesine bagvurarak
bor¢lunun iflasina karar verilmesini isteme hakkma sahiptir®?®. Asliye ticaret
mahkemelerinin yarg: alaninda yeterli iflas miidiirligii birimi bulunmaktadir. Ticaret
mahkemesi tarafindan borglunun iflasina karar verilmesiyle birlikte borglu
bakimindan iflas agilmaktadir. Borglunun iflasinda giin, saat ve dakika IIK m. 165’e
gore gdsterilmekte olup mahkemenin verdigi Karar iflas birimine bildirilir. iflas dairesi

verilen bu karar1 talep aramaksizin taraflara teblig ederek ilan: yapar.

Iflasin meydana getirdigi etkiler iflasin acilmasiyla birlikte kendisini
gostermektedir. iflas kararmdan sonra ise iflas davasindan feragat gecersiz olmaktadur.
[flas dairesi, bu hususta verilen hiikmii talep veya istemde bulunulmasi gerekmeksizin
ivedi olarak tapuya, ticaret sicil memurluguna, giimriik ve posta idarelerine, Tiirkiye
Bankalar Birligine, mahalli ticaret odalarina, sanayi odalarina, menkul kiymet
borsalarina, Sermaye Piyasasi Kuruluna ve diger lazim gelenlere bildirir. Iflas karari
kendisine bildirilen tapu midirligii, Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1.
fikrasinin 2. bendi uyarinca miiflisin tapu mudiirliigiinde kayith tasinmazlar tizerine
iflas kararin1 serh etmektedir (IIK m.166/II). Iflasin a¢ilmasindan sonra borg¢lunun

tasinmazlar1 bakimindan tapuya serh islemi agiklayicidir®?’,

Miiflisin iflasina karar verilmesi onu medeni haklarin1 kullanmaya dair

imkanlardan yoksun birakmamakta, iflasin agilmasi ile paylastirmaya dahil mal, hak,

324 ATALI/ ERMENEK / ERDOGAN, icra ve iflas Hukuku, s.528.

325 KURU, Baki, Istinaf Sistemine Gore Yazilmis Icra ve Iflas Hukuku Ders Kitabi, Ankara, 2019,
5.364.

26 ATALI/ ERMENEK / ERDOGAN, fcra ve iflas, s.529.

27 OGUZMAN / SELICI / OZDEMIR, .249.
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alacaklarmda islemlerde bulunabilme yetkisini kisitlamaktadir®?®, Miiflis iflas
masasina dahil olan mallarda idare ve tasarruf yetkisini kaybetmekte olup bunlar
lizerindeki tasarruf yetkisi alacaklilara ge¢gmektedir®?®. icra ve iflas Kanununun 191.
maddesinde belirtildigi tizere bor¢lunun iflasina dair hiikiimden sonra paylastirmak
lizere masaya dahil hak ve alacaklar1 iizerindeki tasarrufu alacaklilara karsi
gecersizdir®®®. Bu durumda, bor¢lu miiflisin tiim islemleri bakimindan bir tasarruf
yasagl Ongoriilmemis sadece alacaklilarin haklari ihlal ettigi Olgiide islemlerin

gecersiz sayilacagi ifade edilmistir.

c- Konkordato fle Verilen Siirenin Serhi

Konkordato, 7101 Sayili Kanun’un 13. maddesiyle degisik 11K m.285.te
borglarin1 6deyemeyen veya 6deme tehlikesi olan bir bor¢lunun iflastan kurtulmak
amaciyla alacaklilara 6demekle ytikiimlii oldugu paray1 ddeyecegine dair inandirici bir
plan ve proje sunarak, mahkemeden kendisine siire verilmesini ve borcundan indirim
yapilmasini istemesidir®®!. Konkordato talebinde bulunmak isteyen kisinin iflasa tabi
kisilerden olmasi zorunlulugu bulunmadigindan her borglu konkordato talep
edebilmektedir®2, icra ve Iflas Kanununda yer alan konkordato mahkeme i¢i (adli) ve
mahkeme dis1 (0zel) konkordato olarak ikiye ayrilmakta olup, mahkeme ici

konkordato ise iflas ici ve iflas dis1 konkordato olarak ikiye ayrilmaktadir3®3.

Borgludan olan alacagimi her tiirlii ¢abasina karsin tahsil edemeyen her bir
alacakli sebeplerini detaylica ifade edecegi bir dilekge ile, kendisine borcu bulunan
Kisi i¢in konkordato islemlerine gecilmesini mahkemeden talep edebilecektir33,
Konkordato istemine dayanak teskil etmesi yoniinden talebe eklenmesi aranan belgeler
[IK hiikiimlerinde agiklanmakla; konkordato &n projesi, borglunun malvarlig
durumunu gosterir belgeler, alacaklilar listesi, konkordato 6n projesinde yer alan

teklife gore alacaklilarin eline gegmesi olasi miktar ile bor¢lunun iflast durumunda

328 KURU, Baki, Icra ve Iflas Hukuku, 5.412.

329 JSTUNDAG, Saim, iflas Hukuku, 8. Bs., Istanbul, 2009, s.76.

330 GUMUS, Yeni Serhler, s.15.

31 KILICOGLU, Esya, 5.158.

32 EROGLU, Orhan, Uygulamada Konkordato, 4. Bs., Ankara, 2021, s.28.

33 OZTEK, Selguk / BUDAK, Ali Cem / TUNC YUCEL, Miijgan / KALE, Serdar / YESILOVA,
Bilgehan, Yeni Konkordato Hukuku, Ankara, 2018, s.106.

334 SIRMEN, s.231.

56



alacaklilara gegebilecek muhtemel tutar1 gosterir tablo, 6n projede yer alan teklifin
gerceklesme ihtimalinin kuvvetli oldugunu gosterir finansal analiz raporlari ve

dayanaklari seklindedir.

Mahkeme, IIK m. 286’da belirtilen belgelerin eksiksiz olarak bulundugunu
tespit ederse sekli bir inceleme neticesinde ti¢ aylik gegici miihlet karar1 vermektedir
ancak konkordato talep eden alacaklilardan birisiyse bor¢lunun dinlenilme hakki
bakimindan durusma acilmasi gerekmektedir®®. Gegici miihlet karar1 sonrasinda
mahkeme, [IK m. 287/I11 geregi bir veya birka¢ konkordato komiseri belirlemektedir.
Gegici miihlet siiresi olan {i¢ aylik siire sona ermeden bor¢lu veya gecici komiserin

talebi iizerine siire en fazla iki ay daha uzatilabilmektedir (IIK m.287/IV).

Gegici miihletin ilanindan itibaren yedi giin igerisinde itiraz eden ilgililer varsa,
mahkeme gerekli gordiigii takdirde itiraz edenleri de durusmaya c¢agirabilmektedir®®.
Gegici konkordato miihletini verecek olan yetkili mahkeme 7101 Sayili Kanun’la

yapilan degisiklik sonras1 {IK m.285 f.3 geregince asliye ticaret mahkemeleridir.

IIK m. 289 f.1 geregi mahkeme kesin miihlet hakkindaki kararmni gegici
miihletin igerisinde vermektedir. Mahkemenin basit yargilama hukukuna gore

yapacag1 kesin miihletin yargilamasinda resen arastirma ilkesi uygulanmaktadir®®’.

[IK m. 297’nin birinci paragrafinda mahkeme tarafindan bor¢lunun
malvarliginin muhafazas1 bakimindan gerekli tedbirlerin alinacagi diizenlenmekle,
borg¢lu aleyhine baglatilan veya konkordato talebinden sonra baslatilacak icra ve iflas
takiplerinin durdurulmas1 ydniinde karar verilebilecektir®, IiK m. 294 geregi miihlet
igerisinde borglu aleyhine ihtiyati haciz kararlar1 da uygulanamayacaktir. [iIK nin 297.
maddesinin 2. fikrasi halleri de dahil olmak {izere, borglunun ge¢ici miihlet kararindan
itibaren rehin kuramayacagi, kefil olamayacagi, tasinmazin veya isletmenin stirekli
tesisatint kismen bile olsa devredemeyecegi, sinirlayamayacagi ve Kkarsiliksiz

tasarruflarda bulunmayacag: tedbirlerine karar verilebilmektedir®®. Mahkeme

335 OZTEK / BUDAK / TUNC YUCEL / KALE / YESILOVA, 5.149.

36 EROGLU, s.141.

37 OZTEK / BUDAK / TUNC YUCEL / KALE / YESILOVA, 5.165.

338 SARISOZEN, Serhat, Icra Iflas ve Konkordato Hukukundaki Yenilikler, 2. Bs., Ankara, 2019, s.85.
339 OZTEK / BUDAK / TUNC YUCEL / KALE / YESILOVA, 5.151-152.
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tarafindan gegici miihlete dair siire, ticaret sicil gazetesinde ve Basin ilan Kurumunun

resmi portalinda ilan edilmektedir (11K m. 288/11).

Konkordato ile verilen siirenin iki &nemli sonucu vardir. Bunlardan ilki; IIK m.
294/1 ile konkordato miihleti igerisinde borglu aleyhine Amme Alacaklarinin Tahsili
Hakkinda Kanuna gore yapilan takipler dahil olmak iizere hicbir takip yapilamayacak,

daha 6nce baslatilan takipler ise duracaktir®*

. Konkordato ile amaglanan bor¢lunun
mal varligimi isletmesini ve tekrar saglam bir yapiya ulasmasini saglamaktir. Bu
amacla alacaklilarin takip yapmasiin yasaklanmasi zorunluluktur. Konkordato
miihleti igerisinde takip yapilamamasinin amaci ise alacaklilar arasinda esitligin

341

saglanmasidir™*. Konkordato miihleti sirasinda duran takiplerin konkordatonun

tasdiki sonras1 akibeti ise kanunda ag¢ikca diizenlenmemistir.

Siirenin ikinci 6nemli sonucu ise bor¢lunun, mallar1 lizerindeki tasarruf
yetkisinin kisitlanmasidir. Mahkeme miihlet karariyla birlikte kisitlamalara yer
verebilecegi gibi somut olayin o6zelliklerine gore miihlet icerisinde de kisitlamalar
karara baglayabilmektedir. Borglu tasarruf yetkisi kisitlanmalariin varligina ragmen
bu kisitlamalarla g¢elisen veya ¢atisan uygulamalarda bulundugu takdirde -kanunun
yeni 292. maddesine gore acilen karar alinmasini gerektirir bir durum da bulunmazsa-
tasarruf yetkisinin tamamen kaldirilmasina ve kaldirilan tasarruf yetkisinin komiser
342

tarafindan kullanilmasina karar verilebilecektir

bor¢lunun faaliyetlerine nezaret IIK m. 290 .2 b (b) ve IiK m. 297 f.1 c.1’de acikca

. Komiserin gorevleri arasinda

diizenlenmistir.

3- Kanunda Belirtilen Hukuki Islemlerden Kaynaklanan
Tasarruf Yetkisi Kisitlamasinin Serhi

Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 3. bendinde; aile
yurdu kurulmasi ile art miras¢1 atanmasi seklindeki hallere dayali hukuki islemler serh
verilebilecek islemler olarak belirtilmistir. Belirtilmesi gereklidir ki; bu hiikiim ilk

olarak tasarruf yetkisinin sadece kanunda yer alan hallerde kisitlanabilecegi, hukuki

340 DURAN, Rukiye, Konkordato Miihleti ve Alacaklilar Bakimindan Sonuglari, Ankara, 2020, 5.162.
31 DURAN, Rukiye, s.163.
%2 ()7 TEK / BUDAK / TUNC YUCEL / KALE / YESILOVA, 5.273.
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islemler yoluyla tasarruf yetkisinin kisitlanamayacagi ilkesine aykir1 goriinmektedir.
Ancak hiikiimde kisilerin tasarruf yetkisinin kisitlanmasina dair serbest¢e hukuki islem
yapmalari ifade edilmemis, yalnizca kanunda 6ngoriilen belirli hukuki islemlere kanun

bu sonucu bagladigi igin tasarruf yetkisinin kisitlanmasi s6z konusu olabilmektedir®43,

Ayni bentte ‘gibi’ ifadesinin yer almasi tesadiifi olmayip, kanunda bagka
hiikkiimlerle tasarruf yetkisi kisitlamasi islemlerinin serhinin 6ngoriilebildigi
belirtilmistir. TST ile ihtiyati tedbir karari, kamu haczi, aile konu serhi ve eslerden
birinin tasinmazdaki tasarruf yetkisinin kaldirilmasia dair mahkeme karar1 serhleri

eklenmistir.

a-Aile Yurdu Kurulmasi

Isvicre toplumunun sosyal ve ekonomik menfaatlerine uygun olacagi
diisiincesiyle getirilen aile yurdu kurumu, Isvigre’de bu konuyu diizenleyen hiikiimler
2000 yilinda yiiriirlikten kaldirilmasina karsin hukukumuzda uygulanma alam
olmamasina ragmen yeni medeni kanun hazirlanirken medeni kanunun kapsamindan
cikariimamistir3*4, Eski Medeni Kanun’dan ¢ikarilmayan aile yurdu kurumuyla ilgili
maddenin gerekgesinde, ‘Sicile Kayit” baslig1 igerisinde yer alan metin degistirilerek

tapu kiitiigiine serh verilmesi ifadesi kullanilmistir.

Aile yurdu, maliki olunan bir tasinmazi kendisi ve birlikte yasadig1 toplumun
en kiigtik birimi olan ailesiyle birlikte yasamlarini siirdiirdiikleri ayn1 zamanda mesken
gereksinimini ve gecinmesini temin etmek amaciyla yasadigi zamanla sinirli olacak,
bu siirecte tasinmazda islemlerde bulunamayacak ve icrai islemlere maruz kalmayacak

diizeyde tahsisi ile ortaya ¢ikan hukuki bir kurumdur3#,

Konutlar, tarima veya sanayiye uygun tasinmazlar, eklentileri dahil edilerek
bunlar {izerinde aile yurdu tesis edilmesi miimkiindiir (MK m. 386). Aile yurdu tesisi,
mahkeme karar1 ve tapuya serh vasitasiyla kurulmaktadir. Yurt kurulmasina karar

verilmesi talebi olan kisi ilk olarak gorevli mahkemeye basvurmaktadir. Aile yurdu

3 DOGAN, 5.77.

344 DURAL, Mustafa / OGUZ, Tufan / GUMUS, Mustafa Alper, Tiirk Ozel Hukuku C.3, Aile Hukuku,
Istanbul, 2008, 5.372.

5 DOGAN, 5.77.
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kurulabilmesi i¢in; taginmazin biiytikliigline, tasinmazdaki rehin hakkina ve malikin
diger mallarina bakilmaksizin bir ailenin normal barinmasi ve gec¢imi i¢in yetecek
Olcliden fazla olmamali ve mahkeme tarafindan hakli sebeplere dayanan bir gerekge
olmadik¢a malikin tasinmazi veya tesisi kendisi isletmeli veya konutta oturmalidir
(TMK m.387). Konutunda aile yurdu kurmak isteyen kisiden alacagi bulunanlar ile bu
sebeple haklar1 zarara ugrama tehlikesi bulunanlarin itiraz hakkini kullanabilmeleri
bakimindan malik lehine yurt tesisi karar1 verilmeden Once mahkemece ilan
yapilmaktadir (MK m.388/I1). Bu ilan sonrasinda iki aylik siire i¢erisinde alacaklilar
tarafindan itirazda bulunulmaz veya yapilan itirazlarin mahkeme tarafindan reddine
karar verilirse hakim aile yurdu kurulmasina karar verebilmektedir. Bir tasinmazin aile
yurdu haline getirilmesi bakimindan mahkemenin verdigi karar tek basina yeterli
olmadigindan kararin tapu miidiirligii tarafindan serh edilmesi gerekmektedir. Serh,
aile yurdu kurulmas: bakimindan kurucu niteliktedir*®. Ancak, alacaklilar siiresi
icerisinde itiraz ederler ve mahkeme tarafindan yapilan itiraz hakli goriilirse,
alacaklilarin haklarinin 6denmedigi veya tasinmaz bakimindan ilgileri kaldirilmadig:

miiddet¢ce mahkeme aile yurdu kurulmasina izin vermeyecektir.

Tapu kiitiigline tasarruf yetkisini kisitlayict sekilde serhi miimkiin olan
islemlerden biri olan aile yurdu kurulmasi, Tirk Medeni Kanunu’nun 1010.
maddesinin 1. fikrasinin 3. bendinde dngoriilmekle birlikte bu hiikiim TMK m. 390
hiikmiinii tamamlayic1 niteliktedir®*’. Aile yurdu olan tasinmazda higbir ayni hak
kurulamayacagi gibi bu tasinmaz {iglincii kisiler tarafindan malikinin borglar
dolayisiyla cebri icraya konu edilemeyecektir®*®, TMK m. 391/1 geregi aile yurdu tesis
edilen tasinmazlar baskasina devredilemeyecek, rehnedilemeyecek ve kiraya

verilemeyecektir.

Yukarida yer verdigimiz hiikiimlerde agikca belirtildigi iizere, aile yurdu

kurulmasiyla malikin tasinmaz iizerindeki tasarruf yetkisi kaldirilmaktadir. Aile yurdu

36 REISOGLU, s.215.
47 AKINTURK, s.324.
38 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.395.
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tesisi serhinde amaglanan {glincii kisiler tarafindan ileri siiriilebilecek iyi niyet

iddialarini bertaraf etmektir3*°.

b- Art Miras¢1 Atanmasi

Kanunda serh edilebilecegi acik¢a diizenlenen haklar bakimindan tasarruf
yetkisinin kisitlanmas1 s6z konusu olabilecektir. Taraflarin kendi aralarinda
yapacaklar1 sozlesmeyle kanunda yer almayan bir hak iizerinde tasarruf yetkisini
kisitlamasi sadece borglandirici bir etki dogurabilecektir®°. TMK m. 521 vd. ile liime

bagl tasarruf yoluyla art miras¢1 atanmasi durumunda sozlesmeyle olmasa da baska

bir hukuki islem vasitasiyla tasarruf yetkisinin kisitlanmasi kabul edilmistir®?.

Kanunda bu kisitlamaya yer verilmesi sebebiyle tasarruf kisitlamasi mahiyetindeki bu

islem herkese kars1 etkili olmaktadir.

Miras birakan 6ldiigiinde varisi olarak atadigi kisi 6n miras¢i, miras birakan

tarafindan mirasin asil birakilmak istendigi kisiye ise art miras¢1 denilmektedir®®?,

Yani kazandirmanin alicis1 olmak iizere ilk belirlenen kisi ‘6n mirasc1’, ikinci sirada

353

yer alan kisiyse ‘art miras¢i’dir™°. Miras birakan, zaman ydniinden birbirinden

354

bagimsiz olarak arka arkaya iki ayr1 miras¢1 atamaktadir®". Art miras¢1 atanmasinda

mirasin iki defa gegmesi hali bulunmakta olup ilki mirasin agilmasiyla mirasin 6n

mirasctya gegmesi ikincisi mirasin sonradan art mirasgtya gecmesidir®®,

Art miras¢1 atanmasinda yedek miras¢1 atanmasindan farkli olarak mirasi 6nce

356

On miras¢1 almakta, bir siire sonra miras art mirasgtya gegmektedir®>. Miras birakan

6ldiigii zaman, art miras¢inin dogmus bulunmasi veya ana rahmine diigsmesi

357, Ancak 6n miras¢inin Sliimii veya belirlenen siirenin doldugu anda

aranmamaktadir
art miras¢inin hayatta olmast veya en azindan ana rahmine diigmiis olmasi

zorunludur®®, Art miras¢1 atanmasi, bir dliime bagh tasarrufla gerceklestirilmekle, bu

39 AYAN, Esya, s.454.

30 DOGAN, s.37.

31 DOGAN, s5.37.

352 DURAL, Mustafa / OGUZ, Tufan, Tiirk Ozel Hukuku C.4, Miras Hukuku, istanbul, 2011, s.171.
33 HATEMI, Miras, s.116.

34 EREN, Fikret / YUCER AKTURK, Ipek, Tiirk Miras Hukuku, Ankara, 2023, 5.170.

35 IMRE, Zahit / ERMAN, Hasan, Miras Hukuku, 17. Bs., Istanbul, 2024, 5.149.

36 ANTALYA, Gokhan / SAGLAM, Ipek, Miras Hukuku C.3, 4.Bs., Ankara, 2019, s.249.

37 OZTAN, Bilge, Miras Hukuku, 11.Bs., Ankara, 2020, s.308.

38 AYAN, Miras, s.159.

61



sekilde bir kisi sagliginda kendisine miras¢1 atayabilecegi gibi atadig1 miras¢iya mirasi

baska birine devretme yiikiimliiliigii de yiikleyebilmektedir®®®. Bu sekilde ilk miras¢1

belirli bir siirenin gegmesiyle mirasi art miras¢iya gegirmekle yiikiimlii olmaktadir®°,

Art miras¢1 atama uygulamada genellikle miras birakanin mirasin yasal

miras¢ilarma gecisini istememesi halinde s6z konusu olmaktadir3®?.

TMK m. 521°de “aym yiikiimliiliik art miras¢iya yiiklenemez” denilmekle, art

miras¢1 belirlenmesi  sinirlandiriimistir®®?

363

. Bu smirlandirmaya fideikomis yasagi
denilmektedir>®°. Art miras¢1 atamanin iki dereceyi agsma yasagi olarak ifade edilen bu
yasaga aykir sekilde ikinci derece sonrasi aday gosterme hali bulunmaktaysa, ikinci
dereceden sonrasi yoniinden tasarruf kismi hiikiimsiizliik sebebiyle gecersiz

say1lmalidir4,

Art miras¢1 atamada atanan miras¢i, mirast art miras¢iya devir ylkiimiinii
iistlenmekle, bu yiikiimliiligi yerine getirmesini temin amaciyla 6n mirasgiya teslim
edilen tasinmazlarin tapu sicilinde kayitli sayfalarina isbu husus serh edilmektedir®®°.
Art miras¢1, mirasin kendisine ge¢mesiyle birlikte serhten sonra kendi hakkiyla
bagdasmayan kayitlarin terkinini mahkeme vasitasiyla saglayabilmektedir3®®. Ancak
tclincii  kisi 1iyiniyetli oldugu taktirde ©On miras¢inin yaptigi islem gecerli
kalmaktadir®®’. On mirasc1 tarafindan yapilan tasarruf islemleri gegerliyse terekeden
cikan mal veya esya yerine temlikle elde edilen menfaatler girmekte olup 6n mirasgi
tarafindan 6rnek olarak terekedeki taginmazin satilarak yerine bagka bir ev alinmasi

halinde evin miilkiyeti art miras¢iya gegmektedir3®%,

39 VELIDEDEOGLU / ESMER, s. 463.

360 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.395.

31 EREN / YUCER AKTURK, s.171.

32 KILICOGLU, Ahmet M., Miras Hukuku 13. Bs., Ankara, 2023, 5.146 ; EREN / YUCER AKTURK,
s.171.

33 AYITER, Nusin / KILICOGLU, Ahmet, Miras Hukuku, Ankara, 1991, 5.123.

364 HATEMI, Miras, s.117.

365 KILICOGLU, Miras, 5.147 ; OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR, 5.249 ; SIRMEN, 5.232;
IMRE / ERMAN, s.156-157.

36 REISOGLU, Esya, 5.216.

37 OZTAN, Miras, s.309.

3% JMRE / ERMAN, s.155.
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TMK m. 522 “Tasarrufta gecis ani belirtilmemisse miras, 6n miras¢inin
Olumiiyle art miras¢iya geger.” Art mirasci siirenin gegmesi, sartin meydana gelmesi
veya Oon miras¢inin Oliimiiyle miras1 edinmekteyken; 6n miras¢1 bozucu sarta veya

siireye bagli olarak miras1 kazanmaktadir®®

. Art miras¢1, 6n miras¢inin 6lmesine veya
belirtilen siirenin gegmesine yada bozucu sart gergeklesene kadar 6n miras¢idan
herhangi bir talepte bulunamamaktadir. Bu halde 6n miras¢1 yani emanet mirasgi
olunmasi1 bozucu sarta bagliyken, art miras¢1 olunmasi geciktirici sarta -bozucu sart

gergeklestiginde sag olma sartina- baglanmustir®’®,

Belirtmek gerekir Ki, art miras¢inin mirasi kazanmasi zamanina kadar 6n
miras¢1 kendisine kalan mallarda tasarruf islemleri yapabilmektedir. Bu hususta art
miras¢inin hakkinin teminat altina alinmasini saglamak tizere, TMK m. 523’te 6n
miras¢iya gegcen mirasa dair sulh mahkemesi tarafindan defter tutulacagi ifade
edilmistir*. Burada sulh mahkemesi ile sulh hukuk mahkemesi ifade edilmekte olup,
kastedilen aile mahkemesi degildir’’2. On miras¢1 bakimindan defterin tutulmasi
terekenin tespitine yonelik bir islem olmakla ayni zamanda ihtiyati tedbir
niteligindedir®”®. Bu sekilde 6n miras¢inin kendi mal varlig1 ile miras yoluyla gecen

mal varliginin ayrimi saglanmaktadir.

Kanun maddesinin devaminda oliime bagli tasarrufla aksi belirtilmedikge
mirasin 6n miras¢iya teslim edilmesi on miras¢inin giivence gostermesine
baglanmistir. Miras birakanin art miras¢iya biraktigi mallar1 arasinda tagimaz
bulunmaktaysa art mirasgi, tasinmaz miilkiyetini sadece sart gergeklestiginde resen
kazanmamaktadir. MK m. 523’te bahsedilen serh, tereke mallarindan 6n mirasgiya
intikal eden tasinmazlar i¢in tasarruf kisitlamasi getirmektedir, her nasilsa baskasina
devir yapildig1 taktirde siire gectikten veya On miras¢inin Sliimiinden sonra

devralanlara kars1 alacak hakki ileri siiriilebilmektedir®".

Sonug itibariyle sadece
slirenin gegmesi veya 6n miras¢ginin 6liimii tek basina miilkiyetin devrini art mirasgiya

gecirmemektedir. TMK m. 523/I1 c¢.2 ile miras1 ge¢irme yiikiimliliiglinlin tapu

369 OZTAN, Miras, s.310.

370 SEROZAN, Rona / ENGIN, Baki Ilkay, Miras Hukuku, Giincellenmis 7. Bs., Ankara, 2021, s.372.
31 DURAL / OGUZ, Miras Hukuku, s.175.

312 KILICOGLU, Miras, s.147.

373 OZTAN, Miras, 5.310.

374 HATEMI, Miras, s.118.
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kiitiigiine serh verilmeyle saglanacagina dair diizenleme ile Tiirk Medeni Kanunu’nun
1010. maddesinin 1. fikrasinin 3. bendinde yer alan 6n miras¢inin art mirasgiya
terekedeki taginmazi gegirme yiikiimliiliigiinlin tasarruf yetkisi kisitlamasi olarak

serhine dair diizenlemesi ayn1 dogrultudadir.

TMK m. 523 ile 6n miras¢inin giivence gostermesi hususunda art mirasgiya bir
talep hakki verilmedigi gibi 6n mirasci icin bu bir ylikiimliiliik degil bir hak olarak
taninmaktadir’’®. Miras birakan o6liime bagl tasarrufuyla &n mirasgiy1 giivence
gostermekten muaf tutabilecek olup giivence gosterilmesi istenmedigi takdirde serh

yerine diger giivence tiirlerinden biri tercih edilebilmektedir.

D- Aile Konutu Serhi

Kanunda yer alan diizenlemede aile konutunu kapsayan bir tanim
verilmemekte ise de, aile konutu evlilik hayat1 devam etmekteyken taraflarin miisterek
yasamlarini  stirdiirdiikleri, belirlenen alanda birlikte bulunma gereksiniminin
saglanmasi amaciyla daimi kalma niyetle bulunduklari ve aile hayatinin yogunlukla

gerceklestigi kullanilabilir durumdaki tasinmazdir®’®,

Buna dair kanunda yer alan diizenlemenin gerekgesinde ise aile konutu;
taraflarin tim yasamsal islerini yerine getirdigi, hayatini bu yapida gecirerek islerini
boylece yonlendirdigi, bu sekilde iiziintiilii, mutlu gilinlerini igerisinde gegirdigi,
hatiralar1 bulunan bir yer olarak ifade edilmistir. Kanun maddesinin gerekg¢esinde aile
konutu serhinin getirilme amaci olarak, eslerin evliliklerini devam ettirebilmeleri
bakimindan yaganilan yerin 6nemi ve degeri yadsinmamakla bu degerde bir yerle ilgili
islemi tek bir esin yetkisine teslim etmenin diger ese getirebilecegi zararin oldugu

hususu ifade edilmistir.

KILICOGLU’NA gére aile konutu; resmi olarak evli olan kar1 kocanin birlikte
yasamlarini siirdiirdiikleri konutu ifade etmekteyken®”’, GUMUS ise evlilik birligi

35 DOGAN, s.84.
376 DURAL / OGUZ / GUMUS, Aile Hukuku, s.160.
371 KILICOGLU, Diger Esin Rizast, s.9.
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siiresince ortak yasamin slrdirildiigii, taraflarin birlikte yasama amacin

gerceklestirebildikleri, mesken niteliginde kullanilabilecek tasinmazdir®’®,

Her ikamet edilen konutun aile konutu olarak kabulii miimkiin olmadig1 gibi
eslerin ve ailenin birlikte yasamsal ve aile faaliyetlerinin merkezi olan yer aile konutu
olabilecektir®™. Eslerin sahip oldugu birden fazla konut bulunmaktaysa bunlardan
yalnizca biri aile konutu olabilecek, bir konutun aile konutu sayilip sayilmadigini ise
eslerin iradesi belirleyecekse de iigiincii kisiler tarafindan da objektif olarak ilgili
mesken niteligindeki yerin bu nitelikte sayilmasi gerekecek, taraflarin bir siire ayri
yasamalar1 veya bosanma davalarinin devam etmesi ise aile konutunun niteligini

ortadan kaldirmayacaktir3®,

Birlikte oturan esler arasinda evlilik birliginin
dagilmasina yonelik bir kisim olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde bir esin digerinin haberi
olmaksizin evi tahliye etmesi veya bir esin digerini evden kovmasi ya da bu amagla
evi ugilinci bir kisiye devretme ¢abalarinin ortaya ¢ikmasi gibi hallerde TMK m. 197
geregi eslerin ekonomik birliklerinin zarara ugramasini 6nleme amaciyla tapu kaydina

‘aile konutudur’ serhi verilmesi s6z konusudur®?.

Bu serh yoluyla gergeklestirilmek istenen, geleneksel aile yapisinda kadinin evi
ve cocuguyla ilgilenmesi yaninda erkegin is hayatinda calisarak gelir elde etmesi
suretiyle satin alinan veya kiralanan konutun elden ¢ikmasi halinde evlilik birliginin

sarsilmasinin ve bundan kaynaklanacak yipranma ve zararlarin 6nlenebilmesidir®®,

Kar1 ve kocanin mutlu bir aile kurmak i¢in hayatlarini birlestirmeleriyle ortaya
cikan evlilik birligi icerisinde bazi zorluklarla karsilasilabilmekte, evlilik birliginin
yikilma tehlikesi s6z konusu olabilmektedir. Esler arasindaki iligkiler ne kadar iyi
olursa ve evlilik birligi sthhatli, diizenli olursa toplumdaki baris ve huzur da bundan
etkilenecek ve o diizeyde artacagindan kanun koyucu evlilik birligi yoniinden

koruyucu dnlemler getirmistir®3,

378 GUMUS, Mustafa Alper, Evliligin Genel Hiikiimleri ve Mal Rejimleri, Istanbul, 2008, s.66.

379 ACAR, Faruk, Aile Hukukumuzda Aile Konutu-Mal Rejimleri ve Esin Yasal Miras Payi, 5. Bs.,
Istanbul, 2016, 5.43.

380 OZTAN, Bilge, Aile Hukuku 6. Bs., Ankara, 2015, 5.298-301.

381 KOSEOGLU, Bilal / KOCAAGA, Kéksal, Aile Hukuku ve Uygulamasi, Bursa, 2011, 5.571.

382 GUMUS, Yeni Serhler, s.19.

383 AKINTURK, Turgut, Aile Hukuku Gozden Gegirilip Genisletilmis 4. Bs., Ankara, 1996, s.130.
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Evlilik birligi icerisinde temsil yetkisi, ailenin gereksinimlerini karsilamak
amaciyla kendisiyle birlikte diger esin de hukuki alaninda etki saglamas1 amaciyla,
liciincii kisilerle hukuki islem yapabilmesi giicii olarak ifade edilmektedir®®*. TMK
m.188-191 maddeleri arasinda diizenlenen eslerin temsil yetkisi evlilik birligi sona
erene kadar devam etmektedir. Kanunda diizenlenen bazi hallerde eslerin evlilik
birligini temsil yetkisi smirlanmaktadir. Aile konutu serhi de bu hallerden birisidir.
‘Eslerin Hukuki Islemleri’ baslig1 altinda genel kurala yer verilerek aksi bir durum
diizenlenmedigi siirece eslerin, birbiriyle yahut baskalariyla gergeklestirecegi islemler
konusunda sozlesme serbestisi bulundugu belirtilmistir. TMK m. 194 ise, m. 193
hiikmiine istisna olarak getirilmis ve bazi islemler bakimindan esleri birbirinin

rizastyla bagh kilmistir.

Aile konutu, aile hayati bakimindan bu denli bir 6neme sahip oldugundan aile
konutuyla ilgili yapilacak islemler de kanunda ayrica diizenlenmistir. Eslerden birinin
yaptig1 islem sebebiyle diger esin zarar gérmesini 6nlemek bakimindan kanun koyucu
evlilik birliginde koruyucu onlemlere dair MK m. 195-201 maddeleri disinda 6zel bir
maddeyle aile konutunu diizenlemistir. TMK m. 194’te getirilen kisitlamanin
uygulanmasi1 bakimindan hukuken bir evliligin varlii ve sona ermemesi

385

onkosuldur®®. Evliligin genel hiikiimlerinden olan TMK m. 194 geregi, esler

arasindaki mal rejimi fark etmeksizin bir konutun aile konutu niteligi

Ozgiilenmesinden baglayarak evliligin sona ermesine dair karar kesinlesene kadar

386

stirmektedir®. Aile konutu serhi, evlilik siiresince her zaman istenebilecegi gibi daha

once bu talepten feragat edilmesi yeni bir talepte bulunmaya da engel olmamaktadir®®’.

Bu korumay1 teminen eslerin birlikte hayatlarini idame ettirdigi konutun kira
yoluyla saglanmasi halinde kira s6zlesmesinin feshinde, eslerin birlikte yasamini
stirdiirdigii konutun devrinde, aile konutundaki niteliklerin sinirlanmasina dair saglar
aras1 tasarruf islemleri ile zilyetlie bagli yararlandirma borcu ortaya cikaran

islemlerde diger esin rizas1 aranmaktadir®®®,

384 [KIZLER, Metin / TUZUNER, Ozlem, Medeni Hukuk Il Aile Hukuku, Ankara, 2023, 5.219.
35 ACAR, Faruk, s.45.

36 GUMUS, Evlilik, 5.70.

387 GENCCAN, Omer Ugur, Aile Hukuku, Ankara, 2011, 5.733.

388 DURAL / OGUZ, Aile Hukuku, s.161.
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Riza, yasada belirtilen hukuki iglemlerin gegerlilik sart1 oldugundan herhangi
bir sekil sartina tabi olmasa da agik bir rizanin varhig aranmaktadir®®. Aile konutuyla

ilgili islemlere riza, izin veya icazet seklinde gergeklesebilmektedir.

Tirk Medeni Kanunu’nun 194. maddesiyle ongoriilen kisitlamanin hukuki
niteligi bir goriise gore fiil ehliyeti siirlamasi teskil etmekteyken®, diger bir goriise

391

gore kisitlama evlilik birligindeki katilma hakkina dayanmaktadir™-. Bir baska goriise

gore bu maddede yer alan diizenleme, sozlesme 6zgiirliigiiniin kanundan kaynaklanan

bir kisitlamasidir®®?

. Bir diger goriis ise, hak veya fiil ehliyeti kisitlamas1 bulunmayip
malik olmayan esin lehine olacak sekilde ‘birlikte karar verme hakki’ yaratilmasinin
s6z konusu oldugu yoniindedir®®. Yargitay’a gore ise; aile konutu serhine dair
kisitlama fiil ehliyeti kisitlamasi olarak kabul edilmektedir®®*. Aile konutu iizerinde
hak sahibi olan esin {i¢iincii kisilerle yaptig1 islemlerde diger esin rizasinin aranmasi,
hak sahibi esin korunmasia yonelik olmayip diger esin ve ailenin korunmasini
amagcladigindan serhin tasarruf yetkisi kisitlamasi olarak kabul edilmesi isin niteligine

uygun diismektedir®®®.

Benim de katildigim goriis ise TMK m.194’te yer alan
kisitlamanim tasarruf yetkisi kisitlamasi oldugudur®®. Bu sekilde, tasinmazda hak
sahibi olmayan esin ii¢lincii kisilerle yaptigi ve aile konutuna kisitlama getiren
borg¢landirict islemler gecerli olacak ancak tasarruf yetkisindeki eksiklik sebebiyle
tasarruf islemleri gegersiz olacagindan dolayisiyla borg ifa edilemeyeceginden islem

gecersiz olacaktir.

389 KILICOGLU, Diger Esin Rizasi, s.6.

%0 OZTAN, s.317.

31 {KiZLER / TUZUNER, s.231.

392 GUMUS, Evlilik, s.82.

393 ACAR, Faruk, s.48.

394 YHGK T.15.04.2015, E: 2013/2-2056 K: 2015/1201; “Aile konutu serhi, malik olmayan esin, evlilik
birliginin devam ettigini kanmitlayan niifus kayit ornegi ve eglerin bu konutta birlikte yasadigini
ispatlayan muhtarliktan alinan belgenin tapu miidiirliigiine ibrazi ile islenebilmektedir. Bir baska
deyisle aile konutu serhi, “malik olmayan esin bildirdigi sadece a¢iklayici bir beyandir” TMK'nun 194.
maddesi hiikmii ile eslerin fiil ehliyetine iradi tasarruflar i¢in getirilen simirlamada, tapuda aile konutu
serhinin konulmasi veya konulmamas: kosuluna baglanmanmugtir.” sinerjimevzuat.com.tr, ET:
09.08.2024

3% DOGAN, Murat, ‘Medeni Kanunun Getirdigi Yeni Bir Miiessese: Aile Konutu> AUEHFD, Y.2002,
C.6, S.1-4, 5.292.

3% GUMUS, Evlilik, 5.82 ; OGUZMAN / SELICI / OZDEMIR, 5.250 dn.685 ; NOMER, Haluk Nami /
ERGUNE, Mehmet Serkan, Esya Hukuku, Gozden Gegirilmis 7. Bs., Istanbul, 2019, s.166.
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Eslerin birlikte kira s6zlesmesini imzalamalar1 halinde, s6zlesmeyi bir tarafin
feshetmesi diger esi baglamayacagindan TMK m. 194 hiikmiiniin uygulanmasi
gerekmeyecek ancak eslerin birlikte hayatlarini siirdiirdiigti mesken eslerden biri
tarafindan kiralanmak suretiyle edinildigi takdirde sozlesmeyi feshetme yetkisi
sozlesmelerin nisbiligi kurali ¢ercevesinde kiraciya ait olacagindan ayni madde

397 Ancak bu halde dahi s6zlesmede taraf sifat:

geregince diger esin rizasi gerekecektir
olmayan esin kiralayana yapacagi bildirim ile sézlesmenin tarafi dahi olmamasina
ragmen bu bildirim iizerine s6zlesmeye taraf olabilecek, sonrasinda ise sozlesmenin
tarafi halini alarak esiyle miiteselsilen sorumlu olabilecektir. Bu sekilde tek tarafli
irade beyaniyla sozlesmeye taraf olma imkaninin saglanmasindaki amag, sézlesmeyi

yapan esin tek tarafli beyanla aile konutunu tehlikede birakmasini dnlemektir3%,

Kanun maddesinde diger esin rizasina baglanan islemler, aile konutunun devri
veya haklarla sinirlama olarak ifade edilmektedir. TMK m. 194 geregince devir ve
haklarla sinirlama islemleri yoniinden diger esin rizast igin aile konutunun
miilkiyetinin eslerden birisine ait olmas1 gerekmektedir®®. Esler aile konutunda paylh
miilkiyete sahip olduklari ve aralarinda edinilmis mallara katilma rejimi gecerli oldugu
taktirde TMK m. 223/II geregi diger esin rizasi olmadan aile konutunda tasarrufta
bulunamayacaktir. TMK m. 223/l maddesi, Tirk Medeni Kanunu’nun 688.
maddesinden ayrilarak aile konutunda diger esle birlikte paylt miilkiyete sahip olan
esin paym, diger esin rizasi olmadan devredemeyecegini belirtmistir®®. Eslerin aile
konutunda payl1 malik olmalar1 halinde, eslerden biri tarafindan tasinmazda sinirli ayni
hak kurulmasi sadece yapilan tasarrufun aile konutunu kullanilmasimi tehlikeye
diistirdigiinii ispatladigi taktirde TMK m.194’e dayanabilmektedir. Bu durumda
tapuda yapilacak islemler bakimindan diger esin verecegi rizanin yazili olmasi

gereklidir??,

37 KILICOGLU, Diger Esin Rizasi, s.11.
3% OZTAN, Aile, s.311.

399 KILICOGLU, Diger Esin Rizas1, s.17.
40 OZTAN, 5.306.

41 OZTAN, 5.306.
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Eslerin aile konutunda miisterek olarak soz hakki bulunmadigi takdirde,
birisinin konuttaki ayni haklarina dair borglandirici veya tasarruf islemine diger esin

rizasinin bulunmas1 gerekmektedir4®,

Aile konutu iizerindeki haklar1 sinirlandiran iglemlerle tasinmazin
teminat/rehin gosterilmesi, bagkasi yararina tam yararlanma, irtifak hakki kurulmasi,
kira s6zlesmesinin ti¢lincii kisiye devri, liclincii kisiyle alt kira sézlesmesi yapilmast,
konutla ilgili mevcut intifa veya oturma hakkindan feragat edilmesi islemleri de ancak

diger esin rizas1 halinde miimkiin olmaktadir®,

Kanun koyucu rizanin alimamadigi veya hakli nedeni olmaksizin riza
gostermekten kaginan es i¢in hakimin miidahalesinin istenebilecegini diizenlemistir.
Bu sekilde islemde bulunmayan diger esin kanundan kaynaklanan hakkini koétiiye
kullanmasi 6nlenebilecektir. Bu sebeplerden ilki taraflarin birinde yer alan objektif bir
sebeple (hastalik, kaza, zihinsel rahatsizlik vs.) iznin alinamamasi hali; ikincisi ise
diger esin hakli neden olmadan izinden kaginmasi (aile konutu tesis edilebilecek baska

bir konuta sahip olunmasr hali gibi) seklindedir®®*.

Bazi durumlarda evlilik devam etmesine karsin gegici mahiyette bir arada
hayat1 devam ettirme hali bir siire birakildig1 halde ortak alandan birinin faydalanmasi
kararlastirilabilmektedir. Boyle bir halin varligi yapiya saglanan aileye tahsis edilen
alan niteligini ortadan kaldirmazken; dnceden aile konutu olan tasinmazin bu niteligi

sonradan ortadan kalkarsa TMK m.194 uygulanamayacaktir®®.

Bir goriise gore; aile konutu serhinin esasinda beyan niteliginde oldugundan

bahisle ne ehliyet kisitlamas1 ne de kanundan kaynaklanan tasarruf yetkisi kisitlamasi

42 DEMIRBAS, Feride, “Aile Konutu Serhinin Iyiniyetli Uciincii Kisilerin Ayni Hak Kazanimlarma
Etkisi Ve Konuya Iliskin Yargitay Uygulamas1”, ASEAD, Y. 2017, C.4, S.12, s. 420-427.

403 KILICOGLU, Diger Esin Rizas1, s.19 ; YHGK T.31.01.2024, E: 2023/2-159, K: 2024/38; “..malik
olan es, aile konutundaki yasantiyi giicliige sokacak bicimde tek basina aile konutunu ayni bir hakla
simwrlandiramaz. Bu simirlandirma ancak diger esin agik rizasi alinarak yapilabilir. Nitekim bu ilkeler
Hukuk Genel Kurulunun 24.05.2017 tarihli ve 2017/2-1604 Esas, 2017/967 Karar; 30.03.2021 tarihli
ve 2017/2-2809 Esas, 2021/367 Karar sayili kararlarinda da aynen benimsenmistir.”
sinerjimevzuat.com.tr, E.T.09.08.2024.

404 GUMUS, Yeni Serhler, s.44-45.

45 DOGAN, 5.98.
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bulundugu, dolayisiyla aile konutu serhindeki bildirici serhin beyan anlaminda ve BK

m.19 geregi yasaklanan islem niteliginde oldugu ifade edilmektedir®.

TMK m. 194°te getirilen diizenleme, aile konutunun maliki olan es bakimindan
diger es lehine kanundan kaynaklanan bir tasarruf yetkisi kisitlamasi getirmektedir.
Bu durumda, diger esin rizasin1 almadan tapuda islem yapilmasi yolsuz tescil
niteliginde olacak, islemde bulunmaya imkani olmayan ese giivenen kisilerin sicile

407

giiven ilkesinden yararlanmasi miimkiin olmayacaktir Nitekim, iyi niyetin

korunmasina da ihtiya¢ bulunmamaktadir.

Aile konutu serhine dair kanunda yer alan diizenleme, Tiirk Medeni
Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 3. bendinde ‘aile yurdu kurulmasi, art
miras¢1 atanmasi gibi serh verilmesi ongoriilen islemler’ denildiginden bu kisimda
belirtilenler haricinde kanunda serhi Ongoriilen islemlerin serh edilecegine dair

diizenlemesine dayanmaktadir.

E- Esin Tasarruf Yetkisinin Hakim Karariyla Kisitlanmasi

Esler arasinda evlendikten sonra mali konularda anlagmazlik yasanmasi ve
eslerin mali yiikiimliilerinden kaginma ihtimaline karsin, TMK m. 199°da eslerin

tasarruf yetkisinin kisitlanmasina dair koruyucu 6nlem alinmustir.

Aile konutu haricindeki malvarligi degerleri yoniinden aile birliginin ekonomik
yonden sakinilmasi amaciyla evlenmenin gergeklesmesiyle birlikte taraflarin
birbirinden mali beklenti igerisine girmeleri olagandir. Ailenin ekonomik varligi
ifadesinden; gelir saglayan bir igletme, aileye ekonomik yonden giivence veren bir

tasinmaz, ailenin kullanimina birakilan veya biriktirilen miktarlar anlagiimaktadir®®,

TMK m. 199°da yer alan tasarruf yetkisi kisitlamasindan faydalanabilmek i¢in;
malin veya hakkin sahibi bir es bulunmali, malin veya hakkin sahibi esin tasarruflarda
bulunacagina/bulunduguna dair tehlike olmali ve ailenin ekonomik varligimnin yada

esin mali ylikiimliiliiklerini yerine getirme halinin tehlikesiyle kars1 karstya olundugu

408 AYBAY / HATEMI, 5.99 ; HATEMI, Aile Hukuku, Istanbul, 2023, 5.97-98.
47 DOGAN, 5.97.
408 )ZTAN, 5.382.
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inandiric1 kanitlarla mahkemeye ifade edilmelidir®®. Eslerden biri tutumsuz eylemleri
ve asirtya kagan sekilde yaptigi 6demeler neticesinde evliligin devamini ve maddi
anlamdaki gelecegini sakincali hale diisiirmekte, evlilikle birlikte kendisinin yapmasi
beklenen mali gorevleri savsaklamaktaysa mahkemeye durum izah edilerek miidahale
talep edebilmektedir®'®. Yargilamanin uzun siirebilecek olma ihtimaline karsin TMK
m. 199/11 ve III ile hakime gerekli tedbirleri alma yetkisi verilmistir. Evlilikte eslerden
birinin mahkemeden talepte bulunmasi halinde hakim diger tarafa ait belirli mallarda
islem yapma yetkisi hususunda diger es tarafindan riza gosterilmesi gerektigine dair
kisitlama karar1 verebilecektir. Bu anlamda hakim, genel ve soyut nitelikte bir

kisitlama karar1 verememektedir®!?,

Hakim karariyla esin tasarruf yetkisi kisitlamasinin uygulanabilmesi igin
aranan sec¢imlik sartlardan biri; ailenin ekonomik temelinin korunmasi geregi birligin
mali ve giivenlik yoniinden endiseye yol agan ve yaklasan bir tehlikeyle karsi karsiya
kalinmasi, ikincisi taraflarin hayatlarini birlestirerek birinin digerine karsi gerekli
maddi destegi yerine getirmemesidir*'?. Her haliikarda hakimin karariyla tasarruf
yetkisinin  kisitlanmas1  serhinin uygulanmasina dair talepte bulunulmasi

gerekmektedir.

Hakim karariyla esin tasarruf yetkisinin kisitlanmasi hilkmii hem bosanma
davalarinda hem de hem de TMK m. 169’da belirtilen gegici dnlemler ¢ergevesinde
hem de anne ve babanin ¢ocuklarina karsi nafaka yiikiimliiliiklerini glivenceye alma

bakimindan kiyas yoluyla uygulanabilmektedir®'3,

Mahkemeye basvuruda bulunarak esinin belirli mallarinda izni bulunmadan
islem yapamamasini talep eden es, talebini dayandirdig: olgulart yani maddi yonden
esinin destekte bulunmadigini veya maddi yoniiyle ailenin zor bir duruma

siiriikledigini ispatlamalidir**, Bu hususta kesin bir ispat aranmamakla birlikte siradan

409 KILICOGLU, Diger Esin Rizas, s.31.

410 OKTEM, Seda, “Aile Birliginde Eslerin Tasarruf Yetkisinin Kisitlanmas1”, TBB Dergisi, Y. 2006,
Say1 67, s.321.

41 TKIZLER / TUZUNER, s.240.

42 DURAL, Mustafa / OGUZ, Tufan / GUMUS, Mustafa Alper, Tiirk Ozel Hukuku C.3, Aile Hukuku,
Gozden gegirilmis 13. Bs., Istanbul, 2018, 5.180.

43 GUMUS, Evlilik, 5.188 ; GUMUS, Yeni Serhler, s.44-45.

414 SAHINCI, Aysen, Eslerin Tasarruf Yetkisinin Simirlandirilmasi, AUHFD, Y.Haziran 2010, C.59,
S.2,5.309-334.
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bir iddiada bulunuldugu izlenimine yol agmayacak sekilde objektif hakliligin ortaya

konulmasi gerekli ve yeterli olmaktadir®®®.

TMK m. 199 geregi eslerden birinin tasarruf yetkisinin kisitlanmasi talep
edildiginde, sadece esin yaptig tasarruf iglemleri madde kapsamina girmektedir. Bu
halde, esin yaptig1 bor¢landirici islemler bu madde kapsamina girmemektedir®®. Bir
goriise gore, bir esin yatirim hesabindan izin almaksizin para ¢ekmesi kisitlanabilecegi
gibi diger esin izni olmadan yatirim hesabi agmasini kisitlama seklindeki borglandirici

islemlerde TMK m.199 kapsaminda uygulama alan1 bulabilmektedir®!’.

Hakimin talep konusunda verecegi karar tasarruf yetkisine kisitlama getirmesi
nedeniyle yenilik dogurucu niteliktedir. Hakim hak veya mal sahibi esin belirli
malvarliginda tasarruf yetkisinin kisitlanmasina karar verdikten sonra orantililik ilkesi
dogrultusunda gerekli karar1 verebilecektir: degerli nitelikteki evrak veya menkullerin,
ilgili kurumlar yada tarafsiz bir kisi nezdinde saklanmasma dair tevdi, banka
hesaplarinin bloke edilmesi vb. dnlemlerdir. Ancak, tasinmazlar yoniinden ek 6nlem
alinacaksa hakime takdir yetkisi taninmayarak verilen karar ile ortaya ¢ikan tasarruf
yetkisi kisitlamasinin ilgili tasinmazin tapu kiitiigiindeki sayfasina resen serh edilmesi

gdrevi verilmigtir*!8,

Savunulan bir goriise gore; TMK m.199°da bahsedilen serh, ger¢ek (TMK
m.1010°da diizenlenen ii¢ serh tiirlinden biri) ve dar anlamda TMK m.1010’da

diizenlenen nitelikte tasarruf yetkisinin kisitlanmasina dair bir serhtir®®®,

Sartlarin degismesi halinde hakim, istemde bulunuldugu takdirde tedbire dair
degisiklik yapabilecegi gibi kisitlamaya dair dayanak ortadan kalkmissa alinan
tedbirin kaldirilmasina karar verebilmektedir. Bu maddede de eslerden birinin tasarruf
yetkisinin tamamen kaldirilmasi s6z konusu olmamakla, igslemlerin diger esin rizasina

baglanmasi durumu bulunmaktadir.

415 KILICOGLU, Diger Esin Rizas, s.31.

416 CAN KOSE, s.89.

47 GUMUS, Evlilik, s.194.

48 DURAL / OGUZ / GUMUS, Aile Hukuku, s.182 ; IKIZLER / TUZUNER, s.240.
419 HATEMI, Aile, 5.97.
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F- Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. Maddesinden Baska Serhi

Ongoriilen Haller

Yukarida yer verdigimiz tasarruf yetkisi kisitlamalarina iliskin hallerden baska
bazi kanunlarda miilkiyet hakkina dair bazi yetkilerin serh edilecegi dngdriilmiistiir.
Bu kisitlamalar Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesi kapsaminda serh olarak
nitelenseler de bu haller asagida yer verdigimiz bazi hallerde serh bazi hallerde ise

beyan niteligindedir.

Beyanlar, tapu kiitiigline kaydedilerek herkese acik hale getirilmesinde yarar
olan, hukuki iliski ve fiili durumlardir*®®, TMK m. 1010°da yer alan serh tiirlerinden
higbirisine dahil olmayan, kanunda ‘serh’ olarak ifade edilse de serh niteligi doktrinde
tartismal1 olan ancak tapu kiitiigiinde serhler siitununa yazilmasi gerekli baska kayitlar
bulunmaktadir*?t, TMK m. 1012 ile tasinmaz eklentileriyle tasmmazin miilkiyetini
ilgilendiren kamu kisitlamalarinin beyanlar siitununa kaydedilmesi ongoriilmiistiir.
Tapu kiitiigiinde beyan olarak belirtilen bir husus tg¢ilincii kisilerin iyi niyetini
onlemeye yonelik olmakla, bir ayni hak degisikligi ortaya ¢ikarmayacagi gibi kisisel

422

hakki kuvvetlendirici etkisi de bulunmamaktadir™®“. Kanunda serh verilecegi belirtilen

hallerin serh veya beyan olup olmadig hususu maddi 6l¢iiye gore arastirilmalidir®?,

a- Payh Miilkiyette Yararlanma, Kullanma ve Yonetime iliskin
Olarak Paydaslarin Yaptiklar1 S6zlesme ve Hakim Kararlan

Bakimindan Ongériilen Serh

Payli miilkiyet konusu mal iizerinde paydaslar arasinda payli miilkiyet birligi
bulunmaktadir. Paydaslarin mali kullanmalarinin, yonetmelerinin ve maldan
yararlanmalarinin sekli Tiirk Medeni Kanunu’nda diizenlenmistir (TMK m. 690 vd.).
Kanun Kkoyucu paydaslarin bir araya gelerek herkesin ayni dogrultuda oy
kullanmastyla tasinmazdan faydalanma ve yonetme hususunda anlasabileceklerini, bu
anlagmadaki imzalarin noter tarafindan onaylanmasi sartiyla paydaslardan birinin

bagvurusu iizerine tapu kaydina durumun serh edilebilecegini 6ngdrmiistiir(m.689).

420 ERTAS, Seref, 5.180.

421 JNAL / BASPINAR, 5.369.

42 DOGAN, s.107.

423 HATEMI / SEROZAN /ARPACI, s.448.
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Ayrica taraflarin dilerse kanunda yer alan mevcut diizenlemeden farkli bir karar
alabilecekleri de kabul edilmektedir. Ancak, paydaslarin yapacaklari sézlesme
araciligiyla miilkiyete konu esyanin kullanilmasi ve esyanin kiymetini kaybetmemesi
bakimindan zaruri idaresel islemlerin yapilmasi hakkini kaldiramayacaklardir. Hatta
durumun gerektirmesi halinde mahkemeden belirtilen esyanin kullanimi ve kiymetinin
saglanmasina dair karar verilmesini talep etmek ile tasinmazin zarara ugramasini ve
mevcut bir zararin meydana gelmesi halinde zararin artmasinin 6niiniin kesilmesi igin
tim  hissedarlar adina karar alinmasi  imkam1  kaldirilamayacak  ve

siirlandirilamayacaktir.

Miilkiyet konusu maldan yararlanma ve yonetmeyle ilgili hususlarda
hissedarlarin diizenleme yapmasi ve karara varmalari ile mahkemenin kararlari,
tasinmazdaki hisselerde ayni hakki bir sekilde edinenleri de ilgilendirmektedir. Bunun
saglanmasi bakimindan bunlarin tapu kiitiigine serh edilmesi gerekmektedir
(m.695/11). Burada serh ile tasarruf yetkisinde kisitlama saglanmasi amaglanmamasina
karsin, bahse konu esyadan yararlanma, kullanma ve yonetmeye dair bilgilerin ti¢iincii
kisiler nezdinde alenilestirilmesini temin eden bir tapu sicili islemi bulunmaktadir®?*.
Tasinmazlara iligkin yararlanma, kullanma ve yonetime iligkin anlasma veya kararlar,
tapu kiitiigiine serh edilmedigi taktirde yapildiklari tarihten itibaren paydaslar igin
sonu¢ doguracak, sonradan paydas olan veya pay iizerinde sinirli ayni hak edinen

425 Anlagmalarin  konusunu

kisiler i¢in hak ve ytlikiimliiliik ortaya ¢ikarmayacaktir
tasinmaz olusturdugu takdirde taraflarin imzalarinin noter tarafindan onaylanmasi
sartiyla paydaslardan bir kisinin bagvurusuyla tapu dairelerinde serh islemleri

gerceklestirilebilmektedir.

Goriildiigi tizere, Turk Medeni Kanunu m. 695/11 ile kisisel hak veya tasarruf
yetkisi kisitlamas1 bulunmadigindan bu madde geregince beyan verilmesini gerektiren
bir durum bulunmaktadir. Bu madde kapsaminda gerceklestirilen tasinmazin hukuki

bir durumunun tgiincii kisiler yoniinden acik hale getirilmesidir.

24 DOGAN, s.114.

425 GENC ARIDEMIR, Arzu/ AKSOY DURSUN, Sanem, Istanbul Hukuk Mecmuasi, ‘Payli Miilkiyete
Tabi Bir Tasinmazda Paydaslarin Yararlanma, Kullanma ve Yonetime iliskin Hukuki Islemlerinin
Serhi’, Y.2019, C.77, S.1, s.97.
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b- Kamulastirma Kanunu’nda Diizenlenen Serhler

Kamulagtirma Kanunu’nun 7. maddesinin 3. fikrasi ve 27. maddesi 2.
fikrasinda ilgili serhler diizenlenmistir. Doktrinde bu kanuna dayali halin gegici tescile
dayanan serh oldugunu savunanlar oldugu gibi*?® kamulastirmadan kaynakli tescil
talep hakkmin korunmasima dair tasarruf yetkisi kisitlamasina yénelik serh*?’ hatta

buradaki islemin serh degil beyan oldugunu savunanlar da bulunmaktadir®?®,

Kamulastirma, idare tarafindan kamu hizmetlerinin saglanmasi i¢in ihtiyag

429 Kamulastirma

duyulan tasinmazlarin kamu giicli ve yetkisiyle elde etme seklidir
yapilabilmesi i¢in kamu tiizel kisisinin yetkili birimi kamu yarar1 karar1 vermektedir.
Bu karar yetkili merciler tarafindan onaylanmaktadir. Sonrasinda kamu tiizel kisiligi
satin alma suretiyle, bu sekilde yapilamazsa mahkemeye basvurarak tasinmazi
kamulastirmaktadir. Idarenin kamulastirmaya karar vermesinden sonra durum
kamulastirilacak taginmazin tapu kaydma serh edilmek iizere tapu siciline
bildirilmektedir*®, Kamulastirma karar1 sonrasi kamulastirilan tasimnmazdaki hak
sahibi degistigi takdirde tapu dairesi malikte gerceklesen farkliligi kamulastirma
dairesine bildirmek zorundadir**!. Kamulastirma yapan idare bedelin tespit edilmesine
ve idare adina kaydedilmesine dair alt1 aylik siirede mahkemede dava agmaz veya
mahkemeden alinan belge tapuya sunulmazsa, tapu miidiirliigii serhi talep aramaksizin
silecektir®®?, Kamulastirma bedelinin tespiti ve idare adina tescili davasinin agilmasi
halinde ilgili yazimin tapu midiirliigline gonderilmesi emredici hiikiim olarak
ongoriilmektedir*®®. Ancak Tiirk Medeni Kanunu’nun 1027. maddesinde yer alan;
ilgililerin yazili izni olmadig: taktirde tapu memurunun sicildeki yanlighg: yalnizca

mahkeme kararinin varligi halinde diizeltilebilecegine dair maddesi geregince

426 ERTAS, s.180.

427 AYAN, Esya, s.409 ; ERCOSKUN SENOL, Kiibra, “Gegici Tescil Serhi”, Uyusmazlik Mahkemesi
Dergisi, Y.Haziran 2018, C.6, S.11, s.390.

28 DOGAN, s. 117.

429 TUNCER, Polat, idare Hukuku Temel Bilgiler, Ankara, 2022, 5.299.

430 OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR, s.251.

41 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.403 ; GOLCUKLU, Mehmet Ali, Kamulastirma
Kanunu Serhi, Ankara, 2018, s.164.

432 TEMEL, Cemil, Kamulastirma ve Kamulastirmasiz El Atmadan Dogan Davalar, Ankara, 2017, s.16.
433 OZK AN, Hasan, Asliye Hukuk Davalar1 ve Tatbikati, Istanbul, 2015, 5.40
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kamulagtirma serhi silinmemektedir. Kamulastirma Kanunu’nda yer alan madde

ozel/genel kanun iliskisi geregince uygulanma dnceligine sahiptir®3*,

Tasinmaz mallar bakimindan miilkiyet tapu siciline kayit ve tescil yoluyla
gergceklesmekteyken bu  kuralin  istisnalarindan  birisi  kamulastirmadir®®.
Kamulastirma Kanunu’nun 27.maddesi; “Milli Miidafaa Miikellefiyeti Kanununun
uygulanmasinda yurt savunmasi ihtiyacina veya aceleligine Cumhurbaskaninca karar
alinacak hallerde veya 6zel kanunlarla 6ngoriilen olaganiistii durumlarda gerekli olan
tasinmaz mallarin kamulastirilmasinda kiymet takdiri disindaki islemler sonradan
tamamlanmak iizere ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi giin i¢inde o tasinmaz
malin 10. madde esaslar1 dairesinde ve 15. madde uyarinca segilecek bilirkisilerce
tespit edilecek degeri, idare tarafindan mal sahibi adina 10. maddeye gore yapilacak
davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o tasinmaz mala el konulabilir.”
seklindedir. Bu sekilde kamulastirilan taginmazin tapu kaydina tasinmazin baskasina
devir, ferag ve temlikinin yapilamayacagina dair serh verilmektedir. Acele
Kamulastirma, Kamulastirma Kanunun 27. maddesinde diizenlenen ve belirli sartlarin
varliginda kullanilan olaganiistii kamulastirma usulii olmakla Kamulastirma
Kanunu’nun 8. maddesinde riza-i alim yapilamayan durumlarda, acele kamulastirma

yapilacag diizenlenmektedir®®®.

Ogretide bu maddelerde 6ngoriilen serhlerin niteligi tartismali olmakla bir

T diger goriise gore

goriise gore tasarruf yetkisi kisitlamasi bulunmaktayken®?
tasinmazla ilgili bir durum veya karari tigiincii kisilere bildirerek uyarici nitelikte
tasinmazda sonradan gergeklestirilecek islemlerden zarar gérmelerini 6nleme amaci
tasidig1 ve beyan olarak yazilabilecegidir*®®. Bir goriise gore ise, bu serhin niteligi bir

gecici tescil serhidir®®,

434 GOLCUKLU, Mehmet Ali, s.165.

435 TEMEL, Cemil, s.17.

4% CAGLA, Hasan / ISCAN, Fatih / HEKIM, Burcu, Kamulastirma Kanunun 27.Madde Uygulamasi
(Acele Kamulastirma) , Selguk Teknik Dergisi, Y.2016, C.15, S.1, s.1.

437 OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR, 5.251.

438 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.403.

439 UNAL / BASPINAR, s.368.
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Cc- Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim

Reformu Kanununda Diizenlenen Serh

Tarim topraklar1 herhangi bir sebeple maddi anlamda mal meydana
getirilmesine olanak tanimayacak sekilde boliinebilmektedir. Bu durumda ise iiretimin
saglanmast bakimidan dagilan veya istenen diizeyde biiyiikliigii bulunmayan
topraklar birlestirilerek kapsama alani artirilmasi suretiyle toplulastirilmaktadir. 5403
Sayili Kanun’da amaglardan bir kismi; tarim alanlarini isleyecek olan ailenin
gecinmesi ve ailenin galisma hayatin1 degerlendirmesinin saglayacak sekilde ilgili
alanlarin boliinmesi ve kiiciilmesinin Oniine gecilmesi, giincel yerlesim birimleri
kurulmasi, halihazirda bulunan yerlesim alanlarna giincel degisiklikler yapilmast,
zaruret bulunmasi durumunda tarima ayrilan alanlarin baska amaglara 6zgiilenmesini

diizenlemektir.

Kanunun maksadiyla uyumlu olarak Cumhurbagkaninin sinirlarini belirledigi
alanda kamu yarar1 karari sayilan uygulama alanlariyla ilgili talebe dayali olarak yada
yer sahiplerinin rizasit olmaksizin biitiinlestirme yapilabilecegi diizenlenmistir. Arazi
biitiinlestirilmesine dair islemler sonrasinda ayrilan veya ilgilisine kalan arazi malikler
adma tescil edilmektedir. Ancak bu islemler sonrasinda dahi yine de kalan arazi
pargast bulunmaktaysa hazine lehine uygulama yapan kurulus istemiyle tescil
edilmektedir. Maliklere kalan ve adlarina tescili yapilan arazi yasaya aykir1 olarak
dagitima dair Olgiitlere gore ufak kisimlara rizaen yada karar geregi

paylastirilamayacaktir. Ayrica bolinme islemlerine dahil edilemeyecektir.

Kanunun 8/A maddesinde serhi miimkiin hallerden biri olarak bu husus
diizenleme alan1 bulmustur. Bu maddeyle getirilen taksim ve ifraz yasaginin, kamu
hukukundan kaynaklanan kisitlama olmasi sebebiyle serh degil beyan niteliginde
oldugunu savunanlar bulunmaktadir*®°, Bir gériise gore; burada bahsedilen tasarruf
yetkisi kisitlamas1 dogrudan kanundan kaynaklandigindan ve herkesi bagladigindan
bu kisitlamanin serh edilmesine veya beyanlar hanesine yazilmasina gerek

bulunmamaktadir®*®.

40 OGUZMAN / SELICI / OZDEMIR, 5.256 ; DOGAN, s.118.
41 [JNAL / BASPINAR, s.366.
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d- Ticaret Kanununda Diizenlenen Serh

Tirk Ticaret Kanunu’nun 128. maddesinde diizenlenen bu serh tiiriinde;
ortaklarin sirkete karsi iistlendigi sermaye borglart bulunmakla birlikte, sirket esas
sOzlesmesinde tasinmazlarin ayni sermaye olarak belirtilmesi halinde bilgisine
basvurulan bilirkisi tarafindan taginmaza bigilen deger belirlenerek tapu miidiirliikleri
nezdinde serh verilmektedir. Serh vasitasiyla iyi niyete dayanan kazanimlar bertaraf
edilmektedir. Bu sekilde, sirkete tasinmazin sermaye olarak konulmasi halinde sirket
adina tescil oncesi yapilacak tasarruflarin sirkete karsi ileri siirtilmesini onlemek

amactyla tapu siciline serh imkan1 saglanmistir®#?

. Bir goriise gore tasinmaz miilkiyeti
veya taginmazdaki sinirlt ayni haklarin sirkete sermaye konulmasiyla, kurulusun veya
sermaye artiriminin ticaret siciline tescil edilmesinden 6nce iyiniyetli ti¢ilincii kisilerin
MK m. 1023 geregi iyi niyetle hak edinmesinin 6nlenmesi bakimindan miilkiyet veya
smirli ayni hakkin kazanilmasi hususunda sirket Iehine tescili saglayacak

diizenlemenin yapilmasinin daha isabetli olacag: belirtilmistir**,

e- Iskan Kanununda Diizenlenen Serh

5543 Sayil Iskan Kanunu’nun 21. maddesine gore; gd¢menlere, gdcebelere,
yerleri kamulastirilanlar ve milli giivenlik sebebiyle iskan hakki olanlara verilen
tasinmaz mallar, temlik tarihinden itibaren borcun tamami 6ddenmeden Once higbir
suretle satilamaz, bagislanamaz, rehin edilemez, tapu kiitiigline satis vaadi serhi
konulamaz ve haczolunamaz. Bu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde beyanlar hanesine
bu yonde belirtme yapilacag: diizenlemesi yer almaktadir. Burada kamu hukukundan
kaynakli bir kisitlamanin agiklanmasi s6z konusu oldugundan serh degil beyan
bulunmaktadir. Bir goriise gore ise, burada tasarruf yetkisi kisitlamasinin serhi durumu

bulunmaktadir®**,

442 OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR, 5.252.

443 MOROGLU, Erdogan, Tiirk Ticaret Kanunu Degerlendirme ve Oneriler, 8. Bs., istanbul, 2016, 5.82-
83.

4“4 UNAL / BASPINAR, 5.370.
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f- Kat Miilkiyeti Kanununda Yer Alan Serh

Kat Miilkiyeti Kanunu m. 24/II; “Ana gayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak
gosterilen bagimsiz bir boliimiinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar,
kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplant1 yerleri ve firin, lokanta,
pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, basimevi,
diikkan, galeri ve ¢ars1 gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi ile verecegi
kararla agilabilir.” seklinde olup ayni maddenin dordiincii fikrasi geregi yoneticinin
veya kat maliklerinden birinin istemi tizerine biitliin bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti
kiitiigiindeki sayfalarina serh verilebilmektedir*?®. Burada yer alan serh malikin
yetkisini kisitlamaktan ziyade genisletmeye yarayan bir serhtir*®. Bir goriise gore, bu
maddede ne bir kisisel hakkin ne de tasarruf yetkisi kisitlamasinin serhi bulunmakta
olup kararin varligini {iciincii kisilerin 6grenmelerinin saglamasindan baska etkisi

olmadigindan beyan olarak kabul edilmesi yerinde olacaktir*’.

0- Arabuluculuk Kanununda Diizenlenen Serh

Arabuluculuk ile taraflarin mahkemeye basvurmaksizin tarafsiz bir kisi
vasitastyla uyusmazligin ¢oziimiine dair anlagsmalar1 ve bdylece yargi yiikiiniin
azaltilmasi amacglanmaktadir. HUAK’a 28.03.2023 tarihinde 7445 Sayili Kanun’un
34. maddesiyle ekleme yapilarak 01.09.2023 tarihinde yiiriirliige giren maddeyle,
tasinmazlar1  ilgilendiren konulara iliskin  uyusmazliklarin  arabuluculukta
coziimlenebilecegine dair yenilik getirilmistir. Uyusmazligin yanlarinin yazil sekilde
anlagmasi ve arabulucu tarafindan durumun tutanaga baglanmasiyla arabulucu tapu
dairesine uyusmazliga dair siireyle bagli ve her halde ii¢ aylik siireyi ge¢gmeyecek
sekilde islemde bulunma yetkisinin smirlandigr arabulucunun istemiyle serh

verilebilmektedir.

Uyusmazligin ¢o6ziilmesi amaciyla basvurulan arabuluculuk asamasinda
anlasma saglanamaz yada taraflarin ilgili serh isleminin sonlandirilmasina dair

anlagsmaya varmasi halinde ve arabulucu tarafindan talep edilmesi durumunda serh

45 KILICOGLU, 5.162.
46 ERTAS, s.179.
4“7 OGUZMAN / SELICI / OKTAY- OZDEMIR, 5.254.
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kalkacaktir. Ancak her haliikarda ii¢ ay gecmesiyle birlikte arabulucu tarafindan
konulan serh higbir talebe gerek olmaksizin da kalkacaktir. Ayni kanunun 43/1

maddesi geregince belirtilen bu madde 01.09.2023 tarihi itibariyle yiiriirliige girmistir.

Tasinmazlari konu edinen arabuluculuk islemlerine dair serhin
gerceklestirilmesi i¢in, TST m. 48/¢ ile arabulucu tarafindan diizenlenen tutanagi igerir

istem, tapu miidiirliigiine ibraz edilmelidir.

h- Ceza Muhakemesi Kanununda Diizenlenen Serh

Ceza Muhakemeleri Kanunu’nun 128. maddesi; “Sorusturma veya kovusturma
konusu sucun islendigine ve bu suclardan elde edildigine dair somut delillere dayanan
kuvvetli siiphe sebebi bulunan hallerde, siipheli veya saniga ait; a) Tasinmazlara,..
diger malvarlig1 degerlerine, el konulabilir. Somut olarak belirlenen bu taginmaz, hak,
alacak ve diger malvarligi degerlerinin slipheli veya saniktan baska bir kisinin
zilyetliginde bulunmasi halinde dahi, el koyma islemi yapilabilir. (Ek ciimle:
21/2/2014 — 6526/10 md.)” seklinde olup 3. fikrada tasinmazlara dair el koyma
kararinin tapu kiitiigiine serh verilerek gerceklestirilecegi ifade edilmistir. Bu maddede
21.02.2014 tarihli ve 6526 sayili Kanunla koklii degisikliklere gidilerek bu koruma
tedbirine bagvurmak icin aranan kuvvetli siiphenin “somut delillere dayanmas1” sarti

gerilmistir®®,

1- Arsa Uretimi Ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunda

Diizenlenen Serh

Bu kanunun 28.062001 tarihli ve 4698 Sayili Kanun’la degisik 11. maddesine
gore; “Arsa Ofisi Genel Miudiirliigi, sattig1 veya devrettigi arsa ve arazinin amacina
uygun kullanimi i¢in tapu kayitlarina, satig sartlarina uygun alt yapi, yap1 veya tesis
yapilmadik¢a dgiincii  kisilere satig, devir, temlik yapilamayacagi ve
haczedilemeyecegi hususunda serhler koydurmaya ve/veya bu amaca yonelik
sOzlesmeler yapmaya yetkilidir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin esaslar

yonetmelikle belirlenir” seklinde olup buna dair yonetmelikle ilgili maddenin sinirlar1

48 DURSUN, Ismail, “Ceza Muhakemesi Hukukunda Tasinmazlara, Hak Ve Alacaklara Elkoyma”,
Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar1 Dergisi, Y.2015, C.21, S.2, 5.551.
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belirlenmistir. Bir goriise gore burada serh hatali olarak gosterilmis oldugundan

aslinda beyan bulunmaktadir*®°.

i- Imar Kanunu’nda Diizenlenen Serh

Imar Kanunu’nun 33. maddesi; “Imar planlarinda bulunup da miiracaat
giinliinde bes yillik imar programina dahil olmayan yerlerde; plana gére kapanmasi
gereken yol ve ¢ikmaz sokak tlizerinde bulunan veya 18 inci madde hiikiimleri tatbik
olunmadan normal sartlarla yap1 izni verilmeyen veya 13 {incii maddede belirtilen
hizmetlere ayrilmis olan ve haklarinda bu madde hiikmiiniin tatbiki istenen parsellerde
lizerinde yonetmelik esaslarina uygun yap1 yapilmasi miimkiin olanlarinda
sahiplerinin istekleri {izerine belediye enclimeni veya il idare kurulu karariyla imar
plan1 tatbikatina kadar muvakkat insaat veya tesisata miisaade edilir ve buna
dayanilarak usuliine gore yap1 izni verilir. Bu gibi hallerde verilecek miiddetin on yil
olmasi, yap1 izni verilmezden dnce belediye enciimeni veya il idare kurulu karariin
giin ve sayisinin on yillik miiddet i¢cin muvakkat insaat veya tesisat oldugunun,
liizumlu 6l¢ii ve sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik
miiddeti tapu kaydina serh verildigi giinden baglar.” seklindedir. Bu sekilde
yiktirilmak {izere yapilan gecici ingaat veya imalatlarin bu niteliklerinin tapu kiitiigiine
serhi Ongoriilmektedir. Bir goriise gore burada serh degil, kamu hukukundan

kaynaklanan miilkiyet kisitlamas1 bulunmaktadir°.

j- Icra ve iflas Kanununda Diizenlenen Serh

[cra ve iflas Kanunun 150/c maddesi; “Icra memuru, ipotegin paraya
cevrilmesi hakkindaki takibin bagladigini tapu idaresine haber vermeye mecburdur.
Tapu memuru, keyfiyeti tasinmazin siciline serh verir. Tasinmazi bu serh tarihinden
sonra iktisap edenlere icra veya 6deme emri teblig olunmaz.” seklindedir. Bir goriise
gbre burada ifade edilen serh, tasarruf yetkisinin kisitlanmasimi saglamadigi gibi
yalnizca tasinmazi serh tarihinden sonra edinenlere icra veya ddeme emri teblig

edilmesi geregini ortadan kaldirdigindan beyan niteligindedir.

49 OGUZMAN / SELICI / OZDEMIR, s.254.
450 [JNAL / BASPINAR, 5.370 ; OGUZMAN / SELICi / OKTAY- OZDEMIR, 5.255.
51 DOGAN, s.122 ; SIRMEN, 5.239.
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k- Terorle Miicadele Kanunu’nda Diizenlenen Serh

3713 Sayili Terdrle Miicadele Kanununa 17.08.2016 Tarihli ve 671 Sayili
KHK ile Eklenen 20/A md. kapsaminda; “Tiirk Ceza Kanununun Ikinci Kitap
Dordiincii Kisim Dordiincti, Besinci, Altinci ve Yedinci Boliimiinde tanimlanan suglar
ve bu Kanun kapsamina giren sug¢lar nedeniyle gercek veya tiizel kisiler ile kamu
kurum ve kuruluslarinin ugradigi zararlarin tazmini amaciyla, sorusturma agamasinda
Cumhuriyet savcisinin talebi iizerine sulh ceza hakimi, kovusturma asamasinda
mahkeme tarafindan, siipheli veya saniklara ait taginmazlarin veya kara, deniz ya da
hava ulagim araglariin devir ve temlikini veya bunlarla ilgili hak tesisini 6nlemek ya
da tasarruf yetkisini kisitlamak i¢in serh diigiilmesine karar verilebilir. Taginmazlarla
ilgili karar tapu kiitiigiine; kara, deniz ve hava ulagim araclariyla ilgili karar ise bu
araglarin kayith bulundugu sicile serh verilmek suretiyle icra olunur. Kovusturmaya
yer olmadigina dair kararin kesinlesmesi halinde veya serhin konuldugu tarihten
itibaren bir y1l i¢inde, serhin devami yoniinde hukuk mahkemesinden verilmis ihtiyati
haciz veya ihtiyati tedbir karar1 ibraz edilmedigi takdirde serh kendiliginden terkin
edilir.” seklinde belirtilen sartlarin varligi durumunda serh konusundaki ihtiyati
tedbirin resen terkin edilecegi diizenlenmistir. Madde kapsaminda siipheli veya
saniklara ait taginmazlar ile deniz, kara ve hava ulasim araglar1 hakkinda tasarruf
yetkisinin kisitlamasi hali yer almaktadir. Taginmazlara iliskin tasarruf yetkisinin
kisitlanmasi serhi hakim kararinin sicile islenmesiyle etkisini gésterdiginden kurucu
nitelikte olmakla, gegen siiregte iyiniyetli tiglincii kisilerin hak edinmesi ve hak
edinenlerin  TMK m. 1023 geregi iyiniyetli olmalart halinde kazanimlar

korunacaktir®®?,

I- Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nda Diizenlenen Serh

Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 18. maddesinin 3. fikrasi;
“Katilimcilara tahsis veya satis1 yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci disinda
kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar ve mirasgilar1 tarafindan borcun tamami

O0denmeden ve tesis iiretime gegmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez.

42 BADUR, Emel / TURAN BASARA, Gamze, ‘Terdrle Miicadele Kanunu’nda Diizenlenen Yeni Bir
Tasarruf Yetkisi Kisitlamasit Serhi’, TBB Dergisi, Y: Ocak-Subat 2017, S:128, 5.299.
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Bu husus tapuya serh edilir.” seklinde olup burada da tasarruf yetkisinin kisitlanmasi

islemi bulunmadigindan beyan oldugu sdylenebilmektedir.

m- Kooperatifler Kanunu’nda Diizenlenen Serh

Kooperatifler Kanunu’nun 15. maddesi ikinci fikrasi; “Ortaklik sifatinin
kazanilmasi, Ana sozlesme ile bir tasinmaz malin miilkiyetine bagh haklarin
kullanilmasima veya bir tesebbiisiin isletilmesine baglanabilir. Bu gibi hallerde
taginmaz malin miilkiyetinin veya isletmenin {i¢lincii sahislara devir veya temliki ile
ortaklik sifatinin bir hak olarak yeni malike veya isletmeyi alana gecebilecegini
anasodzlesme hiikiim altina alabilir. Tasinmaz mala ait bu sekil iktisabin ti¢iincii
sahislara kars1 muteber olmasi tapu siciline bu yoldan mesruhat verilmesine baglidir.”
seklindedir. Bir goriise gore burada Tirk Medeni Kanunu’nun serhle ilgili

maddelerinde yer alan serhlerinden hicbiri yer almadigindan beyan niteligindedir®3.

453 OGUZMAN / SELICI / OZDEMIR, s.254.
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UCUNCU BOLUM

TASARRUF YETKISININ KISITLANMASI SERHININ
ETKILERI, GERCEKLESTIRILMESI VE TERKINI

I- TASARRUF YETKISININ KISITLANMASI SERHININ
ETKILERINE GORE AYRILMASI

A- Tasarruf Yetkisi Kisitlamasi Serhinin Etkileri

Serhlerin etkileri ve sonuglart genel itibariyle 4721 Sayili Tirk Medeni
Kanunu’nun 1009-1011 arast maddelerinde diizenlenmistir. Tasarruf yetkisinin
kisitlanmasina dair kanunun 6ngordiigii tiim serhler aym etkiye sahip degillerdir***.
Her bir serh farkli durumlarda kullanilmak amaciyla farkli etkiye sahipken tasarruf
yetkisinin kisitlanmasi bakimindan da farkl etkileri bulunmaktadir. TMK m. 1010°da

ayn1 bentte yer alan serhlerin arasinda dahi etki bakimindan farkliliklar bulunmaktadir.

Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 2. fikrasinda; tasarruf yetkisi
kisitlamalarinin serh verildikleri hallerde tasinmazda sonradan hak edinenlere karsi
ileri siiriilebilecegi belirtilmektedir. Bu madde serhin etkisine dair diizenlenmis bir
madde olmasina karsin etkiyi yeterince ifade edememektedir. Kanunda imkan tanian
haklar bakimindan serhin etkisi ve serhe aykir1 davranilmasi halinde baglanan
yaptirirmlar serhe konu ilgili hakkin niteliginden yola ¢ikilarak tespit
edilebilmektedir*>®. Ornegin; IIK m. 81, 191 ve 290 geregi tasinmazlar1 haczedilen
bor¢lunun tasarruf yetkisi, haciz kararmin verilmesiyle kanundan kaynakli olarak

456

kisitlanmaktadir™®. Bu halde, serh verilmese dahi kararin varligiyla tasarruf yetkisinin

kisitlanmasi s6z konusudur.

44 GURSOY, 5.395.
455 GURSOY, 5.395.
46 AKINTURK, Esya, 5.325.
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Serhin en 6nemli etkisi, tasarruf yetkisinin kisitlanmasini alenilestirmesidir.
Tirk Medeni Kanunu’nun 1020. maddesinin son fikrasi geregince -Kimse tapu
kaydinda yer alan bir hususu bilmedigini ileri siiremeyeceginden- serh vasitasiyla
kisitlamalar herkese karsi ileri siiriilebilir hale getirilmektedir®’. Serh, bu anlamda
liciincii kisilerin MK m. 1023 geregi iyi niyetle hak kazanmalarin1 engellemektedir*®.
Ancak, iflas kararmin varligi, konkordato ile siire verilmesi, aile konutu ve hakim
karariyla eslerden birinin tasarruf yetkisinin kisitlanmasi hallerinde serh bulunmasa
dahi tasarruf yetkisi kisitlananla islem yapan giincii  kisiler hak
edinemeyeceklerdir*®. Bu kisitlamadan haberi olanlar da TMK m. 1023 geregi iyi
niyet iddiasinda bulunamamaktadir. Serhin varlig1 ve tapu siciline giiven ilkesinin
etkisiyle kimse sicilde kayitli bir hususu bilmedigini ileri siiremeyecek, bdylece tapu
sicilinin aleniligi geregi artik, ayni hakkin takyidatsiz oldugu seklindeki iyi niyet
iddias1 dinlenemeyecektir®®®, Kimse tapu kaydinda yer alan bir durumu bilmedigini
ileri siiremeyeceginden, tasarruf yetkisi kisitlamasini igeren karar ve islemler serh

tarihinden itibaren herkes bakimindan hiikiim ifade etmektedir*®®.

Serhin bir diger etkisi ise, tasarruf yetkisi kisitlamasinin serh verilmesi borg¢lu
veya malikin tasinmazinda tasarruf islemleri yapmasini engellememektedir*®?. Kural
itibariyle tasinmazin maliki, tasinmazinda her tiirlii tasarrufta bulunabilmekteyse de

istisnai hallerde malikin tasarruf yetkisi kisitlanabilmektedir*®®

. Malik, serhin varligina
ragmen taginmazin miilkiyetini baskasini devredebilecegi gibi tasinmazinda bagkasi
lehine smirli ayni haklar tesis edebilmektedir*®*. Burada bir mutlak butlan hali
bulunmamakta olup serh lehtariin hakkiyla uyusmadig: 6lgiide nispi gegersizlik hali
bulunmaktadir*®®. Serhe boyle bir sonu¢ baglanmasi, serhi dngoriilen durumlarda

tasarruf  yetkisinin  tamamen  kaldirilmamast  sadece  kisitlanmasmdan

kaynaklanmaktadir. Tasarruf yetkisindeki kisitlamalar {igiincii kisilerin korunmasini

7T AYBAY / HATEMI, 5.106.

458 ANTALYA / TOPUZ, 5.189.

49 DOGAN, 5.130.

460 CANSEL, s. 101-102.

461 AKIPEK / AKINTURK / ATES, s5.322.

462 AKINTURK, Esya, s.325.

463 ESENER, Turhan / GUVEN, Kudret, Esya Hukuku, Ankara, 2017, s.185.
44 GURSOY, 5.395.
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saglamaya yonelik oldugundan kanun koyucu gerektiginde tasarruf yetkisinin

kaldirilmasi seklindeki tedbirlerle koruma ihtiyacini karsilamaktadir.

Serhin etkisinin 6zellikle kanuni dayanaginda belirtildigi tizere, serh sonrasinda
edinilen haklara iligkin oldugu goriilmektedir. Serh karar1 6ncesinde tapu sicilinde
kaydedilen miilkiyetin devredilmesi veya sinirli ayni hak kurulmasina dair serh
talepleri, tasarruf yetkisinin kurulmasmna dair sonradan gergeklesen serhten

etkilenmeyecektir?e®,

Tapu Sicili Tiziigi, TMK m. 1010°da sayilan hususlarla bu maddede
belirtilmeyen bazi hususlar tasarruf yetkisini kisitlayan serhler ile tasarruf yetkisini

yasaklayan serhler olarak ikiye ayirmaktadir.

Tasarruf yetkisini kisitlayan serhlerin konusu; haciz ve ihtiyati haciz,
devretmekle yiikiimlii 6n miras¢1 atama, g¢ekismeli haklarin korunmasma dair
mahkeme karart ve kanunlarin kisitlayict serh verilmesini ongordiigii diger haller
olarak TST m. 48 ile diizenlenmis, tasarruf yetkisini yasaklayan serhlerin konusu ise,
ihtiyati tedbir, kamu haczi, iflas veya konkordato siiresi verilmesi, aile konutu, aile
yurdu kurulmasi, eslerden birinin taginmazdaki tasarruf yetkisinin kaldirilmasi ve
kanunda yasaklayici serh Ongoriilen diger haller olarak TST m. 49 ile

diizenlenmistir®’.

Tapu Sicili Tiziigiinde tasarruf yetkisini yasaklayan serhler ongoriilmiisse de,
bu durum TMK m. 1010 ile TST m. 49 arasinda celigkiler ortaya ¢ikmasina yol
agmaktadir. Soyle ki; Tirk Medeni Kanunu’nun tasarruf yetkisini yasaklayan serhler
ongoriilmemis olup madde metninden de anlasilacagi iizere tasarruf yetkisinde
yasaklama degil sadece kisitlama s6z konusu olmaktadir®®®. Miilkiyet hakkinin
kanunda taninan bir hak olmasi karsisinda, bu hak yoniinden kanunla diizenlenen bir

hakkin tiiziikle geri alinmasi ise yerinde degildir.

Bu baslik altinda incelenen durumlarda serhle gerceklestirilmek istenen asil

veya dogrudan dogruya amaglanan tasarruf yetkisinin daraltilmas1 veya

466 DOGAN, s.133.
47 AYAN, Esya, 5.451.
468 JNAL / BASPINAR, 5.365
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kisitlanmasidir*®®

. Tasarruf yetkisi kisitlamasi serhi bu manada tapu kiitligline
yapilacak bir serh yoluyla gerceklesebilecegi gibi tapu kiitiigiiniin kilitlenmesi
(kapatilmasi) ile de gerceklesebilmektedir*’®. Tapu kiitiigiiniin kilitlenmesi; tasinmaza
iliskin tapu kiitiigiindeki sayfaya belirli siireyle islemlerin kismen veya tamamen
kapatilmasi, tapu memurunun taginmaza iliskin tescil taleplerini reddetmesini ifade
etmektedir*’!. Kisisel haklarin serhinde kural olarak tapu kiitiigiinde kilitlenme s6z
konusu olmasa da 6zel kanunlarda belirtilen hallerde veya iflas ve konkordato halinde

tapu sicilinin kilitlenmesi s6z konusu olmaktadir*’2

. Dolayistyla, kanunda 6ngoriilen
durumlarda bir mahkemenin veya resmi bir makamin kararinin varlig1 halinde tapu
mudiirligiinde taginmaza iliskin kayitlarin yapilmamasi yoniinde verilen emirle
Kilitleme hali ortaya cikabilmektedir. Tapu kiitiigiiniin kilitlenmesi, mahkeme veya
resmi makamin emrinin tapu sicil miidiirliigiine ulastigi andan itibaren etkilerini

gostermektedir, tapu kiitiigliniin kilitlenmesi cebri icrayla yapilan takipleri ise

engellememektedir?’3,

Tasarruf kisitlamasi serhi, tasinmaz malikinin tasarruf yetkisini kaldirmadigi
gibi tasmmazla ilgili tasarruflar1 da engellememektedir’’*. Malikin tasarruf yetkisi
yalnizca belirli bazi islemler bakimindan kaldirilmigsa kismi; biitiin tasarruflar
bakimindan kaldirilmissa tam kilitlenme ortaya ¢ikmaktadir®”®. Maddeye iliskin
kanuni ifadesinde, hakkin engellenmesi veya kaydin kapatilmas1 durumu olmamakla,
maddede yer alan tasarruf kisitlamalar1 tahdididir*’®. Tahdit, hakkin &ziine sirayet
etmeksizin sinirlandirma anlamindayken; yasaklama ise hakki 6ziinden mahrum
birakma anlamina gelmektedir. Bu nedenle, tasarruflar1 engelleyecek sekilde verilen
kilitleme karar1 malikin tasinmazini hicbir sekilde kullanamamasi ve miilkiyet
hakkindan mahrum kalmasin ifade etmektedir. HMK m. 389 vd. maddelerine gore
cekigsmeli hakkin korunmasina dair hakimin her tiirlii tedbiri alabilecegi diizenlemesi

bulundugundan ihtiyati tedbir karartyla tapu sicilini kilitleyici sekilde karar

469 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.389.

470 GUMUS, Yeni Serhler, s.9.

41 DOGAN, s.133 ; GUMUS, Yeni Serhler, .10 ; GURSOY, s.396.
42 AYBAY / HATEMI , 5.106.

473 GUMUS, Yeni Serhler, s.10.

474 GUMUS, Yeni Serhler, s.10.

45 DOGAN, s.135.

416 (INAL / BASPINAR, s.365.
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verilebilmektedir. Bu anlamda Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1.
fikrasinin 1. bendine gore ¢ekismeli haklarin korunmasini saglayan mahkeme kararlari

cogunlukla tapu nezdinde kilitleyici kararlardandir.

Agiklamalarimiz dogrultusunda; TMK m. 1010 kapsaminda tapu kiitigl
hukuki islemlere kapanmamakta olup serhten fayda saglayan kisi, haklarmi serhi
kendisine gore ileri tarihte hak edinenlere savunabilmektedir*’’. Bu bakimdan serhin

olumlu etkisinin varligindan, tapu sicilinin kapanmasinin ise olumsuz etkisinden

bahsedilebilmektedir*®.

Fiil ehliyetinin bulunmamasi sebebiyle kanundan kaynaklanan kisitlamalar ise;
tapuya serh edilmesine gerek dahi olmaksizin kotiiniyetli veya iyiniyetli tiim hak

edinenlere kars1 ileri siiriilebilmektedir®™.

Tasarruf yetkisi kisitlamalarinin serh edilmesi, kural itibariyle malikin
tasarrufta bulunma imkanmi kisitlamamaktadir®®®. Tapu sicilinde serhin varligina
ragmen hak edinenlerin islemleri, serh lehtarinin haklariyla uyusmaz ise lehtarin

hakkini elde etmesine katlanma yiikiimliiliigii ile kural itibariyle gecerlidir.

Tasarruf yetkisinin kisitlanmasi serhi tasinmazda hak edinecek kisileri
korumaktadir. Tasinmaz malikiyle lehine serh konulan kisi arasinda bir sdzlesme

olmadig1 gibi serhin sebebi s6zlesme de degildir*®

. Kisisel haklarin serhi, tasinmazin
satim1 halinde kisisel hak sahibinin korunmasini saglarken; tasarruf yetkisini kisitlayan
serhler ise tasinmaz sahibinin tasarrufta bulunma hakkini kisitlayarak tasinmazda hak

edinebilecek kisileri korumaktadir®®?,

B- Etkileri Bakimindan Tasarruf Yetkisi Kisitlamasi Serhinin Tiirleri

Yukarida yer alan agiklamalar kapsaminda serhleri etkileri bakimindan iice

ayirmak miimkiindiir. Bunlar;

477 UNAL / BASPINAR, 5.365.

478 DOGAN, s.137.

479 REISOGLU, 5.210 ; CANSEL, s.110.
480 ANTALYA / TOPUZ, 5.189.

481 KILICOGLU, Esya, s.156.

482 KILICOGLU, s.156.
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» Tasarruf yetkisi kisitlamasini tasinmazda sonradan hak edinenlere karsi ileri
stirilebilir hale getiren serhler,
» Kanun geregi dogan tasarruf yetkisi kisitlamasini agik hale getiren serhler,

> Tasarruf yetkisini kaldiran ve tapu kiitiigiinii kilitleyen serhlerdir®®.

1-Tasarruf Yetkisi Kisitlamasin1 Tasinmazda Sonradan Hak

Edinenlere Karsi Ileri Siiriilebilir Hale Getiren Serhler

Bu ayrimda yer alan serhler, tasarruf yetkisi kisitlamasini sonradan hak
edinenlere kars1 ileri siiriilebilir hale getirdiginden Tiirk Medeni Kanunu’nun 10009.
maddesinde yer alan kisisel haklarin serhiyle ayni etkiye sahip olmaktadir*®. Bu
sekilde kisisel hak, serh yoluyla ayni bir hakkin etkisini gostermektedir*®®. Bir kisisel
hakkin serh edilmesi malikin tasinmazin1 devretmesini engellemedigi gibi tasinmazda
siirli ayni hak kurulmasma da engel teskil etmemektedir*®. Serh gerceklestikten
sonra tasinmazda sinirli ayni hak veya kisisel hak kurulmasi halinde serhle hakkini
giiclendiren hak sahibi, sonradan hak edinenlere kars1 hakkini ileri siirebilmektedir®®’.
Serh sonrasinda yapilan tasarruf islemleriyle hak edinenler haklarini serh lehtarina
kars ileri stiremeyeceginden mutlak bir gegersizlik hali degil, nispi bir gegersizlik hali
bulunmaktadir*®®,  Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasmin 1.

bendinde yer alan ¢ekismeli haklarin korunmasina iliskin mahkeme kararlarinin serhi

bu nitelikteki serhlerdendir.

2- Kanun Geregi Dogan Tasarruf Yetkisi Kisitlamasim Agik
Hale Getiren Serhler

Bu serh ayrimindaki tasarruf yetkisi kisitlamasi, kanundan kaynaklanmakta
veya kanuni maddesine uygun sekilde verilen resmi makam kararina dayanmaktadir.
Tasarruf yetkisi kanundan kaynaklanan bir sebeple kisitlanan malik, gegerli sekilde

tasarruf islemleri yapamamaktadir. Dolayisiyla, malik ile tasarruf islemi gerceklestiren

48 DOGAN, s.138.

484 DOGAN, s.138.

485 GURSOY, 5.397.

48 REISOGLU, Esya, s.208.
487 STRMEN, 5.225-226.

48 DOGAN, 5.139.
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liciincii kisiler serh olmasa dahi ayni hak edinememektedir*®®. Ancak, malikle yaptig1
islem sonras1 hak edinecek kisiler iyiniyetliyse, MK m. 1023 geregi kazanimlari
gecerlidir. Bu sekilde iyiniyetli hak edinimlerinin 6niine gegilmesi i¢in tasarruf
yetkisine dair kisitlamanin acgik hale getirilmesi gerekmektedir. Bu anlamda
gerceklestirilecek serh, tasarruf yetkisi kisitlamasini agik hale getirmeye yoneliktir.
Sonug olarak malikten hak edinecek kisilerin iyi niyeti gergeklestirilecek serhle
bertaraf edildiginden serhin agiklayici etkisi bulunmaktadir. Tiirk Medeni Kanunu’nun

4% e konkordato

1010. maddesinin 1. fikrasinin 2. bendinde yer alan haciz, iflas karari
ile verilen siirenin serhi ve 3. bentte yer alan art miras¢1 atanmasi serhi bu nitelikteki

serhlerdendir.

3- Tasarruf Yetkisini Kaldiran Ve Tapu Kiitiigiinii Kilitleyen
Serhler

Kanunda bazi hallerde tiglincii kisinin korunmasini saglamak iizere tasarruf
yetkisinin kisitlanmasi yeterli bir onlem olarak goriilmemis, bu sebeple tasarruf
yetkisinin tamamen kaldirtlmasi hususu diizenlenmistir. Bu durumlarda tasarruf
yetkisinin kisitlanmasinin tapu sicilinde etkilerini goéstermesi sadece serhin
yapilmastyla miimkiin oldugundan bu serh kurucu nitelik tasimaktadir®®®. Bu sekilde
tapu sicilinin islemlere kapanmasi halinde malik tarafindan tasinmaziyla ilgili hi¢bir
tasarrufta bulunulamayacaktir. Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1.

fikrasinin 3. bendinde yer alan aile yurdu kurulmasi bu tiire iliskindir.

C- Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. Maddesinde Yer Alan Tasarruf
Yetkisi Kisitlamasi Serhlerinin Etkileri

Bu kisimda yukarida yer alan agiklamalar ve siniflandirma gergevesinde sadece
Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinde yer alan serh hallerini degil, ayrica TMK
m.194 ve TMK m.199 ile diizenlenen tasarruf yetkisi kisitlamasi serhleri calismamizda

detaylica anlatilmaktadir.

489 DOGAN, 5.139.
490 AYBAY, s.7.
91 DOGAN, 5.139.
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1- Cekismeli Haklarin Korunmasina iliskin Mahkeme Kararlan
Serhinin Etkisi

Cekismeli haklarin  korunmasini saglayan mahkeme kararlarinin serhi,
tasinmazda ayni hak degisikligi gerektiren ve ihtilafa konu kisisel haklarin malikin
islemlerine karsi korunmasi imkani getiren ihtiyati tedbir niteligini haiz olup kurucu
etkiye sahiptir®®. Cekismeli haklar serhi igin talebe konu edilen belirli bir tasinmaz
bulunmali ve talebin olumlu sonuglanmasi tapu sicilinde bir degisikligi

gerektirmelidir?®®

. Cekismeli olan konu ise, ayni hakka kimin sahip oldugu degil,
degisiklik isteminde bulunma imkan1 saglayan kisisel hakkin varligina
dayanmaktadir*®*. Cekismeli haklarin serhiyle amaglanan, tasmmazda ayni hak
degisikligine yol acacak durumdaki kisisel haklarin malikin tasarruflarina karst

alinacak gegici nitelikteki tedbir karari ile korunmasini saglamaktir®®,

Cekismeli haklarin korunmasina dair mahkeme kararlarinin serhi, niteligi
itibariyle ihtiyati tedbir sayilmaktadir®®. Tescil ve terkin talep etme imkan1 veren
haklarin sahipleri ile TMK m. 716’ya gore dava ikame eden hak sahiplerinin
korunmas1 yoniinden tasarruf yetkisinin kisitlanmasi kararlari serh edilebilmektedir*®’.
Ancak karar kesinlesene kadar malik tasinmazinda tasarruf islemleri yapabileceginden

tasnmazin tigiincii kisilere devredilmesi miimkiindiir*®®.

Burada tasinmazin aynina iliskin bir uyusmazlik bulunmaktadir ve hak iddia
eden kisi tapu iptal ve tescil davasi agmadan ihtiyati tedbire karar verilmesini talep
edebilmektedir®®. Kisisel nitelikteki talep hakkinin ve bu talep sebebiyle malikin
tasarruf yetkisine getirilen kisitlamanin dava kazanildiginda ilgili tasinmazda hak
edinmek isteyenlerin bilgilenmesi i¢in mahkeme kararinin kiitiige serhi miimkiin
kilinmistir®®. Dava agmadan once serh talep etmeyen hak sahibi, dava devam ederken

taginmazin iyiniyetli liglincii kisilere devredilmesi ve davanin lehine sonuglanmasi

492 SJRMEN, 5.228 ; DOGAN, s.142.

493 ERMAN, s.42.

4% NOMER / ERGUNE, s.161.

495 GUMUS, Yeni Serhler, s.12.

4% TEKINAY/ AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, s.391.
497 OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR, 5.248.

4% DOGAN, s.144.

49 KILICOGLU, Esya, 5.156.

50 REISOGLU, Esya, s.211.
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halinde tasinmazda ayni hak iddia edemeyecektir. Serh lehtari, kisisel hakkina dayali
olarak ag¢tig1 davayi kaybettigi takdirde serhten sonra kazanilan haklar, tasarruf yetkisi

kisitlamasi serh edilmemis gibi gegerliligini siirdiirmektedir.

Cekismeli hakkin tapuya serhinden sonra tapu sicilinde tasinmaza iliskin kiitiik
sayfasi, miilkiyet devri veya smirli ayni hak tesislerine kapanmamaktadir™®.
Dolayisiyla ¢ekismeli haklarin korunmasina dair mahkeme kararlarina iligkin serhler,
miilkiyet hakkini haiz kisinin taginmazinda islemlerde bulunmamasina da Yol
agmamaktadir. Uygulamada bu haklar yoniinden verilen tedbir kararlari ile tasinmaz
sahibinin tasinmazinda islem yapmasimni engellemekte, sicili islemlere Kilitleyeci

niteliktedir®2,

Cekismeli haklarin korunmasina dair mahkeme kararlar1 serhi tapu sicilini
Kilitleyici nitelikte olmamalarina ragmen TST m. 48’te yer alan tasarruf yetkisini
kisitlayan serhler kisminda diizenlenmemis, bunun yerine tasarruf yetkisini yasaklayan
serhler kisminda yer almistir. Esasen ihtiyati tedbirin tasarruf yetkisini kisitlayan
serhler kisminda diizenlenmesi gerekmesine karsin tiiziikle, kanunda yer alan hiikiim
degistirilemeyeceginden tasarruf yetkisini kisitlayan nitelikte ihtiyati tedbir kararlar
verilmesi Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 1. bendinde yer
alan amaca daha uygun diismektedir®®. Ancak uygulamada verilen ihtiyati tedbire dair
kararlar tapu sicilini kilitleyici niteliktedir®™®. Bu durum, serh lehtarmin agacagi yeni
davalar sebebiyle para ve zaman kaybetmesini engelleme amacini tagimaktaysa da,

serhin kanuni tanimindan uzaklagsmasina yol agmaktadir.

501 CANSEL, s.115 ; SIRMEN, 5.229.

502 ERTAS, s.174.

58 DOGAN, s.145.

504 {st. BAM 7. HD. T.25.04.2024, E.2024/1307, K.2024/771; “..davacinin ihtiyati tedbir talebinin
HMK'nun 389. ve devami maddeleri dikkate alinarak kabuliine ve dava konusu tasinmazin davalilar
adina kayith olmak kaydiyla tapu kayd: iizerine 3.kigilere devrinin ve ayni hak tesisinin onlenmesi
amactyla ihtiyati tedbir konulmasina karar verilmesi gerekirken yanilgili degerlendirme ve gerekge ile
davacimin ihtiyati tedbir talebinin reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykiri olup dogru
goriilmemistir. Ayrica talep resmi sekilde diizenlenmis belgeye dayandigindan durum ve kosullar da
dikkate alinarak teminat alinmamasina karar verilmesi gerekir.” https://mevzuat.sinerjias.com.tr/
E.T.20.08.2024 ; Ist. BAM 7. HD. T.07.03.2024, E.2024/836, K.2024/448; “..Davaci vekilinin teminata
itirazimin kabulii ile davac vekilinin teminatsiz ihtiyati tedbir talebinin KABULUNE, dava konusu ... ili
.. ilgesi ... Mah. ... ada ... parsel B blok 1.bodrum kat 28 bagimsiz béliim nolu diikkdan niteligindeki
tasinmazin tapu kaydina davali ... Tic. A.S adina tapuda kayith olmak kaydiyla dava sonu¢lanincaya
kadar 3.kisilere devir, temlik ve satisimin Onlenmesi amaciyla teminatsiz IHTIYATI TEDBIR
KONULMASINA " https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.20.08.2024.
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Serh sonrasinda edinilen hak kazanimlar1 basindan itibaren gecerlidir, serhle
koruma saglanan hakkin mahkeme vasitasiyla edinilmesi kazanimlar: hiikiimsiiz hale
getirmemektedir. Lehine serh verilen kisi kisisel hak talebine dayali olarak agtig
davayr kazandigi takdirde kararin kesinlesmesiyle adina tescil yapilmasini talep
edebilmektedir®®. Serhin varligma ragmen tasinmazda hak edinenler tasarruf
yetkisinin kisitlanmasina dair serhten haberdar olmadiklarini ileri siiremeyecekleri
TMK m. 1010/I geregince tasinmazda sonradan hak edinenlerden ihlale son
vermelerini isteyebilmektedir®™®. Serh sonrasinda tasmmmaz iglincii kisilere
devredildigi taktirde, HMK m. 125 uyarinca dava yeni malike karsi devam

etmektedir®®,

Bu konuda yapilacak serh, icra takiplerini, tasinmazin haczedilmesini ve malik
iflas ettigi takdirde tasinmazin iflas masasina dahil edilmesini engellemeyecektir®®.
Lehine serh verilen kisi bu durumda hakkini icra takibi baslatarak haciz talep eden

alacaklilara ve iflas masasina kars: ileri stirebilmektedir.

2- Icra ve Iflas Kanununda Diizenlenen Serhin Etkisi

Tiirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikras1 2. bendi ile Icra ve Iflas
Kanununda yer alan haciz, iflas karar1 ve konkordato ile verilen siirenin serhi hususlari

diizenlenmekle her bir serhin etkisi alt basliklarda incelenmektedir.

a- Haciz Serhinin Etkileri

Icra dairesi tarafindan borglunun tasmnmazinin haczedildigi, haczin hangi
tutarda alacak i¢in kaydedildigi alacaklinin ad1 ve teblige elverigli adres bilgileri tapu
siciline bildirilmekle, haciz tapu kiitiigiine tasarruf yetkisi kisitlamasi olarak serh

verilmektedir®®. Haciz yoluyla bor¢lunun hacizli mal, alacak ve haklarindaki tasarruf

505 DOGAN, s.143.

506 STRMEN, 5.229.

507 NOMER / ERGUNE, s.164.

508 NOMER / ERGUNE, s.164 ; Y. 1. HD. T.27.05.2024, E.2024/2163, K.2024/3837,
https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.14.08.2024.

59 DOGAN, s.149.

510 KURU, Baki, Istinaf, s.167.
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yetkisi alacakli lehine olmak iizere kisitlanmaktadir®!!

. Haciz, borgluya takip hukuku
bakimindan iki yetki saglamakta olup bunlardan ilki hacizli mallarin paraya
cevrilmesini isteme yetkisi, ikincisi ise paraya cevirme sonucunda alacaginin

verilmesini isteme yetkisidir®2.

Haciz ile alacakli haczedilen mallarin kanunda belirtilen siirelerde satigini
isteyebilme ve satis sonunda elde edilen paradan alacagina kavusma imkanina sahip
olurken; borglu ise bor¢lunun hacizli mallar iizerindeki tasarruf yetkisinin
kisitlanmasiyla tasinmazdaki tasarruflarinin alacakliya karsi hiikiimsiiz olmasina yol

acmaktadiro®3,

[IK m. 91 geregince tasinmaz haczedildiginde tasarruf hakk: Tiirk Medeni
Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 2. bendi kapsaminda kisitlanmakla,
alacakl tarafin haciz isleminden kaynaklanan haklar1 serh sonrasinda hak edinen
liciincii kisilere kars1 ileri siiriilebilmektedir®'*. Bu maddede belirtildigi iizere, bor¢lu
hacizden sonra tasinmazini baskasina satabilir, devredebilir veya taginmaz iizerinde
iclincii kisiler i¢in ayni haklar kurabilirse de, serhin varligina ragmen yapilan bu
islemler alacaklinin menfaatlerini ihlal ettigi kadariyla hiikiimsiizdiir>®®. Bu halde,
tasarruf islemiyle ortaya c¢ikan degisiklik sadece alacakliya karsi ve alacaklinin

haklarin1  engelledigi olgiide ileri siiriilememektedir®®,

Nispi  hiikiimsiizliik
denilebilecek bu halde, serh sonrasi yapilan islemlerin gecersiz olmasina dair neden

bulunmadigindan icra dosyasinda yasal takibe devam edilebilecektir.

511 KURU / GORGUN, Icra ve Iflas, s.117.

512 ULUKAPI, 5.162.

513 PEKCANITEZ / OZEKES / AKKAN / TAS KORKMAZ, 5.190.

514 ERMAN, Esya, s.42. ; 12. HD T.24.01.2024 E.2023/9282, K.2024/784; “Ihtiyati haciz, tasinmazin
tictincii kisilere devir ve temlikini engellemez. Bu durumda, tasinmazlarin tasarruf hakki, haciz ile
tizerlerine derc edilen miktar kadar 4721 sayili TMK'nun 1010. maddesi anlaminda tahdide ugrar.
IIK’nun 91. maddesinde de bu husus acik¢a vurgulanmigtir. Dolayisiyla, yukarida amilan yasal
diizenlemeler uyarinca, tasinmazlart hacizle yiikiimlii olarak iyi niyetle satin alan sikayet¢i iigtincii
kisinin, tapu kayitlarinda belirli olan ve kesinlesen haciz miktarlar iizerinden sorumlu oldugunun
kabulii gerekir.. Yukarida amlan, ITK nun 91. ve TMK'nun 1010. maddeleri dikkate alindiginda,
sikayetci ticiincii kisi, tek bir ihtiyati haciz karart nedeni ile tasinmazlarin tapu kaydinda bulunan
1.063.950 TL bedelli intiyati haciz kararindan sorumlu olup ihtiyati haciz miktari, faiz ve masraflari
odendigi takdirde, buna iligkin olarak tapu kaydinda gériinen ihtiyati haciz serhlerinin kaldirimasini
isteyebilir.” https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.21.05.2024

515 JNAL / BASPINAR, 5.363.

516 ATALI/ ERMENEK / ERDOGAN, icra ve iflas Hukuku, s.236.
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Haciz kararinin serhiyle haczin varlig1 ve hacizden kaynaklanan tasarruf yetkisi
kisitlanmasinin aleni hale getirilmesi s6z konusu oldugundan serhten sonra taginmazda
ayni hak edinen kisiler veya serh dncesinde dahi hacizden haberdar olan iiglincii kisiler

haczi bilmediklerine dair iyi niyet iddiasinda bulunamayacaktir®*’

. Tapu sicilinde yer
almayan haciz, durumdan habersiz ii¢lincii kisileri baglamayacagi gibi hacizli
taginmazda iyiniyetli kazanim durumunda alacaklinin haciz serhi tasinmaz

bakimindan etkisini kaybedecektir®®,

Haczedilen tasinmazda bulunan haciz serhinin yolsuz olarak terkini halinde
alacaklinin hacizden kaynakli ¢ikarlariin korunmasi igin iki dava agilabilmektedir:
birincisi yolsuz terkin edilen serhin yeniden tapuya islenmesi konusunda hak edinen
kisiyi dava etmesi, ikincisi ise haksiz ve yolsuz terkin edilen serhlerin hak sahibine
tesis ettigi korumanin yenilenmesi niteliginde yeniden tapuya islenmesi i¢in ‘tashih’

davasidir®®.

Bor¢lunun alacaklisinin izni olmaksizin tasarrufta bulunmayacagina dair
borglunun tasarruf yetkisini kaldiran bir diizenleme 6zel kanunla getirilmektedir®?°. Bu

kanun kapsaminda konulan haciz tapu kiitligiinii kilitleyici etkiye sahiptir.

Haciz serhi, konuldugu tarih itibariyle dosya kapsaminda borcu verenin

haklarinin korunmasi igin o taginmazda islem yapmak isteyenleri bu konuda ikaz etme

517 KURU / GORGUN, s. 115 ; CANSEL, s.116.

518 DOGAN, s.154 ; YHGK T.10.05.2023, E.2021/802, K.2023/434; “..davac: yiiklenicinin edimlerini
yerine getirerek kat karsiigr insaat sozlesmesine gore kendisine isabet eden dava konusu bagimsiz
boliimleri almaya hak kazandigi, dava dis1 arsa sahibi ... ... ...'min tasinmazlar tizerinde hak sahibi
olmadig, kat karsiligi insaat sézlesmesinin tapu kaydina serh olarak konulmamuis olmasinin hacizlerin
kaldirilmasina engel teskil etmeyecegi ve haciz serhlerinin kaldirilmas: gerektigi gerekcesiyle direnme
kararmn degisik gerekce ile onanmasi goriisii ile haciz tarihinde bor¢lu adina kayith tasinmaz icin
miilkiyet iddiasinda bulunan sikdyet¢inin  icra hukuk mahkemesinde haczin kaldirilmasini
isteyebilecegi, istihkak davasi acamayacagi, davali bankalar tarafindan haciz serhlerinin konuldugu
tarihlerde dava konusu bagimsiz boliimlerin dava disi arsa sahibi ... adina kayith oldugu, tapuya giiven
ilkesi geregince hacizlerin gecerli oldugu ve direnme kararimin genisletilmis gerekge ile bozulmasi
gortisii ileri siiriilmiis ise de, bu goriisler yukarida aciklanan nedenlerle Kurul ¢ogunlugu tarafindan
benimsenmemigstir. Hal boyle olunca Hukuk Genel Kurulunca da benimsenen Ozel Daire bozma
kararina  uyulmasi  gerekirken  onceki  hiikiimde  direnilmesi  dogru  olmamustir.”
https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.21.08.2024.

519 AYBAY, Aydin, “Haciz Serhinin Haks1z Terkininden Dogan Sorunlar”, Maltepe Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi, Y.Haziran 2003, C. 2, S.1, s. 145-148.

520 6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun m.73.
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amacini tasimaktadir®?t, TMK m. 1020; “Tapu sicili herkese agiktir. Ilgisini inanilir
kilan herkes, tapu kiitiigiindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu memuru oniinde
kendisine gosterilmesini veya bunlarin rneklerinin verilmesini isteyebilir. Kimse tapu
sicilindeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremez.” seklindedir. Goriildigl {izere;
aleniyete dair bu maddeyle, bir ilginin varlig1 ve ilginin hukuken korunmaya deger

menfaate dayanmasi gerektigi vurgulanmaktadir®??,

Haciz karari, etkisini karar tarihinden itibaren gostermekte olup®2®, bu kararm
serhi, yenilik doguran hak niteligi tasimamakla birlikte serh edilmese dahi haczi bilen

24 Tasinmazin haczinin kabulii

kisiler bakimindan hiikiim ifade etmektedir
bakimindan icra miidiiriiniin hacze karar vermesiyle birlikte, serh olmasa dahi kararla
ilgili koruma kendisini gostermektedir. Haciz serhi bu anlamda kurucu degil,

aciklayici niteliktedir®?®.

Alacagm bir tasinmaz karsiliginda teminat altina alinmasiyla borglunun, borcu
verenin izni, onay1 bulunmadan tasinmaz tizerinde islemler yapmasi halinde meydana
gelen durum alacakliyr zor duruma diisirmemektedir. Bunun iizerine alacakli serh

nedeniyle haczini, her yeni malike kars1 ileri siirebilecektir®?®.

Belirtilmelidir ki, alacaklinin rizasiyla hacizli taginmazda herhangi bir hak
edinilmesi halinde bu durum alacakliya karsi da ileri siiriilebilecektir. Alacaklinin
tasinmaza iliskin haciz serhinden sonra tapuya islenen haklar, haciz koyduran

alacaklinin hakkina etki etmeyecek olup hacizli tasinmaz borgluya aitmis gibi satilarak

51 GORGUN, Sanal / BORU, Levent / KODAKOGLU, Mehmet, icra ve iflas Hukuku, Ankara, 2022
s.140.

52 ANTALYA, O. Gokhan, Elektronik Tapu Sicili, Ankara, 2019, s.40.

523 Y.12. HD. E.2021/506, K.2021/4937 T.18.05.2021 “.tasinmazin usuliine uygun olarak
haczedildiginin kabulii icin icra miidiirliigiince haciz karart verilmesi yeterli olup haczin gegerliligi ve
tamamlanmis sayimast icin ayrica tapu siciline serh verilmesi zorunlu degildir. Konuya iliskin tasarruf
yetkisi kisitlamalarimin tapu kiitiigtine serh verilebilecegini hiikme baglayan TMK nun 1010. maddesi
emredici nitelikte olmayip, ayni maddenin son fikrasi uyarinca haciz serhi verilmekle, tasinmaz
tizerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine karsi ileri siiriilebiliv. Tapuya iglenmesi, haczin
kurucu unsuru olmaywp bildirici nitelik tasir.” https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.21.08.2024.

524 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.394.

525 NOMER / ERGUNE, 5.165.

526 ATALI/ ERMENEK / ERDOGAN, icra ve iflas Hukuku, s.237.
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tagsinmazdan elde edilen bedelden oncelikle alacak ve takip masraflari karsilanmakta,

artan para oldugu takdirde tasinmazi sonradan edinen yeni malike verilmektedir?’.

Ihtiyati haciz ve gegici haciz kararlar1 da tapu kiitiigiine serh edilmekle etki
bakimindan haciz serhiyle aymi etkiye sahip olmaktadir. Ihtiyati haciz karar
kesinlesmedigi ve gecici haciz de kesin hacze doniismedigi siirece haczedilen mallarin
paraya cevrilmesi istenemediginden hem ihtiyati haciz hem gecici haciz etkisini sadece
kati bir hacize doniismek kosuluyla sicile kayit tarihinden itibaren gostermektedir.
Ihtiyati haczin veya gegici haczin serh edilmeleri sonrasinda malik tasinmazda tasarruf

islemleri yapabilmekte olup bu islemler neticesinde hak edinenler ihtiyati haczi veya

b- iflas Serhinin Etkileri

Borca batiklik kavraminin tanimi kanunda yer almamakta olup sirket pasifinin
aktifinden fazla olmasi hali olarak tanmimlanabilmektedir®®. iflas da haciz gibi tapu
sicilini ayni hak iizerinde yapilacak islemlere kapatmamaktadir®?®. iflas halinde icra
dairesinin iflasa tabi bor¢luya gonderdigi icra emrine ragmen bor¢lu borcunu ifa
etmezse alacakli taraf borglu hakkinda iflas karar1 verilmesi i¢in ticaret mahkemesine
basvurabilmektedir®®®, mahkemenin karari iflas miidiirliigiine bildirilir, iflas dairesi de

karar1 resen tapu dairesi ile ilgili birimlere bildirmektedir®®!.

Iflas yoluyla tasfiye i¢in mahkeme tarafindan verilecek iflas karar1 zorunludur,
miiflisin iflas masasina dahil mallar1 6zel bir iflas organi olan iflas dairesi tarafindan
tasfiye edilmektedir®2. Bu bildirim sonrasinda iflas karar1 yevmiye defterine
kaydedilmektedir ve tapuya serh edilmektedir®®, TMK’da ‘iflasin ilan1® yerine ‘iflas
karar1” ifadesinin varligi, iflas karari ile borglu konumdayken iflas edenin mallarindaki

islem yapma imkani bulunmadigindan isabetlidir®3*,

521 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, Icra ve iflas, s.141.

58 ATALAY, Oguz, Borca Batiklik ve Iflasin Ertelenmesi, Izmir, 2007, s.20.
529 CANSEL, s.117.

530 KILICOGLU, Esya, 5.158.

531 NOMER/ ERGUNE, 5.162.

532 KURU / GORGUN, Icra ve Iflas Hukuku, s. 201.

53 NOMER/ ERGUNE, 5.162.

5% (JNAL / BASPINAR, 5.363.
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Bor¢lunun, iflas karar1 ile tasarruf yetkisini kaybetmesi sebebiyle
tasinmazlarda tasarruf yetkisi sona erdiginden {igiincii kisilerin iyi niyeti

korunmamaktadir®®®

. Dolayisiyla ti¢iincii kisi iflas kararindan haberi olmasa da iflas
karar ilan edilmese veya tapu kiitiigline serh verilmese bile miiflisle yaptig1 tasarruf
islemlerine dayali edindigi hakk1 alacaklilara kars1 ileri siiremez>%. Bu sekilde TMK
m.1010/f.I alacaklinin bu sekilde devirler nedeniyle tapu iptal ve tescil davalar ile
karsilagsmas1 ve malikin tasarruflarinin tapu dairesi tarafindan 6nlenmesi amaciyla iflas

kararmin tapuya serhi kabul edilmistir>’.

[flas dairesi iflas kararin1 kanunda belirtildigi sekilde gazetelerde ve ticaret sicil
gazetesinde ilan etmektedir®®. Tapu kiitiigiine serh olunan kisisel hak sahibi, haczi
yaptiran alacakliya ve iflas halinde iflas masasina karsi istihkak davasi agmadigi
takdirde, tasinmazin cebri-icra ile satisi durumunda bu haklarin da miikellefiyetler

listesine yazilmas1 gerekmektedir®®°.

TMK m. 1010 ile iflas kararmin serhi diizenlenmis ise de iflas tasarruf
yetkisindeki etkilerini iflas karartyla kendiliginden tasinmazlar yoniinden serhe gerek
olmadan gosterdiginden iflasindan agilmasi sonrasi fakat serhi dncesi miiflisle islem
yapanin iyi niyeti korunmamaktadir®®®. Bu durumda iflasin agilmasi sonrasi bor¢ludan
gecerli sekilde hak edinen kisi, hakka konu olan tasinmazda miiflisten alacakli

olanlarin alacaklarimi edinmesine katlanmakla yiikiimliidiir®*..

Borglu, iflas kararina ragmen taginmazlarinda islem yaparsa buna dair tiim
islemleri borcu verenler bakimindan hiikiimsiizliik yaptirimina tabidir. Kanunda yer
alan ifade belirsizlik igermekte olup nispi hiikiimsiizliik hali sadece alacaklilar lehine

diizenlenmistir-*?

. Buna karsin borg¢lu, yaptig1 hukuki islemlere iliskin li¢ilincii kisilere
kars1 ylikiimliiliiklerini iflas idaresinden alacagi izinle yerine getirmelidir. Bu sekilde

yapilan islem gegerli olabilmektedir®*. Aksi durumda iflas idaresinin izni olmadan

585 JSTUNDAG, Saim, s.77.

5% DOGAN, s.171.

587 KILICOGLU, Esya, 5.158.

538 NOMER/ ERGUNE, 5.162.

539 GURSOY, s.344.

50 VARDAR HAMAMCIOGLU, s.312.
%1 GUMUS, Yeni Serhler, s.15.

542 GURSOY, 5.390.

543 CANSEL, s.118.
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yapilan tadil, tescil ve terkin islemleri hiikiimsiizdiir***. Iflas kararmmn tapuya serh

edilmesi ise agiklayici niteliktedir®®.

[flasin agilmasindan sonra kural itibariyle iiglincii kisilerin iyi niyeti
korunmamasina karsin, iflas a¢ilmadan 6nce bor¢lunun imzaladigi bono veya police
bedelinin iflasin ilanindan 6nce vadesinde miiflis tarafindan 6denmesi halinde hamile
6denen meblag halinde, iflasin ilanindan 6nce miiflise 6deme yapan iflastan habersiz
bor¢lunun durumunda ve emtiay1 temsil eden senede dayanan kazanimlarda ti¢iincii

kisinin iyi niyeti korunmaktadir®®.

c- Konkordato ile Verilen Siire Serhinin Etkileri

Kesin miihletin verilmesiyle birlikte IIK m. 294/1 geregince kesin miihlet
icerisinde 6183 Sayili AATUHK kapsamina giren takipler dahil olmak iizere bor¢lu
aleyhine higbir takip yapilamaz ve miihlet karar1 6ncesinde baslatilan icra takipleri de
durur®’. Bu miihlet igerisinde alinmis veya alinacak ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz
kararlar1 uygulanamayacaktir**®, Bor¢luya kars: takip yasaginin kapsamia davalar
girmemektedir, dolayisiyla iflas davasi haricinde bor¢lu aleyhine davalar

549

acilabilmektedir>®. Konkordato siiresi, ilan edildikten sonra tapuya serh verilmektedir,

bu serh aciklayici niteliktedir>®.

Borg¢lunun konkordato talebinin kabul edilmesiyle mahkemenin verdigi siire
icerisinde, 1IK m. 287 geregince bor¢lunun malvarliginin korunmasi bakimindan

gerekli biitiin tedbirlerin alinacag ifade edilmistir. Icra ve Iflas Kanununun 297.

544 CANSEL, s.118.

545 CANSEL, 5.118 ; VARDAR HAMAMCIOGLU, 5.312.

546 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, icra ve iflas Hukuku, s. 418.

57 EROGLU, Orhan, s.164.

8 [st. BAM 12. HD. T.26.12.2019, E.2019/2002, K.2019/1655; “Kesideci hakkinda konkordato
miihleti verilmesi [IK.nun 289/1 maddesine gore ihtiyati haciz kararinmin uygulanmasini engelleyecektir.
Yargr uygulamasinda icra takip muamelesi kabul edilmeyen ihtiyati haciz kararimin verilmesini ise
engellemeyecektir. A¢iklanan nedenlerle 2 adet ¢ceke dayali ihtiyati haciz karari verildigi, birinin keside
tarihinin gelmedigi ancak ek karar tarihinde takibin kesinlestigi ve borcun édendigi itirazin konusu
kalmadigi, dayanak c¢eklerden sadece itiraz eden sirketin sorumlu bulundugu c¢ekin ibrazinda
odenmedigi, itiraz eden hakkinda konkordato gecici miihlet karari verilmis olmasinin ihtiyati haciz
karari verilmesine engel teskil etmedigi gozetildiginde sonucu itibariyle itirazin reddine karar
verilmesinde isabetsizlik olmadigindan ihtiyati hacze itiraz eden vekilinin istinaf basvurusunun esastan
reddine..” https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.21.08.2024.

549 SARISOZEN, Serhat, s.118.

50 CANSEL, s.118.
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maddesinin ilk iki fikras1 bor¢lunun tasarruf yetkisine getirilen kisitlamalarla ilgilidir.
Konkordato talep eden borglu, miiflis konumunda olmadig1 gibi iglerini devam ettirme
yetkisine de sahip bulunmaktadir. Ancak konkordato talebiyle baslayan siirecin borglu

sanki hig talepte bulunmamis gibi ilerlemesi de miimkiin degildir.

7327 Sayili Kanun’la yapilan degisiklik sonrasinda borglunun, mahkemenin
izni disinda miihlet kararindan itibaren rehin tesis edemeyecegi, kefil olamayacagi ve
ivazsiz tasarruflarda bulunamayacagi ifade edilmistir. Bor¢lu tasinmazini, isletmenin
faaliyetinin devami i¢in 6nemli nitelikteki taginirin1 ve isletmenin devamli tesisatini
devredemeyecegi gibi iizerinde sinirlt ayni haklar kurarak kisitlayamayacaktir. Aksi
halde yapilan islemler hiikiimsiiz olacaktir. Mahkeme bu islemler hakkinda karar

vermeden once komiserin goriisiinii almak zorundadir.

Konkordato ile verilen siire serhinin iki sebebi bulunmaktadir: ilki konkordato
stiresi dahilinde borglu hakkinda hicbir cebri icra islemi yapilamamasi, digeri ise
borclunun tasinmazda hukuki islemlerde bulunma imkaninin kaldirilmasidir™?.
Konkordatoda belirlenen vade serhinin iyi niyetle ayni hak edinenlere karsi etkili

olmamasi ilandan 6nceki donem bakimindan miimkiindiir®®2,

Tirk Medeni Kanunu’nun 1010. maddesinin 1. fikrasinin 2. bendine gore
konkordato ile verilen siirenin tapuya serh edilmesi, siire verilmesine dair kararla
ortaya ¢ikan tasarruf yetkisine dair kisitlamay1 alenilestirmektedir. Konkordato stiresi
icerisinde bor¢lu aleyhine hicbir takip yapilamayacagi gibi baglayan icra takip
islemleri beklemeye almir, ihtiyati haciz ve tedbir uygulanmaz®®. Verilen miihletin
ilanindan itibaren bor¢lu taginmazlarini temlik edemez, ipotek islemi yapamaz, hi¢bir
malini rehnedemez ve karsiliksiz tasarruf islemleri yapamaz. Bu islemler hiikiimsiiz
olmakla birlikte konkordato siiresi ilan edilmemisse bu islemlerle hak edinen kisilerin

haklar1 korunmaktadir®®®,

Konkordatonun onaylanmasiyla uygun davranilmasi zorunlulugu meydana

gelmekte olup konkordato isteminden evvel veya konkordato komiserinin izni

551 UNAL / BASPINAR, 5.364 ;: TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.394.
552 NOMER / ERGUNE, s5.165.

553 KURU, Icra ve Iflas Hukuku, s.506.

554 AYITER, s.143.
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haricinde siire igerisinde meydana gelen tiim alacaklar yoniinden zorunludur®®,

Konkordato kabul edilmezse veya verilen siire kaldirilirsa alacaklilar tarafindan
yapilacak haciz veya iflas takibinde konkordato siiresi igerisinde yapilan islemlerin
gecersiz oldugu iddia edilerek iiglincii kisi adina yapilan tesciller dikkate alinmadan
haczin gerceklestirilmesi ve tasinmazin iflas masasma dahili ile paraya ¢evrilmesi

istenebilmektedir®®.

3- Kanunen Ongoriillen Hukuki Islemlerden Kaynaklanan

Tasarruf Yetkisi Kisitlamasimin Etkileri

Aile yurdu kurulmasi ile art miras¢1 atanmasi gibi serh edilme dayanagini
kanundan alan islemler kanunun ilgili maddesinde diizenlenmistir. Hiikiimdeki ‘gibi’
ifadesinden anlasildig1 kadariyla bu islemler sinirli sayida bulunmamaktadir. Bunlarin
yani sira, kanunda serh edilmesi ongoriilen islemler bulunabilmektedir. Kanunda yer

bulan bu serhlerin etkileri bu kisimda agiklanmaktadir.

a- Aile Yurdu Kurulmasi Serhinin Etkileri

Aile yurdu kurulmastyla malikin ve ailesinin konut gereksinimi ve gecimlerini
saglamak, gelecekteki olumsuz ekonomik etkilerden korunmak amacglandigindan
mahkeme tarafindan hakli sebeplere dayali gegici istisna kabul edilmedik¢e, malikin
tasinmazi veya iizerinde bulunan isletmeyi kendisinin idare etmesi veya konutta

oturmasi zorunludur (TMK m.387/1I).

Aile yurdu kurulmasi, malikin talebi ilizerine mahkemenin verecegi izinle

tapuya serh edilmesi suretiyle miimkiindiir>®’

. Bu bakimdan serh, aile yurdu kurulmasi
hususunda kurucu etkiye sahiptir®®®, Hakim tarafindan aile yurdu karar1 verilmesi
durumunda kararmn ilgili tapu miidiirliigii tarafindan serhiyle hem tasarruf yetkisi
kisitlanmakta hem de ayn1 serhle tapu kiit{igii sonradan yapilacak islemler bakimindan
tasarrufi kayitlara kapatilmaktadir®®®. Aile yurdu olan tasinmaz TMK m. 391/1 geregi;

tasarruf yetkisinin kisitlanmasinin serhiyle devredilemeyecek, rehnedilemeyecek ve

555 KURU, Baki, Icra ve Iflas Hukuku, $.512.

%6 DOGAN, s.177.

557 TEKINAY / AKMAN / BURCUOGLU / ALTOP, 5.395.
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kiraya verilemeyecektir. TMK m. 392/I’de ifade edildigi tlizere, malikin aile yurdu
kurmadan Oncesi ve sonrast borglari sebebiyle aile yurdu cebri icraya konu
edilememekte olup aile yurdunun malikin acze diismesi halinde mahkeme tarafindan
yonetilmesi hali bunun istisnasidir>®®. Belirtmek gerekir ki, cebri icra yoluyla aile

yurdunun satilmas1 da miimkiin degildir®®.

Tasinmazinda aile yurdu kurulmasini saglayan malik, TMK m.391/I’de sayilan
tasarruf islemlerini yerine getirmekten yasaklandigindan serh ile tapu kiitiigii bu
islemler bakimindan kapanmaktadir. Tapu kiitiigiinlin belirtilen islemler yoniinden
kilitlenmesi sebebiyle tapu sicil miidiirliigiine bu sekilde bir talepte bulunulmasi
karsisinda tapu midiirliigniin istemi reddetmesi gerekirken, her nasilsa buna ragmen
tescil gerceklesirse yapilan tescil islemi hiikkiim ve sonuglarimi dogurmayacak ve

yolsuz tescil niteliginde olacaktir°®?

. Aile yurdu kurulan tasinmazda, sinirli ayni haklar
yoniinden sadece rehinin kurulamayacagi belirtilmis, kisisel haklardan ise kira iliskisi
kurulamayacag1 belirtilmis ise de tasinmazda intifa, oturma veya iist hakkinin

kurulmasina bir engel bulunmamaktadir®®3,

TMK m. 1010/1I’de belirtilen tasarruf yetkisi kisitlamasi serhinin taginmaz
tizerinde sonradan hak edinen kisilere ileri siiriilmesinden farkli olarak aile yurdu
kurulmasi serhi olan tasinmazda miilkiyetin devri ve rehin kurulmasi islemlerinin
yapilamamasi, tapu sicil miidiirliigiiniin bu talepleri reddetmesi gerektigi yoniinde bir
etkiye yol agmaktadir. Konkordato ile verilen siirenin serhinde oldugu gibi aile yurdu
kurulmas1 serhi de tapu kiitiigiiniin kilitlenmesi sonucunu ortaya koymaktadir>®4,
Konkordato ile verilen siirenin serhi aciklayici mahiyetteyken aile yurdu kurulmasi

serhi kurucu niteliktedir.

50 DURAL / OGUZ / GUMUS, 5.373.

561 ERCIN, Ferhat, ‘Aile Yurdu Kurumunda Yapilmas: Gereken Yasal Degisiklikler’, Istanbul Kiiltiir
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Y. Temmuz 2010, C.9, S.2, 5.137-144,

%2 DOGAN, s.181 ; bkz. aksi yonde ERTAS s.175 ; OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR,
s.249.

563 DOGAN, s.181.

54 DOGAN, s.182.
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b- Artmiras¢1 Atanmasi Serhinin Etkileri

TMK m. 523/11’de diizenlendigi iizere art mirasg1 atanmasi serhi, 6n miras¢inin
miras1 siire veya sart meydana geldiginde art mirasg¢iya gecirmesi i¢in teminat olarak
taninmustir. Art miras¢1 atama, miiteveffanin yaptig: tasarrufla birilerini lehtar olarak
belirlemesiyle ilgilisine terekeyi yada vasiyete konu miilkii lehtara teslim etme ile

565

yiikiimlendirmesidir’®. Art mirascilikta 6n miras¢i (emanet¢i miras¢l) bozucu sarta

bagl bir konumdayken, art miras¢1 geciktirici sarta bagl miras¢1 konumundadir®®,

TMK m. 523’te saglanan &zel korumayla On mirasgiya intikal eden
malvarlhigina iliskin tereke degerleri hakkinda mahkeme tarafindan defter tutulmakta

olup bunun yaninda 6n miras¢idan mirasi koruyacagina dair giivence istenmektedir.

Miras birakanin dliimiiyle yasayan ve miras¢i olmasina engel bulunmayan 6n
miras¢1 mirast herhangi bir miras¢1 gibi kazanmaktaysa da 6n miras¢i, mirasa art
miras¢iya devretme kosuluyla sahip olmaktadir. Bu durumda 6n miras¢inin miras

hakkinin art miras¢inin hakkiyla sinirlandirildig: séylenebilmektedir®®’.

Art miras¢inin hakki beklemece nitelikte bir hak oldugundan art miras¢i, 6n
miras¢inin ileride devretme sorumluluguyla kendisine gegen tasinmazlarda temliki
tasarruflarda bulunmasii engelleyemeyeceginden, TMK m. 523/l art mirasginin
beklemece hakkini koruma amacini tasimaktadir®®®. Isbu maddede ise, art mirasginin
talep etmesi halinde tasinmazin ilgili sayfasina 6n miras¢inin bu taginmazlarda art
mirasgtya devir kaydiyla malik oldugunun serhini miimkiin hale getirmektedir. Bu
serhten 6n miras¢inin tasarruf yetkisi etkilenmemektedir®®. Bu sekilde serh sonrasi
tasinmazda ayni hak kurulmasi ihtimalinde ilgili haklar1 beklemece hak ile yiikiimlii
sekilde edindiklerini bilmeleri sebebiyle tasinmaz TMK m. 522°de yer alan kosullarin

gerceklemesiyle art mirasciya gectiginde bu haklarin terkini gerekmektedir.

Art miras¢1 atanmasi serhinin, 6liime bagl tasarruf ile birlikte tapu sicilinde

malik olan 6n mirascilarin yazili talebiyle verilmesi kural iken, on miras¢i serh

%5 AYAN, Miras, s.157.

566 SEROZAN / ENGTN, s.372.
57 DOGAN, s.82.

58 AKINTURK, Esya, s.315.
569 GUMUS, Yeni Serhler, s.16.
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talebinde bulunmaktan kacindig1 takdirde art miras¢inin istemiyle mahkeme karariyla

serh verilebilmektedir®’®,

TMK m.1010/1-b.3 art miras¢1 atanmasi serhi ile tasinmaz tizerinde haklar tesis
edilmesi veya kisisel nitelikteki haklari ilgilendiren islemler yoluyla art miras¢inin
menfaatlerini olumsuz etkileyecek tasarruf islemlerinde bulunmasini gegersiz
kilmaktadir. Art miras¢1 atanmasi serhi, 6n miras¢inin tasarruf yetkisinin kisitlamasini
aciklayict mahiyette olup, tapu kiitiigiinii kilitleyici degil kisitlayici etkiye sahiptir. Art
miras¢1 atanmasi serhiyle, tasinmazda iyiniyetli tiglincii kisilerin kazanimlar
engellenmekteyse de®’!, 6n mirasc1 serhten sonra tasarruf islemleri yapabileceginden
ticiincli kisilerin hak edinmeleri gegerli olmakla mirasin art miras¢iya gecmesiyle
TMK m. 1014 geregi tigiincii kisiler kendi haklarinin terkin edilmesine katlanmak

zorundadir®’?,

D- Aile Konutu Serhinin Etkileri

Tirk Medeni Kanunu’nun 194. maddesinde, hayatin1 birlestiren taraflardan
birinin agik izni olmadigi miiddetge, aile konutu tesis edilen tasinmaza dair Kira
anlagsmalarinin bozulamayacagi, tasinmazin devredilemeyecegi ya da tasinmazdaki
haklarin yasaya aykiri sekilde kisitlanamayacagi diizenlemesi mevcuttur. Isbu
maddeyle esler arasinda hangi mal rejimi segilirse segilsin aile konutu olarak karara
varilan meskenin devriyle meskendeki haklarin sinirlandirilmasi kar1 veya kocadan

isleme yetkisi olmayan hangisiyse onun rizasina bagh kilmmistir>’3,

Aile konutuna dair verilecek serh, kurucu nitelikte olmayip agiklayici nitelikte

574

bir serhtir>’®. Bu anlamda tapuya aile konutu serhi tesisi ger¢eklestirilmese dahi o yer,

aile konutu niteligi tasidigindan serh ile aile konutu olmamakta aksine aile konutu

oldugundan serh verilebilmektedir®’>.

570 RE[SOGLU, s.216.

5L KILICOGLU, Esya, s.160.
52 DOGAN, 5.185.

578 GUMUS, Evlilik, s.64.

574 GENCCAN, s.730.

57 GENCCAN, s.731.
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Konut hakkinda malik konumundaki kar1 veya koca ile muamelede bulunan
ticiincii kisi sicile gliven kaidesinden faydalanamayacak ayrica bu hususta iyi niyeti
korunmayacaktir®’®, Iyiniyetlin korunmasina liizum da bulunmamaktadir. Malik olan
esin, diger esin rizasin1 almadan yaptig1 hukuki islemler gegersiz olacak, diger es rizasi
alinmadan tapuda yapilan bir islem bulundugu takdirde yolsuz tescil dolayisiyla bunun
iptaline karar verilmesini talep ve dava edebilecektir®”’. Riza almmaksizin aile
konutunda malik esin yaptig1 islemler batil olacagindan malikle islemi gergeklestiren

kars1 taraf sebepsiz zenginlesme ve istihkak davasi acabilecektir®’®.,

Aile konutu serhinin etkisi konusu doktrinde tartismali bir konu olmakla,
ERTAS’IN da katildig1 bir goriise gore tasinmazda miilkiyet hakki bulunan kar1 veya
kocayla hukuki muameleye katilacaklarin iyi niyetle hak edinmelerini engelleyici
nitelik tasidig1 goriisii bulunmaktadir®’®. Aile konutu serh edildigi takdirde TMK m.
1020/IT’ye gore hi¢ kimse aile konutunu bilmedigini ileri siiremeyecek ve TMK m.
1010/II’ye gore aile konutunda ese taninan haklar aile konutu olan tasinmazda serhten
sonra hak edinecek kisilere kars1 ileri siiriilebilecektir. KILICOGLU’ na gore, hem
islemi ifa yeterliligine hem ifa kabiliyetine getirilen bir kisitlama
bulunmamaktayken®®® bir kisim yazarlar su sekilde agiklama yapmustir; “Medeni
Kanun m.194’e gore aile konutu olarak 6zgiilenen taginmazin maliki olan es, diger
esin rizast olmadan aile konutunu devredemez ve aile konutu tizerindeki haklari
sinirlayamaz. Aile konutunda malik olmayan es tapu kiitiigiine tasinmazin aile konutu
serhi olarak Ozgiilendigi hususunda serh verilmesini tapu midirliginden
isteyebilir.”®8!. Bu halde kanundan kaynaklanan 6zel niteligi bulunan bir koruma s6z

konusudur®®?,

Diger esin rizas1 alinmadan yapilacak islemler aile konutunda islem yapabilen
esin islemlerinin kisitlanmasi sebebiyle obiir es riza verene kadar askida gegersiz

olacaktir’®, Boylece konutta islem yapabilen es, tekinin izni alinmadan taahhiit

576 OZTAN, Aile, 5.320.

577 AKINTURK, Esya, s.324.

58 OZTAN, Aile, s.321.

579 ERTAS, s.175.

580 GUMUS, Yeni Serhler, s.34.

%81 OGUZMAN / SELICi / OKTAY-OZDEMIR, s.249.
%82 DOGAN, 5.93.

583 DOGAN, 5.92.
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niteliginde islemler yapabilecek ancak bu borglandirici isleme dayanan tasarruf
islemini yerine getiremeyecektir’®®. Diger es yapilan isleme riza gosterirse yapilan
islem basindan itibaren gegerli olacak, riza verilmedigi takdirde hukuki islemlerde
aranan tamamlayict unsur bulunmadigindan yapilan islem basindan itibaren kesin

hiikiimsiiz olacaktir>®®,

Rizanin sekline dair kanunda bir hiikiim bulunmamakta olup yazili veya sozlii
riza verilebilmekteyken rizanin genel ve soyut olmamasi, rizanin zaman ve yapilacak
islem yoniinden somut ve acik olmasi aranmaktadir®®. Diger esin yapilan isleme
sonradan riza gostermesi halinde bahse konu islem ge¢cmise etkili olarak gecerli hale

gelecektir®®’,

E- Hakim Karariyla Esin Tasarruf Yetkisinin Kisitlanmasi Serhinin

Etkileri

TMK m.199/3 ile hakim eslerden birinin tasarruf yetkisinin kaldirilmasina
karar verdigi takdirde resen verilen karar tapuya islenmek tizere gonderilir. Burada
hakime yiiklenen bir gérev s6z konusudur. Hakimin evlilik birligini koruyucu nitelikte
olmak tizere eslerden birinin belirli tasinmazdaki tasarruf yetkisini kaldirmasina dair

588 Koruma onlemi olan

karar1 kurucu, bu kararin tapuya serh edilmesi ise agiklayicidir
bu serh sayesinde malik olan esin {i¢iincii kisilerle islem yapmasi durumunda, tiglincii
kisilerin iyi niyetle tapu siciline giivenerek hak edinmelerinin engellenmesi

amaglanmaktadir.

Hakimin verecegi karar 6teki esin sahip oldugu belirli miilkteki yetkisinin
sinirlamasi niteliginde oldugundan tasarruflarin gecerli olmasi sadece diger esin

rizasinin bulunmasi halinde miimkiindiir®®°. Bu halde, tasarruf yetkisi kisitlanan esle

584 [SLETEN, Mehtap Ipek, “Aile Konutu Serhi ve Serhin Iyiniyetli Ugiincii Kisilere Etkisinin Yargitay
Hukuk Genel Kurulu’nun 4.10.2006 Tarihli, E.2006/2-591, K.2006/624 Sayili Karar1 Cercevesinde
Degerlendirilmesi”, GUHFD, Y. Temmuz 2014, C.13, S.2, 5.947.

585 KURT, Leyla Miijde, “Aile Konutu Serhinin Hukuki Etkisi”, THD, Y. Ekim 2018, C.13, S.146, ,
5.33-44.

SERTAS, 5.176 ; DOGAN, 5.92.

%87 DALCI OZDOGAN, Nurcihan, “Aile Konutu Niteliginin Sona Ermesi ile Diger Esin Rizasi
Alinmadan Yapilan Tasarruf Islemi Kendiliginden Gegerli Hale Gelir mi?”, ERUHFD, Y.Ekim 2018,
C.13,S.2,5.135-167.

58 NOMER / ERGUNE, s.167.
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islem yapan fgiincii kisiler 6zel kanun hiikiimleriyle iyiniyetlerine hukuki sonug

baglanmas1 halinde hukuk diizeni tarafindan korunabilmektedir>®.

Hakimin TMK m.199/3’e gore verdigi resen kisitlama karari tapuya serh
edilmedigi takdirde TMK m. 1010 m.2/f ile TMK m.1023 geregi bu durumu bilmeyen
ve bilmesine imkan bulunmayan Kkisilerin esin rizasi olmadan yapilan tasarruf
islemlerinde edindikleri haklari korunacakken, kararin serh edilmesi halinde iyi

niyetin ileri siiriilmesi imkan1 bulunmamaktadir>%?,

Hem aile konutu serhi hem de ailenin korunmasi serhleri, iyi niyete dayanan
kisilerin duyduklart giiven sebebiyle hak edinimlerini 6nlemeyi, {igiincii kisilerin 1yi

niyetini ortadan kaldirmay1 amaglamaktadir®®,

Ailenin maddi anlamdaki miistakbel islemler bakimindan korunmasi amaciyla
eslerden birinin tasinmazdaki yetkisinin kaldirilmasina dair serhlerde tapu kiitiigi
islemlere kapatilmakta®®, bdylece malik olan esin diger esin rizasim almadan hakim

%94 Bu sekilde, serhin

tarafindan belirlenen tasarruf islemleri gergeklestirilemeyecektir
konulmasi sonrasinda tapu memuru tasinmazla ilgili talepler geldigi takdirde 6teki esin
izni yahut hakimin islemin yapilabilecegi seklindeki karari olmadikga islem taleplerini

reddetmek zorundadir®®,

TMK m. 199/3’e dayanan serh ile konkordatoyla verilen siirenin serhi
benzerlik gostermekle, her iki serh ile tasarruf yetkisi hakim karariyla ortaya ¢ikmakta,
serh agiklayici nitelige sahip olmakta ve tapu kiitiigii her iki serhin varligiyla kilitleyici
(kapatic) etkidedir.>%.

II- TASARRUF YETKIiSi KISITLAMALARININ SERHININ
GERCEKLESTIRILMESI USULU

590 GUMUS, Yeni Serhler, 5.73.

591 ERTAS, s.177.

592 AKIPEK / AKINTURK / ATES, s.328.
593 ANTALYA, 5.190.

54 DOGAN, s.196.

55 GUMUS, Yeni Serhler, s.90.
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A-Genel Olarak

Tasarruf yetkisine dair kisitlamalar sadece kanunda ongdriilen hallerde serh
verilebilmektedir. Tescil ve serh birbirinden ayr1 kavramlar olmakla, tescil belli ve
sayil1 ayni haklarla ilgili olup serh ise bazi kisisel haklarin belirli siire i¢in aynilik

kuvveti ve etkisi kazanmasmi ifade etmektedir®®’

. Serhler genis anlamda tescil
oldugundan ayni hakkin tesciline dair hiikiimler kiyas yoluyla tasarruf kisitlamasi
serhine uygulanmaktadir®®. Tapu Sicili Tiiziiginiin 46 vd. maddelerinde tasarruf
yetkisi kisitlamasi serhlerinin yapilmasina dair hiikiimler bulunmaktadir. Kiitiikte
bulunan serhler kismina kanunda belirtilen kisitlamalar ve 6ngoriilen hususlarin

yazilacagi belirtilmistir.

Kanunda tasarruf yetkisi kisitlamasi serhi ongoriilen durumlarda serhin iki
asamada yapilmasi s6z konusudur. Birinci asama; serhin yapilmasini 6ngdren ve tapu
sicil miidiirliigiine yonelen bir emir veya talep ile ikinci asamada bu emir veya talebe

uygun serhin tapuya islenmesidir>®°.

Serhin yapilabilmesi i¢in tescilde oldugu gibi istem ve belgeleme
aranmaktadir®®, Tasinmazlarda islem yapilacag takdirde cogunlukla yazili bir istemin
varlig1 aranmaktadir. Sonrasinda basvuru yapildigina dair tapu miidiirliigii tarafindan
basvuru istem belgesi verilmektedir. Kanunda istisnalar1 belirtilmedik¢e tasinmazlar
bakimindan miilkiyet hakki bulunanlarin islem yapmasi miimkiindiir. Tasinmazlara
iliskin tescil islemleri yevmiye defterine yapilan kayit tarihi ile etkisini ortaya
koymakta olup ayni esas tasarruf yetkisi kisitlamasi serhleri yoniinden de

uygulanmalidir®,

Tapu Dairesi Bagkanligi 23.06.2015 tarihinde resmi gazetede yayimlanan
2015/4 Sayili genelgeyle tapu kiitiglinde serhlerin beyanlar hanesine yazilmasi
uygulamasi birakilarak internet vasitasiyla saglanan sistem iizerinde kaydedilecegi

hususu belirtilmistir. E-devlet sisteminin yiiriirliige girmesiyle bir¢ok kamu hizmetine

%7 ERMAN, Esya, s.40.

598 KILICOGLU, Esya, s.151.

59 DOGAN, s5.199.

600 (JNAL / BASPINAR, s.359.

801 NOMER / ERGUNE, 5.164 ; DOGAN, s.211.
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www.tiirkiye.gov.tr uzantili internet adresinden elektronik ortama aktarilmasiyla her

birey ilgili kuruluslarin ve bu baglamda Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemine

892 Tapu islemlerinde TAKBIS sistemine gecilmesiyle belediye haciz

ulasabilmektedir
tesis ve terkin islemlerinin elektronik ortamda yapilmasi imkani saglanmaktadir.
Elektronik ortamda ilgili tasinmaza “Malik bizzat gelmeden tasarrufi islem yapilamaz”
belirtmesi saglanmasi imkani da getirilmistir. Tapu islemlerinin birgogunun sisteme
entegre edilmesiyle birlikte e-devlet sistemi {izerinden kisiler adlarina kayith

tasinmazda serh bulunup bulunmadigimi inceleme imkanina da sahip olmaktadir®®,

6083 Sayili Kanun m.9/4; Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliik makaminin sicil
ile arsiv kayitlarinin elektronik ortamda muhafaza edilmesine karar vermeye yetkisi
oldugunu belirtmektedir. Dolayisiyla, 2015/4 (1766) sayil1 genelgede belirtildigi iizere
2015 yilinin temmuz ayindan itibaren hacizler dahil olmak {izere tiim serh ve beyanlar
elektronik ortamda tutulmaktadir. Buna dair ilgili tiiziikte her tiirlii bilgilerin internet
aginda saklanmasi halinde, asil ve destekleyici kayitlarin TAKBIS ortaminda
saklanacagi, yonetilecegi belirtilmektedir. Tapu islemlerine dair sistemde yer alan
bilgiler, internet ortamina aktarildig: tarih sonrasinda gelecek olan bilgilendirmeleri

gosterecektir.

Yonetmeligin 8. maddesi®® 1. fikrasiyla tasinmazlari ilgilendiren her tiirlii
istemde, ilgili sistemden elde edilen malumatla birlikte, bireyler yoniinden T.C. kimlik
numarasi, Tiirk vatandasi olmayanlar i¢inse yabanci kimlik numarasi, isim, soy isim,
babanin ismi gibi kimlik verilerinin taginmazin oldugu tapu dairesine ibrazi gerektigi,

sunulmazsa taleplerin reddedilecegi ifade edilmistir.

Ayn1 yonetmelikte internet saglayici vasitasiyla sistemde gerceklestirilen
taleplerde, servis saglayicilarin yaptigi kontroller ile tapuya dair sistemin yevmiye
numarasini olusturdugu, internet ortaminda taginmazlarla ilgili tescil veya terkinin
bizzat sistemin kendisi tarafindan yerine getirildigi ifade edilmektedir. Sistem

tizerinde herhangi bir hata bulundugunun anlasilmasi halinde tapu midiirligi

802 ANTALYA, s.29-30.

803 https: //www.turkiye.gov.tr /

604 08 Haziran 2022 Tarihli ve 31860 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tapu ve
Kadastro Verilerinin Islenmesi ve Elektronik Ortamda Yapilacak Islemler Hakkinda Yénetmelik
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tarafindan hatanin onarilmasina dair islemler gerceklestirilir ve bagvuruda bulunana

durum anlatilir.

Internet ortaminda yerine getirilen islemler igin evrak fiziken verilmemektedir.
Internet ortaminda yapilan islemlerde varilan neticeye dair sonuglar islemi yapan kisi

tarafindan yapilan sorgulama ile 6grenilmektedir.

Aym yonetmeligin 40. maddesinde; internet ortaminda kaydi yapilan islemler
disinda bilgi verilmesi sicil tutuldugu anlamina gelmeyecektir. Sistemde kaydolunan
veriler ile sicilde kayitli veriler birbirinden farkli oldugu takdirde sicilde kaydedilen

bilgilerin esas alinacagi diizenlenmistir.

Tasarruf yetkisi kisitlamasi serhi yapilirken tapu kiitiigiinde taginmaza iliskin
situna; igerigi, miiddeti, gin ile yevmiyesi bulundugu takdirde miktar
yazilmaktadir®®®. Tasarruf yetkisine dair kisitlamalar istisnai olmakla bu kisitlamalar
bazen genel bir kisitlama hali olmakla tasarruf yetkisini tamamiyla yasaklarken, bazen
ise tasarruf yetkisini kismen kisitlamaktadir®®, Tasarruf yetkisine dair kisitlamalar
kanundan, resmi karardan veya malikin  yaptigi  hukuki islemden
kaynaklanmaktadir®”’. Kanunda tasarruf yetkisi kisitlamasi serhi ngoriilen haller
cogunlukla resmi makam emrine dayandigindan bunun serh edilmesi de yine resmi

makam tarafindan yerine getirilmektedir.

Resmi karara dayanan tasarruf yetkisi kisitlamasi serhi, karar1 veren makamin
emriyle/karariyla yapilmaktayken hukuki isleme dayanan tasarruf kisitlamasi serhi
islemi yapan veya lehine islem yapilanin talebinden kaynaklanmaktadir®®. Tapu sicili
islemlerinde tasarruf yetkisi sahibi olanin veya sicildeki kayitla hukuki durum kimin
aleyhine olacak ise onun talep etmesi veya onay vermesi kural olmaktayken, tasarruf

yetkisi kisitlamalarinda ise bu durum istisnai olmaktadir.

Kisitlama serhini  gergeklestirmeye dair istemde bulunacak kisiler

belirtilmekle, s6zlesmeye liizum olmayan bir islem yapilacaksa talepte bulunanin

605 ANTALYA, 5.189.

606 AYITER, s.

607 REISOGLU, Esya, s. 210.
608 DOGAN, 5.199.
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kimlik ve niifus midiirliigiinden temin edilen ikametgah verilerini tasiyan istem
belgesi diizenlenmektedir. Tasarruf yetkisi kisitlamalarinda tasarruf yetkisi cogunlukla
rizast olmaksizin dglincii  kisilerin korunmasi amaciyla kisitlanmakta veya

kaldirilmaktadir.

TMK m. 1010’da yer alan tasarruf yetkisi kisitlamalarinin ¢ogunun resmi
makam kararina dayandigi goriilmekle, bu kararlarin serhi de resen yaptirilmalidir.
Ancak, aile yurdu atanmasi ile art miras¢r atanmasit durumlar1 talebe gore

yapilmaktadir.

Serh yapilmasi i¢in basvuru bir resmi kararla veya hak sahibinin talebiyle
gerceklesmektedir®®. Kisinin hak sahibi oldugu belirlendikten sonrasinda tasarrufta
bulunma yetkisinin mevcut olup olmadigi TST m. 19°da yer alan kistaslara gore
incelenmektedir. TMK m. 1013 kiyas yoluyla uygulanarak talep veya bildirimin yazili
olmas1 gerektigi belirtilmelidir. Nitekim, kanunda veya tiiziikte aksinin belirtilmedigi
hallerde, tapu sicili islemlerinde yazili talepte bulunulmasi zorunludur. Ayni zamanda
talebin mevcut tescili gegersiz hale getirecek kosulla birlikte istenemeyecegi,
midirliiklerin  yapilacak basvurulara dair istem belgesi diizenleyecegi ifade

edilmektedir.

Kurumlar tarafindan yazilan yazilar {izerine bu yazilarin ilgili tapu idaresine
ulagmasiyla giinliik tutulan yevmiye defterine numara, saat ve dakika gosterilecek
sekilde bagvurucunun ismi, istemin 6zelligi hususlart birlikte tutulmaktadir. Tutulan
bu defteri her giin miidiir tarihini yazarak agmakta ve giin sonunda kapatarak
imzalamaktadir. Serh isteminin deftere yazildigi tarih serhin yapildig: tarihtir, yani

serhin etkisi tescil de oldugu gibi ge¢mise etkilidir®°.

Tapu ve Kadastro Miidiirliigiiniin 2018/1 Sayili Genelgesiyle, tapu dairelerinin
kendi alani igerisinde bulunmayan taginmazlarla ilgili islemleri yapabilecegi ifade
edilmistir. Oncelikle basvurunun alinmasiyla birlikte sistemde tasinmaz hakkinda
tedbir karari, idareler tarafindan konulan haciz gibi sicili kapatan serh bulunup

bulunmadiginin arastirilacagi, serh bulundugu takdirde basvurunun reddedilecegi

609 DOGAN, 5.200.
610 ANTALYA, 5.189.
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belirtilmistir. Sonradan tapu miidiirliigiine yetki verilerek yerine getirilen islerin
sonlandirildig1 sistemden yetkiyi veren miidiirliige ulastirilmaktadir. Yetkiyi alan
miidiirliigiin verdigi yevmiye kayit numarasi yapilan islemin tiirline gore ilgili belirtme

sicilde tutulmaktadar.

1- Cekismeli Haklarin Korunmasma Iliskin Kararlarin Serh

Verilmesi

TMK m. 1010/I/f.1°e gore yapilacak serh, maddeden anlasildig1 iizere bir
mahkeme kararina dayanmaktadir. Mahkeme, HMK m. 389 vd. maddelerine geregince
verecegi ihtiyati tedbir karariyla, kararda yer alan hususlarin serh edilmesine karar
vermektedir. Bahsi gecen ¢ekismeli haklar ifadesi ayni nitelikteki haklari ifade
etmemekte, kisisel nitelikteki haklar ifade edilmektedir®®l, Ayni haklara iliskin

anlasmazliklar gegici tescil serhine dair hiikiimlerde diizenlenmistir®:2,

Tedbir karar1 kesin hiikiim verilinceye kadar siiren yargilamada davaci veya
davalinin hukuki durumlarinda olusabilecek olumsuz durumlara karsi Ongoriilen
smirlar1 genis veya dar olabilen bir korumadir®?®. Tedbire dair karar dava acilmadan
once davanin esasina bakmaya gorevli yargi yerinden, sonra ise yargilamanin devam
ettigi yarg: yerinden istenmektedir®'®. Bu tiirde talepler igin tasarruf ilkesi gegerli
oldugundan mutlaka tedbirin dilekge ile talep edilmesi, talep edilen tedbirin tiirii ve
gerekgesinin  belirtilmesi  gereklidir. Hakim tarafindan resen tedbir karari

verilememektedir.

Ihtiyati tedbir dava olmadigindan degisik is dosyasi iizerinden agilmakla
mahkemeye bu sekilde kaydi yapilmakta ve tedbir yargilamasi sonucunda verilen
hiikkiim kesin hiikiim niteliginde olmamaktadir®®. Tedbir yargilamasi basit usul

kurallar1 ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir.

611 ERTAS, s.173.

612 UNAL / BASPINAR, 5.362.

613 PEKCANITEZ / OZEKES / AKKAN / TAS KORKMAZ, s.2461.

614 ARSLAN, Ramazan/ YILMAZ, Ejder / TASPINAR AYVAZ, Sema / HANAGASI, Emel, Medeni
Usul Hukuku Giincellenmis 8.Bs., Ankara, 2002, s.635.

615 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, 5.723.
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Tedbire dair sartlar bulunmaktaysa mahkeme talebi kabul ederek HMK m.
391°de belirtilen nitelikleri tasiyan tedbir karari vermektedir. Tedbir esas hakkinda
yargilamaya baslanmadan istenerek mahkeme tarafindan talebin kabuliine karar
verilmisse, gegici hukuki koruma talep eden taraf esasa dair iki hafta icerisinde
davasini tevzi ettirerek agmalidir. Ayrica esas hakkinda davanin ikame edildigini
gosterir belgeyi karar1 uygulayan memura vermeli, memurdan da bunun karsisinda bir
evrak almalidir®®. Bu islemler yapilmazsa tedbir kendiliginden kalkmaktadir. Bu
arada, mahkeme c¢ekismeli haklarin korunmasina dair mahkeme kararini istem {izerine
ilgili tapu midirliigiine gondermektedir, karar tapu sicil miidiirliigiine ulastiginda

yevmiye defterine kaydedilerek tapuya serh verilmektedir®’.

Ihtiyati tedbir kararinin icrasi, mahkemenin kabul kararindan itibaren bir
haftalik siirede yerine getirilmelidir. Karar1 veren mahkemenin yargi ¢evresinde yer
alan tedbire konu tasinmazlarin oldugu yer icra dairesinden kararin icrasi
istenmektedir. Tedbir kararimni yerine getiren memur tarafindan durumu agiklayan bir
belge hazirlanmaktadir. Bu belgede, verilen tedbirin neye iliskin olduguyla bulunulan
konum ifade edilmektedir; tedbir hakkindaki her tiirli savunmalar bu belgeye
yazilmaktadir. Hazirlanan belgeden bir niisha tedbirin uygulanmasi sirasinda fiziken
orada olmayan tarafa ve hal ve sartlarin gereklerine gore tigiincii kisilere

bildirilmektedir.

TST 49/a ile ihtiyati tedbir kararina dayanan tasarruf yetkisi kisitlamasinin
serhi icin mahkeme karar1 veya yazisinin gerekli oldugu belirtilmistir. Tapu ve
Kadastro Genel Midiirligiiniin 23294678-010.07.02-E.562264 Sayili, 27.03.2020
Tarihli ihtiyati tedbir kararlarinin serh edilmesi hakkindaki yazisinda; tedbire dair
verilen karar 1slak imzali haliyle getirilmekteyse tapu dairesinin 1slak imzali karar
aldig1 giin, saat ve dakika belgeye yazilacag, yetkili personel ve miidiir tarafindan
imzalanacag: belrtilmektedir. Gerek fiziken gerekse de sistem iizerinden gonderilen
tedbir kararmin wulasmasiyla tapu birimi serh islemlerini ivedilikle yerine

getirmektedir.

616 PEKCANITEZ / OZEKES / AKKAN / TAS KORKMAZ, 5.2519.
617 NOMER / ERGUNE, s. 161.
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Ayni yazinin devaminda tedbir kararinin serh edilmesinden sonrasinda
tasinmazda kisitlayict veya yasaklayici serh konulmasi halinde tedbir karari veren
makama bu hususun bilgisinin verilecegi, internet vasitasiyla kullanilan sistem
iizerinden haciz serhi islenmesi durumunda kayit sorgulamasi yapilabileceginden®?,
tapu birimleri tarafindan ilgili mahkemeye bilgi verilmeyecegi belirtilerek yapilacak

islemler ve sonrast ilgili yaziyla agiklanmistir.

HMK kapsaminda verilecek tedbir kararinda tam bir ispatin varligi
aranmamakta, davanin esas1 bakimindan hakliligin yaklasik olarak ispatlanmasi yeterli

goriilmektedir.

Kanunda dizenlenme imkani bulan bir baska husus ise tedbir talebinde
bulunanlarin iddialarinda dayanaksiz olduklarinin anlasilmasit halinde tasinmazda
hakki olanlarin karar sebebiyle ugramalart miimkiin zararlari bakimindan teminat
gostermesi zorunludur. Bununla birlikte ihtiyati tedbir talebi, resmi bir makamin
verdigi evraktan veya baska bir kesin delilden kaynaklanir yada mevcut hal ve sartlara
gore mahkeme tarafindan teminat alinmamasina dair sebepler detaylandirilarak
ihtiyati tedbire karar verilebilmektedir. Davada adli yardim talep ederek talebinin
kabuliine karar verilen taraftan teminat istenmemesi saglanabilmektedir. ESas
hakkinda davada verilen kararin yargi yollarindan gegerek kesinlesmesinden yada
tedbir kararinin herhangi bir sekilde sona ermesinden itibaren bir aylik siirede tazminat

davasi a¢ilmazsa alinan teminat geri verilmektedir.

2- Icra ve Iflas Hukukuna fliskin Serhlerin Verilmesi

a- Haciz Kararmin Serhi

Borglu icra takibi kesinlesmesine ragmen borcunu yerine getirmemisse, takibin
sonraki asamasi olan bor¢glunun mallarinin haczi alacakli tarafindan talep edilmektedir.
Haciz konulmas: ile amaglanan bor¢lunun mallarinin paraya ¢evrilerek alacakliya olan
borcun ddenmesidir®l®. Icra dosyasi kapsaminda haciz karari verilmesi akabinde

haczin varligi, miktari, bor¢ verenin ismiyle teblige elverisli adres bilgisi icra

618 07.03.2015 tarihli Resmi Gazetede Yaymmlanan Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda
Yonetmelik ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 23.06.2015 tarihli ve 2015/4 (1766) sayili
Genelgesi

619 PEKCANITEZ / ATALAY / OZKAN / OZEKES, s.162.
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islemlerini gergeklestiren miidiirlik tarafindan tapu mudirligiine bildirilmektedir.
Tasarruf yetkisinin kisitlanmasi koruyucu onlem olarak tapuda serhler siitununa
kaydedilmektedir, haczin tapuya serh edilmesi ile ti¢iincii kisiler bakimindan da sonug

620

dogurmasi saglanmaktadir®". Bildirim iizerine, haciz yevmiye defterine kaydedilerek

621

tapuya serh verilmektedir®=*. Alacagi olan kisinin iletisim bilgileri degisirse parasini

Odeyerek yeni iletisim bilgisinin tapu dairesine bildirilmesini istemek zorundadir.

Her ne kadar {1K’da eski MK m.920 hiikmiine atif yapilmakta ise de; eski Tiirk
Medeni Kanunu’na dair diger kanunlarda yapilan atiflar, ilgili maddelerin karsilig:

olan yeni maddelere yapilmis sayilacagindan TMK m. 1010’a denk gelmektedir.

Haciz yapmaya yetkisi olan icra midiirliigii icra takibinin baslatildigi yerdeki
icra dairesidir. Tapu ve Kadastro Midiirliigiiniin yazisiyla bolge miidiirliiklerine
gonderilen ihtiyati haciz ve haciz yazilarina iliskin; ilgili mevzuat hitkkiimleri beraber
degerlendirildiginde tapu siciline islenmek lizere tasinmazlara yonelik serh ve belirtme
taleplerinden once icra miidiirliiklerince UYAP {izerinden TAKBIS’ten tasinmaz
sorgulamasi yapilmasi, tasinmaz tespit edilmesi halinde ise ilgili tapu miidiirliigiinden
talepte bulunulmasi gerektigi, bu sekilde taleplerin ilgili tapu miidiirliikleri haricinde
baska bir tapu miidiirliigii birimine ve Tapu ve Kadastro Bolge Midiirliiklerine
gonderilmesi halinde bu birimler tarafindan agiklayici bir yazi ile ilgili icra

miidiirliik/memurluklarina bilgi verilmesi ile yetinilecegi hususlari ifade edilmistir522,

Tapu Dairesi Bagkanliginin internet ortaminda sistem iizerinden haciz
yapilmast islemlerine iliskin®?; yetkili makam ve yargi organlarinin talepleri
dogrultusunda tapu dairelerinin yaptig1 islemler, talepte bulunan kurumlar taratindan
bizatihi elektronik sistem lizerinden ger¢eklestirilmektedir. Uygulamada mevcut olan

protokol®?* geregince haciz konulmasi ve kaldirilmasina dair islemler adalet bakanlig

620 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, s.140.

621 NOMER / ERGUNE, s.162.

622 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 13.05.2013 Tarihli, 23294678-010-07-/56-3705 Sayili
yazisl.

623 4 Say1li Cumhurbaskanligi Kararnamesi m.488/ f.5.

624 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile Adalet Bakanlig1 arasinda imzalanan 06.07.2018 tarihli
protokol
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sistem uygulamas1 olan UYAP ve tapu miidiirliikleri sistem uygulamas1 TAKBIS ile

uyumlastirilarak icra miidiirliiklerine islemleri yapma yetkisi saglanmstir.

Uygulama ise soyledir: borgluya ait tasinmazlardan hangileri {izerine haciz
eklenecegi Uyap sisteminde ilgili icra miidiirliigii tarafindan belirlenmekte, sistemde
haciz yazisi olusturulmakla, kanuna dayanan denetimler sistemin kendisince internete
dayali uygulamalar ile haciz isleme veya kaldirma islemleri yapilmaktadir. Sistem
gerekli se¢imlerin sistem iizerinden yapilmasi sonucu gerekli evraki kendisi
olusturmakta, icra dairelerinin bilgisayar ekraninda goriilebilmektedir. Sistem
tizerinden gilivenilir alanda yapilan iglemler neticesinde fiziki evrak verilmedigi gibi
tebligat islemleri dahi elektronik yollarla saglanmaktadir. Dolayisiyla gereksiz
yazisma yapilmamasi, zaman ve kaynak israfina yol agilmamasi i¢in sistem iizerinden

yazisma yoluyla haciz iglemlerinin yerine getirilecegi ifade edilmektedir.

Bor¢lunun tasinmaz mallarinin haczedilme sekli ile tasinmaz mallar lizerindeki
etkisi 1IK m. 85 vd. ile diizenlenmistir. Tasinmazlar haczedilirken 1IK m.102 geregi
haciz tutanagi diizenlenmesi gerektigi belirtilmekteyse de, uygulamada tasinmaz haczi
yapilirken yalnizca haciz karar1 verilen takip dosyasinda borgluya ait tasinmazlar
bulunmasi halinde taginmazlarin bulundugu tapu miidiirliiklerine yazi yazilarak haciz
konulmakta, ayrica tasinmazin bulundugu yere gidilerek haciz tutanagi
diizenlenmemektedir. Tapuya kaydedilen haciz serhi, sonradan hak edinecek olanlara
karsa ileri stiriilebilecek ve boylece serh sonrast hak edinenler iyiniyetli olduklarini

iddia edemeyecektir®?,

Icra dairesi, tasinmaz kendilerine rehnedilen alacaklilara ve kiracilara 1IK m.
92/11 geregi haczi bildirerek kiracilarin hacizden sonra isleyecek kira bedellerini icra

dairesine 6demesini emretmektedir.

TST nin ilgili maddelerinde ‘Tasarruf Yetkisini Kisitlayan Islemler’ ile haciz

kararmin serhi konusunda yetkisi bulunan makamin yazisinin arandigini belirtilmistir.

Adalet Bakanlig1 tarafindan icra dairelerine gonderilen yazi ile icra dairesi

tarafindan yazilacak haciz yazisinda, borcluya ait kimlik bilgileri (kimlik numarasi,

625 PEKCANITEZ / ATALAY / OZKAN / OZEKES, s.180.
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babanin ismi, dogum yeri ve senesi, niifusa kayitli olunan yer vb.) ile haczedilecek

tasinmaz verilerinin dogru ve eksiksiz bir sekilde yazilmasi hususu bildirilmistir®?°.

Ihtiyati haciz ve gecici haciz, kesin hacizden mahkeme kararindan
kaynaklanmasi sebebiyle farklilasmaktaysa da 1IK m. 261/II’de yer aldig1 iizere
bunlarin icrasi kesin haczin hiikiimlerine tabi oldugundan serhin yapilmasinda ayni yol

izlenmektedir.
b- Iflas Kararmin Serhi

Iflasin agilmasiyla iflas eden bor¢lunun mallarini idare ve ydnetim yetkilerini
kapsayan haklari ayni zamanda iflas masasma intikal etmektedir. iflas edenin
durumunun tapu nezdinde bildiriminin yapilmasi ile miiflisin tasarruf yetkisi yok
olmamaktadir, nitekim iflasin serhi kurucu degil agiklayici oOzelliktedir. Serhin
yapilmasi hali, sadece iflas edenin iflastan kaynaklanarak tasarrufta bulunamayacagini
diger Kisiler bakimmdan acik hale getirmektedir. IIK m. 116 geregi iflas karar,
mahkeme tarafindan iflas dairesine bildirilmektedir. Bu bildirim ile tapu sicil
midirliigii miiflise ait tasinmazlarin tapu kiitiigiindeki sayfalarin iflas kararin1 serh
etmektedir. TST m.49/b ile iflas kararmin serhi i¢in yetkili merciin resmi yazisi

arandig1 belirtilmektedir.

Ticaret mahkemeleri tarafindan verilen iflas kararinin istinaf edilmesi, iflasin
devamina iliskin olan ilana veya masanin olusturulmasina engel olmamaktadir. Sadece
alacaklilarin bir araya geldigi ikinci toplanti, mahkemenin karari istinaf yolundan
gecerek kesin hale gelmedik¢e yapilamamaktadir. Bolge adliye mahkemesi tarafindan
ilk derece mahkemesinin karari kaldirilirsa, bor¢glunun mallarina konulan tedbirler
varligint  siirdiirmektedir.  Belirtilmelidir ki; ilk derece mahkemesi davanin
ilerlemesine gore tedbirlerin degistirilmesine, kaldirilmasina karar verebilmektedir.
Miiflisin taginmazlarindaki miilkiyet hakki ortadan kalkmamakta ve malik sifati var
olsa dahi iflas masasimna girmis olan mallarin satis1 gergeklesene kadar tasarrufta

bulunma yetkisi iflas masasina gegmektedir. Masa, miiflisin mali {izerindeki hakkinin

626 https: //teftis.adalet.gov.tr /
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kisitlanmast neticesinde kendisine gecen yetkiyi iflas idaresi vasitasiyla

kullanmaktadir®?’.

Iflas serhi, iflas karari iizerine iflas memurlar tarafindan TAKBIS e girilerek
tapu siciline serh verilmektedir®?8, iflas karari tapu sicil miidiirliigii tarafindan yevmiye
defterine kaydedilmektedir®?®. iflas karariyla miiflisin haczi kabil biitiin malvarlig
iflas masasima dahil oldugu i¢in, haciz kararindan farkli sekilde iflas kararinda

alacaklinin ad1 ve bor¢ miktar1 yer almamaktadir.
c- Konkordato ile Verilen Siirenin Serhi

Konkordato isteminde bulunuldugunda mahkeme, 1IK’da yer bulan maddedeki
evrakin tam1 tamamina bulundugunu yaptigi incelemeyle belirlediginde ii¢ aylik siire
vermektedir, bu siire mahkeme tarafindan ticaret sicil gazetesinde ve Basin ilan
Kurumunun resmi portalinda ilan edilmekte ve tapu siciline bildirilmektedir.
Konkordato talebinin uygun goriildiigiine dair siire verilmesi halinde bu siire yevmiye
defterine kaydedilerek tapuya serh verilmektedir®. Konkordato karari ile
mahkemenin verdigi siirenin tapu siciline serhi icra/iflas memurlar: tarafindan
TAKBIS iizerinden tapu siciline islenmektedir. Tiiziikte konkordato kapsaminda siire
verilirse bunun serh edilmesinde yetkisi bulunan merciin resmi yazisinin varligi
aranmaktadir. Konkordatoda haciz ve iflas kararinin serhinden farkli olarak

mahkemenin yazisi lizerine serh gerceklestirilmektedir.

[IK m. 289 geregi konkordato ile verilen siirenin serhinden sonra iizerinde serh

bulunan tasinmazlar1 konu edinen haciz, ihtiyati haciz ve icrai satis talepleri, ilgili icra

mahkemesine intikal ettirilerek verilecek cevaba gore islem yapilmas1 gereklidir®®.

3- Kanunen Ongoriilen Islemlerin Serhi

a-Aile Yurdu Kurulmasina Iliskin Serh

827 DORTGOZ, Giirsel Ocal, Tapu Sicilindeki Serhler ve Beyanlar, Ankara, 2022, 5.249.
628 DORTGOZ, 5.249.

69 NOMER / ERGUNE, s.162.

6 NOMER / ERGUNE, s.163.

831 TKGM. Gn. 2004/14.
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Aile yurdu kurulmasina iliskin ikinci boliimde detayli agiklamalar yer almakla,
bir taginmazin aile yurdu haline getirilmesinin iznine iliskin mahkeme karar1 gerektigi,
mahkemenin verdigi kararin ise tapuya serh edilmesiyle aile yurdu kuruldugu
belirtilmistir. Mahkeme aile yurdu kurulmasina izin verilmesine dair kararini tapu
miidiirliigine gondermektedir, karar ulastiginda yevmiye defterine kaydedilerek

632

tapuya serh verilmektedir®>*. Aile yurdu kurulmasi karari mahkeme tarafindan ilan

edilmektedir.

Aile yurdu yapilan tasmmmazlarin devredilemeyecegi, rehnedilemeyecegi,
kiralanamayacagi belirtilmistir. Aile yurdu ve eklentileri bakimindan, haciz dahil icrai
islemler yapilamamaktadir. Bunun istisnasi aile yurdunun mahkeme vasitasiyla

yonetilmesidir.

TST ile aile yurdu kurulmasi i¢in mahkeme tarafindan verilen karar yada yazi
aranacagi belirtilmektedir. Malik tarafindan serhin yapilabilmesi i¢in kararla birlikte

yazili bir talebin varlig1 gerekmektedir.
b-Artmiras¢1 Atanmasi Serhi

Miras birakan tarafindan vasiyetname veya miras sozlesmesiyle muaf
tutulmadik¢a, terekenin On miras¢iya Vverilmesi onun gosterecegi teminata
baglanmistir. Taginmazlarda bahsedilen bu teminat yeterliyse mirasi devretme edimi
tapuda serh imkaniyla saglanabilecektir. Sulh hukuk mahkemesi 6n miras¢inin art
mirasg¢tya mirasi gegirme yikiimliiligiiniin serhini bir miizekkere ile isterse bu durum
tapu siciline islenmektedir®®®. Terekeyi devirle yiikiimlenen 6n miras¢1 atanmasinda
vasiyetnamenin onayli 6rneginin ibrazi ile serh edilmeyi belirten mahkeme yazisinin

tapu miidirliigiine sunulmasi gerektigi ifade edilmektedir.

Tasinmaz adina tescil edilen 6n mirasg1, serh talebinde bulunmaktan kagindigi
takdirde serh, art miras¢inin istemi iizerine mahkeme karartyla da verilebilmektedir5®*,
Miras¢1 olmalart dolayisiyla hakki bulunanlara masrafi tereke tarafindan karsilanarak

vasiyetnamenin ilgili boliimlerinin tasdik edilmis Ornegi mahkeme vasitasiyla

632 NOMER / ERGUNE, s.163.
633 DORTGOZ, 5.301.
634 REISOGLU, s5.216.
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bildirilmektedir. Bu durumda 6n mirasgi bu 6rnegi tapu sicil midiirligiine vererek serh
talebinde bulunabilmektedir®®,

4- Aile Konutu Serhi

Esin, konutun aile konutu oldugu ve evli oldugunu belgelemesi halinde tapu
memuru serhi kaydetmelidir. Kural olarak tapu sicilinde kanuni hak sahiplerinin
talepte bulunabilecegi belirtilirken istisnai durumda tasinmazda miilkiyet hakk1
bulunmayan esin, tapu siciline tasinmazin aile konutu niteliginde oldugu serhinin
islenmesini talep edebilmektedir. Kanundan dogan siirlama dolayisiyla, konutta
malik olan esin tasmmmazin intikaline veya tasinmazda haklar kurulmasina dair

islemleri 6teki esin agik rizasina baglanmistir.

Tasarruf yetkisi kisitlamalar1 ya bir mahkeme kararina ya da yetkili bir makam
kararmna dayanmaktayken tasarruf yetkisi kisitlamasi konumundaki aile konutu
serhinin belirli bir tasinmaza iliskin yasada 6ngoriilen bir konutun aile konutu olarak
fiillen 6zglilenmesine baglandigi, malik olmayan esin talebiyle gerceklestirilen bir serh

islemi olmas1 uygulamada zorluga yol agmigtir®®,

Birlikte yasanilan ve aile hayatinin gectigi konuta dair serh isteminde
bulunulurken niifus miidiirliigiinden temin edilecek yerlesim yeri belgesi ile evli

olundugunu belirten niifus kayit drnegi gereklidir®®’.

Konut serhi iglenmek istenilen tasinmaz malin tapu sicilinde yer alan bilgileri
ile yerlesim yeri bilgilerinin karsilastirilmasini durum ve sartlar gerektirirse belediye,
muhtarlik, kadastro miidiirliigii, apartman ydnetimi, LIHKAB vb. birimlerden bu

celiski bulunan mevcut hali ispatlayici evrak temini gerekmektedir®,

Tasinmazda miilkiyet hakki olsa da olmasa da esler ayr1 ayr1 veya ikisi beraber
gerekli evrakla talepleri tizerine aile konutu serhi, sicilin serhler kismina "Aile Konutu
Serhi-Tarih-Yevmiye Numarasi" belirtilmek kaydiyla saglanir. Harg¢lar Kanununa ekli

(4) sayil tarifede bu konuda diizenleme yapilmadigindan aile konutu serhinde harg

835 DOGAN, 5.208.

63 GUMUS, Yeni Serhler, 55.

637 OGUZMAN / SELICI / OKTAY-OZDEMIR, dn. 5.250.
638 https: //www.tkgm.gov.tr /
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{icreti alinmamaktadir. Istemde bulunan es talep ettigi ve harcim 6dedigi takdirde,

serhin mevcudiyeti konusunda resmi bir yazi verilebilmektedir.

Esler veya eslerden biri aile mahkemesine basvuru yaparak aile konutu serhi
konulmasini talep edebilmektedirler. Mahkemenin yazacagi miizekkere veya karara
gore serh tapu siciline islenmektedir. Aile konutu serhini TMK m. 194 geregi yalnizca
malik olmayan es talep edebileceginden malike bu hak taninmamistir®®®., Ancak bu
malik tarafindan serh konulmasinin miimkiin olmadigi anlamina gelmeyecektir, zira
malik hak sahibi oldugundan diledigi zaman aile konutu serhi koydurmaya hakki
bulunmaktadir. TMK ve {IK kapsaminda aile konutu serhi mevcut olan tasinmazda

haciz iglemi yapilmasina engel bulunmamaktadir.

5- Hakim Karariyla Esin Tasarruf Yetkisinin Kisitlanmasi Serhi

Hakim karariyla esin tasarruf yetkisinin kisitlanmasi serhinde hakim, bir yanin
kendisine ait malindaki islem yapma imkanmi sonlandirirsa, durumun talep
aranmaksizin sicile serhine dair karar vermektedir. Burada onemli olan kisim, hakim
tarafindan malikin tim taginmazlardaki tasarruf yetkisinin degil, belirleyecegi
tasinmazlardaki tasarruf yetkisinin kaldirilmasidir®®. Kural itibariyle Kilitleyici
tasarruf kisitlamalarina dair serhler bir hakim kararina dayali oldugundan TMK
m.199/I’e gbre bir tasinmaza dair alinacak tasarruf yetkisi kisitlamasi kararindan sonra
tapu sicil midiirliigiine yazi yazilarak serhin yapilabilecegi, serh kararinin yevmiye

defterine kaydedildigi andan itibaren TMK m. 1022/1I geregi diisiiniilmektedir®*!,

Devam eden bir evlilikte ¢iftten bir kisinin tasinmazda tasarruflarinin
sonlanmasi kararmin varlig1 karsisinda bunun serh edilmesi i¢in mahkeme kararinin
tapu sicil midiirliigiine bildirilmesi gerektigini belirtmistir. Mahkemenin eslerden
birinin tasarruf yetkisinin kaldirildigr hususunu tapu sicil miidiirliigiine yazacagi

miizekkere ile bildirmesi ilizerine yazi yevmiye defterine kaydedilerek, tapuya serh

edilmektedir®2,

839 GUMUS, Yeni Serhler, s.55.

840 KILICOGLU, Esya, 5.161.

641 GUMUS, Yeni Serhler, s. 83.

642 NOMER / ERGUNE, s.164 ; KILICOGLU, Diger Esin Rizast, s.35.
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Tasarruf yetkisi tapudaki tiim islemler yoniinden kaldirilabilecegi gibi bir kisim
islemleri bakimindan da kisitlanabilir. Sartlar degistigi takdirde hakim yine istemde
bulunulur ise gereken farkliligi yapmakta yada nedenleri artik bulunmadig: takdirde

verdigi tedbiri kaldirabilmektedir.

I1I- TASARRUF YETKISININ KISITLANMASI
SERHLERININ TERKINi

A- Genel Olarak

Serhler, tescilden farkli olmakla birlikte serh vasitasiyla ayni hak veya bu hakla
ilgili farklilik ortaya ¢ikmamaktadir®3. Bunun yaninda serhler bakimindan tescilin

yapilmast ve terkine dair hiikiimler uygulanmaktadir®,

Tiiziigiin “Terkin Istemi” maddelerinde serhin kaldirilmasi islemlerinin hakki
olanin, yetkili merciden istemde bulunmasina veya yargi makaminin verdigi karara
dayali olarak yapilacagi belirtilmistir. Serhlerin terkini konusunda tescile yonelik
maddelerin aynen uygulanacagi diizenlemesi mevcuttur. Bu durumda tasarruf
yetkisinin kisitlanmasi serhi hangi makam emrine dayanmakta yada kimin talebiyle
yapildiysa terkin islemi de 0 makamin karar1 veya hakka vakif olanin talebiyle

yapilmaktadir®*,

Terkin kurucu nitelikteyse, terkin isleminin yapilmasiyla birlikte ayni hak

sonlanmaktadir, terkin serh edilen bir husus hakkindaysa etkisini kaybetmektedir®.

Agiklayicr nitelik tastyan terkinlerde gercek hak sahipligi etkilenmeyerek, hak terkinin

647 Bunun yaminda az da olsa resen terkini

yapilmasindan dnce zaten sona ermistir
gerektirir durumlar olabilecegi gibi bazi durumlarda mahkeme karartyla sicilin

diizeltilmesi ve serhin terkini gerceklestirilebilmektedir. Tapu Kanunu 26/9 ile serhten

643 ESENER / GUVEN, s.180.

644 ESENER / GUVEN, s.180.

645 HATEMI / SEROZAN / ARPACI, 5.453.
646 AYAN, Esya, s.445.

847 AYAN, Esya, s.445.
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itibaren bes yil icerisinde satig yapilmadigi veya irtifak hakki tesis edilmedigi ve
tapuya tescilin gergeklesmemesi halinde serhin tapu sicil memuru veya tapu sicil
gorevlileri tarafindan re’sen terkin olunacagi; Kamulastirma Kanunu m.7/3 ile idare
tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay i¢cinde 10’uncu maddeye gore kamulastirma
bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair mahkemeden
alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi taktirde, bu serhin tapu idaresince re’sen
terkin edilecegi; Terorle Miicadele Kanununa eklenen 20/A maddesi ile kovusturmaya
yer olmadigina dair kararin kesinlesmesi halinde veya serhin konuldugu tarihten
itibaren iki y1l i¢inde, serhin devami yoniinde hukuk mahkemesinden verilmis ihtiyati
haciz veya ihtiyati tedbir karari ibraz edilmedigi takdirde serhin kendiliginden terkin
edilecegi; 1164 Sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 10/4
maddesi ile 30 giinliik siire icinde 6denmis satis bedeli ile her tiirlii har¢ ve masraflar
yatirilldigr takdirde tapu miudiirliigiince re’sen onalim hakkina dair serhin terkin

edilecegi diizenlenmistir®®,

1-Cekismeli Haklarin Korunmasma iliskin Mahkeme Kararlar

Serhinin Terkini

Tiirk Medeni Kanunu bakimindan lehine serh yapilacak kisinin yazili talebi terkin
icin yeterliyse de, hukukumuzda hakimin serhe dair karar1 ihtiyati tedbir
mahiyetindedir. Serhin terkini ihtiyati tedbirlerin sonlanmasina dair diizenlemelere

tabi olmalidir®*®

. Bu yonden ihtiyati tedbir karar1 davadan evvel veya davanin devami
sirasinda talebe konu edilebilmektedir. Ihtiyati tedbir talebinde bulunulurken dava
acilmadan Once gorevli ve yetkili mahkemeden, dava acildiktan sonraysa
uyusmazlhi@in esast hakkindaki derdest davaya bakan mahkemeden tedbir karari

verilmesi talep edilebilmektedir.

Dava a¢ilmadan Once lehine tedbir karar1 verilen taraf kararin icra edilmesini
istedigi tarih itibariyle iki haftalik siirede esasa dair dava agmak zorundadir, aksi halde

tedbir karart HMK m. 397 geregi kendiliginden kalkacaktir®°. Dava dilekgesinin karst

648 TEKELIOGLU, Numan, “Tiirk Hukukunda Tapu Memurunun Re’sen Terkin Ve Diizeltme Yetkisi”,
Akdeniz Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Y. Haziran 2023, C.13, S.1, 5.513-517.

649 GURSOY, 5.400.

850 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, Medeni Usul Hukuku, s.729.
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tarafa tebligi bu yonden gerekli olmayacaktir. Bu sirada tedbir karari icra edilmisse,
ihtiyati tedbirin bilfiil sonlandirilmasi sadece tedbir kararini ifa eden memur tarafindan

yapilabilmektedir®®?.

Davanin agilmasindan sonra alinan tedbire dair karar ile yapilacak olan sadece
tedbirin uygulanmasinin talep edilmesidir, baskaca bir islem yapilmasina lizum

bulunmamaktadir®2.

Tedbir kararina karsi istinaf hakki bulunmayan borglu, dinlenilmeksizin verilen
ihtiyati tedbire dair karara karsi itiraz edebilir ve itiraz sonrasinda hakim gerekli
incelemeyi yaparak kararin1 verecektir, verilen karara karsi yasa Yyoluna

basvurulabilir®®,

Tedbir karar1 su hallerde kalkmaktadir; tedbir karar1 verilmesinden sonra yasal
stiresinde  tedbirin uygulanmasi1 istenmezse, tedbirin uygulanmasinin talep
edilmesinden sonra iki haftalik siire igerisinde uyusmazlik konusu hakkinda dava
acilmaz ve agildigina dair evrak memura sunulmazsa, tedbire itirazin kabuliine karar
verilmesi, mahkemece kabul edilecek bir teminatin gosterilmesi halinde, hal ve sartlar
gerekli kilarsa talep {lizerine, ihtiyati tedbir talebinin ve kararin haksiz oldugu

anlasilmaktaysa tedbir resen veya itiraz iizerine kaldirilmaktadir®,

Cekismeli haklarin korunmasina dair serh, hak sahibinin yazili talebiyle veya
davanin sonuglanmasi iizerine tapuya gerekli kaydin yazilmasiyla terkin
edilmektedir®®. Dava kaybedildigi veya usuli bir nedenle serh kaldirildig: takdirde

serhin terkini mahkeme yazisi ile yapilmaktadir.

2- icra ve Iflas Hukukuna Iliskin Serhlerin Terkini

a-Haciz Serhinin Terkini

851 KURU, Medeni Usul Hukuku, s.642.

852 ATALI, Murat / ERMENEK, ibrahim/ ERDOGAN, Ersin, Medeni Usul Hukuku, 6. Bs., Ankara,
2023, 5.717.

658 KURU, Medeni Usul Hukuku, s.639.

854 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, Medeni Usul Hukuku, s. 733-734.

65 REISOGLU, s. 212.
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Haciz serhi, yaziy1 yazan icra miidiirliigiiniin yazisi1 ile terkin edilmektedir.
Yukarida haciz serhinin yapilmasi kisminda yer verdigimiz ifadelerin bu kisimda
gegerliligi bulunmaktadir. Bu halde tekrara diismemek adina; yargi makamlari ile
yetkili birimlerin istemleri halinde tapu miidiirliiklerince tescil edilebilen islemler,
ilgili makamlar tarafindan dolaysiz yani bir kurumu araci kilmaya liizum olmadan

internet ortaminda terkin veya tadil edilebilmektedir.

Tapu ve Kadastro Genel Midirliginin 2015/4 Sayili genelgesiyle; tapu
miidiirliiklerinin yerine getirdigi akitli veya akitsiz islemlerde, tescil yapilmasinin
denetiminin TAKBIS ve tapu kiitiigii bakimindan yapilacag: belirtilmistir. Herhangi
bir serh ve beyanin terkininde yapilacak terkin isleminin muhakkak tescil islemiyle

kiyaslanarak incelenmesinin gerektigi ifade edilmektedir.

Ancak, bu diizenleme yo6niinden de 26.10.2018 tarihli, 70156023-020-E.3277686
sayili yaziyla 2015/4 Sayili Genelgede degisiklik yapilarak, uygulamada elektronik
ortamda konulan haciz islemlerinde tapu personelinin yapacagi bir tescil veya terkin
denetiminin olmayacag: belirtilmistir. 2015/4 Sayili Genelgenin yirirliige
girmesinden 6nce tapu kiitiiklerinde yer alan haciz serhlerin elektronik ortamda terkin
edildiginin saptandig1 hallerde (yevmiye defterlerinin denetimi sirasinda veya islemler
yapilirken vb.) tapu kiitiiklerinden gerekli fiziki terkin islemi, sistem tizerinden yapilan
terkin isleminin tarih ve yevmiye numarasinin belirtilmesi suretiyle yapilacagi hususu

yer bulmustur.

[IK m. 106 ile alacaklmin haczedilen tasinmazin satisini hacizden itibaren bir yil
icerisinde isteyebilecegi, 110. maddede ise bir malin satig1 yasal siiresinde istenmez
veya talep geri alinarak bu siire igerisinde yenilenmezse konulan haczin borglunun

talebi lizerine kaldirilacagi hususu da yer almaktadir.

Alacakli ihtiyati haczin devamimi saglamak yoniinden yedi giinliik siireyi
kagirmamalidir, alacakli bu yedi giinliik siire igerisinde yapmakla yiikiimlii oldugu

isleri yerine getirmezse ihtiyati haciz hiikiimsiiz kalmaktadir®®. Borclu takipten dnce

65 KURU, Icra ve Iflas Hukuku, s.357.
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ihtiyati haciz karar1 veren mahkemeden takipten sonra ise icra mahkemesinde teminat

gdstererek ihtiyati haczin kaldirilmasini talep edebilmektedir®®’.

b-iflas Serhinin Terkini

[flas dairesinin izni bulunmaksizin yapilan tescil, terkin ve tadil islemleri
hiikiimsiizdiir®®®. iflas sebebiyle paraya g¢evrilen tasinmazlarin alici adma tescili
tescille birlikte iflas idaresi tarafindan bildirilmesiyle serhin hikkmiinii kaybetmesi
tizerine terkin edilmektedir, nitekim serhin terkin edilmesi i¢in iflasin kapanmasi

beklenmemektedir®®°,

Asliye ticaret mahkemesinin iflasin kapanmasina dair karariyla iflas idaresinin
gorevi sonlanmaktadir®®. Borglu alacaklilarin tamammin taleplerini iade aldiklarim
gosteren beyanname veya borglarin 6dendigine dair belge veya tasdik edilmis
konkordatonun varligi halinde mahkeme tarafindan iflasin kaldirilmasina karar
verilirse borglu taraf mallarinda diledigi gibi tasarrufta bulunma imkanina
ulasmaktadir ve mallar borcluya iade edilmektedir®?!. Ticaret mahkemesi tarafindan
verilen iflasin kaldirilmasina dair karar ilan edilmektedir, kararin kesinlesmesiyle ise
borglu en bastaki haline donmektedir®®?. Miiflisin iflas sebebiyle tasarruf yetkisinin
kisitlandigi donemde yapilan islemleri gegerli kalmasina karsin bu islemlere artik

devam edilemeyecektir.
c-Konkordato ile Verilen Siire Serhinin Terkini

Konkordato ile verilen siire igerisinde anlagmalar gerceklememisse veya
stireye yapilan itiraz ile siire kaldirildig1 takdirde siireye baglanan sonuglar ortadan
kalkmaktadir. Bu halde, mahkemenin resen durumu tapu sicil miidiirliigiine bildirerek
serhi terkin etmesi gereklidir. Borglu taraf icra mahkemesine basvurarak yazi

yazilmasini da talep edebilecektir.

857 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, icra ve iflas Hukuku, s.350.
658 CANSEL, s.118.

859 DOGAN, 5.220.

80 GORGUN / BORU / KODAKOGLU, icra ve iflas Hukuku, s.468.
861 KURU, Icra ve Iflas Hukuku, 5.475-477.

862 DOGAN, 5.221.
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3-Kanunen Ongoriilen islemlerin Serhinin Terkini
a-Aile Yurdu Kurulmasi Serhinin Terkini

Aile yurdu serhinin terkini, mal sahibinin ve 6liimiinde mirasgilarinin talebi ve

663

mahkemenin izniyle yapilmaktadir®®®. Malikin sagliginda da aile yurdu serhinin istem

uzerinde kaldirilabilmesi mimkiindiir.

TMK m.394/II’de diizenlendigi lizere, kural itibariyle malikin 6lmesi aile
yurdunu sonlandirir, bunun istisnasi ise malikin, tasinmazin mirasgilarina yurt olarak
geemesine iliskin bir 6lime bagh tasarruf yapmis olmasidir. Boyle bir tasarruf
yapilmamissa, aile yurduna dair serh silinmektedir. Bu halde, miras¢ilarin hak sahibi

olmalar1 dolayisiyla tapu midiirligiine bagvurular ile serh terkin edilmektedir.
b-Artmiras¢i Atanmasi Serhinin Terkini

Mirasin art miras¢iya gegisiyle serh anlamin1 kaybetmektedir. Bu durumda art
mirascinin talebiyle serh terkin edilmektedir. Art miras¢i mirasi edinmesi sonrasinda
serhten sonra diisiilen ve kendi hakkiyla uyusmayan kayitlarin terkinini gerekirse

mahkemeden talep edebilmektedir®®4,

Terekedeki varligin art mirasciya iletilmesine bir sekilde imkan bulunmadigi
zaman mirasin, on mirasg¢iya; 6n miras¢t da yasamiyorsa onun mirasgilarina kesin ve
son olarak kalacagi ifade edilmektedir. Art mirasci, giivence bakimindan serhten

feragat ederse muvafakati iizerine de serh terkin edilmektedir®®.

4- Aile Konutu Serhinin Terkini

Kanunda ve tiizilkte aile konutu serhinin terkinine dair hiikiim
bulunmamaktadir. Aile konutu bu niteligini kaybettigi takdirde bir mahkeme kararina
lizum olmaksizin, evliligin mahkeme karar1 veya 6liimle sona ermesi halinde aile

konutu serhi 6liim belgesi veya evliligin sona erdigini gosterir kesinlesmis mahkeme

663 REISOGLU, s5.216.
664 REISOGLU, s.216.
865 GURSOY, s.401.
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karar1yla®®®, diger hallerde ise muhtarlik veya kadastro miidiirliigiinden almacak aile

konutunun degistigine dair belgenin sunulmasiyla terkin islemi yapilmaktadir®®’.

Tapu birimi tarafindan yayinlanan genelgeyle®®;

a. Miilkiyet hakki bulunmayan es istemde bulunduysa yine onun tarafindan talep

edilmesi,

b. Kar1 ve kocanin birlikte talepte bulunmasi yada serhten faydalananin tarafin talepte

bulunmasi,

c. Payli tasinmazda beraber miilkiyet hakkina sahip olundugu takdirde paydas eslerden
birisi tarafindan istenmisse; her ikisi beraber yahut bu islem ¢ikara olan tarafca

talepte bulunulmasi,

¢. Miilkiyet hakkina sahip es islemi yaptiysa, hakka sahip olmayan kar1 yada kocanin

oluru halinde,
d. Oliim halinde hayatta kalan kisi taraindan talepte bulunulmas,

e. Yargi makaminin serh tesisinin sonlanmasina iligkin kararin bulunmasi halinde

kararin sunulmasi,

f. Evlilik hayatinin iptal veya bosanma karartyla ilgili ilamda serhin siirecegine iliskin
ibare yer almayacak sekilde kesin olarak bitmesi tasinmazin ait oldugu es tarafindan

talep edilmesi,

g. Mevcut yapidan farkli bir yerde aile hayatinin siirdiigii ve bu yapiya serh konulmasi

halinde tasinmazin ait oldugu es tarafindan talep edilmesi,

h. Bu serh ile ailenin hayatinin idame ettirildigi yap1 6biir esin rizasini gerektirdiginden
ve yargi makaminin verdigi kararlarin uygulanmasi, icra vasitasiyla satig yapilmasi
olanagimi yok etmeyeceginden, serh konulmasi sirasinda mevcut takyidatlar ve

rehinlerin varhigi bilindiginden, yargidan temin edilen karar veya icra dairesinin

666 y. 2. HD. T.15.02.2024, E. 2024/519, K. 2024/951 ; ayn1 yoénde bkz. Y. 2. HD. T.22.03.2023, E.
2023/139, K. 2023/1232 https://mevzuat.sinerjias.com.tr/ E.T.11.04.2024.

867 GUMUS, Yeni Serhler, s.57.

888 2014/4 Sayili Genelge A/6 maddesi.
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miizekkeresi ile, terkin islemlerinin yapilabilecegi ifade edilmistir. TMK m. 1026
geregince malik olan esin talebiyle yapilan terkin islemlerinde tapu memurunun malik
olmayan ese terkini bildirmesi gerekmektedir. Nitekim, TMK m. 1019 geregi tapu
memuru, ilgililerin bilgileri olmadan yapilan degisikligi ilgililere bildirmektedir. Tapu
mudiirligi tarafindan yayimlanan 2014/4 Sayili genelgenin A/7/1 maddesine bu

diizenleme yer almaktadir®®®.

5-Hakim Karariyla Esin Tasarruf Yetkisinin Kisitlanmasi1 Serhinin

Terkini

Hakim karariyla eslerden birinin tasarruf yetkisinin kisitlanmasi ile eslerin
tasarruf  yetkisinin  kisitlanmasina dayanan koruma Onlemlerinden  birisi
ongoriilmektedir. Hakimin ittihaz edecegi boyle bir karar yenilik dogurucu bir karar
olmakla, hakim agiklayici serhi kendiliginden yaptirmakla yiikiimliidiir®’®. Hakimin
verdigi kararinda; esin mal degerlerine dair higbir islemde bulunulamayacagina dair
degil, belirli tasinmazlariyla alakali islemlerinin hayat arkadasinin izni karsiliginda

yapilabilecegine iliskindir®’?.

Mevcut sartlarda degisiklik oldugu takdirde hakimin, bir tarafli isteme dayali
olarak ihtiyag¢ olan farkliliklarin yerine getirilecegi yada sonlanan bir neden iizerine
var olan tedbire gerek bulunmayacagindan bahisle kaldirilmasina karar verebilecegi
hususu diizenlenmistir. Hakim tasarruf yetkisinin kaldirilmasimna karar verdigi

takdirde, kendiliginden tapu miidiirliigiine serhin terkini hususunu bildirmektedir.

869 SERDAR, Ilknur, “1756 (2014/4) Sayili Genelge Kapsaminda Aile Konutu Serhi”, Dokuz Eyliil
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Y.2019, C.21, S.2, 5.619.

670 GUMUS, Evlilik, s.197.

671 KILICOGLU, s.33.
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SONUC

Tez ¢alismamiz neticesinde varilan sonuglar agsagidaki sekildedir:

I- Tasarruf yetkisi kural itibariyle hakkin sahibine taninmaktayken, kanunda gosterilen
bazi hallerde malike taninan tasarruf yetkisinin istisnai olarak kisitlanmasi miimkiin
olmaktadir. Boylece malik miilkiyet hakki konusunda tasarruf islemleri yapabilirken

alacakli alacagi lizerinde tasarruf hakkina sahip olmaktadir.

I1- Tasarruf yetkisi hukuki iglemlerle kisitlanamamaktadir. S6zlesmeye dayali tasarruf
yetkisi kisitlamasinin serhi miimkiin olmamakla birlikte boyle bir s6zlesme yalnizca
bor¢landirict etkiye sahip olmaktadir. Tasarruf yetkisinin kisitlanmasi sadece kanunda
yer alan hallerde miimkiin olup taraflar aralarinda yapacaklart hukuki islemlerle
kanunda diizenlenmeyen bir hususta tasarruf yetkisinin kisitlanmasina karar
veremeyeceklerdir. Aile yurdu kurulmasi ve art miras¢1 atanmasi kanunda yer alan
kisitlama serhlerinden olmasina karsin aile yurdu kurulmasi islemine uygulamada

rastlanmamaktadir.

I1l- Kanunda diizenlenen tasarruf yetkisinin kisitlanmasi durumlari; yargi kurumunun
kararindan, farkli bir makam tarafindan (icra veya iflas miidiirliigii gibi), kanunda
ongoriilen hukuki islemlerde hak taninan kisiler tarafindan yada kanunun kendisinden
dogmaktadir. Bu islemler sonucu malike saglanan yetkiler bazen kaldirilirken bazen

kisitlanabilmektedir.

IV- Tasarruf yetkisinin kisitlanmasina dair kanunun 6ngordiigii tiim serhler ayni etkiye
sahip degillerdir. Her bir serh farkli durumlarda kullanilmak amaciyla farkl etkiye
sahipken tasarruf yetkisinin kisitlanmas1 bakimindan da farkli kurucu veya agiklayici

mahiyette etkileri bulunmaktadir.

V- Kanuni taniminda serhlerin kisitlayict nitelikte oldugu ifadesi karsisinda sicilde
ozellikle ¢ekismeli haklar bakimindan mahkemeler tarafindan verilen kararlar serh
edilirken kisitlama yapilmasindan ziyade her tiirli islem bakimindan tapudaki
tasinmaza iliskin higbir islem yapilamadigina dair sicili islemlere kapatici etki
goriilebilmektedir. Icra hukukunu ilgilendiren serhler bakimindan ise bu etki

bulunmamakta, kisitlama serh dncesinde mevcut olmaktadir. Haciz serhinin varligini
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bilerek malikle islem gerceklestiren kisi iyiniyetli oldugunu iddia edemeyecek, haciz
islemlerinin devamina itiraz hakki kalmayacaktir. Iflas kararmin varliginda ise, karar
sonrasinda hak edinenlerin haklarinin terkini etkisi ortaya ¢ikacaktir. Konkordatoyla
siire verilmesinin serhinde kismen sicilde islem yapilmasini kapatan bir etki
goriilmektedir. Ayni kanun maddesinin ayni bendinde yer bulan bu {i¢ halin etkisi dahi

birbiriyle ayn1 degildir.

VII- Kanunda yer alan hukuki iglemlerle tasarruf imkaninin kisitlanmasi hallerinden
olan art mirasg¢1 atanmasi serhi kisitlama niteliginde olmakla 6n miras¢inin tasarruf
imkan1 kaldirilmamistir. On miras¢min giivence gdstermesi bir zorunluluk olarak

diizenlenmemistir. Bu serhin etkisi kisitlayici nitelikte bulunmasidir.

VII- Aile konutu serhi bakimindan taginmazda malik sifat1 bulunmayan ese saglanan
koruma etkisi saglamakla tasinmazin kiralanmasina dair tek bir es tarafindan
saglanmasi halinde s6zlesmeyi bir tarafin feshetmesi diger esi baglamayacagindan aile
konutu serhinin uygulanmasi gerekmeyecektir. Aile konutu serhinde karsilasilan bir
diger farkli sonug ise tek tarafli irade beyaniyla kira s6zlesmesine taraf olmayan ese
sOzlesmeye taraf olma imkaninin saglanmasidir. Bu serh sicilde yasaklayici etkiye

sahiptir.

XV- Eslerden biri tutumsuz eylemleri ve savurganligi nedeniyle ortak maddi gelecegi
tehlikeye diisiirmekte, aile bireylerini bu sekilde magduriyete ugratmaktaysa ve bu
eylemleriyle evlilikten dogan sorumluluklarini 1srarla yapmazsa haklari etkilenen esin
basvurusu veya a¢ilmis bir davada hakimin miidahalesini talep edebilecektir. Burada

malikin tasarruf yetkisinin yasaklayici nitelikte serh bulunmaktadir.
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