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OZET

Kentlesmenin hizla arttig1 giiniimiizde, yapi kalitesi; yasam konforu, gevresel
stirdiiriilebilirlik ve kent estetigi agisindan biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu baglamda, yerel
yonetimlerin hazirladigi imar planlari, kentsel mekanlarin niteligini dogrudan etkileyen
temel araclardir. Ancak bu planlarin, uygulanmadan dnce yap kalitesi tizerindeki olasi
etkileri ¢ogu zaman dikkate alinmamaktadir. Bu ¢alismada, imar planlarinin
uygulanmadan ya da revize edilmeden 6nce yapi kalitesi ilizerinde yaratacagi etkinin
Tasarim Kalite Gostergesi (DQI) yontemiyle Olgiilmesinin miimkiin olup olmadigi
arastirtlmistir. Boylece, plan kararlarinin yapisal kaliteye katkis1 6nceden analiz edilerek,
hem planlama siireci hem de uygulama siireci daha rasyonel ve verimli sekilde
yonetilebilecektir. Bu dogrultuda Edirne ili Merkez il¢esi Sabuni Mahallesi ¢alisma alani
olarak se¢ilmis; bu bolgede yer alan bir yap1 adasi, hem mevcut durumu hem de 6ngoriilen
imar plan1 agisindan DQI kriterleri ile degerlendirilmistir. Analiz sonuglari, plan
kararlarinin yapr kalitesi {izerinde nasil bir etki yarattigini ortaya koymakta ve planlama
ile kalite arasinda dogrudan bir iliski kurmaktadir. Calismanin amaci, yerel yonetimlerin
planlama siireclerine kalite odakli bir yaklagim kazandirmak ve DQI gibi olgiilebilir

araclarin  kentsel donilisiim siireglerinde nasil stratejik fayda saglayabilecegini

gostermektir.
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Analysis of the Impact of Zoning Plans on Building Quality Using the DQI System: The
Case of Sabuni Neighborhood
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ABSTRACT

In today's world, where urbanization is rapidly increasing, building quality is of
great importance in terms of living comfort, environmental sustainability, and urban
aesthetics. In this context, zoning plans prepared by local governments are fundamental
tools that directly affect the quality of urban spaces. However, the potential effects of
these plans on building quality are often not taken into consideration before they are
implemented. This study investigates whether it is possible to measure the impact of
urban planning on building quality using the DQI method before the plans are
implemented or revised. Thus, by analyzing the contribution of planning decisions to
structural quality in advance, both the planning process and the implementation process
can be managed in a more rational and efficient manner. In this context, the Sabuni
Neighborhood in the Central District of Edirne Province was selected as the study area; a
building block in this area was evaluated according to DQI criteria in terms of both its
current status and the proposed zoning plan. The analysis results reveal how planning
decisions affect building quality and establish a direct relationship between planning and
quality. The aim of the study is to introduce a quality-focused approach to local
government planning processes and to demonstrate how measurable tools such as DQI

can provide strategic benefits in urban transformation processes.
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ONSOZ

Bu tez caligmasi, yiliksek lisans 6grenimim boyunca edindigim bilgi, birikim ve
deneyimlerin bir {irlinli olarak ortaya ¢ikmistir. Akademik gelisim silirecimde bana yol
gosteren, rehberligi ve sabriyla her asamada destegini esirgemeyen, tezimin
sekillenmesinde 6nemli katkilar sunan ¢ok degerli danigmanim Dog. Dr. Hatice Kiran
Cakir’a en icten siikranlarimi sunarim. Kendisi, sadece bilimsel anlamda degil, akademik
etik ve durus konusunda da bana 6rnek olmus, tez siirecinde karsilastigim her tiirlii

sorunda yapici ve yonlendirici yaklagimiyla bana biiyiik destek saglamistir.

Yiiksek lisans egitimim boyunca derslerinden faydalandigim, bilgi ve
tecriibeleriyle bakis agimi gelistiren, akademik kariyerime dnemli katkilarda bulunan tiim
hocalarima da tesekkiir etmek isterim. Ozellikle ders aldigim tiim hocalarimm katkilarin
minnetle antyorum. Onlarin aktardig: bilgiler ve yonlendirmeler, bu ¢aligmanin temelini

olusturmustur.

Bu yogun siiregte her zaman yanimda olan, sabirla destegini esirgemeyen ve bana
giic veren aileme en derin tesekkiirlerimi sunmak isterim. Basta sevgili esim Tuba, kizim
Mihrimah ve oglum Mehmet Fatih; gosterdikleri anlayis, verdikleri moral ve sonsuz
destekle bu zorlu akademik siireci agmamda en biiylik pay sahipleri olmuslardir. Onlarin

varligi, bu silirecin manevi ylikiinii hafifletmis ve bana her daim ilham kaynagi olmustur.

Ayrica, dualar1 ve sevgileri ile her tiirlii desteklerini hissettigim, hayatimin her noktasinda

bana yol agan annem Refiye ve babam Cengiz Cibik’e sonsuz tesekkiirlerimi sunuyorum.

Son olarak bu tez ¢alismasinin alanina miitevazi bir katki saglamasini ve bundan sonraki

caligmalara ve ileride yapilacak arastirmalara katki saglamasini temenni ederim.
Sayg1 ve tesekkiirlerimle,

Mimar Osman CiBiK
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BOLUM 1

GIRIS

Kentler tarih boyunca insanlara yasamla ilgili ¢ok sayida imkan saglayarak
insanlar i¢in odak noktast olmus ve hizla biiyliyerek gelismeye ve dogal olarak degismeye
devam etmistir. Rusen Keles (1993), kentlesmeyi dar anlamda; “Kent sayisinin ve
kentlerde yasayan niifusun giderek artmasi olarak” tamimlar ve genis anlamda ise:
“Sanayilesme ve ekonomik gelismeye kosut olarak kent sayisinin artmasi ve kentlerin
biiyiimesi sonucunu doguran toplumsal yapisinda artan oranda orgiitlesme, ig boliimii ve
uzmanlasma yaratan, insanlarin davranis ve iliskilerinde kentlere ozgii degisikliklere yol
acan bir niifus birikimi siirecidir” olarak ifade eder. Ozellikle sanayi devrimi ile birlikte
niifusun yogunlastig1 kentlerdeki degisim ¢ok daha belirgindir. Gegmis yillarda yenileme,
tyilestirme, koruma, canlandirma gibi tekil faaliyetlerle uygulanan kentsel doniisiim
uygulamalar1 giiniimiizde daha kapsamli ve farkli boyutlariyla ele alinmali, kentle ilgili

biitlinciil planlamalar ve katilim saglanarak doniisiim gergeklestirilmelidir.

Kentsel doniisiim, kentlerde var olmayan alanlarin planlanip, gelistirilmesinden
ziyade mevcuttaki kentsel alanlarin ve yapili ¢evrenin planlanarak ve ydnetimi ile
iligkilidir (Akkar, 2006). Kullanicilarin kentsel doniisiim sonrasinda nitelikli konutlar
elde edebilmesi hem yap1 stogunun kalitesinin artmasi hem de kullanici konforunun

saglanmasi agisindan 6nemlidir.

Gilinlimiizde kentlerin hizli biiylimesi, niifus yogunlugundaki artis ve buna bagl
olarak gelisen mekansal baskilar, saglikli, yasanabilir ve siirdiiriilebilir kentsel ¢evrelerin
olusturulmasini her zamankinden daha fazla zorunlu hale getirmistir. Bu siirecte kentsel
mekanlarin planlanmasi ve yonetimi, sadece fiziksel biiylimeye degil, ayn1 zamanda yap1

kalitesi, estetik, islevsellik ve yasam konforuna yonelik yaklasimlari da igcermek



durumundadir. Bu baglamda, yerel yonetimlerin tistlendigi rol, kentlerin bigimlenisi ve

gelisiminde temel belirleyicilerden biri haline gelmistir.

Tiirkiye’de Bolge Planlari, Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari,
Nazim Imar Planlar1 ve Uygulama imar Planlar1; arazi kullanimi ile mevcut durumun
analiz edilerek siniflandirilmasi, modern sehircilik ilkeleri dogrultusunda kent ve tarim
alanlariin kamu yararina siirdiiriilebilir bigimde yonetilmesi agisindan kritik 6neme
sahip planlama araclaridir (Coruhlu, Uzun ve Yildiz, 2020, s.4). Bu planlar, yalnizca
mekansal gelisimi yonlendirmekle kalmayip, aym zamanda dogal kaynaklarin
korunmasi, yasam kalitesinin artirilmasi ve dengeli kentsel biiylimenin saglanmasi
yoniinde stratejik kararlarin alindigi temel mekanizmalardir. Yerel yonetimler, sahip
olduklar1 planlama yetkisi ¢ercevesinde iist ve alt 6lcekli planlar1 hazirlamakta, bu planlar
araciligiyla kentsel alanlarin gelecegini yonlendirmektedir. Ancak, yapilan planlamalarin
sahada nasil bir yapilagsma kalitesi dogurdugu ya da doguracagi, ¢cogu zaman uygulama
asamasina gegildikten sonra degerlendirilebilmektedir. Oysa bu durum, planlama
siirecinin 6ngoriicii ve yonlendirici niteligiyle c¢elismekte, 6zellikle kentsel doniisiim

alanlarinda ciddi ekonomik ve yapisal kayiplara yol acabilmektedir.

Zaman icinde planlanan alanlarin mevcut ve gelecekteki ihtiyaglara yeterince
yanit verememesi, kamu yararinin zedelenmesi ya da bireysel miilkiyet haklarimin ciddi
sekilde zarar gormesi gibi durumlarda; imar planlarindaki kararlarin ve arsa kullanim
fonksiyonlarmin yeniden diizenlenmesi gerekebilmektedir. Bu dogrultuda, plan
degisiklikleri hem islevsel hem de hukuki bir ara¢ olarak kullanilmakta ve kentsel
alanlarin giincel ihtiyaglara gore yeniden sekillendirilmesine olanak tanimaktadir (Colak
ve Ongoren, 2014). Imar plam degisiklikleri, yapilis gerekceleri acisindan analiz
edildiginde, ¢ogunlukla planlama ilkeleri ya da gercek ihtiyaclardan ziyade, mevcut
kosullarin yarattig1 zorlayic1 sebepler dogrultusunda gerceklestirildigi goriilmektedir
(Yavuz ve Sertyesilisik, 2019). Bu durum, plan biitiinliigli ve kentsel doku agisindan
cesitli olumsuzluklar1 beraberinde getirmektedir. Parsel 6zelinde plan degisiklikleri, cogu
zaman kiiciik ve zararsiz miidahaleler olarak algilansa da, kamu yarar1 gézetilmeden ve
yerel-politik gerekgelerle yapilmalart durumunda kentsel mekana ve kent kimligine zarar
verebilecek etkiler dogurabilmektedir (Sesli ve Karadavut, 2009). Benzer sekilde, Ersoy
(1997) da imar plan1 degisikliklerinin kentsel yasam kalitesini artirmak yerine, plan

biitiinliiglinli zedeleyerek kentsel yapinin siirdiiriilebilirligini tehdit edebilecegine dikkat



cekmektedir. Bu baglamda, plan kararlarinin uygulanmadan onceki etkilerinin analiz
edilebilmesi, planlamanin kalitesini arttirarak yapi kalitesi gibi mekansal ¢iktilarda
iyilestirme saglayabilir. Bu ihtiyaca yanit olarak uluslararasi yap1 kalitesi degerlendirme
araclarindan biri olan Design Quality Indicator (DQI), yapilarin tasarim kalitesini nesnel
Olciitlerle degerlendirmeyi amaglayan uluslararasi kabul gérmiis bir sistemdir. DQI;
islevsellik, yap1 performansi ve estetik olmak tizere ii¢ temel baslik altinda ¢cok boyutlu

bir degerlendirme sunar.

Bu tez, yerel yonetimlerin planlama siireclerinde kalite odakli bir bakis agisini
benimsemeleri gerektigini savunmakta ve DQI gibi 6lgiilebilir sistemlerin bu siiregte
rehberlik edebilecegini gdstermeyi amaclamaktadir. Ayn1 zamanda calisma, kentsel
dontisiim siireclerinde nitelikli ve siirdiiriilebilir yapilasma hedeflerine ulagabilmek i¢in
planlama kararlarinin sadece mekénsal yonleriyle degil, yapi1 kalitesi tlizerindeki
etkileriyle de degerlendirilmesi gerektigini vurgulamaktadir. Zamanla diinyada ve
tilkemizdeki kentlerin yasadigi fiziksel, sosyal ve ekonomik sorunlar, zamanla kentlerde
ortaya ¢ikan sagliksiz ve kohnemis yasam alanlari, yapilarin deprem, su taskini gibi
afetlere kars1 dayaniksiz hale gelmesi, biiyiik kentlerde goriilen yiiksek niifus yigilmasi
gibi etkenler sonucunda kentsel doniisiim projeleri birgok kentin giindeminde daha da
onemli hale gelmistir. Yapilmasi planlanan kentsel doniisiimlerin; biitlinciil bir bakis
acistyla, kullanicinin siirece dahil oldugu, bolgeye ait kriterlerin 6nemsendigi, yonetim
stirecinin ¢ok yonlii yiiriitiildiigii bir planlama ile gerceklestirilmesi gerekmektedir (Pestil,
2015). Doniisiim siireglerinin bu gereklilikler dikkate alinarak gergeklesmesi kentteki

yasamin siirdiiriilebilir olmasi agisindan biiyiik 6nem tagimaktadir.

1.1. Calismanin Amaci

Bu calismada, yap1 kalitesi Ol¢lim sistemlerinden biri olan DQI 6¢lim sistemi
kullanilarak yerel yonetimlerin hazirladigi uygulama imar planlarinin yap1 kalitesini
artirip artirmadiginin ortaya konmasi amacglanmistir. Bu amacla belirlenen yap1 adasinda
mevcut durum ve dngdriillen durum analiz edilmistir. Elde edilen veriler karsilastirmali
olarak ortaya konarak 6ngdriilen imar durumunun yap kalitesini artirmada bir etkisinin
olup olmadigi Ol¢iilmiistiir. Calismada Onerilen sistemle tiim imar planlarinin
sorgulanmas1 ve sonuglara gore gerekli degisikliklerin yapilarak uygulanmasi ve yapi

kalitesinin artirilmasina katki saglanmasi da bu tez ¢alismasinin 6nemli bir amacidir.



1.2. Calismanin Kapsami ve Ozgiin Degeri

Yerel yonetimlerin hazirladig1 uygulama imar planlariin yapi kalitesi tizerindeki
etkisi kuramsal ve uygulamali olarak ele alinan bu tez caligmasinda ilk olarak, yerel
yonetim ve planlama kavramlar1 agiklanmakta, ardindan Tirkiye'deki st ve alt 6lgekli
planlama tiirleri detaylandirilmaktadir. Daha sonra, yapi kalitesi kavrami ulusal ve
uluslararasi degerlendirme sistemleri gercevesinde ele alinarak, DQI (Tasarim Kalite

Gostergesi) araci ve degerlendirme kriterleri agiklanmaktadir.

Calismanin uygulama kisminda ise Edirne ili, Merkez ilgesinde yer alan Sabuni
Mabhallesi 413 numarali yap1 adas1 6rnekleme alani olarak belirlenmistir. Yap1 adasinda
mevcut durum ve mevcut imar planina gore Ongoriilen durum analiz edilmis ve
uygulandig1 takdirde s6z konusu yapit adasinda yapir kalitesinin artip artmadig
Olglilmiistiir. Boyle bir degerlendirme araci ile bir veya birkag yap1 adasinda herhangi bir
doniisim s6z konusu oldugunda o bdlge i¢in hazirlanmig uygulama imar planin yeterli

olup olmadigi, revizyon gerekip gerekmedigi tespit edilebilecektir.
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tizerindeki etkilerini, bolge halkinin projelere katilim ve destek davraniglarini bilimsel
bakis agisiyla ortaya koyarak; buna uygun degerlendirme ve analizlerde bulunulmustur.

Konuya iliskin oneriler gelistirilmistir.

Pestil (2015), “Kentsel Doniisiim Siirecinde Nitelikli Yapt Uretimi” bashkl
yiiksek lisans tezinde kentsel doniisiim ve nitelikli yapi iiretimi kavramlarini incelemistir.
Calismada doniisiim silirecinde kullanici memnuniyetini etkileyen unsurlar ve
parametreler belirlenmistir. Kentsel doniisiim siirecinde nitelikli yap1 liretiminin nasil
gerceklestirilebilecegine yonelik arastirma ve Onerilerde bulunulan c¢aligmada secilen

doniisiim ornekleri incelenmis, bu 6rnekler analiz edilerek degerlendirmeler yapilmistir.
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belirtmektedir.

Gann, D., Salter, A., ve Whyte, J., "Design Quality Indicator as a Tool for

Thinking" baslikli ¢alismasinda DQI'nin gelistirilme siirecini ve bilesenlerini ayrintili



olarak ele almaktadir. Bu ¢alisma, DQI'nin tasarim siirecindeki paydaslarin algilarini

anlamak ve tartigmak i¢in bir platform sundugunu vurgulamaktadir.

Whyte, J., ve Gann, D. , "Design Quality Indicators: Work in Progress" baslikli
calismasinda, DQI'nin Birlesik Krallik'taki pilot uygulamalarini ve farkli projelerdeki
kullanimini incelemektedir. Arastirmacilar, DQI'nin gesitli projelerde nasil uygulandigini

ve elde edilen sonuglari tartigmaktadir.

Zemke, D. M., Zhong, Y. Y., v Raab, C., "A Building’s Design Quality:
Measuring the Esoteric” baslikli ¢alismasinda, DQI'nin otel endiistrisindeki
uygulanabilirligini arastirmaktadir. Arastirmacilar, iki tam pansiyon konaklama hizmeti
veren otel markasinin yaklagik 5.000 misafirini inceleyerek, DQI'nin otel tasarim

kalitesini 6lgmek i¢in nasil kullanilabilecegini gostermektedir.

Hassanain, M. A.. "Development of a Design Quality Indicators Toolkit for
Campus Facilities Using the Delphi Approach" baslikli arastirmasinda, {niversite
kampiislerindeki tesislerin tasarim kalitesini degerlendirmek i¢in standartlastirilmig bir
DQI arac¢ seti gelistirmistir. Delphi yontemi kullanilarak, akademik, arastirma ve

konaklama binalar1 i¢in gegerli gostergeler belirlenmistir.

"Design Quality in the Context of Healthcare Environments: A Scoping Review"
bashkli derleme ¢alismasinda, saglik hizmetleri ortamlarinda tasarim kalitesinin nasil
degerlendirildigini ve DQI'nin bu baglamdaki roliinii incelemektedir. Calisma, DQI'nin

saglik tesislerinin tasarim kalitesini artirmada nasil kullanilabilecegini tartismaktadir.

"Architectural Design Quality Indicators for Educational Built Environment in the
Indian Context™" baslikli ¢alismada, Hindistan'daki egitim yapilarinin tasarim kalitesini
degerlendirmek i¢in mimari tasarim kalite gostergelerini arastirmaktadir. DQI'nin egitim

ortamlarindaki uygulanabilirligi ele alinmaktadir.



BOLUM 2

TEMEL KAVRAMLAR

2.1. Yerel Yonetim Kavramm

Yerel yonetimler, merkezi yonetimden bagimsiz olarak belirli bir bdlgedeki
boliimleri karsilamak i¢in yerlesik idari birimlerdir. Demokratik sistemlerde yerel
yonetimler, halkin yonetime katilmasin1 saglar ve bolgesel ihtiyaglara uygun hizmetler

sunar.

Devletler kendi sinirlar igerisinde yasaminmi siirdiiren halkin ortak yararlarini
gozetir ve ihtiyaglarimi karsilamak i¢in calisir. Bu noktada iki esasa gore orgiitlenir:
merkezden yonetim ve yerinden yonetim. Hemen hemen tiim iilkelerin bu iki tip yonetim

esasina gore Orgiitlendigi soylenebilir.

Parlak ve Okmen yerel yonetimleri “belirli bir cografi alanda yasayan yerel
toplulugun bireylerine, bir arada yagsamak nedeniyle kendilerini en ¢ok ilgilendiren
konularda hizmet tiretmek amaci ile kurulan, karar organlar1 yerel topluluk¢a secilerek
goreve getirilen, yasalarla belirlenmis gorevlere ve yetkilere, 6zel gelirlere, blitceye ve
personele sahip, Ustlendigi hizmetler icin kendi orgiitsel yapisini kurabilen, merkez
yonetimi ile iliskilerinde idari 6zerklikten yararlanan kamu tiizel kisileridir” olarak

tanimlamistir (Parlak ve Okmen, 2015:20).

Yerel yonetimler kamu hizmetlerinin etkisini arttirmayi, toplumda demokratik
degerlerin iist diizeye ulasmasini amaglar ve yonetimsel agidan vazgegilmez birer

yonetim kademeleridir (Kdsecik ve Ozgiir, 2005:1).



2.2. Planlama Kavrami

Planlama kavramsal olarak en genel haliyle bir amaca ulagsmak i¢in yapilmasi
gerekenler ile ilgili diisiinme siireci olarak tanimlayabiliriz. Planlamanin temel hedefi;
ekonomik gelismeyi desteklemek, kentlesme ve sanayilesme siireglerini diizenlemek,
konut ihtiyacina adil ve siirdiiriilebilir ¢oziimler tiretmek, insan yasamina deger ve anlam
kazandirmak ve mevcut degerlerin korunarak yonetilmesini saglamak olmalidir
(Cansever, 1992). Kentsel yapilanma ya da imar siiregleri de belirli kademelerde olmak
tizere iist kurumlar tarafindan planlanmak zorundadir. Yerel ve merkezi yonetim isbirligi
ile yapilan planlamalar ile kentlerde yapilasmanin belirli bir diizen icerisinde ilerlemesi
saglanir. Planlama, kentlerin diizenli olmasini saglar. Ulasim ve altyapiy1 gelistirir. Cevre
kirliligini onler ve dogal kaynaklar1 korur. Sosyal hizmetlerin (hastane, okul, park vb.)

genel durumunu saglar.

Kentsel yapilagmalar icin bir ¢ergeve ¢izen planlama kademeleri, iist kademeden
alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plan1, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar

Plan1 ve Uygulama imar Planindan olusur.

Imar planlar, kentlesmenin imar edilmesinde, fiziken ve islevsel olarak
bi¢imlenisinde onemli bir role sahiptir. Kentsel planlama agisindan vazgecilmez bir
aractir. Imar planlar kentteki alanlarin ihtiyaclar dogrultusunda belirlenmis amaglara
yonelik tahsis edilmesini saglayarak arazi kullanimini diizenler. Imar planlar1 hassas bir
denge kurarak, hem ¢evreyi ve mahallelerin yapisini korur hem de kentlerde yasayan
insanlar i¢in yasanabilirlik ve kalkinmayr tesvik eder (Caglar Uzun, 2023:29).
Giliniimiizde imar plan1 degisikliklerinin biiyiik bir boliimii parsel 6lgeginde yapilmakta

ve ¢ok sik kullanilan araglara déniismiis durumdadir (Inceyol, 2021).

2.2.1. Mekéansal Strateji Plam

Ust 6lgekte bir plan olan bu plan, merkezi yonetim tarafindan hazirlanir ve
ekonomik, sosyal politikalar ve ¢cevre politikalar ile stratejilerini mekanla iligkilendirerek
fiziki gelismeyi ve sektorel kararlar1 yonlendirir. Mekansal Strateji Plan1 gerekli olan
bolge ve iilkenin tamami i¢in hazirlanan plandir (Mekansal Strateji, par.1). Boylece
mekansal gelismeyi yonlendirir. Grafik anlatim diline ve sematik gosterim teknigine

sahip bu planlar mekansal gelisme stratejilerini igerir.



2.2.2. Cevre Diizeni Plam

Cevre diizeni planlari, benzer 6zelliklere sahip bdlgeler icin ya da en az bir il
olmak tizere il diizeyinde hazirlanan, mekansal strateji planlarinda belirlenen hedefler ve
stratejiler dogrultusunda olusturulan planlardir. Bu planlar, baz1 durumlarda birden fazla
ili kapsayacak sekilde hazirlanabilirken, bazen yalnizca tek bir il Olgeginde de
hazirlanabilmektedir. Cevre diizeni planlari, cografi verileri temel alarak, genel arazi
kullanimi ve kullanim kararlarmin iretildigi, kentsel ve kirsal alanlar, tarim alanlari,
ormanlik bdlgeler ve su yataklart gibi unsurlar1 igeren bir planlama yaklasimini
benimsemektedir. Ayni zamanda bu planlar, yapilasmay1 yonlendirecek 1/5000 ve 1/1000
Olcekli uygulama imar planlari i¢in temel bir rehber niteligi tasimaktadir (Cevre Diizeni

Plani, par. 6).

2.2.3. Nazzm imar Plam

Bu plan, 3194 sayili imar Yasasina gore bolge planlarmin mekéna iliskin genel
ilkelerine ve varsa ¢evre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerinden
hazirlanir. Kadastral durumu (varsa) islenmis olarak ¢izilir ve arazi pargalarina ait bir
takim veriler gosterir. Bu veriler; genel kullanig bigimleri, yerlesme alanlarinin gelisme
yon ve biiyiikliikleri, niifus yogunluklari ve esikleri, ulasim sistemleridir. Nazim Imar
Planlar1 uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere diizenlenir. Plan

hiikiimleri ve raporuyla beraber bir biitiindiir (Imar Kanunu, par. 6).

2.2.4. Uygulama imar Plam

Bu plan, 3194 sayili imar Yasasma gore nazim imar plani esaslarina gore izilir.
Uygulama etaplarini1 ve diger bilgileri ayrintilari ile igeren plan, cesitli bolgelerin yap1
adalarina, bunlarm yogunluk ve diizenine ve yollara dair bilgileri de igermektedir (Imar

Kanunu, par. 7).



2.2.5. Revizyon imar Plam

Bu plan, var olan Nazim ve Uygulama Imar Planlar ihtiyaci karsilamadig
durumlarda ya da uygulamada problemler yasanmasi durumunda, mevcut planin tamami

veya biiyiik bir kisminin plan yapim tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu elde edilir.

2.2.6. ilave imar Plam

flave planlar, mevcut imar planinin gelisme alanlari acisindan ihtiyaca cevap
veremedigi durumlarda hazirlanan, mevcut imar plani ile uyumlu bir bigimde olusturulan
planlardir. Bu planlar, mevcut imar planina bitisik olan alanlar1 kapsamakta ve mevcut
planin genel arazi kullanimi1 kararlari ile ulagim biitiinliigiinii koruma ilkesine dayanarak

hazirlanir.

Ilave planlar, planlama smirlarmin yetersiz kaldigi, sinirlari mevcut planlama
sinir1 ile bitisik olan alanlarda, esas plan kararlar ile biitiinlesmek kosuluyla 1/25.000,
1/5000 ve 1/1000 o6lgeklerinde olusturulabilir. Bu planlar, mevcut imar planinin
stirekliligini saglayarak, kentsel gelisimin kontrollii ve siirdirtilebilir bir sekilde

gerceklesmesine olanak tanir.

[lave planlarm onama yetkisi, ilgili Belediye Meclisi'ne aittir. Hazirlik ve onay
siireci, Uygulama Imar Plani siireci ile ayn1 prosediirleri izlemektedir. Bu siire¢, planin
yasal ve teknik uygunlugunun saglanmasini ve yerel ihtiyaglara gore degerlendirilmesini
amaglamaktadir. ilave planlar, mevcut imar planinin temel ilkelerini koruyarak, yeni

gelisim alanlarinin entegrasyonunu saglamada énemli bir aragtir.

2.2.7. Koruma Amach imar Plam

Bu plan, Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Midiirliikleri tespit edilmis
olan SIT alan1 ve tescil edilmis olan alanlardaki yapilasma kosullarinin belirlenmesi i¢in
hazirlanir. Plan, alanin SIT olarak ilan edilmesinin ardinda iki yil igerisinde ilgili Belediye
eliyle hazirlanir. Hazirlanan plan Bolge Koruma Kurulu’nun onayina sunulur. Siireg iki
yil i¢erisinde tamamlanmadiginda ek siire taninabilir. Hazirlik siire zarfinda ilgili bolge
icin Koruma Kurulu'ndan da goriis alinarak 3 ay igerisinde belirlenmesi gereken “Gegici

Yap1 Kosullar1” gegerlidir.
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2.3. Imar Plam Degisiklikleri

Imar planlari, belirli bir dénemin sosyo-ekonomik, demografik ve mekansal
kosullarina gore hazirlanmakta ve uygulamaya konulmaktadir. Ancak zaman i¢inde bu
kosullarin degigmesiyle birlikte, mevcut plan kararlar1 yetersiz kalmakta ya da kamu
yarar1 ilkesiyle celisen sonuglar dogurabilmektedir. Bu nedenle planlarin, degisen
ihtiyaclara gore esnek ve giincellenebilir olmasi, kentsel gelisimin saglikli bir sekilde

siirdiiriilebilmesi agisindan kritik 6nem tagimaktadir.

Colak ve Ongoren (2014), zaman icinde planlanan alanlarin ihtiyaglara yeterince
cevap verememesi, kamu yararinin zedelenmesi ya da kisisel miilkiyet haklarinin ciddi
bicimde zarar gérmesi durumunda, plan kararlar1 ve arsa kullanim fonksiyonlarinin
yeniden diizenlenmesinin gerekliligini vurgulamaktadir. Bu baglamda, imar plani
degisiklikleri, kentsel alanlarin gilincel ihtiyaglara uygun bicimde yeniden
sekillendirilmesine olanak taniyan yasal ve islevsel bir miidahale araci olarak One

cikmaktadir.

Bununla birlikte, imar plan1 degisikliklerinin yapilis gerekgeleri incelendiginde,
bu miidahalelerin ¢gogunlukla planlama ilkelerinden ziyade, mevcut kosullarin dayattigi
zorunluluklara dayanilarak gergeklestirildigi goriilmektedir (Yavuz ve Sertyesilisik,
2019). Bu tiir degisiklikler, kimi zaman plan biitliinligiinii zedeleyerek kentsel doku
lizerinde olumsuz etkilere yol agabilmektedir. Ozellikle parsel bazli plan degisiklikleri,
kiiglik ve zararsiz goriinse de, kamu yarar1 gozetilmeksizin ve politik ya da gilinliik
gerekcelerle yapildiginda, kentsel kimligi ve bitiinciil planlama anlayisim

zedeleyebilmektedir (Sesli ve Karadavut, 2009).

Ersoy (1997) ise plan degisikliklerinin asil amacinin yasam standartlarini
yiikseltmek olmasi gerekirken, pratikte bu degisikliklerin siklikla plan biitiinliigiine zarar
verici nitelikte oldugunu belirtmektedir. Bu baglamda, plan degisikliklerinin sikligi,
kapsami1 ve gerekceleri, planlama etigi ve kamu yarari ilkeleri agisindan sorgulanmasi

gereken 6nemli bir konudur.

Imar plani degisiklikleri bazi durumlarda kagimilmaz olsa da, bu miidahalelerin
bilimsel, nesnel ve kamu yararina dayali gerekcelerle yapilmasi biiyilk ©Onem
tasimaktadir. Aksi takdirde, parcact ve tepkisel planlama anlayisi, kentsel

stirdiiriilebilirligi ve yasam kalitesini olumsuz yonde etkileyebilir.
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2.4. Kentsel Doniisiim Kavrami

Kentsel doniisiim, yapili ¢evrenin siirdiiriilebilir ve yasanabilir bir mekana
doniistiiriilmesi icin kritik bir ara¢ olarak kabul edilebilir. Ozellikle diizensiz kentlesme,
riskli yap1 stoku ve plansiz alanlarin, doniisiim projelerini gerekli kilmasinin yaninda
kentsel doniisiim projeleri kentlerin uzun vadeli gelisimi icin stratejik bir firsat haline

getirmistir.

Ulkemizde kentsel déniisiim projeleri genellikle konut yenileme ve yiiksek gelir
grubuna yonelik konut {iretimi olarak algilanmaktadir. Ancak kentsel doniistimiin gercek
anlamda basarili olabilmesi, yalnizca fiziksel miidahalelerle degil; bolge sakinlerinin
yasam kosullarinda kalici iyilesmeler saglanabilmesiyle miimkiindiir. Bu nedenle, kentsel
alanlarin iyilestirilmesine yonelik miidahaleler yalnizca mevcut yapilarin yenilenmesi
veya yapisal olarak gii¢lendirilmesiyle sinirli kalmamalidir. Nitelikli sosyal yapilar ile
kamusal alanlarin olusturulmasi, fiziksel, sosyal ve ekonomik sorunlarin biitiinciil bir

yaklagimla ele alinmasina katki saglamalidir (Arabulan ve Oran, 2023).

Kentsel doniisiim projeleri, fiziksel veya sosyal yonden kohnelesmis, 6zellikle
afet riski altindaki bolgelerin doniistiiriilerek, kentle biitlinlesmis ve yasanabilir bir yapili

cevre Uretilmesini amaglayan bir mekanizmadir (Aring Akkus, 2016).

Kentsel doniisiim, kentlerin fiziksel, sosyal, ekonomik ve ¢evresel agidan yeniden
yapilandirilmasi siirecidir. Sanayilesme, hizli niifus artisi, ¢arpik kentlesme ve dogal afet
riskleri gibi nedenlerle islevsiz hale gelen kent alanlarinin yeniden planlanarak ¢agdas
yasam standartlarina uygun hale getirilmesi, bu kavramin temelini olusturur. Kentsel
donilisim sadece fiziksel yapilarin yenilenmesiyle smirli kalmayip, sosyal dokunun

tyilestirilmesini ve yasam kalitesinin artirilmasini da amaglar (Karaman, 2013; Yilmaz,

2015).

Kentsel doniisiim kavrami, zaman ig¢inde farkli bi¢imlerde tanimlanmis olsa da,
1980 sonras1 donemde kiiresellesme siireci ve sanayi kentlerinin doniistimii, kavramin
bugiinkii anlamin1 6nemli Ol¢lide sekillendirmistir. Bu siiregte, donilisiim uygulamalari
devlet politikalarina entegre edilerek daha planli ve sistematik bi¢cimde yliriitiilmiis;
hizmet sektoriine dayali kent yapilarinin olusturulmasi ve arazi gelistirme siireclerinde

etkin bir ara¢ haline gelmistir (Duman ve Coskun, 2015, s. 27). 1990’11 yillardan itibaren
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ise donlisiim siirecleri daha biitiinciil bir yaklasimla, “kentsel yeniden yapilanma”

(regeneration) kapsaminda ele alinmaya baslanmistir (Sahin, 2015, s. 58-59).

Literatiirde farkli acilardan ele alinan Kentsel doniisiim kavrami; Birlesmis
Milletler - Habitat’a gore kentsel doniisiim, “Sosyo-mekansal bozulmalarin giderilmesi
amaciyla gergeklestirilen sistematik miidahaleler” olarak tanimlanirken (UN-Habitat,
2009), Tirkiye’de 6306 sayil1 “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun” kentsel doniisiimii daha ¢ok afet riski tasiyan yapilarin yenilenmesi ¢ergevesinde

ele almaktadir (Resmi Gazete, 2012).

Bu baglamda kentsel dontigiim:
* Eskiyen ve islevini yitirmis yapilarin yenilenmesi,
» Riskli alanlarin giivenli hale getirilmesi,
* Sosyal ve ekonomik agidan dezavantajli bolgelerin rehabilitasyonu,

* Kamusal alanlarin iyilestirilmesi gibi siirecleri kapsar (Uzun, 2010).

Kentsel doniisiim projelerinin temel hedefleri su sekilde 6zetlenebilir:

* Fiziksel yapilarin modernlestirilmesi ve afet riskine karsi dayanikliligin
artirilmasi,

* Sosyal adaletin saglanmas1 ve kent icinde mekansal esitsizliklerin azaltilmasi,

* Ekonomik canliligin tesvik edilmesi (6zellikle merkez disindaki bolgelerde),

* Cevresel siirdiiriilebilirlik ilkelerinin kent planlamasina entegrasyonu (Ergiin,

2006; Alpopi ve Manole, 2013).

2.5. Imar Uygulamalarinin Temel Terimleri ve Tanimlar

Imar uygulamalarinda kullanilan terim kullanilan birtakim terimler soz
konusudur. Bu alanda kullanilan terimler ve tanimlarina asagida yer alan Cizelge 2.1.’de

yer verilmistir.
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Cizelge 2.1. imar Uygulamalar1 Terimleri

Kavram

Tanim

Imar Durumu

Bir parselin imar planlarma gore hangi amagla kullanilacagini ve yapilasma
kosullarini belirten resmi belgedir.

Bir tasinmazin birden fazla parcaya ayrilmasi islemidir. Parsel boliinmesi

ifraz :

anlamina gelir.
Tevhit Birden fazla parselin birlestirilerek tek bir parsel haline getirilmesidir.

Imar uygulamalar1 sirasinda, bir parselin imar planinda yol olarak belirlenen
Yola Terk

kisminin kamuya birakilmasidir.
imar Hakki (Emsal / | Bir parselde insa edilebilecek toplam insaat alanmi belirleyen katsayidir. Kat
KAKYS) Alan1 Kat Sayis1 (KAKS) olarak da bilinir.
TAKS (Taban Alam | Parselin yiizolgiimiine gore binanin oturabilecegi maksimum alan oranini
Kat Sayisi) gosterir.
Kamu Ortaklik Pay1 |Imar uygulamas: sirasinda donati alanlar1 (yol, park, okul vb.) icin ayrilan ve
(KOP) kamuya birakilan parsel oranidir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesine gore, imar planina uygun
18. Madde . oo . . o

parselasyon diizenlemesidir. Parseller diizenlenirken KOP oraninda kesinti
Uygulamasi

yapilabilir.

Parselasyon Plam

Imar plani dogrultusunda olusturulan kadastro parsellerinin yapi adalarina
doniistiiriilmesini saglayan plandir.

Yap1 Ruhsat

Bir yapinin insasina baslanabilmesi i¢in ilgili belediyeden alinmasi gereken
resmi izindir.

Yapi Kullanma izin
Belgesi (Iskan)

Bir yapinin tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi i¢in belediyeden alinmasi
gereken izin belgesidir.
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BOLUM 3

YAPI KALITESI VE ONEMIi

3.1.Yapida Kalite Kavramm

Kalite kavrami 6zii itibariyle miisteri memnuniyeti olarak tanimlanacak olursa ve
memnuniyet kavraminin temelinde beklentilerin karsilanmasi varsa bu noktada yapi
ingaat kalitesi yapmin miisterilerde olusan ya da olusturulan beklentileri karsilama

derecesi tanimlanabilir (Biitiiner ve Isik, 2020:129).

Yapilar birtakim bilesenlerden meydana gelmektedir. Yapiyr meydana getiren
unsurlarin kalitesi yapinin toplam kalitesini olusturur. Bu baglamda yap1 kalitesi, bir
yapinin insa edilme siirecinde kullanilan malzeme, iscilik, miithendislik ¢éziimleri ve
yapim siirelerinin genel basarisini ifade eder. Iyi bir yap1 kalitesi, binanin uzun vadeli
performansini artirir ve kullanicilar icin gilivenli, konforlu bir ortam saglar. Yasam
kalitesinin mekan ile beraber ele alinmasi ile kentlerde farkli mekanlarda ikamet eden
toplum bireylerinin yasam tecriibesinin kalitesinin 6l¢iilmesi akademik arastirmalarda da
yer bulmustur (Salihoglu ve Tiirkoglu, 2019). Diger yandan kentsel yasam Kkalitesi
kavrami da giinlimiizde arastirmalara konu olan bir kavram olmustur (Van Kamp ve dig.

2003; Marans 2012; Marans ve Stimson 2011).

Yap1 kalitesi kullanict gereksinimleri, kalite 6lciitleri, kalite elde etme eylemleri,
kalitenin siirdiiriilebilirligi, yap1 kalitesinin ¢evresel kaliteye etkisi gibi basliklar altinda
degerlendirilmektedir (Utkutug, 2006:206). Bu temel alanlar géz 6niine alindiginda kalite
kavraminin kullanict gereksinimlerinden ¢evresel kaliteye uzanan diizlemde ele alindig:

sOylenebilir (Utkutug, 2006:206).
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3.2. Yapi Kalitesinin Onemi

Kaliteli bir yapilar kullaniciya uzun omiirlii bir yapi, giivenlik, enerji verimliligi,
siirdiiriilebilirlik ve konfor saglar. Boylece yapilar daha uzun siire dayanir, bakim
maliyetleri ve onarim ihtiyaglar1 azalmis olur. Dogal afetlere kars1 daha dayanikli olan bu
yapilar kullanicilar i¢in tehlike arz etmez. Enerji verimliligi artan bu yapilarin ¢evresel
etkisi de azalarak siirdiirtilebilirlik saglanir. Kaliteli yapilarda elde edilen i¢ mekéan
konforu kullanicilarin yasam kalitesini de artirir. Konut ile kullanici, kullanici ile konut
alan1 arasindaki iliskinin ne kadar giiclii ve tatmin edici diizeyde olmas1 saglanirsa, bu
alanlarda yasayan bireylerin sosyal agidan huzurlu ve rahat bir yasam siirmeleri de o

6l¢iide miimkiin olacaktir (Kiran Cakir, 2018).

3.3. Tasarim Kalite Gostergesi (DQI)

Yap1 ve kalite konusu herkesin ortak bir kaniya varmasinin giic oldugu bir
konudur. Uluslararas: alanda sektorel uygulamalar incelendiginde bina veya konuta
yonelik birtakim “kalite degerlendirme araglar1” gelistirildigi goriilmektedir. Bu araglar;
AEDET Evolution, BREEAM, BQA, DEEP, DQI, LEED ve konutlar i¢in daha etkin olan
HQS, HQI olarak siralanir (Harputlugil vd., 2011). Bu degerlendirme araglarinin biiytlik
oranda ¢ikis noktasini olusturan 6l¢iim araci ise Tiirkge acilimi Tasarim Kalite GOstergesi

olan DQI’dir.

DQI sistemi; AEDET Evolution, DEEP, BREEAM sistemlerini kapsayan bir
yapidadir. DQI kriterlerini saglayan bir tasarimm BREEAM sertifikasin1 almasi
kolaylagmaktadir. DQI; yatirim ve yasam maliyetlerini diigiirmeyi, paydaslarin katilimini
oncelemektedir. Sistem kullanicilarin gegmis degerlendirmelerini de dikkate almaktadir.
Asagida yer alan Cizelge 3.1°de yap1 degerlendirme araclarinin temel 6zellikleri

karsilastirilmali olarak gosterilmistir.
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Cizelge 3.1. Yap1 Degerlendirme Sistemleri

Kriter / Sistem | DQI BQA LEED E'gliAEAM- HQS HQI AEDET DEEP
. Birlesik Birlesik Birlesik Birlesik Birlesik
Mengei Ulke il B ABD Krallk | ABP Krallk | Krallik Krallik
< Saglik
; . Konut Konut Saglik ..
Tasarim | Insaat Stirdiiri- Konut yapilari igin
Odak Noktast | oo | Kalitesi lebilirik [ £ | Y kliesi | Y2Pannda - eyonomi
eSS asarm degerlendirme
. - Konum, "
Degerlendirme | Islevsellik | Yapim Enerji, su, Enve”" Duonanl.m, tasarim, Tasarim, Ma}“yEt’
Alam form, siireci, ic hava saglik, ) guj/enhk, yagam erisilebilirlik, | deger ve
etki giivenlik sosyal etki | saglik kalitesi gevre esneklik
Kullanim Tiim Ticari ve Tim Yeni Sosyal Kamu Saglik Saglik
Alam yapilar konut yapilar konutlar konutlar | konutlar1 | tesisleri yapilari
Puanlama Skor + Kriter bazls Puanlama | Puan + Minimum | Gosterge Skor Kartt Finansal
Sistemi uzman sistemi seviye kriter puanlama analiz
Kullanici - -
Katilum Yiiksek | Orta Orta Orta Diisiik Orta Orta Diisiik
Sosyal Etki Orta Sinirlt Orta Yiiksek Temel Yiiksek Yiiksek Sinirlt
i¢ Mekan . ) = . « . | Minimum .
Kalitesi Vurgulu | Degerlendirme Onemli Oncelikli yeterlilik Ayrintilt | Vurgulu Ikincil
g:l:;rleri Sinirlt Sinirlt Yiiksek Yiiksek Diisiik Orta Orta Sinirli
HESES Mimar, | Denetgiler Gelistiriciler | KOt Devlet Belediyeler | NHS: saglik | Finansal
Kullanici sETITEr ¢ § gelistiricileri b otoriteleri planlamacilar

Yap1 degerlendirme sistemleri genel 6zelliklerine gore karsilastirildiginda one

cikan farkliliklar asagidaki gibi siralamak miimkiindiir:

LEED & BREEAM: Siirdiiriilebilirlik ve ¢evre odakli sistemlerdir. LEED daha
global, BREEAM ise Avrupa’da yaygindir.

DQlI & AEDET: Tasarim Kkalitesi degerlendirmelerinde kullanici ve

fonksiyonellik analizini 6ne ¢ikarir.

DEEP: Finansal ag¢idan deger, maliyet ve esneklik odaklidir, 6zellikle saglik

sektorinde kullanilir.

BQA: Yapim siireci ve denetim esasli, genelde proje tamamlandiktan sonra

uygulanir.
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* HQS & HQI: Konut kalitesi ve sosyal uygunluk iizerine kamu standartlarini
hedefler.

3.4. Tasarim Kalite Gostergesi (DQI) Arastirma Alanlan

Akademik c¢alismalar incelendiginde, DQI'nin farkli sektorlerdeki uygulamalari
ve etkinligi dikkat cekmektedir. DQI; 6zellikle okul binalari, hastaneler, konutlar ve kamu
yapilarinin tasarim siireglerinde etkin bigimde uygulanmustir. Olgiim araci, tasarimin
kullanici memnuniyeti, erisilebilirlik, esneklik ve c¢evresel strdiiriilebilirlik gibi
bilesenler tizerindeki etkisini degerlendirmek {izere kullanilmakta; boylece hem mevcut
yapilar hem de tasarim asamasindaki projeler i¢in karsilastirmali analizler

yapilabilmektedir.

Calismalar, DQI’'nin proje Oncesinde, sirasinda ve sonrasinda uygulanabilir
oldugunu; bu oOzelligi sayesinde karar alma siireclerinde saydamlik ve katilimcilik
sagladigin1 vurgulamaktadir. Bu baglamda DQI, yalnizca degerlendirme degil, ayni
zamanda bir tasarim gelistirme ve karar verme aracidir. Ayrica imar plani onerilerinin
yapt kalitesi lizerindeki etkisini analiz etmekte de kullanilabilmesi, planlama disiplini i¢in

onemli bir potansiyel sunmaktadir.

Tiirkiye’de 1se DQI’nin heniiz yaygin kullanimi bulunmamakla birlikte,
uluslararas1 6rneklerden elde edilen bulgular, bu tiir araclarin planlama ve doniislim

stireclerine entegre edilmesinin kentsel kaliteyi artiracagina isaret etmektedir.

3.5. DQI Degerlendirme Kriterleri

DQI (Tasarim Kalite Gostergesi), binalarin tasarim kalitesini degerlendirmek i¢in
oncti bir aragtir. Tiim yapili ¢evre paydaglarinin binalarin tasarimindan daha fazla deger
kazanmasina yardimci olmak ve binalarin kalitesinin artirilmasina yardimcei olmak igin
gelistirilen sistem, kamu ve 6zel miisteriler, gelistiriciler, finansorler, tasarim firmalari,
miiteahhitler, bina yoneticileri ve sakinleri de dahil olmak iizere binalarin iiretimi ve
kullanimina dahil olan tiim paydaslar tarafindan kolaylikla kullanilabilecek bir sistemdir.
Bu degerlendirme sistemi, bir yapinin gelisiminin herhangi bir asamasiyla ilgili sorulari

kapsar ve yapinin 6mrii boyunca tekrar gézden gecirilebilir ve yeniden kullanilabilir.
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DQI (Tasarim Kalite Gostergesi), binalarin islevselligine, ingaat kalitesine ve
etkisine bakarak tiim paydaslarin goriislerini toplayan kisa, basit, yapilarin tasarim
kalitesini ¢cok boyutlu bir yaklasimla degerlendirmek tizere gelistirilmis yap1 kalitesi

Ol¢iim aracidir.

DQI, tasarim kalitesini ii¢ ana baslik altinda toplam on kriter ile ele alir: Islevsellik
(Functionality), Etki (Impact) ve Yapisal Kalite (Build Quality). Her bir kriter, hem
kullanici ihtiyaglarint hem de yapinin teknik, estetik ve sosyal degerlerini kapsamaktadir

(CIC, 2006).

3.5.1. Islevsellik (Functionality)

Islevsellik, bir yapmin kullanici ihtiyaglarina ne derece yamit verdigini

degerlendirir. Bu kategori {i¢ alt basliktan olusur:

* Kullanilabilirlik (Use): Yapinin kullanicilar i¢in ne derece fonksiyonel oldugu,
mekanlarin ihtiyaglara uygunlugu ve kullanict memnuniyeti ile iligkilidir. Etkili yerlesim
planlari, mekansal organizasyon ve kullanim kolaylig1 bu baslik altinda degerlendirilir

(Gann vd., 2003).

* Erisilebilirlik (Access): Yapiya ulasimin tiim kullanic1 gruplari i¢in ne derece
miimkiin olduguna odaklanir. Engelli erisimi, yonlendirme sistemleri ve ulasim aglariyla

olan baglantilar dikkate alinir (CABE, 2003).

» Mekan (Space): Yapinin mekansal organizasyonunun esneklik ve gelecekteki
kullantma uyum saglayabilirlik diizeyi ile ilgilidir. Bu baglamda degisen kullanici
ihtiyaglarina gore dontisebilirlik 6nemli bir 6l¢iittiir (Prasad, 2004).

Asagida yer alan Cizelge 3.2°de islevsellik kriteri ve agiklamalari tablo halinde

sunulmaktadir.
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Cizelge 3.2. Islevsellik Kriteri

1. ISLEVSELLIK (Functionality)
Kriter Degerlendirme Ag¢iklamalari PUAN (1-5)
Kullanici Kullanici ihtiyaglarmi karsilamiyor, diizensiz islev dagilimi 1 puan
= gereksinimlerini Sinirl islevsellik, bazi kullanict gruplari igin yetersiz 2 puan
= | karsilama derecesi Temel kullanici ihtiyaglarimi karsiliyor, genel uyum & T
= | Alanlarin ve saglanmig PH
Q islevlerin uyumu, Islevler arasi uyum iyi, farkli kullanici tipleri diisiiniilmiis 4 puan
f_arkh_kullanlm Yiiksek islevsellik, ¢ok yonli kullanici uyumlulugu ve etkin
tiplerine uygunluk. | \uilanim 5 puan
Yapinin i¢ ve dis Erisim ¢ok kisitli, engelli bireyler i¢in uygun degil 1 puan
£ | alanlarina erisimin Kismen erisilebilir, bazi alanlara ulasimda zorluk var 2 puan
% kolaylig1, engelli Genel erisim kabul edilebilir diizeyde 3 puan
= | erigimi, Cogu alana kolay erisim, engelli erisimi diigiiniilmiis 4 puan
ulagilabilirlik. Tiim alanlarda erisim kolaylig1, kapsayici ve engelsiz tasarim 5 puan
Alan kullanimi diizensiz, islevsellik diisiik 1 puan
_ Al el Mek:ilnsal diizen s1n1r11,. bazi alanlar V.er1m31z. 2 puan
(g kullanimy, i¢ mekan Mekanlar genel olarak islevsel yerlesime sahip 3 puan
éa diizenlemeleri ve Etkin _alan kullanimi, kullanictyr yonlendiren mekansal 4 puan
islevsel yerlesim. organizasyon - —
Maksimum verimlilik, islevsel, ergonomik ve iyi planlanmis 5
; " puan
i¢ mekanlar
Toplam fslevsellik Puani: ..../15

3.5.2. Etki (Impact)

Etki bashigi, bir yapiin ¢evresiyle ve kullanicilariyla olan fiziksel, duygusal ve

toplumsal etkilesimini ifade eder:

» Karakter & Yenilik: Yapinin mimari estetigi, yaratici tasarim unsurlari ve
kimlik kazandirici nitelikleri degerlendirilir. Bu 6zellikler, yapinin ikonik degerini

artirabilir (CABE, 2006).

* Bicim ve Malzeme: Yapinin bigimsel 6zellikleri, ¢evresel baglamla uyumu ve
malzeme segimleri gibi gorsel ve dokunsal unsurlar1 kapsar. Mimari kimlik olusturma

agisindan énemli bir kriterdir (Lawson, 2001).

« ic Mekan Cevresi: Dogal 151k, hava kalitesi, termal konfor ve akustik dzellikler
gibi i¢ mekan kosullar1 kullanici deneyimi agisindan degerlendirilir (Leaman ve Bordass,

2001).

*» Kente ve Fiziksel Cevreye Uyum: Yapinin toplumsal yasam {izerindeki etkisi,

kamusal alanlarla kurdugu iliski ve sosyal biitiinlesmeye olan katkis1 bu baslik altinda ele
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alinir. Toplumsal kabul ve yerel kimlik ile biitiinlesme burada belirleyicidir (Carmona

vd., 2010). Asagida yer alan Cizelge 3.3’de Etki kriteri ve agiklamalari tablo halinde

sunulmaktadir.

Cizelge 3.3. Etki Kriteri

2. ETKIi (Impact)
Kriter Degerlendirme Agiklamalar: PUAN (1-5)
. Tasarimim Higbir 6zgiinliik veya yenilik tasimiyor 1 puan
i v ozglnligi, Kismen 6zgiin, ancak genel tasarima yansimamig 2 puan
E E yenillikg:i Orta diizeyde karakter ve 6zgiinliik igeriyor 3 puan
g ;J ?azseall}llll;lle;, Belirgin tasarim karakteri ve bazi yenilik¢i unsurlar igeriyor 4 puan
X ; Yiiksek d de 6zgii ilikgi tkileyici t
karakteri. iiksek derecede 6zgiin, yenilikgi ve etkileyici tasarim
karakterine sahip 5 puan
Kullanilan Diisiik kaliteli malzeme, estetik acidan yetersiz 1 puan
@ GEJ malzemelerin Malzeme kullanimu iglevsel ancak gorsel biitiinliik zayif 2 puan
R g ik Kabul edilebilir estetik ve islevsellik 3 puan
S © |fonksiyonel ve
m > cevresel agidan | Estetik ve fonksiyonel agidan gii¢lii uyum 4 puan
uyumu. Estetik, islevsellik ve ¢evresel uyumda iist diizey basar1 5 puan
Ig mekanin Konforsuz, zayif aydinlatma ve hava kalitesi 1 puan
Sz estetik kalitesi, | Temel konfor sartlari saglanmis ancak eksiklikler meveut 2 puan
G E aydlnlatr.na,. Orta diizey konfor ve atmosfer 3 puan
= % |hava kalitesi, . R ——— _ :
Ko o akustik ve Yiiksek konfor diizeyi, nitelikli i¢ mekan atmosferi 4 puan
genel atmosfer. | Miikemmel i¢ mekén kalitesi, biitiinciil kullanict konforu 5 puan
- evreye uyumsuz, baglamdan kopuk 1 puan
ﬁ o Moo Cevreye uyu g p p
= i cevreyle Kismen uyumlu ancak genel biitlinliikten uzak 2 puan
i =
o 2 uyumu_, yere Ortalama uyum, kentsel dokuya kismen entegre 3 puan
>3 mimarilere ve
(5]
c 3 kentsel gevreye | gepggel cevreyle uyumlu, yerel dokuyla iliskili 4 puan
¢ & | entegrasyonu.
Kente deger katan, ¢evreyle yiiksek entegrasyonlu tasarim 5 puan

Toplam islevsellik Puani: ..../20

3.5.3. Yap1 Kalitesi (Building Quality)

Yapisal kalite, yap1 elemanlarinin teknik performansi ve insa kalitesi ile ilgilidir:

* Performans: Yapinin giivenlik, enerji verimliligi, akustik ve ¢evresel

performans gibi miithendislik yonlerini kapsar. Ayn1 zamanda bina fizigi, yapisal

giivenlik ve enerji etkinligi gibi teknik kriterleri igerir (CIC, 2006).
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» Miihendislik Sistemleri: Yapim siirecinde kullanilan malzemelerin kalitesi,

detay ¢oziimleri ve iscilik niteligi degerlendirilir. Bu unsurlarin birlesimi, yapinin

biitiinsel kalite algisin etkiler.

* Yapim Sistemleri: Yapinin zamanla gosterecegi dayaniklilik ve bakim

kolayligi bu alt baslikta ele alinir. Uzun 6miirlii yapilar, siirdiiriilebilirlik agisindan da

daha yiiksek performans gosterir (BSI, 2005).

sunulmaktadir.

Cizelge 3.4. Yapi1 Kalitesi Kriteri

Asagida yer alan Cizelge 3.4’de Yap1 Kalitesi Kriteri ve agiklamalari tablo halinde

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari PUAN (1-5)
Yapimin Cok diisiik performans, stk bakim ihtiyaci, kisa dmiir 1 puan

w» |islevsel ve o . L verf ) 2 puan

; Diisi :

S | teknik isiik dayaniklilik, temel performans sorunlart

g performansi, Ortalama dayaniklilik, kabul edilebilir teknik performans 3 puan

.8 dayaniklilik,

& | kullanim 6mrii Iyi performans, az bakim gereksinimi 4 puan
ve bak}n? . Yiiksek dayaniklilik, uzun 6miir, istiin teknik ve islevsel 5 puan
gereksinimleri. | performans
Yapiin Sistemler uyumsuz, diisiik giivenlik, sik ariza 1 puan

ae | elektriksel, Yetersiz verimlilik, baz giivenlik riskleri 2 puan

‘% 'S |mekanik ve su

"g I= tc?sisatl o Standart diizeyde sistem uyumu ve giivenlik 3 puan

£ £ |sistemlerinin Vel cal C— ey m—

E & | verimliligi, erimli ¢alisan, giivenli ve uyumlu sistemler 4 puan
U)ﬂ/umu.\v/? Yiiksek verimli, tam giivenli ve ileri teknoloji sistem 5 puan
givenligi. entegrasyonu
Yapim Diisiik kaliteli malzeme, verimsiz yontem 1 puan

= e

= siirecinde Uygulama zorlugu, yiiksek maliyet 2 puan

E | kullanlan

2 |teknik ve insaat | Kabul edilebilir uygulama ve maliyet diizeyi 3 puan

L |sistemleri, insa S — .

E edilebilirlik ve Etkin inga siirecleri, iyi maliyet kontrolii 4 puan

= mal_lye.t - Modermn, siirdiiriilebilir, kolay uygulanabilir ve ekonomik 5 puan
verimliligi. sistemler

Toplam fslevsellik Puami: ..../15
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BOLUM 4

MATERYAL VE YONTEM

4.1. Materyal

Arastirma, belirlenen yap1 adasindaki mevcut yapi kalitesini ve dngoriilen imar
plani uygulamasi sonrasindaki yapi kalitesini karsilagtirmali olarak tespit etmeyi

amaclamaktadir.
Bu kapsamda arastirmada kullanilacak materyalleri asagidaki siralamak miimkiindir:

e Edirne ili imar Plan Notlar

e Sabuni Mahallesi 1/1000 Uygulama Imar Plan
e Calisma Alanina Ait Uydu Ve Hava Fotograflari
e Yerinde Yapilan Tespit Ve Gozlemler

e Tiiik Niifus Verileri

e 413 Ada Yiiz Ol¢iimii Verileri

e Ilgili Yonetmelikler

4.2. Ornekleme Alani

Ornekleme alan1 Edirne ili Merkez ilgesi Sabuni Mahallesinde bulunan 413

numarali yap1 adasi olarak belirlenmistir.

Calisma alani belirlenirken, yap1 adasinin sahip oldugu yapilasma sartlar1 dikkate
alinmistir. Yapilarin niteligi, yapilasma sartlari, kat adedi, dolu- bos parseller, yollar ve
yap1 adasimin kent i¢indeki konumu belirleyici kriterler arasinda yer almaktadir. Alana
dair mevcut yasam standartlari, sosyo-ekonomik duruma iligkin bilgiler ve demografik

degerler dikkate alinarak degerlendirilmistir.

23



Yerinde yapilan tespit ve gozlemler sonucunda yap1 adasinin; tescilli yapilarin yer
aldig1 bir alan olmasi, yerlesik konut alanlarinin bulunmasi, doniistiiriilmesi gereken yapi
stogunun fazla olmasi, kent dokusu igerisindeki iki énemli ulasim aks1 olan Atatiirk
bulvar1 ve eski Istanbul caddesi arasinda bulunmasi, ticaret alanlarina, kamu hizmeti
alanlaria, rekreasyon alanlarina, tarihi ve turistik alanlara yakin olmasi One ¢ikan

ozellikler olarak sayilabilir.

Sabuni Mahallesi 413 adada konut disinda baska bir yapi tiiriiniin olmamasi, niifus
yogunlugunun bulunmasi, imar durumuna bagl olarak yeni yapilmis ¢ok sayida yapi

olmamasi arastirmanin glinlimiiz yap1 insaa siireglerini analiz etme firsat1 saglayacaktir.

Yap1 adasinda bulunan yapilarin biyik kismmin striiktiirel durumunun
yenilenmesinin gerekmesi, ada dahilinde bulunan doniistiiriilecek yapilarin kat adedi ve
bagimsiz bolim sayisinin disiik olmasi ile olusturulacak yeni bagimsiz boliimler
sayesinde finansman yoOnteminin uygulanabilirligi, mevcut ve Oneri imar haklar
tizerinden gelir ve giderin dengeli dagiliminin saglanabilecek olmasi da uygulama alani

olarak belirlenmesinde 6n plana ¢ikmaktadir.

4.2.1. Sabuni Mahallesi Tarihcesi

Edirne, tarih boyunca pek ¢ok uygarliga ev sahipligi yapmis ve medeniyetlerin
izlerini gliniimiize tasiyan, diinyanin en kokli kentlerinden biridir. Tirkiye’nin
kuzeybatisinda, Yunanistan ve Bulgaristan ile sinir komsusu olan bu kent, Meri¢, Tunca

ve Arda nehirlerinin birlesim noktas1 yakininda, stratejik bir konumda yer almaktadir.

Edirne’nin tarihi, ilk yerlesimcileri olarak kabul edilen Traklar ile baglamaktadir.
Orta Asya’dan Avrupa’ya gog¢ eden bu topluluk, Edirne’yi cografi avantajlar1 ve stratejik
onemi dolayisiyla dikkate deger bir yerlesim alani haline getirmistir. Bu baglamda,
Edirne, yalnizca tarihsel degil, ayn1 zamanda jeopolitik ve kiiltiirel anlamda da 6nemli bir
merkez olarak 6ne ¢ikmaktadir. Edirne’nin dneminin artmasi Makedonya Krali Biiyiik
Iskender’in bolgeyi fethetmesiyle baslamistir. Bu fetihle Edirne, antik diinyanmn genis

cografyasinda taninan bir kent haline gelmistir.

I. Murat tarafindan 1361 yilinda fethedilen Edirne, I[stanbul'un fethine kadar
Osmanli Devleti'nin bagkenti olmustur. Edirne, uzun yillar siiren bagkentlik yillarinda ve

sonrasinda mimari ag¢idan oldukca dnemli eserlerle imar edilmistir.
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Edirne’nin baskent olmasindan sonra o donemde niifusun yogun bir sekilde
bulundugu Kaleigi bolgesi disinda da yeni mahalleler olusturulmus ve kent fiziki olarak
gelismeye baslamigtir (Darkot, 1993). Asagida yer alan Sekil 4.1°de Edirne mahalle

sinirlart gosterilmistir.

—— MAHALLE SINIRLARI
I ARAG YOLLARI
NEHIRLER

I

Sekil 4.1. Edirne Mahalle Sinirlari

Giliniimiizde birgok tarihi yapiya ev sahipligi yapan Sabuni Mahallesi de
Edirne’nin en énemli ve eski mahallelerinden biridir. Eski Istanbul Caddesi ve Atatiirk
Bulvart’nin ¢evreledigi akslarin arasinda bulunan Sabuni Mahallesi Osmanli Edirne’sinin
organik kent dokusundan izler tasimaktadir. Mahallede bircok tescilli eser farkli iglevlerle

kullanilmaya devam edilmektedir.

Sabuni Mahallesi yap1 stogu konut, ticaret, ticaret+konut, tescilli eserler, dini
yapilar ve kamu yapilarinin bir arada bulundugu, Osmanli ve Cumhuriyet donemi

Tiirkiye’sinin ¢esitli sosyo kiiltiirel izlerini tagiyan yap1 guruplarindan olugsmaktadir.

4.2.2. Sabuni Mahallesi’nin Kentsel ve Yapisal Durumu

Sabuni Mahallesi Edirne kent dokusu igerisinde iki onemli ulasim aksi olan
Atatiirk Bulvar1 ve Eski Istanbul Caddesi arasinda yer almaktadir. Sabuni Mahallesi’nin
konumu ve yollar ile olan iligkisi asagida yer alan Sekil 4.2 ve 4.3’de gosterilmistir.
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ARAG YOLLARI
IS YAYA YOLLARI
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Sekil 4.3. Ulasim Analizi

Sabuni Mabhallesi sinirlart igerisinde 35 yap1 adast bulunmaktadir. Mahallenin
yapt adalar1 ve uygulama alani olarak belirlenen 413 numarali yap1 adas1 asagida yer alan

Sekil 4.4°de gosterilmistir.
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Sekil 4.4. Sabuni Mahallesi Yap1 Adalar1 ve 413 Numaral: Yapi Adasi

Sabuni Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde bulunan ve ¢alisma alani olarak belirlenen
413 numarali yap1 adasinda 29 adet parsel oldugu tespit edilmistir. Asagida yer alan Sekil

4.5’de parseller gosterilmistir.
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Sekil 4.5. 413 Numarali1 Ada Parselleri
Sabuni Mahallesi’nde yer alan ve ¢alisma alani olarak belirlenen 413 numarali

yap1 adasinda parsel bazinda yapilan dolu-bos analizi sonucunda 24 parselde yap1 oldugu

tespit edilmistir. Yap1 adasinin yapi analizi asagida yer alan Sekil 4.6°da gosterilmistir.
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Sekil 4.6. 413 Ada Yap1 Analizi

Sabuni mahallesinde yer alan ve ¢alisma alan1 olarak belirlenen 413 numarali yap1
adasinda parsel bazinda yapilan analizler sonucunda adada bos arazi, bos tescilli arazi,
konut ve tescilli yap1 oldugu tespit edilmistir. Tablo haline getirilen sonuglar asagida yer

alan Cizelge 4.1°de verilmistir.
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Cizelge 4.1. 413 Numarali Adada Bulunan Yapi Tipleri

Tescilli Tescilli

Ada/Parsel No | Bos Arazi Konut Arazi Yao1

413/1

413/2

413/3

413/33
413/34
413/35
413/37
413/40
413/43
413/44
413/45
413/46
413/47
413/48
413/49
413/50
413/51
413/54
413/55
413/67
413/68
413/72
413/75
413/76
413/77
413/78
413/82
413/84
413/85

Sabuni Mahallesi’nde yer alan ve galisma alani olarak belirlenen 413 numarali
yap1 adasinda yer alan yapilarin yapim teknigi analizi sonucunda adada yigma, ahsap ve
betonarme sistemde yapilar oldugu tespit edilmistir. Tablo haline getirilen sonuglar

asagida yer alan Cizelge 4.2°de verilmistir.
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Cizelge 4.2. Yap1 Sistemlerine Gore Parseller

Ada/Parsel No |  Yigma Betonarme Ahsap
413/2

413/3

413/33
413/34
413/35
413/40
413/43
413/44
413/45
413/46
413/47
413/48
413/49
413/50
413/55
413/67
413/68
413/72
413/75
413/77
413/78
413/84

4.3. Arastirma Yontemi

Arastirmada ilk olarak, uygulama alani olarak segilen 413 numarali yap1 adasinin
mevcut yapisal durumu harita ve gorsellestirmeler ile ortaya konmustur. Yapilan analizler
sonucunda yap1 adasinda bulunan doniisecek 18 parselin mevcut ve gelecek durumlari
DQI degerlendirme sistemi ile sorgulanmis ve her bir parsel i¢in analiz formu

olusturulmustur.

Kullanilan 6l¢me sisteminin hedef kullanicisi mimarlar ve tasarimcilardir. Bu
durumda mimari gézlem, saha aragtirmasi ve kullanic1 goriisleri degerlendirme formunda

verilen puanlar agisindan belirleyici olmustur.

413 numarali yap1 adasinda yer alan parsellerin degerlendirilmesi i¢cin DQI
sisteminin kriterlerinden olusan analiz formlar1 olusturulmustur. Her parsel i¢in iki adet

olusturulan formlarda; yap1 bilgilerine, yapinin vaziyet planina, yap1 fotograflarina ve
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degerlendirme boliimlerine yer verilmistir. Asagida yer alan Cizelge 4.3’de 6rnek analiz

formu yer almaktadir.

Cizelge 4.3. DQI Analiz Form Ornegi

Parselde Bulunan Yapa Bilgileri
Parsel no:

Yapr Tipi:

Yapim Yili:

Kat Adeti:

Bagimsiz Boliim Adeti: Sekil 1. Imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)
lKriter HDegerlendirme Aciklamalari HPuan (1-5)

‘Erisim H H

|
i | | |
|
|

lMekan H H

Toplam islevsellik Puani:
2. ETKI (Impact)

| Kriter || Degerlendirme Ac¢iklamalari || Puan (1-5)
|2.1. Karakter ve Yenilik || ||
|2.2. Bicim ve Malzeme || ||
|2.3. i¢c Mekan Cevresi H ||
|2.4. Kente ve Fiziksel Cevreye Uyum H ||

Toplam Etki Puam:
3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Agiklamalari Puan (1-5)

3.1. Performans

3.2. Miihendislik Sistemleri

3.3. Yapim Sistemleri

Toplam Yap1 Kalitesi Puani:
Genel DQI Skoru

e islevsellik Puan:
e  Etki Puam:
e  Yap Kalitesi Puam:

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi)
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BOLUM 5

BULGULAR

5.1. Yap1 Adasinin Mevcut Durumunun Analizi

Aragtirmanin uygulama alani1 alan Sabuni Mahallesi 413 numarali yap1 adasinda
yer alan 18 parsel DQI sistemi kullanilarak degerlendirilmistir. Her bir parsel igin analiz
formu doldurularak 3 ana baslik ve 10 alt baslikta yap1 kalitesi dl¢iilmiistiir. Cizelge
5.1°de verilen genel tabloda parsellerin degerlendirme sonucu aldigi puanlara yer

verilmistir.

Cizelge 5.1. Parsellerin Mevcut DQI Skorlari

Parsel No Mevcut DQI Skoru
413 Ada 43 Parsel 16
413 Ada 44 Parsel 16
413 Ada 45 Parsel 11
413 Ada 49-50 Parsel i1z
413 Ada 51-77 Parsel 15
413 Ada 54-55 Parsel 20
413 Ada 67-68 Parsel 10
413 Ada 72 Parsel 14
413 Ada 75 Parsel 14
413 Ada 76 Parsel 10
413 Ada 78 Parsel 12
413 Ada 82 Parsel 10
413 Ada 84 Parsel 15
413 Ada 85 Parsel 10
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

e Parsel no: 43

e Yap Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 2

o Bagimsiz Boliim Adeti: 4

Sekil 5.1.b. On Cephe (2000 dncesi)

Sekil 5.1.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: 2{ %;]
Yap1 gliniimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve islevlerin uyumu
— ——_ glniimiiz ihtiyaclarin1 kargilayamamaktadir. Temel ihtiyaglara —F—
Kullanim . .. 2
——— cevap verebilse de farkli kullanici gruplarina (6r. ¢ocuk, yash, ————
engelli vb.) uygunluk diisiiktiir.
Giris zemine yakin oldugu igin erisim fiziksel olarak kolaydir.
m Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlart gibi B

erigilebilirlik Onlemleri mevcut degildir. Yapmnin i¢ ve dis ———

alanlarina erisimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.

Ic mekan organizasyonu olduk¢a basit ve siirhidir. Alan
Mekan  verimliligi diisiiktiir; tek islevli kullanim diistiniilmistiir (konut 2
amacl kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkén1 yoktur.

Toplam islevsellik Puami: 6 / 15

Sekil 5.1. 413 Ada 43 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yap1 karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim 1
Yenilik ya da 0zglinliik s6z konusu degildir.
. Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve cevresel
2.2. Bicim ve N . . .
Malzeme ggldan .uyumundan s6z edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi diisiiktiir.
Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. i¢ 1
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaglarin bir boliimiine
cevap verebilir.
2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitliniine
Fiziksel katkist sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 2
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.
Toplam Etki Puani: 5/ 20
3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]
Yapinin insa edildigi donem ele alindiginda Betonarme
yapilar dayanim acisindan giiniimiize gore sinirhdir.

3.1. Performans Deprem dayanikliligr diisiiktiir. Zamanla bakim ihtiyaci L
artar.
3.2. Genellikle basit diizeyde tesisat sistemleri hipti
Miihendislik Tem lihtei aclara cuvaeyv T Eil:n kts Z'e T2
Sistemleri me yag cvap vere cedt.
Yapinin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme
3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat >
Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri acisindan eksiktir.

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 5/ 15

Genel DQI Skoru

o Islevsellik Puam: 6 / 15
e Etki Puam: 5/20
e Yapi Kalitesi Puani:5/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 16 / 50

Sekil 5.1. 413 Ada 43 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

e Parsel no: 44

e Yapi Tipi: Yigma

o Kat Adeti: 2

o Bagimsiz Boliim Adeti: 2

Sekil 5.2.b. On Cephe (2000 6ncesi)

Sekil 5.2.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar:

Puan

(1-5)

Yap1 glintimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve iglevlerin uyumu

Kullanim

giinimiiz ihtiyaglarmi karsilayamamaktadir. Temel ihtiyaglara
cevap verebilse de farkli kullanici gruplarma (6r. ¢ocuk, yasl,

engelli vb.) uygunluk diisiiktiir.

Giris zemine yakin oldugu igin erisim fiziksel olarak kolaydir.

Erisim

Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlart gibi
erisilebilirlik Onlemleri mevcut degildir. Yapinin i¢c ve dis

alanlarina erisimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.

Ic mekan organizasyonu olduk¢a basit ve siirhidir. Alan
Mekan  verimliligi diisiiktiir; tek islevli kullanim diistintilmiistiir (konut 2
amagli kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkan1 yoktur.

Toplam islevsellik Puani: 5/ 15

Sekil 5.2. 413 Ada 44 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yap1 karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim 1
Yenilik ya da 0zglinliik s6z konusu degildir.
2.2. Bicim ve Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve g¢evresel

acidan uyumundan sz edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi diistiktiir.

Malzeme

Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. i¢
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaglarin bir boliimiine
cevap verebilir.

2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitliniine
Fiziksel katkist sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 2
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.

Toplam Etki Puani: 6/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari sz_%;]
Yapinin insa edildigi donem ele alindiginda Betonarme
yapilar dayanim agisindan gilinlimiize gore sinirhdir.

3.1. Performans Deprem dayanikliligr diisiiktiir. Zamanla bakim ihtiyaci !
artar.
3.2. Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir
Miihendislik o yee e ; PHE 9
. . Temel ihtiyacglara cevap verebilmektedir.
Sistemleri
Yapinin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme
3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat >
Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir.

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 5/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 5/ 15
e Etki Puanm: 6/20
e Yapi Kalitesi Puani: 5/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 16 / 50

Sekil 5.2. 413 Ada 44 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 45

e Yapi Tipi: Yigma

o Kat Adeti: 1

e Bagimsiz Boliim Adeti: 1

Sekil 5.3.b. On Cephe (2000 6ncesi) Sekil 5.3.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Ac¢iklamalar: (1-5)

Yap1 giiniimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve islevlerin uyumu
Kullanim gliniimiiz ihtiyaclarini karsilayamamaktadir. Temel ihtiyaglara 1
cevap verememektedir.

Giris zemine yakin oldugu i¢in erisim fiziksel olarak kolaydir.
Erisim  Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlar1 gibi 2
erigilebilirlik 6nlemleri mevcut degildir.

Ic mekan organizasyonu oldukca basit ve siirhidir. Alan
Mekan  verimliligi dusiiktiir; tek islevli kullanim distintilmistir (konut 1
amagcli kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkani yoktur.

Toplam islevsellik Puani: 4 / 15

Sekil 5.3. 413 Ada 45 Parsel DQI Analiz Formu

38



2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Yigma yapi karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim ya da
- A 1 e 1
Yenilik Ozgiinliik s6z konusu degildir.
2.2. Bicim ve Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve c¢evresel

acidan uyumundan sz edilemez. Estetikten ve islevsellik 1
yoktur. Isi/ses yalitim1 yoktur.

Malzeme

Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢

Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaclarin bir boliimiine !
cevap verebilir.
5 4 Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitiiniine
F.iz.iksel katkis1 yoktur. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu yoktur. 1
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumundan soz
cvreye L yu edilemez.
Toplam Etki Puam: 4/ 20
3. YAPI KALITESI (Building Quality)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]
Yigma yapilar dayanim agisindan smirlidir. Deprem
3.1. Performans dayaniklilig: diisliktlir. Zamanla bakim ihtiyaci artar. !
3.2. Miihendislik Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir. 1
Sistemleri Temel ihtiyaglara cevap verebilmektedir.
Yapmin insa edildigi donem ele alindiginda yigma
3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve insaat 1
Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir.

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 3/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 4/ 15
e Etki Puam: 4/ 20
e Yapi Kalitesi Puani: 3/15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 11 / 50

Sekil 5.3. 413 Ada 45 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri
o Parsel no: 49-50
e Yap1 Tipi: Yigma
o Kat Adeti: 1
o Bagimsiz Boliim Adeti: 2

*49 ve 50 nolu parseller tevhit
edilecektir

Sekil 5.4.b. On Cephe (2000 6ncesi)

Sekil 5.4.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter

Degerlendirme Aciklamalari

Kullanim

Erisim

Mekan

49 nolu parselde bulunan yapi giiniimiizde kullanilmaktadir. 50
parselde bulunan yap1 kullanilmamaktadir. Alanlarin ve islevlerin
uyumu giinimiiz ihtiyaglarim1 karsilayamamaktadir. Temel
ithtiyaclara cevap verebilse de farkli kullanici gruplarina (6r. cocuk,
yasli, engelli vb.) uygunluk disiiktiir.

50 nolu parselde bulunan yapr kullanilmamaktadir. 49 nolu
parselde giris zemine yakin oldugu igin erisim fiziksel olarak
kolaydir. Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma
elemanlar gibi erisilebilirlik onlemleri mevcut degildir. Yapinin i¢
ve dis alanlarma erisimin kolaylig yeterli diizeyde degildir.

Her iki yapinin da i¢ mekan organizasyonu oldukca basit ve

Puan
(1-5)

1

2

sinirhidir.  Alan  verimliligi  distiiktiir; tek islevli kullanom ———
diisiiniilmistiir (konut amach kullanilmaktadir). Esnek kullanom ————

imkan1 yoktur.

Toplam Islevsellik Puam: 4 / 15

Sekil 5.4. 413 Ada 49-50 Parseller DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter Betonarme ve yigma karma yapi karakteristigi tasirlar. 1
ve Yenilik Yenilik¢i bir tasarim ya da 6zgiinliik s6z konusu degildir,. ~————
2.2. Bicim ve Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve c¢evresel

acidan uyumundan so6z edilemez. Estetikten ziyade 1

Malzeme islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi yoktur.

Aydinlatma genellikle dogal 1sikla siirli, havalandirma
2.3.1¢ Mekan yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢

Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaglarin bir bdliimiine cevap
verebilir.

5 4 Kente ve 50 parsel yerel dokuya uyum gostermemektedir. 49 parsel

F.iz.i ksel yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitliniine katkis1

Ocve UV smirhidir.  Cevresiyle fiziksel entegrasyonu  zayiftir.

Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.

Toplam Etki Puam: 4/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

50 parselde bulunan yap1 tasiyici sisteminin dayanimi yok
denecek kadar azdir. 49 nolu parselde bulunan yapinin inga

?’lelr.formans edildigi donem ele alindiginda yapinin dayanimi giiniimiize 1
gore smirlidir. Deprem dayanikliligr diisliktiir. Zamanla
bakim ihtiyaci artar.
3.2. 50 parselde bulunan yap1 metruk bir haldedir. 49 parselde
Miihendislik  bulunan yap1 genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine 2
Sistemleri sahiptirler. Temel ihtiyaglara cevap verebilmektedir.
Yapilarin insa edildigi donem ele alindifinda yapilarin
3.3. Yapim yapim siirecinde kullanilan teknik ve insaat sistemleri 1
Sistemleri giinlimiiz yapim sistemleri a¢isindan eksiktir. Yapisal sistem ———

modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puani: 4 /15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 4/ 15
e Etki Puam: 4/20
e Yapi Kalitesi Puani: 4 /15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 12 / 50

Sekil 5.4. 413 Ada 49-50 Parseller DQI Analiz Formu
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri
o Parsel no: 51-77
e Yapi Tipi: Betonarme
o Kat Adeti: 2
e Bagimsiz Boliim Adeti: 2

*51 ve 77 nolu parseller tevhit
edilecektir.

Sekil 5.5.b. On Cephe (2000 dncesi) Sekil 5.5.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter

Degerlendirme Aciklamalar: Puan

Kullanim

Erisim

Mekan

(1-5)

51 nolu parselde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 77 nolu
parselde bulunan yapi gliniimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve
islevlerin uyumu giiniimiiz ihtiyaclarin1 karsilayamamaktadir. 2
Temel ihtiyaclara cevap verebilse de farkli kullanic1 gruplarina (6r.
cocuk, yasli, engelli vb.) uygunluk diisiiktiir.

Giris zemin seviyesinden yiiksekte oldugundan erisim fiziksel
olarak zordur. Engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlari
gibi erisilebilirlik 6nlemleri mevecut degildir. Yapinin i¢ ve dig
alanlarina erisimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.

I¢ mekan organizasyonu olduk¢a basit ve smirhdir. Alan
verimliligi disiiktiir; tek islevli kullamm distiniilmistiir (konut 2
amacl kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkan1 yoktur.

Toplam islevsellik Puani: 5/ 15

Sekil 5.5. 413 Ada 51-77 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yapi karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim 1
Yenilik ya da 0zglinliik s6z konusu degildir.
2.2. Bicim ve Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve c¢evresel

acidan uyumundan séz edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi diistiktiir.

Malzeme

Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaclarin bir boliimiine
cevap verebilir.

2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitliniine
Fiziksel katkis1 sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 2
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.

Toplam Etki Puani: 6/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]
Yapmin insa edildigi dénem ele alindiginda betonarme
yapilar dayanim agisindan gilinlimiize gore smirhdir. ——
3.1. Performans Deprem dayanikliligi diisiiktiir. Zamanla bakim ihtiyaci _t
artar.
3.2 ; P - ; ; -

N - Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir.
Mihendislik - 1o\ intiyaglara cevap verebilmekted 2
Sistemleri eme yaglara cevap vere ektedir. e

Yapmin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme
3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat 1
Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir.

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 4/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 5/ 15
e Etki Puanm: 6 /20
o Yapi Kalitesi Puani: 4 /15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 15 / 50

Sekil 5.5. 413 Ada 51-77 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri
» Parsel no: 54-55
e Yapi Tipi: Betonarme
o Kat Adeti: 3
e Bagimsiz Boliim Adeti: 6

*54 ve 55 parsellerde tevhit
islemi uygulanacaktir.

Sekil 5.6.b. On Cephe (2000 6ncesi) Sekil 5.6.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter

Degerlendirme Aciklamalar: PLET

Kullanim

Erisim

Mekan

(1-5)

54 parselde herhangi bir yap:r bulunmamaktadir. 55 parselde
bulunan yap1 giiniimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve islevlerin
uyumu giiniimiiz ihtiyaglarini tam olarak karsilayamamaktadir. 2
Temel ihtiyaglara cevap verebilse de farkli kullanici gruplarina (6r.
cocuk, yasl, engelli vb.) uygunluk diisiiktiir.

Engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlar1 gibi
erigilebilirlik Onlemleri mevcut degildir. Yapmin i¢ ve dis 1
alanlarina erisimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.

I¢ mekan organizasyonu sinirlidir. Alan verimliligi diisiiktiir; tek
islevli kullanim distiniilmiistiir (konut amagh kullanilmaktadir). 2
Esnek kullanim imkan1 yoktur.

Toplam islevsellik Puani: 5/ 15

Sekil 5.6. 413 Ada 54/55 Parseller DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yapi karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim >
Yenilik ya da 0zglinliik s6z konusu degildir.
2.2. Bicim ve Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve c¢evresel

acidan uyumundan séz edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi diistiktiir.

Malzeme

Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaglarin bir boliimiine
cevap verebilir.

2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitliniine
Fiziksel katkist sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 1
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.

Toplam Etki Puani: 6/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]
Yapimin insa edildigi donem ele alindiginda s6z konusu
betonarme yap1 dayanim agisindan giinlimiiz standartlaria ———

3.1. Performans gore smirlidir. Deprem dayanikliligi disiiktiir. Zamanla 3
bakim ihtiyaci artar.

3'2..' - Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir. —— —

Mithendislik Temel ihtiyaglara cevap verebilmektedir 3

Sistemleri © yagara cevap vere oedt. S
Yapmin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme

3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat 3

Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir, ————

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 9/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 5/ 15
e Etki Puanm: 6 /20
e Yapi Kalitesi Puani: 9/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 20 / 50

Sekil 5.6. 413 Ada 54/55 Parseller DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri
o Parsel no: 67-68
e Yap: Tipi: Yigma/Kerpi¢
o Kat Adeti: 1
o Bagimsiz Boliim Adeti: 1

*67 ve 68 parsel tevhit
edilecektir.

Sekil 5.7.b. On cephe (2000 6ncesi) Sekil 5.7.c. On cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter

Degerlendirme Aciklamalari AU

Kullanim

Erisim

Mekan

(1-5)

Her iki parselde de bulunan yapilar giiniimiizde
kullanilmamaktadir. Alanlarin ve islevlerin uyumu gilinlimiiz
ihtiyaglari1  karsilayamamaktadir. Temel ihtiyaglara cevap
verememektedir. Yapilar metruk bir haldedir.

Giris zemine yakin oldugu i¢in erisim fiziksel olarak kolaydir.
Ancak yap1 kullanilmaz durumda oldugundan kullanict erigimi ve 1
i¢ ve dis alanlara ulasimdan s6z edilemez.

Ic mekan organizasyonu oldukca basit ve sinirhidir. Yapinin
kullanildigr donemlerde alan verimliligi distktiir; tek islevli
kullanim diistiniilmiistiir (konut amaglh kullanilmaktadir). Esnek
kullanim imkan1 yoktur.

1

Toplam islevsellik Puani: 3/ 15

Sekil 5.7. 413 Ada 67/68 Parseller DQI Analiz Formu

46




2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Ac¢iklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Kerpi¢ ve y1igma karma sistemli yap1 karakteristigi tasir. 1
Yenilik Yenilik¢i bir tasarim ya da 6zgiinliik s6z konusu degildir.
. Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve cevresel
2.2. Bi¢cim ve N : . .
Malzeme acidan uyumundan séz edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi yoktur.
Aydinlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersizdir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢ mekan 1
Cevresi kalitesi  giiniimiizde  temel  ihtiyaglara  cevap
verememektedir.
2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitlinline
Fiziksel katkis1 yoktur. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu yoktur. 1
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.
Toplam Etki Puam: 4/ 20
3. YAPI KALITESI (Building Quality)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]
3.1. Performans Deprem dayaniklilig1 yoktur. 1
3.2. Miihendislik Herhangi bir tesisat sisteminden s6z edilemez. Temel 1
Sistemleri ihtiyaglara cevap verememektedir.
33 Y Yapim sistemi teknik ve malzeme olarak giiniimiiz
->- Yapim yapim sistemleri agisindan eksiktir. 1
Sistemleri

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 3/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 3 /15
e Etki Puam: 4/ 20
e Yapi Kalitesi Puam: 3/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 10 / 50

Sekil 5.7. 413 Ada 67-68 Parseller DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

e Parsel no: 72

e Yapi Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 3

Sekil 5.8.b. On Cephe (2000 6ncesi) Sekil 5.8.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Yap1 gliniimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve islevlerin uyumu
glinlimiiz ihtiyaclarimi karsilayamamaktadir. Temel ihtiyaglara —F—
cevap verebilse de farkli kullanici gruplarma (6r. ¢ocuk, yasl, ———
engelli vb.) uygunluk disiiktiir.

Kullanim

Giris zemine yakin oldugu i¢in erigim fiziksel olarak kolaydir.

Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlar1 gibi ———
erigilebilirlik Onlemleri mevcut degildir. Yapinin i¢ ve dig ———
alanlarina erisimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.

Erisim

Ic mekan organizasyonu olduk¢a basit ve smirhidir. Alan
Mekan  verimliligi distiktiir; tek islevli kullanim distiniilmistiir (konut 2
amacl kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkan1 yoktur.

Toplam islevsellik Puani: 5/ 15

Sekil 5.8. 413 Ada 72 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yapi karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim 1
Yenilik ya da 0zglinliik s6z konusu degildir.
2.2. Bicim ve Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve c¢evresel

acidan uyumundan séz edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi diistiktiir.

Malzeme

Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaclarin bir boliimiine
cevap verebilir.

2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitliniine
Fiziksel katkis1 sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 2
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.

Toplam Etki Puani: 5/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]
Yapimin insa edildigi donem ele alindiginda Betonarme
yapilar dayanim agisindan gilinlimiize gore smirhdir. ——
3.1. Performans Deprem dayanikliligi diisiiktiir. Zamanla bakim ihtiyaci _t
artar.
3.2 ; P - ; ; -

N - Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir.
Muhendislik — oe] intiyaglara cevap verebilmektedi 2
Sistemleri © yagata cevap vere oedt. -

Yapmin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme
3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat 1
Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir.

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 4/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 5/ 15
e Etki Puam: 5/20
o Yapi Kalitesi Puani: 4 /15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 14 / 50

Sekil 5.8. 413 Ada 72 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

e Parsel no: 75

e Yap Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

e Bagimsiz Boliim Adeti: 6

Sekil 5.9.b. On Cephe (2000 dncesi)

Sekil 5.9.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Ac¢iklamalar: sz_%;]
Yap1 gliniimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve islevlerin uyumu
— o ginlimiiz ihtiyaglarim1 karsilayamamaktadir. Temel ihtiyaglara ———
Kullanim . i 2
——— cevap verebilse de farkli kullanici gruplarma (6r. ¢ocuk, yash, ————
engelli vb.) uygunluk distiktiir.
Giris zemine yakin oldugu icin erisim fiziksel olarak kolaydir.
W Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlar1 gibi 1

erigilebilirlik Onlemleri mevcut degildir. Yapinin i¢ ve dig ———

alanlarina erisimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.

Ic mekan organizasyonu oldukga basit ve sinirhdir. Alan
Mekan  verimliligi disiiktiir; tek islevli kullanim distiniilmistiir (konut 2
amacl kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkan1 yoktur.

Toplam Islevsellik Puam: 5/ 15

Sekil 5.9. 413 Ada 75 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yap1 karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim 1

Yenilik ya da 6zgiinliik s6z konusu degildir.

Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve cevresel
acidan uyumundan soz edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi diistiktiir.

2.2. Bicim ve
Malzeme

Aydinlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. i¢
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaclarin bir boliimiine
cevap verebilir.

2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitiinline
Fiziksel katkist sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 1
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.

Toplam Etki Puam: 4/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: Izjl_'l_aS;]
Yapinin insa edildigi donem ele alindiginda Betonarme
yapilar dayanim agisindan gilinlimiize gore smirhdir. ——

3.1. Performans Deprem dayanikliligi diigiiktiir. Zamanla bakim ihtiyaci _t
artar.
3.2. ; P . ; ; —
. - Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir.
Miihendislik o . . 2
. . Temel ihtiyaglara cevap verebilmektedir. _
Sistemleri
Yapinin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme
3.3. Yapim yapilarin yapim silirecinde kullanilan teknik ve insaat B
Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir. ————

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 5/ 15

Genel DQI Skoru

Islevsellik Puam: 5/ 15
Etki Puam: 4/ 20
Yapi Kalitesi Puami: 5/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 14 / 50

Sekil 5.9. 413 Ada 75 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 76

e Yap Tipi: Arsa

o Kat Adeti: -

o Bagimsiz Boliim Adeti: -

Sekil 5.10.b. On Cephe (2000 dncesi) Sekil 5.10.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: 2{ %;]
— o Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi. Alanlarm ve ————
Kullanim . . C 1
—— islevlerin uyumu, farkli kullanicr tiplerine uygunluk.

m Yapmm. i¢ ve dis alanlarina erisimin kolayligi, engelli erigimi, 1
——— ulasilabilirlik.
Mekan Alanin verimli kullanimi, i¢ mekan diizenlemeleri ve islevsel 1

yerlesim.

Toplam Islevsellik Puan: 3/ 15

Sekil 5.10. 413 Ada 76 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Ac¢iklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Tasarimin  6zgilinliigii, yenilik¢i  o6zellikler, ————
1 . 1
Yenilik tasarimin karakteri.
2.2. Bicim ve Malzeme Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve 1
cevresel agidan uyumu.
2.3. ic Mekan Cevresi I¢ mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava 1

kalitesi, akustik ve genel atmosfer.

2.4. Kente ve Fiziksel ~ Yapinin g¢evreyle uyumu, yerel mimarilere ve 1
Cevreye Uyum kentsel ¢evreye entegrasyonu.

Toplam Etki Puani: 4/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: Izjl_'l_aS;]
31 Performans Yapinin islevsel ve teknik performansi, dayaniklilik, 1

kullanim 6mrii ve bakim gereksinimleri.

3.2. Miihendislik ~ Yapmin elektriksel, mekanik ve su tesisati T

Sistemleri sistemlerinin verimliligi, uyumu ve giivenligi.
3.3. Yapim Yapim silirecinde kullanilan teknik ve insaat R
Sistemleri sistemleri, insa edilebilirlik ve maliyet verimliligi.

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 3/ 15

Genel DQI Skoru

o Islevsellik Puani: 3/ 15
e Etki Puani: 4/ 20
e Yapi Kalitesi Puani: 3/15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 10 / 50

Sekil 5.10. 413 Ada 76 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri
» Parsel no: 78
e Yap Tipi: Betonarme
o Kat Adeti: 3
o Bagimsiz Boliim Adeti: 3
Sekil 5.11.b. On Cephe (2000 dncesi) Sekil 5.11.c. On Cephe (2024)
1. ISLEVSELLIK (Functionality)
Kriter Degerlendirme Ac¢iklamalar: sz_ Z;‘
Yap1 glinimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve islevlerin uyumu
— o ginlimiiz ihtiyaglari1 karsilayamamaktadir. Temel ihtiyaglara ———
Kullanim . N 2
—— cevap verebilse de farkli kullanic1 gruplarina (6r. ¢ocuk, yagh, ————
engelli vb.) uygunluk distiktiir.
Giris zemine yakin oldugu i¢in erisim fiziksel olarak kolaydir.
Erisim Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlart gibi 1
Insim erigilebilirlik onlemleri mevcut degildir. Yapmnin i¢c ve dis ———
alanlarina erigimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.
Ic mekan organizasyonu oldukga basit ve siirhdir. Alan
Mekan  verimliligi diistiktiir; tek islevli kullanim diistiniilmistir (konut 1

amagli kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkan1 yoktur.

Toplam Islevsellik Puam: 4 / 15

Sekil 5.11. 413 Ada 78 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yapi karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim 1
Yenilik ya da 0zglinliik s6z konusu degildir.
2.2. Bicim ve Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve ¢evresel

acidan uyumundan séz edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik 6n plandadir. Isi/ses yalitimi diistiktiir.

Malzeme

Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaglarin bir boliimiine
cevap verebilir.

2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitliniine
Fiziksel katkist sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 1
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.

Toplam Etki Puam: 4/ 20

3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]
Yapimin insa edildigi donem ele alindiginda Betonarme
yapilar dayanim agisindan gilinlimiize gore smirhdir. ——
3.1. Performans Deprem dayanikliligi diisiiktiir. Zamanla bakim ihtiyaci _t
artar.
3.2 ; P - ; ; -

N - Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir.
Muhendislik — oe] intiyaglara cevap verebilmektedi 2
Sistemleri © yagata cevap vere oedt. -

Yapmin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme
3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat 1
Sistemleri sistemleri giiniimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir.

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 4/ 15

Genel DQI Skoru

Islevsellik Puam: 4/ 15
Etki Puani: 4/ 20
Yapi Kalitesi Puani: 4 /15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 12 / 50

Sekil 5.11. 413 Ada 78 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 82

e Yap Tipi: Arsa

o Kat Adeti: -

o Bagimsiz Boliim Adeti: -

Sekil 5.12.b. On Cephe (2000 6ncesi) Sekil 5.12.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: IZZI%J- %;]
— —_ Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi. Alanlarin ve ————
Kullanim . . o 1
———— islevlerin uyumu, farkl: kullanici tiplerine uygunluk.

W Yapmm' i¢ ve dis alanlarina erisimin kolayligi, engelli erisimi, 1
——— ulagsilabilirlik.
W Alanin verimli kullanimi, i¢ mekan diizenlemeleri ve islevsel 1

yerlesim.

Toplam islevsellik Puani: 3/ 15

Sekil 5.12. 413 Ada 82 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: I(Df_%;]
2.1. Karakter ve Tasarimin  6zglinligii, yenilik¢i  ozellikler, 1
Yenilik tasarimin karakteri.
2.2. Bicim ve Malzeme Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve 1
cevresel acidan uyumu.
: — I¢ mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava

2.3. I¢ Mekan Cevresi kalitesi, akustik ve genel atmosfer. !
2.4. Kente ve Fiziksel ~ Yapmin gevreyle uyumu, yerel mimarilere ve 1
Cevreye Uyum kentsel ¢cevreye entegrasyonu.
Toplam Etki Puam: 4/ 20
3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: Iajgr;
31 Performans Yapiin 1§leV§el ve teknik perf(.)rr.nanS{, dayaniklilik, R

kullanim 6mrii ve bakim gereksinimleri.

3.2. Miihendislik Yapmin elektriksel, mekanik ve su tesisati 1
Sistemleri sistemlerinin verimliligi, uyumu ve giivenligi.
3.3. Yapim Yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat 1
Sistemleri sistemleri, insa edilebilirlik ve maliyet verimliligi.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 3/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 3 /15
e Etki Puam: 4/ 20
e Yapi Kalitesi Puam: 3/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 10 / 50

Sekil 5.12. 413 Ada 82 Parsel DQI Analiz Formu (devami)

57




Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

» Parsel no: 84

e Yapi Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 2

e Bagimsiz Boliim Adeti: 2

Sekil 5.13.b. On Cephe (2000 dncesi) Sekil 5.13.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Yap1 gliniimiizde kullanilmaktadir. Alanlarin ve islevlerin uyumu
glinlimiiz ihtiyaclarimi karsilayamamaktadir. Temel ihtiyaclara
cevap verebilse de farkli kullanici gruplarma (6r. ¢ocuk, yasl,
engelli vb.) uygunluk disiiktiir.

Kullanim

Giris zemine yakin oldugu i¢in erigim fiziksel olarak kolaydir.
Ancak engelli kullanicilar i¢in rampa, tutunma elemanlar1 gibi
erigilebilirlik Onlemleri mevcut degildir. Yapinin i¢ ve dis
alanlarina erisimin kolaylig1 yeterli diizeyde degildir.

Erisim

Ic mekan organizasyonu olduk¢a basit ve smirhidir. Alan
Mekan  verimliligi disiiktiir; tek islevli kullanim distiniilmistiir (konut 2
amagh kullanilmaktadir). Esnek kullanim imkan1 yoktur.

Toplam islevsellik Puani: 5/ 15

Sekil 5.13. 413 Ada 84 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Izlu_%r)]
2.1. Karakter ve Betonarme yapi karakteristigi tasir. Yenilik¢i bir tasarim 1
Yenilik ya da 0zglinliik s6z konusu degildir.
. Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve cevresel
2.2. Bicim ve N . . .
Malzeme acidan uyumundan s6z edilemez. Estetikten ziyade 1
islevsellik on plandadir. Isi/ses yalitimi diistiktiir.
Aydnlatma genellikle dogal 1sikla sinirli, havalandirma
2.3.1¢c Mekan  yetersiz olabilir. Akustik konfor da diisiik diizeydedir. I¢ >
Cevresi mekan kalitesi ancak temel ihtiyaclarin bir boliimiine
cevap verebilir.
2.4. Kente ve Yerel dokuya uyum gosterebilir ancak kent biitlinline
Fiziksel katkis1 sinirhdir. Cevresiyle fiziksel entegrasyonu zayiftir. 2
Cevreye Uyum Cevresinde bulunan tescilli yapilarla uyumu yoktur.
Toplam Etki Puani: 6/ 20
3. YAPI KALITESI (Building Quality)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_asr)]
Yapmin insa edildigi donem ele alindiginda sézkonusu
3.1. yapinin betonarme sistemi ve kullanilan malzemeler 1
Performans dayanim agisindan gilinlimiize goére smirhidir. Deprem ————
dayaniklilig1 diisiiktlir. Zamanla bakim ihtiyaci artar.
3'2..' - Genellikle basit diizeyde tesisat sistemlerine sahiptir. Temel ———
Mihendislik ihtiyaclara cevap verebilmektedir 2
Sistemleri yag cvap vere oeedt. -
Yapmin insa edildigi donem ele alindiginda betonarme
3.3. Yapim yapilarin yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat
Sistemleri sistemleri glinimiiz yapim sistemleri agisindan eksiktir.

Yapisal sistem modifikasyona kapalidir.

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 4/ 15

Genel DQI Skoru

o Islevsellik Puam: 5/ 15
e Etki Puanm: 6/20
o Yapi Kalitesi Puani: 4 /15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 15 / 50

Sekil 5.13. 413 Ada 84 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 85

e Yapi Tipi: Arsa

o Kat Adeti: -

o Bagimsiz Boliim Adeti: -

Sekil 5.14.b. On Cephe (2000 6ncesi) Sekil 5.14.c. On Cephe (2024)

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: 2{ %;‘
— o Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi. Alanlarmm ve ————
Kullanim . . D 1
—— islevlerin uyumu, farkli kullanicr tiplerine uygunluk.

m Yapmm. i¢ ve dis alanlarina erisimin kolayligi, engelli erigimi, 1
——— ulasilabilirlik.
Mekan Alanin verimli kullanimi, i¢ mekan diizenlemeleri ve islevsel 1

yerlesim.

Toplam islevsellik Puani: 3/ 15

Sekil 5.14. 413 Ada 85 Parsel DQI Analiz Formu
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2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: I(Df_%;]
2.1. Karakter ve Tasarimin  6zglinligii, yenilik¢i  ozellikler, 1
Yenilik tasarimin karakteri.
2.2. Bicim ve Malzeme Kullanilan malzemelerin estetik, fonksiyonel ve 1
cevresel acidan uyumu.
: — I¢ mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava

2.3. I¢ Mekan Cevresi kalitesi, akustik ve genel atmosfer. !
2.4. Kente ve Fiziksel ~ Yapmin gevreyle uyumu, yerel mimarilere ve 1
Cevreye Uyum kentsel ¢evreye entegrasyonu.
Toplam Etki Puam: 4/ 20
3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: Iajgr;
31 Performans Yapiin 1§leV§el ve teknik perf(.)rr.nanS{, dayaniklilik, R

kullanim 6mrii ve bakim gereksinimleri.

3.2. Miihendislik Yapmin elektriksel, mekanik ve su tesisati 1
Sistemleri sistemlerinin verimliligi, uyumu ve giivenligi.
3.3. Yapim Yapim siirecinde kullanilan teknik ve ingaat 1
Sistemleri sistemleri, insa edilebilirlik ve maliyet verimliligi.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 3/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 3 /15
e Etki Puam: 4/ 20
e Yapi Kalitesi Puam: 3/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 10 / 50

Sekil 5.14. 413 Ada 85 Parsel DQI Analiz Formu (devami)
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5.2. Yap1 Adasi i¢in Ongoriilen imar Planinin Analizi

Arastirmanin uygulama alani alan Sabuni Mahallesi 413 numarali yap1 adasinda
yer alan 18 parselin alan igin 6ngoriilen imar plant dogrultusunda yeni durumda insa
edilecek yeni yapilar DQI sistemi kullanilarak degerlendirilmistir. Her bir parsel i¢in
analiz formu doldurularak 3 ana baglik ve 10 alt baglikta yap1 kalitesi 6l¢iilmiistiir. Cizelge

5.2’de verilen genel tabloda parsellerin degerlendirme sonucu aldigi puanlara yer

verilmistir.

Cizelge 5.2. Parsellerin Doniistim Sonrast DQI Puanlar

Parsel No Doniisiim Sonras1 DQI Skoru
413 Ada 43 Parsel 43
413 Ada 44 Parsel 45
413 Ada 45 Parsel 47
413 Ada 49-50 Parsel 48
413 Ada 51-77 Parsel 48
413 Ada 54-55 Parsel 48
413 Ada 67-68 Parsel 48
413 Ada 72 Parsel 46
413 Ada 75 Parsel 47
413 Ada 76 Parsel 46
413 Ada 78 Parsel 45
413 Ada 82 Parsel 48
413 Ada 84 Parsel 46
413 Ada 85 Parsel 48
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

e Parsel no: 43

e Yap1 Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 6

Sekil 5.15.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisin gy saglanacaktir. >
Mekan Ala}n ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢ozlimler 4
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 14 / 15
2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: I?f_%;‘
2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 4
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu 3
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. ic Mekan I¢c mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 3
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 15/ 20

Sekil 5.15. 413 Ada 43 Parselde Ongbriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayanikliligi artacak ve kullannm 4
omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3.2. Mithendislik tesisat1 sistemleri daha efektif, ¢evre ile uyumlu ve 5
Sistemleri .
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri stirdliriilebilir ingaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 14 / 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puani: 13/ 15
e Etki Puani: 15/20
e Yapi Kalitesi Puani: 14/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 43 / 50

Sekil 5.15. 413 Ada 43 Parselde Ongériilen Durum icin DQI Analiz Formu (devam)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 44

e Yap: Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

e Bagimsiz Boliim Adeti: 3

Sekil 5.16.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Kullanici gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanici 4
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Alqn . (.1aha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 1
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 13/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: F()]l_J_%r)]

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planl, yenilik¢i ve 4
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bi¢im ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel agidan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. ic Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 4
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapiin ¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 17 / 20

Sekil 5.16. 413 Ada 44 Parselde Ongdriilen Durum igin DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter

Degerlendirme Aciklamalari

3.1. Performans

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
ve teknik performansi, dayaniklilig1 artacak ve kullanim
Omrii uzayacaktir.

3.2. Miihendislik
Sistemleri

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su
tesisatt sistemleri daha efektif, cevre ile uyumlu ve
giivenli olacaktir.

3.3. Yapim
Sistemleri

Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
siirdiiriilebilir insaat teknikleri kullanilacak ve yapim
maliyetleri en aza indirilecektir.

Puan
(1-5)

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 15/ 15

Genel DQI Skoru

o Islevsellik Puam: 13 /15
e Etki Puam: 17 /20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 45/ 50

Sekil 5.16. 413 Ada 44 Parselde Ongoriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 45

e Yap1 Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

e Bagimsiz Boliim Adeti: 3

Sekil 5.17.a. Ongériilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi 5

Erisim _ saglanacaktir.
Mekan Algn ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢c c¢oziimler 2
———— gelistirilecektir.

Toplam Islevsellik Puam: 14 / 15

2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planl, yenilik¢i ve 4
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bi¢cim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel agidan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. ic Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 5
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapiin ¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puami: 18 / 20

Sekil 5.17. 413 Ada 45 Parselde Ongériilen Durum i¢in DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayanikliligi artacak ve kullanom 5
omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3.2. Mithendislik tesisat1 sistemleri daha efektif, ¢evre ile uyumlu ve 5
Sistemleri .
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri stirdliriilebilir ingaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puani: 14/ 15
e Etki Puani: 18/20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 47 / 50

Sekil 5.17. 413 Ada 45 Parselde Ongoriilen Durum igin DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 49-50

Yap: Tipi: Betonarme
Kat Adeti: 3

Bagimsiz Boliim Adeti: 3

*49 ve 50 nolu parseller tevhit
edilecektir

Sekil 5.18.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanici 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Algn . Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢ozlimler 5
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 15/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: ?f_%;‘

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 5
Yenilik Ozgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bi¢im ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel agidan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. i¢ Mekan I¢c mekanin estetik kalitesi, aydilatma, hava kalitest, 1
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puami: 18 / 20

Sekil 5.18. 413 Ada 49-50 Parselde Ongoriilen Durum igin DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3.2. Mithendislik tesisat1 sistemleri daha efektif, ¢evre ile uyumlu ve 5
Sistemleri .
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri stirdliriilebilir ingaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.
Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puani: 15/ 15
e Etki Puani: 18/20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 46 / 50

Sekil 5.18. 413 Ada 49-50 Parselde Ongoriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 51-77

Yap: Tipi: Betonarme
Kat Adeti: 3

Bagimsiz Boliim Adeti: 6

*51 ve 77 nolu parseller tevhit
edilecektir

Sekil 5.19.a. Ongériilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Alap ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 5
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 15/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: I?f_%;‘

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 5
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. i¢ Mekan I¢c mekann estetik kalitesi, aydmlatma, hava kalitesi, 4
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 18 / 20

Sekil 5.19. 413 Ada 51-77 Parselde Ongériilen Durum i¢in DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3.2. Mithendislik tesisat1 sistemleri daha efektif, ¢evre ile uyumlu ve 5
Sistemleri .
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri stirdliriilebilir ingaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.
Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puani: 15/ 15
e Etki Puani: 18/20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 48 / 50

Sekil 5.19. 413 Ada 51-77 Parselde Ongoriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 54-55

e Yap: Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 12

*54 ve 55 nolu parseller tevhit
edilecektir

Sekil 5.20.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Alap ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 5
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 15/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: F()]l_J_%r)]

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 5
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. I¢ Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydilatma, hava kalitesi, 4
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 18 /20

Sekil 5.20. 413 Ada 54-55 Parselde Ongoriilen Durum igin DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig1 artacak ve kullanom 5
Omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3'.2' MUh‘?ndIShk tesisat1 sistemleri daha efektif, cevre ile uyumlu ve 5
Sistemleri SR
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri strdiiriilebilir insaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 15/ 15
e Etki Puam: 18/ 20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 48 / 50

Sekil 5.20. 413 Ada 54-55 Parselde Ongériilen Durum i¢in DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

» Parsel no: 67-68

Yapi Tipi: Betonarme
Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 6

*67 ve 68 nolu parseller tevhit
edilecektir.

Sekil 5.21.a. Ongérﬁlén Imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi 5

Erisim saglanacaktir.
Mekan Alap ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 5
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 15/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: F()]l_J_%r)]

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 5
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. I¢ Mekan I¢c mekann estetik kalitesi, aydmlatma, hava kalitesi, 4
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 18 / 20

Sekil 5.21. 413 Ada 67-68 Parselde Ongoriilen Durum igin DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
Omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3'.2' MUh‘?ndIShk tesisat1 sistemleri daha efektif, cevre ile uyumlu ve 5
Sistemleri SR
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri strdiiriilebilir insaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 15/ 15
e Etki Puam: 18/ 20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 48 / 50

Sekil 5.21. 413 Ada 67-68 Parselde Ongériilen Durum i¢in DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

« Parsel no: 72

e Yapi Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 3

Sekil 5.22.a. Ongoriilen Imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullamici 4
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Alqn . (.1aha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 1
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 13/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: F()]l_J_%r)]

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planl, yenilik¢i ve 4
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bi¢im ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel agidan uyumlu

5
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. ic Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 4
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapiin ¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puam: 18/ 20

Sekil 5.22. 413 Ada 72 Parselde Ongdriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu

77




3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3.2. Mithendislik tesisat1 sistemleri daha efektif, ¢evre ile uyumlu ve 5
Sistemleri .
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri stirdliriilebilir ingaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puani: 13/ 15
e Etki Puani: 18/20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 46 / 50

Sekil 5.22. 413 Ada 72 Parselde Ongoriilen Durum igin DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

e Parsel no: 75

e Yap1 Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 6

Sekil 5.23.a. Ongériilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Algn ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 5
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 15/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: ?f_%;‘

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 4
Yenilik Ozgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. I¢ Mekan I¢c mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 1
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puami: 17 / 20

Sekil 5.23. 413 Ada 75 Parselde Ongériilen Durum i¢in DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
Omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3'.2' MUh‘?ndIShk tesisat1 sistemleri daha efektif, cevre ile uyumlu ve 5
Sistemleri SR
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri strdiiriilebilir insaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 15/ 15
e Etki Puam: 17 /20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) =47 / 50

Sekil 5.23. 413 Ada 75 Parselde Ongdriilen Durum igin DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 76

e Yap1 Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 6

Sekil 5.24.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Alap ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 4
———— gelistirilecektir.
Toplam islevsellik Puani: 14 / 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: F()]l_J_%r)]

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 4
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu

4
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. I¢ Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydilatma, hava kalitesi, 4
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 17 / 20

Sekil 5.24. 413 Ada 76 Parselde Ongdriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3.2. Mithendislik tesisat1 sistemleri daha efektif, ¢evre ile uyumlu ve 5
Sistemleri .
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri stirdliriilebilir ingaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puani: 14/ 15
e Etki Puani: 17/20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 46 / 50

Sekil 5.24. 413 Ada 76 Parselde Ongoriilen Durum igin DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 78

e Yap: Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

e Bagimsiz Boliim Adeti: 3

Sekil 5.25.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 4
tiplerine hitap edecektir.

m Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi 5

saglanacaktir.

Mekan Algn ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢Ozlimler 2

——— gelistirilecektir.

Toplam islevsellik Puani: 13/ 15

2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: sz_%r)]

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planl, yenilik¢i ve 4

Yenilik Ozgiin bir karaktere sahip olacaktir.

2.2. Bi¢cim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel agidan uyumlu ————
4

Malzeme malzemeler kullanilacaktir.

2.3. ic Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 4

Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.

2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapiin ¢evreyle uyumu, yerel

Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel cevreye entegrasyonu 5

Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puam: 17 / 20

Sekil 5.25. 413 Ada 78 Parselde Ongériilen Durum i¢in DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Kriter

Degerlendirme Aciklamalari

3.1. Performans

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
ve teknik performansi, dayaniklilig1 artacak ve kullanim
Omrii uzayacaktir.

3.2. Miihendislik
Sistemleri

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su
tesisatt sistemleri daha efektif, cevre ile uyumlu ve
giivenli olacaktir.

3.3. Yapim
Sistemleri

Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
siirdiiriilebilir insaat teknikleri kullanilacak ve yapim
maliyetleri en aza indirilecektir.

Puan
(1-5)

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru

o Islevsellik Puam: 13 /15
e Etki Puam: 17 /20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 45/ 50

Sekil 5.25. 413 Ada 78 Parselde Ongdriilen Durum igin DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 82

e Yap1 Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 12

Sekil 5.26.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari Ia,l_asr)l

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi

Erisim saglanacaktir. >
Mekan Algn . Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢Ozlimler 5
———— gelistirilecektir.
Toplam Islevsellik Puam: 15/ 15
2. ETKI (Impact)
Kriter Degerlendirme Aciklamalar: I?f_%;‘

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 4
Yenilik Ozgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu

5
Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. i¢ Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydilatma, hava kalitest, 1
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 18 /20

Sekil 5.26. 413 Ada 82 Parselde Ongdriilen Durum igin DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalari (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3.2. Mithendislik tesisat1 sistemleri daha efektif, ¢evre ile uyumlu ve 5
Sistemleri .
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri stirdliriilebilir ingaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puani: 15/ 15
e Etki Puani: 18/20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 48 / 50

Sekil 5.26. 413 Ada 82 Parselde Ongoriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu (devami)
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Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

o Parsel no: 84

e Yap1 Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

e Bagimsiz Boliim Adeti: 3

Sekil 5.27.a. Ongériilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Kriter Degerlendirme Aciklamalari sz_asr)]

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5

tiplerine hitap edecektir.
W Yelpmm i¢c ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi 5
——=— saglanacaktir.
Mekan Alqn . (.1aha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢oziimler 1
———— gelistirilecektir.
Toplam islevsellik Puani: 14 / 15
2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: F()]l_J_%r)]
2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planli, yenilik¢i ve 4
Yenilik 0zgiin bir karaktere sahip olacaktir.
2.2. Bicim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel ag¢idan uyumlu
4

Malzeme malzemeler kullanilacaktir.
2.3. i¢ Mekan I¢c mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 4
Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.
2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapmin c¢evreyle uyumu, yerel
Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5
Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puani: 17 / 20

Sekil 5.27. 413 Ada 84 Parselde Ongdriilen Durum igin DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig: artacak ve kullanom 5
Omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3'.2' MUh‘?ndIShk tesisat1 sistemleri daha efektif, cevre ile uyumlu ve 5
Sistemleri SR
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri strdiiriilebilir insaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puami: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 14/ 15
e Etki Puam: 17 /20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 46 / 50

Sekil 5.27. 413 Ada 84 Parselde Ongdriilen Durum igin DQI Analiz Formu (devami)

88




Parselde Bulunan Yapi Bilgileri

« Parsel no: 85

e Yapi Tipi: Betonarme

o Kat Adeti: 3

o Bagimsiz Boliim Adeti: 12

Sekil 5.28.a. Ongoriilen imar Durumu

1. ISLEVSELLIK (Functionality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Kullanic1 gereksinimlerini karsilama derecesi yiikselecektir. Alan
Kullanim ve islevler uyumlu hale gelecek ve yapilar farkli kullanict 5
tiplerine hitap edecektir.

Yapinin i¢ ve dis alanlarina erisim kolaylasacak ve engelli erisimi 5

Erisim _ saglanacaktir.

Mekan Algn ' Qaha Yerlmll kullanilarak daha islevsel i¢ ¢ozlimler 5

————— gelistirilecektir.

Toplam Islevsellik Puam: 15/ 15

2. ETKI (Impact)

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: ?f_%;‘

2.1. Karakter ve Yeniden ele alinacak tasarim, daha planl, yenilik¢i ve 4

Yenilik Ozgiin bir karaktere sahip olacaktir.

2.2. Bi¢cim ve Estetik, fonksiyonel ve c¢evresel agidan uyumlu ——(/—
5

Malzeme malzemeler kullanilacaktir.

2.3. ic Mekan Ic mekanin estetik kalitesi, aydinlatma, hava kalitesi, 1

Cevresi akustik ve genel atmosfer iyilestirilecektir.

2.4. Kente ve Yeni bir tasarim ile yapiin ¢evreyle uyumu, yerel

Fiziksel Cevreye mimarilere ve kentsel c¢evreye entegrasyonu 5

Uyum saglanacaktir.

Toplam Etki Puami: 18 / 20

Sekil 5.28. 413 Ada 85 Parselde Ongériilen Durum i¢in DQI Analiz Formu
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3. YAPI KALITESI (Building Quality)

Puan

Kriter Degerlendirme Aciklamalar: (1-5)

Yeni bir tasarim ve insa siireci sonrasi yapinin islevsel
3.1. Performans  ve teknik performansi, dayaniklilig1 artacak ve kullanom 5
Omrii uzayacaktir.

Yapida kullanilacak yeni elektriksel, mekanik ve su

3'.2' MUh‘?ndIShk tesisat1 sistemleri daha efektif, cevre ile uyumlu ve 5
Sistemleri SR
giivenli olacaktir.
Gelisen  teknolojiden de  yararlanilarak  daha
3.3. Yapim A oy
Sistemleri strdiiriilebilir insaat teknikleri kullanilacak ve yapim 5

maliyetleri en aza indirilecektir.

Toplam Yapi Kalitesi Puam: 15/ 15

Genel DQI Skoru
o Islevsellik Puam: 15/ 15
e Etki Puam: 18/ 20
e Yapi Kalitesi Puani: 15/ 15

Toplam DQI Skoru: (Islevsellik + Etki + Yap1 Kalitesi) = 48 / 50

Sekil 5.28. 413 Ada 85 Parselde Ongdriilen Durum i¢in DQI Analiz Formu (devami)
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Calisma alan1 olarak belirlenen 413 yap1 adasinda bulunan yapilarin DQI
kriterlerine gore analizi yapilmis ve formlar olusturulmustur. Parsellerdeki hem mevcut
durum hem de mevcut imar planinda 6ngoriilen durum analiz edilmistir. Yap1 adasinda

bulunan parsellerin mevcut durumda aldig1 puanlar ve donilisiim sonrasi aldigi puanlar

BOLUM 6

DEGERLENDIRME

asagida yer alan Cizelge 6.1°de tablo olarak sunulmaktadir.

Cizelge 6.1. Parsellerin DQI Puanlar1

Doniisiim Sonras1 DQI

Parsel No Mevcut DQI Skoru Skoru
413 Ada 43 Parsel 16 43
413 Ada 44 Parsel 16 45
413 Ada 45 Parsel 11 47
413 Ada 49-50 Parsel 12 48
413 Ada 51-77 Parsel 15 48
413 Ada 54-55 Parsel 20 48
413 Ada 67-68 Parsel 10 48
413 Ada 72 Parsel 14 46
413 Ada 75 Parsel 14 47
413 Ada 76 Parsel 10 46
413 Ada 78 Parsel 12 45
413 Ada 82 Parsel 10 48
413 Ada 84 Parsel 15 46
413 Ada 85 Parsel 10 48
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Parsellerin DQI Kriterlerine mevcut durumda ve ongdriillen durumda aldiklari

toplam puanlar karsilastirilarak grafik haline getirilmis ve Cizelge 6.2°de sunulmaktadir.

Cizelge 6.2. Parsellerin toplam DQI Skorlarinin Karsilastiriimasi

60

50

A

3

2

i |

o | NNl

413 413 413 413 413 413 413 413 413 413 413 413 413 413
Ada 43 Ada 44 Ada 45 Ada 49 Ada 51 Ada 54 Ada 67 Ada 72 Ada 75 Ada 76 Ada 78 Ada 82 Ada 84 Ada 85
Parsel Parsel Parsel -50 -77 -55 -68 Parsel Parsel Parsel Parsel Parsel Parsel Parsel

Parsel Parsel Parsel Parsel
B MEVCUT DQI SKORU B DONUSUM SONRASI DQI SKORU

o

o

o

o

Yap1 adasinda bulunan parsellerin DQI Formlarindaki kriterlere gére puanlamasi
yapilmis ve mevcut durumda kriterlere gore aldigi puanlar ile doniisiim sonrasi aldigi

puanlar asagida yer alan Cizelge 6.3 de tablo olarak sunulmaktadir.

Yap1 adasinda bulunan parsellerin DQI Formlarindaki kriterlere gbre puanlar

karsilastirilarak bir grafik halinde Cizelge 6.4’de sunulmaktadir.
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Cizelge 6.3. Parsellerin DQI Kriterlerinde aldiklar1 puanlar

Mevcut Durum

Ongoriilen Durum

Parsel No : .
Islevsellik Etki |Yapi Kalitesi| Islevsellik Etki | Yap: Kalitesi
413 Ada 43 Parsel 6 5 5 14 15 14
413 Ada 44 Parsel 5 6 5 13 17 15
413 Ada 45 Parsel 4 4 3 14 18 15
413 Ada 49-50 Parsel 4 4 4 15 18 15
413 Ada 51-77 Parsel 5 6 4 15 18 15
413 Ada 54-55 Parsel 5 6 9 15 18 15
413 Ada 67-68 Parsel 3 4 3 15 18 15
413 Ada 72 Parsel 5 5 4 13 18 15
413 Ada 75 Parsel 5 4 5 15 17 15
413 Ada 76 Parsel 3 4 3 14 17 15
413 Ada 78 Parsel 4 4 4 13 17 15
413 Ada 82 Parsel 3 4 3 15 18 15
413 Ada 84 Parsel 5 6 4 14 17 15
413 Ada 85 Parsel 3 4 3 15 18 15
Cizelge 6.4. DQI Skorlariin Kriterlere gore Karsilagtiritlmasi
18 .
16 _
14
12
10
8
6
B |
| h
0
islevsellik Etki Yap!i Kalitesi islevsellik Etki Yapi Kalitesi

W 413 Ada 43 Parsel
W 413 Ada 54 - 55 Parsel m413 Ada 67 - 68 Parsel
W 413 Ada 76 Parsel

413 Ada 84 Parsel

MEVCUT DURUM

413 Ada 44 Parsel

413 Ada 85 Parsel

ONGORULEN DURUM

W 413 Ada 45 Parsel
413 Ada 72 Parsel
M 413 Ada 51 - 77 Parsel m 413 Ada 78 Parsel

W 413 Ada 49 - 50 Parsel

413 Ada 75 Parsel

W 413 Ada 82 Parsel
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Mevcut durum ve ongoériilen duruma ait DQI formlar1 incelendiginde, her bir

kriterdeki toplam puanlarin tavan puanlara gore:

Doniistiiriilmesi  gereken yapilarin DQI (Tasarim Kalite Gostergesi)

puanlama sisteminde islevsellik performansinin %28.57 oldugu,

Yapilarin gliniimiiz imar kanunu ve mevcut imar durumuna gore yeniden
yapilasmast durumunda DQI (Tasarim Kalite Gostergesi) puanlama

sisteminde islevsellik performansinin %95,23 oldugu,

Doniistiiriilmesi gereken yapilarin DQI (Tasarim Kalite Gostergesi)

puanlama sisteminde etki performansimin %23,57 oldugu,

Yapilarin giiniimiiz imar kanunu ve mevcut imar durumuna gore yeniden
yapilasmast durumunda DQI (Tasarim Kalite Gostergesi) puanlama

sisteminde etki performansinin %87,14 oldugu,

Dontistiiriilmesi  gereken yapilarin DQI (Tasarim Kalite Gostergesi)

puanlama sisteminde yapi kalitesi performansinin %28,10 oldugu,

Yapilarin giiniimiiz imar kanunu ve mevcut imar durumuna gore yeniden
yapilagmas1 durumunda DQI (Tasarim Kalite Gostergesi) puanlama
sisteminde yapr Kkalitesi performansinin %99,52 oldugu tespit

edilmistir.

Parsellerin DQI skorlarindaki artis oranlar ¢izelge haline getirilerek Cizelge

6.1’de sunulmaktadir.

Cizelge 6.1. Parsellerin DQI Skorlarindaki artisi

413 ADA

Islevsellik (%) | Etki (%) | Yapi Kalitesi (%0)

Mevcut durum 28,57 23,57 28,10

Doniisiim sonrasi 95,23 87,14 99,52

Parsellerin DQI Skorlarindaki artis1 karsilagtirilarak grafik haline getirilmis ve

Cizelge 6.2’de sunulmaktadir.
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Cizelge 6.2. Kriter Puanlarinin Artig Oranlarinin Karsilastirilmasi

120,00%

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%

islevsellik Etki Yap! Kalitesi
413 ADA

B mevcut durum  ®yeni durum
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BOLUM 7

SONUCLAR VE TARTISMA

Tasarim Kalite Gostergesi (DQI) sistemi, yapilari genis kapsamli, objektif,
olgiilebilir bir bigimde degerlendirmeyi amaglayan kapsamli bir aragtir. Giiniimiiz tasarim
diinyasinda, doniisiimiin yani sira siirdiirtilebilirlik, verimlilik ve kullanici memnuniyeti

gibi bir¢ok faktor yapinin insasinda kritik unsurlar arasinda yer almaktadir.

DQI, doniisiimii yapilacak olan ve doniisiim tamamlandiginda yapilarin analiz
edilmesi i¢in tasarlanmig bir sistem olarak 6nemli bir yol gosterici olmaya devam
etmektedir. Bu sistem, tasarimin farkli agsamalarindaki giiclii ve zayif yonleri belirlemeye

olanak tanirken, tasarim siirecinin her asamasinda 6l¢iilebilme olanagi saglamaktadir.

DQI sistemi HQI, AEDET, DEEP, BREEAM, BQA gibi 6l¢me ve degerlendirme
sistemlerinin temelini olugturmaktadir. Cogu degerlendirme sistemi DQI sisteminin ana
sorular1 baz alinarak gelistirilmistir. DQI sistemi ile ¢alisma alaninin yapisal verilerini
analiz ederek yapinin kalitesine dair gii¢lii ve zayif noktalar belirlenebilir, bu da yapinin
giincel durumu ya da kullanim sonrasi tasarimin nesnel bir sekilde degerlendirilmesini

saglar.

Tez calismast kapsaminda DQI sisteminin en temel sorularindan yola ¢ikilarak bir
puanlama formu olusturulmustur. Bu formda bulunan puanlama sitemi ile yap1 adasinda
bulunan binalarin performansi puanlanarak giiniimiiz yasa ve imar durumunun uygulanip
uygulanamayacag 6l¢iilmiistiir. Ayn1 zamanda uygulama yapildiginda da ortaya ¢ikacak

yeni binalar ile ilgili performans analizi yapilmistir.

Analiz verileri karsilastirildiginda yap1 adasindaki parsellerde hali hazirda
bulunan yapilarin biiyiik ¢ogunlugunun DQI degerlendirme kriterlerinden islevsellik, etki

ve yapi kalitesi puaninin diisiik oldugu tespit edilmistir. Bu baglamda yapilan analizlerde
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goriilmiistiir ki; Sabuni mahallesi 413 adada halihazirda bulunan tiim yapilarin doniismesi
gerekmektedir. Halihazirda bulunan binalarin DQI sistemi ile 6l¢iilmesi sonucunda
Islevsellik, Etki ve Yap1 Kalitesi ortalamas1 %25,85 iken, giiniimiiz imar kanunu ve imar
durumu uygulandiginda doniisiimii yapilmasi gereken bu yap1 adasinin islevsellik, etki ve

yapt kalitesi ortalama %92’ye ¢ikacaktir.

Mevcut yapilar ve imar durumuna gore yapilacak bir doniisiim sonrasi insa
edilecek yapilarm DQI Olgiim sistemi ile elde edilen puanlar karsilastirildiginda bu yap1
adasinda yapilacak kentsel doniistim projelerinde mevcut imar planlarinin uygulanmasi
birgok yonden avantaj saglayacaktir. Bunlart kisaca asagidaki sekilde saymak

miimkiindiir:
*  Yerinde doniisiim,
* Tarihi dokunun ve ¢evresinin bozulmadan doniismesi,
» Katilimer planlama ile kullanici memnuniyetinin artmasi,
» Estetik, islevsellik ve yapi kalitesinin birlikte gelistirilmesi,
* Yerel yonetimler i¢in 6rnek teskil edecek bir uygulama olmasi.

Tez calismasi kapsaminda kullanilan bu yontem ile diger yap:r adalarinin
performans diizeylerinin Ol¢iimlenmesi de mimkiindiir. FElde edilen veriler
dogrultusunda, mevcut durumun iyilestirilmesine yonelik miidahalelerin belirlenmesi
veya yeni imar planlarinin gerekliliginin degerlendirilmesi, yerel yonetimlerin karar

stireclerine katki saglayacaktir.
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OZGECMIS

Osman Cibik, Ilk ve orta 6grenimini Bursa’da tamamlayan Cibik, lisans
egitimini Beykent Universitesi Mimarlik Fakiiltesi’nde tamamlamistir. Mezuniyetinin
ardindan ingaat sektoriinde hem kamu kurumlarinda hem de 06zel sirketlerde ¢esitli
gorevler Uistlenmis, edindigi saha ve ofis tecriibeleri sayesinde proje yonetimi, uygulama
stirecleri ve ekip koordinasyonu konularinda yetkinlik kazanmistir. Daha sonra kendi
mimarlik ofisini kuran Osman Cibik, bircok mimari projede miielliflik deneyimine
sahiptir. Halen kurdugu insaat firmasi ¢atis1 altinda hem mimari proje tasarimlarini
stirdirmekte hem de gelistirdigi projelerin ingaat siireglerini yoneterek hayata

gecirmektedir.
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